FINLANDS FORFATTNINGSSAMLING

Utgiven i Helsingfors den 19 november 2014

941/2014

Lag

om statsborgen for ombyggnadslan for bostadsaktiebolag

Utfédrdad i Helsingfors den 14 november 2014

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Tilldmpningsomrdde

I denna lag finns det bestimmelser om
statsborgen for kreditinstitut, forsédkringsbo-
lag, pensionsanstalter och kommuner (/dne-
beviljare) for lan som anvénds for ombygg-
nad av en byggnad eller del av en byggnad
enligt lagen om  bostadsaktiebolag
(1599/2009) som ett bostadsaktiebolag dger
och besitter. Med borgensidn avses i denna
lag lan som omfattas av statsborgen.

28
Fullmakt att godkdnna borgensldn

Lan kan godkénnas som borgensldn inom
ramen for den fullmakt att godkdnna lan som
faststillts 1 statsbudgeten. Statsradet kan fast-
stdlla de regionala grunderna och andra grun-
der for anvéndning av fullmakten att god-
kdnna lan. Borgenslanen ska riktas enligt be-
hovet av ombyggnad av bostdder inom olika
omraden och i olika kommuner.

MiUB 9/2014
RSv 113/2014

38
Definition av ombyggnad

Med ombyggnad avses atgérder genom
vilka

1) utrustningsnivan eller den 6vriga kvali-
tativa nivan pa en bostad eller en bostads-
byggnad eller deras gardsomrade eller den
omedelbara omgivningen i Ovrigt hojs fran
den ursprungliga nivan eller, huvudsakligen
genom andra atgérder dn arsreparation, ater-
fors till en nivd som motsvarar nivan pa ny
utrustning eller ny kvalitetsniva eller till den
ursprungliga nivan, och

2) befintliga utrymmen andras eller utvid-
gas for att huvudsakligen anvéndas som bo-
stider eller tillhérande utrymmen.

43§

Allménna forutsdttningar for godkdnnande
av ldn som borgensldn

Ombyggnaden ska basera sig pa en i 6 kap.
3 § 2 mom. 2 punkten i lagen om bostadsak-
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tiebolag avsedd redogorelse och pa ett kon-
kurrensforfarande, om inte Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet av sér-
skilda skdl beviljar undantag fran konkur-
rensforfarandet.

Kostnaderna for ombyggnad av bostdder
som finansieras med borgenslan ska vara ska-
liga. Ett lan kan godkénnas som borgenslan
endast om laneavtalet har konkurrensutsatts.

Ett 1an godkénns inte som borgenslédn, om
lantagaren for samma dndamal beviljats rén-
testdd eller 1an av statens medel med stod av
nigon annan lag

58
Godkdnnande av borgenslan

Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet beslutar om godkédnnande av lan
som borgenslan for bostadsaktiebolag.

For att ett 1an ska godkdnnas som borgens-
lan forutsétts det att ldntagaren bedoms ha
tillrackliga forutséttningar att betala tillbaka
borgenslanet.

Om en byggnad eller del av byggnad som
ett bostadsaktiebolag dger och besitter har
byggts pa arrendemark, kan ldnet godkinnas
som borgenslan endast om arrendeavtalet for-
bjuder uppsédgning under borgenstiden enligt
10 § 1 mom. och dérefter under minst fem ars
tid. Arrenderétten ska kunna dverforas till en
tredje part utan att fastighetségaren hors.

Amorteringsprogrammet, rintan eller an-
dra lanevillkor for ett borgenslan kan dndras
under lanetiden, om Statskontoret godkadnner
andringen.

63§
Borgenslanets storlek

Borgenslanet far uppga till hogst 70 pro-
cent av de skéliga ombyggnadskostnaderna
for de bostdder och tillhdrande utrymmen
som direkt betjanar boendet.

78
Allmdnna villkor for borgenslan

Lanevillkoren, rantan och 6vriga kostnader
som lanebeviljaren tar ut for ett lan som

godkdnns som borgenslan ska vara skiliga
jamfort med l&nevillkoren, rdntan och kostna-
derna for lén som allmént beviljas for mot-
svarande dndamal.

Endast lan i euro kan godkénnas som bor-
genslan.

Ett borgenslan fér lyftas i poster som mot-
svarar det skede ombyggnadsarbetet befinner
sig i eller i en post da arbetet dr utfort.

83§
Sdkerhet

Ett borgenslan ska ha en av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet god-
kdnd inteckningssidkerhet med bittre for-
mansritt dn lantagarens andra lan eller ndgon
annan tryggande sékerhet.

Om det utdver borgenslanet har upptagits
nagot annat lan for projektet eller om bolaget
tidigare har upptagit nadgot annat 14n for verk-
samhet som avses i lagen om bostadsaktiebo-
lag, far Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet av sérskilda skél besluta att
borgenslénets inteckningssikerhet har sémre
formansritt dn det andra lanets inteckningsséa-
kerhet. Detta forutsitter att det sammanlagda
beloppet av borgenslanet och lanen med
bittre formansrétt uppgar till hogst 50 pro-
cent av projektets verkliga virde.

For att en sdkerhet som frigors fran ett
borgenslan eller en sikerhet med béttre for-
ménsritt dn for borgenslanet ska kunna an-
vindas pa nytt med béttre formansritt dn for
borgenslanet krivs Statskontorets tillstand.

Ett objekt for vilket borgenslan beviljats
ska vara tillrackligt forsékrat.

98§
Borgensavgift

I samband med att lanet eller dess forsta
post lyfts tar lanebeviljaren for statens rik-
ning ut en borgensavgift av lantagaren. Bor-
gensavgiften ar tvd procent av det beviljade
borgensléanets kapital.

Borgensavgiften betalas till Statskontoret,
som intéktsfor den i statens bostadsfond.
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10 §
Borgenstid

Borgenstiden dr hogst 20 ar fran det att
lanet forsta gangen godkints som borgenslan.

Om lantagaren under borgenstiden aterbe-
talar borgenslénet med ett nytt lan, kan Stats-
kontoret godkdnna dven det nya lanet som
borgensldn, om det uppfyller de allménna
villkoren enligt 7 § 1 och 2 mom. Borgensti-
den forblir d4 densamma som for det ur-
sprungliga borgenslanet.

118§
Borgensersdttning

Staten ansvarar i forhallande till en lanebe-
viljare for dennes slutliga forluster, om for-
lusterna beror pa géldendrens insolvens, till
den del de medel som fas av sdkerheterna for
lanet inte tdcker de pé lanet obetalda

1) amorteringar, rantor och andra avgifter
som har forfallit till betalning under borgens-
tiden enligt 10 §, och

2) drojsmalsrantor till hogst det belopp
som avses 1 4§ 1 mom. i rintelagen
(633/1982) och som avser de poster som
ndmns i 1 punkten, tills lanebeviljaren fér
betalning for sina fordringar.

12§
Betalning av borgensersdttning

Statskontoret betalar av statens medel bor-
gensersittning enligt 11 § till lanebeviljaren,
ndr lanebeviljarens slutliga forlust har klar-
lagts efter det att géldenérens och en eventu-
ell annan borgensmans insolvens har konsta-
terats och den egendom som utgdr sékerhet
har salts. Forsdljning av sdkerhet forutsitts
inte om géldendren vid ett saneringsforfa-
rande som avses i lagen om foretagssanering
(47/1993) far behalla den egendom som utgor
sdkerhet.

Om lanebeviljaren, efter det att borgenser-
sattning har betalats, lyckas driva in séddana
amorteringar, riantor eller andra avgifter som
lantagaren inte har betalt, ska lanebeviljaren

redovisa de indrivna medlen till Statskonto-
ret. Statskontoret intdktsfor medlen i statens
bostadsfond.

Om lanebeviljaren inte har iakttagit lag
eller god bank- eller indrivningssed vid bevil-
jandet av borgenslanet eller skotseln av bor-
genslanet eller dess sikerheter och forfaran-
det har krinkt borgensmannens intressen, kan
Statskontoret besluta att borgensersittningen
delvis lamnas obetald. Om lénebeviljarens
forfarande har varit grovt kan borgensersétt-
ningen ldmnas obetald i dess helhet.

13§
Regressriditt

Statskontoret har, om inte nagot annat fol-
jer av 2 mom. eller av nagon annan lag, ratt
att hos lantagaren aterkrdva borgensersétt-
ning som betalats till lanebeviljaren jaimte
drojsmalsranta enligt 4 § 1 mom. i réntela-
gen. Drojsmalsriantan rdknas fran den tid-
punkt da borgenserséttningen har betalats till
lanebeviljaren.

Statskontoret kan pa ansdkan av ldntagaren
besluta att borgensersittning som betalats till
lanebeviljaren helt eller delvis inte &terkrévs,
om aterkrav &dr oskidligt med beaktande av
lantagarens Ovriga ataganden och de orsaker
som lett till att borgensansvaret realiserats.

Statskontoret ska intéktsfora regressersétt-
ningen jamte rénta i statens bostadsfond.

14§
Tillsyn och skyldighet att ldmna uppgifter

Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet och Statskontoret dvervakar att
lanebeviljaren och lantagaren handlar i enlig-
het med denna lag. Aven lanebeviljaren ska
Overvaka att ldnemedlen anvénds i dverens-
stimmelse med denna lag.

Léanebeviljaren ska underritta Statskonto-
ret, 1 enlighet med de anvisningar som det
meddelat, om 1an, lanevillkor och eventuella
andringar i dem, aterbetalning av borgenslan
och om lintagarens drdjsmal med betal-
ningen och indrivningsatgirder som detta or-
sakar.

Lénebeviljaren och lantagaren &r trots tyst-
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nadsplikten skyldiga att [dimna Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet och
Statskontoret de uppgifter som dessa anser
vara nddviandiga for tillsynen 6ver efterlevna-
den av denna lag.

15§
Ldnebeviljarens ovriga skyldigheter

For att borgen enligt denna lag ska vara i
kraft krdvs att lanebeviljaren skdter borgens-
lanet och sédkerheterna for lanet i enlighet
med denna lag samt med iakttagande av god
bank- och indrivningssed.

Lanebeviljaren dr skyldig att bevaka sta-
tens intressen, om egendom som utgor séker-
het for borgenslénet forvandlas till pengar vid
exekutiv auktion eller konkursforfarande.
Ackord eller andra didrmed jamforbara ar-
rangemang eller frivilligt forvandlande till
pengar av egendom som utgor sdkerhet for
borgenslanet far, om det sker pé ett sitt som
dventyrar aterkravet av lénet, gdras endast
med Statskontorets samtycke.

Om det totala lanebeloppet dr stérre &n
borgenslanet enligt 6 §, ska intékterna fran
forséljningen av egendom som utgor sdkerhet
i forsta hand anvéndas for att ticka borgens-
lanets andel av detta lan, utom ndr det ar
friga om tackning for ett 1&n enligt 8 § 2
mom. med bittre formansritt 4n borgensla-
net. En anteckning om detta ska goras i lane-
avtalet.

16 §
Pafoljdsavgift

Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet kan pafora lantagaren en pa-
foljdsavgift, om lantagaren

1) i samband med ansékan om borgensla-
net har gett Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet eller lanebeviljaren vi-
sentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter
eller hemlighallit omstindigheter som vésent-
ligt inverkar pa godkinnandet av borgensla-
net,

2) har gett Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet eller Statskontoret vé-
sentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter

eller vigrat ge dem de uppgifter som de
begért i samband med tillsyn enligt 14 §, eller

3) har anvént borgenslanet for ndgot annat
an i denna lag avsedd ombyggnad som god-
kénts av Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet.

Péfoljdsavgiften ar en procent av det bevil-
jade borgenslanets storlek enligt 6 §, justerad
med byggnadskostnadsindex. Pafoljdsavgift
tas ut for varje paborjad kalenderménad un-
der vilken lantagaren har handlat enligt 1
mom. eller inte har réttat felaktiga eller vilse-
ledande uppgifter som avses i 1 mom. 1 eller
2 punkten. Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet kan sénka péfoljdsav-
giften, om den annars skulle bli oskélig.

Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet ska pafora pafoljdsavgiften inom
tva ar fran det att den eller Statskontoret fatt
kénnedom om handlande som avses i 1
mom., dock senast 20 ar efter det att det
felaktiga agerandet upphort. Pafoljdsavgiften
betalas till Statskontoret som intéktsfor den i
statens bostadsfond.

17§
Andringssokande

Omprovning av ett beslut som Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
eller Statskontoret har meddelat far begiras
hos den myndighet som fattat beslutet pa det
sitt som foreskrivs 1 forvaltningslagen
(434/2003).

Ett beslut med anledning av begiran om
omprovning far overklagas genom besvér hos
forvaltningsdomstolen pa det sétt som fore-
skrivs i forvaltningsprocesslagen (586/1996).
Ett beslut med anledning av begédran om om-
provning av ett drende som avses i 5§ far
dock inte dverklagas genom besvir.

Beslut av forvaltningsdomstolen 1 ett
drende som avser végran att betala borgenser-
sédttning samt en pafoljdsavgift far 6verklagas
genom besvar pa det sdtt som foreskrivs i
forvaltningsprocesslagen. Andra beslut av
forvaltningsdomstolen far dverklagas genom
besviar endast om hogsta forvaltningsdomsto-
len beviljar besvérstillstand.
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18§ pafoljdsavgift utfirdas vid behov genom for-
ordning av statsradet.
Ndrmare bestimmelser

19
Nérmare bestimmelser om forfarandet vid ;
ansOkan, godkdnnande, tillsyn och ldmnande Tkrafttrddande
av uppgifter i fraga om borgensldn samt om
avtal om arrendering av mark och uttag av Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2015.

Helsingfors den 14 november 2014
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