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Rakentamislaki

Eduskunnan päätöksen mukaisesti säädetään: 

1 luku

Yleiset säännökset

1 §

Lain soveltamisala

Tässä laissa säädetään rakennusten ja rakennuskohteiden suunnittelusta, rakentamisesta
ja käytöstä.

Tätä lakia ei sovelleta sähköturvallisuuslaissa (1135/2016) tarkoitettujen sähkötöiden ja
käyttötöiden tekemistä koskeviin vaatimuksiin ja vastuisiin eikä sähkölaitteiden ja -lait-
teistojen sähköturvallisuuteen.

Puolustusvoimien valtion kiinteistövarallisuuteen luettaviin tai muutoin valtion käyttöä
palveleviin, välittömästi puolustustarkoituksiin liittyviin rakennus- tai rakentamiskohtei-
siin ei sovelleta tämän lain rakentamista koskevia lupia koskevia säännöksiä. Myöskään
rakentamisen viranomaisvalvontaa ja rekisterinpitoa koskevia säännöksiä ei sovelleta
puolustustarkoitusta varten tapahtuvaan rakentamiseen.

2 §

Määritelmät

Tässä laissa tarkoitetaan:
1) kulttuuriperinnöllä yhteisiä menneisyydestä säilyneitä aineellisia ja aineettomia

kulttuurin ilmentymiä; 
2) hiilijalanjäljellä rakennuksen elinkaaren aikana syntyvien kasvihuonekaasujen ko-

konaismäärää ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;
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3) hiilikädenjäljellä ilmastonmuutosta hidastavia tekijöitä, joita ei syntyisi ilman han-
ketta, ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona; 

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympäröi-
vään alueiden käyttöön ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisiä
vaatimuksia, sekä erityistä toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaiku-
tuksia sitä ympäröivien alueiden käytölle;

5) rakennuksella erillistä, kiinteää, paikallaan pysytettäväksi tarkoitettua, omalla si-
säänkäynnillä varustettua kohdetta, joka sisältää katettua ja seinien erottamaa tilaa;

6) rakennuksen elinkaarella peräkkäisiä ja toisiinsa liittyviä vaiheita, jotka kattavat ra-
kennustuotteiden raaka-aineiden hankinnan, valmistuksen, kuljetukset, rakentamisen, ra-
kennuksen käytön, rakennustuotteiden vaihdot, purkamisen sekä rakennus- ja purkumate-
riaalien käsittelyn ja loppusijoituksen;

7) ulkopuolisella tarkastuksella riippumattoman ja pätevän asiantuntijan tarkastusta
siitä, täyttääkö suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille säädetyt vaatimukset.

3 §

Ympäristöministeriön tehtävät

Ympäristöministeriö vastaa rakennustoimen yleisestä kehittämisestä ja ohjauksesta. 
Ympäristöministeriölle kuuluvat myös rakennustuotteiden kaupan pitämistä koskevien

ehtojen yhdenmukaistamisesta ja neuvoston direktiivin 89/106/ETY kumoamisesta anne-
tussa Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) N:o 305/2011, jäljempänä ra-
kennustuoteasetus, jäsenvaltiolle säädetyt toimintavelvoitteet. Ympäristöministeriö huo-
lehtii viranomaisten antamien rakentamista koskevien teknisten vaatimusten yhteensovit-
tamisesta. 

4 §

Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen tehtävät

Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus edistää rakennustoimen järjestämistä.
Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen on valvottava, että rakentamisessa otetaan

huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittävät maakunnalliset asiat.

2 luku

Rakentaminen

5 §

Rakentamisen ohjauksen lähtökohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa
sekä suunnittelusta ja toteutuksesta vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava
huomioon rakentamisen ohjauksen lähtökohdat:

1) rakennuskohteen on oltava käyttötarkoitukseensa soveltuva ja edistettävä terveelli-
sen, turvallisen ja viihtyisän, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasa-
painoisen elinympäristön aikaansaamista; 

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ympäristöön ja maisemaan sekä oltava
kaunis, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittävä ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksil-
taan kestäviin ja taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin
sekä kiertotaloutta edistäviin ratkaisuihin; 
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4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja säilyttäviin ratkaisuihin siten,
että historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriympäris-
töjä ei turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan myös uusien arvorakennusten ja uusien
kulttuuriympäristöjen syntyminen;

5) rakennuskannan ja sitä ympäröivän rakennetun ympäristön on oltava suunnitelmal-
lisesti hoidettua ja kunnossapidettyä.

6 §

Suomen rakentamismääräyskokoelma

Ympäristöministeriön on ylläpidettävä Suomen rakentamismääräyskokoelmaa, johon
kootaan tämän lain nojalla annetut rakentamista koskevat säännökset ja määräykset sekä
ministeriön ohjeet. Suomen rakentamismääräyskokoelmaan voidaan koota myös muita
ympäristöministeriön hallinnon alaan kuuluvia sekä valtion muiden viranomaisten anta-
mia rakentamista koskevia säännöksiä ja määräyksiä. 

7 §

Rakennusoikeus

Tontille tai muulle rakennuspaikalle sallittava rakentaminen määritellään rakennusoi-
keutena. Rakentamisen määrän osoittamisesta asemakaavassa säädetään alueidenkäyttö-
lain (132/1999) 55 §:ssä ja yleiskaavassa mainitun lain 44, 72 ja 77 a §:ssä. Muilla alueilla
rakennusoikeus voidaan määrätä rakennusjärjestyksessä.

Rakennusoikeus voidaan ilmaista kerrosalana taikka kolmiulotteisesti joko kuutiomet-
reinä tai rakennusalan rajana ja harjakorkeutena. Rakennusoikeus voi oikeuttaa rakenta-
miseen maan päällä tai maan alla. Kolmiulotteisesti ilmaistun rakennusoikeuden lisäksi
voidaan yleis- tai asemakaavassa tai rakennusjärjestyksessä määrätä rakennuspaikalle ra-
kennettavaksi sallittavan rakennuksen enimmäiskerrosala. Rakennusoikeus voidaan
myöntää eri käyttötarkoituksiin.

8 §

Kerros

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai pääasiallisesti maanpinnan yläpuolella, kel-
larikerros kokonaan tai pääasiallisesti maanpinnan alapuolella ja ullakko rakennuksen
ylimmän kerroksen yläpuolella ja pääosin julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan määrittä-
män tason yläpuolella. Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellariker-
roksen rakentaminen sekä rakennuksen pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle. Olemassa oleva ullakko ei ole
kerros, vaikka sinne sijoitettaisiin rakennuksen pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisia
tiloja. 

9 §

Kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosala koostuu sille rakennettaviksi sallittujen rakennus-
ten yhteenlasketusta kerrosalasta.

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan las-
kettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan näiden tilojen
sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa raken-
nuksen pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseinän paksuus on enem-
män kuin 250 millimetriä tai huoneistoa rajaavan väliseinän paksuus on enemmän kuin
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200 millimetriä, saa rakennuksen kerrosala ylittää muutoin rakennettavaksi sallitun kerro-
salan tästä aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan
saa ylittää myös väestönsuojan ja taloteknisten järjestelmien edellyttämän kuilun, hormin
tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

10 §

Väliaikainen rakennus

Rakennus on väliaikainen, jos se sen rakenne, arvo ja käyttötarkoitus huomioon ottaen
on tarkoitettu pysytettäväksi paikallaan enintään 10 vuotta.

Väliaikaisen rakennuksen rakentaminen voi poiketa tässä laissa ja sen nojalla annetuis-
sa asetuksissa säädetystä. Väliaikaisen rakennuksen sallittavuuden harkintaan vaikuttavat
kaavoituksen ja luonnonsuojelun tavoitteet, rakennuksen tarkoitus sekä lujuuden, terveel-
lisyyden, liikenteen, paloturvallisuuden ja ympäristöön sopeutuvuuden vaatimukset. Vä-
liaikainen rakennus ei saa johtaa merkittävään rakentamiseen.

11 §

Lähes nollaenergiarakennus

Lähes nollaenergiarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittäin korkea ener-
giatehokkuus, sellaisena kuin se on määriteltynä rakennusten energiatehokkuudesta anne-
tun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2010/31/EU liitteen I mukaisesti, sel-
laisena kuin se on osaksi rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin
2010/31/EU ja energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta an-
netussa Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivissä (EU) 2018/844. Tarvittava lähes
olematon tai erittäin vähäinen energian määrä on laajalti katettava uusiutuvista lähteistä
peräisin olevalla energialla, mukaan lukien paikan päällä tai rakennuksen lähellä tuotetta-
va uusiutuvista lähteistä peräisin oleva energia.

12 §

Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostyössä sekä rakennuksen tai sen osan
purkamisessa on huolehdittava siitä, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvok-
kaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

13 §

Lämmitysjärjestelmän arviointi

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on arvioitava vaihtoehtoista lämmitysjärjestelmää
koskeva tekninen, ympäristöön liittyvä ja taloudellinen toteutettavuus, jos uuden raken-
nuksen lämmitysjärjestelmäksi suunnitellaan asennettavaksi rakennuskohtainen fossiili-
seen polttoaineeseen perustuva lämmitysjärjestelmä.

 14 § 

Uusiutuvista lähteistä peräisin olevan energian vähimmäisosuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että uuden tai laajamittaisesti kor-
jattavan rakennuksen energialaskennassa käytettävästä laskennallisesta ostoenergiasta vä-
hintään 38 prosenttia on uusiutuvista lähteistä peräisin olevaa energiaa, jos se on teknises-
ti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvista lähteistä peräisin olevan
energian vaatimuksen täyttyminen on osoitettava laskelmalla.
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Laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai ra-
kennuksen teknisiin järjestelmiin liittyvien korjausten jälleenrakennuskustannuksiin pe-
rustuvat kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan
arvo pois lukien. 

Uusiutuvalla energialla tarkoitetaan uusiutuvan energian tuotantolaitosten lupamenet-
telyistä ja eräistä muista hallinnollisista menettelyistä annetun lain (1145/2020) 3 §:n
4 kohdassa tarkoitettua uusiutuvaa energiaa. Energiamuodon uusiutuvan energian osuus
määräytyy laskelmassa kunkin energiamuodon keskimääräisen valtakunnallisen uusiutu-
van energian osuuden perusteella.

Mitä 1 momentissa säädetään, ei sovelleta puolustushallinnon käytössä oleviin raken-
nuksiin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä eri energiamuotojen
uusiutuvan energian osuuden lukuarvoista. 

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä 1 momentissa
säädetyn uusiutuvan energian vähimmäisosuuden laskentatavasta.

15 §

Kansallinen päästötietokanta

Suomen ympäristökeskuksen on ylläpidettävä kansallista päästötietokantaa, jonka on
sisällettävä rakennuksen ja rakennuspaikan vähähiilisyyden arvioinnissa tarvittavat yleis-
luontoiset hiilijalanjäljen ja hiilikädenjäljen tiedot:

1) rakennustuotteiden valmistuksesta;
2) rakennustuotteiden kuljetuksesta;
3) rakennustuotteiden vaihdosta;
4) rakennustuotteiden jätteenkäsittelystä ja kierrätyksestä; 
5) rakentamisesta ja siinä käytettävistä työkoneista ja polttoaineista;
6) rakennuksen käytönaikaisen energian päästöistä ja niiden kehityksestä tulevaisuu-

dessa;
7) hiilivarastoista;
8) karbonatisoitumisesta;
9) kasvillisuudesta.
Suomen ympäristökeskus vastaa tietojen pitämisestä ajan tasalla.
Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä kansallisesta

päästötietokannasta, sen ylläpidosta ja kehittämisestä sekä tietojen päivittämisestä.

16 § 

Purkumateriaali- ja rakennusjäteselvitys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa tai teh-
dessään purkamisilmoituksen esitettävä purkumateriaali- ja rakennusjäteselvitys, josta on
käytävä ilmi arviot rakennus- tai purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien määristä.
Selvitystä ei kuitenkaan edellytetä hankkeissa, joissa purkumateriaalien määrä on vähäi-
nen. Sellaisessa uuden rakennuksen rakentamishankkeessa, johon ei sisälly purkamista,
on ilmoitettava arvio ainoastaan rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen
määrästä. 

Purkumateriaali- ja rakennusjäteselvitys on päivitettävä rakennus- tai purkuhankkeen
valmistuttua siten, että siitä käyvät ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen raken-
nus- ja purkujätteiden määristä, toimituspaikoista ja käsittelystä. Myös uuden rakennuk-
sen rakentamishankkeen selvitykseen on lisättävä tiedot syntyneistä rakennusjätteistä. Ra-
kennus- ja purkujätteen erilliskeräysvelvollisuudesta säädetään jätelain (646/2011)
15 §:ssä ja sen nojalla annetuissa säännöksissä.
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Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että purkumateriaali- ja rakennus-
jäteselvityksessä edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ympäristökeskuksen ylläpitämään
tietokantaan. 

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä purkumateriaa-
li- ja rakennusjäteselvityksen sisällöstä, laadinnasta ja tietojen ilmoittamisesta.

3 luku

Kunnan rakennusjärjestys

17 §

Rakennusjärjestys

Kunnassa on oltava rakennusjärjestys. Rakennusjärjestyksen määräykset voivat olla
erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjärjestyksessä voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekä hyvän elin-
ympäristön toteutumisen ja säilyttämisen kannalta tarpeelliset määräykset. Rakennusjär-
jestyksen määräykset eivät saa olla kiinteistönomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia.

Rakennusjärjestyksen määräykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, ra-
kennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ympäristöön, rakenta-
mistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempiä rakennuskohteita, rakennetun
ympäristön hoitoa, vesihuollon järjestämistä, sekä muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjärjestyksessä olevaa määräystä ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismääräyskokoelmassa julkaistussa määräyksessä määrätään
asiasta toisin. 

18 §

Rakennusjärjestyksen määräys vapaa-ajanasunnon käyttötarkoituksen muuttamisesta

Kunta voi osoittaa rakennusjärjestyksessä ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-
asunnon muuttaminen pysyvään asuinkäyttöön ei edellytä poikkeamislupaa eikä suunnit-
telutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan
myöntämistä. Jos vapaa-ajan asunto ei täytä pysyvään asumiseen käytettävälle asuinra-
kennukselle säädettyjä olennaisia teknisiä vaatimuksia, voi rakennusvalvontaviranomai-
nen edellä säädetystä poiketen kuitenkin edellyttää rakennuksen korjaamista tai poikkea-
mislupaa olennaisesta teknisestä vaatimuksesta poikkeamiseksi. 

Edellä 1 momentissa tarkoitettu rakennusjärjestyksen määräys voi koskea vain sellaisia
alueita, joilla käyttötarkoituksen muutos ei aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai
muita vaikutuksia.

19 §

Rakennusjärjestyksen hyväksyminen, kuuleminen ja julkaiseminen

Rakennusjärjestyksen hyväksyy kunnanvaltuusto. 
Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjärjestykseksi julkisesti nähtäville vähintään 30

päivän ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta säädetään kuntalain (410/2015)
108 §:ssä. Kunnan jäsenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehdä muistutus rakennus-
järjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen nähtävänä-
oloajan päättymistä. Ehdotuksesta rakennusjärjestykseksi on pyydettävä lausunto elinkei-
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no-, liikenne- ja ympäristökeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden
käyttöön tai rakentamiseen rakennusjärjestys voi vaikuttaa. Muistutuksen tehneille, jotka
ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen.

Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjärjestystä sen jälkeen, kun se on asetettu
julkisesti nähtäville, se on asetettava uudelleen nähtäville. Ehdotusta rakennusjärjestyk-
seksi ei kuitenkaan tarvitse asettaa uudelleen nähtäville, jos muutokset koskevat vain yk-
sityistä etua ja kunta kuulee erikseen niitä osallisia, joita muutokset koskevat. 

20 §

Määräys rakennusjärjestyksen laatimisesta tai muuttamisesta

Jos kunta ei huolehdi tässä laissa säädetyn mukaisesti rakennusjärjestyksen laatimisesta
tai pitämisestä ajan tasalla ja on ilmeistä, että se vaikeuttaa rakentamisen ohjaukselle ase-
tettujen tavoitteiden toteuttamista, ympäristöministeriö voi asettaa määräajan, jonka ku-
luessa kunnan on hyväksyttävä rakennusjärjestys taikka sen muutos.

Ympäristöministeriön on ennen 1 momentissa tarkoitetun määräyksen antamista neu-
voteltava kunnan kanssa ja pyydettävä kunnalta lausunto asiasta. 

Jos kunta ei noudata 1 momentissa tarkoitettua määräystä, määräystä voidaan tehostaa
uhkasakolla.

21 § 

Muutoksenhaku rakennusjärjestyksen hyväksymispäätökseen

Rakennusjärjestyksen hyväksymistä koskevaan päätökseen saa hakea muutosta valitta-
malla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitä muutoksenhausta hallintotuomioistui-
meen säädetään kuntalaissa.

22 § 

Valitusoikeus rakennusjärjestyksen hyväksymistä koskevasta päätöksestä 

Sen lisäksi, mitä kuntalain 137 §:ssä säädetään valitusoikeudesta, viranomaisella on oi-
keus valittaa rakennusjärjestyksen hyväksymistä koskevasta päätöksestä toimialaansa
kuuluvissa asioissa. Maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella rakennusjärjestyksellä
on vaikutuksia, on myös valitusoikeus. Lisäksi rekisteröidyllä paikallisella tai alueellisella
yhteisöllä on valitusoikeus toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan. 

23 § 

Rakennusjärjestyksen voimaantulo

Rakennusjärjestys tulee voimaan, kun hyväksymispäätös on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on tiedotettava noudattaen, mitä kuntalain 108 §:ssä säädetään.

24 § 

Määräys rakennusjärjestyksen täytäntöönpanosta ennen hyväksymispäätöksen 
lainvoimaisuutta

Rakennusjärjestyksen hyväksymistä koskevassa päätöksessä voidaan määrätä päätös
täytäntöön pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman.
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25 § 
Muutoksenhaun yhteydessä rakennusjärjestykseen tehtävät muutokset

Muutoksenhakuviranomainen voi tehdä rakennusjärjestykseen oikaisunluonteisia kor-
jauksia. 

26 § 
Rakennusjärjestyksen hyväksymispäätöksen tiedoksianto 

Rakennusjärjestyksen hyväksymistä koskevan päätöksen tiedoksiantoon kunnan jäsen-
ten lisäksi myös asianosasille ja muille valitukseen oikeutetuille sovelletaan, mitä kunta-
lain 140 §:ssä säädetään. 

27 § 
Rakennusjärjestyksen muuttaminen ja kumoaminen

Mitä tässä laissa säädetään rakennusjärjestyksen laatimisesta, sovelletaan myös sitä 
muutettaessa ja kumottaessa.

28 § 
Rakennusjärjestyksen uusiminen

Tämän lain voimaan tullessa oleviin rakennusjärjestyksiin sovelletaan 17 §:n asemesta 
tämän lain voimaan tullessa voimassa olleita säännöksiä, kunnes rakennusjärjestys on 
muutettu tämän lain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintään kuitenkin kahden 
vuoden ajan tämän lain voimaantulosta.

4 luku

Olennaiset tekniset vaatimukset

29 §
Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennuksen on täytettävä olennaiset tekniset vaatimukset siihen yleisesti ennakoita-
vissa oleva kuormitus ja rakennuksen käyttötarkoitus huomioon ottaen. Myös rakennel-
man ja käyttöturvallisuuden kannalta merkittävän kohteen on täytettävä ne olennaiset tek-
niset vaatimukset, jotka ovat turvallisuuden kannalta olennaisia, jos niiden vauriosta voi 
aiheutua vaaraa henkilöturvallisuudelle. Rakentamisen on lisäksi oltava hyvän rakennus-
tavan mukaista.

Rakennuksen on oltava tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunnel-
tavissa sekä, sen mukaan kuin rakennuksen käyttötarkoituksen mukainen käyttö edellyt-
tää, sovelluttava myös sellaisten henkilöiden käyttöön, joiden kyky liikkua tai toimia on 
rajoittunut.

30 §
Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaus- ja muutostyössä on otettava huomioon rakennuksen ominaisuu-
det ja erityispiirteet eivätkä ne saa ilman painavaa syytä heikentyä korjaus- tai muutos-
työssä. Rakennuksen on sovelluttava aiottuun käyttöönsä. Korjausten ja muutosten joh-
8
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dosta rakennuksen käyttäjien turvallisuus ei saa vaarantua eivätkä heidän terveydelliset
olonsa heikentyä.

Rakennuksen korjaus- ja muutostyössä rakennus voidaan korjata rakennusaikaista tai
sen jälkeistä rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva rakenne tai ra-
kennusosa on ollut teknisesti toimiva eikä korjaamiseen kohdistu sellaista energiatehok-
kuuden parantamisvaatimusta, jota ei voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa noudattaen.
Jos rakenne tai rakennusosa on vaurioitunut siksi, että se ei ole ollut teknisesti toimiva, on
korjaustyössä noudatettava uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia. Kor-
jaus- ja muutostyössä voidaan noudattaa uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaati-
muksia, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen toimivuutta. 

Rakennuksen käyttötarkoitusta muutettaessa on noudatettava uuden käyttötarkoituksen
mukaisia olennaisia teknisiä vaatimuksia noudattaen, mitä 2 momentissa säädetään.

31 §

Rakenteiden lujuus ja vakaus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan käyttötarkoitus huomioon ottaen siten, että sen rakenteet ovat lujia ja vakaita,
soveltuvat rakennuspaikan olosuhteisiin ja kestävät rakennuksen suunnitellun käyttöiän.
Kantavien rakenteiden suunnittelun ja mitoituksen on perustuttava rakenteiden mekanii-
kan sääntöihin ja yleisesti hyväksyttyihin suunnitteluperusteisiin taikka luotettaviin koe-
tuloksiin tai muihin käytettävissä oleviin tietoihin. Rakennuksen rakentamisessa on käy-
tettävä rakenteiden lujuuden ja vakauden kannalta soveltuvia rakennustuotteita.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei siihen rakentamisen ja käytön ai-
kana kohdistuva kuormitus aiheuta sortumista, lujuutta tai vakautta haittaavia muodon-
muutoksia eikä vaurioita rakennuksen muita osia taikka rakennukseen asennettuja laitteita
tai kiinteitä varusteita. Lisäksi rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, että ulkoi-
sesta syystä rakenteille aiheutuvat vauriot eivät ole suhteettoman suuria ne aiheuttaneisiin
tapahtumiin verrattuina.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyötä sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia säännöksiä rakennuksen:

1) rakenteilta vaadittavasta lujuudesta ja vakaudesta;
2) kantavien rakenteiden suunnittelusta ja mitoituksesta;
3) rakentamisen ja käytön aikaisista sallituista kuormituksista;
4) kantavissa rakenteissa käytettävistä rakennustuotteista.

32 §

Paloturvallisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan sen käyttötarkoituksen edellyttämällä tavalla paloturvalliseksi. Palon syttymi-
sen vaaraa on rajoitettava. Rakennuksen kantavien rakenteiden on oltava sellaiset, että ne
palon sattuessa kestävät vähimmäisajan ottaen huomioon rakennuksen sortuminen, pois-
tumisen turvaaminen, pelastustoiminta ja palon hallintaan saaminen. Palon ja savun kehit-
tymistä ja leviämistä rakennuksessa sekä palon leviämistä lähistöllä oleviin rakennuksiin
on pystyttävä rajoittamaan. Rakennuksen rakentamisessa on käytettävä paloturvallisuu-
den kannalta soveltuvia rakennustuotteita ja teknisiä laitteistoja.

Rakennuksen on oltava sellainen, että siinä olevat voivat palon sattuessa pelastautua tai
heidät voidaan pelastaa. Pelastushenkilöstön turvallisuus on rakentamisessa otettava huo-
mioon. Lupaviranomainen voi edellyttää laadittavaksi turvallisuusselvityksen poistumis-
turvallisuuden kannalta erittäin vaativasta kohteesta.
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Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyötä sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia säännöksiä:

1) palon syttymisen ja leviämisen rajoittamisesta sekä taloteknisten ja lämmitykseen
käytettävien laitteistojen paloturvallisuudesta;

2) rakenteiden kantavuudesta palotilanteessa ja tähän liittyvistä rakennustuotteiden
ominaisuuksista;

3) palon ja savun kehittymisen ja leviämisen rajoittamisesta ja tähän liittyvien raken-
nustuotteiden ja laitteistojen ominaisuuksista;

4) poistumisturvallisuudesta ja turvallisuusselvityksestä;
5) sammutus- ja pelastustehtävien järjestelystä.

33 §

Terveellisyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan käyttötarkoituksensa ja ympäristöstä aiheutuvien olosuhteiden edellyttämällä
tavalla siten, että se on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisäilma, kosteus-, lämpö-
ja valaistusolosuhteet sekä vesihuolto huomioon ottaen. Rakennuksesta ei saa aiheutua
terveyden vaarantumista sisäilman epäpuhtauksien, säteilyn, veden tai maapohjan pilaan-
tumisen, savun, jäteveden tai jätteen puutteellisen käsittelyn eikä rakennuksen osien tai ra-
kenteiden kosteuden vuoksi.

Rakentamisessa on käytettävä tuotteita, joista ei niiden suunnitellun käyttöiän aikana
aiheudu sisäilmaan, talousveteen eikä ympäristöön sellaisia päästöjä, joita ei voida pitää
hyväksyttävinä. Rakennuksen järjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseen-
sa ja niiden on ylläpidettävä terveellisiä olosuhteita.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyötä sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia säännöksiä rakennukselta edellytettävistä terveellisyyteen liittyvistä fysi-
kaalisista, kemiallisista ja mikrobiologisista olosuhteista, taloteknisistä järjestelmistä ja
laitteistoista sekä rakennustuotteista.

34 §

Käyttöturvallisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava siitä, että rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen käyttötarkoituksen edellyttämällä tavalla siten, että sen käyttö ja huolto
on turvallista. Rakennuksesta tai sen ulkotiloista ja kulkuväylistä ei saa aiheutua sellaista
tapaturman, onnettomuuden tai vahingon uhkaa, jota ei voida pitää hyväksyttävänä.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyötä sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia säännöksiä rakennukselta edellytettävästä käyttöturvallisuudesta.

35 §

Esteettömyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennus ja sen piha- ja oles-
kelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden käyttötarkoituksen, käyttäjämäärän ja ker-
rosluvun edellyttämällä tavalla siten, että esteettömyys ja käytettävyys otetaan huomioon
erityisesti lasten, ikääntyneiden, vammaisten ja liikkumis- ja toimimisesteisten henkilöi-
den kannalta.
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Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyötä sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta koskevia tar-
kempia säännöksiä:

1) rakennuksen sekä sen piha- ja oleskelualueiden kulkuväylien ja tilojen esteettömyy-
destä;

2) tasoeroista;
3) kokoontumistilojen ja majoitustilojen esteettömyydestä.

36 §

Meluntorjunta ja ääniolosuhteet

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennus ja sen piha- ja oles-
kelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden käyttötarkoituksen edellyttämällä tavalla
siten, että rakennuksen sekä rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja ää-
niolosuhteet eivät vaaranna terveyttä, lepoa eivätkä työntekoa.

Rakenteiden ääneneristävyyden ja taloteknisten laitteiden äänitason ja asennusten on
oltava sellaisia, että rakennuksessa oleskelevien uni ja lepo eivät häiriinny ja rakennuksen
käyttötarkoituksen mukainen toiminta on ääniolosuhteiden puolesta mahdollista. Raken-
nuksen ääniolosuhteet on määritettävä äänitason ja kaiuntaisuuden avulla sekä piha- ja
oleskelualueilla äänitasojen avulla.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyötä sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia säännöksiä:

1) rakenteilta ja rakennusosilta edellytettävästä ääneneristävyydestä;
2) taloteknisten laitteiden sallitusta äänitasosta;
3) rakennuksen ääniolosuhteille asetettavista vaatimuksista;
4) piha- ja oleskelualueiden meluntorjunnasta ja ääniolosuhteille asetettavista vaati-

muksista.

37 §

Energiatehokkuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan sen käyttötarkoituksen edellyttämällä tavalla siten, että energiaa ja luonnonva-
roja kuluu säästeliäästi. Energiatehokkuuden vähimmäisvaatimusten täyttyminen on osoi-
tettava laskelmilla. Energiatehokkuutta määritettäessä eri energiamäärät on muunnettava
yhteenlaskettavaan muotoon energiamuotojen kertoimien avulla. Kunkin energiamuodon
kerroin on annettava arvioimalla jalostamattoman luonnonenergian kulutusta, uusiutuvan
energian käytön edistämistä sekä lämmitystapaa energiantuotannon yleisen tehokkuuden
kannalta. Rakennuksessa käytettävien rakennustuotteiden ja taloteknisten järjestelmien
sekä niiden säätö- ja mittausjärjestelmien on oltava sellaisia, että energiankulutus ja tehon-
tarve rakennusta ja sen järjestelmiä käyttötarkoituksensa mukaisesti käytettäessä jää vä-
häiseksi ja että energiankulutusta voidaan seurata.

Uusi rakennus, jossa käytetään energiaa tilojen tarkoituksenmukaisten sisäilmasto-olo-
suhteiden ylläpitämiseksi, on suunniteltava ja rakennettava lähes nollaenergiarakennuk-
seksi. Energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen rakentamisluvanvaraisen korjaus-
ja muutostyön tai rakennuksen käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä, jos se on tekni-
sesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Edellä mainittuja vaatimuksia ei
kuitenkaan sovelleta:

1) rakennukseen, jonka kerrosala on alle 50 neliömetriä;
2) loma-asumiseen tarkoitettuun asuinrakennukseen, joka on tarkoitettu käytettäväksi

vähemmän kuin neljän kuukauden ajan vuodessa;
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3) väliaikaiseen rakennukseen, jonka käyttöaika on enintään kaksi vuotta;
4) teollisuus- tai korjaamorakennuksiin;
5) muuhun kuin asuinkäyttöön tarkoitettuun maatilarakennukseen, jossa energiantarve

on vähäinen tai jota käytetään alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen energiatehok-
kuussopimus;

6) rakennukseen, jota käytetään hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimin-
taan;

7) rakennukseen, jota suojellaan rakennusperinnön suojelemisesta annetun lain
(498/2010), kaavassa annetun suojelumääräyksen tai maailman kulttuuri- ja luonnonpe-
rinnön suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen (SopS 19/1987) mukaiseen maailmanpe-
rintöluetteloon hyväksymisen nojalla osana määrättyä ympäristöä tai sen erityisten arkki-
tehtonisten tai historiallisten ansioiden vuoksi siltä osin kuin sen luonne tai ulkonäkö
muuttuisi energiatehokkuutta koskevien vähimmäisvaatimusten noudattamisen vuoksi ta-
valla, jota ei voida hyväksyä.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä energiamuotojen ker-
toimien lukuarvoista.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyötä sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia säännöksiä:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten järjestelmien energiatehokkuuden vähim-
mäisvaatimuksista sekä näiden laskentatavasta rakennuksessa;

2) energialaskennan lähtötiedoista ja selvityksistä;
3) energian kulutuksen ja siihen vaikuttavien tekijöiden mittaamisesta;
4) rakennuksen käyttötarkoituksen perusteella tapahtuvasta energiatehokkuuden vaati-

mustasojen asettamisesta ja luonnonvarojen säästeliään kulumisen ottamisesta huomioon
niissä;

5) rakennustuotteista;
6) teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa olevasta energiatehok-

kuuden parantamisesta korjaus- tai muutostyön taikka käyttötarkoituksen muutoksen yh-
teydessä.

38 §

Rakennuksen vähähiilisyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan sen käyttötarkoituksen edellyttämällä tavalla vähähiiliseksi. Uuden rakennuk-
sen tai rakentamislupaa edellyttävän laajamittaisesti korjattavan rakennuksen hiilijalanjäl-
ki ja hiilikädenjälki on raportoitava rakentamislupaa varten tehtävässä ilmastoselvitykses-
sä. Ilmastoselvitystä ei tarvita sellaiselle uudelle rakennukselle, jota ei ole suunniteltava ja
rakennettava 37 §:n mukaan lähes nollaenergiarakennukseksi, eikä korjattavalle erillis-
pientalolle tai laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle, jonka energiatehokkuutta ei ole
mainitun pykälän mukaan parannettava korjaustyön yhteydessä.

Hiilijalanjäljen ja hiilikädenjäljen arvioinnin on katettava rakennuksen elinkaari tai laa-
jamittaisesti korjattavan rakennuksen korjauksen ja sen jälkeisen elinkaaren vaiheet. Ar-
vioinnissa on käytettävä rakennuksen vähähiilisyyden arviointimenetelmää sekä kansalli-
sen päästötietokannan tietoja tai muita arviointimenetelmän mukaisia ympäristöominai-
suustietoja. 

Uuden rakennuksen hiilijalanjälki ei saa ylittää käyttötarkoitusluokittain säädettyä raja-
arvoa. Tämä ei kuitenkaan koske sellaista uutta rakennusta, jota ei 37 §:n mukaan ole
suunniteltava ja rakennettava lähes nollaenergiarakennukseksi eikä erillispientaloa tai laa-
jamittaisesti korjattavaa rakennusta. Uuden rakennuksen hiilijalanjäljen raja-arvojen on
12
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perustuttava rakennuksen koko elinkaaren aikana tapahtuvaan energian ja materiaalien
kulutukseen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä uuden rakennuksen
hiilijalanjäljen raja-arvoista. Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia
säännöksiä rakennuksen vähähiilisyyden arviointimenetelmästä ja arvioinnissa käytettä-
vistä tiedoista sekä ilmastoselvityksen laatimisesta.

39 § 

Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan sen käyttötarkoituksen edellyttämällä tavalla elinkaariominaisuuksiltaan eko-
logiseksi sekä tavoitteelliselta tekniseltä käyttöiältään pitkäikäiseksi. Erityisesti huomiota
on kiinnitettävä pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden kestävyyteen sekä rakennuk-
sen ja sen tilojen, rakennusosien sekä teknisten järjestelmien käyttöikään, käytettävyy-
teen, huollettavuuteen, muunneltavuuteen ja korjattavuuteen sekä rakennusosien puretta-
vuuteen ja uudelleenkäytettävyyteen. 

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että uudelle tai rakentamislupaa
edellyttävälle laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle laaditaan materiaaliseloste, joka
sisältää koneluettavassa muodossa tiedot rakentamisessa käytetyistä materiaaleista ja tuot-
teista. Materiaaliselostetta ei tarvitse laatia, jos kyseessä on sellainen uusi rakennus, jota
ei 37 §:n mukaan ole suunniteltava ja rakennettava lähes nollaenergiarakennukseksi, eikä
korjattavalle erillispientalolle tai laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle, jonka ener-
giatehokkuutta ei ole mainitun pykälän mukaan parannettava korjaustyön yhteydessä. Ra-
kentamisessa käytettävät materiaalit ja tuotteet on luetteloitava rakennettaessa tai korjat-
taessa rakennusta. 

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä: 
1) rakennuksen tavoitteellisesta teknisestä käyttöiästä, muunneltavuudesta, huolletta-

vuudesta ja korjattavuudesta sekä rakennusosien purettavuudesta;
2) rakennuksen materiaaliselosteen laatimisesta ja sisällöstä ja selosteen säilyttämises-

tä sekä rakennusmateriaalien ja -tuotteiden luetteloinnista ja luettelon säilyttämisestä.

40 §

Asuin-, majoitus- ja työtilat

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että asumiseen, majoitukseen ja
työskentelyyn tarkoitetut tilat suunnitellaan ja rakennetaan turvallisiksi, toimiviksi, viih-
tyisiksi ja käyttötarkoitukseensa soveltuviksi.

Asuin-, majoitus- tai työtiloja sisältävä rakennus on sijoitettava ja rakennuksen tilat jär-
jestettävä ympäristötekijät ja luonnonolosuhteet huomioon ottaen. Asuin-, majoitus- ja
työtilassa on oltava ikkuna luonnonvalon saamiseksi. Työtilan valaistus voidaan järjestää
myös toisen tilan kautta tulevalla välillisellä luonnonvalolla. Työtilan valaistus voidaan
työn luonteen niin edellyttäessä järjestää osaksi tai kokonaan keinovalolla. Työtilan suun-
nittelussa on viimeksi mainitussa tapauksessa kiinnitettävä erityistä huomiota ilmanvaih-
don riittävyyteen, uloskäytävien turvallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajärjes-
telmien tarkoituksenmukaisuuteen sekä työtilan viihtyisyyteen. Asuin-, majoitus- tai työ-
tiloja sisältävän rakennuksen teknisten ratkaisujen on kustannustehokkuus huomioon ot-
taen mahdollistettava edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisätiloissa, ellei kysy-
myksessä ole rakennus, jonka sisätiloissa kuuluvuutta on vaimennettava.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tässä pykälässä tarkoitetun uuden ra-
kennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja muutostyötä sekä rakennuksen käyttö-
tarkoituksen muutosta koskevia tarkempia säännöksiä:
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1) rakennuksen suhteesta ympäristöönsä;
2) asuin-, majoitus- ja työtilojen koosta, tiloista, varustuksesta ja valaistuksesta;
3) asuin-, majoitus- ja työtilojen ovista, kulkuaukoista ja kulkuyhteyksistä;
4) teknisistä ratkaisuista, joilla voidaan luoda edellytykset matkaviestinten kuuluvuu-

teen sisätiloissa.

41 §

Kokoontumistilat

Kokoontumistilassa saa oleskella samanaikaisesti vain sellainen määrä ihmisiä, että he
pääsevät poistumaan turvallisesti.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakentamisluvassa tai paloturvallisuuden
vuoksi erikseen tarvittavassa päätöksessä vahvistettava kokoontumistilassa samanaikai-
sesti sallittujen henkilöiden enimmäismäärä. Tätä koskeva ilmoitus on kiinnitettävä näky-
välle paikalle kokoontumistilaan.

Kokoontumistilaan on oltava pääsy myös niillä henkilöillä, joiden kyky liikkua tai
muutoin toimia on rajoittunut.

Mitä tässä pykälässä säädetään kokoontumistilasta, sovelletaan myös kokoontumisalu-
eiden katsomoihin sekä kokous-, näyttely- ja yleisötelttoihin ja muihin vastaaviin raken-
nelmiin.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyötä sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia säännöksiä kokoontumistilojen käyttö- ja poistumisturvallisuudesta.

5 luku

Rakentamisen luvanvaraisuus ja edellytykset

42 § 

Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttää rakentamislupaa, jos kohde on: 
1) asuinrakennus;
2) kooltaan vähintään 30 neliömetriä tai 120 kuutiometriä oleva rakennus;
3) kooltaan vähintään 50 neliömetriä oleva katos;
4) yleisörakennelma, jota voi käyttää yhtä aikaa vähintään viisi luonnollista henkilöä;
5) vähintään 30 metriä korkea masto tai piippu;
6) vähintään 2 neliömetrin suuruinen valaistu mainoslaite; 
7) energiakaivo;
8) erityistä toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitä ympäröi-

vien alueiden käytölle. 
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttää rakentamislupaa myös, jos rakentami-

sella on vähäistä merkittävämpää vaikutusta alueiden käyttöön, kaupunkikuvaan, maise-
maan, kulttuuriperintöön tai ympäristönäkökohtiin, rakentaminen edellyttää viranomais-
valvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennus-
valvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Ra-
kentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkäyttölain mu-
kaiseen katusuunnitelmaan, liikennejärjestelmästä ja maanteistä annetun lain (503/2005)
mukaiseen hyväksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyväksyt-
tyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjärjestyksessä kuitenkin määrätä, että raken-
tamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tässä momentissa tarkoitettuun rakentamis-
hankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitää vähäisenä. 
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Rakentamislupa tarvitaan myös sellaiseen korjaus- ja muutostyöhön, joka on verratta-
vissa rakennuksen rakentamiseen, sekä rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisäämiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan,
jos korjaus kohdistuu vähäistä merkittävämmässä määrin toimenpidealueessa todetun ter-
veyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaus-
toimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka
korjaamisella on merkittävää vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperin-
töön. Rakentamislupa tarvitaan myös korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen
olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos: 

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai ra-
kennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittävää vaikutusta raken-
nuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle; 

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin järjestelmiin liittyvällä korjaus- tai muutostyöllä
voidaan vaikuttaa merkittävästi rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ym-
päristövaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana; 

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan käyttötarkoitusta olennaisesti.

43 § 

Rakentamisluvan myöntäminen 

Rakentamislupa koostuu alueidenkäytöllisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset)
tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelus-
ta. Rakentamisluvan myöntää kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin
pyytäessä kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erillisellä päätöksel-
lä (sijoittamislupa). 

Rakennusvalvontaviranomainen myöntää rakentamisluvan ilman sijoittamisen edelly-
tysten arviointia pelkästään toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessä on
korjaus- ja muutostyö, jolla ei ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten täyttymiseen. 

44 § 

Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella 

Sijoittamisen edellytyksenä asemakaava-alueella on, että: 
1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;
2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympäristöön ja maisemaan sekä täyttää kau-

neuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;
3) rakennuspaikalle on käyttökelpoinen pääsytie tai mahdollisuus sellaisen järjestämi-

seen;
4) vedensaanti ja jätevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympäristölle;
5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikä vaikeuta naapurikiinteistöjen raken-

tamista;
6) luvan myöntäminen ei vaikeuta korttelin muun osan käyttöä kaavan osoittamaan tar-

koitukseen;
7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.
Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen edellyttää rakennuksen purkamista, ra-

kentamisluvan myöntämisen edellytyksenä on lisäksi, mitä purkamisluvan myöntämisen
edellytyksistä säädetään.

45 § 

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella 

Sijoittamisen edellytyksenä alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, että:
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1) rakennuspaikka on kooltaan vähintään 1 000 neliömetriä;
2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyörymän vaaraa;
3) rakennukset voidaan sijoittaa vähintään neljän metrin etäisyydelle kiinteistön rajasta

ottaen lisäksi huomioon liikennejärjestelmästä ja maanteistä annetun lain 44 §:ssä tarkoi-
tettu suoja-alue ja 45 §:ssä tarkoitettu näkemäalue, ratalain 37 §:ssä tarkoitettu suoja-alue
ja 38 §:ssä tarkoitettu näkemäalue sekä tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssä tarkoitetul-
le lentoesteluvalle; 

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympäristöön ja maisemaan sekä täyttää kau-
neuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset; 

5) rakennuspaikalle on käyttökelpoinen pääsytie tai mahdollisuus sellaisen järjestämi-
seen;

6) vedensaanti, jätevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympäristöl-
le;

7) teiden, vedensaannin tai viemäröinnin järjestäminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle
erityisiä kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikä vaikeuta naapurikiinteistöjen raken-
tamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikä vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympäristön arvojen säilyttämistä eikä virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjär-
jestyksessä annettujen määräysten toteuttamiselle.

46 § 

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella 

Sijoittamisen edellytyksenä alueidenkäyttölain 16 §:ssä tarkoitetulla suunnittelutarvea-
lueella on 45 §:ssä säädetyn lisäksi, että rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaa-
van laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittävään rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttävät asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikenneväylien toteuttamisen sekä
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edellä 1 momentissa säädettyjen edellytysten estämättä kunnan on kuitenkin myönnet-
tävä rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentami-
seen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsätalouden tai sen lii-
tännäiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostyöhön;
4) asuinrakennuksen vähäiseen laajentamiseen.

47 § 

Alueellinen päätös sijoittamisen edellytyksistä suunnittelutarvealueella 

Jos kyläalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa yleiskaava, kunta voi tehdä
alueellisen päätöksen 46 §:ssä säädettyjen sijoittamisen edellytysten olemassaolosta
useamman kuin yhden rakennuspaikan osalta. Tällainen päätös voidaan tehdä alueella,
joka yleiskaavassa on osoitettu kyläalueeksi tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi
alueeksi. Päätös voi olla voimassa enintään kymmenen vuotta.
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Alueellinen päätös ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai aiheut-
taa merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Alueellista päätöstä tehtäessä noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa
sekä päätöksessä ja siitä ilmoittamisessa, mitä 64 ja 185 §:ssä säädetään poikkeamisme-
nettelystä.

48 § 

Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset 

Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytyksenä on, että rakentamishanke täyttää
29–41 §:ssä säädetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset ottaen huo-
mioon rakentamishankkeen vaativuus sekä rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnit-
telijat ja toteuttajat.

49 §

Maakuntakaavan rakentamisrajoitus

Alueella, jolla on voimassa alueidenkäyttölain mukainen rakentamisrajoitus, ei raken-
tamislupaa rakennuskohteen rakentamiseen saa myöntää siten, että vaikeutetaan maakun-
takaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myönnettävä, jos maakuntakaavasta johtuvasta
luvan epäämisestä aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikä kunta tai, jos alue on kat-
sottava varatuksi muun julkisyhteisön tarkoituksiin, tämä lunasta aluetta tai suorita haitas-
ta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta
huomioon omistussuhteissa maakuntakaavan hyväksymisen jälkeen tapahtuneita muutok-
sia, ellei niitä ole tehty maakuntakaavan toteuttamista varten. Jos maakuntakaavan alue-
varaus pääasiallisesti vastaa rakennuslain (370/1958) mukaisen seutukaavan aluevarausta,
ei vastaavasti myöskään seutukaavan hyväksymisen jälkeen omistussuhteissa tapahtunei-
ta muutoksia oteta huomioon.

50 §

Yleiskaavan rakentamisrajoitukset

Rakentamislupaa rakennuskohteen rakentamiseen ei saa myöntää siten, että vaikeute-
taan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myönnettävä, jos yleiskaavasta johtu-
vasta luvan epäämisestä aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikä kunta tai, jos alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteisön tarkoituksiin, tämä lunasta aluetta tai suorita hai-
tasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei ote-
ta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hyväksymisen jälkeen tapahtuneita muutoksia,
ellei niitä ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten.

51 § 

Yleiskaavan käyttö rakentamisluvan perusteena

Rakentamislupa voidaan 46 §:n 1 momentissa säädetyn estämättä myöntää, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti määrätty kaavan tai sen osan käyttämisestä ra-
kentamisluvan myöntämisen perusteena. 

Yleiskaavan käytöstä rakentamisluvan perusteena ranta-alueella säädetään alueiden-
käyttölain 72 §:ssä.
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52 § 

Yleiskaavan käyttö tuulivoimalan rakentamisluvan perusteena

Rakentamislupa tuulivoimalan rakentamiseen saadaan 46 §:n 1 momentin estämättä
myöntää, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti määrätty kaavan tai sen
osan käyttämisestä rakentamisluvan myöntämisen perusteena.

53 §

Maisematyölupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyötä, puiden kaatamista tai muuta näihin verratta-
vaa toimenpidettä ei saa suorittaa ilman kunnan myöntämää lupaa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;
2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin määrätään;
3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin määrätään, lukuun ottamatta puiden kaa-

tamista yleiskaavassa maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;
4) alueella, jolla on voimassa alueidenkäyttölain 53 §:ssä tarkoitettu rakennuskielto

asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin
määrätty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myönnetyn
rakentamisluvan mukaisten töiden suorittamiseen eikä vaikutuksiltaan vähäisiin toimen-
piteisiin. Lupaa ei myöskään tarvita rakentamishanketta valmisteleviin välttämättömiin
toimenpiteisiin, jotka liittyvät lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen. 

Lupa ei myöskään ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikennejärjestelmästä ja maan-
teistä annetun lain mukaiseen hyväksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hy-
väksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Maisematyölupaa koskevia säännöksiä ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen,
josta säädetään maa-aineslaissa (555/1981).

54 §

Maisematyöluvan edellytykset

Alueella, jolla on voimassa asemakaava tai yleiskaava, kunnan on myönnettävä maise-
matyölupa, jollei toimenpide vaikeuta alueen käyttämistä kaavassa varattuun tarkoituk-
seen taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Alueella, jolle kunta on määrännyt rakennuskiellon asemakaavan laatimista tai muutta-
mista varten tai jolle yleiskaavan laatimista varten on määrätty toimenpiderajoitus, kunta
voi myöntää maisematyöluvan, jollei toimenpide tuota huomattavaa haittaa kaavan laati-
miselle taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen evätään yleiskaavassa olevan erityisen määräyk-
sen nojalla taikka asemakaava-alueella, jossa kaavaa ei ole päätetty muuttaa, lunastusvel-
vollisuuteen sovelletaan maa-aineslain 8 §:ää. Jos lupa muuhun toimenpiteeseen kuin kai-
vamiseen tai louhimiseen mainituilla alueilla evätään eikä kiinteistönomistaja voi sen
vuoksi käyttää aluettaan hyväkseen kohtuullista taloudellista hyötyä tuottavaan toimin-
taan, on kunta tai, jos alue on varattu muun julkisyhteisön tarkoituksiin, tämä, velvollinen
lunastamaan alueen tai suorittamaan haitasta korvauksen.
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55 §

Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jol-
la yleiskaavassa niin määrätään, eikä alueella, jolla on voimassa alueidenkäyttölain
53 §:ssä tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. 

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkäyttölain mukainen ka-
tusuunnitelma, liikennejärjestelmästä ja maanteistä annetun lain mukainen hyväksytty tie-
suunnitelma tai ratalain mukainen hyväksytty ratasuunnitelma edellyttävät rakennuksen
purkamista. Lupaa ei myöskään tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vä-
häisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettävä historiallisesti merkittä-
vänä tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tällaisen kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvän on kirjallisesti il-
moitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamises-
ta 30 päivää ennen purkamistyöhön ryhtymistä (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontavi-
ranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syystä vaatia luvan hakemista.

56 §

Purkamisluvan edellytykset

Kunta myöntää luvan rakennuksen purkamiseen. Purkamisluvan myöntämisen edelly-
tyksenä on:

1) ettei purkaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
käytön muulle järjestämiselle;

2) ettei purkaminen vaikeuta rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

Edellä 1 momentin 1 kohtaa ei sovelleta, jos purettava rakennuskohde sijaitsee alueella,
jolla rakennukset ovat menettäneet suurimman osan arvostaan. Purkamisen edellytyksenä
on tällöin, että purkaminen johtaa merkittävään purkumateriaalien uudelleenkäyttöön tai
kierrätykseen.

 Luvan hakijan on selvitettävä purkamistyön järjestäminen ja edellytykset huolehtia
syntyvän rakennusjätteen käsittelystä sekä käyttökelpoisten rakennusosien uudelleen
käyttämisestä.

57 §

Poikkeamislupa

Kunta voi erityisestä syystä myöntää luvan poiketa alueidenkäyttölaissa säädetystä tai
sen nojalla annetusta ja tässä laissa säädetystä tai sen nojalla annetusta säännöksestä, mää-
räyksestä, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edellä säädetty ei kuitenkaan koske kelpoi-
suusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyöluvan tarvetta ja edellytyksiä eikä 46 §:n 1 mo-
mentin 2 kohdassa säädettyjä asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksiä
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myöntää muista sijoittamisen edellytyksis-
tä suunnittelutarvealueella.

Edellä 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myöntää, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön muulle

järjestämiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; 
3) vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamis-

ta;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittä-

viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.
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Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle
jo rakennetulle alueelle ei pidetä vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
merkittävänä rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan käyttötarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ympäristöhäiriötä aiheuttamattomaan
käyttöön ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkäytön muulle järjestämiselle eikä sitä pi-
detä vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittävänä rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan käyttötarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityi-
nen syy, jos käyttötarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympäristön kier-
totaloutta ja vähähiilisyyttä.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä 1 momentissa tarkoi-
tetusta luvasta.

58 §

Alueellinen poikkeaminen 

Kunta voi erityisestä syystä päättää, että alueidenkäyttölaissa säädetystä tai sen nojalla
annetusta tai tässä laissa säädetystä tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toi-
menpidettä koskevasta säännöksestä, määräyksestä, kiellosta tai muusta rajoituksesta voi-
daan poiketa laajemmalla kuin yhden rakennuspaikan käsittävällä alueella, jos kysymys
on asemakaava-alueella olemassa olevan asuin-, liike- tai toimistorakennuksen tilojen
muuttamisesta asuinkäyttöön tai muuhun ympäristöhäiriötä aiheuttamattomaan käyttöön.
Edellä 57 §:ssä säädetyt poikkeamisen edellytykset koskevat myös tässä pykälässä tarkoi-
tetun poikkeamisen edellytyksiä. Tässä pykälässä tarkoitetun poikkeamisluvan antamisen
edellytyksenä on lisäksi, että siten edistetään olemassa olevien rakennusten käyttöä, kehit-
tämistä ja ylläpitoa.

59 §

Lupa vähäiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessä

Kunta voi noudattaen, mitä 57 §:ssä poikkeamisesta säädetään, myöntää oikeuden poi-
keta vähäisessä määrin rakentamista koskevasta määräyksestä, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta. Rakennuksen teknisiä ja niitä vastaavia ominaisuuksia koskevan vähäisen poik-
keamisen edellytyksenä on lisäksi, ettei poikkeaminen vaaranna rakentamiselle asetettu-
jen keskeisten vaatimusten täyttymistä.

6 luku

Lupamenettely

60 §

Rakennuksen tietomallimuotoinen suunnitelma

Rakennuksen tietomallimuotoisella suunnitelmalla tarkoitetaan rakennuksen tietojen
kokonaisuutta koneluettavassa ja yhteentoimivassa tietorakenteessa sisältäen rakennuk-
sen sijainnin, geometrian ja muodon kolmiulotteisena mallina sekä tiedot rakennuksesta.
Rakennuksen suunnitelman (suunnitelmamalli) rakennuskohdetiedot sisältävät pääasialli-
set tiedot rakennuksesta ja rakennusosista ja niiden ominaisuuksista.

Rakennuksen toteutusta vastaavan suunnitelman (toteumamalli) rakennuskohdetiedot
sisältävät tiedot toteutuneesta rakennuksesta mukaan lukien suunnitelmamallista poikkea-
vat tiedot sekä pääasialliset tiedot rakennustuotteista ja niiden ominaisuuksista.
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Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijoiden on toimitettava rakennusvalvontavi-
ranomaiselle rakennuksen rakentamista koskevat rakennussuunnitelmat ja erityissuunni-
telmat tietomallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa. Rakennuksen korja-
us- ja muutostyön rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on toimitettava rakennus-
valvontaviranomaiselle tietomallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa kor-
jaus- ja muutostyötä koskevien tietojen osalta.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä rakennuksen
suunnitelmat käsittävästä rakennuksen tietomallimuotoisesta suunnitelmasta ja koneluet-
tavista tiedoista.

61 § 

Rakentamislupahakemus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän rakennuspaikan omistajan tai haltijan on haettava
kunnalta rakentamislupaa kirjallisesti. Rakentamislupahakemukseen on liitettävä raken-
nuskohteesta ja sen laajuudesta riippuen:

1) rakennussuunnitelmaan sisältyvät pääpiirustukset, jotka rakennussuunnittelija var-
mentaa allekirjoituksellaan;

2) rakennuksen rakennussuunnitelmia vastaava suunnitelmamalli tai tiedot koneluetta-
vassa muodossa tai muun kuin rakennuksen osalta selvitys rakennuskohteesta ja sen vai-
kutuksista ympäröivään alueeseen;

3) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekä näiden edellyttämäs-
tä perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteistä;

4) energiaselvitys;
5) ilmastoselvitys;
6) materiaaliseloste;
7) selvitys rakennuspaikan terveellisyydestä ja korkeussuhteista;
8) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessä on korjaus-

hanke;
9) selvitys siitä, että hakija hallitsee rakennuspaikkaa;
10) muu kuin 1–9 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava

olennainen selvitys.
Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä pääpiirustusten

ja selvitysten sisällöstä ja esitystavasta sekä tietomallimuotoisista suunnitelmista.

62 § 

Sijoittamislupahakemus

Jos rakentamishankkeeseen ryhtyvä hakee erillistä päätöstä sijoittamisluvasta, on lupa-
hakemukseen liitettävä selvitykset, joiden perusteella kunta voi arvioida 44–46 §:ssä sää-
dettyjen edellytysten täyttymisen. Selvityksenä on toimitettava tiedot massasta ja julkisi-
vusta sekä sijoittumisesta rakennuspaikalle, ajoyhteyden järjestämisestä sekä alueille,
joilla on tai on tarkoitus toteuttaa kunnallistekniikka, tieto, mistä kohti rakennuksen on sii-
hen tarkoitus liittyä.

63 §

Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta

Kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava naapu-
reita, jollei ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vähäisyys tai sijainti taikka
kaavan sisältö huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.
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Kunnan on lisäksi varattava kunnan jäsenille ja osallisille tilaisuus esittää mielipiteensä
lupahakemuksesta, jos hakemus koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympä-
ristövaikutusten arviointimenettelystä annettua lakia (252/2017).

Jos luvan hakija on pyytänyt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita ja varat-
tava heille tilaisuus mielipiteen esittämiseen sijoittamislupahakemuksen yhteydessä. Kun-
nan on kuultava naapuria uudelleen rakentamislupahakemuksen yhteydessä vain, jos ra-
kentamisluvassa esitetty suunnitteluratkaisu poikkeaa sijoittamislupahakemuksessa esite-
tystä tavalla, joka vaikuttaa naapurien mahdollisuuteen käyttää omia rakennuspaikkojaan
tai jos rakennuksen muodosta, massoittelusta, julkisivuista tai rakennuksen käytöstä naa-
pureille aiheutuvista vaikutuksista on esitetty sellaista tietoa, jota ei ole ollut käytettävissä
sijoittamislupahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittää hakemukseensa selvityksen siitä, että naapurit tai osa naapureis-
ta ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittävistä asiakirjoista ja tiedoista sekä selvityksen
heidän mahdollisesta kannastaan hankkeeseen. 

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen
omistajaa ja haltijaa. Jos rakennuspaikka sijaitsee korttelissa, jossa on voimassa kol-
miulotteinen tonttijako, naapurilla tarkoitetaan lisäksi sellaista samassa korttelissa sijait-
sevan ylä- tai alapuolisen taikka rinnakkaisen kiinteistön omistajaa ja haltijaa, jonka kiin-
teistön rakentamiseen tai muuhun käyttämiseen päätös voi vaikuttaa olennaisesti.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilläolosta rakennuspaikalla.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä kuulemisesta ja tie-

dottamisesta.

64 §

Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematyöluvasta sekä 
rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta 

Kunnan on ennen poikkeamislupaa, maisematyölupaa tai suunnittelutarvealuetta kos-
kevaa rakentamislupaa koskevan päätöksen tekemistä kuultava naapureita ja niitä, joiden
asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi huomattavasti vaikuttaa.

Jos luvan hakija on pyytänyt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita uudelleen
rakentamislupahakemuksen yhteydessä vain, jos rakentamisluvassa esitetty suunnittelu-
ratkaisu poikkeaa sijoittamislupahakemusvaiheessa esitetystä tavalla, joka vaikuttaa naa-
pureiden mahdollisuuteen käyttää omia rakennuspaikkojaan tai jos rakennuksen muodos-
ta, massoittelusta, julkisivuista tai rakennuksen käytöstä naapureille aiheutuvista vaiku-
tuksista on esitetty sellaista tietoa, jota ei ole ollut käytettävissä sijoittamislupahakemuk-
sesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittää hakemukseensa luotettavan selvityksen siitä, että naapurit tai
osa naapureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittävistä asiakirjoista ja tiedoista
sekä selvityksen heidän mahdollisesta kannastaan hankkeeseen. 

Luvan hakijan on tiedotettava rakentamislupahakemuksen vireilläolosta rakennuspai-
kalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä kuulemisesta ja tie-
dottamisesta.

65 §

Kuuleminen purkamisluvasta

Kunnan on ennen purkamislupaa koskevan päätöksen tekemistä kuultava naapureita.
Luvan hakija voi liittää hakemukseensa luotettavan selvityksen siitä, että naapurit tai

osa naapureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittävistä asiakirjoista ja tiedoista
sekä selvityksen heidän mahdollisesta kannastaan hankkeeseen. 
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Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä kuulemisesta ja tie-
dottamisesta.

66 §

Lausunto purkamis- ja maisematyöluvasta sekä rakentamisluvasta

Kunnan on pyydettävä elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunto purkamis-
ja maisematyölupahakemuksesta sekä sellaisesta rakentamis- ja sijoittamislupahakemuk-
sesta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia säännöksiä, jos lupaa haetaan
alueelle, joka kuuluu:

1) valtioneuvoston hyväksymään luonnonsuojeluohjelmaan;
2) luonnonsuojelulain (9/2023) nojalla suojellun luontotyypin alueeseen taikka erityi-

sesti suojeltavan lajin esiintymispaikkaan, jolla on voimassa mainitun lain 29 §:n 1 mo-
mentissa tai 47 §:n 2 momentissa tarkoitettu kielto;

3) luonnonsuojelulain mukaiseen maisema-alueeseen; tai
4) maakuntakaavassa osoitettuun virkistys- tai suojelualueeseen.
Lausuntoa ei ole tarpeen pyytää, jos rakentaminen tai purkaminen perustuu poikkea-

mislupaan, josta elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus on antanut lausunnon. Lausun-
toa ei 1 momentin 4 kohdan perusteella ole myöskään tarpeen pyytää, jos alueella on ase-
makaava tai yleiskaava taikka aiemman rakentamista koskevan lainsäädännön mukainen
oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Kunnan on pyydettävä museoviranomaisen lausunto, jos lupaa haetaan kohteeseen tai
alueelle:

1) jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla;
2) joka kuuluu maailmanperintöluetteloon kulttuuriperintökohteena tai voi vaikuttaa

sellaisen kohteen yleismaailmallisesti erityisten arvojen säilymiseen;
3) jota koskee muinaismuistolain (295/1963) 1 §:n mukainen rauhoitus; tai
4) joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, valtakunnallisesti

merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön tai valtakunnallisesti merkittävään arke-
ologiseen kohteeseen.

Lausuntoa ei 3 momentin 4 kohdan perusteella tarvitse pyytää, jos alueella on asema-
kaava tai sellainen yleiskaava, jota voidaan käyttää suoraan rakentamisluvan perusteena,
ja kaavassa on otettu huomioon maisema-alueeseen, rakennettuun kulttuuriympäristöön
tai arkeologiseen kohteeseen liittyvät arvot.

Kunnan on pyydettävä naapurikunnan lausunto, jos lupa vaikuttaa merkittävästi naapu-
rikunnan alueidenkäyttöön eikä alueella ole asemakaavaa tai sellaista yleiskaavaa, jota
voidaan käyttää rakentamisluvan perusteena.

Lausunto on annettava kuukauden kuluessa lausuntopyynnön saapumisesta.

67 §

Lausunto poikkeamisluvasta sekä rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan 
rakennuspaikan osalta

Kunnan on pyydettävä elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunto poikkea-
mislupa-hakemuksesta sekä rakentamis- ja sijoittamislupahakemuksesta, johon sovelle-
taan suunnittelutarvealuetta koskevia säännöksiä, jos lupahakemus todennäköisesti kos-
kee:

1) ympäristön- tai luonnonsuojelun kannalta merkittävää aluetta;
2) kulttuuriperinnön suojelun tai virkistystarpeiden kannalta merkittävää aluetta tai

kohdetta; tai
3) valtion liikenneverkkoa.
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Kunnan on pyydettävä museoviranomaisen lausunto, jos 1 momentissa tarkoitettua lu-
paa haetaan kohteeseen tai alueelle:

1) jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla;
2) joka kuuluu maailmanperintöluetteloon kulttuuriperintökohteena tai voi vaikuttaa

sellaisen kohteen yleismaailmallisesti erityisten arvojen säilymiseen;
3) jota koskee muinaismuistolain 1 §:n mukainen rauhoitus; tai
4) joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, valtakunnallisesti

merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön tai valtakunnallisesti merkittävään arke-
ologiseen kohteeseen.

Kunnan on pyydettävä muun valtion viranomaisen ja maakunnan liiton lausunto, jos lu-
pahakemus koskee merkittävästi niiden toimialaa.

Lausunto on annettava kuukauden kuluessa lausuntopyynnön saapumisesta.

68 §

Rakentamislupahakemuksen käsittely

Rakentamislupaa myönnettäessä kunnan rakennusvalvontaviranomainen hyväksyy
pääpiirustukset ja niitä vastaavan rakennuskohteen suunnitelmamallin tai koneluettavat
tiedot rakentamisessa noudatettaviksi.

Rakentamisluvan yhteydessä vahvistetaan selvitykset siltä osin kuin niiden perusteella
on arvioitu sijoittamisen edellytykset. Asianomaista toteutusvaihetta koskevat piirustuk-
set ja niitä vastaava suunnitelmamalli tai koneluettavat tiedot on toimitettava rakennusval-
vontaviranomaisen hyväksyttäviksi ennen kyseistä vaihetta koskevan työn aloittamista.

Jos rakentamisen tarkoittamaan toimintaan tarvitaan ympäristönsuojelulain (527/2014)
mukainen ympäristölupa tai ilmoituspäätös, rakentamisluvan ratkaisemista voidaan lykä-
tä, kunnes ympäristölupa on ratkaistu, jos se rakennuksen käyttömahdollisuudet tai aiotun
toiminnan ympäristövaikutukset huomioon ottaen on perusteltua.

69 §

Erityissuunnitelman toimittaminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän tai pääsuunnittelijan on huolehdittava siitä, että ra-
kennuskohdetta koskeva erityissuunnitelma ja sitä vastaava suunnitelmamalli tai kone-
luettavat tiedot toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin ryhdytään työvai-
heeseen, jota suunnitelma koskee.

Rakennussuunnitelmien sisällön sekä rakentamishankkeen laadun ja laajuuden perus-
teella rakennusvalvontaviranomainen voi todeta erityissuunnitelman toimittamisen tar-
peettomaksi.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä erityissuunnitel-
man ja sitä vastaavan suunnitelmamallin ja tietojen koneluettavan muodon sisällöstä ja
esitystavasta.

70 § 

Kuulutusmenettely 

Lupaviranomaisen on annettava lupapäätös tiedoksi julkisella kuulutuksella. 
Päätös on toimitettava luvan hakijalle ja luvan myöntämisestä on viipymättä ilmoitet-

tava viranomaisille ja niille, jotka asian käsittelyn yhteydessä ovat sitä pyytäneet. Jos sa-
massa pyynnössä on useita allekirjoittajia, voidaan päätös tai sen jäljennös toimittaa asia-
kirjan ensimmäiselle allekirjoittajalle. Vastaanottajan on ilmoitettava allekirjoittajille.
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71 §

Rakennuksen toteumamalli

Päävastuullisen toteuttajan on toimitettava suunnittelijoille tieto rakennustöiden edisty-
misestä ja rakennustöiden aikana tehdyistä muutoksista, jotta suunnittelijat voivat päivit-
tää rakennuksen suunnitelmamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat ra-
kennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat rakennustyön etenemisen mukaisesti toteuma-
malliksi vastaamaan toteutettua rakennusta. Erityissuunnittelijan on toimitettava pääsuun-
nittelijalle ja rakennussuunnittelijalle toteutuneet, päivitetyt erityissuunnitelmat. Raken-
nuksen omistajan on huolehdittava, että rakennuksen toteumamalli tai koneluettavat tiedot
pidetään ajan tasalla rakennuksessa tehtävien muutosten yhteydessä.

72 §

Rakennuksen viranomaiskatselmusten tietojen toimittaminen rakennetun ympäristön 
tietojärjestelmään

Kunnan on toimitettava tiedot aloitusilmoituksesta tai aloituskokouksesta, pohjakatsel-
muksesta, sijaintikatselmuksesta, osittaisesta loppukatselmuksesta ja loppukatselmukses-
ta rakennetun ympäristön tietojärjestelmään yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodos-
sa siten, että ne ovat muiden viranomaisten saatavilla rajapintoja käyttäen.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä rakennuksen
aloitusilmoituksesta, aloituskokouksesta, pohjakatselmuksesta, sijaintikatselmuksesta,
osittaisesta loppukatselmuksesta ja loppukatselmuksesta toimitettavien tietojen sisällöstä
ja tietojen koneluettavasta muodosta. 

73 §

Rakentamisen lupiin liittyvien tietojen toimittaminen rakennetun ympäristön 
tietojärjestelmään

Kunnan on toimitettava rakennuksen tai muu rakennuskohteen rakentamislupapäätös
liitteineen, maisematyölupapäätös, purkamislupapäätös, poikkeamislupapäätös, raken-
nuksen suunnitelmamalli, rakennuksen toteumamalli ja tiedot rakennetun ympäristön tie-
tojärjestelmään yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodossa siten, että ne ovat muiden
viranomaisten saatavilla rajapintoja käyttäen.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä rakennuksesta
edellytettävistä tiedoista sekä lupapäätösten ja rakennusta koskevien suunnitelmamallien
ja toteutumamallien ja tietojen yhteentoimivista ja koneluettavista tiedoista ja niiden toi-
mittamisesta.

74 § 

Euroopan unionin yhteistä etua koskevat energiahankkeet

Jos Euroopan laajuisten energiainfrastruktuurien suuntaviivoista ja päätöksen
N:o 1364/2006/EY kumoamisesta sekä asetusten (EY) N:o 713/2009, (EY) N:o 714/2009
ja (EY) N:o 715/2009 muuttamisesta annetussa Euroopan parlamentin ja neuvoston ase-
tuksessa (EU) N:o 347/2013 tarkoitettu yhteistä etua koskeva energiahanke edellyttää ra-
kentamislupaa tai 57 §:n mukaista poikkeamislupaa, asian käsittelyyn sovelletaan tämän
lain lisäksi mainittua asetusta sekä Euroopan unionin yhteistä etua koskevien energia-
hankkeiden lupamenettelystä annettua lakia (684/2014).
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75 §

Ympäristövaikutusten arviointi

Jos rakentamisesta taikka muusta tämän lain mukaan luvanvaraisesta tai viranomaishy-
väksyntää edellyttävästä toimenpiteestä on tehtävä ympäristövaikutusten arviointimenet-
telystä annetun lain mukainen ympäristövaikutusten arviointi, on hakemuksen vireille tu-
losta sen lisäksi mitä 63 §:ssä säädetään, tiedotettava yleisessä tietoverkossa. Elinkeino-,
liikenne- ja ympäristökeskukselle on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen hake-
muksesta. Asiassa jätetyistä huomautuksista ja lausunnoista on laadittava yhteenveto, jon-
ka on oltava yleisesti saatavilla päätöksen antamisajankohtana.

Velvollisuudesta ottaa ympäristövaikutusten arviointi huomioon lupamenettelyssä sää-
detään ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annetun lain 4 luvussa. 

Lupaviranomaisen velvollisuudesta toimittaa lupahakemus ja -päätös sekä niiden olen-
naisia osia koskevat käännökset ympäristöministeriölle toiseen valtioon lähettämiseksi
niissä hankkeissa, joilla on valtioiden rajat ylittäviä ympäristövaikutuksia, säädetään ym-
päristövaikutusten arviointimenettelystä annetun lain 29 a §:ssä.

Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkempia säännöksiä tiedottamisesta ja menette-
lystä huomautusten jättämiseksi. 

76 §

Lupamääräykset

Kunta voi antaa lupapäätöksessä rakennuskohdetta, rakennustyön tai toimenpiteen suo-
rittamista ja niistä mahdollisesti aiheutuvien haittojen rajoittamista koskevia määräyksiä. 

77 §

Luvan voimassaolo 

Jollei rakennustyötä ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulosta, lupa on rauennut. Purkamisluvan voimassaoloai-
kaa laskettaessa ei oteta huomioon sitä aikaa, jona alueella on rakennusperinnön suojele-
misesta annetun lain 6 §:n mukainen vaarantamiskielto.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentää luvan tai hyväksynnän voimassa-
oloa työn aloittamista varten enintään kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset ra-
kentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Työn loppuunsaatta-
mista varten määräaikoja voidaan pidentää enintään kolmella vuodella kerrallaan.

Kunta voi 1 momentin estämättä myöntää maisematyöluvan puiden kaatamiseksi suun-
nitelmallista metsänkäsittelyä varten enintään kymmeneksi vuodeksi.

78 §

Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syystä antaa oikeuden rakennustyön tai muun toi-
menpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakentamis- tai maisematyölu-
paa taikka 131–134 §:ssä tarkoitettu laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista
koskeva päätös on saanut lainvoiman edellyttäen, ettei päätöksen täytäntöönpano tee muu-
toksenhakua hyödyttämäksi (aloittamisoikeus). Oikeudesta päätetään edellä tarkoitetun
päätöksen yhteydessä. Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota määräyksen
tai muuttaa sitä tai muutoinkin kieltää lupapäätöksen täytäntöönpanon. Hallinto-oikeuden
päätöksestä tässä momentissa tarkoitetussa asiassa saa valittaa korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen vain pääasian ratkaisusta tehtävän valituksen yhteydessä.
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Luvan hakijan on asetettava hyväksyttävä vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kus-
tannusten korvaamisesta, jotka päätöksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheut-
taa. Vakuuden asettamisvelvollisuus ei koske valtiota, kuntaa, kuntayhtymää eikä seura-
kuntaa.

Aloittamisoikeus voidaan samoin edellytyksin myöntää myös valitusajan kuluessa tai
14 päivän kuluessa valitusajan päättymisestä erikseen tehdystä hakemuksesta. Päätös on
tehtävä ilman tarpeetonta viivytystä. Päätöksen antamiseen sovelletaan, mitä 70 §:ssä sää-
detään. Aloitusoikeudesta on välittömästi ilmoitettava hallinto-oikeudelle sekä muutosta
hakeneille. Se, joka on valittanut pääasiassa tehdystä päätöksestä, saa hallinto-oikeudessa
vaatia tässä momentissa tarkoitettua ratkaisua kumottavaksi tai muutettavaksi ilman, että
hänen olisi siitä erikseen valitettava. Muutoksenhausta on muutoin voimassa, mitä 1 mo-
mentissa säädetään.

79 §

Lupa- ja valvontamaksu

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja val-
vontatehtävistä sekä muista viranomaistehtävistä kunnalle maksun. Jos toimenpide jää ko-
konaan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta perusteettomilta osin palautet-
tava. Jos tarkastus- tai valvontatehtävät johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta raken-
tamisesta taikka siitä, että luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlyönyt hänelle
kuuluvan tehtävän, voidaan periä suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet kulut.

Erääntyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982) sääde-
tään. Edellä 1 momentin nojalla määrätyt luvan tarkastus- ja valvontamaksut ovat suoraan
ulosottokelpoisia. Niiden perimisestä säädetään verojen ja maksujen täytäntöönpanosta
annetussa laissa (706/2007).

80 §

Rakentamiseen liittyvä tilastointi

Haettaessa lupaa rakentamiseen tai rakennuksen korjaus- tai muutostyöhön taikka ra-
kennuksen purkamiseen hakijan on liitettävä hakemukseen tiedot, jotka kunnan on väes-
tötietojärjestelmästä ja Digi- ja väestötietoviraston varmennepalveluista annetun lain
(661/2009) nojalla ilmoitettava väestötietojärjestelmään.

81 §

Eräiden ympäristöllisten lupamenettelyjen yhteensovittamisesta annetun lain 
soveltaminen

Jos rakentamislupaa, rakennuksen purkamislupaa tai maisematyölupaa koskevan hake-
muksen käsittelyyn sovelletaan eräiden ympäristöllisten lupamenettelyjen yhteensovitta-
misesta annettua lakia (764/2019), noudatetaan sen sijaan, mitä tämän lain 70 §:ssä sääde-
tään, mainitun lain 14 ja 15 §:ää.
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7 luku

Kelpoisuusvaatimukset

82 §

Suunnittelutehtävän vaativuusluokat

Rakentamisen suunnittelutehtävät kuuluvat vaativuusluokkiin, jotka ovat erittäin vaati-
va, vaativa, tavanomainen ja vähäinen. Samassa rakentamishankkeessa voi olla eri vaati-
vuusluokkiin kuuluvia suunnittelutehtäviä.

Vaativuusluokka määräytyy suunnittelutehtävän arkkitehtonisten, toiminnallisten ja
teknisten vaatimusten, rakennuksen ja tilojen käyttötarkoituksen, rakennuksen terveelli-
syyteen ja energiatehokkuuteen liittyvien sekä rakennusfysikaalisten ominaisuuksien, ra-
kennuksen koon, rakennussuojelun sekä kuormitusten ja palokuormien, suunnittelu-, las-
kenta- ja mitoitusmenetelmien, kantavien rakenteiden vaativuuden ja ympäristöstä ja ra-
kennuspaikasta sekä rakennusmateriaalien elinkaaresta ja hiilijalanjäljestä aiheutuvien
vaatimusten perusteella. Suunnittelutehtävän vaativuusluokka voi olla poikkeuksellisen
vaativa, jos jokin edellä tarkoitetuista vaatimuksista tai ominaisuuksista on poikkeuksel-
linen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä suunnittelutehtävän
vaativuusluokan määräytymisestä.

83 § 

Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijoiden on oltava luonnollisia henkilöitä. Pääosan suunnittelussa vaadittavas-
ta kokemuksesta on oltava kyseisen suunnittelualan suunnittelutehtävistä. Korjaus- tai
muutostyön suunnittelijalla on oltava kokemusta korjausten tai muutostöiden suunnittelu-
tehtävistä. Pääsuunnittelijalla on tehtävässä muutoin edellytettävän suunnittelualan kou-
lutuksen ja kokemuksen lisäksi oltava asiantuntemus ja ammattitaito johtaa suunnitelmien
yhteensovittamista.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksena on:
1) poikkeuksellisen vaativassa suunnittelutehtävässä kyseiseen suunnittelutehtävään

soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu ylempi korkeakoulututkinto sekä
vähintään kuuden vuoden kokemus vaativista suunnittelutehtävistä;

2) erittäin vaativassa suunnittelutehtävässä kyseiseen tehtävään soveltuva, rakentami-
sen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen
tutkinto tai sitä vastaava sekä vähintään kahden vuoden kokemus vastuullisena vaativassa
suunnittelutehtävässä toimimisesta;

3) vaativassa suunnittelutehtävässä kyseiseen suunnittelutehtävään soveltuva, rakenta-
misen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-as-
teen tutkinto tai sitä vastaava tutkinto sekä vähintään neljän vuoden kokemus tavanomai-
sista suunnittelutehtävistä ja vähintään kahden vuoden kokemus avustamisesta vaativissa
suunnittelutehtävissä;

4) tavanomaisessa suunnittelutehtävässä kyseiseen suunnittelutehtävään soveltuva, ra-
kentamisen tai tekniikan alalla suoritettu tutkinto, joka on vähintään aiemman teknikon tai
sitä vastaavan tutkinnon tasoinen;

5) vähäisessä suunnittelutehtävässä rakennuskohteen ja suunnittelutehtävän laatu ja
laajuus huomioon ottaen riittävä osaaminen.

Pääosan 2 ja 3 momentissa edellytetystä kokemuksesta on oltava kyseisen suunnitte-
lualan suunnittelutehtävistä. Korjaus- tai muutostyön suunnittelijalla on oltava kokemusta
korjausten tai muutostöiden suunnittelutehtävistä. Suunnittelijan on osoitettava pätevyy-
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tensä tavanomaiseen, vaativaan, erittäin vaativaan ja poikkeuksellisen vaativaan suunnit-
telutehtävään ympäristöministeriön valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella.

84 §

Suunnittelijoiden ja päävastuullisen toteuttajan ilmoittaminen 
rakennusvalvontaviranomaiselle

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen yhtey-
dessä kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle, kenet ryhtyvä on valinnut pääsuunnit-
telijaksi ja rakennussuunnittelijaksi. Samassa yhteydessä on ilmoitettava myös hankkeen
arvioimisen kannalta olennaiset erityissuunnittelijat. Muut erityissuunnittelijat on ilmoi-
tettava ennen erityissuunnitelman toimittamista rakennusvalvontaviranomaiselle. Ilmoi-
tukseen on sisällytettävä suunnittelijan suostumus tehtävään. Jos rakentamishankkeeseen
ryhtyvä on nimennyt päävastuullisen toteuttajan, on rakentamishankkeeseen ryhtyvän il-
moitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle päävastuulliseksi toteuttajaksi ni-
metty henkilö tai taho. Ilmoitukseen on sisällyttävä päävastuullisen toteuttajan suostumus
tehtävään.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviran-
omaiselle myös suunnittelijan tai päävastuullisen toteuttajan vaihtumisesta kesken raken-
tamishankkeen. Ilmoittamiseen sovelletaan, mitä 1 momentissa säädetään ilmoituksen si-
sällöstä.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä 1 ja 2 momen-
tissa tarkoitetun ilmoituksen sisällöstä.

85 § 

Suunnittelijan kelpoisuuden toteaminen 

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, että sille ilmoitetulla suunnittelijalla
on todistuksella osoitettu 82 ja 83 §:n mukainen pätevyys kyseiseen tavanomaiseen, vaa-
tivaan, erittäin vaativaan tai poikkeuksellisen vaativaan tehtävään. Rakentamisen suunnit-
telutehtävissä toimivien pätevyydestä säädetään erikseen. Vaativassa, erittäin vaativassa
ja poikkeuksellisen vaativassa tehtävässä rakennusvalvontaviranomainen voi lisäksi ottaa
huomioon hankkeen erityispiirteet arvioidessaan suunnittelijan kelpoisuutta tehtävään.
Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syystä kelpoisuuden toteamisen lisäksi
arvioida, riittävätkö ilmoitetun suunnittelijan tosiasialliset ajankäytölliset voimavarat teh-
tävän suorittamiseen tai onko henkilö aikaisemmassa suunnittelutehtävässä edeltäneiden
kahden vuoden aikana osoittanut kyvyttömyytensä samanlaiseen tehtävään. 

86 § 

Rakennustyön johtotehtävien vaativuusluokat

Rakennustyön työnjohtotehtävät jaetaan vaativuusluokkiin rakennuksen ja tilojen käyt-
tötarkoituksen, rakennussuojelun, rakennuksen koon, rakennusfysikaalisten ja terveydel-
listen ominaisuuksien, kuormitusten ja palokuormien, suunnittelumenetelmien, kantavien
rakenteiden vaativuuden, ympäristöstä ja rakennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten sekä
rakentamisolosuhteiden ja työnsuorituksessa käytettävien menetelmien sekä toteutuksen
hiilineutraalisuuden perusteella.

Vaativuusluokat ovat erittäin vaativa, vaativa, tavanomainen sekä vähäinen. Työnjoh-
totehtävän vaativuusluokka voi olla poikkeuksellisen vaativa, jos jokin 1 momentissa tar-
koitetuista vaatimuksista tai ominaisuuksista on poikkeuksellinen. Samassa rakentamis-
hankkeessa voi olla eri vaativuusluokkiin kuuluvia työnjohtotehtäviä.
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Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä työnjohtotehtävän
vaativuusluokan määräytymisestä.

87 §

Vastaavan työnjohtajan ja erityisalan työnjohtajan kelpoisuusvaatimukset

Vastaavan työnjohtajan ja eritysalan työnjohtajan kelpoisuusvaatimuksena on:
1) poikkeuksellisen vaativassa työnjohtotehtävässä kyseiseen tehtävään soveltuva, ra-

kentamisen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto tai aiempi sitä vastaava tut-
kinto sekä lisäksi vähintään neljän vuoden kokemus ja perehtyneisyyttä kyseisen alan vaa-
tivista työnjohtotehtävistä; 

2) erittäin vaativassa työnjohtotehtävässä kyseiseen tehtävään soveltuva, rakentamisen
tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tut-
kinto tai sitä vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitä vastaava tutkinto sekä vähin-
tään kahden vuoden kokemus vastuullisena vaativassa työnjohtotehtävässä toimimisesta;

3) vaativassa työnjohtotehtävässä kyseiseen tehtävään soveltuva, rakentamisen tai tek-
niikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto
tai sitä vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitä vastaava tutkinto taikka lisäksi eri-
tyisalan työnjohtajaa koskien muutoin osoitetut vastaavat tiedot; lisäksi hänellä on oltava
rakennuskohteen laatu ja tehtävän vaativuus huomioon ottaen vähintään neljän vuoden
kokemus, josta vähintään kaksi vuotta on valmistumisen jälkeistä; 

4) tavanomaisessa työnjohtotehtävässä kyseiseen tehtävään soveltuva, rakentamisen
tai tekniikan alalla suoritettu ammattikorkeakoulututkinto tai aiempi ammatillisen korkea-
asteen tutkinto tai sitä vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitä vastaava tutkinto
taikka muuten osoitetut vastaavat tiedot;

5) vähäisessä työnjohtotehtävässä voi toimia henkilö, jolla ei ole edellä tarkoitettua tut-
kintoa, mutta jolla muutoin voidaan katsoa olevan tehtävään tarvittavat edellytykset.

Vastaavan työnjohtajan ja erityisalan työnjohtajan on osoitettava pätevyytensä tavan-
omaiseen, vaativaan, erittäin vaativaan ja poikkeuksellisen vaativaan työnjohtotehtävään
ympäristöministeriön valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella. 

88 §

Vastaavan työnjohtajan ja erityisalan työnjohtajan ilmoittaminen 
rakennusvalvontaviranomaiselle

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on ennen rakennustyön aloittamista ilmoitettava kir-
jallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle vastaava työnjohtaja ja ennen kyseisen erityisa-
lan rakennustöiden alkamista, kuka erityisalan työnjohtaja on. Ilmoitukseen on liitettävä
kirjallinen suostumus, jossa vastaava työnjohtaja tai erityisalan työnjohtaja sitoutuu vas-
tuuvelvollisena johtamaan rakennustyötä.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviran-
omaiselle vastaavan työnjohtajan tai erityisalan työnjohtajan vaihtumisesta kesken raken-
tamishankkeen.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä 1 ja 2 momen-
tissa tarkoitetun ilmoituksen ja suostumuksen sisällöstä. 

89 § 

Vastaavan työnjohtajan ja erityisalan työnjohtajan kelpoisuuden toteaminen 

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, että sille ilmoitetulla vastaavalla työn-
johtajalla ja erityisalan työnjohtajalla on todistuksella osoitettu 86 ja 87 §:ssä tarkoitettu
pätevyys kyseiseen tavanomaiseen, vaativaan, erittäin vaativaan tai poikkeuksellisen vaa-
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tivaan tehtävään. Rakentamisen työnjohtotehtävissä toimivien pätevyydestä säädetään
erikseen. Vaativassa, erittäin vaativassa ja poikkeuksellisen vaativassa tehtävässä raken-
nusvalvontaviranomainen voi lisäksi ottaa huomioon työnjohtotehtävän erityispiirteet ar-
vioidessaan vastaavan työnjohtajan ja erityisalan työnjohtajan kelpoisuutta tehtävään. Ra-
kennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syystä kelpoisuuden toteamisen lisäksi ar-
vioida, riittävätkö ilmoitetun vastaavan työnjohtajan ja erityisalan työnjohtajan tosiasial-
liset ajankäytölliset voimavarat tehtävän suorittamiseen tai onko henkilö aikaisemmassa
työnjohtotehtävässä edeltävien kahden vuoden aikana osoittanut kyvyttömyytensä saman-
laiseen tehtävään. 

90 §

Vastaavan työnjohtajan ja erityisalan työnjohtajan tehtävän alkaminen ja päättyminen

Vastaavan työnjohtajan ja erityisalan työnjohtajan tehtävät ja vastuu alkavat, kun ilmoi-
tus työnjohtajana toimimisesta on jätetty rakennusvalvontaviranomaiselle, ja päättyvät
loppukatselmukseen. Vastaava työnjohtaja tai erityisalan työnjohtaja vapautuu tehtävästä
ennen loppukatselmusta ilmoittamalla kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle tehtä-
vän päättymisestä tai, jos rakennusvalvontaviranomaiselle ilmoitetaan toinen henkilö
työnjohtajan tilalle.

Jos rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettei sille ilmoitettu vastaava työnjohtaja tai
erityisalan työnjohtaja ole kelpoinen toimimaan tehtävässään, on rakentamishankkeeseen
ryhtyvän asetettava hänen sijaansa kelpoinen ja edellytykset täyttävä työnjohtaja. 

8 luku

Vastuu

91 §

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän huolehtimisvelvollisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava siitä, että rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien säännösten ja määräysten sekä myönnetyn luvan mu-
kaisesti. Rakentamishankkeeseen ryhtyvällä on oltava hankkeen vaativuuden mukaiset
edellytykset sen toteuttamiseen. 

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakentamishankkeessa on kel-
poisuusvaatimukset täyttävät suunnittelijat ja että muillakin rakentamishankkeessa toimi-
villa on heidän tehtäviensä vaativuuden edellyttämä asiantuntemus ja ammattitaito. 

92 §

Pääsuunnittelija

Rakentamislupaa edellyttävässä rakentamishankkeessa on oltava pääsuunnittelija. Pää-
suunnittelijan on huolehdittava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta sekä siitä, että
rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten, että raken-
tamista koskevat säännökset ja määräykset sekä hyvän rakennustavan vaatimukset täytty-
vät. Pääsuunnittelija voi avustaa rakentamishankkeeseen ryhtyvää rakennus- ja erityis-
suunnittelijoiden valinnassa. Pääsuunnittelijan on huolehdittava siitä, että rakentamis-
hankkeeseen ryhtyvä saa tiedon huolehtimisvelvollisuutensa kannalta merkityksellisistä
suunnittelua koskevista seikoista. 

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä pääsuunnittelijan teh-
tävistä.
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93 §

Rakennussuunnittelija

Rakentamishankkeessa on oltava yksi tai useampi rakennussuunnittelija. Rakennus-
suunnittelijan on huolehdittava siitä, että hänellä on käytössään suunnittelussa tarvittavat
lähtötiedot, ja että rakennussuunnitelma täyttää rakentamista koskevien säännösten ja
määräysten sekä hyvän rakennustavan vaatimukset. Rakennussuunnittelijan on päivitettä-
vä rakennuskohteen suunnitelmamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat
rakennussuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteutettua rakennuskohdetta päävas-
tuullisen toteuttajan ilmoituksen mukaisesti. Lisäksi rakennussuunnittelijan on laadittava
139 §:n mukainen rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje rakennussuunnitelman sisällön
osalta.

94 §

Erityissuunnittelija

Erityissuunnittelijan on huolehdittava siitä, että hänellä on käytössään suunnittelussa
tarvittavat lähtötiedot, ja että erityissuunnitelma täyttää rakentamista koskevien säännös-
ten ja määräysten sekä hyvän rakennustavan vaatimukset. 

Erityissuunnittelijan on päivitettävä rakennuskohteen suunnitelmamalleina tai muutoin
koneluettavassa muodossa olevat erityissuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteu-
tettua rakennuskohdetta päävastuullisen toteuttajan ilmoituksen mukaisesti. Lisäksi hänen
on laadittava 139 §:n mukainen rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje oman erityisalansa
osalta.

Jos erityissuunnitelman laatimiseen on osallistunut useampi kuin yksi erityissuunnitte-
lija, rakentamishankkeeseen ryhtyvän on nimettävä yksi heistä tämän erityisalan kokonai-
suudesta vastaavaksi erityissuunnittelijaksi. Vastaavan erityissuunnittelijan on huolehdit-
tava, että erillistehtävinä laaditut suunnitelman osat muodostavat keskenään toimivan ko-
konaisuuden.

95 §

Päävastuullisen toteuttajan toteutusvastuu 

Rakentamishankkeeseen ryhtyvä voi nimetä rakennuskohteen toteutusta varten päävas-
tuullisen toteuttajan. Jos päävastuullista toteuttajaa ei nimetä, vastaa rakentamishankkee-
seen ryhtyvä itse päävastuullisen toteuttajan tehtävistä. Rakentamishankkeessa voi olla
vaiheittain vaihtuva päävastuullinen toteuttaja. 

Päävastuullisen toteuttajan on huolehdittava rakentamislupaa edellyttävän rakennus-
kohteen toteuttamisesta suunnitelmien, rakennuskohteen toteuttamista koskevien sään-
nösten, rakentamisluvan ja hyvän rakennustavan mukaisesti. Päävastuullisen toteuttajan
on vastattava toteutuksen kokonaisuudesta ja laadusta. 

96 §

Vastaava työnjohtaja

Rakentamislupaa edellyttävässä rakennustyössä on oltava rakennustyötä johtava vas-
taava työnjohtaja. 

Vastaavan työnjohtajan on huolehdittava rakennustyön kokonaisuudesta ja laadusta
sekä siitä, että rakennustyö tehdään rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koske-
vien säännösten ja määräysten sekä hyvän rakennustavan mukaisesti. Vastaavan työnjoh-
tajan on myös huolehdittava, että rakennustyön aloittamisesta ilmoitetaan rakennusval-
32



751/2023  
vontaviranomaiselle ja että rakennustyön tarkastusasiakirja pidetään rakennustyömaalla
ajan tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä vastaavan työnjohta-
jan työnjohtotehtävistä ja ilmoitusvelvollisuuden sisällöstä.

97 §

Erityisalojen työnjohtajat

Rakentamislupaa edellyttävässä rakennustyössä on vastaavan työnjohtajan lisäksi olta-
va kiinteistön vesi- ja viemärilaitteiston rakentamisesta sekä ilmanvaihtolaitteiston raken-
tamisesta vastaavat työnjohtajat, jos laitteistojen rakentamisen vaativuus sitä edellyttää.
Jos rakentamislupaa edellyttävä rakennustyö tai osa siitä on vaativa, rakennusvalvontavi-
ranomainen voi rakentamisluvassa, aloituskokouksessa tai erityisestä syystä rakennustyön
aikana määrätä, että rakennustyössä on oltava myös muiden erityisalojen työnjohtajia.

Erityisalan työnjohtajan on huolehdittava siitä, että kyseisen erityisalan rakennustyö
tehdään rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koskevien säännösten ja määräys-
ten sekä hyvän rakennustavan mukaisesti.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä erityisalojen työnjoh-
tajien työnjohtotehtävistä.

98 §

Myötävaikutusvelvollisuus 

Rakentamishankkeen osapuolten on tehtävä yhteistyötä rakentamisen laadun paranta-
miseksi ja luotava edellytykset rakentamishankkeen laadukkaalle toteuttamiselle. 

9 luku

Rakennusvalvonnan järjestäminen

99 §

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtävistä huolehtii kunnan määräämä lautakunta tai
muu monijäseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. Kuntalaissa
säädetään viranomaisen toimivallan siirrosta osana kuntien yhteistoimintaa. Hallintopak-
koa koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtää viranhaltijan ratkaistavaksi.

100 §

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtävät

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtävänä on yleisen edun kannalta valvoa kaa-
voituksen noudattamista sekä osaltaan huolehtia, että rakentamisessa noudatetaan, mitä
alueidenkäyttölaissa tai sen nojalla säädetään tai määrätään rakentamistoiminnasta. Lisäk-
si kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtävänä on yleisen edun kannalta valvoa tässä
laissa tarkoitettua rakennustoimintaa sekä osaltaan huolehtia, että rakentamisessa nouda-
tetaan, mitä tässä laissa tai sen nojalla säädetään tai määrätään. Rakennusvalvontaviran-
omaisen on huolehdittava rakentamista ja muita toimenpiteitä koskevien lupien käsittele-
misestä sekä osaltaan valvottava rakennetun ympäristön ja rakennusten kunnossapitoa ja
hoitoa siten kuin siitä säädetään. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtävänä on
myös huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentamisen yleisestä ohjauksesta ja neuvonnasta. 
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Kunnan muiden viranomaisten osallistumisesta rakentamisen viranomaisvalvontaan
sekä rakennussuunnitelmien kaupunkikuvallisen ja teknisen tarkastuksen järjestämisestä
voidaan määrätä hallintosäännöllä.

101 §

Rakentamishankkeen vaativuus

Rakentamishankkeen vaativuus määräytyy seuraavien tekijöiden perusteella:
1) hankkeen laajuus, hankkeen koko ja käyttötarkoitus, rakennuspaikan olosuhteet

sekä rakennushistorialliset näkökohdat;
2) valmiin hankkeen käytöstä, kulumisesta ja mahdollisista rakennusvirheistä aiheutu-

vien seurausten haitallisuus turvallisuudelle ja terveellisyydelle;
3) aiemmat kokemukset hankkeessa käytettävien suunnittelu- ja toteutusratkaisujen

toimivuudesta.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä rakentamishankkeen

vaativuudesta.

102 §

Viranomaisvalvonnan laajuus

Valvontatehtävän laajuutta harkittaessa on otettava huomioon 101 §:ssä tarkoitettu ra-
kentamishankkeen vaativuus. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtävänä on sattumanva-
raisin tarkastusmenettelyin valvoa, että vastuulliset tahot täyttävät velvollisuutensa. Vi-
ranomaisen on puututtava tältä osin havaitsemiinsa laiminlyönteihin. 

Rakennusvalvontaviranomainen ei vastaa rakentamisen laadusta. Viranomaisen on kui-
tenkin huolehdittava, että hankkeessa käytetään ulkopuolista tarkastusta ja erityismenette-
lyä silloin, kun hankkeen tai tehtävän vaativuus sitä edellyttävät. 

103 § 

Rakennustarkastaja

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa on oltava rakennusalan tutkin-
non suorittanut rakennustarkastaja, jonka on ylläpidettävä osaamistaan rakennusvalvonta-
tehtävien hoitoon vaikuttavista säännöksistä ja määräyksistä sekä rakentamisen teknisistä
ratkaisuista. Kahdella tai useammalla kunnalla voi olla yhteinen rakennustarkastaja. Kun-
ta voi myös antaa rakennusvalvontatehtävän sopimuksen nojalla toisen kunnan viranhal-
tijan hoidettavaksi.

Rakennustarkastajalla on oltava tehtävään soveltuva rakennusalan korkeakoulututkin-
to. Lisäksi hänellä on oltava kokemusta rakennussuunnitteluun ja rakennustyön suorituk-
seen liittyvistä tehtävistä. 

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä rakennustarkastajan
kelpoisuusvaatimuksista ja kelpoisuuden ylläpidosta.

104 §

Rakennustarkastajan asema

Rakennustarkastaja on tähän lakiin perustuvissa tehtävissään kunnan rakennusvalvon-
taviranomaisen alainen ja hoitaa tehtäväänsä itsenäisesti tämän lain ja viranomaistoimin-
taa yleisesti koskevissa säännöksissä edellytetyllä tavalla.

Rakennustarkastajan ja rakennusvalvontatehtäviä suorittavan muun viranhaltijan sekä
markkinavalvontaviranomaisen on tämän lain toimeenpanoon liittyviä tehtäviä suorittaes-
saan pyydettäessä todistettava henkilöllisyytensä ja virka-asemansa.
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10 luku

Rakennustyön suoritus

105 §

Rakennustyö ja sen valvonta

Rakennustyön suorituksen on täytettävä rakentamista koskevien säännösten ja mää-
räysten sekä hyvän rakennustavan vaatimukset.

Rakennustyön viranomaisvalvonta alkaa luvanvaraisen rakennustyön aloittamisesta ja
päättyy loppukatselmukseen. Valvonta kohdistuu viranomaisen päättämissä työvaiheissa
ja laajuudessa rakentamisen hyvän lopputuloksen kannalta merkittäviin seikkoihin. 

106 § 

Naapurin alueen käyttäminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa luvan naapurin alueen käyttä-
miseen hakijalle välttämättömän rakennustyön tai muun rakentamiseen liittyvän toimen-
piteen tekemiseksi, jollei tästä aiheudu naapurille muuta kuin tilapäistä ja vähäistä haittaa
tai häiriötä. Hakijan on toimenpiteen jälkeen kunnostettava naapurin alue ja saatettava se
käyttöä edeltäneeseen tilaan.

107 § 

Rakennuksen paikan merkitseminen

Kunta voi määrätä rakentamisluvassa, että ennen rakentamisen aloittamista kunnan
asianomaisen viranomaisen on huolehdittava rakennuksen paikan ja korkeusaseman mer-
kitsemisestä maastoon hyväksyttyjen piirustusten mukaisesti.

108 § 

Rakennustyön aloittaminen ja keskeyttäminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on tehtävä kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
aloittamisilmoitus rakentamislupaa edellyttävästä rakennustyöstä ennen työn aloittamista.
Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan tarvitse tehdä, jos ennen rakennustyön aloittamista on
pidetty aloituskokous.

Rakennustyö on aloitettu, kun rakennuksen perustuksen valutyöt tai perustukseen kuu-
luvien rakennusosien asentaminen on alkanut. Rakennuksen korjaus- ja muutostyössä ra-
kennustyö on aloitettu, kun rakenteiden tai rakennusosien purkaminen tai rakentaminen
on alkanut. Jos suunnittelun kannalta on välttämätöntä purkaa rakenteita, on purkutyö
mahdollinen ennen korjaus- ja muutostyön alkua.

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin vastaavasta työnjohtajasta ja hankkeen niin
edellyttäessä erityisalan työnjohtajasta on jätetty ilmoitus rakennusvalvontaviranomaisel-
le. Jos rakentamishankkeessa ei ole enää työnjohtajaa tai tämä ei täytä 89 §:ssä säädettyjä
vaatimuksia, rakennusvalvontaviranomaisen on keskeytettävä rakennustyö kunnes hank-
keeseen ryhtyvä on ilmoittanut uuden työnjohtajan.

109 § 

Ennen rakennustyön aloittamista sallitut toimet

Sallittuja toimenpiteitä ennen rakennustyön aloittamista ovat kaivaminen, louhiminen,
puiden kaataminen ja muu näihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide nou-
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dattaen, mitä maisematyöluvasta säädetään. Päävastuullisen toteuttajan on ilmoitettava ra-
kennusvalvontaviranomaiselle tällaisesta rakentamista valmistelevasta toimenpiteestä en-
nen sen aloittamista.

Rakennuksen perustuksen paalutustyö saadaan tehdä ennen rakennustyön aloittamista
rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetun paalutussuunnitelman mukaisesti. Päävas-
tuullisen toteuttajan on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle paalutustyöstä en-
nen sen aloittamista. Ennen rakennustyön aloittamista tehtävässä paalutustyössä on oltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymä vastaava työnjohtaja tai erityisalan työnjohta-
ja.

110 § 

Aloituskokous

Rakennusvalvontaviranomainen voi määrätä rakentamisluvassa rakennustyön aloitus-
kokouksen pitämisestä. Aloituskokouksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon raken-
nushankkeen vaativuus ja sen toteuttajien asiantuntemus ja ammattitaito sekä muut raken-
tamisen hyvään lopputulokseen vaikuttavat tekijät. Aloituskokous voidaan järjestää myös
maisematyölupaa edellyttävissä hankkeissa.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että aloituskokous pidetään ennen
rakennustyön aloittamista. Aloituskokouksessa on oltava läsnä ainakin rakennusvalvonta-
viranomaisen edustaja, rakentamishankkeeseen ryhtyvä tai tämän edustaja, rakennuksen
pääsuunnittelija sekä vastaava työnjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitään pöytäkirjaan päävastuullista toteuttajaa kos-
kevat velvoitteet, suunnittelun ja rakennustyön keskeiset toimijat ja heidän tarkastustehtä-
vänsä, viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset sekä muut selvitykset ja toimenpiteet ra-
kentamisen laadusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitä on nou-
datettava rakennustyössä.

111 § 

Laadunvarmistusselvitys

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamisluvassa tai aloituskokouksen perusteel-
la edellyttää rakentamishankkeeseen ryhtyvältä erillistä laadunvarmistusselvitystä toi-
menpiteistä rakentamisen laadun varmistamiseksi. Laadunvarmistusselvitys on edellytet-
tävä, jos rakentamishanke tai osa siitä on poikkeuksellisen tai erittäin vaativa tai jos aloi-
tuskokouksessa sovittujen menettelyjen perusteella ei voida perustellusti olettaa, että ra-
kentamisessa saavutetaan rakentamista koskevien säännösten ja määräysten mukainen
lopputulos. Jos vain osa rakentamishankkeesta on poikkeuksellisen tai erittäin vaativa, on
laadunvarmistusselvitystä edellytettävä vain tältä osin. 

Laadunvarmistusselvitykseen on merkittävä olennaiset tiedot niistä toimista, joilla var-
mistetaan rakentamista koskevien säännösten ja määräysten mukaisen lopputuloksen saa-
vuttaminen. Laadunvarmistusselvityksessä osoitettuja menettelyjä on noudatettava raken-
nustyössä. Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on liitettävä laadunvarmistusselvitys
118 §:n mukaiseen rakennustyön tarkastusasiakirjaan.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä laadunvarmis-
tusselvityksen sisällöstä.
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112 § 

Viranomaiskatselmukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamista koskevassa luvassa määrätä raken-
nustyön valvontaa varten pohjakatselmuksen, sijaintikatselmuksen, rakennekatselmuksen
sekä lämpö-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmuksen toimittamisesta.

Katselmuksen toimittavan viranhaltijan on selvittävä, ovatko tiettyyn rakennustyövai-
heeseen kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvitykset sekä havaittujen epäkohtien tai
puutteiden johdosta edellytetyt toimenpiteet tehdyt. Päävastuullisen toteuttajan sekä vas-
taavan työnjohtajan on oltava läsnä katselmuksessa. Suunnittelijoiden ja erityisalan työn-
johtajien on oltava läsnä katselmuksessa, jos heidän asiantuntemustaan tarvitaan jonkin
katselmukseen liittyvän asian selvittämisessä. Jos katselmus antaa aihetta huomautuk-
seen, katselmuksen toimittaneen viranhaltijan on kirjallisesti määrättävä tarvittavista toi-
menpiteistä ja määräajasta epäkohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Katsel-
mus voidaan toimittaa pysyväisluonteiseen asumiseen käytetyissä tiloissa vain, jos se on
välttämätöntä katselmuksen kohteena olevan asian selvittämiseksi. Katselmus voi kohdis-
tua ainoastaan rakentamisluvan varaisen rakennustyön mukaisiin tiloihin. Muuten nouda-
tetaan hallintolain (434/2003) 38 §:ää. 

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä katselmusten
toimittamisesta.

113 § 

Viranomaistarkastukset rakennustyön aikana

Rakennusvalvontaviranomainen voi katselmusten lisäksi määrätä tehtäväksi myös mui-
ta tarkastuksia lupamääräysten, suunnitelmien tai rakentamista koskevien säännösten ja
määräysten noudattamisen valvomiseksi. Rakennusvalvontaviranomainen voi määrätä
tarkastuksista rakentamista koskevassa luvassa, aloituskokouksessa tai erityisestä syystä
rakennustyön aikana.

Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin, viranhaltijan on kirjallisesti määrättävä tar-
vittavista toimenpiteistä ja määräajasta epäkohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaami-
seksi. Tarkastus voidaan tehdä pysyväisluonteiseen asumiseen käytetyissä tiloissa vain,
jos se on välttämätöntä tarkastuksen kohteena olevan asian selvittämiseksi. Tarkastus voi
kohdistua ainoastaan rakentamisluvan varaisen rakennustyön mukaisiin tiloihin.

Muuten noudatetaan hallintolain 39 §:ää.

114 § 

Asiantuntijatarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta sallia, että rakentamishankkeeseen
ryhtyvä tai hänen palveluksessaan oleva asiantuntija tarkastaa rakennustyön suunnitel-
manmukaisuuden.

Asiantuntijatarkastuksen tekijällä on oltava tarkastuksen tekemiseen tarvittava koulu-
tus ja kokemus, ja hänen on annettava suostumuksensa tarkastustehtävään kirjallisesti.
Tarkastus on merkittävä rakennustyön tarkastusasiakirjaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymä asiantuntijatarkastus täydentää rakennus-
työnaikaista viranomaisvalvontaa.
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115 § 

Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta käsitellessään tai rakennustyön ai-
kana vaatia rakentamishankkeeseen ryhtyvältä riippumattoman ja pätevän asiantuntijan
lausunnon siitä, täyttääkö suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille säädetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lausunnon, jos rakentamisessa käytetään
sellaisia rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen tai pitkäaikaiskestävyyteen merkit-
tävästi vaikuttavia suunnittelu- ja toteutusmenetelmiä tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei
ole yleisesti varmuutta tai aikaisempaa kokemusta. Ulkopuolinen tarkastus on vaadittava,
jos:

1) rakentamisessa havaitaan tai epäillään tapahtuneen virhe tai laiminlyönti, jonka vai-
kutuksia tai korjaamista ei voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa ilman ulkopuolista tar-
kastusta; 

2) korjaus- ja muutostyössä havaitaan vaurioita ja rakenteita, joita ei ole suunnitelmis-
sa huomioitu.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvä vastaa ulkopuolisesta tarkastuksesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

116 § 

Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttää, että vaativassa, erittäin vaativassa ja
poikkeuksellisen vaativassa rakentamishankkeessa tehdään 111 §:ssä tarkoitettu laadun-
varmistusselvitys, 114 §:ssä tarkoitettu asiantuntijatarkastus tai 115 §:ssä tarkoitettu ulko-
puolinen tarkastus.

Edellä 1 momentissa tarkoitettua erityismenettelyä on edellytettävä, jos kohteeseen liit-
tyy erityinen riski siitä, että rakenteellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden, terveelli-
syyden tai rakennusfysikaalisen toimivuuden vaatimuksia ei saavuteta tai että kulttuuri-
historiallisia arvoja menetetään. Jos erityinen riski liittyy vain osaan kohteesta, saa erityis-
menettelyä edellyttää vain tältä osin.

Erityismenettelyä voidaan vaatia uuden rakennuksen rakentamisessa sekä rakennuksen
korjaus- tai muutostyössä. Rakennusvalvontaviranomaisen on erityismenettelyä koske-
vassa päätöksessä yksilöitävä kohteet, joista rakentamishankkeeseen ryhtyvän on esitettä-
vä selvitystä päätöksessä edellytetyssä laajuudessa. Lisäksi rakennusvalvontaviranomai-
nen voi erityismenettelyä koskevassa päätöksessä määrätä, että rakentamishankkeeseen
ryhtyvän ja rakennuksen omistajan on seurattava 29–41 §:n mukaisten olennaisten teknis-
ten vaatimusten toteutumista erityismenettelyn kohteena olevien rakenteiden tai raken-
nuksen ominaisuuksien osalta rakennuksen käytön aikana. Rakennusvalvontaviranomai-
nen voi määrätä erityismenettelystä rakentamisluvassa, aloituskokouksessa tai erityisestä
syystä rakennustyön aikana. Rakennusvalvontaviranomaisen on perusteltava vaatimuk-
sensa käyttää erityismenettelyä.

117 § 

Suunnitelmasta poikkeaminen rakennustyön aikana

Rakennustarkastaja tai muu kunnan määräämä rakennustarkastajan tehtäviä hoitava vi-
ranhaltija voi rakennustyön aikana antaa suostumuksen poiketa lupapäätöksessä hyväksy-
tyistä suunnitelmista, jos poikkeaminen ei sen laatu ja lupaharkintaa koskevat säännökset
ja määräykset huomioon ottaen merkitse luvan olennaista muuttamista eikä vaikuta naa-
purien asemaan. Muutoksen sisältö ja siihen suostumuksensa antaneen viranhaltijan nimi
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on merkittävä hyväksyttyihin suunnitelmiin. Muutettu suunnitelma on toimitettava pyy-
dettäessä rakennusvalvontaviranomaiselle.

Jos lupapäätöksessä hyväksytyistä suunnitelmista poikkeaminen sen laatu ja lupahar-
kintaa koskevat säännökset huomioon ottaen merkitsee luvan olennaista muuttamista tai
vaikuttaa naapurien asemaan, suunnitelmasta poikkeamiselle on haettava rakennusval-
vontaviranomaiselta rakentamislupa.

Rakennustyön aikana erityissuunnitelmiin tehdyt merkittävät muutokset on toimitetta-
va erityissuunnittelijan allekirjoittamina rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kyseessä
olevien työvaiheiden aloittamista.

118 § 

Rakennustyön tarkastusasiakirja

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennustyömaalla pidetään
rakennustyön tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisluvassa tai aloituskokouksessa sovittujen rakennusvaiheiden vastuuhenki-
löiden sekä työvaiheita tarkastaneiden on varmennettava tekemänsä tarkastukset raken-
nustyön tarkastusasiakirjaan. Tarkastusasiakirjaan on merkittävä myös perusteltu huo-
mautus, jos rakennustyössä poiketaan rakentamista koskevista säännöksistä. Tarkastus-
asiakirjaan tehdyistä virheellisistä merkinnöistä on rakennusvalvontaviranomaisen ilmoi-
tettava rakentamishankkeeseen ryhtyvälle, paitsi jos virheellä ei viranomaisen näkemyk-
sen mukaan ole merkitystä rakennuksen turvallisuuden tai terveellisyyden kannalta.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä tarkastusasiakir-
jan sisällöstä ja siihen tehtävistä merkinnöistä.

119 § 

Rakennuttajavalvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa rakentamishankkeeseen ryh-
tyvälle luvan valvoa muun kuin asuinrakennuksen rakennustyötä kokonaan tai osittain itse
rakentamishankkeeseen ryhtyvän esittämän valvontasuunnitelman mukaisesti. Valvonta-
suunnitelmassa on esitettävä tiedot rakentamishankkeesta ja rakennuttajavalvonnan to-
teuttamisesta. Lupa voidaan antaa, jos esitetyn valvontasuunnitelman ja rakentamishank-
keeseen ryhtyvän ja muiden rakentamishankkeessa mukana olevien koulutuksen ja koke-
muksen perusteella voidaan olettaa, että rakentaminen toteutetaan rakentamisluvan sekä
rakentamista koskevien säännösten ja määräysten mukaisesti ilman viranomaisvalvontaa. 

Rakennusvalvontaviranomainen voi peruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan luvan,
jos hyväksymisen jälkeen ilmenee, että rakennuttajavalvonnalle 1 momentissa säädetyt
edellytykset eivät täyty. Rakennuttajavalvonta ei rajoita tämän lain mukaista rakennusval-
vontaviranomaisen toimivaltaa. Loppukatselmus on rakennuttajavalvonnasta huolimatta
toimitettava 122 §:n mukaisesti.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä valvontasuunni-
telman sisällöstä ja toteuttamisesta.

120 § 

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän velvollisuudet rakennuttajavalvonnassa

Rakentamishankkeeseen ryhtyvä vastaa valvontasuunnitelman noudattamisesta val-
voessaan rakentamistyötä. 

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle,
jos:
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1) rakennuttajavalvonnan hyväksymisen edellytyksissä tapahtuu muutos, joka vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen mahdollista uutta harkintaa;

2) valvontasuunnitelmaa täydennetään;
3) rakennustyössä käytetään rakennustuotteita, joiden kelpoisuudesta ei ole riittävää

varmuutta;
4) rakennustyössä käytetään uusia työmenetelmiä, joista ei ole aikaisempaa yleistä ko-

kemusta;
5) rakentamisessa havaitaan virhe, jonka korjaustoimenpiteiden arviointi saattaa edel-

lyttää ulkopuolista asiantuntemusta.

121 § 

Rakennustuotteen ominaisuudet

Rakennuksen osaksi tarkoitetun rakennustuotteen on oltava turvallinen ja terveellinen
sekä ominaisuuksiltaan sellainen, että rakennuskohde asianmukaisesti suunniteltuna ja ra-
kennettuna täyttää tässä laissa säädetyt olennaiset tekniset vaatimukset tavanomaisella ta-
valla kunnossapidettynä taloudellisesti perustellun käyttöiän ajan. 

Rakennustuotteen valmistajan on jätelain 9 §:ssä tarkoitetulla tavalla huolehdittava ra-
kennustuotteen suunnittelusta ja valmistuksesta ominaisuuksiltaan kestäväksi ja korjatta-
vaksi sekä sellaiseksi, että rakennuskohteesta purettuna sitä voidaan käyttää uudelleen ra-
kentamisessa tai materiaalina hyödynnettävissä olevilta osiltaan. 

122 § 

Loppukatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa käyttöön ennen kuin rakennusvalvontaviranomai-
nen on hyväksynyt sen loppukatselmuksessa käyttöön otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakentamishankkeeseen ryhtyvä on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle, että:

1) rakennustyö on saatettu loppuun rakentamisluvan ja rakentamista koskevien sään-
nösten ja määräysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen määräämät katselmukset ja tarkastukset sekä niissä
vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen käyttöturvallisuuteen olennaisesti vaikut-
tavat tarkastukset ja niissä vaaditut toimenpiteet on tehty;

4) rakennustyön tarkastusasiakirjaan on tehty 118 §:ssä edellytetyt merkinnät ja tar-
kastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on valmis ja toimi-
tettavissa rakennuksen omistajalle; 

6) ympäristönsuojelulain mukainen lupa tai ilmoitusasiassa tehty päätös, jos sellaista
tarvitaan rakennuksen käyttötarkoituksen mukaiseen toimintaan, on täytäntöönpanokel-
poinen;

7) rakennuskohteen toteutusta vastaavat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat
on toimitettu kunnalle toteumamallina tai muutoin koneluettavassa muodossa;

8) toteutuksen aikaisille poikkeamisille on saatu kunnan lupa tai hyväksyntä.
Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava loppukatselmuksesta pöytäkirja. Loppu-

katselmukseen sovelletaan lisäksi, mitä 112 §:ssä säädetään siitä, keiden on oltava läsnä
katselmuksessa. Katselmus voidaan toimittaa pysyväisluonteiseen asumiseen käytetyissä
tiloissa vain, jos se on välttämätöntä katselmuksen kohteena olevan asian selvittämiseksi.
Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on haettava loppukatselmuksen toimittamista myönne-
tyn luvan voimassaoloaikana.
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123 §

Osittainen loppukatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hyväksyä rakennuksen tai sen osan käyttöön otet-
tavaksi myös osittaisessa loppukatselmuksessa. Edellytyksenä hyväksymiselle on, että ra-
kennustyö on vain vähäisiltä osin kesken ja että rakennus tai sen osa täyttää 122 §:n 2 mo-
mentin 2–8 kohdassa säädetyt edellytykset ja on turvallinen, terveellinen ja käyttökelpoi-
nen.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava osittaisesta loppukatselmuksesta pöytä-
kirja. Osittaiseen loppukatselmukseen sovelletaan lisäksi, mitä 112 §:n 2 momentissa sää-
detään viranomaiskatselmuksesta. Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on haettava loppu-
katselmusta myönnetyn luvan voimassaoloaikana myös silloin, kun rakennus tai sen osa
hyväksytään käyttöön otettavaksi osittaisessa loppukatselmuksessa. Katselmus voidaan
toimittaa pysyväisluonteiseen asumiseen käytetyissä tiloissa vain, jos se on välttämätöntä
katselmuksen kohteena olevan asian selvittämiseksi.

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä rakennuksen tai
sen osan käyttöönoton edellytyksistä osittaisessa loppukatselmuksessa.

124 § 

Suorituskyvyttömyysvakuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on todettava asuinrakennuksen käyttöön hyväksymi-
seksi tarvittavan loppukatselmuksen yhteydessä, onko sille toimitettu todistus asunto-
kauppalain (843/1994) 2 luvun 19 §:ssä tai 4 luvun 3 a §:ssä tarkoitetusta suorituskyvyt-
tömyysvakuudesta.

Jos todistusta ei ole toimitettu, rakennusvalvontaviranomaisen on ilmoitettava siitä Kil-
pailu- ja kuluttajavirastolle viipymättä loppukatselmuksen toimittamisen jälkeen.

Mitä 1 ja 2 momentissa säädetään, sovelletaan myös silloin, kun asuinrakennus tai sen
osa hyväksytään käyttöön osittaisessa loppukatselmuksessa.

11 luku

Rakentamiseen liittyvät järjestelyt

125 §

Leikkipaikat ja oleskelualueet

Asuinrakennuksen yhteydessä on oltava liikenteelle varatusta alueesta turvallisesti ero-
tettua ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten, ellei vastaava tila tai alue sisälly
kiinteistöjen yhteiseen järjestelyyn tai sijaitse lähiympäristössä.

Leikkipaikkojen ja oleskelualueiden järjestämisvelvollisuudesta voidaan poiketa vähäi-
sen lisärakentamisen osalta, jos se kiinteistön koon, maaston tai muun vastaavan syyn
vuoksi on perusteltua sekä rakennuksen korjaus- ja muutostyön osalta, jos se ei aiheuta
muutostarvetta leikkipaikkoihin ja oleskelualueisiin.

126 §

Ajoneuvopaikkojen järjestäminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava kiinteistöä varten asemakaavassa
ja rakentamisluvassa määrättyjen ajoneuvopaikkojen järjestämisestä rakentamisen yhtey-
dessä.
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Jos asemakaavassa niin määrätään, kunta voi osoittaa ja luovuttaa kiinteistön käyttöön
tarvittavat autopaikat kohtuulliselta etäisyydeltä. Tässä tapauksessa kiinteistönomistajalta
voidaan periä autopaikkojen järjestämisestä vapautumista vastaava korvaus kunnan hy-
väksymien maksuperusteiden mukaan.

Autopaikkojen järjestämisvelvollisuus ei koske vähäistä lisärakentamista eikä raken-
nuksen korjaus- ja muutostyötä. Rakennuksen tai sen osan käyttötarkoitusta muutettaessa
on kuitenkin otettava huomioon tästä johtuva autopaikkojen tarve.

127 §

Jätehuolto

Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava kiinteistön jätehuollon edellyttä-
mien tilojen ja rakennelmien järjestämisestä rakentamisen yhteydessä. Jätehuolto ei saa
aiheuttaa haittaa terveydelle, turvallisuudelle eikä ympäristölle.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä jätehuollon edellyttä-
mistä tiloista ja rakennelmista.

128 §

Rakennusrasitteet

Asianosaiset voivat kirjallisesti sopia tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistöä
varten toista kiinteistöä rasittavasta pysyvästä oikeudesta rakennuksen tai rakennelman
käyttämiseen tai siihen verrattavaan toimenpiteeseen (rakennusrasite). Kunnan tai sen lai-
toksen tarpeita varten taikka yhdyskuntateknistä rakentamista varten rakennusrasitteen
perustaminen on mahdollista siinäkin tapauksessa, että rasiteoikeus ei liity tonttiin tai ra-
kennuspaikkana olevaan kiinteistöön.

Rakennusrasitteita ovat perustusrasite, rakennerasite, laiterasite, käyttörasite, huoltora-
site, yhteisrasite, seinärasite, sietorasite ja kolmioulotteisen kiinteistön rasite. Kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi perustaa rakennusrasitteen, jos asianosaiset sopivat
asiasta ja rasite edistää rakentamista tai kiinteistön käyttöä, rasiteoikeuden haltija ei voi
käyttää kiinteistöä suunnitellulla tavalla ilman rasitetta eikä rasitteesta aiheudu huomatta-
vaa haittaa rasitetulle kiinteistölle. Rakennusrasite voidaan erityisestä syystä perustaa
määräaikaisena. 

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen päättää rakennusrasitteen perustamisen lisäksi
rakennusrasitteen muuttamisesta ja poistamisesta.

Kiinteistörekisterinpitäjän on merkittävä rakennusrasitteen perustaminen ja poistami-
nen kiinteistörekisteriin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä rasitetyypeistä ja ra-
sitteen rekisteröinnistä.

129 §

Asemakaavassa edellytetty rakennusrasite

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustaa asemakaavassa edellytetyn rakennusra-
sitteen ilman asianosaisten suostumusta:

1) väestönsuojan, autopaikoituksen tai jätehuollon tilojen järjestämiseksi rakennuk-
seen; 

2) kulkuyhteyden järjestämiseksi rakennukseen muuta kiinteistöä tai yleistä jalankul-
kua varten, jollei asemakaavan tai tonttijaon toteuttaminen muutoin ole järjestettävissä; 

3) kiinteistöjen rajalla olevien rakennusosien tukemiseksi naapurikiinteistöön tai yh-
teisen seinän rakentamiseksi;
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4) kolmiulotteista kiinteistöä varten noudattaen kuitenkin 128 §:n 2 momentissa sää-
dettyä.

Asemakaavassa edellytetty rasite voidaan perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan
voimaantulon jälkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai rasitetul-
le kiinteistölle kohtuutonta. 

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustaa asemakaavassa edellytetyn rasitteen
myös kuntaa tai sen hallinnassa olevaa laitosta varten.

130 §

Rasitejärjestely

 Rakennusvalvontaviranomainen voi poistaa rakennusrasitteen tai muuttaa rakennusra-
sitetta, jos asianosaiset siitä sopivat eikä toimenpide vaikeuta rakentamista, kiinteistön
käyttöä tai hoitoa eikä asemakaavan toteuttamista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi muuttaa tai poistaa rakennusrasitteen ilman rasite-
oikeuden haltijan suostumusta, jos:

1) olosuhteet rasitteen perustamisen jälkeen ovat muuttuneet ja rasite on sen vuoksi
käynyt tarpeettomaksi tai menettänyt huomattavan osan merkitystään;

2) rasitteesta johtuva haitta on tullut rasitetulle kiinteistölle kohtuuttomaksi eikä rasit-
teen muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa hait-
taa; 

3) rasite haittaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.
Jos asianosaiset eivät sovi rakennusrasitteen perustamisesta, muuttamisesta tai poista-

misesta aiheutuvan vahingon tai haitan korvaamisesta, asia ratkaistaan lunastustoimituk-
sessa noudattaen, mitä kiinteän omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta anne-
tussa laissa (603/1977) säädetään lunastuskorvauksen määräämisestä.

131 §

Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen

Kiinteistön omistaja ja haltija ovat velvollisia sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistöä pal-
velevan johdon sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamis-
ta muutoin voida järjestää tyydyttävästi ja kohtuullisin kustannuksin. Sama koskee johtoi-
hin liittyviä vähäisiä laitteita ja rakennelmia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin,
että vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole so-
vittu kiinteistön omistajan ja haltijan kanssa, sijoittamisesta päättää kunnan rakennusval-
vontaviranomainen. Sijoittamisesta päätettäessä on kiinnitettävä huomiota siihen, ettei si-
joittaminen aiheuta huomattavaa haittaa kiinteistön käytölle. Sopimus johdon tai muun
laitteen sijoittamisesta sitoo myös kiinteistön uutta omistajaa ja haltijaa.

Kiinteistön omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai muun laitteen si-
joittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jos asianosaiset eivät pääse sopimukseen
korvauksesta, asia ratkaistaan noudattaen, mitä kiinteän omaisuuden ja erityisten oikeuk-
sien lunastuksesta annetussa laissa säädetään lunastuskorvauksen määräämisestä.

Telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen omistamalle tai hal-
litsemalle kiinteistölle säädetään sähköisen viestinnän palveluista annetun lain (917/2014)
28 luvussa. Telekaapeleiden sijoittamisesta tiealueelle säädetään liikennejärjestelmästä ja
maanteistä annetun lain 42 a §:ssä.
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132 § 

Veden johtaminen ja ojittaminen

Vesijohdon ja johtoon liittyvien vähäisten laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen
maa-alueella sovelletaan, mitä 131 §:ssä säädetään, jos sijoittamisesta ei päätetä vesilain
(587/2011) mukaisessa vedenottoa koskevassa lupapäätöksessä.

Asemakaava-alueella tapahtuvaan ojittamiseen tai toisen alueelle ojittamista varten si-
joitettavaan suojapenkereeseen tai pumppuasemaan sovelletaan, mitä 131 §:ssä sääde-
tään. Asian ratkaisee kunnan määräämä viranomainen.

Edellä 2 momentissa tarkoitettu asia ratkaistaan kuitenkin siten kuin vesilain 5 luvussa
säädetään, jos:

1) kyse on ranta-asemakaava-alueesta;
2) ojitus palvelee asemakaavassa osoitettujen maa- ja metsätalousalueiden maankuiva-

tusta;
3) ojitus sijoittuu suurimmalta osin asemakaava-alueen ulkopuolelle;
4) ojituksesta aiheutuu haittaa tai veden johtamisen tarvetta kolmannen omistamalle

kiinteistölle; 
5) ojitus edellyttää aluehallintoviraston lupaa tai ojitustoimituksen päätöstä.

133 §

Yhdyskuntateknisten laitteiden muuttaminen ja poistaminen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi määrätä 131 §:ssä tarkoitetun johdon tai
laitteen siirrettäväksi toiseen paikkaan noudattaen, mitä kiinteistönmuodostamislain
(554/1995) 160 §:ssä säädetään kiinteistötoimituksessa perustetun rasitteen siirtämisestä.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi myös olosuhteiden muuttuessa päättää joh-
don tai laitteen poistamisesta noudattaen, mitä kiinteistönmuodostamislain 161 §:n 1 mo-
mentissa säädetään, ottaen kuitenkin mainitun lain 156 ja 157 §:n sijasta huomioon tämän
lain 131 §:n säännökset.

Yleisellä alueella sijaitsevan johdon, laitteen tai rakennelman siirtämisestä säädetään
alueidenkäyttölain 89 §:ssä.

134 §

Vähäisten laitteiden sijoittaminen

Mitä 131 ja 133 §:ssä säädetään, koskee myös kiinteistön ja rakennuksen omistajan ja
haltijan velvollisuutta sallia kiinteistölle, alueelle tai rakennukseen kiinnitettäväksi tai si-
joitettavaksi valaistus-, liikenne- tai telejohtojen kiinnikkeitä, liikennemerkkejä, liiken-
teen ohjauslaitteita ja opasteita sekä vähäisiä katurakenteen osia.

135 §

Kiinteistöjen yhteisjärjestely

Jos asemakaavan toteuttaminen edellyttää usean kiinteistön yhteisiä järjestelyjä, kun-
nan rakennusvalvontaviranomainen voi yhden kiinteistön omistajan aloitteesta rakentami-
sen yhteydessä tai muutoin määrätä korttelialueen tai sen osan taikka kiinteistöön liittyvän
tilan yhteisestä käytöstä.

Yhteisjärjestelyä koskevan päätöksen on sisällettävä järjestelysuunnitelma, jossa mää-
rätään alueen tai tilan käytöstä, sen kuntoon saattamisesta ja ylläpidosta sekä järjestelystä
aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa määräyksen yhteisjärjestelystä, jos järjestely
pysyvästi edesauttaa usean kiinteistön käyttöä eikä siitä aiheudu millekään kiinteistölle
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kohtuutonta rasitusta. Jos asianosaiset eivät pääse sopimukseen järjestelyyn liittyvistä kor-
vauksista, asia ratkaistaan soveltaen kiinteän omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunas-
tuksesta annetun lain säännöksiä. 

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä yhteisjärjestelyä kos-
kevalla päätöksellä perustettujen oikeuksien rekisteröinnistä.

136 §

Kolmiulotteisen kiinteistön vuoksi tarpeellinen yhteisjärjestely

Jos kolmiulotteisen kiinteistön vuoksi on tarpeen tehdä usean kiinteistön yhteisiä järjes-
telyjä, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi kaikkien kiinteistönomistajien sopi-
muksesta tai yhden kiinteistönomistajan aloitteesta muita kiinteistönomistajia ja -haltijoi-
ta kuultuaan rakentamisen yhteydessä tai muutoin määrätä korttelialueen tai sen osan taik-
ka kiinteistöön liittyvän tilan yhteisestä käytöstä. Yhteisjärjestelyssä noudatetaan, mitä
135 §:n 2–4 momentissa säädetään.

137 §

Yhteisjärjestelyn muuttaminen ja poistaminen

Yhteisjärjestelyn muuttamisesta ja poistamisesta päättää kunnan rakennusvalvontavi-
ranomainen noudattaen, mitä 130 §:ssä säädetään rasitteen muuttamisesta ja poistamises-
ta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä yhteisjärjestelyn
muuttamisen ja poistamisen rekisteröinnistä.

138 §

Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen

Jos rakennuspaikkana olevan kiinteistön maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan
tai suoritetaan muita toimenpiteitä, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteistöl-
lä, kiinteistön omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siitä, ettei toimenpiteistä ai-
heudu huomattavaa haittaa naapurille. Jos kiinteistön omistaja tai haltija laiminlyö velvol-
lisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta määrättävä haitan
korjaamisesta tai poistamisesta.

Mitä 1 momentissa säädetään, koskee myös kadun, liikennealueen ja muun yleisen
alueen omistajaa.

12 luku

Rakennuksen käyttö ja kunnossapito

139 §

Rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje

Pääsuunnittelijan on huolehdittava siitä, että uudelle rakennukselle laaditaan konekie-
lisesti luettavissa oleva rakennuksen tietomalleihin tai koneluettaviin tietoihin perustuva
käyttö- ja huolto-ohje. Käyttö- ja huolto-ohje on laadittava korjauksen kohteena olevasta
toimenpidealueesta myös rakennuksen korjaus- ja muutostyössä tai käyttötarkoituksen
muutoksen yhteydessä silloin, kun toimenpide edellyttää rakentamislupaa.

Rakennuksen käyttö- ja huolto-ohjeen on sisällettävä tiedot rakennuksen ja rakennus-
paikan käyttötarkoituksen mukaista käyttöä ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimis-
ta varten ottaen huomioon rakennuksen ominaisuudet sekä rakennuksen ja sen rakennus-
45



751/2023  
osien ja laitteiden suunniteltu käyttöikä. Rakennuksen käyttö- ja huolto-ohjeen on sisället-
tävä:

1) kiinteistön ja rakennuksen perus- ja laajuustiedot;
2) rakennuksen toteutumatieto; 
3) rakennuksen historiatieto;
4) rakennuksen ylläpidon seurantatieto; 
5) kunnossapitotarveselvityksen ja kunnossapitosuunnitelman edellyttämät tiedot.
Käyttö- ja huolto-ohjeeseen on merkittävä rakennuksen huolto-, korjaus- ja muutos-

työssä tai käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä tehdyt toimenpiteet. Rakennuksen
omistaja vastaa käyttö- ja huolto-ohjeen ajantasaisuudesta.

Velvollisuuteen laatia käyttö- ja huolto-ohje eräille laajarunkoisille rakennuksille sekä
ohjeen erityisiin sisältövaatimuksiin sovelletaan laajarunkoisten rakennusten rakenteelli-
sen turvallisuuden arvioinnista annettua lakia (300/2015).

Ympäristöministeriön asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä rakennuksen
käyttö- ja huolto-ohjeen sisällöstä ja tietojen koneluettavasta muodosta.

140 §

Rakennuksen kunnossapito

Rakennuksen omistajan on:
1) pidettävä rakennus ympäristöineen sellaisessa kunnossa, että se jatkuvasti täyttää

terveellisyyden, turvallisuuden ja käyttökelpoisuuden vaatimukset eikä aiheuta ympäris-
töhaittaa tai rumenna ympäristöä; 

2) pidettävä rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat järjestelmät sellaisessa kunnos-
sa, että ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen täyttävät energiatehokkuudelle
asetetut vaatimukset;

3) seurattava rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa.
Kaavassa tai lain nojalla suojellun rakennuksen omistajan on rakennuksen käytössä ja

kunnossapitämisessä lisäksi otettava huomioon rakennussuojelusta johtuvat vaatimukset
heikentämättä rakennuksen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvää ylläpitoa.

141 §

Rakennuksen kunnossapidon laiminlyönti

Jos rakennuksen omistaja laiminlyö kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan rakennus-
valvontaviranomainen voi määrätä rakennuksen tai sen osan korjattavaksi tai rakennuksen
ympäristön siistittäväksi. Jos rakennuksesta tai sen osasta on ilmeistä vaaraa terveellisyy-
delle tai turvallisuudelle, rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettävä rakennuksen tai
sen osan käyttäminen tai määrättävä rakennus tai sen osa purettavaksi.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi määrätä raken-
nuksen omistajan esittämään rakennusta koskevan kuntotutkimuksen terveellisyyden tai
turvallisuuden johdosta ilmeisen välttämättömien korjaustoimenpiteiden selvittämiseksi.

13 luku

Rakennetun ympäristön hoito

142 §

Ympäristönhoito

Rakennuksen haltijan on pidettävä rakennuksen ympäristö rakentamisluvan mukaises-
sa käytössä ja siistissä kunnossa. Rakennuksen haltija ei saa käyttää tonttia tai rakennus-
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paikkaa niin, että sen rakentamisluvassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai
oleskelualueet taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat. Kiinteistön
omistajan on huolehdittava, että rakentamisluvassa osoitetut ja hälytysajoneuvoja tai huol-
toajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet säilytetään ajokelpoisina.

Valtion ja kunnan on osaltaan huolehdittava, että jalankulun ja pyöräilyn väylät säily-
tetään liikkumiselle esteettöminä ja turvallisina.

Kunnan määräämä viranomainen osaltaan valvoo, että liikenneväylät, kadut, torit ja ka-
tuaukiot sekä puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat täyttävät hyvän kaupunkikuvan ja
viihtyisyyden vaatimukset. 

143 §

Ulkovarastointi

Rakennuksen omistajan ja haltijan on osaltaan järjestettävä ulkona tapahtuva varastoin-
ti niin, ettei se turmele tieltä tai muulta yleiseltä kulkuväylältä tai alueelta näkyvää maise-
maa eikä häiritse ympäröivää asutusta.

Asemakaava-aluetta ei saa käyttää häiriötä aiheuttavaan tai ympäristöä rumentavaan
varastointiin eikä pitkäaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosäilytykseen, jollei asemakaa-
vasta muuta johdu.

144 §

Keskeneräinen rakennustyö 

Jollei rakentamishankkeeseen ryhtyvä ole kymmenen vuoden kuluessa luvan myöntä-
misestä saanut valmiiksi aloitettua rakennustyötä tai muuta toimenpidettä, kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisen on velvoitettava rakentamishankkeeseen ryhtyvä määräajassa
saattamaan työ loppuun taikka ryhtymään muihin toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden,
turvallisuuden taikka ympäristölle aiheutuvan haitan tai häiriön vuoksi ovat tarpeen. 

145 §

Hylätty rakennus

Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyö jätetty kesken tai raken-
nuksen käyttämisestä on luovuttu, kiinteistön omistajan on saatettava rakennuspaikka ym-
päristöineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyyttä tai turvallisuutta eikä ru-
menna ympäristöä. Rakennus on suojattava säältä ja mahdolliselta vahingonteolta.

14 luku

Pakkokeinot ja seuraamukset

146 §

Rakennustyön keskeyttäminen

Jos rakennustyöhön tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytään tai se toteutetaan vastoin tä-
män lain tai sen nojalla annettuja säännöksiä tai määräyksiä taikka myönnetyn luvan tai
viranomaishyväksynnän vastaisesti, rakennustarkastajalla ja rakennusvalvontaa suoritta-
valla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus keskeyttää työ.

Rakennustyön keskeyttämisestä on viipymättä ilmoitettava kunnan rakennusvalvonta-
viranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen päättää, pysytetäänkö työn keskeyttämi-
nen voimassa. Päätöstä on muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusviran-
omainen toisin määrää.
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147 §

Uhkasakko ja teettämisuhka

 Jos joku ryhtyy toimiin tämän lain tai sen nojalla annettujen säännösten tai määräysten
vastaisesti taikka lyö laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, voi kunnan rakennusval-
vontaviranomainen 6, 8, 10, 12 ja 13 luvun mukaisissa asioissa velvoittaa niskoittelijan
määräajassa oikaisemaan sen, mitä on tehty tai lyöty laimin. 

Viranomaisen antamaa kieltoa tai määräystä voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla,
että tekemättä jätetty toimenpide teetetään laiminlyöjän kustannuksella.

Uhkasakosta ja teettämisuhasta säädetään uhkasakkolaissa (1113/1990).

148 §

Tarkastusoikeus

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tämän lain mukaisen valvontateh-
tävän hoitamiseksi päästä rakennuskohteeseen ja suorittaa siinä tarkastuksia ja tutkimuk-
sia.

Jos on perusteltu syy epäillä, että rakentamista tai rakennuksen kunnossapitoa koskevia
säännöksiä, määräyksiä tai kieltoja on rikottu, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus
päästä myös rakennukseen tai huonetiloihin. Valvontaviranomainen saa tehdä 1 momen-
tissa tarkoitetun toimenpiteen pysyväisluonteiseen asumiseen käytettävissä tiloissa vain,
jos se on välttämätöntä hengen, terveyden, omaisuuden tai ympäristön suojelemiseksi tai
valvontaviranomaisella on perusteltu syy epäillä 140–145 §:ssä tarkoitettua laiminlyöntiä.
Tarkastus voidaan toimittaa pysyväisluonteiseen asumiseen käytetyissä tiloissa vain, jos
se on välttämätöntä katselmuksen kohteena olevan asian selvittämiseksi. Tarkastuksen
toimittamisesta on ilmoitettava vähintään yhtä vuorokautta aikaisemmin rakennuksen tai
huonetilan omistajalle ja haltijalle.

Tarkastukseen sovelletaan hallintolain 39 §:ää.

149 §

Ulkopuolisen henkilön käyttäminen viranomaisen apuna

Edellä 148 §:ssä tarkoitettua tehtävää suorittaessaan viranomainen, virkamies tai viran-
haltija saa käyttää apunaan muutakin kuin virkamiehen tai viranhaltijan asemassa olevaa
henkilöä. Avustavalla henkilöllä on oltava tehtävän luonteeseen nähden riittävä pätevyys.

Avustava henkilö saa mennä pysyväisluonteiseen asumiseen käytettävään tilaan vain
viranomaisen, viranhaltijan tai virkamiehen kanssa.

Avustavaan henkilöön sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia säännök-
siä hänen suorittaessaan tässä laissa tarkoitettuja tehtäviä. Vahingonkorvausvastuusta sää-
detään vahingonkorvauslaissa (412/1974).

150 §

Virka-apu

Poliisi on velvollinen antamaan virka-apua tämän lain ja sen nojalla annettujen sään-
nösten ja määräysten noudattamisen valvomiseksi, jos virka-apua pyytävää viranomaista
estetään suorittamasta virkatehtäviään. Sama velvollisuus on tulli- ja rajavartioviranomai-
silla toimialoillaan.
48



751/2023  
151 §

Viittaus rikoslakiin 

Rangaistus ympäristön turmelemisesta, törkeästä ympäristön turmelemisesta, ympäris-
törikkomuksesta ja tuottamuksellisesta ympäristön turmelemisesta säädetään rikoslain
(39/1889) 48 luvun 1–4 §:ssä ja rakennussuojelurikoksesta 48 luvun 6 §:ssä.

152 §

Rangaistussäännökset

Joka tahallaan tai törkeästä huolimattomuudesta
1) aloittaa lupaa edellyttävän rakentamisen tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen ilman

42, 53 tai 55 §:ssä tarkoitettua lupaa,
2) jättää huolehtimatta, että 69 §:n tai sen nojalla annettujen säännösten tai määräysten

mukainen erityissuunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle,
3) jättää noudattamatta 76 §:ssä tarkoitettua lupamääräystä,
4) toteuttaa vastaavaa työnjohtajaa tai erityisalan työnjohtajaa edellyttävän rakenta-

mishankkeen ilman, että hankkeella on 96 §:ssä tarkoitettu vastaava työnjohtaja tai
97 §:ssä tarkoitettu erityisalan työnjohtaja, 

5) ryhtyy 108 §:ssä tarkoitettuun rakennustyöhön ennen aloittamisilmoituksen teke-
mistä tai ilmoittamatta muihin kuin 109 §:ssä tarkoitettuihin ennen rakentamistyön aloit-
tamista sallittuihin toimiin,

6) laiminlyö 122 §:ssä säädetyn velvollisuuden hakea loppukatselmuksen toimittamis-
ta,

7) laiminlyö 139 §:ssä tai sen nojalla annetuissa säännöksissä tai määräyksissä sääde-
tyn velvollisuuden huolehtia rakennuksen käyttö- ja huolto-ohjeen laatimisesta,

8) laiminlyö 140 §:ssä säädetyn velvollisuuden pitää rakennus kunnossa,
9) laiminlyö 142 §:ssä säädetyn velvollisuuden hoitaa ympäristöä,
10) järjestää ulkovarastoinnin häiritsevällä tai häiriötä aiheuttavalla tavalla vastoin

143 §:ssä säädettyä, 
11) laiminlyö 145 §:ssä säädetyn velvollisuutensa saattaa rakennuspaikka ympäristöi-

neen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyyttä tai turvallisuutta tai rumenna ym-
päristöä 

on tuomittava, jollei teko ole rangaistava rikoslain 48 luvun 1–4 §:n mukaisena ympä-
ristön turmelemisena, törkeänä ympäristön turmelemisena, ympäristörikkomuksena tai
tuottamuksellisena ympäristörikoksena tai 6 §:ssä tarkoitettuna rakennussuojelurikokse-
na, rakennusrikkomuksesta sakkoon.

153 §

Ilmoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on tehtävä ilmoitus 151 ja 152 §:ssä tarkoite-
tusta teosta tai laiminlyönnistä poliisille esitutkintaa varten. Ilmoitus voidaan kuitenkin
jättää tekemättä, jos tekoa tai laiminlyöntiä on pidettävä olosuhteet huomioon ottaen vä-
häisenä eikä yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista. 

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rikosasiassa asianomistaja, jos yleistä etua
on loukattu.
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15 luku

Rakennustuotteiden markkinavalvonta 

154 § 

Rakennustuotteiden markkinavalvontaviranomainen

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto on tässä laissa tarkoitettu rakennustuotteiden markki-
navalvontaviranomainen, ja toimii rakennustuoteasetuksen sekä eräiden rakennustuottei-
den tuotehyväksynnästä annetun lain (954/2012) soveltamisalaan kuuluvien rakennus-
tuotteiden mukaisena markkinavalvontaviranomaisena. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
huolehtii myös muiden rakennuskohteeseen pysyviksi osiksi liitettävien rakennustuottei-
den markkinavalvonnasta, jos tuote voi vaikuttaa 29–41 §:ssä tarkoitettujen olennaisten
teknisten vaatimusten täyttymiseen tai se aiheuttaa vaaran ihmisten terveydelle, turvalli-
suudelle, ympäristölle tai omaisuudelle. 

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston toiminnasta markkinavalvontaviranomaisena tilan-
teissa, joissa on perusteltua syytä epäillä, että rakennustuote on vaaraksi terveydelle, tur-
vallisuudelle, ympäristölle tai omaisuudelle taikka se ei ole CE-merkinnän, tyyppihyväk-
synnän, varmennustodistuksen, valmistuksen laadunvalvonnan, muun vapaaehtoisen ser-
tifikaatin tai vastavuoroiseen tunnustamiseen liittyvän sertifikaatin mukainen, säädetään
markkinavalvonnasta ja tuotteiden vaatimustenmukaisuudesta sekä direktiivin
2004/42/EY ja asetusten (EY) N:o 765/2008 ja (EU) N:o 305/2011 muuttamisesta annetun
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2019/1020 11 artiklassa, 25 artiklan
5 kohdassa, 26 artiklan 3 ja 4 kohdassa sekä 27 ja 28 artiklassa. Markkinavalvontaviran-
omaisen toimenpiteistä tilanteissa, joissa CE-merkitty rakennustuote ei täytä ilmoitettuja
suoritustasoja tai aiheuttaa riskin, säädetään rakennustuoteasetuksen 56–59 artiklassa. 

155 § 

Oikeus saada tietoja 

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada valvontaa varten välttämättömät
tiedot rakennustuotteen valmistajalta tai tämän valtuuttamalta edustajalta, maahantuojalta,
jakelupalvelun tarjoajalta tai jakelijalta. Näihin tietoihin voivat kuulua myös 154 §:ssä
mainitun asetuksen 14 artiklan 4 kohdan a ja b alakohdassa tarkoitetut tiedot. Markkina-
valvontaviranomaisella on oikeus saada rakennustuotteen valmistajalta tai tämän valtuut-
tamalta edustajalta, maahantuojalta, jakelupalvelun tarjoajalta tai jakelijalta myös sellaiset
valvontaa varten välttämättömät tiedot, joita tarvitaan verkkorajapintojen omistajien var-
mentamiseen.

Tiedonsaantioikeus koskee myös sellaisia rakennustuotteiden markkinavalvonnan kan-
nalta välttämättömiä tietoja, jotka yksityistä liike- tai ammattitoimintaa, yksityisen talou-
dellista asemaa tai terveydentilaa koskevina taikka muutoin ovat viranomaisen hallussa
ollessaan salassa pidettäviä viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain
(621/1999) nojalla.

156 § 

Oikeus tehdä tarkastuksia 

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus valvontaa ja sen suorittamiseksi tarvitta-
via tarkastuksia varten päästä kaikkiin rakennustuotteiden valmistukseen, kauppaan, va-
rastointiin tai maahantuontiin käytettäviin tiloihin tai joissa säilytetään rakennustuotteiden
markkinavalvonnan kannalta merkityksellisiä tietoja. Pysyväisluonteiseen asumiseen
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käytettäviin tiloihin tarkastuksia ei kuitenkaan saa ulottaa. Tarkastuksissa noudatetaan,
mitä hallintolain 39 §:ssä säädetään. 

157 § 

Oikeus ottaa rakennustuotteita ja asiakirjoja tutkittavaksi 

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada rakennustuote, sen valmistukseen
liittyvät ja muut asiakirjat, sekä valvonnan edellyttämä muu aineisto tuotteen arvioimisek-
si. Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus hankkia rakennustuotteita valehenkilöl-
lisyyttä käyttäen, jos se on rakennustuotteiden vaatimustenmukaisuuden valvonnan kan-
nalta välttämätöntä. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ilmoitettava valehenkilöllisyy-
den käytöstä rakennustuotteen valmistajalle tai tämän valtuuttamalle edustajalle, maahan-
tuojalle, jakelupalvelun tarjoajalle tai jakelijalle ja luonnollisten henkilöiden suojelusta
henkilötietojen käsittelyssä sekä näiden tietojen vapaasta liikkuvuudesta ja direktiivin
95/46/EY kumoamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen
(EU) 2016/679 (yleinen tietosuoja-asetus) 4 artiklan 7 kohdassa tarkoitetulle rekisterinpi-
täjälle niin pian, kuin se on valehenkilöllisyyden käytön tarkoitusta vaarantamatta mah-
dollista.

Mitä tässä pykälässä säädetään rakennustuotteista, sovelletaan myös rakennustuotteista
otettaviin näytteisiin ja rakennustuotteiden osiin.

158 § 

Oikeus luovuttaa ja saada tietoja toisilta viranomaisilta ja käyttää toisen ottamia 
näytteitä

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus salassapitosäännösten ja muiden tiedon-
saantia koskevien rajoitusten estämättä luovuttaa valvonnan kannalta välttämättömiä tie-
toja toisille valvontaviranomaisille ja saada niitä muilta valvontaviranomaisilta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus salassapitosäännösten ja muiden tiedon-
saantia koskevien rajoitusten estämättä käyttää toisen hankkimia näytteitä tai tuotteita val-
vonnan edellyttämiin tutkimuksiin.

159 § 

Oikeus saada tietoja ilmoitetulta laitokselta tai toimielimeltä

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada salassapitosäännösten estämättä
valvonnan edellyttämät tiedot ilmoitetulta laitokselta tai toimielimeltä, joka on valtuutettu
suorittamaan kolmannen osapuolen testauksia ja valmistuksen laadunvalvontaa.

160 § 

Oikeus luovuttaa salassa pidettäviä tietoja 

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi salassapitosäännösten estämättä luovuttaa val-
vonnassa saamiaan välttämättömiä tietoja yksityisen ja yhteisön taloudellisesta asemasta,
liikesalaisuudesta sekä yksityisen henkilökohtaisista oloista: 

1) syyttäjälle syyteharkintaa varten ja poliisille ja muille esitutkintaviranomaisille ri-
koksen ehkäisemiseksi tai selvittämiseksi;

2) pelastusviranomaiselle ja työsuojelu-, ympäristönsuojelu-, kuluttajansuoja- ja polii-
siviranomaiselle ja muulle markkinavalvontaviranomaiselle, joka valvoo tuotelainsäädän-
nön noudattamista, jos tiedon luovuttaminen on välttämätöntä viranomaisen tehtävien
suorittamisen kannalta tai se suorittaa laissa sille säädettyä valvontaa;
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3) toimivaltaiselle ulkomaan viranomaiselle ja kansainväliselle toimielimelle Euroopan
unionin lainsäädäntöön tai Suomea sitovaan kansainväliseen sopimukseen perustuvan
velvoitteen toteuttamiseksi.

161 § 

Ulkopuolisen asiantuntijan käyttö 

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus käyttää apunaan ulkopuolisia asiantunti-
joita tuotteen suoritustasojen tai sertifikaatissa ilmoitettujen ominaisuuksien tutkinnassa,
testaamisessa ja arvioimisessa.

Ulkopuoliset asiantuntijat voivat Turvallisuus- ja kemikaaliviraston apuna osallistua tä-
män lain mukaisiin tarkastuksiin.

Ulkopuolisella asiantuntijalla on oltava tehtävien edellyttämä asiantuntemus ja päte-
vyys.

Ulkopuoliseen asiantuntijaan sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia
säännöksiä silloin, kun hän hoitaa tässä pykälässä tarkoitettuja tehtäviä. Vahingonkor-
vausvastuusta säädetään vahingonkorvauslaissa.

162 § 

Poliisin, Tullin ja rajavartioviranomaisen virka-apu markkinavalvonnassa

Poliisi, Tulli ja rajavartioviranomainen ovat velvollisia antamaan virka-apua Turvalli-
suus- ja kemikaalivirastolle tämän lain ja sen nojalla annettujen säännösten ja määräysten
noudattamisen valvonnassa ja täytäntöönpanossa.

Poliisin antamasta virka-avusta säädetään poliisilaissa (872/2011). Tullin antamasta
virka-avusta säädetään tullilaissa (304/2016). Rajavartioviranomaisen antamasta virka-
avusta säädetään rajavartiolaissa (578/2005). Poliisin, Tullin ja Rajavartiolaitoksen yh-
teistoiminnasta säädetään myös poliisin, Tullin ja Rajavartiolaitoksen yhteistoiminnasta
annetussa laissa (687/2009).

163 § 

Toimenpidemääräys

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi määräämällään tavalla ja asettamassaan kohtuul-
lisessa määräajassa määrätä rakennustuotteen valmistajan tai tämän valtuuttaman edusta-
jan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan ryhtymään korjaaviin toimenpi-
teisiin rakennustuotteen tai rakennustuotetta koskevien asiakirjojen tai tuotetta koskevien
tietojen saattamiseksi olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnän mukaiseksi,
jos:

1) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivät ole vaatimusten
mukaiset tai niitä ei pyynnöstä toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle; tai

2) rakennustuote saattaa tavanomaisissa ja kohtuudella ennakoitavissa olevissa käyttö-
olosuhteissa aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympäristölle, omai-
suudelle tai muulle yleiselle edulle.

164 § 

Kielto 

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi kieltää rakennustuotteen valmistajaa tai tämän
valtuuttamaa edustajaa, maahantuojaa, jakelupalvelun tarjoajaa tai jakelijaa valmistamas-
ta, saattamasta markkinoille, asettamasta saataville markkinoilla tai muuten luovuttamasta
tuotetta, jos:
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1) rakennustuotteen valmistaja tai tämän valtuuttama edustaja, maahantuoja, jakelupal-
velun tarjoaja tai jakelija ei 163 §:ssä tarkoitetusta määräyksestä huolimatta ryhdy korjaa-
viin toimenpiteisiin tai määräys ei riitä turvaamaan rakennustuotteen terveellisyyttä ja tur-
vallisuutta; 

2) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivät ole vaatimusten
mukaiset tai niitä ei pyynnöstä toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle, ja puutteet
ovat olennaisia; tai

3) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivät ole vaatimusten
mukaiset ja rakennustuote saattaa tavanomaisissa ja kohtuudella ennakoitavissa olevissa
käyttöolosuhteissa aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympäristölle,
omaisuudelle tai muulle yleiselle edulle.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi 1 momentissa tarkoitetun kiellon lisäksi määrätä
rakennustuotteen valmistajan tai tämän valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupal-
velun tarjoajan tai jakelijan poistamaan rakennustuotteen markkinoilta sekä määrätä muis-
ta rakennustuotteen markkinoilla saataville asettamisen rajoittamiseksi tarvittavista toi-
menpiteistä.

165 § 

Palautusmenettely 

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi määrätä rakennustuotteen valmistajan tai tämän
valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan ottamaan
markkinoilta ja loppukäyttäjältä takaisin rakennustuotteen, joka aiheuttaa riskin ihmisten
terveydelle, turvallisuudelle, ympäristölle, omaisuudelle tai muulle yleiselle edulle, sekä
antamaan sen tilalle vastaavan tai samankaltaisen olennaisten teknisten vaatimusten tai
CE-merkinnän mukaisen rakennustuotteen taikka purkamaan kaupan, jos 163 §:ssä tar-
koitettu määräys tai 164 §:ssä tarkoitettu kielto tai määräys ei riitä turvaamaan rakennus-
tuotteen terveellisyyttä ja turvallisuutta.

Jos 163 §:ssä tarkoitettu määräys tai 164 §:ssä tarkoitettu kielto tai määräys ei riitä tur-
vaamaan rakennustuotteen terveellisyyttä ja turvallisuutta eikä toimija ryhdy toimenpitei-
siin määräyksestä tai kiellosta huolimatta, 1 momentissa tarkoitettu määräys voidaan an-
taa myös, jos rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivät ole vaatimusten mukaiset
tai niitä ei pyynnöstä huolimatta toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle ja puutteet
ovat olennaisia.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi loppukäyttäjän hallussa olevan tuotteen takaisin
ottamisen sijasta määrätä rakennustuotteen valmistajan tai tämän valtuuttaman edustajan,
maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan korjaamaan tai korjauttamaan tuote
siten, että sen rakenteessa tai koostumuksessa olevasta viasta tai puutteesta tai tuotteesta
annetuista totuudenvastaisista, harhaanjohtavista tai puutteellisista tiedoista aiheutuva ris-
ki poistuu.

166 § 

Kieltoa ja määräyksiä täydentävät määräykset 

Rakennustuotteen valmistajan tai tämän valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelu-
palvelun tarjoajan tai jakelijan on annettava Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle tämän mää-
räämässä kohtuullisessa ajassa selvitys siitä, millä tavoin 163–165 §:ssä tai 167–171 §:ssä
tarkoitettu määräys tai kielto on pantu toimeen. 

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi määrätä rakennustuotteen valmistajan tai tämän
valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan varmistu-
maan siitä, että 1 momentissa tarkoitetun määräyksen tai kiellon johdosta tarvittavat toi-
menpiteet toteutetaan myös niille rakennustuotteille, jotka on saatettu markkinoille tai
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asetettu saataville markkinoilla muissa Euroopan unionin jäsenvaltioissa tai Euroopan ta-
lousalueella.

167 § 

Väliaikainen kielto 

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi määrätä 164 §:n 1 momentissa tarkoitetun kiellon
väliaikaisena asian selvittämisen ajaksi, jos on ilmeistä, että rakennustuote voi olla olen-
naisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnän vastainen taikka rakennustuote saattaa ta-
vanomaisissa ja kohtuudella ennakoitavissa olevissa käyttöolosuhteissa aiheuttaa riskin
ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympäristölle, omaisuudelle tai muulle yleiselle
edulle.

Väliaikainen kielto on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto antaa asiassa
lopullisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kiireellisesti.

168 § 

Tiedottamisesta määrääminen 

Jos Turvallisuus- ja kemikaalivirasto on antanut 163–165 §:ssä tai 169–171 §:ssä tar-
koitetun määräyksen tai kiellon, taikka rakennustuotteeseen tai sen käyttämiseen liittyy
riski ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympäristölle, omaisuudelle tai muulle yleiselle
edulle, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi velvoittaa rakennustuotteen valmistajan tai
tämän valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan tiedot-
tamaan asiasta määräajassa ja määräämällään tavalla. Lisäksi Turvallisuus- ja kemikaali-
virasto voi käyttäjien turvallisuuden varmistamiseksi velvoittaa rakennustuotteen valmis-
tajan tai tämän valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakeli-
jan toimittamaan loppukäyttäjille tarpeelliset tiedot ja ohjeet.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi rakennustuotteen valmistajan tai tämän valtuutta-
man edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan kustannuksella tiedot-
taa 1 momentissa tarkoitetuista asioista, jos nämä eivät ole noudattaneet tiedottamismää-
räystä tai jos asian kiireellisyyden vuoksi tiedottaminen on tarpeen ihmisten terveyteen tai
turvallisuuteen kohdistuvan riskin johdosta.

169 § 

Maastaviennin kieltäminen 

Jos rakennustuote on olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnän vastainen ja
aiheuttaa vakavan riskin ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto voi kieltää tuotteen maastaviennin tai kuljettamisen Suomen kautta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi määrätä 1 momentissa tarkoitetun kiellon myös
väliaikaisena asian selvittämisen ajaksi, jos on ilmeistä, että rakennustuotteesta voi aiheu-
tua välitöntä vaaraa ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, eikä vaaraa voida muutoin
estää. Väliaikainen kielto on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto antaa
asiassa lopullisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kii-
reellisesti.

170 § 

Sisällön tai verkkotunnuksen poistaminen verkkorajapinnalta

Jos rakennustuote aiheuttaa vakavan riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ym-
päristölle tai omaisuudelle ja jos se on välttämätöntä vakavan riskin poistamiseksi, Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirasto voi määrätä rakennustuotteen valmistajan tai tämän valtuut-
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taman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan poistamaan tuottee-
seen viittaavaa sisältöä verkkorajapinnalta. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi samoin
edellytyksin määrätä rakennustuotteen valmistajan tai tämän valtuuttaman edustajan,
maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan varoittamaan rakennustuotteen käyt-
täjää selkeästi tuotteen aiheuttamasta riskistä verkkorajapintaan pääsyn yhteydessä.

Jos 1 momentissa tarkoitettua määräystä ei ole noudatettu, Turvallisuus- ja kemikaali-
virasto voi määrätä: 

1) palveluntarjoajan estämään pääsyn tai rajoittamaan pääsyä verkkorajapintaan taikka
poistamaan verkkorajapinnan; tai

2) verkkotunnusrekisterin ylläpitäjän tai verkkotunnusvälittäjän poistamaan verkkotun-
nuksen käytöstä tai merkitsemään verkkotunnuksen Turvallisuus- ja kemikaaliviraston ni-
miin.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi antaa 1 ja 2 momentissa tarkoitetun määräyksen
myös väliaikaisena. Väliaikainen määräys on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaa-
livirasto antaa asiassa lopullisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on rat-
kaistava asia kiireellisesti.

171 § 

Toimenpiteen teettäminen 

Jos on ilmeistä, että rakennustuote on olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkin-
nän vastainen ja aiheuttaa vakavan riskin ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, eikä ris-
kiä voida muuten poistaa eikä rakennustuotteen valmistaja tai tämän valtuuttama edustaja,
maahantuoja, jakelupalvelun tarjoaja tai jakelija ryhdy viranomaisen vaatimiin toimenpi-
teisiin, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus teettää vaaran poistamiseksi välttä-
mättömät toimenpiteet rakennustuotteen valmistajan tai tämän valtuuttaman edustajan,
maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan kustannuksella.

172 §

Hävittämismääräys 

Jos 163–169 §:ssä tarkoitetut määräykset ja kiellot eivät riitä turvaamaan rakennustuot-
teen terveellisyyttä ja turvallisuutta, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi määrätä raken-
nustuotteen valmistajan tai tämän valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun
tarjoajan tai jakelijan hallussa olevan tuotteen ja 165 §:n nojalla palautetun rakennustuot-
teen hävitettäväksi tai, jos tätä ei katsota tarkoituksenmukaiseksi, määrätä, miten raken-
nustuotteen suhteen muutoin on meneteltävä.

173 §

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston ilmoitus ilmoitetulle laitokselle 

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ilmoitettava asianomaiselle ilmoitetulle laitoksel-
le talouden toimijaan kohdistetuista toimenpiteistä, jotka koskevat olennaisten teknisten
vaatimusten tai CE-merkinnän vastaista tuotetta.

174 §

Velvollisuus korvata selvityskustannukset

Rakennustuotteen valmistaja tai tämän valtuuttama edustaja, maahantuoja, jakelupal-
velun tarjoaja tai jakelija on velvollinen korvaamaan selvityksestä valtiolle aiheutuneet
kustannukset, jos selvitys osoittaa, että rakennustuote ei vastaa ilmoitettuja suoritustasoja
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tai sertifikaatissa ilmoitettuja ominaisuuksia. Korvaus on suoraan ulosottokelpoinen. Sen
perimisestä säädetään verojen ja maksujen täytäntöönpanosta annetussa laissa. 

175 §

Rakennusvalvontaviranomaisen ilmoitusvelvollisuus

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on seurattava rakennustuotteiden käyttämistä
ja ilmoitettava havaitsemistaan rakennustuotteisiin liittyvistä epäkohdista Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolle.

16 luku

Muutoksenhaku 

176 § 

Muutoksenhaku Turvallisuus- ja kemikaaliviraston päätökseen

Muutoksenhausta Turvallisuus- ja kemikaaliviraston 163–172 §:ssä tarkoitettuun pää-
tökseen säädetään oikeudenkäynnistä hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston tämän lain tai rakennustuoteasetuksen nojalla anta-
maa päätöstä on noudatettava muutoksenhausta huolimatta.

177 §

Muutoksenhaku taksapäätökseen 

Kunnalle perittävän maksun perusteena olevan taksan hyväksymispäätökseen haetaan
muutosta kunnallisvalituksin noudattaen, mitä kuntalaissa säädetään.

178 §

Muutoksenhaku muuhun viranomaisen päätökseen

Viranhaltijan päätökseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai
muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hänen ratkaistavakseen, saa vaatia oikaisua. Jos
rakennusvalvontatehtävä on sopimuksen nojalla annettu toisen kunnan viranhaltijan hoi-
dettavaksi, tämän tekemää hallintopäätöstä koskevan oikaisuvaatimuksen käsittely mää-
räytyy rakentamisen sijaintikunnan tai toimenpiteen suorittamispaikan mukaisesti. Oikai-
suvaatimuksesta säädetään hallintolaissa.

Muutosta kunnan viranomaisen muihin kuin 21 ja 177 §:ssä tarkoitettuihin päätöksiin
haetaan valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitä oikeudenkäynnistä hallin-
toasioissa annetussa laissa säädetään. Lupamaksua ja valvontamaksua koskevaan muutok-
senhakuun sovelletaan kuitenkin, mitä lupapäätöksen muutoksenhausta säädetään.

179 § 

Valitusoikeus rakentamisluvasta

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella, asemakaava-alueen ulkopuolel-
la sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei so-
velleta suunnittelutarvealuetta koskevia säännöksiä, sekä erillisellä päätöksellä ratkaista-
vasta sijoittamisluvasta näillä alueilla on: 

1) viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen

tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;
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3) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa; 
4) kunnalla; 
5) naapurikunnalla, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa; 
6) museoviranomaisella, jos päätös koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua rakennus-

kohdetta.
Lisäksi valitusoikeus on elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksella, museoviran-

omaisella ja toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka toimialaan kuuluu
kulttuuriperinnön vaaliminen tai rakennetun ympäristön laatuun vaikuttaminen, jos raken-
taminen merkitsee purkamislupaa edellyttävän, kaavan tai lain nojalla suojellun taikka
muun historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen purkamista.

Valitusoikeus on lisäksi toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tar-
koituksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistäminen, jos rakentamis-
lupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympäristövaikutusten arviointime-
nettelystä annettua lakia.

180 § 

Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekä rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle 
sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekä rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnitte-
lutarvealuetta koskevia säännöksiä, on: 

1) viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla; 
2) sellaisen kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen

tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sillä, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vai-

kuttaa;
4) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa;
5) kunnalla;
6) naapurikunnalla, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa;
7) toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka toimialaan kuuluu luon-

non- tai ympäristönsuojelun edistäminen tai kulttuuriperinnön vaaliminen taikka elinym-
päristön laatuun muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

181 § 

Valitusoikeus toteuttamisluvasta

Valitusoikeus erillisellä päätöksellä ratkaistavasta toteuttamisluvasta on: 
1) viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen

tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa;
4) kunnalla;
5) museoviranomaisella, jos päätös koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua rakenta-

mista.

182 § 

Valitusoikeus purkamisluvasta 

Valitusoikeus purkamisluvasta on: 
1) viereisen tai vastapäätä olevan kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla; 
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2) sellaisen kiinteistön tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa;
4) kunnalla.
Lisäksi valitusoikeus on elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksella, museoviran-

omaisella sekä toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka toimialaan kuu-
luu kulttuuriperinnön vaaliminen tai rakennetun ympäristön laatuun vaikuttaminen, jos
päätös koskee kaavan tai lain nojalla suojellun taikka muun historiallisesti tai rakennustai-
teellisesti arvokkaan rakennuksen purkamista.

183 § 

Valitusoikeus maisematyöluvasta 

Valitusoikeus maisematyöluvasta on: 
1) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa; 
2) kunnan jäsenellä;
3) kunnalla; 
4) naapurikunnalla, jonka alueidenkäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa; 
5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

184 § 

Rakentamisluvan käsittely lainvoimaa vailla olevan kaavan perusteella 

Rakentamislupa voidaan muutoksenhakuajan kuluttua myöntää alueidenkäyttölain
53 §:n 3 momentin, 81 §:n 1 ja 2 momentin sekä tämän lain 44 §:n 1 momentin 7 kohdan
estämättä lainvoimaa vailla olevan, hyväksytyn asemakaavan perusteella. Rakentamislu-
vassa on tällöin määrättävä, ettei rakentamista saa aloittaa ennen kuin asemakaava on tul-
lut voimaan. Lupa katsotaan rauenneeksi, jos asemakaava ei tule voimaan.

Mitä 1 momentissa säädetään rakentamisluvan myöntämisestä asemakaavan perusteel-
la, sovelletaan myös 52 §:ssä tarkoitetun rakentamisluvan myöntämiseen tuulivoimalan
rakentamiseen yleiskaavan perusteella.

17 luku

Erinäiset säännökset

185 § 

Eräiden päätösten tiedoksianto ja tiedottaminen

Hallinto-oikeuden päätös 19 §:ssä tarkoitetussa asiassa annetaan tiedoksi julkisella
kuulutuksella. Julkisesta kuulutuksesta säädetään hallintolain 62 a §:ssä.

Kunnan on toimitettava 57 §:n mukainen poikkeamislupa hakijalle. Kunnan on toimi-
tettava poikkeamislupa tai sen jäljennös myös niille, jotka ovat tehneet muistutuksen
asiassa, sekä niille, jotka ovat sitä erikseen pyytäneet. Jos samassa muistutuksessa on usei-
ta muistuttajia, poikkeamislupaa tai sen jäljennöstä ei tarvitse lähettää kuin muistutuksen
ensimmäiselle allekirjoittajalle. Ensimmäinen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta
muille allekirjoittaneille. Lisäksi kunnan on toimitettava poikkeamislupa viivytyksettä tie-
doksi elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselle. 

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä poikkeamisluvan toi-
mittamisesta.
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186 §

Lainvoimaa vailla oleva poikkeamislupa

Rakentamislupa voidaan myöntää lainvoimaa vailla olevan poikkeamisluvan perusteel-
la. Rakentamisluvassa on tällöin määrättävä, ettei rakentamista saada aloittaa ennen kuin
poikkeamislupa on tullut lainvoimaiseksi.

187 §

Poikkeamisluvan hyödyntäminen

Hakijan on hyödynnettävä poikkeamislupa kahden vuoden ja alueellinen poikkeamis-
lupa viiden vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Kunta voi poikkea-
misluvassa määrätä ehtoja poikkeamiselle. Poikkeamislupaan sovelletaan, mitä 79 §:ssä
säädetään lupa- ja valvontamaksusta.

188 §

Viranomaisen tiedonsaantioikeus

Ympäristöministeriöllä ja elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksella on oikeus saa-
da kunnilta, maakuntien liitoilta ja muilta tämän lain mukaisilta viranomaisilta maksutta
tämän lain ohjaamisen, seurannan ja kehittämisen kannalta tarpeellisia tietoja.

189 §

Tietojen saaminen Verohallinnolta

Kunnalla ja maakunnan liitolla on oikeus salassapitosäännösten estämättä saada pyyn-
nöstä Verohallinnolta tähän lakiin perustuvan viranomaistehtävän hoitamiseksi ja tämän
lain mukaisiin hallintoasioihin liittyvien tiedoksiantojen toimittamiseksi seuraavat tar-
peelliset tiedot:

1) kuolinpesän asianhoitajan tai muun yhteyshenkilön nimi, henkilötunnus tai muu yk-
silöivä tunnus tai yritys- ja yhteisötunnus sekä sähköiset ja muut yhteystiedot;

2) kiinteistön omistajan nimi, henkilötunnus tai muu yksilöivä tunnus tai yritys- ja yh-
teisötunnus sekä sähköiset ja muut yhteystiedot;

3) kiinteistön haltijan nimi, henkilötunnus ja yritys- ja yhteisötunnus sekä sähköiset ja
muut yhteystiedot.

Edellä 1 momentissa tarkoitetulla viranomaisella on oikeus saada edellä mainitut tiedot
maksutta.

190 §

Rakennustuoteyhteyspiste

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto toimii rakennustuoteasetuksen 10 artiklassa tarkoitet-
tuna rakennustuoteyhteyspisteenä.

191 § 

Suhde muuhun lainsäädäntöön

Lupa-asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomaispäätöstä tehtäessä on lisäksi noudatettava,
mitä muinaismuistolaissa ja luonnonsuojelulaissa säädetään.
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192 §

Luonnonsuojelulain rajoituksesta johtuva korvaus

Jos rakentamislupahakemus hylätään luonnonsuojelulaista johtuvan rajoituksen vuok-
si, kiinteistönomistajalla on, jollei hän luvan hylkäämisen johdosta voi käyttää aluetta hy-
väkseen kohtuullista taloudellista hyötyä tuottavaan toimintaan, oikeus saada haitasta
luonnonsuojelulain 111 §:n mukaisesti valtiolta korvaus.

18 luku

Voimaantulo

193 §

Voimaantulo

Tämä laki tulee voimaan 1 päivänä tammikuuta 2025.

194 §

Vireillä olevat asiat

Tämän lain voimaan tullessa vireillä oleva asia käsitellään loppuun soveltaen tämän
lain voimaan tullessa voimassa olleita säännöksiä, jollei jäljempänä toisin säädetä.

195 §

Kelpoisuuksia koskeva siirtymäsäännös

Kelpoisuusvaatimukset täyttävänä suunnittelijana ja työnjohtajana pidetään myös hen-
kilöä, jolla on tämän lain voimaan tullessa rakennusvalvontaviranomaisen vastaaviin teh-
täviin antama hyväksyntä ja jolla voidaan näin katsoa olevan tehtävän vaatimat edellytyk-
set.

196 §

Kerrosalan laskemista koskeva siirtymäsäännös

Tämän lain voimaan tullessa voimassa olleeseen tai hyväksyttyyn kaavaan perustuvas-
sa rakentamisessa rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia tämän
lain voimaan tullessa voimassa olleita säännöksiä. 

197 §

Tietojen toimittamista rakennetun ympäristön tietojärjestelmään koskeva 
siirtymäsäännös

Kunnan on toimitettava 72 ja 73 §:ssä tarkoitetut tiedot rakennetun ympäristön tietojär-
jestelmässä kolmen vuoden kuluessa tämän lain voimaantulosta.
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