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Rakentamislaki

Eduskunnan paitoksen mukaisesti sdddetddn:
1 Iuku

Yleiset siannokset

1§

Lain soveltamisala

Téssd laissa sdddetidén rakennusten ja rakennuskohteiden suunnittelusta, rakentamisesta
ja kaytosta.

Tété lakia ei sovelleta sdhkoturvallisuuslaissa (1135/2016) tarkoitettujen sdhkotdiden ja
kayttotoiden tekemistd koskeviin vaatimuksiin ja vastuisiin eikd séhkolaitteiden ja -lait-
teistojen sdhkoturvallisuuteen.

Puolustusvoimien valtion kiinteistdvarallisuuteen luettaviin tai muutoin valtion kayttod
palveleviin, vélittomasti puolustustarkoituksiin liittyviin rakennus- tai rakentamiskohtei-
siin ei sovelleta timén lain rakentamista koskevia lupia koskevia sdédnnoksid. Myoskédn
rakentamisen viranomaisvalvontaa ja rekisterinpitoa koskevia sdénnoksid ei sovelleta
puolustustarkoitusta varten tapahtuvaan rakentamiseen.

23§
Mdadritelmdt

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) kulttuuriperinnélld yhteisid menneisyydestd sdilyneitd aineellisia ja aineettomia
kulttuurin ilmentymis;

2) hiilijalanjiljelld rakennuksen elinkaaren aikana syntyvien kasvihuonekaasujen ko-
konaismaéraa ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;
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3) hiilikddenjdljelld ilmastonmuutosta hidastavia tekijdité, joita ei syntyisi ilman han-
ketta, ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympérdi-
véan alueiden kdyttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisid
vaatimuksia, sekd erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaiku-
tuksia sitd ymparoivien alueiden kéytolle;

5) rakennuksella erillistd, kiintedd, paikallaan pysytettdviksi tarkoitettua, omalla si-
sadnkéynnilld varustettua kohdetta, joka sisiltdé katettua ja seinien erottamaa tilaa;

6) rakennuksen elinkaarella perakkaiisia ja toisiinsa liittyvid vaiheita, jotka kattavat ra-
kennustuotteiden raaka-aineiden hankinnan, valmistuksen, kuljetukset, rakentamisen, ra-
kennuksen kayton, rakennustuotteiden vaihdot, purkamisen sekd rakennus- ja purkumate-
riaalien késittelyn ja loppusijoituksen;

7) ulkopuolisella tarkastuksella riippumattoman ja patevin asiantuntijan tarkastusta
siitd, tdyttddako suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sédddetyt vaatimukset.

38
Ympdristoministerion tehtdvdt

Ympéristoministerid vastaa rakennustoimen yleisesté kehittdmisesti ja ohjauksesta.

Ympéristoministeriolle kuuluvat myds rakennustuotteiden kaupan pitédmisté koskevien
ehtojen yhdenmukaistamisesta ja neuvoston direktiivin 89/106/ETY kumoamisesta anne-
tussa Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) N:o 305/2011, jaljempéna ra-
kennustuoteasetus, jasenvaltiolle sdddetyt toimintavelvoitteet. Ymparistoministerié huo-
lehtii viranomaisten antamien rakentamista koskevien teknisten vaatimusten yhteensovit-
tamisesta.

4§
Elinkeino-, litkenne- ja ympdristokeskuksen tehtdvdit

Elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus edistdd rakennustoimen jarjestdmista.
Elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskuksen on valvottava, ettd rakentamisessa otetaan
huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittdvat maakunnalliset asiat.

2 luku

Rakentaminen

58
Rakentamisen ohjauksen ldhtékohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa
sekd suunnittelusta ja toteutuksesta vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava
huomioon rakentamisen ohjauksen 1dhtokohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kdyttotarkoitukseensa soveltuva ja edistettava terveelli-
sen, turvallisen ja viihtyisin, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasa-
painoisen elinympériston aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seki oltava
kaunis, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittdva ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksil-
taan kestéviin ja taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin
sekd kiertotaloutta edistdviin ratkaisuihin;
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4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttaviin ratkaisuihin siten,
ettd historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriymparis-
toja ei turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan myds uusien arvorakennusten ja uusien
kulttuuriympéristéjen syntyminen;

5) rakennuskannan ja sitd ympérdivin rakennetun ympéristén on oltava suunnitelmal-
lisesti hoidettua ja kunnossapidettya.

6§
Suomen rakentamismdcdrdyskokoelma

Ympéristoministerion on ylldpidettdvd Suomen rakentamismiérdyskokoelmaa, johon
kootaan tdmén lain nojalla annetut rakentamista koskevat sddnnokset ja madrdykset sekd
ministerion ohjeet. Suomen rakentamisméérdyskokoelmaan voidaan koota myds muita
ympéristoministerion hallinnon alaan kuuluvia seké valtion muiden viranomaisten anta-
mia rakentamista koskevia sddnnoksid ja méarayksié.

78§

Rakennusoikeus

Tontille tai muulle rakennuspaikalle sallittava rakentaminen maéiritelldén rakennusoi-
keutena. Rakentamisen maérédn osoittamisesta asemakaavassa sdddetidn alueidenkaytto-
lain (132/1999) 55 §:ssi ja yleiskaavassa mainitun lain 44, 72 ja 77 a §:ssi. Muilla alueilla
rakennusoikeus voidaan méérita rakennusjarjestyksessa.

Rakennusoikeus voidaan ilmaista kerrosalana taikka kolmiulotteisesti joko kuutiomet-
reind tai rakennusalan rajana ja harjakorkeutena. Rakennusoikeus voi oikeuttaa rakenta-
miseen maan pailld tai maan alla. Kolmiulotteisesti ilmaistun rakennusoikeuden lisdksi
voidaan yleis- tai asemakaavassa tai rakennusjérjestyksessd maaritd rakennuspaikalle ra-
kennettavaksi sallittavan rakennuksen enimmadiskerrosala. Rakennusoikeus voidaan
myontéé eri kdyttotarkoituksiin.

8§

Kerros

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai pdéasiallisesti maanpinnan yldpuolella, kel-
larikerros kokonaan tai pédasiallisesti maanpinnan alapuolella ja ullakko rakennuksen
ylimmaén kerroksen yldpuolella ja piddosin julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan maaritta-
mén tason yldpuolella. Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellariker-
roksen rakentaminen sekd rakennuksen padasiallisen kédyttotarkoituksen mukaisten tilojen
sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle. Olemassa oleva ullakko ei ole
kerros, vaikka sinne sijoitettaisiin rakennuksen pééasiallisen kédyttotarkoituksen mukaisia
tiloja.

93§
Kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosala koostuu sille rakennettaviksi sallittujen rakennus-
ten yhteenlasketusta kerrosalasta.

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan las-
kettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan ndiden tilojen
sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa raken-
nuksen pédasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseinén paksuus on enem-
man kuin 250 millimetrid tai huoneistoa rajaavan viliseindn paksuus on enemmaén kuin
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200 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun kerro-
salan téstéd aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan
saa ylittdd myds vdestonsuojan ja taloteknisten jérjestelmien edellyttdmén kuilun, hormin
tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

10§
Viliaikainen rakennus

Rakennus on véliaikainen, jos se sen rakenne, arvo ja kdyttotarkoitus huomioon ottaen
on tarkoitettu pysytettidviksi paikallaan enintddn 10 vuotta.

Viliaikaisen rakennuksen rakentaminen voi poiketa tdssé laissa ja sen nojalla annetuis-
sa asetuksissa sdddetystd. Viliaikaisen rakennuksen sallittavuuden harkintaan vaikuttavat
kaavoituksen ja luonnonsuojelun tavoitteet, rakennuksen tarkoitus seka Iujuuden, terveel-
lisyyden, liikenteen, paloturvallisuuden ja ympéristoon sopeutuvuuden vaatimukset. Vi-
liaikainen rakennus ei saa johtaa merkittdvain rakentamiseen.

11§
Ldhes nollaenergiarakennus

Lihes nollaenergiarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittdin korkea ener-
giatehokkuus, sellaisena kuin se on méériteltynd rakennusten energiatehokkuudesta anne-
tun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2010/31/EU liitteen I mukaisesti, sel-
laisena kuin se on osaksi rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin
2010/31/EU ja energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta an-
netussa Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivissid (EU) 2018/844. Tarvittava ldhes
olematon tai erittdin viahdinen energian maird on laajalti katettava uusiutuvista ldhteista
peréisin olevalla energialla, mukaan lukien paikan péélld tai rakennuksen ldhella tuotetta-
va uusiutuvista ldhteistd perdisin oleva energia.

12§
Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa sekd rakennuksen tai sen osan
purkamisessa on huolehdittava siité, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvok-
kaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

13§
Ldammitysjdrjestelmdn arviointi

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on arvioitava vaihtoehtoista ldmmitysjérjestelmaa
koskeva tekninen, ympéristoon liittyva ja taloudellinen toteutettavuus, jos uuden raken-
nuksen lammitysjarjestelméksi suunnitellaan asennettavaksi rakennuskohtainen fossiili-
seen polttoaineeseen perustuva lammitysjarjestelma.

14§
Uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian vihimmdisosuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd uuden tai laajamittaisesti kor-
jattavan rakennuksen energialaskennassa kaytettdvistd laskennallisesta ostoenergiasta vé-
hintdén 38 prosenttia on uusiutuvista lahteista perdisin olevaa energiaa, jos se on teknises-
ti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvista ldhteisté perdisin olevan
energian vaatimuksen tdyttyminen on osoitettava laskelmalla.
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Laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai ra-
kennuksen teknisiin jirjestelmiin liittyvien korjausten jédlleenrakennuskustannuksiin pe-
rustuvat kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan
arvo pois lukien.

Uusiutuvalla energialla tarkoitetaan uusiutuvan energian tuotantolaitosten lupamenet-
telyistd ja erdistd muista hallinnollisista menettelyistd annetun lain (1145/2020) 3 §:n
4 kohdassa tarkoitettua uusiutuvaa energiaa. Energiamuodon uusiutuvan energian osuus
madrdytyy laskelmassa kunkin energiamuodon keskimdérdisen valtakunnallisen uusiutu-
van energian osuuden perusteella.

Mitd 1 momentissa sdédetdén, ei sovelleta puolustushallinnon kéytdssé oleviin raken-
nuksiin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksié eri energiamuotojen
uusiutuvan energian osuuden lukuarvoista.

Ympdéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddanndksid 1 momentissa
sdddetyn uusiutuvan energian vihimmaisosuuden laskentatavasta.

15§
Kansallinen pddstétietokanta

Suomen ympéristokeskuksen on ylldpidettdvé kansallista padstotietokantaa, jonka on
sisdllettdva rakennuksen ja rakennuspaikan véhéhiilisyyden arvioinnissa tarvittavat yleis-
luontoiset hiilijalanjéljen ja hiilikéddenjéljen tiedot:

1) rakennustuotteiden valmistuksesta;

2) rakennustuotteiden kuljetuksesta;

3) rakennustuotteiden vaihdosta;

4) rakennustuotteiden jétteenkésittelysti ja kierrdtyksesti;

5) rakentamisesta ja siind kdytettivistd tyokoneista ja polttoaineista;

6) rakennuksen kéytonaikaisen energian paéstdistd ja niiden kehityksestd tulevaisuu-
dessa;

7) hiilivarastoista;

8) karbonatisoitumisesta;

9) kasvillisuudesta.

Suomen ympéristokeskus vastaa tietojen pitdmisestd ajan tasalla.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid kansallisesta
paéstdtietokannasta, sen ylldpidosta ja kehittdmisesté seké tietojen pdivittdmisesta.

16 §
Purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa tai teh-
dessddn purkamisilmoituksen esitettdva purkumateriaali- ja rakennusjéteselvitys, josta on
kaytava ilmi arviot rakennus- tai purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien maarista.
Selvitysté ei kuitenkaan edellytetd hankkeissa, joissa purkumateriaalien mééré on vahai-
nen. Sellaisessa uuden rakennuksen rakentamishankkeessa, johon ei sisélly purkamista,
on ilmoitettava arvio ainoastaan rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen
madrasta.

Purkumateriaali- ja rakennusjiteselvitys on piivitettdva rakennus- tai purkuhankkeen
valmistuttua siten, ettd siitd kdyvét ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen raken-
nus- ja purkujétteiden mairisté, toimituspaikoista ja kasittelystd. Myos uuden rakennuk-
sen rakentamishankkeen selvitykseen on lisdttdva tiedot syntyneistd rakennusjatteisti. Ra-
kennus- ja purkujitteen erilliskerdysvelvollisuudesta sdddetddn jatelain (646/2011)
15 §:ssd ja sen nojalla annetuissa sddnnoksissa.
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Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd purkumateriaali- ja rakennus-
jateselvityksessé edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ymparistokeskuksen yllépitdméén
tietokantaan.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid purkumateriaa-
li- ja rakennusjéteselvityksen siséllostd, laadinnasta ja tietojen ilmoittamisesta.

3 luku
Kunnan rakennusjirjestys

17 §
Rakennusjdrjestys

Kunnassa on oltava rakennusjirjestys. Rakennusjérjestyksen médrdykset voivat olla
erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjérjestyksessd voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seké hyvén elin-
ympériston toteutumisen ja sdilyttdmisen kannalta tarpeelliset madrdykset. Rakennusjar-
jestyksen madrdykset eivit saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia.

Rakennusjérjestyksen mééridykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, ra-
kennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ympéristoon, rakenta-
mistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempié rakennuskohteita, rakennetun
ympériston hoitoa, vesihuollon jirjestamisté, sekd muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjérjestyksessd olevaa méardysti ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismédrdyskokoelmassa julkaistussa madrdyksessd madratadn
asiasta toisin.

18 §
Rakennusjdrjestyksen mddrdys vapaa-ajanasunnon kdyttotarkoituksen muuttamisesta

Kunta voi osoittaa rakennusjérjestyksessd ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-
asunnon muuttaminen pysyvéain asuinkayttoon ei edellytd poikkeamislupaa eikd suunnit-
telutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan
myOntdmistd. Jos vapaa-ajan asunto ei tdytd pysyvéddn asumiseen kdytettdville asuinra-
kennukselle sdddettyjd olennaisia teknisid vaatimuksia, voi rakennusvalvontaviranomai-
nen edelld sdddetysti poiketen kuitenkin edellyttdd rakennuksen korjaamista tai poikkea-
mislupaa olennaisesta teknisestd vaatimuksesta poikkeamiseksi.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu rakennusjirjestyksen maérays voi koskea vain sellaisia
alueita, joilla kdyttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittdviéd haitallisia ympéristo- tai
muita vaikutuksia.

19§
Rakennusjdrjestyksen hyviksyminen, kuuleminen ja julkaiseminen

Rakennusjarjestyksen hyviksyy kunnanvaltuusto.

Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjérjestykseksi julkisesti néhtiville vahintdan 30
pdivan ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta sdddetddn kuntalain (410/2015)
108 §:ssd. Kunnan jésenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehdid muistutus rakennus-
jarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen nidhtivana-
oloajan paattymistd. Ehdotuksesta rakennusjérjestykseksi on pyydettiva lausunto elinkei-
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no-, liikkenne- ja ympéristokeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden
kayttoon tai rakentamiseen rakennusjérjestys voi vaikuttaa. Muistutuksen tehneille, jotka
ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen.

Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjérjestysté sen jilkeen, kun se on asetettu
julkisesti ndhtéville, se on asetettava uudelleen néhtéville. Ehdotusta rakennusjérjestyk-
seksi ei kuitenkaan tarvitse asettaa uudelleen néhtéville, jos muutokset koskevat vain yk-
sityistd etua ja kunta kuulee erikseen niitd osallisia, joita muutokset koskevat.

20§
Mddrdys rakennusjdrjestyksen laatimisesta tai muuttamisesta

Jos kunta ei huolehdi tissid laissa sdddetyn mukaisesti rakennusjarjestyksen laatimisesta
tai pitdmisesté ajan tasalla ja on ilmeisté, ettd se vaikeuttaa rakentamisen ohjaukselle ase-
tettujen tavoitteiden toteuttamista, ympéristdministerid voi asettaa médrdajan, jonka ku-
luessa kunnan on hyviksyttiava rakennusjérjestys taikka sen muutos.

Ympéristoministerion on ennen 1 momentissa tarkoitetun méérdyksen antamista neu-
voteltava kunnan kanssa ja pyydettdava kunnalta lausunto asiasta.

Jos kunta ei noudata 1 momentissa tarkoitettua méaraysti, madrdystd voidaan tehostaa
uhkasakolla.

21§
Muutoksenhaku rakennusjdrjestyksen hyviksymispddtokseen

Rakennusjérjestyksen hyviksymistd koskevaan paidtokseen saa hakea muutosta valitta-
malla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitd muutoksenhausta hallintotuomioistui-
meen sdddetddn kuntalaissa.

22§
Valitusoikeus rakennusjdrjestyksen hyviksymistd koskevasta pddtoksestd

Sen lisdksi, mitd kuntalain 137 §:sséd sdadetddn valitusoikeudesta, viranomaisella on oi-
keus valittaa rakennusjérjestyksen hyvidksymistd koskevasta pédédtoksestd toimialaansa
kuuluvissa asioissa. Maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella rakennusjérjestyksella
on vaikutuksia, on my0s valitusoikeus. Lisdksi rekisterdidylld paikallisella tai alueellisella
yhteisollad on valitusoikeus toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

23§
Rakennusjdrjestyksen voimaantulo

Rakennusjérjestys tulee voimaan, kun hyvéiksymispditds on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on tiedotettava noudattaen, mitd kuntalain 108 §:ssd sdddetdén.

24 §

Mddirdys rakennusjdrjestyksen tdytintéonpanosta ennen hyviksymispddtoksen
lainvoimaisuutta

Rakennusjérjestyksen hyviksymistd koskevassa padtoksessd voidaan maaritd padatos
tdytdntoon pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman.
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25§
Muutoksenhaun yhteydessd rakennusjdrjestykseen tehtdvit muutokset

Muutoksenhakuviranomainen voi tehdé rakennusjarjestykseen oikaisunluonteisia kor-
jauksia.

26 §
Rakennusjdrjestyksen hyviksymispddtoksen tiedoksianto

Rakennusjarjestyksen hyviaksymistd koskevan paitdksen tiedoksiantoon kunnan jasen-
ten lisdksi myos asianosasille ja muille valitukseen oikeutetuille sovelletaan, miti kunta-
lain 140 §:ssd sdddetian.

27§
Rakennusjdrjestyksen muuttaminen ja kumoaminen

Mité tdssd laissa sdddetddn rakennusjarjestyksen laatimisesta, sovelletaan myds sitd
muutettaessa ja kumottaessa.

28 §

Rakennusjdrjestyksen uusiminen

Tamdin lain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17 §:n asemesta
tdmén lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksid, kunnes rakennusjirjestys on
muutettu timén lain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintddn kuitenkin kahden
vuoden ajan tdmén lain voimaantulosta.

4 luku
Olennaiset tekniset vaatimukset

29 §

Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennuksen on tiytettdva olennaiset tekniset vaatimukset sithen yleisesti ennakoita-
vissa oleva kuormitus ja rakennuksen kayttotarkoitus huomioon ottaen. Myds rakennel-
man ja kayttoturvallisuuden kannalta merkittdvan kohteen on tiytettdva ne olennaiset tek-
niset vaatimukset, jotka ovat turvallisuuden kannalta olennaisia, jos niiden vauriosta voi
aiheutua vaaraa henkil6turvallisuudelle. Rakentamisen on liséksi oltava hyvén rakennus-
tavan mukaista.

Rakennuksen on oltava tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunnel-
tavissa sekd, sen mukaan kuin rakennuksen kiyttotarkoituksen mukainen kayttd edellyt-
tad, sovelluttava my0s sellaisten henkildiden kéyttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on
rajoittunut.

30§
Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaus- ja muutosty0ssé on otettava huomioon rakennuksen ominaisuu-
det ja erityispiirteet eivdtkd ne saa ilman painavaa syytd heikentyd korjaus- tai muutos-
tyOssd. Rakennuksen on sovelluttava aiottuun kayttoonsd. Korjausten ja muutosten joh-


OIKAISU
Tarralappu
Merkitty kohta oikaistu. Aiempi sanamuoto kuului:
käyttötuvallisuuden


751/2023

dosta rakennuksen kayttdjien turvallisuus ei saa vaarantua eivitkd heidén terveydelliset
olonsa heikenty4.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssé rakennus voidaan korjata rakennusaikaista tai
sen jilkeistd rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva rakenne tai ra-
kennusosa on ollut teknisesti toimiva eikéd korjaamiseen kohdistu sellaista energiatehok-
kuuden parantamisvaatimusta, jota ei voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa noudattaen.
Jos rakenne tai rakennusosa on vaurioitunut siksi, ettd se ei ole ollut teknisesti toimiva, on
korjaustyossd noudatettava uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia. Kor-
jaus- ja muutostyossé voidaan noudattaa uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaati-
muksia, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen toimivuutta.

Rakennuksen kayttotarkoitusta muutettaessa on noudatettava uuden kéyttdtarkoituksen
mukaisia olennaisia teknisid vaatimuksia noudattaen, mitd 2 momentissa sdddetdén.

318§
Rakenteiden lujuus ja vakaus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan kéyttdtarkoitus huomioon ottaen siten, etti sen rakenteet ovat lujia ja vakaita,
soveltuvat rakennuspaikan olosuhteisiin ja kestdvét rakennuksen suunnitellun kayttoian.
Kantavien rakenteiden suunnittelun ja mitoituksen on perustuttava rakenteiden mekanii-
kan sé@antoihin ja yleisesti hyviksyttyihin suunnitteluperusteisiin taikka luotettaviin koe-
tuloksiin tai muihin kdytettdvissé oleviin tietoihin. Rakennuksen rakentamisessa on kéy-
tettdva rakenteiden lujuuden ja vakauden kannalta soveltuvia rakennustuotteita.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei sithen rakentamisen ja kayton ai-
kana kohdistuva kuormitus aiheuta sortumista, lujuutta tai vakautta haittaavia muodon-
muutoksia eikd vaurioita rakennuksen muita osia taikka rakennukseen asennettuja laitteita
tai kiinteitd varusteita. Liséksi rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettd ulkoi-
sesta syysté rakenteille aiheutuvat vauriot eivit ole suhteettoman suuria ne aiheuttaneisiin
tapahtumiin verrattuina.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotéd sekd rakennuksen kéyttotarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia sdénnoksid rakennuksen:

1) rakenteilta vaadittavasta lujuudesta ja vakaudesta;

2) kantavien rakenteiden suunnittelusta ja mitoituksesta;

3) rakentamisen ja kéyton aikaisista sallituista kuormituksista;

4) kantavissa rakenteissa kaytettdvistd rakennustuotteista.

32§
Paloturvallisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan sen kéyttotarkoituksen edellyttdmalla tavalla paloturvalliseksi. Palon syttymi-
sen vaaraa on rajoitettava. Rakennuksen kantavien rakenteiden on oltava sellaiset, ettd ne
palon sattuessa kestivit vihimmaisajan ottaen huomioon rakennuksen sortuminen, pois-
tumisen turvaaminen, pelastustoiminta ja palon hallintaan saaminen. Palon ja savun kehit-
tymisti ja levidmistd rakennuksessa seké palon levidmisté 1dhist6114 oleviin rakennuksiin
on pystyttava rajoittamaan. Rakennuksen rakentamisessa on kéytettava paloturvallisuu-
den kannalta soveltuvia rakennustuotteita ja teknisid laitteistoja.

Rakennuksen on oltava sellainen, etté siind olevat voivat palon sattuessa pelastautua tai
heidét voidaan pelastaa. Pelastushenkildston turvallisuus on rakentamisessa otettava huo-
mioon. Lupaviranomainen voi edellyttdd laadittavaksi turvallisuusselvityksen poistumis-
turvallisuuden kannalta erittdin vaativasta kohteesta.
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Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotéd sekd rakennuksen kéyttotarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia sdédnnoksié:

1) palon syttymisen ja levidmisen rajoittamisesta sekd taloteknisten ja lammitykseen
kaytettivien laitteistojen paloturvallisuudesta;

2) rakenteiden kantavuudesta palotilanteessa ja tdhdn liittyvistd rakennustuotteiden
ominaisuuksista;

3) palon ja savun kehittymisen ja levidmisen rajoittamisesta ja téhén liittyvien raken-
nustuotteiden ja laitteistojen ominaisuuksista;

4) poistumisturvallisuudesta ja turvallisuusselvityksesta;

5) sammutus- ja pelastustehtévien jérjestelysta.

33§
Terveellisyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan kayttotarkoituksensa ja ymparistostd aiheutuvien olosuhteiden edellyttamalla
tavalla siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisdilma, kosteus-, lampo-
ja valaistusolosuhteet sekd vesihuolto huomioon ottaen. Rakennuksesta ei saa aiheutua
terveyden vaarantumista sisdilman epapuhtauksien, siteilyn, veden tai maapohjan pilaan-
tumisen, savun, jateveden tai jétteen puutteellisen késittelyn eikd rakennuksen osien tai ra-
kenteiden kosteuden vuoksi.

Rakentamisessa on kdytettdvé tuotteita, joista ei niiden suunnitellun kéyttdidn aikana
aiheudu sisdilmaan, talousveteen eikd ymparistoon sellaisia paéstdja, joita ei voida pitdd
hyvéksyttivinid. Rakennuksen jirjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseen-
sa ja niiden on ylldpidettdva terveellisid olosuhteita.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotéd sekd rakennuksen kéyttotarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia sddnnoksid rakennukselta edellytettivistd terveellisyyteen liittyvistd fysi-
kaalisista, kemiallisista ja mikrobiologisista olosuhteista, taloteknisistd jirjestelmisté ja
laitteistoista sekd rakennustuotteista.

34§
Kdyttoturvallisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kéyttotarkoituksen edellyttimalld tavalla siten, ettd sen kayttd ja huolto
on turvallista. Rakennuksesta tai sen ulkotiloista ja kulkuviylisti ei saa aiheutua sellaista
tapaturman, onnettomuuden tai vahingon uhkaa, jota ei voida pitdd hyvaksyttavana.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutosty6td sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia sdénnoksid rakennukselta edellytettavastd kdyttoturvallisuudesta.

35§
Esteettomyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettid rakennus ja sen piha- ja oles-
kelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kayttotarkoituksen, kayttdjamaaran ja ker-
rosluvun edellyttamailld tavalla siten, ettd esteettomyys ja kdytettdvyys otetaan huomioon
erityisesti lasten, ikddntyneiden, vammaisten ja liikkumis- ja toimimisesteisten henkiloi-
den kannalta.
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Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyota seké rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tar-
kempia sddnnoksié:

1) rakennuksen seké sen piha- ja oleskelualueiden kulkuvéylien ja tilojen esteettomyy-
desté;

2) tasoeroista;

3) kokoontumistilojen ja majoitustilojen esteettomyydesté.

36§
Meluntorjunta ja ddniolosuhteet

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd rakennus ja sen piha- ja oles-
kelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kéyttotarkoituksen edellyttdmailla tavalla
siten, ettd rakennuksen seki rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja 44-
niolosuhteet eivit vaaranna terveytti, lepoa eivitka tyontekoa.

Rakenteiden déneneristidvyyden ja taloteknisten laitteiden &4nitason ja asennusten on
oltava sellaisia, ettd rakennuksessa oleskelevien uni ja lepo eivit hdiriinny ja rakennuksen
kayttotarkoituksen mukainen toiminta on déniolosuhteiden puolesta mahdollista. Raken-
nuksen déniolosuhteet on médritettivéd ddnitason ja kaiuntaisuuden avulla seké piha- ja
oleskelualueilla &énitasojen avulla.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotéd sekd rakennuksen kéyttotarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia sdédnnoksié:

1) rakenteilta ja rakennusosilta edellytettdvéstd déneneristavyydesti;

2) taloteknisten laitteiden sallitusta d4nitasosta;

3) rakennuksen dédniolosuhteille asetettavista vaatimuksista;

4) piha- ja oleskelualueiden meluntorjunnasta ja &iniolosuhteille asetettavista vaati-
muksista.

378§
Energiatehokkuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvian on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan sen kéyttotarkoituksen edellyttdmailli tavalla siten, ettd energiaa ja luonnonva-
roja kuluu sééstelidésti. Energiatehokkuuden vihimmaisvaatimusten tdyttyminen on 0soi-
tettava laskelmilla. Energiatehokkuutta mééritettdessa eri energiaméériat on muunnettava
yhteenlaskettavaan muotoon energiamuotojen kertoimien avulla. Kunkin energiamuodon
kerroin on annettava arvioimalla jalostamattoman luonnonenergian kulutusta, uusiutuvan
energian kiyton edistdmistd sekd limmitystapaa energiantuotannon yleisen tehokkuuden
kannalta. Rakennuksessa kiytettdvien rakennustuotteiden ja taloteknisten jirjestelmien
sekd niiden sédto- ja mittausjirjestelmien on oltava sellaisia, etti energiankulutus ja tehon-
tarve rakennusta ja sen jirjestelmid kayttotarkoituksensa mukaisesti kéytettdessd jaa va-
hiiseksi ja ettd energiankulutusta voidaan seurata.

Uusi rakennus, jossa kéytetddn energiaa tilojen tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-olo-
suhteiden ylldpitdmiseksi, on suunniteltava ja rakennettava lihes nollaenergiarakennuk-
seksi. Energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen rakentamisluvanvaraisen korjaus-
ja muutostyon tai rakennuksen kéyttotarkoituksen muutoksen yhteydessé, jos se on tekni-
sesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Edelld mainittuja vaatimuksia ei
kuitenkaan sovelleta:

1) rakennukseen, jonka kerrosala on alle 50 neliometrid;

2) loma-asumiseen tarkoitettuun asuinrakennukseen, joka on tarkoitettu kaytettavéksi
vihemmaén kuin neljan kuukauden ajan vuodessa;
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3) viliaikaiseen rakennukseen, jonka kdyttdaika on enintdén kaksi vuotta;

4) teollisuus- tai korjaamorakennuksiin;

5) muuhun kuin asuink&yttoon tarkoitettuun maatilarakennukseen, jossa energiantarve
on véhéinen tai jota kdytetddn alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen energiatehok-
kuussopimus;

6) rakennukseen, jota kdytetddn hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimin-
taan;

7) rakennukseen, jota suojellaan rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain
(498/2010), kaavassa annetun suojeluméérdyksen tai maailman kulttuuri- ja luonnonpe-
rinndn suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen (SopS 19/1987) mukaiseen maailmanpe-
rintdluetteloon hyvéksymisen nojalla osana méadrattyd ympéristoa tai sen erityisten arkki-
tehtonisten tai historiallisten ansioiden vuoksi siltd osin kuin sen luonne tai ulkondkd
muuttuisi energiatehokkuutta koskevien vihimmaéisvaatimusten noudattamisen vuoksi ta-
valla, jota ei voida hyvaksya.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid energiamuotojen ker-
toimien lukuarvoista.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia sddnnoksia:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien energiatehokkuuden vdhim-
maéisvaatimuksista sekd ndiden laskentatavasta rakennuksessa;

2) energialaskennan ldhtétiedoista ja selvityksisti,

3) energian kulutuksen ja siihen vaikuttavien tekijéiden mittaamisesta;

4) rakennuksen kayttotarkoituksen perusteella tapahtuvasta energiatehokkuuden vaati-
mustasojen asettamisesta ja luonnonvarojen sadsteliddn kulumisen ottamisesta huomioon
niissi;

5) rakennustuotteista;

6) teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa olevasta energiatehok-
kuuden parantamisesta korjaus- tai muutostyon taikka kayttotarkoituksen muutoksen yh-
teydessa.

38§
Rakennuksen vihdhiilisyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan sen kdyttotarkoituksen edellyttdimaélld tavalla vahéahiiliseksi. Uuden rakennuk-
sen tai rakentamislupaa edellyttédvén laajamittaisesti korjattavan rakennuksen hiilijalan;jl-
ki ja hiilikddenjalki on raportoitava rakentamislupaa varten tehtdvéssa ilmastoselvitykses-
sd. [Imastoselvitysti ei tarvita sellaiselle uudelle rakennukselle, jota ei ole suunniteltava ja
rakennettava 37 §:n mukaan ldahes nollaenergiarakennukseksi, eikd korjattavalle erillis-
pientalolle tai laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle, jonka energiatehokkuutta ei ole
mainitun pykaldn mukaan parannettava korjaustyon yhteydessa.

Hiilijalanjéljen ja hiilikddenjéljen arvioinnin on katettava rakennuksen elinkaari tai laa-
jamittaisesti korjattavan rakennuksen korjauksen ja sen jilkeisen elinkaaren vaiheet. Ar-
vioinnissa on kdytettdva rakennuksen véhihiilisyyden arviointimenetelmié seké kansalli-
sen padstotietokannan tietoja tai muita arviointimenetelmén mukaisia ymparistdominai-
suustietoja.

Uuden rakennuksen hiilijalanjélki ei saa ylittad kayttotarkoitusluokittain sdddettyé raja-
arvoa. Tamaé ei kuitenkaan koske sellaista uutta rakennusta, jota ei 37 §:n mukaan ole
suunniteltava ja rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi eiké erillispientaloa tai laa-
jamittaisesti korjattavaa rakennusta. Uuden rakennuksen hiilijalanjiljen raja-arvojen on
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perustuttava rakennuksen koko elinkaaren aikana tapahtuvaan energian ja materiaalien
kulutukseen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia séddannoksié uuden rakennuksen
hiilijalanjéljen raja-arvoista. Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia
sddnnoksid rakennuksen vihahiilisyyden arviointimenetelmaisti ja arvioinnissa kaytetta-
vistd tiedoista sekd ilmastoselvityksen laatimisesta.

39§
Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan sen kéyttdtarkoituksen edellyttdimaélld tavalla elinkaariominaisuuksiltaan eko-
logiseksi seka tavoitteelliselta tekniseltd kayttoidltddn pitkdikaiseksi. Erityisesti huomiota
on kiinnitettdvé pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden kestévyyteen sekd rakennuk-
sen ja sen tilojen, rakennusosien seki teknisten jérjestelmien kayttoikddn, kiytettavyy-
teen, huollettavuuteen, muunneltavuuteen ja korjattavuuteen seké rakennusosien puretta-
vuuteen ja uudelleenkéytettdvyyteen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd uudelle tai rakentamislupaa
edellyttivélle laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle laaditaan materiaaliseloste, joka
siséltdd koneluettavassa muodossa tiedot rakentamisessa kaytetyistd materiaaleista ja tuot-
teista. Materiaaliselostetta ei tarvitse laatia, jos kyseessé on sellainen uusi rakennus, jota
ei 37 §:n mukaan ole suunniteltava ja rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi, eika
korjattavalle erillispientalolle tai laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle, jonka ener-
giatehokkuutta ei ole mainitun pykéalédn mukaan parannettava korjaustyon yhteydessa. Ra-
kentamisessa kéytettédvit materiaalit ja tuotteet on luetteloitava rakennettaessa tai korjat-
taessa rakennusta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksia:

1) rakennuksen tavoitteellisesta teknisestd kiyttoidstd, muunneltavuudesta, huolletta-
vuudesta ja korjattavuudesta sekd rakennusosien purettavuudesta;

2) rakennuksen materiaaliselosteen laatimisesta ja sisdllostd ja selosteen séilyttdmises-
td sekd rakennusmateriaalien ja -tuotteiden luetteloinnista ja luettelon sdilyttdmisesté.

40§
Asuin-, majoitus- ja tyotilat

Rakentamishankkeeseen ryhtyvidn on huolehdittava, ettd asumiseen, majoitukseen ja
tyoskentelyyn tarkoitetut tilat suunnitellaan ja rakennetaan turvallisiksi, toimiviksi, viih-
tyisiksi ja kdyttotarkoitukseensa soveltuviksi.

Asuin-, majoitus- tai tyétiloja siséltdva rakennus on sijoitettava ja rakennuksen tilat jar-
jestettdva ympéristotekijit ja luonnonolosuhteet huomioon ottaen. Asuin-, majoitus- ja
tyotilassa on oltava ikkuna luonnonvalon saamiseksi. Tyd6tilan valaistus voidaan jarjestaa
myds toisen tilan kautta tulevalla vililliselld luonnonvalolla. Tyoétilan valaistus voidaan
tyon luonteen niin edellyttiessé jarjestdd osaksi tai kokonaan keinovalolla. Tyé6tilan suun-
nittelussa on viimeksi mainitussa tapauksessa kiinnitettiva erityistd huomiota ilmanvaih-
don riittdvyyteen, uloskédytdvien turvallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajirjes-
telmien tarkoituksenmukaisuuteen seka tyétilan viihtyisyyteen. Asuin-, majoitus- tai tyo-
tiloja sisdltdvan rakennuksen teknisten ratkaisujen on kustannustehokkuus huomioon ot-
taen mahdollistettava edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle sisétiloissa, ellei kysy-
myksessé ole rakennus, jonka sisétiloissa kuuluvuutta on vaimennettava.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tdssd pykéldssé tarkoitetun uuden ra-
kennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kaytto-
tarkoituksen muutosta koskevia tarkempia sdannoksié:
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1) rakennuksen suhteesta ympéaristoonsa;

2) asuin-, majoitus- ja tydtilojen koosta, tiloista, varustuksesta ja valaistuksesta;

3) asuin-, majoitus- ja tyétilojen ovista, kulkuaukoista ja kulkuyhteyksisti;

4) teknisisté ratkaisuista, joilla voidaan luoda edellytykset matkaviestinten kuuluvuu-
teen sisétiloissa.

41§
Kokoontumistilat

Kokoontumistilassa saa oleskella samanaikaisesti vain sellainen méiard ihmisid, ettd he
padsevit poistumaan turvallisesti.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakentamisluvassa tai paloturvallisuuden
vuoksi erikseen tarvittavassa paitoksessd vahvistettava kokoontumistilassa samanaikai-
sesti sallittujen henkiléiden enimmaéismaééra. Tétd koskeva ilmoitus on kiinnitettédva néky-
viélle paikalle kokoontumistilaan.

Kokoontumistilaan on oltava padsy myos niilld henkildilld, joiden kyky liikkua tai
muutoin toimia on rajoittunut.

Miti tassd pykaldsséd sdddetdéin kokoontumistilasta, sovelletaan myds kokoontumisalu-
eiden katsomoihin seké kokous-, niyttely- ja yleisotelttoihin ja muihin vastaaviin raken-
nelmiin.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyotéd sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koske-
via tarkempia sddnnoksid kokoontumistilojen kayttd- ja poistumisturvallisuudesta.

5 luku
Rakentamisen luvanvaraisuus ja edellytykset

42§
Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vihintddn 30 nelidmetrid tai 120 kuutiometrié oleva rakennus;

3) kooltaan véhintdén 50 neliometrid oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kéyttdé yhtd aikaa vahintéédn viisi luonnollista henkil6a;

5) véhintddn 30 metrid korkea masto tai piippu;

6) véhintddn 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoi-
vien alueiden kéytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myds, jos rakentami-
sella on vahadistd merkittdvampaé vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maise-
maan, kulttuuriperinton tai ympéristonédkdkohtiin, rakentaminen edellyttidd viranomais-
valvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennus-
valvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Ra-
kentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkiyttdlain mu-
kaiseen katusuunnitelmaan, litkennejérjestelméistd ja maanteistd annetun lain (503/2005)
mukaiseen hyvéksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvéksyt-
tyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjérjestyksessé kuitenkin mééréta, etti raken-
tamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tdssd momentissa tarkoitettuun rakentamis-
hankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitié véhéisena.
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Rakentamislupa tarvitaan myo0s sellaiseen korjaus- ja muutostydhdn, joka on verratta-
vissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisdédmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan,
jos korjaus kohdistuu vahaistd merkittivimmassd mairin toimenpidealueessa todetun ter-
veyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaus-
toimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka
korjaamisella on merkittdvad vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperin-
todn. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen
olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai ra-
kennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvdd vaikutusta raken-
nuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jérjestelmiin liittyvélld korjaus- tai muutostyolla
voidaan vaikuttaa merkittdvisti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ym-
paristovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoitusta olennaisesti.

43§
Rakentamisluvan myontdminen

Rakentamislupa koostuu alueidenkiytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset)
tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (foteuttamisen edellytykset) tarkastelus-
ta. Rakentamisluvan myontéé kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin
pyytéessé kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erilliselld padtoksel-
13 (sijoittamislupa).

Rakennusvalvontaviranomainen myontda rakentamisluvan ilman sijoittamisen edelly-
tysten arviointia pelkéstidn toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessd on
korjaus- ja muutostyd, jolla ei ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten tiyttymiseen.

44§
Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella

Sijoittamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, etti:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seké tayttaa kau-
neuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kiyttokelpoinen pédsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestimi-
seen;

4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistojen raken-
tamista;

6) luvan myoOntdminen ei vaikeuta korttelin muun osan kéyttod kaavan osoittamaan tar-
koitukseen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen edellyttdd rakennuksen purkamista, ra-
kentamisluvan mydntdmisen edellytyksené on lisdksi, mitd purkamisluvan myontdmisen
edellytyksisti sdddetién.

45§
Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella

Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etti:
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1) rakennuspaikka on kooltaan véhintdén 1 000 nelidmetrié;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyorymén vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa véhintdén neljan metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta
ottaen liséksi huomioon liikennejérjestelmisti ja maanteistd annetun lain 44 §:ssé tarkoi-
tettu suoja-alue ja 45 §:ssé tarkoitettu ndkeméalue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu suoja-alue
ja 38 §:ssé tarkoitettu nikemaalue seké tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssé tarkoitetul-
le lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seké tayttdd kau-
neuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen péésytie tai mahdollisuus sellaisen jérjestdmi-
seen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistol-
le;

7) teiden, vedensaannin tai viemérdinnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle
erityisid kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistdjen raken-
tamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympériston arvojen sdilyttdmista eiké virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjar-
jestyksessd annettujen madrdysten toteuttamiselle.

46 §
Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytykseni alueidenkiyttolain 16 §:ssé tarkoitetulla suunnittelutarvea-
lueella on 45 §:ssd sdddetyn liséksi, ettd rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaa-
van laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittivaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittivid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttivit asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikenneviaylien toteuttamisen sekd
litkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edelld 1 momentissa sdddettyjen edellytysten estdméttd kunnan on kuitenkin myonnet-
tava rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentami-
seen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsitalouden tai sen lii-
tdnndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutosty6hon;

4) asuinrakennuksen vihidiseen laajentamiseen.

47 §
Alueellinen pdcdtos sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella

Jos kyldalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa yleiskaava, kunta voi tehdi
alueellisen pditoksen 46 §:ssi sdddettyjen sijoittamisen edellytysten olemassaolosta
useamman kuin yhden rakennuspaikan osalta. Téllainen pditds voidaan tehdi alueella,
joka yleiskaavassa on osoitettu kyldalueeksi tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi
alueeksi. Pditds voi olla voimassa enintddn kymmenen vuotta.
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Alueellinen péétos ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaén rakentamiseen tai aiheut-
taa merkittivid haitallisia ympéristd- tai muita vaikutuksia.

Alueellista paétosta tehtdessd noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa
sekd paatoksessd ja siitd ilmoittamisessa, mitd 64 ja 185 §:ssd sdddetddn poikkeamisme-
nettelysta.

48 §
Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset

Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytyksend on, ettd rakentamishanke téyttda
2941 §:ssd sdddetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset ottaen huo-
mioon rakentamishankkeen vaativuus sekd rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnit-
telijat ja toteuttajat.

49§
Maakuntakaavan rakentamisrajoitus

Alueella, jolla on voimassa alueidenkiyttolain mukainen rakentamisrajoitus, ei raken-
tamislupaa rakennuskohteen rakentamiseen saa myontéd siten, etti vaikeutetaan maakun-
takaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myonnettiava, jos maakuntakaavasta johtuvasta
luvan epdémisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, jos alue on kat-
sottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, timé lunasta aluetta tai suorita haitas-
ta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta
huomioon omistussuhteissa maakuntakaavan hyviksymisen jilkeen tapahtuneita muutok-
sia, ellei niitd ole tehty maakuntakaavan toteuttamista varten. Jos maakuntakaavan alue-
varaus padasiallisesti vastaa rakennuslain (370/1958) mukaisen seutukaavan aluevarausta,
ei vastaavasti myodskdin seutukaavan hyviksymisen jilkeen omistussuhteissa tapahtunei-
ta muutoksia oteta huomioon.

50§
Yleiskaavan rakentamisrajoitukset

Rakentamislupaa rakennuskohteen rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeute-
taan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myonnettidvé, jos yleiskaavasta johtu-
vasta luvan epdémisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eiké kunta tai, jos alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tima lunasta aluetta tai suorita hai-
tasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei ote-
ta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hyviksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia,
ellei niité ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten.

518§
Yleiskaavan kéytto rakentamisluvan perusteena

Rakentamislupa voidaan 46 §:n 1 momentissa sdddetyn estdmatta myontéd, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti madratty kaavan tai sen osan kdyttimisesti ra-
kentamisluvan myontdmisen perusteena.

Yleiskaavan kéytostd rakentamisluvan perusteena ranta-alueella sdddetdén alueiden-
kayttolain 72 §:ssé.
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52§
Yleiskaavan kéytto tuulivoimalan rakentamisluvan perusteena

Rakentamislupa tuulivoimalan rakentamiseen saadaan 46 §:n 1 momentin estimatti
myoOntid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti médrétty kaavan tai sen
osan kdyttdmisestd rakentamisluvan myontémisen perusteena.

53§
Maisematyélupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta néihin verratta-
vaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman kunnan myontdmaa lupaa (foimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin méératain;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin madrétién, lukuun ottamatta puiden kaa-
tamista yleiskaavassa maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;

4) alueella, jolla on voimassa alueidenkdyttdlain 53 §:ssd tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin
madritty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonnetyn
rakentamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eiké vaikutuksiltaan vihdisiin toimen-
piteisiin. Lupaa ei myoskdin tarvita rakentamishanketta valmisteleviin vélttimattomiin
toimenpiteisiin, jotka liittyvit lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupa ei mydskidin ole tarpeen, jos toimenpide perustuu litkennejérjestelmésti ja maan-
teistd annetun lain mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hy-
viaksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Maisematy6lupaa koskevia sddnnoksié ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen,
josta sdddetddn maa-aineslaissa (555/1981).

54§
Maisematyoluvan edellytykset

Alueella, jolla on voimassa asemakaava tai yleiskaava, kunnan on myonnettiva maise-
matydlupa, jollei toimenpide vaikeuta alueen kéyttdmistd kaavassa varattuun tarkoituk-
seen taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Alueella, jolle kunta on miérannyt rakennuskiellon asemakaavan laatimista tai muutta-
mista varten tai jolle yleiskaavan laatimista varten on mééritty toimenpiderajoitus, kunta
voi myontdd maisematydluvan, jollei toimenpide tuota huomattavaa haittaa kaavan laati-
miselle taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen evitéén yleiskaavassa olevan erityisen méarayk-
sen nojalla taikka asemakaava-alueella, jossa kaavaa ei ole pddtetty muuttaa, lunastusvel-
vollisuuteen sovelletaan maa-aineslain 8 §:44. Jos lupa muuhun toimenpiteeseen kuin kai-
vamiseen tai louhimiseen mainituilla alueilla evétidn eikd kiinteistdnomistaja voi sen
vuoksi kdyttda aluettaan hyvikseen kohtuullista taloudellista hyotya tuottavaan toimin-
taan, on kunta tai, jos alue on varattu muun julkisyhteison tarkoituksiin, tima, velvollinen
lunastamaan alueen tai suorittamaan haitasta korvauksen.
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55§
Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jol-
la yleiskaavassa niin mairdtddn, eikd alueella, jolla on voimassa alueidenkiyttdlain
53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkéyttdlain mukainen ka-
tusuunnitelma, liikennejérjestelmésté ja maanteistd annetun lain mukainen hyvéksytty tie-
suunnitelma tai ratalain mukainen hyvéksytty ratasuunnitelma edellyttévit rakennuksen
purkamista. Lupaa ei mydskéén tarvita talousrakennuksen ja muun sithen verrattavan vé-
hiisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettéva historiallisesti merkitté-
véni tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai téllaisen kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvén on kirjallisesti il-
moitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamises-
ta 30 pdivad ennen purkamistyohon ryhtymistd (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontavi-
ranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

56§
Purkamisluvan edellytykset

Kunta myontdd luvan rakennuksen purkamiseen. Purkamisluvan myontdmisen edelly-
tyksend on:

1) ettei purkaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) ettei purkaminen vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

Edelld 1 momentin 1 kohtaa ei sovelleta, jos purettava rakennuskohde sijaitsee alueella,
jolla rakennukset ovat menettidneet suurimman osan arvostaan. Purkamisen edellytyksené
on télloin, ettd purkaminen johtaa merkittdvain purkumateriaalien uudelleenkéyttoon tai
kierratykseen.

Luvan hakijan on selvitettivd purkamistyon jirjestiminen ja edellytykset huolehtia
syntyvin rakennusjitteen kisittelystd sekd kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen
kayttdmisesta.

578§
Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesti syystd myontdd luvan poiketa alueidenkéyttolaissa sdddetystd tai
sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdéddetysti tai sen nojalla annetusta sidnnoksestd, méa-
rayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld sdddetty ei kuitenkaan koske kelpoi-
suusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eikd 46 §:n 1 mo-
mentin 2 kohdassa sdddettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksid
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontéd muista sijoittamisen edellytyksis-
td suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontéé, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamis-
ta,

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvéin rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkitté-
vid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.
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Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle
jo rakennetulle alueelle ei pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
merkittdvani rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ympéristohdiriotd aiheuttamattomaan
kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkdyton muulle jarjestdmiselle eiké sitd pi-
detd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityi-
nen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympériston kier-
totaloutta ja vihahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid 1 momentissa tarkoi-
tetusta luvasta.

58§
Alueellinen poikkeaminen

Kunta voi erityisestd syystd paittda, ettd alueidenkéyttolaissa sdddetystd tai sen nojalla
annetusta tai tdssé laissa sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toi-
menpidettd koskevasta sddnndksestd, midrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta voi-
daan poiketa laajemmalla kuin yhden rakennuspaikan késittdvéalld alueella, jos kysymys
on asemakaava-alueella olemassa olevan asuin-, liike- tai toimistorakennuksen tilojen
muuttamisesta asuinkdyttoon tai muuhun ympéristohéiriotd aiheuttamattomaan kayttoon.
Edelld 57 §:ssé sdddetyt poikkeamisen edellytykset koskevat myds téssd pykaldssa tarkoi-
tetun poikkeamisen edellytyksid. Téssé pykaldssi tarkoitetun poikkeamisluvan antamisen
edellytykseni on liséksi, ettd siten edistetddn olemassa olevien rakennusten kayttod, kehit-
tdmisti ja yllapitoa.

59§
Lupa vihdiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessd

Kunta voi noudattaen, mitd 57 §:ssd poikkeamisesta sdddetddn, myontdd oikeuden poi-
keta vihéisessd médrin rakentamista koskevasta madrayksesta, kiellosta tai muusta rajoi-
tuksesta. Rakennuksen teknisié ja niitd vastaavia ominaisuuksia koskevan vahdisen poik-
keamisen edellytykseni on liséksi, ettei poikkeaminen vaaranna rakentamiselle asetettu-
jen keskeisten vaatimusten tdyttymista.

6 luku
Lupamenettely

60 §
Rakennuksen tietomallimuotoinen suunnitelma

Rakennuksen tietomallimuotoisella suunnitelmalla tarkoitetaan rakennuksen tietojen
kokonaisuutta koneluettavassa ja yhteentoimivassa tietorakenteessa sisiltden rakennuk-
sen sijainnin, geometrian ja muodon kolmiulotteisena mallina seké tiedot rakennuksesta.
Rakennuksen suunnitelman (suunnitelmamalli) rakennuskohdetiedot siséltivit padasialli-
set tiedot rakennuksesta ja rakennusosista ja niiden ominaisuuksista.

Rakennuksen toteutusta vastaavan suunnitelman (foteumamalli) rakennuskohdetiedot
siséltivit tiedot toteutuneesta rakennuksesta mukaan lukien suunnitelmamallista poikkea-
vat tiedot sekd padasialliset tiedot rakennustuotteista ja niiden ominaisuuksista.
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Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijoiden on toimitettava rakennusvalvontavi-
ranomaiselle rakennuksen rakentamista koskevat rakennussuunnitelmat ja erityissuunni-
telmat tietomallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa. Rakennuksen korja-
us- ja muutostyon rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on toimitettava rakennus-
valvontaviranomaiselle tietomallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa kor-
jaus- ja muutostydtd koskevien tietojen osalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia séddnndksid rakennuksen
suunnitelmat késittdvastd rakennuksen tietomallimuotoisesta suunnitelmasta ja koneluet-
tavista tiedoista.

61§
Rakentamislupahakemus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén rakennuspaikan omistajan tai haltijan on haettava
kunnalta rakentamislupaa kirjallisesti. Rakentamislupahakemukseen on liitettdva raken-
nuskohteesta ja sen laajuudesta riippuen:

1) rakennussuunnitelmaan siséltyvét padpiirustukset, jotka rakennussuunnittelija var-
mentaa allekirjoituksellaan;

2) rakennuksen rakennussuunnitelmia vastaava suunnitelmamalli tai tiedot koneluetta-
vassa muodossa tai muun kuin rakennuksen osalta selvitys rakennuskohteesta ja sen vai-
kutuksista ymparoivadn alueeseen;

3) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seké ndiden edellyttdmas-
td perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteisti;,

4) energiaselvitys;

5) ilmastoselvitys;

6) materiaaliseloste;

7) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesti ja korkeussuhteista;

8) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessd on korjaus-
hanke;

9) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

10) muu kuin 1-9 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava
olennainen selvitys.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksid paédpiirustusten
ja selvitysten sisdllostd ja esitystavasta seki tietomallimuotoisista suunnitelmista.

62§
Sijoittamislupahakemus

Jos rakentamishankkeeseen ryhtyvé hakee erillistd paatosté sijoittamisluvasta, on lupa-
hakemukseen liitettivé selvitykset, joiden perusteella kunta voi arvioida 44—46 §:ssé séda-
dettyjen edellytysten téyttymisen. Selvityksend on toimitettava tiedot massasta ja julkisi-
vusta sekd sijoittumisesta rakennuspaikalle, ajoyhteyden jérjestdmisestd sekd alueille,
joilla on tai on tarkoitus toteuttaa kunnallistekniikka, tieto, mistd kohti rakennuksen on sii-
hen tarkoitus liitty4.

63§
Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta

Kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava naapu-
reita, jollei ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vahéaisyys tai sijainti taikka
kaavan sisdltd huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.
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Kunnan on lisdksi varattava kunnan jésenille ja osallisille tilaisuus esittdd mielipiteensi
lupahakemuksesta, jos hakemus koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympa-
ristovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia (252/2017).

Jos luvan hakija on pyytényt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita ja varat-
tava heille tilaisuus mielipiteen esittdimiseen sijoittamislupahakemuksen yhteydessé. Kun-
nan on kuultava naapuria uudelleen rakentamislupahakemuksen yhteydessé vain, jos ra-
kentamisluvassa esitetty suunnitteluratkaisu poikkeaa sijoittamislupahakemuksessa esite-
tysté tavalla, joka vaikuttaa naapurien mahdollisuuteen kéyttda omia rakennuspaikkojaan
tai jos rakennuksen muodosta, massoittelusta, julkisivuista tai rakennuksen kaytostd naa-
pureille aiheutuvista vaikutuksista on esitetty sellaista tietoa, jota ei ole ollut kdytettévissa
sijoittamislupahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naapureis-
ta ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittivisti asiakirjoista ja tiedoista seké selvityksen
heididn mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen
omistajaa ja haltijaa. Jos rakennuspaikka sijaitsee korttelissa, jossa on voimassa kol-
miulotteinen tonttijako, naapurilla tarkoitetaan lisdksi sellaista samassa korttelissa sijait-
sevan yla- tai alapuolisen taikka rinnakkaisen kiinteiston omistajaa ja haltijaa, jonka kiin-
teiston rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen paitos voi vaikuttaa olennaisesti.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid kuulemisesta ja tie-
dottamisesta.

64 §

Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematyoluvasta sekd
rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Kunnan on ennen poikkeamislupaa, maisematydlupaa tai suunnittelutarvealuetta kos-
kevaa rakentamislupaa koskevan péaatoksen tekemistd kuultava naapureita ja niitd, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi huomattavasti vaikuttaa.

Jos luvan hakija on pyytényt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita uudelleen
rakentamislupahakemuksen yhteydessa vain, jos rakentamisluvassa esitetty suunnittelu-
ratkaisu poikkeaa sijoittamislupahakemusvaiheessa esitetysté tavalla, joka vaikuttaa naa-
pureiden mahdollisuuteen kdyttdd omia rakennuspaikkojaan tai jos rakennuksen muodos-
ta, massoittelusta, julkisivuista tai rakennuksen kéaytostd naapureille aiheutuvista vaiku-
tuksista on esitetty sellaista tietoa, jota ei ole ollut kdytettdvissd sijoittamislupahakemuk-
sesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan selvityksen siitd, ettd naapurit tai
osa naapureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittdvista asiakirjoista ja tiedoista
sekd selvityksen heiddn mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Luvan hakijan on tiedotettava rakentamislupahakemuksen vireilldolosta rakennuspai-
kalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid kuulemisesta ja tie-
dottamisesta.

65§
Kuuleminen purkamisluvasta

Kunnan on ennen purkamislupaa koskevan péaétoksen tekemisté kuultava naapureita.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan selvityksen siité, ettd naapurit tai
osa naapureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittdvistd asiakirjoista ja tiedoista
sekd selvityksen heidédn mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.
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Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sédénnoksid kuulemisesta ja tie-
dottamisesta.

66 §
Lausunto purkamis- ja maisematyoluvasta sekd rakentamisluvasta

Kunnan on pyydettévé elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen lausunto purkamis-
ja maisematydlupahakemuksesta seké sellaisesta rakentamis- ja sijoittamislupahakemuk-
sesta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia sdénnoksié, jos lupaa haetaan
alueelle, joka kuuluu:

1) valtioneuvoston hyviaksyméin luonnonsuojeluohjelmaan;

2) luonnonsuojelulain (9/2023) nojalla suojellun luontotyypin alueeseen taikka erityi-
sesti suojeltavan lajin esiintymispaikkaan, jolla on voimassa mainitun lain 29 §:n 1 mo-
mentissa tai 47 §:n 2 momentissa tarkoitettu kielto;

3) luonnonsuojelulain mukaiseen maisema-alueeseen; tai

4) maakuntakaavassa osoitettuun virkistys- tai suojelualueeseen.

Lausuntoa ei ole tarpeen pyytdd, jos rakentaminen tai purkaminen perustuu poikkea-
mislupaan, josta elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskus on antanut lausunnon. Lausun-
toa ei 1| momentin 4 kohdan perusteella ole mydskdin tarpeen pyytdd, jos alueella on ase-
makaava tai yleiskaava taikka aiemman rakentamista koskevan lainsddddnndn mukainen
oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Kunnan on pyydettivd museoviranomaisen lausunto, jos lupaa haetaan kohteeseen tai
alueelle:

1) jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla;

2) joka kuuluu maailmanperint6luetteloon kulttuuriperintokohteena tai voi vaikuttaa
sellaisen kohteen yleismaailmallisesti erityisten arvojen sdilymiseen;

3) jota koskee muinaismuistolain (295/1963) 1 §:n mukainen rauhoitus; tai

4) joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, valtakunnallisesti
merkittdvadn rakennettuun kulttuuriympéristdon tai valtakunnallisesti merkittavéaan arke-
ologiseen kohteeseen.

Lausuntoa ei 3 momentin 4 kohdan perusteella tarvitse pyytdd, jos alueella on asema-
kaava tai sellainen yleiskaava, jota voidaan kdyttdd suoraan rakentamisluvan perusteena,
ja kaavassa on otettu huomioon maisema-alueeseen, rakennettuun kulttuuriympéristéon
tai arkeologiseen kohteeseen liittyvét arvot.

Kunnan on pyydettdva naapurikunnan lausunto, jos lupa vaikuttaa merkittdvasti naapu-
rikunnan alueidenkdyttoon eikid alueella ole asemakaavaa tai sellaista yleiskaavaa, jota
voidaan kéyttdd rakentamisluvan perusteena.

Lausunto on annettava kuukauden kuluessa lausuntopyynnon saapumisesta.

67§

Lausunto poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta

Kunnan on pyydettiva elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksen lausunto poikkea-
mislupa-hakemuksesta seké rakentamis- ja sijoittamislupahakemuksesta, johon sovelle-
taan suunnittelutarvealuetta koskevia sddnndksia, jos lupahakemus todennikoisesti kos-
kee:

1) ympériston- tai luonnonsuojelun kannalta merkittivéa aluetta;

2) kulttuuriperinnén suojelun tai virkistystarpeiden kannalta merkittdvéa aluetta tai
kohdetta; tai

3) valtion litkenneverkkoa.
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Kunnan on pyydettivd museoviranomaisen lausunto, jos 1 momentissa tarkoitettua lu-
paa haetaan kohteeseen tai alueelle:

1) jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla;

2) joka kuuluu maailmanperint6luetteloon kulttuuriperintdkohteena tai voi vaikuttaa
sellaisen kohteen yleismaailmallisesti erityisten arvojen sdilymiseen;

3) jota koskee muinaismuistolain 1 §:n mukainen rauhoitus; tai

4) joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, valtakunnallisesti
merkittdvadn rakennettuun kulttuuriympéristdon tai valtakunnallisesti merkittavéaan arke-
ologiseen kohteeseen.

Kunnan on pyydettdvd muun valtion viranomaisen ja maakunnan liiton lausunto, jos lu-
pahakemus koskee merkittévésti niiden toimialaa.

Lausunto on annettava kuukauden kuluessa lausuntopyynnon saapumisesta.

68 §
Rakentamislupahakemuksen kdsittely

Rakentamislupaa myonnettdessd kunnan rakennusvalvontaviranomainen hyvéksyy
padpiirustukset ja niitd vastaavan rakennuskohteen suunnitelmamallin tai koneluettavat
tiedot rakentamisessa noudatettaviksi.

Rakentamisluvan yhteydessé vahvistetaan selvitykset siltd osin kuin niiden perusteella
on arvioitu sijoittamisen edellytykset. Asianomaista toteutusvaihetta koskevat piirustuk-
set ja niitd vastaava suunnitelmamalli tai koneluettavat tiedot on toimitettava rakennusval-
vontaviranomaisen hyvaksyttiviksi ennen kyseisté vaihetta koskevan tyon aloittamista.

Jos rakentamisen tarkoittamaan toimintaan tarvitaan ympéristonsuojelulain (527/2014)
mukainen ympéristolupa tai ilmoituspaitds, rakentamisluvan ratkaisemista voidaan lyka-
td, kunnes ymparistdlupa on ratkaistu, jos se rakennuksen kéyttdmahdollisuudet tai aiotun
toiminnan ymparistdvaikutukset huomioon ottaen on perusteltua.

69 §
Erityissuunnitelman toimittaminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén tai padsuunnittelijan on huolehdittava siité, ettd ra-
kennuskohdetta koskeva erityissuunnitelma ja sitd vastaava suunnitelmamalli tai kone-
luettavat tiedot toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin ryhdytiin tyovai-
heeseen, jota suunnitelma koskee.

Rakennussuunnitelmien sisillon sekéd rakentamishankkeen laadun ja laajuuden perus-
teella rakennusvalvontaviranomainen voi todeta erityissuunnitelman toimittamisen tar-
peettomaksi.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksié erityissuunnitel-
man ja sitd vastaavan suunnitelmamallin ja tietojen koneluettavan muodon sisdllostd ja
esitystavasta.

70 §
Kuulutusmenettely

Lupaviranomaisen on annettava lupapaitos tiedoksi julkisella kuulutuksella.

P&étds on toimitettava luvan hakijalle ja luvan myontdmisesti on viipymattd ilmoitet-
tava viranomaisille ja niille, jotka asian késittelyn yhteydessa ovat sitd pyytineet. Jos sa-
massa pyynndssi on useita allekirjoittajia, voidaan paétos tai sen jiljennds toimittaa asia-
kirjan ensimmadiselle allekirjoittajalle. Vastaanottajan on ilmoitettava allekirjoittajille.
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718§
Rakennuksen toteumamalli

Pédvastuullisen toteuttajan on toimitettava suunnittelijoille tieto rakennustdiden edisty-
misestid ja rakennustdiden aikana tehdyistd muutoksista, jotta suunnittelijat voivat péivit-
tdd rakennuksen suunnitelmamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat ra-
kennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat rakennustyon etenemisen mukaisesti toteuma-
malliksi vastaamaan toteutettua rakennusta. Erityissuunnittelijan on toimitettava padsuun-
nittelijalle ja rakennussuunnittelijalle toteutuneet, pdivitetyt erityissuunnitelmat. Raken-
nuksen omistajan on huolehdittava, ettd rakennuksen toteumamalli tai koneluettavat tiedot
pidetdén ajan tasalla rakennuksessa tehtdvien muutosten yhteydessé.

72§

Rakennuksen viranomaiskatselmusten tietojen toimittaminen rakennetun ympdriston
tietojdrjestelmddn

Kunnan on toimitettava tiedot aloitusilmoituksesta tai aloituskokouksesta, pohjakatsel-
muksesta, sijaintikatselmuksesta, osittaisesta loppukatselmuksesta ja loppukatselmukses-
ta rakennetun ympériston tietojirjestelmédn yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodos-
sa siten, ettd ne ovat muiden viranomaisten saatavilla rajapintoja kayttden.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia séddnndksiéd rakennuksen
aloitusilmoituksesta, aloituskokouksesta, pohjakatselmuksesta, sijaintikatselmuksesta,
osittaisesta loppukatselmuksesta ja loppukatselmuksesta toimitettavien tietojen sisillostad
ja tietojen koneluettavasta muodosta.

73§

Rakentamisen lupiin liittyvien tietojen toimittaminen rakennetun ympdriston
tietojdrjestelmddn

Kunnan on toimitettava rakennuksen tai muu rakennuskohteen rakentamislupapéétos
liitteineen, maisematyolupapiitds, purkamislupapditos, poikkeamislupapditds, raken-
nuksen suunnitelmamalli, rakennuksen toteumamalli ja tiedot rakennetun ympériston tie-
tojérjestelmédn yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodossa siten, ettd ne ovat muiden
viranomaisten saatavilla rajapintoja kéyttéen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid rakennuksesta
edellytettavisti tiedoista seké lupapaitdsten ja rakennusta koskevien suunnitelmamallien
ja toteutumamallien ja tietojen yhteentoimivista ja koneluettavista tiedoista ja niiden toi-
mittamisesta.

74 §
Euroopan unionin yhteistd etua koskevat energiahankkeet

Jos Euroopan laajuisten energiainfrastruktuurien suuntaviivoista ja péétoksen
N:0 1364/2006/EY kumoamisesta sekd asetusten (EY) N:o 713/2009, (EY) N:o 714/2009
ja (EY) N:o 715/2009 muuttamisesta annetussa Euroopan parlamentin ja neuvoston ase-
tuksessa (EU) N:o 347/2013 tarkoitettu yhteistd etua koskeva energiahanke edellyttié ra-
kentamislupaa tai 57 §:n mukaista poikkeamislupaa, asian késittelyyn sovelletaan timén
lain lisdksi mainittua asetusta sekd Euroopan unionin yhteistd etua koskevien energia-
hankkeiden lupamenettelystd annettua lakia (684/2014).
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75§
Ympdristovaikutusten arviointi

Jos rakentamisesta taikka muusta tdimén lain mukaan luvanvaraisesta tai viranomaishy-
viksyntdé edellyttivéstd toimenpiteestd on tehtdvd ympéristovaikutusten arviointimenet-
telysté annetun lain mukainen ymparistdvaikutusten arviointi, on hakemuksen vireille tu-
losta sen lisdksi mitd 63 §:ssd sdddetddn, tiedotettava yleisessa tietoverkossa. Elinkeino-,
litkenne- ja ympaéristokeskukselle on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen hake-
muksesta. Asiassa jétetyistd huomautuksista ja lausunnoista on laadittava yhteenveto, jon-
ka on oltava yleisesti saatavilla padtoksen antamisajankohtana.

Velvollisuudesta ottaa ympéristovaikutusten arviointi huomioon lupamenettelyssa séé-
detddn ympaéristdvaikutusten arviointimenettelysté annetun lain 4 luvussa.

Lupaviranomaisen velvollisuudesta toimittaa lupahakemus ja -paétds seké niiden olen-
naisia osia koskevat kddnnokset ympéristoministeridlle toiseen valtioon ldhettdmiseksi
niisséd hankkeissa, joilla on valtioiden rajat ylittdvid ympéristovaikutuksia, sdddetdan ym-
paristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain 29 a §:ssé.

Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkempia sdédnnoksié tiedottamisesta ja menette-
lystd huomautusten jattdmiseksi.

76§
Lupamddrdykset

Kunta voi antaa lupapéétoksessa rakennuskohdetta, rakennustyon tai toimenpiteen suo-
rittamista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen rajoittamista koskevia maarayksia.

77§
Luvan voimassaolo

Jollei rakennusty6ti ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulosta, lupa on rauennut. Purkamisluvan voimassaoloai-
kaa laskettaessa ei oteta huomioon sité aikaa, jona alueella on rakennusperinnén suojele-
misesta annetun lain 6 §:n mukainen vaarantamiskielto.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentié luvan tai hyviksynnan voimassa-
oloa tyon aloittamista varten enintddn kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset ra-
kentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaatta-
mista varten méérdaikoja voidaan pidentdé enintddn kolmella vuodella kerrallaan.

Kunta voi 1 momentin estimittd myontidd maisematy6luvan puiden kaatamiseksi suun-
nitelmallista metsénkésittelya varten enintdén kymmeneksi vuodeksi.

78 §
Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syysti antaa oikeuden rakennustydn tai muun toi-
menpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakentamis- tai maisematydlu-
paa taikka 131-134 §:ssd tarkoitettu laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista
koskeva paitos on saanut lainvoiman edellyttien, ettei padtoksen taytantodnpano tee muu-
toksenhakua hyodyttimaksi (aloittamisoikeus). Oikeudesta padtetddn edelld tarkoitetun
paatoksen yhteydessid. Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota maardyksen
tai muuttaa sitd tai muutoinkin kieltdd lupapéatoksen taytdntdonpanon. Hallinto-oikeuden
padtoksestd tdssd momentissa tarkoitetussa asiassa saa valittaa korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen vain pidasian ratkaisusta tehtdvin valituksen yhteydessa.
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Luvan hakijan on asetettava hyvéksyttdvd vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kus-
tannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheut-
taa. Vakuuden asettamisvelvollisuus ei koske valtiota, kuntaa, kuntayhtyméa eika seura-
kuntaa.

Aloittamisoikeus voidaan samoin edellytyksin myontdd myos valitusajan kuluessa tai
14 péivén kuluessa valitusajan paéttymisesté erikseen tehdystd hakemuksesta. Paétos on
tehtéva ilman tarpeetonta viivytystéd. Pditoksen antamiseen sovelletaan, mitd 70 §:ssé sdé-
detddn. Aloitusoikeudesta on vélittomasti ilmoitettava hallinto-oikeudelle sekd muutosta
hakeneille. Se, joka on valittanut paéasiassa tehdysti padatoksesti, saa hallinto-oikeudessa
vaatia tdssd momentissa tarkoitettua ratkaisua kumottavaksi tai muutettavaksi ilman, etta
hénen olisi siitd erikseen valitettava. Muutoksenhausta on muutoin voimassa, mitd 1 mo-
mentissa sdddetdin.

79 §
Lupa- ja valvontamaksu

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja val-
vontatehtdvisti sekd muista viranomaistehtdvistd kunnalle maksun. Jos toimenpide jai ko-
konaan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta perusteettomilta osin palautet-
tava. Jos tarkastus- tai valvontatehtévét johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta raken-
tamisesta taikka siité, ettd luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlyonyt hénelle
kuuluvan tehtévén, voidaan perié suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet kulut.

Eraédntyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982) sddde-
tadn. Edelld 1 momentin nojalla maératyt luvan tarkastus- ja valvontamaksut ovat suoraan
ulosottokelpoisia. Niiden perimisesti sidédetddn verojen ja maksujen tiytdntdonpanosta
annetussa laissa (706/2007).

80 §
Rakentamiseen liittyvd tilastointi

Haettaessa lupaa rakentamiseen tai rakennuksen korjaus- tai muutostyohon taikka ra-
kennuksen purkamiseen hakijan on liitettdvd hakemukseen tiedot, jotka kunnan on vies-
totietojarjestelmastd ja Digi- ja véestdtietoviraston varmennepalveluista annetun lain
(661/2009) nojalla ilmoitettava viestotietojarjestelmadn.

81§

Erdiden ympdristollisten lupamenettelyjen yhteensovittamisesta annetun lain
soveltaminen

Jos rakentamislupaa, rakennuksen purkamislupaa tai maisematydlupaa koskevan hake-
muksen késittelyyn sovelletaan erdiden ympéristollisten lupamenettelyjen yhteensovitta-
misesta annettua lakia (764/2019), noudatetaan sen sijaan, mité timén lain 70 §:ssé sddde-
tddn, mainitun lain 14 ja 15 §:44.
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7 luku
Kelpoisuusvaatimukset

82§
Suunnittelutehtdvin vaativuusluokat

Rakentamisen suunnittelutehtivit kuuluvat vaativuusluokkiin, jotka ovat erittiin vaati-
va, vaativa, tavanomainen ja véhdinen. Samassa rakentamishankkeessa voi olla eri vaati-
vuusluokkiin kuuluvia suunnittelutehtavia.

Vaativuusluokka maérdytyy suunnittelutehtdvén arkkitehtonisten, toiminnallisten ja
teknisten vaatimusten, rakennuksen ja tilojen kdyttotarkoituksen, rakennuksen terveelli-
syyteen ja energiatehokkuuteen liittyvien seké rakennusfysikaalisten ominaisuuksien, ra-
kennuksen koon, rakennussuojelun sekd kuormitusten ja palokuormien, suunnittelu-, las-
kenta- ja mitoitusmenetelmien, kantavien rakenteiden vaativuuden ja ympéristdsta ja ra-
kennuspaikasta sekd rakennusmateriaalien elinkaaresta ja hiilijalanjéljestd aiheutuvien
vaatimusten perusteella. Suunnittelutehtévén vaativuusluokka voi olla poikkeuksellisen
vaativa, jos jokin edelld tarkoitetuista vaatimuksista tai ominaisuuksista on poikkeuksel-
linen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid suunnittelutehtavin
vaativuusluokan méadraytymisesta.

83§
Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijoiden on oltava luonnollisia henkil6itd. PAddosan suunnittelussa vaadittavas-
ta kokemuksesta on oltava kyseisen suunnittelualan suunnittelutehtédvistd. Korjaus- tai
muutostyon suunnittelijalla on oltava kokemusta korjausten tai muutostéiden suunnittelu-
tehtévistd. Pddsuunnittelijalla on tehtdvassd muutoin edellytettédvén suunnittelualan kou-
lutuksen ja kokemuksen liséksi oltava asiantuntemus ja ammattitaito johtaa suunnitelmien
yhteensovittamista.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) poikkeuksellisen vaativassa suunnittelutehtdvéssd kyseiseen suunnittelutehtdvédn
soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu ylempi korkeakoulututkinto seki
vahintddn kuuden vuoden kokemus vaativista suunnittelutehtavista;

2) erittdin vaativassa suunnittelutehtdvéssé kyseiseen tehtiavédin soveltuva, rakentami-
sen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen
tutkinto tai sitd vastaava sekd vahintidén kahden vuoden kokemus vastuullisena vaativassa
suunnittelutehtdvassa toimimisesta;

3) vaativassa suunnittelutehtdvissa kyseiseen suunnittelutehtivéin soveltuva, rakenta-
misen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-as-
teen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto seké véhintién neljdn vuoden kokemus tavanomai-
sista suunnittelutehtivista ja vahintddn kahden vuoden kokemus avustamisesta vaativissa
suunnittelutehtdvissi;

4) tavanomaisessa suunnittelutehtdvassa kyseiseen suunnittelutehtiviéin soveltuva, ra-
kentamisen tai tekniikan alalla suoritettu tutkinto, joka on vahintéén aiemman teknikon tai
sitd vastaavan tutkinnon tasoinen;

5) véhiisessd suunnittelutehtdvéssd rakennuskohteen ja suunnittelutehtévin laatu ja
laajuus huomioon ottaen riittdva osaaminen.

Pédosan 2 ja 3 momentissa edellytetystd kokemuksesta on oltava kyseisen suunnitte-
lualan suunnittelutehtévistd. Korjaus- tai muutostyon suunnittelijalla on oltava kokemusta
korjausten tai muutostdiden suunnittelutehtivistid. Suunnittelijan on osoitettava patevyy-
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tensd tavanomaiseen, vaativaan, erittdin vaativaan ja poikkeuksellisen vaativaan suunnit-
telutehtdvadn ympéristoministerion valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella.

84 §

Suunnittelijoiden ja pddvastuullisen toteuttajan ilmoittaminen
rakennusvalvontaviranomaiselle

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen yhtey-
dessi kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle, kenet ryhtyva on valinnut paésuunnit-
telijaksi ja rakennussuunnittelijaksi. Samassa yhteydessé on ilmoitettava my0os hankkeen
arvioimisen kannalta olennaiset erityissuunnittelijat. Muut erityissuunnittelijat on ilmoi-
tettava ennen erityissuunnitelman toimittamista rakennusvalvontaviranomaiselle. [lmoi-
tukseen on sisdllytettdva suunnittelijan suostumus tehtévéaén. Jos rakentamishankkeeseen
ryhtyvé on nimennyt padvastuullisen toteuttajan, on rakentamishankkeeseen ryhtyvién il-
moitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle padvastuulliseksi toteuttajaksi ni-
metty henkil0 tai taho. [Imoitukseen on siséllyttédvé padvastuullisen toteuttajan suostumus
tehtévaén.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviran-
omaiselle my6s suunnittelijan tai padvastuullisen toteuttajan vaihtumisesta kesken raken-
tamishankkeen. Ilmoittamiseen sovelletaan, mitd 1 momentissa sdddetddn ilmoituksen si-
sallosté.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksié 1 ja 2 momen-
tissa tarkoitetun ilmoituksen siséllosta.

85§
Suunnittelijan kelpoisuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, ettéd sille ilmoitetulla suunnittelijalla
on todistuksella osoitettu 82 ja 83 §:n mukainen pétevyys kyseiseen tavanomaiseen, vaa-
tivaan, erittdin vaativaan tai poikkeuksellisen vaativaan tehtédvadn. Rakentamisen suunnit-
telutehtévissd toimivien pétevyydestd sdddetddn erikseen. Vaativassa, erittdin vaativassa
ja poikkeuksellisen vaativassa tehtdvéssd rakennusvalvontaviranomainen voi lisdksi ottaa
huomioon hankkeen erityispiirteet arvioidessaan suunnittelijan kelpoisuutta tehtavéan.
Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syystd kelpoisuuden toteamisen liséksi
arvioida, riittdvétkd ilmoitetun suunnittelijan tosiasialliset ajankdytolliset voimavarat teh-
tdvén suorittamiseen tai onko henkil6 aikaisemmassa suunnittelutehtévéssé edeltdneiden
kahden vuoden aikana osoittanut kyvyttomyytensd samanlaiseen tehtdvaén.

86 §
Rakennustyon johtotehtdivien vaativuusluokat

Rakennustyon tyonjohtotehtidvét jaetaan vaativuusluokkiin rakennuksen ja tilojen kayt-
totarkoituksen, rakennussuojelun, rakennuksen koon, rakennusfysikaalisten ja terveydel-
listen ominaisuuksien, kuormitusten ja palokuormien, suunnittelumenetelmien, kantavien
rakenteiden vaativuuden, ympéristostd ja rakennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten seki
rakentamisolosuhteiden ja tyonsuorituksessa kéytettivien menetelmien seki toteutuksen
hiilineutraalisuuden perusteella.

Vaativuusluokat ovat erittdin vaativa, vaativa, tavanomainen sekd vdhédinen. Tyonjoh-
totehtédvin vaativuusluokka voi olla poikkeuksellisen vaativa, jos jokin 1 momentissa tar-
koitetuista vaatimuksista tai ominaisuuksista on poikkeuksellinen. Samassa rakentamis-
hankkeessa voi olla eri vaativuusluokkiin kuuluvia tyonjohtotehtivia.
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Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid tyonjohtotehtdvén
vaativuusluokan médraytymisesta.

87§
Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan kelpoisuusvaatimukset

Vastaavan tyonjohtajan ja eritysalan tydnjohtajan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) poikkeuksellisen vaativassa tyonjohtotehtdvissé kyseiseen tehtévién soveltuva, ra-
kentamisen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto tai aiempi sitd vastaava tut-
kinto seka lisdksi vahintéédn neljdn vuoden kokemus ja perehtyneisyyttéd kyseisen alan vaa-
tivista tyonjohtotehtivist;

2) erittdin vaativassa tyonjohtotehtdvéssé kyseiseen tehtidvién soveltuva, rakentamisen
tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tut-
kinto tai sitd vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto seké vahin-
tddn kahden vuoden kokemus vastuullisena vaativassa tyonjohtotehtavésséd toimimisesta;

3) vaativassa tyonjohtotehtivissé kyseiseen tehtdvidn soveltuva, rakentamisen tai tek-
niikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto
tai sité vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sité vastaava tutkinto taikka liséksi eri-
tyisalan tyonjohtajaa koskien muutoin osoitetut vastaavat tiedot; liséksi hénelld on oltava
rakennuskohteen laatu ja tehtévan vaativuus huomioon ottaen véhintdan neljan vuoden
kokemus, josta vahintéén kaksi vuotta on valmistumisen jélkeistd;

4) tavanomaisessa tyOnjohtotehtdvéssé kyseiseen tehtdvdin soveltuva, rakentamisen
tai tekniikan alalla suoritettu ammattikorkeakoulututkinto tai aiempi ammatillisen korkea-
asteen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto
taikka muuten osoitetut vastaavat tiedot;

5) vihiisessd tyonjohtotehtidvissa voi toimia henkild, jolla ei ole edella tarkoitettua tut-
kintoa, mutta jolla muutoin voidaan katsoa olevan tehtidviain tarvittavat edellytykset.

Vastaavan tydnjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan on osoitettava pétevyytensé tavan-
omaiseen, vaativaan, erittiin vaativaan ja poikkeuksellisen vaativaan tydnjohtotehtédvaén
ympéristoministerion valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella.

88 §

Vastaavan tyénjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan ilmoittaminen
rakennusvalvontaviranomaiselle

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on ennen rakennustydn aloittamista ilmoitettava kir-
jallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle vastaava tyonjohtaja ja ennen kyseisen erityisa-
lan rakennustdiden alkamista, kuka erityisalan tydnjohtaja on. Ilmoitukseen on liitettdva
kirjallinen suostumus, jossa vastaava tyonjohtaja tai erityisalan tydnjohtaja sitoutuu vas-
tuuvelvollisena johtamaan rakennusty6té.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviran-
omaiselle vastaavan tyonjohtajan tai erityisalan tyonjohtajan vaihtumisesta kesken raken-
tamishankkeen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksié 1 ja 2 momen-
tissa tarkoitetun ilmoituksen ja suostumuksen sisallosta.

89§
Vastaavan tyénjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan kelpoisuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, etté sille ilmoitetulla vastaavalla tyon-
johtajalla ja erityisalan tyonjohtajalla on todistuksella osoitettu 86 ja 87 §:ssé tarkoitettu
patevyys kyseiseen tavanomaiseen, vaativaan, erittiin vaativaan tai poikkeuksellisen vaa-
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tivaan tehtidviédn. Rakentamisen tyonjohtotehtivissd toimivien pétevyydestd sdddetdén
erikseen. Vaativassa, erittdin vaativassa ja poikkeuksellisen vaativassa tehtdvissé raken-
nusvalvontaviranomainen voi lisdksi ottaa huomioon tydnjohtotehtévén erityispiirteet ar-
vioidessaan vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan kelpoisuutta tehtivain. Ra-
kennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysté kelpoisuuden toteamisen liséksi ar-
vioida, riittdvétko ilmoitetun vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan tosiasial-
liset ajankéytdlliset voimavarat tehtdvén suorittamiseen tai onko henkilo aikaisemmassa
tyonjohtotehtivissé edeltdvien kahden vuoden aikana osoittanut kyvyttdmyytensi saman-
laiseen tehtivain.

90 §
Vastaavan tyénjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan tehtdvin alkaminen ja pddttyminen

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan tehtavét ja vastuu alkavat, kun ilmoi-
tus tyonjohtajana toimimisesta on jétetty rakennusvalvontaviranomaiselle, ja paéttyvit
loppukatselmukseen. Vastaava tyonjohtaja tai erityisalan tyonjohtaja vapautuu tehtévasti
ennen loppukatselmusta ilmoittamalla kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle tehta-
vén pédttymisestd tai, jos rakennusvalvontaviranomaiselle ilmoitetaan toinen henkild
tyonjohtajan tilalle.

Jos rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettei sille ilmoitettu vastaava tyonjohtaja tai
erityisalan tyonjohtaja ole kelpoinen toimimaan tehtévéssién, on rakentamishankkeeseen
ryhtyvén asetettava hinen sijaansa kelpoinen ja edellytykset tdyttdvé tyonjohtaja.

8 luku
Vastuu

91 §
Rakentamishankkeeseen ryhtyvin huolehtimisvelvollisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sdénnosten ja méérdysten sekd myonnetyn luvan mu-
kaisesti. Rakentamishankkeeseen ryhtyvélld on oltava hankkeen vaativuuden mukaiset
edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, etti rakentamishankkeessa on kel-
poisuusvaatimukset tdyttavit suunnittelijat ja ettd muillakin rakentamishankkeessa toimi-
villa on heidén tehtdviensé vaativuuden edellyttima asiantuntemus ja ammattitaito.

92§
Pddsuunnittelija

Rakentamislupaa edellyttdvissa rakentamishankkeessa on oltava padsuunnittelija. P4a-
suunnittelijan on huolehdittava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta seké siitd, ettd
rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten, ettd raken-
tamista koskevat sddnnokset ja madraykset sekd hyvén rakennustavan vaatimukset taytty-
vit. Pddsuunnittelija voi avustaa rakentamishankkeeseen ryhtyvéaa rakennus- ja erityis-
suunnittelijoiden valinnassa. Pdisuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd rakentamis-
hankkeeseen ryhtyvi saa tiedon huolehtimisvelvollisuutensa kannalta merkityksellisista
suunnittelua koskevista seikoista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid padsuunnittelijan teh-
tavista.
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93§
Rakennussuunnittelija

Rakentamishankkeessa on oltava yksi tai useampi rakennussuunnittelija. Rakennus-
suunnittelijan on huolehdittava siité, ettd hinelld on kéytdssddn suunnittelussa tarvittavat
lahtotiedot, ja ettd rakennussuunnitelma téyttdd rakentamista koskevien sddnndsten ja
maédrdysten sekd hyvén rakennustavan vaatimukset. Rakennussuunnittelijan on péivitetté-
vé rakennuskohteen suunnitelmamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat
rakennussuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteutettua rakennuskohdetta padvas-
tuullisen toteuttajan ilmoituksen mukaisesti. Lisdksi rakennussuunnittelijan on laadittava
139 §:n mukainen rakennuksen kéyttd- ja huolto-ohje rakennussuunnitelman sisillon
osalta.

94§
Erityissuunnittelija

Erityissuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd hénelld on kéytdssdin suunnittelussa
tarvittavat ldhtotiedot, ja ettd erityissuunnitelma tiyttdd rakentamista koskevien sdédnnos-
ten ja midrdysten sekd hyvin rakennustavan vaatimukset.

Erityissuunnittelijan on paivitettidva rakennuskohteen suunnitelmamalleina tai muutoin
koneluettavassa muodossa olevat erityissuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteu-
tettua rakennuskohdetta paavastuullisen toteuttajan ilmoituksen mukaisesti. Liséksi hinen
on laadittava 139 §:n mukainen rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje oman erityisalansa
osalta.

Jos erityissuunnitelman laatimiseen on osallistunut useampi kuin yksi erityissuunnitte-
lija, rakentamishankkeeseen ryhtyvéin on nimettava yksi heista timén erityisalan kokonai-
suudesta vastaavaksi erityissuunnittelijaksi. Vastaavan erityissuunnittelijan on huolehdit-
tava, ettd erillistehtdvind laaditut suunnitelman osat muodostavat keskendin toimivan ko-
konaisuuden.

953§
Pddivastuullisen toteuttajan toteutusvastuu

Rakentamishankkeeseen ryhtyva voi nimeti rakennuskohteen toteutusta varten paivas-
tuullisen toteuttajan. Jos pddvastuullista toteuttajaa ei nimetd, vastaa rakentamishankkee-
seen ryhtyva itse padvastuullisen toteuttajan tehtivistd. Rakentamishankkeessa voi olla
vaiheittain vaihtuva péaédvastuullinen toteuttaja.

Pédvastuullisen toteuttajan on huolehdittava rakentamislupaa edellyttivin rakennus-
kohteen toteuttamisesta suunnitelmien, rakennuskohteen toteuttamista koskevien sdan-
nosten, rakentamisluvan ja hyvén rakennustavan mukaisesti. Padvastuullisen toteuttajan
on vastattava toteutuksen kokonaisuudesta ja laadusta.

96 §
Vastaava tyonjohtaja

Rakentamislupaa edellyttdvéssad rakennustydssd on oltava rakennusty6td johtava vas-
taava tyonjohtaja.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava rakennustyén kokonaisuudesta ja laadusta
seka siitd, ettd rakennustyo tehdddn rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koske-
vien sddnnosten ja madrdysten sekd hyvan rakennustavan mukaisesti. Vastaavan tyonjoh-
tajan on myo6s huolehdittava, ettd rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan rakennusval-
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vontaviranomaiselle ja ettd rakennustyon tarkastusasiakirja pidetdén rakennustydmaalla
ajan tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid vastaavan tyonjohta-
jan tyonjohtotehtévistd ja ilmoitusvelvollisuuden siséllosta.

97 §
Erityisalojen tyénjohtajat

Rakentamislupaa edellyttdvésséd rakennustyOssi on vastaavan tyonjohtajan lisdksi olta-
va kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteiston rakentamisesta seké ilmanvaihtolaitteiston raken-
tamisesta vastaavat tyonjohtajat, jos laitteistojen rakentamisen vaativuus sitd edellyttia.
Jos rakentamislupaa edellyttdva rakennustyo tai osa siitd on vaativa, rakennusvalvontavi-
ranomainen voi rakentamisluvassa, aloituskokouksessa tai erityisesti syystéd rakennustyon
aikana méarata, ettd rakennustydssi on oltava myds muiden erityisalojen tyonjohtajia.

Erityisalan tyonjohtajan on huolehdittava siitd, ettd kyseisen erityisalan rakennustyo
tehdddn rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koskevien sddnndsten ja madrays-
ten sekd hyvén rakennustavan mukaisesti.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksié erityisalojen tydnjoh-
tajien tyonjohtotehtévista.

98 §
Myodtivaikutusvelvollisuus

Rakentamishankkeen osapuolten on tehtiva yhteistyotd rakentamisen laadun paranta-
miseksi ja luotava edellytykset rakentamishankkeen laadukkaalle toteuttamiselle.

9 luku
Rakennusvalvonnan jirjestiminen

99 §
Kunnan rakennusvalvontavimnomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvistd huolehtii kunnan méédrddmaé lautakunta tai
muu monijiseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. Kuntalaissa
sdddetddn viranomaisen toimivallan siirrosta osana kuntien yhteistoimintaa. Hallintopak-
koa koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtdd viranhaltijan ratkaistavaksi.

100 §

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvdt

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvani on yleisen edun kannalta valvoa kaa-
voituksen noudattamista sekd osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd
alueidenkayttdlaissa tai sen nojalla sdddetidn tai madratiaan rakentamistoiminnasta. Lisdk-
si kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtivina on yleisen edun kannalta valvoa téssa
laissa tarkoitettua rakennustoimintaa sekd osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa nouda-
tetaan, mité tissé laissa tai sen nojalla sdddetddn tai madratdan. Rakennusvalvontaviran-
omaisen on huolehdittava rakentamista ja muita toimenpiteitd koskevien lupien kisittele-
misestd sekd osaltaan valvottava rakennetun ympériston ja rakennusten kunnossapitoa ja
hoitoa siten kuin siitd sdddetdédn. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvand on
myos huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentamisen yleisesti ohjauksesta ja neuvonnasta.
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Kunnan muiden viranomaisten osallistumisesta rakentamisen viranomaisvalvontaan
sekd rakennussuunnitelmien kaupunkikuvallisen ja teknisen tarkastuksen jarjestdmisesti
voidaan maaratd hallintosdanndolla.

101 §

Rakentamishankkeen vaativuus

Rakentamishankkeen vaativuus médrdytyy seuraavien tekijéiden perusteella:

1) hankkeen laajuus, hankkeen koko ja kayttotarkoitus, rakennuspaikan olosuhteet
sekid rakennushistorialliset ndkdkohdat;

2) valmiin hankkeen kaytosti, kulumisesta ja mahdollisista rakennusvirheistd aiheutu-
vien seurausten haitallisuus turvallisuudelle ja terveellisyydelle;

3) aiemmat kokemukset hankkeessa kdytettdvien suunnittelu- ja toteutusratkaisujen
toimivuudesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid rakentamishankkeen
vaativuudesta.

102 §
Viranomaisvalvonnan laajuus

Valvontatehtdvén laajuutta harkittaessa on otettava huomioon 101 §:ssi tarkoitettu ra-
kentamishankkeen vaativuus. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvind on sattumanva-
raisin tarkastusmenettelyin valvoa, etti vastuulliset tahot tayttdvét velvollisuutensa. Vi-
ranomaisen on puututtava tilti osin havaitsemiinsa laiminlyonteihin.

Rakennusvalvontaviranomainen ei vastaa rakentamisen laadusta. Viranomaisen on kui-
tenkin huolehdittava, ettd hankkeessa kiytetdan ulkopuolista tarkastusta ja erityismenette-
lya silloin, kun hankkeen tai tehtidvin vaativuus sitd edellyttavit.

103 §

Rakennustarkastaja

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa on oltava rakennusalan tutkin-
non suorittanut rakennustarkastaja, jonka on yllapidettiva osaamistaan rakennusvalvonta-
tehtdvien hoitoon vaikuttavista sddnnoksisti ja madrayksistd sekd rakentamisen teknisista
ratkaisuista. Kahdella tai useammalla kunnalla voi olla yhteinen rakennustarkastaja. Kun-
ta voi my0s antaa rakennusvalvontatehtdvin sopimuksen nojalla toisen kunnan viranhal-
tijan hoidettavaksi.

Rakennustarkastajalla on oltava tehtdvédédn soveltuva rakennusalan korkeakoulututkin-
to. Lisdksi hénelld on oltava kokemusta rakennussuunnitteluun ja rakennustyon suorituk-
seen liittyvistd tehtivista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid rakennustarkastajan
kelpoisuusvaatimuksista ja kelpoisuuden ylldpidosta.

104 §

Rakennustarkastajan asema

Rakennustarkastaja on tédhén lakiin perustuvissa tehtivissdan kunnan rakennusvalvon-
taviranomaisen alainen ja hoitaa tehtivéaénsa itsendisesti timén lain ja viranomaistoimin-
taa yleisesti koskevissa sddnnoksissd edellytetyll tavalla.

Rakennustarkastajan ja rakennusvalvontatehtivid suorittavan muun viranhaltijan seki
markkinavalvontaviranomaisen on tdman lain toimeenpanoon liittyvia tehtdvia suorittaes-
saan pyydettdessd todistettava henkilollisyytensa ja virka-asemansa.
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10 luku
Rakennustyon suoritus

105 §
Rakennustyé ja sen valvonta

Rakennustyon suorituksen on tdytettdvd rakentamista koskevien sddnndsten ja maa-
ridysten seké hyvin rakennustavan vaatimukset.

Rakennustyon viranomaisvalvonta alkaa luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja
paittyy loppukatselmukseen. Valvonta kohdistuu viranomaisen paéttdmissi tydvaiheissa
ja laajuudessa rakentamisen hyvén lopputuloksen kannalta merkittdviin seikkoihin.

106 §
Naapurin alueen kdyttdminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa luvan naapurin alueen kaytta-
miseen hakijalle vélttdméattoméan rakennustyon tai muun rakentamiseen liittyvén toimen-
piteen tekemiseksi, jollei tdstd aiheudu naapurille muuta kuin tilapiisté ja vahiisti haittaa
tai hairiotd. Hakijan on toimenpiteen jélkeen kunnostettava naapurin alue ja saatettava se
kayttod edeltédneeseen tilaan.

107 §
Rakennuksen paikan merkitseminen

Kunta voi mairiatd rakentamisluvassa, ettd ennen rakentamisen aloittamista kunnan
asianomaisen viranomaisen on huolehdittava rakennuksen paikan ja korkeusaseman mer-
kitsemisestd maastoon hyvéksyttyjen piirustusten mukaisesti.

108 §
Rakennustyon aloittaminen ja keskeyttiminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on tehtdvd kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
aloittamisilmoitus rakentamislupaa edellyttdvésta rakennustyostd ennen tyon aloittamista.
Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan tarvitse tehd4, jos ennen rakennustyon aloittamista on
pidetty aloituskokous.

Rakennusty0 on aloitettu, kun rakennuksen perustuksen valutyo6t tai perustukseen kuu-
luvien rakennusosien asentaminen on alkanut. Rakennuksen korjaus- ja muutostyodssa ra-
kennusty6 on aloitettu, kun rakenteiden tai rakennusosien purkaminen tai rakentaminen
on alkanut. Jos suunnittelun kannalta on valttimétontd purkaa rakenteita, on purkutyo
mahdollinen ennen korjaus- ja muutostyon alkua.

Rakennustyoti ei saa aloittaa ennen kuin vastaavasta tyOnjohtajasta ja hankkeen niin
edellyttiessé erityisalan tyOnjohtajasta on jitetty ilmoitus rakennusvalvontaviranomaisel-
le. Jos rakentamishankkeessa ei ole enédé tyonjohtajaa tai tima ei tdytd 89 §:ssd sdddettyja
vaatimuksia, rakennusvalvontaviranomaisen on keskeytettiva rakennusty® kunnes hank-
keeseen ryhtyva on ilmoittanut uuden tyonjohtajan.

109 §
Ennen rakennustyon aloittamista sallitut toimet

Sallittuja toimenpiteitd ennen rakennustyon aloittamista ovat kaivaminen, louhiminen,
puiden kaataminen ja muu ndihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide nou-
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dattaen, mitd maisematyoluvasta sdddetdén. Pddvastuullisen toteuttajan on ilmoitettava ra-
kennusvalvontaviranomaiselle tillaisesta rakentamista valmistelevasta toimenpiteesté en-
nen sen aloittamista.

Rakennuksen perustuksen paalutustyd saadaan tehdéd ennen rakennustyon aloittamista
rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetun paalutussuunnitelman mukaisesti. Pédvas-
tuullisen toteuttajan on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle paalutustyostd en-
nen sen aloittamista. Ennen rakennustyon aloittamista tehtdvassa paalutusty6ssa on oltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvidksyma vastaava tyonjohtaja tai erityisalan tyonjohta-
ja.

110§
Aloituskokous

Rakennusvalvontaviranomainen voi madrétd rakentamisluvassa rakennustyon aloitus-
kokouksen pitdmisestd. Aloituskokouksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon raken-
nushankkeen vaativuus ja sen toteuttajien asiantuntemus ja ammattitaito sekd muut raken-
tamisen hyvéén lopputulokseen vaikuttavat tekijét. Aloituskokous voidaan jérjestdd myods
maisematy6lupaa edellyttidvissd hankkeissa.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd aloituskokous pidetddn ennen
rakennustydn aloittamista. Aloituskokouksessa on oltava ldsné ainakin rakennusvalvonta-
viranomaisen edustaja, rakentamishankkeeseen ryhtyvé tai timén edustaja, rakennuksen
padsuunnittelija seké vastaava tyonjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitédén pdytékirjaan padvastuullista toteuttajaa kos-
kevat velvoitteet, suunnittelun ja rakennustyon keskeiset toimijat ja heidén tarkastustehté-
véansd, viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset sekd muut selvitykset ja toimenpiteet ra-
kentamisen laadusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on nou-
datettava rakennustyossa.

111§
Laadunvarmistusselvitys

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamisluvassa tai aloituskokouksen perusteel-
la edellyttdd rakentamishankkeeseen ryhtyvalti erillistd laadunvarmistusselvitystd toi-
menpiteistd rakentamisen laadun varmistamiseksi. Laadunvarmistusselvitys on edellytet-
tivi, jos rakentamishanke tai osa siitd on poikkeuksellisen tai erittdin vaativa tai jos aloi-
tuskokouksessa sovittujen menettelyjen perusteella ei voida perustellusti olettaa, etté ra-
kentamisessa saavutetaan rakentamista koskevien sddnndsten ja médrdysten mukainen
lopputulos. Jos vain osa rakentamishankkeesta on poikkeuksellisen tai erittdin vaativa, on
laadunvarmistusselvitysti edellytettdva vain tilta osin.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkittdvé olennaiset tiedot niistd toimista, joilla var-
mistetaan rakentamista koskevien sddnnosten ja méaédrdysten mukaisen lopputuloksen saa-
vuttaminen. Laadunvarmistusselvityksessi osoitettuja menettelyji on noudatettava raken-
nusty0ssd. Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on liitettivd laadunvarmistusselvitys
118 §:n mukaiseen rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid laadunvarmis-
tusselvityksen sisdllosta.
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112§

Viranomaiskatselmukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamista koskevassa luvassa mééritd raken-
nustydn valvontaa varten pohjakatselmuksen, sijaintikatselmuksen, rakennekatselmuksen
sekd 1ampo-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmuksen toimittamisesta.

Katselmuksen toimittavan viranhaltijan on selvittivi, ovatko tiettyyn rakennustyovai-
heeseen kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvitykset sekd havaittujen epékohtien tai
puutteiden johdosta edellytetyt toimenpiteet tehdyt. Padvastuullisen toteuttajan seké vas-
taavan tyonjohtajan on oltava lasna katselmuksessa. Suunnittelijoiden ja erityisalan tyon-
johtajien on oltava ldsni katselmuksessa, jos heidén asiantuntemustaan tarvitaan jonkin
katselmukseen liittyvin asian selvittdimisessd. Jos katselmus antaa aihetta huomautuk-
seen, katselmuksen toimittaneen viranhaltijan on kirjallisesti maérattiva tarvittavista toi-
menpiteistd ja méddrdajasta epdkohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Katsel-
mus voidaan toimittaa pysyvéisluonteiseen asumiseen kéytetyissé tiloissa vain, jos se on
viélttdméatonta katselmuksen kohteena olevan asian selvittdmiseksi. Katselmus voi kohdis-
tua ainoastaan rakentamisluvan varaisen rakennustydn mukaisiin tiloihin. Muuten nouda-
tetaan hallintolain (434/2003) 38 §:4a.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid katselmusten
toimittamisesta.

113 §
Viranomaistarkastukset rakennustyon aikana

Rakennusvalvontaviranomainen voi katselmusten lisdksi méarata tehtdviksi myos mui-
ta tarkastuksia lupaméériysten, suunnitelmien tai rakentamista koskevien sddnnosten ja
madrdysten noudattamisen valvomiseksi. Rakennusvalvontaviranomainen voi méaarati
tarkastuksista rakentamista koskevassa luvassa, aloituskokouksessa tai erityisestd syysti
rakennustyon aikana.

Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin, viranhaltijan on kirjallisesti maérattiava tar-
vittavista toimenpiteisti ja méérdajasta epdkohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaami-
seksi. Tarkastus voidaan tehdd pysyviisluonteiseen asumiseen kéytetyissa tiloissa vain,
jos se on valttiméatonté tarkastuksen kohteena olevan asian selvittdmiseksi. Tarkastus voi
kohdistua ainoastaan rakentamisluvan varaisen rakennustyon mukaisiin tiloihin.

Muuten noudatetaan hallintolain 39 §:44.

114 §
Asiantuntijatarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta sallia, ettd rakentamishankkeeseen
ryhtyva tai hinen palveluksessaan oleva asiantuntija tarkastaa rakennustyon suunnitel-
manmukaisuuden.

Asiantuntijatarkastuksen tekijdlld on oltava tarkastuksen tekemiseen tarvittava koulu-
tus ja kokemus, ja hénen on annettava suostumuksensa tarkastustehtdvadn kirjallisesti.
Tarkastus on merkittidvé rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen hyvidksyma asiantuntijatarkastus tiydentdd rakennus-
tyOnaikaista viranomaisvalvontaa.
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115§
Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta késitellesséén tai rakennustyon ai-
kana vaatia rakentamishankkeeseen ryhtyvalta riippumattoman ja pitevin asiantuntijan
lausunnon siité, tdyttddko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdddetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lausunnon, jos rakentamisessa kéytetddn
sellaisia rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen tai pitkdaikaiskestdvyyteen merkit-
tavésti vaikuttavia suunnittelu- ja toteutusmenetelmii tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei
ole yleisesti varmuutta tai aikaisempaa kokemusta. Ulkopuolinen tarkastus on vaadittava,
jos:

1) rakentamisessa havaitaan tai epéilldén tapahtuneen virhe tai laiminlydnti, jonka vai-
kutuksia tai korjaamista ei voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa ilman ulkopuolista tar-
kastusta;

2) korjaus- ja muutostydssé havaitaan vaurioita ja rakenteita, joita ei ole suunnitelmis-
sa huomioitu.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvé vastaa ulkopuolisesta tarkastuksesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

116 §
Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttid, ettd vaativassa, erittdin vaativassa ja
poikkeuksellisen vaativassa rakentamishankkeessa tehddin 111 §:ssd tarkoitettu laadun-
varmistusselvitys, 114 §:ssd tarkoitettu asiantuntijatarkastus tai 115 §:ssé tarkoitettu ulko-
puolinen tarkastus.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua erityismenettelyé on edellytettivi, jos kohteeseen liit-
tyy erityinen riski siitd, ettd rakenteellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden, terveelli-
syyden tai rakennusfysikaalisen toimivuuden vaatimuksia ei saavuteta tai ettd kulttuuri-
historiallisia arvoja menetetdén. Jos erityinen riski liittyy vain osaan kohteesta, saa erityis-
menettelyd edellyttda vain tiltd osin.

Erityismenettelya voidaan vaatia uuden rakennuksen rakentamisessa sekd rakennuksen
korjaus- tai muutostydssi. Rakennusvalvontaviranomaisen on erityismenettelyd koske-
vassa padtoksessd yksiloitdva kohteet, joista rakentamishankkeeseen ryhtyvén on esitetta-
va selvitystd padtoksessd edellytetyssd laajuudessa. Lisdksi rakennusvalvontaviranomai-
nen voi erityismenettelyd koskevassa paatoksessd mairatd, ettd rakentamishankkeeseen
ryhtyvin ja rakennuksen omistajan on seurattava 29—41 §:n mukaisten olennaisten teknis-
ten vaatimusten toteutumista erityismenettelyn kohteena olevien rakenteiden tai raken-
nuksen ominaisuuksien osalta rakennuksen kdyton aikana. Rakennusvalvontaviranomai-
nen voi méériti erityismenettelystd rakentamisluvassa, aloituskokouksessa tai erityisesti
syystd rakennustyon aikana. Rakennusvalvontaviranomaisen on perusteltava vaatimuk-
sensa kayttda erityismenettelya.

117 §
Suunnitelmasta poikkeaminen rakennustyon aikana

Rakennustarkastaja tai muu kunnan mairdama rakennustarkastajan tehtévia hoitava vi-
ranhaltija voi rakennustyon aikana antaa suostumuksen poiketa lupapéétoksessa hyvaksy-
tyistd suunnitelmista, jos poikkeaminen ei sen laatu ja lupaharkintaa koskevat sdénnokset
ja madrdykset huomioon ottaen merkitse luvan olennaista muuttamista eiké vaikuta naa-
purien asemaan. Muutoksen sisélto ja sithen suostumuksensa antaneen viranhaltijan nimi

38



751/2023

on merkittdvéd hyviksyttyihin suunnitelmiin. Muutettu suunnitelma on toimitettava pyy-
dettéessé rakennusvalvontaviranomaiselle.

Jos lupapéitoksessd hyviksytyistd suunnitelmista poikkeaminen sen laatu ja lupahar-
kintaa koskevat sddnndkset huomioon ottaen merkitsee luvan olennaista muuttamista tai
vaikuttaa naapurien asemaan, suunnitelmasta poikkeamiselle on haettava rakennusval-
vontaviranomaiselta rakentamislupa.

Rakennustyon aikana erityissuunnitelmiin tehdyt merkittdvat muutokset on toimitetta-
va erityissuunnittelijan allekirjoittamina rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kyseessi
olevien tyovaiheiden aloittamista.

118 §
Rakennustyon tarkastusasiakirja

Rakentamishankkeeseen ryhtyvian on huolehdittava, ettd rakennustyomaalla pidetédén
rakennustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisluvassa tai aloituskokouksessa sovittujen rakennusvaiheiden vastuuhenki-
16iden seka tyovaiheita tarkastaneiden on varmennettava tekeménsé tarkastukset raken-
nustyon tarkastusasiakirjaan. Tarkastusasiakirjaan on merkittdvd myods perusteltu huo-
mautus, jos rakennustydssd poiketaan rakentamista koskevista sdénnoksistd. Tarkastus-
asiakirjaan tehdyistd virheellisistd merkinnoistd on rakennusvalvontaviranomaisen ilmoi-
tettava rakentamishankkeeseen ryhtyville, paitsi jos virheellé ei viranomaisen ndkemyk-
sen mukaan ole merkitystd rakennuksen turvallisuuden tai terveellisyyden kannalta.

Y mpéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksia tarkastusasiakir-
jan siséllosti ja sithen tehtévistd merkinndista.

119§
Rakennuttajavalvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa rakentamishankkeeseen ryh-
tyvélle luvan valvoa muun kuin asuinrakennuksen rakennusty6ti kokonaan tai osittain itse
rakentamishankkeeseen ryhtyvén esittimén valvontasuunnitelman mukaisesti. Valvonta-
suunnitelmassa on esitettidva tiedot rakentamishankkeesta ja rakennuttajavalvonnan to-
teuttamisesta. Lupa voidaan antaa, jos esitetyn valvontasuunnitelman ja rakentamishank-
keeseen ryhtyvén ja muiden rakentamishankkeessa mukana olevien koulutuksen ja koke-
muksen perusteella voidaan olettaa, ettd rakentaminen toteutetaan rakentamisluvan sekd
rakentamista koskevien sddnndsten ja madrdysten mukaisesti ilman viranomaisvalvontaa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi peruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan luvan,
jos hyviksymisen jilkeen ilmenee, ettd rakennuttajavalvonnalle 1 momentissa sdddetyt
edellytykset eivit tayty. Rakennuttajavalvonta ei rajoita timén lain mukaista rakennusval-
vontaviranomaisen toimivaltaa. Loppukatselmus on rakennuttajavalvonnasta huolimatta
toimitettava 122 §:n mukaisesti.

Y mpéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid valvontasuunni-
telman sisillosté ja toteuttamisesta.

120 §
Rakentamishankkeeseen ryhtyvin velvollisuudet rakennuttajavalvonnassa

Rakentamishankkeeseen ryhtyvd vastaa valvontasuunnitelman noudattamisesta val-
voessaan rakentamistyota.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle,
jos:
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1) rakennuttajavalvonnan hyvéksymisen edellytyksissd tapahtuu muutos, joka vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen mahdollista uutta harkintaa;

2) valvontasuunnitelmaa tdydennetéén;

3) rakennustyossd kdytetddn rakennustuotteita, joiden kelpoisuudesta ei ole riittdvad
varmuutta;

4) rakennustyossé kdytetddn uusia tydbmenetelmi, joista ei ole aikaisempaa yleista ko-
kemusta;

5) rakentamisessa havaitaan virhe, jonka korjaustoimenpiteiden arviointi saattaa edel-
lyttdd ulkopuolista asiantuntemusta.

121 §

Rakennustuotteen ominaisuudet

Rakennuksen osaksi tarkoitetun rakennustuotteen on oltava turvallinen ja terveellinen
sekd ominaisuuksiltaan sellainen, ettd rakennuskohde asianmukaisesti suunniteltuna ja ra-
kennettuna tayttda tdssé laissa sdddetyt olennaiset tekniset vaatimukset tavanomaisella ta-
valla kunnossapidettyné taloudellisesti perustellun kayttoién ajan.

Rakennustuotteen valmistajan on jatelain 9 §:ssé tarkoitetulla tavalla huolehdittava ra-
kennustuotteen suunnittelusta ja valmistuksesta ominaisuuksiltaan kestévéksi ja korjatta-
vaksi seka sellaiseksi, ettd rakennuskohteesta purettuna sitd voidaan kayttda uudelleen ra-
kentamisessa tai materiaalina hyodynnettévissé olevilta osiltaan.

122 §
Loppukatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdytto6on ennen kuin rakennusvalvontaviranomai-
nen on hyvéksynyt sen loppukatselmuksessa kiyttoon otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakentamishankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle, etti:

1) rakennustyd on saatettu loppuun rakentamisluvan ja rakentamista koskevien sdin-
nosten ja madrdysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen maiarddmat katselmukset ja tarkastukset sekd niissé
vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttdturvallisuuteen olennaisesti vaikut-
tavat tarkastukset ja niissd vaaditut toimenpiteet on tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 118 §:ssé edellytetyt merkinnit ja tar-
kastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kiytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on valmis ja toimi-
tettavissa rakennuksen omistajalle;

6) ymparistonsuojelulain mukainen lupa tai ilmoitusasiassa tehty péétds, jos sellaista
tarvitaan rakennuksen kéyttotarkoituksen mukaiseen toimintaan, on tdytdntdonpanokel-
poinen;

7) rakennuskohteen toteutusta vastaavat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat
on toimitettu kunnalle toteumamallina tai muutoin koneluettavassa muodossa;

8) toteutuksen aikaisille poikkeamisille on saatu kunnan lupa tai hyvéksynta.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava loppukatselmuksesta poytikirja. Loppu-
katselmukseen sovelletaan lisdksi, mitd 112 §:ssd sdddetdén siitd, keiden on oltava ldsna
katselmuksessa. Katselmus voidaan toimittaa pysyvdisluonteiseen asumiseen kéytetyissi
tiloissa vain, jos se on vilttiméatonta katselmuksen kohteena olevan asian selvittdmiseksi.
Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on haettava loppukatselmuksen toimittamista myonne-
tyn luvan voimassaoloaikana.
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123 §
Osittainen loppukatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hyvéksyé rakennuksen tai sen osan kiyttoon otet-
tavaksi myos osittaisessa loppukatselmuksessa. Edellytyksend hyviksymiselle on, etti ra-
kennusty0 on vain véhéisiltd osin kesken ja ettd rakennus tai sen osa tdyttdd 122 §:n 2 mo-
mentin 2—8 kohdassa sdédetyt edellytykset ja on turvallinen, terveellinen ja kayttokelpoi-
nen.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava osittaisesta loppukatselmuksesta poyta-
kirja. Osittaiseen loppukatselmukseen sovelletaan liséksi, mitd 112 §:n 2 momentissa sié-
detdédn viranomaiskatselmuksesta. Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on haettava loppu-
katselmusta myo6nnetyn luvan voimassaoloaikana myds silloin, kun rakennus tai sen osa
hyviaksytdadn kayttoon otettavaksi osittaisessa loppukatselmuksessa. Katselmus voidaan
toimittaa pysyvéisluonteiseen asumiseen kéytetyiss tiloissa vain, jos se on vélttdmétonta
katselmuksen kohteena olevan asian selvittimiseksi.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksié rakennuksen tai
sen osan kayttoonoton edellytyksisté osittaisessa loppukatselmuksessa.

124 §
Suorituskyvyttomyysvakuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on todettava asuinrakennuksen kéyttoon hyviksymi-
seksi tarvittavan loppukatselmuksen yhteydessd, onko sille toimitettu todistus asunto-
kauppalain (843/1994) 2 luvun 19 §:ssi tai 4 luvun 3 a §:ssi tarkoitetusta suorituskyvyt-
tomyysvakuudesta.

Jos todistusta ei ole toimitettu, rakennusvalvontaviranomaisen on ilmoitettava siitd Kil-
pailu- ja kuluttajavirastolle viipymattd loppukatselmuksen toimittamisen jalkeen.

Mitd 1 ja 2 momentissa sdddetdin, sovelletaan myos silloin, kun asuinrakennus tai sen
osa hyviksytddn kayttoon osittaisessa loppukatselmuksessa.

11 luku
Rakentamiseen liittyviit jirjestelyt

125 §
Leikkipaikat ja oleskelualueet

Asuinrakennuksen yhteydessd on oltava liikenteelle varatusta alueesta turvallisesti ero-
tettua ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten, ellei vastaava tila tai alue sisilly
kiinteistojen yhteiseen jarjestelyyn tai sijaitse 1ahiymparistdssa.

Leikkipaikkojen ja oleskelualueiden jérjestimisvelvollisuudesta voidaan poiketa vahéi-
sen lisdrakentamisen osalta, jos se kiinteiston koon, maaston tai muun vastaavan syyn
vuoksi on perusteltua sekd rakennuksen korjaus- ja muutostyon osalta, jos se ei aiheuta
muutostarvetta leikkipaikkoihin ja oleskelualueisiin.

126 §
Ajoneuvopaikkojen jdrjestiminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava kiinteistod varten asemakaavassa
ja rakentamisluvassa madrattyjen ajoneuvopaikkojen jirjestdmisestd rakentamisen yhtey-
dessa.
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Jos asemakaavassa niin méérétédn, kunta voi osoittaa ja luovuttaa kiinteiston kayttoon
tarvittavat autopaikat kohtuulliselta etdisyydeltd. Téssé tapauksessa kiinteistonomistajalta
voidaan perid autopaikkojen jérjestimisestd vapautumista vastaava korvaus kunnan hy-
véksymien maksuperusteiden mukaan.

Autopaikkojen jarjestdmisvelvollisuus ei koske vahiistd lisdrakentamista eikd raken-
nuksen korjaus- ja muutostyoti. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta muutettaessa
on kuitenkin otettava huomioon tisté johtuva autopaikkojen tarve.

127 §
Jdtehuolto

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava kiinteiston jétehuollon edellytté-
mien tilojen ja rakennelmien jirjestdmisestd rakentamisen yhteydessd. Jatehuolto ei saa
aiheuttaa haittaa terveydelle, turvallisuudelle eikd ympéristolle.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksia jatehuollon edellytta-
misti tiloista ja rakennelmista.

128 §

Rakennusrasitteet

Asianosaiset voivat kirjallisesti sopia tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistod
varten toista kiinteistod rasittavasta pysyvastd oikeudesta rakennuksen tai rakennelman
kayttdmiseen tai sithen verrattavaan toimenpiteeseen (rakennusrasite). Kunnan tai sen lai-
toksen tarpeita varten taikka yhdyskuntateknistd rakentamista varten rakennusrasitteen
perustaminen on mahdollista siinédkin tapauksessa, etti rasiteoikeus ei liity tonttiin tai ra-
kennuspaikkana olevaan kiinteistoon.

Rakennusrasitteita ovat perustusrasite, rakennerasite, laiterasite, kiyttorasite, huoltora-
site, yhteisrasite, seindrasite, sietorasite ja kolmioulotteisen kiinteiston rasite. Kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi perustaa rakennusrasitteen, jos asianosaiset sopivat
asiasta ja rasite edistdd rakentamista tai kiinteiston kayttod, rasiteoikeuden haltija ei voi
kayttaa kiinteistod suunnitellulla tavalla ilman rasitetta eika rasitteesta aiheudu huomatta-
vaa haittaa rasitetulle kiinteistolle. Rakennusrasite voidaan erityisestd syystd perustaa
méaérdaikaisena.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen paéttié rakennusrasitteen perustamisen liséksi
rakennusrasitteen muuttamisesta ja poistamisesta.

Kiinteistorekisterinpitidjdn on merkittivad rakennusrasitteen perustaminen ja poistami-
nen kiinteistorekisteriin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid rasitetyypeista ja ra-
sitteen rekisterdinnista.

129 §

Asemakaavassa edellytetty rakennusrasite

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustaa asemakaavassa edellytetyn rakennusra-
sitteen ilman asianosaisten suostumusta:

1) véestonsuojan, autopaikoituksen tai jatehuollon tilojen jarjestdmiseksi rakennuk-
seen;

2) kulkuyhteyden jarjestdmiseksi rakennukseen muuta kiinteistod tai yleistd jalankul-
kua varten, jollei asemakaavan tai tonttijaon toteuttaminen muutoin ole jirjestettavissa;

3) kiinteistojen rajalla olevien rakennusosien tukemiseksi naapurikiinteistoon tai yh-
teisen seindn rakentamiseksi;
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4) kolmiulotteista kiinteistdd varten noudattaen kuitenkin 128 §:n 2 momentissa séa-
dettya.

Asemakaavassa edellytetty rasite voidaan perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan
voimaantulon jilkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai rasitetul-
le kiinteistolle kohtuutonta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustaa asemakaavassa edellytetyn rasitteen
myoOs kuntaa tai sen hallinnassa olevaa laitosta varten.

130 §
Rasitejdrjestely

Rakennusvalvontaviranomainen voi poistaa rakennusrasitteen tai muuttaa rakennusra-
sitetta, jos asianosaiset siitd sopivat eikd toimenpide vaikeuta rakentamista, kiinteiston
kayttod tai hoitoa eikd asemakaavan toteuttamista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi muuttaa tai poistaa rakennusrasitteen ilman rasite-
oikeuden haltijan suostumusta, jos:

1) olosuhteet rasitteen perustamisen jalkeen ovat muuttuneet ja rasite on sen vuoksi
kéynyt tarpeettomaksi tai menettdnyt huomattavan osan merkitystaén;

2) rasitteesta johtuva haitta on tullut rasitetulle kiinteist6lle kohtuuttomaksi eika rasit-
teen muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa hait-
taa;

3) rasite haittaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Jos asianosaiset eivit sovi rakennusrasitteen perustamisesta, muuttamisesta tai poista-
misesta aiheutuvan vahingon tai haitan korvaamisesta, asia ratkaistaan lunastustoimituk-
sessa noudattaen, mitd kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta anne-
tussa laissa (603/1977) sdddetédén lunastuskorvauksen méaradmisests.

131§
Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen

Kiinteiston omistaja ja haltija ovat velvollisia sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistoa pal-
velevan johdon sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamis-
ta muutoin voida jarjestdd tyydyttévisti ja kohtuullisin kustannuksin. Sama koskee johtoi-
hin liittyvié vdhdisié laitteita ja rakennelmia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin,
ettd vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole so-
vittu kiinteiston omistajan ja haltijan kanssa, sijoittamisesta padttdd kunnan rakennusval-
vontaviranomainen. Sijoittamisesta paétettdessd on kiinnitettdvd huomiota siihen, ettei si-
joittaminen aiheuta huomattavaa haittaa kiinteiston kdytolle. Sopimus johdon tai muun
laitteen sijoittamisesta sitoo myos kiinteiston uutta omistajaa ja haltijaa.

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai muun laitteen si-
joittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jos asianosaiset eivit paise sopimukseen
korvauksesta, asia ratkaistaan noudattaen, miti kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuk-
sien lunastuksesta annetussa laissa sdddetddn lunastuskorvauksen maéradmisesta.

Telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen omistamalle tai hal-
litsemalle kiinteistolle sdddetién sdhkoisen viestinndn palveluista annetun lain (917/2014)
28 luvussa. Telekaapeleiden sijoittamisesta tiealueelle sdddetddn liikennejéarjestelmaista ja
maanteistd annetun lain 42 a §:ssé.
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132 §
Veden johtaminen ja ojittaminen

Vesijohdon ja johtoon liittyvien vidhdisten laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen
maa-alueella sovelletaan, mitd 131 §:sséd sdddetdén, jos sijoittamisesta ei péddtetd vesilain
(587/2011) mukaisessa vedenottoa koskevassa lupapaiatoksessa.

Asemakaava-alueella tapahtuvaan ojittamiseen tai toisen alueelle ojittamista varten si-
joitettavaan suojapenkereeseen tai pumppuasemaan sovelletaan, mitd 131 §:sséd séédde-
tddn. Asian ratkaisee kunnan méiarddma viranomainen.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu asia ratkaistaan kuitenkin siten kuin vesilain 5 luvussa
sdddetédn, jos:

1) kyse on ranta-asemakaava-alueesta;

2) ojitus palvelee asemakaavassa osoitettujen maa- ja metsdtalousalueiden maankuiva-
tusta;

3) ojitus sijoittuu suurimmalta osin asemakaava-alueen ulkopuolelle;

4) ojituksesta aiheutuu haittaa tai veden johtamisen tarvetta kolmannen omistamalle
kiinteistolle;

5) ojitus edellyttdd aluehallintoviraston lupaa tai ojitustoimituksen padtosta.

133 §

Yhdyskuntateknisten laitteiden muuttaminen ja poistaminen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi mééritd 131 §:ssd tarkoitetun johdon tai
laitteen siirrettdviksi toiseen paikkaan noudattaen, mitd kiinteistonmuodostamislain
(554/1995) 160 §:ssi saddetdan kiinteistotoimituksessa perustetun rasitteen siirtimisesta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi myos olosuhteiden muuttuessa pééttaa joh-
don tai laitteen poistamisesta noudattaen, miti kiinteistonmuodostamislain 161 §:n 1 mo-
mentissa sdddetiin, ottaen kuitenkin mainitun lain 156 ja 157 §:n sijasta huomioon timén
lain 131 §:n sddnnokset.

Yleiselld alueella sijaitsevan johdon, laitteen tai rakennelman siirtdmisesti sdddetdan
alueidenkayttolain 89 §:ssi.

134 §

Vihdisten laitteiden sijoittaminen

Mitd 131 ja 133 §:ssi sdddetddn, koskee myds kiinteiston ja rakennuksen omistajan ja
haltijan velvollisuutta sallia kiinteistolle, alueelle tai rakennukseen kiinnitettavéksi tai si-
joitettavaksi valaistus-, litkenne- tai telejohtojen kiinnikkeitd, liikennemerkkejé, litken-
teen ohjauslaitteita ja opasteita sekd vahdisid katurakenteen osia.

135§
Kiinteistojen yhteisjdrjestely

Jos asemakaavan toteuttaminen edellyttdd usean kiinteiston yhteisié jarjestelyja, kun-
nan rakennusvalvontaviranomainen voi yhden kiinteiston omistajan aloitteesta rakentami-
sen yhteydessa tai muutoin méérata korttelialueen tai sen osan taikka kiinteistoon liittyvan
tilan yhteisestd kaytosta.

Yhteisjarjestelyd koskevan péadtdksen on sisdllettdva jarjestelysuunnitelma, jossa maa-
ratadn alueen tai tilan kdytostd, sen kuntoon saattamisesta ja ylldpidosta seké jarjestelysta
aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa méaarayksen yhteisjarjestelystd, jos jarjestely
pysyvésti edesauttaa usean kiinteiston kayttod eikd siitd aiheudu millekédén kiinteistolle
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kohtuutonta rasitusta. Jos asianosaiset eivit padse sopimukseen jarjestelyyn liittyvistd kor-
vauksista, asia ratkaistaan soveltaen kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunas-
tuksesta annetun lain sd&nnoksia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksia yhteisjérjestelyd kos-
kevalla paatokselld perustettujen oikeuksien rekisterdinnisté.

136 §
Kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi tarpeellinen yhteisjdrjestely

Jos kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi on tarpeen tehdd usean kiinteiston yhteisii jérjes-
telyjd, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi kaikkien kiinteistonomistajien sopi-
muksesta tai yhden kiinteistonomistajan aloitteesta muita kiinteistonomistajia ja -haltijoi-
ta kuultuaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin méérété korttelialueen tai sen osan taik-
ka kiinteistoon liittyvén tilan yhteisestd kaytostd. Yhteisjarjestelyssd noudatetaan, mitd
135 §:n 2—4 momentissa sdddetdan.

137 §
Yhteisjdrjestelyn muuttaminen ja poistaminen

Yhteisjirjestelyn muuttamisesta ja poistamisesta paittdd kunnan rakennusvalvontavi-
ranomainen noudattaen, mitd 130 §:ssd sdddetddn rasitteen muuttamisesta ja poistamises-
ta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid yhteisjérjestelyn
muuttamisen ja poistamisen rekisterdinnista.

138 §

Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen

Jos rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan
tai suoritetaan muita toimenpiteité, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteistol-
14, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siitd, ettei toimenpiteista ai-
heudu huomattavaa haittaa naapurille. Jos kiinteiston omistaja tai haltija laiminly6 velvol-
lisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta maariattiva haitan
korjaamisesta tai poistamisesta.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee myds kadun, liitkennealueen ja muun yleisen
alueen omistajaa.

12 luku
Rakennuksen kiytto ja kunnossapito

139 §
Rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje

Péadsuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd uudelle rakennukselle laaditaan konekie-
lisesti luettavissa oleva rakennuksen tietomalleihin tai koneluettaviin tietoihin perustuva
kaytto- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-ohje on laadittava korjauksen kohteena olevasta
toimenpidealueesta myos rakennuksen korjaus- ja muutostyossa tai kdyttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa silloin, kun toimenpide edellyttdd rakentamislupaa.

Rakennuksen kiytto- ja huolto-ohjeen on siséllettdva tiedot rakennuksen ja rakennus-
paikan kéyttotarkoituksen mukaista kayttod ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimis-
ta varten ottaen huomioon rakennuksen ominaisuudet sekd rakennuksen ja sen rakennus-
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osien ja laitteiden suunniteltu kayttdikd. Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen on siséllet-
tava:

1) kiinteiston ja rakennuksen perus- ja laajuustiedot;

2) rakennuksen toteutumatieto;

3) rakennuksen historiatieto;

4) rakennuksen ylldpidon seurantatieto;

5) kunnossapitotarveselvityksen ja kunnossapitosuunnitelman edellyttamat tiedot.

Kaytto- ja huolto-ohjeeseen on merkittdvd rakennuksen huolto-, korjaus- ja muutos-
tyOssé tai kdyttotarkoituksen muutoksen yhteydessd tehdyt toimenpiteet. Rakennuksen
omistaja vastaa kéyttd- ja huolto-ohjeen ajantasaisuudesta.

Velvollisuuteen laatia kiytto- ja huolto-ohje erdille laajarunkoisille rakennuksille sekd
ohjeen erityisiin sisdltovaatimuksiin sovelletaan laajarunkoisten rakennusten rakenteelli-
sen turvallisuuden arvioinnista annettua lakia (300/2015).

Ympdéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohjeen siséllostd ja tietojen koneluettavasta muodosta.

140 §
Rakennuksen kunnossapito

Rakennuksen omistajan on:

1) pidettdvd rakennus ympéristoineen sellaisessa kunnossa, etté se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kdyttokelpoisuuden vaatimukset eikéd aiheuta ympéris-
tohaittaa tai rumenna ympéristoa;

2) pidettdvd rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jérjestelmaét sellaisessa kunnos-
sa, ettd ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tdyttivét energiatehokkuudelle
asetetut vaatimukset;

3) seurattava rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa.

Kaavassa tai lain nojalla suojellun rakennuksen omistajan on rakennuksen kaytossa ja
kunnossapitdmisessa lisdksi otettava huomioon rakennussuojelusta johtuvat vaatimukset
heikentdmaéttd rakennuksen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvaa yllapitoa.

141 §
Rakennuksen kunnossapidon laiminlyonti

Jos rakennuksen omistaja laiminlyd kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan rakennus-
valvontaviranomainen voi méérita rakennuksen tai sen osan korjattavaksi tai rakennuksen
ympériston siistittdviaksi. Jos rakennuksesta tai sen osasta on ilmeistd vaaraa terveellisyy-
delle tai turvallisuudelle, rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettdva rakennuksen tai
sen osan kdyttdiminen tai maérattiva rakennus tai sen osa purettavaksi.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi méérata raken-
nuksen omistajan esittimiin rakennusta koskevan kuntotutkimuksen terveellisyyden tai
turvallisuuden johdosta ilmeisen vélttimattomien korjaustoimenpiteiden selvittaimiseksi.

13 luku
Rakennetun ympiriston hoito

142 §
Ympdristonhoito

Rakennuksen haltijan on pidettiva rakennuksen ymparistd rakentamisluvan mukaises-
sa kéytossa ja siistissd kunnossa. Rakennuksen haltija ei saa kédyttdd tonttia tai rakennus-
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paikkaa niin, ettd sen rakentamisluvassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai
oleskelualueet taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat. Kiinteiston
omistajan on huolehdittava, etti rakentamisluvassa osoitetut ja hilytysajoneuvoja tai huol-
toajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet séilytetédn ajokelpoisina.

Valtion ja kunnan on osaltaan huolehdittava, ettd jalankulun ja pyordilyn vaylit sdily-
tetddn liikkkumiselle esteettomind ja turvallisina.

Kunnan miardama viranomainen osaltaan valvoo, etté liikennevéaylit, kadut, torit ja ka-
tuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat tayttdvét hyvan kaupunkikuvan ja
viihtyisyyden vaatimukset.

143 §
Ulkovarastointi

Rakennuksen omistajan ja haltijan on osaltaan jérjestettévi ulkona tapahtuva varastoin-
ti niin, ettei se turmele tieltd tai muulta yleiseltd kulkuvéylalté tai alueelta ndkyvaa maise-
maa eikd héiritse ympérdivaa asutusta.

Asemakaava-aluetta ei saa kayttdd hdiriotd aiheuttavaan tai ympéristdd rumentavaan
varastointiin eikd pitkdaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkoséilytykseen, jollei asemakaa-
vasta muuta johdu.

144 §
Keskenerdinen rakennustyé

Jollei rakentamishankkeeseen ryhtyvid ole kymmenen vuoden kuluessa luvan myonté-
misestd saanut valmiiksi aloitettua rakennusty6ta tai muuta toimenpidettd, kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisen on velvoitettava rakentamishankkeeseen ryhtyvd miirdajassa
saattamaan ty6 loppuun taikka ryhtyméén muihin toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden,
turvallisuuden taikka ympérist6lle aiheutuvan haitan tai hdirion vuoksi ovat tarpeen.

145 §
Hyldtty rakennus

Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennusty6 jitetty kesken tai raken-
nuksen kdyttimisestd on luovuttu, kiinteiston omistajan on saatettava rakennuspaikka ym-
péristdineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytta tai turvallisuutta eika ru-
menna ympdristod. Rakennus on suojattava sdélti ja mahdolliselta vahingonteolta.

14 luku
Pakkokeinot ja seuraamukset

146 §
Rakennustyon keskeyttdminen

Jos rakennusty6hon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytéén tai se toteutetaan vastoin ta-
mén lain tai sen nojalla annettuja sddnnoksié tai maardyksié taikka myonnetyn luvan tai
viranomaishyvéaksynnin vastaisesti, rakennustarkastajalla ja rakennusvalvontaa suoritta-
valla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus keskeyttda tyo.

Rakennustyon keskeyttdmisesti on viipymattd ilmoitettava kunnan rakennusvalvonta-
viranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen paattaa, pysytetaanko tyon keskeyttami-
nen voimassa. Pddtdstd on muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusviran-
omainen toisin maaraa.
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147 §
Uhkasakko ja teettimisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdmén lain tai sen nojalla annettujen sddnndsten tai méadraysten
vastaisesti taikka lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, voi kunnan rakennusval-
vontaviranomainen 6, 8, 10, 12 ja 13 luvun mukaisissa asioissa velvoittaa niskoittelijan
méaédrdajassa oikaisemaan sen, mité on tehty tai lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai médrdystd voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla,
ettd tekematté jitetty toimenpide teetetddn laiminlydjan kustannuksella.

Uhkasakosta ja teettimisuhasta sdddetdan uhkasakkolaissa (1113/1990).

148 §
Tarkastusoikeus

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tdmén lain mukaisen valvontateh-
tavin hoitamiseksi padstd rakennuskohteeseen ja suorittaa siiné tarkastuksia ja tutkimuk-
sia.

Jos on perusteltu syy epdilld, ettd rakentamista tai rakennuksen kunnossapitoa koskevia
sdannoksid, madrayksii tai kieltoja on rikottu, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus
paistd myos rakennukseen tai huonetiloihin. Valvontaviranomainen saa tehdd 1 momen-
tissa tarkoitetun toimenpiteen pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytettivissa tiloissa vain,
jos se on vilttimitonta hengen, terveyden, omaisuuden tai ympériston suojelemiseksi tai
valvontaviranomaisella on perusteltu syy epiilld 140—145 §:ssi tarkoitettua laiminlyontia.
Tarkastus voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain, jos
se on vélttdimatontd katselmuksen kohteena olevan asian selvittémiseksi. Tarkastuksen
toimittamisesta on ilmoitettava véhintdén yhta vuorokautta aikaisemmin rakennuksen tai
huonetilan omistajalle ja haltijalle.

Tarkastukseen sovelletaan hallintolain 39 §:44.

149 §
Ulkopuolisen henkilon kéiyttiminen viranomaisen apuna

Edelld 148 §:ssé tarkoitettua tehtdvaa suorittaessaan viranomainen, virkamies tai viran-
haltija saa kéyttda apunaan muutakin kuin virkamiehen tai viranhaltijan asemassa olevaa
henkiloa. Avustavalla henkil6lld on oltava tehtdvin luonteeseen néhden riittavé patevyys.

Avustava henkil6 saa menné pysyviisluonteiseen asumiseen kiytettdvaén tilaan vain
viranomaisen, viranhaltijan tai virkamiehen kanssa.

Avustavaan henkil6on sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia sdannok-
sid hinen suorittaessaan tissd laissa tarkoitettuja tehtdvid. Vahingonkorvausvastuusta séé-
detdédn vahingonkorvauslaissa (412/1974).

150 §
Virka-apu

Poliisi on velvollinen antamaan virka-apua tdmén lain ja sen nojalla annettujen siin-
nosten ja médrdysten noudattamisen valvomiseksi, jos virka-apua pyytdvad viranomaista
estetddn suorittamasta virkatehtdvidén. Sama velvollisuus on tulli- ja rajavartioviranomai-
silla toimialoillaan.

48



751/2023

151 §

Viittaus rikoslakiin

Rangaistus ympaériston turmelemisesta, torkeédstd ympariston turmelemisesta, ympéris-
torikkomuksesta ja tuottamuksellisesta ympériston turmelemisesta sdéddetéddn rikoslain
(39/1889) 48 luvun 14 §:ssi ja rakennussuojelurikoksesta 48 luvun 6 §:ssi.

152 §
Rangaistussddnnokset

Joka tahallaan tai torkeéstd huolimattomuudesta

1) aloittaa lupaa edellyttivén rakentamisen tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen ilman
42, 53 tai 55 §:ssé tarkoitettua lupaa,

2) jattda huolehtimatta, ettd 69 §:n tai sen nojalla annettujen sddnnosten tai méaérdysten
mukainen erityissuunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle,

3) jattdd noudattamatta 76 §:ssd tarkoitettua lupamairaysta,

4) toteuttaa vastaavaa tyOnjohtajaa tai erityisalan tyonjohtajaa edellyttivdn rakenta-
mishankkeen ilman, etti hankkeella on 96 §:ssé tarkoitettu vastaava tyonjohtaja tai
97 §:ssi tarkoitettu erityisalan tyonjohtaja,

5) ryhtyy 108 §:ssd tarkoitettuun rakennustyohon ennen aloittamisilmoituksen teke-
misté tai ilmoittamatta muihin kuin 109 §:ssé tarkoitettuihin ennen rakentamistyon aloit-
tamista sallittuihin toimiin,

6) laiminlyo 122 §:ssé sdddetyn velvollisuuden hakea loppukatselmuksen toimittamis-
ta,

7) laiminly6 139 §:ssd tai sen nojalla annetuissa sdanndksissé tai madrdyksissa sddde-
tyn velvollisuuden huolehtia rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen laatimisesta,

8) laiminlyd 140 §:ssé sdddetyn velvollisuuden pitdd rakennus kunnossa,

9) laiminlyo 142 §:ssd sdddetyn velvollisuuden hoitaa ympéristoa,

10) jérjestdd ulkovarastoinnin hiiritsevilld tai hdiriotd aiheuttavalla tavalla vastoin
143 §:ssé sdddettyd,

11) laiminlyd 145 §:ssé sdddetyn velvollisuutensa saattaa rakennuspaikka ymparistoi-
neen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytta tai turvallisuutta tai rumenna ym-
paristod

on tuomittava, jollei teko ole rangaistava rikoslain 48 luvun 1-4 §:n mukaisena ympéa-
riston turmelemisena, torkednid ympdériston turmelemisena, ympéristorikkomuksena tai
tuottamuksellisena ymparistorikoksena tai 6 §:ssé tarkoitettuna rakennussuojelurikokse-
na, rakennusrikkomuksesta sakkoon.

153 §
Ilmoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on tehtdva ilmoitus 151 ja 152 §:ssé tarkoite-
tusta teosta tai laiminlyOnnisté poliisille esitutkintaa varten. I[lmoitus voidaan kuitenkin
jattaa tekemattd, jos tekoa tai laiminlyontid on pidettidva olosuhteet huomioon ottaen va-
hiisend eikd yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rikosasiassa asianomistaja, jos yleisti etua
on loukattu.
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15 luku
Rakennustuotteiden markkinavalvonta

154 §
Rakennustuotteiden markkinavalvontaviranomainen

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto on tdssa laissa tarkoitettu rakennustuotteiden markki-
navalvontaviranomainen, ja toimii rakennustuoteasetuksen seka erdiden rakennustuottei-
den tuotehyviksynndstd annetun lain (954/2012) soveltamisalaan kuuluvien rakennus-
tuotteiden mukaisena markkinavalvontaviranomaisena. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
huolehtii myds muiden rakennuskohteeseen pysyviksi osiksi liitettdvien rakennustuottei-
den markkinavalvonnasta, jos tuote voi vaikuttaa 29-41 §:ssd tarkoitettujen olennaisten
teknisten vaatimusten tdyttymiseen tai se aiheuttaa vaaran ihmisten terveydelle, turvalli-
suudelle, ympéristolle tai omaisuudelle.

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston toiminnasta markkinavalvontaviranomaisena tilan-
teissa, joissa on perusteltua syytd epiilld, ettd rakennustuote on vaaraksi terveydelle, tur-
vallisuudelle, ympdristdlle tai omaisuudelle taikka se ei ole CE-merkinnén, tyyppihyvék-
synnin, varmennustodistuksen, valmistuksen laadunvalvonnan, muun vapaaehtoisen ser-
tifikaatin tai vastavuoroiseen tunnustamiseen liittyvan sertifikaatin mukainen, sdddetdan
markkinavalvonnasta ja tuotteiden vaatimustenmukaisuudesta sekd direktiivin
2004/42/EY ja asetusten (EY) N:o 765/2008 ja (EU) N:0 305/2011 muuttamisesta annetun
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2019/1020 11 artiklassa, 25 artiklan
5 kohdassa, 26 artiklan 3 ja 4 kohdassa seké 27 ja 28 artiklassa. Markkinavalvontaviran-
omaisen toimenpiteista tilanteissa, joissa CE-merkitty rakennustuote ei tdytd ilmoitettuja
suoritustasoja tai aiheuttaa riskin, siddetdan rakennustuoteasetuksen 56—59 artiklassa.

155§
Oikeus saada tietoja

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada valvontaa varten valttiméattomat
tiedot rakennustuotteen valmistajalta tai timén valtuuttamalta edustajalta, maahantuojalta,
jakelupalvelun tarjoajalta tai jakelijalta. Néihin tietoihin voivat kuulua myos 154 §:ssd
mainitun asetuksen 14 artiklan 4 kohdan a ja b alakohdassa tarkoitetut tiedot. Markkina-
valvontaviranomaisella on oikeus saada rakennustuotteen valmistajalta tai timén valtuut-
tamalta edustajalta, maahantuojalta, jakelupalvelun tarjoajalta tai jakelijalta myds sellaiset
valvontaa varten valttimattomaét tiedot, joita tarvitaan verkkorajapintojen omistajien var-
mentamiseen.

Tiedonsaantioikeus koskee my0s sellaisia rakennustuotteiden markkinavalvonnan kan-
nalta vélttdméattomia tietoja, jotka yksityisté liike- tai ammattitoimintaa, yksityisen talou-
dellista asemaa tai terveydentilaa koskevina taikka muutoin ovat viranomaisen hallussa
ollessaan salassa pidettdvid viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain
(621/1999) nojalla.

156 §
Oikeus tehdd tarkastuksia

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus valvontaa ja sen suorittamiseksi tarvitta-
via tarkastuksia varten padstd kaikkiin rakennustuotteiden valmistukseen, kauppaan, va-
rastointiin tai maahantuontiin kéytettéviin tiloihin tai joissa sdilytetdén rakennustuotteiden
markkinavalvonnan kannalta merkityksellisid tietoja. Pysyvéisluonteiseen asumiseen
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kéytettiviin tiloihin tarkastuksia ei kuitenkaan saa ulottaa. Tarkastuksissa noudatetaan,
mitd hallintolain 39 §:ssé sdddetddn.

157 §

Oikeus ottaa rakennustuotteita ja asiakirjoja tutkittavaksi

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada rakennustuote, sen valmistukseen
liittyvét ja muut asiakirjat, seké valvonnan edellyttdima muu aineisto tuotteen arvioimisek-
si. Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus hankkia rakennustuotteita valehenkil6l-
lisyyttd kdyttden, jos se on rakennustuotteiden vaatimustenmukaisuuden valvonnan kan-
nalta vélttdmatonta. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ilmoitettava valehenkil6llisyy-
den kéytdstd rakennustuotteen valmistajalle tai timén valtuuttamalle edustajalle, maahan-
tuojalle, jakelupalvelun tarjoajalle tai jakelijalle ja luonnollisten henkildiden suojelusta
henkil6tietojen kisittelyssd sekd nédiden tietojen vapaasta litkkuvuudesta ja direktiivin
95/46/EY kumoamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen
(EU) 2016/679 (yleinen tietosuoja-asetus) 4 artiklan 7 kohdassa tarkoitetulle rekisterinpi-
tdjdlle niin pian, kuin se on valehenkildllisyyden kdyton tarkoitusta vaarantamatta mah-
dollista.

Mité tissd pykéldssa sdddetadn rakennustuotteista, sovelletaan myods rakennustuotteista
otettaviin ndytteisiin ja rakennustuotteiden osiin.

158 §

Oikeus luovuttaa ja saada tietoja toisilta viranomaisilta ja kdyttdd toisen ottamia
ndytteitd

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus salassapitosdénnosten ja muiden tiedon-
saantia koskevien rajoitusten estimitté luovuttaa valvonnan kannalta valttimattomia tie-
toja toisille valvontaviranomaisille ja saada niitd muilta valvontaviranomaisilta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus salassapitosdénnosten ja muiden tiedon-
saantia koskevien rajoitusten estdmaéttd kéyttid toisen hankkimia néytteitd tai tuotteita val-
vonnan edellyttdmiin tutkimuksiin.

159 §

Oikeus saada tietoja ilmoitetulta laitokselta tai toimielimeltd

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada salassapitosddnndsten estimétté
valvonnan edellyttdmat tiedot ilmoitetulta laitokselta tai toimielimeltd, joka on valtuutettu
suorittamaan kolmannen osapuolen testauksia ja valmistuksen laadunvalvontaa.

160 §
Oikeus luovuttaa salassa pidettivid tietoja

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi salassapitosddnndsten estiméttd luovuttaa val-
vonnassa saamiaan valttiméattomia tietoja yksityisen ja yhteison taloudellisesta asemasta,
liikesalaisuudesta seké yksityisen henkilokohtaisista oloista:

1) syyttdjille syyteharkintaa varten ja poliisille ja muille esitutkintaviranomaisille ri-
koksen ehkédisemiseksi tai selvittdmiseksi;

2) pelastusviranomaiselle ja tydsuojelu-, ymparistonsuojelu-, kuluttajansuoja- ja polii-
siviranomaiselle ja muulle markkinavalvontaviranomaiselle, joka valvoo tuotelainsdddan-
nén noudattamista, jos tiedon luovuttaminen on vélttimétdntd viranomaisen tehtévien
suorittamisen kannalta tai se suorittaa laissa sille sdddettyéd valvontaa;
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3) toimivaltaiselle ulkomaan viranomaiselle ja kansainviliselle toimielimelle Euroopan
unionin lainsdddantoon tai Suomea sitovaan kansainviliseen sopimukseen perustuvan
velvoitteen toteuttamiseksi.

161 §
Ulkopuolisen asiantuntijan kdytto

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus kdyttdd apunaan ulkopuolisia asiantunti-
joita tuotteen suoritustasojen tai sertifikaatissa ilmoitettujen ominaisuuksien tutkinnassa,
testaamisessa ja arvioimisessa.

Ulkopuoliset asiantuntijat voivat Turvallisuus- ja kemikaaliviraston apuna osallistua té-
mén lain mukaisiin tarkastuksiin.

Ulkopuolisella asiantuntijalla on oltava tehtdvien edellyttdmé asiantuntemus ja péte-
Vyys.

Ulkopuoliseen asiantuntijaan sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia
sddnnoksid silloin, kun hén hoitaa tdssd pykédldssd tarkoitettuja tehtdvid. Vahingonkor-
vausvastuusta sdddetddn vahingonkorvauslaissa.

162 §
Poliisin, Tullin ja rajavartioviranomaisen virka-apu markkinavalvonnassa

Poliisi, Tulli ja rajavartioviranomainen ovat velvollisia antamaan virka-apua Turvalli-
suus- ja kemikaalivirastolle timén lain ja sen nojalla annettujen sddnnosten ja maédrdysten
noudattamisen valvonnassa ja taytdntdonpanossa.

Poliisin antamasta virka-avusta sdddetdin poliisilaissa (872/2011). Tullin antamasta
virka-avusta sdddetdén tullilaissa (304/2016). Rajavartioviranomaisen antamasta virka-
avusta sdddetddn rajavartiolaissa (578/2005). Poliisin, Tullin ja Rajavartiolaitoksen yh-
teistoiminnasta sdddetdin myds poliisin, Tullin ja Rajavartiolaitoksen yhteistoiminnasta
annetussa laissa (687/2009).

163 §
Toimenpidemddrdys

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi maaraamallaan tavalla ja asettamassaan kohtuul-
lisessa madridajassa madrati rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edusta-
jan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan ryhtymééin korjaaviin toimenpi-
teisiin rakennustuotteen tai rakennustuotetta koskevien asiakirjojen tai tuotetta koskevien
tietojen saattamiseksi olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnidn mukaiseksi,
jos:

1) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivat ole vaatimusten
mukaiset tai niitd ei pyynnosté toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle; tai

2) rakennustuote saattaa tavanomaisissa ja kohtuudella ennakoitavissa olevissa kaytto-
olosuhteissa aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympaéristolle, omai-
suudelle tai muulle yleiselle edulle.

164 §
Kielto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi kieltdd rakennustuotteen valmistajaa tai timén
valtuuttamaa edustajaa, maahantuojaa, jakelupalvelun tarjoajaa tai jakelijaa valmistamas-
ta, saattamasta markkinoille, asettamasta saataville markkinoilla tai muuten luovuttamasta
tuotetta, jos:
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1) rakennustuotteen valmistaja tai timén valtuuttama edustaja, maahantuoja, jakelupal-
velun tarjoaja tai jakelija ei 163 §:ssé tarkoitetusta méardyksestd huolimatta ryhdy korjaa-
viin toimenpiteisiin tai méarays ei riitd turvaamaan rakennustuotteen terveellisyyttd ja tur-
vallisuutta;

2) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivét ole vaatimusten
mukaiset tai niitd ei pyynndstd toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle, ja puutteet
ovat olennaisia; tai

3) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivét ole vaatimusten
mukaiset ja rakennustuote saattaa tavanomaisissa ja kohtuudella ennakoitavissa olevissa
kayttoolosuhteissa aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympéristolle,
omaisuudelle tai muulle yleiselle edulle.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi 1 momentissa tarkoitetun kiellon lisdksi maaréta
rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupal-
velun tarjoajan tai jakelijan poistamaan rakennustuotteen markkinoilta sekd méaratd muis-
ta rakennustuotteen markkinoilla saataville asettamisen rajoittamiseksi tarvittavista toi-
menpiteista.

165 §
Palautusmenettely

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi miérita rakennustuotteen valmistajan tai tdmén
valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan ottamaan
markkinoilta ja loppukayttdjéltd takaisin rakennustuotteen, joka aiheuttaa riskin ihmisten
terveydelle, turvallisuudelle, ymparistolle, omaisuudelle tai muulle yleiselle edulle, sekd
antamaan sen tilalle vastaavan tai samankaltaisen olennaisten teknisten vaatimusten tai
CE-merkinndn mukaisen rakennustuotteen taikka purkamaan kaupan, jos 163 §:ssé tar-
koitettu médrdys tai 164 §:ssé tarkoitettu kielto tai madrays ei riitd turvaamaan rakennus-
tuotteen terveellisyyttd ja turvallisuutta.

Jos 163 §:ssé tarkoitettu madrays tai 164 §:ssé tarkoitettu kielto tai méérdys ei riitd tur-
vaamaan rakennustuotteen terveellisyytta ja turvallisuutta eiké toimija ryhdy toimenpitei-
siin méérdyksestd tai kiellosta huolimatta, 1 momentissa tarkoitettu méirdys voidaan an-
taa myds, jos rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivit ole vaatimusten mukaiset
tai niitd ei pyynnosté huolimatta toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle ja puutteet
ovat olennaisia.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi loppukayttdjan hallussa olevan tuotteen takaisin
ottamisen sijasta médrétd rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan,
maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan korjaamaan tai korjauttamaan tuote
siten, ettd sen rakenteessa tai koostumuksessa olevasta viasta tai puutteesta tai tuotteesta
annetuista totuudenvastaisista, harhaanjohtavista tai puutteellisista tiedoista aiheutuva ris-
ki poistuu.

166 §
Kieltoa ja mddrdyksid tiydentdvit mddrdykset

Rakennustuotteen valmistajan tai timédn valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelu-
palvelun tarjoajan tai jakelijan on annettava Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle timin mé&éa-
rddmaissd kohtuullisessa ajassa selvitys siitd, milld tavoin 163—165 §:ssi tai 167—171 §:ssd
tarkoitettu maardys tai kielto on pantu toimeen.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi mééritd rakennustuotteen valmistajan tai timén
valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan varmistu-
maan siitd, ettd 1 momentissa tarkoitetun méérayksen tai kiellon johdosta tarvittavat toi-
menpiteet toteutetaan myds niille rakennustuotteille, jotka on saatettu markkinoille tai
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asetettu saataville markkinoilla muissa Euroopan unionin jasenvaltioissa tai Euroopan ta-
lousalueella.

167 §

Viliaikainen kielto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi médrita 164 §:n 1 momentissa tarkoitetun kiellon
viliaikaisena asian selvittimisen ajaksi, jos on ilmeistd, ettd rakennustuote voi olla olen-
naisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnén vastainen taikka rakennustuote saattaa ta-
vanomaisissa ja kohtuudella ennakoitavissa olevissa kdyttdolosuhteissa aiheuttaa riskin
ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ymparistolle, omaisuudelle tai muulle yleiselle
edulle.

Viliaikainen kielto on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto antaa asiassa
lopullisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kiireellisesti.

168 §
Tiedottamisesta mddrddminen

Jos Turvallisuus- ja kemikaalivirasto on antanut 163—165 §:ssé tai 169—171 §:ssé tar-
koitetun méérdyksen tai kiellon, taikka rakennustuotteeseen tai sen kéyttimiseen liittyy
riski ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympéristolle, omaisuudelle tai muulle yleiselle
edulle, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi velvoittaa rakennustuotteen valmistajan tai
tdmain valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan tiedot-
tamaan asiasta maérdajassa ja madrddmalladn tavalla. Lisdksi Turvallisuus- ja kemikaali-
virasto voi kdyttédjien turvallisuuden varmistamiseksi velvoittaa rakennustuotteen valmis-
tajan tai tdmén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakeli-
jan toimittamaan loppukayttdjille tarpeelliset tiedot ja ohjeet.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuutta-
man edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan kustannuksella tiedot-
taa 1 momentissa tarkoitetuista asioista, jos nima eivit ole noudattaneet tiedottamismaa-
raysta tai jos asian kiireellisyyden vuoksi tiedottaminen on tarpeen ihmisten terveyteen tai
turvallisuuteen kohdistuvan riskin johdosta.

169 §

Maastaviennin kieltdminen

Jos rakennustuote on olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnén vastainen ja
aiheuttaa vakavan riskin ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto voi kieltd tuotteen maastaviennin tai kuljettamisen Suomen kautta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi méardtd 1 momentissa tarkoitetun kiellon myos
viliaikaisena asian selvittdmisen ajaksi, jos on ilmeistd, ettd rakennustuotteesta voi aiheu-
tua vélitontd vaaraa ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, eikd vaaraa voida muutoin
estdd. Viliaikainen kielto on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto antaa
asiassa lopullisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kii-
reellisesti.

170 §
Sisdllon tai verkkotunnuksen poistaminen verkkorajapinnalta

Jos rakennustuote aiheuttaa vakavan riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ym-
paristolle tai omaisuudelle ja jos se on vélttdmatontd vakavan riskin poistamiseksi, Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirasto voi mairatd rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuut-
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taman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan poistamaan tuottee-
seen viittaavaa siséltod verkkorajapinnalta. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi samoin
edellytyksin médrdtd rakennustuotteen valmistajan tai tdmén valtuuttaman edustajan,
maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan varoittamaan rakennustuotteen kéyt-
tdjaa selkedsti tuotteen aiheuttamasta riskista verkkorajapintaan padsyn yhteydessa.

Jos 1 momentissa tarkoitettua méérdysté ei ole noudatettu, Turvallisuus- ja kemikaali-
virasto voi maarata:

1) palveluntarjoajan estimédin paésyn tai rajoittamaan padsyé verkkorajapintaan taikka
poistamaan verkkorajapinnan; tai

2) verkkotunnusrekisterin yllapitéjén tai verkkotunnusvilittdjin poistamaan verkkotun-
nuksen kéytostd tai merkitseméén verkkotunnuksen Turvallisuus- ja kemikaaliviraston ni-
miin.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi antaa 1 ja 2 momentissa tarkoitetun maardyksen
my0s viliaikaisena. Viliaikainen midrdys on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaa-
livirasto antaa asiassa lopullisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on rat-
kaistava asia kiireellisesti.

171§
Toimenpiteen teettiminen

Jos on ilmeisté, ettd rakennustuote on olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkin-
nén vastainen ja aiheuttaa vakavan riskin ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, eika ris-
kié voida muuten poistaa eikd rakennustuotteen valmistaja tai timén valtuuttama edustaja,
maahantuoja, jakelupalvelun tarjoaja tai jakelija ryhdy viranomaisen vaatimiin toimenpi-
teisiin, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus teettdd vaaran poistamiseksi valtté-
maittdmat toimenpiteet rakennustuotteen valmistajan tai timéin valtuuttaman edustajan,
maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan kustannuksella.

172 §
Havittdmismdcdrdys
Jos 163-169 §:ssé tarkoitetut méardykset ja kiellot eivét riitd turvaamaan rakennustuot-
teen terveellisyyttd ja turvallisuutta, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi méérita raken-
nustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun
tarjoajan tai jakelijan hallussa olevan tuotteen ja 165 §:n nojalla palautetun rakennustuot-

teen hévitettdvéksi tai, jos titd ei katsota tarkoituksenmukaiseksi, maarétd, miten raken-
nustuotteen suhteen muutoin on meneteltava.

173 §

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston ilmoitus ilmoitetulle laitokselle

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ilmoitettava asianomaiselle ilmoitetulle laitoksel-
le talouden toimijaan kohdistetuista toimenpiteistd, jotka koskevat olennaisten teknisten
vaatimusten tai CE-merkinnén vastaista tuotetta.

174 §
Velvollisuus korvata selvityskustannukset

Rakennustuotteen valmistaja tai timén valtuuttama edustaja, maahantuoja, jakelupal-
velun tarjoaja tai jakelija on velvollinen korvaamaan selvityksesti valtiolle aiheutuneet
kustannukset, jos selvitys osoittaa, ettd rakennustuote ei vastaa ilmoitettuja suoritustasoja
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tai sertifikaatissa ilmoitettuja ominaisuuksia. Korvaus on suoraan ulosottokelpoinen. Sen
perimisestd sdddetdén verojen ja maksujen taytdntdonpanosta annetussa laissa.

175§
Rakennusvalvontaviranomaisen ilmoitusvelvollisuus

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on seurattava rakennustuotteiden kéyttdmisti
ja ilmoitettava havaitsemistaan rakennustuotteisiin liittyvisté epidkohdista Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolle.

16 luku
Muutoksenhaku

176 §
Muutoksenhaku Turvallisuus- ja kemikaaliviraston pddtokseen

Muutoksenhausta Turvallisuus- ja kemikaaliviraston 163—172 §:ssi tarkoitettuun péaa-
tokseen sdddetdéin oikeudenkédynnisté hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston tdmén lain tai rakennustuoteasetuksen nojalla anta-
maa padtdstd on noudatettava muutoksenhausta huolimatta.

177 §
Muutoksenhaku taksapddtokseen

Kunnalle perittdvin maksun perusteena olevan taksan hyviksymispaitokseen haetaan
muutosta kunnallisvalituksin noudattaen, mitad kuntalaissa sdddetdan.

178 §
Muutoksenhaku muuhun viranomaisen pddtékseen

Viranhaltijan p#atokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai
muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hdnen ratkaistavakseen, saa vaatia oikaisua. Jos
rakennusvalvontatehtdva on sopimuksen nojalla annettu toisen kunnan viranhaltijan hoi-
dettavaksi, tdimén tekemdd hallintopddtosta koskevan oikaisuvaatimuksen késittely maa-
raytyy rakentamisen sijaintikunnan tai toimenpiteen suorittamispaikan mukaisesti. Oikai-
suvaatimuksesta sdfdetddn hallintolaissa.

Muutosta kunnan viranomaisen muihin kuin 21 ja 177 §:ssé tarkoitettuihin paatoksiin
haetaan valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, miti oikeudenk&ynnisti hallin-
toasioissa annetussa laissa sdddetddn. Lupamaksua ja valvontamaksua koskevaan muutok-
senhakuun sovelletaan kuitenkin, mitd lupapddtoksen muutoksenhausta sdddetaan.

179 §
Valitusoikeus rakentamisluvasta

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella, asemakaava-alueen ulkopuolel-
la sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei so-
velleta suunnittelutarvealuetta koskevia sddnnoksid, sekd erilliselld paatokselld ratkaista-
vasta sijoittamisluvasta ndilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kéyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;
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3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun paétds vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos pddtds koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua rakennus-
kohdetta.

Lisdksi valitusoikeus on elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksella, museoviran-
omaisella ja toimialueellaan sellaisella rekisterdidyllé yhteisoll4, jonka toimialaan kuuluu
kulttuuriperinnén vaaliminen tai rakennetun ympariston laatuun vaikuttaminen, jos raken-
taminen merkitsee purkamislupaa edellyttévén, kaavan tai lain nojalla suojellun taikka
muun historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen purkamista.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tar-
koituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistiminen, jos rakentamis-
lupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaikutusten arviointime-
nettelystd annettua lakia.

180 §

Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle
sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seki rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnitte-
lutarvealuetta koskevia sdannoksié, on:

1) viereisen tai vastapdité olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kéyttdmiseen paétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vai-
kuttaa;

4) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péaatos vilittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankéyton suunnitteluun paétds vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka toimialaan kuuluu luon-
non- tai ympéristonsuojelun edistdminen tai kulttuuriperinnén vaaliminen taikka elinym-
périston laatuun muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

181§
Valitusoikeus toteuttamisluvasta

Valitusoikeus erilliselld paatokselld ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapdité olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kéyttdmiseen paétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paétos koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua rakenta-
mista.

182§
Valitusoikeus purkamisluvasta

Valitusoikeus purkamisluvasta on:
1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
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2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kéyttdmiseen paétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos valittdomaisti vaikuttaa;

4) kunnalla.

Lisdksi valitusoikeus on elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksella, museoviran-
omaisella sekd toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka toimialaan kuu-
luu kulttuuriperinnén vaaliminen tai rakennetun ymparistdn laatuun vaikuttaminen, jos
paétos koskee kaavan tai lain nojalla suojellun taikka muun historiallisesti tai rakennustai-
teellisesti arvokkaan rakennuksen purkamista.

183 §

Valitusoikeus maisematyoluvasta

Valitusoikeus maisematy6luvasta on:

1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jisenelld;

3) kunnalla;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkdyton suunnitteluun péditods vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

184 §
Rakentamisluvan kdsittely lainvoimaa vailla olevan kaavan perusteella

Rakentamislupa voidaan muutoksenhakuajan kuluttua myontdd alueidenkiyttolain
53 §:n 3 momentin, 81 §:n 1 ja 2 momentin seké tdimén lain 44 §:n 1 momentin 7 kohdan
estdmatti lainvoimaa vailla olevan, hyvéaksytyn asemakaavan perusteella. Rakentamislu-
vassa on tilloin maarittava, ettei rakentamista saa aloittaa ennen kuin asemakaava on tul-
lut voimaan. Lupa katsotaan rauenneeksi, jos asemakaava ei tule voimaan.

Mitd 1 momentissa sdddetddn rakentamisluvan myontdmisestd asemakaavan perusteel-
la, sovelletaan myos 52 §:ssé tarkoitetun rakentamisluvan mydntdmiseen tuulivoimalan
rakentamiseen yleiskaavan perusteella.

17 luku
Erindiset siannokset

185§
Erdiden pddtosten tiedoksianto ja tiedottaminen

Hallinto-oikeuden paitds 19 §:ssé tarkoitetussa asiassa annetaan tiedoksi julkisella
kuulutuksella. Julkisesta kuulutuksesta sdddetddn hallintolain 62 a §:ssé.

Kunnan on toimitettava 57 §:n mukainen poikkeamislupa hakijalle. Kunnan on toimi-
tettava poikkeamislupa tai sen jiljennds myos niille, jotka ovat tehneet muistutuksen
asiassa, sekd niille, jotka ovat sité erikseen pyyténeet. Jos samassa muistutuksessa on usei-
ta muistuttajia, poikkeamislupaa tai sen jéljennosti ei tarvitse 1dhettdd kuin muistutuksen
ensimmadiselle allekirjoittajalle. Ensimmaiinen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta
muille allekirjoittaneille. Liséksi kunnan on toimitettava poikkeamislupa viivytyksetta tie-
doksi elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselle.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid poikkeamisluvan toi-
mittamisesta.
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186 §
Lainvoimaa vailla oleva poikkeamislupa

Rakentamislupa voidaan myontéé lainvoimaa vailla olevan poikkeamisluvan perusteel-
la. Rakentamisluvassa on tilloin méérattava, ettei rakentamista saada aloittaa ennen kuin
poikkeamislupa on tullut lainvoimaiseksi.

187§
Poikkeamisluvan hyddyntiminen

Hakijan on hyodynnettidva poikkeamislupa kahden vuoden ja alueellinen poikkeamis-
lupa viiden vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Kunta voi poikkea-
misluvassa mééritd ehtoja poikkeamiselle. Poikkeamislupaan sovelletaan, mitd 79 §:ssd
sdddetddn lupa- ja valvontamaksusta.

188 §

Viranomaisen tiedonsaantioikeus

Ymparistoministeriolla ja elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskuksella on oikeus saa-
da kunnilta, maakuntien liitoilta ja muilta tdmén lain mukaisilta viranomaisilta maksutta
tdmaén lain ohjaamisen, seurannan ja kehittimisen kannalta tarpeellisia tietoja.

189 §

Tietojen saaminen Verohallinnolta

Kunnalla ja maakunnan liitolla on oikeus salassapitosddnndsten estdmattd saada pyyn-
nostd Verohallinnolta tdhin lakiin perustuvan viranomaistehtdvan hoitamiseksi ja timén
lain mukaisiin hallintoasioihin liittyvien tiedoksiantojen toimittamiseksi seuraavat tar-
peelliset tiedot:

1) kuolinpesén asianhoitajan tai muun yhteyshenkilon nimi, henkilétunnus tai muu yk-
siléivd tunnus tai yritys- ja yhteisotunnus seké sdhkoiset ja muut yhteystiedot;

2) kiinteiston omistajan nimi, henkildtunnus tai muu yksiloiva tunnus tai yritys- ja yh-
teisOtunnus seké sdhkdiset ja muut yhteystiedot;

3) kiinteiston haltijan nimi, henkildtunnus ja yritys- ja yhteisotunnus seké sédhkdoiset ja
muut yhteystiedot.

Edelld 1 momentissa tarkoitetulla viranomaisella on oikeus saada edelld mainitut tiedot
maksutta.

190 §
Rakennustuoteyhteyspiste

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto toimii rakennustuoteasetuksen 10 artiklassa tarkoitet-
tuna rakennustuoteyhteyspisteena.

191§
Suhde muuhun lainsddddntoon

Lupa-asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomaispaétosti tehtdessa on liséksi noudatettava,
mitd muinaismuistolaissa ja luonnonsuojelulaissa sdddetién.
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192 §

Luonnonsuojelulain rajoituksesta johtuva korvaus

Jos rakentamislupahakemus hyldtidén luonnonsuojelulaista johtuvan rajoituksen vuok-
si, kiinteistonomistajalla on, jollei hén luvan hylkéd&misen johdosta voi kdyttad aluetta hy-
véikseen kohtuullista taloudellista hyotyd tuottavaan toimintaan, oikeus saada haitasta
luonnonsuojelulain 111 §:n mukaisesti valtiolta korvaus.

18 luku
Voimaantulo

193 §

Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 paivdnd tammikuuta 2025.

194 §
Vireilld olevat asiat
Tamin lain voimaan tullessa vireilld oleva asia késitellddn loppuun soveltaen tdmén
lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnndksid, jollei jaljempéna toisin sdddeta.
195§
Kelpoisuuksia koskeva siirtymdsddnnos

Kelpoisuusvaatimukset tiyttdvind suunnittelijana ja tyonjohtajana pidetdén myos hen-
kilo4, jolla on tdmén lain voimaan tullessa rakennusvalvontaviranomaisen vastaaviin teh-
téviin antama hyviksynti ja jolla voidaan néin katsoa olevan tehtdvén vaatimat edellytyk-
set.

196 §

Kerrosalan laskemista koskeva siirtymdsddnnos

Tadmén lain voimaan tullessa voimassa olleeseen tai hyvéksyttyyn kaavaan perustuvas-
sa rakentamisessa rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia timén
lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksia.

197 §

Tietojen toimittamista rakennetun ympdriston tietojdrjestelmddn koskeva
Siirtymasdaannos

Kunnan on toimitettava 72 ja 73 §:ssé tarkoitetut tiedot rakennetun ympériston tietojér-
jestelmissd kolmen vuoden kuluessa tdmén lain voimaantulosta.
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