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742/2017

Valtiovarainministerion asetus
rakennusten jilleenhankinta-arvon perusteista

Valtiovarainministerion paatoksen mukaisesti sdédetidén varojen arvostamisesta vero-
tuksessa annetun lain (1142/2005) 30§:n 1 ja 2 momentin, sellaisina kuin ne ovat laissa
812/2013, nojalla:

Yleisid mddrdyksid

1§

Rakennusten jilleenhankinta-arvojen méadrddmisessa kdytetddn seuraavia keskimaarai-
sid arvoja nelidmetrid tai kuutiometrid kohti. Jos rakennuksen rakennustaso poikkeaa
olennaisesti keskimédiriisestd rakennustasosta, on nditd arvoja harkinnan mukaan korotet-
tava tai alennettava, kuitenkin enintdén 30 prosenttia.

28
Rakennuksen pinta-alalla tarkoitetaan tdssd asetuksessa sitéd alaa, johon lasketaan ulko-
mitoin kaikkien kerrosten, kellareiden ja lampderistettyjen ullakkohuoneiden pinta-alat.
Pinta-alaan ei lasketa parvekkeita, katoksia eikd tiloja, joissa vapaa korkeus on alle
160 cm.

38§

Toimisto-, sosiaali-, varasto- ja paikoitustilojen pinta-alat lasketaan sisdmitoin. Hissi-
kuilun pinta-ala lasketaan kertomalla hissikuilun pohjan pinta-ala niiden kerrosten luku-
maérilla, jotka hissikuilu ldvistdd. Rakennuksen kuutiotilavuuteen siséllytetdan sekd lam-
pimaét ettd kylmdt tilat ulkomittojen mukaan laskettuina. Rakennuksen keskiméardinen
kerroskorkeus saadaan jakamalla tilavuus pinta-alalla. Jélleenhankinta-arvoja méérattées-
sd otetaan huomioon vain tdydet nelio- tai kuutiometrit.

Asuinrakennukset

48
Pientalolla tarkoitetaan omakotitaloa, paritaloa tai rivitaloa, jossa kdynti asuinhuoneis-
toihin on yleensi jérjestetty suoraan maan tasosta ilman erillistd porraskdytavaa.

58
Pientalojen pinta-alan perusarvo on 638,28 euroa/m>.
Jos rakennuksen kantava rakenne on puuta ja jos rakennus on valmistunut ennen vuotta
1960, pinta-alan perusarvo on 509,20 euroa/m>.
Jos rakennuksen kantava rakenne on puuta ja jos rakennus on valmistunut vuosina
1960-1969, pinta-alan perusarvo on 576,12 euroa/m?.
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Perusarvoa korjataan rakennuksen ominaisuuksien perusteella lisdarvoilla ja alennuk-
silla seuraavasti:

1) jos rakennuksen pinta-ala on

—yli 60 m?, mutta enintéin 120 m? , perusarvosta vihennetién 1,089 euroa jokaiselta
alarajan (60 rnz) ylittéavalta nehometrllta

- y11 120 m?, alennus on 65,34 euroa/m>;

2) jos rakennuksesta puuttuu

— vesijohto ja viemdri, alennus on 41,13 euroa/rn

— keskusldmmitys, alennus on 46, 60 euroa/rn

— siihk, alennus on 24,61 euroa/m?.

6§
Kun rakennuksen kellaritilat ovat pintarakenteiltaan viimeisteleméttomat j Zla padasiassa
varastokdytossd, kdytetddn kellarin osalta pinta-alan arvona 219,00 euroa/m~.

78§
Asuinkerrostalolla tarkoitetaan vahintién kaksikerroksista, useita asuinhuoneistoja ki-
sittdvdd asuinrakennusta, jossa on erillisid huoneistoja pééllekkiin.

8§

Asuinkerrostalojen pinta-alan perusarvo on 638,28 euroa/m>.

Jos rakennuksen kantava rakenne on puuta ja jos rakennus on valmistunut ennen vuotta
1960, pinta-alan perusarvo on 509,20 euroa/m’.

Perusarvoa korjataan rakennuksen ominaisuuksien perusteella lisdarvoilla ja alennuk-
silla seuraavasti:

1) jos rakennuksessa on hissi, lisdarvo on 27,02 euroa/m?;

2) jos rakennuksen pinta-ala huonelstoa kohden on

—yli 80 m?, mutta enintddn 120 m? , perusarvosta viahennetddn 1,637 euroa jokaiselta
alarajan (80 m ) ylittavalta nehometrllta

— yh 120 m?, alennus on 65,48 euroa/m?;

3) jos rakennuksen kerrosluku kellari mukaan lukien on

— 3 kerrosta, lisdarvo on 33,24 euroa/m

— 4 kerrosta, liséarvo on 16,47 euroa/m>

— 5 kerrosta, lisdarvo on 0

— 6 kerrosta, alennus on 16,47 euroa/m>

— 7 kerrosta, alennus on 33,24 euroa/m>

— 8 kerrosta tai enemmin, alennus on 49,72 euroa/m>.

98
Vapaa-ajan asunnolla tarkoitetaan paddasiassa vapaa-ajan viettoon tarkoitettua raken-
nusta, kuten kesamokkia.

10§

Vapaa-ajan asunnon pinta-alan perusarvo on 509,20 euroa/m>.

Perusarvoa korjataan rakennuksen ominaisuuksien perusteella lisdarvoilla ja alennuk-
silla seuraavasti:

1) jos rakennuksen pinta-ala on

—yli 10 m , mutta enintédn 70 m? , perusarvosta vihennetdén 3,328 euroa jokaiselta ala-
rajan (10 m ) yhttavalta nehometrllta

— yh 70 m?, alennus on 199,68 euroa/m?>;

2) JOS rakennus on talviasuttava, hsaarvo on 42,56 euroa/m?;

3) jos rakennuksessa on kuisti, lisdarvo kuistineliometrilta on 84,85 euroa.
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11§

Jos rakennuksessa on sdhkd, korotetaan rakennuksen arvoa 339,46 eurolla liséttynd
7,406 eurolla jokaista pinta-alan neliometrid kohden.

Rakennuksen arvoa korotetaan, jos rakennuksessa on:

— viemadri, 509,20 euroa

— vesijohto, 638,28 euroa

— WC, 843,84 euroa

— sauna, 843,84 euroa.

12§
Tavanomaisesta vapaa-ajan asunnosta kooltaan, kdyttotavaltaan taikka rakennus- tai
varustetasoltaan olennaisesti poikkeavaa asuinrakennusta pidetdin pientalona.

13§

Talous- ja autotallirakennuksella tarkoitetaan erillistd saunarakennusta seka erillisté ta-
lous- ja autotallirakennusta.

Jos talous- ja autotallirakennus on ldmpderistetty sekd muutenkin rakennustavaltaan
edustaa pitkdaikaiseen kayttoon tarkoitettua rakennusta, arvo on 415,96 euroa/m>.

Kevytrakenteisen lampoeristimittoméan talous- ja autotallirakennuksen arvo on
216,60 euroa/m?. Jos tillainen rakennus on valmistunut ennen vuotta 1970, sen arvo on
169,75 euroa/m?.

Toimistorakennukset

14§
Toimistorakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka tilat on pédasiallisesti rakennettu
toimistotiloiksi tai joka on padasiallisesti toimistok&ytdssé.

15§

Toimistorakennuksen pinta-alan perusarvo on 884,50 euroa/m>.

Perusarvoa korjataan rakennuksen ominaisuuksien perusteella lisdarvoilla ja alennuk-
silla seuraavasti:

1) kerroskorkeus

— jos rakennuksen keskimédrdinen kerroskorkeus on yli 3,2 m, mutta enintdin 3,5 m,
perusarvoon lisétdédn 18,164 euroa jokaiselta alarajan (3,2 m) ylittavéltd 5 cm:1td

—jos yli 3,5 m, lisdarvo on 108,98 euroa/m?;

2) rakennuksen muoto

— jos rakennuksen kaikki kerrokset ovat pohjamuodoltaan samanlaisia suorakaiteita ja
pohjakerroksessa on vain vihéisid sisddnvetoja tai ulokkeita, alennus on 90,83 euroa/m

— jos rakennus on muodoltaan verraten yksinkertainen suorakaiteen tai L-muotoinen,
mutta osa rakennuksesta on nostettu pilareille tai alimmat kerrokset ovat varsinaisia toi-
mistokerroksia laajempia myymaéla- tai paikoituskerroksia, alennus on 0

— jos rakennus on muodoltaan tavanomaisesta poikkeava, pohjamuodoltaan H-, T- tai
U-muotoinen tai pohjakerros on yli kaksi kertaa muita kerroksia suurempi, lisdarvo on
46,60 euroa/rnz;

3) varasto- ja paikoitustilat

— jos varastojen ja paikoitustilojen yhteenlaskettu pinta-ala on yli 20 prosenttia raken-
nuksen pinta-alasta, alennus on 55,21 euroa/m?

— jos varastojen ja paikoitustilojen yhteenlaskettu pinta-ala on véhintdén 5 prosenttia,
mutta enintddn 20 prosenttia rakennuksen pinta-alasta, alennus on 0

— jos varasto- ja paikoitustiloja on alle 5 prosenttia rakennuksen pinta-alasta, lisdarvo
on 36,34 euroa/mz;
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4) hissit

— jos rakennuksessa ei ole hissié tai hissikuilujen yhteenlaskettu pinta-ala rakennuksen
pinta-alasta on enintéén 0,5 prosenttia, alennus on 71,72 euroa/m?

— jos hissikuilujen yhteenlaskettu pinta-ala rakennuksen pinta-alasta on yli 0,5 prosent-
tia ja enintéén 1 prosentti, alennus on 0

— jos hissikuilujen yhteenlaskettu pinta-ala rakennuksen pinta-alasta on yli 1 prosenttia,
lisdarvo on 110,21 euroa/m?;

5) ilmastointi

— jos rakennuksessa ei ole koneellista 11mast01nt1a tai vain ilman koneellinen sisdin- tai
ulospuhallus alennus on 71,72 euroa/m>

— jos rakennuksessa on 11man koneellinen siséén- ja ulospuhallus, alennus on 0

— jos edellisen liséksi huoneiden ilmastointi on erikseen sidddettivissd ja ilmaa huomat-
tavassa maarln késitellddn esimerkiksi kostuttamalla tai jadhdyttdmalld, lisdarvo on
90,83 euroa/m’.

Myymadldrakennukset

16 §
Myymdldrakennuksella tarkoitetaan pidasiassa myymaldtiloja sisdltdvaad rakennusta.

17§

Myymélédrakennuksen tilavuuden perusarvo on 272,52 euroa/m’.

Perusarvoa korjataan rakennuksen ominaisuuksien perusteella lisdarvoilla ja alennuk-
silla seuraavasti:

1) jos rakennuksen tilavuus on

—yli 700 m’, mutta enintddn 2 500 m? , perusarvosta vihennetdin 3,328 euroa jokaiselta
alarajan (700 m ) ylittavélta 100 m:1ti

—yli 2500 rn3 mutta enintidin 10 000 m? perusarvosta vihennetdédn 3,328 euroa jo-
kalselta 700 m> yhttavalta 100 m>:1td 2500 m>:iin saakka ja 0,430 euroa jokaiselta
2500 m* ylittavaltd 100 m:1ti

- yh 10000 m?>, alennus on 92,15 euroa/m?>;

2) jos kellarin ja muualla kuin kellarissa oleV1en varastotilojen osuus rakennuksen pin-
ta-alasta on yli 20 prosenttia, mutta enintdén 40 prosenttia, perusarvosta vihennetdan
1,397 euroa jokaiselta alarajan (20 prosenttia) ylimenevéltd prosenttiyksikolta

— yli 40 prosenttia, alennus on 27,94 euroa/m3;

3) jos rakennuksen keskimédrdinen kerroskorkeus on

— vihintdin 3 m, mutta enintdin 6,2 m, perusarvosta vihennetdén 2,199 euroa jokaisel-
ta alarajan (3 m) ylittavéltd 10 cm:Ita

- yh 6,2 m, alennus on 70,37 euroa/m”>;

4) jos rakennus on kellari mukaan luklen vahintddn kolmikerroksinen, lisdarvo on
21,52 euroa/m>.

Jos myymalarakennuksen kantava rakenne on puuta ja jos rakennus on tilavuudeltaan
alle 2 000m’ ja gos rakennus on valmistunut ennen vuotta 1960, tilavuuden perusarvo on
211,55 euroa/m>. Tillaisen rakennuksen perusarvoa ei korj ata edelldi 2 momentin
1 kohdassa tarkoitetuilla tilavuuden perusteella laskettavilla alennuksilla.

Teollisuusrakennukset

18 §
Teollisuusrakennuksella tarkoitetaan teollisuuden tuotanto- ja varastorakennusta seké
sithen verrattavaa rakennusta, kuten korjaamoa, huoltoasemaa, maalaamoa, tydpajaa,
pienteollisuusrakennusta, leipomoa ja myllya.

4
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19§

Teollisuusrakennusten tilavuuden perusarvo on 106,35 euroa/m?>.

Perusarvoa korjataan rakennuksen ominaisuuksien perusteella lisdarvoilla ja alennuk-
silla seuraavasti:

1) jos rakennuksen keskimdérdinen kerroskorkeus on

—yli 3,8 m, mutta enintddn 5,8 m, perusarvosta vahennetdédn 5,382 euroa jokaiselta ala-
rajan (3,8 m) ylittdvaltd 0,5 m:1ta

— yli 5,8 m, mutta enintddn 8,8 m, perusarvosta vihennetddn 5,382 euroa jokaiselta
3,8 m ylittavaltd 0,5 m:1td 5,8 m:iin saakka ja 2,704 euroa jokaiselta 5,8 m ylittavalta
0,5 m:1ta

— yli 8,8 m, alennus on 37,75 euroa/m’;

2) lammltys ja vesijohto sen mukaan, mlkéi ldhinnd vastaa rakennuksen ominaisuuksia

— jos rakennus on pédasiassa lammlttamaton varastorakennus, jossa ei ole sosiaali- tai
tOlmlStOtllO]a alennus on 30,36 euroa/m’

— jos rakennuksen vesipisteiden méérd on vdhdinen, sosiaali- ja toimistotiloja on yh-
teensd enintién 3 prosenttia rakennuksen pinta-alasta ja rakennus on padosin lammittama-
ton, alennus on 19,13 euroa/m’

— jos rakennus on pédasiassa hallimaista teollisuustilaa, jota ei yleensd lammitetd yli
18°C, seka sosiaali- ja toimistotiloja on yhteensa yli 3 prosenttia, mutta alle 15 prosenttia
rakennuksen pinta-alasta, alennus on 0

— jos rakennuksen tuotantotilojen lampotila on yleensa yli 18°C, sosiaali- ja toimistoti-
loja on vdhintddn 15 prosenttia rakennuksen pinta-alasta tai niin sanottuja mérkia tiloja on
yli 30 prosenttia rakennuksen pinta-alasta seka rakennuksessa on automaattinen palosam-
mutusjarjestelma, lisdarvo on 18,65 euroa/m’;

3) ilmastointi ja valaistus sen mukaan, mlka lahinn4 vastaa rakennuksen ominaisuuksia

— jos rakennuksessa ei ole koneellista ilmastointia ja tyétiloissa on vain yleisvalaistus
sekd sosiaali- ja toimistotiloja on yhteensd enintdédn 3 prosenttia rakennuksen pinta-alasta,
alennus on 19,13 euroa/m’

— jos rakennuksessa on ilman koneellinen sisdén- tai ulospuhallus, valaistus on paa-
asiallisesti yleisvalaistusta sekd sosiaali- ja toimistotilojen yhteinen osuus rakennuksen
pinta-alasta on yli 3 prosenttia, mutta alle 15 prosenttia, alennus on 0

— jos rakennuksessa on ilman koneellinen seké sisdén- ettd ulospuhallus, runsaasti tyo-
pistevalaistusta, sosiaali- ja toimistotiloja on yhteensd vdhintdan 15 prosenttia rakennuk-
sen pinta- alasta ja rakennuksessa on automaattinen palohélytysjarjestelma, lisdarvo on
18,65 euroa/m’;

4) JOS rakennus on vihintiin kolmikerroksinen, lisiarvo on 16,47 euroa/m>;

5) jos vahintddn kolmikerroksisen rakennuksen tilavuus on yli 5 000 m?, mutta enin-
tadn 10 000 m°, Vahennetaan sen perusarvosta 3,299 euroa alarajan (5 000 m ) ylittavalta
jokaiselta 1 000 m>:1td

—yli 10 000 m?>, alennus on 16,50 euroa/m’.

Muut rakennukset ja rakennelmat

20§

Muun kuin edelld lueteltuihin ryhmiin kuuluvan rakennuksen arvioimiseen kéytetdan
lahinni soveltuvan rakennuksen arvioimisperusteita. Mikéli rakennuksella on useita kéyt-
totarkoituksia, arvioidaan jélleenhankinta-arvo pédasiallisen kéyttotarkoituksen mukaan.
Jos kuitenkin huomattava osa rakennuksesta on muussa kuin pdasiallisessa kéyttotarkoi-
tuksessa, voidaan rakennuksen osat arvioida erikseen.
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21§

Jos rakennus on senlaatuinen, ettd siihen ei voida lainkaan soveltaa edelld 419 §:ssd
olevia arviointiperusteita, tai jos kysymyksessa on rakennelma, pidetddn téllaisen raken-
nuksen tai rakennelman jélleenhankinta-arvona 75 prosenttia vastaavan rakennuksen tai
rakennelman rakennuskustannuksista.

Julkisten rakennusten ja muiden yleisessd kadytdssd olevien rakennusten, jos niille ei
aiemmin ole mééritty arvoa varallisuusverotusta varten, edelld 1 momentissa tarkoitettuna
jélleenhankinta-arvona kéytetddn kuitenkin seuraavia 75 prosentin tasoon laskettuja kes-
kimaaraisia rakennuskustannuksia neliometrid tai kuutiometrid kohti:

1) hoitoalan rakennukset

— keskussairaalat 1 324,37 euroa/m

— aluesairaalat 1 066,19 euroa/m>

— terveyskeskukset ja paikallissairaalat 987,28 euroa/m>

— kunnallis- ja vanhainkodit, parantolat, h01to ja kuntoutuslaitokset, palvelukeskukset
joissa on seké palvelutaloja etta asuntoja, lastenkodit ja koulukodit 867,76 curoa/m?

— vankilat 227,10 euroa/m>;

2) kokoontumlsrakennukset

— teatteri-, konsertti- ja kongre551rakennukset 1 125,97 euroa/m?: teatterirakennuksella
tarkoitetaan rakennusta, jonka tilat on pddasiassa rakennettu nayttdmatiloiksi katsomoi-
neen, rakennuksessa on myos aula-, keittio-, kahvio- ja sosiaalitiloja, teatterirakennuksiin
rinnastetaan konsertti- ja kongre551rakennukset

— kirjastorakennukset ja arkistot 848,66 euroa/m>: kirjastorakennuksella tarkoitetaan
rakennusta, jonka tiloista valtaosan muodostaa kirjastosali, rakennuksessa voi olla myds
niyttely-, toimisto-, varasto- ja sosiaalitiloja, arkistot rinnastetaan kirjastorakennuksiin

— museot ja taidegalleriat 791,26 euroa/m?: museo- ja taidegalleriarakennuksella tar-
koitetaan rakennusta, jossa on padasiallisesti ndyttelytiloja ja varastoja seké jossa voi olla
toimisto-, véestdsuoja- ja asulntlloja

— seurakuntatalot 987,28 euroa/m’: seurakuntatalolla tarkoitetaan padasiassa kokoontu-
mis- ja kerhotiloiksi rakennettuja seurakuntarakennuksia, rakennuksessa on kerho-, ko-
koontumis-, toimisto-, varasto-, s051aa11- keittio- ja asuintiloja

- nuorlsotalot 896,46 euroa/m nuorlsotalorakennuksen tilat on paaas1alhsest1 raken-
nettu monitoimitiloiksi, rakennuksessa voi olla myos kahv10 , keittio- ja sosiaalitiloja

— uudenaikaiset klrkkorakennukset 1 427,16 euroa/m>: k1rkkorakennuksessa on kirk-
ko- ja seurakuntasali sekd kerho-, keittio-, toimisto-, viestonsuoja- ettd asumtllo]a

— puukirkot j ja ennen vuotta 195 0 rakennetut k1V1k1rkot 248,64 euroa/m’

— monitoimi- ja urheilutalot 867,76 euroa/m>: urheilutalojen tiloista valtaosan muodos-
tavat litkunta- ja kuntosalit, lisdksi rakennuksissa on toimisto-, kokous-, varasto-, keittio-,
kahvila- sekd peseytymis- ja pukeutumistiloja

— stadion- ja katsomorakennukset 846,29 curoa/m?: katsomorakennuksella tarkoitetaan
rakennusta, jossa on myds peseytymis-, pukeutumis-, oleskelu- ja hallitiloja;

3) opetusrakennukset

— peruskoulu- ja lukiorakennukset 958,62 euroa/m?

— ammattlkoulut ja muut ammatllhset oppilaitokset sekd kurssikeskukset
896,46 euroa/m’

— korkeakoulut, yliopistot ja tutkimuslaitokset 987,28 euroa/m?;

4) liikenteen rakennukset ja muut rakennukset

— linja-auto-, rautatie-, lentoasema- ja satamaterminaalit 1 030,35 euroa/m>: vanhat
puurakenteiset asemarakennukset rinnastetaan pientaloihin

— nykyaikaiset yli 10 000 brm”:n termlnaahrakennukset 1 458,26 euroa/m>

— tietoliikennerakennukset 623,96 euroa/m?: tictoliikennerakennuksia ovat esimerkiksi
puhelin-, linkki- ja viestiasemarakennukset, laitetilojen lisdksi rakennuksessa voi olla
asuin-, toimisto- ja varastotilaa
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— kasarmirakennukset 664,58 euroa/m?: jos kasarmirakennus on puurakenteinen, sen
arvo on 535,48 euroa/m?>

— paloasemarakennukset 846,27 euroa/m?: jos paloasemarakennus on puurakenteinen,
sen arvo on 757,83 euroa/m?>

— vesitornit, yli 750 vesi-m® 568,96 euroa/vesi-m> ja alle 750 vesi-m> 757,83 eu-
roa/vesi-m-.

Vesitornin keskimédriisiin rakennuskustannuksiin ei sisélly vesitornissa mahdollisesti
olevien muiden tilojen eiké hissien rakennuskustannuksia.

Voimaantulo ja soveltaminen

22§
Tama asetus tulee voimaan 1 pdivanad tammikuuta 2018.
Asetusta sovelletaan méarattdessd rakennuksen ja rakennelman verotusarvoa vuodelta
2017.

Helsingissd 10 péaivani marraskuuta 2017

Valtiovarainministeri Petteri Orpo

Lainsdadantoneuvos Jukka Vanhanen
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