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Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

kumotaan aravarajoituslain (1190/1993) 5 ja 8 a §, sellaisina kuin ne ovat, 5 § laissa
869/2008 ja 8 a § laissa 20/2007, sekd

muutetaan 6,7, 8,9—11, 16 ja 23 §, sellaisina kuin ne ovat, 6 ja 7 § laissa 1714/2015, 8
ja9-11 § osaksi laissa 20/2007, 16 § lacissa 735/2004 ja 447/2013 ja 23 § laissa 720/2003,
seuraavasti:

6§
Korvaus sddnnésten vastaisesta kdytostd

Siltd ajalta, jona asuntoa kdytetdén 4 §:n vastaisesti, omistaja voidaan Valtiokonttorin
paitokselld velvoittaa suorittamaan Valtiokonttoriin puoli prosenttia kultakin kalenteri-
kuukaudelta asuinhuoneiston rakennuskustannusindeksin muutosta vastaavasti tarkiste-
tusta hankinta-arvosta. Jos asuinhuoneistolle ei ole erikseen vahvistettu hankinta-arvoa, se
lasketaan huoneistoalojen suhteessa koko rakennuksen tai rakennusten hankinta-arvosta.
Vaatimusta korvauksen méédrdadmisestd ei voida tehdd enédé sen jdlkeen, kun sdénnosten
vastaisesta kdytostd on kulunut kolme vuotta.

Jos suoritettavaksi madrattava korvaus muodostuisi ilmeisen kohtuuttomaksi, sitd voi-
daan korvausta méérittiessa alentaa.

78

Omakustannusvuokralla katettavat menot

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta vuokraa enintddn méaéran, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella aravavuokra-asuntojen seké niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja
hyvén kiinteistonpidon mukaisiin menoihin. Téllaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten ote-
tuista lainoista sekd 10 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaiseen luovutuskorvaukseen tai
11 §:n mukaiseen enimmadishintaan liittyvastd indeksitarkistuksesta, jos se on siséltynyt
muulle kuin samaan konserniin kuuluvalle yhteisélle maksettuun luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten sekd asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toi-
menpiteisiin;

4) asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoinnista;

5) 10 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavasta ko-
rosta;

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivat johdu siitd, ettd omistaja
olisi toiminut tdmén lain tai muun lain vastaisesti;
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7) muusta vastaavasta hyvaksyttavisti syysta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksia:

1) siitd, mitd on pidettdvd 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautu-
misena;

2) 10 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavan koron
suuruudesta;

3) muista vuokranmédritykseen liittyvistd asioista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla myontédd hakemuk-
sesta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 2 mo-
mentin nojalla sdddettdvistd enimmaisméaérista, jos sithen on erityinen syy.

Vuokrasta sdddetddn muutoin asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa
(481/1995).

8§

Luovutus

Aravavuokra-asunto tai tillaisen asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka arava-
vuokratalo tai aravavuokrataloyhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen nimeédmaille luovutuksensaajalle, jolle
voitaisiin myontééd vuokra-aravalaina; tai

3) sellaiselle Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen nimedmalle luovutuksensaa-
jalle, jonka toimialaan kuuluu vuokra-asuntojen tarjoaminen, kun kysymyksessé on ara-
vavuokra-asunto tai aravavuokratalo, johon kohdistuvat 3 §:n 1 momentissa tarkoitetut
kymmenen vuoden ajan voimassa olevat rajoitukset.

Aravavuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai aravavuokrataloyhtion osak-
keet saadaan 1 momentissa siédetyn lisdksi luovuttaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksen nimeédmélle luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden
luovuttajaa. Lisdksi 1 momentissa tarkoitettu omaisuus voidaan myyda julkisella huuto-
kaupalla siten kuin konkurssilaissa (120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) sdaddetdén
tai pantatusta osakkeesta panttaussopimuksessa maératéan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeus-
henkilon lakkaamisen johdosta uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipymaétté ilmoi-
tettava saannostaan kunnalle, jolla on oikeus lunastaa omaisuus 90 pdivan kuluessa omis-
tusoikeuden siirrosta tiedon saatuaan maksamalla 9 §:n mukainen luovutushinta. Kunnan
on ilmoitettava 1 momentin 1 kohdan mukaisista saannoistaan ja tictoonsa tulleista tdssa
momentissa tarkoitetuista luovutuksista Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.

Muu kuin tdsséd pykélédssa tarkoitettu luovutus on mitéton.

98§

Luovutushinta

Aravavuokra-asunnon tai tdllaisen asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka ara-
vavuokratalon tai aravavuokrataloyhtion osakkeen korkein sallittu luovutushinta on
10 §:n mukainen luovutuskorvaus.

Poiketen siitd, mitd 1 momentissa sdddetddn, asuntojen perusparantamisesta annetun
lain mukaan lainoitetun vuokra-asunnon tai vuokratalon korkein sallittu luovutushinta on
11 §m mukainen enimmaishinta. Jos téllainen perusparannuslaina on yhdistetty vuoden
1966 asuntotuotantolain mukaiseen lainaan, sovelletaan sallittuun luovutushintaan kuiten-
kin 1 momenttia.

Jos omaisuus myydééan julkisella huutokaupalla, saa se, jonka lukuun huutokauppa toi-
mitetaan, myynnisti enintédn sallitun luovutushinnan.
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Sallitun luovutushinnan ylittivad myyntihinnan osa on maksettava valtion asuntorahas-
toon.

10§
Luovutuskorvauksen laskeminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus vahvistaa luovutuskorvauksen. Luovutuskor-
vausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan ara-
valain 15 b tai 15 e §:ssé tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena,
jakautumisena tai liikketoiminnan siirtona.

Aravavuokra-asunnon tai aravavuokratalon luovutuskorvausta laskettaessa otetaan
huomioon:

1) lainansaajan omarahoitusosuus, joka on tarvittu asunnon tai kiinteiston vahvistetun
hankinta-arvon rahoittamiseksi, valtion asuntolainan tai aravalainan seké sitd paremmalla
oikeudella hyvéksytyn lainan seké valtion varoista mahdollisesti myonnetyn avustuksen
lisdksi;

2) rakennuskustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain
vahvistamien kertoimien perusteella laskettu indeksitarkistus lainansaajan omarahoitus-
osuudelle;

3) valtion asuntolaina tai aravalaina seké sitd paremmalla etuoikeudella hyvéksytty lai-
na silté osin kuin laina jai luovuttajan vastattavaksi;

4) perusparannusten tai muiden hyvéksyttdvien menojen rahoittamiseksi otettu laina
siltd osin kuin se jdé luovuttajan vastattavaksi; sekd

5) vuokrataloyhtioon sijoitettu oman pddoman lisdys, joka on tehty luovutettavan ara-
vavuokra-asunnon tai aravavuokratalon perusparannusten rahoittamiseksi.

Vuokrataloyhtion osakkeen tai asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen luovutuskor-
vaus on yhtioon sijoitetusta omasta paddomasta myytiavad osakemiirda vastaava osuus li-
sattynd indeksitarkistuksella, joka on laskettu rakennuskustannusindeksin muutoksen mu-
kaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvistamien kertoimien perusteella.

11§
Enimmdishinnan laskeminen

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus vahvistaa enimmaéishinnan. Enimmaishintaa ei
kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain 15 b
tai 15 e §:ssd tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautumise-
na tai liiketoiminnan siirtona. Enimmaéishinta muodostuu perushinnasta ja siihen lisatta-
vistd indeksitarkistuksesta sekd mahdollisesta parannusten arvosta ja vihennyksista.

Perushinta on asunnon tai talon vahvistettu hankinta-arvo. Perushintaa tarkistetaan ra-
kennuskustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvista-
mien kertoimien perusteella. Hintaan lisétién asunto- tai talokohtaisesti suoritettujen pe-
rusparannusten arvo kohtuullisen kdyvian arvon mukaan laskettuna. Hinnasta vihennetdan
kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lu-
kuun ottamatta seké luovutuksensaajan vastattavaksi kokonaan tai osaksi siirtyva perus-
parannuslaina tai sen sijaan otettu muu laina seké sitd paremmalla etuoikeudella hyviksyt-
ty laina.

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi myontda hakemuksesta, asettamillaan eh-
doilla osaksi tai kokonaan vapautuksen tdimén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistda
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alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asuntojen tyhjini olemista seki tasta
aiheutuvia taloudellisia menetyksié, taikka muusta erityisestd syysta.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla alkuperéisen laina-
ajan jélkeen loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jér-
keviain kéyttoon tai muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen on myonnettdvé niistd vapautus.

Jos lainan myontdmisestd on kulunut 35 vuotta, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kuksen on hakemuksesta myonnettdvé vapautus tdmén lain mukaisista rajoituksista, jos
laina on mydnnetty muuna kuin vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 pédivéni tam-
mikuuta 1980 tai sen jilkeen; tai

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pédivini tammikuuta 1991 tai sen jalkeen.

Jos lainan mydntdmisestd on kulunut 40 vuotta, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kuksen on hakemuksesta myonnettdva vapautus tdimén lain mukaisista rajoituksista, jos
laina on myonnetty vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 pdivéné tam-
mikuuta 1990 tai sen jilkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 péivind tammikuuta 1991 tai sen jalkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen 1 pdivad syyskuuta 2004,

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksend on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin taikka valtio vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen
takaisinmaksamiseksi annetun lain (868/2008) mukaisesta takausvastuusta vapautettavan
asunnon tai talon osalta, jollei 16 a §:std muuta johdu. Jos kyse on vidhdisen asuntomééran
kayttotarkoituksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkdyttoon tai lainasaatavaa ei ole
kyetty turvaamaan pakkotdytdntdonpanossa tai sen sijaan tehtiavdssd Valtiokonttorin hy-
viaksymdassd vapaachtoisessa luovutuksessa, ei rajoituksista vapautumisen edellytyksend
kuitenkaan ole tillaisen saatavan maksaminen taikka valtion vapauttaminen takausvas-
tuusta.

23§
Valvonta

Ympéristoministeriolld, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla
ja kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain ja sen nojalla annettujen sdédnndsten ja
madrdysten noudattamista. Viranomaisilla on salassapitosdénnosten estaimaéttd oikeus saa-
da nihtdvikseen valvonnan toteuttamiseksi tarvittavat asiakirjat. Omistaja on velvollinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
sddnndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdmétté pyynndstéd saada vi-
ranomaiselta ja muulta julkista tehtdvad hoitavalta tissd pykédldssd sdddettyd valvontaa
varten vélttdméttomat tiedot omistajasta ja muusta aravalain 15 b tai 15 e §:ssé tarkoite-
tusta yhteisosté. Tietoja saa hakea teknisen kdyttoyhteyden avulla ilman sen suostumusta,
jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on sdddetty.

Tama laki tulee voimaan 1 paivdnd heindkuuta 2018.
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