FINLANDS FORFATTNINGSSAMLING

Utgiven i Helsingfors den 31 december 2018

1331/2018

Lag

om indring av lagen om bostadskop

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om bostadskop (843/1994) 2 kap. 1 ¢ § 1 mom., 6 § 1 mom., 6 a § och
15 § 2 mom., rubriken for 4 kap. 4 § samt 4 kap. 4 § 3 mom., 29 § 1 mom. och 34 § 3 mom.
samt 6 kap. 4, 8 och 22 § och 24 § 3 mom.,

avdem 2 kap. 1 ¢ § 1 mom. och 6 § 1 mom. samt 4 kap. 4 § 3 mom. sédana de lyder i
lag 795/2005 samt 2 kap. 6 a § sddan den lyder i lagarna 795/2005 och 191/2015, samt

fogas till 2 kap. en ny 6 b § som foljer:

2 kap.
Koparens skydd under byggnadsfasen

Ic§
Tillbyggnad

Om det senare byggs nya bostadslidgenheter for ett bolag och om aktier som ger rétt att
besitta dem borjar bjudas ut till férséljning till konsumenter innan byggnadstillsynsmyn-
digheten har godként de nya bostadsldgenheterna for anvindning, géller bestimmelserna
om stiftande delégare i denna lag den som under byggnadsfasen tecknar eller annars dger
en aktie som ger rétt att besitta en ny bostadsldgenhet. I ett sddant fall tillimpas dock inte
4a§3mom.,6Dbeller 810§, 11 a § 8 punkten eller 20-23 eller 23 a §.

6§
Foérvaring och éverldtelse av aktiebrev

Den som forvarar skyddsdokumenten ska lata trycka de aktiebrev som utfardas for akti-
erna pa ett tryckeri som har godkénts for tryckning av bostadsaktiebolags aktiebrev samt
forvara aktiebreven.

6a§
Registreringar och anteckningar i aktieldgenhetsregistret

Om aktier omfattas av lagen om ett bostadsdatasystem (1328/2018) ska den som forva-
rar skyddsdokumenten, i stillet for att lata trycka aktiebreven, utan drojsmél for anteck-
ning i aktieldgenhetsregistret anméla en begriansning enligt vilken registreringar och an-
teckningar av aktier fir foras in i registret bara efter anmélan fran den som forvarar
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skyddsdokumenten. Pa rittshandlingar som utforts medan en sédan begriansning géller ska
bestimmelsernai 12 § ilagen om ett bostadsdatasystem om réttsverkningar av registrering
inte tillimpas. De anmélningar som gors till den som forvarar skyddsdokumenten har
samma verkningar som nér aktiebrev forvaras i enlighet med 6 § i detta kapitel.

Pa skyldigheten for den som forvarar skyddsdokumenten att anméla kdparens forvarv
for att foras in 1 aktieldgenhetsregistret tillimpas vad som i 6 § 2 och 4 mom. foreskrivs
om Overlatelse av aktiebrevet till koparen. Den anteckning som avses i 1 mom. ska strykas
nér koparens forvérv fors in i registret.

Om en aktie dr foremal for pantritt, utmétning eller sdkerhetsatgirder ska den som for-
varar skyddsdokumenten anméla pantsittningen, utmétningen eller sdkerhetsétgérden sa
att den pa behdrigt sétt blir registrerad eller antecknad i samband med att forvarvet regist-
reras enligt uppgifterna i den forteckning som avses i 15 §. Om det finns flera panthavare
ska dven pantsittningarnas foretrddesordning registreras. Séljarens pantritt enligt 4 kap.
29 § 4 mom. ska inte foras in i registret.

Om en aktie inte dr sald ndr byggnadsfasen avslutas ska den anteckning som avses i
1 mom. strykas efter anmélan frén den som forvarar skyddsdokumenten. Om aktien &r fo-
remal for pantritt, utmétning eller sikerhetsatgarder tillimpas dessutom forfarandet enligt
3 mom.

6b§
Forvaring och éverldtelse av pantbrev

Pantbrev som utfirdats for inteckning i bolagets fastighet eller i arrendertten till mar-
ken och i byggnaderna ska verldmnas till den som forvarar skyddsdokumenten, om de
inte enligt ekonomiplanen utgdr sékerhet for bolagets skulder. De pantbrev som ér i forvar
far 1amnas ut endast enligt ekonomiplanen.

Nir byggnadsfasen har avslutats ska de pantbrev som inte dverldmnats som sékerhet for
bolagets skulder 6verldmnas till bolaget.

Ett elektroniskt pantbrev anses ha overlamnats till den som i lagfarts- och intecknings-
registret forts in som det elektroniska pantbrevets mottagare.

15§
Registrering av rdttshandlingar som gdller en aktie

Pantritten till en aktie eller till de réttigheter som avtalet om &verlatelsen av aktien med-
for uppkommer nér pantforbindelsen har delgivits den som forvarar skyddsdokumenten.
Den som forvarar skyddsdokumenten ska ge innehavaren av en pantritt ett intyg 6ver det-
ta.

4 kap.
Kop av nya bostéider
43§

Besittningsoverldtelse och 6verldmnande av aktiebrev eller andra dokument samt givande
av samtycke till registrering

Bestammelser om kdparens rétt att efter att byggnadsfasen har avslutats fa aktiebrevet
eller andelsbrevet i sin besittning av den som forvarar skyddsdokumenten och om regist-
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rering av kdparens forvarv i aktieldgenhetsregistret finns i 2 kap. 6 och 6 a §. I 6vriga fall
ska sdljaren samtidigt som besittningen av bostaden dverlats, om inte ndgot annat har av-
talats, till kdparen 6verldmna aktiebrevet eller andra handlingar som visar dgande- eller
besittningsrétten eller ge sitt samtycke till att kdparens forvarv fors in i aktieldgenhetsre-
gistret. Ett samtycke som behovs for registrering av kdparens forvérv som villkorligt i ak-
tieldgenhetsregistret ska, om inte nadgot annat avtalats, ges omedelbart efter kdpslutet.

29§
Tiden for betalningen av kopesumman och giltighetstiden for dganderdttsforbehdll

Om inte nagot annat har avtalats, ska kdparen betala kdpesumman vid samma tidpunkt
som kdparen far bostaden i sin besittning och aktiebrevet eller ndgon annan handling som
bekréftar dgande- eller besittningsritten till bostaden 6verldmnas till kdparen eller sam-
tycket till registrering av koparens forvérv i aktieldgenhetsregistret ges. Vederlag som
uppbirs for de tilldggs- och dndringsarbeten som inte ingér i kopesumman ska betalas nir
arbetena har slutforts.

34§
Sdljarens rdtt att hdva kopet

Séljaren far inte hdva kdpet pa grund av kdparens dréjsmal med betalningen efter det
att aktiebrevet eller andra handlingar som bekréftar dgande- eller besittningsrétten till bo-
staden har 6verldmnats till kdparen eller samtycket till registrering av kdparens forvarv i
aktieldgenhetsregistret har getts, och inte heller efter det att koparen har fatt bostaden i sin
besittning, om inte nagot annat foljer av ett dganderittsforbehall.

6 kap.
Kop av begagnad bostad
4§

Besittningsoverldtelse och overldtelse av aktiebrev eller andra dokument samt givande av
samtycke till registrering

Séljaren ska vid avtalad tidpunkt dverlata bostaden i kdparens besittning samt 6verléta
aktiebrevet eller andra dokument som bekriftar 4gande- eller besittningsritten till bosta-
den eller ge sitt samtycke till att koparens forvarv fors in i aktieldgenhetsregistret. Om ing-
enting annat har avtalats, ska dessa handlingar 6verlatas eller samtycket ges till koparen
samtidigt som besittningen av bostaden ska overlétas. Ett samtycke som behovs for regist-
rering av koparens forvarv som villkorligt i aktieldgenhetsregistret ska, om inte négot an-
nat avtalats, ges omedelbart efter kdpslutet.

Séljaren ar dock inte skyldig att 6verlata bostaden i kdparens besittning, att 6verlata de
handlingar som avses i 1 mom. eller att ge sitt samtycke till att koparens forvérv registreras
1 aktieldgenhetsregistret forrdn kdparen har betalat kpesumman, om det inte har avtalats
att kopesumman eller en del av den ska betalas forst senare.
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8§
Rdtt att halla inne betalningen

Om séljaren vid en tidpunkt d4, enligt avtalet, kopesumman eller en del av den forfaller
till betalning befinner sig i drojsmal med Gverlatelsen av besittningen av bostaden eller av
ett aktiebrev eller en annan handling som bekréftar dgande- eller besittningsrétten till bo-
staden, far koparen hélla inne betalningen till dess fullgorelse sker. Om séljaren befinner
sig 1 drojsmal med sitt samtycke till registreringen i aktieldgenhetsregistret far kdparen pa
motsvarande sétt halla inne betalningen tills samtycket ges. Ocksa dérefter far kdparen
halla inne en sédan del av betalningen som behdvs som sékerhet for koparens skadesténds-
krav pé grund av drgjsmaélet.

Om en del av képesumman enligt avtalet forfaller till betalning vid en viss tidpunkt inn-
an besittningen av bostaden eller de handlingar som ndmns i 1 mom. ska dverlétas eller
samtycket ges, men det finns grundad anledning att anta att besittningsoverlatelsen eller
samtycket kommer att fordrdjas, har koparen rétt att halla inne betalningen till dess sélja-
ren gor sannolikt att denne formar fullgdra avtalet i tid.

22§
Betalning av képesumman

Om inte nagot annat har avtalats ska koparen, efter att ha fétt skélig mdojlighet att gran-
ska bostaden och aktiebrevet eller 6vriga handlingar som bekréftar dgande- eller besitt-
ningsratten till bostaden, betala kopesumman samtidigt som

1) koparen fér bostaden i sin besittning och

2) koparen far ovanndmnda handlingar i sin besittning eller ges samtycke till att for-
vérvet registreras i aktieldgenhetsregistret.

24§
Sdljarens rdtt att hdva kopet

Séljaren far inte hdva kdpet pa grund av kdparens dréjsmal med betalningen efter det
att aktiebrevet eller andra handlingar som bekréftar 4gande- eller besittningsritten till bo-
staden har 6verldmnats till koparen eller samtycket till registrering av kdparens forvarv i
aktieldgenhetsregistret har getts.

Bestaimmelser om ikrafttrddandet av denna lag utfardas genom en sérskild lag.
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