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Laki

valtion etuosto-oikeudesta eriilld alueilla

Eduskunnan paitoksen mukaisesti sdddetdan:

1§
Valtion etuosto-oikeus

Valtiolla on etuosto-oikeus kiinteiston kaupassa, jos kiinteiston hankkiminen on tar-
peen maanpuolustuksen, rajavalvonnan tai rajaturvallisuuden varmistamiseksi taikka alu-
eellisen koskemattomuuden valvonnan ja turvaamisen takia.

Miti tassé laissa sdddetddn kiinteistostd, koskee myos méédrdosaa kiinteistosti sekd kiin-
teistostd luovutettua méérdalaa. Kiinteiston kauppana pidetdin sellaista vastikkeellista
kiinteiston luovutusta, jossa vastikkeen arvosta muu kuin kiinted omaisuus muodostaa
padosan. Etuosto késittdd samalla kauppakirjalla myydyn kiinteén ja irtaimen omaisuuden
kokonaisuudessaan.

23§
Etuosto-oikeuden alueellinen soveltamisala

Valtiolla on etuosto-oikeus kiinteistdihin, jotka sijaitsevat tai joiden osa sijaitsee:

1) maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai asemakaavassa Puolustusvoimien tai Rajavar-
tiolaitoksen tarpeisiin osoitetuilla alueilla tai enintddn 500 metrin etdisyydell niisti;

2) enintdén 1 000 metrin etdisyydelld viestiasemista, tutka-asemista, lentopaikoista tai
satamista tai nditd vihdisemmistd kohteista, jotka palvelevat Puolustusvoimien tai Raja-
vartiolaitoksen vesiliikennettd tai ilmailua normaalioloissa, normaaliolojen héiridtilan-
teissa tai poikkeusoloissa;

3) enintddn 500 metrin etiisyydelld Puolustusvoimien tai Rajavartiolaitoksen kéytossa
olevista muista kuin 1 ja 2 kohdassa tarkoitetuista kiinteistdistd, joilla harjoitettavan toi-
minnan turvaaminen edellyttda suoja-aluetta.

Alueista, jotka kuuluvat valtion etuosto-oikeuden soveltamisalaan, voidaan saétda tar-
kemmin valtioneuvoston asetuksella.

Tatd lakia ei sovelleta Ahvenanmaan maakunnan alueella.

38
Etuosto-oikeuden rajoitukset

Téssd laissa tarkoitettua etuosto-oikeutta ei ole, jos:

1) ostajana on myyjdn avio- tai avopuoliso, rekisterdidyn parisuhteen osapuoli tai hen-
kilo, joka perintokaaren (40/1965) 2 luvun sddnndsten mukaan voisi perid myyjan, tai til-
laisen henkilon avio- tai avopuoliso tai rekisterdidyn parisuhteen osapuoli;
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2) ostajana on kunta tai seurakunta;
3) etuosto-oikeuden kayttdmisté olisi pidettidvid ostajan ja myyjén vélinen suhde, luo-
vutuksen ehdot tai muut olosuhteet huomioon ottaen ilmeisen kohtuuttomana.

43§
Ennakkotieto etuosto-oikeuden kdyttimisestd

Kiinteistonomistaja voi ennen kiinteiston luovutusta pyytid puolustusministerioltd en-
nakkotiedon siité, aikooko valtio kéyttda etuosto-oikeutta. Hakemuksessa on ilmoitettava
tiedot luovutuksen kohteesta ja ehdoista, ostajasta sekd muut etuosto-oikeuden kayttami-
sen arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.

Puolustusministerio voi ilmoittaa, ettei valtio kdyté etuosto-oikeutta, jos kiinteisto luo-
vutetaan ennakkotietohakemuksen mukaisesti. Ennakkotieto sitoo valtiota siind méaarityn
ajan, kuitenkin enintéén kahden vuoden ajan ennakkotiedon antamisesta.

58
Pdiitos etuosto-oikeuden kdyttdmisestd

Etuosto-oikeuden kéyttamistd koskevan asian ratkaisee valtiovarainministerié sen mi-
nisterion esityksestd, jonka hallinnonalan tehtévien hoitamiseen etuosto-oikeuden kohtee-
na oleva kiinteisto liittyy.

Valtiovarainministerion on annettava paétds viipymattd tiedoksi ostajalle ja myyjélle
todisteellisena tiedoksiantona siten kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetdan seka ilmoitet-
tava asiasta Maanmittauslaitokselle.

P&dtos etuosto-oikeuden kdyttdmisestd on tehtdva ja siitd ilmoitettava Maanmittauslai-
tokselle kolmen kuukauden kuluessa luovutuksen vahvistamisesta tai siitd, kun kauppa on
syntynyt maakaaren (540/1995) 9 a luvussa tarkoitetussa sdhkoisessd kaupankéyntijérjes-
telméssa.

6§
Kiinteiston edelleenluovutus
Kiinteiston edelleenluovutus, joka on tapahtunut ennen 5 §:ssd sdddetyn méairdajan

padttymista tai etuosto-oikeutta koskevan paatoksen lainvoimaiseksi tulemista, ei estd val-
tiota kiyttdmasti etuosto-oikeuttaan.

78
Ostajan velvollisuudet

Ostaja vastaa luovutukseen liittyvien velvoitteiden tdyttimisestd myyijélle siithen asti,
kun etuosto on saatettu paatokseen.

Kun etuosto-oikeuden kayttamistd koskeva paédtds on saanut lainvoiman, ostajan on vii-
pymiitté toimitettava valtiolle luovutuskirja ja haltuun saamansa kiinteistdd koskevat asia-
kirjat, joilla on merkitysté valtiolle kiinteiston omistajana.

8§
Lainvoimaisen etuoston oikeusvaikutukset ja valtion suoritusvelvollisuus myyjdlle

Kun etuostoa koskeva padtds on saanut lainvoiman, valtion katsotaan tulleen kaupante-
kohetkelld ostajan sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla. Myyja ei voi vedota sellaiseen kau-
pan ehtoon, jota hén ei ole ilmoittanut valtiolle ja josta valtio ei paattidessddn etuosto-oi-
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keuden kéyttdmisestd muutoinkaan tiennyt. Valtion asema kolmanteen néhden on sama
kuin ostajan.

Mikali ostaja on ennen etuoston loppuunsaattamista tayttinyt kauppaan perustuvia vel-
voitteita, valtio saa lukea nima hyvékseen suhteessa myyjaan.

Mikaéli kauppaan siséltyy ehto, jota valtio ei ehdon luonteen vuoksi voi kohtuudella
tdyttdd, velvoite on muunnettava sen tiyttd arvoa vastaavaksi rahasuoritukseksi.

9§
Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin tehtdvdt merkinndt

Maanmittauslaitoksen on tehtdva 5 §:ssi tarkoitetun ilmoituksen perusteella tarpeelliset
merkinndt lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Merkinnét on poistettava, kun etuosto on saa-
tettu loppuun.

10§
Ostajan oikeus saada korvaus suorituksista ja kustannuksista

Kun etuosto on saatettu loppuun, valtion on viipymattd korvattava ostajalle 8 §:ssé tar-
koitetut suoritukset timin mahdollisesta laiminlyonnistd aiheutuneita suorituksia lukuun
ottamatta. Lisdksi valtion on korvattava ostajalle kaupan johdosta syntyneet rahoitus- ja
muut tarpeelliset kustannukset sekd kiinteiston hallinnasta, hoidosta ja kunnossapidosta
syntyneet tarpeelliset kustannukset. Korvauksille on maksettava kunkin ostajan suorituk-
sen maksupdivisté lukien korkolain (633/1982) 3 §:n 2 momentin mukaista korkoa.

Edelld 1 momentissa tarkoitetusta korvauksesta ja korosta vihennetdén ostajan kiinteis-
tostd saama tuotto ja muu taloudellinen hydty.

11§
Korvaus kiinteiston arvon alenemisesta

Jos myydyn omaisuuden arvo on ostajan toimenpiteiden tai laiminlydntien johdosta
alentunut, valtiolla on oikeus saada ostajalta kohtuullinen korvaus.

12§
Etuostomenettelyn vaikutus lainhuudatusmenettelyyn

Tadmaén lain soveltamisalaan kuuluvan kiinteiston saannolle ei saa myontdd lainhuutoa
ennen kuin 5 §:ssd sdddetty méaardaika on paattynyt, etuosto-oikeutta koskeva asia on saa-
nut lainvoiman tai valtio on 4 §:n mukaisesti ilmoittanut, ettei se kdyté etuosto-oikeuttaan.

Aika, jonka kuluessa valtion on lainhuudatettava etuostolla hankittu kiinteistd, luetaan
siitd, kun etuostoa koskeva pdétds on saanut lainvoiman.

13§
Tiedonsaantioikeus

Puolustusministeriolld, sisdministeriolld ja valtiovarainministeridlld on oikeus saada
tdssd laissa sdddettyjen tehtdvien hoitamiseksi valttdmattomat tiedot Maanmittauslaitok-
selta maksutta ja salassapitosddnndsten estimatta.
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14§
Muutoksenhaku

Valtiovarainministerion 5 §:ssd tarkoitettuun péaédtokseen saa hakea muutosta valitta-
malla hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkdyttdlaissa (586/1996) sdddetdan. Hal-
linto-oikeuden paitdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oi-
keus myontééd valitusluvan.

15§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 paivdnd tammikuuta 2020.
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Tasavallan Presidentti

Sauli Niinisto

Puolustusministeri Jussi Niinisto

JULKAISIJA: OIKEUSMINISTERIO ISSN 1455-8904



