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Laki

Senaatti-kiinteistoistii ja Puolustuskiinteistoista

Eduskunnan paitoksen mukaisesti siddetddn:

1§

Senaatti-konserni

Tédmaén lain mukaisena valtion liikelaitoksena toimii Senaatti-kiinteistot-liikelaitos. Se-
naatti-kiinteist6illd on Puolustuskiinteistot-niminen tytirliikelaitos ja nimé muodostavat
yhdessé Senaatti-konsernin. Senaatti-konsernin liikelaitosten toiminta ja talous on jarjes-
tettdvd niin, ettd ne kykenevit vastaamaan valtion liikelaitoksista annetun lain
(1062/2010), jiljempdnd liikelaitoslaki, 3 §:n mukaisesti sitoumuksistaan ja toteuttamaan
eduskunnan niille liikelaitoslain 6 §:n mukaisesti asettamat keskeiset palvelutavoitteet ja
muut toimintatavoitteet. Senaatti-konserni toimii valtiovarainministerion hallinnonalalla
ja sen yleinen ohjaus kuuluu valtiovarainministeridlle.

Puolustusministerio ohjaa Puolustuskiinteistdja sen tuottaessa 2 §:ssi sdddetysti palve-
luita Puolustusvoimille ja Puolustusvoimien médrittelemille kumppaneille puolustusvoi-
mista annetun lain (551/2007) 2 §:ssé sdéddettyjen Puolustusvoimien tehtévien tarpeisiin.

Eduskunnan péitettyd valtion talousarviosta valtiovarainministerid paéttdd Senaatti-
kiinteistojen palvelutavoitteista ja muista toimintatavoitteista ja vastaavasti puolustusmi-
nisterio paittdd Puolustuskiinteistéjen palvelutavoitteista ja muista toimintatavoitteista.

Eduskunnan hyviksymén valtion talousarvion puitteissa valtiovarainministerio paéttaa
Senaatti-konsernin tulostavoitteesta ja tuloutustavoitteesta. Konsernin tulostavoite on ase-
tettava niin, ettd Senaatti-kiinteistdt ja Puolustuskiinteistot voivat saavuttaa liikelaitoslain
6 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetut, litketaloudellisten periaatteiden mukaiset palve-
lutavoitteet ja muut toimintatavoitteet.

Ohjauksen yhdenmukaisuuden varmistamiseksi ministerididen tulee valmistella tavoit-
teet ja muu toiminnan ohjaus yhteistydssa.

Senaatti-kiinteistoihin ja Puolustuskiinteistdihin sovelletaan liikelaitoslakia, jollei tdssé
laissa toisin sééddetd.

238
Senaatti-konsernin tehtdvdt

Senaatti-konsernin liikelaitosten tehtdvana on toimia kiinteisto- ja toimitilaliiketoimin-
nan toimialalla tuottaen valtion tarpeisiin kiinteistd- ja tilapalveluita, tilajohtamisen ja -
hallinnon palveluita, tilojen hankintaan, hallinnointiin ja luovuttamiseen liittyvid palvelui-
ta ja ndihin véalittomasti liittyvid muita palveluja palvelusopimusten perusteella liikelaito-
slain 2 §:ssé tarkoitetuille asiakkaille. Lisdksi liikelaitosten tehtdvéna on huolehtia hallin-
nassaan olevasta valtion kiinteistovarallisuudesta, sen hoidosta ja hallinnosta seké tarvit-
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taessa valtion kiinteistovarallisuuden ja siihen liittyvéin muun omaisuuden luovuttamises-
ta, hankinnasta, hoidosta ja hallinnosta. Senaatti-konsernin liikelaitokset voivat tuottaa
palveluita vahdisessd madrin myos muille asiakkaille.

Puolustuskiinteistdt tuottaa Puolustusvoimien ja Puolustusvoimien maéérittelemien
kumppanien tarvitsemat 1 momentin palvelut. Puolustuskiinteistdjen tehtdvéni on myds
huolehtia hallinnassaan olevasta valtion kiinteistdvarallisuudesta 1 momentin mukaisesti.

Palvelusopimuksilla sovitaan palveluiden siséllosté, niiden tuottamisen ehdoista ja pal-
veluiden vastikkeellisuudesta seké palvelusopimusten irtisanomisen ehdoista. Liikelaito-
slain 2 §:n mukaisten valtion organisaatioiden palvelut hinnoitellaan omakustannusperus-
teisesti. Muille asiakkaille ja kilpailutilanteessa markkinoilla hyodynnettivit palvelut hin-
noitellaan ja niistd on sovittava liikelaitoslain 3 §:n mukaisesti. Palveluiden vastikkeilla
on voitava kattaa Senaatti-konsernin liikelaitoksille aiheutuvat kokonaiskustannukset. So-
pimuksilla ei voida siirtdd viranomaistehtdvia tai julkisten hallintotehtdvien hoitamista
Senaatti-konsernin liikelaitoksille. Senaatti-konsernin liikelaitosten ja liikelaitoslain 2 §:n
1 momentin mukaisten valtion organisaatioiden vélisiin palvelusopimuksiin sovelletaan
hallintosopimusta koskevia sddnndksid. Palvelusopimuksista ja niiden ehtojen maarayty-
misperusteista voidaan séétdd tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Senaatti-kiinteistdt ja Puolustuskiinteistot tuottavat osan liikelaitosten tarvitsemista tai
asiakkailleen tuottamista palveluista konsernissa keskitetysti. Senaatti-kiinteistdt vastaa
nédiden palveluiden toimivuudesta.

38§

Vastuu Puolustuskiinteistojen sitoumuksista

Senaatti-kiinteistdt vastaa Puolustuskiinteistdjen sitoumuksista, jos Puolustuskiinteis-
tot ei kykene niistéd sen hallintaan siirretylld valtion omaisuudella vastaamaan.

48
Eduskunnan ohjaustoimivalta

Eduskunnan ohjauksesta Senaatti-konsernin liikelaitosten osalta on voimassa, mité lii-
kelaitoslain 6 §:ssd sdddetddn. Hyviksyessddn valtion talousarvion eduskunta antaa liike-
laitoslain 6 §:n 1 momentin 3 ja 4 kohdassa tarkoitetut valtuudet ja suostumukset Senaatti-
konsernille. Senaatti-kiinteistojen hallitus pdattidéd valtuuksien ja suostumusten kohdenta-
misesta Senaatti-konsernissa eduskunnan hyvaksymien valtuuksien puitteissa ja eduskun-
nan asettamat palvelutavoitteet ja muut toiminnan tavoitteet huomioon ottaen.

58
Kirjanpito, tilinpdcitos ja talous

Senaatti-kiinteistot vastaa liikelaitoskonsernin tilinpaitoksen laatimisesta noudattaen,
mité liikelaitoslain 13 §:ssé sdddetdan.

Puolustuskiinteistojen tilinpddtoksen allekirjoittavat Puolustuskiinteistdjen hallitus ja
johtaja. Senaatti-kiinteistojen hallitus vahvistaa Puolustuskiinteistdjen tilinpdatoksen. Se-
naatti-kiinteistojen ja liikelaitoskonsernin tilinpadtokset tulee laatia, allekirjoittaa ja toi-
mittaa valtiovarainministeridlle siten, ettd valtioneuvosto voi vahvistaa ja paattdd niista
13 §:ssd sdddetylla tavalla.

Valtioneuvosto pééttdd konsernitilinpadtoksen perusteella liikelaitoskonsernin voiton
tuloutuksesta valtion talousarvioon, tuloutuksen kohdentumisesta liikelaitosten véalilla
sekd muista toimenpiteistd, joihin liikelaitoksen toiminnan ja talouden johdosta on tarpeen
ryhtyd. Tuloutuksen valtion talousarvioon suorittaa Senaatti-kiinteistot.
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6§
Lainan ottaminen ja lainan antaminen Puolustuskiinteistoille

Senaatti-kiinteistdt ottaa Senaatti-konsernin liikelaitosten tarvitsemat lainat. Senaatti-
kiinteistot voi antaa lainaa Puolustuskiinteistdille. Puolustuskiinteistdt hyvéksyy lainan
ottamisen ja siihen liittyvét velvoitteet osaltaan.

78
Puolustuskiinteistojen hallinto

Puolustuskiinteistdilld on hallitus ja toimitusjohtaja. Puolustuskiinteistjen hallituksen
puheenjohtaja ja enemmisto hallituksen jésenistd nimitetdin puolustusministerion esityk-
sesté siten, ettd henkilostod edustava hallituksen jésen lasketaan puolustusministerion esit-
tdmédn enemmistoon.

Puolustuskiinteistdjen hallitus tekee liikelaitoslain 8 §:n 2 momentin 1 ja 2 kohdan mu-
kaiset esityksensd talousarvioehdotukseksi ja siihen liittyviksi tavoitteiksi sekd tulosta-
voitteeksi ja tuloutustavoitteeksi Senaatti-kiinteistojen hallitukselle sisdllytettdvaksi osak-
si Senaatti-kiinteistdjen vastaavia esityksid. Puolustuskiinteistdt toimittaa liikelaitoslain
8 §m 2 momentin 8 kohdan mukaisen tilinpdétdksen Senaatti-kiinteistdjen hallitukselle
vahvistettavaksi. Puolustuskiinteistdjen hallituksesta, toimitusjohtajasta ja henkil6ston
osallistumisesta on muutoin voimassa, mité liikelaitoslain 7-11 §:ssd sdddetaan.

8§
Erddt Senaatti-konsernia koskevat sdadnnokset

Poiketen siitd, mité liikelaitoslain 13 §:n 3 momentissa sdddetdén, valtiovarainministe-
ri0 padttaa Senaatti-kiinteistojen tai Puolustuskiinteistojen hallintaan tai jommankumman
hallinnasta valtion talousarviotalouteen tehtévisté yksittdisestd omaisuuden tai omaisuus-
kokonaisuuden siirrosta, jonka kdypé arvo on enintdén 10 miljoonaa euroa.

Sen lisdksi, mitd oikeudesta luovuttaa valtion kiinteistovarallisuutta annetussa laissa
(973/2002) saadetddn, Senaatti-kiinteistdjen tai Puolustuskiinteistdjen hallinnassa olevaa
Puolustusvoimille vuokrattua kiinteistovarallisuutta ei saa luovuttaa ilman puolustusmi-
nisterion suostumusta, ellei valtioneuvosto toisin paaita.

Sen lisdksi mitéd litkelaitoslain 8 §:n 2 momentissa sdddetdéin, Senaatti-kiinteistdjen ja
Puolustuskiinteistojen hallituksen tehtdvani on paattaa liikelaitoksen kiinteistovarallisuu-
den hankkimisesta sekd, sen mukaan kuin oikeudesta luovuttaa valtion kiinteistovaralli-
suutta annetussa laissa sdddetddn, kiinteistovarallisuuden luovuttamisesta ja vuokraami-
sesta. Jos kiinteistovarallisuuden luovutus tai vuokraaminen ei ole mainitussa laissa tar-
koitetulla tavalla huomattava tai arvoltaan merkittdva, hallitus voi paétoksellddn siirtdd
luovuttamista tai vuokraamista koskevan toimivaltansa liikelaitoksen palveluksessa ole-
valle.

Senaatti-konsernin liikelaitosten toiminnassa noudatetaan arkistolaissa (831/1994) saa-
detyn lisdksi myos arkistolain 4 luvun sdédnnoksié asiakirjojen laatimisesta, sdilyttimisesti
ja kéytosta.

98
Voimaantulo ja toimintaa koskevat siirtymdsddnnokset

Tama laki tulee voimaan 1 pédivdnd tammikuuta 2021.

Talla lailla kumotaan puolustushallinnon rakennuslaitoksesta annettu laki (1360/1993),
jaljempand kumottu laki. Kumottua lakia ja sen nojalla annettuja sdddoksid sovelletaan
Puolustushallinnon rakennuslaitokseen 31 péivddn joulukuuta 2020 saakka.
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Puolustuskiinteistdjen aloittaessa toimintansa sen taseesta pidtetdén liikelaitoslain
13 §:n 1 momentin mukaisesti. Toiminnan aloituksen yhteydesséd omaisuuden ja velvoit-
teiden siirrot tehdéén kirjanpitoarvoilla. Téssd pykéldssa tarkoitetut omaisuuden siirrot ja
10 §:ssé tarkoitetut henkildstosiirrot toteutetaan 1 paivénd tammikuuta 2021.

Senaatti-konsernin liikelaitokset suorittavat Puolustushallinnon rakennuslaitoksen toi-
mintavuoden 2020 osalta tarvittavat paéttavét toimenpiteet ja toiminnan lakkaamiseen liit-
tyvit muut toimenpiteet vuoden 2021 aikana.

Vastuisiin, velvoitteisiin ja oikeuksiin, jotka eivit siirry Puolustuskiinteistdjen perusta-
misen yhteydessé liikelaitoslain 13 §:n nojalla, sovelletaan, mité téssd pykéldssa sdédde-
tddn. Puolustushallinnon rakennuslaitoksessa ja Senaatti-kiinteistdissd tdmédn lain voi-
maan tullessa vireilld olevat siirrettéviksi tarkoitetut asiat sekd tehdyt sopimukset ja si-
toumukset ja niistd johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirtyvdt 1 pdivdnd tammikuuta
2021 Puolustuskiinteistoille.

Puolustuskiinteistjen tulee tehdd liikelaitoslain 13 §:n mukaisen omaisuuden hallin-
nansiirron yhteydessé tai 5 momentin nojalla suoraan siirtyvien sopimusten velkojille ja
sopimusosapuolille kirjallinen ilmoitus velka- ja sopimussuhteiden siirtymisesti viipy-
méttd tdmaén lain tultua voimaan, kuitenkin viimeistédén 31.1.2021. Puolustuskiinteistdjen
puolesta ilmoituksen voi ldhettdd myds Senaatti-kiinteistdt. Senaatti-kiinteistdjen ja Puo-
lustushallinnon rakennuslaitoksen velkojilla ja sopimusosapuolilla, joiden velka- tai sopi-
mussuhde siirtyy, on oikeus irtisanoa velkasuhde tai sopimus padttyméaan 30. paivani ke-
sdkuuta 2021, mikéli sitd ei voimassa olevien sopimusehtojen mukaan voida yksipuolises-
ti siirtdd eikd sopimusosapuoli anna suostumustaan sopimuksen siirtdmiseen tai mikali so-
pimuksia ei siirron jalkeen voi kohtuudella jatkaa entisin ehdoin. Irtisanomisesta on ilmoi-
tettava Puolustuskiinteistdille viimeistdan 31. pdivdnd maaliskuuta 2021.

Senaatti-kiinteistdjen asema valtion liikelaitoksena ja silld olevat oikeudet ja velvolli-
suudet sekd Senaatti-kiinteistdjen palveluksessa olevan henkildston asema ja palvelussuh-
teen ehdot eivdt muutu tdmén lain voimaan tullessa, ellei asiasta ole erikseen siéddetty.

10 §
Henkilostod koskevat siirtymdsddnndkset

Puolustushallinnon rakennuslaitoksen henkil6std siirtyy kokonaisuudessaan Puolustus-
kiinteistojen tai Senaatti-kiinteistojen palvelukseen 1 pdivand tammikuuta 2021. Samalla
jatkossa Puolustusvoimien asiakkuutta hoitava Senaatti-kiinteistjen henkilsto siirtyy
Puolustuskiinteistdjen palvelukseen. Siirtoihin sovelletaan, mitd valtion virkamieslain
(750/1994) 5 eja 5 f §:sséd sekd tydsopimuslain (55/2001) 1 luvun 10 §:sséd sdddetddn. Siir-
tyvén henkildston palvelussuhteen katsotaan palvelussuhteeseen liittyvien etuuksien méaé-
rdytymisen osalta jatkuneen valtiolla yhtdjaksoisena.

Puolustushallinnon rakennuslaitoksen johtajan virkasuhde muuttuu siirtyméhetkelld
vastaavaksi madrdaikaiseksi tyosopimussuhteeksi Puolustuskiinteistdissd. Yksin virkaan
liittyvat oikeudet ja velvollisuudet eivit siirry 1 momentissa tarkoitetulla tavalla.

Ennen 1 pdivad tammikuuta 2021 erdéintyneestd palkkasaatavasta ja muusta tyo- tai vir-
kasuhteesta johtuvasta saatavasta vastaavat puolustusministerid, Senaatti-kiinteistot ja
Puolustuskiinteistdt yhteisvastuullisesti. Luovutuksensaaja suorittaa erdéntyneet saatavat,
elleivit osapuolet asiasta toisin sovi. Puolustusministerié on Puolustushallinnon raken-
nuslaitoksen osalta ja Senaatti-kiinteistot siltd siirtyvén henkildston osalta vastuussa luo-
vutuksensaajalle sen suorittamista erdéintyneisté saatavista.

Senaatti-kiinteistdjen ja Puolustuskiinteistdjen velvollisuudesta noudattaa 31 paivéna
joulukuuta 2020 voimassa olevien tydehtosopimuksen méadrdyksid sopimusten voimassa-
oloajan sdddetdin tyoehtosopimuslain (436/1946) 5 §:ssé.
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