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Lag

om bostadsrittsbostader

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:
AVDELNING I
ALLMANNA BESTAMMELSER
1 kap.
Lagens tilliimpningsomrade och centrala principer for bostadsrittsverksamheten

1§

Bostadsriditt

Bostadsritt ér en till en fysisk person mot en bostadsrittsavgift dverlaten rétt att besitta
en bostadslédgenhet och eventuella andra utrymmen i ett bostadsréttshus. Bostadsritten
grundas genom ett avtal mellan den som &ger bostadsrittshuset och den som far en bo-
stadsrétt (bostadsrdttsavtal).

28§

Statligt stédda och fritt finansierade bostadsrdttsbostdder

Med statligt stodda bostadsrdttsbostider avses i denna lag bostadsrittsbostdder som
har byggts, anskaffats eller renoverats med hjilp av 14n som beviljats enligt lagen om bo-
stadsproduktion (247/1966) eller aravalagen (1189/1993) eller i fraga om vilka ett [&n som
tagits for detta &ndamal har godkénts som ett sadant rintestddslan som avses i lagen om
rantestod for bostadsrattshuslan (1205/1993) eller lagen om réntestdd for hyresbostadslan
och bostadsrittshuslan (604/2001).

Med fritt finansierade bostadsrdttsbostdder avses bostadsrittsbostidder som har finan-
sierats pa ndgot annat sitt 4n vad som avses i 1| mom.

Vad som i denna lag foreskrivs om statligt stodda bostadsrittsbostiader giller ocksa ef-
ter det att det lan som tagits for byggandet, anskaffningen eller renoveringen av bostiderna
har betalats tillbaka.

38
Bestdmmelsernas tvingande natur

I ett bostadsrittsavtal far det inte goras avvikelser fran denna lag till nackdel for bo-
stadsréttshavaren eller den vars ritt hiarleder sig frdn bostadsrittshavarens.
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Ett villkor genom vilket bostadsrittshavaren pafors ndgon annan betalningsskyldighet
dn en som ndmns i denna lag som en forutséttning for eller pa basis av bostadsritten &r
utan verkan.

43§
Bostadsrittshusens dgare

Agaren till ett bostadsrittshus &r en sammanslutning vars syfte ir att erbjuda i denna lag
avsedda bostadsritter i ett eller flera hus som sammanslutningen fger. Agare till en sam-
manslutning som dger bostadsréttshus kan endast vara en sammanslutning som &r delédgare
i den sammanslutning som &dger bostadshuset i syfte att kunna astadkomma sédan verk-
samhet som avses i denna lag. En sammanslutning som éger ett bostadsrittshus kan sjélv
tillhandahélla tjénster i anslutning till den verksamhet som avses i denna lag eller vara del-
dgare eller medlem i en annan sammanslutning som tillhandahéller denna typ av tjanster.

Agare till ett statligt sttt bostadsrittshus kan vara en sddan sammanslutning som 4ger
ett bostadsrittshus och vars syfte ér att lata bygga och skaffa bostadsréttsbostdder och till-
handahélla dem for anvdndning med stdd av bostadsritt pé det sétt som foreskrivs i denna
lag med malet att de boende ska ha goda och trygga boendeforhéallanden till skéliga kost-
nader. Sammanslutningens ledning ska omsorgsfullt frimja bostadsrittssammanslutning-
ens intressen.

Bestammelser om kraven pa édgare till ett statligt stott bostadsréttshus finns dessutom i
de lagar som ndmns i 2 § 1 mom. Bestdmmelser om bostadsrittsforeningar finns forutom
i denna lag dven i lagen om bostadsrattsforeningar (1072/1994).

Vad som i denna lag foreskrivs om sammanslutningar som édger bostadsréttshus tillam-
pas dven pa stiftelser som dger bostadsrittshus.

58
Aktiebolag som sammanslutning som dger bostadsrdttshus

Om den sammanslutning som &ger ett bostadsréttshus ér ett aktiebolag, ska dess aktie-
kapital uppga till minst 8 000 euro. Om bolaget inte dger andra bostadsréttsbostider dn
fritt finansierade bostadsrittsbostider ska aktiekapitalet dock uppga till minst 80 000 euro.

Aktiebolag som dger bostadsrittshus ska vara privata aktiebolag.

6§
Namnskydd for sammanslutningar som dger bostadsrdttshus och bostadsrdttsavtal

Namnet pa en sammanslutning som dger bostadsrattshus ska innehalla ordet "bostads-
ratt" eller "brbostdder”. Andra sammanslutningar eller fysiska personer far inte i sitt namn
eller sin verksamhet anvénda dessa ord. Inte heller ndr sammanslutningen eller personen
pa basis av ett avtal, en aktie eller en andel dverlater besittningen av en byggnad eller en
del ddrav till ndgon annan far de anvinda namnet bostadsrittsavtal pa avtalet eller bendm-
ningen bostadsritt pa besittningsritten till byggnaden eller en del av den.

Bestammelser om bostadsrattsforeningars namn finns dessutom i 4 § i lagen om bo-
stadsrattsforeningar.

78
Bostadsrdttsavtal

Ett bostadsrittsavtal ska ingés och dndras skriftligen. Ett muntligt avtal och ett muntligt
avtalsvillkor binder inte bostadsrittshavaren. Av bostadsrittsavtalet ska dtminstone fram-

ga
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1) avtalsparterna,

2) vilken bostadslédgenhet samt eventuella andra delar av en byggnad eller fastighet
som bostadsritten géller (ldgenheten),

3) beloppet av den bostadsrittsavgift som erlagts for lagenheten och grunden for be-
stimmandet av avgiften,

4) bruksvederlagets belopp nir besittningsforhédllandet inleds samt bruksvederlagets
grunder,

5) det ordningsnummer pa basis av vilket bostadsritten har erhallits.

8§
Makars gemensamma ansvar

Om makar anvinder en ldgenhet som sitt gemensamma hem, svarar de solidariskt for
de skyldigheter som foljer av bostadsrittsavtalet. Om den ena maken flyttar bort fran 1a-
genheten och den andra maken som inte &r part i bostadsréttsavtalet bor kvar dér, svarar
den andra maken sa ldnge han eller hon bor kvar i ldgenheten for att de skyldigheter som
foljer av bostadsrittsavtalet fullgdrs.

I ett drende som giller en i 1 mom. avsedd ldgenhet ska vardera maken ges tillfélle att
bli hord, om skal till detta provas foreligga.

Med make jdmstills den som lever i samboforhéllande med bostadsréttshavaren.

98
Bostadsrdttsavgiftens belopp

Bostadsrittsavgifter far tas ut till ett belopp som i frAga om statligt stddda bostadsratts-
hus motsvarar hogst 15 procent av de byggnads- eller anskaffningskostnader som god-
kénts av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (anskaffningsvirde).

I fraga om fritt finansierade bostadsrittshus far bostadsrattsavgifter tas ut till ett belopp
som motsvarar hogst 30 procent av det anskaffningsvirde som dgaren uppgett.

De bostadsrittsavgifter som tas ut medan byggandet eller anskaffningen av ett bostads-
rattshus pagar far inte sammanlagt Overstiga det belopp som utdver byggnads- eller an-
skaffningslan och eget kapital behovs for finansiering av anskaffningsvérdet.

10 §
Finansieringskonto for ett bostadsrdttshus under byggnad

Den sammanslutning som dger ett bostadsréttshus ska dppna ett sirskilt konto pa vilket
det innan bostadsrittshuset blir fardigt ska betalas in

1) lan som lyfts for byggande eller anskaffning av huset,

2) bostadsrattsavgifter som tagits ut under den tid bostadsréttshuset byggts eller pa an-
nat sitt anskaffats.

Medlen pa kontot far inte anvéndas till &ndamal som ar frimmande med beaktande av
byggandet eller annan anskaffning av det aktuella bostadsrittshuset eller insamlingen av
medel, om inte nagot annat foljer av denna eller ndgon annan lag.

Om den sammanslutning som dger bostadsrittshuset har tagit ut reserveringsavgifter el-
ler andra avgifter hos dem som anmaélt sig som bostadsrittshavare innan bostadsrittsavtal
ingétts eller hos bostadsrattshavarna innan huset blivit fardigt, ska 4ven dessa sittas in pa
det konto som avses i 1 mom.
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2 kap.
Val av boende till statligt stodda bostadsrittsbostider

11§
Allmdnna principer for val av boende

Vid val av boende till statligt stoddda bostadsrattsbostdder ska bestimmelserna i detta
kapitel iakttas. Den sammanslutning som édger bostadsréttshuset véljer bostadsrattshavar-
na bland sdkande som behover en bostadsrittsbostad i den ordning som deras i 15 § av-
sedda ordningsnummer utvisar.

12 §
Krav som gdller bostadsrdttshavare

Till bostadsrittshavare kan viljas en finsk medborgare och hans eller hennes hushall.
Med finsk medborgare jamstills i denna lag

1) den vars uppehéllsritt har registrerats enligt 10 kap. i utlanningslagen (301/2004) el-
ler den som beviljats ett uppehallskort,

2) den som beviljats ett i utldnningslagen avsett uppehallstillstind som beréttigar till
minst ett ars vistelse,

3) den som beviljats uppehallstillstand pé basis av studier.

Vad som foreskrivs i 1 mom. géller d&ven hyresgéster i bostadsrittsbostader.

Den som ansdker om bostadsritt ska vid ansdkan om bostad och ordningsnummer ha
fyllt 18 ar. En bostadsréttsbostad eller grupp av bostadsrittsbostider kan riktas till perso-
ner som hor till en sérskilt angiven aldersgrupp eller nagon annan specialgrupp, om detta
har meddelats pa behorigt sitt och offentligt d& bostadsritterna forklarades lediga att so-
kas.

13§
Behov av bostadsrdttsbostad

En forutséttning for att en sokande ska kunna viljas till bostadsréttshavare ér att den so-
kande och sokandens familj behdver en bostadsrittsbostad. En sokande anses inte behdva
en bostadsrittsbostad om sdkanden eller en myndig familjemedlem till denne

1) har en dgarbostad som finns inom samma region och som till ldge, storlek, utrust-
ning, boendekostnader och 6vriga egenskaper skéligen motsvarar den bostadsréttsbostad
som soks, eller

2) har sé stor formogenhet att familjen formar finansiera minst 50 procent av det géng-
se priset for den bostad familjen soker eller for en motsvarande bostad, eller formér bygga
om sin dgarbostad som finns i samma region sé att den motsvarar den bostad som sokts.

Behovet av bostadsritt bedoms vid den tidpunkt da den s6kande godkanns som bostads-
rittshavare. Bedomningen far inte grunda sig pd utredningar som ér dldre &n ett &r. Vid
bedomningen beaktas inte formdgenhet som dr nddviandig for att sokanden eller en famil-
jemedlem till denna ska kunna fa skélig utkomst av att idka néring eller utdva yrke. Om
det i formdgenheten har skett en betydande forédndring sedan utredningen gjordes, ska for-
mogenheten beaktas sidan den &r vid den tidpunkt dd s6kanden godkdnns som bostads-
rittshavare.

Sokanden kan godkdnnas ocksé pé det villkor att han eller hon inom en faststalld tids-
frist pa hogst sex manader uppfyller det krav som avses i 1 mom. 1 punkten. Villkoret ska
antecknas 1 bostadsrittsavtalet.
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Nérmare bestimmelser om bedomningen av i denna paragraf avsedd formdgenhet som
ska beaktas vid valet av bostadsrittshavare far utfirdas genom forordning av statsradet.

14 §
Undantag firdan kravet pa behov av bostadsrdttsbostad

En s6kande kan viljas till bostadsréttshavare utan att ha ett sddant behov av bostads-
rattsbostad som avses i 13 §, om

1) sokanden byter fran en bostadsréttsbostad till en annan,

2) sokanden har fyllt 55 ér,

3) den bostadsréttsbostad som soks dr avsedd for personer som hor till en viss grupp i
enlighet med 12 § 3 mom. och en enskild medlem i gruppen byts ut, eller

4) det inte finns s6kande som behdver en bostadsrittsbostad under den rimliga ansok-
ningstid som den sammanslutning som &dger bostadsréttshuset faststillt.

Som bostadsréttshavare godkdnns i en situation som avses i | mom. den av sokandena
som har det lagsta i 15 § avsedda ordningsnumret.

15§
Ordningsnummer och register 6ver ordningsnummer

Den som ansoker om bostadsritt ska ans6ka om ett ordningsnummer hos Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet, som dr personuppgiftsansvarig for registret over
ordningsnummer. Vid ansokan om ordningsnummer ska sokanden eller s6kandena uppge
sitt namn och sin personbeteckning sé att ordningsnumret kan specificeras. Ordningsnum-
ret giller i tva &r fran det att det beviljades, dock inte lingre efter det att den sokande ingétt
ett bostadsréittsavtal pa basis av det. Ordningsnumret ska vara giltigt nar den sammanslut-
ning som &ger bostadsréttshuset erbjuder en bostad. Om en tidsfrist har faststillts for an-
sokan om bostad ska ordningsnumret vara giltigt nir ansékan gors. Den sammanslutning
som &ger bostadsrattshuset ska i det register som fors av Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet kontrollera riktigheten hos det ordningsnummer som den sdkande
har uppgett och anteckna att ordningsnumret har anvénts efter det att den sokande har tagit
emot den bostadsritt som ordningsnumret i fraga beréttigar till.

En bostadsrittssokande kan bara fa ett ordningsnummer at gangen. Om flera personer
ansOker om bostadsrétt tillsammans fir de ett gemensamt ordningsnummer. Ordnings-
numret far inte overlatas vidare.

Efter att ordningsnumrets giltighetstid har 16pt ut far den sokande beviljas ett nytt num-
mer. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan dock i sddana fall som avses
115 § i diskrimineringslagen (1325/2014) fornya ordningsnumret for en person med funk-
tionsnedsittning, om det dr nodvéndigt for att personen ska fa en bostad som motsvarar
personens behov. Uppgifter som anknyter till en ansdkan och som géller sérskilda katego-
rier av personuppgifter far forvaras endast sé linge det dr nodvéndigt med tanke pa anso-
kan om bostadsritt, dock i hogst tva ar.

I registret 6ver ordningsnummer infors namn och personbeteckning for den person eller
det hushéll som ansoker om ett ordningsnummer, de tilldggsuppgifter som de som ansoker
om ett ordningsnummer har uppgett om hushéllet och om den bostad som soks samt de
uppgifter som den sammanslutning som dger bostadsrattshuset har uppgett om det hushall
som fatt en bostad och om bostaden i fraga. Dessa uppgifter som samlats in i samband med
val av boende kan i anonymiserad form ldmnas ut till kommunen for bostadspolitiska in-
formationsbehov och planering av markanvindningen.

Nérmare bestimmelser om forfarandet vid ansdkan om och granskning av ordnings-
nummer far utfirdas genom forordning av statsradet.
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16 §
Erbjudande av och ansékan om bostadsriitt

Léagenheterna i ett bostadsréttshus ska erbjudas till anvdndning som bostadsréttsbosté-
der. Den sammanslutning som éger bostadsréttshuset ska utlysa bostadsritterna offentligt
och allmént for ansokan.

Sokanden ska anméla sig hos den sammanslutning som &ger eller kommer att dga det
hus i vilket han eller hon vill fa bostadsritt. Vid anskan om bostadsritt ska den sokande
meddela den sammanslutning som 4ger bostadsréttshuset sitt namn, sin adress och sin per-
sonbeteckning och ldgga fram den utredning som krévs for godkédnnande som bostads-
rattshavare senast innan bostadsrittsavtalet ingas.

En sammanslutning som dger bostadsrittshus dr skyldig att allmént och offentligt med-
dela nér den &r redo att ta emot ansdkningar fran personer som onskar bli bostadsréittsha-
vare. Ansokningar kan tas emot under den angivna anméilningstiden eller kontinuerligt el-
ler enbart for ett visst hus eller allmént for sédana hus som sammanslutningen i fraga dger
eller kommer att 4ga. En sammanslutning som &ger bostadsréttshus kan vidare bestimma
att ansokningar fran personer som ansdker om att bli bostadsréttshavare &r i kraft under en
bestdmd tid, som ska anges i det ovanndmnda meddelandet. Sammanslutningen kan ocksa
kriva att ansdkningarna ska fornyas inom en viss tid for att vara i kraft. Aven denna skyl-
dighet ska ndmnas i det ovan avsedda meddelandet eller, om de sokande aldggs denna
skyldighet efter det att de 1dmnat in sin ansokan, ska ett allmént och offentligt meddelande
om saken utfardas.

En sammanslutning som &dger bostadsrétthus ska informera Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet om att sammanslutningen meddelat att den tar emot anmélning-
ar frén personer som vill bli bostadsréttshavare.

Nérmare bestimmelser om erbjudandet av bostadsritt och forfarandet for ansdkan far
utfirdas genom forordning av statsradet.

17§
Val av bostadsrdttshavare

En sammanslutning som dger bostadsrittshus viljer bland de sokande som uppfyller
forutsittningarna enligt 12—14 § den bostadsrattshavare som har det lagsta ordningsnum-
ret som Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet gett.

Avvikande frén ordningsnummerf6ljden och behovsprévningen ges foljande sokande
foretrdde i valet av boende i denna ordning:

1) en bostadsrittshavare som frivilligt avstar fran sin bostadsrétt i samband med sadan
befrielse fran begransningar som anges i 88 §,

2) bostadsrittshavare som byter bostadsrittsbostad sinsemellan,

3) bostadsrittshavare som bor i samma bostadsrittsobjekt dar den bostadsrattsbostad
som é&r foremal for ansokan finns.

Sédana sokande med foretréddesritt som avses i 2 mom. behdver inget ordningsnummer
och pa valet av dem tillimpas inte det krav pa behov av bostadsréttsbostad som foreskrivs
113 §. Om fler 4n en sdkande ur samma foretrddesgrupp som bestér av i 1 eller 3 punkten
avsedda sokande ansdker om samma bostad véljs den s6kande vars bostadsrittsavtal dr
dldst. Om avtalen har undertecknats p& samma dag &r det ordningsnumret i bostadsrétts-
avtalet som avgor foretrddesordningen.

Nérmare bestimmelser om val av bostadsrittshavare pa basis av ordningsnummer och
om foretrddesordningen enligt denna paragraf far utfirdas genom forordning av statsradet.
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18 §
Foretrdde for en boende

Om ett hus som &r i annat bruk &n bostadsréttsbruk dndras till bostadsréttshus kan en
person som pa grundval av aktieinnehav eller hyresavtal da besitter en ldgenhet och som
fyllt 18 &r, eller en familjemedlem som bor i ligenheten och hirleder sin rétt fran personen
i fraga, oberoende av 12—-17 § godkénnas som bostadsrittshavare. Om personen i fraga
onskar det kan han eller hon ocksa fortsétta att besitta 1dgenheten som hyresgist eller som
dgare eller delédgare till de aktier som medfor rétt till besittning av ligenheten. Dé kan per-
sonen oberoende av 12—17 § ocksa senare godkénnas som bostadsrittshavare till den bo-
stad som personens sjélv eller familjen har besuttit redan innan huset dndrades till ett bo-
stadsrittshus. Om en sédan bostad blir ledig efter den person som besuttit den d& huset
andrades till bostadsrattshus eller efter nagon vars ritt kan hirledas till den personen, viljs
bostadsrittshavaren pé det sitt som anges i 12—17 §.

19§
Bostadsrdttssammanslutningens rdtt att vigra ingd ett bostadsrdttsavtal

Om en sammanslutning som dger bostadsréttshus har havt en bostadsréttshavares bo-
stadsréttsavtal pa det sitt som foreskrivs i 8 kap. och om det finns grundad anledning att
anta att forsummelsen av skyldigheter eller nigon annan grund for att hdva avtalet fortsét-
ter, 4r sammanslutningen i fraga inte skyldig att ingé ett nytt bostadsrittsavtal med den so-
kande forrdn tva ar har forflutit fran det att det hdavda avtalet har 16pt ut.

AVDELNING II

BOSTADSRATTSHAVARENS OCH
BOSTADSRATTSSAMMANSLUTNINGENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

3 kap.
Bostiidernas anvindning, skick och underhill samt éverléitelse av besittning

20§
Besittning av ldgenheten och dverldtelse av ldgenheten i bostadsrdttshavarens besittning

Bostadsrattshavaren ska anvinda lagenheten som stadigvarande bostad for sig eller for
sig och sin familj.

Den sammanslutning som dger bostadsréttshuset ska halla 14genheten tillgénglig for bo-
stadsréttshavaren fran den dag da denne enligt bostadsréttsavtalet har ritt att fa ldgenheten
1 sin besittning.

21§
Ldgenhetens skick och underhall

Da bostadsrittshavaren féar ldgenheten i sin besittning ska den vara i ett sddant skick
som bostadsrittshavaren skéligen kan forutsétta med hansyn till avtalets innehall, ldgen-
hetens alder, de lokala boendeforhallandena och andra omsténdigheter.

Den sammanslutning som &ger bostadsrittshuset ska hélla lagenheten i ett sddant skick
som avses 1 1 mom. under den tid bostadsrittshavaren har ldgenheten i sin besittning.
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22§

Nedsdttning av bruksvederlaget pd grund av avtalsbrott frdn
bostadsrdttssammanslutningens sida

Bostadsrittshavaren har ritt att fa befrielse fran betalningen av bruksvederlag eller ské-
lig nedsittning av bruksvederlaget for den tid under vilken ldgenheten inte har kunnat an-
vindas pa grund av drojsmal med overlatelsen av besittningen eller pa grund av dess brist-
falliga skick eller under den tid ldgenheten annars varit i bristfalligt skick. Bostadsréttsha-
varen har dock inte denna rétt, om dréjsmalet med dverlatelsen av besittningen av lagen-
heten eller ldgenhetens bristfalliga skick berott pa en omstédndighet som bostadsrittshava-
ren &r ansvarig for. Om det dr fradga om en brist i ldgenhetens skick som uppkommit under
den tid ldgenheten har varit i bostadsrittshavarens besittning, har denne inte heller ovan
avsedda ritt fran en tidigare tidpunkt dn den da den sammanslutning som édger bostads-
rattshuset fick vetskap om bristen.

23§
Skadestdnd pad grund av avtalsbrott fran bostadsrdttssammanslutningens sida

Bostadsrittshavaren har rétt till ersittning for skada som denne orsakas pa grund av ett
122 § avsett avtalsbrott fran bostadsréittssammanslutningens sida. Ratt till erséttning upp-
star dock inte om den sammanslutning som édger bostadsrittshuset visar att avtalsbrottet
och skadan inte beror pa forsummelse eller annan vérdsloshet fran sammanslutningens si-
da.

24§
Reparations- och dndringsarbeten samt skotsel

Om den sammanslutning som éger bostadsréttshuset vill utfora reparations- eller dnd-
ringsarbeten i ldgenheten ska sammanslutningen underritta bostadsréttshavaren om detta
minst sex ménader innan arbetet inleds. Om bostadsrittshavaren byts efter det att medde-
landet ldmnades ska ocksé den nya bostadsrattssokanden underréttas om reparations- eller
andringsarbetet. Bytet av bostadsrittshavare paverkar dock inte den tidsfrist som avses i
detta moment.

Med avvikelse fran vad som foreskrivs i I mom. har den sammanslutning som dger bo-
stadsréttshuset ritt att omedelbart vidta atgérder for skotsel av ldgenheten eller utfora ett
reparations- eller dndringsarbete som inte kan skjutas upp utan att skada véllas. Ocksa
skotsel eller ett reparations- eller dndringsarbete som inte medfor vasentlig oldgenhet eller
storning for utdvningen av bostadsrétten far utforas forutsatt att den sammanslutning som
dger bostadsrattshuset underrittar bostadsréttshavaren om det minst 14 dagar innan arbetet
inleds.

Den sammanslutning som dger bostadsrittshuset ska se till att de atgérder for skotsel
eller reparations- eller dndringsarbeten som sammanslutningen vidtar inte orsakar storre
olagenheter eller storningar for bostadsrittshavaren dn vad som ar nddvandigt for att en
atgird ska kunna vidtas. Bostadsréttshavaren har ritt till befrielse fran betalning av bruks-
vederlag eller skilig nedsittning av bruksvederlaget for den tid under vilken ligenheten
inte har kunnat anvindas eller ldgenheten inte har varit i sddant skick som krévs eller av-
talats samt erséttning for oldgenhet eller skada som orsakats av en atgérd. Bostadsréttsha-
varen har dock inte denna ritt, om ldgenhetens bristfalliga skick beror pd en omstiandighet
som bostadsrittshavaren dr ansvarig for. Rétt till ersidttning uppstér inte heller om den
sammanslutning som &dger bostadsrittshuset visar att oldgenheten eller skadan inte beror
pa forsummelse eller annan vardsloshet frin sammanslutningens sida.
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25§

Bostadsrdttshavarens rdtt att utfora underhdlls- och dndringsarbeten och att fd ersdttning
for dessa

Bostadsrattshavaren far utfora underhalls- och dndringsarbeten i ldagenheten. Bostads-
rattshavaren ska pa forhand underritta den sammanslutning som dger bostadsrittshuset
om visentliga underhalls- och dndringsarbeten. Sammanslutningen har rétt att overvaka
att underhélls- och dndringsarbetena utfors utan att byggnaden skadas och i enlighet med
god byggnadssed.

Bostadsrattshavaren far inte utan tillstdnd av den sammanslutning som dger bostads-
rittshuset pabdrja ett underhélls- eller dndringsarbete i ldgenheten som kan

1) skada byggnaden,

2) orsaka den sammanslutning som dger bostadsrittshuset eller innehavaren av en an-
nan ldgenhet eller ett annat utrymme skada, eller

3) inverka pé husets barande konstruktioner, husets isolering, eller i huset installerade
vatten-, el-, gas- eller andra motsvarande ledningar eller husets luftkonditioneringssystem.

Bostadsrittshavaren har ritt att fa skilig ersdttning av den sammanslutning som adger
bostadsrittshuset for behovliga underhélls- eller &ndringsarbeten som han eller hon utfort
i lagenheten. Ersittning forutsétter att sammanslutningen har gett tillstand till underhalls-
eller dndringsarbetet.

26§
Rdtt for en representant for bostadsrdttssammanslutningen att fd tilltrdde till ldgenheten

En representant for den sammanslutning som &dger bostadsrittshuset har rétt att fa till-
trade till ldgenheten dé det &r behovligt med tanke pé 6vervakningen av lagenhetens skot-
sel, skick eller underhalls- eller &ndringsarbeten eller for att utfora reparationer. Besoket i
lagenheten ska ske inom skalig tid vid en tidpunkt som ar ldmplig for bostadsréttshavaren,
om inte arbetets braddskande natur eller art krdver ndgot annat.

Nér en anmélan om avstdende frén bostadsritt enligt 57 § 2 mom. har gjorts till den
sammanslutning som dger bostadsrittshuset har en representant for sammanslutningen rétt
att visa ldgenheten vid en tidpunkt som &r lamplig for bostadsréttshavaren.

27§
Bostadsrdttshavarens ansvar for skador pd ldgenheten

Bostadsréttshavaren ar skyldig att ersitta den sammanslutning som dger bostadsratts-
huset for skador som bostadsrittshavaren uppsétligen eller av forsummelse eller annan
vardsloshet fororsakar pa ldgenheten. Bostadsrittshavaren dr dock inte ansvarig for sed-
vanligt slitage som orsakas av att ligenheten anvinds for det iandamaél som avses i bostads-
rittsavtalet.

Bostadsrittshavaren ska dven ersitta den sammanslutning som 4ger bostadsrittshuset
for skador som nagon som med bostadsrittshavarens tillstand vistas i ldgenheten uppsat-
ligen eller genom forsummelse eller annan vardsloshet orsakat pé lagenheten. Bostads-
rattshavaren svarar dock inte for skador som orsakats av den som utfor arbete pa uppdrag
av den sammanslutning som ager bostadsrittshuset eller for dennes riakning.

Vad som foreskrivs i 1 och 2 mom. giller 4ven ansvaret for skador pd gemensamma ut-
rymmen och anordningar for fastigheten eller byggnaden som bostadsréttshavaren pa ba-
sis av bostadsriéttsavtalet far anvénda.

Det skadestdnd som bostadsrittshavaren ska betala kan jamkas, om skadestindet &r
oskiligt med beaktande av orsakerna till skadan, bostadsréttshavarens mdjligheter att for-
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utse och forhindra skadans uppkomst, géllande forsékringar och forsédkringsmdjligheter-
na, parternas formogenhetsforhéllanden samt andra omsténdigheter.

28 §
Bostadsrdttshavarens anmdlningsskyldighet

Bostadsrittshavaren ska utan dréjsmal underritta den sammanslutning som dger bo-
stadsrattshuset om skador och brister pa lagenheten. Detta ska ske omedelbart, om repara-
tioner maste utforas utan dréjsmal for att forhindra att skadan blir storre.

Om ldgenheten inte anvénds pé en lang tid ska bostadsrittshavaren anméla detta till den
sammanslutning som &dger bostadsréttshuset samt bereda denne mojlighet att komma in i
lagenheten.

En bostadsrittshavare som underléter att géra en i 1 och 2 mom. avsedd anmélan eller
bereda en representant for den sammanslutning som édger bostadsréttshuset tilltrade till 18-
genheten svarar for den skada som forsummelsen orsakar.

29§
Forstorelse av ldgenheten eller forbud att anvinda den

Om légenheten blir forstord eller myndigheterna forbjuder att den anvidnds som bostad,
upphor bostadsrittsavtalet att gélla.

Om forstorelsen av ldgenheten eller forbudet att anvidnda den som bostad beror pé for-
summelse eller annan vardsldshet som begétts av den sammanslutning som 4ger bostads-
rattshuset, har bostadsréttshavaren ritt till erséttning for den skada som bostadsrittshava-
ren har orsakats.

Om bostadsriéttsavtalet upphor att gilla med stdd av 1 mom. innan bostadsréttshavaren
har haft ratt att fa ldgenheten i sin besittning och om den sammanslutning som 4ger bo-
stadsréttshuset inte utan drojsmal efter att ha fatt vetskap om grunden for avtalets uppho-
rande underrittar bostadsrittshavaren om saken, har bostadsrittshavaren ritt till ersattning
for den skada som beror pé forsummelse fran sammanslutningens sida.

308
Overldtelse av besittningen av en ligenhet

Bostadsréttshavaren far 6verlata hogst hélften av ldgenheten i nigon annans besittning.
Bostadsréttshavaren far emellertid 6verlata lagenheten till nagon annan for en oavbruten
tid av hogst tva ar, om han eller hon pé grund av sitt arbete, sina studier eller av nagon
annan motsvarande orsak tillfalligt vistas pa en annan ort eller om nagot annat sarskilt skél
for overlatelsen foreligger. Lagenheten far overlatas for ldngre tid eller omedelbart efter
foregdende Gverlatelse for en tid av hogst tva ar om sérskilt skil foreligger och den sam-
manslutning som dger bostadsrittshuset inte har grundad anledning att motsétta sig 6ver-
latelsen. Lagenheten eller en del av den far inte anvéndas for inkvartering, dverlatas for
annat bruk som avviker fran stadigvarande boende eller 6verlétas till en yrkesmissig aktor
for vidare uthyrning eller inkvarteringsverksamhet eller for annat bruk som avviker fran
stadigvarande boende. Bostadsrittshavaren ska fore 6verlatelsen av besittningen skriftli-
gen underritta den sammanslutning som dger bostadsrattshuset om saken och meddela for
hur lange det har avtalats eller antas att Idgenheten kommer att vara i annans besittning.

Om besittningen av ldgenheten dverlats for ldngre tid 4n tva ar ska bostadsréittshavaren
senast en manad innan det forflutit tva ar fran 6verlatelsen skriftligen underrétta den sam-
manslutning som dger bostadsrittshuset om saken. Om sammanslutningen inte godkdnner
overlatelsen ska denne inom 14 dagar efter att ha mottagit meddelandet fora grunden for
sin vigran till domstol for provning. Om domstolen godkadnner grunden for vigran ska den

10



393/2021

forbjuda dverlatelsen. Om domstolen forkastar talan kan lagenheten tillfalligt Gverlatas till
nagon annan trots att den sammanslutning som éger bostadsréttshuset soker dndring.

318§
Bostadsrdttshavarens och ldgenhetsinnehavarens ansvar

Den till vilken bostadsrittshavaren har dverlatit besittningen av ldgenheten eller en del
av den ansvarar for skada som han eller hon vore skyldig att ersitta om han eller hon var
bostadsrittshavare. Om inte ndgot annat har avtalats med den sammanslutning som éger
bostadsrittshuset, svarar bostadsréttshavaren alltjamt for de skyldigheter som han eller
hon har enligt bostadsrittsavtalet samt for sddan skada som den som besitter lagenheten
ar skyldig att ersétta den sammanslutning som dger bostadsrattshuset.

4 kap.
Bruksvederlaget och dess betalning

32§
Bruksvederlag

Bostadsrittshavaren ska betala ett skiligt bruksvederlag till den sammanslutning som
dger bostadsrittshuset.

Om det i den byggnad dér ldgenheten finns har installerats lagenhetsspecifika métare
som miter vattenforbrukningen, ska den erséttning for vatten som tas ut hos bostadsritts-
havaren grunda sig pa den tillforlitligt uppmatta faktiska forbrukningen. Bostadsrittsha-
varen ska i samband med uttaget av ersittningen ges information om den faktiska vatten-
forbrukning som utgor grund for ersittningen och om de energikostnader som hénfor sig
till den samt om andra grunder for bestimmande av erséttningen. Forbruknings- och fak-
tureringsuppgifterna om vatten ska vara korrekta och tillforlitliga. En faktura ska vara tyd-
ligt specificerad. Bostadsrittshavarens forbruknings- och faktureringsuppgifter ska 1am-
nas till bostadsréttshavaren eller goras tillgéngliga for honom eller henne avgiftsfritt och
i en lattbegriplig form. Narmare bestimmelser om bestimmandet av den erséttning som
avses 1 denna paragraf samt om den information som ska ges om vattenforbrukningen och
i samband med uttaget av erséttningen utfirdas genom foérordning av statsradet.

I 6vrigt bestdms bruksvederlaget enligt vad som avtalats om det.

338§
Bruksvederlaget i statligt stodda bostadsrdttsbostdder

Utover vad som foreskrivs 1 32 § far hos bostadsréttshavare i statligt stddda bostads-
rattsbostidder som bruksvederlag tas ut hogst ett belopp som behovs for att ticka de utgifter
som vid en god ekonomiforvaltning uppkommer av finansieringen och underhallet av bo-
stadsréttsbostdderna och utrymmen i samband med dem.

Grunderna for bestimmandet av bruksvederlaget ska vara sddana att vederlaget forde-
las pa ett skéligt sitt mellan ldgenheterna. Vederlaget kan bestimmas s att olika utgifts-
poster har olika betalningsgrunder, sdsom ldgenhetens areal eller den faktiska forbruk-
ningen eller anvéndningen av el eller ndgon annan nyttighet.

Bruksvederlaget i statligt stodda bostadsrittsbostider ska vara mindre &n den hyra som
1 allménhet tas ut for till sitt bruksvérde likvardiga hyresbostider, vars ldge motsvarar 14-
genhetens lige.
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34§

Utgifter som ticks med bruksvederlaget och beaktande av dver- eller underskott i statligt
stédda bostadsrdttsbostdider

Utgifter som orsakas dgaren till ett statligt stott bostadsrattshus far tickas med bruksve-
derlaget endast om de orsakas av

1) byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostéder,

2) underhéll och skétsel av fastigheten, byggnaderna och bostéderna,

3) en skélig avsittning for ombyggnad och for atgérder enligt 2 punkten, om lanet har
godkénts som ett rantestddslan den 30 juni 2018 eller tidigare,

4) forvaltning av bostadsrittshus,

5) skyldigheter som bostadsrattshusets dgare har enligt lag och som inte foljer av att
dgaren har handlat i strid med lag,

6) avsittningar for skyldigheter enligt 5 punkten,

7) rintan pa sddant eget kapital som avses i 81 § och som ska beaktas i dverlatelsepriset
for ett bostadsréttshus eller for aktier 1 det bolag som dger huset; réntan far inte med mer
an fem procentenheter dverstiga 12 manaders euribor som beréknats enligt 360 dagar, om
inte annat f6ljer av nagon annan lag,

8) dividend eller gottgorelse enligt 36 §,

9) andra godtagbara omstidndigheter som motsvarar de omstandigheter som avses i
1-8 punkten.

Det finansieringsdverskott eller finansieringsunderskott som ackumuleras genom
bruksvederlagen ska med avdrag for de medel som samlats in f6r i 1 mom. 3 och 6 punkten
avsedd avsittning beaktas nér bruksvederlagen for de foljande aren bestdms.

Narmare bestimmelser om de allmédnna principer som ska iakttas vid bestimning av
bruksvederlaget och vad som ska anses vara en skilig avsittning enligt | mom. 3 punkten
far utfdrdas genom forordning av statsradet. Av sérskilda skél far Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pa villkor som centralen stéller bevilja en
sammanslutning som ager bostadsrittshus tillstand att avvika fran de maximala belopp
som med stdd av en forordning av statsradet foreskrivs for en avséttning.

35§

Utjidmning av bruksvederlag och gradering av ytor i fraga om statligt stodda
bostadsrdttsbostdder

Det bruksvederlag som tas ut for en statligt stodd bostadsrattsbostad far anvéndas till att
ticka utgifterna bade for det bostadsréttshus dér bostaden finns och fér samma 4gares an-
dra bostadsrattshus (utjdmning av bruksvederlag). Sddana i1 bruksvederlaget ingaende ut-
gifter for skotseln av bostadsrittshuset som den boende kan paverka genom sin egen verk-
samhet far dock inte utjamnas mellan olika bostadsréttshus. Bruksvederlagen far inte hel-
ler utjimnas mellan fritt finansierade och statligt stddda bostadsrittshus.

Vattenkostnader far inte utjamnas mellan olika bostadsréttsbostdder, om grunden for
den erséttning som tas ut hos bostadsrattshavarna for dessa kostnader ar den tillforlitligt
uppméitta faktiska forbrukningen.

I syfte att uppna skéliga bruksvederlag far de ytor som anvédnds som grund for bruksve-
derlagen for lagenheterna i ett bostadsrittshus bestdmmas per ldgenhet i bostadsrittsavta-
len (gradering). Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansokan av
en sammanslutning som dger bostadsrittshus, utifrén de villkor som centralen faststéllt,
godkénna att grunden for bestimmandet av bruksvederlaget i de gédllande bostadsréttsav-
talen dndras om detta krdvs for att bruksvederlagen ska kunna fordelas rittvist i bostads-
rittshuset eller for att en rimlig och réittvis bruksvederlagsniva ska kunna uppnas for alla
bostéder i bostadsrittshuset och en dndring av graderingen inte leder till oskéliga hdjning-
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ar av bruksvederlagen. Andringen av graderingen ska behandlas inom boendefdrvaltning-
en.

Nérmare bestimmelser om begriansning av utjamningen av bruksvederlag, andra forfa-
ringssitt som ska foljas vid utjdimning av bruksvederlag och gradering samt &ndring av
gradering féar utfardas genom forordning av statsradet.

36§

Betalning av dividend eller annan gottgorelse i sammanslutningar som dger
bostadsrdttshus med statligt stédda bostadsrdttsbostider

Till en aktiedgare i en sammanslutning som &ger ett statligt stott bostadsréttshus och till
nagon annan som gjort en placering i eget kapital i en sddan sammanslutning fér, om inte
annat foljer av ndgon annan lag, betalas dividend eller annan gottgorelse och for detta fér
det tas ut bruksvederlag, dock med beaktande av vad som i 32-34 § foreskrivs om hur
bruksvederlaget bestdms och om skéliga bruksvederlag.

37§
Konkurrensutsdttning av upphandlingar som gdller statligt stodda bostadsrdttsbostider

Den sammanslutning som édger ett statligt stott bostadsrattshus ska konkurrensutsitta de
till vérdet mest betydande disponent-, forvaltnings- och servicetjénster och vriga fastig-
hetsforvaltningstjanster som upphandlats samt underhéllsarbetena, om kostnaderna for
dessa ska tickas med det bruksvederlag som tas eller enligt plan ska tas ut. Om upphand-
lingens vérde utan mervérdesskatt overstiger det nationella troskelvédrde som foreskrivs i
25 § 1 mom. 1 punkten i lagen om offentlig upphandling och koncession (1397/2016) ska
upphandlingen konkurrensutsittas, om inte nagot annat foljer av tvingande bradskande
skél eller av ndgon annan lag. Upphandlingen far inte delas upp eller berdknas med excep-
tionella metoder i syfte att undga tillimpning av detta moment.

For sddana sammanslutningar som éger ett statligt stott bostadsréttshus och som ér i la-
gen om offentlig upphandling och koncession avsedda upphandlingsenheter giller vad
som 1 den lagen foreskrivs om skyldigheten att konkurrensutsitta upphandlingar.

Bostadsrittshavarna i statligt stddda bostadsrattshus har rétt att 1dgga fram forslag till
konkurrensutséttning av upphandlingar och delta i konkurrensutséttningen.

38§
Hojning av bruksvederlaget

Den sammanslutning som dger bostadsréttshuset ska skriftligen meddela bostadsritts-
havaren om hdjningar av bruksvederlaget. Samtidigt ska sammanslutningen meddela
grunden for hojningen och det nya bruksvederlaget. Hojningen trader i kraft tidigast vid
ingangen av den betalningsperiod som foljer ndrmast nir det gatt tvA manader frén det att
meddelandet lamnades.

Den sammanslutning som dger bostadsrittshuset behover dock inte sdrskilt meddela om
sddan forhojning av ersittning for virme, vatten eller annan till lagenheten horande nyt-
tighet som grundar sig pa 6kad forbrukning eller ett 6kat antal boende i ligenheten, om det
har avtalats om att sérskild erséttning ska betalas for nyttigheten enligt forbrukning eller
antalet boende i lagenheten. Om erséttningen grundar sig pé forbrukning ska bostadsrétts-
havaren fi besked om forbrukningen for varje betalningsperiod.
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39§
Den tid for vilken bruksvederlag ska betalas

Bostadsrattshavaren ar skyldig att betala bruksvederlag for den tid ratten att besitta 14-
genheten bestar samt dérefter, om han eller hon fortfarande besitter ldgenheten.

Om den sammanslutning som éger bostadsrittshuset dverléter ldgenheten till en ny bo-
stadsrittshavare eller en ny innehavare av ndgon annan réttighet under den tid for vilken
den som avstar frén sin bostadsrétt ska betala bruksvederlag enligt 1 mom., upphdr betal-
ningsskyldigheten for den som avstar fran sin bostadsrétt, om inte annat har avtalats mel-
lan den som avstér fran sin bostadsrétt och den nya boende.

40 §
Betalningsperioden och tidpunkten for betalning

Bruksvederlaget ska betalas senast den andra dagen efter betalningsperiodens bdrjan,
om inte ndgot annat har dverenskommits om betalningstidpunkten. Betalningsperioden ar
en manad eller ndgon annan tidsrymd for vilken vederlaget enligt avtalet ska betalas.

Ett villkor enligt vilket bostadsrittshavaren ska betala forskott pa vederlaget ar ogiltigt.

5 kap.
Boendeforvaltningen i statligt stodda bostadsrittsbostider

41§
Tilldmpning av boendeférvaltningen

I detta kapitel foreskrivs om boendeforvaltningen i statligt stddda bostadsrittsbostéder.
Bostadsréttshavarna beslutar pa boendestimman om ordnande av boendeforvaltningen i
bostadsrittshuset och pa samarbetsorganets mote om ordnande av boendeforvaltningen
inom den sammanslutning som ager bostadsrittshuset samt utser pa boendestimman sina
kandidater till styrelsen for den sammanslutning som dger bostadsréttshuset.

Bestimmelserna i detta kapitel om boendeforvaltning tillimpas dock inte om huset dgs
av en bostadsrittsforening. Bestimmelser om réttigheterna for bostadsrittshavaren att del-
ta i bostadsrittsforeningens beslutsfattande finns i lagen om bostadsrattsforeningar.

42§
Boendestimma och boendekommittée

I varje bostadsrittshus hélls boendestimmor dir bostadsrittshavarna i huset kan utdva
sin beslutanderétt enligt detta kapitel.

Boendestdmman har rétt att utse en boendekommitté eller flera boendekommittéer for
att verkstélla de beslut som fattas pa boendestimman. Om stimman utser flera boende-
kommittéer ska den besluta om de fragor som ska behandlas av dessa.

Boendestimman kan besluta att nagon boendekommitté inte ska tillsittas tills vidare el-
ler for foljande mandatperiod, utan att dess uppgifter helt eller delvis ska skdtas av boen-
destimman, en fortroendevald som utses i stéllet for boendekommittén eller den samman-
slutning som &dger bostadsrittshuset.
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43§
Boendekommitténs mandatperiod och sammansdttning

Boendekommittén utses for hogst tva ar at gdngen beroende pa vad som pa boendestim-
man bestdms om mandatperiodens ldngd. Boendestimman beslutar ocksé om antalet med-
lemmar i kommittén och hur de ska viljas.

Boendekommittén eller en kommittémedlem kan avséttas under en pagédende mandat-
period med stdd av ett beslut som fattats pd boendestimman, om beslutet har understotts
av minst hélften av de rostberittigade som varit narvarande eller representerade pa stim-
man.

44§
Boendekommitténs rdttigheter i bostadsrdttshuset

Nir det géller ett enskilt bostadsrittshus har boendekommittén ritt att

1) delta i beredningen av budgetforslaget och forslaget till bestimning av bruksveder-
lagen,

2) gora framstéllningar om de reparationer i huset som varje ar ska tackas med bruks-
vederlagen och hyrorna,

3) delta i beredningen av husets reparationsplan pa lang sikt,

4) delta i beredningen av husets finansieringsplan pa lang sikt,

5) gora framstillningar om innehéllet i husets underhallsavtal, de arrangemang som
géller skotseln samt anordnandet av disponentskapet och underhallsuppgifterna,

6) for de boendes och de Gvriga ldgenhetsinnehavarnas gemensamma riakning dverva-
ka skotseln, underhéllet och reparationerna i gemensamma utrymmen,

7) besluta om anvéndningen av gemensamma hobby- och klubbrum och motsvarande
utrymmen samt om anordnande av s.k. talkoarbete och andra motsvarande gemensamma
tillstdllningar,

8) besluta om drenden som har understillts boendekommittén samt utféra uppdrag som
har anfortrotts den under forutséttning att boendekommittén ar beredd att ata sig uppdra-
get,

9) behandla andra drenden som géller huset,

10) for det samarbetsorgan mellan den sammanslutning som dger bostadsréttshuset och
bostadsrittshavarna som avses i 45 § gora framstéllningar om drenden som framkommer
i boendeforvaltningen i det enskilda bostadsréttshuset och andra drenden som ska behand-
las.

45§

Samarbetsorgan mellan den sammanslutning som dger bostadsrittshuset och
bostadsrdttshavarna

For behandlingen av fragor som anknyter till boendeforvaltningen och som géller bo-
stadsrittssammanslutningens hela bestdnd av bostadsréttshus ska det finnas ett samar-
betsorgan mellan den sammanslutning som éger bostadsrittshuset och bostadsréttshavar-
na. Samarbetsorganet kan ockséd ge rekommendationer i sddana till boendeforvaltningen
horande fragor i vilka det inte har beslutanderitt. Samarbetsorganet har ritt att fora ett
drende som det behandlat till styrelsen for den sammanslutning som dger bostadsrittshuset
eller ett motsvarande organ for behandling. Syftet med samarbetsorganet &r att ge akt pa
att alla bostadsrattshus i sammanslutningen behandlas jamlikt och forvaltas enligt princi-
pen om livscykelekonomi.

Bostadsrittshuset representeras i samarbetsorganet av ordféranden for husets boende-
kommitté eller en fortroendevald som utsetts i stillet for en boendekommitté. Represen-
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tanterna till samarbetsorganet kan ocksa utses genom val, och de utses genom val om sam-
arbetsorganet annars skulle besté av fler 4n 50 personer. Rostritten i samarbetsorganet ut-
Ovas av de bostadsrittshavare som valts till samarbetsorganet.

Samarbetsorganet kan verfora en del av sin behorighet pa en kommitté som viéljs bland
dess medlemmar. Samarbetsorganet kan besluta att ndgot samarbetsorgan inte ska tillsét-
tas for foljande mandatperiod, utan att dess uppgifter helt eller delvis ska skotas av den
sammanslutning som dger bostadsrittshuset.

46 §
Samarbetsorganets rdttigheter inom den sammanslutning som dger bostadsrdttshuset

Samarbetsorganet har i drenden som géller hela den sammanslutning som éger bostads-
rattshuset rétt att

1) delta i beredningen av sammanslutningens budgetforslag, forslaget till bestimning
av bruksvederlagen, utjimnings- och graderingsgrunderna och reparationsétgérder, samt
forhandla och ge utldtande om dessa,

2) delta i beredningen av reparations- och finansieringsplanerna pé lang sikt samt for-
handla och ge utladtande om dessa,

3) gora framstéllningar om och delta i organiseringen av de arrangemang som géller
skotseln samt disponentskapet och underhéllsuppgifterna,

4) delta i beredningen av avtal som ska ingds om underhéllet och skotseln av bostads-
rattshusen, fastigheterna och 6vriga byggnader,

5) delta i beredningen av sdidana ombyggnader och renoveringar genom vilka fastighe-
terna och byggnaderna sétts i ett skick som motsvarar sedvanliga krav vid respektive tid-
punkt,

6) delta i sammanstillandet av konkurrensutsittningsprinciper och beredningen av
konkurrensutséttningar med avseende pa de avtal och atgérder som avses i4 och 5 punkten
samt att f6lja konkurrensutsittningarna,

7) folja planeringen och genomf6randet av nybyggen,

8) delta 1 beredningen av drenden som géller dverlatelse eller rivning av bostadsrétts-
hus eller befrielse av bostadsrittshus fran begriansningar och forhandla om dessa,

9) besluta om innehallet i ordningsstadgarna,

10) besluta om principerna for uthyrning och foérdelning av gemensamma parkerings-
platser, bastur, tvéttstugor och motsvarande utrymmen,

11) gora framstillningar, férhandla och ge utlatanden om andra &renden som anknyter
till boendeforvaltningen for hela sammanslutningen och om édrenden som laggs fram av
boendekommittéerna,

12) Gverfora ett drende som hor till samarbetsorganet till boendeférvaltningen for det
enskilda bostadsréttshuset for behandling.

Protokollet fran huségarens bolagsstimma eller motsvarande beslutsorgan, eller ett pro-
tokoll 6ver beslutsfattandet, om beslut som hor till bolagsstimman har fattats utan bolags-
stimma, ska tillstdllas samarbetsorganet for kainnedom.

47 §
Boendeforvaltningens moten och sammankallande av dessa

Boendestimman och samarbetsorganet ska sammankallas minst en géng per kalenderar
for att behandla drenden som hor till boendeforvaltningen.

Boendestimman sammankallas av boendekommittén eller, om en sadan inte finns, av
den sammanslutning som dger bostadsréttshuset. Samarbetsorganet sammankallas av ord-
féranden eller, om denne &r forhindrad, av vice ordféranden eller, om dessa inte har valts,
av den sammanslutning som ager bostadsrittshuset. Boendestimman eller samarbetsorga-
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net ska ocksé utan drojsmal sammankallas for behandling av ett drende som hor till boen-
deforvaltningen, om minst en tiondedel av de rostberdttigade kriaver det for behandling av
ett angivet drende.

Kallelsen till boendestimman ska séndas minst tva veckor fore stimman och kallelsen
till samarbetsorganets mote ska séndas minst en vecka fore motet. I kallelsen ska ndmnas
vilka drenden som ska behandlas samt nir och var moétet hélls, om det ordnas som ett fy-
siskt mote, samt mojligheten att delta i motet pa elektronisk vig. Den skriftliga kallelsen
ska séindas till bostadsrittsbostadens postadress eller per e-post, om bostadsréttshavaren
har meddelat sin e-postadress.

Om sammankallandet av ett méte eller en stimma enligt denna lag forsummats kan Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for boendet berittiga nagon av de boende att sam-
mankalla métet eller stimman for att behandla ett drende som avses i denna lag.

48 §
Réstrdtt och valbarhet vid boendeforvaltningens méten

Rostberiéttigade och valbara vid boendeforvaltningens méte dr bostadsrittshavare som
har fyllt 18 ar. Den sammanslutning som dger bostadsréttshuset dr inte rostberattigad eller
valbar, dven om sammanslutningen direkt innehar en lagenhet i huset. Hyresgéaster har rétt
att delta i boendeforvaltningen, men de &r varken rostberéttigade eller valbara.

Till ett och samma organ far inte véljas fler &n en person fran varje lagenhet.

49§
Beslutsfattandet i boendeforvaltningens organ

Som boendeforvaltningsmatets beslut géller den mening som vid moétet har fatt dver
hélften av rosterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning och andra fragor enligt den
mening som ordféranden har omfattat. Boendeforvaltningsmétet kan dock bestimma att
beslutet i ett visst drende ska fattas enhilligt, med kvalificerad majoritet eller med under-
stod av samtliga rostberéttigade. Val kan ocksé forréttas pa ett annat sitt.

508§
Rdtt till information och informationsskyldighet

Boendestimman, samarbetsorganet och boendekommittén har ritt att av den samman-
slutning som &dger bostadsrattshuset eller dennes representant fa de uppgifter om bostads-
réattshuset eller sammanslutningen som de behdver for att kunna utdva sina réttigheter.
Uppgifterna ska vara styrkta av en revisor, om samarbetsorganet kriver det. Om det har
kravts att uppgifterna ska vara styrkta av en revisor och uppgifternas riktighet inte kan
styrkas, ska revisorn konstatera detta.

Den sammanslutning som dger bostadsrattshuset ska informera bostadsréttshavarna och
samarbetsorganet om sddana drenden som géller bostadsrittshuset eller sammanslutning-
en och som vid utdvande av rittigheterna enligt denna lag kan vara av betydelse for dem
eller for boendeforvaltningsorganen.

51§

Bostadsrdttssammanslutningens skyldighet att l[dmna uppgifter om grunderna for
bruksvederlagen

Den sammanslutning som dger ett bostadsréttshus ska ge bostadsrattshavarna uppgifter
om grunderna for hur bruksvederlaget bestdms, utjdmnas och graderas, om hur utjamning-
en paverkar bruksvederlaget samt om anvdndningen av de medel som insamlats genom
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bruksvederlag. Uppgifterna ska ges vid boendestdmman och till samarbetsorganet. De bo-
ende ska ocksa ha tillgang till uppgifterna pa elektronisk vag.

Den sammanslutning som &dger bostadsrittshuset ska i kalkylen dver bestimmandet av
bruksvederlaget separat for varje sammanslutning, utjamningsgrupp och hus ange

1) for vilka utgiftsposter bruksvederlag tas ut,

2) hur mycket man har for avsikt att sammanlagt anvénda av de belopp som samlats in
i form av bruksvederlag till utjdmning mellan olika bostadsréttshus, och hur utjimningen
paverkar bruksvederlaget i ett enskilt bostadsrittshus,

3) hur mycket medel enligt 34 § 1 mom. 3 punkten som ska samlas in och till vad med-
len ska anvéndas,

4) hur mycket medel enligt 34 § 1 mom. 6 punkten som ska samlas in och till vad med-
len ska anvéndas.

Den sammanslutning som dger bostadsréttshuset ska utifran sin bokforing fran respek-
tive rikenskapsperiod, i samband med upprittelse av bokslutet, gora upp en efterkalkyl
som giller hela sammanslutningen, utjimningsgruppen och bostadsrattshuset och av vil-
ken det framgar

1) summan av bruksvederlag som tagits ut,

2) vilka utgiftsposter som har tickts med bruksvederlag,

3) finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet for rakenskapsperioden,

4) det kumulativa finansieringsoverskottet eller finansieringsunderskottet separat for
varje sammanslutning, utjimningsgrupp och hus,

5) hur mycket medel enligt 34 § 1 mom. 3 punkten som ingar i det kumulativa dver-
skottet,

6) hur mycket medel enligt 34 § 1 mom. 6 punkten som ingar i det kumulativa dver-
skottet.

52§
Bostadsrdttshavarnas representation i styrelsen eller motsvarande organ

Boendestdmmorna har rétt att utse kandidater

1) till styrelsen for ett bostadsaktiebolag eller ett sddant fastighetsaktiebolag vars syfte
ar att dga och forvalta ett eller flera bostadsréttshus,

2) till styrelsen eller ett motsvarande organ for nagon annan sammanslutning som dger
bostadshus én en sddan som anges i 1 punkten, vars syfte ar att 4ga och forvalta ett eller
flera i denna lag avsedda hus, eller, om de drenden som géller skotsel och underhall av bo-
stadsrittshuset eller beredning och iakttagande av budgeten for huset huvudsakligen ska
skotas av ndgot annat organ inom sammanslutningen, till detta organ,

3) till det organ i en sammanslutning som &ger ett bostadsréttshus som, i det fall att
sammanslutningens huvudsakliga syfte dr ndgot annat &n att dga och forvalta ett eller flera
bostadsrittshus, har i uppgift att sarskilt skota drenden som géller skotsel och underhall av
bostadsrittshus eller beredning och iakttagande av budgeten for husen.

Bland de kandidater som avses i 1 mom. ska till den styrelse eller motsvarande organ
eller ndgot annat organ som avses i 1 mom. utses minst 40 procent av medlemmarna och
alltid minst tva personer. Finns det inte ndgot organ som avses i 1 mom. 3 punkten, ska
den person till vars uppgifter hor drenden som géller skotsel och underhdll av ett i denna
lag avsett bostadsrattshus eller beredning och iakttagande av budgeten for huset, skota
dessa drenden i samrad med de boendeforvaltningsorgan som avses i denna lag.
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53§
Overvakare som utnimnts av boendeforvaltningen

Samarbetsorganet har ritt att utse en overvakare som foljer och granskar hur den sam-
manslutning som dger bostadsrittshuset skdter sin ekonomi och forvaltning. Boendestdm-
man har rétt att utse en 6vervakare som foljer och granskar hur bostadsréttshusets ekonomi
och forvaltning skots. Overvakaren ska ha den yrkeskompetens som uppgiften forutsitter.
Overvakarens mandatperiod dr densamma som mandatperioden for bostadsrittssamman-
slutningens revisor. Overvakaren ska avge en berittelse dver sitt uppdrag till den som ut-
sett overvakaren. Berittelsen ska ocksé delges den sammanslutning dger bostadsrittshu-
set.

Vad som foreskrivs om ritten for revisorn for en sammanslutning som dger ett bostads-
rattshus att f4 uppgifter om bostadsrittshusets eller sammanslutningens ekonomi och for-
valtning géller ocksa dvervakaren. P4 dvervakarens tystnadsplikt och skadestandsansvar
tillimpas vad som foreskrivs om tystnadsplikt och skadestdndsansvar for revisorer for
sammanslutningar som &dger bostadsrétthus.

Om boendeforvaltningens moéte eller boendekommittén har valt en revisor for den sam-
manslutning som dger bostadsrittshuset eller om revisorn har valts bland personer som bo-
endeforvaltningens méte eller boendekommittén har foreslagit, skoter denna revisor dven
de 6vervakaruppgifter som avses i 1 mom., om inte ocksa en Overvakare har tillsatts sepa-
rat.

54§
Riksomfattande delegation for bostadsrdttsdirenden

For utvecklingen av bostadsrittsdrenden finns en riksomfattande delegation for bo-
stadsréttsdrenden, som tillsitts av miljoministeriet. Delegationens uppgift &r att folja bo-
stadsréttssystemets funktion, ldgga fram initiativ och ge utlaitanden samt pé annat sitt ut-
veckla delomradden som ror bostadsréttsboende. Medlemmarna viéljs for tvé ar i sinder. En
personlig ersittare ska viljas for varje medlem.

Medlemmarna i delegationen ska bestd av hdgst en representant for bostadsrittshavarna
och en representant for varje sammanslutning som éger bostadsrittshus. Samarbetsorganet
viljer en representant for bostadsréttshavarna fran varje sammanslutning. Representanten
for en bostadsrittsforening viljs av foreningsstimman. Representanter for miljoministe-
riet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret har mojlighet
att delta i delegationen.

Delegationen véljer inom sig en ordférande och en vice ordférande. For kostnaderna for
delegationens mdten svarar de sammanslutningar som dger bostadsrattshus vars represen-
tanter har utsetts till delegationen.

558§
Bemyndigande att utfirda forordning

Nérmare bestimmelser om innehéllet i boendeforvaltningens réttigheter enligt 44 och
46 §, de sitt pa vilka informationsskyldigheten enligt 50 § kan fullgdras och de sétt pa vil-
ka boendeforvaltningen kan ordnas far utfirdas genom forordning av statsradet.
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6 kap.
Overlitelse och pantsittning av bostadsritt

56§
Aterbiiring av bostadsrittsavgiften

Bostadsrittsavgiften dterbérs till bostadsréttshavaren nédr denna avstar fran sin bostads-
rdtt. Som aterbaring av bostadsréttsavgift betalas

1) den forsta bostadsrattsavgift som betalades for lagenheten nér bostadsritten grunda-
des,

2) sadan indexjustering av bostadsrittsavgiften som motsvarar den férandring av bygg-
nadskostnadsindex som skett efter det att den forsta avgiften betalades,

3) virdet vid Gverlatelsetidpunkten av de skéliga forbattringar som Overlataren eller
bostadsrittshavare fore honom eller henne har gjort i ldgenheten eller finansierat under be-
sittningstiden med beaktande av kostnaderna for forbattringsarbetena, den tidpunkt da de
utfordes, den aterstidende nyttan av arbetena samt andra omsténdigheter.

Om en indexjustering som avses i | mom. 2 punkten leder till att den bostadsréttsavgift
som ska aterbéras dr mindre 4n den forsta bostadsrittsavgiften, aterbirs bostadsréttsavgif-
ten till ett belopp som motsvarar den forsta bostadsrittsavgiften.

Om forvérvaren av bostadsrétten har forbundit sig att betala ett pris som overstiger den
aterbiring av bostadsrittsavgift som avses i 1 mom., dr forbindelsen ogiltig till den del pri-
set dverstiger den ovan avsedda dterbaringen.

57§
Avstdende fran bostadsrditt

I ett statligt stott bostadsréttshus far en bostadsréittshavare som besitter en lagenhet
oOverlata bostadsrétten till sin make, till en familjemedlem som vid tidpunkten for 6verla-
telsen stadigvarande bor i lagenheten eller till en slékting i réitt upp- eller nedstigande led.
En forutsittning for overlételse &r att bostadsréttshavaren har bott i ldgenheten i minst tva
ar. Priset pa Gverlatelsen fér vara hogst en summa som motsvarar den aterbéring av bo-
stadsrattsavgift som anges i 56 §.

Om en bostadsréttshavare vill avsta frén sin bostadsritt ska han eller hon meddela den
sammanslutning som ager bostadsrittshuset detta. Sammanslutningen ar skyldig att 16sa
in bostadsrétten och aterbdra bostadsrittsavgiften pa det sétt som avses i 56 § inom tre mé-
nader fran meddelandet. Nagon skyldighet att 16sa in bostadsritten foreligger dock inte
forran den faktiska besittningen av bostadsrittsbostaden har upphdrt. Hos den till vilken
den sammanslutning som dger bostadsrittshuset dverlater den inldsta bostadsritten far
sammanslutningen ta ut hogst ett belopp som motsvarar den aterbéring av bostadsréttsav-
gift som sammanslutningen betalat.

Den som dverlater en bostadsritt ska i samband med Overlatelsen eller inldsningen visa
upp bostadsrittsavtalet i original for den sammanslutning som éger bostadsréttshuset, som
ska gora en anteckning darpa om Overldtelsen och om priset och dess betalning samt om
att Overlatarens bostadsritt har upphort. Den som Overlater sin bostadsritt blir inte fri fran
sina skyldigheter som bostadsrittshavare forrdan anteckning gjorts om att bostadsrétten har
upphdrt att gélla. Om bostadsréttsavtalet har uppréttats i elektronisk form kan anteckning-
en goras i dokumentet i fraga eller ett separat elektroniskt eller annat dokument uppréttas
over anteckningen.

Vad som i denna lag foreskrivs om overlatelse av bostadsritt tillimpas dven pé dverla-
telse av bostadsrétt genom tvangsverkstéllighet.

Annan overlatelse av bostadsratt dn sidan som avses i denna paragraf ar ogiltig.
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139 § i dktenskapslagen (234/1929) foreskrivs om makes samtycke och dess betydelse
vid Overlatelse av bostadsrétt.

58§
Pantsdttning av bostadsrdtten

Om kapitalvérdet av en bostadsritt pantsétts ska bostadsréttshavaren eller panthavaren
underritta den sammanslutning som dger bostadsréttshuset om pantséttningen. Om sam-
manslutningen inte underrittas om pantsittningen &r den inte bindande gentemot bostads-
rattshavarens borgenérer. Bostadsrittshavaren ska overldmna sitt bostadsréttsavtal i origi-
nal till panthavaren. Om bostadsréttsavtalet har uppréttats i elektronisk form ska rétten till
pantsittning kontrolleras p& annat sétt hos den sammanslutning som éger bostadsréttshu-
set .

Panthavaren ska underritta den sammanslutning som dger bostadsrittshuset om att pan-
triitten har upphort. Aven bostadsrittshavaren kan sorja for underrittelsen, om bostads-
rittshavaren samtidigt visar upp sitt bostadsréttsavtal i original.

En bostadsrittssammanslutning som har underréttats om pantsittningen ar skyldig att
Overvaka att panthavarens rétt inte krénks i samband med 6verlatelse eller inldsen av bo-
stadsritten och att ersdtta skada som panthavaren har orsakats av forsummelse av denna
skyldighet. Om bostadsritten dverlats eller 16ses in enligt 57 §, géller pantrétten inte for-
véarvarens eller dennes eftertrddares bostadsritt, om bostadsrittshavaren nér bostadsritts-
avtalet ingicks inte visste och inte heller kunde forutséttas veta att bostadsréttens kapital-
vérde var pantsatt.

Niér 10 kap. 2 § i handelsbalken tillimpas pa panthavarens rétt att driva in sin fordran
jémstélls bostadsréttens kapitalvirde med en sadan aktie som avses i 3 mom. i den para-
grafen. Pa Overlatelse av bostadsrétten for panthavarens rékning tillimpas vad som fore-
skrivs i 56 och 57 §.

59§
Skyldighet att forbereda sig pd inlésning av bostadsrdtter

En sammanslutning som 4ger ett bostadsrittshus ska sorja for att det for inlosning av
bostadsritter finns medel vilkas anvéndning inte kranker borgenérernas ritt.

Vid bedémningen av huruvida den skyldighet som avses i 1 mom. har fullgjorts i till-
ricklig omfattning kan rddande efterfragan pa och utbud av bostidder beaktas. Reserve-
ringen 4r tillrdcklig, om den ticker den betalningsskyldighet som orsakas av de kidnda och
sannolika inldsningarna under innevarande och dirpa foljande rikenskapsperiod och né-
got annat inte foljer av sérskilda skal.

Bostadsrittsavgifterna ska i balansrikningen for den sammanslutning som dger bo-
stadsrattshuset tas upp som en sdrskild post under eget kapital. Om sammanslutningen ar
ett aktiebolag, tas bostadsrattsavgifterna upp som en sirskild post under fritt eget kapital.

Bestdmmelser om bostadsréttsforeningarnas inlosningsgarantifond finns i 9 kap. i lagen
om bostadsrittsforeningar.

60 §
Disponibla medel for inlosen

En sammanslutning som dger bostadsrittshus far anvinda medel som avses 1 59 § eller
annat eget kapital eller andra medel som enligt bokslutet influtit under den féregaende ra-
kenskapsperioden eller tidigare rikenskapsperioder till att 16sa in bostadsratter. For betal-
ning av den indexforhdjning och den finansieringsandel for ombyggnad av en ldgenhet
som avses i 56 § 1 mom. 2 och 3 punkten och som ingér i aterbaringen av bostadsrittsav-
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giften ska dock i forsta hand anvdndas andra medel eller annat eget kapital dn posten bo-
stadsrittsavgifter i balansrdkningen. Bestimmelser om nedséttning av posten bostadsritts-
avgifter i balansrédkningen till f6ljd av inldsning av en bostadsrétt och om en 6kning av
posten sedan bostadsritten pa nytt har Sverlatits finns 1 96 §.

Om den sammanslutning som dger bostadsréttshuset ér ett aktiebolag, far inlosningspri-
set for bostadsritten, med avvikelse frdn 1 mom., betalas om full tdckning kvarstér for det
bundna egna kapitalet och andra icke utdelningsbara poster enligt bolagets, eller om bola-
get ar ett moderbolag, koncernens balansrikning for den senast avslutade rakenskapsperi-
oden.

Den sammanslutning som dger bostadsrittshuset och en sammanslutning som hor till
samma koncern som denna far inte stilla sékerhet for betalning av inldsningspriset for en
bostadsritt eller av poster som ingér i priset. Bestimmelser om dgarens rétt att hora till bo-
stadsrattsforeningarnas inlosningsgarantifond finns i lagen om bostadsréttsféreningar.
Poster som ingar i inlosningspriset minskar det belopp som for den senast avslutade riken-
skapsperioden far anvéndas for vinstutdelning.

Inlésningarna av bostadsritter betalas i den ordning som de har forfallit till betalning.
Om flera inlosningar forfaller till betalning samma dag betalas de sa lange det dr mojligt
enligt denna paragraf, om inte den sammanslutning som dger bostadsrittshuset och de som
har ritt till inldsning kommer dverens om nagot annat. Om den sammanslutning som dger
bostadsrittshuset, med anledning av denna paragraf, inte kan betala en bostadsréttsinlos-
ning som forfallit till betalning, ska sammanslutningen betala dréjsmélsranta enligt rante-
lagen (633/1982) pa det forsenade beloppet. Vad som bestdms i 1-3 mom. géller dven sa-
dan forsenad betalning jamte drojsmalsrinta som avses i detta moment.

61§
Ansvar for felaktig inlosning och hinvisningar till straffbestimmelser

Om sédana medel har anvints for inlosning av bostadsrétter som enligt denna lag inte
hade fatt anvéndas for detta, &r styrelsen for den sammanslutning som 4ger bostadsrétts-
huset och, om utdelningen av medel grundar sig pa en oriktig balansrédkning, den revisor
som deltagit i faststdllandet eller granskningen av balansrdkningen skyldiga att enligt
10 kap. 9 § i revisionslagen (1141/2015) ersétta sammanslutningen for skada som upp-
kommit pa detta sitt.

Om dgaren dr en bostadsrittsforening finns det dessutom bestimmelser om skadestand
176 § i lagen om bostadsrittsforeningar. Om &garen &r en stiftelse finns det dessutom be-
stimmelser om skadestidnd i 8 kap. 1 och 3 § i stiftelselagen (487/2015) och 19 § i lagen
om inforande av stiftelselagen (488/2015).

Bestammelser om straff for aktiebolagsbrott finns i 25 kap. 1§ i aktiebolagslagen
(624/2006) samt om straff for bostadsaktiebolagsbrott och bostadsaktiebolagsforseelse i
27 kap. 1 och 2 § i lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009). Bestammelser om straff for
bostadsrittsforeningsforseelse finns i 83 § i lagen om bostadsréttsforeningar.

62§
Betalningsordning

D4 en sammanslutning som &dger bostadsrittshus uppldses eller forsatts i konkurs ska
forst skulderna betalas, dock inte kapitallan, och dérefter de bostadsréttsinlosningar som
grundar sig pa 57 § till dem som avstér fran sin bostadsratt. Om sammanslutningen &r ett
aktiebolag ska bostadsrittsinldsningarna betalas innan medel kan delas ut till kapitallanets
borgenirer eller aktiedgarna pa basis av deras aktieinnehav.
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63 §
Overldtelse av andel

Om tva eller flera personer innehar en bostadsritt tillsammans, kan en andel av den
Overlatas endast till en annan deldgare eller med de andra deldgarnas samtycke. Vid over-
latelse av bostadsritt till en annan delégare tillimpas inte det krav pa boendetid som anges
157 § 1 mom. Annan Overlatelse ar ogiltig.

Priset far i en situation som avses i 1 mom. uppga till hogst ett belopp som motsvarar
andelen av den aterbéring av bostadsrittsavgift som bestdms enligt 56 §. En prisforbindel-
se &r ogiltig till den del priset dverstiger dterbédringen av bostadsrittsavgiften.

Vad som foreskrivs i 57 § 3 och 4 mom. géller dven 6verlételse av andel i en bostadsritt.

64§
Upplosning av samdganderdttsforhdllande

Om tvé eller flera personer innehar en bostadsritt tillsammans och ndgon av dem onskar
upplosa saméganderittsforhallandet fir domstolen, om deldgarna inte kan komma Gverens
om overlatelse enligt 63 § 1 mom., pad ansdkan av en deldgare bestimma att hela bostads-
ritten ska Overlatas enligt 57 §. Till forvarvare kan da utses en deldgare eller, om tva eller
flera av dem vill bli forvirvare, dessa tillsammans. Deldgare har ritt att bli forvirvare
framfor andra.

Vid upplosning av samiganderittsforhéllande tillimpas inte det krav pa boendetid som
anges 157 § 1 mom.

7 kap.
Bostadsrittshavarens dktenskapsskillnad, dod eller konkurs

65§
Bostadsrdtten vid avvittring

En make som med stod av giftordtt har ratt att vid avvittring fa egendom av den andra
maken (utjdmning), far sdsom utjimning gora ansprak pa en bostadsritt som tillhor den
andra maken eller makarna tillsammans, om den ligenhet som makarna haft i sin besitt-
ning med stdd av bostadsritten var deras gemensamma hem. Om avvittring forrittas mel-
lan makar som lever, ska den make som kréver utjamning dessutom vara i stdrre behov av
bostad 4n den make av vilken utjamning kravs.

Om det enligt 56 § faststéllda kapitalvéardet av bostadsritten overstiger den utjamning
som tillkommer maken eller om maken inte har rtt till utjimning, har maken under de for-
utsdttningar som anges i 1 mom. ritt att i samband med avvittringen 19sa in den andra ma-
kens bostadsritt eller en bostadsrétt som tillhdr makarna tillsammans genom att i pengar
betala den andra maken skillnaden mellan bostadsrittens viarde och den utjaimning som
han eller hon eventuellt har rétt till. Vad som foreskrivs i detta moment och i 1 mom. til-
lampas ocksa vid avskiljning av makars egendom.

Om bostadsritten har pantsatts till sdkerhet for skuld som den make som innehar bo-
stadsrétten har gjort i syfte att anskaffa bostadsritten, dr det en forutséttning for att bo-
stadsratten ska kunna verforas s som avses i 1 och 2 mom. att den make som far bostads-
ritten betalar skulden eller dvertar ansvaret for den. Skuldens belopp ska da dras av fran
bostadsrittens virde nér utjamning utges och den mellanskillnad vid avskiljning som av-
ses 1 2 mom. berdknas. Borgeniren kan inte utan vigande skil vigra godta ovannidmnda
betalning av skulden eller 6verflyttande av ansvaret for skulden.
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En make har likvil inte den rétt som anges i 1 och 2 mom., om dverforingen av bostads-
ratten till honom eller henne med beaktande av dktenskapets lingd och andra omsténdig-
heter skulle vara oskilig for bostadsrittshavaren.

Vid avvittring och avskiljande av egendom tillimpas inte det krav pé boendetid som
anges i 57 § 1 mom.

66 §
Bostadsrdttshavarens dod

Efter bostadsrittshavarens dod hor bostadsritten till dodsboet.

Om bostadsritten Gvergadr genom arv eller universaltestamente till ndgon som vid arv-
latarens dod stadigvarande bodde nédgon annanstans &n i ldgenheten, har en familjemedlem
till bostadsrattshavaren som vid arvlatarens dod stadigvarande bodde i 1dgenheten ratt att
16sa in bostadsrétten inom tre ménader fran det att han eller hon fick vetskap om fénget.
Om det finns flera som har ritt till och vill utnyttja sin inlésningsrétt, har de denna rétt ge-
mensamt.

Om bostadsritten 1 ett statligt stott bostadsrittshus dvergér genom arv eller testamente
till ndgon annan person &n en familjemedlem som stadigvarande bor i ldgenheten eller en
slakting i rétt upp- eller nedstigande led och denna person inte 16ser in bostadsritten inom
en av bostadsrittssammanslutningen utsatt skélig tid, har sammanslutningen rétt att 16sa
in bostadsritten genom att betala aterbéring av bostadsréttsavgiften i enlighet med 56 §.

Vad som foreskrivs i 3 mom. ska inte tillimpas sa ldnge ldgenheten med stdd av drvda-
balken (40/1965) ér i den efterlevande makens besittning.

67§
Overforing av bostadsritt med stéd av awvittring, arv eller inlésen

Om en bostadsritt overlats som utjdmning eller inldses med stod av 65 eller 66 §, ska
57 § 3 mom. iakttas. Den sammanslutning som ager bostadsréttshuset ska ingé ett nytt bo-
stadsréttsavtal med den som fatt bostadsritten genom arv eller testamente.

68 §
Bostadsrdttshavarens konkurs

Om bostadsréttshavarens egendom har upplatits till konkurs och om konkursboet inte
inom en av bostadsrittssammanslutningen utsatt tid om minst 14 dagar har meddelat att
det 6vertar ansvaret for de skyldigheter som foljer av bostadsrittsavtalet, eller om bostads-
rattshavaren inte inom samma tid stillt sdkerhet for fullgorande av sina skyldigheter, har
den sammanslutning som dger bostadsréttshuset rétt att hiva bostadsrittsavtalet. I ett sa-
dant fall tillimpas 71 §.

Om bostadsrittshavaren stéller sdkerhet efter utgangen av den i 1 mom. nimnda tiden,
har husdgaren dock inte rétt att hiva avtalet om sdkerheten har stéllts innan bostadsrétts-
havaren fétt del av hdvningsmeddelandet.
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8 kap.
Hivning av bostadsrittsavtal

69 §
Husdgarens hdvningsgrunder

Den sammanslutning som éger bostadsréttshuset har rétt att hiva bostadsrittsavtalet,
om

1) bostadsrittshavaren underlater att betala den 6verenskomna bostadsrittsavgiften el-
ler bruksvederlaget inom foreskriven eller avtalad tid,

2) bostadsrittshavaren overlater besittningen till ldgenheten eller en del dérav i strid
med denna lag,

3) ldgenheten anvinds for ndgot annat &ndamal &n det som foreskrivs i denna lag och
som forutsatts 1 bostadsrittsavtalet,

4) bostadsrittshavaren for eller tillater ett storande liv i 1dgenheten,

5) bostadsrittshavaren forsummar sin skyldighet att skdta om ldgenheten, eller

6) bostadsrittshavaren i ldgenheten bryter mot vad som foreskrivs eller bestams for be-
varande av hélsa och ordning.

Om ett forfarande som ndmns i 1 mom. ar av liten betydelse, foreligger dock inte ratt
att hiva bostadsréttsavtalet. Vad som foreskrivs i 1 mom. 2—6 punkten géller d&ven sddana
gemensamma utrymmen och anordningar pa fastigheten eller 1 byggnaden som bostads-
rattshavaren pa basis av bostadsrittsavtalet far anvdnda.

Den sammanslutning som dger bostadsrattshuset ska dberopa hdvningsgrunden inom en
skélig tid efter att ha fatt kinnedom om den. Sammanslutningen forlorar likvil inte sin rétt
att hdva avtalet s ldnge den situation som avses i 1| mom. fortgar.

Bestimmelser om ritten for den sammanslutning som dger bostadsrittshuset att hdva
avtalet finns dessutom i 68 och 100 §.

70 §
Varning om utévande av hédvningsrdtten

Den sammanslutning som dger bostadsrattshuset far inte hdva ett bostadsrittsavtal pa
nagon av de grunder som anges i 69 § 1 mom. 3—6 punkten, om sammanslutningen inte
gett bostadsrittshavaren en skriftlig varning. Varningen ska delges pa det sétt som fore-
skrivs for delgivning av stimning eller annars bevisligen.

Om bostadsrittshavaren fullgor sina skyldigheter utan drdjsmél efter varningen eller
det annars sker réttelse, har den sammanslutning som &dger bostadsrittshuset inte ritt att
héva bostadsrittsavtalet.

Varning krivs dock inte om bostadsrittshavarens i 69 § 1 mom. 3—6 punkten nimnda
forfarande har upprepats och bostadsrittshavaren redan tidigare getts en varning med an-
ledning av forfarandet, eller om bostadsréttshavaren i de fall som ndmns i 69 § 1 mom. 4
eller 6 punkten har handlat pa ett synnerligen klandervért sétt.

718
Meddelande om hévning

Den sammanslutning som ager bostadsrittshuset ska innan ett bostadsrittsavtal hivs ge
bostadsrittshavaren ett skriftligt meddelande om hidvningen. I meddelandet ska grunden
for hidvningen av avtalet och den tidpunkt da avtalet upphor att gilla anges, om avsikten
ar att avtalet ska upphora senare och inte omedelbart d& meddelandet om hidvning delges.
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Meddelande om hiavning ska delges pa det sitt som foreskrivs for delgivning av stim-
ning eller annars bevisligen.

Om bostadsrittshavaren stims med hot om vrakning, krdvs inget separat meddelande
om hévning.

72§
Flyttningsdag sedan ett avtal hivts

Flyttningsdag dé ett bostadsréttsavtal upphdr att gélla pa grund av hdvning ér dagen ef-
ter den dag dé bostadsrittsavtalet upphdr. Bostadsrittshavaren ska pé flyttningsdagen stél-
la hélften av ldgenheten till huségarens forfogande samt f6ljande dag dverléta hela ldgen-
heten i husédgarens besittning. Om flyttningsdagen eller dagen efter flyttningsdagen &r en
helgfri 16rdag, helgdag, sjdlvstandighetsdagen, forsta maj eller jul- eller midsommarafto-
nen, ska ldgenheten pa ovan avsett sitt sté till husédgarens forfogande den forsta vardagen
dérefter.

73§
Aterbdring av bostadsrittsavgiften i vissa situationer

Om ett bostadsrittsavtal upphor till foljd av att den sammanslutning som édger bostads-
rattshuset hdvt avtalet eller avtalet upphdrt med stod av 29 §, ska sammanslutningen inom
tre ménader betala bostadsrittshavaren aterbéring av bostadsrattsavgiften enligt 56 §.

AVDELNING I
BOSTADSRATTSSAMMANSLUTNINGENS VERKSAMHET
9 kap.

Byggande och anviindning av bostadsrittshus

74 §
Anvdndningen av bostadsldgenheterna i ett bostadsrdttshus

Bostadsldgenheterna i ett bostadsréttshus ska i forsta hand anvédndas som bostadsrétts-
havarnas bostider. Bostadslédgenheterna fér i andra hand anvéndas som hyresbostider, om
inga bostadsrittshavare finns att f4. En bostadsldgenhet i ett bostadsrittshus ska alltid bju-
das ut som bostadsrittsbostad innan den bjuds ut som hyresbostad.

75§
Andring av anvindningsindamdlet i statligt stodda bostadsrdittshus

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan av sérskilda skél bevilja till-
stand till att en bostadslédgenhet i ett statligt stott bostadsrattshus anvénds for ndgot annat
andamal 4n boende. Tillstandet far gilla endast en liten del av samtliga bostadslagenheter
1 huset. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan bestimma att en sa stor
del av det statliga bostadslénet eller aravaldnet som motsvarar den ldgenhet som avses i
tillstindet ska aterbetalas eller bestimma att staten befrias fran den statsborgen for lagen-
heten om vilken det foreskrivs i lagen om statsborgen for aterbetalning av aravalan
(868/2008), lagen om réntestdd for bostadsrittshuslén eller lagen om réntestod for hyres-
bostadslédn och bostadsréttshuslan. Det far dock inte bestdmmas att lanet ska aterbetalas
eller att staten ska befrias fran borgensansvaret, om bostadsutrymmen &ndras till gemen-
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samma utrymmen for de boende eller sa att de anvénds for nagot annat &ndamal som for-
bittrar boendeforhallandena for de boende.

For den tid som en bostad anvénds i strid med 74 § eller 1| mom. i denna paragraf dr den
sammanslutning som &dger bostadsrittshuset skyldig att betala staten en halv procent per
kalendermanad av den del av anskaffningsvirdet for huset eller husgruppen som hanfor
sig till bostaden, utridknat enligt ldgenhetsytan. Om betalningen av det ovan avsedda be-
loppet inte sker frivilligt, fattar Statskontoret beslut i saken pé yrkande av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet. Statskontoret kan sidnka det belopp som ska betalas
om det annars skulle bli oskaligt.

76 §
Férbud att begrdnsa valfrihet

Rétten for en sammanslutning som dger ett bostadsrittshus att vélja byggherre eller le-
verantOr av nyttigheter som sammanslutningen behdver fér inte begrédnsas genom arrang-
emang som grundar sig pd medlemskap eller delédgarskap i en annan sammanslutning eller
pa avtal eller ndgon annan forbindelse. Bestimmelser, villkor och forbindelser som star i
strid med forbudet ar ogiltiga.

Om huset 4gs av en bostadsrittsforening tillimpas utover vad som foreskrivs i 1 mom.
vad som foreskrivs i lagen om bostadsrattsforeningar.

77§
Rdtt att aberopa avtal om byggande, anskaffning eller reparation

En sammanslutning som dger bostadsrittshus har ritt att aberopa ett avtal som géller
byggande av bostadsrittshus och fastigheter som byggs eller anskaffats for sammanslut-
ningen eller underhall eller skotsel eller ombyggnad eller annan renovering av hus och
fastigheter som denna sammanslutning dger, &ven om husdgaren inte &r part i avtalet.

78 §
Stdllande och frigérande av sikerhet for byggande

Byggherren ar skyldig att se till att det for fullgdrande av avtal om byggande av ett bo-
stadsrittshus stélls en sékerhet for byggnadsskedet och for tiden efter byggnadsskedet till
forman for den sammanslutning som dger bostadsrittshuset. Sédkerheterna ska vara bank-
depositioner, bankgarantier eller for &ndamalet [dmpliga andra sékerheter.

Sakerheten for byggnadsskedet ska, nir bostadsritter borjar bjudas ut, uppgé till minst
tio procent av entreprenadpriset enligt avtalet om byggande. Sékerheten ska gélla tills den
frigbrs av den sammanslutning som dger bostadsrittshuset, dock i minst tre ménader efter
det att byggnaden har godkénts for anvindning. Nar sikerheten upphor att gilla ska den
ersittas med en sdkerhet for tiden efter byggnadsskedet som ska uppga till minst tva pro-
cent av entreprenadpriset enligt avtalet om byggande. Sakerheten ska gélla tills den frigors
av den sammanslutning som édger bostadsrattshuset, dock i minst ett ar efter det att séker-
heten for byggnadsskedet har upphort att gélla.

Om den sammanslutning som dger bostadsrattshuset utan skél har végrat att frigora sé-
kerheten eller om det inte &r mdjligt att erhalla sammanslutningens samtycke utan visent-
lig oldgenhet eller vasentligt drojsmal, kan domstolen pa ansokan ge tillstand till att séker-
heten frigors helt eller delvis.
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10 kap.
Overlatelse av bostadsrittshus

79§
Fusion, delning, dndring och upplosande av sammanslutning

En sammanslutning som &ger ett statligt stott bostadsrattshus far inte fusioneras med
andra sammanslutningar eller delas, och formen av sammanslutning far inte dndras utan
Statskontorets tillstind. Sammanslutningen fér inte heller upplésas utan Statskontorets
tillstand, om inte upplosandet foljer av ett domstolsforordnande eller av en i lag foreskri-
ven skyldighet.

80 §
Overlidtelse av bostadsrittshus eller av aktier i bolag som diger husen

Statligt stodda bostadsrattshus och aktier i bolag som édger sddana hus far endast over-
latas till kommunen eller till en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
godkénd forvérvare som kan beviljas sddant rintestodslén for bostadsrittshus som avses i
lagen om réntestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshusléan. Aktier far dessutom dver-
latas till ndgon annan av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet godkénd for-
vérvare som kan anses motsvara overlataren av aktierna.

Fritt finansierade bostadsréttshus och aktier i bolag som dger husen far 6verlétas till for-
vérvare som avses i 4 §. Om en och samma édgare har béde statligt stddda och fritt finan-
sierade bostadsrittsbostdder tillimpas 1 mom. vid dverlételse av aktier i bolaget.

Annan overlatelse 4n sddan som avses i 1 och 2 mom. &r ogiltig.

Om ett bostadsrittshus far en ny dgare &r bostadsréttsavtalen for lagenheterna i huset
bindande for den nya dgaren.

81§
Priset pd bostadsrdttshus och aktier i bolag som dger husen

Priset pa ett bostadsrattshus far uppga till hogst det belopp som Gverldtaren har betalat
for finansieringen av anskaffningsvérdet justerat med fordndringen i byggnadskostnadsin-
dex. Dessutom é&r dverldtaren berdttigad att f4 den del av byggnads- eller anskaffningsla-
nen som Overlataren fortfarande ansvarar for eller i deras stélle tagna 14n och l&n som har
godkénts med battre formansritt. Vid berdkning av priset beaktas dven den del av nodvén-
diga forbéttringsldn och andra l&n for tickande av husets godtagbara utgifter och som
Overlataren fortfarande ansvarar for samt for i motsvarande syfte betald 6kning av det egna
kapitalet.

En aktie i ett bolag som ager ett bostadsréttshus far overlatas till hogst priset for teck-
ning av aktien justerat med fordndringen i byggnadskostnadsindex.

Andar poster av eget kapital som betalats i samband med aktieteckning for finansiering-
en av bostadsrittshusets anskaffningsvérde behandlas vid dverlatelsen pd samma sétt som
teckningspriset. Vid berdkning av aktiens pris beaktas dessutom av dgaren betald 6kning
av det egna kapitalet for tickande av bostadsréttshusets godtagbara utgifter.

Om bolaget har beviljats ndgot annat lan med stdd av aravalagen én ett 1an som avses i
21 § i den lagen, ska vid faststéllande av aktiens pris utdver de poster som avses i 2 och
3 mom. beaktas det Overlatelsepris som bestdms enligt 9 § i aravabegriansningslagen
(1190/1993).
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82§
Overldtelsepris i vissa fall for aktier i bolag som ciger bostadsriitthus

Om overlataren av aktier i ett bolag som éger ett bostadsréttshus har fétt aktierna i sin
dgo genom att forvirva hela eller en del av aktiestocken i bolaget, far aktierna Gverlatas
till hogst ett pris som inkluderar foljande poster:

1) anskaffningspriset for de aktier som dverléts justerat med forandringen i byggnads-
kostnadsindex till den del det inte 4r fraga om 1&n som tagits for forvérv av aktierna eller
i deras stille tagna lan och lan som har godkénts med béttre formansritt,

2) den del av 1&n som tagits for forvirv av aktierna eller i deras stélle tagna 1dn och lan
som har godkénts med béttre formansratt och for vilka dverlataren fortfarande ansvarar,

3) den del av nddvindiga forbattringslan eller andra 1an for tickande av husets godtag-
bara utgifter som Gverlataren fortfarande ansvarar for samt for i motsvarande syfte betald
okning av det egna kapitalet.

Det tillatna overlételsepriset for en aktie i bolaget berdknas av Sverlatelsepriset for hela
aktiestocken i proportion till aktiernas antal, om den aktie som Overlats inte har ett eget
anskaffningspris och dverlataren dger hela aktiestocken.

83§
Overldtelsepris for bostadsrittshus i vissa fall

Om Gverlataren av ett bostadsréttshus har fatt huset i sin dgo genom att fusioneras med
det bolag som dgt huset, far huset overlatas till hdgst ett pris som inkluderar f6ljande pos-
ter:

1) anskaffningspriset for aktierna i det bolag som &gt huset justerat med fordndringen
i byggnadskostnadsindex till den del det inte ar frdga om bostadslén som tagits for forvarv
av aktierna eller i deras stélle tagna 14n och 1&n som har godkénts med béttre formansritt,

2) den del av bostadslan som tagits for forvérv av de aktier som avses i 1 punkten och
som overlataren fortfarande ansvarar for eller i bostadslanens stille tagna 1an och lan som
har godkénts med béttre forméansritt,

3) den del av nddvéndiga forbéttringslan eller andra lan for tickande av husets godtag-
bara utgifter som Overlataren fortfarande ansvarar fér samt for i motsvarande syfte betald
okning av det egna kapitalet.

Om det fusionerade bolaget dgde dven andra hus vid tidpunkten for fusionen, utgér an-
skaffningsvéardet for det hus som 6verlats den andel av kopesumman for aktierna i bolaget
som forhéllandet mellan husens bokforingsvérden anger.

Bestimmelserna i 1 och 2 mom. tillimpas dven pa sddana overlételser dér det hus som
oOverlats har forvirvats pa nagot annat sétt dn vid fusion, men dér dverlataren dven har for-
virvat aktierna i det bolag som 4gt huset och fortfarande dger dem eller redan har 6verlatit
dem vidare eller upplost bolaget varvid aktierna inte langre finns.

84§
Faststdillande av overldtelsepriset for statligt stodda bostadsrdttsbostdder

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet faststiller det Gverlatelsepris som
avses i 81-83 § vid Overlatelse av ett statligt stott bostadsrittshus eller aktier i ett bolag
som &ger ett sddant hus. Om en Overlatelse skett till ett hdgre pris &n vad som foreskrivs,
ar det avtalsvillkor som giller priset ogiltigt till den del det avtalade priset Overstiger det
tilldtna Gverlatelsepriset.

29



393/2021

85§
Tilldmpning av begrdnsningar i fraga om éverldtelse

Vad som foreskrivs ovan om dverlatelse av och Gverlatelsepriset pé statligt stddda bo-
stadsrittshus eller aktier i bolag som dger sddana hus géller samtliga réttshandlingar vilkas
faktiska syfte dr overlételse av ett bostadsréttshus, om forvérvaren av dverlatelsen kdnner
till eller borde kénna till rattshandlingens faktiska syfte.

86 §
Forsdljning vid tvangsverkstdllighet

Trots bestimmelserna i denna lag far bostadsrittshus och aktier i bolag som dger sddana
hus siljas med iakttagande av vad som foreskrivs i konkurslagen (120/2004) eller utsok-
ningsbalken (705/2007) eller, om det ar fraga om pantsatta aktier, pa det sitt som anges i
pantséttningsavtalet. Den for vars rikning en forséljning forrittas dr dock beréttigad till
hogst ett pris som bestdms enligt detta kapitel.

Skillnaden mellan forséljningspriset och det pris som avses i detta kapitel ska betalas
till statens bostadsfond.

Nir dgaren till ett bostadsréttshus eller en aktie byts pa det sitt som avses i 1 mom. ska
koparen utan drojsmal se till att denne uppfyller de forutséttningar som enligt 4—6 § stélls
pa dgare.

Om Statskontoret i syfte att trygga statens fordringar i samband med tvdngsverkstéllig-
het koper egendom som avses i denna lag, ska Statskontoret utan dréjsmal och senast fem
ar efter kopet, om det inte finns grundad anledning att halla egendomen lingre tid i
Statskontorets dgo, vidta dtgérder for att Overlata egendomen till en sddan sammanslutning
som enligt denna lag kan vara en sammanslutning som dger bostadsréttshus.

87 §
Skulder som inte ingdr i overldtelsepriset

Till det 6verlatelsepris som avses i 81-83 och 86 § riknas inte l&n som tagits for forvarv
av en fastighet eller aktier i det bolag som &dger fastigheten eller andra 1an som Overlataren
ansvarar for eller delar av dessa som forvarvaren atar sig ansvaret for.

88 §
Befrielse fran begrinsningar

Agaren till ett fritt finansierat bostadsrittshus behover inte iaktta begrinsningarna en-
ligt denna lag i fraga om anvéndning och overlételse, om bostadslédgenheterna i huset en-
ligt avtalen om besittning av ldagenheterna redan anvinds for annat dn bostadsrattsdndamal
eller senare kommer att anvidndas for sidana dandamal.

Om det &r fraga om ett statligt stott bostadsrattshus kan Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet pa villkor som centralen faststéller bevilja huset befrielse fran be-
griansningarna helt eller delvis, om forutsittningarna enligt 1 mom. uppfylls. For befrielse
frdn begridnsningarna forutsétts dessutom att atgdrden framjar en fungerande bostads-
marknad pa omradet i fraga eller forebygger att bostdder blir stiende tomma samt ekono-
miska forluster till foljd av det, och att

1) det statliga bostadslanet eller aravalanet eller den andel av ett sddant 1an som avser
det hus som befrielsen giller aterbetalas helt och hallet, dock inte om I&nefordran inte har
kunnat sékerstillas vid indrivning i exekutiv vig,

2) ett 1an som godkénts som rintestddslan eller den andel av ett sddant 1an som avser
det hus som befrielsen géller aterbetalas inklusive de eventuella ersittningarna for fortida
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aterbetalning av lanet samt andra kostnader eller att det lanebelopp som berittigar till rén-
testod minskas med en del som motsvarar det hus som befrielsen avses gélla och att lane-
givaren dessutom befriar staten frén det borgensansvar for lanet som avser det hus som
befrielsen avses gilla, eller

3) ett lan som godkénts som borgenslan enligt lagen om statsborgen for aterbetalning
av aravalan eller den andel av ett sddant 1an som avser det hus som befrielsen giller ater-
betalas helt och hallet inklusive de eventuella ersittningarna for fortida dterbetalning av
lanet samt andra kostnader eller att den lanegivare som beviljat borgenslénet befriar staten
fran borgensansvaret i friga om det hus som befrielsen avses gélla.

Om ett statligt stott ombyggnadslan har godkénts eller beviljats for bostadsréttshuset
kan huset i regel inte befrias fran begransningar forrén tio &r har forflutit fran det att lanet
godkéndes eller beviljades.

89§
Anteckningar om begrdinsningar i fraga om bruksrdttigheter och overldtelse

I inteckningsregistret ska det goras anteckning om de begrénsningar som ndmns i 74
och 80 §, 81 § 1 mom. och 83 §.

I bolagsordningen for ett aktiebolag som éger ett hus ska det finnas ett omndmnande av
de begrinsningar som avses i 79 och 80 §, 81 § 2—4 mom. och 82 §. I aktiebreven ska dess-
utom nédmnas sddana begrédnsningar som avses i 80-84 § samt 86 § 4 mom.

Den sammanslutning som &dger bostadsrittshuset ar ansvarig for att de anteckningar
som avses i 1 och 2 mom. har gjorts innan sammanslutningen erbjuder bostadsréttsavtal
for bostéder i ett hus som sammanslutningen édger eller kommer att fa i sin dgo. Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet ér, efter att ha beviljat ett statligt stott lan eller
godként ett lan som réntestddslén, skyldig att utan dr6jsmal vidta atgirder i syfte att astad-
komma de anteckningar som avses i 1 och 2 mom.

Nérmare bestimmelser om de anteckningar som avses i denna paragraf far utfardas ge-
nom forordning av statsradet.

90 §
Skyldighet att informera om befrielse fran begrdnsningar

For att de 1 89 § avsedda anteckningarna om ett bostadsréttshus och om de aktier som
medfor ritt att besitta bostadsldgenheter i huset ska kunna utplénas ska Finansierings- och
utvecklingscentralen f6r boendet utan drojsmal ldmna ett meddelande om befrielsen eller,
om befrielsen fran begransningar har varit villkorlig, omedelbart efter det att centralen har
konstaterat att villkoren uppfyllts. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska
underritta den kommun dér bostadshuset &r beldget och ocksa for allmédnheten halla till-
gingligt uppgifterna om vilka hus och vilka aktier som medfor rétt att besitta bostadsla-
genheter i dessa hus som centralen har befriat frin begransningar samt uppgift om huru-
vida befrielsen ar villkorlig och inom vilken tidsfrist villkoren ska vara uppfyllda.

Med anledning av ett beslut om befrielse fran begridnsningar ska den sammanslutning
som &ger bostadsrittshuset utan drojsmal vidta atgirder for utplanande av de anteckningar
som avses i 89 §. Den sammanslutning som &ger bostadsrittshuset ska for allmdnheten
halla tillgdngligt uppgifterna om vilka av dgarens hus och vilka aktier som medfor ritt att
besitta en bostadsldgenhet som har befriats eller kommer att befrias fran anviandnings- och
overlatelsebegriansningar enligt denna lag, och nér anteckningarna om det hus som befriats
eller kommer att befrias frin begrinsningar och om de aktier som medfor ritt att besitta
en bostadsldgenhet i huset kommer att strykas i bolagsordningen och aktierna.
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Om den sammanslutning som éger ett statligt stott bostadsréttshus har forsummat den
skyldighet som avses i denna paragraf, eller om anteckningen om att huset befriats fran
begrinsningar ar felaktig, ska anteckningen korrigeras pa anmélan av Statskontoret.

Nérmare bestimmelser om den anmélningsskyldighet som avses i denna paragraf far
utfirdas genom forordning av statsradet.

91 §
Upphérande av begrdnsningarna

Da ett statligt stott bostadsrittshus eller de aktier som medfor rétt att besitta en bostads-
lagenhet i huset har befriats fran begrinsningarna i friga om anvindning och dverlatelse
enligt denna lag i enlighet med 88 § och de anteckningar som avses i 89 § har utplanats pa
behorigt sitt, upphdr dven tillimpningen av denna lag och bestdmmelser som utfédrdats
med stod av den pé bostadsrittshuset och pé de aktier som medfor ritt att besitta en bo-
stadslédgenhet i huset.

Om &dgaren till ett fritt finansierat hus inte ldngre dger sddana hus som omfattas av an-
véndnings- och dverlatelsebegriansningarna enligt denna lag, upphor tillimpningen av la-
gen pa dgaren i fraga, pé aktierna i huset och pé aktieigarna, dock med beaktande av vad
som foreskrivs i 6 §.

Om det i ett hus som redan har befriats fran begransningar erbjuds en ldgenhet pa nytt
for besittning med stod av boenderitt, ska bestimmelserna i denna lag igen tillimpas pa
huset och husédgaren.

923§
Affdrslokaler och overldtelse av dem

Om det i ett bostadsrattshus finns andra ldgenheter &n bostadsldgenheter och en aktie i
det bolag som dger bostadsrittshuset medfor ritt att besitta en sddan lagenhet, ska 80-90 §
inte tillimpas pa denna aktie.

11 kap.
Bokslut och anvindning av bostadsrittssammanslutningens medel

933§
Bostadsrdittssammanslutningens bokforing och bokslut

Bestimmelser om upprittande av bokslut for ssmmanslutningar som dger bostadsratts-
hus finns i bokforingslagen (1336/1997), i den speciallag som giller sammanslutningar
som dger bostadsrittshus och i detta kapitel. Bokforingslagen innehéller ocksd bestim-
melser om bokforingsndmndens ritt att ge anvisningar och utlatanden om upprittandet av
ett bokslut enligt denna lag for husdgarsamfund som &ger ett bostadsréttshus.

Om den sammanslutning som dger bostadsrittshuset vid sidan av verksamhet enligt
denna lag utdvar dven annan verksamhet, ska sammanslutningens bokforing ordnas s att
riktiga och tillridckliga uppgifter om verksamheten enligt denna lag kan anges separat i
dgarens bokslut. Till en sddan dgares bokslut ska fogas en separat resultatrikning for verk-
samheten enligt denna lag och i form av noter anges 6vriga uppgifter om verksamheten
enligt denna lag i enlighet med vad som bestidms i denna lag och i bokforingslagen.
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94 §
Noter till bokslutet

Utover vad som foreskrivs i bokforingslagen ska foljande uppgifter ges som noter till
bokslutet:

1) de lagenheter i bostadsrittssammanslutningens besittning dir bostadsrétten har 16sts
in,

2) vilka stéindiga servitut samt inteckningar som belastar bostadsréttssammanslutning-
ens egendom och uppgifter om var intecknade skuldebrev finns,

3) de aktier och andelar som bostadsréittssammanslutningen dger i andra sammanslut-
ningar,

4) deti57 § avsedda inldsningsansvar som den sammanslutning som éger bostadsrétts-
huset har nér det géller bostadsrittshavare som avstar fran sin bostadsratt, antecknat till ett
vérde enligt 56 § 1 mom. 1 och 2 punkten vid rikenskapsperiodens utgang samt inlosning
av en bostadsritt som forfallit till betalning och som inte har kunnat betalas, antecknat till
ett varde enligt 60 § 3 mom. vid rékenskapsperiodens utgang,

5) den sammanslutningsspecifika bruksvederlags- och efterkalkyl som avses i 51 §.

95§
Verksamhetsberdttelse

Utover vad som foreskrivs i bokforingslagen ska verksamhetsberéttelsen innehéalla upp-
gifter om

1) budgetens utfall, visentliga dndringar som skett i budgeten, utjamningens effekt och
finansieringsoverskottets storlek,

2) hur verksamhetens syfte enligt 4 § 2 mom. har uppfylits.

Styrelsen ska i verksamhetsberittelsen framlidgga forslag till atgérder som géller bo-
stadsrittssammanslutningens vinst eller forlust.

96 §

Upptagande i balansrikningen av bostadsrittsavgifter som tagits ut for den tid husen
byggts eller anskaffats

Om kapitalet dr indelat i eget och frimmande kapital i balansrédkningen for den sam-
manslutning som dger bostadsrittshuset for tickande av den anskaffningsviardesandel som
avses i 8 § ska bostadsrittsavgifter som betalats till sammanslutningen tas upp som en sir-
skild post under fritt eget kapital. Om &garen é&r ett aktiebolag, tas bostadsrittsavgifterna
upp som en sirskild post under fritt eget kapital.

Posten bostadsrattsavgifter i balansrikningen ska nedséttas till den del annat eget kapi-
tal eller, om dgaren &r ett aktiebolag, annat fritt eget kapital enligt balansriakningen for den
senast avslutade rédkenskapsperioden inte har anvénts for bostadsréttsinlosning. Om pos-
ten bostadsrattsavgifter har minskats pa grund av bostadsrattsinldsning, ska ett tilligg till
motsvarande belopp goras till posten bostadsrittsavgifter i balansrikningen nédr den sam-
manslutning som &dger bostadsrittshuset pa nytt har 6verlétit bostadsritten.

Medel som avses i | mom. far inte medan verksamhet enligt denna lag pagér delas ut
till aktiedigare, motsvarande dgare av en andel i den sammanslutning som éger ett bostads-
ratthus eller till en medlem i sammanslutningen eller till ndgon som gjort en placering i
eget kapital i sammanslutningen, om det inte 4r friga om en situation som avses i 2 mom.
Sedan verksamheten enligt denna lag har upphort far medel delas ut till ovan avsedda ak-
torer endast under samma forutsittningar och endast om det i ndgon annan lag som giller
sammanslutningar som dger bostadsrattshus ges rétt att dela ut aktiekapital eller andra bo-
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lagsmedel till sammanslutningens dgare, medlemmar eller den som gjort en placering i
eget kapital i ssammanslutningen.

97 §
Férbud att bevilja lan och stdlla sikerhet

En sammanslutning som &dger bostadsréttshus far inte ge penninglan till en deldgare el-
ler en medlem i 4garsammanslutningen eller en medlem i styrelsen, direktionen eller ett
motsvarande beslutfort organ i sammanslutningen eller en medlem i boendekommittén el-
ler motsvarande, disponent, revisor eller overvakare eller till ndgon som till ndgon av
dessa stér i ett sadant forhéllande som avses 14 kap. 7 § 1 mom. 6 punkten i revisionslagen.
Detsamma géller stéillande av sékerhet for skuld.

Den sammanslutning som ager bostadsrittshuset far bevilja andra &n dem som namns i
1 mom. penninglan eller stdlla sédkerhet for deras skuld endast om penningléanet eller stél-
landet av sékerheten behovs for underhéllet eller anvéndningen av en fastighet, byggnad
eller bostadsrittsbostad som tillhdr ssammanslutningen.

Bestdmmelser om lan som en dgare som avses i 15 a § 1 aravalagen och i 24 § i lagen
om réintestdd for hyresbostadslédn och bostadsrittshuslan beviljar eller sékerhet som en séa-
dan dgare stéller for ndgon annans skuld finns dessutom i de ndmnda lagarna. Om den
sammanslutning som dger bostadsrattshuset dr ett aktiebolag finns det bestimmelser om
detta ocksa i aktiebolagslagen.

98 §
Koncernbokslut

Vid upprittande av koncernbokslut ska, utdver vad som foreskrivs i bokforingslagen
och i ndgon annan lag, bestimmelserna i 94-97 § iakttas.

I modersamfundets verksamhetsberéttelse ska sddana utredningar som avses i 95 § ges
om koncernen. | verksamhetsberittelsen for ett dotterforetag ska moderforetagets namn
anges.

I noterna till ett koncernbokslut ska det alltid ndmnas vilken egendom som &r under-
stilld de anvandnings- och dverlatelsebegrinsningar som avses i denna lag samt vilken
sammanslutning inom koncernen som dger egendomen och pa vilket séitt ssmmanslutning-
en dger den.

99§
Bokslut for aktiedigare i ett bolag som dger ett bostadsrittshus

Noterna till bokslutet for en sammanslutning som &ger aktier i ett bolag som &ger ett
bostadsrittshus ska innehélla ett omndmnande av vilka aktier som &r understéllda anvénd-
nings- och overlatelsebegransningar enligt denna lag.

12 kap.
Pafoljder, rittsskydd och ikrafttridande

100 §

Stdallande av sdkerhet

Da ett bostadsrittsavtal ingés eller avtalsvillkoren dndras, d& bostadsrittshavaren byts
ut eller i dirmed jamforliga situationer kan 6verenskommelse ingés om att bostadsréttsha-
varen ska stélla en skélig sdkerhet for den skada som den sammanslutning som &dger bo-
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stadsrittshuset kan dsamkas av att bostadsréttshavaren forsummar sina skyldigheter som
bostadsrittshavare.

Om en i 1 mom. avsedd sdkerhet inte stélls inom éverenskommen tid, har den samman-
slutning som 4ger bostadsréttshuset ritt att hdva avtalet. Sadan rétt foreligger likvél inte
om sdkerhet har stéllts fore delfiende av havningsmeddelandet.

101 §
Utredning om huruvida bruksvederlaget dir skdligt och riktigt

Bostadsrittshavaren kan lata frigan om huruvida bruksvederlaget for bostaden eller an-
dra utrymmen som denne besitter med stdd av ett bostadsrittsavtal ar skéligt och riktigt
provas av domstol. Ett yrkande fér inte vickas efter det att besittningen av ldgenheten med
stod av bostadsrittsavtalet har upphort.

Om domstolen bestdimmer att bruksvederlaget ska sénkas, ska den med beaktande av
sdankningens belopp, grunderna for sinkningen och andra i drendet framkomna omstandig-
heter samtidigt bestimma huruvida den sammanslutning som édger bostadsrattshuset helt
eller delvis ska aterbira dverbetalt bruksvederlag. Aterbiringen far inte bestimmas att gl-
la léngre tid 4n de tva &r som foregar delgivningen av sénkningsyrkandet.

Domstolen ska i sitt beslut om sénkning av bruksvederlaget bestimma nér sdnkningen
trader i kraft. Om andring soks i tingsrattens beslut, ska bruksvederlaget dock betalas till
tidigare belopp till dess fullfoljdsdomstolen har avgjort frigan, om inte ndgot annat avta-
las.

Bestdmmelserna i denna paragraf tillimpas inte om huségaren &r en bostadsréttsforen-
ing. Bestimmelser om éndring av bruksvederlaget i sddana fall finns i lagen om bostads-
rattsforeningar.

102 §
Tjdnsteansvar och skadestdnd for felaktigt forfarande

P4 anstéllda hos en sammanslutning som ager bostadsrittshus tillimpas bestimmelser-
na om straffrittsligt tjansteansvar nér de utfor val av boende enligt 2 kap.

En sammanslutning som dger bostadsréttshus ar skyldig att i skdlig mén ersétta en di-
rekt skada som orsakas av att den som ansdker om att bli bostadsréttshavare eller forvar-
vare av en Overlatelse av bostadsritt eller den som godkénts som bostadsréttshavare eller
forvérvare av en dverlatelse inte far den bostadsritt han eller hon ansdkt om pa grund av
sammanslutningens eller dennes representants felaktiga forfarande. Bestimmelser om
skadestdndsansvar finns dessutom i skadestandslagen (412/1974).

103 §
Tillsyn och granskningsrcitt

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret 6vervakar efter-
levnaden av denna lag och de bestimmelser som utfardats med stdod av den nér det géller
endast statligt stodda bostadsréttsbostdder och efterlevnaden av bostadsrittsavgiftens ater-
baring enligt 56 § i statligt stodda bostadsrattsbostider.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret har trots sekre-
tessbestimmelserna rétt att av den sammanslutning som dger bostadsréttshuset och lane-
beviljaren, for granskning och anvindning f& alla handlingar och upptagningar som ar
nodvindiga for tillsynen samt rétt att ta sédana kopior av dem som &r nédvandiga for till-
synen. Den sammanslutning som dger bostadsrittshuset och lanebeviljaren ska dessutom
utan obefogat drojsmal 1dmna de uppgifter och utredningar vilka begéirts av den som ar
behdrig att utfoéra granskningen och vilka dr nddvandiga for tillsynen.
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Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret kan befullmik-
tiga en annan myndighet eller en utomstdende sakkunnig att utféra i 1 mom. avsedda
granskningar. En utomstéende sakkunnig kan pa begéran av Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet eller Statskontoret bistd vid granskningen. P4 utomstaende re-
visorer och sakkunniga tillimpas 16 § i statsunderstddslagen (688/2001).

104 §
Vitesforfarande

Om en sammanslutning som &ger ett bostadsrittshus forsummar en uppgift som enligt
denna lag aligger sammanslutningen eller i 6vrigt handlar i strid med bestimmelserna i
denna lag eller bestimmelser som utfardats med stdd av den, kan Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet utsétta en tidsfrist inom vilken uppgiften ska utforas eller
forfarandet korrigeras. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan forena ut-
forandet av uppgiften eller korrigeringen av forfarandet med vite. Bestimmelser om vite
finns i viteslagen (1113/1990).

105 §
Pdforande av pdfoljdsavgift

Om det vitesforfarande som avses i 104 § inte beddms vara tillampligt pa forsummelsen
eller pé forfaranden som strider mot bestimmelserna, kan Statskontoret utifrén Finansie-
rings- och utvecklingscentralen fér boendets anmailan eller pa eget initiativ paféra en sam-
manslutning som Ager ett statligt sttt bostadsréttshus en pafoljdsavgift, om sammanslut-
ningen

1) ger Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret vésent-
ligt felaktiga eller vilseledande uppgifter for sadan tillsyn som avses i 103 § eller viagrar
att ge de uppgifter som begérs, eller

2) viljer bostadsréttshavare utan att till visentliga delar iaktta bestimmelsernai 15-17 §
om val av boende,

3) inkluderar andra kostnader i bruksvederlagen &n vad som i 34 § foreskrivs om kost-
nader som omfattas av sjélvkostnadsprincipen eller underlater att konkurrensutsitta upp-
handlingar i enlighet med 37 §, eller

4) underlater i visentlig grad att ge boendeforvaltningen sddana betydelsefulla uppgif-
ter som avses i 50 §.

Pafoljdsavgiften far uppga till hdgst en procent av summan av det aterstidende arava-
och rintestddslan som den sammanslutning som 4ger bostadsréttshuset har. Vid beddm-
ningen av pafoljdsavgiftens storlek ska hdnsyn tas till forfarandets art, omfattning och var-
aktighet samt sammanslutningens ekonomiska stillning. Dessutom ska det vid beddm-
ningen beaktas vilken behéllning som fétts och vilken skada som orsakats genom forfa-
randet, om detta kan definieras, sammanslutningens samarbete med Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet i utredningen av drendet och vilka dtgidrder som vidtagits
for att forhindra att forseelsen upprepas samt tidigare forseelser och forsummelser av be-
stimmelserna om statligt stodd bostadsproduktion. Pafoljdsavgift far tas ut for varje ka-
lenderménad under vilken sammanslutningen har handlat pa det sétt som avses i 1 mom.
eller inte har rittat felaktiga eller vilseledande uppgifter enligt 1 mom. 1 punkten.

Pafoljdsavgift behover inte paforas om i lag foreskrivna skyldigheter har Gvertritts en-
dast i obetydlig grad och forfarandets skadlighet ocksa utifran en helhetsbedomning méste
betraktas som obetydlig.

Pafoljdsavgiften kan inte tdckas med bruksvederlag eller med andra medel som samlas
in hos bostadsréttshavarna eller andra boende.
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106 §
Verkstdllande och delgivning av pdfoljdsavgift

Pafoljdsavgiften betalas till Statskontoret, som redovisar den till statens bostadsfond.
Pafoljdsavgiften inklusive rénta dr direkt utskbar. Bestimmelser om indrivning finns
i lagen om verkstéllighet av skatter och avgifter (706/2007). En péfoljdsavgift far dock
verkstéllas endast om paforandet eller betalningen av avgiften har vunnit laga kraft.
Pafoljdsavgiften ska delges boendeforvaltningen.

107 §
Preskription av paféljdsavgiften

Pafoljdsavgift far inte paféras om fem ar har forflutit frdn den dag da forseelsen eller
forsummelsen intrdffade. Om det 4r frdga om fortsatt forsummelse eller forseelse fir pé-
foljdsavgift inte paforas om fem ar har forflutit frin den dag da forseelsen eller forsum-
melsen upphorde.

Statskontoret ska pafora pafoljdsavgiften inom tva ar frén det att Statskontoret fick kén-
nedom om forseelsen eller forsummelsen, dock inom fem &r fran det att den lagstridiga
verksamheten har upphort.

108 §
Erhadllande av uppgifter fran andra myndigheter

Trots bestimmelserna om sekretess och andra begrinsningar av rétten till information
har Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret ritt att, for den
tillsyn som regleras i 103 §, av myndigheter och andra aktorer som skoter ett offentligt
uppdrag pa begéran fa ndodvandiga uppgifter om den sammanslutning som dger bostads-
rattshuset och om andra aktoérer som kan paforas ovan avsedda pafoljdsavgift eller vite.
Uppgifterna kan hdmtas genom en teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen
sekretessen dr avsedd att skydda.

109 §
Begdran om omprévning och besvir

I beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret far
omprovning begéras. Bestimmelser om begéran om omprovning finns i forvaltningslagen
(434/2003). Bestimmelser om sokande av dndring hos forvaltningsdomstol finns i lagen
om rittegang i forvaltningsdrenden (808/2019).

110 §
Klagomal

Klagomal over fel och forsummelser nér det géller iakttagandet av bestimmelserna om
valet av boende, boendeférvaltning, bestimning av bruksvederlaget och anviandning och
overlatelse i statligt stddda bostadsréttsbostéder far anforas hos Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet. Forfaranden som vidtas av sammanslutningar som dger bo-
stadsréttshus far inte 6verklagas genom besvér hos férvaltningsdomstolen.
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111§
Fullgorande av delgivningsskyldigheten

Med undantag for hdvningsmeddelande far de meddelanden som avses i denna lag sin-
das per post under mottagarens vanliga adress eller pa elektronisk vag, om mottagaren har
godkiént elektronisk delgivning. Om meddelandet har sénts pa behorigt sitt per post, far
avsdndaren aberopa det dven om det forsenas eller inte kommer fram till mottagaren.

Stdmning som avses i denna lag far delges ndgondera maken, om makarna anvénder den
i bostadsrittsavtalet nimnda lagenheten som sin gemensamma bostad.

112 §
Tkrafttridande

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2022.

Genom denna lag upphévs lagen om bostadsriéttsbostider (650/1990), nedan den up-
phdvda lagen. P& val av boende och faststillande av maximipriset tillimpas bestimmel-
serna i den upphivda lagen fram till den 31 augusti 2023. P4 boendeforvaltningen tillim-
pas lagen om samfOrvaltning i hyreshus (649/1990) fram till den 31 augusti 2022.

De ordningsnummer som kommunerna delat ut med stdd av den upphédvda lagen géller
fram till den 31 december 2023. Kommunen ska offentligt meddela om att ordningsnum-
mer som getts innan denna lag borjat tillimpas forfaller. Anmélningar som ldmnats till
huségarna innan denna lag tritt i kraft giller under den tid som husigaren faststéllt i en-
lighet med den upphévda lagen, dock hogst till den 31 augusti 2023.

I denna lag avsedda drenden som &r anhéngiga vid regionforvaltningsverken dverfors
till Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet for behandling den 1 september
2022.

Statsradets forordning om anteckning och slopande av bruksréttighets- och dverlatelse-
begriansningar for bostadsrittsbostidder samt avforande av anteckningar (78/2006) forblir
alltjamt i kraft.

Om det pa ndgot annat stille i lagstiftningen hénvisas till den upphdvda lagen anses hén-
visningen gélla denna lag.

Helsingfors den 7 maj 2021

Republikens President

Sauli Niinisto

Miljo- och klimatminister Krista Mikkonen
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