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Ympéristoministerion asetus
asuin-, majoitus- ja tyotiloista

Ympéristoministerion padtoksen mukaisesti sdddetidn rakentamislain (751/2023) 40 §
nojalla:

1§
Soveltamisala

Tama asetus koskee uuteen rakennukseen tai rakennuksen laajennukseen sijoitettavia
tai rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoitusta olennaisesti muutettaessa muodostettavia
asuin-, majoitus- ja tyotiloja.

Rakennettaessa vapaa-ajan asunto ei sovelleta timén asetuksen 4—10 §:ié.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa titd asetusta on sovellettava vain, jos alkuperéi-
nen ratkaisu on tarkoitukseensa soveltumaton. Rakennuksen korjaus- ja muutosty6t voi-
daan muutoin tehda alkuperiistd ratkaisua noudattaen.

Muutostoiden johdosta asumisolosuhteet eivit saa heikentya.

23§
Mddritelmid

Téssd asetuksessa tarkoitetaan:

1) asuinhuoneella huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu jatkuvaan asumiskéyt-
toon. Asuinhuoneena ei pidetd eteistd, kéytdvad, WC- ja pesutilaa tai ndihin verrattavaa
huonetilaa. Keittid on asuinhuone, joka on ensisijaisesti ruoanvalmistusta ja ruokailua var-
ten;

2) asuinhuoneistolla eli asunnolla keittiolld, keittokomerolla tai keittotilalla varustet-
tua yhden asuinhuoneen tai useampia asuinhuoneita késittdvad, ympérivuotiseen asumi-
seen ja vapaa-ajan asumiseen tarkoitettua kokonaisuutta, jolla on oma valiton sisdédnkayn-
tinsé;

3) asuinkerrostalolla véhintdén kaksikerroksista, useita asuinhuoneistoja kisittdvaa
asuinrakennusta, jossa eri asuinhuoneistoihin kuuluvia tiloja on péallekkéin;

4) huonealalla huoneen tai tilan alaa, jonka rajoina ovat huonetta tai tilaa ympérdivien
seinien pinnat tai niiden ajateltu jatke, huonealaan ei kuitenkaan lueta 1,6 metrid matalam-
paa tilaa;

5) huoneistoalalla alaa, jota rajaavat toisaalta huoneistoa ympérdivien seinien, toisaal-
ta huoneiston sisilld olevien kantavien seinien ja muiden rakennukselle vélttdiméattomien
rakennusosien huoneiston puoleiset pinnat, huoneistoalaan ei kuitenkaan lueta 1,6 metrid
matalampaa tilaa;

6) huonekorkeudella kohtisuoraa mittaa huoneen lattiapinnasta sen kattopintaan;

7) kerroskorkeudella kahden paillekkédisen lattiapinnan kohtisuoraa etéisyyttd;
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8) majoitushuoneella kalustettua huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu ammatti-
maisesti tarjottavaksi tilapéistd majoitusta tarvitseville asiakkaille;

9) pientaloilla erillispientaloja seki kytkettyjé pientaloja;

10) #yétilalla tilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu tydskentelyyn.

38§

Asuin-, majoitus- tai tyotilojen suunnittelutehtdvdi

Pédsuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan on tehtdvansa mukai-
sesti huolehdittava rakennuksen suunnittelussa siité, ettd rakennus tayttdd kayttotarkoituk-
sen mukaisesti asuin-, majoitus- tai tyotiloja koskevat olennaiset tekniset, toiminnalliset
ja arkkitehtoniset vaatimukset.

4§
Asuin- ja majoitushuone sekd tyétila

Asuin- ja majoitushuoneen seka tydtilan koon ja muodon on huoneen aiottu kéytto ja
kalustettavuus huomioon ottaen oltava tarkoitukseensa soveltuvia.

Asuin- ja majoitushuoneen ja tyotilan huonealan on kuitenkin aina oltava vihintdidn
7 nelidmetrid. Asuin- ja majoitushuoneen seké tyotilan huonekorkeuden on oltava véhin-
tddn 2,5 metrid. Pientalossa mainittu vihimmaiskorkeus on 2,4 metrid. Asuin- ja majoitus-
huoneen seké tyotilan huonealasta enintdin 20 prosenttia voi alittaa timén vadhimmaiskor-
keuden, ei kuitenkaan alle 2,2 metrid. Matalampi osuus ei saa olennaisesti heikentda huo-
neen toimivuutta tai vihentéa paivanvalon méérdé. Jos huoneen sisékatto poikkeaa vaaka-
suorasta, huonekorkeus on mééritettdva huonealan keskikorkeutena.

Asuinhuoneen suunnittelussa on otettava huomioon ilmansuuntien ja ympariston héi-
ridtekijoiden vaikutus.

58
Asuin- ja majoitushuoneen sekd tyotilan ikkuna

Asuin- ja majoitushuoneen ikkunan valoaukon on oltava véhintdan 1/10 huonealasta.
Ikkunan sijoituksen ja muun jéarjestelyn on varmistettava huoneen valoisuus, ndkyma huo-
neesta sekd huoneen kalustettavuus. Asuin- ja majoitushuoneen ikkunan tai sen osan on
oltava avattavissa. Jos tyotilassa on ikkuna, valoaukon on oltava vahintdan 1/10 ty6tilan
huonealasta, jollei tyotilan valaistusta ole jarjestetty toisen tilan kautta tulevalla vélillisella
luonnonvalolla tai tyon luonteen niin edellyttidessa osaksi tai kokonaan keinovalolla.

Etdisyyden asuinhuoneen padikkunan edessd samassa tai naapurikiinteistossd olevaan
vastapdiseen rakennukseen on oltava vihintddn yhtd suuri kuin vastapdisen rakennuksen
korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta johdu. Padikkunan
edessé on kuitenkin oltava vihintddn 8 metrin etiisyyteen asti rakentamatonta tilaa. Pien-
talossa voi mainittu etdisyys samalla tontilla tai rakennuspaikalla olla viihtyisyyden vaa-
timukset huomioon ottaen pienempikin, kuitenkin siten, ettd 45 asteen valokulma huoneen
lattiatasoon néhden tayttyy.

Ikkunavaatimuksesta voidaan poiketa majoitusrakennuksen laajamittaisessa korjauk-
sessa tai muutettaessa rakennuksen kayttotarkoitus majoituskdyttoon. Rakennettaessa uut-
ta majoitusrakennusta ikkunavaatimuksesta voidaan poiketa enintdan 20 prosentissa ma-
joitushuoneista.
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6§
Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan

Asuin- ja majoitushuoneen lattian on oltava padikkunaseinin kohdalla olevan maanpin-
nan yldpuolella. Osassa huoneiston asuinhuoneista lattia voi kuitenkin sijaita enintddn
metrin maanpinnan alapuolella. Asuin- ja majoitustilojen sisddnkdynnin korkeusaseman
on sijaittava maanpinnan suhteen luontevasti.

78§

Asuinhuoneiston koko

Asuinhuoneiston huoneistoalan on oltava vihintddn 20 neliometrié. Opiskelija-asunnon
ala voi kuitenkin olla véhintddn 16 nelidmetrid, jos yhteisissa tiloissa on tarkoituksenmu-
kaiset oleskelu- tai muiden toimintojen tilat, jotka ovat helposti saavutettavissa.

8§

Asuinhuoneiston tilat ja varustus

Asuinhuoneiston tilojen ja pohjaratkaisun on oltava suunniteltu kdyttdjamaara, asunto-
jen yhteiset tilat ja kiyttotarpeiden muutokset huomioon ottaen asumisen kannalta tarkoi-
tuksenmukaisia. Asuinhuoneistossa on oltava toiminnan kannalta tarkoituksenmukaiset
tilat lepoa, oleskelua ja yhdessdoloa, ruokailua ja ruoanvalmistusta, hygienian hoitoa seké
asumiseen liittyvaa valttdmatonta huoltoa ja sdilytystd varten.

Asuinhuoneistossa tai sen kiaytdssd on oltava asianmukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtai-
miston sdilytystd sekd polkupydrien, lastenvaunujen sekd ulkoilu- ja apuvilineiden sdily-
tysta varten.

Tilat on varustettava niiden kayton edellyttamilla kiintokalusteilla, varusteilla seké tek-
nisilld asennuksilla. Asuinhuoneistossa on kuitenkin aina oltava wc- ja pesutila seka riit-
tdva perusvarustus ruoanvalmistusta varten.

938
Kulkuvayldt

Porraskéytdvit, kerrostasanteet ja eteiset on mitoitettava siten, ettd henkiléiden kulke-
minen ja tavaroiden kuljettaminen on sujuvaa. Tavarankuljetus voidaan jarjestdd myos
hissilla.

Asunnoista on padstdva vaivattomasti ja turvallisesti pihan leikki- ja oleskelualueille
sekd muihin tiloihin ja alueille, jotka palvelevat rakennuksen kayttod. Autopaikat ja jéte-
huoltotilat on sijoitettava sekd huoltoajo piha-alueella jarjestettidva siten, etteivét ne aiheu-
ta hdirioté tai vaaraa asumiselle tai piha-alueen kaytolle.

10§
Kerroskorkeus
Asuinkerrostalon kerroskorkeuden on oltava vdhintddn kolme metrié.
11§
Voimaantulo

Tama asetus tulee voimaan 1 pdivani tammikuuta 2025.
Téamén asetuksen voimaan tullessa vireilld olevaan hankkeeseen sovelletaan timén ase-
tuksen voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksia.
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