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Finansministeriets forordning

om grunder for ateranskaffningsvirdet av byggnader

Utfardad i Helsingfors den 16 november 2012

I enlighet med finansministeriets beslut foreskrivs med stdod av 30 § 1 och 2 mom. i lagen
om vérdering av tillgdngar vid beskattningen (1142/2005):

Allmdnna bestimmelser

1§

Vid bestimmandet av byggnaders ateran-
skaffningsvirden anvénds foljande medelvér-
den per kvadratmeter och kubikmeter. Om en
byggnads byggnadsstandard avviker vésent-
ligt frdn den genomsnittliga byggnadsstan-
darden, ska dessa vérden enligt provning ho-
jas eller sdnkas, dock med hogst 30 procent.

28

Med byggnadens areal avses i denna for-
ordning den areal i vilken inrdknats arealerna
enligt yttre matt av samtliga vaningar, kéllare
och vérmeisolerade vindsrum. I arealen in-
rdknas inte balkonger, utrymmen under
skyddstak eller utrymmen dér den fria hjden
understiger 160 cm.

38

Arealerna av kontors-, social-, lager- och
parkeringsutrymmen berdknas enligt inre
matt. Arealen av en hisstrumma berdknas
genom att arealen av hisstrummans botten
multipliceras med det antal viningar som
hisstrumman genomldper. 1 byggnadens vo-
lym inréknas bade varma och kalla utrymmen
berdknade enligt yttre matt. Byggnadens ge-
nomsnittliga vaningshojd fas genom att voly-
men divideras med arealen. Vid bestimman-
det av ateranskaffningsviardena beaktas en-
dast fulla kvadrat- eller kubikmeter.

Bostadsbyggnader

48
Med smdhus avses egnahemshus, parhus
eller radhus, dir ingéngen till bostadslidgen-
heterna i allménhet har ordnats direkt fran
markniva utan sdrskild trappuppgéng.

5§

Grundvirdet av arealen i smahus dr 579,36
euro/m?.

Om den bdrande konstruktionen ar av trd
och byggnaden har blivit fardig fore ar 1960
ar grundvirdet av arealen 462,18 euro/m>.

Om den birande konstruktionen ir av tri
och byggnaden har blivit fardig under aren
1960—1969, ar grundvirdet av arealen
522,93 euro/m>.

Grundviirdet justeras utifrdn byggnadens
egenskaper med foljande tilliggsviarden och
nedséttningar:

1) om byggnadens areal ar

— over 60 m?, men hogst 120 m?, avdras
fran grundvirdet 0 988 euro for Var]e kva-
dratmeter som Overstiger den nedre grénsen
(60 m )

— over 120 m?, ar nedsattnlngen fran
grundvirdet 59,28 euro/m

2) om byggnaden saknar

— vattenledning och avlopp, ér nedsitt-
ningen 37,33 euro/m>

— centralvarme ar nedséttningen 42,29
euro/m’

— elektrlcltet
euro/m”.

ir nedsittningen 22,35
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6§

Om ytorna i byggnadens killarutrymmen
inte &r slutligt behandlade och dessa utrym-
men huvudsakligen anvdnds som lager, an-
vinds for kéllaren som arealens virde 198,78
euro/m”>.

78
Med bostadshéghus avses bostadsbyggna-
der som omfattar minst tva vaningar och flera
bostadsldgenheter och dir det finns sérskilda
ovanpa varandra beldgna bostider.

8§

Gmndvardet av arealen i bostadshdghus ar
579,36 euro/m”.

Om den barande konstruktionen r av tri
och byggnaden har blivit fardig fore ar 1960
4r grundvirdet av arealen 462,18 euro/m?.

Grundvirdet justeras utifrin byggnadens
egenskaper med foljande tilliggsviarden och
nedséttningar:

1) om byggnaden har hiss, ar tillaggsvér-
det 24,52 euro/m”,

2) om byggnadens areal per lagenhet ar

— 6ver 80 m?, men hogst 120 m?, avdras
frén grundvérdet 1,486 euro for VarJe kva-
dratmeter som Overstiger den nedre grinsen
(80 m )

— over 120 m?,
euro/m?,

3) om byggnadens vaningsantal kallaren
medréiknad &r

ar nedsittningen 59,45

— 3 vaningar, dr tilliggsviardet 30,17
euro/m?

— 4 vaningar, &r tilldggsvirdet 14,95
euro/m>

— 5 Vaningar ar tillaggsvardet 0

— 6 vaningar, ar nedséttningen 14,95
euro/m”

— 7 véningar, ar nedsittningen 30,17
euro/m?

— 8 vani ngar eller flera, dr nedséttningen
45,12 euro/m~.

9§
Med fritidsbostad avses byggnader som &r
avsedda att anvindas i huvudsak for fritids-
bruk, sdésom sommarstugor.

10§

Grundvirdet av arealen i fritidsbostéder &r
462,18 euro/m>.

Grundvirdet justeras utifrdn byggnadens
egenskaper med foljande tilliggsviarden och
nedsattningar:

1) om byggnadens areal ar

— over 10 m?, men hogst 70 m?, avdras
fran grundvérdet 3 ,021 euro for Var]e kva-
dratmeter som Overstiger den nedre grénsen
(10 m )

— over 70 m?,
euro/m”,

2) om byggnaden é&r Vrnterbonad ar til-
laggsvirdet 38,63 euro/m?,

3) om byggnaden har Veranda, ar tillaggs-
véarde per verandakvadratmeter 77,02 euro.

ar nedsittningen 181,26

11§

Om byggnaden har elektricitet, hojs dess
viarde med 308,12 euro okat med 6,723 euro
for varje arealkvadratmeter.

Byggnadens virde hgjs,
har:

— avlopp 462,18 euro

— vattenledning 579,36 euro

— WC 765,95 euro

— bastu 765,95 euro.

om byggnaden

12§

Bostadsbyggnader som till storlek, an-
viandningssitt eller byggnads- eller utrust-
ningsstandard vésentligt avviker fran sedvan-
liga fritidsbostdder anses vara smahus.

13§

Med ekonomi- och garagebyggnader avses
sdrskilda bastubyggnader och sérskilda eko-
nomi- och garagebyggnader.

Om en ekonomi- och garagebyggnad ar
vérmeisolerad och dven 1 dvrigt till sin kon-
struktion representerar en byggnad avsedd
for langvarigt bruk, ir virdet 377,55 euro/m”.

Viirdet av en oisolerad ekonomi- eller ga-
ragebyggnad med latt stomme ar 196,61
euro/m”. Har en sddan byggnad blivit fardlg
fore ar 1970, 4r dess virde 154,08 euro/m?.
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Kontorsbyggnader

14 §

Med kontorsbyggnader avses byggnader
vars utrymmen i huvudsak ar byggda att an-
vindas som kontorsutrymmen eller som i hu-
vudsak anvinds som kontor.

15§

Grundvérdet av arealen i kontorsbyggna-
der 4r 802,85 euro/m>.

Grundvirdet justeras utifrdn byggnadens
egenskaper med foljande tilldggsvdrden och
nedséttningar:

1) vaningshojd

— om byggnadens genomsnittliga va-
ningshdjd ar dver 3,2 m, men hogst 3,5 m,
Okas grundvardet med 16,487 euro for varje
5 cm som Overstiger den nedre grinsen
(3,2 m)

— om vaningshojden ar over 3,5 m, ar
tilliggsvirdet 98,92 euro/m?,

2) byggnadens form

— om samtliga véningar i byggnaden &r
till sin grundform likadana rektanglar och
bottenvaningen har endast smérre indragnin-
gar eller utbyggnader, ar nedséttningen 82,45
euro/m

— om byggnaden till sin form &r en rela-
tivt enkel rektangel eller L-formad, men en
del av byggnaden &r upphdjd pé pelare eller
de nedersta vaningarna &r butiks- eller parke-
ringsvaningar som &r storre dn de egentliga
kontorsvaningarna, ér nedséttningen 0

— om en byggnad till sin form avviker
fran det sedvanliga, till sin grundform é&r H-,
T- eller U-formad eller bottenvaningen ar
mer dn tva ganger storre dn ovr1ga véaningar,
ar tillaggsvardet 42,29 euro/m?,

3) lager- och parkerlngsutrymmen

— om den sammanlagda arealen av lager-
och parkeringsutrymmen utgér mer é&n
20 procent av byggnadens areal, ar nedsatt-
ningen 50,12 euro/m?

~ om den sammanlagda arealen av lager-
och parkeringsutrymmen utgér minst 5 pro-
cent, men hogst 20 procent av byggnadens
areal, dr nedséttningen 0

— om mindre &n 5 procent av byggnadens
areal utgdrs av lager- och parkerin 2gsutrym—
men, ar tilliggsvardet 32,98 euro/m

4) hissar

— om det i byggnaden inte finns hiss eller
hisstrummornas sammanlagda areal utgor
hogst 0,5 procent av byg%nadens areal, &r
nedsattnmgen 65,10 euro/m

— om _ hisstrummornas sammanlagda
areal utgér over 0,5 procent och hogst 1

procent av byggnadens areal, dr nedsétt-
ningen 0
— om  hisstrummornas sammanlagda

areal Overstiger 1 procent av byg%nadens
areal, ar tilliggsvardet 100,02 euro/m

5) luftkonditionering

— om det i1 byggnaden inte finns maski-
nell luftkonditionering eller endast maskinell
insugning eller utblasmng av luft, ar nedsatt-
ningen 65,10 euro/m>

~ om det i byggnaden finns maskinell
insugning och utblasning av luft, dr nedsétt-
ningen 0

— om luftkonditioneringen i rummen uto-
ver vad som anges ovan kan regleras sérskilt
och luften behandlas i avsevérd grad t.ex.
genom fuktning eller avkylning, ar tillaiggs-
virdet 82,45 euro/m”.

Butiksbyggnader

16 §
Med butiksbyggnader avses byggnader
som huvudsakligen innehéller butiksutrym-
men.

17§

Grundvirdet av Volymen i butiksbyggna-
der #r 247,36 euro/m”.

Grundvirdet justeras utifran byggnadens
egenskaper med foljande tilliggsvédrden och
nedséttningar:

1) om byggnadens volym é&r

— 6ver 700 m’, men hogst 2 500 m’,
avdras fran gmndvardet 3,021 euro for Var]e
100 m® som &verstiger den nedre griansen
(700 m?)

— over 2 500 m>, men hogst 10 000 m®,
avdras fran gmndvardet 3,021 euro for Varje
100 m® som &verstiger 700 m> upp t111
2500 m® och 0,391 euro for varje 100 m’
som overstlger 2 500 m’

— over 10 000 m?, #r nedsttningen 83,65
euro/m”,

2) om killarens och annanstans an i killa-
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ren beldgna lagerutrymmens andel av bygg-
nadens areal dr dver 20 procent, men hdgst
40 procent, avdras fran grundvérdet
1,268 euro for varje procentenhet som dver-
stiger den nedre gransen (20 procent)

— over 40 procent, ir nedsdttningen
25,36 euro/m’,

3) om byggnadens
ningshdjd ar

— minst 3 m, men hogst 6,2 m , avdras
frén grundvirdet 1,996 euro for Var]e 10 cm
som Overstiger den nedre griansen (3 m)

— Over 6,2 m, dr nedsittningen 63,87
euro/m>,

4) om byggnaden har minst tre vaningar,
kallaren medriknad, &r tilliggsvérdet 19,54
euro/m”.

Om butiksbyggnadens birande struktur ar
av trd och byggnadens volym under 2 000 m?
och byggnaden har blivit fardig fore ar 1960
4r grundvirdet av volymen 192,02 euro/m’.
En sadan byggnads grundvérdet justeras inte
med de nedséttningar som avses i 2 mom.
1 punkten och som beréknas utifrdn volymen.

genomsnittliga va-

Industribyggnader

18§

Med industribyggnader avses produktions-
och lagerbyggnader for industridndamal och
ddrmed jamforbara byggnader, sdsom repara-
tionsverkstdder, servicestationer, méalarverk-
stader, verkstdder, smaindustribyggnader, ba-
gerier och kvarnar.

19§

Grundvirdet av Volymen i industribyggna-
der #r 96,53 euro/m”’.

Grundvirdet justeras utifran byggnadens
egenskaper med foljande tillaggsvirden och
nedséttningar:

1) om byggnadens
ningshojd ar

— over 3,8 m, men hogst 5,8 m, avdras
fran grundvéardet 4,886 euro for varje 0,5 m
som Overstiger den nedre grinsen (3,8 m)

— oOver 5,8, men hogst 8,8 m, avdras fran
grundvirdet 4,886 euro for varje 0,5 m som
overstiger 3,8 m upp till 5,8 m och 2,454
euro for varje 0,5 m som Overstiger 5,8 m

genomsnittliga va-

— oOver 8,8 m, dr nedséttningen 34,26
euro/m”,

2) uppvéirrnning och vattenledning i enlig-
het med vad som ndrmast motsvarar byggna-
dens egenskaper

— om byggnaden i huvudsak ar en icke
uppvarmd lagerbyggnad utan social- eller
kontorsutrymmen ir nedsittningen 27,56
euro/m’

— om antal vattenposter i byggnaden &r
ringa, social- och kontorsutrymmena utgor
sammanlagt hogst 3 procent av byggnadens
areal och byggnaden i huvudsak ar icke upp-
vérmd, ar nedsattnmgen 17,36 euro/m’

— om byggnaden i huvudsak &r ett indu-
striutrymme av hallkaraktdr, som i allminhet
inte virms upp over 18°C, samt social- och
kontorsutrymmena utgdér sammanlagt over
3 procent, men mindre dn 15 procent, av
byggnadens areal, dr nedséttningen 0

— om temperaturen i byggnadens produk-
tionsutrymmen i allmanhet Gverstiger 18°C,
social- och kontorsutrymmena utgdr minst
15 procent av byggnadens areal eller mer dn
30 procent av byggnadens areal utgors av s.k.
véatutrymmen och det i byggnaden finns ett
automatiskt brandslackmngssystem ar til-
laggsvirdet 16,92 euro/m®,

3) luftkondltlonerlng och belysning i en-
lighet med vad som ndrmast motsvarar bygg-
nadens egenskaper

— om det i byggnaden inte finns maski-
nell luftkonditionering, i arbetsutrymmena
finns endast allmén belysning och social- och
kontorsutrymmena utgor sammanlagt hogst
3 procent av byggnadens areal, dr nedsitt-
ningen 17,36 euro/m>

— om det i byggnaden finns maskinell
insugning eller utblasning av luft, belys-
ningen ar i huvudsak allmin belysning och
social- och kontorsutrymmena utgér sam-
manlagt mer dn 3 procent, men mindre &n
15 procent, av byggnadens areal, dr nedsétt-
ningen 0

— om det i byggnaden finns maskinell
savil insugning som utblasning av luft, gott
om punktbelysning vid arbetsstillena, social-
och kontorsutrymmena utgér sammanlagt
minst 15 procent av byggnadens areal och det
i byggnaden finns ett automatiskt branda-
larmsystem, #r tilliggsvirdet 16,92 euro/m”,
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4) om byggnaden har mlnst tre véaningar,
ir tilliggsvirdet 14,95 euro/m?,

5) om Volymen ien byggnad med minst
tre Vanmgar ar over 5000 m>, men hogst
10 000 m°, avdras fran dess grundvérde
2,994 euro for varje 1 000 m som Overstiger
den nedre grinsen (5 000 m?)

— over 10 000 m?>, 4r nedséttningen 14,96
euro/m”.

Ovriga byggnader och konstruktioner

20§

For virdering av annan byggnad dn sadan
som hor till ovan uppriknade grupper an-
viands vérderingsgrunderna for nérmast til-
lamplig byggnad. Om en byggnad har flera
anviandningsdndamal, berdknas ateranskaff-
ningsvirdet enligt det huvudsakliga anvénd-
ningsdndamalet. Anvénds dock en betydande
del av byggnaden for annat &ndamal an det
huvudsakliga anvindningsdndamélet, kan
byggnadens delar virderas sérskilt.

218§

Om en byggnad dr av sadant slag att vér-
deringsgrunderna i 4—19 § inte alls kan til-
lampas pé den eller det dr friga om en kon-
struktion, anses ateranskaffningsvirdet av en
sddan byggnad eller konstruktion vara
70 procent av byggnadskostnaderna for mot-
svarande byggnad eller konstruktion.

For offentliga byggnader och andra bygg-
nader i allmént bruk anvidnds dock som det
ateranskaffningsviarde som avses i 1 mom.,
om inte ett virde tidigare faststéllts for dem
med tanke pd formogenhetsbeskattningen,
foljande enligt 70 procent riknade genom-
snittliga byggnadskostnader per kvadratmeter
eller kubikmeter:

1) byggnader inom vardbranschen

— centralsjukhus 1 202,10 euro/m

— kretssjukhus 967,76 euro/m>

— halsovardscentraler och lokala sjukhus
896,13 euro/m?

— kommunalhem och alderdomshem,
kuranstalter, vard- och rehabiliteringsanstal-
ter, saddana servicecentraler som omfattar
bade servicehus och bostader samt barnhem
och skolhem 787,65 euro/m>

— féngelser 206 13 euro/m’,

2) samlingsbyggnader

— teatrar, koncert- och kongressbyggna-
der 1 022,02 euro/m*: med teaterbyggnad av-
ses en byggnad vars utrymmen i huvudsak ar
byggda att anvéndas som scen- och salongs-
utrymmen, i byggnaden finns ocksd hall-,
koks-, café- och socialutrymmen, med teater-
byggnader likstélls koncert- och kongress-
byggnader

— blbhoteksbyggnader och arkiv 770,31
euro/m”: med biblioteksbyggnad avses en
byggnad i vilken den storsta delen av utrym-
mena upptas av en bibliotekssal, i byggnaden
kan ocksé finnas utstdllnings-, kontors-, la-
ger- och socialutrymmen, arkiv likstélls med
biblioteksbyggnader

— museer och konstgallerier 718,21
euro/m”: med musei- eller konstgalleribygg-
nad avses en byggnad i vilken det huvudsak-
ligen finns utstdllningslokaler och lager samt
i vilken det kan finnas kontors-, skydds- och
bostadsutrymmen

— forsamlingshem 896,13 euro/m?: med
forsamlingshem avses forsamhngsbyggnader
som 1 huvudsak ar byggda for att anvindas
som samlings- och klubbrum, i byggnaden
finns klubb-, samlings-, kontors-, lager-, so-
cial-, koks- och bostadsutrymmen

— ungdomsgérd 813,69 euro/m”: utrym-
mena i en ungdomsgard ar huvudsakligen
byggda for att anvdndas som allaktivitetslo-
kaler, i byggnaden kan ocksé finnas café-,
koks- och socialutrymmen

— moderna kyrkobyggnader 129541
euro/m”: i en kyrkobyggnad finns kyrko- och
forsamlingssalar samt klubb-, koks-, kon-
tors-, skydds- och bostadsutrymmen

— trékyrkor och fore ar 1950 byggda
stenkyrkor 225,68 euro/m’

— allakt1v1tets- och idrottshus 787,65
euro/m>: utrymmena i idrottshusen bestér tll
storsta delen av motions- och konditionssalar,
dessutom finns det i byggnaderna kontors-,
samlings-, lager-, koks-, café-, tvitt- och om-
kladningsutrymmen

— stadlon- och ldktarbyggnader 768,16
euro/m”: med liktarbyggnad avses en bygg-
nad i vilken det ockséd finns tvitt-, omklad-
nings-, vistelse- och hallutrymmen,

3) undervisningsbyggnader

— grundskole- och gymnasiebyggnader
870,11 euro/m?
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— yrkesskolor och andra yrkeslaroanstal-
ter samt kurscentraler 813,69 euro/m?

— hogskolor, unlvers1tet och forsknings-
anstalter 896,13 euro/m?,

4) byggnader for trafik och andra byggna-
der

— buss-, jarnvégs-, ﬂygstatlons— och
hamnterminalér 935 ,22 euro/m”: gamla sta-
tionsbyggnader av trd likstills med sméhus

— moderna terrmnalbyggnader som over-
stiger 10 000 brutto-m? 1 323,62 euro/m?

— telekommumkatlonsbyggnader 566,36
euro/m”: telekommunikationsbyggnader 4r
t.ex. telefon-, link- och telestationsbyggna-
der, utdver utrymmen for anldggningar kan
det i byggnaden finnas bostads-, kontors- och
lagerutrymmen

— kasernbyggnader 603,22 euro/m’:
en kasernbyggnad ar byggd av trd, ar dess
virde 486,05 euro/m?

Helsingfors den 16 november 2012

— brandstationsbyggnader 768,14 euro/m?:
om en brandstatlonsbyggnad ar byggd av tra,
ar dess virde 687,86 euro/m?

— Vattentorn over 750 m* Vatten 516,43
euro/m’ Vatten och under 750 m® vatten
687,86 euro/m’ vatten.

De genomsnittliga byggnadskostnaderna
for vattentorn innefattar inte byggnadskostna-
derna for eventuella andra utrymmen i vat-
tentornet eller for hissar.

lkrafttrddande och tillimpning

22§
Denna forordning trader i kraft den 1 ja-
nuari 2013.
Forordningen tillimpas vid bestimmandet
av beskattningsvérdet av byggnader och kon-
struktioner for ar 2012.

Finansminister Jutta Urpilainen

Lagstiftningsrdd Jukka Vanhanen
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