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Laki

varainsiirtoverolain muuttamisesta ja vliaikaisesta muuttamisesta

Annettu Helsingissé 28 pdivand joulukuuta 2012

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan varainsiirtoverolain (931/1996) 16 §:n 1 ja 3 momentti, 20 §, 21 §:n 2 momentti

sekd viliaikaisesti 43 b ja 43 ¢ §,

sellaisina kuin niistd ovat 16 §:n 1 momentti laissa 232/2004, 43 b § laissa 171/2007 ja

43 ¢ § laeissa 171/2007 ja 526/2010, sekéd

lisdtddn 18 §:44n uusi 2 momentti ja lakiin viliaikaisesti uusi 43 a § seuraavasti:

16 §
Luovutus ulkomaalaiselle

Veroa ei ole suoritettava, jos kumpikaan
luovutuksen osapuolista ei ole tuloverolain
(1535/1992) mukaan Suomessa yleisesti ve-
rovelvollinen, ulkomaisen luottolaitoksen
Suomessa oleva sivukonttori eikd ulkomaisen
sijoituspalveluyrityksen tai rahastoyhtion
Suomessa oleva sivulitke. Mitd tdssd laissa
sdddetdan Suomessa yleisesti verovelvolli-
sesta, sovelletaan myds suomalaiseen avoi-
meen yhtioon ja kommandiittiyhtioon.

Vero on kuitenkin suoritettava asunto- tai
kiinteistdosakeyhtion osakkeen  taikka
asunto- tai kiinteistbosuuskunnan osuuden
luovutuksesta niin kuin muualla tésséd laissa
sdddetdan. Sama koskee 20 §:n 3 momentin 3
kohdassa tarkoitetun osakeyhtion osakkeen
luovutusta.

HE 125/2012
VaVM 33/2012
EV 164/2012

18 §

Ulkomainen arvopaperi

Vero on kuitenkin suoritettava sellaisen ul-
komaisen yhteison liikkeeseen laskeman ar-
vopaperin luovutuksesta, jonka toiminta tosi-
asiallisesti kisittdd pddasiallisesti kiinteisto-
jen suoraa tai viélillistd omistamista tai hallin-
taa ja jonka kokonaisvaroista enemmain kuin
50 prosenttia muodostuu suoraan tai vélilli-
sesti omistetusta Suomessa sijaitsevasta kiin-
tedstd omaisuudesta, jos ainakin toinen luo-
vutuksen osapuolista on Suomessa yleisesti
verovelvollinen tai 16 §:n 1 momentissa tar-
koitettu sivukonttori tai sivuliike.

20 §
Verokanta ja veron peruste

Arvopaperin  luovutuksessa vero on
1,6 prosenttia kauppahinnasta tai muun vas-
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tikkeen arvosta. Vastikkeeseen luetaan myos
luovutuksensaajan muulle kuin luovuttajalle
tekemad suoritus, joka on luovutussopimuksen
ehtona, samoin kuin suoritusvelvoite, josta
luovutuksensaaja on luovutussopimuksen eh-
tojen mukaan ottanut vastattavakseen luovut-
tajalle tai muulle taholle, jos suoritus tai suo-
ritusvelvoite tulee luovuttajan hyvaksi.

Edelld 4 §:n 4 momentissa tarkoitetulla ta-
valla tapahtuvasta luovutuksesta ja muusta
saannosta vero lasketaan luovutetun omaisuu-
den kidyvistd arvosta luovutushetkelld. Tal-
16in jdljempédnd 3 momentissa tarkoitetuissa
luovutuksissa veron perusteeseen luetaan li-
sdksi 4 momentissa tarkoitettu yhtidlaina.

Vero on kuitenkin 2,0 prosenttia, jos luo-
vutuksen kohteena on:

1) asunto-osakeyhtion tai  keskindisen
kiinteistdosakeyhtion osake tai asunto-osuus-
kunnan tai kiinteistbosuuskunnan osuus;

2) muun kuin 1 kohdassa tarkoitetun osa-
keyhtion osake, jos yhtion toiminta tosiasial-
lisesti késittdd pédasiallisesti kiinteistdjen
omistamista tai hallintaa;

3) sellaisen osakeyhtion osake, jonka toi-
minta tosiasiallisesti késittdd pédasiallisesti
1 tai 2 kohdassa tarkoitettujen osakkeiden tai
osuuksien tai niiden ja Suomessa sijaitsevien
kiinteistojen suoraa tai vélillistd omistamista
tai hallintaa; tai

4) 18 §:n 2 momentissa tarkoitettu arvopa-
peri.

Edelld 3 momentissa tarkoitetuissa luovu-
tuksissa vastikkeeseen luetaan, riippumatta
siitd, mitd osapuolten vililld 1 momentin mu-
kaisesti on sovittu, myos osakkeisiin luovu-
tushetkelld kohdistuva yhtidlainaosuus, joka
osakkaalla on silloin oikeus tai velvollisuus
maksaa yhtidlle yhtidjarjestyksen madrdyk-
sen, yhtiokokouksen tai hallituksen padtok-
sen taikka muun sopimuksen tai sitoumuksen
perusteella tai jonka hén on luovutuksen yh-
teydessd maksanut. Vastikkeeseen luetaan
myods luovutettuihin osakkeisiin kohdistuva
osuus rakentamisaikaisista lainoista, vaikka
paitostd osakkaiden oikeudesta tai velvolli-
suudesta maksaa yhtiolainaosuus ei ole tehty.

Kun 3 momentissa tarkoitettu luovutus ta-
pahtuu rakentamisaikana tai sitd aikaisem-
min, vastikkeeseen luetaan 4 momentissa tar-
koitetun yhtidlainaosuuden sijasta luovutet-
tuihin osakkeisiin kohdistuva osuus yhtion

kaikista veloista silloin, kun rakennus on val-
mistunut ja hyvaksytty kayttdonotettavaksi
tai omistusoikeuden siirtymishetkelld, jos
omistusoikeus on siirtynyt ennen rakennuk-
sen valmistumista ja kayttdonottoa. Vastik-
keeseen luetaan myds osakkeisiin kohdistuva
velkaosuus, jonka luovutuksensaaja on siithen
mennessd maksanut yhtidlle tai luovuttajalle.

Asunto-osakeyhtiond ~ pidetddn  myo0s
asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 1 luvun
1 §:n 2 momentissa tarkoitettua ennen 1 péi-
véd maaliskuuta 1926 rekisterdityd osakeyh-
tiotd. Keskindisend kiinteistdosakeyhtiona pi-
detddn myds sellaista asunto-osakeyhtidlain
28 luvun 2 §:ssé tarkoitettua kiinteistdosake-
yhtiotd, jonka yhtidjarjestyksessd on méa-
ritty, ettd asunto-osakeyhtiolakia ei sovelleta
yhtioon.

21§

Veron suorittamisajankohta

Asuntokauppalain  (843/1994) 4 luvun
1 §:sséd ja edelld 20 §:n 5 momentissa tarkoi-
tetuista luovutuksista vero on suoritettava
kahden kuukauden kuluessa omistusoikeuden
siirtymisestd. Jos osakkeet luovutetaan edel-
leen ennen kuin omistusoikeus on siirtynyt,
vero edellisestd luovutuksesta on suoritettava
kahden kuukauden kuluessa edelleenluovu-
tuksesta.

43 a§

Mddrdaikainen verovapaus kunnallisten
vuokra-asuntojen omistusjdrjestelyssd

Jos kunta tai sen omistama yhtié vuosina
2013—2016 luovuttaa omistamansa vuokra-
talokiinteiston, asumisoikeustalokiinteiston
taikka vuokratalo- tai asumisoikeustaloyhtion
osakkeet yhden tai useamman kunnan omis-
tamalle osakeyhtidlle tai sen omistamalle yh-
tiolle ja saa vastikkeeksi vastaanottavan yh-
tion osakkeita, Verohallinto palauttaa suorite-
tun veron hakemuksesta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu verova-
paus koskee luovutuksia, joissa kunta tai use-
ampi kunta yhdessd omistaa suoraan tai vélil-
lisesti véhintddn 90 prosenttia luovutettavasta
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vuokratalo- tai asumisoikeustalokiinteistosta
taikka vuokra-asunnon, vuokratalon taikka
asumisoikeustalon hallintaan oikeuttavista
osakkeista sekd vastaanottavan yhtion osak-
keista.

Verovapaan luovutuksen kohteena voivat
olla:

1) aravarajoituslaissa tarkoitettujen
kaytto- ja luovutusrajoitusten alaiset vuokra-
asunnot ja aravavuokratalot tai niiden hallin-
taan oikeuttavat osakkeet;

2) vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen  korkotuesta  annetun lain
(604/2001) 17 §:ssé tarkoitetun kaytto- ja
luovutusrajoitusajan alaiset vuokra-asunnot ja
korkotukivuokratalot tai niiden hallintaan oi-
keuttavat osakkeet;

3) vuokra-asuntolainojen korkotuesta an-
netun lain (867/1980) 10 §:ssd tarkoitetun
20 vuoden kiyttorajoitusajan alaiset asunnot
tai niiden hallintaan oikeuttavat osakkeet;

4) asumisoikeusasunnoista annetussa
laissa (650/1990) tarkoitetut muut asunnot
kuin vapaarahoitteiset asumisoikeusasunnot.

Hakemus veron palauttamiseksi on tehtdva
vuoden kuluessa veron suorittamisesta. Ha-
kemukseen on liitettdvd Valtiokonttorin an-
tama todistus siitd, ettd luovutus koskee
3 momentissa tarkoitettua kohdetta.

Jos hakemus on tehty ja verovapaan luovu-
tuksen edellytysten téyttymisestd on esitetty
selvitys ennen veron suorittamista, Verohal-
linto voi paittéa, ettd veroa ei ole suoritettava.

Veroa ei palauteta enempad kuin luovutuk-
sesta 7 ja 21 §:n mukaan sdddetyssd ajassa
suoritettuna olisi tullut maksaa. Palautetta-
valle verolle ei makseta korkoa.

43b§

Mddrdaikainen verovapaus kuntien
rakennejdrjestelyissd

Jos kunta, kuntayhtymé tai niiden omis-
tama kiinteiston omistamista ja hallintaa har-
joittava osakeyhtio vuosina 2013—2016 luo-
vuttaa vuosina 2007—2012 voimassa olleessa
kunta- ja palvelurakenneuudistuksesta anne-
tussa laissa (169/2007) tarkoitettujen velvoit-
teiden toteuttamiseksi omistamansa kiinteis-
ton, joka on pidasiallisesti ollut vélittomasti
sosiaalihuolto-, terveyden- ja sairaanhoito-,

koulu-, nuoriso-, kirjasto-, kulttuuri-, litkkunta-
tai palo- ja pelastustoimen taikka kunnan tai
kuntayhtymin yleishallinnon kaytossd yhden
tai useamman kunnan tai kuntayhtymén omis-
tamalle kiinteiston omistamista ja hallintaa
harjoittavalle osakeyhtiolle sosiaali- tai tervey-
denhuollon kéyttoon ja saa vastikkeeksi vas-
taanottavan yhtion osakkeita, Verohallinto pa-
lauttaa suoritetun veron hakemuksesta.

Verovapaus koskee vastaavasti kunnan tai
kuntayhtymén omistaman kiinteiston omista-
mista ja hallintaa harjoittavan yhtion osakkei-
den luovutusta vastaanottavan yhtion osak-
keita vastaan, jos:

1) kiinteistét ovat péddasiassa 1 momen-
tissa tarkoitetussa kéytossa; tai

2) osakkeet oikeuttavat 1 momentissa tar-
koitetussa kdytdssd olevan huoneiston hallin-
taan.

Hakemus veron palauttamiseksi on tehtava
vuoden kuluessa veron suorittamisesta. Ha-
kemukseen on liitettdvd asianomaisten kun-
tien antama selvitys luovutuksen liittymisesta
kunta- ja palvelurakenneuudistuksesta anne-
tussa laissa tarkoitettujen velvoitteiden to-
teuttamiseen seka kiinteiston kaytdstd ennen
luovutusta ja sen jilkeen. Hakemukseen on
lisdksi liitettdvd kunnan tilintarkastajan lau-
sunto. Verohallinto voi tarvittaessa pyytda
valtiovarainministerioltd lausunnon luovutuk-
sen liittymisestd kunta- ja palvelurakenneuu-
distuksesta annetussa laissa tarkoitettujen
velvoitteiden toteuttamiseen.

Jos hakemus on tehty ja verovapaan luovu-
tuksen edellytysten téyttymisestd on esitetty
selvitys ennen veron suorittamista, Verohal-
linto voi paéttad, ettd veroa ei ole suoritettava.

43 ¢ §

Mddrdaikainen verovapaus erdissd
koulutuksen rakennejdrjestelyissd.

Verohallinto palauttaa suoritetun veron ha-
kemuksesta, jos:

1) kunta, kuntayhtymé tai yksityinen yh-
teiso tai sddtio vuosina 2013—2016 luovuttaa
omistamansa kiinteiston ammattikorkeakou-
lulaissa (351/2003) sdddetyn toimiluvan ja
ammatillisesta koulutuksesta annetussa laissa
(630/1998) sekd ammatillisesta aikuiskoulu-
tuksesta annetussa laissa (631/1998) sdaddetyn
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jarjestimisluvan mukaista toimintaa harjoitta-
valle yhdistykselle, sditidlle taikka yksityi-
selle osakeyhtidlle sen osakkeita vastaan; tai

2) kunta tai kuntayhtymid luovuttaa
43 b §:ssé tarkoitetussa koulutoimen kaytdssa
olleen kiinteiston kaytettdvdksi tdmin mo-
mentin 1 kohdan mukaisesti siind tarkoite-
tulle saajalle.

Veron palauttamisen edellytyksend on, ettd
luovutettua kiinteistod kaytetdéin péddasiassa
toimintaan, johon vastaanottaja, sekd 1 mo-
mentin 1 kohdassa tarkoitetuissa tilanteissa
myds luovuttaja, on saanut valtioneuvostolta
1 momentissa tarkoitetun toimiluvan tai jir-
jestdmisluvan. Lisdksi edellytyksend on, ettd
kiinteistossd jarjestettdvin toiminnan kustan-
nukset voidaan lukea opetus- ja kulttuuritoi-
men rahoituksesta annetun lain (1705/2009)
25 ja 26 §:n mukaisesti valtionosuuden perus-
teena kaytettdviin kustannuksiin tai ettd mai-
nitun lain 25 §:n mukainen ammatillisen pe-
ruskoulutuksen jirjestdjd kayttdd kiinteistod
padosin ammatillisesta aikuiskoulutuksesta
annetussa laissa tarkoitettuun ammatilliseen
lisédkoulutukseen tai julkisesta tydvoima- ja
yrityspalvelusta annetussa laissa (916/2012)
tarkoitettuun tyovoimakoulutukseen.

Verovapaus koskee vastaavasti kunnan,
kuntayhtymén, yksityisen yhteison tai séétion
omistaman kiinteiston omistamista ja hallin-
taa harjoittavan yhtion osakkeiden luovutusta
vastaanottavalle yhtidlle, yhdistykselle tai
sadtiolle, jos kiinteistdt ovat padasiassa 2 mo-
mentissa tarkoitetussa kaytossd tai osakkeet
oikeuttavat 2 momentissa tarkoitetussa kéy-
tossd olevan huoneiston hallintaan.

Hakemus veron palauttamiseksi on tehtdva
vuoden kuluessa veron suorittamisesta. Ha-
kemukseen on liitettidvd selvitys kiinteiston
kéaytostd ennen luovutusta ja sen jélkeen. Ha-
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kemukseen on liitettdva opetus- ja kulttuuri-
ministerion lausunto verovapauden edellytys-
ten tiyttymisesta.

Jos hakemus on tehty ja verovapaan luovu-
tuksen edellytysten tdyttymisestd on esitetty
selvitys ennen veron suorittamista, Verohal-
linto voi paéttéd, ettd veroa ei ole suoritettava.

Palautettu tai suorittamatta jadnyt vero on
suoritettava, jos kiinteiston tai huoneiston
kéyttotarkoitus muuttuu ennen kuin viisi
vuotta on kulunut luovutuksesta tai jos kiin-
teiston tai huoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet mainitun ajan kuluessa luovutetaan
edelleen muulle kuin 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetulle taholle 2 momentissa tarkoitet-
tuun kayttoon. Veroa ei ole kuitenkaan suori-
tettava kayttotarkoituksen muuttumisen perus-
teella silloin, kun omistajana on kunnan tai
kuntayhtymén omistama osakeyhtid ja kiin-
teisto tai huoneisto otetaan 43 b §:ssd tarkoi-
tettuun kéyttoon. Vero on suoritettava viimeis-
tddn kuuden kuukauden kuluessa luovutuk-
sesta tai siitd ajankohdasta, jona kiinteiston tai
huoneiston kéyttdtarkoitus on muuttunut.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivind tammi-
kuuta 2013. Lain 43 a—43 ¢ § ovat voimassa
31 péivéén joulukuuta 2016.

Lain 43 a—43 c §:44 sovelletaan lain voi-
maantulopéivina tai sen jdlkeen tehdyn sopi-
muksen perusteella tapahtuvaan luovutuk-
seen. Muilta osin lakia sovelletaan 1 paivani
maaliskuuta 2013 tai sen jdlkeen tehdyn sopi-
muksen perusteella tapahtuvaan luovutuk-
seen. Lain voimaantulopdivdnd tai sen jal-
keen, mutta ennen 1 paivdd maaliskuuta 2013
tehtyyn sopimukseen perustuvaan muuhun
kuin 43 a—43 c §:ssé tarkoitettuun luovutuk-
seen sovelletaan lain voimaan tullessa voi-
massa olleita sddnnoksié.
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