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Laki

erdiden luotonantajien ja luotonvilittijien rekisteroinnisti

Eduskunnan paitoksen mukaisesti siddetddn:

1§

Soveltamisala

Tama laki koskee elinkeinonharjoittajia, jotka myontéavét kuluttajansuojalain (38/1978)
7 tai 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia kuluttajaluottoja. Laki koskee my0s elinkeinon-
harjoittajia, jotka vélittavat luottoja kuluttajille, jos luoton myontii jokin muu kuin kulut-
tajansuojalain 7 tai 7 a luvussa tarkoitettu luotonantaja (vertaislaina).

Liséksi laki koskee elinkeinonharjoittajia, jotka myontavét luottoja asunto-osakeyhti-
oille tai muille asuntoyhteisoille (asuntoyhteisoluotto).

Tama laki ei koske:

1) Finanssivalvonnasta annetun lain (878/2008) 4 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitet-
tuja luottolaitoksia ja kolmannen maan luottolaitosten sivuliikkeiti;

2) luottolaitostoiminnasta annetun lain (610/2014) 1 luvun 7 §:n 3 momentissa tarkoi-
tettuja ulkomaisia ETA-luottolaitoksia;

3) panttilainauslaitoksia;

4) elinkeinonharjoittajia, jotka myontévat kuluttajaluottoja vain myymiensi kulutus-
hyodykkeiden oston rahoittamiseksi;

5) valtiota, kuntaa eikd muuta julkisyhteisoa.

28
Sddnndsten soveltamisen rajoitukset erdissd tapauksissa

Lain 3-12 ja 23 § eivit koske elinkeinonharjoittajia, joita Finanssivalvonta valvoo Fi-
nanssivalvonnasta annetun lain 4 §:n 2 momentin 2—6, 8, 8 a ja 9—16 kohdan tai 3—6 mo-
mentin nojalla, eivatkd mainitun lain 5 §:n 23 kohdassa tarkoitettuja maksupalvelujen tar-
joajia.

38
Oikeus myontdd kuluttajaluottoja ja asuntoyhteisoluottoja ja vilittid vertaislainoja

Elinkeinonharjoittaja saa myontia kuluttajaluottoja tai asuntoyhteisoluottoja vain, jos
se on rekisterdity tdmén lain mukaisesti luotonantajaksi. Elinkeinonharjoittaja saa valittaa
vertaislainoja vain, jos se on rekisterdity tdmén lain mukaisesti vertaislainanvalittdjaksi tai
luotonantajaksi.

HE 101/2022
TaVM 36/2022
EV 251/2022
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4§
Luotonantaja- ja vertaislainanvilittijdrekisteri ja rekisteri-ilmoitus

Luotonantajien ja vertaislainanvilittdjien valvomiseksi pidetddn rekisterié (luotonanta-
Jja- ja vertaislainanvdilittdjdrekisteri), jonka rekisterinpitija on Finanssivalvonta.

Sen, joka aikoo tarjota kuluttajaluottoja tai asuntoyhteis6luottoja taikka vélittdd vertais-
lainoja, on tehtévé ilmoitus Finanssivalvonnalle rekisteriin merkitsemisté varten. Rekiste-
ri-ilmoitukseen on sisdllytettava:

1) 8 §:n 1 momentin 1 ja 2 kohdassa tarkoitetut tiedot;

2) tieto siitd, hakeeko ilmoituksen tekijé rekisterdintid luotonantajaksi vai vertaislai-
nanvilittdjiksi ja, jos kyse on luotonantajaksi rekisterditymisestd, aikooko tdmé myontéa
myds kuluttajansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia asunto-omaisuuteen liittyvia
kuluttajaluottoja tai asuntoyhteis6luottoja taikka vélittdd vertaislainoja;

3) selvitys 7 §:n 1 momentissa tarkoitetuista henkil6istd, joiden luotettavuus tulee ar-
vioitavaksi, jos ilmoituksen tekijad on oikeushenkild;

4) selvitys ilmoituksen tekijén tai, jos ilmoituksen tekija on oikeushenkil6, 7 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettujen henkildiden koulutuksesta ja tyokokemuksesta;

5) tieto siitd, onko ilmoituksen tekijélld tarkoitus vastaanottaa asiakasvaroja, ja selvitys
siitd, miten ilmoituksen tekijé aikoo huolehtia asiakasvarojen sdilyttdmisestd ja késittele-
misesta.

Ilmoituksen tekijén on Finanssivalvonnan pyynndsti toimitettava muutkin tiedot, jotka
ovat tarpeen rekisterdinnin edellytysten tdyttymisen arvioimiseksi.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia méarayksid tdssé pykélédssé sdddetyn ilmoitusvel-
vollisuuden tayttdmisest.

58
Rekisterdinnin edellytykset

Finanssivalvonnan on rekisterditidva ilmoituksen tekijd luotonantajaksi tai vertaislai-
nanvalittijaksi, jos:

1) ilmoituksen tekijdlld on oikeus harjoittaa elinkeinoa Suomessa;

2) ilmoituksen tekija ei ole konkurssissa ja, jos hin on luonnollinen henkild, on tiysi-
ikdinen eikd hinen toimintakelpoisuuttaan ole rajoitettu;

3) ilmoituksen tekiji on luotettava;

4) ilmoituksen tekijilld on sellainen luottotoiminnan tuntemus kuin harjoitetun luotto-
toiminnan tai vertaislainanvilityksen luonteeseen ja laajuuteen katsoen on tarpeen.

Finanssivalvonta voi eviti rekisterdinnin, jos olosuhteet huomioon ottaen on ilmeista,
ettd ilmoituksen tekijad aikoo harjoittaa kuluttajaluottojen tai asuntoyhteiséluottojen tar-
joamista taikka vertaislainanvélitysté toisen vélikdtena.

68§

Luotettavuus

Ilmoituksen tekijéé tai 7 §:n 1 momentissa tarkoitettua henkiloa ei pidetd 5 §:n 1 mo-
mentin 3 kohdassa edellytetylld tavalla luotettavana, jos hinet on lainvoiman saaneella
tuomiolla viiden arviota edeltdneen vuoden aikana tuomittu vankeusrangaistukseen tai
kolmen arviota edeltineen vuoden aikana sakkorangaistukseen rikoksesta, jonka voidaan
katsoa osoittavan hinen olevan ilmeisen sopimaton harjoittamaan kuluttajaluottojen tai
asuntoyhteisoluottojen tarjoamista taikka vertaislainanvélitystd, omistamaan mainitun-
laista toimintaa harjoittavaa yhteisda tai toimimaan sen hallituksen jdsenena tai varajése-
nend, toimitusjohtajana tai toimitusjohtajan sijaisena taikka muussa ylimmaéssé johdossa,
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taikka jos hin on muutoin aikaisemmalla toiminnallaan osoittanut olevansa ilmeisen so-
pimaton toimimaan mainitunlaisessa tehtavéssa.

Finanssivalvonnalla on oikeus saada sakon tdytdntoonpanosta annetun lain (672/2002)
46 §:ssé tarkoitetusta sakkorekisteristé tiedot, jotka ovat tarpeen 1 momentissa tarkoitetun
henkilon luotettavuuden selvittdmiseksi. Finanssivalvonnan oikeudesta saada tietoja ri-
kosrekisteristd sdddetddn rikosrekisterilaissa (770/1993).

78§
Oikeushenkilo ilmoituksen tekijind

Jos ilmoituksen tekija on oikeushenkild, 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa sdddetty vaati-
mus luotettavuudesta koskee toimitusjohtajaa ja hinen sijaistaan, hallituksen jésent4 ja va-
rajisentd, hallintoneuvoston ja siihen rinnastettavan toimielimen jésentd ja varajésentd,
vastuunalaista yhtidmiestd, muuta ylimpéaén johtoon kuuluvaa ja sitd, jolla on suoraan tai
vélillisesti vahintddn kymmenesosa osakeyhtion osakkeista tai osakkeiden tuottamasta &a-
nivallasta tai vastaava omistus tai madradmisvalta, jos kyse on muu yhteisd kuin osakeyh-
tio.

Jos ilmoituksen tekijd on oikeushenkild, 5 §:n 1 momentin 4 kohdassa sdddetty vaati-
mus luottotoiminnan tuntemuksesta koskee ylintd johtoa. Jos ilmoituksen tekijd harjoittaa
my0s muuta liiketoimintaa kuin kuluttajaluottojen tai asuntoyhteisdluottojen tarjoamista
taikka vertaislainanvilitystd, vaatimus koskee kuitenkin niitd henkil6ité, jotka tosiasialli-
sesti vastaavat luottotoiminnasta tai vertaislainanvélityksesté.

8§
Rekisteriin merkittdvdt tiedot ja muutoksista ilmoittaminen

Luotonantaja- ja vertaislainanvalittdjarekisteriin merkitdan:

1) yksityisen elinkeinonharjoittajan tdydellinen nimi ja henkildtunnus tai timén puuttu-
essa syntymadaika seké toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys ja yhteisdtunnus tai
muu vastaava tunniste ja niiden toimipaikkojen kdyntiosoite, joissa luottotoimintaa tai
vertaislainanvilitysti harjoitetaan;

2) oikeushenkilon toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys ja yhteisétunnus tai
muu vastaava tunniste ja niiden toimipaikkojen kdyntiosoite, joissa luottotoimintaa tai
vertaislainanvilitysti harjoitetaan;

3) se, onko elinkeinonharjoittaja luotonantaja vai vertaislainanvélittdja ja, jos kyse on
luotonantajasta, mahdollinen tieto siitd, ettd timd myontdd myos kuluttajansuojalain 7 a
luvun soveltamisalaan kuuluvia asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja tai asunto-
yhteisoluottoja taikka vélittdd vertaislainoja;

4) niiden henkil6iden tiydellinen nimi ja henkildtunnus tai timén puuttuessa syntyma-
aika, joiden luotettavuus on rekisterdinti-ilmoitusta késiteltdessa selvitetty;

5) niiden henkildiden tdydellinen nimi ja henkildtunnus tai timén puuttuessa syntyma-
aika, joiden luottotoiminnan tuntemus on rekisterdinti-ilmoitusta kisiteltiessé selvitetty;

6) tieto siitd, onko luotonantajalla tai vertaislainanviélittdjélla oikeus ottaa vastaan asia-
kasvaroja;

7) rekisterdinnin paivAmaard;

8) luotonantajalle tai vertaislainanvalittijille Finanssivalvonnasta annetun lain nojalla
madrityt hallinnolliset seuraamukset seka sellaiset kehotukset ja kiellot, joiden tehosteek-
si on asetettu uhkasakko;

9) rekisteristd poistamisen syy ja ajankohta.

Rekisteriin merkitdén myos tiedot niistd, joille on madrétty 22 §:ssd tarkoitettu kielto
harjoittaa kuluttajaluottojen tai asuntoyhteisoluottojen tarjoamista taikka vertaislainanva-
litystd. Tallainen tieto seka tieto 1 momentin 8 kohdassa tarkoitetuista seuraamuksista, ke-
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hotuksista ja kielloista on poistettava rekisteristd viiden vuoden kuluttua sen vuoden paét-
tymisestd, jona seuraamus tai kielto on maéritty. Tietoa rikosoikeudellisesta seuraamuk-
sesta ei merkitd rekisteriin.

Luotonantajan ja vertaislainanvalittdjén on viipymaéttd ilmoitettava Finanssivalvonnalle
rekisteriin merkittyjen tietojen muutoksista. Liséksi luotonantajan ja vertaislainanvélitté-
jén on ilmoitettava Finanssivalvonnalle toimintansa lopettamisesta.

98§
Tietojen luovuttaminen

Finanssivalvonnan oikeudesta luovuttaa salassapitosddanndsten estdmaétta tietoja sdade-
tddn Finanssivalvonnasta annetun lain 71 §:ssé.

Sen estdmaéttd, mitd Finanssivalvonnasta annetun lain 71 §:ssd ja viranomaisten toimin-
nan julkisuudesta annetun lain (621/1999) 16 §:n 3 momentissa sdddetdén, rekisteristd saa
luovuttaa henkil6tietoja tulosteena taikka saattaa ne yleisesti saataville sdhkoisen tietover-
kon kautta tai luovuttaa ne muutoin sdhkoisessd muodossa. HenkilGtietoja voidaan hakea
sdhkdisen tietoverkon kautta vain yksittiisind hakuina. Tieto henkildtunnuksesta saadaan
kuitenkin luovuttaa tdmén lain nojalla vain, jos tieto annetaan tulosteena tai teknisené tal-
lenteena ja jos luovutuksensaajalla on oikeus henkilotunnuksen kisittelyyn tietosuojalain
(1050/2018) 29 §:n tai muun lain nojalla.

10§
Luotonantajan ja vertaislainanvilittdjin johdon velvoitteet

Luotonantajan ja vertaislainanvélittijén tai, jos luotonantaja tai vertaislainanvilittdjd on
oikeushenkild, sen ylimmain johdon on huolehdittava siité, ettd toiminnassa noudatetaan
hyvii luotonantotapaa ja ettd toimintaa muutoinkin harjoitetaan lainmukaisesti. Ndiden
on lisdksi huolehdittava siitd, ettd toimintaan osallistuvilla henkil6illd on tehtdvissa tarvit-
tava riittdvd ammattitaito.

Jos luotonantaja myontdd kuluttajansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia ku-
luttajaluottoja, niilld luotonantajan palveluksessa olevilla ja muutoin luotonantajan lukuun
toimivilla henkil6ill4, jotka osallistuvat luottojen mydntdmiseen, on oltava luottotoimin-
taa koskeva riittidva tietimys ja pétevyys kuluttajille tarkoitetuista kiintedd asunto-omai-
suutta koskevista luottosopimuksista ja direktiivien 2008/48/EY ja 2013/36/EU seké ase-
tuksen (EU) N:o 1093/2010 muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston
direktiivin 2014/17/EU III liitteessd séadetyllé tavalla. Lisdksi henkil6illé, joiden vilitto-
min johdon ja valvonnan alaisina edelld tarkoitetut henkil6t toimivat, on oltava vastaava
asiantuntemus. Vaadittavasta asiantuntemuksesta siédetédn tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella.

Liséksi kuluttajansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia kuluttajaluottoja myon-
tdvin luotonantajan tai, jos luotonantaja on oikeushenkild, sen ylimmén johdon on var-
mistettava, ettd kuluttajansuojalain 7 a luvun 3 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetun
asunto-omaisuuden arvioitsijalla on arviointitehtdvain tarvittava riittdivd ammattitaito.

11§
Oikeus asiakasvarojen vastaanottamiseen

Finanssivalvonnan on myonnettidva ilmoituksen tekijélle oikeus vastaanottaa asiakas-
varoja, jos ilmoituksen tekijd on toimittanut Finanssivalvonnalle selvityksen asiakasvaro-
jen sdilyttamisestd ja késittelystd 12 §:n 1 momentissa edellytetylld tavalla eikd ilmoituk-
sen tekijdi ole pidettdva ilmeisen sopimattomana vastaanottamaan asiakasvaroja.
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Sopimattomuutta arvioitaessa Finanssivalvonnan tulee ottaa huomioon ilmoituksen te-
kijén taloudellinen asema ja se, onko tdmé hoitanut veroihin, lakiséditeisiin eldke-, tapatur-
ma- tai tyottomyysvakuutusmaksuihin tai Tullin perimiin maksuihin liittyvét velvoitteen-
sa.

Jos ilmoituksen tekijé on oikeushenkild, sopimattomuuden arviointi tulee tehdi oikeus-
henkilon lisdksi toimitusjohtajasta, hdnen sijaisestaan, hallituksen jdsenestd ja varajése-
nestd, hallintoneuvoston ja siithen rinnastettavan toimielimen jésenestd ja varajdsenestd,
vastuunalaisesta yhtiomiehestd, muusta ylimpéan johtoon kuuluvasta ja siitd, jolla on suo-
raan tai vélillisesti vahintddn kymmenesosa osakeyhtion osakkeista tai osakkeiden tuotta-
masta ddnivallasta tai vastaava omistus tai madrddmisvalta, jos kyseessd on muu yhteiso
kuin osakeyhtid.

Edelld 2 momentissa mainitut seikat tulee selvittdd myds ilmoituksen tekijddn ja, jos
tdma on oikeushenkild, 3 momentissa mainittuihin henkil6ihin vilittomasti kytkeytyvista
yritys- ja yhteisotietolain (244/2001) 3 §:ssi tarkoitetuista rekisterditévista yrityksisté tai
yhteisoistd ilmoituksen tekemistd edeltineiltd kolmelta vuodelta.

12 §
Asiakasvarojen sdilytys ja kdsittely

Luotonantajan ja vertaislainanvélittdjan on jarjestettivd hallintaansa luovutettujen asi-
akkaiden varojen séilytys ja késittely luotettavalla tavalla. Luotonantajan ja vertaislainan-
vélittdjan on erityisesti huolehdittava siité, etté:

1) asiakasvarat pidetddn erillddn sen omista varoista;

2) asiakasvaroista pidetdén kirjaa siten, ettd kunkin asiakkaan asiakasvarat ovat eritel-
tyind muiden asiakkaiden varoista;

3) asiakasvarat talletetaan Suomessa tai muussa ETA-valtiossa toimiluvan saaneessa
talletuspankissa olevalle pankkitilille.

Luotonantajan ja vertaislainanvélittdjén asiakkaalla on oikeus vaatia korvausta hinelle
aiheutuneesta vahingosta my0s luotonantajana tai vertaislainanvalittdjéné toimivan yhtei-
sOn toimitusjohtajalta, hallituksen tai sithen rinnastettavan toimielimen jdseneltd ja vas-
tuunalaiselta yhtiomieheltd, jos vahinko on johtunut siité, ettd timé on tahallaan tai huoli-
mattomuudesta laiminlyonyt huolehtia siité, ettd asiakasvarojen sdilytys ja késittely jérjes-
tetddn 1 momentissa tarkoitetulla tavalla.

Vahingonkorvauksen sovitteluun sekd korvausvastuun jakautumiseen kahden tai
useamman korvausvelvollisen kesken sovelletaan, mitd vahingonkorvauslain (412/1974)
2 ja 6 luvussa sdddetdén.

13§
Maksukyvyttomyysriskien hallinta kuluttajaluotonannossa

Luotonantajan kuluttajaluotonannon on perustuttava terveisiin, etukdteen kirjallisesti
madriteltyihin perusteisiin, jotka eivit ilmeisesti vaaranna kuluttajien maksukykya. Luo-
tonantajan luotonannossaan soveltama liiketoimintamalli ei saa kokonaisuutena arvioiden
johtaa luottojen mydntidmiseen sellaisille kuluttajille, joiden maksukyvyttomyysriski on
kohtuuttoman korkea. Luotonantajan on séilytettiva luoton myontdmisessi noudatettavat
perusteet vahintddn kymmenen vuoden ajan sen kalenterivuoden paittymisesté, jona niitid
viimeksi sovellettiin.

Luotonantajalla on oltava riskiluokitusjarjestelm4, jolla se voi seurata ja arvioida mak-
sukyvyttomyysriskejé luotettavasti kuluttajaluotonannossa.

Luotonantajan on toimitettava Finanssivalvonnalle valvonnan kannalta tarpeelliset tie-
dot myontidmiinsa luottoihin kohdistuvista maksuviivastyksisti, jarjestimattomistd saami-
sista, toteutuneista luottotappioista ja luotonmyodntohetkelld kéyttamistdan riskiluokituk-
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sista, ellei Finanssivalvonta muun lainsddddanndn nojalla saa vastaavia tietoja valvonnan
kannalta tarpeellisessa laajuudessa. Tiedot on toimitettava sdédnnollisesti, kuitenkin vahin-
tddn vuosittain, sekd Finanssivalvonnan erillisestd vaatimuksesta.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia maarayksia:

1) 1 momentissa tarkoitetun maksukyvyttomyysriskin arvioinnin kannalta tarpeellisis-
ta raja-arvoista ja jakaumista;

2) 2 momentissa tarkoitetuissa riskiluokitusjérjestelmissa kaytettivistd tiedoista ja toi-
mintamalleista;

3) 3 momentin mukaisesti Finanssivalvonnalle toimitettavien tietojen tietosiséllosta,
tietojen toimittamistavasta, tietojen toimittamisajankohdasta ja raportointitiheydesta.

14§
Enimmdisluototussuhde

Luotonantaja saa myontdd kuluttajaluottoa, jonka vakuudeksi annetaan asuinhuoneis-
ton hallintaan oikeuttavat yhteisdosuudet, asuinkiinteisto tai kiinteistod koskeva kéyttdoi-
keus rakennuksineen, enintddn tdmén pykéildn mukaisen luototussuhteen mukaisen maé-
rén, jos luotolla on tarkoitus:

1) hankkia asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat yhteisdosuudet, asuinkiinteistd tai
sellainen asuinrakennus, joka sijaitsee kiinteistod koskevan kéyttdoikeuden nojalla halli-
tulla alueella; tai

2) tehda asuinhuoneiston, asuinkiinteiston tai asuinrakennuksen peruskorjaus.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun luoton mééra saa olla enintdén 90 prosenttia vakuuk-
sien kdyvisti arvosta luottoa myonnettdessi. Ensiasunnon hankintaa varten otetun luoton
maérid saa olla kuitenkin 95 prosenttia vakuuksien kéyvisti arvosta luottoa mydnnettées-
sd. Tdssd momentissa tarkoitettuna vakuutena ei pideti henkilotakausta.

Finanssivalvonta voi rahoitusvakauteen kohdistuvien riskien poikkeuksellisen kasvun
rajoittamiseksi padttad alentaa 2 momentissa siédettyjd luoton enimmaéisméérié enintdén
10 prosenttiyksikolld. Finanssivalvonta voi myds rajoittaa muiden vakuuksien kuin esine-
vakuuksien huomioon ottamista luototussuhdetta laskettaessa, jos se on tarpeen tdssd mo-
mentissa tarkoitettujen riskien hallitsemiseksi. Finanssivalvonnan on vahintéédn vuosittain
tehtéva padtds timan momentin nojalla tehdyn paitdksen muuttamisesta tai voimassaolon
jatkamisesta. Finanssivalvonnan on internetsivustollaan julkistettava periaatteet, joita se
noudattaa timén momentin soveltamisedellytysten arvioinnissa. Pdatoksen valmisteluun
sovelletaan, mitd luottolaitostoiminnasta annetun lain 10 luvun 4 §:ssd sdddetdan muuttu-
vaa lisdpddomavaatimusta koskevan paédtdksen valmistelusta lukuun ottamatta mainitun
pykéldn 2 momentissa sédddettyd méériaikaa.

Paitos, jolla tissé pykaldssa tarkoitettua luoton enimmaéisméirid alennetaan, tulee voi-
maan kolmen kuukauden kuluttua péétoksen tekemisesté tai sitd myShemmastd Finanssi-
valvonnan paittimaisti ajankohdasta lukien.

Finanssivalvonta voi antaa méarayksia tissé pykéldssa tarkoitettujen vakuuksien ja nii-
den kdyvén arvon tarkemmasta méérittelystd seki niista erityisistd tilanteista, joissa luo-
tonantaja tai vertaislainanvélittdjd voi poiketa 2 momentissa sidédetyistd rajoituksista.

15§
Asuntoyhteiséluottoja koskevat rajoitukset

Luotonantaja saa myontéa asunto-osakeyhtiolle luottoa asuntokauppalain (843/1994)
1 luvun 5 §:ssé tarkoitetussa rakentamisvaiheessa enintdén miirén, joka vastaa 60 pro-
senttia myytavéksi tarjottavien asunto-osakkeiden velattomasta hinnasta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua luottoa koskeva sopimus ei saa sisiltdi ehtoja, joiden
mukaan velan pddomaa ei lyhenneté sddnndllisesti viiden ensimmaéisen vuoden aikana sii-
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td, kun rakentamisvaihe on paittynyt asuntokauppalain 1 luvun 5 §:n 2 momentissa tar-
koitetulla tavalla. Luottosopimuksessa saadaan kuitenkin sopia:

1) lyhennysvapaasta tai velan pddoman sdidnnollistd lyhennystd pienemmistd mak-
sueristd rakentamisvaiheen péattymisesti lukien enintéén 12 kalenterikuukauden ajan;

2) tilapdisistd maksujérjestelyisti, jotka ovat valttdiméattomid asunto-osakeyhtion mak-
suvalmiuden turvaamiseksi.

Lisdksi 1 momentissa tarkoitetun luoton takaisinmaksuaika saa olla enintédén 30 vuotta
luoton nostamispaivista tai, jos luotto nostetaan erissd, viimeisestéd erdstd, kuitenkin vii-
meistién rakentamisvaiheen péattymisesti lukien. Luotonantaja saa kuitenkin 10 prosen-
tin osuudessa asuntoyhteisdluottojen luotonannon kokonaismédrésté kullakin vuosinel-
jénnesjaksolla poiketa enimmaistakaisinmaksuajasta.

Mita tdssd pykidldssd sdddetddn asunto-osakeyhtidstd ja asunto-osakkeesta, koskee
myds muuta asuntoyhteisdd ja asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavaa yhteisdosuutta.

16 §
Luotonantoon ja vertaislainanvilitykseen liittyvien asiakirjojen ja tietojen sdilytys

Ellei muualla laissa sédddetd pidemmasté sdilytysajasta, luotonantajan ja vertaislainan-
vélittdjan on sdilytettédva luotonantoon ja vertaislainanvilitykseen liittyvit asiakirjat ja tie-
dot viiden vuoden ajan siité, kun luotto on kokonaisuudessaan erdéintynyt maksettavaksi.
Luottoa tai vertaislainanvilitystd koskevan erimielisyyden synnyttyé asiakirjat ja tiedot on
kuitenkin sidilytettdva siihen saakka, kunnes asia on sovittu tai ratkaistu.

17 §
Vaitiolovelvollisuus

Joka kuluttajaluottojen tai asuntoyhteisdluottojen myontéimistd taikka vertaislainanvé-
litystd harjoittaessaan on saanut tietdd kuluttajan tai jonkun muun taloudellista asemaa tai
henkilokohtaisia oloja koskevan seikan tai liike- tai ammattisalaisuuden, ei saa ilmaista
tité sivulliselle, jollei se, jonka hyvéksi vaitiolovelvollisuus on séédetty, anna suostumus-
taan tietojen ilmaisemiseen tai jollei laissa toisin sdéddeta.

18 §
Valvonta
Tamaén lain noudattamista valvoo Finanssivalvonta.
19 §
Valvontavaltuudet

Finanssivalvonnan valvontavaltuuksista sdddetdan Finanssivalvonnasta annetun lain 3
luvussa.

20§
Hallinnollisten seuraamusten mddrddminen ja tdytintoonpano

Hallinnollisten seuraamusten madradmisestd, julkistamisesta ja tdytdntoonpanosta sda-
detddn Finanssivalvonnasta annetun lain 4 luvussa.
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21§
Seuraamusmaksu

Finanssivalvonnasta annetun lain 40 §:n 1 momentissa tarkoitettuja sdédnnoksii ja paa-
toksid, joiden laiminlydnnistd ja rikkomisesta médrdtddan seuraamusmaksu, ovat timén
lain:

1) 10 §:n 1 momentin sddnndkset johdon velvoitteista;

2) 12 §:n sddnnokset asiakasvarojen sdilytyksestd ja késittelysti;

3) 13 §:n sddnndkset maksukyvyttdomyysriskien hallinnasta;

4) 14 §:n sddnnodkset enimmaisluototussuhteesta;

5) 15 §:m sddnndkset asuntoyhteisdluottoja koskevista rajoitteista.

22§
Erityinen kielto-oikeus

Finanssivalvonnan on kiellettdva kuluttajaluottojen tarjoaminen ja vertaislainanviélitys,
jota harjoitetaan timén lain vastaisesti ilman rekisterdintid. Finanssivalvonnan on myos
kiellettdvd asiakasvarojen vastaanottaminen, jos asiakasvaroja vastaanotetaan ilman
11 §:n mukaisesti myonnettyd oikeutta tai jos luotonantaja tai vertaislainanvélittdjd on
olosuhteissa tapahtuneen muutoksen johdosta tullut ilmeisen sopimattomaksi vastaanotta-
maan asiakasvaroja. Kielto voidaan, jos siihen on erityistd syytd, kohdistaa myos téllaista
toimintaa harjoittavan palveluksessa olevaan henkild6n tai muuhun, joka toimii hdnen lu-
kuunsa.

Finanssivalvonta voi asettaa tissd pykildssa tarkoitetun kiellon tehosteeksi uhkasakon.
Edelld 1 momentissa tarkoitettua kieltoa on tehostettava uhkasakolla, ellei se erityisestd
syysté ole tarpeetonta tai Finanssivalvonta katso, etté tulisi saattaa arvioitavaksi, tayttdako
menettely 23 §:n 1 tai 2 momentissa sdddetyn rikoksen tunnusmerkiston. Uhkasakosta
sdadetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).

23§
Rangaistussddnnokset

Joka tahallaan ilman rekisterdintid harjoittaa kuluttajaluottojen tai asuntoyhteiséluotto-
jen tarjoamista, on tuomittava, jollei teosta muualla laissa sdddetd ankarampaa rangaistus-
ta, luotonantajarikoksesta sakkoon tai vankeuteen enintddn kuudeksi kuukaudeksi.

Joka tahallaan ilman rekisterdintid harjoittaa vertaislainanvilitystd, on tuomittava, joll-
ei teosta muualla laissa sdddetd ankarampaa rangaistusta, vertaislainanvdlittdjdrikoksesta
sakkoon tai vankeuteen enintddn kuudeksi kuukaudeksi.

Rangaistus 17 §:ssd sdddetyn vaitiolovelvollisuuden rikkomisesta tuomitaan rikoslain
(39/1889) 38 luvun 1 ja 2 §:n mukaan, jollei teosta muualla laissa sdddetd ankarampaa ran-
gaistusta.

Sité, joka rikkoo 22 §:n tai Finanssivalvonnasta annetun lain nojalla méaaréttya uhkasa-
kolla tehostettua kieltoa, ei voida tuomita rangaistukseen samasta teosta, jos uhkasakko on
lainvoimaisella paéatokselld tuomittu maksettavaksi.

24 §
Muutoksenhaku

Finanssivalvonnan paitokseen saa hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oi-
keuteen.

Muutoin muutoksenhaussa hallintotuomioistuimeen sovelletaan, mitd oikeudenkdyn-
nistd hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) sdddetdan.
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Finanssivalvonnan paétdstd on valituksesta huolimatta noudatettava, jollei muutoksen-
hakuviranomainen toisin péati tai asiasta muualla laissa toisin sdddeta.

25§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 péivéné heindkuuta 2023.

Tall4 lailla kumotaan erdiden luotonantajien ja luotonvalittdjien rekisterdinnistd annettu
laki (853/2016), jaljempéné kumottu laki.

Jos muualla lainsédddénnossé viitataan kumottuun lakiin, sen sijasta sovelletaan titi la-
kia.

26§
Siirtymdsddnnokset

Sellaista elinkeinonharjoittajaa, joka on tdmén lain voimaan tullessa ollut merkittyna
kumotun lain mukaiseen luotonantaja- ja vertaislainanvélittijarekisteriin, koskevat tiedot
siirretdédn timan lain mukaiseen rekisteriin.

Jos luotonantaja myontdd 1 §:n 2 momentin mukaisia asuntoyhteis6luottoja, tulee sen
ilmoittaa tistd Finanssivalvonnalle kuuden kuukauden kuluessa tdmén lain voimaantulos-
ta.

Se, joka tdmaén lain voimaan tullessa harjoittaa sellaista asuntoyhteisdluottojen tarjoa-
mista, joka timén lain mukaan edellyttdd rekisterdintid, saa jatkaa toimintaansa, kunnes
paitos rekisteriin merkitsemisesti on tehty, jos 4 §:n 2 momentissa tarkoitettu rekisteri-
ilmoitus tehddin kuuden kuukauden kuluessa lain voimaantulosta.

Paitokset, jotka Eteld-Suomen aluehallintovirasto on antanut ennen tdmén lain voi-
maantuloa, ovat timén lain voimaantulon jélkeen voimassa niin kuin Finanssivalvonta oli-
si ne antanut.

Tdmén lain voimaan tullessa Eteld-Suomen aluehallintovirastossa vireilld olevaan
asiaan sovelletaan tdmain lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksia.

Tekoon ja laiminlydntiin, joka on tehty ennen timén lain voimaantuloa, sovelletaan té-
min lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksia.

Helsingissd 16.2.2023

Tasavallan Presidentti

Sauli Niinisto

Valtiovarainministeri Annika Saarikko
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