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Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi maankiytto- ja
rakennuslain ja asuntokauppalain 7 luvun 7 §:n muutta-

misesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd  ehdotetaan = muutettavaksi
maankéytto- ja rakennuslakia ja asuntokaup-
palakia.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén velvolli-
suuksia, rakennuksen suunnittelua ja suunnit-
telijoita, rakennustyonjohtoa, rakennuslupa-
hakemusta ja rakentamisen viranomaisval-
vontaa koskeva sdintely ei nykyisin taytd pe-
rustuslain sdddostasoa ja asetuksenantoval-
tuutta koskevia vaatimuksia. Esityksen tar-
koituksena on koota eri sdddostasoilla oleva
sddntely maankéyttd- ja rakennuslakiin siten,
ettd laissa olisivat perustuslaissa edellytetyt
perussddnnokset yksilon oikeuksista ja vel-
vollisuuksista sekd tdsmaélliset ja tarkkarajai-
set asetuksenantovaltuudet. Tarkoituksena on
myo0s selkeyttdd hajanaista sdéntelyd ja siten
edistdd sddnnosten yhtendistd soveltamista.

296716

Sisdllollisesti rakennushankkeeseen ryhty-
vin velvollisuuksia, rakennuksen suunnitte-
lua ja suunnittelijoita, rakennustydnjohtoa,
rakennuslupahakemusta ja rakentamisen vi-
ranomaisvalvontaa koskeva sdéntely siilyisi
padosin ennallaan lukuun ottamatta erditd
korjausrakentamisen erityispiirteitd painotta-
via tarkennuksia ja lisdyksid sekd rakennus-
tyonjohtoa edellyttdvien rakennustdiden tés-
mennysta.

Asuntokauppalain viittaus Suomen raken-
tamisméaédrdyskokoelmaan ehdotetaan muu-
tettavaksi viittaukseksi maankaytto- ja ra-
kennuslakiin.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1
paivana tammikuuta 2014.
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YLEISPERUSTELUT

1 Johdanto

Rakentamista sédnnelldén 1 pdivénd tam-
mikuuta 2000 voimaan tulleessa maankéaytto-
ja rakennuslaissa (132/1999) seké sen nojalla
valtioneuvoston asetuksena annetussa maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa (895/1999) ja
ympéristOministerion asetuksina annetuissa
rakentamismaédrayksissd (Suomen rakenta-
mismaardyskokoelma, rakentamismddrdys-
kokoelma). Nykyinen sdintely ei tdytd Suo-
men perustuslain (731/1999) 80 §:n sdados-
tasoa ja asetuksenantovaltuutta koskevia vaa-
timuksia, koska maankaytto- ja rakennuslaki
on sdddetty ennen perustuslain voimaantuloa.
Maankaytto- ja rakennuslain sdédnnokset eivét
muodosta riittivad perustaa maankdytto- ja
rakennusasetuksessa ja rakentamismiérdys-
kokoelmassa oleville sddnnoksille, ja asetuk-
senantovaltuudet ovat puutteellisia tai puut-
tuvat kokonaan. Maankaytto- ja rakennusase-
tuksessa ja rakentamisméadrdyskokoelmassa
on my0s runsaasti sddnndksid, jotka kuuluvat
siséltdnsd vuoksi lain tasolle.

Esityksen tarkoituksena on saattaa maan-
kaytto- ja rakennuslain rakennushankkeeseen
ryhtyvén velvollisuuksia, rakennuksen suun-
nittelua ja suunnittelijoita, rakennustydnjoh-
toa, rakennuslupahakemusta ja rakentamisen
viranomaisvalvontaa koskeva sdintely perus-
tuslain 80 §:n sdddostasoa ja asetuksenanto-
valtuutta koskevien vaatimusten mukaiseksi.
Lakiin koottaisiin sddnnokset yksilon oikeuk-
sien ja velvollisuuksien perusteista seké tark-
karajaiset ja tdsmdlliset asetuksenantovaltuu-
det.

Maankéytto- ja rakennuslakiin siirrettiisiin
tarvittavat sddnnokset maankdyttd- ja raken-
nusasetuksesta sekd rakennuksen suunnitteli-
joista ja suunnitelmista annetusta ymparisto-
ministerion asetuksesta (Suomen rakenta-
mismédrdyskokoelma A2, 2002) ja rakenta-
misen valvonnasta ja teknisesté tarkastukses-
ta annetusta ympéristoministerion asetukses-
ta (Suomen rakentamismiirdyskokoelma,
Al, 2006). Lakiin siséllytettdisiin myds ym-

paristoministerion asetuksina annetuissa oh-
jeissa Dbetonirakenteista (Suomen rakenta-
misméirdyskokoelma B4, 2005), ohjeissa te-
rasohutlevyrakenteista (Suomen rakentamis-
madrdyskokoelma B6, 1989) ja ohjeissa te-
rasrakenteista (Suomen rakentamismaiirdys-
kokoelma B7, 1996) olevat ndiden erityisalo-
jen suunnittelijoita ja tyonjohtajia koskevat
vaativuusluokittaiset kelpoisuusvaatimukset.
Esityksen tarkoituksena on myds selkeyttda
rakennushankkeeseen ryhtyvén velvollisuuk-
sia, rakennuksen suunnittelua ja suunnitteli-
joita, rakennustyOnjohtoa, rakennuslupaha-
kemusta ja rakentamisen viranomaisvalvon-
taa koskevaa hajanaista sddntelyd ja siten
edistdd sddnnodsten yhtendistd soveltamista.
Sisdllollisesti sddntely sdilyisi padosin ennal-
laan lukuun ottamatta eréitd korjausrakenta-
misen erityispiirteitd painottavia tarkennuk-
sia ja lisdyksid sekd rakennustyonjohtoa edel-
lyttédvien rakennustdiden tdsmennysta.

2 Nykytila
2.1 Lainsaidénto ja kiytinto

2.1.1 Yleistd rakentamista koskevan sédénte-
lyn kokonaisuudesta

Rakentamisen sddntelyn kokonaisuus muo-
dostuu maankiyttd- ja rakennuslaista sekd
sen nojalla annetuista maankéyttd- ja raken-
nusasetuksesta ja  rakentamisméériysko-
koelmasta. Maankidytto- ja rakennuslain ra-
kentamista koskevat sddnnokset ovat yleis-
piirteisid ja joustavia, ja suurin osa rakenta-
mista koskevista sddnndksistd on annettu
maankaytto- ja rakennusasetuksessa ja raken-
tamismaédrdyskokoelmassa.

Rakentamisméérdyskokoelmalla on sen
kaytannollisyyden vuoksi vakiintunut asema
rakennusalalla. Se sisdltdd asiakokonaisuuk-
sittain rakentamisen terveellisyyttd, turvalli-
suutta, energiatehokkuutta, kayttoturvalli-
suutta, esteettOmyyttd, daneneristavyyttd seka
vesi-, viemdri- ja lammityslaitteistoja koske-
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vat olennaiset tekniset vaatimukset seké nii-
hin liittyvdt ohjeet ja selostukset. Rakenta-
misméidrdyskokoelma sisdltid myds raken-
nushankkeeseen ryhtyvidn velvollisuuksia,
rakennuksen suunnittelua ja suunnittelijoita,
rakennustyonjohtoa, rakennuslupahakemusta
sekd rakentamisen viranomaisvalvontaa kos-
kevat méadrdykset sekéd niihin liittyvét ohjeet
ja selostukset. Maardysten, ohjeiden ja selos-
tusten liséksi rakentamisméaardyskokoelmaan
on koottu myos kulloinkin kyseessd olevaa
asiaa koskevat maankdytto- ja rakennuslain
sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen sdan-
nokset.

2.1.2 Rakennushankkeeseen ryhtyvin velvol-
lisuuksia, rakennuksen suunnittelua ja suun-
nittelijoita, rakennustydnjohtoa, rakennuslu-
pahakemusta ja rakentamisen viranomaisval-
vontaa koskeva sééntely

Rakennushankkeeseen ryhtyvin velvolli-
suuksia, rakentamisen suunnittelua ja suun-
nittelijoita, rakennustydnjohtoa, rakennuslu-
pahakemusta ja rakentamisen viranomaisval-
vontaa koskevat sddnnokset sisédltyvit maan-
kayttd- ja rakennuslain 17 lukuun (rakenta-
misen yleiset edellytykset), 19 lukuun (lupa-
menettely ja lupaharkinta) ja 20 lukuun (ra-
kennustyon suoritus). Rakennushankkeeseen
ryhtyvian huolehtimisvelvollisuudesta sdédde-
tddn 119 §:ssd, rakennuksen suunnittelusta ja
suunnittelijoista 120 §:ssé, aloituskokoukses-
ta 121 §:ssé, rakennustyonjohdosta 122 §:ssé,
suunnittelu- ja tyonjohtotehtévien vaativuu-
desta sekd suunnittelijoiden ja tyonjohtajien
kelpoisuuksista 123 §:ssd, rakennuslupaha-
kemuksesta 131 §:ssd, rakennuslupahake-
muksen kaisittelystd 134 §:ssé, rakennustyon
suorituksesta ja valvonnasta 149 §:ssi, viran-
omaistarkastuksista 150 §:ssd, rakennuttaja-
valvonnasta ja muusta yksityisestd tarkastuk-
sesta 151 §:ssd ja rakennuksen kayttoonotos-
ta 153 §:ssé.

Maankaytto- ja rakennuslain sddnndsten li-
saksi rakennushankkeeseen ryhtyvén velvol-
lisuuksia, rakentamisen suunnittelua ja suun-
nittelijoita, rakennustydnjohtoa, rakennuslu-
pahakemusta ja rakentamisen viranomaisval-
vontaa koskevia sddnndksid on runsaasti
maankéytto- ja rakennusasetuksessa, raken-
nuksen suunnittelijoista ja suunnitelmista an-

netussa ympdristoministerion asetuksessa ja
rakentamisen valvonnasta ja teknisesti tar-
kastuksesta annetussa ympéristoministerion
asetuksessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 48 §:ssd
sdddetddn suunnittelijan kelpoisuusvaatimuk-
sista, 49 §:ssd rakennussuunnittelusta, 70
§:ssd vastaavan tyOnjohtajan kelpoisuusvaa-
timuksista, 71 §:ssd erityisalan tyonjohdosta,
72 §:ssd rakennustyon aloittamisesta, 73
§:ssd rakennustyon johdosta, 74 §:ssd aloi-
tuskokouksesta, 75 §:ssd rakennuksen paikan
merkitsemisestd, 76 §:ssd katselmuksista ja
tarkastuksista, 77 §:ssd rakennustyon tarkas-
tusasiakirjasta, 78 §:ssid rakennuttajavalvon-
nasta ja 79 §:ssé suunnitelmasta poikkeami-
sesta.

Rakennuksen suunnittelijoista ja suunni-
telmista annetun ympéristdministerion ase-
tuksen 2 luvussa sdddetdén rakennushank-
keeseen ryhtyvin huolehtimisvelvollisuudes-
ta, 3 luvussa suunnittelijoiden tehtdvistd, 4
luvussa suunnittelijoiden kelpoisuudesta ja 5
luvussa lupa-asiakirjoista sekd muista suun-
nitelmista ja selvityksistd. Rakentamisen val-
vonnasta ja teknisestd tarkastuksesta annetun
ympéristoministerion asetuksen 3 luvussa
sdddetdéin rakennustydn valvonnan periaat-
teesta, 4 luvussa vastaavasta tydnjohtajasta ja
erityisalan tyOnjohtajista, 5 luvussa raken-
nustyon aloittamisesta, 6 luvussa aloitusko-
kouksesta, 7 luvussa rakennustyon tarkastus-
asiakirjasta, 8 luvussa laadunvarmistusselvi-
tyksestd, 9 luvussa rakennustyon aikaisista
katselmuksista, 10 luvussa rakennuksen kéyt-
toonotosta ja loppukatselmuksesta ja 11 lu-
vussa rakennuttajavalvonnasta ja muusta yk-
sityisestd tarkastuksesta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén huolehti-
misvelvollisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvian huolehti-
misvelvollisuudesta sdddetdin maankaytto-
ja rakennuslain 119 §:ssé, jonka mukaan ra-
kennushankkeeseen ryhtyvén on huolehditta-
va siité, ettd rakennus suunnitellaan ja raken-
netaan rakentamista koskevien sddnndsten ja
maérdysten sekd mydnnetyn luvan mukaises-
ti. Pykéldn mukaan huolehtimisvelvollisuu-
teen kuuluu my®ds, ettd rakennushankkeeseen
ryhtyvélld on hankkeen vaativuus huomioon
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ottaen riittdvit edellytykset sen toteuttami-
seen sekd kaytettdvissddn patevd henkil0sto.
Taméd ei kuitenkaan tarkoita, ettd rakennus-
hankkeeseen ryhtyvin olisi tiytettiavé edelly-
tykset itse. Yleensd rakennushankkeeseen
ryhtyvé hankkii sopimusjarjestelyin riittdvin
asiantuntemuksen ja ammattitaidon raken-
nushankkeen ldpiviemiseksi.
Rakennushankkeeseen ryhtyvén huolehti-
misvelvollisuudesta on sddnndksid myds ra-
kennuksen suunnitelmista ja suunnittelijoista
annetun ympdaristoministerion asetuksen 2
luvussa ja rakentamisen valvonnasta ja tekni-
sestd tarkastuksesta annetun ympéristominis-
terion asetuksen 3 luvussa. Maankaytto- ja
rakennuslain 119 §:ssé ei ole asiaa koskevaa
asetuksenantovaltuutta.

Rakennuksen suunnittelu ja suunnittelijat

Maankiyttd- ja rakennuslain 120 §n 1
momentin mukaan rakentamista koskeva
suunnitelma on laadittava siten, etti se tayt-
tdd maankéyttd- ja rakennuslain ja sen nojalla
annettujen sddnndsten ja madrdysten sekd
hyvén rakennustavan vaatimukset.

Rakennuksen suunnittelijoista séddetdan
maankaytto- ja rakennuslain 120 §m 2 ja 3
momentissa. Rakennuksen suunnittelussa on
oltava suunnittelun kokonaisuudesta ja laa-
dusta vastaava piteva henkild eli pddsuunnit-
telija. Pddsuunnittelija huolehtii, ettd raken-
nussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muo-
dostavat kokonaisuuden, joka téyttdd raken-
tamiselle asetetut vaatimukset. Kustakin eri-
tyissuunnitelmasta vastaava henkild huoleh-
tii, ettd erityissuunnitelma téyttad sille asete-
tut vaatimukset. Jos erityissuunnitelman on
laatinut useampi suunnittelija, ndistd yksi on
nimettiva tdimén erikoisalan kokonaisuudesta
vastaavaksi suunnittelijaksi.

Péadsuunnittelija on rakennushankkeessa
keskeinen toimija, ja hinen vastuullaan ole-
vat suunnittelun kokonaisuuden hallintaan
liittyvit kysymykset ovat olennaisia raken-
tamisen laadun turvaamisen kannalta. Koko-
naisuudesta vastaaminen ei kuitenkaan tar-
koita, ettd pddsuunnittelija vastaisi jokaisen
yksittdisen suunnitelman sisdllostd, vaan
suunnitelman laatinut henkil6 vastaa aina sii-
td, ettd suunnitelma tayttia sille asetetut vaa-
timukset. Jos padsuunnittelija toimii samalla

rakennussuunnitelman tai erityissuunnitel-
man laatijana, hén luonnollisesti vastaa myos
laatimansa suunnitelman sisdllostd. Yleisté
on, ettd padsuunnittelija toimii samalla myos
rakennussuunnitelman laatijana.

Maankaytto- ja rakennuslain 120 §:ssd ei
ole asetuksenantovaltuutta. Pddsuunnittelijan
ja muiden suunnittelijoiden tehtivistd sddde-
tddn kuitenkin yksityiskohtaisesti rakennuk-
sen suunnittelijoista ja suunnitelmista anne-
tun ympéristoministerion asetuksen 3 luvus-
sa.
Maankéytté- ja rakennuslain 123 §:n 1
momentin mukaan rakennus- ja erityssuunni-
telman laatijalla on oltava rakennushankkeen
laadun ja tehtdvén vaativuuden edellyttdmé
koulutus ja kokemus. Pykélin 2 momentin
mukaan suunnittelussa tarvittavaa kelpoi-
suutta arvioidaan rakennuksen ja tilojen kiyt-
totarkoituksen, kuormitusten ja palokuormi-
en, suunnittelu-, laskenta- ja mitoitusmene-
telmien, ymparistovaatimusten sekd suunnit-
teluratkaisun tavanomaisesta poikkeamisen
perusteella. Pykéldn 3 momentin mukaan ra-
kennuksen suunnittelutehtivit voidaan jakaa
vaativuusluokkiin tarvittavan vahimmaéiskel-
poisuuden madrittimiseksi. Vahimmaiskel-
poisuudesta sdddetddn asetuksella ja tarkem-
mat médrdykset ja ohjeet annetaan Suomen
rakentamisméairdyskokoelmassa.

Suunnittelijoiden vahimmaiskelpoisuudesta
sdddetddn maankaytto- ja rakennusasetuksen
48 §:ssd. Rakennussuunnitelman ja erityis-
suunnitelman laatijalla on oltava asianomai-
seen suunnittelutehtdvdin soveltuva raken-
nusalan korkeakoulututkinto taikka aikai-
sempi rakennusalan ammatillisen korkea-
asteen tai sitd vastaava tutkinto sekd riittdva
kokemus kyseisen suunnittelualan tehtivista.
Pienehkon tai teknisiltdi ominaisuuksiltaan
tavanomaisen rakennuksen tai teknisen jér-
jestelmédn suunnittelijana voi hankkimaansa
kokemusta vastaavasti toimia myos henkild,
joka on suorittanut talonrakennuksen tai asi-
anomaisen erityisalan opintosuunnalla tekni-
kon tai sitd vastaavan aikaisemman tutkin-
non. Vaativuudeltaan vidhidisend pidettdvassa
suunnittelutehtévissd voi toimia myos henki-
16, jolla ei ole edelld tarkoitettua tutkintoa,
mutta jolla voidaan katsoa olevan rakennus-
kohteen tai suunnittelutehtdvin laatu ja laa-
juus huomioon ottaen riittdva osaaminen.
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Pédsuunnittelijalla ja erityisalan kokonai-
suudesta vastaavalla suunnittelijalla on oltava
oman suunnittelutehtdvinsd edellyttimén
kelpoisuuden liséksi hyvét ammatilliset edel-
lytykset huolehtia suunnittelun kokonaisuu-
desta.

Rakennuksen suunnittelijoista ja suunni-
telmista annetussa ympéristoministerion ase-
tuksessa on liséksi ohjeellinen taulukko ra-
kennus-, rakenne-, ilmanvaihto- ja kiinteiston
vesi- ja viemdrilaitteiston suunnittelutehtévi-
en vaativuusluokista ja niitd koskevista péte-
vyysvaatimuksista. Taulukon mukaan suun-
nittelutehtdvien vaativuusluokat ovat AA, A,
B ja C. Vaativuusluokat AA (erityisvaati-
mus) ja A (perusvaatimus) tarkoittavat
maankayttd- ja rakennusasetuksen 48 §:n 1
momentin mukaista tehtdvad, vaativuusluok-
ka B (pienehkoé tai teknisiltd ominaisuuksil-
taan tavanomainen rakennus tai tekninen jér-
jestelmd) maankayttd- ja rakennusasetuksen
48 §:n 2 momentin mukaista tehtdvai ja vaa-
tivausluokka C (vdhdinen) maankdyttd- ja
rakennusasetuksen 48 §:n 3 momentin mu-
kaista tehtavaa.

Suunnittelijan ilmoittamisesta tai kelpoi-
suuden arvioimisesta ei ole sdidnnoksia
maankdyttd- ja rakennuslaissa, vaan asiasta
sdddetddn rakennuksen suunnittelijoista ja
suunnitelmista annetun ympéristdministerion
asetuksen 2 ja 4 luvuissa. Suunnittelijat il-
moitetaan rakennuslupahakemuksessa. Ra-
kennusvalvontaviranomaisen  edellyttdmat
erityissuunnitelmien laatijat voidaan ilmoit-
taa my0s aloituskokouksessa tai ennen eri-
tyissuunnitelman toimittamista rakennusval-
vontaviranomaiselle. Useissa kunnissa on
otettu kayttoon osassa rakennushankkeita
suunnittelun ennakkoneuvottelu ennen ra-
kennuslupahakemuksen jéttdmistd. Ennakko-
neuvottelussa voidaan jo todeta hankkeen
vaatimustaso ja siitd seuraavat suunnittelijoil-
le asetettavat kelpoisuusvaatimukset.

Péadsuunnittelijaa koskevassa ilmoituksessa
on tarvittaessa esitettdvd hdnen samanaikai-
sesti hoidettavinaan olevat tehtévét, joilla voi
olla merkitystd pédédsuunnittelijan tehtdvasti
suoriutumiseen. Rakennusvalvontaviran-
omainen toteaa suunnittelijan kelpoisuuden
rakennuslupakohtaisesti ja tekee pyydetties-
sd erillisen péétoksen suunnittelijan kelpoi-

suudesta toimia kyseessd olevassa suunnitte-
lutehtévéssa.

Asetuksen 4.1.5 sddnnoksessd sdddetddn
edelld mainitun erillisen pédatoksen tekemi-
sestd, mutta siihen ei sisélly sdédnndksia siité,
miten rakennusvalvontaviranomaisen on
toimittava, jos suunnittelija ei tidytd kelpoi-
suusvaatimuksia. Kéaytdnnossd rakennusval-
vontaviranomainen ottaa tilldin yhteyttd ra-
kennushankkeeseen ryhtyvdin suunnittelijan
vaihtamiseksi.

Rakennustyonjohto

Rakennustyonjohdosta sdddetddn maan-
kaytto- ja rakennuslain 122 §:ssd. Lupaa tai
muuta viranomaishyvéksyntdi edellyttivassi
rakennustydssd on oltava tydn suorituksesta
ja sen laadusta vastaava tyOnjohtaja. Vastaa-
va tyOnjohtaja huolehtii sddnndsten ja maa-
rdysten sekd myonnetyn luvan ja hyvén ra-
kennustavan mukaisesta rakentamisesta. Ra-
kennustyotd ei saa aloittaa tai jatkaa ellei
tyossd ole rakennusvalvontaviranomaisen
hyviksyméé vastaavaa tyOnjohtajaa. Hyvék-
syntd on peruutettava, jos sithen tehtdvien
laiminlydmisen vuoksi tai muusta syystd on
aihetta.

Vastaavaa tydnjohtajaa edellyttivistd ra-
kennustdistd sdddetddn lisdksi rakentamisen
valvonnasta ja teknisestd tarkastuksesta anne-
tun ympéristoministerion asetuksen 4 luvus-
sa, vaikka maankdyttd- ja rakennuslain 122
§:ssé ei ole asiaa koskevaa asetuksenantoval-
tuutta. Vastaavaa tyOnjohtajaa edellyttivid
rakennustoitd ovat rakennushankkeeseen liit-
tyvd kaivaminen, tdyttiminen, louhiminen,
paalutustyd sekd rakennuksen purkaminen.
Vastaavaa tyOnjohtajaa ei tarvita védhdisen
rakennelman, laitoksen tai rakennuksen ra-
kentamiseen. Myo0skddn maankéytto- ja ra-
kennuslain 126 a §:ssd tarkoitettuihin toi-
menpiteisiin ei tarvita vastaavaa tyonjohta-
jaa, ellei kysymys ole sellaisesta rakennel-
masta tai laitoksesta, joka sen kayttoon liitty-
vén turvallisuus- tai terveellisyysnidkokohdan
taikka maiseman ja ympdiristondkokohtien
vuoksi on rinnastettavissa muutoin valvotta-
vaan rakennusty6hon. Asetuksessa olevat
sddnndkset vastaavaa tyonjohtajaa edellytti-
vistd rakennustOistd poikkeavat osaksi lain
saannoksista.
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Maankayttd- ja rakennuslain 122 §:n mu-
kaan rakennusty0ssd on oltava erityisalan
tyonjohtajia sen mukaan kuin asetuksella
saddetdéin. Maankéytto- ja rakennusasetuksen
71 §:n mukaan rakennustydssd on oltava
kiinteiston vesi- ja viemérilaitteiston raken-
tamisesta sekd ilmanvaihtolaitteiston raken-
tamisesta vastaava tyOnjohtaja sen mukaan
kuin tehtdvien vaativuus edellyttdd. Raken-
nusty0ssé voi lisdksi olla rakennusluvassa tai
erityisestd syystd rakennustyon aikana mai-
rattdvid muiden erityisalojen vastuullisia
tyonjohtajia.

Tarkempia sddnnoksid erityisalojen tyon-
johtajista on lisdksi rakentamisen valvonnas-
ta ja teknisesté tarkastuksesta annetun ympa-
ristdministerion asetuksen 4 luvussa.

Maankiyttd- ja rakennuslain 123 §mn 1
momentin mukaan vastaavalla tyonjohtajalla
on oltava rakennushankkeen laadun ja tehta-
vén vaativuuden edellyttimi koulutus ja ko-
kemus. Pykéldn 2 momentin mukaan raken-
nustyon johtamisessa tarvittavaa kelpoisuutta
arvioidaan rakennuksen ja tilojen kéyttotar-
koituksen, kuormitusten ja palokuormien,
suunnittelu-, laskenta- ja mitoitusmenetelmi-
en, ympéristovaatimusten, suunnitteluratkai-
sun tavanomaisesta poikkeamisen, rakenta-
misolosuhteiden ja tyonsuorituksessa kéytet-
tdvien erityismenetelmien perusteella. Pyka-
lan 3 momentin mukaan tyonjohtotehtdvét
voidaan jakaa vaativuusluokkiin tarvittavan
vahimmaiskelpoisuuden madrittdmiseksi.
Viahimmadiskelpoisuudesta sdddetddn asetuk-
sella ja tarkemmat mairdykset ja ohjeet anne-
taan Suomen rakentamisméairdyskokoelmas-
sa.

Vastaavan tyonjohtajan tarkemmista kel-
poisuusvaatimuksista sdddetdin maankaytto-
ja rakennusasetuksen 70 §:ssd. Rakennustyon
vastaavana tyonjohtajana voi toimia henkilg,
joka on suorittanut tehtdvdén soveltuvan ra-
kennusalan korkeakoulututkinnon tai aikai-
semmin voimassa olleen rakennusasetuksen
(266/1959, kumottu) erdiden sddnndsten mu-
kaisen tyonjohtajalta edellytetyn tutkinnon.
Vastaavalla tyonjohtajalla on oltava myos
rakennuskohteen laatu ja laajuus huomioon
ottaen riittivd kokemus rakennusalalla. Pie-
nehkon ja rakenteiltaan yksinkertaisen ra-
kennuksen vastaavana tyonjohtajana voi toi-
mia my0s henkild, jolla ei ole edelld tarkoi-

tettua tutkintoa, mutta jolla muutoin voidaan
katsoa olevan tehtdvéain tarvittavat edellytyk-
set.

Maankéyttd- ja rakennusasetuksen 71 §:n
mukaan rakennustyon erityisalan tyonjohtaji-
en kelpoisuutta arvioitaessa otetaan huomi-
oon maankdyttd- ja rakennuslain 123 §:n 1 ja
2 momentin sddnndkset. Vahimmaiiskelpoi-
suudesta annetaan tarkempia sdannoksia
Suomen rakentamismééréyskokoelmassa.

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyon-
johtajan kelpoisuusvaatimuksista on sdén-
noksid my0Os rakentamisen valvonnasta ja
teknisestd tarkastuksesta annetun ymparisto-
ministerion asetuksen 4 luvussa. Luvussa
sdddetdéin vastaavan tyonjohtajan kelpoi-
suusvaatimuksista erittdin vaativassa raken-
nushankkeessa sekd kiinteistdjen vesi- ja
viemdrilaitteistojen ja ilmanvaihtolaitteisto-
jen rakentamisesta vastaavien tyOnjohtajien
kelpoisuusvaatimuksista.

Maankéyttd- ja rakennuslain 122 §:n mu-
kaan vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan
tyonjohtajan hyviksyy rakennusvalvontavi-
ranomainen. Hyviksyntd on peruutettava, jos
sithen tehtdvien laiminlyomisen johdosta tai
muusta vastaavasta syystd on tarvetta.

Vastaavan tyonjohtajan hyviksymismenet-
telystd sdddetddn tarkemmin maankdytto- ja
rakennusasetuksen 70 §:n 2—4 momentissa,
vaikka maankaytto- ja rakennuslain 122 §:ssd
ei ole asiaa koskevaa asetuksenantovaltuutta.
Vastaavan tyonjohtajan on hyvéksyntdd kos-
kevassa hakemuksessa osoitettava kelpoisuu-
tensa vastaavana tyonjohtajana toimimiseen.
Lisdksi hakemukseen on liitettdvé kirjallinen
ilmoitus, jossa hakija sitoutuu vastuuvelvolli-
sena johtamaan rakennustyotd. Jos joku on
kunnassa enintéén viittd vuotta aikaisemmin
hyvéksytty vastaavaksi tyOnjohtajaksi vas-
taavanlaiseen rakentamiseen, hyvéksyntad
kelpoisuuden toteamiseksi ei tarvita. Télldin
riittdd ilmoitus vastaavana tydnjohtajana toi-
mimisesta sekd kirjallinen ilmoitus sitoutu-
misesta. Maankdyttd- ja rakennusasetuksen
71 §:n mukaan erityisalan tyonjohtajien hy-
vaksyntdd koskee soveltuvin osin, mitd vas-
taavasta tyOnjohtajasta sdddetdén.

Vastaavan tyonjohtajan hyviaksymismenet-
telystd on liséksi sddnnoksid rakentamisen
valvonnasta ja teknisestd tarkastuksesta anne-
tun ympéristoministerion asetuksen 4 luvus-
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sa. Vastaavalla tyonjohtajalla on tyon toteut-
tamiseen ja johtamiseen tarvittavien kaytin-
ndn tietojen liséksi oltava riittdvat tiedot ra-
kentamista koskevista sddnnoksistd, méaari-
yksistd ja viranomaisohjeista. Vastaavaa
tyonjohtajaa koskevassa hakemuksessa tai
ilmoituksessa on esitettdvad hakijan samanai-
kaisesti hoidettavina olevat tehtévét, joilla
voi olla merkitystd tydnjohtajan tehtdvisté
suoriutumiseen. Rakennustyon vastaavalla
tyonjohtajalla on oltava tosiasialliset edelly-
tykset hoitaa tehtivansa sddnnosten vaatimal-
la tavalla ja huolellisuudella.

Maankéytto- ja rakennusasetuksen 73 §:ssé
sdddetddn vastaavan tyOnjohtajan tehtivistd
ja vastuusta, vaikka maank&ytto- ja rakennus-
lain 122 §:ssd ei ole asiaa koskevaa asetuk-
senantovaltuutta. Vastaavan tyonjohtajan teh-
tavit ja vastuu alkavat vilittdmaisti sen jil-
keen, kun hénet on hyvéksytty tai ilmoitus
tyonjohtajana toimimisesta on jétetty. Naistd
tehtévistd ja vastuusta voidaan vapautua vain
pyytamélld kirjallisesti vapautus tehtdvésti
tai siten, ettd hyviksytddn toinen henkild vas-
taavan tyonjohtajan tilalle. Sd4nndkseen si-
séltyy myos viisikohtainen luettelo vastuulli-
sen tyonjohtajan tehtdvistd. Erityisalan tyon-
johtajaa koskee soveltuvin osin se, miti vas-
taavasta tyOnjohtajasta sdddetddn. Lisdksi ra-
kentamisen valvonnasta ja teknisestd tarkas-
tuksesta annetussa ympéristoministerion ase-
tuksessa on useita eri lukuihin sijoittuvia
sdannoksid vastaavan tyonjohtajan tehtavista.

Rakennuslupahakemukseen liitettdvat suun-
nitelmat ja selvitykset

Rakennuslupahakemuksesta sdddetddn
maankdytto- ja rakennuslain 131 §:ssd. Ra-
kennuslupaa haetaan kirjallisesti. Hakemuk-
seen on liitettdvd selvitys siitd, ettd hakija
hallitsee rakennuspaikkaa sekd rakennuksen
padpiirustukset, jotka suunnittelija varmentaa
nimikirjoituksellaan. Hakijalta voidaan tar-
vittaessa edellyttdd muutakin hakemuksen
ratkaisemiseksi tarpeellista selvitysté.

Rakennuslupahakemukseen liitettavista
padpiirustuksista ja selvityksistd sdddetddn
myds maankdyttd- ja rakennusasetuksen 49
§:ssd. Rakennuslupahakemukseen liitettdviin
padpiirustuksiin kuuluvat asemapiirros sekd
pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirrokset. Ha-

kemukseen on myos liitettdva ote alueen pe-
ruskartasta tai asemakaava-alueelle rakennet-
taessa ote asemakaavasta sekd kiinteistore-
kisterin ote ja tarvittaessa tonttikartta, jos ne
eivit jo ole rakennusvalvontaviranomaisen
kaytettdvissd. Lisdksi hakemukseen on liitet-
tavd selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista ja tarvittaessa terveellisyy-
destd ja korkeusasemasta sekd nididen edel-
lyttdméstd perustamistavasta ja tarvittavista
muista toimenpiteista.

Maankiyttd- ja rakennuslain 134 §:mn 3
momentin mukaan rakennusluvassa voidaan
médritd erityissuunnitelmien laatimisesta ja
toimittamisesta rakennusvalvontaviranomai-
selle. Maankéytto- ja rakennusasetuksen 49
§:n 3 momentin mukaan rakennusluvassa,
aloituskokouksessa tai erityisestd syystd ra-
kennustyon aikana mairdtddn erityissuunni-
telmien ja selvitysten toimittamisesta raken-
nusvalvontaviranomaiselle, mikd ei kuiten-
kaan ole tarpeen, jos on kysymys pienehkos-
td, rakenteiltaan ja teknisiltdi ominaisuuksil-
taan yksinkertaisesta rakennuksesta.

Rakennuksen suunnittelijoista ja suunni-
telmista annetussa ympéristoministerion ase-
tuksessa on liséksi runsaasti sdénnoksid ra-
kennuslupahakemukseen liitettédvien paépii-
rustusten ja selvitysten esitystavasta ja sisil-
losta sekd erityissuunnitelmien tarpeesta ja
sisdllostd. Asetukseen siséltyvissd ohjeissa
on laajat yksityiskohtaiset esimerkkiluettelot
selvityksistd ja erityissuunnitelmista, joita
rakennusvalvontaviranomainen voi tarvitta-
essa maankaytto- ja rakennuslain 131 ja 134
§:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen
49 §:n nojalla vaatia.

Rakennusty6n viranomaisvalvonta

Maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla
annettujen sddnnosten ja médrdysten noudat-
tamista valvotaan rakentamisen lupaharkin-
nassa ja rakennustyon aikana. Rakentamisen
valvonnalla pyritddn varmistamaan, etti ra-
kennushankkeeseen ryhtyvéd huolehtii, ettd
rakennus suunnitellaan ja rakennetaan raken-
tamista koskevien sddnnosten ja madrdysten
sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Lopulli-
nen vastuu on rakennushankkeeseen ryhty-
vélld, eikd viranomaisvalvonnalla pystyté ei-
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kd ole tarkoitus varmistaa, ettd rakennustyo
tehdéan kaikilta osin oikein.

Rakentamisen viranomaisvalvonnasta sié-
detddn yleisesti maankiytto- ja rakennuslain
124 §:ssd. Rakennusvalvontaviranomaisen
tehtdvidnd on yleisen edun kannalta valvoa
rakennustoimintaa sekd osaltaan huolehtia,
ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd maan-
kaytto- ja rakennuslaissa tai sen nojalla séa-
detddn tai méadritddn. Valvontatehtivin laa-
juutta ja laatua harkittaessa otetaan huomi-
oon rakennushankkeen vaativuus, luvan ha-
kijan ja hankkeen suunnittelusta ja toteutta-
misesta vastaavien henkiloiden asiantunte-
mus ja ammattitaito sekd muut valvonnan
tarpeeseen vaikuttavat seikat. Rakennusval-
vontaviranomaisen on my0s huolehdittava
rakentamisen yleisestd ohjauksesta ja neu-
vonnasta.

Kéaytdnnossd rakentamisen valvonta on siis
niin sanottua suhteutettua valvontaa eli val-
vonta sovitetaan hankkeen laadun ja laajuu-
den sekéd rakennushankkeeseen ryhtyvén ja
hdnen palveluksessaan olevien asiantunte-
muksen ja ammattitaidon pohjalta.

Maankéytto- ja rakennuslain 149 §:ssi sdi-
detddn rakennustyon suorituksesta ja valvon-
nasta. Rakennustyd on suoritettava siten, ettd
se tiyttdd maankdyttd- ja rakennuslain ja sen
nojalla annettujen sdinndsten ja madrdysten
sekd hyvdn rakennustavan vaatimukset. Ra-
kennustyon viranomaisvalvonta alkaa luvan-
varaisen rakennustyon aloittamisesta ja pdét-
tyy loppukatselmukseen. Valvonta kohdistuu
viranomaisen paattimissa tydvaiheissa ja laa-
juudessa rakentamisen hyvin lopputuloksen
kannalta merkittdviin seikkoihin. Rakennus-
tyOstd on ennen sen aloittamista tehtdva il-
moitus kunnan rakennusvalvontaviranomai-
selle.

Maankayttd- ja rakennuslain 149 §:n mu-
kaan rakennustyon aloittamisesta sididdetddn
asetuksella. Maankéytto- ja rakennusasetuk-
sen 72 §:ssd sdddetddn, milloin rakennustyd
katsotaan aloitetuksi. Myods rakentamisen
valvonnasta ja teknisesté tarkastuksesta anne-
tun ymparistoministerion asetuksen 5 luvussa
on useita rakennustydn aloittamista koskevia
sdannoksia.

Rakennustyon aloituskokouksesta sdéde-
tddn maankéyttd- ja rakennuslain 121 §:ssé.
Ennen rakentamisen aloittamista tarvittaessa

jarjestettdvissd aloituskokouksessa voidaan
tdsmentdd, mitd rakennushankkeeseen ryhty-
valtd edellytetddn huolehtimisvelvollisuuten-
sa tiyttdmiseksi. Sen yhteydessd rakennus-
hankkeeseen ryhtyviltd voidaan edellyttad
myds laadunvarmistusselvitysta.

Maankayttd- ja rakennuslain 121 §:n mu-
kaan aloituskokouksesta ja laadunvarmistus-
selvityksestd sdddetddn tarkemmin asetuksel-
la. Maankdytto- ja rakennusasetuksen 74 §:n
mukaan aloituskokouksesta méadritdin ra-
kennusluvassa. Rakennushankkeeseen ryhty-
vin on sovittava kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaisen kanssa aloituskokouksen ajan-
kohdasta ja kutsuttava kokous koolle ennen
rakennustyén aloittamista. Aloituskokouk-
sessa on oltava lasnd ainakin rakennushank-
keeseen ryhtyvéd tai timdn edustaja, raken-
nuksen pddsuunnittelija sekd vastaava tyon-
johtaja. Aloituskokouksessa todetaan ja mer-
kitdén pdytékirjaan lupa-asiakirjoissa raken-
nushankkeeseen ryhtyvélle méarityt velvoit-
teet, hankkeen suunnittelun ja rakennustyon
keskeiset osapuolet, rakennusvaiheiden vas-
tuuhenkil6t ja tyovaiheiden tarkastuksia suo-
rittavat henkilot sekd muut selvitykset ja toi-
menpiteet rakentamisen laadusta huolehtimi-
seksi. Aloituskokouksen perusteella raken-
nusvalvontaviranomainen harkitsee, tarvi-
taanko laadunvarmistusselvitystd. Aloitus-
kokouksessa tai laadunvarmistusselvitykses-
sd osoitettuja menettelyjd on noudatettava
rakennustydssa.

Aloituskokouksen jérjestimistarpeesta, si-
séllostd ja jarjestdmistavasta on liséksi yksi-
tyiskohtaisia sddnnoksid rakentamisen val-
vonnasta ja teknisestd tarkastuksesta annetun
ympéristoministerion asetuksen 6 luvussa.
Laadunvarmistusselvityksen tarpeesta ja si-
sdllostd on yksityiskohtaisia sdédnnoksid mai-
nitun asetuksen 8 luvussa.

Viranomaistarkastuksista ja rakennustyon
tarkastusasiakirjasta sdddetddn maankaytto-
ja rakennuslain 150 §:sséd. Rakennuksen pai-
kan ja korkeusaseman merkitsemisestd, nii-
den tarkastamisesta perustustyon valmistut-
tua sekd rakennustyon aikana suoritettavista
katselmuksista mairitddn rakentamista kos-
kevassa luvassa. Jos katselmus tai tarkastus
on antanut aihetta huomautuksiin, on kirjalli-
sesti madrattava tarvittavista toimenpiteista ja
méérdajasta epdkohdan tai virheen poistami-
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seksi ja korjaamiseksi. Asianosaisella on oi-
keus saattaa madrdys oikaisuvaatimuksella
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen kasi-
teltdviksi. Rakentamisen asianmukaisen to-
teuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustyomaalla pidetddn
rakennustyon tarkastusasiakirjaa. Siihen teh-
dddn merkinnit katselmuksista, viranomaisen
toimittamista tarkastuksista sekd yksityisen
vastattaviksi méérdtyistd tyon suorituksen
tarkastuksista.

Maankéytté- ja rakennuslain 150 §:n mu-
kaan rakennustyon valvomiseksi tarvittavista
katselmuksista ja tarkastuksista sdddetddn
asetuksella. Maankadytt6- ja rakennusasetuk-
sen 76 §m mukaan rakennustydn aikana tar-
peen mukaan toimitettaviksi maarattavia kat-
selmuksia ovat pohjakatselmus, rakennekat-
selmus sekd [Ampo-, vesi- ja ilmanvaihtolait-
teiden katselmus. Néiden lisdksi voidaan ra-
kennusluvassa miérita suoritettaviksi muita-
kin katselmuksia. Katselmuksia saadaan tar-
vittaessa yhdistdd tai toimittaa vaiheittain.
Rakennushankkeeseen ryhtyvian edustajan,
vastaavan tyonjohtajan, katselmukseen liitty-
vén erityisalan tyonjohtajan seki tarvittacssa
rakennuksen suunnittelijoiden on oltava ldsni
katselmuksessa. Katselmus saadaan kuiten-
kin toimittaa, vaikka joku edelld mainituista
ei olisi paikalla. Katselmuksessa on tarkoitus
todeta, onko tiettyyn rakennusvaiheeseen
kuuluvat toimenpiteet ja tarkastukset seki
tarvittavat selvitykset tehty ja onko havaittu-
jen epékohtien tai puutteiden johdosta edelly-
tetyt toimenpiteet suoritettu. Rakennustyo-
maalla voidaan liséksi suorittaa rakentamisen
valvomiseksi tarpeellisia muitakin tarkastuk-
sia ja tyOmaakdyntejd. Katselmuksen ja tar-
kastuksen suorittamisesta tehdddn merkintd
rakennustyon tarkastusasiakirjaan tai lupa-
asiakirjoihin.

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman
merkitsemisesti ja tarkastamisesta sdddetddn
maankaytto- ja rakennusasetuksen 75 §:n 2
momentissa. Rakennuksen perustustyon tai
sitd vastaavan rakennusvaiheen valmistuttua
rakentamista ei saa jatkaa ennen kuin katsel-
muksessa on todettu rakennuksen paikka ja
sen korkeusasema.

Katselmuksia koskevia sddnndksid on
myos rakentamisen valvonnasta ja teknisesté

tarkastuksesta annetun ympéristoministerion
asetuksen 9 luvussa.

Rakennustyon tarkastusasiakirjasta siédde-
tddn myds maankayttd- ja rakennusasetuksen
77 §:ssé, vaikka maankaytto- ja rakennuslain
150 §:ssé ei ole asiaa koskevaa asetuksenan-
tovaltuutta. Rakennusluvassa maérdtyt tai
aloituskokouksessa sovitut rakennusvaihei-
den vastuuhenkil6t sekéd tydvaiheiden tarkas-
tuksia suorittavat henkil6t varmentavat suo-
rittamansa tarkastuksen rakennustyon tarkas-
tusasiakirjaan. Tarkastusasiakirjaan merki-
tddn my0Os rakennuttajan, suunnittelijan, ura-
koitsijan tai kdytetyn asiantuntijan perusteltu
huomautus, joka koskee rakennussuorituksen
poikkeamista sdénndsten mukaisuudesta.
Tarkastusasiakirjan pitdmisestd tehddén mer-
kintd loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yh-
teenveto arkistoidaan rakennuksen lupa-
asiakirjojen yhteyteen.

Rakennustyon tarkastusasiakirjan siséllos-
td, yhteenvedosta ja arkistoinnista on liséksi
yksityiskohtaisia sddnndksid rakentamisen
valvonnasta ja teknisesti tarkastuksesta anne-
tun ymparistoministerion asetuksen 7 luvus-
sa.

Rakennuttajavalvonnasta ja muusta yksi-
tyisestd tarkastuksesta sdddetdéin maankaytto-
ja rakennuslain 151 §:ssd. Rakennusvalvon-
taviranomainen voi hakemuksesta sallia, ettd
muu kuin asuinrakennuksen rakentaminen
saadaan hyviksytyn valvontasuunnitelman
mukaisesti uskoa rakennuttajan valvottavak-
si. Hyvaksyessddn valvontasuunnitelman ra-
kennusvalvontaviranomainen péattdd miltd
osin viranomaisvalvontaa ei tarvita. Raken-
nuttajan on huolehdittava siitéd, ettd valvonta-
suunnitelmaa noudatetaan ja rakennusval-
vontaviranomaiselle hyvissi ajoin kirjallises-
ti ilmoitetaan tarpeesta poiketa siitd. Raken-
nuttajavalvontaa koskeva pédtds voidaan pe-
ruuttaa, jos havaitaan, ettei ole edellytyksid
ndin jdrjestetylle rakennustyon valvonnalle.

Maankaytto- ja rakennuslain 151 §:n otsi-
kossa tarkoitettuja yksityisid tarkastuksia
ovat asiantuntijatarkastus ja ulkopuolinen
tarkastus.  Rakennusvalvontaviranomainen
voi sallia, ettd rakennussuunnitelman tai sel-
vityksen laatija taikka muu rakennushank-
keeseen ryhtyvan palveluksessa oleva riitta-
vian ammattitaitoinen henkil tarkastaa ra-
kennustyon suunnitelmanmukaisuuden (asi-
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antuntijatarkastus). Lupahakemusta kisitelti-
essd tai rakennustyon aikana rakennusval-
vontaviranomainen voi, jos se on tarpeen ra-
kennushankkeen arvioimiseksi, vaatia haki-
jan esittdmiin asiantuntijalausunnon siité,
tayttddko suunniteltu ratkaisu tai rakentami-
nen sille tdmin lain nojalla asetetut vaati-
mukset (ulkopuolinen tarkastus). Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvé vastaa tdstd aiheutuvis-
ta kustannuksista.

Hyvaksytty rakennuttajavalvonta tai asian-
tuntijatarkastus ei maankaytto- ja rakennus-
lain 151 §:n mukaan supista rakennusvalvon-
taviranomaisen toimivaltaa tarvittaessa puut-
tua luvanvastaiseen taikka sddnnoksistd tai
maérdyksistd poikkeavaan rakentamiseen.

Maankéytté- ja rakennuslain 151 §:n mu-
kaan rakennuttajavalvonnasta ja muusta
tyonaikaisesta tarkastuksesta sdddetddn tar-
kemmin asetuksella.

Rakennuttajavalvonnasta séddetddn myds
maankayttd- ja rakennusasetuksen 78 §:ssd,
jonka mukaan rakennuttajavalvonta vapaut-
taa rakennushankkeeseen ryhtyvén osaksi tai
kokonaan rakennustyohon kohdistuvasta ra-
kennusaikaisesta viranomaisvalvonnasta,
mutta tdlloinkin loppukatselmuksessa tarkas-
tetaan, ettd rakennuttaja on huolehtinut val-
vontatehtévistdin ja ettd rakennus on myon-
netyn luvan mukainen ja otettavissa kéyt-
toon. Pykéldssd sdddetddn myoOs valvonta-
suunnitelman siséllost.

Rakennuttajavalvonnan ~ mydntdmisperus-
teista ja rakennushankkeeseen ilmoittamis-
velvollisuuteen kuuluvista asioista sdddetddn
lisdksi rakentamisen valvonnasta ja teknises-
td tarkastuksesta annetun ympéristOministe-
rion asetuksen sddnnoksessd 11.1. Asiantun-
tijatarkastukseen liittyvastd menettelystd saa-
detdin mainitun asetuksen sddnnoksessa
11.2. Ulkopuolisen tarkastuksen maardédmis-
perusteista ja sitd koskevan péitoksen sisil-
losta sdddetddn mainitun asetuksen saannok-
sessd 11.3.

Loppukatselmuksesta ja rakennuksen kéyt-
toonotosta sdddetddn maankéytto- ja raken-
nuslain 153 §:ssd. Rakennusta tai sen osaa ei
saa ottaa kayttoon ennen kuin se on loppu-
katselmuksessa kayttoon hyvéksytty. Muu-
hun lakiin perustuvat ja rakennuksen kéytto-
turvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat tar-
kastukset on suoritettava tdtd aikaisemmin.

Loppukatselmusta haettaessa tulee rakennuk-
sen kdytto- ja huolto-ohjeen, jos sellainen on
madrdtty laadittavaksi, olla riittdvdssd laa-
juudessa valmis ja luovutettavissa rakennuk-
sen omistajalle. Rakennusta ei saa hyviksyé
kayttoon otettavaksi, jos siind tarkoitettuun
toimintaan tarvitaan ympéristonsuojelulain
(86/2000) mukainen lupa, ennen kuin tima
lupa on saanut lainvoiman.

Maankéytto- ja rakennuslain 153 §:ssé ei
ole asetuksenantovaltuutta, mutta maankéyt-
td- ja rakennusasetuksen 76 §:n mukaan py-
kdlan katselmuksia ja tarkastuksia koskevia
sddnnoksid sovelletaan myos loppukatsel-
mukseen. Lisdksi rakentamisen valvonnasta
ja teknisesté tarkastuksesta annetun ympéris-
toministerion asetuksen 10 luvussa on yksi-
tyiskohtaisia sdénnoksid loppukatselmuksen
edellytyksistd, siséllosti ja toimittamisesta.

Rakentamisen valvonnasta ja teknisestd
tarkastuksesta annetun ympéristoministerion
asetuksen 10.1 sddnnoksessd sdddetddn osit-
taisesta loppukatselmuksesta. Rakennus tai
sen osa voidaan hyviksyd kéyttoon otetta-
vaksi suorittamalla sitd koskeva osittainen
loppukatselmus. Osittaisessa loppukatsel-
muksessa on erityisesti huolehdittava siiti,
ettd kayttoon hyvéksytty rakennuksen osa on
turvallinen, terveellinen ja kéyttokelpoinen.
Kéaytinndssd osittaisen loppukatselmuksen
merkitys on erittdin suuri, koska se toimite-
taan suurimmassa osassa rakennushankkeita.

Rakentamisen valvonnasta ja teknisestd
tarkastuksesta annetun ympéristoministerion
asetuksen 3.2 sddnnOksessd sdddetddn, ettd
rakennushankkeessa on noudatettava eri-
tyismenettelyd, jos rakennuksen suunnittelus-
sa, rakentamisessa tai kdytOssd tapahtuvasta
virheestd voi seurata suuronnettomuuden
vaara. Rakennusvalvontaviranomainen péaét-
tdd rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai
erityisestd syytd rakennustyon aikana tarvit-
tavasta erityismenettelystd ja sen laajuudesta
hankkeessa tai osassa sitd. Erityismenettelys-
td ei ole sddnndksid maankaytto- ja rakennus-
laissa.

Rakennustyonaikaisesta hyviksytysta
suunnitelmasta poikkeamisesta sdddetddn
maankéytto- ja rakennusasetuksen 79 §:ssi.
Rakennustarkastaja voi rakennustydn aikana
antaa suostumuksen poiketa lupapaitoksessa
hyvéksytystd suunnitelmasta, jollei poikkea-
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minen sen laatu ja lupaharkintaa koskevat
sddannokset ja maidrdykset huomioon ottaen
merkitse luvan merkittdvdd muuttamista eiki
poikkeaminen vaikuta naapurien asemaan.
Piirustuksiin on merkittdvd rakennustyon ai-
kana hyviksytty muutos ja sen hyviksynyt
viranomainen. Tarkistetut piirustukset on en-
nen loppukatselmusta toimitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Liséksi ra-
kennustyonaikaisesta poikkeamisesta hyvik-
sytystd suunnitelmasta on sdédnnds rakenta-
misen valvonnasta ja teknisestd tarkastukses-
ta annetun ympéristoministerion asetuksen
3.5.1 sddnnoksessd. Maankdytto- ja raken-
nuslaissa ei ole sdédnnoksid rakennustydnai-
kaisesta hyvéksytystd suunnitelmasta poik-
keamisesta.

2.1.3 Asuntokauppalaki

Asuntokauppalain 7 luvun 7 § siséltaa viit-
taussddannoksen siitd, ettd rakennusvalvonta-
viranomaisen velvollisuudesta ilmoittaa to-
distuksen puuttumisesta Kilpailu- ja kulutta-
javirastolle méératdan Suomen rakentamis-
médrdyskokoelmassa.

2.2 Nykytilan arviointi
Maankéytto- ja rakennuslaki

Rakennushankkeeseen ryhtyvin velvolli-
suuksia, rakentamisen suunnittelua ja suun-
nittelijoita, rakennustydnjohtoa, rakennuslu-
pahakemusta ja rakentamisen viranomaisval-
vontaa koskeva sdédntely on toiminut sisallol-
lisesti péddosin hyvin runsaan kymmenen
vuoden aikana. Péddsuunnittelijan kéyttdmi-
nen sekéd suunnittelijoiden ja rakennustyon-
johdon kelpoisuusvaatimukset ovat paranta-
neet suunnittelun ja rakentamisen laatua. Ra-
kennusvalvonnan nékdkulmasta kelpoisuu-
den vaatiminen suunnittelijoilta ja rakennus-
tyonjohdolta on toivotulla tavalla siirtdnyt
suunnittelua ja rakentamista ammattilaisille.
Rakennustyon valvontaan kehitetyt apuvali-
neet, aloituskokous ja tarkastusasiakirja, ovat
jantevoittdneet rakennustyonaikaista valvon-
taa ja sen dokumentointia.

Sadntelyn suurimpana ongelmana on se, et-
td se ei kaikilta osin vastaa perustuslain 80

§:n sdddostasoa ja asetuksenantovaltuutta
koskevia vaatimuksia. Maanké&ytto- ja raken-
nuslain sdédnnokset eivit muodosta riittdvad
perustaa maankaytto- ja rakennusasetuksessa
ja rakentamismadridyskokoelmassa oleville
sdannoksille, ja asetuksenantovaltuudet ovat
puutteellisia tai puuttuvat kokonaan. Maan-
kdyttd- ja rakennusasetuksessa ja rakenta-
misméidrdyskokoelmassa on myds runsaasti
sadnnoksid, jotka kuuluvat siséltonsd vuoksi
lain tasolle.

Sddntelyd voidaan pitdd ongelmallisena
myds sen yleispiirteisyyden vuoksi. Maan-
kiytto- ja rakennuslain rakentamista koske-
vat sddnnokset ovat muun ympéristdlainsida-
dénnén tapaan yleispiirteisid ja joustavia,
minkd vuoksi kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaisella on laaja harkintavalta niiden
soveltamisessa. Lain sdénndsten yleispiirtei-
syys ja joustavuus sekd rakennusvalvontavi-
ranomaisen laaja harkintavalta ovat rakenta-
misen valvonnan sujuvuuden kannalta usein
hyvia asioita, mutta kddntdpuolena on raken-
tamista koskevien sddnndsten epdyhtendinen
soveltaminen. Sdidnndsten soveltamisessa on
merkittdvid kuntakohtaisia eroja eikd sovel-
taminen ole aina ennustettavissa. Tdmé on
asettanut kuntalaiset ja eri kunnissa toimivat
rakennusalan yritykset eriarvoiseen asemaan.

Liséksi sdédntely on nykyiselldén ongelmal-
lista my0s sen hajanaisuuden ja pééllekkai-
syyden vuoksi. Samoista asioista sdddetddn
usein kolmessa eri sdddoksessé eli maankayt-
to- ja rakennuslaissa, maankdytto- ja raken-
nusasetuksessa sekd rakentamismaérdysko-
koelmaan kuuluvassa ympéristoministerion
asetuksessa. Asetuksissa toisaalta toistetaan
lain sddnnoksid ja toisaalta niissd on lain
sadnnoksistd poikkeavia sddanndksid. Ongel-
mana on myds se, ettd rakentamisméaardys-
kokoelmassa on annettu mairdysten lisdksi
ohjeita, mikd on ollut omiaan sekoittamaan
velvoittavia sddnnoksid ja ohjeita toisiinsa.
Ohjeita on sovellettu monin paikoin velvoit-
tavina sddnndksind jopa silloin, kun ne poik-
keavat lain sddannoksista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvian velvolli-
suuksia, rakentamisen suunnittelua ja suun-
nittelijoita, rakennustydnjohtoa, rakennuslu-
pahakemusta ja rakentamisen viranomaisval-
vontaa koskevassa sdédntelyssd on myds joi-
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takin sisdllollisid vastaavaan tyonjohtajaan ja
korjausrakentamiseen liittyvid puutteita.

Vastaavaa tyonjohtajaa edellyttiavistd ra-
kennustoistd sdddetddn maankdytto- ja ra-
kennuslaissa sekd rakentamisen valvonnasta
ja teknisestd tarkastuksesta annetussa ympa-
ristdministerion asetuksessa epéselvésti ja
ristiriitaisesti. Maankdytto- ja rakennuslain
122 §:n mukaan vastaava tyonjohtaja on ol-
tava lupaa tai muuta viranomaishyviksyntad
edellyttdavissa rakennustyOssd. Rakentamisen
valvonnasta ja teknisestd tarkastuksesta anne-
tun ympdristoministerion asetuksen 4.1.2
sddnnOksessd  kuitenkin  sdddetddn, ettd
maankdytto- ja rakennusasetuksen 62 §:ssé
tarkoitettuihin toimenpiteisiin ei tarvita vas-
taavaa tyonjohtajaa, ellei kysymys ole sellai-
sesta rakennelmasta tai laitoksesta, joka sen
kayttoon liittyvan turvallisuus- tai terveelli-
syysndkokohdan taikka maiseman ja ympa-
ristondkokohtien vuoksi on rinnastettavissa
muutoin valvottavaan rakennustydhon. Kay-
tdnnossd tdma tarkoittaa, ettd vastaavaa tyon-
johtajaa edellytetdén yleensd vain rakennus-
luvanvaraisessa rakennustydssd. Rakennus-
tyohon tarvittavasta rakennusluvasta sdide-
tddn maankéyttd- ja rakennuslain 125 §:ssé.
Rakennusluvanvaraista on esimerkiksi uuden
rakennuksen rakentaminen tai tdhén verratta-
va korjaus- ja muutostyd. Toimenpideluvan
sijasta rakennelman tai laitoksen rakentami-
seen tarvitaan rakennuslupa lain 126 §:n pe-
rusteella silloin, kun kysymys on rakennel-
masta tai laitoksesta, joka sen kayttoon liitty-
vén turvallisuus- tai terveellisyysndkokohdan
taikka maiseman ja ympdiristondkokohtien
vuoksi on rinnastettavissa muutoin valvotta-
vaan rakennustyShon.

Nykyisessd sdédntelyssd ei mydskddn ole
tarpeeksi huomioitu korjausrakentamisen eri-
tyispiirteitd. Esimerkiksi rakennuksen kuntoa
koskevasta selvityksestd tai purku- ja suo-
jaussuunnitelmasta ei ole sdédnnoksid maan-
kaytto- ja rakennuslaissa tai sen nojalla anne-
tuissa asetuksissa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin velvolli-
suuksia, rakentamisen suunnittelua ja suun-
nittelijoita, rakennustydnjohtoa, rakennuslu-
pahakemusta ja rakentamisen viranomaisval-
vontaa koskeva sdéntely ei myoskéin kaikilta
osin vastaa hyvén sidddoskielen vaatimuksia.

Asuntokauppalaki

Asuntokauppalain 7 luvun 7 §:n viittaus-
sdannoksessd ilmaistaan missd rakennusval-
vontaviranomaisen velvollisuudesta sdade-
tddn. Viittaus on informatiivinen.

3 Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Esityksen tavoitteena on saattaa maankayt-
to- ja rakennuslain rakennushankkeeseen
ryhtyvin velvollisuuksia, rakennuksen suun-
nittelua ja suunnittelijoita, rakennustydnjoh-
toa, rakennuslupahakemusta ja rakentamisen
viranomaisvalvontaa koskeva saéntely perus-
tuslain 80 §:n sdiddostasoa ja asetuksenanto-
valtuutta koskevien vaatimusten mukaiseksi.
Maankéytto- ja rakennuslakiin koottaisiin
sdadnnokset yksilon oikeuksien ja velvolli-
suuksien perusteista sekd tarkkarajaiset ja
tasmalliset asetuksenantovaltuudet.

Maankaytto- ja rakennuslakiin ehdotetaan
siirrettdviksi tarvittavat sddnndkset maan-
kaytto- ja rakennusasetuksesta sekid raken-
nuksen suunnittelijoista ja suunnitelmista an-
netusta ympéristoministerion asetuksesta ja
rakentamisen valvonnasta ja teknisestd tar-
kastuksesta annetusta ympéristoministerion
asetuksesta.

Esityksen tavoitteena on myos selkeyttdd ja
tdsmentdd rakennushankkeeseen ryhtyvén
velvollisuuksia, rakennuksen suunnittelua ja
suunnittelijoita, rakennustyonjohtoa, raken-
nuslupahakemusta ja rakentamisen viran-
omaisvalvontaa koskevaa hajanaista ja pail-
lekkéistd sddntelyd ja siten edistdd sddnnos-
ten yhtendistd soveltamista. Siséllollisesti
sddntely sdilyisi padosin ennallaan lukuun ot-
tamatta erditd korjausrakentamisen erityis-
piirteitd painottavia lisdyksid sekd rakennus-
tyonjohtoa edellyttivien rakennustoimenpi-
teiden tdsmennysta.

Rakennuslupahakemuksen liitteitd koske-
vaa sddntelyd ehdotetaan tdydennettdvéksi si-
ten, ettd laissa nimenomaisesti mainittaisiin
myds selvitys rakennuksen kunnosta. Raken-
nusviranomainen voisi tarvittaessa edellyttdi
rakennusluvanhakijalta patevén henkilon laa-
timaa selvitystd rakennuksen kunnosta.

Vastaavaa tyonjohtajaa koskevaa sddntelyd
ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd vastaa-
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vaa tydnjohtajaa edellytettiisiin padsdantoi-
sesti vain rakennusluvanvaraisessa rakennus-
tyossd. Toimenpideluvanvaraisessa raken-
nustyOssé vastaava tyOnjohtaja olisi oltava
vain silloin, kun se on kdyton aikaiseen tur-
vallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvien
syiden taikka maiseman ja ympéristonako-
kohtien vuoksi valttimatontd. Muutoksella
pyritdédn selkeyttdimddn nykyistd sekavaa
sddntelyd. Muutos vastaisi padosin nykyistd
kiytintoa.

4 Esityksen vaikutukset
4.1 Taloudelliset vaikutukset
Vaikutukset kotitalouksien asemaan

Kotitalouksille aiheutuvat taloudelliset vai-
kutukset ovat myonteisid. Kotitaloudet toi-
mivat tyypillisesti rakennushankkeeseen ryh-
tyviné pientalohankkeissa eikd niilld aina ole
rakennushankkeen edellyttdmid tietoja ja tai-
toja. Selkedmman, tdsmaéllisemmén ja oikeal-
la sdddostasolla olevan sddntelyn avulla ra-
kennushankkeeseen ryhtyvd voi paremmin
ennakoida  velvollisuutensa  rakennuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa sekd suun-
nittelijoiden ja rakennustydnjohdon valinnas-
sa. Tdtd kautta myods rakennushankkeeseen
ryhtyvin edellytykset ennakoida tulevia kus-
tannuksia sekd rakennushankkeen vaatimaa
aikaa paranevat.

Yritystaloudelliset vaikutukset

Ehdotetuilla sdénnoksilla ei muuteta raken-
tamisen toimijoiden velvoitteita tai keskindis-
td tyonjakoa.

Selkedmpi, tdsméllisempi ja oikealla sdé-
dostasolla oleva sdédntely todenndkoisesti pa-
rantaa rakennusalalla suunnittelupalveluja,
tyonjohtopalveluja tai erityisasiantuntijapal-
veluja tarjoavien yritysten toimintaedellytyk-
sid. Yritykset pystyvét kdytdntojen yhtendis-
tyessd tarjoamaan palvelujaan useassa kun-
nassa samoilla edellytyksilla.

Suunnittelutehtdvien ja tyonjohtotehtdvien
vaativuusluokitussddntelyn ja siihen liittyvéan
kelpoisuusvaatimusséédntelyn selkeyttiminen
ja tdsmentdminen parantavat suunnittelupal-
veluita ja tyonjohtopalveluita tarjoavien yri-

tysten mahdollisuuksia ennakoida toiminta-
mahdollisuuksiaan. S#@inndsten yhtendinen
soveltaminen saattaa myos lisdtd suunnittelu-
alan ja rakennustyOnjohtoalan asiantunte-
muksen kayttod.

Ehdotetuilla sd&nnoksilld on todennékdi-
sesti myoOnteisid vaikutuksia myos rakennus-
hankkeeseen ryhtyvind toimivien yritysten
toimintaedellytyksiin. Selkeimmaén, tdsmaélli-
semmén ja oikealla sdddostasolla olevan
sdantelyn avulla rakennushankkeeseen ryh-
tyvé yritys voi paremmin ennakoida velvolli-
suutensa rakennuksen suunnittelussa ja ra-
kentamisessa sekd suunnittelijoiden ja ra-
kennustyonjohdon valinnassa. Tétd kautta
my0s rakennushankkeeseen ryhtyvén yrityk-
sen edellytykset ennakoida tulevia kustan-
nuksia sekd rakennushankkeen vaatimaa ai-
kaa paranevat.

Julkistaloudelliset vaikutukset

Ehdotetuilla sdénnoksilld ei ole merkittivia
julkistaloudellisia vaikutuksia, koska sdén-
nodsten sisdltd ei juuri muutu. Lainmuutoksen
voimaantulovaiheessa voi kuitenkin aiheutua
joitain tiedotukseen, oppaisiin, neuvontaan,
koulutukseen ja lomakkeiden uudistamiseen
sekd tietojdrjestelmien muutoksiin liittyvié
kustannuksia.

Kansantaloudelliset vaikutukset

Selkedlld, tdsmailliselld ja oikealla sdddos-
tasolla olevalla sdéntelylld pyritddn myos te-
hostamaan maankayttd- ja rakennuslain hy-
vad laatua edistdvien tydvilineiden kéyttoa.
Jos rakentamisen laatu néin paranee, siitd on
my0s kansantaloudellista hyotyd. Myos ra-
kennus- ja suunnittelualalla toimivien yritys-
ten toimintaedellytysten parantuminen voi
vaikuttaa my0Onteisesti kansantalouteen.

4.2 Vaikutukset viranomaisten toimin-
taan

Ehdotetuilla sddannoksilld luodaan edelly-
tyksid viranomaistoiminnan yhtendistymisel-
le. Viranomaistoiminnan ennakoitavuus pa-
ranee ja kuntakohtaiset soveltamiserot vi-
henevit. Rakentamisen ohjaukseen ja val-
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vontaan olennaisesti kuuluva tapauskohtai-
nen harkinta sdilyy kuitenkin ennallaan.

Ehdotetuilla sddnndksilld ei luoda viran-
omaisille eikd kunnille uusia tehtdvii tai vel-
voitteita eikd muuteta viranomaisten keski-
ndisid toimivaltasuhteita. Ehdotetuista sdin-
noksistd voi kuitenkin wvalillisesti aiheutua
joitain muutoksia viranomaisten menettely-
tapoihin.

4.3 Ympiristovaikutukset

Korjausrakentamista koskevilla lisdyksilld
ja tarkennuksilla pyritdén lisddméain entistd
suunnitelmallisempaa korjaustoimintaa, joka
pidentdd rakennuksen kéyttoikdd ja mahdol-
listaa materiaalien nykykdyton jatkumisen,
jolloin luonnonvaroja ja energiaa sdistyy.

44 Muut yhteiskunnalliset vaikutukset

Ehdotetuilla sddnnoksilli on myonteisié
vaikutuksia rakennushankkeeseen ryhtyvén
oikeusturvaan ja yhdenvertaisuuteen.

Selkedmman, tdsméllisemmin ja oikealla
sdddostasolla olevan sdintelyn avulla raken-
nushankkeeseen ryhtyvi voi paremmin enna-
koida velvollisuutensa rakennuksen suunnit-
telussa ja rakentamisessa sekd suunnittelijoi-
den ja rakennustyonjohdon valinnassa. Sel-
kedmpi ja oikealla sdddostasolla oleva sdén-
tely yhtendistdd sddnndsten soveltamista
myo0s lupaharkinnassa ja viranomaisvalvon-
nassa. Tamd lisédd rakennushankkeeseen ryh-
tyvien yhdenvertaisuutta ja yhdenvertaista
kohtelua eri kunnissa samantyyppisissd ra-
kennushankkeissa.

Suunnittelutehtévien ja tyonjohtotehtivien
vaativuusluokitussédntelyn ja siihen liittyvén
kelpoisuusvaatimussééntelyn selkeyttiminen
ja tismentdminen voi vaikuttaa yksittdisen
suunnittelijana tai tyOnjohtajana toimivan
henkilén asemaan sitd parantavasti tai hei-
kentévasti. Eri kunnissa vaativuusluokkia ja
kelpoisuusvaatimuksia koskevaa sédéntelyd
on voitu soveltaa eri tavoin, ja nyt ehdotetul-
la muutoksella pyritddn yhtendistiméén tété
soveltamiskéaytantoa. Muutosehdotuksella
arvioidaan olevan osassa kuntia kelpoisuus-
vaatimuksia véljentdvd vaikutus ja osassa
kuntia kelpoisuusvaatimuksia kiristiva vai-
kutus. Yhtendisen linjauksen luomisesta sel-

kedmmalla sdantelylld on kuitenkin yleiselld
tasolla positiivisia vaikutuksia.

5 Asian valmistelu
5.1 Valmisteluvaiheet ja -aineisto

Hallituksen esitys on valmisteltu ympéris-
toministeriossd yhdessd alan keskeisten toi-
mijoiden kanssa. Lisdksi on kdyty yksittdisid
keskusteluja opetus- ja kulttuuriministerion
ja oikeusministerion kanssa.

5.2 Lausunnot ja niiden huomioon otta-
minen

Hallituksen esitysluonnoksesta saatiin yh-
teensd 94 lausuntoa.

Lausunnon antoivat maa- ja metsétalous-
ministerid, opetus- ja kulttuuriministerid, val-
tiovarainministerid, puolustusministerio, so-
siaali- ja terveysministerid, tyd- ja elinkei-
noministerid, sisdasiainministerio, oikeusmi-
nisterid, Museovirasto, Turvallisuus- ja ke-
mikaalivirasto, Himeen elinkeino-, liikenne-
ja ympéristokeskus, Uudenmaan elinkeino-,
likkenne- ja ympaéristokeskus, Keski-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus,
Suomen Kuntaliitto ry, Rakennustarkas-
tusyhdistys RTY ry, Kirkkonummen kunnan
rakennusvalvonta, Helsingin kaupungin ra-
kennusvalvontavirasto, Turun kaupungin ra-
kennusvalvontatoimisto, Pirkkalan kunnan
rakennusvalvonta, Asumisen rahoitus- ja ke-
hittamiskeskus, Lahden seudun rakennusval-
vonta, Liedon kunta, Rakennustietosditio,
Oulun kauppakamari, Pientaloteollisuus PTT
ry, Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto
RAKLI ry, Suomen Rakennusinsindorien
Liitto RIL ry, Rakennusinsindérit ja -
arkkitehdit RIA ry, Ammattiliitto Pro ry,
Suomen Arkkitehtiliitto-Finlands Arkitekfor-
bund ry, Uusi Insindériliitto UIL ry, Suomen
evankelis-luterilaisen kirkon Kirkkohallitus,
Aalto-yliopiston Taiteiden ja suunnittelun
korkeakoulun arkkitehtuurin laitos, Ita-
Suomen yliopisto, Tampereen teknillisen yli-
opiston Arkkitehtuurin laitos, Oulun yliopis-
ton arkkitehtuurin osasto, Oulun yliopiston
konetekniikan osaston rakennesuunnittelu ja
rakentamisteknologian laboratorio, Tampe-
reen ammattikorkeakoulu, Suomen Isdnndin-
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tiliitto ry, Suomen Kiinteistoliitto ry, Kiin-
teistbalan Koulutussditio, Arkkitehtitoimis-
tojen Liitto ATL ry, Suomen Yrittdjét ry, In-
sindoriopiskeljjaliitto IOL ry, Suomen ve-
siensuojeluyhdistysten liitto ry, Rakennus-
mestarit ja -insin0orit AMK RKL ry, Suo-
men Omakotiliitto ry, Terdsrakenneyhdistys
ry, Suomen Betoniyhdistys ry, Koneyrittdjien
liitto ry, Rakennusliitto ry, WasaPlan Oy,
Rakennusteollisuus RT ry, Puhdas Sisdilma
Pu-Si Tmi, Koneyrittdjien liitto ry, Invalidi-
liitto ry, Allergia- ja astmaliitto ry, YIP Ym-
péristéinsinddripalvelut Oy, pH Vetikko Oy,
Arkkitehtitoimisto L&M Sievéinen Oy, Ark-
kitehtitoimisto Heikkild ja Kauppinen Oy,
Sisustusarkkitehdit SIO ry, Suunnittelu- ja
konsulttitoimistojen Liitto SKOL ry, Mitta-
alan ammattilaiset ry, Teollisuuden Sdhko ja
Automaatio ry, Helsingin kaupungin asunto-
tuotantotoimisto ATT, Sahkoturvallisuuden
neuvottelukunta, Sdhkdsuunnittelijat NSS ry,
Terveyden ja hyvinvoinnin laitos, Biolan Oy,
LVI-talotekniikkateollisuus ry, LVI-Tekniset
Urakoitsijat LVI-TU ry, KTK Tekniikan
Asiantuntijat ry, Toimihenkilokeskusjérjesto
STTK ry, Suomen FISE-pitevit haja-
asutuksen vesihuollon suunnittelijat HaVeSu
ry, Suomen LVI- Liitto ry, VVS Foreningen i
Finland rf, LVI-suunnittelu Pentec Oy, Asu-
misterveysyhdistys AsTe ry, Suomen Sisiil-
makeskus Oy, Séhko- ja teleurakoitsijaliitto
STUL ry, Ympéristopalvelu Tuija Manerus
ja Green Environmental Services sekéd 14 yk-
sityishenkil6a.

Ympéristoministerion hallintoyksikko, lii-
kenne- ja viestintdministerio, Kuluttajaviras-
to, Suomen ympéristokeskus, Kilpailuvirasto,
Suomen itsendisyyden juhlarahasto SITRA,
Teknologian ja innovaatioiden kehittdmis-
keskus TEKES ja Teknologian tutkimuskes-
kus VTT ilmoittivat, ettd heilld ei ole lausut-
tavaa.

Yleisia huomioita

Lausunnonantajat suhtautuivat lakiesityk-
seen padosin myonteisesti ja totesivat esityk-
sen selkeyttdvédn nyt hajallaan olevaa sdinte-
lya.

Muutamat lausunnonantajat  kiinnittivét
huomioita siithen, ettd rakennushankkeeseen

ryhtyvén kyky huolehtia velvoitteistaan vaih-
telee suuresti esimerkiksi kertarakentajan ja
ammattirakentajan valilld ja tdmén tulisi né-
kyé sdéntelyn siséllossa.

Suuressa osassa lausuntoja kiinnitettiin
huomioita suunnittelijoiden ja tyonjohdon
kelpoisuusvaatimuksiin, joihin esitettiin lu-
kuisia muutoksia. Ndméa lausunnoissa esiin
tuodut muutosehdotukset ovat keskenéén ris-
tiriitaisia ja niiden huomioon ottaminen ko-
konaisuudessaan merkitsisi voimassa olevan
sdantelyn merkittdvad sisdllollistd muutta-
mista. Keskeisin asia oli aikaisempien tutkin-
tojen huomioon ottamiseen liittyvét seikat.

Lausuntoihin sisdltyi ehdotuksia myds siir-
tymisestd suunnittelijoiden ja tyonjohdon
kelpoisuuden toteamisen osalta valtakunnal-
liseen auktorisointiin. Liséksi esitykseen eh-
dotettiin siséllytettdvdksi muun ohella séén-
noksid ulkomaisten tutkintojen vastaavuuteen
liittyen. Samoin ehdotettiin liséttivéksi sdén-
telyd sdhkdalan, hajajdtevesialan ja kosteus-
vaurioalan toimijoiden kelpoisuusdéntelystd
rakennushankkeissa.

Rakennusvalvontaviranomaisen harkinta-
vallan laajuuteen kiinnitettiin my6s huomioi-
ta. Joidenkin lausunnonantajien mukaan tar-
vitaan joustavaa tai joustavuuden sdilyttdvad
sdantelyd. Toisten lausunnonantajien mukaan
rakennusvalvontaviranomaisen harkintavalta
supistuisi ja tdma parantaisi erityisesti sdin-
ndsten soveltamisen ennakoitavuutta.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota joi-
denkin pykélien kirjoitusasuun ja ehdotettiin
niihin tdsmentivid muutoksia. Myos lakiviit-
tauksia muuhun lainsdddant6on ehdotettiin
liséttavan.

Useissa lausunnoissa todettiin tarvittavan
ympéristoministerion ohjeita ja koulutusai-
neistoa tdmén lakimuutoksen tueksi.

Yleista jatkovalmistelusta

Lausunnoista laadittiin yhteenveto, joka si-
saltdd teemakohtaisen tarkastelun. Lausunto-
jen pohjalta jatkettiin valmistelua yhteisty0s-
sd useiden keskeisten sidosryhmien kanssa.
Liséksi hallituksen esitysluonnos oli esilld
Kunnallistalouden ja -hallinnon neuvottelu-
kunnassa.
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Suunnittelijoiden kelpoisuussdantely

Lausuntojen perusteella suunnittelijoiden ja
tyonjohdon kelpoisuutta koskevia sddnnoksia
muotoiltiin siten, ettd niissd otetaan asian-
omaisissa pykélissd nimenomaisesti huomi-
oon myods aikaisemmin suoritetut tutkinnot.
Néiden aikaisemmin suoritettujen tutkintojen
huomioon ottaminen sisdltyi timén hallituk-
sen esityksen lausuntovaiheessa vain peruste-
luihin.

Selvityksen laatijan patevyys

Lausuntojen perusteella ehdotukseen on li-
satty rakennusvalvontaviranomaiselle mah-
dollisuus edellyttdd selvitystd rakennuksen
kunnosta. Selvityksen laatijan tulisi olla pa-
tevd henkilo ja tdtd selventdisivit lainmuu-
toksen voimaan tullessa annettavat ympéris-
toministerion ohjeet.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1 Maankiytté- ja rakennuslaki

119 §. Rakennushankkeeseen ryhtyvin huo-
lehtimisvelvollisuus.  Pykaldd  ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd siind sdddettdisiin
nykyistd tdsméllisemmin rakennushankkee-
seen ryhtyvian huolehtimisvelvollisuudesta.
Nykyisin rakennushankkeeseen ryhtyvén
huolehtimisvelvollisuudesta sdddetdéin 119
§:n liséksi rakennuksen suunnittelijoista ja
suunnitelmista annetun ympéristdministerion
asetuksen 2 luvussa. Sééntely ei nykyiselldan
tdytd perustuslain 80 §:n sddddstasoa ja ase-
tuksenantovaltuutta koskevia vaatimuksia,
koska laista puuttuvat seké tarvittavat perus-
sdannokset ettd asetuksenantovaltuus. Ase-
tuksesta ehdotetaan siirrettiaviksi lakiin tarvit-
tavat sddnndkset.

Pykéldn 1 momentissa siddettdisiin samoin
kuin nytkin, ettd rakennushankkeeseen ryh-
tyvén eli hankkeen alullepanijan vastuulla on
huolehtia  rakentamisen kelvollisuudesta.
Hankkeeseen ryhtyva vastaa siitd, ettd raken-
nus suunnitellaan ja rakennetaan sddnndsten
ja myonnetyn luvan mukaisesti. Riittdviin
edellytyksiin rakennushankkeen toteuttami-
seksi kuuluvat muun muassa taloudelliset ja
osaamiseen liittyvét resurssit. My0s riittdva
aika niin suunnitteluun kuin toteutukseenkin
kuuluu olennaisena tekijdna resursseihin.

Pykdldn 2 momentin sddnndstd siitd, ettéd
rakennushankkeeseen ryhtyvén kéytettivissi
on oltava patevd henkilosto, ehdotetaan tés-
mennettdviksi. Rakennushankkeeseen ryhty-
van olisi huolehdittava, ettd rakennushank-
keessa on riittdvin aikaisesta vaiheesta lahti-
en tarvittavat kelpoisuusvaatimukset taytta-
vit padsuunnittelija sekd muut suunnittelijat
ja tyonjohtajat ja ettd muillakin rakennus-
hankkeessa toimivilla on tehtidviensd vaati-
vuus huomioon otettuna riittdvad asiantunte-
mus ja ammattitaito. Yleistd on, ettd raken-
nushankkeeseen ryhtyvé hankkii sopimusjér-

jestelyin patevin henkildston hankkeen lépi-
viemiseksi.

Suunnittelijoiden ja tyonjohtajien osalta
asiallisesti vastaavat sddnnokset ovat nykyi-
sin rakennuksen suunnittelijoista ja suunni-
telmista annetun ympéristoministerion ase-
tuksen 2.1 ja 2.5 sdénnoksessd. Selkeyden
vuoksi pykaldédn olisi tarpeen lisétd myds ra-
kennushankkeen muiden toimijoiden asian-
tuntemusta ja ammattitaitoa koskeva sédén-
nds. Rakennushankkeen muilla toimijoilla
tarkoitettaisiin 1dhinnéd rakennustyota tekevid
henkilGita.

120 §. Rakentamista koskeva suunnitelma.
Pykildssd sdddetddn nykyisin rakennuksen
suunnittelusta siten, ettd 1 momentti koskee
rakennuksen suunnitelmaa ja 2 ja 3 momentti
rakennuksen suunnittelijoita ja heidén tehta-
viddn. Pykildd ehdotetaan muutettavaksi si-
ten, ettd siind sdddettdisiin ainoastaan raken-
tamista koskevasta suunnitelmasta. Raken-
nuksen suunnittelijoista sdddettdisiin 120 a—
120 g §:ssé.

Voimassa olevassa laissa ei ole pykalda,
joka koskisi ainoastaan rakentamista koske-
vaa suunnitelmaa ja jossa rakentamista kos-
keva suunnitelma méériteltdisiin. Selkeyden
vuoksi on kuitenkin tarpeen madritelld raken-
tamista koskeva suunnitelma lain tasolla.

Pykéldn 1 momentin mukaan rakentamista
koskevia suunnitelmia olisivat rakennus-
suunnitelma ja erityissuunnitelmat. Raken-
tamisella tarkoitettaisiin vakiintuneen kéy-
tdnnon mukaisesti sekd uuden rakennuksen
rakentamista ettd rakennuksen korjaus- ja
muutostoitd.

Pykdldn 2 momentissa midriteltdisiin ra-
kennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat ly-
hyesti. Rakennussuunnitelmaa nimitetdén
alan tehtdviluetteloissa yleisesti arkkitehti-
suunnitelmaksi. Rakennussuunnitelmaan si-
séltyisivat padpiirustukset, joita ovat asema-
piirros sekd pohja-, leikkaus- ja julkisivupii-
rustukset. Padpiirustuksien tarkoituksena oli-
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si edelleenkin olla perustana rakennuksen
muulle suunnittelulle sekd rakennusty6ta var-
ten laadittaville tyopiirustuksille. Rakennus-
suunnitelman liséksi voitaisiin rakennuksen
laadun tai laajuuden vuoksi tarvita erityis-
suunnitelmia, jotka sisdltdisivdt tarpeelliset
muut piirustukset, laskelmat ja selvitykset.
Naiitd ovat esimerkiksi rakennesuunnitelma,
lammitysjarjestelmésuunnitelma, kiinteiston
vesi- ja viemdrilaitteistosuunnitelma, ilman-
vaihtosuunnitelma, sdhkdsuunnitelma ja kiin-
teiston  hallintajérjestelmien  edellyttdmat
suunnitelmat sekd purku- ja suojaussuunni-
telma.

Pykdlin 3 momentti vastaisi asiallisesti
voimassa olevan pykéldn 1 momenttia. Kes-
keisimpdni rakentamisen laatuun vaikuttava-
na osatekijané voidaan pitdd hyvia suunnitte-
lua. Rakentamista koskevat suunnitelmat oli-
si jatkossakin laadittava siten, ettd ne taytta-
vit rakentamista koskevien sddnndsten ja
maérdysten sekd hyvin rakennustavan vaati-
mukset. Nykyisin voimassa olevan sddntelyn
tapaan suunnittelijan vastuuta suunnittelun
laadusta korostettaisiin, mikd heijastuisi jal-
jempéni ehdotettuihin sdédnnoksiin suunnitte-
lutehtévien vaativuusluokista ja suunnitteli-
joiden kelpoisuusvaatimuksista. Hyvé raken-
nustapa viittaa pitkddn voimassa jo olleen
tulkinnan mukaisesti sitovan norminannon
ulkopuoliseen hyvdad rakentamista tdsmenta-
vadn tietopohjaan ja kdytdntoon. Se ei tar-
koittaisi edelleenkddn rakentamisen sopimus-
jérjestelyissd mahdollisesti esiintyvdd ja ra-
kentamisen laatutasoa tdsmentidvad rakenta-
misen lopputulosta. Sdédnndksen télld osalla
on yleinen rakentamisen ammatillisesta ko-
kemuspohjasta,  hallinnon  informaatio-
ohjauksesta sekd vakiintuneista kadytinnoisté
johtuva perusta.

Pykildn 4 momentissa olisi valtuus antaa
tarkempia sddnnoksid rakentamista koskevi-
en suunnitelmien sisdllostd ja esitystavasta
ympéristoministerion asetuksella.

120 a §. Pddsuunnittelija. Lakiin ehdote-
taan lisédttdvéksi uusi 120 a §, jossa sdddettdi-
siin padsuunnittelijasta ja hinen tehtivistdan.
Nykyisin péddsuunnittelijasta ja hdnen tehta-
vistddn sdddetddn 120 §:ssd sekd rakennuk-
sen suunnittelijoista ja suunnitelmista anne-
tun ympéristoministerion asetuksen 3 luvus-
sa, mutta sadntely ei tdytd perustuslain 80 §:n

sdddostasoa ja asetuksenantovaltuutta koske-
via vaatimuksia. Uudessa 120 a §:ssé olisivat
padsuunnittelijan tehtdvid koskevat perus-
sadnnokset ja valtuus antaa padsuunnittelijan
tehtavid koskevia tarkempia sddnnoksid val-
tioneuvoston asetuksella.

Pykédldin 1 momentti vastaisi asiallisesti
voimassa olevan 120 §:n 2 momenttia. Ra-
kentamisen suunnittelussa olisi oltava suun-
nittelun kokonaisuudesta ja laadusta vastaava
patevd henkild, pddsuunnittelija. Jotta paa-
suunnittelija voisi vastata rakentamisen
suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta, on
hénen oltava mukana rakennushankkeessa
riittdvan aikaisesta vaiheesta ldhtien ja koko
rakennushankkeen suunnittelun ja toteutuk-
sen ajan. Hankkeen suunnittelun kannalta on
olennaista, ettd ldhtdtiedot ovat kattavat ja
ajantasaiset. Pddsuunnittelija huolehtisi ny-
kyisen sdintelyn sisdltod vastaavasti edelleen
siitd, ettd rakennussuunnitelma ja erityis-
suunnitelmat muodostavat kokonaisuuden.
Sadntelyn tarkoituksena on, ettd véltettiisiin
suunnittelun eriytymisestd johtuvat haitat.
Péadsuunnittelijaa tarvitaan kaikissa raken-
nushankkeissa niiden koosta ja luonteesta
riippumatta. Esimerkiksi pientalon valmista-
lotoimituksessa péadsuunnittelijan tehtéviin
kuuluisi nykyisen kdytdnnon mukaisesti toi-
mia asiantuntijana rakennustyyppid valittaes-
sa, arvioitaessa rakennuksen soveltumista ra-
kennuspaikalle sekd suunniteltaessa raken-
nuksen sijoittumista.

Pykdldn 2 momentissa sdddettdisiin pai-
suunnittelijan tehtdviksi huolehtia myds sii-
td, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvé saa tie-
don huolehtimisvelvollisuutensa kannalta
merkityksellisistd  suunnittelua koskevista
seikoista. Merkityksellinen tieto tulisi myds
saada huolehtimisvelvollisuuden kannalta oi-
kea-aikaisesti. Asiallisesti vastaava sddnnos
on nykyisin rakennuksen suunnittelijoista ja
suunnitelmista annetun ympéristdministerion
asetuksen 3.1.4 sddnnoksessd. Merkitykselli-
sid suunnittelua koskevia seikkoja ovat esi-
merkiksi hankkeessa tarvittavat asiakirjat,
ndiden tdydennystarpeet ja toimittamisvel-
vollisuus sekd tarvittava viranomaishyvék-
synti tai -lupa.

Pykéldn 3 momentissa olisi valtuus antaa
tarkempia sddnnoksid pddsuunnittelijan teh-
tidvistd valtioneuvoston asetuksella. Tarkoi-
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tuksena olisi tarkentaa valtioneuvoston ase-
tuksella mitd yksittéisid tehtdvid suunnittelun
laadusta ja laajuudesta sekd suunnittelun
koordinoinnista vastaavalle padsuunnittelijal-
le kuuluu. Nama tehtdvit sisdltyvét nykyaddn
pddosin rakennuksen suunnittelijoista ja
suunnitelmista annetun ympéristdministerion
asetuksen 3 lukuun. Paddsuunnittelijan tehta-
vét ovat padsuunnittelijana toimivan henkilon
oikeuksien ja velvollisuuksien kannalta mer-
kittdavid asioita, minkd vuoksi asetuksenanto-
valta ehdotetaan osoitettavaksi valtioneuvos-
tolle.

120 b §. Rakennussuunnittelija. Lakiin eh-
dotetaan liséttavaksi uusi 120 b §, jossa sdi-
dettdisiin rakennussuunnittelijasta ja hédnen
tehtdvistdén. Voimassa olevassa laissa ei
mainita rakennussuunnittelijaa, vaikka 120
§:ssd sdddetddn pddsuunnittelijan tehtiviksi
huolehtia, etti rakennussuunnitelma ja eri-
tyissuunnitelmat muodostavat kokonaisuu-
den, joka tdyttdd sille asetetut vaatimukset.
Rakennuksen suunnittelijoista ja suunnitel-
mista annetussa ympdristoministerion ase-
tuksessa olevissa ohjeissa ja selostuksissa ra-
kennussuunnittelija mainitaan.

Suunnittelijoiden tehtdvistd sdddetdén ny-
kyisin 120 §:ssé sekéd rakennuksen suunnitte-
lijoista ja suunnitelmista annetun ympéristo-
ministerién asetuksen 3 luvussa, mutta sdén-
tely ei tdytd perustuslain 80 §:n sddddstasoa
koskevia vaatimuksia. Uudessa 120 b §:ssd
sdddettdisiin rakennussuunnittelijan tehtédvis-
td siten, ettd tarkempia sdénnoksid ei olisi
tarpeen antaa asetustasolla. Sisélldllisesti teh-
tévit olisivat samat kuin nykyisinkin.

Pykéldn mukaan rakentamisen suunnitte-
lussa olisi oltava rakennussuunnittelija. Ra-
kennussuunnittelijan olisi huolehdittava, ettd
hénelld on kdytossdén suunnittelussa tarvitta-
vat lahtotiedot. Oikeat ja ajantasaiset 1dhto-
tiedot ovat olennainen perusta suunnittelulle.
Tarvittavien l4htotietojen sisdltd ja laajuus
riippuvat rakennushankkeen ominaisuuksista
ja my®0s siitd onko kyseessd uuden rakennuk-
sen rakentaminen vai korjaus- tai muutostyo.
Lahtotietoja voivat siten esimerkiksi olla
kiinteistod ja rakennusta koskevat tiedot, ku-
ten rakennusoikeuden maird, maaperén laatu,
ja tiedot rakennuksen rakenteesta. Raken-
nussuunnittelijan tehtdvana olisi laatia raken-
nussuunnitelma ja huolehtia, ettd se tiyttdd

rakentamista koskevien sdédnndsten ja maara-
ysten sekd hyvin rakennustavan vaatimukset.
Yleistd on, ettd padsuunnittelijana ja raken-
nussuunnittelijana toimii sama henkild, kos-
ka péddsuunnittelijan on tunnettava rakennus-
suunnitelma erittdin hyvin voidakseen selviy-
tyd padsuunnittelijalle sdddetyistd tehtivista.
Pykéldssa sdddettdisiin myds muutossuunnit-
teluun ja 117 1 §:n mukaisen rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohjeeseen liittyvistd tehta-
vistd. Asiallisesti vastaavat sdénnokset ovat
nykyisin rakennuksen suunnittelijoista ja
suunnitelmista annetun ympéristdministerion
asetuksen 3 luvussa.

120 ¢ §. Erityissuunnittelija. Lakiin ehdote-
taan liséttdvéksi uusi 120 c §, jossa sdddettdi-
siin erityissuunnittelijasta ja hinen tehtivis-
tddn. Nykyisin erityissuunnittelijasta ja hdnen
tehtdvistddan sdddetddn 120 §:ssd sekd raken-
nuksen suunnittelijoista ja suunnitelmista an-
netun ympdaristoministerion asetuksen 3 lu-
vussa, mutta sdéntely ei tiytd perustuslain 80
§:n sdddostasoa koskevia vaatimuksia. Uu-
dessa 120 c §:ssd sdéddettdisiin erityissuunnit-
telijan tehtdvistd siten, ettd tarkempia sdén-
noksid ei olisi tarpeen antaa asetustasolla. Si-
sillollisesti tehtdvét olisivat samat kuin ny-
kyisinkin.

Pykélin 1 momentti vastaisi asiallisesti
voimassa olevan 120 §:n 3 momentin en-
simmadistd virkettd, johon selvyyden vuoksi
ehdotetaan ldhtotietoja koskevaa lisdysta.
Erityissuunnittelijan olisi huolehdittava, etté
hénelld on kdytossddn suunnittelussa tarvitta-
vat lahtotiedot. Oikeat ja ajantasaiset ldhto-
tiedot muodostavat pohjan suunnittelulle ku-
ten rakennussuunnittelussakin. Tarvittavien
lahtotietojen sisdltd ja laajuus riippuvat ra-
kennushankkeen ominaisuuksista ja myds sii-
td, onko kyseessd uuden rakennuksen raken-
taminen vai korjaus- tai muutostyd. Erityis-
suunnittelijan tehtdvdnd on laatia erityis-
suunnitelma ja huolehtia, ettd se tdyttdd ra-
kentamista koskevien sddnnosten ja maardys-
ten sekd hyvin rakennustavan vaatimukset.
Rakennushankkeen erityisluonteen vuoksi
voi joissakin tapauksissa olla tarkoituksen-
mukaista, ettd yksi erityissuunnittelijoista
toimii my0s hankkeen péadsuunnittelijana.
Téllaisia erityistapauksia on selostettu laa-
jemmin pédsuunnittelijan kelpoisuusvaati-
musten yhteydessd 120 e §:n perusteluissa.
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Pykdldn 1 momentissa sdddettdisiin erityis-
suunnittelijan muutossuunnitteluun ja 117 i
§m mukaisen rakennuksen kéyttd- ja huolto-
ohjeeseen liittyvistd tehtdvistd. Asiallisesti
vastaavat sddnnokset ovat nykyisin raken-
nuksen suunnittelijoista ja suunnitelmista an-
netun ympéristOministerion asetuksen 3 lu-
vussa.

Pykilidn 2 momentissa sdddettiisiin vastaa-
vasta erityissuunnittelijasta. Momentin en-
simmaéinen virke vastaisi asiallisesti voimas-
sa olevan 120 §:n 3 momenttia. Jos erityis-
suunnitelman on laatinut useampi kuin yksi
erityissuunnittelija, rakennushankkeeseen
ryhtyvén olisi nimettivd heistd yksi tdmén
erityisalan kokonaisuudesta vastaavaksi eri-
tyissuunnittelijaksi. Momentin toisessa virk-
keessd tdsmennettdisiin, ettd vastaavan eri-
tyissuunnittelijan olisi huolehdittava, etté
erillistehtdvind laaditut suunnitelman osat
muodostavat keskenddn toimivan kokonai-
suuden. Vaikka vastaava erityissuunnittelija
huolehtii toimivan kokonaisuuden muodos-
tumisesta, sdilyy vastuu kunkin erillissuunni-
telman sisdllostd sen laatineilla erityissuun-
nittelijoilla itsellddn. Asiallisesti vastaava
sdannos on nykyisin rakennuksen suunnitteli-
joista ja suunnitelmista annetun ymparisto-
ministerion asetuksen 3.2.2.

120 d §. Suunnittelutehtivien vaativuus-
luokat. Lakiin ehdotetaan lisattaviksi uusi
120 d §, jossa sdddettdisiin suunnittelutehti-
vien vaativuusluokista. Nykyisin suunnittelu-
tehtévien vaativuudesta ja suunnittelijoiden
kelpoisuusvaatimuksista on sddnnokset 123
§:ssd. Lisdksi suunnittelutehtdvien vaativuu-
desta ja suunnittelijoiden kelpoisuusvaati-
muksista on sddnnoksid maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 48 §:ssd sekd rakennuksen
suunnittelijoista ja suunnitelmista annetun
ympéristoministerion asetuksen 4 Iluvussa.
My®ds ympéristoministerion asetuksina annet-
tuihin ohjeisiin sisdltyy erityisalojen suunnit-
telutehtivien vaativuusluokkia koskevia vaa-
timuksia.

Perustuslain 80 §:n sddddstasoa koskevien
vaatimusten ja selkeyden vuoksi suunnittelu-
tehtdvien vaativuusluokat ehdotetaan mééri-
teltdviksi uudessa 120 d §:ssa.

Pykédldn 1 momentin mukaan suunnittelu-
tehtévit kuuluisivat vaativuusluokkiin, joita
ovat vaativa suunnittelutehtivi, tavanomai-

nen suunnittelutehtéva ja vihiinen suunnitte-
lutehtdvd.  Vaativuusluokkajako  vastaisi
maankdytto- ja rakennusasetuksen 48 §:mn
sdannoksid sekd rakennuksen suunnittelijois-
ta ja suunnitelmista annetun ymparistominis-
terion asetuksen 4.2.1 sdénnoksessd olevaa
ohjetaulukkoa, jota noudatetaan nykyisin
varsin vakiintuneesti sen ohjeellisuudesta
huolimatta. Lahes kaikki suunnittelutehtavét
kuuluvat néihin kolmeen luokkaan.

Pykéldn 2 momentissa sdddettdisiin perus-
teet suunnittelutehtdvin  vaativuusluokan
madrdytymiselle. Perusteet olisivat pddosin
samat kuin voimassa olevassa maankaytto- ja
rakennuslain 123 §:ssd ja maankdytto- ja ra-
kennusasetuksen 48 §:ssi sekd ministerion
asetuksen 4.2.1 sddnnoksen ohjeessa, jota on
yleisesti alalla sovellettu velvoittavana. Naitd
ovat arkkitehtoniset, toiminnalliset ja tekniset
vaatimukset, rakennuksen ja tilojen kaytto-
tarkoitus, rakennuksen terveellisyyteen ja
energiatehokkuuteen liittyvit sekd rakennus-
fysikaaliset ominaisuudet, rakennuksen koko,
rakennussuojelu, kuormitukset ja palokuor-
mat, suunnittelu-, laskenta- ja mitoitusmene-
telmit, kantavien rakenteiden vaativuus ja
ympéristostd ja rakennuspaikasta johtuvat
vaatimukset. Rakennusfysikaalisia ominai-
suuksia ovat kosteus, ldmpo, ilma ja &éni.
Kantavien rakenteiden vaativuus voidaan
madritelld seuraamusluokkina, joita koskevia
sddnnoksid voidaan antaa 117 a §:n nojalla
ympéristoministerion asetuksella.

Nykyiseen verrattuna sdanndstd on selkey-
tetty ilmaisemalla perusteet selvemmin ja ja-
sentdmailld ne kdytdnnonldheisemmin. Perus-
teita on my0s tdydennetty nykykaytintod
vastaavaksi.

Vaativuusluokan madrdytymisessd on li-
séksi otettava huomioon suunnittelutehtdvin
eroavaisuudet uuden rakennuksen rakentami-
sessa ja korjaus- tai muutostydssa.

Pykéldn 3 momentissa sdddettdisiin, ettd
suunnittelutehtivéin  vaativuusluokka  voi
poikkeuksellisesti olla myds erittdin vaativa.
Tamai edellyttéisi sitd, ettd jokin 2 momentin
madrdytymisperusteista osoittaisi suunnitte-
lutehtdvin  poikkeuksellisen  vaativaksi.
Suunnittelutehtdvé olisi erittdin vaativa esi-
merkiksi silloin, kun rakennuksen arkkiteh-
toniset, toiminnalliset tai tekniset vaatimuk-
set ovat poikkeuksellisen vaativat, suunnitte-
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lukohteen sijainti asettaa erityisid vaatimuk-
sia tai suunnittelutehtdvin ratkaisu edellyttia
erittdin vaativien laskenta- ja mitoitusmene-
telmien soveltamista. Momentti vastaisi péa-
osin rakennuksen suunnittelijoista ja suunni-
telmista annetun ympdaristoministerion ase-
tuksen 4.2.1 sdannoksessd olevan ohjetaulu-
kon vaativuusluokkaa “erityisvaatimus”. Ky-
seisen sdddoksen ohjetaulukon neliportainen
vaativuusluokitus on vakiintunut alan kayt-
toon. Epdkohdaksi on muodostunut se, ettd
yhia suurempi méadrd suunnittelutehtivista
madritetddn lilan korkeisiin vaativuusluok-
kiin. Téstd on seurannut epdsuhta suunnitteli-
jaosaamisen suhteen. Tétd on yritetty korjata
nostamalla alemman pétevyystason henkildi-
td ylempiin luokkiin. Nyt on tarkoitus painot-
taa vaativuustasojen madrdytymisen alkupe-
rdistd tarkoitusta, jotta helpotettaisiin kysei-
seen suunnittelutehtdvédn soveltuvan suun-
nitteluosaamisen hankintaa ja riittdvien re-
surssien madrittémisti. Téstd syystd erillises-
sd momentissa sdddetdén kaikkein vaativim-
pien suunnittelutehtdvien luokasta. Vaikka
ndma erittdin vaativat suunnittelutehtavit
edustavat sangen pientd osuutta kaikista
suunnittelutehtdvistd niin uusien rakennusten
rakentamisessa kuin korjaus- ja muutostdis-
sékin, on niiden merkitys erittdin suuri, esi-
merkiksi kaupunkikuvaan sekd rakennusten
turvallisuuden ja terveellisyyden kannalta.

Esitetty vaativuusluokkajako vastaisi my0s
ympéristoministerion asetuksina annettuja
erityisaloja koskevia suunnittelutehtévien
vaativuusluokkien vaatimuksia. Etenkin pit-
kid jédnnevileja koskevien kantavien raken-
teiden suunnittelutehtavit kuuluvat useimmi-
ten erittdin vaativiin suunnittelutehtiviin
henkil6turvallisuuden tai rakenteiden riskialt-
tiuden vuoksi.

Pykildn 4 momentin mukaan samassa ra-
kennushankkeessa voisi olla eri vaativuus-
luokkiin kuuluvia suunnittelutehtdvid. Niin
ollen samassa hankkeessa esimerkiksi raken-
nussuunnittelutehtédvd voisi kuulua kohteen
toiminnallisten vaatimusten perusteella luok-
kaan vaativa kun taas rakennesuunnitteluteh-
tdvd voisi kuulua luokkaan tavanomainen,
mikili kohteen rakenteet ja kuormitukset
ovat tavanomaiset.

Pykéldn momentissa 5 olisi valtuus antaa
tarkempia sdédnnoksid suunnittelutehtdvin

vaativuusluokan madrdytymisestd ympéris-
toministerion asetuksella.

120 e §. Suunnittelijoiden kelpoisuusvaati-
mukset. Lakiin ehdotetaan lisattaviksi uusi
120 e §, jossa sdddettdisiin suunnittelijoiden
kelpoisuusvaatimuksista eri vaativuusluok-
kiin kuuluvissa suunnittelutehtavissd. Nykyi-
sin suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimuksista
sdddetddn 123 §:ssd, maankéyttd- ja raken-
nusasetuksen 48 §:ssdi sekd rakennuksen
suunnittelijoista ja suunnitelmista annetun
ympdristoministerion asetuksen 4 luvussa.
Perustuslain 80 §:n sdddostasoa koskevien
vaatimusten ja selkeyden vuoksi suunnitteli-
joiden kelpoisuusvaatimuksista ehdotetaan
saadettavaksi uudessa 120 e §:ssd.

Pykéldn 1 momentissa sdidettdisiin siité,
ettd suunnittelijoiden olisi oltava luonnollisia
henkil6itd. Sdannds vastaa nykyistd oikeusti-
laa.

Pykildn 2 ja 3 momentissa sdddettiisiin ra-
kennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan
kelpoisuusvaatimuksista 120 d §:ssd sdddet-
taviksi ehdotettuihin eri vaativuusluokkiin
kuuluvissa suunnittelutehtivissd. Vaadittava
kelpoisuus méadraytyisi edelleen suunnitteli-
jan riittdvastd koulutuksesta ja kokemuksesta
suhteessa suunnittelutehtdvin vaativuuteen,
kuten rakennuksen suunnittelijoista ja suun-
nitelmista annetun ympéristdministerion ase-
tuksen 4.1.1 sddnnoksessd sdddetddn. Kelpoi-
suusvaatimusten perusteella rakennusvalvon-
taviranomainen arvioisi 120 f §:ssd tarkem-
min sdddettdvilld tavalla suunnittelijoiden
kelpoisuuden kuhunkin suunnittelutehtavaan.
Kelpoisuusvaatimukset vastaisivat padosin
asiallisesti maankéytto- ja rakennusasetuksen
48 §:ssd sdddettyjd kelpoisuusvaatimuksia
sekd rakennuksen suunnittelijoista ja suunni-
telmista annetun ympéristoministerion ase-
tuksen 4.2.1 sddnnoksessd olevan ohjetaulu-
kon sisdltoa.

Maankéytto- ja rakennusasetuksen 48 §:44n
verrattuna lakiin ehdotetaan nyt liséttaviksi
erittdin vaativan suunnittelutehtdvéin kelpoi-
suusvaatimukset. Ne vastaisivat péadosin
edelld mainitun ymparistoministerion asetuk-
sen 4.2.1 sddnnoksessd olevan ohjetaulukon
patevyysvaatimuksia vaativuusluokan “eri-
tyisvaatimus” mukaisiin suunnittelutehtiviin.

Kokemusvaatimuksesta nykyisessd maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa 48 § séddde-
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tddn, ettd kokemuksen on oltava riittdva.
Tarkemmat kokemusvaatimukset sisdltyvét
edelld mainittuun ymparistdministerion ase-
tuksen ohjetaulukkoon. Ohjeissa esitetyt ko-
kemusvuodet vaihtelevat suunnittelualoittain.
Kokemusvaatimuksia kuitenkin noudatetaan
alalla yleisesti ohjetaulukon mukaisesti. Ko-
kemusvuosien médra suunnittelutehtavien eri
vaativuusluokissa ehdotetaan 2 momentissa
selvennettéviksi siten, ettd se olisi yhdenmu-
kainen eri alojen suunnittelijoille.

Nykyisin maankdyttd- ja rakennusasetuk-
sen 48 §:ssd sdddetddn, ettd vaadittavien tut-
kintojen tulee olla rakennusalan tutkintoja.
Tutkinnon ala maiiriteltiisiin 2 momentissa
nykyistd laajemmin rakentamisen tai teknii-
kan alaksi, jotta se paremmin vastaisi nykyis-
td koulutustarjontaa. Osa suunnittelutehtéviin
soveltuvista tutkinnoista suoritetaan télla
hetkelld eri oppilaitosten tekniikan alaan
kuuluvissa yksikoissa.

Pykéldn 2 momentin 1 kohdassa sdddettii-
siin, ettd vaativassa suunnittelutehtavassa ra-
kennus- tai erityissuunnittelijalla tulisi olla
kyseiseen suunnittelutehtivddn soveltuva ra-
kentamisen tai tekniikan alalla suoritettu
korkeakoulututkinto sekd véhintdédn neljén
vuoden kokemus tavanomaisista suunnittelu-
tehtdvistd ja vahintdén kahden vuoden koke-
mus avustamisesta vaativissa suunnitteluteh-
tavissd. Soveltuvia korkeakoulututkintoja
ovat esimerkiksi yliopistossa suoritettu arkki-
tehdin tutkinto sekéd rakentamisen tai teknii-
kan alalla suoritettu diplomi-insindorin tut-
kinto samoin kuin rakentamisen tai tekniikan
alalla ammattikorkeakoulussa suoritettu insi-
noori (AMK) -tutkinto. Sen sijaan alempaa
korkeakoulututkintoa (kandidaatin tutkinto)
ei pidettdisi vaativaan suunnittelutehtavain
soveltuvana tutkintona. Aiempi ammatillisen
korkea-asteen tutkinto ja sitd vastaavat opis-
totason tutkinnot rinnastettaisiin korkeakou-
lututkintoon, kuten nykyisin maankéytto- ja
rakennusasetuksen 48 §:ssa.

Pykélidn 2 momentin 2 kohdassa sdiddettii-
siin, ettd tavanomaisessa suunnittelutehtivéas-
sd rakennus- tai erityissuunnittelijalla tulisi
olla kyseiseen suunnittelutehtdviin soveltuva
rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu
tutkinto, joka on vdhintidn aiemman tekni-
kon tai sitd vastaavan tutkinnon tasoinen, se-
kd vdhintddn kolmen vuoden kokemus avus-

tamisesta vdhintddn tavanomaisissa suunnit-
telutehtdvissd. Tamid kohta kattaa myds
alemman korkeakoulututkinnon (kandidaatin
tutkinto) ja aiemman teknillisessé oppilaitok-
sessa suoritetun rakennusmestarin tutkinnon.
Lisdksi edellytettdisiin vdhintddn kolmen
vuoden kokemusta avustamisesta véhintddn
tavanomaisissa suunnittelutehtévissa.

Pykéldn 2 momentin 3 kohdan perusteella
olisi suunnittelijalla oltava véhdisessd suun-
nittelutehtdvéssi rakennuskohteen ja suunnit-
telutehtévin laatu ja laajuus huomioon ottaen
riittdva osaaminen.

Pykdldn 3 momentissa sédddettdisiin, etté
erittdin vaativassa suunnittelutehtdvissa edel-
lytettdisiin soveltuvaa rakentamisen tai tek-
niikan alalla suoritettua ylempéaéd korkeakou-
lututkintoa. Kokemusvaatimuksena olisi va-
hintddn kuuden vuoden kokemus vaativista
suunnittelutehtdvistd ja vihintddn kolmen
vuoden kokemus avustamisesta erittdin vaa-
tivista suunnittelutehtdvistd. Esimerkiksi yli-
opistossa suoritettu arkkitehdin tutkinto seki
rakentamisen ja tekniikan alalla suoritettu
diplomi-insindorin tutkinto ovat soveltuvia
ylempid korkeakoulututkintoja. Rakentami-
sen kehittymisen myoti osa suunnittelutehté-
vistd edellyttdd yhd vaativampaa erikoistu-
mista tietyille erikoisaloille. Suoriutuakseen
ndistd poikkeuksellisista tehtdvistd suunnitte-
lijan olisi osoitettava suunnittelualansa teo-
reettisten perusteiden erittdin hyvéa hallintaa
tai erittdin vaativien toiminnallisten ja teknis-
ten ratkaisujen hallintaa. Esimerkiksi korja-
us- tai muutostéiden suunnittelussa voitaisiin
edellyttdd myds jirjestelmien ja rakennuksen
erittdin vaativan yhteensovittamisen hallin-
taa. Kédytdnnossd suurissa kaupungeissa arvi-
olta vain hyvin pieni osa uusien rakennusten
rakennushankkeista ja korjaus- tai muutos-
toistd sisdltdisi erittdin vaativia suunnittelu-
tehtdvid. Niin ollen on todennékoistd, ettd
ndihin suunnittelutehtdviin on tarjolla riitti-
vésti kelpoisuusvaatimukset tdyttdvid suun-
nittelijoita.

Pykdldn 4 momentissa sdddettdisiin pai-
suunnittelijan kelpoisuusvaatimuksista. Paa-
suunnittelijan olisi tdytettdva rakennussuun-
nittelijan tai erityissuunnittelijan kelpoisuus-
vaatimukset véhintdén samalta tasolta kuin
kyseisen rakennushankkeen vaativimmassa
suunnittelutehtdvassd. Péddsuunnittelija on
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yleisimmin rakennussuunnittelija. Erityista-
pauksia, joissa yksi erityissuunnittelijoista
toimisi my0s hankkeen pédsuunnittelijana,
voisivat olla hankkeet, joissa esimerkiksi
ympdristollisten, rakennussuojelullisten, ark-
kitehtonisten ja toiminnallisten seikkojen
huomioon ottamisen tarve on vdhiistd raken-
nussuunnittelun ja muiden erityisalojen kuin
padsuunnittelijana toimivan erityissuunnitte-
lijan oman erityissuunnittelualan osalta. Tal-
lainen hanke voisi liittyd esimerkiksi kallio-
rakentamiseen tai rakennuksen teknisten jér-
jestelmien korjaamiseen tai uusimiseen siten,
ettd rakennuksen tilat ja ndkyvét pinnat séily-
tetddn péadosin entiselldén.

Péadsuunnittelijan olisi tdytettivd kelpoi-
suusvaatimukset hankekokonaisuuden vaati-
vimman suunnittelutehtévin vaativuusluokan
tasolta. Esimerkiksi vaativan tason erityis-
suunnittelutehtdva edellyttdd pédsuunnitteli-
jana toimivalta rakennussuunnittelijalta vaa-
tivan suunnittelutehtdvin mukaista kelpoi-
suutta, vaikka rakennussuunnittelu toiminnal-
listen vaatimusten perusteella kuuluisi tavan-
omaiseen luokkaan. Asiallisesti pddsuunnit-
telijan kelpoisuusvaatimukset vastaisivat ra-
kennuksen suunnittelijoista ja suunnitelmista
annetun ympaéristoministerion asetuksen lu-
vun 4 sddannoksia.

Péadsuunnittelijalla tulisi lisdksi olla asian-
tuntemus ja ammattitaito johtaa suunnitelmi-
en yhteensovittamista. TAma4 taito on sitd tér-
kedmpi, mitd vaativammasta suunnitteluteh-
tivéstd on kyse. Nykyisin maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 48 §:n 4 momentissa vaadi-
taan pddsuunnittelijalta hyvid ammatillisia
edellytyksid huolehtia suunnittelun kokonai-
suudesta yksiloimattad tarkemmin kelpoisuus-
vaatimuksia.

Pykéldn 5 momentissa sdadettdisiin lisaksi,
ettd suunnittelutehtdvissd vaaditun kokemuk-
sen olisi oltava padosin kyseisen suunnittelu-
alan suunnittelutehtdvistd. Asiallisesti vas-
taava vaatimus on nykyisin maankaytto- ja
rakennusasetuksen 48 §:n 1 momentissa. Li-
séksi tdssd momentissa korostettaisiin raken-
nuksen korjaus- tai muutostyén ja uuden ra-
kennuksen rakentamisen eroavaisuutta sii-
tdmalla, ettd vaaditun kokemuksen olisi olta-
va padosin korjaus- tai muutostyon suunnitte-
lusta silloin, kun suunnittelutehtdva koskee

rakennuksen korjausten tai muutostdiden
suunnittelua.

120 f §. Suunnittelijan kelpoisuuden arvi-
ointi. Lakiin ehdotetaan liséttdviksi uusi 120
f §, jossa sdddettdisiin suunnittelijoiden kel-
poisuuden arvioinnista. Nykyisin suunnitteli-
joiden kelpoisuuden arvioinnista on sdannok-
sid rakennuksen suunnittelijoista ja suunni-
telmista annetun ympéristoministerion ase-
tuksen 2 ja 4 luvussa, mutta laista asiaa kos-
kevat sddnnokset puuttuvat. Nykyinen sién-
tely ei tiytd perustuslain sddddstasoa koske-
via vaatimuksia, joten suunnittelijoiden kel-
poisuuden arvioinnista ehdotetaan sidddetta-
vaksi uudessa 120 f §:ssd. Sitd asiallisesti
vastaavat sddannokset ovat nykyisin raken-
nuksen suunnittelijoista ja suunnitelmista an-
netun ymparistoministerion asetuksen 4 lu-
vussa.

Pykéldn 1 momentin mukaan rakennusval-
vontaviranomaisen olisi arvioitava sille il-
moitetun suunnittelijan 120 d ja 120 e §:n
mukainen kelpoisuus. Rakennusvalvontavi-
ranomainen arvioisi, onko ilmoitettu paa-
suunnittelija, rakennussuunnittelija tai eri-
tyissuunnittelija kelpoinen toimimaan kysei-
sessd suunnittelutehtivéssid. Kelpoisuuden
arvioinnissa rakennusvalvontaviranomainen
soveltaisi suunnittelutehtdvdn vaativuuden
osalta 120 d §:44 ja arvioisi 120 e §:44 sovel-
taen, tayttavitko ilmoitetut tiedot suunnitteli-
jan koulutuksesta ja kokemuksesta kyseisen
suunnittelutehtdvin mukaiset kelpoisuusvaa-
timukset. Asiallisesti vastaava sddnnds on
nykyisin rakennuksen suunnittelijoista ja
suunnitelmista annetun ympéristdministerion
asetuksen 4.1.2 sddnnoksessd. Suunnittelijan
kelpoisuutta arvioitaessa voidaan myds ottaa
huomioon asianomaista suunnittelualaa kos-
kevan pédtevyydentoteamisyhteison antama
todistus. Jos ilmoitettu suunnittelija ei tiyt-
tdisi kelpoisuusvaatimuksia, rakennushank-
keeseen ryhtyva kdytdnndssd vaihtaa suunnit-
telijaa ja tekee téstd uuden ilmoituksen.
Suunnittelijan vaihtuessa kesken rakennus-
hankkeen uuden suunnittelijan kelpoisuuden
arviointi suoritettaisiin 1 momentin mukai-
sesti. Jos ilmoitettu suunnittelija ei tdyttdisi
kelpoisuusvaatimuksia, rakennusvalvontavi-
ranomainen ilmoittaisi asiasta rakennushank-
keeseen ryhtyville. Tdméa voisi siten korjata
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hakemustaan ilmoittamalla toisen suunnitteli-
jan.

Pykilidn 2 momentissa sdddettdisiin lisdksi,
ettd rakennusvalvontaviranomaisen on pyy-
dettdessd tehtdva erillinen pédédtds henkilon
kelpoisuudesta toimia suunnittelijana kysei-
sessd suunnittelutehtdvassd. Asiallisesti vas-
taava sddnnds on nykyisin rakennuksen
suunnittelijoista ja suunnitelmista annetun
ympéristOministerion asetuksen 4.1.5 saén-
noksessd. Padtokseen voisi rakennushank-
keeseen ryhtyvd tai suunnittelija itse hakea
muutosta entiseen tapaan siten kuin maan-
kaytto- ja rakennuslain 187 ja 190 §:ssd séa-
detdén.

120 g §. Suunnittelijoiden ilmoittaminen.
Lakiin ehdotetaan lisdttdvéksi uusi 120 g §,
jossa sdddettdisiin suunnittelijoiden ilmoit-
tamisesta. Nykyisin suunnittelijoiden ilmoit-
tamisesta on sddnnoksid rakennuksen suun-
nittelijoista ja suunnitelmista annetun ympé-
ristdministerion asetuksen 2 ja 4 luvussa,
mutta laista asiaa koskevat sdannokset puut-
tuvat kokonaan. Nykyinen sdéntely ei tiytd
perustuslain séddostasoa koskevia vaatimuk-
sia, joten suunnittelijoiden ilmoittamisesta
ehdotetaan sdddettdvidksi uudessa 120 g
§:ssd. Sitd asiallisesti vastaavat sddnnokset
ovat nykyisin rakennuksen suunnittelijoista
ja suunnitelmista annetun ympéristoministe-
rion asetuksen 2.2 sddnndksessa.

Pykdlin 1 momentin mukaan rakennus-
hankkeeseen ryhtyvin olisi ilmoitettava vii-
meistddn rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessd, kenet hdn on valinnut pddsuunnitteli-
jaksi ja rakennussuunnittelijaksi. Ilmoituk-
sessa olisi osoitettava suunnittelijan suostu-
mus suunnittelutehtdvéssd toimimiseen sekd
kelpoisuuden arvioimiseksi tarvittavat tiedot
suunnittelijan koulutuksesta ja kokemukses-
ta. Asiallisesti vastaavat sdédnnokset suunnit-
telijoiden ilmoittamisesta ovat nykyisin ra-
kennuksen suunnittelijoista ja suunnitelmista
annetun ympdaristoministerion asetuksen 2.2
sdaannoksessi. Selvyyden vuoksi sddnndkseen
ehdotetaan lisdttidviksi ajallinen ilmaisu siité,
ettd mainitut suunnittelijat olisi ilmoitettava
viimeistiddn rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessd. Kéytdnnossd rakennushankkeessa
edellytetddn mahdollisen varhaista yhteyden-
ottoa rakennusvalvontaviranomaiseen.

Pykéldn 2 momentissa sdddettéisiin erityis-
suunnittelijoiden ilmoittamisesta.  Erityis-
suunnittelija olisi ilmoitettava ennen erityis-
suunnitelman toimittamista rakennusvalvon-
taviranomaiselle. Erityissuunnittelijan ilmoit-
tamiseen sovellettaisiin lisdksi, mitd 1 mo-
mentissa sdddetddn suunnittelijasta ja ilmoi-
tuksen siséllostd. Vastaavasti ilmoitus sisél-
tdisi suunnittelijan suostumuksen suunnitte-
lutehtdvéssd toimimiseen sekd kelpoisuuden
arvioimiseksi tarvittavat tiedot suunnittelijan
koulutuksesta ja kokemuksesta.

Pykéldn 3 momentin perusteella rakennus-
hankkeeseen ryhtyvin olisi ilmoitettava kir-
jallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle
suunnittelijan vaihtumisesta kesken raken-
nushankkeen. Suunnittelijan vaihtumisesta
ilmoittamiseen sovellettaisiin lisdksi, mitd 1
momentissa sdddetddn suunnittelijasta ja il-
moituksen sisdllostd. Ilmoitus sisdltdisi seké
suunnittelijan suostumuksen suunnitteluteh-
tdvéssd toimimiseen ettd kelpoisuuden arvi-
oimiseksi tarvittavat tiedot suunnittelijan
koulutuksesta ja kokemuksesta. Asiallisesti
vastaava sddnnds on nykyisin rakennuksen
suunnittelijoista ja suunnitelmista annetun
ympéristoministerion asetuksen 2.2 sdédnnok-
sessd.

Pykéldn 4 momentissa olisi valtuus antaa

tarkempia sddnnoksid 1 ja 2 momentissa tar-
koitetun ilmoituksen siséllosta.
121 §. Aloituskokous. Pykéldd ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd siind sdddettdisiin
aloituskokouksesta nykyistd kattavammin.
Aloituskokous olisi edelleen maankéytto- ja
rakennuslaissa laadun parantamiseen tarkoi-
tettu keskeinen menettely. Nykyisin aloitus-
kokouksesta sdddetddn 121 §:n lisdksi maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 74 §:ssd sekd
rakentamisen valvonnasta ja teknisestd tar-
kastuksesta annetun ympéristoministerion
asetuksen 6 luvussa. Laissa oleva sdintely ei
nykyiselldédn muodosta riittdvad perustaa ase-
tuksissa oleville sddannoksille, ja osa asetuk-
sissa olevista sddnnoksistd on sellaisia, ettd
ne kuuluvat siséltonsd perusteella lain tasolle.
Sadntely on nykyisellddn myos padllekkaista
ja osin ristiriitaista.

Pykéldn 1 momentissa sdddettdisiin, ettd
rakennusvalvontaviranomainen voi maarita
tarvittaessa rakennusluvassa rakennustyon
aloituskokouksen pitdmisestd. Asiallisesti
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vastaava sddnnds on nykyisin 121 §:n 1 mo-
mentissa sekd maankdyttd- ja rakennusase-
tuksen 74 §:n 1 momentissa. Pykdlan 1 mo-
mentissa sdddettdisiin my0s aloituskokouk-
sen tarvetta harkittaessa huomioon otettavista
seikoista. Asiallisesti vastaavat sddnnokset
ovat nykyisin rakentamisen valvonnasta ja
teknisestd tarkastuksesta annetun ymparisto-
ministerion asetuksen 6.1.2 sddnndksessi.
Aloituskokouksen yhteydessd voitaisiin tés-
mentdd kuten nykyisinkin, mitd rakennus-
hankkeeseen ryhtyviltd edellytetdédn huoleh-
timisvelvollisuutensa téyttdmiseksi. Raken-
nusvalvontaviranomainen harkitsisi edelleen,
onko aloituskokous tarpeen ja ottaisi huomi-
oon rakennushankkeen vaativuuden ja sen to-
teuttajien asiantuntemuksen ja ammattitaidon
sekd muut rakentamisen hyvéédn lopputulok-
seen vaikuttavat tekijat. Naitd tekijoitd voisi-
vat olla vastaavasti kuin muun muassa hank-
keen eri osapuolten laatu-, turvallisuus- ja
ympéristojédrjestelmat, hankkeen laatusuunni-
telmat ja tyon aikaiset laadunvalvontakokeet
sekd mittaukset. Maisematyolupaa edellytté-
vissd hankkeissa voisi my0s olla tarpeen jér-
jestad aloituskokous, mikd olisi ehdotuksen
perusteella edelleen mahdollista.

Pykdldn 2 momentissa sdddettdisiin aloi-
tuskokouksen ajankohdasta seka siité, keiden
on oltava ldsnd aloituskokouksessa. Asialli-
sesti vastaavat sddnnokset ovat nykyisin
maankaytto- ja rakennusasetuksen 74 §:n 1
momentissa. Aloituskokous tulisi jarjestda
niin ajoissa, ettd rakentamisen huolehtimis-
velvollisuuden tiyttdmiseksi mahdollisesti
tarvittavat liséselvitykset eivit viivyttdisi ra-
kennustyon aloittamista. Nykyisestd sédénte-
lysté poiketen momentissa kuitenkin tdsmen-
nettdisiin, ettd myds rakennusvalvontaviran-
omaisen edustajan on oltava ldsnd aloitusko-
kouksessa, kuten myd6s rakennushankkeeseen
ryhtyvén tai timén edustajan, padsuunnitteli-
jan sekd vastaavan tydnjohtajan.

Pykdldn 3 momentissa sdddettdisiin aloi-
tuskokouksen sisdllostd ja poytakirjamerkin-
noistd. Asiallisesti vastaava sdédnnds on ny-
kyisin maankédyttd- ja rakennusasetuksen 74
§:n 2 momentissa. Aloituskokouksessa todet-
taisiin ja merkittdisiin poytdkirjaan raken-
nushankkeeseen ryhtyvdd koskevat velvoit-
teet, suunnittelun ja rakennustyon keskeiset
toimijat ja heidén tarkastustehtdvénsé, viran-

omaiskatselmukset ja -tarkastukset sekd muut
selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laa-
dusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa
sovittujen ja miérdttyjen menettelyjen nou-
dattamisvelvollisuus  kohdistuu rakennus-
hankkeeseen ryhtyvddn. Se voi kohdistua
my6&s muihin hankkeessa mukana oleviin
toimijoihin kuten p#isuunnittelijaan ja vas-
taavaan tyonjohtajaan, mikéli kyse on heiddn
velvollisuuksiinsa kuuluvista asioista.

121 a §. Laadunvarmistusselvitys. Lakiin
ehdotetaan lisdttdvdksi uusi 121 a §, jossa
sdddettdisiin  laadunvarmistusselvityksesta.
Nykyisin laadunvarmistusselvityksestd séa-
detddn 121 §:ssd, maankdyttd- ja rakennus-
asetuksen 74 §:ssd sekd rakentamisen val-
vonnasta ja teknisestd tarkastuksesta annetun
ymparistoministerion asetuksen 8 luvussa.

Laissa oleva sdintely ei nykyisellddn muo-
dosta riittdvdd perustaa asetuksissa oleville
sdaannoksille, ja asetuksissa olevista sdannok-
sistd suurin osa on sellaisia, ettd ne kuuluvat
sisdltonsa perusteella lain tasolle.

Pykéldn 1 momentin ensimmaéiisessd virk-
keessd sdddettdisiin laadunvarmistusselvityk-
sen madrddmisen ajankohdasta. Voimassa
olevan 121 §:n ja maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 74 §:n mukaan laadunvarmistus-
selvityksestd madritdédn aloituskokouksen
yhteydessd tai perusteella. Ehdotetun mo-
mentin mukaan rakennusvalvontaviranomai-
nen voisi kuitenkin méériti laadunvarmistus-
selvityksestd jo rakennusluvassa, mikd vas-
taisi rakentamisen valvonnasta ja teknisestd
tarkastuksesta annetun ymparistoministerion
asetuksen 8 luvussa olevia ohjeita ja nykyisté
kaytintod. Pykdlan 1 momentin toisessa
virkkeessd sdddettiisiin laadunvarmistussel-
vityksen méirdamisen edellytyksistd. Asialli-
sesti vastaava sdédnnds on nykyisin rakenta-
misen valvonnasta ja teknisesti tarkastukses-
ta annetun ympéristoministerion asetuksen
8.1 sddannoksen ensimmaisessa virkkeessa.

Pykdlin 1 momentin mukaan laadunvar-
mistusselvitystd voitaisiin edellyttdd, jos ra-
kennushanke tai osa siiti olisi erittdin vaativa
tai jos aloituskokouksessa sovittujen menet-
telyjen perusteella ei voitaisi perustellusti
olettaa, ettd rakentamisessa saavutetaan ra-
kentamista koskevien sddnndsten ja madrdys-
ten mukainen lopputulos. Selvityksessd on
kysymys rakennustyon asianmukaisen suori-
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tuksen varmistamisesta ja se kohdistuisi 14-
hinnd rakennushankkeen toteuttamisessa
kohdattavien riskien arvioimiseen ja titd
koskevaan, useimmiten rakennushankkee-
seen ryhtyvdn asiaksi maarattdvaan tarkas-
tukseen tai lausunnon hankkimiseen. Laa-
dunvarmistusselvityksen tarvetta harkittacssa
rakennusvalvontaviranomainen ottaisi huo-
mioon hankkeeseen tai sen osaan liittyvét
seikat, esimerkiksi rakennuksen turvallisuu-
teen, terveellisyyteen tai pitkdaikaiskestavyy-
teen eri rakennusvaiheissa liittyvét riskit, ra-
kennustyémaan sii- ja olosuhdesuojaukseen
liittyvdt seikat, rakennuksen korjaus- tai
muutosty0ssi rakennuksen kuntotutkimuksen
ja rakennushankkeeseen ryhtyvén oman tai
sopimusjérjestelyin hankitun valvonnan riit-
tdvyyden sekd rakennushankkeeseen ryhty-
vin henkildston.

Pykdldn 2 momentissa sdéddettdisiin laa-
dunvarmistusselvityksen sisdllostid. Asialli-
sesti vastaava sddnnds on nykyisin rakenta-
misen valvonnasta ja teknisesti tarkastukses-
ta annetun ympéristoministerion asetuksen
8.2 sddnndksessd. Lisdksi momentissa sda-
dettiisiin, ettd laadunvarmistusselvityksessa
osoitettuja menettelyitd on noudatettava ra-
kennustydssd. Asiallisesti vastaava sddnnos
on nykyisin maankéytto- ja rakennusasetuk-
sen 74 §:n 3 momentissa. Laadunvarmistus-
selvityksessd  osoitettujen  menettelyiden
noudattamisvelvollisuus kohdistuu rakennus-
hankkeeseen ryhtyvddn. Se voi kohdistua
myds muihin rakennushankkeessa mukana
oleviin kuten esimerkiksi paddsuunnittelijaan
ja vastaavaan tyonjohtajaan, jos kyse on hei-
dén velvollisuuksiinsa kuuluvista asioista.

Pykéldn 3 momentissa olisi valtuus antaa
tarkempia sddnnoksid laadunvarmistusselvi-
tyksen siséllostd ympéristoministerion ase-
tuksella.

122 §. Vastaava tyonjohtaja. Pykalda ehdo-
tetaan muutettavaksi siten, ettd siind sdiadet-
tdisiin koko rakennustydnjohdon sijasta aino-
astaan vastaavasta tydjohtajasta ja hénen teh-
tavistddn. Erityisalojen tyonjohtajista sdddet-
téisiin uudessa 122 a §:ssd. Nykyisin vastaa-
vasta tyOnjohtajasta sdddetddn 122 §:n lisdksi
maankéytt6- ja rakennusasetuksen 73 §:ssd
sekd rakentamisen valvonnasta ja teknisestd
tarkastuksesta annetussa ympéristoministeri-
On asetuksessa. Saédntely ei nykyiselldén tayta

perustuslain 80 §:n sddddstasoa ja asetuk-
senantovaltuutta koskevia vaatimuksia.

Pykalad ehdotetaan muutettavaksi siten, et-
td siind olisivat vastaavan tyonjohtajan tehta-
vid koskevat perussddnnokset ja valtuus an-
taa tarkempia sddnndksid valtioneuvoston
asetuksella. Vastaavaa tyonjohtajaa koskevaa
sdantelyd ehdotetaan myds sisallollisesti tés-
mennettavaksi.

Pykédldn 1 momentin mukaan rakennuslu-
paa edellyttivissd rakennustydssé olisi oltava
rakennustyGtd johtava vastaava tyOnjohtaja.
Jos rakennuslupaa edellyttdvissd hankkeessa
ei tehtdisi rakennustyotd, ei vastaavaa tyon-
johtajaakaan tarvittaisi. Téllainen tilanne oli-
si esimerkiksi silloin, jos vain rakennuksen
kayttotarkoitus muutetaan ilman rakennus-
tyon tekemistd. Toimenpidelupaa edellytta-
vassd rakennustyOssd vastaava tyOnjohtaja
olisi oltava vain silloin, kun se on rakennet-
tavan kohteen kéytdn aikaiseen turvallisuu-
teen ja terveellisyyteen liittyvien syiden taik-
ka maiseman ja ympéristonidkokohtien vuok-
si valttamatontd. Voimassa olevan 122 §:n
mukaan vastaava tyonjohtaja on oltava lupaa
tai muuta viranomaishyvaksyntda edellytta-
véssd rakennustyOssa.

Pykélidn 2 momentissa sdddettiisiin vastaa-
van tyonjohtajan tehtivistd. Sadnnds vastaisi
asiallisesti voimassa olevan 122 §:n sddnnos-
td vastaavan tyonjohtajan tehtdvistd. Vastaa-
van tyOnjohtajan olisi vastattava rakennus-
tyon kokonaisuudesta ja laadusta sekd huo-
lehdittava, ettd rakennustyo tehddin myonne-
tyn luvan, rakentamista koskevien sddnnos-
ten ja médrdysten sekd hyvin rakennustavan
mukaisesti.

Pykélidn 3 momentin perusteella vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava, ettd rakennus-
tyon aloittamisesta ilmoitetaan rakennusval-
vontaviranomaiselle ja ettd rakennustyon tar-
kastusasiakirjaa pidetdén rakennustyomaalla
ajan tasalla.

Pykéldn 4 momentissa olisi valtuus antaa
tarkempia sddnnoksid vastaavan tyonjohtajan
tyonjohtotehtivistd ja ilmoitusvelvollisuuden
siséllostd valtioneuvoston asetuksella. Vas-
taavan tyonjohtajan tarkemmat tehtavét sisil-
tyvét nykyisin maankdytto- ja rakennusase-
tuksen 73 §:44n sekd rakentamisen valvon-
nasta ja teknisestd tarkastuksesta annettuun
ympéristOministerion asetukseen. Vastaavan



HE 147/2013 vp 29

tyonjohtajan tehtdvit ovat vastaavana tyon-
johtajana toimivan henkilén oikeuksien ja
velvollisuuksien kannalta merkittdvia asioita,
minkd vuoksi asetuksenantovalta ehdotetaan
osoitettavaksi valtioneuvostolle.

122 a §. Erityisalojen tyonjohtajat. Lakiin
ehdotetaan liséttdvaksi uusi 122 a §, jossa
sdddettiisiin erityisalojen tyonjohtajista. Ny-
kyisin erityisalojen tyOnjohtajista sdddetddn
122 §:ssd, jonka viimeisen virkkeen mukaan
rakennustyossd tulee tarpeen mukaan olla
erityisalan tyonjohtajia sen mukaan kuin ase-
tuksessa sdddetdan. Lisdksi erityisalojen
tyOnjohtajista sdddetd&in maankdyttd- ja ra-
kennusasetuksen 71 §:ssd sekd rakentamisen
valvonnasta ja teknisesté tarkastuksesta anne-
tun ympéristoministerion asetuksen 4 luvus-
sa. Laissa oleva sidintely ei nykyisellddn
muodosta riittdvdd perustaa asetuksissa ole-
ville sddnndksille, ja osa asetuksissa olevista
sddnnoksistd on sellaisia, ettd ne kuuluvat si-
sdltonsd perusteella lain tasolle.

Sdhkotoiden johtajaa koskevat sdédnnokset
ovat sdhkoturvallisuuslaissa (410/1996).

Pykéldn 1 momentissa sdddettdisiin kiin-
teiston vesi- ja viemdrilaitteiston rakentami-
sesta sekd ilmanvaihtolaitteiston rakentami-
sesta vastaavista tyonjohtajista, joita edelly-
tettdisiin silloin, kun se on laitteistojen raken-
tamisen vaativuuden vuoksi tarpeellista. Ra-
kennusvalvontaviranomainen arvioi raken-
nushankkeen tietojen perusteella, tarvitaanko
erityisalan tyonjohtajaa. Asiallisesti vastaavat
sadnnokset ovat nykyisin maankdytto- ja ra-
kennusasetuksen 71 §:n 1 momentissa sekd
rakentamisen valvonnasta ja teknisestd tar-
kastuksesta annetun ympéristoministerion
asetuksen 4.2.4 sddnnoksessa.

Pykilin 2 momentissa sdddettiisiin muiden
erityisalojen tyonjohtajista. Asiallisesti vas-
taavat sddnndkset ovat nykyisin maankaytto-
ja rakennusasetuksen 71 §:mn 1 momentissa
sekd rakentamisen valvonnasta ja teknisesté
tarkastuksesta annetun ympéristoministerion
asetuksen 4.3.1 sddnnoksessd. Jos rakennus-
lupaa edellyttdvd rakennustyOn tai osa siité
on vaativa, rakennusvalvontaviranomainen
voisi rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai
erityisestd syystd rakennustyon aikana mii-
ratd, ettd rakennustydssd olisi oltava myds
muiden erityisalojen tyonjohtajia.

Pykéldn 3 momentissa sdddettéisiin erityis-
alan tyoOnjohtajan tehtivistd. Nykyisin eri-
tyisalan tyOnjohtajien tehtévisti ei ole sdadet-
ty erikseen lain eikd asetuksen tasolla.
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 73 §:ssi,
jossa sdddetddn vastaavan tyonjohtajan tehta-
vistd, kuitenkin sdddetddn, ettd mitd vastaa-
vasta tyonjohtajasta sdddetddn, koskee sovel-
tuvin osin erityisalan tyonjohtajaa. Erityis-
alan tyOnjohtajan tehtdvénid on kaytdnnossé
huolehtia, ettd erityisalan rakennustyd teh-
dddn myoOnnetyn luvan mukaisesti ja siind
noudatetaan rakentamista koskevia saannok-
sid ja madrdyksid sekd hyvad rakennustapaa.
Vastaavan tyonjohtajan tarkempia tehtivia ei
olisi tarpeen sddtdd erityisalan tyonjohtajan
tehtéviksi soveltuvin osin.

Pykéldn 4 momentissa olisi valtuus antaa
tarkempia sddnnoksiéd eritysalojen tyonjohta-
jien tyonjohtotehtivistd. Naiden tydnjohtaji-
en tehtdvit olisivat kyseisessd tehtdvissa
toimivan henkilon oikeuksien ja velvolli-
suuksien kannalta merkittidvid asioita, minka
vuoksi asetuksenantovalta ehdotetaan osoi-
tettavaksi valtioneuvostolle.

122 b §. Rakennustyon johtotehtdvien vaa-
tivuusluokat. Lakiin ehdotetaan lisdttdviksi
uusi 122 b §, jossa séddettdisiin rakennustyon
johtotehtdvien neljastd vaativuusluokasta.
Nykyisin tyonjohtotehtidvien vaativuuden ar-
vioimisperusteista ja tydnjohtajien kelpoi-
suusvaatimuksista on sddnnokset 123 §:ssi.
Tyonjohtotehtdvien vaativuuden arvioimises-
ta ja tyonjohtajien kelpoisuusvaatimuksista
on sdidnnoksid myOds maankdyttd- ja raken-
nusasetuksen 70 §:ssd sekd rakentamisen
valvonnasta ja teknisestd tarkastuksesta anne-
tun ympéristoministerion asetuksen 4 luvus-
sa.

Perustuslain 80 §:n sdddostasoa koskevien
vaatimusten ja selkeyden vuoksi tydnjohto-
tehtdvien vaativuusluokat ehdotetaan mééri-
teltdviksi uudessa 122 b §:ssa.

Pykéldn 1 momentissa sdddettéisiin perus-
teet tyonjohtotehtdvéin vaativuusluokan méaa-
rdytymiselle. Perusteita tdsmennettdisiin jon-
kin verran nykyisestd. Tyonjohtotehtdvin
vaativuusluokka maérdytyisi rakennuksen ja
tilojen kayttotarkoituksen, rakennussuojelun,
rakennuksen koon, rakennusfysikaalisten ja
terveydellisten ominaisuuksien, kuormitusten
ja palokuormien, suunnittelumenetelmien,
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kantavien rakenteiden vaativuuden, ympdéris-
tostd ja rakennuspaikasta aiheutuvien vaati-
musten sekd rakentamisolosuhteiden ja tyon-
suorituksessa kéytettdvien menetelmien pe-
rusteella.

Pykildn 2 momentin mukaan rakennus-
tyonjohtotehtdvat kuuluisivat kolmeen vaati-
vuusluokkaan, joita ovat vaativa tyonjohto-
tehtdvé, tavanomainen tyonjohtotehtivd ja
vihéinen tyonjohtotehtdvd. Vaativuusluokka-
jako vastaisi asiallisesti maankéytto- ja ra-
kennusasetuksen 70 §:n sekd rakentamisen
valvonnasta ja teknisestd tarkastuksesta anne-
tun ympéristoministerion asetuksen 4.1.3
sddannoksestd ilmenevdd vaativuusluokkaja-
koa.

Pykildn 3 momentissa sdadettdisiin vaati-
vuusluokasta erittdin vaativa tyonjohtotehta-
va. Tdma perustuisi voimassa olevaan séénte-
lyyn, jonka sisdltod on selostettu edelld mo-
mentin 2 kohdalla. Tyonjohtotehtévéin vaati-
vuusluokka voisi siten olla erittdin vaativa,
jos jokin pykéldn 1 momentissa tarkoitetuista
tekijoistd osoittaisi tyonjohtotehtidvin poik-
keuksellisen vaativaksi.

Pykéldn 4 momentin mukaan samassa ra-
kennushankkeessa voisi olla eri vaativuus-
luokkiin kuuluvia tydnjohtotehtévia.

Pykildn momentissa 5 olisi valtuus antaa
tarkempia sddnnoksid tyonjohtotehtivin vaa-
tivuusluokan madrdytymisestd ympéristomi-
nisterion asetuksella.

122 ¢ §. Tyonjohtajan kelpoisuusvaatimuk-
set. Lakiin ehdotetaan liséttdviaksi uusi 122 ¢
§, jossa sdddettdisiin tydnjohtajien kelpoi-
suusvaatimuksista eri vaativuusluokkiin kuu-
luvissa tyonjohtotehtivissd. Nykyisin tyon-
johtajien kelpoisuusvaatimuksista sdddetddn
maankdytto- ja rakennusasetuksen 70 §:ssé
sekd rakentamisen valvonnasta ja teknisestd
tarkastuksesta annetun asetuksen 4 luvussa.

Perustuslain sddddstasoa koskevien vaati-
musten ja selkeyden wvuoksi tyonjohtajien
kelpoisuusvaatimuksista ehdotetaan sdddet-
tdvaksi uudessa 122 ¢ §:ssa.

Pykaldssd sdéddettéisiin vastaavan tyonjoh-
tajan kelpoisuusvaatimuksista ja erityisalojen
tyonjohtajien kelpoisuusvaatimuksista eri
vaativuusluokkiin kuuluvissa tyonjohtotehta-
vissd. Kelpoisuusvaatimukset vastaisivat asi-
allisesti nykyisid maankéyttd- ja rakennus-
asetuksen 70 §:ssd sekd rakentamisen val-

vonnasta ja teknisestd tarkastuksesta annetun
asetuksen 4 luvussa sdddettyja kelpoisuus-
vaatimuksia.

Pykdldin 1 momentin 1 kohdan mukaan
tyonjohtajan kelpoisuusvaatimuksena olisi
vaativassa tyonjohtotehtdvéssd kyseiseen teh-
tdvddn soveltuva, rakentamisen tai tekniikan
alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi
ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sité
vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai
sitd vastaava tutkinto. Tamé kohta kattaa
myds aiemmat teknillisessd oppilaitoksessa
suoritetut rakennusmestarin tutkinnot. Lisdk-
si hinella tulisi rakennuskohteen laatu ja teh-
tdvén vaativuus huomioon ottaen olla riittdva
kokemus ja perehtyneisyys kyseisen alan
tyonjohtotehtdvissd. Pykéldn 1 momentin 2
kohdan mukaan tydnjohtajan kelpoisuusvaa-
timuksena tavanomaisessa tyonjohtotehti-
véssi olisi kyseiseen tehtdvédin soveltuva, ra-
kentamisen tai tekniikan alalla suoritettu
ammattikorkeakoulututkinto tai aiempi am-
matillisen korkea-asteen tutkinto tai sitd vas-
taava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitd
vastaava tutkinto tai muuten osoitetut vastaa-
vat tiedot. Vastaavien tietojen osoitukseksi
voitaisiin katsoa esimerkiksi kyseiseen tehta-
vaidn soveltuvan erikoisammattitutkinnon
suorittaminen. Lisdksi hdnelld tulisi olla ra-
kennuskohteen laatu ja tehtdvén vaativuus
huomioon ottaen riittdvd kokemus rakennus-
alalla. Pykédldn 1 momentin 3 kohdan mu-
kaan vidhdisessd tyOnjohtotehtdvéssd voisi
toimia henkild, jolla ei ole edellé tarkoitettua
tutkintoa, mutta jolla muutoin voidaan katsoa
olevan tehtidvéin tarvittavat edellytykset.

Pykéldn 2 momentissa sdddettdisiin, ettd
erittdin vaativassa tyonjohtotehtdvassi tyon-
johtajan kelpoisuusvaatimuksena on kysei-
seen tehtdvdidn soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkin-
to tai aiempi ammatillisen korkea-asteen tut-
kinto tai sitd vastaava tutkinto sekd lisdksi
riittdva kokemus ja hyva perehtyneisyys ky-
seisen alan vaativista tyonjohtotehtévista.

122 d §. Tvénjohtajan hyviksymistd koske-
va hakemus. Lakiin ehdotetaan liséttavaksi
uusi 122 d §, jossa sdéddettdisiin vastaavan
tyonjohtajan ja erityisalan tydnjohtajan hy-
vaksymistd koskevasta hakemuksesta. Asial-
lisesti vastaavat sddnndkset ovat nykyisin
maankaytto- ja rakennusasetuksen 70 §:ssé.
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Perustuslain 80 §.n sdddostasoa koskevien
vaatimusten vuoksi ehdotetaan, ettd hake-
musta koskevien sddnndksien sisiltd siirret-
tdisiin asetuksesta uuteen 122 d §:4én.

Pykildn 1 momentissa sdddettdisiin, ettd
rakennushankkeeseen ryhtyvén olisi haettava
rakennusvalvontaviranomaiselta ~ vastaavan
tyonjohtajan hyvaksymistd ennen rakennus-
tyon aloittamista. Erityisalan tyonjohtajan
hyvéksymistd rakennushankkeeseen ryhtyvén
olisi haettava ennen kyseisen erityisalan ra-
kennustdiden aloittamista.

Pykéldn 2 momentin mukaan hakemukses-
sa olisi selvitettivd vastaavan tyonjohtajan
tai erityisalan tyonjohtajan kelpoisuus tyon-
johtotehtévissd toimimiseen. Kéytinnossi
kelpoisuus osoitettaisiin koulutusta ja tydko-
kemusta koskevilla todistuksilla tai muulla
luotettavalla selvitykselld. Lisdksi hakemuk-
seen olisi 2 momentin mukaan liitettdva kir-
jallinen ilmoitus, jossa tyonjohtaja sitoutuu
vastuuvelvollisena johtamaan rakennusty6té.

122 e §. Tyonjohtajan hyviksyminen. La-
kiin ehdotetaan lisattavéksi uusi 122 e §, jos-
sa sadddettdisiin rakennustyonjohdon hyvék-
symisestd. Rakennustydnjohdon hyvéksymi-
sestd sdddetddn nykyisin 122 §:ssd, maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 70 ja 71 §:ssd
sekd rakentamisen valvonnasta ja teknisesté
tarkastuksesta annetun ymparistoministerion
asetuksen 4.1.5 ja 4.1.6 sdédnnoksessd. Saan-
tely ei nykyiselldédn tiytd perustuslain 80 §:n
sdddostasoa ja asetuksenantovaltuutta koske-
via vaatimuksia. Tdméidn vuoksi ehdotetaan,
ettd rakennustyonjohdon hyvéksymisesté
sdadettdisiin uudessa 122 e §:ssé.

Pykéldn 1 momentissa sdddettdisiin, ettd
rakennusvalvontaviranomainen  hyviksyisi
vastaavan tyOnjohtajan tai erityisalan tyOn-
johtajan, jos tima téyttdd 122 ¢ §:ssé sdddetyt
tyonjohtotehtivin  kelpoisuusvaatimukset.
Nykyisin laissa tai asetuksissa ei ole varsi-
naisia sdfdnndksid rakennustyonjohdon hy-
viksymisedellytyksistd. Hyvéksymisedelly-
tykset on kuitenkin kaytdnndssd johdettu
tyonjohdon kelpoisuutta koskevista saannok-
sista.

Pykéldn 2 momentti vastaisi nykyisen 122
§:n 2 momentin kolmatta virkettd. Ehdotettua
pykéldn 2 momenttia sovellettaisiin kuitenkin
suoraan myds erityisalan tyonjohtajiin, kun
nykyisin sitd sovelletaan erityisalan tydnjoh-

tajiin 71 §:n 1 momentissa olevan viittauksen
nojalla. Rakennusvalvontaviranomaisen olisi
nykyisen sddntelyn mukaisesti peruutettava
hyvéksyminen, jos sithen tehtdvien laimin-
lydmisen johdosta tai muusta vastaavasta
syysté olisi aihetta. Hyvaksymisen peruutta-
misen syynd voisi olla tehtidvien laiminlydnti
tai muu vastaava syy, jolla tarkoitettaisiin
esimerkiksi ilmennyttd osaamattomuutta tai
luottamuspulaa tai muuta vastaavaa olosuh-
detta. Kédytdnnossd peruuttamista edeltdd ra-
kennushankkeeseen ryhtyvén, tyonjohtajan ja
rakennusvalvontaviranomaisen yhteydenotot,
jossa viranomainen soveltaa hallintolakia
(434/2003) ja hallinto-oikeudellisia periaat-
teita.

Pykéldn 3 momentin perusteella nykyisen
sdantelyn siséltod vastaavasti rakennusval-
vontaviranomaisen hyviksyntdd kelpoisuu-
den toteamiseksi ei erdissi tilanteissa tarvit-
taisi. Jos rakennusvalvontaviranomainen on
hyvéksynyt henkilon enintdén viittd vuotta
aikaisemmin vastaavaksi tyonjohtajaksi tai
erityisalan tyOnjohtajaksi vastaavanlaiseen
rakentamishankkeeseen kunnassa, uutta hy-
vaksyntéd ei tarvitsisi hakea. Talloin riittéisi,
ettd rakennusvalvontaviranomaiselle ilmoite-
taan vastaavana tyOnjohtajana tai erityisalan
tyonjohtajana toimimisesta sekd toimitetaan
122 d §:n 2 momentissa tarkoitettu ilmoitus.

122 £ §. Tyonjohtotehtivin alkaminen ja
pddttyminen. Pykild vastaisi pddosin maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen nykyistd 73 §:n
1 momenttia. Pykéldssd kuitenkin séddettdi-
siin nykyistd tdsmdllisemmin, ettd vastaavan
tyonjohtajan tehtdvét ja vastuu paittyvat lop-
pukatselmukseen. Vastaavan tyonjohtajan ja
erityisalan tyonjohtajan tehtivit ja vastuu al-
kaisivat vilittomasti sen jilkeen, kun hénet
on hyviksytty tai ilmoitus tyonjohtajana toi-
mimisesta on jdtetty, ja pééttyvét loppukat-
selmukseen. Vastaava tyonjohtaja ja erityis-
alan tyonjohtaja voisi vapautua tehtivista en-
nen loppukatselmusta vain pyytdmalla kirjal-
lisesti rakennusvalvontaviranomaiselta va-
pautusta tai siten ettid rakennusvalvontaviran-
omainen hyvéksyy toisen henkilén tydnjohta-
jan tilalle.

123 §. Tehtdvien vaativuus ja rakennus-
hankkeessa toimivien kelpoisuudet. Pykala
ehdotetaan kumottavaksi, koska siind olevat
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sdannokset ehdotetaan sisillytettdviksi 120 d,
120 e, 122 b ja 122 ¢ §:4é4n.

131 §. Rakennuslupahakemus. Pykélaa eh-
dotetaan muutettavaksi siten, ettd siind sda-
dettdisiin aiempaa kattavammin rakennuslu-
pahakemuksen liitteistd. Nykyisin rakennus-
lupahakemuksen liitteistd sdddetddn 131 §:n
lisdksi maankdyttd- ja rakennusasetuksen 49
§:ssd sekd rakennuksen suunnittelijoista ja
suunnitelmista annetun ympéristoministerion
asetuksen 5 luvussa. Sddntely on nykyisel-
ladn sekavaa, koska tarvittavista liitteistd
sdddetddn kolmessa eri sdddoksessd. Se ei
myOskéén taytd perustuslain 80 §:n sdddosta-
soa ja asetuksenantovaltuutta koskevia vaa-
timuksia.

Pykidldn 1 momenttia ehdotetaan tdsmen-
nettdviksi siten, ettd siind sdddettdisiin, ettd
rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennus-
valvontaviranomaiselta. Hakemus voidaan
sdhkdisestd asioinnista viranomaistoiminnas-
sa annetun lain (13/2003) nojalla toimittaa
myds sdhkoisessd muodossa.

Voimassa olevassa 131 §:ssid ei sdddetd,
miltd viranomaiselta rakennuslupaa haetaan.
Lisdksi momentissa ehdotetaan sdddettaviksi
rakennuslupahakemuksen liitteistd. Asialli-
sesti vastaavat sddnnokset ovat nykyisin 131
§:ssd ja maankdyttd- ja rakennusasetuksen 49
§:ssd.

Hakijan tietojen osalta sovellettaisiin jat-
kossakin hallintolakia (434/2003) ja muun
ohella sen 16 §:44 hakijan tietojen ilmoitta-
misessa.

Pykildn 1 momentin 1 kohdassa saddettdi-
siin, ettd hakemukseen olisi voimassa olevan
lain tavoin liitettdva selvitys siitd, ettd hakija
hallitsee rakennuspaikkaa. Pykélin 1 mo-
mentin 2 kohdan perusteella nykyistad sdénte-
lyd vastaavasti hakemukseen olisi liitettdvé
rakennussuunnitelmaan sisdltyvit padpiirus-
tukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa
nimikirjoituksellaan.

Pykélidn 2 momentin mukaan rakennusval-
vontaviranomainen voisi hankkeen laatu ja
laajuus huomioon ottaen tarvittaessa edellyt-
tdd, ettd rakennuslupahakemukseen liitetddn
myds muita selvityksid. Pykéldn 2 momentin
1 kohdan mukaan maankéytto- ja rakennus-
lain momentissa ehdotetaan sdddettidviksi
kartta- tai kaavatietojen ja kiinteiston tietojen
sekd tonttitietojen esittdmisestd. Aikaisem-

masta sdédntelystd poiketen nditd tietoja voi-
taisiin edellyttiad tarvittaecssa. Samoin selvi-
tystd rakennuspaikan perustamis- ja pohja-
olosuhteista sekd ndiden edellyttiméistd pe-
rustamistavasta ja tarvittavista muista toi-
menpiteistd voitaisiin edellyttdd pykélin 2
momentin 2 kohdan perusteella tarvittaessa
kuten nykyisinkin. Tdma velvoite liittyy lain
116 §:n mukaisiin rakennuspaikalle asetetta-
viin vaatimuksiin. Huomiota kiinnitettiisiin
nykyiseen tapaan muun ohessa tulva-, sortu-
ma- ja vyorymévaaraan. Pykélédn 2 momentin
3 kohdan mukaan rakennusvalvontaviran-
omainen voisi tarvittaessa edellyttds, etti ra-
kennuslupahakemukseen olisi liitettdvd myos
energiaselvitys. Uuden rakennuksen raken-
tamishankkeiden osalta energiaselvityksesti
sdddetddn rakennusten energiatehokkuudesta
annetun  ympdéristOministerion  asetuksen
(2/11) luvussa viisi. Lailla 958/2012 maan-
kaytto- ja rakennuslakiin lisdttiin uusi 117 g
§, jossa siddetddn energiatehokkuudesta.
Korjaus- ja muutostdiden osalta lakiin
958/2012 sisdltyy ympéristoministeriolle ase-
tuksenantovaltuus, jonka nojalla on annettu
ympéristoministerion asetus (4/13) raken-
nuksen energiatehokkuuden parantamisesta
korjaus- ja muutostdissd. Asetus on tullut
voimaan 1.9.2013. Pykidldn 2 momentin 4
kohdan perusteella rakennusvalvontaviran-
omainen voisi tarvittaessa edellyttda hakijalta
myos selvitystd rakennuspaikan terveellisyy-
destd ja korkeussuhteista. Ldhes vastaava
sddnnds on nykyisin maankéyttd- ja raken-
nusasetuksen 49 §:ssd. Namé seikat ovat yh-
teydessd perustamistapaan ja rakentamisessa
tarvittaviin muihin toimenpiteisiin. Tarvitta-
essa tulisi nykyistd sddntelyd vastaavasti
kiinnittdd huomiota rakennuspaikan terveelli-
syyteen esimerkiksi maaperéssd olevien epé-
puhtauksien kannalta. Maaston korkeusase-
man selvittdminen antaisi mahdollisuuden
suunnitella rakennuksen oikea korkeusasema
sekd hulevesien pois johtaminen siten, ettd
niistd ei ole haittaa itse kiinteistolle tai naa-
pureille tai muulle ympéristolle. Pykélédn 2
momentin 5 kohdan mukaan rakennusval-
vontaviranomainen voisi tarvittaessa edellyt-
tdd hakijalta myos selvitystd rakennuksen
kunnosta. Rakennuksen kuntoa koskevasta
selvityksestd ei nykyisin ole sddnnoksid lais-
sa eikd asetuksessa. Rakennuksen kunto sel-
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vitetddn aiotun korjauksen laatuun ja laajuu-
teen ndhden riittdvalla ja luotettavalla tavalla.
KéaytdnnGssd tdmé tarkoittaisi, ettd selvityk-
sen laativalla henkil6lld tulisi siten olla eri-
tyisesti rakennuksen tai sen osan tai rakentei-
den kunnon selvittimisen edellyttdma koulu-
tus ja kokemus. Tétd sovellettaisiin esimer-
kiksi kosteuden aiheuttamien homevaurioi-
den selvittdmisessd. Pykdldn 2 momentin 6
kohdan mukaan hakijalta voitaisiin edellyttda
muutakin hakemuksen ratkaisemiseksi tarvit-
tavaa olennaista selvitystd nykyiseen tapaan.
Téllaisia ovat esimerkiksi selvitykset raken-
nuksen liittymisestd ympéristoon, tontin tai
rakennuspaikan hulevesien kisittelysté, pihan
ja istutuksien jérjestelyistd, tontin tai raken-
nuspaikan kayton historiasta, kiinteiston ja-
tehuollon jérjestimisestd, julkisivujen mate-
riaaleista ja véreistd, kerrosalan laskennasta,
rakennuksen historiasta ja aikaisemmista
muutoksista, esteettomyydestd sekd raken-
nusfysikaalisista tekijoisté, kuten rakenteiden
kokonaisvakavuudesta ja lujuudesta, raken-
nuksen kosteusteknisestd toimivuudesta, si-
sdilmastotavoitteista ja niihin vaikuttavista
tekijoistd, rakennuksen ddniteknisestd toimi-
vuudesta, valaistuksesta, paloturvallisuudes-
ta, 1dmpoon ja energian kdyttoon liittyvistd
toimivuudesta seka tiiveydesta.

Pykildn 3 momentissa olisi valtuus antaa
ympdristoministerion asetuksella tarkempia
sddnnoksid pédpiirustusten ja selvitysten si-
sdllostad ja esitystavasta.

134 §. Rakennuslupahakemuksen kisittely.
Pykéldn 3 momentti ehdotetaan kumottavak-
si.

Pykéldn 3 momentin mukaan rakennuslu-
vassa voidaan mééritd erityissuunnitelmien
laatimisesta ja toimittamisesta rakennusval-
vontaviranomaiselle.  Erityissuunnitelmien
toimittamisesta sdddetddn nykyisin myos
maankayttd- ja rakennusasetuksen 49 §:n 3
momentissa sekd rakennuksen suunnitteli-
joista ja suunnitelmista annetun ymparisto-
ministerion asetuksen 5 luvussa. Pykéldn 3
momentti ei kuitenkaan muodosta riittdvad
perustaa asetuksissa annetuille sddnnoksille.
Tdmén vuoksi erityissuunnitelmien laatimi-
sesta ja toimittamisesta ehdotetaan sdddetti-
véksi uudessa 134 a §:ssd, minkd vuoksi py-
kildn 3 momentti ehdotetaan tarpeettomana
kumottavaksi.

134 a §. Erityissuunnitelmien toimittami-
nen. Lakiin ehdotetaan lisittdviksi uusi 134 a
§, jossa sdddettiisiin erityissuunnitelmien
toimittamisesta rakennusvalvontaviranomai-
selle. Nykyisin erityissuunnitelmien toimit-
tamisesta sdddetddn 134 §:n 3 momentissa,
maankéytto- ja rakennusasetuksen 49 §:n 3
momentissa sekd rakennuksen suunnitteli-
joista ja suunnitelmista annetun ymparisto-
ministerion asetuksen 5 luvussa. Laissa oleva
sddantely ei nykyiselldin muodosta riittivaa
perustaa asetuksissa oleville sdénnoksille, ja
osa asetuksissa olevista sdannoksistd kuuluu
siséltonsd perusteella lain tasolle. Perustus-
lain 80 §:n sdddostasoa koskevien vaatimus-
ten ja selkeyden vuoksi lakiin ehdotetaan li-
sattdviksi uusi 134 a §, jossa sdddettdisiin
134 §:n 3 momenttia kattavammin erityis-
suunnitelmien toimittamisesta.

Rakentamisessa tarvittavat erityissuunni-
telmat eivét olisi rakennuslupahakemukseen
liitettédvid asiakirjoja eivitkd edelleenkddn
kuuluisi viranomaisen tarkastettaviksi. Tadma
vastaa nykyistd voimassa olevaa séddntelya.
Myds vastuu ndiden suunnitelmien kelvolli-
suudesta olisi edelleenkin yksin niiden laati-
jalla. Tama ei estiisi rakennusvalvontaviran-
omaista puuttumasta suunnitelman mahdolli-
siin epakohtiin. Rakennusvalvontaviranomai-
sen toimivaltaan kuuluisikin tarvittaessa
varmistua suunnitelmien tarkoituksenmukai-
suudesta. Rakennusvalvontaviranomaisen
vahimmaisvelvollisuutena olisi huolehtia, et-
td suunnitelmat laadittaisiin ja toimitettaisiin
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennus-
valvontaviranomainen tarvittaessa arkistoi
asiakirjat arkistolakia (831/1994) noudattaen.

Pykéldn 1 momentin mukaan rakennusval-
vontaviranomainen voisi méériatd rakennus-
luvassa, aloituskokouksessa tai erityisesté
syystd rakennustyon aikana laadittavaksi ja
toimitettavaksi rakennushankkeen laadun tai
laajuuden vuoksi tarpeellisia erityissuunni-
telmia. Asiallisesti vastaavat sdédnnokset ovat
nykyisin maankdyttd- ja rakennusasetuksen
49 §:n 3 momentissa sekid rakennuksen suun-
nittelijoista ja suunnitelmista annetun ympa-
ristdministerion  asetuksen  sddnnoksessd
5.4.1. Laissa ehdotetaan, ettd erityissuunni-
telmien ja selvitysten toimittamisesta maarat-
tdisiin joko rakennusluvassa, aloituskokouk-
sessa tai erityisestd syystd rakennustyon ai-
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kana kuten nykyisinkin. Rakennusvalvonta-
viranomainen madrdd useimmiten laaditta-
vaksi ja toimitettavaksi esimerkiksi rakenne-
suunnitelman,  ldmmitysjérjestelmasuunni-
telman, kiinteiston vesi- ja viemadrilaitteisto-
suunnitelman, ilmanvaihtosuunnitelman sekd
purku- ja suojaussuunnitelman. Niiden
suunnitelmien sisdltéd koskevia tarkempia
sdannoksid on nykyisin rakennuksen suunnit-
telijoista ja suunnitelmista annetun ympéris-
toministerion asetuksen 5 luvussa. Mainittu-
jen suunnitelmien sisdllostd on jatkossakin
tarpeen sdétdd tarkemmin ympéristOministe-
rion asetuksella. Purku- ja suojaussuunnitel-
masta ei ole nykyisin sddnndksié laissa eiké
asetuksessa. Purku- ja suojaussuunnitelma
laaditaan kdytdnnossé usein yhtend suunnitte-
luasiakirjana, joka koostuu sekd suunnitel-
luista purkutoimenpiteistd ettd purun ja ra-
kentamisen aikana tarvittavista rakenteiden,
rakennusosien ja pintojen suojauksista. Ra-
kennusvalvontaviranomainen voisi maariti
laadittavaksi ja toimitettaviksi my0s muita
rakennushankkeen laadun tai laajuuden
vuoksi tarpeellisia erityissuunnitelmia. Tal-
laisia suunnitelmia ovat esimerkiksi radon-
tekninen suunnitelma, kalliorakentamistekni-
nen suunnitelma, suunnitelma rakennuksen
lampo6-, kosteus- ja déniteknisestd toimivuu-
desta, paloturvallisuusselvitys, suunnitelma
paloilmoitinjérjestelmistd ja koneellisesta sa-
vunpoistosta, merkki- ja turvavalaistussuun-
nitelma, sammutusautomatiikkasuunnitelma,
rakennusautomaatiosuunnitelma seké valais-
tussuunnitelma. Muita tissé tarkoitettuja eri-
tyissuunnitelmia voivat olla esimerkiksi tyo-
maan sééd- ja olosuhdesuojaussuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Pykilédn 2 momentin perusteella, jos raken-
nusvalvontaviranomainen on mééréannyt toi-
mitettavaksi erityissuunnitelman, rakennus-
hankkeeseen ryhtyvén olisi huolehdittava, et-
td suunnitelma toimitetaan rakennusvalvon-
taviranomaiselle ennen kuin ryhdytdén tyo-
vaiheeseen, jota suunnitelma koskee. Asialli-
sesti vastaava sdédnnds on nykyisin rakenta-
misen valvonnasta ja teknisesti tarkastukses-
ta annetun asetuksen 5.2.2 sddnnoksessa.

Pykéldn 3 momentissa olisi valtuus antaa
ympéristoministerion asetuksella tarkempia
sddnnoksid erityissuunnitelmien siséllostd ja
esitystavasta.

149 §. Rakennustyé ja sen valvonta. Pyké-
144 ehdotetaan muutettavaksi siten, siten, etti
siitd poistettaisiin 3 momentin sd&nnds ra-
kennustyon aloittamisesta ja 4 momentin
sdannds naapurin alueen kéyttimisesti. Niis-
td ehdotetaan sdadettidvin uusissa 149 ¢ § ja
149 a §:ssé. Lisdksi pykéldan ehdotetaan teh-
tavéksi joitain kielellisid tdsmennyksid. Muu-
ten pykild vastaisi voimassa olevan pykéldn
sisaltod.

Pykildn 1 momentissa sdddettiisiin raken-
nusty0std voimassa olevan lain tavoin. Ehdo-
tuksen mukaan rakennustyd tulee edelleen
tehda siten, ettd se tdyttdd rakentamista kos-
kevien sddnndsten ja madrdysten sekd hyvin
rakennustavan vaatimukset.

Pykéldn 2 momentissa sdéddettdisiin raken-
nustyon  viranomaisvalvonnasta.  Viran-
omaisvalvonta alkaisi luvanvaraisen raken-
nustyon aloittamisesta ja pééttyisi loppukat-
selmukseen kuten nytkin. Valvonta olisi
luonteeltaan ldhinnd pistokokeen omaista. Se
kohdistuisi voimassa olevan saéntelyn tapaan
rakennusvalvontaviranomaisen paattdmissa
tyovaiheissa ja laajuudessa rakentamisen hy-
vian lopputuloksen kannalta merkittiviin
seikkoihin. Rakennustyén suoritukseen liit-
tyvélld tyovaiheiden tarkastusten todentami-
sella my0s seurattaisiin, ettd rakennustydsté
vastuulliset huolehtivat heille kuuluvista teh-
tavistddn.

149 a §. Naapurin alueen kdyttiminen. Py-
kéldssa saadettdisiin voimassa olevan 149 §:n
4 momenttia vastaavasti siitd, ettd rakennus-
valvontaviranomainen voisi antaa luvan naa-
purin alueen kdyttdmiseen. Séédntelyn ehdote-
taan sdilyvdn ennallaan ja selvennyksend
sddnnokseen liséttdisiin luvan antajaksi ra-
kennusvalvontaviranomainen.

Pykdlin mukaan rakennusvalvontaviran-
omainen voisi hakemuksesta antaa naapuria
kuultuaan luvan naapurin alueen kayttdmi-
seen hakijalle vélttdimattomén rakennustyon
tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tds-
td aitheudu naapurille sanottavaa haittaa tai
hiiriotd. Hakijan olisi toimenpiteen jélkeen
kunnostettava naapurin alue ja saatettava se
kayttod edeltdneeseen tilaan.

149 b §. Rakennuksen paikan merkitsemi-
nen. Lakiin ehdotetaan liséttdvéksi uusi 149
b §, jossa sdddettiisiin rakennuksen paikan
merkitsemisestd. Nykyisin vastaavat sdén-
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nokset ovat maankéyttd- ja rakennusasetuk-
sen 75 §:ssd. Sdannokset ehdotetaan siirrettd-
viksi uuteen 149 b §:44n, koska asiasta ei ole
nykyisin riittdvid perussddnndoksia laissa.
Rakennuksen paikan merkitsemisestd maa-
rattdisiin tarvittaessa rakennusluvassa kuten
nykyisinkin. Rakennuksen paikan merkitse-
misestd huolehtisi asianomainen kunnan vi-
ranomainen. Merkitseminen tehtdisiin ennen
rakentamisen aloittamista noudattaen hyvak-

syttyjé piirustuksia.

Rakennuksen sijoittuminen merkittyyn
paikkaan valvotaan 150 §:n mukaisessa si-
jaintikatselmuksessa.

149 ¢ §. Rakennustyon aloittaminen. Lakiin
ehdotetaan liséttdviksi uusi 149 c §, jossa
sdddettdisiin rakennustyon aloittamisesta ja
aloittamisilmoituksesta. Nykyisin rakentami-
sen aloittamisesta ja aloittamisilmoituksesta
sdddetddn maankdyttd- ja rakennuslain 149
§:n 3 momentissa, maankdyttd- ja rakennus-
asetuksen 72 §:ssd sekd rakentamisen val-
vonnasta ja teknisestd tarkastuksesta annetun
ympéristoministerion asetuksen 5 luvussa.

Nykyinen 149 § ei muodosta riittivdd pe-
rustaa asetuksina annettaville sddnnoksille,
minkd vuoksi lakiin ehdotetaan liséttaviksi
uusi 149 ¢ §.

Pykildn 1 momentissa sdddettdisiin, ettd
lupaa tai ilmoitusta edellyttiavéstid rakennus-
tyOstd on ennen sen aloittamista tehtdvi il-
moitus rakennusvalvontaviranomaiselle.
Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan tarvitsisi
tehd4, jos ennen rakennustyon aloittamista on
pidetty aloituskokous. Momentin ensimmai-
nen virke vastaisi asiallisesti nykyisen 149
§:n 3 momenttia ja toinen virke rakentamisen
valvonnasta ja teknisestd tarkastuksesta anne-
tun ympéristoministerion asetuksen nykyisti
5.2.1 sddnnostd. Aloittamisilmoituksen tar-
koituksena on nykysééntelyn tapaan tiedottaa
hankkeen alkamisesta rakennusvalvontavi-
ranomaiselle ja siten tehdd mahdolliseksi
aloituskokouksen jérjestiminen.  Aloitta-
misilmoitusta ei kuitenkaan tarvittaisi, jos
aloituskokous on jo pidetty.

Pykidldn 2 momentissa sdddettdisiin siité,
milloin rakennustyd Kkatsotaan aloitetuksi.
Momentti vastaisi asiallisesti maankéytto- ja
rakennusasetuksen nykyisen 72 §:n 1 ja 4
momenttia. Uuden rakennuksen rakentami-
sessa ja korjaus- ja muutostyOssd rakennus-

tyon aloittaminen méérdytyisi vastaavalla ta-
valla kuin nykyisinkin. Rakennustyd katsot-
taisiin aloitetuksi, kun ryhdytdin rakennuk-
sen perustuksen valutdihin tai perustukseen
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Ra-
kennuksen korjaus- ja muutostyOssd raken-
nustyd katsottaisiin aloitetuksi, kun ryhdy-
tddn rakenteiden tai rakennusosien purkami-
seen tai rakentamiseen.

Pykélidn 3 momentti vastaisi nykyisen 122
§:n 2 momentin toista virkettd. Rakennustyo-
td ei saisi aloittaa ennen kuin vastaava tyon-
johtaja ja tarvittaessa erityisalan tydnjohtaja
on hyviksytty. Rakennusty6 olisi keskeytet-
tdvd kunnes hankkeelle on hyvéksytty uusi
tyonjohtaja, jos tyonjohtajan hyviksyminen
peruutetaan tai timéa eroaa tehtavasta.

149 d §. Ennen rakennustyon aloittamista
sallitut toimet. Pykéldssa sdddettdisiin raken-
tamista valmistelevan toimenpiteen tekemi-
sestd ja sen aloittamisen ilmoittamisesta ra-
kennusvalvontaviranomaiselle. Nykyisin asi-
allisesti vastaavat sdénndkset ovat maankéyt-
to- ja rakennusasetuksen 72 §:n 2 momentis-
sa sekd rakentamisen valvonnasta ja teknises-
td tarkastuksesta annetun ympéristoministe-
ridn asetuksen sddnnoksessi 5.3.1.

Pykédldn 1 momentin perusteella kaivami-
nen, louhiminen, puiden kaataminen tai muu
ndihin verrattava rakentamista valmisteleva
toimenpide voidaan tehdd voimassa olevan
sddntelynkin mukaan ennen rakennustyon
aloittamista. Télldin noudatetaan, mitd mai-
sematyOluvasta sdddetddn. Téllaisesta raken-
tamista valmistelevasta toimenpiteestd olisi
edelleen ilmoitettava rakennusvalvontaviran-
omaiselle ennen toimenpiteen aloittamista.
Maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n 2 mo-
mentin mukaan maisematydlupaa ei tarvita
yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tar-
peellisten toéiden suorittamiseen. Lupaa ei
mydskddn tarvita myonnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten tdiden suoritta-
miseen eikd vaikutuksiltaan vihiisiin toi-
menpiteisiin.

Pykéldn 2 momentissa sdéddettdisiin raken-
nuksen perustuksen paalutustydstd ja siihen
liittyvéstd aloittamisilmoituksesta. Momen-
tissa sdddettdisiin my0s, ettd ennen rakennus-
tyon aloittamista tehtdvassd paalutustydssd
on oltava rakennusvalvontaviranomaisen hy-
viksymi vastaava tyOnjohtaja tai erityisalan
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tyonjohtaja. Vastaavat sddnndkset ovat ny-
kyisin maankaytto- ja rakennusasetuksen 72
§:n 3 momentissa sekd rakentamisen valvon-
nasta ja teknisestd tarkastuksesta annetun
ympéristoministerion asetuksen 5.3.2 séan-
noksessd. Rakennuksen perustuksen paalu-
tusty® voitaisiin siten tehdd ennen rakennus-
tyon aloittamista rakennusvalvontaviran-
omaiselle toimitetun paalutussuunnitelman
mukaisesti. PaalutustyoOsté olisi ennen sen
aloittamista ilmoitettava rakennusvalvontavi-
ranomaiselle kuten nykyisinkin. Voimassa
olevan sdintelyn tapaan ennen rakennustyon
aloittamista tehtédvissd paalutustyossd olisi
oltava rakennusvalvontaviranomaisen hyvak-
symid vastaava tyOnjohtaja tai erityisalan
tyonjohtaja.

150 §. Viranomaiskatselmukset. Pykalda
ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd siind
sdddettdisiin viranomaiskatselmuksista ny-
kyistd perusteellisemmin. Nykyisin viran-
omaiskatselmuksista sdddetdan 150 §:n lisak-
si maankaytto- ja rakennusasetuksen 76 §:ssé
sekd rakentamisen valvonnasta ja teknisesté
tarkastuksesta annetun ympéristoministerion
asetuksen 9 luvussa. Sééntely ei nykyiselldan
tiytd perustuslain 80 §:n sdddostasoa koske-
via vaatimuksia, koska laissa oleva sddntely
ei muodosta riittdvdd perustaa asetuksissa
oleville sddnndksille. Asetuksissa on sédén-
noksid, jotka kuuluivat sisdltonsi vuoksi lain
tasolle. Pykédlddn ehdotetaan siirrettdviksi ne
asetuksissa olevat sddannokset, jotka kuuluvat
siséltonsd perusteella lain tasolle.

Pykaldssd ei sdddettdisi endd rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitsemisesta,
koska siitd ehdotetaan sdddettdvaksi uudessa
149 b §:ssé.

Pykdldn 1 momentissa sédddettdisiin, etté
rakennusvalvontaviranomainen voi rakenta-
mista koskevassa luvassa miaritd toimitetta-
vaksi pohjakatselmuksen, sijaintikatselmuk-
sen, rakennekatselmuksen sekd lampo-, vesi-
ja ilmanvaihtolaitteiden katselmuksen, jos se
on tarpeen rakennustyon valvomiseksi. Asi-
allisesti vastaava sdénnds on nykyisin maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen 76 §:n 1 mo-
mentissa, jossa tosin ei mainita sijaintikat-
selmusta. Laissa sdddettdisiin vain siitd, mitd
katselmuksia voidaan maéritd tehtivéksi.
Nimenomaisesti ei endd sdddettdisi katsel-
musten yhdistdmisestd tai vaiheittain toimit-

tamisesta. Katselmuksia saataisiin tarvittaes-
sa yhdistda tai toimittaa vaiheittain sen mu-
kaan, miten rakennusvalvontaviranomainen
katsoo tarpeelliseksi.

Pykildn 2 momentin ensimmaisessd virk-
keessd sdadettdisiin katselmusten sisdllostd
yleiselld tasolla. Asiallisesti vastaava sadnnos
on nykyisin maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 76 §:n 3 momentissa. Viranomaiskatsel-
musten 1&htokohtana olisi nykyisen sdéntelyn
tapaan suunnata valvonta vastuullisiin tahoi-
hin ja sen valvomiseen, ettdi nimd tayttavit
velvollisuutensa. Tavoitteena on edelleen, et-
td lupamédriyksissd tai aloituskokouksessa
médrittyjd tai sovittuja menettelytapoja nou-
datetaan. Tavoitteena olisi edelleen myos, et-
td viranomainen voisi perustellusti olettaa, et-
td ndin rakentamisessa saavutetaan sdannos-
ten edellyttimd vdhimmaisvaatimustaso.
Katselmuksessa olisi voimassa olevan sién-
telyn tapaan tarkoitus todeta, ovatko tiettyyn
rakennusvaiheeseen kuuluvat toimenpiteet ja
tarkastukset sekd tarvittavat selvitykset teh-
dyt. Lisdksi olisi tarkoitus todeta, onko ha-
vaittujen epdkohtien tai puutteiden johdosta
edellytetyt toimenpiteet tehty. Katselmuksen
tarkoituksena ei olisi eikéd voisikaan olla yk-
sityiskohdissaan tarkastaa tai taata rakenta-
misen kelvollisuutta. Pykilin 2 momentin
toisessa ja kolmannessa virkkeessd sidddettdi-
siin siitd, keiden on oltava ldsnad katselmuk-
sessa. Rakennushankkeeseen ryhtyvin tai
timén edustajan ja vastaavan tyOnjohtajan
olisi aina oltava ldasnid katselmuksessa, mutta
suunnittelijoiden ja erityisalan tydnjohtajien,
jos heiddn asiantuntemustaan tarvitaan jonkin
katselmukseen liittyvén asian selvittdimisessa.
Sdidnnds vastaisi asiallisesti maankaytto- ja
rakennusasetuksen nykyisen 76 §:n 2 mo-
mentin ensimmadisté virkettd, mutta siind pai-
notettaisiin erityisesti, ettd suunnittelijoiden
ja erityisalan tydnjohtajien on oltava paikalla
vain silloin, kun heidén asiantuntemustaan
rakennusvalvontaviranomaisen mukaan tarvi-
taan. Kaytdnnosséd rakennushankkeeseen ryh-
tyvé tai tdmén puolesta katselmusten ajoitta-
mista jirjestelevd henkild sopivat katselmuk-
siin osallistuvista katselmuskohtaisesti. Kat-
selmuksessa olisi oltava véhintddn paikalla
sen toimittava viranhaltija ja rakennushank-
keeseen ryhtyvai tai timén edustaja ja vastaa-
va tyOnjohtaja samaan tapaan kuin nytkin.
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Katselmuksessa rakennushankkeeseen ryhty-
véd voi edustaa esimerkiksi vastaava tyon-
johtaja tai joku muu henkild.

Pykdldin 3 momentti vastaisi asiallisesti
voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain
150 pykdlan 2 momenttia. Katselmuksen
toimittaneen viranhaltijan tulisi nykyisin
voimassa olevan sdéntelyn tapaan kirjallisesti
méadrité tarvittavista toimenpiteistd ja maéra-
ajasta epdkohdan tai virheen poistamiseksi
tai korjaamiseksi. Lisdksi momentissa sad-
dettdisiin, ettd asianosaisen oikeudesta vaatia
madrdykseen oikaisua rakennusvalvontavi-
ranomaiselta sdddetddn 187 §:ssa.

Pykdldn 4 momentissa sédddettdisiin, ettéd
katselmus voidaan toimittaa pysyvéisluontei-
seen asumiseen kiytetyissa tiloissa vain, jos
se on vilttimatontd katselmuksen kohteena
olevan asian selvittimiseksi. Perustuslakiva-
liokunnan vakiintuneen tulkintakdytinnon
mukaan perustuslain 10 §:n 1 momentissa
turvattu kotirauhan piiri kattaa lédhtokohtai-
sesti kaikenlaiseen pysyviisluonteiseen asu-
miseen kéytetyt tilat. Nama tilat ovat ldhinna
asuntoja. Rakentamisessa voidaan joutua te-
kemadn katselmus tillaisiin tiloihin erityises-
ti asuinrakennusten korjaus- ja muutostoissa,
mutta my9s muissa rakentamishankkeissa.

Pykildn 5 momentissa olisi valtuus antaa
ympéristoministerion asetuksella tarkempia
sdannoksid katselmusten toimittamisesta.

150 a §. Viranomaistarkastukset rakennus-
tyon aikana. Lakiin ehdotetaan lisdttavéksi
uusi 150 a §, jossa sdddettdisiin viranomais-
tarkastuksista. Nykyisin viranomaistarkas-
tuksista sdddetddn 150 §:ssd sekd maankéyt-
to- ja rakennusasetuksen 76 §:ssd. Pddosin
mainituissa pykélissd kuitenkin sdddetddn
katselmuksista, ja on hieman epéselvié, miti
eroa on katselmuksella ja tarkastuksella.

Pykildn 1 momentissa sdddettdisiin, ettd
rakennusvalvontaviranomainen voi 150 §:ssd
tarkoitettujen katselmusten lisdksi maddrata
tehtéviksi my0s eri rakennustydvaiheita kos-
kevia tarkastuksia, jos se on tarpeen lupa-
maérdysten, suunnitelmien tai rakentamista
koskevien sddnndsten ja médrdysten noudat-
tamisen valvomiseksi. Rakennusvalvontavi-
ranomainen voisi maéritd tarkastuksista ra-
kennusluvassa, aloituskokouksessa tai erityi-
sestd syystd rakennustyon aikana. Tarkastus
voisi siten tulla maarattdvéksi yleisesti nou-

datetun kéytdnnon mukaisesti esimerkiksi
erityissuunnitelman toteutumisen valvomi-
seksi. Tarkastus voisi kohdentua johonkin
rakentamisen yksityiskohtaan tai laajempaan
kokonaisuuteen tai sen osaan samaan tapaan
kuin nykyisin. My0s tarkastukset voitaisiin
yhdistéa tai tehdé vaiheittain.

Pykdlin 2 momentti vastaisi asiallisesti
voimassa olevan 150 §:n 2 momenttia. Tar-
kastuksen toimittaneen viranhaltijan tulisi
nykyisin voimassa olevan sdintelyn tapaan
kirjallisesti méérdtd tarvittavista toimenpi-
teistd ja midrdajasta. Momentissa my0s sii-
dettdisiin, ettd asianosaisen oikeudesta vaatia
mairdykseen oikaisua rakennusvalvontavi-
ranomaiselta sdddetddn 187 §:ssa.

Pykélin 3 momentissa sdddettdisiin, ettd
tarkastus voidaan tehdd pysyvéisluonteiseen
asumiseen kaytetyissé tiloissa vain, jos se on
vélttdméatontd tarkastuksen kohteena olevan
asian selvittdmiseksi. Perustuslain 10 §:n 1
momentissa suojataan kotirauhan piirid ja se
kattaa ldhtokohtaisesti kaikenlaiseen pysy-
védisluonteiseen asumiseen kéaytetyt tilat.
Niama4 tilat ovat ldhinné asuntoja. Rakentami-
sessa voidaan joutua tekemiin tarkastus til-
laisiin tiloihin erityisesti asuinrakennusten
korjaus- ja muutostdissd, mutta myds muissa
rakentamishankkeissa.

150 b §. Asiantuntijatarkastus. Lakiin eh-
dotetaan liséattdvéksi uusi 150 b §, jossa sdi-
dettdisiin asiantuntijatarkastuksesta. Nykyi-
sin asiantuntijatarkastuksesta sdddetddn 151
§:n 3 momentissa sekd rakentamisen valvon-
nasta ja teknisestd tarkastuksesta annetun
ymparistoministerion asetuksen sddnnoksessi
11.2.1.

Viranomaisen hyvéksymé asiantuntijatar-
kastus tdydentdd rakennustyon aikaista vi-
ranomaisvalvontaa.

Pykéldn 1 momentin mukaan rakennusval-
vontaviranomainen voisi hakemuksesta sal-
lia, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvai tai ha-
nen palveluksessaan oleva tarkastaa raken-
nustyon suunnitelmanmukaisuuden. Nykyisti
sddntelyd tdsmennettiisiin siten, ettd asian-
tuntijatarkastuksen voisi tehdd rakennus-
hankkeeseen ryhtyvin palveluksessa olevan
lisdksi myos rakennushankkeeseen ryhtyvi
itse. Rakennushankkeeseen ryhtyvian palve-
luksessa olevalla tarkoitettaisiin esimerkiksi
erityissuunnittelijaa, joka tekee tarkastuksen
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oman erityissuunnitelmansa toteuttamisen
osalta. Nykyisen 151 §:n 3 momentin mu-
kaan asiantuntijatarkastus voi koskea raken-
nustyon suunnitelmanmukaisuutta. Menette-
lyd sovelletaan muun muassa raudoitussuun-
nitelmien mukaisen tyon tarkastamisessa se-
ka yleensikin erityissuunnitelmien mukaisten
tdiden valvonnassa. Pykéldn 1 momentissa
sdddettdisiin lisdksi, ettd asiantuntijatarkas-
tuksen tekijdlld on oltava tarkastuksen teke-
miseen tarvittava kokemus ja koulutus, ja
hidnen on annettava suostumuksensa tarkas-
tustehtdvadn kirjallisesti. Asiallisesti vastaa-
vat sddnnokset ovat nykyisin 151 §:n 3 mo-
mentissa sekd rakentamisen valvonnasta ja
teknisestd tarkastuksesta annetun ympaéristo-
ministerion asetuksen 11.2.1 sddnnoksessd,
joskin 151 §:n 3 momentissa ei sdddetd kou-
lutuksesta ja kokemuksesta vaan ammattitai-
dosta. Koulutus- ja kokemusvaatimuksen
edellyttdminen olisi perusteltua, jotta voitai-
siin varmistua asiantuntijatarkastuksen laa-
dusta.

Pykildn 2 momentissa sdddettdisiin sitd, et-
td tehty tarkastus olisi merkittdvd 150 f §:n
mukaiseen rakennustyon tarkastusasiakir-
jaan.

Pykéldn 3 momentin mukaan asiantuntija-
tarkastuksen salliminen ei kaventaisi raken-
nusvalvontaviranomaisen toimivaltaa. Ra-
kennusvalvontaviranomainen voisi puuttua
luvanvastaiseen tai sddnnoksisti poikkeavaan
rakentamiseen. Sddnnds vastaa maankdytto-
jarakennuslain 151 §:n 5 momenttia.

150 ¢ §. Ulkopuolinen tarkastus. Lakiin
ehdotetaan lisattdvaksi uusi 150 ¢ §, jossa
sdddettdisiin ulkopuolisesta tarkastuksesta.
Nykyisin ulkopuolisesta tarkastuksesta séa-
detddn 151 §:n 4 momentissa sekd rakenta-
misen valvonnasta ja teknisestd tarkastukses-
ta annetun ympéristoministerion asetuksen
11 luvussa. Sdéntely ei nykyisellddn tayté pe-
rustuslain 80 §:n sdddostasoa koskevia vaa-
timuksia, koska laissa oleva sdédntely ei muo-
dosta riittdvdd perustaa asetuksessa oleville
sadnnoksille, ja toisaalta asetuksessa olevat
sdannokset ovat pddosin sellaisia, ettd ne
kuuluvat siséltonsd vuoksi lain tasolle.

Ulkopuolisessa tarkastuksessa on vakiintu-
neesta nimityksestdin huolimatta kyse ra-
kennushankkeeseen ryhtyvén itsend hankki-
man asiantuntijan laatimasta lausunnosta, jo-

ka toimitetaan rakennusvalvontaviranomai-
selle.

Pykdldin 1 momentissa sédddettdisiin, ettéd
rakennusvalvontaviranomainen voi lupaha-
kemusta kisitellessdén tai rakennustyon ai-
kana vaatia rakennushankkeeseen ryhtyvaltia
riippumattoman asiantuntijan lausunnon siité,
tayttddko suunniteltu ratkaisu tai rakentami-
nen sille sdddetyt vaatimukset. Asiallisesti
vastaava sadnnds on nykyisin 151 §:n 4 mo-
mentissa. Pykéldn 1 momentissa ei kuiten-
kaan sdddettdisi 151 §:n 4 momentin tavoin,
ettd ulkopuolista tarkastusta voi vaatia, jos se
on tarpeen rakennushankkeen arvioimiseksi,
koska 2 momentissa ehdotetaan sdéddettivin
tarkemmin ulkopuolisen tarkastuksen vaati-
misen edellytyksistd. Pykéldssd myos téis-
mennettiisiin, ettd asiantuntijan on oltava
riippumaton. Laajoja tutkimustoimia vaati-
vissa asiantuntijaselvityksissd tulevat yleensa
kysymykseen puolueettomat tutkimuslaitok-
set ja yliopistot ja muut tehtiviin soveltuvat
asiantuntijaorganisaatiot. Suunnitteluun liit-
tyvissd asiantuntijaselvityksissd riippumat-
toman ja pateviksi tunnetun suunnittelutoi-
miston tai erityissuunnittelijan kéyttdminen
on yleensa riittdvaa.

Pykédldn 2 momentissa sdddettiisiin ulko-
puolisen tarkastuksen vaatimisen edellytyk-
sistd. Momentti vastaisi asiallisesti padosin
rakentamisen valvonnasta ja teknisestd tar-
kastuksesta annetun ympéristoministerion
asetuksen 11.3.1 sddnnoksen ensimmdistd ja
toista virkettd. Asetuksessa olevasta sdin-
noksestd poiketen ulkopuolista tarkastusta
voisi vaatia myo0s silloin, jos rakentamisessa
kdytetddn sellaisia rakennuksen turvallisuu-
teen, terveellisyyteen tai pitkdaikaiskestiavyy-
teen merkittdvasti vaikuttavia tuotteita, joi-
den toimivuudesta ei ole yleisesti varmuutta
tai aikaisempaa kokemusta. Ulkopuolista tar-
kastusta voitaisiin vaatia myos silloin, kun
rakentamisessa havaitaan tai epdilldén tapah-
tuneen virhe tai laiminlyonti, jonka vaikutuk-
sia tai korjaamista ei voida luotettavasti arvi-
oida tai toteuttaa ilman ulkopuolista tarkas-
tusta. Rakennusvalvontaviranomainen voisi
siten vaatia ulkopuolista tarkastusta esimer-
kiksi silloin, jos viranomaisen edellytykset
arvioida muun muassa poikkeuksellista
suunnitteluratkaisua eivét olisi riittdvid. Kay-
tdnnodssd menettelyd on sovellettu muun mu-
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assa erityisen vaikeiden lujuuslaskelmien ja
laskennallisesti osoitettavien rakenteellista
paloturvallisuutta koskevien suunnitelmien
arvioimisessa. Ulkopuolisen tarkastuksen
tarve voi tulla kyseeseen myos silloin, jos ra-
kennushanke siséltdd suuria yleisotiloja.
Kantavan rakenteen kannalta keskeisen ra-
kenteen valmisosatoimituksessa menettelyd
voidaan kayttdd esimerkiksi silloin, kun tuot-
teen valmistaja on ottanut vastatakseen myos
rakenneosan suunnittelusta tai niissd tilan-
teissa, joissa vaativan kohteen erityissuunnit-
telija kuuluu toteutusorganisaatioon tai asial-
lisesti on siité riippuvainen.

Pykéldn 3 momentin mukaan ulkopuolista
tarkastusta koskevasta vaatimuksesta olisi
annettava rakennushankkeeseen ryhtyville
kirjallinen pditos, josta ilmenevit vaatimuk-
sen perustelut ja sisdltd. Asiallisesti vastaava
sddnnds on nykyisin rakentamisen valvon-
nasta ja teknisestd tarkastuksesta annetun
ympéristoministerion asetuksen 11.3.2 sdén-
noksessd. Pédtoksenteossa ja padtoksen muo-
toon ja siséltoon sovelletaan maankéytto- ja
rakennuslain liséksi yleislakina hallintolakia
(434/2003) kuten nykyisinkin. Rakennusval-
vontaviranomaisen ulkopuolista tarkastusta
koskevassa paitoksessd tulisi siten ilmetd
tarkastukseen johtaneet syyt, millainen ja
minkd tasoinen asiantuntijaselvitys tulee ky-
symykseen sekd miltd osin tarkastusta edelly-
tetddn. Asianosaisella on oikeus hakea muu-
tosta rakennusvalvontaviranomaisen ulko-
puolista tarkastusta koskevaan péddtdkseen
hallinto-oikeudelta maankaytto- ja rakennus-
lain 190 §:n mukaisesti. Mikéli padtoksen on
tehnyt viranhaltija, asianosainen voi saattaa
paitoksen kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen kisiteltdviksi. Télloin sovelletaan
maankaytto- ja rakennuslain 187 §:44.

Pykilin 4 momentin mukaan rakennus-
hankkeeseen ryhtyvé vastaisi ulkopuolisesta
tarkastuksesta aiheutuvista kustannuksista
kuten voimassa olevan sddntelyn mukaan.
Asiallisesti vastaava sddannos on nykyisin 151
§:n 4 momentissa.

150 d §. Erityismenettely. Lakiin ehdote-
taan lisattavéiksi uusi 150 d §, jossa sdddettdi-
siin erityismenettelystd. Nykyisin erityisme-
nettelystd sdddetién rakentamisen valvonnas-
ta ja teknisestd tarkastuksesta annetun ympa-
ristdministerion asetuksen 3.2.1 ja 3.2.2

sddnnoksessd. Sddntely ei nykyisellddn tiyta
perustuslain 80 §:n sdddostasoa koskevia
vaatimuksia, koska laista puuttuvat kokonaan
erityismenettelyd koskevat sddnnokset. Ase-
tuksessa olevat sddnndkset ehdotetaan siirret-
téviksi uuteen 150 d §:44n. Sddntelyd ehdote-
taan selvennettdviksi niiltd osin, millaisissa
uuden rakennuksen rakentamishankkeissa ja
korjaus- ja muutostdissd erityismenettelyd
voidaan edellyttdd ja mitd toimenpiteitd ra-
kennusvalvontaviranomainen voi maératd
tehtdvéksi. Pykaldssa kéytetty ilmaisu erittdin
vaativa viittaa sen yleiskieliseen merkityk-
seen.

Lahtokohtana useimmiten olisi edelleen se,
ettd hankkeeseen ryhtyvd suunnittelijoineen
on itse tunnistanut riittdvan varhain raken-
nushankkeessaan erityisen riskin siitd, etti
rakenteellisen turvallisuuden, paloturvalli-
suuden, terveellisyyden tai rakennusfysikaa-
lisen toimivuuden vaatimuksia ei saavuteta
tai ettd kulttuurihistoriallisia arvoja menete-
tddn. Néin ollen hankkeeseen ryhtyva médrit-
telisi itse riskien vélttdmiseksi tarvittavat
toimenpiteet kuten nykyisinkin.

Erityismenettely sinénsd olisi harkinnanva-
rainen menettely kuten nykyisenkin séénte-
lyn mukaan.

Pykéldn 1 momentin perusteella rakennus-
valvontaviranomainen voisi edellyttds, ettd
erittdin vaativassa rakennushankkeessa nou-
datettaisiin luettelon 1—3 mukaisia menette-
lyja. Erittdin vaativassa rakennushankkeessa
tehtdisiin 1 momentin 1 kohdan mukaan 121
a §:ssé tarkoitettu laadunvarmistusselvitys tai
2 kohdan mukaan 150 b §:ssé tarkoitettu asi-
antuntijatarkastus tai 3 kohdan mukaan 150 c
§:ssd tarkoitettu ulkopuolinen tarkastus.

Pykélidn 2 momentin perusteella rakennus-
valvontaviranomainen voisi lisdksi edellyt-
tdd, ettd rakennuksen vaatimusten mukaisuut-
ta seurataan ja valvotaan sen kdyton aikana.
Rakennuksen kiaytonaikainen seuranta koh-
distuisi rakennuksen olennaisiin teknisiin
vaatimuksiin, joista sdddetddn 117 § ja 117
a—117 g §:ssd. Niistd voitaisiin méadratd sa-
maan tapaan, joskin kattavammin kuin ympa-
ristdministerion rakentamisen valvonnasta ja
teknisestd tarkastuksesta annetun asetuksen
sdadnndksen 10.5 ohjeessa. Kiytonaikaisen
seurannan tarkoituksena olisi varmistaa val-
miin rakennuksen olennaisten teknisten vaa-
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timusten mukaisuus ja olosuhteista johtuvat
tekijait huomioon ottava huolto ja ylldpito.
Erityismenettelyn yhteydessé voitaisiin laatia
erityismenettelyn kohteena olleiden rakentei-
den ja ominaisuuksien osalta tarkennettu
huolto-ohje ja mééritelld mahdolliset mééara-
aikaistarkastukset, josta ehdotetaan sdddetti-
van ympéristoministerion asetuksella val-
tuussddnnoksen nojalla momentissa 7.

Pykildn 3 momentissa sdéddettéisiin 1 ja 2
momentin mukaisen erityismenettelyn edel-
lytyksistd. Edellytyksend erityismenettelyn
soveltamiselle olisi, ettd kohteeseen liittyy
erityinen riski siitd, ettd rakenteellisen turval-
lisuuden, paloturvallisuuden, terveellisyyden
tai rakennusfysikaalisen toimivuuden vaati-
muksia ei saavuteta. Harkinnassa voitaisiin
ottaa huomioon esimerkiksi kohteessa kéytet-
tavd sellainen suunnittelumenetelma tai -
ratkaisu, jonka kdytostd ei ole aikaisempaa
kokemusta. Téllaisia voivat olla esimerkiksi
uusi laskentaohjelma tai kantavien rakentei-
den uusi liitostapa. Myo6s kulttuurihistorial-
listen arvojen menettdmisen riski saattaisi
edellyttdd erityismenettelyd esimerkiksi ra-
kennussuojelun tavoitteiden toteutumisen
varmistamiseksi.

Pykdldn 4 momentissa sédddettdisiin, ettéd
erityismenettelyd voitaisiin soveltaa uuden
rakennuksen rakentamisessa tai korjaus- tai
muutostyossa.

Pykdldn 5 momentin sédddettdisiin raken-
nusvalvontaviranomaisen erityismenettelya
koskevan paitoksen sisdllostd. Rakennusval-
vontaviranomaisen tulisi ensinndkin paatok-
sessd madritd erityismenettelyn laajuudesta
ja sen kohdistumisesta. Erityismenettely voi-
si nykyiseen tapaan kohdistua koko raken-
nushankkeeseen tai vain osaan siitd. Menette-
ly voisi kohdistua esimerkiksi ainoastaan
tiettyyn rakennejirjestelméddn tai rakenne-
osaan.

Pykéldn 6 momentin perusteella rakennus-
valvontaviranomainen voisi madritd erityis-
menettelystd rakennusluvassa, aloituskoko-
uksessa taikka erityisestd syystd rakennus-
tyon aikana vastaavalla tavalla kuin ny-
kyisinkin. Erityinen syy voi ilmeté vasta toi-
mitettaessa erityissuunnitelmaa rakennusval-
vontaviranomaiselle.

Pykéldn 7 momentissa olisi valtuus antaa
tarkempia sdénnoksid rakennuksen tehoste-

tun kéytonaikaisesta seurannasta ja valvon-
nasta ympéristoministerion asetuksella.

150 e §. Suunnitelmasta poikkeaminen ra-
kennustyon aikana. Lakiin ehdotetaan lisat-
téaviksi uusi 150 e §, jossa sdddettdisiin suun-
nitelmista poikkeamisesta rakennustyon ai-
kana. Ndiistd poikkeamisista rakennustyon
aikana sdddetddn nykyisin maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 79 §:ssd sekd rakentamisen
valvonnasta ja teknisesti tarkastuksesta anne-
tun ympéristoministerion asetuksen 3.5.1
sdannoksessd. Sddntely ei nykyisellddn tayta
perustuslain 80 §:n sdddostasoa koskevia
vaatimuksia, koska laista puuttuvat kokonaan
asiaa koskevat sdénnokset.

Pykdldn 1 momentissa sdddettdisiin siité,
milloin rakennustarkastaja tai muu kunnan
madrddmi rakennustarkastajan tehtdvid hoi-
tava viranhaltija voi antaa suostumuksen lu-
papadtoksessd hyvéksytyistd suunnitelmista
poikkeamiseen. Suunnitelmista voitaisiin
poiketa rakennustarkastajan tai muun viran-
haltijan suostumuksella, jos poikkeaminen ei
merkitse luvan merkittivda muuttamista eikd
vaikuta naapurien asemaan. Momentti vas-
taisi asiallisesti maankdyttd- ja rakennusase-
tuksen nykyisen 79 §:n 1 momenttia seké ra-
kentamisen valvonnasta ja teknisestd tarkas-
tuksesta annetun ympéristoministerion ase-
tuksen nykyistd 3.5.1 sddnnostd. Muutoksen
sisdlto ja sithen suostumuksensa antaneen vi-
ranhaltijan nimi olisi merkittdva hyvaksyttyi-
hin suunnitelmiin. T&ll4 selkeytettéisiin ja
yhdenmukaistettaisiin ~ kdytdnt6d. Liséksi
saddettdisiin, ettd muutettu suunnitelma olisi
toimitettava pyydettidessd rakennusvalvonta-
viranomaiselle.

Pykéldn 2 momentin mukaan lupapéatok-
sessd hyviksytyistd suunnitelmista poikkea-
miselle olisi haettava rakennusvalvontavi-
ranomaiselta lupa, jos poikkeaminen merkit-
sisi luvan olennaista muuttamista tai vaikut-
taisi naapurien asemaan. Vastaavaa sadnnos-
td ei asetuksissa nykyisin ole, mutta sddnnos
olisi selkeyden vuoksi tarpeen lisdtd uuteen
150 e §:4én.

Pykéldn 3 momentissa sdddettdisiin vield,
ettd rakennustyon aikana erityissuunnitelmi-
en tehdyt merkittdvat muutokset olisi toimi-
tettava rakennusvalvontaviranomaiselle eri-
tyissuunnittelijan allekirjoittamina ennen ky-
seessd olevien tyoOvaiheiden aloittamista.
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Vastaava sddnnds on nykyisin rakentamisen
valvonnasta ja teknisesti tarkastuksesta anne-
tun ympéristoministerion asetuksen 3.5.1
sadnnoksessd.  Kéytdnndssd  useimmiten
suunnitelman toimittaa padsuunnittelija tai
vastaava erityissuunnittelija.

150 f §. Rakennustyon tarkastusasiakirja.
Lakiin ehdotetaan liséttavaksi uusi 150 f §,
jossa sdddettdisiin rakennustyon tarkastus-
asiakirjasta. Nykyisin rakennustyon tarkas-
tusasiakirjasta sdadetddn 150 §:n 3 momen-
tissa, maankayttd- ja rakennusasetuksen 77
§:ssd sekd rakentamisen valvonnasta ja tekni-
sestd tarkastuksesta annetun ympéristominis-
terion asetuksen luvussa 7. Sdintely ei ny-
kyisellddn téytd perustuslain 80 §:mn sidédosta-
soa ja asetuksenantovaltuutta koskevia vaa-
timuksia, koska laista puuttuvat tarvittavat
asiaa koskevat perussddnnokset ja asetuk-
senantovaltuus.

Rakennustyon tarkastusasiakirjan pitdmi-
nen olisi nykyisen sddntelyn tapaan raken-
nushankkeeseen ryhtyvén huolehtimisvelvol-
lisuuteen kuuluva ja rakentamisen hyvadn
lopputulokseen vaikuttava menettely.

Pykildn 1 momentissa sdddettdisiin raken-
nushankkeeseen ryhtyvén tehtdviksi huoleh-
tia, ettd rakennustyOmaalla pidetddn raken-
nustyon tarkastusasiakirjaa rakentamisen
asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi
ja tarkastusten todentamiseksi. Asiallisesti
vastaava sddnnds on nykyisin rakentamisen
valvonnasta ja teknisesti tarkastuksesta anne-
tun ympéristoministerion asetuksen 7.1.1
sddnnoksessd.

Pykildn 2 momentissa sdéddettéisiin tarkas-
tusasiakirjaan merkittivisti asioista sekd sii-
td, kuka on vastuussa merkinnin tekemisesté.
Rakennusluvassa tai  aloituskokouksessa
méaérittyjen rakennusvaiheiden vastuuhenki-
loiden seki tydvaiheita tarkastaneiden henki-
l6iden olisi varmennettava tarkastukset ra-
kennustyon tarkastusasiakirjaan. N&itd ovat
esimerkiksi tyonjohtaja ja asiantuntijatarkas-
tuksen tekija, kuten kyseisen rakennusvai-
heen suunnitelman laatinut erityissuunnitteli-
ja tai sen vastaava erityissuunnittelija.

Pykildn 3 momentin perusteella tarkastus-
asiakirjaan olisi merkittivd my0s perusteltu
huomautus, jos rakentamissuoritus poikkeaa
rakentamista koskevista sddannoksisti. Perus-
tellun huomautuksen merkitsisi esimerkiksi

rakennushankkeeseen ryhtyvd, vastaavan
tyonjohtaja, suunnittelija, urakoitsija tai kiy-
tetty asiantuntija. Tarkastusasiakirjaan voi-
daan lisdksi tehdd merkinndt viranomaiskat-
selmuksista, viranomaistarkastuksista, asian-
tuntijatarkastukset, ulkopuolisesta tarkastuk-
sesta ja hyviksytyistd suunnitelmista poik-
keamisista. Tarkastusasiakirjan tulisi siten
hankkeen laadusta ja laajuudesta riippuen si-
sdltdd ne olennaiset asiat, jotka ovat tarpeen
sen varmistamiseksi, ettd hanke tulisi toteute-
tuksi rakentamista koskevien sdinndsten ja
mydnnetyn luvan ja hyvéksyttyjen suunni-
telmien ja hyvén rakennustavan mukaisesti.
Asiallisesti vastaavat sddnnokset ovat nykyi-
sin 150 §:n 3 momentissa sekd maankaytto-
ja rakennusasetuksen 77 §:ssd ja ympéristo-
ministeridn rakentamisen valvonnasta ja tek-
nisestd tarkastuksesta annetun asetuksen lu-
vussa 7.

Pykildn 4 momentissa olisi valtuus antaa
ympéristoministerion asetuksella tarkempia
sdannoksid tarkastusasiakirjan sisdllostd ja
sithen tehtévistd merkinndista.

151 §. Rakennuttajavalvonta. Pykélda eh-
dotetaan muutettavaksi siten, ettd siind sii-
dettiisiin ainoastaan rakennuttajavalvonnas-
ta. Asiantuntijatarkastuksesta ja ulkopuoli-
sesta tarkastuksesta sdddettéisiin uusissa 150
b ja 150 ¢ §:ssd. Nykyisin rakennuttajaval-
vonnasta sdddetddn 151 §:n lisdksi maankéyt-
to- ja rakennusasetuksen 78 §:ssd sekd raken-
tamisen valvonnasta ja teknisestd tarkastuk-
sesta annetun ympéristoministerion asetuk-
sen 11 luvussa. Sddntely ei nykyisellddn kai-
kilta osin vastaa perustuslain 80 §:n sdados-
tasoa koskevia vaatimuksia, koska asetuksis-
sa sdddetddn asioista, joista ei ole laissa pe-
russiddnnoksid. Osa asetuksissa olevista sdin-
noksistd ehdotetaan siirrettaviksi 151 §:44n.

Pykéldn 1 momentissa sdddettdisiin edelly-
tyksistd, joiden tiyttyessd rakennusvalvonta-
viranomainen voi myontdd rakennushank-
keeseen ryhtyville luvan valvoa rakennus-
tyotd kokonaan tai osittain itse. Rakennus-
valvontaviranomainen paéttdisi samoin kuin
nykyisinkin, miltd osin viranomaisvalvontaa
el tarvittaisi. Nykyisin vastaavista edellytyk-
sistd sdddetddn 151 §:n lisdksi maankaytto- ja
rakennusasetuksen 78 §:ssd sekd rakentami-
sen valvonnasta ja teknisestd tarkastuksesta
annetun  ympdéristoministerion  asetuksen
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11.1.1 ja 11.1.2 sddnndksissd. Rakennusval-
vontaviranomainen voisi antaa luvan valvon-
tasuunnitelmaan perustuvaan rakennuttaja-
valvontaan. Valvontasuunnitelmassa raken-
nushankkeeseen ryhtyvén olisi esitettdva ny-
kyiseen tapaan tiedot rakennushankkeesta ja
rakennuttajavalvonnan toteuttamisesta. Tie-
tojen perusteella rakennusvalvontaviran-
omainen ratkaisee, voidaanko rakennuttaja-
valvontaa soveltaa tihidn hankkeeseen. Ra-
kennuttajavalvonta perustuisi rakennusval-
vontaviranomaisen arvioon rakennushank-
keeseen ryhtyvéstd ja hdnen hanke- ja val-
vontaorganisaatiostaan. ~ Rakennushankkee-
seen ryhtyvén olisi huolehdittava siitd, ettéd
valvontasuunnitelmaa noudatetaan. Vihim-
millddn rakentamisessa tarvittaisiin vain aloi-
tuskokous tai aloittamisilmoitus ja loppukat-
selmus. Rakennuttajavalvontaa on sovellettu
lahinné suurten tuotantolaitosten ja liiketilo-
jen seké infrastruktuurin rakentamisessa.

Pykéldn 2 momentissa sdddettdisiin luvan
myontdmisen edellytyksistd. Lupa voitaisiin
antaa, jos esitetyn valvontasuunnitelman ja
rakennushankkeeseen ryhtyvin ja muiden ra-
kennushankkeessa mukana olevien koulutuk-
sen ja kokemuksen perusteella voitaisiin olet-
taa, ettd rakentaminen toteutetaan rakennus-
luvan sekd rakentamista koskevien sdannos-
ten ja madrdysten mukaisesti ilman viran-
omaisvalvontaa. Asuinrakennuksen rakenta-
miseen ei saisi kuitenkaan antaa lupaa, mika
vastaa voimassa olevaa sdintelya.

Pykéldn 3 momentissa sdddettdisiin raken-
nuttajavalvontaa koskevan luvan peruuttami-
sesta. Asiallisesti vastaava sdédnnds on nykyi-
sin 151 §:n 2 momentissa. Rakennusvalvon-
taviranomainen voisi peruuttaa rakennuttaja-
valvontaa koskevan luvan, jos ilmenee, ettd
endd ei ole edellytyksid nédin jarjestetylle ra-
kennustyon valvonnalle.

Pykildan 4 momentin 1 virkkeessd sdddet-
tdisiin maankaytto- ja rakennuslain 151 §:n 5
momenttia vastaavasti siitd, ettd rakennutta-
javalvonta ei supistaisi rakennusvalvontavi-
ranomaisen toimivaltaa. Viranomainen voisi
tarvittaessa puuttua luvanvastaiseen tai saan-
noksisté tai méadrdyksistd poikkeavaan raken-
tamiseen. Pykéldn 4 momentin 2 virkkeessé
sdddettdisiin rakennuttajavalvonnasta huoli-
matta toimitettavasta loppukatselmuksesta.
Vastaava sddnnds on nykyisin maankaytto- ja

rakennusasetuksen 78 §:n 1 momentissa.
Loppukatselmus tulisi toimittaa rakennutta-
javalvonnasta huolimatta 153 §:n perusteella.

Pykéldn 5 momentissa olisi valtuus antaa
ympéristoministerion asetuksella tarkempia
sdannoksid valvontasuunnitelman siséllésté
ja toteuttamisesta.

151 a §. Rakennushankkeeseen ryhtyvin
velvollisuudet rakennuttajavalvonnassa. La-
kiin ehdotetaan lisdttdvéksi uusi 151 a §, jos-
sa sdddettiisiin rakennushankkeeseen ryhty-
vin velvollisuuksista rakennuttajavalvonnas-
sa. Nykyisin velvollisuuksista sdddetddn 151
§:n 2 momentissa sekd rakentamisen valvon-
nasta ja teknisestd tarkastuksesta annetun
ympéristoministerion asetuksen 11.1.3 sdén-
noksessd. Sddntely ei nykyisellddn tidytd pe-
rustuslain 80 §:n sédédostasoa ja asetuksenan-
tovaltuutta koskevia vaatimuksia, koska lais-
sa ei ole tarvittavia perussddannoksid eika ase-
tuksenantovaltuutta. Asetuksissa olevat sdin-
nokset ehdotetaan siirrettdviksi uuteen 151 a
§:adn.

Pykéldn 1 momentissa sdéddettdisiin raken-
nushankkeeseen ryhtyvin velvollisuudeksi
huolehtia, ettd valvontasuunnitelmaa nouda-
tetaan.

Pykélidn 2 momentista sdéddettéisiin asiois-
ta, joista rakennushankkeeseen ryhtyvén olisi
ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.
Rakennushankkeeseen ryhtyvéan tulisi ilmoit-
taa rakennusvalvontaviranomaiselle, jos ra-
kennuttajavalvonnan hyvéksymisen edelly-
tyksissd tapahtuu muutos, joka vaatii mah-
dollisesti uutta harkintaa. Rakennusvalvonta-
viranomainen voisi ilmoituksen perusteella
harkita, ovatko rakennuttajavalvonnan edel-
lytykset yhd olemassa. Myds valvontasuunni-
telman tdydentdmisestd tulee ilmoittaa. Ra-
kennustyossda kéytetyt rakennustuotteet il-
moitettaisiin, jos niiden kelpoisuudesta ei ole
riittdvad varmuutta. Tyomenetelmadt ilmoitet-
taisiin silloin, jos niistd ei ole aikaisempaa
yleistd kokemusta. Jos rakentamisessa ha-
vaittaisiin virhe, jonka korjaaminen edellyt-
tdisi rakennushankkeen ulkopuolista asian-
tuntemusta, olisi myds téstd asiasta myos il-
moitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

153 §. Loppukatselmus. Pykalaa ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd siind sdddettdisiin
nykyistd kattavammin ja selkeimmin raken-
nuksen kéyttoonotosta ja loppukatselmukses-
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ta. Nykyisin kiyttdonotosta ja loppukatsel-
muksesta sdddetdan 153 §:n lisdksi maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 76 §:ssd sekd
rakentamisen valvonnasta ja teknisestd tar-
kastuksesta annetun ympéristoministerion
asetuksen 10 luvussa. Sddntely ei nykyisel-
laén taytd perustuslain 80 §:n sddddstasoa ja
asetuksenantovaltuutta koskevia vaatimuksia,
koska asetuksissa sdfidetdén asioista, joista ei
ole perussdénnoksid eikd asetuksenantoval-
tuutta laissa. Voimassa olevassa lainsdddén-
nossd el ole nimenomaista sdannostd siitd,
mika taho toimittaa loppukatselmuksen. Kay-
tannossd loppukatselmuksen toimittaa raken-
nusvalvontaviranomainen.

Pykéldn 1 momentti vastaisi nykyisen 153
§:n 1 momentin ensimmadisti virkettd. Pyka-
lén 1 momentissa ehdotetaan nimenomaisesti
sdddettdvin, ettd loppukatselmuksen toimit-
taa rakennusvalvontaviranomainen, miké
vastaa voimassa olevaa oikeustilaa. Ehdotus
my0s osaltaan selkeyttdd sadntelyd, koska
voimassa olevaan lakiin ei ole sisdltynyt
mainintaa siitd, mika taho toimittaa loppukat-
selmuksen. Nykyistd sddntelyd vastaavasti
rakennusta tai sen osaa ei saisi ottaa kdyttoon
ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen
on hyviksynyt sen loppukatselmuksessa
kayttoon otettavaksi.

Pykildn 2 momentissa sdddettdisiin loppu-
katselmuksen toimittamisen ja rakennuksen
tai sen osan kayttoonoton edellytyksista.
Edellytykset vastaisivat asiallisesti nykyises-
sd 153 §:ssd, maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen nykyisessd 76 §:ssd sekd rakentamisen
valvonnasta ja teknisestd tarkastuksesta anne-
tun ympdristoministerion asetuksen nykyi-
sessd 10 luvussa sdddettyjd edellytyksia.
Loppukatselmus voitaisiin toimittaa, kun ra-
kennushankkeeseen ryhtyvd on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle kohtien 1—
6 mukaiset seikat. Momentin kohdan 1 mu-
kaan loppukatselmuksen toimittamisen edel-
lytyksené olisi, ettd rakennustyd on saatettu
loppuun rakennusluvan sekd rakentamista
koskevien sddnndsten ja maérdysten mukai-
sesti. Pykdldn 2 momentin kohdan 2 mukaan
rakennusvalvontaviranomaisen ~ maardadmat
katselmukset ja tarkastukset sekd niissd vaa-
ditut toimenpiteet tulisi olla tehdyt. Momen-
tin kohdan 3 perusteella my6s muuhun lakiin
perustuvat ja rakennuksen kayttdturvallisuu-

teen olennaisesti vaikuttavat tarkastukset ja
niisséd vaaditut toimenpiteet tulisi olla tehdyt
ennen loppukatselmusta. Naitd muuhun lain-
sdddantdon perustuvia tarkastuksia ovat esi-
merkiksi viestdonsuoja-, palo-, sihko- ja his-
sitarkastukset sekd Oljyldmmityslaitteiden
tarkastukset. Myo0Os ymparistonsuojelulaissa
(86/2000) talousjatevesien kisittelystd vie-
maériverkostojen ulkopuolisilla alueilla annet-
tujen vaatimusten valvonta voi edellyttadi tar-
kastuksia. Kohdassa 4 edellytettiisiin, ettd
rakennustyon tarkastusasiakirjaan tulee olla
tehtyind 150 f §:n mukaiset merkinnét ja etti
tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu
rakennusvalvontaviranomaiselle. Edellytyk-
send loppukatselmuksen toimittamiselle olisi
kohdan 5 mukaan, ettd rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje, jos sellainen olisi laadittava,
olisi riittdvassd laajuudessa valmis ja toimi-
tettavissa rakennuksen omistajalle. Raken-
nusvalvontaviranomaisen asiana ei olisi tar-
kistaa ohjeen hyvyyttd tai muutoin vakuuttua
sen kelvollisuudesta. Riittdvaa olisi, ettd ohje
on laadittuna ja vastaa sisdllollisesti sen tar-
koitusta. Liséksi kohdan 6 mukaan kaytt66n-
oton hyvéksymisen edellytyksend olisi, ettéd
ympéristonsuojelulain  (86/2000) mukainen
lupa, jos sellaista tarvitaan rakennuksen kayt-
totarkoituksen mukaiseen toimintaan, on
saanut lainvoiman. Niin voitaisiin edelleen
valvoa myos sité, ettd ympéristélupamenette-
lyssé asetetut ehdot tai rajoitukset, jotka voi-
vat liittyd my0s rakentamiseen, tulisivat tiy-
tetyiksi.

Pykéldn 3 momentin ensimmdiisessd virk-
keessd sdddettdisiin pdytikirjan laatimisesta
ldhes vastaavan sisdltdisesti kuin sdddetddn
nykyisin rakentamisen valvonnasta ja tekni-
sestd tarkastuksesta annetun ympéristominis-
terion asetuksen 10.5 sdédnnoksessa. Poytékir-
jan siséllostd ei endéd sdddettdisi nimenomai-
sesti maankdytto- ja rakennuslaissa tai sen
nojalla annettavissa asetuksissa. Pykéldn 3
momentissa my0s sdddettiisiin, ettd poytakir-
jan laatisi rakennusvalvontaviranomainen,
mika vastaa nykyistd kdytintod ja selkeyttéisi
oikeustilaa. Pykélin 3 momentin toiseen
virkkeeseen perustuen loppukatselmukseen
sovellettaisiin lisdksi, mitd 150 §:n 2 momen-
tissa sdddetddn siitd, keiden on oltava ldsni
katselmuksessa. Noudatettavaksi tulisi myos
150 §:n 3 momentti, jossa sdddettiisiin siité,
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miten toimitaan, jos katselmus antaa aihetta
huomautuksiin. Lahtokohtana on, ettd loppu-
katselmus on rakennuksessa suoritettava ai-
na, vaikka tilat olisivat jo asumiskdytdssd,
mikd vastaa nykyistédkin oikeustilaa. Raken-
tamisen valvonnan kannalta on télldin vilt-
tdmatontd, ettd viranomaisella on oikeus teh-
da loppukatselmus myos pysyvaisluonteiseen
asumiseen kaytettdvissd tiloissa. On myds
yleisen edun kannalta tirkedé, ettd rakennuk-
set ovat turvallisia, terveellisid ja kestdvii ja
soveltuvat ymparistoonsd, mitd lopputarkas-
tuksella pyritddn osaltaan myos varmista-
maan.

Pykéldn 4 momentin mukaan loppukatsel-
muksen toimittamista olisi haettava raken-
nusluvan voimassaoloaikana. Saintelyd on
selkeytetty lisddmalla lakiin tieto siitd, minka
luvan voimassaoloaikana katselmusta tulee
hakea. Asiallisesti vastaava sddnnds on ny-
kyisin rakentamisen valvonnasta ja teknisesti
tarkastuksesta annetun ympéristoministerion
asetuksen 10.3 sddnndksessd. Sddnnokseen ei
kuitenkaan sisélly mainintaa siitd, minké lu-
van voimassaoloaikana katselmusta on tullut
hakea. Kéytinnossa sddnnostd on tulkittu si-
ten, ettd silld tarkoitetaan rakennuslupaa.
Loppukatselmusta tulisi hakea riittdvén ajois-
sa ennen rakennuksen aiottua kiyttoonottoa.
Katselmuksen hakijasta sdddettdisiin, ettd se
olisi rakennushankkeeseen ryhtyvd. Tami
voisi valtuuttaa esimerkiksi vastaavan tyon-
johtajan hakemaan loppukatselmusta.

153 a §. Osittainen loppukatselmus. Lakiin
ehdotetaan lisattdvaksi uusi 153 a §, jossa
sdadettdisiin osittaisesta loppukatselmukses-
ta. Nykyisin osittaisesta loppukatselmuksesta
sdddetdén rakentamisen valvonnasta ja tekni-
sestd tarkastuksesta annetun ympéristominis-
terion asetuksen sddnnoksessd 10.1. Sééantely
ei nykyisellddn tiytd perustuslain 80 §:n sda-
dostasoa ja asetuksenantovaltuutta koskevia
vaatimuksia, koska laissa ei ole osittaista
loppukatselmusta koskevia sddnnoksid eiké
asetuksenantovaltuutta. Osa asetuksissa ole-
vista sdidnnoksistd ehdotetaan siirrettdviksi
uuteen 153 a §:44n.

Laissa ei myoskddn ole sdédnndstd siitd, mi-
kd taho toimittaa osittaisen loppukatselmuk-
sen, vaikka kdytdnnOssd sen toimittaa raken-
nusvalvontaviranomainen. Sdéntelyd ehdote-
taan selkeytettdvaksi sddtdmélld nimenomai-

sesti siitd, ettd rakennusvalvontaviranomai-
nen toimittaa myds osittaisen loppukatsel-
muksen.

Pykédldn 1 momentin perustella rakennus-
valvontaviranomainen voisi edelleen hyvék-
syd rakennuksen tai sen osan kdyttoon otetta-
vaksi toimittamalla sitd koskevan osittaisen
loppukatselmuksen, vaikka rakennusty0 olisi
vield véhiisin osin kesken. Edellytyksena
kuitenkin olisi lisdksi, ettd rakennus tai sen
osa tdyttdd 153 §:n 2 momentin 2—6 koh-
dassa tarkoitetut edellytykset ja on turvalli-
nen, terveellinen ja kéyttokelpoinen.

Pykdldn 2 momentissa sédddettdisiin, ettéd
my0s osittaisesta loppukatselmuksesta olisi
rakennusvalvontaviranomaisen laadittava
poytakirja. Osittaiseen loppukatselmukseen
sovellettaisiin, mitd 150 §:n 2 momentissa
sdddetddn siitd, keiden on oltava ldsni tissa
katselmuksessa. Lisdksi osittaisessa loppu-
katselmuksessa noudatettaisiin, mitd 150 §:n
3 sdddetddn eli miten toimitaan silloin, jos
katselmus antaa aihetta huomautuksiin. Myos
150 §:n 4 momenttia tulisi osittaisessa lop-
pukatselmuksessa noudattaa, jos katselmus
toimitettaisiin pysyviisluonteiseen asumiseen
kiytetyissd tiloissa. Osittainen loppukatsel-
mus saataisiin ulottaa téllaisiin tiloihin vain,
jos se on vilttdimatontd katselmuksen koh-
teena olevan asian selvittimiseksi.

Pykéldn 3 momentin mukaan osittaisesta
loppukatselmuksesta huolimatta varsinaisen
loppukatselmuksen toimittamista olisi haet-
tava rakennusluvan voimassaoloaikana. Ha-
kijasta ehdotetaan sdddettivén, ettd se olisi
rakennushankkeeseen ryhtyvd vastaavasti
kuin loppukatselmuksessakin. Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvd voi valtuuttaa esimer-
kiksi vastaavan tyonjohtajan hakemaan osit-
taista loppukatselmusta. Ehdotus vastaa ny-
kyisti oikeustilaa.

Ymparistoministerion asetuksella voitaisiin
antaa tarkempia sddnnoksid rakennuksen tai
sen osan kdyttoonoton edellytyksistd osittai-
sessa loppukatselmuksessa.

153 b §. Suorituskyvyttomyysvakuuden to-
teaminen. Lakiin ehdotetaan lisattdviksi uusi
153 b §, jossa sdddettdisiin suorituskyvytto-
myysvakuuden toteamisesta. Nykyisin suori-
tuskyvyttdmyysvakuuden toteamisesta sdade-
tddn rakentamisen valvonnasta ja teknisestd
tarkastuksesta annetun ympéristoministerion
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asetuksen sddnnoksessd 10.6. Saantely ei ny-
kyiselldan taytd perustuslain 80 §:n sdddosta-
soa ja asetuksenantovaltuutta koskevia vaa-
timuksia, koska laissa ei ole suorituskyvyt-
tomyysvakuuden toteamista koskevia sdin-
noksid eiké asetuksenantovaltuutta.

Asetuksessa olevat sddnnokset ehdotetaan
siirrettdviksi uuteen 153 b §:44n. Saintely
vastaa voimassa olevaa ministerion asetuksen
10.6 sddnnostd muuten, mutta ehdotetussa
pykéldssd on huomioitu myods ne tilanteet,
joissa asuinrakennus tai sen osa hyvéksytdan
kayttoon osittaisessa loppukatselmuksessa.

Kuluttajavirasto ja Kilpailuvirasto on yh-
distetty 1.1.2013. Uuden viraston nimi on
Kilpailu- ja kuluttajavirasto, mikéd on otettu
sdannosehdotuksessa huomioon.

Ehdotetun uuden 153 b §:n tarkoituksena
on, ettd tastd ilmoitusvelvollisuudesta sdddet-
téisiin tarkemmin ympéristoministerion ase-
tuksen sijasta lain tasolla perustuslain 80 §:n
edellyttdmaélla tavalla.

Pykildn 1 momentissa sdddettdisiin suori-
tuskyvyttomyysvakuuden osoittavan todis-
tuksen toimittamisesta ja siithen liittyvistd
velvoitteista. Pykdldn 1 momentin mukaan
rakennusvalvontaviranomaiselle olisi toimi-
tettava loppukatselmuksen yhteydesséd asun-
tokauppalain (843/1994) 2 luvun 19 §:ssé tai
4 luvun 3 a §:ssd tarkoitettu todistus suori-
tuskyvyttomyysvakuudesta. Asuntokauppa-
lain 7 luvun 7 §:ssd sdddetddn 153 b §:ssi
tarkoitetusta  suorituskyvyttomyysvakuuden
asettamisen osoittavasta todistuksesta. Asun-
tokauppalain mukaan todistuksesta on kayta-
vd i1lmi, mitd rakentamishanketta todistus
koskee, minkélainen vakuus on asetettu ja
kenen hyviksi se on voimassa.

Pykilidn 2 momentissa sdddettdisiin raken-
nusvalvontaviranomaisen tehtdvistd silloin,
jos todistusta ei sille olisi toimitettu. Raken-
nusvalvontaviranomaisen olisi voimassa ole-
van sddntelyn tapaan ilmoitettava todistuksen
toimittamatta jattdmisestd Kilpailu- ja kulut-
tajavirastolle. Ilmoitus olisi edelleen tehtivi
vilpymittd loppukatselmuksen toimittamisen
jilkeen. Rakennusvalvontaviranomaisen teh-
tdviand ei kuitenkaan olisi tutkia vakuuden
asettamisvelvollisuutta tai asetetun vakuuden
asianmukaisuutta, vaan vain valittdd Kilpai-
lu- ja kuluttajavirastolle tieto sellaisista
asuinrakennuksista tai asuinhuoneistoista,

joiden loppukatselmuksen yhteydessd todis-
tusta ei olisi toimitettu. Todistuksen toimit-
tamatta jattdminen ei edelleenkédédn estdisi
loppukatselmuksen toimittamista.

Pykidldn 3 momentissa sdddettdisiin siita,
ettd 1 ja 2 momenttia sovellettaisiin myos
asuinrakennuksen tai sen osan osittaisessa
loppukatselmuksessa.

2 Asuntokauppalaki

7 luku. Erindiset sddnnokset

7 §. Todistus suorituskyvyttomyysvakuudes-
ta. Pykildstd ehdotetaan muutettavaksi vii-
meinen virke, joka siséltdd viittauksen Suo-
men rakentamisméairdyskokoelmaan. Tama
viittaus ehdotetaan muutettavaksi viittauk-
seksi maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
153 b §:48n. Maankéyttd- ja rakennuslain
153 b §:n perusteella rakennusvalvontaviran-
omaisen olisi todettava asuinrakennuksen
kayttoon hyviksymiseksi tarvittavan loppu-
katselmuksen (153 §) tai jo osittaisen loppu-
katselmuksen (153 a §) yhteydessé, onko sil-
le toimitettu todistus asuntokauppalain
(843/1994) 2 luvun 19 §:ssd tai 4 luvun 3 a
§:ssé tarkoitetusta suorituskyvyttomyysva-
kuudesta. Jos todistusta ei olisi toimitettu, ra-
kennusvalvontaviranomaisen on ilmoitettava
siitd Kilpailu- ja kuluttajavirastolle viipymét-
td katselmuksen toimittamisen jalkeen.

3 Tarkemmat sdinndkset ja
midriaykset

Maankaytto- ja rakennusasetuksesta on tar-
koitus kumota kymmenen pykalda ja muuttaa
kahta pykaldd. Kumottavia pykélid asiallises-
ti vastaava sddntely ehdotetaan siirrettavéksi
maankéytto- ja rakennuslakiin.

Ympéristoministerion asetus rakennuksen
suunnittelijoista ja suunnitelmista sekd ympa-
ristOministerion asetus rakentamisen valvon-
nasta ja teknisestd tarkastuksesta on tarkoitus
kumota, koska asiallisesti vastaava sdédntely
ehdotetaan siirrettdviksi maankdyttd- ja ra-
kennuslakiin ja sen nojalla annettaviin ase-
tuksiin.

Lisdksi on tarkoitus antaa neljd ympéristo-
ministerion uutta asetusta nyt ehdotettujen
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uusien valtuussddnndsten nojalla. Ndméa uu-
det asetukset ovat ymparistoministerion ase-
tus  suunnittelutehtdvdn  vaativuusluokan
madrdytymisestd, ympéristoministerion ase-
tus rakennustyOnjohtotehtdvéin vaativuusluo-
kan madrdytymisestd, ymparistoministerion
asetus pddpiirustuksista, selvityksistd ja eri-
tyissuunnitelmista sekd ympéristoministerion
asetus rakennustyOn viranomaisvalvonnasta
ja teknisesté tarkastuksesta.

4 Voimaantulo ja siirtymisiin-
nokset

Lait ehdotetaan tulevan voimaan 1 pdivéna
tammikuuta 2014.

Lain voimaan tullessa vireilld oleviin asi-
oihin ehdotetaan sovellettavan lain voimaan
tullessa voimassa olleita sddnnoksié.

5 Suhde perustuslakiin ja sidéita-
misjirjestys

Perustuslain 80 §:sté johtuvat vaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvén velvolli-
suuksia, rakennuksen suunnittelua ja suunnit-
telijoita, rakennustyonjohtoa, rakennuslupa-
hakemusta ja rakentamisen viranomaisval-
vontaa koskeva sddntely ei nykyisin tdytéd pe-
rustuslain sdddostasoa ja asetuksenantoval-
tuutta koskevia vaatimuksia.

Esityksen tarkoituksena on koota eri sda-
dostasoilla oleva sddntely maankdytto- ja ra-
kennuslakiin siten, ettd laissa olisivat perus-
tuslaissa edellytetyt perussddnnokset yksilon
oikeuksista ja velvollisuuksista sekd tasmalli-
set ja tarkkarajaiset asetuksenantovaltuudet.

Ehdotettuihin sdannoksiin liittyvit perusoi-
keudet

Ehdotettuihin sddnnoksiin liittyvét keskei-
set perusoikeudet ovat yhdenvertaisuus (PL 6
§), yksityiseldmén suoja (PL 10 §), omaisuu-
den suoja (PL 15 §), oikeus tyohon ja elin-
keinovapaus (PL 18 §), vastuu ympéristosta
(PL 20 §:n 1 momentti) sekd oikeusturva (PL

21°§).

Yhdenvertaisuus

Perustuslain 6 §:n 1 momentin mukaan ih-
miset ovat yhdenvertaisia lain edessé.

Ehdotetulla sdédntelylld pyritddn paranta-
maan rakennushankkeeseen ryhtyvien sekd
suunnittelijoina ja tydnjohtajina toimivien
henkil6iden yhdenvertaisuuden toteutumista.
Selkedmmalld, tdsmaéllisemmaélld ja oikealla
sdddostasolla olevalla sédéantelylld pyritddn
yhdenmukaistamaan eri kuntien rakennus-
valvontaviranomaisten soveltamiskdytiantoja
ja varmistamaan, ettd rakennushankkeeseen
ryhtyvid sekd suunnittelijoina ja tydnjohtaji-
na toimivia henkil6itd kohdellaan samanlai-
sissa tilanteissa samalla tavalla.

Yksityiselamén suoja

Perustuslain 10 §:n 1 momentin mukaan
jokaisen kotirauha on turvattu. Kotirauhan
piiri kattaa ldhtokohtaisesti kaikenlaiset py-
syvéisluonteiseen asumiseen kaytetyt tilat
(PeVL 16/2004). Perustuslain 10 §:n 3 mo-
mentin mukaan lailla voidaan s&étéé perusoi-
keuksien turvaamiseksi tai rikosten selvitta-
miseksi vélttdmattomistd kotirauhan piiriin
ulottuvista toimenpiteista.

Lakiehdotuksen 150, 151, 153 ja 153 a §
ovat merkityksellisid kotirauhan suojan kan-
nalta.

Lakiehdotuksen 150 §:n mukaan rakennus-
valvontaviranomainen voi rakentamista kos-
kevassa luvassa médérdta toimitettavaksi poh-
jakatselmuksen, sijaintikatselmuksen, raken-
nekatselmuksen sekd lampo-, vesi- ja ilman-
vaihtolaitteiden katselmuksen, jos se on tar-
peen rakennustyon valvomiseksi. Lakiehdo-
tuksen 151 §:n mukaan rakennusvalvontavi-
ranomainen voi katselmusten lisdksi maarati
tehtdviksi my0s eri rakennustydvaiheita kos-
kevia tarkastuksia, jos se on tarpeen lupa-
madrdysten, suunnitelmien tai rakentamista
koskevien sddnndsten tai madrdysten noudat-
tamisen valvomiseksi. Lakiehdotuksen 153
§:ssd sdddetddn loppukatselmuksesta ja 153 a
§:ssé osittaisesta loppukatselmuksesta.

Katselmus tai tarkastus tehddén usein ra-
kennustyomaalla, jossa ei vield ole pysyvéis-
luonteiseen asumiseen tarkoitettuja tiloja.
Talloin katselmuksia ja tarkastuksia ei luon-
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nollisesti voida pitdd kotirauhan suojan kan-
nalta ongelmallisina.

Joissain tapauksissa katselmus tai tarkastus
on kuitenkin vélttdmétontd tehdd kotirauhan
suojan piiriin kuuluvissa tiloissa. Osittaisen
loppukatselmuksen jélkeen rakennukseen on
voitu jo muuttaa, ja télldin loppukatselmus
voi kohdistua kotirauhan piiriin kuuluviin ti-
loihin. Luvanvaraisia korjaus- ja muutostoité
tehddén myds pysyviisluonteiseen asumiseen
tarkoitetuissa tiloissa, jolloin katselmus tai
tarkastus voi olla valttiméatontd tehdd koti-
rauhan suojan piiriin kuuluvissa tiloissa.

Perustuslakivaliokunnan kaytdnnossd on
pidetty merkityksellisend sitd, voidaanko ko-
tirauhan suojan piiriin ulottuvia tarkastuksia
pitda perustuslain 10 §:n 3 momentin tarkoit-
tamassa mielessa vélttiméattomind perusoike-
uksien turvaamiseksi (PeVL 39/2005).

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvéna
on yleisen edun kannalta valvoa rakennus-
toimintaa seké osaltaan huolehtia, ettd raken-
tamisessa noudatetaan, mitd maankaytto- ja
rakennuslaissa tai sen nojalla sdddetddn tai
madratadn. Katselmuksilla ja tarkastuksilla
pyritddn siis valvomaan, ettd rakentamista
koskevia sddnnoksid ja madrayksid sekd lu-
pamiérdyksid noudatetaan. Rakentamista
koskevilla sddnnoksilld tarkoitetaan erityises-
ti maankayttd- ja rakennuslain 117 § ja 117
a—g §:ssd tarkoitettuja olennaisia teknisid
vaatimuksia, joiden tarkoituksena on ennen
kaikkea varmistaa, etti rakennus on kaikin
puolin turvallinen ja terveellinen. Liséksi
olennaisten teknisten vaatimusten tarkoituk-
sena on muun muassa varmistaa, ettd raken-
nus on kaikin puolin kestdvi ja soveltuu ym-
paristoonsa.

Edelld esitetyn perusteella on katsottava,
ettd lakiehdotuksen 150, 151, 153 ja 153 a
§:n sddnnokset ovat valttdimattomid ihmisten
hengen, terveyden ja omaisuuden sekd ympa-
ristdn suojaamiseksi. Rakentamisen valvon-
nan kannalta on valttimitontd, ettd viran-
omaisella on joissain tapauksissa oikeus teh-
dé katselmuksia ja tarkastuksia myos koti-
rauhan suojan piiriin kuuluvissa tiloissa. On
myds yleisen edun kannalta tirkeéd, ettd ra-
kennukset ovat turvallisia, terveellisia ja kes-
tavid ja soveltuvat ymparistoonsa.

Sddntelyn oikeasuhtaisuuden kannalta on
merkityksellisté, ettd katselmukset ja tarkas-

tukset voivat kohdistua vain luvanvaraisen
rakennustydn kohteena oleviin tiloihin ja etti
tarkastuksen toimittamisajankohta on rajattu
rakennustydvaiheeseen sekd loppukatsel-
mukseen. Kotirauhan piiriin ulottuvia toi-
menpiteitd voidaan myos pitdd varsin vahii-
sind, koska mahdollisuus kayttdd tiloja ta-
vanomaisella tavalla asumistarkoitukseen on
luvanvaraisen rakennustyon aikana yleensa
alentunut. Rakennushankkeeseen ryhtyvé saa
myds aina etukédteen tiedon tarkastuksista ja
katselmuksista.

Ehdotettu sddntely tdyttdd myos perusoike-
utta rajoittavalta lailta vaaditut tdsmaéllisyy-
den ja tarkkarajaisuuden vaatimukset. Sdén-
noksissd todettaisiin nimenomaisesti, etta
katselmus tai tarkastus voidaan toimittaa ko-
tirauhan suojan piiriin kuuluvissa tiloissa
vain silloin, kun se on vélttdmatontd katsel-
muksen tai tarkastuksen kohteena olevan asi-
an selvittdmiseksi.

Lisdksi on huomioitava, ettd ehdotettu
sdantely vastaa voimassa olevaa oikeustilaa.

Vastuu ymparistosta

Perustuslain 20 §:n 1 momentin mukaan
vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta,
ympdristostd ja kulttuuriperinndstd kuuluu
kaikille. Tamén ymparistoperusoikeuden tar-
koitus on muun muassa osaltaan turvata ra-
kennetun ympériston ja kulttuuriperinnén ar-
vojen sdilyminen nyt ja tulevaisuudessa.
Kohteena ovat myds tulevat sukupolvet (HE
309/1993 s. 66). Vastuu kohdistuu myos ih-
misen toiminnasta syntyneeseen kulttuu-
riympéristoon kuten rakennuksiin, rakennel-
miin ja maisemaan. Sddnndksen mukainen
vastuu ympdristostd (ymparistoperusoikeus)
toteutuu aineellisen lainsdddannon kautta.

Esityksen sidéntelyratkaisuilla  pyritdén
osaltaan toteuttamaan ympéristoperusoikeut-
ta. Selkedmmadlld, tdsmallisemmalld ja oike-
alla sdddostasolla olevalla sdédntelylld pyri-
tddn parantamaan rakentamisen laatua. Ehdo-
tetuilla sdénnoksilld on téltd osin merkitystd
perustuslain 20 §:n 1 momentissa sdddetyn
ympdristoperusoikeuden toteutumisessa
maankéytto- ja rakennuslain soveltamisalaan
kuuluvassa rakentamisessa.
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Omaisuudensuoja

Perustuslain 15 §:n 1 momentin mukaan
jokaisen omaisuus on turvattu. Pykéldn 2
momentin mukaan omaisuuden pakkolunas-
tuksesta yleiseen tarpeeseen tdyttd korvausta
vastaan sdddetddn lailla. Omaisuudensuoja
siséltdd muun muassa omistajalle 1dhtokoh-
taisesti kuuluvan vapauden kéyttda omaisuut-
taan. Omistajan oikeuksia voidaan kuitenkin
rajoittaa lailla, joka tiyttdd perusoikeutta ra-
joittavalta lailta vaaditut edellytykset (PeVL
49/2002).

Ehdotetut sddnnokset liittyvit perustuslain
15 §:ssd turvattuun omaisuudensuojaan. Ra-
kentamista ja sen valvontaa koskevien sdéin-
nosten voidaan katsoa rajoittavan omistajan
vapautta kdyttdd omaisuuttaan haluamallaan
tavalla. Kysymys on véhdisistd omaisuuden
kayttorajoituksista, jotka eivit tosiasiallisilta
vaikutuksiltaan miltddn osin rinnastu pakko-
lunastukseen. Sddnnoksid on kuitenkin tar-
peen arvioida perusoikeuksien yleisten rajoi-
tusedellytysten kannalta.

Lakiehdotukseen sisdltyy pykilid, joilla
voidaan katsoa olevan merkitystd omaisuu-
densuojan toteutumisen kannalta. Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvin on ehdotetun 119 §:n
mukaan huolehdittava siitd, ettd rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista
koskevien sddnndsten ja madrdysten sekd
myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennusval-
vontaviranomaisen tehtdvind on ehdotetun
124 §:n mukaan yleisen edun kannalta valvoa
rakennustoimintaa sekd osaltaan huolehtia,
ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd maan-
kaytto- ja rakennuslaissa tai sen nojalla sda-
detddn tai méadritddn. Ehdotettuun 149 a
§:48n sisdltyy sddnnds, jonka mukaan raken-
nusvalvontaviranomainen voi tietyin edelly-
tyksin antaa hakemuksesta luvan naapurin
alueen kayttdmiseen rakennushankkeessa.

Rakentamista koskevilla sdédnnoksilla tar-
koitetaan erityisesti maankaytto- ja rakennus-
lain 117 § ja 117 a—g §:sséd tarkoitettuja
olennaisia teknisid vaatimuksia, joiden tar-
koituksena on ennen kaikkea varmistaa, ettd
rakennus on kaikin puolin turvallinen ja ter-
veellinen. Lisdksi olennaisten teknisten vaa-
timusten tarkoituksena on muun muassa
varmistaa, ettd rakennus on kaikin puolin
kestéiva ja soveltuu ympéristoonsa.

Ehdotettu sddntely on vélttimatontd ihmis-
ten hengen, terveyden ja omaisuuden sekd
ympériston suojaamiseksi. Yleisen edun
kannalta on tdrkedd, ettd rakennukset ovat
turvallisia, terveellisid ja kestévid ja soveltu-
vat ympdristoonsd. On myos huomioitava, et-
td rakentamista koskevien sddnndsten nou-
dattaminen hyddyttdd suuresti myos raken-
nushankkeeseen ryhtyvdd. Ehdotetut sdén-
nokset rajoittavat omaisuudensuojaa vain vé-
héisesti, eivatkd miltddn osin koske perusoi-
keuksien ydintd. Ehdotetut sddannokset ovat
my0s tarkkarajaisia ja tdsmallisid.

Ty6- ja elinkeinovapaus

Perustuslain 18 §:n 1 momentin mukaan
jokaisella on oikeus lain mukaan hankkia
toimeentulonsa valitsemallaan ty6lld, amma-
tilla tai elinkeinolla. Perustuslakivaliokunta
on pitdnyt elinkeinovapautta perustuslain
mukaisena pédsdantond, mutta katsonut elin-
keinotoiminnan luvanvaraisuuden olevan
mahdollista poikkeuksellisesti. Luvanvarai-
suudesta on kuitenkin sdadettiva lailla, jonka
on tiytettdva perusoikeutta rajoittavalta lailta
vaadittavat  yleiset edellytykset (PeVL
19/2002).

Lakiehdotuksen 120 d ja 122 b §:ssd sddde-
tdén suunnittelutehtévien ja tydnjohtotehtévi-
en vaativuusluokista. Vaativuusluokkiin liit-
tyvistd suunnittelijoiden ja tyonjohtajien kel-
poisuusvaatimuksista sdddetddn lakiehdotuk-
sen 120 e ja 122 ¢ §:ssd. Suunnittelutehtivien
ja tyonjohtotehtdvien vaativuusluokilla ja
niihin liittyvilld kelpoisuusvaatimuksilla on
merkitystd ty6- ja elinkeinovapauden kannal-
ta, vaikka kysymys ei olekaan elinkeinotoi-
minnan luvanvaraisuudesta. Ehdotettua sdén-
telyd on tarpeen arvioida perusoikeuksien
yleisten rajoitusedellytysten kannalta.

Ehdotetut sddnndkset ovat vélttimattomia
suunnittelun ja rakentamisen laadun turvaa-
miseksi. Suunnittelijoita ja tyonjohtajia kos-
kevien kelpoisuusvaatimuksien tavoitteena
on varmistaa, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sddnnos-
ten ja madrdysten sekd lupamééraysten mu-
kaisesti. Rakentamista koskevilla sdéinndksil-
14 tarkoitetaan erityisesti maankdytto- ja ra-
kennuslain 117 § ja 117 a—g §:ssé tarkoitet-
tuja olennaisia teknisid vaatimuksia, joiden
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tarkoituksena on ennen kaikkea varmistaa,
ettd rakennus on kaikin puolin turvallinen ja
terveellinen. Lisdksi olennaisten teknisten
vaatimusten tarkoituksena on muun muassa
varmistaa, ettd rakennus on kaikin puolin
kestdva ja soveltuu ymparistoonsa.

Ehdotettu siintely siséltdd ne keskeiset pe-
rusteet, joiden perustella rakennusvalvontavi-
ranomainen suorittaa suunnittelijan ja tyon-
johtajan kelpoisuuden arvioinnin yksittdises-
sd rakennushankkeessa. Ehdotettu sdintely
on myos tdsméllistd ja tarkkarajaista, ja vas-
taa my0s suurimmaksi osaksi voimassa ole-
vaa oikeustilaa.

Oikeusturva

Perustuslain 21 §:n 1 momentin mukaan
jokaisella on oikeus saada asiansa késitellyk-
si asianmukaisesti ja ilman aiheetonta viivy-
tystd lain mukaan toimivaltaisessa tuomiois-
tuimessa tai muussa viranomaisessa seké oi-
keus saada oikeuksiaan ja velvollisuuksiaan
koskeva pddtds tuomioistuimen tai muun
riippumattoman lainkdyttdelimen késitelta-
véksi. Késittelyn julkisuus sekd oikeus tulla
kuulluksi, saada perusteltu péadtés ja hakea
muutosta samoin kuin muut oikeudenmukai-
sen oikeudenkdynnin ja hyvén hallinnon ta-
keet turvataan lailla.

Selkedammalld, tdsmallisemmalla ja oikeal-
la tasolla olevalla sdintelylld pyritddn paran-
tamaan  rakennushankkeeseen  ryhtyvin,
suunnittelijoiden ja tyonjohtajien oikeustur-
vaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin oikeustur-
vandkokulmasta ehdotettuun sédédntelyyn si-
séltyy aikaisempaa tarkempaa sddntelya siita,
milloin, miten ja milld perusteilla rakennus-
valvontaviranomainen voi mairitd toimitet-
tavaksi katselmuksia tai tarkastuksia taikka
edellyttdd selvityksid tai erityismenettelyité.
Tahan liittyvid sddnnoksia sisdltyy lakiehdo-
tuksen 121, 131, 121 a, 150, 150 a, 150 b,
150 ¢, 153 ja 153 a §:dén.

Ehdotetulla sddntelylld pyritddn paranta-
maan myds suunnittelijoiden ja tyonjohtajien
oikeusturvaa sddtdmalld heitd koskevista il-
moittamis- ja hyvaksymismenettelyistd aikai-
sempaa selvemmin ja tdsméllisemmin lain
tasolla. Téhén liittyvid sdidnnoksid ovat la-
kiehdotuksen 120 f—g ja 122 d—120 f§.

Liséksi rakennushankkeeseen ryhtyvin,
suunnittelijoiden seké tydnjohtajien tehtdvien
perusteista ehdotetaan sdiddettiviksi kokoa-
vasti lain tasolla.

Edelld esitetyn perusteella ehdotus laeiksi
maankayttd- ja rakennuslain ja asuntokaup-
palain 7 luvun 7 §:n muuttamiseksi voitaneen
kisitelld tavallisessa lainsddtdmisjirjestyk-
sessd. Perustuslakivaliokunnan lausunnon
pyytémisti esityksesté pidetdén kuitenkin pe-
rusteltuna.

Edelld esitetyn perusteella annetaan edus-
kunnan hyvéksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

Laki

maankiytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

kumotaan maankéytto- ja rakennuslain (132/1999) 123 § ja 134 §:n 3 momentti,

muutetaan 119—122, 131, 149—151ja 153 §,

sellaisina kuin niistd ovat 149 § osaksi laissa 476/2004 ja 153 § osaksi laissa 99/2009, seka
lisdtddn lakiin uusi 120 a—120 g, 121 a, 122 a—122 £, 134 a, 149 a—149 d, 150 a—150 f,

151 a, 153 aja 153 b § seuraavasti:

119 §

Rakennushankkeeseen ryhtyvin huolehtimis-
velvollisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huo-
lehdittava siité, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sdannos-
ten ja médrdysten sekd myonnetyn luvan mu-
kaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvélld on
oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen
riittdvit edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huo-
lehdittava my®0s siitd, ettd rakennushankkees-
sa on kelpoisuusvaatimukset tdyttdvit suun-
nittelijat ja tyonjohtajat ja ettd muillakin ra-
kennushankkeessa toimivilla on heidén teh-
tdviensd vaativuus huomioon otettuna riittdva
asiantuntemus ja ammattitaito.

120 §
Rakentamista koskeva suunnitelma

Rakentamista koskevia suunnitelmia ovat
rakennussuunnitelma sekd erityissuunnitel-
mat.

Rakennussuunnitelma sisdltdd rakennuksen
padpiirustukset, joihin kuuluvat asemapiirros
sekd pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustuk-
set. Erityissuunnitelmat siséltavét tarpeelliset
muut piirustukset, laskelmat ja selvitykset.

Rakentamista koskevat suunnitelmat on
laadittava siten, ettd ne tdyttdvét rakentamista
koskevien sddnnodsten ja médrdysten sekd hy-
vin rakennustavan vaatimukset.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid rakentamista
koskevien suunnitelmien siséllostd ja esitys-
tavasta.

120a§
Pddsuunnittelija

Rakentamisen suunnittelussa on oltava
suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta vas-
taava pddsuunnittelija. Pddsuunnittelijan on
rakennushankkeen ajan huolehdittava, ettd
rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat
muodostavat kokonaisuuden siten, ettd ra-
kentamista koskevien sddnnosten ja miardys-
ten sekd hyvdn rakennustavan vaatimukset
tayttyvat.

Péadsuunnittelijan on huolehdittava myds
siitd, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvd saa
tiedon huolehtimisvelvollisuutensa kannalta
merkityksellisistd suunnittelua koskevista
seikoista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid pddsuunnittelijan teh-
tavista.
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120b §
Rakennussuunnittelija

Rakentamisen suunnittelussa on oltava ra-
kennussuunnitelmasta vastaava rakennus-
suunnittelija. Rakennussuunnittelijan on huo-
lehdittava, ettd hénelld on kdytdssdén suun-
nittelussa tarvittavat ldhtdtiedot, ja ettd ra-
kennussuunnitelma téyttédd rakentamista kos-
kevien sddnndsten ja madrdysten sekd hyvin
rakennustavan vaatimukset. Liséksi hdnen on
tehtdvd rakennussuunnitelmaan rakennus-
tyonaikaiset muutokset seki laadittava 117 i
§n mukainen rakennuksen kaytt6- ja huolto-
ohje rakennussuunnitelman siséllon osalta.

120 ¢ §
Erityissuunnittelija

Tarvittavan erityissuunnitelman laatii eri-
tyissuunnittelija.  Erityissuunnittelijan on
huolehdittava, ettd hénelld on kéytossddn
suunnittelussa tarvittavat 1&htotiedot, ja eri-
tyissuunnitelma tayttda rakentamista koske-
vien sddnnodsten ja madrdysten sekd hyvin
rakennustavan vaatimukset. Liséksi hdnen on
tehtdvéd erityissuunnitelmaan rakennustyon-
aikaiset muutokset sekd laadittava 117 1 §:n
mukainen rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje
oman erityisalansa osalta.

Jos erityissuunnitelman on laatinut useampi
kuin yksi erityissuunnittelija, rakennushank-
keeseen ryhtyvian on nimettiva heistd yksi
tdméin erityisalan kokonaisuudesta vastaa-
vaksi erityissuunnittelijaksi. Vastaavan eri-
tyissuunnittelijan on huolehdittava, ettd eril-
listehtdvind laaditut suunnitelman osat muo-
dostavat keskenddn toimivan kokonaisuuden.

120d §
Suunnittelutehtdvien vaativuusluokat

Suunnittelutehtdvdt kuuluvat vaativuus-
luokkiin, joita ovat vaativa suunnittelutehta-
vd, tavanomainen suunnittelutehtdvd ja va-
hidinen suunnittelutehtiva.

Vaativuusluokka madrdytyy suunnitteluteh-
tavian arkkitehtonisten, toiminnallisten ja
teknisten vaatimusten, rakennuksen ja tilojen
kayttotarkoituksen, rakennuksen terveellisyy-
teen ja energiatehokkuuteen liittyvien sekd
rakennusfysikaalisten ominaisuuksien, ra-
kennuksen koon, rakennussuojelun seki
kuormitusten ja palokuormien, suunnittelu-,
laskenta- ja mitoitusmenetelmien, kantavien
rakenteiden vaativuuden ja ympéristostd ja
rakennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten
perusteella.

Sen lisdksi, mitd edelld 1 momentissa sii-
detddn, suunnittelutehtdvan vaativuusluokka
voi olla erittdin vaativa, jos jokin 2 momen-
tissa tarkoitetuista tekijoistd osoittaa suunnit-
telutehtdvan poikkeuksellisen vaativaksi.

Samassa rakennushankkeessa voi olla eri
vaativuusluokkiin kuuluvia suunnittelutehta-
Vid.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdédnnoksid suunnittelutehta-
véan vaativuusluokan médrdytymisesta.

120 e §
Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijoiden on oltava luonnollisia
henkilGita.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnitte-
lijan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) vaativassa suunnittelutehtdvissd kysei-
seen suunnittelutehtivdin soveltuva, raken-
tamisen tai tekniikan alalla suoritettu korkea-
koulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-
asteen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto seké
vahintddn neljan vuoden kokemus tavan-
omaisista suunnittelutehtivistd ja vihintdan
kahden vuoden kokemus avustamisesta vaa-
tivissa suunnittelutehtdvissa;

2) tavanomaisessa suunnittelutehtavassi
kyseiseen suunnittelutehtdvdin soveltuva, ra-
kentamisen tai tekniikan alalla suoritettu tut-
kinto, joka on véhintdin aiemman teknikon
tai sitd vastaavan tutkinnon tasoinen, sekd
vahintddn kolmen vuoden kokemus avusta-
misesta vahintddn tavanomaisissa suunnitte-
lutehtivissa;

3) vahdisessd suunnittelutehtivéssid raken-
nuskohteen ja suunnittelutehtivin laatu ja
laajuus huomioon ottaen riittdvé osaaminen.
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Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnitte-
lijan kelpoisuusvaatimuksena erittdin vaati-
vassa suunnittelutehtdvdssd on kyseiseen
suunnittelutehtdvain soveltuva, rakentamisen
tai tekniikan alalla suoritettu ylempi korkea-
koulututkinto sekd vdhintddn kuuden vuoden
kokemus vaativista suunnittelutehtivistd ja
véhintddn kolmen vuoden kokemus avusta-
misesta erittdin vaativissa suunnittelutehta-
vissa.

Péadsuunnittelijan on tdytettdvd rakennus-
tai erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuk-
set vdhintddn samalta tasolta kuin kyseisen
rakennushankkeen vaativimmassa suunnitte-
lutehtévéssd. Hénelld on liséksi oltava asian-
tuntemus ja ammattitaito johtaa suunnitelmi-
en yhteensovittamista.

Péddosa 2 ja 3 momentissa edellytetystd ko-
kemuksesta on oltava kyseisen suunnittelu-
alan suunnittelutehtdvistd. Korjaus- tai muu-
tostyon suunnittelijalla tulee olla kokemusta
korjausten tai muutostdiden suunnittelutehta-
Vista.

120§
Suunnittelijan kelpoisuuden arviointi

Rakennusvalvontaviranomaisen on arvioi-
tava sille ilmoitetun suunnittelijan 120 d ja
120 e §:n mukainen kelpoisuus kyseiseen
tehtavaan,

Rakennusvalvontaviranomaisen on tehtdva
pyydettiessd padtos suunnittelijan kelpoisuu-
desta toimia kyseisessd suunnittelutehtavas-
sd.

120 g §
Suunnittelijoiden ilmoittaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on ilmoi-
tettava viimeistdén rakennuslupahakemuksen
yhteydessa kirjallisesti rakennusvalvontavi-
ranomaiselle, kenet han on valinnut padsuun-
nittelijaksi ja rakennussuunnittelijaksi. Il-
moitukseen on siséllytettdvd suunnittelijan
suostumus tehtdvaan sekd kelpoisuuden arvi-
oimiseksi tarvittavat tiedot suunnittelijan
koulutuksesta ja kokemuksesta.

Erityissuunnittelijaa koskeva ilmoitus on
tehtévd ennen erityissuunnitelman toimitta-

mista rakennusvalvontaviranomaiselle. Il-
moittamiseen sovelletaan lisdksi, mitd 1 mo-
mentissa sdddetddn ilmoituksen sisallosta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on ilmoi-
tettava kirjallisesti rakennusvalvontaviran-
omaiselle my0s suunnittelijan vaihtumisesta
kesken rakennushankkeen. Ilmoittamiseen
sovelletaan lisdksi, mitd 1 momentissa sddde-
tddn ilmoituksen sisallosta.
Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddannoksié 1 ja 2 momentis-
sa tarkoitetun ilmoituksen sisallosta.

121 §
Aloituskokous

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvit-
taessa madratd rakennusluvassa rakennustyon
aloituskokouksen pitdmisestd. Aloituskoko-
uksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon
rakennushankkeen vaativuus ja sen toteutta-
jien asiantuntemus ja ammattitaito sekd muut
rakentamisen hyvéén lopputulokseen vaikut-
tavat tekijit. Aloituskokous voidaan jérjestaa
my0s maisematyolupaa edellyttdvissd hank-
keissa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huo-
lehdittava, ettd aloituskokous pidetdédn ennen
rakennustyon aloittamista. Aloituskokouk-
sessa on oltava ldsnd ainakin rakennusval-
vontaviranomaisen edustaja, rakennushank-
keeseen ryhtyvad tai timdn edustaja, raken-
nuksen padsuunnittelija sekd vastaava tyon-
johtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitidén
poytékirjaan rakennushankkeeseen ryhtyvai
koskevat velvoitteet, suunnittelun ja raken-
nustyon keskeiset toimijat ja heiddn tarkas-
tustehtdvénsd, viranomaiskatselmukset ja
-tarkastukset sekd muut selvitykset ja toi-
menpiteet rakentamisen laadusta huolehtimi-
seksi. Aloituskokouksessa sovittuja menette-
lyitd on noudatettava rakennustydssa.

121 a§
Laadunvarmistusselvitys
Rakennusvalvontaviranomainen voi raken-

nusluvassa tai aloituskokouksen perusteella
edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvalté
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erillistd laadunvarmistusselvitystd toimenpi-
teistd rakentamisen laadun varmistamiseksi.
Laadunvarmistusselvitystd voidaan edellyt-
téd, jos rakennushanke tai osa siité on erittdin
vaativa tai jos aloituskokouksessa sovittujen
menettelyjen perusteella ei voida perustellus-
ti olettaa, ettd rakentamisessa saavutetaan ra-
kentamista koskevien sddnnosten ja madrdys-
ten mukainen lopputulos.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkitti-
vd olennaiset tiedot niistd toimista, joilla
varmistetaan, ettd rakentamisessa saavutetaan
rakentamista koskevien sdédnndsten ja maara-
ysten mukainen lopputulos. Laadunvarmis-
tusselvityksessd osoitettuja menettelyjd on
noudatettava  rakennustydssd.  Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvdn on liitettivd laadun-
varmistusselvitys 150 f §:n mukaiseen ra-
kennustyon tarkastusasiakirjaan.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdénnoksid laadunvarmistus-
selvityksen siséllosta.

122 §
Vastaava tyonjohtaja

Rakennuslupaa edellyttévissd rakennus-
tyOssd on oltava rakennusty6td johtava vas-
taava tyonjohtaja. Toimenpidelupaa edellyt-
tdvdssd rakennustydssd on oltava vastaava
tyonjohtaja vain silloin, kun se on rakennet-
tavan kohteen kéyton aikaiseen turvallisuu-
teen tai terveellisyyteen liittyvien syiden
taikka maiseman ja ympiristondkokohtien
vuoksi valttdmatonta.

Vastaavan tyOnjohtajan on vastattava ra-
kennustyon kokonaisuudesta ja laadusta sekd
huolehdittava, ettd rakennusty0 tehdddn
myOnnetyn luvan, rakentamista koskevien
sdannosten ja midrdysten sekd hyvin raken-
nustavan mukaisesti.

Vastaavan tyOnjohtajan on huolehdittava,
ettd rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle ja ettd ra-
kennustyon tarkastusasiakirja pidetdén ra-
kennustyomaalla ajan tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnndksid vastaavan tyonjohtajan
tyonjohtotehtivistd ja ilmoitusvelvollisuuden
sisdllosta.

122 a§
Erityisalojen tyénjohtajat

Rakennuslupaa edellyttdvdssd rakennus-
tyOssd on vastaavan tyonjohtajan liséksi olta-
va kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteiston ra-
kentamisesta sekéd ilmanvaihtolaitteiston ra-
kentamisesta vastaavat tyonjohtajat, jos se on
laitteistojen rakentamisen vaativuuden vuok-
si tarpeellista.

Jos rakennuslupaa edellyttidva rakennustyo
tal osa siitd on vaativa, rakennusvalvontavi-
ranomainen voi rakennusluvassa, aloitusko-
kouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon
aikana maaritd, ettd rakennusty0ssd on oltava
myd&s muiden erityisalojen tydnjohtajia.

Erityisalan tyonjohtajan on huolehdittava,
ettd kyseisen erityisalan rakennustyd tehdddn
myonnetyn luvan, rakentamista koskevien
sddnnosten ja midrdysten sekd hyvan raken-
nustavan mukaisesti.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnndksii erityisalojen tyonjohta-
jien tyonjohtotehtdvista.

122b §
Rakennustyon johtotehtdivien vaativuusluokat

Rakennustyon johtotehtdvét jaetaan vaati-
vuusluokkiin rakennuksen ja tilojen kaytto-
tarkoituksen, rakennussuojelun, rakennuksen
koon, rakennusfysikaalisten ja terveydellisten
ominaisuuksien, kuormitusten ja palokuor-
mien, suunnittelumenetelmien, kantavien ra-
kenteiden vaativuuden, ympéristostd ja ra-
kennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten seka
rakentamisolosuhteiden ja tyOnsuorituksessa
kéytettdvien menetelmien perusteella.

Vaativuusluokat ovat vaativa tydnjohtoteh-
tdvd, tavanomainen tydnjohtotehtiva sekd
vahiinen tydnjohtotehtiva.

Sen lisdksi, mitd edelld 1 ja 2 momentissa
sdddetddn, tyonjohtotehtdvian vaativuusluok-
ka voi olla erittdin vaativa, jos jokin 1 mo-
mentissa tarkoitetuista tekijoistd osoittaa
tyonjohtotehtdvin olevan poikkeuksellisen
vaativa.

Samassa rakennushankkeessa voi olla eri
vaativuusluokkiin kuuluvia ty6njohtotehta-
Vid.
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Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sd@nndksid tyonjohtotehta-
vén vaativuusluokan madrdytymisesta.

122 ¢ §
Tyonjohtajan kelpoisuusvaatimukset

Vastaavan tyonjohtajan ja eritysalan tyon-
johtajan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) vaativassa tyonjohtotehtdvédssd kysei-
seen tehtdvdin soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkin-
to, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkin-
to tai sitd vastaava tutkinto taikka aiempi
teknikon tai sitd vastaava tutkinto; lisdksi hé-
nelléd tulee rakennuskohteen laatu ja tehtdvén
vaativuus huomioon ottaen olla riittdva ko-
kemus ja perehtyneisyys kyseisen alan tyon-
johtotehtévissa;

2) tavanomaisessa tyonjohtotehtdvéssd ky-
seiseen tehtdvadn soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu ammattikorkeakou-
lututkinto tai aiempi ammatillisen korkea-
asteen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto taik-
ka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto
taikka muuten osoitetut vastaavat tiedot; li-
séksi hinelld tulee rakennuskohteen laatu ja
tehtdvén vaativuus huomioon ottaen olla riit-
tdva kokemus rakennusalalla;

3) vihiisessd tyonjohtotehtdvissd voi toi-
mia henkild, jolla ei ole edelld tarkoitettua
tutkintoa, mutta jolla muutoin voidaan katsoa
olevan tehtdvéin tarvittavat edellytykset.

Erittdin  vaativassa tyOnjohtotehtévissa
tyonjohtajan kelpoisuusvaatimuksena on ky-
seiseen tehtdvdin soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkin-
to tai aiempi ammatillisen korkea-asteen tut-
kinto tai sitd vastaava tutkinto sekd lisdksi
riittdva kokemus ja hyvd perehtyneisyys ky-
seisen alan vaativista tyonjohtotehtévista.

122d§
Tyonjohtajan hyviksymistd koskeva hakemus
Rakennushankkeeseen ryhtyvian on haetta-

va rakennusvalvontaviranomaiselta vastaa-
van tyonjohtajan hyvéksymistd ennen raken-

nustyon aloittamista. Erityisalan tyonjohtajan
hyvéksymistd rakennushankkeeseen ryhtyvin
on haettava ennen kyseisen erityisalan ra-
kennustoiden aloittamista.

Hakemuksessa on selvitettivd tydnjohtajan
kelpoisuus kyseiseen tyonjohtotehtivién.
Vastaavaa tyOnjohtajaa koskevaan hakemuk-
seen on liitettdva kirjallinen ilmoitus, jossa
tyonjohtaja sitoutuu vastuuvelvollisena joh-
tamaan rakennustyota.

122 ¢ §
Tyonjohtajan hyviksyminen

Rakennusvalvontaviranomainen hyvéksyy
vastaavan tyOnjohtajan tai erityisalan tyon-
johtajan, jos tdma tayttdd 122 ¢ §:ssd sdddetyt
kelpoisuusvaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomaisen on peruu-
tettava hyvéksyminen, jos siihen tehtdvien
laiminlydmisen johdosta tai muusta vastaa-
vasta syysté on aihetta.

Jos rakennusvalvontaviranomainen on hy-
vaksynyt henkilon enintddn viittd vuotta ai-
kaisemmin vastaavaksi tydnjohtajaksi tai eri-
tyisalan tydnjohtajaksi vastaavanlaiseen ra-
kentamishankkeeseen kunnassa, uutta hyvék-
syntdd ei tarvitse hakea. Télloin riittdd, ettd
rakennusvalvontaviranomaiselle ilmoitetaan
vastaavana tyonjohtajana tai erityisalan tyon-
johtajana toimimisesta sekd toimitetaan 122
d §:n 2 momentissa tarkoitettu ilmoitus.

122 F§

Tyonjohtajan tehtdivin alkaminen ja pdditty-
minen

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyon-
johtajan tehtidvét ja vastuu alkavat vélitto-
maésti sen jilkeen, kun hénet on hyvéksytty
tai ilmoitus tyonjohtajana toimimisesta on ja-
tetty, ja paittyvit loppukatselmukseen. Tyon-
johtaja voi vapautua tehtidviastd ennen loppu-
katselmusta vain pyytdmaélld kirjallisesti ra-
kennusvalvontaviranomaiselta vapautusta tai
siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen
hyvéksyy toisen henkilon tydnjohtajan tilalle.



HE 147/2013 vp 55

131§
Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti raken-
nusvalvontaviranomaiselta.  Rakennuslupa-
hakemukseen on liitettdva:

1) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee raken-
nuspaikkaa;

2) rakennussuunnitelmaan sisdltyvét pdi-
piirustukset, jotka rakennussuunnittelija var-
mentaa nimikirjoituksellaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hank-
keen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarvit-
taessa edellyttdd, ettd rakennuslupahakemuk-
seen liitetddn myos:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-
alueelle rakennettaessa ote asemakaavasta
sekd kiinteistorekisterin ote ja tarvittaessa
tonttikartta, jos ne eivét jo ole rakennusval-
vontaviranomaisen kaytettavissa;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista sekd ndiden edellyttiméasta
perustamistavasta ja tarvittavista muista toi-
menpiteistd;

3) energiaselvitys;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydes-
td ja korkeussuhteista;

5) patevdn henkilon laatima selvitys raken-
nuksen kunnosta;

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkai-
semiseksi tarvittava olennainen selvitys.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdénnoksid paédpiirustusten ja
selvitysten siséllostd ja esitystavasta.

134 a3§
Erityissuunnitelmien toimittaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi maéra-
td rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai
erityisestd syystd rakennustyon aikana laadit-
tavaksi ja toimitettavaksi rakennushankkeen
laadun tai laajuuden vuoksi tarpeellisia eri-
tyissuunnitelmia.

Jos rakennusvalvontaviranomainen on
madrdnnyt toimitettavaksi erityissuunnitel-
man, rakennushankkeeseen ryhtyvén on huo-
lehdittava siitd, ettd suunnitelma toimitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin

ryhdytddn tyovaiheeseen, jota suunnitelma
koskee.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid erityissuunnitel-
mien sisdllostd ja esitystavasta.

149 §
Rakennustyé ja sen valvonta

Rakennusty6 on tehtdvé siten, ettd se tiyt-
tdd rakentamista koskevien sddnnosten ja
madrdysten sekd hyvin rakennustavan vaati-
mukset.

Rakennustyon viranomaisvalvonta alkaa
luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja
paittyy loppukatselmukseen. Valvonta koh-
distuu viranomaisen paattdmissi tyovaiheissa
ja laajuudessa rakentamisen hyvin lopputu-
loksen kannalta merkittaviin seikkoihin.

149 a §
Naapurin alueen kdyttdminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta antaa naapuria kuultuaan luvan
naapurin alueen kdyttdmiseen hakijalle vilt-
tdméttoméan rakennustyon tai muun toimenpi-
teen tekemiseksi, jollei tdstd aiheudu naapu-
rille sanottavaa haittaa tai hdiritd. Hakijan
on toimenpiteen jdlkeen kunnostettava naa-
purin alue ja saatettava se kayttdd edeltdnee-
seen tilaan.

149b §
Rakennuksen paikan merkitseminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarvit-
taecssa méadrittdva rakennusluvassa, ettd en-
nen rakentamisen aloittamista kunnan asian-
omaisen viranomaisen on huolehdittava ra-
kennuksen paikan ja korkeusaseman merkit-
semisestd hyviksyttyjen piirustusten mukai-
sesti.
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149 ¢ §
Rakennustyon aloittaminen

Lupaa tai ilmoitusta edellyttavastd raken-
nustyOstd on ennen sen aloittamista tehtiva
aloittamisilmoitus ~ rakennusvalvontaviran-
omaiselle. Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan
tarvitse tehd4, jos ennen rakennustyon aloit-
tamista on pidetty aloituskokous.

Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun
ryhdytddn rakennuksen perustuksen valutdi-
hin tai perustukseen kuuluvien rakennusosien
asentamiseen. Rakennuksen korjaus- ja muu-
tostyOssd rakennustyd katsotaan aloitetuksi,
kun ryhdytéédn rakenteiden tai rakennusosien
purkamiseen tai rakentamiseen.

Rakennustyotd ei saa aloittaa ennen kuin
vastaava tyOnjohtaja ja tarvittaessa erityis-
alan tyonjohtaja on hyviaksytty. Rakennustyo
on keskeytettdvd kunnes hankkeelle on hy-
viksytty uusi tyonjohtaja, jos tyOnjohtajan
hyvéksyminen peruutetaan tai tdmd eroaa
tehtivéasta.

149d §

Ennen rakennustyon aloittamista sallitut
toimet

Kaivaminen, louhiminen, puiden kaatami-
nen tai muu niihin verrattava rakentamista
valmisteleva toimenpide voidaan tehda ennen
rakennustyon aloittamista noudattaen, mita
maisematydluvasta sidddetddn. Myds téllai-
sesta rakentamista valmistelevasta toimenpi-
teestd on ennen sen aloittamista ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennuksen perustuksen paalutusty6 voi-
daan tehdd ennen rakennustyon aloittamista
rakennusvalvontaviranomaiselle  toimitetun
paalutussuunnitelman mukaisesti. Paalutus-
tyOstd on ennen sen aloittamista ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle. Ennen ra-
kennustyon aloittamista tehtdvéssid paalutus-
tyOssd on oltava rakennusvalvontaviranomai-
sen hyviksymi vastaava tyonjohtaja tai eri-
tyisalan tyonjohtaja.

150 §
Viranomaiskatselmukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi raken-
tamista koskevassa luvassa maéritd pohja-
katselmuksen, sijaintikatselmuksen, rakenne-
katselmuksen sekd lampdo-, vesi- ja ilman-
vaihtolaitteiden katselmuksen toimittamises-
ta, jos se on tarpeen rakennustyon valvomi-
seksi.

Katselmuksen toimittava viranhaltija sel-
vittdd, ovatko tiettyyn rakennustydvaiheeseen
kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvi-
tykset sekd havaittujen epédkohtien tai puut-
teiden johdosta edellytetyt toimenpiteet teh-
dyt. Rakennushankkeeseen ryhtyvin tai ti-
min edustajan sekd vastaavan tyonjohtajan
on oltava ldsnd katselmuksessa. Suunnitteli-
joiden ja erityisalan tyonjohtajien on oltava
lasnd katselmuksessa, jos heiddn asiantunte-
mustaan tarvitaan jonkin katselmukseen liit-
tyvén asian selvittimisessa.

Jos katselmus antaa aihetta huomautuk-
seen, katselmuksen toimittaneen viranhaltijan
on kirjallisesti madrattava tarvittavista toi-
menpiteistd ja midrdajasta epakohdan tai vir-
heen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Asian-
osaisen oikeudesta vaatia maérdykseen oi-
kaisua rakennusvalvontaviranomaiselta saa-
detddn 187 §:ssé.

Katselmus voidaan toimittaa pysyvaisluon-
teiseen asumiseen kidytetyissd tiloissa vain,
jos se on vilttimatontd katselmuksen koh-
teena olevan asian selvittimiseksi.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid katselmusten
toimittamisesta.

150 a §
Viranomaistarkastukset rakennustyon aikana

Rakennusvalvontaviranomainen voi kat-
selmusten lisdksi maardtd tehtdvdksi myos
muita tarkastuksia, jos se on tarpeen lupa-
madrdysten, suunnitelmien tai rakentamista
koskevien sddnndsten ja médrdysten noudat-
tamisen valvomiseksi. Rakennusvalvontavi-
ranomainen maérdd tarkastuksista rakenta-
mista koskevassa luvassa, aloituskokoukses-
sa tai erityisestd syystd rakennustydn aikana.
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Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin,
viranhaltijan on kirjallisesti méaarattdva tar-
vittavista toimenpiteistd ja méadriajasta epa-
kohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaa-
miseksi. Asianosaisen oikeudesta vaatia maa-
rdykseen oikaisua rakennusvalvontaviran-
omaiselta sdddetddn 187 §:ssi.

Tarkastus voidaan tehdd pysyvéisluontei-
seen asumiseen kéytetyissd tiloissa vain, jos
se on valttdmatontd tarkastuksen kohteena
olevan asian selvittdmiseksi.

150b §
Asiantuntijatarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta sallia, ettd rakennushankkeeseen
ryhtyvé tai hinen palveluksessaan oleva asi-
antuntija tarkastaa rakennustyon suunnitel-
manmukaisuuden.

Asiantuntijatarkastuksen tekijélld on oltava
tarkastuksen tekemiseen tarvittava koulutus
ja kokemus, ja hinen on annettava suostu-
muksensa tarkastustehtdvian kirjallisesti.

Tarkastus on merkittdvd 150 f §:n mukai-
seen rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Asiantuntijatarkastus ei supista rakennus-
valvontaviranomaisen toimivaltaa tarvittaes-
sa puuttua luvanvastaiseen tai sddnnoksistéd
poikkeavaan rakentamiseen.

150 ¢ §
Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupa-
hakemusta késitellessddn tai rakennustyon
aikana vaatia rakennushankkeeseen ryhtyvil-
td riippumattoman asiantuntijan lausunnon
siitd, tayttddko suunniteltu ratkaisu tai raken-
taminen sille sdddetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia
lausunnon, jos rakentamisessa kéytetddn sel-
laisia rakennuksen turvallisuuteen, terveelli-
syyteen tai pitkdaikaiskestdvyyteen merkitta-
vasti vaikuttavia suunnittelu- ja toteutusme-
netelmid tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei
ole yleisesti varmuutta tai aikaisempaa ko-
kemusta. Ulkopuolista tarkastusta voidaan

vaatia myos, jos rakentamisessa havaitaan tai
epdillddn tapahtuneen virhe tai laiminlyonti,
jonka vaikutuksia tai korjaamista ei voida
luotettavasti arvioida tai toteuttaa ilman ul-
kopuolista tarkastusta.

Vaatimuksesta on annettava rakennushank-
keeseen ryhtyville kirjallinen p#étds, josta
ilmenevit vaatimuksen perustelut ja sisalto.

Rakennushankkeeseen ryhtyvd vastaa ul-
kopuolisesta tarkastuksesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

150d §
Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edel-
lyttdd, ettd erittdin vaativassa rakennushank-
keessa tehdéén:

1) 121 a §:ssé tarkoitettu laadunvarmistus-
selvitys;

2) 150 b §:ssé tarkoitettu asiantuntijatar-
kastus;

3) 150 c §:ssé tarkoitettu ulkopuolinen tar-
kastus.

Lisdksi rakennusvalvontaviranomainen voi
edellyttad, ettd rakennuksen vaatimusten mu-
kaisuutta seurataan ja valvotaan sen kdyton
aikana.

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitettu eri-
tyismenettely voidaan edellyttdé, jos kohtee-
seen liittyy erityinen riski siitd, ettd raken-
teellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden,
terveellisyyden tai rakennusfysikaalisen toi-
mivuuden vaatimuksia ei saavuteta tai ettd
kulttuurihistoriallisia arvoja menetetién.

Erityismenettelyd voidaan vaatia uuden ra-
kennuksen rakentamisessa sekd korjaus- tai
muutostyOssa.

Rakennusvalvontaviranomaisen on eri-
tyismenettelyd koskevassa padtoksessd maa-
rattdva menettelyn laajuudesta ja kohdistumi-
sesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi mééra-
td erityismenettelysté rakennusluvassa taikka
aloituskokouksessa tai erityisestd syystd ra-
kennustyon aikana.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnndksid rakennuksen
kiytonaikaisesta seurannasta ja valvonnasta.
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150 e §

Suunnitelmasta poikkeaminen rakennustyon
aikana

Rakennustarkastaja tai muu kunnan méaa-
radmé rakennustarkastajan tehtdvid hoitava
viranhaltija voi rakennustyon aikana antaa
suostumuksen poiketa lupapéditoksessd hy-
viksytyistd suunnitelmista, jos poikkeaminen
ei sen laatu ja lupaharkintaa koskevat sdan-
nokset ja médrdaykset huomioon ottaen mer-
kitse luvan merkittdvdd muuttamista eikd
vaikuta naapurien asemaan. Muutoksen sisil-
td ja sithen suostumuksensa antaneen viran-
haltijan nimi on merkittdvd hyviksyttyihin
suunnitelmiin. Muutettu suunnitelma on toi-
mitettava pyydettidessd rakennusvalvontavi-
ranomaiselle.

Jos lupapéitoksessd hyvéksytyistd suunni-
telmista poikkeaminen sen laatu ja lupahar-
kintaa koskevat sddnnokset huomioon ottaen
merkitsee luvan olennaista muuttamista tai
vaikuttaa naapurien asemaan, suunnitelmasta
poikkeamiselle on haettava rakennusvalvon-
taviranomaiselta lupa.

Rakennustyon aikana erityissuunnitelmiin
tehdyt merkittdvdt muutokset on toimitettava
erityissuunnittelijan allekirjoittamina raken-
nusvalvontaviranomaiselle ennen kyseessd
olevien tydvaiheiden aloittamista.

150 £§
Rakennustyon tarkastusasiakirja

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huo-
lehdittava, ettd rakennustyomaalla pidetdin
rakennustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennusluvassa tai aloituskokouksessa
sovittujen rakennusvaiheiden vastuuhenki-
loiden sekd tyovaiheita tarkastaneiden on
varmennettava tekeménsd tarkastukset ra-
kennustyon tarkastusasiakirjaan.

Tarkastusasiakirjaan on merkittivd myds
perusteltu huomautus, jos rakennustyd poik-
keaa rakentamista koskevista sddnndksista.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdidnnoksid tarkastusasiakir-
jan siséllosté ja sithen tehtivistd merkinndis-
ta.

151§
Rakennuttajavalvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta antaa rakennushankkeeseen ryhty-
ville luvan valvoa rakennusty6td kokonaan
tai osittain itse rakennushankkeeseen ryhty-
vén esittimin valvontasuunnitelman mukai-
sesti. Valvontasuunnitelmassa on esitettiva
tiedot rakennushankkeesta ja rakennuttaja-
valvonnan toteuttamisesta.

Lupa voidaan antaa, jos esitetyn valvonta-
suunnitelman ja rakennushankkeeseen ryhty-
van ja muiden rakennushankkeessa mukana
olevien koulutuksen ja kokemuksen perus-
teella voidaan olettaa, ettd rakentaminen to-
teutetaan rakennusluvan sekéd rakentamista
koskevien sddnnosten ja méadrdysten mukai-
sesti ilman viranomaisvalvontaa. Lupaa ei
kuitenkaan saa antaa, jos kyseessd on asuin-
rakennuksen rakentaminen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi pe-
ruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan lu-
van, jos hyvédksymisen jdlkeen ilmenee, ettd
rakennuttajavalvonnalle ei ole edellytyksid.

Rakennuttajavalvonta ei supista rakennus-
valvontaviranomaisen toimivaltaa tarvittaes-
sa puuttua luvanvastaiseen tai sddnnoksistd
tai méérayksistd poikkeavaan rakentamiseen.
Loppukatselmus on rakennuttajavalvonnasta
huolimatta toimitettava 153 §:n mukaisesti.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdédnnoksid valvontasuunni-
telman sisdllostd ja toteuttamisesta.

151 a3§

Rakennushankkeeseen ryhtyvin velvollisuu-
det rakennuttajavalvonnassa

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huo-
lehdittava siitd, ettd valvontasuunnitelmaa
noudatetaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on ilmoi-
tettava rakennusvalvontaviranomaiselle, jos:

1) rakennuttajavalvonnan hyvéiksymisen
edellytyksissd tapahtuu muutos, joka vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen mahdollista
uutta harkintaa;

2) valvontasuunnitelmaa tdydennetéin;
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3) rakennustydssd kdytetddn rakennustuot-
teita, joiden kelpoisuudesta ei ole riittivad
varmuutta,

4) rakennustydssd kdytetddn uusia tyome-
netelmié, joista ei ole aikaisempaa yleistd
kokemusta;

5) rakentamisessa havaitaan virhe, jonka
korjaustoimenpiteiden arviointi saattaa edel-
lyttda ulkopuolista asiantuntemusta.

153 §
Loppukatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kéyt-
toon ennen kuin rakennusvalvontaviran-
omainen on hyviksynyt sen loppukatselmuk-
sessa kéyttoon otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun ra-
kennushankkeeseen ryhtyvd on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle, etta:

1) rakennustyd on saatettu loppuun raken-
nusluvan sekéd rakentamista koskevien sién-
nosten ja madrdysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen mairai-
mét katselmukset ja tarkastukset sekd niissé
vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuk-
sen kayttoturvallisuuteen olennaisesti vaikut-
tavat tarkastukset ja niissd vaaditut toimenpi-
teet on tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on
tehty 150 f §:ssé edellytetyt merkinnét ja tar-
kastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu ra-
kennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje, jos
sellainen on laadittava, on riittdvéssi laajuu-
dessa valmis ja toimitettavissa rakennuksen
omistajalle; ja

6) ympéristonsuojelulain mukainen lupa,
jos sellaista tarvitaan rakennuksen kéyttotar-
koituksen mukaiseen toimintaan, on saanut
lainvoiman.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadit-
tava loppukatselmuksesta poytikirja. Loppu-
katselmukseen sovelletaan lisdksi, mitd 150
§:n 2 momentissa sdddetddn siitd, keiden on
oltava ldsnd katselmuksessa sekd mitd 150
§:n 3 momentissa sdddetian.

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on haetta-
va loppukatselmuksen toimittamista raken-
nusluvan voimassaoloaikana.

153 a§
Osittainen loppukatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hyvék-
syd rakennuksen tai sen osan kayttdon otetta-
vaksi my0s osittaisessa loppukatselmuksessa.
Edellytyksend hyvédksymiselle on, ettd ra-
kennustyd on vain véhiisiltd osin kesken ja
ettd rakennus tai sen osa tiyttdd 153 §mn 2
momentin 2—6 kohdassa tarkoitetut edelly-
tykset ja on turvallinen, terveellinen ja kéyt-
tokelpoinen.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadit-
tava osittaisesta loppukatselmuksesta poyta-
kirja. Osittaiseen loppukatselmukseen sovel-
letaan lisdksi, mitd 150 §:n 2 momentissa
sdddetddn siitd, keiden on oltava ldsnd kat-
selmuksessa sekd mitd 150 §:n 3 ja 4 mo-
mentissa sdddetdin.

Rakennushankkeeseen ryhtyvian on haetta-
va loppukatselmusta rakennusluvan voimas-
saoloaikana myos silloin, kun rakennus tai
sen osa hyviksytddn kayttoon otettavaksi
osittaisessa loppukatselmuksessa.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdannoksid rakennuksen tai
sen osan kdyttoonoton edellytyksistd osittai-
sessa loppukatselmuksessa.

153b§
Suorituskyvyttomyysvakuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on todetta-
va asuinrakennuksen kéytt6on hyviaksymi-
seksi tarvittavan loppukatselmuksen yhtey-
dessd, onko sille toimitettu todistus asunto-
kauppalain (843/1994) 2 luvun 19 §:ssé tai 4
luvun 3 a §:ssé tarkoitetusta suorituskyvyt-
tomyysvakuudesta.

Jos todistusta ei ole toimitettu, rakennus-
valvontaviranomaisen on ilmoitettava siitd
Kilpailu- ja kuluttajavirastolle viipymaétté
loppukatselmuksen toimittamisen jilkeen.
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Mitd 1 ja 2 momentissa sdéddetdén, sovelle-
taan myos silloin, kun asuinrakennus tai sen
osa hyviksytddn kayttoon osittaisessa loppu-
katselmuksessa.

Tama laki tulee voimaan paivina
kuuta 20

Asiaan, jossa rakennuslupahakemus tai
muu lupahakemus on tullut vireille ennen
timén lain voimaantuloa, sovelletaan timéan
lain voimaan tullessa voimassa olleita sdan-
noksid.
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Laki

asuntokauppalain 7 luvun 7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti:

muutetaan asuntokauppalain (843/1994) 7 luvun 7 §, sellaisena kuin se on laissa 682/2012

seuraavasti:

7 luku

Erindiset siannokset

78§
Todistus suorituskyvyttomyysvakuudesta

Perustajaosakkaan tai muun 4 luvussa tar-
koitetun myyjédn on huolehdittava siitd, ettd
rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetaan
loppukatselmuksen yhteydessé todistus 2 lu-
vun 19 §:n tai 4 luvun 3 a §:n mukaisesti ase-

va-asiakirjojen sdilyttdjan tai 4 luvun 3 a
§:ssé tarkoitetuissa tapauksissa vakuuden an-
tajan on pyynndstd annettava todistus vakuu-
desta. Todistuksesta on kiaytivd ilmi, mité
rakentamishanketta todistus koskee, minké-
lainen vakuus on asetettu ja kenen hyviksi se
on voimassa. Rakennusvalvontaviranomaisen
velvollisuudesta ilmoittaa todistuksen puut-
tumisesta Kilpailu- ja kuluttajavirastolle sia-

detddn  maankéytto- ja  rakennuslain
(132/1999) 153 b §:ssé.
Tama laki tulee voimaan paivana

tetusta suorituskyvyttomyysvakuudesta. Tur- kuuta 20
Helsingissé 3 péivéand lokakuuta 2013
PaAdministeri
JYRKI KATAINEN

Asunto- ja viestintdministeri Pia Viitanen
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Liite
Rinnakkaistekstit

Laki

maankiytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 123 § ja 134 §:n 3 momentti,

muutetaan 119—122, 131, 149—151 ja 153 §,

sellaisina kuin niistd ovat 149 § osaksi laissa 476/2004 jal53 § osaksi laissa 99/2009, seka
lisdtddn lakiin uusi 120 a—120 g, 121 a, 122 a—122 £, 134 a, 149 a—149 d, 150 a—150 f,

151 a, 153 aja 153 b § seuraavasti:

Voimassa oleva laki
119 §

Huolehtimisvelvollisuus rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huoleh-
dittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sadnnos-
ten ja midrdysten sekd myonnetyn luvan mu-
kaisesti. Hdnelld tulee olla hankkeen vaati-
vuus huomioon ottaen riittdvét edellytykset
sen toteuttamiseen sekd kdytettdvissdén pate-
va henkil6sto.

120 §

Rakennuksen suunnittelu

FEhdotus
119 §

Rakennushankkeeseen ryhtyvin huolehtimis-
velvollisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huo-
lehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sdannos-
ten ja madrdysten sekd myonnetyn luvan mu-
kaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvilld on
oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen
riittdvat edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huoleh-
dittava myds siitd, ettd rakennushankkeessa
on kelpoisuusvaatimukset tdyttivdt suunnitte-
lijat ja tyonjohtajat ja ettd muillakin raken-
nushankkeessa toimivilla on heiddin tehtdivi-
ensd vaativuus huomioon otettuna riittdvd
asiantuntemus ja ammattitaito.

120 §
Rakentamista koskeva suunnitelma

Rakentamista koskevia suunnitelmia ovat
rakennussuunnitelma sekd erityissuunnitel-
mat.

Rakennussuunnitelma sisdltid rakennuksen
pddpiirustukset, joihin kuuluvat asemapiirros
sekd pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustuk-
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Voimassa oleva laki

Rakentamista koskeva suunnitelma on laadit-
tava siten, ettd se tayttid tdmdn lain ja sen
nojalla annettujen sdénndsten ja maéraysten
sekd hyvin rakennustavan vaatimukset.

Rakennuksen  suunnittelussa tulee olla
suunnittelun kokonaisuudesta ja sen laadusta
vastaava pdtevd henkild, joka huolehtii siitd,
ettd rakennussuunnitelma ja erityissuunnitel-
mat muodostavat kokonaisuuden, joka tdyttdid
sille asetetut vaatimukset (pddsuunnittelija).

Kustakin  erityissuunnitelmasta  vastaava
henkilé huolehtii siitd, ettd suunnitelma téyt-
tdd sille asetetut vaatimukset. Jos erityis-
suunnitelman on laatinut useampi suunnitteli-
Jja, ndistd yhden tulee olla nimetty timdn eri-
koisalan kokonaisuudesta vastaavaksi suun-
nittelijaksi.

FEhdotus

set. Erityissuunnitelmat sisdltivdt tarpeelliset
muut piirustukset, laskelmat ja selvitykset.

Rakentamista koskevat suunnitelmat on
laadittava siten, ettd ne tdyttdvdt rakentamis-
ta koskevien sddnndsten ja mddrdysten sekd
hyvin rakennustavan vaatimukset.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid rakentamista
koskevien suunnitelmien sisdillostd ja esitys-
tavasta.

120a§
Pddsuunnittelija

Rakentamisen suunnittelussa on oltava
suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta
vastaava pddsuunnittelija. Pddsuunnittelijan
on rakennushankkeen ajan huolehdittava, et-
td rakennussuunnitelma ja erityissuunnitel-
mat muodostavat kokonaisuuden siten, ettd
rakentamista koskevien sddnnosten ja mdd-
rdysten sekd hyvin rakennustavan vaatimuk-
set tayttyvdat.

Pddsuunnittelijan on huolehdittava myos
siitd, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvd saa
tiedon huolehtimisvelvollisuutensa kannalta
merkityksellisistd suunnittelua koskevista sei-
koista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnndéksid pddsuunnittelijan teh-
tavista.

120b §
Rakennussuunnittelija

Rakentamisen suunnittelussa on oltava ra-
kennussuunnitelmasta vastaava rakennus-
suunnittelija. Rakennussuunnittelijan on huo-
lehdittava, ettd hdnelld on kéytossddn suun-
nittelussa tarvittavat ldhtotiedot, ja ettd ra-
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FEhdotus

kennussuunnitelma tiyttdd rakentamista kos-
kevien sddnndsten ja mddrdysten sekd hyvin
rakennustavan vaatimukset. Lisdksi hdnen on
tehtdvd rakennussuunnitelmaan rakennus-
tyonaikaiset muutokset sekd laadittava 117 i
$:n mukainen rakennuksen kdytté- ja huolto-
ohje rakennussuunnitelman sisdllon osalta.

120 ¢ §
Erityissuunnittelija

Tarvittavan erityissuunnitelman laatii eri-
tyissuunnittelija.  Erityissuunnittelijan ~ on
huolehdittava, ettd hdnelld on kdytossddn
suunnittelussa tarvittavat ldhtétiedot, ja eri-
tyissuunnitelma tdyttid rakentamista koske-
vien sddnndsten ja mddrdysten sekd hyvin
rakennustavan vaatimukset. Lisdksi hidnen on
tehtivd erityissuunnitelmaan rakennustyon-
aikaiset muutokset sekd laadittava 117 i §:n
mukainen rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje
oman erityisalansa osalta.

Jos erityissuunnitelman on laatinut useam-
pi kuin yksi erityissuunnittelija, rakennus-
hankkeeseen ryhtyvin on nimettivd heistd
vksi tdmdn erityisalan kokonaisuudesta vas-
taavaksi  erityissuunnittelijaksi. Vastaavan
erityissuunnittelijan on huolehdittava, ettd
erillistehtivind laaditut suunnitelman osat
muodostavat keskenddn toimivan kokonai-
suuden.

120d §
Suunnittelutehtdvien vaativuusluokat

Suunnittelutehtavit kuuluvat vaativuus-
luokkiin, joita ovat vaativa suunnittelutehtd-
vd, tavanomainen suunnittelutehtdvd ja vd-
hdinen suunnittelutehtdvd.

Vaativuusluokka mddrdytyy suunnitteluteh-
tivin arkkitehtonisten, toiminnallisten ja
teknisten vaatimusten, rakennuksen ja tilojen
kéyttotarkoituksen, rakennuksen terveellisyy-
teen ja energiatehokkuuteen liittyvien sekd
rakennusfysikaalisten ominaisuuksien, ra-
kennuksen koon, rakennussuojelun sekd
kuormitusten ja palokuormien, suunnittelu-,
laskenta- ja mitoitusmenetelmien, kantavien
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FEhdotus

rakenteiden vaativuuden ja ympdristostd ja
rakennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten
perusteella.

Sen lisdksi, mitd edelld 1 momentissa sdd-
detddn, suunnittelutehtdvin vaativuusluokka
voi olla erittdin vaativa, jos jokin 2 momen-
tissa tarkoitetuista tekijoistd osoittaa suun-
nittelu tehtdvin poikkeuksellisen vaativaksi.
Samassa rakennushankkeessa voi olla eri
vaativuusluokkiin kuuluvia suunnittelutehtd-
Vid.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnéksid suunnitteluteh-
tavin vaativuusluokan mddrdytymisestd.

120 e §
Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijoiden on oltava Iluonnollisia
henkiloitd.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnitte-
lijan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) vaativassa suunnittelutehtivdssd kysei-
seen suunnittelutehtdvddn soveltuva, raken-
tamisen tai tekniikan alalla suoritettu kor-
keakoulututkinto, aiempi ammatillisen kor-
kea-asteen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto
sekd vdhintddn neljdn vuoden kokemus ta-
vanomaisista suunnittelutehtdivistd ja vdhin-
tidn kahden vuoden kokemus avustamisesta
vaativissa suunnittelutehtdvissd;

2) tavanomaisessa suunnittelutehtdvdssd
kyseiseen suunnittelutehtdvddn soveltuva, ra-
kentamisen tai tekniikan alalla suoritettu tut-
kinto, joka on vdihintddn aiemman teknikon
tai sitd vastaavan tutkinnon tasoinen, sekd
vihintddn kolmen vuoden kokemus avustami-
sesta vdhintddn tavanomaisissa suunnittelu-
tehtavissd;

3) vihdisessd suunnittelutehtdvissd raken-
nuskohteen ja suunnittelutehtdvin laatu ja
laajuus huomioon ottaen riittdvd osaaminen.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnitte-
lijan kelpoisuusvaatimuksena erittdin vaati-
vassa suunnittelutehtivissd on kyseiseen
suunnittelutehtdvddn soveltuva, rakentamisen
tai tekniikan alalla suoritettu ylempi korkea-
koulututkinto sekd vdahintddn kuuden vuoden
kokemus vaativista suunnittelutehtdvisti ja
vihintddn kolmen vuoden kokemus avustami-
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sesta erittdin vaativissa suunnittelutehtivis-
sd.

Pddsuunnittelijan on tdytettdvd rakennus- tai
erityissuunnittelijan  kelpoisuusvaatimukset
vdhintddn samalta tasolta kuin kyseisen ra-
kennushankkeen vaativimmassa suunnittelu-
tehtavdssd. Hdnelld on lisdksi oltava asian-
tuntemus ja ammattitaito johtaa suunnitelmi-
en yhteensovittamista.

Pédosa 2 ja 3 momentissa edellytetystd ko-
kemuksesta on oltava kyseisen suunnittelu-
alan suunnittelutehtdvistd. Korjaus- tai muu-
tostyon suunnittelijalla tulee olla kokemusta
korjausten tai muutostoiden suunnittelutehtd-
vistd.

120 £§
Suunnittelijan kelpoisuuden arviointi

Rakennusvalvontaviranomaisen on arvioi-
tava sille ilmoitetun suunnittelijan 120 d ja
120 e §:n mukainen kelpoisuus kyseiseen teh-
tavdan.

Rakennusvalvontaviranomaisen on tehtivdi
pyydettiessd pddtos suunnittelijan  kelpoi-
suudesta toimia kyseisessd suunnittelutehtd-
vassa.

120 g §
Suunnittelijoiden ilmoittaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on ilmoi-
tettava viimeistdidn rakennuslupahakemuksen
vhteydessd kirjallisesti rakennusvalvontavi-
ranomaiselle, kenet hdn on valinnut pdd-
suunnittelijaksi ja rakennussuunnittelijaksi.
Ilmoitukseen on sisdllytettdvd suunnittelijan
suostumus tehtdvddn sekd kelpoisuuden arvi-
oimiseksi tarvittavat tiedot suunnittelijan
koulutuksesta ja kokemuksesta.

Erityissuunnittelijaa koskeva ilmoitus on
tehtdvd ennen erityissuunnitelman toimitta-
mista  rakennusvalvontaviranomaiselle.  Il-
moittamiseen sovelletaan lisdksi, mitd 1 mo-
mentissa sdddetddn ilmoituksen sisdllostd.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on ilmoi-
tettava kirjallisesti rakennusvalvontaviran-
omaiselle myos suunnittelijan vaihtumisesta
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121§
Aloituskokous

Rakennusluvassa tai ennen rakennustyon
aloittamista tarvittaessa jérjestettdvéssid ra-
kennustyon aloituskokouksessa voidaan tés-
mentdd, mitd rakennushankkeeseen ryhtyvéltd
edellytetddn huolehtimisvelvollisuutensa tayt-
tdmiseksi. Sen yhteydessd voidaan rakennus-
hankkeeseen ryhtyviltd myds edellyttdd selvi-
tys toimenpiteistd rakentamisen laadun var-
mistamiseksi.

Aloituskokouksesta ja laadunvarmistussel-
vityksesté sdddetdén tarkemmin asetuksella.
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kesken rakennushankkeen. Ilmoittamiseen
sovelletaan lisdksi, mitd 1 momentissa sddde-
tddn ilmoituksen sisdllostd.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid 1 ja 2 momen-
tissa tarkoitetun ilmoituksen sisdllostd.

121§
Aloituskokous

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvit-
taessa mddrdtd rakennusluvassa rakennus-
tyon aloituskokouksen pitdmisestd. Aloitus-
kokouksen tarvetta harkittaessa otetaan
huomioon rakennushankkeen vaativuus ja
sen toteuttajien asiantuntemus ja ammattitai-
to sekd muut rakentamisen hyvddn lopputu-
lokseen vaikuttavat tekijit. Aloituskokous
voidaan jdrjestid myds maisematyolupaa
edellyttivissd hankkeissa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huoleh-
dittava, ettd aloituskokous pidetddn ennen
rakennustyon aloittamista. Aloituskokoukses-
sa on oltava lisnd ainakin rakennusvalvon-
taviranomaisen edustaja, rakennushankkee-
seen ryhtyvd tai tdmdn edustaja, rakennuksen
pddsuunnittelija sekd vastaava tyonjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitdidn
poytdkirjaan rakennushankkeeseen ryhtyvdd
koskevat velvoitteet, suunnittelun ja raken-
nustyon keskeiset toimijat ja heiddn tarkas-
tustehtdvdnsd, viranomaiskatselmukset ja -
tarkastukset sekd muut selvitykset ja toimen-
piteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi.
Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on
noudatettava rakennustydssd.

121a§
Laadunvarmistusselvitys

Rakennusvalvontaviranomainen voi raken-
nusluvassa tai aloituskokouksen perusteella
edellyttid rakennushankkeeseen ryhtyvilti
erillistd laadunvarmistusselvitystd toimenpi-
teistd rakentamisen laadun varmistamiseksi.
Laadunvarmistusselvitystid voidaan edellyt-
tdd, jos rakennushanke tai osa siitd on erit-
tdin vaativa tai jos aloituskokouksessa sovit-
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122§
Rakennustyonjohto

Lupaa tai muuta viranomaishyviksyntaa
edellyttdvissd rakennustydssé tulee olla tyon
suorituksesta ja sen laadusta vastaava, joka
johtaa rakennustyotd sekd huolehtii rakenta-
mista koskevien sddnnosten ja midrdysten se-
kd myo6nnetyn luvan ja hyvéin rakennustavan
mukaisesta tyon suorittamisesta (vastaava
tyonjohtaja). Tarpeen mukaan rakennustyossa
tulee olla erityisalan tyonjohtajia sen mukaan
kuin asetuksella sdddetddn.

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyon-
Johtajan hyvdksyy kunnan rakennusvalvonta-
viranomainen. Rakennusty6ti ei saa aloittaa
tai jatkaa, ellei ty0ssé ole hyvéksyttyé vastaa-
vaa tyonjohtajaa. Hyvéksynti tulee peruuttaa,
jos siihen tehtdvien laiminlydmisen johdosta
tai muusta vastaavasta syystd on aihetta.
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tujen menettelyjen perusteella ei voida perus-
tellusti olettaa, ettd rakentamisessa saavute-
taan rakentamista koskevien sddnndsten ja
mddrdysten mukainen lopputulos.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkittdivd
olennaiset tiedot niistd toimista, joilla var-
mistetaan, ettd rakentamisessa saavutetaan
rakentamista koskevien sddnnosten ja mdd-
rdysten mukainen lopputulos. Laadunvarmis-
tusselvityksessd osoitettuja menettelyjd on
noudatettava  rakennustyossd.  Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvin on liitettivd laadun-
varmistusselvitys 150 f §:n mukaiseen raken-
nustyon tarkastusasiakirjaan.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid laadunvarmis-
tusselvityksen sisdllostd.

122 §
Vastaava tyénjohtaja

Rakennuslupaa edellyttivdssd rakennus-
tyossd on oltava rakennustyotd johtava vas-
taava tyonjohtaja. Toimenpidelupaa edellyt-
tavassa rakennustyossa on oltava vastaava
tyonjohtaja vain silloin, kun se on rakennet-
tavan kohteen kiyton aikaiseen turvallisuu-
teen tai terveellisyyteen liittyvien syiden taik-
ka maiseman ja ympdristondkokohtien vuoksi
vdlttamdtontad.

Vastaavan tyénjohtajan on vastattava ra-
kennustyon kokonaisuudesta ja laadusta sekd
huolehdittava, ettd rakennustyo tehdddn
myénnetyn luvan, rakentamista koskevien
sddnnosten ja mddrdysten sekd hyvin raken-
nustavan mukaisesti.

Vastaavan tyénjohtajan on huolehdittava,
ettd rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle ja ettd ra-
kennustyon tarkastusasiakirja pidetddn ra-
kennustyomaalla ajan tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid vastaavan tyénjohta-
jan tyonjohtotehtdvistd ja ilmoitusvelvolli-
suuden sisdllostd.



HE 147/2013 vp 69
Voimassa oleva laki FEhdotus

122 a§
Erityisalojen tyénjohtajat

Rakennuslupaa edellyttivissd rakennus-
tyossd on vastaavan tyonjohtajan lisdksi ol-
tava kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteiston ra-
kentamisesta sekd ilmanvaihtolaitteiston ra-
kentamisesta vastaavat tyomjohtajat, jos se
on laitteistojen rakentamisen vaativuuden
vuoksi tarpeellista.

Jos rakennuslupaa edellyttivi rakennustyo
tai osa siitd on vaativa, rakennusvalvontavi-
ranomainen voi rakennusluvassa, aloitusko-
kouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon
aikana mddrdtd, ettd rakennustyéssd on olta-
va myos muiden erityisalojen tyénjohtajia.

Erityisalan tyénjohtajan on huolehdittava,
ettd kyseisen erityisalan rakennustyo tehdddn
myénnetyn luvan, rakentamista koskevien
sddnnosten ja mddrdysten sekd hyvin raken-
nustavan mukaisesti.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnndksid erityisalojen tyonjoh-
tajien tyonjohtotehtdvistd.

122b §
Rakennustyon johtotehtdivien vaativuusluokat

Rakennustyon johtotehtivit jaetaan vaati-
vuusluokkiin rakennuksen ja tilojen kdiytto-
tarkoituksen, rakennussuojelun, rakennuksen
koon, rakennusfysikaalisten ja terveydellisten
ominaisuuksien, kuormitusten ja palokuormi-
en, suunnittelumenetelmien, kantavien raken-
teiden vaativuuden, ympdristostd ja raken-
nuspaikasta aiheutuvien vaatimusten sekd
rakentamisolosuhteiden ja tyénsuorituksessa
kdytettivien menetelmien perusteella.

Vaativuusluokat ovat vaativa tyénjohtoteh-
tivd, tavanomainen tyonjohtotehtivd sekd
vdahdinen tyénjohtotehtdiva.

Sen lisdksi, mitd edelld 1 ja 2 momentissa
sdddetddn, tyonjohtotehtdvin vaativuusluok-
ka voi olla erittdin vaativa, jos jokin 1 mo-
mentissa tarkoitetuista tekijéistd osoittaa
tyonjohtotehtivin olevan poikkeuksellisen
vaativa.

Samassa rakennushankkeessa voi olla eri
vaativuusluokkiin kuuluvia tyonjohtotehtdvid.
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Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnéksid tyonjohtotehtd-
vdn vaativuusluokan mddrdytymisestd.

122 ¢ §

Tyonjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan kel-
poisuusvaatimukset

Vastaavan tyénjohtajan ja eritysalan tyon-
johtajan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) vaativassa tyonjohtotehtivissd kysei-
seen tehtdvddn soveltuva, rakentamisen tai

tekniikan alalla suoritettu korkeakoulutut-
kinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tut-
kinto tai sitd vastaava tutkinto taikka aiempi
teknikon tai sitd vastaava tutkinto. Lisdksi
hdnelld tulee rakennuskohteen laatu ja tehtd-
vdn vaativuus huomioon ottaen olla riittivdi
kokemus ja perehtyneisyys kyseisen alan
tyonjohtotehtdvissd;

2) tavanomaisessa tyonjohtotehtdvissd ky-
seiseen tehtdavddn soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu ammattikorkea-
koulututkinto tai aiempi ammatillisen korkea-
asteen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto taik-
ka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto
taikka muuten osoitetut vastaavat tiedot. Li-
sdksi hdnelld tulee rakennuskohteen laatu ja
tehtdvdin vaativuus huomioon ottaen olla riit-
tivd kokemus rakennusalalla,

3) vdhdisessd tyonjohtotehtivdssd voi toi-
mia henkilo, jolla ei ole edelld tarkoitettua
tutkintoa, mutta jolla muutoin voidaan katsoa
olevan tehtdvddn tarvittavat edellytykset.

Erittdin  vaativassa  tyonjohtotehtdvissd
tyonjohtajan kelpoisuusvaatimuksena on ky-
seiseen tehtdvddn soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkin-
to tai aiempi ammatillisen korkea-asteen tut-
kinto tai sitd vastaava tutkinto sekd lisdksi
riittavd kokemus ja hyvd perehtyneisyys ky-
seisen alan vaativista tyénjohtotehtdvistd.

122d§

Tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan hy-
viksymistd koskeva hakemus

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on haetta-
va rakennusvalvontaviranomaiselta vastaa-
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van tyonjohtajan hyvdksymisti ennen raken-
nustyon aloittamista. Erityisalan tyénjohta-
jan hyviksymisti rakennushankkeeseen ryh-
tyvdn on haettava ennen kyseisen erityisalan
rakennustoiden aloittamista.

Hakemuksessa on selvitettivd tyonjohtajan
kelpoisuus  kyseiseen  tyonjohtotehtdvddn.
Vastaavaa tyonjohtajaa koskevaan hakemuk-
seen on liitettdvd kirjallinen ilmoitus, jossa
tyonjohtaja sitoutuu vastuuvelvollisena joh-
tamaan rakennustyotd.

122 ¢ §

Tyonjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan hy-
viksyminen

Rakennusvalvontaviranomainen  hyvdiksyy
vastaavan tyonjohtajan tai erityisalan tyon-
johtajan, jos tamd tdyttdd 122 ¢ §:ssd sddde-
tyt kelpoisuusvaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomaisen on peruu-
tettava hyviksyminen, jos siihen tehtdvien
laiminlyomisen johdosta tai muusta vastaa-
vasta syystd on aihetta.

Jos rakennusvalvontaviranomainen on hy-
viksynyt henkilon enintddn viittd vuotta ai-
kaisemmin vastaavaksi tyénjohtajaksi tai eri-
tyisalan tyonjohtajaksi vastaavanlaiseen ra-
kentamishankkeeseen kunnassa, uutta hyvik-
syntdd ei tarvitse hakea. Tdlloin riittdd, ettd
rakennusvalvontaviranomaiselle ilmoitetaan
vastaavana tyonjohtajana tai erityisalan
tyonjohtajana toimimisesta sekd toimitetaan
122 d §:n 2 momentissa tarkoitettu ilmoitus.

122 F§

Tyonjohtajan tehtdivdn alkaminen ja pdditty-
minen

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyon-
johtajan tehtivdt ja vastuu alkavat vilitto-
mdsti sen jdlkeen, kun hdnet on hyviksytty tai
ilmoitus tyonjohtajana toimimisesta on jdtet-
ty, ja pddttyvit loppukatselmukseen. Tyon-
Jjohtaja voi vapautua tehtdvdstd ennen loppu-
katselmusta vain pyytamdlld kirjallisesti ra-
kennusvalvontaviranomaiselta vapautusta tai
siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen
hyvdksyy toisen henkilon tyénjohtajan tilalle.
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123 §

Tehtdvien vaativuus ja rakennushankkeessa
toimivien kelpoisuudet

Rakennus- ja erityissuunnitelman laatijalla
sekd rakennustyon vastaavalla tyonjohtajalla
Jja erityisalan tyénjohtajalla tulee olla raken-
nushankkeen laadun ja tehtivin vaativuuden
edellyttamd koulutus ja kokemus.

Suunnittelussa tarvittavaa kelpoisuutta ar-
vioidaan rakennuksen ja tilojen kdyttotarkoi-
tuksen, kuormitusten ja palokuormien, suun-
nittelu-, laskenta- ja mitoitusmenetelmien,
ympdristovaatimusten sekd suunnitteluratkai-
sun tavanomaisesta poikkeamisen perusteel-
la. Rakennustyon johtamisessa tarvittavaa
kelpoisuutta arvioidaan edelld sdddetyn li-
sdksi myds rakentamisolosuhteiden ja tyon-
suorituksessa kdytettdvien erityismenetelmien
perusteella.

Rakennuksen suunnittelu- ja tyonjohtoteh-
tdvdt voidaan jakaa vaativuusluokkiin tarvit-
tavan vihimmdiskelpoisuuden mddrittimisek-
si. Vahimmdiskelpoisuudesta sdddetddn ase-
tuksella ja tarkemmat mddrdykset ja ohjeet

annetaan  Suomen  rakentamismddrdysko-
koelmassa.
131§
Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti. Hake-
mukseen on liitettdva selvitys siitd, ettd hakija
hallitsee rakennuspaikkaa, sekd rakennuksen
padpiirustukset, jotka suunnittelija varmentaa
nimikirjoituksellaan. Hakijalta voidaan tar-
vittaessa edellyttdd muutakin hakemuksen
ratkaisemiseksi tarpeellista selvitystd.

Luvan hakemisesta ja siind tarvittavista ra-
kennussuunnitelmista sdddetddn tarkemmin
asetuksella.
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123 §

Tehtdvien vaativuus ja rakennushankkeessa
toimivien kelpoisuudet

(kumotaan)

131§
Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti raken-
nusvalvontaviranomaiselta.  Rakennuslupa-
hakemukseen on liitettdva:

1) selvitys siité, ettd hakija hallitsee raken-
nuspaikkaa;

2) rakennussuunnitelmaan sisdltyvit péaa-
piirustukset, jotka rakennussuunnittelija
varmentaa nimikirjoituksellaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hank-

keen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarvit-
taessa edellyttdd, ettd rakennuslupahake-
mukseen liitetddn myos:
1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-
alueelle rakennettaessa ote asemakaavasta
sekd kiinteistorekisterin ote ja tarvittaessa
tonttikartta, jos ne eivdt jo ole rakennusval-
vontaviranomaisen kdytettivissd,
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134 §

Rakennuslupahakemuksen kdsittely

Rakennusluvassa voidaan mddrdtd erityis-
suunnitelmien laatimisesta ja toimittamisesta
rakennusvalvontaviranomaiselle.

149 §
Rakennustyon suoritus ja valvonta

Rakennusty0 on suoritettava siten, ettd se
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2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista sekd ndiden edellyttamdstdi
perustamistavasta ja tarvittavista muista
toimenpiteistd

3) energiaselvitys,

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydes-
td ja korkeussuhteista;

5) pdtevin henkilon laatima selvitys raken-
nuksen kunnosta;

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkai-
semiseksi tarvittava olennainen selvitys.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid pddpiirustusten
Jja selvitysten sisdllostd ja esitystavasta.

(kumotaan)

134 a§
Erityissuunnitelmien toimittaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi mdid-
rdtd rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai
erityisestd syystd rakennustyon aikana laa-
dittavaksi ja toimitettavaksi rakennushank-
keen laadun tai laajuuden vuoksi tarpeellisia
erityissuunnitelmia.

Jos  rakennusvalvontaviranomainen on
mddrdnnyt toimitettavaksi erityissuunnitel-
man, rakennushankkeeseen ryhtyvin on huo-
lehdittava siitd, ettd suunnitelma toimitetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin
ryhdytidn tyovaiheeseen, jota suunnitelma
koskee.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid erityissuunni-
telmien sisdllostd ja esitystavasta.

149 §
Rakennustyé ja sen valvonta

Rakennustyd on tehtdvd siten, ettd se tdyt-
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tayttdd tdmdn lain ja sen nojalla annettujen
sddnnosten ja madrdysten sekd hyvén raken-
nustavan vaatimukset.

Rakennustyén viranomaisvalvonta alkaa
luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja
paittyy loppukatselmukseen. Valvonta koh-
distuu viranomaisen pééttdmissé tyovaiheissa
ja laajuudessa rakentamisen hyvén lopputu-
loksen kannalta merkittdviin seikkoihin.

Rakennustyostd on ennen sen aloittamista
tehtdvd ilmoitus kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaiselle (aloittamisilmoitus). Rakennus-
tyon aloittamisesta sdddetddn tarkemmin ase-
tuksella.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta antaa naapuria kuultuaan luvan
naapurin alueen kdyttdmiseen hakijalle vdlt-
tamdttomdn rakennustyon tai muun toimenpi-
teen suorittamiseksi, jollei tdstd aiheudu naa-
purille sanottavaa haittaa tai hdiriotd. Haki-
jan on toimenpiteen jilkeen kunnostettava
naapurin alue ja saatettava se kdyttod edel-
tdneeseen tilaan.
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tdd rakentamista koskevien sidinnosten ja
madrdysten sekd hyvin rakennustavan vaati-
mukset.

Rakennustyén viranomaisvalvonta alkaa
luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja
paittyy loppukatselmukseen. Valvonta koh-
distuu viranomaisen paattdmissd tyovaiheissa
ja laajuudessa rakentamisen hyvén lopputu-
loksen kannalta merkittdviin seikkoihin.

149 a §
Naapurin alueen kdyttiminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta antaa naapuria kuultuaan luvan
naapurin alueen kdyttdmiseen hakijalle vilt-
tamdttomdn rakennustyon tai muun toimenpi-
teen tekemiseksi, jollei tdstd aiheudu naapu-
rille sanottavaa haittaa tai hdiriotd. Hakijan
on toimenpiteen jdlkeen kunnostettava naa-
purin alue ja saatettava se kdyttod edeltinee-
seen tilaan.

149b §
Rakennuksen paikan merkitseminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarvit-
taessa mddrdttiva rakennusluvassa, ettd en-
nen rakentamisen aloittamista kunnan asian-
omaisen viranomaisen on huolehdittava ra-
kennuksen paikan ja korkeusaseman merkit-
semisestd hyvdksyttyjen piirustusten mukai-
sesti.
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149 ¢ §
Rakennustyon aloittaminen

Lupaa tai ilmoitusta edellyttivistd raken-
nustyostd on ennen sen aloittamista tehtdvd
aloittamisilmoitus  rakennusvalvontaviran-
omaiselle. Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan
tarvitse tehdd, jos ennen rakennustyon aloit-
tamista on pidetty aloituskokous.

Rakennustyé  katsotaan aloitetuksi, kun
ryhdytédn rakennuksen perustuksen valutéi-
hin tai perustukseen kuuluvien rakennusosien
asentamiseen. Rakennuksen korjaus- ja muu-
tostydssd rakennustyé katsotaan aloitetuksi,
kun ryhdytddn rakenteiden tai rakennusosien
purkamiseen tai rakentamiseen.

Rakennustyotd ei saa aloittaa ennen kuin
vastaava tyomjohtaja ja tarvittaessa erityis-
alan tyonjohtaja on hyvdksytty. Rakennustyo
on keskeytettivi kunnes hankkeelle on hy-
viksytty uusi tyonjohtaja, jos tyonjohtajan
hyviksyminen peruutetaan tai timd eroaa
tehtdvastd.

149d §

Ennen rakennustyon aloittamista sallitut
toimet

Kaivaminen, louhiminen, puiden kaatami-
nen tai muu ndihin verrattava rakentamista
valmisteleva toimenpide voidaan tehddi ennen
rakennustyén aloittamista noudattaen, mitd
maisematyéluvasta sdddetddan. Myds tdillai-
sesta rakentamista valmistelevasta toimenpi-
teestd on ennen sen aloittamista ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennuksen perustuksen paalutustyo voi-
daan tehdd ennen rakennustyon aloittamista
rakennusvalvontaviranomaiselle  toimitetun
paalutussuunnitelman mukaisesti. Paalutus
tyostd on ennen sen aloittamista ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle. Ennen ra-
kennustyon aloittamista tehtdvdissd paalutus-
tyossd on oltava rakennusvalvontaviran-
omaisen hyviksymd vastaava tyonjohtaja tai
erityisalan tyonjohtaja.
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150§
Viranomaistarkastukset

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman
merkitsemisestd, ndiden tarkastamisesta pe-
rustustyon valmistuttua sekd rakennustyon
atkana suoritettavista katselmuksista mddrd-
tddn rakentamista koskevassa luvassa.

Jos katselmus fai tarkastus on antanut ai-
hetta huomautuksiin, tulee kirjallisesti mddrd-
td tarvittavista toimenpiteistd ja médrdajasta
epdkohdan tai virheen poistamiseksi ja kor-
jaamiseksi. Asianosaisella on oikeus saattaa
mddrdys oikaisuvaatimuksella kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisen kdsiteltdvdksi.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen
varmistamiseksi ja tarkastusten todentami-
seksi rakennustyomaalla pidetdidn rakennus-
tyon tarkastusasiakirjaa. Siihen tehdddn mer-
kinndt katselmuksista, viranomaisen toimit-
tamista tarkastuksista sekd yksityisen vastat-
taviksi mddrdtyistd tyon suorituksen tarkas-
tuksista.

Rakennustyén  valvomiseksi  tarvittavista
katselmuksista ja tarkastuksista sdddetddn
asetuksella.
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150§
Viranomaiskatselmukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi raken-
tamista koskevassa luvassa maaritd pohja-
katselmuksen, sijaintikatselmuksen, rakenne-
katselmuksen sekd ldmpo-, vesi- ja ilman-
vaihtolaitteiden katselmuksen toimittamises-
ta, jos se on tarpeen rakennustyon valvomi-
seksi.

Katselmuksen toimittava viranhaltija selvit-
tdd, ovatko tiettyyn rakennustyovaiheeseen
kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvi-
tykset sekd havaittujen epdkohtien tai puut-
teiden johdosta edellytetyt toimenpiteet teh-
dyt. Rakennushankkeeseen ryhtyvdin tai td-
mdn edustajan sekd vastaavan tyénjohtajan
on oltava lisnd katselmuksessa. Suunnitteli-
joiden ja erityisalan tydnjohtajien on oltava
ldsnd katselmuksessa, jos heiddin asiantunte-
mustaan tarvitaan jonkin katselmukseen liit-
tyvdn asian selvittimisessd.

Jos katselmus antaa aihetta huomautuk-
seen, katselmuksen toimittaneen viranhalti-
jan on kirjallisesti mddrdttdvd tarvittavista
toimenpiteistd ja médrdajasta epdkohdan tai
virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Asi-
anosaisen oikeudesta vaatia mddrdykseen oi-
kaisua rakennusvalvontaviranomaiselta sdd-
detddn 187 §:ssd.

Katselmus voidaan toimittaa pysyvdisluon-
teiseen asumiseen kdytetyissd tiloissa vain,
jos se on vilttimdtontd katselmuksen kohtee-
na olevan asian selvittimiseksi.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid katselmusten
toimittamisesta.

150 a§
Viranomaistarkastukset rakennustyén aikana

Rakennusvalvontaviranomainen voi kat-
selmusten lisdksi mddrdtd tehtdviksi myés
muita tarkastuksia, jos se on tarpeen lupa-
mddrdysten, suunnitelmien tai rakentamista
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koskevien sddnnosten ja mddrdysten noudat-
tamisen valvomiseksi. Rakennusvalvontavi-
ranomainen mddrdd tarkastuksista rakenta-
mista koskevassa luvassa, aloituskokouksessa
tai erityisestd syystd rakennustyon aikana.

Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin,
viranhaltijan on kirjallisesti mddrdttivd tar-
vittavista toimenpiteistd ja mddrdajasta epd-
kohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaa-
miseksi. Asianosaisen oikeudesta vaatia
mddrdykseen oikaisua rakennusvalvontavi-
ranomaiselta sdddetddn 187 §:ssd.

Tarkastus voidaan tehdd pysyvdisluontei-
seen asumiseen kdytetyissd tiloissa vain, jos
se on vdlttamdtontd tarkastuksen kohteena
olevan asian selvittdmiseksi.

150b §
Asiantuntijatarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta sallia, ettd rakennushankkeeseen
ryhtyvd tai hinen palveluksessaan oleva asi-
antuntija tarkastaa rakennustyon suunnitel-
manmukaisuuden.

Asiantuntijatarkastuksen tekijélld on oltava
tarkastuksen tekemiseen tarvittava koulutus
ja kokemus, ja hdnen on annettava suostu-
muksensa tarkastustehtdvddn kirjallisesti.

Tarkastus on merkittdvd 150 f §:n mukai-
seen rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Asiantuntijatarkastus ei supista rakennus-
valvontaviranomaisen toimivaltaa tarvittaes-
sa puuttua luvanvastaiseen tai sddannoksistd
poikkeavaan rakentamiseen.

150 ¢ §
Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupa-
hakemusta kdsitellessddn tai rakennustyén
aikana vaatia rakennushankkeeseen ryhtyvdl-
td riippumattoman asiantuntijan lausunnon
siitd, tdyttddako suunniteltu ratkaisu tai ra-
kentaminen sille sdddetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia
lausunnon, jos rakentamisessa kdytetddn sel-
laisia rakennuksen turvallisuuteen, terveelli-
syyteen tai pitkdaikaiskestivyyteen merkittd-
vdsti vaikuttavia suunnittelu- ja toteutusme-
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netelmid tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei
ole yleisesti varmuutta tai aikaisempaa ko-
kemusta. Ulkopuolista tarkastusta voidaan
vaatia myds, jos rakentamisessa havaitaan
tai epdillddn tapahtuneen virhe tai laimin-
lyonti, jonka vaikutuksia tai korjaamista ei
voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa il-
man ulkopuolista tarkastusta.

Vaatimuksesta on annettava rakennus-
hankkeeseen ryhtyville kirjallinen pddtos,
josta ilmenevdt vaatimuksen perustelut ja si-
sdlto.

Rakennushankkeeseen ryhtyvd vastaa ulko-
puolisesta tarkastuksesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

150d §
Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edel-
Iyttdd, ettd erittdin vaativassa rakennushank-
keessa tehdddn:

1) 121 a §:ssd tarkoitettu laadunvarmistus-
selvitys,

2) 150 b §:ssd tarkoitettu asiantuntijatar-
kastus;

3) 150 c §:ssd tarkoitettu ulkopuolinen tar-
kastus.

Lisdksi rakennusvalvontaviranomainen voi
edellyttid, ettd rakennuksen vaatimusten mu-
kaisuutta seurataan ja valvotaan sen kdyton
aikana.

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitettu eri-
tyismenettely voidaan edellyttdd, jos kohtee-
seen liittyy erityinen riski siitd, ettd raken-
teellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden,
terveellisyyden tai rakennusfysikaalisen toi-
mivuuden vaatimuksia ei saavuteta tai ettd
kulttuurihistoriallisia arvoja menetetddn.
Erityismenettelyd voidaan vaatia uuden ra-
kennuksen rakentamisessa sekd korjaus- tai
muutostyossd.

Rakennusvalvontaviranomaisen on erityis-
menettelyd koskevassa pddtoksessd mddrdt-
tivd menettelyn laajuudesta ja kohdistumi-
sesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi mdd-
rdati  erityismenettelystd  rakennusluvassa
taikka aloituskokouksessa tai erityisestd syys-
td rakennustyon aikana.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
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antaa tarkempia sddnndksid rakennuksen
kéytonaikaisesta seurannasta ja valvonnasta.

150 e §

Suunnitelmasta poikkeaminen rakennustyon
aikana

Rakennustarkastaja tai muu kunnan mdd-
rddmd rakennustarkastajan tehtdvid hoitava
viranhaltija voi rakennustyon aikana antaa
suostumuksen poiketa lupapddtoksessd hy-
viksytyistd suunnitelmista, jos poikkeaminen
ei sen laatu ja lupaharkintaa koskevat sddn-
nokset ja mddrdykset huomioon ottaen mer-
kitse luvan merkittdvid muuttamista eikd
vaikuta naapurien asemaan. Muutoksen si-
sdlto ja sithen suostumuksensa antaneen vi-
ranhaltijan nimi on merkittivd hyvdksyttyihin
suunnitelmiin. Muutettu suunnitelma on toi-
mitettava pyydettiessd rakennusvalvontavi-
ranomaiselle.

Jos lupapddtoksessd hyvdksytyistd suunni-
telmista poikkeaminen sen laatu ja lupahar-
kintaa koskevat sddnnokset huomioon ottaen
merkitsee luvan olennaista muuttamista tai
vaikuttaa naapurien asemaan, suunnitelmas-
ta poikkeamiselle on haettava rakennusval-
vontaviranomaiselta lupa.

Rakennustyon aikana erityissuunnitelmiin
tehdyt merkittdvit muutokset on toimitettava
erityissuunnittelijan allekirjoittamina raken-
nusvalvontaviranomaiselle ennen kyseessd
olevien tyovaiheiden aloittamista.

150 £§
Rakennustyén tarkastusasiakirja

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huoleh-
dittava, ettd rakennustyoémaalla pidetdidn ra-
kennustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakennusluvassa tai aloituskokouksessa
sovittujen rakennusvaiheiden vastuuhenkiloi-
den sekd tyovaiheita tarkastaneiden on var-
mennettava tekemdnsd tarkastukset raken-
nustyon tarkastusasiakirjaan.

Tarkastusasiakirjaan on merkittdvd myos
perusteltu huomautus, jos rakennustyo poik-
keaa rakentamista koskevista sddnnéksistd.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid tarkastusasia-
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151 §

Rakennuttajavalvonta ja muu yksityinen
tarkastus

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
hakemuksesta sallia, ettd muu kuin asuinra-
kennuksen rakentaminen saadaan hyvdiksytyn
valvontasuunnitelman mukaisesti uskoa ra-
kennuttajan valvottavaksi (rakennuttajaval-
vonta). Hyviksyessddn valvontasuunnitelman
rakennusvalvontaviranomainen pddttdd, mil-
td osin viranomaisvalvontaa ei tarvita.

Rakennuttajan on huolehdittava siitd, ettd
valvontasuunnitelmaa noudatetaan ja raken-
nusvalvontaviranomaiselle hyvissd ajoin kir-
Jjallisesti ilmoitetaan tarpeesta poiketa siitd.
Rakennuttajavalvontaa koskeva pddtés voi-
daan peruuttaa, jos havaitaan, ettei ole edel-
Iytyksid ndin jdrjestetylle rakennustyon val-
vonnalle.

Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia,
ettd rakennussuunnitelman tai selvityksen
laatija taikka muu rakennushankkeeseen ryh-
tyvin palveluksessa oleva riittdvin ammatti-
taitoinen henkilo tarkastaa rakennustyén
suunnitelmanmukaisuuden  (asiantuntijatar-
kastus). Suoritettu tarkastus on varmennetta-
va asiakirjoihin tehtdvdilld merkinndlld.

Lupahakemusta kdsiteltdessd tai rakennus-
tyon aikana rakennusvalvontaviranomainen
voi, jos se on tarpeen rakennushankkeen ar-
vioimiseksi, vaatia hakijan esittimddn asian-
tuntijalausunnon siitd, tdyttddke suunniteltu
ratkaisu tai rakentaminen sille tdmdn lain no-
Jjalla asetetut vaatimukset (ulkopuolinen tar-
kastus). Rakennushankkeeseen ryhtyvdi vastaa
tdstd aiheutuvista kustannuksista.

Hyvdksytty rakennuttajavalvonta tai asian-
tuntijatarkastus ei supista rakennusvalvonta-
viranomaisen toimivaltaa tarvittaessa puuttua
luvanvastaiseen taikka sddnnoksistd tai maa-
rayksistd poikkeavaan rakentamiseen.

Rakennuttajavalvonnasta ja muusta tyonai-
kaisesta tarkastuksesta sdddetddn tarkemmin
asetuksella.
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kirjan sisdllostd ja siihen tehtdvistd merkin-
noistd.

151 §

Rakennuttajavalvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta antaa rakennushankkeeseen ryhty-
vdlle luvan valvoa rakennustyétd kokonaan
tai osittain itse rakennushankkeeseen ryhty-
vdn esittdmdn valvontasuunnitelman mukai-
sesti. Valvontasuunnitelmassa on esitettdvdi
tiedot rakennushankkeesta ja rakennuttaja-
valvonnan toteuttamisesta.

Lupa voidaan antaa, jos esitetyn valvonta-
suunnitelman ja rakennushankkeeseen ryhty-
vdn ja muiden rakennushankkeessa mukana
olevien koulutuksen ja kokemuksen perusteel-
la voidaan olettaa, ettd rakentaminen toteu-
tetaan rakennusluvan sekd rakentamista kos-
kevien sddnndsten ja mddrdysten mukaisesti
ilman viranomaisvalvontaa. Lupaa ei kuiten-
kaan saa antaa, jos kyseessd on asuinraken-
nuksen rakentaminen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi  pe-
ruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan lu-
van, jos hyviksymisen jilkeen ilmenee, ettd
rakennuttajavalvonnalle ei ole edellytyksid.

Rakennuttajavalvonta ei supista rakennus-
valvontaviranomaisen toimivaltaa tarvittaes-
sa puuttua luvanvastaiseen tai sddnnoksistd
tai mddrdyksistd poikkeavaan rakentamiseen.
Loppukatselmus on rakennuttajavalvonnasta
huolimatta toimitettava 153 §:n mukaisesti.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid valvontasuunni-
telman sisdllostd ja toteuttamisesta.
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153 §
Rakennuksen kdyttoonotto

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kéyt-
todn ennen kuin se on loppukatselmuksessa
kayttoon hyviksytty. Muuhun lakiin perustu-
vat ja rakennuksen kéyttoturvallisuuteen
olennaisesti vaikuttavat tarkastukset on suori-
tettava titd aikaisemmin.

Loppukatselmusta haettaessa tulee raken-
nuksen kéytto- ja huolto-ohjeen, jos sellainen
on mddrdtty laadittavaksi, olla riittdvissé laa-
juudessa valmis ja luovutettavissa rakennuk-
sen omistajalle.

Rakennusta ei saa hyviksyd kdyttéon otet-
tavaksi, jos siind tarkoitettuun toimintaan
tarvitaan ympéristonsuojelulain mukainen
lupa, ennen kuin tdmi lupa on saanut lain-
voiman.
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151 a§

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn velvollisuu-
det rakennuttajavalvonnassa

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on huoleh-
dittava siitd, ettd valvontasuunnitelmaa nou-
datetaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on ilmoi-
tettava rakennusvalvontaviranomaiselle, jos:

1) rakennuttajavalvonnan hyviksymisen
edellytyksissd tapahtuu muutos, joka vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen mahdollista
uutta harkintaa,

2) valvontasuunnitelmaa tdydennetddn,

3) rakennustydssd kdytetddn rakennustuot-
teita, joiden kelpoisuudesta ei ole riittdvdd
varmuutta,

4) rakennustyéssd kdytetddn uusia tyome-
netelmid, joista ei ole aikaisempaa yleistd
kokemusta;

5) rakentamisessa havaitaan virhe, jonka
korjaustoimenpiteiden arviointi saattaa edel-
Iyttid ulkopuolista asiantuntemusta.

153 §
Loppukatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kéyt-
toon ennen kuin rakennusvalvontaviran-
omainen on hyviksynyt sen loppukatselmuk-
sessa kdyttoon otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun ra-
kennushankkeeseen ryhtyvd on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle, ettd:

1) rakennustyé on saatettu loppuun raken-
nusluvan sekd rakentamista koskevien sddn-
nosten ja mddrdysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen mdd-
rddmdt katselmukset ja tarkastukset sekd
niissd vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuk-
sen kdyttéturvallisuuteen olennaisesti vaikut-
tavat tarkastukset ja niissd vaaditut toimenpi-
teet on tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on
tehty 150 f $:ssd edellytetyt merkinndt ja tar-
kastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu ra-
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kennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kdiytté- ja huolto-ohje, jos
sellainen on laadittava, on riittdvdssd laa-
Jjuudessa valmis ja toimitettavissa rakennuk-
sen omistajalle; ja

6) ympdristénsuojelulain mukainen lupa,
jos sellaista tarvitaan rakennuksen kdyttotar-
koituksen mukaiseen toimintaan, on saanut
lainvoiman.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadit-
tava loppukatselmuksesta poytikirja. Loppu-
katselmukseen sovelletaan lisdksi, mitd 150
$:n 2 momentissa sdddetddn siitd, keiden on
oltava ldsnd katselmuksessa sekd mitd 150
$:n 3 momentissa sdddetddn.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on haetta-
va loppukatselmuksen toimittamista raken-
nusluvan voimassaoloaikana.

153a§
Osittainen loppukatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hyvdk-
syd rakennuksen tai sen osan kdyttoon otet-
tavaksi myds osittaisessa loppukatselmukses-
sa. Edellytyksend hyviksymiselle on, ettd ra-
kennustyd on vain vdhdisiltd osin kesken ja
ettd rakennus tai sen osa tayttid 153 §:n 2
momentin 2—6 kohdassa tarkoitetut edelly-
tykset ja on turvallinen, terveellinen ja kdyt-
tékelpoinen. Rakennusvalvontaviranomaisen
on laadittava osittaisesta loppukatselmukses-
ta poytd-kirja. Osittaiseen loppukatselmuk-
seen sovelletaan lisdksi, mitd 150 §:n 2 mo-
mentissa sdddetddn siitd, keiden on oltava
lisnd katselmuksessa sekd mitd 150 §:n 3 ja
4 momentissa sdddetddn.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on haetta-
va loppukatselmusta rakennusluvan voimas-
saoloaikana mydés silloin, kun rakennus tai
sen osa hyviksytddn kdyttoon otettavaksi
osittaisessa loppukatselmuksessa.

Ympdristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid rakennuksen tai
sen osan kdyttéonoton edellytyksistd osittai-
sessa loppukatselmuksessa.
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153b§
Suorituskyvyttomyysvakuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on todetta-
va asuinrakennuksen kdyttoon hyviksymisek-
si tarvittavan loppukatselmuksen yhteydessd,
onko sille toimitettu todistus asuntokauppa-
lain (843/1994) 2 luvun 19 §:ssd tai 4 luvun
3 a §:ssd tarkoitetusta suorituskyvyttomyys-
vakuudesta.

Jos todistusta ei ole toimitettu, rakennus-
valvontaviranomaisen on ilmoitettava siitd
Kilpailu- ja kuluttajavirastolle viipymdittd
loppukatselmuksen toimittamisen jdlkeen.

Mitd 1 ja 2 momentissa sdddetddn, sovelle-
taan myos silloin, kun asuinrakennus tai sen
osa hyvdksytddn kdyttéon osittaisessa loppu-
katselmuksessa.

Tdmd laki tulee voimaan  pdivind  kuuta
20

Asiaan, jossa rakennuslupahakemus tai
muu lupahakemus on tullut vireille ennen
timdn lain voimaantuloa, sovelletaan tamdn
lain voimaan tullessa voimassa olleita sddn-
noksid.
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asuntokauppalain 7 luvun 7 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti:

muutetaan asuntokauppalain (843/1994) 7 luvun 7 §, sellaisena kuin se on laissa 682/2012

seuraavasti:

Voimassa oleva laki
7 luku

Eriniiset siannokset

78
Todistus suorituskyvyttomyysvakuudesta

Perustajaosakkaan tai muun 4 luvussa tar-
koitetun myyjédn on huolehdittava siitd, ettd
rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetaan
loppukatselmuksen yhteydessi todistus 2 lu-
vun 19 §:n tai 4 luvun 3 a §:n mukaisesti ase-
tetusta suorituskyvyttomyysvakuudesta. Tur-
va-asiakirjojen sdilyttdjdn tai 4 luvun 3 a
§:ssé tarkoitetuissa tapauksissa vakuuden an-
tajan on pyynndstd annettava todistus vakuu-
desta. Todistuksesta on kéytéva ilmi, mité ra-
kentamishanketta todistus koskee, minkélai-
nen vakuus on asetettu ja kenen hyviksi se on
voimassa. Rakennusvalvontaviranomaisen
velvollisuudesta ilmoittaa todistuksen puut-
tumisesta Kilpailu- ja kuluttajavirastolle mdd-
ratddn  Suomen rakentamismddrdyskokoel-
massa.

Ehdotus
7 luku

Eriniiset siannokset

78
Todistus suorituskyvyttomyysvakuudesta

Perustajaosakkaan tai muun 4 luvussa tar-
koitetun myyjdn on huolehdittava siitd, ettd
rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetaan
loppukatselmuksen yhteydessé todistus 2 lu-
vun 19 §:n tai 4 luvun 3 a §:n mukaisesti ase-
tetusta suorituskyvyttomyysvakuudesta. Tur-
va-asiakirjojen sdilyttdjan tai 4 luvun 3 a
§:ssé tarkoitetuissa tapauksissa vakuuden an-
tajan on pyynndstd annettava todistus vakuu-
desta. Todistuksesta on kiytiva ilmi, mité
rakentamishanketta todistus koskee, minké-
lainen vakuus on asetettu ja kenen hyviksi se
on voimassa. Rakennusvalvontaviranomaisen
velvollisuudesta ilmoittaa todistuksen puut-
tumisesta Kilpailu- ja kuluttajavirastolle sdd-

detddn  maankdytto- ja  rakennuslain
(132/1999) 153 b §:ssd.
Timd laki tulee voimaan pdivind

kuuta 20
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