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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om dndring av fastighetsskattelagen
PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds det att fastighetsskattelagen dndras sé att fastighetsskatteprocent-
satsen for mark atskils fran den allménna fastighetsskatteprocentsatsen och att dess nedre grins
hgjs fran den allménna fastighetsskatteprocentsatsens nedre grans 0,93 till 1,30. Den 6vre gréan-
sen forblir 2,00 procent.

Propositionen hanfor sig till budgetpropositionen fér 2024 och avses bli behandlad i samband
med den.

Lagen avses trdda i kraft den 1 januari 2024.
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MOTIVERING
1 Bakgrund och beredning av propositionen

I statsminister Orpos regeringsprogram anges bland de atgarder som &r avsedda att stirka den
offentliga ekonomin att den nedre gransen for fastighetsskatteprocentsatsen for markens del ska
hojas till 1,30.

D4 den nedre grinsen for skatteprocentsatsen hojs for bara markens del, forutsdtts det att fas-
tighetsskatteprocentsatsen for marken sérskiljs fran den allménna fastighetsskatteprocentsatsen,
som for ndrvarande tillimpas bade pa mark och pa byggnader.

Propositionen har beretts vid finansministeriet.

Utkastet till regeringsproposition har varit pa remiss 29.8.2023-18.9.2023. Remissyttranden be-
girdes av centrala intressentgrupper och myndigheter, varutover yttranden om propositionsut-
kastet fritt kunde 1dmnas in via webbplatsen utlatande.fi.

Remisstiden omfattade 20 dagar och var dirmed kortare dn normalt, p& grund av de tidsbegréns-
ningar som foranleddes av budgetberedningen under regeringens forsta regeringsér. Det inkom
44 remissyttranden. Yttrandena kan laddas ner pé statsradets webbplats Lagberedning och pro-
jekt, pa adressen https://vm.fi/hanke?tunnus=VMO086:00/2023. Dessutom finns privatpersoners
yttranden tillgdngliga pa webbplatsen utlatande.fi.

Det yttrande som Radet for bedomning av lagstiftningen gav 29.9.2023 kan lisas pa adressen:
https://vnk.fi/sv/radet-for-bedomning-av-lagstiftningen/utlatanden.

Propositionen har behandlats av delegationen for kommunal ekonomi och kommunalférvalt-
ning 2.10.2023.

Propositionens beredningshandlingar finns tillgéingliga i den offentliga tjansten pa adressen val-
tioneuvosto.fi/sv/projekt under identifieringskoden VM086:00/2023.

2 Nulidge och bedomning av nuléiget
2.1 Nulige

Fastighetsskatt ska enligt fastighetsskattelagen (654/1992) betalas for byggnader och mark, till
den kommun dér fastigheten ar beldgen. Fastighetsskatten motsvarar den andel av fastighetens
beskattningsvarde som faststélls enligt fastighetsskatteprocentsatsen. Fastighetsskatten bestims
sarskilt for mark och sérskilt for byggnader och konstruktioner.

2.1.1 Fastighetsskatteprocentsatserna

Kommunfullméktige fattar beslut om de tillimpliga fastighetsskatteprocentsatserna, inom ra-
men for de minimi- och maximiprocentsatser som anges i lag. Kommunen ska arligen bestimma
storleken av den allménna fastighetsskatteprocentsats som avses i 11 § i fastighetsskattelagen
och vars variationsintervall dr 0,93—2,00, den skatteprocentsats for byggnader avsedda for sta-
digvarande boende som avses i 12 § och som ska vara minst 0,41 och hogst 1,00, samt den
skatteprocentsats for dvriga byggnader, i praktiken fritidsbyggnader, som avses i 13 § och vars
variationsintervall dr 0,93 och 2,00.


https://vnk.fi/sv/radet-for-bedomning-av-lagstiftningen/utlatanden
https://vm.fi/sv/projekt?tunnus=VM086:00/2023

De 14 kommuner som hor till huvudstadsregionen och dess kransomrade &r enligt 12 b § i fas-
tighetsskattelagen skyldiga att for obebyggda byggplatser bestimma en skatteprocentsats som
ar minst 3,00 procentenheter hogre &n den allminna fastighetsskatteprocentsats som kommun-
fullmiktige bestamt, dock hogst 6,00. Syftet med den hojda skatteprocentsatsen for obebyggd
byggnadsmark ér att utka utbudet pa mark for bostadsbyggande.

Kommuner som inte hor till de ndimnda 14 kommunerna kan bestimma en skatteprocentsats for
obebyggda byggplatser, som dé ska vara minst 2,00 och hdgst 6,00.

Kommunen kan ocksd med stod av 14 § 1 mom. faststélla en sdrskild skatteprocentsats som ska
tillimpas pé byggnader och konstruktioner som hor till ett kraftverk vars nominella effekt pa
det sétt som foreskrivs i 2 mom. dverskrider 10 megavoltampere eller till en slutférvaringsan-
laggning for anvint kdrnbransle. Denna skatteprocentsats kan faststillas till hogst 3,10.

Kommunen kan dessutom med stod av 13 a § bestimma att fastighetsskatteprocentsatsen for en
byggnad dgd av ett allminnyttigt samfund och for byggnadens mark ska vara ldgre dn vad som
anges ovan, om byggnaden i huvudsak ar i allmént eller allmédnnyttigt bruk. Skatteprocentsatsen
kan ocksa faststéllas till 0,00.

Om kommunen inte har faststéllt ndgon sirskild skatteprocentsats i de fall dir kommunen har
provningsrétt, tillimpas den allménna fastighetsskatteprocentsatsen.

2.1.2 Allmént om vérdering

Enligt fastighetsskattelagen anses som en fastighets virde det viarde som enligt 5 kap. i lagen
om virdering av tillgangar vid beskattningen (1142/2005), nedan vdirderingslagen, samt enligt
de bestimmelser och beslut som meddelats med stod av den riknas ut for kalenderaret fore det
ar da fastighetsskatten pafors.

Virdering av mark

Enligt 29 § 1 mom. i virderingslagen ska man vid bestimmandet av beskattningsvardet for mark
beakta fastighetens anvindningsédndamal, byggrétt, ldge, trafikforbindelser, lamplighet for byg-
gande, hur langt de kommunaltekniska arbetena framskridit samt den skéliga prisniva som har
konstaterats pa basis av de priser som pa den fria marknaden under normala forhéllanden har
betalats pé orten for fastigheter vilka till sin art och sitt ldge &r jaimforbara.

Enligt 3 § 1 mom. 1 punkten i fastighetsskattelagen ska fastighetsskatt inte betalas for jord- eller
skogsbruksjord. Virdet pa ett omrade av byggnadsmark pa en gardsbruksenhet fran vilket den
skattskyldige har salt och fortfarande kan sélja mark for byggnadsiandamal bestdms dock enligt
29 § 2 mom. i varderingslagen i princip med tillimpning av bestimmelserna i paragrafens 1
mom.

En avvikande vérderingsgrund tillimpas pa byggplatsen for en produktionsbyggnad inom jord-
och skogsbruket, vars virde enligt 31 § 2 mom. 2 punkten i virderingslagen har faststéllts enligt
jordbruksmark av motsvarande storlek multiplicerat med fyra, samt pa marktaktsomraden, vilka
vérderas till det kapitalvarde som berdknats enligt 31 § 1 mom.

Skatteforvaltningen faststéiller med stod av 29 § 4 mom. i vérderingslagen érligen for varje kom-

mun ndrmare de grunder enligt vilka beskattningsvérdet for byggnadsmark ska réknas ut. Skat-
teforvaltningens beslut om grunderna for berékningen av beskattningsvérdet for byggnadsmark
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vid fastighetsbeskattningen for ar 2023 (VH/5628/00.01.00/2022) har meddelats 24.11.2022.
Enligt beslutet ska beskattningsvardet pd byggnadsmark berdknas utifrdn kommunspecifika
tomtpriskartor och virderingsanvisningar.

Tomtpriskartorna och vérderingsanvisningarna innefattar uppgifter om de géngse omradesvisa
virdena pa byggnadsmark (omradespris). Om en vérderingsanvisning inte har getts eller om
tomtpriskartan inte innehaller ett virde for byggnadsmarken, eller om det har skett en sddan
visentlig fordndring i de grunder som ska beaktas d& det gingse vardet pd byggnadsmarken
faststills, ska beskattningsvirdet berdknas genom att den kommunspecifika varderingsanvis-
ningen och tomtpriskartan for ett likartat omrade i tillimpliga delar tillimpas.

De virden som har faststillts i tomtpriskartorna och virderingsanvisningarna ar genomsnittliga
gingse virden och grundar sig i regel pa kopesummor som har betalats for obebyggd mark. Det
som utdver prisnivan har varit av betydelse med tanke pé hur prisomradena bildas &r i enlighet
med 29 § i virderingslagen ldget, trafikforbindelserna samt fastighetens anvéndningsdndamaél
och byggritt enligt planen.

Virderingsanvisningarna och tomtpriskartorna togs i bruk vid fastighetsbeskattningen for ar
1994. De har utarbetats i samarbete mellan Skatteforvaltningen och davarande Statens tekniska
forskningscentral. Dérefter har de reviderats vid flera tillfallen till f6ljd av att prisnivan pa bygg-
nadsmark har fordndrats. Den senaste mer omfattande revideringen gjordes aren 2005-2006, da
en utredning av priserna pa byggnadsmark gjordes for de mest betydande tillvéxtcentrumen och
deras kranskommuner. Ar 2008 fardigstélldes en utredning om bostads- och fritidsfastigheter i
glesbygdsomraden samt fritidsfastigheter i fjillomraden och andra fritidscentrum.

D3 arealen for en byggplats ér storre dn sedvanligt i glesbygden beaktas detta genom att man
vid virderingen tillimpar en sddan nedsittningsformel som ndmns i Skatteforvaltningens beslut,
och som innebdr att omradespriset nedsatts da arealen overskrider 2 000 eller 3 000 kvadratme-
ter. Den del av arealen som 6verstiger 10 000 kvadratmeter varderas till 10 procent av omréades-
priset. Inom planomraden tilldmpas pa industri- och lageromraden som é&r storre dn sedvanligt
likasé den sérskilda nedsattningsformel som anges i Skatteforvaltningens beslut.

Som beskattningsvirde for byggnadsmark betraktas 75 procent av omrédespriset, men dock
minst 0,75 euro per kvadratmeter. Beslutet innefattar ocksa en bestimmelse som begransar hoj-
ningen av omradespriset fran aret innan, vilken med tiden inte i praktiken ldngre haft négra
tillimpningsobjekt.

P& tomtpriskartorna har man pé basis av de anvindningsdndamal som anges i detaljplanen an-
tecknat omréadespriset for olika byggplatser per kvadratmeter vaningsyta eller per kvadratmeter
av byggplatsens areal enligt detaljplanen.

I glesbygdsomraden anvinds kommunspecifika grundpriser per kvadratmeter vid varderingen
av byggnadsmark. Vérderingsanvisningarna innehéller dessutom en sérskild redogérelse for de
grundpriser for byggplatser i en kommun som ar hdgre &n priserna for andra byggplatser, t.ex.
grundpriserna for fritids- och strandbyggplatser. I vissa kommuner har dven olika priser be-
stamts for strandbyggplatser enligt den typ av vattendrag vid vilket byggplatsen &r beldgen. Om
anvisningarna inte innehéller nagra sérskilda uppgifter om priset for strandbyggplatser, tilldim-
pas ocksa vid virderingen av dessa grundpriset for byggnadsmarken inom omradet.

Virdering av byggnader och konstruktioner



Byggnaders och konstruktioners beskattningsvirde baserar sig pa deras dteranskaffningsvérde,
vilket regleras i finansministeriets arliga forordning om grunder for ateranskaffningsvirdet av
byggnader vid bestimmandet av beskattningsvérdet. Den géllande forordningen 1010/2022 ut-
fardades 8.12.2022.

Vid faststéllandet av ateranskaffningsvirdena for byggnader anvinds de genomsnittliga virden
per kvadratmeter eller kubikmeter som anges i férordningen. For véirdering av andra byggnader
dn saddana som hor till de grupper som anges i forordningen anvénds vérderingsgrunderna for
en ndrmast motsvarande byggnad. Om en byggnad ar av sddant slag att de varderingsgrunder
som foreskrivs i forordningen inte alls kan tillimpas pé den eller det &r fraga om en konstruktion,
anses dess ateranskaffningsviarde vara 75 procent av byggnadskostnaderna for motsvarande
byggnad eller konstruktion.

Ateranskaffningsvirdena justeras rligen i dverensstimmelse med den &rliga foridndringen av
byggnadskostnadsindexet (fran juni till juni). Beskattningsvardet utgors av ateranskaffningsvér-
det minskat med de arliga aldersavdrag som anges i 30 § 1 mom. i varderingslagen.

Statistik

Ar 2023 uppgar kommunernas kalkylerade intiikter av skatten till 2,25 miljoner euro (férhands-
uppgift, killa: Skatteforvaltningen), vilket motsvarar ca 15,1 procent av kommunernas samtliga
skatteinkomster.

Fastighetsskatteinkomsterna fordelar sig pa foljande sétt mellan olika objekt:

Nedre grins

— . . Ovre griins Genomsnitt- Beskatt- Skatt, Andel

Tillimplig skat- for skatte- .. . . . -
for skatte- lig skattepro- ningsvirde,  miljoner  av skat-
teprocentsats procentsat- o1
sen procentsatsen centsats miljarder € € ten

Allmén mark 0,93 2,00 1,09 48,2 5242 233 %
Allménna bygg- 0,93 2,00 1,14 67,7 769,1 34,2 %
nader
Byggnader som 0,41 1,00 0,50 1423 717,5 31,9 %
anvénds for sta-
digvarande bo-
ende
Ovriga bostads- 0,93 2,00 1,21 9,2 110,9 4.9 %
byggnader
Obebyggda bygg- 2,00 6,00
platser 4,37 0,57 25,1 1,1 %
Obebyggda bygg- Kommunens 6,00
platser i huvud- allménna +
stadsregionen 3,00
Allménnyttiga 0,00 2,00 0,24 1,9 4,5 0,20 %
samfund
Kraftverk Kommunens 3,10 3,09 3,1 95,0 4,2 %

allménna

Av skatteintdkterna inflot 1 697 miljoner euro, dvs. drygt 75 procent, fran byggnader och 550
miljoner euro, dvs. knappt 25 procent, fran mark. I Nyland hanfor sig ca 39 procent av skattein-
tikterna till mark, medan motsvarande andel i de Ovriga landskapen 4r i genomsnitt nagot
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mindre dn 17 procent. Andelen varierar frdn 10 procent i Satakunda till 24,5 procent i Egentliga
Finland.

2.2 Bedomning av nuliget

Fastighetsskatten anses generellt vara den skatt som r bast lampad for lokal nivé, och den anses
ha flera goda egenskaper. Fastighetsskatten ger kommunerna ett stabilt och forutsebart skatte-
infléde, och det dr fraga om en of6rénderlig skattebas i den globala skattekonkurrenssituationen.
Denna skatteform kompletterar det 6vriga skattesystemet och lindrar & sin sida det tryck som
riktar sig mot den Ovriga beskattningen, i synnerhet inkomstbeskattningen. Denna skatteform
har varit populér bland sakkunniga i ekonomi, eftersom den anses vara mindre snedvridande dn
andra skatter. I synnerhet fastighetsskatten for mark har visat sig vara en neutral skatt som inte
snedvrider markédgarnas beslut. Fastighetsskatten &r ocksa ett effektivt redskap for att indirekt
finansiera och prissitta lokala offentliga tjénster. Okmngen av markens virde foranleds i stor
utstrdckning av den offentliga sektorns atgérder, sdsom planlédggning och investeringar i trafik-
leder, kommunalteknik och titortsmiljoer. Internationellt sett dr fastighetsbeskattningens niva i
Finland fortfarande ratt lag, trots hdjningar av skatteprocentsatserna. Flera internationella orga-
nisationer har ocksé i sina bedomningar rekommenderat att fastighetsskattens andel utokas.

Markens andel av kommunernas fastighetsskattebas ir trots fastighetsskattens goda sidor for-
hallandevis liten, vilket i stor utstrickning dven beror pa att beskattningsvérdena slipar efter
marknadsprisernas utveckling. Skatteforvaltningens senaste omfattande 6versyn av omrades-
priserna genomfordes for 15 &r sedan.

Att mark och byggnader omfattas av den allménna fastighetsskatteprocentsatsen begransar
kommunernas mojligheter att reglera skattenivén och fordelningen av skatterna i enlighet med
lokala behov. Kommuner dér beskattningsviardena for mark &r laga i forhallande till beskatt-
ningsvirdena for byggnader kan inte skaffa tilliggsinkomster frén mark utan att samtidigt
skarpa t.ex. foretagens fastighetsbeskattning. I kommuner dar markens andel dr betydande kan
en hojning av den allmédnna fastighetsskatteprocentsatsen & sin sida begrinsas av dess inverkan
pa boendekostnaderna.

Diagrammet nedan beskriver kommunernas storsta andelar av skattebasen for de fyra storsta
delomradena, ndmligen mark (bla stapel), byggnader som anvinds for stadigvarande boende
(gron stapel), ovriga byggnader (rod stapel) och fritidsbostéder (violett stapel) pé det finldndska
fastlandet. Dessa utgor 98 procent av fastighetsskattebasen. De kommunspecifika skillnaderna
i skattebasen ar betydande, liksom behoven av att med hjilp av skatteprocentsatser reglera hur
skattebordan fordelas.



De storsta andelarna av kommunernas skattebas 2023
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Sarskiljandet av fastighetsskatteprocentsatsen for mark utgdr i praktiken en forutsattning for att
markens andel av fastighetsbeskattningen ska kunna utdkas.

3 Mailséttning

Syftet med propositionen &r att oka fastighetsskatteinflodet fran mark, som en del av statsmi-
nister Orpos mél att balansera de offentliga finanserna.

4 Forslagen och deras konsekvenser
4.1 De viktigaste forslagen

Det foreslas att fastighetsskattelagen ska éndras sa att den skatteprocentsats som tillimpas pé
mark sérskiljs frén den allménna fastighetsskatteprocentsatsen, och att dess variationsintervall
ska hdjas fran den nuvarande allméinna fastighetsskatteprocentsatens variationsintervall 0,93—
2,00 till 1,30-2,00, i syfte att 6ka kommunernas skatteinkomster.

Denna atgiard kommer att 6ka fastighetsskatteinkomsterna med 108 miljoner euro.

Enligt regeringsprogrammet ska kommunerna kompenseras for de konsekvenser som dndring-
arna av skattegrunderna medfor for skatteinflodets del. Eftersom hojningen av den nedre gréan-
sen for fastighetsskatteprocentsatsen for mark kommer att 6ka kommunernas fastighetsskatte-
inkomster med 108 miljoner euro, ir det dock inte motiverat att kompensera kommunerna for
den lilla minskning av deras andel av samfundsskatten och inkomstskatten som foljer skattens
avdragbarhet.

Genom siérskiljandet av fastighetsskatteprocentsatsen for mark erbjuds kommunerna mgjlig-
heter att battre utnyttja fastighetsskattens potential bl.a. som verktyg for att styra markanvand-
ningen samt reglera skattebordans fordelning med beaktande av de lokala forhéllandena och
nivan pé beskattningsvirdena.

I lagen gors dven vissa andra smérre dndringar. Lagen ska utdkas med en bestimmelse om att
den nirmaste skatteprocentsats som anges i lagen ska iakttas i det fall att den skatteprocentsats



som en kommun meddelar Skatteférvaltningen av en eller annan orsak ir ldgre &n den fore-
skrivna nedre griansen eller hogre &n den foreskrivna dvre gransen for skatteprocentsatsen. Vi-
dare ska tredimensionella fastigheter beaktas i definitionen av en fastighet. Dessutom ska fas-
tighetsskattelagens bestdmmelser om den skattskyldiges deklarationsskyldighet kompletteras
med en bestimmelse om att den skattskyldige i den utredning som Skatteforvaltningen sénder
om de fastighetsuppgifter som anvénds som grund for fastighetsbeskattningen ska granska uto-
ver Ovriga uppgifter &ven uppgifterna om marktiktsomraden. Bestimmelsen om Skatteforvalt-
ningens ratt att meddela ndrmare foreskrifter om hur och nér uppgifterna ska lamnas och om
forfarandet 1 6vrigt vid ldmnandet av uppgifter ska kompletteras sa att ritten att meddela nér-
mare foreskrifter géller ocksa vilka uppgifter som ska ldmnas. Dessutom ska lagen utdkas med
en bestimmelse om den skattskyldiges plikt att for beskattningen utan uppmaning ldmna upp-
gifter om en skattepliktig fastighet, trots att den skattskyldige inte fatt ndgon utredning av Skat-
teforvaltningen om de fastighetsuppgifter som anvénts som grund for fastighetsbeskattningen
for fastigheten i fraga.

4.2 Propositionens konsekvenser

4.2.1 Ekonomiska konsekvenser

4.2.1.1 Konsekvenser for de offentliga finanserna
Konsekvenser for kommunernas ekonomi

Da den nedre griansen for fastighetsskatteprocentsatsen for mark héjs fran 0,93 till 1,30 okar
fastighetsskatteintékterna med 108 miljoner euro enligt nivan for ar 2024. P4 det finldndska
fastlandet infl6t det pd grundval av den allméinna fastighetsskatteprocentsatsen ar 2022 sam-
manlagt 515 miljoner euro 1 fastighetsskatt for den mark som beskattades. Skatteinflodet for ar
2024 berédknas utan ndgon hojning vara ca 10 miljoner euro storre dn detta, och med beaktande
av hdjningen uppga till ca 640 miljoner euro.

Andringen kommer att 6ka det totala fastighetsskatteinflodet, enligt forhandskalkylen for ar
2023 for hela landets del med ca 2,25 miljarder euro, med knappt fem procent. Markens andel
av den totala fastighetsskatten okar fran knappt 25 procent till ca 28 procent.

Till foljd av hojningen av skatteprocentsatsens nedre grans maste 245 kommuner pa det fin-
landska fastlandet hoja fastighetsskatteprocentsatsen for mark sa att den blir hogre dn den nu-
varande allménna fastighetsskatteprocentsatsen. P4 Aland hor fastighetsbeskattningen till land-
skapets lagstiftningsbehdrighet, och fastighetsskatteprocentsatserna regleras genom landskaps-
lagar.

Hojningen kommer att dka fastighetsskattens belopp mest i de 42 kommuner dér den allménna
fastighetsskatteprocentsatsen ar 2023 ar 0,93. Fastighetsskatten for mark kommer da att oka
med 40 procent.

Sasom det framgéar av tabellen nedan kommer néstan 85 % av 6kningen att inflyta fran 15 kom-
muner. Konsekvenserna blir storst i de kommuner déir det finns mycket beskattningsbar mark,
marken dr virdefull och den nuvarande skatteprocentsatsen &r 1lag. Andringens konsekvenser
for det totala beloppet av den fastighetsskatt som inflyter fran kommunen varierar ocksa bero-
ende pé virdet av den skattebas som byggnaderna och marken bildar. Skatten dndras mest 1
Helsingfors. Bland tabellens kommuner blir férédndringen per invénare storst i Kyrksldtt och
Helsingfors. Bland samtliga kommuner blir foréndringen per invanare klart storst i Gustavs, dir
den uppgar till 336 euro, vilket beror pa att antalet fritidsbostdder som dgs av invanare bosatta
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i andra kommuner &r betydande i forhéllande till invanarantalet. Vid utgéngen av ar 2022 upp-
gick invanarantalet i Gustavs till 950, medan det fanns ca 8 100 byggnader som omfattades av
skatteprocentsatsen for andra byggnader &n sddana som &r avsedda for stadigvarande boende i
kommunen. Situationen é&r likartad i tre andra kommuner, dér foréndringen per invanare ligger
mellan den fordndring som sker i Helsingfors och i Grankulla.

Forslagen péverkar ocksé de statsandelar som avses i lagen om statsandel for kommunal bass-
service (618/2021), vilka paverkas forutom av de forvaltningsomridesspecifika statsandelarna
ocksd av de utjaimningsposter som baseras pa skatteinkomsterna, vid vars berdknande hélften
av kommunernas kalkylerade fastighetsskatt beaktas. I detta sammanhang beaktas dock inga
andra kraftverk an kdrnkraftverk. Som fastighetsskatteinkomster beaktas den andel av kommu-
nernas fastighetsslagspecifika skattebas enligt de genomsnittliga skattesatserna vigda med de
fastighetslagsspecifika beskattningsvéirden som avses i 11-13 a § i fastighetsskattelagen. Den
genomsnittliga fastighetsskatteprocentsatsen for mark hojs fran 1,09 ar 2023 till 1,31, till f6ljd
av vilket statsandelarna kommer att dndras. Statsandelarna kommer att minska i 95 kommuner,
som mest med 19 euro per invénare, och att 6ka i 198 kommuner, som mest med 6 euro per
invénare. Andrlngarna paverkar kommunernas statsandelar for ar 2026. Andringarna av stats-
andelarna per invanare anges for de kommuner som ingar i tabellen i spalten langst till hoger.

Det tilldggsskatteinflode som foljer av hojningen leder till en 6kning av statsandelarna ocksa i
manga av de kommuner dér skatteinkomstokningen blir liten eller ddr hojningen inte har nagon
effekt, och starker ocksé dessa kommuners ekonomi. Nackdelen &r att manga kommuner férlo-
rar en liten del av den nytta som tilliggsskatteinflodet medfor till foljd av att statsandelarna
minskar.

De storsta hojningarna av fastighetsskatten pa mark i vissa stéider

Kommun Skatte- | Forindring | Forind- Total Forin- | Andring av
procent- | av skatten, ring av fastig- dring/ stats-
sats 2023 | miljoner € skatten hetsskatt, | inva- andelar

for mark, % nare € (2026)/
% invinare

Helsingfors 0,93 51,7 40 % 16 % 78 3

Esbo 1,00 17,9 30 % 12 % 59 3

Abo 1,15 2,5 13 % 3% 13 2

Kyrkslétt 0,93 1,8 40 % 13 % 45 2

Bjorneborg 0,93 1,7 40 % 6 % 21 1

Uleéborg 1,15 1,6 13 % 2% 7

Grankulla 0,93 1,3 40 % 26 % 125 5

Lojo 1,03 1,1 26 % 7% 24 2

Sibbo 1,00 1,0 30 % 9% 47 3

Salo 0,93 1,0 40 % 6% 20 1

Vichtis 0,95 0,9 37 % 12 % 32 2

Tammer- 1,25 0,9 4% 1% 4

fors -2

Kangasala 0,93 0,9 40 % 10 % 26 0
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Kommun Skatte- | Foridndring | Forind- Total Forin- | Andring av
procent- | av skatten, ring av fastig- dring/ stats-
sats 2023 | miljoner € skatten | hetsskatt, | inva- andelar

for mark, % nare € (2026)/
% invinare
Y1ojérvi 0,93 0,8 40 % 9% 23 1
Vanda 1,28 0,6 2% 1% 3 2

Hojningen av den nedre gransen for skatteprocentsatsen for mark paverkar ocksa skatteprocent-
satsen for obebyggda byggplatser i huvudstadsregionen och dess kranskommuner, eftersom
denna ska vara 3,00 procent hdgre dn den allménna fastighetsskatteprocentsatsen. Helsingfors
och Grankulla kommer att tvingas hja skatteprocentsatsen for obebyggda byggplatser med 0,37
procentenheter fran 3,93 till 4,30, och Borgnas och Vichtis med 0,30 procentenheter fran 4,0 till
4,30. Skatteintdkterna kommer att 6ka med ca 400 000 euro, varav Helsingfors andel utgor 94
%. Efter att paragrafen rorande skatteprocentsatsen for obebyggda byggplatser trddde i kraft har
man inte tagit stdllning till huruvida dess kommunforteckning skulle behova ses dver. Det har
inte funnits forutséattningar att géra det i detta sammanhang heller.

Fastighetsskatten dr en skatt som fér dras av vid inkomstbeskattningen, om fastigheten anvénds
for ndringsverksamhet eller annat inkomstforvérv. Till denna del kommer hdjningen att minska
forvarvs- och kapitalskatteintdkterna med det belopp av hdjningen som motsvarar skattegraden
for den beskattningsbara inkomsten for ndringsverksamhet. Hojningen av fastighetsskattekost-
naderna for foretag i aktiebolagsform kommer att minska samfundsskatteintékterna med den
andel av hojningen som motsvarar samfundsskatteprocentsatsen. Denna dndring kommer att
minska samfundsskatteintikterna for ar 2024 med ca sju miljoner euro, varav kommunernas
andel &r mindre &n tva miljoner euro. Den inkomstskatt som betalas av niringsidkare kommer
pa motsvarande sitt att minska med ca en miljon euro, varav kommunernas andel &r ca en tred-
jedel.

Da skatteprocentsatsen for mark sérskiljs fran den allmidnna skatteprocentsatsen for byggnader
erbjuds kommunerna battre mojligheter dn forut att anpassa sina fastighetsskatteprocentsatser
till kommunens forhéllanden.

Konsekvenser for den offentliga ekonomin
Statens fastighetsskatteutgifter kommer uppskattningsvis att 6ka med ca 700 000 euro.

Statens andel av den minskning av samfundsskatteintikterna som foljer av fastighetsskattens
avdragbarhet motsvarar ca fem miljoner euro, och nir det géller den inkomstskatt som betalas
av néringsidkare dr motsvarande andel ca 700 000 euro.

4.2.1.2 Konsekvenser for fastighetsdgare

Andringen kommer som mest att hoja den skatt som betalas for fastigheters mark med 40 pro-
cent. I storsta delen av kommunerna blir konsekvenserna mindre, och i en del av kommunerna
kommer dndringen inte att pdverka fastighetségarna alls.

Hur mycket dndringen i enskilda fall kommer att paverka skatten for hela fastigheten beror for-
utom pa kommunens skatteprocentsatser i visentlig utstrackning pa vardet pa fastighetens mark
och byggnader, som varierar mellan olika kommuner, regioner och fastigheter.
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Av tabellerna nedan framgér hdjningens inverkan pa skatten for mark och for hela fastigheten,
uppdelad enligt markens anviandningsindamal samt &garens juridiska form.

Tabellerna har utarbetats med stdd av Skatteforvaltningens fastighetsskattematerial som inne-
haller uppgifter om markens anvindningsdndamal och fastighetsédgarnas juridiska form. Materi-
alet innehaller uppgifter om det planenliga anvdndningsdndamaélet for fastigheter inom detalj-
planeomraden, vilka har sammanstillts i tabellen. For glesbygdsomréden finns dock inte tillfor-
litliga uppgifter om anvandningsdndamalet.

Fastighetsskatteintikter for mark och lindring enligt anvindningsindamal

Markens anviindningsindamal u?zi(r?tﬁtnz(;jrzi?lg Iﬁllll;(l:;:lig% F(;{(zl::lel;?igirav
mark, %
Egnahemshus 96 18 19 %
Radhus 23 6 24 %
Bostadshdghus 121 30 25%
Ovriga bostadsfastigheter 45 5 12 %
Affars- och kontorslokaler 77 19 25%
Industri- och lageromraden 18 16 %
Omréden for allminna byggnader 23 24 %
Ovriga fastigheter 13 2 17 %
Glesbygdsomraden 113 19 17 %

Fastighetsskatteintikter for mark och éndring enligt dgarens juridiska form

Skatt . Foriand- Andring av

. 2024 Andring, ring av de totala
Agarens juridiska form utan miljoner | skatten for | fastighets-

sindrin € mark, % skatteintik-

g terna, %

Privatpersoner 186 32 17 % 5%
Bostadsaktiebolag 160 39 24 % 8%
Foretag och sammanslutningar, 71 12 17 % 2%
fransett bostadsaktiebolag och
fastighetsplaceringsbolag
Fastighetsaktiebolag 84 20 24 % 4%
Offentliga samfund och deras 15 3 22% 3%
affarsverk
Forsamlingar 5 1 20 % 5%
Ovriga 7 2 26 % 8%

Hojningen av fastighetsskatten riktar sig mot dem som &ger en fastighet vid utgangen av ar
2023. Fastighetsskatten kapitaliseras i priserna och minskar fastighetens vérde for dgaren. Efter
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att skattedndringen har 6verforts pé priserna kommer diremot nya fastighetskdpare att gynnas
av lagre tomtpriser, vilket for dem kompenserar hdjningen av fastighetsskatten for mark.

4.2.1.3 Konsekvenser for hushallen

Beskattningen av fastigheter dgda av fysiska personer och dodsbon kommer pé arsniva att skér-
pas med ca 32 miljoner euro, vilket innebér att fastighetsskattebérdan dkar med i genomsnitt
fem procent. Dessutom kommer beskattningen av fastigheter 4gda av bostadsaktiebolag att skar-
pas med ca 39 miljoner euro, vilket dkar fastighetsskattebdrdan med i genomsnitt atta procent.
Detta kommer att aterspegla sig i de skotselvederlag som aktiedgarna betalar. Fastighetsbeskatt-
ningen for bostadsaktiebolag kommer att skidrpas mer &n for egnahemshus, eftersom det pro-
portionellt sett finns fler bostadsaktiebolag i de kommuner dir den allménna fastighetsskatte-
procentsatsen fore ar 2024 varit lagre dn 1,3. Siffrorna innefattar inte bostadsfastigheter 4gda av
andra aktorer.

Hojningarna av fastighetsskatteprocentsatserna riktar sig mot fastigheternas dgare. Fastighets-
skatten baserar sig pa fastighetens egenskaper, och fastighetsédgarens ekonomiska situation pé-
verkar inte skattens storlek. Fastighetsskatten &r en sa liten skatt i forhallande till medborgarnas
inkomster att dndringen inte har ndgon mérkbar inverkan pé& Gini-koefficienten, som beskriver
inkomstfordelningen. Da saken granskas utifrdn den socioekonomiska situationen kan det kon-
stateras att fastighetsskatten for savil lontagare som pensionérer hojs med i genomsnitt 31 euro
per ar, vilket motsvarar i genomsnitt atta procent. For personer vars inkomster till mer &n hilften
bestér av kapitalinkomster blir den genomsnittliga férandringen storre, och uppgar till 135 euro
per ar.

Av diagrammet nedan framgar dndringens genomsnittliga konsekvenser for vuxna personer vars
fastighetsskatt dndras till foljd av propositionen. Det har gjorts en sifferbeddmning ocksa av
konsekvenserna for bostadsaktiedgare. Skatten hojs 1 genomsnitt med mindre &n 30 euro for
personer vars disponibla medel underskrider 35 000 euro. Skatten 6kar i genomsnitt mer dé de
disponibla inkomsterna dkar (den horisontella axeln). Formansinkomster som inte dr skatteplik-
tiga ingdr inte i diagrammets inkomster. P4 grund av beskattningsmaterialets karaktir berdr
uppgifterna individer, inte hushéll. Uppgifterna i diagrammen innefattar inte heller uppgifter
om dodsbon eller begrinsat skattskyldiga.
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Fastighetsskattens genomsnittliga arliga forindring (i euro) per inkomstklass och person-
agare
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mmmm gcenomshittlig skattedndring, €/ar (vénstra skalan) — =====antal personer (hdgra skalan)

Som exempelfall granskas hojningen av fastighetsskatten for egnahemshusfastigheter i Helsing-
fors och Esbo, som blir tvungna att hoja skatteprocentsatsen for mark avsevart, och déir bostads-
tomternas fastighetsskatter ocksa hor till de hogsta i landet. I Helsingfors okar fastighetsskatten
for en 825 kvadratmeter stor smahustomt, som i fragan om beskattningsvarde och areal mots-
varar medianen, frdn 670 euro till 930 euro, dvs. med 265 euro. I Esbo Okar fastighetsskatten
for en 1 300 kvadratmeter stor smdhustomt fran nuvarande 730 euro till 945 euro, dvs. med 215
euro. I kalkylen har man dock inte beaktat byggnader, vilket innebar att den relativa forand-
ringen av fastighetsskatten for hela fastighetens del kan bli betydligt mindre &n den relativa
forandringen av skatteprocentsatsen for mark, som i Helsingfors uppgar till 40 procent och i
Esbo till 30 procent, beroende pa byggnademas storlek, alder och Gvriga egenskaper.

En skdrpning av fastighetsskatten gor det mindre attraktivt att 4ga mark, men eftersom utbudet
av mark i praktiken &r konstant kan det inte anpassa sig till den sjunkande efterfragan, vilket
leder till att markpriset sjunker sd mycket att skattehdjningen helt och hallet kapitaliseras i pri-
serna. Andringen antas inte paverka hyresnivan, utom i de fall d& hyran eventuellt 4r kopplad
till fastighetsskattenivan i hyresavtalet. Andringen péverkar i ovrlgt sannolikt inte hyresnivan.
Hyresvérdar kan inte 6verfora hojda kostnader till hyrorna i ndgon betydande utstrickning, ef-
tersom hojningen av skatten pa mark inte paverkar efterfragan pa eller utbudet av hyresbostader.
Eftersom hyrorna forblir oférdndrade och fastighetsskatterna stiger kan fastighetspriserna antas
sjunka till en niva som haller avkastningsgraden efter skatten till bostadsinvesterare oférandrad.

For ARA-bostddernas del ar situationen lite annorlunda, eftersom hyrorna for dessa bostdder
inte faststdlls pa marknaden utan enligt sjélvkostnadsprincipen. For dessa bostiders del kommer
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hyrorna sannolikt att hdjas i motsvarande man som fastighetsskatten. Fastighetsskatten far dras
av frdn hyresinkomsterna, vilket innebdr att skdrpningen ocksa bidrar en aning till att utjaimna
skillnaderna mellan beskattningen av dgarboende och hyresboende. Aven om det tas ut kapi-
talskatt pa hyresintékter, utgor befrielsen fran skatt pa overlételsevinsten vid forséljning av en
egen bostad ett betydande skattestdd.

4.2.2 Konsekvenser for foretagen

Fastighetsskatten skdrps for foretag och sammanslutningar med sammanlagt ca 12 miljoner
euro, och for fastighetsaktiebolag med ca 20 milj oner euro, vilket innebir att fastighetsskatte-
bordan for foretag 6kar med 1 genomsnitt tvd procent. For foretag inom fastighetsbranschen
uppgar 0kningen till ca fyra procent. Dessutom uppskattas det att fastlghetsbeskattmngen for
niringsidkare kommer att skirpas med knappt tvd miljoner euro. Foér dem uppgar den genom-
snittliga hdjningen till ca 30 euro per ar, vilket motsvarar ca sex procent. I dessa siffror har man
inte beaktat dndringen av skatten inom branschen for forvaltning av bostidder och bostadsfastig-
heter.

Skérpningen fordelar sig timligen jaimnt mellan olika branscher. Inom de branscher vars fastig-
heter &r beldgna i huvudsak i Helsingfors, Esbo eller andra kommuner dér skatteprocentsatsen
kommer att hojas avsevért, kommer beskattningen av marken att skérpas en aning mer dn vad
som motsvarar den genomsnittliga skattehdjningen. Till dessa branscher hor t.ex. framstéllning
av lakemedel, framstéllning av elapparater, den offentliga forvaltningen och rikets forsvar, an-
stalttjanster inom socialvarden, organisationers verksamhet samt internationella organisationers
och organs verksamhet. Det forekommer sjélvfallet stora variationer inom branscherna, och de
foretagsspecifika konsekvenserna beror direkt pé i vilka kommuner foretagens fastigheter ar
beldgna. Inom jordbruksbranschen (klass 01 i branschklassificeringen, jordbruk och jakt samt
service i anslutning hirtill) kommer skdrpningen att uppga till ca 0,9 miljoner euro per é&r.

Skattedkningen for mark som omfattas av skatteprocentsatsen for obebyggd byggnadsmark
uppgar till ca 0,4 miljoner euro. Det har inte gjorts ndgon detaljerad uppskattning av hur 6k-
ningen kommer att férdelas mellan olika branscher. Av det totala skatteinflodet pa 24,6 miljoner
euro ar 2024 kommer 34 procent att hérrdra sig fran prlvatpersoner 24 procent fran bostadsak-
tiebolag och andra fastighetsbolag samt 35,5 procent fran ovriga sammanslutmngar och foretag.
Branschklassificeringens huvudklass for byggande kommer att st for en andel pa 0,94 miljoner
euro av det totala skatteinflodet, varav klass 41 som berdr husbyggande kommer att sta for 92
procent. Av skatte6kningen hanfor sig 47 000 euro, dvs. ca 12 procent, till ett solvent foretag
som har uppgett fondverksamheten som sin bransch. Den nést storsta 6kningen, ndgot under 27
000 euro, riktar sig till foretag inom byggbranschen. Hojningen av skattesatsen for obebyggd
byggnadsmark bedoms inte i ndgon betydande grad forsdmra négot foretags verksamhet.

4.2.3 Konsekvenser for myndigheternas verksamhet

Da skatteprocentsatsen for mark sirskiljs frdn den allmidnna fastighetsskatteprocentsatsen ska
kommunfullméiktige sérskilt faststilla en allmén fastighetsskatteprocentsats for byggnader och
en allméin fastighetsskatteprocentsats for mark. Enligt 11 § 4 mom. i fastighetsskattelagen ska
kommunen meddela fastighetsskatteprocentsatserna for ar 2024 till Skatteforvaltningen senast
17.11.2023.

Vissa kommuner har i sina remissyttranden angaende propositionsutkastet uppmérksammat den
strama tidtabellen och behovet av att fa visshet om den kommande skatteprocentsatsen 1 till-
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rackligt god tid for att kunna fatta beslut om skatteprocentsatserna och uppfylla sin anmélnings-
plikt inom foreskriven tid. Det har ansetts att kommunerna bor ha behovlig information for sitt
beslutsfattande i mitten av oktober.

Det ar forstaeligt att saken vécker oro, och det dr onskvért att lagforslaget kan behandlas i riks-
dagen sa snabbt som mojligt. De utmaningar som kommunerna orsakas av anmélningsfristen
och av sina egna administrativa tidtabeller har emellertid inte i tekniskt eller juridiskt avseende
betraktats som hinder t.ex. for att 12 b § i fastighetsskattelagen ar 2005 stiftades enligt en tim-
ligen snabb tidtabell. Genom den nimnda paragrafen blev det obligatoriskt for 14 kommuner i
huvudstadsregionen och dess kransomrade att faststilla en skatteprocentsats for obebyggda
byggplatser. Regeringspropositionen rorande saken, RP 145/2005 rd, 6verlamnades till riksda-
gen 7.10.2005. Finansministeriets betinkande FiUB 39/2005 rd blev klart 29.11.2005 och riks-
dagen tog stillning till propositionen 12.12.2005. Lagen stadfastes 22.12.2005 sé att den tradde
i kraft 1.1.2006, och den tillimpades forsta gangen vid fastighetsbeskattningen for ar 2006. Den
ndmnda &ndringen gillde dock endast ett fatal kommuner och dess ekonomiska betydelse och
konsekvenser for kommunernas ekonomiplanering var mycket ringa jaimfort med de dndringar
som nu foreslas.

Om en kommun inte meddelar eller kan meddela skatteprocentsatsen inom foreskriven tid, &r
det med stod av gillande 11 § 4 mom. i fastighetsskattelagen mgjligt att iaktta det foregdende
arets fastighetsskatteprocentsatser, dock minst den l4gsta skatteprocentsats enligt lagen, som for
markens del kommer att vara 1,3. Det 4r ocksa tdnkbart att en kommun av en eller annan orsak
meddelar en skatteprocentsats som ar ldgre d4n den nedre gréins eller hogre dn den Ovre grins
som anges i lagen. DA tillimpas den regel som foreslas bli fogad till 11 § 4 mom., dér det be-
stdms att den ndrmaste skatteprocentsats som anges i lagen ska iakttas i detta fall. Sirskiljandet
av skatteprocentsatsen for mark kréver ocksé éndringar i Skatteforvaltningens informationssy-
stem for fastighetsbeskattningen, vilka kan genomforas infor fastighetsbeskattningen for ar
2024. Vidare okar behovet av styrning i samband med anmilningen och korrigeringen av upp-
gifter om fastigheterna.

5 Remissyttranden

Angaende utkastet till regeringsproposition begérdes remissyttranden av 21 organisationer och
myndigheter, och utkastet var foremal for 6ppet remissforfarande pa webbplatsen utlatande.fi
under perioden 29.8-18.9.2023.

Det gavs 44 remissyttranden, varav 22 gavs av organisationer, tio av kommuner, fem av privat-
personer, tvé av foretag, ett av ett bostadsaktiebolag och tva av akademiska forskare. Tva myn-
digheter hade inget att yttra om saken.

Sdrskiljandet av fastighetsskatteprocentsatsen for mark fran den allmdnna fastighetsskatte-
procentsatsen

Forslaget om att fastighetsskatteprocentsatsen for mark ska sarskiljas fran den allménna fastig-
hetsskatteprocentsatsen forordades av alla som uttryckligen yttrat sig om saken, utom av en
kommun. Som motivering aberopades savil hdavdvunna ekonomiska aspekter och nationaleko-
nomisk nytta som kommunernas utdkade beslutanderitt och de mojligheter som kommunerna
erbjuds att dndra fastighetsbeskattningen sa att den inriktas pé ett &andamalsenligt sétt.

Héjningen av den nedre grdnsen for fastighetsskatteprocentsatsen for mark

16



Organisationerna forholl sig i huvudsak negativa till hdjningen av skatteprocentsatsen och ansag
att hojningen &r stor, eller framforde andra kritiska synpunkter. De uppmérksammade allmént
den kostnadsbelastning som orsakas de aktdrer som de representerar. Likasd framholl de att
andringen hojer boendekostnaderna i synnerhet inom huvudstadsregionen, dir den fastighets-
skatteborda som riktar sig mot stadigvarande boende redan for nirvarande &r hog till £6ljd av
markens beskattningsvérden. I vissa remissyttranden konstaterades det att det blir svarare att fa
en helhetsbild av reformernas samverkan ifall &ndringen av skatteprocentsatsen genomfors se-
parat fran fastighetsbeskattningens vérderingsreform. Ocksd de privatpersoner som gav re-
missyttranden motsatte sig hdjningen av skatteprocentsatsen, fransett en person, som av olika
orsaker forordade forslagen. Ocksa de tva foretag och det bostadsaktiebolag som yttrade sig
motsatte sig hojningen.

Inom kommunsektorn gick &sikterna i sér. Finlands Kommunf6rbund rf férordade lagforslaget
eftersom det stirker kommunernas ekonomi. Esbo och Torne& motsatte sig hdjningen av den
nedre grinsen, medan de 6vriga forordade den eller inte tydligt uttryckte sin standpunkt, samti-
digt som de framforde tilldggssynpunkter om saken.

En del av kommunerna och de &vriga remissinstanserna konstaterade att dndringen utan fog
inskranker kommunernas sjélvbestimmanderitt och tvingar skiarpningar ocksé pa manga sddana
kommuner som inte har behov av sddana och inte vill infora dem.

Bland de dvriga remissinstanserna horde Statens ekonomiska forskningscentral och Senior fel-
low Timo Viherkenttd fran Aalto-universitetet till dem som forordade forslagen.

I flera av de remissyttranden dér man forholl sig avvisande till hojningen av den nedre grinsen
riktades det kritik mot att skérpningen framst riktar sig mot kommunerna i huvudstadsregionen
och regioner med storre tillvdxt. Samtidigt riktades det kritik mot att 6kningen av skatteinflodet
via statsandelssystemet delvis kommer att gynna andra kommuner, och enstaka kommuner
kravde att fastighetsskatten ska strykas ur utjamningssystemet. I somliga remissyttranden be-
traktades det ddremot som gynnsamt att kommunernas ekonomi stirks i storre omfattning. I
samband med den fortsatta beredningen har konsekvensbedomningarna kompletterats med en
beskrivning av hojningens inverkan pa kommunernas statsandelar.

Tva intresseorganisationer inom jordbruksbranschen konstaterade att skdrpningen av beskatt-
ningen stér i strid med regeringsprogrammets skrivning om att det inte pa riksplanet ska fattas
beslut som 6kar kostnaderna for jordbruket.

Byggnadsindustrin RT rf, nagra andra organisationer samt nagra privatpersoner ansag att det ar
problematiskt att beskattningen av obebyggd byggnadsmark skérps i det konjunkturlige som
for nérvarande rader for byggbranschens del. Vid den fortsatta beredningen har propositionen
till denna del kompletterats med uppgifter om den ringa andel som byggbranscherna star for av
det totala skatteinflodet av sédan mark som omfattas av skatteprocentsatsen for obebyggd bygg-
nadsmark.

Finlands Kommunfrbund, vissa kommuner och Skatteférvaltningen uppmérksammade de ut-
maningar som tidpunkten for 6verlamnandet av propositionen orsakar fér kommunerna med
tanke pa tidsfristen for anmélan om skatteprocentsatserna till Skatteférvaltningen. Motiveringen
har till denna del kompletterats, och lagforslaget har utékats med en sddan bestimmelse som
Skatteforvaltningen foreslagit om att den nérmaste skatteprocentsats som anges i lagen ska iakt-
tas i det fall att den skatteprocentsats som en kommun meddelat ar ldgre eller hdgre &n det
variationsintervall som anges i lagen.
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Till f6ljd av Skatteforvaltningens remissyttrande har lagforslaget vidare utokats med en preci-
serande bestdmmelse om att den allménna fastighetsskatteprocentsatsen for byggnader ska till-
lampas ocksé pa konstruktioner, samt lagens ikrafttridandebestimmelse utokats med en preci-
serande bestimmelse om att lagen tillimpas forsta gangen vid fastighetsbeskattningen for 2024.
Med anledning av Skatteforvaltningens dvriga forslag dn de som direkt berdr de foreslagna
lagdndringarna har dessutom bemyndigandet i 16 § 2 mom. kompletterats.

Rédet for beddmning av lagstiftningen har i sitt utlatande ansett att utkastet till proposition vél
uppfyller kraven i anvisningar om konsekvensbedémning vid lagberedning, men rekommende-
rat att propositionen kompletteras. Propositionen bor innehélla en bedéomning av dess konse-
kvenser for kommunernas sjélvstyrelse. Det dr delvis svart att forsta hur vésentliga dessa kon-
sekvenser ér, eftersom propositionen inte innehéller avsnittet “forhallande till grundlagen samt
lagstiftningsordning”. I propositionen kan man i min av mojlighet ge nagra belysande exempel
pa foretag ddr hojningen av fastighetsskattesatsen kan vara betydande. I samband med den
skarpta beskattningen av obebyggd byggnadsmark forblir det oklart om propositionen i bety-
dande grad kan forsdmra verksamheten for vissa foretag, sdsom foretag inom byggnads- och
fastighetsbranschen. I propositionen kan det ocksé ndrmare redogoras for vad som ligger till
grund for beddmningen att dndringen inte pa lang sikt bor ha nadgon inverkan pa hyresnivéan for
bostidder nar fastighetsskatten kapitaliseras och fastighetspriserna sanks.

Utifran utlitandet har propositionen kompletterats med ett avsnitt forhallande till grundlagen
samt lagstiftningsordning dar ocksa konsekvenserna for sjdlvstyrelsen har bedomts och genom
att propositionen kompletterats ocksa till andra delar som ndmns i utlatandet. Det dnskemal som
framfordes i utlatandet om att ge belysande exempel om betydande konsekvenserna av skatte-
hojningen for vissa foretag kan dock inte forverkligas utan att foretagen i fraga ndmns, vilket
inte dr lampligt i konsekvensbedémningen.

Enstaka remissinstanser lade ocksd fram andra synpunkter och utvecklingsforslag dn sddana
som hénforde sig till propositionens tema, bl.a. gillande halvering av beskattningsvérdena for
ARA-objekt, eliminering av skattefriheten for 6dekyrkor och kloster, forfarandet i anslutning
till tillimpningen av den nedsatta fastighetsskatteprocentsatsen for allménnyttiga samfund, hur
hojningen av fastighetsskatteprocentsatsen for kraftverk paverkar elpriset, samt befriande av
jordbruksbyggnader fran fastighetsskatt.

6 Specialmotivering

2 §. Fastighet. Det foreslas att paragrafens 1 mom. ska &dndras med tanke pa tredimensionella
fastigheter. Bildandet av tredimensionella fastigheter mojliggjordes genom de éndringar av fas-
tighetsbildningslagen (554/1995), fastighetsregisterlagen (392/1985) samt markanviandnings-
och bygglagen (132/1999) som trddde i kraft 1.8.2018.

Enligt det 4ndrade 2 § 2 mom. i fastighetsregisterlagen kan av de i paragrafens 1 mom. avsedda
fastigheter som ska infOras i fastighetsregistret tomter, allmidnna omréden och inldsningsenheter
vara i sin helhet avgransade bade horisontellt och vertikalt (tredimensionella fastigheter). Tre-
dimensionella fastigheter infors i fastighetsregistret, om de finns inom ett detaljplaneomrade
och om inte ndgot annat foljer av innehallet 1 detaljplanen. For att en tredimensionell tomt ska
kunna inforas i registret kravs det dessutom att den ingér i en bindande tomtindelning.

Fastighetsbildningslagens 20 § dndrades sé att en tredimensionell fastighet kan bildas till en
sdrskild fastighet. Dessutom éndrades definitionen av en fastighet i lagens 2 § 1 mom., sa att
man med fastighet avser inte bara en enhet for jorddganderétt som ska inforas som fastighet i
fastighetsregistret, utan ocksa en annan enhet som ska inféras som fastighet i fastighetsregistret.
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Till f6ljd av de ndmnda dndringarna ska definitionen av en fastighet i 2 § 1 mom. i fastighets-
skattelagen éndras sd att bestimningen “for jordinnehav” ska strykas frdn omndmnandet av en-
heter som ska inforas i fastighetsregistret. Detta eliminerar en eventuell feltolkning enligt vilken
tredimensionella fastigheter som ska inforas som fastigheter i fastighetsregistret inte skulle om-
fattas av fastighetsskattelagens fastighetsbegrepp. Andringen paverkar inte vattenomraden, som
med stod av fastighetsregisterlagen &r enheter som ska inforas i fastighetsregistret som fastig-
heter, eftersom vattenomrdden enligt 3 § 1 mom. 5 punkten i fastighetsskattelagen &r befriade
frén fastighetsskatt.

Fastighetsskatt ska paforas dgarna av tredimensionella fastigheter sérskilt for de tomter, all-
ménna omraden och inldsningsenheter som utgor tredimensionella fastigheter, varvid grunden
for skatten i princip utgors av byggrétten, och sérskilt for de byggnader som uppforts pa fastig-
heterna, varvid skatten bestdms enligt samma grunder som for andra byggnader.

I regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagstiftning om tredimensionella fastig-
heter (RP 205/2017 rd) bedomdes det att de huvudsakliga objekten sannolikt skulle utgdras av
offentligt dgda underjordiska parkeringsanldggningar sisom torgparkeringar, byggande av kop-
center samt byggande ovanfor eller under trafikomraden.

I paragrafens 2 mom. 3 punkt foreslds en &ndring av teknisk natur, genom vilken hénvisningen
till den upphévda lagen om samfillda skogar (37/1991) ersitts med en hénvisning till den gil-
lande lagen om samfillda skogar (109/2003).

11 §. Allménna fastighetsskatteprocentsatser. Det foreslas att paragrafens rubrik och 3 mom.
ska &ndras pa grund av att de allmidnna skatteprocentsatserna for mark och byggnader sérskiljs
frén varandra. P4 mark kan ocksa skatteprocentsatserna for obebyggda byggplatser eller for
allménnyttiga samfund bli tillimpliga istillet for den allmidnna skatteprocentsatsen for mark. P
byggnader och konstruktioner kan & sin sida de skatteprocentsatser som foreskrivsi 12, 13, 13 a
eller 14 § bli tillampliga istéllet for den allminna fastighetsskatteprocentsatsen for byggnader.

Till paragrafen fogas nya 4 och 5 mom., dir det foreskrivs om de ldgsta och hogsta skattepro-
centsatserna. Den allmdnna fastighetsskatteprocentsatsen for mark ska enligt 4 mom. bestdm-
mas till minst 1,30, istdllet for till den nuvarande allminna fastighetsskatteprocentsatsen pa
0,93. Den 6vre griansen for skatteprocentsatsen kvarstar vid 2,00. I paragrafens 5 mom. anges
den allménna fastighetsskatteprocentsatsen for byggnader, som ocksa tillimpas péa konstrukt-
ioner. Den nedre och dvre griansen for den allménna fastighetsskatteprocentsatsen for byggnader
fordndras inte.

Det nuvarande 4 mom. blir 6 mom. Det moment dér det foreskrivs om tidsfristen for kommu-
nernas skyldighet att anmaéla skatteprocentsatserna och om iakttagandet av det foregédende arets
skatteprocentsatser i det fall att anmélan inte gjorts inom foreskriven tid, ska utékas med en
bestammelse om forfarandet i den situation dar en kommun har meddelat en skatteprocentsats
som &r ldgre dn den nedre gréins eller hdgre dn den O6vre grians som anges i lag. I detta fall far
den nérmaste skatteprocentsats som anges i lag iakttas vid beskattningen. Om en kommun t.ex.
meddelar att skatteprocentsatsen for mark &r 1,20, tillimpas skatteprocentsatsen 1,30, och om
den anmélda skatteprocentsatsen ar 2,10 tillimpas skatteprocentsatsen 2,00.

12 b §. Skatteprocentsatsen for obebyggda byggplatser i vissa kommuner. Eftersom den
allménna fastighetsskatteprocentsatsen for mark sérskiljs fran den allménna fastighetsskattepro-
centsatsen, ska denna paragraf preciseras sé att skatteprocentsatsens nedre grans anknyts till den
allménna fastighetsskatteprocentsats for mark som kommunfullméktige bestdmt.
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16 §. Den skattskyldiges deklarationsskyldighet. I paragrafens 1 mom. foreskrivs det om den
skattskyldiges skyldighet att i den utredning som Skatteférvaltningen sént granska de i bestim-
melsen avsedda uppgifter som anvénts som grund vid fastighetsbeskattningen och om skyldig-
heten att anmila eventuella fel och brister i uppgifterna. Om uppgifterna inte korrigeras, anses
den skattskyldige ha ldmnat uppgifter som &r forenliga med utredningen. Paragrafen ska utokas
med en bestimmelse om att uppgifter om sddana marktéktsomrdden som avses i 31 § i vérde-
ringslagen ocksa ska granskas.

Paragrafens 2 mom., som innehéller en bestimmelse bl.a. om Skatteforvaltningens ritt att med-
dela ndrmare foreskrifter om forfarandet vid lamnandet av uppgifter, ska éndras sa att rétten att
meddela ndrmare foreskrifter giller ocksé vilka uppgifter som ska 1dmnas. Motsvarande rétt att
meddela ndrmare foreskrifter foreskrivs i flera lagar som beror beskattningen.

For effektivering av fastighetsbeskattningen och forenhetligande av anmélningsforfarandena
foreslas det att paragrafens 3 mom. ska utdkas med en bestimmelse om att en skattskyldig som
inte har fatt den utredning som avses i 1 mom. och som vid ingédngen av kalenderaret har 4gt en
skattepliktig fastighet utan uppmaning ska lamna Skattefoérvaltningen de uppgifter om mark och
byggnader som avses i 1 mom. for fastighetsbeskattningen. Denna bestimmelse motsvarar i
fréga om sitt syfte den bestdimmelse i 7 § 3 mom. i lagen om beskattningsforfarande (1558/1995)
som géller forfarandet med forhandsifylld skattedeklaration.

Denna skyldighet aktualiseras i det fall dar den skattskyldige pa grund av bristfilliga eller fel-
aktiga registeruppgifter eller av nagon annan orsak inte har fatt en sddan utredning som avses i
1 mom. angéende fastigheten. Skatteforvaltningen meddelar med stod av 16 § 2 mom. foreskrif-
ter om nir uppgifterna ska lamnas. De géllande 3 och 4 mom. blir 4 och 5 mom.

7 Ikrafttridande
Lagen avses trida i kraft 1.1.2024.
8 Forhallande till budgetpropositionen

Propositionen hdnfor sig till budgetpropositionen for ar 2024 och avses bli behandlad i samband
med den. Avdragbarheten for fastighetsskatt i inkomstbeskattningen minskar statens andel av
samfundsskatteintdkterna ca 5 miljoner euro och av den inkomstskatt som néaringsidkarna beta-
lar ca 700 000 euro.

9 Forhallande till grundlagen samt lagstiftningsordning

Hojningen av den nedre grinsen for fastighetsskatteprocentsatsen for mark innebér att storsta
delen av kommunerna blir tvungna att hoja sin skatteprocentsats for mark.

En obligatorisk hdjning av fastighetsskatten maste bedomas med avseende pa den kommunala
sjélvstyrelsen och beskattningsrétteni 121 § i grundlagen. Enligt dess 1 mom. ska kommunernas
forvaltning grunda sig pa sjilvstyrelse for kommunernas invanare, och enligt 3 mom. har kom-
munerna beskattningsratt. Bestimmelser om grunderna for skattskyldigheten och for hur skatten
bestdms samt om de skattskyldigas rattsskydd utfiardas genom lag.

Kommunernas beskattningsritt anses numera hora till de viktigaste sdrdragen hos det kommu-
nala sjélvstyret. Grundlagsutskottet har pépekat att kommunerna inte kan ha nagon beskatt-
ningsrétt oberoende av lag och ansett att lagstiftaren dr behdrig att mer ingéende foreskriva om
kommunernas beskattningsratt (GrUU 51/2005 rd, GrUB 10/1998 rd, s. 33/1). Lagstiftaren ska
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svara for den allméinna utvecklingen av skattesystemet, som beslut om att inféra nya beskatt-
ningsobjekt och skiirpa beskattningen. A andra sidan begriinsas lagstiftarens befogenhet i vissa
fall till exempel av de grundldggande fri- och rittigheterna och den kommunala sjélvstyrelsen
(GrUU 51/2005 rd, GrUU 41/2002 rd).

Lagforslaget begransar kommunernas ritt att bestimma om nivan pa fastighetsskattesatsen. Vid
beddmning av grundlagsskyddets betydelse for det kommunala sjélvstyret med anledning av
lagforslag som ingriper i sjilvstyrelsen har grundlagsutskottet fist uppmérksamhet vid fragan
huruvida kommunernas verksamhetsbetingelser forsvagas pa ett sitt som hotar kommunernas
mojligheter att sjélvstindigt besluta om ekonomin (t.ex. GrUU 51/2005 rd, GrUU 31/1996).
Utskottet har ansett, da det giller kommunal beskattningsritt, att den centrala faktorn ar att
kommunerna vid utdvande av sin beskattningsrétt bor ha reella mojligheter att sjalvstiandigt be-
sluta om sin ekonomi (GrUU 26/2017 rd, GrUU 67/2014 rd och GrUU 16/2014 rd).

Grundlagsutskottet har tagit stéllning till begransningen av kommunernas beskattningsritt ge-
nom att foreskriva om variationsintervallet for fastighetsskatteprocentsatsen 1 sitt utlatande
GrUU 51/2005 rd, som gillde regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om
andring av fastighetsskattelagen (RP 145/2005 rd), som bl.a. géllde obligatorisk skattesats for
obebyggd byggnadsmark i huvudstadsregionen och dess kranskommuner. I utlatandet konsta-
terades det att kommunernas rétt att bestimma om skatteprocentsatserna redan hade begréinsats
genom lagen genom att det faststélldes dvre och nedre grénser for den. Utskottet noterade att
kommunerna alltjamt kommer att ha en relativt omfattande ratt att sjalvstandigt bestimma den
slutliga skattesatsen inom ramen for lagen. Utskottet ansédg, att lagforslaget inte var problema-
tiskt med avseende pa den kommunala sjélvstyrelsen och beskattningsritten enligt grundlagens
121 §.

Den nu foreslagna hojningen av den nedre gransen for fastighetsskatteprocentsatsen for mark
lamnar kommunerna fortfarande en relativt stor marginal, med ett variationsintervall pa 1,30—
2,00 procent.

Vid bedomning av hur kraftigt lagforslaget ingriper i kommunernas sjilvstyrelse och beskatt-
ningsritt bor beaktas att forslaget innebar en 6kning av kommunernas skatteintékter och saledes
inte en forsvagning av kommunernas ekonomiska stdllning. Vidare bor det noteras att sérskil-
jandet av skatteprocentsatsen for mark fran den allménna fastighetsskatteprocentsatsen forbatt-
rar kommunernas forutsittningar att fordela skattebordan med beaktande av kommunernas in-
dividuella forhallanden och pa sa sitt utvidgar kommunernas sjalvbestimmanderitt till denna
del.

Lagforslaget innebar inte ndgra sddana begrinsningar av det kommunala sjélvstyret pd grund
av vilka forslaget inte skulle kunna behandlas i vanlig lagstiftningsordning.

Kldm

Med stdd av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om iAndring av fastighetsskattelagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 fastighetsskattelagen (654/1992) 2 § 1 och 2 mom., rubriken for 11 §, 11 § 3 och 4
mom., 12b § och 16 § 1 och 2 mom.,

avdem 2 § 1 mom. sddant det lyder i lag 1152/2005, 2 § 2 mom. sddant det lyder delvis dndrat
i lag 1084/1993, 11 § 3 mom. sddant det lyder i lag 724/2017, 11 § 4 mom. s&dant det lyder i
lag 527/2010, 12 b § sddan den lyder i lag 970/2016 samt 16 § 1 och 2 mom. sddana de lyder i
lag 19/2018, och

fogas till 11 §, sddan den lyder delvis dndrad i lagarna 1266/2001, 527/2010 och 724/2017,
nya 4 och 5 mom., varvid det dndrade 4 mom. blir 6 mom., och till 16 §, sddan den lyder i lag
19/2018, ett nytt 3 mom., varvid det nuvarande 3 och 4 mom. blir 4 och 5 mom., som foljer:

28
Fastighet

Med fastighet avses i denna lag en sddan tomt, ldgenhet och annan sjélvstindig enhet i Finland
som har inforts eller bor inféras som fastighet i det fastighetsregister som avses i fastighetsre-
gisterlagen (392/1985).

Denna lags bestimmelser om fastigheter tillimpas dven

1) pa byggnader och konstruktioner som &r ndgon annans &n markégarens och som vérderas
enligt de grunder som ndmns i 15 §,

2) pé ett outbrutet omrade som hor till en fastighet,

3) pa byggnadsmark som hor till en samfillighet som avses i lagen om samfilligheter
(758/1989) eller en samfilld skog som avses i lagen om samfillda skogar (109/2003).

11§

Allmdinna fastighetsskatteprocentsatser

Den allménna fastighetsskatteprocentsats for mark och den allménna fastighetsskatteprocent-
sats for byggnader som kommunfullméktige bestdmt tillimpas pa de fastigheter som enligt
denna lag &r skattepliktiga, om inte ndgot annat foljer av 12, 12 a, 12 b, 13, 13 aeller 14 §.

Den allminna fastighetsskatteprocentsatsen for mark bestdms till minst 1,30 och hogst 2,00.

Den allménna fastighetsskatteprocentsatsen for byggnader bestédms till minst 0,93 och hogst
2,00. Den tillampas dven pa konstruktioner.

Kommunen ska meddela fastighetsskatteprocentsatserna till Skatteforvaltningen senast den
17 november aret fore skattearet. Skatteforvaltningen kan forldnga tidsfristen for meddelandet.
Har anmélan inte gjorts inom utsatt tid, far fastighetsskatteprocentsatsen for det foregaende aret
iakttas i beskattningen, dock minst den ldgsta skatteprocentsatsen enligt lagen. Om den fastig-
hetsskatteprocentsats som kommunen meddelat Skatteforvaltningen avviker fran vad som fore-
skrivs i denna lag, far i beskattningen iakttas den nidrmaste skatteprocentsatsen enligt lagen.
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12b§
Skatteprocentsatsen for obebyggda byggplatser i vissa kommuner

Med avvikelse fran vad som foreskrivs i 12 a § 1 mom. ska kommunfullmiktige i Borgnis,
Grankulla, Esbo, Helsingfors, Hyvinge, Kervo, Kyrkslatt, Mantséla, Nurmijérvi, Sibbo, Tusby,
Traskénda, Vanda och Vichtis kommuner for obebyggda byggplatser bestimma en skattepro-
centsats som dr minst 3,00 procentenheter hdgre &dn den allméinna fastighetsskatteprocentsats for
mark som kommunfullméktige bestimt. Skatteprocentsatsen for en obebyggd byggplats kan
dock bestimmas till hogst 6,00.

16 §
Den skattskyldiges deklarationsskyldighet

I samband med paforande av fastighetsskatt sinder Skatteforvaltningen den skattskyldige en
utredning om de fastighetsuppgifter som anvénts som grund vid fastighetsbeskattningen. Den
skattskyldige ska granska de i utredningen antecknade uppgifterna om markens areal, byggratt,
planldggning, strandritt, anvindningsdndamal samt dgande- och besittningsritt liksom de upp-
gifter och det anvéndningsdndamél som anvénts som grund for berdkningen av en byggnads
ateranskaffningsvirde. Den skattskyldige ska till Skatteférvaltningen anméla eventuella fel i
uppgifterna. Den skattskyldige ska dessutom anméla fastigheter och byggnader som saknas i
utredningen liksom ombyggnader och betydande reparationsatgérder, uppgifter om i 31 § 1
mom. i lagen om virdering av tillgangar vid beskattningen avsedda stenbrott samt grus-, ler-
och torvtikter eller andra motsvarande féormaner och uppgift om att en byggnad har rivits eller
tagits ur bruk. En utredning om fastighetsuppgifter kan vid behov séndas dven nér fastighets-
skatt inte pafors den skattskyldige. Skatteforvaltningen ska ge den skattskyldige skilig tid att
komplettera och ritta utredningen.

Uppgifterna anses vara ldamnade nér de har kommit in till Skatteforvaltningen. Bestimmelser
om ankomsttidpunkten for uppgifter som ldmnas elektroniskt finns i 10 § i lagen om elektronisk
kommunikation i myndigheternas verksamhet (13/2003) och bestimmelser om ankomsttid-
punkten for uppgifter som lamnas i pappersform finns i 18 § i forvaltningslagen (434/2003).
Skatteforvaltningen meddelar narmare foreskrifter om vilka uppgifter som ska ldmnas, om hur
och nir uppgifterna ska ldmnas och om forfarandet i Gvrigt for att 1amna uppgifter.

En skattskyldig som inte har fatt den utredning som avses i 1 mom. och som vid ingdngen av
kalenderéret har dgt en skattepliktig fastighet ska for fastighetsbeskattningen utan uppmaning
lamna Skatteforvaltningen de uppgifter om mark och byggnader som avses i 1 mom.

Denna lag trider i kraft den 20 .
Lagen tillampas forsta gangen vid fastighetsbeskattningen for 2024.

Helsingfors den 9 oktober 2023

Statsminister
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Petteri Orpo

Finansminister Riikka Purra
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Bilaga
Parallelltext

Lag
om iAndring av fastighetsskattelagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 fastighetsskattelagen (654/1992) 2 § 1 och 2 mom., rubriken for 11 §, 11 § 3 och 4
mom., 12b § och 16 § 1 och 2 mom.,

avdem 2 § 1 mom. sddant det lyder i lag 1152/2005, 2 § 2 mom. sadant det lyder delvis &ndrat
i lag 1084/1993, 11 § 3 mom. sadant det lyder i lag 724/2017, 11 § 4 mom. s&dant det lyder i
lag 527/2010, 12 b § sddan den lyder i lag 970/2016 samt 16 § 1 och 2 mom. sadana de lyder i
lag 19/2018, och

fogas till 11 §, sddan den lyder delvis dndrad i lagarna 1266/2001, 527/2010 och 724/2017,
nya 4 och 5 mom., varvid det d&ndrade 4 mom. blir 6 mom., och till 16 §, sddan den lyder i lag

19/2018, ett nytt 3 mom., varvid det nuvarande 3 och 4 mom. blir 4 och 5 mom., som foljer:

Gdllande lydelse
28

Fastighet

Med fastighet avses i denna lag sédan tomt,
lagenhet och annan sjélvstindig enhet for
jordinnehav 1 Finland som har inforts eller bor
inféras som fastighet i det fastighetsregister
som avses 1  fastighetsregisterlagen
(392/1985).

Denna lags stadganden om fastigheter till-
lampas dven

1) pa byggnader och konstruktioner som &r
nagon annans dn markédgarens och som virde-
ras enligt de grunder som ndmns i 15 §,

2) pé outbrutet omrade som hor till fastighet.

3) pa byggnadsmark som hor till samfallig-
het som avses i lagen om samfilligheter
(758/89) eller samfilld skog som avses i lagen
om samfillda skogar (37/91).

11§

Allmdn fastighetsskatteprocentsats
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Féreslagen lydelse
28

Fastighet

Med fastighet avses i denna lag en sddan
tomt, ldgenhet och annan sjalvstindig enhet i
Finland som har inforts eller bor inforas som
fastighet i det fastighetsregister som avses i
fastighetsregisterlagen (392/1985).

Denna lags bestimmelser om fastigheter
tillampas dven

1) pa byggnader och konstruktioner som &r
nagon annans dn markédgarens och som virde-
ras enligt de grunder som ndmns i 15 §,

2) pa ett outbrutet omrade som hor till en
fastighet,

3) pa byggnadsmark som hor till en samfél-
lighet som avses i lagen om samfilligheter
(758/1989) eller en samfilld skog som avses i
lagen om samfillda skogar (109/2003).

11§

Allmdnna fastighetsskatteprocentsatser



Gdllande lydelse

Den allménna fastighetsskatteprocentsats
som kommunfullméktige bestamt tillampas pa
de fastigheter som enligt denna lag ar skatte-
pliktiga, om ingenting annat f6ljer av 12, 12 a,
12'b, 13, 13 aeller 14 §. Den allminna fastig-
hetsskatteprocentsatsen bestdms till minst
0,93 och hogst 2,00.

Kommunen ska meddela fastighetsskatte-
procentsatserna till Skatteforvaltningen senast
den 17 november aret fore skattearet. Skatte-
forvaltningen kan forldnga tidsfristen for
meddelandet. Har anmélan inte gjorts inom
foreskriven tid, far fastighetsskatteprocentsat-
sen for det foregdende aret iakttas i beskatt-
ningen, dock minst den lagsta skatteprocent-
satsen enligt lagen.

12b§

Skatteprocentsatsen for obebyggda byggplat-
ser i vissa kommuner

Med avvikelse fran vad som foreskrivs i 12
a § 1 mom. ska kommunfullméktige i Borg-
nids, Grankulla, Esbo, Helsingfors, Hyvinge,
Kervo, Kyrksldtt, Mantsdla, Nurmijérvi,
Sibbo, Tusby, Traskdnda, Vanda och Vichtis
kommuner for obebyggda byggplatser be-
stimma en skatteprocentsats som &r minst
3,00 procentenheter hogre dn den allménna
fastighetsskatteprocentsats som kommunfull-
maktige bestdmt. Skatteprocentsatsen for en
obebyggd byggplats kan dock bestimmas till
hogst 6,00.

16 §
Den skattskyldiges deklarationsskyldighet

Féreslagen lydelse

Den allménna fastighetsskatteprocentsats
for mark och den allmdnna fastighetsskatte-
procentsats for byggnader som kommunfull-
miktige bestdmt tillimpas pé de fastigheter
som enligt denna lag ar skattepliktiga, om inte
nagot annat foljer av 12, 12 a, 12 b, 13, 13 a
eller 14 §.

Den allménna fastighetsskatteprocentsatsen
for mark bestdms till minst 7,30 och hogst
2,00.

Den allmdinna fastighetsskatteprocentsat-
sen for byggnader bestdams till minst 0,93 och
hogst 2,00. Den tillimpas dven pd konstrukt-
ioner.

Kommunen ska meddela fastighetsskatte-
procentsatserna till Skatteforvaltningen senast
den 17 november &ret fore skattedret. Skatte-
forvaltningen kan forldnga tidsfristen for
meddelandet. Har anmélan inte gjorts inom
utsatt tid, far fastighetsskatteprocentsatsen for
det foregéende aret iakttas i beskattningen,
dock minst den lagsta skatteprocentsatsen en-
ligt lagen. Om den fastighetsskatteprocentsats
som kommunen meddelat Skatteforvaltningen
awiker fran vad som foreskrivs i denna lag,
far i beskattningen iakttas den ndrmaste skat-
teprocentsatsen enligt lagen.

12b§

Skatteprocentsatsen for obebyggda byggplat-
ser i vissa kommuner

Med avvikelse fran vad som foreskrivs i 12
a § 1 mom. ska kommunfullméktige i Borg-
nds, Grankulla, Esbo, Helsingfors, Hyvinge,
Kervo, Kyrksladtt, Mantsdla, Nurmijérvi,
Sibbo, Tusby, Traskdnda, Vanda och Vichtis
kommuner for obebyggda byggplatser be-
stimma en skatteprocentsats som &r minst
3,00 procentenheter hogre &n den allménna
fastighetsskatteprocentsats for mark som
kommunfullmidktige bestdmt. Skatteprocent-
satsen for en obebyggd byggplats kan dock
bestdammas till hogst 6,00.

16 §
Den skattskyldiges deklarationsskyldighet
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Gdllande lydelse

I samband med péforande av fastighetsskatt
sdnder Skatteforvaltningen den skattskyldige
en utredning om de fastighetsuppgifter som
anviants som grund vid fastighetsbeskatt-
ningen. Den skattskyldige ska granska de i ut-
redningen antecknade uppgifterna om mar-
kens areal, byggrétt, planldggning, strandrétt,
anvindningsédndamal samt dgande- och besitt-
ningsritt liksom de uppgifter och det anvénd-
ningsdndamal som anvénts som grund for be-
rakningen av en byggnads &teranskaffnings-
varde. Den skattskyldige ska till Skatteforvalt-
ningen anmaéla eventuella fel 1 uppgifterna.
Fastigheter och byggnader som saknas i utred-
ningen liksom ombyggnader och betydande
reparationsatgérder samt uppgift om att en
byggnad har rivits eller tagits ur bruk ska
ocksd anmadlas. En utredning om fastighets-
uppgifter kan vid behov séndas dven nar fas-
tighetsskatt inte pafors den skattskyldige.
Skatteforvaltningen ska ge den skattskyldige
skilig tid att komplettera och ritta utred-
ningen.

Uppgifterna anses vara l&dmnade néir de har
kommit in till Skatteforvaltningen. Bestdm-
melser om ankomsttidpunkten for uppgifter
som ldmnas elektroniskt finns i 10 § i lagen
om elektronisk kommunikation i myndighet-
ernas verksamhet (13/2003) och bestimmel-
ser om ankomsttidpunkten for uppgifter som
ldmnas i pappersform i 18 § i forvaltningsla-
gen (434/2003). Skatteforvaltningen medde-
lar ndrmare foreskrifter om hur och néar upp-
gifterna ska ldamnas och om forfarandet i 6v-
rigt for att lamna uppgifter.

Féreslagen lydelse

I samband med paforande av fastighetsskatt
sander Skatteforvaltningen den skattskyldige
en utredning om de fastighetsuppgifter som
anviants som grund vid fastighetsbeskatt-
ningen. Den skattskyldige ska granska de i ut-
redningen antecknade uppgifterna om mar-
kens areal, byggrétt, planldggning, strandrétt,
anvindningsédndamal samt dgande- och besitt-
ningsritt liksom de uppgifter och det anvénd-
ningsdndaméil som anvénts som grund for be-
rakningen av en byggnads &teranskaffnings-
varde. Den skattskyldige ska till Skatteforvalt-
ningen anmaéla eventuella fel i uppgifterna.
Den skattskyldige ska dessutom anmdla fas-
tigheter och byggnader som saknas i utred-
ningen liksom ombyggnader och betydande
reparationsatgdrder, uppgifter om i 31 § 1
mom. i lagen om virdering av tillgangar vid
beskattningen avsedda stenbrott samt grus-,
ler- och torvtikter eller andra motsvarande
formdner och uppgift om att en byggnad har
rivits eller tagits ur bruk. En utredning om fas-
tighetsuppgifter kan vid behov sidndas dven
ndr fastighetsskatt inte pafors den skattskyl-
dige. Skatteforvaltningen ska ge den skatt-
skyldige skilig tid att komplettera och rétta ut-
redningen.

Uppgifterna anses vara l&dmnade nir de har
kommit in till Skatteforvaltningen. Bestim-
melser om ankomsttidpunkten for uppgifter
som ldmnas elektroniskt finns i 10 § i lagen
om elektronisk kommunikation i myndighet-
ernas verksamhet (13/2003) och bestimmel-
ser om ankomsttidpunkten for uppgifter som
ladmnas 1 pappersform finns i 18 § i forvalt-
ningslagen (434/2003). Skattefoérvaltningen
meddelar ndrmare foreskrifter om vilka upp-
gifter som ska ldmnas, om hur och nir uppgif-
terna ska ldmnas och om forfarandet 1 ovrigt
for att 1amna uppgifter.

En skattskyldig som inte har fdtt den utred-
ning som avses i I mom. och som vid ingdngen
av kalenderdret har dgt en skattepliktig fastig-
het ska for fastighetsbeskattningen utan upp-
maning ldmna Skatteforvaltningen de uppgif-
ter om mark och byggnader som avses i 1
mom.
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Gdllande lydelse

28

Féreslagen lydelse

Denna lag trdder i kraft den 20 .
Lagen tillimpas forsta gangen vid fastig-
hetsbeskattningen for 2024.




