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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om indring av jordabalken
PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds det dndringar i jordabalken i syfte att frimja anvindningen av
elektroniska pantbrev. Over nya inteckningar ska det enligt den foreslagna lagen utfardas end-
ast elektroniska pantbrev. Elektroniska pantbrev ska inte heller lingre pa ansdkan éndras till
skriftliga. Dessutom ska inskrivningsmyndigheten i samband med att inteckningar &ndras om-
vandla de skriftliga pantbreven till elektroniska.

Gamla skriftliga pantbrev ska inte efter den Gvergangsperiod som avslutas vid utgdngen av
2019 langre kunna anvindas for upplatelse av en ny pantritt.

Det foreslds ocksé andra éndringar i jordabalken. De ska bl.a. gdra det ldttare att 4ndra gamla
skriftliga pantbrev till elektroniska genom s.k. massomvandling.

Lagen foreslés trada i kraft den 1 juni 2017.
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ALLMAN MOTIVERING
1 Nulige

Bestimmelser om fastighetskop, pantsittning och inskrivningsforfarande pa elektronisk vig
togs in 1 jordabalken (540/1995) genom en lag som trddde i kraft den 1 november
2013 (96/2011). Enligt dem é&r skriftliga och elektroniska pantbrev alternativa forfaranden nar
pantrétt upplats. Fastighetspantrétt uppldts genom att inteckning faststélls i en fastighet och
antingen sé att det skriftliga pantbrev som erhéllits som bevis for inteckningen verldmnas till
borgenéren som sikerhet for fordran eller sé att det elektroniska pantbrevet inskrivs i borgené-
rens namn.

Av ansokan om inteckning ska det framgé om sdkanden Onskar fa pantbrevet i skriftlig eller
elektronisk form. Nér en inteckning har faststéllts ska det ges ett skriftligt pantbrev som bevis
pa inteckningen, om inte en begidran om ett elektroniskt pantbrev har framstéllts i ansokan.
Om en begdran om ett elektroniskt pantbrev har framstéllts i ansokan, ska det i lagfarts- och
inteckningsregistret antecknas att nagot skriftligt pantbrev dver inteckningen inte har utfardats
och uppgifter inskrivas om mottagaren av det elektroniska pantbrevet.

Ett skriftligt pantbrev far omvandlas till ett elektroniskt pa ansokan av pantbrevets innehavare.
Mottagaren av ett elektroniskt pantbrev har for sin del rétt att £ pantbrevet 6ver inteckningen i
skriftlig form, dvs. omvandla det elektroniska pantbrevet till ett skriftligt.

Enligt Lantmateriverkets statistik fanns det i borjan av september 2015 ca 43 000 elektroniska
och 6ver 3,4 miljoner skriftliga pantbrev. Nar lagstiftningen om elektroniska pantbrev borjade
tillimpas begérdes storsta delen ocksé av de nya pantbreven fortfarande i skriftlig form. Léget
forefaller att ha foréndrats i detta avseende. Antalet elektroniska pantbrev har t.ex. under peri-
oden januari-september 2015 6kat med 20 752 och antalet skriftliga pantbrev med 10 467.
Tills vidare har det d4nd4 inte 1 nagon betydande grad vidtagits atgirder for att omvandla gamla
skriftliga pantbrev till elektroniska.

Overgangen till de nya verksamhetsmodellerna har tills vidare skett pa olika sitt i olika bank-
grupper. Inom finansbranschen har man dock allmént forhallit sig positivt till elektroniska
pantbrev och anvindningen av sddana. Man har ansett att en dvergéng till enbart elektroniska
pantbrev pé lang sikt skulle effektivisera verksamheten och sénka kostnaderna i samband med
kreditforfarandet. Med tanke pa detta mal har det ansetts viktigt att man i stillet for att ha tva
verksamhetsmodeller som konkurrerar sinsemellan far sikerhet om att alla betydande kredit-
givare overgdr till ett enhetligt tillvigagangssitt.

Niér den lagstiftning som géller elektroniska forfaranden bereddes utgick man ifran att ca half-
ten av pantbreven i pappersform kommer att omvandlas till elektroniska inom fem ar fran det
lagstiftningen tritt ikraft och att ca 80 procent av pantbreven kommer att vara elektroniska om
tio ar. Pa basis av utvecklingen hittills forefaller det osannolikt att detta kommer att ske utan
lagstiftningsétgirder. A andra sidan har man inom finansbranschen gjort uppskattningen att
den nytta som uppnés med anvéndningen av elektroniska pantbreyv till storsta delen gar forlo-
rad om Overgangen till elektroniska pantbrev som helhet inte sker inom en vettig tidsrymd.

2 Foreslagna dindringar
Det foreslas att overgangen till elektroniska pantbrev frimjas genom att vissa bestdmmelser i

jordabalken &ndras. Enligt forslaget ska pantbrev Over nya inteckningar utfirdas enbart i
elektronisk form. Elektroniska pantbrev ska inte heller ldngre pa ansékan dndras till skriftliga.

3



RP 8/2016rd

Dessutom ska inskrivningsmyndigheten i samband med att inteckningar &ndras omvandla de
skriftliga pantbreven till elektroniska.

Gamla skriftliga pantbrev ska efter den Overgingsperiod som avslutas vid utgangen av
2019 inte ldngre kunna anvéndas for upplételse av en ny pantrétt.

Det blir lattare att omvandla skriftliga pantbrev till elektroniska. En ansokan om att dndra
pantbrevets form ska kunna goras pa elektronisk vég i inteckningssystemet och ett kreditinsti-
tut som ansoker om att ett skriftligt pantbrev som det innehar omvandlas till ett elektroniskt
behover inte foga det ursprungliga skriftliga pantbrevet till ansokan. Andringarna dr av bety-
delse speciellt med tanke pé s.k. massomvandling av gamla skriftliga pantbrev.

Samtidigt gors det vissa mindre dndringar i jordabalken. S& ska t.ex. de bestimmelser om det
elektroniska fastighetsoverlatelsesystemet som giller overforing av elektroniska pantbrev i
samband med ett fastighetskdp goras smidigare &n for nirvarande.

3 Propositionens konsekvenser

Propositionen innebér en effektivisering av overgangen till elektroniska pantbrev i enlighet
med det som efterstravades nér lagstiftningen om fastighetskdp, pantséttning och inskrivnings-
forfarande pa elektronisk vég infordes. En mer omfattande beskrivning av de ekonomiska
konsekvenserna av att infora elektroniska pantbrev gavs i regeringens proposition RP
146/2010 rd.

Ur medborgarnas och foretagens synvinkel innebédr en overgang till elektroniska pantbrev att
det arbete som dtgdr till behandlingen av och dvriga kostnader i samband med pantbrev ersétts
med betydligt enklare och med tanke pa helheten formanligare atgérder. Overforingen av sa-
kerheter kan ske utan besvir, till skéligt pris och sékert pa elektronisk vég. Arkiveringen av
pantbrev forsvinner, liksom de risker som hidnger samman med att pantbrev, som ar jamfor-
bara med virdepapper, forkommer eller skadas. A andra sidan kommer bankerna och andra
kreditgivare att under initialskedet fororsakas sérskilda kostnader nar arbetsmetoderna och in-
formationssystemen anpassas till anvindningen av elektroniska pantbrev. Delvis har anpass-
ningen dock redan startat i och med att elektroniska pantbrev redan har tagits i bruk.

Pé lang sikt &r nyttan i varje fall storre 4n kostnaderna, eftersom det ér forménligare att for-
valta sékerheterna for elektroniska pantbrev &n for pantbrev i pappersform. Ju mer elektro-
niska pantbrev borjar anvéndas i stéllet for tva parallella verksamhetsmodeller desto mer
framhéavs nyttoaspekterna. Den nyttan kommer bade kreditgivarna och deras kunder till godo.

Gamla skriftliga pantbrev ska fran 2010 inte lingre kunna anvéndas for upplatelse av nya
pantrétter och denna &ndring medfor ett behov att omvandla gamla skriftliga pantbrev till
elektroniska eller ans6ka om nya inteckningar bl.a. nir nya krediter tas. Detta fororsakar kost-
nader av engangsnatur. De kan dock inte anses sarskilt stora med tanke pa den enskilde kredit-
tagaren nir kreditkostnaderna bedéms som en helhet och med beaktande av den nytta pa lang
sikt som en Overgéng till ett elektroniskt tillvigagangssatt medfor. Eftersom det gar snabbt och
utan besvir att gora ansokningar i inteckningssystemet, utgors de viktigaste kostnaderna av de
myndighetsavgifter som tas ut for ansokningarna. For nédrvarande tas det ut 17 euro per in-
teckning for att omvandla ett skriftligt pantbrev till ett elektroniskt. For att faststélla en ny in-
teckning genom ett elektroniskt pantbrev tas det ut 33 euro.

Ett beslut om att omvandla alla gamla pantbrev som kreditinstituten innehar till elektroniska

skulle under initialskedet leda till betydande engangskostnader for kreditinstituten totalt sett.
Kostnaderna hanfor sig till det arbete som omvandlingen kréver, kostnader for informations-
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systemen och myndighetsavgifter. Ovan ndmnda avgift for omvandling av ett skriftligt pant-
brev till ett elektroniskt kan dock inte som sadan tillimpas pa en massomvandling av pantbrev
som genomfors som ett specialarrangemang. Enligt lagen om grunderna for avgifter till staten
ska storleken pé den avgift som staten uppbér for en prestation vanligen motsvara beloppet av
statens totalkostnader for prestationen, dvs. sjélvkostnadsvirdet, vilket vid massomvandling ar
lagre dn vid enskilda ansokningar. De nu foreslagna dndringarna, enligt vilka en ansékan om
andring av pantbrevets form kan goras pa elektronisk vdg och utan att det urspungliga skrift-
liga pantbrevet behover fogas till ansdkan, kan avsevirt sdnka kostnaderna for massomvand-
ling.

De foreslagna éndringarna forutsitter mindre informationssysteméndringar vid Lantméteri-
verket, som ar inskrivningsmyndighet. De ger inte upphov till betydande kostnader. Omstén-
digheten att skriftliga pantbrev inte langre utfirdas utan att ett enda tillvigagangssétt utnyttjas
vid nya inteckningar och att mgjligheten att omvandla ett elektroniskt pantbrev till ett skriftligt
faller bort, bidrar till att effektivisera inskrivningsmyndighetens verksamhet. Den foreslagna
andringen, enligt vilket gamla skriftliga pantbrev inte kan utnyttjas for upplatelse av nya pant-
ratter, bidrar pa ovan angivet sitt till att 6ka antalet ansokningar om &ndring av pantbrevets
form och om inteckning som Lantméteriverket far for behandling. Kostnaderna for dem ticks
dock med avgifter som tas ut for prestationerna.

4 Beredningen av propositionen

Propositionen har beretts vid justitieministeriet. Jord- och skogsbruksministeriet, Lantméteri-
verket och Finansbranschens Centralforbund rf har horts i samband med beredningen. De har
understott dndringar av det slag som foreslagits och ansett att dndringarna bor genomforas i
snabb takt. Finansbranschens Centralforbund rf har & andra sidan understrukit att &ndringarna
fordrar en tillrackligt lang dvergangstid for att bankerna ska kunna anpassa sin verksamhet
och sina informationssystem till de nya bestimmelserna. Detta har beaktats i ikrafttradande-
och Overgangsbestimmelserna i propositionen.

Ett utkast till en regeringsproposition blev klart den 5 oktober 2015. Sammanlagt 28 myndig-
heter och sammanslutningar blev ombedda att yttra sig om betdnkandet. Av dem avgav 21 ett
utlatande. I utldtandena understoddes forslagen allmént. De remissinstanser som foretrédder né-
ringslivet och finansbranschen ansag dock att forslagen i utkastet inte 1 tillricklig grad forbatt-
rar mojligheterna att omvandla gamla skriftliga pantbrev till elektroniska. I en del av re-
missvaren kritiserades dessutom motiveringarna i utkastet i friga om nyttan av och kostnader-
na for reformen 1 flera utlatanden féstes det sdrskild uppmérksamhet vid att kostnaderna for
att omvandla pantbrev till elektroniska inte far bli oskdliga ur medborgarnas synvinkel. Ocksa
andra anmérkningar i detaljfragor framfordes i utldtandena.

Pé grund av anmérkningarna i utldtandena har de forslag som siktar pa att underlitta massom-
vandling av gamla skriftliga pantbrev gjorts smidigare och deras tillimpningsomrade har
ocksa utvidgats jamfort med utkastet till proposition. Motiveringarna i propositionen har setts
Over 1 synnerhet nér det géller vilken nytta och kostnader som forslagen medfor och inom
vilka omraden sddana blir aktuella. Ocksa vissa andra mindre &ndringar har gjorts i detaljer i
propositionen.
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DETALJMOTIVERING
1 Lagforslag
6 kap. Inskrivningsansokningar och behandlingen av dem

7 §. Samtycke. Paragrafens 2 mom. kompletteras med en allméin bestimmelse som géiller bade
elektroniska och skriftliga pantbrev och dér det anges vem som kan 1&mna pantréttsinnehava-
rens samtycke till inskrivningen. For nidrvarande foreskrivs det delvis om denna sak i 18 kap.
7 §. Samtidigt gors det klart att momentets géllande bestimmelser om att forete pantbrevet
endast géller skriftliga pantbrev.

9 a kap. Elektroniska irendehanteringssystem och deras anvindning

10 §. Forbindelser som giller sdkerheter. Enligt 2 mom. dr det vid ett fastighetskdp pa
elektronisk vidg mojligt att i kopebrevet ta in eller till kopebrevet foga en forbindelse genom
vilken den som inskrivits som mottagare av det elektroniska pantbrevet forbinder sig att over-
fora det elektroniska pantbrevet sé att drendet blir anhingigt utan sérskild ansdkan nér kdp har
slutits. Syftet med bestimmelsen dr att underldtta overforingen av sédkerheter vid kop pa
elektronisk vég. Att tidpunkten nédr ansdokan om Overforing blir anhéngig kopplas till kdpslutet
beror pé att ett automatiskt anhdngigblivande kan kopplas endast till en sddan omsténdighet
som klart och tydligt kan verifieras i systemet. Det hir innebar dock att forfarandet i praktiken
kan utnyttjas endast 1 enklare fall d& pantbreven inte utgor sikerhet utan har inskrivits i silja-
rens namn.

Det foreslas att tillimpningsomradet for momentet utvidgas sa att en ansdkan om &verforing
av ett elektroniskt pantbrev kan bli anhéngigt automatiskt ocksa nér andra sadana villkor som
systemet kontrollerar uppfylls. I lagen foreskrivs det inte ndrmare om dessa villkor, utan de 4r
beroende av vad som &r dndamalsenligt med tanke pé utvecklingen av systemet. Andringen
tillater att systemet tekniskt sett utvecklas pa ett sitt som med tiden kan minska behovet att
gOra sddana i 1 mom. avsedda forbindelser om att pantrdtten upphdr samt separata ansokning-
ar om Overforing av pantbrev.

15 §. Det elektroniska inteckningssystemet. Paragrafens I mom. éndras s att ansdkningar som
géller andring av pantbrevets form ska kunna ldmnas pa elektronisk vig i inteckningssystemet.
Bestdmmelser om éndring av pantbrevets form finns i 18 kap. 7 a §, som foreslas bli dndrad sé
att det i framtiden endast dr mdjligt att omvandla ett skriftligt pantbrev till ett elektroniskt. Det
kan behdvas en mojlighet att gora en elektronisk ansdkan i inteckningssystemet i synnerhet
ndr stora mingder gamla skriftliga pantbrev omvandlas till elektroniska pd en och samma

ging.
15 kap. Allménna stadganden om fastighetspantritt

2 §. Uppldtelse av pantritt. Paragrafens I mom. dndras sé att gamla skriftliga pantbrev inte
langre i framtiden ska kunna anvéndas for upplatelse av pantréitt. Momentet innehaller en all-
mén bestimmelse om att pantritt uppléts genom att inteckning faststills i ett inteckningsobjekt
och det elektroniska pantbrev som giller inteckningen overldmnas till borgendren som siker-
het for fordran. I 17 kap. 2 § finns det ndrmare bestimmelser om vad som avses med dverldm-
nande av ett elektroniskt pantbrev.

Andringen inverkar inte pa redan upplatna pantritters verkan. P4 pantritter som upplats fore
den 1 januari 2010 genom att ett skriftligt pantbrev som utfiardats med stdd av den tidigare la-
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gen Overldmnas till borgendren som sékerhet for fordran tillimpas dessutom de géllande be-
stimmelserna. Gamla skriftliga pantbrev kan saledes anvindas for upplatelse av pantrétt dnnu
under den dvergangstid som upphoér i slutet av 2019. Efter overgangstiden kan ett gammalt
skriftligt pantbrev inte langre anvéndas for upplatelse av pantritt forrédn pantbrevet omvandlas
till ett elektroniskt i enlighet med 18 kap. 7 a §.

16 kap. Fastighetsinteckning

4 §. Sokande av inteckning. 1 3 mom. gors det dndringar som beror pa att det i framtiden inte
langre utférdas skriftliga pantbrev Gver inteckningar. Pantbrev kan endast fés i elektronisk
form.

5 §. Elektroniska pantbrev. 1 paragrafen gors det dndringar som beror pa att pantbrev i framti-
den alltid utféardas i elektronisk form. I / mom. konstateras det i enlighet med detta att det ut-
férdas ett elektroniskt pantbrev dver en faststélld inteckning.

Enligt 2 mom. innebér utfirdande av ett elektroniskt pantbrev att det i lagfarts- och inteck-
ningsregistret gors en anteckning som visar att pantbrevet ar elektroniskt och inskrivs uppgif-
ter om mottagaren av det elektroniska pantbrevet. Nagon separat handling upprittas alltsa inte,
utan med ett elektroniskt pantbrev avses dessa anteckningar i lagfarts- och inteckningsregist-
ret. En anteckning om att pantbrevet &r elektroniskt kan goras pé det sétt den géllande lagen
forutsatter genom en anteckning om att nagot skriftligt pantbrev inte utfardats 6ver inteck-
ningen, men ocksé t.ex. genom en anteckning om att pantbrevet har utfirdats i elektronisk
form. Det dr dock dndamals-enligt att anteckningar fran olika tidpunkter ar enhetliga. I Gvrigt
motsvarar momentet den géllande lagen.

8 a §. Anteckning om mottagaren av ett elektroniskt pantbrev. Bestimmelserna 1 géillande
18 kap. 10 §, som géller dndring av anteckning om mottagaren av ett elektroniskt pantbrev
med anledning av_domstols avgorande, ska av konsekvensskal tas i som ett nytt 3 mom. i
denna paragraf, eftersom det dven annars i paragrafen foreskrivs om anteckning om motta-
garen av ett pantbrev.

17 kap. Pantritt i fastighet

2 §. Pantrittens uppkomst. Den foreslagna dndringen av / mom. hinger samman med att end-
ast elektroniska pantbrev i framtiden kan anvéndas for upplatelse av pantritt. En redogorelse
for andringen och den dvergangsperiod som hanfor sig till den finns ovan i motiveringen till
15 kap. 2 §.

18 kap. Andring av inteckning

7 §. Forfarandet vid dndring av en inteckning. Paragrafens I mom. motsvarar géllande
1 mom.

Det foreslas att en bestimmelse som motsvarar den senare meningen i géllande 4 mom. tas in i
2 mom. Det foreskrivs dér att nér andringen av en inteckning har faststéllts, ska inskrivnings-
myndigheten ldmna mottagaren av det elektroniska pantbrevet uppgift om avgoérandet. Be-
staimmelsen ska i fortsdttningen ockséa gilla fall d& skriftliga pantbrev som sénts till inskriv-
ningsmyndigheten omvandlas till elektroniska i enlighet med det foreslagna 7 a § 3 mom.

En bestimmelse som motsvarar forsta meningen i géllande 3 mom. tas in i 3 mom. Det fore-
skrivs dir om dodande eller annan dndring av inteckning enligt ndgon annan lag.
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I paragrafen foreslas det inga sddana bestimmelser om skriftliga pantbrev som ingéar i gillande
2 och 3 mom. De ska ersdttas med bestimmelser om omvandling av pantbrev till elektroniska
17 a § 3 mom. Det foreslés inte heller nagon bestimmelse som i gillande 4 mom. om att den
som inskrivits som det elektroniska pantbrevets mottagare kan ldmna pantrittsinnehavarens
samtycke. Det ska ndmligen allmént foreskrivas om detta i 6 kap. 7 § 2 mom.

7 a §. Omvandling av ett skriftligt pantbrev till ett elektroniskt. Paragrafen ska for det forsta
dndras sa att elektroniska pantbrev inte langre pa ansokan ska kunna omvandlas till skriftliga.
Striavan dr dessutom att underldtta omvandlingen av skriftliga pantbrev till elektroniska sér-
skilt med tanke p& massomvandling till elektronisk form av de gamla pantbrev som kreditin-
stituten innehar. I paragrafen foreskrivs det ocksd om omvandling av pantbrev till elektroniska
i samband med en dndring av en inteckning.

Paragrafens I mom., som géller omvandling av ett skriftligt pantbrev till ett elektroniskt pa an-
sokan av pantbrevets innehavare, motsvarar i huvudsak paragrafens géillande 1 mom. I den
forsta meningen i momentet gors det dock ett fortydligande om att skriftliga pantbrev inte
langre ska ges som bevis pd nya inteckningar. Dessutom, eftersom bestammelser om inskriv-
ningsmyndighetens skyldighet att makulera ett skriftligt pantbrev finns i 22 § 1 mom. i for-
ordningen om lagfarts- och inteckningsregister (960/1996), foreslés det att det i andra mening-
en i det nu aktuella momentet endast foreskrivs att det skriftliga pantbrevet i original ska fogas
till ansdkan, om inte ndgot annat foljer av 2 mom.

I 2 mom. foreslds det inga bestéimmelser likt de géllande om dndring av ett elektroniskt pant-
brev till ett skriftligt. Daremot foreslas det att omvandlingen av skriftliga pantbrev som kredit-
instituten innehar till elektroniska underldttas. Kreditinstitut, sdsom banker, innehar normalt
ett stort antal skriftliga pantbrev, och att omvandla dem till elektroniska i det normala forfa-
randet ar darfor kravande.

Momentet giller alla de kreditinstitut som definieras i 1 kap. 7 § i kreditinstitutslagen
(610/2014), dvs. inhemska kreditinstitut och sddana utldndska kreditinstitut som &r under-
stillda motsvarande offentliga tillsyn. Med dem jdmstélls i momentet dessutom ett bolag som
avses 1 lagen om statens specialfinansieringsbolag (443/1998), dvs. Finnvera Abp, pa vilket
kredinstitutslagen inte tillimpas, men vars verksamhet arbets- och néringsministeriet utdvar
tillsyn 6ver med beaktande i tillimpliga delar av de principer som f6ljs vid tillsynen 6ver kre-
ditinstitut.

Ett kreditinstitut som ansdker om att ett skriftligt pantbrev som det innehar ska omvandlas till
elektroniskt behover inte foga det skriftliga pantbrevet i original till ansdkan, om det pantbrev
som omvandlas annars specificeras pa ett tillrdckligt sétt och kreditinstitutet meddelar inskriv-
ningsmyndigheten att det makulerar pantbrevet. Inskrivningsmyndigheten ska gora en anteck-
ning om meddelandet i lagfarts- och inteckningsregistret. Eftersom ansdkan kan gdras pa
elektronisk vég pa det sétt som foreskrivs i 9 a kap. 15 § 1 mom., ska det vid massomvandling
av gamla pantbrev vara mojligt att helt och héllet anvidnda elektroniska forfaranden.

Det ar beroende av de uppgifter som fés ur kreditinstitutens informationssystem i vilken man
de pantbrev som ska omvandlas kan specificeras tillridckligt vél utan att de hanteras manuellt.
Niér de uppgifter som so6kanden ger jamfors med uppgifterna i lagfarts- och inteckningsregist-
ret, maste de pantbrev som &r foremal for omvandling kunna specificeras pa ett sddant sétt att
det inte finns nagon risk for att beslutet riktar sig till ndgot annat pantbrev dn det sékanden av-
ser. Det ér inskrivningsmyndigheten som avgor vilket slags specificering som anses tillrdcklig
i detta avseende. I praktiken kan det behdvas egna 10sningar for enskilda kreditinstitut.
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Ett kreditinstitut kan makulera ett skriftligt pantbrev t.ex. genom att forstora det eller annars
gora det obrukbart sa att ingen forblir i den felaktiga uppfattningen att pantbrevet ar i kraft.
Eftersom det i lagen inte nidrmare anges vid vilken tidpunkt makuleringen ska &ga rum, beho-
ver den inte nodvéndigtvis ske genast efter inskrivningsmyndighetens beslut. Makuleringen
kan saledes ske ocksé senare, t.ex. nér kreditforhallandet upphor, forutsatt att kreditinstitutet
ser till att ett pantbrev i omakulerad form inte rakar i kundens eller ndgon annan persons be-
sittning.

Om det senare framkommer att ett i ansokan specificerat pantbrev som omvandlats till
elektroniskt &nda inte innehades av det kreditinstitut som gjorde ansdkan, ska kreditinstitutet
ersitta den skada som detta fororsakar. Uppgiften om vem som innehar pantbrevet bygger en-
bart pé kreditinstituts meddelande och kreditinstitutet har darfor ett strikt ansvar for att uppgif-
ten &r riktig. Endast kreditinstitutet sjalvt har forutsédttningar att bedéma att dess informations-
system genererar tillrackligt tillforlitlig information om de pantbrev som kreditinstitutet inne-
har. Inskrivningsmyndigheten har i praktiken inte moéjlighet att kontrollera vem som innehar
pantbrevet, om inte det ursprungliga pantbrevet sands till inskrivningsmyndigheten.

Det kan uppsta skada som maéste ersittas t.ex. om kreditinstitutet efter omvandlingen 6verfor
ett elektroniskt pantbrev som felaktigt inskrivits i dess namn pa en fastighetsdgare som séljer
fastigheten eller anvinder det elektroniska pantbrevet for att upplata en ny pantritt, trots att
motsvarande skriftliga pantbrev, utan koparens eller panthavarens vetskap, sedan tidigare ut-
gor sékerhet hos en annan kreditgivare. Skada kan d& uppsté ndrmast for kdparen eller den nya
panthavaren. Av allménna principer foljer ndmligen att en pantrétt som upplétits tidigare ge-
nom ett skriftligt pantbrev blir bestdende trots kdpet och har foretrdde framfor en senare pant-
havares ritt.

Kreditinstitutet dr ersdttningsskyldigt ocksé om det underlater att makulera ett skriftligt pant-
brev som det innehar och som omvandlats till elektroniskt. Skada p& grund av detta kan upp-
komma ndrmast om det skriftliga pantbrevet som borde ha makulerats finner végen tillbaka till
fastighetségaren och ndgon felaktigt tror att det &r ett géllande pantbrev. Sannolikheten for att
en skada som ska erséttas uppstéar ar dock liten bl.a. darfor att det faktum att pantbrevet har
omvandlats till elektroniskt framgar av lagfarts- och inteckningsregistret samt av det gravat-
ionsbevis som utfdrdas pa basis av det. Efter den 6vergéngstid som utgar i slutet av 2019 ska
det dessutom Over huvudtaget inte vara mdjligt att upplata pantritt med utnyttjande av ett
skriftligt pantbrev. Om skada dnd4 orsakas, ska den ersittas oberoende av vallande.

Utover det som sagts ovan har staten strikt ersdttningsansvar i fradga om en skada som fororsa-
kas av att ett omvandlingsbeslut som fattats i ett férfarande enligt detta moment &r felaktigt.
Staten dr sdledes erséttningsskyldig om ett beslut som fattats i ett forfarande enligt momentet
riktas till fel pantbrev, &ven om felet inte kan betraktas som ett sddant tekniskt fel som avses i
7 kap. 4 § 1 jordabalken och inte beror pé ett sddant fel i ett &rendehanteringssystems funktion
som avses 1 9 a kap. 3 § i jordabalken. En skada som ska ersittas kan pa ovan angivet sétt
uppkomma for den som forlorar vid den sakréttsliga kollision som det felaktiga beslutet mdj-
liggor. Nar skadan ersitts iakttas i tillampliga delar bestimmelserna i 13 kap. 6—8 § i jorda-
balken. Om ett kreditinstitut i enlighet med vad som sagts ovan &r erséttningsskyldigt for
samma skada, kan staten aterkrdva den erséttning som den betalat hos kreditinstitutet. Den
skadelidande behover dock inte utreda vem som eventuellt i sista hand 4r ansvarig for skadan,
utan den skadelidande kan rikta sitt ersdttningsyrkande med anledning av felet 1 beslutet till
staten.

I 3 mom. foreskrivs det om omvandling av pantbrev till elektroniska pé tjédnstens végnar, nir

den inteckning som pantbrevet avser dndras. Momentet ersétter de bestimmelser som for nér-
varande finns i 7 § och vars syfte &r att bringa innehallet i de skriftliga pantbreven i dverens-
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stimmelse med inteckningens nya innehéll, nér inteckningen dndras. I framtiden ska det inte
langre utfardas nya skriftliga pantbrev 6ver inteckningar som dndras eller géras anteckningar
om en dndring i gamla skriftliga pantbrev, utan de skriftliga pantbreven omvandlas alltid till
elektroniska samtidigt som inteckningen é&ndras.

Om det har utfardats ett skriftligt pantbrev 6ver inteckningen ska det pd samma sétt som nu
fogas till den ansokan som géller dndring av inteckningen. Det elektroniska pantbrev som er-
satter det skriftliga pantbrevet ska inskrivas i det skriftliga pantbrevets innehavares namn pa
samma sétt som om denne hade ansokt om andring av pantbrevets form.

Inskrivningsmyndigheten ska omvandla det skriftliga pantbrevet till ett elektroniskt ocks& nir
det enligt det foreslagna 7 § 3 mom. gors en anteckning om éndring av inteckningen i lagfarts-
och inteckningsregistret enligt nigon annan lag, om det ursprungliga pantbrevet har sints till
inskrivningsmyndigheten.

Om en inteckning dodas till hela sitt belopp, ges det sjélvfallet inget elektroniskt pantbrev i
stéllet for det skriftliga pantbrev som fogats till ansdkan eller annars sénts till inskrivnings-
myndigheten.

8 §. Dddande av pantbrev. Det foreslas att bestimmelserna i géllande 2 mom. om & ena sidan
dddande av ett skriftligt pantbrev och & andra sidan om med det jémstéllbara atgiarder som gil-
ler ett elektroniskt pantbrev ska tas in i / och 2 mom. pa sa sitt dndrade att det 1 stéllet for ett
dddat skriftligt pantbrev inte ges ett skriftligt utan ett elektroniskt pantbrev. En anteckning om
att ett skriftligt pantbrev har dodats ska ocksa goras i lagfarts- och inteckningsregistret. Sist-
ndmnda bestdmmelse har samma syfte som gillande 3 mom., enligt vilket en anteckning om
det nya skriftliga pantbrevet ska goras i registret.

De nuvarande bestimmelserna i 1 mom. om utbyte av pantbrev ska inte tas in i paragrafen.
Om ett pantbrev har skadats eller dess innehall inte motsvarar inteckningsobjektet p& grund av
att beteckningen har &ndrats, kan det goras en ansdkan om omvandling av pantbrevet till
elektroniskt i enlighet med 7 a §.

9 §. Rdtt till dndrat pantbrev. En lagteknisk dndring foreslds i paragrafen, eftersom bestdm-
melser om det nya pantbrev som ges i stillet for det som ersitts enligt forslaget ska tas in i
7 a § och 8 § 1 mom. Det &r da alltid frdga om ett elektroniskt pantbrev.

10 §. Andring av anteckning om mottagare av ett elektroniskt pantbrev med anledning av
domstols avgérande. Bestaimmelserna 1 paragrafen Gverfors av konsekvensskal till 16 kap.
8as.

2 Ikrafttridande

Lagen foreslas trida i kraft den 1 juni 2017. Pé sa sétt sdkerstills att kreditgivarna i tillrdcklig
grad hinner anpassa sin verksambhet till de nya bestimmelserna enligt vilka det endast utfardas
elektroniska pantbrev dver nya inteckningar. Den tidigare lagen ska tillimpas pé en saddan an-
sOkan om faststéllande eller &ndring av inteckning eller dndring av pantbrevets form som har
anhéngiggjorts fore ndmnda dag.

For den dndring som innebér att gamla skriftliga pantbrev inte langre kan anvéndas for uppla-
telse av nya pantritter foreslds en langre 6vergangstid. Denna dndring kan fororsaka ett syn-
nerligen omfattande behov att omvandla skriftliga pantbrev till elektroniska eller ansdka om
nya inteckningar. I friga om en pantrétt som uppléts fore den 1 januari 2020 genom att det
skriftliga pantbrev som utfardats med stod av de tidigare bestimmelserna dverldmnas till bor-
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genidren som sidkerhet for fordran foreslas det dérfor att de tidigare bestimmelserna ska tillim-
pas. Med upplatelse av pantratten fore nimnda datum avses att alla forutsittningar for uppla-
telse av pantrétt dr uppfyllda enligt 17 kap. 2 § i jordabalken, dvs. t.ex. att en fordran som om-
fattas av en generell pantséttning ska ha uppkommit fore detta datum. Pantrétter som har upp-
latits fore utgéngen av 2019 forblir i kraft tills de pa normalt sétt upphor t.ex. pd grund av att
skulden betalas.

Med stéd av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:

11
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Lagforslag

Lag
om indring av jordabalken

I enlighet med riksdagens beslut

upphdivs 1 jordabalken (540/1995) 18 kap. 10 §, sddan den lyder i lag 96/2011,

dndras 6 kap. 7 § 2 mom., 9 a kap. 10 § 2 mom. och 15 § 1 mom., 15 kap. 2 § 1 mom.,
16 kap. 4 § 3 mom. och 5 §, 17 kap. 2 § 1 mom. samt 18 kap. 7, 7 a, 8 och 9 §, av dem
9 akap. 10 § 2 mom. och 15 § 1 mom., 15 kap. 2 § 1 mom., 16 kap. 4 § 3 mom. och 5 § samt
18 kap. 7 a, 8 och 9 sidana de lyder i lag 96/2011 samt 18 kap. 7 § s&dan den lyder delvis dnd-
rad i lag 96/2011, samt

fogas till 16 kap. 8 a §, sddan den lyder i lag 96/2011, ett nytt 3 mom. som foljer:

6 kap.
Inskrivningsansokningar och behandlingen av dem

78
Samtycke

Pantrattsinnehavarens samtycke kan ldmnas av den som har inskrivits som mottagare av ett
elektroniskt pantbrev eller av innehavaren av ett skriftligt pantbrev. Det skriftliga pantbrevet
ska visas upp for inskrivningsmyndigheten. Om den som ger samtycke har antecknats som in-
nehavare av ett skriftligt pantbrev i lagfarts- och inteckningsregistret, behdver pantbrevet inte
visas upp, om inte inskrivningsmyndigheten sa bestimmer.

9 a kap.
Elektroniska irendehanteringssystem och deras anvindning
10 §

Forbindelser som gdller sikerheter

I ett kopebrev kan tas in eller till kopebrevet fogas en forbindelse genom vilken den som in-
skrivits som mottagare av det elektroniska pantbrevet forbinder sig att Gverfora pantbrevet sa
att ett drende som géller den nya mottagaren av det elektroniska pantbrevet blir anhidngigt utan
sérskild ansokan nér kop har slutits pd ett bindande sétt i fastighetsdverlatelsesystemet eller
nér andra sddana forutsittningar som systemet kontrollerar har uppfyllts.
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15§
Det elektroniska inteckningssystemet

Inteckningssystemet ar ett elektroniskt drendehanteringssystem dér ansdkningar om faststél-
lande av inteckning, om mottagaren av ett elektroniskt pantbrev och om &ndring av pantbre-
vets form samt meddelanden i friga om innehavaren av ett skriftligt pantbrev kan 1dmnas pa
elektronisk vég. Bestimmelser om hurdana ansdkningar om &ndring av inteckning och hur-
dana meddelanden om samtycken i inteckningsidrenden som dessutom kan goras i systemet ut-
fédrdas genom forordning av statsridet.

15 kap.
Allmiinna stadganden om fastighetspantriitt
28
Upplatelse av pantriitt

Fastighetspantritt upplits genom att inteckning faststélls i en fastighet eller ndgot annat in-
teckningsobjekt och det elektroniska pantbrev som giller inteckningen éverlamnas till borge-
nédren som sikerhet for fordran.

16 kap.

Fastighetsinteckning
48

Sokande av inteckning

I ansdkan kan det bestimmas vem som ska inskrivas som mottagare av det elektroniska
pantbrevet. Om mottagaren har uppgetts i ansdkan, far ansokan inte dndras eller aterkallas
utan mottagarens samtycke.

58
Elektroniska pantbrev
Over en faststilld inteckning utfirdas det ett elektroniskt pantbrev.
Ett elektroniskt pantbrev utfardas genom att det i lagfarts- och inteckningsregistret gors en

anteckning som visar att pantbrevet &r elektroniskt och inskrivs uppgifter om mottagaren av
det elektroniska pantbrevet.
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8ag

Anteckning om mottagaren av ett elektroniskt pantbrev

Inskrivningsmyndigheten ska efter meddelande frdn domstol sdsom mottagare av ett
elektroniskt pantbrev anteckna fastighetségaren eller ndgon annan som enligt en lagakraftvun-
nen dom har ritt till pantbrevet i stillet for den som antecknats som mottagare.

17 kap.

Pantriitt i fastighet

28
Pantrdttens uppkomst

Pantritt i en fastighet uppkommer genom att ett elektroniskt pantbrev 6verlamnas till borge-
ndren som sikerhet for fordran.

18 kap.

Andring av inteckning

78
Forfarandet vid dndring av en inteckning

Om ansokningar som avser dndring av en faststilld inteckning och handldggningen av sad-
ana drenden géller i tillimpliga delar vad som foreskrivs om faststidllande av inteckning.

Nér dndringen av en inteckning har faststillts, ska inskrivningsmyndigheten ldmna motta-
garen av det elektroniska pantbrevet uppgift om avgoérandet.

Om en inteckning ska dddas eller annars dndras enligt ndgon annan lag, gor inskrivnings-
myndigheten en anteckning om saken i lagfarts- och inteckningsregistret nér en anmélan om
ett lagakraftvunnet beslut har inkommit.

7a$
Omvandling av ett skriftligt pantbrev till ett elektroniskt

Ett skriftligt pantbrev som enligt tidigare bestimmelser har givits som bevis pé en inteck-
ning far omvandlas till ett elektroniskt pantbrev pa ansdkan av innehavaren av pantbrevet.
Pantbrevet i original ska fogas till ansdkan, om inte nagot annat foljer av 2 mom.

Ett kreditinstitut enligt 1 kap. 7 § 1 kreditinstitutslagen (610/2014) eller ett specialfinansie-
ringsbolag enligt lagen om statens specialfinansieringsbolag (443/1998) behover inte foga det
skriftliga pantbrevet i original till en ansdkan enligt 1 mom., om pantbrevet i dvrigt specifice-
ras tillrackligt vdl och s6kanden meddelar inskrivningsmyndigheten sin avsikt att makulera det
pantbrev som sokanden innehar. En anteckning om meddelandet ska goras i lagfarts- och in-
teckningsregistret. Om sdkanden inte ar den rétta innehavaren av det i ansdkan specificerade
pantbrevet eller om pantbrevet inte makuleras, dr sokanden skyldig att ersitta den skada som
orsakas av detta. Staten &r med iakttagande i tillimpliga delar av vad som foreskrivs i 13 kap.
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6—38 § skyldig att ersitta skada som orsakats av fel i ett beslut som uppkommit i ett forfarande
enligt detta moment.

Om ndgon ansdker om dndring av en sddan inteckning 6ver vilken ett skriftligt pantbrev har
utfdrdats, omvandlar inskrivningsmyndigheten pantbrevet till ett elektroniskt pantbrev samti-
digt som dndringen av inteckningen faststélls. Det skriftliga pantbrevet i original ska fogas till
ansokan och innehavaren av pantbrevet inskrivs som mottagare av det elektroniska pantbrevet.
Forfarandet dr detsamma nér det i lagfarts- och inteckningsregistret goérs en anteckning om
andring av en inteckning enligt ndgon annan lag, om det ursprungliga skriftliga pantbrevet har
sénts till inskrivningsmyndigheten.

83§
Dédande av pantbrev

Pé dodande av skriftliga pantbrev tillimpas lagen om dddande av urkunder (34/1901). Den
pa vars ansokan ett skriftligt pantbrev har dodats far av inskrivningsmyndigheten pé begéran
ett elektroniskt pantbrev som motsvarar det dddade pantbrevet. En anteckning om att ett skrift-
ligt pantbrev har dodats ska goras i lagfarts- och inteckningsregistret.

Om nagon uppgift inte kan fis om mottagaren av ett elektroniskt pantbrev eller dennes vis-
telseort, har fastighetsdgaren ratt att ansdka om att inskrivningen i frdga om mottagaren ska
avldgsnas med iakttagande i tillimpliga delar av vad som foreskrivs i lagen om dddande av
urkunder. Inskrivningsmyndigheten antecknar sdkanden som mottagare av det elektroniska
pantbrevet ndr domstolen underréttar inskrivningsmyndigheten om sitt lagakraftvunna avgd-
rande genom vilket inskrivningen i friga om mottagaren ska avldgsnas.

98
Rdtt till dndrat pantbrev

Pantrittsinnehavaren har samma rétt till ett i 7 a § och i 8 § 1 mom. avsett elektroniskt pant-
brev som till det pantbrev som ersatts.

Denna lag tréder i kraft den 1 juni 2017.

P& ansokningar om faststidllande och @ndring av inteckning samt om éndring av pantbrevets
form som har gjorts fore ikrafttrddandet av denna lag tillimpas de bestimmelser som géllde
vid ikrafttrddandet.

P& en pantritt som upplats fore den 1 januari 2020 genom att ett skriftligt pantbrev som har
utfirdats med stod av de bestimmelser som géllde vid ikrafttrddandet av denna lag dverlam-
nas till borgenéiren som sékerhet for fordran, tillimpas de bestimmelser som géllde vid ikraft-
tradandet.

Helsingfors den 18 februari 2016

Statsministerns stillforetriadare, utrikesminister

Timo Soini

Justitie- och arbetsminister Jari Lindstrom
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om indring av jordabalken

I enlighet med riksdagens beslut

upphdivs 1 jordabalken (540/1995) 18 kap. 10 §, sddan den lyder i lag 96/2011,

dndras 6 kap. 7 § 2 mom., 9 a kap. 10 § 2 mom. och 15 § 1 mom., 15 kap. 2 § 1 mom.,
16 kap. 4 § 3 mom. och 5 §, 17 kap. 2 § 1 mom. samt 18 kap. 7, 7 a, 8 och 9 §, av dem
9 akap. 10 § 2 mom. och 15 § 1 mom., 15 kap. 2 § 1 mom., 16 kap. 4 § 3 mom. och 5 § samt
18 kap. 7 a, 8 och 9 sddana de lyder i lag 96/2011 samt 18 kap. 7 § sddan den lyder delvis dnd-

rad i lag 96/2011, samt

fogas till 16 kap. 8 a §, sddan den lyder i lag 96/2011, ett nytt 3 mom. som foljer:

Gillande lydelse
6 kap.

Inskrivningsansokningar och behandling-
en av dem

78
Samtycke

En innehavare av pantritt som ger sam-
tycke till inskrivning skall forete pantbrev.
Om den som ger samtycke har antecknats
som innehavare av pantbrev i lagfarts- och
inteckningsregistret, behover pantbrevet inte
foretes, om inte inskrivningsmyndigheten sé
bestdmmer.

Foreslagen lydelse
6 kap.

Inskrivningsansokningar och behandling-
en av dem

78
Samtycke

Pantrittsinnehavarens samtycke kan Ildim-
nas av den som har inskrivits som mottagare
av ett elektroniskt pantbrev eller av inneha-
varen av ett skriftligt pantbrev. Det skriftliga
pantbrevet ska visas upp for inskrivnings-
myndigheten. Om den som ger samtycke har
antecknats som innchavare av ett skriftligt
pantbrev i lagfarts- och inteckningsregistret,
behover pantbrevet inte visas upp, om inte
inskrivningsmyndigheten sa bestimmer.
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Gidllande lydelse

9 a kap.

Elektroniska drendehanteringssystem och
deras anvindning

10 §

Forbindelser som giller sikerheter

I ett kopebrev kan tas in eller till kopebre-
vet fogas en forbindelse genom vilken den
som inskrivits som mottagare av det elektro-
niska pantbrevet forbinder sig att Gverfora
pantbrevet s att ett drende som géller den
nya mottagaren av det elektroniska pantbre-
vet blir anhéngigt utan sirskild ansokan nér
kop har slutits pa ett bindande satt i fastig-
hetsoverlatelsesystemet.

15§
Det elektroniska inteckningssystemet

Inteckningssystemet &r ett elektroniskt
drendehanteringssystem dér ansdkningar om
faststillande av inteckning, ansékningar i
frdga om mottagaren av ett elektroniskt
pantbrev och meddelanden i friga om inne-
havaren av ett skriftligt pantbrev kan lamnas
pa elektronisk vég. Bestimmelser om hur-
dana ansokningar om dndring av inteckning
och hurdana meddelanden om samtycken i
inteckningsirenden som dessutom kan goras
i systemet utfardas genom forordning av
statsradet.

15 kap.

Allmiinna stadganden om fastighets-
pantriitt

28
Upplatelse av pantritt

Fastighetspantritt upplits genom att in-
teckning faststélls i en fastighet eller nagot

Foreslagen lydelse

9 a kap.

Elektroniska drendehanteringssystem och
deras anvindning

10 §

Forbindelser som giller sikerheter

I ett kopebrev kan tas in eller till kopebre-
vet fogas en forbindelse genom vilken den
som inskrivits som mottagare av det elektro-
niska pantbrevet forbinder sig att Gverfora
pantbrevet s att ett drende som géller den
nya mottagaren av det elektroniska pantbre-
vet blir anhéngigt utan sdrskild ansokan nér
kop har slutits pa ett bindande satt i fastig-
hetsoverlatelsesystemet eller ndr andra sdd-
ana forutsdttningar som systemet kontrolle-
rar har uppfyllts.

15§
Det elektroniska inteckningssystemet

Inteckningssystemet &r ett elektroniskt
drendehanteringssystem dér ansdkningar om
faststidllande av inteckning, om mottagaren
av ett elektroniskt pantbrev och om dndring
av pantbrevets form samt meddelanden i
frdga om innehavaren av ett skriftligt pant-
brev kan ldmnas pé elektronisk vig. Be-
stimmelser om hurdana ansdokningar om and-
ring av inteckning och hurdana meddelanden
om samtycken i inteckningsdrenden som
dessutom kan goras i systemet utfardas ge-
nom forordning av statsradet.

15 kap.

Allmiinna stadganden om fastighets-
pantriitt

28
Upplatelse av pantritt

Fastighetspantritt upplits genom att in-
teckning faststélls i en fastighet eller nagot
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Gidllande lydelse

annat inteckningsobjekt och det skriftliga
pantbrev som erhéllits som bevis for inteck-
ningen Overldmnas till borgendren som si-
kerhet for fordran eller det elektroniska
pantbrevet inskrivs i borgendrens namn.

16 kap.

Fastighetsinteckning
4§

Sokande av inteckning

Av ansokan ska framgd om sokanden ons-
kar fa pantbrevet i skriftlig eller elektronisk
form. 1 ansdkan kan bestimmas #ill vem in-
skrivningsmyndigheten ska ge det skriftliga
pantbrevet i stillet for till sékanden eller
vem som ska inskrivas som mottagare av det
elektroniska pantbrevet. Om pantbrevets
mottagare har uppgetts i ansokan, far anso-
kan inte dndras eller &terkallas utan motta-
garens samtycke.

58
Pantbrev

Niér en inteckning har faststéllts ska till s6-
kanden ges ett skriftligt pantbrev som bevis
pa inteckningen.

Om en begéran om ett elektroniskt pant-
brev har framstéllts i ansdkan, ska det i1 lag-
farts- och inteckningsregistret antecknas att
nagot skriftligt pantbrev Over inteckningen
inte har utférdats och uppgifter inskrivas om
mottagaren av det elektroniska pantbrevet.

Foreslagen lydelse

annat inteckningsobjekt och det elektroniska
pantbrev som gdller inteckningen Overlam-
nas till borgendren som sékerhet for fordran.

16 kap.
Fastighetsinteckning
48
Sokande av inteckning

I ansokan kan det bestimmas vem som ska
inskrivas som mottagare av det elektroniska
pantbrevet. Om mottagaren har uppgetts i an-
sokan, far ans6kan inte dndras eller aterkallas
utan mottagarens samtycke.

58
Elektroniska pantbrev

Over en faststilld inteckning utfiirdas det
ett elektroniskt pantbrev.

Ett elektroniskt pantbrev utfirdas genom
att det i1 lagfarts- och inteckningsregistret
gors en anteckning som visar att pantbrevet
dr elektroniskt och inskrivs uppgifter om
mottagaren av det elektroniska pantbrevet.

8ag

Anteckning om mottagaren av ett elektroniskt
pantbrev

Inskrivningsmyndigheten ska efter med-
delande fran domstol sasom mottagare av ett
elektroniskt pantbrev anteckna fastighetsdga-
ren eller ndgon annan som enligt en la-
gakraftvunnen dom har rdtt till pantbrevet i
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17 kap.

Pantriitt i fastighet

28
Pantrdttens uppkomst

Pantritt i en fastighet uppkommer genom
att ett pantbrev overldmnas till borgeniren
som sikerhet for fordran.

18 kap.

Andring av inteckning

78
Férfarandet vid dndring av en inteckning

Om ansokningar som avser @ndring av en
faststélld inteckning och handlidggningen av
sddana drenden géller i tilldimpliga delar vad
som stadgas om faststéllande av inteckning.

Till ansokan skall i original fogas pantbre-
ven éver de inteckningar som skall dndras.
Nér #&ndringen av en inteckning har fast-
stéllts, skall inskrivningsmyndigheten vid
behov som bevis pé den dndrade inteckning-
en ge ett nytt pantbrev eller gora en anteck-
ning om saken pa det ursprungliga pantbre-
vet.

Om inteckning skall dodas eller annars
dndras enligt annan lag, gor inskrivnings-
myndigheten en anteckning om saken i lag-
farts- och inteckningsregistret nir en anmélan
om ett lagakraftvunnet beslut har inkommit.
Pantbrev som motsvarar den dndrade inteck-
ningen utfirdas endast om det ursprungliga
pantbrevet har limnats till inskrivningsmyn-
digheten.

Om ett elektroniskt pantbrev har utfirdats
over inteckningen, kan pantrittsinnehava-
rens samtycke ldmnas av den som inskrivits
som det elektroniska pantbrevets mottagare.
Ndr dndringen av en inteckning har fast-
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stillet for den som antecknats som motta-
gare.

17 kap.

Pantriitt i fastighet

28
Pantrdttens uppkomst

Pantritt i en fastighet uppkommer genom
att ett elektroniskt pantbrev Overlimnas till
borgeniren som sdkerhet for fordran.

18 kap.

Andring av inteckning

78
Férfarandet vid dndring av en inteckning

Om ansokningar som avser @ndring av en
faststélld inteckning och handlidggningen av
sddana drenden géller i tilldimpliga delar vad
som foreskrivs om faststdllande av inteck-
ning.

Nér dndringen av en inteckning har fast-
stéllts, ska inskrivningsmyndigheten ldmna
mottagaren av det elektroniska pantbrevet
uppgift om avgérandet.

Om en inteckning ska dodas eller annars
dndras enligt ndgon annan lag, gor inskriv-
ningsmyndigheten en anteckning om saken i
lagfarts- och inteckningsregistret nir en an-
milan om ett lagakraftvunnet beslut har in-
kommit.
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stdllts, ska inskrivningsmyndigheten Ildmna
mottagaren av det elektroniska pantbrevet
uppgift om detta.

7a$§

Andring av pantbrevets form

Ett skriftligt pantbrev kan &ndras till ett
elektroniskt pd ansdkan av pantbrevets inne-
havare. Inskrivningsmyndigheten makulerar
det skriftliga pantbrevet nar sokanden har in-
skrivits som mottagare av det elektroniska
pantbrevet.

Mottagaren av ett elektroniskt pantbrev har
ritt att pd ansokan fa ett skriftligt pantbrev
over inteckningen. Anteckningen om motta-
garen av det elektroniska pantbrevet ska av-
lagsnas eller pa begéran av sokanden éndras
till en uppgift om det skriftliga pantbrevets
innehavare.
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7a$§

Omvandling av ett skriftligt pantbrev till ett
elektroniskt

Ett skriftligt pantbrev som enligt tidigare
bestdmmelser har givits som bevis pd en in-
teckning far omvandlas till ett elektroniskt
pantbrev pa ansdkan av innehavaren av
pantbrevet. Pantbrevet i original ska fogas
till ansokan, om inte ndgot annat foljer av
2 mom.

Ett kreditinstitut enligt 1 kap. 7 § i kreditin-
stitutslagen (610/2014) eller ett specialfinan-
sieringsbolag enligt lagen om statens speci-
alfinansieringsbolag (443/1998) behdver inte
foga det skriftliga pantbrevet i original till en
ansokan enligt 1 mom., om pantbrevet i Ov-
rigt specificeras tillrdckligt vl och sékanden
meddelar inskrivningsmyndigheten sin avsikt
att makulera det pantbrev som sékanden in-
nehar. En anteckning om meddelandet ska
goras i lagfarts- och inteckningsregistret.
Om sokanden inte dr den ritta innehavaren
av det i ansokan specificerade pantbrevet el-
ler om pantbrevet inte makuleras, dr sékan-
den skyldig att ersdtta den skada som orsa-
kas av detta. Staten dr med iakttagande i till-
ldmpliga delar av vad som foreskrivs i
13 kap. 6—8 § skyldig att ersdtta skada som
orsakats av fel i ett beslut som uppkommit i
ett forfarande enligt detta moment.

Om ndgon anséker om dndring av en sddan
inteckning dver vilken ett skriftligt pantbrev
har utfdrdats, omvandlar inskrivningsmyn-
digheten pantbrevet till ett elektroniskt pant-
brev samtidigt som dndringen av inteckning-
en faststdills. Det skriftliga pantbrevet i ori-
ginal ska fogas till ansékan och innehavaren
av pantbrevet inskrivs som mottagare av det
elektroniska pantbrevet. Féorfarandet dr det-
samma ndr det i lagfarts- och inteckningsre-
gistret gors en anteckning om dndring av en
inteckning enligt ndgon annan lag, om det
ursprungliga skriftliga pantbrevet har sdnts
till inskrivningsmyndigheten.
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88
Byte och dodande av pantbrev

Innehavaren av ett skriftligt pantbrev har
rdtt att av inskrivningsmyndigheten i stdllet
for ett skadat pantbrev fd ett nytt pantbrev
med samma innehdll. Pantbrev far pd begd-
ran bytas ut ocksd ndr inteckningsobjektets
beteckning har dndrats.

Pé dodande av skriftliga pantbrev tilldimpas
lagen om dodande av urkunder (34/1901).
Den pa vars ansokan ett skriftligt pantbrev
har dodats far av inskrivningsmyndigheten pa
begiran ett nytt pantbrev som motsvarar det
dodade pantbrevet. Om nagon uppgift inte
kan fds om mottagaren av ett elektroniskt
pantbrev eller dennes vistelseort, har fastig-
hetségaren rétt att ansoka om att inskrivning-
en i friga om mottagaren ska avldgsnas med
iakttagande i tillimpliga delar av vad som f0-
reskrivs i lagen om dédande av urkunder. In-
skrivningsmyndigheten antecknar sokanden
som mottagare av det elektroniska pantbrevet
nir domstolen underrdttar inskrivningsmyn-
digheten om sitt lagakraftvunna avgdrande
genom vilket inskrivningen i frdga om mot-
tagaren ska avlagsnas.

En anteckning ska géras i lagfarts- och in-
teckningsregistret om det nya skriftliga pant-
brevet.

9§
Rdtt till dndrat pantbrev

Pantrittsinnehavaren har samma rétt till ett
i7¢ 3 mom. samti7 a och 8 § avsett pant-
brev som till det pantbrev som ersatts.

10 §

Andring av anteckning om mottagare av ett
elektroniskt pantbrev med anledning av dom-
stols avgérande

Inskrivningsmyndigheten ska efter med-
delande fran domstol sasom mottagare av ett
elektroniskt pantbrev anteckna fastighetsdga-
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8§

Dédande av pantbrev

Pé dodande av skriftliga pantbrev tillimpas
lagen om dodande av urkunder (34/1901).
Den pé vars ansokan ett skriftligt pantbrev
har dodats far av inskrivningsmyndigheten pa
begidran ett elektroniskt pantbrev som mots-
varar det dodade pantbrevet. En anteckning
om att ett skriftligt pantbrev har dodats ska
goras i lagfarts- och inteckningsregistret.

Om nagon uppgift inte kan fis om motta-
garen av ett elektroniskt pantbrev eller den-
nes vistelseort, har fastighetsdgaren ritt att
ansoka om att inskrivningen i frdga om mot-
tagaren ska avldgsnas med iakttagande 1 till-
lampliga delar av vad som foreskrivs i lagen
om dbddande av urkunder. Inskrivningsmyn-
digheten antecknar s6kanden som mottagare
av det elektroniska pantbrevet nér domstolen
underréttar inskrivningsmyndigheten om sitt
lagakraftvunna avgorande genom vilket in-
skrivningen i frdga om mottagaren ska av-
lagsnas.

9§
Rdtt till dndrat pantbrev

Pantréttsinnehavaren har samma ratt till ett
i7a§ochi8§ I mom. avsett elektroniskt
pantbrev som till det pantbrev som ersatts.

(upphévs)
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ren eller ndgon annan som enligt en la-
gakraftvunnen dom har rdtt till pantbrevet i
stdllet for den som antecknats som motta-
gare.

Denna lag trdder i kraft den 1 juni 2017.

Pa ansékningar om faststillande och dnd-
ring av inteckning samt om dndring av pant-
brevets form som har gjorts fore ikrafitrd-
dandet av denna lag tillimpas de bestimmel-
ser som géllde vid ikrafttridandet.

Pa en pantritt som uppldts fore den 1 ja-
nuari 2020 genom att ett skriftligt pantbrev
som har utfdrdats med stod av de bestimmel-
ser som gidllde vid ikrafttridandet av denna
lag overlimnas till borgendren som sdkerhet
for fordran, tilldmpas de bestimmelser som
gdllde vid ikrafttridandet.
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