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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om #indring av lagen om rinte-
stod for hyresbostadslan, aravabegrinsningslagen och 16 a § i lagen om bostadsriittsbostider

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas det att lagen om réintestod for hyresbostadslan och bostadsritts-
huslan, aravabegriansningslagen och lagen om bostadsrittsbostdder dndras. Syftet med propo-
sitionen &r att for att stodja byggande, anskaffning och ombyggnad av till skéligt pris tillhan-
dahallna hyres- och bostadsréttsbostéder, vilka &r avsedda for sddana boende som valts pé so-
ciala grunder, utveckla det rantestddssystem som grundar sig pa den forstndmnda lagen, sé att
stodsystemet fungerar effektivare &n for narvarande, balansen mellan det stod som staten beta-
lar och begrinsningarna for anvindningen av de understédda bostdderna ar bittre och stodsy-
stemet uppmuntrar byggherrarna att producera mer hyres- och bostadsrattsbostader till skiligt
pris én for narvarande. Genom propositionen uppnds malet att 6ka byggandet av bostader. Mé-
let ingér i regermgsprogrammet for statsminister Juha Sipiléds regering. Dessutom genomfors
den skrivning i regeringsprogrammet enligt vilken finansieringen av bostadsréttssystemet ska
reformeras.

For rintestodslantagare forbéttras ldne- och stodvillkoren for rintestddslan genom att lanea-
morteringsprogrammet for nya réntestddslén &ndras sé att amorteringarna blir storre i borjan
av programmet jamfort med nuldget och mdjligheterna till extra l&neamorteringar dkas savil
vid nya som befintliga rintestodslan. P4 detta sitt blir &terbetalningen av lanet periodiserad
enligt byggnadens livscykel, utvecklingen av hyrorna och bruksvederlagen blir jimnare och
finansieringen av ombyggnadsatgirder blir enklare, eftersom bygglénet till stor del &r aterbe-
talt d4 byggnadens élder forutsdtter ombyggnad. Samtldlgt forbjuds avséttning i hyrorna och
bruksvederlagen for framtida reparationer och maximibeloppet fér den rdnta som i hyrorna tas
ut for lantagarnas sjilvfinansieringsandel hojs fran fyra till sex procent. Detta géller endast ob-
jekt som finansieras med réntestodslan efter lagens ikrafttradande. Till foljd av dndringarna
kan lantagarna samla tillrackligt med egna medel for ny bostadsproduktion som finansieras
med rintestodslan och for reparation av de befintliga bostadsobjekten.

I fortsittningen kan lantagaren vid sidan av rintestodslan med fasta amorteringar vilja en
form av indexbundet rantestddslédn som liknar annuitetsldn dér lanebetalningen omfattar bade
den rénta som ska betalas och amorteringen av lanet. En laneform av detta slag leder till en
jamnare hyresutveckling och ett 1dnekapital som minskar snabbare dn vad ett 1&n med fasta
amorteringar leder till. Forutsittningarna for godkénnande av réntestodslan avsedda for an-
skaftning av hyresbostider blir mindre strikta genom att réntestddslan ocksa kan godkénnas i
tillvixtcentrum och pé lika villkor for kommuner och privata aktorer. Lane- och stddvillkoren
for réntestodslan ska forenhetligas sé att den maximala 1&neandelen av réntestodslan avsedda
for byggande, anskaffning eller ombyggnad av hyresbostdder och for ombyggnad av bostads-
rattsbostdder hojs till 95 procent av de godkdnda kostnaderna for projektet. Samtidigt sénks
permanent den del av sjdlvriskandelen av réntestddslanets rinta som lantagaren ska betala och
betalningstiden for rantestodet forldngs i alla typer av riantestddslan. Pa detta sdtt motsvarar
villkoren for det stod som staten betalar béttre de begransningar som géller for anvandningen
av bostider som understdds.

De myndighetsforfaranden som hidnger samman med réntestddssystemet forenklas jamfort
med nuldget. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska i stillet for kommunen
ge tillstand att dndra anviandningsdndamalet for hyresbostdder som beviljats rantestodsléan till
nagot annat dn bostadsbruk. Bestimmelserna om dverlatelse av och dverlatelsepriset pa hyres-
bostéder som finansierats med réntestddslan forenklas, och 6vervakningen av stodsystemet ef-
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fektiviseras genom att Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret
ges ratt att trots sekretessbestimmelserna pa begéiran fa uppgifter om rantestodslantagare fran
andra myndigheter.

Manga av de nidrmare bestimmelserna om lane- och stddvillkor for réntestddslén finns i en
statsradsforordning som utfardats med stod av lagen om rantestdd for hyresbostadslan och bo-
stadsrittshuslan. Déarfor genomfors ménga av de ovan beskrivna dndringarna genom &ndring
av den forordningen. Av de ovan nimnda forslagen ska de dndringar som giller dndring av
bostiders anvidndningsdndamél, Overldtelse av bostidder och bostdders Overlatelsepris samt
myndigheternas rétt att f4 uppgifter ockséa gilla tidigare beviljade aravaldn och bostdder som
finansierats genom lanen. Till denna del ska &ndringarna goras i aravabegrénsningslagen. For-
budet mot avsittning for framtida reparationer genom de bruksvederlag som de boende betalar
genomfors genom att dndra lagen om bostadsrittsbostéider.

Lagarna avses trdda i kraft den 1 juli 2018.
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hyresbostadslan och bostadsrattshuslan



RP 12/2018rd

ALLMAN MOTIVERING

1 Nulige

1.1 Lagstiftning och praxis

Réntestddslan for produktion av hyres- och bostadsréttsbostéder

Byggande, anskaffning och ombyggnad av hyres- och bostadsrittsbostédder avsedda for bo-
ende som valts pa sociala grunder understdds av staten genom att staten enligt de forutsétt-
ningar som anges i lagen om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan (604/2001,
nedan rdntestodslagen) betalar rantestod for 1an som tagits for detta dndamal. Rantestddslan
har dessutom alltid statens fyllnadsborgen. Narmare bestimmelser om lane- och stddvillkoren
for réntestodslan finns i statsrddets forordning om réntestdd for hyresbostadslén och bostads-
rttshuslan (666/2001, nedan rdntestodsforordningen) som har utfardats med stod av rénte-
stodslagen. I forordningen foreskrivs bland annat om rintestddslanens ldneandelar, amorte-
ringar, den sjdlvriskandel av rintestddslanets rédnta som lantagaren ska betala, rintestddets
storlek och betalningstiden for den andel som Overstiger sjdlvriskandelen samt storleken pa
vissa delar som inkluderas i de boendes hyror.

Syftet med rantestodssystemet dr bade att erbjuda hushall med smé- och medelstora inkomster
boende med skéliga boendekostnader och en reell stabil utveckling av boendeutgifterna. Stod-
systemet ska vara ett &ndamalsenligt sétt att uppna detta mal och samtidigt frimja god fastig-
hetsforvaltning enligt byggnadens livscykel. Ett annat krav pa stodsystemet &r att stodet anvi-
sas rétt och att systemet dr kostnadseffektivt, dvs. att den efterstravade nyttan erhélls genom sé
liten ekonomisk satsning som mojligt. Stodsystemet ska ocksé vara attraktivt for de byggher-
rar som bygger hyres- och bostadsrittshus och ge dem séddant mervérde att de vill producera
bostéder som finansieras med réntestodslan, antingen helt utan marknadsbaserade maél eller
vid sidan av sin fritt finansierade bostadsproduktion. Det rintestddslansrelaterade statliga sto-
det och de begrinsningar och den administrativa bdrda som hinger samman med systemet ska
vara i1 balans med varandra. Systemet far inte ge upphov till motstridiga krav eller krav som ar
svéra att samordna med Ovrig lagstiftning, t.ex. nér det géller beskattning. Stddsystemet ska
ocksa vara forenligt med EU:s regler om statligt stdd, och systemets konkurrenssnedvridande
effekter ska vara sd sma som mojligt.

Enligt riantestddslagen beslutar Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (nedan
ARA) om ett 1an kan godkédnnas som rantestodslan pa basis av social dndamalsenlighet och
ekonomiskt behov. Att godkénna ett 1&n som réntestodslén forutsétter att den kommun dér bo-
stadsobjektet finns ldmnar ett tillstyrkande utlatande om att godkénna rantestodslénet. Rénte-
stodslan kan ha antingen fast amortering eller bygga pa de totala kapitalutgifterna. Statskon-
toret betalar rintestoden fran statens bostadsfonds medel. Réntestodsléan kan godkénnas inom
ramen for den fullmakt att godkénna lan som é&rligen faststallts i statsbudgeten.

Réntestddslén kan beviljas en kommun, ett annat offentligt samfund eller ett allménnyttigt bo-
stadssamfund, som ARA har utsett med stdd av rdntestodslagen, eller ett aktiebolag eller bo-
stadsaktiebolag som star under ett sdidant samfunds omedelbara bestimmande inflytande. Nér
det géller hyresbostdder kan ocksa ett sddant fastighetsaktiebolag som inte har utsetts till all-
ménnyttigt samfund och som nér det giller bolagets verksamhetsomréade, verksamhet och so-
liditet uppfyller forutsittningarna enligt rintestddslagen fa rantestddsléan.

Réntestddslédnegivningen har ersatt aravalanen, som beviljades med stdd av aravalagen
(1189/1993) och de lagar som foregick den. Ett bostads- och l&nebestand som har finansierats
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med aravalan existerar dock dnnu till stor del. I regel har systemet for aravalan samma mal
som réantestodslanen, och i princip omfattas de hyres- och bostadsrattsbostdder som finansie-
rats med aravaldn av likadana anvéndnings- och &verlatelsebegriansningar som bostédder som
finansierats med réintestodsldn. Bestimmelser om dem finns utover i aravalagen i aravabe-
gransningslagen (1190/1993) och i aravaforordningen (1587/1993), som utfardats med stéd av
de berdrda lagarna.

Bestimmelser om bostadsrittsboende som forvaltningsform finns i lagen om bostadsréttsbo-
stider (650/1990, nedan bostadsrittslagen). Den berdrda lagen innehaller ocksa bestimmelser
som begrinsar anviandningen och dverlatelsen av bostadsrittsbostdder som har finansierats
med rintestods- eller aravaldn. Bestimmelserna géller till exempel faststéllande av de bruks-
vederlag som de boende betalar.

Genom réntestodslan finansieras vid sidan av sa kallade vanliga hyres- och bostadsrattsbosta-
der ocksa byggande, anskaffning och ombyggnad av bostéder avsedda for grupper som beho-
ver sérskilt stod, t.ex. dldre personer med forsdmrat allméntillstdnd eller demenssjukdom, per-
soner med funktionsnedséttning, rehabiliteringsklienter inom missbrukarvarden och mental-
varden, bostadslosa, studerande och unga. For bostadsprojekt av detta slag beviljas det utover
rantestodslan ocksa investeringsunderstod for grupper med sdrskilda behov sa som niarmare
foreskrivs i lagen om understod for forbéttring av bostadsforhallandena for grupper med sér-
skilda behov (1281/2004, nedan lagen om investeringsunderstod). Dessutom finansieras pro-
duktion av séddana delédgarbostidder som avses i1 lagen om delédgarbostéider som finansieras med
rantestodslan for hyresbostidder (232/2002, nedan deldgarlagen) med rintestodslan.

Villkor for godkdnnande av och stod for riantestddslan

De krav som faststills i rantestodslagen for godkénnande av lan som réntestddslén varierar be-
roende pd om lanet &r avsett for byggande, anskaffning eller ombyggnad av hyreshus, hyres-
bostéder eller bostadsrittshus. Nér lanet beviljas for anskaffning av ett vanligt hyreshus eller
en vanlig hyresbostad ar enligt 9 § i lagen en forutsittning for att ett 1an for anskaffning av ett
hus eller en bostad ska godkénnas som réntestddslan att anskaffningen av huset eller bostaden
ar formanligare &n att bygga motsvarande hus eller motsvarande bostad, och att byggande av
bostidder pd omrédet i friga inte &r motiverat med tanke p& bostadsbehovet pé sikt. Néar det
géller kommuner och de bolag som édgs av dem récker dock att endast det forstndmnda krite-
riet uppfylls, dvs. att det &r forménligare att anskaffa en bostad én att bygga en ny. Om det ar
fraga om anskaffning av ett hyreshus eller en hyresbostad for grupper med sirskilda behov, ar
de forutsittningar som faststéllts for godkdnnande av ett 1&n som réntestddslén avsevirt
mindre strikta. Det faststdlls inte heller sdédana krav som nidmns ovan for anskaffning av en-
skilda hyresbostider, och nir det géller anskaffning av ett hyreshus &r det enda kravet att
minst 30 procent av husets bostdder stélls i enlighet med en plan som godkénts av ARA till
forfogande for grupper med sérskilda behov. Dessutom forutsitts det att ldntagaren &r en
kommun eller samkommun, ett bolag ddr kommunen eller samkommunen har bestimmande
inflytande eller en saddan privat lantagare vars verksamhet syftar till att genom att erbjuda per-
soner som hor till grupper med sirskilda behov bostdder forbattra levnadsforhallandena for
dem. 120 § i rdntestodslagen faststills inte tilliggskrav av detta slag for godkénnandet av rén-
testodslan for anskaffning av ett bostadsrittshus. Daremot foreskrivs det i 5 § i rintestodsfor-
ordningen att ett ombyggnadslan for hyres- eller bostadsrittsbostdder kan godkénnas som rén-
testodslan, om det har gatt 15 ar sedan huset blev uppfort eller undergick en grundlig reparat-
ion. Om det har gatt mindre dn 20 ar sedan huset blev fardigt eller undergick en grundlig repa-
ration, kan ombyggnadslanet godkidnnas som rantestodslan dock enbart om ombyggnaden be-
hovs for att avhjélpa en sanitéir oldgenhet, ombyggnaden &r nddvindig for att forhindra att
skadorna blir mer omfattande eller det finns négot annat sirskilt skél att godkénna lanet.
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Aven lane- och stédvillkoren for rintestddslan dr beroende av for vilket anviindningsindamal
lanet beviljas. I 10 § i rdntestddslagen foreskrivs det att rantestodsléan uppgar till hogst 95 pro-
cent av de godkinda byggnads-, anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for objektet. I
8 § 1 rantestddsforordningen har denna laneandel dock sénkts frén det som foreskrivs i lagen,
sé att ldneandelen av ett réntestodslan for byggande eller anskaffning av ett hyreshus eller en
hyresbostad ar hogst 90 procent, laneandelen av ett rantestddslan for byggande eller anskaff-
ning av ett bostadsrattshus dr hogst 85 procent och laneandelen av ett rantestddslan for om-
byggnad av ett hyres- eller bostadsrattshus i princip dr hogst 80 procent av de godkédnda bygg-
nads-, anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for projektet.

Bestdmmelser om objektspecifika anvéndnings- och Overldtelsebegransningar for hyresbosta-
der som finansierats med rantestodslan finns i 2 kap. 1 rintestodslagen. Dessa begransningar ar
enligt 17 § i lagen i kraft i 40 ar fran det att rantestodslanet godkdndes, dock nér det géller
ombyggnadsréntestodsldn endast i 30 ar. Bestimmelser om anvéndnings- och dverlételsebe-
gransmngar for bostadsrittsbostider finns i bostadsréttslagen, och de har ingen tidsgréns utan
ar “eviga”.

Valet av boende for hyres- och boenderittsbostdder som finansierats med rantestddslan ar re-
glerat. Syftet med valet av hyresgéster nir det giller hyresbostider ar att bostdder ska anvisas
for de hushall som mest behdver en hyresbostad och samtidigt efterstrivas en mangsidig bo-
endestruktur i huset och i socialt hinseende vélbalanserade bostadsomréden. Grunderna for
valet av hyresgéster dr hushallets bostadsbehov, formogenhet och inkomster sé att de hushall
som har det mest bradskande behovet av bostad, &r minst bemedlade och har de lagsta inkoms-
terna ska ges foretrdde. Narmare bestimmelser om valet av hyresgéster finns i statsradets for-
ordning om val av hyresgister till arava- och rantestodshyresbostiader (166/2008). Denna for-
ordning dndrades hosten 2016 (forordning 817/2016), sa att for vanliga hyresbostdder som fi-
nansierats med réntestdds- eller aravalan och finns 1 huvudstadsregionen togs vid ingéngen av
2017 i bruk 6vre inkomstgranser for hushéllen. For boenderittsbostider dr grunden for valet
av boende bara hushéllens formogenhet. Formogenhetsgriansen tillimpas dock inte pé dver 55-
ariga sokande. Kriterierna for valet av boende &r for boenderéttsbostider friare &n for hyresbo-
stiader pa grund av systemets sirdrag, t.ex. den bostadsrattsavgift som krévs av de boende.

Hyran for hyresbostidder som finansierats med réntestddslédn ska faststéllas enligt sjédlvkost-
nadsprincipen. Enligt 13 § i réntestddslagen far i hyra tas ut hogst ett belopp som utdver de
ovriga intdkterna behdvs for finansieringen av hyresbostidderna och utrymmen i anslutning till
dem och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsitter. Malet ar att med hjélp av det
statliga stodet ska hyrorna vara ldgre &n for motsvarande fritt finansierade bostdder och att ut-
vecklingen av hyran &r jéimn. A andra sidan ska man langsiktigt avsitta for framtida ombygg-
nad och andra reparationer, sa att bostdderna kan repareras i rétt tid och belastningen av repa-
rationskostnaderna fordelas rattvist mellan de boende med hinsyn till slitaget av byggnaden
och bostiderna. Enligt réntestodslagen far i sjdlvkostnadshyra inkluderas utéver finansierings-

, underhélls- och ombyggnadskostnader till exempel en skélig arlig rinta pa den sjdlvfinansie-
ringsandel som dgaren har placerat i ldneobjektet samt en skilig avsittning for fastighetens,
byggnadens och bostddernas framtida reparations-, underhélls- och skdtselkostnader. Denna
bestimmelse har preciserats 1 23 och 24 § i rantestodsforordningen, sé att rantan pa sjélvfinan-
sieringsandelen fér vara hogst fyra procent av den sjélvfinansieringsandel som &garen har pla-
cerat, och 1 hyrorna och bruksvederlagen fér tas ut sddan avsittning for framtida ombyggnads-
, underhalls- och skotselkostnader som uppgar till hdgst en euro per bostadskvadratmeter per
manad, forutsatt att rintestodslanet godkénts for hogst 20 ar sedan. I annat fall 4r maximibe-
loppet tva euro per bostadskvadratmeter per méanad.

Aven det bruksvederlag som tas ut for bostadsrittsbostéider som finansierats med rintestodslan
ska enligt bostadsréttslagen faststéllas enligt sjdlvkostnadsprincipen. Vederlaget fér inte over-
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skrida hyran for likvédrdiga hyresbostdder pd orten. Hyrorna for hyresbostidder som tillhor en
och samma dgare och som har finansierats med réntestdds- eller aravalan kan utjdmnas. Aven
utjimning av bruksvederlag for bostadsrittsbostdder som finansierats med réntestods- eller
aravaldn och som &gs av en och samma dgare ir tillaten, men sédana utgifter for skotseln av
ett bostadsréttshus som de boende genom sin egen verksamhet kan paverka far inte utjimnas
mellan olika hus.

Som réantestdd betalas en viss procentandel av det belopp som dverskrider den bassjdlvriskan-
del som lantagaren ska betala. Enligt 8 § i rédntestodsforordningen minskar denna procentandel
gradvis till noll inom 23 ar, om det &r frdga om byggande eller anskaffning av hyresbostéder,
inom 16 ar om det &r friga om ombyggnadslan eller bostadsrittsbostider och inom 15 &r om
det ar fraga om deldgarbostdder. Nar det géller hyresbostader och deldgarbostiader ar den fore-
skrivna bassjdlvriskandel som lantagaren ska betala 3,4 procent och nir det giller bostads-
rattsbostidder 3,5 procent av rdntan pa rantestodslénet. Enligt 8 a § (férordning 821/2016), som
hdsten 2016 temporért fogades till férordningen, ér den bassjélvriskandel som lantagaren sjélv
ska betala dock 1,7 procent vid 1an som mellan den 1 augusti 2016 och den 31 december 2019
godkénns som réntestddslan for hyresbostéder.

19 § i rantestodsforordningen foreskrivs det om amorteringsprogrammen for rantestodslan
med fasta amorteringar. I paragrafen finns bestimmelser om amorteringsprogram for rinte-
stodslan for byggande och anskaffning av hyresbostidder, for rintestodslan for byggande och
anskaffning av bostadsréttsbostidder samt for réntestodslan for ombyggnad av hyresbostéder
och for rintestddslan for ombyggnad av bostadsrittsbostidder. Programmen avviker lite fran
varandra. Enligt 6 mom. i paragrafen kan lantagaren och lénebeviljaren avtala om att rinte-
stodslanet amorteras mer &n vad som foreskrivs i den beroérda paragrafen, om den rénta som
ska betalas pa rantestodslanet 4r mycket 1lag, eller av ndgon annan motsvarande orsak, och bo-
endeutgifterna inte stiger oskaligt trots det. I 10 § i forordningen finns det ndrmare bestdm-
melser om réntestodslan som bygger pé de totala kapitalutgifterna.

Att boendekostnaderna for bostidder som finansierats med rintestodslén ar skiliga péverkas
inte bara av det faktiska réntestodet utan ocksa av att byggnads-, anskaffnings- eller ombygg-
nadskostnaderna godkédnns av ARA och att dessa kostnader i regel ska bygga pa konkurrens-
utsdttning. Om man vill dndra anvdndningsdndamalet for hyresbostdder som finansierats med
rantestods- eller aravalan till ndgot annat 4n boende, kan tillstand till det av sdrskilda skil be-
viljas av den kommun dér bostadsobjektet finns, om det &r fraga om ett litet antal bostéder.
ARA ska dock informeras om drendet och det 4r ARA som beslutar huruvida betalningen av
riantestdd ska upphora eller aravalanet betalas tillbaka. ARA fattar i enlighet med 18 § i rénte-
stodslagen och 16 § i aravabegrinsningslagen beslut om befrielse fran 6vriga anvandnings-
och dverlatelsebegransningar for bostider som finansierats med rantestdds- eller aravalén.

I 14, 14 a och 15 § i réntestodslagen finns det bestimmelser om Sverlatelse av och overlatel-
sepriset pa hyresbostidder som finansierats med réntestddslan. I friga om hyresbostdder som
finansierats med aravalan finns det motsvarande bestimmelser 1 8—12 § i aravabegransnings-
lagen. Medan oOverlételsebegriansningarna géiller kan bostdderna endast dverlatas till de motta-
gare som anges i lagen och till ett dverldtelsepris som reglerats sa att séljaren inte kan gora
ndgon egentlig vinst pd dverldtelsen. Mottagaren av dverldtelse ska vara ett samfund som god-
kints av ARA som mottagare av rantestods- eller aravalan. Overlatelsepriset ska bygga pé den
overlatelseersittning som berdknats i enlighet med bestimmelserna. Grunden for dverlatelse-
erséttningen dr det egna kapital som dgaren har placerat och som, utover riantestodslan eller
aravalén, har behovts for finansiering av det faststillda anskaffningsvirdet for bostaden eller
fastigheten. Med stod av fordndringen i byggnadskostnadsindex berdknas en indexjustering
for dgarens placering. Restkapitalet i det 1&n som ingar i den finansiering som har godkénts i
lanebeslutet ska beaktas i overlatelseersittningen till den del overldtaren ska ansvara for lanet.
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Vid overlatelse av aktier beaktas inte samfundets 1an, eftersom samfundet ansvarar for dem
dven vid byte av dgare. Om andelen egna medel &r ett 1an som beviljats av dgaren och som i
enlighet med grunderna for faststéllande av hyra har kunnat amorteras med de boendes hyror,
kan lanet inte beaktas nér overldtelseersittningen beréknas. Detsamma géller ocksa sddana an-
delar av det egna kapitalet for vilka amorteringar har tagits ut i hyran.

Dessutom ska de allmédnnyttiga bostadssamfund som utsetts av ARA iaktta de krav som i 24—
27 § 1 rantestddslagen stills pa4 samfundens ekonomiska och dvriga verksamhet. Dessa sa kal-
lade bestdmmelser om allménnyttighet faststéller villkor for till exempel samfundets verksam-
hetsomrade, stdllande av sékerhet och risktagande, for hur samfundet organiserar sin struktur
och ordnar dgandet av bostéderna, for offentligt meddelande att bostdderna kan sokas och for
utbetalning av avkastning till dgaren av samfundet. De tva sistndmnda kraven géller ocksa lan-
tagare som inte utsetts till allménnyttiga. Allmadnnyttighetsskyldigheterna ar i kraft sa linge
samfundet dger egendom som &r underkastad de objektspecifika anvindnings- och overlatel-
sebegransningarna och utseendet till allménnyttigt bostadssamfund inte har aterkallats. I
15a—15 d § i aravalagen finns det motsvarande bestdmmelser som giller aravalantagare.
Nérmare bestimmelser om hur stor avkastning ett l&ntagarsamfund far betala till sina dgare
finns i statsradets forordning om avkastning som betalas till arava- och rantestodslantagare
(1371/2016), som utfardats med stod av rantestodslagen och aravalagen. Enligt forordningen
far den godtagbara avkastning som betalas for de medel som dgaren har placerat i lantagar-
samfundet utgdra hogst fyra procent.

1.2 Den internationella utvecklingen samt lagstiftningen i utlandet och i EU
Social bostadsproduktion i vissa andra vésteuropeiska lander

Stodsystemen for boende kan delas in i stdd som bygger pé efterfrdgan och stod som bygger
pa utbudet. Efterfrdgan p&d boende stdds genom bostadsbidrag. I Finland dr de allmént bo-
stadsbidrag och pensionsbidrag for pensionstagare. Dessutom stods sdrskilt dgarboende ge-
nom beskattningen. Réntestodssystemet och det investeringsunderstdod for grupper med sér-
skilda behov som kompletterar det hor till de stod som bygger pa utbudet.

I ménga europeiska lédnder stoder staten produktionen av sociala hyresbostdder med skéliga
boendekostnader genom olika system for stod som bygger pé utbudet. Vid utgéngen av 2013
inrdttade miljoministeriet ett projekt som skulle utreda verkningsfullheten och effektiviteten
av olika stod som bygger pa efterfragan respektive utbudet och av beskattningen av boende.
Kanslichef Hannele Pokka vid miljoministeriet var ordférande for projektgruppen. Inom ra-
men for detta projekt gav projektgruppen Pellervo ekonomiska forskningsinstitut (PTT) (Mar-
kus Lahtinen, Eeva Alho, Valtteri Harmaéld, Kirsi Noro och Niko-Matti Ronikonmaéki) i upp-
drag att sammanstélla en Oversikt Over svenska, danska, franska, oOsterrikiska, nederldndska,
engelska och irldndska boenderelaterade stod som bygger péd utbudet och efterfrdgan. Oversik-
ten byggde pa internationella undersokningar och publicerades i sin helhet vid ingdngen av
2015 i projektgruppens slutrapport (Asumisen tuki- ja verojérjestelmien vaikuttavuus, Stod-
och skattesystem for boende och deras verkningsfullhet, miljoministeriets rapporter 4/2015,
bilaga 3).

I den ovanndmnda Oversikten jimfors de boendestdod som bygger pa utbudet respektive efter-
fragan och fordndringarna i stdden med malen for varje lands bostadspolitik och med utma-
ningarna i Finlands bostadspolitik. Olika ldanders stddsystem for boende bedomdes med hjalp
av verkningsfullhet, kostnadseffektivitet, indamélsenlighet och minimering av negativa exter-
na effekter. Enligt Gversikten &r en marknadsbaserad 10sning inte ett samhaélleligt optimum nér
det géller boende. Darfor har den offentliga sektorn i alla undersokta lédnder stravat efter att
genom sin egen verksamhet forbéttra situationen. I de boendepolitiska val som har gjorts i
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olika lander gér det dock inte att hitta endast en lyckad praxis, utan systemets framgang star
alltid i forhallande till dess mal. Fungerande incitament och god praxis dr dock ockséa bero-
ende av l0sningar utanfor bostadsmarknaden. Dérfor ska stodsystemen for boende alltid be-
domas som en del av en storre helhet inom den ekonomiska politiken och socialpolitiken. Ef-
tersom det finna ménga aktdrer och politikomraden, har man i manga lander drivits till 10s-
ningar som inte gagnar bostadsmarknaden som helhet.

Dessutom har riksdagens revisionsutskott genom ett forskningsprojekt som lanserades i sep-
tember 2017 utrett utvecklingsomrdden inom bostadspolitiken. I undersdkningen jamfordes
bland annat stddsystem for boende i Sverige, Norge, Danmark, Tyskland, Osterrike, Schweiz,
Frankrike, Nederldnderna, Belgien och Storbritannien (Asuntopolitiilkan kehittimiskohteita,
eduskunnan tarkastusvaliokunnan julkaisu 1/2017, s. 97-115).

Det finns ménga likheter mellan utvecklingen av bostadsmarknaden i de ldnder som jamforts i
undersokningen, ndmligen att urbaniseringen koncentrerar befolkningen till vissa omraden, att
efterfragan pa bostider vixer sérskilt i de storsta stadsregionerna och att bostéidernas priser
och hyror stiger kraftigt. Nar det géller det sociala hyresbostadsbestdndet och finansieringen
av det, forekommer det betydande skillnader i den politik som jdmforelseldnderna utdvar. I
Danmark, Osterrike och Frankrike spelar de stod som bygger pa utbudet och som ar avsedda
att stodja hyresbostadsutbudet fortfarande en viktig roll. I Nederldnderna dar det finns ett
mycket stort socialt hyresbostadsbestand har man till foljd av EU:s regler om statligt stdd bli-
vit tvungen att fornya finansieringen av det sociala hyresbostadsbestdndet och principerna for
valet av de boende. I Sverige har man slopat statliga 14n till hyresbostadsproduktion och stra-
vat efter att stillningen for allmannyttiga aktorer pa bostadsmarknaden ska ndrma sig den situ-
ation som privata hyresbostadstillhandahallare befinner sig i.

Effekterna av EU-rétten pa stdden for nationell bostadsproduktion

Aven EU-ritten medfor krav pa stddsystemen for medlemsstaternas bostadsproduktion. Stat-
ligt stod som beviljas foretag for social bostadsproduktion rdknas enligt EU:s regler om stat-
ligt stod till tjanster som dr av allmidnt ekonomiskt intresse (pa engelska services of general
economic interest, SGEI). Stddet utgér en kompensation for den skyldighet att erbjuda offent-
liga tjanster som foretaget uppfyller genom att for hyresgéster som véljs pa sociala grunder
producera och underhalla bostédder med skéliga boendekostnader och se till att bostdderna sva-
rar mot dessa hyresgésters behov. Med foretag avses hér alla enheter som bedriver ekonomisk
verksamhet.

Bestimmelser om forutsittningarna for understod som dr av allmént ekonomiskt intresse finns
1 kommissionens beslut om tillimpningen av artikel 106.2 i fordraget om Europeiska unionens
funktionssitt pé statligt stod i form av erséttning for allménnyttiga tjénster som beviljas vissa
foretag som fatt i uppdrag att tillhandahélla tjénster av allmént ekonomiskt intresse
(2012/21/EU, EUT L7/2012, nedan kommissionens beslut). For att det statliga stodet ska
lampa sig for den inre marknaden, maéste utbudet av bostdder enligt kommissionens beslut
vara avsett for personer som pa grund av bristande betalningsforméga inte pa egen hand har
mdjlighet att skaffa en bostad pa marknadsvillkor, och stodet ska uttryckligen gélla social bo-
stadsproduktion. Det fér inte sippra ut till den fritt finansierade bostadsmarknaden, inte om-
fatta overkompensation till foretaget och foretaget far inte ta ut mer én skélig vinst. Medlems-
staterna ska ocksa effektivt Gvervaka att dessa krav uppfylls.

Stod som géller allmént ekonomiskt intresse &r enligt ovanndmnda kommissionens beslut un-
derkastade forfarandet om efterhandsanmailan, vilket innebér att medlemsstaten i efterhand
meddelar befintliga stdd till kommissionen vartannat ar. Om ett stod som en medlemsstat har
for avsikt att bevilja inte uppfyller de krav som i kommissionens beslut stills pa stod som &r

10



RP 12/2018rd

av allméint ekonomiskt intresse, ska stodet forhandsanmaélas till kommissionen och fa kom-
missionens godkdnnande innan stodsystemet tas i bruk pa nationell niva. Statliga stéd som be-
viljats utan kommissionens godkénnande &r olagliga, och man kan bli tvungen att &terkréva
sddana stod med rinta av de foretag som fétt stodet. Medlemsstaternas myndigheter har ett
forhallandevis vitt handlingsutrymme betrdffande vilka tjénster de anser vara tjénster av all-
mént ekonomiskt intresse. Kommissionen och unionens domstolar dvervakar emellertid att
medlemsstaterna inte definierar de tjanster som &ar av allmint ekonomiskt intresse uppenbart
felaktigt. Den sociala bostadsproduktionen dr den viktigaste och beloppsmassigt storsta av
tjédnsterna av allméint ekonomiskt intresse savil 1 Finland som i 6vriga EU. Som en del av till-
synen over bestimmelserna om statligt stod publicerar kommissionen pa sin webbplats de
rapporter som medlemsstaterna utarbetar vartannat ar om de stod som utbetalts under perioden
i fraga i staterna och som géller det allménna ekonomiska intresset. De senaste rapporterna
géller &ren 2014-2015.

1.3 Nuliige
Statligt understddd hyres- och bostadsrattsbostadsproduktion

I Finland finns det cirka 380 000 hyresbostdder som finansierats med rantestods- eller ara-
valén och som omfattas av de i lag foreskrivna anvdndnings- och dverlatelsebegrinsningarna.
Detta ér drygt en tredjedel av alla hyresbostéder i Finland. Andelen hyresbostidder som under-
stdds av staten &r storst i de storsta stdderna. Under de senaste tio aren har i snitt drygt
2 000 vanliga hyresbostdder som finansierats med réntestodslén byggts arligen. Cirka
60 procent av dessa bostdder har byggts i Helsingforsregionen, och de Gvriga storsta tillvaxt-
centrumkommunernas andel har varit cirka 35 procent. Andelen vanliga hyresbostdder som
understdds av staten av hela den arliga bostadsproduktionen &r cirka sex procent. Skillnaden
till tidigare artionden &r betydande, eftersom man pa 1970-1990-talen éarligen producerade i
snitt cirka 10 000 nya pé sjdlvkostnadshyra baserade vanliga hyresbostdder som understods av
staten. Nér det géller 14n f6r ombyggnad och anskaffning har den statligt understddda produkt-
ionen en dnnu mindre roll 4n inom byggandet. Med rintestddslan finansieras arligen ombygg-
naden av 1 snitt endast cirka 1 000 vanliga hyresbostdder. Och endast nagra rantestddslan for
anskaffning godkénns éarligen.

For nérvarande produceras storsta delen av de nya hyresbostédderna i Finland med fri finansie-
ring och p& marknadsvillkor. Den fritt finansierade produktionen sporras av enkel tillgéng till
pengar, lag ranteniva, kraftig efterfragan pa bostdder, det direkta bostadsbidrag som samhillet
betalar till de boende samt de nya investeringsfonder som skapats pd marknaden. Andra &n
kommunégda bolag &r inte i stor utstrickning intresserade av att bygga statligt understodda
bostéder. Under de senaste dren har drygt 70 procent av de bostéder som finansierats med rén-
testodslan byggts for att d4gas av kommunala bolag. Minskningen av den statligt understodda
vanliga hyresbostadsproduktionen beror framfor allt pa att de privata aktdrerna &r ovilliga att
pa de géllande rantestddslansvillkoren bygga nya hyresbostider, eftersom villkoren upplevs
som for begrinsande. Verksamhetsprinciperna i vissa stora bolag som tidigare hade en stor
produktion av statligt understodda hyresbostdder har dndrats, sé att bolagen for narvarande 1a-
ter bygga endast fritt finansierade hyresbostéder.

I fortsdttningen kommer dessutom det statligt understddda bestandet av hyresbostdder med
skéliga boendekostnader att minska avsevért nir anvindnings- och overlatelsebegransningarna
under det ndrmaste decenniet upphor for tiotusentals aravabostdder som finansierats med ara-
valan. Enbart i huvudstadsregionen befrias cirka 15 000 statligt understodda hyresbostidder
fram till 2025. Visserligen dr hélften av dessa bostdder sddana att det inte ens fran bdrjan om-
fattades av tillimpningsomradet for bestimmelserna om faststdllande av hyra enligt sjdlvkost-
nadsprincipen. Nér begrénsningarna upphdr ar det sannolikt att hyrorna kommer att stiga till
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samma nivd som marknadshyrorna i atminstone en del av de bostdder som omfattas av be-
stimmelserna om faststédllande av hyra enligt sjalvkostnadsprincipen.

De anvindnings- och Overlételsebegransningar som géller for hyresbostidder som finansierats
med rantestods- eller aravalan dr av vikt sdrskilt 1 tillvixtomradena, eftersom de sdkerstéller
att bostdderna fortsatt dr i hyresanvindning och att hyrorna halls pa en rimlig niva. For nirva-
rande dr den statligt understodda bostadsproduktionen den enda delen i bostadsbestandet dar
hyrorna &r allmént reglerade. I synnerhet i huvudstadsregionen och andra stora centrum &r hy-
rorna for dessa bostéder klart lagre 4n marknadshyrorna. Storst &r skillnaden i de hyresbostéi—
der som finansierats med rdntestods- eller aravalan och som dgs av Helsingfors stad. I dem &r
hyran per kvadratmeter 1 snitt till och med &tta euro forménligare &n i motsvarande fritt finan-
sierade hyresbostider. Hyran per kvadratmeter i allmidnnyttiga bostadssamfund i Helsingfors
ar 1 snitt fyra euro billigare dn i fritt finansierade hyresbostdder. Pa andra hall i landet minskar
skillnaden mellan fritt finansierad hyra och hyra enligt sjélvkostnadsprincipen snabbt och pa
vissa platser kan sj alvkostnadshyran till och med 6verskrida marknadshyran i omraden dér ef-
terfragan pa hyresbostider &r liten (Statistikcentralen samt tidigare utredningar i Hyreshuss-
samfundens tillvigagangssitt vid bestémning av sjdlvkostnadshyrorna for ARA-bostdder (pé
finska), miljoministeriets rapporter 5/2014, och Vuokrataso Helsingin ARA-asuntokannassa,
VATT Tutkimukset 175, 2013). Hyresskillnaderna aterspeglar skillnaderna pa bostadsmark-
naden i olika omraden.

Déaremot har det byggts ganska mycket hyresbostdder som &r avsedda for grupper med sér-
skilds behov och som finansierats med rintestddsldn och sddana investeringsunderstdd for
grupper med sidrskilda behov som avses i investeringsunderstddslagen. Under de senaste tio
aren har 2 000-3 000 sadana bostdder byggts arligen. Bostader for grupper med sérskilda be-
hov har dven byggts pa andra orter dn i de storre tillvixtcentrumen. Vid sidan av kommunala
bolag har dven privata foretag och den tredje sektorns aktorer i stor utstrackning byggt bosté-
der for grupper med sérskilda behov.

Aven produktionen av bostadsrittsbostider som finansierats med rintestodslan har varit livlig
under de senaste aren. Till exempel 2017 byggdes cirka 1 700 sddana bostéder, av vilka unge-
far 800 1 huvudstadsregionen. Vid sidan av hyresboende fungerar systemet for bostadsrattsbo-
stdder som en kompletterande form av boende som understods och erbjuder de boende bittre
boendetrygghet jamfort med hyresboende. Genom bostadsrittsbostdder kan man gora invanar-
strukturen i bostadsomrédden mangsidigare och mer balanserad och forebygga segregation. Det
finns totalt cirka 45 000 bostadsréttsbostider i Finland och av dem é&r en stor del byggda i bor-
jan av 1990-talet ndr systemet var nytt. Bostadsréttsbostdder har ocksa byggts under lagkon-
junkturer, som under finanskrisen, och ofta som &dgarbostdder pa planerade tomter med bra
lage. Totalt 44 procent av bostadsréttsbostéderna finns i huvudstadsregionen. De privata akto-
rerna ér fortfarande intresserade av att producera bostadsréttsbostidder inom ramen for rénte-
stodssystemet, vilket inte &r fallet ndr det géller vanliga hyresbostider. Statligt understodda
bostadsrittsbostdder kan byggas endast i de storsta eller vixande stdderna 1 tillvixtcentrumen
och dessutom i sddana enskilda stora och véxande stider dir det med hinsyn till bostadsmark-
nadssituationen ar &ndamalsenligt. Med undantag for nagra enskilda objekt har det inte byggts
fritt finansierade bostadsrittsbostéder.

De genomsnittliga bruksvederlagen for bostadsrittsbostdder underskrider hyresnivan i savél
statligt understodda som marknadsbestdmda hyresbostdader. Den boenderittsavgift som betalas
av en bostadsrattshavare dr 15 procent av bostadens anskaffningsvéardeandel. Boenderittsav-
gifterna ska sénka bruksvederlaget, men stodvillkoren for rantestodslén for boenderdttshus ar
sdmre dn for hyreshuslén och kan i praktiken leda till att bruksvederlagen stillvis &r hogre dn
hyresnivén i statligt understddda hyresbostdder. I vissa stéder, som Uledborg och Kouvola,
star en betydande del av bostadsréttsbostidderna tomma, vilket genom utjimningen av bruks-
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vederlag aterspeglas inte bara pa den berdrda stadens utan ockséa pa bruksvederlagen i huvud-
stadsregionens bostadsrattsbostader.

Under hela den tid som rantestodssystemet har existerat har endast knappt 1 000 deldgarbosta-
der som finansierats med réntestodslan producerats. Det dr flera &r sedan ARA har fétt en enda
ansokan om réantestodslan for deldgarbostader.

Under de senaste aren har cirka 85 procent av rantestddsldnen beviljats av Kommunfinans
Abp. Efter finanskrisen har de 6vriga finansidrerna inte varit intresserade av att finansiera pro-
jekt bland annat pd grund av ldnga lanetider for rantestddslé&n och pa grund av andra villkor
och begrinsningar for statligt stod.

Sarskilt 1 Helsingforsregionen rader det brist pa bostdder med skéliga boendekostnader, och
det finns sarskilt efterfrdgan pa smé bostdder. P4 grund av den svéra bostadssituationen lider
huvudstadsregionen redan delvis brist pé arbetskraft, eftersom de hdga bostadspriserna gor det
svért att locka arbetstagare till regionen. Problemet tillspetsas i synnerhet inom servicebran-
scherna, eftersom det inte har producerats tillrdckligt med bostdder som prismissigt ligger
inom rackhall for framforallt 1dg- och medelinkomsttagare i Helsingforsregionen. Efterfragan
pa statligt understodda bostdder med reglerade hyror eller bruksvederlag ar klart storre dn ut-
budet i regionen. I huvudstadsregionen finns for nirvarande cirka 90 000 statligt understodda
vanliga hyresbostidder. Om hyresbostdder som finansieras med réntestodslan byggs och befint-
liga statligt understodda bostéder upphor att omfattas av begransningar i samma takt som for
ndrvarande, kommer antalet vanliga hyresbostidder som understdds av staten inte att 6ka i hu-
vudstadsregionen, utan forblir i stort sett pd samma niva som for narvarande. For att tillgdngen
pa arbetskraft och néringslivets konkurrenskraft ska kunna tryggas i regionen bor det alltsa
byggas betydligt fler statligt understédda hyresbostdader. Det behovs dven mer statligt under-
stodda bostadsrittsbostidder i denna region. Genom att bygga statligt understddda hyres- och
bostadsrittsbostdder i1 olika bostadsomréden stdder man mangfalden av invénarstrukturen i
omrédena och forebygger sélunda segregation. Hyresbostidder avsedda for grupper med sér-
skilda behov behdvs inte bara i tillvixtcentrum utan ocksa pa andra hall i landet.

Réntestddssystemets funktion och utvecklingsbehov

Det nuvarande réntestddssystemet for produktion av hyres- och bostadsréttsbostdder med ska-
liga boendekostnader har varit i bruk sedan 2002, men flera av sérdragen hos stodsystemet och
detaljerna i regleringen har sina rotter i tidigare stodformer, sirskilt i forfattningar om de ara-
valan och rantestodslan som beviljades pa 1980- och 1990-talen. Réntestodslagen har dndrats
manga ganger efter det att den stiftades, men systemet har fortsiattningsvis manga utvecklings-
behov.

Amorteringsprogrammet for rantestodslanen ska vara sadant att det inte leder till oskéligt hoga
initialhyror, men att bygglénets kapital amorteras under rintestddslanetiden tillrackligt, sa att
finansieringen av ombyggnaden av byggnader lyckas utan problem. Programmen for fast
amortering av rantestddslén och de aravalan som &nnu finns &r dock planerade for en an-
norlunda rédnte- och inflationsutveckling &n den som Finland och EU-omrédet har for nérva-
rande och som kommer att rdda under en Overskadlig framtid. Utgédngspunkterna for rénte-
stodssystemet har sitt ursprung i tiden efter det andra vérldskriget d& inflationen och réntorna
var hoga och lanetiderna korta. Den ldnga lanetiden for de aravalan som staten da beviljade
var en form av produktionsstdd, eftersom inflationen under lanetiden at upp en betydande del
av lanets reella kapital. En annan stddform var l&nens formanligare rdnteniva &n marknadsran-
torna, dvs. att rdntan var lagre &n normalt. Genom dessa metoder skapade man under de dava-
rande forhdllandena en forménlig boendekostnadsniva i de nya hyresbostédder som finansiera-
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des med aravalan. Realvirdet pa ett bygglan med storre amorteringar mot slutet hade tack vare
inflationen redan blivit litet vid den tidpunkt dd4 ombyggnad av husen forvantades bli aktuell.

Vid ingangen av 1990-talet blev inflationstakten mycket 1&ngsammare. For ndrvarande ér dess
effekt pa l4nekapitalet mycket liten. Nar de forsta ombyggnaderna eller andra storre reparat-
ioner blir aktuella i hyresbostdder som finansierats med rintestdds- eller aravalan, kan en be-
tydande del av bygglanet dnnu att vara obetalt. Nar byggnaden uppnar 25 ars alder ar for nér-
varande 1 snitt 45 procent av rintestdds- eller aravalanet oamorterat. Detta forsvérar finansie-
ringen av reparationer. Problemet géller pa samma sétt ockséd bostadsrattsbostdder som finan-
sierats med réntestods- eller aravaldn. Av dessa bostdder ar en betydande del byggda vid
samma tidpunkt och kommer att behdva ombyggnad samtldlgt som de storre amorteringarna
forfaller till betalning. I viss utstrackning kan man bereda sig pa ombyggnadskostnader genom
att pa forhand samla in medel f6r dem genom de boendes hyror eller bruksvederlag Detta le-
der dock i praktiken till att husinvénarna i sina hyror eller bruksvederlag pa sétt och vis betalar
tvé lan samtidigt, savél byggldn som ombyggnadslan. A andra sidan kan man anse att avstt-
ningar for framtida reparationer dr kompensation som de nuvarande husinvanarna betalar for
att bostéderna slits. Langt ifran alla hyres- eller bostadsréttshus har gjort avsittningar for fram-
tida reparationer.

I januari 2016 gjordes amorteringarna i borjan av amorteringsprogrammen for rantestodslan
storre genom att édndra 9 § (forordning 8/2016) i réntestddsforordningen. Trots dndringen lig-
ger tyngdpunkten fortfarande i hdg grad pa amorteringarna i slutet av amorteringsprogrammet
och den gjorda éndringen géllde endast nya rintestddslan for hyresbostider. Sommaren 2016
stiftades lagen om kortvarigt rantestod for byggnadsléan for hyreshus (574/2016), genom vil-
ken en ny kortvarig rantestodsmodell for produktion av sociala hyresbostdder med skélig hyra
skapades vid sidan av den modell for fyrtiodrigt rantestdod som avses i riantestodslagen. Den
nya rantestddsmodellen togs i bruk i augusti 2016 och tyngdpunkten i det amorteringsprogram
som hédnger samman med den modellen ligger avsevért mer i borjan av programmet én vad
den ligger i amorteringsprogrammet i rantestddsmodellen enligt rantestodslagen (statsradets
forordning om kortvarigt rantestod for byggnadslan for hyreshus, 603/2016). Att ocksa till-
lampa ett sddant amorteringsprogram i rantestddsmodellen enligt rantestddslagen skulle dock
vara problematiskt, eftersom hyran for ett enskilt objekt da skulle vara patagligt hog de forsta
aren pd grund av att tyngdpunkten i sévil amorteringarna och réntebetalningen ligger pé ob-
jektets forsta ar.

I réntestodslagen foreskrivs egna rintestodslaneformer for byggande, anskaffning och om-
byggnad av hyresbostidder och bostadsrittsbostdder. Forutsittningarna for godkdnnande av
dessa laneformer samt dessa ldneformers lane- och stddvillkor avviker stéllvis fran varandra
till och med avsevirt. Till exempel ldneandelen av rintestodslén for byggande av hyresbosté-
der dr pa en hyrestomt hogst 95 procent av objektets godkénda byggnadskostnader, men nér
det géller rantestodsléan for ombyggnad i princip hogst 80 procent av objektets godkénda om-
byggnadskostnader. 1 fraiga om bostadsrattsbostdder ar laneandelen av rantestodslan nér det
géller byggnads- och anskaffningslan hogst 85 procent och ndr det géller ombyggnadslan
hogst 80 procent av objektets godkdnda kostnader. De boenderittsavgifter som de boende be-
talar ticker 15 procent av kostnaderna for byggnads- och anskaffningslén. Nér det géller god-
kénnande av rintestodslan for anskaffning av vanliga hyresbostéder, innebér i praktiken kravet
att det pa det berdrda omrédet inte far finnas behov av att bygga bostidder att anskaffningslan
inte kan beviljas i tillvixtomraden, eftersom det 4r i princip alltid dr motiverat att bygga nya
bostidder. Det kan dock dven i tillvdxtcentrum vara motiverat att anskaffa hyreshus eller hyres-
bostédder dér. Det berorda kravet giller inte bolag som &gs av kommuner eller samkommuner,
vilket stéller offentliga och privata aktorer i sinsemellan ojémlik stéllning. Kravet att i hyres—
hus som anskaffas for grupper med sérskilda behov minst 30 procent av bostdderna i huset ska
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stéllas till forfogande for grupper med sérskilda behov kan med hénsyn till forebyggande av
segregation bli problematiskt.

I den nya kortvariga rantestddsmodell som togs i bruk i augusti 2016 &r lane- och stddvillko-
ren patagligt formanliga jamfort med de permanenta villkoren i den réntestddsmodell som av-
ses 1 rantestodslagen. Trots att begransningstiden for anvandning och dverlatelse av bostéader i
den kortvariga rantestddsmodellen dr avsevért kortare dn i réntestddsmodellen enligt rénte-
stodslagen, som kortast endast tio ar, ar lantagarens sjalvriskandel av rdntan pa rantestodslanet
i den mindre (2,5 procent) och maximiréntan pa lantagarens sjélvfinansieringsandel samt den
maximiavkastning som betalas till &garen storre (6 procent) &n i modellen enligt rintestodsla-
gen. Dessutom betalas i den kortvariga rantestddsmodellen rintestdd under hela begransnings-
tiden, medan betalningen av riantestod i modellen enligt rantestddslagen upphor senast 23 ar
efter det att rintestddslédnet godkéndes. I detta skede dr storsta delen av lanekapitalet &nnu
obetalt.

Forhéllandet mellan begransningarna av det statliga stodet och anvandningen av bostdderna ar
alltsé i rantestddsmodellen enligt rintestodslagen inte som sig bor jamfort med den nya kort-
variga rantestddsmodellen. Det bor dock noteras att malgrupperna for dessa tva stodmodeller i
viss man avviker fran varandra. Den kortvariga rantestodsmodellen ar frimst avsedd for mer
marknadsbaserade byggherrar och dgare av hyresbostdder, som inte vill forbinda sig vid en
stdd- och begriansningstid pé ett decennium. Den rantestddsmodell som avses i riantestodslagen
lampar sig sérskilt for sddana aktorer som inte efterstrivar vinst i sin verksamhet och som &r
redo att binda sig vid att lata bygga och att underhélla sociala hyresbostidder under flera de-
cennier. Dessutom dr en riantestddsmodell enligt rintestddslagen i regel samfundsspecifik. Dé
ar utjdmning av hyror eller bruksvederlag mellan dgarens olika objekt tillaten. Darfor lampar
sig modellen vil for aktdrer med talrika statligt understodda hyres- eller bostadsrattsbostider.
Trots att stodmodellerna alltsé delvis ar riktade till olika aktorer, kan inte svagheten hos stod-
villkoren for réntestddsmodellen enligt réntestddslagen jamfort med villkoren for den kortva-
riga réntestddsmodellen anses vara motiverad.

Det ovan beskrivna missforhéllandet korrigerades delvis i september 2016 genom den tempo-
rdra dndringen av rantestodsforordningen, nér sjilvriskrdntan pa nya rantestodslan enligt ran-
testddslagen sénktes for hyresbostéider fran 3,4 procent till 1,7 procent vid ldn som godkénns
som réntestddsldn fore utgdngen av 2019. I princip blir dock sjdlvriskrdntan pé réntestdodslan
som godkénns efter detta densamma som tidigare. Andringen géller inte heller bostadsrattsbo-
stader dér sjalvriskrantan fortfarande ar 3,5 procent. Aven under den tidigare regeringspe-
rioden 2012-2015 sédnktes sjdlvriskrantan pé rantestodslan enligt riantestodslagen temporért
forst till 1,7 procent och senare till 1,0 procent. Denna sidnkning géllde dock inte bostdder for
grupper med sirskilda behov eller bostadsrittsbostider. Sarskilt systemet for bostadsrittsbo-
stdder kommer inom en néra framtid att stdllas infor stora svarigheter, om stodvillkoren for
rantestodslan for bostadsrittsbostider inte forbéttras, eftersom reparation av bostadsrittsbo-
stiader pa grund av eviga begrinsningar ar beroende av rantestodslan for ombyggnad och bruk-
svederlagen ska underskrida nivan pa jamforelsehyran. I balansrdkningen for bostadsréttshus-
samfund okar boenderittsavgifterna i enlighet med byggnadskostnadsindexet och omfattas av
samfundets inlosningsskyldighet.

Eftersom den rddande allménna réntenivén &r tydligt ldgre &n den sjélvriskranta pé réntestdds-
lan som rintestodslantagarna ska betala, betalas for ndrvarande i praktiken inget statligt rante-
stod for lanen. Till exempel 2017 var statens rantestodsutgifter for alla rdntestddslan uppskatt-
ningsvis endast cirka 3,8 miljoner euro, och endast pa cirka 0,03 procent av rintestodslanens
hela belopp betalades det réntestdd. I Helsingforsregionen, som lider av den storsta bostads-
bristen, har man forsokt kompensera avsaknaden av réntestdd sa att for byggande av vanliga
hyresbostéder som finansieras med réntestodslan har startbidrag fran statens bostadsfond be-
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viljats med stdd av statsunderstodslagen (688/2001). Startbidragen dr en del av avtalet om
markanvandning, boende och trafik (MBT-avtalet) mellan staten och kommunerna i Helsing-
forsregionen. Avtalet &r i kraft 2016-2019. I ar ar fullmakten att enligt statsbudgeten bevilja
10 000 euro startbidrag per bostad, totalt 20 miljoner euro, vilket ger mojlighet att péborja
2 000 bostéder.

En central orsak till att produktionen av bostdder for grupper med sérskilda behov och bo-
stadsrittsbostdder d4nnu intresserar utover kommuner dven privata aktorer dr antagligen att det
inte alls behovs aktorens egna medel for dessa projekt. Sjadlvfinansieringsandelen kan téckas
genom ett sddant investeringsunderstdd for grupper med sérskilda behov som beviljas fran
statliga medel eller genom boenderittsavgifter som betalts av de boende, och éterstoden av
projektets kostnader ticks genom ett rantestodslan som beviljas av ett finansinstitut och som
staten stiller fyllnadsborgen for.

Som en del av beslutsprocessen dér lanet godkidnns som réntestodslan godkdnner ARA ocksa
projektets byggnads-, anskaffnings- eller ombyggnadskostnader for 1&neobjektet. Enligt 10 §
1 mom. i rdntestddslagen kan som byggnadskostnader dven godkénnas skéliga kostnader for
anskaffning och kommunaltekniskt istandséttande av tomten. Med stod av denna bestimmelse
godkénner ARA att rantestodslan far anvdndas som finansiering for endast sddana bostadsob-
jekt vars tomtanskaffningskostnader, dvs. kostnader for 6verlatelse eller hyrande av tomten, ar
skéliga. Bestimmelsen &r av betydelse sdrskilt inom huvudstadsregionen och andra tillvéxt-
centrum dér priset pd tomtmark dr hogt. Om kostnaderna for anskaffning av tomt for ett visst
bostadsobjekt Overskrider ett belopp som kan anses skiligt, godkdnner ARA inte dem och
salunda inte heller att det berdrda bostadsobjektet finansieras med riantestodslan. Anskaffning
av tomtmark for ett hyres- eller bostadsréttshus ar en central del av byggprocessen. Ofta ar hit-
tandet och anskaffningen av en lamplig tomt en forutséttning for att projektet genomfors. Dér-
for fragar ménga byggherrar ARA redan pa forhand innan den egentliga ansdkan om rénte-
stodslan upprittas vilket dverlatelse- eller hyrespris ARA anser dr skéligt for en viss tomt. Hit-
tills har ARA svarat pa forfragningar av detta slag genom att ge dem som fragar icke-bindande
véagledning och radgivning som bygger pa ARAs forvaltningspraxis.

Bestdmmelserna om Overléatelse av bostidder som finansierats med réntestdds- eller aravalan
och om bostiddernas Gverlatelsepris &r pafallande gamla, ndmligen frén borjan av 1990-talet.
De ér ofta forknippade med problem. Bestdmmelserna har ndrmast skrivits med tanke pa dver-
latelse av ett enskilt hyreshus och de lampar sig daligt till exempel for bostadsaffarer som sker
i form av omfattande foretagsarrangemang. I bestimmelserna identifieras inte olika handels-
och bolagsrittsliga dverlatelsesitt och uppfyller sadlunda inte de behov som dagens foretags-
verksamhet har. Det har inte faststéllts sarskilda kriterier for 6verlatelse av bostdder, utan end-
ast foreskrivits att mottagaren av overlatelse ska vara godkédnd av ARA och motsvara dverlata-
ren av bostdderna, dvs. vara ett samfund som duger som mottagare av rintestddslén. I be-
stimmelserna om maximipriset pa dverlatelse av bostéder identifieras dessutom inte flera cen-
trala formogenhetsdelar, och ARAs forfarande for faststédllande av det maximala overlatelse-
priset dr ofta en patagligt komplicerad och langdragen uppgift. Bestimmelserna bor uppdate-
ras sa att de motsvarar dagens behov.

2 Mailsittning och de viktigaste forslagen

2.1 Malsittning

Syftet med propositionen ar att utveckla produktionen av sddana hyres- och bostadsrattsbosté-
der med skéliga boendekostnader som ér avsedda for sddana boende som valts pa sociala

grunder, sd att stodsystemet fungerar effektivare dn for niarvarande, balansen mellan det stod
som staten betalar och begrénsningarna for anvéindningen av bostéiderna &r béttre och att stod-
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systemet uppmuntrar byggherrarna att producera mer bostader med skéliga boendekostnader
an for ndrvarande. P detta sétt uppnéas malet att 6ka byggandet av bostdder, som finns i rege-
ringsprogrammet for statsminister Juha Sipilds regering. Enligt 4 kapitlet i regeringsprogram-
met genomfor regeringen ett omfattande program for att bland annat stéirka den ekonomiska
tillviixten och sysselséttningen, fornya bostadsbestdndet samt framjar ett langsiktigt och eko-
nomiskt vettigt uppratthallande av fastighetsbestdndet. Genom propositionen genomfors ocksa
inskrivningen i bilaga 4 i regeringsprogrammet att bostadsrittssystemet ska reformeras som en
sjdlvstidndig besittningsform nér det giller finansiering. Till dvriga delar genomfors systemet
for bostadsritt genom ett separat lagstiftningsprojekt, genom vilket en ny lag om bostadsrétts-
bostéder, som ersétter den géllande bostadsrattslagen, stiftas.

I tillvéxtcentrumen finns det ett stort behov av hyresbostider med skiliga boendekostnader.
Aven bostadsrittsbostdder behdvs som en tredje forvaltningsform vid sidan av hyres- och
agarbostdder. En hog hyresniva och den kraftiga prisstegringen péa dgarbostader gor stallning-
en for de ménniskor som flyttar efter arbetet till tillvixtcentrum svar pé bostadsmarknaden. De
objektspecifika anvindnings- och dverlatelsebegriansningar som géller for statligt understodda
hyres- och bostadsréttsbostdder sdkerstéller att bostdderna forblir hyres- eller bostadsréttsbo-
stiader och att hyrorna eller bruksvederlagen forblir pa en skilig niva. Produktionen av statligt
understodda hyresbostédder har ocksé indirekta konsekvenser genom att den dimpar hdjningen
av hyresnivan pa bostadsmarknaden i tillvixtomradena. Under senare ar har det emellertid
med tanke p& behovet av nya statligt understddda hyresbostdder i tillvixtcentrumen inte
byggts tillrickligt av dem. For att tillgdngen pa arbetskraft och néringslivets konkurrenskraft
ska kunna tryggas och segregation forebyggas i de stdrsta tillvéixtcentrumen och sérskilt i
Helsingforsregionen ska det byggas betydligt fler hyres- och bostadsrittsbostdder som finansi-
erats med rantestodslan. En central orsak till att produktionen av statligt understodda hyres-
och bostadsrattsbostdder ar liten ar att det statliga stodet &r litet jamfort med anvandnings- och
overlatelsebegriansningarna for bostéder som understdds. Darfor forbéttras genom denna pro-
position l&ne- och stddvillkoren for réntestodslan, gors vissa av kraven for godkénnande av
rantestodsldn mindre strikta samt forenklas de myndighetsforfaranden som anknyter till réante-
stodssystemet. I propositionen granskas rantestodssystemet som helhet och foreslas flera olika
andringar av lane- och stddvillkoren sé nér det géller saval dgarsamfunden av hyres- och bo-
stadsrattshus, de boende som staten.

Genom propositionen genomfors ocksé det uttalande som riksdagen avgav sommaren 2016.
Niér riksdagen godkénde lagen om kortvarigt réntestod for byggnadslan for hyreshus, genom
vilken en ny modell for kortvarigt rantestdd skapades for produktion av sociala hyresbostidder
med skéliga boendekostnader, bifogade riksdagen foljande uttalande till sitt svar pa regering-
ens proposition om lagen (RP 76/2016 rd, RSv 81/2016 rd): “Riksdagen forutsitter att rege-
ringen inleder atgérder for en dvergripande utveckling av modellen med fyrtiodrigt rantestod,
sé att villkoren for modellen blir sporrande.” Bakgrunden till uttalandet ar att i den nya mo-
dellen for kortvarigt stod &r lane- och stodvillkoren pétagligt forménliga for lantagaren jamfort
med de permanenta villkoren fér modellen med fyrtiodrigt rantestdd, trots att begransningsti-
den for anvédndning och dverlatelse av bostdder dr som kortast endast tio &r i den nya rénte-
stodsmodellen.

Den utveckling av réintestodssystemet som forutsitts i riksdagens uttalande inleddes redan
hdsten 2016, ndr statsminister Juha Sipilés regering den 1 september i samband med budget-
forhandlingarna fattade beslut om atgéarder som Okar sysselséttningen. Enligt beslutet ska den
sjalvriskandel av rdntan pa rantestodsldnet som rantestodstagarna ska betala halveras tempo-
rart nér det géller nya rintestddslan for hyresbostidder. Dessutom inleds vid miljoministeriet
beredning av lagstiftning om dndring av amorteringsprogrammet for réntestodslén sé att
tyngdpunkten i det blir avsevirt mer i borjan dn for nérvarande. Den forstndimnda éndringen
genomfordes redan i september 2016 nér rintestodsforordningen éndrades temporiért, sé att
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sjalvriskrantan pa nya rantestodslan sanktes for hyresbostider fran 3,4 procent till 1,7 procent
vid lan som godkénns som réntestddslan senast den 31 december 2019. Den senare dndringen,
som leder till att tyngdpunkten blir avsevért mer i borjan av amorteringsprogrammet for rénte-
stodslan, genomfOrs genom denna proposition. Genom propositionen forbéttras dessutom
lane- och stddvillkoren for réntestodssystemet, sé att det statliga stodet &r i balans med be-
gransningarna for rantestodssystemet, och stodnivaerna ar i rétt forhallande dven jamfort med
den nya modellen for kortvarigt réntestdd.

Dessutom ér syftet med propositionen att sékerstélla att réntestodssystemet dven i fortsatt-
ningen uppfyller de mél som har uppstéllts for frimjande av hyres- och bostadsréttsboende
med skéliga boendekostnader for hushall med sma- och medelstora inkomster, en reellt stabil
utveckling av boendekostnaderna och frimjande av god fastighetsforvaltning, ritt fordelning
av stodet samt stodsystemets kostnadseffektivitet och attraktivitet, forhindrande av snedvriden
konkurrens och minimering av den administrativa bordan. Nar stodvillkoren for rantestodslan
forbéttras och beloppet av det statliga stodet kas ska man dock ocksa beakta de forbehéll och
begrénsningar som orsakas av en svar statsfinansiell situation och knappa stddresurser samt
EU:s regler om statligt stod, vilka t.ex. forutsétter att det statliga stodet inte innehdller Gver-
kompensation till lantagarna och att tillsynen 6ver systemet ar effektiv.

2.2 Alternativ

Syftet med réntestddssystemet dr att framja produktionen av hyres- och bostadsrittsbostiader
med skéliga boendekostnader och att sdlunda korrigera den marknadsstdrning i stora stadsreg-
ioner som beror pa brist pd forménliga boendeldsningar. Denna marknadsstorning kan man
forsoka korrigera dven pa andra sitt.

Bakom bristen pd bostdder med skéliga boendekostnader finns i sista hand det faktum att inom
tillvixtcentrum Overskrider efterfragan pé bostidder utbudet av dem. Déarfor kan man {orsoka
16sa problemet genom att utveckla lagstiftningen om markanvéndning och planldggning och
genom att uppmuntra de kommuner som beslutar om markpolitiken att Ska planlaggningen av
bostadstomter inom sitt omrade. Att sinka boendekostnaderna genom att 6ka bostadsprodukt-
ionen dr dock en mycket langsam process. Aven i framtiden fortsitter antagligen befolknings-
tillvixten i stadsregionerna sé& kraftigt att man pa detta sétt inte inom en néra framtid kommer
att kunna skapa balans mellan efterfragan pa och utbudet av bostéder, s& att boendelosningar
med skéliga boendekostnader finns tillgéngliga for alla hushall.

Aven genom bostadsbidrag som betalas ut direkt till de boende kan man kompensera den eko-
nomiska belastning som de hdga bostadshyrorna innebar for hyresgésterna. Utgifterna for bo-
stadsbidrag okar kraftigt hela tiden. Ar 2017 betalades det ut cirka 2 000 miljoner euro i bo-
stadsbidrag. Dessutom anvindes 303 miljoner euro av det utkomststdd som Folkpensionsan-
stalten betalade ut forra éret till att ticka boendekostnader, dvs. ndrmast hyror. Som jamforelse
kan ndmnas att i ar medfor rantestodssystemet cirka 25 miljoner euro i utgifter for staten, och
av detta utgdr 20 miljoner euro andelen startbidrag och endast cirka fem miljoner euro rinte-
stodsutgifter. I ar beviljas dessutom sammanlagt 105 miljoner euro investeringsunderstdd for
grupper med sérskilda behov. Det har ocksa bedomts att bostadsbidragen hdjer hyresnivén for
bostéderna, trots att det inte dr mojligt att lagga fram nagon exakt bedomning av storleken pa
denna konsekvens (till exempel Essi Eerola och Teemu Lyytikdinen: Housing allowance and
rents: Evidence from a stepwise subsidy scheme, VATT Working Papers 88). Med hjilp av
bostadsbidragen &r det inte heller mgjligt att é’ltgéirda den ursprungliga orsaken till problemet,
dvs. obalansen mellan efterfragan pa och utbudet av bostéder.

Sélunda dr det effektivaste séttet att dtgérda bristen pa bostidder med skéliga boendekostnader
att anvinda alla de ovanndmnda sitten tillsammans, dvs. genom att 6verlag 6ka bostadspro-

18



RP 12/2018rd

duktionen, att framfor allt inom de storsta tillvixtomradena stddja byggandet av bostdder med
skidliga boendekostnader och att betala ut bostadsbidrag till de boende. Som ett exempel pa
detta tillvigagangssitt kan man ndmna MBT-avtalen, som staten har slutit med Helsingfors
stad, Tammerfors stad, Abo stad och stider i Uleaborgsregionen. I avtalen forbinder sig sti-
derna att oka sitt utbud av bostadstomter och att reservera en viss del av tomterna for sadan
produktion av bostidder med skiliga boendekostnader som finansieras med riantestodslan. Sta-
ten forbinder sig for sin del att finansiera regionernas stora trafikprojekt och andra infrastruk-
turprojekt och att 6ka attraktiviteten hos rantestddslan genom att i Helsingforsregionen bevilja
objekten for rintestddslan startbidrag.

Att genom réantestodssystemet 6ka produktionen av bostéder med skéliga boendekostnader in-
nebar dock ett regleringsproblem, om stodsystemet inte ar attraktivt ur branschaktérernas per-
spektiv och inte uppmuntrar dem i tillricklig utstrdckning att producera hyres- och bostads-
rattsbostdder med skéliga bostadskostnader avsedda for sédana boende som valts pa sociala
grunder. Réintestddssystemet medfor talrika villkor for godkénnandet av rantestodslanen, krav
som géller 14ne- och stddvillkoren for lanen samt begriansningar f6r anviandningen och dverla-
telsen av bostéder. I synnerhet manga privata aktorer anser att dessa krav begrénsar for myck-
et och forsvarar lantagarens affarsverksamhet, framfor allt da det under de senaste aren till
foljd av den rddande laga réntenivén inte har betalats just alls rantestdd for rantestddslén, utan
det enda stodelementet har i praktiken varit statens fyllnadsborgen for lanen. Aktdrerna i bran-
schen har lyft fram amorteringsprogrammet med tyngdpunkten i slutet, for langa begrins-
ningstider samt obalansen mellan statligt stod och begransningar som de framsta faktorer som
har minskat rantestodssystemets attraktivitet. Behovet av att utveckla réntestodssystemet kon-
staterades ocksa i den ovanndmnda publikationen Asuntopolitiikan kehittdmiskohteita, som
riksdagens revisionsutskott har publicerat. Enligt den bor villkoren for finansieringen av den
statligt understddda hyresbostadsproduktionen dndras sa att de uppmuntrar kommunerna och
de aterstdende icke-vinstdrivande byggherrarna att producera samhéllskontrollerade bostads-
bestand eller att skaffa sddana i det befintliga bostadsbestandet.

Det dr i princip mojligt att dndra forutsittningarna for rantestddslan samt lane- och stodvillkor
pa manga olika sitt, sa att stodsystemets funktion forbattras och dess attraktivitet kar. Det
enklaste sdttet att 6ka attraktiviteten hos stodsystemet &r att 6ka beloppet av stod som staten
betalar och att minska de krav som uppstillts for erhallande av stéd och anvéndningen av bo-
stdder som understdds. Till f6ljd av den svéra statsfinansiella situationen &r en stor hdjning av
stodet dock inte motiverad. Nér 1&neréntorna till foljd av konjunkturen annars ocksa ér laga, ar
det inte d&ndamalsenligt att betala stora belopp rantestdd. I stéllet ska rantestodet anvéndas
framfor allt vid konjunkturer nér lanerdntorna ar hogre och hotar hdja de hyror eller bruksve-
derlag som de boende betalar. D& fungerar det rantestodselement som hidnger samman med
rantestodsldnen mer som ett rénteskydd eller ett riantetak. Det bor noteras att trots att det stat-
liga réntestdd och den statliga borgen som hénger samman med réntestodslanen beviljas fran
en bostadsfond som inte ingér i statsbudgeten, ér det 4ndé frdga om statens medel. De utgifter
som betalas fran bostadsfonden beaktas ocksé vid berdkningen av om skuldbeloppet for Fin-
lands offentliga samfund i forhallande till bruttonationalprodukten Overskrider gransen pa
60 procent enligt EU:s stabilitets- och tillvaxtpakt och om Finland ska underkastas forfarandet
for alltfor stora underskott. Dessutom ska hénsyn tas till EU:s regler om statligt stdd, som for-
hindrar betalning av verkompensation till rdntestddsléntagare. E andra sidan ér det inte moti-
verat att gora forutséttningarna for godkidnnande av rantestddslén, lane- och stodvillkoren eller
begrdnsningarna av anvindningen av bostdder avsevart mindre strikta, eftersom dessa villkor
och begransningar behovs for att malen for stodsystemet ska uppnés, for att sdkerstélla att sto-
det riktas ritt och far genomslagskraft samt for att minimera statens risker.

Det ér alltsd motiverat att utveckla rantestodssystemet och forbédttra dess attraktivitet genom
att granska stodsystemet som helhet och noggrant beddma hur ldne- och stddvillkoren kan
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dndras med hénsyn till ovan beskrivna mal for stddsystemet samt den statsfinansiella situat-
ionen och EU-rdttens krav. Tidigare utvecklades stodsystemet ndrmas genom delvisa reformer
dér dndringarna géllde endast ett eller tvé av lane- eller stodvillkorens delomréden at géngen. I
denna proposition har 1dne- och stodvillkoren ddremot granskats som en helhet och det fore-
slés flera olika dndringar av dem, s& att stodsystemet ur sévél dgarsamfundens, de boendes
som statens perspektiv ska fungera béttre och effektivare dn for ndrvarande.

Nedan presenteras sddana utvecklingsalternativ for rantestodssystemet som har lyfts fram vid
beredningen av propositionen, men som dock inte tagits med i den slutliga propositionen.

Varaktigheten av anvéindnings- och dverldtelsebegrinsningarna for hyresbostédder som finansi-
erats med riantestodslan ar patagligt 14ng, vid lan for byggande och anskaffning 40 ar och vid
lan for ombyggnad 30 ar. Réntestodslanens attraktivitet skulle 6ka sérskilt ur perspektivet for
de byggherrar som &r verksamma pa marknadsvillkor, om begrinsningstiden forkortas fran
den nuvarande eller om lantagarna foreskrivs en mdjlighet att dra sig ur” stodsystemet under
begransningstiden genom att betala rintestddslanet tillbaka. Att forkorta begrinsningstiden
strider dock mot strdvan att pd ldng sikt 6ka antalet bostédder som har skéliga boendekostnader
och som finansierats med rantestodslan. Det skulle ocksa strida mot de grundldggande malen
for rantestodssystemet att langvarigt erbjuda hyresgésterna hyresboende med skiliga boende-
kostnader samt mot ldntagarnas langsiktiga verksamhet att lata bygga och att underhélla bo-
stdder med skéliga boendekostnader. Mojligheten att betala tillbaka rantestodslénet under be-
gransningstiden och att samtidigt befrias fran alla begransningar som géller bostdderna kan i
virsta fall leda till att denna “mojlighet att dra sig ur” i praktiken blir en ny maximibegréns-
ningstid for rantestddslan om de flesta lantagare utnyttjar denna mdjlighet. Dessutom bor no-
teras att den nya modell for kortvarigt rantestod som togs i bruk i augusti 2016 uttryckligen
riktar sig till byggherrar som dr mer verksamma pa marknadsvillkor och att den flexibla stod-
och begrinsningstiden i den modellen ar som kortast tio ar och som langst 30 ar. Eftersom det
redan finns ett sddant kortare och flexiblare réntestddssystem, finns det inga orsaker till att
ocksa éndra réntestodsmodellen enligt rantestddslagen till en sédan modell.

Flera riantestodslantagare har ett stort bestdnd av statligt understodda hyres- eller bostadsrétts-
bostidder. Bestandet kan vara av mycket olika élder och finansierat med rintestods- eller ara-
valén, vars lanevillkor avviker fran varandra avsevért. Nir ombyggnad blir aktuell i hyres- el-
ler bostadsréttshus till foljd av deras alder, kan det med tanke pa kontrollen av kapitalutgifter-
na och hyrorna eller bruksvederlagen vara motiverat att ett nytt rédntestodslan, om l&ntagaren
sé vill, tacker savil det aterstdende bygglanet som det nya lanet for ombyggnad i stéllet for att
lantagaren &r tvingad att ta ett nytt rantestodslan for ombyggnad vid sidan av det delvis dnnu
obetalda rantestodslanet for byggande. Mdjligheten att omvandla befintliga aravalén till rante-
stodslan enligt rantestddslagen skulle fa samma effekt. Att erbjuda l&ntagarna sddana mojlig-
heter att ordna lanestocken skulle dock i praktiken leda till betydande problem. Enligt rénte-
stodslagen ska rantestodslén alltid konkurrensutséttas, och réntestdds- eller aravaldneobjekten
kan ha mycket komplicerade forbindelser om sékerhet och efterpantséttning. Om lanet omor-
ganiseras inverkar det pd sidkerhetsinnehavarnas inbdrdes stéllning, komplicerar kontrollen av
sdkerheter och efterpantsittning samt kan leda till att statens sékerhetsstillning forsvagas och
att statens risker okar. Dessutom skulle omvandlingen av gamla aravalan till rdntestodslan
leda till att statens stdllning som borgenér forsémras betydligt jAimfort med nuldget, nér staten
frén att ha varit lanebeviljare blir endast borgensman och den sékerhet som staten har samti-
digt blir sekundar i stillet for primédr. Av samma orsaker ar det inte heller motiverat att tillata
att sdkerheter for objekt som finansierats med riantestdds- eller aravalén befrias eller att tillata
korsvis pantsittning.

For ombyggnad av bostadsrittshus som finansierats med statligt stod ar det pa grund av de
eviga bruks- och dverlatelsebegrinsningarna svért att fa fritt finansierade lan. Darfor ér repa-
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rationer av bostadsrattshus helt beroende av rantestodslan for ombyggnad. Nar det géller bo-
stadsrdttshus som finansierats med réantestodslan &r i praktiken hela det frimmande kapitalet
lan som understdds av staten. Ett sitt att gora det enklare att finansiera ombyggnad av bostads-
rattshus &r att ge de boende i1 bostadsréttsbostdder mojlighet att betala husets dgarsamfund en
ombyggnadsavgift till ett visst belopp. Denna avgift skulle vara ett tilldgg till bostadsréttsav-
giften och den boende skulle kunna fa den tillbaka tillsammans med bostadsréttsavgiften nir
han eller hon flyttar fran bostaden. En ombyggnadsavgift skulle ocksa minska behovet av att
genom bruksvederlaget samla in medel for reparationer av bostdderna. Ombyggnadsavgiften
skulle dock medfora talrika problem. Om i praktiken endast ett fatal boende var redo att betala
en extra avgift av detta slag, skulle nyttan av den bli marginell. Och om de boende som betalat
ombyggnadsavgiften flyttade bort lite innan ombyggnaden genomfdrs och kriver att den om-
byggnadsavgift som de betalat ska betalas tillbaka, skulle finansieringen av ombyggnaden for-
svéras ytterligare. Darfor dr forbittring av stddvillkoren for rantestodslén for ombyggnad och
ett amorteringsprogram med tyngdpunkten mer i borjan ett effektivare sétt att underlétta finan-
sieringen av ombyggnad av bostadsréttshus.

Funktionen och attraktiviteten hos réntestddssystemet paverkas ocksé av bestimmelserna om
faststdllande av hyrorna eller bruksvederlagen for hyres- och bostadsrittsbostdder som finan-
sierats med rintestodslan och av bestimmelserna om hur de boende viljs samt de krav pa all-
ménnyttighet som begrinsar dgarsamfundens verksamhet. Alla dessa bestimmelser har dock
dndrats under denna regeringsperiod. Bestimmelserna om faststéillande av hyror och bruksve-
derlag dndrades genom &ndringarna av réntestodslagen och aravabegrénsningslagen (RP
99/2015 rd), som trédde i kraft vid ingdngen av 2016, och bestimmelserna om allménnyttighet
genom #ndringarna av riantestdodslagen och aravalagen (RP 155/2016 rd), som trddde i kraft
vid ingangen av 2017. Dessutom skérptes bestimmelserna om valet av hyresgéster for hyres-
bostdder d& maximiinkomstgranser togs i bruk vid ingadngen av 2017 nér det géller bostdder
som finansierats med rénte- eller aravaln i huvudstadsregionen. Inkomstgréinserna slopades
dock i borjan av mars 2018. Alla de ovanndmnda @ndringarna har grundat sig pa inskrivningar
i regeringsprogrammet for statsminister Sipilds regering. Det finns skél att innan nya utveckl-
ingsatgiarder som géiller dessa bestimmelser vidtas folja upp vilken effekt redan gjorda and-
ringar far och hur de fungerar.

2.3 De viktigaste forslagen

Genom propositionen éndras for bade hyres- och bostadsrittsbostdder tyngdpunkten i pro-
grammet for fast amortering av riantestddslan, s att den ligger avsevért mer 1 borjan. Amorte-
ringarna periodiseras enligt byggnadens livscykel s att de &r i rétt forhéllande till de framtida
reparationerna av byggnaden. Det nya amorteringsprogrammet ligger mellan det nuvarande
amorteringsprogrammet och det amorteringsprogram som anvinds i modellen for kortvarigt
rantestdd, och det géller endast nya rintestddslan som godkénns efter ikrafttrddandet av
lagdndringen. I fortsdttningen ska amorteringsprogrammet vara likadant for savél hyres- och
bostadsrittsbostdder som sadana deldgarbostdder som avses i deldgarlagen. Nar det géller bo-
stadsrittsbostdder innebér detta att lanetiden for réntestddslan for byggande och anskaffning
av dem forléngs fran 35 ar till 40 &r. Den foreslagna dndringen &r av betydelse sérskilt pa lang
sikt for lantagarna, eftersom deras l&nebestdnd kommer att vara mindre nér husens alder forut-
sdtter ombyggnad. Detta forbéttrar deras mdjligheter att f& ytterligare finansiering av mark-
naden. Ett ldnekapital som amorteras snabbare minskar utdver for 1&ntagarna ocksé for de bo-
ende och for staten som dr borgensman vid réntestddslan de risker som anknyter till lanekapi-
talet. A andra sidan hojer ett amorteringsprogram dir tyngdpunkten finns i borjan bostddernas
objektspecifika kalkylmassiga initialhyror, men till f6ljd av utjimningen av hyrorna mirks
detta néstan inte alls i de hyror som de boende betalar.
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Dessutom ska amorteringsbeloppen regleras kumulativt i fortsdttningen, dvs. om rantestddsla-
net amorteras mer &n vad som forutsétts under en fem ars period, kan l&net under en annan
fem ars period amorteras mindre dn fOrutsatt. Varje lantagare kan friare dn for nérvarande
sjdlv bestimma i vilken utstrdckning och nér lantagaren gor extra amorteringar av detta slag.
P4 detta sitt ldmpar sig dndringen for alla lantagare och olika marknadssituationer och rénte-
nivder. Andringen géller utdver nya ocksa befintliga rantestodslén, vilket 6kar dess effekt. De
extra amorteringarna far dock inte oskéligt hoja de hyror eller bruksvederlag som de boende
betalar. Ett sddant krav finns redan i de géillande bestimmelserna. Bestimmelser om amorte-
ring av réntestddslén finns 1 9 § 1 réntestodsforordningen, sd de ovan beskrivna dndringarna
genomfors genom att dndra forordningen.

Samtidigt dndras 13 § i rdntestodslagen sa att nir det géller nya rantestodslan blir skilig av-
sattning for framtida ombyggnads-, underhalls- och skdtselkostnader for byggnader och bo-
stiader i de hyror som de boende betalar helt forbjuden. Eftersom lanekapitalet amorteras enligt
det nya amorteringsprogrammet avsevirt snabbare dn for ndrvarande, underldttar det finansie-
ringen av ombyggnad i ett senare skede och det finns inte ett likadant behov som for nérva-
rande att pd forhand genom hyrorna forbereda sig for reparationer. Det foreslagna avséttnings-
forbudet forhindrar inte planmaissig fastighetsforvaltning, eftersom man dven i fortséttningen
kan ta ut medel for underhall, skétsel och arliga reparationer i hyrorna. Ur de boendes per-
spektiv dr avsattningsforbudet motiverat, sa att de inte samtidigt ska belastas av bade lanea-
morteringar som &r storre 1 borjan och avséttningar for sddana ombyggnader som sker forst om
tiotals &r. Avséttningsforbudet gor systemet ocksé transparentare dn for nédrvarande, eftersom
man inte i forvdg behdver oroa sig for om vérdet pa de insamlade medlen bevaras eller om de
styrs till sitt ursprungliga anviandningsdndamal till exempel vid dgarbyte. I de befintliga hyres-
och bostadsrittsbostadsobjekt som finansierats med rédntestods- eller aravaldn som godkénts
innan lagidndringen trétt 1 kraft, kan man forbereda sig pa framtida reparationer pa samma sétt
som for nirvarande, dvs. med en eller tva euro per kvadratmeter bostadsyta per manad obero-
ende av byggnadens alder. Nir det giller bostadsrittsbostidder ska forbudet mot avsattning for
framtida ombyggnads-, underhélls- och skotselkostnader i bruksvederlaget genomforas genom
andring av 16 a § 1 bostadsrittslagen.

Dessutom ska 23 § i ridntestodsforordningen dndras s att man genom hyrorna for nya hyres-
bostéder som finansierats med rintestddslan kan ta ut en rénta pa hogst sex procent pé lantaga-
rens sjilvfinansieringsandel. Denna maximirénta sénktes frén atta procent till fyra procent vid
ingéngen av 2017 (forordning 8/2016) i enlighet med bilaga 7 i regeringsprogrammet for
statsminister Juha Sipilds regering. Att hoja maximiréntan till sex procent dr dock motiverat,
sd att den motsvarar den maximirdnta som anvénds i den nya modellen for kortvarigt rinte-
stdd. Aven i fortsittningen ska det hogsta beloppet pa den avkastning som betalas fran lanta-
garsamfundet till d4garen forbli fyra procent sd som foreskrivs i statsradets forordning om av-
kastning som betalas till arava- och réntestddsléntagare. Nar den maximirénta som for lanta-
garsamfundet tas ut i hyrorna ar lite storre 4n den maximirénta som samfundet betalar sina
dgare, samlas det i samfundet medel som kan anvéndas t.ex. dels for att ticka sjilvfinansie-
ringsandelarna av nya rintestddslan, dels for avsittningar for framtida ombyggnads-, under-
halls- och skotselkostnader for befintliga byggnader.

Réntestddslénet ska ocksa éndras sa att vid sidan av réntestddsldn med fasta amorteringar kan
lantagarna i fortsdttningen vélja en form av indexbundet réntestddslén som liknar annuitetslan
dér lanebetalningen innehéller sévél den rinta som ska betalas som amortering av ldnet. Nar
det géller lanerdntan ska det enligt samma grund som i alternativet med fast amortering betalas
rantestdd pa den del av rdntan som Overskrider lantagarens sjdlvriskandel. Den andel som
overskrider den arliga amorteringen ska alltid automatiskt vara réntestod. En laneform av detta
slag leder till en jdmnare hyresutveckling och ett lanekapital som minskar snabbare &n vad ett
rantestodslan med fasta amorteringar leder till. Detta passar ocksa bra for réantestodslantagare
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som inte utsetts till allménnyttiga bostadssamfund och som har endast enskilda bostadsobjekt
och som med hjilp av sina andra statligt understodda hyreshus inte kan utjamna kostnadsfluk-
tuationer till foljd av rantevariation. En bestimmelse om nytt indexbundet réntestodslén fogas
till 7 § 1 réntestodslagen och genom bestdmmelsen ersitts den réntestodslaneform som inte
anvénts och som bygger pa de totala kapitalutgifterna och for ndrvarande &r alternativ till rén-
testodslan med fast amortering. En viktig orsak till att denna réntestodslaneform inte har an-
véants dr antagligen de tidigare beviljade aravaldnen, som bygger pa ett annuitetssystem dar
aterbetalningen av lanet byggde pa ett annuitetsbelopp som inkluderade ranta och amortering.
I regel var rdntan éndringen av konsumentprisindex plus en tillaggsprocentandel som berodde
pa lanetyp. I praktiken har rdntenivan pa annuitetslan varit pafallande hog. Dérfor har annui-
tetsbeloppet manga ganger gatt till ridntebetalningen och lanekapitalet har néstan inte alls
amorterats. I det nya indexbundna rantestddslanet ska rintan faststdllas marknadsbaserat som
vid réntestddslan med fast amortering, sa att det vid éterbetalning av l&net inte uppstér lika-
dana problem som vid aravalén i annuitetsform. Bestimmelser om nirmare ladnevillkor for in-
dexbundet réntestddslén finns 1 10 § i rdntestodsforordningen.

Forutsittningarna for godkidnnande av rintestodslén for byggande, anskaffning och ombygg-
nad av hyres- och bostadsrattsbostdder samt ldne- och stodvillkoren ska harmoniseras. An-
vandningsomradet for rantestodslan for anskaffning av hyreshus och hyresbostdder ska utvid-
gas genom att gora forutsittningarna for godkdnnande av dem i 9 § i rdntestodslagen mindre
strikta. Kravet att byggande av bostéder pd omréadet i frdga inte fir vara motiverat med tanke
pa bostadsbehovet pa sikt ska slopas. Salunda kan rantestddslén for anskaffning godkénnas
ocksa for tillviaxtcentrum. Diremot ska det andra kravet for godkénnande av réntestddslén for
anskaffning, ndmligen att anskaffningen av hyreshuset eller hyresbostaden &r formanligare dn
att bygga motsvarande hus eller motsvarande bostad, kvarsta dven i fortsattningen. Samtidigt
slopas det krav som géller anskaffning av hyreshus som ar avsedda for grupper med sérskilda
behov och enligt vilket minst 30 procent av husets bostdder enligt en plan som godkénts av
ARA ska anvisas for anvindning av grupper med sérskilda behov. Detta krav kan med hinsyn
till forebyggande av segregation vara problematiskt. Aven i fortséttningen beror storleken pa
investeringsunderstddet for grupper med sdrskilda behov pa hur ménga av objektets bostader
som &r avsedda att anvdndas av personer som hor till grupper med sérskilda behov. Och ocksé
de forutsittningar for godkdnnande av olika rantestodslan for anskaffning som faststéllts for
kommuner och privata aktdrer ska slopas som grundlosa. Det krav for godkdnnande av rénte-
stodslan for ombyggnad som faststélls i 5 § i rdntestodsforordningen, nimligen att det har gatt
minst 15 eller 20 &r fran det att byggnaden blev uppford eller ombyggdes, ska kvarstd, men det
flyttas fran forordningen till 9 § i ridntestodslagen.

Lanevillkoren for rantestodsléan ska ocksa forenhetligas sa att laneandelen 1 alla rantestodslan
for hyresbostdder dr hogst 95 procent av objektets godkidnda byggnads-, anskaffnings- eller
ombyggnadskostnader. Aven vid rantestodslan for ombyggnad av bostadsréttsbostéder ska 1a-
neandelen hdjas till 95 procent av objektets godkinda kostnader. Vid réntestddslén for byg-
gande och anskaffning av bostadsrittsbostdder forblir laneandelen 85 procent, eftersom ater-
stoden av kostnaderna ticks genom bostadsrittsavgifter pa 15 procent som betalas av de bo-
ende. Till denna del ska 21 § i rintestodslagen dndras, och bestimmelserna om ldgre laneande-
lar for hyresbostadslén i 4 § i réntestodsforordningen ska upphévas. Ju storre laneandel och
mindre sjilvfinansieringsandel réntestodslanen har, desto enklare dr det for aktdrerna att an-
skaffa finansiering for bostadsprojekten. Eftersom de byggnadskostnader som tacks med réan-
testodslan kan inkludera skiliga kostnader for tomtanskaffning och kommunaltekniskt istand-
sittande, skulle ett storre réntestddslan ocksd underldtta sdrskilt i huvudstadsregionen och
andra tillviixtcentrum dér priset pd tomtmark dr hogt anskaffningen av de tomter som krévs i
bostadsprojekt. I hyresbostadsobjekt ska lantagarens sjélvfinansieringsandel liksom for nérva-
rande kunna téckas helt eller delvis genom startbidrag eller investeringsunderstod for grupper
med sérskilda behov.
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Samtidigt ska stodvillkoren for rantestodslénen dndras sé att de blir attraktivare for lantagarna
an for narvarande. I rantestodsforordningen ska 8 § dndras sa att den sjdlvriskandel som lénta-
garen ska betala av réntan pa réntestodslénet ska sdnkas bestéende till 2,5 procent for hyres-,
bostadsritts- och deldgarbostider. Sdlunda blir sjédlvriskrantan lika l&g som i den nya modellen
for kortvarigt réntestod. Nar det géller hyresbostdder borjar éndringen dock tillimpas forst nir
den géllande sdnkningen av sjdlvriskrédntan till 1,7 procent upphor vid utgéngen av 2019. Rén-
testodets betalningstid forlangs vid rantestodslan for byggande och anskaffning fran 23 ar (hy-
resbostédder), 16 ar (bostadsrittsbostider) eller 15 ar (deldgarbostider) till 30 ar och vid om-
byggnadslan fran 16 &r till 20 ar. Samtidigt sédnks procentandelen av det rantestdd som betalas,
sa att statens réntestodsutgifter inte 6kar for kraftigt. Nér villkoren for rintestodslan dndras bor
man komma ihdg att ju ldgre sjdlvriskrdntan ar och ldngre réntestod betalas for lanet, desto
storre blir rédnterisken for staten.

I propositionen har dndringarna av lane- och stddvillkoren for rintestddslédn balanserats sé att
beloppet av det statliga stod som betalas till l&ntagarna inte okar oskéligt mycket. Pa detta sétt
sdkerstills det att réntestodssystemet inte heller i fortsdttningen 6verkompenserar lantagarsam-
funden och att stodsystemet &ven till Gvriga delar uppfyller stddkraven enligt EU:s regler om
statligt stod till tjanster som ar av allmént ekonomiskt intresse.

Bestdmmelserna i rintestddslagens 14 och 15 § om 6verlételse av och overlételsepriset pé hy-
resbostdder som finansierats med rantestodslén ska utvecklas s att i fortsdttningen kan ett hy-
reshusbolags aktier dverlatas utover till andra réntestodslantagare ocksé till sddana samfund
eller fysiska personer som kan anses motsvara Overldtaren av bostidder. Dessutom ska be-
stimmelserna om lantagares sjdlvfinansieringsandel forenklas jamfort med nuldget och ARA
behover inte i fortsittningen faststélla det maximala Gverlatelsepriset for bostdder, om det &r
fraga om sédan intern Gverlatelse 1 den allminnyttiga delen av en kommunkoncern eller fore-
tagskoncern som genomfors som fusion, delning eller verksamhetsoverlatelse. Detta forenklar
betydligt regleringen av Overlatelse av bostdder, den administrativa belastning regleringen
medfor for aktorerna samt ARAs forfarande. Alla begrénsningar av anvidndningen av bosté-
derna, som att hyran faststélls enligt sjalvkostnadsprincipen och att de boende viljs pa sociala
grunder, forpliktar dven den nya édgaren av bostdderna. Genom att &ndra 8—11 § i1 aravabe-
gransningslagen gors motsvarande @ndringar ocksé i bestimmelserna om &verlatelse av och
overlatelsepriset pa hyresbostéder som finansierats med aravalén.

Dessutom gors flera mindre dndringar i réntestodslagen for att stodsystemet ska fungera énnu
battre dn tidigare. Och anknytande administrativa processer gors enklare och lattare. Till ran-
testodslagen fogas en nya 10 a §, med stod av vilken ARA i fortsédttningen kan ge aktorer bin-
dande férhandsavgoranden om hur stora kostnader for tomtanskaffning som godkédnns som en
del av de byggnadskostnader som ingar i rintestddslanet. For ndrvarande svarar ARA pa for-
fragningar om detta genom att ge dem som fragar icke-bindande vigledning och radgivning.
Med tanke pé fungerande byggprojekt som ér forutsdgbara, 6ppenheten i processen for god-
kidnnande av rantestodslan och aktdrernas rattssdkerhet ar det dock motiverat att ARA kan ge
bindande férhandsavgoranden som bygger pa den berérda bestimmelsen. Pa detta sitt skulle
byggherrarna veta redan pa forhand om det dr mojligt att bygga statligt understodda hyres- el-
ler bostadsrittsbostidder pa det planerade markomrédet. P& det séttet kan inledandet av bygg-
projekt som i princip dr ogenomforbara undvikas liksom inldmnandet av ansdkningar om rén-
testodslan for dem till ARA.

Réntestddslagen ska ocksa dndras si att i stillet for kommunen kommer i fortséttningen ARA
att ge tillatelse att anvindningsdndamalet av bostdder som finansierats med rantestodsléan dnd-
ras till ndgonting annat &n bostadsanvéndning. Detta 4r motiverat, eftersom ARA med stdd av
18 § i riantestddslagen redan for narvarande fattar beslut om befrielse fran alla Gvriga anvind-
nings- och Overlételsebegransningar for bostdderna. Kommunen kommer dock éven i fortsatt-
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ningen att besluta om till exempel de dndringar av planbestimmelser som dndring av anvand-
ningsédndamaélet for en byggnad kriver. Genom att dndra 16 § i aravabegriansningslagen omfat-
tas ocksé bostdder som finansierats med aravalén av den berdrda dndringen. I riantestodslagen
dndras 17 § sé att en deldgarbostad som finansierats med réntestddslan och dr oinldst befrias
frén anvindnings- och Overlatelsebegransningarna endast om bostadens andel av réntestddsla-
net betalas tillbaka eller staten befrias fran borgensansvaret for bostadens andel. Detta tilligg
behovs, eftersom det dr motiverat att stélla samma villkor for befrielse fran begrinsningarna
for deldgarbostdder som nédr det giller hyresbostdder, och eftersom huvudregeln i rantestods-
systemet ér att nér begrénsningarna slopas upphdr ocksé det statliga stddet till bostéderna.

Bestimmelsen om instdllande av betalningen av rintestdd i 37 § i réntestodslagen ska dndras
s att ARA utdver att stélla in betalningen av réntestdd ocksé kan forplikta 1antagaren att till
statens bostadsfond helt eller delvis betala det rintestdd som staten redan har betalat for lanet,
om ARA till foljd av dvertradelse av bestimmelserna om allmédnnyttighet aterkallar utseendet
av lantagaren till allménnyttigt bostadssamfund. For nérvarande ar det mojligt att vid andra
overtrddelser av rintestodslagen aterkrdva redan betalt rantestod, men inte d4 ndr samfundet
bryter mot bestimmelserna om allménnyttighet. Andrlngen Okar for lantagarna antalet pafolj-
der till foljd av Overtrddelse av bestimmelserna, men det dr motiverat med tanke pa stodsy-
stemets effektivitet och en effektiv Gvervakning av systemet. Dessutom leder dndringen till att
pafoljderna av Gvertradelse av bestimmelserna om allménnyttighet blir likadana som f6r 6ver-
tradelse av anvandnlngs och dverlatelsebegrinsningarna for bostiderna. Andringen kan till-
lampas endast pé forseelser som sker efter lagéindringens ikrafttradande. ARAs beslut i dren-
det fér 6verklagas genom besvir.

Dessutom ska dvervakningen av rintestods- och aravalantagare effektiviseras genom att for-
battra ARAs och Statskontorets mojligheter att fa uppgifter om lantagarna fran andra myndig-
heter. Till 39 § i rantestddslagen och 23 § i aravabegrinsningslagen fogas en bestdimmelse om
att ARA och Statskontoret trots sekretessbestimmelserna har rétt att pd begéran fa av andra
myndigheter for tillsyn uppgifter om réntestdds- och aravaldntagarna. Uppgifter fir sokas med
hjélp av en teknisk anslutning utan samtycke av lantagaren och ocksé om andra samfund som
hor till koncernens samma allménnyttiga del. Rétten att f4 uppgifter &r dock begrinsad till
specificerade uppgifter som ar nédvandiga for utférandet av en viss tillsynsuppgift.

3 Propositionens konsekvenser
3.1 Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser for den offentliga ekonomin

Beslut om fullmakten att godkénna riantestodslan som ur medlen i statens bostadsfond anvisas
statligt understddd bostadsproduktion fattas arligen i samband med statsbudgeten. Statsradet
faststéller arligen i januari den dispositionsplan som géller fullmakten att godkdnna rénte-
stodslan. I dispositionsplanen bestdms bland annat om regionala och andra grunder for an-
vandningen av fullmakten att godkdnna rantestodslan. Malet &r att beviljandet av rantestodslan
for nyproduktion i forsta hand ska gélla objekt i de omréden dér behovet av bostider ér storst,
dvs. storre tillvéxtcentrum.

De andringar av lane- och stodvillkoren for rantestodslén som foreslds i propositionen far
sinsemellan olika konsekvenser for minskningen av rantestodslanen och sélunda for storleken
pé det réntestdd som staten betalar. Dirfor ska de foreslagna éndringarna granskas som en
helhet. Att tyngdpunkten i amorteringarna av réntestddsldnen blir mer 1 bérjan minskar i prin-
cip de ranteutgifter som ldnen medfor och sanker sdlunda ocksé statens rianteutgifter, eftersom
lanekapitalet minskar snabbare dn for ndrvarande. Men hojningen av laneandelen i alla former
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av rantestddslan for hyresboende och i rintestddslan for ombyggnad av bostadsréttsbostader
till hogst 95 procent av de godkidnda projektkostnaderna hojer de rantekostnader som lanen
eventuellt medfor och samtidigt statens utgifter for réntestod. En viktig faktor som styr statens
utgifter for réntestdd &r storleken pa den sjélvriskandel av réntan pa réntestodslan som lanta-
garen ska betala. Nar den rinteniva som faststélls av storleken pa sjilvriskandelen Gverskrids,
anses det vara dndamalsenligt att staten stoder lanet med rintestod. Ju lagre nivan pa sjalvrisk-
andelen &r, desto storre ansvar tar staten for ranterisken i samband med rantestddslan. Réante-
stodets betalningstid bestimmer den tid da staten ansvarar for en del av ranterisken. Enligt
propositionen ska denna tid forlédngas till 30 &r nér det géller réntestodslan for byggande och
anskaffning och till 20 &r nér det géller rantestddslén for ombyggnad. Andelen rantestdd som
ska betalas for den del som overskrider sjdlvriskrédntan minskar dock under betalningstiden
och i fortsattningen minskas denna andel ytterligare jamfort med nuldget. Till exempel nér det
géller riantestddslan for hyreshus betalas det for ndrvarande for den rénta som Overskrider
sjalvriskandelen 95 procent riantestod det forsta lanearet, 76 procent det tionde lanearet och
32 procent det tjugonde laneéaret. Enligt propositionen ska andelen réntestdd som betalas i
fortséttningen sjunka stadigt med tre procentenheter per &r nér det géller réntestodslan for hy-
resbostider, s att andelen rantestod som betalas det forsta ldnearet dr 90 procent, det tionde
laneéret 63 procent och det tjugonde laneéaret 33 procent av den ridnta som overskrider sjélv-
riskandelen.

I fortséttningen kan réntestodslanet grunda sig pé ett program for fast amortering eller vara in-
dexbundet. Den grundliggande skillnaden mellan dessa tva laneformer dr att i ett program
med fast amortering &r l&netiden fast och dndringar av réntan paverkar de kapitalutgifter som
tas ut for lanen, medan nér det géiller indexbundet 14n regleras kapitalutgifterna och laneamor-
teringarna och lanetiden &ndras nér rdntan och indexet (inflationen) varierar. Gemensamt for
lanen &r att de bada amorterar lanekapitalet snabbare 4dn for ndrvarande.

Inte heller efter de foreslagna @ndringarna medfor nya réntestodslan vid nuvarande rénteniva
rantestodsutgifter for staten, eftersom den foreslagna sjélvriskréntan pa 2,5 procent inte dver-
skrids. I princip resulterar en sdnkning av sjilvriskriantan och en forldngning av betalningsti-
den for rintestodet dock i att de réntestdd som betalas av staten okar, om rdntenivan stiger
over 2,5 procent. Vid en ranteniva pa fyra procent foranleder byggandet av 1 000 nya hyres-
bostédder som finansierats med réntestddslén staten nominellt under hela riantestodslanetiden
rantestodsutgifter p& sammanlagt uppskattningsvis cirka 32 miljoner euro, forutsatt att an-
skaffningskostnaden for bostdderna dr 3 800 euro per kvadratmeter och att deras genomsnitt-
liga storlek ar 50 kvadratmeter. Stddets tyngdpunkt ligger pa de forsta aren och dr under de
forsta fem é&ren cirka 11 miljoner euro och under de forsta tio &ren cirka 19,6 miljoner euro.
Nominellt dr rintestodsutgifterna totalt cirka 17,2 miljoner euro stérre dn enligt de géllande
villkoren for rantestodsléan. P4 motsvarande sétt 4r de nominella rantestodsutgifterna under de
forsta fem &ren cirka 6,2 miljoner euro och under de forsta tio aren cirka 10,6 miljoner euro
storre dn jamfort med de géllande villkoren. Om man antar att inflationen &r tvd procent, blir
rantestodsutgifternas realkostnad for staten pa motsvarande sitt under hela réntestodslanetiden
ungefir 27,3 miljoner euro, under de forsta fem éren cirka 10,7 miljoner euro och under de
forsta tio aren cirka 18,1 miljoner euro. Réntestodsutgifterna ar reellt under hela réntestddsla-
netiden ungefér 14,6 miljoner euro, under de forsta fem éren cirka 6,0 miljoner euro och under
de forsta tio &ren cirka 9,8 miljoner euro storre &n jamfort med de géllande villkoren.

For narvarande anviands dock temporirt for rantestodslan en sjdlvriskrianta pa 1,7 procent pa
lan som godkénts som rantestddslan for byggande-, anskaffning- eller ombyggnad av hyresbo-
stiader senast fore utgdngen av 2019. Med hénsyn till detta blir statens rantestodskostnader till
foljd av dndringarna nominellt under hela rintestodslanetiden ungefér 49,2 miljoner euro, un-
der de forsta fem &ren cirka 17,0 miljoner euro och under de forsta tio &ren cirka 30,1 miljoner
euro. Reellt blir rintestodsutgifterna under hela réntestodslanetiden ungefdr 41,9 miljoner
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euro, under de forsta fem &ren cirka 16,4 miljoner euro och under de forsta tio aren cirka
27,8 miljoner euro.

Pé& motsvarande sdtt foranleder, om rédntenivan dr fyra procent, byggandet av 1 000 nya bo-
stadsrattsbostdder som finansierats med réntestodslan nominellt under hela réntestddslénetiden
rantestodsutgifter pa sammanlagt uppskattningsvis cirka 37,3 miljoner euro, forutsatt att an-
skaffningskostnaden for bostdderna ar 3 800 euro per kvadratmeter och att deras genomsnitt-
liga storlek &r 65 kvadratmeter. Under de forsta fem aren &r réntestdodsutgifterna cirka
12,9 miljoner euro och under de forsta tio &ren cirka 22,8 miljoner euro. Nominellt 4r rénte-
stodsutgifterna totalt cirka 27,1 miljoner euro storre &n enligt de gillande villkoren for rénte-
stodslén. P4 motsvarande sétt 4r de nominella rintestddsutgifterna under de forsta fem &ren
cirka 8,4 miljoner euro och under de forsta tio aren cirka 15,0 miljoner euro storre dn jamfort
med de géllande villkoren. Om man antar att inflationen &r tva procent, blir realkostnaden for
staten pd motsvarande sitt under hela riantestodslanetiden ungefar 31,8 miljoner euro, under de
forsta fem &ren cirka 12,4 miljoner euro och under de forsta tio aren cirka 21,1 miljoner euro.
Réntestddsutgifterna ér reellt under hela rintestodslanetiden ungefir 22,6 miljoner euro, under
de forsta fem aren cirka 8,1 miljoner euro och under de forsta tio &ren cirka 13,8 miljoner euro
storre &n jamfort med de géllande villkoren.

Om rintenivan ar fyra procent, féoranleder ombyggnad av 1 000 hyresbostdder som finansie-
rats med rantestodslén staten nominellt under hela réntestddslénetiden rantestodsutgifter pa
sammanlagt uppskattningsvis cirka 4,3 miljoner euro, fOrutsatt att reparationskostnaderna ar
800 euro per kvadratmeter och att bostddernas genomsnittliga storlek dr 50 kvadratmeter. Un-
der de forsta fem éren ar rantestddsutgifterna cirka 2,0 miljoner euro och under de forsta tio
aren cirka 3,3 miljoner euro. Nominellt dr rantestodsutgifterna totalt cirka 2,8 miljoner euro
storre dn enligt de gillande villkoren for riantestodslan. P4 motsvarande sétt dr de nominella
rantestodsutgifterna under de forsta fem &ren cirka 1,2 miljoner euro och under de forsta tio
aren cirka 2,1 miljoner euro storre &n jdmf{ort med de géllande villkoren. Om man antar att in-
flationen &r tvé procent, blir realkostnaden for staten pd motsvarande sétt under hela rénte-
stodslanetiden ungefdr 3,8 miljoner euro, under de forsta fem aren cirka 1,9 miljoner euro och
under de forsta tio aren cirka 3,1 miljoner euro. Réntestodsutgifterna ar reellt under hela rante-
stodslanetiden ungefdr 2,5 miljoner euro, under de forsta fem aren cirka 1,2 miljoner euro och
under de forsta tio aren cirka 1,9 miljoner euro storre &n jamfort med de géllande villkoren.
Med den sjalvriskrdnta pa 1,7 procent som for nérvarande temporért anvénds i produktionen
av hyresbostdder ar réntestodskostnaderna enligt forslaget nominellt under hela ldnetiden un-
gefdr 6,6 miljoner euro, under de forsta fem é&ren cirka 3,1 miljoner euro och under de forsta
tio aren cirka 5,1 miljoner euro. Reellt blir riantestodsutgifterna under hela lanetiden ungefar
5,9 miljoner euro, under de forsta fem aren cirka 3,0 miljoner euro och under de forsta tio aren
cirka 4,7 miljoner euro.

Om réntenivan ér fyra procent, foranleder p&d motsvarande sitt ombyggnad av 1 000 bostads-
rattsbostidder som finansierats med rintestodslan staten nominellt under hela rintestodslaneti-
den réntestddsutgifter pA sammanlagt uppskattningsvis cirka 5,6 miljoner euro, forutsatt att
reparationskostnaderna dr 800 euro per kvadratmeter och att bostiddernas genomsnittliga stor-
lek ar 65 kvadratmeter. Under de forsta fem &ren ar réntestodsutgifterna cirka 2,6 miljoner
euro och under de forsta tio aren cirka 4,3 miljoner euro. Nominellt ar rdntestodsutgifterna to-
talt cirka 4,1 miljoner euro storre én enligt de géllande villkoren for réntestodslan. P4 motsva-
rande sitt dr de nominella rantestodsutgifterna under de forsta fem aren cirka 1,8 miljoner
euro och under de forsta tio aren cirka 3,0 miljoner euro storre &n jamfort med de géllande
villkoren. Om man antar att inflationen &r tva procent, blir realkostnaden for staten pa motsva-
rande sitt under hela rintestddslédnetiden ungefar 5,0 miljoner euro, under de forsta fem aren
cirka 2,5 miljoner euro och under de forsta tio &ren cirka 4,0 miljoner euro. Rantestodsutgif-
terna dr reellt under hela rantestodslanetiden ungefér 3,6 miljoner euro, under de forsta fem
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aren cirka 1,7 miljoner euro och under de forsta tio aren cirka 2,8 miljoner euro storre &n jaim-
fort med de géllande villkoren.

Den foreslagna mojligheten att géra mer extra amorteringar dn for nérvarande skulle 1 princip
minska statens rénterisk i samband med réntestodslan, nér lanekapitalen amorteras tidigare dn
i det befintliga amorteringsprogrammet. Att 6ka flexibiliteten i amorteringsprogrammet skulle
ocksa 1 Ovrigt forbattra de ekonomiska verksamhetsforutsattningarna for hyres- och bostads-
rattssamfund till exempel i samband med &ndringar av rdntan, minska trycket pé att hoja hyror
eller bruksvederlag samt stodja en hog anvéndningsgrad av objekten.

Konsekvenser for hyres- och bostadsrattshussamfund

Hyres- och bostadsrittsbostider som finansierats med réntestdds- eller aravalan dgs av kom-
muner och andra offentliga samfund, de allminnyttiga bostadssamfund som utsetts av ARA
och de dotterbolag som dgs av dessa. Storsta delen av de statligt understodda bostédderna, cirka
60 procent, dgs av kommuner eller samkommuner. Det finns totalt cirka 600 bostadssamfund
som utsetts till allménnyttiga av ARA och de dger cirka 40 procent av de statligt understodda
bostdderna. Den storsta enskilda dgaren av hyresbostiader som finansierats med rantestdds- och
aravalan dr Helsingfors stads bostdder Ab, som helt dgs av Helsingfors stad. Andra storsta
dgare av statligt understodda hyresbostdder ar Y-Séatio, Esbo Bostdder Ab och VAV Asunnot
Oy. Nir det géller bostdder som &r avsedda for sarskilda grupper dr de storsta bostadségarna
Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse (HOAS), Nuorisosditio, Tyvene Oy och Art-
tuasunnot Oy. Och nidr det géller bostadsrittsbostdder dr de storsta dgarna Asuntosdition
Asumisoikeus Oy (Asokodit) och TA-Asumisoikeus Oy. Nar det statligt subventionerade hy-
res- och bostadsrittsbostadsbestdndet granskas enligt decennium, ar cirka 11 procent av bo-
stadsbestandet byggt pa 1950- och 1960-talen, 28 procent pa 1970-talet, 19 procent pa 1980-
talet, 22 procent pa 1990-talet, 12 procent pa 2000-talet och 9 procent pa 2010-talet.

Propositionen innehéller talrika forslag vars syfte dr att gora réntestddssystemet mer funge-
rande och attraktivt for de samfund som ldter bygga och som dger hyres- och bostadsrittshus.
Andringarna beror frimst nya réntestodslan som godkénns efter ikrafttridandet av de fore-
slagna lagéndringarna, eftersom syftet med propositionen &r att uttryckligen dka ny produktion
som finansieras med rintestodsldn och sélunda oka antalet sidana hyres- och bostadsréttsbo-
stdder med skéliga boendekostnader som &r avsedda for sddana boende som valts pa sociala
grunder, i synnerhet i de storsta staderna.

Forslaget att dndra programmet for amortering av rantestodslan sé att tyngdpunkten ligger mer
i borjan dn for ndrvarande periodiserar amorteringarna enligt byggnadens livscykel, sa att de
ar 1 réttare forhallande till byggnadens framtida reparationer. Samtidigt forldngs lanetiden for
rantestodslan for byggande och anskaffning fran 35 ér till 40 ar. Genom dndringen kommer till
exempel 46,5 procent av byggnadslénet att vara amorterat det tjugofemte 1&neéret av rénte-
stodslanet, ndr amorteringen enligt det nuvarande amorteringsprogrammet ar 30,8 procent nér
det géller byggnadslan for hyresbostdder och 43 procent av lanekapitalet nir det giller bygg-
nadslan for bostadsrattsbostdder. Nar lanekapitalet amorteras snabbare dn for nérvarande,
minskar det de risker for dgarsamfundet som hinger samman med tillgngen till finansiering
och minskar samtidigt ocksé samfundets totala réntebelastning. Nér objektens skuldandel ar
mindre dé huset dr i den aldern att det behdvs ombyggnad, har dgarsamfundet bittre forutsatt-
ningar att for behovliga ombyggnader fi finansiering pad marknadsvillkor. A andra sidan
kommer ett amorteringsprogram dar tyngdpunkten ligger mer i borjan att hoja bostddernas ob-
jektspecifika kalkylmaéssiga initialhyror i nya rantestodsobjekt. Genom mdjligheten att ut-
jdmna hyrorna kan denna effekt dock avsevért lindras. Den kumulativa regleringen av amorte-
ringar mdjliggdr att varje l&ntagare kan friare dn for nirvarande sjélv bestimma i vilken ut-
strackning och nér l&ntagaren gor eventuella extra amorteringar. P& detta sétt lampar sig dnd-

28



RP 12/2018rd

ringen for alla 1dntagare och olika marknadssituationer. Lantagarna kan nér ridntorna ar laga
betala tillbaka l&nen snabbare och nir réntorna ar hoga langsammare. Den foreslagna dndring-
en Okar sannolikt antalet extra amorteringar i viss mén jamfort med nuléget sérskilt nér rén-
torna ér l4ga.

Aven forslaget att man i hyrorna for nya hyresbostider som finansierats med rintestddslan i
stéllet for fyra procent ranta kan ta ut hogst sex procent rinta pa lantagarens sjalvfinansie-
ringsandel uppfyller de 6nskemél som flera aktorer har lagt fram. Férandringen forbattrar 1an-
tagarnas mdjligheter att samla in tillrickligt med egna medel for att ticka den sjélvfinansie-
ringsandel som behovs for nya réntestodslan for produktion av nya statligt understodda bosta-
der. Eftersom maximibeloppet av den avkastning som frén lantagarsamfundet kan betalas till
dess dgare dven i fortsdttningen ska vara fyra procent, dr det inte 4garna av lantagarsamfundet
som far nyttan av dndringen, utan den blir kvar i samfundet. Nar den maximirédnta som tas ut
genom samfundets hyror ar tva procentenheter stérre &n den maximirdnta som betalas fran
samfundet till dess dgare, samlas det egna medel i samfundet. Dessa forbéttrar samfundets
ekonomiska likviditet och skapar spelrum for samfundets verksamhet. I exemplet ovan har
lantagarsamfundet mojlighet att vid byggandet av 1 000 nya hyresbostider samla in
190 000 euro mer egna medel jamfort med nuldget. Dessa medel kan utover for att ticka sjalv-
finansieringsandelen av nya rintestddslan ocksa anvindas for att finansiera byggnadernas
framtida ombyggnads-, underhélls- och skdotselkostnader samt for att ticka reparationskostna-
derna for samfundets andra objekt. Andringen forbéttrar samfundens finansieringsstruktur,
vilket kan forbattra deras mdjligheter att fa finansiering pa marknadsvillkor. De extra medel
som samlas i 1dntagarsamfundet genom den maximirénta som tas ut pa sjdlvfinansieringsande-
len blir endast ungefir en tredjedel av de medel som samfunden for nérvarande kan samla
ihop genom att i hyrorna ta ut maximibeloppet for avsattning for framtida reparationer. Ge-
nom ett amorteringsprogram dir tyngdpunkten ligger mer i borjan kompenseras & andra sidan
forbudet mot avsittning for reparationer och da belastar kostnaderna for byggnadslénet sam-
fundet mycket mindre nér ombyggnad blir aktuell till f6ljd av byggnadens élder.

De foreslagna dndringarna av villkoren for godkdnnande av rantestdodslan och av lanevillkoren
for rantestodslan bedoms oka aktérernas intresse for produktion av hyres- och bostadsrittsbo-
stdder. Nér laneandelen i alla rdntestodslan for hyresbostider och rintestodslan for ombygg-
nad av bostadsrittsbostidder dr hogst 95 procent av objektets godkidnda kostnader for byg-
gande, anskaffning eller ombyggnad, &r lantagarens behov av sjélvfinansieringsandel 0—
15 procentenheter mindre &n for nérvarande oberoende av vilken form av réntestodslan det ar
fraga om. Detta underldttar paborjandet av objekten nér problemet ar att anskaffa medel for
sjdlvfinansieringsandelen. Sarskilt sma aktorer kan ha svart att anskaffa medel for stora sjélv-
finansieringsandelar. Eftersom de byggnadskostnader som tdcks med réntestodslan kan inklu-
dera skiliga kostnader for tomtanskaffning, skulle ett storre réntestodslén ocksa for objekt
som star pa egen tomt underlitta sérskilt i huvudstadsregionen och andra tillvaxtcentrum dér
priset pa tomtmark dr hogt anskaffningen av de tomter som bostadsprojekten kraver. Att gora
de villkor som stillts for godkédnnande av rantestodslan for anskaffning mindre strikta skulle
sdrskilt i tillvixtcentrumen 6ka aktérernas intresse for anskaffning av bostdder eller hus med
skéliga boendekostnader.

De éndringar som foreslas i stodvillkoren for réntestodslan och genom vilka den sjélvriskandel
av rantan pé rantestddsldn som lantagaren ska betala sdnks bestdende och betalningstiden for
rantestodet forlangs jamfort med nuldget minskar lantagarens ranterisk i samband med lanen
och okar salunda riantestddslanens attraktivitet. Effekten blir storst 1 lan for byggande av bo-
stadsrattsbostdder och i lan for ombyggnad av hyres- och bostadsrittsbostider, eftersom sjélv-
riskrdntan pd dessa laneformer &r patagligt hog och betalningstiden for réntestddet kort for
nirvarande. Konsekvenserna av éndringen dr mindre for hyresbostéder, eftersom den tempo-
rdra sénkningen av sjélvriskréntan till 1,7 procent tillimpas pé réntestodslan for hyresbostidder
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fram till utgangen av 2019. Eftersom det i forslaget dock dr frdga om en bestaende sdnkning
av sjalvriskrantan, leder dndringen till att stodvillkoren for rantestddslén forbéttras pa lang sikt
och att den langsiktighet som branschaktorerna 6nskar inkluderas i stodvillkoren.

Det ér inte mojligt att pd forhand med sdkerhet bedoma hur mycket de foreslagna forbatt-
ringarna av lane- och stodvillkor 6kar den statligt understodda bostadsproduktionen. Néar den
sjdlvriskandel som lantagaren ska betala av rdntan pa rintestodslan temporért sianktes under
forra regeringsperioden 2012-2015 forst till 1,7 procent och sedan till 1,0 procent, 6kade 2015
ars, dvs. det sista aret med sénkt sjdlvriskrinta, produktion av vanliga hyresbostdder som fi-
nansierats med réntestddslan till 3 000 bostdder jaimfort med 2 000 bostdder de foregiende
dren. Aven andra faktorer, som de startbidrag som betalas for lénen, stora stadsregioners
MBT-avtal och det allminna konjunkturldget inom bostadsbyggandet, paverkar produktionen
av bostdder som finansieras med rintestodslan. Darfor dr det mycket svart att pa ett tillforlit-
ligt sétt bedoma vilken andel av produktionstillvixten som beror pa t.ex. sdnkningen av sjélv-
riskréntan.

Det foreslagna forbudet mot att géra avsattningar for framtida ombyggnads-, underhélls- och
skotselkostnader genom avsittningar 1 de hyror och bruksvederlag som de boende betalar for-
svarar ndr det giller nya rantestodslan avsdttning for dessa atgirder. For narvarande far man
avsitta for dessa kostnader hogst en eller tva euro per bostadskvadratmeter per manad bero-
ende pa byggnadens alder. Denna bestimmelse har tillimpats sedan ingéngen av 2017. Fore
det fanns det inga konkreta maximibelopp pé avséttningar for reparationer, och praxis i olika
hyres- och bostadsrittshussamfund varierade avsevirt. [ en del samfund avsattes ingenting for
framtida reparationer och i andra avsattes till och med tre euro per bostadskvadratmeter per
manad. Bestimmelsen bdrjade tillimpas sé nyligen att dess effekt pa storleken péa de avsitt-
ningar for reparation som samlas in i hyrorna eller bruksvederlagen dnnu inte helt kan bedo-
mas. | vilket fall som helst har bestimmelsen forhindrat insamling av dverstora avséttningar.
Det foreslagna forbudet mot avsittningar for framtida reparationer kan dock bedomas & smé
konsekvenser, eftersom forbudet endast giller nya réntestddslén och i fraga om dem ska for-
budet kompenseras med hjélp av ett amorteringsprogram vars tyngdpunkt ligger mer i borjan
an 1 det nuvarande amorteringsprogrammet samt genom att hoja fran fyra till sex procent den
maximirénta pa ldntagarens sjdlvfinansieringsandel som tas ut genom hyrorna. Dessutom kan
man dven 1 fortséttningen ta ut medel for underhall, skotsel och érliga reparationer i hyrorna
och bruksvederlagen. Salunda forhindrar inte forbudet planmaéssig fastighetsforvaltning. Ef-
fekten av forbudet syns néstan inte alls pa kort sikt, eftersom avséttningar for reparationer i
befintliga objekt kan goras liksom hittills och hyrorna eller bruksvederlagen for bostdder som
dgs av samma dgare kan utjamnas.

Niér det giller bostadsréittshussamfund innebér forbudet mot avséttningar for framtida reparat-
ioner i de bruksvederlag som de boende betalar att ombyggnaden av bostadsréttshus i stor ut-
strackning blir beroende av réntestddslén. Detta beror pé att i frAga om bostadsrittshus okar
tyngdpunkten i borjan av amorteringsprogrammet endast med nadgra procentenheter jamfort
med nuldget och pa att nar det egna kapitalet helt saknas eller dr mycket litet leder inte heller
en Okning av den maximiridnta som i bruksvederlaget kan tas ut pa sjilvfinansieringsandelen
reparationsmedlen i bostadsrittssamfund. I bostadsrittshus &r beredskapen for framtida repa-
rationer ofta ritt liten. I bostadsrittsforeningar har de boende varit ovilliga att gora reparat-
ionsavséttningar. Dessa problem l0ses dock av det andra forslaget i propositionen, enligt vilket
laneandelen av riantestddslan for ombyggnad av bostadsrittsbostdder ska hojas fran nuvarande
80 procent till hogst 95 procent av objektets ombyggnadskostnader. Pé sd sitt behdvs det i
fortsattningen for réntestodslén for ombyggnad en sjélvfinansieringsandel pé endast fem pro-
cent. Att skaffa en s liten andel bor inte innebéra problem for bostadsrittshussamfunden.
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Det indexbundna réntestddslén som foreslas vid sidan av réntestddslan med fast amortering
ger lantagarna ett nytt alternativ som liknar annuitetslén nér det géller att betala tillbaka rénte-
stodslénet. For lantagaren medfor ett indexbundet réintestddslén flera fordelar jamfort med ett
rantestodsldn med fast amortering. Det leder till en jimnare hyresutveckling, en kumulativt
lagre rdntebelastning och ett lanekapital som minskar snabbare &n vad ett réntestodslan med
fasta amorteringar. Utgifterna for skotseln av skulden utvecklas i enlighet med prisutveckling-
en och ar inte kdnsliga for ranteforandringar. Ett indexbundet rantestodslan passar ocksa bra
for rantestddslantagare som inte utsetts till allménnyttiga bostadssamfund och som har endast
enskilda bostadsobjekt och som med hjilp av sina andra statligt understodda hyreshus inte kan
utjimna kostnadsfluktuationer till f6ljd av rintevariation. Det &r dock mojligt att lanebeviljar-
na inte vill binda sig vid en indexbunden form av réntestddslén, utan att de kréver ett amorte-
ringsprogram med fasta amorteringar for att bevara forutsdgbarheten hos sin kapitalanskaff-
ning och sina utgifter samt for att minimera sina riskhanteringskostnader. Nar propositionen
overlamnas kan man inte med sikerhet sdga ett hurdant anvéindningsomrade det nya index-
bundna rintestodslanet far. Eftersom det dock bara dr friga om ett alternativ till rintestodsléan
med fast amortering och den nya lanemodellen ersitter den form av rantestodslan som bygger
pa totala kapitalutgifter, vilken inte alls har anvénts, far forslaget inga negativa konsekvenser
dven om den nya laneformen inte anvénds.

Det forslag enligt vilket ARA i fortsédttningen kan ge aktdrerna bindande féorhandsavgéranden
om storleken pé skiliga kostnader for tomtanskaffning kommer att forbéttra forutsebarheten
och Oppenheten i ARAs projekthantering. Det skulle vara lattare att planera byggprojekt om
aktOrerna genom att begira ett forhandsavgorande redan pa forhand fick veta om det med hén-
syn till overlatelsepriset eller markarrendet d4r mojligt att bygga statligt understodda hyres- el-
ler bostadsréttsbostdder pa det planerade markomradet. Ett forhandsavgérande ger ocksa moj-
lighet att berdkna projektets finansieringskostnader exaktare och forbéattrar salunda projektpla-
neringen som helhet. Eftersom ARA redan for nidrvarande ger aktorer icke-bindande végled-
ning och raddgivning om godtagbara kostnader for tomtanskaffning, innebér dndringen endast
att det forfarande som ARA redan tillimpar faststélls och att besluten gors bindande.

Propositionen innehéller ocksé nagra forslag som framst géller befintliga bostidder som finan-
sierats med rantestdds- eller aravalan och deras dgarsamfund. De foreslagna andringarna av
bestimmelserna om Overlatelse av och Overlételsepriset pd hyresbostdder som finansierats
med réntestdds- eller aravalan forenklar avsevirt lagstiftningen om bostadsoverlatelse. Enligt
géllande bestammelser fir dverlatelse inte ske innan ARA har bestdmt och faststéllt det lagen-
liga maximipriset pa dverlatelsen. P4 grund av att bestimmelserna ar foraldrade tar denna pro-
cess avsevérd tid och i praktiken har den till och med orsakat betydande fordrojningar i afférer
som avtalats av aktorerna. Till f6ljd av de foreslagna dndringarna av bestimmelserna minskar
den administrativa bordan vid dverlatelse och forsnabbas myndighetsprocessen avsevirt jim-
fort med nuldget. Nér overlételsepriset faststills behdver man inte ldngre utreda sjélvfinansie-
ringsandelens ursprung, sa det blir enklare for hyreshussamfunden att sjdlva bedoma storleken
pa ett godtagbart Gverlatelsepris. Pa det séttet kan de redan vid 6verlatelseplaneringen forutse
de ekonomiska konsekvenserna av overlatelsen.

Att forenkla Overlatelseforfarandet for hyresbostdder som finansierats med rantestdds- eller
aravalan skulle sannolikt 6ka Gverlatelsers attraktivitet, vilket kan ses som motiverat med
tanke pa funktionen hos det statligt understddda bostadsbestandet. Det &ér d&ndamélsenligt att
bostdder som finansierats med rintestods- eller aravalan alltid 6vergar i sddana samfunds d4go
som har de bésta resurserna att underhalla dem. Till foljd av dndringen kan fysiska personer
eller aktiebolag som bildats av dem sélja aktierna i de réntestddshyreshusbolag som de dger
till andra fysiska personer eller till vanliga aktiebolag som inte utsetts till allménnyttiga och
som motsvarar dverldtaren av aktier. P4 sé sétt I0ser man det problem som orsakas av de gil-
lande bestimmelserna och som begrénsar mojligheterna for fysiska personer eller vanliga ak-
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tiebolag som de har bildat att 6verlata sitt aktiedgande vidare. Alla begransningar av anvand-
ningen av bostdderna forpliktar &ven den nya dgaren av bostdderna. Skulderna pa och reparat-
ionslédget hos det bostadsbestand som Overlats kan genom hyresutjgmning i viss mén péverka
det bostadsbestand som kdparen redan éger och de hyror som tas ut for det. Dessa faktorer ska
emellertid varje noggrann aktor pé eget initiativ ta hénsyn till nér beslut om hurdana bostéder
som ska kopas och pa vilka villkor fattas.

Aven den #ndring som foreslas i rintestddslagen och genom vilken bestimmelsen om att till-
stdnd att dndra anvéndningsdndamalet for bostdder ansdks hos den kommun dér objektet ar
beldget slopas kommer att forenkla myndighetsforfarandet i samband med rintestodssystemet
och att minska den administrativa borda forfarandet medfor. Aven i de fall dir det skett over-
tradelse av bestimmelserna om allménnyttighet och dér redan betalt rantestod aterkrdvs blir
ARAs mdjligheter att ingripa i verksamhet som strider mot bestimmelserna effektivare och
uppmuntrar aktorerna att folja bestimmelserna om allmannyttighet. Eftersom den foreslagna
andringen kan tilldimpas endast pé forseelser som sker efter lagéindringens ikrafttrddande och
ARAs beslut om att pafora sanktion far overklagas genom besvér, dventyrar dndringen inte
lantagarnas réttssékerhet. Inte heller det forslag genom vilket ARA och Statskontoret far rétt
att trots sekretessbestimmelser fa uppgifter om lantagaren frén andra myndigheter forsdmrar
lantagarnas rattssakerhet. Ratten att fa uppgifter dr begrinsad till specificerade uppgifter som
ar nodvandiga for utférandet av en viss tillsynsuppgift.

Forslagen i propositionen dndrar forutsittningarna for godkénnande av rédntestodslén samt
lane- och stodvillkoren p&d ménga olika sétt. Storsta delen av dndringarna &r positiva ur lanta-
garnas perspektiv och okar sdlunda aktdrernas intresse for riantestodssystemet. Miljoministe-
riet foljer aktivt de dvergripande konsekvenserna av de foreslagna @ndringarna for funktionen
och attraktiviteten hos stodsystemet och vidtar behovliga lagstiftningsatgarder eller andra at-
gérder for att korrigera eventuella negativa konsekvenser av andringarna.

Konsekvenser for de boende

De foreslagna dndringarna i forutséttningarna for godkdnnande av rantestodslén och i lane-
och stodvillkoren har som helhet smé konsekvenser for de boende som for nirvarande bor i
hyres- och bostadsrittsbostidder som finansierats med réntestodslan. En storre konsekvens far
propositionens syfte att gdra réntestodssystemet attraktivare bland branschaktérerna och
salunda Oka antalet hyres- och bostadsrittsbostdder med skidliga boendekostnader 1 tillvéxt-
centrumen. Detta framjar mdojligheterna for de hushall som bor i och flyttar till tillvixtcentrum
att hitta lampliga boendeldsningar med hénsyn till sina inkomster och forbattrar salunda stall-
ningen for alla hushall som behdver en hyres- eller bostadsrattsbostad med skéliga boende-
kostnader.

Uusien korkotukilainojen lainanlyhennysohjelman muuttaminen nykyistd etupainotteisem-
maksi ja ylimédréisten lyhennysmahdollisuuksien kasvattaminen sekd uusissa ettd olemassa
olevissa korkotukilainoissa nostaisivat jonkin verran korkotukilainoista aiheutuvia paddoma-
menoja kohteiden alkuvuosina. Skillnaden blir stérre pa de lagre rantenivderna, men den ut-
jadmnas i frdga om hyresbostédder vid en rénteniva pé cirka fyra procent och i frdga om bostads-
rattsbostdder redan vid en rénteniva pé cirka tre procent. Asumisoikeusasuntojen osalta korko-
tukilainojen pddomamenot pienenisivét edelleen korkeammilla koroilla johtuen muista laina-
ja tukiehtoihin ehdotetuista muutoksista, erityisesti maksettavan korkotuen méirén kasvatta-
misesta. Kostnaderna for hogre kapitalutgifter hojer bostddernas objektspecifika kalkylmaéss-
iga hyror eller bruksvederlag. Storsta delen av ldntagarna dger dock flera hyres- eller bostads-
rattshus och utjimnar hyrorna eller bruksvederlagen mellan de objekt som de dger. Dessutom
sdnker en snabbare amortering av lanekapitalet lanets totala réntebelastning och minskar
sdlunda de kapitalutgifter som lanet medfor. Salunda blir konsekvenserna av de ovannimnda
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andringarna mycket sma for enskilda boendes hyror. Dessutom bor det beaktas att i rénte-
stodsforordningen finns en uttrycklig bestimmelse om att extra amorteringar inte far hoja bo-
endeutgifterna oskaligt. Denna bestdmmelse ska inte dndras. Faktisk amortering av lanekapi-
talet genast fran och med objektets inledningsskede ar ocksé réttvist ur synvinkeln for boende
som bor vid olika tidpunkt i huset. De som for nérvarande bor i ett nybyggt hus som finansie-
rats med rantestddslan bor relativt formanligt jamfort med hyresnivan i dldre statligt under-
stodda bostéder.

Aven héjningen av den maximirinta som tas ut pa rintestodslantagarens sjilvfinansieringsan-
del hojer de boendes kalkylmaéssiga hyror i nya bostidder som finansierats med réntestodslén.
For hyran blir konsekvensen av den rénta pd sex procent som tas ut pa sjidlvfinansieringsande-
len ungefar en euro per kvadratmeter per manad. Samtidigt sdnker dock forbudet att i hyrorna
ta ut medel for bostddernas framtida ombyggnads-, underhalls- och skotselatgarder pa motsva-
rande sdtt de kalkylmissiga hyrorna i nya bostdder som finansierats med rantestodslan. For
nirvarande far man i nya objekt avsitta hogst en euro per bostadskvadratmeter per ménad {for
dessa atgérder.

Andringen av bestimmelserna om maximipriset pa dverlatelse av och dverlatelsepriset pa hy-
resbostider som finansierats med réntestdds- eller aravalén far inga betydande praktiska kon-
sekvenser for de boendes stdllning. Alla begransningar av anviandningen av bostdder ér for-
pliktande ocksé for den nya dgaren av bostidderna, sa dverlatelsen far inga konsekvenser till
exempel for faststéllandet av hyra enligt sjdlvkostnadsprincipen eller for valet av boende pé
sociala grunder.

Miljoministeriet foljer aktivt vilka konsekvenser de foreslagna @ndringarna far for stdllningen
for de boende i1 hyres- och boenderittsbostdder finansierade med réntestods- eller aravalan.
Ministeriet vidtar behdvliga lagstiftningsatgérder eller andra atgérder for att korrigera eventu-
ella negativa konsekvenser av dndringarna.

3.2 Konsekvenser for myndigheterna

Propositionen har inte nagra konsekvenser for myndigheternas personal. ARA ska behandla
ansokningarna om réntestodslan pa motsvarande sétt som for ndrvarande. Den foreslagna rét-
ten for ARA och Statskontoret att trots sekretessbestimmelser fa uppgifter om lantagare fran
andra myndigheter effektiviserar 6vervakningen av att bestimmelserna i réntestddslagen och
aravabegransningslagen foljs.

Majoriteten av de foreslagna dndringarna ar av sddan karaktir att de inte leder till mer arbete
for ARA. Till exempel det forslag enligt vilket ARA i fortsdttningen kan ge aktdrerna bin-
dande forhandsavgéranden om storleken pé skéliga kostnader for tomtanskaffning kommer att
innebdra att den icke-bindande vigledning och radgivning som ARA for nérvarande ger blir
bindande. Daremot kommer slopandet av att vid 6verlatelse inom koncernen faststilla maxi-
mipriset pa dverlitelse av hyresbostidder som finansierats med réntestdds- eller aravalén samt
de ovriga foreslagna dndringarna av bestimmelserna om Overlatelsepriset att minska ARAs
arbete orsakat av Overlatelser. Varje ar overlats i snitt 3 300 bostéder som finansierats med
rantestods- eller aravalan, och 80—-100 beslut fattas om dem. Detta medfor en arbetsvolym péa
sammanlagt cirka 0,6 &rsverken for ARA. En del av denna arbetsvolym forsvinner, men &
andra sidan ska ARA &dven i fortsdttningen alltid godkdnna bostadskdparen som Overlatelseta-
gare och faststilla det maximala 6verlatelsepriset vid koncerners externa dverlatelser. Sdlunda
minskar inte ARAs arbetsvolym totalt sett jamfort med nuldget. Nar det géiller angivande av
overlatelsetagare och beslut om Overlatelsepriset kommer ARAs behandlingstider dock att
forkortas avsevért, eftersom den komplicerade utredningen av ursprunget for sjélvfinansie-
ringsandelen faller bort.
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Forslaget, enligt vilket ARA i stéllet for den kommun dér objektet dr beldget ska bevilja till-
stand till att dndra anvdndningsdndamalet for hyresbostdder som finansierats med riantestods-
eller aravaldn till ndgonting annat &n bostadsanvéndning, minskar i princip kommunernas
uppgifter. I praktiken far denna éndring dock inte konsekvenser for de kommunala tjénstein-
nehavarnas arbetsvolym, eftersom det érliga antalet kommunala beslut om att dndra anvénd-
ningsdndamalet dr endast nagra tiotal i hela landet, och dven i fortsdttningen ska en kommun
vid behov ldmna ett utlditande om dndring av bostidernas anvindningsindamal till ARA. And-
ringen kommer inte heller att fa betydande konsekvenser for ARAs arbetsvolym.

33 Konsekvenser for miljon
Propositionen har inga miljokonsekvenser.
34 Samhillskonsekvenser

Ungefir en tredjedel av bostadsbestandet i Finland ar hyresbostdder. Av dessa ar dver hilften
fritt finansierade och drygt en tredjedel statligt understddda bostdder som finansierats med
rantestdds- eller aravalan. Fysiska personer utgor den stdrsta grupp som dger hyresbostider.
Pa hyresbostadsmarknaden finns det ocksa talrika privata och offentliga hyreshussamfund som
ar verksamma bade pé den fria hyresmarknaden och pé den statligt understodda, reglerade hy-
resmarknaden. Det finns hyresbostéder i synnerhet i stora stidder och relativt sett flest hyresbo-
stdder finns det i Helsingfors. Under de senaste aren har det kommit in nya aktorer pa den fritt
finansierade hyresbostadsmarknaden i synnerhet i de storsta tillvéxtcentrumen, och dessa nya
aktorer har héllit byggandet av antalet flervaningshus pa en tdimligen hog niva. Nar det géller
de statligt understodda hyresbostidderna har de kommunala aktdrernas roll framhévts. Trots att
det under de senaste dren har byggts nya bostider i ritt snabb takt, &r situationen pa bostads-
marknaden fortfarande besvérlig i synnerhet 1 huvudstadsregionen och hyrorna for fritt finan-
sierade bostider dr synnerligen hoga. De stora tillvixtomradena utsitts fortsattningsvis for en
stark inflyttning, vilket 6kar trycket pa bostadsmarknaden och behovet av att bygga nya bosté-
der.

Genom att utveckla rantestodssystemet och oka dess attraktivitet kan man i tillvixtcentrumen
Oka det bostadsbestdnd som ér pris- och hyresreglerat. Detta gagnar bostadsmarknadens funkt-
ion och hela samhéllet pd foljande tre sétt: For det forsta underldttar ett 6kat utbud av bostéder
med skiliga boendekostnader i omraden dér behovet ér storst rorligheten och sysselsittningen
ndr det géller i synnerhet 14g- och medelinkomsttagare som arbetar eller kommer for att ar-
beta. For det andra kan man med hjilp av statligt understddda hyres- och bostadsrattsbostader
minska negativ segregation genom att rikta dessa bostdder till olika bostadsomraden for att
stodja en mangsidig invanarstruktur. For det tredje behdvs det i vixande stider ett tillrackligt
stort bostadsbestind som har skéliga boendekostnader och som kontrolleras av samhéllet for
att forebygga utslagning fran bostadsmarknaden (ovanndmnda publikation Asuntopolitiikan
kehittdmiskohteita, som riksdagens revisionsutskott har publicerat). Att dessutom gora forut-
séttningarna for godkénnande av rintestodslan mindre strikta kommer sannolikt att resultera i
att bostiders anvindningsdndamal dndras, vilket ger mdjlighet att dndra byggnader som inte
utnyttjas fullt ut och som ér avsedda for négonting annat &n boendeanvéndning till statligt un-
derstddda hyresbostader. Pé detta sitt stods i enlighet med regeringsprogrammet for statsmi-
nister Juha Sipilds regering mélet att frimja kompletteringsbyggande.

Genom att forbéttra 1dne- och stddvillkoren for riantestodslan 6kar man attraktiviteten hos rén-
testodsmodellen enligt rantestodslagen jamfort med den nya modellen for kortvarigt rantestdd.
Eftersom dessa tva rintestddsmodeller har mycket olika malgrupper, bedoms det att de knap-
pas trdnger ut varandra. Sérskilt i tillvixtomraden dér tomtutbudet dr knappt slas den fritt fi-
nansierade hyresbostadsproduktionen i viss mén ut av bostédder som finansierats med rénte-
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stodslén. De bostdder som finansierats med réntestddslan okar dock det totala utbudet av bo-
stader. Med tanke pa regeringsprogrammet och syftet med denna proposition kan marginali-
seringseffekten till och med betraktas som ett positivt fenomen, eftersom fritt finansierade bo-
stdder och bostéder till marknadspris skulle erséttas av hyres- och bostadsrittsbostdder med
skéligare boendekostnader. Propositionen har inga konsekvenser for produktionen av dgarbo-
stader.

Propositionen féar framst konsekvenser 1 tillvixtregioner. Detta beror pa att storsta delen av
forslagen i propositionen géller endast nya réntestddslén som godkénns efter lagéindringens
ikrafttrddande. Och nya réntestodslan godkanns for nérvarande framst endast i tillvéxtregion-
er. Utanfor tillvéixtcentrumen kan staten stodja ndrmast produktion av bostdder avsedda for
sarskilda grupper. Till den del det ar fraga om byggande, anskaffning eller ombyggnad av bo-
stader avsedda for sdrskilda grupper stracker sig konsekvenserna av propositionen ocksa till
omraden utanfor tillvaxtcentrumen. Likasa far de forslag i propositionen som géller befintliga
bostdder som finansierats med riantestdds- eller aravalan konsekvenser for omraden utanfor
tillvéxtcentrumen, eftersom det i dessa omraden fortfarande finns mycket statligt understodda
bostéder. Forslag av detta slag &r sarskilt utveckling av bestdmmelserna om Overlételse av hy-
resbostider som finansierats med rintestddslan och underlittande av betalning av extra amor-
tering samt overforing av beviljandet av tillstdnd for &ndring av anvédndningsédndamaélet for bo-
stiader fran kommunerna till ARA.

4 Beredningen av propositionen
Propositionen har beretts vid miljoministeriet i samarbete med ARA och Statskontoret.

For forsta gangen hordes intressegrupper om utvecklingen av rantestodssystemet nir en pro-
memoria om riktlinjerna for utvecklingen av réntestddsmodellen publicerades i februari 2017.
Promemorian bereddes som tjénsteuppdrag. Intressegrupperna fick ldmna skriftliga kommen-
tarer om riktlinjerna 23.2-7.4.2017. Kommentarer l&dmnades av foljande: finansministeriet, A-
Kruunu Oy, Arttuasunnot Oy, Asuntosditio sr, Asuntosadtion Asumisoikeus Oy (Asokodit),
Avain Asumisoikeus Oy, Esbo stad, Helsingfors stad, Frimjarna av hyresboende till rimligt
pris — KOVA rf, Kommunfinans Abp, KUUMA-seutu, Férbundet for Ungdomsbostéader rf,
OP Foretagsbanken Abp, Uleaborg stad, Byggnadsindustrin RT ry, RAKLI ry, Setlement-
tiasunnot Oy, Finlands Fastighetsforbund rf, Finlands Kommunférbund, Suomen opiskelija-
asunnot SOA ry, Suomen Vuokranantajat ry, Tammerfors stad, TA-Yhtymé Oy, Tyvene Oy,
Vanda stad, VAV Asunnot Oy, Egentliga Finlands Bostadsritter Ab, Egentliga Finlands Bo-
stadsritter Ab:s samarbetsorgan Yte, Vuokralaiset VKL ry och Y-Sditio sr samt tre privatper-
soner som lamnade in gemensamma kommentarer.

I kommentarerna om riktlinjerna gavs det ett brett stod {for forslagen till riktlinjer. Det bedom-
des att de Okar rantestodssystemets incitament och funktion. Manga som l&mnade kommenta-
rer ansag dock att effekterna av de foreslagna dndringarna blir relativt sma. Och négra instan-
ser konstaterade rent ut att forslagen till riktlinjer inte &r tillrickligt betydande for att gora rén-
testodsmodellen till ett attraktivt system for aktorerna. De som ldamnade kommentarer under-
stddde néstan enhélligt forslagen att skapa ett amorteringsprogram med tyngdpunkten mer i
borjan och med flexiblare amorteringar &n for nérvarande, att olika réntestddsldneformer for-
enhetligas, att forutséttningarna for att bevilja réntestodslan for anskaffning gors mindre
strikta, att stodvillkoren for rantestodslan forbattras och att uppgiftsindelningen mellan ARA
och kommunerna dndras. Daremot ansags det att forslagen till nytt indexbundet rantestddslan
och till ombyggnadsavgift som betalas av de boende i bostadsrittsbostéder dr problematiska
eller kréver precisering. Av dem som ldmnade kommentarer stéillde sig endast finansministe-
riet och Suomen Vuokranantajat ry klart negativa till de flesta av forslagen. Finansministeriet
var negativt till alla férslag som innebar att det statliga stodet och statens risker 6kar. Suomen
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Vuokranantajat ry ansag att man gradvis bor 6verga fran stod for bostadsproduktionen till stod
som bygger pa efterfragan, séarskilt allmént bostadsbidrag. En mer detaljerad sammanfattning
av de lamnade kommentarerna (11.5.2017, dnr YM1/600/2017 och YMO007:00/2017) finns pa
finska p& miljoministeriets webbplats och i statsradets tjénst for projektinformation.

Med stod av den feedback som man fick pa riktlinjerna bereddes vid miljoministeriet de fak-
tiska forslagen till lag- och forordningsiandringar for utveckling av réntestddsmodellen. Utkas-
tet till regeringens proposition blev fardigt i borjan av september 2017.

Till vissa delar avvek utkastet till proposition frén forslagen i riktlinjerna. For det forsta hade
man avstatt fran vissa av forslagen i riktlinjerna. Forslaget att ersétta rintestddslénen for olika
anvindningsindamal med en form av réntestddslén som ldmpar sig for savil byggande, an-
skaffning som ombyggnad av bostdder slopades, eftersom de 1&n som beviljats for olika an-
vandningsdndamal har sa olika karaktar att det inte 4r mdjligt att faststdlla helt identiska vill-
kor for godkénnande och léne- och stodvillkor for dem. Déaremot foreslogs det i utkastet till
proposition att villkoren for de réntestodslan som &r avsedda for byggande, anskaffning och
ombyggnad av bostdder ska harmoniseras sa mycket som mojligt. Eftersom konkurrensutsétt-
ning av ett nytt 1an och eftersom ett befintligt 1ans ofta komplicerade forbindelser om sékerhet
och efterpantséttning i praktiken skulle leda till mycket problematiska situationer, svarhanter-
liga helheter och 6kning av statens risker, avstod man helt fran det forslag enligt vilket ett nytt
rantestodslén i ombyggnadsskedet kan ticka, om lantagaren sa Onskar, sévél det aterstdende
byggnadslanet som ett nytt ombyggnadsldn. Av samma orsak avstod man ocksé frén forslaget
att gamla aravalan kan konverteras si att de omfattas av det nuvarande réntestodssystemet.
Diremot kom man vid beredningen dverens om att ARA och Statskontoret informerar lanta-
garna om redan for niarvarande befintliga mojligheter att arrangera sdkerheterna pa nytt. Moj-
ligheterna och sétten att arrangera &r alltid fallspecifika, eftersom finansierings- och sékerhets-
strukturerna for objekten skiljer sig frén varandra. Dérfor ska lantagarna utreda mdjligheterna
till sdkerhetsarrangemang i god tid. I utkastet till proposition inkluderades inte heller det for-
slag i riktlinjerna enligt vilket mojligheterna till extra amorteringar skulle forbéttras inte bara i
fraga om rintestddslan utan ocksa nér det gillde befintliga aravalan. I systemet for aravalan
kontrolleras redan for narvarande kapitalutgifterna for 1an och darfor ar en dndring av amorte-
ringsvillkoren inte motiverad. Avsikten dr dessutom att forbdttra uttryckligen rantestddssyste-
mets attraktivitet samt lanevillkoren, inte aravaldnesystemet.

Utkastet till proposition innehéll inte heller de forslag i riktlinjerna enligt vilka de som bor i
bostadsrittsbostider i fortsdttningen kan betala till 4garsamfundet en ombyggnadsavgift, som
fas tillbaka ndr man flyttar bort fran bostaden, eller enligt vilka godkénnandet av rantestddslan
for ombyggnad av hyres- och bostadsrittsbostéder i fortsdttningen inte lingre forutsétter ett
positivt utldtande av den kommun déir objektet dr beldget. Den forst ndimnda dndringen r inte
motiverad pa grund av de talrika problem som den medfor. Den senare dndringen &r beroende
av den pagéende reformen av ordnande av tjénster i landskapen och social- och hilsovérden.
Om det i lagstiftningen om genomforande av landskapsreformen och om omorganisering av
statens tillstands-, styrnings- och tillsynsuppgifter i den regeringsproposition som dverldmnas
till riksdagen varsessionen 2018 foreskrivs att godkdnnandet av rantestodslan och beviljandet
av investeringsunderstdd for grupper med sérskilda behov inte léngre i fortsattningen forutsét-
ter ett positivt utldtande av den kommun déir objektet &r beléget, forlorar forslaget att slopa ett
positivt utldtande av kommunen sin betydelse nér det géller ridntestodslan for ombyggnad.
Fragan behandlas mer ingdende i ndsta kapitel.

A andra sidan fogades till propositionsutkastet flera nya forslag som saknades i riktlinjerna. I
samband med att amorteringsprogrammet for réntestodslan &ndras s att tyngdpunkten ligger
mer i borjan dn for narvarande forbjuds helt vid nya réntestodslan att avséttning for framtida
reparationer gors genom hyror eller bruksvederlag. Maximibeloppet pd den rénta pé lantaga-
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rens sjalvfinansieringsandel som tas ut i hyran hojs fran fyra procent till sex procent, sa att ak-
torerna kan samla tillrackligt med egna medel for ny bostadsproduktion som finansieras med
rantestodslan. Till propositionsutkastet fogades ocksa ett forslag till att det ska krivas en sjilv-
finansieringsandel pa fem procent av réntestodslantagarna och att den inte kan tickas genom
startbidrag, investeringsunderstdd for grupper med sirskilda behov eller bostadsrittsavgifter.
Detta krav dr motvikt till forslaget att den maximala laneandelen av rintestddslan for alla hy-
resbostdder hojs till 95 procent av de godkinda kostnaderna for projektet. Dessutom fogades
till utkastet ett forslag till att bestimmelserna om Overlatelse av hyresbostdder som finansierats
med réntestdds- eller aravaldn och bestimmelserna om Overlatelsepriset ska utvecklas sa att
faststéllandet av maximipriset pd overlatelse hos ARA helt slopas.

Enligt riktlinjerna skulle den sjdlvriskandel av riantestodslanets rinta som lantagaren ska betala
sinkas permanent och betalningstiden for réntestddet forldngas jamfort med nuldget. Riktlin-
jerna innehdll emellertid inte sifferforslag pa hurdana dessa dndringar skulle vara. I utkastet
till proposition preciserades dessa forslag sé att 1 fortsattningen &r den sjélvriskandel som lan-
tagaren ska betala 2,5 procent av nya réntestodslanets rdnta sivil i friga om hyres-, bostads-
ratts- som 1 friga om deldgarbostéder, och rintestodets betalningstid vid 1&n for byggande och
anskaffning ska forldngas till 30 ar och vid lan for ombyggnad till 22 ar. I kommentarerna om
riktlinjerna kriavde flera som foretrader lantagare att rantestddet ska vara en viss procentandel
av den rdnta som ska betalas och att rintestdd ska betalas under hela den tid da bostdderna
omfattas av anvédndnings- och Overlatelsebegrinsningar. Det finns dock inget skél att gora
denna dndring, eftersom den kan leda till kraftig 6kning av statens réntestddsutgifter. Det ar
inte dndamalsenligt att staten betalar rantestdd for réntestddslén dven vid konjunkturer da la-
nerdntorna annars ocksa dr laga. Déremot dr det motiverat att inrikta rantestodet pa situationer
dér lanerdntorna dr hogre och hotar att hoja de hyror eller bruksvederlag som de boende beta-
lar. Noteras bor att rintestddet inte dr den enda stodformen vid rantestodslan, utan att lanen
ocksa alltid har beviljats statens fyllnadsborgen, som ér i kraft under hela begrénsningstiden.

Av intressegrupperna begirdes utlatanden om utkastet till regeringsproposition 19.9—
10.11.2017. Foljande 45 remissinstanser ldmnade utlatande om propositionsutkastet: finans-
ministeriet, Aboa Vetus Asunnot Oy, A-Kruunu Oy, Aspa-stiftelsen sr, Asukasliitto ry, Asun-
tosddtio sr, Asuntosdition Asumisoikeus Oy (Asokodit), Avain Yhtiot Oy, Avara Oy, Esbo
stad, Eteld-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri, Finanssiala ry, Helsingfors stads bostider Ab,
Helsingfors stad, Hyvinvointialan liitto, Omsesidiga Arbetspensionsforsékringsbolaget Elo,
Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistdjit — KOVA ry, Kojamo Oyj, Kommunfinans Abp,
KUUMA-seutu, Uleaborgs stad, Byggnadsforbundet rf, Byggnadsindustrin RT rf, Rakli ry,
SATO Oyj, Suomen Asumisoikeusasukkaat ry, Suomen Asumisoikeusyhteisot ry, Finlands
Fastighetsforbund rf, Finlands Kommunforbund rf, Suomen opiskelija-asunnot SOA ry, Suo-
men opiskelijakuntien liitto — SAMOK ry, Suomen Vuokranantajat ry, Tammerfors stad, TA-
Yhtymé Oy, Abo stad, Tyvene Oy, Vanda stad, Egentliga Finlands Bostadsritter Ab, Egent-
liga Finlands Bostadsritter Ab:s samarbetsorgan Yte, Varttuneiden asumisoikeusyhdistys
Jaso, VAV Asunnot Oy, Vuokralaiset VKL ry, YH Kodit Oy och Y-S&itio sr.

Storsta delen av remissinstanserna understodde propositionsutkastet delvis. Propositionsutkas-
tets mél att Oka antalet hyres- och bostadsrittsbostdder med skiliga boendekostnader och att
utveckla réntestodssystemet fick ett brett stod bland remissinstanserna. Daremot bedémde
storsta delen av remissinstanserna att dessa mél inte kan uppnés genom forslagen i proposit-
ionsutkastet och att en del av forslagen till och med skulle fa motsatt effekt &n den avsedda.
Sarskilt de forslag som géillde kravet pa en sjdlvfinansieringsandel pad fem procent av rante-
stodslantagarna och forbudet mot avsittning for framtida reparationer nir det gillde nya rénte-
stodslan vickte ett brett motstdnd. Forslagen bedomdes pé ett betydande sétt minska bade at-
traktionen hos rantestddssystemet och produktionen av hyres- och bostadsrittsbostdder med
skéliga boendekostnader. Daremot understddde nédstan alla remissinstanser de foreslag som
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gillde ett amorteringsprogram med tyngdpunkten mer i bérjan, hdjning av maximilaneande-
larna av rintestodslan for hyresbostdder, mindre strikta forutséttningar for beviljande av rénte-
stodslan for anskaffning samt forbéttring av stodvillkoren for réntestodslan. Asikterna bland
remissinstanserna var tydligt tudelade nér det var friga om de forslag som géllde ett nytt in-
dexbundet réntestddslan, &ndring av bestimmelserna om dverlatelse av bostidder som finansie-
rats med rantestods- eller aravalan, aterkrav av utbetalt rintestod nir allménnyttighetsstatusen
aterkallas samt tidsplanen for de foreslagna forfattningsidndringarnas ikrafttradande. Alla utla-
tanden finns att ldsa pa webbplatsen utlatande.fi, och ett mer detaljerat sammandrag av utla-
tandena (13.12.2017, dnr YM1/600/2017 och YMO007:00/2017, pé finska) finns pa utlatande.fi
och miljoministeriets webbplats.

Till foljd av utlatandena stroks ur propositionen forslaget att det ska krdvas en sjdlvfinansie-
ringsandel pa fem procent av rintestodslantagarna och att den inte kan tdckas genom startbi-
drag, investeringsunderstdod for grupper med sérskilda behov eller bostadsrittsavgifter. Sar-
skilt nér det géller produktionen av bostadsrittsbostdder vickte detta forslag ett brett motstdnd
och beddmningen var att forslaget leder till att produktionen av bostadsréttsbostdder kommer
att avstanna néstan helt. Enligt remissinstanserna skulle de permanenta begrdnsningar som
géller bostdderna innebéra att sarskilt de privata bostadsrattssamfunden inte har mojlighet att
samla de medel som krivs for sjidlvfinansieringsandelen. Behovliga medel skulle inte heller
kunna samlas genom rintan pa sjalvfinansieringsandelen, &ven om maximibeloppet pa rdntan
hojdes 1 enlighet med forslaget till sex procent. Ménga remissinstanser motsatte sig ocksa for-
budet att ticka sjélvfinansieringsandelen med startbidrag eller investeringsunderstod. Aven i
detta fall ansag remissinstanserna att forslaget skulle minska produktionen av bostidder med
skéliga boendekostnader och att framfor allt smé allménnyttiga samfund inte skulle ha tillrdck-
ligt med egna medel for den sjédlvfinansieringsandel som kriavs. Remissvaren visade tydligt att
det forslag som géllde sjdlvfinansieringsandelen inte skulle leda till att produktionen av hyres-
och bostadsrattsbostider med skiliga boendekostnader okar, utan fa motsatt effekt. Darfor var
det motiverat att stryka detta forslag. Samtidigt foreslds det att laneandelen av réntestodslan
for ombyggnad av bostadsréttsbostdder hojas till hogst 95 procent av objektets godkinda
kostnader, dvs. ldaneandelen ska motsvara den maximala laneandel som foreslas for rantestods-
lan for hyresbostdder. Réntestodets betalningstid vid rantestddslan for ombyggnad av hyres-
och bostadsrattsbostdder ska forlangas till 20 ar i stillet for 22 ar.

Dessutom stryks ur propositionen forslaget enligt vilket man helt slopar faststéllandet av det
hogsta tilldtna dverlatelsepriset pd hyresbostdder som finansierats med réntestdds- eller ara-
valan och att bostdder i fortsittningen endast far Gverlatas pa villkoret att inga medel fran
verksamhet som omfattas av begrdnsningar anvinds vid affdren. Trots att denna &ndring i
vissa fall kan forenkla Gverlatelsen, kan pavisandet av medlens ursprung visa sig vara svart
och tvetydigt. Dessutom finns det ménga aktorer som i praktiken endast har medel fran verk-
samhet som omfattas av begrédnsningar. Dérfor har det berdrda forslaget ersatts genom mindre
dndringar av bestimmelserna om Gverlatelse av och Overlételsepriset pa bostdder. I fortsétt-
ningen kan bostdder dverlatas ocksa till sdidana samfund som kan anses motsvara dverlataren
av bostider, bestimmelserna om lantagarens sjilvfinansieringsandel forenklas och faststéllan-
det av ett maximalt 6verlatelsepris slopas vid 6verlatelser inom koncerner.

Dessutom stroks ur propositionen forslaget enligt vilket ARA pé ansdkan far bevilja tillstdnd
att ett bostadsrittshus som finansierats med réntestodslan delvis eller helt dndras till ett hyres-
hus som finansierats med rintestddslan. En forutséttning for att bevilja tillstand hade varit att
andringen forhindrar att bostdder star tomma och forebygger ekonomiska forluster detta med-
for och att objektet befrias fran begransningarna for bostadsrittsbostdder sa som foreskrivs i
bostadsrittslagen. Forslaget hdnger nidra samman med bostadsrittslagen och dérfor &r det mo-
tiverat att behandla det i samband med revideringen av bostadsréttslagen och inte i denna pro-
position.
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Till 6vriga delar gav remissvaren inte orsak att dndra innehallet i propositionen. Trots att till
exempel forslaget till forbud mot avsittning for framtida reparationer véckte ett brett mot-
stand, dr detta forbud motiverat med hénsyn till rdntestodssystemet som helhet och de boendes
stdllning. I motsats till vad ménga remissinstanser framforde kommer forbudet mot avséttning
inte att forsvéra reparationsverksamhet i hyres- och bostadsréttshussamfunden. Forbudet géller
endast nya réntestddslan och é&r i linje med det amorteringsprogram som tillimpas i dem och
dér tyngdpunkten ligger mycket mer i bdrjan dn for ndrvarande. Nar lanet amorteras mycket
snabbare dn vad fallet dr for nirvarande, forsvinner det nuvarande behovet av avsittning for
reparationer, eftersom storsta delen av lanet redan har betalats tillbaka nér storre ombyggnad
av byggnaderna blir aktuellt. Med tanke pé de boende &r det motiverat att en storre del av de
hyror som de betalar anvidnds for ldneamortering &n for avsittning for reparationer som gors
forst flera artionden senare. Dessutom bor beaktas att forbudet géller endast avséttning for
byggnaders och bostédders underhalls-, skotsel- och ombyggnadskostnader pa férhand. Forbu-
det giller alltsé inte att de medel som arliga reparationer kraver samlas genom hyrorna. Nar
det giller befintliga bostidder som finansierats med réntestods- eller aravalan kommer avstt-
ning for framtida reparationer att vara mojliga ocksa i fortséttningen.

Propositionens motiveringar preciserades och kompletterades pa flera stéllen efter remissbe-
handlingen. Till exempel forslaget att dterkrdva redan utbetalt rdntestdd preciserades sé att
aterkrav dr mojligt endast i situationer dir ARA till {6]jd av dvertrddelse av bestimmelserna
om allménnyttighet aterkallar utseendet av lntagaren till allmdnnyttigt bostadssamfund. Om
orsaken till aterkallelsen &r att lantagaren ansokt om det, aterkrdvs ingenting. Dessutom foga-
des till propositionen ett helt nytt forslag, enligt vilket ARA i fortsdttningen kan ge aktorer
bindande forhandsavgéranden om hur stora kostnader fér tomtanskaffning som godkédnns som
en del av de byggnadskostnader som ingdr i rantestddslanet. Den foreslagna tidpunkten for nar
lag- och forordningsidndringarna trider i kraft skots fram fran borjan av mars innevarande ar
till borjan av juli.

Utkastet till proposition har behandlats i foretagsstddsdelegationen vid arbets- och néringsmi-
nisteriet. Vid sitt mote den 13 oktober 2017 forordade delegationen den foreslagna dndringen
av stodsystemet som statligt stod enligt kommissionens beslut.

5 Samband med andra propositioner

Propositionen hanfor sig till den regeringsproposition med forslag till lag om bostadsrattsbo-
stdder som ska &verldmnas till riksdagen senare under vérsessionen. Genom den berdrda pro-
positionen stiftas en ny lag om bostadsrattsbostdder och upphévs den géllande bostadsrittsla-
gen. | bostadsrittslagen finns det bestimmelser om bestimmandet av bruksvederlag for bo-
stadsréttsbostdder som finansierats med réntestods- eller aravaldn. Sélunda ska forbudet mot
avsittningar for framtida ombyggnads-, underhalls- och skdtselreparationer 1 bostadsréttsbo-
stider i de bruksvederlag som de boende betalar genomforas genom att till den berérda para-
grafen i den nya bostadsrittslagen ldgga ett avsittningsforbud enligt denna propositions for-
slag till &ndring av den géllande 16 a § 1 bostadsréttslagen.

Propositionen hinger ocksé samman med regeringens proposition med forslag till lagstiftning
om genomforande av landskapsreformen och om omorganisering av statens tillstdnds-, styr-
nings- och tillsynsuppgifter, som 6verlamnas till riksdagen senare under varsessionen. I den
berdrda propositionen foreskrivs att forutsattnmgen enligt réntestddslagen och investeringsun-
derstodslagen att den kommun dér objektet dr beldget ger ett positivt utlatande om godkén-
nandet av rdntestodslan och beviljandet av investeringsunderstdd for grupper med sirskilda
behov helt stryks. Da forutsétts i fortsdttningen inte heller att landskapet ldmnar ett positivt ut-
latande av detta slag. Daremot ska ARA innan ett rédntestodslan godkénns och ett investerings-
understdd beviljas begéra utldtande om drendet av den kommun dér objektet ér beldget eller,
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om objektet som understods dr avsett for en sérskild grupp och det i fortsédttningen &r land-
skapet som ansvarar for ordnandet av boendeservicen, av det landskap dar objektet ar beldget.
Till exempel i frdga om projekt som géller servicehus for dldre dementa eller boendeenheter
for personer med funktionsnedséttning ska i fortséttningen det landskap som har organisering-
sansvar for bostadsservicen for dessa grupper ge utldtandet. Daremot ska utlatande om till ex-
empel vanliga hyresbostidder eller studentbostdder dven i fortsdttningen ges av kommunen.
ARA kan vid behov begira utlatande om bostadsprojektet av savdl kommunen som landskap-
et, om det med hinsyn till behandlingen av drendet och godkénnandet av rantestodslanet samt
till beddmningen av de forutsattningar for beviljande av investeringsunderstdod som foreskrivs
i rdntestodslagen och investeringsunderstodslagen ér motiverat. ARA ska nér stodbeslut fattas
ta hénsyn till de synpunkter som ldggs fram i utlatandena, men ARA ska inte vara bundet vid
kommunens eller landskapets positiva eller negativa synpunkt pa om stodet ar andamélsenligt
eller inte. Man kan sékerstélla att ARA genom att hora kommunen far kinnedom om saker
som dr viktiga nér det géller beviljandet av rantestodslan, utan att kommunen ges mdjlighet att
genom sitt utldtande forhindra godkénnandet av rintestodslanet. Man kan inte anse att det ar
dndamalsenligt att en kommun genom sitt negativa utldtande forhindrar att statligt understod
beviljas ett sddant bostadsobjekt for en sérskild grupp som landskapet anser vara motiverat el-
ler dér landskapet ansvarar for boendeservicen for de boende. I den berérda regeringsproposit-
ionen foreslas det att 8 och 39 § i rantestodslagen dndras. Aven i denna regeringsproposition
foreslas det att dessa paragrafer dndras. Om riksdagen godkanner de foreslagna dndringarna i
ovanndmnda regeringsproposition redan innan den har godként denna regeringsproposition,
ska de godkénda éndringarna av de berdrda paragraferna beaktas vid behandlingen av denna
regeringsproposition.
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DETALJMOTIVERING
1 Lagforslag
1.1 Lagen om réntestod for hyresbostadslin och bostadsriittshuslin

7 §. Réntestod och amorteringsprogram. 1 paragrafens 1 mom. konstateras det for nérvarande
endast att genom forordning av statsrddet bestdms om storleken pé och betalningstiden for
rantestdd. Man kan dock inte anse det vara tillfredsstéllande att alla bestimmelser om rénte-
stodet endast finns pa forordningsniva. Det foreslas darfor att det till 1 mom. fogas en grund-
laggande bestimmelse om att pé rdnta som tas ut for ett 1&n som godkénts som réntestdodslan
betalas det rantestod. Bestimmelsen betyder inte att rantestdd alltid ska betalas for rantestods-
lan, utan att det liksom hittills foreskrivs om beloppet pé och betalningstiden for réntestddet
genom statsradets forordning. I forordningen ska beloppet av riantestodet begriansas pa flera
olika sitt, till exempel genom bestimmelser om den sjilvriskandel av rintestddslanets rinta
som lantagaren ska betala och bestdimmelser om en hur stor procentandel av den rénta som
overskrider sjélvriskandelen som betalas som rintestdd och bestimmelser om hur ménga ar
som rantestdd overhuvudtaget betalas. Det ar inte motiverat att flytta dessa mer detaljerade be-
stimmelser om beloppet pd och betalningstiden for rintestodet till lagniva, eftersom de ar
mycket detaljerade och det kan finnas behov av att mycket snabbt dndra beloppet pé och be-
talningstiden for rantestddet beroende pa konjunkturléget. Liksom hittills ska réntestddet beta-
las frén statens bostadsfonds medel.

I paragrafen foreslés ett nytt 2 mom., som ska gélla de krav som stills pa amortering av rinte-
stodslan. Det &r motiverat att det pa lagnivd ocksa finns en grundliggande bestdmmelse om
amorteringsprogrammet for rintestodslén. I det nya 2 mom. foreskrivs det att ridntestddslan
amorteras antingen i enlighet med programmet for fast amortering eller med utgangspunkt i de
totala kapitalutgifterna, som inkluderar rdntan och amorteringen pa lanet och vars utveckling
ar beroende av fordndringar i ett index som beskriver utvecklingen av priser, l6ner, inkomster
eller andra kostnader. Det forst nimnda alternativet avser de rantestodsldn med fast amorte-
ring som anvénds for nérvarande. Det senare alternativet ger lantagarna mojlighet att for ater-
betalningen av réntestddslénet vélja en ny indexbunden form av réntestddslan som liknar an-
nuitetsldn. Den ersétter den form av réntestddsldn som bygger pa totala kapitalutgifter och
som den gillande réntestddslagen och rintestddsforordningen ger mdjlighet till, men som 1a-
nebeviljarna och ldntagarna dock inte har anvint. Samtidigt upphévs lagens 33 § om de be-
rorda rantestodslan som bygger pa totala kapitalutgifter. Liksom hittills ska det genom forord-
ning av statsradet utfdrdas ndrmare bestimmelser om amorteringsprogrammet och det index
som tillimpas pé de totala kapitalutgifterna. Bestimmelsen i det nya 2 mom. ska ocksé beak-
tas 1 paragrafens rubrik, till vilken ett omné@mnande av amorteringsprogrammet for réntestdds-
lan fogas.

Nar ett nytt 2 mom. fogas till paragrafen, blir det nuvarande 2 mom. 3 mom. I det kvarstar den
géllande bestdmmelsen att Statskontoret betalar réntestddet antingen till lanebeviljaren eller
till en sammanslutning som lénebeviljaren befullmiktigat. I momentet stryks den senare me-
ningen, enligt vilken Statskontoret kan meddela nérmare anvisningar om ansokningsforfaran-
det for riantestod. Myndigheterna har denna rétt att meddela anvisningar &ven utan den uttryck-
liga bestdmmelsen i lagen. I paragrafen gors dessutom vissa dndringar av teknisk karaktar.

8 §. Myndighet som godkdinner rintestodslin och dndringar av dem. Till 2 mom. fogas ett

omnidmnande om att dven beviljaren av rintestddslanet kan bytas under lanetiden, om Stats-
kontoret godkdnner dndringen. Detta konstateras ocksé i paragrafens rubrik. Andringen &r
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niarmast informativ, eftersom Statskontoret dven for niarvarande har godként byte av lantagare,
om de nya lanevillkoren motsvarar de tidigare och de berdrda kreditinstituten och lantagarna
har avtalat om saken. Byte av lanebeviljare forutsitter med stod av 4 § 2 mom. att réntestdds-
lanet konkurrensutsitts pa nytt. Till dvriga delar dndras inte paragrafens innehdll, bortsett fran
vissa korrigeringar av teknisk karaktdr i den svenska texten.

9 §. Rdntestodsldn for hyresbostider. Paragrafens 1 mom. dndras sé att indelningen av réante-
stodslan efter deras anvandningsdndamal &ndras fran fem punkter till tre punkter. Rantestdds-
lan for hyreshus och réntestodslan for hyresbostad ersétts av termen réntestddslan for byg-
gande vid hyresboende” och rintestodslan for anskaffning av hyreshus och réntestodslan for
anskaffning av hyresbostad ersitts av termen “rdntestodsldn for anskaffning vid hyresboende”.
Namnet rantestddslan for ombyggnad vid hyresboende kvarstar oférandrat. Andringen ar en-
bart terminologisk och den fortydligar och forenklar de termer som anvénds i lagen. Genom
andringen motsvarar namnen pa de rantestodslan som géller hyresbostdder namnen pé rénte-
stodslénen for bostadsréttsboende, eftersom de rintestddslén som enligt 20 § i lagen godkédnns
for produktion av bostadsréttshus dr antingen réntestodsldn for byggande av bostadsrittshus,
rantestodslan for anskaffning av bostadsréttshus eller riantestodslan for ombyggnad av bostads-
rittshus. Det materiella innehéllet i momentet kvarstar ofordndrat, dvs. dndringen géller inte
for vilka anvandningsdndamal beviljade 1an kan godkdnnas som rantestodslan.

Bestdmmelserna i 2—4 mom. om under vilka forutséttningar ett l&n for anskaffning av hyres-
hus eller hyresbostad kan godkénnas som réntestodslan ska erséttas med ett nytt 2 mom. En-
ligt momentet forutsétter godkdnnandet av ett 1&n som réntestddslan for anskaffning vid hy-
resboende endast att anskaffningen av ett hyreshus eller en hyresbostad ar forménligare dn att
bygga ett motsvarande hus eller en motsvarande bostad. De forutséttningar som finns i de nu-
varande 2 och 3 mom. och som giller omradets bostadsbehov pé lang sikt samt de sdrskilda
krav som stélls p& anskaffning av hyreshus avsedda for sérskilda grupper slopas helt. Att slopa
dessa krav dr motiverat, eftersom anskaffningen av hyreshus eller hyresbostéder dven 1 till-
vixtcentrum kan bygga pa att minst 30 procent av bostdderna i det hus som anskaffas ska stil-
las till forfogande for grupper med sirskilda behov, vilket med hénsyn till forhindrande av
segregation kan leda till svara situationer. Och att faststélla olika krav féor kommunerna och de
bolag som dgs av dem och for privata aktorer dr inte motiverat. Nér det géller rantestddslén sa
har det ingen betydelse hur stor del av bostédderna i ett hyreshus som har anvisats boende som
hor till en grupp med sérskilda behov. Daremot ér storleken pa det investeringsunderstdd for
grupper med sérskilda behov som beviljas objektet alltid beroende av hur ménga av objektets
bostader som ar avsedda att anvandas av grupper med sérskilda behov. Bestimmelser om stor-
leken finns i investeringsunderstodslagen.

I paragrafen foreslés ett nytt 3 mom., till vilket det tidsméssiga krav som i 5 § i rdntestodsfor-
ordningen faststélls for rintestodslan for ombyggnad ska Overforas. Enligt den géllande be-
stimmelsen forutsitter godkénnande av réntestddslén for ombyggnad som réntestodslan att det
har gatt minst 20 ar sedan huset blev uppfort eller undergick omfattande ombyggnad. Om re-
parationen behovs for att avhjdlpa en sanitdr oldgenhet, reparationen ar nddvandig for att for-
hindra att skadorna blir mer omfattande eller om det finns nagot annat sarskilt skél, kan rante-
stodslan for ombyggnad ocksa godkénnas for ett objekt som blev uppfort eller undergick om-
fattande ombyggnad for minst 15 ar sedan. Eftersom det ar friga om en betydande ytterligare
forutsattning for godkénnandet av réntestddslédn for ombyggnad, dr det motiverat att bestdm-
melsen om detta finns pa lagniva. Dessutom ar det tydligare om alla de krav som géller god-
kidnnande av rantestddslan for olika &ndamal finns i samma paragraf. I paragrafen gors dessu-
tom vissa dndringar av teknisk karaktér.

10 §. Storleken pa rdntestodsldn for hyresbostider. Enligt 1 mom. uppgar rantestodslén for
hyresbostéder till hdgst 95 procent av de godkénda byggnads-, anskaffnings- eller ombygg-
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nadskostnaderna for projektet. 1 4 § 1 mom. 1, 2 och 4 punkten i den rantestodsférordning som
utfirdats med stod av 3 mom. har denna laneandel berdknats till hogst 90, 85 eller 80 procent
beroende p& om det objekt som finansieras med réntestodslan dr beléget pa en hyrestomt eller
egen tomt och om l&net har beviljats for byggande, anskaffning eller ombyggnad av huset. Det
foreslés att de berorda punkterna i 4 § i réntestodsforordningen ska upphévas. Da blir l1dnean-
delen for alla rantestodslan for hyresbostader hogst 95 procent av de godkénda kostnaderna
for objektet.

Paragrafens géllande 2 mom., enligt vilket ett réntestodslan for ombyggnad ocksé kan vara ett
maximilan pa ett visst eurobelopp som faststillts for ett hyreshus, en hyreslédgenhet eller en
kvadratmeter bostadsyta i ett hyreshus eller en hyresldgenhet, har inte tillimpats 1 praktiken.
Dérfor kan det strykas som obehovligt. Det gidllande 3 mom. blir séledes 2 mom. I momentet
kvarstar bemyndigandet att genom forordning av statsradet utfarda ndrmare bestimmelser om
till exempel laneandelen av rintestddslan, trots att bestimmelserna i rédntestodsforordningens
4 § om sddana laneandelar av hyreshusldn som &r mindre 4n 95 procent upphévs. Aven orda-
lydelsen i bestimmelsen korrigeras.

10 a §. Forhandsavgérande om kostnader for tomtanskaffning. Till lagen fogas en ny 10 a §,
med stod av vilken ARA pé ansdkan kan meddela forhandsavgdranden som bygger pa den be-
rorda bestimmelsen och som géller den storlek av skéliga kostnader for tomtanskaffning som
den godkdnner som en del av de i 10 § 1 mom. avsedda godkénda byggnadskostnaderna for
objekt. Med stdd av den sistndmnda bestdmmelsen godkénner ARA att endast sdidana bostads-
objekt far finansieras med rintestodslan vars tomtanskaffningskostnader, dvs. kostnader for
Overlatelse eller hyrande av tomten, dr skiliga. Om kostnaderna for anskaffning av tomt for ett
visst bostadsobjekt overskrider ett belopp som kan anses skéligt, godkdnner ARA inte dem fi-
nansieras med rintestodslan. Genom att begéira ett forhandsavgorande far byggherrarna veta
redan pa forhand innan ans6kan om det egentliga rintestodslénet gors, om det 6verhuvudtaget
ar mojligt att bygga statligt understddda hyres- eller bostadsréttsbostdder pa det planerade
markomrédet.

Bestimmelserna om forhandsavgorande ska i stor utstrickning motsvara bestimmelserna om
de forhandsavgoranden som ingér i vissa skattelagar och som meddelas av skatteforvaltning-
en. | paragrafen ska det inte specificeras vilken aktdr som har rétt att begéra forhandsavgo-
rande av ARA, eftersom man i praktiken kan behova begéra ett forhandsavgorande 1 ett sa ti-
digt skede av projektet att kommunen eller ndgon annan som utfor projektkartliggning infor
byggande dnnu inte med sdkerhet vet om projektet genomfors eller vem som blir dgare av
byggnaden. For att ett forhandsavgoérande som ARA meddelar ska grunda sig pa korrekta
uppgifter, ska det i begidran om forhandsavgorande anges for vilket markomrade man begér ett
forhandsavgorande om det Overlételse- eller hyrespris som kan godkinnas samt lidgga fram
andra utredningar som behdvs for att avgora drendet. ARA meddelar forhandsavgorandet for
en viss tid, och det kan vara i kraft hogst till utgangen av det kalenderar som foljer efter med-
delandet av forhandsavgoérandet, eller med andra ord mindre &n tva &r. Om den som far ett
forhandsavgorande sa yrkar, ska avgorandet tillimpas som bindande under den period for vil-
ken det meddelats. Ett 4rende som géller forhandsavgdrande ska behandlas skyndsamt hos
ARA.

12 §. Andring av anviindningsdndamdlet. Paragrafen upphivs. I fortsittningen ska ARA med
stod av 18 § pa samma villkor som den beslutar om att bevilja befrielse fran andra anvind-
ningsbegriansningar for bostdder som finansierats med réntestddslan besluta om &ndring av
anvindningsdndamalet for bostdder som finansierats med réntestddslan till ndgot annat &nda-
maél dn boende.
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13 §. Utgifter som téicks med sjilvkostnadshyra. Paragrafens 1 mom. 3 punkt dndras sa att det
i fortsdttningen inte av hyresgésterna i bostdder som finansierats med rantestodslan fér tas ut
medel for utgifter som orsakas av skélig avsittning for ombyggnad av fastigheter, byggnader
och bostidder samt underhalls- och skotselatgérder. Detta forbud géller endast lan som efter
ikrafttrddandet av den foreslagna lagéndringen godkdnns som rintestodslén. Vid réntestodslan
som godkants fore ikrafttradandet av lagdndringen kan avséttningar for dessa atgéarder fortfa-
rande goras i enlighet med 24 § i rintestddsforordningen. Hyrorna for bostider med samma
dgare kan i enlighet med 13 a § i lagen utjaimnas oberoende av om bostiderna har finansierats
med befintliga rintestdds- eller aravalan eller med nya rintestodslan som godkénns efter
lagdndringens ikrafttridande. Andringen géller endast avsittning for framtida reparationer, sé
man kan édven i fortséttningen i enlighet med 2 punkten i momentet samla medel for arliga re-
parationer, underhéll och skotsel av byggnaderna och bostdderna. Om objektet tidigare har be-
viljats réntestddslan for byggande eller anskaffning och det efter lagéndringens ikrafttridande
beviljas ett nytt rantestodslan for ombyggnad, forhindrar den foreslagna bestimmelsen avsatt-
ning for ombyggnad, underhall och skdtsel 1 hyrorna for objektets bostéder efter det att rinte-
stodslanet for ombyggnad har godkints.

I Gvrigt dndras inte paragrafens innehdll, utan det motsvarar gillande lag. I den svensksprakiga
texten gors dessutom vissa tekniska korrigeringar.

14 §. Overldtelse. Till paragrafens 2 mom. fogas en ny bestimmelse, enligt vilken i fortsétt-
ningen aktier som medfor ritt att besitta en hyresbostad eller ett hyreshus som finansierats
med réntestddslan fir overlatas till en av ARA angiven mottagare som kan anses motsvara en
Overlatare av aktier. Genom andringen utvidgas den grupp av aktorer som for narvarande god-
kidnns som mottagare av Overlatelse, eftersom den géllande lagen foreskriver att endast sam-
fund som godkénns som riantestodslantagare kan godkdnnas som mottagare. Genom dndringen
kan vid behov ocksé fysiska personer eller vanliga aktiebolag som égs av fysiska personer och
som inte har utsetts till allménnyttiga godkénnas som mottagare av rintestddshyreshusbolags
aktier. Andringen behdvs, eftersom dven enligt de géllande bestimmelserna kan fysiska per-
soner eller vanliga aktiebolag som har bildats av dem godkénnas som aktiedeldgare i bolag
som godkdnns som riantestodslantagare. Enligt de géllande bestimmelserna far en fysisk per-
son som t.ex. dger fem procent av aktiebestandet i ett rintestodshyreshusbolag dock inte sélja
sin andel till ndgon annan &n i 5 § avsedda aktdrer. Detta forsvarar avsevirt forséljningen av
andelar och kan ha lett till att onddiga holdingbolag bildats for att mojliggdra verlételser. For
att hyresbostider och hyreshus som finansierats med réntestodslén ska kunna Gverlatas sé flex-
ibelt som mojligt och utan onddig administrativ belastning, dr det motiverat att tillata att en
fysisk person eller ett aktiebolag som bildats av hen far sdlja sina aktier i ett rintestodshyres-
husbolag till en annan fysisk person eller ett annat vanligt aktiebolag som motsvarar overléta-
ren. Salunda kan endast en fysisk person Overlédta aktier till en annan fysisk person. Ndr ARA
godkénner och anger en fysisk person som mottagare av Overlatelse, forutsitter ARA bero-
ende pa storleken av dgarandelen att personen har motsvarande erfarenhet av hyreshusverk-
samhet som vad ARA forutsétter av de centrala ansvariga personerna hos mottagare som har
formen juridisk person, nir ARA utser samfund till allmédnnyttiga. Den foreslagna bestimmel-
sen giller endast dverlatelse av aktier. Ddaremot kan sddana fastigheter som finansierats med
rantestodslan dven i fortsdttningen Overlatas endast till i 5 § avsedda aktorer. P& detta sitt sé-
kerstéller man att fastigheterna dven i fortséttningen égs av samfund som godkédnns som rénte-
stodslantagare och att de hyresintéikter som f&s genom bostdderna samlas hos dgarsamfund
som omfattas av avkastningsbegriansningarna enligt bestimmelserna om allménnyttighet.

Dessutom ska paragrafens ordalydelse goras tydligare. I 2 mom. ska hdnvisningarna till kon-
kursstadgan (31/1868) och utsokningslagen (37/1895) korrigeras med hanvisningar till kon-
kurslagen (120/2004) och utsokningsbalken (705/2007), som har ersatt lagarna i fraga. Be-
stimmelserna i de géllande 4 och 5 mom. om kommunens anmélningsskyldighet och ritt att
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16sa in egendom vid egendomsoverlételse pa grund av delning av egendom eller till f6ljd av
att en juridisk person upphor blir ett nytt 3 mom. Bestdmmelsen i det nuvarande 3 mom. om
att annan Overlatelse dn sddan som avses i den berdrda paragrafen ar ogiltig blir 4 mom. Och
bestimmelsen i det nuvarande 6 mom. om deldgarbostdder blir 5 mom. Dessutom ska namnet
Statens bostadsfond i paragrafen éndras sa att det foljer den géllande regleringen, enligt vilken
verket heter Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. I paragrafen gors ocksa vissa
korrigeringar av teknisk karaktér.

14 a §. Skyldighet att héra kommunen och anmdlningsskyldighet i fraga om overldtelsetaga-
ren. Det foreslés att paragrafen upphévs sdsom onddig. Enligt paragrafens 1 mom. kan ARA
vid behov innan det beslut som avses i 14 § fattas hora den kommun déir den réntestodshyres-
bostad eller det rantestodshyreshus som ska Gverlétas finns. I praktiken har ARA séllan ansett
att horande av detta slag behdvs. Och om horande av kommunen dr en motiverad atgird i na-
gon situation, kan ARA vidta den utan en uttrycklig bestimmelse i lagen. Med stod av 2 mom.
ska ARA efter att ha fattat ett i 14 § avsett beslut meddela detta till den kommun dér det hus
eller den bostad som ska dverlatas finns. Aven denna bestimmelse dr onddig, eftersom ARA i
vilket fall som helst dven utan nagon sérskild lagbestimmelse underrdttar de kommuner dar
objekten dr beldgna om sina overlatelsebeslut.

15 §. Overldtelsepris. Till slutet av 1 mom. har det fogats en ny mening, enligt vilken ARA
inte faststéller det hogsta tilldtna overldtelsepriset pa en hyresbostad eller ett hyreshus som fi-
nansierats med réntestddslén eller pa en sddan bostads eller ett sddant hus aktier, om overlatel-
sen sker inom koncernen. Med koncern avses antingen den i 27 a § avsedda helhet av samfund
som &ger bostdder finansierade med statligt understdd och som en kommun eller ett annat of-
fentligt samfund har bestimmande inflytande i, eller den i 25 § avsedda helhet av samfund be-
stdende av allmédnnyttiga bostadssamfund som hor till samma koncern och av sddana samfund
som dger bostdder finansierade med statligt understdd och som de allmédnnyttiga bostadssam-
funden har bestimmande inflytande i. Dessutom fOrutsétter uteblivet faststéllande av det max-
imala Overlételsepriset att det dr frdga om Overlatelse som sker genom fusion, delning eller
verksamhetsoverlatelse. Utgangspunkten dr alltsd att Overlatelsen sker utifran egendomens
bokforingsviarde och att inget penningbelopp betalas som vederlag. I praktiken avses hir over-
latelser enligt 52 och 52 a—52 ' § i lagen om beskattning av inkomst av niringsverksamhet
(360/1968) med undantag for aktiebyten. ARA ska med stod av dverlatelsedokumenten och
skatteforvaltningens eventuella forhandsavgéranden sékerstilla att de ovanndmnda forutsétt-
ningarna uppfylls. Om 6verlatelsen sker pa ovan beskrivna sitt, har faststéllandet av dverlatel-
sepriset 1 praktiken ingen betydelse. Darfor finns det inget skél att ge faststillandet i uppgift
till ARA. I dessa situationer racker det att ARA i enlighet med 14 § anger mottagaren.

Paragrafens 2 mom. dndras sé att i 1 och 2 punkten talas det om léntagarens sjélvfinansie-
ringsandel i stdllet for om de egna medel som dgaren har placerat. Med sjélvfinansieringsandel
avses de medel som, utover rintestodslan och av statens medel eventuellt beviljat understdd,
har behovts for ﬁnans1er1ng av de godkinda byggnads-, anskaffnings- eller ombyggnadskost-
naderna. Andringen fortydligar berdkningen av overlatelseersittning och faststéllandet av det
maximala overlatelsepriset, eftersom man i fortsittningen inte langre behdver utreda vad sjéalv-
finansieringsandelen bestar av utdver eventuella bidrag. Nulédget har lett till problematiska si-
tuationer, eftersom det i friga om vissa gamla lanebeslut har varit svart att utreda varifran de
berdrda egna medlen kommer. Det har dven varit svart for overldtarna att utreda finansierings-
kéllor som dr over tio &r gamla. Med andra ord forenklar dndringen faststillandet av Gverlatel-
seerséttningen samtidigt som den ocksé forbéttrar Gverlatarnas réttssékerhet, eftersom overla-
tarna ocksa sjdlva enkelt kan berdkna det tillatna Gverlatelsepriset. Om sjélvfinansieringsande-
len har téckts genom lan, for vilket mottagaren av Overlételse dvertar ansvaret vid dverlatel-
sen, beaktas denna andel dock inte vid berékningen av dverlatelseersittningen. I den géllande
bestimmelsen ndmns inte understdd som beviljats ur statliga medel, men enligt lagens forar-
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beten (RP 181/2000 rd) ska det vid berdkning av 6verlatelseersittning inte tas hénsyn till sad-
ana poster av det egna kapitalet vilka dgaren inte sjalv har placerat, t.ex. understdd, bostads-
husreserveringar som tagits ut hos hyresgésterna och vérdestegringar. For tydligheten skull
finns det skil att ndmnda understdden i den berdrda paragrafen. Understdd som beviljats pro-
jektet ur statens medel, som investeringsunderstod for grupper med sérskilda behov, startbi-
drag i samband med stora stadsregioners MBT-avtal eller ett understod som i tiderna bevilja-
des av Penningautomatforeningen har minskat lantagarnas sjélvfinansieringsandel. Till exem-
pel det investeringsunderstdd for grupper med sérskilda behov som har beviljats projekt i bo-
stadsobjekt for grupper med sérskilda behov har i de flesta fall tillsammans med rintestddsla-
net tickt projektets alla godkédnda byggnads-, anskaffnings- eller ombyggnadskostnader. I
dessa projekt har lantagarens sjélvfinansieringsandel inte alls behovts. Andringen paverkar
inte hyrorna for de 6verldtna bostéderna, trots att det i 13 § om faststéllande av hyra hénvisas
till 15 § 2 mom. 1 mom. I de hyror som bestdms enligt sjdlvkostnadsprincipen har man dven
hittills fatt ta ut en reglerad rénta pa den sjilvfinansieringsandel som behovs for ett objekt som
finansierats med réntestddslén, oberoende av hur sjdlvfinansieringsandelen i tiderna har téckts.
De understdd som har beviljats ur statens medel ér inte lantagarens sjélvfinansieringsandel,
utan ovrig finansieringsandel.

Dessutom ska 2 mom. 5 punkten fortydligas sé att dér i stéllet for 6kning av egna medel ska
talas om Okning av i hyreshusbolaget placerat eget kapital. Denna 6kning beaktas vid berak-
ningen av Overlatelseersittningen endast om den har gjorts for att finansiera en riantestodshy-
resbostad som Overlats eller ombyggnad av ett rantestddshyreshus. I fortsdttningen ndmns inte
i denna punkt Skningar av kapital som gjorts for att finansiera andra godtagbara utgifter, ef-
tersom fastigheternas penningbehov i princip alltid hdnger samman med reparationer och
andra 6kningar sélunda inte ar av betydelse vid faststédllandet av overlatelsepriset.

Vid berdkningen av dverlatelseersittningen ska fastigheter och aktier ha olika berdkningssétt.
Vid 6verlatelse av hyresbostdder och hyreshus som finansierats med rantestodslan ska overla-
telseerséttningen beréknas enligt paragrafens 2 mom. Vid Overlatelse av aktier ska berdk-
ningsgrunden didremot vara den andel av det egna kapital som placerats i hyreshusbolaget och
som motsvarar de aktier som dverlats. Bestimmelser om detta foreslas i 3 mom. Till andelen
laggs en indexjustering enligt &ndringen av byggnadskostnadsindexet. Den fOreslagna be-
stimmelsen motsvarar i princip bestdmmelsen i géllande 2 mom. 1 punkten, enligt vilken de
egna medel som égaren av ett rantestodshyreshusbolag eller av aktier som medfor rétt att be-
sitta en réntestddsbostad har placerat och som utdver rantestodslén har behdvts for finansie-
ring av bostaden eller fastigheten ska utgdra utgdngspunkten nar dverlételseersittningen be-
raknas. Aven i detta fall har det i verkligheten varit fraiga om medel som aktiedgaren har pla-
cerat i aktiebolaget som eget kapital och som bolaget har anvént for att ticka sjilvfinansie-
ringsandelen for rantestddshyresbostéider och réntestodshyreshus.

I Ovrigt dndras inte innehéllet i paragrafen. Syftet med regleringen av overlételsepriset kvar-
star oforiandrat trots de foreslagna dndringarna, dvs. genom att faststélla ett maximalt 6verla-
telsepris stravar man dven i fortsittningen efter att sékerstilla att Overlatelsepriset inte innehal-
ler faktisk vinst och att Gverlatelsen sdlunda inte ska hoja hyrorna for bostdderna i dverlatelse-
objektet. Trots dverlatelsen forblir grunden for bestimmande av hyra for objektet oférandrad.
Endast den indexhdjning som é&r inkluderad i Overlatelseerséttningen ska liggas till berék-
ningsgrunden for hyran av objektet. De stéllen i paragrafen dér Statens bostadsfond ndmns ska
dndras sa att de foljer den géllande regleringen, enligt vilken verket heter Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet.

17 §. Tiden for anvindnings- och éverldtelsebegrdinsning. 1 fortsittningen ska 1 och 2 mom. i

paragrafen ocksé gélla nya indexbundna rantestodslén. Vid detta slags réntestodslan som byg-
ger pa totala kapitalutgifter och dér lanebetalningen omfattar savél den rdnta som ska betalas
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som laneamorteringen, kan lanekapitalet amorteras snabbare adn vid réntestddslan med fasta
amorteringar. Nar lanekapitalet har betalats tillbaka i Gverensstimmelse med rantestodsfor-
ordningen, upphor med stdd av 2 mom. de begrinsningar som géller bestimmandet av bosti-
dernas hyra, konkurrensutsittningen av tjénster och uppgorandet av efterkalkyler, &ven om
begransningsperioden pé 40 ar dnnu inte upphor i ovrigt. Om ett indexbundet riantestddslan be-
talas tillbaka 1 fortid, varar dessa begransningar i vilket fall som helst i enlighet med 2 mom. i
30 ar fran och med godkdnnandet av rantestdodslanet.

I 4 mom. foreskrivs det om under vilka forutséttningar en deldgarbostad som finansierats med
rantestodslan befrias frdn anvindnings- och dverldtelsebegriansningarna trots bestimmelserna i
1 mom. Bestdimmelsen giller situationer dér det inte hittas ndgon inldsare enligt deldgarlagen
av en deldgarbostad. Da befrias bostaden fran anvindnings- och Overlételsebegriansningarna
for den, nér majoritetsigaren meddelar ARA om det. Denna bestimmelse ska kompletteras sé
att 1 fortsdttningen kravs det for befrielse fran begrdnsningarna ocksa att den andel av rénte-
stodslénet som géller den bostad som befrias frén begrdnsningarna betalas tillbaka eller att 13-
nebeviljaren befriar staten fran det borgensansvar som géller denna andel. Samtidigt fortydli-
gas formuleringen av momentet genom att forutséttningarna for befrielse fran begransningarna
numreras.

I Ovrigt dndras inte paragrafens innehall, utan det motsvarar gillande lag. I paragrafen gors
dock vissa dndringar av teknisk karaktir.

18 §. Befrielse fran begrdinsningar. Paragrafens 1 mom. dndras sa att den bestimmelse om
andring av anvandningséindamalet for en bostad som finansierats med réntestddsléan till nagot
annat &ndamal 4n boende, som for nidrvarande finns i 12 §, fogas till momentet. I fortséttning-
en beviljar ARA i stillet for den kommun dér objektet ar beldget tillstand till detta slags dnd-
ring av anvindningsdndamalet. Kravet pa att anvénda bostdder som finansierats med rénte-
stodslédn som hyresbostéder finns i 11 § i lagen, sa det hor till de begréansningar som ARA med
stod av 18 § 1 mom. pé ansdkan och enligt de villkor som den uppstéllt far bevilja befrielse
fran delvis eller helt. Salunda ar det mdjligt att genom att upphéva 12 § och utan att separat
ndmna drendet i 18 § 1 mom. Overfora befogenheten att dndra anvdndningsdndamalet fran
kommunen till ARA. Eftersom ARA for nirvarande beslutar om beviljande av befrielse fran
alla Gvriga begransningar som géller anvéndningen av bostdder som finansierats med rénte-
stodslan, &r det motiverat att ARA ocksé har beslutanderitt om &ndringen av anvéndningsan-
damal. Kommunen kommer dock dven i fortsittningen att besluta om till exempel de dndring-
ar av planbestimmelser som adndring av anviandningsindamalet for en byggnad krédver. ARA
ska dven vid behov hora den kommun dér objektet dr beldget innan den fattar beslut om att
dndra anvandningsdndamalet for bostader.

ARA kan i fortsédttningen bevilja befrielse fran skyldigheten att anvénda bostaden som hyres-
bostad, dvs. tillstand att &ndra anvéndningséndamalet for bostaden, pa samma grunder som
fran de Ovriga begransningarna enligt rantestddslagen. Med andra ord kan grunden for befri-
else fran begrinsningarna vara att den fradmjar funktionen hos bostadsmarknaden i omrédet,
hindrar att bostdder star tomma och férebygger de ekonomiska forluster detta kan orsaka, eller
att det finns ndgon annan sérskild anledning till beviljandet av befrielse. Enligt géllande 12 §
kan kommunen bevilja tillstdnd att anvénda ett litet antal bostédder for ndgot annat &ndamél &n
boende och ARA kan bestdmma att betalningen av rantestdd for en sé stor del av réntestodsla-
net som motsvarar den bostad som avses i kommunens tillstdnd ska instéllas. Betalningen av
riantestod far dock inte instéllas, om bostadsutrymmen éndras till gemensamma lokaliteter for
de boende eller sa att de anvénds for nagot annat &ndamal som forbattrar boendeforhallandena
for de boende. Med andra ord har ARA provningsritt att besluta om rintestodet ska stéllas in
eller inte, utom om det dr fraga om att 4ndra bostdderna sé att de anvédnds for nagot annat &n-
damal som forbéttrar de boendes boendeforhallanden. D4 dr det inte mdjligt att stélla in rénte-
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stodet. Denna bestdmmelse ska beaktas i 18 § 1 mom. sé att till den sista meningen i momen-
tet fogas ett omnamnande om att ett villkor for befrielse fran begransningarna dock inte ar att
den andel av rintestodsldnet som motsvarar de bostdder som befrias ska betalas tillbaka eller
att staten befrias frdn borgensansvaret for deras andel, om det &r frdga om dndring av anvéind-
ningsdndamaélet for ett litet antal bostider till ndgot annat &ndamal dn boende. ARA ska alltsa
bestimma i vilka situationer den kréver att rantestodslén betalas tillbaka eller att staten befrias
fran borgensansvar. Om dndringen av anvandningsdndamal géller ett litet antal bostider, ar
villkoret dock att rdntestddslanet betala tillbaka eller att staten befrias fran borgensansvar.
ARA kan besluta om att stélla in rantestodet enligt momentets forsta mening nir den faststl-
ler villkor for befrielse fran begransningarna.

Till 6vriga delar dndras inte paragrafens innehall, bortsett fran vissa korrigeringar av teknisk
karaktér.

21 §. Rdntestodslanets storlek for bostadsrdttshus. Enligt 1 mom. kan ett lan for byggande,
anskaffning eller ombyggnad av bostadsréttshus godkdnnas som réntestodslan, som uppgar till
hogst 85 procent av de godkénda byggnads-, anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for
objektet. Aterstoden av kostnaderna for objektet téicks genom bostadsrittsavgifter pa 15 pro-
cent som de boende i huset betalar. Denna laneandel giller dock i praktiken endast rantestods-
lan for byggande och anskaffning. I fridga om rintestodslan for ombyggnad av bostadsrattshus
har i 4 § 1 mom. 4 punkten i rintestédsférordningen, som utfardats med stdd av paragrafens
3 mom., laneandelen i princip sénkts till hogst 80 procent av objektets godkéinda ombygg-
nadskostnader.

Det foreslés att regleringen dndras sa att nir det géller rintestddslan for byggande eller an-
skaffning av bostadsrattshus ska den maximala laneandelen i fortsédttningen vara 85 procent,
men ndr det géller rintestddsldn for ombyggnad ska den hojas till 95 procent av projektets
godkénda kostnader. I praktiken genomfors detta sa att den l&neandel som foreskrivs i 1 mom.
och som é&r utgangspunkten for réntestodslanet hojs till hogst 95 procent av projektets god-
kénda kostnader. Samtidigt ska bestimmelsen i réntestddsforordningens 4 § om ligre ldnean-
delar &n vad som foreskrivs i lagen éndras sa att enligt den paragrafen kan l&neandelen av rén-
testodslan for byggande och anskaffning av bostadsrittshus vara hogst 85 procent av pro-
jektets godkinda kostnader.

Paragrafens 2 mom., enligt vilket ett ridntestodslan for ombyggnad ocksa kan vara ett maxi-
milan pa ett visst eurobelopp som faststillts for ett bostadsrattshus, en bostadslagenhet eller en
kvadratmeter bostadsyta i ett bostadsrattshus eller en bostadsldgenhet, har inte tillimpats i
praktiken. Darfor kan det strykas som obehovligt. Det géllande 3 mom. blir sdledes 2 mom. I
momentet kvarstdr bemyndigandet att utfdrda ndrmare bestimmelser om till exempel ldnean-
delarna av réantestddslén genom forordning av statsradet. Dessutom ska paragrafens rubrik
kompletteras sé att det i den anges att paragrafen uttryckligen géller storleken pa rantestodslén
for bostadsrattshus.

33 §. Anvindning av index. Paragrafen upphdvs som onddig, eftersom den mojlighet att an-
vinda rintestodslan som bygger pa totala kapitalutgifter inte har anvénts. Diaremot ska till det
nya 2 mom. i 7 § fogas en bestimmelse som delvis motsvarar den upphévda paragrafen och
som giller nya indexbundna réntestddslan.

37 §. Instillande av betalningen av rdntestod. Utformningen av paragrafen ska fortydligas sa
att bestimmelserna om Statskontorets behorighet att stélla in betalningen av rintestdd och om
aterbetalning av redan betalt rdntestdd samlas i 1 mom. For tydlighetens skull ska de situat-
ioner dar Statskontoret kan stélla in rantestodet och aterkrdva redan betalt stod numreras som
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enskilda punkter. Bestimmelserna om ARA:s behorighet att stilla in betalningen av rintestod
och om aterbetalning av redan betalt rantestdd samlas i 2 mom.

Dessutom gors det en innehéallsméssig éndring i paragrafen, dvs. om ARA aterkallar utseendet
av en lantagare till ett allménnyttigt bostadssamfund pé grund av att samfundet har brutit mot
bestammelserna om allminnyttighet, kan ARA utdver att stdlla in betalningen av rantestod
ocksa forplikta lantagaren att helt eller delvis betala till Statens bostadsfond det rantestdd som
staten redan har betalat for lanet. For ndrvarande dr det endast vid andra dvertradelser av rén-
testodslagen mojligt att aterkrdva redan betalt rintestod, men inte om ARA aterkallar utseen-
det av samfundet till allménnyttigt. Att aterkrdva rantestodet kan komma i fraga endast i fall
enligt 27 § 1 och 2 punkten dir samfundet eller ett samfund enligt 25 § inom samma koncern
handlar pa ett sitt som strider mot allménnyttighetsforpliktelserna. Aven da ska ARA 1 forsta
hand ingripa i situationen pa det sitt som foreskrivs i 26 §. Att aterkalla utseendet av samfun-
det till allménnyttigt, att stdlla in betalningen av rdntestdd och att aterkrdva redan betalt rénte-
stod dr atgirder som vidtas i sista hand. Om éaterkallelsen av utseendet av samfundet till all-
ménnyttigt beror pé en ansdkan som ldmnats in av samfundet, dr det inte mojligt att aterkréva
redan betalt riantestod.

Bestimmelsen i nuvarande 2 mom. om den rinta pa rdntestdd som ska betalas tillbaka som
lantagaren ska betala flyttas till det nya 3 mom. Denna bestdmmelse géller i fortsdttningen
ocksa det rintestdd som vid dterkallelse av utseendet av samfundet till allménnyttigt ska beta-
las tillbaka. Andring i ARA:s beslut om detta kan sokas i enlighet med 41 §. Eftersom ater-
krav av stodet dr en sérskilt betydande atgérd med tanke pa den berdrdas réttssdkerhet, far
andring 1 aterkravsbeslutet fran forvaltningsdomstolen sékas hos hogsta forvaltningsdomsto-
len utan besvirstillstdndsforfarande.

39 §. Tillsyn. Till paragrafen fogas ett nytt 2 mom., som ger ARA och Statskontoret ritt att,
trots andra begrénsningar av rétt till information, péd begéran f& av myndigheter och andra som
skdter offentliga uppdrag nodvindiga uppgifter om det samfund som fér réntestod. Ritten till
uppgifter ska ocksa omfatta sddana samfund som i enlighet med 25 eller 27 a § hor till samma
allménnyttiga del av koncernen som lantagaren. Det finns behov av att foreskriva om denna
typ av ratt till uppgifter, sa att det &r klart att de myndigheter och andra som skéter offentliga
uppdrag kan ldmna uppgifter som behovs vid tillsynen till varandra pé ett enkelt sétt utan att
separat behdva begira samtycke av den registrerade. I begédran om uppgifter ska det samfund
och den overvakningsuppgift som begiran géller specificeras liksom vilka uppgifter som be-
girs, till exempel skattedeklarationsuppgifter eller andra beskattningsuppgifter ett visst skat-
tedr. Uppgifter far sokas med hjdlp av en teknisk anslutning utan samtycke av den vars intres-
sen skyddas genom sekretessen. Med stod av bestimmelsen kan ARA eller Statskontoret till
exempel begéra av Skatteforvaltningen uppgifter som lantagarsamfundet har ldmnat till Skat-
teforvaltningen for beskattningen, om uppgifterna behovs for att kunna utfora en viss tillsyns-
uppgift som pagéar vid ARA eller Statskontoret. Med stdd av bestimmelsen har ARA eller
Statskontoret dock inte rétt att av myndigheter eller nigon annan som for négot specifikt dn-
damal har samlat in uppgifter fran samfundet fa allmént alla uppgifter om lantagarsamfundet.

I 6vrigt dndras inte paragrafens innehall, utan det motsvarar gillande lag. Nér ett nytt 2 mom.
fogas till paragrafen, blir det nuvarande 2 mom. 3 mom. Vidare ska de stillen i 1 mom. dér
Statens bostadsfond ndmns éndras sé att de f6ljer den gillande regleringen, enligt vilken nam-
net pa verket ar Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. I den svensksprakiga tex-
ten gors dessutom vissa korrigeringar av teknisk karaktar.

41 §. Andringssékande. Det foreslas att 2 mom. éndras s att det i momentet tas hinsyn till

den foreslagna bestimmelsen i 10 a § om de forhandsavgoéranden som ARA meddelar. Begi-
ran om omprovning av ett forhandsavgorande kan sdkas hos ARA sé& som foreskrivs i forvalt-
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ningslagen (434/2003). Ett beslut som har meddelats med anledning av begiran om omprov-
ning far dock inte 6verklagas genom besvir. Detta besvarsforbud star i linje med 41 § och be-
svérsbestimmelserna 1 andra lagar om finansiering av bostadsproduktion som hor till miljomi-
nisteriets forvaltningsomréade, eftersom ingen av dessa lagar medger att beslut om beviljande
av eller avslag pa en forman Overklagas genom besvér. Besvirsforbudet dr motiverat bland
annat pa grund av att 1an kan godkdnnas som rintestodslan endast inom ramen for den befo-
genhet som arligen anges i statsbudgeten, att inte en enda sdkande har subjektiv rétt att fa ett
lan godként som réntestddslan och att godkdnnandet av ett rintestodslan alltid forutsitter bo-
endepolitisk dndamélsenlighetsprovning till exempel av ortens bostadsmarknad och dess ut-
veckling pa lidngre sikt. Det &r inte motiverat att underkasta detta slag av beslut som omfattar
en myndighets dndamélsenlighetsprovning domstolsprovning. Eftersom det inte gar att over-
klaga ARAs beslut om sjdlva godkdnnandet eller avslaget av rantestodslan genom besvir, ar
det motiverat att besvarsforbudet ocksa géller delfaktorer i beslutet, som storleken pa god-
kénda byggnadskostnader som finansieras med réntestddslan och det belopp av tomtanskaff-
ningskostnader som kan anses skéligt och som ingar i byggnadskostnaderna. Eftersom det
egentliga rantestodslédnebeslutet om dem inte kan 6verklagas genom besvir, finns det inte hel-
ler skél att ge besvérsritt nér det géller forhandsavgorandet om tomtanskaffningskostnader.

Dessutom ska 3 mom. i paragrafen éndras sa att hanvisningen till 12 § som det foreslés att ska
bli upphédvd styrks. I dvrigt motsvarar paragrafen den géllande lagen.

1.2 Aravabegrinsningslagen

5 §. Andring av anvindningsindamdlet. Paragrafen upphivs. I fortsittningen ska ARA med
stod av 16 § pa samma villkor som den beslutar om att bevilja befrielse fran andra anvind-
ningsbegriansningar for bostdder som finansierats med aravaldn besluta om &ndring av an-
vindningsdndamélet for bostider som finansierats med aravalan till ndgot annat dndamal &n
boende.

6 §. Ersdttning for anvindning i strid med bestdmmelserna. Hanvisningen i 1 mom. till 5 §
stryks, eftersom det foreslds att den paragrafen ska upphévas. Till 6vriga delar motsvarar pa-
ragrafen géllande lag.

7 §. Utgifter som tdcks med sjilvkostnadshyra. Den foreslagna nya indelningen av moment i
10 § beaktas 1 paragrafen. Hanvisningarna i 1 mom. 1 och 5 punkten samt 2 mom. 2 punkten
till 10 § 1 mom. ska dndras sa att de hdnvisar till 10 § 2 mom. Paragrafens innehall dndras
inte, bortsett fran vissa tekniska korrigeringar i den svenska texten.

8 §. Overldtelse. 1 paragrafen foreskrivs i huvudsak liksom i 14 § 1 réntestddslagen om till
vilka aktorer en aravahyresbostad, ett aravahyreshus eller aktier som medfor rétt att besitta sa-
dana far overlatas. Bestimmelsen i 1 mom. 3 punkten, enligt vilken mottagaren kan vara en
aktdr som motsvarar en Gverlatare av ett hyreshus eller aktier, Gverfors till 2 mom. och be-
grénsas till att endast gélla situationer dér det &dr friga om Overlatelse av aktier. P4 det sittet
motsvarar bestimmelserna om dverlatelse av bostédder till denna del den foreslagna dndringen
i 14 § i rantestodslagen. I fortséttningen kan aravahyresbostiader och aravahyreshus overlétas
endast till kommuner, andra offentliga samfund, allménnyttiga bostadssamfund samt bolag
som de ndmnda samfunden har bestimmande inflytande i. P& detta sitt sdkerstéller man att
fastigheterna dven i fortsédttningen dgs av samfund av detta slag och att de hyresintdkter som
fds genom bostdderna samlas hos dgarsamfund som omfattas av avkastningsbegransningarna
enligt bestimmelserna om allmannyttighet.

Dessutom ska paragrafens ordalydelse goras tydligare. Paragrafens géllande 3 och 4 mom. slés
samman till nytt 3 mom. I fortsdttningen géller kommunens inldsningsrétt inte situationer dér
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en aravahyresbostad, ett aravahyreshus eller aktier som medfor rétt att besitta dem 6vergér till
en ny dgare med stdd av giftoratt, arvsratt eller testamente. Det dr inte motiverat att en kom-
mun genom inldsningsrétt kan ingripa i familje- eller arvsréttsligt forvérv av detta slag. Be-
stimmelsen motsvarar motsvarande bestimmelse i 14 § i réntestodslagen. I det nya 4 mom. i
paragrafen foreskrivs det likasd pa motsvarande sitt som i 14 § i réntestddslagen att ndgon an-
nan Overlatelse dn sddan som avses i paragrafen ar ogiltig. De stéllen 1 paragrafen dir Statens
bostadsfond ndmns ska dndras sa att de foljer den géllande regleringen, enligt vilken verket
heter Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. I 2 mom. ska hénvisningarna till
konkursstadgan och utsokningslagen korrigeras med hénvisningar till konkurslagen och ut-
sOkningsbalken, vilka har ersatt lagarna i frdga. I 6vrigt &ndras inte innehéllet i paragrafen.

8 a §. Skyldighet att hora kommunen och anmdlningsskyldighet i fraga om overldtelsetagaren.
Paragrafen upphévs som onddig pa samma sitt som motsvarande 14 a § i rintestddslagen.

9 §. Overldtelsepris. 1 paragrafen stryks 3 mom. om &verldtelsepriset for en aktie som medfor
ratt att besitta en sddan bostad eller en aktie i ett sddant hyreshusbolag som finansierats med
aravalan. I fortsittningen ska det finnas bestimmelser om detta i 10 §. Samtidigt preciseras
2 mom. i paragrafen, sé att den berdrda bestimmelsen konstateras vara en avvikelse fran vad
som foreskrivs i 1 mom. Enligt definitionen i 2 § kallas i lagen ocksé de hyresbostdder och hy-
reshus for vilka lan beviljats med stod av lagen om grundforbattring av bostader (34/1979) for
aravahyresbostidder och aravahyreshus. I momentet ndmns inte heller det maximala &verlatel-
sepriset pa aktier som medfor rétt att besitta sddana hyresbostéder eller pa aktier i sédana hy-
reshusbolag for vilka l&n beviljats med stod av lagen om grundforbéttring av bostéder, ef-
tersom det finns bestimmelser om det i 10 § liksom om 6verlételseersittningen for aktier som
medfor ritt att besitta andra aravahyresbostdder och aravahyreshus. Nar 3 mom. stryks blir
géllande 4 och 5 mom. 3 och 4 mom. I 6vrigt dndras paragrafen inte.

10 §. Berdkning av éverldtelseersdttningen. Till 1 mom. fogas en ny mening som motsvarar
den foreslagna dndringen i 15 § 1 mom. i réntestddslagen. Sdsom nér det géller hyresbostédder
som finansierats med réntestddslén, ska ARA inte heller faststilla Sverlatelseersittningen for
hyresbostédder eller hyreshus som finansierats med aravalan eller for aktier som medfor rétt att
besitta de ndimnda bostidderna eller husen, om Overlatelsen genomfors inom koncernen och det
ar fraga om fusion, delning eller verksamhetsoverlatelse. Med koncern avses antingen den i
15 e § avsedda helhet av samfund som é&ger bostidder finansierade med statligt understéd och
som en kommun eller ett annat offentligt samfund har bestimmande inflytande i, eller den 1
15 b § avsedda helhet av samfund som bestar av allménnyttiga samfund som hor till samma
koncern och av sddana samfund som &ger bostdder finansierade med statligt understod och
som de allménnyttiga samfunden har bestimmande inflytande i. Om &verlataren och motta-
garen hor till samma koncern och dverlatelsen sker utifrdn egendomens bokforingsvérde och
utan vederlag i form av penningbetalning, har 6verlatelsepriset pd bostdderna i praktiken ingen
betydelse. Dérfor dr det inte motiverat att overlatelsen faststélls av ARA.

I den forsta meningen i 1 mom. i den finska texten preciseras ordalydelsen. Forteckningen
over omstandigheter som ska beaktas vid berdkningen av dverlatelseersittningen blir 2 mom.
Momentets 1, 2 och 5 punkt &ndras pé motsvarande sétt som de motsvarande punkterna i 15 §
2 mom. i rdntestodslagen. I momentets 1 och 2 punkt ska det i stillet for om egna medel som
dgaren har placerat talas om lantagarens sjélvfinansieringsandel, som avser de medel som, ut-
Over statligt bostadslan eller aravaldn och lan som godkénts med battre formansratt dn det
samt av statens medel eventuellt beviljat understdod, har behovts for finansiering av det fast-
stillda anskaffningsvérdet for bostaden eller fastigheten. Om sjdlvfinansieringsandelen har
tickts genom lan, for vilket mottagaren av Overlételse overtar ansvaret vid dverlatelsen, beak-
tas denna andel inte vid berékningen av dverlatelseersittningen. I den géllande bestimmelsen
ndmns inte understdd som beviljats ur statliga medel, men enligt lagens forarbeten (RP
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177/1993 rd) ska det vid berdkningen av dverlatelseerséttningen endast tas hdnsyn till en pla-
cering av dgaren sjalv, inte t.ex. till sddant eget kapital som fatts i form av understdd eller som
samlats in som bostadshusreserveringar. For tydligheten skull finns det skél att ndmnda under-
stdd 1 den berdrda paragrafen. Det kan vid sidan av understdd som beviljats ur statens bostads-
fond vara frdga om till exempel understdd som i tiderna beviljats av Penningautomatférening-
en.

Bestdmmelsen i 2 mom. stryks. Den behovs inte, eftersom grunden for bestimmandet av Gver-
latelseersdttningen i fortsattningen uteslutande ér sjélvfinansieringsandelen och det inte ar av
betydelse hur den har tackts. Bestimmelsen ska ersittas av ett nytt 3 mom., som motsvarar det
nya 15 § 3 mom. i réntestodslagen och som giller det hogsta tilldtna dverlatelsepriset pa en
aktie i ett hyreshusbolag eller pa en aktie som medfor rétt att besitta en bostad i ett hyreshus-
bolag. Nér det géller hdanvisningen i 12 § om inldsen till sddan overlatelseerséttning enligt 10 §
som aktiedgaren far, ska naturligtvis bestimmelsen i det nya 10 § 3 mom. tillimpas vid berék-
ningen av overlatelseersattnmg

Det stille i paragrafen dér Statens bostadsfond nédmns ska éndras sa att det foljer den géllande
regleringen, enligt vilken verket heter Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet.
Till 6vriga delar motsvarar paragrafen géllande lag.

11 §. Berdkning av maximipriset. Paragrafens 1 mom. dndras sé att det motsvarar 10 § 1 mom.
och rintestodslagens 15 § 1 mom. ARA ska inte faststilla maximipriset pd aravahyresbostédder
eller aravahyreshus eller pa aktier som medfor ritt att besitta sidana bostéder eller hus, om det
ar frdga om Overlatelse inom koncernen och Gverlatelse som genomfors som fusion, delning
eller verksamhetsoverlatelse. Det stille 1 paragrafen dir Statens bostadsfond ndmns ska éndras
sé att det foljer den gédllande regleringen, enligt vilken verket heter Finansierings- och utveckl-
ingscentralen for boendet. I dvrigt &ndras inte innehéllet i paragrafen, bortsett fran vissa korri-
geringar av teknisk karaktir i den svenska texten.

16 §. Befrielse fran begrdnsningar. Bestimmelsen om andrmg av anvandnlngsandamalet for
bostéder som finansierats med aravalan till ndgot annat dn boende dndras pa samma sitt som
rantestodslagens bestimmelse om dndring av anvindningsdndamalet for hyresbostdder som
har finansierats med réntestddsldn. Aravabegransningslagens 5 § upphévs, och i fortsittningen
ska ARA i stéllet for kommunen med stéd av 16 § pa samma villkor som den bestdmmer om
beviljandet av befrielse fran begridnsningar som géller anvindningen av ocksd andra bostdder
bevilja tillstand att d&ndra anvandningsidndamaélet for aravabostdder. ARA ska dock vid behov
hora kommunen innan beslut fattas. Paragrafens 5 mom. dndras sé att &ndring av anviandning-
sandamalet for ett litet antal bostdder inte forutsétter att det statliga bostadslanet eller aravala-
net aterbetalas helt och hallet eller att staten befrias frén borgenansvaret i fraga om de bostader
som &r foremél for dndringen.

I Gvrigt dndras inte paragrafen, utan den motsvarar gillande lag. De stéllen i paragrafen dar
Statens bostadsfond ndmns ska dock dndras sa att de foljer den géllande regleringen, enligt
vilken verket heter Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. I paragrafen gors
vissa dndringar av teknisk karaktér.

23 §. Tillsyn. Paragrafen dndras sa att den motsvarar 39 § i rintestodslagen. ARA och Stats-
kontoret ska trots sekretessbestimmelserna och andra begransningar av erhallande av upplys-
ningar ges ritt att pa begéran f4 av myndigheter och andra som skoter offentliga uppdrag de
uppgifter som dr nddvéndiga for tillsynen. Ratten att erhélla upplysningar ska ocksé omfatta
andra sddana samfund som avses i aravalagens 15 b eller 15 e § och som tillsammans med
dgaren hor till samma allménnyttiga del av koncernen.
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1.3 Lagen om bostadsriittsbostiader

16 a §. Utgifter som ticks med bruksvederlag. Paragrafens 1 mom. 3 punkt &ndras p& motsva-
rande sétt som 13 § 1 mom. 3 punkten sé att det i fortsdttningen inte av hyresgésterna i bosté-
der som finansierats med rintestodslan far tas ut medel for utgifter som orsakas av skilig av-
sattning for ombyggnad av fastigheter, byggnader och bostidder samt underhélls- och skot-
selatgdrder. Detta forbud giller endast de rintestodslan som godkénns efter lagindringens
ikrafttridande. Vid réntestodsléan som godkénts tidigare kan avsattningar for dessa atgirder
fortfarande goras i enlighet med 24 § i rintestodsforordningen. Hyrorna for bostdder med
samma dgare kan i enlighet med 2 mom. utjdmnas oberoende av om bostdderna har finansie-
rats med befintliga rintestods- eller aravalan eller med nya réntestodslan som godkénns efter
lagéndringens ikrafttrddande. Sadsom i fraga om hyresbostdder giller dndringen endast avsatt-
ningar for framtida reparationer. Man kan dven i fortséttningen med stéd av 1 mom. 2 punkten
samla medel for arliga reparationer, underhall och skotsel av byggnaderna och bostdderna. Om
objektet tidigare har beviljats réntestodslan for byggande eller anskaffning och det efter
lagdndringens ikrafttrddande beviljas ett nytt réntestodslan for ombyggnad, forhindrar den £6-
reslagna bestimmelsen avséttning for ombyggnad, underhéll och skéotsel 1 bruksvederlagen for
objektets bostider efter det att rintestddslanet for ombyggnad har godkénts. I 6vrigt dndras pa-
ragrafen inte.

2 Nirmare bestimmelser och foreskrifter

Enligt 6, 7, 10 och 13 § i rintestodslagen utfdrdas genom forordning av statsrddet ndrmare be-
stimmelser om de allménna villkoren for riantestodslan, om storleken pa och betalningstiden
for rantestod, om storleken pa rintestodslanets laneandel, om maximilanet, om storleken pé de
godtagbara tomtkostnaderna samt om en skélig avsittning som 1 sjalvkostnadshyra far tas ut
for ombyggnad och for underhall och skotsel av bostéder, om storleken pé den rénta som be-
raknas pa lantagarens sjélvfinansieringsandel och om andra fragor som hénfor sig till bestim-
mandet av hyra. Manga av de mer detaljerade lane- och stodvillkoren for rantestodslan finns
alltsé i rantestodsforordningen. En betydande del av de dndringar som géller utvecklandet av
rantestodssystemet ska darfor goras i rantestodsforordningen. Nedan féljer en beskrivning av
de viktigaste dndringar som foreslagits i rantestodsforordningen. Ett utkast till den nya forord-
ningen finns som bilaga till propositionen.

I ranteforordningen éndras 4 § sé att bestimmelserna om ldgre maximildneandelar av rénte-
stodslan for byggande, anskaffning och ombyggnad av hyresbostdader dn vad som foreskrivs i
lag stryks. Saledes blir laneandelen i alla dessa rantestodslén i fortsdttningen hogst 95 procent
av objektets godkidnda byggnads-, anskaffnings- eller ombyggnadskostnader. Nér det géller
bostadsrittsbostider foreskrivs det i paragrafen att l&neandelen av réntestddslén for byggande
och anskaffning av sddana bostéder dr hogst 85 procent av projektets godkidnda kostnader. Be-
stimmelsen motsvarar den géllande bestdmmelsen i 21 § i lagen. I férordningen foreskrivs det
inte separat om laneandelen av rantestodslan for ombyggnad av bostadsrittsbostider, sé den ar
i fortsattningen hogst 95 procent i enlighet med lagen, dvs. densamma som for riantestodslan
for hyresbostéder.

Det foreslas att 5 § i réntestodsforordningen upphédvs. Det krav for godkénnande av rénte-
stodslan for ombyggnad som finns i paragrafen och som géller den tid som ska ha f6rlopt se-
dan huset blev uppfort eller undergick en grundlig reparation ska fogas till i rantestodslagens

98§.

I rantestodsforordningen ska 8 § 1 mom. éndras sa att den bassjélvriskandel som lantagaren
ska betala av rdntan pé rantestodslanet &r 2,5 procent for hyres-, bostadsritts- och deldgarbo-
stidder. Den till forordningen temporért fogade 8 a § dndras inte, utan tillimpningen av den
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fortsdtter som vanligt tills dess giltighetstid upphor. I rantestodslan for hyresbostdader forblir
salunda lantagarens sjélvriskandel 1,7 procent vid 1an som godkénns som rantestddslan senast
den 31 december 2019. Dessutom éndras forordningens 8 § sé att den i 3 mom. foreskrivna
betalningstiden for réntestdd vid réntestodslan for byggande och anskaffning av hyresbostider
forléngs fran 23 &r till 30 ar. Samma bestdmmelse i 3 mom. ska i fortséttningen ocksa gilla
vid réntestddslan for byggande och anskaftning av hyresritts- och deldgarbostider, sa vid
dessa lan tillimpas samma betalningstid for réntestddet som vid réntestddslan for byggande
och anskaffning av hyresbostdder. De sirskilda bestimmelserna i 4 och 6 mom. om hyresrétts-
och deldgarbostéider slopas. I nuldget betalas rantestdd i endast 16 ar vid réntestddslan for bo-
stadsrattsbostader och 1 15 &r vid réntestodslan for delagarbostéder. I paragrafens nya 4 mom.
foreskrivs om betalningstiden for rantestod nér det géller rantestodslén for ombyggnad, och
denna betalningstid forlangs fran 16 ar till 20 ar. Genom att sdnka den sjdlvriskrdnta som lan-
tagaren ska betala och genom att forldnga betalningstiden for rantestodet uppnas battre balans
mellan det stod lantagarna far och de tidsméssigt langa anvandnings- och Gverlatelsebegréns-
ningar som géller anvéindning av réntestodsbostidder. Dessutom &r det motiverat att slopa de
nuvarande bestimmelserna enligt vilka stodvillkoren for réntestodslan for bostadsrattsbostader
ar tydligt sémre &n for réntestodslan for hyresbostidder. De begrénsningar som géller anvind-
ning och overlatelse av bostadsrattsbostider &r i praktiken eviga, medan de begransningar som
géller hyresbostider i regel upphdr 40 ar efter att rantestodslanet godkéndes. Ombyggnadslan
ar till lanebeloppet mindre dn byggnads- och anskaffningslan och amorteringsprogrammen for
dem ér kortare, sa det &r motiverat att ocksa den betalningstid for réntestodet som géller om-
byggnadslan ér kortare. Samtidigt som sjélvriskréntan sénks och betalningstiden for réntesto-
det forléngs sénks procentandelen av det rintestod som betalas. Pa sa sitt 6kar inte statens réin-
testodsutgifter for kraftigt.

De i riantestodsforordningens 9 § foreskrivna amorteringsprogrammen for rantestodslan med
fasta amorteringar forenhetligas och dndras sa att tyngdpunkten ligger avsevért mer i borjan dn
for ndrvarande. Enligt paragrafens 1 mom. ska réntestodslan for byggande eller anskaffning
efter byggnadstiden arligen amorteras sa att 13,75 procent (i nuldget 6 procent) har amorterats
av pa det ursprungliga lanekapitalet efter 10 ar, 34,0 procent (i nuldget 20,3) efter 20 ar,
61,0 procent (i nuldget 45,8 procent) efter 30 ar och lanet, sésom ocksa med stod av géllande
bestimmelser, har aterbetalats i sin helhet efter 40 ar. Samma amorteringsprogram ska gilla
rantestodslan for svil hyres-, bostadsrétts- som delédgarbostéder. I det nya 2 mom. foreskrivs
det om amorteringsprogrammet for réntestodsldn for ombyggnad. Enligt momentet ska lanet
efter ombyggnadsfasen arligen amorteras sa att 16,0 procent (i nuldget 8 procent) har amorte-
rats av pa det ursprungliga lanekapitalet efter 10 ar, 46,5 procent (i nuldget 33 procent) efter
20 ar och lanet, sdsom for ndrvarande, har aterbetalats i sin helhet efter 30 ar. Detta amorte-
ringsprogram ska gélla rintestddslan for savil hyres- som bostadsréttsbostéder.

Réntestodsforordningens 9 a § dndras sa att det nuvarande 6 mom. i 9 § blir ] mom. i 9 a §.
Det gors ingen éndring i innehéllet 1 bestimmelsen, sé lantagaren och lanebeviljaren kan alltsé
ocksa i fortsédttningen avtala om att rintestodslédnet amorteras mer 4n vad som foreskrivs i pa-
ragrafen, om den rénta som ska betalas pa rantestodslanet 4r mycket 1ag, eller av nagon annan
motsvarande orsak, och boendeutgifterna inte stiger oskéligt trots det. Dessutom fogas till
9 a § 1 mom. en ny bestimmelse om kumulativ reglering av amorteringar. I fortséttningen kan
lantagaren och lanebeviljaren avtala att under en femarsperiod som avses 1 9 § amorteras rén-
testodslanet mer eller mindre 4n vad som forutsitts, om detta ersétts under nista femarsperiod
genom att amortera lanet mer sa att lanets ursprungliga kapital nar den senare feméarsperioden
16per ut har amorterats med det belopp som sammanlagt forutsatts for de tva ndmnda femars-
perioderna. Pa detta sétt kan varje lantagare friare dn for narvarande sjalv bestimma i vilken
utstrdckning och nér l&ntagaren gor extra amorteringar av detta slag. Eftersom bestimmelserna
om extra amorteringar giller bdde nya och befintliga riantestodslan kan det inte foreskrivas om
dem i 9 §, som endast géller nya riantestddslan. Daremot ska bestimmelsen finnas i en separat
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paragraf, som géller sévél rantestodslan som godkénts innan férordningsdndringen som réinte-
stodslan som godkénns efter dndringens ikrafttriddande

Till 10 § i rantestodsforordningen fogas det en bestimmelse om nytt indexbundet réntestdds-
lan. Om det &r fraga om ett indexbundet rintestodslan for byggande eller anskaffning kan den
rdnta som lantagaren ska betala och kapitalutgifterna i amorteringarna pa riantestddslanet un-
der forsta aret efter byggnadstiden uppga till 3,7 procent av det ursprungliga lanebeloppet.
Kapitalutgifterna for ett rantestodslan for ombyggnad uppgar till 3,9 procent av det ursprung-
liga belopp som godkénts som réntestddslan. Darefter 6kar kapitalutgifterna for ett rantestdds-
lan &rligen med ett belopp som motsvarar fordndringen i konsumentprisindex. Den maximala
lanetiden for rintestodslan for byggande och anskaffning &ér 45 &r och den maximala l&netiden
for rantestodslan for ombyggnad 35 ar.

Rantestddsforordningens 23 § dndras sd att maximibeloppet pa den réinta pd dgarens sjdlvfi-
nansieringsandel som tas ut i hyrorna for hyresbostidder som finansierats med réntestodsléan
hojs fran fyra procent till sex procent vid nya réntestodslan. P& detta sétt kan rintestodslanta-
garna samla tillrickliga egna medel for produktion av nya statligt understodda bostéder samt
for framtida ombyggnadsétgérder i bostdderna. Andringen giller inte befintliga rintestddslan,
sd i fraga om dem forblir maximirdntan péd lantagarens sjélvfinansieringsandel fyra procent.
Beloppet av den avkastning som fran lantagarsamfundet kan betalas till dess dgare dndras inte
heller, utan ska dven i fortsittningen vara fyra procent sd som foreskrivs i statsrddets forord-
ning om avkastning som betalas till arava- och réntestddslantagare.

3 Ikrafttridande
Lagarna foreslas trdda i kraft den 1 juli 2018.

De foreslagna @ndringarna i forutséttningarna for godkénnande av réntestddslén och i lane-
och stddvillkoren ska tillimpas pa 1&n som godkdnns som réntestodslan efter ikrafttrddandet
av lagindringen. P4 sa sitt ska de dndringar i rdntestodslagen och bostadsrattslagen som géller
det nya indexbundna réntestddslanet, de mindre strikta forutséttningarna for beviljande av rén-
testodslan for anskaffning samt forbudet mot avséttningar for framtida ombyggnads-, under-
hélls- och skotselkostnader i de hyror och bruksvederlag som tas ut av de boende borja tillam-
pas pé réntestodslén som godkénns frdn och med ingéngen av juli. De dndringar som gors i
rantestodsforordningen och som géller det nya amorteringsprogrammet med tyngdpunkten
mer i bdrjan, hdjningen av den maximala laneandelen av réntestddslan till 95 procent, hoj-
ningen av den maximala rénta som beréknas pa lantagarens sjdlvfinansieringsdel fran fyra till
sex procent, villkoren for det nya indexbundna rantestodslanet samt sénkningen av lantagarens
sjdlvriskandel av réntan och forlangningen av betalningstiden for réntestodslén ska borja till-
lampas pé rintestodslan som godkénns frén och med ingdngen av juli.

De andringar som foreslas i rintestodslagen och som géller Overlatelse av bostdder finansi-
erade med rantestddslan och forenkling av bestimmelserna om dverlatelsepriset, beviljande av
tillstand till att dndra anvdndningsdndamalet for bostider till ndgot annat d4n boende, ARAs
och Statskontorets rétt att f upplysningar av andra myndigheter, kravet att réntestodslanet ska
betalas tillbaka nér en deldgarbostad som finansierats med rantestdd befrias fran begrénsning-
arna for den samt skyldigheten att aterbetala redan betalt rdntestdd vid Gvertrddelser av be-
stimmelserna om allménnyttighet ska ddremot borja tillimpas pa bade befintliga och nya rén-
testodslan fran och med att lagéndringarna tritt i kraft. I friga om de tre forstnimnda forslagen
g0rs andringar ocksa i aravabegransningslagen, vilket betyder att &ndringarna ocksa giller be-
ﬁnthga aravalin och bostdder som finansierats genom dem. Likasé géller de dndringar som
g0rs 1 réntestodsforordningen och som géller den kumulativa regleringen av extra amortering-
ar utdver nya ocksé befintliga réntestddslan.

55



RP 12/2018rd

4 Forhallande till grundlagen samt lagstiftningsordning

Syftet med ett stodsystem for produktion av hyres- och bostadsrittsbostdder med skéliga bo-
endekostnader dr att forbéttra bostadsforhillandena for de hushall som inte formar ordna sitt
boende pé ett skéligt sétt utan statligt stod. Réntestddslénens objektsspecifika anvindnings-
och overlatelsebegransningar ska tillsammans med de samfundsvisa bestimmelserna om all-
ménnyttighet sikerstélla att det statliga stodet riktas till formén for de boende. Genom be-
gransningar for anviandning och Overlételse av bostider, som bestimmelser om att de boende
viljs pé sociala grunder, om att hyror och bruksvederlag for bostéder faststills enligt sjilv-
kostnadsprincipen samt om att 6verlata bostader strdvar man efter att sdkerstélla att bostédderna
anvisas sddana hushall som behdver dem mest och att bostadskostnaderna héller en skélig nivé
med hénsyn till inkomst- och formogenhetsnivan hos hushéll med sma inkomster. Genom att
betala rantestod for rintestddslan och att bevilja lanen statens fyllnadsborgen forsdker man
uppnd samma mal. P& detta sétt bidrar man till det allminnas uppgift enligt 19 § 4 mom. i
grundlagen att frémja vars och ens ritt till bostad och mojligheter att sjélv ordna sitt boende.
Genom dessa bestimmelser sdkerstélls dessutom att rantestodssystemet uppfyller kraven en-
ligt EU-réttsreglerna om statligt stod.

Grundlagsutskottet har bedomt de statligt understodda bostddernas anvandningsbegriansningar
med utgangspunkt i de allménna forutséttningarna for begransande av de grundlaggande rat-
tigheterna nir det behandlade de sé kallade fortsatta begransningarna pa 10 &r (GrUU 17/1997
rd, RP 81/1997 rd) och de s kallade holding-bolagsreglerna (GrUU 19/2003 rd, RP 143/2003
rd). I ingetdera fallet sdg grundlagsutskottet ndgra hinder for att stifta de foreslagna lagarna i
vanlig lagstiftningsordning.

De éndringar i rdntestodslagen som foreslds i denna proposition har ett direkt samband med
den grundldggande réttighet som géller boende. De foreslagna dndringarna ér inte av nytt slag
utan kompletterar de redan géllande bestdmmelserna. Den foreslagna regleringen kan inte an-
ses krinka hyres- och bostadsréttshuséigarsamfundens rétt till en normal, rimlig och rationell
anvandning av sin egendom. Storsta delen av dndringarna géiller endast nya rantestodslan som
godkénns efter att lagdndringarna har tritt i kraft och de har inte heller nagra konsekvenser for
befintliga réntestodslan eller villkoren for dem. Nagra av dndringarna géiller 4nda dven befint-
liga réntestods- eller aravalan. Till sddana &ndringar hor forst och framst de &ndringar som har
samband med den kumulativa regleringen av extra amorteringar, dndringen av anvéndnings-
dndamalet for hyresbostider som finansierats med réntestdds- eller aravalan samt forenklingen
av bestimmelserna om Gverlatelse av och Gverlételsepriset pa bostdder. Dessa dndringar ar
dock till sin karaktdr sddana som underléttar lantagarnas verksamhet och minskar den admi-
nistrativa bordan och dirfor kan det inte anses vara problematisk att de tillimpas pd existe-
rande bostéder eller pé lanebestandet. Andringar som forutsatter att rintestddslaneandelen for
en oinlost deldgarbostad betalas tillbaka eller att staten befrias frén borgensansvaret samt att
redan betalt rdntestod aterkrdvs ocksa i situationer dir det skett Overtrédelse av bestimmelser-
na om allminnyttighet kan ddaremot ur lantagarnas synvinkel sett anses vara negativa. Dessa
forslag ar dock motiverade med tanke pa stodsystemets effektivitet och med tanke pé en effek-
tiv overvakning av systemet. Denna forst nimnda dndring behovs, eftersom det dr motiverat
att stélla samma villkor for befrielse fran begréinsningarna for delédgarbostdader som nér det gél-
ler hyresbostdder. Huvudregeln i rantestodssystemet &r att nér begransmngarna slopas upphdr
ocksa det statliga stodet till bostdderna. Ocksa den senare dndringen ar motiverad, eftersom
det finns skil att pafoljderna av dvertrddelse av bestimmelserna om allmannyttlghet ar lika-
dana som for Overtrddelse av anvdndnings- och Overlatelsebegriansningarna for bostdderna.
Dessutom kan bestimmelserna om aterkrav av rantestdd tillimpas endast pa situationer som
uppkommer efter lagéndringens ikrafttridande. De foreslagna bestimmelserna star ddrmed
inte i strid med bestimmelsen i grundlagens 15 § om egendomsskydd, och &ndringarna har en
godtagbar orsak som bygger pa grundlagens 19 § 4 mom. Kraven pé exakthet, noggrann av-

56



RP 12/2018rd

gransning och proportionalitet i friga om begrdnsning av grundliggande réttigheter uppfylls.
Agarna har ocksa mojlighet att soka dndring i ett beslut av ARA forst genom omprovningsfor-
farandet och sedan genom 6verklagan hos forvaltningsdomstolen.

Séaledes kan denna proposition behandlas i vanlig lagstiftningsordning.

Med stdd av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om fAndring av lagen om réintestod for hyresbostadslin och bostadsrittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (604/2001) 12,
14 a och 33 §, av dem 12 § sadan den lyder i lag 1020/2005 och 14 a § sddan den lyder i lag
21/2007,

dndras 7—10, 13, 14,15, 17, 18, 21,37,39 och 41 §, avdem 8, 13 och 17 § sddana de lyder
ilag 1713/2015, 9, 18, 37 och 41 § sadana de lyder i lag 1060/2016, 10 § sddan den lyder del-
vis dndrad i lag 236/2004, 14 och 15 § sadana de lyder delvis dndrade i lagarna 233/2002 och
21/2007 och 39 § sddan den lyder i lag 721/2003, samt

fogas till lagen nya 10 a § som foljer:

7§
Rdintestod och amorteringsprogram

P& ridnta som tas ut for ett lan som godkénts som rintestddslan betalas rantestod. Bestdm-
melser om storleken av och betalningstiden for réntestod utfardas genom forordning av stats-
radet.

Réntestddslan amorteras i enlighet med programmet for fast amortering eller med utgangs-
punkt i de totala kapitalutgifterna, som inkluderar rantan och amorteringen pa lanet och vars
utveckling dr beroende av fordndringar i ett index som beskriver utvecklingen av priser, 16ner,
inkomster eller andra kostnader. Narmare bestimmelser om amorteringsprogrammet och det
index som tillimpas pé de totala kapitalutgifterna utfdrdas genom forordning av statsradet.

Statskontoret betalar rantestodet till lanebeviljaren eller till ett samfund som l&nebeviljaren
bemyndigat.

8§
Myndighet som godkdinner rdntestédslan och dndringar av dem

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkédnnande av lan som
rantestodslan.

Beviljaren av rantestodslanet kan bytas och amorteringsprogrammet, rantan och évriga 1a-
nevillkor for ett rantestddslan kan dndras under lanetiden, om Statskontoret godkénner dnd-
ringen.

9§
Réintestodsldan for hyresbostdider

Ett 14n kan godkénnas som rintestodslan for hyresbostad, om det beviljas for

1) nybyggnad av ett hyreshus eller for forvérv aktier som medfor rétt att besitta en bostads-
lagenhet att anvidndas som hyresbostad i ett bostadsaktiebolag som &r under byggnad eller ny-
ligen fardigstillts och som godkénts for rintestodslan (rdntestodsidn for byggande vid hyres-
boende),
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2) anskaffning av hyreshus eller for forvérv av aktier som medfor rétt att besitta en bostads-
lagenhet att anvdndas som hyresbostad i nagot annat bostadsaktiebolag dn ett sddant som av-
ses i 1 punkten (rdntestodslan for anskaffning vid hyresboende),

3) ombyggnad av ett hyreshus eller av en bostadsldgenhet att anvindas som hyresbostad, nér
lantagaren inte dr ett i 5 § 2 mom. avsett bolag (rdntestodslan fér ombyggnad vid hyresbo-
ende).

En forutséttning for godkidnnande av rintestodslan for anskaffning vid hyresboende &r att
anskaffningen av ett hyreshus eller en hyresbostad dr forménligare 4n att bygga ett motsva-
rande hus eller en motsvarande bostad.

En forutséttning for godkédnnande av rintestodslan for ombyggnad vid hyresboende ér att det
har gétt minst 15 ar sedan huset blev uppfort eller undergick omfattande ombyggnad. Om det
har gatt mindre 4n 20 ar sedan huset blev fardigt eller undergick omfattande ombyggnad, kan
ombyggnadslanet dock godkdnnas som rantestodslan for ombyggnad endast om

1) ombyggnaden behovs for att avhjdlpa en sanitir oldgenhet,

2) ombyggnaden ér nédvéndig for att forhindra att skadorna blir mer omfattande, eller

3) det finns négot annat sérskilt skél att godkénna lénet.

10 §
Storleken pd rintestodslan for hyresbostdder

Réntestddslan for hyresbostéder uppgar till hogst 95 procent av de godkédnda byggnads-, an-
skaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for objektet. Som byggnadskostnader kan dven
godkénnas skiliga kostnader for anskaffning och kommunaltekniskt istandsdttande av tomten.
Som ombyggnadskostnader kan dven godkénnas skéliga kostnader for en beddmning av ob-
jektets skick och for utarbetande av en underhallsplan pé sikt.

Nérmare bestdmmelser om storleken péd laneandelen, maximilénet och de godtagbara tomt-
kostnaderna far utfirdas genom forordning av statsradet.

10a§
Férhandsavgérande om kostnader for tomtanskaffning

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pé ansdkan meddela ett forhands-
avgdrande om den storlek pa skéliga kostnader for tomtanskaffning som den godkénner som
en del av de godkinda byggnadskostnaderna for objekt som avses i 10 § 1 mom.

I ansokan ska specificeras vilken fastighet eller vilket markomrade som det begérs forhands-
avgorande om och ldggas fram annan utredning som behovs for avgorande av drendet.

Forhandsavgorandet giller for viss tid, dock hogst fram till utgangen av det kalenderar som
foljer efter att avgdrandet meddelats. Om den som far ett forhandsavgorande sé yrkar, ska av-
gorandet tillimpas som bindande under dess giltighetstid.

Ett drende som géller forhandsavgdrande ska behandlas skyndsamt hos Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet.

13§
Utgifter som ticks med sjilvkostnadshyra
Hos hyresgésterna far i hyra for en bostadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som utéver de Gv-
riga intdkterna behdvs for finansieringen av hyresbostdderna och utrymmen i anslutning till

dem och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsétter. Sddana utgifter ér de utgifter
som orsakas av
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1) lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostéder samt av den
indexjustering som hanfor sig till en overlatelseerséttning enligt 15 § 2 mom. 2 punkten, om
justeringen har ingétt i det Overlatelsepris som betalats till ett samfund som inte hor till samma
koncern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och byggnader samt av bostéder,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och for atgirder enligt 2 punkten, om lanet har god-
kéants som rantestdodslan den 30 juni 2018 eller tidigare,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rénta pé den sjélvfinansieringsandel som avses i 15 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som édgaren har enligt lag och som inte f6ljer av att &garen har handlat i strid
med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstandigheter.

I hyran for bostadslagenheter far inte amorteringar pa rantestodslan eller pa annat 1&n som
tagits 1 dess stélle tas ut hos hyresgésterna till stdrre belopp 4n vad som anges genom forord-
ning av statsradet. Om en hyresgést 1 en deldgarbostad enligt lagen om delédgarbostédder som
finansieras med rantestodslan for hyresbostéder (232/2002) koper tilldggsandelar i de aktier
som medfor rétt att besitta bostaden, ska hyran séinkas med ett belopp som motsvarar rantan péd
den del av riantestddslanet som motsvarar tilldggsandelen och som majoritetsdgaren hade varit
tvungen att betala om inte rantestodslanet hade amorterats.

Genom forordning av statsradet far det utfdrdas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skélig avsittning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken pa den rénta som ska beréknas pa sjdlvfinansieringsandelen enligt 15 § 2 mom.
1 punkten,

3) andra fragor som hanfor sig till bestimmandet av hyra.

Av sirskilda skal far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pa
villkor som centralen stiller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika fran de maximala belopp
som med stdd av 3 mom. foreskrivs for en avsittning eller for réntan pé sjélvfinansieringsan-
delen.

Bestdmmelser om hyra i 6vrigt finns i lagen om hyra av bostadsldgenhet.

14 §
Overldtelse

En réntestodshyresbostad eller aktier som medfor ritt att besitta en sadan bostad, eller ett
rantestodshyreshus eller aktier i ett rantestodshyreshusbolag, far dverlatas till

1) kommunen, eller

2) en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare som kan
beviljas rantestddslén for hyresbostad.

Aktier som medfOr ritt att besitta en réntestodshyresbostad eller aktier i ett rantestodshyres-
husbolag far utover det som foreskrivs i 1 mom. Gverlatas till en av Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet angiven mottagare som kan anses motsvara en Overlatare av
aktier. Dessutom kan den egendom som avses i 1 mom. siljas pé offentlig auktion s& som
anges 1 konkurslagen (120/2004) eller utsdokningsbalken (705/2007) eller, om det ar fraga om
en pantsatt aktie, s som bestdms i pantséttningsavtalet.

Om den egendom som avses i | mom. Overgar till en ny dgare pa grund av delning av ge-
mensam egendom eller till f6ljd av att en juridisk person upphdr, ska den nya dgaren utan
drojsmal underritta kommunen om forvirvet, varefter kommunen har rétt att inom 90 dagar
fran den tidpunkt da den fick kdnnedom om &ganderittens dvergang 16sa in egendomen ge-
nom att betala ett Gverlatelsepris enligt 15 §. Kommunen ska underrétta Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet om forvérv enligt 1 mom. 1 punkten och om i detta moment
avsedda overlételser som kommunen har fatt kinnedom om.

Andra overlatelser 4n sddana som avses i1 denna paragraf ér ogiltiga.
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Bestdmmelserna i denna paragraf géller dock inte dverlatelse av aktier som medfor rétt att
besitta en bostad till en minoritetsdgare enligt lagen om deldgarbostdder som finansieras med
rantestodslan for hyresbostéder eller till ndgon annan enskild som uppfyller de forutséttningar
som foreskrivs genom forordning av statsradet.

15§
Overldtelsepris

Det hogsta tilldtna dverlatelsepriset for en réntestddshyresbostad eller en aktie som medfor
rdtt att besitta en sddan bostad eller for ett rédntestodshyreshus eller en aktie i ett rdntestodshy-
reshusbolag ar den Overldtelseersittning som berdknas enligt denna paragraf och som Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet faststéller. Overlatelseersittningen faststills
dock inte om Gverlataren och mottagaren hor till samma i 25 eller 27 a § avsedda koncern och
overlatelsen genomfors som fusion, delning eller verksamhetsdverlételse.

Vid berdkning av overlételseersittningen for en réntestodshyresbostad eller ett rantestodshy-
reshus beaktas

1) lantagarens sjilvfinansieringsandel som, utdver riantestodslan och av statens medel even-
tuellt beviljat understdd, har behdvts for finansiering av de godkénda byggnads-, anskaff-
nings- eller ombyggnadskostnaderna for bostaden eller fastigheten,

2) indexjusteringen av lantagarens sjdlvfinansieringsandel, berdknad enligt de koefficienter
som Statistikcentralen manatligen faststéller pd basis av fordndringen i byggnadskostnadsin-
dexet,

3) riantestodslan, till den del lanet kvarstar pa 6verlatarens ansvar,

4) ett lan som upptagits for finansiering av ombyggnad eller andra godtagbara utgifter, till
den del lanet kvarstar pa 6verlatarens ansvar, samt

5) en sadan 6kning av i hyreshusbolaget placerat eget kapital som gjorts for att finansiera
ombyggnad av den rintestddshyresbostad eller det rdntestddshyreshus som dverléts.

Overlételseersittningen for en aktie i ett hyreshusbolag eller for en aktie som medfor rtt att
besitta en bostad i ett hyreshusbolag dr den andel som motsvarar det antal aktier som siljs av
det egna kapital som placerats i bolaget, varvid till andelen l4ggs en indexjustering som be-
raknats enligt de koefficienter som Statistikcentralen méanatligen faststiller pa basis av forand-
ringen i byggnadskostnadsindexet.

Om egendomen siljs pa offentlig auktion, far den for vars rikning auktionen forréttas, vid
forsdljningen hogst det tilldtna dverlételsepriset.

Den del av forséljningspriset som Overstiger det tillatna overlatelsepriset ska betalas till sta-
tens bostadsfond.

Om riantestddslanet géller ett hyreshus med deldgarbostidder som avses i1 lagen om deldgar-
bostéder som finansieras med rantestodslan for hyresbostider, dr det hogsta tillatna overlatel-
sepriset for de aktier som medfor rétt att besitta bostdderna dock det inlosningspris eller det
overlatelse- och aterkopspris som avses i den lagen.
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17 §
Tiden for anvdndnings- och dverldtelsebegrdinsning

De begransningar som géller overlatelse av en réntestodshyresbostad eller en aktie som
medfor ratt att besitta en sddan bostad eller dverlételse av ett rantestodshyreshus eller en aktie
i ett rdntestodshyreshusbolag samt de begransningar som géller anvdndningen av en rénte-
stodshyresbostad upphor

1) 45 ér fran det att lanet godkéndes som rintestodslén, om l&net har godkénts som rénte-
stodslan den 31 augusti 2004 eller tidigare,

2) 40 ar frén det att lanet godkéndes som réntestodslan, om lanet har godkénts som rénte-
stodslan den 1 september 2004 eller senare,

3) 30 ar fran det att lanet godkidndes som rintestodslan, om lanet har godkéints som rinte-
stodslan for ombyggnad vid hyresboende den 1 januari 2007 eller senare.

Begréinsningarnai 13 och 13 a §, 13 b § 1 mom. samt 13 ¢ § upphdr att gélla nér rantestdds-
lanet aterbetalats i enlighet med de amorteringsvillkor som foreskrivs genom forordning av
statsradet. Om réintestodslanet aterbetalas i fortid, upphor begransningarna 30 ar fran det att
lanet godkéndes som rintestodslan.

Om objektet for ett rantestddslan for hyresbostad dr en deldgarbostad enligt lagen om del-
dgarbostidder som finansieras med réntestddslan for hyresbostdder, upphor anvéndnings- och
overlatelsebegransningarna dock att gilla nir de aktier som medfor rétt att besitta bostaden 16-
ses in enligt den lagen och villkoren i deldgaravtalet.

Om huset inrymmer eller har inrymt deldgarbostdder som avses i lagen om delédgarbostéder
som finansieras med réntestddslan for hyresbostdder, befrias bostaden fran begransningarna
trots bestimmelserna i 1 mom., om

1) det inte finns en séddan inlosare av bostaden som avses i den lagen,

2) majoritetsdgaren meddelar Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet att det
inte finns ndgon inldsare, samt

3) den andel av réintestddslénet som géller den bostad som befrias fran begridnsningarna
aterbetalas eller lanebeviljaren befriar staten fran det i 28 § avsedda borgensansvaret for ande-
len i fraga.

18§
Befrielse frdn begrdnsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansdékan och pé villkor som den
bestdammer helt eller delvis bevilja befrielse fran begransningarna enligt denna lag, om detta
gOr att bostadsmarknaden i omradet fungerar béttre eller forhindrar att bostdder star tomma
och forebygger de ekonomiska forluster det orsakar, eller av annan sérskild anledning. En for-
utsdttning &r att den andel av réntestodslanet som motsvarar den bostad eller det hus som be-
frias fran begransningarna dterbetalas eller att den som beviljat 1dnet befriar staten frén det i
28 § avsedda borgensansvaret for andelen i fraga. Om det for ett litet antal bostdder ar fraga
om &andring av anvandningsidndamalet till ndgot annat dn boende eller om en lanefordran inte
har kunnat sdkerstéllas vid indrivning pé exekutiv vig eller vid en sédan Overlatelse pé frivil-
lig vdg som Statskontoret godként i stdllet for indrivning pd exekutiv vég, ér en forutsittning
for befrielse fran begransningarna dock inte att fordran betalas eller att staten befrias fran bor-
gensansvaret.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska pa ansdkan bevilja befrielse fran de
begransningar enligt denna lag som hanfor sig till ett rdntestddslan, ndr den andel av rinte-
stodslanet som motsvarar den bostad eller det hus som beviljats 1&n aterbetalas eller den som
beviljat 1&net befriar staten frén det i 28 § avsedda borgensansvaret for andelen i frdga, om
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1) begriansningstiden pé 45 ar enligt 17 § tillimpas pa ett objekt som har finansierats med ett
rantestddslan for hyresbostdder, och det har gatt minst 40 ar sedan lanet godkéndes som rénte-
stodslan,

2) ett objekt som finansierats med réntestodslan for ombyggnad vid hyresboende har bevil-
jats understdd enligt lagen om understod for forbéttring av bostadsforhéllandena for grupper
med sérskilda behov, lanet har godkants som rantestodslan den 1 januari 2007 eller darefter
och det har gatt minst 20 ar sedan lanet godkidndes som réntestodsléan, eller

3) ett rantestddslan for ombyggnad vid hyresboende, som inte dr forenat med ett 1 2 punkten
avsett understdd, har godkénts som réntestddslan den 1 januari 2007 eller darefter, och det har
gétt minst 10 &r sedan 14net godkéndes som réntestddslén.

21§
Rdntestodsldanets storlek for bostadsrdttshus

Réntestddslan for bostadsrittshus uppgar till hdgst 95 procent av de godkénda byggnads-,
anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for objektet. Som byggnadskostnader kan dven
godkénnas skiliga kostnader for anskaffning och kommunaltekniskt istdndsdttande av tomten.
Som ombyggnadskostnader kan dven godkénnas skéliga kostnader for en beddmning av ob-
jektets skick och for utarbetande av en underhallsplan pa sikt.

Nérmare bestdmmelser om storleken péd laneandelen, maximilénet och de godtagbara tomt-
kostnaderna far utfirdas genom forordning av statsradet.

37§
Instéllande av betalningen av rintestod

Statskontoret kan instélla betalningen av ett réntestdd och forplikta 1&ntagaren att till statens
bostadsfond helt eller delvis betala det rintestdd som staten redan har betalat for lanet, om

1) lantagaren har anvént lanemedel for ndgot annat &ndamal &n det som avses i denna lag,

2) lantagaren har anvént bostaden i strid med bestimmelserna i lagen om bostadsréttsbosté-
der,

3) lantagaren har i samband med ansdkan om godkénnande av lanet som réntestodslan lam-
nat visentligt oriktiga uppgifter eller hemlighallit omsténdigheter som vésentligt inverkar pa
godkénnandet av lanet,

4) dganderitten till en rantestodshyresbostad eller till aktier som medfor ratt att besitta en
sadan bostad mot vederlag 6verlats till ndgon annan &n en dgare som avses i 5 § eller en inlo-
sare som avses i 18 b §, eller

5) hyreshuset, hyresbostaden eller bostadsréttshuset rivs utan tillstind innan tiden for be-
gransning av anviandningen 16pt ut.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan instilla betalningen av réntestddet
och forplikta lantagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis betala det rintestdd som
staten har betalat for lanet, om lantagaren har anvint hyresbostaden i strid med 11 § eller
handlat i strid med bestdimmelserna i 13 eller 13 a §, 13 b § 1 mom. eller 13 ¢ §, och férsum-
melsen inte &r obetydlig. Om utseendet av ett lantagarsamfund enligt 5 § 1 mom. 2 punkten
aterkallas med stod av 27 § i denna lag, 15 d § i aravalagen, 2 d § i lagen om réntestdd for hy-
resbostadslén eller 4 d § i1 lagen om réntestdd for bostadsréttshuslén, kan Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet besluta att helt eller delvis instélla betalmngen av rantestod
for de hyresbostadslan eller bostadsrattshuslan som samfundet eller ett samfund som avses i
25 § och som hor till samma koncern har, inom sex ménader fran det att utseendet aterkalla-
des, om inte orsaken till aterkallandet upphor inom denna tid. Om utseendet av lantagarsam-
fundet aterkallas av nigon annan orsak &n pa ansokan av samfundet, kan Finansierings- och
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utvecklingscentralen for boendet dessutom forplikta lantagaren att till statens bostadsfond helt
eller delvis betala det rdntestdd som staten redan har betalat for lanet.

Pé det rintestdd som ska éterbetalas enligt 1 eller 2 mom. ska lantagaren, réknat fran betal-
ningsdagen for rantestodets respektive rantestodspost till aterbetalningsdagen, betala rénta en-
ligt den réntefot som avses i 3 § 2 mom. i réntelagen, 6kad med tre procentenheter. Om aterbe-
talningen eller réntan inte betalas inom utsatt tid, ska pa det belopp som forfallit till betalning
betalas en arlig dréjsmalsranta enligt den réntefot som avses i 4 § 1 mom. i rdntelagen.

39§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret och
kommunen har rétt att styra och Gvervaka efterlevnaden av denna lag och de bestimmelser
som utfardats med stdd av den. Myndigheterna har rétt att trots sekretessbestimmelserna fa
tillgang till de handlingar som behdvs for tillsynen. Lantagaren &r skyldig att pd anmodan
lamna till inspektoren handlingarna {or inspektion.

Trots sekretessbestimmelser och andra begridnsningar av ritten att f upplysningar, har
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret rétt att for tillsyn enligt
denna paragraf pa begiran fa nédvandiga uppgifter om lantagaren och om andra i 25 eller
27 a § avsedda samfund fran myndigheter och andra aktorer som skoter offentliga uppdrag.
Uppgifter far inhdmtas med hjélp av teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen
skyddas genom sekretessen.

Lénebeviljaren ska dvervaka att anvidndningen av ld&nemedlen och rédntestddet dverensstim-
mer med denna lag och de bestimmelser som utfardats med stod av den.

418§
Andringssokande

En sokande far pa det sétt som anges i forvaltningslagen (434/2003) begira omprévning av
ett beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret
eller kommunen, eller av en tjansteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en
kommunal ndmnd. Omprovning av ett beslut av en tjénsteinnehavare som lyder under kom-
munstyrelsen eller en kommunal ndmnd begérs dock hos kommunstyrelsen eller ndmnden i
fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av begiran om omprovning far dverklagas genom
besvdr hos forvaltningsdomstolen pa det sdtt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som har meddelats med anledning av begiran om omprdvning i drenden
som giller val eller godkédnnande av hyresgister och beslut av Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet i drenden enligt 8 och 10 a § far dock inte dverklagas genom besvir.

Forvaltningsdomstolens beslut i drenden som avses i 13 d § 2 mom., 26 § 4 mom. och 37 §
far overklagas genom besvir pa det sitt som anges i forvaltnmgsprocesslagen Over andra be-
slut av forvaltningsdomstolen far besvar anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen be-
viljar besvirstillstdnd.

Denna lag tréder i kraft den 20 .
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Lag
om indring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 aravabegriansningslagen (1190/1993) 5, 8 a §, s&dana de lyder, 5 § i lag 869/2008
och 8 a §120/2007, och

dndras 6,7, 8, 9—11, 16 och 23 §, saddana de lyder, 6 och 7 § i lag 1714/2015, 8 och 9-11 §
delvis dndrade i1 lag 20/2007, 16 § i lagarna 735/2004 och 447/2013 samt 23 § sadan den lyder
ilag 720/2003, som foljer:

6§
Ersdttning for anvdndning i strid med bestimmelserna

For den tid som en bostad anvénds i strid med 4 § kan dgaren genom beslut av Statskontoret
alaggas att till Statskontoret for varje kalenderménad betala en halv procent av bostadslagen-
hetens anskaffningsvérde, justerat enligt fordndringen i byggnadskostnadsindex. Om inget an-
skaffningsvérde har faststillts sérskilt for bostadsldgenheten, berdknas anskaffningsvérdet en-
ligt forhéllandet mellan ldgenhetsytorna utifrén anskaffningsvérdet for hela byggnaden eller
byggnaderna. Ett yrkande om erséttning kan inte ldngre framstéllas efter att tre ar har forflutit
sedan bostaden anvindes i strid med bestimmelserna.

Om erséttningen skulle bli uppenbart oskilig, kan den nedséttas nér den faststélls.

78
Utgifter som ticks med sjilvkostnadshyra

Hos hyresgésterna far det 1 hyra for en bostadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som utéver de
ovriga intédkterna behovs for finansieringen av aravahyresbostiderna och utrymmen i anslut-
ning till dem och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsitter. Sddana utgifter ér
utgifter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostéder samt av den
indexjustering som hanfor sig till en overlatelseerséttning enligt 10 § 2 mom. 2 punkten eller
till maximipriset enligt 11 §, om justeringen har ingatt i dverlatelsepriset som betalats till ett
samfund som inte hor till samma koncern,

2) underhall och skoétsel av fastigheter och byggnader samt bostéder,

3) en skalig avsittning for ombyggnad och for dtgérder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rénta pa den sjalvfinansieringsandel som avses i 10 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som dgaren har enligt lag och som inte foljer av att dgaren har handlat i strid
med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstandigheter.

Genom forordning av statsradet far det utfdrdas narmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avsittning enligt 1 mom. 3 punkten,
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2) storleken péd den rdnta som ska berdknas pa sjdlvfinansieringsandelen enligt 10 § 2 mom.
1 punkten,

3) andra frégor som hénfor sig till bestdimmande av hyra.

Av sérskilda skél fir Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pé
villkor som centralen stiller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika frén de maximala belopp
som med stod av 2 mom. foreskrivs for en avsittning eller for rintan pé sjélvfinansieringsan-
delen.

Bestimmelser om hyra i 6vrigt finns i lagen om hyra av bostadslagenhet (481/1995).

N
Overldtelse

En aravahyresbostad eller aktier som medfor ritt att besitta en saddan bostad, eller ett
aravahyreshus eller aktier i ett aravahyreshusbolag, far dverlatas till

1) kommunen,

2) en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare som kan
beviljas hyresbostadsaravalan, eller

3) en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet angiven mottagare, till vars
verksamhetsomrade det hor att erbjuda hyresbostidder, nér det ar fraga om aravahyresbostidder
eller aravahyreshus som omfattas av de i 3 § 1 mom. avsedda begriansningar som géller under
en tiodrsperiod.

Aktier som medfor ritt att besitta en aravahyresbostad eller aktier i ett aravahyreshusbolag
far utdver det som foreskrivs i 1 mom. dverlatas till en av Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet angiven mottagare som kan anses motsvara en dverlatare av aktier. Dessu-
tom kan den egendom som avses i 1 mom. sdljas pa offentlig auktion sd som anges i konkurs-
lagen (120/2004) eller utsdkningsbalken (705/2007) eller, om det dr friga om en pantsatt ak-
tie, s& som bestdms 1 pantsdttningsavtalet.

Om den egendom som avses i | mom. Overgar till en ny dgare pa grund av delning av ge-
mensam egendom eller till foljd av att en juridisk person upphér, ska den nya dgaren utan
drojsmal underritta kommunen om sitt forvérv, varefter kommunen har rétt att inom 90 dagar
frén den tidpunkt da den fick kdinnedom om aganderattens Overgang 16sa in egendomen ge-
nom att betala ett Gverlatelsepris enligt 9 §. Kommunen ska underrétta Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet om forvérv enligt 1 mom. 1 punkten och om i detta moment
avsedda Overlatelser som kommunen har fatt kinnedom om.

Andra Gverlatelser d4n sddana som avses i denna paragraf ar ogiltiga.

98
Overldtelsepris

Det hogsta tillatna overlatelsepriset for en aravahyresbostad eller en aktie som medfor ratt
att besitta en sddan bostad eller for ett aravahyreshus eller en aktie i ett aravahyreshusbolag ar
den Gverlatelseersattning enligt 10 §.

Med avvikelse frdn vad som foreskrivs i 1 mom. dr det hogsta tillatna Sverlételsepriset for
en hyresbostad eller ett hyreshus som beviljats lan enligt lagen om grundforbattring av bosté-
der det maximipris enligt 11 §. Om ett sddant grundforbéttringslan har sammanslagits med ett
lan enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion, tillimpas pa det tillatna overlatelsepriset dock
1 mom.

Om egendomen siljs pa offentlig auktion fir den for vars rdkning auktionen forrittas, vid
forsdljningen hogst det tilldtna dverlételsepriset.

Den del av forséljningspriset som Overstiger det tilldtna overlatelsepriset ska betalas till sta-
tens bostadsfond.
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10 §
Berdkning av éverldtelseersdttningen

_ Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet faststiller Overlatelseersittningen.
Overlételseerséttningen faststills dock inte om Overlataren och mottagaren hor till samma i
15b eller 15 e § 1 aravalagen avsedda koncern och Overlatelsen genomfors som fusion, del-
ning eller verksamhetsoverlatelse.

Vid berdkning av overltelseersittningen for en aravahyresbostad eller ett aravahyreshus be-
aktas

1) lantagarens sjélvfinansieringsandel som, utdver statligt bostadslan eller aravalan och 1dn
som godkénts med béttre forménsrétt 4n det samt av statens medel eventuellt beviljat under-
stod, har behovts for finansiering av det faststillda anskaffningsvardet for bostaden eller fas-
tigheten,

2) indexjusteringen av lantagarens sjdlvfinansieringsandel, beréknad enligt de koefficienter
som Statistikcentralen manatligen faststéller pd basis av fordndringen i byggnadskostnadsin-
dexet,

3) statligt bostadslén eller aravalan samt lan som godkénts med béttre forménsrétt dn det, till
den del lanet kvarstar pa dverlatarens ansvar,

4) ett 1&n som upptagits for finansiering av ombyggnad eller andra godtagbara utgifter, till
den del lanet kvarstér pa overldtarens ansvar, samt

5) en sadan 6kning av i hyreshusbolaget placerat eget kapital som gjorts for att finansiera
ombyggnad av den aravahyresbostad eller det aravahyreshus som 6verléts.

Overlatelseersittningen for en aktie i ett hyreshusbolag eller for en aktie som medfor rétt att
besitta en bostad i ett hyreshusbolag dr den andel som motsvarar det antal aktier som siljs av
det egna kapital som placerats i bolaget, varvid till andelen ldggs en indexjustering som be-
raknats enligt de koefficienter som Statistikcentralen manatligen faststéller pd basis av forénd-
ringen i byggnadskostnadsindexet.

11§
Berdkning av maximipriset

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet faststéller maximipriset. Maximipriset
faststélls dock inte om Gverlataren och mottagaren hor till samma i 15 b eller 15 e § i aravala-
gen avsedda koncern och Overlatelsen genomfors som fusion, delning eller verksamhetsover-
latelse. Maximipriset bestar av ett baspris tillsammans med indexjustering samt virdet av
eventuella forbattringar och avdrag.

Baspriset ér det faststédllda anskaffningsvérdet for bostaden eller huset. Baspriset justeras en-
ligt forédndringen i byggnadskostnadsindexet pa basis av de koefficienter som Statistikcen-
tralen manatligen faststaller. Till priset ldggs vardet av ombyggnader som utforts i bostaden
eller huset i fraga, utrdknat enligt ett skiligt gdngse varde. Fran priset avdras kostnaderna for
istdndséttning av bostaden, med undantag for vardenedsattning pa grund av naturligt slitage,
samt ett ombyggnadslan eller ett 1&n som upptagits i stillet for ett sddant samt ett lan som
godkénts med béttre forménsrétt dn det, ndr lanet 1 fraga helt eller delvis dverfors pa motta-
garen.

16 §

Befrielse fran begrinsningar
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Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansékan och pé villkor som den
bestimmer helt eller delvis bevilja befrielse fran begransningarna enligt denna lag, om detta
gOr att bostadsmarknaden i omradet fungerar béttre eller forhindrar att bostdder star tomma
och forebygger de ekonomiska forluster det orsakar, eller av annan sérskild anledning.

Om en forlingning av begridnsningarna pd det sitt som avses i 3 § 1 mom. efter den ur-
sprungliga lanetiden skulle krdnka dgarens rétt att anvianda sina tillgdngar pa ett normalt, ska-
ligt och fornuftigt sitt eller om forléngningen i dvrigt skulle bli uppenbart oskélig, ska Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet bevilja befrielse fran begransningarna.

Om 35 ér har forflutit sedan lanet beviljades, ska Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet pa ansdkan bevilja befrielse fran begrinsningarna enligt denna lag, om l&net inte &r ett
annuitetslan och det har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for uppforande
eller anskaffning av ett hyreshus eller for forvarv av aktier som medfor ratt att besitta en hy-
resbostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for utvidgning
eller ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 &r har forflutit sedan lanet beviljades, ska Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet pa ansdkan bevilja befrielse fran begransningarna enligt denna lag, om annuitetsléanet
har beviljats

1) den 1 januari 1990 eller senare enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for uppforande
eller anskaffning av ett hyreshus eller for forvirv av aktier som medfor rétt att besitta en hy-
resbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for utvidgning
eller ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen fore den 1 september 2004.

En forutséttning for befrielse fran begransningarna &r att det statliga bostadslanet eller ara-
valénet aterbetalas helt och hallet eller att staten befrias frén borgensansvaret enligt lagen om
statsborgen for aterbetalning av aravalén (868/2008) 1 fraga om den bostad eller det hus som
befrias fran begridnsningarna, om inte ndgot annat foljer av 16 a §. Om det for ett litet antal bo-
stiader ar friga om dndring av anvindningsdndamalet till ndgot annat 4n boende eller om en
lanefordran inte har kunnat sékerstéillas vid indrivning pa exekutiv vég eller vid sddan 6verla-
telse pa frivillig vdg som Statskontoret godként i stéllet for indrivning pa exekutiv vig, forut-
sdtter befrielse frdn begrinsningarna dock inte att fordran betalas eller att staten befrias fran
borgensansvaret.

23§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret och
kommunen har riétt att styra och dvervaka efterlevnaden av denna lag och bestimmelser och
foreskrifter som utfardats med stod av den. Myndigheterna har rétt att trots sekretessbestam-
melserna fa tillgdng till de handlingar som behdvs for tillsynen. Lantagaren ar skyldig att pa
anmodan ldmna inspektoéren handlingarna for inspektion.

Trots sekretessbestimmelser och andra begransningar av rétten att fi upplysningar, har
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret rétt att {or tillsyn enligt
denna paragraf pa begiran fa nodvandiga uppgifter om égaren och om andrai 15 beller 15 e §
1 aravabegrinsningslagen avsedda samfund fran myndigheter och andra aktorer som skoter of-
fentliga uppdrag. Uppgifter far inhdmtas med hjélp av teknisk anslutning utan samtycke av
den vars intressen skyddas genom sekretessen.

Denna lag tréder i kraft den 20 .
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Lag
om iAndring av 16 a § i lagen av bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om bostadsréttsbostéder (650/1990) 16 a §, saddan den lyder i lag 1715/2015
som foljer:

16a§
Utgifter som ticks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan sadana utgifter tickas som orsakas bostadsréttshusets dgare av

1) byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostider,

2) underhall och skdétsel av fastigheten, byggnaderna och bostidderna,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och for atgirder enligt 2 punkten, om lanet har god-
kénts som rantestodslén den 30 juni 2018 eller tidigare,

4) forvaltning av bostadsréttshus,

5) skyldigheter som bostadsréttshusets dgare har enligt lag och som inte foljer av att d4garen
har handlad i strid med lag,

6) avsittningar for skyldigheter enligt 5 punkten,

7) rdntan pa saddant eget kapital som avses 1 48 § och som ska beaktas i dverlatelsepriset for
ett bostadsrittshus eller for aktier i det bolag som dger huset; réntan fir inte Gverstiga 12 mé-
naders euribor som berédknats enligt 360 dagar med mer &n fem procentenheter, om inte nagot
annat foljer av ndgon annan lag,

8) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

9) andra motsvarande godtagbara omstandigheter.

Det bruksvederlag som tas ut for en bostadsrittsbostad kan anvéndas till att ticka utgifterna
bade for det bostadsrittshus dér bostaden finns och for samma &gares andra bostadsréttshus
(utjdmning av bruksvederlag). Sadana i bruksvederlaget ingdende utgifter for skotseln av bo-
stadsréttshuset som den boende kan péverka genom sin egen verksamhet kan dock inte utjam-
nas mellan olika bostadsrittshus. Bruksvederlagen far inte heller utjimnas mellan 1 3 §
3 mom. avsedda fritt finansierade bostadsrittshus och bostadsrittshus som finansierats med
arava- eller rantestodslan.

Nérmare bestimmelser om vad som ska anses vara en skélig avsittning enligt 1 mom.
3 punkten, om de allménna principer som ska iakttas vid bestimmande av bruksvederlag och
om forfarandena vid utjimning av bruksvederlag far utfirdas genom forordning av statsridet.
Av siérskilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansdkan och pa
villkor som centralen stiller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika fran de maximala belopp
som med stod av detta moment foreskrivs for en avséttning.

Denna lag tréder i kraft den 20 .
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Helsingfors den 1 mars 2018.

Statsminister

Juha Sipili

Bostads-, energi- och miljominister Kimmo Tiilikainen
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Bilagor
Parallelltext

Lag
om indring av lagen om riintestod for hyresbostadslin och bostadsrittshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (604/2001) 12,
14 a och 33 §, av dem 12 § sadan den lyder i lag 1020/2005 och 14 a § sddan den lyder i lag
21/2007,

dndras 7—10, 13,14, 15,17, 18, 21, 37,39 och 41 §, avdem 8, 13 och 17 § sddana de lyder
ilag 1713/2015, 9, 18, 37 och 41 § sédana de lyder i lag 1060/2016, 10 § sadan den lyder del-
vis dndrad i lag 236/2004, 14 och 15 § sadana de lyder delvis dndrade i lagarna 233/2002 och

21/2007 och 39 § sddan den lyder i lag 721/2003, samt

fogas till lagen nya 10 a § som foljer:
Gidllande lydelse
78
Rdintestod

Genom forordning av statsradet bestdms
om storleken av och betalningstiden for rén-
testod.

Statskontoret betalar rintestddet till l&ne-
beviljaren eller till ett samfund som denne
befullmiktigat. Statskontoret kan meddela
ndrmare anvisningar om ansékningsforfa-
randet for rdntestod.

8§

Myndighet som godkdnner rintestodsldan

Finansierings- och utvecklingscentralen for

Foreslagen lydelse
7§

Rdintestéd och amorteringsprogram

Pa rinta som tas ut for ett lan som god-
kiints som rdntestodslan betalas rdntestod.
Bestdmmelser om storleken av och betal-
ningstiden for rantestdod utfirdas genom for-
ordning av statsradet.

Riintestodsldn amorteras i enlighet med
programmet for fast amortering eller med
utgdngspunkt i de totala kapitalutgifterna,
som inkluderar rintan och amorteringen pd
ldanet och vars utveckling dr beroende av for-
dndringar i ett index som beskriver utveckl-
ingen av priser, loner, inkomster eller andra
kostnader. Ndrmare bestimmelser om amor-
teringsprogrammet och det index som tillim-
pas pd de totala kapitalutgifterna utfdrdas
genom forordning av statsrddet.

Statskontoret betalar rintestodet till l&ne-
beviljaren eller till ett samfund som ldnebe-
viljaren bemyndigat.

8§

Myndighet som godkdnner rintestodslin och
dndringar av dem

Finansierings- och utvecklingscentralen for
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Gillande lydelse

boendet beslutar om godkédnnande av ett 14n
som réantestddslan.

Amorteringsprogrammet, rdntan och de 6v-
riga lanevillkoren for ett rdntestdodslén kan
dndras under lanetiden, om Statskontoret
godkénner dndringen.

9§
Réintestodsldan for hyresbostdider

Ett 1&n kan godkénnas som rintestodslan
for hyresbostad, om det beviljas for

1) nybyggnad av ett hyreshus (rdntestods-
lan for hyreshus),

2) anskaffning av ett hyreshus (rdntestods-
lan for anskaffning av hyreshus),

3) aktier som medfor rétt att besitta en bo-
stadslégenhet som anvidnds som hyresbostad i
ett bostadsaktiebolag som dr under byggnad
eller nyligen fardigstéllts och som godkénts
for rantestodslan (rdntestodslan for hyresbo-
stad),

4) forvarv av aktier som medfor rétt att be-
sitta en bostadsldgenhet som anvénds som
hyresbostad 1 ett befintligt bostadsaktiebo-
lagshus (réntestodsldan for anskaffning av hy-
resbostad),

5) ombyggnad av ett hyreshus eller av en
bostadsldgenhet som anvénds som hyresbo-
stad (rdntestodslan for ombyggnad vid hy-
resboende), sévida lantagaren inte dr ett sa-
dant bolag som avses i 5 § 2 mom.

Forutséttningar for att ett 1an for anskaff-
ning av hyreshus och ett 1&n for anskaffning
av hyresbostad ska godkdnnas som rénte-
stodslan ar att

1) anskaffningen av hyreshuset eller hyres-
bostaden dr férmanligare dn att bygga mot-
svarande hus eller motsvarande bostad, och

2) byggande av bostdder pa omradet i fraga
inte 4r motiverat med tanke pa bostadsbeho-
vet pad sikt, sévida lintagaren inte &r en
kommun eller ett bolag i en kommuns fak-
tiska dgo.

Vid anskaffning av ett hyreshus av vars bo-
stdder minst 30 procent enligt en plan som
godkénts av Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet anvisas som hyresbo-
stdder for personer som hor till grupper med

Foreslagen lydelse

boendet beslutar om godkénnande av lan som
rantestodslan.

Beviljaren av rdntestodslanet kan bytas och
amorteringsprogrammet, rdntan och Ovriga
ldnevillkor for ett rintestddslan kan &ndras
under lanetiden, om Statskontoret godkanner
andringen.

9§
Réintestodsldan for hyresbostdider

Ett 1&n kan godkédnnas som rintestodslan
for hyresbostad, om det beviljas for

1) nybyggnad av ett hyreshus eller for for-
vdrv aktier som medfor rdtt att besitta en bo-
stadsldgenhet att anvindas som hyresbostad
i ett bostadsaktiebolag som dr under bygg-
nad eller nyligen firdigstdllts och som god-
kints for rdntestodsldn (rintestodslin for
byggande vid hyresboende),

2) anskaffning av hyreshus eller for forvérv
av aktier som medfor ritt att besitta en bo-
stadsldgenhet att anvindas som hyresbostad
i ndgot annat bostadsaktiebolag dn ett sadant
som avses i 1 punkten (rintestodsldn for an-
skaffning vid hyresboende),

3) ombyggnad av ett hyreshus eller av en
bostadsldgenhet att anvindas som hyresbo-
stad, ndr lantagaren inte dr ett i 5 § 2 mom.
avsett bolag (rintestodslin for ombyggnad
vid hyresboende).

En forutsdttning for godkdnnande av rdnte-
stodslan for anskaffning vid hyresboende dr
att anskaffningen av ett hyreshus eller en hy-
resbostad dr formdnligare dn att bygga ett
motsvarande hus eller en motsvarande bo-
stad.

En forutsdttning for godkdnnande av rdnte-
stodslan for ombyggnad vid hyresboende dir
att det har gdtt minst 15 dr sedan huset blev
uppfort eller undergick omfattande ombygg-
nad. Om det har gdtt mindre dn 20 dr sedan
huset blev firdigt eller undergick omfattande
ombyggnad, kan ombyggnadslanet dock god-
kdnnas som rdintestodslin for ombyggnad
endast om

1) ombyggnaden behovs for att avhjdilpa en
sanitdr oldgenhet,
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Gillande lydelse

sdrskilda behov tilldimpas inte forutsittning-
arna enligt 2 mom. d& anskaffningslanet god-
kidnns som réntestodslan. Hérvid kan som
rantestddslan godkdnnas enbart sddana lan
som tagits av kommuner eller samkommuner
eller 1&n som beviljats ett sddant aktiebolag
eller bostadsaktiebolag i vilket en kommun
eller samkommun har direkt bestimmande
inflytande enligt 1 kap. 5 § 1 mom. 1 punkten
1 bokforingslagen. Ett 1an som tas av négon
annan &n en lantagare enligt 5 § kan ocksé
godkénnas som réantestodslan, om verksam-
heten syftar till att forbéttra levnadsforhal-
landena for personer som hor till grupper
med sérskilda behov genom att erbjuda dem
bostad.

Vid anskaffning av en hyresbostad till bo-
stad for ndgon som hor till en grupp med sér-
skilda behov tillimpas inte forutséittningarna
enligt 2 mom. da anskaffningslénet godkénns
som réantestddslan.

10§
Storleken av rdntestodslan for hyresbostdider

Réntestddslan for hyresbostdder uppgér till
hogst 95 procent av de godkidnda byggnads-,
anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna
for objektet. Som byggnadskostnader kan
dven godkédnnas skiliga kostnader for an-
skaffning och kommunaltekniskt istandsatt-
ande av tomten. Som ombyggnadskostnader
kan dven godkannas skiliga kostnader for en
bedomning av objektets skick och for utarbe-
tande av en underhallsplan pa sikt.

Ett rintestodslan for ombyggnad vid hy-
resboende kan ocksd vara ett maximilan pd
ett visst eurobelopp som faststdllts for ett hy-
reshus, en hyresldgenhet eller en kvadratme-
ter bostadsyta i ett hyreshus eller en hyresld-
genhet.

Nérmare bestimmelser om storleken av 1a-
neandelen och maximilanet samt de godtag-
bara tomtkostnaderna kan utfirdas genom
forordning av statsradet.

Foreslagen lydelse

2) ombyggnaden dr nodvindig for att for-
hindra att skadorna blir mer omfattande, el-
ler

3) det finns ndgot annat sdrskilt skdl att
godkdnna ldnet.

10 §
Storleken pd rintestodslan for hyresbostdder

Réntestddslan for hyresbostdder uppgér till
hogst 95 procent av de godkdnda byggnads-,
anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna
for objektet. Som byggnadskostnader kan
dven godkédnnas skiliga kostnader for an-
skaffning och kommunaltekniskt istandsatt-
ande av tomten. Som ombyggnadskostnader
kan dven godkannas skiliga kostnader for en
bedomning av objektets skick och for utarbe-
tande av en underhallsplan pa sikt.

Nérmare bestdimmelser om storleken pd 1a-
neandelen, maximilanet och de godtagbara
tomtkostnaderna fdr utfiardas genom forord-
ning av statsradet.

10a§

Férhandsavgorande om kostnader for tomt-
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Gillande lydelse

12§
Andring av anvindningsdndamdlet

Kommunen kan av sdrskilda skdl bevilja
tillstand att anvdnda en bostad for ndgot an-
nat dndamadl dn boende, ndr tillstindet giller
ett litet antal bostdder. Tillstand kan beviljas
oberoende av den dterstaende ligenhetsytan
i bostiderna i byggnaden eller byggnads-
komplexet. Kommunen skall innan anvind-
ningsdndamadlet dndras gora anmdlan om
tillstandet till Statens bostadsfond, som kan
bestdmma att betalningen av rdntestod for en
sd stor del av rdntestédslanet som motsvarar
den bostad som avses i tillstandet skall in-
stdllas. Betalningen av rdntestod far inte in-
stillas, om bostadsutrymmen dndras till ge-
mensamma lokaliteter for de boende eller sd
att de anvdnds for ndgot annat dndamdl som
forbdttrar boendeforhdllandena for de bo-
ende.

13§

Utgifter som ticks med sjilvkostnadshyra

Foreslagen lydelse
anskaffning

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan pd ansékan meddela ett for-
handsavgdrande om den storlek pd skdiliga
kostnader for tomtanskaffning som den god-
kdnner som en del av de godkdnda bygg-
nadskostnaderna for objekt som avses i 10 §
1 mom.

I ansokan ska specificeras vilken fastighet
eller vilket markomrdde som det begdrs for-
handsavgdrande om och liggas fram annan
utredning som behdvs for avgorande av
drendet.

Forhandsavgérandet giller for viss tid,
dock hogst fram till utgdngen av det kalen-
derdr som foljer efter att avgérandet medde-
lats. Om den som far ett forhandsavgérande
sd yrkar, ska avgorandet tillimpas som bin-
dande under dess giltighetstid.

Ett drende som giller forhandsavgérande
ska behandlas skyndsamt hos Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet.

(upphavs)

13 §

Utgifter som ticks med sjilvkostnadshyra
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Gillande lydelse

Hos hyresgésterna fér i hyra for en bostads-
lagenhet tas ut hogst ett belopp som utdver
de Ovriga intdkterna behdvs for finansiering-
en av hyresbostdderna och utrymmen i an-
slutning till dem och for de utgifter som en
god fastighetshallning forutsitter. Sddana ut-
gifter dr de utgifter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller om-
byggnad av en fastighet och bostdder samt av
den indexjustering som hanfor sig till en
Overlatelseerséttning enligt 15 § 2 mom.
2 punkten, om justeringen har ingatt i 6verla-
telsepriset som betalats till ett samfund som
inte hor till ssmma koncern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostéider,

3) en skalig avsittning for ombyggnad och
for atgérder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rdnta pa den sjédlvfinansieringsandel som
avses 115 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som &garen har enligt lag
och som inte foljer av att dgaren har handlat i
strid med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstéin-
digheter.

I hyran for bostadsldgenheter far inte amor-
teringar pé rintestddslan eller pd annat l&n
som tagits i dess stille tas ut hos hyresgéster-
na till stérre belopp én vad som anges genom
forordning av statsrddet. Om en hyresgist i
en deldgarbostad enligt lagen om deldgarbo-
stdder som finansieras med réntestodslan for
hyresbostdder (232/2002) koper tilldggsande-
lar i de aktier som medfor ratt att besitta bo-
staden, ska hyran sinkas med ett belopp som
motsvarar rédntan pa den del av rdntestodsla-
net som motsvarar tilldiggsandelen och som
majoritetsdgaren hade varit tvungen att betala
om inte riantestddslanet hade amorterats.

Genom forordning av statsrdet far det ut-
férdas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skalig avsitt-
ning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken av den rinta som ska beréknas
pa sjdlvfinansieringsandelen enligt 15§
2 mom. 1 punkten,

3) andra frdgor som hinfor sig till bestdm-
mandet av hyra.

Foreslagen lydelse

Hos hyresgésterna fér i hyra for en bostads-
lagenhet tas ut hogst ett belopp som utdver
de Ovriga intdkterna behdvs for finansiering-
en av hyresbostdderna och utrymmen i an-
slutning till dem och for de utgifter som en
god fastighetshallning forutsitter. Sddana ut-
gifter ér de utgifter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller om-
byggnad av en fastighet och bostdder samt av
den indexjustering som hanfor sig till en
Overlatelseerséttning enligt 15 § 2 mom.
2 punkten, om justeringen har ingatt i det
overldtelsepris som betalats till ett samfund
som inte hor till samma koncern,

2) underhall och skoétsel av fastigheter och
byggnader samt av bostider,

3) en skalig avsittning for ombyggnad och
for atgérder enligt 2 punkten, om ldnet har
godkdnts som rdntestodsldan den 30 juni 2018
eller tidigare,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rdnta pa den sjédlvfinansieringsandel som
avses i 15 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som &garen har enligt lag
och som inte foljer av att dgaren har handlat i
strid med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstéin-
digheter.

I hyran for bostadsldgenheter far inte amor-
teringar pé rintestddslan eller pd annat l&n
som tagits i dess stille tas ut hos hyresgéster-
na till storre belopp én vad som anges genom
forordning av statsrddet. Om en hyresgist i
en deldgarbostad enligt lagen om deldgarbo-
stdder som finansieras med réntestodslan for
hyresbostdder (232/2002) koper tilldggsande-
lar 1 de aktier som medfor rétt att besitta bo-
staden, ska hyran sinkas med ett belopp som
motsvarar rédntan pa den del av rdntestodsla-
net som motsvarar tilldiggsandelen och som
majoritetsidgaren hade varit tvungen att betala
om inte rintestddslanet hade amorterats.

Genom forordning av statsrdet far det ut-
fédrdas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skalig avsitt-
ning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken pd den rdnta som ska beréknas
pa sjdlvfinansieringsandelen enligt 15§
2 mom. 1 punkten,

3) andra frdgor som hinfor sig till bestdm-
mandet av hyra.
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Gillande lydelse

Av sérskilda skél far Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet pa ansokan
och pé villkor som centralen stiller bevilja en
lantagare tillstdnd att avvika fran de maxi-
mala belopp som med stod av 3 mom. fore-
skrivs for en avsittning eller for rdntan pa
sjdlvfinansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyran finns i ovrigt i la-
gen om hyra av bostadsldgenhet.

14§
Overldtelse

En rintestodshyresbostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en saddan bostad, eller
ett rantestodshyreshus eller aktier i ett rénte-
stodshyreshusbolag, far Gverlatas till

1) kommunen, eller

2) en sadan av Statens bostadsfond angiven
mottagare som kan beviljas rdntestddslédn for
hyresbostad.

Dessutom kan egendomen séljas pa exeku-
tiv auktion s som anges i konkursstadgan
(31/1868) eller utsokningslagen (37/1895) el-
ler, om det dr frdga om en pantsatt aktie, s&
som bestdms i pantséttningsavtalet.

Annan 6verlatelse ar ogiltig.

Om egendom som avses i 1 mom. vergar
till en ny dgare pd grund av delning av ge-
mensam egendom eller till foljd av att en ju-
ridisk person upphor, skall den nya dgaren
utan dr6jsmél underritta kommunen om sitt
forvarv. I en situation som avses i detta mo-
ment har kommunen ritt att inom 90 dagar
fran den tidpunkt da den fick kdnnedom om
dganderdttens Overging 10sa in egendomen
genom att betala overlételsepriset enligt 15 §.

Kommunen skall underritta Statens bo-
stadsfond om forvérv enligt 1 mom. 1 punk-
ten och om i 4 mom. avsedda Overlatelser
som kommunen har fatt kinnedom om.

Foreslagen lydelse

Av sérskilda skél far Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet pa ansdkan
och pa villkor som centralen stiller bevilja en
lantagare tillstdnd att avvika fran de maxi-
mala belopp som med stod av 3 mom. fore-
skrivs for en avsittning eller for rdntan pa
sjdlvfinansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyra i 6vrigt finns i la-
gen om hyra av bostadsldgenhet.

14 §
Overldtelse

En rintestodshyresbostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller
ett rantestodshyreshus eller aktier i ett rénte-
stodshyreshusbolag, far Gverlatas till

1) kommunen, eller

2) en av Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet angiven mottagare som
kan beviljas rantestddslan for hyresbostad.

Aktier som medfor rdtt att besitta en rdnte-
stodshyresbostad eller aktier i ett rintestods-
hyreshusbolag far utover det som foreskrivs i
1 mom. éverldtas till en av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet angiven
mottagare som kan anses motsvara en éver-
ldtare av aktier. Dessutom kan den egendom
som avses i 1 mom. séljas pa offentlig auktion
s& som anges i konkurslagen (120/2004) eller
utsokningsbalken (705/2007) eller, om det ar
frdga om en pantsatt aktie, s som bestdms i
pantsdttningsavtalet.

Om den egendom som avses i 1 mom.
overgér till en ny dgare pa grund av delning
av gemensam egendom eller till f6ljd av att
en juridisk person upphdr, ska den nya dga-
ren utan drdjsmél underrdtta kommunen om
forvdrvet, varefter kommunen har ritt att
inom 90 dagar fran den tidpunkt da den fick
kédnnedom om &dganderittens overgang losa in
egendomen genom att betala ett overlatelse-
pris enligt 15 §. Kommunen ska underritta
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet om forvarv enligt 1 mom. 1 punkten
och om i detta moment avsedda Overlatelser
som kommunen har fatt kinnedom om.

Andra overldtelser dn sddana som avses i
denna paragraf dr ogiltiga.

Bestimmelserna i denna paragraf giller
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Bestdmmelserna i denna paragraf giller
inte Overlatelse av aktier som medfor rétt att
besitta en bostad till en minoritetsdgare enligt
lagen om deldgarbostdder som finansieras
med rantestodslan for hyresbostédder eller till
nagon annan enskild som uppfyller de villkor
om vilka bestdims genom forordning av stats-
radet.

14ayg

Skyldighet att hora kommunen och anmdil-
ningsskyldighet i fraga om overldatelsetaga-
ren

Statens bostadsfond kan vid behov, innan
den fattar ett i 14 § avsett beslut, héra den
kommun ddr den rintestodshyresbostad eller
det rdntestodshyreshus som dgs direkt eller
via aktieinnehav och som skall overldtas
finns, eller den kommun som dr hemort for
det bolag som dger huset dd en aktie i ett
rdntestodshyreshusbolag dverldts. Hoérande
av kommunen forutsdtter att den varken di-
rekt eller indirekt dr part i 6verldtelsen.

Statens bostadsfond skall, efter att ha fattat
ett i 14 § avsett beslut, meddela detta till den
kommun ddr det hus eller den bostad som
skall éverldtas finns, eller till den kommun
som dr bolagets hemort da overldtelsen gil-
ler en aktie i ett rantestodshyreshusbolag.

15§
Overldtelsepris

Det hogsta tillatna overlatelsepriset for en
rantestodshyresbostad eller en aktie som
medfor rétt att besitta en sddan bostad eller
for ett rantestodshyreshus eller en aktie i ett
rantestodshyreshusbolag ar den 6verlatelseer-
sittning som berdknas enligt denna paragraf,
och som Statens bostadsfond faststéller.

Nér overlatelseersittningen berdknas skall
beaktas

Foreslagen lydelse

dock inte overldtelse av aktier som medfor
rétt att besitta en bostad till en minoritetsa-
gare enligt lagen om deldgarbostdder som fi-
nansieras med rintestodslan for hyresbosta-
der eller till ndgon annan enskild som upp-
fyller de forutsdtiningar som foreskrivs ge-
nom forordning av statsradet.

(upphavs)

15§
Overldtelsepris

Det hogsta tillatna overlatelsepriset for en
rantestodshyresbostad eller en aktie som
medfOr rétt att besitta en sddan bostad eller
for ett rantestodshyreshus eller en aktie i ett
rantestodshyreshusbolag ar den dverlatelseer-
sittning som berdknas enligt denna paragraf
och som Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet faststiller. Overldtelseer-
sdttningen faststdlls dock inte om éverldtaren
och mottagaren hor till samma i 25 eller
27 a § avsedda koncern och overldtelsen ge-
nomfors som fusion, delning eller verksam-
hetsoverlatelse.

Vid berdikning av Overlatelseersittningen
for en rdntestédshyresbostad eller ett rdnte-
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1) de egna medel som &garen av en rénte-
stodshyresbostad eller av en aktie som med-
for ratt att besitta en sadan bostad eller dga-
ren av ett rantestodshyreshus eller av en aktie
1 ett rantestodshyreshusbolag har placerat och
som, utdver rantestodslan, har behovts for
finansiering av de godkidnda byggnads-, an-
skaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for
bostaden eller fastigheten,

2) indexjusteringen av de egna medlen, be-
rdknad enligt de koefficienter som statistik-
centralen manatligen faststéller pd basis av
forédndringen i byggnadskostnadsindexet,

3) rantestodslan, till den del Gverlataren
skall ansvara for lanet,

4) ett lan som tagits for finansiering av
ombyggnad eller andra godtagbara utgifter,
till den del Overlataren skall ansvara for det,
samt

5) en 0kning av egna medel som gjorts for
att finansiera ombyggnad eller andra godtag-
bara utgifter.

Det tillatna overlatelsepriset for en aktie 1
ett hyreshusbolag eller en aktie som medfor
ritt att besitta en bostad berdknas pa basis av
Overlatelsepriset for hela aktiestocken i for-
hallande till aktiernas antal.

Om egendomen séljs p& offentlig auktion,
fér den for vars rikning auktionen forrittas,
vid forsdljningen hogst det tillatna Sverlatel-
sepriset.

Den del av forsdljningspriset som Gversti-
ger det tillatna dverlatelsepriset skall betalas
till Statens bostadsfond.

Om réntestodslanet géller ett hyreshus med
deldgarbostdder som avses i lagen om del-
dgarbostidder som finansieras med rintestods-
lan for hyresbostidder, dr det hogsta tilldtna
Overlatelsepriset for de aktier som medfor
ratt att besitta bostdderna likvél det inlos-
ningspris eller det dverlatelse- och dterkops-
pris som avses i den ndmnda lagen.

Foreslagen lydelse

stodshyreshus beaktas

1) lantagarens sjdlvfinansieringsandel
som, utdver riantestodslan och av statens me-
del eventuellt beviljat understod, har behovts
for finansiering av de godkénda byggnads-,
anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna
for bostaden eller fastigheten,

2) indexjusteringen av ldntagarens sjdlvfi-
nansieringsandel, berdknad enligt de koeffi-
cienter som Statistikcentralen manatligen
faststéller pa basis av fordndringen i bygg-
nadskostnadsindexet,

3) rantestodslan, till den del lanet kvarstar
pd dverldtarens ansvar,

4) ett 1an som upptagits for finansiering av
ombyggnad eller andra godtagbara utgifter,
till den del ldnet kvarstdr pd overldtarens an-
svar, samt

5) en sddan Okning av i hyreshusbolaget
placerat eget kapital som gjorts for att finan-
siera ombyggnad av den rdintestodshyresbo-
stad eller det rintestodshyreshus som over-
ldts.

Overlidtelseersdttningen for en aktie i ett
hyreshusbolag eller f6r en aktie som medfor
ratt att besitta en bostad i ett hyreshusbolag
dr den andel som motsvarar det antal aktier
som sdljs av det egna kapital som placerats i
bolaget, varvid till andelen liggs en indexju-
stering som berdknats enligt de koefficienter
som Statistikcentralen mdnatligen faststdller
pd basis av fordndringen i byggnadskost-
nadsindexet.

Om egendomen séljs p& offentlig auktion,
fr den for vars rikning auktionen forrittas,
vid forsdljningen hogst det tillatna dverlatel-
sepriset.

Den del av forsdljningspriset som Gversti-
ger det tillditna Overlételsepriset ska betalas
till statens bostadsfond.

Om réntestodslanet géller ett hyreshus med
deldgarbostdder som avses i lagen om del-
dgarbostdder som finansieras med rantestods-
lan for hyresbostidder, dr det hogsta tilldtna
Overlatelsepriset for de aktier som medfor
ratt att besitta bostdderna dock det inlds-
ningspris eller det dverlatelse- och dterkops-
pris som avses i den lagen.
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17 §

Tiden for anvdndnings- och éverldtelsebe-
gransning

De begransningar som giller overlatelse av
en rintestddshyresbostad eller en aktie som
medfOr rétt att besitta en sddan bostad eller
Overlatelse av ett rantestodshyreshus eller en
aktie 1 ett rantestodshyreshusbolag samt de
begridnsningar som géller anvidndningen av
en rantestddshyresbostad upphor

1) 45 &r frén det att 1&net godkéndes som
rantestodsldn, om lanet har godkénts som
rantestddslan den 31 augusti 2004 eller tidi-
gare,

2) 40 ér frén det att ldnet godkéndes som
rantestodslén, om lanet har godkénts som
rantestodslan den 1 september 2004 eller se-
nare,

3) 30 ar fran det att lanet godkdndes som
rantestodslan, om lénet har godkints som
rantestodslan for ombyggnad vid hyresbo-
ende den 1 januari 2007 eller senare.

Begrénsningarma i 13 och 13 a §, 13 b §
1 mom. samt 13 ¢ § upphor att gélla nér rén-
testodslanet &terbetalts 1 enlighet med de
amorteringsvillkor som foreskrivs genom
forordning av statsrddet. Om rintestodslénet
aterbetalas i fortid, upphor begrénsningarna
30 ar fran det att l&net godkédndes som rénte-
stodslan.

Om objektet for ett rintestodslén for hyres-
bostad &r en deldgarbostad enligt lagen om
deldgarbostdder som finansieras med rénte-
stodslan for hyresbostdder, upphdr anvénd-
nings- och Overlatelsebegrinsningarna dock
att gélla nér de aktier som medfor rétt att be-
sitta bostaden 16ses in enligt den lagen och
villkoren i deldgaravtalet.

Om huset inrymmer eller har inrymt del-
dgarbostider som avses i lagen om deldgar-
bostider som finansieras med réntestodslan
for hyresbostéder, befrias bostaden fran be-
gransningarna trots bestimmelserna i 1 mom.
om det inte finns ndgon som ldser in bosta-
den enligt den lagen och majoritetsédgaren
meddelar detta till Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet.

Foreslagen lydelse

17§

Tiden for anvindnings- och dverldtelsebe-
gransning

De begransningar som giller overlatelse av
en rintestddshyresbostad eller en aktie som
medfOr rétt att besitta en sddan bostad eller
Overlatelse av ett rantestodshyreshus eller en
aktie 1 ett rantestodshyreshusbolag samt de
begridnsningar som géller anvidndningen av
en rantestddshyresbostad upphor

1) 45 &r frén det att 1&net godkéndes som
rantestodsldn, om lanet har godkénts som
rantestddslan den 31 augusti 2004 eller tidi-
gare,

2) 40 ér frén det att ldnet godkéndes som
rantestodslén, om lanet har godkénts som
rantestodslan den 1 september 2004 eller se-
nare,

3) 30 ar fran det att lanet godkdndes som
rantestodslan, om lénet har godkints som
rantestodslan for ombyggnad vid hyresbo-
ende den 1 januari 2007 eller senare.

Begrénsningarma i 13 och 13 a §, 13 b §
1 mom. samt 13 ¢ § upphor att gélla nér rén-
testodslanet aterbetalats i enlighet med de
amorteringsvillkor som foreskrivs genom
forordning av statsrddet. Om rintestodslanet
aterbetalas i fortid, upphor begrénsningarna
30 ar fran det att l&net godkédndes som rénte-
stodslan.

Om objektet for ett rintestodslén for hyres-
bostad &r en deldgarbostad enligt lagen om
deldgarbostdder som finansieras med rénte-
stodslan for hyresbostdder, upphdr anvénd-
nings- och Overlatelsebegrinsningarna dock
att gélla nér de aktier som medfor rétt att be-
sitta bostaden 16ses in enligt den lagen och
villkoren i deldgaravtalet.

Om huset inrymmer eller har inrymt del-
dgarbostider som avses i lagen om deldgar-
bostéder som finansieras med réntestodslan
for hyresbostéder, befrias bostaden fran be-
grinsningarna  trots  bestimmelserna i
1 mom., om

1) det inte finns en sddan inlésare av bo-
Staden som avses i den lagen,

2) majoritetsigaren meddelar Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
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18§
Befrielse frdn begrinsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan pa ansdkan och pa villkor som
den bestdmmer helt eller delvis bevilja befti-
else fran begrédnsningarna enligt denna lag,
om detta gor att bostadsmarknaden i omradet
fungerar béttre eller forhindrar att bostider
star tomma och forebygger de ekonomiska
forluster detta kan orsaka, eller av annan sér-
skild anledning. En fOrutsittning &r att den
andel av rintestodsldnet som motsvarar den
bostad eller det hus som befrias fran be-
gransningarna &terbetalas eller att den som
beviljat ldnet befriar staten frén det borgens-
ansvar som enligt 28 § giller denna andel.
Om en lanefordran inte har kunnat sékerstél-
las vid indrivning pé exekutiv vég eller vid
en sddan Overlatelse pa frivillig vig som
Statskontoret godként i stéllet for indrivning
pa exekutiv vég, dr en forutsittning for befri-
else fran begransningarna dock inte att en sd-
dan fordran betalas eller att staten befrias
fran borgensansvaret.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska pa ansokan bevilja befrielse fran
de begrénsningar enligt denna lag som hianfor
sig till réntestddslanet i frdga, nér den andel
av rantestddslénet som motsvarar den bostad
eller det hus som beviljats lan aterbetalas el-
ler den som beviljat lanet befriar staten fran
det borgensansvar som enligt 28 § giller
denna andel, om

1) begriansningstiden pa 45 ér enligt 17 §
tillimpas pa ett objekt som har finansierats
med ett rantestodslan for hyresbostidder, och
det har gatt minst 40 ar sedan lanet godkén-
des som réantestodslan,

2) ett objekt som finansierats med rinte-
stodslan for ombyggnad vid hyresboende har

Foreslagen lydelse

att det inte finns nagon inlosare, samt

3) den andel av rintestodsldnet som gdller
den bostad som befrias frdan begrdnsningar-
na dterbetalas eller ldnebeviljaren befriar
staten fran det i 28 § avsedda borgensansva-
ret for andelen i frdaga.

18§
Befrielse frdn begrinsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan pa ansdkan och pa villkor som
den bestdmmer helt eller delvis bevilja befti-
else fran begrédnsningarna enligt denna lag,
om detta gor att bostadsmarknaden i omréadet
fungerar béttre eller forhindrar att bostider
star tomma och forebygger de ekonomiska
forluster det orsakar, eller av annan sarskild
anledning. En forutséttning &r att den andel
av rantestddsldnet som motsvarar den bostad
eller det hus som befrias fran begransningar-
na aterbetalas eller att den som beviljat 1anet
befriar staten fran det i 28 § avsedda bor-
gensansvaret for andelen i frdaga. Om det for
ett litet antal bostdder dr fraga om dndring
av anvdndningsdndamdlet till ndgot annat dn
boende eller om en lanefordran inte har kun-
nat sdkerstdllas vid indrivning pa exekutiv
vég eller vid en sadan dverlatelse pé frivillig
vig som Statskontoret godként i stéllet for
indrivning pé exekutiv vég, ar en fOrutsatt-
ning for befrielse fran begransningarna dock
inte att fordran betalas eller att staten befrias
fran borgensansvaret.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska pa ansokan bevilja befrielse fran
de begrénsningar enligt denna lag som hianfor
sig till ett rdntestédsldn, nér den andel av
rantestodslanet som motsvarar den bostad el-
ler det hus som beviljats lan aterbetalas eller
den som beviljat lanet befriar staten fran det i
28 § avsedda borgensansvaret for andelen i
frdga, om

1) begrinsningstiden pa 45 ér enligt 17 §
tillimpas pa ett objekt som har finansierats
med ett rantestodslan for hyresbostidder, och
det har gatt minst 40 ar sedan lanet godkén-
des som réantestodslan,

2) ett objekt som finansierats med rinte-
stodslan for ombyggnad vid hyresboende har
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beviljats understdd enligt lagen om understod
for forbéttring av bostadsforhéllandena for
grupper med sérskilda behov, lanet har god-
kénts som rintestodslan den 1 januari 2007
eller déarefter och det har gatt minst 20 ar se-
dan lanet godkidndes som rantestodsléan, eller

3) ett rantestddslédn for ombyggnad vid hy-
resboende, som inte &dr forenat med ett i
2 punkten avsett understdd, har godkénts som
rantestddslan den 1 januari 2007 eller daref-
ter, och det har gatt minst 10 &r sedan lanet
godkéndes som rantestodslan.

21§
Rdntestodslanets storlek

Réntestddslan for bostadsrittshus uppgar
till hogst 85 procent av de godkinda bygg-
nads-, anskaffnings- eller ombyggnadskost-
naderna for objektet. Som byggnadskostna-
der kan godkénnas dven skéliga kostnader for
anskaffning och kommunaltekniskt istdndsét-
tande av tomten. Som ombyggnadskostnader
kan godkédnnas dven skéliga kostnader for en
beddmning av objektets skick och for utarbe-
tande av en underhéllsplan pa sikt.

Riintestodsldn for ombyggnad av bostads-
réttshus kan ocksd vara ett maximildn pa ett
visst eurobelopp som faststdllts for ett bo-
Stadsrdttshus eller en bostadsligenhet eller
for en kvadratmeter bostadsyta i ett bostads-
réttshus eller en bostadsligenhet.

Genom forordning av statsradet kan nér-
mare bestimmelser utfirdas om storleken av
laneandelen och maximilénet samt av de
godtagbara tomtkostnaderna.

339
Anvdndning av index

Genom forordning av statsrddet kan be-
stammas att utvecklingen av det samman-
lagda beloppet av amorteringarna pd ett rdn-
testodslan och den rinta som ldntagaren
skall betala dr beroende av fordndringar i ett
index som beskriver utvecklingen av priser,
loner, fortjdnster eller andra kostnader.

37§
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beviljats understdd enligt lagen om understod
for forbéttring av bostadsforhéllandena for
grupper med sérskilda behov, lanet har god-
kénts som rintestodslan den 1 januari 2007
eller dérefter och det har gatt minst 20 ar se-
dan lanet godkidndes som rantestodsléan, eller

3) ett rantestddslén for ombyggnad vid hy-
resboende, som inte &dr forenat med ett i
2 punkten avsett understdd, har godkénts som
rantestddslan den 1 januari 2007 eller daref-
ter, och det har gatt minst 10 &r sedan lanet
godkéndes som rantestodslan.

21§
Rdintestodsldnets storlek for bostadsrittshus

Réntestddsldn for bostadsrittshus uppgar
till hogst 95 procent av de godkinda bygg-
nads-, anskaffnings- eller ombyggnadskost-
naderna for objektet. Som byggnadskostna-
der kan dven godkénnas skiliga kostnader for
anskaffning och kommunaltekniskt istdndsét-
tande av tomten. Som ombyggnadskostnader
kan dven godkénnas skéliga kostnader for en
beddmning av objektets skick och for utarbe-
tande av en underhéllsplan pa sikt.

Ndrmare bestimmelser om storleken pa 1a-
neandelen, maximilénet och de godtagbara
tomtkostnaderna fdr utfirdas genom forord-
ning av statsradet.

(upphévs)

37§
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Instillande av betalningen av rdntestod

Statskontoret kan instélla betalningen av ett
rantestdd och forplikta lantagaren att till sta-
tens bostadsfond helt eller delvis betala det
rantestod som staten redan har betalat for 14-
net, om lantagaren har anvént ldnemedel for
nagot annat dndamél 4n det som avses i
denna lag eller har anvint bostaden i strid
med bestimmelserna i lagen om bostads-
rattsbostidder eller i samband med ansdkan
om godkédnnande av l&net som rintestddslan
har lamnat vésentligt oriktiga uppgifter eller
hemlighéllit omsténdigheter som visentligt
inverkar pa godkénnandet av lanet. Statskon-
toret kan forplikta ldntagaren att till statens
bostadsfond helt eller delvis betala det rénte-
stod som staten har betalat for lanet ocksd om
dganderétten till en sddan bostad som avses i
11 § och som omfattas av begransningar en-
ligt 17 §, eller till aktier som medfor ritt att
besitta en sadan bostad, mot vederlag Gver-
lats till ndgon annan &n en dgare som avses i
5 § eller en inlésare som avses i 18 b § eller
om hyreshuset, hyresbostaden eller bostads-
rttshuset rivs utan tillstdind innan tiden for
begrinsning av anviandningen 16pt ut. Finan-
sierings- och utvecklingscentralen fér boen-
det kan instdlla betalningen av rédntestddet
och forplikta lantagaren att till statens bo-
stadsfond helt eller delvis betala det riantestod
som staten har betalat for 1&net, om lantaga-
ren har anvant hyresbostaden i strid med 11 §
eller handlat i strid med bestdimmelserna i 13
eller 13 a§, 13 b § 1 mom. eller 13 ¢ §, och
forsummelsen inte dr obetydlig.

Pé det rintestdd som ska aterbetalas enligt
Il mom. ska lantagaren, rdknat fran betal-
ningsdagen for respektive rantestodspost till
aterbetalningsdagen, betala rinta enligt den
rantefot som avses i 3 § 2 mom. i rintelagen,
Okad med tre procentenheter. Om aterbetal-
ningen eller réntan inte betalas inom utsatt
tid, ska pé det belopp som forfallit till betal-
ning betalas en arlig drdjsmélsrdnta enligt
den rantefot som avses i 4 § 1 mom. i rénte-
lagen.

Om utseendet av ett lantagarsamfund enligt
5 § 1 mom. 2 punkten aterkallas med stod av
27 §, 15 d § i aravalagen, 2 d § i lagen om

Foreslagen lydelse

Instdllande av betalningen av rdintestod

Statskontoret kan instélla betalningen av ett
rantestdd och forplikta lantagaren att till sta-
tens bostadsfond helt eller delvis betala det
rantestod som staten redan har betalat for 14-
net, om

1) lantagaren har anvint lanemedel for
ndgot annat dndamdl dn det som avses i
denna lag,

2) lantagaren har anvint bostaden i strid
med bestammelserna i lagen om bostads-
rdttsbostdder,

3) ldntagaren har i samband med ansokan
om godkdnnande av lanet som rdntestodsldan
ldmnat vésentligt oriktiga uppgifter eller
hemlighdllit omstindigheter som visentligt
inverkar pa godkdnnandet av ldnet,

4) dganderdtten till en rdntestodshyresbo-
stad eller till aktier som medfor rdtt att be-
sitta en sddan bostad mot vederlag dverldts
till ndgon annan dn en dgare som avses i 5 §
eller en inlosare som avses i 18 b §, eller

5) hyreshuset, hyresbostaden eller bostads-
réttshuset rivs utan tillstand innan tiden for
begrdnsning av anvindningen lopt ut.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan instélla betalningen av rantesto-
det och forplikta lantagaren att till statens bo-
stadsfond helt eller delvis betala det réntestod
som staten har betalat for 1&net, om lantaga-
ren har anvént hyresbostaden i strid med 11 §
eller handlat i strid med bestimmelserna i 13
eller 13 a §, 13 b § 1 mom. eller 13 ¢ §, och
forsummelsen inte dr obetydlig. Om utseen-
det av ett lantagarsamfund enligt 5 § 1 mom.
2 punkten aterkallas med stod av 27 § i denna
lag, 15 d § i aravalagen, 2 d § i lagen om rén-
testod for hyresbostadslan eller 4 d § i lagen
om rintestdd for bostadsrattshuslan, kan
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet besluta att helt eller delvis instilla
betalningen av réntestdd for de hyresbostads-
lan eller bostadsrittshuslan som samfundet
eller ett samfund som avses i 25 § och som
hor till samma koncern har, inom sex ména-
der fran det att utseendet aterkallades, om
inte orsaken till aterkallandet upphor inom
denna tid. Om utseendet av lantagarsamfun-
det dterkallas av ndgon annan orsak dn pd
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rantestdd for hyresbostadslan eller 4 d § i la-
gen om réantestod for bostadsrattshuslan, kan
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet besluta att helt eller delvis instilla
betalningen av rantestdd for de hyresbostads-
lan eller bostadsréttshuslan som samfundet
eller ett samfund som avses i 25 § och som
hor till samma koncern har, inom sex méana-
der efter det att utseendet aterkallades, om
inte orsaken till aterkallandet upphor inom
denna tid.

39§
Tillsyn

Miljoministeriet, statens  bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att styra
och dvervaka efterlevnaden av denna lag och
med stod av den utfirdade bestimmelser och
foreskrifter. Myndigheterna har ritt att utan
hinder av sekretessbestimmelserna fa till-
gang till de handlingar som behdvs for tillsy-
nen. Lantagaren dr skyldig att pd anmodan
tillstilla inspektoren handlingarna for in-
spektion.

Lanebeviljaren skall dvervaka att anvénd-
ningen av lanemedlen och réntestodet over-
ensstimmer med denna lag och med stéd av
den utfirdade bestdmmelser.

41§

Foreslagen lydelse

ansokan av samfundet, kan Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet dessu-
tom forplikta lantagaren att till statens bo-
stadsfond helt eller delvis betala det rinte-
stod som staten redan har betalat for lanet.

P& det réantestod som ska aterbetalas enligt
1 eller 2 mom. ska lantagaren, réknat fran be-
talningsdagen for réntestddets respektive ran-
testodspost till &terbetalningsdagen, betala
ranta enligt den rdntefot som avses 1 3 § 2
mom. i rintelagen, 6kad med tre procenten-
heter. Om aterbetalningen eller réntan inte
betalas inom utsatt tid, ska pa det belopp som
forfallit till betalning betalas en &rlig
drojsmaélsrinta enligt den rintefot som avses
14 § 1 mom. i rdntelagen.

39§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet, Statskontoret
och kommunen har rétt att styra och over-
vaka efterlevnaden av denna lag och de be-
stammelser som utfirdats med stdd av den.
Myndigheterna har rétt att trots sekretessbe-
stimmelserna fa tillgdng till de handlingar
som behdvs for tillsynen. Lantagaren &r skyl-
dig att pd anmodan ldmna till inspektoren
handlingarna for inspektion.

Trots sekretessbestimmelser och andra be-
gransningar av rdtten att fd upplysningar,
har Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet och Statskontoret rdtt att for till-
syn enligt denna paragraf pd begdran fi
nodvindiga uppgifter om ldntagaren och om
andra i 25 eller 27 a § avsedda samfund fran
myndigheter och andra aktérer som skoter
offentliga uppdrag. Uppgifter far inhdmtas
med hjdlp av teknisk anslutning utan sam-
tycke av den vars intressen skyddas genom
sekretessen.

Lanebeviljaren ska Overvaka att anvénd-
ningen av lanemedlen och réntestodet over-
ensstimmer med denna lag och de bestim-
melser som utfdrdats med stod av den.

41§

83



RP 12/2018rd

Gillande lydelse

Andringssékande

En sokande far pa det sétt som anges 1 for-
valtningslagen (434/2003) begédra omprov-
ning av ett beslut som meddelats av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet,
Statskontoret eller kommunen, eller av en
tjdnsteinnehavare som lyder under kommun-
styrelsen eller en kommunal nimnd. Om-
provning av ett beslut av en tjénsteinneha-
vare som lyder under kommunstyrelsen eller
en kommunal ndmnd begérs dock hos kom-
munstyrelsen eller nimnden 1 fraga.

Beslut som har meddelats med anledning
av begidran om omprovning far Sverklagas
genom besvir hos forvaltningsdomstolen pa
det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som meddelats med an-
ledning av begéran om omprdovning i drenden
som giller val eller godkénnande av hyres-
géster och beslut av Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet i drenden en-
ligt 8 § far dock inte 6verklagas genom be-
Svér.

Forvaltningsdomstolens beslut i &renden
som gdller instdillande enligt 12 § av betal-
ningen av rdntestod samt i drenden som av-
sesi13d § 2 mom., 26 § 4 mom. och 37 §
far overklagas genom besvir pa det sitt som
anges 1 forvaltningsprocesslagen. Over andra
beslut av forvaltningsdomstolen far besvér
anforas endast om hogsta forvaltningsdom-
stolen beviljar besvérstillstand.

Foreslagen lydelse

Andringssékande

En sokande far pa det sétt som anges 1 for-
valtningslagen (434/2003) begédra omprov-
ning av ett beslut som meddelats av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet,
Statskontoret eller kommunen, eller av en
tjdnsteinnehavare som lyder under kommun-
styrelsen eller en kommunal nimnd. Om-
provning av ett beslut av en tjénsteinneha-
vare som lyder under kommunstyrelsen eller
en kommunal ndmnd begérs dock hos kom-
munstyrelsen eller nimnden 1 fraga.

Beslut som har meddelats med anledning
av begidran om omprdvning far Sverklagas
genom besvir hos forvaltningsdomstolen pa
det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Beslut som har meddelats med
anledning av begéran om omprovning i dren-
den som giéller val eller godkdnnande av hy-
resgéster och beslut av Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet 1 drenden en-
ligt 8 och 10 a § far dock inte dverklagas ge-
nom besvar.

Forvaltningsdomstolens beslut i &renden
som avses i 13 d § 2 mom., 26 § 4 mom. och
37 § far overklagas genom besvir pd det sitt
som anges i forvaltningsprocesslagen. Over
andra beslut av forvaltningsdomstolen far be-
svéir anforas endast om hogsta forvaltnings-
domstolen beviljar besvérstillstand.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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om indring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 aravabegriansningslagen (1190/1993) 5, 8 a §, s&dana de lyder, 5 § i lag 869/2008

och 8 a §120/2007, och

dndras 6,7, 8,9-11, 16 och 23 §, sddana de lyder, 6 och 7 § i lag 1714/2015, 8 och 9-11 §
delvis dndrade i lag 20/2007, 16 § i lagarna 735/2004 och 447/2013 samt 23 § sddan den lyder

ilag 720/2003, som foljer:
Gidllande lydelse

59
Andring av anvindningsindamdlet

Kommunen kan av sdrskilda skdl bevilja
tillstand att anvdnda en bostad for ndgot an-
nat dndamadl dn boende, ndr tillstindet géller
ett litet antal bostdder. Tillstand kan beviljas
oberoende av den dterstdaende ligenhetsytan
i bostiderna i byggnaden eller byggnads-
komplexet. Kommunen ska innan anvdind-
ningsdndamdlet dndras gora anmdlan om
tillstandet till Finansierings- och utveckl-
ingscentralen for boendet, som kan be-
stimma att en sd stor del av det statliga bo-
stadslanet eller aravaldnet som motsvarar
den bostad som avses i tillstandet ska dterbe-
talas eller bestimma att staten befrias frdan
den statsborgen for bostaden om vilken fore-
skrivs i lagen om statsborgen for dterbetal-
ning av aravaldn (868/2008). Det far inte be-
stammas att ldnet ska dterbetalas eller att
staten ska befrias fran borgensansvaret, om
bostadsutrymmen dndras till gemensamma
lokaliteter for de boende eller sda att de an-
vdnds for ndgot annat dndamadl som forbiitt-
rar boendeforhdllandena for de boende.

6§

Ersdttning for anvindning i strid med be-
stammelserna

For den tid som en bostad anvinds 1 strid
med 4 eller 5 § kan dgaren genom beslut av
Statskontoret alidggas att till Statskontoret for
varje kalendermanad betala en halv procent
av bostadsldgenhetens anskaffningsvirde, ju-
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(upphévs)
6§
Ersdttning for anvindning i strid med be-
stammelserna

For den tid som en bostad anvinds 1 strid
med 4 § kan dgaren genom beslut av Stats-
kontoret aldggas att till Statskontoret for
varje kalendermanad betala en halv procent
av bostadsldgenhetens anskaffningsvérde, ju-
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sterat enligt fordndringen i1 byggnadskost-
nadsindex. Om inget anskaffningsvérde har
faststillts sérskilt for bostadslagenheten, be-
raknas anskaffningsvérdet enligt forhéllandet
mellan ldgenhetsytorna utifrdn anskaffnings-
vardet for hela byggnaden eller byggnaderna.
Ett yrkande pa faststédllande av ersittning kan
inte ldngre framstéllas efter att tre &r har for-
flutit sedan bostaden anvéndes i strid med
bestimmelserna.

Om ersittningen skulle bli uppenbart oska-
lig, kan den nedséttas nir den faststélls.

78
Utgifter som ticks med sjilvkostnadshyra

Hos hyresgésterna fér i hyra for en bostads-
lagenhet tas ut hogst ett belopp som utdver
de ovriga intdkterna behdvs for finansiering-
en av aravahyresbostidderna och utrymmen i
anslutning till dem och for de utgifter som en
god fastighetshallning forutsitter. Sddana ut-
gifter dr utgifter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller om-
byggnad av en fastighet och bostdder samt av
den indexjustering som hénfor sig till en
Overlatelseerséttning enligt 10 § 1 mom.
2 punkten eller till maximipriset enligt 11 §,
om justeringen har ingétt i Overlatelsepriset
som betalats till ett samfund som inte hor till
samma koncern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostéider,

3) en skalig avsittning for ombyggnad och
for atgérder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rénta pa den sjélvfinansieringsandel som
avses i 10 § 1 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som &garen har enligt lag
och som inte foljer av att dgaren har handlat i
strid med denna eller ndgon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstéin-
digheter.

Genom forordning av statsridet far det ut-
fardas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avsatt-
ning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken av den rinta som ska berdknas
pa sjélvfinansieringsandelen enligt 10 §
1 mom. 1 punkten,
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sterat enligt fordndringen i1 byggnadskost-
nadsindex. Om inget anskaffningsvérde har
faststillts sérskilt for bostadslagenheten, be-
raknas anskaffningsvérdet enligt forhallandet
mellan ldgenhetsytorna utifrdn anskaffnings-
vardet for hela byggnaden eller byggnaderna.
Ett yrkande om ersdttning kan inte léngre
framstillas efter att tre &r har forflutit sedan
bostaden anvéndes i strid med bestdmmelser-
na.

Om ersittningen skulle bli uppenbart oské-
lig, kan den nedséttas nir den faststélls.

78
Utgifter som ticks med sjilvkostnadshyra

Hos hyresgisterna far det i hyra for en bo-
stadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som ut-
over de Ovriga intékterna behdvs for finansie-
ringen av aravahyresbostiiderna och utrym-
men i anslutning till dem och for de utgifter
som en god fastighetshallning fOrutsétter.
Sadana utgifter ar utgifter som orsakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller om-
byggnad av en fastighet och bostdder samt av
den indexjustering som hénfor sig till en
Overlatelseerséttning enligt 10 § 2 mom.
2 punkten eller till maximipriset enligt 11 §,
om justeringen har ingétt 1 Gverlatelsepriset
som betalats till ett samfund som inte hor till
samma koncern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostider,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och
for atgérder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och forvaltning av bostéder,

5) rénta pa den sjélvfinansieringsandel som
avses i 10 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som &garen har enligt lag
och som inte foljer av att dgaren har handlat i
strid med denna eller nagon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstéin-
digheter.

Genom forordning av statsridet far det ut-
fardas ndrmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avsitt-
ning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken pd den rénta som ska beréknas
pa sjélvfinansieringsandelen enligt 10 §
2 mom. 1 punkten,
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3) andra frdgor som hinfor sig till bestdm-
mandet av hyra.

Av sérskilda skél far Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet pa ansdkan
och pé villkor som centralen stiller bevilja en
lantagare tillstdnd att avvika fran de maxi-
mala belopp som med stdd av 2 mom. fore-
skrivs for en avsittning eller for réntan pé
sjdlvfinansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyra i &vrigt finns i la-
gen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995).

8§
Overldtelse

En aravahyresbostad eller aktier som med-
for rétt att besitta en sddan bostad, eller ett
aravahyreshus eller aktier i ett aravahyres-
husbolag, far overlatas till

1) kommunen,

2) en av Statens bostadsfond angiven mot-
tagare som kan beviljas hyresbostadsara-
valén,

3) ndgon annan av Statens bostadsfond an-
given mottagare som kan anses motsvara en
Overlatare av ett hyreshus eller aktier, eller

4) en av Statens bostadsfond angiven mot-
tagare, till vars verksamhetsomrade hor att
erbjuda hyresbostidder, nir det 4r friga om
aravahyresbostidder eller aravahyreshus som
omfattas av de i 3 § 1 mom. avsedda be-
gransningar som géller under en tiodrsperiod.

Dessutom kan egendomen séljas pa offent-
lig auktion sa som anges i konkursstadgan el-
ler utsokningslagen eller, om det ér friga om
en pantsatt aktie, s som bestdms i pantsatt-
ningsavtalet.

Om egendom som avses i 1 mom. vergar
till en ny dgare med stod av giftordtt, arvsrdtt
eller testamente eller pé grund av delning av
gemensam egendom eller till f6ljd av att en
juridisk person upphor, skall den nya dgaren
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3) andra frdgor som hénfor sig till bestdm-
mande av hyra.

Av sérskilda skél far Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet pa ansdkan
och pé villkor som centralen stiller bevilja en
lantagare tillstdnd att avvika fran de maxi-
mala belopp som med stdd av 2 mom. fore-
skrivs for en avsittning eller for réntan pé
sjélvfinansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyra i &vrigt finns i la-
gen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995).

83§
Overldtelse

En aravahyresbostad eller aktier som med-
for ritt att besitta en sddan bostad, eller ett
aravahyreshus eller aktier i ett aravahyres-
husbolag, far 6verlatas till

1) kommunen,

2) en av Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet angiven mottagare som
kan beviljas hyresbostadsaravalan, eller

3) en av Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet angiven mottagare, till
vars verksamhetsomrade det hor att erbjuda
hyresbostéder, nér det ar friga om aravahy-
resbostdder eller aravahyreshus som omfattas
avde i 3§ 1 mom. avsedda begrinsningar
som géller under en tiodrsperiod.

Aktier som medfor rdtt att besitta en
aravahyresbostad eller aktier i ett aravahy-
reshusbolag fdar utéver det som foreskrivs i
1 mom. éverldtas till en av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet angiven
mottagare som kan anses motsvara en over-
ldtare av aktier. Dessutom kan den egendom
som avses i 1 mom. siljas pa offentlig aukt-
ion s& som anges i1 konkurslagen (120/2004)
eller utsokningsbalken (705/2007) eller, om
det dr fraga om en pantsatt aktie, sd som be-
stdms 1 pantsdttningsavtalet.

Om den egendom som avses i 1 mom.
overgér till en ny dgare pa grund av delning
av gemensam egendom eller till f6ljd av att
en juridisk person upphdr, ska den nya dga-
ren utan drdjsmal underritta kommunen om
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utan dr6jsmal underritta kommunen om sitt
forvarv. Kommunen har rétt att inom 90 da-
gar fran den tidpunkt da den fick kdnnedom
om dganderittens Overgang l6sa in egendo-
men genom att betala dverlatelsepriset enligt
9.

Kommunen skal/l underritta Statens bo-
stadsfond om forvérv enligt 1 mom. 1 punk-
ten och om i 3 mom. avsedda Gverlatelser
som kommunen har fatt kinnedom om.

S8ayg

Skyldighet att hora kommunen och anmdl-
ningsskyldighet i fraga om overlatelsetaga-
ren

Statens bostadsfond kan vid behov, innan
den fattar ett i 8 § avsett beslut, hora den
kommun ddr det hus eller den bostad som
skall éverldtas finns, eller den kommun som
dr bolagets hemort da en aktie i det bolag
som dger huset eller bostaden dverldts. Ho-
rande av kommunen forutsdtter att den var-
ken direkt eller indirekt dr part i overlatel-
sen.

Statens bostadsfond skall, efter att ha fattat
ett i 8 § avsett beslut, meddela detta till den
kommun ddr det hus eller den bostad som
skall éverldtas finns, eller till den kommun
som dr bolagets hemort dd overldtelsen gil-
ler en aktie i det bolag som dger huset eller
bostaden.

98
Overldtelsepris

Det hogsta tillatna overlatelsepriset for en
aravahyresbostad eller en aktic som medfor
ritt att besitta en sddan bostad eller for ett
aravahyreshus eller en aktie i ett aravahyres-
husbolag dr den Overlatelseersittning som be-
rdknats enligt 10 §.

Det hogsta tillatna overlatelsepriset for en
hyresbostad eller en aktie som medfor rdtt att
besitta en sddan bostad eller for ett hyreshus
eller en aktie i ett hyreshusbolag for vilka lan
beviljats enligt lagen om grundforbittring av
bostdder dr det maximipris som berdknats
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sitt forvarv, varefter kommunen har rétt att
inom 90 dagar frén den tidpunkt da den fick
kidnnedom om &dganderéttens dvergang l0sa in
egendomen genom att betala ett overlatelse-
pris enligt 9 §. Kommunen ska underritta
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet om forvérv enligt 1 mom. 1 punkten
och om i detta moment avsedda Overlatelser
som kommunen har fatt kinnedom om.

Andra overldtelser dn sdadana som avses i
denna paragraf dr ogiltiga.

(upphévs)

98
Overldtelsepris

Det hogsta tillatna overlatelsepriset for en
aravahyresbostad eller en aktic som medfor
ritt att besitta en séddan bostad eller for ett
aravahyreshus eller en aktie i ett aravahyres-
husbolag &r den Gverlatelseersittning enligt
10 §.

Med avvikelse fran vad som foreskrivs i
1 mom. dr det hogsta tillatna dverlatelsepriset
for en hyresbostad eller ett hyreshus som be-
viljats 1&n enligt lagen om grundforbéttring
av bostdder det maximipris enligt 11 §. Om
ett sddant grundforbattringslan har samman-
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enligt 11 §. Om ett sddant grundforbéttrings-
lan har sammanslagits med ett lan enligt
1966 érs lag om bostadsproduktion, tillimpas
pa det tillatna overlatelsepriset dock 1 mom.

Det tillatna dverldtelsepriset for en aktie i
ett hyreshusbolag eller en aktie som medfor
rdtt att besitta en bostad berdknas pd basis
av overldtelsepriset for hela aktiestocken i
forhdllande till aktiernas antal.

Om egendomen séljs pa offentlig auktion
far den for vars rikning auktionen forréttas,
vid forsdljningen hogst det tillatna Gverlatel-
sepriset.

Den del av forséljningspriset som Oversti-
ger det tillatna Overlatelsepriset skall betalas
till Statens bostadsfond.

10 §
Berdknande av overldtelseersdttningen

Statens bostadsfond faststiller dverlatelse-
ersdttningen. Nér den berdknas skall beaktas

1) det egna kapital som &garen av en
aravahyresbostad eller en aktie som medfor
ritt att besitta en sddan bostad eller ett
aravahyreshus eller en aktiedgare 1 ett
aravahyreshusbolag har placerat och som, ut-
over statligt bostadslan eller aravalan samt
lan som godkénts med battre forménsritt dn
det, har behovts for finansiering av det fast-
stillda anskaffningsvardet for bostaden eller
fastigheten,

2) indexjusteringen av det egna kapitalet,
berdknad enligt de koefficienter som sta-
tistikcentralen ménatligen faststéller pa basis
av fordndringen i byggnadskostnadsindexet,

3) statligt bostadslan eller aravalan samt
lan som godkénts med béttre formansratt dn
det, till den del 6verlataren skall ansvara for
lanet,

4) ett 1an som upptagits for finansiering av
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slagits med ett lan enligt 1966 érs lag om bo-
stadsproduktion, tillimpas pa det tilldtna
overlatelsepriset dock 1 mom.

Om egendomen séljs pa offentlig auktion
far den for vars rikning auktionen forréttas,
vid forsdljningen hogst det tillatna Gverlatel-
sepriset.

Den del av forséljningspriset som Gversti-
ger det tillditna Overlételsepriset ska betalas
till statens bostadsfond.

10 §
Berdikning av overldtelseersdtiningen

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet faststiller Overlatelseersittningen.
Overldtelseersdttningen faststdills dock inte
om Overldtaren och mottagaren hor till
samma i 15 b eller 15 e § i aravalagen av-
sedda koncern och overlitelsen genomfors
som fusion, delning eller verksamhetséverla-
telse.

Vid berdkning av overldtelseersdttningen
for en aravahyresbostad eller ett aravahy-
reshus beaktas

1) lantagarens  sjdlvfinansieringsandel
som, utover statligt bostadslan eller aravalan
och 1an som godkénts med battre formansratt
an det samt av statens medel eventuellt bevil-
Jjat understéd, har behovts for finansiering av
det faststdllda anskaffningsvérdet for bosta-
den eller fastigheten,

2) indexjusteringen av ldntagarens sjilvfi-
nansieringsandel, berdknad enligt de koeffi-
cienter som Statistikcentralen manatligen
faststéller pa basis av fordndringen i bygg-
nadskostnadsindexet,

3) statligt bostadsléan eller aravalan samt
lan som godkénts med béttre formansratt dn
det, till den del ldnet kvarstir pd éverlita-
rens ansvar,

4) ett 1an som upptagits for finansiering av
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ombyggnad eller andra godtagbara utgifter,
till den del Overlataren skall ansvara for det,
samt

5) en 6kning av eget kapital som gjorts for
att finansiera ombyggnad eller andra godtag-
bara utgifter.

Har overlataren i hyran uppburit amorte-
ringar pa ett 1&n som hor till den godkénda
finansieringen men som upptagits med samre
forménsratt dn statligt bostadslan eller ara-
valdnen, beaktas detta 1an inte nér Gverlatel-
seerséttningen berdknas. Detsamma géller
sddana andelar av det egna kapitalet for vilka
amorteringar har uppburits i hyran.

11§
Berdknandet av maximipriset

Statens bostadsfond faststidller maximipri-
set. Maximipriset bestar av ett baspris jamte
indexjustering samt vérdet av eventuella for-
bittringar och avdrag.

Baspriset dr det faststéillda anskaffnings-
vardet for bostaden eller huset. Baspriset ju-
steras enligt fordndringen i byggnadskost-
nadsindexet pa basis av de koefficienter som
statistikcentralen manatligen faststéller. Till
priset fogas vérdet av ombyggnader som ut-
forts 1 bostaden eller huset i fraga, utrdknat
enligt ett skdligt gingse varde. Fran priset
avdras kostnaderna for att sétta bostaden i
skick, med undantag for vardenedsittning pa
grund av naturligt slitage, samt ett ombygg-
nadslén eller ett 1an som upptagits i stéllet for
ett sidant samt ett lan som godkéints med
battre forménsratt dn det, nir lanet 1 fraga
helt eller delvis verfors pa mottagaren.

16 §
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ombyggnad eller andra godtagbara utgifter,
till den del ldnet kvarstdr pd overlitarens an-
svar, samt

5) en sddan Okning av i hyreshusbolaget
placerat eget kapital som gjorts for att finan-
siera ombyggnad av den aravahyresbostad
eller det aravahyreshus som overldts.

Overldtelseersdttningen for en aktie i ett
hyreshusbolag eller for en aktie som medfor
rdtt att besitta en bostad i ett hyreshusbolag
dr den andel som motsvarar det antal aktier
som sdljs av det egna kapital som placerats i
bolaget, varvid till andelen liggs en indexju-
stering som berdknats enligt de koefficienter
som Statistikcentralen mdnatligen faststdller
pd basis av fordndringen i byggnadskost-
nadsindexet.

11§
Berdkning av maximipriset

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet faststiller maximipriset. Maximipri-
set faststills dock inte om overldtaren och
mottagaren hor till samma i 15 b eller 15 e §
i aravalagen avsedda koncern och overldtel-
sen genomfors som fusion, delning eller verk-
samhetsoverldtelse. Maximipriset bestar av
ett baspris tillsammans med indexjustering
samt virdet av eventuella forbattringar och
avdrag.

Baspriset dr det faststéillda anskaffnings-
vardet for bostaden eller huset. Baspriset ju-
steras enligt fordndringen i byggnadskost-
nadsindexet pa basis av de koefficienter som
Statistikcentralen manatligen faststdller. Till
priset ldggs vardet av ombyggnader som ut-
forts 1 bostaden eller huset i fraga, utrdknat
enligt ett skdligt gingse viarde. Fran priset
avdras kostnaderna for istandsdttning av bo-
staden, med undantag for virdenedséttning
pa grund av naturligt slitage, samt ett om-
byggnadslan eller ett 1an som upptagits i stél-
let for ett sddant samt ett lan som godkénts
med bittre forméansritt dn det, ndr lanet i
fraga helt eller delvis 6verfors pa mottagaren.

16§
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Gillande lydelse

Befrielse frdn begrinsningar

Statens bostadsfond kan pa ansdkan och pa
villkor som den bestdmmer helt eller delvis
bevilja befrielse fran begransningarna enligt
denna lag, om detta gor att bostadsmark-
naden i omrédet fungerar bittre eller forhind-
rar att bostéder stdr tomma samt forebygger
de ekonomiska forluster detta kan orsaka, el-
ler av annan sérskild anledning.

Om en forlingning av begridnsningarna pé
det sétt som avses i 3 § 1 mom. efter den ur-
sprungliga lanetiden skulle krdnka &garens
ritt att anvinda sina tillgdngar pa ett normalt,
skaligt och fornuftigt sétt eller om forlang-
ningen 1 6vrigt skulle bli uppenbart oskilig,
skall Statens bostadsfond bevilja befrielse
fran begransningarna.

Om 35 ar har forflutit sedan lanet bevilja-
des, skall Statens bostadsfond pa ansodkan
bevilja befrielse fran begransningarna enligt
denna lag, om lanet som inte har beviljats
som ett annuitetslan har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 érs lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvirv av aktier som medfor ritt att
besitta en hyresbostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 ar har forflutit sedan lanet bevilja-
des, skall Statens bostadsfond pé ansdkan
bevilja befrielse fran begrdnsningarna enligt
denna lag, om annuitetslénet har beviljats

1) den 1 januari 1990 eller senare enligt
1966 érs lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvarv av aktier som medfor rétt att
besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus,
eller

3) enligt aravalagen fore den 1 september
2004.

Foreslagen lydelse

Befrielse frdn begrinsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan pa ansokan och pa villkor som
den bestdmmer helt eller delvis bevilja befti-
else fran begrédnsningarna enligt denna lag,
om detta gor att bostadsmarknaden i omradet
fungerar battre eller forhindrar att bostédder
star tomma och forebygger de ekonomiska
forluster det orsakar, eller av annan sédrskild
anledning.

Om en forlingning av begridnsningarna pé
det sétt som avses i 3 § 1 mom. efter den ur-
sprungliga lanetiden skulle krdnka dgarens
ritt att anvinda sina tillgdngar pa ett normalt,
skaligt och fornuftigt sétt eller om forlang-
ningen 1 6vrigt skulle bli uppenbart oskilig,
ska Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet bevilja befrielse frén begrins-
ningarna.

Om 35 ar har forflutit sedan lanet bevilja-
des, ska Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet pa ansdkan bevilja befri-
else fran begrédnsningarna enligt denna lag,
om lanet inte dr ett annuitetsldn och det har
beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 érs lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvarv av aktier som medfor ritt att
besitta en hyresbostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 ar har forflutit sedan lanet bevilja-
des, ska Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet pa ansdkan bevilja befti-
else fran begrédnsningarna enligt denna lag,
om annuitetslanet har beviljats

1) den 1 januari 1990 eller senare enligt
1966 érs lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvarv av aktier som medfor ritt att
besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus,
eller

3) enligt aravalagen fore den 1 september
2004.
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Gillande lydelse

En forutsittning for befrielse frén begréns-
ningarna &r att det statliga bostadslanet eller
aravalanet aterbetalas helt och hallet eller att
staten befrias fran borgensansvaret enligt la-
gen om statsborgen for aterbetalning av ara-
valén i friga om den bostad eller det hus som
befrias frén begrinsningarna, om inte nagot
annat foljer av 16 a §. Om en lanefordran inte
har kunnat sikerstéllas vid indrivning pa ex-
ekutiv vig eller vid sddan Overlételse pa fri-
villig viag som Statskontoret godként i stillet
for indrivning pé exekutiv vig, forutsitter be-
frielse fran begrinsningarna dock inte att en
sadan fordran betalas eller att staten befrias
fran borgensansvaret.

23§
Tillsyn

Miljoministeriet, statens  bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att styra
och Overvaka efterlevnaden av denna lag och
med stod av den utférdade bestimmelser och
foreskrifter. Myndigheterna har ritt att utan
hinder av sekretessbestimmelserna fa till-
gang till de handlingar som behdvs for tillsy-
nen. Léntagaren &r skyldig att p4 anmodan
tillstélla inspektéren handlingarna for in-
spektion.

Foreslagen lydelse

En forutsittning for befrielse frén begréns-
ningarna &r att det statliga bostadslanet eller
aravalanet aterbetalas helt och héllet eller att
staten befrias fran borgensansvaret enligt la-
gen om statsborgen for aterbetalning av ara-
valan (868/2008) i fraga om den bostad eller
det hus som befrias fran begransningarna, om
inte ndgot annat foljer av 16 a §. Om det for
ett litet antal bostdder dr fraga om dndring
av anvindningsdndamdlet till ndgot annat dn
boende eller om en lanefordran inte har kun-
nat sdkerstdllas vid indrivning pa exekutiv
vig eller vid sddan Overlételse pa frivillig viag
som Statskontoret godkédnt i stillet for in-
drivning pa exekutiv vég, forutsitter befrielse
fran begransningarna dock inte att fordran
betalas eller att staten befrias fran borgensan-
svaret.

23§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet, Statskontoret
och kommunen har rétt att styra och over-
vaka efterlevnaden av denna lag och be-
stammelser och foreskrifter som utfirdats
med stdd av den. Myndigheterna har ratt att
trots sekretessbestimmelserna fa tillgang till
de handlingar som behovs for tillsynen. Léan-
tagaren dr skyldig att pd anmodan l&mna in-
spektoren handlingarna for inspektion.

Trots sekretessbestdmmelser och andra be-
grdansningar av rdtten att fd upplysningar,
har Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet och Statskontoret rdtt att for till-
syn enligt denna paragraf pd begdran fa
nodvindiga uppgifter om dgaren och om
andra i 15b eller 15 e § i aravabegrins-
ningslagen avsedda samfund fran myndig-
heter och andra aktérer som skoter offentliga
uppdrag. Uppgifter far inhdmtas med hjdilp
av teknisk anslutning utan samtycke av den
vars intressen skyddas genom sekretessen.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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Lag

om iAndring av 16 a § i lagen av bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om bostadsréttsbostéder (650/1990) 16 a §, saddan den lyder i lag 1715/2015

som foljer:
Gillande lydelse
16a§
Utgifter som ticks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan sadana utgifter
tdckas som orsakas bostadsrittshusets dgare
av

1) byggande, anskaffning eller ombyggnad
av en fastighet och bostéder,

2) underhall och skotsel av fastigheten,
byggnaderna och bostdderna,

3) en skilig avsittning fér ombyggnad och
for atgérder enligt 2 punkten,

4) forvaltning av bostadsrittshus,

5) skyldigheter som bostadsrittshusets
dgare har enligt lag och som inte foljer av att
dgaren har handlad i strid med lag,

6) avsittningar for skyldigheter enligt
5 punkten,

7) rantan pa sédant eget kapital som avses
1 48 § och som ska beaktas i Overlatelsepri-
set for ett bostadsrittshus eller for aktier i
det bolag som dger huset; rdntan far inte
Overstiga 12 ménaders euribor som berék-
nats enligt 360 dagar med mer &n fem pro-
centenheter, om inte ndgot annat foljer av
nagon annan lag,

8) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

9) andra motsvarande godtagbara omstén-
digheter.

Det bruksvederlag som tas ut for en bo-
stadsrittsbostad kan anvéndas till att tdcka
utgifterna bade for det bostadsrattshus dar
bostaden finns och for samma 4gares andra
bostadsrittshus (utjadmning av bruksveder-
lag). Sadana i bruksvederlaget ingdende ut-
gifter for skotseln av bostadsréttshuset som
den boende kan paverka genom sin egen
verksamhet kan dock inte utjimnas mellan

Féreslagen lydelse
16a§
Utgifter som ticks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan sadana utgifter
tackas som orsakas bostadsrittshusets dgare
av

1) byggande, anskaffning eller ombyggnad
av en fastighet och bostéder,

2) underhall och skotsel av fastigheten,
byggnaderna och bostdderna,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och
for atgirder enligt 2 punkten, om ldnet har
godkdnts som rdntestodslan den 30 juni
2018 eller tidigare,

4) forvaltning av bostadsrittshus,

5) skyldigheter som bostadsrittshusets
dgare har enligt lag och som inte foljer av att
dgaren har handlad i strid med lag,

6) avsittningar for skyldigheter enligt
5 punkten,

7) rantan pa sédant eget kapital som avses
i 48 § och som ska beaktas i Overlatelsepri-
set for ett bostadsrittshus eller for aktier i
det bolag som dger huset; rdntan far inte
Overstiga 12 méanaders euribor som berék-
nats enligt 360 dagar med mer &n fem pro-
centenheter, om inte ndgot annat foljer av
nagon annan lag,

8) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

9) andra motsvarande godtagbara omstén-
digheter.

Det bruksvederlag som tas ut for en bo-
stadsrittsbostad kan anvéndas till att tdcka
utgifterna bade for det bostadsrattshus dar
bostaden finns och for samma 4gares andra
bostadsrittshus (utjamning av bruksveder-
lag). Sadana i bruksvederlaget ingdende ut-
gifter for skotseln av bostadsrittshuset som
den boende kan paverka genom sin egen
verksamhet kan dock inte utjimnas mellan
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Gillande lydelse

olika bostadsréttshus. Bruksvederlagen fér
inte heller utjamnas mellan i 3 § 3 mom. av-
sedda fritt finansierade bostadsréttshus och
bostadsrittshus som finansierats med arava-
eller rantestddslan.

Nérmare bestimmelser om vad som ska
anses vara en skilig avsittning enligt
1 mom. 3 punkten, om de allménna princi-
per som ska iakttas vid bestimmande av
bruksvederlag och om forfarandena vid ut-
jamning av bruksvederlag far utfirdas ge-
nom forordning av statsrddet. Av sérskilda
skél far Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet pa ansdkan och pé villkor
som centralen stiller bevilja en lantagare
tillstand att avvika fran de maximala belopp
som med stdd av detta moment foreskrivs
for en avsittning.

Foreslagen lydelse

olika bostadsréttshus. Bruksvederlagen fér
inte heller utjamnas mellan i 3 § 3 mom. av-
sedda fritt finansierade bostadsréttshus och
bostadsrittshus som finansierats med arava-
eller rantestddslan.

Nérmare bestimmelser om vad som ska
anses vara en skilig avsittning enligt
1 mom. 3 punkten, om de allménna princi-
per som ska iakttas vid bestimmande av
bruksvederlag och om forfarandena vid ut-
jamning av bruksvederlag far utfardas ge-
nom forordning av statsrddet. Av sérskilda
skél far Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet pa ansdkan och pé villkor
som centralen stiller bevilja en lantagare
tillstand att avvika fran de maximala belopp
som med stdd av detta moment foreskrivs
for en avsittning.

Denna lag trider i kraft den 20 .
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Forordningsutkast

Statsradets forordning

om findring av statsridets forordning om riintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshus-
lan

I enlighet med statsradets beslut

upphdvs 1 statsradets forordning om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan
(666/2001) 4 och 5 §, av dem 4 § sddan den lyder i férordning 271/2004 och 5 § sadan den ly-
der i férordning 369/2013, samt

dndras 8,9, 9 a, 10 och 23 §, av dem 8§ § sadan den lyder i férordning 271/2004, 9 § sddan
den lyder i férordningarna 271/2004 och 8/2016, 9 a § sddan den lyder i forordning 311/2002,
10 § sddan den lyder i forordningarna 271/2004 och 794/2008 samt 23 § sadan den lyder i for-
ordning 8/2016, som foljer:

83§
Rdntestod

Den bassjélvriskandel for ridntan pa réntestddslénet som lantagaren sjélv ska betala ar
2,5 procent.

Om ett rantestodslan som godkénts for byggande eller ombyggnad lyfts innan byggnaden el-
ler ombyggnaden é&r fardig, och om den arliga rdntan pé lénet &r storre &n beloppet for bass-
sjdlvriskandelen, betalas den dverskjutande delen helt som rintestddslén under 12 ménader ef-
ter att den forsta 1&nedelen av rantestodslénet har tagits ut (byggnadstiden).

Om den éarliga rdnta som efter byggnadstiden tas ut pa ett rantestodslan som godkénts for
byggande eller anskaffning ar storre dn beloppet for bassjalvriskandelen, betalas for den Gver-
skjutande delen arligen som réntestdd en procentandel enligt foljande tabell:

lanear riantestod for den rédnta som
Overstiger bassjélvriskandelen

1 90 %
2 87 %
3 84 %
4 81 %
5 78 %
6 75 %
7 72 %
8 69 %
9 66 %
10 63 %
11 60 %
12 57 %
13 54 %
14 51 %
15 48 %
16 45 %
17 42 %
18 39 %
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19 36 %
20 33%
21 30 %
22 27 %
23 24 %
24 21 %
25 18 %
26 15 %
27 12 %
28 9%
29 6 %
30 3%

Om den éarliga rdnta som efter byggnadstiden tas ut pa ett rantestodslan som godkénts for
ombyggnad ér storre én beloppet av bassjdlvriskandelen, betalas for den dverskjutande delen
arligen som réintestdd en procentandel enligt foljande tabell:

lanear rantestod for den rdnta som
Overstiger bassjdlvriskandelen

1 80 %
2 76 %
3 72 %
4 68 %
5 64 %
6 60 %
7 56 %
8 52%
9 48 %
10 44 %
11 40 %
12 36 %
13 32%
14 28 %
15 24 %
16 20 %
17 16 %
18 12 %
19 8%
20 4%

9§
Rdntestodslan med fasta amorteringar
Ett réntestodslan som godkints for byggande eller anskaftning ska efter byggnadstiden érli-

gen amorteras sa att nér varje femérsperiod 16per ut har minst f6ljande amorterats av pd det ur-
sprungliga lanekapitalet:

ar amortering pa det ursprungliga lanekapitalet
1-5 6,00 % (6,00 %)
6-10 13,75 % (7,75 %)
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11-15 23,25 % (9,50 %)
16-20 34,00 % (10,75 %)
21-25 46,50 % (12,50 %)
26-30 61,00 % (14,50 %)
31-35 78,50 % (17,50 %)
36-40 100,00 % (21,50 %)

Ett rantestodslan som godkénts for ombyggnad ska efter byggnadstiden arligen amorteras sa
att nér varje femarsperiod 16per ut har minst féljande amorterats av pa det ursprungliga l&ne-
kapitalet:

ar amortering pa det ursprungliga lanekapitalet
1-5 6,50 % (6,50 %)
6-10 16,00 % (9,50 %)

11-15 29,00 % (13,00 %)
16-20 46,50 % (17,50 %)
21-25 69,00 % (22,50 %)
26-30 100,00 % (31,00) %

9ag§
Fortida amorteringar av rdantestodslan

Léntagaren och lanebeviljaren kan avtala om att rintestodslanet amorteras mer dn vad som
foreskrivs 1 9 §, om den rénta som ska betalas pé rantestodslanet dr mycket lag eller av nagon
annan motsvarande orsak, och boendeutgifterna inte stiger oskéligt trots det. Lantagaren och
lanebeviljaren kan ocksé avtala att under en femarsperiod som avses 1 9 § amorteras rénte-
stodslédnet mindre &dn vad som forutsétts i den nimnda paragrafen, om detta ersétts under nésta
femarsperiod genom att amortera lanet mer sé att lanets ursprungliga kapital niar den senare
femarsperioden 16per ut har amorterats med det belopp som sammanlagt forutsitts for de tva
ndmnda femarsperioderna.

Villkoren for riantestddslan ska vara saddana att lanet, utan kostnader som maste betalas till
den som beviljat kredit, pd avtalade forfallodagar for amortering kan amorteras med mer dn
vad som fOrutsitts i amorteringsprogrammet, da den minoritetsdgare som avses i lagen om de-
lagarbostdder som finansieras med rintestddslan for hyresbostdder enligt deldgaravtalet har
ratt att 16sa in den slutliga delen av de aktier som medfor rétt att besitta bostaden eller kopa
tilldggsandelar av de aktier som medfor rétt att besitta bostaden.

10§
Rdintestodsldan som bygger pd de totala kapitalutgifterna

Kapitalutgifterna for ett rdntestddslan som godkénts for byggande eller anskaftning, som in-
nehaller sévél den rdnta som lantagaren ska betala som amorteringarna pa rantestodslanet, kan
trots 9 § under forsta aret efter byggnadstiden uppgé till 3,7 procent av det ursprungliga be-
lopp som godkénts som riantestodslan. Kapitalutgifterna for ett rintestodslan som godkénts for
ombyggnad uppgar till 3,9 procent av det ursprungliga belopp som godkénts som réntestdds-
lan. Dérefter 6kar kapitalutgifterna for ett rantestodslan arligen med ett belopp som motsvarar
fordndringen i konsumentprisindex.

Lanetiden for ett rintestddslan som godkénts for byggande eller anskaffning r hogst 45 ar
och for ett réntestodslan som godkénts for ombyggnad hogst 35 &r.
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23§
Réinta pd dgarens sjdlvfinansieringsandel

Den rénta som med st6d av 13 § 1 mom. 5 punkten i lagen om réntestdd for hyresbostadslan
och bostadsrittshuslan tas ut i hyresgésternas hyra for en bostadsldgenhet uppgar till hogst
fyra procent av den sjélvfinansieringsandel som dgaren av en rantestodshyresbostad eller av en
aktie som medfor ritt att besitta en sddan bostad eller 4garen av ett rantestodshyreshus eller av
en aktie 1 ett rintestddshyreshusbolag har placerat. Om lénet godkénts som réntestddslén den 1
mars 2018 eller senare, ar rédntan dock hogst sex procent.

Denna forordning triader i kraft den 20 .
P4 lan som godkénts som rantestddslan fore forordningens ikrafttradande tillimpas de be-
staimmelser i 8, 9 och 10 § som géllde vid ikrafttradandet.
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