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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om dndring av lagen om under-
stod for forbéttring av bostadsforhillandena for grupper med sérskilda behov, av 11 § i la-
gen om rintestod for hyresbostadslin och bostadsrittshuslian och av 4 § i aravabegrins-
ningslagen

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds det att lagen om understod for forbittring av bostadsfor-
héllandena for grupper med sdrskilda behov éndras sa att understdd i fortsdttningen ocksa kan
beviljas for sddana serviceutrymmen i servicehus for éldre som kan anvéndas bade av dem
som bor i huset och av de dldre som bor i samma omrade. Det kan exempelvis vara fraga om
understod for byggande, anskaffning eller ombyggnad av utrymmen som anvinds for mal-
tider, motion, vard och hobbyverksamhet. For narvarande kan serviceutrymmen som finansie-
ras med understdd anvindas ocksé av utomstdende, men utrymmena far dimensioneras endast
enligt de boendes behov. I och med éndringen kan dven behoven hos andra dldre personer i
nidromradet beaktas vid dimensioneringen av serviceutrymmena. Pa detta sétt stdder man dldre
personers boende i hemmet samt fraimjar uppkomsten av serviceomraden och servicekvarter
for dem. Enligt forslaget kan understod av sérskilda skl beviljas ocksd for byggande, an-
skaftning eller ombyggnad av serviceutrymmen avsedda for andra grupper med sérskilda be-
hov, till exempel for stodpunkter avsedda for de personer med utvecklingsstdrning eller de
klienter inom psykiatrisk rehabilitering som bor i samma omrade.

Lagen om understdd for forbattring av bostadsforhallandena for grupper med sérskilda behov
dndras ocksa sa att bestimmelserna om bestimmande av understddets storlek och om anvind-
ningen av de bostider som finansierats med understdd forenklas. I fortsdttningen ska underst-
Odets storlek i1 regel basera sig enbart pa de sirskilda utrymmes- eller utrustningslosningar
som behdvs 1 den bostad som understdds och pé skiliga boendekostnader. Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet kan bevilja understddstagaren tillstdnd att anvéinda bostéder-
na ocksa for andra &n den grupp med sérskilda behov som anges i stodbeslutet, om ett sadant
tillstand forhindrar att bostdderna star underutnyttjade eller om det finns nagot annat sarskilt
skal for detta. Genom dessa dndringar blir beviljande av understdd tydligare och bostdder som
finansieras med understod kan anvindas mer flexibelt for att beakta de varierande boendebe-
hov som grupper med sérskilda behov har under arens lopp.

Det foreslas ocksa att lagen om réntestod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslén samt ara-
vabegransningslagen dndras sa att boendet i1 sadana hyresbostdder som finansierats med stat-
ligt stod ska basera sig pa hyresavtal, om det inte ér fradga om kortvarigt boende for en person
som behover sérskild vard och omsorg. Ett hyresavtal kravs alltsé i fortsdttningen ocksa nér
det giller dldre personer, personer med funktionsnedsittning och andra persongrupper som
behover stod om det inte dr fraga om kortvarigt boende av intervalltyp. Genom éndringen séa-
kerstdlls att ocksd de som bor i servicehus och i andra motsvarande bostider avsedda for
grupper med sérskilda behov har tillgang till alla rattigheter som tillkommer hyresgéaster enligt
lagen om hyra av bostadsldgenhet.

Lagarna avses tridda i kraft den 1 januari 2017.
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ALLMAN MOTIVERING
1 Nulige
1.1 Understod for forbittring av bostadsforhallandena for grupper med sérskilda behov

Staten stoder byggande, anskaffning och ombyggnad av bostader till skdligt pris som hyrs ut
pé sociala grunder genom att betala rantestdd for lin som tagits for detta dndamal enligt be-
stimmelserna i lagen om réntestdd for hyresbostadslén och bostadsréttshuslén (604/2001, ne-
dan rdntestodslagen). Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (nedan ARA) beslu-
tar om att godkénna 1&n som rintestodslan. Rintestdd betalas av statens bostadsfonds medel,
och rintestddslanet ar ocksa alltid kopplat till statens fyllnadsborgen. Réantestddslanen har er-
satt aravalanen som tidigare beviljades for samma dndamal. Aravalanen och det bostadsbe-
stdind som finansierats med dem existerar dock fortfarande.

Boendet for grupper som behover sérskilt stod framjas forutom med rantestodslén ocksé med
investeringsunderstdd som beviljas av statens bostadsfonds medel. ARA beviljar dessa under-
stod for byggande, anskaffning och ombyggnad av bostidder avsedda for grupper med sér-
skilda behov i enlighet med bestimmelserna i lagen om understdd for forbattring av bostads-
forhallandena for grupper med sérskilda behov (1281/2004, nedan investeringsunderstodsla-
gen). Med grupper med sirskilda behov avses hir ndrmast éldre personer med forsédmrat all-
méntillstand eller minnessjukdomar, personer med funktionsnedséttning, bostadslosa, rehabili-
teringsklienter inom missbrukarvarden, klienter inom psykiatrisk rehabilitering, studerande,
unga och flyktingar. Investeringsunderstdd kan beviljas for bostadsprojekt endast om det lan
som tagits for projektet har godkéints som riantestddslan enligt rintestodslagen. Darmed géller
alla begréinsningar 12 kap. i réintest(')dslagen i friga om anvindning och Overlatelse av bosté-
der, sdsom att vilja hyresgést pa sociala grunder och att bestimma de hyror som tas ut hos hy-
resgésterna enligt sjédlvkostnadsprincipen, ocksé bostédder som finansieras med investeringsun-
derstdd.

Enligt 2 § i investeringsunderstodslagen ar syftet med understoden att 6ka utbudet pa hyresbo-
stdder med skéliga boendekostnader som ldmpar sig for boendebehoven hos personer som till-
hor grupper med sérskilda behov och att dérigenom forbéttra bostadsforhéllandena for dem.
Det huvudsakliga syftet med understodssystemet ar att kompensera de sérskilda investerings-
kostnader som orsakas av att de gemensamma utrymmena och serviceutrymmena som behovs
1 bostéder for grupper med sirskilda behov ska vara stdrre d4n normalt och av att det i bosté-
derna behovs andra specialldsningar i fraga om utrymmen och utrustning. Understdd anvisas
bara for investeringskostnader som orsakas av byggande, anskaffning eller ombyggnad av bo-
stdder, och det beviljas 6verhuvudtaget inte for produktion av de tjdnster, sésom omsorgs- och
vardtjénster, som erbjuds till exempel i servicehus for dldre personer och personer med funkt-
ionsnedséttning. Enligt 6 § i investeringsunderstodslagen ar en forutsittning for beviljandet av
understdd att den kommun dér bostadsobjektet finns forordar att understdd beviljas.

I 3 och 8 § i investeringsunderstddslagen har understoden delats in enligt storlek i fyra olika
stodklasser: i den forsta stodklassen dr maximibeloppet for understodet 10 procent av de god-
tagbara bygg-, anskaffnings- och ombyggnadskostnaderna for projektet, i den andra stodklas-
sen 25 procent, i den tredje stodklassen 40 procent och i den fjarde stodklassen 50 procent.
Understodets storlek har graderats enligt behoven hos respektive malgrupp. I den forsta stod-
klassen har de boende déliga bostadsforhéllanden och exceptionellt 1ag inkomstniva, i den
andra stodklassen ér de boende beroende av mer stodtjanster &n normalt i sitt boende och i den
tredje stodklassen kraver ordnandet av bostadsforhallandena att det i bostadshuset eller bosta-
den utover stodtjanster ocksa finns speciallosningar i1 betydande mén i frdga om utrymmen och
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utrustning. I den fjarde stodklassen dr en forutsédttning dessutom att de boende har drabbats av
langvarig bostadsloshet pa grund av missbruksproblem, psykiska problem eller motsvarande
problem eller att det behdvs exceptionellt krdvande eller dyra l6sningar i friga om utrymmen
och utrustning i bostadshuset eller bostaden pa grund av de boendes utvecklingsstérming. Un-
derstddets storlek provas alltid frén fall till fall, och vid prévningen beaktas omfattningen av
och kostnaderna for det objekt som ska understddas, hyrans skilighet och hyresbetalningsfor-
magan hos dem som hor till gruppen med sirskilda behov. Avsikten ér att bevilja understod
enligt den hogsta understddsprocenten som lagen tillater endast da det inte pa nadgot annat satt
ar mojligt att halla de berdknade boendekostnaderna pé en skélig niva.

Med understdd enligt den andra, tredje och fjarde stodklassen finansieras olika typer av bo-
stadsobjekt for serviceboende och stédboende. Enligt 21 § i socialvardslagen (1301/2014) kan
boendeservice ordnas i form av stddboende, serviceboende och serviceboende med heldygns-
omsorg. Serviceboende ordnas i servicehus, grupphem och bostadsgrupper. Den boende har en
egen bostad som motsvarar hans eller hennes behov eller dtminstone ett eget rum och eget
badrum exempelvis i grupphem for dldre personer med minnessjukdomar. En stddbostad som
erbjuder stddboende dr en enskild hyresbostad som kan finnas i nérheten av ett servicecenter
eller vara en del av en bostadsgrupp. For tydlighetens skull anvénds i denna proposition den
gemensamma bendmningen servicehus for alla dessa olika former av serviceboende och stod-
boende.

Investeringsunderstdd kan beviljas kommuner och andra offentliga samfund, bostadssamfund
som ARA har angett som allménnyttiga samt aktiebolag eller bostadsaktiebolag i vilka dessa
har bestimmande inflytande. Om det 4r fraga om bostdder enligt andra, tredje eller fjarde
stodklassen, kan understdd beviljas endast sddana privata aktdrer som bedoms kunna produ-
cera och driva bostdder avsedda for grupper med sirskilda behov.

Bostdder i fradga om vilka investeringsunderstdd har beviljats for byggande, anskaftning eller
ombyggnad ska enligt 11 § i investeringsunderstddslagen anvindas som hyresbostidder for
personer som tillhér den grupp med sérskilda behov som angetts vid beviljandet 1 20 ar efter
det att den forsta understodsposten har betalats. Om det dr ndodvéndigt for att bevara en till-
rackligt mangsidig boendestruktur, kan understodstagaren i stillet for de bostdder som finansi-
erats med understddet anvisa en del av bostdderna 1 sitt dvriga hyresbostadsbestdnd pa orten,
dock sé att lika ménga bostdder som understodet beviljats for i minst 20 ars tid stér till forfo-
gande fOr personer som hor till gruppen med sérskilda behov. Det ska da finnas en plan for
anviandningen av bostdderna som ska vara godkdnd av ARA. ARA kan ocksé pa ansdkan och
pa de villkor den bestimmer bevilja befrielse fran den anvindningsbegransning som hanfor
sig till understodet, om de som tillhor den angivna gruppen med sérskilda behov inte ldngre
behover bostad pé orten eller om befrielse dr befogad av andra sirskilda skél.

Dartill fororsakar bestimmelserna om riantestddslan i 12 och 17 § i rintestddslagen att de bo-
stdder som finansieras med investeringsunderstod i regel ska anvidndas som sociala hyresbo-
stiader i 40 ar. I friga om ombyggnadslan &dr begransningstiden 30 ar. Kommunen kan av sér-
skilda skal bevilja tillstdnd att anvénda en bostad for ndgot annat &ndamal dn boende, nar till-
standet géller ett litet antal bostdder. Tillstdnd kan beviljas oberoende av den &terstiende 14-
genhetsytan i bostdderna i byggnaden eller byggnadskomplexet. Kommunen ska innan an-
vindningsindamalet &ndras géra anmélan om tillstandet till ARA, som kan bestimma att be-
talningen av réntestdd for en sé stor del av rintestddslanet som motsvarar den bostad som av-
ses 1 tillstdndet ska instéllas. Betalningen av rintestdd far inte instdllas om bostadsutrymmen
andras till gemensamma utrymmen for de boende eller om de borjar anvéndas for ndgot annat
dndamal som forbéttrar boendeforhéllandena. Med stod av 18 § i rdntestddslagen kan ARA pé
ansokan och pa villkor som den bestimmer helt eller delvis bevilja befrielse frén begriansning-
arna enligt rantestodslagen, om detta gor att bostadsmarknaden i omradet fungerar béttre, for-
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hindrar att bostidder star underutnyttjade samt forebygger de ekonomiska forluster detta kan
orsaka eller av andra séirskilda skél. Ett villkor &r att den andel av réntestddslanet som motsva-
rar den bostad eller det hus som befrias fran begréinsningarna aterbetalas eller att den som be-
viljat l&net befriar staten frén det borgensansvar som géller denna andel.

Riksdagen beslutar arligen i samband med statsbudgeten om storleken av den fullmakt att be-
vilja understdd som giller investeringsunderstdd. Ar 2016 &r fullmakten att bevilja understod
110 miljoner euro per ar och i budgetpropositionen for 2017 foreslas det att fullmakten ska
vara 130 miljoner euro. Fullmakterna har &rligen anvénts i sin helhet, och vid val av projekt
som ska understddas har prioriterats bostadsobjekt avsedda for langtidsbostadsldsa, personer
med utvecklingsstdrning, klienter inom psykiatrisk rehabilitering samt dldre personer med
minnessjukdomar. Merparten av understoden har riktats till nyproduktion. Ar 2015 var den
andel av understodet som gick till nyproduktion upp till 87,7 procent och den andel som gick
till ombyggnad 11,7 procent. Det soks sdllan understdd for anskaffning av bostidder. Av de
understdd som beviljades i fjol gick ndrmare hélften, alltsd 53,7 miljoner euro, till bostéder for
dldre personer med minnessjukdomar (1 301 bostdder), 19,6 miljoner euro till bostider for
personer med utvecklingsstorning (270 bostdder) och 16,4 miljoner euro till bostdder for dldre
personer med forsdmrat allméntillstand (402 bostdder). Studentbostdder understoddes med
14,1 miljoner euro (1 835 bostider), bostdder for langtidsbostadslésa med 6,0 miljoner euro
(140 bostader) och andra grupper med sérskilda behov med 9,2 miljoner euro (316 bostdder).

Vid beviljandet av investeringsunderstdd har ARA tillimpat investeringsunderstddslagen sé
att understod endast har kunnat beviljas for sddana serviceutrymmen i servicehus som har di-
mensionerats enligt behoven hos dem som bor i huset. I de servicehus som beviljas understod
far dock ocksa finnas sddana utrymmen som inte bara kan anvidndas av dem som bor i huset
utan ocksd av andra invanare i omradet. Det kan till exempel vara fraga om utrymmen som
anvinds for maéltider, motion, vard och hobbyverksamhet. Enligt ARA:s tillimpningspraxis
fir utomstéende personer aldrig utgora ett hinder for de personer som bor i huset nér det géller
anvéndningen av serviceutrymmena. Finansierings- och driftskostnaderna for utrymmena kan
ingd 1 den hyra som tas ut hos hyresgisterna enligt sjdlvkostnadsprincipen i enlighet med 13 §
i rantestodslagen. Daremot ska till exempel kostnaderna for tillredning och servering av mat
tdckas med intékterna av maten eller med andra intdkter 4n de som fas av de statsfinansierade
bostidderna. Den avgift som tas ut hos utomstdende personer for maltider och for ovrig an-
vindning av utrymmena fér inte vara ldgre &n den avgift som tas ut hos de personer som bor i
huset, utan avgiften ska técka alla de kostnader som orsakas av att utrymmena anvénds av ut-
omstdende. De avgifter som tas ut hos utomstdende ska i bokforingen héllas atskilda fran de
avgifter som tas ut hos de boende, och intdkterna ska anvéndas till att séinka de boendes hyror.
Om utrymmena har hyrts ut till en utomstaende aktdr och det tas ut en hogre hyra dn sjélv-
kostnadshyran for dem, ska overskottet beaktas som en faktor som sénker den hyra som tas ut
hos de som bor i huset. Intéikterna av den service som erbjuds i utrymmena tillhdr foretagaren.

Det ar ocksa mojligt att det utan statligt stdd, till exempel med kommunal finansiering, byggs
serviceutrymmen som tjdnar andra invanare i omradet i ett servicehus som har beviljats inve-
steringsunderstod. Nar man granskar de hittills anlagda servicehus for vilka investeringsun-
derstdd har beviljats, och i vilka det finns serviceutrymmen som har finansierats med investe-
ringsunderstod eller pa nigot annat sétt, fungerar servicehusen i regel vil om kommunen har
forbundit sig till verksamheten. Om kommunen déremot inte har forbundit sig till verksamhet-
en lider husen ofta av 16nsamhetsproblem av olika grad.

Boendet for dldre som behover stod kan ocksé ordnas i familjevardsbyar. Byarna ar avsedda
for édldre som inte klarar sig hemma pa egen hand, men som &nnu inte ar i behov av servicebo-
ende med heldygnsomsorg. I en familjevirdsby finns flera familjehem dér det tillsammans
med en familjevardare bor nagra éldre personer som har ett eget rum och eget badrum. En fa-
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miljevardsby kan beviljas investeringsunderstdd som é&r avsett for stddboende. Familjevérda-
rens bostad behandlas som en arbetsbostad som kan beviljas statens rantestdd men inte inve-
steringsunderstdd. I en familjevardsby kan ockséa finnas sddana gemensamma utrymmen som
andra dldre i omradet far anvénda.

1.2 Hyresavtal som giiller bostider avsedda for grupper med sirskilda behov

Hyresbostdder som finansierats med rantestddslan eller med tidigare beviljade aravalan omfat-
tas av de anvindnings- och dverlatelsebegransningar som foreskrivs i réantestodslagen och ara-
vabegrénsningslagen (1190/1993). Bostdderna ska anvindas som hyresbostdder under den be-
gransningstid som foreskrivs i lagarna. Enligt bestimmelsernai 11 § 2 mom. i réntestodslagen
och i 4 § 2 mom. i aravabegransningslagen far en bostadslagenhet anvdndas for boende ocksa
utan ett sddant hyresavtal som avses i lagen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995) nér det
giéller personer som behdver sérskild vard och omsorg. Eftersom investeringsunderstdd for
grupper med sérskilda behov endast beviljas tillsammans med ett rintestodslan, géller be-
stimmelserna i1 friga ocksa bostadsobjekt avsedda for grupper med sirskilda behov. Den
ndmnda bestdimmelsen har dnda fran borjan ingétt i aravabegrinsningslagen. I forarbetet till
lagen (RP 177/1993 rd) har bestimmelsen motiverats med att ocksa personer som inte liangre
forstar inneborden av ett hyresavtal ska kunna bo i hemliknande férhallanden, och undantaget
kan komma i fraga exempelvis nér det géller grupphem for personer som lider av minnessjuk-
domar. Bestdmmelsen fogades till réintest(')dslagen genom lag 84/2003, och enligt forarbetet
till lagen (RP 232/2002 rd) har avsikten varit att géra det mojligt att beV1lJa lan till grupphem
for personer som lider av minnessjukdomar och till andra motsvarande inrittningar.

Denna ovan beskrivna mdjlighet till undantag fran hyresavtal har i praktiken lett till att man i
manga servicehus som finansierats med statligt stod nddvandigtvis inte har ingétt hyresavtal
med de boende, utan saken har skotts genom olika serviceavtal. Situationen varierar kraftigt
mellan olika servicehus, vilket forsétter dem som bor i husen i en sinsemellan ojamlik stall-
ning. Avsaknaden av hyresavtal kan leda till oonskade situationer for de boende, eftersom de
inte har tillgang till de réttigheter som tillkommer hyresgéster enligt lagen om hyra av bostads-
lagenhet. De boendes situation har dessutom forsvarats av att det inte finns ndgon sadan lag-
stiftning om de klientavgifter som tas ut i servicehus som skulle ange hurdana och hur stora
avgifter som kan tas ut hos de boende for den vard och omsorg som de behdver. Denna brist
har kunnat leda till att oskéligt hoga klientavgifter tagits ut vid vissa objekt. Avsikten &r att in-
leda en total Oversyn av lagstiftningen om klientavgifterna inom social- och hilsovarden vid
social- och héilsovardsministeriet varen 2017, och i samband med detta ska ocksa eventuella
behov att dndra lagstiftningen om klientavgifterna for serviceboende beddémas.

2 Mailsittning och de viktigaste forslagen
2.1 Understod for serviceutrymmen som dimensionerats for utomstiaende

Det foreslas att 4 § i investeringsunderstddslagen dndras sa att understod i fortsdttningen dven
kan beviljas for byggande, anskaffning eller ombyggnad av sddana serviceutrymmen som
finns i servicehus for dldre och som har dimensionerats sa att de tjédnar forutom dem som bor i
huset ocksa andra dldre i omradet. Det kan till exempel vara frdga om utrymmen som anvénds
for méltider, motion, vard och hobbyverksamhet. P4 grund av karaktéren av dessa utrymmen
ar det andamalsenligt att placera dem uttryckligen i anslutning till servicehus for dldre. Detta
foreslogs forsta gangen redan 2011 i en rapport frén en arbetsgrupp som tillsattes av miljomi-
nisteriet (Riktlinjer for den offentliga finansieringen av serviceboende, miljéministeriets rap-
porter 1/2011), i vilken finansieringen av serviceboende utreddes. Andrmgen bidrar till att
forbattra verkningsfullheten for anvéindningen av serviceutrymmen som finansieras med inve-
steringsunderstdd, stodja dldre personers vilbefinnande och deras mojligheter att bo hemma,
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frimja uppkomsten av serviceomraden och servicekvarter for dldre och stédja genomforandet
av kommunernas servicestrategier.

Av sirskilda skél kan understdd beviljas for sddana serviceutrymmen som dimensionerats for
utomstdende ocksa i bostadsobjekt som ar avsedda for andra grupper med sérskilda behov. Fo-
remal for understdd kan vara exempelvis byggande, anskaffning eller ombyggnad av stod-
punkter avsedda for de personer med utvecklingsstdrning eller de klienter inom psykiatrisk re-
habilitering som bor i samma omréde. I utredningar som gjorts under de senaste aren (till ex-
empel Drommen om en egen bostad och stdd for sjélvstdndigt boende — boendeldsningar for
klienter inom psykiatrisk rehabilitering och utvecklandet av dessa, miljoministeriets rapporter
24/2014 och Mot ett individuellt och mangsidigt boende — beddmning av boendeprogrammet
for personer med utvecklingsstorning nir det giller de olika boendeldsningarna, miljoministe-
riets rapporter 18/2016) har man riktat uppméarksamheten pa personer med utvecklingsstorning
och klienter inom psykiatrisk rehabilitering samt deras boende huvudsakligen i vanliga bosta-
der och det individuella och flexibla stdd som personerna fér antingen i hemmet eller pé utom-
stdende stodpunkter.

I fortséttningen kan investeringsunderstéd beviljas for byggande av serviceutrymmen som di-
mensioneras for utomstédende som en del av ett nytt servicehus eller i anslutning till ett befint-
ligt servicehus i samband med ombyggnaden av huset. Understod beviljas bara for sadana ser-
viceutrymmen som dr méttligt dimensionerade och som det finns ett betydande och langvarigt
behov av i omrédet. Aven for nérvarande kan understod beviljas bara for sddana projekt som
forordas av den kommun dér bostadsobjektet finns. Till en ans6kan om understdd for ett ser-
viceutrymme som finns i ett servicehus och som dimensioneras for utomstidende ska inte bara
fogas en plan for serviceutrymmet, utan ocksé en plan for hurdana tjénster man avser erbjuda
dér samt en sd noggrann uppskattning som mojligt av behovet av utrymmet, dess kommande
besokarantal och projektets ekonomiska l16nsamhet bade pé kort och pa lang sikt. Eftersom
den kommun déir objektet finns har mest kunskap om omradets utveckling, ska kommunen
vara med och gora den ovanndmnda behovskalkylen bade nér det ar fraga om ett kommunalt
dgt bolag eller ndgon annan aktor som ansdker om understod.

De utrymmen for vilka understdod beviljas ska tjana savdl de boendes som de utomstdendes
behov. Understdd ska inte beviljas for sddana utrymmen som de som bor i huset sjélva inte
behover och som enbart tjdnar utomstédende personer. Det &r inte dndamalsenligt att bevilja
understdd for sédana utrymmen, och det finns en betydande risk for att utrymmena inte ar 16n-
samma om de endast anvénds av utomstaende.

Med investeringssunderstodet tdcks for nérvarande en viss procentandel av de godtagbara
bygg-, anskaffnings- och ombyggnadskostnaderna for servicehuset. Dérfor ar det motiverat att
understddet ocksa i friga om serviceutrymmen som &r stérre 4n de boende behover ticker bara
en viss andel av de bygg-, anskaffnings- och ombyggnadskostnader som utrymmena orsakar.
Den hogsta understodsprocenten enligt lagen ér i regel densamma for hela objektet, alltsd sa-
vél for bostdderna i objektet som for de for utomstiende avsedda utrymmena som finns dér.
ARA bestdimmer dock alltid understodets storlek fran fall till fall och specifikt for varje ob-
jekt, och understddet kan &ven variera inom ett och samma objekt. Detta innebdr att ett under-
stod som riktas till serviceutrymmen kan vara mindre dn ett understod som riktas till bostéder
som finns i samma byggnad.

111 § i investeringsunderstddslagen ska det foreskrivas att om de serviceutrymmen som finns
i ett servicehus dr avsedda dven for andra personer dn bara for dem som bor i huset, ska en
viss tillrdckligt stor andel av serviceutrymmena och de tjdnster som erbjuds dér alltid reserve-
ras for de boendes behov. Finansierings-, underhalls- och driftskostnaderna for utrymmena far
ingd i den hyra som tas ut hos de boende endast till den del utrymmena é&r reserverade for de
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boende. Over inkomster och utgifter som orsakas av utrymmen som ir avsedda att anvindas
av andra dn dem som bor i huset ska foras en skild bokforing. For anvéndningen av de ser-
viceutrymmen som ér avsedda for utomstédende och for de tjénster som produceras i utrym-
mena ska det hos utomstidende kunder tas ut lika stora avgifter som det tas ut for motsvarande
utrymmen och tjdnster i samma omradde. Om den som &4ger servicehuset inte sjdlv dr verksam
som tjansteproducent i utrymmena, ska dgaren pa ett oppet och icke-diskriminerande sitt kon-
kurrensutsitta det foretag eller den organisation som bedriver sin verksamhet i utrymmena.
Hos den aktoér som vunnit anbudsforfarandet ska det tas ut en marknadsméssig hyra for an-
vindningen av utrymmena. Pa detta sitt sékerstélls konkurrensneutralitet. Om de serviceut-
rymmen som dr avsedda for utomstéende anvénds pa ett dandamalsenligt sitt, kan finansie-
rings-, underhélls- och driftskostnaderna for dessa utrymmen téckas med medel som fas av de
utomstaende. Detta blir problematiskt endast i det fall att utrymmena star underutnyttjade och
de avgifter som tas ut hos de utomstaende eller 6vriga intdkter inte racker till for att tdcka de
kostnader som utrymmena orsakar. Da ska den som édger huset std for kostnaderna. Ockséa den
kommun déir bostadsobjektet finns kan, om den sé vill, férbinda sig att vara med och trygga en
effektiv anvéndning av utrymmena och ticka kostnaderna i det fall att utrymmena star un-
derutnyttjade.

2.2 Andring av grunderna for beviljande och anvindning av investeringsunderstod

Det foreslas ocksa att investeringsunderstodslagen éndras sa att faststdllandet av understddets
storlek forenklas pa det sétt som presenteras i en utredning som miljoministeriet 1atit gora och
som fardigstéllts varen 2014 (Funktionsperspektiv pa systemet med investeringsunderstdd for
grupper med sdrskilda behov, miljoministeriets rapporter 14/2014) och i en rapport av en av
miljoministeriet tillsatt projektgrupp som leddes av kanslichef Hannele Pokka (Stdd- och skat-
tesystem for boende och deras verkningsfullhet, miljoministeriets rapporter 4/2015). Enligt
forslaget ska 3 § i lagen dndras sé att faststéllandet av understodsprocenten i regel sker pé ba-
sis av de sdrskilda utrymmes- eller utrustningslosningar som behovs i1 bostdderna och pa basis
av skéliga boendekostnader. Saledes faststélls i fortsdttningen inte ett visst understéd for bo-
stadsobjekt avsedda for vissa persongrupper, alltsa for langtidsbostadsldsa eller personer med
utvecklingsstorning, utan understodets storlek bestdms fran fall till fall pa basis av respektive
objekt. Till ovriga delar forblir principerna for faststdllandet av understodets storlek oforand-
rade, vilket innebér att ARA ocksé 1 fortsdttningen nér den bestdmmer understddets storlek ska
beakta objektets omfattning och kostnader, hyrans skélighet samt hyresbetalningsformégan
hos dem som hor till gruppen med sérskilda behov. Understod enligt forsta stodklassen, alltsa
understod till hogst 10 procent, kan fortfarande beviljas for exempelvis bostdder avsedda for
studerande och unga trots att det i dessa bostadsobjekt i regel inte behovs sérskilda utrymmes-
eller utrustningslosningar.

Ocksa de bestdmmelser i 11 § 1 investeringsunderstodslagen som géller anvindningen av bo-
stdder som finansierats med understddet ska forenklas och goras mer flexibla. ARA kan pa an-
sokan bevilja understodstagaren tillstdnd att anvénda bostdderna ocksé for andra dn den grupp
med sérskilda behov som anges i stodbeslutet, om det hindrar att bostdderna star underutnytt-
jade eller om det finns ndgot annat sérskilt skil for detta. ARA kan stilla de villkor som den
anser vara behovliga for beviljandet av tillstdnd. Den nya bestimmelsen &r mer flexibel &n den
géllande, eftersom det inte ar en forutséttning for tillstdndet att bostadsgruppen inte ldngre har
behov av bostdder pa orten, utan det dr mdjligt att bevilja tillstand till exempel nér bostdderna
star underutnyttjade. Inget tillstdnd behdvs om det bara ar fraga om ett litet antal bostader och
en tillfallig dndring, utan en anmélan till ARA récker. Pa detta sétt minskar antalet tillstands-
ansokningar nér det géller fall dar fordelningen av understodet dr av mindre betydelse. Samti-
digt slopas bestimmelsen om att understodstagaren kan anvisa en grupp med sérskilda behov
dven andra bostidder 4n sddana som finansierats med understod, om det dr motiverat med tanke
pa boendestrukturen i bostdderna och ARA godkénner forfarandet. Det finns numera inget be-
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hov av en sddan bestimmelse eftersom maélet ar att boendet for grupper med sérskilda behov
ordnas i sd vanliga hyresbostdder som mojligt, och detta arrangemang avgor inte i hurdant
bruk de understddda bostidderna tas néir de grupper som tidigare bott i dem har 6verforts till
andra bostdder. Om de bostéder som beviljats understdd stir underutnyttjade i omfattande ut-
strackning och i en léngre tid, kan ARA bevilja understodstagaren delvis eller helt och hallet
befrielse fran de anvédndnings- och dverlatelsebegransningar som géller bostider eller kom-
munen kan bevilja tillstind att anvidnda bostdderna for nadgot annat 4ndamal &n boende enligt
12 och 18 § i rantestddslagen.

2.3 Krav pa hyresavtal ocksé i friga om bostider for grupper med sérskilda behov

Det foreslas att 11 § i rintestodslagen och 4 § i aravabegransningslagen dndras sa att det ska
bli mojligt att bo i bostdder som finansierats med statens réntestdd eller med aravalan utan ett
hyresavtal enligt lagen om hyra av bostadsldgenhet endast om det ar fraga om kortvarigt bo-
ende for en person som behdver sérskild vard och omsorg. Detta innebér att boendet i stats-
stodda bostidder huvudsakligen ska basera sig pa hyresavtal ocksa nér det géller dldre personer,
personer med funktionsnedséttning och andra personer som behover sérskild vard och omsorg.
Genom denna dndring sdkerstiller man att de som bor i servicehus och i andra bostdder av-
sedda for grupper med sérskilda behov har tillgdng till samma réttigheter enligt lagen om hyra
av bostadsldgenhet som andra hyresgister. Dértill leder kravet pa att inga hyresavtal till att hy-
ror och serviceavgifter tydligare kan skiljas frén varandra i servicehus.

Hyresavtal ska inte heller i fortsdttningen krédvas om det &r frdga om kortvarigt boende av in-
tervalltyp for en person som behover sarskild vard och omsorg. Det dr nddvandigtvis inte
dandamalsenligt att ingd hyresavtal for bara en mycket kort tid, och saledes ska detta inte kré-
vas 1 den foreslagna bestimmelsen. I vissa servicehus som finansierats av staten finns det
nagra bostider avsedda for intervallboende. Intervallboende i statsstodda servicebostider ér
and4 alltid ett undantag som kréver ett uttryckligt godkdnnande av ARA.

3 Propositionens konsekvenser
31 Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser for statsfinanserna

Forslagen att mojliggdra beviljande av investeringsunderstdd for finansiering av serviceut-
rymmen som dr dimensionerade for utomstaende och att forenkla och fortydliga bestaimmel-
serna om beviljande av understdd och om anvdndning av utrymmena bidrar till att forbattra
understodssystemets verkningsfullhet och funktion. Daremot har propositionen inga direkta
konsekvenser for statsfinanserna. Investeringsunderstod beviljas av statens bostadsfonds me-
del och storleken pa fullmakten att bevilja understdd bestims arligen i statsbudgeten. Beslut
om att bevilja understdd for serviceutrymmen som dimensioneras for utomstdende fattas sam-
tidigt som beslut 1 friga om understdd som beviljas for hela servicehuset, och det understod
som beviljas for dessa utrymmen utgdr oftast en relativt liten andel av understodet for hela
projektet. Nar man dirtill kan bedoma att serviceutrymmen som dimensioneras for utomsta-
ende kommer att byggas i en liten andel av alla objekt avsedda for grupper med sirskilda be-
hov, kan understod beviljas for dessa serviceutrymmen inom ramen for den nuvarande full-
makten att bevilja understdd utan att understoden for andra bostadsprojekt minskar i ndgon be-
tydande grad.
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Konsekvenser for understodstagarna

Investeringsunderstod for byggande, anskaffning eller ombyggnad av serviceutrymmen av-
sedda for utomstaende personer kan beviljas samma aktorer som i allménhet kan beviljas un-
derstdd, det vill séga kommuner och andra offentliga samfund, bostadssamfund som ARA an-
gett som allménnyttiga samt aktiebolag eller bostadsaktiebolag i vilka dessa har bestimmande
inflytande. Eftersom det dr &ndamalsenligt att bygga séddana har serviceutrymmen framst i an-
slutning till servicehus for dldre eller i form av stédpunkter for personer med utvecklingsstor-
ning eller for klienter inom psykiatrisk rehabilitering, tillhor understddet den andra, tredje eller
fjdrde stodklassen. I fraga om s&dana hér bostadsprojekt foreskrivs det i investeringsunder-
stodslagen att understodstagaren kan vara utdver en kommun eller ett kommunalt dgt bolag
ocksd en sadan privat aktor som bedoms kunna producera och driva bostdder avsedda for
grupper med sarskilda behov. Understdd for serviceutrymmen som dimensionerats for utom-
stdende kan alltsa ocksa beviljas privata allmdnnyttiga bostadssamfund och de aktiebolag och
bostadsaktiebolag som de dger, forutsatt att de kan producera och driva sddana bostidder dven
pa liangre sikt. I princip kan vilket foretag eller vilken sammanslutning, organisation, forening
eller stiftelse som helst grunda ett bostadssamfund som anges som allmannyttigt.

Traditionellt har statsstodda bostdder for grupper med sérskilda behov byggts och dgts av
kommuner och kommunala bolag samt av sddana aktorer inom den tredje sektorn som ofta ar
stiftelser och foreningar som har grundats med tanke péd serviceboendeverksamheten for en
viss grupp med sirskilda behov. Utover dessa har det kommit in pad marknaden foretag som
producerar bostider for grupper med sérskilda behov och som ofta bedriver sin verksamhet i
hela landet. Dessa foretag producerar bostidder delvis med fri finansiering, delvis med investe-
ringsunderstdd. Mer dn hélften av mottagarna av de investeringsunderstod som beviljats under
de senaste aren har varit kommuner och kommunalt dgda bolag, och resten av understdden har
fordelats mellan aktorerna inom den tredje sektorn och foretagen.

De avgifter som tas ut hos utomstiaende for anvéndningen av serviceutrymmena och for de
tjanster som produceras dér ska i regel motsvara de avgifter som vanligen tas ut fér motsva-
rande utrymmen och tjénster i omradet. Om den som &ger servicehuset inte sjalv dr verksam
som tjansteproducent i utrymmena, ska dgaren pa ett oppet och icke-diskriminerande sitt kon-
kurrensutsétta det foretag eller den organisation som bedriver sin verksamhet i utrymmena.
Hos det foretag eller den organisation som bedriver sin verksamhet i utrymmena ska det tas ut
en marknadsméssig hyra for anvéindningen av utrymmena. Pa detta sétt sdkerstélls konkur-
rensneutralitet, det vill sdga att den aktor som &r verksam i de utrymmen for vilka det har be-
viljats understdd inte far obehorig vinst jamfort med andra aktoérer som producerar motsva-
rande tjdnster i samma omrade.

Genom att bestimmelsen om storleken pa investeringsunderstodet forenklas blir det tydligare
att ansoka om understdd. Genom att gora bestimmelserna om anvindningen av bostdder for
vilka understdd har beviljats mer flexibla ldttar man den administrativa borda som bestdimmel-
serna orsakar understddstagarna och forbattrar mdojligheterna for dgare av servicehus att rea-
gera pa de ekonomiska risker som exempelvis underutnyttjandet av bostdder medfér och pé de
dndringar som genom aren eventuellt sker i efterfrigan péd bostdder. Kravet pd hyresavtal i
statsstodda servicehus ska tillimpas forst frén och med ingdngen av 2018, och dérmed fér de
som &ger husen en dvergéngsperiod pé ett &r for att ingd hyresavtal med gamla boende.

Konsekvenser for de boende
Serviceutrymmen som dimensionerats for utomstdende beddoms inte orsaka ekonomisk skada

for dem som bor i servicehus. Finansierings-, underhalls- och driftskostnaderna for utrymmen
som anvénds av utomstéende ska tickas med de avgifter som tas ut hos de utomstidende for
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anviandningen av utrymmena och for de tjanster som erbjuds diar samt med Gvriga intékter.
Kostnaderna far inte ingd i den hyra som tas ut hos de boende enligt sjalvkostnadsprincipen.
Om anvéndningen av de serviceutrymmen som dr avsedda for utomstéende ger vinst efter att
kostnaderna for utrymmena har téckts, ska denna vinst i regel anvéndas till formén for dem
som bor 1 huset, till exempel till att séinka deras hyror. Om de avgifter som tas ut hos de utom-
stdende inte ricker till for att ticka kostnaderna for serviceutrymmena, ska den som dger huset
sta for finansieringen.

3.2 Konsekvenser for myndigheterna

Propositionen har inga betydande konsekvenser for myndigheternas verksamhet. ARA kom-
mer att ta de dndringar som foreslas i investeringsunderstddslagen i beaktande som en del av
den normala behandlingsprocessen for understod.

De utrymmen i anslutning till servicehus som anvénds for maéltider, motion, vard och hobby-
verksamhet och som har dimensionerats enligt utomstédendes behov tjénar hela ndromradet.
For att man ska kunna forsdkra sig om att det finns behov av serviceutrymmena dven pa lang
sikt, ska den kommun dér bostadsobjektet finns vara med och gora behovskalkylen som en del
av det utlatande till ARA som géller &andamalsenligheten med understddet. Det 4r motiverat att
kommunen deltar, eftersom kommunen ansvarar for utvecklingen av markanvindningen, bo-
endet och trafiken i omradet samt for de néirtjédnster som ordnas i omrédet. Utrymmen som tji-
nar utomstdende och framjar vélbefinnandet hos grupper med sérskilda behov och deras moj-
ligheter att bo hemma gynnar hela kommunen. Dérfor dr det motiverat att kommunen i mén av
mojlighet forbinder sig till det understodda servicehusprojektet, i vissa fall &ven nar projektet
genomfors av en fran kommunen separat aktor, och dr med och trygga en effektiv anvéndning
av serviceutrymmena och ticka de eventuella kostnaderna for att utrymmena stér underutnytt-
jade. Avsikten &r inte att den risk som en privat fastighetsplacerare eller serviceproducent ska
std for overfors till kommunen, utan det &r alltid i forsta hand dgaren av servicehuset som ska
std for risken. De anvéndnings- och Overlatelsebegransningar som géller understodda service-
hus och de serviceutrymmen som finns i anslutning till dem kan dock vara upp till 40 &r, och
déarfor kan det vara svart for privata aktorer att bedoma riskerna och forutse hur omradet ut-
vecklas. Kommunen har ett starkt intresse att bevara omradets livskraft dven pa lang sikt, och
dérfor kan det anses naturligt att kommunen forbinder sig till det understodda servicehuset och
till dess serviceutrymmens funktion.

Den landskapsreform och reform av servicestrukturen inom social- och hélsovarden som har
inletts av regeringen kommer att paverka exempelvis arbetsfordelningen mellan kommunerna
och landskapen nir det géller ordnandet av boendeservice for grupper med sarskilda behov.
De konsekvenser reformen har for systemet med investeringsunderstdd beaktas i utvecklingen
av understddssystemet i takt med att reformen framskrider.

33 Sambhiilleliga konsekvenser

Genom att bevilja investeringsunderstdd for sddana serviceutrymmen som finns i servicehus
for dldre och som inte bara har dimensionerats for dem som bor i huset utan ocksa for andra
dldre i omrédet, frimjar man &dldre personers vélbefinnande och deras mgjligheter att bo
hemma samt uppkomsten av serviceomraden och servicekvarter for dldre. Nir staten genom
investeringsunderstdd deltar i finansieringen av serviceutrymmen som tjdnar hela omradet
Okar ocksa kommuners och privata aktorers vilja att lata bygga sadana utrymmen. Ett service-
omréde for dldre erbjuder de dldre som bor i ndiromradet verksamhet som framjar deras funkt-
ionsformaga, vilbefinnande och hélsa. I serviceomradet kan finnas privatbostider, seniorhus,
boendegemenskaper samt grupphem som erbjuder vard och omsorg dygnet runt. I omradet er-
bjuds sddana tjénster som utgdr ett mellanting mellan hemvard och vard dygnet runt, exem-
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pelvis dagverksamhet och korttidsvard, som stdder funktionsférmagan, vilbefinnandet och
hélsan hos de dldre personer som bor hemma och véardar en anhdrig. I ett servicekvarter ingar
olika boendeformer, sdsom serviceboende, kollektivboende och sjdlvstindigt seniorboende.
Ocksa serviceutrymmen avsedda for andra grupper med sirskilda behov én éldre personer, till
exempel stodpunkter for de personer med utvecklingsstdrning eller de klienter inom psykia-
trisk rehabilitering som bor i samma omrade, frdmjar pd motsvarande sétt boendet for dessa
personer, huvudsakligen i vanliga bostdder, och stoder deras integrering i det omgivande sam-
héllet.

Genom att forenkla bestimmelsen om investeringsunderstodets storlek styr man forfarandet
for beviljandet av understdd sé att understodets storlek huvudsakligen bara baserar sig pa de
utrymmes- eller utrustningsldsningar som kravs i byggnaderna och bostdderna samt pa skaliga
boendekostnader. Med tanke pa understddssystemets funktion och likabehandlingen av olika
grupper med sdrskilda behov dr det motiverat att slopa de nuvarande bestimmelserna, enligt
vilka en viss hogsta understddsprocent har faststéllts for bostadsobjekt avsedda for en viss
persongrupp. Genom att dndra bestimmelserna om anvindningen av bostdder som beviljats
understod sé att ARA pé ansokan kan bevilja understodstagaren tillstind att anvéinda bosta-
derna ocksa for andra dn den grupp med sérskilda behov som anges i stodbeslutet kan man
mer flexibelt forhindra till exempel underutnyttjandet av bostdder samt de kostnader det med-
for for dgarna och de risker det medfor for staten. Nar de som dger bostadsobjekt har battre
mojligheter d4n for nidrvarande att forhindra de kostnader som orsakas av att bostidderna star
underutnyttjade, kan det bidra till att 6ka olika aktdrers intresse for att lata bygga statsstodda
bostéder for grupper med sérskilda behov.

Genom att kréva att ett hyresavtal ingds ocksd med de personer som bor i servicehus sékerstal-
ler man att ocksa dessa personer har tillgéng till samma réttigheter enligt lagen om hyra av bo-
stadslégenhet som andra hyresgéster. Om en person inte &r i stdnd att ingd ett hyresavtal, kan
personens intressebevakare eller vardnadshavare eller en annan laglig foretradare ingé avtalet.
Forslaget giller endast statsstddda hyresbostidder, s& det paverkar inte den avtalspraxis som
foljs 1 fritt finansierade servicehus och bostéder.

4 Beredningen av propositionen
Propositionen har beretts vid miljoministeriet i samarbete med ARA och Statskontoret.

Av propositionen bereddes sommaren 2015 en version som inneholl tva andra forslag utver
forslagen att forenkla faststillandet av investeringsunderstddets storlek och att krdva hyresav-
tal dven 1 bostiader for grupper med sdrskilda behov. Det foreslogs att understdd inte ldngre ska
beviljas for vanliga bostider for studerande, unga eller seniorer i och med att den légsta stod-
klassen slopas i enlighet med regeringsprogrammet for statsminister Juha Sipilds regering och
att reglerna om val av boende dndras 1 frdga om statsstodda bostéder sa att kravet for utlindska
bostadssokande pa uppehéllstillstind som berittigar till vistelse 1 minst ett ar slopas. Skriftliga
utlditanden om detta utkast till proposition begérdes i augusti—september 2015. Utlatanden
lamnades av social- och héilsovardsministeriet, finansministeriet, Aalto-universitetet, Aalto-
universitets studentkér, Aspa-stiftelsen sr, Esbo stad, Studentkéren vid Helsingfors universitet,
Invalidférbundet rf, Jyvéskylén yliopiston ylioppilaskunta, Frédmjarna av hyresboende till rim-
ligt pris — KOVA rf, Migrationsverket, Forbundet for Ungdomsbostéder rf, Byggnadsindustrin
RT rf, RAKLI ry, Finlands Kommunférbund, Finlands Egnahemsférbund rf, Suomen opis-
kelija-asunnot SOA ry, Finlands studerandekarers forbund — SAMOK rf, Suomen Vuokra-
nantajat ry, Finlands studentkarers forbund (FSF) rf, Vaalijalan kuntayhtymd, Vanda stad,
Vuokralaiset VKL ry och Y-Stiftelsen sr. En klar majoritet av remissinstanserna motsatte sig
forslaget att slopa den ligsta stodklassen och att sluta bevilja understdd for vanliga bostader
for studerande, unga eller seniorer. Déremot fick forslaget att forenkla bestimmelsen om fast-
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stillandet av understddets storlek och forslaget att ett hyresavtal dven ska kriavas i bostdder for
grupper med sérskilda behov ett brett stod bland remissinstanserna. Endast ett fatal remissin-
stanser tog stéllning till forslaget att lindra kravet pd uppehallstillstind for utlindska bostads-
sokande. En del av instanserna stodde och en del motsatte sig forslaget.

Propositionen dverlamnades inte till riksdagen hdsten 2015, eftersom regeringen beslutade att
fortsdtta att bevilja understod for vanliga bostdder for studerande, unga och seniorer. Darefter
stroks forslagen att slopa den ldgsta stodklassen och att dndra reglerna om val av boende nir
det géller utlindska bostadssokande. Det sistndmnda forslaget bedoms vara av ringa betydelse,
eftersom majoriteten av de invandrare som fér uppehallstillstdnd beviljas ett uppehéllstillstdnd
som berittigar till vistelse 1 minst ett ar. Dérfor skulle slopandet av kravet pa uppehéllstill-
stand som beréttigar till vistelse i minst ett ar i fraga om utlaindska bostadssdkande har inga
betydande praktiska konsekvenser. I stillet for de tva slopade forslagen togs det in forslag om
att bevilja understod dven for serviceutrymmen dimensionerade for utomstaende och om att
gora de bestimmelser som géller anvdndningen av de bostidder som finansieras med understo-
det mer flexibla. Skriftliga utlatanden om denna proposition begéirdes i juni—augusti 2016. Ut-
latanden ldmnades av social- och hélsovardsministeriet, finansministeriet, Aalto-universitets
studentkédr, ARA-bostads produktion ARTTU Ab, Aspa-stiftelsen sr, Sodra Karelens social-
och hilsovardsdistrikt, Forbundet De Utvecklingsstordas Vil rf, Helsingfors stad, Kehi-
tysvammaliitto ry, Frimjarna av hyresboende till rimligt pris — KOVA rf, Kommunfinans
Abp, Kuntien asuntotoimen kehittdmisyhdistys ry, Uleaborg stad, RAKLI ry, Setlement-
tiasunnot Oy, Finlands Kommunforbund, Suomen opiskelija-asunnot SOA ry, Suomen Vuok-
ranantajat ry, Tammerfors stad, Tyvene Oy, Vuokralaiset VKL ry och Y-Stiftelsen sr.

Forslagen i propositionsutkastet fick ett brett understod bland remissinstanserna. Enligt re-
missinstanserna stoder investeringsunderstod som beviljas for serviceutrymmen som dimens-
ioneras enligt utomstaendes behov mojligheterna att bo hemma nir det géller grupper med
sdrskilda behov, uppkomsten av serviceomraden avsedda for dessa grupper och gruppernas in-
tegrering 1 det omgivande samhdllet. Endast finansministeriet motsatte sig detta forslag, ef-
tersom ministeriet bedomde att de statsfinansiella riskerna for beviljandet av understod ar
storre dn dess nyttor. Manga av remissinstanserna framforde olika krav och 6nskemal i fraga
om understdd som beviljas for serviceutrymmen som dimensionerats for utomstaende. Dessa
gillde till exempel understddets tillrdcklighet, skaligheten av de kostnader som serviceutrym-
mena orsakar de boende, de villkor som i pr0p051t10nsutkastet stdlls pd anvéndningen av ut-
rymmena och ansvarsfordelmngen mellan de boende, dgaren och den kommun dér bostadsob-
jektet finns. Remissinstanserna understodde ocksa de forslag som giller att forenkla faststél-
landet av investeringsunderstddets storlek, att gora anvdndningen av bostdder som beviljats
understdd mer flexibel och att krdva att hyresavtal ingés dven i bostdder avsedda for grupper
med sérskilda behov. Dessa dndringar anségs fortydliga understddssystemet, minska risken for
att bostdderna stér underutnyttjade och forbittra réittsskyddet for personer som tillhdr grupper
med sérskilda behov. Nagra remissinstanser faste dock uppmirksamhet vid att lindringen av
de bestimmelser som géller anvindningen av bostidderna inte far leda till att olika grupper
med sérskilda behov placeras inom samma bostadskoncentration.

En mer detaljerad sammanfattning av utldtandena (5.9.2016 dnr YMO018:00/2016) kan lédsas pé
miljoministeriets webbplats. Delegationen for kommunal ekonomi och kommunal f6érvaltning
behandlade propositionen vid sitt mote den 13 september 2016.

Utlatandena gav inte anledning att dndra propositionens innehéll. Syftet med de villkor som
stélls 1 propositionen for beviljande av understod for serviceutrymmen avsedda for utomsta-
ende dr att forhindra statsfinansiella risker. Propositionens motiveringsdel kompletterades och
preciserades dock pé flera stéllen utifran utlatandena, i synnerhet vad géller de kostnader som
serviceutrymmena orsakar dem som bor i servicehuset, de villkor som stélls pa anvéndningen
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av serviceutrymmena och ansvarsfordelningen i forhallande till den kommun dér huset finns i
det fall att serviceutrymmena star underutnyttjade.
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DETALJMOTIVERING
1 Lagforslag

1.1 Lagen om understod for forbéttring av bostadsforhallandena for grupper med sér-
skilda behov

3 §. Grupper med sdrskilda behov. Paragrafen éndras s att faststéllandet av understddspro-
centen forenklas. I fortséttningen grundar sig procenten i regel bara pa de utrymmes- eller ut-
rustningslosningar som behdvs i bostdderna och pa skéliga boendekostnader, inte pd vissa bo-
endegrupper. I 1 punkten foreslas inga dndringar, sé till denna del berittigar 4ven de boendes
daliga bostadsforhallanden och exceptionellt 1dga inkomstniva till understdd. Bestimmelsen i
2 punkten om att boendet forutsétter mer stodtjanster 4n normalt ska preciseras genom att om-
ndmnandet om mer omfattande stodtjanster &n normalt stryks och det foreskrivs om utrymmen
som krévs for produktion av stodtjénster. Denna korrigering dr motiverad eftersom understo-
det alltid bara riktas till utrymmena, inte de tjédnster som erbjuds dér, och det finns i regel inga
utrymmen som kravs for produktion av stodtjanster i vanliga bostdder. Syftet med detta for-
slag dr inte att dndra innehallet i bestimmelsen. Till exempel 1 ungdomsbostadsobjekt dar det
finns bade vanliga hyresbostdder och gemensamma utrymmen och serviceutrymmen avsedda
for unga som behover sérskilt stod faststélls understddets storlek sa att understddet i frdga om
vanliga hyresbostader beviljas enligt 1 punkten och understddet i friga om bostdder som be-
traktas som stodbostéder samt i fraiga om gemensamma utrymmen och serviceutrymmen be-
viljas enligt 2 punkten.

Innehéllet i 3 punkten dndras inte, men ordalydelsen fortydligas. Bestimmelsen i 4 punkten
om personer som lider av ldngvarig bostadsloshet péd grund av missbruksproblem, psykiska
problem eller motsvarande problem slopas, eftersom understddets storlek bestims enbart pa
basis av de utrymmes- eller utrustningslosningar som behdvs i bostaden, inte pd basis av en
viss boendegrupp. Den nya 4 punkten motsvarar den géllande 5 punkten sétillvida att det i den
foreskrivs om exceptionellt krdvande eller dyra I6sningar i frdga om utrymmen och utrustning.
I denna punkt nimns dock inte personer med utvecklingsstorning sdsom i den gillande
5 punkten, utan den nya 4 punkten kan i princip tillimpas pé alla boendegrupper som behover
exceptionella 10sningar i frdga om utrymmen och utrustning. Ddrmed kan ocksa ldngtidsbo-
stadsldsa personer och personer med utvecklingsstérning i fortséttningen beviljas understdd
enligt den hogsta stodklassen, det vill sdga till hogst 50 procent, om sa kravs med tanke pa bo-
stadsobjektets utrymmes- eller utrustningslosningar eller for att hélla boendekostnaderna pa
skélig niva.

Dartill gors vissa sprakliga och lagtekniska dndringar 1 paragrafen.

4 §. Understodsobjekt. Till 1 mom. foreslds en ny bestimmelse om att det i ett hyreshus som
ar foremal for understodet far finnas serviceutrymmen som ocksé anvidnds av andra dn dem
som bor i huset. Detta forutsitter dock att dessa utrymmen dr méttligt dimensionerade och det
finns ett 1&ngvarigt behov av dem pa orten. Till ans6kan om understdd ska fogas en plan for
det serviceutrymme som behdver understdd, hurdana tjinster man avser erbjuda dir och en
uppskattning av dess kommande bestkarantal och anvéndargrupper. Vid beddmningen av hur
mattliga de storre serviceutrymmena &r i forhallande till efterfrdgan i omradet kan man ta i be-
aktande bland annat antalet personer som bor i servicehuset, antalet personer som bor i ndrom-
rddet, antalet personer som formodligen anvénder serviceutrymmena samt vilka andra motsva-
rande tjénster och serviceutrymmen det finns i omrddet. Aven om det beddms att serviceut-
rymmena kommer att ha flera anvéndare ska de pé sin hdjd vara mattliga: ju stérre utrymmena
ar, desto storre kostnader och desto storre risk for underutnyttjande medfor de. En forutsétt-
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ning for beviljande av understdd ar ocksa att det bade pa kort och pa lang sikt bedoms finnas
ett verkligt behov av sddana hir allménna serviceutrymmen som planeras pa orten. Under-
stodstagaren ska ge ARA en s& noggrann uppskattning som mojligt av detta kommande behov
eftersom det &r en central faktor med tanke pé projektets l1onsamhet. I den i 6 § 2 mom. av-
sedda projektplan som visar att projektet som helhet &r motiverat i ekonomiskt och funktion-
ellt hinseende ska ocksa inga ett serviceutrymme som dimensioneras for utomstaende och en
utredning av dess 1onsamhet savil ur ett ekonomiskt som ur ett funktionellt perspektiv.

Understdd kan beviljas for byggande av serviceutrymmen som har dimensionerats for utom-
staende nér dessa utrymmen byggs som en del av ett nytt servicehus som finansieras med rén-
testddsldn och understdd eller i anslutning till ett befintligt servicehus i samband med att det
med ett rantestodslan som har godkants av ARA genomfors en ombyggnad av huset. Under-
stod ska inte beviljas for sddana serviceutrymmen som de som bor i huset inte sjdlva behover,
eftersom detta kan medfora betydande risker for utrymmenas 16nsamhet.

Pé grund av karaktéiren av serviceutrymmena dr det dndamalsenligt att placera dem fradmst i
anslutning till servicehus for dldre. Av sdrskilda skéil kan understdd dven beviljas for service-
utrymmen som finns i objekt avsedda for andra grupper med sdrskilda behov. Till exempel nér
det géller personer med utvecklingsstdrning eller klienter inom psykiatrisk rehabilitering kan
det komma i frdga att bevilja understdd for byggande, anskaffning eller ombyggnad av stod-
punkter for de personer med utvecklingsstorning eller de klienter inom psykiatrisk rehabilite-
ring som bor i omrédet. En sddan stodpunkt kan vara till exempel en bostadsldgenhet som
finns 1 nérheten av en boendegrupp eller ndgot annat bostadsobjekt for personer med utveckl-
ingsstorning eller klienter inom psykiatrisk rehabilitering. Behovet av sddana héir utrymmen
ska bedomas fran fall till fall och med beaktande av savil de boendes som serviceproduktion-
ens behov. I anslutning till boendet fér inte placeras sddana dagliga sysslor som ska erbjudas
separat, sdsom samhillsomfattande tjénster eller dag- eller arbetsverksamhet for personer med
funktionsnedséttning. Eftersom understdd enbart beviljas for bostadsprojekt dr det inte mojligt
att stdda enskilda stodpunkter, utan stodpunkten ska ingé i en stdrre bostadshelhet som finan-
sieras med understddet trots att det inte skulle finnas i anslutning till det egentliga servicehu-
set. Savil serviceutrymmen som byggs i anslutning till ett servicehus som olika 16sningar som
motsvarar stodpunkter dr alltid forknippade med bostdder avsedda for en viss grupp med sér-
skilda behov. Dérfor ska utrymmena huvudsakligen bara riktas till denna grupp med sirskilda
behov, och endast av exceptionella skél kan utrymmena anvindas av personer som tillhor en
annan grupp med sérskilda behov. Serviceutrymmena ska alltid frimja mojligheterna for per-
soner som tillhor grupper med sérskilda behov att integreras i det omgivande bostadsomradet
och deras deltagande i den omgivande gemenskapen, inte bidra till att grupperna segregeras
och blir avvikande i férhéllande till den 6vriga befolkningen i omradet.

ARA ska utifrdn ansokan om understdd och andra utredningar noggrant bedéma varje projekts
dndamalsenlighet och planerade omfattning samt verviga sévil behovet av serviceutrym-
mena bade pa kort och pa lang sikt som de riskfaktorer som hanfor sig till utrymmena. Vid
bedémningen av huruvida projektet har en fungerande ekonomi ska ARA ocksa beakta even-
tuellt underutnyttjande av utrymmena och medel som minimerar de risker detta medfér. Om
de utrymmen som beviljas understdd blir underutnyttjade och de avgifter som tas ut hos utom-
stdende och de Ovriga intdkter som fas av dem inte ricker till for att ticka kostnaderna for ut-
rymmena, dr det den som dger huset som stér for kostnaderna. Dérfor kan det i vissa fall vara
motiverat att ocksd den kommun déir bostadsobjektet finns forbinder sig i mén av méjlighet till
det understodda projektet och hjélper att sdkerstilla effektiv anvdndning av utrymmena och
hjélper att técka de kostnader som orsakas av eventuellt underutnyttjande av utrymmena. De
serviceutrymmen som understdds ska ocksa vara anpassningsbara sd att de kan tas i nagot an-
nat bruk i det fall att de annars star underutnyttjade.
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Understdd kan bara beviljas for sddana for utomstdende dimensionerade serviceutrymmen
som beddéms uppfylla alla ovanndmnda krav. I frdga om utrymmen avsedda for utomstaende
beror den hogsta understodsprocenten ocksa pé vilken anvéndargrupp servicehuset dr avsett
for och 1 vilken stddklass enligt 3 och 8 § det ingar. Om det exempelvis dr frdga om ett ser-
vicehus for éldre personer med forsdmrat allméntillstand i enlighet med den tredje stodklas-
sen, kan understdd beviljas till hogst 40 procent savil for bostdderna som for serviceutrym-
mena i huset. Understodets storlek bestdms dock fran fall till fall och specifikt for varje objekt,
och det kan ocksé variera inom ett och samma objekt. Till exempel understod som riktas till
bostéder som dr avsedda for dldre personer med forsdmrat allméntillstind och som kréver sér-
skilda utrymmes- eller utrustningslosningar kan vara storre &n understdd som riktas till ett ser-
viceutrymme som finns i samma byggnad och som inte kridver sérskilda utrymmes- eller ut-
rustningslosningar.

I ovrigt ska paragrafen motsvara den gillande lagen, men i den gors vissa sprakliga och lag-
tekniska dndringar.

8 §. Understodets storlek. Det foreslas att 1 mom. 4 punkten dndras si att den motsvarar de
andringar som foreslés i 3 §, vilket innebér att hanvisningen till 3 § 5 punkten stryks i och med
att den punkten stryks. I 6vrigt dndras paragrafens innehall inte, men i den gors vissa sprakliga
och lagtekniska dndringar.

11 §. Anvindningen av bostdderna. Paragrafens 1 mom. forblir ofordndrat, vilket innebér att
bostéder som har beviljats understdd dven i fortséttningen ska anvéndas som hyresbostider for
den grupp med sirskilda behov som angetts vid beviljandet i 20 &r efter det att den forsta un-
derstodsposten har betalats.

I 2 mom. foreslés en bestimmelse om att ARA kan pd ansdkan och pé villkor som den be-
stimmer bevilja understddstagaren tillstdnd att avvika fran kravet i 1 mom., det vill séga att
anvénda bostdderna ocksé for andra &n den grupp med sérskilda behov som anges i stodbeslu-
tet, om det hindrar att bostdderna star underutnyttjade eller om det finns nagot annat sarskilt
skal for detta. I fortsdttningen kan tillstand beviljas pa lattare grunder &n nufortiden, vilket be-
visas av att exempelvis underutnyttjande av bostdder utgdr en tillracklig grund for tillstandet,
och det krévs till skillnad frén det géllande 3 mom. inte att en hel grupp med sérskilda behov
inte ldngre behdver bostdder pd orten. Beviljande av dispens kan i fortsdttningen komma i
fraga exempelvis 1 sddant fall att det inte langre finns behov av alla bostéder i en enhet som
erbjuder serviceboende med heldygnsomsorg, till exempel i ett servicehus for dldre personer
med minnessjukdomar, och det dr dndamaélsenligt att bostdderna anvidnds av dldre personer
som behover léttare stodformer. Bostdderna ska 1 forsta hand riktas till en sddan grupp med
sérskilda behov som motsvarar den tidigare utsedda gruppen. Endast i specialfall kan bostéder
riktas till en helt annan grupp med sérskilda behov. I detta fall ska sérskild uppmérksamhet
féstas vid att grupperna har liknande behov och att det med tanke pa deras behov, ordnandet
av de tjanster som erbjuds dem och kommunens verksamhet dr motiverat att placera dem i
samma bostadsobjekt. Till exempel i ett servicehus for dldre kan placeras personer som nér-
mar sig pensionséalder och dldre personer med utvecklingsstérning om detta pa bésta sitt mot-
svarar deras behov. Servicehusen far inte bilda bostadskoncentrationer for grupper med sér-
skilda behov, vilket innebér att flera olika grupper med sérskilda behov samlas pd samma
stélle sé att de segregeras fran samhillet. Daremot ska husen alltid frimja dessa gruppers inte-
grering i det omgivande bostadsomradet och deras deltagande i den omgivande gemenskapen.
Bostédder ska kunna anviandas som vanliga hyresbostdder endast i det fall att det i omradet inte
finns behov av bostédder for sddana grupper med sirskilda behov som avses i 3 § eller i det fall
att de bostidder for vilka understdd beviljats inte exempelvis pd grund av sin storlek, sin ut-
rustning eller sitt lage ldmpar sig for andra grupper med sérskilda behov. Om det bara dr fraga
om ett litet antal bostéder och en tillfdllig, hogst tva ar lang dndring behdvs inget separat till-
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stand, utan det riacker att understodstagaren goér en anmilan om saken till ARA. Med ett litet
antal bostidder avses har hogst 15 procent av de bostdder som finns i objektet, men dock hogst
tio bostéder. Tillstdndet eller anmélan far aldrig vara ett sétt att kringgd den 20 ar langa bo-
stadsbruksforpliktelse som &r en forutséittning for investeringsunderstodet, ett sitt att fa ett
storre investeringsunderstdd eller ett sétt att pa nagot annat sétt kringga bestimmelserna i la-
gen och dess syften. Om bostdderna star underutnyttjade i omfattande utstrackning och i en
langre tid, och om det inte ldngre i omréadet finns behov av bostdder for grupper med sérskilda
behov eller bostdderna inte lampar sig for sadant bruk, kan ARA bevilja understodstagaren
helt och hallet befrielse frén den 20 &r 14nga bostadsbruksforpliktelsen. Detta ska dock vara en
atgdrd som tillgrips i sista hand.

Det dr mojligt att soka dndring i ARA:s beslut om dispens i1 enlighet med 13 § i investerings-
understddslagen, alltsa pa det sétt som foreskrivs i statsunderstodslagen (688/2001). Enligt
statsunderstodslagen kan omprévning av ett beslut forst begidras av ARA i enlighet med
7 a kap. i forvaltningslagen (434/2003). Det beslut som meddelas med anledning av begéran
om omprdvning kan dverklagas hos forvaltningsdomstolen i enlighet med vad som foreskrivs
i forvaltningsprocesslagen (586/1996), och vidare hos hogsta forvaltningsdomstolen om den
beviljar besvarstillstand. Bestimmelser om ARA:s behdrighet att bevilja understodstagaren,
som ocksa &r rantestddslantagare, helt eller delvis befrielse fran anvéndnings- och dverlatelse-
begransningarna enligt 2 kap. i rintestodslagen finns i 18 § i den lagen, och bestimmelser om
kommunens behdrighet att bevilja tillstdnd att anvéinda bostédder for ngot annat dndamal &n
boende finns i 12 § i den lagen. Detta tillstind av kommunen som géller dndring av anvénd-
ningsdndamal forutsitter givetvis att ARA forst beviljar understodstagaren tillstdnd att delvis
eller helt och héllet avvika fran den 20 ar langa bostadsbruksforpliktelse som avses i 11 § i in-
vesteringsunderstddslagen.

I det nya 2 mom. ingér bestdmmelsen i det géllande 3 mom. om att ARA kan pé ansékan och
pa de villkor den bestimmer bevilja befrielse frdn den anvindningsbegransning som hanfor
sig till understddet, om de som tillhér den angivna gruppen med sérskilda behov inte langre
behover bostad pa orten eller om befrielse dr befogad av andra sérskilda skél. Enligt forslaget
slopas den i géllande 2 mom. avsedda mdjligheten for understodstagaren att anvisa i stéllet for
de bostdder som finansierats med understddet en del av bostidderna i sitt Gvriga hyresbostads-
bestand pa orten, om det dr nddvindigt for att bevara en tillrickligt méngsidig boendestruktur.
Denna mojlighet har motiverats i forarbetet till lagen (RP 170/2004 rd) med att det &r viktigt
med tanke pa att kunna undvika problem under boendetiden att boendestrukturen &r tillrackligt
mangsidig 1 bostadshus avsedda for personer som anlitar missbrukartjénster, for bostadslosa,
for ungdomar som behover sarskilt stod och for andra grupper som har svart att hantera sitt
liv. Understodstagaren kan darfor lagga fram en plan att de hyresbostdder som anvisas grupper
med sérskilda behov delvis kan finnas i andra bostéder i hyresbostadsbestdndet pa orten én i
de bostéder for vilka understod har beviljats. Vidare har det i forarbetet konstaterats att ARA
ska godkénna planen och &vervaka att den foljs, och att forfarandet motsvarar i stort sett det
forfarande som da tillampades nér understdd beviljades for anskaffning av bostidder for bo-
stadslosa. Numera finns det dock inte behov av siddant forfarande. Om personerna kan bo i
vanliga hyresbostdder med hjilp av stodtjanster ska de hénvisas till sdidana bostidder dnda fran
borjan. Om det pa orten har byggts ett med investeringsstod finansierat servicehus till exempel
for langtidsbostadslosa personer som lider av missbruksproblem eller psykiska problem, men
dessa personer har sedermera blivit rehabiliterade i den grad att de klarar sig i stodbostéder
och ingen langre behover bo i ett servicehus, ska beviljande av dispens enligt det nya 2 mom.
overvégas. Forfarandet enligt det géllande 2 mom. kan dock fortfarande tillimpas pa objekt
som har finansierats fore ikrafttradandet av den foreslagna lagdndringen.

I paragrafens 3 mom. ska det foreskrivas att en viss andel av serviceutrymmena och av de
tjénster som erbjuds i ett servicehus som har beviljats understdd ska reserveras for dem som

18



RP 227/2016 rd

bor i huset, och denna andel ska alltid vara tillrackligt stor for att mota de servicebehov som
de boende har. De som bor i ett servicehus som har beviljats understdd ska alltsé alltid ges f6-
retride att anvinda serviceutrymmena som finns i anslutning till huset och de tjénster som er-
bjuds dér. Finansierings-, underhalls- och driftskostnaderna for serviceutrymmena fir inga i
den hyra som tas ut hos de boende enligt sjidlvkostnadsprincipen i enlighet med 13 § rénte-
stodslagen endast till den del utrymmena é&r reserverade for de boende. Med tanke pé faststil-
landet av hyran &r det alltsd nodvéandigtvis inte den faktiska anvdndningen som dr avgdrande,
utan de boendes ritt att anvdnda utrymmena. De avgifter som tas ut hos de boende for an-
vindningen av serviceutrymmena och for de tjanster som erbjuds dér far aldrig vara storre én
de avgifter som tas ut hos utomstaende. Finansierings-, underhdlls- och driftskostnaderna for
serviceutrymmen avsedda for utomstdende ska alltid tdckas med de avgifter som tas ut hos de
utomstdende for anvindningen av utrymmena och for de tjdnster som erbjuds diar och med
eventuella andra intdkter. Om dessa avgifter och intdkter inte riacker till for att ticka kostna-
derna for serviceutrymmena, ska den som édger huset std for finansieringen av dessa. Ocksa
den kommun dér bostadsobjektet finns kan, om den sé vill, forbinda sig att delta i finansie-
ringen.

Agaren av servicehuset ska fora en skild bokforing 6ver de inkomster och utgifter som foror-
sakas av serviceutrymmen avsedda for utomstidende. Som sadana inkomster betraktas ocksé de
avgifter som tas ut hos utomstidende for anvéindningen av serviceutrymmena och for de tjéns-
ter som erbjuds dér, till exempel for méltider, till den del det i priset pa tjdnsten ingar kostna-
der for de utrymmen som anvénds for att producera en tjanst. For att genomfora konkur-
rensneutralitet ska dessa avgifter i regel motsvara de avgifter som vanligen tas ut for motsva-
rande utrymmen och tjanster i omradet. De intékter som eventuellt dterstar efter att kostnader-
na dr tickta ska i forsta hand anvéndas till formén for de boende, till exempel for att séinka de
hyror som tas ut hos dem. Agaren kan dock anvidnda en del av dessa intdkter till att i skélig
mén bereda sig pa eventuella kostnader som orsakas av att utrymmena stir underutnyttjade.
Om den som é&ger servicehuset inte sjilv dr verksam som tjénsteproducent i utrymmena, ska
dgaren pa ett oppet och icke-diskriminerande sitt konkurrensutsitta det foretag eller den orga-
nisation som bedriver sin verksamhet i utrymmena. Agaren ska hos den aktdr som vunnit an-
budsforfarandet ta ut en marknadsmaéssig hyra for anvindningen av utrymmena. Med hyrorna
ska tdckas de finansierings-, underhalls- och driftskostnader som de serviceutrymmen som an-
vinds av utomstdende orsakar husets dgare, och de direfter aterstdende intéikterna ska anvén-
das till formén for dem som bor i huset. Genom de marknadsméissiga avgifter som tas ut hos
utomstaende eller den marknadsmaéssiga hyra som tas ut hos det foretag som &r verksamt i ut-
rymmena, samt genom skyldigheten att anvidnda de intdkter som eventuellt aterstér efter att
alla utgifter har tickts till formén for dem som bor 1 huset, sdkerstills att understodstagaren el-
ler en annan aktor som dr verksam i de utrymmen for vilka understod har beviljats inte far
obehorig vinst jamfort med andra aktdrer som producerar motsvarande tjénster i samma om-
rade. Syftet dr att hélla isér det statsstodda boendet till skéligt pris och den marknadsmaéssiga
serviceproduktionen.

1.2 Lagen om réntestod for hyresbostadslin och bostadsriittshuslin

11 §. Bostadsbruk och hyresgdster. Det foreslas att 2 mom. dndras sé att det blir mgjligt att bo
utan hyresavtal enligt lagen om hyra av bostadsldgenhet i bostdder som finansierats med sta-
tens rdntestdd endast om det dr fraga om kortvarigt boende for en person som behover sarskild
vard och omsorg. Boende i statsstodda bostdder ska alltsd huvudsakligen basera sig pa hyres-
avtal ocksa nir det géller personer som behover sérskild vard och omsorg. Om till exempel en
aldre person som lider av en minnessjukdom eller en person med svar utvecklingsstérning inte
ar 1 stand att ingé ett hyresavtal, kan personens intressebevakare eller vardnadshavare eller en
annan laglig foretridare ingd avtalet for personens rékning. Hyresavtal ska dock inte heller 1
fortsdttningen kridvas om det dr frAga om kortvarigt boende av intervalltyp 1 hdgst tre ménader

19



RP 227/2016 rd

for en person som behover sarskild vard och omsorg. Intervallboende &r alltid ett undantag i
statsstodda servicebostéder, och det kan finnas bara ett fatal sidana bostadsplatser i ett objekt.

Paragrafens 1 och 3 mom. dndras inte, men i 3 mom. gors vissa sprakliga och lagtekniska &nd-
ringar.

1.3 Aravabegrinsningslagen

4 §. Bostadsbruk och hyresgdster. De dndringar som foreslds i1 paragrafens 2 mom. motsvarar
de &ndringar som foreslas i motsvarande moment i 11 § i réntestodslagen. Andringarna géller
alltsa utover hyresbostdder som beviljats réntestodslén ocksa bostéder som tidigare finansie-
rats med aravalan. Dartill gors vissa sprakliga och lagtekniska dndringar i 3 mom.

2 Ikrafttridande
Lagarna foreslas tréda i kraft den 1 januari 2017.

Pé ansokningar som ir anhéngiga hos ARA nér lagen om dndring av investeringsunderstdds-
lagen trader 1 kraft tillimpas 3 och 8 § sadana de lydde vid lagens ikrafttradande. De dndrade
3 och 8 § tillimpas alltsa pa ansdkningar som inkommer till ARA forst frdn och med ingéngen
av 2017. Pé bostédder for vilka det har beviljats investeringsunderstdd innan den nya lagen tréi-
der i kraft tillimpas 11 § 2 mom. sddant det lydde vid ikrafttradandet av lagen. For ovrigt till-
lampas den nya 11 § ocksa pa sddana bostidder. Saledes kan det i nuvarande 11 § 2 mom. av-
sedda forfarandet, dar understodstagaren under vissa forutsittningar kan anvisa de personer
som tillhor en grupp med sérskilda behov en del av bostdderna i sitt dvriga hyresbostadsbe-
stand pa orten i stillet for de bostdder som beviljats understod, fortfarande tillimpas pé objekt
som beviljats understdd fore ikrafttrddandet av den nya lagen.

De é@ndringar som foreslds i 11 § 2 mom. i réntestdodslagen och i 4 § 2 mom. i aravabegréns-
ningslagen ska fran och med den 1 januari 2018 tillimpas pa de personer som for nirvarande
bor i bostdderna och med vilka det inte har ingatts hyresavtal enligt lagen om hyra av bostads-
lagenhet. Pa det sattet far hyreshusens dgare en 6vergéngsperiod pa ett ar for att inga hyresav-
tal med séddana gamla boende.

Med stod av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag

om findring av lagen om understod for forbittring av bostadsforhallandena for grupper med
siarskilda behov

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om understdd for forbéttring av bostadsforhallandena for grupper med sér-
skilda behov (1281/2004) 3, 4, 8 och 11 §, av dem 3 och 8 § s&dana de lyder i lag 491/2010
samt 11 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 448/2008, som foljer:

38
Grupper med sdrskilda behov

Understod kan beviljas for bostadsprojekt till boendegrupper som behdver sarskilt stod och

1) som har daliga bostadsforhallanden och exceptionellt 1ag inkomstniva,

2) for vilka det dr en forutsittning for boendet att det finns utrymmen for produktion av
stodtjanster,

3) for vilka ordnandet av bostadsforhallandena forutsétter att det i bostadshuset eller bosta-
den finns specialldsningar i betydande mén i frdga om utrymmen och utrustning utdver de ut-
rymmen enligt 2 mom. som kravs for stodtjanster, eller

4) for vilka ordnandet av bostadsforhallandena forutsitter att det i bostadshuset eller bosta-
den finns exceptionellt krdvande eller dyra I6sningar i friga om utrymmen och utrustning uto-
ver de utrymmen enligt 2 mom. som krévs for stodtjénster.

48
Understodsobjekt

Understdd kan beviljas for byggande, anskaffning eller ombyggnad av hyreshus eller hyres-
bostéder om l&n som beviljats for samma objekt godkédnns som réntestodslan enligt lagen om
rantestod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan (604/2001), nedan rantestodslagen. I ett
hyreshus som &r foremél for understdd far finnas sddana serviceutrymmen som anvéinds ocksé
av andra personer dn de som bor i huset, forutsatt att dessa utrymmen har en skilig dimension
och att det finns ett langvarigt behov av dem pé orten.

Understdd beviljas inte for delégarbostider som avses i1 lagen om deldgarbostéider som fi-
nansieras med rintestodslén for hyresbostider (232/2002).

8§
Understodets storlek

For de bygg-, anskaffnings- och ombyggnadskostnader som godkénts for finansiering med
rantestodslan kan understéd beviljas till hogst

1) 10 procent nir understddet beviljas for det andaméal som anges i 3 § 1 punkten,

2) 25 procent nir understddet beviljas for det andamal som anges i 3 § 2 punkten,
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3) 40 procent ndr understddet beviljas for det andamal som anges i 3 § 3 punkten,

4) 50 procent nar understodet beviljas for det &andamal som anges i 3 § 4 punkten.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska nér den beviljar understdd beakta
ocksa objektets omfattning och kostnader, hyrans skélighet samt hyresbetalningsférmégan hos
dem som hor till gruppen med sérskilda behov.

11§
Anvindningen av bostdderna

En bostad for vars byggande, anskaffning eller ombyggnad understdd har beviljats ska i
20 ar efter det att den forsta understodsposten har betalats anvindas som hyresbostad for per-
soner som tillhér den grupp med sérskilda behov som angetts vid beviljandet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansdkan och pé villkor som den
stéller bevilja tillstdnd att avvika frén det krav som anges i | mom., om ett tillstdnd forhindrar
att bostéder stir underutnyttjade eller om det finns nagot annat sirskilt skidl. Om det &r fraga
om ett litet antal bostdder och situationen &r fordndrad under hogst tva ér krivs inte nagot ovan
avsett tillstdnd men understddstagaren ska gora en anmédlan om saken till Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet.

Om det i ett bostadshus finns sddana utrymmen som ar avsedda att anviandas ocksa av andra
personer én de som bor i huset, ska dock en tillrackligt stor del av utrymmena vara reserverad
for dem som bor i huset. Finansierings-, underhalls- och driftskostnaderna f6r utrymmena féar
ingd i den hyra som tas ut hos de boende endast till den del utrymmena ar reserverade for de
boende. Over inkomster och utgifter som orsakas av utrymmen som ar avsedda att anvidndas
av andra &n dem som bor i huset ska foras en skild bokforing.

Denna lag tréder i kraft den 20 .

Pé ansokningar som var anhéngiga hos Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
nér denna lag tridde 1 kraft tillimpas 3 och 8 § i den lydelse de hade vid lagens ikrafttradande.
Pa bostdder som beviljats understdd for byggande, anskaffning eller ombyggnad fore ikraft-
tridandet av denna lag tillimpas 11 § 2 mom. i den lydelse det hade vid ikrafttridandet.

Lag
om dndring av 11 § i lagen om réntestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan
I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (604/2001) 11 §, sé-
dan den lyder i lagarna 84/2003, 717/2006 och 1221/2013, som f6ljer:

11§
Bostadsbruk och hyresgdster

En bostad for vars byggande, anskaffning eller ombyggnad réntestodslan har beviljats ska
anviandas som hyresbostad.
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En bostadsldgenhet far anvandas for boende ocksa utan ett sddant hyresavtal som avses i la-
gen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995), om det ar fraga om boende under hogst tre mana-
der for den som behover sirskild vard och omsorg.

Till hyresgést kan véljas en finsk medborgare jimte hushéll. Med en finsk medborgare jam-
stélls en person

1) vars uppehéllsritt har registrerats enligt vad som anges i 10 kap. i utlinningslagen
(301/2004) eller som har beviljats ett sddant uppehallskort som avses i det kapitlet,

2) som har beviljats ett 1 utlanningslagen avsett uppehallstillstind som beréttigar till vistelse
1 minst ett ar,

3) som har beviljats uppehéllstillstdnd pé grund av studier.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Pé sédana boende som vid ikrafttrddandet av denna lag bor i bostéder som avses i denna lag
och med vilka det inte fore ikrafttridandet av denna lag har ingatts hyresavtal enligt lagen om
hyra av bostadslédgenhet tillimpas till och med den 31 december 2017 bestimmelserna i 11 §
2 mom. i den lydelse de hade vid lagens ikrafttridande.

Lag
om indring av 4 § i aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut
_ dndras 1 aravabegrénsningslagen (1190/1993) 4 §, sédan den lyder i lag 1220/2013, som fol-
jer:

48
Bostadsbruk och hyresgdster

En bostadsldgenhet som avses i denna lag ska anvdndas som hyresbostad.

En bostadslédgenhet far anvindas for boende ocksa utan ett sddant hyresavtal som avses i la-
gen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995), om det &r frdga om boende under hogst tre méana-
der for den som behover sérskild vard och omsorg.

Till hyresgést kan véljas en finsk medborgare jamte hushéll. Med en finsk medborgare jam-
stélls en person

1) vars uppehéllsritt har registrerats enligt vad som anges i 10 kap. i utlinningslagen
(301/2004) eller som har beviljats ett sddant uppehallskort som avses i det kapitlet,

2) som har beviljats ett i utlinningslagen avsett uppehéllstillstind som berittigar till vistelse
1 minst ett ar,

3) som har beviljats uppehallstillstand pa grund av studier.

Denna lag triader i kraft den 20 .

Pé séddana boende som vid ikrafttrddandet av denna lag bor i bostéder som avses i denna lag
och med vilka det inte fore ikrafttrddandet av denna lag har ingatts hyresavtal enligt lagen om
hyra av bostadsldgenhet tillimpas till och med den 31 december 2017 bestdmmelserna i 4 §
2 mom. i den lydelse de hade vid lagens ikrafttrddande.
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Helsingfors den 27 oktober 2016

Statsminister

Juha Sipili

Jordbruks- och miljominister Kimmo Tiilikainen
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om findring av lagen om understod for forbittring av bostadsforhallandena for grupper med
siarskilda behov

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om understdd for forbéttring av bostadsforhallandena for grupper med sér-
skilda behov (1281/2004) 3, 4, 8 och 11 §, av dem 3 och 8 § s&dana de lyder i lag 491/2010
samt 11 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 448/2008, som foljer:

Gdllande lag

38
Grupper med sdrskilda behov

Understdd kan beviljas for bostadsprojekt
till boendegrupper som behover sarskilt stod
och

1) som har daliga bostadsforhallanden och
exceptionellt 1&g inkomstniva,

2) som ir beroende av mer stddtjénster dn
normalt 1 sitt boende,

3) for vilka ordnandet av bostadsforhallan-
dena utéver de stodtjanster som avses i
2 punkten i betydande mén krdver special-
16sningar i frdga om lokaler och utrustning i
bostadshuset eller bostaden,

4) for vilka en forutséttning for ordnandet
av bostadsforhéllandena utdver de omstéin-
digheter som avses i 3 punkten &r langvarig
bostadsldshet pa grund av missbruksproblem,
psykiska problem eller motsvarande problem,
eller

5) for vilka ordnandet av bostadsférhallan-
dena utéver de stodtjanster som avses i
2 punkten forutsitter exceptionellt krdvande
eller dyra 16sningar i frdga om lokaler och ut-
rustning i bostadshuset eller bostaden pa
grund av de boendes utvecklingsstorning.

Foreslagen lydelse

38
Grupper med sdrskilda behov

Understdd kan beviljas for bostadsprojekt
till boendegrupper som behover sarskilt stod
och

1) som har daliga bostadsforhallanden och
exceptionellt 1&g inkomstniva,

2) for vilka det dr en forutsdttning for bo-
endet att det finns utrymmen for produktion
av stodtjdnster,

3) for vilka ordnandet av bostadsfoérhallan-
dena forutsdtter att det 1 bostadshuset eller
bostaden finns speciallosningar i betydande
man i frdga om utrymmen och utrustning ut-
over de utrymmen enligt 2 mom. som krdvs
for stodtjdnster, eller

4) for vilka ordnandet av bostadsforhallan-
dena forutsdtter att det i bostadshuset eller
bostaden finns exceptionellt krdvande eller
dyra lésningar i fraga om utrymmen och ut-
rustning utéver de utrymmen enligt 2 mom.
som krdvs for stodtjdnster.
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Gdllande lag

48
Understodsobjekt

Understdd kan beviljas for byggande, an-
skaffning eller ombyggnad av hyreshus eller
hyresbostdder nédr l&n som beviljats for
samma objekt godkdnns som rantestdodslan
enligt lagen om réintestod for hyresbostadslan
och bostadsrittshuslan (604/2001), nedan
rantestodslagen.

Understdd beviljas dock inte for deldgarbo-
stader som avses i lagen om deldgarbostader
som finansieras med rantestodslan for hyres-
bostider (232/2002).

8§
Understodets storlek

For de bygg-, anskaffnings- och ombygg-
nadskostnader som godkénts for finansiering
med rantestodslan kan understod beviljas

1) till hogst 10 procent nar understodet be-
viljas for det &ndamal som anges i 3 §
1 punkten,

2) till hégst 25 procent ndr understddet be-
viljas for det &dndamdl som anges i 3 §
2 punkten,

3) till hogst 40 procent ndr understodet be-
viljas for det &ndamal som anges i 3 §
3 punkten,

4) till hogst 50 procent nér understddet be-
viljas for det &ndamél som anges i 3 § 4 eller
5 punkten.

Nér Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet med beaktande av de
hogsta procenttalen beviljar understod, ska
den for varje objekt beakta objektets omfatt-
ning och kostnader, hyrans skélighet samt
hyresbetalningsformagan hos dem som hor
till gruppen med sérskilda behov.

Foreslagen lydelse

48
Understodsobjekt

Understdd kan beviljas for byggande, an-
skaffning eller ombyggnad av hyreshus eller
hyresbostdder om lan som beviljats for
samma objekt godkdnns som rantestdodslan
enligt lagen om réintestod for hyresbostadslan
och bostadsrittshuslan (604/2001), nedan
rantestodslagen. I ett hyreshus som dr fore-
mdl for understod far finnas sadana service-
utrymmen som anvdnds ocksd av andra per-
soner dn de som bor i huset, forutsatt att
dessa utrymmen har en skdlig dimension och
att det finns ett ldngvarigt behov av dem pd
orten.

Understod beviljas inte for delagarbostader
som avses 1 lagen om deldgarbostidder som
finansieras med riantestddslan for hyresbosta-
der (232/2002).

8§
Understodets storlek

For de bygg-, anskaffnings- och ombygg-
nadskostnader som godkénts for finansiering
med rintestodslén kan understod beviljas fill
hogst

1) 10 procent nir understddet beviljas for
det andamal som anges i 3 § 1 punkten,

2) 25 procent nér understodet beviljas for
det dandamal som anges i 3 § 2 punkten,

3) 40 procent nir understodet beviljas for
det andamal som anges i 3 § 3 punkten,

4) 50 procent nir understodet beviljas for
det andamal som anges i 3 § 4 punkten.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska ndr den beviljar understod be-
akta ocksd objektets omfattning och kostna-
der, hyrans skilighet samt hyresbetalnings-
formégan hos dem som hor till gruppen med
sirskilda behov.
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Gdllande lag

11§
Anvindningen av bostdderna

Bostdder i frdga om vilka understdd har
beviljats for byggande, anskaffning eller om-
byggnad skall anvéndas som hyresbostdder
for personer tillhdrande den grupp med sér-
skilda behov som angetts vid beviljandet i
20 ar efter det att den forsta understddsposten
har betalats.

Om det dr nodvandigt for att bevara en till-
rackligt mangsidig boendestruktur, kan un-
derstddstagaren i stillet for de bostdder som
finansierats med understodet anvisa en del av
bostédderna i sitt ovriga hyresbostadsbestdnd
pa orten, dock sa att lika ménga bostéider som
understodet beviljats for 1 minst 20 ars tid
star till forfogande for personer som hor till
gruppen med sérskilda behov. Det ska da for
anvindningen av bostidderna finnas en plan
som godkénts av Finansierings- och utveckl-
ingscentralen for boendet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan pa ansdkan och pé de villkor den
uppstéller bevilja befrielse fran den anvénd-
ningsbegransning som hanfor sig till under-
stodet, om de som tillhdr den angivna grup-
pen med sérskilda behov inte lingre behdver
bostad pé orten eller om befrielse &r befogad
av andra sérskilda skal.

Foreslagen lydelse

11§
Anvindningen av bostdderna

En bostad for vars byggande, anskaffning
eller ombyggnad understdd har beviljats ska i
20 ar efter det att den forsta understédspos-
ten har betalats anvindas som hyresbostad
for personer som tillhér den grupp med sér-
skilda behov som angetts vid beviljandet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan pd ansékan och pad villkor som
den stdller bevilja tillstand att avvika frdn det
krav som anges i 1 mom., om ett tillstand
forhindrar att bostdder stdr underutnyttjade
eller om det finns ndgot annat sdrskilt skdl.
Om det dr fraga om ett litet antal bostdder
och situationen dr fordndrad under hogst tvd
dr krdvs inte ndgot ovan avsett tillstand men
understodstagaren ska géra en anmdlan om
saken till Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet.

Om det i ett bostadshus finns sddana ut-
rymmen som dr avsedda att anvindas ocksd
av andra personer dn de som bor i huset, ska
dock en tillrdckligt stor del av utrymmena
vara reserverad for dem som bor i huset.
Finansierings-, underhdlls- och driftskostna-
derna for utrymmena far ingd i den hyra som
tas ut hos de boende endast till den del ut-
rymmena dr reserverade for de boende. Over
inkomster och utgifter som orsakas av ut-
rymmen som dr avsedda att anvdindas av
andra dn dem som bor i huset ska foras en

skild bokforing.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Pa ansékningar som var anhdngiga hos
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ndir denna lag trddde i kraft tillim-
pas 3 och 8 § i den lydelse de hade vid lagens
ikrafttrddande. Pd bostider som beviljats
understod for byggande, anskaffning eller
ombyggnad fore ikrafitridandet av denna lag
tillimpas 11 § 2 mom. i den lydelse det hade
vid ikrafttrdidandet.



RP 227/2016 rd

Lag

om indring av 11 § i lagen om rintestod

I enlighet med riksdagens beslut

for hyresbostadslan och bostadsrittshuslian

dndras 1 lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (604/2001) 11 §, sé-
dan den lyder i lagarna 84/2003, 717/2006 och 1221/2013, som foljer:

Gillande lag
11§
Bostadsbruk och hyresgdster

En bostad for vars byggande, anskaffning
eller ombyggnad réintestodslan har beviljats
skall anvéndas som hyresbostad.

En bostadslédgenhet fir anvéndas for bo-
ende ocksa utan ett sddant hyresavtal som av-
ses 1 lagen om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995), om det ar frdga om en person
som behover sérskild vard och omsorg.

Till hyresgést kan véljas en finsk medbor-
gare jdmte hushall. / denna lag jamstélls med
finsk medborgare en person

1) vars uppehéllsritt har registrerats enligt
vad som anges i 10 kap. i utlinningslagen
(301/2004) eller som har beviljats ett uppe-
hallskort,

2) som har beviljats ett i utlinningslagen
avsett uppehallstillstind som berattigar till
vistelse i minst ett ar,

3) som har beviljats uppehallstillstand pa
grund av studier.

Foreslagen lydelse
11§
Bostadsbruk och hyresgdster

En bostad for vars byggande, anskaffning
eller ombyggnad réntestodslan har beviljats
ska anvéndas som hyresbostad.

En bostadslédgenhet fir anvéndas for bo-
ende ocksa utan ett sddant hyresavtal som av-
ses 1 lagen om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995), om det &r fraga om boende under
hogst tre manader for den som behdver sar-
skild vard och omsorg.

Till hyresgést kan véljas en finsk medbor-
gare jimte hushall. Med en finsk medborgare
jamstélls en person

1) vars uppehallsritt har registrerats enligt
vad som anges i 10 kap. i utlinningslagen
(301/2004) eller som har beviljats et sddant
uppehallskort som avses i det kapitlet,

2) som har beviljats ett i utlinningslagen
avsett uppehallstillstind som berattigar till
vistelse i minst ett ar,

3) som har beviljats uppehallstillstand pa
grund av studier.

Denna lag trider i kraft den 20 .

Pa sdadana boende som vid ikrafttrddandet
av denna lag bor i bostider som avses i
denna lag och med vilka det inte fore ikrafi-
tridandet av denna lag har ingatts hyresav-
tal enligt lagen om hyra av bostadsligenhet
tillimpas till och med den 31 december 2017
bestammelserna i 11 § 2 mom. i den lydelse
de hade vid lagens ikrafitrddande.
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Lag

om indring av 4 § i aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut
_ dndras 1 aravabegrénsningslagen (1190/199
jer:

Gillande lag
48

Bostadsbruk och hyresgdster

En bostadslidgenhet som avses i denna lag
ska anvéndas som hyresbostad.

En bostadslédgenhet fir anvéndas for bo-
ende ocksa utan ett sddant hyresavtal som av-
ses 1 lagen om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995) nér det géller personer som beho-
ver sdrskild vard och omsorg.

Till hyresgést kan véljas en finsk medbor-
gare jdmte hushall. / denna lag jamstélls med
finsk medborgare en person

1) vars uppehéllsritt har registrerats enligt
vad som anges i 10 kap. i utlinningslagen
(301/2004) eller som har beviljats ett uppe-
hallskort,

2) som har beviljats ett i utlinningslagen
avsett uppehallstillstind som berittigar till
vistelse i minst ett ar,

3) som har beviljats uppehallstillstand pa
grund av studier.

3) 4 §, sddan den lyder i lag 1220/2013, som £6l-

Foreslagen lydelse
48

Bostadsbruk och hyresgdster

En bostadslidgenhet som avses i denna lag
ska anvéndas som hyresbostad.

En bostadslédgenhet fir anvéndas for bo-
ende ocksa utan ett sddant hyresavtal som av-
ses 1 lagen om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995), om det &r fraga om boende under
hogst tre manader for den som behdver sar-
skild vard och omsorg.

Till hyresgést kan véljas en finsk medbor-
gare jaimte hushall. Med en finsk medborgare
jamstills en person

1) vars uppehallsritt har registrerats enligt
vad som anges i 10 kap. i utlinningslagen
(301/2004) eller som har beviljats et sddant
uppehallskort som avses i det kapitlet,

2) som har beviljats ett i utlinningslagen
avsett uppehallstillstind som berattigar till
vistelse i minst ett ar,

3) som har beviljats uppehallstillstand pa
grund av studier.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Pa sddana boende som vid ikrafttrddandet
av denna lag bor i bostider som avses i
denna lag och med vilka det inte fore ikrafi-
tridandet av denna lag har ingdtts hyresav-
tal enligt lagen om hyra av bostadsligenhet
tillimpas till och med den 31 december 2017
bestimmelserna i 4 § 2 mom. i den lydelse de
hade vid lagens ikrafitrddande.
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