RP 208/2018 rd

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om édndring av lagen om dndring
i vissa fall av villkoren for aravalin, lagen om understéd for sanering av ekonomin i hyres-
hussamfund och bostadsrittshussamfund samt 16 a och 17 a § i aravabegrinsningslagen

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds det att lagen om &ndring i vissa fall av villkoren for aravalén, la-
gen om understdd for sanering av ekonomin i hyreshussamfund och bostadsrattshussamfund
och aravabegriansningslagen dndras. Syftet med propositionen &r att frimja sanering av eko-
nomin i samfund som &ger bostdder som finansierats med statligt stod och att férebygga eko-
nomiska svarigheter i samfunden. Syftet dr ocksa att forebygga att statens ekonomiska risker
realiseras.

Det foreslés att lagarna éndras sa att forutséttningarna for att bevilja ekonomiskt stdd till sam-
fund som &4ger bostéder som finansierats med statligt stdd blir smidigare och enhetligare. For-
utsdttningarna for att dndra l&nevillkoren och bevilja saneringsunderstdd och rivningsackord
dndras sa att det inte i1 fortsdttningen ska kravas att ett samfund har betydande ekonomiska
svarigheter for att det ska beviljas stodatgarder. Enligt forslaget ska stodatgarder kunna bevil-
jas redan da det ar sannolikt att samfundet drabbas av ekonomiska svarigheter. Dessutom fore-
slés det att aravabegrinsningslagen éndras sd att maximibeloppen for rivnings- och begréns-
ningsackord hojs.

Syftet dr ocksa att gora rantorna pa aravalan med hog réanta skéligare. De dndringar som géller
rantor pa aravalan sitts i kraft genom en forordning av statsradet. Propositionen syftar dessu-
tom till att forenkla villkoren for rivningsbidrag som beviljas till statsunderstodda hyreshus.
Bestdmmelserna om villkoren for beviljande av rivningsbidrag finns i statsradets forordning
om bidrag till kostnader for rivning av aravahyreshus.

Lagarna avses trida i kraft den 1 januari 2019.
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ALLMAN MOTIVERING

1 Nulige

1.1 Lagstiftning och praxis
Bostédder som finansierats med aravalan

Staten har understott byggandet av hyres- och bostadsréttsbostdder med aravalan. Lénen har
beviljats med stod av aravalagen (1189/1993) och de bostadsproduktionslagar som foregick
den. Bestdmmelser om anvéndnings- och dverldtelsebegransningar for aravahyresbostéder och
aravahyreshus finns i aravabegriansningslagen (1190/1993). De viktigaste begransningarna i
fraga om bostider ar faststdllande av hyran enligt sjdlvkostnadsprincipen och val av de boende
pa sociala grunder.

Aravalanebestdndet minskar s& smé&ningom eftersom nya lan inte har beviljats efter 2007.
Byggande, anskaffning och ombyggnad av hyres- och bostadsrittsbostidder avsedda for bo-
ende som valts pa sociala grunder subventioneras for ndrvarande av staten genom att staten
enligt de forutséttningar som anges i lagen om réantestod for hyresbostadslan och bostadsrétts-
huslan (604/2001, nedan rdntestodslagen) betalar rantestod for 1an som tagits for detta dnda-
mél. Rantestddslén har dessutom alltid statens fyllnadsborgen. I slutet av 2017 fanns det i Fin-
land sammanlagt 366 534 bostidder som omfattas av anvindnings- och overlitelsebegrins-
ningar och som finansierats med arava- eller rantestddslén, s.k. ARA-bostéder. Av dessa bo-
stider ar cirka tre fjairdedelar aravahyresbostider.

I slutet av mars 2018 uppgick aravalanebestandet till ca 4,4 miljarder euro, varav ca 1,1 mil-
jarder euro var bostadsrattssamfundens lan. I slutet av december 2017 var borgensstocken {for
rantestodslan och hyreshus- och bostadstadsrittshussamfunds andra lan med statlig borgen ca
10,8 miljarder euro.

Hyresbostider for vilka beviljats aravalén i omraden utanfor tillvixtcentrum

I omréden utanfor tillvixtcentrumen star sérskilt hyresbostider med aravaldn tomma pa grund
av den flyttningsrorelse till tillvéixtcentrumen som orsakas av urbaniseringsutvecklingen och
forandringarna inom néringslivet. Nédr bostdderna stdr tomma kan inte hyreshussamfundet
tacka kostnaderna for bostiderna. Aven om hyresforluster som beror pa underutnyttjande i
viss man kan inkluderas i de hyror som faststillts enligt sjalvkostnadsprincipen for bostader
som beviljats rantestdd eller aravalan, hojer underutnyttjande av bostdderna oundvikligen hy-
rorna for dgarens ovriga bostéder och de hoga hyrorna leder i sin tur till ett &nnu storre under-
utnyttjande. I slutet av 2017 fanns det 8 800 tomma ARA-bostéder, vilket dr 2,4 procent av
hela ARA-bostadsbestandet. Antalet tomma bostdder okade med 10,7 procent jamfort med
2016.

Hyreshussamfund som dger hyreshus med aravalan i omraden utanfor tillvixtcentrumen haller
1 allt storre utstridckning pa att drabbas av ekonomiska svérigheter. Tomma hyresbostdder och
villkoren for aravaldn kan innebédra utmaningar for hyreshussamfundens verksamhet. Gamla
hyreshus ldmpar sig inte alltid for dem som bor i omrédet bland annat pa grund av att husen &r
1 déligt skick eller tillginglighetsanpassade boendeldsningar saknas. Antalet ensamboende har
ocksa okat och befolkningens aldersstruktur har forandrats. Dessutom dr manga av hyreshusen
med aravaldn i omraden utanfor tillvaxtcentrumen i daligt skick, de dr beldgna pa avldgsna
platser och har ett hogt balansvérde. Séledes kan ocksa vérdet pd det objekt som é&r sédkerhet
for lanet ha sjunkit. Dessutom kan beloppet av det aterstaende aravalénet vara stort. Situation-
en for ett hyreshussamfund med ekonomiska svarigheter paverkar ocksé verksamheten pa bo-
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stadsmarknaden i hela omradet. Det kan dock ocksa finnas tomma bostdder i randomradena
till tillvaxtcentrumen och de tomma bostdderna kan medfora ekonomiska utmaningar ocksa
for hyreshussamfund i tillvaxtcentrumen.

Storsta delen av hyreshussamfunden utanfor tillvixtcentrumen égs av kommunerna. Saledes ér
det bostadsbestand som byggts med statligt stod och lanebestdndet i omraden med en mins-
kande befolkning forknippade med ekonomiska risker inte bara med tanke pa hyressamfundet,
staten och invanarna utan ocksa med tanke pa kommunerna.

Lanevillkoren for aravalan och réntorna pa aravalan

Aravalanen bestar av 1an med fasta villkor, annuitetslan och 1an som till lanevillkoren motsva-
rar annuitetssystemet. P4 en stor del av aravaldnebestdndet tillimpas annuitetssystemet, dar
amorteringen och réntan pé l&net ingar i annuiteten. Pa 1an som omfattas av annuitetssystemet
betalas forst réinta, och om annuiteten récker till, &ven amorteringar. Kapitalkostnadsbeloppet
bestdms av annuitetsbeloppet och justeringen av annuiteten bestimmer hur mycket kapital-
kostnaderna stiger. Justeringen av annuiteten bestimmer saledes hur mycket de kapitalkostna-
der som paverkar hyran stiger. Aravaldnen kan ocksa vara 1an med fasta villkor, dér amorte-
ringen grundar sig pd en amorteringstabell, varvid det arliga amorteringsbeloppet dr en viss
procentandel av det ursprungliga lanebeloppet.

I annuitetssystemet och séledes i fraga om storsta delen av araval&nebestdndet utgdrs rantan pé
lanen av arsforandringen i konsumentprisindexet jamfort med juli foregéende ar 6kad med en
viss procentenhet. P4 storsta delen av lanebestandet tillimpas dock en hogsta rinta, varvid den
mekanism som faststiller rantorna leder till en hog rianta, som sénks till f6ljd av den hogsta
rantan enligt forordningen. For storsta delen av lanebestdndet faststélls &rligen nivan pa den
hogsta réntan enligt referensréntan pa hyresbostadsaravalén. Referensréntan ér bunden till en
rantefot som motsvarar den genomsnittliga rédntan under tre ar pa statens tiodriga obligations-
lan i euro.

I mars 2018 var genomsnittsrantan pa aravaldn 0,98 procent. Dock betalas till exempel en
rdnta pa fem procent pa ett aravalanebestand pa ca 14 miljoner euro. Dessutom var till exem-
pel genomsnittsréntan p&d ombyggnadslén som betalas i form av annuiteter 1,83 procent i mars
2018. I vissa l&negrupper ér saledes rantan betydligt hogre &n den genomsnittliga marknads-
rantan.

Storsta delen av aravaldnebestidndet hor till en grupp av 1&n med en rorlig hogsta rénta dir den
hogsta rantan har faststélls till 0,54 procent 2018. XI’ 2017 var motsvarande hogsta ranta 1,39
procent. I vissa lanegrupper gick den hdgsta rdntan ner till noll procent 2018. En hogsta rénta
tillimpas dock inte pé alla l&negrupper. Inom aravalanebestdndet finns det séledes ocksa 14n
dér réntan till och med kan vara mellan 3 och 5 procent.

Andring av l4nevillkor

Lanevillkoren for aravalan for hyreshussamfund med betydande ekonomiska svérigheter kan
pa ansdkan dndras med stdd av lagen om é&ndring i vissa fall av villkoren for aravalén
(1023/2002, nedan lagen om dndring av ldnevillkoren). Syftet med lagen ér att med ekono-
miskt stod forbattra situationen for aravahyreshussamfund och bostadsrittshussamfund med
betydande ekonomiska svarigheter. Syftet dr ocksa att minska statens risk for kreditforluster.

Enligt 3 § i lagen om dndring av l&nevillkoren avses i lagen med aravahyreshussamfund eller

bostadsrittshussamfund med betydande ekonomiska svérigheter ett aravahyreshussamfund el-
ler bostadsrattshussamfund som inte under de tva foregaende aren med hyror eller bruksveder-
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lag har kunnat ticka godtagbara arliga kapitalutgifter och utgifter for skotsel. Lanevillkoren
kan saledes dndras om Statskontoret konstaterar att tickningsgraden enligt en finansieringsa-
nalys som gjorts pa basis av samfundets bokslut inte récker till for att skota skulderna pa de
nuvarande lanevillkoren. En forutséttning for dndring av lanevillkoren é&r att samfundet har fi-
nansiella underskott fran foregiende tva ar och att orsakerna till underskotten ar godtagbara.
Godtagbara orsaker dr att underskotten har orsakats av att samfundets bostdder har statt
tomma, av att hyresbeloppet eller bruksvederlaget dr hogt i jamforelse med omradets allmidnna
hyresniva eller av andra synnerligen viagande skl som inte beror pa dgaren.

Enligt 4 § i lagen om &ndring av lanevillkor kan l&nevillkoren dven éndras om ett samfund har
saddana ekonomiska svarigheter i ovrigt att det kan uppsta risk for kreditforlust for staten. I sé-
dana fall kan lanevillkoren dndras, om detta bedoms begrinsa statens kreditforluster jamfort
med kreditforlustrisken utan en éndring av lanevillkoren. Vid beddmningen av kreditforlust-
risken beaktas lantagarens formdgenhetsstdllning, vardet av sdkerheten for lanet 1 forhallande
till kapitalet p& det aterstdende lanet samt mojligheterna att realisera sikerheten. En forutsatt-
ning for &dndring av lanevillkoren &r dessutom att de ekonomiska svarigheterna beddéms fort-
sdtta utan en dndring av l&nevillkoren.

I 8 § i lagen om dndring av lanevillkoren foreskrivs om de forutsittningar som stills pa
aravahyreshussamfundets eller bostadsréttshussamfundets égare. Enligt paragrafen &r ett vill-
kor for dndring av lanevillkoren att dgare langsiktigt och till fullo handhar sitt eget ekono-
miska ansvar och dvriga ansvar for saneringen av samfundets ekonomi och tillsammans med
Statskontoret har gjort upp en saneringsplan for huset om hur huset ska goras livsdugligt.
Dessutom far dgaren inte under den tid for vilken lanevillkoren dndras uppbéra rinta for de
egna medel som dgaren placerat och dgaren ska uppfylla vriga krav som Statskontoret stéllt i
samband med dndringen av lanevillkoren.

Enligt 5 § kan l&netiden for ett 1an med fasta villkor forldngas, rédntan sdnkas och amorterings-
fria perioder beviljas. Vidare kan den &rliga justeringen av annuiteten for ett annuitetsldn och
av annuiteten for ett 1an som till villkoren motsvarar ett annuitetslan avbrytas for hogst tio ar
och annuitetsréntan sinkas och éndras till en fast rdnta. Lanevillkoren kan ocksa dndras sé att
den maximala l&netiden Gverskrids. Annuitetslan och 1an som till villkoren motsvarar annui-
tetsldn kan éndras till 14n med fasta villkor pa sé sitt att annuiteten éndras till en separat rénta
och en separat amortering. Nér ett 1an &ndras kan lanetiden forldngas, rdntan sdnkas, amorte-
ringsfria perioder beviljas och den maximala l&netiden 6verskridas. Enligt 6 § i lagen om é&nd-
ring av lanevillkoren ska den érliga rintan vara minst tvd procent om réntan sédnks med stdd av

5§,

Antalet ansékningar om &ndring av l&nevillkoren och antalet beviljade &ndringar har varierat
fran ar till ar. Exempelvis 2017 var antalet godkénda och villkorliga dndringar av ldnevillko-
ren 31 stycken, varav annuitetslan dndrades till 14n med fasta villkor i 26 fall. Ar 2017 &ndra-
des lanevillkoren for ett lanebestand pa 7,3 miljoner euro och 2016 for ett lanebestand pa 15,4
miljoner euro.

Saneringsunderstod

Ett aravahyreshussamfund eller bostadsréttshussamfund med betydande ekonomiska svérig-
heter kan fa saneringsunderstod med stdd av lagen om understéd for sanering av ekonomin i
hyreshussamfund och bostadsrattshussamfund (1030/2008, nedan lagen om understéd for sa-
nering av ekonomin). Statskontoret beviljar understodet pa ansokan. Enligt 2 § &r syftet med
beviljandet av understdd att sanera ekonomin i hyreshussamfund och bostadsréttshussamfund
med betydande ekonomiska svérigheter eller att minska statens risk for kreditforluster eller
risken for att statens borgensansvar inftias.
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1 4 § forskrivs om forutséttningarna for beviljande av understdd. Enligt paragrafen kan under-
stdd beviljas om ett hyreshussamfund eller bostadsrattshussamfund inte under de tva forega-
ende aren med hyror eller bruksvederlag har kunnat ticka godtagbara érliga kapitalutgifter och
utgifter for skotsel. Understdd kan saledes beviljas pa basis av redan befintliga underskott och
behovet av understdd utreds utifrén samfundets bokslut. Saneringsunderstdd kan ocksé bevil-
jas om samfundet i Gvrigt har sddana ekonomiska svarigheter som kan medfora en kreditfor-
lustrisk for staten eller risk for att statens borgensansvar infrias. Understod kan beviljas endast
om stodet antas begrinsa kostnaderna for statens kreditforluster eller de kostnader som statens
borgensansvar medfor jaimfort med de kostnader som staten orsakas om understdd inte bevil-
jas. Vid bedomningen av kreditforlustrisken eller risken for att statens borgensansvar infrias
beaktas lantagarens formogenhetsstéllning, véirdet av sidkerheten for ldnet i forhéllande till ka-
pitalet pa det aterstdende statliga bostadslanet, aravalénet, rintestddslanet eller det konverte-
rade lanet med statsborgen enligt 3 § 3 mom. samt mdjligheterna att realisera sdkerheten.

Saneringsunderstdd kan beviljas ett samfund som bedéms kunna klara av sina ekonomiska
svérigheter och fé sin ekonomi i balans med hjalp av understddet och dgarens egna insatser. I
5 § foreskrivs om de villkor som géller hyreshussamfundets eller bostadsrattshussamfundets
dgare. Enligt paragrafen dr villkoren for att understdd ska beviljas att dgare skoter sitt eget
ekonomiska och Gvriga ansvar for saneringen av ekonomin péa ett langsiktigt satt och tillsam-
mans med Statskontoret har gjort upp en saddan plan for sanering av samfundets ekonomi inom
en skélig tid som ocksé omfattar dtgérder fran dgarens sida. Ett villkor ar ocksa att 4garen var-
ken genom hyror eller bruksvederlag tar ut ranta for de egna medlen under det &r som under-
stodet beviljas och under de fyra dirpa foljande aren eller under den léngre tidsperiod som sa-
neringsplanen técker.

Enligt 6 § beviljas understod hogst till det belopp som tillsammans med de Ovriga atgarder
som saneringsplanen omfattar behdvs for att samfundets ekonomi inom en skilig tid ska
komma i balans. Dessutom far 14n beviljas hogst till det belopp som krivs for undvikande av
en kreditforlustrisk eller risk for att statens borgensansvar infrias.

Under de senaste aren har ett fatal saneringsunderstod beviljats arligen. Till exempel bevilja-
des 2016 sammanlagt 210 000 euro och 2015 sammanlagt 83 800 euro i saneringsunderstod.

Begrénsnings- och rivningsackord

Aravalantagaren kan ansdka om begransningsackord eller rivningsackord enligt aravabegréns-
ningslagen, dvs. delvis eftergift av lanet. Statskontoret kan bevilja begransningsackord i sam-
band med befrielse fran begrinsningar enligt aravabegrinsningslagen. I enlighet med 16 § i
aravabegrinsningslagen kan ett hus befrias frdn de anvéndnings- Overlatelsebegransningar
som giller bostidderna om detta gor att bostadsmarknaden i omradet fungerar béttre eller for-
hindrar att bostéder stdr tomma och forebygger de ekonomiska forluster det orsakar, eller av
annan sarskild anledning. En forutsittning for befrielse fran begransningarna ar enligt paragra-
fen att det statliga bostadslénet eller aravalanet aterbetalas helt och héllet eller att staten be-
frias fran borgensansvaret enligt lagen om statsborgen for Aaterbetalning av aravalan
(868/2008) 1 frdga om den bostad eller det hus som befrias frdn begrdnsningarna, om inte na-
got annat foljer av 16 a §. Om en lanefordran inte har kunnat sékerstillas vid indrivning pé ex-
ekutiv vég eller vid en sddan Overlatelse pa frivillig vdg som Statskontoret godként i stéllet for
indrivning pé exekutiv vég, dr en forutsittning for befrielse fran begransningarna dock inte att
en sadan fordran betalas eller att staten befrias fran borgensansvaret. Befrielse fran anvand-
nings- och dverlatelsebegriansningar soks hos Finansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet (nedan 4RA), som ocksa fattar besluten om befrielse.
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1 16 a § i aravabegrinsningslagen anges att for att forebygga kreditforluster och sanera eko-
nomin for hyreshussamfund kan Statskontoret, pa villkor som det bestimmer och inom ramen
for det maximibelopp som &rligen faststélls i statsbudgeten, pa ansdkan av l&ntagaren besluta
att staten svarar for en del, dock hogst 50 procent, av det aterstdende statliga bostadslanet eller
aravalanet (begrdnsningsackord). Begransningsackordets belopp provas fran fall till fall uti-
fran en totalplan som sdkanden gjort upp och annan utredning. Begransningsackord kan bevil-
jas endast om ackordet inklusive ackordkostnaderna berdknas begréinsa statens kreditforluster
jamfort med kreditforlustrisken utan ackord. Nér kreditforlustrisken bedoms beaktas lantaga-
rens formogenhet, virdet av sidkerheten for lanet i forhéllande till kapitalet pa det statliga bo-
stadsldn som aterstdr och mojligheterna att realisera sékerheten. For att begransningsackord
skall beviljas forutsitts dessutom att de hus eller bostdder som lanet giller har blivit befriade
fran begransningar med stod av 16 § och att objektets dgarsamfund har ekonomiska svarighet-
er pa grund av att ett objekt inom ett omrade med sjunkande efterfragan pa bostidder under en
lang tid har varit underutnyttjat eller 16per uppenbar risk for langvarigt underutnyttjande samt
att aterstoden av lanet aterbetalas till staten i samband med ackordet.

Ocksa rivning av ett aravahyreshus kan komma i frdga. ARA kan i enlighet med 17 § i arava-
begransningslagen bevilja tillstand till rivning om bostaden eller huset ar i sa daligt skick att
en ombyggnad eller reparation inte dr dndamalsenlig. Tillstand till rivning kan ocksé beviljas
om bostaden eller storsta delen av bostdderna i ett hus som befinner sig i ett omrdde med
minskande befolkning ldnge har statt tomma och beréknas forbli tomma och om det med hén-
syn till bostadsmarknadssituationen i omrédet &r motiverat med rivning. Dessutom kan riv-
ningstillstdnd beviljas av andra synnerligen vigande skal.

117 a § i aravabegransningslagen anges att om tillstand till rivning enligt 17 § har beviljats for
en bostad eller ett hus, kan Statskontoret, inom ramen for det maximibelopp som arligen fast-
stélls 1 statsbudgeten och pa ansokan av lantagaren, besluta att staten svarar for hogst 60 pro-
cent av det aterstdende statliga bostadslanet eller aravalénet (rivningsackord). Lantagaren ar
skyldig att aterbetala aterstoden av lanet till staten. Av sérskilda skél kan Statskontoret fast-
stdlla en amorteringsplan for den aterstdende delen av lanet och vid behov godkénna sékerhet
for fordran. Om lantagaren har hogst 200 hyresbostdder som byggts med statligt stod, det inte
finns efterfrigan pé objektet som hyresbostad och ldntagarens ekonomiska situation ar svag
kan ett rivningsackord som uppgar till 70 procent komma i frdga. En forutsittning for riv-
ningsackord &ér dessutom att orsakerna till tillstdndet till rivning har fororsakat lantagaren be-
tydande ekonomiska svarigheter och att ackord behdvs for att sanera ldntagarens ekonomi.
Rivningsackord kan trots detta beviljas, om en betydande och langvarig minskning av nyttjan-
degraden for ett enskilt objekt orsakar ekonomiska problem som hotar ldntagarens ekono-
miska handlingskraft i dess helhet. Kapitalet pa det lan som rivningsackordet géller bestar av
kapitalet pa det statliga bostadslan eller aravaldn som é&terstar nir beslutet om ackord fattas
och de réntor som forfallit till betalning.

Antalet och beloppet av beviljade rivnings- och begriansningsackord har varierat fran ar till ar.
Till exempel beviljades 2015 sammanlagt ca 420 000 euro i rivningsackord och sammanlagt
ca 53 000 euro i begrénsningsackord. Ar 2016 beviljades rivningsackord till ett belopp av
sammanlagt ca 500 000 euro och begransningsackord till ett belopp av sammanlagt ca 600 000
euro.

Rivningsbidrag
Bidrag for att ticka kostnaderna for rivning av ett aravahyreshus kan beviljas med stod av
statsradets forordning om bidrag till kostnader for rivning av aravahyreshus (79/2006, nedan

forordningen om rivningsbidrag). Bidraget beviljas av ARA till ett belopp av hogst 70 procent
av de skiliga totalkostnader for rivningen av huset som ARA har godkint.
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Enligt 2 § i férordningen om rivningsbidrag kan bidrag beviljas om ARA enligt 17 § i arava-
begransningslagen har gett tillstdnd till rivning av huset. Om huset har blivit befriat fran an-
véndnings- och dverlatelsebegransningar enligt aravabegréansningslagen kan bidrag beviljas,
om det finns eni 17 § 1 mom. i den lagen avsedd grund for rivning av huset, dvs. omsténdig-
heter som kan jamforas med forutséttningarna for att beviljas tillstand till rivning. For bevil-
jande av bidrag till kostnaderna for rivning av ett hyreshus som har blivit befriat fran aravabe-
gransningar ska dessutom finnas nagot annat sérskilt vigande skal.

For att bidrag ska kunna beviljas krévs enligt 2 § dessutom att bidraget &r nodvandigt for att
ticka kostnaderna for rivningen pé grund av att den sammanslutning som éger hyreshuset har
betydande ekonomiska svarigheter. Samfundets ekonomiska svérigheter bedoms fran fall till
fall. De ekonomiska svarigheterna ska ha pagatt lainge och de ska vara dgnade att dventyra
samfundets ekonomi som helhet for att de ska vara betydande pa det sétt som avses i forord-
ningen.

Enligt 17 § 1 mom. 2 punkten i aravabegrinsningslagen kan tillstdnd till rivning beviljas om
bostaden eller storsta delen av bostiderna i ett hus som befinner sig i ett omrade med mins-
kande befolkning linge har statt tomma och berdknas forbli tomma och om det med hénsyn
till bostadsmarknadssituationen i omradet ir motiverat med rivning. I 2 § i férordningen om
rivningsbidrag anges att om det med stod av den ovannidmnda punkten har beviljats tillstind
for rivning av ett objekt krévs det for beviljande av bidrag att bldraget ar behovligt med beak-
tande av den ekonomiska situationen i den sammanslutning som &ger objektet for att kostna-
derna for rivningen ska kunna tdckas och for att en sanering av ekonomin hos den samman-
slutning som &ger objektet och som fortfarande har ekonomiska svérigheter ska kunna saneras
eller for att eventuella ekonomiska svarigheter hos sammanslutningen ska kunna foérebyggas.

Bidrag kan inte beviljas for kostnader som orsakas av skatter eller deponering av avfall pa av-
stjdlpningsplats. Den som ansoker om bidrag ska till ansdkan som bilaga foga en helhetsut-
redning om rlvmngskostnaderna samt om vilka verkningar rivningen, ett eventuellt rivnings-
ackord och bidraget har pd sammanslutningens ekonomiska situation.

Ar 2016 uppgick de beviljade rivningsbidragen till sammanlagt ca 0,5 miljoner euro. Ar 2017
beviljades rivningsbidrag till ett belopp av cirka tvd miljoner euro och enligt uppskattning
kommer beloppet ocksa 2018 att uppgé till cirka tvd miljoner euro. I statsbudgeten har maxi-
mibeloppet for rivningsbidrag under de senaste &ren faststillts till tva miljoner euro.

1.2 Bedomning av nuliget
Stodétgérder till hyreshussamfund som dger ARA-bostédder

Statens ekonomiska stodétgérder till hyreshussamfund som dger ARA-bostidder och har eko-
nomiska svarigheter har ansetts vara behdvliga och i regel ocksa effektiva och fungerande.
Sarskilt de senaste dndringar som gjordes 2013 i lagen om &ndring av l&nevillkoren har upp-
levts vara bra. Genom &dndringarna blev mdjligheterna att dndra lanevillkoren smidigare och
forutsattningarna for att bevilja dndring av lanevillkoren kompletterades. Utover stodatgérder-
na dr ocksd ARA:s och Statskontorets radgivning och annan verksamhet for att forebygga
ekonomiska svarigheter i hyreshussamfunden mycket viktiga med tanke pa statens riskhante-
ring.

Problemen bland samfund som har beviljats aravalan har dock ytterligare 6kat och samfunden
har svérigheter att klara av sina skyldigheter. De 6kade problemen kommer till uttryck 1 till
exempel mycket forsenade betalningar. Urbaniseringen beddms fortsédtta och ocksa antalet
tomma ARA-hyreshus forutspés oka i omrdden med ett minskande befolkningsunderlag. Av
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dessa orsaker kommer en del av de samfund som har beviljats aravalan sannolikt inte att
kunna betala tillbaka l&nen enligt sina betalningsprogram. De faktum att amorteringspro-
grammen fOr aravalén &r koncentrerade till slutet av ldneperioden och att réntorna pd vissa
aravalan dr hoga forsvarar ocksé skotseln av 1dnen. Séledes kommer antalet forsenade betal-
ningar av aravaldn sannolikt ocksa att oka.

Man har noterat att mdjligheten att anvianda stodatgiarder ofta kommer for sent for att samfun-
dets ekonomi ska kunna saneras eller ekonomiska svarigheter forebyggas. I regel ar forutsatt-
ningen for att saneringsatgirder ska vidtas att hyreshussamfundet har betydande ekonomiska
svérigheter. Mélet dr att efter att saneringsatgérder har vidtagits ska samfundet igen vara eko-
nomiskt och verksamhetsmassigt livsdugligt, vilket dock inte 4r mdjligt om samfundet har for
stora ekonomiska svarigheter redan dé det ansdker om stodatgéarder. Kravet pa betydande eko-
nomiska svérigheter sporrar inte heller samfunden att skéta ekonomi- och fastighetsforvalt-
ningen pa lang sikt. Det &r inte alltid mojligt att enligt lag bevilja stodatgarder dven om det
tydligt framgér att samfundet sannolikt kommer att drabbas av ekonomiska svarigheter och att
atgarder behdvs.

Det krav pa tva ars underskott innan stodatgarder beviljas som anges i lagen om understdd for
sanering av ekonomin och lagen om é&ndring av lanevillkoren har upplevts vara en for lang tid.
Ofta framgar det redan av den nuvarande eller forutsebara nyttjandegraden av objekten att det
samfund som édger dem héller pé att drabbas av ekonomiska svérigheter. Hur nyttjandegraden
kommer att utvecklas kan beddémas med hjélp av samfundets situation, befolkningsstrukturen i
det omréde dér objektet dr beléget och kvaliteten och kvantiteten pé utbudet av hyresbostéder i
omréadet.

Under de senaste aren har ansdkningar om saneringsunderstdd avslagits i nigon man. Moti-
veringen till avslag har ofta varit att kravet pa betydande ekonomiska svarigheter inte har upp-
fyllts. Understdd beviljas inte om inte samfundet kan bli livsdugligt med hjélp av understddet
och eventuella andra dtgérder. I ndgra fall har problemet ocksé varit samfundets dgares ovilja
att géra egna insatser utdver statens understod. Detta problem har forekommit i synnerhet i
fraga om fOreningar niar man i avsaknad av en dgare har forutsatt att kommunen kommer till
motes. De dndringar av bestimmelserna som tradde i kraft 2013 har bidragit till att minska be-
hovet av saneringsunderstod. I och med de é@ndrade bestimmelserna har man genom att éndra
lanevillkoren kunnat avhjélpa samfundets underskott pé ett smidigt sétt.

Den lagsta rantan enligt 6 § i lagen om dndring av lanevillkoren, tva procent, 4r hog jamfort
med den nuvarande marknadsréntenivan. Nér réntan dr hog i jamforelse med andra réntor som
tas ut dr det inte mdjligt att genom att dndra lanevillkoren na det basta mdjliga slutresultatet
med tanke pa sanering av samfundets ekonomi.

Rivnings- och begriansningsackord

I friga om rivnings- och begransningsackorden har det i praktiken visat sig att maximibelopp-
en enligt 16 a och 17 a § i aravabegransningslagen inte alltid ar tillrdckliga for att hyreshuss-
samfundens situation ska kunna beaktas fran fall till fall pa ett effektivt sitt. Nar det géller
rivningsackorden har det ocksa ansetts vara problematiskt att enligt 17 § 1 aravabegriansnings-
lagen forutsitter ett rivningsackord att tillstand till rivning har beviljats. Ménga hyreshussam-
fund i omrdden med en minskande befolkning ansdker om befrielse fran anvéndnings- och
overlatelsebegransningar for sitt objekt som en del av atgérderna for att anpassa sitt bostads-
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bestand och for att objektet ska kunna sdljas i syfte att avhjdlpa ekonomiska svarigheter.
Ibland hinder det dock att det inte finns en kopare till objektet och da kvarstér i praktiken ofta
rivning av objektet som det enda alternativet. Det dr dock inte mgjligt att beviljas rivnings-
ackord eftersom det enligt 17 a § 1 aravabegrinsningslagen forutsitts ett tillstand till rivning
for att rivningsackord ska beviljas. Om objektet emellertid redan har befriats frén begréns-
ningar ska man inte ldngre behova ansoka om tillstand till rivning hos ARA for att riva objek-
tet. Det dr mojligt att samfundets ekonomiska svarigheter forvirras ytterligare om inte riv-
ningsackord beviljas och da dr det ocksé sannolikare att statens risk for kreditforluster reali-
seras.

Lanevillkoren for aravalan och rédntorna pé aravalan

Lanevillkoren for aravalanen kan orsaka problem for aravaldntagarna. De storsta problemen
nar det géller lanevillkoren &r att amorteringsprogrammen for ldnen dr koncentrerade till slutet
av laneperioden och att rdntorna pa vissa aravalan &r hogre &n de genomsnittliga rantorna pé
lan med marknadsvillkor. I vissa lanegrupper &r rantorna betydligt hogre 4n marknadsréntorna
dven om villkoren for aravalén borde vara rimliga i jimforelse med de rdntor som vanligen tas
ut for 1an som beviljas for motsvarande anvandningsdndamal. Euriborrdntan for tolv manader,
som ofta anvinds som referensrinta, &r for ndrvarande negativ. Enligt den statistik som Fin-
lands Bank publicerade den 2 maj 2018 &r genomsnittsrdantan pa l&n som beviljats foretagen
1,41 procent.

Nér réntan pa aravaldn som ingér i annuitetssystemet dr hog, kan l&ntagarna inte ndédviandigt-
vis amortera pé kapitalet ndr annuiteten betalas. Lanen med hog rénta har amorterats ytterst
lite och 1 manga fall ar det inte mojligt att amortera lanen till slut inom maximitiden for 14net.
Till villkoren for vissa 1an hor att lanets aterstdende kapital ska betalas tillbaka till staten som
en engangsbetalning nér lanetiden 16per ut. Lanen &r sledes av typen bulletlan dér l&net ater-
betalas p& en géng nér lanetiden 16per ut.

For nérvarande faststills rdntorna péa aravalan enligt flera olika forordningar, och saledes ar
bestimmelserna om riantorna svéra att hitta i lagstiftningen. Dessutom skiljer sig grunderna for
att faststélla rdntorna fran varandra, vilket forsvarar berdkningen av réntorna och orsakar oné-
digt administrativt arbete. Berdkningen och forvaltningen av rdntorna forsvéras dessutom av
att olika hogsta réantor tilldimpas pé lanen.

2 Mailsittning och de viktigaste forslagen
2.1 Malsittning

Malet for propositionen é&r att forbéttra verksamhetsforutséttningarna och ekonomin i hyres-
hussamfund som dger bostidder som finansierats med statligt stod sérskilt i omrdden med en
minskande befolkning. Malet dr ocksa att begrinsa och forebygga de risker som dessa sam-
funds ekonomiska svérigheter innebér for staten. Vidare ar malet att skapa jimvikt pa bo-
stadsmarknaden i omraden med en minskande befolkning och att forbéttra de boendes lev-
nadsforhallanden.

Avsikten med proposition ar att forenhetliga och gora forutséttningarna for beviljande av stat-
liga ekonomiska stodatgiarder smidigare sa att det &r mojligt att ingripa i ekonomiska svarig-
heter och forebygga att riskerna realiseras 1 ett tidigare skede an for nirvarande. Genom att
sanka rantorna pa aravaldn med hog ranta far hyreshussamfunden béttre mojligheter att klara
av sina laneforpliktelser, vilket i sin tur forebygger ekonomiska svarigheter i hyreshussamfun-
den och de risker som svarigheterna medfor for staten.
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Enligt regeringsprogrammet for statsminister Juha Sipilds regering letar man under regerings-
perioden efter 10sningar pa problemet med tomma bostdder pa grund av avfolkning. Miljomi-
nisteriet tillsatte 2017 en arbetsgrupp med uppgift att utreda hur omfattande ekonomiska sva-
righeter statligt understodda hyreshussamfund har utanfor tillvéxtcentrumen och hur framtiden
for dessa hyreshussamfund ser ut. Arbetsgruppens rapport (Miljoministeriets rapporter
23/2017, Arbetsgruppen for utveckling av bostadsbestandet och boendeférhallandena utanfor
tillvixtcentrumen) publicerades i oktober 2017. I rapporten foreslog arbetsgruppen bland an-
nat att lagstiftningen om statens ekonomiska stodatgarder dndras sa att saneringsatgirder kan
beviljas redan proaktivt nér den negativa utvecklingen av hyreshussamfundets situation kan
konstateras. Arbetsgruppen foreslog ocksa att forutséittningarna for beviljande av rivnings-
ackord dndras sa att de dr mer forutseende. Dessutom foreslog arbetsgruppen att maximibe-
loppen for rivnings- begrinsningsackord héjs med tio procentenheter. Det foreslogs vidare att
den minimirénta som tillimpats vid behandlingen av &ndringar av lanevillkoren slopas och att
de hoga réntorna pa aravalan sédnks i friga om storsta delen av aravaldnebestandet till den niva
pa 1,39 procent som tillimpades 2017. Genom propositionen genomfors arbetsgruppens for-
slag till utveckling av stodsystemet.

2.2 De viktigaste forslagen

Syftet med propositionen dr att gora fOrutsdttningarna for att bevilja statens ekonomiska
stodatgérder till sddana samfund med ekonomiska svarigheter som beviljats arava- och rénte-
stodslan enhetligare och smidigare. Forutséittningarna éndras sa att de har en mer forebyg-
gande och sporrande effekt &n for nérvarande. Det foreslas att forutsittningarna for att édndra
lanevillkoren och bevilja saneringsunderstdd och rivningsackord lindras sé att i fortsittningen
kan stodéatgiarder beviljas i ett tidigare skede, redan ndr de ekonomiska svarigheterna verkar
sannolika och det dr nodvindigt att bevilja stodatgirder for att samfundets ekonomi ska
komma 1 balans eller balansen upprétthéllas. I fortsdttningen forutsétts det séledes inte att ett
samfund har betydande ekonomiska svarigheter.

Enligt forslaget ar forutsattningen for beviljande av dessa ekonomiska stodatgarder i fortsatt-
ningen att atgidrden behdvs for att sanera samfundets ekonomi eller forebygga ekonomiska
svérigheter. Genom att mildra forutsittningarna for att dndra lanevillkoren enligt lagen om
dndring av lanevillkoren kommer till exempel ett storre antal aravaléntagare att kunna beviljas
forléngning av lanetiden. Dessutom foreslas det att den minimirénta som tillimpats vid be-
handlingen av &ndringar av lanevillkoren slopas sé att dndringar av lanevillkoren kan goras
smidigare och effektivare och med béttre beaktande av situationen for den enskilda lantagaren.
Genom att lindra forutséttningarna for att bevilja saneringsunderstod och rivningsackord
kommer en storre andel av hyreshussamfunden att omfattas av understéden.

Det foreslas ockséd att maximibeloppen for rivnings- och begrinsningsackord hdjs med tio
procentenheter. Genom att hdja maximibeloppen kan man frémja en effektivare anvéindning
av bostadsbestandet och en effektivare sanering av 4garsamfundens ekonomi. Regleringen om
rivningsackord forenklas ocksa genom att det finns endast en grins for maximibeloppet for
ackord.

For att rdntenivan pé aravaldn béttre ska motsvara den allménna réntenivan, och ocksa folja
den i fortséttningen, foreslds att det ska faststéllas en rorlig hogsta ranta for de aravaldn som
har hog rdnta. Rintesdnkningen genomfors genom en dndring av statsrddets forordning om
den hogsta ridntan for vissa statliga bostadslan (496/2004, nedan férordningen om hégsta
rdnta). Den rorliga hogsta rdnta som infors for att sdnka de hoga réntorna ska faststéllas pa
samma sétt som den hogsta rénta som for nérvarande tilldimpas pa de flesta aravalan. For ara-
valénen med hog rénta foreslas dock ocksa en ldgsta rinta pa 1,39 procent. Enligt forslaget ska
forutsattningarna for beviljande av rivningsbidrag goras smidigare och forenklas genom att
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forordningen om rivningsbidrag dndras. Utkasten till férordningar finns som bilaga till propo-
sitionen.

3 Propositionens konsekvenser
3.1 Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser for den offentliga ekonomin

De foreslagna dndringarna av statens stodatgirder forebygger ekonomiska svarigheter i hyres-
hussamfund som &ager statligt subventionerade bostidder och forbittrar samfundens verksam-
hetsforutsittningar och majligheter att amortera lanekapitalet. Eftersom staten ar borgenir for
aravalanen minskar forslaget ocksa risken for kreditforluster for staten och forebygger upp-
komsten av storre kreditforluster. De foreslagna dndringarna av de ekonomiska stodatgarderna
for hyreshussamfund forbéttrar hyreshussamfundens mojligheter att fortsatta med verksamhet-
en och amortera lanekapitalen. Aven om de foreslagna dndringarna medfor kostnader for sta-
ten pa kort sikt kan de medfora kostnadsminskningar pé lang sikt. Kostnadseffekterna riktas
mot statens bostadsfond, som inte omfattas av budgeten.

Det foreslas att maximibeloppen for ackord hojs. I budgeten for 2018 anges att nir aravahy-
reshus som permanent stir tomma rivs i omraden med minskande befolkningsunderlag eller
om det dr nddvéndigt for att forhindra storre kreditforluster i omrdden dir bostadsbehovet
minskar fir statens ansvar for aravalinekapital uppga till sammanlagt hogst 5 000 000 euro ar
2018, dock sa att beloppet av begransmngsackorden uppgar till sammanlagt hogst 2 000 000
euro. Det har beviljats betydligt firre ackord per ar én vad statsbudgeten tilliter. Aven i fort-
sittningen ska ackord kunna beviljas endast till det maximibelopp som érligen faststills i
statsbudgeten. Det kan dock antas att ett storre antal rivningsackord kommer att beviljas 1 fort-
sdttningen, om fOrutséttningarna for beviljande blir smidigare. En h6jning av maximibeloppen
for rivnings- och begransningsackorden kan antas leda till en 6kning av l&nekapital som efter-
ges.

Ar 2018 far det ur statens bostadsfond beviljas saneringsunderstdd till ett sammanlagt belopp
av hogst 2 600 000 euro. Av detta belopp far Statskontoret anvinda hogst 200 000 euro for
kostnader for utredningar och atgdrder som framjar saneringen av ekonomin och planeringen
av underhallet i friga om bostadssamfund som har ekonomiska svarigheter. Aven sanerings-
understod har beviljats i mindre utstrickning dn vad som skulle vara mgjligt inom ramen for
statsbudgeten. Saneringsunderstdd kan dven i fortséttningen endast beviljas till det maximibe-
lopp som anges i budgeten. Antalet beviljade saneringsunderstdd kan antas 6ka om forutsétt-
ningarna for beviljande blir smidigare.

Andringar av villkoren for hyreshussamfundens 1&n medfor ocksé kostnadseffekter. Lénevill-
koren kan till exempel &ndras sé att rintorna sinks och lanetiden forldngs. Eftersom lénevill-
koren ska dndras utgédende fran varje enskilt fall och enligt hyreshussamfundets behov é&r kost-
nadseffekterna svéra att bedoma. I och med de dndringar som foreslas i friga om adndring av
lanevillkoren kan till exempel réantorna sénkas for allt fler l&ntagares del. Detta minskar statens
bostadsfonds rénteinkomster. Genom att éndra lanevillkoren minskar dock statens kreditfor-
lustrisk.

Dessutom bor det beaktas att Statskontoret beviljar dndringar av lanevillkoren, saneringsun-
derstdd samt rivnings- och begriansningsackord endast pa ansokan. Saledes beror kostnaderna
for dessa 1 stor utstrickning pé antalet ansokningar som ldmnas till Statskontoret. Det ar svart
att beddma hur ménga ansokningar som kommer att 1dmnas till Statskontoret i framtiden, men
det kan antas att smidigare forutséttningar for beviljande kommer att 6ka antalet ansokningar.
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Antalet ansokningar och anvindningen av de fullmakter som reserverats for stodatgirder
kommer att foljas aktivt ocksa i fortsattningen.

Kostnadseffekter uppstar sérskilt av de séinkta réntorna pé aravaldn med de hogsta réntorna.
Den rorliga hogsta rinta som foreslds i propositionen skulle gélla att lanebestand pa ca 852
miljoner euro. Det dr ungefar en femtedel av hela aravalanebestandet. De foreslagna bestam-
melserna om en rorlig hdgsta ranta minskar ranteinkomsterna for bostadsfonden. Om réntan ar
1,39 procent for hela den aterstdende lanetiden minskar ranteinkomsterna for hela ldnebestan-
det nominellt med uppskattningsvis sammanlagt ca 227 miljoner euro. Efter dndringen &r det
sammanlagda nominella beloppet av réntorna sammanlagt ca 100 miljoner euro. Under de
forsta tio &ren uppgér ranteforlusterna nominellt till i genomsnitt 12,7 miljoner euro rligen.
Reellt minskar ranteinkomsterna for hela lanebestdndet med sammanlagt ca 191 miljoner euro,
ndr inflationen berdknas vara tva procent. Efter 4ndringen ar det reella inflodet av rantor upp-
skattningsvis sammanlagt ca 90 miljoner euro.

En sénkning av ridntorna paverkar ocks& hur amorteringarna av lanen infaller tidsméssigt. Ef-
ter &ndringen amorteras ldnekapital, vars nominella virde dr ca 852 miljoner euro, i snabbare
takt dn for ndrvarande och realvirdet av aterbetalningarna pa lan kommer efter dndringen att
uppga till uppskattningsvis ca 727 miljoner euro. Viardet enligt de nuvarande villkoren uppgéar
till uppskattningsvis 691 miljoner euro.

En sinkning av rintan pa annuitetsldn péverkar inte storleken pé annuiteten eller kassaflodet
till statens bostadsfond och minskar inte heller samfundens kapitalutgifter eller hyror for nér-
varande. Pa lang sikt innebdr dock en dndring att den amorteringsandel som ingar i annuiteten
Okar och ddrigenom forkortas ldnetiden nagot dtminstone for en del av lanen. Det kassaflode
som staten far in genom en kortare amorteringstidtabell kompenserar delvis de kostnader som
jdmkningen av réntorna orsakar. Néir lanen amorteras minskar ocksa statens risk. I och med att
husen blir dldre och behovet av renoveringar okar &r det viktigt att kapitalrisken minskar.

Konsekvenser for hyres- och bostadsrattshussamfund

De andringar som foreslés i denna proposition forbéttrar den ekonomiska situationen och livs-
dugligheten i hyreshussamfund med ekonomiska svérigheter. Genom de foreslagna stodatgér-
derna far sérskilt hyreshussamfund i omraden med ett minskande befolkningsunderlag battre
mojligheter att utveckla sitt fastighetsbestdnd och dérmed att fortsitta verksamheten. Smidi-
gare forutséttningar for beviljande av rivningsackord och saneringsunderstdd och for dndring
av lanevillkoren samt sénkta rantor pa aravaldan med de hogsta rantorna forbattrar hyreshuss-
samfundens mojligheter att minska sin lanebdrda och klara av ldnebetalningen pa ett smidi-
gare sitt dn tidigare. Smidigare villkor innebér att en storre del av hyreshussamfunden omfat-
tas av saneringsatgirderna. En sénkning av rdntorna pa aravalan med hog rénta minskar ocksa
lanebordan for de hyreshussamfund i tillvixtcentrumen som har 1an som hor till lnegrupperna
i fraga.

De foreslagna éndringarna gor det mdjligt att béttre &n forut kunna beakta hyreshussamfun-
dens situation beroende pa fallet och kunden i frdga. Detta gor det ocksa léttare att skridddarsy
langsiktiga planer for hyreshussamfund med ekonomiska svarigheter. Till foljd av den kraftiga
strukturomvandlingen och urbaniseringen finns det ménga tomma hyresbostader som finansie-
rats med statligt stod till exempel i Nyslott. Antalet tomma bostdder har ytterligare o6kat pa
grund av att lirarutbildningen vid Ostra Finlands universitet har flyttats bort. De tomma bo-
stdderna har lett till ekonomiska svarigheter for hyreshussamfunden i omrédet. De foreslagna
andringarna forebygger att kommuner som Nyslott och hyreshussamfund i dessa kommuner i
framtiden drabbas av ekonomiska svarigheter p& grund av statliga l&n eller tomma hyresbosté-
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der. Genom de foreslagna dndringarna kan man ocksa stodja verksamhetsforutsattningarna for
hyreshussamfund som redan har ekonomiska svarigheter.

En sénkning av de hogsta aravardntorna pa det sétt som foreslds i propositionen dkar amorte-
ringsbetalningarna. Detta forbéttrar den ekonomiska situationen for statsunderstodda hyres-
hussamfund och underlittar finansieringen av den ombyggnad som behdvs. En réntesédnkning
forebygger ocksd ekonomiska svarigheter for hyreshussamfund och bostadsrittshussamfund i
synnerhet i omrdden med en liten efterfrigan pa bostdder. Andringen medfor ocksa att det
amorteringsbelopp som ingér i annuiteten okar och séledes ocksé att lanetiden forkortas i na-
gon man. Den foreslagna rantesdnkningen paverkar inte beloppet av den annuitet som betalas
for lanet och minskar séledes inte de kapitalutgifter som tas ut i samband med hyrorna for nér-
varande.

Konsekvenser for de boende

Sérskilt for hyreshussamfund i omréden dér invénarantalet sjunker minskar forslaget de eko-
nomiska problem som till exempel orsakats av underutnyttjande av bostéderna, och forbéttrar
saledes hyreshussamfundens ekonomiska situation. Detta minskar &ven trycket pé att hdja hy-
ran for samfundets bostdder och frimjar en jamn hyresutveckling och hyresnivans konkur-
renskraft i forhallande till den 6vriga hyresnivén i omradet. Dessutom bidrar en béttre ekono-
misk situation till att forbéttra boendekvaliteten till exempel genom grundliga renoveringar,
vilket i sin tur har en positiv effekt pa de boendes levnadsforhallanden. Genom de foreslagna
andringarna forbattras séledes situationen och levnadsforhéllandena for hyresgéster med laga
inkomster och som har valts pé sociala grunder.

3.2 Konsekvenser for myndigheterna

Propositionen har inte négra konsekvenser for myndigheternas personal. De foreslagna énd-
ringarna ar av sédan art att de inte medfor betydande extra arbete for Statskontoret eller ARA.

33 Sambhiilleliga konsekvenser

De foreslagna éndringarna forbéttrar bostadsmarknadssituationen i omrdden med en mins-
kande befolkning. De bidrar ocksa till att svara pd de utmaningar p& bostadsmarknaden som
uppkommit till f6ljd av strukturomvandlingen. Tack vare de foreslagna &ndringarna kan den
radande situationen i de olika omradena beaktas béttre vid beviljandet av statens ekonomiska
stodatgiarder. Med hjilp av dndringarna kan saledes bostadsbestandet anpassas battre till ex-
empel till den 6kande andelen dldre och till migrationen.

4 Beredningen av drendet

Miljoministeriet tillsatte 2017 en arbetsgrupp med uppgift att utreda hur omfattande ekono-
miska svérigheter hyreshussamfund som &ger statsunderstddda bostdder har utanfor tillvaxt-
centrumen och hur framtiden for dessa hyreshussamfund ser ut. Genom propositionen genom-
fors arbetsgruppens forslag till utveckling av stodsystemet. Arbetsgruppens rapport (miljomi-
nisteriets rapporter 23/2017) publicerades i oktober 2017. Propositionen har beretts vid mil-
jOministeriet i samarbete med ARA och Statskontoret.

Skriftliga utlatanden om utkastet till regeringens proposition begirdes 20.6 — 31.8.2018. Nio
olika instanser gav sitt utlatande om utkastet till proposition: finansministeriet, Frimjarna av
hyresboende till rimligt pris — KOVA rf, KUUMA-seutu, RAKLI ry, Finlands Fastighetsfor-
bund rf, Finlands Kommunforbund, Suomen opiskelija-asunnot SOA ry och Suomen Vuokra-
nantajat ry. En grupp bestdende av smé och medelstora hyreshussamfund (35 samfund) omfat-
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tade KOVA rf:s utldtande. Alla utlatanden och ett sammandrag av dem finns pa webbplatsen
utlatande.fi.

Majoriteten av remissinstanserna understodde propositionsutkastet i sin helhet, i huvudsak el-
ler delvis. Remissinstanserna bedémde att propositionens mél kan understddas och att de fore-
slagna lagéndringarna ar vilkomna och ett steg i rétt riktning. Sa gott som alla remissinstanser
understodde forslagen om att gora forutsittningarna for beviljande av stodatgiarder smidigare,
hdja maximibeloppen for ackord och faststélla en hogsta rinta for aravalan med hog rénta.
Majoriteten av remissinstanserna beddmde dock att en del av dndringarna é&r otillrackliga for
att atgdrda ekonomiska svérigheter i hyreshussamfund. Flera av dem som gav utldtande efter-
lyste tilldggsstod for hyreshussamfund som redan hade ekonomiska svérigheter i de fall da
svarigheterna har berott pa oviantade och oférutsdgbara omstindigheter, till exempel att laro-
anstalter har upphort att verka i omradet.

Efter remissbehandlingen har motiven till propositionen preciserats och kompletterats pa flera
stdllen. Det har ocksa gjorts négra tekniska preciseringar i lagforslagen. Remissvaren gav dock
inte anledning till innehéllsméssiga éndringar av propositionen. Propositionen grundar sig pé
den ovanndmnda arbetsgruppens forslag till lag- och férordningsidndringar och dessa dndringar
kan anses gora det mojligt att ingripa i hyreshussamfundens ekonomiska svarigheter, sanera
samfundens ekonomi och bevilja andra stodatgirder som de behdver i tillrdcklig utstrickning.
Propositionens konsekvenser och utvecklingen av hyreshussamfundens ekonomiska situation i
olika delar av landet kommer dock att foljas och om det i framtiden visar sig finnas ett behov
av att forbéttra forutsdttningarna for stodatgirder, bedoms bestimmelserna pé nytt.

Utkastet till proposition har behandlats i delegationen f6r kommunal ekonomi och kommunal-
forvaltning den 11 september 2018. Det har ocksa getts for kinnedom till foretagsstodsdele-
gationen, som finns i anslutning till arbets- och néringsministeriet. Propositionsutkastet har
behandlats vid delegationens méte den 26 september 2018 och de foreslagna éndringarna av
stodvillkoren har ansetts uppfylla kraven pa stdd som beviljas for tjanster av allmént ekono-
miskt intresse enligt EU-réttens regler om statligt stod.
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DETALJMOTIVERING
1 Lagforslag
1.1 Lagen om éndring i vissa fall av villkoren for aravalin

2 §. Lagens syfte. Det foreslas att paragrafen dndras sé att lagens syfte ar att med ekonomiskt
stod forbattra situationen for aravahyreshussamfund och bostadsrattshussamfund med ekono-
miska svérigheter. I fortséttningen forutsétts det saledes inte att ett samfund som féar ekono-
miskt stod enligt lagen har betydande ekonomiska svérigheter. Dessutom foreslas det att till
paragrafen fogas ett omndmnande om att lagens syfte ocksa ar att med ekonomiskt stdd fore-
bygga ekonomiska svarigheter i hyreshussamfund och bostadsrattshussamfund. Ett syfte ar
fortsittningsvis att minska statens risk for kreditforluster.

3 §. Definitioner. Det foreslds att den forsta punkten i 1 mom. stryks eftersom definitionen
”aravahyreshussamfund eller bostadsrittshussamfund med betydande ekonomiska svérighet-
er” inte langre anvénds i lagen. P4 grund av éndringen éndras punkternas numrering sa att 2—4
punkten blir 1-3 punkt.

4 §. Forutsdtiningar for dndring av lanevillkor. Enligt forslaget dndras 1 mom. s att en dnd-
ring av lanevillkoren inte langre forutsdtter att samfundet har betydande ekonomiska svarig-
heter. Enligt den géllande lagen avses med aravahyreshussamfund eller bostadsréttshussam-
fund med betydande ekonomiska svarigheter ett aravahyreshussamfund eller bostadsréttshus-
samfund som inte under de tva foregadende aren med hyror eller bruksvederlag har kunnat
tacka godtagbara arliga kapitalutgifter och utgifter for skotsel. Lanevillkoren kan i fortsatt-
ningen dndras om det dr nodvandigt for att sanera samfundets ekonomi eller forebygga eko-
nomiska svarigheter eller minska statens risk for kreditforluster. En forutséttning for éndring
av lanevillkoren &r sdledes att samfundet skulle f4 ekonomiska svarigheter, de ekonomiska
svarigheterna skulle fortsitta eller statens ekonomiska risker skulle kunna realiseras utan en
andring av lanevillkoren. De ekonomiska svarigheterna eller de ekonomiska svarigheter som
kan forutses ska dessutom ha orsakats av att samfundets bostidder stitt tomma, av bostads-
marknadssituationen i omradet eller av ndgot annat godtagbart skél som inte beror pa dgaren.

Forutséttningen som géller statens risk for kreditforluster i det nuvarande 2 mom. foreslas inga
i de forutsittningar som anges i 1 mom. och séledes kan bestimmelsen i fradga strykas. Ef-
tersom lanevillkoren i fortsdttningen ska kunna &ndras utan tva ars underskott behdvs inte
langre ett sarskilt moment om dndring av lanevillkoren nér det finns ett hot om att risken for
statliga kreditforluster realiseras. Vid bedomningen av kreditforlustrisken ska man fortsatt-
ningsvis beakta samfundets formogenhetsstéllning, vérdet av sidkerheten for lanet i forhéllande
till kapitalet pé det aterstdende lanet samt mojligheterna att realisera sékerheten.

Det nuvarande 3 mom. kan anses innehalla forutsattningen enligt 1 mom. att det ska vara nod-
véandigt att dndra lanevillkoren for att sanera samfundets ekonomi eller forebygga ekonomiska
svarigheter och séledes kan momentet upphéavas.

Vid bedomningen av sannolikheten for att ekonomiska svarigheter uppstar och riskerna reali-
seras samt av nddvindigheten av att 1&nevillkoren &ndras ska man bland annat beakta nyttjan-
degraden och utvecklingen av den for de bostdder som dgs av samfundet, bostddernas skick
och framtida renoveringsatgarder samt hyres- eller vederlagsnivan for bostdderna i forhallande
till den Gvriga hyres- och vederlagsnivan i omradet. Dessutom ska man beakta bostadsmark-
nadssituationen i det omrédde dir bostdderna &r beldgna, befolkningsstrukturens utveckling i
omrédet, omgivningen och foréndringar i den samt hur dessa faktorer paverkar nyttjandegra-
den for samfundets bostéder, hyres- och vederlagsnivén och samfundets verksamhet i vrigt.
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Enligt det nya 2 mom. &r en annan forutsittning for dndring av l&nevillkoren att Statskontoret
har godkint en saneringsplan fér samfundet om hur samfundets ekonomi ska saneras eller
ekonomiska svérigheter i samfundet forebyggas. Saneringsplanen ska innehalla en bedémning
av hur samfundets ekonomi kommer att utvecklas pa ldngre sikt. I planen ska ocks& anges
vilka atgirder dgaren kommer att vidta for att sanera ekonomin eller forebygga ekonomiska
svarigheter. Dessutom ska planen innehélla en beddmning av utvecklingen av kapitalutgifter-
na. I 8 § forutsitts redan nu att dgaren tillsammans med Statskontoret har gjort upp en sane-
ringsplan for huset om hur huset ska goras livsdugligt.

6 §. Rdntans storlek. Det foreslas att paragrafen éndras sa att kravet p4 en minimirénta pa tva
procent slopas. I fortsittningen dr den undre gransen for den érliga rdntan den rénta som tryg-
gar nuvardet av kreditkostnaderna, med andra ord infors ett inflationsskydd av réntan. Enligt
forslaget sénks rdntan enligt de atgidrder som hussamfundets ekonomiska situation forutsitter
och enligt Statskontorets beslut. Rantan pa den éterstdende skulden kan séledes inte faststéllas
till ett ldgre belopp &n den rénteniva som tryggar nuvérdet. Vid bedomningen av réntebeloppet
ska lingden av den aterstdende betalningstiden for lanet beaktas. Ridnta som endast tryggar
nuvérdet kan tillimpas om den aterstdende betalningstiden é&r relativt kort, medan borgendren
ska garanteras realrdnta i ju hogre grad desto langre den aterstdende betalningstiden ar.

8 §. Atgdiirder som dgaren forutsctts vidta. Det foreslas att 2 punkten ska éndras s att samfun-
det ocksé forutsitts genomfora saneringsplanen. Dessutom ersétts ordet hussamfundets med
ordet samfund i 1 punkten.

1.2 Lagen om understod for sanering av ekonomin i hyreshussamfund och bostadsritts-
hussamfund

1 §. Tillampningsomrdde. Det foreslas att 1 mom. dndras sé att understdd kan beviljas bade
sddana samfund som redan har ekonomiska svérigheter och saddana samfund som kan forutses
drabbas av ekonomiska svérigheter. I paragrafen slopas forutsattningen att hyreshussamfundet
eller bostadsrattshussamfundet ska ha betydande ekonomiska svérigheter.

2 §. Syfte. Enligt forslaget dndras paragrafen sa att syftet med beviljandet av understdd ar att
med ekonomiskt stdd sanera ekonomin i samfund med ekonomiska svérigheter och férebygga
ekonomiska svérigheter i samfunden. I fortsdttningen forutsétts det séledes inte att ett samfund
som fér understdd har betydande ekonomiska svérigheter. Syftet dr ocksé att pad samma sétt
som tidigare minska statens risk for kreditforluster eller risken for att statens borgensansvar
infrias.

4 §. Forutsdttingar for beviljande av understéd. Paragrafens 1 mom. dndras sé att det i fort-
sttningen inte forutsitts att ett samfund ska ha betydande ekonomiska svérigheter, dvs. sad-
ana svérigheter att samfundet inte under de tva foregdende aren med hyror eller bruksvederlag
har kunnat tdcka godtagbara arliga kapitalutgifter. Det foreslas att forutsédttningen for att bevil-
jas understdd i fortsdttningen ar att understddet dr nddvéndigt for att sanera samfundets eko-
nomi eller forebygga ekonomiska svarigheter eller minska statens risk for kreditforluster. Ef-
tersom understdd ocksé kan beviljas till hyreshussamfund som fatt rantestddslén eller lan med
statsborgen kan understdd fortsédttningsvis ocksé beviljas for att minska risken for att borgens-
ansvaret infrias.

Séaledes ska understdd kunna beviljas ndr samfundet skulle f4 ekonomiska svérigheter, de eko-
nomiska svarigheterna skulle fortsitta eller statens ekonomiska risker skulle kunna realiseras
om inte understdd beviljas. De ekonomiska svérigheterna eller de ekonomiska svarigheter som
kan forutses ska dessutom ha orsakats av att samfundets bostdder statt tomma, av bostads-
marknadssituationen i omrédet eller av nadgot annat godtagbart skl som inte beror pa dgaren.
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Forutsattningen som géller statens risk for kreditforluster i det nuvarande 2 och 3 mom. fore-
slés ingd i de forutsdttningar som anges i 1 mom. och séledes kan det nuvarande 2 och 3 mom.
strykas. Eftersom understdd i fortsittningen ska kunna beviljas utan tva &rs underskott behdvs
inte ldngre ett sdrskilt moment om beviljande av understdd nér det finns ett hot om att risken
for statliga kreditforluster realiseras. Vid beddmningen av kreditforlustrisken ska man dock
fortsdttningsvis beakta lantagarens formogenhetsstillning, vardet av sdkerheten for lanet i1 for-
héllande till kapitalet pa det dterstdende lanet samt mojligheterna att realisera sdkerheten.

Enligt det nya 2 mom. dr en annan forutséttning for beviljande av understdd att Statskontoret
har godként en saneringsplan for samfundet om hur samfundets ekonomi ska saneras eller
ekonomiska svérigheter i samfundet férebyggas. Saneringsplanen ska innehalla en bedémning
av hur samfundets ekonomi kommer att utvecklas pa langre sikt. Understod kan saledes bevil-
jas om det utifran uppgifter i saneringsplanen dr sannolikt att de ekonomiska svarigheterna
kommer att fortsétta eller de ekonomiska riskerna kommer att realiseras och samfundet kom-
mer att drabbas av ekonomiska svarigheter om inte understdd beviljas.

Vid bedomningen av sannolikheten for ekonomiska svarigheter och realiserade risker samt av
behovet av understdd ska man i planen beakta bland annat nyttjandegraden och utvecklingen
av den for de bostdader som dgs av samfundet, bostddernas skick och framtida renoveringsat-
girder samt hyres- eller vederlagsnivan for bostdderna i forhallande till den Gvriga hyres- och
vederlagsnivin. Dessutom ska man beakta bostadsmarknadssituationen i det omrade dir bo-
stdderna &r beldgna, befolkningsstrukturens utveckling i omrédet, omgivningen och fordnd-
ringar i den samt hur dessa faktorer paverkar nyttjandegraden for samfundets objekt, hyres-
och vederlagsnivan och samfundets verksamhet i ovrigt. Dessutom ska planen innehalla en
bedomning av utvecklingen av kapitalutgifterna. I planen ska ocksa anges vilka atgarder dga-
ren kommer att vidta for att sanera ekonomin eller forebygga ekonomiska svérigheter.

6 §. Understddets belopp. Det foreslas att 1 mom. kompletteras s att understdod ocksé kan be-
viljas till det belopp som behdvs for att forebygga ekonomiska svarigheter. Till 1 mom. fogas
ocksa bestimmelsen i det nuvarande 2 mom. om det belopp som kravs for undvikande av en
kreditforlustrisk eller risk for att statens borgensansvar infrias. Saledes upphdvs 2 mom. som
onodigt.

1.3 Aravabegrinsningslagen

16 a §. Ackord i samband med befrielse fran begrinsningar. Det foreslas att 1 mom. dndras sa
att maximibeloppet for begransningsackord hdjs med tio procentenheter. I fortsdttningen sva-
rar staten for hogst 60 procent av den aterstdende delen av ett statligt bostadslan eller aravalan.
I 6vrigt motsvarar paragrafen den nuvarande paragrafen. Till 6vriga delar motsvarar paragra-
fen innehéllsméssigt den géllande lagen, men i 3 mom. foreslds vissa lagtekniska @ndringar.

17 a §. Ackord i samband med rivning. Enligt forslaget ska 1 mom. dndras sé att rivnings-
ackord kan beviljas ockséd ndr Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet har beviljat
en bostad eller ett hus befrielse fran anvidndnings- och &verlatelsebegransningarna i enlighet
med 16 § i aravabegransningslagen och huset rivs. I sddana fall kan det vara motiverat att be-
vilja rivningsackord, till exempel nér ldntagaren forst har forsokt silja huset men till slut be-
slutar sig for att riva huset. D4 &dr det motiverat att bevilja rivningsackord &dven om befrielse
fran begriansningar har beviljats for objektet och inte tillstdnd till rivning. For att rivnings-
ackord ska beviljas ska det dock vara fraga om en situation dir ARA har beviljat befrielse,
men bostaden eller huset dnnu inte har befriats fran begransningar darfor att lanet inte har be-
talats tillbaka.
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Det nuvarande 2 mom. stryks eftersom rivningsackordets dvre grins pa 70 procent ska gélla
alla lantagare. Det gidllande 3 mom. blir 2 mom. och momentet dndras sa att rivningsackord
kan beviljas sddana lantagare som redan har ekonomiska svarigheter eller sannolikt hotas av
sddana. Ackordet ska behdvas for att sanera lantagarens ekonomi eller forebygga ekonomiska
svérigheter i1 sddana samfund som sannolikt kommer att drabbas av ekonomiska svarigheter.
Ackordet ska fortsdttningsvis vara nodvéandigt for lantagaren men det forutsatts inte langre att
lantagaren har betydande ekonomiska svarigheter.

Vid bedémningen av lantagarens ekonomiska svarigheter och eller av hotet om sédana ska
man beakta nyttjandegraden och utvecklingen av den for de bostéider som dgs av samfundet,
bostédernas skick och framtida renoveringsétgérder samt hyres- eller vederlagsnivén for bo-
stdderna i férhallande till den 6vriga hyres- och vederlagsnivan. Dessutom ska man beakta bo-
stadsmarknadssituationen i det omrade dér bostdderna &r beldgna, befolkningsstrukturens ut-
veckling 1 omradet, omgivningen och forandringar i den samt hur dessa faktorer paverkar nytt-
jandegraden for samfundets objekt, hyres- och vederlagsnivan och samfundets verksambhet i
ovrigt. Man ska ocksa beddoma utvecklingen av kapitalutgifterna och av samfundets ekonomi
pa langre sikt.

Enligt forslaget slopas paragrafens gillande 4 mom. dir det anges att rivningsackord emeller-
tid kan beviljas med avvikelse fran 3 mom., om en betydande och ldngvarig minskning av
nyttjandegraden for ett enskilt objekt orsakar ekonomiska problem som hotar l&ntagarens eko-
nomiska handlingskraft i dess helhet. De situationer som anges i momentet ska i framtiden
omfattas av de allmédnna forutséttningarna for beviljande av ackord eftersom ackord kan bevil-
jas nér lantagaren hotas av ekonomiska svérigheter.

Det gillande 5 mom. &ndras inte, men blir ett nytt 3 mom.
2 Nirmare bestimmelser och foreskrifter
2.1 Andring av villkoren for rivningsbidrag

Bestdmmelser om rivningsbidrag finns i forordningen om rivningsbidrag. Férordningen har
utfardats med stod av 8 § i statsunderstodslagen (688/2001).

Forutséttningarna for beviljande av bidrag ska goras smidigare och forenklas genom en énd-
ring av 2 § 2 mom. i férordningen om rivningsbidrag. Det foreslds att forutséittningarna for
beviljande ska dndras sa att de motsvarar de dndringar av forutsédttningarna for beviljande av
rivningsackord, for dndring av lanevillkoren och for beviljande av saneringsunderstod som f6-
reslas i denna proposition. I fortséttningen forutsitts séledes inte att den sammanslutning som
dger hyreshuset har betydande ekonomiska svérigheter utan en forutsattning for beviljande av
bidrag r att for att garsammanslutningens ekonomi ska kunna saneras eller ekonomiska sva-
righeter hos sammanslutningen forebyggas behovs bidraget for att ticka kostnaderna for riv-
ningen. Agarsammanslutningen drabbas siledes sannolikt av ekonomiska svarigheter eller de
ekonomiska svarigheterna kommer sannolikt att bli stérre om inte bidrag for att ticka kostna-
derna for rivningen beviljas. Forutséttningarna for beviljande ska beddomas fran fall till fall och
sammanslutningens ekonomiska situation ska bedomas som en helhet. For beviljande av bi-
drag till kostnaderna for rivning av ett hyreshus som har blivit befriat fran aravabegrénsningar
ska pa samma sitt som tidigare dessutom finnas négot annat sarskilt vagande skal. Ett sarskilt
skl kan dven i fortsdttningen anses vara till exempel att hyreshussamfundets ekonomi inte
kan saneras pa nagot annat sitt dn att hyreshuset rivs med hjilp av ett rivningsbidrag, under
forutsattning att de ekonomiska svérigheterna inte beror pa dgaren.
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Det foreslas att det gdllande 3 mom. ska strykas eftersom den allménna forutsattningen for be-
viljande av rivningsbidrag i 2 mom. foreslas dndras sé att bestimmelsen adr mer forebyggande
och séledes ingar de situationer som anges i det gillande 3 mom. i det nya 2 mom.

Det gillande 4 mom. preciseras sé att den skatt som ndmns i momentet anges uttryckligen vara
avfallsskatt. Rivningsbidrag far uttryckligen inte anvéndas for att ticka avfallsskattens och av-
stjalpningsplatsavgiftens andel av kostnaderna. Séledes minskar bidraget inte det incitament
for att minska méangden avfall pa avstjalpningsplatserna som efterstravas med avfallsskatten.
Bidraget begrénsar inte heller tillimpningen av upphovsprincipen. I enlighet med principen
ska avfallsproducenten svara for kostnaderna for behandlingen av avfallet.

Ett utkast till forordning finns som bilaga till denna proposition.
2.2 Jimkning av riinta pa aravalin med hog rinta

Den hogsta rantan faststélls for det forsta for sidana aravalan med fasta villkor som har bevil-
jats fore den 1 mars 2003 och pa vilka forordningen om hdgsta rénta inte tilldimpas. Rantan pa
lanen i fraga &r en fast rdnta pa tre procent, som det foreskrivs om i 9 § i lagen om grundfor-
battring av bostdder (34/1979). I slutet av maj 2008 fanns det fem sddana 1an och deras kapital
uppgér till sammanlagt ca 950 000 euro.

For det andra faststélls en hogsta rédnta for 1&n som till l&nevillkoren motsvarar annuitetssy-
stemet. Bestdmmelser om dessa lan finns i lagen om &ndring av lanevillkoren for hyreshus
(1186/1990). P4 réntan pa lan som inforts i annuitetssystemet tillimpas statsrddets beslut om
rantor pa hyreshusldn med dndrade lanevillkor (862/1991). Kapitalet pa dessa lan var i slutet
av maj 2018 sammanlagt 113,7 miljoner euro och antalet lan var sammanlagt 146. Réntan pa
lanen dr for nirvarande fem procent, om full rdnta betalas. Pa storsta delen av lanen tas dock
inte full rdnta ut, eftersom &rsavgiften inte récker till for att betala hela rédntan. Genomsnitts-
rdntan pa lanen &r for nérvarande 3,27 procent. Den fulla rdntan pa fem procent betalas nu pa
ett lanebestand pé ca 14 miljoner euro.

For det tredje faststélls en hogsta rinta for icke hopslagna och sammanslagna langfristiga om-
byggnadslan for hyresboende som beviljats 1.1.1991-31.10.1999 och f6r vilka rdntan bestims
med stod av statsrédets forordning om dndring av rdntan pa vissa langfristiga ombyggnadslan
for hyresboende och sammanslagna lan (314/2002). Réntan pa icke hopslagna l&n &r for nérva-
rande fyra procent, kapitalet uppgér till ca 112 miljoner euro och de ar 251 till antalet. I de
sammanslagna ombyggnadslanen har det gamla aravaldnet och ombyggnadslanet slagits ihop.
Réntan pa lanen dr nu 2,5 eller fyra procent. Lanens kapital dr sammanlagt ca 25 miljoner euro
och det finns 49 sadana lan.

For det fjarde faststélls en hogsta rdnta for 14n for arsavgifter for grundforbéttring som bevil-
jats efter den 1 mars 2003. Réntan bestdms med stod av 37 § 4 mom. i aravaférordningen
(1587/1993) och den dr for niarvarande 4,1 procent. Lanens kapital &r sammanlagt ca 70 miljo-
ner euro och det finns 70 séddana lan. For lanen géller ocksa ett fast riantetak pa sex procent,
som anges i 37 § 5 mom. i aravaférordningen.

For det femte faststélls en hogsta rinta ocksa for sddana lan for byggande och anskaffning av
hyreshus och hyresbostad som har beviljats efter den 1 mars 2003. Bestimmelser om rintan
pa lanen finns i 37 § i aravaforordningen och rintan ar for narvarande 3,4 procent. Det finns
145 sédana 14n i form av annuitetsldn och ldnebesténdet 4r ca 337 miljoner euro. Det finns 24
lan med fasta villkor och l&nebestandet &r ca 39 miljoner euro. Aven dessa lan omfattas av ett
fast rintetak pa sex procent, som anges i 37 § 5 mom. i aravaforordningen.
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For att rintenivan pé aravalan béttre ska motsvara den allménna réntenivan, och ocksa folja
den i fortséttningen, foreslas det att rintorna pa aravalan med hog rénta sdnks genom att det
faststélls en rorlig hogsta ranta for dem. Réntesénkningen genomfors genom att féorordningen
om hogsta rénta dndras. Den rorliga hogsta rdnta som infors for att sinka de hdga réntorna ska
faststéillas p& samma sétt som den hogsta rénta som for nérvarande tillimpas pé de flesta ara-
valén. Det foreslas saledes att den hogsta réntan binds till en referensrénta som bestdms pa ba-
sis av den genomsnittliga glidande rantan under tre &r pa tiodriga obligationslan. For lanen
med hog rinta foreslas ocksa en lagsta ranta pa 1,39 procent.

Ett utkast till forordning finns som bilaga till propositionen.
3 Ikrafttridande
Lagarna foreslas trdda i kraft den 1 januari 2019.

Aravabegriansningslagen, lagen om éndring av ldnevillkoren och lagen om understdd for sane-
ring av ekonomin foreslas tillimpas bade p& de ansdkningar som anhéngiggors efter lagens
ikrafttridande och ansdkningar som anhingiggjorts fore lagens ikrafttradande. P4 dndringar av
lanevillkor och andra stodéatgiarder som godkénts fore ikrafttradandet av lagen foreslas tillam-
pas de bestimmelser som géllde vid den tidpunkt nér atgdrderna godkandes.

4 Forhallande till grundlagen samt lagstiftningsordning

De foreslagna dndringarna har samband med 15 och 19 § i grundlagen. Enligt 15 § i grundla-
gen dr vars och ens egendom tryggad. Enligt 19 § 4 mom. i grundlagen ska det allmidnna
framja vars och ens rétt till bostad och majligheter att sjadlv ordna sitt boende.

De foreslagna lagéndringarna &r inte nya, utan de kompletterar befintlig reglering. Andringar-
na foreslés galla endast stodatgirder som beviljas pa ansokan. Dessutom ska dndringarna till-
limpas endast pa beslut som fattas efter lagens ikrafttriidande. Andringarna av forutsittningar-
na for beviljande av stodatgirder och av atgdrdernas innehall underléttar arava- och rénte-
stodslantagarnas verksamhet och minskar lanebordan och dirfér kan inte tillimpningen av
dem pa befintliga bostidder och den nuvarande l&nebordan anses vara problematisk. Foreskri-
vandet av en sénkning av rdntorna péd aravalan med hog rénta genom forordning &r ocksa en
andring som minskar lantagarnas ranteborda och séledes forsdmras inte lantagarnas stéillning.
Dessutom kan dndringarna anses ha en positiv inverkan pa situationen och levnadsforhéllan-
dena for hyresgésterna i bostdder som finansierats med statligt stod och dir de boende har
valts pé sociala grunder och ofta dr mindre bemedlade.

De foreslagna éndringarna stér saledes inte i strid med vad som foreskrivs om egendomsskyd-
deti 15 § i grundlagen. Genom de foreslagna lagidndringarna genomfors ocksa det allménnas
uppgift att fraimja vars och ens ritt till bostad och mdjligheter att sjdlv ordna sitt boende enligt
19 § 4 mom. i grundlagen.

Denna proposition kan séledes behandlas i vanlig lagstiftningsordning.

Med stéd av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om #Andring av lagen om indring i vissa fall av villkoren for aravalan

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1lagen om andring 1 vissa fall av villkoren for aravalan (1023/2002) 2—4, 6 och 8 §,
av dem 2 § sddan den lyder i lag 446/2013 samt 4 och 6 § sddana de lyder delvis édndrade i lag
446/2013, som foljer:

28
Lagens syfte

Syftet med denna lag 4r att med ekonomiskt stod forebygga ekonomiska svarigheter i
aravahyreshussamfund och bostadsréttshussamfund samt att forbéttra situationen for aravahy-
reshussamfund och bostadsrattshussamfund med ekonomiska svarigheter. Syftet dr ocksa att
minska statens risk for kreditforluster.

38
Definitioner

I denna lag avses med

1) lan med fasta villkor ett 1an vars amorteringsplan baserar sig pa en fast lanetid och pé en
rdnta som kan @ndras genom en forordning som med stdd av 45 § 3 mom. i aravalagen utfér-
das av statsradet,

2) annuitetsldn ett 1an vars rénta och amortering betalas av annuiteten pa det sétt som fore-
skrivsi 11 a § i lagen om dndring av lagen om bostadsproduktion (1185/1990) ochi 17 §, 18 §
2 mom. och 23 § i aravalagen,

3) lan som till villkoren motsvarar annuitetsldn ett 1an vars ranta och amortering betalas av
annuiteten pa det sétt som foreskrivs i 2 § i lagen om éndring av lanevillkoren for hyreshuslan
(1186/1990).

48
Forutsdttningar for dndring av lanevillkor

Lanevillkoren for ett 1an med fasta villkor, ett annuitetslan och ett 1an som till villkoren mot-
svarar ett annuitetslan kan dndras, om det behovs for att sanera ekonomin eller forebygga eko-
nomiska svérigheter i aravahyreshussamfundet eller bostadsrittshussamfundet eller for att
minska statens risk for kreditforluster. En dndring av lanevillkoren forutsitter ocksa att de
ekonomiska svarigheterna har orsakats av att bostdderna stitt tomma, av bostadsmarknadssi-
tuationen i omrédet eller av nagot annat godtagbart skil som inte beror pé dgaren, eller att sa-
dana orsaker kan forutses leda till ekonomiska svérigheter.

En fOrutséttning for &ndring av lanevillkoren dr dessutom att Statskontoret har godkéant en
saneringsplan for samfundet om hur samfundets ekonomi ska saneras eller hur det ska for-
hindras att samfundet hamnar i ekonomiska svarigheter.
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63§
Rdntans storlek

Om rintan sdnks med stod av 5 § ska den arliga rdntan trygga minst kreditkostnadernas
vérde vid tidpunkten for sdnkningen.

8§
Atgdrder som dgaren forutsdtts vidta

Ett villkor for dndring av lanevillkoren for ett 1&n med fasta villkor, ett annuitetslan och ett
lan som till villkoren motsvarar ett annuitetslan ar att aravahyreshussamfundets eller bostads-
rattshussamfundets dgare

1) l&ngsiktigt och till fullo handhar sitt eget ekonomiska ansvar och dvriga ansvar for sane-
ringen av samfundets ekonomi,

2) iakttar den av Statskontoret godkénda saneringsplan som avses i 4 § 2 mom.,

3) under den tid for vilken lanevillkoren dndras inte uppbér ranta for de egna medel som
dgaren placerat, och

4) uppfyller 6vriga krav som Statskontoret stillt i samband med &ndringen av l&nevillkoren.

Denna lag triader i kraft den 20 .
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Lag

om indring av lagen om understod for sanering av ekonomin i hyreshussamfund och bo-
stadsrittshussamfund

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om understdd for sanering av ekonomin i hyreshussamfund och bostadsratts-
hussamfund (1030/2008) 1, 2, 4 och 6 § som foljer:

1§
Tilldmpningsomrdde

Hyreshussamfund och bostadsrittshussamfund med ekonomiska svérigheter och sddana hy-
reshussamfund och bostadsrittshussamfund som kan forutses rédka i ekonomiska svérigheter
kan inom ramen for de bevillningsfullmakter som faststéllts i statsbudgeten beviljas understod
av Statens bostadsfonds medel.

P& de understod som avses i denna lag tillimpas dessutom statsunderstodslagen (688/2001),
om inte nagot annat foreskrivs nedan.

2§
Syfte

Syftet med beviljandet av understdd dr att sanera ekonomin i hyreshussamfund och bostads-
rattshussamfund med ekonomiska svarigheter, att forebygga ekonomiska svérigheter i sam-
fundet eller att minska statens risk for kreditforluster eller risken for att statens borgensansvar
infrias.

48
Forutsdttingar for beviljande av understod

Understdd kan beviljas om det behdvs for att sanera ekonomin eller forebygga ekonomiska
svarigheter 1 hyreshussamfundet eller bostadsrattshussamfundet. Understod kan ocksé beviljas
om det behdvs for att minska statens risk for kreditforluster eller risken for att statens bor-
gensansvar infrias. Beviljande av understdd forutsétter ocksa att de ekonomiska svérigheterna
har orsakats av att bostdderna statt tomma, av bostadsmarknadssituationen 1 omradet eller av
nagot annat godtagbart skl som inte beror pa dgaren, eller att sdidana orsaker kan forutses leda
till ekonomiska svarigheter.

En forutsittning for beviljande av understod dr dessutom att Statskontoret har godkant en
saneringsplan for samfundet om hur samfundets ekonomi ska saneras eller hur det ska for-
hindras att samfundet hamnar i ekonomiska svarigheter.

6§

Understodets belopp
25



RP 208/2018 rd

Understod beviljas hogst till det belopp som tillsammans med de dvriga atgarder som sane-
ringsplanen omfattar behovs for att forebygga ekonomiska svarigheter i samfundet, for att
samfundets ekonomi inom en skélig tid ska komma i balans eller for att undvika risken for
statliga kreditforluster eller risken for att statens borgensansvar infrias.

Denna lag triader i kraft den 20 .
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Lag
om indring av 16 a och 17 a § i aravabegriinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 16 a och 17 a §, sadana de lyder, 16 a § i la-
garna 447/2013 och 1019/2005 samt 17 a § i lag 447/2013, som foljer:

16a§
Ackord i samband med befrielse frdn begrdnsningar

For att forebygga kreditforluster och sanera ekonomin for hyreshussamfund kan Statskon-
toret, pa villkor som det bestimmer och inom ramen for det maximibelopp som arligen fast-
stdlls i statsbudgeten, pd ansdkan av ldntagaren besluta att staten svarar for en del, dock hogst
60 procent, av det aterstdende statliga bostadslénet eller aravalénet (begrdnsningsackord). Be-
gransningsackordets belopp provas fran fall till fall utifrdn en totalplan som sékanden gjort
upp och annan utredning.

Begréansningsackord kan beviljas endast om ackordet inklusive ackordkostnaderna beréknas
begrénsa statens kreditforluster jimfort med kreditforlustrisken utan ackord. Nér kreditforlust-
risken bedoms beaktas l&ntagarens formdogenhetsstallning, virdet av sidkerheten for lanet i for-
héllande till kapitalet pa det statliga bostadsldn som &terstar och moéjligheterna att realisera sé-
kerheten.

For att begransningsackord ska beviljas forutsitts dessutom att

1) de hus eller bostidder som lanet géller har blivit befriade fran begransningar med stéd av
16 §,

2) objektets dgarsamfund har ekonomiska svérigheter pa grund av att ett objekt inom ett om-
rade med sjunkande efterfragan p& bostéder under en l&ng tid har varit underutnyttjat eller 16-
per uppenbar risk for langvarigt underutnyttjande, och

3) aterstoden av lanet aterbetalas till staten 1 samband med ackordet.

Kapitalet pa det 1dn som begransningsackordet géller bestar av kapitalet pa det statliga bo-
stadslén eller aravaldn som aterstér nér beslutet om ackord fattas.

17a§
Ackord i samband med rivning

Om huset rivs, och tillstand till rivning enligt 17 § eller befrielse fran begransningar enligt
16 § har beviljats, kan Statskontoret, inom ramen for det maximibelopp som arligen faststélls 1
statsbudgeten och pa ansdkan av ldntagaren, besluta att staten svarar for hogst 70 procent av
det aterstdende statliga bostadslanet eller aravalénet (rivningsackord). Lantagaren ar skyldig
att aterbetala aterstoden av ldnet till staten. Av sérskilda skél kan Statskontoret faststilla en
amorteringsplan for den dterstdende delen av lanet och vid behov godkénna sikerhet for ford-
ran.

En forutséttning for rivningsackord ér att de omstindigheter som legat till grund for rivning-
en har medfort ekonomiska svarigheter eller risk for sddana for l&ntagaren och att ackord be-
hovs for att sanera lantagarens ekonomi eller forebygga ekonomiska svérigheter for lantaga-
ren.
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Kapitalet pa det 1an som rivningsackordet géiller bestar av kapitalet pa det statliga bostadslan
eljer aravalan som aterstar nér beslutet om ackord fattas och de rdntor som forfallit till betal-
ning.

Denna lag triader i kraft den 20 .

Helsingfors den 18 oktober 2018

Statsminister

Juha Sipili

Bostads-, energi- och miljominister Kimmo Tiilikainen
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Bilagor
Parallelltext

Lag

om indring av lagen om é4ndring i vissa fall av villkoren for aravalin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1lagen om andring i vissa fall av villkoren for aravalan (1023/2002) 2—4, 6 och 8 §,
av dem 2 § sadan den lyder i lag 446/2013 samt 4 och 6 § sddana de lyder delvis dndrade i lag

446/2013, som foljer:

Gidllande lydelse

2§
Lagens syfte

Syftet med denna lag ar att med ekono-
miskt stod forbéttra situationen for aravahy-
reshussamfund och bostadsrittshussamfund
med betydande ekonomiska svarigheter.
Syftet dr ocksa att minska statens risk for
kreditforluster.

38
Definitioner

I denna lag avses med

1) aravahyreshussamfund eller bostads-
réattshussamfund med betydande ekonomiska
svarigheter ett aravahyreshussamfund eller
bostadsrdttshussamfund som inte under de
tvd foregdaende dren med hyror eller bruks-
vederlag har kunnat ticka godtagbara dr-
liga kapitalutgifter och utgifter for skétsel,

2) lan med fasta villkor ett 1an vars amor-
teringsplan baserar sig pa en fast lanetid och
pa en rdnta som kan &ndras genom en for-
ordning som med stdd av 45 § 3 mom. ara-
valagen utfardas av statsradet,

3) annuitetsldn ett lan vars rinta och
amortering betalas av annuiteten pa det sétt

Foreslagen lydelse

2§
Lagens syfte

Syftet med denna lag dr att med ekono-
miskt stod forebygga ekonomiska svirighet-
er i aravahyreshussamfund och bostads-
réattshussamfund samt att forbéttra situation-
en for aravahyreshussamfund och bostads-
rattshussamfund med ekonomiska svarig-
heter. Syftet dr ocksa att minska statens risk
for kreditforluster.

38
Definitioner

I denna lag avses med

1) lan med fasta villkor ett 1an vars amor-
teringsplan baserar sig pa en fast lanetid och
pa en rdnta som kan &ndras genom en for-
ordning som med stod av 45 § 3 mom. i ara-
valagen utfardas av statsradet,

2) annuitetsldn ett lan vars rinta och
amortering betalas av annuiteten pa det sétt
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Gillande lydelse

som foreskrivs i 11 a § lagen om &ndring av
lagen om bostadsproduktion (1185/1990)
ochi17 §, 18 § 2 mom. och 23 § aravala-
gen, och

4) lan som till villkoren motsvarar annui-
tetslan ett 1an vars rénta och amortering be-
talas av annuiteten pa det sétt som foreskrivs
i 2 § lagen om dndring av lanevillkoren for
hyreshuslan (1186/1990).

438
Forutsdttningar for dndring av ldnevillkor

Lanevillkoren for ett 1dn med fasta villkor,
ett annuitetslan och ett 1an som till villkoren
motsvarar ett annuitetslan kan &ndras, om
det underskott som uppvisas av ett aravahy-
reshussamfund eller bostadsrdttshussam-
fund med betydande ekonomiska svarigheter
har orsakats av

1) att hussamfundets
fomma,

2) att den hyra som uppburits enligt 7 §
aravabegrdnsningslagen eller det bruksve-
derlag som uppburits enligt 16 § lagen om
bostadsrdttsbostider varit héga i forhal-
lande till den allmdnna hyresnivin pd om-
radet, eller av

3) andra synnerligen vigande skdl som
inte beror pd dgaren.

Lanevillkoren kan dndras ocksd, om et
hyreshussamfund eller ett bostadsrdttshus-
samfund annars har sddana ekonomiska
svarigheter att det kan uppstd risk for kre-
ditforlust for staten. I sddana fall kan ldne-
villkoren dndras, om detta bedoms begrdnsa
statens kreditforluster jaimfort med kredit-
forlustrisken utan en dndring av ldnevillko-
ren. Vid bedomningen av kreditforlustrisken
beaktas ldantagarens formogenhetsstdllning,
vdrdet av sdkerheten for lanet i forhdllande
till kapitalet pa det dterstdende linet samt
mdojligheterna att realisera sdkerheten.

En forutséttning for dndring av 1anevillko-
ren dr dessutom att aravahyreshussamfun-
dets eller bostadsrdttshussamfundets eko-
nomiska svarigheter skulle fortsdtta utan dt-
gdrder enligt denna lag.

bostdder  statt

Foreslagen lydelse

som foreskrivs i 11 a § 1 lagen om é&ndring
av lagen om bostadsproduktion (1185/1990)
ochi 17§, 18 § 2 mom. och 23 § i aravala-
gen,

3) lan som till villkoren motsvarar annui-
tetslan ett 1an vars rénta och amortering be-
talas av annuiteten pa det sétt som foreskrivs
12 § i lagen om éndring av l&nevillkoren for
hyreshuslan (1186/1990).

438
Forutsdttningar for dndring av ldnevillkor

Lanevillkoren for ett 1dn med fasta villkor,
ett annuitetslan och ett 1an som till villkoren
motsvarar ett annuitetslan kan &ndras, om
det behdvs for att sanera ekonomin eller fo-
rebygga ekonomiska svdrigheter i aravahy-
reshussamfundet eller bostadsrdttshussam-
fundet eller for att minska statens risk for
kreditforluster. En dndring av ldnevillkoren
forutsdtter ocksa att de ekonomiska svdrig-
heterna har orsakats av att bostiderna stdtt
tomma, av bostadsmarknadssituationen i
omrddet eller av ndgot annat godtagbart
skdl som inte beror pad dgaren, eller att sdad-
ana orsaker kan forutses leda till ekono-
miska svdrigheter.

En forutséttning for dndring av 1anevillko-
ren dr dessutom att Statskontoret har god-
ként en saneringsplan for samfundet om hur
samfundets ekonomi ska saneras eller hur
det ska forhindras att samfundet hamnar i
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Gillande lydelse

6§
Rdntans storlek

Om rintan sinks med stod av 5 § skall den
arliga rantan vara minst tvd procent.

8§
Atgdrder som dgaren forutsdtts vidta

Ett villkor for &dndring av lanevillkoren for
ett 1an med fasta villkor, ett annuitetslan och
ett 1an som till villkoren motsvarar ett annui-
tetsldn dr att aravahyreshussamfundets eller
bostadsrattshussamfundets dgare

1) langsiktigt och till fullo handhar sitt
eget ekonomiska ansvar och Ovriga ansvar
for saneringen av hussamfundets ekonomi,

2) tillsammans med Statskontoret har
gjort upp en saneringsplan for huset om hur
huset skall géras livsdugligt,

3) under den tid for vilken lanevillkoren
dndras inte uppbér rianta for de egna medel
som &garen placerat, och

4) uppfyller 6vriga krav som Statskontoret
stdllt i samband med é&ndringen av lanevill-
koren.

Foreslagen lydelse

ekonomiska svdrigheter.

6§
Rdntans storlek

Om réantan sdnks med stod av 5 § ska den
arliga rintan frygga minst kreditkostnader-
nas vdrde vid tidpunkten for sdnkningen.

8§
Atgdrder som dgaren forutsdtts vidta

Ett villkor for &dndring av lanevillkoren for
ett 1an med fasta villkor, ett annuitetslan och
ett 1&n som till villkoren motsvarar ett annui-
tetsldn dr att aravahyreshussamfundets eller
bostadsrattshussamfundets dgare

1) langsiktigt och till fullo handhar sitt
eget ekonomiska ansvar och Ovriga ansvar
for saneringen av samfundets ekonomi,

2) iakttar den av Statskontoret godkdnda
saneringsplan som avses i 4 § 2 mom.,

3) under den tid for vilken lanevillkoren
dndras inte uppbér rianta for de egna medel
som &garen placerat, och

4) uppfyller 6vriga krav som Statskontoret
stéllt i samband med &ndringen av lanevill-
koren.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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Lag

om indring av lagen om understod for sanering av ekonomin i hyreshussamfund och bo-
stadsrittshussamfund

I enlighet med riksdagens beslut

dndras ilagen om understdd for sanering av ekonomin i hyreshussamfund och bostadsrétts-

hussamfund (1030/2008) 1, 2, 4 och 6 § som foljer:

Gillande lydelse

1§
Tilldmpningsomrade

Hyreshussamfund och bostadsrittshus-
samfund med betydande ekonomiska sva-
righeter kan inom ramen for de bevillnings-
fullmakter som faststéllts 1 statsbudgeten
och pd det sdtt som bestdms i denna lag be-
viljas understéd av Statens bostadsfonds
medel.

Pé de understdd som avses i denna lag till-
lampas  dessutom  statsunderstddslagen
(688/2001), om inte nagot annat foreskrivs
nedan.

28
Syfte

Syftet med beviljandet av understdd é&r att
sanera ekonomin i hyreshussamfund och bo-
stadsrittshussamfund med betydande eko-
nomiska svarigheter eller att minska statens
risk for kreditforluster eller risken for att
statens borgensansvar infrias.

43§

Féreslagen lydelse

1§
Tilldmpningsomrade

Hyreshussamfund och bostadsrittshus-
samfund med ekonomiska svarigheter och
sddana hyreshussamfund och bostadsriitts-
hussamfund som kan forutses rdka i ekono-
miska svarigheter kan inom ramen for de
bevillningsfullmakter som faststéllts 1 stats-
budgeten beviljas understdd av Statens bo-
stadsfonds medel.

Pé de understdd som avses i denna lag till-
lampas  dessutom  statsunderstddslagen
(688/2001), om inte nagot annat foreskrivs
nedan.

28
Syfte

Syftet med beviljandet av understdd é&r att
sanera ekonomin i hyreshussamfund och bo-
stadsrattshussamfund med ekonomiska sva-
righeter, att forebygga ekonomiska svdrig-
heter i samfundet eller att minska statens
risk for kreditforluster eller risken for att
statens borgensansvar infrias.

4§
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Gillande lydelse

Forutsdttningar for beviljande av understod

Understod kan beviljas hyreshussamfund
eller bostadsrittshussamfund som

1) inte under de tva foregédende &ren med
hyror eller bruksvederlag har kunnat tdcka
godtagbara érliga kapitalutgifter och utgifter
for skotsel, eller

2) 1 Ovrigt har sddana ekonomiska svarig-
heter som kan medfora en kreditforlustrisk
for staten eller risk for att statens borgensan-
svar infrias.

Understdd kan beviljas enligt 1 mom. 2
punkten endast om stddet antas begrinsa
kostnaderna for statens kreditforluster eller
de utgifter som statens borgensansvar med-
for jamfort med de kostnader som staten or-
sakas om understdd inte beviljas.

Vid bedomningen av kreditforlustrisken
eller risken for att statens borgensansvar in-
frias beaktas ldntagarens formogenhetsstill-
ning, vérdet av sdkerheten for lanet i forhal-
lande till kapitalet pa det aterstdende statliga
bostadslanet, aravaldnet, rintestodslanet el-
ler lanet enligt 3 § 3 mom. och mojligheter-
na att realisera sdkerheten.

68§
Understddets belopp

Understdd beviljas hogst till det belopp
som tillsammans med de Ovriga atgéirder
som saneringsplanen omfattar behovs for att
samfundets ekonomi inom en skélig tid ska
komma i balans.

Understod enligt 4 § 1 mom. 2 punkten far
beviljas hogst till det belopp som krdvs for
undvikande av en kreditforlustrisk eller risk
for att statens borgensansvar infrias.

Foreslagen lydelse

Forutsdttningar for beviljande av understod

Understod kan beviljas om det behévs for
att sanera ekonomin eller forebygga ekono-
miska svarigheter i hyreshussamfundet eller
bostadsrdittshussamfundet. Understod kan
ocksd beviljas om det behovs for att minska
statens risk for kreditforluster eller risken
for att statens borgensansvar infrias. Bevil-
jande av understdd forutsdtter ocksd att de
ekonomiska svdrigheterna har orsakats av
att bostdderna statt tomma, av bostads-
marknadssituationen i omradet eller av nd-
got annat godtagbart skdl som inte beror pd
dgaren, eller att sadana orsaker kan forut-
ses leda till ekonomiska svarigheter.

En forutsdttning for beviljande av under-
stod dr dessutom att Statskontoret har god-
ként en saneringsplan for samfundet om hur
samfundets ekonomi ska saneras eller hur
det ska forhindras att samfundet hamnar i
ekonomiska svdrigheter.

68§
Understddets belopp

Understod beviljas hogst till det belopp
som tillsammans med de Ovriga atgéirder
som saneringsplanen omfattar behovs for att
forebygga ekonomiska svarigheter i sam-
fundet, for att samfundets ekonomi inom en
skélig tid ska komma i balans eller for att
undvika risken for statliga kreditforluster el-
ler risken fOr att statens borgensansvar in-
frias.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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Lag

om indring av 16 a och 17 a § i aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 16 a och 17 a §, saddana de lyder, 16 a § i la-

garna 447/2013 och 1019/2005 samt 17 a § i lag 447/2013, som foljer:

Gillande lydelse

16a§

Ackord i samband med befrielse frdan be-
gransningar

For att forebygga kreditforluster och sa-
nera ekonomin for hyreshussamfund kan
Statskontoret, pa villkor som det bestimmer
och inom ramen for det maximibelopp som
arligen faststills i statsbudgeten, pa ansokan
av lantagaren besluta att staten svarar for en
del, dock hogst 50 procent, av det dtersta-
ende statliga bostadslinet eller aravalénet
(begrdnsningsackord). Begransningsackor-
dets belopp provas fran fall till fall utifran
en totalplan som sékanden gjort upp och an-
nan utredning.

Begréansningsackord kan beviljas endast
om ackordet inklusive ackordkostnaderna
berdknas begrinsa statens kreditforluster
jamfort med kreditforlustrisken utan ackord.
Nér kreditforlustrisken bedoms beaktas lan-
tagarens formdgenhet, virdet av sékerheten
for lanet i forhallande till kapitalet pa det
statliga bostadsldn som é&terstar och mojlig-
heterna att realisera sékerheten.

For att begransningsackord skall beviljas
forutsitts dessutom att

1) de hus eller bostidder som lanet giller
har blivit befriade frdn begrénsningar med
stod av 16 §,

2) objektets dgarsamfund har ekonomiska
svarigheter pa grund av att ett objekt inom
ett omrdde med sjunkande efterfrigan pa
bostéder under en léng tid har varit underut-
nyttjat eller l6per uppenbar risk for langva-
rigt underutnyttjande, samt att

3) aterstoden av lanet aterbetalas till staten
i samband med ackordet.

Féreslagen lydelse

16a§

Ackord i samband med befrielse fran be-
gransningar

For att forebygga kreditforluster och sa-
nera ekonomin for hyreshussamfund kan
Statskontoret, pa villkor som det bestimmer
och inom ramen for det maximibelopp som
arligen faststills i statsbudgeten, pa ansokan
av lantagaren besluta att staten svarar for en
del, dock hogst 60 procent, av det dtersta-
ende statliga bostadslénet eller aravalénet
(begrdnsningsackord). Begransningsackor-
dets belopp provas fran fall till fall utifran
en totalplan som sékanden gjort upp och an-
nan utredning.

Begréansningsackord kan beviljas endast
om ackordet inklusive ackordkostnaderna
berdknas begrdnsa statens kreditforluster
jamfort med kreditforlustrisken utan ackord.
Nér kreditforlustrisken bedoms beaktas lan-
tagarens formogenhetsstillning, vérdet av
sdkerheten for lanet i forhallande till kapi-
talet pa det statliga bostadslan som é&terstar
och mdjligheterna att realisera sikerheten.

For att begrinsningsackord ska beviljas
forutsitts dessutom att

1) de hus eller bostidder som lanet giller
har blivit befriade frdn begréinsningar med
stod av 16 §,

2) objektets dgarsamfund har ekonomiska
svarigheter pa grund av att ett objekt inom
ett omrdde med sjunkande efterfrigan pa
bostéder under en léng tid har varit underut-
nyttjat eller l6per uppenbar risk for langva-
rigt underutnyttjande, och

3) aterstoden av lanet aterbetalas till staten
i samband med ackordet.
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Gillande lydelse

Kapitalet pd det 1an som begrénsningsack-
ordet giller bestér av kapitalet pa det statliga
bostadslan eller aravalan som é&terstar nir
beslutet om ackord fattas.

17a§
Ackord i samband med rivning

Om tillstand till rivning enligt 17 § har
beviljats for en bostad eller ett hus, kan
Statskontoret, inom ramen for det maximi-
belopp som &rligen faststills i statsbudgeten
och pa ansokan av lantagaren, besluta att
staten svarar for hogst 60 procent av det
aterstdende statliga bostadslanet eller ara-
valénet (rivningsackord). Léntagaren &r
skyldig att aterbetala aterstoden av lanet till
staten. Av sirskilda skil kan Statskontoret
faststélla en amorteringsplan for den atersta-
ende delen av lanet och vid behov godkénna
sdkerhet for fordran.

Rivningsackordet uppgar emellertid med
awvikelse fran 1 mom. till hogst 70 procent,
om

1) lantagaren har hogst 200 hyresbostd-
der sombyggts med statligt stdd,

2) det inte finns efterfragan pd objektet
som hyresbostad, och

3) ldntagarens ekonomiska situation dr
svag.

En forutséttning for rivningsackord ar att
de omstdndigheter som legat till grund for
rivningstillstandet har medfort betydande
ekonomiska svérigheter for lantagaren och
att ackord behdvs for att sanera lantagarens
ekonomi.

Rivningsackord kan emellertid beviljas
med avvikelse fran 3 mom., om en bety-
dande och ldngvarig minskning av nyttjan-
degraden for ett enskilt objekt orsakar eko-
nomiska problem som hotar lantagarens
ekonomiska handlingskraft i dess helhet.

Kapitalet pa det 1an som rivningsackordet
giller bestar av kapitalet pa det statliga bo-
stadslan eller aravalan som aterstar niar be-
slutet om ackord fattas och de rintor som
forfallit till betalning.

Foreslagen lydelse

Kapitalet p& det 1an som begrénsningsack-
ordet géller bestér av kapitalet pa det statliga
bostadslan eller aravalan som é&terstar nir
beslutet om ackord fattas.

17a§
Ackord i samband med rivning

Om huset rivs, och tillstand till rivning en-
ligt 17 § eller befrielse frdn begrdnsningar
enligt 16 § har beviljats, kan Statskontoret,
inom ramen for det maximibelopp som arli-
gen faststélls i statsbudgeten och pa ansdkan
av lantagaren, besluta att staten svarar for
hogst 70 procent av det aterstdende statliga
bostadslanet eller aravalénet (rivnings-
ackord). Lantagaren &r skyldig att aterbetala
aterstoden av lanet till staten. Av sérskilda
skél kan Statskontoret faststilla en amorte-
ringsplan for den aterstdende delen av lanet
och vid behov godkdnna sdkerhet for ford-
ran.

En forutséttning for rivningsackord ar att
de omstdndigheter som legat till grund for
rivningen har medfort ekonomiska svérig-
heter eller risk for sadana for lantagaren och
att ackord behdvs for att sanera lantagarens
ekonomi eller forebygga ekonomiska svd-
righeter for lantagaren.

Kapitalet pa det 14n som rivningsackordet
giller bestar av kapitalet pa det statliga bo-
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Foreslagen lydelse

stadslan eller aravalan som aterstar nir be-
slutet om ackord fattas och de rédntor som
forfallit till betalning.

Denna lag trider i kraft den 20 .
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Forordningsutkast

Statsradets forordning

om dndring av 2 § i statsradets forordning om bidrag till kostnader for rivning av aravahy-
reshus

I enlighet med statsradets beslut
dndras 1 statsrddets forordning om bidrag till kostnader for rivning av aravahyreshus
(79/2006) 2 §, sadan den lyder i forordning 1372/2016, som foljer:

28
Forutsdttningar for beviljande av bidrag

Bidrag kan beviljas for tdckande av kostnader for rivning av ett aravahyreshus, om Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet med stdd av 17 § i aravabegrénsningslagen har
gett tillstdnd till rivning av huset. Har huset blivit befriat frdn anvéndnings- och dverlatelsebe-
gransningar enligt aravabegransningslagen (aravabegrdinsningar) kan bidrag beviljas, om det
finns en117 § 1 mom. i den lagen avsedd grund for rivning av huset.

En forutsattning for beviljande av bidrag dr dessutom att bidraget behdvs for att ticka kost-
naderna for rivningen sa att ekonomin hos den sammanslutning som &dger hyreshuset ska
kunna saneras eller ekonomiska svarigheter hos sammanslutningen forebyggas. For beviljande
av bidrag till kostnaderna for rivning av ett hyreshus som har blivit befriat frdn aravabegréns-
ningar ska dessutom finnas négot annat sarskilt vagande skal.

Bidrag kan inte beviljas for kostnader som orsakas av avfallsskatter eller deponering av av-
fall pa avstjélpningsplats.

Den som ansoker om bidrag ska till ans6kan som bilaga foga en helhetsutredning om riv-
ningskostnaderna samt om vilka verkningar rivningen, ett eventuellt rivningsackord och bi-
draget har pd sammanslutningens ekonomiska situation.

Bidrag kan beviljas av sérskilda skél, om rivningsarbetet har paborjats innan bidraget bevil-
jats.

Denna forordning tréder i kraft den 1 januari 2019.
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Statsradets forordning

om #Andring av statsradets forordning om den hégsta réintan for vissa statliga bostadslan

I enlighet med statsradets beslut

dndras 1 forordningen om den hogsta rantan for vissa statliga bostadslan (496/2004) 4 §,
samt

fogas till forordningen en ny 1 a och 3 a § som foljer:
la§
Tilldmpning av forordningen pd rdntorna pd vissa lan

Denna forordning tilldimpas ocksa pa de réntor pa 14n som anges i

1) 9 § i lagen om grundforbéttring av bostdder (49/1979),

2) statsradets beslut om rantor pa hyreshuslan med dndrade lanevillkor (862/1991),

3) forordningen om dndring av riantan pa vissa langfristiga ombyggnadslan for hyresboende
och sammanslagna 14n (314/2002),

4) 37 § 1 statsradets forordning om &ndring av aravaforordningen (131/2003).
3a§

Hoégsta rinta pd vissa lan

Den hogsta rintan pa de 14n som avses i 1 a § bestims pa det sétt som anges i3 §.
Den hogsta réntan &r dock minst 1,39 procent.

48
Justering av rdntan
Statskontoret justerar &rligen ridntor som avses i 1 a § 2—4 punkten rdknat frdn den 1 mars.

Statskontoret justerar arligen rdntor som avses i 1 § och 1 a § 1 punkten ridknat fran den 1
april.

Denna forordning trader i kraft den 1 januari 2019. Férordningen tilldmpas i friga om de lan
som avses i 1 a § 2—4 punkten pé de réntor som justeras frdn och med den 1 mars 2019 och i

frdga om de l&n som avses i 1 § och 1 a § 1 punkten pé de réntor som justeras fran och med
den 1 april 2019.
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