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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om ett bostadsdatasystem och till
vissa lagar som har samband med den

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas att det stiftas en lag om ett bostadsdatasystem. Syftet med lagen ar
att slopa de aktiebrev for aktier i bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag som
ar 1 pappersform och att skapa ett tillforlitligt inskrivningssystem for omséttning av aktier, for
aktiedgande och for anvéndning av aktier som sdkerhet. I ett register som forvaltas av Lantmé-
teriverket ska foras in uppgifter om aktiedgare, pantsittning och andra rittigheter som géller
en aktie. I propositionen foreslas dndringar i lagen om bostadsaktiebolag, lagen om bostads-
kop och vissa andra lagar.

Syftet med forslaget till lag om ett bostadsdatasystem &r att frimja omséttningen av bostadsak-
tier och anvéndningen av dem som sékerhet, dgarnas tillgang till information samt bolagens
forvaltning genom att erbjuda tillgéng till de uppgifter i myndigheternas register som géller
aktier och de objekt som aktierna medfor besittningsratt till. I fraiga om ldmnandet av de han-
delsregisteruppgifter som giller bostadsaktiebolag och omsesidiga fastighetsaktiebolag och
som ska anvindas i bostadsdatasystemet foreslas det att foretags- och organisationsdatalagen
dndras sa att etableringsanmaélan i fortsdttningen alltid gors elektroniskt av bostadsaktiebola-
gen och de dmsesidiga fastighetsaktiebolagen.

Propositionen hanfor sig till budgetpropositionen for 2019 och avses bli behandlad i samband
med den. Lagarna avses triada i kraft vid ingangen av 2019. Bestimmelser om deras ikrafttra-
dande utfdrdas genom en sarskild lag.
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Lag om &ndring av 20 § i lagen om offentlighet och sekretess i fraga om

beskattningsuppgifter
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ALLMAN MOTIVERING
1 Inledning

I Finland finns det uppskattningsvis over tva miljoner bostadsaktiedgare, och landets bostads-
aktiebolag omfattar ca 1,4 miljoner bostadsligenheter. Av aktiedgarna finns ca 750 000 inom
huvudstadsregionen. Aktieligenheterna fordelar sig mellan ndgot mer dn 100 000 bostadsak-
tiebolag (89 000) och 6msesidiga fastighetsaktiebolag. Uppgifter om bolagen och deras aktier
finns tillgéngliga i offentliga register, framfor allt i handelsregistret, och uppgifter om aktied-
verlatelser erhalls ndrmast i samband med beskattningen. Uppgifter om aktieldgenheternas
egenskaper ingér i det byggnads- och ldgenhetsregister som fors av Befolkningsregistercen-
tralen, 1 handelsregistret och i fastighetsforvaltningssystemen. De uppgifter som direkt berdr
aktiedgandet finns hos bolagen. Detta innebér att det for narvarande inte finns ndgot centrali-
serat register over aktiedgarna.

Den reglering som foreslés i denna regeringsproposition baserar sig pa ett langsiktigt utred-
ningsarbete som utforts av olika aktorer. Inréttandet av ett elektroniskt bostadsaktieregister
behandlades forsta gangen i Patent- och registerstyrelsens publikation Forutredning om den
elektroniska registreringen av bostadsaktiers dgaruppgifter, som offentliggjordes ar 2004.
Ocksa miljoministeriet har genomfort ett projekt rorande ett digitalt bostadsaktieregister, i an-
slutning till vilket en utredning om verksamhetsmodellen for ett elektroniskt bostadsaktiere-
gister publicerades i april 2014.

Inrdttandet av ett elektroniskt bostadsaktieregister valdes ar 2015 till en av atgiarderna for ge-
nomforandet av spetsprojektet Digitalisering av offentliga tjanster, som hor till tyngdpunkts-
omradet Digitalisering, forsdksverksamhet och avveckling av normer i regeringsprogrammet
for Juha Sipilés regeringsprogram. Ministerarbetsgruppen for fornyade handlingssétt fattade i
februari 2016 beslut om genomforandet av projektet, och vid statsradets interna arbetsfordel-
ning tilldelades jord- och skogsbruksministeriet ansvaret for beredningen av projektet. Mini-
steriet inledde varen 2016 projektet for digitalisering av bostadsaktieregistret (ASREK), for att
dra upp riktlinjer for och f6lja upp beredningen. I projektets strategiska styrgrupp fanns repre-
sentanter forutom for jord- och skogsbruksministeriet &ven for justitieministeriet, arbets- och
ndringsministeriet, finansministeriet och miljoministeriet. Den operativa beredningen av pro-
jektet skedde i1 samarbete med Lantméteriverket och de dvriga &mbetsverk som deltog i pro-
jektet, dvs. Patent- och registerstyrelsen, Skatteforvaltningen och Befolkningsregistercen-
tralen, inom ramen for det program for realisering av projektet som inleddes i april 2017. Den
lagstiftning som hénfor sig till projektet har beretts i lagstiftningsarbetsgruppen for inforande
av ett elektroniskt bostadsaktieregister. En narmare redogorelse for detta arbete ingar i avsnitt
5 som berdr beredningen av propositionen.

Under den tid ASREK-projektet pagatt har man utarbetat 16sningar pa de grundlidggande fra-
gor som hénfor sig till uppritthallandet av datasystemet. Den kanhinda viktigaste av dessa
fragor utgjordes av valet mellan den verksambhetstillstindsmodell som pdminner om vérdean-
delssystemet och myndighetsmodellen. Enligt bada alternativen bar dock myndigheten ansva-
ret for att helheten fungerar. Fragan utgjordes ndrmast av huruvida en viss del av helheten med
stod av verksambhetstillstdnd borde tilldelas en aktdr utanfor forvaltningen. Slutligen kom man
till att registreringen av aktiedgandet endast utgdr en del, om &n en mycket central del, av den
helhet som omfattar hanteringen av uppgifter om bostadsaktierna och de objekt som dessa be-
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rattigar till besittning av. Det betraktades inte som dndamaélsenligt att separera denna del fran
den helhet som omfattar hanteringen av uppgifter om den byggda miljon. Ansvaret for helhet-
en kommer i vilket fall som helst att aligga en myndighet. Denna 16sning refereras i avsnitt 3.2
som beror de olika alternativen.

Inom ramen for projektet har man dven strivat efter att 16sa de fragor som berdr uppgiftsfor-
delningen mellan myndigheterna och de datasystem som de svarar for. Utgdngspunkten har
varit att Lantmateriverket ska svara for bostadsdatasystemets funktion och informationsinne-
héllet i de register och drendehanteringssystem som hor till systemet. Samtidigt ska man stréva
efter att effektivera mojligheterna att sammanfora och anvinda uppgifter som ingér i olika
myndighetsregister. Utgangspunkten &r att uppgifterna ska begiras av medborgarna bara en

gang.

I propositionen har man strévat efter att framhalla att man inte befattar sig med rollen som
personuppgiftsansvarig for de myndigheter som svarar for befintliga register. Befolkningsre-
gistercentralen kommer fortsattningsvis att svara for de uppgifter som ingér i befolkningsdata-
systemet och det byggnads- och ligenhetsregister som hor samman med det, och Patent- och
registerstyrelsen svarar for de uppgifter som ingar i handelsregistret. Denna utgangspunkt dnd-
ras inte i och med bostadsdatasystemet. I och med bostadsdatasystemet skapas bara anslut-
ningar till olika registers uppgifter om bostadsaktier och ldgenheter som aktierna beréttigar till
besittning av, och uppgifterna gors tillgdngliga for bolagen och aktieigarna. Dessutom ger sy-
stemet tillgéng till uppgifter om aktiedgande, pantsittning och andra réttigheter som hanfor sig
till aktierna. Det &r frdga om information som uppkommer i samband med registreringsforfa-
randet och som lagras i elektronisk form.

Bostadsdatasystemet dr mer dn ett register. Det &r fréga om en helhet som bestar av flera regis-
ter som fOrs 1 ett lagstadgat syfte och av de drendehanteringssystem som héanfor sig till regist-
ren. Kérninnehéallet utgors av de uppgifter om aktiedigare och pantritter som lagras i samband
med uppgifternas registrering. I registret infors dessutom pé ansdkan uppgifter om andra be-
gransningar som hanfor sig till aktierna. Det register som fors i detta syfte kallas aktieldgen-
hetsregistret. Det andra syftet med bostadsdatasystemet ar att utgora en kanal till uppgifter
som finns i olika myndighetsregister och som ger information om den helhet av ekonomiska
och tekniska aspekter som aktiernas virde grundar sig pa. Det register som fors i detta syfte
kallas besittningsobjektsregistret.

Bostadsdatasystemet foreslds under den forsta fasen omfatta aktieligenhetsregistret och det
besittningsobjektsregister som sammanfor uppgifter som finns i olika myndighetsregister,
samt informationstjanster rorande dessa register. Funktionerna ska tas i bruk stegvis fran och
med ar 2019. Under den andra fasen kommer beredningen att omfatta bolagets skyldighet att
ge information, och framfor allt den helhet som betjénar hanteringen och utlimnandet av sad-
ana uppgifter som ges genom disponentintyg. Det &r frdga om hantering av uppgifter av eko-
nomisk och teknisk karaktir, som forvaltas av bolagen, samt om att formedla dem med hjilp
av anslutningar som etablerats till fastighetsforvaltningssystemen. Efter den fortsatta bered-
ningen blir det eventuellt mojligt att ocksa inkludera uppgifter om andra besittningsformer i
bostadsdatasystemet, sdsom uppgifter om bostadsritter och objekt som bostadsrétterna beritti-
gar till besittning av. Over lag &r det frdga om en omfattande helhet, vars beredning och reali-
sering det finns skal att koppla samman ocksa med den &vriga digitaliseringsutveckling som
berdr boendet och den byggda miljon.
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2 Nulédge
2.1 Lagstiftning

Besittningen och overforingen av de aktiebrev som utfiardas 6ver aktierna i ett bostadsaktiebo-
lag dr av central betydelse forutom vid omséttningen av aktier och anvéndningen av dem som
sdkerhet dven med tanke péa forvarvandet av de réttigheter som aktierna ger i forhallande till
bolaget. Nedan behandlas de bestimmelser om saken som ingér i lagen om bostadsaktiebolag
(1599/2009) och lagen om skuldebrev (622/1947), nedan SkbrL, samt de forfaranden som van-
ligtvis hinfor sig till omséttningen av bostadsaktier och anvéndningen av dem som sdkerhet i
enlighet med géllande bestimmelser.

I fraga om bestimmelserna om bostadskdp anges nedan sérskilt de bestimmelser som paver-
kas av att aktiebreven i pappersform kommer att avskaffas. Vidare beskrivs den grundlag-
gande uppgift som hinfor sig till foretags- och organisationsdatasystemet och systemets funkt-
ioner endast till den del bostadsdatasystemet medfor dndringar i dem.

2.1.1 Lagen om bostadsaktiebolag

Enligt 1 kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag, nedan BostABL, &r ett bostadsaktiebolag ar ett
aktiebolag som enligt bolagsordningen har till syfte att dga och besitta minst en sddan byggnad
eller del av en byggnad i vilken mer &n hélften av ldgenhetens eller ldgenheternas samman-
lagda golvyta enligt bolagsordningen upptas av bostadsldgenheter i aktiedgarnas besittning.
Varje aktie medfor ensam for sig eller tillsammans med andra aktier ritt att besitta en ldgenhet
som anges 1 bolagsordningen eller nagot annat utrymme.

Ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag ett sddant annat aktiebolag (&n ett ovan avsett bostadsak-
tiebolag) som enligt bolagsordningen har till syfte att 4ga och besitta minst en byggnad eller
del av byggnad och i vilket varje aktie ensam for sig eller tillsammans med andra aktier med-
for rétt att besitta en i bolagsordningen angiven ldgenhet eller ndgot annat utrymme (BostABL
28 kap. 2 §). Utgangspunkten dr att bestimmelserna i BostABL tillimpas ocksa pa dmsesidiga
fastighetsaktiebolag. I bolagets bolagsordning dr det dock mdjligt att ange att bestimmelserna
i BostABL inte tillimpas pé bolaget eller att de tillimpas endast delvis. Det som anges nedan
géller saledes 1 princip ocksd dmsesidiga fastighetsaktiebolag, om inte nagot annat foljer av
bolagets bolagsordning.

Utfiirdande av aktiebrev. For en aktiegrupp som beréttigar till besittning av en aktieldgenhet
utfardas ett aktiebrev for aktiedgaren. Aktiebreven ska tryckas pa ett tryckeri som har utrust-
ning som ldmpar sig for sdkerhetstryckning och ett sddant sdkerhetssystem som forhindrar
tryckning av tva eller flera aktiebrev ur en och samma aktiegrupp. Finansministeriet fattar pa
ansokan beslut om godkénnande av ett tryckeri for tryckning av bostadsaktiebolags aktiebrev
(BostABL 2 kap. 6 §).

Vid bildandet av ett bolag far aktiebrev utfardas efter att bolaget har registrerats i handelsre-
gistret. Vid emission av nya aktier far aktiebrev utfardas da aktierna har registrerats (BostABL
2 kap. 6 § 2 mom.) Vid fusion och delning far behovliga aktiebrev for det dvertagande bo-
stadsaktiebolaget utfirdas da de nya aktier som ges som fusions- eller delningsvederlag och
det eventuella bolag som bildas vid fusionen eller delningen har registrerats. Utdver aktiebrev
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for nya aktier ska styrelsen utfirda aktiebrev som motsvarar de nya forhallandena dé en aktie-
grupp dndras pa grund av att en ldgenhet delas eller utvidgas eller lagenheter sammanslas, el-
ler p& grund av ndgon annan atgérd. Samtidigt ska det tidigare aktiebrevet makuleras. Aktie-
brev far utfirdas endast till aktieigare som é&r inforda i aktieboken (BostABL 2 kap. 6 § 2
mom.).

Ett aktiebrev kan stillas endast till en viss person. Aktiebrevet ska innehalla uppgifter om bo-
lagets firma samt foretags- och organisationsnummer, aktiernas ordningsnummer eller antalet
aktier och aktiebrevets ordningsnummer, den aktieldgenhet som aktiegruppen medfor besitt-
ningsritt till, en eventuell inldsenklausul som ingér i bolagsordningen samt uppgifter som en-
ligt bestdmmelser ndgon annanstans i lag ska antecknas pé aktiebrevet. Aktiebrevet ska date-
ras och undertecknas av ett beslutfort antal styrelseledamoter (BostABL 2 kap. 7 §).

Aktiebrev vid omsdttningen av bostadsaktier och anvindningen av dem som sékerhet. En aktie
1 ett bolagsaktiebolag far i princip dverforas utan begransningar bl.a. genom kop, byte, gava,
arv, avvittring eller testamente. Overforingen av aktier far begrénsas pa ett sétt som ar giltigt i
bolagsrittsligt avseende endast genom en inldsenklausul i bolagsordningen (BostABL 1 kap. 8
§). Forutom de inldsenklausuler som avses i den géillande lagen har man under de tidigare ak-
tiebolagslagarnas giltighetstid kunnat registrera sédana klausuler om begrénsning av omsatt-
ningen (bl.a. samtyckes- och foérkopsklausuler) som avviker frén den gillande lagen men som
fortfarande blir tilldimpliga. Det finns inga sérskilda formkrav for 6verléatelse av bostadsaktier,
men Overforing av dganderitten t.ex. genom testamente, avvittring eller inlosen, eller genom
en fusion som berdr dgarsammanslutningen, forutsétter att bestimmelserna i vissa speciallagar
iakttas.

Pé overlatelse och pantséttning av aktiebrev tillimpas de bestimmelser om l6pande skulde-
brev som ingar i lagen om skuldebrev, med stdd av vilka besittningen av ett aktiebrev ger
rattsverkningar i1 forhallande till utomstadende (BostABL 2 kap. 11 § och SkbrL 13, 14 och 22
§). En forvérvare av aktier har ritt att betrakta dverlataren som beréttigad att bestimma Gver
aktierna, om Overlataren har aktiebrevet i sin besittning och har antecknats som dgare i aktie-
boken. Att dverlataren har antecknats i aktieboken kan pavisas antingen genom en anteckning
pa aktiebrevet eller genom ett disponentintyg. Ocksa en Overlatare som inte har inforts i aktie-
boken men som har aktiebrevet i sin besittning kan formodas ha rétt att bestimma 6ver aktier-
na, om han eller hon till stod for sin ritt kan aberopa sammanhingande overlételser borjande
med den aktiefigare som sist antecknats i aktieboken och fortgdende till honom eller henne
sjalv (SkbrL 13 kap. 2 § och RP 24/2009 rd, s. 72). Vid Overlatelsen av aktier tryggas forvér-
varens stillning i forhallande till Gverlatarens borgendrer och andra utomstdende genom att
han eller hon fér aktiebrevet i sin besittning. For att en pantséttning av ett aktiebrev ska vara
bindande gentemot utomstaende forutsitts det likasa att aktiebrevet dverlats i panttagarens be-
sittning.

Utévning av aktiedgarens rdttigheter och inforande av forvirv i aktieboken. Besittningen av
bostadsaktier dr av betydelse forutom for tredjemansskyddet vid omsattningen av aktier och
anvindningen av dem som sédkerhet ocksa vid utdvningen av aktiedgarens réttigheter. Enligt
huvudregeln i lagen om bostadsaktiebolag har forvérvaren av en aktie ritt att utova de réttig-
heter som en aktiedgare har i bolaget efter att ha inforts i den aktiebok som fors av bolagets
styrelse eller hos bolaget har anmalt sitt forvarv av aktier i bolaget och tillforlitligt redogjort
for detta. Den nya dgaren har dock alltid besittningsrétt till ldgenheten fran det att bolaget har
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underrattats om &dgarens innehav for uttag av bolagsvederlaget (BostABL 2 kap. 2 § 1-2
mom.).

For att en Overlatelse av dganderétten ska kunna inforas i aktieboken forutsétts det att forvér-
varen underrittar bolaget om sin dganderitt och ldgger fram en tillforlitlig utredning om sa-
ken. En tillforlitlig utredning om forvérvet omfattar ett sidant kopebrev eller overlatelsebrev
géllande aktierna av vilket 4ganderattens overgang framgér. Forvéarvaren ska dessutom visa att
denne har aktiebrevet i sin besittning och att det r forsett med de anteckningar om Gverlatel-
sen som behdvs for inférande i aktieboken. Innan anteckningen om &verlatelse av dganderét-
ten infors 1 aktieboken ska forvirvaren dessutom lédgga fram en utredning om att verlatelse-
skatten &r betald eller om skattefrihet for kdpare av forsta bostad, ifall det &r fraga om ett for-
varv mot vederlag. En tillforlitlig utredning angaende det Overlatelsebrev som visar att dgan-
derdtten har overforts och angdende besittningen av aktiebrevet ger dock forvirvaren rtt att
utdva dgarrattigheter trots att forvarvet inte har inforts 1 aktieboken. Lagen om bostadsaktiebo-
lag innehéller inte bestimmelser om aktieigarens skyldighet att anmila sitt forvarv for att in-
foras 1 aktieboken.

Vid inforandet av ett forvérv i aktieboken ska man ta hénsyn till de begrénsningar av forfo-
ganderitten som anges i dktenskapslagen (234/1929), nedan AL, och lagen om reglstrerat part-
nerskap (950/2001), nedan LRP, och som begransar makarnas ritt att bestimma Gver en aktie-
ligenhet som dr avsedd att enbart eller huvudsakligen anvindas som makarnas gemensamma
hem (AL 39 § och LRP 8 § 1 mom.).

Om den senaste dverlatelsen av en aktie har antecknats in blanco pa aktiebrevet, ska den nya
dgarens namn skrivas in i aktiebrevet innan det antecknas i aktieboken att dganderdtten har
Overgatt. Pa aktiebrevet ska det samtidigt antecknas ett intyg om inforandet i aktieboken samt
datum da detta skett (BostABL 2 kap. 13 § 3 mom.).

Om en aktie dr foremal for 16sningsrétt enligt bolagsordningen, fér anteckningen om &dgande-
rittens dvergang inte inforas i aktieboken forrédn det har blivit klart att 16sningsrétten inte ut-
nyttjas. Om Overforingen av dganderétten till en aktie begrdnsas enligt ndgon annan lag, far
anteckningen inte goras forrdn det har blivit klart att Aganderitten har overgatt.

Férandet av aktieboken och dess offentlighet. Styrelsen ska fora en aktiebok over bolagets ak-
tier, som ska innehélla anteckningar om samtliga aktier i aktiegrupper och nummerfoljd, vil-
ken aktielagenhet varje aktiegrupp medfor besittningsritt till, dagen da ett aktiebrev har utfar-
dats, aktiedgarens identifierings- och kontaktuppgifter, uppgifter som enligt bestimmelser na-
gon annanstans i lag ska antecknas i aktieboken samt uppgifter om de begransningar som be-
sittningsrétten till en ldgenhet dr underkastad enligt ndgon annan lag, om det sdrskilt kravs att
de antecknas. Aktieboken ska upprittas utan drojsmal efter det att bolaget har bildats, och den
ska foras pa ett tillforlitligt satt (BostABL 2 kap. 12 §). Aven om styrelsen bér ansvaret for
uppratthallandet av aktieboken, &r det i praktiken ofta disponenten som skoéter de uppgifter
som hanfor sig till forandet av ‘aktieboken. Aktiebokens uppgifter om tidigare aktiedgare ska
forvaras pa ett tillforlitligt sitt i tio ar fran det att den nya dgaren har inforts i1 aktieboken
(BostABL 2 kap. 14 §). Efter den ndmnda tidsfristen far uppgifter om tidigare &gare forvaras,
anvéndas eller i 6vrigt behandlas endast for vetenskaplig forskning, bolagets historik eller sta-
tistikforing.
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Var och en har rétt att mot ersittande av bolagets kostnader fa kopior av aktiecboken eller en
del av den. Darutdver har aktiedgarna, tidigare aktiedgare och andra som visar att deras rattig-
heter kréver det ritt att ta del av uppgifter i aktieboken om tidigare aktiedgare och att f& kopior
av uppgifterna. Uppgifter om fysiska personers adress och fodelsedatum som inforts i aktie-
boken far dock ges ut endast till aktieéigare eller till dem som visar att deras réttigheter kraver
det. Utlamnandet av uppgifter om aktiedgare som har inforts i aktieboken kan dessutom in-
skriankas av en sddan begransning av utlimnandet av uppgifter (s.k. sparrmarkering) som av-
ses 1 36 § i lagen om befolkningsdatasystemet och Befolkningsregistercentralens certifikat-
tjanster (661/2009), varvid uppgifterna far ges ut endast till myndigheter och till sddana ak-
tiedigare eller andra som visar att deras réttigheter kraver det.

Disponentintyg. Disponenten ska pa begiran ge ett disponentintyg dver en aktieldgenhet. Om
bolaget inte har en disponent &r styrelsens ordférande skyldig att ge intyget (BostABL 7 kap.
27 §). Disponentintygets minimiinnehall anges i lagen. Ndarmare bestimmelser om disponent-
intygets innehall finns i statsradets forordning om grunderna for métning av aktieldgenheters
ytor och om disponentintyg (365/2010). Disponentintyg ska ges till aktiedgare, till formed-
lingsrorelser som har ett géllande uppdrag och till panttagare. Formedlingsrorelser och kredit-
institut har inte ndgon egentlig lagstadgad skyldighet att skaffa ett disponentintyg. Inhdmtan-
det av ett disponentintyg har dock befast sin stillning som ett sétt att 1 enlighet med god for-
medlingssed visa att de uppgifter som ges vid marknadsforingen av bostadsaktier dr korrekta.
Det ér ocksé for panthavarens del fraga om ett intyg med uppgifter om den ekonomiska helhet
som omfattar bolaget och dess egendom samt de forpliktelser som hénfor sig till aktieldgen-
heten och aktiedgaren, vilka utgor grund for bestimningen av vérdet pé aktierna och den aktie-
ligenhet som aktierna berittigar till besittning av. Arligen utfirdas ca 200 000 disponentintyg.
For intyget far det tas ut en skilig avgift som styrelsen godkdnner (BostABL 7 kap. 27 § 3
mom.). Avgiften faststélls av bolagets styrelse tillsammans med disponenten. Undersokningen
Isénnointipalkkiot 2017 (KTI Kiinteistotieto Oy) som Suomen Kiinteistoliitto ry bestillt visar
att medianpriset pa ett disponentintyg som utférdas av en disponent ér 100 euro.

2.1.2 Lagen om bostadskop

Lagen om bostadskop tillimpas enligt dess 1 kap. 1 § 1 mom. pa kdp av bostadsaktier och
andra sddana andelar i en sammanslutning som ger rétt att besitta en bostadsldgenhet samt pé
skydd av koparens rittsliga och ekonomiska stillning under byggnadsfasen. Lagens 2 kap.
géller koparens skydd under byggnadsfasen. Med byggnadsfasen avses enligt 2 kap. 5 § peri-
oden innan en bostadssammanslutnings nya byggnad eller de nya bostadslagenheter som se-
nare byggs till for sammanslutningen dr fardiga. Byggnadsfasen avslutas nédr byggnadstill-
synsmyndigheten har godként byggnaden eller byggnaderna for anvéndning och en styrelse
har valts for bostadsaktiebolaget. Da det &r fraga om en tillbyggnad avslutas byggnadsfasen
nér de nya bostadslédgenheterna har godkénts for anvéndning.

Det sé kallade RS-systemet, som ursprungligen utarbetats av kreditinstituten, hor samman med
bestammelserna i 2 kap. 1 lagen om bostadskop. Systemets kidrna utgors av stiftande deldgares
skyldighet att stélla sikerheter for det fall att byggherren gar i konkurs eller det sker eventu-
ella fel i samband med byggandet. Sikerheterna och byggprojektets skyddsdokument ska de-
poneras hos det kreditinstitut som finansierar byggprojektet eller, om ett sddant inte finns, hos
regionforvaltningsverket. I det ndmnda kapitlets 6 § bestéims det att den som forvarar skydds-
dokumenten ska lata trycka aktiebreven pa ett tryckeri som har godkénts for detta samt forvara
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dem. Detta utgor ett skydd for aktiedgarna och panthavarna. Panthavaren ska ges ett intyg Gver
att aktiebreven é&r 1 forvar. Skyddsdokumentens forvarare overldter med siljarens samtycke ak-
tiebrevet till kdparen eller panthavaren da koparen har uppfyllt sina forpliktelser enligt kopav-
talet. I 2 kap. 7 § anges det att skyddsdokumentens forvarare har rétt att ta ut ett arvode for
tryckningen och forvaringen av aktiebrev.

I 4 kap. i lagen om bostadskop finns bestimmelser om kdp av en ny bostad. Enligt bestam-
melserna i1 detta kapitel har 6verlatelsen av ett aktiebrev vissa verkningar med avseende pa
koparens skyldigheter och séljarens rattigheter. Nér det géller andra objekt &n sddana som om-
fattas av RS-regleringen ska séljaren enligt 4 kap. 4 § 3 mom. 6verldmna aktiebrevet till kopa-
ren samtidigt som besittningen av bostaden Overléts, om inte ndgot annat har avtalats. Denna
bestammelse tillimpas i sddana fall dir en stiftande deldgare séljer en aktieldgenhet som forsta
gangen tas 1 bruk efter att byggnadsfasen avslutats. Uppkomsten av betalningsskyldighet for
koparen &r enligt 4 kap. 29 § anknuten forutom till overlételsen av bostadens besittning dven
till overlatelsen av aktiebrevet. Denna bestimmelse &r emellertid dispositiv, och parterna kan
avtala om nagot annat. Efter att bostadens besittning eller aktiebrevet har dverlatits till kopa-
ren fér sdljaren dock inte ldngre héva kopet pd grund av koparens drdjsmél med betalningen (4
kap. 34 §).

I 6 kap. 1 lagen om bostadskop regleras kdp av en begagnad bostad. Enligt 6 kap. 4 § ska bo-
stadens besittning och aktiebrevet dverlatas till koparen vid den avtalade tidpunkten. Aktie-
brevet ska overlatas samtidigt som bostadens besittning dverlats, om inte nadgot annat avtalas.

2.1.3 Bestdmmelser om registrering av bolag

I 12 kap. i lagen om bostadsaktiebolag finns bestimmelser om bildandet av bostadsaktiebolag
och om den ddrmed anknutna registreringsskyldigheten samt om registreringens réttsverk-
ningar. P4 sjdlva registreringen tillimpas handelsregisterlagen (129/1979), och nir det géller
innehallet i grundanmélan sdrskilt dess 9 §. Handelsregistret fors av Patent- och registerstyrel-
sen, som i egenskap av personuppgiftsansvarig ocksd svarar for registrets informationsinne-
hall. Anmélningsforfarandet och tilldelandet av foretags- och organisationsnummer regleras i
foretags och organisationsdatalagen (244/2001). For nérvarande fér bolagets grundanmalan
goras 1 pappersform Ocksa en anmélan om éndring av bolagsordningen fér i princip goras an-
tingen pa en pappersblankett eller pd webben i1 Patent- och registerstyrelsens och Skattefor-
valtningens FODS-tjénst.

2.2 Den internationella utvecklingen

Det finlédndska bostadsaktiebolaget erbjuder veterligen &tminstone i Europa en unik form av
dgarboende, och det bedoms i praktiken ldmpa sig vél for fordelningen av ansvaret och kost-
naderna for underhallet av bostadshus med flera dgare samt for organiseringen av den dédrmed
anknutna forvaltningen. Det finns emellertid jamforelseobjekt till omséttningen av bostadsak-
tier i lander ddr saméigandet av en bebyggd fastighet och de registreringar som berdr saken har
beaktats 1 lagstiftningen. I verket Kansan Osake. Suomalaisen asunto-osakeyhtion vaiheet
(Martti Lujanen, Meillé ja muualla Asunto-osakeyhtio kansainvélisessé vertailussa 2017) finns
en ingdende redogodrelse for condominium-modellen, som tillimpas i ménga lédnder, och for
den modell som grundar sig pa kvotdelsédgande av en fastighet, samt en bedomning av dessa
modellers svagheter och styrkor i férhallande till bostadsaktiebolagssystemet.
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I praktiken har dgandet av hoghusbostédder i de flesta EU-ldnder ordnats sé att bostadségarens
dganderitt till den bostad som han eller hon besitter har antecknats i det register som berdr fas-
tighetsdgandet. Bl.a. i Norge och Danmark infors uppgifter om bostéiderna i ett register som
motsvarar Finlands lagfarts- och inteckningsregister. I Sverige grundar sig besittningsrétten
till en bostad déremot alltid pa en bostadsritt. Tills vidare utfors ingen centraliserad registre-
ring av bostadsratterna. Sedan ar 2009 har det emellertid under vissa forutsdttningar varit moj-
ligt att registrera en bostad som en fastighet i Sverige.

Uppgifterna i de fastighets- och inskrivningsregister (landregister) som i huvudsak fors av
myndigheter dr i regel offentligt tillgéngliga, antingen i sin helhet eller delvis. Detta géller
ocksa datasystemen i de nordiska lénderna. Dessutom finns det lénder dir det 4r mojligt att
fritt soka uppgifter om fastigheter och bostdder pa webben. Detta ar fallet t.ex. i Danmark. I
vissa lander har tillgadngen till information via en teknisk anslutning ddremot begrinsats sé att
endast yrkesanvéandare far tillgang till uppgifterna pa detta sitt. Detta ar fallet ocksa i Finland.

Ett gemensamt sérdrag for verksamheten vid registermyndigheterna i de nordiska ldnderna,
som behandlas nedan, utgdrs av ibruktagandet av langt utvecklade elektroniska system som
avsevdrt forsnabbar och underlittar de registreringar som hanfor sig till dverféringar och pant-
sattningar av egendom. Dessa system anvédnds forutom i samband med omséttningen av fas-
tigheter dven for registreringar som berdr omséttningen och pantséttningen av bostéder, i de
fall da registreringarna gors pd samma sitt som for fastigheter. Nedan presenteras de regle-
ringslosningar och handlingsmodeller som omfattats i de ovan nimnda nordiska l&nderna samt
i Frankrike och Tyskland.

2.2.1 Sverige

I Sverige grundar sig rétten att besitta en bostad i regel pé en bostadsrdtt 1 en boendesamman-
slutning som har formen av ett andelslag (se t.ex. “Bostadsrittsregister - ndgra modeller for
registrering av bostadsritter”, Departmentsserien, DS 2007:12, s. 19, ”Stérkt stillning for hy-
resgéster”, betdnkande av hyresgistutredningen, SOU 2017:33, s. 80). De utredningar som be-
ror boendet visar att det finns ca 25 000 registrerade bostadsrittsforeningar i Sverige, som om-
fattar sammanlagt ca en miljon bostadsrittslagenheter. Bestimmelser om bostadsrétter och bo-
stadsrattsforeningar finns i bostadsrittslagen fran &r 1991 (1991:614). Det ér friga om en sir-
skild typ av réttighet, som kan ségas vara en mellanform mellan hyresboende och dgarboende.
Aven om ménga bostadsrattsinnehavare uppfattar att de har kopt en bostad dé de blir inneha-
vare av en bostadsritt, dr det dock fraga om sddan nyttjanderitt som avses i bostadsrattslagen.

I Sverige har det forts en samhéllsdebatt om fragor som berdr andamaélsenligheten av det om-
fattande men splittrade systemet med bostadsritter och medlemskap i bostadsréttsféreningar.
Det har blivit allt mer uppenbart att det behovs ett centraliserat bostadsréttsregister for regi-
strering av bostadsréitter och for de behov som hénfor sig till omséttningen. Behovet av att in-
ritta ett centraliserat register uppmarksammades redan ar 1998 i delbetdnkandet om ett bo-
stadsrattsregister (SOU 1998:80, s. 16—17). Betdankandet inneholl ocksa ett forslag till en ny
lag om ett bostadsrattsregister, dir det foreslogs att registret ska foras av Lantmditeriet. Forsla-
get ledde inte d4 till ndgra lagéindringar, men bostadsrittslagen har dnda fram till dagsldget
standigt varit foremal for olika utredningar och dndringar (SOU 2017:31, s. 80). Enligt den ut-
redning som genomfordes ar 2007 (DS 2007:12) utgér man fran att det ska inréttas ett centra-
liserat offentligt register (DS 2007:12, s. 23). Detta skulle samtidigt skapa forutsittningar for
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ett heltickande register for registrering av pantritter. For narvarande ar det i och for sig moj-
ligt att pantsatta bostadsritter, och detta gors ocksa i stor utstrackning. I praktiken gors en an-
teckning om pantrétten med stéd av en anmélan i bostadsréttsforeningens lédgenhetsforteck-
ning.

En bostadslidgenhet som bildats till en fastighet kan i princip registreras som fastighet i fastig-
hetsregistret. Detta sker dock i regel inte, trots att sddana dgarldgenhetsfastigheter som avses i
1 kap. 1 a § i den svenska jordabalken (1970:994) enligt det tilligg som gjorts till jordabalken
ar 2009 betraktas som fastigheter. Vid forvirv av sddana ska lagfart sokas, liksom vid andra
fastighetsforvérv. Efter den &ndring som gjordes i den svenska jordabalken vid ingangen av ar
2009 har det varit mojligt att registrera en sddan dgarldgenhet som avses i lagen som fastighet
i fastighetsregistret. Bildandet av en tredimensionell fastighet som omfattar en dgarlagenhet
sker genom en fastighetsbildningsforrattning som forrédttas av en myndighet. Da fastigheten
har bildats ska dgaren i normal ordning soka lagfart for sin fastighet. Da dgarldgenhetsfastig-
heten behovs som sidkerhet kan den pantsittas pa samma sétt som andra fastigheter. Agaren
ska soka inteckning hos inskrivningsmyndigheten, dvs. Lantmdteriet.

Forutsittningarna for bildandet av en dgarldgenhetsfastighet anges i lag, vilket i princip inne-
bar att en saddan dgarldgenhet som avses i lag inte kan bildas av vilket tredimensionellt ut-
rymme som helst. Inférandet av en ny boendeform i form av dgarildgenheter motiverades med
att syftet var att 6ka méngfalden av boendeformer for flerbostadshus (SOU 2014:33,s. 116). 1
praktiken har dock den boendeform som baserar sig pa bostadsrétter atminstone tills vidare
bevarat sin dominerande stillning. En utredning géllande dgarbostéder visade att denna boen-
deform fortfarande utgjorde 37 % av samtliga boendeformer.

I Sverige stravar Lantmaiteriet, pd samma sétt som man gor i Norge, efter att frimja anvand-
ningen av den E-anstkan som é&r avsedd sérskilt for yrkesanvéndare. Yrkesanvindare far, om
de sa onskar, ta 1 bruk den avgiftsfria tjénsten genom att avtala om det med inskrivningsmyn-
digheten. Genom att ta i bruk tJansten far de tillgéng till uppgifter som behdvs for en korrekt
registreringsansdkan och som ingar ocksa i andra register, exempelvis uppgifter om civilstdn-
det for parterna i ett kop (www.lantmateriet.se, webbplats).

2.2.2 Norge

Sedan &r 2006 har man i Norge varit tvungen att ansoka om lagfart (tingslysing) pa andelar i
en bostadsrattssammanslutning (rettighet i andelar i borettslag). Saken regleras i1 lagen om
bostadsrittssammanslutningar (Lov om burettslag 2003-06-06-39), vars 6 kap. innehaller be-
stimmelser om registrering av bostadsrétter (zinglysing). Bostadsrattsinnehavarens dgande
grundar sig pé ett saméganderittsforhallande som omfattar bdde byggnader och mark. Bo-
stadsrétten registreras i “grundboken” (grunnbok), dir ocksé de dgarbyten som berdr fastig-
heten registreras. Pa registreringarna tillimpas lagfartslagen (lov om tinglysing 1935-06-07-
2), som 1 samband med att lagen om bostadsrattssammanslutningar tradde i kraft dndrades till
den del den géller registreringen av bostadsrétter.

Uppgifter om pantsittning av en andel i en bostadsrittssammanslutning antecknas i samma
”grundbok”. Pantsittning regleras i pantlagen (Lov om pant 1980-02-08-2). Registret dver bo-
stadsratterna och pantsittningen av dem (grunnbok) fors av Kartverket, som motsvarar Lant-
materiverket i Finland. Vid utgangen av ar 2016 hade enligt registermyndigheten knappt 8 500
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ovan beskrivna bostadsrattssammanslutningar inforts i registret, och drygt 350 000 lagfarter
rorande bostdder i sammanslutningarnas dgo registrerats i registret.

Kartverket har i april 2017 tagit i bruk en ny elektronisk registreringsmodell (e-tinglysing),
med hjilp av vilken man strévar efter att i forsta hand formé yrkesanvindare, sésom banker
och fastighetsméklare, att tillstédlla inskrivningsmyndigheten alla dokument som hénfor sig till
omsdttning och pantsttning i elektronisk form. Da kan ocksa inskrivningsmyndigheten be-
handla drendena i elektronisk form, utan pappersdokument.
(https://www kartverket.no/eiendom/e-tinglysing/Hva-er- e—tmglysing).

Med hjélp av det ndimnda programmet kan yrkesanvéndarna ocksa direkt utarbeta elektroniska
versioner av de dokument som behdvs vid registreringen, sdsom kdpebrev och pantsittnings-
dokument. En kopare som behover 1an kan dessutom signera behovliga dokument i natbanken.
Malsittningen dr att de registreringar som hinfor sig till omséittningen da i sin helhet kan sko-
tas i elektronisk form.

2.2.3 Danmark

I Danmark tradde lagen om dgarldgenheter (lov om ejerlejligheder) i kraft den 1 juli 1966. En
forutsattning for att en byggnad eller de byggnader som finns pa en fastighet ska kunna delas
upp till dgarbostider utgdrs enligt lagen av att alla byggnader samtidigt delas upp till fri-
stdende dganderittsenheter, vilka dr sjélvstéindiga fastigheter. Lagen tillimpas framfor allt pé
objekt som uppforts efter att lagen trétt i kraft, men ocksa andra byggnader kan delas upp un-
der de forutséttningar som anges i lagen.

Aven om de byggnader som finns pa en fastighet delas upp till Agarbostider, kan fastighetens
mark dock inte delas upp, utan den direkta dganderdtten hinfor sig bara till bostdderna. Mar-
ken dgs av en sérskild dgarboendeforening, som bostadségarna ska hora till. I Norge ddremot,
dér det ocksd finns bostadsrittssammanslutningar, grundar sig bostadsréttsinnehavarnas
dgande pa ett samiganderattsforhdllande som omfattar bade byggnaderna och marken. I prak-
tiken dr dock systemen i bada ldnderna mycket snarlika. Ett gemensamt sdrdrag for bade det
norska och det danska systemet med dgarligenheter utgdrs av att ’bostadsritten” i bada sy-
stemen utgdr en helhet som omfattar sévél bostaden och byggnaden som marken (Se t.ex.
SOU 2002:21, s. 21).

Eftersom édgarldgenheter i Danmark jamstills med fastigheter, tillimpas lagfartslagen (Lov om
tinglysning, 1.1.1928) pa registreringen av rittigheter som berér dem (dganderdtt och
pantrétt). I avvikelse fran vad som é&r fallet i Norge, Sverige och Finland, finns det i Danmark
en sdrskild domstol som é&r inskrivningsmyndighet (Tinglysningsretten). 1 praktiken omfattar
inskrivningsmyndighetens uppgifter ocksd i Danmark i huvudsak registrering av réttigheter
som beroOr fast egendom, men dérutover registrerar tinglysningsretten” i Danmark 1 avsevérd
omfattning ocksa réttigheter och pantritter som beror 10s egendom, t.ex. fartyg och fordon.

I Danmark har e-tjdnsterna och automatiseringen av registreringen fatt den storsta spridningen
1 forhallande till jimforelseldnderna. Enligt inskrivningsmyndigheten sker 75 % av behand-
lingen av och beslutsfattandet i d&renden som berdr reglstrerlngar i elektronisk och automatise-
rad form. Inskrivningsmyndigheten behandlar arligen ndrmare 200 000 ansdkningar. Trots den
omfattande automatiseringen maste vissa registreringsdarenden dock dven framdeles behandlas
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manuellt i Danmark, t.ex. drenden som beror vissa arvsfang. Tilldggsinformation om dmnet
fas genom den presentation som den danska inskrivningsmyndigheten holl vid det allménna
sammantrédet for European Land Registry Association, pa adressen Danish Digital Land Re-
gistration.

2.2.4 Frankrike

I Frankrike regleras samdgandet av bebyggda fastigheter i lag (Loi n°® 65-557 fixant le statut
de la copropriété des immeubles batis, 10.7.1965 ). Lagen tillampas pé situationer dér dgandet
omfattar dels en privat andel (t.ex. en bostadslagenhet, afférsldgenhet, parkeringsplats eller
vinkéllare) och dels en andel i odelbar egendom (t.ex. fastighetens mark, gérd, géngvégar,
byggnadens gemensamma delar samt konstruktioner som betjdnar hela fastigheten). Lagens
bestammelser giller sarskilt samigarnas réttigheter och skyldigheter samt forvaltningen inom
den forening som samégarna bildar. Lagen innehdller bestimmelser om omséttningen till den
del det ér fraga om anmilning av samégarens betalningsskyldigheter och andra forpliktelser i
samband med Overléatelsen eller 6verforing av dem till forvarvaren. Forfarandet for registre-
ring av dganderdtten och andra réttigheter som riktar sig mot en bebyggd fastighet regleras i
en forordning (Décret n°® 55-22 portant réforme de la publicité foncicre, 4.1.1955).

Den privata andelen, dvs. lagenheten eller ndgot annat utrymme som é&r avsett for privat bruk,
ar dgarens egendom. Samégarna svarar gemensamt for kostnaderna for underhéllet och skot-
seln av den gemensamt forvaltade egendomen. En bebyggd fastighet forvaltas av en forening,
vars verksamhet i huvuddrag motsvarar forvaltningen i ett sédant bolag som i Finland avses i
lagen om bostadsaktiebolag. Foreningen har sérskilda stadgar (le réglement de copropriété).
Beslutanderidtten utovas av samégarstimman (I ’assemblée générale). Styrelsen (le conseil
syndical) och den disponent (e syndic) som ar understélld styrelsens vervakning svarar for
verkstillandet av de beslut som fattas vid samégarstimman. Disponenten tillhandahéller
samigarna ett sammandrag av de tekniska och ekonomiska uppgifter som beror foreningen
och den egendom som foreningen forvaltar.

Overlatelser sker i nirvaro av en notarie, och kdpebrevet ir formbundet. I samband med 6ver-
latelsen presenteras bl.a. disponentens ovan nimnda sammandrag rérande foreningen och dess
egendom for kdparen. Overlitaren ska dessutom ligga fram ett intyg av disponenten, av vilket
overlatarens betalningsskyldigheter och andelar av gemensamma l&n och fonder framgar. Ifall
ett sddant intyg inte ldggs fram, ska den notarie som fungerar som kdpvittne utreda dessa fra-
gor hos disponenten. Forvarvaren har en betidnketid pa tio dagar, under vilken han eller hon
kan hdva kopet. Efter att affiren genomforts informerar notarien, séljaren eller koparen dispo-
nenten om den nya &dgaren. Notarien sénder overlatelsebrevet till den myndighet som svarar
for registreringen (la publicité fonciére) och som upprétthéller inskrivningsregistret (le fichier
immobilier).

Inskrivningsmyndigheten undersoker forvarvets giltighet. Registreringen har offentlighetsver-
kan och dr forknippad med ett sérskilt statligt ansvar. E-tjansterna i anslutning till registrering-
en verkar begriansa sig till den informationstjdnst som omfattar sddant myndighetsmaterial
som finns tillgdngligt pa internet. Det &r mgjligt att bestélla dgarintyg for olika syften via
webben. Inskrivningsregistret omfattar forutom uppdaterade dgaruppgifter dven uppgifter om
servitut och inteckningar samt om fastighetens egenskaper och tidigare dgare. Tilldggsinform-
ation om forsdljning av gemensam egendom och om det forfarande som ska iakttas vid for-
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sdljningen finns tillgdngligt p4 den franska forvaltningens officiella webbplats for offentliga
tjanster Service-Public.fr.

2.2.5 Tyskland

Bostadsidgandet regleras i Tyskland i en lag som stiftats &r 1951, Gesetz iiber das
Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (WoEigG). Agandet baserar sig pa samégande
som omfattar kvotdelar av den fastighet diar byggnaden &r beldgen, dvs. marken. Kvotdelarna
av fastigheten kan vara mycket smaé, ofta dr det frdga om tusendelar. Den byggnad som &r be-
lagen pé fastigheten eller som ska byggas p& den hor eller kommer att hora till fastigheten som
en bestandsdel. Samégarna kan emellertid inga avtal (Einrdumungsvertrag) om att var och en
av fastighetens samigare ges sarskild dganderitt (Sondereigentum) till en viss bostad i bygg-
naden eller till ett visst utrymme som ar avsett for ndgot annat andamal dn boende (WoEigG 3
§). Dé avtalet har registrerats i den fastighetsbok (Grundbuch) som motsvarar lagfarts- och in-
teckningsregistret i Tyskland, blir den sérskilda dganderitt som tillkommer var och en av fas-
tighetens samégare gillande (WoEigG 4 § 1 mom.). Parterna forblir dock fortséittningsvis
samégare av fastigheten. Saméganderétten (Miteigentum) giller den egentliga fastigheten och
de delar av byggnaden som inte dr foremal for sarskilt 4gande (Gemeinschaftseigentum).

Bostdderna (och andra utrymmen som betjdnar boende) i den byggnad som har byggts eller
ska byggas péa fastigheten kan delas upp i sddan sirskild egendom som hor till vissa kalkyle-
rade dgarandelar av grundfastigheten ocksa redan i det skede dé fastigheten tillhor bara en
dgare (WoEigG 8 §). Uppdelningen gors da genom en sidan anmélan av fastighetens dgare
som ska antecknas i fastighetsboken (Teilungserkidrung). Uppdelningen trader 1 kraft da den
har antecknats i fastighetsboken (WoEigG 8 § 2 mom.).

I det skede da uppdelningen av bostidderna till sirskild egendom antecknas i fastighetsboken
upprittas det, bade da uppdelningen sker genom avtal och d& den sker genom anmaélan, ett sir-
skilt blad i fastighetsboken (Grundbuchblatt) for varje kvotdel av fastigheten, dvs. saméigan-
deandel (Miteigentumsanteil). Till detta fogas information om den bostad som hor till kvotde-
len sasom sarskild egendom (WoEigG 7 § 1 mom. och 8 § 2 mom.). Ddrmed kommer denna
bostad, tillsammans med den kvotdel som den hor samman med, att utgdra en separat registre-
ringsenhet 1 fastighetsinskrivningsregistret. I detta system ar den sérskilda dganderétten till bo-
staden och dganderitten till den kvotdel som bostaden hor till oskiljaktiga (WoEigG 6 §). De
kan t.ex. inte Overlatas var for sig. Detta innebér samtidigt att omséttningen av bostéider omfat-
tas av fastighetsinskrivningssystemet och att dganderétten till en bostad betraktas som dgande
av fast egendom. Vid utredningen av dganderitten kan forvarvaren stoda sig pa fastighetsbo-
kens uppgifter, som éatnjuter offentlig trovirdighet. Forvérvaren later ocksa registrera sitt eget
forvirv 1 samma register. Anvindningen av en bostad som sékerhet sker med hjélp av sedvan-
liga fastighetsinteckningar, dir inteckningen berdr den helhet som omfattar bostaden och
kvotdelen av fastigheten.

Anvindningen av elektroniska metoder i samband med registreringsdrenden ar foremal for
kontinuerlig utveckling ocksa i Tyskland. I praktiken finns fastighetsboken i elektronisk form
i alla delstater. P& internet finns en informationstjénst som berdr fastighetsboken (Internet-
Grundbucheinsicht) ocksa tillgdnglig i samtliga delstater (se t.ex. http://www.grundbuch-
portal.de/). Den webbaserade informationstjdnst som berdr inskrivningsregistret giller dock
tills vidare i forsta hand bara foretagsanvédndare, och dess anvéndning ar forknippad med ett
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sarskilt tillstandsforfarande. De egentliga e-tjdnsterna héller likval pa att bli allt allmédnnare
inom fastighetsinskrivningssystemet. Enligt 135 § i den lag som berdr registreringsforfarandet
(Grundbuchordnung) kan varje delstats regering (die Landesregierung) genom forordning
(Rechtsverornung) faststélla en tidpunkt frdn och med vilken ansdkningar, samtycken och
andra dokument som behdvs vid registreringen kan tillstéllas delstatens inskrivningsmyndig-
het i elektronisk form. Elektroniska dokument godtas for ndrvarande i vissa delstater, medan
systemen testas 1 vissa andra stater (se information om saken pa notarieorganisationens (Bun-
desnotarkammer) webbplats, http://elrv.info/de/elektronischer-
rechtsverkehr/rechtsgrundlagen/EIRv_Uebersicht BL.html).

Efter att anvidndningen av e-tjanster genom forordning mdjliggjorts i en delstat, aktualiseras
ocksa tillampningen av de bestdmmelser i lagen om registreringsforfarandet som giller bl.a.
mottagande av ett elektroniskt dokument samt bekriftelse av mottagandet (136 §) samt ett
elektroniskt dokuments form och erforderlig elektronisk signatur (137 §). Delstatens regering
kan ocksa utfirda en forordning om nér inskrivningsmyndigheten kan ge beslut, uppmaningar
och meddelanden i elektronisk form (140 § 1 mom.). Forutsittningarna och metoderna for
elektronisk delgivning regleras & sin sida i 140 § 2 mom. Delstatens justitieministerium (Bun-
desministerium der Justiz und fiir Verbraucherschutz) kan likaséd genom forordning utférda
ndrmare bestimmelser om e-tjdnsternas tekniska detaljer (141 §).

2.3 Bedomning av nuliget

I nulédget finns det i och for sig inte ndgra betydande brister i samband med réttsskyddet for
parterna i bostadskdp, bolagen eller aktiefigarna. Da aktiefigandet visas med hjélp av ett aktie-
brev i pappersform och genom de anteckningar om dverlatelse som gjorts pa det mojliggors
emellertid inte fullstdndig digitalisering av processerna i anslutning till omséttningen av bo-
stadsaktier. Trots att man for nirvarande anvinder sig av elektroniska system vid formedling-
en av fastigheter, forutsétter hanteringen av aktiebrev i pappersform alltid i stor utstrickning
manuellt arbete. Ur aktieigarnas synvinkel dr de centrala utvecklingsmojligheterna forknip-
pade med de risker och kostnader som hénfor sig till aktiebrevens forvaring. Dodandet av ett
aktiebrev orsakar besvér och kostnader. Kostnaderna for forvaringen av aktiebrev kan & sin
sida pé lang sikt bli betydande.

Nuléget ar inte det mest fordelaktiga med tanke pa anordnandet av husbolagens forvaltning
och service eller med tanke pé tillgdngen till information om aktieldgenheterna och husbola-
gen. De uppgifter som ingar i aktiebdckerna &r spridda mellan ca 89 000 bostadsaktiebolag
och omsesidiga fastighetsaktiebolag. For nérvarande finns inte heller de uppgifter om bolagen
och bostdderna som ingar i myndigheternas register tillgdngliga pé ett och samma stélle. Den
centrala nyttan av digitaliseringen utgérs saledes av att uppdateringen av och tillgangen till in-
formation om omsittningen av bostadsaktier och anvindningen av dem som sékerhet forbétt-
ras och det skapas storre 6ppenhet i friga om vérdebildningen.

Det nuvarande systemet, som omfattar limnande av uppgifter som krdvs vid marknadsforing-
en av bostadsaktier, ingdende av kopavtal, betalning av képesumman, dverlatelse av aktiebre-
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vet eller frigérande av en sdkerhet samt betalning av Gverlatelseskatt, kan te sig som en in-
vecklad helhet ur medborgarnas synvinkel. Dessa drenden maste i allménhet skdtas genom
flera personliga moten, antingen med assistans av en fastighetsméklare eller utan en sadan,
och det krdvs ofta personlig nérvaro senast vid det tillfdlle d& kopet ingés. En forbéttring av
tillgangen till information om édgandet och pantsittningen av aktier samt en effektivering av
informationsutbytet myndigheterna emellan (beskattning, statistik) kan i ndgon man minska
den helhet av drenden som aktiedgarna maste skota.

I nuldget kan det forekomma sadana svérigheter i samband med forfarandet som dr svara att
méta. Bolagets forvaltning, som innefattar férande av aktieboken och ansvar for disponentin-
tygen, sporrar inte nddvandigtvis ménniskor att stélla upp som ansvarspersoner i ett bostads-
aktiebolag. Uppgiften ldggs ofta ut till en disponent, men det finns inte alltid tillgéng till dis-
ponenttjinster, och ibland kan t.ex. antalet bostdder eller deras ldge innebédra att det inte &r
andamalsenligt att skaffa sidana tjanster. Generellt kan man konstatera att det inte 1 alla avse-
enden har utarbetats vedertagna processer for forande av aktieboken och upprittande av dis-
ponentintyg inom den heterogena skaran av aktorer, vilket kan leda till att aktiedgarna och
forviarvarna samt deras representanter betjénas pa ett oenhetligt sétt.

Sasom det framgar av den internationella jimforelsen, avviker det finldndska bostadsaktiebo-
laget och systemet dér besittningen av en bostad baserar sig pa aktiedgande fran de 16sningar
som man tilldgnat sig i jimforelseldnderna, vilka grundar sig pé samégande av bebyggda fas-
tigheter samt foreningar som inréttas for att forvalta gemensamma utrymmen. For utléindska
kopare eller bostadsinvesterare kan det vara svart att gestalta den konstruktion dér besittningen
av en bostad grundar sig pa aktiedgande. Fordelen med ett lagfarts- och inteckningsregister
som atnjuter offentlig trovérdighet &r ur utlindska investerares synvinkel att det ar litt att ut-
reda vem som dger en bostad och vilka begransningar som belastar den, samt att myndigheter-
na bér skadestdndsansvar for réttsforluster som orsakats av fel i registret. Ett register 6ver bo-
stddernas dgare finns i alla jamforelselédnder (dock inte dver bostadsrétterna i Sverige).

3 Propositionens mal och de viktigaste forslagen
3.1 Malsittning

Malsittningen med propositionen dr att for bostadsaktiebolagens och de omsesidiga fastig-
hetsaktiebolagens del frangé aktiebreven i pappersform och ddrmed gora det mojligt att digita-
lisera de processer som hinfor sig till omséttningen och anviandningen av aktier som sékerhet.
Till malsattningen hor forutom elektronisk handel och kreditgivning dven digitalisering av ak-
torernas egna och inbordes processer. For att man ska kunna franga aktiebreven skapas ett re-
gistreringssystem, dir dverlatelsen av aktiebrevet som handling for fullbordande av dverlatel-
sen eller pantritten ersétts med registreringen av rétten.

For att de processer som hanfor sig till bostadskdp och hanteringen av sékerheter ska bli smi-
digare kravs tillgang forutom till 4garuppgifter dven till sddana uppgifter som anvinds vid be-
staimning av bostiders vérde. I samband med beredningen av bostadsdatasystemet har det kon-
staterats att systemet skulle ge storst nytta ifall det skulle innefatta betydligt mer omfattande
information dn vad som ingar i aktieboken, dvs. om det i praktiken skulle omfatta de uppgifter
som for nérvarande ingér i disponentintyget. En sddan 10sning, som grundar sig pa en omfat-
tande skyldighet att ldmna information, skulle dock avsevirt 6ka den administrativa bordan
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for bolagen 1 det skede da datasystemet och dess kdrninnehall utarbetas. Ifall systemet ges ett
mer omfattande informationsinnehéll &n vad som foreslagits skulle det dven krdvas noggrann
faststéllelse av processerna for databehandlingen och de gemensamma begreppen, vilket & sin
sida skulle fordrdja beredningen av det registreringssystem som utgdr en forutsittning for att
aktiebreven i pappersform ska kunna avskaffas.

Vid sidan av digitaliseringen av uppgifterna ar det visentligt att uppmérksamma kvaliteten pa
och tillforlitligheten av de uppgifter som tillhandahalls for kreditgivningens behov. Beroende
pa bolagens varierande premisser och beredskap kan ett omfattande informationsinnehéll som
kraver kontinuerlig uppdatering medfora kvalitetsskillnader och andra osékerhetsfaktorer, vil-
ket i samband med afférstransaktioner och behandlingen av krediter skulle foranleda ett behov
av att sarskilt kontakta bolagets ansvarsperson for att kontrollera att uppgifterna ar uppdate-
rade. Ett informationsinnehdll som begransas till det minimala skulle & sin sida dventyra nyt-
tan med digitaliseringen, eftersom uppgifter som berdr dgande och pantsittning inte ar de vik-
tigaste med tanke pa bestimmandet av virdet pa ett objekt. Olika typer av uppgifter behdvs
for att bemdta olika behov. I euro skulle den storsta samhélleliga nyttan medforas av en smi-
dig tillgang till tillforlitlig information.

Vid beredningen har man séledes beslutat sig for en 16sning dér det foreslas att de uppgifter
som bolagen ansvarar for, framfor allt de uppgifter som ingar i disponentintyget, ska inklude-
ras 1 bostadsdatasystemet i nista fas av reformen. Malséttningen &r att under den fOrsta fasen
framja skotseln av bolagens forvaltning genom att erbjuda tillgéng till myndighetsregistrens
uppgifter om bolagen, de fastigheter och byggnader som bolagen forvaltar samt bostdderna
och de aktier som berittigar till besittning av dem.

Syftet med propositionen &r ocksa att forbattra aktiedgarnas stéllning och ratt till information.
Da aktiebreven i pappersform avskaffas innebér det samtidigt att forvaringen av aktiebreven
blir obehovlig. Enligt den enkét som beskrivs nedan i avsnitt 5.2 verkar kostnaderna for forva-
ringstjdnsterna arligen uppga till ndgot mindre &n 50 euro per aktiebrev. Den storsta nyttan ut-
gors dock av att risken for att ett aktiebrev forkommer eller forstérs kommer att elimineras.
Aktiedgaren kan i fortsdttningen via myndighetens register avgiftsfritt kontrollera att de upp-
gifter som berdr honom eller henne &r korrekta och fullstéindiga.

3.2 Alternativ

Vid utarbetandet av forslaget till ett register 6ver dgandet och pantsittningen av aktier aktuali-
serades frdgan om vem som ska registrera forvarven och pantséttningarna samt fora registret
och svara for dess informationsinnehall i egenskap av personuppgiftsansvarig. Man konstate-
rade att det finns tvd olika alternativ, ndmligen myndighetsmodellen och verksambhetstill-
staindsmodellen. Enligt bada alternativen &r det dock i sista hand myndigheten som bér ansva-
ret for att systemet fungerar, men enligt verksamhetstillstindsmodellen ger myndigheten en
aktor som valjs enligt angivna kriterier 1 uppdrag att driva systemet.

Som ett exempel pd verksamhetstillstindsmodellen kan man ndmna det virdeandelssystem
som avses i lagen om vérdeandelssystemet och om clearingverksamhet (348/2017), som det
belgiskégda Euroclear Finland Oy uppratthéller i egenskap av véirdepapperscentral. Finansmi-
nisteriet &r tillstindsmyndighet. Registreringarna i virdeandelsregistret gors av virdepappers-
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centralen eller kontof6rvaltaren, som i allménhet dr ett kreditinstitut eller vardepappersforetag.
Bestimmelser om registreringarna finns i lagen om vardeandelskonton (827/1991).

Myndighetsmodellen representeras & sin sida av det fastighetsdatasystem som upprétthélls av
Lantmaéteriverket och som till sin karaktér &r ett sedvanligt register. I det lagfarts- och inteck-
ningsregister som hor till fastighetsdatasystemet infors uppgifter om dganderatten till en fas-
tighet eller en del av den samt om de inteckningar och sérskilda réttigheter som berér den. Be-
stimmelserna om lagfarts- och inteckningsregistret och om de registreringar som gors i regist-
ret finns 1 huvudsak i jordabalken (540/1995).

Propositionens forslag rorande registreringsforfarandet och registreringsobjekten Overens-
stimmer dock inte i sin helhet med registreringen av vare sig viardeandelar eller uppgifter om
fastighetsdgande. Bostadsaktiernas karaktdr av egendom som &r jamforbar med fast egendom
och som hor till nationalformogenheten, samt det allménna syftet med bostadsaktiedgandet,
dvs. att besitta en ldgenhet i syfte att bo i den, gor att bostadsaktier dr d4goobjekt som pa ett vé-
sentligt sitt skiljer sig frén borsbolagsaktier. A andra sidan &r bostadsaktier inte fast egendom,
och pé oOverlatandet av dem tillimpas inte de formforeskrifter eller det forfarande som géller
overlatelse av fast egendom. Det &r inte heller fraga om aktier som hor till aktiebolagslagens
(624/2006) tillampningsomrade eller om borsbolagsaktier. Bostadsaktierna omfattas inte hel-
ler av vardepappersmarknadslagens (746/2012) tillampningsomrade.

I propositionen har man beslutat sig for att 14gga fram ett forslag som grundar sig pa myndig-
hetsmodellen. Den valda modellen kan motiveras med det d&ndamalsenlighetskrav som anges i
124 § i grundlagen. Nedan presenteras ett sammandrag av vardera modellen och av de om-
standigheter som talar f6r och mot dem.

3.2.1 Myndighetsmodellen

Enligt 15 § i grundlagen hor egendomsskyddet till de grundldggande fri- och réttigheterna i
Finland. Propositionen innehéller inga forslag till begransningar av ritten att anvdnda egen-
dom, och inte heller forslag till ndgra andra inskrinkningar av dganderitten eller dgarens still-
ning. Ddaremot foreslas det i propositionen att registreringen av rattigheterna ska utgora ett
villkor for uppkomsten av sakrittsligt skydd och for utdvningen av de réttigheter som aktied-
gandet medfor enligt bolagslagstiftningen. Vid beddmningen av utredningen om &dganderétten
och vid beslutsfattandet rorande registreringen &r det fraga om avgdranden som &r av bety-
delse med avseende pa egendomsskyddet och som innefattar utévning av offentlig makt. For
registreringen av dgandet fors ett personregister. Dessutom behandlar inskrivningsmyndighet-
en dven sekretessbelagda beskattningsuppgifter i anslutning till den utredning som berér be-
talningen av Overlatelseskatt. Enligt myndighetsmodellen skots denna uppgift under tjénstean-
svar och inom ramen for den allménna fOrvaltningslagstiftningen. Overforingen av denna
uppgift till ndgon annan &n en myndighet skulle for det forsta kréva att det indamalsenlighets-
krav som anges i 124 § i grundlagen uppfylls och for det andra att garantierna for god forvalt-

ning tryggas.

Enligt myndighetsmodellen kommer Lantméteriverket i egenskap av inskrivningsmyndighet
att svara for att det register och drendehanteringssystem som berdr registreringarna fungerar
samt fOr att registreringsbesluten och registeranteckningarna ér felfria. Vid skotseln av denna
uppgift omfattas Lantmaiteriverket av normstyrning (lagstiftning) samt administrativ och eko-
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nomisk styrning (malséttningar som harleds fran statsbudgeten samt resultatstyrning). Lant-
maéteriverkets ansvar for skotseln av uppgiften omfattar administrativt ansvar (6vervakning av
lagenligheten) samt straffréttsligt och skadestandsréttsligt ansvar.

For prestationerna i anslutning till registreringsuppgiftens skotsel uttas en avgift, vars storlek
enligt lagen om grunderna for avgifter till staten (150/1992) regleras nirmare genom férord-
ning. Enligt de principer som anges 1 6 § i den ndmnda lagen ar utgangspunkten att avgiftens
storlek ska motsvara beloppet av statens totalkostnader for prestationen, dvs. sjdlvkostnads-
virdet. Myndighetsmodellen innebér att aktiernas forvaring, som egentligen inte medfor nagra
kostnader for myndigheten, ar avgiftsfri. For registreringsatgarderna och informationstjanster-
na uttas didremot avgifter som ndrmare bestdms genom forordning av statsrddet. Aktieigarna
far avgiftsfritt ta del av de uppgifter som berdér dem sjélva.

Ansvarsfragorna ar saledes klargjorda i samband med myndighetsmodellen. Grunderna for be-
stimmandet av avgifterna &r transparenta, och avgifterna ér forutsebara under den tid avgifts-
forordningen &r géllande (1-3 &r). Myndighetsmodellen mdjliggdr dock inte konkurrens, och
prissattningen och premisserna for utvecklandet av tjénsterna bestdms inte enligt marknads-
villkor. Verksamheten dr emellertid forutsebar. Myndigheten kan genom avtal sdkerstilla att
den eller dess framtida avtalsparter har tillrdckliga anvéndarrattigheter och andra rattigheter
till sédana datatekniktjénster och andra tekniska tjanster som behdvs for att upprétthalla och
utveckla datasystemet. Datasystemet kommer att upprétthallas och utvecklas inom ramen for
den offentliga forvaltningens helhetsarkitektur, vilket garanterar att olika myndigheters tjéns-
ter &r kompatibla med varandra.

3.2.2 Verksamhetstillstindsmodellen

Verksamhetstillstdindsmodellen kan granskas ur ekonomisk och juridisk synvinkel. Enligt for-
arbetena till grundlagen tillimpas dess 124 § sévél pé uppgifter som sedan gammalt ankom-
mer pd myndigheterna som pé s&dana nya uppgifter inom forvaltningen som anfortros andra
an myndigheter (RP 1/1998 rd). Vid registreringen av uppgifter om dgande och pantratter samt
antecknandet av begransningar som hanfor sig till aktierna ar det i grund och botten fraga om
tillgodoseende av det egendomsskydd som avses i 15 § i grundlagen i den situation dar aktie-
breven i pappersform avskaffas.

For att en offentlig forvaltningsuppgift ska kunna anfortros ndgon annan dn en myndighet for-
utsitts det enligt den vedertagna tolkningen av 124 § i grundlagen for det forsta att &ndamals-
enlighetskravet uppfylls. Andamalsenligheten ska bedomas forutom med beaktande av den ak-
tuella uppgiftens karaktdr, forvaltningens effektivitet och andra interna behov dven med beak-
tande av privata personers och sammanslutmngars behov (GrUU 8/2014 rd). Ifall dverforingen
ar motiverad av dndamélsenlighetsskél, méste man se till att de grundldggande fri- och réttig-
heterna, réttsskyddet och andra forutséttningar for god forvaltning tillgodoses (GrUU 62/2014
rd). De rittsliga utgadngspunkterna for virdeandelssystemet har senast bedomts i grundlagsut-
skottets utlatande GrUU 15/2016 rd, dar systemet i frdga om sina premisser konstaterats vara
forenligt med grundlagen. I grundlagsutskottets utlatande 17/2012 rd har man sérskilt granskat
huruvida vissa av systemets delomréden &r forenliga med 124 § i grundlagen.

Niér det géller ekonomin kan det hidnda att statens kostnader for utvecklandet av datasystemet
skulle bli lagre enligt verksamhetstillstdndsmodellen adn enligt den foreslagna myndighetsmo-
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dellen. Verksamhetstillstindsmodellen skulle emellertid paverka samhillsverksamheten pa
andra sitt, och den skulle inte kunna inforas utan en heltickande bedomning av dess national-
ekonomiska och konkurrensrittsliga konsekvenser. En dylik avvigning har gjorts i samband
med det gillande vdrdeandelssystemet, som grundar sig forutom p& EU-lagstiftningen och den
nationella lagstiftningen om vérdeandelssystemet dven pa den tillstdndsprovning som finans-
ministeriet svarar for i egenskap av tillstindsmyndighet.

En fordel med verksamhetstillstdindsmodellen kunde utgéras av mojligheten att utnyttja det
befintliga registreringssystemet, men vid en ndrmare granskning &ér saken dock inte sa entydig.
Virdepapperscentralen skulle kunna gora registreringar i virdeandelssystemet. For detta syfte
behover centralen uppgifter om aktiedverlatelserna av parterna och av de banker som agerar
pa parternas végnar. Ifall man utgar fran att vardepapperscentralen och kontoforvaltarna skulle
registrera forvarven och pantsittningarna, borde registreringarna enligt dagens principer kom-
bineras med en annan registrering som innefattar information om vad som registreras. Ban-
kerna skulle 1 egenskap av kreditgivare ddrmed tillhandahalla information om vad som regi-
streras angéende forvirven och pantsittningarna. Ifall de kreditinstitut och vérdepappersfore-
tag som é&r parter till virdepapperscentralen skulle svara for forvaltandet av bostadsaktierna,
skulle det sannolikt krdvas dndringar 1 deras datasystem. For kundernas del kan man anta att
forvaltandet av bostadsaktier t.ex. pa viardeandelskonton skulle géra det mojligt for dem att i
huvudsak skéta sina drenden via bankernas etablerade servicenit. Alla kreditinstitut som be-
viljar bostadskrediter &r dock inte for nidrvarande parter till vardepapperscentralen. Dessa akto-
rer skulle troligtvis orsakas betydande kostnader ifall de maste etablera en anslutning till vér-
depapperscentralen i sina datasystem.

Enligt den gillande vardeandelslagstiftningen ar det dessutom inte mdjligt att inkludera bo-
stadsaktier i virdeandelssystemet. Ifall forvaltandet av bostadsaktier inkluderas i systemet
skulle det forutsitta savél lagstiftningsétgirder som granskning av grunderna for verksamhets-
tillstdndet. Med tanke pa de forpliktelser och risker som hénfor sig till verksamheten har vér-
depapperscentralen alagts ett kapitalkrav som star i proportion till de forvaltade tillgdngarna.
Det ar emellertid svart att faststilla det ekonomiska vérdet pa bostadsaktietillgdngarna utan att
det utfors en grundlig marknadsundersokning och erhélls uppgifter om de egenskaper som pa-
verkar besittningsobjektens virde. Det finns inte tillgdng till samlad information om dessa fak-
torer. Bolanestocken uppgar till ca 100 miljarder euro, varav en del hénfor sig till boende i fas-
tigheter (Deloitte 2017: bolénestocken dr ca 94,1 miljarder euro och okar &rligen med ca 17,8
miljarder euro). De kapitalkrav som virdepapperscentralen for nérvarande alagts inom vérde-
andelssystemet dr inte tillrdckliga med tanke pa en dylik dndring.

Verksamhetstillstaindsmodellen skulle i praktiken innebéra att en mycket stor egendomsmassa
skulle inkluderas 1 ett system som byggts upp for en helt annorlunda marknadsmilj6. Bostads-
aktier dr inte foremal for aktiv handel pad samma sétt som borsaktier. Fastighetsformedlings-
verksamheten grundar sig pd annorlunda premisser och behov &n den handel som sker inom
ramen for vardeandelssystemet. Enligt en grov uppskattning gors det i allménhet en eller tva
registreringar per bostadsaktie under loppet av tio ar. De hogre kapitalkraven och de betung-
ande datasysteminvesteringarna samt de laga avkastningsforvantningarna skulle kunna leda
till att antalet aktorer inom bostadskreditgivningen minskar och till att marknaden i &nnu
hogre grad koncentreras till de stora aktorerna.
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Utover grunderna for verksamhetstillstdndet maste man dessutom granska det nuvarande styr-
ningssystemet. I beviljandet av verksamhetstillstdnd for bedrivande av verksamhet som vérde-
papperscentral och i tillsynen méste man involvera &tminstone de ministerier vars verksam-
hetsomrade ur bolagsrittslig och bostads- och samhéllspolitisk synvinkel omfattar de bostads-
lagenheter och andra ligenheter som besitts med stod av aktier.

Vid sidan av att aktiebreven i pappersform kan avskaffas och dgandet och pantsittningen av
aktier registreras i elektronisk form, &r det med tanke pé dndamaélsenlighetskravet viktigt att
det i framtiden finns mojligheter att utveckla ocksa andra datalager och tjénster som hénfor sig
till hanteringen av information som berdr den byggda miljon. I ASREK-projektets andra fas
har man for avsikt att inkludera uppgifter om besittningsgrunderna for dvriga bostader i sy-
stemet samt utarbeta en plattform som betjdnar bolagens informationsskyldigheter och in-
formationshantering, sa att bostadsdatasystemet dven omfattar information om besittningsob-
jekten. Det dr ovisst i vilken man staten inom ramen for verksamhetstillstindsmodellen skulle
kunna frémja utvecklandet av informationsinnehallet och tjénsterna i denna riktning. Enligt
myndighetsmodellen kommer det tekniska utvecklandet av systemet att ske inom ramen for
den offentliga forvaltningens helhetsarkitektur, och utvecklandet av innehéllet kommer att an-
knytas bl.a till hanteringen av information om den byggda miljon. Mojligheterna att paverka
vardepapperscentralens och bankernas datatekniska 16sningar och datasystemens kompatibili-
tet maste for verksambhetstillstindsmodellens del granskas genom en grundlig utvardering av
den lagstiftning som beror virdeandelssystemet.

Avslutningsvis méste man konstatera att det &r svart att gora en tillforlitlig beddmning av vilka
ekonomiska konsekvenser den verksamhetstillstdndsmodell som grundar sig pa viardeandels-
systemet skulle ha for bolagen eller kunderna. En utredning av konsekvenserna skulle kriva
noggrannare information om bostadsaktiernas registreringssétt, om kontofoérvaltarnas roll samt
om hur méanga nya virdeandelskonton som skulle behdvas. Det finns for nirvarande ca 1,3
miljoner virdeandelskonton, varav ca 70 000 forvaltas av vardepapperscentralen. Antalet bo-
stadsaktieéigare uppgar uppskattningsvis till ca tvd miljoner. I samband med verksambhetstill-
standsmodellen maste man ocksa sarskilt 16sa frdgan om huruvida aktiedgaren ska sté for vér-
deandelskontots kostnader som en del av bolagsvederlaget eller i form av direkta avgifter som
tas ut for forvaltandet av virdeandelskontot. Eftersom antalet registreringar skulle bli litet,
skulle de kostnader som registreringarna orsakar vardepapperscentralen och eventuella konto-
forvaltare sannolikt tdckas med avgifterna for bostadsaktiernas forvaring.

Med stdd av vad som anforts ovan kan dverforingen av registreringsuppgiften till aktérer inom
vérdeandelssystemet séledes inte motiveras med det sétt pa vilket uppgiften traditionellt har
skotts, med bostadsaktiemarknadens karaktir eller med ndgra andra dndamélsenlighetssyn-
punkter. Som den avgoérande faktorn kan man slutligen betrakta det faktum att det myndig-
hetsansvar som hanfor sig till kravet pa att registreringssystemet ska vara felfritt och vélfunge-
rande inte kan anfortros nagon aktor utanfor forvaltningen. Aven om sjdlva uppgiften med
stdd av en tillborlig bestimmelse och erforderligt verksamhetstillstand skulle kunna anfortros
nagon annan én en myndighet, kan det ansvar som hinfor sig till uppgiften inte ldggas ut i sin
helhet. Bostadsaktierna och de bostidder som aktierna beréttigar till besittning av utgor ofta, pa
samma sitt som bostdder som besitts i fastighetsform, den formdgenhetspost som é&r viktigast
med tanke pé dgarens och dennes familjs forsorjning. Det finns ingen grund for att de réttig-
heter som hénfor sig till bostadsaktier inte skulle atnjuta lika starkt skydd som de réttigheter
som hanfor sig till fast egendom. Registreringen av dgandet och pantséttningen av bostadsak-
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tier ar en offentlig forvaltningsuppgift, vars skotsel forutsitter sjalvstandiga forvaltningsbeslut
i drenden som kan ha en direkt inverkan pa tillgodoseendet av det egendomsskydd som enligt
15 § i1 grundlagen hor till de grundlédggande fri- och réttigheterna. I detta sammanhang ar det
alltsa inte frdga om att bistd en myndighet eller om en offentlig serviceuppgift.

Ifall registreringsuppgiften under de forutsittningar som definierats inom tolkningspraxisen
for 124 § i grundlagen skulle kunna dverforas med stdd av ett verksamhetstillstdnd, maste sta-
ten dra forsorg om heltdckande styrnings-, tillsyns- och ansvarsarrangemang. Om ett konto-
forvaltarsystem skulle anvéndas som hjélp vid registreringen, maste myndighetens styrning
och tillsyn utstrickas att gélla forutom virdepappercentralen éven alla andra aktorer (GrUU
8/2014 rd). Utgangspunkten for registreringsuppgiftens skotsel ér att den allménna forvalt-
ningslagstiftningen och bestimmelserna om straffrattsligt tjansteansvar tillimpas pa uppgiften
(GrUU 23/2013 rd). Nér det géller borsens och vérdepapperscentralens uppgifter har grund-
lagsutskottet ansett att det under vissa forutséttningar varit majligt att avvika fran den veder-
tagna tolkningspraxis som géller dverforingen av forvaltningsuppgifter. Avvikelsen i1 friga
begrénsade sig till tillimpningen av den allménna forvaltningslagstiftningen och bestédmmel-
serna om straffrittsligt tjansteansvar. Grunderna for avvikelsen anknét till borsens och senare
till vardepapperscentralens vedertagna stillning som aktorer pa virdepappersmarknaden, till
vardepappersmarknadens karaktir och till att vardepapperscentralens verksamhet berdr yr-
kesmaissiga juridiska personer som dr verksamma inom ett begrinsat specialomrade (GrUU
17/2012 rd, GrUU 27/2014 rd). Dessa grunder, som hénforde sig till att det var fraga om ve-
dertagna yrkesmaéssiga juridiska personer med verksamhet inom ett begrinsat specialomrade,
géller dock inte bostadsaktiedgare eller den registreringsuppgift som berdr bostadsaktier. Ga-
rantierna for god forvaltning ska tryggas och bestimmelserna om straffréttsligt tjansteansvar
blir direkt tillampliga bade pa virdepapperscentralen och péa andra aktdrer som deltar i regi-
streringsuppgiftens skdtsel, om inte detta pa grund av uppgiftens karaktér dar omajligt (GrUU
27/2014 rd). Nar det géller skadestaindsansvaret médste man foreskriva om aktoérernas ansvar
for eventuella rattsforluster och skador som orsakas av forlusterna samt om tillricklig regress-
ratt for myndigheten for det fall att myndighetens ansvar aktualiseras. I ljuset av den ovan be-
skrivna helheten har man, pa grund av avsaknaden av d&ndamalsenlighetsgrunder och med be-
aktande av myndighetens helhetsansvar, beslutat sig for att foresla att registreringsuppgiften
ska anfortros en myndighet.

33 De viktigaste forslagen

Avskaffandet av aktiebreven i pappersform vid omséttningen av aktier och anviandningen av
dem som sédkerhet sker genom att ett nytt register inrdttas. De rattsverkningar som hanfor sig
till registreringen av uppgifter som hor till registrets kdrninnehéll (anteckningar om de réttig-
heter och begridnsningar som hinfor sig till aktierna) och det forfarande som ska iakttas vid
registreringen ska regleras i lag. Registrets anteckningar om dgande och pantséttningar atnju-
ter offentlig trovérdighet. En forvérvare eller panttagare som é&r i god tro har rétt att lita pé re-
gisteranteckningarna. Efter att registreringen skett &r forvérvarens eller panthavarens rétt i
princip bindande i forhallande till Gverlatarens eller pantséttarens borgendrer. For att stirka
registreringens sérstillning dr anteckningarna dessutom forenade med strikt ansvar for myn-
digheten.

I propositionen foreslds det att det ska inréttas ett sadant datalager som behovs for registre-
ringsuppgiften. Till denna del har man beslutat sig for en modell dér bolagen i samband med
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Overforingen av ansvaret for forandet av aktieboken forutsitts anméla de uppgifter som kravs
for registreringsforfarandet. Aktiebokens uppgifter om aktiegrupperna och deras dgare ska
granskas i den takt ansdkningar om registrering inkommer, och aktiebreven ska makuleras pé
myndighetens forsorg. Overgangen till det register 6ver aktiedgandet som fors av Lantméteri-
verket innebér att bolagen inte ldngre behdver fora ndgon aktiebok. Dessutom kan uppgifter
om aktiedgarna pa ett centraliserat sitt l1dmnas ut for de behov som hinfor sig till omséttning-
en och kreditgivningen. Ur bostadsdatasystemet kan bolaget fa information férutom om &ga-
ren och dennes kontaktuppgifter dven t.ex. om den fastighet och de byggnader som bolaget
besitter.

Enligt propositionen ska det &ven bli mgjligt att inrétta en informationstjdnst som omfattar de
uppgifter om bolagens fastigheter och byggnader samt akticldgenheter som ingér i olika myn-
digheters register. Aktieldgenhetsregistrets uppgifter om aktiedgandet far kombineras t.ex.
med sadana uppgifter om aktieldgenheternas egenskaper som finns i en annan myndighets re-
gister. Aktiegruppernas handelsregisterbeteckning och byggnads- och ldgenhetsregistrets per-
manenta lagenhetsbeteckning gor det mgjligt att sammanfora information som registrerats i
olika myndighetsregister om ett visst objekt, for vars del uppgifter om dgandet och pantsétt-
ningen av de aktier som beréttigar till besittning av objektet har lagrats i bostadsdatasystemet.

Alla bostadsaktiebolag och 6msesidiga fastighetsaktiebolag som bildas efter att den nya lag-
stiftningen trétt i kraft kommer att omfattas av det nya systemet. De bostadsaktiebolag som
bildats innan den nya lagstiftningen trétt i kraft ska ansluta sig till aktieldgenhetsregistret inom
en bestdmd tid. Efter anslutningen till registret kan bostadsaktiebolagets aktiedgarrittigheter
och andra rattigheter och begriansningar som hanfor sig till aktierna registreras och antecknas i
aktieldgenhetsregistret, pa det sétt som niarmare foreskrivs i den foreslagna lagen om inférande
av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem. De 0msesidiga fastighetsaktiebolag som bildats
innan den nya lagstiftningen trétt i kraft far fatta beslut om att ansluta sig till aktieldgenhetsre-
gistret. For dessa foreslas det vara frivilligt att ansluta sig till registret, eftersom det i bolags-
ordningen for sdidana omsesidiga fastighetsaktiebolag som bildats innan den nya lagstiftningen
tratt i kraft har varit mojligt att fritt bestimma huruvida lagen om bostadsaktiebolag tillimpas
pa bolaget eller inte. Fragan om huruvida samtliga gamla 6msesidiga fastighetsaktiebolag ska
ansluta sig till aktieligenhetsregistret kan vid behov bedémas senare, pa basis av de erfaren-
heter som fés av systemets anvéndning.

Ibruktagandet av aktieldgenhetsregistret kriver @ndringar av bestimmelserna om utdvande av
aktierdttigheter, inlosenforfarandet samt forandet av aktiebok i lagen om bostadsaktiebolag.
Det foreslas att lagen ska éndras sa att utovandet av de réittigheter som en aktiedgare har i bo-
laget och skotseln av bolagets forvaltning ska grunda sig pa uppgifterna i Lantmateriverkets
aktieldgenhetsregister och aktieboken. Eftersom det inte kommer att utfardas aktiebrev dver
aktierna i bolag vars aktier registrerats i aktieldgenhetsregistret, foreslas det att vissa av be-
stimmelserna om aktiebrev i lagen om bostadsaktiebolag ska upphdvas och att vissa bestdm-
melser ska dndras sé att de blir forenliga med verksamhetsmodellen for det nya registret.

Lagen om bostadskop ska utokas med bestimmelser om skyldigheten for skyddsdokumentens
forvarare att gora en anmélan till aktielagenhetsregistret. Med stdd av anmilan gdrs en an-
teckning om begrénsning, under vars giltighetstid det inte 4r mdjligt att registrera forvérv eller
pantsdttningar av de berdrda aktierna utan medverkan av skyddsdokumentens forvarare. I la-
gen foreslas dessutom vissa dndringar som foranleds av att aktiebreven avskaffas. I de be-
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stimmelser som beror kopevillkoren ska registrering av samtycke jamstéllas med overlételse
av aktiebrevet eller motsvarande dokument. Vidare foreslas det att lagen om gavoutfastelser
ska kompletteras med en bestimmelse om gavor bestdende av aktier som registrerats i aktield-
genhetsregistret.

I enlighet med speciallagstiftningen har anteckningar om Gverlatelsebegréansningar och andra
begridnsningar som hanfor sig till statlig finansiering gjorts i aktiebrevet och den aktiebok som
bolaget for. Bestimmelserna om dessa begransningsanteckningar ska likasa dndras sé att de
blir forenliga med den nya verksamhetsmodellen, vilket innebér att begrédnsningarna i fortsatt-
ningen ska infOras i aktieldgenhetsregistret och aktieboken.

For inldmnandet av de handelsregisteruppgifter om bostadsaktiebolag och 6msesidiga fastig-
hetsaktiebolag som kommer att anvéndas i bostadsdatasystemet foreslas det att foretags- och
organisationsdatalagen ska dndras sa att bostadsaktiebolag och 6msesidiga fastighetsaktiebo-
lag i framtiden alltid ska gora grundanmaélan i elektronisk form.

Ibruktagandet av en permanent lagenhetsbeteckning som framjar sammanforandet av uppgif-
ter om bolagens byggnader och aktieldgenheter forutsitter inga lagéindringar. Daremot foreslés
en dndring av statsrddets forordning om befolkningsdatasystemet (128/2010). I detta samman-
hang foreslas dock inga dndringar i lagen om befolkningsdatasystemet och Befolkningsregis-
tercentralens certifikattjénster (661/2009), nedan befolkningsdatasystemlagen.

De behov av @ndringar i skattelagstiftningen som hor samman med ibruktagandet av bostads-
datasystemet berdr lagen om overlatelseskatt (931/1996). Den bestimmelse i 11 § 4 mom. i
den ndmnda lagen som giller utfardande av ett utlatande ska upphédvas sdsom onddig. 1 fort-
sattningen kommer de skattedeklarationer som innehaller uppgifter om forsta bostad att grans-
kas maskinellt hos Skatteforvaltningen, varefter informationen overfors till Lantméteriverket i
elektronisk form. Upphdvandet foreslés trada i kraft den 1 januari 2019, och géller forvérv
som sker efter att reformen av Skatteforvaltningens datasystem trétt i kraft den 1 november
2019. Dessutom finns det behov av att dndra 24 § 2 mom. i lagen om Overlatelseskatt, som
géller den utredning som ska foretes nir Overlatelse av vardepapper registreras samt samfun-
dets ansvar. | framtiden kommer det bostadsdatasystem som Lantmaéteriverket upprétthéller att
ersétta den aktiebok som fors av samfundet. Bdde de bolag som overfor sin aktiebok till bo-
stadsdatasystemet och de bolag som bildas efter att bostadsdatasystemet tagits i bruk och vars
aktiebok direkt overfors till bostadsdatasystemet befrias frén ansvaret for skatten. Vidare fore-
slas det att lagen om beskattningsforfarande ska utokas med en bestimmelse om Skattefor-
valtningens rétt att f4 information ur bostadsdatasystemet. En motsvarande bestimmelse om
Lantmateriverkets ratt att fran Skatteforvaltningen fa de uppgifter som behovs for aktieboken
ska tas in i lagen om offentlighet och sekretess i friga om beskattningsuppgifter.

4 Propositionens konsekvenser

Konsekvenserna av de atgarder som foreslagits i propositionen har bedomts i flera olika faser,
med varierande bakgrundsantaganden. Miljoministeriets utredning Séahkoisen asunto-
osakerekisterin toimintamalli (webbpublikation) innehéller en beddmning av de intdkter som
kommer att erhéllas genom informationstjidnsten (bilaga 6 till webbpublikationen) och av
grunderna for beddmningen av nyttan med systemet (bilaga 7 till webbpublikationen). Deloitte
& Touche Oy fardigstéllde i april 2017 sin slutrapport rérande den nyttoanalys (Deloitte 2017,
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opublicerad) som genomfordes for att bemdta behoven i anslutning till ASREK-projektets rea-
liseringsfas. Som stdd for konsekvensbedomningen genomforde ett konsortium som leddes av
Owal Group utredningen Ekonomiska och andra samhiélleliga konsekvenser av vergéng till
elektronisk hantering av och handel med bostadsfastigheter (Owal Group 2018, Publikations-
serien for statsrdets utrednings- och forskningsverksamhet 14/2018).

Under den tid lagberedningen fortskridit har de foreslagna atgérderna preciserats och delvis
dndrats. P4 grundval av utredningarna ar det dock klart att propositionens mest betydande
konsekvenser dr indirekta. Huruvida de realiseras till fullo beror pd bolagens forvaltningsor-
gans och fastighetsméklarnas och disponenternas beredskap att ta i bruk de nya arbetsredskap
och verksamhetsmodeller som bostadsdatasystemet mdjliggor. Vilka realiseringsmodeller dis-
ponenterna och fastighetsméklarna samt kreditinstituten véljer inverkar & sin sida i stor ut-
strackning pa hurdana kostnadsbesparingar eller kostnadsokningar dessa orsakas.

Vid konsekvensbeddémningen har man utnyttjat de uppgifter och antaganden om bostadsmark-
naden som sammanstéllts i samband med de nimnda utredningarna. Konsekvensbeddmningen
baserar sig pa foljande bakgrundsuppgifter och antaganden:

Aktorer/atgirder Antal/frekvens (uppskattning)
bolag/bostadsaktiebolag 103 000 / 89 000
nya bostadsaktiebolag (per ar) 1100
aktieldgenheter 1400 000
nya aktieldgenheter (per ér) 20 000

nya bostadsldgenheter (per ér) 6 000
aktiedigare 2 000 000
fastighetsformedlingsrorelser 1 800
fastighetsmaiklare 4000
disponentforetag 700
anstillda/disponenter vid disponentforetagen 5000 /2500
bostadskop (per ar) 68 000
bostadskop dér en formedlingsrorelse medverkar 50 000
fastighetsmiklaruppdrag 85 000
arvsfang 30 000
disponentintyg (per ar) 214 000
utredning av dgaruppgifter 130 000
bestimning av marknadsvirde 320 000
pantséttningar 124 000
efterpantsittningar (rorande 124 000 pantséttningar) 11 000
registreringar av forvérv i samband med bostadskdp 92 000
registreringar av forvirv i samband med pantsittningar (under | 50 000
Overgangsperioden, per ar)

registreringar av pantséttningar (per ar) 135 000
makuleringar av aktiebrev (under 6vergangsperioden, per ar) 150 000

4.1 Ekonomiska konsekvenser
4.1.1 Konsekvenser for statsfinanserna
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Propositionen hinfor sig till budgetpropositionen for ar 2019. De kostnader som foranleds av
de foreslagna dndringarna ska tdckas inom ramen for de anslag och &rsverken som anges i
rambeslutet for statsfinanserna och i statsbudgeten.

Det beredningsarbete som hinfor sig till bostadsdatasystemet har anvisats ca 12 miljoner euro
av regeringens s.k. spetsprojektfinansiering. Som forutsittning for anviandningen av detta an-
slag har det faststillts att de tjanster som inrdttas med stod av anslaget inte ska medfora négra
bestaende kostnader for staten. Ett nettoanslag som motsvarar kostnaderna for den verksamhet
som hénfor sig till bostadsdatasystemet anvisas i statsbudgeten under momentet 30.70.01
Lantmditeriverkets verksamhetsutgifter.

I enlighet med kostnadsmotsvarighetsprincipen ska de kostnader som orsakas av uppréatthal-
landet och utvecklandet av bostadsdatasystemet efter 6vergangsperioden tackas med de avgif-
ter som tas ut for prestationerna. Under 6vergangsperioden, innan aktiebdckerna har verforts
till Lantméteriverket, kommer det emellertid inte att inlimnas nagot stort antal ansékningar
om registrering av dgande eller pantséttning, och datasystemet innehéller da inte dnnu sddan
information som skulle kunna bli féremal for informationssokning. Kostnaderna for upprétt-
hallandet av datasystemet ska saledes under 6vergangsperioden finansieras med anslag under
det nimnda momentet, utan motsvarande inkomstfinansiering.

Nedan presenteras en prelimindr beddmning av de resursbehov som héanfor sig till uppratthal-
landet av bostadsdatasystemet och av inkomstutvecklingen under &vergangsperioden 2019—
2022 samt fran ar 2023 framat:

ar arsverken utgifter (miljo- inkomster
ner) (miljoner)
2019 22 3.2 ,
2020 53 6,7 5,4
2021 86 10,3 9,2
2022 98 11,7 11,7
2023 118 14,0 14,2

Efter att verksamheten ar 2023 blivit etablerad kommer de resurser som behovs for den nor-
mala skotseln av uppgifterna att fordela sig pa foljande sitt: 86 arsverken for registreringar, 22
arsverken for kundservice och kundstod samt 10 arsverken for datasystemen och utvecklandet
av dem.

De ovan angivna bedémningarna ar dock endast prelimindra uppskattningar dar man har stré-
vat efter att beakta bostadsdatasystemets utokade informationsinnehall. Hur informationsinne-
hallet 6kar och vilka inkomster som inflyter under 6vergangsaren beror i stor utstrackning pa
bolagens aktivitet nir det géller att overfora forandet av aktieboken till Lantmiteriverket.
Automatiseringen av registreringsansdkningarna och av avgoérandena forvéntas i framtiden av-
sevért minska kostnaderna for verksamheten.

4.1.2 Ekonomiska konsekvenser for foretagen och medborgarna

Nedan redogors det for propositionens direkta konsekvenser. Man har striavat efter att presen-
tera de direkta konsekvenserna genom att gora en generalisering av uppskattade kostnader
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som orsakas av tillhandahéllandet av en viss prestation och tillimpa uppskattningen pé hela
maingden av motsvarande prestationer. De I6nekostnader som orsakas av en prestation har be-
raknats med hjélp av arbets- och nédringsministeriets Excel-rdknare. Det &r dock omojligt att
till fullo beddma hur kostnaderna kommer att fordela sig mellan disponentforetagen och de
bolag som inte har ndgon disponent.

De indirekta konsekvenserna har presenterats i en sérskild utredning (Owal Group 2018). De
indirekta konsekvenserna ar beroende av hur de olika aktérerna, kreditinstituten, disponentfo-
retagen och fastighetsférmedlingsrorelserna dndrar sina processer och 1 framtiden borjar an-
vinda sig av informationsinnehallet i elektronisk form. De direkta konsekvenser som berdr
medborgarna &r i huvudsak av kvalitativ art. Eventuella kostnadsbesparingar uppkommer for
den grupp aktiedgare som for ndrvarande anlitar forvaringstjanster. I dvrigt beror den ekono-
miska nyttan for aktiedgarna pa hur de besparingar som uppnas genom effektiveringen av
tjansteproducenternas processer overfors till priserna.

Konsekvenser for foretagen. I propositionen foreslds det att ett aktieldgenhetsregister ska in-
rattas. Aktiebreven i pappersforrn ska avskaffas. Detta innebér for det forsta att skyldigheten
att lata trycka aktiebreven pa ett godként tryckeri slopas. Denna dndring beror de stiftande de-
lagarna i ett nytt bolag och de byggforetag som ofta ar stiftande deldgare. Kostnaderna for att
lata trycka ett aktiebrev dr ca 500 euro. Det kommer arligen ut ca 15 000-20 000 nya aktiela-
genheter pa marknaden (genom att nya bolag bildas). Elimineringen av tryckningskostnaderna
innebér en besparing pa ca 7,5-10 miljoner euro per ar.

Overgangen till ett centraliserat register dver dgandet innebdr ocksa att bolagen befrias fran
ansvaret att fora aktiebok. Bostadsaktiebolagen ar inte egentliga foretag, &ven om de kan vara
verksamma pa hyresbostadsmarknaden och bedriva placeringsverksamhet. De konsekvenser
som den aktuella &ndringen medfor for foretagen riktar sig framfor allt mot disponentforeta-
gen. Bostadsaktiebolagen och disponentforetagen har ofta avtalat om att forvaltningsavgiften
innefattar forandet av aktieboken. Slopandet av denna uppgift paverkar saledes direkt dispo-
nentforetagen och indirekt ocksad bostadsaktiebolagen, ifall dndringen paverkar disponentens
arvode.

Det ér svart att berdkna den foretagsspecifika kostnadsbesparing som uppkommer i och med
att uppgiften att fora aktiebok slopas, eftersom det inte dr mdjligt att definiera den grupp fore-
tag som skoter denna uppgift och som besparingen dérmed riktar sig mot. Antalet anteckning-
ar i aktieboken ér inte heller konstant, utan det kan variera avsevirt. Av de 89 000 bostadsak-
tiebolagen anlitar uppskattningsvis ca 40—60 procent en yrkesdisponent (siffran varierar i olika
utredningar). | detta sammanhang beskrivs konsekvenserna av avskaffandet av den aktuella
forpliktelsen inom hela den berdrda gruppen, som alltsa omfattar bostadsaktiebolagen och dis-
ponentforetagen.

Arligen sker ca 100 000 forvirv, varav ca 70 000 ir forviry som kriver en enkel forvirvsut-
redning och ca 30 000 ar forvarv som kriaver en mer invecklad utredning. Enligt en grov upp-
skattning kan man utga fran att det tar ca 15 minuter for disponenten att utfoéra en enkel for-
vérvsutredning. Kostnaderna for forvarvsutredningen innefattar hér enbart kostnaden for dis-
ponentens arbetsprestation. Kostnaden for denna prestation &r enligt 16nenivan for en sakkun-
nig ca 10 euro per utredning. Den kostnadsbesparing som erhélls genom att verksamheten ef-
fektiveras uppgar séledes till denna del till ca 700 000 euro per ar. Ifall man enligt en grov
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uppskattning antar att en mer invecklad férvarvsutredning kraver ca fyra timmar, och kostna-
den for en enskild utredning da enligt 16nenivan for en sakkunnig ar ca 140 euro, uppgar den
kostnadsbesparing som effektiveringen av verksamheten medfor till ca fyra miljoner euro per
ar.

Innan aktiebreven i pappersform kan avskaffas maste bolagen dverfora de uppgifter som ingar
i aktiebdckerna till Lantmiteriverket. Detta sker genom att man med hjélp av forhandsifyllda
uppgifter som finns i den elektroniska tjénsten kontrollerar uppgifterna om de personer som
antecknats som aktieégare i bolagets aktiebok. I de bolag som har en disponent 4r det i prakti-
ken disponenten som skdoter detta. I annat fall dr det bolaget som skdter saken. Ifall man utgar
frén ett antagande om att det tar i genomsnitt en halv timme att kontrollera uppgifterna om ett
bolag, och kostnaden innefattar bara l6nekostnaderna for en sakkunnig, som uppgér till 20
euro, kommer engangskostnaderna for Gverforingen av uppgifterna om 89 000 bolag att uppga
till sammanlagt ca 1,8 miljoner euro. Ifall man ddremot utgér fran att det kréver ca ett dags-
verke att dverfora uppgifterna om tio bolag, och engéngskostnaden for detta &r ca 260 euro,
kommer kostnaderna for overforingen av bolagens uppgifter att uppga till ca 2,3 mlljoner
euro. Eftersom bolagen skiljer sig mycket fran varandra, ger de ovan angivna exemplen dock
endast en mycket grov beskrivning av de genomsnittliga kostnaderna.

Avskaffandet av aktiebreven i pappersform torde dock medféra betydande indirekta bespa-
ringar, i och med att de transaktioner som hénfor sig till overforingen av aktiebrev i samband
med omséttningen och kreditgivningen skiftar form. Vidare paverkar avskaffandet av aktie-
breven i pappersform de facto kreditinstitutens verksamhet i egenskap av pantinnehavare. De
kostnader som héanfor sig till forvaringen av aktiebrev i pappersform elimineras med tiden, och
kostnaderna for overforingen av aktiebrev mellan kreditinstituten elimineras likasd (Owal
Group 2018, s. 20). Under 6vergangsperioden torde & andra sidan ldmnandet av aktiebreven
for makulering orsaka kostnader for aktiedgarna, formedlingsrorelserna eller kreditinstituten.
Vem kostnaderna riktar sig mot beror pa om aktiebreven utgor sdkerhet for 1an hos en bank el-
ler lamnas for makulering i samband med en Overlatelse.

Utnyttjandet av bostadsdatasystemets registreringstjénster forutsitter inte i sig ndgra investe-
ringar frén fastighetsformedlingsrorelsernas eller kreditinstitutens sida. Atkomsten till drende-
hanteringssystemet kriver inga sirskilda investeringar i program eller utrustning. Det &r ocksé
mdjligt att till rimliga kostnader skapa en teknisk anslutning till de grundldggande informat-
ionstjénsterna.

Konsekvenser for medborgarna. Propositionens konsekvenser riktar sig i forsta hand mot bo-
stadsaktiebolagens aktiedgare, styrelsemedlemmar och andra som innehar fortroendeuppdrag i
bolagen. Det &r i huvudsak fraga om andra konsekvenser 4n sdidana som kan maétas i euro. Av-
skaffandet av aktiebreven i pappersform innebér att den risk som hénfor sig till aktiebrevens
forvaring elimineras. Storsta delen av aktiebreven finns hos bankerna som sékerhet for lan.
Den éaterstdende delen finns huvudsakligen i aktiedgarnas eget forvar, en del av dem i bank-
fack hos sddana banker som tillhandahaller forvaringstjanster. Det finns inte kinnedom om
hur manga aktiedgare som anlitar forvaringstjanster. Forvaringskostnaderna underskrider van-
ligtvis 50 euro per ér.

Elimineringen av risken for att aktiebreven forkommer eller forstors dr dock av storre bety-
delse dn kostnadskonsekvensen. Med hjilp av det centraliserade myndighetsregistret kan ak-
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tiedgarna kontrollera de uppgifter som berdér dem sjélva och deras aktier samt befatta sig med
eventuella fel, 1 sista hand genom att fora saken till domstolen for avgorande. Enligt proposit-
ionen fér aktiedgarna avgiftsfritt granska de uppgifter om dgande och pantséttningar som berdr
dem sjélva. Ocksa bolagen ska ges mojlighet att avgiftsfritt granska de uppgifter som de be-
hover i sin sedvanliga verksamhet. Utgéngspunkten &r sdledes att aktiefigarna inte dsamkas
nagra okade kostnader. Avsikten ér att de avgifter som hanfor sig till registreringen av dgande
och pantséttningar ska hallas p& en rimlig niva, si att de motsvarar kostnaderna (sjélvkost-
nadsvirdet) for registreringarna. Da avgifterna baserar sig pa sjdlvkostnadsvérdet har man ut-
gétt fran att avgiften for registrering av dgande kunde vara ca 50 euro och avgiften for regi-
strering av en pantséttning ca 25 euro. Under dvergéngsperioden skulle makuleringen av ak-
tiebrevet ingé i registreringsavgiften. Aktiedigarna orsakas inga kostnader for aktiernas forva-
ring. Avgiften for den forsta dgarregistreringen motsvarar da enligt en grov uppskattning de
kostnader som aktiebrevens forvaring medfor under 1-3 érs tid.

Bostadsdatasystemet erbjuder bostadsaktiebolagen, néringslivet och medborgarna tillgéng till
information om aktieigandet. Det &r fraga om ett helt nytt datalager vars syfte ér att registrera
och skydda aktiedgandet, och som hittills inte upprétthallits av ndgon myndighet. Samtidigt
fungerar bostadsdatasystemet som en kanal till myndighetsregistrens uppgifter om bostadsak-
tiebolagen samt om de fastigheter och byggnader som de besitter. Med hjélp av bostadsdatasy-
stemet blir det forsta gangen mojligt att granska uppgifter om ett och samma objekt som ingar
i olika datalager. Dessa uppgifter dr av ekonomiskt virde. Uppgifterna ér av véirde ocksd med
tanke pa den registrerade och tillgodoseendet av dennes rittsskydd.

Sammandrag 6ver de direkta ekonomiska konsekvenserna:

Malgrupp Atgird Forindring Helhetskonsekvens
(uppskattning)

bolagens stiftande de- | sdkerhetstryckning | skyldigheten upp- | 7,5—10 miljoner €/ar

lagare/byggforetagen av aktiebrev hor

husbolagen antecknande av dga- | skyldigheten upp- | 700 000 €4 miljo-
ren i aktieboken hor ner €/ar

husbolagen overforing av aktie- | engangsokning av | 1,8 miljoner €-2,2
boken kostnaderna miljoner €

aktiedgarna forvaring av aktie- | behovet upphor <50 €/ar

breven i ett bank-
fack eller motsva-
rande (frivilligt)

aktiedgarna registrering av dga- | engéngsokningav | ca 50 €
ren kostnaderna per
aktieldgenhet
4.2 Konsekvenser for myndigheternas verksamhet

De ekonomiska konsekvenserna for Lantmateriverkets verksamhet har presenterats ovan i av-
snitt 4.1.1. Lantméteriverkets foreslagna registreringsuppgift dr ny. Under dvergangsperioden,

32



RP 127/2018 rd

innan registreringsansokningar kan tas emot, ska bostadsaktiebolagen 6verfora forandet av ak-
tieboken till Lantméteriverket. Detta giller bolag som bildats fore ingangen av ar 2019. Nya
bolag, som bildas den 1 januari 2019 eller direfter, ska bildas genom en anmilan i det elektro-
niska systemet, varvid uppgifterna om deras stiftande deldgare och om aktiedverlatelserna
finns tillgéingliga direkt i handelsregistret. Darmed behdvs ingen dverforing av aktieboken.

Under overgangsperioden (2019-2022) kommer Lantmaéteriverket inte dnnu i ndgon storre
man att sysselsittas av registreringsuppgiften, utan framfor allt av att tillhandahalla tekniskt
stdd och rédgivning for bolagen angéende dverforingen av aktiebockerna. Ett visst antal for-
vérv av aktier 1 nya bolag kommer att bli foremél for registrering, men det 4r inte frdga om
nagot stort antal. Det kommer é&rligen ut ca 20 000 nya aktieldgenheter p4 marknaden, och
dessa medfor ocksa i ndgon man registreringsuppgifter. Vidare dkar behovet av att tillhanda-
halla bolagens ansvarspersoner och aktiedgarna radgivning under overgangsperioden och i
samband med att de forsta registreringsansokningarna inldmnas. Under dvergdngsperioden
forvéntas dock behovet av informationstjénster vara litet, beroende pa den ringa mangden in-
formation som insamlats genom registreringarna. I takt med att det gors fler registreringar av
dgande och pantsittningar av aktier, vixer ocksé det datalager i vilket man kan soka informat-
ion. Vid Lantmiteriverket kommer den avsevirt storsta arbetsmingden att hanfora sig till ma-
kuleringen av aktiebrev.

Efter overgéngsperioden kommer det att behdvas personalresurser som motsvarar uppskatt-
ningsvis ca 118 drsverken for registreringsuppgifterna, rddgivningen och den verksamhet som
hor samman med informationstjénsterna. Antalet &rsverken paverkas i viss man av att arbets-
uppgifterna inledningsvis endast i ringa utstrackning &r automatiserade och av att ansdkningar
inkommer ocksd pa andra sétt dn i elektronisk form via tjansten suomi.fi. Medborgarna ges
mdjlighet att skdta sina drenden vid Lantméteriverkets servicestélle eller via e-tjansten. Propo-
sitionen har inga konsekvenser for Lantmaéteriverkets servicestéllen eller for de kanaler via
vilka medborgarna ges mdjligheter att skota sina drenden.

Sammanforandet av uppgifterna i det foreslagna bostadsdatasystemet med uppgifter i andra
myndighetsregister medfor i viss mén kostnader for andra myndigheter. Patent- och register-
styrelsen kommer i vilket fall som helst att ta i bruk ett elektroniskt system fér mottagande av
anmélningar som beror bolag. Registreringen av réttigheter som hanfor sig till aktier forutsét-
ter dock att vissa uppgifter fas direkt ur Patent- och registerstyrelsens system, och den del av
systemet som mojliggdr detta har utarbetats for att betjina registreringsforfarandet. Nar det
géller uppgifterna om bostadsaktiebolagen och deras aktier ska bdda myndigheterna etablera
behdvliga anslutningar i sina datasystem, sa att uppgifter om sédana dndringar av bolagsord-
ningen som péverkar aktierna formedlas direkt till bostadsdatasystemet, i synnerhet for regi-
streringsforfarandets behov.

Under den forsta fasen paverkar ibruktagandet av bostadsdatasystemet inte arbetsfordelningen
mellan myndigheterna nir det giller deklaration och betalning av &verlatelseskatt. Inom Skat-
teforvaltningen pagar en datasystemreform, som innebar bl.a. att erhallandet av sddana uppgif-
ter om betalningen av Overlatelseskatt som behovs for forandet av aktieboken kommer att
automatiseras. Fran och med november 2019 kommer uppgifter om den utredning som beror
betalningen av Overlatelseskatt att f&s som svar pd de uppgifter om forvirv som Lantmaéteri-
verket tillstéller Skatteforvaltningen.
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4.3 Ovriga samhiilleliga konsekvenser

Konsekvenser for konkurrensen. Propositionen beddms inte ha nagra direkta konsekvenser for
konkurrensen mellan fastighetsformedlingsrorelserna, disponentforetagen eller kreditinstitu-
ten. Registreringen och behandlingen av uppgifter i bostadsdatasystemet utfors som en
lagstadgad myndighetsuppgift. De tjdnster som hanfor sig till systemet tillhandahalls medbor-
garna och néringslivet under samma forutsattningar och villkor. Aktérerna har dock uppmark-
sammat att informationstjénsternas prissittning kan paverka konkurrensen. En jimlik tillgéng
till datasystemets tjénster och en skalig prestationsbaserad prlssattnlng har betraktats som vik-
tiga faktorer som tryggar konkurrensen, i synnerhet med tanke pa sma fastighetsférmedlings-
rorelser (med 1-3 méklare). Vissa aktorer har emellertid framstéllt nskemal om fast prissétt-
ning for stora volymer av informationstjénstprestationer, exempelvis méanads- eller arsbaserad
prissattning. Utgangspunkten i propositionen &r att en jamlik tillgang till informationstjénst-
prestationer ska tryggas antingen i enlighet med offentlighetslagen (utlimnande av handlingar,
sasom utdrag, intyg och kopior, i pappersform eller i elektronisk form) eller via en teknisk an-
slutning i enlighet med bestdimmelserna i den foreslagna lagen om ett bostadsdatasystem. Av-
sikten &r att bolagen avgiftsfritt ska ges atkomst till de uppgifter som behdvs for deras normala
verksamhet. I praktiken ska den som pé grundval av handelsregisteranmélan har rétt att fore-
trdda bolaget fa dtkomst till uppgifterna. Darmed far ockséa disponenten avgiftsfri atkomst till
bolagets uppgifter. Andra aktorer ska déremot erbjudas grundlidggande mformatlonstjanster
enligt principerna 1 lagen om grunderna for avgifter till staten, varvid utgangspunkten &r att
prestationerna prissétts enligt sjdlvkostnadsvardet.

Nér det géller de konsekvenser som beror konkurrensen dr emellertid digitaliseringsutveckl-
ingen inom olika branscher och dess kostnader av storre betydelse 4n myndighetsprestationer-
nas prissittning. Myndigheterna tillhandahéller inte handelsplattformar eller tekniska anslut-
ningar till datasystemets grianssnitt vare sig for kreditinstitutens eller formedlingsrorelsernas
system eller for fastighetsforvaltningssystemen. Hur dessa tjénster realiseras beror helt och
héllet p& de 1osningar som véljs inom branscherna i fraga. Det &r mojligt att 16sningarna pa-
verkar marknadens funktion och verksamhetsmojligheterna for foretag av olika storlek.

Finlands Fastighetsméklare rf har utrett vilka konsekvenser det utkast till regeringsproposition
som séndes pé remiss i juni 2018 har for konkurrensen inom fastighetsformedlingsbranschen.
I utredningen konstaterades det att man inom fastighetsformedlingsbranschen fortfarande i
stor utstrickning arbetar med traditionella metoder vid skdtseln av uppdrag och affdrer. De
dokument som behdvs vid formedlingen av bostadsaktier fas i pappersform (eller som e-
postbilagor), affarerna ingds pa papper i parternas samtidiga nirvaro, vanligtvis i nagondera
partens bank, och man drar férsorg om dverforingen och forvaringen av aktiebreven i pappers-
form. Stdrsta delen av formedlingsrorelserna anvinder sig av elektroniska fastighetsformed-
lingssystem, men i dessa system infors uppgifter endast manuellt och via dem formedlas in-
formation bara till marknadsplatserna. Inom férmedlingsbranschen har digitaliseringen fram-
skridit langsamt. Exempelvis ér helt elektroniska uppdragsavtal dnnu en tdmligen ny forete-
else. Bostadsdatasystemet kommer att medfora en fordndring for formedlingsbranschen, da de
centrala uppgifter som behovs vid formedlingen av bostadsaktier kommer att finnas tillgdng-
liga 1 elektronisk form och aktiebreven i pappersform avskaffas. Inom formedlingsbranschen
kommer den stdrsta fordndringen att utgoras av den elektroniska handeln med bostadsaktier,
vilken bostadsdatasystemet skapar forutsittningar for.
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Enligt utredningen dr bostadsdatasystemets konsekvenser for konkurrensen inom foérmed-
lingsbranschen framfor allt forknippade med hurdana investeringar foretagen eventuellt méste
gora for att kunna anvénda systemet. Storre foretag har béttre mojligheter att genomfora be-
hovliga integreringar av datasystemen, ifall sidana behdvs. Enligt propositionen skulle utnytt-
jandet av bostadsdatasystemets registreringstjdnster och tillgangen till &rendehanteringssyste-
met inte 1 sig krdva sérskilda investeringar i program eller utrustning. Med hjélp av investe-
ringar kan aktorerna emellertid dra nytta av bostadsdatasystemet for etablering av nya tjanster
eller program eller helt ny affarsverksamhet. I synnerhet for sma férmedlingsrorelser dr det
dock utmanande att utveckla denna typ av digitala tjénster och integrerade datasystem.

Konkurrensen inom férmedlingsbranschen kan ocksé péverkas av hur de avgifter som tas ut
hos anvéndaren av en teknisk anslutning kommer att faststéllas. Enligt propositionen ska en
teknisk anslutning till de grundlaggande informationstjansterna kunna tillhandahéllas till rim-
liga kostnader. Frdgan om huruvida anvindningen av bostadsdatasystemet &r kostnadsneutral
for samtliga anvindare, eller om kostnaderna for anslutningen blir mer betungande for sddana
formedlingsrorelser som har ett mindre antal uppdrag per ér, padverkas exempelvis av om an-
vindaravgifterna baserar sig pa antalet informationssokningar eller dtgérder eller pd en viss
tidsrymd (ménads-/arsavgift).

Med tanke pa konkurrensen dr det ocksa av betydelse hur de elektroniska handelsplattformar
dér man anvénder sig av bostadsdatasystemet i sinom tid kommer att fungera; vilka investe-
ringar de eventuellt kréver i formedlingsrorelsens egna datasystem samt hur kostnaderna for
anvéndningen av handelsplattformarna kommer att faststédllas. Med tanke pa sund konkurrens
ar det dven viktigt att det inte uppkommer en situation dér en eller nagra stora aktorer har moj-
lighet att skapa en viss typ av monopolstillning inom den elektroniska handeln, med hjélp av
vilken dessa i1 praktiken skulle kunna definiera nivan pa de avgifter som tas ut for anvéandning-
en av handelsplattformen. Ifall t.ex. bankerna svarar for handelsplattformarna finns det en risk
for att de s.k. bankanknutna formedlingsrorelserna kommer att fa tillgéng till plattformarna till
ett fordelaktigare pris och enklare én privata, foretagardrivna formedlingsrorelser. Detta skulle
hogst sannolikt férvrida konkurrensen mellan férmedlingsrérelserna.

Som svar pa det som framforts i utredningen kan man konstatera att registrets granssnitt gor
det mojligt att skapa nya tjdnster och erbjuda dem ocksa till sddana aktorer som inte har tek-
niska eller ekonomiska forutséttningar eller behov av att sjdlva genomfora behovliga integre-
ringar av datasystemen. Nér det géller oron for att handelsplattformarna koncentreras till vissa
stora aktorer maste situationen foljas upp och beddmas inom ramen for konkurrenslagstift-
ningen. Staten svarar inte for etableringen av handelsplattformar. I propositionen utgar man
fran att informationstjansternas prissittning kommer att vara prestationsbaserad, vilket ar en
klar och rattvis utgangspunkt med tanke pé registrets art och anvindningséindamal. I ett senare
skede, da registret eventuellt innehéller en stor méngd teknisk och ekonomisk information,
kan emellertid en prestationsbaserad prisséttning hindra anvéndningen av uppgifter for forsk-
ning eller statistiska &ndamal. For sidant omfattande och aterkommande utlimnande av upp-
gifter som sker for dessa andamal kan det krdvas dndamélsbunden prissittning. Utgangspunk-
ten dr i varje fall att samtliga anvéndare pa ett jimlikt sitt ska fa tillgang till uppgifterna pa
prestationsbasis.

Konsekvenser for dataskyddet. Angdende bostadsdatasystemet ska det utarbetas en sddan kon-
sekvensbeddmning avseende dataskydd som avses i artikel 35 1 Europaparlamentets och radets
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forordning (EU) 2016/679 om skydd for fysiska personer med avseende pa behandling av per-
sonuppgifter och om det fria flodet av sadana uppgifter och om upphidvande av direktiv
95/46/EG, nedan EU:s allmdnna dataskyddsforordning. Nedan redogors det allmént for de
skyddsatgédrder som Lantméteriverket vidtar 1 egenskap av personuppgiftsansvarig. En sddan
hog risk som avses i artikel 35 i dataskyddsforordningen hénfor sig i frdga om de uppgifter
som insamlas i bostadsdatasystemet framfor allt till att man i systemet behandlar ett stort antal
uppgifter om de registrerades egendom. Med tanke pa de registrerades rattigheter ar det syn-
nerligen viktigt att uppgifterna ér korrekta och att myndigheten pa ett tillborligt sétt svarar for
uppgifternas integritet och tillforlitlighet samt for registreringen av uppgifterna i registret. Vid
Lantmaéteriverket anvdnder man sig av olika forfaranden for sékerstéllande av uppgifternas in-
tegritet och tillforlitlighet. I propositionen foreslds det dven att inskrivningsmyndigheten ska
alaggas ett sarskilt strikt ansvar for att aktieldgenhetsregistrets informationsinnehall dr korrekt.

Artikel 25 i EU:s dataskyddsforordning forutsitter att lampliga tekniska och organisatoriska
skyddsatgérder vidtas vid behandlingen av personuppgifter. Man ska kunna visa att de krav
som stélls 1 forordningen uppfylls. I praktlken uppfylls dessa krav bl.a. genom att behandling-
en av personuppgifter dokumenteras i s stor omfattning som mojligt. Vidare ska det utarbetas
en informationshanteringsmodell for datasystemet, och de atgiarder som hanfor sig till uppgif-
ternas livscykel ska bl.a. i dataskyddsanvisningarna definieras pa ett sadant sétt att de ar foren-
liga med lagstiftningen.

Personuppgifter kommer 1 princip att behandlas bara i s& stor omfattning som kravs for den
uppgift som foreskrivs for Lantmaéteriverket. Inga andra person- eller platsuppgifter behandlas.
I praktiken strivar man efter att trygga denna princip om minimering av behandlingen av per-
sonuppgifter genom att omfattningen och arten av de uppgifter som insamlas och lagras i sy-
stemet definieras pa férhand, med beaktande av registrets anvandningsandamal Utover de de-
finierade uppgifterna insamlas inga andra uppgifter, vilket dven innebér att den personupp-
giftsansvarige alltid har kéinnedom om personuppgifternas omfattning. For de insamlade per-
sonuppgifterna ska det pa basis av forfattningarna faststéllas bestdmda forvaringstider (perma-
nent forvaring, maximiforvaringstider och minimiforvaringstider). Dessutom ska man regel-
bundet granska huruvida det fortfarande finns en lagenlig grund for forvaring av uppgifterna, i
synnerhet nir det giller uppgifter som forvaras permanent.

Det ska upprittas en tillborlig beskrivning av behandlingen av den registrerades personuppgif-
ter (dataskyddsbeskrivning) som ar avsedd for forvaltningskunder och registrerade, och som
regelbundet uppdateras. Informationstjansten ska utvecklas sé att beskrivningen finns 1attill-
ginglig for alla, ocksd via mobila enheter. Dessutom kommer man att informera om data-
skyddsbeskrivningen genom tydliga meddelanden. Myndigheten kommer &ver lag att se till att
kunderna ges all behdvlig information som berdr behandlingen av personuppgifter. P4 den
anmélningsskyldighet som &laggs den personuppgiftsansvarige i artikel 14 i1 dataskyddsfor-
ordningen tillimpas det undantag som anges i punkt 5 c i artikeln. Trots att det i det aktuella
fallet inte foreligger ndgon egentlig anmélningsskyldighet, kommer man dock att skapa ett
automatiskt elektroniskt forfarande genom vilket de registrerade ges tillgang till uppgifterna.
Darutdver behovs dven ett manuellt forfarande, som tryggar tillgdngen till uppgifter for dem
som inte anvénder sig av elektroniska metoder.

Det har utforts en tillborlig riskkartliggning i frdga om bostadsdatasystemets anvéindning och
underhéll. Behovliga skyddséatgiarder kommer att vidtas pa grundval av riskkartldggningen. I
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anslutning till EU:s dataskyddsforordning har man dven gjort en bedomning av huruvida den
planerade behandlingen sannolikt kommer att medfora en hog risk for den registrerades rattig-
heter och friheter. De uppgifter som ingar i systemet ska vara skyddade ocksa i det fall att det
uppkommer stérningar i systemet. For de program som hor till bostadsdatasystemet ska det
dérfor utarbetas en likadan aterstéllningsplan som utarbetats for de dvriga system som upp-
ratthalls av Lantméiteriverket.

For bostadsdatasystemet har det utsetts en dataskyddsansvarig med tillrdcklig sakkdnnedom.
Vidare har man definierat rollerna for den personuppgiftsansvarige och den som behandlar
personuppgifter samt utarbetat beskrivningar av rollerna. De anstélldas tillgéng till person-
uppgifter kommer att dvervakas, och varje anstélld ges behovliga anvindarréttigheter bara i
den omfattning som arbetsuppgifterna kraver det. For att hantera och underlétta Gvervakning-
en av anvindarrittigheterna indelas personalgrupperna i olika roller som pa forhand anvisas
behovliga anvindarrittigheter. De anstdllda som deltar i behandlingen av personuppgifter ar-
betar under tjénsteansvar, och ar enligt offentlighetslagen bundna av tystnadsplikt. Dessutom
kommer det att ordnas utbildning om de krav som berdr skyddet av personuppgifter i enlighet
med en péd forhand utarbetad utbildningsprocess. Utgangspunkten vid utbildningen &r att de
allménna principer for behandlingen av uppgifter som avses i kapitel Il i EU:s dataskyddsfor-
ordning, sdsom principerna om laglighet, korrekthet och 6ppenhet samt 4ndamalsbegransning,
ska iakttas vid all behandling av personuppgifter.

Uppgifternas anvéndning kommer att 6vervakas med hjélp av loggar samt utvérdering av hur
de uppforandekoder som styr verksamheten iakttas. Till den del det inte &r fraga om tillgodo-
seende av handlingsoffentligheten ges atkomst till personuppgifter bara via en séker anslut-
ning. Da uppgifter ldmnas ut via en teknisk anslutning anges rollerna och ansvaret for uppgif-
ternas slutanvéndare i anvéndartillstdndets villkor. Exempelvis kommer e-tjénster att kunna
anvéndas bara via en krypterad forbindelse. Alla personuppgifter som lagras i registret ar
skyddade genom att de behandlas enbart med iakttagande av en hojd dataskyddsnivd. Ut-
géngspunkten dr att bostadsdatasystemet kommer att anvéndas bara inom EU. Om uppgifter
behovs utanfor EU, ska bestimmelserna i kapitel 5 i EU:s dataskyddsforordning iakttas. I
praktiken kommer det i varje enskilt fall att goras en sérskild bedomning av rétten att limna ut
uppgifter. Man kommer att informera om eventuella personuppgiftsincidenter i enlighet med
den plan som utarbetats med beaktande av EU:s dataskyddsforordning. Mdjligheten att Gver-
fora uppgifter till andra aktdrer har begrénsats sa att uppgifter far dverforas bara for sddana
anviandningsdndamal som anges i lag.

Konsekvenser for jamlikheten, mojligheterna att utrdtta drenden och tillgodoseendet av de
sprdkliga rdttigheterna. 1 propositionen foreslds inga undantag fran den reglering som tryggar
medborgarnas jamlikhet och mojligheter att utrédtta drenden samt tillgodoseendet av deras
sprakliga rittigheter. I och med att det saknas samlad information om bostadsaktiedgarna finns
det inte tillgéng till systematiskt sammanstéllda uppgifter om deras kon, etniska bakgrund el-
ler andra sadana egenskaper eller situationer som avses i 8 § i diskrimineringslagen
(1325/2014). En eventuell konsekvens av propositionen kan saledes vara att det skapas till-
gang till statistiska uppgifter t.ex. om bostadsaktiedgarnas aldersstruktur och konsfordelning,
som kan anvéndas vid utvecklandet av e-tjdnster som hinfor sig till boendet. Den centrali-
serade hanteringen av dgaruppgifter kan ocksé ge mer omfattande information om sadana ak-
tieldgenheter som dgs av utlanningar och om de sérskilda behov av att utrdtta drenden som
hénfor sig till dessa.
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Nir det géller Lantmiteriverkets tjénster dr utgdngspunkten att alla befolkningsgrupper ska
garanteras lampliga mojligheter att utrdtta drenden, i enlighet med de grundléggande forutsitt-
ningar som anges 1 forvaltmngslagen spraklagen (423/2003) och lagen om tillhandahéllande
av digitala tjdnster. Malsdttningen &r att sd snart som mojligt tillhandahalla heltickande e-
tjénster for elektroniska registreringar. De medborgare for vars del utréttandet av drenden av
nagon orsak inte kan underldttas med hjélp av digitala tjanster eller som inte klarar av att an-
vinda sig av e-tjanster kommer att ges mojlighet att utrétta sina drenden pa plats vid Lantma-
teriverkets servicestéllen. Det ska ocksad vara mojligt att utrdtta drenden skriftligen per post.
Niér det géller drenden som beror fastigheter har trenden emellertid varit att servicestéllena har
besokts i allt mindre utstrickning, d& kunderna i och med att verksamhetssétten dndrats och
tjédnsterna utvecklats i allt storre grad har borjat anvinda sig av e-tjénster. Vid utvecklandet av
natverket av servicestillen kommer tillgodoseendet av de sprakliga rattigheterna att beaktas.
Da de e-tjanster som beror registreringarna tillhandahalls pa landets bada officiella sprak till-
godoses medborgarnas och bolagens rattigheter att utrdtta drenden hos myndigheterna pa sitt
eget sprak. I framtiden kommer det eventuellt att skapas forutséttningar for att utarbeta hel-
tickande engelsksprakiga e-tjénster, exempelvis i och med utvecklandet av stark autentisering
och betrodda elektroniska tjanster inom EU.

S Beredningen av propositionen
51 Beredningsskeden och beredningsmaterial

Propositionen har beretts av den lagstiftningsarbetsgrupp for inférande av ett elektroniskt bo-
stadsaktieregister (MMMO045:00/2016) som tillsatts av jord- och skogsbruksministeriet. Till
arbetsgruppen utsags representanter forutom for justitieministeriet, arbets- och néringsministe-
riet, finansministeriet och miljoministeriet d4ven for de organisationer som foretrader fastig-
hetsmaklarna Finlands fastighetsforvaltningsférbund rf och Suomen kiinteistoliitto ry samt
Finanssiala ry. Representanter for Lantméteriverket har deltagit i arbetsgruppens arbete i
egenskap av sakkunniga och sekreterare.

Arbetsgruppen har inte sammanstallt ndgot séarskilt betdnkande, utan utarbetade i enlighet med
sitt uppdrag ett utkast till regeringsproposition, vars behandling fortgick i arbetsgruppen efter
att det sénts pd remiss véren 2018. Regeringspropositionen fardigstilldes dérefter som tjénste-
uppdrag vid jord- och skogsbruksministeriet.

5.2 Horande

Arbetsgruppen horde representanter for Skatteférvaltningen, Patent- och registerstyrelsen, Be-
folkningsregistercentralen, Dataombudsmannens byrd samt Konsumentférbundet och OP
Gruppen. Representanterna for de myndigheter som deltog i utarbetandet av propositionen
hordes framfor allt angdende ASREK-projektets betydelse for myndigheternas verksamhet
och angdende myndigheternas eventuella pagidende projekt med anknytning till ASREK-
projektet. Som sédana projekt nimndes framfor allt utarbetandet av en permanent ldgenhetsbe-
teckning vid Befolkningsregistercentralen, reformen av Skatteférvaltningens datasystem samt
utarbetandet av den e-tjanst som beror bildandet av bostadsaktiebolag och dndringsanmaélning-
ar, vilken beretts av Patent- och registerstyrelsen.
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I samband med preciseringen av propositionens innehéll utarbetade och genomforde arbets-
gruppen en enkat riktad till bostadsaktiedgare och bostadsaktiebolagens styrelsemedlemmar i
forumet dindsikt.fi. Enkéten kunde besvaras fran den 6 januari till den 20 februari 2018. Pé
bada enkéterna erhdlls sammanlagt 2 099 svar. Det var frdga om dppna enkdter, och deltagan-
det i dem krdvde inte inloggning i tjénsten. Frdgorna var huvudsakligen valftia, vilket innebar
att den som deltog i enkdten kunde lamna vissa fragor obesvarade. De fragor som stilldes i
enkiten var dessutom flervalsfragor, dock med nagra fa undantag.

Med beaktande av antalet svar och enkédtens metodologi &dr det emellertid inte pé basis av de
erhdllna svaren mojligt att géra nagra l&ngtgéende slutledningar om uppfattningarna och for-
vintningarna bland bostadsaktiedgarna eller bostadsaktiebolagens styrelsemedlemmar. Nedan
presenteras ett sammandrag dver hur majoriteten av dem som deltog i enkédten besvarade fra-
gorna och over vilka alternativ som fick det storsta understddet. De procentuella andelar som
anges nedan beskriver understodet for ett visst alternativ i forhallande till det totala antalet del-
tagare 1 enkéten. Det var dock mdjligt att vdlja fler alternativ som svar pa samma fréga, och en
fraga kunde ocksa ldmnas helt och héllet obesvarad. De procentuella andelar som anges for de
olika svarsalternativens del anger séledes inte vilken andel av deltagarna som representerar en
viss instéllning eller asikt.

5.2.1 Enkdéter riktade till bostadsaktiedgare och styrelsemedlemmar i bostadsaktiebolag

Genom den enkit som riktades till bostadsaktieigarna strdvade man efter att utreda framfor
allt hur avskaffandet av aktiebreven borde ske, fordelarna med att aktiebreven avskaffas och
de eventuella kostnader som foranleds av detta, samt forvantningarna pa tjansterna. Majorite-
ten av dem som deltog i enkdten var méan (60 %). Deltagarna var i dldern 25-83 ar. Storsta de-
len uppgav att de bor i en aktieldgenhet som de sjdlva dger. Nagot mer dn hilften av deltagar-
na var fran huvudstadsregionen (52 %). Av deltagarna uppgav 69 % att de bodde i hoghus.
Det var frdga om bolag av mycket varierande storlek, fran de allra minsta (med 1 aktieldgen-
het) till betydligt storre (fler &n 100 aktieldgenheter). Det var i regel frdga om bolag med en
yrkesdisponent (88 %).

En av de fragor som stélldes till bostadsaktiedgarna gillde aktiebrevens forvaring. En knapp
majoritet av deltagarna (56 %) uppgav att aktierna forvaras p& banken som sékerhet for lan.
Den aterstdende delen uppgav antingen att de anvénder sig av forvaringstjénster (t.ex. bank-
fack) eller att de forvarar aktiebreven pa ndgot annat sétt, t.ex. i ett kassaskép i hemmet. I en
del av de fritt formulerade svaren konstaterades det att forvaringstjanster inte skaffats eftersom
banken inte tillhandahaller sddana tjanster. Av de deltagare som orsakats kostnader for aktie-
brevens forvaring uppgav 45 procent att kostnaderna var 0—50 euro per ar. Av dessa svar be-
rorde storsta delen kostnaderna for forvaring av aktiebrevet for en aktieldgenhet.

Bostadsaktiedgarna tillfrigades om huruvida de pé eget initiativ skulle anséka om registrering
av dganderitten i det elektroniska registret och dra forsorg om aktiebrevens makulering dven
om detta inte skulle vara obligatoriskt. Alla som deltog i enkéten tog inte stéllning till denna
fraga. Svaren fordelade sig sé att 328 personer svarade jakande och 182 svarade nekande. Pa
frdgan om hur deltagarna onskar skota makuleringen av aktiebrevet svarade de flesta (541) att
de ville skota saken pa den bank dér aktierna stéllts som sékerhet for 1an. Det nést populdraste
alternativet var Lantméteriverkets servicestille (239), och nistan lika manga valde ett annat
alternativ (228). I de fritt formulerade svaren nimndes oftast bankerna som alternativ. Man
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vill skota saken via banken ocksa i det fall att aktierna inte utgdr sidkerhet for lan. Det fram-
stilldes dven onskemal om att makuleringen av aktiebreven ska kunna skdtas helt och hallet
pa elektronisk vég. Bland de dvriga alternativ som forekom i flera svar nimndes mdjligheten
att skota makuleringen via en disponentbyré eller pa det sétt som medfor de lagsta kostnader-
na. I en del av de fritt formulerade svaren motsatte man sig daremot avskaffandet av aktiebrev
i pappersform.

Deltagarna tillfragades vilka fordelar eller mojligheter de forviantade sig att avskaffandet av
aktiebreven i pappersform kommer att medfora. De flesta deltagarna (723) ndimnde mojlighet-
en att kontrollera att den elektroniska anteckningen om dganderédtten och de egna uppgifterna i
registret dr korrekta. Nést mest understdd (630) fick mdjligheten att i framtiden borja anvdnda
elektroniska plattformar for marknadsforing, kop, forsdljning och pantsittning av aktier. Som
tredje svarsalternativ (627) ndmndes det faktum att man inte ldngre behdver oroa sig Gver ak-
tiebrevens forvaring. Pa fragan om vilka utmaningar som héanfor sig till avskaffandet av aktie-
breven i pappersform valde de flesta (452) svarsalternativet “registreringsavgifterna &r for
hoga”. Nast flest (350) var bekymrade Over att de blir tvungna att personligen besdka Lantma-
teriverkets servicestélle. Som tredje svarsalternativ (293) valdes “vet ej”. Som utmaningar
ndmndes i svaren hot med anknytning till dataskyddet, alltfér hog prissdttning av tjansterna
samt de kostnader som orsakas bolagen och aktiedgarna. I svaren uppmérksammades dven
aldre aktiedgares mojligheter att skota sina drenden samt mojligheten att med fullmakt skéta
drenden pé deras végnar.

I enkéten ombads deltagarna gora en beddmning av hur stort kontaktbehov avseende registre-
ring av anteckningar om &dganderitt eller pantséttning de kommer att ha under de nérmaste tio
aren. I svaren bedémde 68 procent att kontaktbehovet omfattar 1-2 ganger. Dérefter ndmndes
3-5 ganger (145/998) och 0 ganger (114/998). Deltagarna tillfragades dven om vilka uppgifter
de beddomde att de kommer att behdva for att skdta sina egna drenden. De tre svarsalternativ
som fick mest understod gillde disponentintygets uppgifter, uppgifter om édganderitt till och
pantsdttning av en aktieldgenhet samt uppgifter om bolagets ekonomi. De alternativ som
gillde uppgifter om ansvarspersoner i bolaget, bolagsordningen och byggnaden fick en aning
mindre understdd. I de fritt formulerade svaren ndmndes alltifran minimiuppgifter till mycket
omfattande uppgifter om skicket pad den byggnad och ldgenhet som bolaget och aktiedgaren
svarar for.

Den enkét som riktades till bostadsaktiebolagens styrelsemedlemmar géllde dverforingen av
forandet av aktieboken, anmédlningen av andra uppgifter om bolaget samt mdjligheten att ut-
nyttja uppgifter om bolaget och aktieligenheterna inom husbolagets forvaltning. Saddana sty-
relsemedlemmar som dger aktier i ett bostadsaktiebolag ombads dessutom besvara samma fra-
gor som stilldes i den enkét som var riktad till bostadsaktiefigarna. Sammanlagt erh6lls 1 101
svar. Av dem som deltog i enkéten var 69 procent mén. Deltagarna var i aldern 22—84 ar. Del-
tagarna hade mellan 1 och 48 ars erfarenhet av styrelsearbete. Av deltagarna var 723 styrelse-
ordférande och 400 styrelsemedlemmar. Majoriteten av dem som deltog i enkéten (96 %) var
samtidigt bostadsaktiedgare. En knapp majoritet av deltagarna (53 %) var fran huvudstadsreg-
ionen. En klar majoritet uppgav att bostadsaktiebolagets hustyp var flervaningshus. Deltagarna
representerade savil smé som stora husbolag, som vanligtvis hade 3-5 styrelsemedlemmar.
Storsta delen (86 %) av husbolagen hade en yrkesdisponent.
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Av deltagarna uppgav 90 att de i egenskap av styrelseordforande var ansvariga for forandet av
aktieboken. Deltagarna ombads forst bedoma tidsatgdngen for en enkel forvarvsutredning.
Bland de olika alternativen nimnde majoriteten 15-30 minuter som tidsatgang, medan det nést
allménnaste svaret var mindre &n 15 minuter. P4 frigan om tidsatgangen for kravande for-
vérvsutredningar, t.ex. rérande arvsfing, var de allménnaste svaret ”vet ¢j”. Det nést allménn-
aste svaret var 0,5-2 arbetsdagar. I enkéten frigade man ocksa om det enligt deltagarnas erfa-
renhet kréivs ett personligt méte med forvirvaren innan dganderdtten kan antecknas i aktiebo-
ken. Svaren visade att detta vanligtvis inte krdvs. Detsamma kan konstateras om behovet av att
be om rad eller annan experthjilp innan en anteckning gors i aktieboken. Deltagarna tillfraga-
des dven om hur de forhéller sig till Gverforingen av aktieboken. I svaren, som motsvarade en
mycket liten andel av enkétens deltagarantal, betonades alternativet ”det dr en bra och nod-
vandig reform”.

I enkéten kartlades ocksa andra behov i anslutning till husbolagets forvaltning &n de som hén-
for sig till forandet av aktieboken. Av enkéten framgick det att det ska vara mdjligt att i data-
systemet lagra information om i vilket skick bostadsaktiebolagets byggnader ér, sasom uppgif-
ter om genomforda och forestdende renoveringar, samt om en enskild aktieldgenhets egen-
skaper (t.ex. dndringar som gjorts i den). Bolagen ska kunna behandla de ndimnda uppgifterna
i elektronisk form och anvinda sig av dem for att fullfélja sin informationsskyldighet. Delta-
garna ombads beskriva hur de forhéller sig till den ovan beskrivna tjdnsten. Mest understod
fick svarsalternativen vért bostadsbolag kan eventuellt anvénda tjénsterna om kostnaderna for
meddelande av uppgifter och for underhall ar rimliga” (691) och ”jag anser att en saddan tjanst
absolut behdvs” (252). Pé frAgan om vilka uppgifter som &r relevanta, utdver uppgifterna i ak-
tieboken, ndmndes framst uppgifter om de byggnader som bolaget besitter (uppgifter om repa-
rationer, energicertifikat) och uppgifter om bolaget. Aktiedgarnas adresser och annan kontakt-
information betraktades ocksd som relevanta uppgifter, och i de fritt formulerade svaren
ndmndes bl.a. uppgifter om kdpesummor, invanare, forbrukning (vatten, energi) samt uppgif-
ter om konditionsbeddmningar och konditionsutredningar. I en del av de fritt formulerade sva-
ren ansdgs det inte foreligga behov av ett mer omfattande informationsinnehéll, och i en del
svar foreslogs det att de uppgifter som ska registreras borde begrénsas till sidana varaktiga
uppgifter som inte kontinuerligt behdver dndras.

Styrelsemedlemmarna stélldes samma frdgor om forvaringen och avskaffandet av aktiebreven
som fanns i den enkédt som var riktad till bostadsaktiedgare. Ca 55 procent av deltagarna upp-
gav att deras aktier forvaras pa banken som séikerhet for 1an och 29 procent svarade att de anli-
tar forvaringstjanster. Av de fritt formulerade svaren framgick det att forvaringssittet varie-
rade i frdga om ett stort antal aktiebrev. Av de Ovriga forvaringssétten var det vanligaste att
aktiebreven forvaras 1 hemmet. Kostnaderna for anlitandet av forvaringstjanster var oftast 0—
50 euro. Enligt svaren var 45 procent av deltagarna beredda att pa eget initiativ ansdka om re-
gistrering av dganderitten i det elektroniska registret och se till att aktiebreven makuleras. Av
deltagarna anség 57 procent att makuleringen av aktiebreven bést kan skotas pa banken och 25
procent att saken bist kan skdtas pa Lantméiteriverkets servicestille. I de fritt formulerade sva-
ren framstéilldes dnskemal om en mojlighet att skota saken pa elektronisk vag eller pa banken
trots att aktierna inte utgor sikerhet for lan.

Pé fragan om vilka fordelar eller mgjligheter avskaffandet av aktiebreven forvintas medfora

var svaren liknande som i den enkét som var riktad till aktieigarna. Ocksa i denna enkét
ndmndes frimst mojligheten att kontrollera att den elektroniska anteckningen om dganderétten
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och de egna uppgifterna i registret dr korrekta. Nést mest understdd fick omndmnandet av att
man inte behover oroa sig dver aktiebrevens forvaring. Som tredje svarsalternativ nimndes
mdjligheten att 1 framtiden borja anvénda elektroniska plattformar for marknadsforing, kop,
forsdljning och pantséttning av aktier. Som risker och utmaningar betraktades frémst registre-
ringsavgifternas nivd och behovet av att personligen skdta sina &renden pa plats. Deltagarna
ansag att det var svart att bedoma riskerna och utmaningarna. Som risker och utmaningar
namndes i de fritt formulerade svaren dataskyddsfragor, fel vid registreringsforfarandet, dldre
aktiedgares mojligheter att skota sina drenden samt brister i systemets funktionssékerhet och
anvéndarvinlighet.

Pé frdgan om hur deltagarna helst dnskar skota ansdkan om anteckning av dganderétten i det
elektroniska registret svarade de allra flesta ”via myndighetens e-tjanst” (833/1101). I de fritt
formulerade svaren funderade man pé hur identifieringen kommer att ske i samband med e-
tjansten och sérskilt pa hur samégare kan anvidnda e-tjansten. Liksom i svaren pd den enkét
som var riktad till aktiedgarna bedomdes kontaktbehovet rérande anteckningar om dganderétt
och pantsdttning omfatta 1-2 génger under de nérmaste tio aren. Deltagarna ombads ocksa be-
doma vilka uppgifter de kommer att behova for att skdta sina drenden. De svarsalternativ som
fick mest understdd var disponentintygets uppgifter, uppgifter om dganderatt till och pantsatt-
ning av en aktieldgenhet samt uppgifter om bolagsordningen. Svaren fordelade sig lite an-
norlunda &n i den enkét som var riktad till aktiedgarna, och man kan anta att deltagarna i detta
fall besvarade frigan ocksa ur en styrelsemedlems synvinkel. I de fritt formulerade svaren
ndmndes som preciseringar bl.a. uppgifter om byggnadernas och ldgenheternas renoveringshi-
storia och dndringsarbeten, uppgifter om bolagslén och vederlag samt dokument rérande bola-
gets langsiktiga planer (strategi och langsiktsplan). I flera av de fritt formulerade svaren kon-
staterades det att uppgifterna redan for narvarande finns tillgédngliga i fastighetsforvaltningssy-
stemen.

Enkdtens behandling och slutledningar. Allminheten informerades om enkéten genom ett
meddelande av jord- och skogsbruksministeriet. Dessutom formedlades information om enka-
ten via Lantmaéteriverkets, Finlands fastighetsforvaltningsforbunds och Suomen kiinteistdliit-
tos informationskanaler. Enkédten offentliggjordes pa finska och svenska i tjansten dinasikt.fi.
Enkitens resultat har behandlats i lagstiftningsarbetsgruppen i samband med beredningen av
propositionen. De iakttagelser som gjordes pa basis av resultaten har behandlats i avsnitten om
propositionens konsekvenser och de viktigaste forslagen.

Deltagarna i enkdten valdes inte genom slumpmassigt urval, och de ombads inte identifiera sig
genom att logga in i tjansten dinasikt.fi. I enlighet med vad som framforts ovan gavs deltagar-
na dven stor frihet nér det gillde att vélja om de besvarade alla fragor eller bara en del av dem.
Dessutom var enkédtens &mnesomrade mycket omfattande, och bakgrunden till frigorna refere-
rades mycket kortfattat. Den enkét som var riktad till aktieigarna omfattade 21 frdgor och den
enkédt som var riktad till bostadsaktiebolagens styrelsemedlemmar omfattade 35 fragor. P&
grund av detta ar det inte mojligt att gora sérskilt langtgaende vetenskapligt eller statistiskt
hallbara slutledningar pa basis av svaren.

Betriffande svaren pa enkéterna kan man dock sammantaget konstatera att deltagarna, liksom
sannolikt ocksa deras referensgrupper, som individer har mycket varierande beredskap och
motivation att borja handla pa det sitt som det foreslagna bostadsdatasystemet mojliggor. Del-
tagarnas instéllning till avskaffandet av aktiebreven i pappersform samt till registreringen av
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dganderitt och pantséttningar varierade fran mycket negativ till mycket positiv. Inom ramen
for enkéten var det inte mojligt att utreda bakgrunden till deltagarnas instéllning. Sammanta-
get kan man dock konstatera att ibruktagandet av bostadsdatasystemet &r forknippat med ut-
maningar nir det géller formedlingen av information och tillhandahéllandet av tekniskt stod.
Aktiedgarna, bostadsaktiebolagen och deras ansvarspersoner ska kunna f4 tillricklig radgiv-
ning for skotseln av sina drenden redan innan lagstiftningen om bostadsdatasystemet trader i
kraft. De bolag som anlitar en yrkesdisponent har dock redan i samband med lagberedningen
blivit informerade och horda om saken via disponenterna och Suomen kiinteistoliitto. Med-
borgarna har informerats om saken under den tid beredningen pagatt, men det dr utmanande
att nd samtliga medborgare med hjidlp av meddelanden och tidningsartiklar. Nér de géller
overforingen av aktiebdckerna krivs det att bolagen informerar aktiedgarna om saken och nér
det giller detaljerna i anslutning till registreringsforfarandet kriavs aktivitet fran aktiedgarnas
sida.

Som en sammanfattning av enkétens resultat kan man konstatera att de avgifter som tas ut for
registreringen av dganderétt och pantsittningar &r av central betydelse for aktiedgarna. Det-
samma géller skotseln av drenden som hinfor sig till bolagets forvaltning. En ndrmare redogo-
relse for avgifterna finns i avsnittet om propositionens konsekvenser. Man bor fasta vikt vid
att drendena ska kunna skotas smidigt och vid att tjanster ska tillhandahallas ocksa i de fall dar
en person pa grund av sitt utgangsldge inte har beredskap att anvdnda e-tjanster. Registren och
behandlingen av uppgifter i dem ska uppfylla de krav som stélls pa skyddet av personuppgifter
och dataskyddet. De fragor som hor samman med detta har behandlats i samband med lag-
stiftningsordningen och i detaljmotiveringen till de bestimmelser som berdr saken.

Av svaren kan man emellertid utldsa att bostadsdatasystemet medfor ett tillaggsvarde i forhal-
lande till det nuvarande systemet. Som behovliga fornyelser betraktades mojligheten att 1 re-
gistret kontrollera uppgifterna om &ganderétten och uppgifternas korrekthet, samt att behovet
av att forvara aktiebreven och de risker som ér forknippade med forvaringen elimineras i och
med att aktiebreven i pappersform avskaffas. Som en viktig fordel betraktades ocksd mojlig-
heten att i framtiden borja anvénda elektroniska plattformar for kop, forséljning och pantsatt-
ning av aktier. Bostadsdatasystemet ger formedlingsrorelserna och kreditinstituten mojlighet
att digitalisera sina tjanster och interna processer i storre utstrackning &n for narvarande. I vil-
ken méan denna mojlighet utnyttjas beror pa aktorerna sjélva.

I enkéten var det inte mojligt att tillrickligt noggrant specificera de processer som hér samman
med behandlingen av andra uppgifter som innehas av bolagen. Exempelvis innehdll enkédten
inte ndgon narmare redogorelse for behandlingen och utlimnandet av uppgifter som ingér i
disponentintyget. Det som ndrmast kan beddmas till denna del dr huruvida det dver huvud ta-
get ansags foreligga behov av en sédan tjénst bland deltagarna. Resultaten visar att det ansags
vara motiverat att behandla denna typ av uppgifter i datasystemet. Férvéntningarna pa inform-
ationsinnehallet varierade avsevirt. I en del av svaren forordades ett mycket vidstrickt in-
formationsinnehall som omfattar néstan alla uppgifter som innehas av bolagen, medan det i
andra svar framstilldes 6nskemal om en mycket férenklad behandling av uppgifter som byg-
ger pad myndighetsregistrens informationsinnehall. Den 16sning som valts i propositionen refe-
reras ndrmare i samband med den foreslagna lagen om ett bostadsdatasystem.

5.2.2 Remissforfarandet
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Angéaende propositionen ordnades ett omfattande remissforfarande mellan den 23 mars och
den 4 maj 2018. Det material som hanforde sig till remissforfarandet sdndes till remissinstan-
serna och fanns dessutom tillgéngligt p& projektets webbplats samt i statsradets projektfonster.
Alla som var intresserade av saken hade mdjlighet att 1dgga fram sina synpunkter. Det har ut-
arbetats ett sammandrag av remissyttrandena, som finns tillgéngligt pa projektets webbplats
och i statsradets projektfonster.

Remissyttranden gavs av Finlands Naringsliv EK, Esbo stad, Euroclear Finland Oy, Finanssi-
ala ry, Finansinspektionen, Hannes Snellman Advokatbyrd Ab, Helsingfors stad, Helsingfors
tingsratt, Centralhandelskammaren, Kiinteistonvilitysalan Keskusliitto ry (KVKL), Konkur-
rens- och konsumentverket, Kojamo Abp, Kuluttajaliitto-Konsumentférbundet ry, Lantméteri-
verket, justitieministeriet, OP Gruppen, Patent- och registerstyrelsen, Birkalands tingsratt, Ra-
kennusteollisuus RT ry, Sato Abp, Suomen Asiakastieto Oy, Finlands advokatforbund rf, Fin-
lands Hypotekforening, Finlands fastighetsforvaltningsférbund rf, Suomen kiinteistéliitto ry,
Suomen kiinteistonviélittdjat ry - Finlands Fastighetsméklare rf (SKVL) Finlands Bank, Suo-
men Vuokranantajat ry, Foretagarna i Finland, Dataombudsmannens byrd, Abo stad, arbets-
och néringsministeriet, Magistraten i Nyland, Riksfogdedmbetet, finansministeriet, Vanda
tingsratt, Skatteforvaltningen, Befolkningsregistercentralen och miljoministeriet. Social- och
hilsovardsministeriet, Finlands kommunforbund, Tammerfors stad, statsrddets kansli och
Vanda stad meddelade att de inte hade nagot att yttra angédende propositionen.

Over hilften av remissinstanserna uppgav att de forordade propositionen och dess malséitt-
ningar. Ingen av remissinstanserna motsatte sig propositionen. Diremot riktades det kritik mot
vissa detaljer i propositionen, och det framstilldes dven dnskemal om att propositionen skulle
kompletteras till vissa delar. En av remissinstanserna motsatte sig den myndighetsmodell som
man tilldgnat sig i propositionen. Nio remissinstanser uppgav a sin sida att de férordade myn-
dighetsmodellen. I yttrandena uppméarksammades sérskilt behovet av att forsnabba tidtabellen
for avskaffandet av aktiebreven i pappersform och dédrmed forkorta den 6vergangsperiod inom
vilken aktdrerna méste svara bade for aktiebreven i pappersform och for de processer och at-
girder som hinfor sig till registreringsforfarandet. Som alternativ aktualiserades mdjligheten
att avskaffa aktiebreven i pappersform genom att kreditinstituten makulerar de aktiebrev som
ar 1 deras besittning genom s.k. massomvandling och genom att det utsétts en tidsfrist inom
vilken alla aktiedgare ska ansdka om antecknade av dganderitten i det elektroniska registret
och se till att aktiebrevet makuleras. Bemotandet av dessa forslag paverkades dels av den tid
som stod till buds for den fortsatta beredningen av propositionen och dels av behovet av att
hindra eventuella svarforutsebara realiseringsproblem och réttsforluster som kunde f6lja av de
foreslagna l1osningarna. En 16sning som baserar sig pa sidan massomvandling av aktiebreven
som sker utan aktiedgarnas medverkan skulle ha krdvt noggrann utredning férutom av grund-
lagsaspekterna @ven av det praktiska genomforandet. Inom ramen for den tidtabell som fast-
stéllts for propositionen var det emellertid inte mdjligt att utfora sddant utredningsarbete. For-
slaget om att det ska faststéllas en tidsfrist pé tio &r for registreringen av dganderétten och ma-
kuleringen av aktiebreven, vilken rdknas fran det att bolaget har dverfort forandet av aktiebo-
ken till Lantméteriverket, har ddremot inkluderats i propositionen. Som sanktion fér over-
skridning av tidsfristen bestdms det att de rdttigheter som hanfor sig till aktierna forverkas i
det fall att registrering inte har sokts senast pd avstimningsdagen for bolagsstimman. Till-
lampningen av denna bestimmelse forutsétter att bolaget &ldggs en skyldighet att underrétta
aktiedgarna om att forandet av aktieboken har 6verforts till Lantmaéteriverket.
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I de yttranden som berdrde registreringsforfarandet forordades kravet pa samtycke av aktied-
garen (Overlataren) vid registreringen av forvarv. Det framstilldes dven 6nskemal om att regi-
streringen ska grunda sig pa vissa andra utredningar, sdsom kdpebrevet. I yttrandena riktades
det kritik mot att detaljerna i anslutning till registreringsforfarandet har ldmnats 6ppna och
kommer att faststéllas genom praxis. Vid den fortsatta beredningen gick man noggrant igenom
dessa synpunkter. Propositionens motivering kompletterades till behovliga delar och vissa be-
staimmelser preciserades. Samtidigt konstaterades det att aktiedgarens Gverlatelsevilja inte i
nuldget kan utredas endast med stod av ett undertecknat kdpebrev, utan att registreringen av
ett forvarv under alla omsténdigheter kréver att dgaren blir hord. I fortsdttningen, d& handels-
plattformarna utvecklas, kan emellertid en viljeyttring som grundar sig pa stark autentisering
ersétta aktieigarens samtycke. I detta skede finns det dock skél att infora ett registreringsforfa-
rande som &r neutralt med avseende pa teknologin och forfarandet. Det foreslas att Lantmate-
riverket 1 sina anvisningar om registreringspraxisen ska faststdlla de tekniska detaljerna for
samtycket och den Ovriga tillforlitliga utredningen, pa ett sadant sitt att den tillrickliga utred-
ning om ett forvéirv som behovs for registreringen erhélls oavsett hur parterna i kdpet har valt
att genomfora aktiedverlatelsen. Vid den fortsatta beredningen konstaterades det ocksa att det
finns behov av att faststilla registreringspraxisen sé att samtycket kan ges i ett tillrdckligt ti-
digt skede med tanke pa forviarvaren och panttagaren, och pa ett sddant sétt som lampar sig for
varje enskilt fall.

I propositionen har man strivat efter att beakta kommentarerna rorande bostadsdatasystemets
informationsinnehéll och behandlingen av uppgifter i systemet. I frdga om behandlingen av
uppgifter betonades det i kommentarerna att kravet pd uppgifternas &ndamélsbundenhet ska
beaktas bade vid behandlingen av uppgifter som erhalls ur andra myndighetsregister och vid
utldmnandet av uppgifter ur datasystemet. Vid den fortsatta beredningen kompletterades pro-
positionens motivering angdende sittet for behandling av uppgifter som erhalls ur andra myn-
dighetsregister och uppgifternas &ndamélsbundenhet. Lagforslaget utdkades ocksd med en be-
stimmelse om Lantmiteriverkets roll som personuppgiftsansvarig i friga om aktieldgenhets-
registret och besittningsobjektsregistret. Bestimmelserna om utldmnandet av uppgifter gavs en
niarmare anknytning till bostadsdatasystemets syfte, och lagforslaget utdkades med en be-
stimmelse om syftet med bostadsdatasystemet. Med anledning av det yttrande som gavs av
Dataombudsmannens byra utdkades propositionen med en beskrivning av bostadsdatasyste-
mets konsekvenser for dataskyddet, som den personuppgiftsansvarige &lades ansvaret for. Be-
stimmelserna om aktiebokens offentlighet preciserades pé basis av de yttranden som gavs av
justitieministeriet och Dataombudsmannens byr, sd att de i stor utstrickning motsvarar den
géllande regleringen.

6 Samband med andra propositioner

Propositionen hor samman med budgetpropositionen for ar 2019 och avses bli behandlad i
samband med den.

Vid beredningen av en lag om den offentliga forvaltningens informationsforvaltning ar avsik-
ten att i lagen samla bestimmelserna om det utbyte av information myndigheterna emellan
som sker med hjélp av en teknisk anslutning. Samtidigt utarbetas eventuellt ocksa bestimmel-
ser om utlimnandet av information via en teknisk anslutning till andra 4n myndigheter. Dér-
med upphor delvis behovet av att reglera sitten for utlimnandet av information i speciallag-
stiftningen. For att det ska vara mdjligt att bevilja ritt att anvdnda en teknisk anslutning be-
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hovs det dock dven i framtiden bestimmelser om myndigheters och andra aktorers rétt till in-
formation. Det dr majligt att propositionen rorande lagen om den offentliga férvaltningens in-
formationsforvaltning kommer att vara under behandling vid riksdagen delvis under samma
tid som denna proposition. Den foreslagna tidtabellen for behandlingen av de lagforslag som
ingar i propositionerna och de foreslagna lagarnas ikrafttridandetidpunkter avviker dock i sé&
stor utstrdckning fran varandra att det inte har varit mdjligt att samordna lagforslagen t.ex.
med hjdlp av hdnvisningar. Darmed maste de eventuella behov av dndringar som lagen om
den offentliga forvaltningens informationsfoérvaltning foranleder beaktas i samband med pro-
positionen rérande den ndmnda lagen eller i samband med nédgon annan motsvarande proposit-
ion.

Vid den tidpunkt dd denna proposition var under beredning var forslaget till dataskyddslag
(RP 9/2018 rd) och forslaget till lag om tillhandahallande av digitala tjanster (RP 60/2018 rd)
under behandling vid riksdagen. De eventuella dndringar som gjorts vid behandlingen av de
ndmnda lagforslagen och som paverkar innehéllet i denna proposition ska vid behov beaktas i
samband med riksdagsbehandlingen.

I de lagforslag som ingér i propositionen finns hdnvisningar till férvaltningsprocesslagen, vil-
ken avses bli upphdvd genom lagen om réttegang i forvaltningsidrenden (RP 29/2018 rd). En-
ligt regeringens proposition rérande lagen avses den nya lagen trdda i kraft vid ingangen av ar
2019 eller under arets borjan. Vid behandlingen av de lagforslag som géller bostadsdatasyste-
met och inforandet av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem ska de dndringar som foranleds
av den ovan ndmnda lagens ikrafttridande vid behov beaktas.

Det ar mojligt att en regeringsproposition med forslag till lag om dndring av foretags- och or-
ganisationsdatalagen kommer att overlatas till riksdagen vid samma tidpunkt som denna pro-
position. Den ndmnda propositionen innehaller delvis forslag till dndringar av samma be-
stimmelser 1 foretags- och organisationsdatalagen som foreslas bli éndrade i denna proposit-
ion.
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DETALJMOTIVERING

1 Lagforslag

1.1 Lagen om ett bostadsdatasystem
1 kap. Allménna bestimmelser

1 §. Tillimpningsomrdde. Denna lag ska enligt 1 § 1 mom. tillimpas pa forvaltningen av bo-
stadsdatasystemet och de register och drendehanteringssystem som ingdr i systemet samt pa
annan behandling av uppgifter i dessa register och system. Behandlingen av uppgifter ska sé
langt som mojligt ske med hjélp av ett elektroniskt system. Avsikten dr att man vid registre-
ring av dgande och pantsittning av aktier samt anteckning av andra réttigheter och begréns-
ningar som giller aktier sa snabbt som mojligt ska dverga till en elektronisk verksamhetsmo-
dell nér det géller bade behandlingen av ansdkningar och delgivningen av avgdranden. Det ska
ocksa vara mojligt att skota drenden i pappersform sé att alla tryggas lika mojligheter att {2
tjanster. I friga om tillhandahallande av tjénster tillimpas lagen om tillhandahéllande av digi-
tala tjdnster.

I bostadsdatasystemet behandlas de personuppgifter som avses i artikel 4.1 i EU:s dataskydds-
forordning till den del de antingen direkt eller indirekt avser en identifierbar person. Med be-
handling av information avses i lagforslaget de verksamheter som avses i artikel 4.2 i EU:s
dataskyddsforordning, sasom insamling, sammanforande, registrering, organisering, strukture-
ring, lagring, bearbetning, andrmg, utlamning och raderlng av uppgifter. Den ndmnda férord-
ningen tlllampas 1 princip ocksa pé de syften med behandlingen av uppgifter som anges i lag-
forslaget och pa dessa syften ska EU:s inremarknadslagstiftning tillimpas i friga om omsétt-
ningen av aktier och tillhandahallande av tjénster. Till den del som négot av syftena med be-
handlingen av uppgifter inte omfattas av unionens befogenheter ska bestimmelserna i data-
skyddsforordningen i vilket fall som helst tillimpas pa behandlingen med stéd av 2 § 1 mom. i
dataskyddslagen. Av dessa utgangspunkter foljer att pd forvaltningen av uppgifterna i bo-
stadsdatasystemet och pa annan behandling av uppgifter ska i princip EU:s dataskyddsforord-
ning och den nationella dataskyddslagen tillaimpas med de undantag som det redogdrs for ne-
dan.

I grundlagsutskottets senaste utlatandepraxis nér det géller skyddet for personuppgifter har det
forutsatts att man sé langt som mojligt ska stodja sig pd bestimmelserna i EU:s dataskydds-
forordning och i den nationella dataskyddslagen samt avgransa anvandningen av det nationella
handlingsutrymmet till vad som ar nédvéandigt. Enligt artikel 6.3 i EU:s dataskyddsfoérordning
krévs det dock nationella bestimmelser for att den rattsliga grunden for behandlingen av upp-
gifter ska forverkligas vid skotseln av myndighetsuppgifter. Avvikelse frén nationella all-
ménna bestimmelser kréver ocksa till vissa delar speciallagstiftning. Ett sddant regleringsob-
jekt dr t.ex. saddant utlimnande av uppgifter med hjélp av en teknisk anslutning som inte om-
fattas av tillimpningsomradet for 16 § 3 mom. i lagen om offentlighet i myndigheternas verk-
samhet (621/1999), nedan offentlighetslagen.

I lagforslaget ska det i enlighet med artikel 6.1 e i EU:s dataskyddsforordning foreskrivas om

den grund for behandling av uppgifter som behdvs for den personuppgiftsansvariges myndig-
hetsutdvning samt om vissa med tanke pa behandlingen nddvandiga faktorer som omfattas av
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det nationella handlingsutrymmet och ndmns i artikel 6.2 och 6.3 i EU:s dataskyddsforord-
ning. De foreslagna bestimmelserna kompletterar de bestimmelser om utlimnande av uppgif-
ter som finns 1 offentlighetslagen. P& utlimnande av uppgifter och ritten att fa uppgifter ur en
myndighets personregister ska i enlighet med 28 § i1 dataskyddslagen offentlighetslagen till-
lampas, om inte nagot annat foljer av bestimmelserna i den foreslagna lagen. Lagforslaget ska
tillimpas sarskilt pa utlimnade av uppgifter ur bostadsdatasystemet med hjélp av en teknisk
anslutning och pa behandling av uppgifter som finns i myndighetens andra informationssy-
stem. Dessutom ska det foreskrivas om ett undantag fran tillimpningen av EU:s dataskydds-
forordning som kan tillimpas inom ramen for det nationella handlingsutrymmet.

Pé& utlimnande av uppgifter ur bostadsdatasystemet ska beroende pé uppgifternas anvénd-
ningsdandamal, séttet for utlimnande och uppgifternas offentlighet tillimpas antingen offent-
lighetslagen eller bestimmelserna i lagforslaget. Lagforslaget ska tillampas sdrskilt pa utlam-
nade av offentliga uppgifter for bostadsdatasystemets &ndamal och pa behandling av uppgifter
som finns i myndighetens andra informationssystem. I enlighet med utgangspunkten i 28 § i
dataskyddslagen ska till dvriga delar allménna bestdmmelser tillimpas, dvs. offentlighetsla-
gens bestimmelser om handlingars offentlighet och om utlimnande av sekretessbelagda upp-
gifter ur en myndighets personregister. Nedan redogdrs det ndrmare for innehallet i dessa be-
stimmelser och deras forhallande till EU:s dataskyddsforordning. I bostadsdatasystemet be-
handlas inte de sérskilda kategorier av personuppgifter som avses i artikel 9 1 EU:s data-
skyddsforordning och inte heller de kénsliga personuppgifter som avses i 11 § i personupp-
giftslagen (523/1999), som foregick dataskyddslagen.

Avsikten &r att bostadsdatasystemet ska byggas upp stegvis. I den forsta fasen ska man i det
aktieldgenhetsregister som ingar i bostadsdatasystemet samla uppgifter om dgande och pant-
séattning av aktier i bostadsaktiebolag och omsesidiga fastighetsaktiebolag. Den helhet som
bildas pd detta sitt ska kallas for aktieldgenhetsregistret. Via bostadsdatasystemet ska det
dessutom med tanke pé de olika behoven av att skota drenden erbjudas mojlighet att ur myn-
dighetens andra register f& uppgifter om ett bolag, en aktie och den ldgenhet som en aktie
medfor besittningsratt till. Det datainnehall som behdvs nér dessa uppgifter och det datainne-
hall som stoder skotseln av registreringsuppgifterna sammanfors ska forvaltas i ett register
som kallas for besittningsobjektsregistret. Ndsta fas innebdr beredning av ett bolags register i
vilket man sparar de uppgifter som behdvs med tanke pa bolagets skyldighet att ldmna uppgif-
ter, sdrskilt uppgifter som ges med disponentintyg. Registret underléttar forvaltningen av och
tillgangen till de uppgifter som behdvs vid bolagets forvaltning. Tjansten kan ocksa genomfo-
ras som en informationsférmedlingskanal som &r ansluten till disponentsystemet och géller
saddana bolag som omfattas av disponentsystemet. Bostadsdatasystemet bildar pa sa satt en
med tanke pé informationshanteringen inom hela den byggda miljon betydande helhet som er-
bjuder tillgéng till bade uppgifter som forvaltas i en myndighets datasystem och uppgifter som
forvaltas av bolag. Avsikten &r att ocksé uppgifter om andra boendeformer ska tas in i datasy-
stemet under de kommande aren.

I 2 mom. foreskrivs det om bostadsdatasystemets viktigaste uppgift som &r registrering av
dgande och pantsittning av aktier samt anteckning av begransningar som giller dessa aktier.
Till bostadsdatasystemets uppgift hor ocksé offentliggérande av information om réttigheter i
anslutning till aktierna. Inskrivningssystemet behdvs i och med att fysiska aktiebrev slopas
som bevis pa publicitetskravet i friga om dgande- och pantritt till en aktie. Registreringens
rattsverkningar motsvarar nér dganderitten pavisas rattsverkningarna av overlételse av en ak-
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tiebok som ar forsedd med endosseringar och nér de aktieréttigheter som en aktie medfor er-
hélls réttsverkningarna av en anteckning i aktieboken. Registreringen av pantsittning ersitter
det publicitetskrav som géller for overlatelse av aktieboken. Det forfarande som ska iakttas vid
registrering samt registreringens réttsverkningar behandlas nedan i samband med 2 kap.

2 §. Syftet med bostadsdatasystemet. 1 paragrafen foreskrivs det om syftet med bostadsdatasy-
stemet och syftet dr for det forsta att tillgodose behov i frdga om omsittning av aktier som
medfor besittningsratt till en ldgenhet, forvaltning av sdkerheter samt annan med detta jamfor-
bar verksamhet, sdsom uthyrning av en ldgenhet, samt hantering av aktiedgares och kreditgi-
vares risker, sdsom forsdkringsverksamhet. Dessutom ska bostadsdatasystemet tillgodose bo-
lagsforvaltningens behov i fraga om erhallande av information, sdsom forvaltning av dgarupp-
gifter, samt dess aktiedgares behov i fraga om erhéllande av information. Avsikten &r att bolag
och aktiedgare avgiftsfritt och utan sérskild ansdkan ska kunna bekanta sig med uppgifter som
géller dem sjdlva genom att logga in i Lantmaiteriverkets e-tjanst. Detta innebér att bolag far
tillgang till de uppgifter som behdvs vid bolagets sedvanliga verksamhet.

Bostadsdatasystemet utgdr en del av informationshanteringen om den byggda miljon. Syste-
met bildar tillsammans med fastighetsdatasystemet ett datalager med uppgifter om den viktig-
aste nationalformogenheten och finldndarnas boende. Syftet med bostadsdatasystemet ar sale-
des att ocksa i storre utstrackning tillgodose samhiéllets behov av information. Datasystemet
ska producera och formedla information for olika informationsbehov i samhillet, sisom
forskning, statistikforing och beredning av myndigheternas beslutsfattande. Samhéllets behov
av information avser i detta sammanhang t.ex. berednings- och utredningsarbete i anslutning
till verksamheten och beslutsfattandet vid myndigheterna och organen inom statens central-
forvaltning, region- och kommunalférvaltningen samt organisationerna inom den indirekta of-
fentliga forvaltningen, vilket till sin karaktér inte &r vetenskaplig eller statistisk forskning.

3 §. Definitioner. 1 paragrafen foreslés de tekniska definitioner som behdvs for att gora para-
grafen mer ldsbar och tydlig. Definitionerna géller p& grund av den ovan beskrivna fasningen
av uppbyggnaden av bostadsdatasystemet endast ett i 1 kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag
avsett bostadsaktiebolag och ett i 28 kap. 2 § 1 den lagen avsett Omsesidigt fastighetsaktiebo-
lag (1 punkten) samt en aktie i ett bolag (2 punkten). Bolag som har gjort en grundanmaélan i
det elektroniska drendehanteringssystemet den 1 januari 2019 eller senare omfattas direkt av
lagens tillimpningsomréde och deras aktier hor till aktieldgenhetsregistret. Bestimmelser om
att bostadsaktiebolag som bildats fore detta ska fora over sin aktiebok till Lantmaiteriverket
och om att dgande och makulering av aktiebrev ska registreras finns i inférandelagen. Omse-
sidiga fastighetsaktiebolag som bildats fore 2019 ska ddremot via e-tjansten ldmna i en anma-
lan om att bolagsordningen dndras s att bolagens aktier hor till aktieldgenhetsregistret. Bak-
grund till arrangemanget utgdr de bestimmelser om anslutning av ett bolags aktier till aktield-
genhetsregistret som finns i 2 kap. 1 a § och 28 kap 2 och 3 § i forslaget till lag om &ndring av
lagen om bostadsaktiebolag. Det redogdrs ndrmare for dessa bestimmelser nedan i samband
med lagforslag 3.

Lagen ska tillimpas pa alla aktier i bolaget oberoende av om de ger rétt att besitta en specifik
lokal permanent eller for en viss tid. De aktier som avses i lagen &r utdver aktier som ger rétt
till permanent besittning av en bostadslagenhet ocksé t.ex. veckoaktier som ger rétt till besitt-
ning av en semesterldgenhet under en specifik tidsperiod samt sddana aktier som géller en
parkeringshall och som ger rétt att besitta nagon av de parkeringsplatser som ar lediga. Enligt
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3 punkten avses med besittningsobjekt en aktieldgenhet enligt 1 kap. 3 § i lagen om bostadsak-
tiebolag. Lagen ska tillimpas pa alla aktieldgenheter oberoende av en ldgenhets anvandnings-
dndamal.

2 kap. Registrering av aktiedgare och av pantséttning av aktier samt anteckning av begréns-
ningar som géller aktier i aktieldgenhetsregistret

4 §. Aktieldgenhetsregister. 1 paragrafen foreskrivs det om forande av aktieldgenhetsregistret
och om innehallet i registret. Avsikten med bestimmelsen ér att genomfora den grund for be-
handling av uppgifter som avses i artikel 6.1 e i EU:s dataskyddsfoérordning och som enligt ar-
tikel 6.3 ska faststéllas i enlighet med unionsrétten eller en medlemsstats nationella ratt som
den personuppgiftsansvarige omfattas av. Den rittsliga grunden for den behandling av uppgif-
ter som sker vid registreringen ar séledes artikel 6.1 e. Grunden for behandlingen av uppgifter
ar inte det samtycke som avses i artikel 6.1 a. Det dr sa har trots att det nedan i fraga om be-
stimmelserna om registrering av dgaren foreslas att en forutsattning for registrering av en rét-
tighet ska vara att aktieférvérvaren ligger fram en utredning om Overldtarens samtycke. Sam-
tycke avser i detta sammanhang att man innan forvaltningsatgérder som péverkar innehava-
rens rattigheter vidtas reder ut intentionerna hos den rattsinnehavare som registrerats i regist-
ret. Samtycke avser alltsd inte den registrerades samtycke till behandlingen av uppgifter.

I 1 mom. foreskrivs det sérskilt om aktieldgenhetsregistret som &r avsett for registrering av
dgande och pantsittning av aktier samt anteckning av begrinsningar. Att uppgifter om égande
och pantsittning av aktier registreras pa ett tillforlitligt sétt kan anses vara det enda alternativet
till det pavisande av 4gande och pantritt som bygger pa fysiska aktiebrev. Avsikten &r att med
tanke pa behoven i friga om omséttningen av aktier och anviandningen av sdkerheter skapa
och uppritthalla ett registreringssystem och att de fel som orsakas av verksamheten ska vara
forenade med ett strdngt ersittningsansvar for myndigheterna.

Bestammelser om vilka uppgifter som ska registreras vid skotseln av registreringsuppgiften
foreslas 1 2 mom.. 1 frdga om dgande och pantsittning av aktier ska enligt 1 punkten for det
forsta uppgifter om inskrivningsansdokningar och uppgifter om behandlingen av dem foras in i
registret. Det dr frdga om uppgifter om inledandet av ett drende, innehallet i ansdkan, sokan-
den, aktiedgaren och parterna i pantsittningen. Dessutom ska uppgifter om de olika faserna i
behandlingen av ett drende registreras. De ovan ndmnda uppgifterna behovs for registrerings-
forfarandet och dokumentering av registreringsavgorandet. Datainnehéllet i ett enskilt registre-
ringséarende faststdllts 1 praktiken pa det sétt som foreslas i samband med paragraferna om re-
gistrering.

De uppgifter om inskrivningsédrenden som ska registreras och som avses i 2 mom. 1 punkten
ar t.ex. uppgifter om typen av ansdkan, bolagets beteckningar och aktiegruppsbeteckning,
dgare och dgarandel, typen av forviarv och datumet for forvarvet samt i friga om pantsittning
panthavaren, pantens storlek (belopp eller hela virdet) och eventuellt pantsittningens foretra-
desordning. Avsikten &r att man i samband med registreringspraxis ska kunna avgora om t.ex.
en aktiegrupps beteckning dr en sddan uppgift som individualiserar ett besittningsobjekt och
som ska registreras i aktieldgenhetsregistret som en del av inskrivningsansdkan och datainne-
héllet i det ddrmed anslutna avgdrandet . Enligt 2 mom. 2 punkten ska i registret skrivas in
ocksa uppgift om ansokningar eller anmélningar om anteckning av de begridnsningar som av-
ses 1 7 och 8 § och uppgift om behandlingen av ansékningar. Grunderna for behandlingen av
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uppgifter ar desamma som de grunder som foreslagits ovan i fraga om inskrivningséarenden.
Uppgifter om utmétning och sékringsatgdrder som géller en aktie antecknas i registret utifran
de uppgifter som den berérda myndigheten ldmnat och uppgifter om aktiedgarens konkurs och
foretagssanering antecknas utifrén de uppgifter som konkursboet eller boutredningsmannen
lamnat.

Enligt 2 mom. 3 punkten ska i registret skrivas in avgoranden som géller registrering samt an-
teckning av begransningar. Om ett inskrivningsdrende har avgjorts i enlighet med ansdkan ut-
g0r registreringen samtidigt det forvaltningsbeslut som fattats i drendet. Om &drendet avgors
med avvikelse fran ansokan ska myndigheten fatta ett separat beslut enligt 10 § 3 mom.

I 3 mom. foreskrivs det om de uppgifter som behdvs for individualisering av en fysisk person i
samband med ett drende som géller registrering eller anteckning av begrinsningar. I detta fall
ska personens fullstindiga namn och personbeteckning skrivas in i registret. For individuali-
sering av en sddan sdkande eller rittsinnehavare som saknar personbeteckning ska uppgifter
om dennes fodelsedatum, medborgarskap och hemadress skrivas in i registret i stéllet for per-
sonens fullstdndiga namn.

I 4 mom. foreskrivs det om de uppgifter som behdvs for individualisering av en sammanslut-
ning eller stiftelse. Nér det giller en sammanslutning eller stiftelse ska dess firma och fore-
tags- och organisationsnummer skrivas in i registret. Om en sammanslutning eller stiftelse
saknar foretags- och organisationsnummer ska motsvarande registerbeteckning samt det regis-
ter sammanslutningen eller stiftelsen &r inford i skrivas in.. Uppgifter om det register som en
sammanslutning ar inford i ska ocksé skrivas in. I friga om utlaindska sammanslutningar eller
stiftelser skriver firma och hemort skrivas in.

5 §. Registrering av aktiedgare. 1 paragrafen foreslds bestimmelser om registrering av aktieé-
gare. Enligt 7 mom. ska den forsta aktiedgaren foras in i aktielagenhetsregistret enligt uppgif-
terna i bolagets anmélan. Bestimmelser om ett bolags anmélningar om registrering finns i
fraga om etablering 1 10 § 5 mom. i foretags- och organisationsdatalagen. Det &r i praktiken
vanligt att ett bolags hela aktiestock dgs av samma aktor nér bolaget bildas, dvs. ett byggbolag
som dr grundare-deldgare och som da registreras som den fOrsta 4garen av bolagets aktier. Be-
stimmelser om hur en anmélan som géller den forsta aktiedigaren ska goras i andra situation-
er an nér ett bolag bildas finns 13 kap. 13 § 5 mom., 19 kap. 14 § 3 och 4 mom. samt 20 kap.
14 § 2 och 3 mom. i lagen om bostadsaktiebolag.

I 2 mom. foreskrivs det om registrering av forvirvet av en aktie. I alla situationer dar en aktie
overgdr fran en dgare till en annan ar det fraga om forvérv. Forvirvet ska foras in i aktieldgen-
hetsregistret pa ansdkan av den till vilken aktien har 6vergatt. Ett betydande undantag utgdr de
situationer som omfattas av tillimpningsomréadet for 2 kap. i lagen om bostadskop och dér den
som forvarar skyddsdokument har anmalt att det i aktieldgenhetsregistret ska antecknas att re-
gistreringar och anteckningar som giller en aktie far goras endast efter anméilan fran forvara-
ren. Situationen i fraga behandlas nedan i motiveringen till lagen om bostadskop.

De allménna bestimmelserna om forvaltningsforfarande ska tillimpas pé innehéllet i en anso-
kan om registrering av forviarv och limnande av denna ansdkan till myndigheten liksom pa
t.ex. mojligheten att anlita ombud. Lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas
verksamhet (13/2003) ska dessutom tillimpas pa en elektronisk ansékan. I praktiken forutsat-
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ter en smidig och snabb behandling av inskrivningsédrenden att det ordnas en sadan elektronisk
service som det i nuldget foreskrivs om i 5 § i den ndmnda lagen, och i den man det 4r mojligt
att avgdrandena automatiseras. Bestimmelser om tillhandahéllande av myndigheternas digi-
tala tjénster ska i fortséttningen finnas i en separat lag om tillhandahallande av digitala tjéns-
ter, och bestdmmelserna i den ska ersétta bl.a. de géllande bestimmelserna i 5 § i lagen om
elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet (se RP 60/2018 rd som for nirva-
rande behandlas i riksdagen).

Enligt 2 mom. dr en forutséttning for registreringen av forvérv att den aktiedgare som ér inford
1 registret ger sitt samtycke till registreringen eller att ndgon annan utredning om forvérvet
laggs fram. Att den aktiedgare som é&r inford i registret ger sitt samtycke ér en tillrdcklig grund
for registrering, och t.ex. giltigheten hos en rittshandling som utgor grund for sokandens for-
vérv behdver inte granskas mer ingdende. Registreringens sakréttsliga verkningar kan saledes i
praktiken uppnas lika 14tt som 1 nuldget med aktiebrev, eftersom besittningen av ett aktiebrev
har en central betydelse med tanke pé sakrittsliga frdgor. Forslaget avviker till denna del i be-
tydande grad fran bestimmelserna om fastighetsregistrering.

I paragrafen foreslas det inga ndrmare bestimmelser om hurdant samtycket ska vara. Typen av
samtycke ska avgdras i samband med registreringspraxis. Med beaktande av bl.a. statens ska-
destandsansvar som f6ljer av ett felaktigt registreringsavgorande ska det dock pa ett tillforlit-
ligt sétt visas att samtycke getts. Detta krav uppfylls i praktiken, om t.ex. samtycke ges i regis-
termyndighetens elektroniska drendehanteringstjénst och dér identifieringen sker med hjalp av
stark autentisering. Att t.ex. enbart ett dokument som undertecknats pa traditionellt sétt visas
upp for inskrivningsmyndigheten och som utgér kdpebrev kan diaremot inte i sig anses som ett
tillrackligt bevis pa séljarens samtycke, eftersom myndigheten inte kan sidkerstélla kopebre-
vets riktighet utan att hora séljaren.

Registrering kan basera sig pa samtycke av den aktiedgare som &r inford i registret endast om
det av registermyndighetens tillgéngliga uppgifter framgér att den som gett sitt samtycke har
ratt att bestimma Over aktien. Nedan i 10 § 2 mom. foreslds det bestimmelser om att register-
myndigheten pé tjinstens vagnar ska beakta sddana begrinsningar, foreskrifter om aktiegrup-
perna 1 bolagsordningen samt i befolkningsdatasystemet angivna begriansningar av rattshand-
lingsformagan som framgér av aktieldgenhetsregistret och som péverkar rétten att bestimma
over aktien. Om det t.ex. av de uppgifter i befolkningsdatasystemet som registermyndigheten
har tillgéng till framgér att den som gett sitt samtycke &r omyndig, krévs det en tilldggsutred-
ning for att forvarvet ska kunna registreras. Detta ar fallet ocksa t.ex. nér det i registret finns
en anteckning om utmétning av aktien eller om aktiedgarens konkurs eller om ett i 3 mom. av-
sett villkorligt forvarv.

Registermyndigheten ska déremot inte granska sddana begransningar av bestimmanderétten
som inte framgar av registret. Detta géller t.ex. situationer dér Overlatelsen av en aktie forut-
satter samtycke enligt 39 § i dktenskapslagen. Detsamma géller Gverlatelse som kraver sam-
tycke enligt 12 kap. 6 § i drvdabalken (40/1965), om inte den begriansade forfoganderitt som
foljer av den efterlevande makens besittningsratt eller testamentstagarens nyttjanderatt har an-
tecknats 1 registret med stod av 8 §.

Om samtycke till registrering av ett forvarv inte kan erhallas av den aktiedgare som é&r inford i
registret ska sokanden ldgga fram nigon annan utredning om forvarvet. Detta dr naturligtvis
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alltid fallet nédr den aktiedigare som dr inford i registret har avlidit. S6kanden kan ocksa i
manga andra situationer bli tvungen att ldgga fram ndgon annan utredning om férvirvet.
Huruvida den utredning som krévs ér tillridcklig ska i registreringspraxis bedomas med beak-
tande av bl.a. risken for att staten blir skyldig att ersétta skada till foljd av ett felaktigt avgo-
rande. Om fOrvérvet dr tvistigt kan registreringen i praktiken ofta basera sig endast pa en
domstols lagakraftvunna dom. I 10 § 4 mom. foreskrivs det om att ett tvistigt drende ska foras
till provning i en rittegang.

En aktie kan dgas gemensamt av flera dgare, vilket innebér att alla 4ger en viss andel av aktien
i enlighet med vad som foreskrivs i lagen om vissa samédganderittsforhéllanden (180/1958).
Enligt aktiebolagslagen och lagen om bostadsaktiebolag kan samigare utova dgarréttigheter i
bolaget endast genom en gemensam foretradare. Varje samégare har dock rétt att sjalvstandigt
bestdmma om sin egen andel t.ex. genom att Gverlata eller pantsétta andelen. I forslaget avses
med forvirv av en aktie ocksa forvirv av en viss andel av en aktie, vilket innebér att andelens
storlek ska antecknas i registret nir forvérvet registreras. Enligt presumtionsbestimmelsen 1 2
§ 1 lagen om vissa samdganderéttsforhdllanden ar andelarna lika stora nér en aktie t.ex. over-
lats till flera genom samma kdp, om inte ndgot annat framgér.

Nar en aktie hor till ett oskiftat dodsbo kan det i praktiken ocksé vara nodvéndigt att aktiea-
garna 1 dodsboet registreras gemensamt som aktiedgare. Avsikten &r att ocksa denna mellanfas
ska anses vara ett sddant forvirv som avses i forslaget och att registrering av forvérvet ska
kunna goras pa motsvarande sétt som i friga om fortydligande lagfart pa fastigheter.

I 3 mom. foreskrivs det om registrering av villkorliga forvéarv. Med detta avses ett forvarv som
inte ar slutligt pd grund av ett villkor som géller aktiedverlatelsen. Det dr vanligen fraga om
t.ex. ett villkor enligt vilket 4ganderdtten 6verfors forst ndr kdpesumman har betalats i sin hel-
het, eller ett annat avtalsvillkor med motsvarande verkan. Genom att registrera ett villkorligt
forvirv kan mottagaren av overlatelsen fa sakréttsligt skydd mot dverldtarens borgenérer och
eftertrddare redan innan hans eller hennes forvarv ér slutligt.

Att ett forvarv fors in 1 registret som villkorligt forutsétter i enlighet med 1 mom. att den ak-
tiedgare som &r inford i registret samtycker till det eller att ndgon annan utredning om det vill-
korliga forvérvet ldggs fram. Ansokan om registrering av ett forvérv ska da i ovrigt lamnas vi-
lande tills drendet kan avgoras slutligt. Med detta avses i forslaget att behandlingen av ett
drende fortsétter forst ndr fragan om aktiedverldtelsen har avgjorts slutligt. Overlataren kan
t.ex. separat ge sitt samtycke till att forvarvet registreras slutligt nar forutsattningen for slutligt
forvarv uppfylls, dvs. kdpesumman har betalats i sin helhet pd det avtalade sittet. Det finns
dock inte heller ndgot som hindrar att overlataren redan tidigare nér vissa villkor uppfylls
(t.ex. att en viss summa betalats till ett visst konto) ger sitt villkorliga samtycke till att forvér-
vet registreras slutligt, vilket innebér att ett separat samtycke till slutlig registrering inte be-
hdvs, om registermyndigheten pé ett tillrdckligt tillforlitligt sétt kan sékerstélla att villkoret har
uppfyllts. Sokanden kan vid behov i stillet for overlatarens samtycke ldgga fram nagon annan
utredning om att forvarvet ar slutligt. De foreslagna bestimmelserna ar avsedda att vara sa
flexibla att man i praktiken kan iaktta sddana forfaranden som observeras vara praktiska och
fungerande.

Om ett forvérv fors in i registret som villkorligt och ansdékan om registreringen av forvérvet
lamnas vilande, kan dven andra sddana ansdkningar eller anmélningar ldmnas vilande utifran
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vilka registreringar eller anteckningar kan goras i aktieldgenhetsregistret, om forvarvaren re-
gistreras som aktiedgare. En sddan ansokan ar t.ex. en ansokan som baserar sig enbart pa for-
vérvarens samtycke till att pantséttningen av en aktie registreras. I det aktuella fallet ska anso-
kan om registrering av pantsittningen alltsé inte avslas endast pa den grunden att dverlataren
inte har gett sitt samtycke till registrering av pantséttningen, utan ocksé behandlingen av éren-
det som géller registrering av pantsittningen fortsétter forst nir frigan om Overlatelse av ak-
tien har avgjorts slutligt.

Om kopet eller verlatelsen hévs ska anteckningen om villkorligt forvérv avforas ur registret i
enlighet med principen i | mom. nér férvérvaren har gett sitt villkorliga samtycke till det eller
nagon annan utredning om hdvningen laggs fram, vilket i tvistiga fall i praktiken &r en dom-
stols lagakraftvunna dom.

Det faktum att det i bolagsordningen anges att 16sningsratt foreligger i fraga om ett forvarv be-
tyder inte att forvirvet registreras endast som villkorligt. Losningsrétten inverkar inte pa regi-
streringen av ett forviarv om det ér fraga om sakrittsligt skydd av forvirvet, men inverkar dér-
emot pé utovandet av aktieréttigheterna pé det sitt som framgér av lagen om bostadsaktiebo-
lag.

6 §. Registrering av pantsdttning. 1 paragrafen foreslas bestimmelser om forutsittningarna for
registrering av pantséttning av aktier, om registreringens innehdll och om &ndring och avfo-
rande av registeruppgifter. Att upplata en i alla avseenden giltig pantritt som géller en aktie
forutsdtter i enlighet med de allménna principerna en pantséttningsforbindelse mellan pantsit-
taren och panthavaren som &r bindande for dem, och ett s.k. publicitetskrav som gor att pant-
ratten giller mot tredje man. Vid registrering av pantsittning dr det fraga om det senare. Regi-
strering 4r alltsd & ena sidan en forutséttning for pantritt som géller mot tredje man, men regi-
strering bevisar & andra sidan inte i sig att pantratten existerar eller vilket belopp pantansvaret
uppgar till, med undantag for ett eventuellt maximibelopp som antecknats i registret.

Liksom det har konstaterats ovan kan pantsittning ocksa gélla en viss andel av en aktie. I for-
slaget avses med registrering av pantséttning av en aktie ocksa dessa situationer. Med pant-
séttning av aktier avses i forslaget ddremot inte den pantrétt som foretagsinteckning medfor
och som baserar sig pa i foretagsinteckningslagen (634/1984) avsedda pantséttning av 10s
egendom som ingdr i den néringsverksamhet som bedrivs av en i handelsregistret inférd na-
ringsidkare, trots att en sddan pantritt ocksé kan gélla en aktie som fOrts in i registret.

Enligt I mom. ska pantsittning av aktier foras in i registret pd ansdkan av panthavaren. En
forutsattning for registreringen ar att den aktiedgare som &r inford i registret ger sitt samtycke
till registreringen eller att ndgon annan utredning om sokandens réttliggs fram. Nedan be-
handlas ocksa till denna del som ett undantag de situationer som omfattas av tillimpningsom-
radet for 2 kap. i lagen om bostadskop och dér pantséttningen registreras endast efter anmélan
fran den som forvarar skyddsdokument.

I enlighet med de allménna principerna har den som 4ger panten pantritt. Att den akticdgare
som &r inford i registret samtycker dr vanligen en tillracklig grund for registrering av pantstt-
ningen. Ocksé vid registreringen av en pantsittning ska registermyndigheten dock i enlighet
med 10 § 2 mom. granska de begrinsningar av bestimmanderétten som framgar av registret,
sdsom anteckningar om insolvensforfaranden och sékringsatgédrder samt sddana begrénsningar
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i rattshandlingsformagan som framgér av befolkningsdatasystemet. Den bestimmanderitt som
en aktiedgare som &r inford i registret har kan med beaktande av 12 § 2 mom. ocksa begrinsa
etti 5 § 2 mom. avsett forvérv som registrerats som villkorligt, vilket i praktiken betyder att
om man vill registrera en pantséttning fore registreringen av det slutliga forvirvet ska bade
den aktiedgare som &r inford i registret och forvérvaren av aktien samtycka till det.

Det finns inget som hindrar att man t.ex. samtidigt ansoker om registrering av ett forvarv — an-
tingen ett villkorligt eller slutligt forvarv — och registrering av den pantritt som forvéarvaren av
aktierna upplater. Om registreringen av pantrétten baserar sig pd forvérvarens samtycke ér en
forutséttning for registrering av pantritten att forvérvaren forst registreras som aktiedgare. Om
forvirvet registreras som villkorligt och ansékan om registrering av forvérvet lamnas vilande,
ska ocksé ansdkan om registrering av pantsittning som baserar sig pa forvarvarens samtycke
lamnas vilande till dess att frigan om forvarvets slutliga registrering har avgjorts. Registre-
ringens rittsverkningar faststélls pa basis av det foreslagna 12 § 1 mom. fran och med det att
en anteckning gjorts om att ansokan ér anhéngiggjord.

Négot annat bevis pd sokandens rétt kan utdver i de fall som behandlats ovan behdvas ocksa i
fall déar det inte dr mojligt att erhdlla samtycke av den aktiedgare som ar inford i registret.
Ocksa nér det géller pantséttning &r i stridiga fall ett annat bevis pa s6kandens rétt i allménhet
en domstols lagakraftvunna dom.

Vid registreringen ska panthavaren nimnas. Denna ska individualiseras pé ett tillrdckligt stt.
Detta betyder inte alltid att panthavaren ndmns vid namn. I enlighet med t.ex. lagen om ombud
for obligationsinnehavare (574/2017) kan registrering av pantsittning sékas av ombud f6r ob-
ligationsinnehavare som forvaltar sdkerheter, varmed innehavarna av obligationen i fraga regi-
streras som panthavare.

Maximibeloppet pd pantansvaret i euro ska pad begiran ocksé registreras. Detta innebér att
pantansvaret begransas till ett visst penningbelopp i euro som hogst kan vara lika stort som
pantritten. Utgangspunkten dr att om det i ansdkan inte anges att pantansvaret ska begrinsas
utgdr panten hela aktiens vérde, vilket innebér att endast beloppet av den huvudforpliktelse
som aktien har pantsatts for begransar pantansvaret. I samband med registreringsforfarandet
granskas inte t.ex. fragor som géller huvudforpliktelsens belopp och de framgar inte av regist-
ret. Den panthavare som dr sokande kan dock begira att pantansvaret begransas t.ex. darfor att
aktien har pantsatts eller att man d&mnar pantsitta aktien till flera olika aktorer, vilkas inbdrdes
foretradesratt till panten bestdms i1 enlighet med 12 § 2 mom. I detta fall kan en senare pantha-
vare lita pa att hogst det maximibelopp som framgar av registret anvéands for att betala de ford-
ringar som innehavs av en panthavare som kommer tidigare i foretrddesordningen. Det ar
ocksa mdjligt att det samtycke av aktiedgaren som ér en forutséttning for registrering ér be-
gransat sd att pantsittning pa basis av samtycket kan registreras endast som begrénsat.

I registret ska inte antecknas andra uppgifter om pantséttningen, sdsom pantsittningsforbin-
delsen mellan pantséttaren och panthavaren eller uppgifter om huvudf6rpliktelsen, och dessa
handlingar maste inte nddvandigtvis visas upp for inskrivningsmyndigheten. Att t.ex. en pant-
sattningsforbindelse som pantséttaren gett till ett kreditinstitut som stér under offentlig tillsyn
kan anses som ett tillréckligt bevis pé pantsittarens samtycke till registrering av pantsittning-
en dr en annan sak.
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Det kan i registret foras in flera pantsittningar, vilkas inbordes foretradesordning bestims pa
det sdtt som anges nedan i det foreslagna 10 § 1 mom. och det foreslagna 12 § 2 mom. Denna
ordning &r vanligen den ordning i vilken anteckningarna om att ansdkningarna ar anhéngiga
har gjorts. Panthavarna kan naturligtvis ocksé sinsemellan komma dverens om pantséttningar-
nas foretrddesordning. Enligt 2 mom. kan pantsdttningarnas inbdrdes foretrddesordning ocksa
anges 1 registret pa ansokan av panthavarna gemensamt. Pa sé sitt kan man sékerstélla att den
avtalade foretrddesordningen géller ocksa mot andra dn avtalsparterna.

En sakréttsligt avgorande &tgérd nir det géller publicitetskravet dr for alla pantsattningar 1 vil-
ket fall som helst att de har forts in i registret. I motsats till vad som ér fallet nér det géller ak-
tiebrev kan efterpantritt alltsa inte upplatas genom att den forsta panthavaren underréttas om
pantséttningen i enlighet med 10 kap. 1 § 2 mom. i handelsbalken.

I 3 mom. foreslas bestimmelser om avforande och dndring av registeruppgifter som giller
pantsittning. Uppgifter ska avforas eller dndras antingen pa ansdkan av den registrerade ak-
tiedigaren eller den registrerade panthavaren, och avforande eller dndring kridver samtycke av
dem vars stdllning kan forsédmras till f6ljd av dndringen. Vid registreringsforfarandet utreds
det inte om ndgon parts stdllning faktiskt forsdmras, utan det gors endast en beddmning av om
nagons stéllning kan férsdmras.

Avforande av en pantregistrering pa ansokan av aktiedgaren kréver t.ex. samtycke av den be-
rorda panthavaren trots att aktiedigaren hénvisar till att huvudforpliktelsen upphort. Om den
registrerade panthavaren inte ger sitt samtycke till avforande méste aktiedgaren vanligen in-
hamta en domstols lagakraftvunna dom enligt vilken pantansvaret har upphort ndr huvudfor-
pliktelsen betalades.

Som en specialsituation som géller avforande av pantregistrering kan ndmnas att nar den inne-
havare av pantrétt som &r forst i foretrddesordningen séljer aktien med stod av 10 kap. 2 § i
handelsbalken som fri frdn pantbelastningar forfaller ocksa de pantritter som ar ligre ner i {6-
retrddesordningen. I detta fall kan stdllningen for dem som forts in i registret som innehavare
av pantratt inte forsdmras till f6ljd av att pantregistreringen avfors, och avforande kraver alltsa
inte samtycke av dem. Den forsta panthavarens skyldigheter gentemot andra panthavare,
sasom skyldighet att bl.a. se till att deras intressen beaktas nér panten siljs och skyldighet att
redovisa ett eventuellt Gverskott efter betalningen av den egna fordran, faststills i enlighet
med allménna principer. Motsvarande situationer dar pantrétter forfaller och samtycke av den
registrerade panthavaren inte behdvs forekommer nir utmétningsmannen séljer en sadan ut-
matt aktie som ar foremal for pantratter. I dessa specialsituationer ska det dock i praktiken for
inskrivningsmyndigheten visas upp tillracklig dokumentation som bevis pa att pantritterna har
forfallit.

En sénkning av maximibeloppet av det pantansvar som forts in i registret kréver i regel sam-
tycke av den panthavare som &r inford i registret i fraga. En hdjning av maximibeloppet kraver
ddremot utover samtycke av den aktiedgare som &r inford i registret ocksa i princip samtycke
av alla andra panthavare som ar inforda i registret, eftersom registermyndigheten inte med sé-
kerhet kan veta vem som péverkas av dndringen, om inte pantsittningarnas inbordes foretra-
desordning har antecknats i registret. En dndring av pantsittningarnas inbordes foretrddesord-
ning kriver dock samtycke av de panthavare vars foretriadesritt forsdmras till 6ljd av énd-
ringen.
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Ocksa uppgifter som géller individualiseringen av panthavaren kan éndras t.ex. nir en fordring
som tryggas med en pantsdkerhet 6vergar till en annan borgenir eller en fordring overgar till
foljd av fusion eller delning. Nér en fordring inklusive de tryggande sékerheterna dvergér fran
en borgendr till en annan &r ett nytt publicitetskrav som géller pantséttningen inte behovligt
med tanke pd Overforingen av pantritten, men det dr &ndd motiverat att panthavaren éndras i
registret sé att den nya panthavarens stédllning tryggas, eftersom den panthavare som &r inford i
registret antas vara innehavaren av pantritten. Registreringen kan for tydlighetens skull ocksa
dndras t.ex. om panthavarens namn dndras. Om den nya panthavaren, sisom mottagaren av en
fordring som tryggas med pantrétt, ansoker om att pantregistreringen ska overforas till pant-
havarens namn, kriver dndringen samtycke av den panthavare som &r inford i registret. I dessa
fall finns det i dvrigt — t.ex. nér det mottagande bolaget vid en fusion eller delning &r sokande
— vanligen inte en sddan aktor vars stdllning forsdmras till f61jd av dndringen.

Att panthavaren dndras i registret kan i vissa fall i sak ha samband med att en ny pantrétt upp-
lats till en ny borgenér, vilket kan ha betydelse bl.a. vid beddmningen av flera pantséttningars
inbordes foretradesordning i enlighet med 12 § 2 mom. Grédnsdragningen mellan nir det ar
frdga om att pantritt Overfors tillsammans med fordringen och nér det &r friga om att en ny
pantritt upplats ska beddmas i enlighet med allminna bestimmelser. Dessa fragor beddms
dock inte i samband med registreringsforfarandet utan vid behov av en domstol.

7 §. Utmditning, sdkerhetsdtgdrd, konkurs och foretagssanering. Enligt I mom. antecknas
uppgift om utmitning och sékerhetsatgird som avser en aktie i registret efter anmélan fran den
behoriga myndigheten, och registeranteckningen ska specificera den grund utifrén vilken upp-
giften antecknats i registret. Detta motsvarar vad som foreskrivs om vardeandelar i 6 § 2 mom.
och 13 § 1 mom. i lagen om véardeandelskonton. En aktiedverlatelse som inte har forts in 1 re-
gistret hindrar inte att t.ex. utmétning som gjorts pa dverlatarens skuld registreras eftersom en
sadan Overlatelse enligt 12 § 3 mom. inte 4r bindande for verlatarens borgendrer. Interimist-
iska atgirder som enligt 3 kap. 19 § 3 mom. i utsokningsbalken (705/2007) har samma verkan
som utmétning ska foras in i registret pd samma sétt som utmétning.

I 2 mom. foreskrivs det om anteckning av aktiedgares konkurs och av foretagssaneringsforfa-
rande i friga om aktiedgare. Aktiedgares konkurs antecknas i registret efter anmélan fran kon-
kursboet och inledande och upphdrande av saneringsforfarande antecknas efter anmélan av ut-
redaren, eller om en utredare inte har utsetts, domstolen.

I de anteckningar som avses i paragrafen dr det friga om sddana begransningar av rétten att
bestdmma 6ver en aktie som avses 1 10 § 2 mom. och 12 § 1 mom. De begriansningar av be-
stimmanderitten som framgar av registret ska i registreringsforfarandet beaktas pa tjénstens
végnar, och nér det géller dessa begransningar kan ingen inte anses handla i god tro.

8 §. Andra begrdnsningar. 1 paragrafen faststélls det att vissa andra begrénsningar som géller
en aktie eller den besittningsritt som aktien medfor ska antecknas i registret.

Enligt 1 mom. ska en nyttjanderdtt som baserar sig pa lag eller testamente och som géller be-
sittningsrétt till en aktieldgenhet och begrénsar aktiedgarens ritt att dverldta en aktie, anteck-
nas i registret i samband med registreringen av aktieforvérvet eller pd ansdkan av innehavaren
av nyttjanderdtten. En s&dan rétt utgdr den efterlevande makens besittningsrétt enligt 3 kap. 1
a § 1 drvdabalken och den nyttjanderatt pa grund av testamente som avses i 12 kap. 1 drvdabal-
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ken, vilka hindrar att egendom &verlats utan samtycke av den efterlevande maken eller inne-
havaren av nyttjanderétt.

Anteckningen ska goras i registret antingen pa tjénstens vignar nir forvirvet av aktien regi-
streras eller pd ansdkan av innehavaren av nyttjanderdtten. Det forst ndmnda kommer pé fraga
nar den efterlevande makens besittningsratt eller nyttjanderatten pa grund av testamente fram-
gar av den utredning som sdkanden lagger fram nér ett aktieforvarv som baserar sig pa arv el-
ler testamente fors in i registret. En begriansning kan registreras ocksa pa ansdkan av den efter-
levande maken eller mottagaren av nyttjanderétt enligt testamente. Om aktiedigaren har gett
sitt samtycke till att rdtten antecknas récker enbart detta som grund for anteckningen, men an-
teckningen kan goras ocksa pé basis av ndgon annan utredning om rétten. Uppgifter om rétts-
innehavaren och andra uppgifter som behovs for att spec1ﬁcera begransningen ska anges i re-
gisteranteckningen. Motsvarande etablerade praxis som nir begrinsad forfoganderétt som ba-
serar sig pa den efterlevande makens besittningsratt eller nyttjanderitt enligt testamente regi-
streras i lagfarts- och fastighetsregistret med stdd av 12 kap. 5 § i jordabalken kan iakttas nér
registreringen gors.

I 2 mom. foreskrivs det om avforande av en anteckning om en begransning. Avforande kriaver
antingen samtycke av den réttsinnehavare som ar antecknad i registret eller att ndgon annan
utredning om att rittigheten upphor laggs fram.

I registret ska enligt 3 mom. dessutom pé det sitt som foreskrivs ndgon annanstans i lag foras
in de begrinsningar som géller aktien eller den besittningsritt som aktien ger upphov till. Be-
stimmelser om de begransningar som avses i momentet finns bl.a. i aravalagen (1189/1993). 1
2 kap. 6 a § i lagen om bostadskop foreslds det ocksa bestimmelser om att sirskilda anteck-
ningar om begrinsningar ska goras i aktieldgenhetsregistret.

9 §. Registrering eller anteckning pd grundval av domstolsavgérande. Den som enligt en
domstols lagakraftvunna dom har béttre ritt till en aktie &n den som é&r registrerad som aktied-
gare ska enligt / mom. pa ansokan av den forstnimnde registreras som aktiedgare i registret.
Det kan hénda att den registrerade aktiedgaren dr en person vars forvarv inte ar giltigt eller
vars forvérv belastar den s.k. ritta dgarens béttre rétt. Det dr ocksd mojligt att en aktie har
overlatits till flera sa att ndgon annan dn den som registrerats som aktiedgare har béttre rétt till
aktien. Sddana situationer maste eventuellt bedomas av en domstol bl.a. utifran bestimmelser-
na i den foreslagna 12 §. Om en domstol i sin lagakraftvunna dom anser att ndgon annan én
den som i registret dr inférd som aktiedgare har bittre rétt till aktien ska registreringen av ak-
tiedgaren kunna réttas till i enlighet med detta.

Eftersom behandlingen av ett tvistemal av denna typ i olika rittsinstanser vanligen tar flera ar
kan den som &beropar en béttre ritt ofta behdva trygga sin stéllning genom att ansdka om
sdkringsatgérder i friga om aktien med stod av bestimmelserna i 7 kap. 1 rattegangsbalken.
Bestimmelser om anteckning av sdkringsatgérder i registret foreslds i 7 § 1 mom.

Enligt 2 mom. kan ocksa andra registreringar och anteckningar i registret — utdver det som fo-
reslds ovan — édndras eller avforas utifrn en lagakraftvunnen dom som géller en rittighet eller
begrénsning som registreringen eller anteckningen avser. Andring eller avforande av vilken
som helst registrering eller anteckning kan alltsd alltid basera sig pa en domstols lagakraft-
vunna dom enligt vilken registreringen eller anteckningen strider mot materiell rétt. Ansokan
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om att en registrering eller anteckning ska dndras eller avforas kan goras av vem som helst
som har ett rattsligt intresse i att registreringen eller anteckningen éndras eller avfors.

10 §. Behandling av drenden som gdller registrering eller anteckning. P4 registermyndighet-
ens behandling av drenden som géller registrering eller anteckning tillimpas allmént bestdm-
melserna i forvaltningslagen (434/2003). Liksom det har konstaterats ovan ska ockséa bestam-
melserna i lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet tilldmpas. I pa-
ragrafen 1 fraga foreslas dock vissa specialbestimmelser som delvis kompletterar den all-
ménna forvaltningsrittsliga regleringen och delvis avviker fran den.

Enligt / mom. ska uppgift om anhéngiga ansokningar eller anmélningar utan drojsmal anteck-
nas i registret. Det sagda har att gora med att redan detta dr forenat med betydande rattsverk-
ningar eftersom det i momentet dessutom foreslas att om ansékan godkénns ska registreringen
eller anteckningen anses ha blivit gjord vid den tidpunkt anteckningen om att ansdkan &r an-
héngig gjordes. Det sagda har en viktig betydelse bl.a. vid tillimpningen av 12 § som géller
rattsverkningar av registrering. Enligt 2 kap. 2 § i den foreslagna lagen om bostadsaktiebolag
kan aktierattigheter dock utdvas forst efter det att beslut om att aktiedgaren ska registreras i
aktieldgenhetsregistret har fattats. Detta dr nodvandigt av praktiska skal.

I friga om t.ex. ansokningar som ldmnats in elektroniskt kan det vanligen krévas att anteck-
ningen om att ansokan &r anhéngig gors genast nér ansdkan kommer in till inskrivningsmyn-
digheten pa det sétt som avses i 10 § i lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas
verksamhet. Ocksé i friga om ansokningar som kommer in per post ska anteckningen om att
ansokan dr anhingig goras utan drojsmal, men av praktiska skil kan det inte krivas att anteck-
ningen gors omedelbart och inte alltid ens att den gors pa ankomstdagen for en handling enligt
18 § 1 forvaltningslagen. Om det samtidigt kommer in flera ans6kningar per post eller det inte
kan redas ut i vilken ordning ansékningarna har kommit in &r den enda mojligheten i praktiken
att anteckna att ansokningarna har anhdngiggjorts samtidigt. Problematiska situationer av
denna typ dér det antecknas att konkurrerande ansokningar har anhingiggjorts samtidigt och
bada sdkande handlar i god tro betrdffande den konkurrerande réttigheten kan dock i praktiken
antas vara ovanliga.

Avsikten med fOrslaget 4r att nér det t.ex. vél har gjorts en anteckning om att en registrerings-
ansokan som géller forvarv eller pantséttning dr anhéngig ska den tid som myndigheten efter
detta anvéinder for att behandla &rendet inte forsémra stillningen for den s6kande som ér rétts-
innehavare. Daremot dr avsikten inte att t.ex. dverldtelse eller pantsittning av en aktie ska
skyddas mot 6verlatarens eller pantséttarens borgenérer redan fore det att en riattshandling vid-
tas. En Overlatelse eller pantséttning ska enligt 12 § 3 mom. vara bindande f6r borgenéren ti-
digaste fran det att dverlételseavtalet eller pantsattningsforpliktelsen ingicks, trots att en anso-
kan om registrering ldmnats in och en anteckning om att ansdkan &r anhingig gjorts samt
eventuellt ocksa registreringen har gjorts redan tidigare dn detta. P4 motsvarande sétt géller att
om en rittshandling vidtas forst efter ansdkan om registrering r tidpunkten for rittshandling-
en avgorande vid bedomningen enligt 12 § 1 och 2 mom. av om sdkanden handlat i god tro. I
praktiken kan denna typ av fragor dock inte bedomas i samband med registreringsforfarandet,
utan de ska vid behov avgoras i en réittegang.

I paragrafens 2 mom. foreskrivs det om myndighetens utredningsskyldighet. Myndigheten ska
pa eget initiativ beakta begransningar som paverkar ritten att bestimma 6ver en aktie och som
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framgar av registret. Dessa begransningar kan gélla t.ex. insolvensforfarande som aktiedgaren
ar foremal for eller sékringsdtgirder som avser aktien. Den i registret inforda aktiedgarens ratt
att bestimma Over aktien kan ocksa begrénsas av att forvirvet registrerats som villkorligt pa sé
sdtt att t.ex. en pantsittning eller ett annat forvirv inte kan registreras utan samtycke av over-
lataren. I registret kan det vidare finnas en anteckning om t.ex. den i 8 § avsedda begrinsade
forfoganderitt som beror pa den efterlevande makens besittningsritt eller nyttjanderatt enligt
testamente.

Foreskrifter om aktiegrupperna i bolagsordningen ska ocksa beaktas pa tjéanstens vignar. Med
aktiegrupp avses i lagen om bostadsaktiebolag en aktie eller aktier som medfor rétt att besitta
en viss aktieldgenhet. Enligt 2 kap. 4 § 2 mom. i lagen om bostadsaktiebolag fér enskilda ak-
tier som hor till samma aktiegrupp inte tecknas, dverlatas eller overforas pa nadgot annat sétt
eller pantsittas, utom nér en lagenhet delas eller en del av en ldgenhet slas samman med en
annan lagenhet. Till exempel en ansdkan om registrering av ett forvarv som giller endast en
del av de aktier som hor till en aktiegrupp kan godkénnas endast om dverforingen av aktierna
tillsammans med en &ndring av en i handelsregistret inférd bolagsordning som géller aktie-
grupperna medfor att samma person dger alla aktier som hor till aktiegruppen.

Om aktier som hor till en aktiegrupp har pantsatts kan aktiegruppen inte dndras ens med sam-
tycke av alla aktiedgare, och ett sidant beslut av bolagsstimman som avser dndring av bolags-
ordningen ir dérfor ogiltigt eftersom det inkréktar pé tredje parts réttigheter. I situationen i
fraga paverkar édndringen av bolagsordningen inte hur varaktig registreringen av pantséttning-
en dr, trots att &ndringen har antecknats i handelsregistret. I detta fall kan inte heller ett sadant
forvarv av aktier som medfor att det dgande av aktiegruppen som pantregistreringen géller de-
las pé olika personer registreras, trots att d4gandet motsvarar den nya aktiegruppsdelning som
anmalts till handelsregistret. Detta &r fallet eftersom den dndring av bolagsordningen som gél-
ler dndring av aktiegrupper ér ogiltig. I en sddan situation kraver &ndring av aktiegrupper
alltsa i praktiken panthavarens medverkan.

Myndigheten ska pa eget initiativ beakta ocksd de begrénsningar i rittshandlingsformagan
som framgér av befolkningsdatasystemet vilka paverkar avgdrandet av ett drende. Dessa be-
gransningar kan géilla antingen en minderérig persons omyndighet eller omyndigfoérklarande
av en person som uppnatt myndighetsaldern eller begransning av denna persons handlingsbe-
horighet.

Enligt momentet ska inskrivningsmyndigheten vid behov reservera sdkanden eller ndgon an-
nan tillfélle att bli hord. Detta avviker fran de allmidnna bestimmelser om skyldigheten att
hora parter som finns i férvaltningslagen. Behovet av horande ska dock bedémas mot den all-
ménna bakgrund som foljer av 31 § 1 mom. i forvaltningslagen, dvs. att en myndighet ska se
till att ett drende utreds tillrackligt och pa behdrigt sétt. Nér behovet av horande bedoms ska
strdvan att undvika felaktiga registreringsavgoranden och statens ddrmed anslutna skade-
standsansvar beaktas.

En part ar med stod av 31 § 2 mom. i forvaltningslagen skyldig att ldgga fram utredning om
grunderna for sina yrkanden och att ocksa i 6vrigt medverka till utredningen av ett drende som
han eller hon har inlett. Av ett drendes karaktir foljer att sokanden i praktiken ska ldgga fram
alla sddana bevis som behovs till stod for sokandens ansdkan och som inte framgar av de re-
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gister som myndigheten har tillgang till. Delningen av utredningsskyldigheten motsvarar séle-
des i praktiken i stor utstrickning vad som i jordabalken foreskrivs om inskrivningsdrenden.

I 3 mom. foreslds sddana specialbestimmelser om avgorande och delgivning av drenden och
om fogande av besvéirsanvisningen till avgéranden som avviker fran de allménna forvalt-
ningsbestimmelserna. I rutindrenden som ar ostridiga och som avgors i enlighet med ansdkan
fattas det inte ett separat motiverat beslut, utan drendet avgdrs sa att den registrering eller an-
teckning som ansokan géller gors i registret. Sokanden ska som expedition ges ett intyg dver
den registrering eller anteckning som gjorts i registret. Med registrering eller anteckning avses
i momentet sjélvfallet ocksd avforande eller éndring av en redan gjord registrering eller an-
teckning.

Om ett drende avgors pa ett satt som avviker fran vad som yrkats av sékanden eller nagon an-
nan part ska det dock— utdver en eventuell registrering eller anteckning som gors i registret —
fattas ett separat beslut om avgorandet som ska motiveras pa det sitt som krévs enligt forvalt-
ningslagen. Beslutet ska da delges parterna och en besvérsanvisning ska fogas till beslutet. I
detta fall &r den expedition som ska ges sokanden ocksa beslutet i fraga. En anteckning om
huruvida avgorandet har vunnit laga kraft ska goras i registret.

I sista meningen i momentet foreslas det att ett bolag avgiftsfritt ska delges registreringsavgo-
randet som géller forvérvet av en aktie. Det behdvs en uttrycklig bestimmelse eftersom det f6-
reslas att i bolag som anslutits till aktieldgenhetsregistret ska de tidsfrister som tillimpas pa in-
16sningsforfarandet enligt 2 kap. 5 § i lagen om bostadsaktiebolag borja frén det att bolagets
styrelse har fatt en anmalan fran registret om att aktien har overforts. Ett beslut genom vilket
forvirvet ska registreras forsett med villkor och ansdkan ska l&dmnas vilande i enlighet med 5 §
3 mom. ska ddremot inte delges bolaget.

Nér expeditionen delges bolaget tillimpas forvaltningslagen och lagen om elektronisk kom-
munikation i myndigheternas verksamhet. Med stod av den senare lagen fir en handling med
partens samtycke delges ocksé som ett elektroniskt meddelande. Delgivningen av de uppgifter
som avses i paragrafen, liksom tillgdngen till de uppgifter i bostadsdatasystemet som behovs
for skotseln av bolagsforvaltningen, ar avgiftsfri for bolaget.

I 4 mom. foreslas bestimmelser om att sokanden ska anvisas att underkasta ett tvistigt drende
domstolsprovning. Ett drende kan bli tvistigt till £6]jd av horande av en part, t.ex. om en anso-
kan om registrering av ett forvarv lamnas in med stod av kdpebrevet och den aktiedgare som
ar inford 1 registret bestrider kopebrevets dkthet eller giltighet. Det &r t.ex. ocksa mojligt att en
sokande kraver att dess aktiedgande ska registreras med dberopande av att han eller hon enligt
de i 12 § avsedda bestimmelserna om avgorande vid kollision har béttre rtt till aktien &n den
aktiedgare som ér inford i registret. En anvisning ska alltid ges nér drendet dr tvistigt, om inte
ansokan eller en mot den framstilld invindning &r uppenbart ogrundad. Eftersom det &r dnda-
malsenligt att bevisningsfragor och sa langt det d4r mojligt ocksa flertydiga réttsliga fragor av-
gors av en domstol i vanlig behandlingsordning vid tvistemal och inte i inskrivningsmyndig-
hetens forvaltningsforfarande, ska en anvisning alltid ges nér ansdkan eller en mot den fram-
stdlld invindning uppenbart dr ogrundad.

En anvisning for vickande av talen ska vanligen ges till en sokande som kréver att en registre-
ring eller anteckning ska goras i registret. Sokanden ska ges anvisningen vid dventyr att ifall
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talan inte vicks inom utsatt tid limnas ansdkan utan provning. Om tvistigheten géller endast
en sddan bevisningsfrdga i vilken den part som framstéllt en invéindning mot ansdkan har be-
visborda, ska anvisningen ges parten vid dventyr att registreringen eller anteckningen annars
kan goras. Ocksa i bevisningsfrdgor som paverkar godkédnnandet av ansdkan ér det vanligen
den sokande som har bevisbordan, men som ett exempel pé ett annorlunda fall kan ndmnas en
situation med konkurrerande forvirvare diar den senare forvirvaren forst har ansdkt om regi-
strering och den tidigare forvdarvaren hivdar att den senare har handlat i ond tro pé det sétt
som avses i 12 § 2 mom.

Den som fétt en anvisning ska for inskrivningsmyndigheten ldgga fram en utredning om att
drendet har underkastat domstolsprovning. Ansokan ska ldmnas vilande till dess att tvisten
som paverkar avgorandet av drendet har avgjorts i en rittegang genom ett lagakraftvunnet be-
slut. Detta géller ocksa situationer dér ett tvistemal redan dr anhdngigt i en domstol dé inskriv-
ningsansdkan ldmnas till inskrivningsmyndigheten, om parten informerar myndigheten om att
tvisten dr anhéngig.

Niér en tvist har avgjorts genom ett lagakraftvunnet beslut ska ansokan godkénnas eller avslas
beroende pa domens innehall. Inskrivningsmyndigheten fér i praktiken information om avgg-
randet av den part i vars intresse det ligger att registermyndigheten far kinnedom om avgo-
randet.

11 §. Rdttelse av fel. 1 1 och 2 mom. foreskrivs det & ena sidan om réttelse av sakfel och &
andra sidan om réttelse av uppenbara skrivfel och andra motsvarande fel, och detta gors i viss
man pa ett sitt som avviker fran forvaltningslagen. Detta dr nodvandigt eftersom tillforlitlig-
heten nér det giller de registreringar och anteckningar som gjorts i aktieldgenhetsregistret har
en accentuerad betydelse pa samma sitt som tillforlitligheten nir det géller de registreringar
och anteckningar som gjorts i lagfarts- och inteckningsregistret. Bestimmelserna om réttelse
av fel motsvarar i sak vad som i jordabalken foreskrivs om fastighetsinskrivningar.

12 §. Rdttsverkningar av registrering. 1 paragrafen foreskrivs det om de verkningar som regi-
strering av forvarv eller pantsittning har vid avgorande av sakrittsliga kollisioner som avser
en aktie.

Paragrafens / mom. géller situationer ddr den som é&r inford som aktieéigare i registret har
overlatit eller pantsatt en aktie trots att han eller hon inte har haft ritt att bestimma 6ver ak-
tien. Avsaknaden av bestimmanderitt kan bero t.ex. pa att det egna forvarv som gjorts av den
aktiedgare som dr inford i registret dar ogiltigt, att aktiedgaren inte har rattshandlingsformaga
eller att aktien omfattas av ett insolvensforfarande som géller aktiedgaren. Det kan ocksa vara
frdga om t.ex. en situation dér aktiedgaren Overlter en aktie utan att den efterlevande maken
eller den mottagare av nyttjanderétt enligt testamente som &r beréttigade till besittning av 14-
genheten med stod av 3 kap. 1 a § i d&rvdabalken har gett sitt samtycke till det, vilket krévs en-
ligt 12 kap. 6 § i drvdabalken. Omstandigheter av det ndmnda slaget ska enligt momentet inte
paverka forvirvarens eller panthavarens ritt efter det att forvérvet eller pantsittningen har re-
gistrerats, utom i det fallet att forvérvaren eller panthavaren kénde till eller borde ha ként till
omstidndigheten i frAga. Bestimmelsen &r avsedd att i sak sa langt det d&r mojligt motsvara de
bestammelser i 14 § i lagen om skuldebrev (622/1947) som ska tillimpas pé aktiebrev.
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Av den ovan foreslagna bestimmelsen i 10 § 1 mom. foljer att skyddet for forvarvaren och
panthavaren &r kopplat till den tidpunkt da registreringsansékan antecknades som anhédngig.
Forvérvarens och panthavarens handlande i god tro ska som ett etablerat begrepp inom skul-
debrevsritten dessutom pa motsvarande sétt beddmas pa basis av situationen vid tidpunkten i
fraga. En situation dér forvérvarens eller panthavarens rétt uppkommer forst senare utgor ett
undantag. Detta kan vara fallet t.ex. om en aktie har getts som generalpant, och den kredit som
tryggar pantritten beviljas forst vid en senare tidpunkt. I detta fall 4r en forutséttning for skyd-
det for panthavaren att han eller hon inte heller nir krediten beviljades kénde till eller borde ha
ként till en omsténdighet som begransar pantséttarens bestimmandertt.

Var och en anses ha fatt kinnedom om de begrinsningar av bestimmanderatt som framgér av
registret. [ t.ex. en situation dir det av registret framgar att en aktie dr foremal for utméatning
eller beslag, eller dar det i registret har antecknats att overlatelse kraver samtycke av den efter-
levande maken eller testamentstagaren kommer séledes detta skydd for handlande i god tro
inte pa frdga. Registrering av forvérv eller pantséttning &r inte heller mojlig eftersom inskriv-
ningsmyndigheten enligt 10 § 2 mom. pé tjénstens vagnar ska utreda de begrinsningar av be-
stimmanderétten som framgér av registret. Detsamma géller i praktiken de begrénsningar av
rattshandlingsformagan som framgér av befolkningsdatasystemet och som registermyndighet-
en ocksé ska utreda pa tjanstens vignar.

139 § i dktenskapslagen finns sdrskilda bestimmelser om skydd for forvéarvarens handlande i
god tro ndr en make utan den andra makens samtycke har overlatit aktier som medfor besitt-
ningsrétt till en l4genhet som 4r avsedd att anvdndas som makarnas gemensamma hem. I situ-
ationen i fraga faststills forvarvarens ratt till skydd for handlande i god tro enligt de sérskilda
bestimmelserna i dktenskapslagen och inte enligt momentet i fraga. For tydlighetens skull dr
det skil att konstatera att fragor som géller tillampningen av 39 § i dktenskapslagen inte ska
beddmas i samband med registreringsforfarandet, utan dessa fragor ska avgoras i en domstol
framst ndr den make som inte har gett sitt samtycke vécker en talan om ogiltigforklarande av
overlatelsen inom den tidsfrist pé tre manader frén delgivningen av dverlatelsen som anges i
aktenskapslagen.

Paragrafens 2 mom. géller situationer dir en aktie dverléts eller pantsitts till fler &n en. I detta
fall far ett forvérv eller en pantsittning som forts in i registret vanligen foretrade i forhallande
till ett forvérv eller en pantséttning som inte har registrerats eller som fors in i registret forst
senare. Av den ovan foreslagna bestimmelsen i 10 § 1 mom. f6ljer att foretradesordningen ska
faststéllas pa basis av nir anteckningen om att inskrivningsansokan &r anhéngig gjordes och
inte pa basis av nar respektive ansdkan avgors.

En avvikelse fran den ovan ndmnda utgéngspunkten ska dock goras om ett forvérv eller en
pantséttning som dr tidigare till sin réttsliga grund konkurrerar med ett forvérv eller en pant-
sdttning som pa basis av registreringen har foretrdde, och forvdrvaren eller panthavaren som
aberopar det forvarv eller den pantsdttning som antecknats med en battre foretradesordning,
men som till sin réttsliga grund &r senare, kénde till eller borde ha ként till det tidigare forvér-
vet eller den tidigare pantsattningen. Tidpunkten for ndr beddmningen av handlande i god tro
ska goras har behandlats ovan i 1 mom. Bestdimmelserna motsvara i sak sa langt det dr mojligt
de etablerade principer inom vérdepappersritten som tillimpas pa aktiebrev och som framgar
av bl.a. 14 § i lagen om skuldebrev. Den ordning i vilken anteckningarna om att inskrivnings-
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ansokningarna som géller pantsittningar som forts in i registret d4r anhdngiga har gjorts utgor i
praktiken ett starkt antagande om pantsittningarnas inbordes foretradesordning.

Om pantsdttningarnas inbordes foretrddesordning har forts in i registret med stod av 6 § 2
mom. ska foretrddesordningen sjélvfallet f6]jas med undantag f6r vad som ndmns ovan.

I 3 mom. foreskrivs det om skydd for forvarvaren och panthavaren av en aktie i forhdllande till
Overlatarens och pantsittarens borgendrer. Overlatelse eller pantséttning av en aktie ar bin-
dande for overlatarens eller pantséttarens borgenérer forst nédr overltelsen eller pantsittningen
i frga har forts in i registret. Registrering av ett forvérv eller en pantsittning medfor enligt 10
§ 1 mom. ett skydd redan frdn och med att anteckningen om att inskrivningsansokan &r an-
héngig gjordes. Fore denna tidpunkt kan en aktie t.ex. trots Overlatelse utmétas for overléta-
rens skuld och hor alltsa till 6verlatarens konkursbo. Fére denna tidpunkt géller en pantritt pa
motsvarande sdtt inte mot de utmétnings- och konkursborgenirer som den aktiedgare som
upplatit pantrétten har. Det bor dock noteras att t.ex. en forvirvare eller panthavare som anso-
ker om registrering av ett forvarv eller en pantséttning fore uppgifter om en forestdende ut-
métning eller konkurs har forts in i registret i enlighet med 7 § dock kan fa skydd for hand-
lande i god tro med stod av 1 mom. i den aktuella paragrafen. Bestimmelserna motsvarar i sak
sa langt det 4r mojligt de bestimmelser i 14 och 22 § i lagen om skuldebrev som tillimpas pé
aktiebrev. En forvirvare eller panthavare vars inskrivningsansokan inte har antecknats som
anhéngig fore konkursen har inletts kan vid en konkurs i vissa fall fa skydd f6r handlande i
god tro ocksé pa basis av 3 kap. 2 § i konkurslagen (120/2004).

3 kap. Ekonomiska och tekniska uppgifter om besittningsobjektet

13 §. Besittningsobjektsregister. 1 paragrafen foreskrivs det om ett besittningsobjektsregister.
Syftet med paragrafen &r att genomfora den nationella bestimmelse om den grund for behand-
lingen som krévs enligt artikel 6.1 e i EU:s dataskyddsforordning (artikel 6.3). I besittningsob-
jektsregistret ska vissa uppgifter som behdvs for skotseln av registreringsuppgiften registreras
och pa forvaltningen av dessa uppgifter ska de forfaranden som beskrivs ovan i 2 kap. inte till-
lampas och de &r inte heller forenad med myndighetens stringa skadestandsansvar. En del av
de uppgifter som ska registreras i registret och som tjanar den uppgift som anges i 2 kap. ska
endast forvaltas temporéart och de giller endast bolag som bildats fore ikrafttrddandet av den
foreslagna lagstiftningen. Sddana uppgifter ar enligt / mom. uppglfter om en inlosenklausul el-
ler motsvarande begrénsning av omséttningen som baserar sig pd bolagsordningen eller andra
beslut av bolaget. Uppgifterna ska foras in i registret under en dvergangsperiod nir bolaget
anmaler uppgifterna i aktieboken till Lantmaéteriverket i enlighet med 5 eller 6 § i forslaget till
lag om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem. Uppgifterna ska forvaltas i be-
sittningsobjektsregistret till dess att motsvarande uppgifter eller dndringar av dem har anmalts
till handelsregistret med hjélp av ett elektroniskt system. Efter detta fs ocksa i friga om dessa
bolag uppgifter om en inlosenklausul eller annan begrinsning ur handelsregistret. I besitt-
ningsobjektsregistret ska enligt 1 mom. ocksa foras in beteckningar pa aktiegrupper samt be-
teckningar pa fastigheter, outbrutna omraden eller nyttjanderatter, byggnader och ldgenheter
som hor till bolaget eller som det besitter och som behdvs ndr uppgifter som ingér i olika
myndighetsregister fors samman med uppgifter om en aktie.

I registret ska enligt 2 mom. for férvaltningen av aktieboken foras in de uppgifter som fatts av
Skatteforvaltningen om utredning om betalning av dverlatelseskatt. Uppgifter om sddana akti-
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eoverlatelser som det enligt lagen om Overlatelseskatt inte ska betalas dverlatelseskatt pa ska
inte registreras. Bestimmelser om Lantmaéteriverkets rétt att f uppgifter ska till denna del fin-
nas i 20 § i lagen om offentlighet och sekretess i friga om beskattningsuppgifter (1346/1999).

14 §. Behandling av ekonomiska och tekniska uppgifter i andra informationssystem hos myn-
digheter. 1 paragrafen foreskrivs det om Lantmaéteriverkets ritt att behandla uppgifter i andra
informationssystem hos myndigheter. Det &r samtidigt frdga om Lantméteriverkets ritt att fa
uppgifter. Enligt den foreslagna bestimmelsen far Lantmaéteriverket med hjélp av en teknisk
anslutning samkdra uppgifter som ingér i informationssystem som forvaltas av andra myndig-
heter med uppgifter som registrerats i bostadsdatasystemet. Avsikten dr att sammanfora de
uppgifter om bolag, aktier och ldgenheter som finns i olika myndighetsregister och att erbjuda
tillgang till dem sérskilt nir det géller behov i anslutning till bolagets forvaltning, omséttning-
en av aktier och anviandningen av aktier som sdkerhet samt aktiedgares tillgang till informat-
ion. Att uppgifter som ér tillgdngliga med hjélp av en teknisk anslutning och som har registre-
rats 1 olika kéllor samkors med det datainnehall som registrerats i bostadsdatasystemet mins-
kar behovet av att flera ganger begéra uppgifter av den som éar skyldiga att lamna ut uppgifter.

Avsikten dr att Lantmaéteriverket i friga om de uppgifter som ndmns i paragrafen ska vara den
som behandlar uppgifterna och inte den personuppgiftsansvarige i det avseende som vanligen
betraktas som registerforing. Med tanke pa EU:s dataskyddsférordning avgdrs fragan om
huruvida en aktor ér personuppgiftsansvarig eller personuppgiftsbitrdde ska enligt EU:s data-
skyddsforordning i sista hand avgoras enligt artikel 28.10 utgéende frén vem som faststiller
dandamalet med behandlingen av uppgifterna, och inte utgaende fran vem som egentligen for-
valtar uppgifterna genom att fatta beslut om dem samt svarar for att de ar riktiga. Det kan sa-
ledes hinda att Lantmiteriverket enligt EU:s dataskyddsforordning trots allt anses vara per-
sonuppgiftsansvarig nér de géller alla uppgifter som behandlas i bostadsdatasystemet eller att
myndigheterna anses vara gemensamt personuppgiftsansvariga. Bada alternativen innebér en
ny situation med tanke pa de nationella atagandena och uppgiftsfordelningen. Pa riksniva ska
frdgan avgoras pd samma sétt i friga om alla statens basregister. Om staten inte &r den person-
uppgiftsansvarige, utan varje myndighet som behandlar uppgifter som ingar i basregistren ska
anses faststdlla respektive d&ndamal med behandlingen av uppgifter, kan detta medfora att
Lantmaiteriverkets stéllning jamstélls med den personuppgiftsansvariges nir verket behandlar
uppgifter i ett annat informationssystem for de &ndamal som avses i lagforslaget. Utgangs-
punkten med propositionen dr att Lantméteriverkets behandling av uppgifter som finns i han-
delsregistret och befolkningsdatasystemet ingar i det ursprungliga anvéndningsdndamal med
uppgifterna som staten faststillt. I forslaget till lag om ett bostadsdatasystem preciseras darfor
anvindningsdndamalet till den del som Lantméteriverket behandlar uppgifter for statens rak-
ning.

Handelsregistret, lagfarts- och inteckningsregistret samt befolkningsdatasystemet har alla in-
rattats fore EU:s dataskyddsforordning trddde i kraft. Det foreskrivs séledes varierande om
anvandningsdndamalet med de uppgifter som ingar i dessa register och detta system. Endast i
1 § 1 befolkningsdatasystemslagen anges det att syftet med lagen &r att mojliggora att uppgifter
i befolkningsdatasystemet och tjanster som Befolkningsregistercentralen tillhandahéller inom
certifierad elektronisk kommunikation utnyttjas som stdd for samhéllets funktioner och in-
formationsforsorjning. Det 4r dock uppenbart att anvindningséndamél som tjdnar forvaltning
och utldmnande av uppgifter om aktiefigande inte ligger langt frdn handelsregistrets grund-
uppgift, som dr att forvalta basuppgifter om bolag och uppgifter om interna avtalsforhéllanden
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samt att halla dessa uppgifter tillgingliga for dem som behdver uppgifterna i sin verksambhet.
P& motsvarande sitt inbegriper syftet med fastighetsdatasystemet att forvalta uppgifter om fas-
tigheters dgarforhéllanden och dédrmed anslutna rattigheter och begransningar samt att halla
dessa uppgifter tillgidngliga for samhélleliga &ndamal. En strédng tolkning av dndamélsbe-
gransningen kan leda till en begrinsning av utlimnandet av uppgifter ur samhallets basregister
med hjdlp av en teknisk anslutning for att skéta en av statens lagstadgade uppgifter. Detta gor
det ocksa svarare att utveckla myndigheternas tjénster och att gora forvaltningen smidigare,
t.ex. genom att franga 6verlappande begédranden om information.

Den behandling av uppgifter som avses i paragrafen kan i princip inbegripa alla de behand-
lingsatgérder som avses i artikel 4.2 1 EU:s dataskyddsforordning, men Lantmaéteriverket be-
arbetar eller forstor inte uppgifter i de priméra registren. Lantmateriverket kan temporért regi-
strera de uppgifter som namns i paragrafen nér detta behovs for att sdkerstilla datadverforing-
en, men verket svarar inte for forvaltningen av datainnehallet eller dess riktighet. Syftet med
paragrafen ar att den tillsammans med de andra bestimmelser som ingar i lagforslaget ska ut-
gora en rittslig grund som mo;jliggor att uppgifter behandlas i1 den utstrackning som anges i ar-
tikel 28, utan att handelsregisterforarens eller befolkningsregisterforarens stillning och ansvar
som personuppgiftsansvarig for statens rdkning dndras. Till den del som artikel 28 kréver att
det avtalas om sérskilda skyddsatgirder och inga avtal med standardvillkor har upprattats kan
Lantmaiteriverket och de registerforare som avses ovan avtala om etiska regler for t.ex. utbyte
av information om fel i uppgifterna eller vid meddelande av ur vilket primért register uppgif-
terna lamnas ut. Lantmaéteriverkets behorighet att behandla uppgifter och ldmna ut dem for de
dndamal som anges i detta lagforslag baserar sig pa den foreslagna lagen om ett bostadsdata-
system, och inte pd de bestimmelser som géller handelsregistret, fastighetsdatasystemet eller
befolkningsdatasystemet. I forhéllande till den registrerade dr det oberoende av den ursprung-
liga forvaltaren av uppgifterna staten som i sista hand svarar for den personuppgiftsansvariges
forpliktelser i och med att staten i lagstifiningen delar ut uppdragen till den enhet som &r
dandamalsenlig i varje enskilt fall.

Uppgifter som kan ldmnas ut med hjélp av en teknisk anslutning ar enligt / punkten uppgifter i
handelsregistret, som fors av Patent- och registerstyrelsen, om registrering av ett bolag, bola-
gets firma och beteckning de ansvariga i bolaget, bolagets hemort och var det ar beldget, dess
besittningsobjekt samt dess aktier och begrdnsningar av omsittningen av dem. Utdver de upp-
gifter om bolaget som behdvs nér besittningsobjektet faststélls ska ocksé uppgifter om andra
sammanslutningar eller stiftelser kunna behandlas i datasystemet nér en sammanslutning eller
stiftelse dr part i ett registreringsérende eller ett 4rende som géller en réttighet eller begrins-
ning som ska antecknas i registret. Enligt 2 punkten innehaller handelsregistret uppgifter om
en sammanslutnings eller stiftelses firma, bolagsform, hemort, beteckning eller motsvarande
registreringsnummer samt det register i vilket sammanslutningen &r inford.

Om de uppgifter som begirs om ett bolag inte finns tillgéngliga i sddan form att de kan over-
foras med hjélp av en teknisk anslutning ska bostadsdatasystemet upplysa den som begér upp-
gifter om att uppgifterna kan hamtas via Patent- och registerstyrelsens informationstjanst. Nar
bostadsdatasystemet tas i bruk kan alla ovan nimnda uppgifter om alla bolag inte dnnu fas ur
handelsregistret med hjéilp av en teknisk anslutning. I takt med att mottagandet av anmélningar
fran foretags- och organisationsdatasystemet och behandlingen av uppgifter fordndras s att
mottagandet och behandlingen de sker genom automatisk databehandling fas uppgifterna i bo-
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lagsordningen direkt ur handelsregistret nér det géller nya bolag och de bolag som har gjort en
andring av bolagsordningen i det elektroniska systemet.

Uppgifterna i bolagsordningen om aktiegruppen och den ldgenhet som aktiegruppen ger rétt
att besitta kan samkoras med uppgifter i andra myndighetsregister om de fastigheter, byggna-
der eller delar av dem och ldgenheter som ett bolag besitter. Samkdrningen sker med hjélp av
den beteckning som aktiegruppen fatt, den permanenta ldgenhetsbeteckning som forvaltas av
Befolkningsregistercentralen och den fastighetsbeteckning som forvaltas av Lantméteriverket.
I och med inskrivningssystemet kan dessutom uppgifterna om aktiegruppen och det objekt
som besitts med stdd av den samkoras med uppgifter om dgande och pantséttning av aktie-
gruppen. P4 sa sitt bildar de personuppgiftsansvarigas kompatibla system en helhet inom vil-
ken uppgifter om bolag, den egendom bolagen dger samt rittigheter och begransningar som
géller aktierna kan forvaltas och lamnas ut.

Enligt 3 punkten kan man med en teknisk anslutning fa tillgang till sddana uppgifter i lagfarts-
och inteckningsregistret som géller grunden for besittning av den fastighet som bolaget besit-
ter eller en del av den samt vid behov dgarforhallanden. Behovliga uppgifter ar ocksa de upp-
gifter om en fastighets ldge och andra egenskaper som finns i fastighetsregistret.

Enligt 4 och 5 punkten far Lantmaéteriverket med hjalp av en teknisk anslutning behandla
ocksa uppgifter i byggnads- och lagenhetsregistret som fors av Befolkningsregistercentralen. |
byggnads- och lagenhetsregistret finns uppgifter om beteckningen p& de byggnader som bola-
get besitter och uppgifter om byggnadernas adress samt andra viktiga egenskapsuppgifter
(uppgifter om bygglov, anviandningsandamal och vilket ar byggnaden stod fardig). Ur registret
fas dessutom uppgifter om en lagenhet och den beteckning som specificerar ldgenheten samt
uppgifter om lagenhetens egenskaper, sdsom area, utrustning, besittningsgrund, anvandning
och antalet rum.

4 kap. Forvaltning av informationssystemet samt behandling och utlimnande av uppgifter

15 §. Lantmdteriverkets uppgifter och ansvar. 1 paragrafen foreskrivs det om det ansvar som
den som forvaltar datasystemet har. Enligt / mom. svarar Lantméteriverket for forvaltning och
utveckling av bostadsdatasystemet och de register och drendehanteringssystem som ingér i bo-
stadsdatasystemet. Ansvaret for forvaltningen omfattar i princip tekniskt underhall och for-
valtning av datainnehéllet. Liksom det har konstaterats ovan dr Lantmaéteriverket i frdga om de
uppgifter som ingar i andra myndigheters informationssystem ett sddant personuppgiftsbitrade
som avses 1 EU:s dataskyddsforordning. I friga om uppgifterna i aktieldgenhetsregistret och
besittningsobjektsregistret dr Lantméteriverket ddremot den personuppgiftsansvarige. Be-
stimmelser om sarskilt ansvar nédr det géller registreringsforfarandet och den behandling av
uppgifter som sker i samband med det finns i 22 § i lagforslaget. I 2 mom. anges det att Lant-
miteriverket har till uppgift att lamna ut uppgifter for de &ndaméal som anges i 2 § i lagforsla-
get.

16 §. Tilldmpning av bestdmmelsen om begrinsning av behandling av uppgifter. Bostadsaktier
ar foremal for handel p& den inre marknaden. Behandlingen av uppgifter om bostadsaktier gél-
ler en bransch som hor till EU:s befogenheter och behandlingen omfattas saledes av det mate-
riella tillimpningsomrédet for EU:s dataskyddsforordning. Enligt 2 § i den nationella data-
skyddslagen ska tillimpningen av EU:s dataskyddsforordning omfatta ocksé sddana verksam-
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hetsomraden som inte i sig hor till unionens befogenheter. Bestimmelserna i dataskyddsfor-
ordningen ska sdledes utan nagon sdrskild hénvisning tillampas till alla delar ocksa pa den i
lagforslaget avsedda behandlingen av uppgifter med hjélp av en teknisk anslutning.

I 16 § i den foreslagna lagen ska det finnas ett undantag frén tillimpningen av EU:s data-
skyddsforordning. I artikel 23 i EU:s dataskyddsforordning foreskrivs det om det nationella
handlingsutrymmet med avseende pd begrinsning av vissa av den registrerades rattigheter.
Enligt den artikeln &r det mdjligt att i den nationella lagstifiningen foreskriva om undantag
frén vissa bestdmmelser i forordningen, om de grundldggande fri- och réttigheterna respekte-
ras och begrdnsningen &r en proportionell och nédvindig atgérd med tanke pa de intressen
som anges i artikel 23.1. S&dana intressen &r bl.a. skydd av réttsliga forfaranden samt skydd av
den registrerades eller andras rittigheter och friheter. Med beaktande av d&ndamalet med upp-
giften kan skotseln av registreringsuppgiften inte vara beroende av den registrerades beslut att
begrdnsa behandlingen av uppgifter om sig sjdlv. Genom den ritt att fa information ur en
myndighets register och handlingar som avses i offentlighetslagen genomfors offentlighets-
principen i enlighet med 12 § 2 mom. i grundlagen.

Artikel 18.1 i forordningen géller den registrerades ratt att begransa behandlingen av uppgifter
om honom eller henne. Med tanke pa att forvaltningen av registreringssystemet inbegriper sér-
skilt myndighetsansvar ska en person inte kunna begrinsa behandlingen av uppgifter om sig
sjdlv t.ex. under den tid som den réttsliga grunden for den personuppgiftsansvariges behand-
ling av uppgifter reds ut eller en invdndning om att uppgifterna eller behandlingen av dem
skulle vara felaktiga behandlas. Detta kan dventyra t.ex. utredningen av riktigheten hos ett
forvarv som forts in i1 aktieldgenhetsregistret. De uppgifter som forvaltas vid registreringsfor-
farandet ska vara fullstindiga och korrekta, och kan inte vara beroende av behandlingen av in-
vandningar som géller skydd av personuppgifter innan ett beslut har fattats med anledning av
en sddan invindning. Séledes foreslas det att artikel 18.1 i EU:s dataskyddsforordning inte ska
tillimpas pé bostadsdatasystemet. Begriansningen hindrar sjilvfallet inte att en 1 artikel 18.1
avsedd invindning som den registrerade gjort utreds. Den registrerade kan dock inte begransa
eller hindra behandlingen av uppgifter sé linge som utredningen av invdndningen pagér och
nagra slutsatser inte har dragits. En annorlunda tolkning kan leda till oklarheter i registrerings-
verksamheten. Motsvarande begransningar som tryggar den registrerades rattigheter finns i
forordningens artikel 17 (rétt till radering), artikel 20 (rétt till dataportabilitet) och artikel 21
(rétt att gora invandningar). [ bestimmelserna i dessa artiklar konstateras det dock uttryckligen
att det far forekomma undantag som géller utdvande av offentlig makt samt allmént intresse
och som mojliggor behandling av uppgifter nér det finns grunder for det.

17 §. Lantmiditeriverkets rdtt att fd information. 1 paragrafen foreskrivs det om att Lantmaéteri-
verkets ritt till information ska avvika frén bestimmelserna i offentlighetslagen samt att
Lantmateriverket ska ha rétt att fi vissa personuppgifter ur befolkningsdatasystemet. Enligt
29 § 3 mom. i offentlighetslagen kan en myndighet f6r en annan myndighet 6ppna en teknisk
anslutning till sddana uppgifter i sitt personregister som den andra myndigheten enligt en i lag
sarskilt bestdmd skyldighet ska beakta nir den fattar beslut. I 14 § i den foreslagna lagen fore-
skrivs det om Lantmaiteriverkets mojlighet att behandla uppgifter i andra myndigheters regis-
ter. Uppgifter far for forvaltning i bostadsdatasystemet behandlas for fullgérandet av en upp-
gift som avses 1 2 kap. samt for ordnande av informationstjénster. Den behandling av uppgifter
som sker i syfte att ordna informationstjénster kraver en mer omfattande rétt att ocksd med
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hjélp av en teknisk anslutning fa information ur andra myndigheters register 4n den rétt att fa
information som anges i 29 § 3 mom. i offentlighetslagen.

Utldmnande av sekretessbelagda personuppgifter kriaver enligt 29 § 3 mom. i offentlighetsla-
gen samtycke av den registrerade, om inte ndgot annat foreskrivs sérskilt. Den rétt att fa in-
formation som den myndighet som skdter registreringsuppgiften har kan inte grunda sig enbart
pa den registrerades samtycke. I 17 § i lagforslaget ska det saledes foreskrivas om ett undantag
fran kraven enligt 29 § 3 mom. i offentlighetslagen. I 7 mom. foreslas det att Lantmateriverket
ska ha ritt att fa ocksé sekretessbelagd information med hjélp av en teknisk anslutning. Rétten
till information begrinsas i lagforslaget till den information som behdvs for skotseln av de
uppgifter som anges i 2 kap. 13, 15 och 20 §.

Utgangspunkten med ratten till information dr mottagarens ratt att behandla den information
som ldmnas ut. [ artikel 6 1 EU:s dataskyddsforordning foreskrivs det om den réttsliga grunden
for behandlingen av information. Enligt artikel 6.1 ¢ 1 den ndmnda artikeln &r behandlingen av
personuppgifter laglig om behandlingen dr nddvéandig for att fullgdra en rattslig forpliktelse
som 4vilar den personuppgiftsansvarige. I artikel 6.1 e anges det vidare att behandlingen ar
laglig om den sker som ett led i den personuppgiftsansvariges myndighetsutovning. I ovan
namnda fall ska enligt artikel 6.3 den réttsliga grunden for behandlingen faststillas i enlighet
med unionsritten eller den nationella ritten. Lantméteriverkets rétt att behandla information
for bostadsdatasystemets d&ndamal baserar sig péd verkets uppgifter enligt 2 kap. och 13-15 § i
lagforslaget.

Ritten till information géller for det forsta ritt att f4 information av domstolar, utsoknings-
myndigheten, Befolkningsregistercentralen, magistraten och kommunala myndigheter. Ef-
tersom det dr fraga om information fran myndigheter som tryggar samhéllets funktion torde
informationens ursprungliga samhélleliga syfte dverensstimma med den behandling av in-
formation som utfors for de myndighetsuppgifter som anges i lagforslaget. Lantmaéteriverket
ska anvénda informationen for att fullgéra de uppgifter som verket har enligt lag. Det ska £6-
reskrivas sarskilt om utlimnande av information. Den sekretessbelagda information som fés
pa basis av den foreslagna rétten till information ska inte Overlatas vidare som i de fall som
anges i offentlighetslagen eller speciallagstiftning. Den specialbestimmelse om utlimnande av
uppgifter som foreslds i 19 § i lagforslaget giller endast offentliga uppgifter och anonymise-
rade uppgifter.

Offentlighetslagen tillimpas inte pa den information som innehas av kreditinstitut och bolag.
For skotseln av den uppgift som anges i 2 kap. i lagforslaget behdvs information om bl.a. av-
talsforhallandet mellan en pantsittare och ett kreditinstitut. Lantmiteriverket ska i samband
med registreringen av en pantséttning kunna behandla ocksa sddan information som ingér i av-
talet mellan en bank och en aktiedigare och som omfattas av banksekretessen. En motsvarande
situation kan uppkomma i samband med att registreringen av &ndringar i aktiegrupper och
dgarskiften utreds. Séledes ska det foreskrivas om Lantméteriverkets ritt att av kreditinstitut
och bolag fa den information som behdvs for fullgérande av de uppgifter som avses i lagfor-
slaget.

Ritten till information enligt 1 mom. ska begransas sa att den géller den information som be-

hovs for att behandla ett registreringsérende eller for att fullgéra de uppgifter som foreslas for
Lantmaiteriverket i 13, 15 och 20 §. Utdver registreringsuppgiften ska Lantméteriverket ocksa
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skota andra uppgifter som giller forvaltning och utveckling av datasystemet samt 1dmna ut in-
formation for bostadsdatasystemets dndamal. Ratt till information ocksd om sekretessbelagd
information t.ex. i friga om spdrrmarkering och den information som markeringen skyddar
behovs for att sdkerstilla att sekretessbelagd information inte dverlats vidare. Trots att rétten
till information nationellt begrénsas av krav pé att informationen ska behdvas, ska Lantmate-
riverket 1 vilket fall som helst med stod av artikel 5.1 b och 5.1 ¢ i EU:s dataskyddsforordning
sdkerstilla att personuppgifter nar de samlas in och behandlas &r relevanta och nddvéndiga i
forhallande till de &andamal for vilka de behandlas.

I grundlagsutskottets utlatandepraxis har det i fraga om personuppgifter ansetts att rétten att {4
sekretessbelagd information utgdr en begrinsning av skyddet for privatlivet. Det har dérfor
ansetts behovligt att den utlimnade informationens innehdll begriansas antingen sa att man i
bestimmelsen riknar upp den information som behovs for skdtseln av uppgiften eller sé att in-
formationen begrinsas till den information som &r nodvéndig for skotseln av uppgiften. |
grundlagsutskottets utldtandepraxis har det dock pa senare tid konstaterats att det av konstitut-
ionella skél inte behdver foreskrivas om behandling av information med sadan noggrannhet
som tidigare och att man i samband med de nationella bestimmelserna sa langt som mojligt
ska stodja sig pa bestimmelserna i EU:s dataskyddsforordning. Det har samtidigt konstaterats
att de principer avseende en myndighets rétt till information som faststillts tidigare ocksa i
fortsdttningen ska tillimpas pd behandlingen av kénsliga uppgifter. I sitt utlatande GrUU
14/2018 rd granskade grundlagsutskottet sin tidigare stdndpunkt till regleringsobjekt som &r
viktiga med tanke pa skyddet for personuppgifter. Grundlagsutskottet anser att dataskyddsfor-
ordningens detaljerade bestimmelser, som tolkas och tillimpas i enlighet med de réttigheter
som garanteras i EU:s stadga om de grundldggande rittigheterna, 6ver lag utgor en tillracklig
rattslig grund dven med avseende pa skyddet for privatlivet och personuppgifter enligt 10 § i
grundlagen. Saledes dr det inte ldngre av konstitutionella skil nodvéndigt att det i speciallag-
stiftningen inom forordningens tillimpningsomrade heltdckande och detaljerat foreskrivs om
behandling av personuppgifter. Utgangspunkten &r att bestimmelserna om skyddet for per-
sonuppgifter sd langt som mdjligt stoder sig pa bestimmelserna i EU:s dataskyddsférordning
och att det nationella handlingsutrymmet utnyttjas endast till den del det ér tillatet och ocksa
nodvandigt for att forverkliga skyddet for personuppgifter (GrUU 14/2018 rd och GrUU
2/2018 rd).

I den foreslagna bestimmelsen ér det friga om utlimnande av personuppgifter for de behov
som avses i artikel 6.1 e 1 EU:s dataskyddsforordning och i fraga om vilka sérskilda skyddsat-
géirder kan faststéllas nationellt enligt artikel 6.2 och 6.3 i EU:s dataskyddsférordning. Be-
stimmelsen behovs for att mojliggéra avvikelser fran de bestimmelser i offentlighetslagen
som ndmns ovan och som géller sittet att limna ut information och utldmnande av sekretess-
belagd information. Samtidigt sékerstdlls det i form av en nationell skyddsatgard att rétten till
information begréansas till de behov som den rittsliga grunden for behandlingen faststéller.

I bostadsdatasystemet ska i princip varken kénsliga personuppgifter eller sirskilda kategorier
av personuppgifter behandlas. Information om att en persons handlingsbehorighet dr begréin-
sad och att personen star under intressebevakning kan anses som kénsliga personuppgifter, om
informationen géller hélsotillstdndet for personen vars handlingsbehdrighet ér begrénsad. Var-
ken grunder for begransningen av handlingsbehorigheten och grunder for intressebevakningen
eller faktorer som utgdr grund for dessa atgérder ska dock behandlas i bostadsdatasystemet.
Lantméteriverket ska for registrering fa information om begriansning av handlingsbehdrighet
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endast med stdd av sddana koder som beskriver att det existerar en begriansning av handlings-
behorigheten och dess omfattning.

Enligt 2 mom. har Lantmiteriverket rétt att ur befolkningsdatasystemet f4 de uppgifter som
behovs for fullgoérande av uppgifterna enligt lagforslaget. Dessa uppgifter inbegriper i synner-
het uppgifter som behdvs for individualisering och identifiering av en person i samband med
e-tjanster samt kontaktuppgifter, inbegripet kontaktuppgifter som ar foremal fér en begréns-
ning av utlimnande av uppgifter. Lantmaiteriverket har ocksa ritt att f& personuppgifter som
omfattas av sparrmarkering. Dessutom har Lantmaéteriverket rétt att fa de uppgifter om en per-
sons dktenskap eller registrerade partnerskap, dod och arvingar som behdvs for att verket ska
kunna fullgora sina uppgifter samt uppgifter om begransning av rittshandlingsformagan och
om intressebevakning.

Enligt artikel 87 i EU:s dataskyddsforordning far medlemsstaterna ndrmare bestimma pa vilka
sdrskilda villkor ett nationellt identifikationsnummer eller ndgot annat vedertaget sitt for iden-
tifiering far behandlas. Ett nationellt identifikationsnummer eller ett annat vedertaget sétt for
identifiering ska i sddana fall anvidndas endast med iakttagande av lampliga skyddsatgarder
betraffande den registrerades rattigheter och friheter. Enligt 29 § 1 mom. 1 befolkningsdata-
systemslagen lamnas uppgifter ur befolkningsdatasystemet ut for skétseln av myndighetsupp-
gifter till den del det i lag foreskrivs om uppgifterna som lamnas ut och de behovs for utféran-
det av en myndighetsuppgift. Bestimmelser om utlimnande av identifieringsuppgifter finns i
43 § 1 befolkningsdatasystemslagen och enligt den paragrafen kréver utlimnande av identifie-
ringsuppgifter en uttrycklig bestimmelse i antingen lagstiftningen eller speciallagstiftningen
om skyddet for personuppgifter. Enligt 29 § i dataskyddslagen ska det ocksa i fortsittningen i
huvudsak i lag foreskrivas om behandling av personbeteckningar. En personbeteckning far
ocksa behandlas, om det ar viktigt att entydigt individualisera den registrerade for att en i lag
angiven uppgift ska kunna utforas.

De bestdmmelser om Lantmaéteriverkets uppgifter som finns i lagforslaget utgér en grund for
att ur befolkningsdatasystemet fa den information som behovs for att individualisera en per-
son. Eftersom det enligt befolkningsdatasystemslagen kravs detaljerade bestimmelser om en
myndighets rétt till information ska det ocksa i fortséttningen i lag finnas detaljerade bestdm-
melser om den information som fés ur befolkningsdatasystemet. Specialbestimmelser behdvs
i synnerhet for att man ska kunna f& personuppgifter som omfattas av spérrmarkering. Be-
stimmelser om spéarrmarkering som gors i befolkningsdatasystemet finns i 36 § 1 befolknings-
datasystemslagen. Enligt 3 mom. i den paragrafen kan uppgifter som omfattas av sparrmarke-
ring ldmnas ut till en myndighet, om det foreskrivs sérskilt om det. En myndighet far enligt 37
§ 1 nimnda lag inte overlata uppgifter som omfattas av sparrmarkering vidare, om det inte fo-
reskrivs sédrskilt om det. Lantmaéteriverket ska for skdtseln av sina uppgifter & information om
sparrmarkering och om personuppgifter som omfattas av sparrmarkering. Vid skotseln av re-
gistreringsuppgiften dr denna information nodvéndig for att mojliggéra bade kontakt med och
skydd av en part sé att uppgifter som omfattas av sparrmarkering inte ldmnas ut obehdorigt t.ex.
i samband med dgaruppgifter som antecknats i aktieldgenhetsregistret samt aktiecboken. Lik-
som det har konstaterats ovan ska det ur bostadsdatasystemet inte ldmnas ut information som
omfattas av sparrmarkering enligt befolkningsdatasystemet eller annan sekretessbelagd in-
formation, om inte nagot annat foljer av offentlighetslagen (partsoffentlighet) eller speciallag-
stiftning. En saddan bestdimmelse i speciallagstiftning dr t.ex. 90 § 2 mom. i rdddningslagen
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(379/2011) dar det foreskrivs om en riaddningsmyndighets rétt att for befolkningsskyddet fa
uppgifter.

Enligt 3 mom. ska Lantmiteriverkets ratt att f4 uppgifter inte vara begrinsad till ett visst sétt
att limna ut information. Information kan l&mnas ut till Lantmaéteriverket med hjélp av en tek-
nisk anslutning eller pa nagot annat for Andamalet lampligt sitt, sa lange det ses till att inform-
ationen skyddas pa behorigt sitt. I befolkningsdatasystemslagen foreskrivs det om den per-
sonuppgiftsansvariges mojlighet att nar uppgifter lamnas ut krdava en redogdrelse bl.a. for hur
uppgifterna kommer att skyddas och andra skyddsétgérder.

18 §. Bevarande av uppgifter. 1 paragrafen foreskrivs det om hur ldnge uppgifterna ska forva-
ras. Det dr friga om en bestimmelse betrdffande det nationella handlingsutrymmet enligt arti-
kel 6.3 1 EU:s dataskyddsforordning. Enligt / mom. ska de uppgifter som behovs vid registre-
ringsforfarandet och som avses i 4 § i lagforslaget forvaras permanent. Forvaltningen av regi-
streringssystemet som skyddas av en myndighets stréinga ansvar krdver en obruten registre-
ringskedja i frdga om de réttigheter och begrénsningar som géller en aktie, och man ska kunna
aterkomma till denna kedja vid sévil en domstols som inskrivningsmyndighetens avgdrande
av drenden. Att de uppgifter som ingér i registreringsforfarandet férvaras permanent &r pa det
sdtt som avses i artikel 5.1 e i EU:s dataskyddsforordning behovligt, trots att uppgifterna inte
anvénds aktivt. Permanent forvaring behdvs oberoende av pa vilket sitt forvaringen av uppgif-
terna genomfors tekniskt. Denna utgangspunkt géller ocksa vid forvaringen av uppgifter i lag-
farts- och inteckningsregistret.

Enligt 2 mom. far de uppgifter i besittningsobjektsregistret som géller beteckningarna pa fas-
tigheter och byggnader som hor till ett bolag eller som det besitter samt beteckningar pa 1a-
genheter som en aktie ger ratt att besitta forvaras sa ldnge som uppgifter om dessa objekt be-
handlas i en annan myndighets register. Det foreslas att denna utgangspunkt ska gélla inom
ramen for det nationella handlingsutrymmet, eftersom informationstjénsten i anslutning till en
myndighets olika register inte kan genomforas pa ett andamalsenligt sétt om man vid forva-
ringen av identifieringsuppgifter maste forlita sig pa provning frén fall till fall enligt de all-
ménna principerna i EU:s dataskyddsforordning. Det maste gé att dterkomma till identifie-
ringsuppgifter si ldnge som historiska uppgifter om ett objekt eller den egendom som ersétter
objektet ska kunna behandlas for bostadsdatasystemets &ndamal.

Enligt 3 mom. far uppgifterna forvaras permanent for bostadsdatasystemets dndamél om per-
sonuppgifter behandlas sa att de inte gar att identifiera som uppgifter avseende en eller flera
personer.

Uppgifter om en inldsenklausul eller andra begrénsningar av omséttningen ska déremot forva-
ras endast till den del och sa ldnge som uppgifter inte f&s ur handelsregistret. Uppgifter som
géller utredningar om betalning av overlatelseskatt ska forvaras endast for den aktiebok som
avses 1 2 kap. 12 § i lagen om bostadsaktiebolag. Efter det att utredningen om betalning av
overlatelseskatt har erhallits och en anteckning har gjorts i aktieboken ska uppgifterna med
tanke pa forvaltningen av aktieboken forvaras sa linge som det behovs for att genomfora be-
stimmelserna i 2 kap. 15 § 2 mom. i lagen om bostadsaktiebolag. Vid forvaringen av dessa
uppgifter ska bestimmelserna i artikel 5 1 EU:s dataskyddsforordning iakttas och onddiga
uppgifter ska raderas nir grunden for behandling inte ldngre foreligger.
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19 §. Utldmnande av uppgifter for bostadsdatasystemets dndamdl. 1 1 mom. foreskrivs det om
utlimnande av offentliga uppgifter, inbegripet personuppgifter, fér de &ndamal som avses 12 §
i lagforslaget. Bestimmelser om offentlighet och sekretess nér det géller en myndighets hand-
lingar finns i offentlighetslagen eller speciallagstiftning. Liksom det har konstaterats ovan ska
de begrinsningar som anges i 37 § i1 befolkningsdatasystemslagen tillimpas pa utlimnande av
uppgifter som omfattas av sparrmarkering. Sekretessbelagda uppgifter kan dessutom ldmnas
ut ur bostadsdatasystemet, om det foreskrivs om detta ndgon annanstans i lag. Bestimmelser
om t.ex. polisens ritt att f information trots sekretessbestimmelserna finns bl.a. 1 4 kap. 2 § i
polislagen. Bestimmelser om rdddningsvasendets rétt att om det behdvs for befolkningsskyd-
det f& uppgifter om byggnader, fastigheter och lokaler samt deras égare finns 1 90 § 2 mom. i
rdddningslagen. Dessutom kan en myndighet enligt 29 § 2 mom. i offentlighetslagen till en
annan myndighet ldmna ut sddan adress- eller annan kontaktinformation som enligt 24 § 1
mom. 31 punkten i den lagen &r sekretessbelagd for att en person har begért att den ska héllas
hemlig. Det foreslas inga dndringar i dessa utgangspunkter.

I lagforslaget foreslas det att de bestimmelser om séttet att lamna ut personuppgifter som finns
1 16 § 3 mom. i offentlighetslagen ska kompletteras. I 20 § i lagforslaget foreskrivs det om be-
viljande av anvandningstillstdnd for utlimnande av uppgifter med hjélp av en teknisk anslut-
ning (med hjélp av ett tekniskt grénssnitt eller en teknisk forbindelse for atkomst eller pa na-
got annat elektroniskt sétt). Om uppgifter lamnas ut pa négot annat sitt ska bestimmelserna i
offentlighetslagen tillimpas. Utlimnande av personuppgifter ur en myndighets personregister
kréaver enligt hdnvisningsbestimmelsen i 28 § 1 dataskyddslagen och 16 § 3 mom. i offentlig-
hetslagen att mottagaren i enlighet med villkoren i anvéndningstillstindet har sédan ritt att
behandla uppgifter som avses i artikel 6 i EU:s dataskyddsférordning och, om dataskyddsfor-
ordningen kraver det, sddan ritt som avses 1 den nationella lagstiftningen. Detsamma géller ut-
lamnande av uppgifter med hjilp av en teknisk anslutning. Dessutom far uppgifter anvéndas
bara for det syfte som de ldmnats ut. Syftet med bestémmelsen é&r att kravet pa uppgifters én-
damalsbundenhet ska genomforas ocksa nir uppgifter ldmnas ut.

Enligt bestimmelsen far offentliga uppgifter ldmnas ut ur bostadsdatasystemet t.ex. till den
som pa uppdrag eller pa basis av ett kundférhallande skoter en uppgift som anknyter till om-
séttning av en lagenhet eller kreditgivning. Detsamma géller utlimnande av uppgifter om ut-
hyrning av en lidgenhet eller beviljande av en forsdkring, forutsatt att mottagaren har en beho-
rig grund for behandling. Tillgéng till personuppgifter beviljas endast om det finns en sddan
grund for behandlingen som krévs enligt EU:s dataskyddsforordning. De uppgifter som 14m-
nats ut far anviandas endast for det &ndamal som den behandlingsgrund som ndmns ovan avser.
De uppgifter som fatts pa basis av den foreslagna bestimmelsen far sdledes inte anvéndas for
t.ex. direkt marknadsforing.

Offentliga uppgifter fér likasa l&dmnas ut till den som pé uppdrag eller pa basis av ett samtycke
som getts for beredningen av ett sddant uppdrag eller pé basis av ett kundférhallande eller for-
troendeuppdrag skoter en uppgift som géller bolagets forvaltning eller ekonomi eller gransk-
ning av dessa. Saledes har t.ex. en disponent, styrelsemedlem, aktiedgare, bokforare eller revi-
sor som skoter forvaltningen av bolaget ritt att f& information. Ett bolag och dess foretradare
som antecknats i handelsregistret ska i enlighet med 20 § i lagforslaget utan ansdkan fa till-
géng till sddana uppgifter som behdvs i bolagets sedvanliga verksamhet. P4 motsvarande sétt
ska den registrerade ha omfattande rtt till information om sina egna uppgifter, ocksé nér upp-
gifter lamnas ut med hjélp av en teknisk anslutning.

73



RP 127/2018 rd

Uppgifter kan ldamnas ut ocksé for forskning, statistikféring och samhaéllets behov av informat-
ion, fOrutsatt att mottagaren av uppgifterna har ratt att behandla dem. Nér information l&mnas
ut mellan myndigheter betyder detta t.ex. att information l&mnas ut for skotseln av en lagstad-
gad uppgift. Nar information ldmnas ut med hjélp av ett tekniskt grinssnitt sker det i praktiken
med hjélp av foretag som formedlar informationen. Dessa foretag erbjuder olika aktorer tek-
niska l6sningar som inom ramen for anviandningstillstindet mdjliggdr att informationen for-
medlas till aktdrernas egna system. Denna behandling av information som utfors av for-
medlare ska begrinsas sa att &ndamélsbundenheten sékerstills och att behandlingen av in-
formation begrénsas till den slutliga mottagarens rétt att f& information. I paragrafen ska det
foreskrivas om en begrinsning som innebér att formedlaren fir behandla informationen endast
i den man det dr nodvéndigt for fullgérande av den slutliga mottagarens ritt att fa information.
Den information som ldmnats ut till férmedlaren for att formedlas vidare far inte behandlas av
formedlaren for t.ex. &ndamal i anslutning till direkt marknadsforing eller tjdnster som erbjuds
tredje parter.

I 2 mom. faststélls det att uppgifter om egenskaper och lige i fridga om fastigheter eller bygg-
nader i ett bolags besittning eller om delar av sddana far finnas allmént tillgéingliga pa offent-
liga webbplatser eller genom ett Gppet granssnitt. Uppgifterna far utan begransning ocksa
lamnas ut med hjilp av en teknisk anslutning. Detta utlimnande av uppgifter inbegriper inte
mojlighet att pa forhand reda ut uppgifternas anvandningsdndamal eller mottagarens grund for
behandlingen av uppgifterna. Enligt bestimmelsen &r en forutséttning for de ovan ndmnda at-
gérderna att uppgifterna behandlas sa att de inte som sadana, direkt eller indirekt kan identifie-
ras som uppgifter avseende en eller flera personer. Uppgifterna méste alltsé innan de gors all-
mant tillgdngliga behandlas sa att de dr anonyma uppgifter pa vilka dataskyddsprinciperna en-
ligt artikel 5 1 EU:s dataskyddsforordning inte tillimpas.

20 §. Ordnande av informationstjinster. 1 paragrafen foreskrivs det om ordnande av informat-
ionstjanster. Enligt 1 mom. beslutar Lantméteriverket om bl.a. utlimnande av handlingar, ko-
pior och utskrifter i enlighet med offentlighetslagen. En begidran om information ska behand-
las i enlighet med 13 § 2 mom. och 14 § i offentlighetslagen. Uppgifterna kan lamnas ut ocksa
med hjilp av en teknisk anslutning. Till den del utlimnandet av information sker med hjélp av
ett tekniskt granssnitt eller genom att ppna en forbindelse for atkomst eller i dvrigt i elektro-
niskt form ska beslutet med vissa undantag fattas pa s sitt att anvéndningstillstdnd beviljas.
Liksom det har konstaterats ovan i friga om 19 § krévs det inte en ansdkan eller anvandnings-
tillstand for att ett bolag ska fa tillgéng till sddana offentliga uppgifter som det behdver i sin
sedvanliga verksamhet. Med bolagets sedvanliga verksamhet avses i synnerhet de uppgifter
som bolaget har enligt lagen om bostadsaktiebolag och som géller ordnande av bolagets be-
slutsfattande, genomférande av inldsningsforfarande och 16pande forvaltning. Till den sedvan-
liga verksamheten ridknas inte den uthyrning av ldgenheter som bolaget eventuellt bedriver,
indrivningsétgérder som géller en aktie eller tagande i besittning av en ldgenhet.

I fraga om utlimnande av uppgifter géller alla de krav avseende grunden for behandling av
personuppgifter och dndamalsbundenhet som anges i 19 § 1 mom. Bolaget far inte anvénda
uppgifterna for andra dndamal 4n sin sedvanliga verksamhet i den man uppgifterna behovs.
Bolaget blir i friga om de personuppgifter som lamnats ut till bolaget den personuppglftsan—
svarige som avses 1 EU:s dataskyddsforordning och som ska uppfylla de krav pa behandling
av uppgifter som anges i EU:s dataskyddsforordning. Till de uppgifter som ska ldmnas ut utan
ansokan riknas t.ex. de uppgifter om ett bolag som fas ur handelsregistret, de uppgifter om
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dgande och pantsittning av aktier som finns i aktieldgenhetsregistret, uppgifter om den be-
gransning som avses ovan i 7-8 § samt andra uppgifter i aktieboken. Uppgifterna ska enligt 23
§ i1 lagforslaget ldmnas ut avgiftsfritt. Ett mer omfattande utlimnande av uppgifter én detta,
sasom utldmnande av personbeteckningar eller sekretessbelagda uppgifter, kréver ddremot an-
viandningstillstdnd for att det ska kunna bedémas om den grund for behandling av personbe-
teckningar som avses i 29 § i dataskyddslagen foreligger eller om de grunder for utlimnande
av sekretessbelagda uppgifter som foreskrivs nagon annanstans i lag foreligger. Ett mer om-
fattande utlaimnande av uppgifter dn detta kraver ansdkan om och beviljande av anvandnings-
tillstdnd eller, om uppgifter begérs pa nagot annat sétt &n med hjélp av en teknisk anslutning,
en utredning som avses i 13 § 2 mom i lagen om offentlighet i myndigheternas verksamhet.

En aktiedgare kan granska uppgifter om sig sjélv i e-tjansten. Det ar frdga om en aktiedgares
ratt att fA dgande- och pantsittningsuppgifter om sina aktier utan att uppgifternas anvand-
ningsdndamal utreds eller att en avgift tas ut. Bestimmelser om den registrerades ritt till in-
formation finns i artikel 15 1 EU:s dataskyddsforordning och syftet med den foreslagna be-
stimmelsen &r inte till ndgon del att begridnsa den registrerades réttigheter. Avsikten &r att
mdjliggdra undantag fran bestdimmelserna om anvéndningstillstind och avgifter for utlim-
nande av uppgifter. Bestimmelser om aktiedgarens ritt att fa information om innehéllet i1 ak-
tieboken och om uppgifter i aktieboken om tidigare aktiedgare finns i 2 kap. 15 § i lagen om
bostadsaktiebolag. Ett bolags foretrddares rétt ska utredas med hjélp av antingen bemyndi-
gandet 1 handelsregistret eller tjdnsten Suomi.fi och av bade foretrddaren och aktiedgaren
kravs stark autentisering. Det ska samlas in logguppgifter om anvéndningen pa samma sétt
som om annat utlimnande av uppgifter med hjilp av en teknisk anslutning.

I 2 mom. finns bestimmelser om det forfarande som ska iakttas ndr anviandningstillstind bevil-
jas. Beslut ska fattas pa ansokan och av ansdkan ska framgé grunden for behandling av upp-
gifter och pa vilket sétt de krav som enligt EU:s dataskyddsforordning eller de nationella data-
skyddsbestammelserna géller for behandlingen av uppgifterna uppfylls.

Ett beslut om beviljande av en teknisk anslutning ska enligt 3 mom. gilla tills vidare eller for
viss tid. Beslutet kan forenas med villkor som géller de ansdkningsgrunder som ér tilldtna i en
teknisk anslutning och andra skyddsatgirder som behdvs for att uppfylla de villkor som anges
119 §. Det ér frdga om tekniska villkor som behdvs for att skydda uppgifterna och vars rétts-
liga grund ar bestimmelserna i EU:s dataskyddsforordning och de nationella bestimmelser
som utgdr grund for behandlingen av uppgifter och de skyddsétgirder som bestimmelserna
forutsitter.

21 §. Skyddsatgdrder i samband med utldmnande av uppgifier. 1 paragrafen foreskrivs det om
skyddsatgérder i samband med utlimnande av uppgifter med hjilp av en teknisk anslutning.
Det ér frdga om det nationella handlingsutrymme som avses i artikel 6.3 i EU:s dataskydds-
forordning. Syftet &r att trygga Lantmaéteriverkets mojlighet att sikerstélla andamalsbunden-
heten 1 fraga om de uppgifter som lamnas ut, och att se till att de andra villkoren i anvand-
ningstillstandet uppfylls fore eller efter det att uppgifterna ldmnas ut. Lantméteriverket kan en-
ligt 1 mom. utdva tillsyn Over att forutsattningarna och villkoren i frdga om beviljande av en
teknisk anslutning uppfylls genom att begéra utredningar och forrétta inspektioner i de lokaler
som anvéinds av den som tar emot uppgifterna. Utrymmen som omfattas av skyddet for hem-
frid som tryggas som en grundldggande fri- och réttigheter enligt 10 § 1 mom. i grundlagen
ska inte omfattas av inspektionsratten. Inspektioner far inte forréttas i utrymmen som anvands
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for boende av permanent natur (GrUU 49/2005 rd). P& inspektionerna tillimpas bestimmel-
serna i 39 § i forvaltningslagen.

I 2 mom. foreskrivs det om under vilka forutsittningar Lantméteriverket kan dra in ett an-
vindningstillstand. Beslutet inbegriper provning till den del den som tog emot uppgifterna inte
uppfyllde alla krav som avses i 20 § 2 mom. vid tidpunkten d& anslutningen 6ppnades, men
senare uppfyllde de krav som anges i lagstiftningen. Om forutséttningarna for utlimnande av
uppgifter med hjélp av en teknisk anslutning inte ldngre uppfylls ska Lantmaéteriverket fatta
beslut om indragning av tillstindet. Bade beslut om beviljande och beslut om indragning av
anvéndningstillstand far overklagas genom besvir i enlighet med bestimmelserna i 25 § i lag-
forslaget.

5 kap. Sarskilda bestimmelser

22 §. Skadestdndsskyldighet. 1 paragrafen foreskrivs det om statens stranga skadestdndsansvar
och detta ansvar &r viktigt med tanke pé aktielgenhetsregistrets tillforlitlighet och kan basera
sig pa ett felaktigt avgorande som géller registrering eller anteckning av uppgifter i aktield-
genhetsregistret eller ndgon annan sadan felaktighet eller brist. Ansvaret kan ocksa basera sig
pa ett tekniskt fel i behandlingen av de uppgifter som registreras och antecknas i aktieldgen-
hetsregistret eller pa fel eller brister 1 datasystemet. Vad ansvaret baserar sig pa har ingen be-
tydelse med tanke pé erséttningsansvaret.

Det stringa ansvaret enligt paragrafen okar fortroendet for att registreringsavgorandena och
registeruppgifterna om dessa avgoranden ar korrekta och skyddar effektivt en part som lidit
rattsforlust till fljd av ett felaktigt registreringsavgorande eller felaktiga uppgifter om ett regi-
streringsavgorande. Lantméteriverkets ansvar som den personuppgiftsansvarige som avses i
artikel 24 i EU:s dataskyddsforordning géller dédremot iakttagande av dataskyddslagstiftningen
vid behandlingen av uppgifter. Bestimmelser om tillsyn och péfoljder betraffande detta finns
utover i dataskyddsforordningen ocksa i den nationella dataskyddslagen.

Enligt I punkten i paragrafen ir staten oberoende av oaktsamhet ansvarig for den skada som
orsakas av ett felaktigt avgorande som géller registrering eller anteckning. Med ett avgdrande
som giller registrering eller anteckning avses ocksa ett avgérande som géller avforande eller
andring av registrering eller anteckning liksom ett avgérande som géller réttelse av fel.

Vid ett felaktigt avgérande kan det handla om att fel lag om f6rutséattningarna for avgdrande
tillimpats eller att den utredning som utgdr grund for avgorandet ar felaktig eller bristfallig.
Ett avgorande ar felaktigt t.ex. om det samtycke av aktiedgaren som utgor grund for registre-
ringen inte dar &dkta, utan baserar sig pd att det identifieringsverktyg som anvints vid den
elektroniska identifieringen av aktiefigaren obehdrigen har anvénts av en annan person och att
omstidndigheterna inte heller dr sddana att aktiedgaren ansvarar for den obehoriga anvindning-
en pd basis av 27 § i lagen om stark autentisering och betrodda elektroniska tjanster
(617/2009). 1 detta fall kan den rdtta aktiedgaren orsakas skada t.ex. till foljd av att aktien
overlats eller pantsitts till en aktdr som i god tro litar pa registreringen i registret och vars rtt
saledes blir permanent pa basis av bestimmelserna om s.k. atkomstskydd.

Enbart det faktum att en registrering eller anteckning inte motsvarar de materiellréttsliga rétts-
forhéallandena gor ddaremot inte att ett avgorande ar felaktigt i den mening som avses i be-
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stimmelsen, om de forutséttningar for registrering eller anteckning som anges i lagen har upp-
fyllts. Om ett forvarv har registrerats pa basis av akticdgarens giltiga samtycke kan ersatt-
ningsansvaret inte t.ex. basera sig pé att det bakomliggande Overlatelseavtalet &r ogiltigt och
inte heller pa att aktien utgjorde en belastning for en begridnsning av bestimmanderitten som
faststéllts till forman for en tredje part och som inte hade antecknats i registret.

Erséttningsansvar kan uppkomma endast om de allminna forutséttningarna for skadestands-
skyldigheten uppfylls. En forutséttning &r séledes alltid att det felaktiga avgdrandet har orsakat
skada som ska erséttas och att det finns ett tillridckligt orsakssamband mellan felaktigheten och
skadan. Erséttningsskyldigheten péverkas ocksé av andra allménna principer for skadestands-
ritten, sdsom den skadelidandes oaktsamhet som kan bidra till att minska eller eliminera ska-
destandsansvaret. Detta kan ta sig uttryck t.ex. som den skadelidandes férsummelse att soka
andring i ett felaktigt registreringsavgorande.

Som exempel pa andra felaktigheter eller brister som avses i punkten kan ndmnas férsum-
melse till f6ljd av vilken en anteckning om att registreringsansokan dr anhéngig inte alls gors i
registret eller anteckningen inte gors utan drojsmal pa det sétt som krévs i lagen.

Enligt 2 punkten har staten stringt skadestandsansvar ocksa for skada som orsakas av ett tek-
niskt fel vid behandlingen av de uppgifter som registreras och antecknas i aktieldgenhetsre-
gistret. Trots att felet inte beror pa att det ovan avsedda avgorandet ar felaktigt, utan t.ex. pd
att datasystemet inte pa behorigt sitt ser till att de uppgifter som géller registrering eller an-
teckning och som forts in i aktieldgenhetsregistret &r enhetliga, ska staten ersitta den skada
som felet orsakar oberoende av oaktsamhet.

Aven om det stringa ansvar som avses i paragrafen har en viktig betydelse eftersom det dkar
fortroendet for registreringsverksamheten och uppmuntrar inskrivningsmyndigheten till att
undvika fel kan det antas att erséttningsskyldigheten i praktiken fullgdrs endast mycket séllan.
Detta antagande stdds av erfarenheterna fran tillimpningen av de bestéimmelser om ansvar
oberoende av oaktsamhet som finns i jordabalken.

Till 6vriga delar ska bestimmelserna i skadestdndslagen (412/1974) tillampas pa skadestands-
ansvar till f6ljd av brott mot lagen.

23 §. Avgifier. 1 paragrafen foreskrivs det om avgifterna for bostadsdatasystemets prestationer
och tjanster. Enligt / mom. ska lagen om grunderna for avgifter till staten (150/1992) tillampas
i fraga om de avgifter som tas ut for prestationerna i anknytning tillskdtseln som uppkommer
vid skoétseln av registreringsuppgiften samt i friga om avgifterna for informationstjansterna. I
6 §1lagen om grunderna for avgifter till staten foreskrivs det om avgifter for offentligrattsliga
prestationer och 1 7 § om priset pa dvriga prestationer. Prestationer i anknytning till bostadsda-
tasystemets registreringsuppgift och sedvanliga informationstjanst ar offentligrittsliga prestat-
ioner. Nir avgifterna faststélls ska utéver bestimmelserna i lagen om grunderna for avgifter
till staten ocksa forvaltningslagen tillimpas. Andring i ett beslut om faststdllande av en av-
gift far sokas pa det sétt som anges i 11 b § i lagen om grunderna for avgifter till staten. Be-
stimmelser om avgiftsfritt utlimnande av en handling och avgiftsbelagda kopior eller utskrif-
ter finns 1 34 § i offentlighetslagen. Den foreslagna bestimmelsen utgor ett undantag frén av-
giftsfriheten enligt 34 § 1 mom. i offentlighetslagen. Enligt den foreslagna bestimmelsen kan
en avgift enligt lagen om grunderna for avgifter till staten tas ut t.ex. for utlimnande av en
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handling som ldses pa plats samt for utlimnande per e-post. Grunderna for avvikelsen fran be-
stimmelsen i offentlighetslagen har samband med finansieringen av bostadsdatasystemets
verksamhet for vilken det har redogjorts ovan i avsnitt 4.1.1. Grunderna &r séledes fiskala.

I 2 mom. foreskrivs det om sddana undantag fran avgifterna for prestationer i friga om in-
formationstjanster som giller myndigheter, bolag och aktiedgare. Enligt 2 mom. ska avgifter
for sedvanliga informationstjanster inte tas ut av myndigheter. Sedvanliga tjanster kan anses
vara sadant utlimnande av uppgifter som inte krdver sdrskilda utredningar, analyser eller
sammanforande av uppgifter och som behovs for skotseln av en uppgift som anges i lag eller
for att ordna myndighetens verksamhet. Den i 20 § avsedda tillgdng utan ansokan till de upp-
gifter som behodvs i ett bolags sedvanliga verksamhet samt aktiedgares tillgang till sina egna
uppgifter ar avgiftsfri.

I 3 mom. foreslas det ett bemyndigande att genom forordning av jord- och skogsbruksministe-
riet utfirda ndrmare bestimmelser om avgifterna. Med stod av bemyndigandet att utférda for-
ordning ska det i enlighet med etablerad praxis for avgiftsférordningar i detalj foreskrivas om
prestationerna och om eurobeloppen eller bestdmningsgrunderna for de avgifter som tas ut for
prestationerna. En sddan forordning géller vanligen i 2—3 ars tid.

24 §. Andringssokande i beslut om registrering eller anteckning. 1 paragrafen foreskrivs det
om sOkande av éndring 1 inskrivningsmyndighetens beslut om registrering eller anteckning.
Besluten i1 frdga dr forenade med privatrittslig provning och deras réttsverkningar &r pri-
vatrdttsliga, och dérfor ér det motiverat att &ndring inte ska sokas i enlighet med forvaltnings-
processlagen (586/1996) utan att de besvir som anfors dver besluten ska behandlas i allmdnna
domstolar. Enligt / mom. far dndring i beslut om registrering eller anteckning sékas genom
besvir hos tingsrétten pa bolagets hemort. Besvaren ska anforas inom 30 dagar fran det att be-
slutet fattades. Nér besvéren behandlas i tingsréitten ska de bestimmelser om behandling av
ansokningsérenden som finns i 8 kap. i rattegangsbalken iakttas. P4 anforande av besvér dver
tingsrittens avgdrande hos hovritten och vidare till hogsta domstolen tillimpas allménna be-
stimmelser.

Tingsritten ska utan dréjsmal underrétta inskrivningsmyndigheten om att besvér har anforts
over beslut om registrering eller anteckning. Dessutom ska tingsréitten ocksd underrétta in-
skrivningsmyndigheten om besvérsinnehéllet.

Beslutsfattandet innebér enligt 10 § 3 mom. vanligen att en registrering eller anteckning gors i
registret. Fullfoljdsdomstolen kan inte utan inskrivningsmyndighetens medverkan gora en re-
gistrering eller anteckning, utan domstolen ska enligt 2 mom. utan dréjsmél underritta in-
skrivningsmyndigheten om sitt avgdrande och huruvida avgérandet har vunnit laga kraft. Om
fullfoljdsdomstolen éndrar péd inskrivningsmyndighetens avgérande ska fullféljdsdomstolen
aterforvisa drendet till inskrivningsmyndigheten. Inskrivningsmyndigheten ska pa eget ini-
tiativ uppta behandlingen av ett drende som fullféljdsdomstolen har aterforvisat till den, vid
behov avgora drendet pa nytt samt géra en registrering pa det sitt som ett lagakraftvunnet be-
slut krdver. Om inskrivningsmyndighetens avgdrande inte dndras ska drendet inte behandlas
pa nytt, utan i registret gors bara en anteckning om att avgdrandet har vunnit laga kraft.

25 §. Andringssokande i beslut om anviindningstillstdnd. 1 paragrafen foreskrivs det om méj-
ligheten att soka dndring i beslut om beviljande eller indragning av anviandningstillstdnd. I den
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inledande fasen far omprovning av beslut begéras hos Lantméteriverket. Bestimmelser om
begédran om omprovning och behandling av en omprdvningsbegéran finns i forvaltningslagen.
Over ett beslut som meddelats med anledning av en begéran om omprdvning far besvir anfo-
ras hos forvaltningsdomstolen pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen. S6kande av
andring hos hogsta forvaltningsdomstolen kraver att besvérstillstdnd beviljas.

26 §. lkrafitrddande. Bestimmelser om ikrafttridandet av den foreslagna lagen ska utfdrdas
genom en sérskild lag.

1.2 Lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem

1 §. lkrafttridande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem. 1 lagen om inférande av lag-
stiftningen om ett bostadsdatasystem, nedan inférandelagen, foreskrivs det utéver om ikraft-
tridandet ocksd om anslutning av bolag som bildats fore lagens ikrafttrddande till aktieldgen-
hetsregistret, slopande av aktiebrev 1 pappersform samt andra overgéngsarrangemang. I /
mom. 1 paragrafen foreslas det att lagen om ett bostadsdatasystem, lagen om dndring av lagen
om bostadsaktiebolag, lagen om é@ndring av lagen om bostadskdp, lagen om éndring av 5 kap.
25 § ilagen om gruppbyggande, lagen om dndring av 9 och 21 § i handelsregisterlagen, lagen
om dndring av foretags- och organisationsdatalagen, lagen om &ndring av 16 § i lagen om rén-
testdd for hyresbostadslén och bostadsréttshuslén, lagen om éndring av 16 § i lagen om kort-
varigt rantestdd for byggnadslan for hyreshus, lagen om &ndring av 6 § i aravalagen, lagen om
andring av 12 och 18 § i aravabegrinsningslagen, lagen om dndring av 51 § i lagen om bo-
stadsrattsbostader, lagen om dndring av lagen om deldgarbostdder som finansieras med réante-
stodslan for hyresbostider, lagen om dndring av 2 kap. 6 § och 4 kap. 33 § i utsokningsbalken,
lagen om dndring av 3 § i lagen om gavoutféstelser samt lagen om éndring av 11 och 24 § i
lagen om Overlatelseskatt ska tridda i kraft den 1 januari 2019. Med tanke pa de dvergéngsar-
rangemang som det redogors for nedan och ikrafttrédandet av lagforslagen ér det viktigt att
bostadsaktiebolag som bildas efter det nimnda datumet gor en etableringsanmélan 1 det
elektroniska systemet och inte ldngre trycker upp aktiebrev, utan att ritten fors in i aktieldgen-
hetsregistret och att anteckningar om en begrinsning av aktien gors i aktieldgenhetsregistret
fran och med det att aktien registreras.

I 2 mom. foreskrivs det om ikrafttradandet av skattelagstiftningen som géller lagstiftningen om
ett bostadsdatasystem. Sista fasen av totalreformen av bestimmelserna om forfarandet i fraga
om Skatteforvaltningens datasystem och beskattningen inleds den 1 november 2019, varfor
det dr &ndamaélsenligt att ikrafttrddandet och tillimpningen av dndringarna i skattelagstiftning-
en i huvudsak kopplas till denna tidpunkt. Lagen om &ndring av 18 § i lagen om beskattnings-
forfarande och lagen om éndring av 20 § i lagen om offentlighet och sekretess i frdga om be-
skattningsuppgifter tréder saledes i kraft den 1 november 2019.

Lagen om andring av 11 och 24 § i lagen om Overlételseskatt trader ddremot i kraft redan den
1 januari 2019. Det 11 § 4 mom. i lagen om Overlatelseskatt som géller vid ikrafttridandet
ska dock enligt 3 mom. tillimpas ocksa efter ikrafttridandet pd de Overlételser som gjorts
fore den 1 november 2019.
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Lagen om ett bostadsdatasystem kallas i inférandelagen for bostadsdatalagen, lagen om and-
ring av lagen om bostadsaktiebolag for den dndrade lagen om bostadsaktiebolag, lagen om
andring av 9 och 21 § i handelsregisterlagen for den dndrade handelsregisterlagen och lagen
om dndring av foretags- och organisationsdatalagen for den dndrade foretags- och organisat-
ionsdatalagen.

2 §. Tillimpning av bostadsdatalagen. Enligt 1 mom. ska bostadsdatalagen tillimpas pa regi-
strering av rattigheter och anteckning av begransningar som géller aktier i bolag, om bolagets
etableringsanmaélan har gjorts den 1 januari 2019 eller senare. Med bolag avses séddana bo-
stadsaktiebolag och Oomsesidiga fastighetsaktiebolag enligt lagen om bostadsaktiebolag som
g0r en etableringsanmélan till handelsregistret med hjélp av ett elektroniskt system och som
inte utfardar aktiebrev 6ver sina aktier.

I inférandelagen foreskrivs det om hur bostadsdatalagen ska tillimpas pa registrering av rat-
tigheter och anteckning av begridnsningar som géller aktier i bostadsaktiebolag och émsesidiga
fastighetsaktiebolag som bildats fore ikrafttrdidandet av lagen. I friga om de bolag som avses i
2 mom. inleds dvergéngen till bostadsdatasystemet med att forvaltningen av bolagets aktiebok
overfors till Lantmiteriverket. Efter dverforingen kan aktiedgaren ansdka om att hans eller
hennes réttigheter ska foras in i aktieldgenhetsregistret. I fraga om forvérv av en aktie efter det
att forvaltningen av aktieboken &verforts ska aktieforvarvaren anséka om registrering av sina
rattigheter och ldmna aktiebrevet till Lantméteriverket for makulering. Detta forfarande ska
iakttas eftersom ett bolag efter det att forvaltningen av aktieboken Overforts inte langre regi-
strerar Overlatelser av dganderétten i aktieboken. Ocksé ansvaret for registrering av forvérv av
en aktie dverfors till Lantméteriverket.

3 §. Tilldmpning av den dndrade lagen om bostadsaktiebolag. 1 paragrafen foreslas det att
andringarna av lagen om bostadsaktiebolag ska tillimpas ocksé pa bostadsaktiebolag och 6m-
sesidiga fastighetsaktiebolag som bildas fore ikrafttrddandet av lagen, om inte nagot annat f6l-
jer av de dvergingsbestimmelser som foreslas nedan. Bolagen ska liksom i 2 § kallas for
gamla bolag.

Den grundanmilan som gors av de bostadsaktiebolag och 6msesidiga fastighetsaktiebolag som
bildas efter ikrafttrddandet av den &ndrade lagen om bostadsaktiebolag ska med stod av de
andringar av foretags- och organisationsdatalagen som ingér i lagforslaget 1&mnas elektroniskt
till Patent- och registerstyrelsen, som i handelsregistret sparar de uppgifter som behdvs i aktie-
lagenhetsregistret. Ur handelsregistret kan uppgifterna med hjilp av en teknisk anslutning
sammanforas med uppgifterna i aktieldgenhetsregistret som fors av Lantmateriverket. De upp-
gifter om aktier i bolag som bildas efter ikrafttrddandet av den dndrade lagen ska likasé genom
en grundanmélan anmélas till Patent- och registerstyrelsen, som ldmnar dem vidare till Lant-
miéteriverket for anteckning i aktieldgenhetsregistret. P& sa sétt utfirdas det inga aktiebrev
over bolagets aktier och frdn och med det att bolaget bildats hor forvaltningen av aktieboken
till Lantmateriverket. Eftersom bolag som bildas efter ikrafttrddandet av den dndrade lagen om
bostadsaktiebolag ska anslutas direkt till aktieldgenhetsregistret frin och med att de bildats
och detta ska goras pa det sétt som beskrivs ovan ska bestimmelserna i den dndrade lagen som
sddana och till alla delar tillimpas pé dessa bolag.

Nedan i 0vergangsbestimmelserna foreslas det att gamla bostadsaktiebolag ska vara skyldiga
och gamla 6msesidiga fastighetsaktiebolag ska ha mdjlighet att ansluta sig till aktieldgenhets-
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registret. Anslutningen sker genom att forvaltningen av aktieboken overfors till Lantmaéteri-
verket. Anslutning av gamla bolag till registret kraver i praktiken dvergangsarrangemang och
sker stegvis sa att under 6vergangsperioden ska den @ndrade lagen och bestimmelserna i den
lag som géllde nir den &ndrade lagen trddde i kraft tillimpas pa bolagen. I dvergéngsbestim-
melserna kallas den lag som géllde nér den &ndrade lagen triddde i kraft for den gamla lagen
om bostadsaktiebolag.

4 §. Uppriittande av ett bostadsdatasystem. 1 paragrafen foreskrivs det om Lantmaéteriverkets
ratt att ur andra myndigheters register f4 uppgifter for upprittande av ett bostadsdatasystem.
Enligt / mom. har Lantméteriverket trots sekretessbestimmelserna rétt att av Skatteforvalt-
ningen fa for upprittande av ett bostadsdatasystem behovliga uppgifter om gamla bostadsak-
tiebolag och omsesidiga fastighetsaktiebolag, om fastigheter som ar i bolagens besittning och
om de byggnader som finns pa dem, om bolagens aktier och dgarforhédllanden och om 6verla-
telser som galler aktierna samt om deldgare, inklusive deras personbeteckning eller andra be-
teckningar for individualisering, och lidgenheter som innehas pd basis av aktier och deras
egenskaper. Det ér friga om forhandsifyllda uppgifter som tillhandahalls bolagen och som ska
granskas for overforingen till aktieboken. Om bolagen pé eget initiativ lamnar uppgifterna
utan att ha fatt grunduppgifter av Skatteforvaltningen, kar den administrativa bordan i an-
slutning till 6verféringen av aktieboken avsevirt och dessutom forsamras tillforlitligheten hos
uppgifterna i aktieboken.

Bestdmmelsen utgor ett undantag fran principen om dndamélsbundenhet i EU:s dataskydds-
forordning och den giller sekretessbelagda beskattningsuppgifter, vilket innebér att rétten till
information har begrénsats noggrant och att rétten &r bunden till uppréttandet av ett bostadsda-
tasystem. Ratten till information behdvs sé lange som bolagens aktiebdcker inte har verforts
till Lantmaéteriverket. Rétten ska utdvas endast under en 6vergangsperiod och vid behov for att
skaffa aktuella uppgifter.

Enligt 2 mom. har Lantmaiteriverket for uppréttande av ett bostadsdatasystem rétt att ur be-
folkningsdatasystemet, fastighetsdatasystemet och handelsregistret fa behovliga uppgifter om
gamla bolag och de beteckningar eller andra uppgifter for individualisering som géller de fas-
tigheter, byggnader, ldgenheter och aktiegrupper som ér i bolagens besittning. Det &r inte fraga
om sekretessbelagda uppgifter, men uppgifterna ska for upprittande av ett register ldmnas ut
trots principen om @ndamalsbundenhet. Uppgifterna &r nddvéndiga for att de beteckningar pa
besittningsobjekt som ingér i myndigheternas datasystem ska kunna foras in i besittningsob-
jektsregistret sa att informationstjansten kan genomforas.

I 3 mom. foreskrivs det om pa vilka sétt uppgifter far lamnas ut. Uppgifter far lamnas ut pa ett
for respektive myndighets verksamhet &ndamélsenligt sédtt med hjélp av en teknisk anslutning
eller p4 nagot annat sitt i elektronisk form t.ex. med hjélp av verktyg for lagring av uppgifter.
Myndigheterna ska uppfylla sina forpliktelser enligt EU:s dataskyddsforordning, sasom att
skydda uppgifterna pa behorigt sétt.

5 §. Overforing av forvaltningen av gamla bostadsaktiebolags aktiebicker till Lantmditeriver-
ket. 1 paragrafen foreslds en overgéngsbestimmelse om anslutning av ett bolag som bildats
fore ikrafttradandet av den dndrade lagen om bostadsaktiebolag till aktieldgenhetsregistret.
Enligt / mom. ska gamla bolag for att anslutas till aktieldgenhetsregistret fora over forvalt-
ningen av sina aktiebocker till Lantmaéteriverket. Overforingen sker genom att de minimiupp-
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gifter som behdvs med tanke pa registerverksamheten ska anmélas till Lantmiteriverket inom
den tidsfrist som ndmns i momentet. Dessa uppgifter ar de uppgifter i aktieboken som avses i
2 kap. 12 § 1 mom. 1, 2 och 4-6 punkten i den gamla lagen om bostadsaktiebolag, och uppgift
om huruvida bolagets bolagsordning innehaller en inldsenklausul eller en annan klausul som
begrénsar omséattningen.

Andra klausuler som begransar omsattningen och som ska anmaélas till akticldgenhetsregistret
kan i bolag som tillimpar lagen om bostadsaktiebolag vara bade klausuler om forkdp och
klausuler om samtycke enligt de tidigare lagarna om bostadsaktiebolag samt sddana gamla in-
l16senklausuler pa vilka bestimmelserna i 2 kap. 5 § i lagen om bostadsaktiebolag inte tillim-
pas. P4 klausuler som begransar dverlatelse och forvirv av en aktie tillimpas i enlighet med 6
§ 3 mom. i lagen om inférande av lagen om bostadsaktiebolag (1600/2009) de bestimmelser
som gillde fore ikrafttradandet av den lag om bostadsaktiebolag som trddde i kraft 2010. Det
forfarande som enligt 9 § 2 mom. i denna lag ska tillimpas pa klausuler som begransar om-
sattningen kréver i samband med att forvaltningen av aktieboken overfors till aktieldgenhets-
registret att uppgifter om huruvida det &r fraga om en inlosenklausul enligt 2 kap. 5 § 1 lagen
om bostadsaktiebolag eller en annan klausul som begrénsar omsittningen och avses i 9 § 2
mom. i denna lag anmals till och fors in i registret. Det foreslas att bestimmelser om ett bolags
forvaring och utlimnande av uppgifter om den i 2 kap. 12 § 1 mom. 3 punkten i den gamla la-
gen om bostadsaktiebolag avsedda dag da ett aktiebrev har utfardats ska finnasi 11 § 2 mom. i
denna lag.

Den anmélan som avses i momentet har ingen direkt inverkan pa de réttigheter som en aktied-
gare har i bolaget och inte heller pa skyldigheten att betala vederlag, vilket innebér att det hor
till styrelsens befogenheter att gora en anmélan. Det &r i praktiken styrelsen som i sista hand
har skadestandsansvar, om forsummelsen att gora den anmélan som avses i momentet orsakar
skada for aktiedgaren. For att en anmélan ska kunna goras erbjuds bolag en elektronisk tjénst
med hjélp av vilken de ur myndigheternas register far tillgang till de grunduppgifter som be-
hovs for en anmélan.

I 2 mom. foreslas bestimmelser om att ett bolag kan anslutas till aktieldgenhetsregistret genom
en anmélan till Lantméteriverket, om uppgifterna i bolagets bolagsordning har anmalts till
handelsregistret med hjélp av ett elektroniskt system. Ett bolag som bildats fore ikrafttrddan-
det av den dndade lagen é&r enligt 11 § 1 mom. 3 punkten i foretags- och organisationsdatala-
gen innan det ansluts till aktieldgenhetsregistret inte skyldigt att anméla en éndring av bolags-
ordningen med hjilp av ett elektroniskt system. Ett sddant bolag kan dock om det sa vill i
elektronisk form anmila uppgifterna i bolagsordningen till handelsregistret i enlighet med
11 § 1 mom. 3 och 4 punkten i den foreslagna foretags- och organisationsdatalagen. Patent-
och registerstyrelsen ska da i handelsregistret fora in de uppgifter som behovs i aktieldgen-
hetsregistret, och fran handelsregistret kan uppgifterna i enlighet med bostadsdatalagen med
hjélp av en teknisk anslutning kopplas till uppgifterna i aktieldgenhetsregistret som fors av
Lantmaiteriverket. Ett bolag som har anmélt sin bolagsordning till handelsregistret elektroniskt
behover saledes for att anslutas till aktieldgenhetsregistret anméla endast de uppgifter i aktie-
boken som avses i 12 § 1 mom. 1, 2 och 4—6 punkten i den gamla lagen.

Enligt 3 mom. ska bolaget utan drojsmal underritta aktiedgarna om att forvaltningen av aktie-
boken dverfors till Lantmaéteriverket. Underréttelsen ska utférdas pd samma sétt som kallelsen
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till bolagsstimma utfardas i enlighet med vad som i bostadsaktiebolag och i eventuella be-
stimmelser 1 bolagsordningen foreskrivs om utfardande av kallelsen till bolagsstimma.

6 §. Anslutning av gamla omsesidiga fastighetsaktiebolag till aktieldgenhetsregistret. 1 para-
grafen foreslas bestimmelser om mojligheten for ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag som bil-
dats fore ikrafttradandet av lagen att anslutas till aktieldgenhetsregistret. Ett beslut om att ett
sadant bolag ska anslutas till aktieldgenhetsregistret kraver enligt / mom. att det i bolagsord-
ningen tas in en bestimmelse om att 2 kap. 1 a § i den dndrade lagen om bostadsaktiebolag
ska tilldmpas pa bolaget. Efter det att bolaget har anslutits till aktieldgenhetsregistret kan bola-
gets aktier inte ldngre avforas ur registret genom en éndring av bolagsordningen.

Den dndring av bolagsordningen som géller anslutning till aktieldgenhetsregistret ska enligt
2 mom. i forslaget anmélas elektroniskt till handelsregistret for registrering. I samband med
registreringen av anméilan granskar Pant- och registerstyrelsen att bolagsordningen innehaller
de uppgifter som behdvs med tanke pa aktieldgenhetsregistret om bl.a. den besittningsrétt som
respektive aktie medfor. Efter registreringen av éndringen av bolagsordningen ska bolaget
utan drojsmal anméla de i momentet avsedda uppgifter i aktieboken som avses i den gamla la-
gen om bostadsaktiebolag for anteckning i aktieldgenhetsregistret.

Enligt 3 mom. ska bestimmelserna i den gamla lagen om bostadsaktiebolag tillimpas pa
gamla Omsesidiga fastighetsaktiebolag till dess att bolagen i enlighet med 2 mom. anméler
uppgifterna i aktieboken till Lantméiteriverket. Efter dverforingen av aktieboken ska de be-
stimmelser om gamla bostadsaktiebolag som finns i 7-11 § tillimpas pd gamla dmsesidiga
fastighetsaktiebolag.

7 §. Registrering av aktiedgare och makulering av aktiebrev. 1 1 mom. foreslas bestimmelser
om att uppgift om aktiedgares rétt ska foras in i aktieldgenhetsregistret. Detta kan goras efter
det att ett gammalt bostadsaktiebolag har fort over forvaltningen av aktieboken till Lantméte-
riverket genom en anmélan som avses 1 5 §. Paragrafen ska ocksd tillimpas pé ett sddant
gammalt 6msesidigt fastighetsaktiebolag som har anslutits till registret genom en anméilan om
uppgifterna i aktieboken. Enligt 1 mom. far en aktiedgare ansoka om att f& uppgift om sin ratt
registrerad néar som helst efter det att bolaget overforts till registret. Att aktiedgarens ritt fors
in i aktieldgenhetsregistret kréver inte att aktien t.ex. verlats eller pantsétts. Den registrering i
aktieldgenhetsregistret som avses i bestimmelsen kan goéras nér den aktiedgare som antecknats
i aktieboken visar upp ett aktiebrev for Lantméteriverket i vilket han eller hon har antecknats
som aktiedgare enligt aktieboken. Om den som begér registrering inte har antecknats i aktie-
boken fOrutsétter registrering av rétten att det i aktiebrevet har antecknats en obruten serie av
overlatelser som inkluderar aktiedgaren och borjar med den senaste aktiedgare som antecknats
i aktieboken. Dessutom é&r registrering mojlig pa basis av en tillricklig utredning som visar en
annan aktiedgares rétt.

I 2 mom. foreskrivs det om forvarvarens skyldighet att ansoka om registrering av sin rétt, om
forvaltningen av aktieboken har 6verforts till Lantméteriverket pa det sitt som avses 1 5 §. Nar
en aktie dverlats forsta gangen ska forvarvaren ansdka om att féras in som aktiedgare i aktie-
lagenhetsregistret inom tvd manader efter det att overlatelseavtalet ingicks. Om det dr friga
om ett sddant bostadskop eller forvarv som avses i 4 kap. 1 § i lagen om bostadskdp och som
inte kréver betalning av overlatelseskatt, ska aktiedgaren ansdka om registrering inom tvd ma-
nader fran det att dganderitten 6verfordes. Detta giller naturligtvis inte en situation dar redan
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den stiftande deldgaren har forts in i aktieldgenhetsregistret som aktiedgare och koparen regi-
streras som aktiedgare direkt efter anmédlan fran den som forvarar skyddsdokumenten pa det
sdtt som foreslas i 2 kap. 6 a § i lagen om bostadskdp. Om aktiedgaren redan har ansokt om att
hans eller hennes rittigheter ska registreras pa det sétt som avses i 1 mom. och aktieigaren har
forts in 1 aktieldgenhetsregistret som aktiedgare efter vilket aktiefigaren Overlater aktierna vi-
dare, ska bestimmelserna i 7 § 2-4 mom. i inférandelagen inte ldngre tillimpas pé registre-
ringen av denna forsta dverlatelse, utan pa den tillimpas i enlighet med 5 mom. bestimmel-
serna i 2 kap. i bostadsdatalagen.

Om overlételsen av aktien inte krdver att aktiefigaren ansoker om att f& sin rdtt registrerad
inom tidsfristen, kan aktien Gverlatas flera ganger efter 6verforingen till aktieboken. Publici-
tetskravet i friga om aktieéigarens ratt uppfylls i och med att forvaltningen av aktiebrevet dver-
fors. Overlatelser ska goras utan att det registreras pd uppdrag av vem de gors. De fordelar
som baserar sig pa registrering och som giller digitaliseringen av processerna for elektronisk
omsittning och forvaltning av sékerheter uppnds dock inte. Nya bolag som bildas vid in-
géngen av 2019 och deras aktier ska forvaltas i myndighetens elektroniska system. En del av
aktierna i gamla bolag forvaltas i aktieldgenhetsregistret som fors av myndigheten och en del
av aktiebreven anvinds vid omséttning och forvaltning av sikerheter liksom hittills. Den ovan
ndmnda situationen dr dock inte heller med tanke pa bolagen eller deras aktier tillfredsstil-
lande. Den foreslagna tidsfristen for ansokan kan motiveras med behovet av att s& snabbt som
mojligt fa aktierna inkluderade i det elektroniska registreringssystemet. Endast ett s& heltidck-
ande och effektivt registreringssystem som mojligt gor att digitaliseringen av processerna for
omsittning och forvaltning av sékerheter dr 16nsam och sporrar uppkomsten av tjénster som
utvecklas for andra aktiedgare och bolag. Tidsfristen kan ocksd motiveras med de behov av in-
formation som géiller anmélan och betalning av Gverlatelseskatt. Nar ett bolags skyldighet att
fora en aktiebok slopas och bolaget inte heller behover reda ut betalningen av dverlatelseskatt
fis ingen information om Overlételser. Den information om 6verlételser som myndigheten fatt
inom tidsfristen och avgdranden som baserar sig pd égarens samtycke eller andra tillforlitliga
utredningar ska ersétta de utredningar som bolagen utfor.

Enligt 3 mom. ska aktiebrevet eller ett interimsbevis som utfdrdats om aktien ges in till Lant-
miéteriverket for makulering nér en ans6kan om registrering gors. I aktiebrevet eller interims-
beviset ska det goras en anteckning om makuleringen och av anteckningen ska det tydligt
framgd att aktierna har anslutits till aktieldgenhetsregistret. I praktiken kan aktiedgaren be-
myndiga den aktor som besitter aktiebrevet eller interimsbeviset, sdsom ett kreditinstitut, att
ansoka om att f uppgift om sin ritt inford i registret.

Ett gammalt bolags styrelse kan enligt 4 mom. for registrering av aktiedgarens ritt limna den
aktiedgare som &r antecknad i aktieboken en i dverensstimmelse med aktiebrevet daterad och
undertecknad redogorelse om att det inte har utfdrdats ett aktiebrev eller interimsbevis for bo-
lagets aktie eller aktier. Den aktiedgare som &r antecknad i aktieboken kan foras in i aktield-
genhetsregistret pd basis av en redogorelse som lamnats till Lantmaéteriverket och som géller
en enskild aktiegrupp eller bolagets hela aktiestock.

Efter att en aktiedgare har blivit inford i aktieldgenhetsregistret ska enligt 5 mom. bestimmel-
serna i bostadsdatalagen i fortséttningen till alla delar tillimpas pé de registreringar och an-
teckningar som giller aktien och gors i registret. Detta géller registrering av senare forvirv
liksom registrering av pantsittningar samt anteckningar om olika begrénsningar. Om en aktie
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t.ex. redan frén tidigare dr pantsatt kan en ansdkan om registrering av pantsittningen i prakti-
ken goras samtidigt som en ansokan om registrering av aktiedgarens ratt.

8 §. Utévande av aktierdttigheter samt utfdrdande av kallelse till bolagsstimma. 1 I mom. 16-
reslas en dvergangsbestimmelse om utdvande av aktieréttigheter i ett gammalt bostadsaktie-
bolag. I enlighet med 6 § i denna lag ska bestimmelsen tillimpas ocksa pa ett gammalt dmse-
sidigt fastighetsaktiebolag vars aktier har anslutits till aktieldgenhetsregistret. Enligt forslaget
ska forvirvaren av en aktie i ett gammalt bolag kunna utdva de réttigheter som aktieégaren har
i enlighet med 2 kap. 2 § 1 och 2 mom. och 6 kap. 7 § i den gamla lagen om bostadsaktiebolag
till dess att aktien efter det att bolaget anslutits till registret forsta gdngen fors dver till en ny
dgare. Av forslaget foljer att efter ikrafttrddandet av den édndrade lagen kan aktieréttigheter ut-
Ovas pa basis av en utredning av forvarvet som avses i den gamla lagen i fraga om sadana ak-
tier i gamla bolag som har forvirvats innan bolaget har anslutits till registret genom en anma-
lan som avses i 5 eller 6 §.

Pé den forsta mottagaren av en Overford aktie i bolaget ska efter anslutningen till aktielédgen-
hetsregistret 2 kap. 2 § 1 mom. och 6 kap. 7 § 2 mom. i den &ndrade lagen om bostadsaktiebo-
lag tillimpas och enligt dessa bestimmelser kraver utévande av aktierattigheter en anteckning
i aktieboken eller aktieldgenhetsregistret. Den som tar emot en overford aktie ska séledes for
att kunna utova sina aktierdttigheter ansoka om att dess réttigheter ska foras in i aktieldgen-
hetsregistret pa det sétt som avses i 7 §. Detta bedoms med tanke pa aktiedgaren vara ett effek-
tivt incitament att lata fora in rattigheten i registret. Enligt det foreslagna forfarandet blir bola-
gets uppgift i praktiken att upplysa den aktiedigare som anmaler ett forvérv till bolaget att han
eller hon ska vénda sig till Lantméteriverket for att fa sin rattighet registrerad.

Ocksa aktiedgare som genom en anmélan som gjorts till bolaget fore den anslutning till aktie-
lagenhetsregistret som avses i 5 § fatt besittningsrétt till en aktieldgenhet enligt 2 kap. 2 § 2
mom. i den gamla lagen om bostadsaktiebolag ska enligt forslaget behalla denna besittnings-
ratt efter det att bolaget har ansluts till registret. Mottagaren av en aktie i ett bolag som anslu-
tits till registret ska ansdka om registrering av sin rattighet far att fa besittningsratt i enlighet
med 2 kap. 2 § 1 mom. i den dndrade lagen.

I 2 mom. foreslas det en bestimmelse om forutsittningarna for deltagande i bolagsstimman
ndr tio &r har forflutit frén det att ett gammalt bolag har overfort forvaltningen av aktieboken
till Lantméteriverket. Syftet med forslaget dr att sdkerstilla att ocksa sddana aktier i gamla bo-
lag som inte Overlats inom tio ar fran overforingen av aktieboken ska omfattas av aktieldgen-
hetsregistret i s4 omfattande grad som majligt.

Det foreslas att nér tio ar har forflutit frén det att forvaltningen av aktieboken dverfordes till
Lantmaéteriverket ska deltagande i bolagsstimman fOrutsitta att aktiedgaren har ansokt om att
dennes réttighet ska foras in i aktieldgenhetsregistret senast pa den avstdmningsdag for bolags-
stimman som avses i 6 kap. 7 § 1 den dndrade lagen om bostadsaktiebolag. Aktiedgaren beho-
ver séledes pa den ndmnda avstdimningsdagen dnnu inte vara inford i registret. Forslaget ar av-
sett att sdkerstélla att aktiedgaren efter kallelsen till bolagstimma kan vidta de atgirder som
behovs for att delta i bolagsstimman. Forslaget inverkar inte pd utdvande av de andra réttig-
heter som aktien medfor, sdsom rétt att besitta en aktieldgenhet.
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Enligt 3 mom. ska 6 kap. 21 § 1 den gamla lagen om bostadsaktiebolag tillimpas pa utfardande
av kallelse till bolagsstimma till aktiedgarna i ett gammalt bostadsaktiebolag till dess att bola-
get har anslutits till och aktieégarens ritt har forts in 1 aktieldgenhetsregistret. Av forslaget {ol-
jer att kallelsen till bolagsstimma kan séndas till den e-postadress som aktiedgaren meddelat
bolaget till dess att forvaltningen av aktiedgarens kontaktuppgifter overfors till aktieldgenhets-
registret i och med registreringen av aktiedgarens rétt.

9 §. Inlosenklausul och andra klausuler som begrdnsar omsdttningen. 1 1 mom. foreslas det en
bestimmelse om att de bestimmelser om inlosningsforfarandet som finns i den gamla lagen
om bostadsaktiebolag ska tillimpas under dvergangsperioden for gamla bolag. Det foreslas att
ilagen om bostadsaktiebolag ska 2 kap. 5 § 2 mom. 4 och 5 punkten som géller inlésningsfor-
farandet dndras sa att tidsfristen for styrelsens underréttelse om inlosen och utévande av ritten
till inlosen ska raknas fran det att styrelsen ur aktieldgenhetsregistret har fatt uppgift om aktie-
Overgangen samt de andra uppgifter som behovs for inldsningsforfarandet. Dessutom foreslas
det att 5 mom. i samma paragraf ska éndras sa att styrelsen inte far betala 16senbeloppet fore
inldsarens rétt har forts in i aktieldgenhetsregistret.

De bestimmelser om inldsningsforfarandet som finns i den dndrade lagen kan tillimpas endast
pa inlosen av aktier i fraga om vilka dgarens ratt har blivit registrerad i aktieldgenhetsregistret.
I paragrafen foreslas det att 2 kap. 5 § 2 mom. 4 och 5 punkten samt 5 mom. i den gamla lagen
ska tillampas till dess att uppgift om aktiedgarens ritt har blivit inford i registret pd det sétt
som avses i 7 §. Inlosningsforfarandet enligt den éndrade lagen ska séledes i praktiken tillim-
pas nér en aktie Overfors forsta gdngen efter det att bolaget anslutits till registret. Fore forvalt-
ningen av aktieboken 6verfors till Lantmateriverket ska bestimmelserna i den gamla lagen all-
tid tillimpas pa inldsningsforfarandet.

I 2 mom. foreslas bestimmelser om att andra saddana klausuler som begrinsar omséttningen
och som géller dverlatelse eller forvérv av aktier &n de klausuler som avses i 2 kap. 5 § i lagen
om bostadsaktiebolag ska beaktas i aktieldgenhetsregistret. Eftersom gamla klausuler som be-
gransar omsdttningen kan vara mycket avvikande foreslas det ett sdrskilt forfarande dar an-
teckningen i aktieboken ska goras forst efter anmalan fran styrelsen. Av samma orsak foreslas
det ingen tidsfrist for anmélan. Ett bostadsaktiebolag som anslutits till aktieldgenhetsregistret
fér de i 10 § 3 mom. i bostadsdatalagen avsedda uppgifter om forvérv som antecknats i regist-
ret. Styrelsen for ett bolag har till uppgift att efter en underréttelse fran aktieldgenhetsregistret
genomfora de forfaranden som behovs for att tolka och iaktta en sddan klausul som begrénsar
omsittningen och som finns i bolagsordningen.

For att forfaranden i anslutning till tolkningen och tillimpningen av en sddan klausul som be-
gransar omséttningen och som avses i momentet ska kunna genomf6ras krivs det i praktiken
ofta ocksé andra uppgifter 4n de som anmadls till och fors in i aktieldgenhetsregistret i samband
med registreringen. Med anledning av detta foreslas det att den i 2 kap. 13 § 3 mom. i den
dndrade lagen om bostadsaktiebolag avsedda skyldigheten att till styrelsen limna de uppgifter
som behdvs for att genomfora ett forfarande som géller en klausul som begriansar omséttning-
en ocksa ska gélla mottagaren av en aktie som ar foremal for en saddan klausul som begransar
omsittningen. Uppgifterna ska ldmnas direkt till bolaget.

Genomforandet av det foreslagna forfarandet forutsétter att Lantmaéteriverket, som forvaltar
aktieboken, har kdinnedom om huruvida en sddan bestimmelse i bolagets bolagsordning som
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begransar Gverlatelse eller forvarv av en aktie 1 bolaget innehaller en inldsenklausul som av-
ses 12 kap. 5 § 1 lagen om bostadsaktiebolag eller en annan klausul som begrénsar omsétt-
ningen och som avses i 6 § 3 mom. i lagen om inférande av lagen om bostadsaktiebolag.
Dessa uppgifter ska ldmnas till Lantmaéteriverket i samband med Overforingen av forvaltning-
en av aktieboken.

I 3 mom. foreslés en bestimmelse om att andra klausuler som begrénsar omséttningen én de
klausuler som avses i 2 kap. 5 § 1 lagen om bostadsaktiebolag ska anmadlas till Lantmaéteriver-
ket. Bestdmmelsen ska tillimpas nér ett bolag verfor forvaltningen av aktieboken till Lant-
miteriverket efter det att uppgifterna i bolagsordningen i elektronisk form har meddelats till
handelsregistret. Bestimmelsen behovs for att ordna forvaltningen av aktieboken vid Lantma-
teriverket eftersom man ur handelsregistrets elektroniska system inte far uppgifter om innehal-
let i en klausul som begriansar omséttningen.

10 §. Bestimmelser som ska tilldmpas pd aktiebrev. 1 paragrafen foreslas bestdmmelser om
hur de bestdmmelser om aktiebrev som finns i den gamla lagen om bostadsaktiebolag ska till-
lampas pé ett bostadsaktiebolag som bildats fore ikrafttridandet av den dndrade lagen och pé
de aktiebrev som ett sddant bolag utfardar under dvergangsperioden efter lagens ikrafttra-
dande. Forslaget ska tillimpas ocksd pa ett sddant gammalt 6msesidigt fastighetsaktiebolag
som ansluts till aktieldgenhetsregistret. Enligt / mom. ska 2 kap. 11 § i den gamla lagen om
bostadsaktiebolag tillimpas pé overldtelse och pantsittning av ett aktiebrev till dess att aktie-
brevet makuleras i samband med att aktiefigarens rétt registreras. Av tillimpningen av 2 kap.
11 § i den gamla lagen foljer att de réttsverkningar som dverlatelse och pantséttning av ett ak-
tiebrev har bestdms enligt 13, 14 och 22 § i lagen om skuldebrev.

I 2 mom. foreslas att de bestimmelser om utfirdande och omsittning av aktiebrev och om in-
nehallet 1 aktiebrev som finns i den gamla lagen om bostadsaktiebolag ska tillimpas p& gamla
bolag till dess att aktieéigarens rétt har forts in 1 aktieldgenhetsregistret. Den foreslagna be-
stimmelsen ska tilldimpas pé bl.a. utfirdande av ett nytt aktiebrev i stéllet for ett aktiebrev som
forstorts. Att den gamla lagen tillimpas péa utfirdande av aktiebrev under Gvergangsperioden
medfor att finansministeriet ockséa efter ikrafttradandet av den dndrade lagen ar behdrigt att
fatta beslut om godkénnande av ett tryckeri for tryckning av bostadsaktiebolags aktiebrev i en-
lighet med 2 kap. 6 § 1 mom. i den gamla lagen. Det foreslds att bestimmelser om Over-
glngsarrangemang i anslutning till dodande av ett aktiebrev ska finnas i 6 mom.

I praktiken kan det i bolag som anslutits till aktieldgenhetsregistret 4nnu relativt ldnge finnas
aktiebrev samt saddana aktieforvirvare pa vilka de bestimmelser om utdvande av aktierdttig-
heter genom uppvisande av aktiebrev som finns i 2 kap. 2 § 1 mom. i den gamla lagen om bo-
stadsaktiebolag ska tilldimpas. I 3 mom. foreslds sdlunda att de anteckningar som avses 1 2
kap. 8 § 1 mom. i den gamla lagen om bostadsaktiebolag ska goras i ett aktiebrev till dess att
aktiebrevet har blivit makulerat.

I 4 mom. foreslas en Gvergangsbestimmelse enligt vilken de bestimmelser om Gverlételse av
ett aktiebrev mot full betalning som finns i 13 kap. 15 § i den gamla lagen om bostadsaktiebo-
lag ska tilldimpas pa Overlételse av ett gammalt bostadsaktiebolags egna aktier till dess att ak-
tiebrevet har blivit makulerat i samband med registreringen av aktiedgarens rétt.
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Enligt 6vergéngsbestimmelsen 1 5 mom. ska 19 kap. 16 § 4 mom. och 20 kap. 16 § 4 mom. i
den gamla lagen tillimpas pé betalning av Gverlatande och ursprungliga gamla bostadsaktie-
bolags fusionsvederlag och delningsvederlag till dess att aktiebrevet har blivit makulerat i
samband med registreringen av aktiedgarens ratt.

I det foreslagna 6 mom. foreskrivs det om forfarandet i anslutning till dédandet av ett gammalt
bostadsaktiebolags aktiebrev efter det att bolaget har fort 6ver forvaltningen av aktieboken till
Lantmaiteriverket. I de situationer som avses i momentet utfardas det inte nya aktiebrev, utan
en ansokan om registrering ska goéras hos Lantmaéteriverket i enlighet med 7 § och till ansékan
ska 1 stdllet for aktiebrevet fogas motsvarande utredning som géller dodande och som enligt
den gamla lagen forutsétts for att utfarda ett nytt aktiebrev i stéllet for ett aktiebrev som har
dodats. Innan forvaltningen av aktieboken Gverfors till aktieldgenhetsregistret ska bolaget i
stéllet for det aktiebrev som har dodats utfarda ett nytt aktiebrev pa det sétt som foreskrivs i 2
kap. 6 § och 8 § 2 mom. i den gamla lagen om bostadsaktiebolag.

I 7 mom. foreslas en allmén bestimmelse enligt vilken vad som ndgon annanstans i lag fore-
skrivs om aktiebrev och innehavare av aktiebrev i tillimpliga delar géller de aktier som ingar i
aktieldgenhetsregistret samt de som har registrerats som aktiedgare eller panthavare. For den
som t.ex. registrerats som panthavare innebér detta att den panthavare som é&r forst i prioritets-
ordningen far silja aktien och ta ut sin fordran ur kdpesumman pa det sétt som foreskrivsi 10
kap. 2 § 1 handelsbalken, men denna réttighet géller inte panthavare léngre ner 1 prioritetsord-
ningen. Som ett annat exempel kan ndmnas att i aktieldgenhetsregistret jamstélls en aktie med
aktiebrev och saledes med vérdepapper, vilket innebér att aktien i enlighet med 4 § 3 mom. i
foretagsinteckningslagen far pantsittas trots en foretagsinteckning.

Det foreslas dock en uttrycklig bestimmelse om att bestimmelserna 10 kap. 1 § 2 mom. i han-
delsbalken inte ska tilldimpas, vilket innebér att efterpantsittning inte kan genomforas sa att
mottagaren av primédrpanten underrdttas om pantséttningen i enlighet med momentet i frga.
Liksom det har konstaterats ovan i motiveringen till 6 § i lagforslag 1 dr avsikten att alla pant-
séttningar av en aktie ska foras in i aktieldgenhetsregistret. For tydlighetens skull foreslas det
att inte heller handelsbalkens 10 kap. 6 § som géller aterpantsittning ska tillimpas.

11 §. Aktiebok och forteckning over tidigare aktiedigare. 1 paragrafen foreslas bestimmelser
om forande av aktieboken och foreteckningen Over tidigare aktieigare samt Overgéngsar-
rangemangen i anslutning till denna boks och fortecknings offentlighet. Enligt / mom. svarar
det gamla bostadsaktiebolagets styrelse i enlighet med 2 kap. 12—14 § i den gamla lagen for
forandet av aktiebok och bevarande av uppgifter om tidigare aktiedgare till dess att bolaget har
fort 6ver forvaltningen av aktieboken genom en anmélan som avses i 4 §. Till dess att den
ndmnda anmaélan har gjorts svarar bolaget ocksé for att uppgifterna i aktieboken halls tillgéng-
liga och kopior av uppgifterna ges enligt 2 kap. 15 § i den gamla lagen. Efter det att en anma-
lan som avses i 5 § 1 lagforslaget gjorts ska uppgifterna i anslutning till att fora aktiebok, hélla
den tillgénglig och ge kopior av den Overforas till Lantméteriverket i enlighet med den &dnd-
rade lagen.

Enligt forslaget ska det gamla bolaget i enlighet med 2 kap. 14 § i den gamla lagen bevara
uppgifter om tidigare aktiedgare som antecknats i aktieboken fore anslutningen till aktieldgen-
hetsregistret i tio ar rdknat frén det att den nya dgaren har antecknats i aktieboken. Det &r inte
dandamalsenligt att Overfora de nimnda uppgifterna till aktieldgenhetsregistret. I 6vergangsbe-
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stimmelsen foreslas det for tydlighetens skull ett uttryckligt omndmnande av att nér det géller
att hélla dessa uppgifter tillgdngliga och ge kopior av dem ska under nimnda tid 2 kap. 15 §
3 mom.i den gamla lagen tillimpas. Enligt overgéngsbestimmelsen ska ocksa 27 kap. 1 §
1 mom. 1 punkten i den gamla lagen tillimpas pa forande av aktiebok till dess att bolaget har
anslutits till registret.

Det kan dnnu ldnge efter anslutningen till registret ha utfardats aktiebrev 6ver det gamla bo-
stadsaktiebolagets aktier. Till f6ljd av detta foreslas det i 2 mom. bestimmelser om att av den
aktiebok 1 ett gammalt bolag som 6verforts for att forvaltas av Lantmaéteriverket ska uppgif-
terna om de aktier i varje aktiegrupp som utférdats dock framga av aktieboken till dess att ak-
tiebrevet har blivit makulerat i samband med registreringen av aktiedigarens rétt. P4 basis av
dessa uppgifter kan t.ex. parterna i ett aktiekop sluta sig till vilka stadgor som tillimpas pa
Overlatelse och pantsittning av aktien. For att underlétta Gverforingen av aktieboken foreslas
det inga bestimmelser om att uppgifter om dagen for utfardande av aktiebrev ska meddelas
Lantmaiteriverket i samband med Overforingen av aktieboken. Ett bolag ska enligt forslaget
bevara uppgifter om dagen for utfdrdande av aktiebrev och i enlighet med 2 kap. 15 § 1 mom.
i den gamla lagen ska bolaget tillhandahalla dessa uppgifter till dess att aktiebrevet har blivit
makulerat 1 samband med registreringen av aktiedgarens rétt. Pa basis av de uppgifter i1 aktie-
boken som ndmns ovan ska det ocksa i det disponentintyg som avses i 7 kap. 27 § i lagen om
bostadsaktiebolag goras en anteckning om huruvida aktiedgarens rétt har registrerats i aktiela-
genhetsregistret.

12 §. Tillampning av den gamla lagen om bostadsaktiebolag pd andra bolag. 1 paragrafen fo-
reslas det att de bestdmmelser om aktier, aktiebrev, férande av aktiebok och utévande av akti-
erdttigheter som finns i den gamla lagen om bostadsaktiebolag ska tillampas pa de i 28 kap. 3
§ 1 lagen om bostadsaktiebolag avsedda andra aktiebolag som har bildats fore ikrafttradandet
av den @ndrade lagen om bostadsaktiebolag och vars bolagsordning fore ikrafttradandet av den
dndrade lagen har innehéllit en bestimmelse om tillimpning av lagen om bostadsaktiebolag.
Dessa andra aktiebolag kan enligt 3 § i lagen om ett bostadsdatasystem inte anslutas till aktie-
lagenhetsregistret. Eftersom det for aktierna i dessa bolag dock kan ha utfardats aktiebrev en-
ligt den gamla lagen och aktiedgarna i bolagen med fog ska kunna anta att deras rittigheter en-
ligt den gamla lagen om bostadsaktiebolag kommer att bevaras ar det behovligt att sarskilt f6-
reskriva om att den gamla lagen om bostadsaktiebolag ska tillimpas pa dessa bolag. Av for-
slaget foljer ocksa att finansministeriet ocksa efter ikrafttradandet av den nya lagen &r behorigt
att fatta beslut om godkdnnande av ett tryckeri for tryckning av aktiebrev pa det sétt som avses
12 kap. 6 § i den gamla lagen.

13 §. Anteckning av vissa begrdnsningar i anknytning till statligt understodd bostadsprodukt-
ion. 1 paragrafen foreskrivs det om den lag som ska tillimpas pé& en anteckning om en be-
gransning 1 anknytning till statligt understddd bostadsproduktion enligt en lag som foregétt en
lag som ndmns i 1 § 7-12 punkten i inforandelagen. Pa en anteckning om en begransning ska
de bestimmelser som géllde vid ikrafttridandet av den lag som ndmns i 1 § 7-12 punkten i in-
forandelagen tillampas till dess att bolaget har fort dver forvaltningen av aktieboken till Lant-
maéteriverket och aktiebrevet har blivit makulerat.

14 §. Tilldmpning av den dndrade foretags- och organisationsdatalagen och den dndrade

handelsregisterlagen. P4 anmilningar som dr anhéngiga vid ikrafttrddandet av den dndrade {6-
retags- och organisationsdatalagen och den &ndrade handelsregisterlagen tillimpas den lag
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som gillde vid ikrafttrddandet. Enligt bestimmelsen giller skyldigheten att anmila dndringar
av bolagsordningen med hjilp av ett elektroniskt system bade nya bolag som bildats efter
ikrafttradandet av en av de lagar som ndmns ovan och sddana gamla bolag som har dverfort
forandet av aktiebok till Lantmiteriverket.

15 §. Avgifter for prestationerna. 1 1 mom. foreskrivs det om avgifterna for prestationer enligt
7 § i inforandelagen. Enligt momentet ska avgift i princip tas ut i enlighet med bestimmelser-
na i lagen om grunderna for avgifter till staten. Enligt 6 § 1 mom. i lagen om grunderna for
avgifter till staten ska storleken pé den avgift som staten tar ut for en offentligrittslig prestat-
ion motsvara beloppet av statens totalkostnader for prestationen. For en eller flera myndighet-
ers prestationer av samma slag far enligt 6 § 2 mom. i lagen om grunderna for avgifter till sta-
ten faststillas en lika stor avgift &ven om kostnaderna for utférandet ar olika. Nér storleken pa
en sadan fast avgift bestdms, ska den genomsnittliga totalkostnaden for prestationen beaktas.

16 § 3 mom. i lagen om grunderna for avgifter till staten foreskrivs det om pé vilka grunder
det av sérskilda skal far bestimmas att en avgift ska tas ut till ett ligre belopp &n prestationens
sjdlvkostnadsvérde eller att avgift inte alls ska tas ut. En avgift som annars ska faststillas sa att
den motsvarar prestationens sjidlvkostnadsvarde far av sirskilda skal faststillas till ett hogre
belopp &n sjalvkostnadsvardet. 1 2 mom. 1 den foreslagna paragrafen foreskrivs det om att
overforingen av ett gammalt bostadsaktiebolags aktiebok &r avgiftsfri, om 6verféringen har
gjorts inom den tidsfrist som anges i 5 §. Avsikten dr att uppmuntra till att genomfora Sverfo-
ringen inom tidsfristen.

I 3 mom. foreslas ett bemyndigande med stod av vilket ndrmare bestimmelser om prestation-
erna enligt inférandelagen far utfirdas genom forordning av jord- och skogsbruksministeriet.
Avsikten dr att den avgift som tas ut for den registrering av aktiedgare som avses i 7 § i1 info-
randelagen ska motsvara den avgift som tas ut for den registrering som avses i 5 § i bostadsda-
talagen. I registreringsavgiften ingar den makulering av aktiebrev som avses i 7 § 1 inférande-
lagen. Det har preliminért bedomts att registreringsavgiften i bdda fallen kunde vara cirka 50
euro. Bemyndigandet ska vara i kraft sé lange det finns behov av att foreskriva om de registre-
ringsavgifter som ingér i forslaget till inforandelag. Ett sddant behov kan foreligga i mer &n tio
ars tid ndr bolag 6verfor forvaltningen av aktieboken till Lantmaéteriverket inom overgangspe-
rioden pd mer &n tre &r. Forst efter den vergéngsperiod pé tio ar som ska réknas frén overla-
telser som sker efter Gverforingen av aktieboken och frén dverforingen av aktieboken minskar
behovet av att registrera aktiedgare i enlighet med inforandelagen.

16 §. Pdféljder vid overskridande av tidsfrister. 1 1 mom. foreslas en bestimmelse om hojning
av den avgift som tas ut for registreringen av ett forvarv. Enligt 7 § 2 mom. i inférandelagen
ska en ansokan om registrering av ett forvérv goras inom en tidsfrist pa tvd ménader som bor-
jar antingen vid tidpunkten for dverldtelsen eller nér dganderétten 6verfors, beroende pa for-
vérvets karaktidr. Grunderna for faststillandet av en tidsfrist pd tvd ménader har lagts fram
ovan i samband med 7 § 2 mom. Det egentliga incitamentet for att géra en ansokan om regi-
strering dr den bestimmelse som foreslas i 8 § 1 inforandelagen och enligt vilken en forutsatt-
ning for utdvande av aktierdttigheter efter Gverforingen av forvaltningen av aktieboken och
nér den forsta overlatelsen av aktien gjorts dr att forvérvet registreras i aktielgenhetsregistret
eller att en anteckning gjorts 1 aktieboken. Ett incitament for att iaktta tidsfristen 4r att registre-
ringsavgiften hgjs. Om ansdkan gors efter tidsfristen ska avgiften hojas med 20 procent for
varje begynnande period pa tva ménader under vilka ansékan fordrojs.
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Om det i en forordning anges att den registreringsavgift som avses i 15 § ar 50 euro dr den
hdjning som fordrojningen orsakar 10 euro for en registrering som gors inom de tva forsta
ménaderna. Om tidsfristen for ansdkan gar ut t.ex. den 28 februari dr den avgift som tas ut for
en ansokan som gjorts fore ingangen av maj sammanlagt 60 euro. Om fordrojningen omfattar
en langre tid blir ocksa avgiften hogre. Den forhéjda registreringsavgiften hojs med 20 procent
for varje begynnande period pa tva méanader. Om registreringsansokan i det exempel som be-
skrivs ovan gors fore utgangen av aret, dock efter sista dagen i oktober, dr den avgift som tas
ut cirka 125 euro. Avgiften ska inte hdjas om dréjsmalet dr obetydligt. Ett drojsmal kan anses
vara obetydligt nir en registreringsansokan som sénds per post kommer in till myndigheten
foljande eller néstfoljande vardag efter det att tidsfristen har 16pt ut. Avgiften ska inte heller
hdjas om drojsmalet beror pa aktieéigarens sjukdom eller ndgot annat skil som péverkar for-
magan att skota drendet. Ett annat skdl som paverkar formégan att skota drendet kan vara att
en person som behdver hjélp med att skdta sina drenden inte far hjalp inom tidsfristen. Avgif-
ten ska inte hojas om drojsmaélet beror pa att bolaget inte har iakttagit sin skyldighet att med-
dela om Overforingen av aktieboken.

Trots att man i den l0sning som foreslas i 1 mom. hdjer en avgift som baserar sig pd lagen om
grunderna for avgifter till staten samt en forordning ar det i sak friga om en administrativ pa-
foljdsavgift, och bestimmelserna om den ska enligt grundlagsutskottets etablerade utlatande-
praxis vara exakta och tydliga samt finnas i lag (GrUU 49/2017 rd och GrUU 39/2017 rd). En
grund for hojning av avgiften dr de grunder for krav pd en ansdkan och faststillande av en
tidsfrist som foreslas ovan i frAga om 7 § och som giller de samhélleliga mélen med och verk-
ningarna av ibruktagandet av ett registreringssystem, och inte kostnaderna for de tekniska sy-
stem och tjanster som myndigheten ska ansvara for under 6vergangsperioden.

I 2 mom. foreskrivs det om den avgift som ska tas ut for Gverforingen av ett gammalt bostads-
aktiebolags aktiebok, om Overforingen gors efter tidsfristen. I detta fall ska for behandlingen
av drendet tas ut den avgift som avses i 15 § 1 mom. Avgiften ska faststéllas 1 enlighet med
bestimmelserna i 6 § 1 lagen om grunderna for avgifter till staten. Kostnaderna for de system
och tjanster som behdvs for overforingen av forvaltningen av aktieboken beréknas uppga till
cirka en halv miljon euro per ar. Antalet bolag som &verskrider tidsfristen for overforingen av
forvaltningen av aktieboken dr svart att bedoma. Beloppet av den avgift som tas ut for 6verfo-
ringen av aktieboken kan p& den kostnadsniva som beskrivs ovan beroende pé antalet bolag
variera mellan hundra euro och cirka tusen euro. Det ska inte fogas ndgra skélighets- eller ur-
saktlighetsgrunder till bestimmelsen eftersom det med beaktande av tidsfristens léngd och den
tekniska karaktdren hos overforingen av aktieboken &r svart att se varfor tidsfristen inte kan
iakttas.

17 §. Andringssékande i ett beslut om pdféljder. 1 paragrafen foreslas bestimmelser om so-
kande av éndring i beslut om betalningspafoljder. Enligt paragrafen far omprovning av beslut
om hojning av den registreringsavgift som faststills for forsummelse av tidsfristen for regi-
strering av forvirvarens ritt begéras pa det sitt som anges i forvaltningslagen. Ett beslut med
anledning av en begiran om omprovning fir 6verklagas genom besvir hos forvaltningsdom-
stolen pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen. Over forvaltningsdomstolens beslut
fér besvér anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvirstillstind. Samma
fullfoljdsforfarande géller for beslut om faststéillande av avgift for verforing av aktieboken.

18 §. lkrafitrddande. Det foreslas att inforandelagen ska trdda i kraft den 1 januari 2019.
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1.3 Lagen om iindring av lagen om bostadsaktiebolag

Det foreslas att de bestimmelser om utdvande av aktierdttigheter, inlosningsforfarandet samt
forande av aktiebok och aktiebokens offentlighet som finns i lagen om bostadsaktiebolag ska
andras till f6ljd av att aktieldgenhetsregistret tas i bruk. Eftersom bostadsaktiebolag inte langre
ska utfarda aktiebrev i och med ibruktagandet av aktieldgenhetsregistret foreslds det dessutom
att de bestdmmelser om aktiebrev som finns i lagen ska upphévas. I lagen om inforande av
lagstiftningen om ett bostadsdatasystem foreslés det i friga om bolag som bildats fore ikraft-
tradandet av lagen dvergangsbestimmelser om tidtabellerna och forfarandena for anslutningen
till det nya registret.

2 kap. Aktier

1 a §. Anslutning av aktier till aktieldigenhetsregistret. For att underlitta tolkningen av lagen
foreslés det att den nya 1 a § som fogas till lagen ska innehélla en bestimmelse om att ett bo-
lags aktier ska ingd 1 det aktieldgenhetsregister som avses i lagen om ett bostadsdatasystem.
Bestdmmelsen ir tvingande och ndgot annat kan inte foreskrivas om detta i ett bostadsaktiebo-
lags bolagsordning.

Det foreslés att 28 kap. 1 § i lagen dndras sé att bestimmelsen om anslutning av aktier till ak-
tieldgenhetsregistret alltid ska tillimpas ocksé pa dmsesidiga fastighetsaktiebolag. Aktier i ett
annat aktiebolag som avses i 28 kap. 3 § i lagen kan déremot inte hora till aktieldgenhetsre-
gistret.

Enligt lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem ska ett bostadsaktiebo-
lag som bildats fore ikrafttradandet av lagen anslutas till aktieldgenhetsregistret inom tidsfris-
ten. Anslutningen sker genom att forvaltningen av bolagets aktiebok dverfors till Lantméteri-
verket. Efter 6verforingen av forvaltningen av aktieboken kan aktiedgarens dganderitt foras in
i aktieldgenhetsregistret pa det sitt som foreskrivs i inférandelagen. Omsesidiga fastighetsak-
tiebolag som bildats fore ikrafttradandet av lagen kan fatta beslut om anslutning till aktiela-
genhetsregistret pd det sitt som nérmare anges i inforandelagen.

2 §. Utovande av aktierdttigheter. Det foreslas att I mom. éndras s att en forutséttning for att
aktiedgaren ska kunna utdva sina rittigheter dr att forvarvaren av en aktie har forts in i aktie-
boken eller aktieldgenhetsregistret. Huruvida en registreringsansokan dr anhingig eller inte
har ingen betydelse med tanke pa utdvandet av aktierdttigheterna, trots att det pa basis av
10 § 1 mom. i lagen om ett bostadsdatasystem anses att registreringen med tanke pa de sak-
rattsliga rittsverkningarna av registreringen av ett forvérv har gjorts vid den tidpunkt dé anso-
kan anhingiggjordes.

Forslaget avviker fran den géllande lagen enligt vilken en forvdrvare av en aktie far utdva de
rattigheter som en aktiedgare har forst efter det att forvarvaren hos bolaget har anmalt sitt for-
vérv av aktier 1 bolaget och tillforlitligt redogjort for detta. Det foreslas att det forfarande som
innebdr att aktieréttigheter far utdvas forst nir en redogorelse for forvérvet har presenterats for
bolaget ska slopas eftersom forvarv av aktier i bolag som anslutits till aktieldgenhetsregistret
fors in 1 ett centraliserat register.
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Att faststélla att en forutsittning for utdvande av aktierdttigheter dr en anteckning i aktieboken
eller en anteckning om &dgande innebar att de bolag som anslutits till registret fortgdende ska
ha tillgang till aktuella uppgifter om dessa anteckningar i registret. I 4 kap. i lagen om ett bo-
stadsdatasystem foreslds sdrskilda bestimmelser om att de uppgifter som behovs for skdtseln
av forvaltningen av bolaget ska fas avgiftsfritt ur aktieldgenhetsregistret.

Eftersom det inte ska utfirdas aktiebrev for aktier i bolag som anslutits till aktieligenhetsre-
gistret foreslas det att i andra meningen i momentet ska omndmnandet av ”pé aktier grundade
réttigheter som utdvas genom uppvisande eller 6verlatelse av aktiebrev” slopas I andra me-
ningen i momentet foreslas det dock att det fortfarande ska foreskrivas om pé aktier grundade
rattigheter som utdvas pa basis av sérskilda bevis som har utfirdats av bolaget”, eftersom
dessa bevis inte ska fogas till aktieldgenhetsregistret, &tminstone inte i samband med den inle-
dande fasen. Med sérskilda bevis som har utfardats av bolaget avses de optionsbevis och
emissionskuponger som avses nedan i 2 kap. 10 §. Utdvande av réttigheter som baserar sig pa
optionsbevis eller emissionskuponger ska inte heller i fortsattningen krdva att den som visar
upp eller dverldmnar beviset har antecknats i aktieboken. I praktiken har det hittills séllan {6-
rekommit att optionsbevis och emissionskuponger anvénds i bostadsaktiebolag.

Bestimmelser om att aktieforvarv ska foras in i aktieldgenhetsregistret foreslas i 5 § i den f6-
reslagna lagen om ett bostadsdatasystem och bestimmelser om att en dndring av en omstéan-
dighet som antecknats i aktieldgenhetsregistret ska antecknas i aktieboken foreslds i 13 i detta
kapitel. Sérskilda bestimmelser om vad som under den dvergangsperiod som foljer pé anslut-
ningen till registret géller for utdvande av de réttigheter som aktiebrev som utférdats fore
ikrafttrddandet av lagen medfor ska finnas i lagen om inférande av lagstiftningen om ett bo-
stadsdatasystem.

Den bestdmmelse som finns i 2 mom. i den gillande paragrafen och enligt vilken den nya ak-
tiedigaren har besittningsratt till en ldgenhet fran det att bolaget har underréttats om dgarens in-
nehav ska enligt forslaget upphévas. Bestimmelsen beddms inte ha ndgon betydelse med
tanke pa tillgangen till information om &garbyten i bolag som anslutits till aktieligenhetsre-
gistret, eftersom utdvande av de aktierdttigheter som avsesi paragrafens 1 mom. och er-
héllande av tredjemansskydd for forvérv av en aktie som ingar i aktieldgenhetsregistret kriaver
att aktiefigarens rétt registreras i aktieldgenhetsregistret. Att bestimmelsen upphévs stoder
déremot dvergangen till den praxis som registret syftar till och som innebér att ett bolag ur ak-
tieldgenhetsregistret far de dgaruppgifter som behdvs for skdtseln av dess forvaltning. I prak-
tiken innebér forslaget ingen betydande fordndring i den sedvanliga handeln med bostadsak-
tier eftersom de atgarder som registreringen forutsétter vanligen vidtas i samband med kdpet
och 6verforingen av dgandet. I och med att Overlatelse av besittningsrétt till en ldgenhet ge-
nom avtal inte har begrénsats i lag kan parterna i forvéirvet av aktier sinsemellan fritt avtala
om Overforing av besittningsritten pa motsvarande sétt som i nulédget.

Enligt forslaget ska det i lagen om inférande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem tas in
en sdrskild dvergéngsbestimmelse om att sddan besittningsrétt till en ldgenhet som fatts fore
ikrafttrddandet av lagen pé basis av den géllande bestimmelsen ska kvarsté efter anslutningen
till aktieldgenhetsregistret.

I stéllet for den bestdmmelse som ska upphévas foreslds det i 2 mom. en ny bestimmelse om
utovande av pa aktier grundade s.k. formogenhetsrelaterade rattigheter. Forslaget motsvarar
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till innehallet 1 huvudsak den bestimmelse om avstimningsdag som finns i 3 kap. 14 ¢ § 2
mom. i aktiebolagslagen och som tillimpas pa aktiebolag som anslutits till virdeandelssyste-
met. I forslaget nimns dock inte att en avstimningsdag ska faststéllas i beslut som géller inl6-
sen av aktier. I lagen om bostadsaktiebolag behdvs det inte heller en sddan uttrycklig presumt-
ionsbestdmmelse om registrering av teckningsritter som finns i aktiebolagslagen eftersom det
i bostadsaktiebolag endast i undantagsfall forekommer nyemissioner med foretradesratt for ak-
tiedgarna. Nar systemet med avstimningsdag tillimpas ska likstéllighetsprincipen beaktas. En
avstimningsdag kan inte missbrukas genom att faststélla att avstimningsdagen infaller tidi-
gare &n den dag dé beslut om utbetalning av medel, aktieemission eller andra atgérder fattas.

I lagens 6 kap. 7 § 2 mom. ska det enligt forslaget ocksé i fortséttningen finnas sarskilda be-
stimmelser om aktiedgarens ritt att delta i bolagsstimman.

5 §. Inlosenklausul. Det foreslas att bestimmelserna om inldsningsforfarandet ska éndras till
foljd av att forvirv av en aktie i bolag som anslutits till aktieldgenhetsregistret ska anmélas till
Lantmateriverket for registrering i aktieldgenhetsregistret och inte som i nulédget till bolagets
styrelse. I friga om inlosningsforfarandet har man ocksa beaktat det faktum att vid omsitt-
ningen av aktier som ingar i aktieldgenhetsregistret behandlas inte aktiebrev. Overforingen till
aktieldgenhetsregistret kraver inte att de materiella bestimmelserna om inldsen dndras. Ef-
tersom innehallet i en inlésenklausul i bolagsordningen delvis &r dispositivt ar det ocksa i fort-
sattningen behovligt att bolagets styrelse svarar for tolkningen av inldsenklausulen och att in-
16sningsforfarandet genomfors i enlighet med den.

Det foreslas att 2 mom. 4 och 5 punkten ska dndras sé att tidsfristen for styrelsens underrit-
telse om Overforingen av en aktie som ar foremal for en inlésenklausul samt tidsfristen for en
utdvare av ritten till inldsen att ldgga fram ett inldsningsansprak ska berdknas fran det att bo-
laget ur aktieldgenhetsregistret har fatt uppgift om aktiedvergédngen samt de andra uppgifter
som behovs for den underrittelse som avses i 4 punkten. Tidpunkten for nér ett bolag senast
ska anses ha fatt kinnedom om en i 10 § 3 mom. i lagen om ett bostadsdatasystem avsedd ut-
redning om att en registrering gjorts ska avgoras i enlighet med forvaltningslagen och lagen
om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet. Ett bolag ska hélla sina adress-
och kontaktuppgifter i aktieligenhetsregistret uppdaterade for att kunna fa underréttelser om
forvrv.

Avsikten med forslaget ér att fortydliga att den i 4 punkten avsedda tidsfristen for styrelsen att
gbra en underrdttelse om inlésen och den i 5 punkten avsedda tidsfristen for den som utdvar
rétt till inlésen att 1dgga fram ett inldsningsansprak inte kan inledas forrédn styrelsen har fétt de
uppgifter som behovs for att gora en underrittelse om inlésningen. Bestimmelser om forvér-
varens skyldighet att meddela de uppgifter som behdvs for inlosningsforfarandet foreslés 1 13
§ 3 mom. i detta kapitel. Styrelsen kan vid behov begira fler uppgifter eller utredningar av ak-
tiedigaren, om det finns brister i de uppgifter som denna lamnat.

Enligt forslaget ska inldsningsforfarandet inledas forst efter det att forvédrvet av aktierna har
registrerats, och tillimpning av en inldsenklausul inverkar inte pa registrering av ett forvérv
eller en rétt som géller andra aktier eller anteckning av en begrinsning i aktieldgenhetsregist-
ret. Inlosenklausulens inverkan pé utdvandet av aktierdttigheter ska ocksé i fortséttningen fast-
stéllas 1 enlighet med 4 mom. liksom i den géllande lagen.
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Bestaimmelser om att det i aktieboken ska goras en anteckning om forvarv som ar foremal for
en inlosenklausul foreslas i 13 § 2 mom. i detta kapitel.

Det foreslés att en ny 5 a punkt ska fogas till 2 mom. och enligt den ska bolagets styrelse utan
dr6jsmal underrdtta Lantméteriverket om att 16sningsrétten utnyttjas. Forslaget har samband
med kapitlets 13 § 2 mom. enligt vilket en uppgift om inldsningsforfarandet som antecknats i
aktieboken ska avforas, om inte bolaget inom tva manader efter det att forvarvet antecknades i
aktieboken meddelar att I0sningsrétten utnyttjas. Att uppgifter meddelas utan drdjsmal ska i
praktiken bedomas bl.a. med beaktande av tidpunkten for automatiskt avférande av den ovan
ndmnda temporira anteckningen i aktieboken. Styrelsen ska enligt bestimmelsen for det forsta
meddela Lantméteriverket uppgifter om att l6sningsrétten utnyttjas. Om inledandet av inlds-
ningsforfarandet fordrojs till foljd av att de uppgifter som avses i 4 och 5 punkten saknas eller
inldsningen visar sig vara tvistig ska styrelsen gora en anméilan enligt vilken anteckningen om
inlosningsforfarandet tills vidare ska finnas kvar i aktieboken. For det andra ska styrelsen en-
ligt bestimmelsen meddela Lantméteriverket om att en anteckning om inlosen ska avforas ur
aktieboken, om forvérvet inte kan inlosas eller 16sningsrétten inte utnyttjas.

Den bestimmelse om betalning av 16senbeloppet som finns i sista meningen i 5 mom. ska en-
ligt forslaget dndras sé att det i momentet anges nér 16senbeloppet ska betalas och att 16senbe-
loppet ska betalas efter det att uppgift om inlosarens ritt har forts in i aktieldgenhetsregistret.
Bestdmmelsen ska éndras eftersom aktiebrev inte ska behandlas i samband med omséttning av
aktier som ingér i aktieldgenhetsregistret.

Att inlosarens ratt fors in i aktieldgenhetsregistret avser i bestimmelsen att en forutséttning for
betalning av l6senbeloppet ar att inlosarens forvarv har registrerats som fritt fran pantséttning
och andra motsvarande belastningar. I praktiken garanterar overforingen av forvaltningen av
aktiebrev befrielse fran tidigare pantansvar som belastar en aktie. I aktielgenhetsregistrets re-
gistreringssystem medfor enbart registrering av inldsarens forvérv dock inte i sig direkt mot-
svarande slutresultat. Det &r endast med inlosarens samtycke mdjligt att avvika fran detta krav
pa betalning av det 16senbelopp som faststéllts som skydd for inldsaren. For att styrelsen ska
kunna faststélla att en forutséttning for betalning av 16senbeloppet &r att inlosarens ratt har re-
gistrerats har styrelsen ritt att ur aktieldagenhetsregistret avgiftsfritt fa uppgifter ocksa om rat-
tigheter och begrinsningar som géller aktien pé det sitt som ndrmare anges i 4 kap. i lagen om
ett bostadsdatasystem.

Nar inlosarens ritt fors in i aktieldgenhetsregistret tillimpas 5 § i den foreslagna lagen om ett
bostadsdatasystem. Inldsen ska séledes i princip registreras pa ansdkan av inldsaren och regi-
streringen forutsétter samtycke av den hos vilken aktien 16ses in. Vid behov &r registrering av
inlésen mdjlig ocksa med stod av andra bevis, sasom en domstols avgdrande.

6 §. Utfirdande av aktiebrev. Det foreslas att paragrafen ska upphévas. Aktiebrev ska inte ut-
fardas for aktier i bolag som anslutits till aktiecldgenhetsregistret. Separata Gvergangsbestam-
melser om aktiebrev i bolag som bildats fore ikrafttraidandet av lagen och om de rattigheter
som aktiebreven medfor foreslas i lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasy-
stem.

7 §. Innehdllet i aktiebrev. Det foreslas att paragrafen ska upphévas. Man kan ur bostadsdata-
systemet fa de uppgifter som enligt denna paragraf ska anges i aktiebrevet och som géller bo-
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lagets firma samt foretags- och organisationsnummer, aktiernas ordningsnummer eller antalet
aktier och aktiegruppens ordningsnummer, den besittningsréitt som aktierna medfor, en inlo-
senklausul och uppgifter som enligt bestimmelser ndgon annanstans i lag ska antecknas pa ak-
tiebrevet.

8 §. Anteckningar pa aktiebrev i vissa fall. Det foreslas att paragrafen ska upphivas. Aktuella
uppgifter om de i 1 mom. 1 punkten avsedda fordndringar av den besittningsritt som aktierna
medfor eller en annan ritt som baserar sig pa bolagsordningen samt uppgifter om makulering
av aktierna kan fas ur aktielagenhetsregistret och handelsregistret. Bestimmelserna i 1 mom.
2 och 3 punkten om anteckning pé aktiebrevet nér medel betalas eller aktier 1imnas ut och sér-
skilda rattigheter ges blir onddiga nér det géller bolag som anslutits till aktieldgenhetsregistret.

I frdga om aktiebrev som utfardats for aktier i bolag som bildats fore ikrafttraidandet av lagen
kan det under den dvergangsperiod som foljer pa ikrafttradandet finnas ett behov av de an-
teckningar som anges i paragrafen. Detta har beaktats i de dvergangsbestimmelser som fore-
slés 1 lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem.

9 §. Utbyte av aktiebrev. Det foreslas att paragrafen ska upphédvas. I fraga om bolag som an-
slutits till aktielagenhetsregistret kan uppgifter om delning eller utvidgning av aktielagenheter,
sammanslagning av ldgenheter eller andra atgirder som géller aktiegruppen fas ur aktieldgen-
hetsregistret. I frdga om aktiebrev som utfardats for aktier i bolag som bildats fore ikrafttra-
dandet av lagen foreslas det en overgéngsbestémmelse i lagen om infoérande av lagstiftningen
om ett bostadsdatasystem.

10 §. Bevis dver aktierdttigheter. Det foreslas att paragrafen ska dndras. Interimsbevis utfardas
inte for aktier i bolag som anslutits till akticldgenhetsregistret. P4 interimsbevis som utfardats
over aktier i bolag som bildats fore ikrafttrddandet av lagen ska enligt dvergéngsbestimmelsen
i lagen om inférande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem tillimpas bestimmelserna i
den gamla lagen till dess att interimsbeviset makuleras i samband med dvergangen till en
elektronisk registrering av dgande.

Enligt forslaget ska options- och utdelningsritter inte foras in i aktieldgenhetsregistret. Det {o-
reslas darfor att de bestimmelser om utfirdande av bevis dver dessa réttigheter som foreslas i
2 och 3 mom. i huvudsak ska motsvara bestimmelserna i den gallande lagen Forslaget avvi-
ker frén den giéllande lagen framst i friga om emissionskuponger pa sé sitt att emissionsku-
ponger i fortsittningen inte ska hora till aktiebrevet. Bestimmelser om utdvande av réttigheter
som baserar sig pa emissionskuponger och optionsbevis ska finnas i 2 § 1 mom. i detta kapi-
tel.

11 §. Tilldmpning av lagen om ett bostadsdatasystem och lagen om skuldebrev. For att under-
latta tolkningen av lagen foreslds det i 1 mom. en bestdimmelse med en hadnvisning till be-
stimmelserna om de rattsverkningar som registrering av ett forvarv eller en pantséttning av
aktier som ingar i bostadsdatasystemet har.

Av det nya 1 mom. foljer att den bestimmelse som hénvisar till lagen om skuldebrev och finns
i den géllande lagen blir nytt 2 mom. Enligt forslaget ska det omndmnande av aktiebrev och
interimsbevis som finns i momentet strykas. I enlighet med hénvisningsbestimmelsen ska pé
avyttring och pantséttning av optionsbevis fortfarande tillimpas vad som i 13, 14 och 22 § i
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lagen om skuldebrev foreskrivs om skuldebrev stéllt till viss man eller order. Bestimmelser
om utdelningskuponger finns i 24 och 25 § i lagen om skuldebrev.

12 §. Aktiebok. Det foreslds att I mom. &ndras pa grund av att aktieboken for aktier i bolag
som anslutits till aktieldgenhetsregistret ska foras av Lantmaéteriverket pa basis av uppgifterna
i aktieldgenhetsregistret. Enligt forslaget ska aktieboken utgdra ett bolagsspecifikt samman-
drag som gors av Lantmateriverket med hjalp av ett datasystem och som innehaller de uppgif-
ter om aktier, aktieldgenheter och aktieigare som ndmns i paragrafen och baserar sig pa an-
teckningarna i aktieldgenhetsregistret. Att dganderétt fors in i aktieldgenhetsregistret ska pa
basis av det som fOreslas nedan i 13 § 1 mom. automatiskt medféra en anteckning i aktiebo-
ken, med undantag for de forvérv i frdga om vilka Lantmaéteriverket av Skatteforvaltningen
inte har fatt de utredningar om betalning av Gverlatelseskatt som behovs for att gora en an-
teckning.

Lantmaéteriverket har enligt lagen om ett bostadsdatasystem rétt att med hjélp av en teknisk
anslutning anvidnda och sammanfora uppgifterna 1 handelsregistret med uppgifterna i aktielé-
genhetsregistret. Grundanmélan som gors av bolag som bildas efter ikrafttrddandet av lagen
ska goras och dndringar i bolagsordningen for bolag som anslutits till aktieldgenhetsregistret
ska anmilas elektroniskt till handelsregistret med st6d av den dndring av foretags- och organi-
sationsdatalagen som ingér i propositionen. I samband med denna grund- eller dndringsanma-
lan ska bolagsordningsuppgifter om bolagets aktiegrupper och om den besittningsrétt till ak-
tieldgenheter som aktierna medfor sparas i handelsregistret i strukturerad form. Frén handels-
registret formedlas de nimnda uppgifterna med hjélp av en teknisk anslutning till Lantmaéteri-
verket och sammanfors med uppgifterna i aktieldgenhetsregistret sa att de uppgifter om aktie-
grupper och aktieldgenheter som enligt 1 och 2 punkten ska anges i bolagets aktiebok baserar
sig pa uppgifterna i handelsregistret. I friga om bolag som bildats fore ikrafttridandet av lagen
foreslds det 1 inforandelagen en separat overgangsbestimmelse om anmélan av uppgifterna i
aktieboken till Lantmiteriverket for att anslutas till aktieldgenhetsregistret.

Ocksa de uppgifter om aktiedgarens adress och hemort som avses i 4 punkten i paragrafen kan
uppdateras fran handelsregistret och befolkningsdatasystemet. Uppgifter om utlindska aktiea-
gare kan dock inte alltid uppdateras fran dessa register, varfor det kan vara behovligt att ak-
tiedgare for anteckning i aktieboken anméler ocksé andra kontaktuppgifter &n de uppgifter
som framgér av befolkningsdatasystemet eller handelsregistret. Bestimmelser om att aktieéga-
rens postadress pad anmélan ska sparas i aktieldgenhetsregistret foreslés i 6 kap. 21 § 1 lagfor-
slaget. Om en aktiedgare har anmaélt sin adress till aktieldgenhetsregistret ska denna adress an-
tecknas 1 aktieboken och aktiedgaren ansvarar for att anméla en adressidndring till aktieldgen-
hetsregistret.

Det foreslés att innehallet i aktieboken enligt 1 mom. i paragrafen ska éndras sa att i stillet for
uppgifter om den i 3 punkten avsedda dagen da ett aktiebrev har utfardats ska i aktieboken an-
tecknas dagen da en aktie har registrerats. Med dagen da en aktie har registrerats avses det da-
tum som har antecknats i handelsregistret i samband med att ett bolag utan aktier har bildats
eller nya aktier har registrerats. Sarskilda bestimmelser om bevarande av sddana uppgifter om
dagen da ett aktiebrev har utférdats som finns i aktieboken och avses i den gamla lagen fore-
slés 1 lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem.
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Det foreslas att 1 mom. 6 punkten ska dndras till f6ljd av att anteckning i aktieboken av de be-
gransningar som besittningsrétten till en lagenhet dr underkastad enligt ndgon annan lag i fort-
sdttningen baserar sig pé att en sddan begrdnsning har antecknats i aktieldgenhetsregistret. P&
samma sétt ska i fortsdttningen anteckning i aktieboken av de i 5 punkten avsedda uppgifter
som enligt bestimmelser ndgon annanstans i lag ska antecknas i aktieboken basera sig pa att
uppgifterna har antecknats i aktieldgenhetsregistret. I t.ex. aravalagstiftningen finns det be-
stimmelser om begrinsningar av Overlatelse av aktier och av besittningsrétt till en ldgenhet.
Bestdmmelser om att begrinsningar som géller en aktie eller den besittningsrétt som aktien
medfor ska antecknas i aktieldgenhetsregistret foreslas i 8 § i den foreslagna lagen om ett bo-
stadsdatasystem.

Det foreslas att bestimmelsen i 2 mom. om att aktiecboken ska upprittas utan drojsmal efter
det att bolaget har bildats samt om att den ska foras pa ett tillforlitligt sdtt ska upphavas.

13 §. Anteckning i aktieboken ndr dganderdtten overfors. Det foreslés att paragrafen dndras
till foljd av att aktieboken i fortsdttningen ska foras av Lantméteriverket pé basis av uppgifter-
na i aktieldgenhetsregistret. Enligt / mom. ska en sddan foréndring i forhallanden som framgar
av aktieboken och som forts in 1 aktieldgenhetsregistret i princip antecknas i aktieboken utan
dr6jsmal. Forande av aktiebok med hjilp av aktieldgenhetsregistrets datasystem medfor i prak-
tiken att uppgifter om férdndringar i princip uppdateras automatiskt i aktieboken.

Anteckningen om dganderéttens 0vergang ska enligt lagforslaget p& samma sétt som i den gél-
lande lagen goras forst nér det har erhallits utredning om att dverlatelseskatten &r betald. I en-
lighet med bestdimmelsen ska Lantmiteriverket i aktieboken anteckna bl.a. forvarv som base-
rar sig pa kop eller omsittning av en aktie efter det att verket av Skatteférvaltningen med hjalp
av en teknisk anslutning har fatt utredning om att overlatelseskatten ar betald. Anteckning i
aktieboken av forvérv som ér befriade fran Overlatelseskatt, sdsom forvirv som baserar sig pé
géva, forutsétter ingen utredning om att overlatelseskatten &r betald. Lantméteriverket ska for
att kunna ordna forandet av aktieboken ha tillgang till uppgifter om typen av forvérv, och ty-
pen av forvarv ska antecknas i aktieldgenhetsregistret i enlighet med 4 § i lagen om ett bo-
stadsdatasystem.

Trots att en anteckning i aktieboken enligt forslaget gors forst nér det har erhéllits utredning
om att Overlatelseskatten &r betald for overlatelsen av aktien, dr betalning av skatten inte en
forutsdttning for utdvande av aktieréttigheterna, utan aktierdttigheterna kan utdvas nér dgandet
forts in 1 aktieldgenhetsregistret.

Nér fordndringar antecknas i aktieboken ska de pad samma sétt som enligt den gillande lagen
dateras.

I 2 mom. foreslas det bestimmelser om att en inlésenklausul i bolagsordningen ska beaktas nér
aktieboken fors. I samband med att 6verforing av aktier antecknas i aktieboken ska det enligt
forslaget ocksa antecknas sadan uppgift om ett pagaende inlosningsforfarande som ér avsedd
att vara tempordr, om dverforingen av aktier har begrénsats i bolagsordningen genom en inl6-
senklausul. Anteckningen ska avforas ur aktieboken tva méanader efter att den gjordes, om inte
styrelsen fore detta har meddelat att en i 5 § i detta kapitel avsedd 16sningsrétt utnyttjas eller
att inlosningsforfarandet &nnu inte har slutforts i bolaget. Anteckningen ska avforas ocksé om
bolagets styrelse fore tidsfristen har 16pt ut meddelar att 16sningsrétten inte utnyttjas. Det sist
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ndmnda kan basera sig pa att forvarvet inte far 16sas in eller pa att ingen av dem som &r berat-
tigade till inlésen inom tidsfristen har meddelat att de utnyttjar 16sningsrétten. Om den anteck-
nlng om inldsningsforfarandet som gjorts efter anmélan fran styrelsen finns kvar dnnu efter
tvd ménader och det senare framgar att 16sningsrétten inte utnyttjas ska styrelsen gora en an-
mélan till aktieldgenhetsregistret om att anteckningen ska avforas.

Den gillande bestimmelsen om att en i ndgon annan lag faststilld begrédnsning av overforing-
en av dganderitten ska beaktas ndr aktieboken fors ska enligt forslaget upphivas. Enligt
10 § 2 mom. i den foreslagna lagen om ett bostadsdatasystem ska registermyndigheten redan
vid den sakrittsliga registreringen av ett forvirv pa tjénstens végnar beakta sddana begréns-
ningar som framgar av aktieldgenhetsregistret och som paverkar ritten att bestimma 6ver ak-
tien. Av ndimnda orsaker ar det med tanke pé forandet av aktiebok inte behdvligt att sarskilt ut-
reda en begriansning av dganderitten som anges i nigon annan lag.

Enligt 3 mom. ska aktieforvérvaren till styrelsen lamna de uppgifter som behovs for det inlos-
ningsforfarande som avses i 2 kap. 5 §. For inlosningsforfarandet behdvs for det forsta till-
rackliga uppgifter for att beddma om en inldsenklausul i bolagsordningen géller ett forvérv.
For det andra forutsitter inlosningsforfarandet att styrelsen har tillrickliga uppgifter for under-
rittelsen om inldsningen enligt 2 kap. 5 § 2 mom. 4 punkten. Ovan ndmnda uppgifter kan sa-
ledes vara t.ex. uppgifter om typen av forvirv, mottagaren av aktien och kdpesumman. De
uppgifter som behovs varierar i praktiken fran fall till fall pa basis av bl.a. typen av forvérv
och innehallet 1 inlosenklausulen. Styrelsen svarar for beddmningen av uppgifterna och att de
utredningar som behovs for att sékerstélla uppgifternas riktighet ar tillrdckliga. Styrelsen sva-
rar vidare ocksé i bolag som anslutits till aktieldgenhetsregistret for tolkningen av en inldsen-
klausul och inlésningsforfarandet.

En separat bestimmelse om att de uppgifter som behdvs for inlésningsforfarandet ska lamnas
till styrelsen behdvs eftersom man i de bolag som anslutits till aktieldgenhetsregistret frangér
den utredning av forvérvet som ska l&dmnas till bolaget i samband med dverforingen av en ak-
tie och i stillet Gvergar till Lantméteriverkets registreringsforfarande som i princip baserar sig
pa forvarvarens ansokan och Overlatarens samtycke. De uppgifter som avses i momentet ska
lamnas direkt till styrelsen som vid behov kan vara i kontakt med forvarvaren, om uppgifterna
ar bristfilliga. Vid dvergangen till det nya verksamhetsséttet dr det skél att i anvisningarna och
radgivningen om Lantméteriverkets inskrivningstjinster lyfta fram att utdver att ansokan om
att dgandet ska foras in 1 aktieldgenhetsregistret ska aktiefigaren &dven ldmna styrelsen de upp-
gifter som behovs for inlosen om Gverforingen av en aktie har begrénsats genom en inldsen-
klausul.

I och med de dndringar som foreslds ovan i 5 § ska tidsfristerna for underréttelsen om inlds-
ning och utdvande av 10sningsritten berdknas frén det att styrelsen har fatt de uppgifter som
behovs for underrdttelsen om inldsning. Under dvergangsperioden ska 2 kap. 5 § 3 mom. till-
lampas pé forvirvaren av en aktie och enligt det momentet har forvirvaren inte forréan inlos-
ningsforfarandet slutforts annan rétt baserad pa aktien &n ratt att besitta en ldgenhet samt ratt
till utdelning av bolagets medel och foretradesratt vid aktieemission.

14 §. Forteckning éver tidigare aktiedgare. Det foreslés att paragrafen ska upphédvas. Be-

stimmelser om att uppgifter om tidigare aktieéigare ska forvaras i aktieldgenhetsregistret fore-
slés i lagen om ett bostadsdatasystem.
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15 §. Aktiebokens offentlighet. Det foreslas att de bestimmelser om aktiebokens offentlighet
som ska tas in i paragrafen ska motsvara principerna enligt den géllande lagen. Det dr behov-
ligt att bolagsspecifika uppgifter om aktiedgare hélls tillgéingliga bl.a. sa att aktiedigarna i till-
racklig grad ska kunna ta kontakt med varandra for att forbereda sig for bolagets beslutsfat-
tande. Mgjligheten for aktiedigarna att ta kontakt med varandra behdvs for att den hogsta be-
slutanderétten i bolaget ska kvarsta hos aktiedgarna. Tillgdngen till uppgifter om aktiedgare ar
viktig ocksa med tanke pa grannelag samt for att trygga stillningen for bolagets och aktied-
garnas borgenérer och avtalsparter.

Pa Lantmaéteriverkets forande av aktiebok pé basis av uppgifterna i aktieldgenhetsregistret ska
i princip offentlighetslagen tillimpas. Eftersom tillgang till uppgifter i aktieboken och uppgif-
ter om tidigare aktiedgare har en central betydelse med tanke pa bostadsaktiebolagens omfat-
tande deldgarlag foreslas det i lagen om bostadsaktiebolag for tydlighetens skull bestimmelser
som kompletterar offentlighetslagen och som giller aktiebokens offentlighet och offentlighet-
en for uppgifterna i aktieboken om tidigare aktiedgare.

Lantmateriverkets behandling av uppgifterna i aktieboken uppfyller kraven i EU:s dataskydds-
forordning eftersom behandlingen av uppgifterna behovs for att iaktta den personuppgiftsan-
svariges lagstadgade forpliktelse. Aktiebokens offentlighet baserar sig pa artikel 86 i EU:s
dataskyddsforordning.

Enligt / mom. har var och en pd samma sétt som enligt den géllande lagen rétt att ta del av ak-
tieboken och att fa kopior av aktieboken eller en del av den. Den foreslagna ritten att f4 upp-
gifter ur aktieboken dr mer omfattande adn rétten enligt offentlighetslagen eftersom var och en
ocksa har ritt att f4 kopior av aktieboken. I momentet foreslés inga bestimmelser om ersétt-
ning for de utgifter som kopior av aktieboken orsakar, och pé ersittningen ska Lantméiteriver-
ket tillimpa offentlighetslagens 34 §, med stdd av vilken ingen avgift ska tas ut for utlam-
nande av en handling nér handlingen léses eller kopieras hos myndigheten. For kopior av ak-
tieboken eller en del av den far det tas ut en avgift som motsvarar beloppet av de kostnader
som myndigheten har for att Iamna ut uppgiften (34 § 3 mom. i offentlighetslagen).

Aktiebokens offentlighet enligt 1 mom. géller inte uppgifter om tidigare aktiedgare och enligt
forslaget ska det foreskrivas om dessa uppgifter i 2 mom. Aktieéigarna och sédana tidigare ak-
tiedigare eller andra som visar att deras réttigheter kréver det ska ha ritt att p4 samma sétt som
enligt den géllande lagen ta del av uppgifter i aktieboken om tidigare aktiedgare. Forslaget in-
nebdr ett undantag fran utgdngspunkten for offentlighetslagen. Utgédngspunkten ar att myndig-
heternas handlingar ar offentliga. Det foreslas att utlimnandet av uppgifter om tidigare aktiea-
gare ska begransas for att skydda dessa aktiedgares privatliv och eftersom uppgifter om tidi-
gare aktiedgare vanligen inte dr lika viktiga som aktuella dgandeuppgifter nar det géller uto-
vande av aktiedgarnas beslutanderitt och tillgodoseende av tredje parters rattigheter. I prakti-
ken har begrinsningar av utlimnande av uppgifter om tidigare aktiedgare ingen visentlig be-
tydelse med tanke pa offentlighetsprincipen som ska tillimpas pd myndigheternas verksamhet.

Enligt 18 § 1 mom. i den foreslagna lagen om ett bostadsdatasystem ska uppgifterna i aktiela-
genhetsregistret forvaras permanent. Nar det har forflutit tio ar frén det att den nya aktieéigaren
har antecknats i aktieboken, ska uppgifter om tidigare aktiedgare dock enligt forslaget kunna
lamnas ut endast for vetenskaplig forskning, bolagets historik eller statistikforing. Forslaget
motsvarar till sitt innehall den géllande lagen. Behandling av personuppgifter for vetenskap-
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liga eller historiska forskningsdndamal eller statistiska dndamal ska i enlighet med artikel 5.1
b i EU:s dataskyddsforordning inte anses vara oforenlig med de ursprungliga &ndamalen med
uppgifterna.

Utldmnande av de uppgifter om tidigare aktiedgare som avses i momentet till andra &n bola-
gets nuvarande aktiedgare forutsétter enligt forslaget att den som begér uppgifterna kan pavisa
att den behdver uppgifterna. Lantmateriverket ska i dessa situationer fran fall till fall bedoma
om forutsittningarna for utlimnande av uppgifterna uppfylls.

I 3 mom. ska det pd samma sétt som i den géllande lagen foreskrivas om utlimnande av en i
aktieboken inford fysisk persons adress eller fodelsedatum. Nuvarande aktiedigare behover inte
separat visa att de behover dessa uppgifter eftersom aktiedgarna nar som helst kan behdva vara
i kontakt med andra aktiedgare i1 drenden som géller skotseln av bolagets drenden och lagen-
heter. I praktiken kan en tidigare aktiedgare behova de personuppgifter som avses i momentet
t.ex. for att driva in en fordring som baserar sig pa denna lag eller reda ut skadestdndsansvar. I
overensstimmelse med den géllande lagen och offentlighetslagen avses i forslaget med utlam-
nande béde att gora uppgifter i aktieboken tillgéingliga och att lamna ut kopior. Bestdimmelsen
ska tillimpas pa de situationer som avses i 1 och 2 mom.

Enligt 4 mom. far Lantmateriverket till aktieigaren ldmna ut uppgifter i aktieboken med hjélp
av en teknisk anslutning. Att de uppgifter som avses i momentet ldmnas ut till en annan ak-
tiedigare 1 bolaget genom en e-tjénst baserar sig i praktiken pé tillforlitlig identifiering. Det {6-
reslas att den rétt till information som avses i momentet ska begrénsas till aktiedgare eftersom
det har bedomts vara problematiskt med tanke pa skyddet av aktiedgarnas personuppgifter att
skapa en mer omfattande, t.ex. helt allménoffentlig, informationstjanst som géller aktiebdcker.

I 5 mom. foreskrivs det om att begransningar i utlimnandet av uppgifter om en aktiedgare
samt sekretess ska beaktas nédr uppgifter i aktieboken ldmnas ut. Lantméteriverket ska enligt
17 § 2 mom. 4 och 5 punkten i den foreslagna lagen om ett bostadsdatasystem fa behandla
uppgifter om begransningar i utlimnandet av uppgifter som lamnas ut ur befolkningsdatasy-
stemet samt personuppgifter som omfattas av s.k. sparrmarkering. Enligt den ndmnda be-
stimmelsen ska Lantmaéteriverket for beddmning av utlimnande av uppgifter i aktieboken ha
tillgang till uppgifter om eventuella sparrmarkeringar som omfattar aktiegare som é&r inforda i
aktieboken. Utover den sparrmarkering som avses i 36 § i befolkningsdatasystemslagen ska
enligt forslaget vid utlimnande av uppgifter om aktiedgare ocksd 24 § 1 mom. 31 punkten i
offentlighetslagen beaktas, och enligt den punkten d&r myndighetshandlingar sekretessbelagda
om de innehaller uppgift om en persons boendeort och annan kontaktinformation, om perso-
nen har begirt att uppgifterna ska héllas hemliga och har grundad anledning att missténka att
hans eller hennes egen eller familjens hélsa eller sdkerhet kan komma att hotas.

Enligt 37 § 1 mom. i befolkningsdatasystemslagen och 24 § 1 mom. i offentlighetslagen kan
det i lag sdrskilt foreskrivas om undantag fran begrénsningar i utlimnande av uppgifter samt
sekretess. | momentet foreskrivs det om att rétt att fa uppgifter om aktiedgare i situationer som
involverar sparrmarkering och sekretess ska innehas endast av myndigheter och den som visar
att uppgifterna behdvs for att hans eller hennes réttigheter ska kunna tillgodoses. Utlamnande
av sddana uppgifter i aktieboken som omfattas av sparrmarkering eller som é&r sekretessbe-
lagda baserar sig alltsd pa Lantmaéteriverkets beddmning frén fall till fall och vid utldmnandet
av uppgifterna ska dndamaélet med sparrmarkeringen och sekretessen beaktas. I praktiken kan
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uppgifterna vara behdvliga frimst nir de behdvs for att vicka talan (t.ex. skadestandsyrkande
eller talan som vickts om jaimkning av bolagsordningen) och for att bedoma detta kan Lant-
miéteriverket vid behov ocksé hora bolaget.

6 kap. Bolagsstimma

7 §. Aktiecigarnas deltagande. Det foreslas att 2 mom. éndras sa att en forutséttning for delta-
gande 1 bolagsstimman &r att aktiedgaren dagen fore bolagsstimman &r inford i aktieboken el-
ler har antecknats som édgare i aktieldgenhetsregistret. Att ansokan om registrering av ett for-
varv dr anhingig berattigar enligt forslaget inte till deltagande 1 bolagsstimman.

Forslaget till bestimmelse om bolagsstimmans s.k. avstimningsdag motsvarar till sitt innehéll
i huvudsak de bestimmelser om bolagsstimmans avstimningsdag som finns i aktiebolagsla-
gen och som géller de aktiebolag som har anslutits till virdeandelssystemet (5 kap. 6 a § i ak-
tiebolagslagen). I fraga om bostadsaktiebolag foreslas det dock att bolagsstimmans avstam-
ningsdag ska infalla dagen fore bolagsstimman.

I lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem foreslas det separata be-
stimmelser om att den bestimmelse om deltagande i bolagsstimman som finns i den gamla
lagen ska tillimpas pa bolag som bildats {or ikrafttradandet av lagen.

21 §. Kallelsesdtt. Det foreslas att i 1 mom. stryks omndmnandet av att aktiedgaren ska med-
dela bolaget sin e-postadress eller ndgon annan datakommunikationsforbindelse. Aktiedgaren
behover inte meddela bolaget sina kontaktuppgifter eftersom det i 2 mom. foreslas att dessa
uppgifter ska registreras i aktielgenhetsregistret, som fors av Lantméteriverket, efter anmélan
fran aktiedgaren. Uppgifterna kan meddelas t.ex. i samband med ansdkan om registrering av
ett forvarv.

Om aktiedgaren inte meddelar den postadress som avses 1 2 mom. till aktieldgenhetsregistret
kan adressen antecknas i aktieboken enligt de uppgifter i befolkningsdatasystemet eller han-
delsregistret som bostadsdatasystemet har tillgéng till. Aktiedigarens adress som antecknats i
aktieboken pé detta sétt kan vanligen anvéndas for utférdande av kallelsen till bolagsstimman.
Trots att det foreslas att aktiedgarens e-postadress och andra datakommunikationsférbindelser
som foras in i aktieldgenhetsregistret inte ska antecknas i aktieboken ska bolaget enligt den f6-
reslagna lagen om ett bostadsdatasystem ha rétt att fa ocksa dessa uppgifter ur aktieldgenhets-
registret. For tydlighetens skull ska det av anvisningarna och rddgivningen om tjénsterna i ak-
tieldgenhetsregistret framga att kontaktuppgifter som meddelats till aktielagenhetsregistret kan
anvéndas som den adress till vilken den kallelse till bolagsstimma som avses i lagen om bo-
stadsaktiebolag och annan information som bolaget sédnder till aktiedgarna ska sidndas.

Aktiedgare som i enlighet med 2 mom. meddelat sin postadress, e-postadress eller nagon an-
nan datakommunikationsforbindelse till aktieldgenhetsregistret ansvarar ocksa for att meddela
andringar 1 dessa uppgifter till aktieldgenhetsregistret, och bolaget &r i allménhet inte skyldigt
att reda ut aktieéigarens adress eller adressforandringar nér det utfdrdar kallelsen till bolags-
stimma eller nagot annat motsvarande meddelande. Aktiedgarna i t.ex. ett litet bolag kan dér-
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emot fortfarande enhilligt asidosatta de formbestimmelser om stimmokallelsen som finns i
lag eller bolagsordningen.

Lantmateriverket ska registrera de kontaktuppgifter som avses i momentet och dndringar av
dem i aktieldgenhetsregistret efter anmélan och behover inte reda ut om uppgifterna ar riktiga.
Eftersom det vid forvaltningen av kontaktuppgifterna saledes inte dr frdga om inskrivnings-
verksamhet blir det strdnga ansvar som avses 1 21 § 1 lagen om ett bostadsdatasystem inte till-
lampligt pa de skador som eventuellt orsakats av felaktiga kontaktuppgifter.

7 kap. Bostadsaktiebolagets ledning och foretradare

27 §. Disponentintyg. Det foreslas att till 2 mom. fogas en ny 12 a punkt enligt vilken det i
disponentintyget ska finnas uppgifter om att bolagets aktier och aktier som medfor besittnings-
rétt till den aktieldgenhet som intyget giller ingér i aktieldgenhetsregistret. I fraga om bostads-
aktiebolag som bildas efter ikrafttridandet av lagen ska det enligt punkten meddelas att bola-
get och aktien ingar i aktieldgenhetsregistret. I frdga om bolag som bildats fore ikrafttrddandet
av lagen kan det hénda att bolaget inte har dverfort forvaltningen av aktieboken till aktield-
genhetsregistret eller att aktiedgarens ritt inte har forts in i aktieldgenhetsregistret pa det sétt
som avses 1 lagen om inférande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem. I praktiken har de
uppgifter som ndmns i punkten en vésentlig betydelse med tanke pa overlatelsen av en aktie
och anvindningen av sékerheter.

13 kap. Aktieemission

13 §. Registrering av nya aktier. 1 det nya 5 mom. som fogas till paragrafen foreslas bestam-
melser om att de nya tecknarna av aktierna ska foras in aktieldgenhetsregistret. Bestimmelser
om att den fOrsta aktiefigaren ska foras in i aktieldgenhetsregistret efter anmaélan fran bolaget
foreslds i 5 § 1 mom. i den foreslagna lagen om ett bostadsdatasystem. Det foreslagna forfa-
randet avviker fran den géllande lagen enligt vilken bolagets styrelse ska utfarda ett aktiebrev
for aktierna nér aktierna har registrerats i handelsregistret.

15 §. Overldtelse av egna aktier som innehas av bolaget. Det foreslas att omndmnandet av
overlatelse av aktiebrev vid emission av egna aktier som innehas av bolaget stryks i paragra-
fens sista mening. Tillimpningen av den &ndrade bestimmelsen innebér att ett bolag som an-
slutits till aktieldgenhetsregistret inte far ge sitt samtycke till att ett aktieforvérv fors in i re-
gistret forran Gverlatelsen ar till fullo betald. Forslaget motsvarar till sitt innehall aktiebolags-
lagens 9 kap. 16 § som ska tillimpas pa aktiebolag som anslutits till virdeandelssystemet. I
overgangsbestimmelserna i inforandelagen beaktas det att i bolag som bildats fore ikrafttra-
dandet av lagen kan en bestimmelse om dverforing av aktiebrev som finns i den gamla lagen
bli tillimplig &nnu inom den dvergéngsperiod som inleds nér lagen triader i kraft.

19 kap. Fusion

14 §. Anmdlan om verkstillande av fusion. Det foreslas att till paragrafen fogas ett nytt 3
mom. om att det vid en absorptionsfusion ska goras en anmélan om att forvirvarna av de ak-
tier som ges som fusionsvederlag ska registreras i aktieldgenhetsregistret. Bestimmelsen be-
hovs eftersom det i1 bolag som anslutits till aktieligenhetsregistret inte utfirdas aktiebrev for
de aktier som ges som delningsvederlag. Det ar styrelsen for det Gvertagande bolaget som ska
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gbra anmalan. Bestdmmelser om att den forsta aktiedgaren ska foras in i aktieldgenhetsregist-
ret efter anmilan fran bolaget foreslas 1 5 § 1 mom. i den foreslagna lagen om ett bostadsdata-
system.

I det nya 4 mom. som enligt forslaget ska fogas till paragrafen faststills att det vid en kombi-
nationsfusion ska goras en anmélan om att de forsta dgarna i det nybildade overtagande bo-
stadsaktiebolaget ska registreras i aktieldgenhetsregistret. Bestimmelsen behdvs eftersom det i
nybildade bolag som anslutits till aktieldgenhetsregistret inte utfardas aktiebrev. De bolag som
deltar i fusionen ska gora en anmélan.

16 §. Fusionens rdttsverkningar. Det foreslés att 1 4 mom. stryks det uttryckliga omndmnandet
av att uppvisande av ett aktiebrev ar en forutsittning for betalning av fusionsvederlag. I ett bo-
lag som anslutits till registret ska fusionsvederlaget i princip faststillas pa basis av den be-
stimmelse om avstimningsdagen som finns i 2 kap. 2 § 2 mom. i forslaget, och i lagen ska det
inte langre foreskrivas om utdvande av aktieréttigheter mot uppvisande av aktiebrev. En forut-
sattning for att & fusionsvederlag kan dock vara t.ex. att mottagaren meddelar bolaget sina
bankforbindelseuppgifter. I forslaget beaktas det saledes att en forutsittning for att f fusions-
vederlag kan vara att mottagaren vidtar sirskilda atgarder.

I Overgangsbestimmelserna i inforandelagen har det beaktats att i bolag som bildats fore
ikrafttradandet av lagen kan vad som i den gamla lagen foreskrivs om att en forutséttning for
betalning av fusionsvederlag &r uppvisande av ett aktiebrev bli tilldimpligt &nnu under den
overgangsperiod som inleds nir lagen trider i kraft.

20 kap. Delning

14 §. Anmdlan om verkstdllande av delning. Det foreslés att ett nytt 2 mom. och ett nytt 3
mom. fogas till paragrafen och i dem ska det foreskrivas om att de forsta dgarna av de aktier
som ges som delningsvederlag och av aktier i det bolag som bildas vid delningen ska registre-
ras 1 aktieldgenhetsregistret pa motsvarande sétt som enligt 19 kap. 14 § 3 och 4 mom.

16 §. Delningens rdttsverkningar. Det foreslas att 4 mom. 1 paragrafen dndras pad motsvarande
satt som 19 kap. 16 § 4 mom.

27 kap. Straftbestimmelser

2 §. Bostadsaktiebolagsforseelse. Det foreslas att I mom. 1 punkten ska upphévas eftersom
aktieboken i fortsittningen ska foras av Lantméiteriverket i enlighet med 2 kap. 12 § 1 mom. i
denna lag.

Enligt den foreslagna overgéngsbestimmelsen ska den bestimmelse som enligt forslaget ska
upphévas tillimpas pa bolag som bildats fore ikrafttradandet av lagen till dess att bolaget an-
sluts till registret. Det behdvs en dvergéngsbestimmelse med tanke pa pafoljderna for de for-
seelser mot skyldigheten att fora aktiebok och halla den tillgédnglig som intréffar under 6ver-
géngsperioden.

28 kap. Lagens tillimpning pé fastighetsaktiebolag och andra aktiebolag
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1 §. Tilldmpningsomrdde. Det foresléas att 2 mom. ska kompletteras sa att det i ett Omsesidigt
fastighetsaktiebolags bolagsordning inte gar att avvika fran bestimmelserna i 2 kap. 1 a § om
anslutning till aktieldgenhetsregistret. Bolag som bildas efter ikrafttradandet av lagen ska en-
ligt forslaget saledes alltid anslutas till aktieldgenhetsregistret, vilket innebér att pa aktierna,
aktieboken och utdvandet av aktierattigheter ska de bestimmelser om aktieldgenhetsregistret
som finns i lagen om bostadsaktiebolag tillimpas. Med beaktande av de olika aktiedgarna i
omsesidiga fastighetsaktiebolag kan det vara problematiskt om ett bolag under sin verksam-
hetstid kan besluta om bade anslutning till och avforande ur aktieldgenhetsregistret genom att
dndra bolagsordningen. Att alla nya Odmsesidiga fastighetsaktiebolag ska anslutas till aktield-
genhetsregistret berdknas dock inte onddigt begransa bolagens omséttning av aktier och an-
vindning av sékerheter och inte heller ordnandet av bolagets forvaltning.

I den foreslagna lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem foreslas be-
stimmelser om mojligheten for dmsesidiga fastighetsaktiebolag som bildats fore ikrafttradan-
det av lagen att anslutas till aktieldgenhetsregistret.

3 §. Tillimpning pd andra aktiebolag. 1 paragrafen foreslds ett omndmnande av att det i ett
annat aktiebolags bolagsordning inte kan bestimmas att aktierna ska anslutas till aktieldgen-
hetsregistret. Bestimmelsen behovs eftersom det i aktieldgenhetsregistret enligt 3 § i lagen om
ett bostadsdatasystem kan antecknas endast sddana aktier i bostadsaktiebolag och émsesidiga
fastighetsaktiebolag som ensamma eller tillsammans med andra aktier medfor ritt att besitta
en aktieldgenhet eller ndgon annan del av en byggnad som bolaget édger eller av en fastighet
som bolaget besitter. P4 aktier i andra aktiebolag och forande av aktiebok ska i enlighet med
sista meningen i bestimmelsen bestdimmelserna i aktiebolagslagen tilldmpas.

I den foreslagna lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem har det beak-
tats att det i bolagsordningen for ett bolag som bildats fore ikrafttrddandet av lagen kan ha
faststillts att de bestimmelser om aktier och aktiebrev som finns i lagen om bostadsaktiebo-
lag, som &ndras genom denna lag, ska tillimpas pa bolaget.

14 Lagen om éindring av lagen om bostadskop
2 kap. Koparens skydd under byggnadsfasen

1 ¢ §. Tillbyggnad. 1 paragrafen foreslas en teknisk dndring som beror pa att bestimmelserna i
den géllande 6 a § i kapitlet overfors tillenny 6 b §.

6 §. Forvaring och éverldtelse av aktiebrev. 1 fortséttningen ska paragrafen tillimpas endast i
sddana undantagsfall di lagen om ett bostadsdatasystem inte tilldimpas. I paragrafens 1 mom.
stryks bestimmelsen om det intyg géllande forvaring av aktiebrev som ges till innehavare av
en pantratt, eftersom det foreslas att bestimmelsen om den skyldighet som den som forvarar
skyddsdokumenten har att ge ett intyg Over pantsittningen till panthavaren ska tas ini 15 §
1 mom. i detta kapitel. Bestimmelsen ska gélla s&vél situationer dér den som forvarar skydds-
dokumenten forvarar aktiebrev som situationer dér lagen om ett bostadsdatasystem tilldimpas
pa bolaget och aktiebrev siledes inte trycks dverhuvudtaget. I fortsdttningen kommer de sist-
ndmnda situationerna att vara vanligare.
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6 a §. Registreringar och anteckningar i aktieldgenhetsregistret. 1 paragrafen foreskrivs om de
situationer dar aktier omfattas av lagen om ett bostadsdatasystem och dér det saledes inte
trycks négra aktiebrev. D4 ska bestdmmelserna i denna paragraf tillimpas i stéllet for bestdm-
melserna i 6 § i detta kapitel. I praktiken géller paragrafen de flesta bostadssammanslutningar
inom tillimpningsomradet for lagen om bostadskop som bildas i fortséttningen. De nuvarande
bestammelserna om forvaring och verlatelse av pantbrev flyttas till en ny 6 b § i1 detta kapitel.

Enligt / mom. i paragrafen ska den som forvarar skyddsdokumenten i de situationer som om-
fattas av tillimpningsomradet for lagen om ett bostadsdatasystem i stdllet for att lata trycka
aktiebreven, for anteckning i aktieldgenhetsregistret anméla en eventuell begrinsning enligt
vilken registreringar och anteckningar som géller aktierna fér foras in i registret bara efter an-
madlan fran forvararen. Det dr fraga om en i 8 § 3 mom. i lagen om ett bostadsdatasystem av-
sedd begransningsanteckning som gors direkt efter anmélan fran den som forvarar skyddsdo-
kumenten. Syftet med begrinsningsanteckningen blir séledes att informera om vem det dr som
ska vara den i lagen om bostadskdp avsedda forvararen av de skyddsdokument som géller ak-
tierna.

Den verkan som begrinsningsanteckningen har kan jimstéllas med den forvaring av aktiebrev
som avses 1 6 § i detta kapitel, eftersom till exempel forvarv av aktier eller registrering av
pantsittning inte kan ske utan medverkan av den som forvarar skyddsdokumenten. A andra si-
dan ska registreringarna av pantséttning endast ske efter anmaélan frén forvararen och pa basis
av de uppgifter som forvararen forvaltar och som ldmnas till inskrivningsmyndigheten, vilket
innebdr att det inte forutsétter samtycke frn andra instanser eller andra utredningar.

Forvararen maste géra anmilan om begriansningen utan dréjsmal. Anméilan ska saledes goras
genast ndr till exempel ett kreditinstitut har tagit emot uppdraget vad géller att vara den forva-
rare av skyddsdokument som avses i lagen om bostadskop. I praktiken ingas det ett avtal om
detta mellan den stiftande delédgaren och forvararen. Syftet med detta 4r att undvika att aktier
erbjuds till konsumenter innan begrénsningen har antecknats i aktieldgenhetsregistret.

Pé rattshandlingar som utforts medan en sddan begransning géiller ska bestimmelserna i 12 § i
lagen om bostadsdatasystemet om réttsverkningar av registrering inte tillimpas. De anmaél-
ningar som gors till den som forvarar skyddsdokumenten har samma verkningar som nér den
som forvarar skyddsdokumenten forvarar aktiebrev i enlighet med 6 §. I kapitlets 15 § 2 mom.
foreskrivs sérskilt om att pantrdtten uppkommer nér pantférbindelsen har delgivits den som
forvarar skyddsdokumenten, men den anmélan som gors till férvararen har motsvarande verk-
ningar dven nér det géller 6vriga rittigheter.

Enligt 2 mom. i paragrafen ska pa forvararens skyldighet att anméla koparens forvirv for att
foras in i aktieldgenhetsregistret tillimpas vad som i 6 § 2 och 4 mom. foreskrivs om Overla-
telse av aktiebrevet till kdparen. Till exempel i de situationer som kommer att vara vanligare i
fortsittningen och som avses i 6 § 2 mom. ska forvararen anméla koparens forvirv for regi-
strering nér det har konstaterats att koparen har uppfyllt sin skyldighet vad géller betalningen
av kopesumman och ovriga jamforbara skyldigheter. Fore detta ska rittshandlingar i fraga om
aktien inte foras in i aktieldgenhetsregistret, utan bland annat aktiekop och overlatelser av sad-
ana rattigheter som avtalet om kopet medfor samt pantritten till en aktie eller till de réttigheter
som avtalet om Overlételsen av aktien medfor ska registreras i den forteckning som forvararen
for i enlighet med 15 § i detta kapitel. D& kdparens forvarv fors in i aktieldgenhetsregistret ska
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den begransningsanteckning som avses i 1 mom. strykas fran registret, varvid aktien blir f6-
remal for registrering i enlighet med de allménna bestimmelserna om aktieldgenhetsregistret.

Séledes motsvarar sakinnehallet i bestimmelserna i man av mojlighet bestimmelserna i gél-
lande 6 § i friga om Overlételsen av aktiebrev till koparen. Om en aktie till exempel dr pant-
satt, avviker situationen dock fran 6 § pa sa sitt att det i motsvarande situation kravs att bade
forvarvet och pantsittningen fors in 1 aktieldgenhetsregistret eftersom aktiebrevet enligt 6 §
3 mom. ska &verlatas till innehavaren av pantritten i stéllet for koparen. Darfor foreskrivs det i
3 mom. om forvararens skyldighet att i samband med registreringen av forvérvet anméla pant-
sattningen for registrering. Registreringen ska goras efter anmélan fran forvararen och enligt
uppgifterna i den forteckning enligt 15 § som fors av forvararen. Inskrivningsmyndigheten ér
inte skyldig att utreda riktigheten hos de uppgifter som forvararen anméler och som baserar
sig pa forteckningen enligt 15 §. Aven sadana aktier som ar foremal for utméatning eller saker-
hetsatgdrder och som dr antecknade i forteckningen ska pa motsvarande sitt anmailas for att
foras in i aktieldgenhetsregistret.

Om det finns flera innehavare av pantritt ska aktiebrevet enligt 6 § 3 mom. Overlatas till den
som har den bésta forméansritten, och denna ska ges behovliga upplysningar om de dvriga in-
nehavarna av pantrittigheter. I aktieldgenhetsregistret registreras ddremot alla de pantsittning-
ar som géller en aktie. Saledes ska dven pantséttningarnas foretradesordning registreras. Aven
foretrddesordningen ska registreras efter anmélan fran forvararen enligt uppgifterna i forteck-
ningen enligt 15 §.

En séddan i 4 kap. 29 § 4 mom. avsedd pantritt som siljaren innehar ska inte foras in i registret.
Detta motsvarar foreslagna 6 § 3 mom. enligt vilket sdljaren inte har ritt att fa ett aktiebrev i
sin besittning med stod av en sédan pantritt.

Enligt 4 mom. 1 paragrafen ska den begransningsanteckning som avses i 1 mom. strykas efter
anmélan fran forvararen om en aktie inte r sald nér byggnadsfasen avslutas. I frdga om verk-
ningarna motsvarar bestimmelsen den sista meningen i 6 § 3 mom. om Gverlatelse av en aktie
till den stiftande deldgaren. I enlighet med foreslagna 3 mom., ska forvararen, om en aktie &r
foremal for pantritt, utmétning eller sékerhetsatgérder, anméla pantséttningen, utmitningen el-
ler sékerhetséatgérden s att den pa behorigt sétt blir registrerad eller antecknad i samband med
att forvérvet registreras, och om det finns flera panthavare, ska dven pantséttningarnas foretré-
desordning registreras.

I kapitlets 7 § foreskrivs det om forvararens ritt att fa ett arvode for de uppdrag som avses i
paragrafen.

6 b §. Forvaring och éverldtelse av pantbrev. Paragrafens bestimmelser motsvarar bestdm-
melserna i gidllande 6 a §.

15 §. Registrering av réttshandlingar som gdller en aktie. Paragrafens 2 mom. kompletteras
med en bestimmelse om att den som forvarar skyddsdokumenten och som har delgivits en
forbindelse som géller pantritten till en aktie eller till de rittigheter som avtalet om Gverlatel-
sen av aktien medfor ska ge innehavaren av en pantritt ett intyg over detta. Bestimmelsen gél-
ler bade de situationer dér lagen om ett bostadsdatasystem ska tillimpas pa en aktie och de
ovanliga situationer dar forvararen later trycka aktiebrevet och forvarar det for de som innehar
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en ratt. I 6 § 1 mom. foreslas det att den bestimmelse som motsvarar denna i sak, men som
endast géller forvaring av aktiebrev, stryks.

4 kap. Kop av nya bostéder

4 §. Besittningsoverldtelse och dverlimnande av aktiebrev eller andra dokument samt givande
av samtycke till registrering. Paragrafens 3 mom. kompletteras med omndmnanden som géller
registreringen av koparens forvarv i aktieldgenhetsregistret. Samtycket till registrering ska
jamstéllas med att aktiebrev eller andra handlingar som visar dgande- eller besittningsrétten
overlamnas till koparen. Dessutom ska ett samtycke som behovs for registrering av kdparens
forvirv som villkorligt 1 aktieldgenhetsregistret ges omedelbart efter kopslutet, om inte ndgot
annat avtalats. Aven rubriken kompletteras sé att den motsvarar det dndrade innehallet i para-
grafen.

29 §. Tiden for betalningen av kopesumman och giltighetstiden for dganderdttsforbehdll. Pa-
ragrafens / mom. kompletteras sé att samtycket till registreringen av kdparens forvarv jam-
stdlls med att aktiebrevet eller ndgon annan handling som bekréftar 4gande- eller besittnings-
ritten Overlamnas till koparen.

34 §. Sdiljarens rdtt att hiva kopet. Paragrafens 3 mom. kompletteras med en bestimmelse
som motsvarar ovanndmnda bestdimmelser om vad som kan jamstéllas med det samtycke som
behovs for registrering av kdparens forvérv.

6 kap. K&p av begagnad bostad

4 §. Besittningsoverldtelse och overldtelse av aktiebrev eller andra dokument samt givande av
samtycke till registrering. 1 I mom. i paragrafen foreslds motsvarande édndringar som i 4 kap. 4
§ 3 mom. Samtidigt dndras &dven paragrafens rubrik p&d motsvarande sétt som rubriken for 4
kap. 4 §.

8 §. Rdtt att hdlla inne betalningen. Paragrafen kompletteras sa att samtycket till registrering
av koparens forvarv jamstélls med 6verlamnande av aktiebrevet eller motsvarande handling.

22 §. Betalning av képesumman. Paragrafen kompletteras med en bestimmelse som motsvarar
bestimmelserna i 4 och 6 kap. For den lagtekniska tydlighetens skull ska de forutsdttningar
under vilka koparen ska betala kopesumman om inte ndgot annat avtalats rdknas upp i para-
grafens 1 och 2 punkt.

24 §. Sdljarens rdtt att hiva képet. Paragrafens 3 mom. kompletteras med en bestaimmelse
som motsvarar de bestimmelser som foreslds i 4 och 6 kap.

1.5 Lagen om éindring av 25 § i lagen om gruppbyggande

25 §. Forvararens uppgifter med avseende pd aktiebreven. Ordalydelsen i den forsta mening-
en i I mom. 1 paragrafen som giller den skyldighet som den som forvarar handlingarna om
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gruppbyggande har att forvara och lata trycka aktiebreven dndras sa att den motsvarar det 2
kap. 6 § 1 mom. i lagen om bostadskdp som géller den som forvarar skyddsdokumenten. Be-
stimmelsen ska endast gélla de situationer dér det dven annars utfirdas aktiebrev for aktier,
och séledes inte de situationer dér lagen om ett bostadsdatasystem ska tillimpas.

I lagen om gruppbyggande foreslas inga sirskilda bestimmelser om de registreringar och an-
teckningar som ska goras i aktieldgenhetsregistret. Om lagen om ett bostadsdatasystem ska
tillimpas péa en aktie, ska registreringarna och anteckningarna goras enligt de allménna be-
stimmelserna i den lagen dven nér ett byggprojekt hor till tillampningsomradet for 5 kap. i la-
gen om gruppbyggande.

1.6 Lagen om iindring av 9 och 21 § i handelsregisterlagen

9 §. Till paragrafen fogas ett ny#t 8§ mom. i vilket det foreskrivs om de uppgifter som ska an-
tecknas i handelsregistret for bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag. I grund-
anmalan for bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag ska det dessutom anges
om bolagets bolagsordning innehéller en inlosenklausul eller ndgon annan klausul som be-
gransar omsdttningen. Dessa uppgifter behdver antecknas for att uppgifterna ska kunna for-
medlas frn Patent- och registerstyrelsen till Lantméteriverket. Uppgiften om behovet av bor-
gendrernas samtycke dr ny och hénfor sig till 17 kap. 7 § i lagen om bostadsaktiebolag enligt
vilken det i bolagsordningen kan bestdmmas att bolagets eller aktiefigarens borgenérer har rétt
att vid en minskning av aktiekapitalet vid borgenérsskyddsforfarandet motsétta sig en dndring
av eller avvikelse frén en bestimmelse i bolagsordningen. Patent- och registerstyrelsen ska i
samband med behandlingen av anmilan granska att den uppgift som ska antecknas i registret
stimmer Overens med bolagsordningen. I och med 4dndringen syns den eventuella bestdmmel-
sen i bolagsordningen i bolagets handelsregisterutdrag.

21 §. Paragrafens 2 mom. dndras sa att det inte ldngre hénvisas till betalningstidpunkten. Syftet
med dndringen &r att det ska vara mojligt att betala handelsregisteranmélningarna i efterhand
med faktura. For nirvarande forutsitter registreringen av en handelsregisteranmilan att be-
handlingsavgiften &r betald. Andringen hénfor sig till okningen av den elektroniska servicen
och de forkortade behandlingstiderna, som innebér att betalningen av avgiften medfor onddiga
fordrojningar vid behandlingen av drenden. Nar det géller bostadsaktiebolagen forbéttrar d4nd-
ringen ocksa disponenternas mdjligheter att utritta drenden elektroniskt i handelsregistret.

1.7 Lagen om iindring av foretags- och organisationsdatalagen
10 §. Etableringsanmdlan. 1 paragrafens 3 mom. foreskrivs det for narvarande om de anmal-

ningar som gors elektroniskt. Ordalydelsen i momentet &ndras sa att anmélningarna gérs med
hjélp av foretags- och organisationsdatasystemets e-tjanst, vilket dr en mer exakt ordalydelse.
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Bestimmelsens innehall motsvarar den géllande lagen. Momentet dndras dven genom att det
fogas punkter till det.

Momentets 1 punkt motsvarar till innehallet den géllande lagen, men den har setts Gver nir det
géller paragrathinvisningen. Enligt 6 kap. 2 § i penningtvittslagen dr en filial skyldig att
kénna till sina verkliga forméanstagare, men i handelsregisterlagen foreskrivs det inte om regi-
streringen av en filials formanstagare. Darfor foreslas det att hdnvisningen till 3 § 1 mom. 4
punkten i handelsregisterlagen stryks som onddig. Momentets 2 punkt motsvarar till innehallet
den géllande lagen.

Innehallet i momentets 3 punkt &r nytt. I fortséttningen ska etableringsanmélan for bostadsak-
tiebolag och omsesidiga fastighetsaktiebolag alltid goras i foretags- och organisationsdatasy-
stemets e-tjanst. Andringen behovs for att uppgifterna i bolagets bolagsordning behdvs nér be-
sittningsobjekten bildas i bostadsdatasystemet och for att uppgifterna ska kunna lamnas till
Lantmateriverket 1 elektronisk form. I 5 mom. foreslas vidare att uppgifterna ska anmaélas di-
rekt till Lantmateriverket i samband med etablerandet. Ett sddant forfarande gér inte att ge-
nomfora for rimliga kostnader om drendet fortsattningsvis skots skriftligen.

Paragrafens 5 mom. ar nytt. De myndigheter som for de stamregister som avses i foretags- och
organisationsdatalagen dr Patent- och registerstyrelsen och Skatteférvaltningen. I 5 mom. f6-
reskrivs det undantagsvis att uppgifterna ska anmaélas till det register som fors av Lantmaéteri-
verket. Personuppgifterna om en person som é&r en stiftande deldgare i ett bolag ska anmaélas
genom bostadsaktiebolags och dmsesidiga fastighetsaktiebolags etableringsanméilan direkt till
Lantmateriverket. Uppgifterna giller de aktiedgare som finns i avtalet om bolagsbildning.
Andringar som gjorts 1 uppgifterna efter bildningen kan inte anmélas till Patent- och register-
styrelsen, utan vid &ndringar i friga om aktiedgarna ska uppgifterna om den nya aktiedgaren
anmélas direkt till Lantmaéteriverket. Uppgifterna ska inte antecknas i de register som fors av
Patent- och registerstyrelsen eller Skatteforvaltningen, utan de far bara formedlas vidare. Dér-
for skapar uppgifterna inget personregister hos Patent- och registerstyrelsen eller Skattefor-
valtningen. Att formedla personuppgifterna vidare avser dock behandling av personuppgifter,
och dirfor ska bestimmelserna om dataskydd tillimpas néir dessa uppgifter anméls. I ovrigt
foreskrivs det om Lantmaéteriverkets ratt att erhalla uppgifter ur Patent- och registerstyrelsens
register i lagen om ett bostadsdatasystem. Till exempel uppgifterna enligt bolagsordningen
overlamnas till Lantmaéteriverket utan nagon sérskild anmaélan.

11 §. Anmdlan om dndring och nedliggning. 1 paragrafens 2 mom. dndras bestimmelsen om
vilka anmélningar om adndring som gors med hjdlp av foretags- och organisationsdatasyste-
mets e-tjanst. Samtidigt dndras momentets struktur genom att det fogas punkter till det. Mo-
mentets 1 och 2 punkt géller de anmélningar till handelsregistret som gors enligt penningtvitt-
slagen. De foreslagna bestimmelserna motsvarar innehéllsméssigt den géllande lagen, men
deras hanvisningar till handelsregisterlagen specificeras pd motsvarande sétt som i 10 § 3
mom.

Innehallet i momentets 3 punkt dr nytt och géller de anmélningar till handelsregistret som gors
av de bolag som har overfort forvaltningen av sin aktiebok till Lantmaéteriverket. Andringar i
bolagsordningen for bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag ska anmalas till
handelsregistret med hjélp av foretags- och organisationsdatasystemets e-tjanst. Nér bolags-
ordningen dndras forsta gangen ska hela bolagsordningen anmélas till handelsregistret, och
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dérefter 1 samma form som bolagsordningen for de nya bolag som bildas efter den 1 januari
2019. De andringar i bolagsordningen som anmaéls till handelsregistret kan i manga fall med-
fora att uppgifterna om det besittningsobjekt som har bildats i bostadsdatasystemet behover
uppdateras hos Lantmaiteriverket. Detta géller till exempel aktieemission, som det foreskrivs
om i 13 kap. i lagen om bostadsaktiebolag och i 13 § om registrering av nya aktier i detta kapi-
tel. Registreringen av nya aktier medfor i praktiken alltid en dndring av bolagsordningen, var-
vid de uppgifter om de nya aktierna som finns i bolagsordningen férmedlas fran Patent- och
registerstyrelsen till Lantméteriverket. Andra situationer dir en dndring av bolagsordningen
medfor behov att uppdatera Lantméteriverkets register ér delning eller ssmmanslagning av 14-
genheter, fusion eller delning av bolag samt fordndringar i foretagsformen. I dessa fall skoter
Patent- och registerstyrelsen registreringen av bolagsordningen, och dérefter formedlas upp-
gifterna om dndringarna i frdga om aktiegrupperna fran Patent- och registerstyrelsen till Lant-
materiverket. Uppgifterna om aktierna ska inte anmalas till Patent- och registerstyrelsen, utan
bolaget ska anmila uppgifterna om nya eller 4ndrade aktier direkt till Lantmaéteriverket.

Innehallet i momentets 4 punkt dr nytt och géller de anmélningar som gors frivilligt av de bo-
stadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag som har bildats fore lagforslagets ikraft-
tradande, vilka géller att dndra bolagens registrerade bolagsordning till elektronisk form. Pa
basis av anmailan registreras hela bolagsordningen i textform i registret, vilket gér den an-
véndbar. Av uppgifterna i bolagsordningen &dndras strukturen pa uppgifterna om bolagets fir-
manamn, hemort, bransch och ldgenhetsbeskrivning. Uppgifterna i lagenhetsbeskrivningen an-
tecknas separat sd att uppgifterna om aktienumren, ligenhetsbeteckningen och arealerna kan
atskiljas. Ovriga uppgifter i bolagsordningen registreras i textform. Efter den foreslagna dnd-
ringen kommer dndringar i bolagsordningar att kunna skdtas smidigt i Patent- och registersty-
relsens system for e-tjanster, eftersom den géllande bolagsordningen kan anvéndas som grund
for andringsanmélningar som gors senare. En anmélan av bolagsordningen forutsitter att in-
nehallet 1 bolagsordningen inte dndras. Eftersom innehallet 1 bolagsordningen inte &ndras kan
beslutet om anmélan av bolagsordningen fattas av bolagets styrelse utan nagon bolagsstdmma.
Den egentliga anmilningen till handelsregistret kan goras av en person som innehar denna
ratt, till exempel en styrelsemedlem eller disponenten. Patent- och registerstyrelsen kontrolle-
rar inte innehallet i anmélan, utan registreringen av anmélan utfors pa basis av anmélarens for-
sdkran om att innehallet i anmélan stimmer 6verens med den géllande bolagsordningen. Om
man samtidigt vill géra &ndringar i bolagsordningen, kan det nya forfarandet inte tillimpas,
utan da maste bolaget géra en anmélan om en éndring av bolagsordningen.

Paragrafens 3 mom. ska innehélla den bestimmelse som for nérvarande finns med i 2 mom. i
paragrafen. Enligt den ska vid ldmnandet av anmélningar i dvrigt iakttas vad som foreskrivs i
10 § 1 mom. om ldmnande av etableringsanmaélan.

19 §. Straffbestdmmelser. Paragrafen innehdller en straffbestimmelse i vilket det for tydlig-
hetens skull preciseras att bestimmelsen inte tillimpas pa sédana anmélningar som goérs med
hjélp av ett elektroniskt system i situationer ddr den som gor anmélan inte har haft mojlighet
att gora anmilan. Med detta avses sérskilt tillgdngen till och tillgdngligheten hos de elektro-
niska tjansterna. I regel har finldndarna i ritt stor utstrackning tillgang till de verktyg som be-
hovs for identifiering nér de skoter drenden elektroniskt i myndigheternas tjénster. Identifie-
ringen kan ske med nétbankskoder, elektroniska identitetskort eller mobilcertifikat. Avvikelser
kan goras till exempel ndr en person inte har de ovanndmnda verktyg som behovs vid identifi-
ering eller om personen av en eller annan anledning inte kan skaffa sig sddana. Dessutom be-
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hovs bestimmelsen med tanke pé de utldnningar som bor utomlands, eftersom deras mojlig-
heter att skaffa de verktyg som behdvs till exempel vid identifiering ar begransade. Trots detta
kan dock anmilningsskyldigheten i lagen &ven géilla dem.

Paragrafens / mom. @ndras s att hinvisningen till 10 § 1 mom. géller hela den paragraf som
det hénvisas till. Detta fordndrar inte réttslaget, eftersom det foreskrivs om anmaélningsskyl-
digheten 1 10 § 1 mom. och de &vriga bestimmelserna i paragrafen kompletterar innehallet i
anmélningsskyldigheten. Genom att hdnvisningen utvidgas preciseras att dven de forutsitt-
ningar som anges i slutet av paragrafen paverkar straffbarheten, som till exempel uppgiftsin-
nehallet i den etableringsanmélan som avses i 2 mom. och de krav om anvindning av ett
elektroniskt system som anges i 3 mom. Som en foljd av de dndringar som foreslés i 10 och 11
§ som det hénvisas till i paragrafen utvidgas samtidigt tillimpningsomradet for straffbestim-
melsen sa att det dven géller de nya handelsregisteranmilningar som bostadsaktiebolag och
Oomsesidiga fastighetsaktiebolag kommer att géra enbart med hjdlp av ett elektroniskt system.

I paragrafens 2 mom. stryks hdnvisningen till penningtvéttslagen. I praktiken hénvisas det till
penningtvittslagen redan i 10 § 3 mom. ochi 11 § 2 mom., och dérfor &r hdnvisningen onddig.
Andringen hénfor sig ocksa till att vissa av de handelsregisteranmélningar som bostadsaktie-
bolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag gor ska hora till de anmélningar som ska géras med
hjélp av ett elektroniskt system, vilket innebér att det inte lingre dr dndamalsenligt att rdkna
upp allting i straftbestimmelsen. Det undantag fran tillimpningen av straftbestimmelsen som
finns i momentet utvidgas samtidigt s att det &dven géller de ovanavsedda anmélningar som
bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag har gjort med hjilp av ett elektroniskt
system.

1.8 Lagen om éndring av 16 § i lagen om réiintestéd for hyresbostadslan och bostads-
riattshuslan

16 §. Anteckning om begrdinsning. De anteckningar om begransning som géller sddana bosté-
der som staten beviljar rantestod for ska i fortsdttningen goras i bostadsdatasystemet i stéllet
for 1 pappersbaserade aktiebrev och i bolagens aktiebdcker. Da aktiebreven inte lingre kom-
mer att tryckas ska anteckningarna goras sé att begransningarna framgér av aktieldgenhetsre-
gistret, men de ska ockséd framgé av aktieboken sésom tidigare. Bestimmelserna om hur an-
teckningarna om begrinsning ska goras finns i 8 § 4 mom. i lagen om ett bostadsdatasystem.
Nér de uppgifter som finns om bolagen dndras bor dven uppgifterna om anteckningarna om
begransning overforas fran aktiebreven och aktiebdckerna till bostadsdatasystemet.

1.9 Lagen om éindring av 16 § i lagen om Kkortvarigt rintestod for byggnadslan for hy-
reshus

16 §. Anteckning om begrdinsning. De bestimmelser som géller antecknandet av begrénsning-
ar i frdga om bostider som beviljas rintestod av staten éndras sa att de motsvarar lagen om ett
bostadsdatasystem. De foreslagna bestimmelserna motsvarar de dndringar som foreslés i la-
gen om réntestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslén.
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1.10 Lagen om iindring av 6 § i aravalagen

6 §. Anvindnings- och éverldtelsebegrinsningar. De bestimmelser som géller antecknande av
begrinsningar i friga om de bostidder som stods med aravalan dndras sa att de motsvarar lagen
om ett bostadsdatasystem. De foreslagna bestimmelserna motsvarar de dndringar som foreslas
i lagen om réantestdd for hyresbostadslan och bostadsrittshusldn. Samtidigt ersétts paragraf-
hénvisningen till lagen om anvéndning, Overldtelse och inldsen av aravahyresbostidder och
aravahyreshus med lagens géllande rubrik, dvs. aravabegriansningslagen.

1.11 Lagen om édndring av 12 och 18 § i aravabegriinsningslagen

12 §. Inlésen. Bestimmelsen om kommunens skyldighet att forvara aktiebreven for de bo-
stadsaktier med aravaldn som inloses dr onddig och stryks. Diaremot foreslas i paragrafen en
ny bestimmelse om att aktier som dr inlosningsdugliga ska antecknas i det foreslagna bo-
stadsdatasystemet. Till paragrafens 2 mom. fogas en bestimmelse om att ndrmare bestimmel-
ser om inlosningsdugligheten far utfirdas genom férordning av statsradet.

18 §. Anteckning om begrinsning. Bestimmelsen om de anteckningar om begrénsning som
ska goras i aktiebrevet och 1 bolagets aktiebok uppdateras sé att den i enlighet med lagen om
rantestod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan motsvarar den anteckning som ska goras
i det foreslagna bostadsdatasystemet. Dessutom dndras bemyndigandet i paragrafen sa att det
motsvarar den praxis som i nuldget iakttas i bemyndiganden, och bemyndigandet preciseras
vidare sé att forordning uttryckligen avser en forordning av statsradet.

1.12 Lagen om indring av 51 § i lagen om bostadsriittsbostider

51 §. Anteckningar om begrinsningar i frdga om bruksrittigheter och overldtelse. 1 paragra-
fen gors motsvarande dndringar som i lagarna om statsunderstodda hyresbostdder. De anteck-
ningar om anvéndnings- och &verlatelsebegrédnsningar som forut gjordes i aktiebreven ska i
fortsdttningen goras i1 bostadsdatasystemet. Dessutom dndras paragrafen sa att omndmnandet
av statens bostadsfond ersétts med Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, som
ar verkets nuvarande namn. Bemyndigandena i paragrafen preciseras sa att forordning uttryck-
ligen avser en forordning av statsradet.

1.13 Lagen om &ndring av lagen om delégarbostider som finansieras med rintestédslin
for hyresbostider

9 §. Mdjligheten att 6verldta ett hyresavtal. Paragrafens 3 mom. upphévs pa grund av dver-
géngen till bostadsdatasystemet. Enligt det géllande momentet ska den som Gverlater deldgar-

113



RP 127/2018 rd

ritten ldgga fram sitt deldgaravtal i original for majoritetsdgaren, som i avtalet antecknar att
deldgarritten har overlatits.

22 a §. Anteckningar i bostadsdatasystemet. Till lagen fogas en ny 22 a § enligt vilken majori-
tetségare utan drdjsmél ska gora anteckning om de i lagen avsedda atgdrderna i bostadsdata-
systemet. Atgirderna dr upprittande, hivande och &verlatande av ett deligarforhallande samt
inldsen av aterstdende andel i bostad och pantséttning av deldgarrétten.

1.14 Lagen om indring av 2 kap. 6 § och 4 kap. 33 § i utsokningsbalken
2 kap. Utsokningsgrunder

6 §. Tingsrdttsdom som forutsdtter vrdkning. Bestimmelsen i 2 mom. om en dom som forplik-
tar att Overléta ett aktiebrev eller ndgon annan handling som medfor ritt att besitta bostadslé-
genheter eller andra lokaler ska preciseras sé att den géller en dom som forpliktar att Sverléta
en aktie eller ndgon annan bolagsandel som medfor ritt att besitta bostadsldgenheter eller
andra lokaler. Huruvida det for aktien har utférdats ett aktiebrev eller om aktien ingér i det ak-
tieldgenhetsregister som avses i lagen om ett bostadsdatasystem har ingen betydelse for till-
lampningen av bestimmelsen.

4 kap. Utmétning

33 §. Registeranmdlningar. Till paragrafens I mom. fogas en ny 1 a punkt som en f6ljd av den
nya lagen om ett bostadsdatasystem. Enligt bestimmelsen ska utmatningsmannen anméla ut-
métning av aktier som ingér i det aktieldgenhetsregister som avses i lagen om ett bostadsdata-
system till Lantmaéteriverket som &r personuppgiftsansvarig for aktieldgenhetsregistret. An-
teckningen om utmétningen avfors pa basis av en anmélan som gors med stod av 5 kap. 87 §.

1.15 Lagen om indring av 3 § i lagen om gavoutféstelser

3 §. Paragrafens 3 mom. kompletteras med en sérskild bestimmelse som géller en géva av en
aktie som finns i aktieldgenhetsregistret, enligt vilken en géva av en sddan aktie anses fullbor-
dad nér gavotagaren har inforts som aktiedgare i aktieldgenhetsregistret. Som en foljd av 10 §
1 mom. i lagforslag 1 anses registreringen vara utford, och bland annat gdvan ddarmed fullbor-
dad, redan vid den tidpunkt da ansokan om registreringen av forvirvet har antecknats som an-
héngig i registret.

1.16 Lagen om indring av 11 och 24 § i lagen om overlatelseskatt
11 §. Skattefrihet for forsta bostad. Paragrafens 4 mom. upphévs eftersom det forfarande med

utladtande som avses i momentet blir onddigt. Skatteforvaltningen ska pé basis av skattedekla-
rationen kontrollera uppgiften om forsta bostad med hjélp av ett elektroniskt system och sedan
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formedla uppgiften elektroniskt till Lantméteriverket. Upphévningen tillimpas frén den 1 no-
vember 2019 i enlighet med tidtabellen for Skatteforvaltningens reform av informationssyste-
met och pa de dverlatelser som sker efter detta. Den bestimmelse i 11 § 4 mom. som upphévs
ska tillampas pé de overlatelser som sker till och med den 31 oktober 2019.

24 §. Utredning som skall foretes ndr dverldtelse av virdepapper registreras samt samfundets
ansvar. Paragrafens 2 mom. dndras eftersom det bostadsdatasystem som fors av Lantméteri-
verket ersétter de aktiebdcker som fors av bolagen. De samfund som &verfor forvaltningen av
aktieboken till bostadsdatasystemet och de samfund som bildas efter ibruktagandet av bo-
stadsdatasystemet och vars aktiebocker overgér direkt till bostadsdatasystemet kommer inte
langre att ansvara for skatten. Det dndrade momentet tillimpas forsta gangen den 1 januari
2019.

1.17 Lagen om éindring av 18 § i lagen om beskattningsforfarande

18 §. Myndigheternas allmdnna skyldighet att limna uppgifter. Till paragrafen fogas ett nytt 9
mom. enligt vilket den personuppgiftsansvarige som avses i lagen om ett bostadsdatasystem
ska ldmna Skatteforvaltningen de uppgifter 1 bostadsdatasystemet som behovs for beskattning-
en. Av bestimmelsen framgar d&ndamélet med uppgifterna, ndmligen att Skatteforvaltningen
behover de uppgifter om besittningsobjekt och deras dgare som finns i bostadsdatasystemet for
att kunna kontrollera att beskattningen ar korrekt. Rétten att & uppgifter géller inte alla de
uppgifter som finns hos registermyndigheten, utan ratten dr begransad och specificerad sa att
den géller de uppgifter som finns i ett bestimt informationssystem, dvs. bostadsdatasystemet.
Gillande 9 mom. om Skatteforvaltningens bemyndigande att utfirda forordning flyttas och
blir 10 mom.

1.18 Lagen om &ndring av 20 § i lagen om offentlighet och sekretess i friga om beskatt-
ningsuppgifter

20 §. Utlimnande av uppgifter till vissa myndigheter. Till paragrafen fogas en ny 9 punkt en-
ligt vilken Skatteforvaltningen utan hinder av sekretesskyldigheten pé begéran kan ldmna
Lantmaiteriverket behovliga uppgifter om betalning av 6verlatelseskatt for anteckning i den
aktiebok som avses i lagen om bostadsaktiebolag. Av bestimmelsen framgar uppgifternas an-
vandningsdndamal, ndmligen att uppgifterna behovs for att sdkerstdlla att myndigheterna sko-
ter sina uppgifter klanderfritt. Lantmaéteriverket kan anteckna forvérvet i aktieboken forst nér
verket har fatt utredningen om betalningen av dverlételseskatten fran Skatteforvaltningen.

Utredningen om betalningen av Overlatelseskatten ska ges pa begéran sé att Skatteforvaltning-
en kan lamna uppgifter endast om de overlédtelser som den far uppgifter om i bostadsdatasy-
stemet. Om det med uppgifterna fran bostadsdatasystemet kommer en begéran till skattefor-
valtningen om en utredning av betalningen av overlatelseskatt, kan badde begiran om uppgifter
och dverlatelsen av uppgifterna ske automatiskt. Utan en begéran har Skatteforvaltningen inte
heller forutsittningar att systematiskt ldémna utredningar om saddana objekt for vilka det inte
behover betalas nagon skatt.
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2 Nirmare bestimmelser

I lagforslaget i 23 § 3 mom. som géller bostadsdatasystemet foreslés det ett bemyndigande om
att ndrmare bestimmelser om avgifterna for prestationerna far utfardas genom férordning av
jord- och skogsbruksministeriet. Ett motsvarande bemyndigande foreslas i lagforslaget i 15 §
3 mom. som géller ikrafttrddandet av lagstiftningen om bostadsdatasystemet.

3 Ikrafttridande

Bestimmelser om ikrafttridandet av lagforslaget utfardas genom lag. I lagen om ikrafttrddan-
det preciseras ocksa de dvergangsarrangemang som géller ibruktagandet av inskrivningsforfa-
randet och bostadsdatasystemet.

De foreslagna lagarna avses tréda i kraft den 1 januari 2019. Lagforslaget om bostadsdatasy-
stemet ska 1 regel ocksa tillimpas frén och med detta datum, och de inskrivningar gillande
dgande och pantsattning kan for de bolag som bildas den 1 januari 2019 skétas i enlighet med
lagforslaget. De bolag som bildas fore den 1 januari 2019 kan bdrja dverforingen av aktie-
bockerna den 1 maj 2019.

4 Lagstiftningsordning

Lagforslagen i propositionen hanfor sig till fragor som ar av betydelse med tanke pa grundla-
gen och lagstiftningsordningen. Nedan identifieras och beskrivs dessa fragor samt ges en re-
dogorelse for de foreslagna 16sningarnas betydelse med tanke pé bestimmelserna 1 grundla-
gen.

Niér regeringens proposition bereddes hade EU:s dataskyddsforordning precis trétt i kraft, och
atgarderna for det nationella genomforandet bereddes. Man har inte haft tillrackligt bra kdnne-
dom om de l6sningar i friga om genomférandet av forordningen som hanfor sig till den all-
ménna nationella lagstiftningen. I propositionen har man f6ljt grundlagsutskottets utlatanden
om EU:s dataskyddsforordning i den grad det varit mojligt utan att avvika fran tidtabellen.

4.1 Egendomsskydd

Med stdd av 15 § 1 grundlagen utgdér egendomsskyddet en av de grundldggande fri- och réttig-
heter som tryggas i Finland. I propositionen foreslas det inga begransningar av anvandningen
av egendomsskyddet eller andra bestimmelser som ingriper i egendomsskyddet och forédndrar
dgarens stillning. Déremot foreslds det i propositionen att det ska kravas att réttigheten regi-
streras vid utdvande av sddana réttigheter enligt bolagslagstiftningen som medfor sakrittsligt
skydd och aktiedgande. Néar en utredning som géller egendomsskyddet bedoms och beslut om
registrering fattas ar det fraga om sédant beslutsfattande som innefattar betydande utévande av
offentlig makt. Tryckningen av aktiebrev ska slopas sé att de nuvarande forutséttningarna for
sakrittsligt egendomsskydd och for utdvande av aktieréttigheter inte foréndras.

Overlatelsen av en aktie kommer Aven i fortsittningen att vara en formbunden rittshandling,
och i samband med inskrivningen utreds endast 6verlatelseviljan och i fraga om forvarv av arv
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den egendom som drvs och arvtagarnas arvsritt. Utovandet av aktierdttigheter kraver inte hel-
ler 1 fortsattningen att bolagets foretrddare sarskilda registreringsanteckningar, utan det ar till-
rackligt att dganderétten registreras i ett register som fors av en myndighet.

Under 6vergangsfasen krivs det dock efter ett forvarv genom arv eller en Overlatelse att anso-
kan om registrering gors inom tidsfristen. Tillimpningen av dessa forutsittningar leder inte i
sakrittslig mening till ndgra rattsforluster, eftersom det foreslas att foljderna ska kopplas till
utdvandet av aktierdttigheterna och till inskrivningsavgiften. Det &r myndigheten som ogiltig-
forklarar ett aktiebrev och ansvarar for att detta gors. En forvérvare eller aktiedgare som tar
hjélp av ett kreditinstitut eller ndgon annan instans nér denna gor ansékan om registrering kan
bemyndiga myndigheten att géra anmélan. Om aktiebrevet innehas av en bank eller om ak-
tiedgaren vill ldmna aktiebrevet med hjdlp av en bank, kan banken ldmna aktiebrevet till
Lantméteriverket.

Enligt 8 § 2 mom. i lagen om ikrafttrddandet av lagstiftningen om bostadsdatasystemet kravs
det nér tio ar har forflutit frn det att forvaltningen av ett gammalt bolags aktiebok har dver-
forts till Lantméteriverket att aktiedgaren har ansokt om att fa dganderétten registrerad senast
pa den avstimningsdag for bolagsstimman som avses i 6 kap. 7 § i den dndrade lagen om bo-
stadsaktiebolag for att fi delta i bolagsstimman. Den foreslagna bestimmelsen innebér ingri-
pande i egendomsskyddet, sdrskilt i det skydd som géller avtals varaktighet och som ingéar i
avtalsfriheten, da aktiedgarens utdvande av aktierdttigheterna efter den foreslagna Gvergings-
perioden blir beroende av om denna har ansdkt om att 4 sin dganderétt registrerad.

Avtalsfriheten garanteras delvis genom den allménna klausulen enligt 15 § i1 grundlagen som
tryggar egendomsskyddet (RP 309/1993 rd, s. 62, GrUU 15/2004 rd, s. 4-5, GrUU 33/1998
rd, s. 1). Retroaktiva ingrepp i egendomsréttsliga avtalsforhallanden mellan privatpersoner har
i regel ansetts vara problematiska, eftersom grundlagens skydd av egendom &ven tryggar av-
talsforhéllandenas varaktighet. Bakom skyddet for kontinuiteten i formogenhetsrittsliga rétts-
handlingar finns tanken om att skydda réttssubjektens beréttigade forvantningar i ekonomiska
fragor (GrUU 42/2006 rd, s. 4, GrUU 21/2004 rd, s. 3, GrUU 33/2002 rd, s. 3). Férbudet mot
retroaktiva ingrepp i avtalsforhallanden har dock i grundlagsutskottets praxis inte varit en ab-
solut regel (GrUU 42/2006 rd, s. 4, GrUU 63/2002 rd, s. 2, GrUU 37/1998 rd, s. 2, GrUU
34/1998 rd, s. 2, GrUU 33/1998 rd, s. 2). Grundlagsutskottet har brukat anse att det i skyddet
for berdttigade forvéntningar ingér en rétt att lita pa att lagstiftningen om viktiga réttigheter
och skyldigheter i avtalsforhéllandet &r bestdende och att dessa fragor dirfor inte kan regleras
pa ett sétt som urholkar parternas rattsliga stillning i oskélig grad (GrUU 42/2006 rd, s. 4,
GrUU 21/2004 rd, s. 3). Bestimmelser som ingriper i skyddet for kontinuiteten i avtalsforhal-
landen beddms med avseende pa de generella villkoren for att {4 inskrdnka de grundliaggande
fri- och réttigheterna, exempelvis med avseende pa ett godtagbart syfte och bestimmelsernas
proportionalitet (GrUU 31/2006 rd, s. 4, GrUU 56/2005 rd, s. 2).

Syftet med de bestimmelser som géller aktieldgenhetsregistret ar att skapa ett tillforlitligt in-
skrivningssystem som frimjar omséttningen av bostadsaktier och anvindningen av aktier som
sdkerhet, dgarnas erhdllande av information samt skotseln av forvaltningen av bostadsaktiebo-
lag. For att sdkerstilla att systemet fungerar dr det viktigt att Gvergéngen ar sd heltdckande
som mojligt och sker vid ratt tidpunkt. Enligt propositionen &r syftet med den foreslagna re-
gleringen att forsnabba registreringen av dganderétten hos aktieéigare i de bostadsaktiebolag
som har forts in i aktieldgenhetsregistret samt slopandet av de pappersbaserade aktiebreven.
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Syftet ar saledes att frimja bostadsbolagens forvaltning och att minska de kostnader som upp-
ratthéllandet av tva olika system orsakar de olika aktorerna.

Enligt forslaget begrinsas ingripandet i egendomsskyddet & ena sidan sé att det endast géller
de situationer dir aktiedgaren inte har ansdkt om registrering av sin rétt inom tio ar frén det att
forvaltningen av aktieboken har dverforts till Lantmiteriverket. A andra sidan begrinsas in-
gripandet tidsmassigt sé att begransningen endast géller tills dgaren ansoker om att fa sin rétt
registrerad i registret. Tidtabellen f6r det myndighetsforfarande som géller inskrivningen in-
verkar séledes inte pd hur linge begransningen ar i kraft. Dessutom begrénsas innehéllet i in-
gripandet sé att det inte paverkar utdvandet av den besittningsritt till ldgenheten som aktierna
medfor.

Aven om verkningarna av en enskild forsummelse att ansdka om registrering kan vara bety-
dande, kan paféljderna inte anses vara oskéliga. I ikrafttrddandelagen beaktas att aktiedgaren
ska erhélla tillrdcklig information om begrinsning av dganderétten och om de atgidrder som
behovs for att hindra begriansning samt att den foreslagna perioden pa tio ér &r tillrickligt lang
med beaktande av aktiedigarnas olika forutsittningar. Att goéra ansdkan om inskrivningen hos
Lantméteriverket dr dock en relativt enkel atgérd, och i samband med att ett drende hos myn-
digheten utréttas gér det att fi radgivning i enlighet med principerna om god forvaltning. I
praktiken ska ansdkan om att registrera det forsta d4gandet, som dven innefattar ogiltigforkla-
ring av aktiebrevet, ha samma pris som en vanlig ansokan om registrering, vilket betyder att
den avgift som tas ut for den &dganderegistrering som avses i Overgangsbestimmelsen ar
mindre &n det sjilvkostnadspris som vanligtvis géller for myndighetens prestationer.

Vid beredningen av forslaget bedomdes dven andra eventuella sanktioner for forsummelsen att
registrera dgande, fraimst en eventuell hojning av 6verlatelseskatten eller vite. Nar det géller
att hoja overlatelseskatten har man mérkt att sanktionen inte kan riktas pa ett enhetligt sétt till
de olika forvérven. Ibruktagandet av vite medfor & andra sidan mycket arbete for myndighet-
en, och dessutom é&r det utmanande att beddma proportionaliteten vid vite. Pa basis av det som
behandlas ovan kan det konstateras att det inte &r mdjligt att ingripa mindre i dganderétten &n
vad som foreslas, om lagstiftningen om aktieldgenhetsregistret ska kunna sattas i kraft effek-
tivt. Det kan ocksa konstateras att den bestimmelse som foreslas i 6 § 2 mom. i ikrafttradande-
lagen ar proportionell med tanke pa de begrinsningar som géller egendomsskyddet.

Pé grund av det som sédgs ovan innehaller forslaget inte sddana begridnsningar av den genom
grundlagen tryggade dganderitten eller sddant ingripande i dgarens stédllning och bestimman-
deritt som star i strid med bestdmmelserna i 15 § i grundlagen. I propositionen foreslés inte
heller att de inskrivningsuppgifter som géller dgande eller pantsittning ska overforas pa andra
dn myndigheter pa det sétt som foreskrivs i 124 § i grundlagen. Vid Lantmaiteriverket skots
uppgifterna under straffrittsligt, skadestdndsrittsligt och tjénsteréttsligt ansvar. Vid skotseln
av uppgifterna tillimpas den allménna forvaltningslagstifiningen p& verksamheten vid Lant-
materiverket, med de undantag som det foreskrivs om 1 lagforslaget om bostadsdatasystemet.

4.2 Skydd for privatlivet och behandling av personuppgifter
Enligt 10 § 1 mom. i grundlagen &r vars och ens privatliv, heder och hemfrid tryggade. Med
stod av laghdnvisningen i den bestimmelsen utfirdas det genom lag nérmare bestdmmelser

om skydd for personuppgifter. Det skydd for privatlivet som ar en grundlédggande rittighet har
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ansetts begrdnsa lagstiftarens handlingsutrymme vid utfirdande av bestimmelser om skyddet
for personuppgifter (GrUU 2/2018 rd.). A andra sidan 4r myndlgheternas handlingar och upp-
tagningar offentliga enligt 12 § 2 mom. i grundlagen, om inte nagot annat foreskrivs i lag. Var
och en har ritt att ta del av offentliga handlingar. Samordningen av dessa tva, den grundlédg-
gande réttigheten till skydd for privatlivet och offentlighetsprincipen, sker i huvudsak inom
ramen for offentlighetslagen, EU:s dataskyddsforordning och den dataskyddslag genom vilken
dataskyddsforordningen genomfors i Finland. Detta &r utgéngsldget dven for det lagforslag om
ett bostadsdatasystem som ingar i denna proposition.

I propositionen foreslés ett nytt informationssystem med register som ska foras av Lantmateri-
verket. | informationssystemet behandlar man personuppgifter. Nér det géller de personregis-
ter som finns i systemet ska dock bade offentlighetslagen och lagstiftningen om skydd av per-
sonuppgifter beaktas. I propositionen foreslds endast 4 sddana bestimmelser som komplette-
rar det ovannamnda eller som inom tilldtna grianser avviker fran det.

Grundlagsutskottet har vid tidigare bedomningar av reglering géllande skyddet av personupp-
gifter betonat att bestimmelserna ska utfirdas pa lagniva, vara heltickande och detaljerade
(GrUU 2/2018 rd., GrUU 49/2017 rd. och GrUU 31/2017 rd.) Enligt utskottets uppfattning
finns det inget hinder for att kraven pa rackvidd for, exakthet hos och noggrann avgransning
av bestimmelser om skyddet av personuppgifter fill vissa delar kan uppfyllas genom en
dndamalsenligt beredd allmén unionsférordning eller genom en allmén nationell lag (GrUU
31/2017 rd. och GrUU 49/2017 rd.). Enligt utskottet &r det d4ndé viktigt att det tas hénsyn till
de krav som de grundldggande fri- och réttigheterna och de ménskliga réttigheterna stéller néir
det nationella handlingsutrymme som EU-regleringen ger utnyttjas (GrUU 49/2017 rd.).

I grundlagsutskottets nyaste utldtanden har utskottet dndrat sitt stidllningstagande. Utskottet
anser att regleringen i dataskyddsforordningen, da den tolkas och tillimpas korrekt, &ven mot-
svarar den nivé pa skyddet for personuppgifter som faststélls enligt Europakonventionen. Sa-
ledes ér det inte langre nddvéndigt att av forfattningsréttsliga skél utfarda heltdckande och de-
taljerade bestimmelser i speciallagstiftningen vad géller behandlingen av personuppgifter. Ut-
skottet har ocksa papekat att den nuvarande regleringen ar invecklad och tung. Verkstéllandet
av skyddet for personuppgifter kan inte ldngre utga fran en sadan regleringsmodell. Enligt ut-
skottet bor verkstdllandet av skyddet for personuppgifter i forsta hand sékerstéllas med stdd av
den allménna dataskyddsforordningen och den allménna nationella lagen om dataskydd. I det
sammanhanget bor man undvika nationell speciallagstiftning, som bor reserveras for situat-
ioner da den &r dels tillaten enligt dataskyddsférordningen, dels nddvéandig for att tillgodose
skyddet for personuppgifter. (GrUU 14/2018 rd. ja GrUU 15/2018 rd.)

Om den som behandlar personuppgifter dr en myndighet, finns det dock med tanke p& den
rattsliga grund for behandling som avses i artikel 6.1 ¢ och e i EU:s dataskyddsforordning skél
att utférda tillrackligt tydliga bestimmelser om myndighetens uppgifter och behorigheter sa att
den rttsliga grunden och syftet med behandlingen av personuppgifter med fog kan hérledas ur
lagstiftningen. Som en f6ljd av den nationella allménna lagstiftningen och dess forutsittningar
och ramvillkor i friga om behandling eller utlimnande av uppgifter kan det vad géller utlim-
nandet av uppgifterna uppsta ett behov att foreskriva separat om utlimnande av uppgifter och
de skyddsatgérder som giller detta. De detaljerade bestimmelserna i EU:s dataskyddsforord-
ning gor det ocksa mojligt att lagstifta betydligt mer generellt om grunderna for skydd for och
behandling av personuppgifter jamfort med var nuvarande nationella regleringsmodell (GrUU
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14/2018 rd.). Behovet av speciallagstiftning i enlighet med det riskbaserade synsattet méste
beddomas utifran de hot och risker som behandlingen av personuppgifter orsakar (GrUU
14/2018 rd. och GrUU 15/2018 rd.)

I de nyaste utldtandena har dven hoten vid behandling av kénsliga uppgifter uppméarksammats.
Behandling av kénsliga uppgifter beror sjdlva kdrnan i det skydd for personuppgifter som hor
till den grundlaggande réttigheten till skydd for privatlivet (GrUU 2/2018 rd.) Inrdttande av
register som innehaller sadana uppgifter ska bedomas med avseende pa villkoren for in-
skrankningar i de grundldggande fri- och réttigheterna, sérskilt inskrankningarnas acceptabili-
tet och proportionalitet. Nér lagar om skydd for personuppgifter stiftas bor den grundlédggande
rattigheten till skydd for privatlivet tryggas pa ett sitt som dr godtagbart med avseende pé sy-
stemet for de grundldggande fri- och rattigheterna overlag (GrUU 49/2017 rd. och GrUU
2/2018 rd.). Utskottet har efter det konstaterat att bestimmelserna om behandling av kénsliga
uppgifter fortfarande bor analyseras utifran praxisen for tidigare bestimmelser pa lagniva i
den utstrdckning dataskyddsforordningen tillater. Utskottet framhéller att dven lagstiftningen
om behandling av kénsliga personuppgifter bor vara sd tydlig och begriplig som mojligt
(GrUU 14/2018 rd.) Begreppet kénsliga uppgifter kan i huvudsak jimstéllas med begreppet
sarskilda personuppgifter, som avses i artikel 9 i EU:s dataskyddsférordning. Detta begrepp ar
dock mera omfattande, och det sdrskilda behov av skydd som giller dessa uppgifter bor dven i
fortsittningen beaktas sérskilt. Vad géller detta kan det konstateras att sarskilda personuppgif-
ter eller kéinsliga personuppgifter inte behandlas i bostadsdatasystemet.

Grundlagsutskottet har ocksé fést uppmérksamhet vid den reglering som géller myndigheter-
nas rattigheter att erhélla information. Enligt utskottet 4r det med tanke pa den grundlidggande
rattigheten till skydd for privatlivet inte bra att bestimmelserna om utlimnande av uppgifter
och bestimmelserna om myndighetens rétt att fi information Gverlappar varandra, eftersom
det leder till tolkningsproblem. Myndighetens rétt att fa information och dess mojlighet att
lamna ut uppgifterna har till exempel géllt sddana uppgifter som behovs for ndgot sérskilt én-
damal, och dé har man strévat efter att ange de avsedda uppgiftsinnehéllen pa ett uttdmmande
satt 1 lag (GrUU 17/1998 rd). Sadan reglering dir uppgiftsinnehall inte anges lika exakt har
forenats med ett krav pa att uppgifterna dr nddvéandiga for ett visst dndamal (se t.ex. GrUU
14/2002 rd, GrUU 15/2002 rd, GrUU 62/2010 rd, GrUU 19/2012 rd, GrUU 10/2014 rd och
GrUU 17/2016 rd, s. 2—3). Enligt grundlagsutskottets praxis ska dven den rétt att erhélla in-
formation som géller sekretessbelagda uppgifter foreskrivas pé lagnivd (GrUU 19/2005 rd).
Sérskilt da en rétt till information dven har gillt kdnsliga uppgifter, har det krévts att rittighet-
en specificeras i enlighet med ovanndmnda krav. Grundlagsutskottet har dock samtidigt ansett
att alltfor obegransade rattigheter att erhalla information ar problematiska dven om de ar fore-
nade med ett krav pa att uppgifterna dr nddvindiga (GrUU 59/2010 rd.) Atminstone de rittig-
heter att fa information som géller kénsliga uppgifter verkar fortfarande omfattas till fullo av
de ovanndmnda kraven (GrUU 15/2018 rd.)

I propositionen foreslas det bestimmelser om syftet med behandling av uppgifter i bostadsda-
tasystemet, den rittsliga grunden for behandling, uppgiftsinnehall, forvaring av uppgifter,
Lantméteriverkets rétt att erhélla information samt om utlimnande av uppgifter for bostadsda-
tasystemets dndamél. P& den behandling av uppgifter som foreslds i propositionen tillimpas
EU:s dataskyddsforordning, och siledes behovs ingen sirskild bestimmelse for detta. Till-
lampningen av forordningen behandlas i detaljmotiveringen i det forslag som géller bostads-
datalagen, sarskilt i 16—19 § i lagforslaget. I detaljmotiveringen utreds dven forhallandet mel-
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lan forslaget till bostadsdatalagen och offentlighetslagen. De foreslagna bestimmelserna om
registrens uppgiftsinnehall, forvaringen av uppgifterna, utlimnandet av uppgifterna och om
myndigheternas rétt att fa information &r fortfarande rétt detaljerade. Detta beror pa behovet
att 4 ena sidan ta in vissa begrénsade undantag i bestimmelserna i offentlighetslagen och att &
andra sidan se till att behdrigheten och den réttsliga grunden for behandlingen av uppgifterna
ar tillrdcklig for att inskrivningssystemet ska kunna genomforas och uppgifterna fran de olika
informationssystemen sammanforas och formedlas vidare. I bestimmelserna har man forsokt
beakta de ovanndmnda krav som har fo6ljt av grundlagsutskottets fordndrade utldtandepraxis
genom att avgrinsa bestimmelserna till det nodvindigaste, genom att beskriva bestimmelser-
nas forhéllande till EU:s dataskyddsforordning och den nationella allmédnna lagstiftningen och
genom att endast i den bestimmelse som géller andamalet i frdga foreskriva om myndigheter-
nas rétt att erhélla information. Bestimmelserna om Lantméteriverkets rétt att erhalla inform-
ation ska i regel finnas i lagen om ett bostadsdatasystem, i vilket det dven foreskrivs om den
rattsliga grunden for behandling av uppgifter. Bestimmelserna om den rétt att erhalla inform-
ation som géller skatteforvaltningens sekretessbelagda uppgifter ska dock finnas i en special-
lag om detta.

I lagforslaget foreskrivs om utbytet av uppgifter om bostadsdatasystemet och beskattning mel-
lan Lantmateriverket och Skatteforvaltningen pa sa sitt att deras rét att erhalla uppgifter base-
rar sig pa speciallagstiftning avsedd for respektive anvéndare. I huvudsak motsvarar bestam-
melserna den praxis hos grundlagsutskottet som beskrivs ovan och som giller erhdllande och
utlimnande av myndigheters uppgifter. Sdsom konstaterat har grundlagsutskottet beaktat
bland annat rdckvidden for rétten att erhélla uppgifter och vilka dessa uppgifter géller samt hur
denna ratt kan kopplas till kravet om uppgifternas nddviandighet.

118 § i lagen om beskattningsforfarande ar det brukbart att foreskriva om behovliga uppgifter,
eftersom de uppgifter som ska fas av andra myndigheter har konstaterats vara behdvliga och
viasentliga for tillsynen 6ver beskattningen. Erhéllandet av uppgifter ur bostadsdatasystemet
kan inte basera sig pd hur nddvindiga uppgifterna ér frén fall till fall, eftersom det handlar om
en sadan regelméssig anméalningsskyldighet som géller uppgifter som behdvs vid beskattning-
en. Bestimmelsen om behorigheten vid beskattning finns i 2 § i lagen om Skatteforvaltningen
(1557/1995), och i den paragrafen avgriansas behandlingens dndamal. Enligt 26 § 5 mom. i la-
gen om beskattningsforfarandet ska beskattningen verkstéllas utifrén den skattskyldiges dekla-
ration, uppgifter som med stod av 3 kap. erhallits av utomstdende som &r skyldiga att [dmna
uppgifter och andra utredningar som erhallits i saken. I 18 § i lagen om beskattningsforfaran-
det anges de olika kraven i fraga om uppgiftsinnehall. Nar det géller sddana rattigheter att er-
halla information som géller ett specifikt system har uppgiftsinnehallet specificerats genom att
1 bestimmelsen hénvisa till uppgifterna i det specifika systemet. Enligt denna princip kan upp-
giftsinnehéllet 1 bostadsdatasystemet anses vara specificerat i tillracklig grad, eftersom rétten
att erhélla uppgifter dr avgrénsad till de uppgifter som finns i bostadsdatasystemet och upp-
giftsinnehéllet faststélls ndrmare i lagen om ett bostadsdatasystem.

4.3 Administrativa paféljder

Grundlagsutskottet har i sin utldtandepraxis konstaterat att till exempel forseningsavgiften,
som pafors om de lagfasta skyldigheterna dvertrads eller forsummas, inte dr en sadan skatt el-
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ler avgift som avses i 81 § i grundlagen, utan administrativa pafoljder av sanktionskaraktar for
en lagstridig giarning (GrUU 49/2017 rd.). Enligt etablerad utlatandepraxis ska de allménna
grunderna for administrativa pafoljder foreskrivas i lag i enlighet med 2 § 3 mom. i grundla-
gen. Vid péforande av administrativa pafoljder ér det fraga om betydande utdvning av offent-
lig makt. Det ska lagstiftas exakt och tydligt om grunderna for betalningsskyldigheten och av-
giftens storlek samt om den betalningsskyldiges rattsskydd. Bestimmelserna ska ockséa upp-
fylla proportionalitetskraven i fraga om paféljderna (GrUU 39/2017 rd. och GrUU 2/2017 rd.)

I en bedémning av bestdimmelserna om skatteférhdjningar (GrUU 39/2017 rd.) faste utskottet
uppmaérksamhet bland annat vid att de pafdljder som foreslogs i betydande grad ocksé berdr
privatpersoner. Utskottet bedomde regleringens proportionalitet bland annat pa basis av de be-
staimmelser enligt vilka skatteforhojning inte behover paforas. Utskottet beslutade att dessa
bestammelser ska dndras sa att en myndighets beslut att inte pafora skatteforhojning ska vara
beroende av provning. Utskottet avgjorde saken likadant vid dess bedomning av de bestim-
melser om forseningsavgifter som géller inkomstdatasystemet (GrUU 49/2017 rd.).

Pa de avgifter som tas ut for de myndighetsprestationer som avses i propositionen tilldimpas
lagen om grunderna for avgifter till staten, varvid utgdngspunkten &r en avgift som motsvarar
de totala kostnader som foranleds myndigheterna for utférandet av prestationen (sjalvkost-
nadspris). Det foreslas att ndrmare bestimmelser om avgifterna for prestationer utfardas ge-
nom forordning av jord- och skogsbruksmlmsterlet I forordningen har tidigare foreskrivits
fraimst om beloppen i euro pd de avgifter som tas ut for prestationerna. I lagforslaget om
ikrafttradandet av bostadsdatalagstiftningen ska det dock foreskrivas om att de avgifter som
uppbérs for vissa myndighetsprestationer ska hojas om den atgdrd som avses i lagforslaget
inte vidtas inom den angivna tidsfristen. Hojningen av avgiften innebar paférande av en admi-
nistrativ pafoljd.

Enligt lagforslaget om ikrafttridandet ska forvéirvaren ansdka om att bli registrerad som ak-
tiedigare 1 aktieldgenhetsregistret inom tva manader frén det att avtalet om dverlatelsen ingicks.
Om det dr frdga om en sddan Sverlatelse eller ett sddant forvérv enligt 4 kap. 1 § i lagen om
bostadskop dar overlatelseskatt inte ska betalas, ska ansdkan gdras inom tva manader fran det
att dgarritten overfordes. Avgiften for registreringen ska hdjas, om ansdkan gors efter den an-
givna tidsfristen. Hojningen utgdr 20 procent for varje pébodrjad period pé tvd manader med
fordrojning. Avgiften for registreringen ar cirka 50 euro. Den hdjning som faststélls for den
forsta paborjade perioden pd tva ménader blir sdledes cirka 10 euro, och ifall fordréjningen
fortgar uppgar hojningen till 12 euro for foljande period pé tvda manader. Lagforslaget innehal-
ler ocksa en bestimmelse om avstadende fran hojning. Enligt den ska avgiften inte hojas om
fordrojningen dr obetydlig. En hdjning ska inte heller géras om ansdkan fordréjs pa grund av
forvirvarens sjukdom eller av nagot annat motsvarande skil som péverkar drendet. Om f{or-
vérvaren till exempel i slutet av den tvd ménader l&nga perioden pa grund av dennes sjukdom
eller ett hinder hos den som assisterar forvéirvaren befinner sig i en situation dér det inte &r
skaligt att forvinta sig att drendet kan utrdttas hos myndigheten inom den angivna tidsfristen
och registreringen soks utan dréjsmal da hindret dr undanrdjt, ska avgiften inte hojas. En hoj-
ning gors inte heller om fordrojningen beror pé att bolaget har féorsummat sin skyldighet att
anméla till sina aktiedgare om Overforingen av aktieboken. Ett beslut om avstéende fran hoj-
ning &r en bunden provning.
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Syftet med héjningen av avgiften ar att uppmuntra forvéarvarna att ansoka om registreringen av
sin ratt inom tidsfristen pa tvd manader. Syftet dr ocksa att registreringen av aktiedgandet ska
bli s& smidigt och effektivt som mdjligt sa att det i slutindan leder till ett registreringssystem
som omfattar alla aktier. Inskrivningssystemet kommer att medfora en utdkning av digitali-
seringen av processerna for omséttning av bostdder och forvaltning av sékerheter, men denna
effekt kan inte forvintas forrdn aktieldgenhetsregistret innehéller en betydande méngd aktier.
Samtidigt vill man ocksa undvika en situation dér bolaget eller myndigheterna inte fér tillgang
till uppgifter om fordndringar i fraga om dgande inom en rimlig tid fran Overldtelserna. Nar
forvaltningen av aktieboken har dverforts till Lantmaéteriverket fas uppgifterna om foéréndring-
arna i 4gandet endast via registreringarna av dgandet.

Hojningen av registreringsavgiften ér ett lindrigare forfarande én till exempel det foreldggande
av 16pande vite som avses i viteslagen (1113/1990). Eftersom savél registreringsavgiften som
hdjningen &r rétt liten, blir avgiften for registrering inte oskiligt hdg ens pé lang sikt eller ens
efter 12 manader frén ingdendet av avtalet om Gverlatelsen. Vitesbeloppet skulle sannolikt
vara betydligt storre. Den hojning av registreringsavgiften som gors vid forsummelse av tids-
fristen kumulerar inte pa grund av ovriga pafoljder. Registreringen i sig har forvisso réttsliga
verkningar, men dessa dr inte bundna till den tidsfrist som har faststillts for ansokan om regi-
strering. I avsnitt 5.1 behandlas de rittsliga verkningar som registreringen har for aktieréttig-
heterna under 6vergangsperioden.

Enligt lagforslaget om ikrafttradandet av bostadsdatalagstiftningen ska dverforingen av aktie-
bockerna till Lantméteriverket i regel vara avgiftsfri. Tidsfristen for &tgérden ska vara cirka tre
ar och étta manader. For overforingen av aktieboken ska bolaget fa tillgéng till de uppgifter
som antecknas pa forhand i e-tjansten om bolaget och aktiedgare och som fés fran Skattefor-
valtningen. Det ir frdga om en anmélan som gors av bolaget och som inte forutsétter beslut av
bolagsstimman. Syftet med avgiftsfriheten 4r att uppmuntra bolagen att overfora forvaltning-
en av aktieboken till Lantmaéteriverket pa ett sa smidigt och enkelt sétt som mdjligt sé att de
aktiedgare som vill bli registrerade som aktiedgare och sluta forvara de pappersbaserade aktie-
breven kan ansdka om registrering av sin rétt. Om overforingen av aktieboken inte gors inom
tidsfristen, tas det ut en avgift som motsvarar kostnaderna for utférandet av prestationen. Av-
giften kan variera fran 100 euro till 1000 euro beroende pa den grupp av bolag som anvander
tjénsten efter tidsfristen. I detta sammanhang foreslés inga bestdmmelser om avstaende frén
paforande av avgift, eftersom det 4r mycket svért att motivera varfor bolaget inte skulle kunna
uppfylla sin skyldighet inom den ovanndmnda tidsfristen.

Andring i friga om hojningar av avgiften eller paforande av avgiften kan sokas genom en be-
giran om omprovning av Lantmiteriverket. Beslut om begéran om omprovning far Gverklagas
hos forvaltningsdomstolen. Anfoérande av besvér hos hogsta forvaltningsdomstolen kraver be-
svarstillstand.

Av de orsaker som beskrivs ovan foreskrivs det om avgifterna for myndigheternas prestationer
i lagen om grunderna for avgifter till staten och om avgifternas belopp i euro i genom en mini-
sterieforordning. Bestimmelserna om grunderna for de avgifter som pafors vid forsummelser
av tidsfristerna och om avstdende fran péforande av avgift finns i lagforslaget om ikrafttra-
dandet. De tidsfrister som péafoljdsavgifterna bygger pa ér skiliga med tanke pé uppfyllandet
av skyldigheten och vid paforandet av avgifterna tillimpas den allménna forvaltningslagstift-
ningen. Nivan pé pafoljderna ar skdlig. Hojningen av registreringsavgiften 6kar mattligt sam-
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tidigt som forsummelsen fortgér. Beslutet om avstdende frdn hdjning av registreringsavgiften
ar en bunden provning. Beslutet om pafoljden kan dessutom Overklagas. I propositionen har
man strévat efter att beakta de krav som hénfor sig till regleringen av administrativa pafoljder.

4.4 Skydd for hemfriden och myndighetens inspektionsritt

Grundlagsutskottet har i1 sin utldtandepraxis bedomt bestdmmelserna om inspektionsratten
bland annat med tanke pa rattsstatsprincipen. Enligt den ska utévande av offentlig makt basera
sig pa lag, och lag ska noggrant iakttas i all verksamhet. Séledes ska utdvande av offentlig
makt alltid utgé frén att den som utdvar offentlig makt alltid ska ha en behdrighetsgrund som i
sista hand atergér pd en av riksdagen stiftad lag. For bestdmmelser i lag géller allménna krav
pa exakthet och noggrannhet. En bedomning av bestimmelserna om myndighetens inspekt-
ionsratt med tanke pa skyddet for den hemfrid som tryggas genom 10 § i grundlagen hor till
grundlagsutskottets etablerade praxis. Enligt 3 mom. i den paragrafen kan genom lag bestdm-
mas om atgérder som ingriper i hemfriden och som dr nddvindiga for att de grundléggande
fri- och réttigheterna ska kunna tryggas eller for att brott ska kunna utredas. I utldtandepraxis
har inspektionsritten med tanke pé skyddet for hemfriden ansetts vara problemfri d& inspekt-
ionsritten inte omfattar sddana lokaler som &r avsedda for permanent boende (GrUU 15/2014
rd.) Dessutom har utskottet krdvt att det i bestimmelser om sddana inspektioner vid tillsyn
som riktas till foretag hénvisas till de allmidnna bestimmelserna om inspektioner som finns i
39 § i forvaltningslagen. Om inspektionen dr av sddan natur att det finns behov att avvika fran
bestimmelsen i forvaltningslagen, ska det foreskrivas sdrskilt om detta pé sa sétt att kraven i
grundlagen uppfylls. (GrUU 35/2014 rd. ja GrUU 3/2014 rd.)

I lagforslaget om ett bostadsdatasystem ingar en bestimmelse om Lantmaéteriverkets mojlighet
att utfora inspektioner i lokaler som innehas av en aktdér som har beviljats anvédndningstill-
stand. Bestimmelsen behdvs for tillsynen dver uppfyllandet av forutsédttningarna och villkoren
vid overlatelse av uppgifter for bostadsdatasystemets &ndamal. Genom inspektionen kontrolle-
rar Lantmaéteriverket uppfyllandet av grunderna for behandling av uppgifter, d&ndamalet for
anvandningen av uppgifterna och de atgirder som vidtagits for att skydda uppgifterna. Denna
tillsynsbehorighet ér inte 6verlappande i forhallande till behorigheten hos den dataombudsman
som dr den nationella tillsynsmyndighet som avses i EU:s dataskyddsforordning, utan tillsy-
nen géller endast forutsattningarna och villkoren for anvandningstillstand. Tillsynen ingér i de
skyddsatgédrder som Lantmaéteriverket i egenskap av personuppgiftsansvarig ska vidta for att
trygga efterlevnaden av EU:s dataskyddsforordning och den nationella lagstiftningen vid dver-
latelse av uppgifter. I forslaget till bestimmelsen har man strévat efter att beakta grundlagsut-
skottets utlatandepraxis.

4.5 Jamlikheten i organiseringen av tjinster

I propositionen foreslés det att grundanmailan for bostadsaktiebolag och 6msesidiga fastighets-
aktiebolag ska goras till handelsregistret med hjilp av ett elektroniskt system, vilket i prakti-
ken betyder att de pappersbaserade handlingarna slopas. Efter att forvaltningen av bolagens
aktiebocker overforts till Lantmiéteriverket ska dven de anmélningar om &ndringar i bolags-
ordningar som gors till handelsregistret goras via e-tjdnsten. Aven de frivilliga anmélningar
som de bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag som bildats fore lagens ikraft-
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tridande gor for att anméla en géllande bolagsordnings uppgifter till handelsregistret ska goras
elektroniskt.

Anmilan ska i regel ske genom stark elektronisk autentisering, vilket krdver att kunden an-
viander bankkoder, elektroniskt identitetskort eller mobilcertifikat. Anmélan kan i undantags-
fall dock goras dven utan stark elektronisk autentisering, och da racker det att kunden har till-
gang till en natforbindelse. I 19 § i foretags- och organisationsdatalagen innehaller en straffbe-
stimmelse om forsummelse av foretags- och organisationsdataanmélan. Den bestimmelsen
ska inte tillimpas om den som gjorde anmélan inte hade mojlighet att géra anmélan elektro-
niskt.

Den foreslagna regleringen dr av betydelse med hénsyn till 6 § i grundlagen. Bestimmelsen
om jamlikhet i paragrafens 1 mom. innehdller en allmén jamlikhetsbestimmelse, medan 2
mom. innehaller ett forbud mot sdrbehandling enligt vilket ingen far sdrbehandlas pa grund av
de faktorer som anges i momentet. Enligt den allménna klausulen i slutet av momentet far sér-
behandling inte heller ske av ndgon annan orsak som géller personen. Den foreslagna regle-
ringen innebidr ingen sddan sdrbehandling i frdga om personen som avses i paragrafens 2
mom., och darfor ska forslaget bedomas i forhallande till den allménna jamlikhetsbestimmel-
sen i 1 mom. i paragrafen. Sarbehandlingen anknyter till utévandet av de grundldggande fri-
och rittigheterna. Enligt 21 § 1 mom. i grundlagen har var och en rétt att fa sin sak behandlad
av en myndighet som &r behorig. Grundlagsutskottet har emellertid brukat podngtera att det av
likabehandlingsprincipen inte kan f6lja strikta grénser for lagstiftarens provning nér syftet ar
att stifta lagar enligt de krav som den samhélleliga utvecklingen vid en viss tid kréver (se t.ex.
GrUU 28/2009 rd, s. 2/11, GrUU 21/2007 rd, s. 2/I, GrUU 38/2006 rd, s. 2/I, GrUU 1/2006 rd,
s. 2/I). Till exempel att gradera rittegdngsavgiften beroende pa om drendet behandlas med
pappersbaserade handlingar eller elektroniskt kan enligt grundlagsutskottets etablerade praxis
anses tillatet pd vissa villkor trots likabehandlingsprincipen (GrUU 35/2010 rd, s. 2).

I ett beslut av riksdagens bitradande justiticombudsman behandlas en liknande situation (Dnr
4653/4/14). 1 sitt beslut faste bitrddande ombudsmannen uppmaérksamhet vid att myndigheten
ska striva efter att kunderna ska garanteras lika mdjligheter att utrétta sina drenden med for-
valtningen. Metoderna och omfattningen for organiseringen av tjanster ska bedomas sérskilt
med tanke pa behoven hos de personer och samfund som anvinder tjidnsterna. Alla servicean-
vindare ska oberoende av tjdnstens kvalitet garanteras lika mojligheter att utrétta sina drenden.
Den princip om god forvaltning som avses i forvaltningslagen innefattar ocksa serviceprinci-
pen och kravet pa adekvat service. Vid organiseringen av service ska man beakta bland annat
tjénsternas tillgdnglighet och att de som vill utritta drenden hos en myndighet har valmojlig-
heter. Servicen ska dessutom ordnas pa ett enhetligt sétt pa regional niva. Enligt avgorandet av
bitrddande justiticombudsmannen ska det vid bedomningen av lagenligheten i Skatteforvalt-
ningens foreskrifter d&ven beaktas att pafoljden for en forsummelse av anmélningsskyldigheten
kan vara en avgift som &r mycket hog. Bitrddande justiticombudsmannen ansag att Skattefor-
valtningens beslut inskranker de rittigheter som myndigheternas kunder garanteras i lag. Detta
avgorande gillde dock ett annat slag av myndighetsdrenden én vad denna proposition géller,
och da foreskrevs det inte pa lagniva om e-tjansterna. Den e-tjanst som nu foreslas géller inte
heller direkt privatpersoner, utan juridiska personer och indirekt d&ven de som &r ansvariga for
deras bolag.
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Det finns inga bestimmelser i ordalydelsen i grundlagens 6 och 21 § eller i grundlagsutskot-
tets utlatandepraxis eller Europeiska méanniskoréttsdomstolens praxis som ger entydiga svar pa
huruvida den foreslagna regleringen eventuellt inskrénker tillgodoseendet av de grundlig-
gande fri- och riéttigheterna. De faktiska konsekvenser som den foreslagna regleringen kan fa i
frdga om detta bor dérfor bedomas i forhallande till myndighetstjénstens natur, dess mélgrupp
och kundernas mojligheter att utrdtta drenden hos myndigheterna elektroniskt. Riksdagens
grundlagsutskott har bedomt regeringens proposition om penningtvattslagar (RP 228/206 rd). I
propositionens avsnitt om lagstiftningsordningen bedémdes i dessa sammanhang liknande be-
stimmelser om e-tjdnster. Till denna del kom grundlagsutskottet i sitt utlatande varken med
invdndningar eller med forslag i frdga om motiveringen till propositionens lagstiftningsord-
ning (GrUU 2/2017 rd).

En visentlig fraga ar huruvida e-tjdnsterna i deras nuvarande form kan anses vara tillgéngliga
for bostadsaktiebolagen och for de méinniskor som dr ansvariga i de andra foretag och bolag
som tillhor bostadsdatasystemet. Anvéndningen av internet och e-tjdnster 6kar hela tiden, men
skdtseln av myndighetsérenden i pappersform dr ocksa forknippat med regionala begransning-
ar eller begrénsningar som géller den konkreta tillgéngligheten. Dessa begrénsningar har dock
i allménhet inte ansetts inskranka de grundldggande fri- och réttigheter som behandlas i denna
proposition. I foretags- och organisationsdatasystemets e-tjanst identifieras serviceanvandaren
genom nitbankskoder, ett chip-forsett identitetskort eller mobilcertifikat. Nétbankskoderna
anvénds i stor utstrdckning, for ndrvarande anvinds ndmligen nétbankerna av uppskattningsvis
87 procent av finldndarna i dldrarna 16-74 &r. Befolkningsregistercentralens medborgarcerti-
fikat kan for ndrvarande anvéndas genom ett chip-forsett identitetskort som beviljas av poli-
sen. Certifikatet anvinds for identifiering, for att hemlighalla e-post och dokument samt for
elektroniska signaturer. I praktiken har varje finlindare och foretag mojligheten att skaffa sig
de verktyg som behdvs for elektronisk identifiering i e-tjénster.

Man bor se till att det i undantagssituationer dr mojligt for en person som inte har en finsk per-
sonbeteckning att géra anmélan i e-tjdnsten utan stark elektronisk autentisering. Forfarandet
ska kunna tillimpas till exempel d& en person inte har mojlighet att géra anmélan pa grund av
avsaknad av ndtbankskoder. Detta sétt att utrétta drenden kan ocksa anvindas da ett drende ska
utrdttas pa bolagets vignar av en utlindsk person som inte har en finsk personbeteckning och
som inte heller kan identifieras elektroniskt pa ndgot annat sétt. I dessa situationer &r det till-
rackligt att personen har tillgang till en nétforbindelse.

Malgruppen for den foreslagna e-tjansten dr de ansvariga personer i bostadsaktiebolag och
Oomsesidiga fastighetsaktiebolag som enligt lag ansvarar for anmélan (foretags- och organisat-
ionsdatalagen 14 §). Anmaélningsskyldigheten géller i etableringsskedet de som bildar bo-
stadsaktiebolaget, dvs. vanligtvis byggbolagen. Vad géller upprittande av bolagsordning och
anmélan om &ndringar géller skyldigheten styrelsen for bostadsaktiebolagen och for de dmse-
sidiga fastighetsaktiebolagen eller disponenten. Med tanke pé tjénstens tillganglighet behover
inte nodvandigtvis varje styrelsemedlem ha tillging till de verktyg som behdvs for den
elektroniska identifieringen. Med tanke pa lagforslaget kan de mdjligheter att utrdtta drenden
elektroniskt som de ansvariga personerna i bostadsaktiebolagen har for narvarande anses till-
rackliga.

Vid organiseringen av inskrivningen i bostadsdatasystemet och av informationstjansten till-
lampas den allménna forvaltningslagstiftningen och lagstiftningen om tillhandahallande av di-

126



RP 127/2018 rd

gitala tjanster (RP 60/2018 rd.). Inget av de sétt for att utrétta drenden som vanligtvis anvénds
inom forvaltningen foreslas bli begréinsat eller slopat. Inskrivningen sker i praktiken alltid i
nagon form &ven skriftligen. Myndigheternas kunder ska erbjudas en mdjlighet att utrdtta
drenden genom ett besok hos myndigheten, men sa fort och sé langt som mgjligt &ven en moj-
lighet att anvénda de digitala servicekanalerna.

Enligt vad som anforts ovan anses den foreslagna regleringen inte dventyra den jimlikhet som
avses 1 6 § eller den adekvata myndighetsservice som avses i 21 § i grundlagen.

Med beaktande av de ovanndmnda synpunkter som géller skyddet for personuppgifter anser
dock regeringen att det behdvs ett utlaitande om propositionen av grundlagsutskottet.

Med stdd av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om ett bostadsdatasystem
I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:
1 kap.
Allméinna bestimmelser

1§
Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas pé forvaltningen av séddana register och drendehanteringssystem som
géller d4gande och pantséttning av aktier som medfor besittningsritt till en ldgenhet och pé ob-
jekt vars besittning grundar sig pa aktieéigande (bostadsdatasystemet) samt pa behandlingen av
uppgifter i dessa register och system.

Denna lag tillimpas ocksa pa forfarandet for registrering av 4gande och pantsittning av i
1 mom. avsedda aktier och for anteckning av begriansningar som géiller dem samt pa registre-
ringens réttsverkningar.

2§
Syftet med bostadsdatasystemet

Bostadsdatasystemet tillgodoser behov i friga om omsittning av aktier som medf{or besitt-
ningsritt till en lagenhet, forvaltning av sékerheter samt annan med detta jimforbar verksam-
het samt bolagsforvaltningens och dess aktieéigares behov i friga om erhéllande av informat-
ion. Med hjélp av systemet produceras det dessutom information for forskning och statistikfo-
ring samt for andra informationsbehov i samhallet.

38
Definitioner

I denna lag avses med

1) bolag ett i 1 kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) avsett bostadsaktiebolag
och ett 1 28 kap. 2 § i den lagen avsett 6msesidigt fastighetsaktiebolag som omfattas av be-
stimmelserna i 2 kap. 1 a § i lagen om bostadsaktiebolag,

2) aktie en aktie i ett bolag,

3) besittningsobjekt en akticldgenhet enligt 1 kap. 3 § i lagen om bostadsaktiebolag.

2 kap.
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Registrering av aktiesigare och av pantsittning av aktier samt anteckning av begrins-
ningar som géller aktier i aktieléigenhetsregistret

48
Aktieldgenhetsregister

Lantmateriverket ska i ett for &ndamalet avsett register (aktieldgenhetsregistret) fora in for-
véirv och pantséttning av aktier samt anteckna andra begrénsningar som géller aktierna eller
den besittningsritt de ger upphov till.

Foljande uppgifter ska skrivas in i aktieldgenhetsregistret:

1) inskrivningsansokningar och uppgifter om behandlingen av dem,

2) uppgift om ansokningar eller anmélningar om anteckning av begrédnsningar och uppgift
om behandlingen av ansdkningar,

3) avgoranden som géller registrering samt anteckning av begransningar.

Om ett drende som avses i 2 mom. géller en fysisk person ska personens namn och person-
beteckning skrivas in i aktieldgenhetsregistret. Om personen saknar personbeteckning ska i
stéllet dennes fodelsedatum, medborgarskap och hemadress skrivas in.

Om ett drende som avses i 2 mom. géller en sammanslutning eller stiftelse ska dess firma
och foretags- och organisationsnummer skrivas in i aktieligenhetsregistret. Om en samman-
slutning eller stiftelse saknar foretags- och organisationsnummer ska motsvarande registerbe-
teckning samt det register sammanslutningen eller stiftelsen ér inford i skrivas in. I frdga om
utlindska sammanslutningar eller stiftelser ska firma och hemort skrivas in.

58
Registrering av aktiedgare

Den forsta aktiedgaren ska foras in i aktieldgenhetsregistret enligt uppgifterna i den anmaélan
som avses i 10 § i foretags- och organisationsdatalagen (244/2001) eller i 13 kap. 13 §, 19 kap.
14 § eller 20 kap. 14 § i lagen om bostadsaktiebolag.

Forvdrvet av en aktie ska foras in i aktieldgenhetsregistret pa ansokan av den till vilken ak-
tien har overgétt. En forutsittning for registreringen ér att den aktiedigare som &r inford i re-
gistret ger sitt samtycke till registreringen eller att ndgon annan utredning om forvérvet ldggs
fram.

Ett forvarv som inte ar slutligt pa grund av ett villkor som géller aktiedverlatelsen ska foras
in 1 aktieldgenhetsregistret som villkorligt. Ansdkan om registrering av forvérvet ska da i 6v-
rigt lamnas vilande tills drendet kan avgoras slutligt. I samband med detta kan dven saddana an-
sOkningar eller anmélningar ldmnas vilande utifran vilka registreringar eller anteckningar kan
goras 1 aktieldgenhetsregistret, om forvirvaren registreras som aktiedgare.

6§

Registrering av pantsdttning
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Pantsdttning av aktier ska foras in i aktieldgenhetsregistret pa ansékan av panthavaren. En
forutsattning for registreringen ar att den aktiedgare som &r inford i registret ger sitt samtycke
till registreringen eller att ndgon annan utredning om sokandens rétt 1dggs fram. Registerupp-
gifterna ska ange panthavaren och pé begéran dven maximibeloppet pd pantansvaret.

Om det finns flera panthavare, kan pantséttningarnas foretrddesordning anges pa ansokan av
panthavarna gemensamt.

Registeruppgifter som géller pantséttning ska avforas ur registret eller dndras pa ansékan av
den registrerade aktiedgaren eller panthavaren. Avforande eller &dndring kridver samtycke av
dem vars stéllning kan forsdmras till foljd av dndringen.

78
Utmditning, sdkerhetsdtgdrd, konkurs och foretagssanering

Uppgift om utmétning och sikerhetsétgird som avser en aktie antecknas i aktieldgenhetsre-
gistret efter anmélan frén den behoriga myndigheten. Registeranteckningen ska specificera
den grund utifran vilken uppgiften antecknats i registret.

Aktiedgares konkurs antecknas i aktieldgenhetsregistret efter anmédlan fran konkursboet. In-
ledande och upphérande av i lagen om foretagssanering (47/1993) avsett saneringsforfarande i
fraga om aktiedgare antecknas 1 aktieldgenhetsregistret efter anmailan av utredaren eller dom-
stolen.

88
Andra begrinsningar

Om en besittningsrétt som baserar sig pa lag eller testamente begrinsar aktiedgarens rétt att
overlata en aktie, ska begridnsningen antecknas i aktielagenhetsregistret i samband med regi-
streringen av aktieforvérvet eller pd ansokan av rittsinnehavaren. En forutséttning for regis-
teranteckningen &r att den registrerade aktiedgaren ger sitt samtycke till anteckningen eller att
nagon annan utredning om ratten laggs fram. Uppgift om rittsinnehavaren och andra uppgifter
som behovs for att specificera begransningen ska anges i registeranteckningen.

En sédan begransning som avses i | mom. ska avforas ur aktieldgenhetsregistret pa ansdkan
av den registrerade aktiesgaren eller réttsinnehavaren. Om det &r aktieigaren som ansoker om
avforande krivs det samtycke av den antecknade réttsinnehavaren eller ndgon annan utredning
om att réttigheten upphor.

Dessutom ska i aktieldgenhetsregistret pa det séitt som foreskrivs ndgon annanstans i lag fo-
ras in de begridnsningar som géller aktien eller den besittningsrétt som aktien ger upphov till.

9§

Registrering eller anteckning pd grundval av domstolsavgorande
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Den som enligt en domstols lagakraftvunnen dom har béttre ritt till en aktie 4n den som ar
registrerad som aktiedgare ska pa ansokan av den forstndimnde registreras som aktiedgare i ak-
tieldgenhetsregistret.

Andra registreringar och anteckningar i aktieldgenhetsregistret kan utdver det som foreskrivs
ovan avforas fran registret eller dndras utifran en lagakraftvunnen dom som géller en réttighet
eller begransning som registreringen eller anteckningen avser.

10 §
Behandling av drenden som gdller registrering eller anteckning

Uppgift om anhéngiga ansokningar eller anmélningar som géller registrering eller anteck-
ning ska utan drojsmal antecknas i aktieldgenhetsregistret. Om ansdkan godkinns anses regi-
streringen eller anteckningen ha blivit gjord vid den tidpunkt anteckningen om att ansdkan ar
anhéngig gjordes.

Inskrivningsmyndigheten ska pé tjénstens végnar beakta begransningar i aktieldgenhetsre-
gistret, bestimmelser om aktiegrupperna i bolagsordningen samt begrinsningar i rétthand-
lingsformagen som framgér av befolkningsdatasystemet vilka paverkar rétten att disponera
over aktien. Inskrivningsmyndigheten ska vid behov reservera sokanden eller ndgon annan
tillfdlle att bli hord.

Arendet avgors genom att uppgifterna eller anteckningar i fraga fors in i aktieldgenhetsre-
gistret. Om drendet avgors pa ett sétt som avviker frdn vad som yrkats av sokanden eller né-
gon annan part ska det dessutom fattas ett separat beslut an avgdrandet som delges den be-
rorda parten och till vilket en besvirsanvisning ska fogas. I registret ska goras en anteckning
om huruvida att avgdrandet har vunnit laga kraft. Som expedition ska skanden ges ett intyg
over de registreringar eller anteckningar som gjorts i registret eller ett separat beslut. Dessu-
tom ska ett bolag avgiftsfritt delges ett intyg Over att forvérvet av aktien har forts in i registret.

Om sokandens ritt dr tvistig och ansdkan eller en mot den framstilld invéndning inte &r up-
penbart ogrundad, ska s6kanden eller ndgon annan som har bevisbordan i saken anvisas att
inom utsatt tid underkasta drendet till domstolsprévning. Uppmaningen ska ges sokanden vid
dventyr att ansokan annars avvisas och andra parter vid dventyr att inférande i registret annars
kan goras. Ett drende som provas av domstol 1dmnas vilande till dess att tvisten avgjorts ge-
nom ett lagakraftvunnet beslut.

11§
Rittelse av fel

Med avvikelse fran 50 § i forvaltningslagen (434/2003) far ett sakfel som géller registerupp-
gifter eller registeranteckningar rittas endast om avgorandet grundar sig pd en klart oriktig el-
ler bristféllig utredning eller p& uppenbart oriktig tillimpning av lag och de vars ritt kan for-
svagas pa grund av réttelsen samtycker till den.

Uppenbara skriv- eller riknefel som giller registeruppgifter eller registeranteckningar, tek-
niskt betingade fel eller andra jamforbara fel eller brister ska réttas trots vad som foreskrivs i
51 § 2 mom. i forvaltningslagen. Innan ett sddant fel réttas ska alla kénda parter vars stdllning
kan forsédmras till f6ljd av réttelsen ges tillfélle att bli horda.

12§
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Rdttsverkningar av registrering

Om den som é&r inford som aktieéigare i aktieldgenhetsregistret har dverlatit eller pantsatt ak-
tien paverkas inte forvirvarens eller panthavarens rétt efter det att forvérvet eller pantsittning-
en registrerats av att den som &r registrerad som aktiedgare inte hade bestimmanderétt over
aktien, utom om forvérvaren eller panthavaren kénde till eller borde ha ként till det. Var och
en anses ha fatt kinnedom om de begransningar av bestimmanderatt som framgar av registret.

Om en aktie dverléts eller pantsitts till fler &n en har det forvérv eller den pantsittning fore-
trdde som fOrts in i aktieldgenhetsregistret 1 forhéllande till ett forvérv eller en pantséttning
som inte registrerats eller som forts in 1 registret senare. Tidigare forvérv eller pantsittningar
fér dock foretrdde framfor senare forvérv eller pantsittningar, om den som aberopar ett senare
forvdrv eller en senare pantsittning kénde till eller borde ha ként till det tidigare forvérvet eller
den tidigare pantsittningen. Om pantsittningarnas foretradesordning har forts in i aktieldgen-
hetsregistret ska den foretrddesordning foljas.

Overlatelse eller pantsittning av en aktie &r inte bindande for 6verlatarens eller pantséttarens
borgenérer, om inte forvirvet eller pantséttningen i fraga har forts in i aktieldgenhetsregistret.

3 kap.
Ekonomiska och tekniska uppgifter om besittningsobjektet
13§
Besittningsobjektsregister

For skotsel av de uppgifter som anges i 2 kap. och for ordnande av informationstjanster ska
Lantmaéteriverket fora ett register (besittningsobjektsregistret) 1 vilket foljande uppgifter fors
in:
1) inlosenklausul eller motsvarande begransning av omséttningen, om inte informationen
gar att fa ur andra informationssystem hos myndigheter,

2) beteckningarna pa fastigheter, byggnader, lagenheter och aktiegrupper som hor till bola-
get eller som det besitter.

I besittningsobjektsregistret fors dessutom in uppgift om utredning om betalning av dverl-
telseskatt.

14 §

Behandling av ekonomiska och tekniska uppgifter i andra informationssystem hos myndighet-
er

Lantméteriverket far behandla foljande uppgifter som ldmnas ut ur ett annat myndighetsre-
gister med hjélp av en teknisk anslutning:
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1) uppgifter i handelsregistret om registrering av ett bolag, bolagets firma och beteckning,
de ansvariga i bolaget, bolagets hemort och var det ar beldget, dess besittningsobjekt samt dess
aktier och begridnsningar av omséttningen av den,

2) uppgifter i handelsregistret om registrering, firma och beteckning om andra sammanslut-
ningar 4n de som avses i 1 punkten eller om stiftelser och om deras ansvariga, bolagsform och
hemort,

3) uppgifter i fastighetsdatasystemet om dganderatt till den fastighet som bolaget besitter el-
ler till en del av den eller om ndgon annan grund for besittningen samt servitut, areal och liage
samt om planbestdmmelser som géller fastigheten eller delen av den,

4) uppgifter i befolkningsdatasystemet om beteckningar, lége, egenskaper, anvéndning och
myndighetstillstand i fraga om byggnader som bolaget besitter,

5) uppgifter i befolkningsdatasystemet om den beteckning som specificerar lagenheten och
lagenhetens adress och egenskaper.

4 kap.
Forvaltning av informationssystemet samt behandling och utliimnande av uppgifter
15§
Lantmditeriverkets uppgifter och ansvar
Lantméteriverket svarar for forvaltning och utveckling av bostadsdatasystemet. Lantmaéteri-
verket dr personuppgiftsansvarig for aktieldgenhetsregistret och besittningsobjektsregistret.
Lantmateriverkets har tills uppgift att [amna ut uppgifter for de &ndamal som anges i 2 §.
16 §
Tilldmpning av bestdmmelsen om begrdinsning av behandling av uppgifter
Artikel 18.1 1 Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2016/679 om skydd for fy-
siska personer med avseende pa behandling av personuppgifter och om det fria flodet av sad-

ana uppgifter och om upphévande av direktiv 95/46/EG (allmén dataskyddsforordning) ska
inte tillimpas pa bostadsdatasystemet.

17 §
Lantmdteriverkets rdtt att fa information
Lantmaéteriverket har trots sekretessbestimmelserna rétt att av domstolar, utsokningsmyn-
digheten, den personuppgiftsansvarige for befolkningsdatasystemet, kommunala myndigheter,

kreditinstitut och bolag fa den information som behdvs for fullgérande av de uppgifter som
verket har enligt denna lag.
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Lantmaéteriverket har rétt att ur befolkningsdatasystemet for fullgérande av uppgifterna en-
ligt denna lag fa foljande uppgifter om en fysisk person:

1) uppgifter som behovs for individualisering och identifiering,

2) kontaktuppgifter,

3) uppgifter om personens make, dod och arvtagare,

4) begransningar av overlatelse av adressuppgifter och andra personuppgifter,

5) personuppgifter som omfattas av sparrmarkering,

6) uppgifter om begrinsning av handlingsbehorighet och om intressebevakning.

Lantmiteriverket har rétt att fa de uppgifter som avses i 1 och 2 mom. med hjélp av en tek-
nisk anslutning eller pa nagot annat for &ndamalet 1dmpligt sétt.

18 §
Bevarande av uppgifter

De uppgifter som avses i 4 § ska bevaras permanent.

De beteckningar som avses i 13 § 1 mom. 2 punkten ska bevaras till dess att foremélet for
beteckningen har avforts ur det myndighetsregister dar uppgifterna om foremalet i fraga i
forsta hand infors.

De uppgifter som har behandlats pa sa sitt att de varken indirekt eller direkt gar att identifi-
era som uppgifter avseende en eller flera personer far bevaras permanent.

19§
Utlimnande av uppgifter for bostadsdatasystemets dndamal

Offentliga uppgifter i bostadsdatasystemet far ldmnas ut for de dndamaél som avses i 2 §.
Sekretessbelagda uppgifter fr ldmnas ut, om det sérskilt i lag foreskrivs en ritt att fa uppgif-
terna. Personuppgifter far endast ldmnas ut till den som har ritt att behandla dem. Utldmnade
personuppgifter far behandlas endast for det syfte som de lamnats ut. Om personuppgifter
lamnas ut for att formedlas for de dndamal som avses i 2 §, far den som féormedlar dem endast
behandla uppgifterna i den man det dr nddvandigt for fullgérande av den slutliga mottagarens
ritt att f information.

Uppgifter om egenskaper och ldge i friga om fastigheter eller byggnader i ett bolags besitt-
ning eller om delar av sddana far finnas allmént tillgéngliga p& offentliga webbplatser eller
lamnas ut pa nagot annat sitt, om de inte direkt eller indirekt kan identifieras som uppgifter
avseende en eller flera personer.

20§
Ordnande av informationstjdinster
Lantmateriverket beslutar om utlimnande av uppgifterna i bostadsdatasystemet. Uppgifterna
far 1amnas ut med hjélp av en teknisk anslutning eller pa nagot annat satt i elektronisk form,
om den som tar emot och den som formedlar uppgifterna beviljas anvéndningstillstand. Ett

bolag har dock ritt att f& sddana uppgifter som det behover i dess sedvanliga verksamhet och
en aktiedgare har ritt att f4 uppgifter om sig sjélv utan anvéndningstillstdnd.
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Anvindningstillstind kan beviljas pa ansokan. Om ansdkan géller utlimnande av person-
uppgifter, ska sokanden visa upp utredning om sin ratt att f4 information och om att sokanden
uppfyller de krav som géller for behandlingen av personuppgifterna.

Ett beslut om ett anvidndningstillstdind ska gélla tills vidare eller for viss tid. Beslutet kan
forenas med villkor som géller sokvillkor och andra atgédrder som behovs for att skydda per-
sonuppgifterna.

21§
Skyddsdtgdrder i samband med utldmnande av uppgifter

Lantmateriverket utovar tillsyn Gver att forutsattningarna och villkoren i fraga om anvand-
ningstillstand uppfylls genom att begira utredningar och forritta inspektioner i de lokaler som
anvénds av tillstindshavaren. Inspektioner far inte forréttas i utrymmen som anvénds for bo-
ende av permanent natur. P& inspektionerna tillimpas 39 § i forvaltningslagen.

Lantméteriverket fattar beslut om indragning av tillstandet, om de grunder pa vilka tillstan-
det beviljades inte lidngre foreligger eller det framkommer att de inte foreldg vid tidpunkten for
beviljande av tillstandet.

5 kap.
Sarskilda bestimmelser
22§
Skadestandsskyldighet

Staten &r skyldig att ersitta skada som orsakas av

1) ett felaktigt avgorande som géller registrering eller anteckning av uppgifter i aktieldgen-
hetsregistret eller av nagon annan sadan felaktighet eller brist,

2) ett tekniskt fel vid behandlingen av de uppgifter som registreras och antecknas i aktiela-
genhetsregistret.

23§
Avgifter

I friga om de avgifter som tas ut for Lantmateriverkets prestationer och tjanster i anknytning
till bostadsdatasystemet tillimpas lagen om grunderna for avgifter till staten (150/1992).

Av myndigheter tas inte ut avgifter for sedvanligt utlimnande av uppgifter. Av bolag och
aktiedgare tas inte ut avgifter for sddant i 20 § 1 mom. avsett utlimnande av uppgifter som
sker utan anvéndningstillstdnd.

Nérmare bestimmelser om avgifterna utfardas genom forordning av jord- och skogsbruks-
ministeriet.
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24§
Andringsséokande i beslut om registrering eller anteckning

Andring i etti 10 § 3 mom. avsett beslut om registrering eller anteckning sdks genom besvir
hos tingsritten pa bolagets hemort. Besvéren ska anforas inom 30 dagar fran det att beslutet
fattades. Pa behandlingen av besvéren i tingsritten tillimpas bestimmelserna om behandling
av ansOkningsédrenden i 8 kap. 1 rittegangsbalken. Tingsritten ska underritta inskrivnings-
myndigheten om besvéren och om deras innehall.

Fullf6ljdsdomstolen ska utan drdjsmél underritta inskrivningsmyndigheten om sitt avgo-
rande och huruvida avgorandet har vunnit laga kraft. Inskrivningsmyndigheten ska pa eget ini-
tiativ uppta behandlingen av ett drende som fullféljdsdomstolen har aterforvisat till den, vid
behov avgora drendet pa nytt samt gora behovliga registreringar och anteckningar i aktiela-
genhetsregistret.

25§
Andringssékande i beslut om anviindningstillstind
Omprovning av beslut enligt 20 och 21 § far begéras pa det sétt som anges i forvaltningsla-
gen.
Ett beslut med anledning av en begéran om omprovning far dverklagas genom besvir hos
forvaltningsdomstolen pa det sétt som anges i forvaltningsprocesslagen (586/1996).
Over forvaltningsdomstolens beslut far besvér anforas endast om hogsta forvaltningsdom-
stolen beviljar besvérstillstand.
26§
Tkrafttradande

Bestimmelser om ikrafttrddandet av denna lag utfardas genom en sérskild lag.
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Lag
om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Tkrafttradande av lagstifiningen om ett bostadsdatasystem

Foljande lagar trader i kraft den 1 januari 2019:

1) lagen om ett bostadsdatasystem ( /), nedan bostadsdatalagen

2) lagen om dndring av lagen om bostadsaktiebolag ( / ), nedan den dndrade lagen om bo-
stadsaktiebolag,

3) lagen om éndring av lagen om bostadskop ( / ),

4) lagen om andring av 5 kap. 25 § i lagen om gruppbyggande ( / ),

5) lagen om dndring av 9 och 21 § i handelsregisterlagen ( /), nedan den dndrade handels-
registerlagen,

6) lagen om dndring av foretags- och organisationsdatalagen ( / ), nedan den dndrade fore-
tags- och organisationsdatalagen,

7) lagen om édndring av 16 § i lagen om réntestdd for hyresbostadslan och bostadsritts-
huslan ( /),

8) lagen om é&ndring av 16 § 1 lagen om Kkortvarigt réntestdd for byggnadslén for hy-
reshus ( /),

9) lagen om éandring av 6 § i aravalagen ( / ),

10) lagen om éndring av 12 och 18 § i aravabegrinsningslagen ( /),

11) lagen om éndring av 51 § i lagen om bostadsréttsbostader ( / ),

12) lagen om éndring av lagen om deldgarbostidder som finansieras med réntestodslan for
hyresbostader ( / ),

13) lagen om dndring av 2 kap. 6 § och 4 kap. 33 § i utsdkningsbalken ( / ),

14) lagen om dndring av 3 § i lagen om gavoutfastelser ( / ),

15) lagen om éndring av 11 och 24 § i lagen om overlatelseskatt ( / ).

Foljande lagar tréder i kraft den 1 november 2019:

1) lagen om éndring av 18 § i lagen om beskattningsforfarande ( / ),

2) lagen om &ndring av 20 § i lagen om offentlighet och sekretess i fraga om beskattnings-
uppgifter ( /).

Pé overlételser som gjorts och pa lagfarts- eller inskrivningsansdkningar som blivit anhdng-
iga fore ikrafttrddandet av lagen om éndring av 11 och 24 § i lagen om Overlatelseskatt tillim-
pas de bestdmmelser som géillde vid ikrafttrddandet. Bestdmmelser i 11 § 4 mom. i lagen om
overlatelseskatt sddan den lydde vid ikrafttrddandet av lagen ska ocksa tillimpas pa sédana
Overlatelser som gjorts och pa sddana lagfarts- och inskrivningsansékningar som blivit an-
héngiga senast den 31 oktober 2019.
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28
Tilldmpning av bostadsdatalagen

Bostadsdatalagen tillimpas pa registrering av réttigheter och anteckning av begrénsningar
som giller aktier i bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag, om bolagets etable-
ringsanmélan har gjorts den 1 januari 2019 eller senare.

Bostadsdatalagen tillimpas pa registrering av rittigheter och anteckning av begrénsningar
som géller aktier i andra bolag 4n i 1 mom. avsedda bostadsaktiebolag (gammalt bostadsaktie-
bolag) och dmsesidiga fastighetsaktiebolag (gammalt 6msesidigt fastighetsaktiebolag) pa det
sdtt som foreskrivs nedan i denna lag.

38
Tilldmpning av den dndrade lagen om bostadsaktiebolag

Den éndrade lagen om bostadsaktiebolag tillimpas ocksé pa gamla bostadsaktiebolag och
omsesidiga fastighetsaktiebolag om inte nagot annat foljer av denna lag.

48
Upprittande av ett bostadsdatasystem

Lantmaéteriverket har trots sekretessbestimmelserna rétt att av Skatteforvaltningen fa for
upprattande av ett bostadsdatasystem behovliga uppgifter om de bolag som avses i 2 § 2
mom., om fastigheter som ar i bolagens besittning och om de byggnader som finns pa dem,
om bolagens aktier och dgarforhallanden och om dverlatelser som géller aktierna samt om de-
lagare, inklusive deras personbeteckning eller andra beteckningar for individualisering, och
lagenheter som innehas pé basis av aktier och deras egenskaper.

Lantmateriverket har for upprittande av bostadsdatasystemet rétt att ur befolkningsdatasy-
stemet, fastighetsdatasystemet och handelsregistret fi behovliga uppgifter om de bolag som
avses 1 2 § 2 mom. och de beteckningar eller andra uppgifter for individualisering som géller
de fastigheter, byggnader och aktiegrupper som é&r i bolagens besittning.

De uppgifter som avses i 1 och 2 mom. fir lamnas ut med hjdlp av en teknisk anslutning el-
ler p& ndgot annat sitt elektronisk forum.

58
Overforing av forvaltningen av gamla bostadsaktiebolags aktiebécker till Lantmditeriverket

Gamla bostadsaktiebolag ska under tiden mellan den 1 maj 2019 och den 31 december 2022
fora Gver forvaltningen av sina aktiebocker till Lantmaéteriverket. Overforingen sker genom att
ett bolag anmaéler de uppgifter i aktieboken som avses i 2 kap. 12 § 1 mom. 1, 2 och 4— 6
punkten i den lag som géllde vid ikrafttridandet av den &ndrade lagen om bostadsaktiebolag,
nedan den gamla lagen om bostadsaktiebolag, och uppgift om en klausul i bolagsordningen
som begrinsar omséattningen.

Om ett gammalt bostadsaktiebolag har anmélt uppgifterna i bolagsordningen till handelsre-
gistret med hjdlp av ett elektroniskt system ska det anméla de uppgifter i aktieboken som av-
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ses 12 kap. 12 § 1 mom. 1, 2 och 4— 6 punkten i den gamla lagen om bostadsaktiebolag till
Lantmateriverket inom den tid som anges i 1 mom.

Bolaget ska utan drojsmal underritta aktieigarna om att forvaltningen av aktieboken over-
fors till Lantmaéteriverket och underréttelsen ska utfirdas pa samma sétt som kallelsen till bo-
lagsstdmma utférdas.

6§
Anslutning av gamla dmsesidiga fastighetsaktiebolag till aktieldgenhetsregistret

Ett gammalt omsesidigt fastighetsaktiebolag kan anslutas till aktieldgenhetsregistret genom
att 1 bolagsordningen ta in en bestimmelse om att 2 kap. 1 a § i den dndrade lagen om bo-
stadsaktiebolag ska tillampas pa bolaget. Bolaget kan inte fatta beslut om avfoérande av aktier
ur aktieldgenhetsregistret efter det att dndringen av bolagsordningen har registrerats.

Den éndring av bolagsordningen som avses i 1 mom. ska anmélas till handelsregistret med
hjélp av ett elektroniskt system. Efter registreringen av dndringen av bolagsordningen ska bo-
laget Gverfora forvaltningen av aktieboken till Lantmaéteriverket genom att meddela de uppgif-
ter 1 aktieboken som avses i 2 kap. 12 § 1 mom. 1, 2 och 4— 6 punkten i den gamla lagen om
bostadsaktiebolag.

Innan den anmaélan till Lantmateriverket som avses i 2 mom. sédnds ska pa gamla 6msesidiga
fastighetsaktiebolag tillimpas den gamla lagen om bostadsaktiebolag. Efter anmélan ska vad
somi7-11 § foreskrivs om gamla bostadsaktiebolag tillimpas pé bolaget.

78
Registrering av aktiedgare och makulering av aktiebrev

En aktiedgare fir ans6ka om att fa uppgift om sin rétt registrerad i aktieldgenhetsregistret nér
ett gammalt bostadsaktiebolag fort over forvaltningen av aktieboken till Lantméteriverket.

Nar det gamla bostadsaktiebolaget har fort 6ver forvaltningen av aktieboken och en aktie i
bolaget 6verlats forsta gangen ska forvarvaren ansdka om att bli registrerad som aktiedgare i
aktieldgenhetsregistret inom tvd ménader efter det att 6verlatelseavtal ingicks. Om det &r fraga
om en sadan Overlatelse eller ett sddant forvéirv enligt 4 kap.l § i lagen om bostadskop
(843/1994) som inte kréver betalning av dverlételseskatt ska ansdkan goras inom tvd ménader
fran det att dganderétten overfordes.

Aktiebrevet ska ges in till Lantméteriverket, som makulerar aktiebrevet innan uppgiften om
aktiedgaren fors in i aktieldgenhetsregistret. Detsamma géller for ett interimsbevis som utfar-
das i enlighet med 2 kap. 10 § 1 mom. i den gamla lagen om bostadsaktiebolag.

Om inget aktiebrev eller interimsbevis har utférdats for ett gammalt bostadsaktiebolags ak-
tie, ska bolagets styrelse ldmna en redogorelse for detta till den aktieéigare som ar antecknad i
aktieboken. Redogorelsen ska dateras och undertecknas av ett beslutfort antal styrelseledamo-
ter. Den aktiedgare som ansdker om registrering av sin ratt ska limna en redogorelse till
Lantméteriverket.

Efter att akticdgaren har blivit registrerad i aktieldgenhetsregistret ska bostadsdatalagens be-
stimmelser om registreringar och anteckningar tillimpas.

8§
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Utévande av aktierdttigheter samt utfirdande av kallelse till bolagsstdmma

Pé forvéirvaren av en aktie i ett gammalt bostadsaktiebolag tillimpas 2 kap. 2 § 1 och 2
mom. och 6 kap 7 § i den gamla lagen om bostadsaktiebolag till dess att bolaget har fort dver
forvaltningen av aktieboken till Lantmaéteriverket och aktien forsta gangen fors over till en ny
dgare.

Nér tio ar har forflutit fran 6verforingen av ett gammalt bostadsaktiebolags aktiebok till
Lantmaiteriverket forutsétter deltagande i bolagsstimman att aktiedgaren har ansokt om att
dennes dganderitt ska foras in i aktieldgenhetsregistret senast pd den avstdmningsdag for bo-
lagsstimman som avses i 6 kap. 7 § 1 den dndrade lagen om bostadsaktiebolag. Ovannédmnda
forutsattning for deltagande ska nimnas i kallelsen till den forsta bolagsstémma som forutsétt-
ningen tilldmpas pa.

Pé utfirdande av kallelse till bolagsstimma till aktiedgarna i ett gammalt bostadsaktiebolag
tillimpas 6 kap. 21 § i den gamla lagen om bostadsaktiebolag till dess att bolaget har 6verfort
forvaltningen av aktieboken till Lantmaéteriverket och aktien forsta gdngen Gvergér till den nya
dgaren.

9§
Inlosenklausul och andra klausuler som begrinsar omsdttningen

Pé inlosen av en aktie i ett gammalt bostadsaktiebolag tillimpas 2 kap. 5 § 2 mom. 4 och
5 punkten och 5 mom. i den gamla lagen om bostadsaktiebolag till dess att uppgift om aktieé-
garens ratt har blivit registrerad i aktieldgenhetsregistret pa det sdtt som avsesi 7 §.

Om forvarv eller overlatelse av aktier har begransats i ett gammalt bostadsaktiebolags bo-
lagsordning genom en bestimmelse enligt 6 § 3 mom. i lagen om inférande av lagen om bo-
stadsaktiebolag (1600/2009), ska dverforingen av dganderétten antecknas i den aktiebok som
forvaltas av Lantméteriverket efter anmaélan fran styrelsen. I aktieboken antecknas da tempo-
rart uppgifterna om dverlatelsen av aktien och om klausulen som begrénsar omséttningen. Pa
skyldigheten for forvarvaren av en saddan aktie att till bolaget ldmna de uppgifter som behovs
for att verkstilla bestimmelsen tilldmpas 2 kap. 13 § 3 mom. i den dndrade lagen om bostads-
aktiebolag.

Om ett i 2 mom. avsett bolag overfor forvaltningen av aktieboken till Lantmaéteriverket pa
det sétt som avses i 5 § 2 mom. ska det samtidigt anméla att klausulen som begransar omsatt-
ningen &r en sddan bestimmelse som avses i 6 § 3 mom. i lagen om inférande av lagen om bo-
stadsaktiebolag.

10§
Bestammelser som ska tillimpas pad aktiebrev

Innan ett aktiebrev eller interimsbevis i ett gammalt bostadsaktiebolag makuleras enligt 5 §
3 mom. ska 2 kap. 11 § i den gamla lagen om bostadsaktiebolag tillampas vid Gverlételse och
pantséttning av aktiebrevet.

Pé utférdande och utbyte av aktiebrev i gamla bostadsaktiebolag och pé innehéllet i sddana
aktiebrev tillimpas 2 kap. 6, 7 och 9 § och 8 § 2 mom. i den gamla lagen om bostadsaktiebo-
lag till dess att aktiedgarens ratt har registrerats i aktieldgenhetsregistret i enlighet med 7 §.
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P& anteckningar som gors i aktiebrev i gamla bostadsaktiebolag tillampas 2 kap. 8 § 1 mom.
i den gamla lagen om bostadsaktiebolag till dess att aktiebrevet har blivit makulerat.

Pé overlételse av egna aktier som ett gammalt bostadsaktiebolag innehar tillimpas 13 kap.
15 § 1 den gamla lagen om bostadsaktiebolag till dess att aktiebrevet har blivit makulerat.

Pé betalning av dverlatande och ursprungliga gamla bostadsaktiebolags fusionsvederlag och
delningsvederlag tillimpas 19 kap. 16 § 4 mom. och 20 kap. 16 § 4 mom. i den gamla lagen
om bostadsaktiebolag till dess att aktiebrevet har blivit makulerat.

Efter att ett gammalt bostadsaktiebolag har fort 6ver forvaltningen av aktieboken till Lant-
miéteriverket ska uppgift om den rétt for en innehavare av ett dodat aktiebrev som faststéllts i
enlighet med lagen om dodande av urkunder (34/1901) foras in i aktieligenhetsregistret trots
vad som foreskrivs i 6 § i den lagen.

Vad som nagon annanstans i lag foreskrivs om aktiebrev och innehavare av aktiebrev giller
i tillaimpliga delar de aktier som ingéar i aktieldgenhetsregistret samt de som har registrerats
som aktiedgare eller panthavare i aktieligenhetsregistret. Bestimmelserna i 10 kap. 1 § 2
mom. eller 6 § 1 handelsbalken tilldimpas dock inte.

11§
Aktiebok och forteckning dver tidigare aktiedgare

Pé forande av aktiebok, bevarande av uppgifter om tidigare aktieéigare och aktiebokens of-
fentlighet i gamla bostadsaktiebolag tillimpas 2 kap. 12-15§ och 27 kap.2 § 1 mom. 1
punkten i den gamla lagen om bostadsaktiebolag till dess att bolaget har fort dver forvaltning-
en av aktieboken till Lantméteriverket. De uppgifter i aktieboken om tidigare akticdgare som
bolaget bevarar med stdd av 2 kap. 14 § i den gamla lagen om bostadsaktiebolag ska hallas
tillgéngliga och kopior av uppgifterna ges enligt 2 kap. 15 § 3 mom. i den lagen i tio ar rédknat
fran det att den nya dgaren har antecknats i aktieboken.

Av den aktiebok i ett gammalt bostadsaktiebolag som overforts for att forvaltas av Lantma-
teriverket ska uppgifterna om de aktier i varje aktiegrupp som utférdats dock framga av aktie-
boken till dess att aktiedgarens rétt har registrerats i aktieldgenhetsregistret. Det gamla bo-
stadsaktiebolaget ska bevara uppgiften om den dag for utfardande av aktiebrev som avses i 2
kap. 12 § 1 mom. 3 punkten i den gamla lagen om bostadsaktiebolag till dess att aktiebrevet
har blivit makulerat. Vid utlimnande av denna uppgift géiller vad som foreskrivsi 2 kap. 15 §
1 mom. i den gamla lagen om bostadsaktiebolag.

12§
Tilldmpniong av den gamla lagen om bostadsaktiebolag pa andra bolag
Bestdmmelserna i den gamla lagen om bostadsaktiebolag tillampas pé de i 28 kap. 3 § i la-
gen om bostadsaktiebolag (1599/2009) avsedda andra bolag som har bildats fore ikrafttradan-
det av den dndrade lagen om bostadsaktiebolag och vars bolagsordning fore ikrafttradandet av
den dndrade lagen har innehallit en bestimmelse om tillimpning av lagen om bostadsaktiebo-

lag .
13§
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Anteckning av vissa begrdnsningar i anknytning till statligt understodd bostadsproduktion

Pé sédana anteckningar om begrinsning som fore ikrafttrddandet av de lagar som ndmns i 1
§ 7-12 punkten gjorts i 2 § 2 mom. avsedda bolags aktiebrev och aktiebdcker, och som mots-
varar anteckningar om begrénsning enligt de nimnda lagarna, tillimpas de bestimmelser som
gillde vid ikrafttridandet av de nimnda lagarna till dess att bolaget har fort dver forvaltningen
av aktieboken till Lantméiteriverket och aktiebrevet har blivit makulerat.

14 §

Tilldmpning av den dndrade foretags- och organisationsdatalagen och den dndrade handels-
registerlagen

P& anmélningar som ar anhdngiga vid ikrafttridandet av den dndrade foretags- och organi-
sationsdatalagen och den dndrade handelsregisterlagen tillimpas den lag som géllde vid ikraft-
tradandet.

15§
Avgifter for prestationerna

For de Lantmaéteriverkets prestationer som baserar sig pa denna lag tas avgift ut enligt lagen
om grunderna for avgifter till staten (150/1992).

Overforingen av forvaltningen av aktieboken till Lantméteriverket ar avgiftsfri, om det inte
foreskrivs nagot annat nedan i denna lag.

Nérmare bestimmelser om avgifterna for prestationer far utfirdas genom forordning av
jord- och skogsbruksministeriet.

16 §
Pdfoljder vid overskridande av tidsfrister

Omeni 7 § 2 mom. avsedd ansdkan gors efter utgéngen av tidsfristen, ska den avgift som
tas ut for registreringen hdjas med 20 procent for varje begynnande period pé tvd ménader un-
der vilka ansokan fordrdjs. Avgiften hojs inte om drdjsmélet ar obetydligt eller beror pé aktie-
forvdrvarens sjukdom eller ndgon annan motsvarande orsak som paverkar formégan att skota
arendet, eller om ett sddant bolag som avses i 2 § 2 mom. har forsummat den anmélningsskyl-
dighet som géller vid overforing av aktieboken.

Om ett gammalt bostadsaktiebolag overfor forvaltningen av aktieboken efter den tidsfrist
som anges i 5 § 1 mom., tas for behandlingen av drendet ut avgift enligt 15 § 1 mom.

17§
Andringssokande i ett beslut om pdfolider
Omprovning av beslut om de péfoljder som avses i 16 § far begéras pd det sitt som anges i

forvaltningslagen (434/2003). Ett beslut med anledning av begéran om omprovning far dver-
klagas genom besvér hos forvaltningsdomstolen pa det sétt som anges i férvaltningsprocessla-
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gen (586/1996). Over forvaltningsdomstolens beslut far besvir anforas endast om hogsta for-
valtningsdomstolen beviljar besvarstillstand.

18§
Tkrafttridande

Denna lag trdder i kraftden 1 20 .
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Lag
om indring av lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 2 kap. 6-9 §, 12 § 2 mom. och 14 § samt
27 kap. 2 § 1 mom. 1 punkten,

dndras 2 kap. 2 § 1 och 2 mom., 5 § 2 mom. 4 och 5 punkten och 5 mom., 10 och 11 §, 12 §
1 mom., 13 och 15 §, 6 kap. 7 § 2 mom. och 21 §, 13 kap. 15 §, 19 kap. 16 § 4 mom., 20 kap.
16 § 4 mom. samt 28 kap. 1 § 2 mom. och 3 §, och

fogas till 2 kap. enny 1 a §, till 2 kap. 5 § 2 mom. en ny 5 a-punkt, till 7 kap. 27 § 2 mom.
en ny 12 a punkt, till 13 kap. 13 § ett nytt 5 mom., till 19 kap. 14 § nya 3 och 4 mom. samt till
20 kap. 14 § nya 2 och 3 mom. som foljer:

2 kap.
Aktier
la§
Anslutning av aktier till aktieldgenhetsregistret

Ett bolags aktier ska inga i det akticldgenhetsregister som avses i lagen om ett bostadsdata-
system ( /).

28
Utévande av aktierdttigheter

En forvdrvare av en aktie far utova de rattigheter som en aktiedgare har 1 bolaget (dgarrit-
tigheter) forst efter det att forvirvaren har inforts i den aktiebok som avsesi 12 § 1 mom.
eller i det aktielagenhetsregister som avses i lagen om ett bostadsdatasystem. Denna begréns-
ning géller dock inte sddana pa aktier grundade réttigheter som utdvas genom uppvisande eller
overlatelse av sdrskilda bevis som har utfardats av bolaget.

Den som en aktie tillhor pa den avstdmningsdag som avses i ett beslut om utbetalning av bo-
lagets medel, i ett beslut om aktieemission eller i ett annat beslut har pa en aktie grundad rétt
till en prestation vid utbetalning av bolagets medel, ritt att f4 aktier och annan motsvarande
ratt.
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Inlosenklausul

4) styrelsen ska inom tva veckor efter det att styrelsen har fatt den uppgift om aktiedver-
gangen som avses i 10 § 3 mom. i lagen om ett bostadsdatasystem samt de andra uppgifter
som behdvs for underrittelsen skriftligen underrétta de 16sningsberittigade om dvergangen,

5) inlosningsanspraket ska riktas till bolaget eller, om bolaget utnyttjar sin 16sningsritt, till
aktieforvarvaren inom en ménad fran det att styrelsen har fatt den uppgift om aktiedvergéngen
som avses 1 10 § 3 mom. i lagen om ett bostadsdatasystem samt de andra uppgifter som be-
hovs for den underréttelse som avses i 4 punkten,

5 a) styrelsen ska utan dréjsmal underratta Lantmateriverket om att 16sningsrétten utnyttjas,

Losenbeloppet ska betalas till styrelsen antingen i pengar eller med ett betalningsmedel som
en bank verksam i Finland svarar for. Om ldsenbeloppet betalas genom bankglro ska den dag
dé betalaren betalat in I0senbeloppet pé en bank for girering eller vidtagit ndgon annan mot-
svarande atgird for betalning av beloppet anses vara betalningsdag. Styrelsen ska betala 16-
senbeloppet till den hos vilken aktien 18ses in utan drdjsmal efter det att uppgift om inldsarens
rdtt har forts in i aktieldgenhetsregistret.

10 §
Bevis 6ver aktierdttigheter

Bolaget kan utfirda ett bevis Over optionsritt (optionsbevis) som innehéller ett villkor att
rattigheten kan utdvas endast mot dterlimnande av beviset. Beviset ska ange villkoren for
teckning av aktier. Det ska dateras och undertecknas av ett beslutfort antal styrelseledamoter.

Bolaget far utfiarda emissionskuponger, som kan anvindas vid utbetalning av bolagets me-
del. I fraga om undertecknande av emissionskuponger géller vad som i 2 mom. foreskrivs om
optionsbevis.

11§
Tilldmpning av lagen om ett bostadsdatasystem och lagen om skuldebrev

Om en aktie avyttras eller pantsitts ska tillimpas vad som i 2 kap. 12 § i lagen om ett bo-
stadsdatasystem foreskrivs om rittsverkningarna av att ett forvirv eller en pantsittning regi-
streras.

Om ett optionsbevis avyttras eller pantsitts ska tillimpas vad som i 13, 14 och 22 § i lagen
om skuldebrev (622/1947) foreskrivs om skuldebrev stillt till viss man eller order. Vad som i
13, 14 och 22 § i lagen om skuldebrev foreskrivs om innehavarskuldebrev ska tillimpas pa
optionsbevis som inte har stallts till viss man.

12§
Aktiebok
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Lantmateriverket ska fora en aktiecbok dver bolagets aktier och deras dgare som baserar sig
pa registeranteckningarna i akticldgenhetsregistret. Foljande ska antecknas i aktieboken:

1) samtliga aktier i aktiegrupper och nummerf6ljd,

2) vilken aktieldgenhet varje aktiegrupp medfor besittningsratt till,

3) dagen dé aktie har registrerats,

4) aktiedgarens namn och adress, i frdga om fysiska personer fodelsedatum och i fraga om
juridiska personer hemort, registernummer och det register dir den juridiska personen har in-
forts,

5) uppgifter som enligt bestimmelser nagon annanstans i lag ska antecknas i aktieboken, och

6) de begransningar som besittningsrétten till en ldgenhet dr underkastad enligt ndgon annan
lag och som antecknats i aktieldgenhetsregistret.

13§
Anteckning i aktieboken ndr dganderdtten overfors

En sadan fordndring i forhallanden som framgér av aktieboken och som forts in i aktielé-
genhetsregistret ska antecknas i aktieboken utan dr6jsmal. Anteckningen om &dganderittens
Overgang gors dock forst ndr det har erhallits utredning om att dverlatelseskatten ar betald.
Anteckningen ska dateras.

Om Overforing av aktier har begrénsats i bolagsordningen genom en inldsenklausul enligt 5
§, ska i aktieboken utdver overforingen av dganderdtten antecknas uppgift om inldsningsforfa-
randet. Uppgiften avfors ur aktieboken tvd ménader efter att den antecknades, om inte styrel-
sen till dess har meddelat ndgot annat.

Aktieforvarvaren ska till styrelsen lamna de uppgifter som behovs for det inldsningsforfa-
rande som avsesi 5 §.

15§
Aktiebokens offentlighet

Var och en har rétt att ta del av aktieboken och att fa kopior av aktieboken eller en del av
den.

Aktiedigarna har rétt att ta del av uppgifter i aktieboken om tidigare aktieéigare och att fa ko-
pior av uppgifterna pa det sitt som foreskrivs i 1 mom. Samma rétt har sidana tidigare aktied-
gare och andra som visar att deras rittigheter kridver det. Nar det har forflutit tio ar fran det att
den nya aktiedgaren har antecknats i aktieboken, far uppgifter om tidigare aktiedgare ldmnas
ut endast for vetenskaplig forskning, bolagets historik eller statistikforing.

Fysiska personers adress eller fodelsedatum far ges ut endast till aktiedgare eller till dem
som visar att deras rittigheter kréver det.

Lantméteriverket far till aktieAgaren 1&dmna ut uppgifter i aktieboken med hjilp av en teknisk
anslutning.

Om magistraten med stod av 36 § i lagen om befolkningsdatasystemet och Befolkningsre-
gistercentralens certifikattjanster (661/2009) har utfardat begrdnsningar i utlimnandet av upp-
gifter om en aktiedgare eller om uppgifterna om aktieigaren ska hemlighéllas pé basis av 24 §
1 mom. 31 punkten i lagen om offentlighet i myndigheternas verksamhet (621/1999), far de

146



RP 127/2018 rd

uppgifter om aktiedgaren som har inforts i aktieboken ges ut endast till myndigheter och till
den som visar att dennes rattighet kraver det.

6 kap.
Bolagsstamma
78
Aktiedgarnas deltagande

En forutsittning for deltagande ar att aktiedgaren dagen fore bolagsstimman (bolagsstim-
mans avstdmningsdag) ar inford 1 aktieboken eller i det aktieldgenhetsregister som avses i 6 §
ilagen om ett bostadsdatasystem. Sddana foréndringar i aktieinnehavet som har skett efter bo-
lagsstimmans avstimningsdag péverkar inte rétten att delta i bolagsstimman eller aktieéga-
rens rostetal.

218§
Kallelsesditt

En skriftlig kallelse till bolagsstimma ska séndas till varje aktiedgare vars postadress ar
kind for bolaget eller som har meddelat en e-postadress eller ndgon annan datakommunikat-
ionsforbindelse for sindande av kallelsen.

De kontaktuppgifter som avses i 1 mom. fors in i aktieldgenhetsregistret efter anmaélan fran
aktiedgaren.

7 kap.
Bostadsaktiebolagets ledning och foretridare
27 §

Disponentintyg

13 kap.
Aktieemission
13§
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Registrering av nya aktier

Styrelsen ska utan dr6jsmél efter den anmilan som avses i 1 mom. anméla tecknarna av ak-
tierna foOr att foras in i aktieldgenhetsregistret.

15§
Overldtelse av egna aktier som innehas av bolaget

Vid emission av egna aktier som innehas av bolaget far en aktie inte dverlatas forrédn den ar
till fullo betald. Aktien fér inte dverforas till forvarvaren fore den nimnda tidpunkten.

19 kap.
Fusion
14 §

Anmdlan om verkstdllande av fusion

Vid en absorptionsfusion ska styrelsen for det dvertagande bostadsaktiebolaget utan drdjs-
mal efter den anmélan som avses 1 1 mom. gora en anméalan om att de forsta dgarna av de nya
aktier som ges som fusionsvederlag ska registreras i aktielagenhetsregistret.

Vid en kombinationsfusion ska de bolag som fusioneras med ett bostadsaktiebolag utan
dr6jsmal efter den anmélan som avses i | mom. gora en anmélan om att de forsta dgarna av
aktier i det nybildade bolaget ska registreras i aktieldgenhetsregistret.

16 §

Fusionens rdttsverkningar

Om en forutsdttning for att f4 fusionsvederlag &r att mottagaren vidtar sirskilda atgérder och
om vederlaget inte har krivts pa detta sétt inom tio ar fran registreringen av verkstélligheten
av fusionen, kan det Gvertagande bolagets stimma besluta att rétten till fusionsvederlag och de
pa detta baserade rittigheterna ar forverkade. Det forverkade vederlaget tillfaller det Gverta-
gande bolaget.

20 kap.
Delning
14§

Anmdlan om verkstdllande av delning
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Vid delning genom oOverlatelse till ett verksamt bostadsaktiebolag ska styrelsen i det Gverta-
gande bolaget utan drojsmal efter den anmélan som avses i 1 mom. gora en anmélan om att de
forsta dgarna av de nya aktier som ges som delningsvederlag ska registreras i aktieldgenhets-
registret.

Vid delning genom Overlatelse till ett nybildat bolag ska de bolag som deltar i delningen
utan drojsmal efter den anmélan som avses i 1 mom. gora en anmilan om att de forsta dgarna
av aktier 1 det nybildade bolaget ska registreras i aktieldgenhetsregistret.

16 §

Delningens rdttsverkningar

Om en forutséttning for att f& delningsvederlag &r att mottagaren vidtar sérskilda &tgérder
och om vederlaget inte har krdvts pd detta sétt inom tio ar fran registreringen av verkstéllig-
heten av delningen, kan det dvertagande bolagets stimma besluta att rétten till delningsveder-
lag och de pa detta baserade rittigheterna ar forverkade. Det forverkade vederlaget tillfaller
det 6vertagande bolaget.

28 kap.

Lagens tillimpning pa fastighetsaktiebolag och andra aktiebolag
1§

Tilldmpningsomrade

I ett omsesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning kan det foreskrivas att denna lag inte
ska tillimpas pé bolaget eller att endast vissa bestimmelser i denna lag ska tillimpas pa bola-
get. I ett Omsesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning far dock inte goras avvikelser fran
bestimmelserna i 2 kap. 1 a §. P& sddana bolag ska aktiebolagslagen tilldimpas till den del som
denna lag inte tillimpas pé det.

38
Tilldmpning pd andra aktiebolag

I ett annat aktiebolags bolagsordning kan det bestimmas att denna lag ska tillimpas pé bola-
get eller att vissa av bestimmelserna i denna lag ska tillampas pa bolaget, om en del av bola-
gets aktier medfor rétt att besitta en i bolagsordningen eller genom bolagsstimmans beslut an-
given lagenhet i bolagets byggnad eller ndgon annan del av en byggnad som bolaget édger eller
av en fastighet som bolaget besitter. | ett sidant bolags bolagsordning kan det dock inte be-
stdmmas att 2 kap. 1 a § ska tillimpas pa bolaget. Pa sddana bolag ska aktiebolagslagen till-
lampas till den del som denna lag inte tillimpas pa bolaget.
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Bestdmmelser om ikrafttridandet av denna lag utfirdas genom en sérskild lag.

150



RP 127/2018 rd

Lag
om indring av lagen om bostadskop

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om bostadskop (843/1994) 2 kap. 1 ¢ § 1 mom., 6 § 1 mom., 6a § och 15 § 2
mom., rubriken for 4 kap. 4 § samt 4 kap. 4 § 3 mom., 29 § 1 mom. och 34 § 3 mom. samt
6 kap. 4, 8 och 22 § och 24 § 3 mom.,

avdem 2 kap. 1 ¢ § 1 mom. och 6 § 1 mom. samt 4 kap. 4 § 3 mom. sddana de lyder i lag
795/2005 och 2 kap. 6 a § sddan den lyder i lagarna 795/2005 och 191/2015, samt

fogas till 2 kap. enny 6 b § som foljer:

2 kap.
Koparens skydd under byggnadsfasen
Ic§
Tillbyggnad

Om det senare byggs nya bostadsldgenheter for ett bolag och om aktier som ger rétt att be-
sitta dem borjar bjudas ut till forséljning till konsumenter innan byggnadstillsynsmyndigheten
har godként de nya bostadsldgenheterna for anvéndning, géller bestimmelserna om stiftande
delédgare i denna lag den som under byggnadsfasen tecknar eller annars dger en aktie som ger
ratt att besitta en ny bostadsldgenhet. I ett sadant fall tillimpas dock inte 4 a § 3 mom., 6 b el-
ler 8-10 §, 11 a § 8 punkten eller 20-23 eller 23 a §.

6§
Férvaring och éverldtelse av aktiebrev
Den som forvarar skyddsdokumenten ska lata trycka de aktiebrev som utfdrdas for aktierna

pa ett tryckeri som har godkénts for tryckning av bostadsaktiebolags aktiebrev samt forvara
aktiebreven.

6al

Registreringar och anteckningar i aktieldgenhetsregistret
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Om aktier omfattas av lagen om ett bostadsdatasystem ( / ) ska den som f6rvarar skydds-
dokumenten, i stéllet for att lata trycka aktiebreven, utan dr6jsmal for anteckning i aktieldgen-
hetsregistret anmélé en eventuell begrénsning enhgt vilken registreringar och anteckningar av
aktier far foras in i registret bara efter anmaélan fran den som fOrvarar skyddsdokumentet. P&
rattshandlingar som utforts medan en sddan begransning géiller ska bestimmelserna i 12 § i la-
gen om bostadsdatasystemet om rattsverkningar av registrering inte tillimpas. De anmélningar
som gors till den som forvarar skyddsdokumenten har samma verkningar som nir aktiebrev
forvaras i enlighet med 6 §.

Pé skyldigheten for den som forvarar skyddsdokumentet att anméla koparens forvarv for att
foras in i aktieldgenhetsregistret tillimpas vad som i 6 § 2 och 4 mom. foreskrivs om Overla-
telse av aktiebrevet till kdparen. Den anteckning som avses i 1| mom. ska strykas nér koparens
forvarv fors in i registret.

Om en aktie ar foremal for pantrétt, utmatning eller sdkerhetsatgiarder ska den som forvarar
skyddsdokumentet anméla pantséttningen, utmatningen eller sékerhetsatgarden sa att den pa
behorigt sdtt blir registrerad eller antecknad i samband med att forvérvet registreras enligt
uppgifterna i den forteckning som avses i 15 §. Om det finns flera panthavare, ska dven pant-
sdttningarnas foretradesordning registreras. Séljarens pantrétt enligt 4 kap. 29 § 4 mom. ska
inte foras in i registret.

Om en aktie inte ar sald nir byggnadsfasen avslutas ska den anteckning som avses i 1 mom.
strykas efter anmilan fran den som forvarar skyddsdokumentet. Om aktien &r féremal for
pantritt, utmétning eller sékerhetsatgérder tillimpas dessutom forfarandet enligt 3 mom.

6b§
Férvaring och éverldtelse av pantbrev

Pantbrev som utfardats for inteckning i bolagets fastighet eller i arrenderétten till marken
och i byggnaderna ska dverldmnas till den som forvarar skyddsdokumenten, om de inte enligt
ekonomiplanen utgdr sikerhet for bolagets skulder. De pantbrev som ér i forvar fir lamnas ut
endast enligt ekonomiplanen.

Nar byggnadsfasen har avslutats ska de pantbrev som inte 6verldmnats som sékerhet for bo-
lagets skulder 6verldmnas till bolaget.

Ett elektroniskt pantbrev anses ha dverldmnats till den som i lagfarts- och inteckningsregist-
ret forts in som det elektroniska pantbrevets mottagare.

15§

Registrering av rdttshandlingar som gdller en aktie
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Pantritten till en aktie eller till de rattigheter som avtalet om Gverlatelsen av aktien medfor
uppkommer nir pantférbindelsen har delgivits den som forvarar skyddsdokumenten. Den som
forvarar skyddsdokumenten ska ge innehavaren av en pantrétt ett intyg dver detta.

4 kap.
Kop av nya bostider

438

Besittningsoverlatelse och 6verldmnande av aktiebrev eller andra dokument samt givande av
samtycke till registrering

Bestdmmelser om koparens ritt att efter att byggnadsfasen har avslutats och kdparens for-
vérv registrerats 1 aktieldgenhetsregistret fa aktiebrevet eller andelsbrevet i sin besittning av
den som forvarar skyddsdokumenten finns i 2 kap. 6 och 6 a §. I 6vriga fall ska siljaren sam-
tidigt som besittningen av bostaden Gverlats, om inte ndgot annat har avtalats, till kparen
overlamna aktiebrevet eller andra handlingar som visar dgande- eller besittningsritten eller ge
sitt samtycke till att koparens forvérv fors in i aktieldgenhetsregistret. Ett samtycke som be-
hovs for registrering av koparens forvérv som villkorligt 1 aktieldgenhetsregistret ska, om inte
nagot annat avtalats, ges omedelbart efter kopslutet.

29§
Tiden for betalningen av kopesumman och giltighetstiden for dganderdttsforbehdll

Om inte négot annat har avtalats, ska koparen betala kopesumman vid samma tidpunkt som
koparen fér bostaden i sin besittning och aktiebrevet eller ndgon annan handling som bekréftar
dgande- eller besittningsritten till bostaden overldmnas till koparen eller samtycket till regi-
strering av koparens forvérv i aktieldgenhetsregistret ges. Vederlag som uppbérs for de till-
dggs- och dndringsarbeten som inte ingar i kopesumman ska betalas nér arbetena har slutforts.

34§

Sdljarens rdtt att hdva kopet

Séljaren far inte hdva kopet pa grund av koparens drojsmal med betalningen efter det att ak-
tiebrevet eller andra handlingar som bekréftar dgande- eller besittningsratten till bostaden har
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overlatits till koparen eller samtycket till registrering av koparens forvérv i aktieldgenhetsre-
gistret har getts, och inte heller efter det att kdparen har fitt bostaden i sin besittning, om inte
nagot annat foljer av ett dganderittsforbehall.

6 kap.
Kop av begagnad bostad
48

Besittningsoverldtelse och éverldtelse av aktiebrev eller andra dokument samt givande av
samtycke till registrering

Séljaren ska vid avtalad tidpunkt Gverlata bostaden i koparens besittning samt dverlata ak-
tiebrevet eller andra dokument som bekriftar dgande- eller besittningsrétten till bostaden eller
ge sitt samtycke till att koparens forvirv fors in i aktieldgenhetsregistret. Om ingenting annat
har avtalats, ska dessa handlingar 6verlatas eller samtycket ges till koparen samtidigt som be-
sittningen av bostaden ska Gverlatas. Ett samtycke som behovs for registrering av kdparens
forvarv som villkorligt i aktieldgenhetsregistret ska, om inte ndgot annat avtalats, ges omedel-
bart efter kdpslutet.

Séljaren dr dock inte skyldig att Gverlata bostaden i koparens besittning, att overlata de
handlingar som avses i | mom. eller att ge sitt samtycke till att kdparens forvérv registreras i
aktieldgenhetsregistret forrdn kdparen har betalat kopesumman, om det inte har avtalats att
kdpesumman eller en del av den ska betalas forst senare.

8§
Rditt att halla inne betalningen

Om siljaren vid en tidpunkt d& nédgon del av kopesumman forfaller till betalning befinner sig
i drojsmaél med Gverlatelsen av besittningen av bostaden eller av ett aktiebrev eller en annan
handling som bekréftar dgande- eller besittningsritten till bostaden, far kdparen hélla inne be-
talningen till dess fullgorelse sker. Om séljaren befinner sig i drojsmél med sitt samtycke till
registreringen 1 aktieldgenhetsregistret fir koparen pa motsvarande sétt héalla inne betalningen
tills samtycket ges. Ocksa darefter far kdparen hélla inne en sddan del av betalningen som be-
hovs som sidkerhet for koparens skadestandskrav pa grund av dréjsmalet.

Om en del av kopesumman enligt avtalet forfaller till betalning vid en viss tidpunkt innan
besittningen av bostaden eller de handlingar som ndmns i 1 mom. ska dverlatas eller samtyck-
et ges, men det finns grundad anledning att anta att besittningsdverlatelsen eller samtycket
kommer att fordrdjas, har koparen rétt att hélla inne betalningen till dess séljaren gor sannolikt
att denne formar fullgora avtalet i tid.

22§

Betalning av képesumman
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Om inte nagot annat har avtalats, ska koparen, efter att ha fatt skdlig mojlighet att granska
bostaden och aktiebrevet eller Gvriga handlingar som bekréftar dgande- eller besittningsrétten
till bostaden, betala képesumman samtidigt som

1) kdparen far bostaden i sin besittning och

2) koparen far ovanndmnda handlingar i sin besittning eller ges samtycke till att forvérvet
registreras i aktieldgenhetsregistret.

24§

Sdljarens rdtt att hdva kopet

Séljaren far inte hdva kopet pa grund av koparens drojsmal med betalningen efter det att ak-
tiebrevet eller andra handlingar som bekréftar dgande- eller besittningsratten till bostaden har
overlamnats till kdparen eller samtycket till registrering av koparens forvérv i aktieldgenhets-
registret har getts.

Bestimmelser om ikrafttrddandet av denna lag utfiardas genom en sérskild lag.
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Lag
om indring 25 § i lagen om gruppbyggande

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om gruppbyggande (190/2015) 25 § 1 mom. som foljer:

25§
Férvararens uppgifter med avseende pd aktiebreven

Den som forvarar handlingarna om gruppbyggande ska lata trycka de aktiebrev som utférdas
for aktierna pé ett tryckeri som har godkénts for tryckning av bostadsaktiebolags aktiebrev
samt forvara aktiebreven. Forvararen ska ge innehavaren av en pantritt ett intyg 6ver att ak-
tiebreven r i forvar.

Bestdmmelser om ikrafttridandet av denna lag utfirdas genom en sérskild lag.
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Lag
om indring av 9 och 21 § i handelsregisterlagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 handelsregisterlagen (129/1979) 21 § 2 mom., sddant det lyder i lag 245/2001, och

fogas till 9 §, sadan den lyder i lagarna 351/1987, 1616/1992, 1122/1993, 147/1997,
744/2004, 636/2006, 529/2008, 609/2010, 1602/2009 ja 447/2017, ett nytt 8 mom. som foljer:

I grundanmélan for bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag ska det dessutom
anges om bolagets bolagsordning innehéller en inldsenklausul eller ndgon annan klausul som
begransar omsattningen eller om bolagets eller aktiedgarens borgendrer har en i 17 kap. 7 § i
lagen om bostadsaktiebolag avsedd pa bolagsordningen baserad rétt att motsatta sig en andring
av en bestdimmelse i bolagsordningen.

Bestdmmelser om ikrafttridandet av denna lag utfirdas genom en sérskild lag.
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Lag
om indring av foretags- och organisationsdatalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i foretags- och organisationsdatalagen (244/2001) 10 § 3 mom., 11 § 2 mom. och
19 § 1 och 2 mom.,

avdem 10 § 3 mom., 11 § 2 mom. och 19 § 2 mom. sddana de lyder i lag

464/2017, och

fogas till 10 §, sddan den lyder delvis dndrad i lagarna 1099/2014 och 464/2017, ett nytt 5
mom. och till 11 § ett nytt 3 mom. som foljer:

10 §

Etableringsanmdlan

Trots vad som foreskrivs i 1 mom. och 2 mom. 3 punkten ska foljande uppgifter anmélas till
handelsregistret i Foretags- och organisationsdatasystemets e-tjanst:

1) uppgift om verkliga férménstagare till i 3 § 1 mom. 1, 5 och 6 punkten i handelsregister-
lagen (129/1979) avsedda sammanslutningar, med undantag av bostadsaktiebolag och dmsesi-
diga fastighetsaktiebolag enligt lagen om bostadsaktiebolag,

2) uppgift om utléndska trusters verkliga forménstagare, och

3) uppgifter om bildande av bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag.

Utover vad som foreskrivs ovan ska en etableringsanmaélan for ett bostadsaktiebolag eller ett
omsesidigt fastighetsaktiebolag innehéalla personuppgifter om bolagets aktiedgare sa att Lant-
materiverket kan anteckna dem i aktieldgenhetsregistret.

11§

Anmdilan om dndring och nedldggning

Foljande uppgifter ska anmélas till handelsregistret med hjélp av Foretags- och organisat-
ionsdatasystemets e-tjanst:

1) uppgift om verkliga formanstagare till i 3 § 1 mom. 1, 5 och 6 punkten i handelsregister-
lagen avsedda sammanslutningar, med undantag av bostadsaktiebolag och 6msesidiga fastig-
hetsaktiebolag enligt lagen om bostadsaktiebolag,

2) uppgift om utlandska trusters verkliga formanstagare,

3) uppgifter om éndring av bolagsordningen for ett bostadsaktiebolag eller dmsesidigt fas-
tighetsaktiebolag, om lagen om ett bostadsdatasystem ( / ) tillimpas pé bolagets aktier, och

4) bolagsordningen for bostadsaktiebolag och dmsesidiga fastighetsaktiebolag, som utan att
innehallet dndras ska anmalas till registret 1 elektronisk form.

19 §
158



RP 127/2018 rd

Straffbestimmelser

Den som uppsatligen eller av oaktsamhet forsummar att gora en anmélan som avses i 10 el-
ler 11 § eller later bli att anmaéla att en avbruten verksamhet som avses i 12 § aterupptas ska,
om inte gidrningen &r ringa eller om inte strdngare straff for gdrningen foreskrivs ndgon annan-
stans i lag, for forsummande av foretags- och organisationsdataanmdlan domas till boter.

Vad som foreskrivs i 1 mom. ska tillimpas pa forsummande av anmélan av uppgifter enligt
10 § 3 mom. och 11 § 2 mom. endast om den person som ansvarar for registeranmélan faktiskt
har haft mdjlighet att gora en elektronisk anmélan.

Bestimmelser om ikrafttradandet av denna lag utfardas genom en sérskild lag.
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Lag
om dndring av 16 § i lagen om réntestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (604/2001) 16 §, sé-
dan den lyder i lag 946/2009, som foljer:

16 §
Anteckning om begrdnsning

De anvindnings- och dverlételsebegriansningar som géller en réntestodshyresbostad eller en
aktie som medfor ritt att besitta en sddan bostad eller ett rantestodshyreshus eller en aktie i ett
rantestodshyreshusbolag samt den dag de upphor ska antecknas i lagfarts- och inteckningsre-
gistret samt 1 bostadsdatasystemet pa sa sitt att anteckningen framgér av bade aktieldgenhets-
registret och aktieboken. I samband med anteckningar om begrinsning i fraga om ett objekt
som kan inldsas enligt 18 a § ska mojligheten till inldsen av aktierna och forbudet att pantsétta
dem finnas ndmnda.

Bestimmelser om ikrafttrddandet av denna lag utfiardas genom en sérskild lag.
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Lag
om dndring av 16 § i lagen om Kortvarigt rintestéd for byggnadslin for hyreshus

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om kortvarigt rantestdd for byggnadslén for hyreshus (574/2016) 16 § som
foljer:

16 §
Anteckning om begrdnsning
De anvéndnings- och Overldtelsebegrinsningar som géller rantestddshyreshus eller aktier 1
lantagaren samt den dag begransningarna upphdr ska antecknas i lagfarts- och inteckningsre-

gistret samt 1 bostadsdatasystemet pa sa sitt att anteckningen framgér av bade aktieldgenhets-
registret och aktieboken.

Bestdmmelser om ikrafttridandet av denna lag utfirdas genom en sérskild lag.

161



RP 127/2018 rd

10.

Lag
om indring av 6 § i aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 aravalagen (1189/1993) 6 § som foljer:

6§
Anvdndnings- och dverldtelsebegrdnsningar

I aravabegrinsningslagen (1190/1993) och lagen om bostadsréttsbostdder (650/1990) finns
bestimmelser om begridnsning av anvindningen och Overldtelsen av en bostadsbyggnad med
aravalan och aktierna i1 det bolag som dger byggnaden samt en bostadsldgenhet med aravalan
och aktier som medfor rétt att besitta en sddan. Anteckning om begrinsning ska goras i lag-
farts- och inteckningsregistret samt i bostadsdatasystemet pa sa sétt att anteckningen framgar
av bade aktieldgenhetsregistret och aktieboken (anteckning om begrdnsning).

Pé anvéndning och Gverlatelse av dgarbostdder med aravalén ska endast tillimpas vad som
géller om araval&nebeslutet och dverforing av lanet.

Bestimmelser om ikrafttrddandet av denna lag utfardas genom en sérskild lag.
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11.

Lag
om indring av 12 och 18 § i aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 12 § 5 och 6 mom. samt 18 § som foljer:

12§

Inlosen

Anteckning om att aktier &r inlosningsdugliga ska goras i bostadsdatasystemet och anteck-
ningen ska sta kvar tills aktierna har 16sts in eller ritten till inlésen har upphort.
Nérmare bestimmelser om inldsningen utfardas genom forordning av statsradet.

18§
Anteckning om begrdnsning
De anteckningar om begrinsning som enligt de lagar som géller 1dngivningen har gjorts 1
lagfarts- och inteckningsregistret samt i bostadsdatasystemet ska vid behov kompletteras, &nd-

ras, Overforas eller strykas. Narmare bestimmelser om komplettering, dndring, overforing el-
ler strykande av anteckningar utfirdas genom forordning av statsradet.

Bestimmelser om ikrafttrddandet av denna lag utfiardas genom en sérskild lag.
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12.
Lag

om indring av 51 § i lagen om bostadsriittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut
dndras i lagen om bostadsrittsbostdder (650/1990) 51 §, sédan den lyder i lagarna 127/2003
och 1210/2005, som foljer:

51§
Anteckningar om begréinsningar i fraga om bruksrdttigheter och éverldtelse

Anteckning om de begransningar som avses 145 § 1 mom., 47 och47 b §, 48 § 1 mom. samt
48 b och 48 ¢ § ska goras i inteckningsregistret.

I bolagsordningen for ett aktiebolag som &ger ett hus ska det finnas ett omnidmnande av de
begransningar som avses i 46, 47 och 47 b §, 48 § 24 mom. och 48 a §. Dessutom ska an-
teckningar om sédana begridnsningar som avses 147,47 b, 48 och 48 a—48 c § samt49 § 4
mom. anmélas till bostadsdatasystemet, nédr anteckningarna avser aktier.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet dr skyldig att utan drojsmal sd som
niarmare foreskrivs genom forordning av statsradet vidta atgarder i syfte att astadkomma de
anteckningar som avses i 1 och 2 mom. efter det att centralen har beviljat ett 1an enligt 50 b §
2 mom. eller har godkint ett 14n som ett rantestodslén eller borgenslan enligt 50 b § 2 mom.

Agaren till ett bostadsrittshus &r ansvarig for att de anteckningar som avses i 1 och 2 mom.
har gjorts innan dgaren erbjuder bostadsrittsavtal for bostdder i ett hus som denne dger eller
kommer att f& i sin dgo. Narmare bestimmelser om hur det visas att skyldigheten enligt detta
moment har fullgjorts kan utfardas genom férordning av statsradet.

Bestimmelser om skyldigheten att utplana de anteckningar som avses i 1 och 2 mom. efter
det att begransningarna i fraga om bruksrattigheter och dverlételse har upphort finns 1 50 ¢ §.

Bestdmmelser om ikrafttridandet av denna lag utfirdas genom en sérskild lag.
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13.
Lag

om indring av lagen om deléigarbostider som finansieras med rintestodslan for hyresbosti-
der

I enlighet med riksdagens beslut
upphdvs 1 lagen om delédgarbostidder som finansieras med réntestddsldn for hyresbostdder
(232/2002) 9 § 3 mom. och
fogas till lagen en ny 22 a § som foljer:
22a§

Anteckningar i bostadsdatasystemet

Majoritetsdgare ska utan drojsmal gora anteckning om de atgérder som avses i 3, 6, 9, 17
och 22 § i bostadsdatasystemet.

Bestdmmelser om ikrafttridandet av denna lag utfirdas genom en sérskild lag.
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14.
Lag

om indring av 2 kap. 6 § och 4 kap. 33 § i utsokningsbalken

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 utsokningsbalken (705/2007) 2 kap. 6 § 2 mom. och
fogas till 4 kap. 33 § 1 mom. en ny 1 a-punkt som foljer:

2 kap.
Utsokningsgrunder

6§
Tingsrdttsdom som forutsdtter vrdkning

Bestdmmelserna i 1 mom. géller ocksa en icke lagakraftvunnen tingsréittsdom enligt vilken
svaranden forpliktas att till sokanden Overlata fast egendom eller en aktie eller ndgon annan
bolagsandel, som medfor ratt att besitta bostadslagenheter eller andra lokaler, om verkstallig-
heten forutsétter vrakning.

4 kap.
Utmitning
33§
Registeranmdlningar
Utmétningsmannen skall genast anméla

1 a) utmitning av aktier som ingar i det aktieldgenhetsregister som avses i lagen om ett bo-
stadsdatasystem ( / ) till Lantmaéteriverket,

Bestimmelser om ikrafttradandet av denna lag utfardas genom en sérskild lag.
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15.
Lag

om findring av 3 § i lagen om giavoutfistelser

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om gavoutfastelser (625/1947) 3 § 2 mom., sadant det lyder i lag 831/1991,
som foljer:

En géva av en virdeandel anses fullbordad nér den overlatna vardeandelen har noterats pé
mottagarens viardeandelskonto. Om en fordran som grundar sig pd en vérdeandel efterskénks,
anses gavan fullbordad forst nir virdeandelen har noterats pa den betalningsskyldiges varde-
andelskonto. En gava av en aktie som finns i aktieldgenhetsregistret anses fullbordad nér
gavotagaren har inforts som aktiedgare i aktieldgenhetsregistret.

Bestdmmelser om ikrafttrddandet av denna lag utfirdas genom en sérskild lag.
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16.
Lag

om dndring av 11 och 24 § i lagen om éverlitelseskatt

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om Overlatelseskatt (931/1996) 11 § 4 mom., sddant det lyder i lag
526/2010, och

dndras 24 § 2 mom. som foljer:

24 §

Utredning som skall foretes ndr éverldtelse av virdepapper registreras samt samfundets an-
svar

Har en Overlatelse av aktier eller andelsbevis antecknats i aktieboken eller forteckningen
over andelsbevis fastdn ingen utredning dver betald eller uppburen skatt har visats upp, ar
ocksa samfundet ansvarigt for den skatt som ska betalas pa dverlatelsen, om inte uppgifterna i
samfundets aktiebok fore anteckningen i aktieboken har anmalts till bostadsdatasystemet pé
det sétt som avses i 5 § i lagen om inférande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem ( / ).

Bestdmmelser om ikrafttridandet av denna lag utfirdas genom en sérskild lag.
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17.
Lag

om indring av 18 § i lagen om beskattningsforfarande

I enlighet med riksdagens beslut

fogas till 18 § 1 lagen om beskattningsforfarande (1558/1995), sddan paragrafen lyder i la-
garna 71/2010, 520/2010, 1131/2017 och 354/2018, ett nytt 9 mom., varvid nuvarande 9
mom. blir 10 mom., som f6ljer:

18 §

Myndigheternas allmdnna skyldighet att limna uppgifter

Den registermyndighet som avses i lagen om ett bostadsdatasystem ( / ) ska lamna Skatte-
forvaltningen de uppgifter i bostadsdatasystemet som behdvs for beskattningen.

Bestimmelser om ikrafttrddandet av denna lag utfiardas genom en sérskild lag.
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18.
Lag

om findring av 20 § i lagen om offentlighet och sekretess i friga om beskattningsuppgifter

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om offentlighet och sekretess i friga om beskattningsuppgifter (1346/1999)
20 § 8 punkten, sddan punkten lyder i lag 1128/2017, och

fogas till 20 §, sddan den lyder delvis dndrat i lagarna 1500/2011, 988/2012 och 1128/2017,
en ny 9 punkt som foljer:

20§
Utldmnande av uppgifter till vissa myndigheter

Skatteforvaltningen kan utan hinder av sekretesskyldigheten pa begéran

8) till Finansinspektionen och Patent- och registerstyrelsen ldmna ut sddana beskattnings-
uppgifter som dr nddvindiga vid tillsynen over de skyldigheter i samband med kundkontroll
som foreskrivs 1 3 kap. i lagen om forhindrande av penningtvitt och av finansiering av
terrorism,

9) till Lantmateriverket ldamna ut behdvliga uppgifter om betalning av Gverlatelseskatt for
anteckning i den aktiebok som avses i lagen om bostadsaktiebolagen (1599/2009).

Bestdmmelser om ikrafttrddandet av denna lag utfirdas genom en sérskild lag.

Helsingfors den 14 september 2018

Statsminister

Juha Sipili

Jord- och skogsbruksminister Jari Leppa
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Bilagor
Parallelltext

Lag
om indring av lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 2 kap. 6-9 §, 12 § 2 mom. och 14 § samt
27 kap. 2 § 1 mom. 1 punkten,

dndras 2 kap. 2 § 1 och 2 mom., 5 § 2 mom. 4 och 5 punkten och 5 mom., 10 och 11 §, 12 §
1 mom., 13 och 15 §, 6 kap. 7 § 2 mom. och 21 §, 13 kap. 15§, 19 kap. 16 § 4 mom., 20 kap.
16 § 4 mom. samt 28 kap. 1 § 2 mom. och 3 §, och

fogas till 2 kap. enny 1 a §, till 2 kap. 5 § 2 mom. en ny 5 a-punkt, till 7 kap. 27 § 2 mom.
en ny 12 a punkt, till 13 kap. 13 § ett nytt 5 mom., till 19 kap. 14 § nya 3 och 4 mom. samt till

20 kap. 14 § nya 2 och 3 mom. som foljer:
Gidllande lydelse
2 kap

Aktier

2§
Utovande av aktierdttigheter

En forvérvare av en aktie far utdva de rét-
tigheter som en aktiedgare har i bolaget
(dgarrdttigheter) forst efter det att forvarva-
ren har inforts i den aktiebok som avses i
12 § 1 mom. eller hos bolaget har anmalt sitt
forviarv av aktier i bolaget och tillforlitligt
redogjort for detta. Denna begrinsning gil-
ler dock inte sddana pa aktier grundade rat-
tigheter som utdvas genom uppvisande eller
overlatelse av aktiebrev eller andra sér-

Foreslagen lydelse
2 kap.
Aktier

la$

Anslutning av aktier till aktieldgenhetsre-
gistret

Ett bolags aktier ska ingd i det aktield-
genhetsregister som avses i lagen om ett bo-
stadsdata-system ( /).

2§
Utovande av aktierdttigheter

En forvérvare av en aktie far utdva de rét-
tigheter som en aktiedgare har i bolaget
(dgarrdttigheter) forst efter det att forvarva-
ren har inforts i den aktiebok som avses i
12 § 1 mom. eller i det aktieldigenhetsregis-
ter som avses i lagen om ett bostadsdatasy-
stem. Denna begriansning géller dock inte
sddana pa aktier grundade rattigheter som
utovas ge-nom uppvisande eller dverlatelse
av sérskilda bevis som har utfirdats av bo-
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skilda bevis som har utfardats av bolaget.

Den nya &dgaren har dock besittningsritt
till lagenheten frén det att bolaget for uttag
av bolagsvederlaget har underrittats om
dgarens innehav.

58
Inlosenklausul

4) styrelsen ska inom tva veckor efter att
ha underrittats om aktiedvergangen skriftli-
gen underrétta de 10sningsberittigade om
overgéngen,

5) inldsningsanspréket ska riktas till bola-
get eller, om bolaget utnyttjar sin 16snings-
ratt, till aktieférvérvaren inom en manad
fran det att styrelsen har underrittats om
aktiedvergéngen,

Losenbeloppet ska betalas till styrelsen an-
tingen 1 pengar eller med ett betalningsme-
del som en bank verksam i Finland svarar
for. Om 16senbeloppet betalas genom bank-
giro, ska den dag da betalaren betalat in 16-
senbeloppet pa en bank for girering eller
vidtagit ndgon annan motsvarande atgard for
betalning av beloppet anses vara betalnings-
dag. Styrelsen far inte betala l6senbeloppet
till den hos vilken aktien 16ses in forrdn
denne dverlamnar aktiebrevet.

laget.

Den som en aktie tillhor pa den avstdm-
ningsdag som avses i ett beslut om utbetal-
ning av bolagets medel, i ett beslut om
aktieemission eller i ett annat beslut har pd
en aktie grundad rdtt till en prestation vid
utbetalning av bolagets medel, rdtt att fa ak-
tier och annan motsvarande rditt.

58
Inlosenklausul

4) styrelsen ska inom tva veckor efter det
att styrelsen har fatt den uppgift om aktieo-
vergdngen som avses i 10 § 3 mom. i lagen
om ett bostadsdatasystem samt de andra
uppgifter som behovs for underrittelsen
skriftligen underritta de 16sningsberattigade
om dvergangen,

5) inldsningsanspréket ska riktas till bola-
get eller, om bolaget utnyttjar sin 16snings-
ritt, till aktieférvarvaren inom en ménad
fran det att styrelsen har fatt den uppgift om
aktiedvergdangen som avses i 10 § 3 mom. i
lagen om ett bostadsdatasystem samt de
andra uppgifter som behovs for den under-
rdttelse som avses i 4 punkten,

5 a) styrelsen ska utan dréjsmdl under-
ritta Lantmdteriverket om att losningsrdt-
ten utnyttjas,

Losenbeloppet ska betalas till styrelsen an-
tingen 1 pengar eller med ett betalningsme-
del som en bank verksam i Finland svarar
for. Om l6senbeloppet betalas genom bank-
giro, ska den dag da betalaren betalat in 16-
senbeloppet pa en bank for girering eller
vidtagit ndgon annan motsvarande atgard for
betalning av beloppet anses vara betalnings-
dag. Styrelsen ska betala 16senbeloppet till
den hos vilken aktien 16ses in utan dréjsmdl
efter det att uppgift om inlosarens rdtt har
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6§
Utfiirdande av aktiebrev

For en aktiegrupp ska det for aktiedgaren
utfdrdas ett aktiebrev som har tryckts pd ett
tryckeri som har utrustning som ldmpar sig
for sdkerhetstryckning och ett sddant scdker-
hetssystem som forhindrar tryckning av tvd
eller flera aktiebrev ur en och samma aktie-
grupp. Finansministeriet fattar pa ansékan
beslut om godkinnande av ett tryckeri for
tryckning av bostadsaktiebolags aktiebrev.

Aktiebrev far utfdrdas efter det att bolaget
och aktierna har registrerats. Aktiebrev far

utfirdas endast till aktiedgare som dr in-
forda i aktieboken.

78
Innehadllet i aktiebrev

Ett aktiebrev kan stillas endast till viss
person.

1 aktiebrevet ska det anges

1) bolagets firma samt foretags- och or-
ganisationsnummer,

2) antingen aktiernas ordningsnummer el-
ler antalet aktier och aktiebrevets ordnings-
nummer,

3) uppgift om den aktieligenhet som
aktiegruppen medfor besittningsrditt till,

4) uppgift om en inlosenklausul enligt 5 §,
om det finns en sddan bestimmelse i bo-
lagsordningen, och

5) uppgifter som enligt bestimmelser nd-
gon annanstans i lag ska antecknas pd ak-
tiebrevet.

Aktiebrevet ska dateras och undertecknas
av ett beslutfort antal styrelseledamdter.

83

Anteckningar pd aktiebrev i vissa fall

forts in i aktieldgenhetsregistret.

(upphévs)

(upphévs)

(upphévs)
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Pa ett aktiebrev ska det utan dréjsmadl go-
ras en anteckning ndr

1) det foremal for besittningsritten som
har antecknats pd aktiebrevet eller ndgon
annan omstdindighet som inverkar pd ak-
tiedgarnas rdttigheter fordndras genom en
dndring av bolagsordningen eller en aktie
forklarats ogiltig,

2) medel betalas eller aktier ldmnas ut
mot uppvisande av aktiebrev, eller

3) ett bevis som avses i 10 § 2 mom. utfdr-
das mot uppvisande av aktiebrev.

Om ett aktiebrev utfirdas i stdllet for ett
aktiebrev som har dodats, ska detta anges i
aktiebrevet.

93
Utbyte av aktiebrev

Om en aktiegrupp dndras pda grund av att
en ldgenhet delas eller utvidgas eller ldgen-
heter sammanslds eller pa grund av ndgon
annan dtgdrd, ska styrelsen utfirda ett ak-
tiebrev som motsvarar de nya forhallandena
och makulera det tidigare. For utbytet av
aktiebrev fdr det tas ut en skdlig avgift som
styrelsen godkdinner.

10 §
Andra bevis over aktierdttigheter

Innan ett aktiebrev utfirdas kan bolaget
utférda ett bevis som géller rétt till en eller
flera aktier och som innehéller ett villkor att
aktiebrev utfirdas endast mot &terlimnande
av beviset (interimsbevis). Pa beviset ska pa
begidran de betalningar antecknas som har
gjorts for en aktie. Angéende beviset géller i
ovrigt vad som i 8 § foreskrivs om aktie-
brev.

Bolaget kan utférda ett bevis 6ver options-
ratt (optionsbevis) som innehaller ett villkor
att réttigheten kan utdvas endast mot ater-
lamnande av beviset. Beviset ska ange vill-
koren for teckning av aktier. I fraga om un-
dertecknande av beviset giller vad somi7 §

(upphévs)

10 §
Bevis dver aktierdttigheter

Bolaget kan utfirda ett bevis 6ver options-
rdtt (optionsbevis) som innehdller ett villkor
att rdttigheten kan utovas endast mot dter-
ldmnande av beviset. Beviset ska ange vill-
koren for teckning av aktier. Det ska dateras
och undertecknas av ett beslutfort antal sty-
relseledamoter.

Bolaget far utfirda emissionskuponger,
som kan anvindas vid utbetalning av bola-
gets medel. I fraga om undertecknande av
emissionskuponger géller vad som i 2 mom.
foreskrivs om optionsbevis.
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3 mom. foreskrivs om aktiebrev.

Till aktiebrevet kan det hora emissionsku-
ponger, som kan anvéndas vid utbetalning
av bolagets medel.

11§

Tillimpning av lagen om skuldebrev pa ak-
tiebrev och andra bevis

Om ett aktiebrev, interimsbevis eller opt-
ionsbevis avyttras eller pantsitts, ska det
som i 13, 14 och 22 § i lagen om skuldebrev
(622/1947) foreskrivs om skuldebrev stillt
till viss man eller order tillimpas. D4 ska
den som innehar ett aktiebrev eller ett inte-
rimsbevis och som enligt bolagets anteck-
ning pa aktiebrevet eller interimsbeviset el-
ler enligt ett disponentintyg &r inford i ak-
tieboken sdsom aktiedgare jamstdllas med
den som enligt 13 § 2 mom. i lagen om
skuldebrev formodas ha den rétt som skul-
debrevet utvisar. Vad som i 13, 14 och 22 §
i lagen om skuldebrev foreskrivs om inne-
havarskuldebrev ska tillimpas péa optionsbe-
vis som inte har stillts till viss man.

12 §
Aktiebok

Styrelsen ska fora en aktiebok 6ver bola-
gets aktier. I den ska foljande antecknas:

1) samtliga aktier i aktiegrupper och

11§

Tillimpning av lagen om ett bostadsdatasy-
stem och lagen om skuldebrev

Om en aktie avyttras eller pantsdtts ska
tillimpas vad som i 2 kap. 12 § i lagen om
ett bostadsdatasystem foreskrivs om rdtts-
verkningarna av att ett forvirv eller en
pantsdttning registreras.

Om ett optionsbevis avyttras eller pant-
sdtts ska tillimpas vad som i 13, 14 och 22 §
i lagen om skuldebrev (622/1947) foreskrivs
om skuldebrev stdllt till viss man eller order.
Vad som i 13, 14 och 22 § i lagen om skul-
debrev foreskrivs om innehavarskuldebrev
ska tillimpas pd optionsbevis som inte har
stdllts till viss man.

12 §
Aktiebok

Lantmdteriverket ska fora en aktiebok
Over bolagets aktier och deras dgare som
baserar sig pa registeranteckningarna i ak-
tieldgenhetsregistret. Foljande ska anteck-
nas i aktieboken:

1) samtliga aktier i aktiegrupper och
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nummerfoljd,

2) vilken aktieldgenhet varje aktiegrupp
medfor besittningsritt till,

3) dagen da ett aktiebrev har utfdrdats,

4) aktiedgarens namn och adress, i fraga
om fysiska personer fodelsedatum och i
fraga om juridiska personer hemort, regis-
ternummer och det register dér den juridiska
personen har inforts,

5) uppgifter som enligt bestimmelser né-
gon annanstans i lag ska antecknas i aktie-
boken, och

6) de begrinsningar som besittningsritten
till en lagenhet ar underkastad enligt ndgon
annan lag, om det sérskilt krdvs att de an-
tecknas.

Aktieboken ska upprittas utan drojsmdl
efter det att bolaget har bildats. Den ska fo-
ras pd ett tillforlitligt sdtt.

13§

Anteckning i aktieboken ndr dganderdtten
overfors

Nér forvarvaren av en aktie har anmélt sin
dganderétt eller andra fordndringar i forhal-
landen som framgér av aktieboken till bola-
get, ska dndringen antecknas i aktieboken
utan drojsmal efter det att tillforlitlig utred-
ning om den har lagts fram. Innan anteck-
ningen om att 4ganderdtten har dvergatt gors
ska dessutom utredning ldggas fram om att
overlatelseskatten &dr betald. Anteckningen
ska dateras.

Om en aktie ar foremal for 16sningsrétt en-
ligt 5 §, far anteckningen dock inte goras
forrdn det har blivit klart att losningsrétten
inte utnyttjas. Om Overforingen av dgande-
ritten till en aktie begrénsas enligt nagon
annan lag, far anteckningen inte goras forrédn
det har blivit klart att dganderdtten har Gver-
gatt.

Om den senaste Overlatelsen av en aktie
har antecknats in blanco pé aktiebrevet eller
interimsbeviset, ska den nya dgarens namn

nummerfoljd,

2) vilken aktieldgenhet varje aktiegrupp
medfor besittningsritt till,

3) dagen da en aktie har registrerats,

4) aktiedgarens namn och adress, i fraga
om fysiska personer fodelsedatum och i
fraga om juridiska personer hemort, regis-
ternummer och det register dér den juridiska
personen har inforts,

5) uppgifter som enligt bestimmelser né-
gon annanstans i lag ska antecknas i aktie-
boken, och

6) de begrinsningar som besittningsritten
till en lagenhet ar underkastad enligt ndgon
annan lag och som antecknats i aktieldigen-
hetsregistret.

(upphivs)

13§

Anteckning i aktieboken ndr dganderdtten
overfors

En sddan fordndring i forhdllanden som
framgdr av aktieboken och som forts in i ak-
tieldgenhetsregistret ska antecknas i aktie-
boken wutan dréjsmdl.  Anteckningen om
dganderdttens dvergdang gors dock forst ndr
det har erhallits utredning om att Gverlatel-
seskatten &r betald. Anteckningen ska date-
ras.

Om dverforing av aktier har begrdnsats i
bolagsordningen genom en inldsenklausul
enligt 5 §, ska i aktieboken utover 6verfo-
ringen av dganderdtten antecknas uppgift
om inlésningsforfarandet. Uppgiften avfors
ur aktieboken tva mdnader efter att den an-
tecknades, om inte styrelsen till dess har
meddelat ndgot annat.

Aktieforvirvaren ska till styrelsen ldmna
de uppgifter som behdvs for det inlosnings-
forfarande som avses i 5 §.

176



RP 127/2018 rd

skrivas in 1 aktiebrevet eller interimsbeviset
innan det antecknas i aktieboken att 4gande-
ratten har Overgétt. Pa aktiebrev eller inte-
rimsbevis som har visats upp for bolaget ska
det antecknas ett intyg om inforandet i ak-
tieboken samt datum dé detta skett.

143
Forteckning over tidigare aktiedgare

Uppgifter i aktieboken om en tidigare ak-
tiedgare ska forvaras pa ett tillforlitligt scitt
i 10 ar fran det att den nya dgaren har in-
forts i aktieboken.

15§
Aktiebokens offentlighet

Var och en har ritt att ta del av aktiebo-
ken. Styrelsens ordforande eller disponenten
ska ge tillfalle till det inom skélig tid frén
det att begiran framstalldes.

Var och en har ritt att mot ersittande av
bolagets kostnader fa kopior av aktieboken
eller en del av den.

Aktiedgarna har ratt att ta del av uppgifter
i aktieboken om tidigare aktiedgare och att
fa kopior av uppgifterna pa det sétt som fo6-
reskrivs i 1 och 2 mom. Samma rétt har sad-
ana tidigare aktieéigare och andra som visar
att deras réttigheter kraver det.

Fysiska personers adress eller fodelseda-
tum far ges ut endast till aktiedgare eller till
dem som visar att deras rittigheter kraver
det.

Efter utgéngen av den tidsfrist som avses i
14 § far uppgifter om tidigare dgare forva-
ras, anvandas eller 1 ovrigt behandlas endast

(upphivs)

15§
Aktiebokens offentlighet

Var och en har ritt att ta del av aktieboken
och att fa kopior av aktieboken eller en del
av den.

Aktiedgarna har ritt att ta del av uppgif-
ter i aktieboken om tidigare aktiedgare och
att fa kopior av uppgifterna pa det sdtt som
foreskrivs i 1 mom. Samma rdtt har sidana
tidigare aktiedgare och andra som visar att
deras rdttigheter krdver det. Ndr det har
forflutit tio dr fran det att den nya aktiedga-
ren har antecknats i aktieboken, far uppgif-
ter om tidigare aktiedgare limnas ut endast
for vetenskaplig forskning, bolagets historik
eller statistikforing.

Fysiska personers adress eller fodelseda-
tum far ges ut endast till aktiedgare eller till
dem som visar att deras rattigheter kraver
det.

Lantmdteriverket far till aktiedgaren
ldmna ut uppgifter i aktieboken med hjdilp
av en teknisk anslutning.

Om magistraten med stod av 36 § i lagen
om befolkningsdatasystemet och Befolk-
ningsregistercentralens certifikattjdnster
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for vetenskaplig forskning, bolagets historik
eller statistikforing.

Om magistraten med stod av 36 § i lagen
om befolkningsdatasystemet och Befolk-
ningsregistercentralens certifikattjdnster
(661/2009) har utfirdat begrinsningar i ut-
ldmnandet av uppgifter om en aktiedgare
och bolaget har underrdttats om begrdns-
ningen, fdr de uppgifter om aktiedigaren som
har inforts i aktieboken ges ut endast till
myndigheter och till sddana aktiedgare eller
andra som visar att deras rdttigheter kréiver
det.

6 kap

Bolagsstamma

78§
Aktiedgarnas deltagande

En forutsittning for deltagande &r i enlig-
het med 2 kap. 2 § 1 mom. att aktiedgaren ar
inford i aktieboken eller har anmalt till bo-
laget att dganderitten till aktierna har dver-
gétt till aktiefigaren i frdga och lagt fram en
tillforlitlig redogorelse om detta.

218§
Kallelsesdtt

En skriftlig kallelse till bolagsstimma ska
sdndas till varje aktiedgare vars postadress
ar kiand for bolaget eller som har meddelat
bolaget en e-postadress eller ndgon annan

(661/2009) har utfirdat begrinsningar i ut-
ldmnandet av uppgifter om en aktiedgare el-
ler om uppgifterna om aktiedgaren ska hem-
lighdllas pa basis av 24 § 1 mom. 31 punk-
ten i lagen om offentlighet i myndigheternas
verksamhet (621/1999), far de uppgifter om
aktiedgaren som har inforts i aktieboken ges
ut endast till myndigheter och till den som
visar att dennes rdttighet krdiver det.

6 kap.
Bolagsstamma

7§
Aktiedgarnas deltagande

En forutséttning for deltagande ar att ak-
tiedgaren dagen fore bolagsstimman (bo-
lagsstammans avstimningsdag) dr inford i
aktieboken eller i det aktieldgenhetsregister
som avses i 6 § i lagen om ett bostadsdata-
system. Sddana fordndringar i aktieinneha-
vet som har skett efter bolagsstimmans av-
stamningsdag paverkar inte rdtten att delta i
bolagsstidmman eller aktiedgarens rostetal.

21§
Kallelsescitt
En skriftlig kallelse till bolagsstimma ska
sdndas till varje aktiedigare vars postadress

ar kiand for bolaget eller som har meddelat
en e-postadress eller ndgon annan data-
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datakommunikationsforbindelse for sdn- kommunikationsforbindelse for sindande av
dande av kallelsen. kallelsen.
De kontaktuppgifter som avses i 1 mom
fors in i aktieldgenhetsregistret efter anmd-
lan fran aktiedgaren.

7 kap. 7 kap.
Bostadsaktiebolagets ledning och foretri- Bostadsaktiebolagets ledning och foretri-
dare dare

27§
Disponentintyg
| Avintygetska framga

12 a) uppgift om att bolagets aktier och
aktiegrupper ingdr i aktieldgenhetsregistret,

13 kap 13 kap.
Aktieemission Aktieemission
13§

Registrering av nya aktier

Styrelsen ska utan dréjsmdl efter den an-
mdlan som avses i 1 mom. anmdla tecknar-
na av aktierna for att foras in i aktieldgen-

hetsregistret.
15§ 15§
Overldtelse av egna aktier som innehas av Overldtelse av egna aktier som innehas av
bolaget bolaget

Vid emission av egna aktier som innehas  Vid emission av egna aktier som innehas
av bolaget far en aktie inte Overlatas forrdin av bolaget far en aktie inte overlatas forrdn
den ér till fullo betald. Aktiebrevet far inte den éar till fullo betald. Aktien far inte Over-
overforas till forviarvaren fore den ndmnda foras till forvirvaren fore den ndmnda tid-
tidpunkten. punkten.
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19 kap

Fusion

16 §

Fusionens rdttsverkningar

Om en forutsittning for att f4 fusionsve-
derlag dr att mottagaren vidtar sérskilda &t-
gérder, sdsom att visa upp ett aktiebrev, och
om vederlaget inte har krdvts pa detta sitt
inom tio &r frén registreringen av verkstél-
ligheten av fusionen, kan det Overtagande
bolagets stimma besluta att rétten till fus-
ionsvederlag och de pa detta baserade rat-
tigheterna ar forverkade. Det forverkade ve-
derlaget tillfaller det dvertagande bolaget.

20 kap

Delning

19 kap.
Fusion
14 §

Anmdlan om verkstdllande av fusion

Vid en absorptionsfusion ska styrelsen for
det overtagande bostadsaktiebolaget utan
drdjsmal efter den anmdlan som avses i 1
mom. gora en anmdlan om att de forsta
dgarna av de nya aktier som ges som fus-
ionsvederlag ska registreras i aktieldgen-
hetsregistret.

Vid en kombinationsfusion ska de bolag
som fusioneras med ett bostadsaktiebolag
utan dréjsmadl efter den anmdlan som avses i
1 mom. géra en anmdlan om att de forsta
dgarna av aktier i det nybildade bolaget ska
registreras i aktieldgenhetsregistret.

16 §

Fusionens rdttsverkningar

Om en forutsittning for att f4 fusionsve-
derlag ar att mottagaren vidtar sérskilda &t-
girder och om vederlaget inte har kravts pa
detta sétt inom tio ar fran registreringen av
verkstélligheten av fusionen, kan det 6verta-
gande bolagets stimma besluta att rétten till
fusionsvederlag och de pa detta baserade
rittigheterna dr forverkade. Det forverkade
vederlaget tillfaller det 6vertagande bolaget.

20 kap.
Delning
14§

Anmdlan om verkstdllande av delning
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16 §

Delningens rdttsverkningar

Om en fOrutsittning for att fa delningsve-
derlag ar att mottagaren vidtar sérskilda &t-
gérder, sdsom att visa upp ett aktiebrev, och
om vederlaget inte har krdvts pa detta sitt
inom tio &r fran registreringen av verkstél-
ligheten av delningen, kan det dvertagande
bolagets stimma besluta att rétten till del-
ningsvederlag och de pa detta baserade rit-
tigheterna dr forverkade. Det forverkade ve-
derlaget tillfaller det dvertagande bolaget.

27 kap
Straffbestimmelser
28
Bostadsaktiebolagsforseelse
Den som uppsatligen

1) forsummar att fora aktiebok eller att
halla den tillgdnglig,

Vid delning genom éverldtelse till ett verk-
samt bostadsaktiebolag ska styrelsen i det
overtagande bolaget utan drojsmadl efter den
anmdlan som avses i 1 mom. gora en anmd-
lan om att de forsta dgarna av de nya aktier
som ges som delningsvederlag ska registre-
ras i aktieldgenhetsregistret.

Vid delning genom overldtelse till ett ny-
bildat bolag ska de bolag som deltar i del-
ningen utan dréjsmdl efter den anmdlan som
avses i 1 mom. géra en anmdlan om att de
forsta dgarna av aktier i det nybildade bo-
laget ska registreras i aktieldgenhetsregist-
ret.

16 §

Delningens rdttsverkningar

Om en fOrutsittning for att fa delningsve-
derlag ar att mottagaren vidtar sérskilda &t-
gérder och om vederlaget inte har krivts pa
detta sétt inom tio ar fran registreringen av
verkstilligheten av delningen, kan det Gver-
tagande bolagets stimma besluta att rétten
till delningsvederlag och de pé detta base-
rade rattigheterna &r forverkade. Det forver-
kade vederlaget tillfaller det 6vertagande bo-
laget.

27 kap
Straffbestimmelser
28
Bostadsaktiebolagsforseelse

Den som uppsétligen
(upphévs) 2 § 1 mom. 1 punkten
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Lagens tillimpning pa fastighetsaktiebo-
lag och andra aktiebolag

1§
Tilldmpningsomradde

I ett Odmsesidigt fastighetsaktiebolags bo-
lagsordning kan det foreskrivas att denna lag
inte ska tillimpas pa bolaget eller att endast
vissa bestimmelser i denna lag ska tillampas
pa bolaget. Pa ett sadant bolag ska aktiebo-
lagslagen tilldmpas till den del som denna
lag inte tillimpas pé det.

38
Tilldmpning pd andra aktiebolag

I ett annat aktiebolags bolagsordning kan
det bestimmas att denna lag ska tillampas
pa bolaget eller att vissa av bestimmelserna
i denna lag ska tillimpas pa bolaget, om en
del av bolagets aktier medfor ratt att besitta
en i bolagsordningen eller genom bolags-
stimmans beslut angiven ldgenhet i bolagets
byggnad eller ndgon annan del av en bygg-
nad som bolaget dger eller av en fastighet
som det besitter. P ett sddant bolag ska ak-
tiebolagslagen tillimpas till den del som
denna lag inte tillampas pé bolaget.

Lagens tillimpning pa fastighetsaktiebo-
lag och andra aktiebolag

1§
Tilldmpningsomrade

I ett Odmsesidigt fastighetsaktiebolags bo-
lagsordning kan det foreskrivas att denna lag
inte ska tillimpas pa bolaget eller att endast
vissa bestdimmelser i denna lag ska tillampas
pa bolaget. I ett omsesidigt fastighetsaktie-
bolags bolagsordning far dock inte géras
awvikelser frdn bestimmelserna i 2 kap. I a
§. Pa sdadana bolag ska aktiebolagslagen
tillimpas till den del som denna lag inte till-
ldmpas pd det.

38
Tilldmpning pd andra aktiebolag

I ett annat aktiebolags bolagsordning kan
det bestimmas att denna lag ska tillampas
pa bolaget eller att vissa av bestimmelserna
i denna lag ska tillimpas pa bolaget, om en
del av bolagets aktier medfor ratt att besitta
en i bolagsordningen eller genom bolags-
stimmans beslut angiven ldgenhet i bolagets
byggnad eller ndgon annan del av en bygg-
nad som bolaget dger eller av en fastighet
som bolaget besitter. [ ett sddant bolags bo-
lagsordning kan det dock inte bestdmmas att
2 kap. 1 a § ska tillimpas pd bolaget. Pd
sddana bolag ska aktiebolagslagen tillampas
till den del som denna lag inte tillimpas pa
bolaget.

Bestimmelser om ikrafttridandet
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.

av
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Lag

om éindring av lagen om bostadskop

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1lagen om bostadskop (843/1994) 2 kap. 1 ¢ § 1 mom., 6 § ] mom., 6a§ och 15§
2 mom., rubriken for 4 kap. 4 § samt 4 kap. 4 § 3 mom., 29 § 1 mom. och 34 § 3 mom.

samt 6 kap. 4, 8 och 22 § och 24 § 3 mom.,

avdem 2 kap. 1 ¢ § 1 mom. och 6 § 1 mom. samt 4 kap. 4 § 3 mom. sddana de lyder i lag

795/2005 och 2 kap. 6 a § sddan den lyder i lagarna 795/2005 och 191/2015, samt

fogas till 2 kap. en ny 6 b § som foljer:
Gidllande lydelse
2 kap.
Koparens skydd under byggnadsfasen
Ic§
Tillbyggnad

Om det senare byggs nya bostadsldagenhet-
er for ett bolag och om aktier som ger rétt att
besitta dem borjar bjudas ut till forséljning
till konsumenter innan byggnadstillsyns-
myndigheten har godként de nya bostadslé-
genheterna for anvindning, giller bestim-
melserna om stiftande deldgare i denna lag
den som under byggnadsfasen tecknar eller
annars dger en aktie som ger ritt att besitta
en ny bostadsldgenhet. I ett sddant fall till-
lampas dock inte 4a § 3 mom., 6 a eller 8—
10 §, 11 a § 8 punkten eller 20-23 eller 23 a
§.

Foreslagen lydelse
2 kap.
Koparens skydd under byggnadsfasen
Ic§
Tillbyggnad

Om det senare byggs nya bostadsldagenhet-
er for ett bolag och om aktier som ger rétt att
besitta dem borjar bjudas ut till forséljning
till konsumenter innan byggnadstillsyns-
myndigheten har godként de nya bostadslé-
genheterna for anvindning, giller bestim-
melserna om stiftande deldgare i denna lag
den som under byggnadsfasen tecknar eller
annars dger en aktie som ger ritt att besitta
en ny bostadslidgenhet. I ett sddant fall till-
lampas dock inte 4 a § 3 mom., 6 b eller 8—
10 §, 11 a § 8 punkten eller 20-23 eller 23 a
§.
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Férvaring och éverldtelse av aktiebrev

Den som forvarar skyddsdokumenten skall
lata trycka ett bostadsaktiebolags aktiebrev
pa ett tryckeri som har godkdnts for detta
samt forvara dem. Forvararen skall ge inne-
havaren av en pantritt ett intyg Gver att ak-
tiebreven dr i forvar.

6ag

Férvaring och éverldtelse av pantbrev

Pantbrev som utférdats for inteckning i
bolagets fastighet eller 1 arrenderitten till
marken och i1 byggnaderna skall 6verldmnas
till den som forvarar skyddsdokumenten, om
de inte enligt ekonomiplanen utgdr sékerhet
for bolagets skulder. De pantbrev som &r i
forvar far ldmnas ut endast enligt ekonomi-
planen.

Nér byggnadsfasen har avslutats skall de
pantbrev som inte dverldmnats som sékerhet
for bolagets skulder dverldmnas till bolaget.

Ett elektroniskt pantbrev anses ha oOver-
lamnats till den som i lagfarts- och inteck-
ningsregistret inskrivits som det elektroniska
pantbrevets mottagare.

Férvaring och éverldtelse av aktiebrev

Den som forvarar skyddsdokumenten ska
lata trycka de aktiebrev som utfirdas for ak-
tierna pa ett tryckeri som har godkants for
tryckning av bostadsaktiebolags aktiebrev
samt forvara aktiebreven.

6al

Registreringar och anteckningar i aktielii-
genhetsregistret

Om aktier omfattas av lagen om ett bo-
stadsdatasystem ( / ) ska den som forvarar
skyddsdokumenten, i stillet for att ldta
trycka aktiebreven, utan drojsmal for an-
teckning i aktieldgenhetsregistret anmdla en
eventuell begrdnsning enligt vilken registre-
ringar och anteckningar av aktier far foras
in i registret bara efter anmdlan fran den
som forvarar skyddsdokumentet. Pd ritts-
handlingar som utforts medan en sddan be-
gransning gdller ska bestimmelserna i 12 §
i lagen om bostadsdatasystemet om rditts-
verkningar av registrering inte tilldimpas.
De anmdlningar som gors till den som for-
varar skyddsdokumenten har samma verk-
ningar som ndr aktiebrev forvaras i enlighet
med 6 §.

Pa skyldigheten for den som forvarar
skyddsdokumentet att anmdla képarens for-
vdry for att foras in i aktieldgenhetsregistret
tillimpas vad som i 6 § 2 och 4 mom. fore-
skrivs om overldtelse av aktiebrevet till ko-
paren. Den anteckning som avses i 1 mom.
ska strykas ndr koparens forvdrv fors in i
registret.

Om en aktie dr foremdl for pantrdtt, ut-
mdtning eller sdkerhetsdtgdrder ska den
som forvarar skyddsdokumentet anmdla
pantsdttningen, utmdtningen eller sdker-
hetsdtgdrden sd att den pa behérigt sdtt blir
registrerad eller antecknad i samband med
att forvirvet registreras enligt uppgifterna i
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15§

Registrering av rdttshandlingar som gdller
en aktie

Pantrétten till en aktie eller till de réttig-
heter som Overlatelsen av aktien medfor
uppkommer nér pantforbindelsen har delgi-
vits den som forvarar skyddsdokumenten.

den forteckning som avses i 15 §. Om det
finns flera panthavare, ska dven pantsdtt-
ningarnas foretrddesordning registreras.
Sdljarens pantriitt enligt 4 kap. 29 § 4 mom.
ska inte foras in i registret.

Om en aktie inte dr sdld ndr byggnadsfa-
sen avslutas ska den anteckning som avses i
1 mom. strykas efter anmdlan fran den som
forvarar skyddsdokumentet. Om aktien dr
foremdl for pantrdtt, utmdtning eller siker-
hetsdtgdrder tillimpas dessutom forfarandet
enligt 3 mom.

6b§
Forvaring och overlitelse av pantbrev

Pantbrev som utfirdats for inteckning i
bolagets fastighet eller i arrenderdtten till
mar-ken och i byggnaderna ska dverlimnas
till den som forvarar skyddsdokumenten, om
de inte enligt ekonomiplanen utgér sdkerhet
for bolagets skulder. De pantbrev som dr i
for-var far limnas ut endast enligt ekonomi-
planen.

Ndr byggnadsfasen har avslutats ska de
pantbrev som inte overldmnats som sdkerhet
for bolagets skulder 6verldmnas till bolaget.

Ett elektroniskt pantbrev anses ha over-
ldmnats till den som i lagfarts- och inteck-
nings-registret forts in som det elektroniska
pantbrevets mottagare.

15§

Registrering av rdttshandlingar som gdller
en aktie

Pantrétten till en aktie eller till de réttig-
heter som avtalet om Sverlatelsen av aktien
medfér uppkommer nir pantforbindelsen
har delgivits den som forvarar skyddsdoku-
menten. Den som forvarar skyddsdokumen-
ten ska ge innehavaren av en pantrdtt ett in-
tyg over detta.
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4 kap

Kop av nya bostider

48§

Besittningséverldtelse och éverlimnande av
aktiebrev eller andra dokument

Bestimmelser om koparens rétt att fa ak-
tiebrevet eller andelsbrevet i sin besittning
av den som forvarar skyddsdokumenten ef-
ter att byggnadsfasen har avslutats finns i 2
kap. 6 §. I 6vriga fall skall séljaren samtidigt
som besittningen av bostaden Overlats, om
inte nadgot annat har avtalats, till koparen
overldmna aktiebrevet eller andra handlingar
som visar dgande- eller besittningsritten.

29§

Tiden for betalningen av kopesumman och
giltighetstiden for dganderdttsforbehall

Om inte nagot annat har avtalats, skall ko-
paren betala kopesumman vid den tidpunkt
déa han far bostaden i sin besittning och ak-
tiebrevet eller ndgon annan handling som
bekréftar dgande- eller besittningsritten till
bostaden Overldmnas till honom. Vederlag
som uppbérs for tilliggs- och &ndringsar-
beten som inte ingar i kdpesumman skall be-
talas nér arbetena har slutforts.

34 §

4 kap.
Kop av nya bostider

48§

Besittningséverldtelse och éverlimnande av
aktiebrev eller andra dokument samt gi-
vande av samtycke till registrering

Bestdmmelser om koOparens ritt att efter
att byggnadsfasen har avslutats och kopa-
rens forvdrv registrerats i aktieldgenhetsre-
gistret fa aktiebrevet eller andelsbrevet 1 sin
besittning av den som forvarar skyddsdo-
kumenten finns i 2 kap. 6 och 6 a §. 1 6vriga
fall ska sdljaren samtidigt som besittningen
av bostaden overlats, om inte nigot annat
har avta-lats, till kdparen Gverldmna aktie-
brevet eller andra handlingar som visar
dgande- eller be-sittningsritten eller ge sitt
samtycke till att koparens forvdrv fors in i
aktieldgenhetsregistret. Ett samtycke som
behovs for registrering av képarens forviry
som villkorligt i aktieldigenhetsregistret ska,
om inte ndgot annat avtalats, ges omedel-
bart efter képslutet.

29§

Tiden for betalningen av kopesumman och
giltighetstiden for dganderdittsforbehall

Om inte nagot annat har avtalats, ska ko-
paren betala kdpesumman vid samma tid-
punkt som koparen far bostaden i sin besitt-
ning och aktiebrevet eller ndgon annan
handling som bekréftar dgande- eller besitt-
ningsritten till bostaden dverldmnas till 46-
paren eller samtycket till registrering av ko-
parens forvdrv i aktieldgenhetsregistret ges.
Vederlag som uppbars for de tillaggs- och
andringsarbeten som inte ingdr i kpesum-
man ska betalas nér arbetena har slutforts.
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Sdljarens rdtt att hdva kopet

Séljaren far inte héva kopet pa grund av
koparens drojsmal med betalningen efter det
att aktiebrevet eller andra handlingar som
bekréftar dgande- eller besittningsritten till
bostaden har overlétits till kdparen och inte
heller efter det att koparen har fétt bostaden
1 sin besittning, om inte ndgot annat foljer av
ett Aganderattsforbehall.

6 kap

Kop av begagnad bostad
4§

Besittningsoverldtelse och éverldtelse av ak-
tiebrev eller andra dokument

Séljaren skall vid avtalad tidpunkt overldta
bostaden i kdparens besittning samt dverlata
aktiebrevet eller andra dokument som be-
kriftar dgande- eller besittningsritten till
bostaden. Om ingenting annat har avtalats,
skall dessa handlingar &verlatas till kdparen
samtidigt som denne fér bostaden i sin be-
sittning.

Sdljaren ar dock inte skyldig att Gverlata
bostaden i kdparens besittning eller att dver-
lata de handlingar som avses i 1 mom. for-
rdn denne har betalt kdpesumman, om det
inte har avtalats att kdpesumman eller en del
av den skall betalas forst senare.

Sdljarens rdtt att hdva kopet

Séljaren féar inte héva kopet pa grund av
koparens drojsmal med betalningen efter det
att aktiebrevet eller andra handlingar som
bekréftar dgande- eller besittningsritten till
bo-staden har Overlatits till kdparen eller
samtycket till registrering av koparens for-
vdrv i aktieldgenhetsregistret har getts, och
inte heller efter det att koparen har fatt bo-
staden 1 sin besittning, om inte nagot annat
foljer av ett dganderattsforbehall.

6 kap.
Kop av begagnad bostad
4§

Besittningsoverldtelse och éverldtelse av ak-
tiebrev eller andra dokument samt givande
av samtycke till registrering

Séljaren ska vid avtalad tidpunkt overldta
bostaden i kdparens besittning samt dverlata
aktiebrevet eller andra dokument som be-
kriftar dgande- eller besittningsritten till
bostaden eller ge sitt samtycke till att képa-
rens forvdrv fors in i aktieldgenhetsregistret.
Om ingenting annat har avtalats, ska dessa
handlingar Overlétas eller samtycket ges till
kopa-ren samtidigt som besittningen av bo-
staden ska overldtas. Ett samtycke som be-
hdvs for registrering av kdparens forviry
som villkorligt i aktieldgenhetsregistret ska,
om inte nd-got annat avtalats, ges omedel-
bart efter képslutet.

Séljaren dr dock inte skyldig att Gverldta
bostaden i kdparens besittning, att Gverlata
de handlingar som avses i 1 mom. eller att
ge sitt samtycke till att koparens forvirv re-
gistreras i aktieldgenhetsregistret forran ko-
paren har betalat kopesumman, om det inte
har avtalats att kopesumman eller en del av
den ska betalas forst senare.
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8§
Rditt att hdlla inne betalningen

Om siljaren vid en tidpunkt d& nagon del
av kopesumman forfaller till betalning be-
finner sig i drojsmal med Gverlatelsen av be-
sittningen av bostaden eller av en handling
som bekréftar 4gande- eller besittningsrétten
till bostaden, far koparen hélla inne betal-
ningen till dess fullgorelse sker. Ockséa dar-
efter far kdparen halla inne en sddan del av
betalningen som behdvs som sdkerhet for
koparens skadestdndskrav pa grund av
drojsmaélet.

Om en del av kdpesumman enligt avtalet
forfaller till betalning vid en viss tidpunkt
innan besittningen av bostaden eller de
handlingar som ndmns i 1 mom. skall 6ver-
latas men det finns grundad anledning att
anta att besittningsoverlatelsen kommer att
fordrdjas, har koparen rétt att hélla inne be-
talningen till dess séljaren gor sannolikt att
han f6rmér fullgora avtalet i tid.

22§
Betalning av képesumman

Om inte ndgot annat har avtalats, skall ko-
paren, efter att ha fatt skélig mojlighet att
granska bostaden och aktiebrevet eller 6v-
riga handlingar som bekréftar dgande- eller
besittningsritten till bostaden, betala kope-
summan samtidigt som han fdr bostaden
och handlingarna i sin besittning.

8§
Rditt att hdlla inne betalningen

Om siljaren vid en tidpunkt d& nagon del
av kopesumman forfaller till betalning be-
finner sig i dr6jsmal med Gverlatelsen av be-
sittningen av bostaden eller av ett aktiebrev
eller en annan handling som bekriftar
dgande- eller besittningsritten till bostaden,
far koparen halla inne betalningen till dess
fullgorelse sker. Om sdljaren befinner sig i
drojsmal med sitt samtycke till registrering-
en i aktieldgenhetsregistret far képaren pad
motsvarande sdtt hdlla inne betalningen tills
samtycket ges. Ocksa dérefter far koparen
halla inne en sddan del av betalningen som
behovs som sdkerhet for koparens skade-
standskrav pa grund av dréjsmalet.

Om en del av kdpesumman enligt avtalet
forfaller till betalning vid en viss tidpunkt
innan besittningen av bostaden eller de
handlingar som ndmns i 1 mom. ska overla-
tas eller samtycket ges, men det finns grun-
dad anledning att anta att besittningsdverla-
telsen eller samtycket kommer att fordrojas,
har kdparen rétt att hélla inne betalningen
till dess séljaren gor sannolikt att denne
formar fullgora avtalet i tid.

22§
Betalning av képesumman

Om inte nagot annat har avtalats, ska ko-
paren, efter att ha fatt skélig mojlighet att
granska bostaden och aktiebrevet eller 6v-
riga handlingar som bekréftar dgande- eller
be-sittningsritten till bostaden, betala kope-
summan samtidigt som

1) koparen far bostaden i sin besittning
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24 §

Sdljarens rdtt att hédva kopet

Séljaren féar inte héva kopet pa grund av
koparens drojsmal med betalningen efter det
att aktiebrevet eller andra handlingar som
bekréftar dgande- eller besittningsritten till
bostaden har dverldmnats till kdparen.

och

2) koparen far ovanndimnda handlingar i
sin besittning eller ges samtycke till att for-
vdrvet registreras i aktieldgenhetsregistret.

24§

Sdljarens rdtt att hdva kopet

Séljaren féar inte héva kopet pa grund av
koparens drojsmal med betalningen efter det
att aktiebrevet eller andra handlingar som
bekréftar dgande- eller besittningsritten till
bo-staden har Gverldmnats till kdparen eller
samtycket till registrering av koparens for-
vdrv i aktieldgenhetsregistret har getts.

Bestimmelser om ikrafttridandet
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.

ay
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Lag

om indring 25 § i lagen om gruppbyggande

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om gruppbyggande (190/2015) 25 § 1 mom. som foljer:

Gillande lydelse
25§

Forvararens uppgifter med avseende pa ak-
tiebreven

Den som forvarar handlingarna om grupp-
byggande ska léta trycka ett bostadsaktiebo-
lags aktiebrev pa ett tryckeri som har god-
kénts for detta samt forvara dem. Forvararen
ska ge innehavaren av en pantritt ett intyg
over att aktiebreven &r i forvar.

Féreslagen lydelse
25§

Forvararens uppgifter med avseende pa ak-
tiebreven

Den som forvarar handlingarna om grupp-
byggande ska lata trycka de aktiebrev som
utfirdas for aktierna pa ett tryckeri som har
godkénts for tryckning av bostadsaktiebo-
lags aktiebrev samt f{Orvara aktiebreven.
Forvararen ska ge innehavaren av en
pantritt ett intyg Over att aktiebreven &r i
forvar.

Bestimmelser om ikrafttridandet av
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.
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Lag
om indring av 9 och 21 § i handelsregisterlagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 handelsregisterlagen (129/1979) 21 § 2 mom., sddant det lyder i lag 245/2001, och

fogas till 9 §, sadan den lyder i lagarna 351/1987, 1616/1992, 1122/1993, 147/1997,
744/2004, 636/2006, 529/2008, 609/2010, 1602/2009 ja 447/2017, ett nytt 8 mom. som foljer:

Gillande lydelse Foreslagen lydelse

1 grundanmdlan for bostadsaktiebolag och
omsesidiga  fastighetsaktiebolag ska det
dessutom anges om bolagets bolagsordning
innehdller en inlosenklausul eller nagon an-
nan klausul som begrinsar omsdttningen el-
ler om bolagets eller aktiedigarens borgend-
rer har en i 17 kap. 7 § i lagen om bostads-
aktiebolag avsedd pd bolagsordningen ba-
serad rdtt att motsdtta sig en dndring av en
bestdmmelse i bolagsordningen

Nér anmélan gors skall foreskriven avgift — Foreskriven avgift ska betalas for anmd-
betalas. lan.

Bestimmelser om ikrafttridandet av
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.
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Lag

om indring av foretags-

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 foretags- och organisationsdatala,
19 § 1 och 2 mom.,

avdem 10 § 3 mom., 11 § 2 mom. och 19 §

464/2017, och

och organisationsdatalagen

gen (244/2001) 10 § 3 mom., 11 § 2 mom. och

2 mom. sadana de lyder i lag

fogas till 10 §, sddan den lyder delvis dndrad i lagarna 1099/2014 och 464/2017, ett nytt 5

mom. och till 11 § ett nytt 3 mom. som f6ljer:
Gillande lydelse
10 §

Etableringsanmdlan

Trots 1 mom. och 2 mom. 3 punkten ska
uppgifter om sddana sammanslutningars
verkliga formanstagare som avses i 3 §
1 mom. 1 och 4-6 punkten i handelsregister-
lagen (129/1979), med undantag av bostads-
aktiebolag och Omsesidiga fastighetsaktie-
bolag enligt lagen om bostadsaktiebolag
(1599/2009), och om utldndska trusters
verkliga forménstagare anmélas elektroniskt
pa det sétt som foreskrivs i handelsregister-
lagen.

Féreslagen lydelse
10§

Etableringsanmdlan

Trots vad som foreskrivs i 1 mom. och 2
mom. 3 punkten ska foljande uppgifter an-
mdlas till handelsregistret i Foretags- och
organisationsdatasystemets e-tjinst:

1) uppgift om verkliga férmdnstagare till
i 3§ 1 mom. 1,5 och 6 punkten i handelsre-
gisterlagen (129/1979) avsedda samman-
slutningar, med undantag av bostadsaktie-
bolag och omsesidiga fastighetsaktiebolag
enligt lagen om bostadsaktiebolag,

2) uppgift om utlindska trusters verkliga
formanstagare, och

3) uppgifter om bildande av bostadsaktie-
bolag och omsesidiga fastighetsaktiebolag.

Utover vad som foreskrivs ovan ska en
etableringsanmailan for ett bostadsaktiebolag
eller ett omsesidigt fastighetsaktiebolag in-
nehalla personuppgifter om bolagets aktied-
gare s& att Lantmaéteriverket kan anteckna
dem i aktieldgenhetsregistret.
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11§
Anmdlan om dndring och nedldggning

Uppgifter om sddana sammanslutningars
verkliga forménstagare som avses i 3 § 1
mom. 1 och 4-6 punkten i handelsregister-
lagen, med undantag av bostadsaktiebolag
och Omsesidiga fastighetsaktiebolag enligt
lagen om bostadsaktiebolag, samt om ut-
landska trusters verkliga formanstagare ska
anmaélas elektroniskt. Nér anméilan ldmnas
ska i Ovrigt iakttas bestimmelserna i 10 § 1
mom. om ldmnande av etableringsanmailan.

19§
Straffbestimmelser

Den som uppsatligen eller av oaktsamhet
forsummar att géra en anmélan som avses i
10 § 1 mom. eller 11 § eller later bli att an-
méla att en avbruten verksamhet som avses i
12 § éterupptas skall, om inte gérningen é&r
ringa eller om inte stringare straff for gir-
ningen bestdms ndgon annanstans i lag, for
forsummande av fOretags- och organisat-
ionsdataanmélan domas till boter.

Vad som foreskrivs i 1 mom. ska tillimpas
pd anmélan om en sammanslutnings verk-
liga formdnstagare enligt 6 kap. 2 § i lagen
om forhindrande av penningtvitt och av
finansiering av terrorism (444/2017), om ut-
ldndska trusters verkliga formdnstagare en-
ligt 1 kap. 6 § i den lagen och om uppgifter
om aktiedgare i aktiebolag och europabolag
endast om den person som ansvarar for re-

11§
Anmdlan om dndring och nedldggning

Féljande uppgifter ska anmdlas till han-
delsregistret med hjdlp av Foretags- och or-
ganisationsdatasystemets e-tjdnst:

1) uppgift om verkliga formadnstagare till i
3§ I mom. 1, 5 och 6 punkten i handelsre-
gisterlagen avsedda sammanslutningar, med
undantag av bostadsaktiebolag och omsesi-
diga fastighetsaktiebolag enligt lagen om
bostadsaktiebolag,

2) uppgift om utldndska trusters verkliga
formdnstagare,

3) uppgifter om dndring av bolagsord-
ningen for ett bostadsaktiebolag eller dmse-
sidigt fastighetsaktiebolag, om lagen om ett
bostadsdatasystem ( /) tillimpas pa bola-
gets aktier, och

4) bolagsordningen for bostadsaktiebolag
och omsesidiga fastighetsaktiebolag, som
utan att innehdllet dndras ska anmdlas till
registret i elektronisk form.

19§
Straffbestimmelser

Den som uppsatligen eller av oaktsamhet
forsummar att géra en anmélan som avses i
10 eller 11 § eller later bli att anméla att en
avbruten verksamhet som avses i 12 § éter-
upptas ska, om inte gérningen dr ringa eller
om inte strangare straff for gérningen fore-
skrivs nagon annanstans i lag, for forsum-
mande av foretags- och organisationsdata-
anmdlan domas till boter.

Vad som foreskrivs i 1 mom. ska tillimpas
pa forsummande av anmélan av uppgifter
enligt 10 § 3 mom. och 11 § 2 mom. endast
om den person som ansvarar for registeran-
madlan faktiskt har haft mojlighet att gora en
elektronisk anmélan.
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gisteranmalan faktiskt har haft mojlighet att
gora en elektronisk anmaélan.

Bestimmelser om ikrafttridandet av
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.

195



RP 127/2018 rd

Lag

om dndring av 16 § i lagen om réntestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (604/2001) 16 §, sé-

dan den lyder i lag 946/2009, som foljer:
Gillande lydelse
16 §
Anteckning om begrinsning

De anvéndnings- och &verlatelsebegréns-
ningar som géller en réntestddshyresbostad
eller en aktie som medfor ritt att besitta en
sadan bostad eller ett rintestodshyreshus el-
ler en aktie i ett rintestodshyreshusbolag ska
antecknas i lagfarts- och inteckningsregistret
samt i aktiebreven och aktieboken. I sam-
band med anteckningar om begrinsning i
frdga om ett objekt som kan inlosas enligt
18 a § ska mdjligheten till inldsen av aktier-
na och forbudet att pantsitta dem finnas
ndmnda.

Féreslagen lydelse
16 §
Anteckning om begrinsning

De anvéndnings- och &verlatelsebegréns-
ningar som géller en réntestddshyresbostad
eller en aktie som medfor ritt att besitta en
sadan bostad eller ett rintestodshyreshus el-
ler en aktie i ett réntestodshyreshusbolag
samt den dag de upphér ska antecknas i lag-
farts- och inteckningsregistret samt i bo-
stadsdatasystemet pd sd sdtt att anteckning-
en framgar av bade aktieldgenhetsregistret
och aktieboken. 1 samband med anteckning-
ar om begrinsning i frdga om ett objekt som
kan inlosas enligt 18 a § ska mojligheten till
inldsen av aktierna och forbudet att pantsitta
dem finnas ndmnda.

Bestimmelser om ikrafttridandet av

denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.
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Lag

om dndring av 16 § i lagen om Kortvarigt rintestéd for byggnadslin for hyreshus

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om kortvarigt rantestdd for byggnadslén for hyreshus (574/2016) 16 § som

foljer:
Gillande lydelse
16 §
Anteckning om begrinsning

De anvéndnings- och &verlatelsebegréns-
ningar som géller rintestddshyreshus eller
aktier i l&ntagaren samt den dag begréns-
ningarna upphor ska antecknas i lagfarts-
och inteckningsregistret samt i aktiebreven
och aktieboken.

Féreslagen lydelse
16 §
Anteckning om begrinsning

De anvéndnings- och &verlatelsebegréns-
ningar som géller rintestddshyreshus eller
aktier 1 lantagaren samt den dag begréns-
ningarna upphor ska antecknas i lagfarts-
och inteckningsregistret samt 1 bostadsda-
tasystemet pd sd sdtt att anteckningen fram-
gdr av bdde aktieldgenhetsregistret och ak-
tieboken.

Bestimmelser om ikrafttridandet
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.

av
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10.

Lag

om indring av 6 § i aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravalagen (1189/1993) 6 § som foljer:

Gillande lydelse
6§

Anvdndnings- och overldtelsebegrdinsningar

1 lagen om anvindning, éverldtelse och in-
losen av aravahyresbostdder och aravahy-
reshus (1190/93) och lagen om bostadsratts-
bostider (650/90) stadgas om begrédnsning
av anvandningen och dverléatelsen av en bo-
stadsbyggnad med aravaldn och aktierna i
det bolag som dger byggnaden samt en bo-
stadsldgenhet med aravaldn och aktier som
medfOr rétt att besitta en sddan. Anteckning
om begrinsning skall goras i lagfarts- och
inteckningsregistret samt i aktiebreven och
aktieboken (anteckning om begrinsning ).

P& anvidndning och oOverlatelse av dgarbo-
stdder med aravalan skall endast tillimpas
vad som giller om aravaldnebeslutet och
overforing av lanet.

Féreslagen lydelse
6§

Anvdndnings- och overldtelsebegrdinsningar

1 aravabegrinsningslagen (1190/1993)
och lagen om  bostadsrittsbostdder
(650/1990) finns bestimmelser om begrans-
ning av anvindningen och &verlatelsen av
en bostadsbyggnad med aravaldn och akti-
erna i det bolag som &ger byggnaden samt
en bostadsldgenhet med aravalan och aktier
som medfor ritt att besitta en sddan. An-
teckning om begridnsning ska goras i lag-
farts- och inteckningsregistret samt i bo-
Stadsdatasystemet pd sd sdtt att anteckning-
en framgdr av bdde aktieldgenhetsregistret
och aktieboken (anteckning om begrins-
ning).

P& anvidndning och overlatelse av dgarbo-
stdder med aravaldn ska endast tillimpas
vad som giller om aravaldnebeslutet och
overforing av lanet.

Bestimmelser om ikrafttridandet
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.

av
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11.

Lag

om indring av 12 och 18 § i aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 12 § 5 och 6 mom. samt 18 § som foljer:

Gillande lydelse
12 §

Inlésen

Kommunen skall forvara de inlésnings-
dugliga aktierna i ett bostadsaktiebolag som
avses 1 denna paragraf for dgarens rikning
tills aktierna har inlosts eller rétten till inlo-
sen har upphort.

Om inlosningen stadgas ndrmare genom
forordning.

18§
Anteckning om begrdnsning

De anteckningar om begridnsning som en-
ligt de lagar som géller langivningen har
gjorts 1 lagfarts- och inteckningsregistret
samt 1 aktiebreven och aktieboken skall
kompletteras, dndras, overforas eller strykas
sd som narmare stadgas genom forordning.

Féreslagen lydelse
12 §

Inlésen

Anteckning om att aktier dr inldsnings-
dugliga ska goras i bostadsdatasystemet och
anteckningen ska std kvar tills aktierna har
losts in eller ratten till inlosen har upphort.

Ndrmare bestdmmelser om inlosningen ut-
firdas genom forordning av statsrddet.

18§
Anteckning om begrinsning

De anteckningar om begridnsning som en-
ligt de lagar som géller langivningen har
gjorts 1 lagfarts- och inteckningsregistret
samt i bostadsdatasystemet ska vid behov
kompletteras, dndras, overforas eller strykas.
Ndrmare bestimmelser om komplettering,
dndring, overforing eller strykande av an-
teckningar utfirdas genom forordning av
Statsrddet.

Bestimmelser om ikrafttridandet
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.

av
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12.

Lag

om indring av 51 § i lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen om bostadsrittsbostdder (650/1990) 51 §, sddan den lyder i lagarna 127/2003

och 1210/2005, som foljer:
Gillande lydelse
518§

Anteckningar om begrdnsningar i frdga om
bruksrdttigheter och éverldtelse

I inteckningsregistret skall gdras anteck-
ning om de begriansningar som ndmns i 45 §
1 mom., 47 och47 Db §, 48 § 1 mom. samt
48 boch48c§.

I bolagsordningen for ett aktiebolag som
dger ett hus skall finnas ett omndmnande
av de begrinsningar som avses i 46, 47
och 47D §, 48 § 2-4 mom. och 48 a §. I ak-
tiebreven skall dessutom ndmnas sidana
begrénsningar som avses i1 47, 47 b, 48
och 48 a—48 ¢ § samt 49 § 4 mom.

Statens bostadsfond &r skyldig att utan
dr6jsmél sd som ndrmare bestdims genom
forordning vidta atgirder i syfte att astad-
komma de anteckningar som avses i 1 och 2
mom. efter det att bostadsfonden har beviljat
ett 1an enligt 50 b § 2 mom. eller har god-
kédnt ett 1an som ett rintestddslan eller bor-
genslan enligt 50 b § 2 mom.

Agaren till ett bostadsrittshus #r ansvarig
for att de anteckningar som avsesi 1 och
2 mom. har gjorts innan dgaren erbjuder bo-
stadsrattsavtal for bostider i ett hus som han
dger eller kommer att fa i sin dgo. Genom
forordning kan nirmare bestimmelser utfar-
das om pa vilket sétt det visas att den i detta
moment avsedda skyldigheten har fullgjorts.

Féreslagen lydelse
51§

Anteckningar om begrdnsningar i frdga om
bruksrdttigheter och éverldtelse

Anteckning om de begrdnsningar som av-
ses 145 § 1 mom., 47 och 47 b §, 48 § 1
mom. samt 48 b och 48 ¢ § ska géras i in-
teckningsregistret.

I bolagsordningen for ett aktiebolag som
dger ett hus ska det finnas ett omndmnande
av de begrinsningar som avses i 46, 47 och
47 b §, 48 § 2—4 mom. och 48 a §. Dessutom
ska anteckningar om sddana begrdnsningar
som avses i 47, 47 b, 48 och 48 a—48 c §
samt 49 § 4 mom. anmdilas till bostadsdata-
systemet, ndr anteckningarna avser aktier.

Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet dr skyldig att utan drojsmal sé
som ndrmare foreskrivs genom forordning
av statsrddet vidta atgirder 1 syfte att astad-
komma de anteckningar som avses i 1 och 2
mom. efter det att centralen har beviljat ett
lan enligt 50 b § 2 mom. eller har godként
ett 1an som ett réntestodslan eller borgenslén
enligt 50 b § 2 mom.

Agaren till ett bostadsrittshus dr ansvarig
for att de anteckningar som avsesi 1 och
2 mom. har gjorts innan dgaren erbjuder bo-
stadsrattsavtal for bostidder i ett hus som
denne @ger eller kommer att fa 1 sin 4go.
Nérmare bestimmelser om hur det visas att
skyldigheten enligt detta moment har full-
gjorts kan utfirdas genom forordning av
statsrddet.
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150 ¢ § foreskrivs om skyldigheten att ut-
plana de anteckningar som avses i 1 och
2 mom. efter det att begransningarna i fraga
om bruksréttigheter och overlatelse har upp-
hort.

Bestimmelser om skyldigheten att utpldna
de anteckningar som avses i 1 och 2 mom.
efter det att begridnsningarna i frdga om
bruksrittigheter och dverldtelse har upphort

finns i 50 ¢ §.

Bestimmelser om ikrafttridandet
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.

av
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13.
Lag

om indring av lagen om deléigarbostiider som finansieras med rintestodslan for hyresbosti-
der

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om delédgarbostidder som finansieras med réntestddsldn for hyresbostdder
(232/2002) 9 § 3 mom. och

fogas till lagen en ny 22 a § som foljer:

Gdllande lydelse Foreslagen lydelse
93§ 98§

Moajligheten att 6verldta ett hyresavtal Moajligheten att 6verldta ett hyresavtal

Den som overldter deldgarrdtten skall (upphdvs)
ldgga fram sitt deldgaravtal i original for
majoritetsdgaren. Majoritetsdigaren anteck-
nar i avtalet att deldgarritten har éverldtits.

22a$
Anteckningar i bostadsdatasystemet
Majoritetsigare ska utan drojsmdl géra

anteckning om de dtgdrder som avses i 3, 6,
9, 17 och 22 § i bostadsdatasystemet.

Bestimmelser om ikrafttridandet av
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.
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14.

Lag

om indring av 2 kap. 6 § och 4 kap. 33 § i utsokningsbalken

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 utsokningsbalken (705/2007) 2 kap. 6 § 2 mom. och
fogas till 4 kap. 33 § 1 mom. en ny 1 a-punkt som foljer:

Gidllande lydelse
2 kap.
Utsokningsgrunder
68§

Tingsrdttsdom som forutsdtter vrdkning

Bestimmelserna i 1 mom. géller ocksé en
icke lagakraftvunnen tingsrittsdom enligt
vilken svaranden forpliktas att till sokanden
Overlata fast egendom eller ett aktiebrev el-
ler ndgon annan handling som medfor ritt
att besitta bostadsldgenheter eller andra lo-
kaler, om verkstélligheten forutsétter vrék-
ning.

4 kap.

Utmaétning

Foreslagen lydelse
2 kap.
Utsokningsgrunder

68§
Tingsrdttsdom som forutsdtter vrdkning

Bestimmelserna i 1 mom. géller ocksé en
icke lagakraftvunnen tingsrittsdom enligt
vilken svaranden forpliktas att till sokanden
Overlata fast egendom eller en aktie eller na-
gon annan bolagsandel, som medfor ritt att
besitta bostadsldgenheter eller andra lokaler,
om verkstélligheten forutsétter vrakning.

4 kap.
Utmaétning
33§
Registeranmdlningar

Utmétningsmannen skall genast anméla

1 a) utmdtning av aktier som ingdr i det
aktieldgenhetsregister som avses i lagen om
ett bostadsdatasystem (/) till Lantmdteri-
verket,
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15.

Lag

om findring av 3 § i lagen om giavoutfistelser

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om gavoutfastelser (625/1947) 3 § 2 mom., sadant det lyder i lag 831/1991,

som foljer:

Gillande lydelse

En géva av en virdeandel anses fullbordad
ndr vardeandelen har noterats pa motta-
garens virdeandelskonto. Om en fordran
som grundar sig pa en virdeandel efter-
skénks, anses givan fullbordad forst nér
virdeandelen har noterats pé den betalnings-
skyldiges virdeandelskonto.

Féreslagen lydelse

En géva av en véirdeandel anses fullbordad
nér den dverldtna virdeandelen har noterats
pa mottagarens vardeandelskonto. Om en
fordran som grundar sig pa en virdeandel
efterskénks, anses gévan fullbordad forst nér
virdeandelen har noterats pa den betalnings-
skyldiges viardeandelskonto. En gdva av en
aktie som finns i aktieldgenhetsregistret an-
ses fullbordad ndr gdvotagaren har inforts
som aktiedgare i aktieldgenhetsregistret.

Bestimmelser om ikrafttridandet
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.
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16.

Lag

om fndring av 11 och 24 § i lagen om overlitelseskatt

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om Overlatelseskatt (931/1996) 11 § 4 mom., sddant det lyder i lag

526/2010, och
dndras 24 § 2 mom. som foljer:

Gillande lydelse
11§
Skattefrihet for forsta bostad

Ndr forvdrvaren soker lagfart eller in-
skrivning ska ett utldtande som Skattefor-
valtningen utfirdat om forutsdttningarna for
skattefrihet foretes.

24 §

Utredning som skall foretes ndr éverldtelse
av vdirdepapper registreras samt samfundets
ansvar

Har en &verlatelse av aktier eller andels-
bevis antecknats i aktieboken eller forteck-
ningen &ver andelsbevis fastéin ingen utred-
ning Over betald eller uppburen skatt har
foretetts, dr ocksd samfundet ansvarigt for
den skatt som skall betalas pa dverlatelsen.

Féreslagen lydelse
11§
Skattefrihet for forsta bostad

(upphivs)

24 §

Utredning som skall foretes ndr éverldtelse
av vdirdepapper registreras samt samfundets
ansvar

Har en &verlatelse av aktier eller andels-
bevis antecknats i aktieboken eller forteck-
ningen &ver andelsbevis fastéin ingen utred-
ning 6ver betald eller uppburen skatt har vi-
sats upp, ar ocksd samfundet ansvarigt for
den skatt som ska betalas pa Overlatelsen,
om inte uppgifterna i samfundets aktiebok
fore anteckningen i aktieboken har anmdlts
till bostadsdatasystemet pd det sdtt som av-
ses i 5 § i lagen om inférande av lagstift-
ningen om ett bostadsdatasystem ( /).
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17.

Lag

om indring av 18 § i lagen om beskattningsforfarande

I enlighet med riksdagens beslut

fogas till 18 § 1 lagen om beskattningsforfarande (1558/1995), sddan paragrafen lyder i la-
garna 71/2010, 520/2010, 1131/2017 och 354/2018, ett nytt 9 mom., varvid nuvarande 9 mom.

blir 10 mom., som foljer
Gillande lydelse
18§

Myndigheternas allmdnna skyldighet att
ldmna uppgifter

Skatteforvaltningen kan meddela ndrmare
foreskrifter om vilka uppgifter som ska lam-
nas och om nér och hur detta ska ske, eller
begréinsa skyldigheten att 1imna uppgifter.

Foreslagen lydelse
18§

Myndigheternas allmdnna skyldighet att
ldmna uppgifter

Den registermyndighet som avses i lagen
om ett bostadsdatasystem ( / ) ska limna
Skatteforvaltningen de uppgifter i bostads-
datasystemet som behévs for beskattningen.

Bestimmelser om ikrafttridandet
denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.
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18.

Lag

om indring av 20 § i lagen om offentlighet

I enlighet med riksdagens beslut

och sekretess i friga om beskattningsuppgifter

dndras 1 lagen om offentlighet och sekretess i fraga om beskattningsuppgifter (1346/1999)
20 § 8 punkten, sddan punkten lyder i lag 1128/2017, och
fogas till 20 §, sadan den lyder delvis dndrad i lagarna 1500/2011, 988/2012 och 1128/2017,

en ny 9 punkt som foljer:
Gdllande lydelse
20§

Utlimnande av uppgifter till vissa myndig-
heter

Skatteforvaltningen kan utan hinder av
sekretesskyldigheten pa begéran

8) till Finansinspektionen och Patent- och
registerstyrelsen ldmna ut sddana beskatt-
ningsuppgifter som &dr nodvéndiga vid till-
synen Over de skyldigheter i samband med
kundkontroll som foreskrivs i1 3 kap. i lagen
om forhindrande av penningtvétt och av
finansiering av terrorism.

Foreslagen lydelse
20§

Utlimnande av uppgifter till vissa myndig-
heter

Skatteforvaltningen kan utan hinder av
sekretesskyldigheten pa begéran

8) till Finansinspektionen och Patent- och
registerstyrelsen ldmna ut sddana beskatt-
ningsuppgifter som &dr nodvéndiga vid till-
synen Over de skyldigheter i samband med
kundkontroll som foreskrivs i1 3 kap. i lagen
om forhindrande av penningtvétt och av
finansiering av terrorism,

9) till Lantmdteriverket ldmna ut behév-
liga uppgifter om betalning av overldtel-
seskatt for anteckning i den aktiebok som

avses 1 lagen om bostadsaktiebolag
(1599/2009).
Bestimmelser om ikrafttridandet av

denna lag utfirdas genom en sdrskild lag.
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