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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolai-
nojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksen tarkoituksena on lisitd vuokra-
asuntosijoittajien kiinnostusta korkotukilainoi-
tettujen vuokra-asuntojen rakentamiseen, han-
kintaan ja peruskorjaukseen. Esityksessd ehdo-
tetaan, ettd korkotuen avulla lainoitettavien
vuokra-asuntojen kédyttdrajoitusaika lyhennet-
tdisiin nykyisestd 15 vuodesta 10 wvuoteen,
jolloin rajoitusaika ja korkotuen maksuaika
vastaisivat paremmin toisiaan. Muutos koskisi
tdmén vuoden alusta lukien korkotukilainoitet-
taviksi hyviksyttyjd vuokra-asuntoja.

Lisdksi ehdotetaan korkotukijarjestelmén
Jjoustavoittamiseksi, ettd korkotukilainoilla lai-
noitetut asunnot voitaisiin rajoitusaikana luo-
vuttaa ilman korkotuen menettimisseuraamus-
ta kunnalle tai muulle lain 2 §n 1 momentissa
tarkoitetulle yhteisolle. Hallituksen tarkoituk-
sena on myds nostaa korkotukilainan enim-
miismaird nykyisestd 70 prosentista 80 pro-
senttiin hyviksyttivistd kustannuksista.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan heti
kun se hyviksytty ja vahvistettu.

PERUSTELUT

1. Nykyinen tilanne ja ehdotetut
muutokset
Laki vuokra-asuntolainojen korkotuesta

(867/80) tuli voimaan tammikuun 1 pédivdnd
1980. Lain 10 §n mukaan korkotukilainalla
lainoitettua asuntoa on kéytettivd lainaa hy-
viksyttdessd edellytetylld tavalla siithen asti,
kunnes korkotukilaina on maksettu kokonaan
takaisin. Lain 10 §:34 on muutettu 18 pdivind
tammikuuta 1985 annetulla lailla (62/85), jota
sovelletaan maaliskuun 1 paivin 1985 jilkeen
hyviksyttyihin korkotukilainoihin. Tdmén voi-
massa olevan sddnndksen mukaan asuntoa,
jonka hankkimista, rakentamista tai peruskor-
jausta varten korkotukilaina on mydénnetty, on
kéytettdvd vuokra-asuntona vihintdan 15 vuot-
ta korkohyvityksen ensimmadisen erdn maksa-
misesta lukien.

Korkotuen ehtoja on vuonna 1992 muutettu
siten, ettd korkotukilainan enimmaéisméird on
laskettu 70 prosenttiin hyvaksyttdvistd kustan-
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nuksista ja korkotuen méirdi alennettu. Sa-
manaikaisesti on kuitenkin korkotukilainajar-
jestelmin toimivuutta tehostettu tammikuun 1
paivind 1992 voimaan tulleella lainmuutoksella
(1657/91) muun muassa siten, ettd korkotuki-
lainoitukseen oikeutettujen lainan saajien piirid
on laajennettu ja siten, ettd tonttikustannukset
voidaan aina lainoittaa.

Vuoden 1992 valtion talousarviossa on mo-
mentilla 35.45.63 vuokra-asuntojen korkotuki-
lainoitukseen osoitettu 161 miljoonan markan
médridraha ja 1345 miljoonan hyviksymisval-
tuus, jolla arvioidaan voitavan lainoittaa noin
5450 asuntoa. Vuonna 1991 korkotuen piiriin
hyvdksyttiin yhteensd 2092 asuntoa, joista
uustuotantoa vain 882 asuntoa. Nykytilantees-
sa ongelmana on se, ettd korkotukilainoitettu-
jen kohteiden lisddminen on nykyisin ehdoin
entisestddn vaikeutunut. Ratkaisevimmin tihin
on vaikuttanut sekd ulkomaisen ettd kotimai-
sen pitkdaikaisen rahoituksen korkotason to-
teutunut voimakas nousu.
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Nykyisen asuntojen kiyttorajoitusajan 15
vuotta on katsottu olevan esteend korkotuen
avulla tapahtuvalle vuokra-asuntojen hankin-
nalle, koska vuokranantaja saattaa joutua huo-
mattavan kauwan tukemaan vuokria niiden pi-
tdmiseksi kohtuullisina. Korkotukea makse-
taan vuokra-asuntojen korkotukilainojen ylei-
sistd ehdoista 20 pdivdnd helmikuuta 1985
annetun  ympdristoministerion  péditoksen
(212/85) mukaan enintddn kahdeksalta laina-
vuodelta, jolloin rajoitusaika on huomattavasti
pitempi kuin korkotuen maksuaika.

Jotta wvuokra-asuntosijoittajien kiinnostusta
korkotukilainoitettujen vuokra-asuntojen ra-
kentamiseen, hankintaan ja peruskorjaukseen
saataisiin lisdttyd ja jotta asuntojen kdyttdra-
joitusaika ja korkotuen maksuaika vastaisivat
paremmin toisiaan, ehdotetaan, ettd vuokra-
asuntojen kayttdd koskeva rajoitusaika lyhen-
nettdisiin nykyisestd 15 vuodesta 10 vuoteen.
Muutos ehdotetaan koskemaan timin vuoden
alusta korkotukilainoitettavaksi hyviksyttyjad
vuokra-asuntoja. Télloin kaikki vuonna 1992
lainoitetut kohteet, joiden lainachtoja on muu-
tettu aikaisemmin mainitulla tavalla, asetetaan
samaan asemaan.

Lain 11 §:n mukaan korkohyvityksen mak-
saminen lakkaa vilittomasti, jos asunto luovu-
tetaan tai siirtyy uudelle omistajalle. Lisdksi
lain 12 §n 1 momentin nojalla asuntohallitus
voi velvoittaa lainan saajan kokonaan tai osit-
tain suorittamaan valtiolle takaisin jo makse-
tun korkohyvityksen, milloin asunnon tai sen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistusoi-
keus luovutetaan rajoitusaikana vastiketta vas-
taan.

Asuntojen luovutuksiin aina liittyvd korko-
hyvityksen lakkaaminen ja mahdollinen jo
maksetun korkohyvityksen menettimisseuraa-
mus ovat estdneet rajoitusaikana esimerkiksi
saman omistajatahon perusteltujen omistajajar-
jestelyjen toteuttamisen ja korkotukilainoitettu-
jen asuntojen luovuttamiseen muun muassa
kunnille. Korkotukilainajarjestelmidn jousta-
voittamiseksi ehdotetaan 11 §n ja 12§n 1
momentin muuttamista siten, ettd rajoitusaika-
na asunto tai sen hallintaan oikeuttavat osak-
keet voitaisiin luovuttaa ilman korkohyvityk-
sen maksamisen lakkaamista ja jo maksetun

korkohyvityksen menettdmisseuraamusta kun-
nille tai muille lain 2§:n 1 momentin 1 — 6
kohdissa tarkoitetuille yhteisoille, joille voidaan
myontdd korkotukilainaa vuokra-asuntojen ra-
kentamiseen ja hankintaan. Edellytyksend kor-
kohyvityksen maksamiselle olisi luonnollisesti
se, ettd uusi omistaja ottaa korkotukilainan
vastattavakseen.

Hallituksen tarkoituksena on lisdksi kiinnos-
tuksen lisddmiseksi korkotukilainoitukseen ja
vuokrien pitdmiseksi kohtuullisina nostaa kor-
kotukilainan enimmdismidrd nykyisestd 70
prosentista 80 prosenttiin hankinta-, rakenta-
mis- ja peruskorjauskustannuksista.

2. Valmisteluvaiheet

Esitys on valmisteltu virkatyond ympéristo-
ministeriossé.

3. Esityksen organisatoriset ja ta-
loudelliset vaikutukset

Esitykselld ei ole organisatorisia vaikutuksia
eikd valittomid taloudellisia vaikutuksia.Kor-
kotukilainojen hyvdksymisvaltuudesta ja mak-
settavan korkohyvityksen mdiirdstd pditetddn
vuosittain valtion talousarviossa.

4. Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulemaan voimaan heti kun
se on hyviksytty ja vahvistettu. Ennen tammi-
kuun 1 pdivda 1992 hyvaksyttyihin korkotuki-
lainoihin ehdotetaan kuitenkin sovellettavaksi
edelleen nykyistdi 10 §:n sddnnésti vuokra-
asuntojen kdyttorajoitusajasta. Lisdksi uuden
lain 11 §:44 ja 12 §n 1 momenttia korkohyvi-
tyksen maksamisen lakkaamisesta ja korkohy-
vityksen menettimisseuraamuksesta sovellettai-
siin my6s ennen lain voimaantuloa hyviksyt-
tyihin korkotukilainoihin.

Edelld olevan perusteella annetaan Eduskun-
nan hyviksyttaviksi seuraava lakiehdotus:
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Laki

vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péitdoksen mukaisesti muutetaan vuokra-asuntolainojen korkotuesta 19 piivdnd
joulukuuta 1980 annetun lain (867/80) 10 ja 11 § sekd 12 §:n 1 momentti,
sellaisina kuin niistd ovat 10§ ja 12 §:n 1 momentti 18 pédivini tammikuuta 1985 annetussa

laissa (62/85), ndin kuuluviksi:

10 §

Asuntoa, jonka hankkimista, rakentamista
tai peruskorjausta varten korkotukilaina on
myonnetty, on kiytettivd vuokra-asuntona vi-
hintddn 10 vuotta korkohyvityksen ensimmaéi-
sen eridn maksamisesta lukien.

11§

Jos korkotukilaina maksetaan takaisin tai
asunto luovutetaan tai siirtyy muulle kuin 2 §:n
1 momentin 1 — 6 kohdassa tarkoitetulle
omistajalle, korkohyvityksen maksaminen lak-
kaa lainan takaisinmaksuajankohdasta tai
asunnon luovutusjankohdasta lukien. Asunnon
luovutuksen jidlkeen korkohyvitystd voidaan
maksaa vain, jos uusi omistaja ottaa korkotu-
kilainan vastattavakseen.

12 §

Jos korkotukilainan saaja on kéyttdnyt lai-
navaroja muuhun kuin kuin tdmén lain mukai-
seen tarkoitukseen tai asuntoa vastoin 10 §:n
sddnnoksid taikka korkotukilainaksi hyvéksy-
mistd hakiessaan antanut olennaisesti virheelli-
sid tietoja tai salannut lainan hyviksymisecen

Helsingissa 22 pdivind toukokuuta 1992

olennaisesti vaikuttavia seikkoja, voi asunto-
hallitus lakkauttaa korkohyvityksen suoritta-
misen. Edelld mainituissa tapauksissa ja milloin
asunnon tai sen hallintaan oikeuttavien osak-
keiden omistusoikeus luovutetaan vastiketta
vastaan muulle kuin 2§n 1 momentin 1 — 6
kohdassa tarkoitetulle omistajalle ennen
10 §:ssd sdddetyn mddrdajan kulumista, voi
asuntohallitus velvoittaa lainansaajan koko-
naan tai osittain suorittamaan valtiolle takaisin
sen korkohyvityksen, jonka valtio on lainasta
maksanut.

Tamd laki tulee voimaan
kuuta 1992.

Ennen 1 pdivdd tammikuuta 1992 hyviksyt-
tyihin korkotukilainoihin sovelletaan kuitenkin
edelleen vuokra-asuntolainojen korkotuesta an-
netun lain 10 §:n sidfinndstd sellaisena kuin se
on timén lain tullessa voimaan.

Tdmdn lain 11§:43 ja 12§n 1 momenttia

sovelletaan myds ennen lain voimaantuloa hy-
viksyttyihin korkotukilainoihin.

paiviand

Tasavallan Presidentti
MAUNO KOIVISTO

Ministeri Pirjo Rusanen
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Liite

Laki

vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pditéksen mukaisesti muutetaan vuokra-asuntolainojen korkotuesta 19 péaivini
joulukuuta 1980 annetun lain (867/80) 10 ja 11 § sekd 12 §:n 1 momentti,
sellaisina kuin niistd ovat 10§ ja 12 §n 1 momentti 18 péivéné tammikuuta 1985 annetussa

laissa (62/85), ndin kuuluviksi:

Voimassa oleva laki

10 §

Asuntoa, jonka hankkimista, rakentamista
tai peruskorjausta varten korkotukilaina on
mydnnetty, on kdytettdvd vuokra-asuntona vi-
hintddn 15 vuotta korkohyvityksen ensimmaéi-
sen erdn maksamisesta lukien.

11 §

Jos korkotukilaina maksetaan takaisin tai
asunto luovutetaan tai siirtyy uudelle omista-
jalle, korkohyvityksen maksaminen lakkaa lai-
nan takaisinmaksuajankohdasta tai asunnon
luovutusajankohdasta lukien.

12 §

Jos korkotukilainan saaja on kiyttinyt lai-
navaroja muuhun kuin kuin timén lain mukai-
seen tarkoitukseen tal asuntoa vastoin 10 §n
sdannoksid taikka korkotukilainaksi hyvdksy-
mistd hakiessaan antanut olennaisesti virheelli-
sid tietoja tai salannut lainan hyvidksymiseen
olennaisesti vaikuttavia seikkoja, voi asunto-
hallitus lakkauttaa korkohyvityksen suoritta-
misen. Edelld mainituissa tapauksissa ja milloin
asunnon tai sen hallintaan oikeuttavien osak-
keiden omistusoikeus luovutetaan vastiketta
vastaan toiselle ennen 10 §:ssd sdddetyn mdi-
rdajan kulumista, voi asuntohallitus velvoittaa
lainansaajan kokonaan tai osittain suoritta-
maan valtiolle takaisin sen korkohyvityksen,
jonka valtio on lainasta maksanut.

Ehdotus

10 §

Asuntoa, jonka hankkimista, rakentamista
tai peruskorjausta varten korkotukilaina on
myOnnetty, on kaytettdva vuokra-asuntona vi-
hintddn 10 vuotta korkohyvityksen ensimmai-
sen erdn maksamisesta lukien.

11 §

Jos korkotukilaina maksetaan takaisin tai
asunto luovutetaan tai siirtyy muudle kuin 2 §:n
1 momentin 1 — 6 kohdassa tarkoitetulle
omistajalle, korkohyvityksen maksaminen lak-
kaa lainan takaisinmaksuajankohdasta tai
asunnon luovutusajankohdasta lukien. Asunnon
luovutuksen jilkeen korkohyvitystd voidaan
maksaa vain, jos uusi omistaja ottaa korkotuki-
lainan vastattavakseen.

12 §

Jos korkotukilainan saaja on kayttidnyt lai-
navaroja muuhun kuin kuin tdmén lain mukai-
seen tarkoitukseen tai asuntoa vastoin 10 §:n
sddnndksid taikka korkotukilainaksi hyviksy-
mistd hakiessaan antanut olennaisesti virheelli-
sid tietoja tai salannut lainan hyviksymiseen
olennaisesti vaikuttavia seikkoja, voi asunto-
hallitus lakkauttaa korkohyvityksen suoritta-
misen. Edefld mainituissa tapauksissa ja milloin
asunnon tai sen hallintaan oikeuttavien osak-
keiden omistusoikeus luovutetaan vastiketta
vastaan muulle kuin 2 §n 1 momentin 1 — 6
kohdassa tarkoitetulle omistajalle ennen 10 §:ssi
sdddetyn méaidrdajan kulumista, voi asuntohal-
litus velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osit-
tain suorittamaan valtiolle takaisin sen korko-
hyvityksen, jonka valtio on lainasta maksanut.
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Voimassa oleva laki Ehdotus

Tdmd laki tulee voimaan  pdivdnd
kuuta 1992.

Ennen 1 pdivid tammikuuta 1992 hyviksyt-
tyihin korkotukilainoihin sovelletaan kuitenkin
edelleen vuokra-asuntolainojen korkotuesta an-
netun lain 10 §:n sddnndstd sellaisena kuin se on
tdmdn lain tullessa voimaan.

Timdn lain 11 §:dd ja 12 §n 1 momenttia
sovelletaan myds ennen lain voimaantuloa hyvdik-
syttyihin korkotukilainoihin.






