HE 219/2020 vp

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi huoneistotietojirjestelmiistii annetun lain 25 §:n,
asunto-osakeyhtiolain 28 luvun 1 §:n ja huoneistotietojirjestelmii koskevan lainsiidinnon
voimaanpanosta annetun lain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi huoneistotietojarjestelmistd annettua lakia, asunto-osa-
keyhtitlakia ja huoneistotietojdrjestelméd koskevan lainsdddannon voimaanpanosta annettua la-
kia.

Huoneistotietojarjestelmastd annettuun lakiin ja huoneistotietojérjestelméad koskevan lainsda-
dédnnén voimaanpanosta annettuun lakiin tehtéisiin oikeudenkéynnisté hallintoasioissa annetun
lain voimaantulosta aiheutuvat muutokset. Liséksi huoneistotietojarjestelmad koskevan lainsda-
dédnndn voimaanpanosta annetussa laissa sdddettyd asunto-osakeyhtididen osakeluettelon ylla-
pidon siirtdmiselle sdddettyd midrdaikaa ehdotetaan pidennettéviksi vuodella paédttyméédn vuo-
den 2023 lopussa. Ennen huoneistotietojirjestelmistd annetun lain voimaantuloa perustettuihin
keskindisiin kiinteistdosakeyhtioihin sovellettavia huoneistotietojarjestelmad koskevan lainsda-
dédnndn voimaanpanosta annetun lain siirtymasdinnoksiad ehdotetaan tdsmennettaviksi. Asunto-
osakeyhtidlaissa ehdotetaan lisdksi selvennettiviksi, miltd osin huoneistotietojirjestelméin
kuuluvan keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessd voidaan poiketa asunto-osake-
yhtidlain soveltamisesta.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan mahdollisimman pian.
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PERUSTELUT
1 Asian tausta ja valmistelu
1.1 Tausta

Huoneistotietojarjestelmastd annettu laki (1328/2018), jdljempéand huoneistotietolaki, tuli voi-
maan 1.1.2019. Sen voimaantulosta ja tdhén liittyvista siirtyméjérjestelyistd sdédetdén huoneis-
totietojérjestelmid koskevan lainsdddédnnon voimaanpanosta annetussa laissa (1329/2018), jal-
jempéna voimaanpanolaki. Huoneistotietojarjestelman lakisdéteinen tehtdva on palvella huo-
neiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden vaihdannan, vakuuksien hallinnan ja niihin verrat-
tavan toiminnan sekéd yhtion hallinnon ja sen osakkaiden tiedonsaannin tarpeita. Liséksi sen
avulla tuotetaan tietoa tutkimusta ja tilastointia varten sekd muihin yhteiskunnan tietotarpeisiin.

Tietojéarjestelmén kiyttoonotto ennen 1.1.2019 perustetuissa asunto-osakeyhtidissé alkaa siten,
ettd ndiden niin sanottujen vanhojen asunto-osakeyhtididen osakeluetteloiden sisiltimait tiedot
ilmoitetaan Maanmittauslaitokselle. Tama merkitsee osakeluettelon ylldpidon siirtdmistd Maan-
mittauslaitokselle ja asunto-osakeyhtion osakeluettelon pitovelvollisuuden lakkaamista. Voi-
maanpanolain 5 §:n 1 momentin mukaan méairdaika osakeluettelon ylldpidon siirtdmiselle péét-
tyy 31.12.2022. Kun yhtid on siirtdnyt osakeluettelon tiedot Maanmittauslaitokselle, yhtion on
viipyméttd ilmoitettava osakkeenomistajille osakeluettelon yllépidon siirtdmisestd. Ylldpidon
siirtdimisen jélkeen yhtion osakkeisiin sovelletaan voimaanpanolain osakkeen omistuksen ja
panttauksen kirjaamista koskevia siirtyméasaannoksid. Osakekirja voidaan mitdtoida hakemalla
omistuksen kirjaamista osakehuoneistorekisteriin. Jos osakeluettelon ylldpidon siirron jédlkeen
tapahtuu osakkeenluovutus, kirjaamista on haettava siirtyméasdinnosten mukaisesti. Kun kym-
menen vuotta on kulunut osakeluettelon siirtdmisesté, yhtiokokoukseen osallistumisen edelly-
tyksend on omistuksen kirjaamishakemuksen tekeminen.

Huoneistotietolakia sovelletaan huoneistotietolain 1 §:n 1 momentin mukaan huoneiston hallin-
taan oikeuttavien osakkeiden omistusta ja panttausta ja osakkeiden omistuksen perusteella hal-
littavia kohteita koskevien rekistereiden ja asiointijarjestelmin yllépitoon. Laissa tarkoitetaan
yhti6lld asunto-osakeyhtidlain mukaista asunto-osakeyhtioté ja sellaista asunto-osakeyhti6lain
mukaista keskinéisté kiinteistdosakeyhtioti, johon sovelletaan asunto-osakeyhtiolain sadnnosti
yhtion osakkeiden kuulumisesta huoneistotietojarjestelmain (huoneistotietolain 3 §:n 1 mo-
mentin 1 kohta). Maanmittauslaitos kirjaa huoneistotietojarjestelmaan kuuluvan yhtion osak-
keen saannon ja panttauksen sekd merkitsee muun osakkeeseen tai sen tuottamaan hallintaoi-
keuteen kohdistuvan rajoituksen titi tarkoitusta varten pidettdvidn osakehuoneistorekisteriin
(huoneistotietolain 4 §:n 1 momentti).

Asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) mukaan asunto-osakeyhtion osakkeet kuuluvat huoneisto-
tietolaissa tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin (AOYL 2:1 a §). Keskindisten kiinteistoosa-
keyhtididen osalta ldhtokohtana on asunto-osakeyhtiolain soveltaminen (AOYL 28:1.1 §). Kes-
kindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessd voidaan kuitenkin mairati, ettd asunto-osa-
keyhtidlakia ei sovelleta yhtioon tai ettd yhtioon sovelletaan tiettyjd asunto-osakeyhtidlain sdén-
noksid. Huoneistotietojérjestelmén perustamisen myo6td asunto-osakeyhtiolakiin otettiin sdén-
nos, jonka mukaan keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessa ei voida poiketa osa-
kehuoneistorekisteriin kuulumista koskevasta asunto-osakeyhtiélain 2 luvun 1 a §:std (AOYL
28:1.2 §). Lisidksi, jos keskindistd kiinteistoosakeyhtiotd koskeva perusilmoitus on tehty ennen
1.1.tammikuuta 1992, asunto-osakeyhtidlakia sovelletaan yhtioon vain, jos soveltamisesta maé-
ratdédn yhtidjarjestyksessd (AOYL 28:1.3 §).
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Edelld mainituista keskindistd kiinteistdosakeyhtiotd koskevista asunto-osakeyhtidlain séén-
noksisté ja voimaanpanolaista seuraa, ettd 1.1.2019 jilkeen perustettujen keskindisten kiinteis-
toosakeyhtididen osakkeet kuuluvat aina osakehuoneistorekisteriin.

Ennen huoneistotietojérjestelmad koskevan lainsdddédnnon voimaantuloa perustetut keskinéiset
kiinteistoosakeyhtiot (ns. vanhat keskindiset kiinteistbosakeyhtidt) voivat halutessaan liittya
osakehuoneistorekisteriin ottamalla yhtidjarjestykseen tétd koskevan médrdyksen (voimaanpa-
nolain 6 §:n 1 momentti) ja siirtdmélla osakeluettelonsa pidon Maanmittauslaitokselle voimaan-
panolaissa sdddetylld tavalla (voimaanpanolain 6 §:n 2 momentti). Osakeluettelon siirron jél-
keen vanhaan keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon sovelletaan, mitd voimaanpanolain 7-11
§:ssd sdddetddn vanhasta asunto-osakeyhtiostd (voimaanpanolain 6 §:n 3 momentti). Osakehuo-
neistorekisteriin liittymisen jdlkeen vanha keskindinen kiinteistdosakeyhtio ei voi paittad osak-
keiden poistamisesta rekisterista.

Jos vanha keskindinen kiinteistosakeyhtio ei halua liittyd osakehuoneistorekisteriin, tillaiseen
yhti66n sovelletaan voimaanpanolain 6 §:n 3 momentin mukaan huoneistotietojérjestelmaa kos-
kevan lainsddddnnon voimaan tullessa voimassa ollutta asunto-osakeyhtidlakia (ns. vanha
asunto-osakeyhtidlaki). Sddnnoksen tarkoituksena on ollut varmistaa se, ettei osakehuoneisto-
rekisterid koskeva lainsdddéntd miltddn osin vaikuta vanhan keskindisen kiinteistdosakeyhtion
toimintaan (ts. sovellettavaan lakiin), jos yhtio ei liity osakehuoneistorekisteriin. Voimaanpa-
nolain sddnnds vanhan asunto-osakeyhtidlain soveltamisesta kattaa siten myds vanhan asunto-
osakeyhtiolain sddnnokset, joiden perusteella yhtidjarjestyksessd voidaan maira osakeyhtidlain
soveltamisesta (vanhan asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 1 §:n 2 momentti) ja ennen 1.1.1992
perustettuun keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon sovelletaan asunto-osakeyhtidlakia vain, jos
soveltamisesta mééritain yhtiojarjestyksessd (AOYL 28:1 §:n 3 momentti).

1.2 Valmistelu ja lausuntopalaute

Esitys on valmisteltu maa- ja metsdtalousministeriossi. Oikeusministerid on osallistunut val-
misteluun keskindisid kiinteistosakeyhtioitd koskevien sddnnosten osalta. Esityksen sisdltod ja
vaikutuksia on késitelty sidosryhmien kanssa huoneistotietojdrjestelmén lainsdddantotyoryh-
méssé, jossa ovat olleet edustettuina oikeusministerion, tyo- ja elinkeinoministerion, valtiova-
rainministerion ja ympéristoministerion lisdksi Maanmittauslaitos, Finanssiala ry, Suomen
Isdnndintiliitto ry, Suomen Kiinteistdliitto ry, Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto ry ja Suomen
Kiinteistonvalittdjat ry. Lisdksi esityksestd on pyydetty kirjalliset lausunnot edelld mainituilta
tahoilta.

Osakeluettelon ylldpidon siirtdmiselle sdddetyn méérdajan pidentdmistd esitetyilléd perusteilla
kannattivat Kiinteistonvélitysalan Keskusliitto ry, Maanmittauslaitos, tyo- ja elinkeinoministe-
ri6, Suomen Isdnndintiliitto ry, Suomen Kiinteistonvalittdjat ry, Suomen Kiinteistoliitto ry ja
Finanssiala ry. Edelld mainitut tahot kannattivat myds voimaanpanolain 6 §:n 3 momenttiin
ehdotettua keskindisiin kiinteistdosakeyhtioihin sovellettavaa lainsdddantdd koskevaa teknisté
tdsmennysti. Kiinteistoliiton lausunnossa todettiin liséksi voimaanpanolain 6 §:n 3 momentin
perusteella olevan epéselvid, mikd on ennen huoneistotietojarjestelméiin liittymistd osakeyhtio-
lakia (624/2006) soveltaneen vanhan keskindisen kiinteistoosakeyhtion osalta sovellettava laki
jarjestelmaén liittymisen jdlkeen. Kiinteistoliitto kiinnitti huomiota myds siihen, ettd osakeyh-
tidlakia soveltavan keskindisen kiinteistdosakeyhtion on kaytdnndssi vaikea toimia silloin, kun
yhtion osakkeet kuuluvat osakehuoneistorekisteriin. Valtionvarainministerié katsoi, etteivit
syyt osakeluettelon ylldpidon siirrolle sdddetyn méérdajan pidentdmiseen kiy riittdvésti ilmi
esityksestd. Se toivoi, ettd keinoja paperisista osakekirjoista luopumisen vauhdittamiseksi sel-
vitettdisiin edelleen. Valtiovarainministerid korosti, ettd ehdotetuista muutoksista aiheutuvat
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menot on katettava valtiontalouden kehyspditosten ja valtion talousarvioissa osoitettujen re-
surssien puitteissa. Oikeusministerid ehdotti teknisid muutoksia muutoksenhakua koskeviin
sadannoksiin.

2 Nykytila ja sen arviointi

Huoneistotietolain siirtyméasddnnosten mukaan ennen 1.1.2019 perustetuilla asunto-osakeyhti-
6illa olisi noin 3,5 vuotta aikaa tehdd osakeluettelon ylldpidon siirto huoneistotietojérjestel-
maén. Téllaisia yhti6itd on yli 89 000, ja esityksen viimeistelyn hetkelld lokakuussa 2020 alle 1
000 yhtioté on siirtdnyt osakeluettelon ylldpidon. Alun perin tarkoituksena oli, ettd suurin osa
osakeluetteloista siirtyisi isinndintijérjestelmiin rakennettavan teknisen rajapinnan kautta. Isén-
ndintijérjestelmille tarkoitetun rajapinnan avaaminen ja sitd kautta myds jérjestelméitoimittajilta
vaadittavien ohjelmistomuutosten tekeminen on selkeésti viivastynyt lain valmistelun perustana
olleista suunnitelmista. Esityksen laatimisen hetkelld arvioidaan, ettd osakeluetteloiden ylldpi-
don siirto teknisen rajapinnan avulla voidaan aloittaa maaliskuussa 2021. Tama tarkoittaa, ettd
valtaosan 89 000 asunto-osakeyhtiosta olisi siirrettdva osakeluettelonsa vajaassa kahdessa vuo-
dessa. Osakeluettelon ylldpidon siirtdminen on ollut mahdollista vuoden 2019 loppupuolelta
alkaen kéyttoliittyméin avulla, mutta timi mahdollisuus on kiinnostava vaihtoehto ldhinna
muille kuin isdnndintijarjestelmien piiriin kuuluville yhtigille.

Yhtiolle osakeluettelon ylldpidon siirto ei ole nykyisten kokemusten perusteella normaalitilan-
teessa erityisen tyOlds tai aikaa vievd. Suuren massan johdosta on kuitenkin oletettavaa, ettd
Maanmittauslaitoksen on varauduttava hyvin resursoituun asiakastukeen esiin tulevissa ongel-
matilanteissa. Nykyisen kokemuksen perusteella yhtididen tilanteet ja tiedot ovat hyvin vaihte-
levia. Tietoja on jouduttu tiydentdmaién ja korjaamaan osakeluettelon siirron aikana ja myos
sen jilkeen. On odotettavissa, ettd my0s jatkossa osa siirroista tulee vaatimaan merkittavéa re-
kisterinpitdjdn asiantuntijatukea siirron onnistumiseksi.

Normaalitilanteessa osakeluettelon siirto vuoden 2022 loppuun mennessa ei aiheuttaisi merkit-
tdvid ongelmia taloyhtidille tai isdnndintiin. Isdnndintijérjestelmiin rakennettavan rajapinnan
kayttoonoton viivdstyminen on johtanut siihen, ettd siirtyméaika lyhentyisi ilman toimenpiteiti
alle puoleen alkuperéisestd. Tamé johtaisi todennékdisesti sithen, ettd osakeluettelon yllédpidon
siirtoon tarvittava asiakaspalvelu ruuhkautuisi ajoittain, kun useita satoja yhtiéitd pyrkii suorit-
tamaan siirron yhté aikaa. Liséksi huomioitavan aikatauluriskin aiheuttavat covid 19-pandemian
vaikutukset yhtididen ja isdnndintijérjestelmien kehittdjien toimintaan. Sen vaikutuksia eri osa-
puolien kehittdmisaikatauluihin on vield mahdoton arvioida.

Edell4 esitetyn johdosta on todettu, ettei ruuhkahuippuihin sijoittuvan osakeluettelon ylldpidon
siirron yhteydesséd ilmeneviin ongelmiin kyettdisi tarjoamaan tarvittavaa asiakastukea ilman
merkittavaa lisdresursointia. Asiakastuen jarjestiminen tilanteissa, joissa suuri joukko osake-
luetteloita siirretddn samanaikaisesti, voisi osoittautua kirjaamisviranomaiselle mahdottomaksi.
Téllainen tilanne ei olisi yhtididen, isdnnditsijoiden eikd kirjaamisviranomaisen etujen mu-
kaista.

Huoneistotietojarjestelmédd koskevan lainsddddnndn kéyttoonotosta saadun palautteen perus-
teella voimaanpanolain 6 §:n 3 momentin tulkintaan on liittynyt epdselvyyksid. Mainittua séén-
ndstd vanhan asunto-osakeyhtidlain soveltamisesta on tulkittu siten, ettd vanha asunto-osakeyh-
tidlaki tulisi vanhan keskindisen kiinteistoosakeyhtion yhtidjarjestysmaariayksistd ja/tai perus-
tamisajankohdasta riippumatta (kaikilta osin) sellaisenaan sovellettavaksi keskindisissa kiinteis-
toosakeyhtidissd, jotka eivit ole liittyneet osakehuoneistorekisteriin. Tama4 ei ole ollut sdannok-
sen tarkoitus. Sédanndksen tarkoitusta on kuvattu edelld 1 kappaleessa. Liséksi asunto-osakeyh-
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tidlain ja voimaanpanolain perusteella on pidetty osin epéselvind, voivatko osakeyhtilakia so-
veltavat keskindiset kiinteistoosakeyhtiot toimia osakehuoneistorekisterissd sekd mité lakia so-
velletaan sellaisissa osakehuoneistorekisteriin liittyvissd vanhoissa keskindisissé kiinteistoosa-
keyhtidissd, joiden yhtidjarjestyksessd on aiemmin méairétty osakeyhtidlain soveltamisesta.

3 Ehdotukset ja niiden vaikutukset

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi voimaanpanolakia siten, ettd osakeluetteloiden yllédpidon
siirtdmiselle sdddettyd mairdaikaa jatketaan vuodella 31.12.2023 saakka. Liséksi huoneistotie-
tolakiin ja voimaanpanolakiin tehtiisiin oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetun lain
(808/2019) voimaantulosta aiheutuvat muutokset.

Voimaanpanolain keskiniisid kiinteistoosakeyhtiotd koskevaa sddnndstéd (6 §:n 3 momentti) on
tarpeen tdydentéd sen selventdmiseksi, ettei huoneistotietojarjestelméd koskevan lainsdaddnnon
voimaantulolla ole vaikutusta sellaisiin vanhoihin keskinisiin kiinteistdosakeyhtidihin, jotka
eivit halua liittyd osakehuoneistorekisteriin. Muutos voidaan toteuttaa siten, ettd mainitussa voi-
maanpanolain kohdassa viitataan nykyistd tarkemmin vanhan asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 1
§:n 2 momenttiin ja asunto-osakeyhtiélain 28 luvun 1 §:n 3 momenttiin, joiden perusteella on
selvad, ettd vanhaan keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon voidaan yhtidjarjestyksen mairdyksen
ja/tai perustamisajankohdan perusteella soveltaa muuta kuin asunto-osakeyhtiolakia. Samalla
on tarpeen selventdd voimaanpanolain 6 §:n vanhoja keskiniisia kiinteistosakeyhtioitd koske-
via siirtyméjarjestelyjd. Uusien keskindisten kiinteistosakeyhtididen hairiottdmén toiminnan
varmistamiseksi asunto-osakeyhtiolakia on lisdksi tarpeen selventdi siten, ettd siind rajoitetaan
osakeyhtidlain valitsemista sovellettavaksi laiksi osakehuoneistorekisterid koskevien seikkojen
osalta.

Esityksessd ehdotetuilla muutoksilla ei ole menoja lisddvid vaikutuksia suhteessa valtiontalou-
den kehyspéétoksiin tai valtion talousarvioon, silld ehdotetun siirtyméiajan pidentdmisen joh-
dosta asiakaspalvelun tarve kyetddn paremmin sopeuttamaan edelld mainittuihin raameihin. Esi-
tyksen ei arvioida lisddvan kustannuksia asunto-osakeyhtidille tai kiinteistdalalla toimiville yri-
tyksille. Esityksen arvioidaan edistévin hallittua ja onnistunutta yhtididen osakkeiden omistus-
tietojen siirtymistd yhtididen hallinnasta osakehuoneistorekisteriin. Toisaalta siirtyméajan pi-
dentdminen hidastaa niiden hyotyjen syntymistd, joita tavoitellaan omistus- ja panttaustietojen
siirtdmiselld julkisesti ylldpidettyyn rekisteriin. Esitykselld ei kuitenkaan ole sidosryhmien ar-
vion mukaan merkittdvid asuntokaupan kehitysti hidastavia vaikutuksia. Ehdotetun muutoksen
el myOskédan arvioida merkittédvalld tavalla hidastavan yhtididen hallinnon digitalisaatiokehi-
tystd. Ehdotetut asunto-osakeyhtidlain ja voimaanpanolain muutokset ovat omiaan selventi-
méén osakehuoneistorekisteriin perustamisen yhteydessa liitettdvien uusien ja yhtidjarjestysté
muuttamalla liittyvien vanhojen keskindisten kiinteistdosakeyhtididen toimintaa.

4 Sddinnoskohtaiset perustelut
4.1 Laki huoneistotietojirjestelmisti

25 §. Muutoksenhaku kayttélupaa koskevaan péaitokseen. Pykildssi sdddetddn muutoksen-
hausta kayttolupaa koskevaan pdéatokseen, johon saisi hakea muutosta vaatimalla oikaisua siten
kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetién. Edelleen oikaisuvaatimukseen annettuun paitdkseen
saisi hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden antamaan péétokseen
saisi hakea muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus myontdé valitusluvan. Jatkossa muutok-
senhakuoikeudesta hallintotuomioistuimiin sdédettéisiin oikeudenkéynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa ja vastaavat sddnnokset poistettaisiin huoneistotietolaista. Pykéldén ehdotetaan



HE 219/2020 vp

lisdttédvaksi informatiivinen viittaus, jonka mukaan muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa.

4.2 Asunto-osakeyhtidlaki
28 luku
Lain soveltaminen kiinteistoosakeyhtioon ja muuhun osakeyhtiéon

1 §. Soveltamisala. Pykilian 2 momenttia ehdotetaan selvyyden vuoksi muutettavaksi siten, ettd
keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksesséd ei voida poiketa lain 2 luvun 1 a §:ssé
tarkoitettua osakehuoneistorekisterid koskevien sdénnosten soveltamisesta. Voimassa olevassa
laissa nimenomainen kielto poiketa asunto-osakeyhtidlain soveltamisesta koskee vain 2 luvun
1 a §:n sddnnostd yhtion osakkeiden kuulumisesta osakehuoneistorekisteriin, misti voi seurata,
ettd keskindisen kiinteistoosakeyhtion yhtidjéarjestyksessd maaritdén osakeyhtidlain soveltami-
sesta esimerkiksi lunastusmenettelyn tai osakeluettelon pidon osalta tavalla, jota on kdytdnnossa
vaikeaa tai mahdotonta noudattaa osakehuoneistorekisteriin kuuluvassa yhtidssa.

Yhtion piivittdisen toiminnan, hallinnon ja padtoksenteon jéarjestdmisen kannalta keskeisid osa-
kehuoneistorekisterid koskevia lainkohtia ovat muun muassa lain 2 luvun 2 § ja 6 luvun 7 §
osakeoikeuksien kéyttimisestd, 2 luvun 5 §:n 2 momentin 4, 5 ja 5 a kohta lunastusmenettelysta,
2 luvun 12, 13 ja 15 § osakeluettelon pitdmisestd, saannon kirjaamisesta osakeluetteloon ja osa-
keluettelon julkisuudesta sekd 6 luvun 21 § yhtiokokouksen koolle kutsumisesta.

4.3 Laki huoneistotietojirjestelmii koskevan lainsdlidinnon voimaanpanosta

5 §. Vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon ylldpidon siirtiminen Maanmittauslaitok-
selle. Pykdldan I momentissa sdddettyd osakeluettelon ylldpidon siirtimisen méardaikaa jatket-
taisiin vuodella paéttyméén 31.12.2023. Muilta osin pykéldén ei ehdoteta muutoksia.

6 §. Vanhan keskiniisen Kiinteistoosakeyhtion kuuluminen osakehuoneistorekisteriin. Py-
kélan I momenttia ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd osakehuoneistorekisteriin liittyvin van-
han keskindisen kiinteistdosakeyhtion on rekisteriin liittymista tarkoittavan yhtidjarjestyksen
muutoksen yhteydessd muutettava ja ilmoitettava rekisterditivéksi tdmén esityksen 2. lakiehdo-
tuksessa tarkoitetun asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 1 §:n 2 momentin mukainen yhtidjérjestys,
jonka nojalla osakehuoneistorekisterid koskeviin seikkoihin sovelletaan asunto-osakeyhtidlain
osakehuoneistorekisterid koskevia sddnnoksid. Muutoksen tarkoituksena on varmistaa, ettd
my0s rekisteriin vapaaehtoisesti liittyvissd vanhoissa keskindisissa kiinteistoosakeyhtidissé ote-
taan sovellettavan lain osalta riittdvisti huomioon osakehuoneistorekisteriin liittyvit toiminta-
tavat ja menettelyt mm. osakeoikeuksien kdyton (asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 2 §:n 1 ja 2
momentti sekd 6 luvun 7 §:n 2 momentti), osakkeiden lunastuksen (asunto-osakeyhtidlain 2
luvun 5 §:n 2 momentin 4, 5 ja 5 a kohta), osakeluettelon pidon (asunto-osakeyhtilain 2 luvun
13 ja 15 §) seké yhtiokokouksen koolle kutsumisen (asunto-osakeyhti6lain 6 luvun 21 §) osalta.
Jos vanha keskindinen kiinteistdosakeyhtio ei halua liittyd osakehuoneistorekisteriin ja siirtyé
tdman myotd osakehuoneistorekisterid koskevien asunto-osakeyhtidlain sddnnosten soveltami-
seen, yhtidssd voidaan jatkaa aiemmin sovelletun lain soveltamista 3 momentissa sdddetylld
tavalla.

Pykilan 2 momenttiin ehdotetaan lisattdvaksi nimenomainen maininta siité, ettd osakehuoneis-
torekisteriin liittyvén vanhan keskinéisen kiinteistdosakeyhtion olisi siirrettédvéd osakeluettelon
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ylldpito Maanmittauslaitokselle viipymaittd pykéldn 1 momentissa tarkoitetun rekisteriin liitty-
mistd tarkoittavan yhtidjéarjestyksen muutoksen jélkeen. Muilta osin sdédnnds vastaa voimassa
olevaa lakia.

Pykélén 3 momenttia ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd siind viitataan vanhan asunto-osake-
yhti6lain soveltamisen ohella erityisesti vanhan asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 1 §:n 2 momen-
tin ja asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 1 §:n 3 momentin soveltamiseen. Muutos on tarpeen sen
selventdmiseksi, ettei huoneistotietojarjestelmédd koskevan lainsddddnnon voimaantulo vaikuta
sovellettavaan lakiin sellaisissa vanhoissa keskindisiss kiinteistdosakeyhtidissa, jotka eivit ole
liittyneet osakehuoneistorekisteriin. Naissd yhtidissd voidaan huoneistotietojéarjestelmaé koske-
van lainsdédédnnon estdmétté jatkaa aiemmin sovelletun lain soveltamista vanhan asunto-osake-
yhtiolain 28 luvun 1 §:ssd sdddetylld tavalla.

Jos yhtidjérjestyksestd tai yhtion perusilmoituksen ajankohdasta ei vanhan asunto-osakeyhtio-
lain 28 luvun 1 §:n 2 momentin ja asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 1 §:n 3 momentin perusteella
muuta johdu, vanhaan keskindiseen kiinteistoosakeyhtioon sovelletaan sddnnoksen nojalla huo-
neistotietojérjestelméé koskevan lain voimaan tullessa olleen lain (ts. vanha asunto-osakeyhtio-
laki) sddnnoksid muun muassa osakeoikeuksien kaytostd, lunastusmenettelystd, osakekirjoista,
osakeluettelosta, osakeannista, sulautumisesta ja jakautumisesta. Toisaalta, jos vanhan keski-
ndisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksen tai yhtion perusilmoituksen ajankohdan perus-
teella on ennen huoneistotietojirjestelmii koskevan lain lainsdddédnnén voimaantuloa poikettu
asunto-osakeyhtidlain soveltamisesta osakehuoneistorekisterid koskevien tai muiden saannds-
ten osalta, ei huoneistotietojérjestelmié koskevan lainsdddanndn voimaantulo vaikuta sovellet-
tavaan lakiin, jollei yhtio paata liittyd osakehuoneistorekisteriin pykalassa tarkoitetulla tavalla.

Momentin sanamuotoa ehdotetaan muutettavaksi myos sen selventdmiseksi, ettd sovellettava
laki muuttuu, kun vanha keskindinen kiinteistdosakeyhtio siirtdd osakeluettelon pitdmisen
Maanmittauslaitokselle. Ehdotus vastaa tilti osin sisélloltddan voimassa olevaa lakia.

17 §. Muutoksenhaku seuraamuksia koskevasta péaiatoksesti. Pykildssd sdddetddn muutok-
senhausta kirjaamismaksun korottamista koskevaan paétdkseen tai osakeluettelon ylldpidon
siirtoa koskevaan maksuun. Edelld mainittuun paatdkseen saisi jatkossakin hakea muutosta vaa-
timalla oikaisua siten kuin hallintolaissa sdddetéén. Sen sijaan muutoksenhausta hallintotuomio-
istuimiin séddettiisiin jatkossa oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa. Pykildan
lisdttdisiin informatiivinen viittaus mainittuun lakiin.

5 Voimaantulo

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan niin pian kuin eduskunta on ne kisitellyt ja
hyvéksynyt. Mikédli mahdollista ehdotetut lait tulisivat voimaan maaliskuussa 2021, jolloin tek-
niset rajapinnat isinndintijarjestelmiin tulisivat kayttoon ja asunto-osakeyhtididen vuotuiset yh-
tiokokoukset alkavat.

6 Suhde perustuslakiin ja sddtimisjirjestys

Esityksessd ei ehdoteta muutoksia, joilla olisi mainittavia vaikutuksia oikeusvaltioperiaatteen
tai perusoikeuksien toteutumiseen. Esitykseen ei myOskdén sisdlly alemman asteista sddntelya
koskevia sddannosehdotuksia. Huoneistotietojarjestelman perustamisen suhdetta perustuslakiin
on késitelty hallituksen esityksessé eduskunnalle laiksi huoneistotietojérjestelmastd ja erdiksi
sithen liittyviksi laeiksi (HE 127/2018 vp.). Huoneistotietolain mukaan oikeuksien kirjaamista
ja rajoitusten merkitsemisté koskeviin ratkaisuihin haetaan muutosta valittamalla yhtién toimi-
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paikan kadrdjdoikeuteen. Tietojen kdyttoluvan myontdmisti ja lakkauttamista koskeviin paatok-
siin haetaan muutosta vaatimalla oikaisua siten kuin hallintolaissa sdadetéén. Koska lain nojalla
ei tehdd muita kuin kirjaamista ja rajoituksen merkitsemista tai tietojen kdyttdlupaa koskevia
paétoksid, muutoksenhaun kohteena olevien péditdsten yksilointid pykéléaviittauksin ei ole pidet-
tdva muutoksenhakukieltona, vaan tarkoituksenmukaisena keinona saatda kattavasti eri muu-
toksenhakuteiden kayttdalasta. Muut kuin kayttolupaa koskevat paitokset ohjautuvat yleiseen
tuomioistuimeen. Kéyttdlupia koskevien asioiden osalta oikaisuvaatimukseen annettuun paa-
tokseen voi hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen, jonka péétokseen voi puolestaan
hakea muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus myo6ntda valitusluvan. Muutoksenhakuséénte-
lyyn ei ehdoteta varsinaisia sisillollisid muutoksia, vaan tarpeettomaksi kdyneet muutoksenha-
kua hallintotuomioistuimiin koskevat sddnnokset korvataan informatiivisella viittauksella oi-
keudenkéynnisté hallintoasioissa annettuun lakiin.

Ponsi

Edelld esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyvéksyttéviksi seuraavat lakiehdotukset:
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Lakiehdotukset

Laki

huoneistotietojirjestelmistia annetun lain 25 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan huoneistotietojarjestelmistd annetun lain (1328/2018) 25 § seuraavasti:

25§
Muutoksenhaku kéyttolupaa koskevaan pddtokseen
Edelld 20 ja 21 §:ssi tarkoitettuun padtokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdé-

detdédn hallintolaissa. Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sididetdin oikeudenkéynnista
hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

10
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Laki

asunto-osakeyhtiolain 28 luvun 1 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 28 luvun 1 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se
on laissa 1330/2018, seuraavasti:

28 luku

Lain soveltaminen kiinteistoosakeyhtioon ja muuhun osakeyhtioon

1§
Soveltamisala

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessa voidaan madrata, ettd tita lakia ei so-
velleta yhtioon tai ettd yhtioon sovelletaan tiettyjd timén lain sddnndksid. Keskindisen kiinteis-
toosakeyhtion yhtidjarjestyksessé ei kuitenkaan voida poiketa 2 luvun 1 a §:ssé tarkoitettua osa-
kehuoneistorekisterid koskevista sddnnoksistd. Téllaiseen yhtidon sovelletaan osakeyhtidlakia
siltd osin kuin yhtioon ei sovelleta tété lakia.

Tama laki tulee voimaan péivana kuuta 20 .

11
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Laki

huoneistotietojirjestelmiii koskevan lainsiidinnon voimaanpanosta annetun lain muuttami-
sesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan huoneistotietojérjestelméd koskevan lainsddddnndn voimaanpanosta annetun lain
(1329/2018) 5, 6 ja 17 § seuraavasti:

58
Vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon ylldipidon siirtdminen Maanmittauslaitokselle

Vanhan asunto-osakeyhtion on 1 pédivin toukokuuta 2019 ja 31 péivin joulukuuta 2023 vili-
send aikana siirrettiva osakeluettelonsa ylldpito Maanmittauslaitokselle. Siirtdminen tapahtuu
ilmoittamalla muutetun asunto-osakeyhtiélain voimaan tullessa voimassa olleen asunto-osake-
yhtidlain (1599/2009), jaljempéana vanha asunto-osakeyhtiélaki, 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1,
2 ja 4—6 kohdassa tarkoitetut osakeluettelon tiedot seka tieto yhtidjarjestyksen vaihdannanrajoi-
tuslausekkeesta.

Jos vanha asunto-osakeyhtié on ilmoittanut yhtidjarjestyksen tiedot kaupparekisteriin sih-
koista jarjestelmid kdyttden, sen on ilmoitettava Maanmittauslaitokselle vanhan asunto-osake-
yhtidlain 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1, 2, 4—6 kohdassa tarkoitetut osakeluettelon tiedot timén
pykildn 1 momentissa sdddetyssd médriajassa.

Yhtion on viipymaéttd ilmoitettava osakkeenomistajille osakeluettelon ylldpidon siirtdmisesta
Maanmittauslaitokselle samalla tavalla kuin kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan.

Muutetun asunto-osakeyhtidlain 13 luvun 13 §:n 5 momenttia, 19 luvun 14 §:n 3 ja 4 mo-
menttia sekd 20 luvun 14 §:n 2 ja 3 momenttia sovelletaan vasta sen jilkeen, kun yhti6 on siir-
tanyt osakeluettelon pidon Maanmittauslaitokselle.

6§
Vanhan keskindisen kiinteistéosakeyhtion kuuluminen osakehuoneistorekisteriin

Vanha keskindinen kiinteistdosakeyhtio voi liittyd osakehuoneistorekisteriin ottamalla yhtio-
jarjestykseen maardyksen muutetun asunto-osakeyhtiolain 2 luvun 1 a §:n soveltamisesta yhti-
00n. Téllaiseen yhtidjarjestyksen muutokseen sovelletaan asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta
annetun lain (.../...) 28 luvun 1 §:n 2 momenttia. Yhtio ei voi paittda osakkeiden poistamisesta
osakehuoneistorekisteristd yhtiojéarjestyksen muutoksen rekisterdinnin jilkeen.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu yhtijarjestyksen muutos on ilmoitettava kaupparekisteriin
sahkoistd jarjestelmad kayttden. Yhtiojarjestyksen muutoksen rekisterdinnin jalkeen yhtion on
viipymittd siirrettivd osakeluettelon ylldpito Maanmittauslaitokselle ilmoittamalla vanhan
asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1, 2 ja 4-6 kohdassa tarkoitetut osakeluettelon
tiedot.

Ennen 2 momentissa tarkoitettua osakeluettelon ylldpidon siirtoa Maanmittauslaitokselle van-
haan keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon sovelletaan vanhaa asunto-osakeyhtidlakia, jollei
vanhan asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 1 §:n 2 momentista tai asunto-osakeyhtidlain 28 luvun

12
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1 §:n 3 momentista muuta johdu. Osakeluettelon ylldpidon siirtdimisen jdlkeen yhtioon sovelle-
taan, mitd tdmén lain 7-11 §:ssd sdddetddn vanhasta asunto-osakeyhtiosta.

17§
Muutoksenhaku seuraamuksia koskevasta pddtoksestd
Edelld 16 §:ssd tarkoitettua seuraamusta koskevaan pddtokseen saa vaatia oikaisua. Oikai-

suvaatimuksesta sdddetddn hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hallintotuomioistui-
meen sdddetddn oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).

Tama laki tulee voimaan péivana kuuta 20 .

Helsingissd 12.11.2020

Paidministeri

Sanna Marin

Maa- ja metsédtalousministeri Jari Leppd

13



HE 219/2020 vp

Liite
Rinnakkaistekstit

Laki

huoneistotietojirjestelmistia annetun lain 25 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

muutetaan huoneistotietojarjestelméasta annetun lain (1328/2018) 25 § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

25§

Muutoksenhaku kéyttolupaa koskevaan pdd-
tokseen

Edelld 20 ja 21 §:ssé tarkoitettuun paatok-
seen saa vaatia oikaisua siten kuin hallinto-
laissa sidddetddn.

Oikaisuvaatimukseen annettuun péaatokseen
saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oi-
keuteen siten kuin hallintolainkéyttolaissa
(586/1996) sdddetién.

Hallinto-oikeuden paitdkseen saa hakea
muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontda valitusluvan.

Ehdotus

25§

Muutoksenhaku kéyttolupaa koskevaan pdd-
tékseen

Edelld 20 ja 21 §:ssd tarkoitettuun pddtok-
seen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuk-
sesta sdddetddn hallintolaissa. Muutoksen-
hausta hallintotuomioistuimeen sdddetddn oi-
keudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa
laissa (808/2019).

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .

14
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Laki

asunto-osakeyhtiolain 28 luvun 1 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtiolain (1599/2009) 28 luvun 1 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se

on laissa 1330/2018, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

28 luku

Lain soveltaminen kiinteistoosakeyhtioon
ja muuhun osakeyhtiéon

1§
Soveltamisala

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtiojér-
jestyksesséd voidaan madratd, ettd tatd lakia ei
sovelleta yhtioon tai ettd yhtidon sovelletaan
tiettyjd tdmdn lain sddnnoksid. Keskindisen
kiinteistdosakeyhtion yhtigjarjestyksessd ei
kuitenkaan voida poiketa 2 luvun 1 a §:std.
Tallaiseen yhtioon sovelletaan osakeyhtidla-
kia siltd osin kuin yhti6on ei sovelleta tété la-
kia.

Ehdotus

28 luku

Lain soveltaminen Kkiinteistoosakeyhtioon
ja muuhun osakeyhtioon

1§
Soveltamisala

Keskindisen kiinteistoosakeyhtion yhtiojér-
jestyksesséd voidaan madratd, ettd tatd lakia ei
sovelleta yhtioon tai ettd yhtidon sovelletaan
tiettyjd tdmdn lain sddnnoksid. Keskindisen
kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessd ei
kuitenkaan voida poiketa 2 luvun 1 a §:ssd
tarkoitettua osakehuoneistorekisterid koske-
vista sddannoksistd. Tallaiseen yhtidon sovel-
letaan osakeyhtitlakia siltd osin kuin yhtioon
ei sovelleta titi lakia.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .

15
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Laki

huoneistotietojirjestelmiii koskevan lainsiidinnon voimaanpanosta annetun lain muuttami-
sesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan huoneistotietojérjestelméd koskevan lainsddddnndn voimaanpanosta annetun lain

(1329/2018) 5, 6 ja 17 § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

58

Vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon
ylldpidon siirtdminen Maanmittauslaitokselle

Vanhan asunto-osakeyhtion on 1 pédivin
toukokuuta 2019 ja 31 paivin joulukuuta 2022
vélisend aikana siirrettivd osakeluettelonsa
ylldpito Maanmittauslaitokselle. Siirtiminen
tapahtuu ilmoittamalla muutetun asunto-osa-
keyhtiolain voimaan tullessa voimassa olleen
asunto-osakeyhtidlain (1599/2009), jéljem-
pané vanha asunto-osakeyhtidlaki, 2 luvun 12
§:n 1 momentin 1, 2 ja 4—6 kohdassa tarkoite-
tut osakeluettelon tiedot seka tieto yhtidjérjes-
tyksen vaihdannanrajoituslausekkeesta.

Jos vanha asunto-osakeyhtio on ilmoittanut
yhtigjarjestyksen tiedot kaupparekisteriin séh-
koistd jarjestelméd kéyttden, sen on ilmoitet-
tava Maanmittauslaitokselle vanhan asunto-
osakeyhtidlain 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1,
2, 4-6 kohdassa tarkoitetut osakeluettelon tie-
dot tdmin pykildn 1 momentissa sdddetyssé
madriajassa.

Yhtion on viipyméttd ilmoitettava osak-
keenomistajille osakeluettelon ylldpidon siir-
tdmisestd Maanmittauslaitokselle samalla ta-
valla kuin kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan.

Muutetun asunto-osakeyhtiolain 13 luvun
13 §:n 5 momenttia, 19 luvun 14 §:n 3 ja 4
momenttia sekd 20 luvun 14 §:n 2 ja 3 mo-
menttia sovelletaan vasta sen jilkeen, kun yh-
ti6 on siirtdnyt osakeluettelon pidon Maanmit-
tauslaitokselle.

16

Ehdotus

58

Vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelon
vildpidon siirtdminen Maanmittauslaitokselle

Vanhan asunto-osakeyhtion on 1 péivin
toukokuuta 2019 ja 31 paivan joulukuuta 2023
vélisend aikana siirrettivd osakeluettelonsa
ylldpito Maanmittauslaitokselle. Siirtdiminen
tapahtuu ilmoittamalla muutetun asunto-osa-
keyhtiolain voimaan tullessa voimassa olleen
asunto-osakeyhtidlain (1599/2009), jéljem-
pané vanha asunto-osakeyhtidlaki, 2 luvun 12
§:n 1 momentin 1, 2 ja 4—6 kohdassa tarkoite-
tut osakeluettelon tiedot seka tieto yhtidjarjes-
tyksen vaihdannanrajoituslausekkeesta.

Jos vanha asunto-osakeyhti6 on ilmoittanut
yhtigjarjestyksen tiedot kaupparekisteriin séh-
koistd jarjestelmid kéyttden, sen on ilmoitet-
tava Maanmittauslaitokselle vanhan asunto-
osakeyhtidlain 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1,
2, 4-6 kohdassa tarkoitetut osakeluettelon tie-
dot tdmin pykildn 1 momentissa sdddetyssa
maidriajassa.

Yhtion on viipyméttd ilmoitettava osak-
keenomistajille osakeluettelon ylldpidon siir-
tdmisestd Maanmittauslaitokselle samalla ta-
valla kuin kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan.

Muutetun asunto-osakeyhtiolain 13 luvun
13 §:n 5 momenttia, 19 luvun 14 §:n 3 ja 4
momenttia sekd 20 luvun 14 §:n 2 ja 3 mo-
menttia sovelletaan vasta sen jdlkeen, kun yh-
ti6 on siirtanyt osakeluettelon pidon Maanmit-
tauslaitokselle.
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Voimassa oleva laki

68§

Vanhan keskindisen kiinteistéosakeyhtion
kuuluminen osakehuoneistorekisteriin

Vanha keskinéinen kiinteistdosakeyhtio voi
liittyd osakehuoneistorekisteriin ottamalla yh-
tigjarjestykseen =~ midrdyksen = muutetun
asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 1 a §:n sovelta-
misesta yhtioon. Yhtio ei voi paittdd osakkei-
den poistamisesta osakehuoneistorekisteristé
yhtigjarjestyksen muutoksen rekisterdinnin
jélkeen.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu yhtidjarjes-
tyksen muutos on ilmoitettava kaupparekiste-
riin séhkoistd jéarjestelméd kayttden. Yhtiojar-
jestyksen muutoksen rekisterdinnin jilkeen
yhtidn on siirrettdvd osakeluettelon ylldpito
Maanmittauslaitokselle ilmoittamalla vanhan
asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 12 §:n 1 mo-
mentin 1, 2 ja 4-6 kohdassa tarkoitetut osake-
luettelon tiedot.

Ennen 2 momentissa tarkoitettua Maanmit-
tauslaitokselle tehtdvdd ilmoitusta vanhaan
keskindiseen kiinteistoosakeyhtioon sovelle-
taan vanhaa asunto-osakeyhtidlakia. /lmoituk-
sen jilkeen yhtioon sovelletaan, mitd 7—11
§:ssd sdddetddn vanhasta asunto-osakeyhti-
Osta.

17 §

Muutoksenhaku seuraamuksia koskevasta
pddtoksestd

Edelld 16 §:ssd tarkoitettua seuraamusta
koskevaan paitokseen saa vaatia oikaisua si-
ten kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetdidn.
Oikaisuvaatimukseen annettuun pddtokseen
saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oi-
keuteen siten kuin hallintolainkdyttélaissa
(586/1996) sdddetidn. Hallinto-oikeuden

Ehdotus

68§

Vanhan keskindisen kiinteistéosakeyhtion
kuuluminen osakehuoneistorekisteriin

Vanha keskindinen kiinteistdosakeyhtio voi
liittyd osakehuoneistorekisteriin ottamalla yh-
tigjarjestykseen =~ midrdyksen = muutetun
asunto-osakeyhtiolain 2 luvun 1 a §:n sovelta-
misesta yhtioon. Tdllaiseen yhtiojdrjestyksen
muutokseen sovelletaan asunto-osakeyhtio-

vun 1 §:n 2 momenttia. Yhtié ei voi paattaa
osakkeiden poistamisesta osakehuoneistore-
kisteristd yhtidjarjestyksen muutoksen rekis-
ter6innin jalkeen.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu yhtiojarjes-
tyksen muutos on ilmoitettava kaupparekiste-
riin séhkoisté jarjestelméé kéyttden. Yhtiojar-
jestyksen muutoksen rekisterdinnin jilkeen
yhtidn on viipymdittd siirrettiva osakeluettelon
ylldpito Maanmittauslaitokselle ilmoittamalla
vanhan asunto-osakeyhtiélain 2 luvun 12 §:n
1 momentin 1, 2 ja 4-6 kohdassa tarkoitetut
osakeluettelon tiedot.

Ennen 2 momentissa tarkoitettua osakeluet-
telon ylldpidon siirtoa Maanmittauslaitokselle
vanhaan keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon
sovelletaan vanhaa asunto-osakeyhtidlakia,
jollei vanhan asunto-osakeyhtiolain 28 luvun
1 §:n 2 momentista tai asunto-osakeyhtiolain
28 luvun 1 §:n 3 momentista muuta johdu.
Osakeluettelon ylldapidon siirtdmisen jélkeen
yhtioon sovelletaan, mitd tdmdn lain 7-11
§:ssd sdddetddn vanhasta asunto-osakeyhti-
Osté.

17 §

Muutoksenhaku seuraamuksia koskevasta
pddtoksestd

Edelld 16 §:ssd tarkoitettua seuraamusta
koskevaan paitokseen saa vaatia oikaisua. Oi-
kaisuvaatimuksesta sdddetddn hallintolaissa
(434/2003). Muutoksenhausta hallintotuo-
mioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnistd
hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).
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Voimassa oleva laki Ehdotus

pddtokseen saa hakea muutosta vain, jos kor-
kein hallinto-oikeus myontdd valitusluvan.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .

18



