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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om fndring av fastighetsbild-
ningslagen och vissa andra lagar

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas det att fastighetsbildningslagen, gruvlagen, lagen och enskilda
végar, lagen om inldsen av fast egendom och sérskilda réttigheter, lagen om trafiksystem och
landsvégar, banlagen, fastighetsregisterlagen och lagen om fastighetsforrattningsavgift dndras.
Malet med propositionen ar att gora forrattningsforfarandet smidigare utan att sakégarnas rétts-
skydd dventyras samt att forbéttra kundservicen och minska bade fastighetsbildningsmyndig-
heternas och sakdgarnas kostnader for fastighetsforrittningarna.

Det foreslés att i de situationer som anges sarskilt i lagen kan en fastighetsforrattning som ba-
serar sig pa ett klart och ostridigt avtal verkstillas i ett skriftligt forfarande i stillet for genom
behandling vid ett sammantrade. Vidare blir det mdjligt att anvanda elektroniska metoder under
olika forréttningsfaser och att delta i forrattningssammantréden pé distans.

I'lagarna gors ocksé ndgra sma éndringar och justeringar som beror pé forédndringar i omvarlden
och éndringar av annan lagstiftning.

De foreslagna lagarna avses trada i kraft den 1 januari 2022.
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MOTIVERING
1 Bakgrund och beredning
1.1 Bakgrund

Fastighetsbildningslagen &r en allmén lag som géller bildande av fastigheter och andra registe-
renheter genom fastighetsforrittning, dndring av fastighetsindelningar, utformning och faststal-
lande av rittigheter som hdnfor sig till registerenheter samt utredande av oklarheter i fastighets-
indelningen. Den fastighetsforrdttning som regleras i lagen ar ett formbundet forfarande, som i
egenskap av forfarande for behandling av drenden innehaller drag av ett skriftligt forvaltnings-
forfarande. Fastighetsforrattningsforfarandet har ocksa beréringspunkter med rattegangsforfa-
randet vid domstolar. I fastighetsbildningslagen anges forrittningssammantrade som den enda
behandlingsmetoden for drenden som ska handlidggas vid fastighetsforrédttningar. Detta géller
oberoende av drendenas beskaffenhet.

Fastighetsregistret ar offentligt och ingér i det riksomfattande fastighetsdatasystemet (FDS).
Registret har karaktdr av en forteckning 6ver registerenheter for jord- och vattenomraden och
utgdr grunden for bland annat lagfarts- och inteckningsregistret i fastighetsdatasystemet. Upp-
gifterna i fastighetsregistret uppdateras genom fastighetsforrittningar. | registret antecknas sér-
skilt for varje registerenhet de nya fastigheter och 6vriga registerenheter, med tillhérande fas-
tighetsbildningsuppgifter, som bildats vid fastighetsforrittningar samt de édndringar i fastighet-
ernas och de ovriga registerenheternas fysiska och juridiska utstrackning som gjorts i samband
med forrattningarna. Forutom en del med uppgifter om registerenheternas egenskaper innehaller
fastighetsregistret ocksa en fastighetsregisterkarta, av vilken framgér hur markytan &r indelad i
fastigheter och 6vriga registerenheter.

For att fastighetsdatasystemet ska vara tydligt och tillforlitlighet krdvs det bland annat att de
nya enheter for 4ganderitt (outbrutna omraden) som uppkommit till f61jd av fordndringar i dgan-
derittsindelningen for jord- och vattenomraden, genom fastighetsforrittningar bildas till nya
fastighetsenheter for fastighetsregistret och utan drdjsmal registreras som en del av den fastig-
hetsindelning som framgér av fastighetsregistret. Ett fastighetsforrattningsforfarande som for-
utsétter att drendena behandlas vid ett sammantradesforfarande oavsett drendets beskaffenhet,
till exempel oavsett att det ar ostridigt och klart, bromsar upp uppdateringen av fastighetsregist-
ret med uppgifter om dndrade fastighetsindelningar utifran de dganderittsforandringar som an-
tecknats i inskrivningsregistret.

Syftet med propositionen &r att revidera fastighetsforrittningsforfarandet for att effektivisera
forrattningsproduktionen och att genom ett smidigare forréattningsforfarande framja uppdate-
ringen av fastighetsregistret med uppgifter om de forédndringar i dganderéttsindelningen for
jord- och vattenomraden som skrivits in i lagfarts- och inteckningsregistret.

1.2 Beredning

Genom ett beslut daterat den 1 oktober 2018 tillsatte jord- och skogsbruksministeriet ett lag-
stiftningsprojekt med sikte pa en regeringsproposition om adndring av fastighetsbildningslagen
for att revidera fastighetsforrattningsforfarandet och frimja e-tjanster.

Propositionen har beretts som tjansteuppdrag vid jord- och skogsbruksministeriet utgéende fran
Lantmateriverkets initiativ. Under beredningens géng har beredarna kontaktat justitieministeriet
och miljoministeriet till den del propositionen har beréringspunkter med lagstiftningen inom de
nadmnda ministeriernas forvaltningsomraden.
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Bakgrundsmaterial till propositionen valtioneuvosto.fi/sv/projektkod MMM033:00/2018

2 Nulédge och bedomning av nulédget
2.1 Nulége
2.1.1 Fastighetsforréttningsforfarande

I fastighetsbildningslagen finns detaljerade bestimmelser om det forrédttningsforfarande som
ska iakttas vid fastighetsforriattningar. Bestimmelserna om forfarandet dr gemensamma for alla
forrattningsslag enligt fastighetsbildningslagen och de tillimpas ocksé pa forréittningar som ba-
serar sig pa andra lagar, till exempel lagen om enskilda vigar (560/2018) och lagen om inldsen
av fast egendom och sérskilda rattigheter (603/1977, nedan ocksé kallad inlosningslagen), till
den del lagarna inte innehéller ndgra egna bestimmelser om forrattningsforfarandet. Aven om
det vid en fastighetsforrattning kan bli aktuellt att avgdra ocksa en sddan tvist som uppstatt efter
att forrattningen inletts och som annars skulle avgoras av tingsratten, till exempel en tvist om
dganderétten till den fastighet som dr foremaél for forrédttningen, tillimpas inte rittegdngsbalkens
bestimmelser om rittegdng pa behandlingen av drendet vid fastighetsforrattningen.

Syftet med fastighetsbildningslagens bestimmelser om forrattningsforfarandet ér att genom
styrning av genomforandet av forrittningarna sékerstélla att behandlingen &r enhetlig. Det hér
skapar rittssékerhet for sakdgarna vid forrdttningen samtidigt som det ocksé forebygger fel i
fastighetssystemet.

Utdver de bestimmelser om forrattningsforfarandet som finns i fastighetsbildningslagen géller
det vid fastighetsforrittningar att iaktta ocksa de principer om god forvaltning som foreskrivs i
forvaltningslagen, som ir en allmén lag for forvaltningsverksamhet, och som framjar och ge-
nomfor god forvaltning och rittsskydd i forvaltningsédrenden.

2.1.2 Centrala principer for fastighetsforrédttningsforfarandet
Officialprincipen och dispositionsprincipen

Den officialprincip som ska iakttas vid fastighetsforrattningsforfarandet innebér rent konkret att
sakdgarna inte sjdlva helt far bestimma innehéllet i de drenden eller vilka drenden som behand-
las vid den forrattning som ansokan géller. Det priméra syftet med fastighetsforrattningar ar att
forvalta fastighetssystemet och svara for att systemet ar tydligt och tillforlitligt. Detta framgar
vid forréattningsforfarandet bland annat sa att forrattningsméannen genom arkivundersékningar
pa tjénstens vignar ska utreda tidigare forrittningsavgéranden som dr vésentliga for den forratt-
ning som ansokan géller. I enlighet med officialprincipen ska forrattningsménnen ocksé se till
att alla sddana drenden som behovs for att verkstélla forrdttningen behandlas i samband med
den, till exempel erséttningsérenden i anknytning till forrdttningen.

Vid en jidmforelse av fastighetsforrattningsforfarandet med ett civilréttsligt rattegdngsforfarande
visar det sig att myndigheten inte &r bara en utomstdende avgorare sd som domstolen i disposi-
tiva tvistemal. Det hér innebér att nér forrittningsminnen verkstiller en fastighetsforrittning
ska de sjélva se till att drendet utreds tillrdckligt och tillborligt. Nar forrattningsménnen verk-
stéller en fastighetsforrdttning kan de saledes inte i sina avgoranden forlita sig enbart pa det
material som sakégarna producerat i drendet. Vid sokande av éndring i en fastighetsforréttning
géller det ddremot att iaktta dispositionsprincipen.
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Officialprincipen i samband med forrattningsforfarandet tryggar sakdgarens rittsstillning till
exempel i situationer dir sakdgaren inte kan delta i forrattningssammantrédet personligen eller
via ombud. Officialprincipen sidkerstéller & andra sidan att man vid en forrdttning som grundar
sig pa ett avtal mellan sakdgarna ocksa behandlar sadana forrittningsrelaterade drenden som
sakdgarna inte har forstatt att ta med i avtalet.

Den kontradiktoriska principen

Principen om horande dr en av de ledande principerna for forrattningsférfarandet, &ven om fas-
tighetsbildningslagen inte innehaller ndgon explicit bestimmelse om den. Med den kontradik-
toriska principen avses vid réittegdngar principen om horande av en motpart, det vill sdga mélet
fér inte avgoras forrdn motparten har haft tillfalle att bemdta yrkandena, invédndningarna och
bevisen. Principen ar viktig for att parternas réttsskydd ska tillgodoses, men den innebér inte att
motparten de facto méste horas, utan det ar tillréckligt att han eller hon ges ett verkligt tillfalle
att bli hord.

Vid fastighetsforrattningsforfarandet realiseras den kontradiktoriska principen genom muntlig
forhandling vid forrattningssammantridden, som sakégarna kallas till. Det &r inte obligatoriskt
for sakdgarna att delta i forrittningssammantriadena, men genom sammantriadesforfarandet er-
bjuds de mgjlighet att delta i behandlingen av drenden och att bli horda, om de anser att det
behovs for att deras intressen ska bli bevakade.

Principen om horande av sakdgarna framgar ocksa av de bestimmelser i fastighetsbildningsla-
gen som giller rattande av fel i en forréattning och extraordinért &ndringssokande. Enligt bestdm-
melserna ska de sakdgare vilkas rétt pdverkas av ett rattelsebeslut ges tillfalle att bli horda innan
beslutet fattas.

I en situation dir forrdttningen baserar sig pa ett klart och ostridigt avtal mellan sakdgarna, blir
behandlingen av drendet vid ett sammantride i syfte att hora sakdgarna en rent formell atgérd, i
synnerhet nir det inte ar obligatoriskt for sakdgarna att delta i forrattningssammantradena.

Andamalsenlighetsprincipen

Ett &andamalsenligt forfarande har ibland setts som den hogsta ledande principen i alla juridiska
och administrativa procedurfrdgor. Principen om dndamélsenlighet kan ocksé anses vara en av
de ledande principerna for fastighetsforrattningsforfarandet.

Med principen avses till exempel de allmidnna processekonomiska krav som generellt stélls pa
rittskipningen nér juridiska drenden behandlas. Forfarandet ska vara sidant att det gor det moj-
ligt att med tillrackligt stor sdkerhet komma fram till ritt avgérande. Aven om slutresultatet till
en del dr kopplat till den tid som ldggs pé behandlingen av drendet, far behandlingstiden trots
allt inte bli oproportionerligt 1ang i forhallande till det drende som ska utredas och avgéras. A
andra sidan &r forfarandet desto billigare, ju snabbare det dr. Vid det nuvarande fastighetsfor-
rattningsforfarandet framgar principen av att de drenden som ska behandlas vid forréttningen
behandlas koncentrerat och muntligt och avgors vid forrattningssammantriaden som forberetts.

Det &r i linje med &ndamalsenlighetsprincipen att klarheten och ostridigheten hos de drenden
som kommer att behandlas vid en forrattning aterspeglas pa ett kostnadseffektivt sitt ocksa i det
forfarande som iakttas vid fastighetsforrattningen.
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Serviceprincipen

Serviceprincipen ér en av de grunder for god forvaltning som anges i forvaltningslagen. Syftet
med principen &r att betona kundperspektivet nér ett forvaltningsérende behandlas. Principen
innebdr rent konkret att mojligheterna att utrétta drenden ska ordnas s& smidigt och servicein-
riktat som mdjligt for kunden.

I forarbetena till fastighetsbildningslagen ndmns serviceprincipen som en central och ledande
princip for fastighetsforrattningsforfarandet. I samband med fastighetsforrattningsforfarandet
kommer serviceprincipen till uttryck pa sa sitt att den som &r sakédgare vid en fastighetsforratt-
ning inte behdver utfora arbetsprestationer i samband med forrédttningen och inte heller i dvrigt
behover delta i verkstilligheten av forrdttningen. Forrittningsingenjoren ska pé tjanstens vignar
se till att en forrdttning enligt ansdkan verkstélls med alla tillhorande uppgifter. Det har ocksa
gjorts sa enkelt att skota drenden vid forrdttningar att en sakégare sjélv kan skota sitt &rende och
bevaka sina intressen (RP 227/1994 rd, s. 10). For att detta ska bli verklighet ska forrattnings-
ingenjoren pa tjanstens vagnar beakta ocksé sddant som péverkar behandlingen av drendet och
som sakédgaren inte sjalv har kunnat dberopa.

Den smidighet och serviceinriktning som ur ett kundperspektiv definierar den allménna service-
principen enligt forvaltningslagen innebér i friga om fastighetsforrattningsforfaranden utéver
det som konstaterats ovan ocksa att forfarandena ska vara andamélsenliga och gora det mojligt
att snabbt dstadkomma 6nskade verkningar av forrittningarna.

Offentlighetsprincipen

Offentlighetsprincipen dr en princip som for genomforande av god forvaltning tillimpas pé
myndigheternas verksamhet i deras egenskap av utdvare av offentlig makt. Offentlighetsprinci-
pen baserar sig pa tanken om att all offentlig verksamhet ska vara 6ppen och transparent for att
maktutovningen ska kunna kontrolleras. Principen inrymmer savil offentlighet i myndigheter-
nas verksamhet som offentlighet for de handlingar som uppkommer inom myndigheternas verk-
samhet.

En fastighetsbildningsmyndighet utdvar offentlig makt nér myndigheten utfor lagstadgade fas-
tighetsforrattningar. For forrattningarna forutsatts det beslut som paverkar sakédgarnas rattsliga
stillning som fastighetsdgare. Bestimmelser om offentlighet for forrattningssammantriaden
finns i 286 a § i fastighetsbildningslagen. Enligt bestimmelsen &r forrattningssammantrddena
offentliga. I praktiken &r utomstidende sillan nirvarande nér fastighetsforrittningar behandlas
vid ett sammantrédde, d&ven om kallelsen till sammantradet har publicerats i en tidning med sprid-
ning pa orten och sammantrédet halls pé en offentlig plats. Offentlighet for och tillgang till de
handlingar som uppkommer vid forrittningar har darfor en central stéllning nir det géller att
genomfora offentlighetsprincipen i fastighetsbildningsmyndighetens verksamhet.

Offentlighet i forfarandet hojer fortroendet for myndighetens verksamhet och framjar for sin del
tillsynen 6ver verksamheten for den myndighet som utovar offentlig makt. Vid fastighetsfor-
rattningsforfarandet dr offentlig behandling vid sammantridena motiverad ocksé eftersom saka-
garna vid en forrdttning inte alltid har en jamlik stédllning i forhallande till den som ansékt om
en forrattning. Exempelvis en landsvagsforrattning pa basis av ansdkan av en myndighet har
karaktir av tvangsatgird, vars oldgenheter for sakdgarna sokanden ska betala ersdttning for.
Med tanke pé objektiviteten och oavhingigheten i verksamheten for den myndighet som verk-
stéller forrattningen och & andra sidan med tanke pa sakégarnas fortroende for verksamheten ar
det da viktigt att erséttningsédrendena behandlas offentligt.
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I en situation dér fastighetsforrdttningen grundar sig pa ett avtal mellan sakégarna och syftet
med forrattningen &r att i enlighet med avtalet tillgodose avtalsparternas inbordes privata intres-
sen, dr det mindre viktigt att drendet behandlas vid ett sammantréde pa ett sddant sitt att den
forvaltningsrittsliga offentlighetsprincipen forverkligas.

Med tanke pé fastighetsbildningsmyndighetens verksamhet forverkligas offentlighetsprincipen
déremot desto effektivare, ju snabbare forrattningen kan verkstéllas. Informationen om till ex-
empel forandringar i 4gandeindelningen blir da offentlig och de relaterade forréattningshandling-
arna blir da tillgangliga for alla desto tidigare, ju kortare tid som gar at till att genomfora fastig-
hetsbildningsprocessen.

2.1.3 Fastighetsforréttning
Huvudfaserna i en fastighetsforréttning

En fastighetsforréttning blir anhidngig genom ansdkan hos Lantmaéteriverket eller, om kommu-
nen ar fastighetsregisterforare, hos kommunen. Ansdkan kan basera sig pa till exempel ett avtal
mellan sakdgarna, varvid syftet med forrattningen &r att fullfolja avtalet, till exempel att genom
forréttningen stifta ett avtalsenligt servitut som en bestaende rétt. En servitutsforrittning kan bli
anhingig ocksa pé basis av en ansdkan enbart om stiftande av servitutsrétt.

En forrattning kan ocksé bli anhingig pa tjanstens vignar utan ndgon sirskild forrattningsanso-
kan av en sakégare. Storsta delen av de forrdttningar som blir anhéngiga pa tjanstens viagnar
utgors av styckningsforrattningar som giller outbrutna omraden som genom ett kopebrev over-
latits fran en fastighet. Styckning av ett outbrutet omrade blir anhéngig pa tjadnstens vignar nar
Lantmiteriverket, som dr inskrivningsmyndighet, har beviljat lagfart pd forvirvet pa ansokan
av forvérvaren och har antecknat sin beviljade lagfart i lagfarts- och inteckningsregistret. Pa ett
detaljplaneomrdde som kommunen for fastighetsregister dver blir styckningen anhéngig efter
det att Lantméteriverkets meddelande om beviljad lagfart pa det outbrutna omradet har inkom-
mit till kommunens fastighetsregistermyndighet.

Den forrattningsingenjor som forordnats for uppgiften verkstiller forrattningen ensam eller till-
samman med tva gode mén.

Sakdgare vid en fastighetsforrattning ar forutom sdkanden ocksa andra personer vilkas ratt di-
rekt berors av forrattningen. Sakdgare vid en styckningsforrittning av ett outbrutet omrade kan
forutom avtalsparterna i kopebrevet ocksa utgdras av dgaren till en grannfastighet som gransar
till stomfastigheten, om griansen mellan stomfastigheten och grannfastigheten ar otydlig.

Det har foreskrivits att drenden som tas upp vid en fastighetsforréttning ska behandlas och av-
goras muntligt vid ett sammantradesforfarande dér det ska foras protokoll. Beroende pé forrétt-
ningsslag och forrattningens karaktdr kan det hallas ett eller flera forrdttningssammantraden.
Det ér frivilligt for sakégarna att delta i forrattningssammantradena. Sett ur sakégarnas perspek-
tiv erbjuder sammantriadesforfarandet dem dock mojlighet att horas personligen i drendet och
att yttra sig om motpartens yrkanden samt ocksa mdjlighet att direkt folja behandlingen av dren-
det.

En fastighetsforrittning anses ha borjat nér forrdttningsingenjoren har inlett det forsta samman-
tradet (173 § i fastighetsbildningslagen). Sakdgarna informeras i regel genom ett kallelsebrev
per post om att en forréttning kommer att inledas.
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Innan en forrittning inleds kan fastighetstekniska uppgifter relaterade till verkstilligheten av
den anhéngiga forrdttningen utforas, till exempel terrdngarbeten for en styckningsforrittning.
Vid terrdngarbeten for styckning ldggs rarna for den nya fastighet som kommer att bildas genom
forrdttningen och uppgors en forréttningskarta for den nya fastighetsregisterenhet som bildas.
De terrdangarbeten som kréavs for forrattningen utfors pa tjanstens vignar utan sakidgarnas ar-
betsinsats.

Nér alla drenden 1 anknytning till forrittningen har behandlats och besluten har meddelats saka-
garna, kan forrattningen forklaras avslutad vid ett sé kallat slutsammantrdde. Samtidigt inform-
eras de sakdgare som ar nirvarande om rétten att soka édndring och fir de en muntlig besvérsan-
visning. Om négon av sakédgarna begér att fa en skriftlig besvirsanvisning, ska en sadan ges
sakédgaren genast nér forrittningen har avslutats.

Efter att forrédttningen har avslutats ska forrattningshandlingarna vara klara inom 14 dagar fran
slutsammantrédet, om en sakdgare s& yrkar vid sammantrédet eller annars inom 14 dagar fran
att sakdgaren framstillde yrkandet for att en skilig tid ska reserveras for eventuellt sokande av
andring.

Andring i forrittningsbeslut soks hos den tingsritt som #r jorddomstol. Andring i jorddomsto-
lens avgorande far sokas hos hogsta domstolen, om hogsta domstolen beviljar besvirstillstdnd.

Sokanden kan &terkalla en fastighetsforréttning énda tills forrdttningen har vunnit laga kraft.
Om en forrédttning har registrerats utifrén sakégarnas godkénnande innan den har vunnit laga
kraft, kan sdkanden inte ldngre avstd fran forrdttningen och kan forréittningen inte forfalla.

Information

Enligt fastighetsbildningslagens bestimmelser om informationsfoérfarandet i anknytning till for-
rattningssammantraden informeras sakdgarna om att en forrittning inleds, det vill sdga om det
forsta sammantrédet, genom ett kallelsebrev som sénds till dem. I undantagsfall ska kallelsen
ocksa publiceras i minst en tidning med spridning pa orten. Om fortsatta forrdttningssamman-
traden kan ddremot informeras pa det sitt som parterna kommer dverens om vid sammantréadet.
En kallelse till ett fortsatt ssmmantrade kan saledes skickas exempelvid sé att den e-postadress
som sakdgaren uppgett anviands som processadress.

Enligt 19 § i lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet (13/2003) far
handlingar som exempelvis en kallelse till ett sammantridde endast med samtycke av den som
saken giller delges som ett elektroniskt meddelande. Nér en sakdgares uttryckliga samtycke till
att en e-postadress anvinds under forrattningsforfarandet i praktiken har fétts forst vid det inle-
dande sammantriadet, har den géllande lagstiftningen inneburit att kallelse till det inledande
sammantréadet har sints bade som vanlig brevpost och som ett elektroniskt meddelande till den
e-postadress for sakdgaren som myndigheten ként till.

Enligt det nuvarande forfarandet skickar Lantméiteriverket adressuppgifterna for sakdgarna vid
forrdttningen samt kallelsebreven elektroniskt till Posti, som ska se till att kallelserna sidnds till
sakdgarna som markburen post.

Klyvningsmetod

Vid en klyvningsforrittning delas ldgenheten eller tomten i tva eller flera nya lagenheter enligt
bestimda andelstal.
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Klyvning kan utfoéras som dgoklyvning eller totalvirdesklyvning. Av dessa tvd delningssétt blev
totalvirdesklyvning mdjlig som ett nytt tillvigagingssitt den 1 januari 1997, nér fastighetsbild-
ningslagen, som upphivde den tidigare lagen om skifte (604/1951), trddde i kraft. Enligt gél-
lande lag ar dgoklyvning den priméra klyvningsmetoden. For totalvardesklyvning kravs ett avtal
mellan sakdgarna. En totalvirdesklyvning kan ocksa utforas genom beslut av en forréattningsin-
genjor, om metoden behovs for att ett &andamalsenligt klyvningsresultat ska nas.

Medan forrattningen pagar har sakdgarna mojlighet att soka &ndring i forrattningsingenjorens
beslut om klyvningssittet, om beslutet inte grundar sig pé ett avtal mellan sakégarna.

Vid en traditionell klyvning delas ldgenhetens jord- och vattendgor utifran gradering mellan
deldgarna (dgoklyvning) sa att varje deldgare far en sddan mangd mark- och vattenigor av den
lagenhet som ska delas som motsvarar deras dgarandel. Andra egendomsdelar dn jord- och
vattendgor fordelas enligt placeringen pa dgorna. Eventuella védrdeskillnader i fordelningen av
annan egendom utjimnas genom konton pa ersittningarna. Vid en traditionell klyvning upprat-
tas vanligtvis d&tminstone en byggnadslikvid och en likvid 6ver tridbestandet. Om den lagenhet
som ska delas omfattar strandomraden, &r det ofta nddvandigt att upprétta en likvid for sarskilt
véarde avseende strandomraden, om inte strandomradena och byggnadsrétten pa dem kan delas
i enlighet med skiftesdeldgarnas dgarandelar.

Vid totalviardesklyvning bildas for varje deldgare en ldgenhet som till sitt totala virde motsvarar
den andel som deldgaren dger av den lagenhet som ska delas. D& frangés den grundliaggande
principen om att varje deldgare har rétt att av den klyvna ldgenhetens jord- och vattendgor och
andra egendomsdelar fa en sddan del som motsvarar deldgarens andel. Vid totalvardesklyvning
faststills de totala virdena i pengar for de lagenheter som bildas. Varje skiftesdeldgare far en
lagenhet som till sitt totala virde motsvarar deldgarens andel. De likvidersdttningar mellan de-
lagarna som ofta blir stora vid graderingsklyvning blir mindre eller uteblir helt nir totalvérdes-
forfarandet tillampas.

2.2 Bedomning av nuléget
2.2.1 Fastighetsforréttningsforfarande
Behandling vid sammantréde

Fastighetsbildningslagen gor det mdjligt att genomfora olika typer av avtal om fastigheter ge-
nom det slag av forréttning som bestéms utifrén syftet med avtalet. Styckning, servitutsforrétt-
ning och dgobytesforrittning dr exempel pd sddana avtalsbaserade forréttningsslag. Vid olika
typer av forrattningar behandlas drenden i enlighet med det enhetliga forrattningsférfarande som
anges 1 fastighetsbildningslagen. Fastighetsbildningslagens bestimmelser om forréattningsforfa-
rande tillimpas ocksa i samband med fastighetsforrattningar som verkstélls med stdd av ndgon
annan lag, om inte nagot annat foreskrivs i den aktuella lagen. De centrala bestimmelserna om
forrattningsforfarande géller anhdngiggorande av en forrittning, forrattningsmaén, sakégare, in-
formation, utférande av tekniska uppgifter, forrattningssammantriade, avgorande av drenden vid
en forrittning och dndringssdkande.

Forrattningssammantréadet ar den viktigaste delen av forrattningsforfarandet. Sakdgarna kallas
till sammantradet och ddr behandlas och avgors forrattningsarenden pé tjanstens vdgnar under
ledning av en forrattningsingen;jor. Det dr frivilligt att delta 1 forrattningssammantradena. For
att de enklaste forrdttningarna ska kunna behandlas vid ett enda forréttningssammantréde fore-
skrivs det sdrskilt i lagen att de tekniska uppgifter som hor samman med forréttningen, till ex-
empel terrdngarbeten, far utféras redan innan forréttningen inleds.
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Exempelvis syftet med en stycknmgsforrattnlng som vanligtvis behandlas vid ett enda forrétt-
ningssammantréde ar oftast att genomfora en pa kop av ett outbrutet omrade baserad dndring i
dgandeforhdllandena betraffande marken genom att av det outbrutna omrade som overlatits fran
en fastighet bilda en ny fastighetsregisterenhet for forvarvaren. Forrdttningen innebér med andra
ord att den fastighetsindelning som fastighetsregistret visar dndras sa att den motsvarar det 4nd-
rade markégandet.

Vid ett forrattningssammantréde som géller styckning fattas foljande beslut: 1) beslut om inle-
dande av en forréttning, 2) beslut om fastighetssammantridets lagliga sammankallande, 3) be-
slut om forutséttningar for forrdttningens verkstéllighet, 4) beslut om utférande av terringarbe-
ten, 5) beslut om uppgorande av en forréittningskarta (hur den uppgors), 6) beslut om ragangar
i form av biforrattning eller beslut om att siddana inte behovs, 7) beslut om uppgang av nya rar,
8) beslut om bildande av fastigheter, 9) beslut om andelar i ett samfillt omrade, 10) beslut om
hur gamla servitut riktas, 11) beslut om nya servitut, 12) beslut om befrielse fran inteckningar
eller avstaende fran att behandla drendet, 13) beslut om betalningsskyldighet som avser forrétt-
ningsutgifter, 14) beslut om fastighetsforrattningsavgift och 15) beslut om avslutande av for-
rattningen.

Beslut enligt punkterna 1-3 och 15 &r formella, och i egenskap av processuella beslut géller de
sjdlva forrittningsforfarandet. Beslut enligt punkterna 4-5 &r av teknisk natur. Betrdffande
punkt 4 kan det konstateras att det inte nddvandigtvis behover utféras nagra terrdngarbeten i
samband med en styckningsforréttning, om det outbrutna omrade som bildas bestér av ett sir-
skilt skifte. Behovet av rdgang enligt punkt 6 klarnar i samband med forrittningens terrdngar-
beten. Granserna kan vara ostridiga och klara pa ett sddant sitt att det i samband med forratt-
ningen inte som biforréittning behdver genomforas nagon ragang mellan stomldgenheten och
den angrénsande grannfastigheten for att avskilja ett outbrutet omrade. Avgérandena av sédant
som avses i punkterna 7, 9 och 11-14 baserar sig i allménhet pa respektive avtalspunkt i kope-
brevet, och det avgorande som avses 1 punkt 10 baserar sig pa de arkivundersokningar av tidi-
gare férréittningar som gors pa tjdnstens végnar (till exempel tidigare stiftade servitut som riktas
mellan stomldgenheten och styckningslagenheten). Det beslut om bildande av en ny registeren-
het som avses 1 punkt 8 ar ocksé ett beslut av teknisk natur.

Eftersom fragor som ror ett outbrutet omrades utstrickning och de servitutsrittigheter som be-
handlas vid forrattningen kan vara ostridiga och klara redan utifran kdpebrevet och den arkiv-
utredning betrdffande forrittningen som utfors redan under beredningen av forrattningen, kan
det anses att den sammantradesbehandlmg som enligt den géllande lagen &r det enda forfarandet
for behandling av drenden i vissa fall &r tungrodd med hénsyn till arten av drenden som ska
behandlas, i synnerhet i en situation dér de enda sakédgarna i forréttningen dr stomldgenhetens
dgare i egenskap av forsiljare av ett outbrutet omrade och det outbrutna omradets kopare i egen-
skap av agare till den nya fastighet som bildas av det outbrutna omradet vid forrattningen.

Information

Av 19 § i lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet foljer att en myn-
dighet inte kan anvinda sin kunds elektroniska adress som processadress utan den berérda per-
sonens uttryckliga samtycke. Eftersom en sakédgares uttryckliga samtycke till att en e-postadress
anvénds under forrattningsforfarandet i praktiken har fatts forst vid det inledande sammantrédet,
har den géllande lagstiftningen inneburit att kallelse till det inledande sammantrédet har sénts
bade som vanlig brevpost till sakdgarens postadress och som ett elektroniskt meddelande till
den e-postadress for sakdgaren som myndigheten ként till.
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Lagen om forvaltningens gemensamma stodtjénster for e-tjénster (571/2016) forpliktar myn-
digheterna att vid skotseln av offentliga uppgifter anvinda eni3 § 1 mom. 7 punkten i den lagen
avsedd meddelandeformedlingstjénst med hjélp av vilken anvéndarorganisationen och anvin-
daren kan skicka elektroniska meddelanden till varandra och med hjilp av vilken en handling
kan delges elektroniskt eller per post. En sddan i lagen avsedd meddelandeformedlingstjanst for
kontakter mellan fysiska personer och myndigheter &r till exempel tjdnsten Suomi.fi, som pro-
duceras av Myndigheten for digitalisering och befolkningsdata och som erbjuder sidana
elektroniska kontaktuppgifter som uppfyller det krav pa anvéndning av kontaktuppgifter som
stélls i lagen i friga om registrering av samtycke som giller elektroniskt delgivningsforfarande
och i fraga om tillforlitligheten hos en registeranteckning.

Exempelvis ett forfarande diar den som saken géller sjdlv kontaktar en myndighet per e-post
uppfyller det krav pa samtycke av den som saken géller som avses i 19 § i lagen om elektronisk
kommunikation i myndigheternas verksamhet. Enligt detaljmotiveringen i regeringens propo-
sition till riksdagen med forslag till lag om &ndring av lagen om elektronisk kommunikation i
myndigheternas verksamhet (RP 111/2010 rd) kan ocksé det att man uppger enbart en elektro-
nisk adress nir ett drende vécks innebdra samtycke. For att myndigheten ska kunna anvinda
ocksa det medborgarkonto som ndmns ovan ska myndigheten séledes begira ett separat sam-
tycke till detta av personen i fraga. For att frdmja praxis for e-tjénster bor regleringen av inform-
ation darfor ses Over sa att det blir mojligt for myndigheten (Lantméteriverket, den kommun
som for fastighetsregistret) att som kontaktuppgift anvéinda det medborgarkonto som en fysisk
person tagit i bruk nér det géller att utbyta information mellan myndigheten och en sakdgare,
utan nagot separat samtycke av sakdgaren.

Klyvningsmetod

I den géllande lagen anges dgoklyvning som den primédra klyvningsmetoden och totalvérdes-
klyvning som den sekundira metoden. Utgangspunkten for dgoklyvning ar att mark som an-
vands for jord- och skogsbruk utifran dess jord- och skogsbruksbaserade avkastningsformaga
ska delas i ldgenheter som motsvarar dgarandelarna. I en situation dir den ldgenhet som klyvs
har en mindre 4goareal och dér d4gorna har hogre sirskilda virden &n anviandning for jord- och
skogsbruk, kan delning av dgorna utifran deras uppskattade avkastningsféormaga for jord- och
skogsbruksanvindning leda till stora likviderséttningar. Den fastighetsindelning som foljer av
delningen &r inte heller nddvandigtvis andamalsenlig med tanke pa anvandningen av fastighet-
erna. P& grund av foréndringarna i omvérlden forhéller det sig sa att klyvningar i nuldget mera
séllan géller sddana ldgenheter som anvands for jord- och skogsbruk av vilka det utifran dgornas
storlek och Ovriga egenskaper gér att bilda nya lagenheter som ldmpar sig bra for jord- och
skogsbruk. Dérfor bor bestimmelserna om delningssattet vid klyvning gora det mojligt att dela
fast egendom i forsta hand sé att virdena pa de fastigheter som bildas genom klyvning motsvarar
de dgarandelar av det totala virdet pa den lagenhet som klyvs vilka utgor grund for delningen.

Om klyvning av en ldgenhet pa ett andamalsenligt sétt kan forréttas bade som dgoklyvning och
som totalvirdesklyvning, kan klyvningen inte med stdd av géllande bestimmelser om klyv-
ningsforfarande i 50 § i fastighetsbildningslagen verkstillas som totalvirdesklyvning genom
forrattningsingenjorens beslut (HD:2017:1). Till f6ljd av regleringen kan sakidgarna orsakas ex-
tra kostnader for forrattningen pa grund av att totalvardesklyvning &r ett snabbare och forman-
ligare delningssétt dn dgoklyvning.
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3 Malsittning
3.1 Smidigare och snabbare fastighetsforrattningsforfarande

Syftet med propositionen &r att utveckla forrattningsforfarandet sa att det blir enklare och smi-
digare for kunderna och fastighetsbildningsmyndigheterna och samtidigt ocksa att effektivisera
forrattningsproduktionen.

3.2 Digitaliserat fastighetsforrittningsforfarande

Syftet med propositionen é&r att frimja anvidndningen av elektroniska metoder i samband med
forrdttningsforfarandet och att samtidigt forbéttra kundservicen.

4 Forslagen och deras konsekvenser
4.1 De viktigaste forslagen
4.1.1 Smidigare och snabbare fastighetsforrattningsforfarande

Det foreslas att den géllande lagstiftningen om forréttningsforfarande éndras s att det blir moj-
ligt att verkstélla en forrattning utan sammantradesbehandling for sédana avtalsbaserade slag av
forrdttningar som anges sarskilt i lag. En forréttning ska enligt forslaget kunna verkstéllas 1 ett
forfarande utan sammantraden utifrén forrattningsingenjorens provning och pa basis av saka-
garnas samtycke till forrattningsforfarandet.

Ett forfarande utan sammantraden minskar den arbetsméngd som forréattningen medfor for myn-
digheten och den arbetstidsatging som kravs for att verkstélla forrdttningen, eftersom den tid
som krévs for att forbereda och halla sammantréidet och for att resa till och fran sammantréades-
platsen faller bort frdn myndighetens arbetsschema. Nir de kostnader som forréttningarna med-
for for Lantméteriverket och kommunerna debiteras hos sakdgarna genom fastighetsforratt-
ningsavgifter enligt den sé kallade sjélvkostnadsprincipen, kommer myndigheternas lagre kost-
nader for forrdttningarna att minska trycket att till f6ljd av den allmidnna hdjningen av kostnads-
nivan hoja fastighetsforrittningsavgifterna i motsvarighet till den hojda kostnadsnivan.

Niér en forréttning i ett forfarande utan sammantréden ocksé kan utforas snabbare &n tidigare,
kommer detta att bidra till att kunderna erbjuds tjanster av allt battre kvalitet.

4.1.2 Digitaliserat fastighetsforrattningsforfarande
Information om en forrdttning

Hittills har it-tekniska mojligheter anvénts i ringa utstrickning for att séinda handlingar till saka-
garna, eftersom lagstiftningen om tillimpning av tekniken &r bristféllig. Den géllande lagstift-
ningen utgar fortfarande fran sakidgarnas postadress som kontaktinformation.

For fraimjande av elektroniskt utbyte av information foreslés det att den adress for datagverfo-
ring som finns i det elektroniska drendehanteringssystem som produceras och forvaltas av Myn-
digheten for digitalisering och befolkningsdata ska kunna anvéindas nir det giller att informera
om forréttningar (168 § i fastighetsbildningslagen), om kunden har tagit i bruk det elektroniska
drendehanteringssystemet och gett sitt i systemet registrerade samtycke till att myndigheternas
delgivningar sdnds via meddelandeformedlingstjansten.
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Forrattningssammantriden kommer dven i fortséttningen att sammankallas genom att vanliga
kallelsebrev postas till sakdgarna i sddana situationer dir en sakdgare inte anvinder en e-posta-
dress som avses i lagen om forvaltningens gemensamma stodtjanster for e-tjanster (571/2016)
eller sakdgaren inte har gett sitt uttryckliga samtycke till anvéindning av en annan &n i den lagen
avsedd e-postadress som kontaktuppgift for 6verforing av information mellan myndigheten och
honom eller henne.

Deltagande pa distans

I dagens lége bor fastighetséigarna inte pa liknande sétt som tidigare pa samma ort dér den fas-
tighet de dger finns. Exempelvis stadsbornas skogsdgande och fritidsbebyggelsens volym har
alltjamt 6kat och den folkméngd som bor pa landsbygden har minskat. For att sakégare bosatta
nagon annanstans dn pa forrittningsorten ska ha béttre mojligheter att delta i fastighetsforratt-
ningssammantréden foreslas det att en bestimmelse om elektroniskt deltagande pa distans fogas
till lagen.

4.2 De huvudsakliga konsekvenserna
4.2.1 Ekonomiska konsekvenser
Kostnader for fastighetsbildningsmyndigheten pé grund av &ndringarna

De merkostnader som de foreslagna dndringarna medfor for Lantméteriverket och kommunerna
i egenskap av fastighetsbildningsmyndigheter och fastighetsregisterforare foranleds av behovet
av tilldggsutbildning for personalen med anledning av reformerna av forrattningsforfarandet.

Lantmateriverket uppskattar att utbildningsvolymen pa personniva kommer att uppga till hogst
1 dagsverke/person vid verket och att utbildningsbehovet kommer att koncentreras till persona-
len inom fastighetsforrattningsproduktionen. Utbildningen i anknytning till &ndringarna av fas-
tighetsbildningslagen kommer att ordnas i samband med annan utbildningsverksambhet.

Lantmiteriverket och de fastighetsregisterforande kommunerna strévar efter att ordna den per-
sonalutbildning som behdvs for inforandet av reformerna dven delvis genom gemensamma ar-
betsgrupper och kurser.

Planeringen av ibruktagandet av de foreslagna dndringarna av forréttningsforfarandet (nya
handlingsmodeller och verksamhetsprocesser, 6vergripande arkitekturarbete, utbildningsplane-
ring, intressentgruppsverksamhet, kommunikation) genomfors vid Lantmateriverket inom ett
ibruktagningsprojekt, vars planerade kostnader uppgar till cirka 200 000 euro. I samband med
projektet kommer bland annat i ett skriftligt forfarande att uppréttas en forrattningsbeslutshand-
ling som &r en ny forrittningsproduktionshandling i stillet for ett sammantrédesprotokoll.

Eftersom bade Lantmaéteriverket och kommunerna redan anvinder videoutrustning och telefo-
ner som mdjliggoér sddan nérvaro pa distans som foreslas, medfor digitaliseringen av forritt-
ningsforfarandet inte ndgra direkta merkostnader till denna del. De dndringar i friga om elektro-
nisk information som foreslas i fastighetsbildningslagen medfor inte heller nédgra separata mer-
kostnader for Lantmaéteriverket eller for de fastighetsregisterforande kommunerna.

Det foreslagna kravet pa att forréttningshandlingarna for alla forrattningar ska vara klara senast

inom tva veckor fran forrittningens slutsammantriade motsvarar tidsmassigt vad som i gillande
lag foreskrivs om fristen for fardigstdllande av handlingarna nér en sakédgare begir att fa en
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kopia av handlingarna och &r i sig en fraga som beror organiseringen av det arbete som forutsétts
for en forréttning.

Det kan anses att forslaget bedomt som helhet ar kostnadsneutralt for fastighetsbildningsmyn-
digheterna, eftersom de foreslagna dndringarna mojliggoér kostnadsbesparingar inom forratt-
ningsproduktionen sa som framfors langre fram.

Spareffekter for fastighetsbildningsmyndigheten pa grund av é@ndringarna
Lantmditeriverket

Ar 2017 medforde fastighetsbildningsuppgifterna kostnader for Lantmiteriverket till ett belopp
av cirka 39 miljoner euro.

Enligt Lantmaiteriverkets publicerade arsstatistikuppgifter blev sammanlagt 17 568 fastighets-
forrattningar av olika slag och andra forrattningar anhiangiga ar 2017, och av dem var 13 218
styckningar (cirka 75,2 procent av alla forrdttningar), 173 klyvningar (cirka 0,9 procent av alla
forrdttningar) och 527 &vriga grundforrittningar (cirka 3 procent av alla forrdttningar). Vid
Lantmateriverket slutfordes samma ar totalt 17 499 fastighetsforréttningar, av vilka sammanlagt
13 122 var styckningar som baserade sig pa avtal eller samtycken (for dgarens egen rikning),
det vill sdga ungefir tre fjardedelar av det totala antalet.

Enligt Lantméteriverkets utredning ror sig andelen forrédttningar som potentiellt kan behandlas
i ett skriftligt forfarande kring 10-30 procent av alla forrédttningar. Enligt Lantméteriverkets
uppskattning kan ungefér 30 procent av alla avtalsbaserade forréittningar behandlas i ett skriftligt
forfarande.

Vid Lantmaéteriverket utgors de direkta spareffekterna av det foreslagna forfarandet utan sam-
mantriaden av minskade resekostnader och minskad arbetstid som gar at till resor. Med det upp-
skattade antalet forrattningar uppgar den arliga kostnadsbesparingen till cirka 0,7 miljoner euro.

Exempelvis av fastighetsforrattningsavgiften for en styckningsforréattning utgor den genomsnitt-
liga kostnadsandelen for de forberedelser som krivs for att verkstilla forrdttningen och for ar-
kivundersokningar cirka 20 procent, forrattningssammantraden och terrdngarbeten cirka 30 pro-
cent samt framstillning av handlingar och kartor och registrering av forrittningen cirka 50 pro-
cent.

De foreslagna éndringar av fastighetsbildningslagen som giller information har inte négra be-
tydande ekonomiska konsekvenser for Lantméteriverket jamfort med nuldget. I dagsldget nér
cirka 400 000 medborgare anvander meddelandetjénsten Suomi.fi dr kostnadsnyttan lagre &n 10
000 euro per ar. Anvandningen av meddelandetjansten dkar dock, och nyttan forvantas 6ka un-
der de foljande aren.

Kommunerna

De kommuner (for ndrvarande 71 stycken) som for fastighetsregister pa detaljplancomraden ar
i egenskap av fastighetsbildningsmyndigheter viktiga producenter och anvéndare av register-
uppgifterna. Ar 2019 verkstillde de fastighetsregisterforande kommunerna 3 632 fastighetsfor-
rattningar i egenskap av fastighetsbildningsmyndigheter och fattade fastighetsregisterforaren
712 beslut i kommunerna. Merparten av de forrattningar som kommunerna verkstiller bestar av
styckningar av tomter eller allmédnna omraden pa detaljplancomraden.
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Av de forréattningar som kommunerna verkstéller i egenskap av fastighetsbildningsmyndighet
ar 1 synnerhet forréattningar for kommunens egen rdkning pa kommunalt 4gd mark samt servi-
tutsforrattningar potentiella forrdttningar som kan behandlas i ett skriftligt forfarande. Ibrukta-
gandet av ett skriftligt forfarande har inte motsvarande spareffekter for kommunerna som for
Lantmateriverket, eftersom forrattningssammantréddena for de forrattningar som kommunerna
verkstéller i egenskap av fastighetsbildningsmyndigheter ordnas vid de berérda kommunernas
ambetsverk. Kostnadsbesparingarna for kommunerna med anledning av ibruktagandet av ett
skriftligt forfarande bestér siledes enbart av att arbetsatgadngen for att forbereda och hélla for-
rattningssammantrdden faller bort.

Forslaget innebér att forrittningar alltjimt kan ordnas genom det avtalsforfarande som kommu-
nerna anvinder. Det foreslagna skriftliga forfarandets spareftfekter for kommunerna beror pa i
vilken utstrackning kommunerna i fortsdttningen tar vara pa mojligheten inom sin forrattnings-
produktion.

Endast nagra av de fastighetsregisterforande kommunerna har hittills integrerat sig som anvén-
dare av meddelandetjansten Suomi.fi. Kommunerna anvénder befintlig e-post for att férmedla
meddelanden elektroniskt. I nuldget kommer dndringarna som géller information saledes att ha
sma spareffekter for kommunerna.

Ekonomiska konsekvenser for hushallen

De foreslagna dndringarna har inte ndgra direkta ekonomiska konsekvenser for hushéllen eller
nadringslivet. Fastighetsforrattningsavgiften ar en avgift som motsvarar kostnaderna och som tas
ut for en fastighetsforrittning i egenskap av offentligrittslig prestation. Fastighetsforrattnings-
avgifterna sjunker inte med anledning av de foreslagna &dndringarna av verkstéllandet av fastig-
hetsforréittningar, men behovet att hoja fastighetsforréttningsavgifterna minskar pa grund av
spareffekterna till foljd av den effektiviserade forrattningsproduktion som reformerna méjlig-
gor. Deltagande pa distans minskar intressebevakningskostnaderna for sakédgarna i de situat-
ioner som foreskrivs i lagen.

4.2.2 Konsekvenser for myndigheterna
Effektivare forrattningsproduktion for fastighetsbildningsmyndigheten

For att ett drende ska kunna behandlas vid ett forrattningssammantrade krdavs det att forratt-
ningsingenjoren reser till forréttningsplatsen. Om det dr fraga om avtalsbaserade klara och ostri-
diga styckningar, dgobyten, servitutsforrittningar eller forrattningar av enskild vig, orsakas fas-
tighetsbildningsmyndigheten onddiga merkostnader med anledning av den Okade arbetsat-
gangen for att forbereda, sammankalla och hélla det forrattningssammantrdde som den géllande
lagen kraver och dir dessa atgérder blir enbart rent formella.

Niér det extra arbete for att verkstélla forrattningar som den géllande lagstiftningen medfor faller
bort, kommer den arbetsatgang som krévs for varje enskild forrattning att minska. Detta forbatt-
rar fastighetsbildningsmyndighetens produktionskapacitet.

4.2.3 Konsekvenser for miljon

Ett forréttningsforfarande utan sammantraden samt deltagande pé distans minskar den miljobe-
lastning som forréttningar orsakar, eftersom behovet att resa minskar.
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Eftersom det inte &dr obligatoriskt for sakégarna att delta i forrattningssammantraden, kommer
inte behandlingen av klara och ostridiga drenden i ett forfarande utan sammantréden att ha
samma minskande effekt pa sakégarnas behov att resa som pa forrattningsménnens behov.

5 Alternativa handlingsvigar
5.1 Handlingsalternativen och deras konsekvenser
5.1.1 Fastighetsforrattningsforfarande

Skriftliga interimistiska beslut som en del av forréittningsforfarandet oberoende av forritt-
ningsslag

En fastighetsforréittning som baserar sig pa fastighetsbildningslagen kan besta av flera samman-
traden eller enbart ett sammantridde (forrdttning i ett skede). Typiska forrattningar med flera
sammantréden (flera skeden) ér till exempel olika skiftesforrdttningar sésom klyvning, nyskifte
eller skifte av ett samfiéllt omrdde. P4 motsvarande sétt bestar till exempel foljande forrattningar
typiskt av ett enda sammantriade: styckning, dgobyte, rdgdng som fastighetsbestimning, over-
foring av andel och servitutsforrittning.

Det ar kdnnetecknande for forrittningar med flera sammantréden, till exempel olika skiftesfor-
rittningar, att de framskrider stegvis. Arenden behandlas i en viss ordning pa forrattningssam-
mantrddena, och genom att folja dem kan sakédgarna hélla sig a jour med de olika forrattnings-
faserna. Om det drende som det ska beslutas om vid forrattningssammantriadet kriaver ytterligare
utredning eller provning, kan behandlingen av drendet fortsétta vid nédsta sammantride, dér
arendet kan avgoras. Eftersom drenden behandlas vid sammantriaden, vet sakégarna ocksé alltid
direkt vilka drenden som det har fattats beslut om under forréttningen.

Ett forfarande som gor det mojligt att fatta separata interimistiska beslut i ett skriftligt forfarande
forsvarar uppfoljningen av hur en forréttning i flera skeden framskrider och forsvagar forrétt-
ningsforfarandets transparens. Ett motiverat avgorande som triaffas i sammantridesforfarandet
efter en diskussion dr ocksé léttare for sakédgaren att forsta och acceptera an ett beslut i samma
drende som meddelas skriftligt med en kortfattad motivering. Eftersom den kontradiktoriska
princip som iakttas vid forrattningsforfarandet uppfylls bést nir drenden behandlas vid forritt-
ningssammantréden och eftersom ett forfarande i vilket enskilda avgéranden kan meddelas dven
skriftligt tenderar att fordunkla och komplicera forrattningsforfarandet ur sakdgarnas synvinkel,
anses det inte vara &ndamélsenligt att mojliggora separata skriftliga beslut mellan forrattnings-
sammantréiden.

Forrattning i skriftligt forfarande utan sammantréaden

En del fastighetsforrattningar baserar sig pa ett avtal mellan sakdgarna. Om de drenden som
behandlas vid en fastighetsforréttning redan enligt avtal dr ostridiga och klara och forrittningen
verkstills enligt ett avtal mellan sakégarna, ér ett forrdttningssammantréde i anslutning till for-
rattningen en rent formell &tgérd som en del av forrittningsforfarandet. Behandling av drendena
vid sammantraden har da ingen funktion och forrattningens kdrna bestér av att de dndringar som
foranleds av ett avtal som binder parterna genom fastighetsforrattning infors i fastighetsregistret
och didrmed blir offentliga. I detta fall kan en fastighetsforréttning i mycket hog grad jamforas
med behandlingen av ett sedvanligt férvaltningsérende som baserar sig pa ansokan.
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I en situation dér forrdttningsdrendena ar ostridiga och klara, kan forrattningsférfarandet snab-
bas upp genom att det blir mdjligt att behandla &rendena i ett skriftligt forfarande. Ett forratt-
ningsforfarande som tar hinsyn till férrattningens art &r som forfarande smidigt och d&ndaméls-
enligt for kunden, och i egenskap av flexibelt och servicevanligt forfarande uppfyller det ocksa
forvaltningslagens allménna serviceprincip.

Enligt géllande lag ska en fastighetsforrattning alltid behandlas vid sammantréde oberoende av
det behandlade drendets natur. Ett skriftligt forfarande som ett alternativt forfarande utesluter
inte sakdgarnas mojlighet att fa en forrdttning verkstilld i ett sammantradesforfarande. En saka-
gare 1 forrittningen ska alltid kunna krdva att en forrdttning som enligt beslut ska verkstillas i
ett skriftligt forfarande i stéllet verkstills i ett ssmmantradesforfarande, om sakidgaren anser att
det star i hans eller hennes intresse. Begéiran om sammantridesforfarande (muntlig behandling)
ska ldmnas in innan forrittningsbeslutet meddelas. Som alternativt forfarande forsvagar det
skriftliga forfarandet séledes inte sakégarens processuella stdllning i forrdttningen.

Verkstéllandet av forréttningen i ett skriftligt forfarande férsvagar inte heller sakdgarnas rétts-
skydd jamfort med nuldget. Mojliggorandet av sokande av dndring i beslut som fattats vid for-
rattningar ar vasentligt med tanke pa rattsskyddet. I det skriftliga forfarandet kommer sakédgarna
i forvég att fa veta tidpunkten for nér forrdttningsbeslutet meddelas och ddrmed samtidigt tid-
punkten for nér tiden for sokande av dndring borjar. Inom det géllande forrattningsforfarandet
far sakdgarna information om den tidpunkt d& forrittningen avslutas frdn sammantriadeskallel-
sen dér detta ndmns som ett drende. Vid sammantridesforfarandet ges besvérsanvisningen
muntligt till de nirvarande sakédgarna eller skriftligt pa begéran av sakdgarna. I det skriftliga
forfarandet kommer besvirsanvisningen att ges sakdgarna som bilaga till forrattningsbesluts-
handlingen vid den tidpunkt d& forréttningsbeslutet meddelas.

Forfarandet for avslutande av forrdttningen och avslutande atgérder

Enligt gdllande bestimmelser avslutas en fastighetsforrattning genom att forréattningen forklaras
avslutad vid det sista forrattningssammantradet efter det att alla de drenden som ska behandlas
vid forrattningen har behandlats. Vid denna tidpunkt inleds ocksa tiden for sokande av dndring
i de avgoranden som har tréaffats vid forrattningen.

Det har inte genom lag angetts ndgon allmén tid inom vilken handlingarna for en forrattning
som har forklarats avslutad ska uppréttas som en del av forrattningens avslutande atgarder. For-
rittningshandlingarna ska vara tillgéngliga for sakédgarna inom den i lagen foreskrivna tiden pé
14 dagar bara om en sakdgare sa begér vid slutsammantridet eller dérefter, oftast med tanke pé
eventuellt sokande av dndring.

Det ar mgjligt att gora praxis for forrdttningens avslutande atgarder enhetligare och snabba upp
fardigstillandet av handlingarna genom att fornya forfarandet for avslutande av forrdttningen
sé att den tidpunkt da forrattningen avslutas meddelas vid forrattningens sista sammantrade
oberoende av forréttningsslag. Det &r inte mdjligt att meddela avslutandetidpunkten i forvig
forrén beslut om alla drenden som behandlas vid forrattningen har meddelats. Tiden for sokande
av adndring i forrittningen foreslas borja 16pa fran avslutandetidpunkten, varvid ocksé forréatt-
ningshandlingarna ska vara klara. Fardigstéllandet av forrdttningshandlingarna kan kopplas till
den tidpunkt di forrattningssammantradet hélls genom att som lingsta tid for avslutandetid-
punkten efter ssmmantriadet foreskriva till exempel 14 dagar efter att slutsammantradet har hal-
lits.
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Forfarandet innebér att sakégarna i en eventuell situation for sokande av dndring har tillgang till
forréttningshandlingarna utan separat yrkande omedelbart efter det att tiden for sokande av dnd-
ring har inletts. Enligt det géllande forfarandet ska handlingar som giller en forréttning pa be-
géran finnas tillgdngliga for sakdgarna inom 14 dagar fran den dag da sakdgaren framstillde sitt
yrkande och tiden for sokande av éndring har inletts.

5.2 Lagstiftningen i Sverige
5.2.1 Forrattningsforfarande

Enligt den svenska fastighetsbildningslagen dr huvudregeln behandling av drenden vid forratt-
ningssammantrdden (FBL 14:4 §). Till skillnad frén lagstiftningen i Finland medger den
svenska lagstiftningen att en forrattning verkstélls d&ven utan behandling vid ett sammantrade.

Denna bestdmmelse géllande forrédttningsforfarande utan sammantriade lades till den davarande
fastighetsbildningslagen i Sverige genom dndringar som triadde i kraft den 1 januari 1968: JDL
(Lag om delning av jord pa landet 1926:326) 19:8 § och FBLS (Lag om fastighetsbildning i stad
1917:269) 5:2 §. Enligt bestimmelsen blev det mdjligt att behandla en styckningsforrittning
utan sammantrdde. Beslutet om huruvida forfarandet skulle anvéndas fattades av en lantméteri-
ingenjor. Forutsittningen for tillimpning av forfarandet var att drendet var ostridigt. I forarbe-
tena till lagen (Kungl. Maj:ts proposition nr 167 ar 1967) motiverades bestimmelsen med be-
hovet att gora forrittningsforfarandet mer rationellt och forréttningsproduktionen effektivare.
Eftersom reformen av forrittningsforfarandet var sa viktig ville man att den skulle tréda i kraft
redan fore totalreformen av fastighetsbildningslagen.

I motiveringen ansags behandlingen av drenden vid ett sammantrdde som en del av forrattnings-
forfarandet for alla forrattningar utgora ett hinder for anvéndningen av dndamalsenliga arbets-
metoder. Eftersom drenden behandlades vid sammantraden maste hogutbildade anstillda an-
véinda sin arbetstid till att gora tidskrdvande och dyra moétesresor, d4ven om de i praktiken inte
hade négon reell funktion. Slopandet av skyldigheten att behandla drenden vid sammantriden
ansags vara ett snabbt och effektivt sitt att effektivisera verksamheten.

Bestimmelsen om forréttningsforfarandet dndrades i den nya fastighetsbildningslag (FBL,
1970:988), som tradde i kraft den 1 januari 1971 och upphidvde JDL och FBLS pa sa sitt att
tillimpandet av ett forfarande utan sammantriade inte ldngre var bundet till forréattningens art.
Enligt géllande lydelse i 4 kap. 14 § behovs det inget sammantridde, om det inte finns nigra
motstridande intressen mellan sakégarna i drendet och det inte heller finns négra hinder mot den
ansokta fastighetsbildningen. Det behdvs inte heller ndgot sammantrdde, om ansdkan ska avvi-
sas eller det annars dr uppenbart att fastighetsbildningen inte kan tillatas.

Enligt motiveringen (Kungl. Maj:ts proposition nr 128 ar 1969) forutsatte dverforingen av be-
handlingen av sammanslagningsidrenden till forrattningsforfarande att behandlingen utan sam-
mantride utvidgades till att omfatta dessa drenden. Samtidigt blev det mojligt att behandla ocksé
andra till sin natur enklare fastighetsbildningsfragor pa motsvarande sétt. Om alla sakdgare var
eniga om genomforandet av den ansdkta dtgirden och den inte stred mot allmént intresse, var
det onodigt att forutsatta ett sarskilt, till sin natur formellt sammantradesforfarande for behand-
lingen av drendet.

Med undantag for uppgifter av teknisk natur bestar forrattningsmiannens forréttningsatgérder i
dessa fall till overvigande del av beddmning av de jord- och planpolitiska forréttningsforutsitt-
ningarna. Det ansigs att denna bedomning oftast och i synnerhet nir forréttningsménnen hade
god lokalkdnnedom kunde utforas pa tillborligt satt ocksa utan ett sammantradesforfarande. Om
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forrdttningsménnen vid en pd sddant sitt foretagen bedomning kom fram till att det inte fanns
nagot hinder mot fastighetsbildningen, skulle forréittningen omedelbart slutforas.

Déarmed kan en forréttning verkstillas utan sammantréde nér det inte finns meningsskiljaktig-
heter om forrdttningen mellan sakidgarna och nér forrdttningen inte har konstaterats strida mot
allmént intresse. Det har ansetts att det inte behdvs ndgon reglering av hur forrdttningsméannen
ska forvissa sig om att sakdgarna inte dr oense. De handlingar s6kanden ingett torde oftast ut-
visa, om samtliga sakédgare bitrdder ansdkningen.

Distansndrvaro vid forrdttningssammantrdden

Svenska fastighetsbildningslagen har férnyats genom en adndring (2015:370) som tradde i kraft
den 1 juni 2015 for att mojliggora ljud- och bildoverforing pé forrattningssammantriden. Enligt
4 kap. 14 §, som géller fastighetsforréittningsforfarandet, far sakdgare och andra som ska delta i
sammantridet gora det genom ljuddverforing eller ljud- och bildéverforing under samma forut-
séttningar som géller enligt 5 kap. 10 § i rittegangsbalken (RB 5:10 §).

Enligt motiveringen ir syftet med ett forrattningssammantridde som hélls i samband med en
fastighetsforréttning for det forsta att ge information om fastighetsbildningen i anslutning till
forrdttningen samt om de atgérder som redan vidtagits och kommer att vidtas i samband med
forrattningen. Det andra syftet med forrattningssammantréadet ar att erbjuda sakdgarna tillfélle
att presentera sina krav i drendet samt en utredning som behandlingen av drendet forutsitter.
Forrattningssammantréidet anses vara ett bra forfarande for att, for undvikande av missforstand,
sékerstélla att sakdgarna forstar vad forrdttningen handlar om. Sammantrédesforfarandet under-
lattar ocksé dialogen mellan sakdgarna och bidrar till att saker kan 16sas genom avtal. Samman-
tradesforfarandet har en viktig stillning i synnerhet nar omstridda fragor ska 16sas.

Enligt fastighetsbildningslagens bestimmelser om forriattningssammantrédden ska de sakégare
som vill delta i forrattningssammantradet ga till platsen for forrattningssammantradet. Enligt
rattegdngsbalkens bestimmelser om réttegangsforfarande ska den som deltar i en réttegang pa
motsvarande sitt ha varit tvungen att ga till den aktuella domstolens réittegangssal eller en annan
plats dér riattegangen har hallits. Réttegangsbalken har dock redan i flera ars tid gjort det mojligt
for parterna att delta i en rittegang per telefon eller via en videoforbindelse.

Ljud- och bildéverforing har kunnat anvéndas vid fastighetsforréattningsforfarandet i mindre for-
mella sammanhang mellan lantméterimyndigheter och sakégare, till exempel i situationer som
ndmns i 4 kap. 25 § i fastighetsbildningslagen. Det har ansetts vara motiverat att mojliggora
anvindningen av ljud- och bildoverforing dven vid forrdttningssammantraden som halls i sam-
band med fastighetsforrattningar, eftersom detta gér behandlingen av drenden smidigare och
effektivare. Man har inte velat begridnsa anviandningen av overforingstekniken till vissa forratt-
ningsslag eller grupper av sakdgare. Detta har ansetts sdnka forrattningskostnaderna for savél
lantméterimyndigheterna som sakégarna och utvidga sakédgarens mojligheter att delta i forratt-
ningen som ett sétt att delta som kompletterar det fysiska deltagande som det nuvarande forritt-
ningsforfarandet forutsétter.

Enligt 5 kap. 10 § i rittegéngsbalken far ritten, om det finns skil for det, besluta att den som
ska delta i ett sammantrédde far delta genom ljudoverforing eller ljud- och bildéverféring. Vid
beslutsfattandet ska sérskilt beaktas de kostnader eller oldgenheter som skulle uppkomma om
den som ska delta i sammantréidet méste infinna sig i rdttssalen samt om nédgon som ska delta i
sammantrédet kéinner radsla for att vara nérvarande i rittssalen. Anvidndningen av dverforings-
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teknik vid forrattningssammantraden i samband med fastighetsforrattningsforfarandet bor 6ver-
vigas enligt samma grunder. Bedomningen baserar sig pa tanken att syftet med horandet av
sakdgaren kan uppnas genom tekniskt horande i stillet for att sakdgaren &r ndrvarande. Vid
komplicerade forrittningar och forrattningar med flera sakégare kan det tekniska horandet av
sakdgare vid forrdttningssammantridden vara mdjligt pa ett mer begrénsat sitt. Aven tekniska
problem sésom telefonnitets tdckning eller datanétets laga hastighet kan begrdnsa mdjligheterna
att anvéinda teknik vid forrattningsférfaranden.

Om en sakdgare som har kallats att delta i ett forrdttningssammantride via ett tekniskt grénssnitt
inte dr niarvarande och inte kan nés sé att han eller hon kan delta i sammantriadet under tidpunk-
ten for sammantridet via ett tekniskt grianssnitt, dr foljderna av franvaron desamma som nér en
sakégare annars later bli att infinna sig till ett forrattningssammantride.

6 Remissvar
6.1 Inledning

Ett propositionsutkast sdndes pa remiss till justitieministeriet, finansministeriet, kommunikat-
ionsministeriet, arbets- och néringsministeriet, miljoministeriet, Maa- ja metsétaloustuottajain
keskusliitto MTK ry, Svenska lantbruksproducenternas centralférbund SLC rf, Lantmaiteriver-
ket, Esbo stad, Helsingfors stad, Vanda stad, Abo stad, Tammerfors stad, J yviskylé stad, Kuo-
pio stad, Lahtis stad och Ule&borgs stad samt Finlands Kommunforbund rf.

Yttranden lamnades av justitieministeriet, finansministeriet, kommunikationsministeriet, ar-
bets- och nédringsministeriet, Maa- ja metsétaloustuottajain keskusliitto MTK ry, Svenska lant-
bruksproducenternas centralféorbund SLC rf, Lantmateriverket, stdderna Esbo, Helsingfors,
Vanda, Abo, Kuopio och Uledborg och Finlands Kommunférbund rf samt av Transport- och
kommunikationsverket Traficom, Trafikledsverket och Finlands naturskyddsférbund rf.

Foljande remissinstanser understodde propositionen: finansministeriet, kommunikationsmi-
nisteriet, Lantméteriverket, Traficom, Trafikledsverket, Maa- ja metsitaloustuottajain keskusli-
itto MTK ry och Svenska lantbruksproducenternas centralforbund SLC rf.

Finansministeriet forutsatte dessutom i sitt yttrande att propositionen i samband med den fort-
satta beredningen behandlas i delegationen for kommunal ekonomi och kommunalférvaltning
pa det sétt som 11 § i kommunallagen (410/2015) forutsitter. Behandling i1 delegationen skulle
ha behovts, eftersom de foreslagna dndringarna i friga om registrering av fastighetsforréttningar
skulle ha fororsakat en del av kommunerna betydande behov av tilldggsinvesteringar for 6kad
teknisk beredskap och betriffande vilka de kostnader som dessa medfor skulle ha behdvts tickas
inom ramen for de anslag och &rsverken som ingar i rambesluten for statsfinanserna och i stats-
budgeten.

Propositionen har inte behandlats i delegationen pa det sétt som finansministeriet foreslog efter
det att delegationen meddelade att behandlingsbehovet fallit bort sedan man vid den fortsatta
beredningen av propositionen slopat den foreslagna reformen av registrering av forréttningar i
enlighet med vad som anfors ldngre fram.

6.2 Registrering av en fastighetsforrittning som en icke lagakraftvunnen forrittning

I enlighet med géllande registreringsforfarande enligt fastighetsbildningslagen antecknas alla
forréttningar 1 fastighetsregistret efter det att forrdttningen har vunnit laga kraft. S6kande av
andring kan da senareldgga registreringen av forrdttningen med hogst tva—tre ar. Som en atgard
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efter en verkstélld forrdttning ar registrering dock inte mojlig forrdn forrattningshandlingarna
blivit klara. Eftersom tidpunkten for registrering av forrdttningar inte har angetts ndrmare ge-
nom lag, beror registreringstidpunkten och dverforingen av uppgifter om den verkstillda for-
rittningen till fastighetsregistret helt och héllet pa inom vilken tid fastighetsbildningsmyndig-
heten genomfor de avslutande forrattningséatgérderna for varje enskild forréttning. Eftersom en
forrdttning inte kan antecknas i fastighetsregistret forrdn forrdttningen har vunnit laga kraft,
innehéller fastighetsregistret endast lagakraftvunnen och permanent information som uppgifter
om verkstéllda forréttningar.

Om en och samma person ansvarar for registreringen och verkstéllandet av forrittningen, med-
for det géllande registreringsforfarandet att den som verkstéllt forrdttningen maste ta sin avslu-
tade forrittning till ny behandling efter det att forrattningen blivit registreringsduglig enligt gél-
lande lag. Detta okar fastighetsbildningsmyndighetens kostnader for genomférande av forrétt-
ningen.

For att forbéttra fastighetsregistrets information om verkstéllda forrdttningar foreslogs det i det
utkast till regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om dndring av fastighets-
bildningslagen och av vissa andra lagar som har samband med den som var ute pa remiss att
registreringsforfarandet enligt fastighetsbildningslagen skulle revideras genom att forréttning-
ens registreringstidpunkt tidigareldggs. Enligt forslaget skulle alla forrattningar senast 14 dagar
frén forrattningssammantradet antecknas i fastighetsregistret som icke lagakraftvunna forrétt-
ningar vid den pa forrittningssammantriddet meddelade tidpunkt da forrittningen avslutades.
Forrattningen skulle saledes i realtid ha antecknats i fastighetsregistret samma dag som tiden
for sokande av dndring skulle ha borjat. Fastighetsregistret skulle da ha innehallit saval la-
gakraftvunnen, permanent information som icke lagakraftvunnen information som eventuellt
skulle komma att &dndras p& grund av dverklagande.

Vid det foreslagna forfarandet skulle det inte heller ha behovts ndgon ny behandling av forratt-
ningen for registrering, vilket skulle ha effektiviserat fastighetsbildningsprocessen.

Justitieministeriet konstaterade i sitt yttrande om forslaget att redan den nuvarande regleringen
innebér att cirka 98 procent av de cirka 17 000 forrattningar som verkstills per &r kan antecknas
i fastighetsregistret efter det att tiden for sokande av dndring gétt ut, det vill sdga inom 30 dagar
efter det att forrittningen har avslutats. Betrdffande den foreslagna registreringsreformen kon-
staterade justitieministeriet att det inte till alla delar kunde instimma i de grunder som lagts
fram fOr att motivera att registreringsforfarandet dndras. Justitieministeriets uppfattning var att
tillforlitligheten hos datainnehéllet i fastighetsregistret inte frimjas av att det i registret anteck-
nas sddana uppgifter som inte har vunnit laga kraft eller som inte blir bestdende. Att uppgifterna
iregistret ar tillforlitliga ar en lika viktig faktor som att datainnehallet &r uppdaterat. Betrdffande
det foreslagna forfarandet konstaterade justitieministeriet dessutom att for att uppgifter om icke
lagakraftvunna forrattningar ska kunna antecknas i fastighetsregistret behovs det ocksa regle-
ring med stéd av vilken anteckningar som pa grund av sékande av dndring blivit ogrundade kan
avforas ur fastighetsregistret. Oriktiga anteckningar som uppenbarligen inte pd négot sitt ar
oklara bor kunna avforas snabbt och enkelt vid ett administrativt forfarande.

Fastighetsregisterforande kommuner som &r fastighetsbildningsmyndigheter konstaterade i sina
yttranden att det foreslagna registreringsforfarandet inte snabbar upp deras fastighetsbildnings-
process. Kommunerna ansag att den foreslagna registreringsreformen dr onodig med tanke pa
smidigheten hos kommunernas fastighetsbildnings- och byggprocesser och att den forsvérar
processerna. Enligt kommunernas yttranden krdver det foreslagna registreringsforfarandet
ocksa tekniska dndringar i det registreringssystem som anvéands.
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Kommunerna ansdg vidare att en fastighetsforréittning som sakdgarna godként bor kunna regi-
streras pd motsvarande sitt som enligt géllande lag. Forrattningsingenjoren bor ocksa ha moj-
lighet att lata bli att anteckna en stridig forrdttning som en icke lagakraftvunnen forrattning i
fastighetsregistret, eftersom registeruppgifterna kan dndras pa grund av att dndring eventuellt
soks.

Kommunerna ansig ocksé att den registreringstidpunkt som meddelas pa sammantradet bor
vara smidig i hdndelse av eventuella tekniska problem eller sjukdomsfall. Av de orsaker som
ndmns ovan ansdg kommunerna att det foreslagna tidsfonstret for anteckning av forrattningen i
fastighetsregistret var trangt. Forrittningen bor kunna antecknas i fastighetsregistret utan obe-
fogat drojsmal bade efter den vid ett sammantrddesforfarande meddelade tidpunkt dé& forratt-
ningen avslutas och efter den i ett skriftligt forfarande meddelade tidpunkt dé forrattningsbeslu-
tet meddelas.

Lantmiteriverket anség i sitt yttrande att forrattningen bor kunna antecknas i fastighetsregistret
senast vid den pa forrattningssammantradet meddelade avslutandetidpunkten. I likhet med kom-
munerna ansdg Lantméteriverket i sitt yttrande att regleringen av registrering av fastighetsfor-
rattningar bor beakta eventuella exceptionella situationer dér forrattningen pa grund av forratt-
ningsingenjorens sjukdomsfall, registreringstekniska problem eller laga hinder inte kan regi-
streras den dag som meddelats pa forrattningssammantriadet.

Vid den fortsatta beredningen har det forslag som var ute pa remiss setts Gver utgadende fran en
helhetsbedomning sé att den foreslagna reformen av forfarandet for registrering av fastighets-
forrattningar har slopats. Med de justeringar som foreslogs i det foreslagna registreringsforfa-
randet skulle det inte som helhet ha frimjat fastighetssystemets tydlighet och tillforlitlighet.
Fordelarna med ett béttre uppdaterat datainnehall i fastighetsregistret i frdga om verkstéllda for-
rattningar och med en effektivare fastighetsbildningsprocess skulle da inte heller ha varit pro-
portionerliga i férhéllande till den géllande regleringen.

Det géllande forfarandet for registrering av fastighetsforréttningar dér forrittningen antecknas i
fastighetsregistret efter det att den har vunnit laga kraft &r ett enkelt och tydligt forfarande. For
att regleringen dven i fortséttningen ska vara tydlig och enkel foreslas det enligt forslaget om
andring av registreringstidpunkten att utgangspunkten ér att tiden for avslutande av fastighets-
forrdttningen dr densamma som tiden for registrering av fastighetsforréttningen. De dndringar i
det foreslagna registreringsforfarandet som lades fram i yttrandena och som rent konkret innebar
att tiden for avslutande och tiden for registrering av forrdttningen separeras samt att det géllande
registreringsforfarandet partiellt kvarstar jimsides med det foreslagna nya forfarandet skulle
medfora en mer invecklad reglering och situationsbunden reglering. Att en stridig forrittning
inte antecknas i fastighetsregistret pa grund av eventuellt sokande av dndring och att forrétt-
ningen registreras forst efter att &ndring har sokts star ocksa i strid med tanken om att uppgifter
om verkstillda forrattningar bor registreras sa tidigt som mojligt.

Enligt det foreslagna registreringsforfarandet skulle uppgifterna om verkstéllda forréttningar ha
antecknats i fastlghetsreglstret som information om icke lagakraftvunna forrattningar inom un-
gefér en till tva veckor efter forrittningssammantrédet. Vid ett forfarande enligt géllande lag
kan verkstillda forréttningar antecknas i fastighetsregistret som lagakraftvunna efter det att be-
svérstiden (30 dagar) for forrattningen har 16pt ut, om det inte anfors négra besvér dver forritt-
ningen. I praktiken kan informationen om en verkstélld forréattning enligt det géllande registre-
ringsforfarandet antecknas som information om en lagakraftvunnen forréttning i fastighetsre-
gistret ungefar fem veckor efter forréttningssammantréadet. Enligt det foreslagna registrerings-
forfarandet skulle uppgiften om den verkstillda forrdttningen saledes ha kunnat ses i registret
ungefar tre veckor tidigare &n enligt det gillande forfarandet.
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De pa gillande lagstiftning baserade registreringsprocesserna for fastighetsbildningsmyndig-
heterna (Lantméteriverket och 71 kommuner som for fastighetsregister pa detaljplaneomréden)
avviker fran varandra. Aven om betydelsen av tillgangen till information i realtid stdndigt dkar,
ansdg manga remissinstanser att det foreslagna tidsfonstret var alltfor kortvarigt. Registrering
inom det foreslagna tidsfonstret tva veckor i en situation dér registreringen har separerats fran
verkstéllandet av forréttningen skulle ha inneburit en stor utmaning och i praktiken varit oméjlig
att genomfora utan flexibilitet och omorganisering av processerna. [ samband med reglering av
flexibiliteten skulle det ocksa ha gétt att forldnga tidsfonstret for nér forrédttningen skulle vara
antecknad i fastighetsregistret. Skillnaden mellan registreringstidpunkterna enligt det géllande
registreringsforfarandet och det foreslagna forfarandet skulle dock da ha krympt och blivit sé
liten (cirka tvé veckor) att reformens mal om béttre information i fastighetsregistret betréffande
verkstéllda forrattningar skulle ha blivit obetydligt.

6.3 Kostnadseffekter for kommunerna

Finansministeriet konstaterade i sitt yttrande att i det skede da de foreslagna dndringarna infors
kommer en del kommuner att behdva gora betydande tillaggsinvesteringar for att forbéttra sin
tekniska beredskap. Finansministeriet ansadg darfor att propositionen bor behandlas i delegat-
ionen for kommunal ekonomi och kommunalforvaltning pa det sitt som 11 § i kommunallagen
(410/2015) forutstter.

Under den fortsatta beredningen av propositionen har det forslag till &ndring av fastighetsbild-
ningslagen som var ute pa remiss dndrats s att den foreslagna reformen av registreringen av
fastighetsforrattningar har slopats och sa att det avtalsforfarande som kommunerna anvander far
kvarstd vid forrattningsforfarandet. Det betyder att kommunerna inte behdver gora négra till-
dggsinvesteringar for att forbittra sin tekniska beredskap och inte heller direkt behover ordna
tilliggsutbildning for personalen. Tilliggsutbildning f6r personalen med anledning av forslaget
kan genomf0ras i samband med annan utbildning.

6.4 Behandling av personuppgifter

En sammantrédeskallelse som publiceras pa myndighetens webbplats pé internet (det allménna
datanitet) kan innehalla personuppgifter. For fullgérande av det skydd for personuppgifter som
foreskrivs 1 Europeiska unionens dataskyddsforordning och i den nationella dataskyddslagen
foreslas det att fastighetsbildningslagen kompletteras med en ny 168 a §, som géller arten av
personuppgifter som far publiceras i kallelsen och avldgsnande av kallelsen fran myndighetens
webbplats.

Till denna del konstaterade justitieministeriet i sitt yttrande att det i forslaget inte hade bedomts
i vilken utstrackning den foreslagna bestimmelsen behdvs for att precisera dataskyddsforord-
ningen och dataskyddslagen. Forslaget har till denna dela alltjamt ansetts vara behdvligt, justerat
pa de grunder som framgar av propositionen.

6.5 Inlosningslagen

I den proposition som var ute pa remiss foreslogs det att 72 a—72 d § och 76 § 2 mom. i inl6s-
ningslagen skulle dndras sa att de avgéranden som avses i lagrummen anges som beslut som
ska fattas av fastighetsregisterforaren i enlighet med forfarandet for behandling av drenden, och
i anslutning till detta att ocksa 87 och 89 § skulle dndras.

Under den fortsatta beredningen av propositionen har det ansetts att det inte &r dndamélsenligt
att pa lagniva ange vem som ska utfora en uppgift som i 6vrigt féreskrivits som en uppgift for
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Lantmiteriverket. P4 grund av detta har dessa paragrafer vid den fortsatta beredningen slopats
i forslaget om dndring av inldsningslagen.

7 Specialmotivering
7.1 Fastighetsbildningslagen

3 §. I paragrafen foreskrivs om ett forfarande som iakttas nér atgirder som avses i 1 § verkstills.
Enligt paragrafens 1 mom. vidtas dtgirderna vid en fastighetsforrattning eller genom beslut av
fastighetsregisterforaren. Enligt 2 mom. skots fastighetsforrattningar och andra atgérder enligt
1 § av Lantméteriverket. Fastighetsforrttningar och atgirder inom ett detaljplaneomrade ska
dock handhas av den myndighet som i enlighet med 5 § i fastighetsregisterlagen for fastighets-
register for omrédet.

Enligt bestimmelserna om fastighetsforrittningens forrittningsforfarande i den géllande lagen
ska drendena behandlas och avgoras muntligt vid forrattningssammantraden oberoende av dren-
dets natur. Det hélls ett eller flera forrattningssammantraden. Eftersom naturen av de drenden
som behandlas vid fastighetsforrattningar och forrattningarnas omfattning varierar mycket, or-
sakar behandlingen av drenden vid sammantraden onddigt tilliggsarbete for fastighetsbildnings-
myndigheter och extra kostnader i klara och oomtvistade &renden. Den obligatoriska behand-
lingen av drenden pa sammantriden forsdmrar ocksa kundbetjdningens kvalitet hos fastighet-
bildningsmyndigheter genom att forldnga forrattningen och forrattningens behandlingstid.

For att gora forrattningsforfarandet mer flexibelt foreslas det att paragrafens 1 mom. &ndras
genom att lagga till mojligheten till fastighetsforréttning ocksa i ett skriftligt férfarande. Enligt
bestdmmelsen ska de atgérder som avses i 1 § i enlighet med vad som foreskrivs nedan vidtas
vid en fastighetsforréttning i ett ssammantridesforfarande eller ett skriftligt forfarande eller ge-
nom beslut av fastighetsregisterforaren.

Det foreslés ett nytt 2 mom. om de fastighetsforrattningar som kan behandlas i skriftligt forfa-
rande. Enligt bestimmelsen kan styckningar, drenden som géller stindiga servitut som avses i
154 § 1 mom. och frivilliga d4gobyten som grundar sig pa ett avtal mellan sakdgarna och som ar
ostridiga och klara behandlas i ett skriftligt forfarande, om de avgoranden som triffas under
forrattningen inte paverkar anvandningen av fastigheter som inte ingér i avtalet och om forratt-
ningsingenjoren anser att detta dr dndamalsenligt och ingen av sakdgarna motsitter sig forfa-
randet. Samtidigt blir det géllande 2 mom. enligt forslaget ett nytt 3 mom. och dess formulering
gors tydligare.

Det skriftliga forfarandet kunde tillimpas i situationer i vilka behandlingen pa ett forréttnings-
sammantride av de drenden som ska bestdimmas och avgoras vid forrattningen klart dr onodigt.

Fragan om huruvida en forrattning kan behandlas i skriftligt forfarande avgors enligt avtalets
natur och arkivutredningar om forréttningen. Den grundldggande forutsittningen for ett skrift-
ligt forfarande dr att avtalet omfattar alla de drenden om vilka det bestdms pé forrdttningen och
man har dverenskommit om dem i avtalet. Genom en fOrréttningsingenjors arkivundersok-
ningar, pé vilka hans bedémning om anvindningen av ett skriftligt férfarande ocksa baserar sig,
kan man bland annat utreda om fastighetssystemets klarhet och palitlighet krdver ett samman-
tridesforfarande. Om genomforandet av en forrdttning som baserar sig pa ett avtal paverkar
fastigheter som grénsar sig till de fastigheter som dr foremal for avtalet och har betydelse for
den réttsliga stédllningen av dessa fastigheters dgare, kan forréttningen inte genomforas i skrift-
ligt forfarande. En annan forutséttning for ett skriftligt forfarande ar klarheten och obestridd-
heten av de aktuella fastigheternas gréanser till den del de behandlas vid forrattningen. Det kan
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hénda att man vet detta forst i samband med terrdngarbetet. Ifall genomf6randet av forrattningen
kréaver till exempel rdgang som verkstills som biforréittning, kan forréittningen inte behandlas i
skriftligt forfarande.

I en styckning bildas en ny fastighet pd basis av ett kopebrev om ett outbrutet omrdde, som
forrdttningen baserar sig pad. Om omradet for den nya fastigheten som ska bildas och infarten
till den é&r, pé basis av kopebrevet mellan siljaren och kdparen, oomtvistade och klara, &r be-
handlingen av drendet pé nytt pa ett forrdttningssammantrade inte nddvéindigt, om sakdgarna
inte uttryckligen vill det. Den géllande fastighetsindelningen kan &ven dndras med ett avtal om
dgobyte mellan sakdgarna till exempel genom att genom dgobyte dndra en besvérlig grins som
g0r anvandningen av fastigheterna besviarligare. Nar dgobytet dr oomtvistat och klart dr forratt-
ningssammantréadet en rent formell dtgérd. P4 motsvarande sétt har det varit mojligt att behandla
omfattningen av ett stindigt servitut som avses i 154 § 1 mom., dess l4ge och de ersittningsi-
renden som géller den i servitutsavtalet sa vil att verkstillandet av forréttningen inte kréver
separat behandling vid ett sammantréde.

Niar forrattningsingenjoren har konstaterat att det 4r mojligt att genomfora en forrdttning i ett
skriftligt forfarande, ska han eller hon ytterligare fa ett samtycke for anvéindningen av forfaran-
det av sakédgarna, om sakdgaren inte redan har gett sitt samtycke pa férhand sdsom presenteras
nedan. Nar de forrittningar som enligt forslaget ska behandlas i ett skriftligt forfarande baserar
sig pa ett avtal som binder sakégarna och syftet med forrdttningen dr genomforandet av det avtal
som den baserar sig pa, kan givandet av samtycket till behandlingen av ett oomtvistat och klart
drende 1 skriftligt forfarande ske i fri form genom att besvara forrédttningsingenjorens skriftliga
forfragning om drendet senast pa den angivna tiden. Sakédgarens samtycke kunde ocksa vara ett
s.k. tyst samtycke, som kan till exempel komma fram sa att sakégaren later bli att besvara for-
rattningsingenjorens uttryckliga skriftliga forfrdgning om drendet. For att man ska kunna tolka
sakdgarens passivitet som tyst samtycke ska det av en forfragning om forrattningsingenjorens
skriftliga forrattningsforfarande for sakdgaren klart framgé vad det betyder att 1ata bli att svara.

I Lantmaéteriverkets forrattningsmodell med en man, i vilken forrattningsingenjéren som ge-
nomfor styckningen dven beviljar lagfart pa det outbrutna omradet, kan forréattningsingenjoren
redan di han behandlar lagfartsdrendet konstatera om det outbrutna omradet eventuellt kan
styckas i skriftligt forfarande. D4 &r det som tidigast mojligt att fraga sakdgarnas stillning till
det forrattningsforfarande som ska iakttas redan i det skede da dgaren av det outbrutna omradet
efter beviljandet av lagfart informeras om att forrattningen har anhangiggjorts och forrattnings-
forordnandet har utfardats.

Sakdgarens samtycke, som det skriftliga forfarandet forutsatter, kan ocksé bes pé forhand. Av
de forrattningar som har foreslagits for skriftligt forfarande blir frivilligt gobyte och servitutsa-
renden anhéngiga genom en ansokan till fastighetsbildningsmyndighet. Samtycket till genom-
forande i skriftligt forfarande kunde da till exempel ges genom att kryssa punkten om ifragava-
rande forrdttningsforfarande pa ansdkningsblanketten. Nar det géller styckningsforrittningar
kunde samtycket fas pd forhand till exempel pa basis av en separat punkt om forréattningsforfa-
rande i kdpebrevet.

Forrattningsingenjoren kunde pa dmbetets vagnar dverfora en forrattning som enligt anmélan
ska behandlas i skriftligt forfarande till sammantrédesforfarande pa basis av en orsak som fram-
kommer senare. P4 motsvarande sétt om en sakégare efter att ha gett sitt samtycke till skriftligt
forfarande kriver att drenden ska behandlas pa ett forrdttningssammantréade, kan forrittningen
inte behandlas i skriftligt forfarande eftersom de ovan enligt forslaget for forfarandet fore-
skrivna forutsittningarna inte uppfylls. Nér sakédgaren enligt forslaget kan ge sitt samtycke till
anviandningen av det skriftliga forfarandet i fri form, kan han ocksa ta den tillbaka i fri form.
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232 § i fastighetsbildningslagen innehaller bland annat processuella bestimmelser om forratt-
ningen gillande vilka man maéste soka dndring meden forrittningen pagéir. Bland dessa kan
ocksa 1 skriftligt forfarande till exempel lyftas fram frdgan om en persons rétt att vara sakégare
vid forréttningen eller en sakédgares anmdrkning om jév gentemot forrdttningsingenjoren. Om
forrdttningsingenjoren till exempel beslutar att forkasta en anméirkning om jav géllande honom
eller henne i skriftligt forfarande, ska han eller hon behandla forréttningen i sammatrédesforfa-
rande i stillet for skriftligt férfarande och ge ett motiverat beslut om drendet som kan 6verkla-
gas. Ett annat alternativ &r att sjélv lata bli att behandla drendet pd grund av anméarkningen om
jév och med forréttningsforeskrivande overfora forrittningen till en annan ingenjor.

Innehallet i 3 mom. motsvarar 2 mom. i den gillande lagen.

4 §. I paragrafen ska foreskrivas om forrattningsménnens sammanséttning vid en fastighetsfor-
rattning. Enligt huvudregeln verkstélls en fastighetsforriattning av en forréttningsingenjor och
tva gode mén. Andra fastighetsforréittningar an skifte av ett samféllt omréde, nyskifte och re-
glering av byggnadsmark kan forrattningsingenjoren verkstilla utan gode mén, om det inte ar
behovligt att anlita gode mén och ingen sakégare fordrar att gode mén anlitas. I de forrattningar
som forrittningsingenjoren verkstiller ensam ar det fraga om forréttningar med klara drag, och
det har ansetts att dessa kan genomforas av en forrdttningsman utan att detta dventyrar sakégar-
nas réttsskydd. Det foreslas en ny bestdmmelse till paragrafen om forrattningsménnen i fastig-
hetsforréttningar i skriftligt forfarande. Enligt bestimmelsen verkstélls en forréittning av forrétt-
ningsingenjoren ensam, om den verkstélls i ett skriftligt forfarande.

14 §. Det foreslas att bestimmelsen i paragrafens 1 mom. ska dndras pa sa sitt att den felaktiga
hanvisningen till 5 § 3 mom. i den géllande lagen &ndras till en hinvisning till 5 § 2 mom.

Enligt 80 § 1 mom. i grundlagen ska genom lag dock utfiardas bestimmelser om grunderna for
individens rattigheter och skyldigheter samt om fragor som enligt grundlagen i 6vrigt hor till
omradet for lag. I gillande lagstiftning har om rétten att ansoka om fastighetsforrattning fore-
skrivits 1 6 § i1 fastighetsbildningsférordningen (1189/1996). Enligt bestimmelsen far forrattning
sOkas av édgaren till eller en deldgare i en registerenhet eller ett outbrutet omrade som forratt-
ningen direkt géller. Det foreslas att denna bestimmelse pa férordningsnivan ska som material-
rattslig bestimmelse utfirdas pa lagnivan som ett nytt 14 § 2 mom. i fastighetsbildningslagen.
Samtidigt foreslas det att 2 mom. i den géllande paragrafen blir ett nytt 3 mom.

Dartill foreslés det att befullméktigandet i 2 mom. i den géllande lagen ska &ndras sa ndrmare
bestdmmelser om ansdkan och den utredning som ska fogas till ansdkan ska utfirdas genom
forordning av statsradet.

50 §. Paragrafen innehaller bestimmelser om klyvningsmetoden. Syftet med en klyvning ar att
dela en ldgenhet i forhallande till 4garandelarna mellan skiftesdeldgarna. Klyvningen kan utfo-
ras som dgoklyvning eller totalvardesklyvning. Klyvningen enligt totalvirde, som blev mdjlig
genom fastighetsbildningslagen (i kraft 1.1.1997), var en ny skiftesmetod jamfort med bestdm-
melserna om klyvningssitt enligt lagen om skifte (604/1951), som upphévdes genom fastighets-
bildningslagen. Medan lagen om skifte var i kraft kunde en klyvning enbart utforas som dgo-
klyvning. Av dessa metoder &r totalvirdesklyvning en snabbare och till sina forrattningskostna-
der férménligare metod &n dgoklyvning.

Syftet med planeringen av ldgenheter som bildas genom klyvning ér att varje lagenhet som bil-

das i skiftet ska, beroende p& den valda klyvningsmetoden, fa en andel motsvarande repartit-
ionen av ldgenhetens graderingsvirde eller totalvérde.
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Ursprungligen ér dgoklyvningen av ldgenheter avsedd for skifte i omrdden dir markens vérde
baserar sig pa dess bestdende anvdndning som jord- och skogsbruksmark. I en dgoklyvning
skiftas jord- och skogsbruksmark enligt sin avkastningsférmaga. Syftet med skiftet ar, forutom
att dela det totala graderingsvirdet enligt delningsgrunden, att d&ven dela 4gor med olika anvand-
ningssyften enligt delningsgrunden. Av sérskild anledning kan &gor av olika slag bytas mot
varandra fOr att uppna ett &andamalsenligt delningsresultat. For annan egendom sédsom byggna-
derna pa den lagenhet som ska klyvas betalas en likvidersittning. I ett typiskt fall av dgoklyv-
ning utgdr en noggrann jamn delning av dkrar och skogar som har likadan avkastningsférmaga
skiftes grundldggande 16sning.

Till grundprinciperna for bestimmelserna om dgoklyvningssattet hor att varje skiftesdeldgare i
man av mojlighet ska fa en del motsvarande sin egen skiftesandel av alla olika egendomstyper
i den lagenhet som dr foremélet for forrattningen. I totalvirdesmetoden avstar man fran denna
grundtanke.

Som en ny skiftesmetod anges totalviardesklyvning i den géllande lagen som den sekundéra
metoden genom att forutsittningen for dess anviandning dr deldgarnas avtal om detta. Avtalet
har enligt motiveringarna foreskrivits som forutséittningen for metoden darfor att det ar mojligt
att avvika dven mycket fran den jdmna fordelningen av olika egendomsdelar enligt skiftesandel
nir metoden anvénds.

Om sakédgarna inte vid forrdttningen kan komma 6verens om den klyvningsmetod som ska an-
véndas, kan forrdttningsingenjoren fatta beslutet om anvéndningen av totalvdrdesklyvningen
som delningssétt. Enligt gillande lag kan totalvirdesklyvning anvéndas som delningssétt genom
beslut av forrattningsingenjoren, om detta dr nddvandigt for att &stadkomma ett &ndamélsenligt
klyvningsresultat. Det har alltsé varit mojligt att genom forrattningsingenjorens beslut anvinda
totalvirdesmetoden till exempel i just sddana situationer i vilka ett indamalsenligt klyvningsre-
sultat har forutsatt dven stora avvikelser fran delningen av olika egendomsdelar enligt skifte-
sandel pa den lagenhet som klyvs. Enligt motiveringarna lampar sig totalvirdesmetoden speci-
ellt vil till klyvningen av smé lagenheter.

Med totalvirdesklyvningen kan man undvika splittringen av ldgenheter och bilda andamaélsen-
liga helheter utan separata likviderséttningar, som éven kan bli hdga vid 4goklyvning. Som me-
tod ar ocksa ett delningssitt som baserar sig pa delningen av en lagenhets totalvarde flexiblare
an ett sitt som baserar sig pa dgornas avkastningsforméga, eftersom den erbjuder fler alternativ
att verkstilla delningen och gor det mojligt att battre ta hdnsyn till skiftesdeldgarnas 6nskemal.
Niér varje skiftesdeldgare dessutom i totalvardesklyvningen kan fa sin andel som fast egendom
utan separata likviderséttningar eller de eventuella likviderséttningarna blir mindre &n i dgo-
klyvningen, kan resultatet som helhet bli béttre.

Anvindningssyften av de ldgenheter som ar foremaél for klyvning &r numera manga och deras
agor har speciella varden. De lagenheter som ska klyvas dr ocksa mindre till sin yta dn tidigare.
I forandrade omstandigheter ldmpar sig totalvirdesklyvning som en flexiblare metod béttre &n
dgoklyvning som det primira séttet att verkstilla en klyvning. Nér 4goklyvning ndrmast 1ampar
sig for klyvning av ldgenheter som ar i jord- och skogsbruksanvindning och en sadan hir 14-
genhet kan skiftas pé ett andamélsenligt sétt &ven med totalvirdesmetoden, foreslés det att be-
stimmelserna om klyvningsséttet ska &ndras sé att totalvardesklyvningen framover blir det pri-
mara delningsséttet och dgoklyvningen kommer i andra hand. Nér dgoklyvningen star for cirka
15 % av alla klyvningar, motsvarar forslaget ocksa till den hér delen géllande forrittningspraxis.
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Enligt paragrafens forsta moment ska vérdet av en ldgenhet som bildas at en deldgare vid klyv-
ning motsvara den andel av vérdet av hela den ldgenhet som ska klyvas som enligt delnings-
grunden hor till deldgaren. Nar totalvirdet pa den ldgenhet som ska klyvas bestdr av det totala
vérdet av dess omraden, tradbestdnd, byggnader, fasta anordningar och konstruktioner, andelar
i ett samfallt omrade och sirskilda forméaner, ska vardet pa den ldgenhet som bildas for en de-
lagare motsvara den andel av ldgenhetens hela virde som enligt delningsgrunden hor till delé-
garen.

Slutresultatet av klyvningen ska dessutom vara indamalsenligt. Andamélsenligheten av det del-
ningsresultat som uppnés genom klyvning &r bunden till féremalets egenskaper sdsom dess stor-
lek, vardebildning och dgornas anvindningssyfte. Om omradet av den ldgenhet som ska klyvas
inte &r ringa, hor det i regel omraden som lampar sig for olika anvandningssyften till ldgenheten.
Da ska lagenheterna bildas sé att 4gorna i varje lagenhet s& vil som mojligt ldmpar sig for dess
planerade anviandningssyfte.

Syftet med totalvardesklyvningen ar att forenkla delningsprocessen och bilda lagenheter som ar
dndamalsenliga helheter. Enligt 52 § 2 mom. i fastighetsbildningslagen ska dgorna delas sé att
de erséttningar for avvikelse fran delningsgrunden som avses i 51 § 4 mom. inte blir oskaligt
stora. Fordelen med totalvirdesklyvningen &r att ersittningar vanligen uteblir.

Enligt 2 mom. kan klyvning forréttas enligt ett avtal mellan deldgarna eller, av sérskilda skal,
med stdd av ett beslut av forrattningsingenjoren enligt dgoklyvning i stéllet for totalvirdesmet-
oden. Agoklyvning kunde i regel ddrmed bara anvdndas som delningssétt pa basis av ett avtal
om delningsmetoden mellan deldgarna. Genom beslut av forrattningsingenjoren kan dgoklyv-
ningen goras bara om det inte &r mojligt att dela lagenheten med totalvirdesmetoden.

Delningen av en ldgenhet med totalvirdesmetoden kan bli omgjligt med anledning av bestdm-
melserna om avvikelse frén delningsgrunden i 51 § i fastighetsbildningslagen till exempel i en
situation dir den ldgenhet som ska klyvas &r liten och egendomsvérdet av en byggnad som finns
pa lagenheten bildar en betydande del av ldgenhetens totalvarde. Dé ska klyvningen pa basis av
forrattningsingenjorens beslut verkstéllas som dgoklyvning, om sakédgarna inte ingar ett uttryck-
ligt avtal om detta. Vid dgoklyvning delas dgorna enligt delningsgrunden. Om olika till 1dgenhet
horande egendomsdelar som till exempel byggnader inte blir delade jdmnt mellan de ldgenheter
som bildas, kan de likvidersittningar som skiftesdeldgarna méaste betala &ven bli mycket hoga.
Enligt 52 § 2 mom. ska dgorna delas sa att de ersittningar som betalas for att egendomen for-
delas ojamnt inte blir oskaligt stora.

Syftet med klyvningen ar att dela ldgenheten sa att de lagenheter som bildas i forrédttningen
motsvarar mottagarnas skiftesandelar vid vdrderingstidpunkten och i de omstindigheter som
rdader vid delningstidpunkten. Agorna i den ligenhet som ir foremalet for delningen kan som
sdrskilt vdrde ha forvéntat virde om dndringen av den nuvarande anvindning till f6ljd av kom-
mande planldggning. I totalvirdesmetoden ingdr det forvéintade vérdet direkt i penningvérdet
av dgorna. Vid dgoklyvning kan det forvdntade virdet & andra sidan beaktas antingen 1 grade-
ringen av marken eller det kan goras upp en likvid av det sérskilda virdet. Aven om det kan
tankas att skiftesdeldgarna vid 4goklyvning far mark med forvéntat virde i samma mén, fordelas
véardestegringen av marken efter planlaggningen inte nédvandigtvis jamnt mellan de bildade
lagenheterna. Detta beror pd att man inte tillrdckligt noga kan foérutse hur till exempel sadan
mark som i planen blir byggnadsmark placeras eller vad byggnadseffektiviteten blir innan plan-
forslaget blir klart. I praktiken kan man i och for sig inte avldgsna eller minska risken for att den
vérdestegring som planldggningen medfor eventuellt efter delningen fordelas ojamnt mellan de
lagenheter som bildas i klyvningen. Nér syftet med klyvningen é&r att dela lagenheten till lagen-
heter som till sitt virde motsvarar sina andelar av virdet i de omsténdigheter som rader under
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delningstidpunkten och nér risken f6r den ojdmna férdelningen av den virdestegring som plan-
laggningen medfor inte kan avldgsnas med valet av delningsséttet, kan valet av delningsséttet i
den aktuella situationen inte motiveras med hur delningsséttet paverkar férdelningen av mar-
kens vérdestegring till foljd av planliggningen mellan de ldgenheter som bildas. Det som dr
dandamalsenligt med tanke pa delningens dndamalsenliga resultat ar att dgorna till sin storlek,
form och placering sa vél som mojligt lampar sig for det aktuella anvéndningssyftet. Den kom-
mande planldggningen kan dock vara en utgangspunkt for planeringen av delningsforslaget obe-
roende av delningssétt.

Om verkstéllandet av klyvningen med totalvirdesmetoden inte 4r mdjligt pa grund av bestdm-
melserna om avvikelse fran repartition eller om dgoklyvningen leder till orimliga likvidersatt-
ningar eller splittringen av dgorna och sakégarna kommer inte Gverens om delningssattet, kan
samiganderittsforhdllandet uppldsas sdsom det foreskrivs i lagen om vissa saméganderéttsfor-
hallanden (180/1958). Om det inte finns forutséttningar enligt lagen att verkstilla forrittningen,
ska forrittningen instéllas i enlighet med 179 § i fastighetsbildningslagen.

51 §. I paragrafen foreskrivs om grinserna for avvikelse fran klyvningen enligt delningsgrunden
och den erséttning som betalas med anledning av avvikelsen. Paragrafens 1 mom. och 2 mom.
3 punkten har skrivits i enlighet med 50 § sé att 4goklyvning &r det priméra delningsséttet och
klyvningen enligt totalvirde anvénds i andra hand. Det foreslas att 1 mom. och 2 mom. 3 punk-
ten ska dndras tekniskt pa sa sitt att de motsvarar den dndring av klyvningsmetodernas priori-
tetsforhallandet som har foreslagits ovan i 50 §.

Enligt forslaget ska 3 och 4 mom. i den géllande paragrafen inte &ndras.

52 §. Paragrafen innehdller en hanvisning till 50 § 1 mom. i den géllande lagen. Det foreslas att
hinvisningen ska ses over i enlighet med dndringen i den foreslagna 50 § sa att den riktas till
50 § 2 mom.

54 §. I paragrafens 3 mom. foreskrivs om registreringen av fastigheter enligt beslutet om skif-
tesplanen for klyvningen som har vunnit laga kraft medan forrittningen pagér innan forratt-
ningen har avslutats och forrattningen for 6vrigt vunnit laga kraft.

Enligt den géllande bestimmelsen kan de fastigheter som bildats registreras innan forrattningen
avslutats, om skiftesplanen vunnit laga kraft medan forrittningen pagar. Eftersom det vid en
klyvning &ven kan bildas samfdllda omréden, foreslas det att dessa laggs till bestimmelsen.
Enligt momentet kunde de fastigheter och samfillda omrdden som bildats antecknas i fastig-
hetsregistret innan forréittningen avslutats om skiftesplanen har vunnit laga kraft medan forratt-
ningen pagar.

59 §. | paragrafen foreskrivs om faststillandet av véardet pa dgor som byts ut genom gradering
eller pa basis av egendomens virde. Enligt paragrafens 1 mom. faststélls vardet i forsta hand
genom gradering. Enligt paragrafens 2 mom. dr ett 4gobyte som baserar sig pa faststéllandet av
totalvirdet pa de omraden som byts mojligt bara genom ett avtal mellan sakidgarna. Ovan har
bestimmelserna om klyvningsséttet enligt forslaget reviderats sa att faststillandet av de dgor
som ska klyvas i forsta hand baserar sig pa totalvirdesmetoden och i andra hand pé graderingen
av dgorna enligt avkastningsvarde. Det foreslas att faststdllandet av vardet pa de dgor som byts
framdver ska ske pa samma sétt som faststéllandet av vardet pa dgor i en klyvning sa att fast-
stdllandet av vérdet p& de dgor som byts i 4gobytet i forsta hand ska genomféras med totalvér-
desmetoden och i andra hand enligt ett avtal mellan sakégarna genom graderingen av dgorna.
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Enligt paragrafens 1 mom. ska det sammanlagda vérdet av de omraden, tridbestdnd, byggnader,
fasta anordningar och konstruktioner som tillfaller varje fastighet vid ett 4gobyte ungefarligen
motsvara det sammanlagda virdet av den motsvarande egendom som fastigheten Gverlatit eller
vérdet av en andel i ett samfillt omrdde som Overlatits som vederlag i stéllet for ett omrdde. Om
de omraden som byts dr av ringa varde, far ett dgobyte verkstéllas fastin omradena till sitt varde
inte motsvarar varandra.

Enligt paragrafens 2 mom. kan ett dgobyte med stod av ett avtal mellan dgarna genomforas sé
att graderingsvérdena for de omraden som byts ungefarligen motsvarar varandra.

Enligt 3 mom. ska erséttning for skillnaden betalas, om vérdet av den egendom som tillfallit en
fastighet vid ett dgobyte inte helt motsvarar vérdet av den egendom som fastigheten har overla-
tit.

76 §. Eftersom 72 § och 74 § i fastighetsbildningslagen har upphivts genom lag 1424/2014,
som tradde i kraft den 1 januari 2015, foreslas det att paragrafen dndras pa sa satt att hanvis-
ningen till nimnda bestdmmelser stryks.

91 §. Enligt huvudregeln om registrering av en forrittning enligt 192 § i fastighetsbildningsla-
gen kan anteckningar om forréttningen goras i fastighetsregistret forst dé forrattningen har vun-
nit laga kraft. I anknytning till huvudregeln har dven skapandet av de fastigheter som bildats i
forrattningen och de rattigheter som stiftats i forrattningen i 192 § bundits till registreringen av
forrattningen.

188 § foreskrivs om innehallet i en nyskiftesplan. Enligt 1 mom. 2 punkten i bestimmelsen ska
de fastigheter som ska bildas for skiftesdeldgarna, samféllda omraden och andelar i dem, sér-
skilda forméaner, servitut och végritter anges i nyskiftesplanen. Om forréittningsméannens beslut
om faststéllande av nyskiftesplanen ska éndring sdkas separat medan forrattningen pagar. Be-
slutet om faststdllandet av nyskiftesplanen vinner laga kraft om ingen av sakdgarna soker dnd-
ring till den hos jorddomstolen eller i en situation av dndringssdkande, nér jorddomstolens dom
har vunnit laga kraft.

I paragrafen foreskrivs om registreringen av fastigheter som bildats i nyskiftesforrattningar nar
nyskiftesplanen har vunnit laga kraft som undantag fran den ovannidmnda huvudregeln i 192 §.
Enligt bestimmelsen ska fastigheterna och de samfillda omradena enligt nyskiftesplanen an-
tecknas 1 fastighetsregistret, om det inte 4r mera dndamalsenligt att anteckna dem i fastighets-
registret forst efter att forrdttningen har avslutats. Bestimmelsen gor det alltsa mdjligt att medan
forrdttningen pagar gora anteckningar som baserar sig ett forrattningsbeslut som separat vunnit
laga kraft i fastighetsregistret innan andra beslut om &renden som behandlas i forrittningen och
den dvriga forrdttningen vinner laga kraft. Enligt motiveringarna till den géllande bestimmelsen
ska fastigheter vanligen av praktiska skil antecknas i fastighetsregistret genast nér nyskiftespla-
nen har vunnit laga kraft. Om det var frdga om mindre nyskifte, kan det vara mer &ndamélsenligt
att skjuta upp antecknandet av fastigheter i registret tills forrittningen har avslutats.

For att gora innehallet i fastighetsregistret mer aktuellt foreslas det att bestimmelsen ska dndras
pa sé sitt att fastigheter och samfillda omraden framover antecknas i fastighetsregistret utan
dr6jsmal dé nyskiftesplanen har vunnit laga kraft. P4 samma gang foresléds det att bestimmel-
sens formulering &ndras och skrivas om som tvd moment.

Enligt 1 mom. ska fastigheterna och de samfillda omradena enligt nyskiftesplanen utan drojs-
mal antecknas i fastighetsregistret efter det att nyskiftesplanen har vunnit laga kraft.
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Enligt paragrafens 2 mom. kan de anteckningar i fastighetsregistret som avses i 1 mom. goras
forst efter att forrdttningen har avslutats, om det &r mer &ndamélsenligt med tanke pa verkstal-
landet av nyskiftesforrattningen.

144 §. Enligt huvudregeln om registrering av en forréttning enligt 192 § i fastighetsbildningsla-
gen kan anteckningar om forrittningen goras i fastighetsregistret forst dé forrdttningen har vun-
nit laga kraft. I anknytning till huvudregeln har dven skapandet av de fastigheter som bildats i
forrdttningen och de réttigheter som stiftats i forrittningen i 192 § bundits till registreringen av
forréttningen.

I paragrafens 2 mom. foreskrivs om anteckningar enligt skiftesplanen for ett samféllt omréade i
fastighetsregistret nér skiftesplanen har vunnit laga kraft som avvikelse frén den ovanndmnda
huvudregeln i 192 §. Enligt bestimmelsen kan de anteckningar som den lagakraftvunna skiftes-
planen foranleder goras i fastighetsregistret innan forrédttningen avslutas, om skiftesplanen vin-
ner laga kraft medan forréttningen pagar. Bestimmelsen gor det dirmed mojligt att medan for-
rittningen pagér gora i fastighetsregistret de anteckningar som baserar sig pa den lagakraftvunna
skiftesplanen innan andra beslut om drenden som behandlas i forrattningen och den 6vriga for-
rittningen vinner laga kraft.

Om det dr mojligt att 6verklaga skiftesplanen medan forrattningen pégér, vinner planen laga
kraft nér besvéret har slutligen behandlats. Nar den nya fastighetsdelningen faststills enligt en
skiftesplan som vunnit laga kraft, har det enligt motiveringarna for att paskynda drendet tagits i
lagen en ny bestimmelse som gor det maojligt att anteckna en ny fastighetsdelning i fastighets-
registret innan den dvriga forrattningen har vunnit laga kraft.

Enligt bestimmelsen ska man kunna gora anteckningarna i fastighetsregistret med anledning av
en skiftesplan som vunnit laga kraft medan forrattningen pagér innan forrattningen har avslutats.

168 §. I paragrafen ska foreskrivas om informationsférfarandet i anknytning till inledandet av
en forrittning. Syftet med informerande &r att alla sakigare och andra som for talan far veta om
sammantridden som hélls for forrdttningen. Moteskallelsen &r en handling som ansluter sig till
behandlingen av forréttningen och som i regel sénds till sakdgarna per post som vanligt brev.
P& det forsta sammantradet kan sakégarna dock komma 6verens om hur de informeras om even-
tuella andra sammantraden om forrattningsingenjoren ger sitt samtycke till detta. Det fortsatta
sammantradet kan dven tillkdnnages sakdgarna pa nagot annat sétt, om forrattningsingenjoren
anser att det foreslagna kallelseséttet ar tillrackligt (171 §). Kallelsebrevet som géller det forsta
sammantréidet kan dven sindas sakdgarna som elektroniskt meddelande enligt 19 § i lagen om
elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet (13/2003), om sakdgaren har gett sitt
samtycke till detta. Da kan processadressen i stéllet for sakégarens postadress vara en e-posta-
dress som sakdgaren hade angett for myndigheter. Aven om myndigheten hade sakdgarens e-
postadress, kan den inte anvandas for tillkdnnagivandet av det forsta sammantrddet om inte
sakdgaren uttryckligen gett sitt samtycke till detta.

Om det i kontakterna med myndigheter 4r frdga om en situation dér kunden forst kontaktar
myndigheten elektroniskt, innehaller denna kontakt i sig ett samtycke till mottagandet av svaret
med samma meddelandeférmedlingsmetod. Fran kundens synvinkel &r det dé friga om en fri-
villig, specificerad och medvetet till myndigheten riktad viljeforklaring. Nar myndigheten dér-
emot tar kontakt med kunden i ett forvaltningsdrende som den som forst tar kontakt, maste
myndigheten enligt lagen definiera séttet att formedla meddelandet. I praktiken har detta inne-
burit att den forsta kontakten med en sakdgare i1 en fastighetsforréttning, till exempel nér den
forsta sammantradet har sammankallats, har &gt rum genom att sinda en mdteskallelse som
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vanligt brev till sakdgarens postadress och dessutom elektroniskt till sakdgarens e-postadress,
om myndigheten har haft tillgéng till en sddan.

Syftet med lagen om forvaltningens gemensamma stodtjanster for e-tjénster (571/2016), som
tridde ikraft den 15 juli 2016, ar att mojliggdra elektronisk delgivning som avses i lagen om
elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet (13/2003) i den meddelandeférmed-
lingstjdnst som Myndigheten for digitalisering och befolkningsdata uppritthéller pé basis at ett
allmdnt samtycke som anvéindaren ger i tjdnsten och som registreras i den. Enligt lagens 11 § 1
mom. ska serviceproducenten av en meddelandeférmedlingstjanst for elektronisk delgivning i
anslutning till myndighetsverksamhet fora ett register 6ver de allmdnna samtycken som anvén-
darna gett i fraga om ett elektroniskt delgivningsférfarande. Den som ger det i lagen avsedda
samtycket kan vara en fysisk person eller laglig foretréddare for en juridisk person. En myndighet
kan enligt 11 § 3 mom. vid delgivning lita pa en uppgift som inforts i det register som avses i 1
mom.

111 § 3 mom. i lagen om forvaltningens gemensamma stodtjénster for e-tjanster ingar ytterli-
gare en bestimmelse enligt vilken det i frdga om sétten for delgivning géller sirskilda bestdm-
melser. Enligt motiveringarna har bestimmelsen tagits i lagen for att klarldgga att enbart det att
det finns ett gillande samtycke inte ger myndigheten rétten till elektronisk delgivning. Myndig-
heten méste veta hur dess handlingar enligt lagen kan delgivas. Den myndighet dom delger en
handling ska pa basis av registret over samtycken och sina egna uppgifter samt bestimmelserna
om delgivningsforfarandet besluta om den vill sénda ett meddelande till kunden elektroniskt via
meddelandeférmedlingsservicen eller per post via meddelandeformedlingsservicen.

Nér 19 § i lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet inte innehaller
en hinvisning till lagen om forvaltningens gemensamma stodtjanster for e-tjanster, foreslas det
att paragrafens 1 mom. ska dndras pé sa sitt att man framover i stéllet for postadress kan an-
vénda en adress i ett riksomfattande elektroniskt d&rendehanteringssystem som ar avsett for kon-
takter mellan personer och myndigheter som forutsétter ibruktagandet av drendehanteringssy-
stemet och for vars anviandning som adress for delgivning sakédgaren har gett ett samtycke som
har antecknats i ett register pa sa sétt som det foreskrivs i 11 § i lagen om forvaltningens ge-
mensamma stodtjdnster for e-tjanster (571/2016). Till exempel ett kallelsebrev till en fastighets-
forréattning kunde i fortséttningen skickas till sakdgaren elektroniskt direkt med stod av lagen pé
basis av en registeranteckning i en meddelandeférmedlingsservice, ifall myndigheten med stod
av forvaltningslagen, lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet eller
annan lag har fatt veta att meddelandet ska sdndas pa annat sétt. Eftersom en kund som anvénder
en meddelandeférmedlingsservice ndr som helst kan meddela myndigheterna att han eller hon
vill ha handlingarna till ndgon annan adress eller sluta anvénda drendehanteringssystemet, &ven-
tyrar forslaget inte kundens réttsskydd.

Som substanslag innehaller utsokningsbalken (705/2007) en motsvarande bestimmelse om be-
fullméktigande (3 kap. 38 §), med stéd av vilken utmétningsmannen far som delgivningsadress
i stéllet for postadressen anvidnda en adress som &r avsedd for datadverforing inom det riksom-
fattande elektroniska drendesystemet for kontakter mellan personer och myndigheter. Bestam-
melsen har utfirdats genom lag 323/2016, som tradde i kraft den 1 juni 2016.

Enligt paragrafens 1 mom. ska samtliga sakdgare genom ett kallelsebrev informeras om att en
forrattning kommer att inledas. Om sakdgaren dock har tagit i bruk det riksomfattande elektro-
niska drendesystemet for kontakter mellan personer och myndigheter, kan brevet séndas till den
adress som ar avsedd for datadverforing inom det elektroniska &rendehanteringssystemet i stél-
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let for till sakdgarens postadress. Bestimmelser innehaller dartill, p4 samma sitt som i den gil-
lande lagen, en hanvisning till tillimpningen av 19 § i lagen om elektronisk kommunikation i
myndigheternas verksamhet (13/2003) nér kallelsebrevet sinds som elektroniskt meddelande.

Nir det giller fastigheter eller samfillda omraden beror informeringsbehovet i vésentlig grad
om forrattningens art. Om det i forrattningen till exempel ér fraga om klyvningen av en fastighet
eller skiftet av ett samféllt omréde, ska varje deldgare {4 information om forrattningssamman-
tradet. Nar det géller andra forrdttningar, kan det anse vara tillrackligt att kallelsebrevet skickas
till ndgon av samégarna eller nér det géller ett samfallt omrade ett deldgarlag enligt lagen om
samfilligheter. I paragrafens 2 mom. foreskrivs bland annat om forfarandet som iakttas nér kal-
lelsen till det forsta sammantridet i en fastighetsforrittning skickas till ett icke konstituerat
deldgarlag i ett samfallt omradde. Om ingen sadan foretrddare har utsetts for ett icke konstituerat
deldgarlag i ett samfillt omrdde som avses i 26 § 4 mom. i lagen om samfilligheter, sinds
kallelsebrevet till ndgon av deldgarna. Dartill sdnds kallelsen till det férsta sammantriddet av en
forréttning genom publicering i minst en tidning med spridning pa orten.

For att effektivera sammankallandet foreslas det att de gillande bestimmelserna i 2 mom. dnd-
ras sé att kallelsen publiceras i en tidning och i det allminna datanétet pa myndighetens webb-
plats. D4 finns kallelsen i myndighetens webbtjénst oberoende av tjdnstetiden dygnet runt fran
publiceringsdagen till den i kallelsen angivna tidpunkten for sammantridet. Da kan kallelsen
ocksa béttre na sakdgare som inte bor pé forrattningsorten jamfort med det att kallelsen bara
publiceras i en lokal tidning.

Paragrafens géllande 3 mom. ska enligt forslaget inte justeras.

Som nytt 4 mom. i paragrafen foreslas 169 § 1 mom. i den géllande lagen, som har dndrats pé
det sittet som foreslas i 169 § nedan enligt den presenterade motiveringen. Samtidigt foreslés
det att 4 mom. i den géllande paragrafen ska bli ett nytt 5 mom.

Enligt 4 mom. om kallelsebrevet inte kan séndas till ndgon sakdgare pa grund av uppgifter om
sakédgaren eller om sakdgarens adress inte kan fas utan svarighet eller om det rdder ovisshet om
vem som dr sakdgare vid forrdttningen, tillkdnnages inledandet av forréittningen dessutom ge-
nom publicering av kallelsen i minst en tidning med spridning pa orten och i det allménna da-
tanitet pd myndighetens webbplats.

Enligt motiveringar till 62 § i1 forvaltningslagen kan offentlig delglvmng enligt 55 § 2 mom. i
den lagen anvéndas i situationer dar dokumentet ska delgivas fler &n trettio personer som ar
kénda. Delgivningsforfarandet enligt 62 § i forvaltningslagen lampar sig inte for sammankallel-
sen av ett forrattningssammantréde, eftersom handlingarna vid offentlig delgivning enligt for-
valtningslagen ska vara tillgéngliga for mottagaren hos myndigheten under en viss tid. Det att
handlingen halls tillgdnglig betyder att mottagaren ges tillfélle att bekanta sig med den aktuella
handlingen hos myndigheten. Med tanke pa att syftet med kallelsen ska uppnas ar det vasentligt
att kallelsen inklusive innehallet som sddan syns pd myndighetens webbplats.

Den offentliga delgivningen i forvaltningslagen baserar sig dessutom i forsta hand pé elektro-
niska meddelanden. Informationen om att en handling finns tillganglig hos en myndighet finns
i det allmdnna datanétet pA myndighetens webbplats. Da avgdr myndigheten frén fall till fall om
detta meddelande &ven publiceras i en tidning utan négon allmén skyldi ghet Nér alla sakdgare
inte har en egen dator eller internet-férbindelse, kan man inte i alla fall pa ett heltdckande satt
genom ett elektroniskt meddelande na alla sakéigare till forrdttningen. Néar grénserna till fastig-
heter och samféllda omréden som &ar foremal for dganderédtt dndras och servitut som riktas till
dem behandlas genom fastighetsforrattningar, dr de beslut som fattas pa forrattningarna av stor
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juridisk betydelse. Dérfor kan det offentliga delgivandet enligt forvaltningslagen, dir informat-
ionen om en handling som man kan ta del av och bekanta sig med hos en myndighet (t.ex. en
kallelse till ett sammantridde) i regel delges elektroniskt, inte anses vara ett tillrickligt effektivt
forfarande for att trygga sakégarens tillgang till information och mojlighet att paverka.

62 a § i forvaltningslagen innehéller bestimmelser om delgivning av en handling genom en
offentlig kungorelse. I detta forfarande publiceras den handling som ska delges i regel pa myn-
dighetens webbplats i det allmdnna datandtet. Handlingen kan efter myndighetens prévning
dessutom vid behov publiceras i en tidning som utkommer i det omrdde som péverkas av dren-
det, vilket ar ett kompletterande publiceringssitt. Nér sakégarna i en fastighetsforrattning bestar
av dgare av fastigheter i forrattningens malomrade och forrattningssammantraden hélls pa den
ort dér fastigheten ligger och olika métningar och terrdngsyn pa fastigheten bildar en visentlig
del av del av forrattningen, dr det effektivaste delgivningssittet for att na eventuella okénda
sakédgare publicering av kallelsen i en lokal tidning. Delgivning i en tidning, som &r huvudregeln
i den géllande lagen, kan kompletteras genom att ocksa publicera kallelsen elektroniskt pa myn-
dighetens webbplats i det allminna datanétet. Publicering av kallelsen elektroniskt effektiverar
informationsspridningen om sammantrédet (24/7) och dkar dess omfattning, i synnerhet nér det
giller fastighetsdgare som bor pa annan ort. Uttryckligen pa grund av fastighetsforrattningarnas
lokala natur ldmpar sig det forfarande om vilket det foreskrivs i forvaltningslagen, dvs. delgiv-
ning genom offentlig kungorelse, inte som informationskanal om ett forrattningssammantride.

Enligt 169 § 1 mom. i den géllande lagen ska kallelsen alltid utan behdvlighetsprovning publi-
ceras i en tidning, om kallelsebrev inte kan séndas till ndgon sakégare pa grund av att uppgifter
om honom eller om hans adress inte kan fas utan svéarighet. Nu foreslés det att elektroniska
kallelser ska inforas i lagen for att komplettera tidningsannonser sé att eventuella okdnda saka-
gare béttre kan nas. I fortsdttningen ska det alltsa i de situationer som avses i 4 mom. informeras
om fastighetsforrattningar bade i en tidning och genom en kallelse som publiceras pd myndig-
hetens webbplats.

168 a §. Till paragrafen foreslas, med tanke pad genomforandet av skyddet av personuppgifter
som avses 1 dataskyddsforordningen, bestimmelser om forfaringsséttet vid behandlingen av
personuppgifter i situationer i vilka en kallelse till ssmmantrédet som innehaller personuppgifter
ska publiceras i det allminna datanétet pé fastighetsbildningsmyndighetens webbplats.

Fastighetsbildningsmyndighetens rétt att behandla personuppgifter i fastighetsforréttningar ba-
serar sig pa artikel 6.1 c i dataskyddsforordningen. Enligt punkten i friga dverensstimmer be-
handlingen av personuppgifter med lagen om behandlingen &r nddvindig med tanke pd den
personuppgiftsansvariges skyldigheter. Har dr behandlingen av personuppgifter nodvéndig for
genomforande av fastighetsforréttningar som enligt 3 § 2 mom. i fastighetsbildningslagen ska
handhas av Lantmiteriverket och kommuner som for fastighetsregistret.

Enligt artikel 6.2 i dataskyddsforordningen far medlemsstaterna behalla eller inféra mer speci-
fika bestimmelser for att anpassa tillimpningen av bestimmelserna for att efterleva punkt 1 ¢
genom att ndrmare faststélla specifika krav for uppgiftsbehandlingen och andra atgéarder. Den
grund for behandlingen som avses artikel 6.3.1 c¢ ska faststéllas i enlighet med unionsritten,
eller en medlemsstats nationella ratt som den personuppgiftsansvarige omfattas av. Enligt mo-
tiveringarna till dataskyddslagen ar det mojligt att inom ramen for dataskyddsforordningen ge-
nom speciallagstiftning foreskriva vidare om rattsgrunderna till databehandlingen.

Moteskallelsen ér en handling som ansluter sig till en fastighetsforréittning. I den kallelse som
publiceras i kallelsebrevet och i en tidning ska enligt 38 § i fastighetsbildningsforordningen
bland annat ndmnas tiden och platsen for inledandet av forriattningen, syftet med forréttningen
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och det omrade som forréttningen géller, specificerat pd lampligt sitt, samt vid behov andra
uppgifter. Méteskallelsen kan ddrmed innehalla direkta eller indirekta personuppgifter, till ex-
empel namnet pa en sakégare (till exempel den som ansokt om forrattningen), fastighetsnumret
(fastighetens namn och registernummer) for att specificera omradet samt adressuppgifterna till
sammantridesplatsen (som kan vara sakdgarens hemadress). Bland dessa uppgifter ar adress-
uppgiften och fastighetsnumret indirekta personuppgifter, dvs. sddana av vilka en sakégare till
forréttningen inte direkt kan identifieras. De personuppgifter som sammantradeskallelserna in-
nehdller &r ocksa som uppgifter i princip offentliga.

Situationer i vilka en kallelse till ett ssmmantridde som innehéller personuppgifter publiceras pa
myndighetens webbplats &r sillsynta. Storsta delen av sddana deldgarlag som avses i lagens
168 § 2 mom. har organiserat sig eller deldgarlaget har en i 26 § 4 mom. i lagen om samfillig-
heter avsedd foretridare, i vilket fall det inte &r nddvéandigt att pa det foreslagna séttet publicera
kallelsen i det allménna datanétet for att né ett deldgarlag som ar sakégare i forrattningen. Ocksé
situationer som avses i 168 § 5 mom. i vilka kallelsen ska publiceras i nitet for att fastighetsé-
garen till malomréadet inte dr ként eller adressen till en sakéigare i forrittningen inte &r kind &r
séllsynta.

Vid behandlingen av personuppgifter ska man iaktta dataskyddsprinciperna enligt artikel 5 i
dataskyddsforordningen, sdsom behandling av personuppgifter bara i den omfattning som det
ar nodvindigt med tanke pa genomforandet av uppgiften. Enligt principen for minimering av
uppgifter ska personuppgifterna vara dandamalsenliga och vésentliga och de ska begrinsas till
det som ér nodviandigt i forhéllande till de &ndamal for vilka de behandlas. Enligt principen for
begriansande av forvaringen av personuppgifter, som ingér i artikel 5 1 dataskyddsforordningen,
ska personuppgifterna forvaras i en form som inte mdjliggor identifiering av den registrerade
under en lidngre tid &n vad som dr nddvindigt for de dndamal for vilka personuppgifterna be-
handlas.

Hittills har man bara kunnat publicera en kallelse till sammantriade som innehéller personupp-
gifter 1 en tidning, vilket betyder att dverldmnandet av uppgifter har varit mer begriansat och
skett en gang. Nér en kallelse som innehdller personuppgifter enligt forslaget dven ska publice-
ras pa myndighetens webbplats i sddana situationer som avses i 168 § for att nd sakédgarna, &r
det nddvindigt att foreskriva om behandlingen av personuppgifter i dylika situationer separat
for att genomfora skyddet av personuppgifter enligt dataskyddsférordningen. De personuppgif-
ter som publiceras i ndtet i en sammantriadeskallelse &r i princip tillgéngliga for alla 24/7 under
hela den tid som kallelsen finns pa nétet. D& ska man fasta sarskild uppmérksamhet vid behand-
lingen av personuppgifter, med anledning av vilket bestimmelserna om behandlingen av per-
sonuppgifter i datanitet kan anses vara nodvéndiga.

Enligt paragrafens 1 mom. far en sammantradeskallelse som innehaller personuppgifter publi-
ceras i det allménna datanétet pd myndighetens webbplats, om inte nidgot annat foljer av sekre-
tessbestimmelserna. Enbart sddana personuppgifter som ar nodvindiga for sammankallandet
av sammantridet fir publiceras, och de far publiceras utan hinder av vad som foreskrivs i 16 §
3 mom. i lagen om offentlighet i myndigheternas verksamhet.

I paragrafen ska foreskrivas allmint om forenligheten av personuppgifter som publiceras pa
myndigheternas webbplatser med anvindningssyftet genom att begransa behandlingen av de
personuppgifter som publiceras pa webbplatser till sammankallandet av forrattningssamman-
traden.
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I paragrafens forsta mening ska foreskrivas om de forutséttningar pé vilka en kallelse som in-
nehdller personuppgifter kan publiceras i det allménna datandtet. Om grunderna for hemlighal-
lande foreskrivs i 24 § i lagen om offentlighet i myndigheternas verksamhet, och dessutom kan
bestimmelser om hemlighallande ingé i annan lagstiftning. I en kallelse till ett sammantréde
som publiceras pa en myndighets webbplats far alltsé bara publiceras sddana uppgifter som inte
enligt annan lag ska hemlighallas.

Publiceringen av en kallelse pd myndighetens webbplats kan ddrmed hindras till exempel av
24 § 1 mom. 31 punkten i offentlighetslagen. Enligt punkten ar handlingar som innehéller upp-
gift om en persons hemkommun och bostad dar sekretessbelagda, om personen har begért att de
skall héllas hemliga och har grundad anledning att missténka att hans eller hennes egen eller
familjens hélsa eller sdkerhet kan komma att hotas.

I andra meningen ska foreskrivas om typer av personuppgifter som ingér i en kallelse som pub-
liceras p4 myndighetens webbplats genom att begrinsa de personuppgifter som publiceras i kal-
lelsen bara till de personuppgifter som ér nddvandiga med tanke pa sammankallandet. Om motet
till exempel hélls hemma hos en sakégare, forutsitter genomforandet av syftet med sammantra-
det uppenbarligen inte att sakdgarens namn publiceras i samband med adressuppgifterna till
motesplatsen. Darfor ska bestimmelserna om innehéllet i en kallelse som publiceras pad myn-
dighetens webbplats vara stringare 4n vad som annars foreskrivs om innehallet i kallelsebrevet
i fastighetsforrittningsforordningen. Vanligen skickas kallelsebrevet bara till sakdgarna. Ett kal-
lelsebrev som bara skickas till sakdgarna kan ddrmed till exempel innehélla uppgifter om s6-
kanden och den fastighet som han eller hon dger for att ge information till de 6vriga sakidgarna.

Fastighetsbildningsmyndighetens forteckning 6ver sakédgarna till en forrdttning med uppgifter
om namn, adress och fastighetsinnehav bildar i sig oftast ett personregister i mindre skala. Enligt
offentlighetsprincipen i 28 § i1 dataskyddslagen tillimpas pa ritten att f4 uppgifter ur myndig-
heternas personregister och pa annat utlimnande av personuppgifter ur dessa personregister vad
som foreskrivs om offentlighet i myndigheternas verksamhet. I 16 § 3 mom. i offentlighetslagen
har givandet av en kopia (handling) ur personregistret av en myndighet i elektronisk form be-
gréansats till sidana mottagare som enligt bestimmelserna om skydd for personuppgifter har rétt
att registrera och anvénda sddana personuppgifter.

Nir fastighetsbildningsmyndigheten inte vid publicering av en sammantradeskallelse som inne-
haller personuppgifter elektronisk pa myndighetens webbplats i det allmidnna datanétet kan for-
sékra sig om mottagarens ratt att anvianda personuppgifterna, foreslas det att det i paragrafens
andra mening ska foreskrivas om ett undantag till 16 § 3 mom. i offentlighetslagen for att man
ska kunna publicera en sammantrideskallelse som innehaller personuppgifter pA myndighetens
webbplats. Den foreslagna bestimmelsen &r nddvandig ocksé dérfor att de personuppgifter som
publiceras i kallelsen dr en del av fastighetsbildningsmyndighetens personregister over saké-
garna till forrittningen i friga. Man maste avvika fran bundenheten till anvéindningssyftet ocksé
nir en kallelse publiceras i en tidning, men overlimnandet av uppgifter dr i detta fall mer be-
grinsat dn vid overldmnande i det allménna nétet.

Enligt 2 mom. ska en kallelse som innehéller personuppgifter utan dréjsmal avlagsnas fran myn-
dighetens webbplats efter det sammantradesdatum som meddelats i kallelsen.

Behandlingen av personuppgifter som baserar sig pa fastighetsbildningsmyndighetens samman-
kallande av forrdttningssammantradet och som sker p4 myndighetens webbplats 1 datanétet ska
vara berittigad och nddvéndig under hela den tid d& personuppgifter behandlas pa webbplatsen.
Da sammantradestiden som angetts i kallelsen gér ut, upphdr ocksd myndighetens grund och
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behov att behandla personuppgifter som ingar i sammantrideskallelsen i det allmédnna datanitet.
Kallelsen ska alltsé avldgsnas efter den tidpunkt fér sammantrédet som angetts i kallelsen.

169 §. Paragrafens 1 mom. innehaller en bestimmelse om det forfarande som iakttas nir kallel-
sen sénds 1 vissa specialsituationer. Om sakégarens adress inte kan fas eller om det rader oviss-
het om vem som &r sakdgare vid forrittningen, ska kallelsen publiceras i minst en tidning med
spridning pa orten for att alla sakéigare ska kunna nds. Syftet med en kallelse till sammantradet
som publiceras i lokal tidning &r att nd alla markégare till omrédet for den forrattning som fram-
gér av kallelsen. For att effektivera informationsspridningen foreslds det att bestimmelsen dnd-
ras sa att kallelsen publiceras i en lokal tidning och darutdver i det allménna datanétet pd myn-
dighetens webbplats. Samtidigt foreslas det att bestimmelsen ska flyttas till den foregdende
paragrafen (168 §), till vilken den innehéllsméssigt hor, som 4 mom.

Paragrafens 2 mom. innehaller bestimmelser om den tid inom vilken kallelsen till sammantradet
ska séndas for att se till att sakdgarna hinner f& information om forréttningen i god tid innan
forrattningen halls. Detta ger dem mojlighet att forbereda sig pad sammantradet och delta i det.
Om en sakégare bor langt fran forrittningsstéllet, kan det bli svarare att ordna sitt arbete och
resorna som deltagandet forutsétter, om kallelsen kommer per post bara nigra dagar fore sam-
mantridet. For att gora det littare for sakdgare som bor pd annan ort att delta foreslas det att
bestdmmelsen ses dver pa sa sétt att inledandet av forrdttningen anses ha blivit tillkdnnagett om
kallelsebrevet minst 14 dagar fore det forsta sammantradet har postats eller pd annat sétt leve-
rerats till mottagaren eller minst sju dagar fore det forsta sammantradet har Gverlatits till motta-
garen mot ett skriftligt intyg eller om kallelsen har publicerats i en tidning och i det allmédnna
datanétet minst 14 dagar fore det forsta sammantrédet, i stéllet for 10 dagar i den géllande lagen.

172 a §. Forrattningssammantréadet for en fastighetsforrittning hélls oftast i den kommun déir
fastigheten dr beldgen. Det foreslas en ny bestimmelse i lagen for att gora det mojligt for en
sakdgare som bor pa annan ort att delta i forrattningssammantradet med ljud- eller bildupptag-
ningar. Bestimmelsen forbattrar mojligheterna av sakdgare som bor pa annan ort eller befinner
sig pa annan ort nar forrattningssammantradet halls att delta i sammantradet. Bestimmelsen gor
det ocksé mojligt att hora en sakédgare pd sammantrédet i samband med ett enskilt d&renden som
géller honom eller henne utan personlig nédrvaro. Samtidigt frimjar bestimmelsen utnyttjandet
av elektroniska metoder i fastighetsforrattningsforfarandet.

Deltagandet kunde ske per telefon, videoapparat eller annan motsvarande elektronisk forbin-
delse. Med videoforbindelse avses ett tvavigssammantrade som sker i kommunikationsnétet.
Den elektroniska distansforbindelsen kunde till exempel ordnas fran ett servicestille for Lant-
maéteriverket som finns néra den sakigare som bor pa annan ort. Elektroniskt distansdeltagande
i ett forrattningssammantride kan komma i fraga enligt forrdttningsingenjorens prévning dven
via en mobilforbindelse, Skype eller motsvarande forbindelse.

Enligt paragrafens 1 mom. far en sakigare delta i ett forrattningssammantrade genom att an-
véinda telefon, videoapparat eller annan teknisk metod for datadverforing som gor det mojligt
for dem som deltar i behandlingen att tala med eller att se varandra, om forréttningsingenjoren
anser att det dr d&ndamalsenligt och om det i forhéllande till betydelsen av den friga som ska
utredas skulle innebéra betydande kostnader eller betydande oldgenhet om sakédgaren personli-
gen deltog 1 forrittningssammantrédet.

Sakégaren far veta om mojligheten att delta med en elektronisk forbindelse frén kallelsebrevet
till forrdttningssammantradet. Forrattningsingenjoren ska alltid separat 6verviga om deltagan-
det med en distansforbindelse &r &ndamalsenligt. Distansdeltagande ldmpar sig i forsta hand for
forrattningar dér antalet deltagare inte dr stort. Deltagandet i ett kort forrattningssammantrade
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kan medfora oldgenhet for en sakdgare som bor pa annan ort till exempel dirfor att sakdgaren
kan vara tvungen att vara borta fran arbetet en dag pa grund av langt avstind.

Enligt paragrafens 2 mom. tillimpas bestimmelsen om anvindningen av teknisk datadverforing
dven pa en sakégares lagliga foretrddare samt med sakidgarens samtycke pa sakédgarens bitrade
eller ombud.

173 §. Enligt den géllande bestimmelsen anses en forrattning ha borjat nir forrdttningsingenjo-
ren har inlett det forsta sammantriddet. Enligt motiveringarna har bestimmelsen om inledandet
av forrattningen tagits med i lagen for klarhetens skull. Bestimmelsen har dock processuellt
materiellt innehall och materiell betydelse i situationer dir sokanden vill &terta sin ansékan om
forrattning (178 §). En forrattning kan atertas s ldnge som den inte har inletts. Efter att forratt-
ningen har inletts forfaller den om ingen av sakdgarna fordrar att den verkstélls. Begynnelsetid-
punkten avgdr ocksa det forum pa vilket en tvist som har uppstétt under forrattningen och som
paverkar dess slutresultat ska avgoras. Enligt 184 § ska en tvist vars avgorande kan inverka pa
forrattningens slutresultat som har uppstatt sedan forrattningen har inletts, avgors den vid for-
rittningen i stéllet for en domstol.

Niér det foreslds att forrattningsforfarandet ska éndras sa att forrdttningen i fortsattningen ska
verkstéllas i ett skriftligt forfarande i de i 3 § 2 mom. avsedda situationerna, foreslés det att till
bestdmmelsen ska fogas ett nytt 2 mom. som géller tiden d& forréttningen borjar. 1 skriftligt
forfarande faststills begynnelsetidpunkten pa basis av det ndr meddelandet om forfarandet har
sants.

Om en forrittning verkstélls i ett skriftligt forfarande ska forrdttningsingenjoren enligt 2 § in-
formera sakédgarna om detta. En forréttning som verkstélls i ett skriftligt forfarande anses ha
borjat 14 dagar efter det att meddelandet om forfarandet har sénts.

Med anledning av de réttsverkningar om vilka det foreskrivs annanstans i fastighetsbildnings-
lagen och som ansluter sig till den tid dé forrattningen borjat kan inte begynnelsetidpunkten av
en forrittning som verkstélls i skriftligt forfarande bero pa det om meddelandet har sénts till
nagon av sakédgarna med e-post eller som vanligt brev. Annanstans i lagen foreskrivs det om
delgivningstidpunkten sa att en handling anses ha blivit delgiven den tredje dagen efter att det
elektroniska meddelandet séndes, om inte nagot annat visas (lag om elektronisk kommunikation
i myndigheternas verksamhet 13/2003) och att mottagaren anses ha fétt del av drendet den
sjunde dagen efter det att brevet avsdndes (forvaltningslagen). Nar det ovan i 169 § 2 mom.
foreslas att inledandet av forrdttningen har meddelats om kallelsebrevet har postats minst 14
dagar fore den forsta sammantrédet, foreslds det att tidsperioden i skriftligt forfarande p& mot-
svarande sétt ska vara 14 dagar frén det att meddelandet har sints. Séttet att verkstalla forrétt-
ningen i skriftigt forfarande delges alltsé deldgaren pa samma sitt som det foreskrivs om inled-
andet av forréttningen i 168 och 169 §.

Det ar viktigt att meddela om séttet pa vilket forrattningen verkstélls ocksa darfor att sakdgarna
samtidigt far veta i vilket skede behandlingen av forrédttningen dr hos myndigheten.

Bestimmelsen i den gillande paragrafen om tidpunkten for tekniska uppgifter som hér samman
med forrattningen ska enligt forslaget bli ett eget moment. Tekniska uppgifter som hér samman
med forrittningen far enligt paragrafens 3 mom. utféras innan forréttningen inleds eller borjar.

187 §. I paragrafen foreskrivs tekniskt om att de d&renden som tas upp i forrittningen ska anteck-
nas i protokoll eller annan handling samt att dessa handlingar ska undertecknas. Det foreslas att
paragrafens ordalydelse ska tydliggdras genom att dela den i fyra moment. Med anledning av
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det ovan i 3 § foreslagna skriftliga forfarandet foreslas det att paragrafen éndras pa sé sitt att
avgoranden i skriftligt forfarande ska antecknas i1 forréattningsbeslutshandlingen for forratt-
ningen, som undertecknas av forréttningsingenjoren. Som 4 mom. foreslds som ny bestimmelse
att nirmare bestimmelser om innehallet i forrattningsbeslutshandlingen utfardas genom f6érord-
ning av statsradet.

Enligt paragrafens 1 mom. ska det foras protokoll vid forrattningen. Om forréattningen verkstélls
i skriftligt forfarande, ska det uppréttas en forrattningsbeslutshandling for forrattningen.

I protokollet och forrédttningsbeslutshandlingen antecknas enligt 2 mom. forrittningsménnens
avgoranden och motiveringarna till dem. I protokollet antecknas dessutom sakégarnas yrkanden
och innehallet i andra uttalanden samt avtal och andra fragor av betydelse for forrittningen, om
de inte ingér i ndgon annan handling som hor till forréattningen.

Enligt paragrafens 3 mom. ska protokollet, forrattningsbeslutshandlingen och andra handlingar
som upprittats vid forrdttningen undertecknas av forrattningsingen;joren.

Som 4 mom. foreslds som ny bestimmelse om att ndrmare bestimmelser om innehallet i for-
rattningsbeslutshandlingen utfdrdas genom férordning av statsradet.

190 §. I bestimmelsen foreskrivs om avslutandet av forrittningen, om meddelandet om rétten
att soka dndring och om besvérsanvisningen.

Enligt gillande lag avslutas fastighetsforrattningen nir alla drenden som hor till en forrdttning
har behandlats. I praktiken har forrittningen forklarats avslutad vid det s.k. slutsammantrédet,
om forrdttningen har bestatt av flera skeden, och for vrigt efter att sammantriddesbehandlingen
har avslutats. Tiden for dndringssdkande har inletts genast vid slutsammantrédet, &ven om for-
rittningshandlingarna inte till alla delar har varit fardiga. Dérfor har man ocksé varit tvungen
att genast ge besvarsanvisningen muntligt. Enligt bestimmelsen har en skriftlig besvérsanvis-
ning bara getts sakidgarna om de sérskilt har begért det.

Det foreslas att slutforandeforfarandet av en forrittning ska revideras pa sé sétt att besvérstiden
géllande forrdttningen inleds vid den tidpunkt som meddelas for avslutande av forrattnigen pa
forrdttningssammantriadet. Tidpunkten for avslutande av forrdttningen ska informeras de saké-
gare som dr nérvarande vid slutet av sammantrédet sedan alla &renden som hor till forrattningen
har behandlats och besluten fattats. Innan tidpunkten for avslutande av forrdttningen meddelas
ska det ha givits muntliga beslut om alla de drenden som ska avgoras vid forrattningen. Nar
forrattningsingenjoren informerar om tidpunkten for avslutande av forréttningen ska han eller
hon ocksé informera sakdgarna om rétten att soka dndring till férrdttningen samt &dven for 6vrigt
beritta om besvérsforfarandet och ge en skriftlig besvérsanvisning.

De beslut som fattas vid forrattningen ska ocksa vara tillgingliga for sakégarna vid den pa sam-
mantridet angivna tidpunkten nir forrdttningen avslutas, antecknade i forréttningsprotokollet
och som skriftligen motiverade beslut vid den tidpunkt da tiden for dndringssokande enligt
191 § inleds.

Niér alla drenden som hor till forrdttningen har behandlats, avslutar forrittningsingenjoren, i
enlighet med 1 mom., forrattningen genom att informera de sakigare som &r ndrvarande om
tidpunkten for avslutande av forrattningen och om rétten att séka dndring samt genom att ge en
skriftlig besvérsanvisning. Tidpunkten for avslutande av forrdttningen fér inte infalla senare dn
14 dagar efter sammantrédet. Det kan alltsd ocksé meddelas att forréttningen avslutas under
sammantradestidpunkten.
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Enligt 2 mom. i paragrafen ska forrattningsingenjoren informera om rétten att soka &dndring och
omedelbart ge en muntlig och skriftlig besvirsanvisning, om det vid forrattningen fattas ett av-
gorande som enligt 232 § far 6verklagas separat medan forrattningen pagar.

I3 mom. ska foreskrivas om slutférandet av en fastighetsforrittning som har verkstéllts i skrift-
ligt forfarande. Enligt bestimmelsen slutfor forréttningsingenjoren en forréttning som verkstélls
i ett skriftligt forfarande genom att informera sakidgarna om tidpunkten for meddelande av for-
rattningsbeslutet och om rétten att s6ka dndring i forrattningen. Meddelandet ska sdndas till
sakdgarna minst 14 dagar fore tidpunkten for meddelande av forréttningsbeslutet.

Forrattningen avses vara avslutad vid skriftligt férfarande forst nir forréttningsbeslutet har med-
delats. Besvirstiden i avgoranden som tréffats vid forrdttningen borjar 16pa frén meddelandet
av forrattningsbeslutet. Forrattningsingenjoren kan ge meddelandet om tidpunkten nér forratt-
ningsbeslutet meddelas till sakidgarna som ett elektronisk meddelande, sésom det foreskrivsi 19
§ 1 lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet, eller per post som van-
ligt brev eller genom att anvinda datadverforingsadressen i det riksomfattande elektroniska
arendehanteringssystemet som ar avsett for kontakter mellan personen och myndigheten. Enligt
19 § i1 lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet anses en handling ha
blivit delgiven den tredje dagen efter att det elektroniska meddelandet sdndes och enligt 59 § i
forvaltningslagen anses mottagaren ha fatt del av drendet den sjunde dagen efter det att med-
delandet avsindes som brev per post. Eftersom besvérstiden borjar 16pa vid den pad forhand
angivna tidpunkten da forrattningsbeslutet meddela, ska meddelandet ges i god tid sé att alla
sakdgare hinner fa informationen om forrattningsbeslutet innan besvérstiden borjar 16pa. For att
sdkerstilla detta foreslas det att till momentet fogas en bestimmelse enligt vilken meddelandet
ska séndas till sakdgarna minst 14 dagar fore tidpunkten for meddelande av forréttningsbeslutet.

Niér syftet med en forrittning i skriftligt forfarande ar att verkstélla avtalet mellan sakégarna,
som ligger som grund for forrdttningen, och forrittningsbeslutet dverensstimmer med detta av-
tal, saknar sakdgarna intresse att soka dndring. I praktiken kommer @ndringssokande i fraga bara
i en sédan situation dir forrattningsbeslutet enligt en sakdgare inte motsvarar avtalet i fraga.

2 mom. i den géllande lagen innehéller en bestimmelse om att en skriftlig besvarsanvisning ska
fogas till protokollet. Eftersom en fastighetsforréttning i fortsittningen dven kan behandlas i
skriftligt forfarande, foreslas det att bestimmelsen dndras pa sé satt att en skriftlig besvérsan-
visning ocksa vid skriftligt forfarande ska fogas till forrattningsbeslutshandlingen, som upprit-
tas vid skriftligt forfarande i stéllet for protokollet. Det foreslas att ett separat 4 mom. bildas av
denna bestimmelse. Enligt bestimmelsen ska besvérsanvisningen fogas till protokollet och till
forréattningsbeslutshandlingen.

191 §. [ den géllande paragrafen foreskrivs om en tid inom vilken en sakégare ska till sitt forfo-
gande fa protokollet av en forrittning som verkstéllts i ssmmantradesforfarande samt de 6vriga
handlingarna med tanke pa eventuellt ndringssokande.

Enligt den géllande lagen forklaras en forrittning avslutad vid det sista sammantrédet. Besvirs-
tiden pa 30 dagar borjar 16pa frén den dag d forréttningen avslutades. Om protokollet och alla
andra handlingar géllande sammantradet ska vara fardiga samtidigt som forrattningen forklaras
avslutad, betyder detta i manga fall ett extra forrattningssammantrade. For att undvika detta har
det hér foreskrivits en tid inom vilken forrattningshandlingarna ska bli fardiga efter att forratt-
ningen avslutats, om en sakédgare vid sammantrédet eller dédrefter begér att fa forréttningshand-
lingarna. Tiden har faststéllts som 14 dagar efter begéran for att mdjliggdra dndringssdkandet.
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I lagen finns ingen bestimmelse om nér forrdttningshandlingarna ska bli fardiga i en situation i
vilken ingen av sakdgarna ber att fa kopior av handlingarna, varken vid forrattningssammantra-
det eller dérefter. I den hir situationen beror det nir forrdttningshandingarna blir fardiga helt pa
forrdttningsingenjoren som verkstéllde forrdttningen, eftersom det inte heller i lagen finns en
bestimmelse om den tid inom vilken en forréttning som vunnit laga kraft ska registreras.

Dérfor foreslds det att de géllande bestimmelserna ska @ndras pa sé sitt att forrdttningshand-
lingarna ska finnas tillgéingliga f6r sakdgarna vid den tidpunkt som i forvig har meddelats som
den tidpunkt da forrdttningen avslutas eller vid den tidpunkt d& forréttningsbeslutet meddelas
oberoende av det om nigon av sakdgarna vid sammantréidet eller senare begirt att fa forratt-
ningshandlingarna.

Protokollet, forrdttningsbeslutshandlingen och 6vriga handlingar som giller en forrittning ska
enligt 1 mom. finnas tillgéngliga for sakdgarna vid den tidpunkt d& forrédttningen avslutas eller
dé forrattningsbeslutet meddelas. Det foreslagna forfarandet underldttar eventuellt Andringsso-
kande eftersom alla forrédttningshandlingar ska vara tillgéngliga for sakégarna genast nér tiden
for dndringssokande inleds. Sakdgarna kan om de vill till exempel kontrollera i sammantréades-
protokollet motiveringarna till ett d&rende som har avgjorts muntligt. Om det vid forrattningen
har meddelats ett avgoérande om vilket dndring enligt 232 § far sokas separat, ska protokollet
och 6vriga handlingar som géller ett 6verklagbart avgérande dock enligt den géllande lagen
finnas tillgéngliga for sakdgarna inom 14 dagar frén det att avgorandet tréffades.

Handlingarna géllande forrattningen ska bli fardiga nér tiden for dndringssdkande inleds, saval
i sammantriadesforfarandet som i det skriftliga forfarandet. Sakdgarna till forréattningen ska alltsa
fa forrattningshandlingarna for eventuellt &ndringssdkande genast den dag da besvérstiden in-
leds oberoende av vilket forfarande som tilldimpas.

Om en sakigare i det foreslagna forfarandet for avslutande vid forrattningssammantradet ber
kopior av handlingarna, ska de skickas till honom eller henne vid tiden for avslutandet av for-
rittningen, som meddelas pa sammantridet. Annars skickas forrdttningshandlingarna i samman-
tradesforfarandet till sakdgarna sdsom det foreskrivs om detta i den géllande fastighetsbild-
ningsforordningen.

Det foreslés att ett nytt 2 mom. ska fogas till lagen for att utfarda en befullmiktigandebestam-
melse gillande detta. Enligt momentet utfirdas genom forordning av statsrddet bestimmelser
om de utdrag ur och kopior av forrattningshandlingarna som ska siandas till sakdgarna.

192 §. Paragrafen innehaller bestimmelser om registreringen av fastighetsforrattningar.

Det centrala syftet med fastighetsforrattningar dr uppratthallandet av ett klart och palitligt fas-
tighetssystem. For att fastighetssystemet ska vara palitligt maste de uppgifter som antecknas i
registret om den verkstéllda forrattningen riktas till rétt registerenheter och forrattningen ska
hallas pé ratt fastighet. Enligt det géllande 2 mom. ska det innan anteckningar gors konstateras
att de uppgifter som registreras pa grundval av forrattningen fyller de krav som stélls pé ett klart
och tillforlitligt fastighetssystem samt kraven enligt fastighetsregisterlagen. Om de anteckningar
som pa basis av forrattningen antecknas i fastighetsregistret inte fyller de ovanndmnda kraven
for registreringen, ska forrittningen enligt 3 mom. réttas till.

Enligt fastighetsregisterlagen omfattar fastighetsdatasystemet de uppgifter som antecknas i fas-

tighetsregistret samt i lagfarts- och inteckningsregistret samt andra uppgifter enligt det som f6-
reskrivs annanstans i lagen. Av dessa register som ingar i fastighetsdatasystemet bildar fastig-
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hetsregistret grunden for anteckningssystemet, som grundar sig pa lagfarts- och inteckningsre-
gistret. Med hjilp av fastighetsregistret kan en jorddgare eller ndgon annan som behdver in-
formation ta reda pé en fastighets omrade och de réttigheter som ansluter sig till fastigheten och
som antecknas i fastighetsregistret. Ur lagfarts- och inteckningsregistret framgér dganderétten
till fastigheten, inteckningarna pa fastigheten samt de sarskilda rittigheter som enligt jordabal-
ken riktas till den.

Med hjélp av fastighetsforrattningar skapas nya registerenhet som antecknas i fastighetsregistret
och dndras egenskaper av de redan i registret varande registerenheterna som fast egendom. De
vid forrittningar bildade nya registerenheterna och de registerenheter vars egenskaper har dnd-
rats dr foremal for réttigheter som har antecknats i lagfarts- och inteckningsregistret. Fangen till
dganderdtt som antecknas i lagfarts- och inteckningsregistret kan ocksa basera sig pa ett beslut
som har fattats under forrittningen, till exempel inlosning av tillandning. Eftersom fastighets-
registret fungerar som en grund for lagfarts- och inteckningsregistret och eftersom det vid fas-
tighetsforrattningar dven kan goras dndringar som géller réttigheter som har antecknats i lag-
farts- och inteckningsregistret, sdsom befrielser fran inteckningar, forutsitter uppratthallandet
av ett klart och palitligt fastighetsdatasystem att de uppgifter som antecknas pa basis av en for-
rattning uppfyller de krav som ovan stills for upprétthallandet av fastighetsdatasystemet.

Enligt det géllande 2 mom. ska det innan anteckningar gors konstateras att de uppgifter som
registreras pa grundval av forréttningen fyller de krav som stills pé ett klart och tillforlitligt
fastighetssystem. Det foreslas att bestimmelsen ska justeras pa sa sétt att det innan anteckningar
gors 1 fastighetsregistret ska konstateras att de uppgifter som registreras pa grundval av forratt-
ningen fyller de krav som stélls pé ett klart och tillforlitligt fastighetsdatasystem samt kraven
enligt fastighetsregisterlagen. Den foreslagna dndringen 4r av teknisk natur.

206 a §. Paragrafen innehéller bestimmelsen om det minsta beloppet pa en ersittning som ska
betalas eller deponeras. Det foreslas att det nuvarande lagsta beloppet pa tio euro ska hdjas till
tjugo euro. Bestimmelsen motsvarar da bestimmelserna om obetydliga erséttningar som enligt
i1 83 § i lagen om transportsystem och landsvagar och 73 § i banlagen inte behdver betalas ut.

I bestimmelsen foreskrivs att om det totala erséttningsbelopp som en sakégare har alagts att
betala till en och samma ersittningstagare inte overstiger 20 euro, behdver beloppet inte betalas
eller deponeras.

231 a §. Bestimmelserna om dndringssokande 1 fastighetsbildningslagen finns i lagens 19 kap.,
i vilken det foreskrivs om &ndringssokande hos jorddomstolen. Om dndringssdkande gillande
vissa beslut av fastighetsregisterforaren och forréttningsingenjéren hos jorddomstolen fore-
skrivs dértill i samband med sirskilda bestimmelser i 23 kap. i fastighetsbildningslagen i 285 §
3 mom. I 1 och 2 mom. i den ovanndmnda paragrafen dr det frdga om &ndringssokande hos
forvaltningsdomstolen. Eftersom bestimmelserna i 19 kap. géiller dndringssdkande hos jord-
domstolen, foreslas det att 285 § 3 i sérskilda bestimmelser ska flyttas till 19 kap. som en ny
231 a §. Se nedan 285 §.

Enligt paragrafen i ett beslut av fastighetsregisterforaren som giller sammanslagning av fastig-
heter eller som géller ett drende enligt 131 § 1 mom., 131 a § eller 165 § 1 mom. eller réttande
av ett fel enligt 277 § 2 mom. samt dndring i ett beslut av forrdttningsingenjoren enligt 177 § 4
mom. eller som géller rattande av ett skrivfel enligt 274 § 1 mom. far dndring sdkas genom
besvér hos jorddomstolen. Besvér ska anforas inom 30 dagar frdn delfiendet av beslutet. Pa
andringssokandet i ovrigt tillimpas vad som foreskrivs om sokande av dndring i en avslutad
forréttning.
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232 §. Paragrafen innehéller en forteckning over forrattningsavgorande i1 vilka dndring soks
medan forrittningen pagar. Eftersom 72 och 74 § har blivit upphidvda genom lag 1424/2014,
foreslas det att paragrafens 1 mom. 6 punkten ska dndras tekniskt sa att hanvisningen géllande
projekt som avses i 72—74 § dndras sa att den riktas till projekt som avses i 73 §.

234 §. Paragrafen innehaller en bestimmelse om inledandet av tidsfristen for anférande av be-
svar och om anmélningsskyldigheten till fastighetsregisterforaren gillande dndringss6kande hos
jorddomstolen.

Enligt paragrafens géllande 1 mom. ar tidsfristen for anférande av besvir trettio dagar fran den
dag da forrattningen avslutades eller ett avgérande som avses i 232 § gavs. Tiden da forratt-
ningen avslutades, fran vilken tidsfristen p& 30 dagar riknas, &r i ssmmantradesforfarandet den
1 190 § ovan foreskrivna tidpunkten for avslutande av forrédttningen, som informeras sakégare
pa sammantridet, och i ett skriftligt forfarande den tid da forrdttningsbeslutet meddelas, som
sakdgarna har informerats om. Med anledning av de dndringar som foreslas i séttet att avsluta
en forrédttning foreslas det att bestimmelsen ska éndras pa sé sétt att tidsfristen for anforandet
av besvar blir 30 dagar fran den dag forrattningen avslutas eller forrattningsbeslutet meddelas.
Om besviret giller ett avgdrande som meddelats medan forrattningen pagar, som avses i 232 §,
ska tidsfristen for anforandet av besvar vara 30 dagar fran meddelandet av avgorandet.

285 §. [ paragrafens 1 mom. foreskrivs om forfarandet med begéran om omprovning av vigran
att utfarda forrattningsférordnande och i paragrafens 2 mom. om dndringssokande i Lantmaéte-
riverkets beslut i ett forvaltningsdrende. I paragrafens 3 mom. foreskrivs dértill om dndringsso-
kande i beslut av fastighetsregisterforaren.

Enligt paragrafens gillande 1 mom. ska begéran om omprovning av végran att utfdrda forratt-
ningsforordnande lamnas till Lantméteriverkets centralforvaltning oberoende av det om beslutet
har fattats av Lantméteriverket som statlig myndighet eller av kommunens fastighetsregisterfo-
rare 1 egenskap av kommunal myndighet. Enligt referensbestimmelsen far omprovning begéras
pa det sétt som anges i forvaltningslagen.

P& begéiran om omprovning och éndringssokande nir det géller kommunala beslut tillimpas i
regel bestimmelserna i 16 kap. i den allminna lagen om kommunala drenden, dvs. kommunla-
gen, och enligt 49 d § i forvaltningslagen ska omprovning begéras hos den myndighet som har
fattat beslutet. Nar bestimmelsen om dndringssokande géller beslut av savil Lantméteriverket
som en kommunal registerforare som avses i bestimmelsen, foreslas det att referensbestdmmel-
sen skrivs i materiell form.

Det foreslés att paragrafens 1 mom. ska justeras pé s sitt att omprovning av ett beslut genom
vilket Lantmiteriverket eller kommunens fastighetsregisterforare har vagrat att utfarda forratt-
ningsforordnande far begéras hos Lantmaéteriverkets centralforvaltning. For dvrigt tillimpas pa
omprovningsforfarandet det som foreskrivs i forvaltningslagen (434/2003).

Det foreslés att paragrafens 2 mom. ska dndras pa samma sétt som 1 mom. Enligt bestimmelsen
far beslut av Lantmadteriverket och Lantmaéteriverkets centralforvaltning 6verklagas genom be-
svar hos forvaltningsdomstolen. Pa dndringssdkande hos forvaltningsdomstolen ska tilldmpas
vad som foreskrivs i lagen om réttegang i forvaltningsiarenden (808/2019). Samtidigt foreslas
det att specificeringen av de beslut som far 6verklagas i det gdllande 2 mom. ska slopas.

Det foreslas vidare att forumbestémmelsen i det géllande 2 mom. ska slopas eftersom den over-
lappar med forumbestédmmelsen i 10 § i den tillimpliga allménna lagen. Ocksa bestimmelsen i
géllande 2 mom. enligt vilken besvér far anforas over forvaltningsdomstolens beslut endast om
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hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstdnd, ska enligt forslaget slopas, eftersom den
overlappar med den géllande allménna lagen och &r ddrmed onddig.

Det foreslas att paragrafens géllande 3 mom. ska flyttas till ett nytt 231 a §. Se ovan 231 a §.

287 §. Det kan hinda att man vid en fastighetsforrattning maste avgora tvister som har att gora
med till exempel fangens giltighet, 1 vilket fall avgdrandet av drendet kan forutsétta horandet av
vittnen. Aven nir det giller skador och ersittningar av olika slag kan det behdvas experter eller
vittnen. Enlig géllande 2 mom. ska horandet ske pa ed vid en allmédn underritt. P4 grund av
andringarna 1 17 kap. i rittegangsbalken géillande bevisning (lag om &ndring av réttegangsbal-
ken, 732/2015), som skett efter att fastighetsbildningslagen utfirdades, foreslas det att lagen
dndras 1 enlighet med bestimmelsen i rittegangsbalken pa sa sitt att horandet ska ske under
forsdkran vid en allmén underritt.

290 a §. [ paragrafen foreskrivs om en anmélan som ska goras till inskrivningsmyndigheten, om
en arrenderitt eller ndgon annan sérskild rattighet som ar inskriven i lagfarts- och intecknings-
registret efter fastighetsforrattningen giller ndgon annan fastighet eller registerenhet dn den som
inskrivningen ursprungligen géller. Enligt motiveringen till bestimmelsen giller anmélnings-
skyldigheten ocksa annars under forréttningen upptickta fordldrade anteckningar.

Om fastighetsregisterforarens anmélningsskyldighet till inskrivningsmyndigheten, som avses i
bestdmmelsen, foreskrivs ndrmare i 103 § 1 mom. i fastighetsbildningsférordningen utan en
befullméktigandebestimmelse pa lagnivan. Enligt forordningen ska fastighetsregisterféraren
sinda ett meddelande som avses i 290 a § 1 mom. fastighetsbildningslagen till inskrivnings-
myndigheten sedan fastigheterna har inforts i fastighetsregistret. Enligt gillande lag antecknas
forrdttningen och de bildade fastigheterna i fastighetsregistret efter att forrdttningen har vunnit
laga kraft.

Det foreslas att bestimmelsen ska utfardas pa lagnivan och justeras sa att anmélan ska goras
utan drojsmal for att forbattra uppgifternas aktualitet 1 lagfarts- och inteckningsregistret.

Enligt paragrafens 1 mom. om en arrenderétt eller ndgon annan sérskild réittighet som 4r inskri-
ven i lagfarts- och inteckningsregistret efter fastighetsforrattningen géller nagon annan fastighet
eller registerenhet 4n den som inskrivningen géller eller om det vid forrattningen annars uppda-
gas foraldrade inskrivningsanteckningar ska fastighetsregisterforaren underrétta inskrivnings-
myndigheten om saken. Underréttelsen ska ldmnas utan drojsmal efter det att forrédttningen har
antecknats i fastighetsregistret.

7.2 Gruvlagen

84 §. Bestimmande av foremdlet for inlésen och grundande av nyttjanderdtt. Enligt 1 mom. i
den gillande lagen ska vid slutsammantradet i samband med gruv{orrattningen inldsningsbeslut
avkunnas och besvirsanvisning meddelas. Nar det foreslés att fastighetsforréattningsforfarandet
och inlosningsforrattningsforfarande ska dndras sa att forrattningen i fortsattningen avslutas ge-
nom att informera om tidpunkten for avslutande av forrdttningen fran vilken tidpunkten for 4nd-
ringssokande inleds, foreslas det att paragrafens 1 mom. ska justeras sé att det motsvarar ovan-
ndmnda dndringar. Samtidigt foreslas det att ordalydelsen i den gillande bestimmelsen ska dnd-
ras pa sa sétt att inlosningsbeslutet meddelas i stillet for avkunnas.

Enligt det foreslagna 1 mom. ska vid gruvforréttningens slutsammantrade meddelas ett inlds-
ningsbeslut samt informeras om tidpunkten for avslutande av forrttningen och om ritten att
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sOka dndring i forrdttningen. Besvérsanvisningen ska meddelas skriftligen. Tidpunkten for av-
slutande av forrattningen fér inte infalla senare 4dn 14 dagar efter slutsammantridet.

97 §. Ersdttning i sdrskilda fall. Paragrafens 3 mom. innehaller en bestimmelse om vérdetid-
punkten for den ersittning som faststills vid en separat ersdttningsforrittning efter gruvforratt-
ningen och om den tidpunkt vid vilken réntan pa ersittningen borjar beréknas. Vid den forrétt-
ning som avses i momentet och som géller faststillandet av erséttningen iakttas bestimmelserna
om en gruvforrittning pd motsvarande sétt. Enligt bestimmelsen faststélls ersittningen enligt
den tidpunkt dé forréattningen avslutas och den arlig réntan enligt 96 § berdknas fran tidpunkten
for gruvforrattningens slutsammantréde.

Pé grund av den ovan foreslagna dndringen géllande avslutandet av en forrittning foreslas det
att bestimmelsen ska dndras sa att den i bestimmelsen avsedda arliga réntan enligt 96 § ska
berdknas fran den tidpunkt d& gruvforrittningen avslutades.

7.3 Lagen om enskilda viigar

77 §. Overenskommelse som grund for forrdttning av enskild véig. Paragrafen innehdller bestim-
melser om forutsdttningarna for att en forrattning av enskild vég ska kunna goras i enlighet med
ett avtal mellan sakdgarna. Det har foreslagits att fastighetsbildningslagens bestimmelser om
forrattningsforfarandet ska éndras sa att en fastighetsforréattning som grundar sig pé ett avtal pd
de villkor som anges i lagen dven ska kunna verkstillas i ett skriftligt forfarande 1 stillet for att
behandlas vid ett sammantride. Det foreslas att denna paragraf kompletteras pad motsvarande
sdtt med ett nytt 3 mom. sa att en forrittning av enskild vig som grundar sig pé ett avtal mellan
sakdgarna och som &r klar och ostridig kan verkstéllas i ett skriftligt forfarande. Ett skriftligt
forfarande dr mojligt om avtalet enligt 1 punkten uppfyller kraven enligt 1 och 2 mom. for att
ett avtal ska godkénnas som grund for en forrttning av enskild vig och om avgorelser som
enligt 2 punkten fattas vid forrittningen inte paverkar anvéindningen av fastigheter som inte
ingdr 1 avtalet och om forrattningsingenjoren enligt 3 punkten anser att detta dr Aandamalsenligt
och ingen av sakdgarna som ar avtalspart motsatter sig forfarandet.

7.4 Lagen om inlosen av fast egendom och sérskilda rittigheter

50 §. Paragrafen innehéller bestimmelser om avslutandet av inldsningsforrittningen. Enligt den
géllande lagen ska ett inlosningsbeslut avkunnas och en besvirsanvisning i1 fraga om beslutet
meddelas vid slutsammantradet, som inte far héllas forrdn inlosningstillstdndet har vunnit laga
kraft.

Enligt 16 § i inlosningslagen géller angdende forfarandet vid inlosningsforrittning i tillimpliga
delar det som bestdms om fastighetsforrattning i fastighetsbildningslagen. Det foreslas ovan att
det forrattningsforfarande som foreskrivs i 190 § i fastighetsbildningslagen éndras sé att fastig-
hetsforrattningen framover avslutas genom att det vid sammantrédet informeras om tidpunkten
for avslutande av forrittningen, frén vilken ocksé tiden for andringssdkande borjar 16pa. Tid-
punkten for avslutande av forrattningen informeras efter det att beslut om alla de frdgor som ska
behandlas vid forrittningen har meddelats vid forréttningen. Det foreslds att bestimmelserna
om avslutandet av en inlésningsforrattning enligt inlosningslagen ska &dndras motsvarande de
foreslagna dndringarna i bestimmelserna om avslutandet av en fastighetsforrittning. Det fore-
slés att den gillande bestimmelsens sprakdréakt samtidigt dndras s4 att ett inlosningsbeslut med-
delas i stéllet for att avkunnas.

Enligt paragrafens 1 mom. ska inlosningsbeslutet meddelas vid inlosningsforréttningens slut-
sammantréde.
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Enligt 2 mom. ska inldsningsforréttningen avslutas genom att informera nérvarande sakigare
om tidpunkten for avslutande av forrédttningen och om ritten att soka dndring i forréttningen
samt genom att ge en skriftlig besvirsanvisning. Tidpunkten for avslutande av forrattningen far
inte infalla senare dn 14 dagar efter slutsammantrédet.

Enligt 3 § far slutsammantridet inte héllas innan inlosningstillstandet har vunnit laga kraft. Be-
stimmelsen motsvarar 2 mom. i den géllande lagen.

51 §. I paragrafen foreskrivs om den tid inom vilken forréttningsingenjoren ska sdnda handling-
arna om inlosningsforrattningen till fastighetsregisterforaren for anteckning i fastighetsregistret.
Enligt den géllande lagen ska forrittningsingen;joren, sedan besvérstiden gatt till inda och senast
inom 60 dagar fran det att inlosningsbeslutet har avkunnats, sénda handlingarna till fastighets-
registerforaren for inforande av forrédttningen i fastighetsregistret i enlighet med 192 § fastig-
hetsbildningslagen. Fastighetsregisterforaren kan dnnu pd begiran av forréittningsingenjoren
forlanga den ovanndmnda tidsfristen.

Det dr endast forrittningsingenjorer som ar anstillda i tjansteforhallande vid Lantmiteriverket
som har behorighet att verkstélla sdédana inlosningsforrattningar som avses i inlosningslagen.
En fastighetsingenjor anstélld i tjdnsteférhallande hos kommunen fér verkstélla enbart sddana
fastighetsforrattningar som anges i 5 § 2 mom. i fastighetsbildningslagen pé detaljplaneomraden
for vilka kommunen for fastighetsregister.

I praktiken &r det ocksa en forrattningsingenjor vid Lantméteriverket som i fastighetsregistret
antecknar en inlosningsforréittning som han eller hon har verkstéllt, oberoende av om forrétt-
ningen sker pa ett omrade for vilket det dr Lantméteriverket som svarar for fastighetsregisterfo-
ringen eller pa ett detaljplaneomrade for vilket kommunen har tagit pa sig ansvaret for fastig-
hetsregisterforingen. Nér den forrattningsingenjor som har verkstillt en inlosningsforrattning
skoter om att forrdttningen antecknas i fastighetsregistret svarar han eller hon samtidigt for att
forrattningen ar registreringsduglig.

Da registreringen av en inlosningsforrattning i praktiken sker pa det ovan beskrivna sittet, fo-
reslds det att bestimmelsen om tidsfristen inom vilken handlingarna ska séndas till fastighets-
registerforaren med anledning av dndringarna i registreringsforfarandet ska strykas som onodig.

52 §. 1 1 mom. finns det bestimmelser om bland annat nir den tidsfrist som satts for betalning
av ersittning borjar 16pa. Enligt den géillande lagen rdknas tidsfristen fran den tidpunkt da in-
16sningsbeslutet avkunnades, det vill sdga frén det att forrattningen avslutades. I och med att
man i forrattningsforfarandet vid inldsningsforréttning i tillimpliga delar iakttar det forfarande
vid fastighetsforrittning som foreskrivs i fastighetsbildningslagen och dven en inlosningsfor-
rittning alltsd ska avslutas vid den tidpunkt som informeras vid inldsningsforrittningens slut-
sammantréide, foreslas det att bestimmelsen om nér tidsfristen for betalning av ersittning borjar
16pa dndras sé att tidsfristen borjar 16pa fran den tidpunkt da forréattningen avslutas.

Enligt 1 mom. ska s6kanden betala ersittning i ett for allt eller, om forskottserséttning har be-
talats, betala aterstoden av ersittningen inom tre manader fran den tidpunkt d& forrittningen
avslutades genom att betala ersittningen till ersdttningstagaren eller till en av denne angiven
penninginrittning eller, om det har bestdmts att erséttningen ska deponeras, till regionforvalt-
ningsverket pa den ort dér fastigheten &r beldgen.

53 §. I den géllande paragrafen foreskrivs det om forutsittningarna for att en inlosningsforréatt-
ning ska antecknas i fastighetsregistret. Paragrafens 1 mom. innehaller en bestimmelse om an-
teckning i fastighetsregistret av forrdttningar som vunnit laga kraft och 2 mom. en bestimmelse
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om anteckning i registret av inlosningsforrattningar som pa grund av dndringssokande inte har
vunnit laga kraft och som gors med tillstand av jorddomstolen for att tidigarelégga de réttsverk-
ningar som &r forenade med att inlosningen avslutas.

Enligt huvudregeln i 1 mom. ska fastighetsregisterforaren utan drojsmal gora behovliga anteck-
ningar om inldsningen i fastighetsregistret efter det att det inlosningsbeslut som fattats vid in-
16sningsforrattningen till alla delar har vunnit laga kraft samt den ersittning i ett for allt som har
faststillts vid forrattningen behdrigen har betalats och en sékerhet enligt lagens 45 § 2 mom.
har stéllts. Enligt bestimmelsen ska forrattningsingenjoren nir de ovanndmnda forutséttning-
arna for registrering ar uppfyllda utan drojsmal sédnda forrattningshandlingarna och forrattning-
skartorna till fastighetsregisterforaren.

Det foreslas att paragrafens 1 mom. ska justeras enligt den registreringspraxis som forklaras
ovan i 51 §. Enligt bestimmelsen ska forrédttningsingenjoren i enlighet med 192 § i fastighets-
bildningslagen granska forrattningen och gora de behovliga anteckningarna i fastighetsregistret
utan drojsmal efter att inlosningsbeslutet till alla delar har vunnit laga kraft och ersittning i ett
for allt har betalats behdrigt sétt och den sidkerhet som avses 1 45 § 2 mom. har stallts.

Enligt forslaget ska sprakdrékt i paragrafens géllande 2 mom. revideras i liten utstrackning.

54 §. I 1 mom. foreskrivs det om nér en inlosning betraktas som avslutad och i 2 mom. om de
anmilningar som ska goras om detta. Enligt den gillande lagen dr avslutandet av en inldsning
forenat med att det gors anteckningar om inldsningen i fastighetsregistret, pa sé sétt att en in-
16sning betraktas som avslutad nir dessa anteckningar ar gjorda.

Det foreslas att 1 mom. ska dndras genom att slopa hénvisningen till 53 § 1 mom. i inlésnings-
lagen. Enligt den foreslagna bestimmelsen betraktas en inlosning som avslutad nér inldsnings-
forrattningen har antecknats i fastighetsregistret eller nar det har konstaterats att forutsattning-
arna for antecknandet foreligger men att antecknandet inte dr behovligt.

I paragrafens géllande 2 mom. foreskrivs det om den anmélan om registrering av en inldsnings-
forrdttning som kommunen som fastighetsregisterforare ska gora till Lantméteriverket och in-
skrivningsmyndigheten. I och med att den kommunala fastighetsbildningsmyndigheten inte har
behorighet att verkstilla sddana inldsningsforrattningar som avses i inlosningslagen och Lant-
maéteriverket, som verkstéller forrdttningarna, dven registrerar de inlosningsforrattningar enligt
inlosningslagen som det verkstéller inom ett detaljplaneomrade i en kommun som &r fastighets-
registerforare, foreslas det att man, eftersom bestdmmelsen inte motsvarar registreringsforfa-
randet, slopar den bestimmelse i momentet som géller kommunens skyldighet att meddela Lant-
maéteriverket registrering av en inlosningsforrattning, och i anslutning till detta &ven bestimmel-
sen om den anmélan som ska goras till inskrivningsmyndigheten.

Dessutom finns det enligt hdnvisningsbestimmelsen i 2 mom. bestimmelser om anmélan till
inskrivningsmyndigheten i 79 § 1 mom. Enligt 79 § 1 mom. ska inskrivningsmyndigheten utan
drojsmaél anteckna i lagfarts- och inteckningsregistret att inldsningen &r avslutad. Bestimmelsen
gér tillbaka till en tid da tingsritterna skotte lagfarts- och inteckningsregistret. Det foreslés att
bestammelsen upphédvs som foraldrad. Numera &r det Lantméteriverket, som svarar for verk-
stillandet av forrattningar enligt inlosningslagen och for lagfarts- och inteckningsregistret for-
utom fastighetsregistret.

Enligt det foreslagna 2 mom. ska Lantmaéteriverket i 6verensstimmelse med den gillande lagen
underrétta den myndighet som har utfardat inlosningstillstdndet om att inldsningen har avslutats
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och, nér det ér friga om inldsen enligt 3 § 2 punkten, genom bevislig delgivning meddela fas-
tighetségaren eller réttsinnehavaren detta.

55 §. Paragrafen innehaller bestdmmelser om ikrafttridandet av sddana rittsverkningar av en
inlésning som avses i 3 § och om fordndrade rittigheter pa grund av en inlosning. Det foreslas
att paragrafens sprakdrékt fortydligas genom en uppdelning av det forsta momentet i tvd sepa-
rata moment.

Enligt 1 mom. trdder de réttsverkningar av en inldsning som avses i 3 § i kraft nér inlésningen
har avslutats. Enligt 3 § kan genom inldsen fast egendom eller stindig eller tidsbestdmd sédrskild
rittighet forvérvas, ritten att nyttja eller rdda dver fast egendom eller sirskild rattighet varaktigt
eller for viss tid begrinsas samt sirskild réttighet upphivas.

Bestimmelser om nér en inldsning betraktas som avslutad finns i 54 §. Enligt 1 mom. tréder de
ovannimnda réttigheterna som forvirvats genom inldsen i kraft efter att inlosningen har avslu-
tats, det vill sdga efter att de inlosningsforrattningen har antecknats i fastighetsregistret.

Om dganderitt har forvirvats genom inldsen ar egendomen enligt 2 mom. fri fran alla rattigheter
som har belastat den, med undantag av de rattigheter som med stdd av 22 § 1 mom. har bibe-
hallits genom inlosningsbeslutet. Egendom som blivit inlost for allmént behov ér fri dven fran
allménna och kommunala skatter och gravationer, sé linge den anvénds for ett saidant &ndamaél.

Paragrafens géllande 2 mom. blir ett nytt 3 mom. I bestimmelsen foreskrivs det att om dgande-
ratt inte har forvarvats genom inlosen, forandras rittigheterna endast pa det sitt som anges i
inlosningsbeslutet.

79 §. I paragrafen foreskrivs det om de anteckningar som inskrivningsmyndigheten ska gora i
lagfarts- och inteckningsregistret nir en inlosning &dr avslutad.

Det foreslas att 2 mom. dndras sa att inskrivningsmyndigheten utan drojsmal ska vidta atgarder
for att gora sddana anteckningar i lagfarts- och inteckningsregistret som f6ljer av regionforvalt-
ningsverkets meddelande.

7.5 Lagen om trafiksystem och landsvigar

79 §. Utbetalning av ersdttning samt rdnta. Paragrafens 3 mom. innehéller en bestimmelse om
frén och med nér den arliga rdnta pa sex procent som faststélls for ersdttningar ska borja rédknas.
Enligt bestimmelsen ska rdntan i de fall som avses i 74 och 75 § berdknas fran och med tid-
punkten for slutsammantrédet i samband med landsvégsforrattningen.

Med anledning av de dndringar vad géller avslutandet av en forréttning som foreslas i fastig-
hetsbildningslagen foreslas det att bestimmelsen dndras sa att rintan i de fall som avses i 74
och 75 § berdknas fran den tidpunkt d& landsvagsforrattningen avslutades.

7.6 Banlagen
69 §. Utbetalning av ersdttning samt rdinta. Paragrafens 3 mom. innehéller en bestimmelse om
fran och med nér den arliga rdnta pa sex procent som faststélls for ersdttningar ska borja raknas.

Enligt bestimmelsen ska rintan i de fall som avses i 65 § beréknas fran fran och med tidpunkten
for jarnvéagsforrattningens slutsammantréde.
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I och med att det forréattningsforfarande som enligt fastighetsbildningslagen ska iakttas vid fas-
tighetsforrattningar tillimpas i friga om jarnvigsforrattningar foreslds det att bestimmelsen,
med anledning av de &ndringar vad giller avslutandet av en forrdttning som foreslas i fastig-
hetsbildningslagen, éndras sé att rédntan i de fall som avses i 65 § berdknas fran den tidpunkt da
jarnvagsforrattningen avslutades.

7.7 Fastighetsregisterlagen

14 b §. I 1 och 2 mom. foreskrivs det om sokande av dndring i ett beslut av fastighetsregister-
foraren. Enligt 1 mom. soks dndring genom besvér hos jorddomstolen, varvid forvaltningspro-
cesslagen i 6vrigt iakttas i tillimpliga delar. Forvaltningsprocesslagen (586/1996), som det hén-
visas till i bestimmelsen, har upphévts genom lagen om réttegdng i forvaltningsérenden
(808/2019), vilken trddde i kraft den 1 januari 2020. Det foreslés att hinvisningen till forvalt-
ningsprocesslagen dndras sa att det blir en materialrittslig hdnvisning till lagen om ritteging i
forvaltningsdrenden. Se ovan motiveringarna till dndringsforslaget till 285 § i fastighetsbild-
ningslagen gillande dndringssokande i fastighetsregisterforarens beslut.

Enligt paragrafens 1 mom. dverklagas ett sddant beslut av fastighetsregisterforaren som avses i
denna lag eller i bestimmelser som utfardats med stod av denna lag, om inte nagot annat fore-
skrivs i denna lag, genom besvir hos jorddomstolen. Vid besvér hos jorddomstolen iakttas lagen
om rittegang i forvaltningsdrende (808/2019).

Det foreslas inga dndringar i paragrafens 2 och 3 mom.
7.8 Lagen om fastighetsforrittningsavgift

12 a §. [ paragrafen foreskrivs det om aterbéring av en fastighetsférr’aittningsavgift som tagits ut
till ett for stort eller oriktigt belopp och om den rdnta som ska betalas pa den. Syftet med be-
stimmelsen om rinta &r att kompensera den avgiftsskyldige for forlust till fOljd av att en avglft
har betalats till ett for stort eller oriktigt belopp. Den ridnta som ska betalas pa dterbaringen ar i
bestdammelsen knuten till den referensrinta som avses i 3 § 2 mom. i réntelagen (633/1985) pa
sé sitt att rdntan dr tva procentenheter lagre &n referensrdntan. For den eventualitet att den rénta
som avses 1 bestimmelsen skulle bli negativ, foreslas det att 1 mom. fortydligas. Om réntan pé
aterbaringen ar negativ aterbdrs enligt bestimmelsen en fastighetsforrattningsavgift som tagits
ut felaktigt eller till ett for stort belopp till det belopp som tagits ut.

8 Bestimmelser pa ligre niva dn lag

Fastighetsbildningsforordningen (1189/1996) innehaller bestimmelser om bland annat det for-
rattningsforfarande som ska iakttas vid fastighetsforrattning. Enligt 3 mom. i den foreslagna
187 § i fastighetsbildningslagen utfdrdas ndrmare bestimmelser om innehallet i forrdttningsbe-
slutshandlingen genom forordning av statsradet. Forordningens bestimmelser om forréttnings-
forfarandet maste ses over dven till andra delar med anledning av de dndringar som foreslagits
frdga om fastighetsforrattningsforfarandet (t.ex. 38 § Kallelsebrev, 45 § Forrattningshandlingar
och 58 § Utdrag till sakégarna).

9 Ikrafttridande

Det foreslas att lagarna ska trida i kraft den xx xxx 20xx.
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10 Forhallande till grundlagen samt lagstiftningsordning
10.1 Rattsskydd
Garantier for en rattvis rittegdng och god forvaltning

Enligt 21 § 2 mom. i grundlagen ska garantier for en rittvis rattegdng och god forvaltning tryg-
gas genom lag. I bestimmelsen ndmns offentligheten vid handldggningen, ritten att bli hord,
ratten att fA motiverade beslut och ritten att soka dndring som delomrdden vad géller dessa
garantier. Listan &r inte avsedd att vara uttommande. De nirmare arrangemangen vad giller
garantierna fOr en réttvis réttegdng och god forvaltning, liksom eventuella inskrdnkningar och
mindre undantag i frdga om dem, ska regleras genom lag. Lagstiftningen far a andra sidan inte
dventyra nagons rattsskydd.

Verkstéllande av fastighetsforrittning i ett skriftligt forfarande

I fastighetsbildningslagen foreskrivs det om forrattningsforfarandet vid fastighetsforréttning.
Enligt den géllande lagen verkstélls alla fastighetsforréttningar i ett sammantrédesforfarande.
Forrattningssammantridena ar offentliga och behandlingen av drenden vid dem dr muntlig. For-
farandet gor det mojligt att hora sakégarna och att ge dem mojlighet att delta i och paverka
beslutsfattandet i drenden som géller deras réttigheter som fastighetségare. Sammantréddesfor-
farandet har en viktig plats i synnerhet nir man ska reda ut tvistiga fragor.

Det foreslés att ett skriftligt forfarande som ett forfarande som avviker fran sammantradesfor-
farandet bara ska vara mojligt i friga om de typer av forrdttningar som det foreskrivs om i lagen.
En forutsittning for att forfarandet ska fa tillimpas &r dessutom att alla sakégare samtycker till
det. Om en fastighetsforrittning verkstélls i ett skriftligt forfarande innebér det i praktiken att
fragor som dr nddvéndiga for verkstéllandet av forrattningen inte behandlas offentligt och munt-
ligt. Om en sakégare ger sitt samtycke till att ett skriftligt forfarande tillimpas i stéllet for sam-
mantridesforfarandet vid verkstillandet av en forrittning, avstar sakdgaren alltsa i praktiken i
ett enskilt fall fran att fa sin sak behandlad muntligt och offentligt.

Den foreslagna bestimmelsen om ett skriftligt forfarande vid fastighetsforréttning ar av bety-
delse med avseende pa 21 § 2 mom. i grundlagen, enligt vilket offentligheten vid handlagg-
ningen och ritten att bli hord ska tryggas genom lag. Bestimmelsen i grundlagen hindrar inte
att man lagstiftar om mindre undantag fran garantierna for god forvaltning, sé ldnge undantagen
inte rubbar rittsskyddsgarantiernas stillning som huvudregel eller dventyrar rittsskyddet for
nagon (RP 309/1993 rd, s. 78, GrUU 35/2002 rd, s. 2, GrUU 31/2005 rd, s. 2).

Nir det géller offentligheten vid behandlingen som en garanti for en réttvis rittegang har grund-
lagsutskottet konstaterat att offentlighetsintresset vid en rittegang dr dnnu starkare &n i myndig-
hetsverksamhet 6verlag (GrUU 43/1998 rd, s. 7, GrUU 31/2005 rd, s. 4). Offentligheten vid en
rattegdng anknyter inte bara till en parts réttsskydd utan ocksa till mer generella krav pa en
Oppen och kontrollerbar maktutovning. Nér det géller forfarandet for fastighetsforréttning har
offentligheten vid handlaggningen som garanti for god forvaltning och med tanke pa sakdgarnas
rattsskydd inte en sa framtrddande betydelse som offentligheten vid en réttegang.

I sina stillningstaganden (GrUU 27/1998 rd, s. 2, GrUU 19/2000 rd, s. 3, GrUU 31/2005 rd, s.
3) har grundlagsutskottet ansett att samtycke av den som blir foremal for en inskréinkning i en
grundldggande fri- eller réttighet nér det géller ndgot av de delomrédden som avses 21 § i grund-
lagen i sig kan vara av betydelse vid en konstitutionell bedomning och menat att det vésentliga
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i det sammanhanget dr vad som kan betraktas som ett juridiskt relevant samtycke i en viss situ-
ation. A andra sidan #r det enligt utskottets asikt klart att skyddet for grundlidggande fri- och
rattigheter inte som en juridisk fraga alltid kan forlora sin betydelse enbart for att det i nagon
lag foreskrivs att en atgird kraver samtycke av den berdrde. Det gér inte att i vilket drende som
helst lata det konstitutionella skyddet for grundlaggande fri- och réttigheter bli beroende av den
berordes samtycke. Utskottet har krévt att en lag som utifran samtycke ingriper i skyddet for de
grundldggande fri- och réttigheterna bland annat ska vara exakt och noga avgransad, att den
foreskriver hur samtycket ska ges och atertas, att det sikerstills att samtycket ar riktigt och ges
av fri vilja och att lagstiftningen dr nédvéndig (GrUU 19/2000 rd, s. 3).

Malet med det forslag som gér ut pa att det ska vara mojligt att anvénda ett skriftligt forfarande
for att verkstélla fastighetsforrittningar ar att mojliggora ett enkelt och processekonomiskt for-
farande for klara och ostridiga fastighetsforréttningar. Avsikten ar att ett skriftligt forfarande
ska utgdra ett begridnsat undantag till det som &r huvudregeln, ndmligen att fastighetsforrétt-
ningar verkstills genom ett ssmmantradesforfarande.

Det foreslés att det skriftliga forfarandet for det forsta anvénds endast vid sddana forrittningar
som grundar sig pé ett avtal mellan sakdgarna och som namns i lagen (styckning, dgobyte, ser-
vitutsforréttning och forrittning av enskild vig), om avgorelserna vid forréttningen inte paver-
kar anvindningen av fastigheter som inte ingér i avtalet och om forréttningsingenjoren anser att
forfarandet dr &ndamaélsenligt. I enlighet med officialprincipen, som ska foljas vid fastighetsfor-
rattningar, har forrattningsingenjoren till uppgift att bland annat kontrollera att avtalet tacker in
alla de fragor som ska avgoras vid forrattningen samt dess eventuella inverkan pa anvindningen
av fastigheter som inte ingér i avtalet. Om avtalet inte har ndgra inverkningar pd anvéndningen
av fastigheter som inte ingér i den och om de drenden som har behandlats under forréttningen
har 16sts genom avtalet, kan forréttningen till denna del verkstéllas i ett skriftligt forfarande. Ett
skriftligt forfarande kan anvédndas enbart i situationer dir det skulle vara uppenbart onddigt att
i ett forrattningssammantradesforfarande pa nytt behandla de fragor som man har kommit dver-
ens om i det avtal som ligger till grund for forréttningen.

Ett skriftligt forfarande forutsétter dessutom att sakdgarna samtycker till det. Syftet med en for-
rattning som grundar sig pa ett avtal mellan sakdgarna ar att i fastighetsbildningshianseende full-
folja ett avtal som dr bindande for de sakdgare som &r avtalsparter. I en situation dér de fragor
som det ska fattas beslut om vid en forréttning redan pa ett heltickande sétt dr avgjorda genom
det avtal som ligger till grund for forrattningen blir ordnandet av ett forrattningssammantrade
en rent formell atgiard. Om de beslut som fattas vid forrattningen 6verensstimmer med sakdgar-
nas avtal orsakar de inga dndringar i sakdgarnas juridiska stidllning som fastighetségare.

I och med att forrattningen grundar sig pé ett avtal som dr bindande for sakdgarna och i vilket
man redan har avgjort de fragor som ska behandlas vid forrittningen, och att forrdttningssam-
mantridet enbart har formell betydelse, kan samtycket till att en klar och ostridig forrittning
verkstélls i ett skriftligt forfarande ges genom ett fritt formulerat svar pa forrdttningsingenjorens
skriftliga forfragan om forréttningsforfarandet som lamnas inom utsatt tid. [ och med att bety-
delsen av ett samtycke tydligt ska framgé av forfragan om forréittningsforfarandet, kan sam-
tycket ocksa grunda sig pa sakédgarens passivitet, som kan tolkas som ett tyst samtycke.

Om ingen av sakdgarna vid forrdttningen inom den tid som forrattningsingenjoéren har angett i
forfragan om forrattningsforfarandet kraver att forrittningen ska verkstéllas i ett sammantréades-
forfarande, verkstélls forrattningen i ett skriftligt forfarande. En sakégare fér aterta sitt samtycke
till det skriftliga forfarandet nér som helst genom ett fritt formulerat meddelande som ldmnas
fore den tidpunkt da forrattningsbeslutet meddelas.
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I och med att forutséttningen for att det skriftliga forfarandet ska fa tilldmpas &r att sakdgarna
har ingétt ett klart och ostridigt avtal om de fragor som det ska beslutas om vid forréttningen,
och syftet med forréttningen ér att fullfolja avtalet, och att detta forfarande inte 4r mojligt utan
sakédgarnas samtycke, innebér det foreslagna skriftliga forfarandet inget &ventyrande av saké-
garnas rattsskydd. Sakdgarna har normala mojligheter att soka dndring i de beslut som fattats
vid forréattningen, ifall de anser att det ligger i deras intresse.

Andringssokande

Forvaltningslagen innehéller bestimmelser om delgivning av sddana beslut som meddelas i for-
valtningsirenden som behandlas huvudsakligen i ett skriftligt forfarande och som, for att gora
det mojligt for dem att utdva rétten att soka dndring, delges en part och andra kdnda som har
ratt att begdra omprovning av beslutet eller att 6verklaga det genom besvir.

I det gillande fastighetsforréttningsforfarandet meddelas beslut i de frdgor som dr nddvandiga
for verkstéllandet av forrdttningarna vid forrittningssammantrédena och tiden for sokande av
andring 1 forrdttningsbesluten borjar 16pa nér forrdttningen har forklarats avslutad. For att saké-
garna vid forrittningen ska ha mdjlighet att utdva sin ritt att soka dndring ska forrattningsin-
genjoren vid forrattningens slutsammantridde informera de nérvarande sakégarna om deras rétt
att soka dndring i de beslut som fattats vid forrdttningen och samtidigt ge en muntlig besvérsan-
visning.

Det foreslas att en fastighetsforrattning som verkstéllts i ett sammantradesforfarande i fortsétt-
ningen ska avslutas genom att, efter att de drenden som géller forrdttningen har behandlats,
meddela sakédgarna tidpunkten for avslutandet av forrdttningen, fran vilken tiden for dndrings-
sOkande i fraga om forréttningen borjar 16pa. For att gora det mdjligt att utova réitten att soka
andring ska forrattningsingenjoren i slutet av sammantriadet informera sakégarna om rétten att
sOka dndring i forrattningen och redogora for forfarandet for &ndringssdkande.

Om en fastighetsforrattning verkstélls i ett skriftligt forfarande, ska forrdttningsingenjéren for
att slutfora forrattningen informera sakégarna om tidpunkten nér forrattningsbeslutet meddelas
och om ritten att soka dndring i forrittningen. Syftet med bestimmelsen dr att sékerstdlla att
sakdgarna har mojlighet att utdva sin rétt att soka dndring.

Den gillande fastighetsbildningsférordningen innehdller bestimmelser om sadana utdrag som
sands till sakdgarna. I och med att handlingarna sidnds i samband med att forrattningen antecknas
i fastighetsregistret, har de eventuellt sants till sakdgarna forst efter det att tiden for dndringsso-
kande har 16pt ut. For att undvika detta foreslas det att lagstiftningen ska dndras sé att handling-
arna dven vid sammantridesforfarandet ska vara tillgingliga till sakdgarna vid den tidpunkt da
forrdttningen avslutas, som har meddelats pa sammantradet. Sakégarens rittsliga stillning med
tanke pa utnyttjandet av dndringssdkandet ska alltsd dven géllande sammantradesforfarandet
vara den samma som i det foreslagna skriftliga forfarandet.

De éndringar som foreslés i forfarandena for hur forréattningar ska avslutas forbattrar stéllningen
for sakdgarna vid forréttningen i deras roll som potentiella dndringssdkande och bidrar till att
de réttsskyddsgarantier i frdga om forvaltningen som det foreskrivs om i grundlagen realiseras.

10.2 Skydd for privatlivet

Enligt 12 § 2 mom. i grundlagen &r handlingar och upptagningar som innehas av myndigheterna
offentliga, om inte offentligheten av tvingande skal sérskilt har begrénsats genom lag. Var och
en har ritt att ta del av offentliga handlingar och upptagningar.
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Enligt 10 § 1 mom. i grundlagen &r vars och ens privatliv, heder och hemfrid tryggade genom
lag. Narmare bestimmelser om skydd for personuppgifter utfirdas genom lag. Nir det géller
den nationella lagstiftningen om skyddet for personuppgifter bor man beakta Europeiska union-
ens allménna dataskyddsforordning (EU) 2016/679 (nedan dataskyddsforordningen). Ocksa en-
ligt artikel 7 i Europeiska unionens stadga om de grundldggande rittigheterna har var och en
rétt till respekt for sitt privatliv och familjeliv, sin bostad och sina kommunikationer. Enligt
artikel 8 i stadgan har var och en ocksa ritt till skydd av de personuppgifter som rér honom eller
henne. Dessa uppgifter ska behandlas for bestimda dndamal och pd grundval av den berdrda
personens samtycke eller ndgon annan legitim och lagenlig grund.

Grundlagsutskottet har sett Over sin praxis i friga om bestimmelserna om skydd for privatlivet
efter det att dataskyddsforordningen trddde i kraft. Utskottet har ansett (GrUU 14/2018) att det
i princip riacker med att bestimmelserna om skydd for och behandling av personuppgifter ar
harmoniserade med EU:s allménna dataskyddsférordning. Grundlagsutskottet har dgnat sérskild
uppmérksamhet at behovet av lagstiftning i situationer dir det &r en myndighet som behandlar
personuppgifter. Enligt artikel 6.1 ¢ i dataskyddsférordningen ar behandlingen av uppgifter lag-
lig om behandlingen dr nédvéndig for att fullgora en rittslig forpliktelse som avilar den person-
uppgiftsansvarige. Enligt artikel 6.1 e &r behandlingen laglig om den &r nédvéndig for att utféra
en uppgift av allmént intresse eller som ett led i den personuppgiftsansvariges myndighetsutov-
ning. Enligt utskottets uppfattning gor de detaljerade bestimmelserna i dataskyddsférordningen
det ocksa mojligt att i friga om myndighetsverksamhet lagstifta betydligt mer generellt om
skydd for och behandling av personuppgifter jamfort med var nuvarande nationella reglerings-
modell.

En myndighets ritt att behandla personuppgifter i ett allmént datanit ska beddmas i enlighet
med de allménna principer for behandlingen av personuppgifter som ingar i dataskyddsforord-
ningen. Enligt dataskyddsfoérordningen avses med personuppgifter varje upplysning som avser
en identifierad eller identifierbar fysisk person. Som en identifierbar uppgift betraktas en sadan
uppgift om en fysisk person som gor det mojligt att identifiera en person direkt eller indirekt.
En person kan vara identifierbar séarskilt pa basis av en identifierare sdsom ett namn, ett identi-
fikationsnummer, en lokaliseringsuppgift, en online-identifikator eller en eller flera faktorer
som dr specifika for den fysiska personens fysiska, fysiologiska, genetiska, psykiska, ekono-
miska, kulturella eller sociala identitet.

Den behandling av personuppgifter som sker i samband med sammankallandet av fastighetsfor-
rittningarnas forrattningssammantriaden behovs for att de olika fastighetsforrattningar som en-
ligt lagen hor till fastighetsbildningsmyndigheten ska kunna verkstillas. En sddan sammantra-
deskallelse for en fastighetsforréttning som avses i 168 § i fastighetsbildningslagen och som det
forslés ska publiceras i det allmédnna datanitet paA myndighetens webbplats i de situationer som
ndmns i lagen kan innehélla bade direkta och indirekta personuppgifter sdsom en persons namn,
adress eller uppgifter som identifierar en fastighet som en person dger (registerenhetens namn
och registernummer).

Det visentliga med avseende pa skyddet for privatlivet och personuppgifterna ér att en person-
uppgift blir offentligt tillgénglig i det allmédnna datandtet bara om inget annat foljer av sekre-
tessbestimmelserna (GrUU 63/2014 rd). Bestimmelser om nar uppgifter ar sekretessbelagda
finns i bland annat offentlighetslagen. Med tanke pa skyddet av privatliv och personuppgifter
ar det ocksa viktigt att endast personuppgifter som dr nédvandiga med tanke pa tillgangen till
information publiceras i handlingar som blir offentliga p&d webben (GrUU 63/2014 rd).
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Med anledning av bestimmelserna om skydd for privatlivet i offentlighetslagen kan en sam-
mantrideskallelse som publiceras i det allminna datanitet och avses i 168 § i fastighetsbild-
ningslagen ddrmed inte innehdlla personuppgifter som enligt offentlighetslagen ska hemlighal-
las. For att trygga dataskyddet kan man inte heller i en sammantrédeskallelse som publiceras i
datanitet publicera andra uppgifter dn de som ar nddvéandiga med tanke pd sammankallandet. 1
sammantrédeskallelsen far dirmed av dven de ovanndmnda offentliga uppgifterna bara publi-
cera de personuppgifter som dr nédvindiga med tanke p& genomférandet av syftet med sam-
mankallelsen. Grundlagsutskottet har i sin avgérandepraxis dgnat uppméarksamhet at nodvén-
dighetskravet (GrUU 7/2000 rd, GrUU 7a/2000 rd, GrUU 14/2002 rd och GrUU 30/2005 rd).

Dartill ska behandlingen av personuppgifter dessutom vara sakligt motiverat med tanke pa myn-
dighetens verksamhet. All behandling av personuppgifter maste ocksa vara beréttigad och nod-
vindig under hela den tid da personuppgifter behandlas. Enligt principen for begrinsande av
forvaringen av personuppgifter, som ingér i dataskyddsprinciperna i artikel 5 i dataskyddsfor-
ordningen, ska personuppgifterna foérvaras i en form som inte mojliggor identifiering av den
registrerade (sakégare i forrattningen) under en ldngre tid 4n vad som ar nddvandigt for de an-
damal for vilka personuppgifterna behandlas. Med tanke pa genomforandet av dataskyddet for
personuppgifter ska en sammantradeskallelse som har publicerats i det allmédnna datanitet av-
lagsnas frdn myndighetens webbplats efter att den i sammantrddeskallelsen nimnda tiden for
sammantréidet har gétt ut. Kallelsen ska avldgsnas, eftersom fastighetsbildningsmyndighetens
grund och behov att behandla personuppgifter genom att publicera en sammantradeskallelse
som innehéller personuppgifter i det allmidnna datanétet har avslutats.

Skyddet for privatlivet beaktas genom en bestimmelse i lagen om att sekretessbelagda uppgifter
inte far publiceras i datanétet (168 a § 1 mom.). For att dataskyddet ska garanteras foreslas det
ocksa att de personuppgifter som offentliggors i datanétet ska begridnsas sé att de sammantra-
deskallelser som publiceras i datanétet endast far innehélla sidana uppgifter som ar nddvandiga
for att sammantradet ska kunna sammankallas. Av de ovanndmnda personuppgifterna, fastin de
ar offentliga, far det alltsd i en sammantriddeskallelse publiceras enbart sddana personuppgifter
som dr ndodvéndiga for att syftet med kallelsen ska uppnas.

Behandlingen av personuppgifter ska dven vara motiverad i sak med tanke pa myndighetens
verksamhet. All behandling av personuppgifter ska ocksé vara berittigad och nddvéandig under
hela den tid da uppgifterna behandlas. For att garantera skyddet for personuppgifter foreslas det
darfor en bestimmelse i lagen om att en sammantrideskallelse som innehéller personuppgifter
ska avlagsnas ur datanétet. Nar fastighetsbildningsmyndighetens skil fér och behov av att pub-
licera en sammantrédeskallelse som innehaller personuppgifter i det allménna datanitet upphor
i och med att det sammantrdde som utannonserats i kallelsen har hallits ska kallelsen enligt det
foreslagna 168 a § 2 mom. utan drojsmal avldgsnas frin myndighetens webbplats efter det sam-
mantrddesdatum som meddelats i kallelsen.

10.3 Kravet pa bestimmelser i lag

Enligt den bestimmelse i 80 § 1 mom. i grundlagen som géller frdgor som hor till omridet for
lag, ska bestimmelser om grunderna for individens réttigheter och skyldigheter samt om fragor
som enligt grundlagen i dvrigt hor till omradet for lag utfirdas genom lag.

En bestimmelse som &r betydelsefull med avseende pa det konstitutionella kravet pa bestdm-
melser i lag finns 1 14 § 2 mom. i lagforslaget. I den géllande lagstiftningen foreskrivs det om
ritten att ansdka om fastighetsforréttning i en forordning av statsrédet, dvs. i 6 § i fastighets-
bildningsférordningen. Enligt bestimmelsen fér fastighetsforréttning sokas av dgaren till eller
en deldgare i en registerenhet eller ett outbrutet omrade som forréttningen direkt géller. Det
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foreslas att denna materiellréttsliga bestimmelse som paverkar individens réttigheter och som
har utfardats pd forordningsnivé utfirdas som en bestimmelse pd lagnivéd for att grundlagens
krav pa bestimmelser i lag ska uppfyllas.

Enligt regeringens uppfattning kan forslaget behandlas i vanlig lagstiftningsordning.

Kldim

Med stod av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om indring av fastighetsbildningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 fastighetsbildningslagen (554/1995) 3, 4, 14, 50 och 51 §, 52 § 1 mom., 54 § 3 mom.,
59,76 och 91 §, 144 § 2 mom., 168, 169, 173, 187, 190 och 191 §, 192 § 2 mom., 206 a §, 232
§ 1 mom. 6 punkten, 234 § 1 mom., 285 §, 287 § 2 mom. och 290 a § 1 mom.,

sddana de lyder, 3 § i lagarna 914/2011 och 374/2016, 4 och 206 a § i lag 914/2011, 14 § i
lagarna 322/1999 och 901/2013, 51 och 190 § i lag 1159/2005, 168 § i lagarna 273/1998,
322/1999, 1134/2013 och 561/2018, 169 § delvis dndrad i lag 914/2011, 285 § i lag 971/2015
och 290 a § 1 mom. i lag 273/1998, samt

fogas till lagen nya 168 a, 172 a och 231 a § som foljer:

38

De atgirder som avses i 1 § vidtas vid en fastighetsforrittning i enlighet med vad som fore-
skrivs nedan

1) i ett ssmmantrddesforfarande,

2) i ett skriftligt forfarande, eller

3) genom beslut av fastighetsregisterforaren.

Styckningar, drenden som géller i 154 § 1 mom. avsedda stéindiga servitut och frivilliga dg-
obyten kan behandlas i skriftligt férfarande om

1) forrattningen grundar sig pé ett avtal mellan sakédgarna och ar ostridig och klar,

2) de avgoranden som triffas under forrattningen inte paverkar anvindningen av fastigheter
som inte omfattas av avtalet, och

3) forrittningsingenjoren anser att forfarandet dr &ndamalsenligt och ingen av sakdgarna mot-
sétter sig forfarandet.

Fastighetsforrattningar och andra atgarder enligt 1 § skots av Lantmateriverket. Fastighetsfor-
rattningar och dtgirder inom ett detaljplaneomréde ska dock skotas av den myndighet som i
enlighet med 5 § i fastighetsregisterlagen for fastighetsregister for omradet. Om en fastighets-
forréttning géller bade ett detaljplaneomrade och ett omrade utanfor detta, skots forrédttningen
likvél av Lantmaéteriverket.

48
En fastighetsforrattning verkstills av en forréattningsingenjor och tva gode man (forrdttnings-
mdn). Andra fastighetsforrattningar én skifte av ett samfillt omrade, nyskifte och reglering av
byggnadsmark kan forréttningsingenjoren verkstélla utan gode mén, om det inte dr behovligt att
anlita gode mén och ingen sakdgare fordrar att gode mén anlitas. Om en fastighetsforrittning
verkstélls i ett skriftligt forfarande, verkstills den av forrattningsingenjoren ensam.

14§
Ansokan om fastighetsforrattning ska goras skriftligen hos Lantméteriverket. En forrattning
enligt 5 § 2 mom. s6ks dock hos den som for kommunens fastighetsregister. Nedan foreskrivs
sdrskilt om hur en forréttning blir anhéngig utan ansdkan.
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Forréttning far sokas av den som é&r dgare till eller &r deldgare i en sddan fastighetsregisteren-
het eller ett sddant outbrutet omrédde som direkt berors av forrittningen.

Nérmare bestimmelser om anstkan och den utredning som ska fogas till ansokan utférdas
genom forordning av statsradet.

50§

Virdet av en ldgenhet som bildas at en deldgare vid klyvning ska motsvara den andel av virdet
av hela den ldgenhet som ska klyvas som enligt delningsgrunden hor till deldgaren. Slutresulta-
tet av klyvningen ska dédrutdver vara &ndamalsenligt.

Trots vad som foreskrivs i 1 mom. kan klyvning forréttas enligt ett avtal mellan deldgarna
eller, av sérskilda skél, med stod av ett beslut av forrittningsingenjoren s att den ldgenhet som
bildas at en deldgare far den dgomassa som enligt graderingen och delningsgrunden hor till
lagenheten.

51§

Vid klyvning kan avvikelse goras frén det totalvirde av egendomen eller den 4gomassa som
enligt delningsgrunden skulle tillfalla en ldgenhet som bildas, om alla delégare enas om saken
och det &dr behovligt for att bilda dndamaélsenliga fastigheter.

Avvikelse fran delningsgrunden kan goras utan deldgarnas samtycke

1) om det ar viktigt for att &andamélsenliga ldgenheter ska kunna bildas,

2) om det inte medfor betydande oldgenhet for ndgon deldgare, och

3) om totalvardet av den egendom som tillfaller nagon ldgenhet som bildas eller &gomassan
for ndgon lagenhet som bildas inte med mer &n 30 procent overstiger eller med mer &n 10 pro-
cent understiger vad som enligt delningsgrunden skulle hora till lagenheten.

Utan deldgarnas samtycke far avvikelsen fran delningsgrunden dock vara sadan att delnings-
grunden underskrids med hogst 30 procent, om avvikelsen inte medfor betydande oldgenhet for
nagon deldgare och den &dr nodvéndig for att astadkomma ett &ndamélsenligt klyvningsresultat.

Om den egendom som hor till en ldgenhet som klyvs inte fordelas enligt delningsgrunden
mellan de ldgenheter som bildas, ska erséttning betalas for skillnaden.

52§

Vid klyvning ska dgorna i mojligaste man léggas sa att varje lagenhet som bildas far en skif-
tesldggning som ér ldmplig for att lagenheten ska kunna utnyttjas &ndamaélsenligt. Om klyv-
ningen forréttas i enlighet med 50 § 2 mom., ska varje lagenhet i mgjligaste man utgaende fran
delningsgrunden tilldelas &dgor som dr lampliga for olika &ndamal, om inte deldgarna avtalar
annorlunda eller om inte ndgot annat foljer av séarskilda skal.

Om skiftesplanen har vunnit laga kraft medan forréattningen pagér, kan de fastigheter och sam-
fallda omraden som bildats antecknas i fastighetsregistret innan forrattningen har avslutats.

59§

Det sammanlagda vérdet av de omréden, tridbestand, byggnader, fasta anordningar och kon-
struktioner som tillfaller varje fastighet vid ett 4gobyte ska ungefarligen motsvara det samman-
lagda vérdet av den motsvarande egendom som fastigheten 6verlatit eller virdet av en andel 1
ett samfallt omrade som Overlatits som vederlag i stillet for ett omrade. Om de omrdden som
byts ér av ringa vérde, far ett 4gobyte verkstéllas fastéin omradena till sitt virde inte motsvarar
varandra.

Ett dgobyte kan med stdd av ett avtal mellan dgarna genomforas sé att graderingsvérdena for
de omraden som byts ungeféarligen motsvarar varandra.
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Om virdet av den egendom som tillfallit en fastighet vid ett dgobyte inte helt motsvarar virdet
av den egendom som fastigheten har dverlétit, ska ersittning betalas for skillnaden.

76 §
De projekt som avses i 73 § kan inledas nir forrattningsmiannens beslut om saken har vunnit
laga kraft. Projekten ska i mojligaste man slutféras medan forréttningen pagar.

91 §
Fastigheterna och de samféllda omrédena enligt nyskiftesplanen ska utan drdjsmaél antecknas
i fastighetsregistret efter det att nyskiftesplanen har vunnit laga kraft.
Om det &r mer d&ndamalsenligt med tanke pé verkstéllandet av nyskiftesforréittningen, kan de
anteckningar som avses i | mom. goras i fastighetsregistret efter att forrdttningen har avslutats.

Om skiftesplanen vinner laga kraft medan forréttningen pagar, kan de anteckningar som den
lagakraftvunna skiftesplanen foranleder goras i fastighetsregistret innan forrattningen avslutas.

168 §

Samtliga sakédgare ska genom ett kallelsebrev informeras om att en forrittning kommer att
inledas. Om en sakégare har borjat anvidnda ett riksomfattande elektroniskt drendehanterings-
system som ar avsett for kontakter mellan personer och myndigheter, kan kallelsebrevet sdndas
till den adress som &r avsedd for datadverforing inom det elektroniska drendehanteringssystemet
i stillet for till sakdgarens postadress. Bestimmelser om séndande av kallelsebrev som elektro-
niskt meddelande finns i 19 § i lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verk-
samhet (13/2003).

Om forréttningen giller en fastighet eller ett outbrutet omrade som 4gs av flera gemensamt,
ska kallelsebrevet sdndas separat till varje samdgare. Om forréttningen géller ett samfallt om-
rade eller en gemensam sérskild férmén och det vid forrttningen inte ar fraga om skifte av det
samfillda omréadet eller om en fastighetsbestimning enligt 101 § 1 mom. 2, 4 eller 5 punkten
eller en motsvarande atgérd, sinds kallelsebrevet till ett konstituerat deldgarlag med iakttagande
av 26 § i lagen om samfilligheter och till ett icke konstituerat deldgarlag genom att kallelsebre-
vet sénds till en i 4 mom. i den paragrafen avsedd foretradare. Om ingen sadan foretrddare har
utsetts, sands kallelsebrevet till ndgon av deldgarna och inledandet av forrattningen tillkdnnages
dessutom genom publicering av kallelsen i minst en tidning med spridning pa orten och i det
allménna datandtet pd myndighetens webbplats. Om forrattningen géller ett omrade till vilket
flera fastigheter har servitutsritt eller en i lagen om enskilda vigar avsedd rétt och det inte ar
frdga om upphivande, flyttning eller dndring av denna rétt, ricker det med att kallelsebrevet
sénds till en av innehavarna av rétten. Brevet sédnds dock till viglaget om det av forréttningsan-
sOkan framgar eller annars ar ként att forrattningen giller viaglagets vag.

Om forrittningen baserar sig pa ett inbordes avtal mellan deldgarna i ett dddsbo, ska kallelse-
brevet sdndas separat till varje dodsbodeldgare. I fraga om andra forréattningar kan ett kallelse-
brev som riktats till dodsboet séndas till den dodsbodeldgare som forvaltar boet. Om dddsboet
forvaltas gemensamt av flera dodsbodeldgare, kan kallelsebrevet séndas till en av dem. Kallel-
sebrevet kan dven séndas till den dodsbodeldgare som forvaltar den fastighet i dodsboet som
forrdttningen géller eller ndgon annan som forvaltar boets egendom eller den som annars har
ritt att foretrdda dodsboet och fora dess talan.

Om kallelsebrevet inte kan séndas till ndgon sakédgare pa grund av att uppgifter om sakédgaren
eller om sakdgarens adress inte kan fis utan svérighet eller om det rdder ovisshet om vem som
ar sakédgare vid forrattningen, tillkénnages inledandet av forrdttningen dessutom genom publi-
cering av kallelsen 1 minst en tidning med spridning pa orten och i det allménna datanétet pa
myndighetens webbplats.
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I friga om en forrattning som verkstills pa ett omrade i behov av planering, pa ett strandom-
rade som avses i 72 § i markanvéndnings- och bygglagen, pad omradet for en generalplan med
rattsverkningar eller en detaljplan eller pa ett omrade pa vilket byggnadsforbud géller for utar-
betande av detaljplan, sinds kallelsebrev till kommunen dven i det fall att kommunen inte &r
sakégare vid forrattningen.

168 a §

En sammantrédeskallelse som innehéller personuppgifter far publiceras i det allmidnna datan-
atet pd myndighetens webbplats, om inte ndgot annat foljer av sekretessbestimmelserna. Enbart
sddana personuppgifter som ar nodvindiga for sammankallandet av sammantradet publiceras
och de far publiceras utan hinder av vad som foreskrivs i 16 § 3 mom. i lagen om offentlighet i
myndigheternas verksamhet (621/1999).

En kallelse som innehaller personuppgifter ska utan dréjsmél avldgsnas fran myndighetens
webbplats efter det sammantrddesdatum som meddelats i kallelsen.

169 §

Inledandet av forréattningen anses ha blivit tillkdnnagett om kallelsebrevet minst 14 dagar fore
det forsta sammantradet har postats eller pa annat satt levererats till mottagaren eller minst sju
dagar fore det forsta sammantrédet har 6verlétits till mottagaren mot ett skriftligt intyg eller om
kallelsen har publicerats i en tidning och i det allmidnna datanitet p4 myndighetens webbplats
minst 14 dagar fore det forsta sammantrédet.

172 a§

En sakdgare far delta i ett forrattningssammantrade genom att anvianda telefon, videoapparat
eller annan teknisk metod for datadverforing som gor det mojligt for dem som deltar i behand-
lingen att tala med eller att se varandra, om forrittningsingenjoren anser att det &r &ndamalsen-
ligt och om det i férhallande till betydelsen av den fraga som ska utredas skulle innebéra bety-
dande kostnader eller betydande oldgenhet om sakdgaren personligen deltog i forrattningssam-
mantrédet.

Vad som foreskrivs i 1 mom. tillimpas &ven pa en sakégares lagliga foretrddare samt med
sakdgarens samtycke pa sakdgarens bitrdde eller ombud.

173 §
En forrattning anses ha borjat nér forrattningsingenjoren har inlett det forsta sammantrédet.
Om en forrittning verkstélls i ett skriftligt forfarande ska forrittningsingenjoren informera
sakdgarna om detta. En forrittning som verkstélls i ett skriftligt férfarande anses ha borjat 14
dagar efter det att meddelandet om forfarandet har sénts.
Tekniska uppgifter som hor samman med forrittningen far utforas innan forrittningen inleds
eller borjar.

187 §

Vid en forréttning ska det foras protokoll. Om forrittningen verkstills i ett skriftligt forfa-
rande, ska det upprittas en forrittningsbeslutshandling for forrattningen.

I protokollet och forrittningsbeslutshandlingen antecknas forrattningsménnens avgoranden
och motiveringarna till dem. I protokollet antecknas dessutom sakédgarnas yrkanden och inne-
hallet i andra uttalanden samt avtal och andra fragor av betydelse for forrattningen, om de inte
ingdr 1 ndgon annan handling som hor till férrattningen.

Protokollet, forrattningsbeslutshandlingen och andra handlingar som upprittats vid forratt-
ningen undertecknas av forrittningsingenjoren.

Nérmare bestimmelser om innehéllet i forrdttningsbeslutshandlingen utfirdas genom forord-
ning av statsradet.
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190 §

Nér alla drenden som hor till forrittningen har behandlats avslutar forréttningsingenjoren for-
rattningen genom att informera de sakégare som &r nérvarande om tidpunkten for avslutande av
forrdttningen och om rétten att soka éndring 1 forrittningen samt genom att ge en skriftlig be-
svérsanvisning. Tidpunkten for avslutande av forrdttningen far inte infalla senare &n 14 dagar
efter ssmmantradet.

Om det vid forréattningen triaffas ett avgérande som enligt 232 § fir verklagas separat medan
forréttningen pagar, ska forrittningsingenjoren informera om rétten att soka &dndring och genast
ge en muntlig och en skriftlig besvirsanvisning.

Forrattningsingenjoren avslutar en forrittning som verkstélls i ett skriftligt forfarande genom
att informera sakdgarna om tidpunkten for meddelande av forrattningsbeslutet och om rétten att
soka éndring i forrattningen. Meddelandet ska sidndas till sakdgarna minst 14 dagar fore tid-
punkten f6r meddelande av forrattningsbeslutet.

En skriftlig besvirsanvisning ska fogas till protokollet och forréttningsbeslutshandlingen.

191§

Protokollet, forrattningsbeslutshandlingen och 6vriga handlingar som géller en forréattning ska
finnas tillgingliga for sakégarna vid den tidpunkt dé forrattningen avslutas eller vid den tidpunkt
dé forrattningsbeslutet meddelas. Om det vid forrdttningen har tréffats ett avgdrande som enligt
232 § far overklagas separat, ska protokollet och 6vriga handlingar som géller ett Gverklagbart
avgorande finnas tillgingliga for sakdgarna inom 14 dagar fran det att avgdrandet traffades.

Bestdmmelser om de utdrag ur och kopior av forrittningshandlingarna som ska séndas till
sakdgarna utfirdas genom forordning av statsradet.

Innan anteckningar gors i fastighetsregistret ska det konstateras att de uppgifter som registre-
ras pa grundval av forréttningen fyller de krav som stélls pé ett klart och tillforlitligt fastighets-
datasystem samt vad som foreskrivs i fastighetsregisterlagen.

206 a §
Om det totala ersittningsbelopp som en sakégare har dlagts att betala till en och samma er-
sattningstagare inte overstiger 20 euro, behdver beloppet inte betalas eller deponeras.

231 ag§

I ett beslut av fastighetsregisterforaren som giller sammanslagning av fastigheter eller som
géller ett drende enligt 131 § 1 mom., 131 a § eller 165 § 1 mom. eller réittande av ett fel enligt
277 § 2 mom. samt dndring i ett beslut av forrattningsingenjoren enligt 177 § 4 mom. eller som
giller rittande av ett skrivfel enligt 274 § 1 mom. far dndring s6kas genom besvir hos jord-
domstolen. Besvir ska anforas inom 30 dagar fran delfaendet av beslutet. P4 dndringssokandet
i 6vrigt tillimpas vad som foreskrivs om sdkande av éndring i en avslutad forréttning.

232§
Medan forrattningen pagar soks dndring i avgoéranden som géller

234§
Tidsfristen for anforande av besvér dr 30 dagar frén den tidpunkt dé forrittningen avslutades
eller da forrattningsbeslutet meddelades. Om besvéren giller ett 1 232 § avsett avgorande som
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har meddelats medan forrdttningen pégar, ar tidsfristen for anforande av besvir 30 dagar fran
det att avgorandet meddelades.

285§

Omprovning av ett beslut genom vilket Lantmaéteriverket eller kommunens fastighetsregister-
forare har vigrat att utfirda ett forrdttningsforordnande fir begiras hos Lantméteriverkets
centralforvaltning. I 6vrigt tillimpas pa omprovningsforfarandet vad som foreskrivs i forvalt-
ningslagen (434/2003).

Ett beslut av Lantmaéteriverket och Lantmaéteriverkets centralforvaltning far 6verklagas genom
besvér hos forvaltningsdomstolen. I friga om éndringssdkande hos forvaltningsdomstolen till-
lampas bestimmelserna i lagen om réttegang i forvaltningsarenden (808/2019).

Om det dr behovligt for utredningen av en fraga som ska behandlas och sakdgarna sa yrkar,
kan forrattningsménnen begéra att vittnen eller sakkunniga ska horas under forsékran vid den
allménna underratt dir det lampligast kan ske.

290 a §

Om en arrenderitt, eller ndgon annan sdrskild rattighet som ar inskriven i lagfarts- och inteck-
ningsregistret, efter fastighetsforrattningen giller ndgon annan fastighet eller registerenhet &n
den som inskrivningen avser eller om det vid forréttningen annars uppdagas foraldrade inskriv-
ningsanteckningar, ska fastighetsregisterforaren underritta inskrivningsmyndigheten om saken.
Underrittelsen ska ldmnas utan drojsmal efter det att forrdttningen har antecknats i fastighets-
registret.

Denna lag trader i kraft den 20 .
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Lag
om indring av 84 och 97 § i gruvlagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 gruvlagen (621/2011) 84 § 1 mom. och 97 § 3 mom. som foljer:

84 §
Bestdimmande av foremdlet for inlosen och grundande av nyttjanderditt

Vid gruvforrittningens slutsammantride ska det meddelas ett inldsningsbeslut samt informe-
ras om tidpunkten for avslutande av forrédttningen och om rétten att soka dndring i forréattningen.
Besvirsanvisningen ska meddelas skriftligen. Tidpunkten for avslutande av forrattningen far
inte infalla senare dn 14 dagar efter slutsammantradet.

97§

Ersdttning i sdrskilda fall

Egendom, oldgenhet och skada som ska ersittas vid en forrdttning enligt 1 mom. véirderas och
erséttning bestdms enligt den tidpunkt dé forrdttningen avslutas, och en érlig rdnta enligt 96 §
berédknas fran den tidpunkt d& gruvforrittningen avslutades.

Denna lag triader i kraft den 20 .
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Lag
om #ndring av 77 § i lagen om enskilda vigar

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om enskilda végar (560/2018) 77 § som foljer:

77 §
Overenskommelse som grund for forrdttning av enskild viig

Om sakédgarna har kommit dverens om fragor som géller végritten eller vighéllningen, verk-
stélls forrattningen av enskild vig i enlighet med 6verenskommelsen, om den inte kranker na-
gons rétt eller ar oskalig for ndgon sakigare.

Om det uppdagas att Gverenskommelsen star i strid med bestimmelserna i 4 § eller belastar
en fastighet avsevirt mera &n bestimmelserna i denna lag tillater, fir 6verenskommelsen inte
till dessa delar anvéndas som grund for forrdttning av enskild vég.

En forrattning av enskild viag som grundar sig pa ett avtal mellan sakdgarna och som ar klar
och ostridig kan verkstéllas i enlighet med avtalet dven i ett skriftligt forfarande, om

1) avtalet uppfyller kraven enligt 1 och 2 mom.,

2) de avgoranden som tréffas vid forrattningen inte paverkar anviandningen av fastigheter som
inte omfattas av avtalet, och

3) forréattningsingenjoren anser att forfarandet ar &ndamaélsenligt och ingen av sakdgarna som
ar avtalsparter motsitter sig forfarandet.

Denna lag trader i kraft den 20 .
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Lag
om indring av lagen om inldsen av fast egendom och sirskilda rittigheter

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om inldsen av fast egendom och sérskilda rittigheter (603/1977) 51 §, sadan
den lyder i lag 556/1995, samt

dndras 50 §, 52 § 1 mom., 53-55 § och 79 § 2 mom., avdem 52 § 1 mom. och 79 § 2 mom.
sddana de lyder i lag 1394/2009 samt 53 och 54 § sadana de lyder i lagarna 709/1993 och
908/2013, som foljer:

50§

Inlésningsbeslutet ska meddelas pa inlosningsforrittningens slutsammantréde.

En inl6sningsforréttning avslutas genom att informera de sakédgare som &r ndrvarande om tid-
punkten for avslutande av forrattningen och om rétten att soka dndring i forrattningen samt ge-
nom att ge en skriftlig besvarsanvisning. Tidpunkten for avslutande av forrdttningen far inte
infalla senare dn 14 dagar efter sammantriadet.

Slutsammantriade far inte hallas innan inldsningstillstandet har vunnit laga kraft.

52§

Sokanden ska betala erséttning i ett for allt eller, om forskottsersittning har betalats, betala
aterstoden av ersittningen inom tre manader fran den tidpunkt da forrattningen avslutades ge-
nom att betala erséttningen till ersittningstagaren eller till en av denne angiven penninginratt-
ning eller, om det har bestdmts att erséittningen ska deponeras, till regionforvaltningsverket pa
den ort dér fastigheten &r belagen.

53§

Forrittningsingenjoren ska granska forréttningen i enlighet med 192 § i fastighetsbildnings-
lagen och gora de behdvliga anteckningarna om inldsningen i fastighetsregistret utan drojsmal
efter att inlosningsbeslutet till alla delar har vunnit laga kraft samt ersittning i ett for allt har
betalats p& behorigt sitt och den sdkerhet som avses i 45 § 2 mom. i denna lag har stéllts.

Om forvérv av dganderitten till en fastighet eller ett omrade som ska inldsas eller uppkomsten
av andra till avslutande av inldsningen hoérande réttsverkningar dr av vikt for att syftet med
inlosningen ska kunna nas, och besvir over inlosningsbeslutet endast giller ersittningar eller
kostnader eller annars ndgon sadan omsténdighet som inte inverkar pa bestimmandet av fore-
malet for inlosningen eller pa anteckningar som annars ska goras i fastighetsregistret, kan be-
hovliga registeranteckningar om forrédttningen dock goras pa anhallan av den som ansdkt om
inlésen, dven om inlosningsbeslutet inte till alla delar vunnit laga kraft, under forutséttning att
den av inlésningskommissionen faststéllda inlosningserséttningen har betalats pa behdrigt sétt.
Giller besvar som utgor hinder for registrering endast vissa av de fastigheter som omfattas av
forrdttningen, kan registeranteckningarna i frdga om de ovriga fastigheterna goras utan invén-
tande av att inldsningsbeslutet ska vinna laga kraft. Ovan avsedda anhéllan ska riktas till Lant-
miteriverket som ska tillstdlla fastighetsregisterforaren de uppgifter som behdvs for registre-
ringen samt anméla anhallan om registrering till jorddomstolen. Jorddomstolen kan foérbjuda
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registrering till dess besviren har avgjorts. Jorddomstolen kan fatta ett beslut som avses i detta
moment ocksd med ordforanden ensam.

54§

En inlosning betraktas som avslutad nér inlosningsforrattningen har antecknats i fastighetsre-
gistret eller nér forutséttningar for anteckning konstaterats foreligga, men en anteckning inte ar
behovlig.

Lantmaéteriverket ska underrétta den myndighet som har utfardat inldsningstillstindet om att
inlosningen har avslutats och, nér det dr friga om inldsen enligt 3 § 2 punkten, genom bevislig
delgivning meddela fastighetségaren eller réttsinnehavaren detta.

55§

De réttsverkningar av en inldsning som avses i 3 § trider i kraft nér inl6sningen har avslutats.

Om &dganderitt har forvirvats genom inlosen, dr egendomen fri fran alla réttigheter som har
belastat den, med undantag av de réttigheter som med stod av 22 § 1 mom. har bibehéllits genom
inlosningsbeslutet. Egendom som forvérvats genom inldsen for allmént behov &r sé linge den
anvénds for ett sddant dndamal fri dven fran allménna och kommunala skatter och gravationer.

Om dganderitt inte har forvarvats genom inlosen, fordndras réttigheterna endast pa det sitt
som anges i inldsningsbeslutet.

Niér regionforvaltningsverkets meddelande om fordelningen av erséttningen har inkommit ska
inskrivningsmyndigheten utan drojsmal vidta atgéarder for att gora behdvliga anteckningar i lag-
farts- och inteckningsregistret.

Denna lag tréder i kraft den 20 .
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Lag
om indring av 79 § i lagen om trafiksystem och landsvigar

I enlighet med riksdagens beslut
dndras ilagen om trafiksystem och landsvégar (503/2005) 79 § 3 mom., sddant det lyder i lag
572/2018, som foljer:

79 §

Utbetalning av ersdttning samt rdnta

Den éarliga réntan pé sex procent enligt 1 mom. berdknas fran det besittningstagande som avses
156 §, om det inte nér det géller besittningstagande enligt 3 mom. i den paragrafen har avtalats
nagot annat, samt i de fall som avses i 74 och 75 § fran den tidpunkt da landsvégsforréttningen
avslutades. Rénta pé den ersittning som bestdmts pa grund av dgoreglering berdknas fran den
tidpunkt som vid forrattningen har bestamts for besittningstagande av omradena.

Denna lag triader i kraft den 20 .
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Lag
om idndring av 69 § i banlagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 banlagen (110/2007) 69 § 3 mom., sddant det lyder i lag 998/2018, som foljer:

69 §

Utbetalning av ersdttning samt rdnta

Den éarliga réntan pé sex procent enligt 1 mom. berdknas fran det besittningstagande som avses
146 §, om det inte nér det géller besittningstagande enligt 3 mom. i den paragrafen har avtalats
nagot annat, samt i de fall som avses i 65 § frdn den tidpunkt d& jarnvagsforrattningen avsluta-
des. Rénta pa den erséttning som bestdmts pa grund av dgoreglering beréknas fran den tidpunkt
som vid forréttningen har bestdmts for besittningstagande av omradena.

Denna lag triader i kraft den 20 .
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Lag
om dndring av 14 b § i fastighetsregisterlagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 fastighetsregisterlagen (392/1985) 14 b §, saddan den lyder i lagarna 274/1998,
323/1999 och 454/2002, som foljer:

14b§

Om inte ndgot annat foreskrivs i denna lag, 6verklagas ett sddant beslut av fastighetsregister-
foraren som avses i denna lag eller i bestimmelser som utfdrdats med stdd av denna lag genom
besvir hos jorddomstolen. Vid besvir hos jorddomstolen iakttas lagen om réttegéng i forvalt-
ningsdrenden (808/2019).

I ett beslut av fastighetsregisterforaren om dndring av en fastighetsbeteckning eller rattande
av en registeruppgift far andring sdkas genom besvir endast om det &r friga om en rittelse som
avses i 8 § 2 mom.

Ett beslut av fastighetsregisterféraren om dndring av en registerenhets namn eller av en fas-
tighets art kan antecknas i fastighetsregistret fore besvarstidens utgdng, om beslutet har fattats i
enlighet med ansdkan eller om fastighetens dgare ger sitt samtycke till detta.

Denna lag triader i kraft den 20 .
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Lag
om indring av 12 a § i lagen om fastighetsforrittningsavgift
I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om fastighetsforrattningsavgift (558/1995) 12 a § 1 mom., sddant det lyder i
lag 1434/2001, som f6ljer:
12a§
En fastighetsforrittningsavgift som tagits ut felaktigt eller till ett for stort belopp aterbérs och
pa den betalas rinta enligt den réntefot som avses i 3 § 2 mom. i rintelagen (633/1982), minskad

med tva procentenheter. Om réntan pa aterbaringen ar negativ, aterbdrs en fastighetsforratt-
ningsavgift som tagits ut felaktigt eller till ett for stort belopp till det belopp som tagits ut.

Denna lag triader i kraft den 20 .

Helsingfors den 4 mars 2021

Statsminister

Sanna Marin

Jord- och skogsbruksminister Jari Leppa
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Bilaga
Parallelltexter

Lag

om indring av fastighetsbildningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 fastighetsbildningslagen (554/1995) 3, 4, 14, 50 och 51 §, 52 § 1 mom., 54 § 3 mom.,
59, 76 och 91 §, 144 § 2 mom., 168, 169, 173, 187, 190 och 191 §, 192 § 2 mom., 206 a §, 232
§ 1 mom. 6 punkten, 234 § 1 mom., 285 §, 287 § 2 mom. och 290 a § 1 mom.,

sddana de lyder, 3 § i lagarna 914/2011 och 374/2016, 4 och 206 a § i lag 914/2011, 14 § i
lagarna 322/1999 och 901/2013, 51 och 190 § i lag 1159/2005, 168 § i lagarna 273/1998,
322/1999, 1134/2013 och 561/2018, 169 § delvis dndrad i lag 914/2011, 285 § i lag 971/2015

och 290 a § 1 mom. i lag 273/1998, samt

fogas till lagen nya 168 a, 172 a och 231 a § som foljer:

Gdllande lydelse
38
De atgérder som avses i 1 § vidtas vid en
fastighetsforréttning eller genom beslut av
fastighetsregisterforaren i enlighet med vad
som foreskrivs nedan.

Fastighetsforrattningar och andra atgéarder
som avses i 1 mom. skots av Lantméteriver-
ket. Fastighetsforrattningar och andra atgarder
inom ett detaljplaneomrade ska dock skotas av
den myndighet som i enlighet med 5 § i fas-
tighetsregisterlagen for fastighetsregister for
omradet. Om en fastighetsforrittning géller
bade ett detaljplancomrade och ett omrade ut-
anfor detta, skots forrattningen likvél av Lant-
méteriverket.

Foéreslagen lydelse
38

De atgérder som avses i 1 § vidtas vid en
fastighetsforrattning i enlighet med vad som
foreskrivs nedan:

1) i ett sammantrddesforfarande,

2) i ett skriftligt forfarande, eller

3) genom beslut av fastighetsregisterfora-
ren.

Styckningar, drenden som gdller i 154 § 1
mom. avsedda stindiga servitut och frivilliga
dgobyten kan behandlas i skriftligt forfarande
om

1) forrdttningen grundar sig pd ett avtal
mellan sakdgarna och dr ostridig och klar,

2) de avgéranden som trdiffas under forritt-
ningen inte pdaverkar anvdindningen av fastig-
heter som inte omfattas av avtalet, och

3) forrdttningsingenjoren anser att forfa-
randet dr dndamalsenligt och ingen av sakd-
garna motsdtter sig forfarandet.

Fastighetsforrdttningar och andra dtgdrder
enligt 1 § skots av Lantmditeriverket. Fastig-
hetsforrdttningar och dtgdrder inom ett de-
taljplaneomrdde ska dock skotas av den myn-
dighet som i enlighet med 5 § i fastighetsre-
gisterlagen for fastighetsregister for omrddet.
Om en fastighetsforrdtting gdller bdde ett
detaljplaneomrdde och ett omrdde utanfor
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Gdllande lydelse

43§

En fastighetsforréttning verkstills av en for-
rattningsingenjor och tva gode min (forrdtt-
ningsmdn). Andra fastighetsforrittningar an
skifte av ett samfallt omrade, nyskifte och re-
glering av byggnadsmark kan forréattningsin-
genjoren verkstélla utan gode mén, om det
inte ar behovligt att anlita gode méin och ingen
sakégare fordrar att gode mén anlitas.

14 §

Ansodkan om fastighetsforrattning ska goras
skriftligen hos Lantméteriverket. En forrétt-
ning som avses i 5 § 3 mom. soks dock hos
den som for kommunens fastighetsregister.
Nedan bestdms sérskilt om hur en forréttning
blir anhéngig utan ansodkan.

Genom forordning foreskrivs ndrmare om
ansdkan och den utredning som skall fogas till
ansokan.

50§
En ldgenhet som bildas at en deldgare skall
erhélla den 4gomassa som enligt graderingen
och delningsgrunden hor till lagenheten.

Utan hinder av 1 mom. kan klyvning forrét-
tas sa att det sammanlagda vérdet av de édgor,
tradbestand, byggnader, fasta anordningar och
konstruktioner, andelar 1 samféllda omraden
och sérskilda forméner, som tillfaller den 1a-
genhet som bildas at en deldgare, motsvarar
den andel som enligt delningsgrunden till-
kommer honom av det motsvarande vérdet av
hela den ldgenhet som skall klyvas. Klyvning
forréttas s som anges i detta moment, om alla
deldgare enas om saken eller, i sddana fall da

Féreslagen lydelse

detta, skots forrdttningen likvdl av Lantmdite-
riverket.

48

En fastighetsforréttning verkstélls av en for-
rattningsingenjor och tvd gode min (forrdtt-
ningsmdn). Andra fastighetsforréittningar an
skifte av ett samfallt omrade, nyskifte och re-
glering av byggnadsmark kan forréattningsin-
genjoren verkstélla utan gode mén, om det
inte ar behovligt att anlita gode méin och ingen
sakégare fordrar att gode mén anlitas. Om en
fastighetsforrittning verkstdlls i ett skriftligt
forfarande, verkstdlls den av forrdttningsin-
genjoren ensam.

14§

Ansokan om fastighetsforrattning ska goras
skriftligen hos Lantméteriverket. En forrétt-
ning enligt 5 § 2 mom. sdks dock hos den som
for kommunens fastighetsregister. Nedan fo-
reskrivs sérskilt om hur en forréttning blir an-
hingig utan ansdkan.

Forrdttning far sokas av den som dr dgare
till eller dr deldgare i en sddan fastighetsre-
gisterenhet eller ett sadant outbrutet omrdde
som direkt berérs av forrdttningen.

Ndrmare bestimmelser om ansékan och den
utredning som ska fogas till ansokan utfirdas
genom forordning av statsrddet.

50§

Virdet av en ldgenhet som bildas dt en de-
ldgare vid klyvning ska motsvara den andel av
vdrdet av hela den ldgenhet som ska klyvas
som enligt delningsgrunden hor till deldga-
ren. Slutresultatet av klyvningen ska déruto-
ver vara dndamdlsenligt.

Trots vad som foreskrivs i 1 mom. kan klyv-
ning forrdttas enligt ett avtal mellan deld-
garna eller, av sdrskilda skdl, med stéd av ett
beslut av forrdttningsingenjoren sd att den ld-
genhet som bildas dt en deldgare far den dgo-
massa som enligt graderingen och delnings-
grunden hor till ldgenheten.
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Gdllande lydelse

inte alla deldgare har enats om klyvningssét-
tet, om det dr nodvéndigt att forrdtta klyv-
ningen s& som anges i detta moment for att ett
andamaélsenligt klyvningsresultat skall kunna
uppnas.

518§

Vid klyvning kan avvikelse goras fran den
dgomassa eller det totalvirde av egendomen
som enligt delningsgrunden skulle tillfalla en
lagenhet som bildas, om alla delégare enas om
saken och det dr nodvéndigt for att bilda dnda-
malsenliga fastigheter.

Avvikelse fran delningsgrunden kan goras
utan deldgarnas samtycke

1) om det &r viktigt for att &andamalsenliga
lagenheter skall kunna bildas,

2) om det inte medfor betydande oldgenhet
for ndgon deldgare, och

3) om dgomassan for nidgon lagenhet som
bildas eller totalvirdet av den egendom som
tillfaller ldgenheten inte med mer &n 30 pro-
cent dverstiger eller med mer dn 10 procent
understiger vad som enligt delningsgrunden
skulle tillkomma lagenheten.

Utan deldgarnas samtycke far avvikelsen
frén delningsgrunden dock vara sadan att del-
ningsgrunden underskrids med hdgst 30 pro-
cent, om avvikelsen inte medfor betydande
olagenhet for ndgon deldgare och den ar nod-
vandig for dstadkommande av ett &ndamals-
enligt klyvningsresultat.

Om den egendom som hor till en ldgenhet
som klyvs inte fordelas enligt delningsgrun-
den mellan de ldgenheter som bildas, betalas
ersittning for skillnaden.

52§

Vid klyvning skall d4gorna i man av mdjlig-
het laggas sa att varje ligenhet som bildas far
en skiftesldggning som ar ldmplig for att 14-
genheten skall kunna utnyttjas dndamalsen-
ligt. Forréttas klyvningen enligt 50 § 1 mom.,
skall varje ldgenhet i mén av mojlighet utga-
ende fran delningsgrunden tilldelas dgor som
ar lampliga for olika dndamal, om inte dela-
garna avtalar annorlunda eller sdrskilda skél
kréver ndgot annat

Féreslagen lydelse

518§

Vid klyvning kan avvikelse goras fran det
totalvdirde av egendomen eller den dgomassa
som enligt delningsgrunden skulle tillfalla en
lagenhet som bildas, om alla delégare enas om
saken och det &r behovligt for att bilda dnda-
maélsenliga fastigheter.

Avvikelse fran delningsgrunden kan gdras
utan deldgarnas samtycke

1) om det &r viktigt for att &ndamalsenliga
lagenheter ska kunna bildas,

2) om det inte medfor betydande oldgenhet
for ndgon deldgare, och

3) om totalviirdet av den egendom som till-
faller ndgon ldgenhet som bildas eller dgo-
massan for ndgon ldgenhet som bildas inte
med mer &n 30 procent overstiger eller med
mer dn 10 procent understiger vad som enligt
delningsgrunden skulle Adra till 1agenheten.

Utan deldgarnas samtycke far avvikelsen
frén delningsgrunden dock vara sadan att del-
ningsgrunden underskrids med hogst 30 pro-
cent, om avvikelsen inte medfor betydande
olagenhet for ndgon deldgare och den ar nod-
vandig for att astadkomma ett andamalsenligt
klyvningsresultat.

Om den egendom som hor till en ldgenhet
som klyvs inte fordelas enligt delningsgrun-
den mellan de lagenheter som bildas, ska er-
sdttning betalas for skillnaden.

52§

Vid klyvning ska dgorna i mdjligaste man
laggas sa att varje ldgenhet som bildas far en
skifteslaggning som ar lamplig for att lagen-
heten ska kunna utnyttjas &ndamalsenligt. Om
klyvningen forrdttas i enlighet med 50 § 2
mom., ska varje lagenhet i mdjligaste madn ut-
gdende fran delningsgrunden tilldelas dgor
som dr ldmpliga for olika &ndamal, om inte de-
lagarna avtalar annorlunda eller om inte ndgot
annat foljer av sdrskilda skdl.
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Gdllande lydelse

Har skiftesplanen vunnit laga kraft medan
forrattningen péagér, kan de fastigheter som
bildats registreras innan forrdttningen avslu-
tats.

59§

Graderingsvérdena for de omraden som byts
skall ungefarligen motsvara varandra. Om de
omraden som byts dr av ringa virde, far
dgobyte foretas fastdn graderingsvérdena inte
motsvarar varandra. Detsamma giller dven
dgobyte som foretas sd som anges i 56 § 2
mom.

Med stod av ett avtal mellan dgarna kan
dgobyte foretas sd att det sammanlagda vardet
av de omraden, tradbestand, byggnader samt
fasta anordningar och konstruktioner som till-
faller varje fastighet ungefarligen motsvarar
det sammanlagda vérdet av den motsvarande
egendom som fastigheten overlater.

Om vérdet av den egendom som tillfallit en
fastighet vid dgobytet inte helt motsvarar vér-
det av den egendom som fastigheten overlatit,
betalas erséttning for skillnaden.

76 §

De projekt som avses i 72—74 §§ kan inledas
nir forrattningsménnens beslut om saken har
vunnit laga kraft. Projekten skall i man av
mojlighet slutforas medan forréttningen pa-
gar.

91 §

Nér nyskiftesplanen har vunnit laga kraft,
skall de fastigheter som bildats antecknas i
fastighetsregistret, om det inte dr mer &nda-
malsenligt att de antecknas i fastighetsregist-
ret forst nér forréttningen har avslutats.

Féreslagen lydelse

Om skiftesplanen har vunnit laga kraft me-
dan fOrrittningen pagér, kan de fastigheter
och samfdillda omrdden som bildats antecknas
i fastighetsregistret innan forrattningen har
avslutats.

59§

Det sammanlagda virdet av de omrdden,
trdadbestdnd, byggnader, fasta anordningar
och konstruktioner som tillfaller varje fastig-
het vid ett dgobyte ska ungefdrligen motsvara
det sammanlagda virdet av den motsvarande
egendom som fastigheten overldtit eller vir-
det av en andel i ett samfillt omrade som 6ver-
latits som vederlag i stdllet for ett omrdde. Om
de omraden som byts dr av ringa virde, far ett
dgobyte verkstillas fastin omrddena till sitt
vdrde inte motsvarar varandra.

Ett dgobyte kan med stod av ett avtal mellan
dgarna genomforas sd att graderingsvirdena
for de omrdden som byts ungefirligen mots-
varar varandra.

Om virdet av den egendom som tillfallit en
fastighet vid ett dgobyte inte helt motsvarar
virdet av den egendom som fastigheten har
overlatit, ska ersdttning betalas for skillna-
den.

76 §

De projekt som avses i 73 § kan inledas nir
forrattningsmannens beslut om saken har vun-
nit laga kraft. Projekten ska i mdjligaste méan
slutfoéras medan forrattningen pagar.

913§

Fastigheterna och de samfillda omrddena
enligt nyskiftesplanen ska utan dréjsmal an-
tecknas i fastighetsregistret efter det att ny-
skiftesplanen har vunnit laga kraft.

Om det dr mer dndamdlsenligt med tanke pd
verkstdllandet av nyskiftesforrdttningen, kan
de anteckningar som avses i 1 mom. goras i
fastighetsregistret efter att forrdttningen har
avslutats.

75



RP 26/2021rd

Gdllande lydelse

Om skiftesplanen har vunnit laga kraft, kan
de anteckningar som detta foranleder goras i
fastighetsregistret innan forrittningen har av-
slutats.

168 §

Samtliga sakdgare ska genom ett kallelse-
brev informeras om att en forrattning kommer
att inledas. Bestdmmelser om séndande av
kallelsebrev som elektroniskt meddelande
finns i 19 § i lagen om elektronisk kommuni-
kation 1  myndigheternas  verksamhet
(13/2003).

Om forréttningen géller en fastighet eller ett
outbrutet omrade som &gs av flera gemen-
samt, ska kallelsebrevet sindas till alla samé-
gare sérskilt. Om forrittningen géller ett sam-
fallt omréde eller en gemensam sirskild for-
man och det vid forrittningen inte dr friga om
skifte av det samfillda omradet eller om en
fastighetsbestamning enligt 101 § 1 mom. 2, 4
eller 5 punkten eller en motsvarande atgérd,
siands kallelsebrevet till ett konstituerat
deldgarlag med iakttagande av 26 § i lagen om
samfilligheter och till ett icke konstituerat
deldgarlag genom att kallelsebrevet sinds till
eni 26 § 4 mom. i lagen om samfalligheter
avsedd foretrddare. Om ingen siddan foretra-
dare har utsetts, sinds kallelsebrevet till ndgon
av deldgarna och inledandet av forréttningen
tillkdnnages dessutom genom publicering av
kallelsen i minst en tidning med spridning pa
orten. Om forréttningen giller ett omrade till
vilket flera fastigheter har servitutsritt eller en
i lagen om enskilda véigar avsedd ritt och det
inte dr frdga om upphédvande, flyttning eller
andring av denna ritt, ricker det att kallelse-
brevet sinds till en av innehavarna av rétten.

Féreslagen lydelse

Om skiftesplanen vinner laga kraft medan
forrdttningen pdgdr, kan de anteckningar som
den lagakraftvunna skiftesplanen foranleder
goras i fastighetsregistret innan forrédttningen
avslutas.

168 §

Samtliga sakdgare ska genom ett kallelse-
brev informeras om att en forrattning kommer
att inledas. Om en sakdgare har borjat an-
vdnda ett riksomfattande elektroniskt drende-
hanteringssystem som dr avsett for kontakter
mellan personer och myndigheter, kan kallel-
sebrevet sdndas till den adress som dr avsedd
for datadverforing inom det elektroniska
drendehanteringssystemet i stillet for till
sakdgarens postadress. Bestimmelser om
sindande av kallelsebrev som elektroniskt
meddelande finns i 19 § i lagen om elektronisk
kommunikation i myndigheternas verksamhet
(13/2003).

Om forréttningen géller en fastighet eller ett
outbrutet omrade som &gs av flera gemen-
samt, ska kallelsebrevet sindas separat till
varje samdgare. Om forrattningen géiller ett
samfillt omrade eller en gemensam sarskild
formén och det vid forrdttningen inte ar fraga
om skifte av det samfillda omradet eller om
en fastighetsbestdmning enligt 101 § 1 mom.
2, 4 eller 5 punkten eller en motsvarande at-
gérd, sinds kallelsebrevet till ett konstituerat
deliagarlag med iakttagande av 26 § i lagen om
samfilligheter och till ett icke konstituerat
deldgarlag genom att kallelsebrevet sénds till
en i 4 mom. i den paragrafen avsedd foretra-
dare. Om ingen sadan foretrddare har utsetts,
sinds kallelsebrevet till ndgon av deldgarna
och inledandet av forrittningen tillkdnnages
dessutom genom publicering av kallelsen i
minst en tidning med spridning pa orten och i
det allmdnna datandtet pd myndighetens
webbplats. Om forrattningen géller ett omrade
till vilket flera fastigheter har servitutsritt el-
ler en i lagen om enskilda végar avsedd rétt
och det inte ar friga om upphévande, flyttning
eller &ndring av denna ritt, ricker det med att
kallelsebrevet sénds till en av innehavarna av
ratten. Brevet sdnds dock till vaglaget om det
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Brevet sénds dock till viglaget, om det av for-
rattningsansokan framgar eller annars ér ként
att forrattningen géller véglagets vag.

Om forréittningen baserar sig pa ett inbordes
avtal mellan deldgarna i ett dddsbo, skall kal-
lelsebrevet tillstallas dodsbodeldgarna. I fraga
om andra forrdttningar kan ett kallelsebrev
som riktats till dodsboet tillstdllas den dods-
bodeldgare som forvaltar boet. Om dodsboet
forvaltas gemensamt av flera dodsbodeldgare,
kan kallelsebrevet tillstéllas en av dem. Kal-
lelsebrevet kan dven tillstillas den dodsbode-
lagare som forvaltar den fastighet i dodsboet
som forrattningen géller eller ndgon annan
som forvaltar boets egendom eller den som
annars har rétt att foretrdda dodsboet och fora
dess talan.

I friga om en fOrréttning som verkstills pa
ett omrade i behov av planering, pa ett strand-
omrade som avses i 72 § markanvandnings-
och bygglagen, pad omradet for en generalplan
med rittsverkningar eller en detaljplan eller pa
ett omrade pa vilket byggnadsforbud géller for
utarbetande av detaljplan, sénds kallelsebrev
till kommunen &ven i det fall att kommunen
inte ar sakégare vid forrattningen.

(nytt)

Féreslagen lydelse

av forrittningsansokan framgar eller annars ar
ként att forrattningen géller vaglagets vag.

Om forréttningen baserar sig pa ett inbordes
avtal mellan deldgarna i ett dodsbo, ska kallel-
sebrevet sdndas separat till varje dodsbodeld-
gare. 1 fraga om andra forréttningar kan ett
kallelsebrev som riktats till dodsboet sdndas
till den dodsbodeldgare som forvaltar boet.
Om dodsboet forvaltas gemensamt av flera
dodsbodelédgare, kan kallelsebrevet sdndas till
en av dem. Kallelsebrevet kan dven sdndas till
den dodsbodeldgare som forvaltar den fastig-
het i dodsboet som forréttningen géller eller
nagon annan som forvaltar boets egendom el-
ler den som annars har rétt att foretrdda dods-
boet och fora dess talan.

Om kallelsebrevet inte kan sdndas till nagon
sakdgare pd grund av att uppgifter om sakid-
garen eller om sakdgarens adress inte kan fas
utan svdrighet eller om det rdader ovisshet om
vem som dr sakdgare vid forrdttningen, till-
kdnnages inledandet av forrdttningen dessu-
tom genom publicering av kallelsen i minst en
tidning med spridning pad orten och i det all-
mdnna datandtet pa myndighetens webbplats.

1 frdaga om en forrdttning som verkstills pd
ett omrdde i behov av planering, pd ett strand-
omrdde som avses i 72 § i markanvindnings-
och bygglagen, pa omrddet for en generalplan
med rdttsverkningar eller en detaljplan eller
pd ett omrdde pd vilket byggnadsforbud géiller
for utarbetande av detaljplan, sdnds kallelse-
brev till kommunen dven i det fall att kommu-
nen inte dr sakdgare vid forrdttningen.

168 ay

En sammantrddeskallelse som innehdller
personuppgifter far publiceras i det allmdnna
datanditet pa myndighetens webbplats, om inte
ndgot annat foljer av sekretessbestimmel-
serna. Enbart sadana personuppgifter som dr
nodvindiga for sammankallandet av samman-
tréidet publiceras och de far publiceras utan
hinder av vad som foreskrivs i 16 § 3 mom. i
lagen om offentlighet i myndigheternas verk-
samhet (621/1999).
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169 §

Kan kallelsebrev inte sdndas till ndgon saké-
gare pa grund av att uppgifter om honom eller
om hans adress inte kan fas utan svarighet, till-
kédnnages inledandet av forrdttningen dessu-
tom genom publicering av kallelsen i minst en
tidning med spridning pa orten. Kallelsen
publiceras i en tidning ocksé i saddana fall da
det rader ovisshet om vem som é&r sakégare vid
forrattningen.

Inledandet av forrdttningen anses ha till-
kédnnagetts, om kallelsebrevet minst 10 dagar
fore det forsta sammantrddet har postats eller
pd annat sdtt tillstdllts mottagaren eller minst
sju dagar fore det forsta sammantrddet har
overldtits till mottagaren mot ett skriftligt in-
tyg eller om kallelsen har publicerats i en tid-
ning minst 10 dagar fore det forsta samman-
trddet.

(nytt)

173 §

En forrittning anses ha borjat nér forrétt-
ningsingenjoren har inlett det forsta samman-
tradet. Innan forrdttningen inleds far dock tek-
niska uppgifter som hor samman med forrdtt-
ningen utforas.

Féreslagen lydelse

En kallelse som innehdller personuppgifter
ska utan dréjsmal avidgsnas fran myndighet-
ens webbplats efter det sammantrddesdatum
som meddelats i kallelsen.

169 §

Inledandet av forrdttningen anses ha blivit
tillkannagett om kallelsebrevet minst 14 da-
gar fore det forsta sammantrddet har postats
eller pa annat sdtt levererats till mottagaren
eller minst sju dagar fore det forsta samman-
tridet har overldtits till mottagaren mot ett
skriftligt intyg eller om kallelsen har publice-
rats i en tidning och i det allmdnna datanditet
pd myndighetens webbplats minst 14 dagar
fore det forsta sammantrddet.

172ay9

En sakdgare far delta i ett forrdttningssam-
mantrdde med hjdlp av ndgon teknisk metod
for dataéverforing som gor det mdjligt for
dem som deltar i behandlingen att tala med
eller att se varandra, om forrdttningsingenjo-
ren anser att det dr dndamdlsenligt och om det
i forhdllande till betydelsen av den frdga som
ska utredas skulle innebdra betydande kostna-
der eller betydande oldgenhet om sakdgaren
personligen deltog i forrdttningssammantrd-
det.

Vad som foreskrivs i 1 mom. tillimpas dven
pd en sakdgares lagliga foretrdidare samt med
sakdgarens samtycke pa sakdgarens bitrdde
eller ombud.

173 §

En forrittning anses ha borjat nir forrtt-
ningsingenjoren har inlett det forsta samman-
tradet.

Om en forrdttning verkstdills i ett skriftligt
forfarande ska forrdttingsingenjoren infor-
mera sakdgarna om detta. En forrdttning som
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187 §

Vid en forrittning skall foras protokoll. 1
protokollet antecknas sakédgarnas yrkanden
och innehéllet i deras andra uttalanden samt
avtal, forrittningsméannens avgoranden jamte
motivering till dessa samt andra fragor av be-
tydelse for forrdttningen, om de inte ingér i na-
gon annan handling som hor till forrédttningen.
Protokoll och andra handlingar som uppréttas
vid fOrrittningen undertecknas av forritt-
ningsingenjoren.

190 §

Nér alla drenden som hor till en forrattning
har behandlats, avslutar forrattningsingenjo-
ren forrattningen samt upplyser de sakigare
som dr nirvarande om rétten att soka éndring
och ger genast besvirsanvisning muntligen.
Upplysning om ratten att sdka dndring skall
lamnas och besvirsanvisning genast ges
muntligen ocksa nér det vid forrdttningen ges
ett avgorande over vilket besvér far anforas
sarskilt enligt 232 § medan forrittningen pé-
gar.

En skriftlig besvérsanvisning skall fogas till
protokollet och genast ndr forrédttningen har

Féreslagen lydelse

verkstdlls i ett skriftligt forfarande anses ha
borjat 14 dagar efter det att meddelandet om
forfarandet har sdnts.

Tekniska uppgifter som hor samman med
forrdttningen fdr utforas innan forrdttningen
inleds eller bérjar.

187 §
Vid en forréttning ska det foras protokoll.
Om forrdttningen verkstills i ett skriftligt for-
farande, ska det upprdttas en forrdttningsbe-
slutshandling for forrdttningen.

1 protokollet och forrdttningsbeslutshand-
lingen antecknas forrdttningsmdnnens avgo-
randen och motiveringarna till dem. I proto-
kollet antecknas dessutom sakdgarnas yrkan-
den och innehdllet i andra uttalanden samt
avtal och andra frdagor av betydelse for for-
rdttningen, om de inte ingdr i ndgon annan
handling som hor till forrdttningen.

Protokollet, forrdttningsbeslutshandlingen
och andra handlingar som upprdttats vid for-
rdttningen undertecknas av forrdttningsin-
genjoren.

Ndrmare bestimmelser om innehdllet i for-
rattningsbeslutshandlingen utfirdas genom
forordning av statsrddet.

190 §

Nér alla drenden som hor till forrédttningen
har behandlats avslutar forrattningsingenjéren
forrattningen genom att informera de saka-
gare som dr narvarande om tidpunkten for av-
slutande av forrdttningen och om ritten att
soka andring i forrdttningen samt genom att
ge en skriftlig besvdrsanvisning. Tidpunkten
for avslutande av forrdttningen far inte infalla
senare dn 14 dagar efter sammantrddet.

Om det vid forrdttningen triffas ett avgo-
rande som enligt 232 § far éverklagas separat
medan forrdtiningen pdgdr, ska forrdttnings-

79



RP 26/2021rd

Gdllande lydelse

avslutats ges till en sakdgare som begir det el-
ler ges genast nér ett sddant avgorande har gi-
vits dver vilket besvér far anforas sérskilt.

191§

Protokollet samt 6vriga handlingar som gél-
ler en forrittning skall finnas tillgéngliga for
sakdgarna inom 14 dagar fran den dag forratt-
ningen avslutades, om en sakdgare sd yrkar
vid forréttningen, eller inom nimnda tid fran
att yrkandet framstilldes, om yrkandet fram-
stélls sedan forréittningen har avslutats. Har
vid forrdttningen meddelats ett avgérande
som avses i 190 § 1 mom., skall protokollet
och ovriga handlingar som géller ett 6verklag-
bart avgorande finnas tillgéngliga for saké-
garna inom 14 dagar fran att avgorandet traf-
fades.

Innan anteckningar gors skall det konstate-
ras att de uppgifter som registreras pa grund-
val av forrdttningen fyller de krav som stélls
pa ett klart och tillforlitligt fastighetssystem
samt vad som stadgas i fastighetsregisterla-
gen.

206 a §

Om det totala erséttningsbelopp som en
sakdgare har &lagts att betala till en och
samma ersittningstagare inte Overstiger 10
euro, behdver beloppet inte betalas eller depo-
neras.

Féreslagen lydelse

ingenjoren informera om rdtten att séka dnd-
ring och genast ge en muntlig och en skriftlig
besvirsanvisning.

Forrdttningsingenjoren avslutar en forrdtt-
ning som verkstdlls i ett skriftligt forfarande
genom att informera sakdgarna om tidpunk-
ten for meddelande av forrittningsbeslutet
och om rdtten att s6ka dndring i forrdttningen.
Meddelandet ska sindas till sakdgarna minst
14 dagar fore tidpunkten for meddelande av
forrdttningsbeslutet.

En skriftlig besvirsanvisning ska fogas till
protokollet  och  forrdttmingsbeslutshand-
lingen.

191§

Protokollet, forrdttningsbeslutshandlingen
och ovriga handlingar som géller en forrétt-
ning ska finnas tillgingliga for sakdgarna vid
den tidpunkt dd forrdttningen avslutas eller
vid den tidpunkt da forrdttningsbeslutet med-
delas. Om det vid forrdttningen har trdffats ett
avgorande som enligt 232 § far 6verklagas se-
parat, ska protokollet och 6vriga handlingar
som giller ett 6verklagbart avgdrande finnas
tillgdngliga for sakdgarna inom 14 dagar fran
det att avgorandet traffades.

Bestdmmelser om de utdrag ur och kopior
av forrdttningshandlingarna som ska sdindas
till sakdgarna utfirdas genom férordning av
statsrddet.

Innan anteckningar gors i fastighetsregistret
ska det konstateras att de uppgifter som regi-
streras pa grundval av forrdttningen fyller de
krav som stills pa ett klart och tillforlitligt fas-
tighetsdatasystem samt vad som foreskrivs i
fastighetsregisterlagen.

206 a §

Om det totala erséttningsbelopp som en
sakdgare har &lagts att betala till en och
samma ersittningstagare inte Overstiger 20
euro, behover beloppet inte betalas eller depo-
neras.
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(nytt)

232§
Medan forrattningen pagir soks dndring i
avgoranden som géller
6) projekt som avses i 72-74 §§ och fragor
som avses i 84 §,

234§
Tidsfristen for anférande av besvir &r trettio
dagar frén den dag da forréttningen avslutades
eller ett avgorande som avses i 232 § gavs.

285§

Omprovning av ett beslut genom vilket
Lantmateriverket eller kommunens fastighets-
registerforare har végrat att utfdrda forratt-
ningsforordnande far begéras hos Lantmateri-
verkets centralforvaltning pa det sétt som
anges i forvaltningslagen (434/2003).

Andra beslut av Lantméteriverket och beslut
som har meddelats med anledning av en begi-
ran om omprdvning far Gverklagas genom be-
sviar hos forvaltningsdomstolen pa det sétt
som anges 1 forvaltningsprocesslagen
(586/1996). Besviren ska anforas hos den for-
valtningsdomstol inom vars domkrets det om-

Féreslagen lydelse

231agy

1 ett beslut av fastighetsregisterféraren som
gdller sammanslagning av fastigheter eller
som gdller ett drende enligt 131 § 1 mom., 131
a g eller 165 § 1 mom. eller rdttande av ett fel
enligt 277 § 2 mom. samt dndring i ett beslut
av forrdttningsingenjoren enligt 177 § 4 mom.
eller som giller rdttande av ett skrivfel enligt
274 § 1 mom. far dndring sékas genom besvdr
hos jorddomstolen. Besvir ska anféras inom
30 dagar fran delfdendet av beslutet. Pd dnd-
ringssékandet i ovrigt tilldmpas vad som fore-
skrivs om sokande av dndring i en avslutad
forrdttning.

232§
Medan forréttningen pégar soks éndring i
avgoranden som géller

234§

Tidsfristen for anforande av besvir dr 30 da-
gar frén den tidpunkt d& forrittningen avsluta-
des eller da forrdttningsbeslutet meddelades.
Om besviren giller ett i 232 § avsett avgo-
rande som har meddelats medan forrdtt-
ningen pdgdr, dr tidsfristen for anforande av
besvir 30 dagar fran det att avgérandet med-
delades.

285§

Omprovning av ett beslut genom vilket
Lantmateriverket eller kommunens fastighets-
registerforare har vigrat att utfdrda ett forratt-
ningsforordnande féar begéras hos Lantmaéteri-
verkets centralforvaltning. [ 6vrigt tillimpas
pd omprovningsforfarandet vad som fore-
skrivs 1 forvaltningslagen (434/2003).

Ett beslut av Lantmdteriverket och Lantmd-
teriverkets centralférvaltning far overklagas
genom besvdr hos forvaltningsdomstolen. [
frdga om dndringssokande hos forvaltnings-
domstolen tillimpas bestimmelserna i lagen
om  rittegang i forvaltningsdrenden

(808/2019).
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rdde eller storsta delen av det omrdde som sa-
ken giller dr beldget. Over forvaltningsdom-
stolens beslut far besvér anforas endast om
hogsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svarstillstdnd.

Fastighetsregisterforarens beslut om sam-
manslagning av fastigheter, om ett drende
som avses i 131 § 1 mom., 131 a § eller 165 §
1 mom. eller om rdttande av fel enligt 277 § 2
mom. samt forrdttningsingenjorens beslut en-
ligt 177 § 4 mom. eller om rdttande av skrivfel
enligt 274 § 1 mom. far overklagas genom be-
svdr hos jorddomstolen. Besvdr ska anféras
inom 30 dagar fran delfaendet av beslutet. Pd
dndringssokandet i 6vrigt tillimpas vad som
foreskrivs om sokande av dndring i en avslu-
tad forrdttning.

Om det &r ndodvandigt for utredningen av en
frdga som skall behandlas och sakéigarna si
yrkar, kan forrattningsméinnen begira att vitt-
nen eller sakkunniga skall horas pa ed vid den
allminna underritt dar det kan ske lampligast.

290 a§

Har det vid en fastighetsforrittning konsta-
terats att en inskriven arrenderétt eller ndgon
annan sérskild rittighet efter forrdttningen
géller ndgon annan fastighet eller registeren-
het 4n den som inskrivningen giller, skall in-
skrivningsmyndigheten underréttas om detta.

Féreslagen lydelse

Om det ar behovligt for utredningen av en
friga som ska behandlas och sakégarna sa yr-
kar, kan forrattningsménnen begira att vittnen
eller sakkunniga ska horas under forsdkran
vid den allminna underritt dar det ldmpligast
kan ske.

290 a §

Om en arrenderdtt eller ndgon annan sér-
skild rattighet som dr inskriven i lagfarts- och
inteckningsregistret, efter fastighetsforrdtt-
ningen gdller ndgon annan fastighet eller re-
gisterenhet dn den som inskrivningen avser el-
ler om det vid forrdttningen annars uppdagas
foraldrade inskrivningsanteckningar, ska fas-
tighetsregisterforaren underrdtta inskriv-
ningsmyndigheten om saken. Underrdttelsen
ska ldmnas utan dréjsmal efter det att forritt-
ningen har antecknats i fastighetsregistret.

Denna lag trider i kraft den 20 .
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om indring av 84 och 97 § i gruvlagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 gruvlagen (621/2011) 84 § 1 mom. och 97 § 3 mom. som foljer:

Gdllande lydelse
84 §

Bestimmande av foremdlet for inlésen och
grundande av nyttjanderdtt

Vid slutsammantridet i samband med gruv-
forrattningen ska inldsningsbeslut avkunnas
och besvirsanvisning meddelas.

97 §

Ersdttning i sdrskilda fall

Egendom, oldgenhet eller skada som ska er-
sdttas vid en forréattning enligt 1 mom. vérde-
ras och erséttning bestdms enligt den tidpunkt
da forrittningen avslutas, och en arlig rinta
enligt 96 § berdknas fran tidpunkten for gruv-
forrattningens slutsammantréde.

Foreslagen lydelse
84 §

Bestimmande av foremdlet for inlésen och
grundande av nyttjanderditt

Vid gruvforrdttningens slutsammantrdde
ska det meddelas ett inlosningsbeslut samt in-
formeras om tidpunkten for avslutande av for-
rdttningen och om rdtten att soka dndring i
forrdttningen. Besvirsanvisningen ska med-
delas skriftligen. Tidpunkten for avslutande av
forrdttningen far inte infalla senare dn 14 da-
gar efter slutsammantrddet.

97 §

Ersdttning i sdrskilda fall

Egendom, olidgenhet och skada som ska er-
séttas vid en forrattning enligt 1 mom. vérde-
ras och erséttning bestdms enligt den tidpunkt
da forrittningen avslutas, och en arlig rinta
enligt 96 § berdknas fran den tidpunkt dd
gruvforrdttningen avslutades.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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om #ndring av 77 § i lagen om enskilda vigar

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om enskilda végar (560/2018) 77 § som foljer:

Gdllande lydelse
77 §

Overenskommelse som grund for forrittning
av enskild vig

Om sakédgarna har kommit 6verens om fra-
gor som géller végritten eller vaghéllningen,
genomfors forréattningen av enskild vig i en-
lighet med Overenskommelsen, om den inte
kranker nagons ratt eller ar orimlig for ndgon
sakégare.

Om det uppdagas att Overenskommelsen
star 1 strid med bestimmelserna i 4 § eller
kommer att belasta en fastighet avsevért mera
dn bestdmmelserna i denna lag tillater, far
overenskommelsen inte till dessa delar anvén-
das som grund for forréttning av enskild vég.

Foreslagen lydelse
77 §

Overenskommelse som grund for forrittning
av enskild vig

Om sakégarna har kommit 6verens om fré-
gor som giller végritten eller vighéllningen,
verkstdlls forrattningen av enskild vég i enlig-
het med Overenskommelsen, om den inte
kranker nagons ritt eller dr oskilig for nagon
sakégare.

Om det uppdagas att Overenskommelsen
stéar 1 strid med bestdmmelserna i 4 § eller be-
lastar en fastighet avsevirt mera &n bestdm-
melserna i denna lag tillater, far 6verenskom-
melsen inte till dessa delar anvdndas som
grund for forrittning av enskild vég.

En forrdttning av enskild vig som grundar
sig pd ett avtal mellan sakdgarna och som dr
klar och ostridig kan verkstdllas i enlighet
med avtalet dven i ett skriftligt forfarande, om

1) avtalet uppfyller kraven enligt 1 och 2
mom.,

2) de avgéranden som trdffas vid forritt-
ningen inte pdverkar anvdndningen av fastig-
heter som inte omfattas av avtalet, och

3) forrdttningsingenjoren anser att forfa-
randet dr dndamdlsenligt och ingen av sakd-
garna som dr avtalsparter motsdtter sig forfa-
randet.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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om indring av lagen om inlésen av fast egendom och sérskilda rittigheter

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om inldsen av fast egendom och sérskilda rittigheter (603/1977) 51 §, sddan

den lyder i lag 556/1995, samt

dndras 50 §, 52 § 1 mom., 53-55 § och 79 § 2 mom., avdem 52 § 1 mom. och 79 § 2 mom.
saddana de lyder i lag 1394/2009 samt 53 och 54 § sddana de lyder i lagarna 709/1993 och

908/2013, som foljer:

Gdllande lydelse

50§

Vid inlosningsforrittningens slutsamman-
trade skall inldsningsbeslut avkunnas och be-
svarsundervisning meddelas.

Slutsammantrdde far icke hallas forrdn in-
l6sningstillstdndet vunnit laga kraft.

51§

Forrdttningsingenjoren skall, sedan be-
svdrstiden gatt till dnda och senast inom 60
dagar frdn det inlésningsbeslutet har avkun-
nats, sdnda handlingarna jimte kartor till fas-
tighetsregisterforaren for inforande av for-
rdttningen i fastighetsregistret enligt 192 §
fastighetsbildningslagen. Av sdrskilda skdl
kan fastighetsregisterforaren pd begdran for-
ldnga ndmnda tid.

52§

Sokanden ska betala ersittning i ett for allt
eller, om forskottsersittning har erlagts, betala
aterstoden av erséttningen inom tre ménader,
raknat frén den tidpunkt dé inldsningsbeslutet
avkunnades, genom att utbetala ersittningen
till erséttningstagaren eller till en av denne an-
given penninginrittning eller, om det har be-

85

Féreslagen lydelse
50§

Inlosningsbeslutet ska meddelas pd inlos-
ningsforrdttningens slutsammantrdde.

En inlosningsforrdttning avslutas genom att
informera de sakdgare som dr ndrvarande om
tidpunkten for avslutande av forrdttningen
och om rdtten att soka dndring i forrdttningen
samt genom att ge en skriftlig besvirsanvis-
ning. Tidpunkten for avslutande av forrdtt-
ningen far inte infalla senare dn 14 dagar ef-
ter sammantrddet.

Slutsammantrdde fdr inte hdllas innan in-
l6sningstillstandet har vunnit laga kraft.

(upphévs)

52§

Sokanden ska betala ersdttning i ett for allt
eller, om forskottsersattning har betalats, be-
tala aterstoden av ersittningen inom tre mana-
der frén den tidpunkt da forrdttningen avslu-
tades genom att betala ersittningen till ersatt-
ningstagaren eller till en av denne angiven
penninginrittning eller, om det har bestdmts
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stamts att ersittningen ska deponeras, till reg-
ionforvaltningsverket pad den ort dér fastig-
heten dr beldgen.

53§

Sedan inlésningsbeslutet till alla delar vun-
nit laga kraft samt erséttning i ett for allt be-
hérigen har betalts och 1 45 § 2 mom. avsedd
sdkerhet stillts, skall forrattningsingenjoren
utan drojsmal sidnda forréittningshandlingarna
och forrattningskartorna till fastighetsregister-
foraren. Fastighetsregisterforaren skall daref-
ter utan dr6jsmal gora behdvliga anteckningar
om inldsningen i fastighetsregistret.

Da forvarv av dganderitten till en fastighet
eller ett omrade som ska inlosas eller dd upp-
komsten av andra till avslutande av inlds-
ningen horande réttsverkningar ar av vikt for
att syftet med inlosningen ska kunna nas och
da besvir over inlosningsbeslutet gdller end-
ast erséttningar eller kostnader eller annars na-
gon sadan omsténdighet som inte inverkar pa
bestimmandet av foremalet for inlosningen
eller pd anteckningar som annars ska goras i
fastighetsregistret, kan behovliga registeran-
teckningar om forréittningen goras pa anhallan
av den som ansokt om inldsen, dven om inlos-
ningsbeslutet inte till alla delar vunnit laga
kraft, under forutsittning att den av inlos-
ningskommissionen faststillda inldsningser-
sattningen behorigen har betalts. Géller besvar
som utgor hinder for registrering endast vissa
av de fastigheter som hor till forrattningen,
kan registeranteckningarna rérande de dvriga
fastigheterna goras utan invéntande av att in-
l6sningsbeslutet ska vinna laga kraft. Ovan
avsedda anhallan ska riktas till Lantmaiteriver-
ket som ska tillstélla fastighetsregisterforaren
de uppgifter som behovs for registreringen
samt anméla anhallan om registrering till jord-
domstolen. Jorddomstolen kan forbjuda regi-
strering till dess besviren har avgjorts. Jord-
domstolen kan fatta ett beslut som avses i
detta moment ocksé med ordféranden ensam.

Féreslagen lydelse

att ersittningen ska deponeras, till regionfor-
valtningsverket pa den ort dér fastigheten ar
beldgen.

53§

Forrdttningsingenjoren ska granska forrdtt-
ningen i enlighet med 192 § i fastighetsbild-
ningslagen och géra de behovliga anteckning-
arna om inlosningen i fastighetsregistret utan
drojsmdl efter att inlosningsbeslutet till alla
delar har vunnit laga kraft samt ersdttning i
ett for allt har betalats pa behérigt sdtt och
den sdkerhet som avses i 45 § 2 mom. i denna
lag har stdllts.

Om forvirv av dganderitten till en fastighet
eller ett omrdde som ska inlosas eller upp-
komsten av andra till avslutande av inlds-
ningen horande réttsverkningar ar av vikt for
att syftet med inlosningen ska kunna nas, och
besvir Over inlosningsbeslutet endast gdller
ersittningar eller kostnader eller annars ndgon
sddan omstidndighet som inte inverkar pa be-
stimmandet av foremaélet for inldsningen eller
pa anteckningar som annars ska goras i fastig-
hetsregistret, kan behovliga registeranteck-
ningar om forréttningen dock goras pa anhal-
lan av den som ansokt om inldsen, dven om
inlosningsbeslutet inte till alla delar vunnit
laga kraft, under forutséttning att den av inlds-
ningskommissionen faststdllda inldsningser-
sattningen har betalats pa behorigt sdtt. Gal-
ler besvir som utgdr hinder for registrering
endast vissa av de fastigheter som omfattas av
forrattningen, kan registeranteckningarna i
frdaga om de Ovriga fastigheterna goras utan
invdntande av att inlosningsbeslutet ska vinna
laga kraft. Ovan avsedda anhallan ska riktas
till Lantméteriverket som ska tillstélla fastig-
hetsregisterforaren de uppgifter som behovs
for registreringen samt anméla anhallan om
registrering till jorddomstolen. Jorddomstolen
kan forbjuda registrering till dess besvéren har
avgjorts. Jorddomstolen kan fatta ett beslut
som avses 1 detta moment ocksd med ordfo-
randen ensam.

86



RP 26/2021rd

Gdllande lydelse

54§

En inldsning anses avslutad nér de anteck-
ningar som avses i 53 § 1 mom. har gjorts eller
forutsittningar for anteckning konstaterats f6-
religga, men anteckning inte dr nédvéndig.

Om fastighetsregistret fors av en kommun,
ska kommunen utan drojsmdl meddela Lant-
mdteriverket att inlosningsforrdttningen har
antecknats i fastighetsregistret. Lantmaéteri-
verket ska underritta den myndighet som har
utfardat inlosningstillstindet om att inlos-
ningen har avslutats och, nér det &r frdga om
inlosen enligt 3 § 2 punkten, genom bevislig
delgivning meddela dgaren eller innehavaren
detta. Bestimmelser om anmdlan till inskriv-
ningsmyndigheten finns i 79 § 1 mom.

55§

Nar inlosen har avslutats skall i 3 § avsedda
rattsverkningar av inlosningen anses ha trétt i
kraft, och om dganderétt har forvarvats genom
inlosen skall egendomen anses vara fri fran
alla rittigheter som har belastat den, med un-
dantag av de rittigheter, som med stod av 22
§ 1 mom. har bibehallits i inldsningsbeslutet.
For allmént behov anskaffad egendom &r dven
sd linge den anvéndes for sddant &ndamal fri
frén allménna samt kommunala skatter och
gravationer.

Har dganderitt icke forvarvats genom inlo-
sen, fordndras rattigheterna endast pa det sétt
som &r sagt i inlosningsbeslutet.

Nér regionforvaltningsverkets meddelande
om fordelningen av ersittningen har inkom-
mit ska inskrivningsmyndigheten, med iaktta-
gande av vad som foreskrivs sdrskilt, vidta at-
girder for att gora behovliga anteckningar i
lagfarts- och inteckningsregistret.

Féreslagen lydelse
54§

En inl6sning betraktas som avslutad ndr in-
l6sningsforrdttningen har antecknats i fastig-
hetsregistret eller ndr forutsittningar for an-
teckning konstaterats foreligga, men en an-
teckning inte dr behovlig.

Lantmateriverket ska underrétta den myn-
dighet som har utfirdat inlosningstillstandet
om att inldsningen har avslutats och, nér det
ar frdga om inldsen enligt 3 § 2 punkten, ge-
nom bevislig delgivning meddela fastighetsd-
garen eller rittsinnehavaren detta.

558§

De rdttsverkningar av en inlésning som av-
ses i 3 § trdder i kraft ndr inlosningen har av-
slutats.

Om dganderdtt har forvdrvats genom inlo-
sen, dr egendomen fri fran alla rdttigheter
som har belastat den, med undantag av de rit-
tigheter som med stéd av 22 § 1 mom. har bi-
behdllits genom inlosningsbeslutet. Egendom
som forvdrvats genom inlosen for allmdnt be-
hov dr sd ldnge den anvdnds for ett sadant dn-
damdl fri dven frdn allmdnna och kommunala
skatter och gravationer.

Om dganderdtt inte har forvirvats genom
inldsen, fordndras rdttigheterna endast pd det
sdtt som anges i inlosningsbeslutet.

Nér regionforvaltningsverkets meddelande
om fordelningen av ersittningen har inkom-
mit ska inskrivningsmyndigheten utan drdjs-
mdl vidta atgéirder for att géra behovliga an-
teckningar i lagfarts- och inteckningsregistret.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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Lag

om indring av 79 § i lagen om trafiksystem och landsvigar

I enlighet med riksdagens beslut

dndras ilagen om trafiksystem och landsvégar (503/2005) 79 § 3 mom., sddant det lyder i lag

572/2018, som foljer:

Gdllande lydelse
79 §

Utbetalning av ersdttning samt rdnta

Den arliga réntan pa sex procent som avses
i 1 mom. berdknas fran och med det besitt-
ningstagande som avses i 56 §, om inte annat
overenskoms nir det géller besittningstagande
enligt 56 § 3 mom., samt i de fall som avses i
74 och 75 § fran och med tidpunkten for slut-
sammantrddet i samband med landsvdigsfor-
rdttningen. Rénta pé erséttning som bestamts
pa grund av dgoreglering berdknas fran den
tidpunkt som vid forrdttningen har bestdmts
for besittningstagande av omradena.

88

Féreslagen lydelse
79 §

Utbetalning av ersdittning samt rdnta

Den érliga ridntan pa sex procent enligt 1
mom. berdknas frdn det besittningstagande
som avses i 56 §, om det inte nér det géller
besittningstagande enligt 3 mom. i den para-
grafen har avtalats ndgot annat, samt i de fall
som avses 1 74 och 75 § fran den tidpunkt dd
landsvdgsforrdttningen avslutades. Rénta pa
den ersattning som bestdmts pa grund av dgo-
reglering beréknas frén den tidpunkt som vid
forrattningen har bestdmts for besittningstag-
ande av omrddena.

Denna lag trédder i kraft den 20 .
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Lag

om idndring av 69 § i banlagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 banlagen (110/2007) 69 § 3 mom., sddant det lyder i lag 998/2018, som foljer:

Gdllande lydelse
69 §

Utbetalning av ersdttning samt rdnta

Den érliga rdntan pa sex procent enligt 1
mom. berdknas fran besittningstagandet enligt
46 §, om inte annat overenskoms nér det géller
besittningstagande enligt 46 § 3 mom., samt i
de fall som nédmns i 65 § frén tidpunkten for
slutsammantrddet i samband med jdrnvdgs-
forrdttningen. Rénta pd den ersittning som
bestimts pa grund av dgoreglering beréknas
frén den tidpunkt som vid forrittningen har
bestdmts for besittningstagande av omradena.

Foreslagen lydelse
69 §

Utbetalning av ersdttning samt rdnta

Den érliga ridntan pa sex procent enligt 1
mom. berdknas fran det besittningstagande
som avses i 46 §, om det inte nér det giller be-
sittningstagande enligt 3 mom. i den paragra-
fen har avtalats ndgot annat, samt i de fall
som avses i 65 § frén den tidpunkt dd jéirn-
vdgsforrdttningen avslutades. Rénta pd den
ersittning som bestamts pd grund av dgoregle-
ring berdknas fran den tidpunkt som vid for-
rattningen har bestdmts for besittningstagande
av omradena.

Denna lag tréider i kraft den 20 .
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Lag

om dndring av 14 b § i fastighetsregisterlagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 fastighetsregisterlagen (392/1985) 14 b §, saddan den lyder i lagarna 274/1998,

323/1999 och 454/2002, som foljer:

Gdllande lydelse

14b§

Andring i fastighetsregisterforarens beslut
som avses i denna lag eller i bestimmelser
som utfdrdats med stod av lagen soks, om inte
nagot annat bestdms i denna lag, genom be-
svér hos jorddomstolen, varvid forvaltnings-
processlagen (586/1996) i ovrigt iakttas i till-
limpliga delar.

I ett beslut av en fastighetsregisterforare om
andring av en fastighetsbeteckning eller ritt-
ande av en registeruppgift far dndring sokas
genom besvir endast om det dr friga om en
rattelse som avses 1 8 § 2 mom.

Ett beslut av en fastighetsregisterférare om
dndring av en registerenhets namn eller av en
fastighets art kan antecknas i fastighetsregist-
ret fore besvirstidens utgang, om beslutet har
fattats i enlighet med ansokan eller om fastig-
hetens édgare ger sitt samtycke till detta.

Féreslagen lydelse

14b§

Om inte nagot annat foreskrivs i denna lag,
overklagas ett sadant beslut av fastighetsre-
gisterforaren som avses i denna lag eller i be-
stammelser som utfdrdats med stod av denna
lag genom besvir hos jorddomstolen. Vid be-
svdr hos jorddomstolen iakttas lagen om rit-
tegdng i forvaltningsdrenden (808/2019).

I ett beslut av fastighetsregisterforaren om
andring av en fastighetsbeteckning eller ratt-
ande av en registeruppgift far dndring sokas
genom besvir endast om det dr friga om en
rittelse som avses 1 8 § 2 mom.

Ett beslut av fastighetsregisterforaren om
andring av en registerenhets namn eller av en
fastighets art kan antecknas i fastighetsregist-
ret fore besvarstidens utgang, om beslutet har
fattats i enlighet med ansokan eller om fastig-
hetens édgare ger sitt samtycke till detta.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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Lag

om indring av 12 a § i lagen om fastighetsforrittningsavgift

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om fastighetsforrattningsavgift (558/1995) 12 a § 1 mom., sddant det lyder i

lag 1434/2001, som f6ljer:

Gdllande lydelse

12a§

En fastighetsforrattningsavgift som uppbu-
rits till ett for stort eller oriktigt belopp ater-
birs och pa den betalas en réinta enligt den 1 3
§ 2 mom. rantelagen (633/1982) avsedda rdin-
tefoten, minskad med tvd procentenheter.

Féreslagen lydelse

12a§

En fastighetsforrattningsavgift som fagits ut
felaktigt eller till ett for stort belopp édterbérs
och pa den betalas rdnta enligt den rdntefot
som avses 1 3 § 2 mom. i rintelagen
(633/1982), minskad med tvd procentenheter.
Om rintan pd dterbdringen dr negativ, dter-
bdrs en fastighetsforrdttningsavgift som tagits
ut felaktigt eller till ett for stort belopp till det
belopp som tagits ut.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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