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Hallituksen esitys Eduskunnalle laeiksi kiinteistonmuodos-
tamislain ja kiinteistorekisterilain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd  ehdotetaan  muutettavaksi
kiinteistonmuodostamislakia.  Tarkistukset
koskisivat erityisesti kulkuyhteyden jirjesti-
mistd kiinteistotoimituksen yhteydessd ja
mairdalan lohkomista seké toimituksesta tie-
dottamista. Kulkuyhteyden jérjestimisvaati-
musta viljennettiisiin siten, ettd pddsyn jar-
jestiminen yleiselle kulkuviylille tai sellai-
selle yksityiselle tielle, jota varten on pe-
rustett tiekunta, olisi paasaantdisesti riit-

tavd. Lakiin ehdotetaan liséttiviksi erityis-
sdannds toimituksen tiedottamisesta kuolin-
pesille. Samalla tarkennettaisiin myos lain
erditdi muita sddnncksid lain tAytantoon-
panossa esiin tulleiden kysymysten osalta.
Esitykseen sisdltyy myos kiinteistGrekisteri-
lain muutosehdotus kiinteistén laadun muut-
tamisesta.

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan
voimaan mahdollisimman pian sen jdlkeen,
kun ne on hyviksytty ja vahvistettu.

PERUSTELUT

1. Nykytila ja ehdotetut muutokset
1.1. Kiinteistonmuodostamislaki

Vuoden 1997 alusta tuli voimaan kiinteis-
tonmuodostamislaki (554/1995). Lain taytin-
toonpanosta kidytinnOssd saatujen kokemus-
ten perusteella on tullut tarpeen tehdd lakiin
erditd tarkistuksia ja tdydennyksid.

20 §. Kiytdnnossid on tullut esille luovu-
tuksia, jotka kisittdvit koko yhteisen alueen.
Luovutetun yhteisen alueen muodostaminen
eri kiinteistoksi vaatii kiinteistbnmuodosta-
mistoimenpiteen. Tdmén vuoksi ehdotetaan,
ettd luovutettu yhteinen alue muodostetaan
kiinteistoksi tai siirretdfin ennestddn olevaan
kiinteist6on lohkomalla. Titd koskeva kiin-
teistonmuodostamisiain tdydennys ehdote-
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taan toteutettavaksi pykdlin 3 momentin
muutoksena.

21 §. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tie-
tojen ylldpidon kannalta on tarpeen, ettd loh-
komisessa aina todetaan, minkd méérdalan
tai miérdalojen alueesta lohkokiinteistd on
muodostettu. Tamédn vuoksi pykildn 2 mo-
menttia ehdotetaan  selvyyden  vuoksi
tarkistettavaksi siten, ettd siitd poistetaan
viittaus vain tapaukseen, jossa lohkottavana
on useita midraaloja, ja sidfinnds koskisi si-
ten my0ds esimerkiksi tapauksia, joissa emi-
kiinteistolld on useita madrdaloja, joista vain
yksi lohkotaan.

22 §. Voimassa olevan pykilidn 2 momen-
tin mukaan lohkomistoimitus on keskeytettd-
vd, jos méadrdalan omistaja esittdd selvitystd
siitd, ettei lohkokiinteistod ole tarkoitus
muodostaa yksinomaan kyseisestd méadra-
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alasta tai keskeyttimiseen on muu perusteltu
syy. Kédytidnnossi téllainen syy tulee usein
maanmittaustoimiston tietoon jo ennen toi-
mituksen aloittamista. T#llaisissa tapauksissa
ei ole tarkoituksenmukaista pitdd toimitusko-
kousta vain sitd varten, ettd lohkomis-
toimitus keskeytetdin. TAmin vuoksi ehdote-
taan pykilin 2 momenttia tarkennettavaksi
siten, ettd lohkomisen aloittaminen voidaan
lykati, jos lainkohdassa tarkoitetut toimituk-
sen keskeyttimisen edellytykset ovat ole-
massa jo ennen toimituksen aloittamista.

Edella 20 §:n kohdalla esitettyihin peruste-
luihin viitaten ehdotetaan pykilin 3 mo-
menttiin lisdttdviksi maininta yhteisestd alu-
eesta sellaisen tapauksen varalta, ettd koko
yhteinen alue on luovutettu. Lisdksi mo-
menttiin otettaisiin selvyyden vuoksi mainin-
ta my0s médrialasta, jonka kiinteiston myyja
on luovutuksen yhteydessd pidattinyt itsel-
leen. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd an-
netun asetuksen (960/1996) 23 §:n mukaan
kun mddrdala on lainhuudatettn, kirjaamis-
viranomaisen on ilmoitetttava siitd toimival-
taiselle maanmittaustoimistolle. Jos madrdala
on asemakaavan mukaan tontiksi tai yleisek-
si alueeksi muodostettavalla alueella, tieto
myonnetystd lainhuudosta toimitetaan kiin-
teistoinsinoorille. Saman asetuksen 24 §:n
mukaan, jos aikaisempi lainhuudon saaja on
kiinteiston luovutuksessa pidittinyt itselleen
méadrdalan, lainhuutotiedot siirretddn koske-
maan médrdalaa, kun kiinteiston saannolle
myénnetddn lainhuuto. My0Os niisséd tapauk-
sissa, joissa aikaisempi lainhuudon saaja on
kiinteiston luovutuksessa pidittinyt itselleen
médrdalan ja joissa lainhuutotiedot siirretidan
koskemaan méérdalaa, on tarpeen, ettd kir-
jaamisviranomaisen ldhetettdd ilmoituksen
lainhuudosta asianomaiseen maanmittaus-
toimistoon, jotta piditetyn mdiirdalan loh-
kominen voidaan suorittaa. Samalla 3 mo-
mentista poistetaan maininta yhteisalueosuu-
desta, jonka osalta sdddetddn 131 §:ssi siten
kuin jdljempédni esitetdiin.

23 §. Voimassa olevan 22 §:n 1 momentin
mukaan lohkomista saa hakea miéréalan tai
emdkiinteiston omistaja tai osaomistaja, jolla
on lainhuuto m#irdalaan tai kiinteistoon.

Lain 19 §:n 1 momentin mukaan jos toi-
mitus koskee yhteistd aluetta tai usean hen-
kilon yhteisesti omistamaa kiinteistdod tai
méidrialaa, saapuvilla olevalla yhteisen alue-
en osakkaalla tai yhteisomistajalla on oikeus
kdyttad asianosaisen puhevaltaa kiinteiston,
madrdalan tai alueen osalta. Viimeksi maini-

tun lainkohdan mukaan, jos useita yhteisen
alueen osakkaita tai yhteisomistajia on saa-
puvilla ja jos heiddn vaatimuksensa ovat
keskendan ristiriitaiset, toimitusmiehet rat-
kaisevat, miten kunkin vaatimus otetaan toi-
mituksessa huomioon.

Edelld mainittujen sddnnosten soveltami-
nen on kiytdnnossd osoittautunut tulkinnan-
varaiseksi tilanteessa, jossa joku emikiin-
teistbn yhteisomistajista vastustaa omis-
tamaansa kiinteistod koskevaa lohkomista,
kun kysymys on niin sanotusta omalle varal-
le lohkomisesta eikd luovutetun méifrdalan
lohkomisesta. Koska tarkoitus on, ettd omal-
le varalle lohkominen voidaan suorittaa vain
siind tapauksessa, ettei kukaan yhteisen kiin-
teiston omistajista vastusta lohkomista, eh-
dotetaan pykalddn liséttiaviksi titd asiaa sel-
ventivi sadnnds vudeksi 2 momentiksi.

28 ja 224 §. Maakaaren (540/1995) mu-
kaan panttikirja on voimassa, kunnes pantti-
kirja kuoletetaan tai sen sijaan annetaan uusi
muutettu panttikirja. Tdmin johdosta loh-
komisen kohteena olevaan kiinteist6on kir-
jattu kiinnitys kohdistuu myds lohottavaan
mairidalaan, kunnes kiinnitys on poistettu
maidrdalan osalta, vaikka panttikirja olisi
emékiinteiston omistajan hallussa tai vaikka
maakaaren 17 luvun 4 §:n siddnndsten perus-
teella panttioikeus ei kohdistuisikaan lohotta-
vaan mifrdalaan. Téllainen tilanne syntyy
silloin, kun panttikifja on palautunut emé-
kiinteistén omistajalle madrdalan luovutuk-
sen jilkeen taikka kun emékiinteiston omis-
taja on luovuttanut emikiinteistéd koskevan
panttikirjan pantinhaltijalle maakaaren 17
luvun 4 §:n 2 momentissa tarkoitetussa ta-
pauksessa.

Jotta 24 §:n 1 momentin 5 kohdassa tar-
koitettu yhteislohkomisen edellytyksend ole-
va kiinnitysten ja muiden kirjausten yh-
tenevidisyys saataisiin toteutetuksi loh-
komisen yhteydessd, ehdotetaan 28 §:n 1
momenttia tiydennettiviksi siten, etti edelld
mainitunlaisissa tilanteissa midrdalasta muo-
dostettava lohkokiinteistd voidaan vapauttaa
emdikiinteist6On vahvistetusta kiinnityksesta,
Vastaavasti ehdotetaan tontin osalta 224 §:n
1 momentissa olevaa si#nnOsti muutetta-
vaksi siten, ettd tontti voidaan vapauttaa vas-
taamasta kiinnityksestd ilman panttioikeuden
haltijan swostumusta, kun kantakiinteiston
arvo selvidsti ylittdd panttisaamisen midrdn
taikka kun muodotettavaan tonttiin ei koh-
distu kyseisen kiinnityksen perusteella pant-
tioikeutta.
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Maakaaren 14 luvun 1 §:ssd on lueteltu ne
erityiset oikeudet, jotka voidaan kirjata koh-
distumaan kiinteistoon. Niistd oikeuksista
elikeoikeus poikkeaa muista kirjatuista oi-
keuksista siind suhteessa, ettei se useimmiten
kohdistu tiettyyn kiinteistén alueeseen, vaan
koskee kiinteistéd kokonaisuudessaan. Niin-
pé eldkeoikeus, johon sisdltyy oikeus saada
kiinteistostd toistuva rahasuoritus, koskee
myos kiinteistolle kuuluvaa yhteisalueosuut-
ta. Tastd johtuu, ettd yhteisalueen osakas-
kunnan myydessi yhteisen alueen tai méifiri-
alan yhteisestd alueesta, johonkin osakas-
kiinteistdon kohdistuva eldkeoikeuden kir-
jaus estdd yhteisen alueen tai yhteisestd alu-
eesta lnovutetun médrdalan lohkomisen 25 ja
27 §&:n Kkiinnitysten ja erityisten oikeuksien
kirjausten yhteneviisyyttd koskevien vaati-
musten vuoksi.

Voimassa olevien siddnnésten mukaan loh-
komisessa ei ole mahdollisuutta vapauttaa
yhteisestd alueesta lohkomalla muodostetta-
vaa lohkokiinteistod osakaskiinteistod koske-
vasta erityisen oikeuden kirjauksesta vastaa-
valla tavalla kuin 28 §:n 2 momentin mu-
kaan voidaan vapauttaa kiinnityksestd. Kun
useimmiten yhteisalueosuudella ei ole merki-
tystd eldkeoikeuden haltijan oikeuden turvaa-
misen kannalta, ehdotetaan 28 §:n 2 mo-
menttia tdydennettdviksi siten, ettd lohko-
kiinteistd ~ voidaan  vapauttaa  osakas-
kiinteistoon kohdistuvasta kirjatusta eldk-
eoikeudesta vastaavin edellytyksin kuin osa-
kaskiinteistoon kohdistuvasta kiinnityksesta.

30 ja 226 §. Voimassa olevan 30 §:n mu-
kaan jos lohkomistoimituksessa on todettu,
ettd kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen
oikeus kohdistun vain kantakiinteist6on tai
lohkokiinteiston, siitd on ilmoitettava kir-
jaamisviranomaiselle. Koska pykilédssé tar-
koitettu tilanne voi tulla esiin muissakin toi-
mituksissa kuin lohkomisissa, ehdotetaan
sdannds kumottavaksi lohkomista koskevasta
luvusta ja otettavaksi kaikkia kiinteis-
totoimituksia koskevana 290 a §:4dn siten
kuin jiljemp#nid esitetddn. Tdméin vuoksi
ehdotetaan vastaava sddnnos myos 226 §:mn 2
momentissa tontin rekisteréinnin osalta tar-
peettomana kumottavaksi.

41 §. Voimassa olevan pykilidn sddnnosti
on tarpeen selventdd kiytdnnossi esiin tullei-
den tulkintatilanteiden vuoksi siten, ettd
sadnnos koskisi yksinomaan kokonaan kiin-
teistorekisterijirjestelmén ulkopuolella olevi-
en alueiden eli sellaisten alueiden, jotka ei-
vit kuulu mihinkiddn rekisteriyksikk6on,

muodostamista tilaksi tai liittdmistd kiinteis-
to6on. Sen sijaan muun lajisena kiinteistoni
kuin tilana kiinteistorekisteriin merkittyjen
kiinteistdjen muuttamisesta tilaksi saidettii-
siin erikseen kiinteistorekisterilaissa. Rekis-
terijarjestelmén ulkopuolisia alueita ovat esi-
merkiksi erilliset saaret, jotka eivdt kuulu
mihinkéddn Kkiinteistdon tai yhteiseen alue-
eseen mutta jotka ovat jonkun yksityistd
omaisuuttaa. TAmin vuoksi ehdotetaan py-
kild muutettavaksi siten, ettd rekisteriyksik-
kdon kuulumaton erillinen alue muodoste-
taan tilaksi tai liitetdédn kiinteisté6n noudatta-
en soveltuvin osin, mitd lohkomisesta séide-
tdan.

47 ja 48 §. Kiytdnnossd on melko taval-
lista, ettd tiettyyn kéyttdyksikkoon, esimer-
kiksi maatilaan kuuluu useita eri tiloja. Til-
16in on tavallista, ettd perinnénjaon yh-
teydessd osakkaille annetaan murto-osia eri
tiloista. Kun téllaista yhteisomistuksessa ole-
vaa usean tilan muodostamaa maatilako-
konaisuutta ryhdytidfn jakamaan halkomalla,
on ainoa jiarkeva ratkaisu se, ettd tillaista
tilakokonaisuutta késitelldéin kuin kysymys
olisi yhdestd ainoasta tilasta. Tédmin vuoksi
ehdotetaan 47 §:n 2 momentin yhteishalko-
mista koskevaa sdfnnOstd viljennettiviksi
siten, ettd ne tilat, joilla on samat omistajat,
voitaisiin halkoa samalla kertaa yhteishalko-
misena siitd riippumatta, suoritetaanko hal-
komisen yhteydessd osuuksien yhdistimisii
vai ei. Yhteishalkomisessa halottavilla tiloil-
la tulee olla samat omistajat, mutta sen si-
jaan ei vaadita, ettd kunkin yhteisomistajan
murto-osuus olisi samansuuruinen.

Pykilin 3 momentiksi ehdotetaan otetta-
vaksi sddnnds sen tapauksen varalta, ettd
tiloilla ei olisi tdysin samat omistajat, vaan
useilla tiloilla olisi pddasiassa samat omista-
jat. Tillaisessa tilanteessa yhteishalkomis-
menettelyd ehdotetaan sovellettavaksi siten,
ettd yhteishalkominen suoritettaisiin samojen
omistajien osalta. Siten kukin asianosainen
saisi tiluksia vain niisti tiloista, joihin hinel-
l4 on osuutta. Asianosaisilla olisi kuitenkin
mahdollisuus sopia, ettd tisti rajoituksesta
poikettaisiin. Télléin halkominen vastaisi
pitkilti vusjakoa.

Voimassa olevaa 48 §:4d tiytintGGnpan-
taecssa on tullut esille tulkintamahdollisuus,
ettd yhteishalkomisen suorittaminen olisi
aina toimitusmiesten harkinnanvarassa pyké-
lassi tarkoitetuissa tilanteissa. Koska tarkoi-
tus on, ettd osakkaiden mielipiteelle anne-
taan merkitystd sen suhteen, suoritetaanko
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halkominen yhteishalkomisena, ehdotetaan
48 §:44 tdydennettiviksi siten, ettd pAdsaidn-
nén mukaan yhteishalkominen edellyttda
kaikkien osakkaiden sopimusta. Jos osakkaat
ovat asiasta erimielisid, yhteishalkomisen
edellytyksena olisi, ettd joku osakas yhteis-
halkomista vaatii ja ettd toimitusmichet piti-
vit tarpeellisena yhteishalkomisen suoritta-
mista  tarkoituksenmukaisen  halkomis-
tuloksen saamiseksi. Esimerkiksi halottaessa
samalla kertaa samaan maatilaan kuuluvia
tiloja yhteishalkominen voi olla ainoa perus-
teltu ratkaisu yhteisomistuksen purkamiseksi.
Liséksi ehdotetaan laajennettavaksi asian-
osaisten valinnanvapautta sen suhteen, tahto-
vatko he osuuksistaan muodostettavan yhden
tai useamman Kkiinteiston. Tdmén vuoksi
osakkaan eri tiloista olevien osuuksien yh-
distiminen yhdeksi tai useammaksi kiinteis-
toksi edellyttiisi, ettd osakas sitd pyytdd yh-
teishalkomistoimituksessa. Lisdksi osuuksien
yhdistdmisestd olisi voimassa, mitd kiinteis-
téjen yhdistamisen edellytyksisti sdddetiin.
77 §. Kiytinnossd on tullut esiin tarve
siithen, ettd suoritettaessa uusjako esimerkik-
si luonnonsuojeluhankkeen toteuttamiseksi
tulisi olla mahdollista suorittaa kokonaisar-
voon perustuva uusjako vaihtoehtona perin-
teiseen tilusten jyvikseen perustuvalle uus-
jaolle. Siind asiassa, suoritetaanko uusjako
perinteiseen tilusten jyvitykseen perustuvana
vai kokonaisarvoon perustuvana, on rat-
kaiseva merkitys annettava osakkaiden mie-
lipiteelle. Tdmén vuoksi ehdotetaan uusjaon
kokonaisarvoon perustuvan suorittamisen
edellytykseksi, ettid kaikki saapuvilla olevat
osakkaat sopivat téllaisesta kokonaisarvoon
perustuvasta uusjaosta. Liséksi edellytetisn,
etti uusjaon toimitusmichet pitivit uusjaon
suorittamista kokonaisarvoon perustuvana
tarpeellisena  tarkoituksenmukaisen  lop-
putuloksen saavuttamiseksi. Asianosaiset
hyotyisivit uusjaon suorittamisesta kokonais-
arvoon perustuvana siten, ettd osakkaiden
kesken ei tulisi juurikaan suoritettavaksi tili-
korvauksia ja kiinteistdjen arvot pysyisivit
entisellddn. Toimitusmiesten tehtdvidna olisi
harkita, onko uusjaon suorittaminen koko-
naisarvoon perustuvana tarkoituksenmukaista
ottaen huomioon uusjakoalueen olosuhteet ja
hankkeen luonne sekd osakkaiden omistus-
suhteet. TdAtd koskeva sdidnnds ehdotetaan
lisdttdviksi pykalddn uwutena 4 momenttina,
131 §. Edelld on 22 §:n 3 momenttia eh-
dotettu muutettavaksi muun muassa siten,
ettd siitd poistetaan yhteisalueosuntta koske-

va maininta ja sitd koskeva sddnnds otetaan
131 §:84n, jossa ovat nykyddn yhteisalue-
osuuden siirtdmistd ja tilaksi muodostamista
tarkoittavaa kiinteistotoimitusta koskevat
sddnnokset, kun kyse on luovutetusta yhteis-
alueosuudesta. Témédn vuoksi 1 momenttiin
ehdotetaan lisdttdvaksi sddnnos, jonka mu-
kaan kiinteiston omistajan hakemuksesta
voidaan kiinteistoon kuuluva yhteisalueosuus
siirtdd hdnen omistamaansa toiseen kiinteis-
toon. Siirrettiivd yhteisalueosuus voi kisittis
kiinteistolle kuuluvan yhteisalueosuuden ko-
konaan tai médrdosan siitd. Samoin kuin
luovutetun  yhteisalueosuuden siirtdminen
luovutuksensaajan omistamaan kiinteistéon
tai tilaksi muodostaminen, myds omistajan
hakemuksesta tapahtuva yhteisalueosuuden
siirtdiminen kiinteistdon tehtdisiin toimituk-
sessa, johon sovellettaisiin, mitd lohkomises-
ta sdfidetddn.

Kiinteistén omistajan hakemuksesta voitai-
siin suorittaa vain yhteisalueosuuden siirti-
minen toiseen kiinteistGon. Sen sijaan hake-
muksesta ei voitaisi suorittaa yhteisalueosuu-
den kiinteistoksi muodostamista, kuten luo-
vutetun yhteisalueosuuden osalta voidaan
tehdd, jos siirtiminen esimerkiksi kiinnitys-
ten vuoksi ei ole mahdollista. Muutoin stir-
rettiviksi pyydettyd yhteisalueosuutta koski-
sivat samat sidannokset kuin luovutettua yh-
teisalueosuutta. Siten siirrettdaviksi pyydetty
yhteisalueosuus katsottaisiin toimituksessa 2
momentin mukaisesti maédrdalaksi, jolloin
edellytykset siirtdimiseen olisivat samat kuin
midraalan siirtdmisen edellytykset lohkomi-
sessa.

132 §. Pykdldn 1 momenttia ehdotetaan
taydennettiviksi siten, ettd mahdollistetaan
asianosaisten sopimuksen perusteella muo-
dostaa uudeksi yhteiseksi alueeksi myos use-
an kiinteistonomistajan yhdessi luovutuksen
kautta saama méiirdala tai yhteinen alue.
Tidllainen alue voitaisiin siten muodostaa
lnovutuksensaajien omistamien kiinteistSjen
yhteiseksi alueeksi.

134 §. Yhden tai useamman kiinteiston
yksityisid tiluksia kdsittdva alue voidaan 132
§:n mukaan asianomaisten kiinteistdjen
omistajien sopimuksesta muodostaa kiinteis-
tojen yhteiseksi alueeksi. Kiinteistot, joiden
yhteiseksi alue muodostetaan, saavat sopi-
muksen mukaisen osuuden tillaiseen yhtei-
seen alueeseen. Niin ollen tillainen osuus
kuuluu kiinteiston ulottuvuuteen ja osakas-
kiinteistoon kohdistuvat kiinnitykset koske-
vat my0s yhteisalueosuutta. Kirjaamisjérjes-
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telmin selvyys vaatii, ettd yhteiseksi alueek-
si muodostettava alue on vapaa tai vapautuu
sen kiinteiston kiinnityksistd, josta alue ero-
tetaan. Tétd koskeva selvennys ehdotetaan
liséttdviksi 2 momenttiin.

156 §. Pykilin 2 momentissa ovat sddn-
nokset niisté rasitteista, jotka saadaan perus-
taa asemakaava- ja rakennuskaava-alueella
ilman rasitetun rekisteriyksikon omistajan
suostumusta, jos momentissa sdddetyt perus-
tamisedellytykset ovat muutoin olemassa.
Tallainen rasite on muun muassa 154 §:n 1
momentin 9 kohdassa tarkoitettu rasite kul-
kuyhteyden jérjestimiseksi. .

Kiaytannossd on tullut esille sellaisia vah-
vistettuja asema- ja rakennuskaavoja, joissa
autojen pysdkointid varten on rakennus-
korttelissa osoitettu erityinen alue (autopaik-
kojen korttelialue), johon on tarkoitettu py-
sikoitidviksi kaikkien asianomaisessa kortte-
lissa sijaitsevilla kiinteistoilld asuvien ja hei-
din vieraittensa autot, eikd yksittdiselle kiin-
teistolle ole tarkoitettu varattavaksi tilaa au-
tojen pysdkointid varten. Nédiden tapausten
varalta ehdotetaan 2 momenttiin tehtdvéksi
lisdys, jonka mukaan ilman rasitetun rekiste-
riyksikon omistajan suostumusta voitaisiin
perustaa rasite myos 154 §&:n 1 momentin 5
kohdassa tarkoitettua autojen pitdmistd var-
ten tarpeelliseen alueeseen, jos rasitteen pe-
rustamisen edellytykset ovat muutoin ole-
massa.

Pykildn 3 momentin (1188/1996) mukaan
kiinteistotoimituksessa on kullekin kiinteis-
tolle ja palstalle jirjestettdvi tarpeellinen
kulkuyhteys perustamalla 154 §:n 1 momen-
tin 9 kohdassa tarkoitettu rasite taikka perus-
tamalla yksityisistd teistd annctussa laissa
(358/1962) tarkoitettu pysyvé tai madriaikai-
nen tieoikeus tai muu kulkuyhteyttd varten
tarpeellinen oikeus. Tillaisen oikeuden pe-
rustamisen edellytyksiin sovelletaan, mité
yksityisisté teistd annetussa laissa saddetdan.

Saannoksen soveltamisen yhteydessd on
tullut esille kysymys, onko kulkuyhteyttd
palveleva rasite tai tieoikeus aina perustetta-
va yleiselle kulkuvéylille asti vai onko riit-
taviaa kulkuyhteyden jdrjestiminen ldhim-
mille sellaiselle yksityistielle, jota varten on
perustettu tickunta, o

Kiytinnossd muodostettavan lohkokiinteis-
t6n omistaja on saattanut haluta kiinteistotoi-
mituksessa kulkuyhteyden jérjestdmisestd
atheutuvien kustannusten véhentéimiseksi
kulkuyhteyttd jarjestettdviksi vain emikiin-
teiston rajalle taikka vain sellaiselle yksityis-

tielle saakka, jota varten ei ole perustettu
tiekuntaa. Mainituissa tapauksissa kulkuyh-
teyden jarjestdminen jdisi siten myShemmin
erikseen jarjestettdaviksi.

Periaatteena on, ettd kullekin kiinteistolle
ja palstalle on jérjestettavi tarpeellinen kul-
kuyhteys kiinteistén muodostamisen yh-
teydessd. Kiinteisténmuodostamislain 156
§:n 3 momenttia ehdotetaan kuitenkin vil-
jennettivaksi siten, ettd kiinteis-
totoimituksessa on kullekin kiinteistolle ja
pastalle jérjestettdva tarpeellinen kulkuyhteys
kaduile, rakennuskaavatielle, yleiselle tielle
tai sellaiselle yksityiselle tielle pddsemiseksi,
jota varten on perustettu tiekunta. T&llGin
kiinteistén omistajan itsensd tehtdviksi jéisi
hankkia yksityisistd teistd annetun lain mu-
kaista menettelyd kdyttden oikeus kayttdd
tickunnan tieti.

Kulkuyhteyttd tarvitsevan kiinteiston omis-
tajan kannalta voi olla tarkoituksenmukaista,
ettd samassa kiinteistGtoimituksessa hanen
pyynnostddn ratkaistaan lisdksi tieoikenden
antaminen myos edelld tarkoitettuun yk-
sityiseen tichen. Titd koskeva sdénnos eh-
dotetaan otettavaksi 3 momentin viimeiseen
virkkeeseen.

158 §. Jos tieosakkaat muodostavat tiekun-
nan, paittavit he yksityisistd teistd annetussa
laissa sédfddetyssi jarjestyksessd asioista, jotka
koskevat tienpitoa ja sellaisten alueiden kun-
toonpanosta ja kunnossapidosta, joihin heilld
on oikeus yhteisesti, eikd kyseisistd asioista
ole tarpeen antaa miirdyksid kiinteistdtoimi-
tusten yhteydessd. Tillaisten maérdysten ki-
sittely ei olisi myoskédn tarkoituksenmukais-
ta kiinteistdtoimitusten, esimerkiksi lohkomi-
sen yhteydessd, koska se edellyttiisi tilaisuu-
den varaamista kaikkien tieosakkaiden kuu-
lemiseksi. Ehdotettuun 156 §:n 3 momentin
muutokseen liittyen pykédldn 2 momenttiin
ehdotetaan otettavaksi edelld tarkoitettua
rajausta koskeva sddnnos tien kuntoonpanoa
ja kunnossapitoa koskevien méirdysten an-
tamisesta.

168 §. Lain 168 §:n 2 momentin mukaan
jos toimitus koskee usean yhdessd omis-
tamaa kiinteistod tai médrdalaa, kutsukirje
toimitetaan erikseen kaikille yhteisomis-
tajille. Lain 169 §:n 1 momentin mukaan jos
kutsukirjettd ei voida lahettad jollekin asian-
osaiselle sen vuoksi, ettd hintd tai hidnen
osoitettaan ei saada vaikeuksitta selville, toi-
mituksen aloittamisesta tiedotetaan lisdksi
julkaisemalla kutsu yhdessd tai kahdessa
paikkakunnalla yleisesti levidvissid sanoma-
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lehdessé.

Edelld mainittujen sddnndsten soveltami-
nen kuolinpesille tiedottamiseen on kaytin-
ndssd merkinnyt sité, ettd jokaiselle kuolin-
pesédn osakkaalle tiedotetaan erikseen tai jol-
lei kuolinpesin osakkaita tai heiddn osoit-
teitaan saada vaikeuksitta selville, tie-
dotetaan toimituksen aloittamisesta julkisella
kuulutuksella sanomalehdessa.

Lihtokohtana on, ettd jokaiselle osakkaalle
pyritdin  ldhettdméddn kirjallinen  kutsu.
Kuolinpesédn kaikkien osakkaiden ja heidén
osoitteidensa selvittdminen on erittdin hanka-
laa ja kiytdinnOssd ainoa tiedottamistapa on
useimmiten kuuluttaminen sanomalehdessa.
Kuolinpesdin kuuluvaa kiinteistod koskevas-
ta toimituksesta tiedottamisesta olisikin kiin-
teistonmuodostamisiaissa sdddettdvi erikseen
ottaen huomioon kdytidnnossid esiintyvéit eri-
laiset tilanteet siitd, ketkd ovat kuolinpesin
osakkaita ja siitd, miten kuolinpesin hallinto
on jirjestetty.

Edelld sanotun perusteella ehdotetaan, etti
kutsukirje voidaan toimittaa sille kuolin-
pesén osakkaalle, joka pitdd huolta pesin
hallinnosta. Sen tilanteen varalta, ettd kiin-
teistd on usean osakkaan, kuten esimerkiksi
lesken ja lasten, yhteisessd hallinnossa, eh-
dotetaan, ettd kutsukirje voidaan toimittaa
yhdelle téllaisista osakkaista. Kun usein kuo-
linpesédn hallintoa ei ole jérjestetty osakkai-
den kesken tehdylld sopimuksella ja siten
tosiasiallisesti hallinnosta vastaavien selvitti-
minen on erittiin vaikeaa, ehdotetaan, ettd
kutsukirje voitaisiin toimittaa myds sille pe-
sdan osakkaista, joka tosiasiallisesti hoitaa
kuolinpesille kuuluvaa kiinteistdd, jota toi-
mitus koskee, taikka muulle, joka hoitaa pe-
sdn omaisuutta, tai sille, jolla muutoin on
oikeus edustaa kuolinpesadd ja kédyttdd puhe-
valtaa kuolinpesdn puolesta. Tillaisena pe-
sén omaisuuden hallinnon hoitajana voi tulla
kysymykseen esimerkiksi pesénselvittdjd. Jos
toimituksen suorittaminen perustuisi kuolin-
pesédn osakkaiden viliseen sopimukseen, ku-
ten esimerkiksi luovutuskirjaan, olisi toimi-
tuksesta tiedotettava kaikille osakkaille. Eh-
dotettu sdannds lisittdisiin 168 §:44n undeksi
3 momentiksi, jolloin nykyinen 3 momentti
siirtyisi 4 momentiksi.

178 §. Pykildssd sidddettyja toimituksen
raukeamisen perusteita on tarpeen tidydentdd
lohkomistoimituksen osalta sen vuoksi, ettd
méiidrdalaan myonnetyn lainhuudon jilkeen
saattaa mairiala ja se kiinteisto, josta madra-
ala on luovutettu, tulla saman henkilon

omistukseen esimerkiksi kaupan purkautumi-
sen vuoksi, eikd kenelldkiddn asianosaisella
olisi tarvetta lohkomisen suorittamiseen. Ti-
min vuoksi ehdotetaan, ettd toimitus raukeaa
mainitunlaisessa tapauksessa, jollei mdiri-
alan omistaja vaadi lohkomisen suorittamis-
ta. Muutoin raukeamiseen tilldinkin sovel-
lettaisiin, mité pykildn 2 momentissa sddde-
tédn.

214 §. Maakaaren mukaan jokainen, joka
on saanut omistusoikeuden kiinteistéon, on
erditd poikkeuksia lukuun ottamatta velvol-
linen hakemaan saannolleen lainhuudon.
Lainhuudolla onkin tirked merkitys kiinteis-
ton omistajan toteamisen suhteen. Tdmin
vuoksi pykaldn 1 momentin 1 kohtaan ehdo-
tetaan lisdttaviksi, ettd kiinteistéjen yhdisti-
mistd pyytivilld tulee olla lainhuuto yh-
distettiviksi tarkoitettuihin kiinteistoihin.

217 §. Voimassa olevan pykilin 1 mo-
mentin mukaan yhdistdimilld muodostettava
kiinteisté merkitadn kiinteistorekisteriin, kun
yhdistimistd koskeva péitos on saanut lain-
voiman. Pykildn 1 momentin sddnnéstd on
tarpeen asiakaspalvelun tehostamiseksi vil-
jentéd siten, ettd yhdistamélld muodostettava
kiinteistd on tietyin edellytyksin mahdollista
merkiti kiinteistOrekisteriin valitusajan péat-
tymistd odottamatta. Tétd koskeva sddnnos
ehdotetaan lisattdviksi pykdldadn uudeksi 2
momentiksi.  Talldoin  kiinteistorekisteriin
merkitsemisen edellytyksend olisi, ettd yh-
distdmistd koskeva paiatds on tehty hake-
muksen mukaisesti 214 §:n 1 momentin no-
jalla tai edelld sanotun lainkohdan ja 214 §:n
2 momentin 2 kohdassa tarkoitetun sopi-
muksen nojalla taikka ettd kaikki asianosai-
set ovat ilmoittaneet hyviksyvinsd paatok-
sen.

232 §. Tahdn pykdlddn sisdltyvit sdin-
nokset siitd, mihin ratkaisuihin haetaan muu-
tosta jo toimituksen kestdessd. Edelld 48 §:n
kohdalla mainitussa tapauksessa tehtidva rat-
kaisu on my6s luonteeltaan sellainen, ettei
ole tarkoituksenmukaista jatkaa toimitusta
ennen kuin asia on lainvoimaisesti ratkaistu,
jolleivit kaikki osakkaat ole sopineet siitd,
ettd halkominen suoritetaan yhteishalkomise-
na. Tdtd koskeva sddnnds ehdotetaan lisit-
tiviksi pyk#ldn 1 momenttiin nutena 10 a
kohtana.

Pykildn 2 momentissa sdiddetélin ne rat-
kaisut, joihin saa hakea erikseen muutosta
toimituksen kestdessd, jos toimitusinsin6ori
katsoo muutoksenhaun sallimisen kesken
toimituksen tarkoituksenmukaiseksi. Ndihin
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ratkaisuihin ehdotetaan rinnastettavaksi myds
184 §:ssd tarkoitetussa riidassa annettu rat-
kaisu esimerkiksi alueen omistajasta. Useim-
miten toimituksen jatkaminen on tarkoituk-
senmukaista vasta sen jilkeen, kun kysymys
alueen omistuoikeudesta on lainvoimaisesti
ratkaistu. Tdmén vuoksi pykéldn 2 moment-
tiin ehdotetaan lisdttdviksi sddnnds, jonka
mukaan 184 §:ssi tarkoitetussa riidassa an-
netusta ratkaisusta saa hakea toimituksen
kestidessd muutosta, jos toimitusinsindori
katsoo sen tarkoituksenmukaiseksi.

235 ja 239 §. Voimassa olevissa pykélissi
olevia siadnnoksid on tarpeellista tarkentaa
muutoksenhakumenettelyn osalta siten, ettd
235 §:n 2 momenttiin ja 239 §:n 1 moment-
tiin lisdtddn maininta siitd, milloin asiakirjat
toimitetaan kunnan kiinteistdrekisterin piti-
jélle. Silloin kun uuden méirdajan pyytdmi-
nen tai muutoksenhakukirjelmi koskee toi-
mitusta, johon madridyksen on antanut kun-
nan kiinteistorekisterin pitdja, valitusasiakir-
jatkin on 234 §:n mukaisesti toimitettava
kunnan kiinteistorekisterin pitéjélle.

280 a §. Toimituksessa tehtyyn asiarat-
kaisuun tyytymiton asianosainen voi toimi-
tuksen kestdessd hakea muutosta ratkaisuun
232 §:n 1 ja 2 momentissa luetelluissa ta-
pauksissa. Toimituslajista ja ratkaisusta riip-
puu, onko toimituksessa tehtyyn ratkaisuun
haettava muutosta jo toimituksen kestiessd
vaiko 232 §:n 4 momentin mukaisesti vasta
lopetettuun toimitukseen.

Toimituksen kestéessi tapahtuvan muutok-
senhaun tarkoituksena on, etti laajat, paljon
tyotd vaativat toimitukset laillistuvat vaiheit-
tain, jolloin seuraava toimituksen vaihe ja
siind tehtdvit ratkaisut voivat perustua aikai-
semmin toimituksessa tehtyihin, lainvoiman
saaneisiin ratkaisuihin. Sen mukaan, miten
toimituksen kestdessd on haettava muutosta,
ovat toimitukset yksi-, kaksi- tai kolmivai-
heisia. Yksivaiheisessa toimituksessa tehtyi-
hin ratkaisuihin haetaan muutosta vasta sen
jalkeen, kun toimitus on lopetettu ja kun
kaikki toimituksessa tehdyt ratkaisut saavat
lainvoiman samalla kertaa. Sen sijaan kaksi-
ja kolmivaiheisissa toimituksissa erdt toimi-
tuksessa tehdyt ratkaisut saavat lainvoiman
jo toimituksen kestdessd. Esimerkiksi uusja-
ossa toimituksen suorittamisen edellytyksid
ja uusjakoalueen laajuutta koskevaan ratkai-
suun on haettava muutosta valittamalla pai-
toksen antamisen jilkeen, samoin toimitus-
miesten paidtokseen uusjakosuunnitelman
vahvistamisesta. Korvauksia ja erditd muita

seikkoja koskeviin ratkaisuihin haetaan muu-
tosta uusjaossa toimituksen lopettamisen jil-
keen. Niin uusjaossa tehdyt ratkaisut saavat
lainvoiman eri ajankohtina.

Voimassa olevia 22 lukuun sisédltyvii sdédn-
noksid asiavirheen korjaamisesta ja kirjoitus-
virheen korjaamisesta voidaan soveltaa vasta
toimituksen lopettamisen jilkeen. Kaksi- ja
kolmivaiheisissa toimituksissa voi kuitenkin
ilmetd 271 §:ssi tarkoitettu asiavirhe tai 272
§:ssé tarkoitettu kirjoitusvirhe jo toimituksen
kestdessd sellaisessa osassa toimitusta, joka
toimituksen vaiheittaisuudesta johtuen on
tullut lainvoimaiseksi sen johdosta, ettei toi-
mituksessa tehtyyn ratkaisuun ole haettu
muutosta 232 §:n nojalla. Niinpi esimerkiksi
uusjaon jakosuunnitelmaa tehtdessd on saat-
tanut sattua laskuvirhe tai Kkirjoitusvirhe,
mink4 vuoksi uusjakosuunnitelma on vahvis-
tettu virheellisend. Jos téllaista virhettd ei
havaita valitusajan kuluessa eikd jakosuun-
nitelmasta valiteta muustakaan syystd, vir-
heellistd jakosuunnitelmaa koskeva vahvista-
mispéditds saa lainvoiman eiké sitd nykyisten
sdanndsten mukaan voida ottaa korjattavaksi
virheenkorjaamismenettelyssd  toimituksen
kestdessd.

Kun edelld kuvatuissa tapauksissa on tér-
kedd, ettd selvisti virheellinen p#atés voi-
daan jo toimituksen kestdesséd ottaa korjatta-
vaksi virheenkorjaamismenettelyssd, ehdote-
taan lakiin lisdttdviksi uusi pykild, jonka
mukaan, jos ennen toimituksen lopettamista
ilmenee asia- tai kirjoitusvirhe sen jilkeen,
kun toimituksessa on annettu 232 §:n 1 tai 2
momentissa tarkoitettu ratkaisu, saadaan ti-
min ratkaisun estimittd ottaa virheen kor-
jaaminen kisiteltdviksi vastaavalla tavalla
kuin lopetetussa toimituksessa ilmenneen
virheen korjaaminen.

Ehdotetun lisdyksen vuoksi tulisi 22 luvun
otsikko muuttaa siten, ettd siiti poistetaan
sana “lopetetussa”.

285 §. Pykildn 1 momentissa oleva viit-
taus muutoksenhausta hallintoasioissa annet-
tuun lakiin (154/1950) ehdotetaan korvatta-
vaksi viittauksella hallintolainkaytttlakiin
(586/1996), joka tuli voimaan 1 pidivéani jou-
lukuuta 1996 ja jolla kumottiin muutoksen-
hausta hallintoasioissa annettu laki. Pykélidn
2 momenttia ehdotetaan selvyyden vuoksi
tdydennettaviksi siten, ettd méidrdaika vali-
tuksen tekemiseen olisi 30 pdivid padtdksen
tiedoksisaannista silloin, kun kysymys on
kiinteistorekisterin pitdjan kiinteistdjen yh-
distdmistd seki tontin tai yleisen alueen kiin-
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teistorekisteriin  merkitsemistd koskevasta
padtoksestd. Muutoin muutoksenhakuun so-
vellettaisiin, mitd muutoksenhakemisesta
lopetettuun toimitukseen sifdetddn.

285 a §. Lakiin echdotetaan selvyyden
vuoksi lisdttdviksi sddnnos siitd, ketkd ovat
asianosaisia  kiinteistdjen yhdistdmisessi
taikka tontin tai yleisen alueen kiinteistore-
kisteriin merkitsemistd koskevassa asiassa.
Ehdotuksen mukaan asianosaisia olisivat
tdlldin hakija ja muu henkild, jonka oikeutta
asia valittomisti koskee. Lisdksi
panttioikeuden haitija olisi asianosainen eh-
dotuksen mukaan silloin, kun kiinnityksesta
vapauttaminen tehddfin panttioikeuden hal-
tijan suostumuksetta, jollei kysymyksessi
ole 224 §:n 3 momentissa tarkoitettu tilanne.

288 a §. Lakiin ehdotetaan selvyyden
vuoksi lisdttaviksi sadnnos siitd, ettd 28 §:n
1 momentissa sekd 224 §:n 1 momentissa
tarkoitettu kiinnitysvastuusta vapauttaminen
suoritetaan asianomaisen lohkokiinteistén tai
tontin omistajan pyynnostd. Selventdvi sddn-
nds on tarpeen sen vuoksi, ettd on esitetty
mainittujen sééinndsten osalta tulkintaa, ettd
vapauttaminen olisi tehtdvd viran puolesta
ilman asianosaisen pyyntdd. Sen sijaan 134
§'n 2 momentissa tarkoitetussa tapauksessa
kiinnitysvastuusta vapauttaminen suoritetaan
ilman omistajan pyyntdd, koska kiin-
nityksestd vapauttaminen on sanotussa lain-
kohdassa tarkoitetussa tapauksessa toimenpi-
teen suorittamisen edellytys. Samoin 25 §mn
sddnndksistd johtuu, ettd kidytinndssd yhtei-
sen alueen tai yhteisestd alueesta olevan
maidrdalan lohkominen on mahdollista vain
siind tapauksessa, ettd yhteisestd alueesta tai
sen médrdalasta muodostettava loakokiinteis-
t6 vapautetaan vastaamasta osakeskiinteisto-
jen kiinnityksistd. Siten kyseisissd lohkomi-
sissa tulee poikkeuksetta kisiteltdviksi 28
§:n 2 momentissa tarkoitettu kiinnityksista
vapauttaminen, jotta lohkominen voitaisiin
suorittaa. Tamidn vuoksi ehdotetaan, ettd
myos 28 §:n 2 momentissa tarkoitettu Kiin-
nityksestd vapauttaminen suoritetaan ilman
omistajan pyyntoi.

Kiinteistonmuodostamislain ja maakaaren
tidytintoonpanon kannalta on tarpeen ottaa
lakiin selventdvd sddnnos siitd, ettd yhteis-
kiinnityksestd vapauttamisessa kiinteiston-
muodostamislain sdanndsten lisdksi on otet-
tava huomioon, mitid asiasta muualla laissa
sdddetddn. Tamén vuoksi ehdotetaan, ettd
kiinnityksestd vapauttamiseen 28 §:n 1 ja 2
momentissa, 134 §:n 2 momentissa tai 224

§mn 1 momentissa tarkoitetussa tapauksessa
sovelletaan, mitd maakaaren 18 luvun 6 §:n
2 ja 3 momentissa sdddetddn kiinnityksen
kohteeksi jddvien kiinteistdjen omistajien ja
néihin kiinteistoihin kohdistuvien panttioik-
euksien ja erityisten oikeuksien haltijoiden
suostumuksesta.

289 §. Voimassa olevaa pykildd on tar-
peen tidydentid sen suhteen, ettd myos sellai-
sen kiinteiston omistajan oikeus korvaukseen
valtion varoista turvataan, jonka vastuu kiin-
nityksistd on kasvanut silloin, kun kiinteisto
on vapautettu panttivastuusta ilman hinen
suostumustaan. Nain turvattaisiin mainitun-
laisen kiinteiston omistajan oikeus korvauk-
seen samalla tavalla kuin panttioikeuden hal-
tijan oikeus korvaukseen valtion varoista.
Valtio olisi korvausvelvollinen silloin, kun
kiinteistd on vapautettu vastaamasta pant-
tisaamisesta kiinteistdnmuodostamislain no-
jalla ilman kiinteistén omistajan tai panttioi-
keuden haltijan suostumusta ja kun vapautta-
misesta aiheutuu kiinteiston omistajalle tai
panttioikeuden haltijalle vahinkoa. Samanlai-
nen oikeus korvaukseen valtion varoista eh-
dotetaan sidddettiviksi myos kirjatun elike-
oikeuden haltijalle 28 §:n 2 momentissa tar-
koitetussa tapauksessa.

290 a §. Aikaisemmin 30 ja 226 §:n koh-
dalla esitettyyn viitaten ehdotetaan pykilin 1
momentissa sdddettdviksi velvollisuudesta
ilmoittaa kirjaamisviranomaiselle kirjattuja
erityisid oikeuksia koskevista muutoksista
siind tapauksessa, ettd ne kohdistuvat muu-
hun kiinteist6on tai rekisteriyksikk6on kuin
mitd koskevina ne on kirjattu. Tama il-
moitusvelvollisuus  koskisi sekd asian-
omaisen toimituksen johdosta tapahtuneita
muutoksia ettd muutoin toimituksessa havait-
tuja vanhentuneita kirjausmerkintoj.

Yhteishalkomisissa ja uusjaoissa on taval-
lista, ettd niiden yhteydesséd tehdédidn paitok-
sid osuuksien ja kiinteistdjen yhdistdmisesti.
Naissid toimituksissa vie usein suhteellisen
pitkédn ajan ennen kuin yhdistamalld muo-
dostettu kiinteistd voidaan merkitd kiinteis-
torekisteriin. Jotta yhdistettdviin kiinteistoi-
hin tai osuuksiin ei vahvistettaisi yhdistédmis-
péitoksen ja Kkiinteistorekisteriin tehtidvin
merkinnin vilisend aikana sellaisia kirjauk-
sia, joiden johdosta 214 §:ssd sdddetyt yh-
distamisen edellytykset kirjausten osalta ha-
vidisivit, ehdotetaan pykéldn 2 momentissa

sdddettiviksi toimitusinsindorille velvol-
lisuus  ilmoittaa  viipymittd  yhdis-
tamispédtoksestd  kirjaamisviranomaiselle.
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Yhdistdmisestd aiheutuavat muutokset lain-
huuto- ja kirjaamisrekisteriin tehtiisiin sen
jélkeen, kun kiinteistd, jota yhdistdmispidtos
koskee, on merkitty kiinteistorekisteriin.

1.2. Kiinteistorekisterilaki

Edelld kiinteistbnmuodostamislain 41 §:n
kohdalla esitettyihin perusteluihin viitaten on
tarpeellista tdydentdd kiinteistorekisterilain
(392/1985) sadnnoksid siltd osin kuin kysy-
mys on kiinteistorekisterissd olevista kiin-
teistdistd ja niiden laadun muuttamisesta.
Samalla lakiin ehdotetaan otettavaksi selvyy-
den vuoksi sddnnos valituskiellosta luonteel-
taan kiinteistorekisterin tekniseen ylldpitoon
liittyviin kiinteistorekisterin pitdjan virheen
korjaamista koskeviin pédtoksiin sekd tehti-
viksi lakiin erditd luonteeltaan sdaddstekni-
sid tarkistuksia.

2 §. Pykilidn 1 momentin 5 kohdassa oleva
viittaus Juonnonsuojelulakiin ehdotetaan kor-
vattavaksi viittauksella luonnonsuojelulakei-
hin, joiden mukaan valtion omistamalle
aleelle on perustettu suojelualueita. Ehdotuk-
sessa tarkoitettuja suojelualueita olisivat voi-
massa olevan luonnonsuojelulain
(1096/1996) ja sitd edeltineen aikaisemman
luonnonsuojelulain (71/1923) mukaisesti pe-
rustetut suojelualueet. Saman momentin 9
kohdassa olevaa sanontaa ehdotetaan nykyai-
kaistettavaksi siten, ettd sanojen yleiset vedet
tilalle kirjoitetetaan yleiset vesialueet yhden-
mukaisesti oikeudesta yleisiin vesialueisiin
annetun lain (204/1966) kanssa. Muutos on
lakitekninen eikd silld muuteta kidsitteen ny-
kyistd sisdltod. .

3 §. Kdytinnossd esiin tulevien tapausten
tehokkaan ja joustavan kdsittelyn mahdollis-
tamiseksi on perusteltna, ettd kiinteis-
toérekisterin pitdjd voisi pddtSksellddn muut-
taa esimerkiksi kiinteistorekisteriin merkityn
tontin asemakaavan muutoksen vuoksi tilaksi
ilman enempid toimenpiteitd. Saman tavoit-
teen toteuttamiseksi tulisi esimerkiksi myos
tila, joka kuuluu kokonaan luonnonsuojelu-
lain mukaiseen suojelualueeseen, voida suo-
raan kiinteistorekisterin pitdjén paitokselld
muuttaa 2 §:n 1 momentin 5 kohdassa tar-
koitetuksi suojelualueeksi. Rekisteriyksikon
laadun muuttamisen mahdollistamiseksi
edelld mainitunlaisissa ja nithin verrattavissa
tapauksissa ehdotetaan pykalddn lisdttdviksi
saannds, jonka mukaan Kiinteistorekisterin
pitdjd voi omistajan hakemuksesta tai suos-

370423

tumuksella muuttaa kiinteistén laadun, jos
toimenpide on tarpeen kiinteistdjarjestelmén
selvyyden tai muun erityisen syyn vuoksi.
Kiinteiston laadun muuttamisen edellytykse-
né olisi, ettei kiinteistén uusi laatu ole risti-
riidassa kiinteiston kéyttotarkoituksen kans-
sa. Siind tapauksessa, ettd laadultaan muutet-
tavaan kiinteistoon kohdistuu kiinnityksid,
olisi kiinteiston laadun muuttamisen edelly-
tyksend lisdksi, ettd kiinteistd uuden laadun
mukaisena on edelleen kiinnityskelpoinen.
Téta tarkoittavat sddnnokset ehdotetaan lisit-
tiaviksi pykilddn uudeksi 3 momentiksi.

Sen tapauksen varalta, etti kiinteis-
torekisterissd oleva kiinteistd tulisi muuttaa
laadultaan sellaiseksi, ettd se muutetun laa-
tunsa vuoksi siirtyisi kunnan kiinteistorekis-
terin pitdjin pitdmastd Kkiinteistorekisterin
osasta Maanmittauslaitoksen maanmittaustoi-
miston pitdimaidn kiinteistdrekisterin osaan tai
pdinvastoin, ehdotetaan pykélédn liséttaviksi
sAdnnds uutena 4 momenttina, jonka mukaan
3 momentissa tarkoitetusta kiinteistén laadun
muuttamisesta paittad se kiinteistdrekisterin
pitdjd, jonka toimesta pidettividn kiinteis-
torekisterin osaan kiinteisté uuden laatunsa
mukaan kuuluisi.

7 §. Kiinteistdjen tunnusten standardoinnin
yhteydessd on aikaisempaa ryhmén késitettd
muutettu, minkd vuoksi pykdlin 1 momen-
tissa oleva viittaus 3 §:n 2 momenttiin on
vanhentunut. Tdméin vuoksi ehdotetaan 1
momentissa lueteltavaksi ne tiedot, jotka on
tarkoitus merkitd kiinteistrekisteriin.

14 b §. Kiinteistotunnuksella yksildiddin
rekisteriyksikks. KiinteistStunnuksen an-
taminen ja muuttaminen liitty vit rekisterijir-
jestelmén ylldpitoon eiki néilld toimenpiteil-
14 ole vaikutusta kiinteiston omistajan oi-
keuksiin. Tamin vuoksi ei ole tarpeen eikd
tarkoituksenmukaista, ettd kiinteistotunnuk-
sen muuttamista koskevaan paitdkseen olisi
mahdollista hakea valittamalla muutosta.

Lain 8 §:n nojalla, jos kiinteistorekisterissi
oleva tieto poikkeaa toimitusasiakirjasta tai
kiinteistorekisterissd oleva tieto on virheelli-
nen tiedon vanhentumisen vuoksi tai sen
vuoksi, ettd kiinteistorekisterissd olevaan
tietoon on saatu tarkennus, Kkiinteis-
torekisterin pitdjan on korjattava tieto. Myos
tdllaisen tiedon korjaamista on pidettiivi tek-
nisluontoisena, minkd vuoksi ei ole tarkoi-
tuksenmukaista, ettdi  tdllaiseen  kor-
jaamispédtokseen olisi mahdollista hakea
valittamalla muutosta.

Jos kuitenkin kiinteistdtunnuksen muutta-
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misessa tai rekisteritiedon korjauksessa sat-
tuisi virhe, asianosaisella on aina mahdolli-
suus saada asia uudelleen késiteltiviksi yli-
midrdisen muutoksenhaun avulla. Tdmén
vuoksi ehdotetaan valituskieltoa koskeva
sadnnos lisdttdvaksi lakiin uutena 14 b §:ni.

2. Esityksen vaikutukset

Esitykselli selvennettiisiin kiinteistnmuo-
dostamislain sddnnoksié siten, ettd kiinteisto-
toimituksien suorittamisessa voidaan ottaa
huomioon kaikkien kiinteistén omistajien
oikeusturvan toteutuminen ja toisaalta toimi-
tusmenettelyn tehokkuus. My®&s kiinteistore-
kisterilain muutoksella edistetdfin osaltaan
kiinteistGjérjestelmén joustavaa ja tehokasta
ylldpitoa.

Esitykselld ei ole organisatorisia vaikutuk-
sia.

Esityksen taloudelliset vaikutukset ovat
nykyiseen tilanteeseen verrattuna vihiiset.

3. Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu virkatyonid maa- ja
metsdtalousministeriossd.  Valmistelutyon
aikana on kuultu Maanmittauslaitoksen ja
Suomen Kuntaliiton seké kiinteistdinsindori-
en edustajia. Lisdksi varattiin oikeus-
ministeriélle, Maanmittauslaitokselle, Suo-
men Kuntaliitolle ja asianomaisille etujir-
jestoille tilaisuus antaa esitysluonnoksesta
lausuntonsa. Saaduissa lausunnoissa, joista
useimmissa ei esitetty huomautuksia, esitetyt
muutokset on pyritty ottamaan huomioon
mahdollisuuksien mukaan esitystd val-
misteltaessa.

4. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan mahdol-
lisimman pian sen jidlkeen, kun ne on hyvik-
sytty ja vahvistettu.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviéksyttdaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

kumotaan 12 piivanid huhtikuuta 1995 annetun kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 30 §
ja 226 §:n 2 momentti,

muutetaan 20 §:n 3 momentti, 21 §:n 2 momentti, 22 §:n 2 ja 3 momentti, 28 §:n 1 ja 2
momentti, 41 §, 47 §:n 2 momentti, 48 §, 131 §:n 1 momentti, 132 §:n 1 momentti,
134 §:n 2 momentti, 156 §:n 2 ja 3 momentti, 158 §:n 2 momentti, 214 §:n 1 momentin
1 kohta, 224 §:n 1 momentti, 232 §:n 2 momentti, 235 §:n 2 momentti, 239 §:n 1 momentti,
22 lavun otsikko, 285 §:n 1 ja 2 momentti sekd 289 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 156 §:n 3 momentti ja 232 §:n 2 momentti laissa 1188/1996,
sekd

lisditdidn 23 §:44n uusi 2 momentti, 47 §:84n uusi 3 momentti, jolloin nykyinen 3 momentti
siirtyy 4 momentiksi, 77 §:4dn uusi 4 momentti, 168 §:44n uusi 3 momentti, jolloin nykyi-
nen 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, 178 §:44n uusi 3 momentti, 217 §:44n uusi 2 mo-
mentti, jolloin nykyinen 2 momentti siirtyy 3 momentiksi, 232 §:n 1 momenttiin, sellaisena
kuin se on osaksi mainitussa laissa 1188/1996, uusi 10 a kohta seki lakiin uusi 280 a, 285 a,

288 a ja 290 a § seuraavasti:

Luovutettu yhteinen alue muodostetaan
kiinteistoksi tal siirretddn ennestidin olevaan
kiinteistoon lohkomalla. Yhteisestd koskesta
tai sen osasta voidaan lohkomalla muodostaa
koskitila.

Lohkomisessa on todettava, mikd muodos-
tetuista kiinteistdistd on kantakiinteisto. Kan-
takiinteistoksi miiratain se kiinteistd, joka
on muodotettu lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
rin mukaiselle emaékiinteistén omistajalle.
Lohkomisessa on todettava, minkd maari-
alan tai maidrdalojen alueesta lohkokiinteistod
on muodotettu. Tiéssd tarkoitetut tiedot on
merkittava kiinteistorekisteriin.

Jos omistaja on luovuttanut toiselle maara-
alan kiinteistostiin eikd méadrdala ole asema-
kaavan mukaan tontiksi tai yleiseksi alueeksi
muodostettavalla alueella, lohkomistoimitus
tulee vireille, kun kirjaamisviranomaisen
ilmoitus médrdalan saannon lainhuudosta on
saapunut  sithen maanmittaustoimistoon,
jonka alueella méédrdala sijaitsee. Loh-
komisen aloittamista voidaan lykita tai aloi-
tettu toimitus on keskeytettivd, jos ma#rd-
alan omistaja esittdd selvitystd siitd, ettei
lohkokiinteistdd ole tarkoitus muodostaa yk-
sinomaan kyseisestd miérdalasta, tai jos kes-
keyttimiseen on muu perusteltu syy.

Mitd 1 ja 2 momentissa sdddetddn mairi-
alan lohkomisesta kiinteistdstd, koskee so-
veltuvin osin yhteistd aluetta, miirdalaa yh-
teisestd alueesta sekd kiinteiston luovutuksen
yhteydessd myyjén itselleen pidéttamad maa-
rdalaa. Jollei yhteiseen alueeseen tai sen
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médrdalaan voida myontad lainhuutoa, haki-
jan on esitettivd muu tarpeellinen selvitys
osakkaiden omistusoikeudesta yhteiseen
alueeseen sekd médrdalan omistajan oikeu-
desta madrialaan.

Jolleivit kiinteistdn yhteisomistajat ole
yhdessd hakeneet kiinteistonsd lohkomista,
lohkomisen edellytyksend on, ettei kukaan
toimituksessa saapuvilla olevista yhteisomis-
tajista vastusta lohkomista pyydetylld taval-
la.

28 §

Lohkokiinteistd voidaan lohkomisessa va-
pauttaa emdikiinteistdon vahvistetusta kiin-
nityksestd, jos méirdalaan, josta loh-
kokiinteistt muodostuu, ei kohdistu kyseisen
kiinnityksen perusteella panttioikeutta, taikka
jos panttioikeuden haltija antaa siihen suos-
tumuksensa. Jos kantakiinteistd selvisti riit-
tdd vastaamaan kaikista emékiinteistd6n koh-
distuvista panttisaamisista, lohkokiinteistd
voidaan vapauttaa emékiinteist6on vahviste-
tuista kiinnityksistd ilman panttioikeuden
haltijan suostumustakin, T#lloin lohkokiin-
teistd on vapautettava kaikista emékiinteis-
toon vahvistetuista kiinnityksisti.

Yhteisestd alueesta muodostettu  Joh-
kokiinteist6 voidaan vapauttaa vastaamasta
osakaskiinteistoon vahvistetuista kiinnityk-
sistd panttioikeuden haltijan suostumuksella
taikka, jos osakaskiinteistd lohkomisen jil-
keen selvisti riittdd vastaamaan siithen koh-
distuvista panttisaamisista tai jos lohkomisen
aiheuttama osakaskiinteiston arvon alentumi-
nen on vihiinen, ilman panttioikeuden halti-
jan suostumusta. Mitd edelld tdssd momen-
tissa sdddetddn osakaskiinteistoon vahviste-
tusta kiinnityksestd, sovelletaan myds osa-
kaskiinteistoon kohdistuvaan kirjattuun eli-
keoikeuteen.

41 §
Rekisteriyksikkoon kuulumaton erillinen
alue muodostetaan tilaksi tai liitetddn kiin-
teistdon noudattaen soveltuvin osin, mitd

lohkomisesta sdddetdin.

Jos usealla tilalla on samat omistajat, voi-
daan tilat halkoa samalla kertaa siten, ettd

halottavien tilojen muodostamaan koko-
naisuuteen sovelletaan, mitd halottavasta ti-
lasta jdljempénd sdddetdéin (yhteishalkomi-
nen).

Jos wusealla tilalla on pidiasiassa samat
omistajat, voidaan halkominen niill4 tiloilla
suorittaa samalla kertaa. Tdlléin kukin osa-
omistaja saa hénelle muodostettaviin tiloihin
tiluksia vain niiden tilojen tiluksista, joihin
hinelld on osuutta, jolleivét kaikki asian-
osaiset toisin sovi. Muutoin tdssd momentis-
sa tarkoitettuun halkomiseen sovelletaan,
mitd yhteishalkomisesta sdidetéin.

48 §

Yhteishalkomisen edellytyksend on, ettd
kaikki osakkaat siitd sopivat tai, jolleivit
kaikki osakkaat siitd sovi, joku osakas sitd
vaatii ja yhteishalkomisen suorittaminen on
tarpeen tarkoituksenmukaisen halkomistulok-
sen saamiseksi.

Yhteishalkomisessa osakkaan osuudet kah-
desta tai useammasta tilasta voidaan yhdis-
tdd, jos osakas sitd pyytdd. Osuuksien yhdis-
taimisen edellytyksistd on lisdksi voimassa,
mitd kiinteistdjen yhdistdmisen edellytyksistd
séiidetddn.

Sen estamittd, mitd 1—3 momentissa sdi-
detddn, voidaan uusjako toimittaa siten, ettid
kullekin osakkaalle muodostettavaan kiin-
teistoon tulevien tiluksien, puuston, raken-
nusten, kiinteiden laitteiden ja rakennelmien,
yhteisalueosuuksien ja erityisten etuuksien
yhteinen arvo vastaa osakkaalle jakoperus-
teen mukaan kuuluvaa osuutta koko uusja-
koalueen vastaavasta arvosta. Uusjako suori-
tetaan tdssd momentissa sdddetylld tavalla,
jos kaikki saapuvilla olevat osakkaat siitd
sopivat ja jos uusjaon suorittaminen tilla
tavoin on tarpeen tarkoituksenmukaisen lop-
putuloksen saamiseksi.

131 §

Kiinteistostd luovutettu osuus yhteiseen
alueeseen tai maidrdosa tillaisesta osuudesta
siirretddn luovutuksensaajan kiinteistoon tai,
jollei siirtiminen ole mahdollista, muodote-
taan tilaksi. Samoin voidaan yhteisalueosuus
siirtdd  kiinteistonomistajan hakemuksesta
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hidnen omistamaansa toiseen kiinteistoon.
Edelld sanotut toimenpiteet tehdddn toimi-
tuksessa, johon sovelletaan, mitd lohkomi-
sesta saddetddn.

132 §

Asianosaisten sopimuksesta saadaan yhden
tai useamman kiinteistdn yksityisid tiluksia
kisittdva alue muodostaa kiinteistdjen yhtei-
seksi alueeksi, jos se on niille kiinteistoille
tarpeellinen. Alue, jonka useat kiinteiston-
omistajat ovat luovutuksen kautta saaneet
yhteiseen omistukseensa, voidaan omistajien
sopimuksesta muodostaa heiddn  omis-
tamiensa kiinteistjen yhteiseksi alueeksi.

Alueen yhteiseksi erottamisen tai yhteiseen
alueeseen liittdmisen edellytyksené on, ettd
kiinteistdon, josta alue otetaan, ei kohdistu
kiinnityksid tai ettd liitettivd alue vapaute-
taan vastaamasta sanotun kiinteiston kiinni-
tyksistd. Edellytyksend vapauttamiselle on,
etti panttioikeuden haltija antaa siihen suos-
tumuksensa. Vapauttaminen voi tapahtua
panttioikeuden haltijan suostumuksetta, jos
kiinteistd, josta alue otetaan, riittdd hit-
timisen jidlkeen selvdsti vastaamaan siihen
kohdistuvista panttisaamisista.

Asemakaava- ja rakennuskaava-alueella
saadaan perustaa 154 §:n 1 momentin 1—3
ja 9 kohdassa tarkoitettu rasite sekd 5 koh-
dassa tarkoitettu autojen pitdmisté varten tar-
peellinen rasite ilman rasitetun rekiste-
riyksikon omistajan suostumusta, jos rasite
on oikeutetulle kiinteistolle tai kunnalle tir-
ked eiki siitd aiheudu huomattavaa haittaa
rasitetulle rekisteriyksikélle tai alueeseen
ennestiddn kohdistuvan rasiteoikeuden halti-
jalle.

! Kiinteistotoimituksessa on kullekin kiin-
teistolle ja palstalle jarjestettivd tarpeellinen
kulkuyhteys kadulle, rakennuskaavatielle,
yleiselle tielle tai sellaiselle yksityiselle tielle
padsemiseksi, jota varten on perustettu tie-
kunta, perustamalla 154 §:n 1 momentin 9
kohdassa tarkoitettu rasite taikka perustamal-
la yksityisistd teistd annetussa laissa

(358/1962) tarkoitettu pysyvi tai midriaikai-
nen tieoikeus tai muu kulkuyhteyttd varten
tarpeellinen oikeus. Tillaisen oikeuden pe-
rustamisen edellytyksiin sovelletaan, mit4
yksityisisti teistd annetussa laissa sdddetdin.
Jos asianomaisen kiinteiston omistaja pyy-
tdd, on Kkiinteistotoimituksessa ratkaistava
ticoikeuden antaminen myos edelld tarkoitet-
tuun yksityiseen tiehen.

Jos rasitteen tai 156 §:n 3 momentissa tar-
koitetun oikeuden kiyttdminen edellyttda
tien tekemistd tai rakennuksen, rakennelman
tai laitteen rakentamista taikka rasitealueen
muuta kuntoonpanoa, eikd kysymys ole ties-
td, jonka osakkaat muodostavat tiekunnan tai
tickunnan osakkaille yhteisesti kuuluvasta
oikeudesta, toimituksessa on annettava tar-
peelliset midrdaykset oikeutettujen Kkiinteis-
tojen omistajien ja rasitetun alueen omistajan
osallistumisesta kuntoonpanokustannuksiin,
jos joku asianosaisista sitd vaatii tai jos se
on muutoin tarpeellista. Jolleivit asianosai-
set sovi kuntoonpanokustannusten osittelus-
ta, on ositteluperusteena kunkin asianosaisen
rasitteesta saama hyoty. Kuivattamista varten
perustettavan rasitteen osalta hyoty méadrd-
tdén vesilain 6 luvun sédnndsten mukaisesti.
Tdllsin voidaan myOs perustaa vesilaissa
tarkoitettu ojitusyhtio. Mitd edelld tdssd mo-
mentissa saadetddn kuntoon-
panokustannuksista, sovelletaan my0s rasite-
alueen kunnossapitokustannuksiin. Kuivat-
tamista varten perustetun rasitteen kunnos-
sapitoon sovelletaan, mitd vesilaissa ojan
kunnossapidosta sdddetidn.

Jos toimitus perustuu kuolinpesédn osakkai-
den keskenddn tekemddn sopimukseen, kut-
sukirje toimitetaan pesidn osakkaille. Muun
toimituksen osalta kutsukirje kuolinpesille
voidaan toimittaa sille kuolinpesin osakkaal-
le, joka pitdd huolta pesdn hallinnosta. Jos
kuolinpesd on usean pesén osakkaan yhtei-
sessd hallinnossa, kutsukirje voidaan toimit-
taa yhdelle heistd. Kutsukirje voidaan toimit-
taa myos sille pesidn osakkaista, joka hoitaa
kuolinpesélle kauluvaa kiinteistdd, jota toi-
mitus koskee, taikka muulle, joka hoitaa pe-
sdn omaisuutta, tai sille, jolla muutoin on
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oikeus edustaa kuolinpesdd ja kayttdd puhe-
valtaa kuolinpesin puolesta.

Jos lohkominen on tullut vireille 22 §:n 2
momentin mukaisesti ja toimitusinsindoéri
toteaa lohkomisen suorittamisen tarpeetto-
maksi sen vuoksi, ettd miairiala ja kiinteisto,
josta miirdala on luovutettu, ovat tulleet
saman henkilon omistukseen ja timi on saa-
nut lainhuudon kiinteistoon, taikka jos loh-
komisen suorittamatta jattdmiselle on muu
vastaavanlainen syy, toimitus raukeaa, jollei
miidrdalan omistaja vaadi lohkomisen suo-
rittamista. Muutoin raukeamiseen sovelle-
taan, mitd 2 momentissa sdddetidn.

214 §

Kiinteistdt saadaan yhdistii, jos:

1) kiinteisto6t kuuluvat samalle omistajalle
tai samoille omistajille niin, ettd kunkin osa-
omistajan osuus jokaisesta kiinteistostd on
yhté suuri ja yhdistdmistd pyytévilld on lain-
huuto yhdistettdviin kiinteistihin, milloin
kiinteistod koskeva saanto on lain mukaan
huudatettava;

Sen estdmittd, mitd 1 momentissa sidide-
tddn, yhdistimilla muodostettava kiinteisto
voidaan merkitd kiinteistorekisteriin vali-
tusajan pddttymistd odottamatta, jos yhdis-
tamistd koskeva pditds on tehty hakemuksen
mukaisesti 214 §:n 1 momentin nojalla tai
sanotun lainkohdan ja 214 §:n 2 momentin 2
kohdassa tarkoitetun sopimuksen nojalla
taikka jos kaikki asianosaiset ovat ilmoit-
taneet hyviksyvinsi paitoksen.

224 §
Rekisteriin merkittdvd tontti vapautetaan
vastaamasta sellaisen  kiinteiston  kiin-

nityksestd, jonka aluetta kuuluu tonttiin, jos
panttioikeuden haltija antaa siihen suos-
tumuksensa. Tontti voidaan vapauttaa vas-
taamasta kiinnityksestd ilman panttioikeuden
haltijan suostumusta, kun kantakiinteiston
arvo selvisti ylittdd panttisaamisen méiérin
tai kun muodostettavaan tonttiin ei kohdistu

kyseisen kiinnityksen perusteella panttioike-
utta. Vapauttamisesta padttad  kiinteis-
torekisterin pitdja tontin kiinteistorekisteriin
merkitsemisen yhteydessa.

232§

Toimituksen kestdessd haetaan muutosta
ratkaisuun, joka koskee:

10 a) pditostd, suoritetaanko halkominen
48 §:n mukaisesti yhteishalkomisena, jollei
péitds perustu osakkaiden sopimukseen;

Toimituksen kestidessi saa hakea erikseen
muutosta myds ratkaisuun, joka koskee hal-
komisen, yhteisen alueen jaon, uusjaon tai
rakennusmaan jérjestelyn yhteydessa suori-
tettua rajankdyntid tai tilusvaihtoa taikka
niiden suorittamista koskevan vaatimuksen
hylkddmistd, jos toimitusinsintdri Kkatsoo
muutoksenhaun sallimisen kesken toimituk-
sen tarkoituksenmukaiseksi. Sama koskee
halkomisen jakosuunnitelmaa koskevaa pii-
tostd, milloin halkominen suoritetaan 50 §:n
2 momentin mukaisesti, ja 184 §:ssi tarkoi-
tetussa riidassa annettua ratkaisua.

Uutta midrdaikaa on pyydettavd maaoike-
udelle osoitetulla, ennen muutoksenhakuajan
pdittymistd 23 §:n 2 momentin mukaisesti
maanmittaustoimistoon tai kunnan kiinteis-
torekisterin pitdjélle toimitetulla kirjallisella
hakemuksella, johon on liitettidvad selvitys
hakemuksen perusteesta. Tdliéin on nouda-
tettava soveltuvin osin, miti muutoksenha-
kukirjelmésti sdddetdin.

239 §

Muutoksenhakukirjelmé, johon on sisél-
Iytettivdi lupahakemus ja muutoksenhake-
mus, on yhdessd maaoikeuden tuomion tai
paitoksen kanssa toimitettava 234 §:n 2 mo-
mentin mukaisesti maanmittaustoimistoon
tai kunnan kiinteistorekisterin pitéjille vii-
meistddn kuudentenakymmenentens péivind
sen jdlkeen, kun maaoikeuden ratkaisu julis-
tettiin tai annettiin. Jos useat valittavat maa-
oikeuden ratkaisusta, ei valituskirjelmiin tar-
vitse liittdd kuin yksi kappale maaoikeuden
ratkaisusta.
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22 luku

Toimituksessa havaitun virheen korjaaminen

280 a §

Jos toimituksessa ennen sen lopettamista
ilmenee asiavirhe tai kirjoitusvirhe sen jil-
keen, kun toimituksessa on annettu 232 §:n
1 ja 2 momentissa tarkoitettu ratkaisu, saa-
daan tdmén ratkaisun estdméttd ottaa virheen
korjaaminen kisiteltiviksi noudattaen, mitd
tiassd luvussa sidddetddn lopetetussa toimituk-
sessa ilmenneen virheen korjaamisesta.

285 §

Haettaessa muutosta tdssd laissa tarkoitet-
tuun maanmittaustoimiston péatokseen on
noudatettava, jollei toisin sdddetd, mitd hal-
lintolainké&yttolaissa (586/1996) siddetdin.

Kiinteistorekisterin pitdjan kiinteistdjen
yhdistdmistd sekd tontin tai yleisen alueen
kiinteistorekisteriin merkitsemistd koskevaan
padtokseen haetaan muutosta valittamalla
maaoikeudelta. Maardaika valituksen tekemi-
seen on 30 paivdd padtdksen tiedoksisaan-
nista. Muutoin muutoksenhakuun sovelle-
taan, mitd muutoksenhakemisesta lopetettuun
toimitukseen s#dddetddn.

285 a §

Asianosainen kiinteistéjen yhdistdmisessi
taikka tontin tai yleisen alueen kiinteistore-
kisteriin merkitsemistéi koskevassa asiassa on
hakija ja muu henkild, jonka oikeutta asia
vilittomasti koskee. Panttioikeuden haltija
on asianosainen silloin, kun kiinnityksesti
vapauttaminen tehdédin panttioikeuden hal-
tijan suostumuksetta, jollei 224 §:n 3 mo-
mentista muuta johdu.

288 a §

Edelld 28 §:n 1 momentissa sekd 224 §:n
1 momentissa tarkoitettu kiinnitysvastuusta
vapauttaminen suoritetaan asianomaisen Joh-
kokiinteiston tai tontin omistajan pyynnosti.

Kiinnityksestd vapauttaminen 28 §:n 2 mo-
mentissa ja 134 §:n 2 momentissa tarkoite-
tuissa tapauksissa suoritetaan ilman omista-
jan pyyntoa.

Kiinnityksestd vapauttamiseen 28 §:n 1 ja
2 momentissa, 134 §:n 2 momentissa tai 224
§:n 1 momentissa tarkoitetussa tapauksessa
sovelletaan, mitd maakaaren 18 luvun 6 §:n
2 ja 3 momentissa sdfidetddn kiinnityksen
kohteeksi jddvien kiinteistdjen omistajien ja
nédihin kiinteistdihin kohdis-tuvien panttioi-
keuksien ja erityisten oikeuksien haltijoiden
suostumuksesta.

289 §

Jos kiinteistd on vapautettu vastaamasta
panttisaamisesta timin lain nojalla ilman
kiinteiston omistajan tai panttioikeuden hal-
tijan suostumusta ja jos vapauttamisesta ai-
heutuu kiinteiston omistajalle tai panttioi-
keuden haltijalle vahinkoa, korvaa vahingon
valtio tai, milloin péitdksen on tehnyt kun-
nan virkamies, asianomainen kunta. Mitd
edelld sédidetdlin panttioikeudesta ja pantti-
oikeuden haltijasta, sovelletaan kirjattuun
elikeoikeuteen ja eldkeoikeuden haltijaan 28
§:n 2 momentissa tarkoitetussa tapauksessa.

290 a §

Jos kiinteistotoimituksessa on todettu, ettd
kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oi -
keus kohdistuu toimituksen jilkeen muuhun
kiinteist66n tai rekisteriyksikk6on kuin mitd
koskevana se on kirjattu, asiasta on il-
moitettava kirjaamisviranomaiselle.

Jos yhteishalkomisessa tai uusjaossa osa-
kas on pyytinyt osuuksien tai kiinteistGjen
yhdistdmistd, toimitusinsin6rin  on il-
moitettava  siitd  viipymittd  kirjaamis-
viranomaiselle. Yhdistimisestd aiheutuvat
muutokset lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
tehddédn sen jilkeen, kun kiinteistd, jota yh-
distimispiitos koskee, on merkitty kiinteis-
torekisteriin.

Tami laki tulee voimaan
kuuta 199 .

paivini
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Laki

kiinteistorekisterilain muuttamisesta

Eduskunnan pé4toksen mukaisesti

muutetaan 16 pidiviand toukokuuta 1985 annetun kiinteistorekisterilain (392/1985) 2 §:n 1

momentin 5 ja 9 kohta ja 7 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 2 §:n 1 momentin 5 ja 9 kohta laissa 559/1995, sekid
lisdtddn 3 §:44n, sellaisena kuin se on laissa 876/1996, uusi 3 ja 4 momentti seki lakiin

uusi 14 b § seuraavasti:

2§
Kiinteistorekisteriin - merkitddn kiinteis-
toind:

5) valtion omistamalle alueelle luon-
nonsuojelulain (1096/1996) tai sitd aikaisem-
man lainsddddnnén mukaisesti perustetut
suojelualueet;

Kiinteistorekisterin pitdji voi omistajan
hakemuksesta tai suostumuksella muuttaa
kiinteiston laadun. Muuttamisen edellytykse-
ni on, ettei kiinteiston uusi laatu ole ristirii-
dassa kiinteiston kiyttotarkoituksen kanssa
eikd muuttaminen aiheuta episelvyyttd
kiinteistojérjestelméssd. Jos  laadultaan
muutettavaan kiinteist6dn kohdistuu kiin-
nityksid, ei kiinteistdn laatua saa muuttaa
sellaiseksi, ettei se muutoksen jilkeen endd
voisi olla kiinnityksen kohteena.

Helsingissd 5 pidivédnd joulukuuta 1997

Edelld 3 momentissa tarkoitetun asian rat-
kaisee se kiinteistorekisterin pitdjd, jonka
toimesta pitdmain kiinteistorekisterin osaan
kiinteistd laadultaan muutettuna kuuluisi.

78
Rekisteriyksikkod koskevina tietoina kiin-
teistorekisteriin merkitédéin rekisteriyksikon
sijaintikunnan, -kyldn, -kaupunginosan tai
muun nithin verrattavan alueen nimi seki,
jos sellainen on annettu, rekisteriyksikon ja
sen sijaintikorttelin nimi.

14b §
Kiinteistotunnuksen muuttamista tai rekis-
teritiedon korjaamista koskevaan kiinteisto-
rekisterin pitdjin pditSkseen ei saa valitta-
malla hakea muutosta.

Tami laki tulee voimaan

pdivani
kuuta 199 .

Tasavallan Presidentti

MARTTI AHTISAARI

Maa- ja metsitalousministeri Kdalevi Hemild
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Liite

Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan piitdksen mukaisesti

kumotaan 12 piivénid huhtikuuta 1995 annetun kiinteistSnmuodostamislain (554/1995) 30 §
ja 226 §:n 2 momentti,

muutetaan 20 §:n 3 momentti, 21 §:n 2 momentti, 22 §:n 2 ja 3 momentti, 28 §n 1 ja 2
momentti, 41 §, 47 §:n 2 momentti, 48 §, 131 §:n 1 momentti, 132 §:n 1 momentti, 134 §:n
2 momentti, 156 §:n 2 ja 3 momentti, 158 §mn 2 momentti, 214 §:n 1 momentin 1 kohta,
224 &:n 1 momentti, 232 §:n 2 momentti, 235 §:n 2 momentti, 239 §:n 1 momentti, 22 lu-
vun otsikko, 285 §:n 1 ja 2 momentti sekd 289 §mn 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 156 §:n 3 momentti ja 232 §:n 2 momentti laissa 1188/1996,
sekd

liscitdicin 23 §:4dn uusi 2 momentti, 47 §:44n uusi 3 momentti, jolloin nykyinen 3 momentti
siirtyy 4 momentiksi, 77 §:44n uusi 4 momentti, 168 §:4én uusi 3 momentti, jolloin nykyi-
nen 3 momentti siirtyy 4 momentiksi, 178 §:44n uusi 3 momentti, 217 §:44n uusi 2 mo-
mentti, jolloin nykyinen 2 momentti siirtyy 3 momentiksi, 232 §:n 1 momenttiin, sellaisena
kuin se on osaksi mainitussa laissa 1188/1996, uusi 10 a kohta seki lakiin uusi 280 a, 285 a,

288 a ja 290 a § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Yhteisestd koskesta tai sen osasta voidaan
lohkomalla muodostaa koskitila.

Lohkomisessa on todettava, mikd muodos-
tetuista kiinteistoistd on kantakiinteist6. Kan-
takiinteistoksi méadritddn se kiinteistd, joka
on muodostettu lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
terin mukaiselle emékiinteiston omistajalle.
Jos lohkottavana on useita mdéirdaloja, 1oh-
komisessa on todettava, minkd maédrdalan
alaueesta lohkokiinteistd on muodostettu.
Tissi tarkoitetut tiedot on merkittiva kiin-
teistorekisteriin.

370423

Ehdotus

Luovutettu yhteinen alue muodostetaan
kiinteistoksi tai siirretiicin ennestéicin olevaan
kiinteistoon lohkomalla. Yhteisestd koskesta
tai sen osasta voidaan lohkomalla muodostaa
koskitila.

Lohkomisessa on todettava, mikd muodos-
tetuista kiinteistoistd on kantakiinteisto. Kan-
takiinteistoksi médratdan se kiinteistd, joka
on muodotettu lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
rin mukaiselle emdikiinteiston omistajalle.
Lohkomisessa on todettava, minkd mé&iri-
alan tai mddrdalojen alueesta lohkokiinteisto
on muodotettu. Téssd tarkoitetut tiedot on
merkittava kiinteistorekisteriin.
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Voimassa oleva laki

Jos omistaja on luovuttanut toiselle maari-
alan kiinteistostdédn eikd miiraala ole asema-
kaavan mukaan tontiksi tai yleiseksi alueeksi
muodostettavalla alueella, lohkomistoimitus
tulee vireille, kun kirjaamisviranomaisen
ilmoitus mdiirdalan saannon lainhuudosta on
saapunut sithen maanmittaustoimistoon,
jonka alueella méidrdala sijaitsee. Loh-
komistoimitus on keskeytettdvd, jos midri-
alan omistaja esittdd selvitystd siitd, ettei
lohkokiinteistod ole tarkoitus muodostaa yk-
sinomaan kyseisesti midrialasta tai keskeyt-
tdmiseen on muu perusteltu syy.

Mitd 1 ja 2 momentissa séddetdin oi-
keudesta lohkoa maéirdala kiinteistosti, kos-
kee soveltuvin osin méirdalaa yhteisestd alu-
eesta taikka yhteisalueosuutta. Jollei yhtei-
seen alueeseen tai sen médrdalaan voida
myontdd lainhuutoa, hakijan on esitettdvd
muu tarpeellinen selvitys osakkaiden omis-
tusoikeudesta yhteiseen alueeseen sekd méii-
rdalan omistajan oikeudesta méiirialaan tai
yhteisalueosuuteen.

28 §
kuuluvat eri omistajille, lohkokiinteisté va-
pautetaan vastaamasta emikiinteistGon vah-
vistetusta kiinnityksestd, jos panttioikeuden
haltija antaa siihen suostumuksensa. Mikéli
kantakiinteisto selvisti riittdi vastaamaan
kaikista emikiinteistoon kohdistuvista pant-
tisaamisista, lohkokiinteistd voidaan vapaut-
taa emikiinteistoon vahvistetuista kiinnityk-
sistd ilman panttioikeuden haltijan suostu-
mustakin. Tdlloin lohkokiinteistd on va-
pautettava kaikista emékiinteistoon vahviste-

HE 232/1997 vp

Ehdotus

Jos omistaja on luovuttanut toiselle maari-
alan kiinteistostiddn eikd miiriala ole asema-
kaavan mukaan tontiksi tai yleiseksi alueeksi
muodostettavalla alueella, lohkomistoimitus
tulee vireille, kun kirjaamisviranomaisen
ilmoitus médrialan saannon lainhuudosta on
saapunut  silhen maanmittaustoimistoon,
jonka alueella madrdala sijaitsee. Loh-
komisen aloittamista voidaan lykdtd tai aloi-
tettu toimitus on Kkeskeytettdvid, jos midra-
alan omistaja esittdd selvitystd siitd, ettei
lohkokiinteistdéd ole tarkoitus muodostaa yk-
sinomaan kyseisestd médréalasta, tai jos kes-
keyttdmiseen on muu perusteltu syy.

Mitd 1 ja 2 momentissa saddetddn mddrd-
alan lohkomisesta kiinteistostd, koskee so-
veltuvin osin yhteistd aluetta, midrdalaa yh-
teisestd alueesta sekd kiinteiston luovutuksen
yhteydessd myyjén itselleen pidétdmdici mdid-
rdalaa. Jollei yhteiseen alueeseen tai sen
médridalaan voida myontidd lainhuutoa, haki-
jan on esitettdivd muu tarpeellinen selvitys
osakkaiden omistusoikeudesta yhteiseen
alueeseen sekd médrdalan omistajan oikeu-
desta médrdalaan.

Jolleivdt kiinteiston yhteisomistajt ole yh-
dessd hakeneet kiinteistonsd lohkomista, lzh-
komisen edellytyksend on, ettei kukaan toi-
mituksessa saapuvilla olevista yhteisomis-
gajista vastusta lohkomista pyydetylld taval-
a.

28 §

Lohkokiinteisté voidaan lohkomisessa va-
pauttaa emikiinteistdén vahvistetusta kiin-
nityksestd, jos mddrdalaan, josta loh-
kokiinteistd muodostuu, ei kohdistu kyseisen
kiinnityksen perusteella panttioikeutta, taikka
Jjos panttioikeuden haltija antaa sithen suos-
tumuksensa. Jos kantakiinteistd selvésti riit-
tad vastaamaan kaikista eméikiinteist66n koh-
distuvista panttisaamisista, lohkokiinteistd
voidaan vapauttaa emékiinteistoon vahviste-
tuista kiinnityksistd ilman panttioi keuden
haltijan suostumustakin. T&llgin lohkokiin-
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Voimassa oleva laki

tuista kiinnityksista.

Yhteisestd alueesta muodostettu  loh-
kokiinteistd voidaan vapauttaa vastaamasta
osakaskiinteistdon vahvistetuista kiinnityk-
sistd panttioikeuden haltijan suostumuksella
taikka, jos osakaskiinteistd lohkomisen jil-
keen selvisti riittid vastaamaan siihen koh-
distuvista panttisaamisista tai jos lohkomisen
aiheuttama osakaskiinteiston arvon alentumi-
nen on vihiinen, ilman panttioikeuden halti-
jan suostumusta.

30 §

Jos lohkomistoimituksessa on todettu, ettd
kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oi-
keus kohdistuu vain kantakiinteistoon tai
lohkokiinteistoon, siitd on ilmoitettava kir-
Jaamisviranomaiselle.

41 §

Pakkolunastettu alue sekd muu erillinen
alue, joka ei kuulu tilaan eiki ole erillinen
vesijattd, muodostetaan tilaksi tai liitetddn
kiinteist66n noudattaen soveltuvin osin, mitd
lohkomisesta eri tilaksi ja m#drdalan siirtd-
misesti toiseen kiinteistoon lohkomalla
sdadetddn.

Jos usealla tilalla on samat omistajat, voi-
daan tilat halkoa siten, ettd osaomistajan
osuudesta tiloihin muodostetaan yksi tila
(yhteishalkominen). Halottavien tilojen muo-
dostamaan kokonaisuuteen sovelletaan tdl-
loin, mitd halottavasta tilasta jaljempéni sad-
detidn .

Ehdotus

teistd on vapautettava kaikista emi-
kiinteistoon vahvistetuista kiinnityksisti.

Yhteisestd alueesta muodostettu loh-
kokiinteistd voidaan vapauttaa vastaamasta
osakaskiinteistoon vahvistetuista kiinnityk-
sistd panttioikeuden haltijan suostumuksella
taikka, jos osakaskiinteistd lohkomisen jil-
keen selvisti riittdd vastaamaan siihen koh-
distuvista panttisaamisista tai jos lohkomisen
aiheuttama osakaskiinteistén arvon alentumi-
nen on vihiinen, ilman panttioikeuden halti-
jan suostumusta. Mitd edelld tdssé momen-
tissa scddetdin osakaskiinteistoon vahviste-
tusta kiinnityksestd, sovelletaan myds osa-
kaskiinteistoon kohdistuvaan kirjattuun eld-
keoikeuteen.

(kumotaan)

41 §

Rekisteriyksikkoon kuulumaton erillinen
alue muodostetaan tilaksi tai liitetdcin kiin-
teistoon noudattaen soveltuvin osin, mitd
lohkomisesta séididetdicin.

Jos usealla tilalla on samat omistajat, voi-
daan tilat halkoa samalla kertaa siten, ettd
halottavien tilojen muodostamaan koko-
naisuuteen sovelletaan, mitd halottavasta ti-
lasta jiljempidnd sdddetddin (yhteishalkomi-
nen).

Jos usedlla tilalla on pddasiassa samat
omistajat, voidaan halkominen ndilld tiloilla
suorittaa samalla kertaa. Tdlldin kukin osa-
omistaja saa hénelle muodostettaviin tiloihin
tiluksia vain niiden tilojen tiluksista, joihin
hdanelld on osuutta, jolleivit kaikki asian-
osaiset toisin sovi. Muutoin tdssid momentis-
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Voimassa oleva laki

48 §

Yhteishalkomisen edellytyksend on, ettd
osakkaan osuudet kahdesta tai useammasta
tilasta voidaan yhdistdd. Osuuksien yhdisti-
misen edellytyksistd on voimassa, mitd kiin-
teistojen yhdistimisen edellytyksistd sddde-
tidn.

131 §

Kiinteistostd luovutettu osuus yhteiseen
alueeseen tai midrdosa tillaisesta osuudesta
siirretddn luovutuksensaajan kiinteistéon tai,
jollei siirtdminen ole mahdollista, muodote-
taan tilaksi. Edelld sanotut toimenpiteet teh-
dddn toimituksessa, johon sovelletaan, mitd
lohkomisesta sdddetadn.
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Ehdotus

sa tarkoitettuun halkomiseen sovelletaan,
mitd yhteishalkomisesta sdcidetéicin.

48 §

Yhteishalkomisen edellytyksend on, ettd
kaikki osakkaat siitd sopivat tai, jolleiviit
kaikki osakkaat siitd sovi, joku osakas sitd
vaatii ja yhteishalkomisen suorittaminen on
tarpeen tarkoituksenmukaisen halkomistulok-
sen saamiseksi.

Y hteishalkomisessa osakkaan osuudet kah-
desta tai useammasta tilasta voidaan yhdis-
ta4, jos osakas sitd pyytdd. Osuuksien yhdis-
taimisen edellytyksistd on lisdksi voimassa,
miti kiinteistdjen yhdistdmisen edellytyksisti
saddetidn.

Sen estamdattd, mitd 1—3 momentissa scid-
detddn, voidaan uusjako toimittaa siten, etti
kullekin osakkaalle muodotettavaan kiinteis-
toon tulevien tiluksien, puuston, rakennus-
ten, kiinteiden laitteiden ja rakennelmien,
yhteisalueosuuksien ja erityisten etuuksien
yhteinen arvo vastaa osakkaalle jakoperus-
teen mukaan kuuluvaa osuutta koko uusjako-
alueen vastaavasta arvosta. Uusjako suorite-
taan tdssd momentissa sdddetylld tavalla, jos
kaikki saapuvilla olevat osakkaat siitd sopi-
vat ja jos uusjaon suorittaminen tdlla tavoin
on tarpeen tarkoituksenmukaisen lop-
putuloksen saamiseksi.

131 §

Kiinteistosti luovutettu osuus yhteiseen
alueeseen tai méiidrdosa tillaisesta osuudesta
siirretddn luovutuksensaajan kiinteistdon tai,
jollei siirtdminen ole mahdollista, muodote-
taan tilaksi. Samoin voidaan yhteisalueosuus
siirtéid  kiinteistonomistajan  hakemuksesta
hdnen omistamaansa toiseen kiinteistoon.
Edelld sanotut toimenpiteet tehdddn toimi-
tuksessa, johon sovelletaan, miti lohkomi-
sesta sdddetddn.
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Voimassa oleva laki

132 §

Asianosaisten sopimuksesta saadaan yhden
tai useamman kiinteiston yksityisid tiluksia
kisittiva alue muodostaa kiinteistdjen yhtei-
seksi alueeksi, jos se on niille kiinteistdille
tarpeellinen.

Alueen tai yhteiseen alueeseen liiftdmisen
edellytykseni on, ettd kiinteistdoon, josta alue
otetaan, ei kohdistu kiinnityksié tai liitettdva
alue vapautetaan vastaamasta sanotun kiin-
teiston kiinnityksistd. Edellytyksend vapaut-
tamiselle on, ettd panttioikeuden haltija an-
taa siihen suostumuksensa. Vapauttaminen
voi tapahtua panttioikeuden haltijan suostu-
mukseftta, jos kiinteistd, josta alue otetaan,
riittdd liittimisen jdlkeen selvésti vastaamaan
sithen kohdistuvista panttisaamisista.

Asemakaava- ja rakennuskaava-alueella
saadaan perustaa 154 §:n 1 momentin 1-—3
ja 9 kohdassa tarkoitettu rasite ilman rasite-
tun rekisteriyksikon omistajan suostumusta,
jos rasite on oikeutetulle kiinteistdlle tai
kunnalle tirked eiké siitd aiheudu huomatta-
vaa haittaa rasitetulle rekisteriyksikolle tai
alueeseen ennestdén kohdistuvan rasiteoikeu-
den haltijalle.

Kiinteisttoimituksessa on kullekin kiin-
teistolle ja palstalle jérjestettdva tarpeellinen
kulkuyhteys perustamalla 154 §:n 1 momen-
tin 9 kohdassa tarkoitettu rasite taikka perus-
tamalla yksityisistd teistd annetussa laissa
(358/62) tarkoitettu pysyvd tai midriaikai-
nen tieoikeus tai muu kulkuyhteytti varten
tarpeellinen oikeus. Téillaisen oikeuden pe-
rustamisen edellytyksiin sovelletaan, mitd
yksityisistd teistd annetussa laissa sidfidetéddn.

Ehdotus

132 §

Asianosaisten sopimuksesta saadaan yhden
tai useamman kiinteiston yksityisid tiluksia
késittdvd alue muodostaa kiinteistdjen yhtei-
seksi alueeksi, jos se on ndille kiinteistoille
tarpeellinen. Alue, jonka useat kiinteiston-
omistajat ovat luovuksen kautta saaneet yh-
teiseen omistukseensa, voidaan omistajien
sopimuksesta muodostaa  heidin  omis-
tamiensa kiinteistojen yhteiseksi alueeksi.

Alueen yhteiseksi erottamisen tai yhteiseen
alueeseen liittimisen edellytyksend on, ettid
kiinteist5on, josta alue otetaan, ei kohdistu
kiinnityksia tai liitettdivd alue vapautetaan
vastaamasta sanotun kiinteiston kiinnityksis-
td. Edellytyksend vapauttamiselle on, ettd
panttioikenden haltija antaa sithen suos-
tumuksensa. Vapauttaminen voi tapahtua
panttioikeuden haltijan suostumuksetta, jos
kiinteistd, josta alue otetaan, riittdd liit-
tdmisen jilkeen selvisti vastaamaan siihen
kohdistuvista panttisaamisista.

Asemakaava- ja rakennuskaava-alueelia
saadaan perustaa 154 §:n 1 momentin 1—3
ja 9 kohdassa tarkoitettu rasite sekd 5 koh-
dassa tarkoitettu autojen pitimisti varten
tarpeellinen rasite ilman rasitetun rekiste-
riyksikdn omistajan suostumusta, jos rasite
on oikeutetulle kiinteistdlle tai kunnalle tér-
ked eiké siitd atheudu huomattavaa haittaa
rasitetulle rekisteriyksikolle tai alueeseen
ennestddn kohdistuvan rasiteoikeuden halti-
jalle.

Kiinteist6toimituksessa on kullekin kiin-
teistolle ja palstalle jirjestettiavi tarpeellinen
kulkuyhteys kadulle, rakennuskaavatielle, yl-
eiselle tielle tai sellaiselle yksityiselle tielle
pddsemiseksi, jota varten on perustettu tie-
kunta, perustamalla 154 §:n 1 momentin 9
kohdassa tarkoitettu rasite taikka perustamal-
la yksityisistd teisti annetussa laissa
(358/1962) tarkoitettu pysyva tai madrdaikai-
nen tieoikeus tai muu kulkuyhteyttd varten
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Voimassa oleva laki

Jos rasitteen kayttdminen edellyttdd tien
tekemistd tai rakennuksen, rakennelman tai
laitteen rakentamista taikka rasitealueen
muuta kuntoonpanoa, toimituksessa on an-
nettava tarpeelliset madrdykset oikeutettujen
kiinteistSjen omistajien ja rasitetun alueen
omistajan osallistumisesta kuntoonpanokus-
tannuksiin, jos joku asianosaisista sitd vaatii
tai jos se on muutoin tarpeellista. Jolleivit
asianosaiset sovi kuntoonpanokustannusten
osittelusta, on ositteluperusteena kunkin asi-
anosaisen rasitteesta saama hyoty. Kuivat-
tamista varten perustettavan rasitteen osalta
hyoty méiritidn vesilain 6 luvun séddnndsten
mukaisesti. T#lloin voidaan myds perustaa
vesilaissa tarkoitettu ojitusyhtio. Mitd edelld
tissd momentissa  sdddetddin  kuntoon-
panokustannuksista, sovelletaan myos rasi-
tealueen kunnossapitokustannuksiin. Kuivat-
tamista varten perustetun rasitteen kunnos-
sapitoon sovelletaan, mitd vesilaissa ojan
kunnossapidosta sdddetddn.

Ehdotus

tarpeellinen oikeus. Téallaisen oikeuden pe-
rustamisen edellytyksiin sovelletaan, mitd
yksityisisté teistd annetussa laissa sdddetdin.
Jos asianomaisen kiinteiston omistaja pyy-
1id, on kiinteistotoimituksessa ratkaistava
tieoikeuden antaminen myos edelld tarkoitet-
tuun yksityiseen tiehen.

Jos rasitteen tai 156 §:n 3 momentissa tar-
koitetun oikeuden kiyttiminen edellyttdd
tien tekemistd tai rakennuksen, rakennelman
tai laitteen rakentamista taikka rasitealueen
muuta kuntoonpanoa, eikd kysymys ole ties-
td, jonka osakkaat muodostavat tiekunnan tai
tiekunnan osakkaille yhteisesti kuuluvasta
oikeudesta, toimituksessa on annettava tar-
peelliset méadrdykset oikeutettujen kiinteis-
téjen omistajien ja rasitetun alueen omistajan
osallistumisesta kuntoonpanokustannuksiin,
jos joku asianosaisista sitd vaatii tai jos se
on muutoin tarpeellista. Jolleivét asianosai-
set sovi kuntoonpanokustannusten osittelus-
ta, on ositteluperusteena kunkin asianosaisen
rasitteesta saama hyoty. Kuivattamista varten
perustettavan rasitteen osalta hyodty médri-
tadn vesilain 6 luvun sdinndsten mukaisesti.
Tdlléin voidaan my0s perustaa vesilaissa
tarkoitettu ojitusyhtié. Mita edelld tidssd mo-
mentissa sdadetddn kuntoon-
panokustannuksista, sovelletaan my0s rasi-
tealueen kunnossapitokustannuksiin. Kuivat-
tamista varten perustetun rasitteen kunnos-
sapitoon sovelletaan, mitd vesilaissa ojan
kunnossapidosta sdddetidén.

Jos toimitus perustuu kuolinpesdn osakkai-
den keskendin tekemdin sopimukseen, kut-
sukirje toimitetaan pesdn osakkaille. Muun
toimituksen osalta kutsukirje kuolinpesdille
voidaan toimittaa sille kuolinpesdn osakkaal-
le, joka pitid huolta pesan hallinnosta. Jos
kuolinpesd on usean pesdn osakkaan yhtei-
sessd hallinnossa, kutsukirje voidaan toimit-
taa yhdelle heistd. Kutsukirje voidaan toimit-
taa mydos sille pesdn osakkaista, joka hoitaa
kuolinpesdlle kuuluvaa kiinteistod, jota toi-
mitus koskee, taikka muulle, joka hoitaa pe-
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214 §

Kiinteist6t saadaan yhdistéa, jos:

1) kiinteistdt kuuluvat samalle omistajalle
tai samoille omistajille niin, ettd kunkin osa-
omistajan osuus jokaisesta kiinteistdstd on
yhti suuri ;

224 §
Rekisteriin merkittivd tontti vapautetaan
vastaamasta sellaisen kiinteiston  kiin-

nityksestd, jonka aluetta kuuluu tonttiin, jos

Ehdotus

sdn omaisuutta, tai sille, jolla muutoin on
oikeus edustaa kuolinpesdd ja kayttdd puhe-
valtaa kuolinpesin puolesta.

Jos lohkominen on tullut vireille 22 §:n 2
momentin mukaisesti ja toimitusinsinéori
toteaa lohkomisen suorittamisen tarpeetto-
maksi sen vuoksi, ettd mddrdala ja kiinteisto,
josta mdiirdala on luovutettu, ovat tulleet
saman henkilon omistukseen ja timd on saa-
nut lainhuudon kiinteistoon, taikka jos loh-
komisen suorittamatta jdttdmiselle on muu
vastaavanlainen syy, toimitus raukeaa, jollei
mddrdalan omistaja vaadi lohkomisen suo-
rittamista. Muutoin raukeamiseen sovelle-
taan, mitd 2 momentissa sdcidetdicin.

214 §

Kiinteistot saadaan yhdistii, jos:

1) kiinteistot kuuluvat samalle omistajalle
tai samoille omistajille niin, ettd kunkin osa-
omistajan osuus jokaisesta kiinteistdstd on
yhtd suuri ja yhdistamistd pyytdvalla on lain-
huuto yhdistettaviin kiinteistoihin, milloin
kiinteistod koskeva saanto on lain mukaan
huudatettava,

Sen estdmdttd, mitd 1 momentissa sddde-
tidn, yhdistamdlld muodostettava kiinteisto
voidaan merkitd kiinteistorekisteriin vali-
tusajan pddttymistd odottamatta, jos yhdis-
tamistd koskeva pdditds on tehty hakemuksen
mukaisesti 214:n 1 momentin nojalla tai
sanotun lainkohdan ja 214 §:n 2 momentin 2
kohdassa tarkoitetun sopimuksen nojalla
taikka jos kaikki asianosaiset ovat ilmoit-
taneet hyvdksyvdnsd pdditoksen.

224 §
Rekisteriin merkittdvd tontti vapautetaan
vastaamasta sellaisen kiinteiston  kiin-

nityksestd, jonka aluetta kuuluu tonttiin, jos
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panttioikeuden haltija antaa siihen suos-
tumuksensa. Tontti voidaan vapauttaa vas-
taamasta kiinnityksestd ilman panttioikeuden
haltijan suostumusta, kun kantakiinteiston
arvo selvisti ylittdd panttisaamisen médran.
Vapauttamisesta pdfittdd kiinteistorekisterin
pitdjd tontin kiinteistorekisteriin merkitsemi-
sen yhteydessa.

Jos tonttia rekisterditiessd voidaan selvit-
tda, ettd kirjattu vuokraoikeus tai muu eri-
tyinen oikeus kohdistuu vain tiettyyn kiin-
teistoon tai tonttiin, siitd on (lmoitettava kir-
Jaamisviranomaiselle.

Ehdotus

panttioikeuden haltija antaa siihen suos-
tumuksensa. Tontti voidaan vapauttaa vas-
taamasta kiinnityksestd ilman panttioikeuden
haltijan suostumusta, kun kantakiinteiston
arvo selvisti ylittdé panttisaamisen m#irin
tai kun muodostettavaan tonttiin ei kohdistu
kyseisen kiinnityksen perusteella panttioike-
utta. Vapauttamisesta paattdd  kiinteis-
torekisterin pitdjd tontin kiinteistorekisteriin
merkitsemisen yhteydessa.

(2 mom. kumotaan)

232 §
Toimituksen kestiessd haetaan muutosta
ratkaisuun, joka koskee:

Toimituksen Kkestdessd saa hakea erikseen
muutosta my0s ratkaisuun, joka koskee hal-
komisen, yhteisen alueen jaon, uusjaon tai
rakennusmaan jirjestelyn yhteydessd suori-
tettua rajankdyntid tai tilusvaihtoa taikka
niiden suorittamista koskevan vaatimuksen
hylkddmistd, jos toimitusinsingéri katsoo
muutoksenhaun sallimisen kesken toimituk-
sen tarkoituksenmukaiseksi. Sama koskee
halkomisen jakosuunnitelmaa koskevaa p#i-
tostd, milloin halkominen suoritetaan 50 §:n
2 momentin mukaisesti.

Uutta méadrdaikaa on pyydettivd maaoi-
keudelle osoitetulla, ennen muutoksenhaku-
ajan paittymistd maanmittaustoimistoon toi-
mitetulla kirjallisella hakemuksella, johon on
liitettdvd selvitys hakemuksen perusteesta.

10 a) pditostd, suoritetaanko halkominen
48 §:n mukaisesti yhteishalkomisena, jollei

pdictos perustu osakkaiden sopimukseen;

Toimituksen kestdessd saa hakea erikseen
muutosta myds ratkaisuun, joka koskee hal-
komisen, yhteisen alueen jaon, uusjaon tai
rakennusmaan jéirjestelyn yhteydessid suvori-
tettua rajankdyntid tai tilusvaihtoa taikka
niiden suorittamista koskevan vaatimuksen
hylkdidmistd, jos toimitusinsingdri katsoo
muutoksenhaun sallimisen kesken toimituk-
sen tarkoituksenmukaiseksi. Sama koskee
halkomisen jakosuunnitelmaa koskevaa pii-
tostd, milloin halkominen suoritetaan 50 §:n
2 momentin mukaisesti, ja 184 §:ssd tarkoi-
tetussa riidassa annettua ratkaisua.

Uutta midrdaikaa on pyydettivd maaoik-
eudelle osoitetulla, ennen muutoksenhaku-
ajan padttymistd 234 §:n 2 momentin mukai-
sesti maanmittaustoimistoon tai kunnan kiin-
teistorekisterin pitdjdlle toimitetulla kirjal-
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Tilléin on noudatettava soveltuvin osin, mi-
td muutoksenhakukirjelméstd sdddetiddn,

239 §

Muutoksenhakukirjelmi, johon on sisél-
lytettdvd lupahakemus ja muutoksenhake-
mus, on yhdessd maaoikeuden tuomion tai
padtoksen kanssa toimitettava maanmittaus-
toimistoon  viimeistddn kuudentenakym-
menentend pédivdnd sen jilkeen, kun maa-
oikeuden ratkaisu julistettiin tai annettiin.
Jos useat valittavat maaoikeuden ratkaisusta,
ei valituskirjelmiin tarvitse liittdd kuin yksi
kappale maaoikeuden ratkaisusta.

22 lukun

Lopetetussa toimituksessa havaitun virheen
korjaaminen ja yliméiridinen muutoksenhaku

285 §

Haettaessa muutosta tissd laissa tarkoitet-
tuun maanmittaustoimiston pédtokseen on
noudatettava, jollei toisin sdddetd, mitd muu-
toksenhausta hallintoasioissa annetussa laissa
(154/50) siddetadin,

Kiinteistorekisterin  pitdjan kiinteistdjen
yhdistdmistd sekd tontin tai yleisen alueen
kiinteistorekisteriin merkitsemistd koskevaan
pidtokseen haetaan muutosta valittamalla
maaoikeuteen. Muutoksenhakuun sovelle-
taan, mitd muutoksenhakemisesta lopetettuun
toimitukseen sdddetdin.

370423

Ehdotus

lisella hakemuksella, johon on liitettivi sel-
vitys hakemuksen perusteesta. Tillin on
noudatettava soveltuvin osin, mitd muutok-
senhakukirjelméstd sdddetdin.

239 §

Muutoksenhakukirjelmi, johon on sisil-
lytettdvd lupahakemus ja muutoksenhake-
mus, on yhdessi maaoikeuden tuomion tai
paitoksen kanssa toimitettava 234 §:n 2 mo-
mentin mukaisesti maanmittaustoimistoon
tai kunnan kiinteistorekisterin pitdjdlle vii-
meistdin kuudentenakymmenentend paivani
sen jilkeen, kun maaoikeuden ratkaisu julis-
tettiin tai annettiin. Jos useat valittavat maa-
oikeuden ratkaisusta, ei valituskirjelmiin tar-
vitse liittdd kuin yksi kappale maaoikeuden
ratkaisusta.

22 luku

Toimituksessa havaitun virheen korjaaminen
ja yliméériinen muutoksenhaku

280 a §

Jos toimituksessa ennen sen lopettamista
ilmenee asiavirhe tai kirjoitusvirhe sen jdl-
keen, kun toimituksessa on annettu 232 §:n
1 ja 2 momentissa tarkoitettu ratkaisu, saa-
daan timdn ratkaisun estdmdittd ottaa virheen
korjaaminen kdsiteltavdaksi noudattaen, mitd
tdssd luvussa sdddetdicn lopetetussa toimituk-
sessa ilmenneen virheen korjaamisesta.

285 §

Haettaessa muutosta tissi laissa tarkoitet-
tuun maanmittaustoimiston p#itokseen on
noudatettava, jollei toisin sdiddetd, mitd hal-
lintolainkdyttolaissa (586/1996) siidetisin.

Kiinteistorekisterin pitdjan kiinteistdjen
yhdistimistd sekd tontin tai yleisen alueen
kiinteistorekisteriin merkitsemisti koskevaan
paddtokseen haetaan muutosta valittamalla
maaoikeudelta. Mddirdaika valituksen tekemi-
seen on 30 pdivdd pddtoksen tiedoksisaan-
nista. Muutoin muutoksenhakuun sovelle-
taan, mitd muutoksenhakemisesta lopetettuun
toimitukseen sdddetdin,
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289 §

Jos kiinteistd on vapautettu vastaamasta
panttisaamisesta tdméin lain nojalla ilman
panttioikeuden haltijan suostumusta ja jos
vapauttamisesta aiheutuu panttioikeuden hal-
tijalle vahinkoa, korvaa vahingon valtio tai,
milloin péddtdksen on tehnyt kunnan virka-
mies, astanomainen kunta.

Ehdotus

285 a §

Asianosainen kiinteistojen yhdistimisessd
taikka tontin tai yleisen alueen kiinteistire-
kisteriin merkitsemisti koskevassa asiassa on
hakija ja muu henkild, jonka oikeutta asia
valittomdsti koskee. Panttioikeuden haltija
on asianosainen silloin, kun kiinnityksestd
vapauttaminen tehddin panttioikeuden hal-
tijan suostumuksetta, jollei 224 §:n 3 mo-
mentista muuta johdu.

288 a §

Edelld 28 §:n 1 momentissa sekdi 224 §:n
1 momentissa tarkoitettu kiinnitysvastuusta
vapauttaminen suoritetaan asianomaisen loh-
kokiinteiston tai tontin omistajan pyynnéostd.
Kiinnityksestd vapauttaminen 28 §:n 2 mo-
mentissa ja 134 §:n 2 momentissa tarkoite-
tuissa tapauksissa suoritetaan ilman omista-
Jjan pyyntéd.

Kiinnityksestd vapauttamiseen 28 §:n 1 ja
2 momentissa, 134 §:n 2 momentissa tai 224
§:n 1 momentissa tarkoitetussa tapauksessa
sovelletaan, mitd maakaaren 18 luvun 6 §:n
2 ja 3 momentissa sdidetddn kiinnityksen
kohteeksi jddvien kiinteistdjen omistajien ja
ndithin kiinteistoihin kohdistuvien panttioi-
keuksien ja erityisten oikeuksien haltijoiden
suostumuksesta.

289 §

Jos Kkiinteist6 on vapautettu vastaamasta
panttisaamisesta tdmén lain nojalla ilman
kiinteiston omistajan tai panttioikeuden hal-
tijan suostumusta ja jos vapauttamisesta ai-
heutuu kiinteiston omistajalle tai panttioike-
euden haltijalle vahinkoa, korvaa vahingon
valtio tai, milloin péitdksen on tehnyt kun-
nan virkamies, asianomainen kunta. Mitd
edelld sdddetddn panttioikeudesta ja pantti-
otkeuden haltijasta, sovelletaan kirjattuun
elikeoikeuteen ja elikeoikeuden haltijaan 28
§:n 2 momentissa tarkoitetussa tapauksessa.

290 a §

Jos kiinteistétoimituksessa on todettu, ettd
kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oike-
us kohdistuu toimituksen jilkeen muuhun
kiinteistoon tai rekisteriyksikkoon kuin mitd
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FEhdotus

koskevana se on kirjattu, asiasta on il-
moitettava kirjaamisviranomaiselle.

Jos yhteishalkomisessa tai uusjaossa osa-
kas on pyytdnyt osuuksien tai kiinteistéjen
vhdistdmisestd, toimitusinsinoorin on il-
moitettava  siitd  viipymdttd  kirjaamisvi-
ranomaiselle. Y hdistamisestd  atheutuvat
muutokset lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
tehddicin sen jalkeen, kun kiinteisto, jota yh-
distamispdiditos koskee, on merkitty kiinteis-
torekisteriin.

Tamd laki tulee voimaan  pdivind kuuta
199 .
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Laki

kiinteistorekisterilain muuttamisesta

Eduskunnan pidtoksen mukaisesti

muutetaan 16 péivind toukokuuta 1985 annetun kiinteistdrekisterilain (392/1985) 2 §mn 1
momentin 5 ja 9 kohta ja 7 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 2 §:n 1 momentin 5 ja 9 kohta laissa 559/1995, seki

lisctddn 3 §:4dn, sellaisena kuin se on laissa 8§76/1996, uusi 3 ja 4 momentti seké lakiin
uusi 14 b § seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus

28

Kiinteistorekisteriin merkitddan kiinteistona:

5) valtion maalle perustetut luonnonsuoje- 5) valtion omistamalle alueelle luon-
lulain (71/23) mukaiset suojelualueet; nonsuojelulain (1096/1996) tai sitd aikai-
semman lainsdddinnon mukaisesti perustetut
suojelualueet;
9) yleiset vedet. 9) yleiset vesialueet.
3%

Kiinteistorekisterin pitdjd voi omistajan
hakemuksesta tai suostumuksella muuttaa
kiinteiston laadun. Muuttamisen edellytyk-
send on, ettel kiinteiston uusi laatu ole risti-
riidassa kiinteiston kdyttotarkoituksen kanssa
eikd muuttaminen atheuta epdselvyyttd kiin-
teistdjdrjestelmdéissd. Jos laadultaan muutet-
tavaan kiinteistoon kohdistuu kiinnityksid, ei
kiinteiston laatua saa muuttaa sellaiseksi,
ettel se muutoksen jilkeen endd voisi olla
kiinnityksen kohteena.

Edelld 3 momentissa tarkoitetun asian rat-
kaisee se kiinteistorekisterin pitdjd, jonka
toimesta pitddmdidin kiinteistorekisterin osaan
kiinteisto laadultaan muutettuna kuuluisi.
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78
Rekisteriyksikkod koskevina tietoina kiin-
teistorekisteriin merkitddn rekisteriyksikon
asianomaisen kunnan nimi sekd, mikili sel-
lainen on annettu, rekisteriyksikén ja kortte-
1in nimi sekd 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun
ryhmdn nimi.

Ehdotus

78
Rekisteriyksikkod koskevina tietoina kiin-
teistorekisteriin merkitidéin rekisteriyksikon
sijaintikunnan, -kyldn, -kaupunginosan tai
muun nithin verrattavan alueen nimi sekd,
jos sellainen on annettu, rekisteriyksikon ja
sen sijaintikorttelin nimi.

14b §
Kiinteistotunnuksen muuttamista tai rekis-
teritiedon korjaamista koskevaan kiinteisto-

rekisterin pitdjdn pddtdkseen ei saa valitta-
malla hakea muutosta.

Tamd laki tulee voimaan  pdivind
kuuta 199 .






