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Hallituksen esitys Eduskunnalle asuntosiistopalkkiolaiksi ja
laiksi oman asunnon hankintaan mydnnettiivien lainojen korkotues-
ta annetun lain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessid ehdotetaan sididettiviksi asun-
tosdistopalkkiolaki, jolla kumottaisiin vuonna
1980 annettu asuntosidistépalkkiolaki. Lisdksi
ehdotetaan muutettavaksi oman asunnon han-
kintaan myonnettivien lainojen korkotuesta
annettua lakia.

Nykyistd  asuntosiistopalkkiojirjestelmad
muutettaisiin siten, ettd sekd korkotukilainan
korko ettd asuntosdistotalletuksille maksettava
korko vastaisivat paremmin nykyistd markki-
nakorkotasoa ja siind tapahtuvia muutoksia.
Valtion varoista maksettava asuntosiéstdpalk-
kio poistettaisiin. Sen sijaan asuntolainan saa-
jalle maksettava korkotuki jdisi voimaan myds
uudessa jirjestelméssa.

Uuden asuntosidstopalkkiojirjestelmén oma-
rahoitusosuus ehdotetaan nostettavaksi nykyi-
sesti 15 prosentista 20 prosenttiin asunnon
kauppa- tai hankintahinnasta. Jirjestelmiin
liittymisen enimmadisikdraja ehdotetaan alen-
nettavaksi nykyisestd 39 vuodesta 30 vuoteen.

Tarkoituksena on, ettd asuntosiistotallettaja
ja rahalaitos voisivat asuntosdidstdsopimusta
tehtiessd sopia asuntoséistotalletukselle suori-
tettavan koron ja lisikoron suuruudesta. Ko-
ron suuruus vastaisi kédyttelytilien verovapaata
korkotasoa ja olisi tdlld hetkelld 4,5 prosenttia
vuodessa. Lisdkoron suuruuden tulisi olla vi-
hintd4n 2 ja enintdin 4,5 prosenttia vuodessa.
Talletuksen kokonaiskoron suuruus olisi til-
16in vdhintdin 6,5 prosenttia vuodessa, miki
vastaisi asuntosiistotalletukselle nykyisin mak-
settavan kokonaiskoron tasoa.

Ehdotetussa asuntosddstopalkkiolaissa mai-
riteltdisiin millaista asuntoa pidetdin ensim-
miiseni omistusasuntona ja mitd edellytyksid
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asuntosiistotallettajiksi haluaville ensiasunnon
hankkijoille asetetaan. Sdinnokset vastaisivat
piddosin ensiasunnon kauppojen leimaverova-
paudelle asetettuja edellytyksid. Tdmi mahdol-
listaisi muun muassa sen, ettd asuntosifisto-
palkkiojirjestelmissd kaupan kohteena voisi
olla vahintddn puolet asunnosta késittdva maa-
rdosa.

Oman asunnon hankintaan myonnettidvien
lainojen korkotuesta annettua lakia ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd korkotukilainasta pe-
rittdvid enimmaiiskorkoa ei endd médriteltiisi
yksityiskohtaisin sdinnéksin. Asuntosdistotal-
lettaja ja pankki sopisivat sdistésopimusta
tehtdessd lainan viitekorosta ja sithen lisétti-
vidstd marginaalista siten, ettd kokonaiskorko
olisi alempi kuin muista vastaavaan tarkoituk-
seen mydnnettivisti lainoista.

Lakia ehdotetaan tarkistettavaksi myos sen
johdosta, ettd korkotukilaina voisi kohdistua
asunnon méiiriosaan. Valtion varoista pankeil-
le maksettava erillinen luottovarauskorvaus
kustakin korkotukilainasta ehdotetaan poistet-
tavaksi. Lakiin ehdotetaan lisiksi otettavaksi
erditd sddnnodksid korkotukilainalla hankitun
asunnon kdytostd sekd korkotukilainojen siir-
timisestd, jakamisesta tai yhdistimisesti.

Muutoksia sovellettaisiin péddosin vain uu-
siin, lain voimaantulon jilkeen tehtiviin asun-
tosddstosopimuksiin ja nididen mukaisesti aika-
naan myénnettiviin lainoihin.

Esitys littyy vuoden 1993 talousarvioesityk-
seen ja on tarkoitettu késiteltdviksi sen yhtey-
dessd. Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan
vuoden 1993 alusta.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykyinen ehdotetut

muutokset

tilanne ja

1.1. Asuntosiistépalkkiojirjestelmidi koskevat
séifinndkset

Asuntosiistépalkkiolaki (862/80) tuli voi-
maan aluksi miirdaikaisena 1 pdivinid helmi-
kuuta 1981. Asuntosiéstdpalkkiojirjestelmi
sdddettiin pysyviksi asuntosiistopalkkiolain
muuttamisesta annetulla lailla (917/83) 1 pii-
vistd tammikuuta 1984,

Asuntosddstopalkkiojirjestelmidd  koskeviin
s#fidoksiin  kuuluvat myds asuntosdistopalk-
kioasetus (863/80) sekd oman asunnon hankin-
taan myonnettdvien lainojen korkotuesta an-
nettu laki (639/82) ja asetus (672/82). Lisiksi
korkotukilainan korosta ja enimméiismédristd
sekd korkotuen edellytyksend olevista asunnon
enimmidishintarajoista on miiritty valtioneu-
voston péditokselld. Oman asunnon hankintaan
myonnettivien lainojen korkotuen edellytyksis-
td on viimeksi annettu 15 pdivind joulukuuta
1988 valtioneuvoston paitds (1100/88).

1.2. Enimmiisikiiraja

Voimassa olevan lain 3§n 1 momentin 1
kohdan nojalla asuntosiistodtallettaja voi olla
ennen tallettamisen alkamista enintiin 39-
vuotias. Jos tallettajina ovat aviopuolisot, voi
toinen puoliso kuitenkin olla tit4 enimmd&isika-
rajaa vanhempi.

Asuntosiddstopalkkiojirjestelmin  enimmiis-
ikdraja oli vuoteen 1988 saakka alempi eli
enintdin 34 vuotta. Nykyinen enimmadisikiraja
merkitsee sitd, ettd ensimméiinen omistusasunto
voidaan hankkia varsin idkk&dni eli pitkilti yli
40-vuotiaana. Tdmi on vastoin sitd ajatusta,
ettd jirjestelmén avulla tuettaisiin nimenomaan
nuoria asunnon hankkijoita. Téstd syystid uu-
den asuntosidistopalkkiojirjestelmidn kohden-
tuvuutta nuorille ehdotetaan parannettavaksi
alentamalla enimmdisikdraja 30 vuoteen.

1.3. Omarahoitusosuus

Voimassa olevan lain 4 §:n nojalla asun-

tosddstopalkkiotilille talletettavan omarahoi-
tusosuuden on oltava 15 prosenttia ensimmdi-
sen omistusasunnon arvioidusta kauppa- tai
hankintahinnasta. Jos asuntosiistdtallettajalle
myOnnetddn valtion asuntolaina, on omarahoi-
tusosuus 25 prosenttia arvioidun kauppa- tai
hankintahinnan ja valtion asunto- seki lisilai-
nan erotuksesta.
Asuntosiddstopalkkiojirjestelmian alkuperii-
nen omarahoitusosuus oli vuoteen 1988 saakka
20 prosenttia. Uudessa asuntosiistopalkkiojir-
jestelméssé edellytettivin ennakkosiddstimisen
merkitystd tulisi korostaa nostamalla omara-
hoitusosuutta nykyisestd 15 prosentista 20 pro-
senttiin asunnon kauppa- tai hankintahinnasta.

1.4. Asuntosiistotalletukselle suoritettava kor-
ko ja asuntosidistopalkkio

Voimassa olevan lain 8 §n nojalla asun-
tosddstotalletuksia ei pideti veronalaisina va-
roina. Rahalaitoksen talletuksille maksama
korko ja lisikorko seki valtion asuntosdisto-
palkkio eivdt myodskiddn ole veronalaista tuloa
tulo- ja varallisuusverotuksessa.

Rahalaitoksen asuntosidistdtalletukselle suo-
rittaman koron méir4 on S §:n nojalla Suomen
Pankin peruskorko 4,25 prosenttiyksikolld vi-
hennettynd. Koron suuruus on niin ollen
toukokuun 1992 alusta 5,25 prosenttia vuodes-
sa. Asuntosddstésopimuksen tdyttymisen jil-
keen maksettavan 1,25 prosentin lisékoron
osuus huomioon ottaen talletukselle suoritetta-
va kokonaiskorko on 6,5 prosenttia.

Asuntosiistotalletuksen korkotasoa ei ole
toukokuun 1992 alusta toteutetun peruskoron
korottamisen yhteydessi tarkistettu samalla ta-
voin kuin kiyttelytilien korkotasoa. Asun-
tosadstotalletuksen korko on tilli hetkelld 0,75
prosenttiyksikkod kéyttelytilien korkoa korke-
ampi. )

Asuntosdistotalletukselle suoritettava korko

- on lisikoronkin osuus huomioon ottaen matala

verrattuna  méiirdaikaistilien  korkotasoon.
Asuntosidistopalkkiojirjestelmdn uudistuksen
yhteydessd on tarkoituksena luopua korkotu-
kilainan enimmiiskoron sitomisesta Suomen
Pankin peruskorkoon, jolloin lainojen korko-
taso nousee kohti markkinakorkotasoa. Niistd
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syistd tulee nostaa my0ds asuntosdistotalletuk-
selle suoritettavan kokonaiskoron suuruutta.

Asuntosdistotalletuksen koron tulisi suuruu-
deltaan vastata verovapaiden kiyttelytilien kor-
kotasoa. Koron suuruus ehdotetaan tisti syys-
t4 madrittivaksi samaksi kuin verolainsiddin-
nossi sdddetty talletuksen koron verovapauden
edellytyksend oleva enimmadistaso. Talletusko-
ron verovapaudesta siidettdisiin uudessa tulo-
verolaissa, jota koskeva hallituksen esitys tulo-
verolaiksi sekd laiksi erdiden yleishyodyllisten
yhteisdjen verohuojennuksista annetun lain 1 ja
6 §:n muuttamisesta (HE 200/1992 vp) on par-
haillaan eduskuntakisittelyssd. Kyseisen la-
kiehdotuksen 33 §:n 2 momentin nojalla timi
korkotaso olisi 4,5 prosenttia vuodessa. Jos
laissa s#dddettyd enimmdiistasoa mydhemmin
muutettaisiin, otettaisiin vastaava muutos niin
ollen automaattisesti huomioon myds asun-
tosddstopalkkiojirjestelméissa.

Tédmin liséksi olisi edelleen perusteltua suo-
rittaa erillistd lisikorkoa, jonka saaminen edel-
lyttdisi asuntosddstosopimuksen tdyttimisti ja
asunnon hankkimista. Tarkoituksena on, etti
asuntosiistotallettaja ja rahalaitos voisivat so-
pia lisikoron suuruudesta, mikd mahdollistaisi
myos eri pankkien vilisen kilpailun nykyisti
paremmin. Lisikoron suuruuden olisi kuiten-
kin oltava vihintdidn 2 prosenttia ja enintiin
4,5 prosenttia vuodessa. Tilldin talletuksille
suoritettavan koron ja lisikoron yhteenlaskettu
suuruus olisi 6,5 prosenttia vuodessa, miki
vastaisi asuntosiistotalletuksille nykyisessd jar-
jestelmissd maksettavaa korkoa. Toisaalta Ko-
ron ja lisdkoron suuruus voisi olla enintdin 9
prosenttia vuodessa. Ottaen huomioon asun-
tosiddstotalletusten koron ja lisikoron verova-
paus on kokonaiskoron suuruudelle perusteltua
asettaa enimmdiisraja, jotta talletusten verotuk-
sellinen kohtelu ei poikkeaisi liiaksi verrattuna
muihin korkeakorkoisiin talletuksiin, joiden
korko on lihdeveron alaista tuloa.

Valtion varoista suoritetaan asuntosdistd-
palkkiolain 5 §:n 2 momentin (1067/88) nojalla
asuntosiistotalletukselle rahalaitoksen vélityk-
selli asuntosidistopalkkiona 4500 markkaa
hankittavaa asuntoa kohti. T4t palkkiota ko-
rotetaan 800 markalla kunkin sellaisen alaikéi-
sen lapsen osalta, joka asuu samassa taloudessa
asuntosiistotallettajan kanssa asuntoa hankit-
taessa. Asuntosdidstopalkkio maksetaan edelld
mainitun asuntosidistotalletuksen lisikoron ta-
voin sen jilkeen, kun asuntosidastdsopimuksen

ehdot on tiytetty ja asuntoa koskeva kauppa-
kirja on tehty tai rakennuksen loppukatselmus
on suoritettu.

Asuntosddstopalkkion kdytinndn merkitys
on jadnyt vidhiiseksi verrattuna jirjestelméin
sisdltyvdin  korkotukeen. Lapsikorotuksen
merkitys on ollut erityisen vidhdinen, silld kes-
kimidrdisen asuntosidistdopalkkion suuruus on
ollut vain noin 4800 markkaa. Koska en-
siasunnon kauppaan liittyvi leimavero on pois-
tettu, on asuntosiistdpalkkion merkitys tdssi-
kin mielessi hidmértynyt. Edelld mainituista
syistd ehdotetaan uudesta asuntosdistopalk-
kiojirjestelmisti poistettavaksi nykyisen tyyp-
pinen asuntosiistopalkkio omana tukimuoto-
na kokonaan. Tarkoituksena on kuitenkin séi-
lyttd4d lain nimike asuntosiistopalkkiolakina,
koska asuntosdistopalkkiojarjestelmd ja sen
lyhenne ASP-jirjestelmi on vakiintunut yleis-
nimikkeeksi sekd pankkien suorittamassa
markkinoinnissa ettd yleisend asuntorahoituk-
sen termind. Lisdksi jirjestelmidn mukaisen
lisikoron ja valtion korkotuen saaminen edel-
lyttdisi madrdaikaista asuntosdistimistd, joten
jarjestelmin tuki muodostaa edelleen sidstimi-
seen liittyvin taloudellisen palkkion.

1.5. Ensimmiiinen omistusasunto

1.5.1. Asuntosddstotallettajalle asetettavat edel-
Iytykset

Asuntosiistopalkkiojirjestelmi on tarkoitet-
tu nuorten ensimmaiisen omistusasunnon han-
kintamahdollisuuksien parantamista varten.
Siitd, ketd voidaan pitdd ensimméiisen omis-
tusasunnon hankkijana, ei ole kuitenkaan ollut
nimenomaista sdinndsti.

Soveltamiskdytdnnossi lihtokohtana on ol-
lut selvittid mahdollinen aikaisempi asunnon
nimellinen omistusoikeus. Jos henkild on aiem-
min hankkinut tai saanut yksin omiin nimiinsi
esimerkiksi asuinhuoneiston hallintaan oikeut-
tavat osakkeet tai omakotitalon, ei hintid ole
endd pidetty ensimmdiisen omistusasunnon
hankkijana, vaikka hidn ei ole tosiasiallisesti
kéyttinyt asuntoa omana asuntonaan.

Asunnon méériosaisella nimelliselld omistus-
oikeudella ei ole kuitenkaan ollut merkitystd
kahdessa suhteessa. Ensinndkin vastikkeetto-
masti syntyneet aiemmat yhteisomistussuhteet
eiviit ole olleet esteend asuntosdistépalkkiotilin
avaamiselle. Toiseksi eivit myoskddn vastik-
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keellisesti syntyneet yhteisomistussuhteet ole
estineet asuntosiddstotallettajaksi ryhtymistd,
jos omistuksessa on tai on ollut vihemmin
kuin puolet asunnosta.

Toisaalta nimellisen omistusoikeuden selvit-
timinen ei ole ollut ainoa seikka, jonka nojalla
on arvioitu henkilén kelpoisuutta asuntosiis-
totallettajaksi. Henkild4 ei ole pidetty ensiasun-
non hankkijana, jos hidnen aviopuolisonsa
omistaa tai on omistanut asunnon. Soveltamis-
kdytinndn perusteena on ollut se, etti ndissd
tapauksissa puolisoilla tosiasiallisesti on tai on
ollut yhteisessd kidytdssddn omistusasunto tai
ettd asuntosiistOpalkkiojirjestelmin avulla
hankittavaa asuntoa tultaisiin joka tapauksessa
kdyttamddn puolisoiden yhteisend asuntona,
jolloin jérjestelmidn tuki kohdistuisi tosiasialli-
sesti myds sellaisen henkilon hyviksi, joka ei
ole ensiasunnon hankkija. Avioliiton pédityttyd
henkils on kuitenkin voinut ryhtyid asuntosiis-
totallettajaksi, jos hinen avio-oikeutensa asun-
toon oli avioliiton aikana suljettu avioehdolla
pois ja myds yksittdistapauksissa kohtuulli-
suusperusteella.

Edelld mainittu kiytintod on ollut joustava ja
erilaiset yksittdistapauksiin Hittyvit nikokoh-
dat on voitu ottaa huomioon. Toisaalta jirjes-
telmd on ollut asuntosddstotallettajien oikeus-
turvan kannalta epityydyttivi, koska laissa ei
ole mainittu kaikkia ensimméisen omistusasun-
non hankkijalle asetettavia edellytyksid. Se,
ettd aviopuolison oikeus ryhtyd asuntosdistod-
tallettajaksi on riippunut myos hinen puolison-
sa mahdollisesta aiemmasta omistusoikeudesta
asuntoon, ei ole sopusoinnussa avioliittolaissa
(234/29) omaksutun puolisoiden omaisuuden
erillisyyden periaatteen kanssa.

Ensimméisen omistusasunnon hankkijalle
asetettavat edellytykset tulisi asuntosééstopalk-
kiojarjestelmédssd sdénnelld tarkemmin myds
siitd syystd, ettd sddnnokset vastaisivat nykyis-
td paremmin ensiasunnon leimaverotuksessa
sovellettavia  sdfénnoksid.  Leimaverolakia
(662/43) on vuonna 1990 leimaverolain muut-
tamisesta annetulla lailla (1167/90) muutettu
niin, ettd ensiasunnon kaupassa Kkiinteistén
omistusoikeuden luovutuskirja tai asuinhuo-
neiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden tai
osuuksien luovutus on leimaverosta vapaa.
Laissa edellytetidn, etti luovutuksensaaja on
hankkinut omistukseensa kiinteiston ja vihin-
tddn puolet silli olevasta tai sille rakennetta-
vasta asuinrakennuksesta taikka vihintddn
puolet asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavista

osakkeista tai osuuksista. Oikeus leimaverova-
pauteen edellyttdd, ettd luovutuksensaajalla ei
ole aikaisemmin ollut omistuksessaan vihin-
tddn puolta asuinrakennuksesta tai asuinhuo-
neiston hallintaan oikeuttavista osakkeista tai
osuuksista, ja ettd hin on ennen luovutuskirjan
allekirjoittamista tdyttinyt 18 mutta ei 40
vuotta.

Myo6s ehdotettuun lakiin tulisi ottaa nimen-
omainen sdidnnds siitd, millainen asunnon ai-
kaisempi omistusoikeus estdisi henkilod ryhty-
mistd asuntosddstotallettajaksi. Ehdotettava
sd4dnnds perustuisi edelleen ldihtdkohtaisesti ni-
mellisen omistusoikeuden selvittimiseen. Til-
16in edellytettdisiin, ettd asuntosiistdtallettaja
ei ole aikaisemmin omistanut vihintdin puolta
asunnosta, milld tarkoitetaan asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavia osakkeita tai osuuksia
taikka omakotitaloa.

Ensimmdiisen omistusasunnon hankkijalle
asetettavien edellytysten osalta ehdotetaan
asuntosiistopalkkiojirjestelmiin kuitenkin
erdstd lievennystd verosddnndksiin verrattuna.
Verotuksessa menettely perustuu kaavamaisesti
verotuksen yhteydessd annettaviin tietoihin, ei-
k3 asunnon saantotavalla ole tdll6in merkitys-
td. Tdmd merkitsee sitd, ettd esimerkiksi vas-
tikkeettomasti lahjana tai perintdnd saatu
omistusoikeus puoleen asunnosta estii myo-
hemmin oikeuden leimaverovapauteen. Niissd
tapauksissa on useimmiten kysymys siitd, ettd
kaksi sisarusta ovat osakkaina kuolinpesdssi,
johon kuuluu asunto. Asuatopoliittisesti olisi
kehtuutonta, jos kyseisen omistusoikeuden kat-
sottaisiin estdvin esimerkiksi toiselle paikka-
kunnalle muuttavaa sisarusta ryhtymésti asun-
tosddstotallettajaksi. Néin ollen ehdotetaan,
ettd asuntosiistotallettajaksi voisi nykyisen so-
veltamiskidytinndn mukaisesti ryhtyi seilainen-
kin henkild, jolla on tai on ollut omistukses-
saan vastikkeettomasti saatuna miiriosa asun-
nosta.

1.5.2. Hankittavalle asunnolle asetettavat edel-
Iytykset

Nykyisessd asuntosdistdpalkkiojirjestelmés-
sd asuntosddstésopimuksen avulla on hankitta-
va kokonainen asunto. Jos useammat henkilst
haluavat hankkia asunnon yhdess4, on jokaisen
taytettdvd asuntosdistotallettajalle  asetetut
edellytykset ja oltava asuntosiistésopimuksen
osapuolena. Asuntosidistotallettaja ei siis voi
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hankkia yhteistd asuntoa esimerkiksi sellaisen
aviopuolisonsa kanssa, jota ei voida pitdd
ensimmdisen  omistusasunnon  hankkijana.
Asuntosdistopalkkiojirjestelmid ei ole niissd
tapauksissa ollut kdytinnossi riittdvin jousta-
va eikd se ole riittdvisti ottanut huomioon
nuorten erilaisia eliméntilanteita.

Leimaverolaissa sdddetty ensiasunnon leima-
verovapaus on mahdollinen, jos asunnosta han-
kitaan vihintidn puolet. Myds ehdotettavan
asuntosdidstopalkkiolain asunnon mdiiritelmd
mahdollistaisi sen, etti asuntosidfstosopimuk-
sen avulla voitaisiin hankkia vihintddn puolet
asunnosta.

Ensiasunnon hankkijan tukeminen edellyttii-
si, ettd kysymys on todellisesta asuntokaupasta
eikd pelkistidin esimerkiksi aviopuolisoiden
keskindisestd omistussuhteiden jérjestelysta.
Téstd syystd laissa asetettaisiin hankittavalle
asunnolle se erityinen edellytys, ettd jos tallet-
taja asuu asunnossa tosiasiallisesti jo ennen
kaupantekoa, tulee asumisen perustua huo-
neenvuokrasuhteeseen tai asunto tulee ostaa
omilta vanhemmilta.

1.6. Asuntosiiiistopalkkiojirjestelmiin korkotuki

1.6.1. Korkotukilainan edellytykset ja enimmdiis-
mddrd

Oman asunnon hankintaan myoénnettivien
lainojen korkotuesta annetun lain 2 §n nojalla
korkotukilainaksi voidaan hyviksyd asun-
tosddstopalkkiolain mukaisessa asuntos#disto-
sopimuksessa tarkoitettu laina tai sen osa. Lain
3§&n nojalla korkotukilainaksi hyviksymisen
edellytyksend on, ettd sen avulla hankittavan
asunnon hinta ei ylitd valtioneuvoston alueit-
tain vahvistamaa hyviksyttdvid enimmdishin-
taa asunnon nelidmetrid kohden. Lain 4 §n
nojalla korkotukilainaksi voidaan hyviksyd
asuntosddstosopimuksessa tarkoitettu laina
enintiin siltd osin kuin se vastaa valtioneuvos-
ton alueittain vahvistamaa markkaméairai
asunnon nelidmetrid kohden. Korkotukilaina ei
kuitenkaan saa ylittdi valtioneuvoston vahvis-
tamaa enimmaismaarai.

Edelld ehdotettuun uuteen asuntosddstopalk-
kiolakiin liittyen ehdotetaan myds oman asun-
non hankintaan myonnettivien lainojen korko-
tuesta annettua lakia muutettavaksi. Lain
2 §:44n ehdotetaan lisdttdvaksi uusi 2 moment-
ti, jonka nojalla sitd, mitd kyseisessi laissa

sovelletaan asunnosta, sovellettaisiin vastaavas-
ti myds asuntosdidstosopimuksen mukaisesti
hankittavaan asunnon miirdosaan. Néin ollen
korkotukilainaksi hyviksymisen edellytykseni
niissd tapauksissa, joissa hankitaan asunnon
madriosa, olisi se, ettd miirdosan kauppahinta
nelidmetrid kohden pysyisi valtioneuvoston
padtokselld midratyissd rajoissa. Korkotukilai-
nan enimmiismiirdd asunnon nelidmetrid
kohden sekd korkotukilainan enimméiismaarai
sovellettaisiin vastaavasti myos niissd tapauk-
sissa, joissa korkotukilainalla hankitaan asun-
non miiriosa.

1.6.2. Korkotukilainan enimmdiskorko

Lain 5 §:n nojalla rahalaitosten korkotukilai-
nasta perimi korko saa olla enintéin sen koron
suuruinen, jota rahalaitos yleisesti kulloinkin
soveltaa samanlaisiin tarkoituksiin mydnnetti-
viin lainoihin. Korko saa kuitenkin ylittda
Suomen Pankin peruskoron enintdin valtio-
neuvoston vahvistamalla miardlld. Korkotuen
edellytyksistd annetun valtioneuvoston paitok-
sen 1 §&n nojalla rahalaitoksen korkotukilainas-
ta perimd korko saa ylittdd enintdéin puolella-
toista prosenttiyksiko6lld Suomen Pankin perus-
koron médrin. Jos laina-aika midriytyy ennen
tammikuun 1 pdivdd 1988 voimassa olleiden
sddnnosten mukaisesti, rahalaitoksen korkotu-
kilainasta perimid korko saa ylittd4d enintdin
yhdelld prosenttiyksik6lld Suomen Pankin pe-
ruskoron miirén.

Edelld mainitun sddntelyn perusteella uusien
ASP-korkotukilainojen enimmadiskorko on tilld
hetkelld 11 prosenttia vuodessa. Sddnnokset
eivit sinidnsi estd muunkin viitekoron kuin
peruskoron kiyttdd. Koska enimmdiskoron ta-
so on kuitenkin tiukka, perivat kaikki rahalai-
tokset kiytinndssi peruskorkoon sidottua
enimmiiskoron suuruista korkoa.

Enimméiskoron taso on viime vuosina ta-
pahtuneen rahamarkkinoiden vapautumisen ja
sithen liittyvdn korkotason nousun aikana jdi-
nyt matalaksi. Lisdksi Suomen Pankin perus-
korkoa ei voida endd pitdd tarkoituksenmukai-
sena viitekorkona, koska se ei seuraa markki-
nakorkotasossa tapahtuvia muutoksia. Tadmi
on johtanut tilanteeseen, jossa useimmat pankit
ovat selvisti rajoittaneet uusien asuntosiisto-
sopimusten solmimista. Vuonna 1991 on tehty
noin 8 000 ja vuoden 1992 seitsemén ensimméi-
sen kuukauden aikana noin 4 200 uutta asun-
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tosddstosopimusta, mikd on selvasti eli 25—30
prosenttia vihemmaén kuin esimerkiksi vuonna
1989.

Edelld mainittu kehitys johtaa jirjestelmin
tehokkaan toiminnan vaarantumiseen. T#sti
syystd korkotukilainojen ehtoja on tarkistetta-
va siten, etti ne pysyvit toisaalta asunnon
hankkijan kannalta kohtuullisina, mutta toi-
saalta varmistavat sen, ettd uusia sopimuksia
tehdddn kaikissa pankeissa. Néistd syistd joh-
tuen ehdotetaan S §:std poistettavaksi periaate,
ettd korkotukilainan enimmdiskorko méiri-
tddn Suomen Pankin peruskoron avulla. Sdin-
ndkseen jidisi sen sijaan edelleen yleinen enim-
méiskoron sidintely, jonka nojalla korkotuki-
lainasta perittidvin koron tulisi olla alempi kuin
se korko, jota rahalaitos yleisesti kulioinkin
soveltaa ensimmadisen omistusasunnon hankki-
mista varten myénnettiviin lainoihin.

Uudessa jérjestelmissd korkotukilainasta pe-
rittiivin enimmaéiskoron suuruutta ei endd mii-
rittdisi tarkemmin valtioneuvoston paitdkselid
tai muullakaan tavalla. Asuntosiistotallettaja
ja pankki sopisivat jo asuntosdidstosopimusta
tehtiessd siitd viitekorosta ja tihidn littyvistd
marginaalista, jonka avulla sekd talletuksille
suoritettava korko ettd lainasta perittdva korko
madrittaisiin. Viitekoroksi voitaisiin valita esi-
merkiksi Suomen Pankin pitkdaikainen viite-
korko, pankin oma prime-viitekorko tai muu
yleisesti hyviaksytty ja kéytetty viitekorko.
Asuntosiistotallettajaksi aikova henkild voisi
jo etukiteen verrata eri pankkien tarjoamia
asuntosdistosopimuksia. Tarkoituksena on
myds se, ettid asuntosddstotallettaja voisi mah-
dollisimman vapaasti siirtdd asuntosiistésopi-
muksen toiseen pankkiin tai vield asuntosiis-
tévaiheen jilkeen ottaa asuntolainan siitd pan-
kista, joka myontdisi lainan edullisimmin eh-
doin.

Uudessa jérjestelmaissi ei olisi erityistd viran-
omaismenettelyd, jossa madrittiisiin korkotu-
kilainan enimmadiskoron kohtuullisuudesta yk-
sittdistapauksessa. Lakiin siséllytettdvéddn koh-
tuullista korkotasoa koskevaan yleislausekkee-
seen nojautuen asuntosiistotallettaja voisi vaa-
tia koron alentamista, jos se olisi korkeampi
kuin pankin vastaavana aikana myontdmistd
muista ensiasuntolainoista perimi korko.

1.6.3. Luottovarauskorvaus

Lain 8 §n nojalla voidaan valtion varoista

maksaa rahalaitoksille erityistd luottovaraus-
korvausta, jonka tarkoituksena on korvata
korkotukilainojen myontimisesti ja korkotuen
perinnéstd rahalaitoksille aiheutuvia lisdkus-
tannuksia. Luottovarauskorvauksen suuruu-
desta on siddetty valtioneuvoston paitokselli.
Viimeksi 15 pdivind joulukuuta 1988 annetun
edelld mainitun valtioneuvoston paitoksen
4 §n nojalla luottovarauskorvauksen suuruu-
deksi on mdadrdtty kustakin myodnnetystid kor-
kotukilainasta 0,70 prosenttia lainan pid4iomas-
ta.
Korkotukilainojen koron uudella sdéntelylld
voidaan ottaa nykyistd paremmin huomioon
markkinakorkotason muutokset. Samalla oma-
rahoitusosuuden suuruus nousee, jolloin raha-
laitoksen myontimén vastaantulolainan osuus
vastaavasti pienenee. Korkotukilainojen myén-
tamiseen tai korkotuen perimiseen ei liity kai-
ken kaikkiaan niin poikkeuksellisia toimenpi-
teitd, ettd niitd olisi tarkoituksenmukaista kor-
vata nykyisen tyyppiselld pienehkolli erilliskor-
vauksella. Asuntosidistopalkkion poistaminen
vdhentdd osaltaan rahalaitosten tehtdvii ja
kuluja. Myoskdin muihin valtion korkotukilai-
noihin ei liity vastaavan tyyppistd korvausta.
Niillg perusteilla korkotukijérjestelmistd ehdo-
tetaan poistettavaksi luottovarauskorvausta
koskevat sidnndkset.

2. Esityksen taloudelliset vaikutuk-
set

2.1. Valtiontaloudelliset vaikutukset

Asuntosdistopalkkioita maksettiin vuonna
1991 yhteensd noin 11 000 kappaletta. Palkki-
oiden yhteismiérd oli noin 53 miljoonaa mark-
kaa. Voidaan arvioida, ettd vuonna 1992 mak-
settavien palkkioiden yhteismididrd tulee ole-
maan samaa luokkaa. Valtion tulo- ja meno-
arviossa vuodelle 1992 on asuntosdistopalk-
kiojirjestelmiin palkkioihin ja korkotukeen va-
rattu yhteensid 665 miljoonaa markkaa.

Voimassa olevia asuntosiistopalkkiotilejd
oli vuoden 1991 lopussa noin 45 000. Tilien
kokonaism#drd on kuitenkin viimeisen vuoden
atkana selvésti pienentynyt, koska uusia tileji
on avattu aiempaa vihemmain. Vuodesta 1995
lukien maksettavien asuntosidistopalkkioiden
mdird tulee selvisti vihenemiiin, vaikka asun-
tosddstopalkkiot maksettaisiin nykyisissd sopi-
muksissa edelleen vanhojen ehtojen mukaisesti.
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Vuonna 1995 asuntosiistopalkkioina makse-
taan noin 35 miljoonaa markkaa ja vuonna
1996 endd noin 4 miljoonaa markkaa silld
oletuksella, ettd uusi jirjestelma tulisi sovellet-
tavaksi jo vuoden 1993 alusta tehtidvissd asun-
tosddstosopimuksissa.

Asuntosiddstopalkkiojirjestelméidn  liittyvin
korkotuen méiird olisi nykyisen jirjestelmin
tavoin 5,5 prosenttia vuodessa jiljelld olevasta
lainapidomasta. Korkotukea maksettaisiin
kuudelta ensimmdiseltd lainavuodelta. Omara-
hoitusosuuden nostaminen 20 prosenttiin asun-
non kauppa- tai hankintahinnasta tulee pienen-
timéin vastaantulolainan keskisuuruutta vas-
taavasti noin viidelld prosentilla. T4lloin myds
korkotukilainan keskisuuruus pienenee jonkin
verran. Korkotuen pieneneminen on kuitenkin
selvisti alle viisi prosenttia, koska vastaantulo-
lainan pieneneminen ei vaikuta kaikissa tapa-
uksissa korkotukilainan madrdin. Lisdksi on
otettava huomioon, etti lainan saajan korkojen
verovihennysoikeus kasvaa siltd osin kuin kor-
kotuki pienenee.

Asuntosiistopalkkiojirjestelmén enim-
méisikdrajan alentaminen tulee pitkélld aikavi-
lilld alentamaan asuntosdistotilien madrdd ja
sitd kautta myos korkotukilainojen yhteisméaa-
rdd. Koska nykyisessd jarjestelmissd asunnon
hankkineiden henkildiden keski-ikdi on varsin
korkea, voidaan valtiontaloudellinen vaikutus
pitkalld aikavililld arvioida merkittavaksi.

Edelld mainitut valtion tukeen vaikuttavat
toimenpiteet perustuvat valtioneuvoston 14
pdivind lokakuuta 1992 tekemddn sddstopéd-
tokseen, joka liittyy vuoden 1993 talousarvio-
esitykseen. Tdssi yhteydessi on arvioitu, ettd
asuntosdistopalkkioiden poistaminen, oma-
sddstoosuuden korottaminen ja uusien sddstd-
jien ikdrajan alentaminen vihentdvit pitkalld
aikavdlilld valtion menoja vuositasolia 200 mil-
joonaa markkaa.

Koska asuntosididstosopimuksen avulla voi-
taisiin hankkia my®s asunnon miirdosa eikd
esimerkiksi aviopuolison omistusasunnolla olisi
tuen saantia estdvdi vaikutusta, mahdollistaisi
timid erdissi tapauksissa asunnon hankinnan
nykyistd viljemmin edellytyksin. Esitykselld ei
kuitenkaan tiltd osin arvioida olevan olennai-
sia vaikutuksia korkotukilainan keskisuuruu-
teen tai korkotukilainojen yhteisméiréin.

Rahalaitoksille maksettavista luottovaraus-

korvauksista luopuminen merkitsee vuodessa
noin 20 miljoonan markan siist6d, jos uusia

korkotukilainoja myonnetdin vuoden 1991 ti-
lanteen mukaisesti.

2.2. Vaikutukset asumismenoihin

Omarahoitusosuuden kasvattaminen viidelld
prosenttiyksikolld nostaa  asuntosddstijiltd
edellytettdvien talletusten méirdid yhdelld kol-
masosalla, jos asuntosdistiji ei pidenni siis-
tdmisaikaa. Kuukausittainen talletusmdird py-
syy sen sijaan ennallaan, kun talletusaika pite-
nee kolmesta neljiin vuoteen. Vuoden 1992
alun hintatasolla keskihintaisessa 60 m*:n asun-
nossa pidkaupunkiseudulla omarahoitusosuus
nousee noin 20 000 markalla. Asuntosdisto-
palkkion poistaminen heikentdd jonkin verran
asuntosdistijidn taloudellista tilannetta, mutta
toisaalta asuntosdistdtalletuksille maksettava
nykyistd korkeampi korko kompensoisi titd
vaikutusta. Esimerkkitapauksessa omalle sdis-
toosuudelle laskettava korkotuotto muodostui-
si noin 6 000 markkaa suuremmaksi silli ole-
tuksella, ettd verottoman talletuskoron suuruus
olisi yhdeksdn prosenttia vuodessa.

Edelld mainitussa esimerkissd vastaantulolai-
nan suuruus muodostuisi uuden jirjestelméin
nojalla vastaavasti noin 20 000 markkaa pie-
nemméksi. Korkotukilainan suuruus ei sen
sijaan muuttuisi. Uuden asuntosidistopalk-
kiojarjestelmdn mukaisen korkotukilainan lai-
nanhoitomenot olisivat péddkaupunkiseudulla
sijaitsevassa esimerkkiasunnossa ensimméiiseni
vuonna noin 40,90 mk/m’kk, jos lainan vuo-
tuinen korko olisi 14 prosenttia. Vastaavan
kokoisen muualla maassa sijaitsevan asunnon
lainamenot olisivat asunnon alhaisemmasta
hinnasta johtuen selvisti alemmat eli noin
27,40 mk/m?%/kk.

Voidaan kuitenkin arvioida, ettd uusien
asuntolainojen korkotaso laskee jonkin verran
vuoteen 1995 mennessi, jolloin ensimméiset
uuden jirjestelméin mukaiset lainat myonnettéi-
siin. Esimerkkitapauksessa korkotason alene-
minen yhdelld prosenttiyksikolld pienentiisi en-
simméiisen vuoden asumismenoja pédikaupun-
kiseudulla noin 2,50 mk/m%kk ja muualla
maassa noin 1,80 mk/m%/kk.

Uusien korkotukilainojen lainanhoitomenot
olisivat tarkoituksenmukaisella tasolla verrat-
tuna valtion aravalainojen menoihin. Esimerk-
kitapauksessa korkotukilainan lainanhoitome-
not olisivat laina-ajan alussa selvisti korkeam-
mat kuin aravalainan menot alimmalla vuosi-
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maksutasolla, mutta ylintd vuosimaksutasoa
alemmat. Pidkaupunkiseudun esimerkkiasun-
toa varten vuonna 1993 myonnettdvin arava-
lainan menot olisivat laina-ajan alussa alim-
malla tasolla noin 33,50 mk/m“/kk ja ylimméllg
tasolla noin 45,30 mk/m%kk. Korkotuen lak-
kaamisen jilkeen asuntosididstdpalkkiojirjestel-
missd lainanhoitomenot nousisivat kuitenkin
jonkin verran aravalainan ylintékin tasoa kor-
keammiksi. Muualla maassa tilanne on vastaa-
van tyyppinen, mutta asumismenojen taso on
alemmasta hintatasosta johtuen selvisti mata-
lampi.

Asuntosididstopalkkiojirjestelmidn mukaisen
korkotukilainan hoitomenot olisivat joka ta-
pauksessa selvisti alemmat kuin vastaavissa
markkinaehtoisissa asuntolainoissa. Esimerk-
kiasunnossa vastaavan suuruisen markkinaeh-
toisen asuntolainan hoitomenot laina-ajan alus-
sa olisivat piddkaupunkiseudulla noin 63
mk/m*kk ja muualla maassa noin 42,30
mk/m?/kk oletuksin, ettd lainan vuotuinen kor-
ko olisi 15 prosenttia ja laina-aika 15 vuotta.
Lyhennysten osalta on kéytetty tasa-annuiteet-
tijdrjestelmad. Laskelmissa on otettu huomioon
my6s verotuksessa todenndkoisesti jo vuonna

1993 kaytettava 25 prosentin piddomatulon
verokantaa vastaava verosta tehtdvid vihennys
korkomenojen perusteella oletuksin, ettd talou-
teen kuuluu kaksi henkilod ja ettd tulotaso
riittdd tdysimédriiseen vihennykseen.

3. Esityksen organisatoriset
vaikutukset

Uudessa jérjestelméissi valtiokonttori ei endd
maksaisi erillisid asuntosdidstopalkkioita, joten
tdltd osin valtiokonttorin tehtdvit vihenisivit,
Sen sijaan korkotuen maksamisessa valtiokont-
torin tehtdvat siilyisivdt ennallaan.

Myoskadn rahalaitosten asema ei uudessa
jarjestelmdssd muuttuisi. Asuntosiistotalletta-
jiksi haluavat nuoret voisivat edelleen tehdi
pankissa kirjallisen asuntosddstosopimuksen,
joka muistuttaisi oikeusvaikutuksiltaan nykyis-
td sopimusta. Korkotukilainan enimmaiiskor-
koa koskeva sddntelyn muutos johtaa siirtyméi-
vaiheessa todennikoisesti pienehkdihin lisdkus-
tannuksiin pankkien ATK-ohjelmien muutta-
misen johdosta.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut
1.1. Asuntosiisistopalkkiolaki

1§. Tavoite. Pykélidssd midriteltdisiin lain
yleiset tavoitteet, joita olisivat nuorten ensim-
mdiisen omistusasunnon hankintamahdolli-
suuksien parantaminen ja asuntosdfistimisen
edistiminen. Pykildssd viitattaisiin myos valti-
on korkotukeen, joka suoritettaisiin erillisen
lain nojalla.

28. Asunto. Pykéldssd ehdotetaan médritel-
tdviaksi se, mitd pidetddn laissa tarkoitettuna
asuntona. Asunnolla tarkoitettaisiin asuinhuo-
neiston hallintaan oikeuttavia osakkeita tai
osuuksia sekd omakotitaloa. Omistusoikeuden
suhteen osalta asuntona pidettdisiin myds vi-
hintdin puolta osakkeista, osuuksista tai talos-
ta.

Osuuksilla tarkoitetaan tdssd osuuskunta-
tyyppistd hallintaoikeuita asuntoon, mikd on

2 320476T

kiytinnossd nykyisin erittdin harvinainen. Sen
sijaan asuntosiddstopalkkiojirjestelmid ei voi-
taisi kdyttdd asumisoikeusasunnoista annetussa
laissa (650/90) tarkoitetun asumisoikeusasun-
non omana rahoitusosuutena perittivin asu-
misoikeusmaksun kattamiseksi.

Omakotitalolla tarkoitettaisiin  pykéldssi
paitsi itsendistd kiinteistod, myods vuokratonttia
ja silld sijaitsevan rakennuksen omistusoikeut-
ta, mikd muodostaisi kiinnityskelpoisen koh-
teen. Omakotitalona voitaisiin pitid myos ra-
kennusta, joka sijaitsisi muunkin kuin kiinni-
tyskelpoisen vuokraoikeuden perusteella halli-
tulla tontilla. Tontin hallintaoikeudelle asetet-
tavat edellytykset tulisi tarvittaessa harkita
yksittidistapauksittain.

Asunnon miarittelylld olisi merkitystd sekd
sen kannalta, minkilainen asunto asuntosiis-
tosopimuksella on hankittava, etti myds sen
kannalta, millainen asunnon aikaisempi omis-
tusoikeus estdisi pitdmastd henkilod ensiasun-
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non hankkijana. Miirdosaisen omistusoikeu-
den hyviksyminen hankinnan kohteena merkit-
see samalla sitd, ettd esimerkiksi muun yhteis-
ostajan ei tarvitse tdyttdd ensiasunnon hankki-
jan edellytyksid. Tilldin esimerkiksi aviopuoli-
son omistama asunto ei estiiisi toista puolisoa
ryhtymistd asuntosdistotallettajaksi.

Ehdotettavalla asunnon médrittelylld olisi
merkitystd myoés mydhemmin tulkittaessa mah-
dollisuutta sellaisen asunnon méi4riosan myyn-
tiin, johon kohdistuu jirjestelmidn mukainen
korkotukilaina. Jos korkotuen saajan omistuk-
seen jdisi vihintdin puolet asunnosta, voitaisiin
hinen edelleen katsoa omistavan korkotukeen
oikeuttavan asunnon, mutta korkotukilainan
suuruutta tulisi pienentdd myytyd médréosaa
vastaavassa suhteessa. Jos taas korkotuen saaja
myisi yli puolet asunnosta, olisi tilanne rinnas-
tettava koko asunnon luovuttamiseen uudelle
omistajalle, jolloin korkotuen suorittaminen
tulisi lakkauttaa oman asunnon hankintaan
myoénnettidvien lainojen korkotuesta annetun
lain 10 §n nojalla.

Pykildssd tarkoitettuna asuntona ei pidettdi-
si vapaa-ajan asuntoa, esimerkiksi kesamokkid.
Vastaavasti vapaa-ajan asunnon omistaminen
el merkitsisi sitd, ettei henkilod pidettdisi endd
ensiasunnon hankkijana.

3§. Asuntosddstotallettajalle asetettavat edel-
Iytykser. Pykildssd sdddettiisiin niisti edelly-
tyksistd, joita asetettaisiin laissa tarkoitetulle
ensiasunnon hankkijalle, joka voisi tehdi asun-
tosadstosopimuksen.

Ensinndkin  asuntosidistdtallettajan  tulisi
tayttdsd saddetty ikdraja eli olla 18—30-vuotias.
Aviopuolisot voisivat kuitenkin nykyiseen ta-
paan alkaa yhdessi asuntosidistotallettajiksi,
vaikka toinen puoliso olisi ennen tallettamisen
alkamista tdyttdnyt 31 vuotta.

Asuntosdistotallettajaksi ryhtyvin tulisi olla
ensiasunnon hankkija. T4std syystd edellytettéi-
siin, ettd henkild ei ole aikaisemmin omistanut
asuntoa. Edelli 2 §:ssi omaksutun asunnon
médrittelyn johdosta my®s asunnosta vdhin-
tddn puolet kisittdvin miirdosan aikaisempi
omistaminen estdisi pitdmistd henkildd endd
ensiasunnon hankkijana. Erikseen sdddettiisiin
kuitenkin siitd, etti asuntosidistotallettajaksi
voi ryhtyd my6s henkild, joka on vastikkeetto-
masti saanut aiemmin omistukseensa madri-
osan asunnosta. Tdmid merkitsisi sitd, ettd
ensiasunnon hankkijaksi katsottaisiin myds sel-
lainen henkild, joka on saanut vastikkeetto-
masti omistukseensa yli puolet asunnosta. Kiy-

tinnossd tilldin on usein kysymys kuolinpesin
osakkaista. Sen sijaan jos henkild olisi saanut
tiyden omistusoikeuden asuntoon, ei hinti
endi pidettiisi asuntosidstotallettajaksi kelpoi-
sena, vaikka saanto olisi ollut vastikkeeton.

Edelld mainitun asunnon miérittelyn nojalla
asuntona ei pidettdisi asumisoikeusasunnoista
annetussa laissa tarkoitetun asumisoikeuden
saamista. Asumisoikeus ei ndin ollen my&skiidn
olisi este hyviksyd henkilod asuntosidstopalk-
kiojdrjestelméssd tarkoitetuksi asuntosidstotal-
lettajaksi.

Edelli mainittu mairittelytapa, jossa en-
siasunnon hankkijan edellytykset kytkettdisiin
asuntosdistdsopimuksen tekohetkeen, johtaisi
asuntosiistotallettajan oikeusturvan kannalta
nykyistd jirjestelmai selkedmpdin ratkaisuun.
Nykyisessd asuntosdistopalkkiojirjestelmissi
tallettaja voi sidstdoaikana menettdi oikeutensa
asuntosdistopalkkioon ja korkotukeen myds
itsestddin riippumattomien syiden perusteella.
Niin on voinut tapahtua esimerkiksi henkilén
periessd sddstdaikana asunnon. Uudessa jirjes-
telmissd asuntosiistosopimuksen tekemisen
jalkeen tapahtuvalla asunnon saannolla ei olisi
endd merkitystd arvioitaessa asuntosddstotallet-
tajan oikeutta saada asuntosddstdsopimuksen
mukainen laina ja korkotuki.

Asuntosdistitallettajalle asetettavia edelly-
tyksid joudutaan soveltamiskdytdnnossd tarvit-
taessa tulkitsemaan tapauskohtaisesti. Lakieh-
dotuksen 12§n nojalla niistd edellytyksistd
voitaisiin yhtendisen soveltamiskdytinnon lno-
miseksi sditdd tarkemmin asetuksella.

4 8. Asuntosddstdsopimus. Pykildssd sdddet-
tdisiin asuntosdéstotallettajan ja rahalaitoksen
keskindisestd asuntosddstosopimuksesta. Asun-
tosddstdsopimuksella voitaisiin asunnon mii-
rittelyn mukaisesti hankkia osake- tai osuus-
kuntahuoneisto, omakotitalo taikka myos vi-
hintd4dn puolet néistd kisittdvi miidrdosa.

Pykilin 2 momentin nojalla rahalaitoksella
tarkoitettaisiin sellaista luottolaitosta, joka ot-
taa vastaan talletuksia yleis6ltd. Asuntosdistod-
tallettaja voisi ndin ollen edelleen tehdd asun-
tosddstosopimuksen suomalaisen talletuspan-
kin eli liikkepankin, sddstopankin, osuuspankin
tai Postipankki Oy:n kanssa. Asuntosdistdso-
pimus voitaisiin tehdd myds ulkomaisen luot-
tolaitoksen kanssa, joka harjoittaa Suomessa
toimilupansa perusteella vastaavaa toimintaa
kuin suomalainen talletuspankki. Sdanndksessd
on otettu huomioon Euroopan talousalueesta
tehty sopimus ja sithen Hittyvd hallituksen
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esitys luotto- ja rahoituslaitoksia ja niiden
toimintaa koskevaksi lainsdddidnndksi.

5§. Omasddstoosuus. Pykildssd sdadettdisiin
asuntosiistosopimuksen edellyttimistd vihim-
miiistalletuksista samaan tapaan kuin nykyisen
asuntosdistopalkkiolain 3 §:ssi. Talletukset tu-
lisi tehdi kalenterivuosineljinneksittdin ja niit4
tulisi olla vdhintddn kahdeksan. Talletusten ei
tarvitsisi olla perdkkiisid. Talletuksen vihim-
mdis- ja enimmadismadristd ehdotetaan sifidet-
tiaviksi asetuksella.

Asuntosiddstosopimuksen mukaiseksi omien
sddstojen osuudeksi sidddetdin 20 prosenttia
hankittavan asunnon kauppa- tai hankintahin-
nasta. Omasédédstdosuuteen laskettaisiin mu-
kaan varsinaisten talletusten ja niille suoritet-
tavan koron lisdksi nykyjérjestelméstd poiketen
myos lisakoron osuus. Télldin lisakoron osuus
otettaisiin huomioon siihen ajankohtaan saak-
ka laskettuna, kun vastaantulolainan suuruu-
desta sovitaan. Viimeksi mainitulla rajauksella
olisi merkitystid ldhinnd omakotitalon rakenta-
miseen liittyvdssd lainoituksessa, jolloin talle-
tuksia ei usein nosteta kokonaisuudessaan lai-
nasta sovittaessa. Koska lisikorko suoritetaan
talletuksille nostoajankohtaan saakka, ei lopul-
lisen lisikoron mdiiri ole tilloin tiedossa lai-
nasta sovittaessa. Sen sijaan tavanomaisessa
asunto-osakkeiden kaupassa lisikoron lopulli-
nen suuruus voidaan ottaa huomioon lainaa
nostettaessa, jolloin samalla yleensd allekirjoi-
tetaan kauppakirja ja nostetaan myds asun-
tosddstotalletukset.

Asuntosddstosopimuksen avulla voitaisiin
hankkia edelleen asunto, jota varten asun-
tosédstdjd saa aravalainaa. Voimassa olevan
asuntosiddstopalkkiojdrjestelmin mukaan oma-
sifstoosuuden suuruus on 25 prosenttia asun-
non kauppa- tai hankintahinnan ja aravalainan
erotuksesta. Nykyisessd yhteniislainajirjestel-
missd omistusaravalainan suuruus on enintién
80 prosenttia asunnon hankinta-arvosta, jolloin
asuntosdistosopimuksen mukaisen vastaantu-
lolainan suuruus jdid joka tapauksessa vihii-
seksi. Tistd syystd sddnnOksestd on perusteltua
luopua. Yleistd omasddstdosuutta sovellettai-
siin myos aravalainan yhteydessd. Tdma mer-
kitsisi kdytinnossa sitd, ettd asunnon kokonais-
rahoitus muodostuisi asuntosiistdsopimuksen
mukaisesta omasdistdosuudesta ja aravalainas-
ta, jolloin rahalaitoksen vastaantulolainaa ei
tarvittaisi.

Omasidstoosuutta ei endd nimenomaisesti
méd4riteltdisi arvioidun hinnan perusteella. Tar-

koituksena on korostaa asuntosdidstdsopimuk-
sen tulkintaa siten, ettd vastaantulolainan suu-
ruus laskettaisiin todellisen sddstoosuuden mu-
kaan siinidkin tilanteessa, etti asunnon hinta-
arviota ja talletuserien suuruutta on tarkistettu
esimerkiksi asuntojen hintakehityksen perus-
teella.

Pykilin 2 momentissa ehdotetaan siddetts-
viksi menettelystd sellaisessa tilanteessa, jossa
asuntosdistotallettaja haluaa kiyttii asunnon
hankintaan myds muita omia séistdjain kuin
asuntosidistopalkkiotilille talletettuja varoja.
Kiaytinnossd yleisid ovat esimerkiksi sellaiset
tapaukset, joissa asuntosiistotallettaja saa
sddstdaikana perinnon, joka halutaan kiyttii
asunnon hankintaan. Sddnnoéksen nojalla muita
kuin asuntosdistotalletuksia voitaisiin kdyttda
asunnon rahoitukseen.

Muun omarahoitusosuuden hyviksyminen
merkitsisi sitd, ettd asuntosdistotalletusten
osuus voisi jiddd 1 momentissa sdddettyd 20
prosentin osuutta pienemmiksi laskettuna ko-
ko asunnon lopullisesta hinnasta. Muita kuin
asuntosiistopalkkiotilille talletettuja varoja ei
otettaisi huomioon laskettaessa vastaantulolai-
nan suuruutta. Muina varoina voitaisiin ottaa
huomioon esimerkiksi sdidstéaikana kertyneitd
varoja, joita ei voida tarkoituksenmukaisesti
siirtdd talletuksina asuntosdistétilille. Muita
varoja kéytettdisiin tdlldin asunnon rahoituk-
sessa varsinaisten asuntosdistosopimuksen mu-
kaisten asuntosddstodtalletusten ja vastaantulo-
lainan lisdksi hankittaessa alkuperiistid tavoi-
tetta kalliimpi asunto. Jos taas muita varoja
haluttaisiin  kdyttd4d suunnitellun hintaisen
asunnon nopeampaan hankintaan, jiisivit var-
sinaiset asuntosdistotalletukset alkuperiisti so-
pimusta pienemmiksi. Télloin asuntosidistotal-
lettajan ja pankin tulisi sopia asuntosidstdso-
pimuksen muuttamisesta ja vastaantulolainan
pienentdmisestd siten, ettd asuntosdéstdtalletus-
ten ja vastaantulolainan suhde olisi 20/80.
Muiden kuin asuntoséiistopalkkiotilille tehtyjen
talletusten kidyttd ei niin ollen lisdisi vastaan-
tulolainan médrai eikd myodskddn valtion kor-
kotuen suuruutta. Alkuperiisti suunnitelmaa
kalliimman asunnon hankkiminen johtaisi kui-
tenkin usein suurempiin tosiasiallisiin asumis-
menoihin tai asuntosddstésopimusta jouduttai-
siin joka tapauksessa muuttamaan. Téstd syys-
td pykildssd edellytettdisiin, ettd asuntosiisto-
tallettajan tulisi aina sopia rahalaitoksen kans-
sa muun omarahoitusosuuden kéyttimisesti.

Pykéldssd ei ehdoteta muutettavaksi asun-
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tosddstopalkkiojirjestelmissd omaksuttua
médrittelyd asunnon kauppa- tai hankintahin-
nan osalta. Esimerkiksi omakotitaloa rakennet-
taessa tonttikustannukset voivat sisdltyd han-
kintahintaan, jos tontti hankitaan osana asun-
tosddstosopimusta.

6 §. Hankittavalle asunnolle asetettavat edel-
Iytykset. Pykdlin 1 momentin nojalla hankitta-
van asunnon tulisi sijaita Suomessa. Taméi
sddnnos vastaa nykyisessd jarjestelméssi sovel-
lettua kdyténtod.

Pykilin 2 momentissa ehdotetaan rajatta-
vaksi asuntosifistosopimuksen avulla hankitta-
van asunnon ulkopuolelle erityistapaukset, jois-
sa ei olisi kyse todellisesta asunnon hankinnas-
ta, vaan omaisuusjirjestelystd, joka sinidnsi
muuten tdyttiisi asunnon hankinnan méiritel-
mén. Asuntosiddstosopimuksen avulla ei voitai-
si hankkia asuntoa, jossa asuntosiistotallettaja
jo tosiasiallisesti asuu ennen kauppakirjan al-
lekirjoittamista, ellei asuminen perustu huo-
neenvuokrasuhteeseen tai ellei asuntoa osteta
omilta vanhemmilta. Sdidnndksen tarkoitukse-
na on rajata valtion tuen ulkopuolelle esimer-
kiksi tilanne, jossa aviopuoliso ostaisi puolet
toisen puolison omistamasta asunnosta, joka
olisi puolisoiden yhteisessd kiytossd. Toisaalta
sdinnos ei sulkisi tuen ulkopuolelle sellaista
tilannetta, etti vuokra-asunnossa asuva en-
siasunnon hankkija ostaisi puolet toisen henki-
16n omistamasta asunnosta.

Pykéldn 3 momentin nojalla tallettaja ei voisi
kuitenkaan hankkia sellaista asuntoa, jossa hin
asuu huoneenvuokrasuhteen perusteella, jos
asunto oli jo ennen huoneenvuokrasopimuksen
tekoa tallettajan kdytdssd. Sddnnoksen tarkoi-
tuksena on estdd se, ettd asunnon ostaja ja
myyjd tekisivit huoneenvuokrasopimuksen pel-
kistddn 2 momentissa sdddetyn rajoituksen
kiertdmiseksi.

7 §. Asuntosddstétalletukselle suoritettava kor-
ko ja lisikorko. Pykilin nojalla asuntosiisto-
talletukselle suoritettavan koron suuruuden tu-
lisi olla sama kuin tuloverolain 33 §n 2 mo-
mentissa sdddettdviksi ehdotettu talletuksen
koron verovapauden edellytykseni oleva enim-
miistaso, joka on tdlli hetkelld 4,5 prosenttia
vuodessa. Talloin koron méérittely vastaisi
jatkossakin verolainsddddnndssd sididdettivid
yleistd verovapaiden kayttelytilien enimmaéis-
korkotasoa.

Asuntosdéstotalletukselle suoritettavan lisi-
koron suuruundesta sopisivat rahalaitos ja asun-
tosddstotallettaja asuntosdidstdsopimusta tehti-

essd. Lisikoron suuruuden tulisi kuitenkin olla
vihintddn 2 prosenttia ja enintddn 4,5 prosent-
tia vuodessa. Niissi rajoissa talletuskoron suu-
ruus voitaisiin sitoa esimerkiksi samaan viite-
korkoon, johon sidottuna rahalaitos aikanaan
myontdisi myds asuntosiistdsopimuksen mu-
kaisen vastaantulolainan.

Uudessa jirjestelmissd asuntosiidstotalletuk-
selle suoritettavan koron ja lisdkoron yhteen-
laskettu suuruus olisi edelld mainituin perustein
vihintddn 6,5 prosenttia vuodessa, mikd vas-
taisi nykyisen jirjestelmin korkotasoa. Talle-
tukselle suoritettavan kokonaiskoron enim-
méissuuruus ehdotetaan rajoitettavaksi 9 pro-
senttiin vuodessa.

Pykildssd ehdotetaan myos sdddettdviksi li-
sikoron maksamisen edellytykset samojen pe-
riaatteiden mukaan kuin nykyisessi asun-
tosddstopalkkiojirjestelméssi. Lisdkorko mak-
settaisiin siind vaiheessa, kun asuntosiistotal-
lettaja on tdyttinyt asuntosidistosopimuksen
ehdot ja hankkinut asunnon. Asunnon hank-
kiminen tarkoittaisi tdlloin joko sitd, etti tal-
lettaja on tehnyt asuntoa koskevan kauppakir-
jan tai ettd henkildn itsensi rakentama tai
rakennuttama asunto on hyviksytty rakennus-
valvontaviranomaisen suorittamassa ioppukat-
selmuksessa asumiskidyttoon otettavaksi.

8 §. Asuntosddstdsopimuksen yhdistiminen tai
Jakaminen. Pykilin 1 momentissa ehdotetaan
sdddettdviksi siitd kdytinnossi yleisesti tilan-
teesta, ettd kaksi alunperin erillisen asuntosiés-
tosopimuksen tehnyttd tallettajaa haluavat yh-
distdd talletuksensa yhdeksi sopimukseksi ja
hankkia yhden yhteisen asunnon. T4lloin talle-
tuksia yhdistettiessi henkildt asetettaisiin sa-
maan asemaan kuin sellaiset yhteisostajat, jot-
ka ovat alusta pitden siistineet yhdessd. Sdin-
nosti sovellettaisiin myos sellaisessa tilanteessa,
etti sopimuksia ei kdytdnnén syistd yhdistet-
tdisi yhteen rahalaitokseen, mutta tallettajat
hankkisivat kuitenkin yhteisen asunnon. Niin
voitaisiin menetelld esimerkiksi silloin, kun
toinen asuntosddstosopimus olisi tehty vanhan
asuntosdidstopalkkiolain sdinnosten voimassa-
oloaikana ja toinen sopimus uuden asuntosiés-
topalkkiolain sddnndsten mukaisesti.

Vastaantulolainan suuruutta laskettaessa yh-
teisistd talletuksista otettaisiin kunkin kalente-
rivuosineljinneksen osalta huomioon enintdin
sdfddettyd enimméiismidridid vastaava méairi.
Téamin ylittdvaltd osalta talletukset tulisi luon-
nollisesti kdyttid muuna omarahoitusosuutena
asunnon hankinnan yhteydessi.
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Pykilin 2 momentissa sdddettdisiin puoles-
taan siitd tapauksesta, ettd usean asuntosidis-
totallettajan alunperin yhdessd tekemd asun-
tosdistosopimus haluttaisiin mybhemmin jakaa
useaksi erilliseksi sopimukseksi. Kaytinnossi
yleisin tilanne syntyy avioeron yhteydessi. Tal-
letuksen jatkaminen erillisen asuntosiéstsopi-
muksen perusteella edellyttdisi kuitenkin sité,
ettd tallettaja ei nosta jakamisen yhteydessd
varoja muuhun tarkoitukseen.

Asuntosidistdsopimuksen jakaminen olisi
mahdollista silloinkin, kun erilliselle asun-
tosddstopalkkiotilille jidvd osuus ei vastaisi
sdddettyjen kalenterivuosineljanneksittdin teh-
tivien vahemmadistalletuserien yhteismiaria.
Talletusten jakamisen jilkeen kunkin itsendisen
asuntosdistésopimuksen tulisi luonnollisesti
tdyttdd normaalit edellytykset esimerkiksi tal-
letuserien miirin ja suuruuden sekd omarahoi-
tusosuuden suhteen. Asunnon hankinta erilli-
sen sopimuksen perusteella olisi 1ihtdkohtaises-
ti mahdollista heti niiden edellytysten tdytyt-
tyd. Aviopuolisoiden osalta ehdotetaan kuiten-
kin erikseen edellytettiviksi, ettd kumpikin voi
hankkia oman sopimuksensa perusteella asun-
non vasta, kun avicero on lainvoimainen.
Tami edellytys seuraisi siitd periaatteesta, etti
aviopuolisoille voitaisiin myontdd vain yksi
korkotukilaina. Erillisten korkotukien takaisin
periminen muodostuisi hallinnollisesti raskaak-
si, jos avioero myShemmin peruuntuisi.

98§. Asuntosddstdsopimuksen purkautuminen.
Pykildssi sdadettéisiin sellaisesta asuntosdésto-
tallettajan menettelystd, joka johtaisi asun-
tosidstosopimuksen purkautumiseen. Nykyisen
asuntosdistopalkkiolain 6 §:n tapaan asun-
tosddstopalkkiotilille talletettuja varoja tai kor-
koa ei voisi nostaa ennen kuin asuntosééstdso-
pimuksen ehdot on tdytetty ja asuntoa koskeva
kauppakirja tehty tai rakentaminen aloitettu.

Toisena perusteena olisi asunnon ennenaikai-
nen hankinta. Asuntosdéstopalkkiojirjestelmin
edellyttimin ennakkosiddstimisen kannalta on
tiarkedd, ettei jirjestelmin avulla tuettaisi jo
tosiasiassa toteutettua asunnon hankintaa.
Saidnnds ilmaisee samalla sen, etti asuntoa
koskeva kauppakirja voitaisiin tehd4 tai raken-
taminen aloittaa, kun vihintédin puolet voimas-
sa olevan sopimuksen mukaisista talletuseristd
on tehty. Koska médrittely on sidottu tuolloin
voimassa olevan sopimuksen mukaiseen talle-
tuserien méirddn, ei sopimuksen mahdollinen
myShempi muuttaminen vaikuttaisi hankinnan
ennenaikaisuuden arviointiin. T#l6in asunto-

kaupan yhteydessd mahdollisesti tarvittava ra-
hoitus tulisi hoitaa viliaikaisella asuntosdisto-
sopimuksen ulkopuolisella rahoituksella. Vili-
aikainen laina voitaisiin aikanaan maksaa ta-
kaisin asuntosdistdsopimuksen mukaisella vas-
taantulolainalla.

10§. Verovapaus. Pykildssd sdddettdisiin
edelleen asuntosiistotalletusten sekd talletuk-
selle suoritettavan koron verovapaudesta.
Myés asuntosiistopalkkiojirjestelmidn Littyva
korkotuki on vapaa tuloverosta. Verovapaista
pidomatuloista sdddettdisiin tuloverolain 53
§:ssd.

11 §. Ilmoitusvelvollisuus. Pykéldssi sdddettdi-
siin asuntosdistotallettajan erdiden tietojen il-
moitusvelvollisuudesta pankille asuntosiistéso-
pimusta tehtdessd. Tallettajan olisi korkotuen
maksamisen edellytysten tarkistamiseksi ilmoi-
tettava oman henkilotunnuksensa lisdksi aina
my0ds aviopuolisonsa tai sellaisen muun henki-
16n henkil6tunnus, jonka olisi jo asuntosiisto-
sopimusta tehtdessd tai mydhemmin sdistoai-
kana tarkoitus tulla hankittavan asunnon osa-
omistajaksi.

Edelli mainitun ilmoitusvelvollisuuden pe-
rusteella pankin tulisi vastaavasti ilmoittaa
henkilotunnukset valtiokonttorille samassa yh-
teydessi kun se velkoo ensimmdisen kerran
korkotukea. Tdlldin valtiokonttori voi valvoa,
ettei esimerkiksi samaan asuntoon eri henkildil-
le makseta kaksinkertaista korkotukea.

12 §. Tarkemmat sddnnokset. Pykialin nojalla
asetuksella voitaisiin antaa tarkempia sidnnok-
sid asunnolle ja asuntosdistotallettajalle asetet-
tavista edellytyksistd, asuntosddstdsopimuksen
tekemisestd tai muuttamisesta ja asuntosidsto-
sopimusten yleisistd sopimusehdoista.

13§. Voimaantulo. Laki ehdotetaan tulevaksi
voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 1993. Lailla
kumottaisiin 19 pdivind joulukuuta 1980 an-
nettu asuntosdistopalkkiolaki. Tarkoituksena
on, ettd niissd asuntosiddstdsopimuksissa, jotka
on tehty nykyisen asuntosiistépalkkiolain mu-
kaisessa jirjestyksessd, sovellettaisiin pAdsddn-
toisesti edelleen asuntosdidstdpalkkiolain siin-
noksii sellaisina kuin ne ovat ennen uuden lain
voimaantuloa. Niiden asuntosidistdsopimusten
mukaisiin korkotukilainoihin ja niiden lainojen
enimmiiskorkoon liittyvd sdintely toteutettai-
siin myos nykyisen asuntosdistépalkkiojirjes-
telmin mukaisesti.

148§. Siirtymdsddnnés. Asuntosiiistdtalletta-
jaksi haluavan henkilon enimmdiisikdd koske-
van sddnnoksen voimaantuloon ehdotetaan
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sdddettdvaksi siirtymiaika, jonka kuluessa
myOds timdén lain 3 §n 1 momentissa sdfidettyd
vanhemmat henkil6t voisivat ryhtya tallettajik-
si. Tallettajaksi voisi ryhtyd puolen vuoden
kuluessa lain voimaantulosta sellainenkin hen-
kild, joka on alle 40-vuotias eli tiyttdisi nykyi-
sen asuntosdidstopalkkiojirjestelmin edellytti-
min ikdrajan. Sdinnoksen tarkoituksena on
varmistaa se, ettd uuteen asuntosdidstopalk-
kiojdrjestelmadn voisivat littyd siirtymiaikana
sellaisetkin 31—39-vuotiaat henkilét, jotka ei-
vit ole rahalaitoksen kanssa voineet sopia
nykyisen asuntosdidstopalkkiojirjestelmin mu-
kaisen saddstosopimuksen tekemisesta.

Asunnon méiiriosan ostamisen tulisi olla
mahdollista niissdkin tapauksissa, joissa asun-
tosdistosopimus on tehty ennen uuden lain
voimaantuloa. Sidnnsdksen nojalla kumotussa
laissa tarkoitettuna asuntona voitaisiin pitd4
myods uudessa asuntosdidstopalkkiolaissa mis-
riteltyd asunnon miérdosaa, jos asunto hanki-
taan uuden lain voimaantulon jilkeen. Sdin-
ndksen soveltaminen edellyttiisi kuitenkin sité,
ettd asuntosidistotallettaja ja rahalaitos sopivat
asiasta keskeniin.

1.2. Laki oman asunnon hankintaan mydénnetti-
vien lainojen korkotuesta

2§. Pykildssd sifdetddin siitd, millaisia lai-
noja voidaan hyviksyd laissa tarkoitetuiksi
korkotukilainoiksi. Korkotukea tultaisiin uusi-
en perusteiden mukaan myoéntimidn niihin
lainoihin, jotka myonnettdisiin uuden asun-
tosddstopalkkiolain mukaisten asuntosfistoso-
pimusten nojalla. Pyk&ldssa olevaa lakiviittaus-
ta ehdotetaan tdstd syystd korjattavaksi.

Pykiliddn ehdotetaan lisdttavaksi uusi 2 mo-
mentti, jonka nojalla sitd, mitd kyseisessi laissa
sovelletaan asunnosta, sovellettaisiin vastaavas-
ti myds asuntosidistosopimuksen mukaisesti
hankittavaan asunnon méiiriosaan. S&innok-
sen nojalla selvennettdisiin korkotukilainalla
hankittavan asunnon enimmdishintaa ja korko-
tukilainan enimmiissuuruutta koskevien sdin-
nOsten soveltamista niissi tapauksissa, joissa
asuntosddstosopimuksella hankitaan asunnon
médriosa.

Hankittaessa asunnon miérdosa olisi korko-
tukilainaksi hyviksymisen edellytykseni se, et-
td midrdosan kauppahinta nelidmetrid kohden

pysyisi valtioneuvoston pddtdokselld maarityis-
sd rajoissa. Kdytdnnossd useimmissa tapauksis-
sa olisi kysymys avo- tai aviopuolisoista, jotka
hankkivat asunnon yhteisiin nimiinsd yhdelld
kauppakirjalla, mutta ainoastaan toinen puo-
lisoista olisi ensiasunnon hankkija ja kdyttiisi
osuutensa rahoittamiseen asuntosddstésopi-
musta. T4lloin médriosan kauppahinta saatai-
siin laskemalla kyseisen miiriosan pinta-alaa
vastaava osuus koko asunnon kauppa- tai
hankintahinnasta.

Edelld mainittu s34nnds ei estdisi tarvittaessa
puuttumasta vairinkdytdksiin. Jos esimerkiksi
erillisii kauppakirjoja hyviksi kidyttden asun-
toséddstosopimuksen avulla hankittavan asun-
non miirdosan hinta merkittdisiin koko asun-
non todellista kauppa- tai hankintahintaa kor-
keammaksi tai alemmaksi, voitaisiin katsoa,
ettd korkotukilainan saaja on salannut lainan
mydntédmiseen olennaisesti vaikuttavia seikko-
ja. Niissi tapauksissa korkotuen suorittaminen
voitaisiin lain 11 §:n nojalla lakkauttaa.

Korkotukilainan enimméisméird neliometrid
kohden laskettaisiin luonnollisesti korkotukilai-
nalla hankitun asunnon méiirdosan todellisen
pinta-alan perusteella. Korkotukilainan enim-
mdismairsd olisi sama riippumatta siitd, hanki-
taanko korkotukilainalla koko asunto vai
asunnon maéirdosa.

Pykilddn ehdotetaan lisattdvaksi uusi 3 mo-
mentti, jonka nojalla yhteen asuntoon voisi
kohdistua aina vain yksi korkotukilaina. Myos
aviopuolisoille voitaisiin aina myoéntdi vain
yksi korkotukilaina. Yhdeksi korkotukilainaksi
katsottaisiin tilloin myos erillisten asuntosiis-
tosopimusten perusteella nostetut lainat. Jos
taas kaksi erillistd korkotukea saavaa henkil6d
hankkivat mybhemmin yhteisen asunnon, pie-
nennetdin korkotukilainojen suuruutta siten
kuin ehdotuksen 10a §n 2 momentissa sidde-
tddn. Kahta erillistd korkotukilainaa ei sen
sijaan pienennettiisi pelkistadn silli perusteel-
la, ettd lainan saajat menevit mydhemmin
keskeniin naimisiin. Pykdli vastaa vaikutuk-
seltaan nykyistd asuntoséddstopalkkiojirjestel-
méi.

5§. Pykdlin 1 momentista ehdotetaan pois-
tettavaksi korkotukilainan enimmiiskoron si-
tominen Suomen Pankin peruskoron tasoon.
Samalla sdidnndksen sanamuotoa ehdotetaan
tismennettiviksi siten, ettd rahalaitoksen kor-
kotukilainasta perimin koron tulee olla alempi
kuin se taso, jolla rahalaitos yleisesti myontdd
lainoja ensiasunnon hankintaa varten. Asun-
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tosddstopalkkiojirjestelmd  edellyttdisi  aina
suhteellisen pitkdaikaista ennakkosdistimista,
johon ndhden ei olisi kohtuullista perid asun-
tosddstosopimuksen mukaisesta korkotukilai-
nasta korkeampaa korkoa kuin sellaiselta en-
siasunnon hankkijalta, jolta ei edellytetd en-
nakkosiistimisti.

Pykildssd ehdotetaan myos sidddettaviksi
erikseen, ettd rahalaitos voisi perid lainan
saajalta muita lainaan liittyvid kustannuksia
enintdin sen suuruisena, joita rahalaitos ylei-
sesti kulloinkin soveltaa vastaaviin lainoihin.
Tami tarkoittaisi sitd, ettd lainasta ei voitaisi
perid korkeampaa luotonvarausprovisiota, jir-
jestelypalkkiota tai toimitusmaksua kuin muus-
ta vastaavasta ensiasuntolainasta.

& §. Pykilin nojalla voidaan valtion varoista
maksaa rahalaitoksille luottovarauskorvausta,
jonka tarkoituksena on korvata korkotukilai-
nojen myodntimisestd aiheutuneita lisdkustan-
nuksia.

Ehdotettavalla uudella korkotukilainojen ko-
ron sdintelylli voidaan ottaa nykyistd parem-
min huomioon markkinakorkotasossa tapahtu-
vat muutokset ja rahalaitoksen vastaantulolai-
nan osuus pienenee. My0s asuntosdistopalkki-
on maksamisesta luovutaan, jolloin jirjestelmd
yksinkertaistuu selvésti. Niilld perusteilla py-
kild ehdotetaan kumottavaksi.

9 §. Koska erillinen luottovarauskorvaus eh-
dotetaan poistettavaksi, maksaisi valtiokonttori
rahalaitokselle jatkossa ainoastaan korkohyvi-
tyksen osuuden. Téstd johtuen pykilistd ehdo-
tetaan poistettavaksi viittaus luottovarauskor-
vaukseen.

10 §. Pykilaian ehdotetaan lisattdviksi uusi 3
momentti, jossa sdidettdisiin korkotukea saa-
van asunnon viliaikaisesta vuokraamisesta.
Viliaikainen vuokraaminen olisi mahdollista
enintdin yhden vuoden ajaksi, ja vuokraami-
nen edellyttdisi aina perusteltua syytd. Téllai-
sena syyni on pidettdvi esimerkiksi tyokomen-
nusta, opiskelua tai asevelvollisuuden suoritta-
mista toisella paikkakunnalla. Sen sijaan perus-
teltuna syynd ei voitaisi pitdd pelkistdidn talou-
dellisia perusteita esimerkiksi siind tapauksessa,
ettd asunnon omistaja voisi tilapdisesti asua
edullisemmin muussa asunnossa ja vuokrata
asuntonsa ulkopuoliselle.

10 a §. Uudessa pykilassi sdddettdisiin erdis-
td korkotukilainaa koskevista kdytdnnon jir-
jestelyistd. Sddnnokset olisivat yhdenmukaisia

nykyisen asuntosdistopalkkiojirjestelmin kor-
kotuen osalta omaksutun kiytdnndn kanssa.

Pykélin 1 momentin nojalla korkotukilaina
voitaisiin tarvittaessa siirtdi toiseen rahalaitok-
seen esimerkiksi lainan saajan vaihtaessa pank-
kiaan. Tami edellyttdisi kaytinnossi sitd, ettd
rahalaitokset sopivat keskeniifin lainan siirtd-
misestd. Sddnndksen nojalla yksi korkotukilai-
na voitaisiin my6s jakaa kahdeksi eriliiseksi
lainaksi esimerkiksi avioerotilanteissa. Tissd
tapauksessa rahalaitoksen tulisi ilmoittaa toi-
menpiteestd valtiokonttorille.

Pykilin 2 momentissa sdiddettéisiin tilantees-
ta, jossa kaksi erillistd korkotukilainan saajaa
hankkisivat yhteisen asunnon. Koska lain 2 §:n
3 momentin nojalla yhteen asuntoon voi koh-
distua kulloinkin vain yksi korkotukilaina,
jouduttaisiin tillaisessa tilanteessa leikkaamaan
erillisten korkotukilainojen yhteenlaskettua
suuruutta, jos se ylittdisi voimassa olevan
enimmdisrajan. Koska erilliset lainasuhteet jo-
ka tapauksessa sdilyisivit lainan saajien ja
rahalaitosten vililld, voitaisiin sdinnosti sovel-
taa myos sellaisissa tilanteissa, joissa toisen
korkotukilainan enimmdiskorko olisi sidottu
Suomen Pankin peruskorkoon ja toisen lainan
enimmdiskoron s#intely olisi uuden jirjestel-
mén mukainen.

Voimaantulosddnnds. Lain 5 §issd sdddettyd
korkotukilainan korkoa ehdotetaan sovelletta-
vaksi ainoastaan uuden asuntosdistépalkkio-
lain voimaantulon jilkeen solmittavien asun-
tosddstdsopimusten  perusteella  aikanaan
myOnnettdvissi korkotukilainoissa. Vanhojen
asuntosdistopalkkiolain mukaisten asuntosiis-
tosopimusten nojalla myodnnettivien korkotu-
kilainojen enimmaiskorko méairdytyisi siis edel-
leen Suomen Pankin peruskoron suhteen. Vii-
meksi mainittujen lainojen osalta maksettaisiin
myos edelleen valtion varoista luottovarauskor-
vaus.

Muilta osin uutta lakia sovellettaisiin sekd
vanhojen etti uusien asuntosdistdsopimusten
perusteella myonnettiviin korkotukilainoihin.

2. Tarkemmat s#dnndkset

riykset

ja mid-

Asuntosddstopalkkiolain 5 §:n 1 momentin ja
12§n nojalla on tarkoituksena antaa asun-
tosidstopalkkioasetus, jossa sdddettdisiin muun
muassa asuntosdistdtalletusten suuruudesta ja
asuntosidistdsopimusten yleisistdi sopimuseh-
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doista. Myos oman asunnon hankintaan myon-
nettdvien lainojen korkotuesta annettua asetus-
ta tarkistettaisiin.

Pankkitarkastusvirasto on vahvistanut asun-
tosdistotalletuksia koskevat rahalaitosten ylei-
set sopimusehdot. Uuden asuntosiistdpalkkio-
lain mukaisessa jdrjestelmédssd yleiset sopi-
musehdot joudutaan erikseen tarkistamaan.

1.
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3. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan 1 pdivdni

tammikuuta 1993.

Edelid esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttiviksi seuraavat lakiehdotuk-
set:

Asuntosiistopalkkiolaki

Eduskunnan pditoksen mukaisesti sdddetddn:

1§

Tavoite

Nuorten ensimmdisen omistusasunnon han-
kintamahdollisuuksien parantamiseksi ja asun-
tosddstotoiminnan edistimiseksi voidaan tehdd
tissid laissa sdddettyjd asuntosidstdsopimuksia.

Asuntosddstosopimusten perusteella myon-
nettdville lainoille suoritettavasta valtion kor-
kotuesta sdddetdin oman asunnon hankintaan
myonnettdvien lainojen korkotuesta annetussa
laissa (639/82) sekd sen nojalla annetuissa
sdinnoksissd ja madrdyksissa.

2§
Asunto

Asunnolla tidssd laissa tarkoitetaan vihin-
tdidn puolta asuinhuoneiston hallintaan oikeut-
tavista osakkeista tai osuuksista taikka omako-
titalosta.

3¢
Asuntosddstotallettajalle asetettavat edellytykset

Asuntosidstotallettajaksi voi ryhtyd henkild,
joka ennen tallettamisen aloittamista on tiyt-
tdnyt 18 mutta ei 31 wvuotta. Aviopuolisot
voivat ryhtyd yhdessd asuntosddstotallettajiksi,
vaikka toinen puoliso on tdyttinyt 31 vuotta.

Asuntoséistotallettajaksi ei kuitenkaan voi
ryhtyi henkild, joka on aikaisemmin omistanut
asunnon. Asunnon omistamisena ei pidetd sitd,
ettd henkild6 on saanut vastikkeetta omistuk-
seensa mdidrdosan asunnosta.

4§

Asuntosddstosopimus

Asuntosiistosopimuksella tarkoitetaan asun-
tosdidstotallettajan ja rahalaitoksen vilistd so-
pimusta, jossa asuntosdistotallettaja sitoutuu
tallettamaan asuntosiistopalkkiotilille talletuk-
sia ensimmdiisen oman asunnon hankintaa var-
ten ja jossa rahalaitos ja asuntosidistétallettaja
sopivat vastaantulolainasta. Asuntosiistdsopi-
mukseen voi liittyd ennen viimeisen talletuksen
suorittamista uusi henkild, joka tdyttdd 3 §:ssd
sdddetyt edellytykset.

Rahalaitoksella tissd laissa tarkoitetaan sel-
laista luottolaitosta, joka ottaa vastaan talle-
tuksia yleisoltd.

5§

Omasddstéosuus

Asuntosidéstopalkkiotilille on tehtdvd vihin-
tdin kahdeksana kalenterivuosineljinnekseni
talletus, jonka vihimmdis- ja enimmaissuuruu-
desta sdddetddn asetuksella. Talletusten sekd
niille suoritettavan koron ja lisikoron yhteis-
midrdn on vastattava 20 prosenttia asunnon
kauppa- tai hankintahinnasta. Lisikorko ote-
taan tilioin huomioon laskettuna siithen ajan-
kohtaan saakka, jolloin vastaantulolainan suu-
ruudesta sovitaan.

Asuntosédstotallettaja voi sopia rahalaitok-
sen kanssa siitd, ettd asunnon rahoitukseen
kdytetiin myods muita kuin asuntosiistépalk-
kiotilille talletettuja varoja. Talletusten yhteis-
miidrd voi télldin olla mydés 1 momentissa
sdddettyd prosenttiosuutta pienempi. Muita
kuin asuntosdistopalkkiotilille talletettuja va-
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roja ei oteta huomioon laskettaessa vastaantu-
lolainan suuruutta.

6§
Hankittavalle asunnolle asetettavat edellytykset

Asuntosididstosopimuksen avulla hankittavan
asunnon on sijaittava Suomessa.

Asuntosadistésopimuksen avulla ei voida
hankkia sellaista asuntoa, jossa asuntosiistd-
tallettaja tosiasiallisesti jo asuu ennen kaupan-
tekoa, ellei asuminen perustu huoneenvuok-
rasuhteeseen tai ellei asuntoa hankita omilta
vanhemmiita.

Miti 2 momentissa sdiddetdin huoneenvuok-
rasuhteeseen perustuvasta asunnon hankinnas-
ta, ei kuitenkaan sovelleta, jos asunto jo ennen
huoneenvuokrasopimuksen tekoa oli osittain
tai kokonaan tallettajan kdytossd,

78§
Asuntosddstotalletukselle suoritettava korko
Jja lisdkorko

Rahalaitos suorittaa asuntosdistotalletuksel-
le korkoa, jonka suuruus on sama kuin tulo-
verolain (/) 33§n 2 momentissa siddetty
verovapaan talletuskoron enimmadistaso. Lisak-
si rahalaitos suorittaa talletukselle tallettamisen
aloittamisvuodelta ja timin jilkeen enintdin
viideltd kalenterivuodelta lisikorkoa, jonka
sunruudesta sovitaan asuntosi#istdsopimukses-
sa. Lisikoron suuruuden on kuitenkin oltava
vihintdin 2 ja enintdfin 4,5 prosenttia vuodes-
sa.

Listikorko maksetaan sen jilkeen, kun asun-
tosddstotallettaja on tdyttdnyt asuntosdistéso-
pimuksen ehdot ja asuntoa koskeva kauppakir-
ja on tehty taikka rakennusvalvontaviranomai-
nen on suorittanut tallettajan rakentaman tai
rakennuttaman asunnon kiyttdén hyviksymis-
t4 koskevan loppukatselmuksen.

8§

Asuntosddstosopimuksen yhdistdminen
tai jakaminen

Jos kaksi alunperin erillistd asuntoséfistdso-
pimusta yhdistetidn tai erillisten sopimusten
perustéella hankitaan muuten yksi asunto, ote-
taan vastaantulolainan suuruutta laskettaessa
huomicon talletuksista kunkin kalenteri-
vuosineljinneksen osalta enint4fin sdddettyd
enimméismadrdd vastaava miari.

3 320476T

Yhteisen asuntosidstosopimuksen tehneet
asuntosiistotallettajat voivat rahalaitoksen
kanssa sopia talletusten jakamisesta. Kullakin
tallettajalla on tilldin erikseen oikeus tehdid
oma asuntosdistosopimus ja jatkaa talletuksia
silld edellytykselld, ettei hin nosta talletusten
jakamisen yhteydessi varoja muuhun tarkoi-
tukseen. Jos aviopuolisot jakavat yhteisen
asuntosiistdsopimuksensa, voi kumpikin puo-
liso hankkia asunnon oman sopimuksensa pe-
rusteella vasta lainvoimaisen avioeron jilkeen.

9§

Asuntosddstdsopimuksen purkautuminen

Asuntosigstdosopimus purkautuu eikid asun-
tosdistotallettajalla ole oikeutta sopimuksen
mukaiseen lainaan, jos:

1) asuntosisistdtallettaja nostaa asuntosiés-
topalkkiotilille talletettuja varoja tai hyvitettyji
korkoja ennen kuin hin on tdyttinyt asun-
tosidstosopimuksen ehdot ja asuntoa koskeva
kauppakirja on tehty tai rakentaminen aloitet-
tu; tai

2) asuntosdistotallettaja hankkii sddstoaika-
na vastikkeellisesti asunnon ennen kuin vihin-
tddn puolet voimassa olevan asuntosidistosopi-
muksen mukaisista talletuseristi on talletettu.

10 §
Verovapaus

Témin lain mukaista talletusta tai siitd
ennen verovuoden pdittymistd talletettua osaa
ei pidetd veronalaisina varoina eivitki rahalai-
toksen tillaiselle talletukselle maksama korko
ja lisikorko ole veronalaista tuloa tulo- ja
varallisuusverotuksessa. Korosta ja lisdkorosta
ei mydskdin suoriteta korkotulon 13hdeverosta
annetussa laissa (1341/90) tarkoitettua lihdeve-
roa.

11§
Ilmoitusvelvollisuus

Asuntosédistotallettajan on korkotuen edelly-
tysten tarkistamiseksi ilmoitettava rahalaitok-
selle oma ja aviopuolisonsa henkildtunnus. Jos
tallettaja  hankkii  asuntosiistdsopimuksen
avulla asunnon méirdosan, on hdnen ilmoitet-
tava rahalaitokselle myds asunnon muiden
omistajien henkildtunnukset.

Rahalaitoksen tulee korkotuen edellytysten
tarkistamiseksi ilmoittaa henkil6tunnukset val-
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tiokonttorille, kun korkohyvitysti pyydetdin
maksettavaksi ensimmdisen kerran.

12 §
Tarkemmat sdinndkset

Tésséd laissa asunnolle ja asuntosidéstotallet-
tajalle asetetuista edellytyksistd, asuntosdisto-
sopimuksen tekemisesti tai muuttamisesta ja
asuntosdistosopimusten yleisisti sopimuseh-
doista voidaan sadtdi tarkemmin asetuksella.

13 §
Voimaantulo
Tami laki tulee voimaan péivdnd
kuuta 199 .

Till4 lailla kumotaan 19 piivini joulukuuta
1980 annettu asuntosddstdpalkkiolaki (862/80)
sihen mydhemmin tehtyine muutoksineen.

Ennen timén lain voimaantuloa voidaan

2.

ryhtyi lain tidytdnt6onpanon edellyttimiin toi-
menpiteisiin.
14 §
Siirtymdsddnnds

Asuntosiddstotallettajaksi voi - tdméin lain
3 §:n 1 momentin estimittd ryhtyé sellainenkin
henkilo, joka ei ole ennen tallettamisen aloit-
tamista tdyttinyt 40 vuotta, jos asuntosidisto-
sopimus tehdiin puolen vuoden kuluessa ti-
mén lain voimaantulosta.

Edelli 13§n 2 momentissa kumotun lain
nojalla tehtyihin asuntosiistosopimuksiin so-
velletaan timén lain voimaantulon jilkeen
edelleen kumotun lain sddnnoksid sellaisina
kuin ne ovat voimassa timin lain voimaan
tullessa. Asuntosidistésopimuksen avulla voi-
daan téll6in kuitenkin hankkia myds asunnon
miirdosa timin lain 2 §:ssi sdddetyissid rajois-
sa, jos asuntosdistGtallettaja ja rahalaitos niin
sopivat.

Laki

oman asunnon hankintaan myénnettiivien lainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

kumotaan oman asunnon hankintaan myoénnettdvien lainojen korkotuesta 20 paivini elokuuta

1982 annetun lain (639/82) 83§,
muutetaan 2§, 5§n 1 momentti ja 9§ sekid

lisdtddn 10 §:44n vusi 3 momentti ja lakiin uusi 10 a § seuraavasti:

28

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyid asun-
tosddstopalkkiolain ( / ) mukaisessa asun-
tosddstosopimuksessa tarkoitettu laina tai sen
osa. Korkohyvitystd ei kuitenkaan voida mak-
saa, jos lainan saajalle muun kuin timin lain
nojalla on myonnetty lainaa tai maksetaan
korkotukea samaan tarkoitukseen valtion va-
roista.

Mitd tassi laissa sdfdetiisin asunnosta, sovel-
letaan vastaavasti myds asuntosidistopalkkio-
laissa tarkoitettuun asunnon méiriosaan.

Yhteen asuntoon voi kohdistua kulloinkin
vain yksi korkotukilaina. Aviopuolisoille voi-
daan my6ntidd vain yksi korkotukilaina. Yh-

deksi korkotukilainaksi katsotaan tdlloin myos
erillisten asuntosiistdsopimusten perusteella
nostetut lainat.

5§

Rahalaitoksen korkotukilainasta perimin
koron tulee olla alempi kuin se korko, jota
rahalaitos yleisesti kulloinkin soveltaa ensim-
miisen omistusasunnon hankkimista varten
myonnettdviin vastaaviin lainoihin. Rahalai-
toksen perimit muut lainaan liittyvdt kustan-
nukset saavat olla enintdin sen suuruisia, joita
rahalaitos yleisesti kulloinkin soveltaa vastaa-
viin lainoihin.
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9§ .
Valtiokonttori maksaa korkohyvityksen ra-
halaitokselle.

Asunto, johon korkotukilaina kohdistuu,
voidaan erityisesti syystd vuokrata enintdin
yhdeksi vuodeksi.

10a§

Korkotukilaina voidaan siirtds toiseen raha-
laitokseen tai jakaa kahdeksi erilliseksi lainaksi.
Rahalaitoksen tulee ilmoittaa lainan jakamises-
ta valtiokonttorille.

Jos kaksi eri asunnoissa asuvaa korkotuki-
lainan saajaa hankkii yhteisen asunnon, korko-
tukilainaksi yhteensi hyviksyttivin osuuden
mairi ei saa ylittaa 4 §:ssi sdidettyd enimmdis-

Helsingissd 6 pdivind marraskuuta 1992
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miirdd. Korkotukilainan enimmdiisméiird las-
ketaan tilloin yhteisen asunnon hankinta-ajan-
kohdan mukaan.

Timid laki tulee voimaan
kuuta 199 .

Lakia sovelletaan my6s niihin korkotukilai-
noihin, jotka myonnetiin asuntosiistopalk-
kiolain (862/80) mukaisen ennen timéin lain
voimaantuloa tehdyn asuntosdistdsopimuksen
perusteella. Niihin korkotukilainoihin sovelle-
taan kuitenkin edelleen 5 §n 1 momentin seki
luottovarauskorvausta koskevia siinnoksid sel-
laisina kuin ne ovat voimassa timin lain
voimaan tullessa.

Ennen timin lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytintoonpanon edellyttimiin toi-
menpiteisiin.

péivani

Tasavallan Presidentti
MAUNO KOIVISTO

Ministeri Pirjo Rusanen
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2.

Liite

Laki

oman asunnon hankintaan mydnnettiivien lainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

kumotaan oman asunnon hankintaan myénnettivien lainojen korkotuesta 20 piivini elokuuta

1982 annetun lain (639/82) 8§,
muutetaan 2§, 5§n 1 momentti ja 9§ sekid

lisdtddn 10 §:44n uusi 3 momentti ja lakiin vusi 10 a § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

2§

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyid asun-
tosddstopalkkiolain (862/80) mukaisessa asun-
tosddstosopimuksessa tarkoitettu laina tai sen
osa. Korkohyvitysti ei kuitenkaan voida mak-
saa, jos lainan saajalle muun kuin timin lain
nojalla on myodnnetty lainaa tai maksetaan
korkotukea samaan tarkoitukseen valtion va-
roista.

58

Rahalaitosten korkotukilainasta perimi kor-
ko saa olla enintddn sen koron suuruinen, jota
rahalaitos yleisesti kulloinkin soveltaa saman-
laisiin tarkoituksiin myonnettdviin lainoihin.
Korko saa kuitenkin ylitt4d Suomen Pankin
peruskoron enintdidn valtioneuvoston vahvista-
malla maarilld.

8§

Korkotukilainojen mydntimisestd atheutunei-
den lisikustannusten korvaamiseksi voidaan ra-
halaitoksille maksaa valtion varoista luottova-
rauskorvausta sen mukaan kuin siitd valtioneu-
voston pddtokselld tarkemmin mddrdtddn.

Ehdotus

2§

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyd asun-
tosddstopalkkiolain (/) mukaisessa asun-
tosddstosopimuksessa tarkoitettu laina tai sen
osa. Korkohyvitystd ei kuitenkaan voida mak-
saa, jos lainan saajalle muun kuin timén lain
nojalla on myodnnetty lainaa tai maksetaan
korkotukea samaan tarkoitukseen valtion va-
roista.

Mitd tdssd laissa sdddetddn asunnosta, sovel-
letaan vastaavasti myds asuntosddstopalkkio-
laissa tarkoitettuun asunnon mddrdosaan.

Yhteen asuntoon voi kohdistua kulloinkin vain
vksi  korkotukilaina. Aviopuolisoille voidaan
myéntdd vain yksi korkotukilaina. Yhdeksi kor-
kotukilainaksi katsotaan tilloin myos erillisten
asuntosddstosopimusten perusteella nostetut lai-
nat.

5§

Rahalaitoksen korkotukilainasta perimén ko-
ron tulee olla alempi kuin se korko, jota
rahalaitos yleisesti kulloinkin soveltaa ensim-
mdisen omistusasunnon hankkimista varten
myoénnettaviin lainoihin. Rahalaitosten perimiit
muut lainaan liittyvit kustannukset saavat olla
enintddn sen suuruisia, joita rahalaitos yleisesti
kulloinkin soveltaa vastaaviin lainoihin.

(kumotaan)
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Voimassa oleva laki
9§

Valtiokonttori maksaa korkohyvityksen ja
luottovarauskorvauksen rahalaitokselle.

Ehdotus

9§
Valtiokonttori maksaa korkohyvityksen ra-
halaitokselle.

Asunto, johon korkotukilaina kohdistuu, voi-
daan erityisestd syystd vuokrata enintddn yhdek-
st vuodeksi.

10a§

Korkotukilaina voidaan siirtddi toiseen raha-
laitokseen tai jakaa kahdeksi erilliseksi lainaksi.
Rahalaitoksen tulee ilmoittaa lainan jakamisesta
valtiokonttorille.

Jos kaksi eri asunnoissa asuvaa korkotukilai-
nan saajaa hankkii yhteisen asunnon, korkotuki-
lainaksi yhteensd hyviksyttdvin osuuden mddrd
ei saa ylittdd 4 §:ssd sdddettyd enimmdismdd-
rdd. Korkotukilainan enimmdismddrd lasketaan
tdlloin  yhteisen asunnon hankinta-ajankohdan
mukaan.

Témd laki tulee voimaan
kuuta 199 .

Lakia sovelletaan myds niihin korkotukilainoi-
hin, jotka myodnnetidn asuntosddstopalkkiolain
(862/80) mukaisen ennen tdmdn lain voimaan-
tuloa tehdyn asuntosddstdsopimuksen perusteel-
la. Ndihin korkotukilainoihin sovelletaan kuiten-
kin edelleen 5 §:n 1 momentin sekd luottovaraus-
korvausta koskevia sidnnoksic sellaisina kuin ne
ovat voimassa tdmdn lain voimaan tullessa.

Ennen tiamdn lain voimaantuloa voidaan ryh-
tyd lain tdytdntéonpanon edellyttdmiin toimen-
piteisiin.

pdivand






