HE 110/1998 vp

Hallituksen esitys Eduskunnalle laeiksi kiinteistonmuodos-
tamislain, kiinteistorekisterilain § ja 14 b §:n ja kiinteéin omaisuu-
den ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain 49 a §:n

muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi kiin-
teistonmuodostamislain ja kiinteis-
torekisterilain sdinnoksid rakennuslainsii-
dinndn uudistamisen johdosta. Muutokset
koskisivat kiinteistonmuodostamista ja kiin-
teistorekisterinpitoa asemakaava-alueella,
kun erikseen sdddettavilldi maankiytto- ja
rakennuslailla yksityiskohtaisessa kaavoituk-
sessa otettaisiin kdyttdon yksi kaavamuoto,

asemakaava, joka korvaisi nykyiset asema-,
rakennus- ja rantakaavat. Taméin vuoksi eh-
dotetaan muutettavaksi myos kiintedn omai-
suuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta
annettua lakia.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voi-
maan samanaikaisesti nuden maankiytto- ja
rakennuslain kanssa.

PERUSTELUT

1. Nykytila ja ehdotetut muutokset

1.1. Kiinteistonmuodostamislaki

Yleisti. Voimassa oleva kiinteistonmuo-
dostamislaki (554/1995) on tarkoitettu kiin-
teistdjen ja muiden rekisteriyksikoiden muo-
dostamista, kiinteistojaotuksen muuttamista,
rekisteriyksikdiden ulottuvuuden médrittd-
mistd ja vahvistamista seki kiinteistdjaotuk-
seen liittyvien episelvyyksien selvittamistéd
koskevaksi  yleislaiksi.

Kiinteistonmuodostamisessa viranomaisten
toimivallan ja kiytettivissd olevan toimitus-
lajin kannalta on merkitysti sill, sijaitsecko
muodostettava kiinteistd asema-, rakennus-
tai rantakaava-alueella. Kiinteistdtoimituksia
suorittavat osaksi maanmittauslaitoksen vir-
kamiehet ja osaksi kuntien kiinteistdinsindd-
rit. Padpiirteissédn toiminta on jakautunut
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siten, ettd kiinteistdinsinoorit suorittavat ny-
kyiselli asemakaava-aluecella tontinmit-
taukset ja yleisten alueiden mittaukset sekd
asemakaavan mukaiset rasitetoimitukset ja
maanmittauslaitoksen virkamiehet muut toi-
mitukset, kuten esimerkiksi lohkomiset ny-
}(yisilléi rakennuskaava- ja rantakaava-alueil-
a.

Kiinteistonmuodostamislakiin siséltyvat eri
toimituslajeja koskevat sididnnokset kuten
muun muassa lohkomisesta sekd tontinmit-
tauksesta ja yleisen alueen mittauksesta sekd
tontin ja yleisen alueen merkitsemisesti kiin-
teistoksi kiinteistorekisteriin. Nykyisin kiin-
teistonmuodostaminen asemakaava-alueella
tapahtuu kaksivaiheisena kisittden erikseen
mittaus- ja rekisterdintitoimenpiteet.

Kun rakennuslain uudistamiseen liittyen
ehdotetaan erikseen saidettdviksi uusi maan-
kiyttd- ja rakennuslaki, jonka mukainen ase-
makaava korvaisi nykyiset asema-, raken-
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nus- ja rantakaavat, on tarpeen muuttaa
my6s kiinteistonmuodostamislain sddnnok-
sid. Siirryttdessd yksityiskohtaisessa kaavoi-
tuksessa kidyttimadn yhtd kaavamuotoa, ase-
makaavaa, ei ole perusteltua yllipitdd kol-
mea erilaista toimituslajia uuden maankéyt-
t6- ja rakennuslain mukaisella asemakaava-
alueella.

Kun maankdytto- ja rakennuslainsdddén-
ndssa siirryttdisiin yhteen yksityiskohtaiseen
kaavamuotoon, on tarkoituksenmukaista, etti
my0s kiinteistbnmuodostaminen tapahtuisi
asemakaava-alueella pidsidintoisesti lohko-
malla sen sijaan, ettd sanotulla alueella kiin-
teistonmuodostaminen tapahtuisi edelleen
lohkomalla, tontinmittauksella ja yleisen alu-
een mittauksella sekd tontin ja yleisen alu-
een rekister6imiselld. Tdman vuoksi on tar-
peen muuttaa ja tiydentdd kiinteistonmuo-
dostamislaissa olevia lohkomista koskevia
saannoksid asemakaava-alueita koskevilla
sdannoksilla. Esityksessd on ldhtokohtana,
ettd myds asemakaava-alueella kiinteiston-
muodostaminen tapahtuisi yksivaiheisella
toimituksella, yleensd lohkomisella. Asema-
kaava-alueella lohkomisen ohella muina toi-
mitustyyppeind tulisivat kysymykseen myos
halkominen ja lunastustoimitus kuten nykyi-
selld rakennuskaava-alueella.

Nykyisin rakennuslaissa (370/1958) olevat
tontinosan lunastamista koskevat sddnnokset
ehdotetaan otettavaksi kiinteiston-
muodostamislakiin. Lohkomisen yhteydessi
voitaisiin suorittaa tontinosan lunastus, miké
vastaisi menettelyd nykyiselld rakennuskaa-
va-alueella.

Ehdotuksen mukaan asemakaava-alueella
lohkomistoimitus olisi mahdollista saada
vireille, vaikka hakija ei omistaisikaan koko
tonttijaon mukaista tonttia tai kiinnitykset
eivit olisi jirjesteltyjd.

Voimassa olevien kiinteistbnmuodostamis-
lain s&dnndsten mukaan asemakaava-alueella
kiinnitykset kisittelee kiinteistorekisterin
pitdjd. Kun asemakaava-alueella ehdotuksen
mukaan siirryttiisiin yksivaiheiseen toimi-
tukseen, ehdotetaan myos kiinnitysten késit-
tely suoritettavaksi kiinteistétoimituksen yh-
teydessd kuten nykyisin tehddin loh-
komistoimitusten yhteydessid. Mikili kiinni-
tys- ja omistusasiat eivit olisi asemakaava-
alueella suoritettavassa lohkomistoimitukses-
sa selvid, keskeytettiisiin toimitus siksi, kun-
nes kaikki tarvittavat seikat ovat selvilla.

Osittamisrajoitukset asemakaava-alueella
ehdotetaan sailytettiviksi paddpiirteissdan ny-

kyiselldan. Osittamisrajoitusten ala kuitenkin
laajenisi jonkin verran, kun osittamisrajoitus
ehdotetaan koskevaksi myos maankiytto- ja
rakennuslain mukaista suunnittelutarvealuet-
ta.

Ehdotuksen mukaan asemakaavan sitovan
tonttijaon alueella ei saisi ilman kunnan
suostumusta suorittaa korttelialueella kiin-
teistOtoimitusta niin, etti alueelle muodostui-
si uusi asemakaavan mukaan muodostetta-
vaksi tarkoitetusta rajasta poikkeava raja.
Kiinteistobnmuodostus olisi muutoinkin kiel-
letty siten, etti asemakaavan toteuttaminen
vaikeutuisi.

Ehdotuksen mukaan yleisten alueiden
muodostaminen tapahtuisi yksityiskohtaisen
kaavan alueella samoilla kiinteistotoimituk-
silla kuin muukin kiinteistonmuodostaminen.
Kunta saisi yleiset alueet omistukseensa suo-
raan kiinteistétoimitusmenettelyn perusteella.
Korvausmenettelystid siddettdisiin edelleen
uudessa maankiytto- ja rakennuslaissa.
Yleisid alueita koskevat kiinnityssdannokset
ja panttioikeuden haltijan oikeudet korvauk-
siin sdilyisivit nykyiselldin. Yleisten aluei-
den haltuunotto olisi mahdollista ilman eril-
listi menettelyd, kun kiinteistGtoimitus on
pantu vireille.

2 §. Pykilin voimassa olevaan 3 kohtaan
sisdltyy tonttia koskeva mddritelmi, koska
sitd koskevat sddnnokset eroavat erdiltd osin
muista voimassa olevan kiinteisténmuodos-
tamislain mukaan muodostettavia kiinteistoja
koskevista sddnnoksistd. Tonttia koskeva
midritelmé on edelleen tarpeen sailyttdd lais-
sa, kun yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
siirrytddn kadyttimaidn yhtd kaavamuotoa,
asemakaavaa, Sdddettiviksi ehdotetun uuden
maankaytto- ja rakennuslain sddnnokset huo-
mioon ottaen ehdotetaan tontti médriteltd-
viksi siten, ettd silld tarkoitetaan sitovan
tonttijaon mukaisesti muodostettua kiinteis-
to4, joka on merkitty tonttina kiinteistorekis-
teriin.

3 §. Kun ehdotetun maankiytt6- ja raken-
nuslain mukaisesti yksityiskohtaisessa kaa-
voituksessa siirrytddn yhteen kaavamuotoon,
asemakaavaan, on silla vaikutusta myos sii-
hen, miten mééritellddn valtion ja kunnan
viranomaisten vilinen alueellinen toimivalta
kiinteistbnmuodostamisessa.Tdmain toimival-
lan maidrittelyssd keskeinen asema on ollut
asemakaava -kisitteelldi. Voimassa olevan
kiinteistorekisterilain 5 §:n mukaan tonteista
ja yleisistd alueista kiinteistorekisteria pitdd
kunnan kiinteistdinsintori. Asemakaava -
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kasite tulee kuitenkin laajenemaan ehdotetun
maankdytto- ja rakennuslain mukaan siten,
ettd se kasittéisi lisiksi myds nykyiset raken-
nus- ja rantakaava-alueet.

Muuttuvassa tilanteessa valtion ja kunnan
viranomaisten vilistd toimivaltaa on tarpeen
tarkistaa kiinteistbnmuodostamisen osalta
siten, ettd kiinteistorekisterin pitovastuuseen
liitetdin myos velvollisuus huolehtia kiin-
teistbnmuodostamistoiminnasta. Tidmd on
tarpeen sen vuoksi, ettd kiinteistdon-
muodostamistoiminta on oleellinen kiinteis-
torekisterin pitimiseen vaikuttava tekija.

Tarkoitus on, ettd valtion ja kunnan viran-
omaisten alueellinen toimivalta ei uudella
asemakaava-alueella muutu nykyiseen ver-
rattuna ilman kunnan tekemii paatosti, jolla
kunta ottaisi  huolehtiakseen  kiinteis-
torekisterinpidosta ja kiinteistonmuodostami-
sesta. Tdmén vuoksi ehdotetaan, ettid kiin-
teistdtoimitusten ja muiden lain 3 §:n 1 mo-
mentissa mainittujen toimenpiteiden suoritta-
misesta huolehtivat maanmittauslaitoksen
maanmittaustoimistot ja ettd asemakaava-
alueella suoritettavista kiinteistétoimituksista
ja muiden toimenpiteiden suorittamisesta
huolehtii kuitenkin se viranomainen, joka
kiinteistorekisterilain 5 §:n mukaisesti toimii
kiinteistorekisterin pitijand asianomaisella
alueella sen mukaan kuin jiljempénd 5 §n
kohdalla tarkemmin ehdotetaan.

Lisiksi on tarpeen sditdd kiinteiston-
muodostamisviranomaisten alueellisesta toi-
mivallasta sellaisten kidytinndssi esiintyvien
tapausten varalta, etti toimitus koskisi sekd
ehdotetun maankiytto- ja rakennuslain mu-
kaista asemakaava-aluetta ettd sen ulkopuo-
lella olevaa aluetta, silli muutoin olisi epi-
selvdd, kenen toimivaltaan Kkiinteistén-
muodostaminen kuuluu. Timénkaltaisia ti-
lanteita tulee kidytinnossi esille 1dhinnd ny-
kyiselld rakennuskaava-alueella. Téalloin
useimmiten toimitusalueesta suurin osa si-
jaitsee kaava-alueen ulkopuolella. Silloin
toimituksessa joudutaan ldhes poikkeuksetta
tekemédn myos sellaisia toimenpiteitd, kuten
esimerkiksi kulkuyhteyksien jirjestdmisia,
jotka eivit rajoitu vain toimituksen kohteena
olevan kiinteiston alueeseen, vaan ulottuvat
laajalle alueelle kaava-alueen ulkopuolella.
Jollei toimivaltakysymystd olisi selkeisti
ratkaistu sdddostasolla, heikentdisi se kiin-
teistdjirjestelmén luotettavuutta ja vaikeut-
taisi kiinteistorekisterin ylldpitoa. Néissd ta-
pauksissa ehdotetaan toimivaltaisiksi kiin-
teistdnmuodostamisviranomaisiksi sdiddetta-

viksi  maanmittauslaitoksen  maanmit-
taustoimistot. Edelld mainitut sdannokset
ehdotetaan liséttiviksi kysymyksessd ole-
vaan pykildin uutena 2 momenttina.

5 §. Voimassa olevassa pykilissd sdd-
detddn valtion maanmittansviranomaisten ja
kuntien kiinteistonmuodostamisviranomais-
ten alueellisesta ja asiallisesta toimivallan
jaosta. Edelld 3 §:n kohdalla esitettyihin pe-
rusteluihin viitaten on 5 §:n sddnnoksid tar-
peen muuttaa siten, ettd niissd saddetadn ky-
symyksessi olevien viranomaisten asiallises-
ta toimivallasta.

Pykdlan 1 momentissa on yleissdannos
siitd, ketkd voivat olla_toimitusinsindorind
kiinteistotoimituksissa. Tiltd osin ei ole tar-
koitus muuttaa nykyisti tilannetta. Pykilan 1
momenttiin ehdotetaan tehtiviksi tutkintojen
suorittamista koskevien sddntojen muutok-
sista johtuvat luonteeltaan tekniset tarkis-
tukset.

Sen sijaan maanmittauslaitoksen ja kunnan
palveluksessa olevien insinoérien ja tekni-
koiden asiallinen toimivalta ehdotetaan yh-
denmukaistettavaksi pykilidn 2 ja 3 momen-
tissa. Timd merkitsee kdytdnnossd sitd, ettd
kunnan palveluksessa olevan insindorin ja
teknikon asiallinen toimivalta laajenisi.
Pykilidn 4 momenttiin sisiltyisi sd4nnos sii-
t4, milloin toimitusinsinodrin olisi oltava
dxplomx insin6ori. Ehdotus vastaa taltd osin
voimassa olevaa sddnndsti.

5 a §. Pykilin 1 momentissa saddettdisiin
mahdollisuus siihen, ettd kunnan palveluk-
sessa oleva knntelstomsmoorl insin6ori tai
teknikko voitaisiin oman kuntansa alueella
midritd toimitusinsindoriksi kunnan suostu-
muksella asemakaava-alueen ulkopuolella
suoritettavaan toimitukseen. Ehdotettu séén-
nds vastaa voimassa olevan 5 §:n 4 momen-
tin sddnnostd. Vastaavasti pykildn 2 momen-
tissa sdddettiisiin mahdollisuus siihen, ettd
maanmittauslaitoksen  palveluksessa  vir-
kasuhteessa oleva 5 §n 1 momentissa tar-
koitettu toimitusinsindori voitaisiin maanmit-
taustoimiston suostumuksella madrata toimi-
tusinsinooriksi asemakaava-alueella suoritet-
tavaan toimitukseen. Ehdotetut sidinnokset
ovat tarpeellisia sen vuoksi, etti ndin voi-
daan toimitusinsindOrid madadrittiessd ottaa
huomioon toimituksien erikoislaatuisuus,
kiinteistonmuodostamisviranomaisten poik-
keuksellinen tyétilanne ja mahdolliset jad-
viystilanteet.

14 § Pykilin 1 momenttiin on tarpeen
tehdd luonteeltaan tekninen muutos, jossa
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mainittua sana korvataan sanalla tarkoitettua.
Ehdotuksen mukaan S §n 3 momentissa
tarkoitettua toimitusta haetaan asianomaisen
kunnan kiinteistorekisterin pitdjalta.

20 §. Voimassa olevassa pykdldssi on
mddritelminomaisesti sanottu lohkomisen
tarkoitus ja sisiltdo sekd madritelty yhteisloh-
komisen kisite.

Voimassa olevaan pykéldin verrattuna loh-
komistoimituksen soveltamisalaa laajennet-
taisiin siten, ettd lohkomisen kohteena voisi
olla myos tontti ja yleinen alue asemakaava-
alueella. Taman vuoksi pykéldd ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd siitd poistettaisiin
tonttia ja yleistd aluetta koskevat poikkeuk-
set. Ndin ollen myds tontti ja yleinen alue
muodostettaisiin ehdotuksen mukaan péi-
sddntoisesti lohkomalla. Pykildn 1 momentin
mukaan rekisteriyksikostd voitaisiin rajoil-
taan madritty alue (mééridala) muodostaa eri
kiinteistoksi taikka siirtdd ennestdén olevaan
kiinteistoon lohkomalla. My0s sitovan tontti-
jaon mukainen tontti muodostettaisiin siis
lohkomalla  tai muulla  kiinteiston-
muodostamistoimituksella. Samalla ehdote-
tun sddnndksen mukaan tonttia muodostetta-
essa voitaisiin toimitusmiesten péatdkselld
poiketa vihiisessd midrin tonttijaosta siten
kuin asetuksella tarkemmin sdiddetdén. Pyka-
l4n 2 momentin nojalla lohkomalla muodos-
tettava tontti tai yleinen alue voisi késittad
myds kokonaisia kiinteistdja.

Pykildn 3 momentti vastaa voimassa ole-
vaa 3 momenttia.

21 §. Voimassa olevassa pykdldn 2 mo-
mentissa sdfidetddn kantakiinteiston ja lohko-
kiinteiston madradmisestd. Tontin osalta vas-
taava sddnnds on voimassa olevassa 226
§:ssd, joka jdljempind ehdotetaan kumotta-
vaksi, koska esityksen mukaan ei endd sdi-
dettiisi erillisind toimenpiteind tontinmit-
tauksesta ja tontin rekisterdimisesti. Taméin
vuoksi pykildn 2 momentissa olevaa siin-
nostid on tarpeen taydentdd siten, ettd siind
otetaan huomioon myds ne tilanteet, jolloin
kiinteiston omistajalle muodostetaan useita
kiinteistoja. Talloin ehdotuksen mukaan kan-
takiinteistoksi midratdin hinen ilmoittaman-
sa kiinteist6. Sddnnds vastaa tiltd osin jal-
jempéni kumottavaksi ehdotetun 226 §:n 1
momentin viimeistd virketta.

22 §. Voimassa olevaan pykildin sisil-
tyvit sdannokset siitd, kenelld on oikeus ha-
kea lohkomista. Pykéldssi on otettu huomi-
oon maakaareen (540/1995) sisiltyvit sdin-
nokset. Nykyisin lohkomista saa hakea méa-

rdalan tai emdkiinteistdn omistaja tai osa-
omistaja, jolla on lainhuuto méirdalaan tai
kiinteisté6n. Sddnnostd on tarpeen muuttaa
siten, ettd siind sdddettdisiin myods tontin
osalta lohkomisen hakemisesta ja vireille-
tulosta. Erikseen saiddettiviksi ehdotetun
maankiytto- ja rakennuslain mukaan raken-
nuslupahakemukseen olisi liitettdva selvitys
siitd, ettd hakija hallitsee kiinteistod. Taméan
vuoksi, kun esityksen mukaan myos tontti
tulisi muodostettavaksi lohkomalla, ehdote-
taan pykdldn 1 momenttiin lisattidvaksi sién-
nds, jonka mukaan myos sitovan tonttijaon
mukaista tonttia koskevan erityisen oikeuden
haltija, jos tontille saadaan kyseisen oikeu-
den perusteella rakentaa oikeuden haltijalle
kuuluvia rakennuksia, saa hakea lohkomista.
Tillaisen hakemuksen perusteella lohkomi-
nen voitaisiin suorittaa silloin, kun hakija
hallitsee koko tonttia.

Pykilin 2 momentissa sidddetdin loh-
komisen vireilletulosta hakemuksetta. Rajo-
jen madrittdmisen sekd kiinteistoon ja méaa-
rdalaan kohdistuvien pantti- ja muiden oi-
keuksien selvittimiseksi on tirkeii, ettd luo-
vutetuista méirdaloista muodostetaan viipy-
mittd itsendisid kiinteistdji. Tdmin vuoksi
on edelleen tarpeen, ettd lohkomistoimitus
tulee yleensd vireille ilman hakemusta sil-
loin, kun méérdalaan on myénnetty lainhuu-
to. Sddnnostd on kuitenkin tarpeen muuttaa,
koska esityksen mukaan myos asemakaava-
alueen sitovan tonttijaon alueella kiinteis-
tonmuodostaminen tapahtuisi lohkomalla.
Tastd syystd ehdotetaan, ettd jos omistaja on
luovuttanut toiselle mdadrdalan kiinteistos-
tddn, lohkomistoimitus tulee vireille, kun
kirjaamisviranomaisen ilmoitus mairialan
saannon lainhuudosta on saapunut sille kiin-
teistorekisteriviranomaiselle, jonka tehtivina
on huolehtia asianomaisen alueen kiinteis-
torekisterin pitdmisestd. Jos asianomainen
miirdala ei kokonaan sijaitse sitovan tontti-
jaon alueella, médrdytyisi viranomaisten véi-
linen alueellinen toimivalta edelld 3 §:4dn
ehdotetun uuden 2 momentin mukaisesti.

Jo voimassa olevan 22 §:n 2 momentin
mukaan Ilohkomisen aloittamista voidaan
lykata tai aloitettu lohkomistoimitus on kes-
keytettdvd, jos mdidrdalan omistaja esittdd
selvitystd siitd, ettei lohkokiinteistod ole tar-
koitus muodostaa yksinomaan kyseisesté
miirdalasta tai keskeyttdmiseen on muu pe-
rusteltu syy. Tdméd sddnnds antaa mahdolli-
suuden muun mussa siihen, ettd jos alueesta
on tarkoitus muodostaa tontti, johon kuulu-
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via alueita joudutaan hankkimaan myo6-
hemmin, toimituksen aloittamista voidaan
lykdtd. Lykkddmiseen voisi olla tarvetta
muustakin perustellusta syysti. Tatd koskeva
tdismennys ehdotetaan tehtiviksi myos 2
momentin sddnndkseen.

22 a §. Yleiset alueet on tarkoitettu kun-
nan omistukseen, joten kunnalla on tarve
saada yksildidyksi ja rekisteriin merkityksi
yleiseen alueeseen kuuluva alue. Jos alue ei
ole vield kunnan omistuksessa, myos alueen
omistajalla on tarvetta saada yksildidyksi se
alue, joka hidnen omistamastaan alueesta
kuuluu yleiseen alueeseen. Tdmin vuoksi
ehdotetaan, ettd yleisen alueen lohkominen
suoritetaan kunnan tai alueen omistajan tai
osaomistajan hakemuksesta.

Kiinteistgjarjestelmin  selvyyden  var-
mistamiseksi on perusteltua, ettd kiinteistore-
kisterin pitdji voi tarvittaessa hakemuksetta-
kin madritd yleistd aluetta koskevan lohko-
misen suoritettavaksi. Titd koskeva sdinnds
ehdotetaan otettavaksi pykilin 2 moment-
tiin.

22 b §. Kiytinnossd on tavallista, ettd
kunnalla on ennestédn eri tarkoituksia varten
yleisid alueita kuten esimerkiksi katualueita,
toreja  ja virkistysalueita.  Kiinteis-
tojarjestelmin selvyyden vuoksi ehdotetaan
laiiin lisdttdvaksi sadnnds, jonka mukaan
yleiseksi alueeksi osoitettu alue tai sen osa
voidaan lohkomisessa siirtdd ennestddn ole-
vaan samanlaatuiseen yleiseen alueeseen.

23 a §. Pykildssa saadettiisiin yleisen alu-
een lohkomisen edellytyksistd. Sddnnds vas-
taa soveltuvin osin kumottavaksi ehdotettua
227 §:44. Ehdotuksessa on otettu huomioon
myds erikseen ehdotetun maankaytto- ja ra-
kennuslain 107 §:n sddnnds oikeuksien rau-
keamisesta.

24 §. Voimassa olevassa pykilin 2 mo-
mentissa sdddetddn yhteislohkomisen edelly-
tyksistd, jotka koskevat mairdaloihin kohdis-
tuvia kiinnityksid. Sa4nnosti on tarpeen tiy-
dentdd tontin lohkomiseen liittyvilld sdin-
noksilld ottaen huomioon rasitusten yhtenii-
syyttd toteuttavat sddnnokset kiinnitysten
laajenemisperiaatteen pohjalta. TAmén vuok-
si ehdotetaan, etti sitovan tonttijaon mukai-
nen tontti voidaan lohkoa myds silloin, kun
tontin eri osiin kohdistuvien panttioikeuksien
ja erityisten oikeuksien haltijoiden kesken on
tehty sopimus siitd, missi etusijajirjestykses-
sd kiinnitykset ja muut kirjatut oikeudet
kohdistuvat tonttiin. Téltd osin sddnnos vas-
taa soveltuvin osin kumottavaksi ehdotetun

221 §:n 3 momenttia.

29 §. Voimassa olevassa pykalassd sdéide-
tddn kiinnitysten laajenemisperiaate. Tdamad
tarkoittaa siti, ettd sellainen emikiinteiston
kiinnitys, joka rasittaa jotakin lohkokiinteis-
to0n sisdltyvid madrdalaa tai jotakin sellaista
mairialaa, joka lohkomalla siirretddn Kiin-
teistoon, kohdistuu lohkomisen jéilkeen kan-
takiinteiston ohella koko lohkokiinteistéon
tai méirialasta ja saajakiinteistostd muodos-
tettuun kiinteistéon, jollei kiinteistd ole ko-
konaan vapautunut vastaamasta kyseisestd
kiinnityksestai.

Pykildn siddnnoksid on tarpeen tdydentdd
sen vuoksi, ettd myos tontti muodostettaisiin
kiinteistoksi lohkomalla. Pykdldn 1 moment-
tia ehdotetaan tarkistettavaksi siten, etti ne
mdirdalaan tai saajakiinteistoon kohdistuvat
kiinnitykset, joista lohkokiinteistdod tai méé-
rdalaa ja saajakiinteistdd ei ole vapautettu,
laajenevat koskemaan muodostettavaa Kkiin-
teistod. Lisdksi pykéldén ehdotetaan otetta-
vaksi uutena 3 momenttina sddnnds, jonka
mukaan jos tonttiin tai yleiseen alueeseen
sisiltyy yhteisti aluetta, lohkomisessa ei ote-
ta huomioon niité kiinnityksia, jotka kohdis-
tuvat yhteisen alueen osakaskiinteistodihin, ja
jos tonttiin tai yleiseen alueeseen on tullut
yhteisti aluetta, vapautuu tontti tai yleinen
alue yhteisen alueen osalta vastaamasta osa-
kaskiinteistoihin kohdistuvista kiinnityksista.
Tiltd osin ehdotus vastaa kumottavaksi eh-
dotettujen 223 §:n 2 momentin ja 224 §:n 2
momentin sidnndksia.

32 ja 33 §. Niissd voimassa olevissa py-
kalissd sadadetddn osittamisrajoituksista ny-
kyisilld asema-, rakennus- ja rantakaava-alu-
eilla. Kun on tarkoitus siirtyd yksityis-
kohtaisessa kaavoituksessa yhteen kaava-
muotoon, asemakaavaan, ehdotetaan asema-
kaavaa-aluetta koskevista osittamisrajoituk-
sista sdadettdviaksi 32 §:ssid siten, ettd sito-
van tonttijaon alueella lohkominen voidaan
suorittaa vain tonttijaon mukaisen tontin
muodostamiseksi, jollei kunta erityisesta
syystd anna lohkomiseen suostumustaan, ja
ettd muutoin asemakaava-alueella ei lohko-
mista saa suorittaa niin, etti se vaikeuttaa
sanotun kaavan toteuttamista. Ehdotettu
sdidnnds vastaisi sisall6ltiddn voimassa olevia
32 ja 33 §n sddnnoksid. Nykyinen 33 § eh-
dotetaan siten tarpeettomana kumottavaksi.

34 §. Voimassa olevaan pykildin sisil-
tyvit saannokset muiden kuin yksityiskoh-
taisten kaavojen alueita koskevista ostttamis-
rajoituksista. Pykilin sddnnoksid on tarpeen
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muuttaa niissi nykyisin olevien kisitteiden
ja viittaussddnnosten osalta vastaamaa uuden
sdddettaviksi ehdotetun maankdytto- ja ra-
kennuslain sadnndksia.

Pykildan 1 momentti ehdotetaan edellid sa-
notun vuoksi muutettavaksi siten, etti oi-
keusvaikutuksisessa yleiskaavassa virkistys-
tai suojelualueeksi osoitetulla alueella raken-
nuspaikaksi tarkoitettua kiinteistod ei saa
muodostaa lohkomalla, jos se huomattavasti
vaikeuttaa alueen kiyttimistd kaavassa 0soi-
tettuun tarkoitukseen.

Pykildn voimassa olevassa 2 momentissa
sdddetddn kaavojen ulkopuolisia alueita kos-
kevista osittamisrajoituksista. Ndilld alueilla
ei ole edelleenkddn tarkoituksenmukaista
rajoittaa muiden kuin rakennuspaikkoina
kaytettiviksi tarkoitettujen alueiden kiinteis-
toksi muodostamista. Ehdotuksen mukaan
alueen kelpoisuuden rakennuspaikkana sdén-
telisi ehdotettu uusi maankayttd- ja raken-
nuslaki ja sen nojalla annettavat sdfinndkset
ja miidriykset. Naiden sddnndsten ja méi-
riysten huomioon ottamiseksi lohottaessa
rakennuspaikkana kiytettiviksi tarkoitettuja
kiinteistdja ehdotetaan pykélin 2 momenttia
muutettavaksi siten, ettd alueella, jolla ei ole
asemakaavaa, taikka jota ei ole oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa osoitettu vir-
kistys- tai suojelutarkoituksiin, rakennuspai-
kaksi tarkoitetun kiinteistdn saa muodostaa
lohkomalla, jos muodostettava kiinteistd
tiyttdd ehdotetussa maankdyttd- ja raken-
nuslaissa sekid sen nojalla annetuissa sidin-
noksissd ja midrdyksissi rakennuspaikalle
asetetut vaatimukset.

Pykildn voimassa olevassa 3 momentissa
sdddetdan nykyistd taaja-asutusaluetta koske-
vasta osittamisrajoituksesta. T4td momenttia
ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd taaja-
asutusalueen sijasta osittamisrajoitus koskisi
chdotetun maankdytt- ja rakennuslain mu-
kaista suunnittelutarvealuetta. Muutos on
tarpeen koska ehdotettuun maankiytto- ja
rakennuslakiin ei endé sisélly kisitettd taaja-
asutusalue. Tdma muutos merkitsi osittamis-
rajoitusten kayttdalan osittaista laajentamista
nykyiseen verrattuna, mutta tidllikin alueella
osittamisrajoitus koskisi vain rakennuspai-
kaksi tarkoitetun kiinteistdn muodostamista.
Tamin vuoksi ehdotetaan, etti suunnittelu-
tarvealueella saa rakennuspaikaksi tarkoite-
tun mdéirdalan muodostaa lohkomalla eri
kiinteistoksi vain, jos mddrdalaa varten on
toimitusta aloitettaecssa voimassa tai toimi-
tuksen kestdessi saadaan muuta kuin tila-

péistid rakennusta koskeva rakennuslupa tai
Jos kunta antaa suostumuksensa loh-
komiseen. Osittamisrajoituksen alueellinen
soveltamisalue laajenisi, koska suunnittelu-
tarvealue olisi voimassa olevassa sddnndk-
sessd mainittua taaja-asutusaluetta laajempi
alue. Muutoin ehdotetut osittamisrajoitukset
vastaisivat voimassa olevia osittamisrajoituk-
sia.

35 ja 36 §. Voimassa olevat pykalit sisil-
tavit sdannokset osittamisrajoituksista, jotka
35 §:ssd koskevat rakennuspaikaksi tarkoite-
tun méirdalan lohkomista alueella, jolla on
voimassa rakennuskielto nykyisen asema- ja
rakennuskaavan laatimista varten, sekd 36
§:ssd rantavyOhykettd ja aluetta, jolle ran-
takaavan laatiminen on voimassa olevan ra-
kennuslain 123 a §:n mukaan tarpeen. Ndis-
sé pykilissd olevia osittamisrajoitussdinnok-
sid on tarpeen muuttaa vastaamaan ehdote-
tun maankiyttd- ja rakennuslain sdénnoksia.

Edelld sanotun vuoksi 35 §:44n ehdotetaan
otettavaksi osittamisrajoitukset, jotka kos-
kisivat rakennuspaikaksi tarkoitetun kiinteis-
ton muodostamista alueella, jolla on voi-
massa rakennuskielto uuden maankiytto- ja
rakennuslain mukaisen asemakaavan laati-
mista varten.

Edelli mainitulla rakennuskieltoalueella
saadaan ehdotuksen mukaan rakennuspai-
kaksi tarkoitettu madrdala lohkoa eri kiin-
teistoksi vain, jos méaérdalaa varten on toimi-
tusta aloitettaessa voimassa tai toimituksen
kestdessd saadaan muuta kuin tilapaistd ra-
kennusta koskeva rakennuslupa tai poikkeus
rakentaa rakennuskiellon estamitti taikka jos
kunta antaa suostumuksensa kiinteistén muo-
dostamiseen.

Koska ehdotetun maankiytto- ja rakennus-
lain mukainen asemakaava voisi koskea
myds ranta-alueita, ehdotetaan 35 §:n 3 mo-
mentti tarpeettomana poistettavaksi.

Pykdldn 2 momentti vastaa voimassa ole-
vaa 2 momenttia.

Koska ehdotettuun maankiyttd- ja raken-
nuslakiin ei tulisi enid sisdltymédn nykyistd
rakennuslain 123 a §:44 vastaavaa sddnnosti,
ehdotetaan 36 §:ssi sdddettdviksi osittamis-
rajoituksesta ehdotetun maankiytts- ja ra-
kennuslain 72 §:n mukaisella ranta-alueella.
Tarkoitus on, ettid osittamisrajoituksista voi-
daan poiketa niissi tapauksissa, joissa ehdo-
tetun maankdytté- ja rakennuslain 72 §n 3
momentin mukaan ei rajoiteta rakentamista
ranta-alueella.

37 a §. Kiytinnossd on mahdollista, ettd
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sitovan tonttijaon mukaisen tontin alueeseen
tai yleiseen alueeseen sisdltyy myds koko-
nainen Kkiinteistd6, minkd vuoksi sithen on
tarpeen soveltaa, mitid edelli on ehdotettu
sdddettdviksi  médrdalasta. Téatdi koskeva
sddnnos ehdotetaan lisittidviksi lakiin vutena
37 a §:né.

6 luku. Tontinmittaus ja yleisen alueen
mittaus. Tdhin lukuun sisiltyvit lain 42—46
§. Nami pykalidt koskevat tontinmittausta ja
yleisen alueen mittausta. Koska esityksen
mukaan tontin ja yleisen alueen muodosta-
minen suoritettaisiin lohkomistoimituksella,
jota koskevat sddnnoékset olisivat 4 luvussa,
ehdotetaan 6 luku kokonaisuudessaan ku-
mottavaksi.

57 §. Pykalidn 2 momentissa sdddetdin yk-
sityiskohtaisten kaavojen alueilla suoritetta-
van tilusvaihdon edellytyksistd. T#dti sidin-
nostd on tarpeen tarkistaa siind olevien ki-
sitteiden osalta vastaamaan ehdotetun maan-
kaytto- ja rakennuslain sdannoksid. Viimeksi
mainitun lain mukaisella asemakaava-alueel-
la suoritettavan tilusvaihdon edellytyksena
olisi ehdotuksen mukaan, etti se edistdid
tonttien tai tarkoituksenmukaisten rakennus-
paikkojen ja muiden kaavan mukaisten alu-
eiden toteuttamista.

58 §. Pykilin 3 momenttiin sisdltyy sddn-
nos sen tapauksen varalta, ettd tilusvaihtoon
on painavia syitd, vaikka asianomaisten Kiin-
teistdjen omistajat eivit pddse asiasta sopi-
mukseen. Sddnnokseen ehdotetaan tehtiviksi
kasitteitd koskevat tarkistukset muuttamatta
asiallisesti sddnnoksen sisdltod. Ehdotuksen
mukaan ilman omistajien sopimusta saadaan
tilusvaihto suorittaa tontin tai asemakaavaan
soveltuvan  rakennuspaikan  kiinteistoksi
muodostamista varten vain, jos vaihdettavat
alueet on asemakaavassa osoitettu samaan
kiayttotarkoitukseen.

62, 62 a ja 62 b §. Voimassa oleva 62 §
siséltdd sddnndkset rakennuspaikan osan lu-
nastamisesta rakennuskaava- ja rantakaava-
alueella. Esityksessd ehdotetaan myos ton-
tinosan lunastamisesta sdddettdviksi kiinteis-
tonmuodostamislaissa.

Tamén mukaisesti ehdotetaan lain 62 §:44n
otettavaksi sddnnokset siitd, ettd tontin tai
asemakaavaan soveltuvan rakennuspaikan
muodostamiseksi tontin tai rakennuspaikan
osan omistajalla on oikeus lunastaa toiseen
tonttiin kuuluvaa aluetta.

Milloin useat tahtovat lunastaa toiselle
kuuluvaa tontin tai asemakaavan mukaisen
rakennuspaikan aluetta, on etuoikeus ehdo-

tuksen mukaan silld, jonka osalla rakennuk-
sineen ja laitteineen on suurin arvo. Jos
tontin tai rakennuspaikan osat ovat saman-
arvoiset, lunastusoikeus on silld, joka ensiksi
on vaatinut lunastamista.

Lakiin ehdotetaan otettavaksi sidinnokset
kunnan oikeudesta ja velvollisuudesta lunas-
taa tontinosa. Nimi sdinnokset olisivat si-
salloltddn asiallisesti vastaavat kuin nykyisin
sdddetdin rakennuslaissa.

Kunnan oikeudesta tontinosan lunas-
tamiseen sdddettdisiin  lakiin lisdttavaksi
ehdotetussa uudessa 62 a §:ssd. Sen mu-
kaan, jollei sitovan tonttijaon mukaisen ton-
tin osan omistaja ole pannut vireille vaati-
musta tontin muun osan lunastamisesta vuo-
den kuluessa asemakaavan, jossa on maarat-
ty sitova tonttijako, tai erillisen tonttijaon
voimaantulosta, kunnalla on oikeus lunastaa
tonttiin kuuluvat osat. Jos tontinosan omis-
taja  kuitenkin on pannut lunastus-
vaatimuksensa vireille ennen kuntaa tai 60
pédivdn kuluessa siitd, kun kunnan vaatimus
on annettu hinelle tiedoksi, kunnalla on lu-
nastusoikeus vain, jos hénen tai muun ton-
tinosan omistajan vaatimus ei johda tontin
joutumiseen yhdelle omistajalle.

Kunnan velvollisuudesta tontinosan lunas-
tamiseen sadidettiisiin lakiin lisdttivaksi eh-
dotetussa uudessa 62 b §:ssd. Sen mukaan,
milloin sitovan tonttijaon mukaisen tontin
osan omistaja sen johdosta, ettei sitova tont-
tijako sopeudu vallitseviin omistusoik-
eusolosuhteisiin, ei voi kohtuullista hyotya
tuottavalla tavalla kiyttdd hyvikseen maa-
taan, on kunta velvollinen lunastamaan sel-
laisen tontinosan vuoden kuluttua sellaisen
asemakaavan, jossa on mdidrdys sitovasta
tonttijaosta, tai erillisen tonttijaon voimaan-
tulosta, jollei toinen tontinosan omistaja ole
kdyttinyt 62 §:ssi tarkoitettua lunastusoi-
keuttaan.

Lisiksi 62 b §:n 2 momenttiin ehdotetaan
otettavaksi kunnan lunastusvelvollisuutta
rajoittava siinnos. Ehdotus vastaa asiasisél-
l6ltddn voimassa olevan rakennuslain 58 §:n
2 momentin sd4nnosta. )

64, 69 ja 78 §. Niissd pykilissd olevia
sdinnoksia on tarpeen muuttaa niissi olevien
kiisitteiden osalta vastaamaan ehdotetun maankaytto-
ja rakennuslain sddnnoksid. Niistd 64 ja 69
§:n asiallinen sisalté sdilyisi nykyiselldén.
Sen sijaan 78 §:n 3 momentissa olevan sdin-
noksen alaan tulisi ehdotuksen kuulumaan
myos ranta-aluetta koskeva asemakaava-alue.

113, 114 ja 117 §. Naissa pykélissd ovat
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sdannodkset rakennusmaan jirjestelyn suorit-
tamisen asiallisista edellytyksistii, rakennus-
maan jirjestelyn hakemisesta ja kiinteiston
tai madrdalan rajaamisesta jirjestely- ja lu-
nastustoimenpiteiden ulkopuolelle. Niihin
sddnnoksiin on tarpeen tehdd tarkistukset
niissd olevien kisitteiden osalta vastaamaan
ehdotetun maankiyttd- ja rakennuslain sién-
noksiid. Samalla myos sddnnosten asiallinen
soveltamisalaa laajenisi kisittdimiadn myos
ranta-aluetta koskevan asemakaavan alueen,
joka voisti siten olla rakennusmaan jérjeste-
lyn kohteena.

118 §. Voimassa olevassa pykéldssd sdi-
detddn asemakaava-alueella suoritettavassa
rakennusmaan jérjestelyssd kunnalle pédil-
tdpdin erotettavista alueista. Pykéldd on tar-
peen muuttaa siten, ettd siind viitataan ehdo-
tetun maankdytto- ja rakennuslain 83 §:ssi
mainittuihin alueisiin, jotka ehdotuksen mu-
kaan erotettaisiin kunnalle paaltapain raken-
nusmaan jirjestelyssi asemakaava-alueella.
Sadnnos tulisi sovellettavaksi myds ranta-
alueita koskevalla ranta-asemakaava-alueella.

120 §. Pykilddn sisiltyvit sdfinnokset niis-
td periaatteista, jotka on otettava huomioon
suunniteltaessa jirjestelyalueen jakamista
osakkaiden kesken. Pykélin 1 momenttiin
on tarpeen tehdi siind olevia kisitteitd kos-
kevat tarkistukset, mutta asialliselta sisillol-
tddn saannos sdilyisi nykyisellddn. Ehdotuk-
sen mukaan alucet jactaan osakkaille siten,
ettd kukin osakas saa alueensa ensisijaisesti
omistamistaan alueista ja ettd jako helpottaa
tonttijaon laatimista tai tarkoituksenmukais-
ten rakennuspaikkojen muodostamista. Jos
alueella on jo sitova tonttijako, ei aluetta
ehdotuksen mukaan ilman erityisti syyti saa
jakaa siten, ettd osakkaalle annettavan alueen
raja poikkeaa kaavan mukaisen tontin rajas-
ta.

122 §. Voimassa olevaan pykildin sisil-
tyvit sadnnokset siitd, milloin voidaan antaa
eri osakkaille sellaisia osia tontiksi tai ra-
kennuspaikaksi soveltuvasta alueesta, ettd
ndmi yhdessd muodostavat kaavatontin tai
kaavan mukaisen rakennuspaikan. Pykalissa
olevia kisitteitd ja viittaussdannoksia on tar-
peen muuttaa vastaamaan ehdotetun maan-
kiytto- ja rakennuslain sddnnoksii.

123 §. Voimassa olevaan rakennuslakiin
sisdltyvdt sdannokset katualueen ja ra-
kennuskaavatien alueen ilmaisluovutusvel-
vollisuudesta kunnalle. Pykdldn 1 momenttia
on tarpeen muuttaa siten, ettd siitd poistetaan
maininta rakennuskaavatiestd, jota kisitettd

ei endd kiytettdisi ehdotetussa maankiytto-
ja rakennuslaissa, johon edelleen siséltyisivit
sddnnokset katualueen ilmaisluovutusvelvol-
lisuudesta kunnalle.

129 §. Pykildan sisaltyvat  yksityis-
kohtaiset teknisluonteiset sdinnokset siiti,
miten jirjestelysuunnitelman vahvistamisen
jilkeen kiinteistojen muodostaminen jar-
Jestelyalueella suoritetaan. Pykilin 1 mom-
enttia on tarpeen muuttaa siten, ettd siitd
poistetaan maininnat tontinmittauksesta ja
yleisen alueen mittauksesta, koska esityksen
mukaan tontti ja yleinen alue muodostettai-
siin lohkomalla. Tédstd samasta syystd myos
pykéldn 3 momentti ehdotetaan kumottavak-
s1.

132 §. Pykéldn voimassa olevan 3 momen-
tin mukaan alueella, jolla on voimassa ase-
ma- tai rakennuskaava, ei saa muodostaa
yhteistd aluetta. Sadnnoksen tarkoituksena
on ollut, ettd ne Kkiinteistdjen yhteiset alu-
eelliset tarpeet, jotka kyseisilld kaava-alueilla
voivat tulla kysymykseen, on otettu huomi-
oon kiinteistbnmuodostamislain 154 ja 155
§:ssd rasitteita koskevissa sdannoksissd. Ta-
mi periaate on edelleen kiinteistojarjestel-
min selvyyden turvaamiseksi tarpeellista
sdilyttdad. Sen vuoksi pykilin 3 momenttia
ehdotetaan muutettavaksi  kaavan nimen
osalta, miki samalla merkitsee, ettd sddnnok-
sen soveltamisala laajenisi koskemaan myos
ranta-alueita koskevaa ranta-asemakaavaa.

141 §. Pykilin voimassa olevassa 2 mo-
mentissa on sdinnds kunnan velvollisuudesta
lunastaa yhteisen alueen jaossa sellaisia yk-
sityiskohtaisen kaavan alueella olevia tiluk-
sia, jotka kunta voisi nykyisen rakennuslain
nojalla lunastaa ilman erityistd lunastuslu-
paa. Pykéléin 2 momenttia on tarpeen muut-
taa kaavan nimen ja lain nimen osalta vas-
taamaan ehdotetun maankdayttd- ja rakennus-
lain sddnnéksid. Sdidnnoksen asiallista sisil-
t0d ei ole tarkoitus muuttaa. Ehdotuksen mu-
kaan sellainen 1 momentissa tarkoitettu yh-
teinen alue tai sen o0sa, joka sijaitsee asema-
kaava-alueella ja joka kunnalla olisi maan-
kiyttd- ja rakennuslain nojalla oikeus lunas-
taa ilman erityistd lupaa, voidaan jaossa
médritd kunnan lunastettavaksi.

150 a §. Yleinen alue on tarkoitettu
yleiseen kiyttoon eikd alueen kiytto siten
perustu alueen omistukseen. Jos tillaiseen
alueeseen liittyisi osuus yhteiseen alueeseen
tai erityiseen etuuteen, syntyisi sekaannusta
siitd, kenelld olisi oikeus kdyttii osuuden
omistajalle kuuluvia oikeuksia. Tdmén vuok-
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si kumottavaksi ehdotetun 45 §:n 3 momen-
tissa olevaa sddnndsti asiallisesti vastaava
sddnnds on edelleen tarpeellinen. Titd kos-
keva sdinnos ehdotetaan otettavaksi lakiin
uutena 150 a §:ni. Ehdotuksen mukaan ylei-
selld alueella ei ole osuutta yhteisiin aluei-
siin eikd erityisiin etuuksiin.

154 §. Kulkuyhteyksien jirjestiminen on
nimenomaisesti sddnnelty yksityisistd teistd
annetussa laissa (358/1962). Myds voimassa
olevassa kiinteistbnmuodostamislaissa on
lihtokohtana, ettd kulkuyhteyden jirjestimi-
nen tapahtuisi yksityisistd teisti annetun lain
mukaisesti. Nykyisin poikkeuksena ovat ase-
makaava- ja rakennuskaava-alueet, joille
kulkuyhteyksien jirjestiminen rasitteen avul-
la on mahdollista. T#td koskeva sdinnds on
nykyisin kysymyksessid olevan pykilin 1
momentin 9 kohdassa. Myds tétd lainkohtaa
on tarpeen muuttaa yksityiskohtaisen kaavan
nimen osalta. Samalla sddnndksen sovelta-
misalaa chdotetaan myods laajennettavaksi
siten, ettd se késittdis1 myoOs ranta-aluetta
koskevan ranta-asemakaava-alueen ja mah-
dollisuudet kulkuyhteyden perustamiseen
rasitteena lisafintyisivit nykyiseen verrattuna.
Ehdotuksen mukaan kiinteiston hyvéiksi voi-
daan perustaa toisen rekisteriyksikon alueelle
pysyvind rasitteena oikeus kulkuyhteyttd
varten tarvittavaan alueeseen asemakaava--
alueella.

154 a §. Erikseen sdddettiviksi ehdotetun
maankdytto- ja rakennuslain 75 §:ssi ja 91
§:n 2 momentissa sidddettdisiin yhteiskiyt-
t0alueista ja yleisistd alueista. Ndiden aluei-
den  toteuttaminen  kuuluu  kiinteis-
tonmuodostamislain soveltamisalaan. Nima
alueet echdotetaan toteutettavaksi perus-
tamalla rasite ranta-asemakaava-alueella ole-
van kiinteiston hyviksi toisen rekisteriyksi-
kon alueelle. Téta koskevaa sdinnos ehdote-
taan lisattavaksi lakiin uvutena 154 a §:ni.

155 §. Voimassa olevassa pykilissi mai-
nitut rasitteet, joita tarkoitetaan 154 §:nn 1
momentin 1—4, 7 ja 9 kohdassa, seki sano-
tun momentin 5 kohdassa tarkoitettu rasite
autojen pitimistd varten tarvittavan alueen
kiyttimiseen voidaan perustaa nykyisin ase-
ma- ja rakennuskaava-alueella kuntaa varten.
Pykéldd on tarpeen muuttaa yksityiskohtai-
sen kaavan nimen osalta maankdytto- ja ra-
kennuslain sddnnoksid vastaavaksi, miki
samalla merkitsee sdinnoksen soveltamisalan
laajenemista myOs ranta-alueita koskevalie
ranta-asemakaava-alueelle.

156 §. Pykilin voimassa olevan 2 momen-
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tin mukaan asemakaava- ja rakennuskaava-
alueella saadaan perustaa 154 §:n 1 momen-
tin 1—3 ja 9 kohdassa tarkoitettu rasite seki
5 kohdassa tarkoitettu autojen pitdmistd var-
ten tarpeellinen rasite ilman rasitetun rekiste-
riyksikon omistajan suostumusta, jos rasite
on oikeutetulle kiinteistolle tai kunnalle tér-
ked eikd siitd aiheudu huomattavaa haittaa
rasitetulle rekisteriyksikolle tai alueeseen en-
nestiin kohdistuvan rasiteoikeuden haltijalle.
Tatd sadnnostd on tarpeen muuttaa yksityis-
kohtaisen kaavan nimen osalta. Samalla
myds sddnnoksen soveltamisala laajenisi
koskemaan myds ranta-alueen ranta-asema-
kaavaa.

157 §. Pykilin voimassa olevassa 1 mo-
mentissa on siinnos siitd, mitd rasitteen pe-
rustamisessa on otettava huomioon asema-
tai rakennuskaava-alueella. Sadnnoksen mu-
kaan rasitteen perustaminen ei saa vaikeuttaa
asemakaavan tai rakennuskaavan toteutta-
mista. Sddnndstd on tarpeen muuttaa yksi-
tyiskohtaisen kaavan nimen osalta. Samalla
saannoksen soveltamisala laajenisi nykyises-
td kasittdimidn myos ranta-aluetta koskevan
asemakaavan.

160 §. Voimassa olevassa pykildssd sda-
detddn rasitteen siirtimisestd rasitetun kiin-
teiston alueella sekd rasiteoikeuden muusta
muuttamisesta. Sdinndksen mukaan edelly-
tyksend on muun muassa, ettei toimenpide
vaikeuta asemakaavan tai rakennuskaavan
toteuttamista. Téahén liittyen sddnnostd on
tarpeen muuttaa yksityiskohtaisen kaavan
nimen osalta. Samalla sdéinnoksen asiallinen
soveltamisala tuolisi kisittimadn myos ranta-
aluetta koskevan ranta-asemakaavan.

165 §. Pykildn voimassa olevan 2 momen-
tin mukaan asemakaava-alueen tonttijakoalu-
eella voidaan kisitella yksityisista teistd an-
netun lain mukaisen oikeuden poistaminen,
siirtdminen ja muuttaminen rasitetoimituk-
sessa. Sddnnostd ehdotetaan muutettavaksi
siten, ettd sdinnoksen soveltamisalaa laajen-
nettaisiin késittimaéin ehdotetun maankaytto-
ja rakennuslain mukainen asemakaava-alue
kokonaisuudessaan.  Till6in  sddnnoksen
alaan kuuluisi myos ranta-aluetta koskevan
asemakaavan alue.

168 §. Pykildn voimassa olevassa 4 mo-
mentissa saddetdin siitd, milloin toimitukses-
ta on tiedotettava kunnalle, vaikka kunta ei
ole toimituksessa asianosainen. Sdidnnokses-
sd kiytettyjd kisitteitd on tarpeen muuttaa
vastaamaan ehdotetun maankaytto- ja raken-
nuslain sdfinnoksiid. Samalla kunnalle tiedot-
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tamista laajennettaisiin niihinkin toimituk-
siin, jotka sidddetddn kiinteistdinsindorin
toimitettaviksi, poistamalla titd koskeva ra-
joitus sddnnoksestd. Niin kunnalle tiedot-
tamista koskevat sdannokset olisivat yhden-
mukaiset riippumatta siité, kuka on toimituk-
sessa toimitusinsindorini.

Ehdotuksen mukaan toimituksesta, joka
suoritetaan suunnittelutarvealueella, oikeus-
vaikutuksisen yleiskaavan tai asemakaavan
alueella taikka alueella, jolla on voimassa
rakennuskielto asemakaavan laatimista var-
ten, lihetetidn asianomaiselle kunnalle kut-
sukirje siindkin tapauksessa, ettei kunta ole
toimituksessa asianosaisena.

185 §. Pykilidn voimassa olevassa 1 mo-
mentissa sdddetddn rekisteriyksikén ulottu-
vuuden mddrittdmisestd ja maastoon merkit-
semisestd. Ndiden toimenpiteiden tarkoituk-
sena on, etti myShemmin voidaan todeta,
mikd on kunkin toimituksen tuloksena muo-
dostunut kiinteistojaotus. Sddnndstd ehdote-
taan muutettavaksi siten, ettd rajan maastoon
merkitsemistd koskevat sddnnokset yksityis-
kohtaisen kaavan alueella yhdenmukaiste-
taan. Tarkoitus on, etti poikkeamisperusteet
olisivat yhdenmukaiset. Ehdotuksen mukaan
rajan paikka voitaisiin jittid maastoon mer-
kitsemittd asemakaava-alueella, fukuun ot-
tamatta maankdytt6- ja rakennuslain 10 lu-
vussa tarkoitettua ranta-asemakaava-aluetta,
seki erityisestd syystd muuallakin, jos mer-
kitseminen ei ole tarpeen kiinteistdjaotuksen
selvyyden vuoksi eikd muodostettavan kiin-
teiston omistaja merkitsemistd vaadi. Jollei
vedessd olevaa rajaa voida sopivasti rajamer-
kein osoittaa, merkitiin se yksinomaan kar-
talle.

209 §. Voimassa olevassa pykildssd on
sdannokset toimituskustannusten jakamisesta
asianosaisten kesken. Pykéildn 2 momenttia
on tarpeen muuttaa siten ettd yleisen alueen
mittauksen sijasta sddnnoksessd on kysymys
yleisen alueen muodostamista koskevasta
kiinteistotoimituksesta, jonka toimituskustan-
nukset ehdotuksen mukaan maksaisi kunta.

212 §. Pykilan voimassa olevassa 2 mo-
mentissa sdddetddn toimituskustannusten
maksamisesta valtion tai kunnan varoista
sellaisesta  toimituksesta, jonka suorit-
tamisella voidaan poistaa kiinteistorekisteris-
sd tai kiinteistojaotuksessa oleva puut-
teellisuus tai korjata kiinteistojirjestelmassa
oleva virheellisyys taikka muutoin edistia
kiinteistojdrjestelmin luotettavuutta ja sel-
vyyttd. Siidnnosti ehdotetaan muutettavaksi

siten, ettd kyseiset toimituskustannukset
maksetaan, sen mukaan kuin asetuksella tar-
kemmin sdddetddn, valtion varoista, jos kiin-
teistorekisterin pitdjind on maanmittaustoi-
misto, tai kunnan varoista, jos kiinteistore-
kisterin pitdjind on kunnan viranomainen,
osaksi tai kokonaan siltd osin kuin toimituk-
sen suorittaminen on ollut yleisen edun vaa-
tima. Tédstd asiasta pdittdisivit toimitusmie-
het. Kuitenkin sellaisesta toimituksesta, jota
tarkoitetaan 283 §:ssd, aiheutuvat toimitus-
kustannukset maksettaisiin kokonaan valtion
tai kunnan varoista kuten nykyisinkin.

18 luku. Tontin ja yleisen alueen merkitse-
minen kiinteistoksi kiinteistorekisteriin. Ta-
hén [ukuun sisiltyvat lain 219—230 §. Nais-
si voimassa olevissa pykilissd sdidetdin
tontin ja yleisen alueen merkitsemisesta kiin-
teistoksi kiinteistorekisteriin. Koska esityk-
sen mukaan tontin ja yleisen alueen muodos-
taminen tapahtuisi yksivaiheisena toimitus-
menettelynd, yleensd lohkomistoimituksena,
tulevat kyseiset pykilit tarpeettomiksi. Tar-
koitus on, ettid tarvittavat sadnnokset otetaan
lain lohkomista koskevaan 4 lukuun. Tédmin
vuoksi 18 luku kokonaisuudessaan ehdote-
taan kumottavaksi.

282 a §. Voimassa olevassa pykdldssd sdd-
detddn nykyisen rakennuslain 123 g §:ssd
tarkoitetusta rantakaavatoimituksesta. Ehdo-
tetun uuden maankiyttd- ja rakennuslain
vuoksi sddnnos tulee tarpeettomaksi. Tdmin
vuoksi pykild ehdotetaan kumottavaksi.

283 §. Kiinteistojirjestelmin luotettavuus
vaatii, ettd sellainen 212 §:n 2 momentissa
tarkoitettu toimitus, jonka suorittamisella
voidaan poistaa kiinteistorekisterissd tai kiin-
teistojaotuksessa oleva puutteellisuus tai kor-
jata Kkiinteistojirjestelméssid oleva virheelli-
syys tai muutoin edistid kiinteis-
tojdrjestelmén luotettavuutta ja selvyyttd,
voidaan panna vireille my6s viranomaisen
aloitteesta. Titd koskeva sdidnnds on voimas-
sa olevassa pykilissd, jota ehdotetaan muu-
tettavaksi siten, etti kysymyksessd oleva
viranomainen on kiinteistorekisterin pitiji
kaikissa tapauksissa.

285 §. Pykildn 2 momenttia on tarpeen
muuttaa siirryttiessa yksivaiheiseen toimitus-
menettelyyn myos tontin ja yleisen alueen
muodostamisessa siten, etti sdidnnoksestd
poistetaan maininta tontin ja yleisen alueen
kiinteistorekisteriin merkitsemistd koskevasta
muutoksenhausta. Samalla sddnnosti tdyden-
nettiisiin viittauksella 277 §:n 2 momentissa
tarkoitettuun vihiisen virheen oikaisua kos-
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kevaan kiinteistorekisterin pitdjin paiatok-
seen, johon ehdotuksen mukaan haettaisiin
muutosta valittamalla maaoikeudelta.

285 a ja 288 a §. Edelld 18 luvun kohdalla
esitettyihin perusteluihin viitaten ehdotetaan
ndistd pykdlistd poistettavaksi viittaus 224
§:n 1 ja 3 momenttiin, jotka siséltyvit ko-
mottavaksi ehdotettuun 18 lukuun.

293 §. Erikseen sdidettiviksi ehdotetun
maankiytto- ja rakennuslain ja nyt kiinteis-
tonmuodostamislakiin ehdotettujen  sidin-
nosten perusteella ei ole endd tarpeellista
pysyttdd voimassa nykyistd 293 §:ssi sdddet-
tyd poikkeussdidnndsta, koska asemakaava-
alueen médritelmén alueellinen ulottuvuus
muuttuisi  ja  kiinteistonmuodostamisvi-
ranomaisten alueellinen toimivalta tulisi
médriteltdviksi uudelleen. Taméan vuoksi
ehdotetaan pykildn sddnnds vanhentuneena
kumottavaksi.

Voimaantulo- ja siirtymisidnnés. Lain
voimaantuloon valmistautumista varten on
tarpeen varata riittdvisti aikaa sen jilkeen
kun laki on hyviksytty. Tarkoitus on, ettd
laki madrittdisiin tulemaan voimaan aikai-
sintaan noin vuoden kuluttua sen hyvik-
symisesté ja vahvistamisesta lukien samanai-
kaisesti maankéytto- ja rakennuslain kanssa.

Lakiin  ehdotetaan  otettavaksi  siir-
tymdisdinnos sen ratkaisemiseksi, mitd lakia
sovelletaan lain voimaan tullessa vireilld ole-
viin nykyisin kaksivaiheisiin toimituksiin,
jotka tulevat muuttumaan yksivaiheisiksi.

1.2. Kiinteistorekisterilaki

Yleistd. Voimassa olevan kiinteistorekiste-
rilain (392/1985) 5 §:ssi sdddetddn ne viran-
omaiset, jotka pitdvit kiinteistorekisteria.
Rakennuslainsdidiannon  uudistamisen ja
kiinteistonmuodostamislain edelld esitettyjen
muutostarpeiden vuoksi on tarpeen muuttaa
myds kiinteistorekisterin pitdjad koskevia
sddnnoksid. Lihtokohtana on, ettd kiinteis-
tonmuodostamisen ja klmtelstoreklstermpl-
don tulisi kuulua saman viranomaisen hoi-
dettavaksi. Tavoitteena on saada aikaan yh-
tendinen kiinteistorekisteri, mutta kiinteisto-
rekisterin ylldpito voisi tapahtua hajautetusti.

Ehdotuksen ldhtdkohtana on, ettd kiinteis-
torekisterin pitovastuu jatkuu ilman eri toi-
menpiteitd niiden alueiden osalta, joilla
maanmittauslaitoksen maanmittaustoimistot
ja kunnat ehdotetun lain voimaan tullessa
toimivat kiinteistorekisterin pitdjind. Sellai-

nen kunta, joka ennen timin lain voimaan-
tuloa on vastannut kiinteistérekisterin pité-
misesti, vastaa siitd timin lain voimaan tul-
tua edelleen ilman eri paatostd niilld asema-
kaava-alueilla, joilla ennen ehdotetun kiin-
telstonmuodostamlslam muuttamisesta anne-
tun lain voimaantuloa sovellettiin tontin ja
yleisen alueen mittaamista ja rekisterdintid
koskevia sddnnoksia.

Edelleen kunnalla olisi oikeus valita, ot-
taako se hoitaakseen kiinteistorekisterin yl-
ldpitimisen asemakaava-alueella lukuun
ottamatta maankiytto- ja rakennuslain 10
luvussa  tarkoitettua  ranta-asemakaava-
aluetta. Viimeksi mainitulla ranta-asema-
kaava-alueella sekid muilla alueilla kiinteis-
torekisterin pitdmisesti huolehtiminen olisi
maanmittauslaitoksen maanmittaustoimisto-
jen tehtdvind. Edellytyksen sille, ettd kunta
voi ottaa huolehtiakseen kiinteistorekisterin
pitimisen, olisi, etti kunnan palveluksessa
on kunnan Kkiinteistéinsingoristd annetussa
laissa (557/1995) tarkoitettu kiinteistdin-
sino6ri. Kunnan Kiinteistorekisterin  yl-
ldpitovastuu voisi koskea nykyisten asema-
kaava-alueiden lisdksi myos nykyisid raken-
nuskaava-alueita tai vain osaa niistd, mutta
kuitenkin aina yhtd kaava-aluetta koko-
naisuudessaan.

Ehdotetun lain muutoksen jilkeen kunnan
huolehtiessa kiinteistorekisterin pitdmisestd
rekisterinpitovastuu kasittid padsadntdisesti
nykyisen asemakaava-alueen ja nykyisen
rakennuskaava-alueen eli ehdotetun uuden
maankiyttdo- ja rakennuslain mukaisen ase-
makaava-alueen, lukuun ottamatta mainitun
lain 10 Iuvussa tarkoitettua ranta-asemakaa-
va-aluetta.

5 §. Voimassa olevassa pykilissd sddde-
tddn kiinteistorekisterid pitidvéstd viranomai-
sesta. Pyklidi on tarpeen muuttaa, kun maankdytto-
ja rakennuslainsdadiannossd siirrytddn yk-
sityiskohtaisessa kaavoituksessa yhteen kaa-
vamuotoon, asemakaavaan. Samalla tehtéi-
siin mahdolliseksi kunnalle valita, tahtooko
se huolehtia kiinteistorekisterin pitdmisestd
asemakaava-alueella vai tahtooko se luopua
siitd, jolloin kiinteistorekisterin pitdmisestd
huolehtisi maanmittauslaitoksen asianomai-
nen maanmittaustoimisto kunnan asemakaa-
va-alueellakin,

Ehdotetun maankdytto- ja rakennuslain 10
luvun mukainen ranta-alueita koskeva ranta-
asemakaava-alue ehdotetaan pidettavaksi
maanmittauslaitoksen  maanmittaustoimis-
tojen vastuulla kiinteistorekisterin pitdmisen
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ja siten myos kiinteistonmuodostamisen
osalta, koska ndilld alueilla suoritettavat toi-
mitukset ovat alueelliselta ulottuvuudeltaan
laajempia kuin muilla asemakaava-alueilla
suoritettavat toimitukset. Maankdytto- ja ra-
kennuslain 10 luvun mukaisilla ranta-asema-
kaava-alueilla tehtivissi toimituksissa joudu-
taan lisdksi ldhes poikkeuksetta tekemddn
sellaisia toimenpiteitd, jotka ulottuvat kysy-
myksessd olevan ranta-asemakaava-alueen
ulkopuolelle, jolloin kiinteistorekisterin yl-
lapito voisi helposti vaarantua.

Pykilin 1 momentissa sdddettdisiin pai-
s#4nto siitd, miten kiinteistorekisterin pitdmi-
nen maassa jirjestetdin. Ehdotuksen mukaan
kiinteistérekisterin pitdmisestd huolehtivat
maanmittauslaitoksen maanmittaustoimistot
sen mukaan kuin maanmittauslaitoksen kes-
kushallinto madrad. Taltd osin ehdotus on
voimassa olevan pykilin mukainen. Ase-
makaava-alueella, lukuun ottamatta ehdote-
tun maankiytté- ja rakennuslain 10 luvussa
tarkoitettua ranta-asemakaava-aluetta, kiin-
teistorekisterid pitdisi ehdotuksen mukaan
kuitenkin kunnan kiinteistdinsindori. Talti-
kin osin ehdotus vastaa voimassa olevaa
saannostd, koska  jiljempédna siir-
tymésddnnoksen kohdalla ehdotetaan, ettd
sellainen kunta, joka ennen timdin lain voi-
maantuloa on vastannut kiinteistorekisterin
pitimisestd, vastaa siitd timin lain voimaan
tultua edelleen. Tami tarkoittaa kaytannossa
sitd, ettd ilman kunnan erillisti paatosta kun-
ta huolehtii lain voimaan tultuakin kiinteis-
torekisterin pitimisestd vain voimassa olevan
rakennuslain mukaisella asemakaava-alueel-
la, jollei kunta erikseen p#étd ottaa huoleh-
tiakseen kiinteistorekisterin pitimisestd myos
nykyiselli rakennuskaava-alueella, joka si-
siltyy ehdotetun maankdytt6- ja rakennuslain
mukaisen asemakaavan alueeseen. Niin ol-
len kunnan harkintavaltaan jdisi, paittdako
kunta ottaa pykilin 1 momentin mukaisesti
huolehtiakseen kiinteistorekisterin pitimises-
td myOs nykyisilld rakennuskaava-alueilla.

Pykilin 1 momenttiin sisiltyisi voimassa
olevaa sdinnosti vastaavasti sddnnos siitd,
ettd jos kunnassa on useita kiinteistdinsindo-
rejd, kunnan tulee miéritd kenen heisti on
tolmittava kiinteistorekisterin pitdjana.

Pykilan 2 momentissa siidettiisiin kun-
nalle mahdollisuus myo6s olla ryhtymétté
kiinteistorekisterin pitijiksi sellaisella uudel-
la asemakaava-alueella, jolla ennen kaavan
laatimista kiinteistérekisterin  pitdmisesti
huolehti maanmittaustoimisto. Ehdotuksen

mukaan kunta laatiessaan uuden 1 momen-
tissa tarkoitetun asemakaavan alueelle, jolla
kunta kaavan voimaan tultua olisi samalla
kiinteistorekisterin pitdji, kunta voi kuiten-
kin paittai, ettei se ota huolehtiakseen kiin-
teistorekisterin pitdmista kyseiselld alueella,
jolloin vastuu kiinteistorekisterin pitimisesta
sdilyisi maanmittauslaitoksen asianomaisella
maanmittaustoimistolla. Kunta olisi kuiten-
kin ehdotuksen mukaan velvollinen huolehti-
maan kiinteistorekisterin pitdmisestd sellai-
sella uudella asemakaava-alueella, joka ra-
joittuu sellaiseen asemakaava-alueeseen, jon-
ka osalta kunta ennestddn huolehtii kiinteis-
torekisterin pitdmisest.

Pykilin 3 momentissa sdddettdisiin mah-
dollisuus kunnalle luopua kiinteistorekisterin
pitimisestd. Sainnds on tarpeen sen vuoksi,
ettd se antaisi mahdollisuuden kunnille har-
kita, mistd tehtdvisti kunta tahtoo ottaa
huolehtiakseen. Ehdotuksen mukaan kunta,
joka huolehtii kiinteistorekisterin pitdmisesti
1 momentissa tarkoitetulla asemakaava-alu-
eella, voi piitokselldadn luopua kiinteis-
torekisterin pitimisestd siten, ettd velvol-
lisuus huolehtia kiinteistérekisterin pitdmi-
sestd sanotulla alueella siirtyisi maanmittaus-
laiﬁoksen asianomaiselle maanmittaustoimis-
tolle.

Momentissa sdiddettiisiin kunnalle kuiten-
kin mahdollisuus ottaa myds uudelleen huo-
lehtiakseen kiinteistorekisterin pitiminen 1
momentissa tarkoitetulla asemakaava-alue-
ella, vaikka kunta olisi jo aikaisemmin luo-
punut kiinteistorekisterin pitimisestd sanotul-
la alueella. Tdhidn rekisterinpitovastuun uu-
delleen ottamiseen kunnalla tulisi olla erityi-
nen syy. Sddnnds on tarpeen, jotta kunta
voisi erityisen tarpeen vaatiessa ottaa tehté-
vikseen kiinteistOrekisterin pitimisen maini-
tulla asemakaava-alueella.

Pykilin 4 momentissa sdidettiisiin se
ajankohta, josta vastuu kiinteistorekisterin
pitamisestd alkaisi. S44nnds on tarpeen, jotta
varataan riittdva aika viranomaisille valmis-
tautua kiinteistorekisterin pitovastuun siir-
tymisen vaatimiin kdytdnnon jarjestelyihin.

Kiinteistorekisterin pitiminen on tekninen
jarjestelmi, joka vaatii huomattavia inves-
tointeja muun muassa automaattisen tietojen
késittelyn laitteisiin ja ohjelmistoihin. Nai-
den laitteiden yleinen taloudellinen poistoai-
ka on noin viisi vuotta. Kiinteistorekisterin
pitovastuussa tapahtuvat muutokset voivat
aiheuttaa myos henkilostomuutoksia, joita ei
voida suorittaa kovin lyhyessi ajassa. Téman
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vuoksi ehdotetaan, etti kunnan velvollisuus
pitdd kiinteistorekisterid ja vastaavasti myos
maanmittauslaitoksen asianomaisten maan-
mittaustoimistojen vastuu alkaisi viidennen
kalenterivuoden alusta sen kalenterivuoden
jilkeen, jona kunnan p#dtds ottaa 1 tai 3
momentissa tarkoitetulla asemakaava-alue-
ella huolehtiakseen kiinteistorekisterin piti-
minen on tehty. Kun saidettdisiin viiden
vuoden siirtymaaika, on todennik®éistd, ettei
kiinteistorekisterin pitovastuusta luopuvalle
osapuolelle aiheutuisi vastuun siirtymisesti
yliméadriisid kustannuksia.

Koska kiinteistdrekisterid pitdvien viran-
omaisten olosuhteet voivat kuitenkin olla
erilaisia, on tarkoituksenmukaista, ettd kiin-
teistorekisterin pitovastuun siirtymissd on
myds joustavuutta. Tdmin vuoksi ehdote-
taan, ettd edelld mainitusta laissa sdddetta-
vistd viiden vuoden siirtymaajasta voitaisiin
poiketa asianomaisen kunnan ja maanmit-
{austoimiston kesken tehtdvilld sopimuksel-
a.

14 b §. Nykyisin kiinteistorekisterin pité-
jan péaitoksestd, joka annetaan kiinteistore-
kisterilain nojalla, valitetaan hallintolainkéyt-
tolain  (586/1996) mukaisesti lddninoik-
euteen. Viitaten aikaisemmin edelld kiinteis-
tonmuodostamislain 285 §:n kohdalla esitet-
tyihin perusteluihin on lainkdyton yhtendi-
syyden vuoksi perusteltua, etti toislinsa la-
heisesti liittyvid oikeudenaloja koskevat asiat
ratkaistaisiin saman tuomioistuimen toimes-
ta. Tamén vuoksi ehdotetaan myds kiinteis-
torekisterilaissa sdddettidviksi muutoksenha-
kutuomioistuimeksi maaoikeus silloin, kun
valitetaan kiinteistorekisterin pitdjin paatok-
sestd. Tatd koskeva sadnnos lisdttéisiin pyka-
la4n uutena 1 momenttina, jolloin nykyinen
1 momentti siirtyisi 2 momentiksi.

Voimaatulo- ja siirtyméisdinnos. Laki on
tarkoitettu tulevaksi voimaan samanaikaisesti
ehdotetun maankayttd- ja rakennuslain seki
kiinteistonmuodostamislain  muuttamisesta
annetun lain kanssa.

Voimaantulo- ja siirtymésdinnoksen 2 mo-
mentissa saddettdisiin  kiinteistorekisterin
pitovastuun jatkumisesta ilman eri toimenpi-
teitd niilld asemakaava-alueilla, joilla kunta
jo ehdotetun lain voimaan tullessa huolehtii
kiinteistorekisterin pitamisestd. Ehdotuksen
mukaan sellainen kunta, joka ennen timén
lain voimaantuloa on vastannut Kkiinteis-
torekisterin pitdmisestd, vastaa siitd tdmén
lain voimaan tultua edelleen ilman eri pai-
tostd niilld asemakaava-alueilla, joilla ennen

ehdotetun kiinteistonmuodostamislain muut-
tamisesta annetun lain voimaantuloa sovel-
lettiin tontin ja yleisen alueen mittaamista ja
rekisterointid koskevia sddnnoksii.

Voimaantulo- ja siirtyméisididnndksen 3 mo-
mentissa sdddettdisiin kunnalle mahdollisuus
ottaa huolehtiakseen kiinteistorekisterin piti-
minen nykyisilld rakennuskaava-alueilla siir-
tymdvaiheen alussa jo aikaisemmasta ajan-
kohdasta lukien kuin edelli 5 §:n kohdalla
on esitetty.

Sen estimittd, mitd 5 §:ssi sAiddetddin,
kunta voisi ehdotuksen mukaan ensimmaéisen
kerran viimeistdin vuoden kuluttua ehdote-
tun lain voimaantulosta p#ittid, ettd se ottaa
huolehtiakseen kiinteistorekisterin pitdmisen
sellaisella asemakaava-alueella tai osalla sel-
laista asemakaava-aluetta, jolla ennen ehdo-
tetun maankiyttd- ja rakennuslain voimaan-
tuloa oli voimassa rakennuskaava. Tassd eh-
dotetussa 3 momentissa tarkoitettuun kunnan
paitokseen perustuva kunnan velvollisuus
pitdd kiinteistorekisterid alkaisi ehdotuksen
mukaan vuoden kuluttua siitd pdivistd luki-
en, jona kyseinen piitos on tehty, jollei kun-
ta maanmittauslaitoksen asianomaisen maan-
mittaustoimiston kanssa toisin sovi. Voi-
maantulo- ja siirtymésdinnokseen ei ole kat-
sottu tarkoituksenmukaiseksi sisallyttdd kiin-
teistorekisterin pitovastuun muut-
tamismahdollisuutta tissd ehdotetussa mo-
mentissa  tarkoitetussa  viittd  vuotta
lyhyemmassd ajassa niissa tapauksissa, joissa
kunta tuopuisi kiinteistdrekisterin pitovas-
tuusta.

Jos kunnat timin ehdotetun 3 momentin
sddnnoksen nojalla laajemmassa méirin ot-
taisivat huolehtiakseen kiinteistorekisterin
pitamisesti, aiheutuisi siitdi maanmittauslai-
toksen maanmittaustoimistoille kustannuksia
suoritettujen investointien kiydessé tarpeet-
tomiksi. Lisiksi se aiheuttaisi tarpeen suorit-
taa henkilostojarjestelyja maanmittaustoimis-
toissa.

Voimaantulo- ja siirtymésidannoksen 4 mo-
menttiin ehdotetaan otettavaksi sddnnos, jon-
ka mukaan ennen ehdotetun lain voimaantu-
loa voidaan ryhtyd lain tdytédntdénpanon
edellyttimiin toimenpiteisiin. S&inndés on
tarpeen, jotta ennen lain voimaantuloa voi-
daan tarpeen vaatiessa suorittaa kiinteistore-
kisterin pitovastuun jirjestimistd koskevat
toimenpiteet.
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1.3. Laki kiinteéin omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta

Lakiin ehdotetaan tehtiviksi esitykseen
sisdltyvastd kiinteistonmuodostamislain muu-
tosehdotuksesta johtuvat, ldhinni teknisluon-
teiset muutokset.

49 a §. Voimassa olevan pykilin 1 mo-
mentissa olevan sddnndksen mukaan lunasta-
jan suostumuksella lunastettu alue voidaan
liittdd hinen ennestdin omistamaansa saa-
maa tarkoitusta palvelevaan pakkolunas-
tusyksikkoon. Eri kuntiin kuuluvia alueita ei
saa sisdllyttdd nykyisen sdinndksen mukaan
samaan pakkolunastusyksikkéon. Kiinteis-
torekisterilain 2 §:ssd sdiidetddn kiinteistot,
jotka merkitddn kiinteistorekisteriin kiinteis-
toind. Niitd ovat muun muassa valtion omis-
tamalle alueelle luonnonsuojelulain
(1096/1996) tai sitd aikaisemman lainsdadan-
noén mukaisesti perustetut suojelualueet seki
lunastuksen perusteella erotetut alueet lu-
kuun ottamatta yleisid teitd. Kiinteistdn-
muodostamislain 17 luvussa sdddetddn kiin-
teistojen yhdistdmisen edellytykset. Lain-
kéyton yhtendisyyden vuoksi on tarpeen, etti
kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta annetussa laissa tarkoitetun
liittimisen edellytyksind otettaisiin huomi-
oon edelli mainittujen lakien sadnnokset.
Tamén vuoksi ehdotetaan sdfinndstd muutet-
tavaksi siten, ettd lunastajan suostumuksella
lunastettu alue voidaan littd4d hinen ennes-
td4n omistamaansa saamaa tarkoitusta palve-
levaan kiinteistoon, mikili lunastettavasta
alueesta muodostettavan kiinteistén ja ennes-
tadn olevan kiinteiston kiinteistonmuodosta-
mislaissa sidddetyt yhdistimisen edellytykset
ovat olemassa. Eri kuntiin kuuluvia alueita
ei saisi sisdllyttdd ehdotuksen mukaan sa-
maan rekisteriyksikkoon.

2. Esityksen vaikutukset

Esitykselld ~ muutettaisiin  kiinteiston-
muodostamislain sddnnoksii siten, ettd erik-
seen sdddettdviksi ehdotetun maankaytto- ja
rakennuslain mukaisella asemakaava-alueella
kiinteistbnmuodostaminen tapahtuisi pia-
sddntoisesti lohkomistoimituksella.

Esitykselld ei sininsa olisi vilittémid or-
ganisaatioita koskevia vaikutuksia, vaan eh-
dotettujen lakien voimaan tultua kiinteistore-
kisterin ~ pitdmisestd  ja  kiinteistdn-
muodostamisesta  huolehtisivat  edelleen

maanmittauslaitoksen virkamiehet uuteen
asemakaava-alueeseen luettavilla nykyisilld
rakennuskaava- ja rantakaava-alueilla, jollei
kunta pédtd lain voimaan tultua ottaa hoi-
taakseen kiinteistorekisterin pitdmistdi myos
uuteen asemakaava-alueeseen luettavalla ny-
kyiselli rakennuskaava-alueella. Kuntien
kiinteistoinsindorit toimisivat ilman eri toi-
menpiteitd ehdotetun lain voimaan tultua
kiinteistorekisterin pitdjind uuteen asemakaa-
va-alueeseen luettavilla nykyisilld asemakaa-
va-alueilla. Ehdotetun lain voimaan tultua
kunta, jonka palveluksessa on kunnan kiin-
teistdinsinooristd annetussa laissa tarkoitettu
kiinteist6insin®ori, voisi ottaa hoitaakseen
kiinteistorekisterin pitimisen ja siten myos
kiinteistonmuodostamisen kunnan koko uu-
della asemakaava-alueella lukuun ottamatta
maankdytt- ja rakennuslain 10 luvussa tar-
koitettua ranta-aluetta koskevan ranta-asema-
kaavan aluetta, jolla kiinteistorekisterin piti-
misestd ja kiinteistonmuodostuksesta huoleh-
tisivat edelleenkin maanmittauslaitoksen
maanmittaustoimistot.

Ehdotettujen lakien voimaan tultua lisdan-
tyisivdt kuntien kiytettidvissd olevat vaih-
toehdot jdrjestdd kiinteistorekisterin pitami-
nen ja kiinteistonmuodostamistehtdvien hoi-
taminen kunnan asemakaava-alueella. Kunta
voisi itse pdattdd, ottaako se huolehtiakseen
mainituista tehtévisti kyseiselld asemakaava-
alueella vai hoidetaanko ne maanmittaus-
laitoksen maanmittaustoimistojen toimesta.

Kun asemakaava-alueella esityksen mu-
kaan siirryttdisiin yksivaiheiseen kiinteiston-
muodostamistoimitukseen, péisdintoisesti
lohkomiseen, edistdisi se osaltaan toimitus-
menettelyn tehokkuutta, minkd arvioidaan
vilillisesti alentavan jossakin miérin myos
toimituskustannuksia.

3. Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu virkatyoni maa- ja
metsitalousministeriossd. Valmistelutyohon
ovat osallistuneet myos ymparis-
toministerién, maanmittauslaitoksen, Suo-
men Kuntaliiton seki Maanmittausin-
sinédrien Liiton ja Kkiinteistdinsindorien
edustajat.

Esitystd valmisteltaessa siitd on pyydetty
ministerididen ja keskusvirastojen seka maa-
oikeuksien lausunnot. Lisdksi lausunnot on
pyydetty muun muassa Suomen Kun-
taliitolta, erdiltd korkeakouluilta ja etujirjes-
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toiltd. Suurin osa lausunnonantajista kannatti
esitysluonnoksen péilinjoja ja yleensd huo-
mautukset koskivat ehdotuksen yksityiskoh-
tia.

Lausunnoissa esitetyt huomautukset on
pyritty ottamaan huomioon mahdollisuuksien
mukaan esitystd valmisteltacssa.

4. Muita esitykseen vaikuttavia seik-
koja

Esitysluonnoksen valmistelussa on otettu
huomioon rakennuslakitoimikunnan ehdotus
uudeksi maankdyttd- ja rakennuslaiksi. Sa-
nottuun ehdotukseen sisdltyy muun muassa
ehdotus siitd, etti yksityiskohtaisen kaavan
nimend tulisi olemaan asemakaava, joka kor-
vaisi nykyiset asema- rakennus- ja rantakaa-
vat.

5. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan sa-
manaikaisesti erikseen sidadettiviksi ehdote-
tun maankdyttd- ja rakennuslain kanssa.

6. Sadtamisjarjestys

Lakiehdotukseen kiinteistbnmuodostamis-
lain muuttamisesta siséltyvissd 62 §:ssd sda-
dettéisiin tontin ja asemakaavaan soveltuvan
rakennuspaikan muodostamiseksi tontin tai
tontin osan omistajalle oikeus lunastaa toi-
seen tonttiin kuuluvaa aluetta. Lakiehdotuk-
sen 62 a ja 62 b §:ssd sdadettdisiin kunnan
oikeudesta ja velvollisuudesta lunastaa sito-
van tonttijaon mukaisen tontin osa. Hallitus-
muodon 12 §n 2 momentin mukaan omai-
suuden pakkolunastuksesta yleiseen tarpee-
seen tdyttd korvausta vastaan sdidetiin lail-
la. Tontin ja rakennuspaikan osan lunastami-
nen asemakaava-alueella liittyvdat kaavan
toteuttamiseen. Rakennuspaikan osan lunas-
tamisesta oli sdddetty kaavoitusalueiden ja-
kolain (101/1960) 34 §:ssd. Nykyisin vastaa-
vat sddnnokset siséltyvit kiinteistonmuodos-
tamislain voimassa olevaan 62 §:4in. Kaa-
voitusalueiden jakolaki sekid siihen tehdyt
muutokset on kisitelty tavallisessa lainsaiti-
misjarjestyksessd. Tama koski seki lakiin

sisdltyneitd sadnnoksid tontinosan lunastami-
sesta maalaiskunnan asemakaava-alueella
ettd rakennuspaikan osan lunastamista raken-
nuskaava- ja rantakaava-alueclla. Halli-
tuksen esityksessid kiinteistonmuodostamista
koskevan  lainsddddnnén  uudistamisesta
(HE 227/1994 vp.) todettiin timi asiantila.
Niin ollen kiinteistonmuodostamislakia sdi-
dettiessa katsottiin, ettd rakennuspaikan osan
lunastamista koskevat sadnnokset voitiin sda-
tdd tavallisessa lainsdddantojirjestyksessa.
Vastaavasti my0Os asemakaava-alueella ta-
pahtuvan tontinosan lunastamista koskevat
voimassa olevat rakennuslain sééinnokset on
sdddetty tavallisessa lainsditidmis-
jarjestyksessd. Siten on katsottu, ettd lunas-
taminen rantakaavan toteuttamiseksi siltd
osin kuin kysymys on rantakaavaan soveltu-
van rakennuspaikan muodostamisesta, mikéli
omistusoikeutta rakennuspaikkaan ei saada
samalle omistajalle vapaaehtoisin luovutuk-
sin tai tilusvaihdoin, on yleisen tarpeen vaa-
tima.

Voimassa olevan kiinteistonmuodostamis-
lain 62 ja 200 §n mukaan omaisuudesta,
joka Kkiinteistotoimituksessa lunastetaan ta:
josta muutoin suoritetaan korvaus, makse-
taan tdysi korvaus, joka arvioidaan kauppa-
arvon perusteella (kauppa-arvomenetelmd).
Mikili kauppa-arvo ei vastaa luovuttajan
tiyttd menetystd, korvattava omaisuus arvi-
oidaan tuottoarvon mukaan (tuottoarvo-
menetelma) tai omaisuuteen pantujen kustan-
nusten perusteella (kustannusarvomenetel-
mi). Korvausperusteet ovat siten samat kuin
lunastettaessa omaisuutta kiintein omaisuu-
den ja erityisten oikeuksien lunastuksesta
annetun lain mukaan:

Edelld sanotun perusteella tontin ja raken-
nuspaikan osan lunastamista koskevat la-
kiehdotuksen 62, 62 a ja 62 b §:n sdin-
nokset eivit ole ristiriidassa hallitusmuodon
12 §n 1 momentissa sdddetyn omaisuuden
turvan ja 12 §n 2 momentissa sdadetyn lu-
nastamisen yleisten edellytysten kanssa. Ta-
mén vuoksi laki kiinteistonmuodostamislain
muuttamisesta ehdotetaan sdddettiaviksi ta-
vallisen lain sddtdmisestd voimassa olevassa
Jjirjestyksessd.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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L aki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

kumotaan 12 piivind huhtikuuta 1995 annetun kiinteistonmuodostamislain (554/1995)
33§, 6 luku, 129 § 3 momentti, 18 luku sekd 282 a ja 293 §,

sellaisina kuin niistd ovat 18 luku siihen myShemmin tehtyine muutoksineen ja 282 a §
laissa 1188/1996,

muutetaan 2 §:n 3 kohta, 5, 14 ja 20 §, 21 §:n 2 momentti, 22 §:n 1 ja 2 momentti, 24 §:n
2 momentti, 29 §:n 1 momentti, 32 §, 34 §n 1—3 momentti, 35 ja 36 §, 57 §:n 2 momentti,
58 §:n 3 momentti, 62 ja 64 §, 69 §:n 1| momentti, 78 §:n 3 momentti, 113 ja 114 §, 117 §n
1 momentti, 118 §, 120 §:n 1 momentti, 122 §, 123 §:n 1 momentti, 129 §:n 1 momentti,
132 §:n 3 momentti, 141 §:n 2 momentti, 154 §:n 1 momentin 9 kohta, 155 §, 156 §n 2
momentti, 157 §:n 1 momentti, 160 ja 165 §, 168 §:n 4 momentti, 185 §:n | momentti, 209
§:n 2 momentti, 212 §:n 2 momentti, 283 §, 285 §n 2 momentti sekd 285 a ja 288 a §,

sellaisina kuin niistd ovat 5 ja 36 § osaksit mainitussa laissa 1188/1996, 21 §:n 2 momentti,

22 §:n 2 momentti, 156 §:n 2 momentti, 285 §:n 2 momentti sekd 285 a ja 288 a § laissa
273/1998, 20 § osaksi mainitussa laissa 273/1998, 35 § osaksi laissa 1106/1996 seki 64 § ja
212 §:n 2 momentti mainitussa laissa 1188/1996, sekd

lisdrdicin 3 §:44n uusi 2 momentti, lakiin uusi 5 a, 22 a, 22 b ja 23 a §, 29 §:44n uusi 3 mo-
mentti, lain 4 lukuun uusi 37 a § seké lakiin uusi 62 a, 62 b, 150 a ja 154 a § seuraavasti;

2§
Tassé laissa tarkoitetaan:
3) tontilla sitovan tonttijaon mukaisesti
muodostettua kiinteistod, joka on merkitty
tonttina kiinteistorekisteriin;

Kiinteistotoimitusten ja muiden 1 momen-
tissa tarkoitettujen toimenpiteiden suorittami-
sesta  huolehtivat  maanmittauslaitoksen
maanmittaustoimistot. Asemakaava-alueella
suoritettavista kiinteisttoimituksista ja mui-
den toimenpiteiden suorittamisesta huolehtii
kuitenkin se viranomainen, joka kiinteistdre-
kisterilain 5 §:n mukaisesti toimii Kiinteisto-
rekisterin pitdjand asianomaisella alueella
sen mukaan kuin jiljempdna 5 §:ssd tarkem-
min sdddetddn. Jos kiinteist6toimitus koskee
sekd asemakaava-aluetta ettd sen ulkopuo-
lella olevaa aluetta, toimituksen suorittami-
sesta huolehtii kuitenkin maanmittaustoimis-
to.

58
Toimitusinsinddrind voi olla maanmittaus-

laitoksen palveluksessa virkasuhteessa oleva
teknillisen korkeakoulun maanmit-
tausosastolla tehtdvidn soveltuvan tutkinnon
suorittanut  diplomi-insin66éri  ja ammat-
tikorkeakoulussa tai teknillisessd oppilaitok-
sessa tehtiviin soveltuvan tutkinnon suorit-
tanut insindori tai teknikko sekd kunnan
kiinteist6insindori ja kuntaan virkasuhteessa
oleva edelli tarkoitetun tutkinnon suorittanut
insin®ori tai teknikko.

Maanmittauslaitoksen palveluksessa oleva
insinodori tai  teknikko voi olla toimitusin-
sindorini  lohkomisessa, vapaachtoisessa
tilusvaihdossa, rajankdynnissd, rasitetoimi-
tuksessa, erillisen alueen tilaksi muodosta-
misessa, yhteisalueosuuden siirrossa ja tilak-
si muodostamisessa, yhteisen alueen muo-
dostamisessa ja yksityisistd teistd annetun
lain (358/1962) mukaisissa tietoimituksissa.

Jos kunta kiinteistorekisterilain 5 §:n mu-
kaisesti huolehtii kiinteistorekisterin pitimi-
sestd asemakaava-alueella, sanotulla alueella
suoritettavassa lohkomisessa, vapaaehtoises-
sa tilusvaihdossa, rajankdynnissi, rasitetoi-
mituksessa, erillisen alueen tilaksi muodos-
tamisessa, yhteisalueosuuden siirrossa ja ti-
laksi muodostamisessa ja yksityisistd teistd
annetun  lain mukaisissa tietoimituksissa
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toimitusinsindorind on kunnan palveluksessa
oleva kiinteistdinsindori, insindori tai teknik-
ko. Kiinteistdinsind6ri on  toimitusin-
sin6orind myods pakollisessa tilusvaihdossa,
lohkomisen yhteydessd suoritettavassa 62
§:ssid tarkoitetussa toimituksessa ja rajan-
kdynnin lisdksi my6s muussa kiinteistonméaa-
rityksessa.

Jos 2 tai 3 momentissa tarkoitetun toimi-
tuksen yhteydessd on tarpeen suorittaa muu-
ta kuin kiinteistdbnmaédritysta tai rasitetta kos-
keva taikka 156 §:n 3 momentissa tarkoitettu
toimenpide, on toimitusinsindorind oltava
diplomi-insind6ri.

5a§

Kunnan palveluksessa oleva kiinteistoin-
sinéori, insindori tai teknikko voidaan oman
kuntansa alueella mdidrdtd toimitusin-
sin6oriksi kunnan suostumuksella 5 §n 3
momentissa tarkoitetun alueen ulkopuolella
suoritettavaan toimitukseen.

Maanmittauslaitoksen palveluksessa vir-
kasuhteessa oleva 5 §:n 1 momentissa tar-
koitettu toimitusinsin66ri voidaan maanmit-
taustoimiston suostumuksella midritd toimi-
tusinsinooriksi 5 §:n 3 momentin mukaiseen
toimitukseen.

14 §

Kiinteistotoimitusta haetaan Kkirjallisesti
silti maanmittaustoimistolta, jonka alueella
toimituksen kohde tai pddosa siitd sijaitsee.
Edelld 5 §:n 3 momentissa tarkoitettua toi-
mitusta haetaan kuitenkin asianomaisen kun-
nan kiinteistorekisterin pitdjélti. Toimituksen
vireilletulosta hakemuksetta sdiddetddn erik-
seen jiljempina.

Hakemuksesta ja siihen liitettivisti selvi-
tyksestd sdiddetdén tarkemmin asetuksella.

20 §

Rekisteriyksikostid voidaan rajoiltaan maa-
ritty alue (mddrdala) muodostaa eri kiinteis-
toksi taikka siirtdd ennestdin olevaan Kkiin-
teistoon lohkomalla. Sitovan tonttijaon mu-
kainen tontti muodostetaan lohkomalla tai
muulla kiinteistbnmuodostamistoimituksella.
Tonttia muodostettaessa voidaan toimitus-
miesten piitokselld poiketa tonttijaosta vi-
hidisessd mdirin siten kuin asetuksella tar-
kemmin sdiddetiin.

Lohkomalla muodostettava kiinteisté voi
késittdd médridaloja myos useasta kiinteistos-
td taikka yhteisestd alueesta. Lohkomalla
muodostettava tontti tai yleinen alue voi ki-

380260H

sittid myoOs kokonaisia kiinteistdjd (yhteis-
lohkominen).

Luovutettu yhteinen alue muodostetaan
kiinteistoksi tal siirretdin ennestidn olevaan
kiinteist6on lohkomalla. Yhteisestd koskesta
tai sen osasta voidaan lohkomalla muodostaa
koskitila.

Lohkomisessa on todettava, miki muodos-
tetuista kiinteistoistd on kantakiinteistd. Kan-
takiinteistoksi mééritidn se kiinteistd, joka
on muodostettu lainhuuto- ja  kiin-
nitysrekisterin mukaiselle emékiinteiston
omistajalle. Lohkomisessa on todettava, min-
ki maidrdalan tai miirdalojen alueesta loh-
kokiinteistd on muodostettu. Téssa tarkoite-
tut tiedot on merkittivi kiinteistorekisteriin.
Jos edelld tarkoitetulle kiinteistonomistajalle
on muodostettu useita kiinteistdji, kantakiin-
teistoksi madritiian hidnen ilmoittamansa
kiinteisto.

22 §

Lohkomista saa hakea miirdalan tai emé-
kiinteiston omistaja tai osaomistaja, jolla on
lainhuuto midrialaan tai kiinteistéon, sekd
sitovan tonttijaon mukaista tonttia koskevan
erityisen oikeuden haltija, jos tontille saa-
daan oikeuden perusteella rakentaa oikeuden
haltijalle kuuluvia rakennuksia.

Jos omistaja on luovuttanut toiselle méira-
alan kiinteistostdin, lohkomistoimitus tulee
vireille, kun kirjaamisviranomaisen ilmoitus
maérdalan saannon lainhuudosta on saapu-
nut sille kiinteistorekisteriviranomaiselle,
jonka tehtdvind on huolehtia alueen kiinteis-
torekisterin pitdmisestd. Lohkomisen aloitta-
mista voidaan lykiti tai aloitettu toimitus on
keskeytettivd, jos mdirdalan omistaja esit-
tad selvitystid siitd, ettei lohkokiinteistod ole
tarkoitus muodostaa yksinomaan kyseisestd
médrdalasta tai jos lykkddmiseen tai kes-
keyttimiseen on muu perusteltu syy.

22a§

Yleisen alueen lohkominen suoritetaan
kunnan tai alueen omistajan tai osaomistajan
hakemuksesta.

Kiinteistorekisterin pitdji voi tarvittacssa
hakemuksettakin madritd yleistd aluetta kos-
kevan lohkomisen suoritettavaksi.
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22b §
Yleiseksi alueeksi osoitettu alue tai sen
osa voidaan lohkomisessa siirtdd ennestiin
olevaan samanlaatuiseen yleiseen alueeseen.

23a§

Yleisen alueen lohkomisen edellytyksend
on, ettd kunnalla on lainhuuto lohottavaan
alueeseen tai alue tulee kunnan omistukseen
maankdytto- ja rakennuslain ( / ) 94 §n
nojalla ja ettd kiinteistot, joista yleinen alue
muodostuu, ovat vapaat kiinnityksistd tai
alue vapautuu niistd 29 §:n 3 momentin tai
maankayttd- ja rakennuslain 107 §:n nojalla.

Yhteislohkominen voidaan suorittaa myos
silloin, kun lohkokiinteisté vapautetaan vas-
taamasta kiinnityksistd kokonaan tai siten,
ettd sitd jAdvit rasittamaan vain 1 momentin
5 kohdassa tarkoitetut kiinnitykset. Sitovan
tonttijaon mukainen tontti voidaan lohkoa
myos silloin, kun tontin eri osiin kohdistuvi-
en panttioikeuksien ja erityisten oikeuksien
haltijoiden kesken on tehty sopimus siitd,
missd etusijajirjestyksessd kiinnitykset ja
muut kirjatut oikeudet kohdistuvat tonttiin.

29 §

Ne madirdalaan tai saajakiinteistoon koh-
distuvat kiinnitykset, joista lohkokiinteistod
tai madrdalaa ja saajakiinteistdod ei ole va-
pautettu, laajenevat koskemaan muodostetta-
vaa kiinteistoa.

Jos tonttiin tai yleiseen alueeseen siséltyy
yhteistd aluetta, lohkomisessa ei oteta huo-
mioon niitd kiinnityksi4, jotka kohdistuvat
yhteisen alueen osakaskiinteistéihin, ja jos
tonttiin tai yleiseen alueeseen on tullut yh-
teistd aluetta, vapautuu tontti tai yleinen alue
yhteisen alueen osalta vastaamasta yhteisen
alueen osakaskiinteistdihin  kohdistuvista
kiinnityksista.

32§

Sitovan tonttijaon alueella lohkominen
voidaan suorittaa vain tonttijaon mukaisen
tontin muodostamiseksi, jollei kunta erityi-
sesti syysti anna lohkomiseen suos-
tumustaan. Muutoin asemakaava-alueella ei
lohkomista saa suorittaa niin, ettd se vaik-
euttaa sanotun kaavan toteuttamista.

34 §

Oikeusvaikutuksisessa yleiskaavassa vir-
kistys- tai suojelualueeksi osoitetulla alueella
rakennuspaikaksi tarkoitettua kiinteistod ei
saa muodostaa lohkomalla, jos se huomat-
tavasti vaikeuttaa alueen kdyttamistd kaavas-
sa osoitettuun tarkoitukseen.

Alueella, jolla ei ole asemakaavaa taikka
jota ei ole otkeusvaikutteisessa yleiskaavassa
osoitettu  virkistys- tai suojelutarkoituksiin,
rakennuspaikaksi tarkoitetun kiinteiston saa
muodostaa lohkomalla, jos muodostettava
kiinteistd tdyttdd maankdyttd- ja rakennus-
laissa sekd sen nojalla annetuissa sdannok-
sissd ja médrayksissd rakennuspaikalle asete-
tut vaatimukset.

Suunnittelutarvealueella saa rakennuspai-
kaksi tarkoitetun méiridalan muodostaa loh-
komalla eri kiinteistoksi vain, jos midrialaa
varten on toimitusta aloitettaessa voimassa
rakennuslupa tai toimituksen kestdessi saa-
daan muuta kuin tilapdistd rakennusta koske-
va rakennuslupa tai jos kunta antaa suostu-
muksensa kiinteiston muodostamiseen,

358

Alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten, saadaan ra-
kennuspaikaksi tarkoitettu méirdala lohkoa
eri kiinteistoksi vain, jos mdiirdalaa varten
on toimitusta aloitettaessa voimassa raken-
nuslupa tai toimituksen kestdessd saadaan
muuta kuin tilapdisti rakennusta koskeva
rakennuslupa tai maankdytto- ja rakennuslain
171 §:sséd tarkoitettu poikkeus rakentaa ra-
kennuskiellon estimitti taikka jos kunta an-
taa suostumuksensa kiinteistén muodostami-
seen.

Edelldi 1 momentissa tarkoitetulla raken-
nuskieltoalueella saadaan méiirdalan lohko-
malla siirtdd ennestiin olevaan kiinteistoon
seki muuksi kuin rakennuspaikaksi tarkoi-
tettu midrdala lohkoa eri kiinteistoksi, jos
lohkominen ei huomattavasti vaikeuta kaa-
van laatimista.

36 §

Maankdytto- ja rakennuslain 72 §n mu-
kaisella ranta-alueella ei rakennuspaikaksi
tarkoitettua miéirdalaa saa lohkoa ennen ase-
makaavan tai sellaisen oikeusvaikutuksisen
yleiskaavan voimaantuloa, jossa rakentamis-
mahdollisuudesta on erityisesti méaritty. Jos
lohkomisessa syntyy epitietoisuutta siité,
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sijaitseeko maidrdala ranta-alueella, on toimi-
tusinsindorin siirrettivi asia alueellisen ym-
paristokeskuksen ratkaistavaksi. Rakennus-
paikaksi tarkoitettu maéridala saadaan kuiten-
kin lohkoa, jos:

1) on ilmeisti, ettei mairdalan rakentami-
nen vaikeuta asemakaavan laatimista;

2) kunta on perustellusta syystd antanut
suostumuksensa lohkomiseen; tai

3) eri kiinteistoksi muodostetiavaa maiairi-
alaa varten tai, milloin kysymys on méaird-
alan siirtimisestd ennestdin olevaan kiinteis-
t00n, méidrdalasta ja saajakiinteistostd muo-
dostettavaa kiinteistod varten on toimitusta
aloitettacssa voimassa tai toimituksen kesti-
essd saadaan maankdyttd- ja rakennuslain
171 §:n mukainen poikkeus tai muuta kuin
tilapdistd rakennusta koskeva rakennuslupa
taikka rakennus on jo rakennettu tdllaisen
luvan perusteella.

37a§

Mitid edelli tissd luvussa sdddetidn méii-
rialasta, koskee soveltuvin osin lohottavaan
tonttiin tai yleiseen alueeseen sisdltyvii
kiinteisto4.

Asemakaava-alueella suoritettavan tilus-
vaihdon edellytyksend on, ettd se edistdd
tonttien tai tarkoituksenmukaisten rakennus-
paikkojen muodostamista tai muiden kaavan
mukaisten aluevarausten toteuttamista.

Ilman omistajien sopimusta saadaan tilus-
vaihto suorittaa tontin tai asemakaavaan so-
veltuvan rakennuspaikan Kiinteistoksi muo-
dostamista varten vain, jos vaihdettavat alu-
eet on asemakaavassa osoitettu samaan kayt-
totarkoitukseen.

62 §

Tontin tai asemakaavaan soveltuvan ra-
kennuspaikan muodostamiseksi tontin tai
rakennuspaikan osan omistajalla on oikeus
lunastaa toiselle kuuluvaa tonttiin tai ra-
kennuspaikkaan siséltyvéd aluetta.

Milloin useat tahtovat lunastaa toiselle
kuuluvaa tontin tai asemakaavaan soveltuvan
rakennuspaikan aluetta, on etuoikeus silli,

jonka osalla rakennuksineen ja laitteineen on
suurin arvo. Jos osat ovat samanarvoiset,
lunastusoikeus on sill4, joka ensiksi on vaa-
tinut lunastamista.

62 a§

Jollei sitovan tonttijaon mukaisen tontin
osan omistaja ole pannut vireille vaatimusta
tontin muun osan lunastamisesta vuoden ku-
luessa sellaisen asemakaavan voimaantulos-
ta, jossa on mairitty sitova tonttijako, tai
erillisen tonttijaon voimaantulosta, kunnalla
on oikeus lunastaa tonttiin kuuluvat osat. Jos
tontinosan omistaja kuitenkin on pannut lu-
nastusvaatimuksensa vireille ennen kuntaa
tai 60 paivin kuluessa siitd, kun kunnan
vaatimus on annettu hinelle tiedoksi, kun-
nalla on lunastusoikeus vain, jos hinen tai
muun tontinosan omistajan vaatimus ei joh-
da tontin joutumiseen yhdelle omistajalle.

62b§

Milloin sitovan tonttijaon mukaisen tontin
osan omistaja sen johdosta, ettei sitova
tonttijako sopeudu vallitseviin omistusoi-
keusolosuhteisiin, ei voi kohtuullista hyotya
tuottavalla tavalla kdyttdd hyvikseen maa-
taan, on kunta velvollinen lunastamaan sel-
laisen tontinosan vuoden kuluttua sellaisen
asemakaavan, jossa on mairdys sitovasta
tonttijaosta, tai erillisen tonttijaon voimaan-
tulosta, jollei toinen tontinosan omistaja ole
kayttinyt 62 §:ssd tarkoitettua lunastusoi-
keuttaan.

Kunta vapautuu lunastusvelvollisuudesta,
jos sitova tonttijako on muutettu vallitseviin
omistusoikeusoloihin soveltuvaksi eikd lu-
nastusvelvollisuutta koskevaa asiaa ole vield
lainvoimaisesti ratkaistu.

64 §

Jos tilussijoitus voidaan korjata tai asema-
kaavaan soveltuva tontti tai rakennuspaikka
muodostaa tilusvaihdolla, on 60—62 §:ssd
tarkoitetun alueen lunastamisen sijasta suori-
tettava tilusvaihto. Tillainen tilusvaihto saa-
daan suorittaa omistajien suostumuksetta,
vaikka 58 §:n 2 momentissa saidettyji edel-
lytyksid ei olisi olemassa. Lunastamisen
edellytyksend on lisiksi, ettei se aiheuta
haittaa  kiinteistdjirjestelmin selvyydelle,
vaikeuta asemakaavaan sopeutuvien kiinteis-
tojen muodostamista eikd 60 ja 61 §:ssi tar-
koitetussa tapauksessa aiheuta kenellekéddn
asianosaiselle huomattavaa haittaa.
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69 §

Uusjakoalueen on muodostettava tarkoituk-
senmukainen kokonaisuus. Asema-kaavan
mukaista muuta aluetta kuin maa- tai metsi-
talousaluetta ei saa ilman erityistid syytd ot-
taa uusjakoon.

Oikeusvaikutuksisessa yleiskaavassa tai
asemakaavassa yleistd tarvetta varten osoitet-
tu alue on pyrittivad sijoittamaan kunnan,
valtion, seurakunnan tai muun sellaisen yh-
teisdn omistamaan kiinteist6on, jonka tarpei-
siin alue on osoitettu.

113 §

Rakennusmaan jirjestely saadaan suorittaa,
Jjos silld voidaan edistdd asemakaavassa eri
kédyttoon osoitettujen alueiden kiinteistoiksi
muodostamista tai tasata rakennusoikeuden
ilmeisen epdtasaista jakautumista alueella,
jolle sanottu kaava on ensi kerran vahvistet-
tu. Lisdksi jdrjestelyn suorittaminen edellyt-
tid, ettd sithen on tarvetta alueelle vilitto-
misti odotettavissa olevan rakentamisen
vuoksi. Rakennusmaan jirjestely saadaan
suorittaa vain, jos asianomaiseen asemakaa-
vaan on otettu kaavamdirdys siitd, ettd kaa-
van toteuttamiseksi voidaan suorittaa raken-
nusmaan jéirjestely.

114 §

Rakennusmaan jirjestelyd saa hakea kunta
tai kaavoitettavalla alueella olevan alueen
omistaja. Hakemus on tehtivd ennen kuin
alueelle laadittu asemakaava on tullut lain-
voimaiseksi.

117 §

Sellaisen jirjestelyalueella olevan kiinteis-
ton taikka luovutetun tai piddtetyn méairaalan
tiluksia, joka kasittdd ainoastaan yhden ase-
makaavaan soveltuvan tontin tai rakennus-
paikan, ei ilman erityistd syyti saa jarjestelld
tai lunastaa.

118 §

Rakennusmaan jirjestelyssd kunnalle ero-
tetaan padltdpidin maankaytto- ja rakennus-
lain 83 §:ssd mainitut yleiset alueet, jotka
asemakaavassa on tarkoitettu kunnan tarpei-

siin siltd osin kuin ne eivit ole ennestiin
kunnan omistuksessa.

120 §

Alueet jaetaan osakkaille siten, ettd kukin
osakas saa alueensa ensisijaisesti omista-
mistaan alueista ja ettd jako helpottaa tontti-
jaon laatimista taikka tonttien tai kaavaan
soveltuvien rakennuspaikkojen muodosta-
mista. Jos alueella on sitova tonttijako, ei
aluetta ilman erityistid syytd saa jakaa siten,
ettd osakkaalle annettavan alueen raja poik-
keaa tonttijaosta.

122 §

Jos jarjestelyaluetta ei 120 §:n 2 momen-
tissa ja 121 §:ssd tarkoitetuin toimenpitein
saada jaetuksi 120 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla, saadaan asemakaavan mukai-
seksi tontiksi tai rakennuspaikaksi soveltu-
vasta alueesta antaa osia usealle vihdisen
osuuden omistavalle osakkaalle, jollei niistd
kukaan halua lunastaa koko aluetta. Jos lu-
nastamista vaativia osakkaita on useita, etu-
oikeus on silld, jonka jakoperusteen mukai-
nen osuus on suurin.

Jos kukaan | momentissa tarkoitetuista
osakkaista ei ole tehnyt lunastusvaatimusta,
kunta saa lunastaa koko alueen.

Kunta, kuntayhtymi tai valtio saa toimi-
tuksessa lunastaa asemakaavassa sen tarpei-
siin osoitetun maankidytté- ja rakennuslain
96 §:n mukaisen yleisen alueen tai yleisen
rakennuksen tontin sikili kuin aluetta ei ole
erotettava kunnalle timin lain 118 §:n mu-
kaisesti.

123 §

Katualueen méérid, joka kunnaila on oikeus
saada maankdytt6- ja rakennuslain mukaan
korvauksetta, mdiiritdin noudattaen, mitd
siitd sanotussa laissa sdddetididn. Laskelmaa
tehtiessd koko jarjestelyalue kuitenkin rin-
nastetaan yhdelle maanomistajalle kuuluvaan
alueeseen ja laskelmasta jitetddn pois kun-
nan omistamat alueet.

129 §

Kun jirjestelysuunnitelma on vahvistettu,
muodostetaan  kunkin osakkaan ja muun
asianosaisen saamat alueet yhdeksi tai
useammaksi kiinteistoksi.
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Asemakaava-alueella et saa muodostaa
yhteistd aluetta.

Sellainen 1 momentissa tarkoitettu yhtei-
nen alue tai sen osa, joka sijaitsee asema-
kaava-alueella ja joka kunnalla olisi maan-
kéyttd- ja rakennuslain nojalla oikeus lunas-
taa ilman erityistd lupaa, voidaan jaossa
miirita kunnan lunastettavaksi.

150 a §
Yleiselld alueella ei ole osuutta yhteisiin
alueisiin eiki erityisiin etuuksiin.

154 §

Kiinteiston hyviksi voidaan perustaa toi-
sen rekisteriyksikon alueelle pysyvind rasit-
teena oikeus:

9) kulkuyhteyttd varten tarvittavaan aluee-
seen asemakaava-alueella.

154 a §

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiinteis-
ton hyviksi perustetaan toisen rekisteriyk-
sikon alueelle rasitteena oikeus maankaytto-
Ja rakennuslain 75 §:ssd tarkoitetun yhteis-
kiyttbalueen kdyttimiseen niitd kiinteistdja
varten, joiden kayttoon alue on kaavassa tar-
koitettu. Sama koskee maankéytto- ja raken-
nuslain 91 §:n 2 momentin mukaisia alueita.

155 §

Rasite, jota tarkoitetaan 154 §:n 1 momen-
tin 1—4, 7 ja 9 kohdassa, seki sanotun mo-
mentin 5 kohdassa tarkoitettu rasite autojen
pitimistd varten tarvittavan alueen kdyttimi-
seen voidaan asemakaava-alueella perustaa
my0s kuntaa varten.

Asemakaava-alueella saadaan perustaa 154
§:n 1 momentin 13 ja 9 kohdassa tarkoi-
tettu rasite sekd 5 kohdassa tarkoitettu auto-
jen pitéamistd varten tarpeellinen rasite ilman
rasitetun rekisteriyksikon omistajan suos-
tumusta, jos rasite on oikeutetulle kiinteis-
tolle tai kunnalle tirked eikid siitd aiheudu

huomattavaa haittaa rasitetulle rekisteriyk-
sikolle tai alueeseen ennestdin kohdistuvan
rasiteoikeuden haltijalle.

157 §

Rasitteen perustaminen ei saa vaikeuttaa
asemakaavan toteuttamista. Rasite on muu-
toinkin perustettava siten, ettd sen tarkoitus
saavutetaan mahdollisimman edullisesti ja
etti rasitteesta tai sen kiyttimisestd ei aiheu-
du ympiristolle tarpeetonta haittaa eikd ke-
nellekddn suurempaa vahinkoa tai haittaa
kuin on valttimatonta.

160 §

Kiinteistotoimituksessa perustettu rasite
voidaan siirtdd toiseen paikkaan rasitetun
rekisteriyksikon alueella tai antaa uusia ra-
sitteen kdyttimistd rajoittavia midrdyksid
taikka muuttaa rasitteen kiyttimisestd aikai-
semmin annettuja mairiyksid, jos asianosai-
set siitd sopivat eikd toimenpide vaikeuta
asemakaavan toteuttamista. Tillainen toi-
menpide voidaan suorittaa ilman asianosais-
ten sopimustakin, jos rasitteesta olosuhteiden
muuttumisen johdosta aiheutuva haitta voi-
daan poistaa tai sitd vahentii eikd toimenpi-
teestd aiheudu oikeutetulle kiinteistolle huo-
mattavaa haittaa.

165 §

Tissd luvussa tarkoitettu rasitteen tai oi-
keuden perustaminen, siirtiminen tai pois-
taminen taikka muu rasitetta tai oikeutta
koskeva asia kisitelldin rasitetoimituksessa
tai muun kiinteistotoimituksen yhteydessa.

Asemakaava-alueella suoritettavassa rasite-
toimituksessa saadaan kisitelld 156 §n 3
momentissa tarkoitettu, yksityisistd teistd
annetun lain mukaista oikeutta koskeva asia
vain, jos kysymys on tillaisen oikeuden siir-
timisestd, muuttamisesta tai poistamisesta.
Muulla kuin edelld tarkoitetulla alueella rasi-
tetoimituksessa saadaan kisitelld 156 §n 3
momentissa tarkoitettu yksityisistd teistd an-
netun lain mukaista oikeutta koskeva asia
vain, jos samalla on kysymys 154 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettua rasitetta koskevasta
toimenpiteesta.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnitte-
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lutarvealueella, maankiyttd- ja rakennuslain
72 §:n mukaisella ranta-alueella, oikeusvai-
kutuksisen yleiskaavan tai asemakaavan alu-
eella taikka alueella, jolla on voimassa ra-
kennuskielto asemakaavan laatimista varten,
lahetetdidn asianomaiselle kunnalle kutsukirje
siindkin tapauksessa, ettei kunta ole toimi-
tuksessa asianosaisena.

185 §

Uusi rekisteriyksikon raja on tdsmallisesti
madrdttdvd ja merkittivd pysyvisti maas-
toon. Rajan paikka voidaan kuitenkin jattaa
maastoon merkitseméttd asemakaava-alueel-
la, lukuun ottamatta maankdytto- ja raken-
nuslain 10 luvussa tarkoitettua ranta-asema-
kaava-aluetta, sekd erityisistd syistd muualla-
kin, jos merkitseminen ei ole tarpeen kiin-
teistdjaotuksen selvyyden vuoksi eikd muo-
dostettavan kiinteiston omistaja merkitsemis-
td vaadi. Myos selvd luonnollinen raja voi-
daan jittdid merkitsemittid maastoon. Jollei
vedessi olevaa rajaa voida sopivasti rajamer-
kein osoittaa, merkitiin se yksinomaan kar-
talle.

Ylei_sen alueen muodo§ta_rnista koskevan
kiinteistotoimituksen toimituskustannukset
maksaa kunta.

Toimituskustannukset kiinteistonmadrityk-
sestd ja muusta sellaisesta toimituksesta,
jonka suorittamisella voidaan poistaa kiin-
teistorekisterissd tai  kiinteist0jaotuksessa
oleva puutteellisuus tai korjata kiinteists-
jarjestelméssd oleva virheellisyys taikka
muutoin edistédd kiinteistojirjestelmén luotet-
tavuutta ja selvyyttd, maksetaan, sen mukaan
kuin asetuksella tarkemmin sdidetdin, val-
tion varoista, jos kiinteistorekisterin pitdjina
on maanmittaustoimisto, tai kunnan varoista,
Jjos kiinteistorekisterin pitdjind on kunnan
viranomainen, osaksi tai kokonaan siltd osin
kuin toimituksen suorittaminen on ollut ylei-
sen edun vaatima. Téstd asiasta padttdvat

toimitusmiehet. Kuitenkin sellaisesta toimi-
tuksesta, jota tarkoitetaan 283 §:ssd, aiheutu-
vat toimituskustannukset maksetaan koko-
naan valtion tai kunnan varoista.

283 §

Maiirayksen sellaisen toimituksen suoritta-
miseen, jota tarkoitetaan 212 §:n 2 momen-
tissa, kiinteistorekisterin pitija voi antaa ha-
kemuksetta.

Kiinteistérekisterin  pitdjin kiinteistGjen
yhdistdmistd ja 277 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettua virheen oikaisua koskevaan paitok-
seen haetaan muutosta valittamalla maaoi-
keudelta. Maidrdaika valituksen tekemiseen
on 30 pidivdd pditoksen tiedoksisaannista.
Muutoin muutoksenhakuun sovelletaan, miti
muutoksenhakemisesta lopetettuun toimi-
tukseen sididetddn.

285 a §

Asianosainen kiinteistojen yhdistdmistd
koskevassa asiassa on hakija ja muu henkilo,
jonka oikeutta asia vilitomésti koskee.
Panttioikeuden haltija on asianosainen sil-
loin, kun kiinnityksestd vapauttaminen teh-
dddn panttioikeuden haltijan suostumuksetta.

288 a §

Edelld 28 §&n 1 momentissa tarkoitettu
kiinnitysvastuusta vapauttaminen suoritetaan
asianomaisen lohkokiinteiston tai tontin
omistajan pyynnodsti. Kiinnityksestd vapaut-
taminen 28 §:n 2 momentissa ja 134 §:n 2
momentissa tarkoitetuissa tapauksissa suori-
tetaan ilman omistajan pyyntoa.

Kiinnityksestd vapauttamiseen 28 §:n 1 ja
2 momentissa tai 134 §:n 2 momentissa tar-
koitetussa tapauksessa sovelletaan, miti
maakaaren 18 luvun 6 §n 2 ja 3 momentis-
sa sdddetddn kiinnityksen kohteeksi jadvien
kiinteistojen omistajien ja niihin kiinteistoi-
hin kohdistuvien panttioikeuksien ja erityis-
ten oikeuksien haltijoiden suostumuksesta.

Tamid laki tulee voimaan pdivind
kuuta
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Jos timin lain voimaan tullessa voimassa
olleen lain aikana vireille tullut tontinmittaus
tai yleisen alueen mittaus on lopetettu ennen
tdmén lain voimaantuloa, sovelletaan niiden

osalta timén lain voimaan tullessa voimassa
olleita sd4nnoksid ja niiden nojalla annettuja
madriyksii.

Laki

kiinteistorekisterilain S ja 14 b §:n muuttamisesta

Eduskunnan piditoksen mukaisesti

muutetagn 16 piivini toukokuuta 1985 annetun kiinteistorekisterilain (392/1985) 5 §, sel-

Jaisena kuin se on laissa 559/1995, seké

liséitddn 14 b §:4dn, sellaisena kuin se on laissa 274/1998, uusi 1 momentti, jolloin nykyi-
nen 1 momentti siirtyy 2 momentiksi, seuraavasti:

58

Kiinteistorekisterin pitdmisestd huolehtivat
maanmittauslaitoksen maanmittaustoimistot
sen mukaan kuin maanmittauslaitoksen kes-
kushallinto madrdd. Asemakaava-alueella,
lukuun ottamatta maankdytté- ja rakennus-
lain ( / ) 10 luvussa tarkoitettua ranta-ase-
makaava-aluetta, Kkiinteistérekisterid pitdd
kuitenkin kunnan kiinteistdinsindori, jos
kunta paittdd ottaa huolehtiakseen kiinteis-
torekisterin pidosta. Jos kunnassa on useita
kiinteistdinsindoreji, kunnan tulee méadritd
kenen heistdi on toimittava kiinteis-
torekisterin pitdjini.

Kunta, joka toimii ennestddn kiinteistore-
kisterin pitdjind, voi paattdd, ettei se ota
huolehtiakseen kiinteistorekisterin pitimises-
td sellaisen 1 momentissa tarkoitetun asema-
kaavan osalta alueella, jolla ei ennestdin ole
asemakaavaa, jollei uusi asemakaava-alue
rajoitu sellaiseen asemakaava-alueeseen, jon-
ka osalta kunta ennestddn huolehtii kiinteis-
torekisterin pitimisesta.

Kunta, joka huolehtii kiinteistorekisterin
pitimisestd, voi piitoksellddn siitid luopua.
Jos kunta on péitoksellddn aikaisemmin luo-
punut kiinteistrekisterin pitdmisestd, se voi
vain erityisestd syystd uudelleen ottaa huo-
lehtiakseen Kkiinteistorekisterin pitdmisen.

Vastuu kiinteistorekisterin pitimisesti siir-

tyy viidennen kalenterivuoden alusta sen
kalenterivuoden jilkeen, jona kunta on teh-
nyt 1 tai 3 momentissa tarkoitetun paitok-
sen, jollei kunta maanmittauslaitoksen asian-
omaisen maanmittaustoimiston kanssa toisin
SOVi.

14b §

Tidssd laissa tai sen nojalla annetuissa
sdannoksissi tarkoitettuun kiinteistérekister@n
pitdjin paitokseen, jollei tissd laissa toisin
sdddetd, haetaan muutosta valittamalla maa-
oikeudelta noudattaen muutoin soveltuvin
osin miti hallintolainkdyttolaissa (586/1996)
saddetddn.

Tdmi laki tulee voimaan
kuuta

Sellainen kunta, joka ennen timan lain
voimaantuloa on  vastannut  kiinteis-
torekisterin pitimisestd, vastaa siitd tdmin
lain voimaan tultua edelleen ilman eri pdi-
tostd niilld asemakaava-alueilla, joilla ennen
kiinteistonmuodostamislain  muuttamisesta
annetun lain (/) voimaantuloa sovel-
lettiin tontin ja yleisen alueen mittaamista ja
rekisterointid koskevia sdannoksid. Jos tal-
lainen kunta laatii alueelleen maankiyttd- ja

pdivind
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rakennuslain mukaisen ensimmaéisen asema-
kaavan lain voimaantulon jilkeen, kunnan
tulee huolehtia kiinteistorekisterin pitimises-
té tillaisella asemakaava-alueella, jollei kun-
ta 5 §:n 2 momentin mukaisesti toisin paata.

Sen estimdittd, mitd 5 §:ssd sdddetdin,
kunta voi ensimmaiisen kerran viimeistiin
vuoden timin lain voimaantulosta paittda,
ettd se ottaa huolehtiakseen kiinteistorekiste-
rin pitdmisen sellaisella asemakaava-alueella
tai osalla sellaista asemakaava-aluetta, jolla

ennen maankiytto- ja rakennuslain voimaan-
tuloa oli voimassa rakennuskaava. Tissd
momentissa tarkoitettuun kunnan péitokseen
perustuva kunnan velvollisuus pitda kiinteis-
torekisterid alkaa vuoden kuluttua siitéd pdi-
vésti lukien, jona kyseinen pditds on tehty,
jollei kunta maanmittauslaitoksen asianomai-
sen maanmittaustoimiston kanssa toisin sovi.

Ennen tdmin lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tiyténtoonpanon edellyttdmiin
toimenpiteisiin.
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kiintedin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain 49 a §:n
muuttamisesta

Eduskunnan piitSksen mukaisesti

muutetaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 29 piivéind heindkuuta
1977 annetun lain (603/1977) 49 a §, sellaisena kuin se on laissa 556/1995, seuraavasti:

49 a §

Tadmén lain mukaan omistusoikeudella lu-
nastettu alue muodostetaan yhdeksi tai
useammaksi lunastusyksikoksi siten, ettd eri
kédyttotarkoitusta varten lunastetut alueet
muodostetaan eri yksikoiksi. Lunastusyk-
sikot voidaan muodostaa toisinkin, jos lunas-
tuksen hakija sitd pyytdi tai se on muutoin
tarkoituksenmukaista eikd kiinteis-
tojarjestelmin selkeys vaarannu. Lunastajan
suostumuksella lunastettu alue voidaan liittaa
hénen ennestidn omistamaansa samaa tarkoi-
tusta palvelevaan kiinteistdon, mikéli lunas-

Helsingissd 11 pidiviana syyskuuta 1998

tettavasta alueesta muodotettavan kiinteiston
ja ennestddin olevan kiinteiston kiinteiston-
muodostamislaissa sdddetyt yhdistdmisen
edellytykset ovat olemassa. Eri kuntiin kuu-
luvia alueita ei saa sisdllyttid samaan rekis-
teriyksikkoon.

Jos lunastaminen tapahtuu rakennuslain
nojalla, voidaan lunastettu alue lunastajan
pyynnostd muodostaa muuksi kiinteistoksi
kuin lunastusyksikoksi.

Tamia laki tulee voimaan

pdivind
kuuta
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Liite

Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan pditoksen mukaisesti

kumotaan 12 piivind huhtikuuta 1995 annetun kiinteistonmuodostamislain (554/1995)
33§, 6 luku, 129 § 3 momentti, 18 luku sekid 282 a ja 293 §,

sellaisina kuin niistd ovat 18 luku siihen my6hemmin tehtyine muutoksineen ja 282 a §
laissa 1188/1996,

muutetaan 2 §:n 3 kohta, 5, 14 ja 20 §, 21 §:n 2 momentti, 22 §:n 1 ja 2 momentti, 24 §:n
2 momentti, 29 §:n 1 momentti, 32 §, 34 §:n 1—3 momentti, 35 ja 36 §, 57 §:n 2 momentti,
58 §:n 3 momentti, 62 ja 64 §, 69 §:n | momentti, 78 §:n 3 momentti, 113 ja 114 §, 117 §&n
1 momentti, 118 §, 120 §&n 1 momentti, 122 §, 123 §:n 1 momentti, 129 §:n 1 momentti,
132 §:n 3 momentti, 141 §n 2 momentti, 154 §n | momentin 9 kohta, 155 §, 156 §:n 2
momentti, 157 §:n 1 momentti, 160 ja 165 §, 168 §:n 4 momentti, 185 §n 1 momentti, 209
§:n 2 momentti, 212 §:n 2 momentti, 283 §, 285 §n 2 momentti sekd 285 a ja 288 a §,

sellaisina kuin niistid ovat 5 ja 36 § osaksi mainitussa laissa 1188/1996, 21 §:n 2 momentti,
22 §:n 2 momentti, 156 §:n 2 momentti, 285 §:n 2 momentti seka 285 a ja 288 a § laissa
273/1998, 20 § osaksi mainitussa laissa 273/1998, 35 § osaksi laissa 1106/1996 seki 64 § ja
212 §:n 2 momentti mainitussa laissa 1188/1996, seki

lisatddin 3 §:44n uusi 2 momentti, lakiin uusi 5 a, 22 a, 22 b ja 23 a §, 29 §:di4n uusi 3 mo-
mentti, lain 4 lukuun uusi 37 a § seki lakiin uusi 62 a, 62 b, 150 a ja 154 a § seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus

28
Tadssd laissa tarkoitetaan:

3) tontilla tonttijaon mukaisesti muodos-
tettua Kiinteistdd, joka on merkitty tonttina
kiinteistorekisteriin;

3) tontilla sitovan tonttijaon mukaisesti
muodostettua kiinteistod, joka on merkitty
tonttina kiinteistorekisteriin;

Kiinteistétoimitusten ja muiden 1 momen-
tissa tarkoitettujen toimenpiteiden suorittami-
sesta  huolehtivat  maanmittauslaitoksen
maanmittaustoimistot. Asemakaava-alueella
suoritettavista kiinteistotoimituksista ja mui-
den toimenpiteiden suorittamisesta huolehtii
kuitenkin se viranomainen, joka kiinteistore-
kisterilain 5 §:n mukaisesti toimii kiinteisto-
rekisterin pitdjind asianomaisella alueella
sen mukaan kuin jiljempind 5 §:ssd tarkem-
min sdddetddn. Jos kiinteistotoimitus koskee
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58

Toimitusinsinédrind voi olla maanmittaus-
laitoksen palveluksessa virkasuhteessa oleva
maanmittauksen koulutusohjelman mukaisen,
tehtivadn soveltuvan tutkinnon suorittanut
diplomi-insin6ori ja teknillisten oppilaitosten
tat ammattikorkeakoulujen maanmittaustek-
niikan opintosuunnalla tutkinnon suorittanut
insindori tai teknikko.

Edelld 1 momentissa mainittu insindori tai
teknikko voi olla toimitusinsindorind loh-
komisessa, vapaaehtoisessa tilusvaihdossa,
erillisen alueen tilaksi muodostamisessa,
yhteisalueosuuden siirrossa ja tilaksi muo-
dostamisessa, yhteisen alueen muodos-
tamisessa, yhteisen alueen muodostamisessa
yksityisistd teistd annetun lain (358/1962)
mukaisissa tietoimituksissa, rasitetoimituk-
sessa sekd rajankdynnissd, Jos lohkomisen,
erillisen alueen tilaksi muodostamisen tai
vapaaehtoisen tilusvaihdon yhteydessi on
tarpeen suorittaa muuta kuin kiinteiston-
madritysti tai rasitetta koskeva taikka 156
§:n 3 momentissa tarkoitettu toimenpide, on
toimitusinsindorind oltava diplomi-insindori.

Kunnan kiinteistéinsindoristd annetussa
laissa (557/1995) tarkoitettu Kkiinteistdin-
SinOori toimii toimitusinsindéodrind tontinmit-
tauksessa, yleisen alueen mittauksessa, tont-
tia tai yleistd aluetta koskevassa kiinteiston-
madrityksessd, tilusvaihdossa ja rasitetoimi-
tuksessa sekd asemakaava-alueella kuntaa
varten perustettavaa tai perustettua rasitetta
koskevassa rasitetoimituksessa. Edelld 1 mo-
mentissa tarkoitettu kunnan palveluksessa
virkasuhteessa oleva insinoori tai teknikko,
jonka kunta on miirinnyt suorittamaan kiin-
teistdtoimituksia, voi myds olla toimitusin-
sinO6rind tontinmittauksessa, yleisen alueen
mittauksessa sekd tonttia ja yleistd aluetta
koskevassa rajankdynnissd, vapaaehtoisessa
tilusvaihdossa ja rasitetoimituksessa.

Edelld 3 momentissa mainittujen toimitus-
ten lisdksi kiinteistdoinsind6ri voi kunnan

Ehdotus

sekd asemakaava-aluetta ettd sen ulkopuo-
lella olevaa aluetta, toimituksen suorittami-
sesta huolehtii kuitenkin maanmittaustoimis-
to.

58

Toimitusinsindorini voi olla maanmittaus-
laitoksen palveluksessa virkasuhteessa oleva
teknillisen korkeakoulun maanmit-
tausosastolla tehtiviin soveltuvan tutkinnon
suorittanut  diplomi-insindori ja ammat-
tikorkeakoulussa tai teknillisessd oppilaitok-
sessa tehtdviidn soveltuvan tutkinnon suorit-
tanut insinoori tai teknikko sekd kunnan
kiinteistoinsinoéri ja kuntaan virkasuhteessa
oleva edelld tarkoitetun tutkinnon suorittanut
insinoori tai teknikko.

M aanmittauslaitoksen palveluksessa oleva
insindéri tai  teknikko voi olla toimitusin-
sinoorind lohkomisessa, vapaaehtoisessa
tilusvaihdossa, rajankdynnissd, rasitetoimi-
tuksessa, erillisen alueen tilaksi muodosta-
misessa, yhteisalueosuuden siirrossa ja tilak-
si muodostamisessa, yhteisen alueen muo-
dostamisessa ja yksityisistd teistd annetun
lain (358/1962) mukaisissa tietoimituksissa.

Jos kunta kiinteistorekisterilain 5 §:n mu-
kaisesti huolehtii kiinteistirekisterin pitdmi-
sestd asemakaava-alueella, sanotulla alueella
suoritettavassa lohkomisessa, vapaaehtoises-
sa tilusvaihdossa, rajankdynnissd, rasitetoi-
mituksessa, erillisen alueen tilaksi muodos-
tamisessa, yhteisalueosuuden siirrossa ja ti-
laksi muodostamisessa ja yksityisistd teistd
annetun  lain mukaisissa tietoimituksissa
toimitusinsinoorind on kunnan palveluksessa
oleva kiinteistdinsinoori, insinoori tai teknik-
ko. Kiinteistéinsinéori on  toimitusin-
sindéorind myds pakollisessa tilusvaihdossa,
lohkomisen yhteydessd suoritettavassa 62
§:ssd tarkoitetussa toimituksessa ja rajan-
kdynnin lisdksi myds muussa kiinteistonm dd-
rityksessd.

Jos 2 tai 3 momentissa tarkoitetun toimi-
tuksen yhteydessd on tarpeen suorittaa muu-
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suostumuksella olla toimitusinsinddrind loh-
komisessa, vapaachtoisessa tilusvaihdossa,
kiinteistonmadirityksessi ja rasitetoimitukses-
sa sen kunnan alueella, jonka palveluksessa
hin on. Vastaavasti voi 3 momentissa tar-
koitettu insinoori ja teknikko olla toimi-
tusinsinodrind lohkomisessa, vapaachtoisessa
tilusvaihdossa, rasitetoimituksessa ja rajan-
kiynnissd.

14 §

Kiinteistotoimitusta haetaan kirjallisesti
siltdi maanmittaustoimistolta, jonka alueella
toimituksen kohde tai pddosa siitd sijaitsee.
Edelld 5 §:n 3 momentissa mainittua toimi-
tusta haetaan kuitenkin asianomaisen kunnan
kiinteistorekisterin  pitdjiltd. Toimituksen
vireilletulosta hakemuksetta sdddetiidn erik-
seen jiljempana.

Hakemuksesta ja siihen liitettavastd selvi-
tyksestd sdddetddn tarkemmin asetuksella.

20 §

Kiinteistosti, joka ei ole tontti tai yleinen
alue, ja yhteisesti alueesta voidaan rajoiltaan
mddratty alue (mddrdala) muodostaa eri ti-
laksi taikka siirtdd ennestiddn olevaan kiin-
teistoon lohkomalla. Kumotun asemakaavan
alueella voidaan tontista tai yleisestd aluees-
ta erottaa mddrdala tilaksi lohkomalla.

Lohkomalla muodostettava kiinteistd voi
kisittdd midraaloja myos useasta kiinteistos-
td taikka yhteisestd alueesta (yhteislohkom -

Ehdotus

ta kuin kiinteistonmaddritystd tai rasitetta kos-
keva taikka 156 §:n 3 momentissa tarkoitettu
toimenpide, on toimitusinsinddorind oltava
diplomi-insinéori.

5a§

Kunnan palveluksessa oleva kiinteistdin-
Sinoori, insinoori tai teknikko voidaan oman
kuntansa  alueella mddrdatd  toimitusin-
sinooriksi kunnan suostumuksella 5 §:n 3
momentissa tarkoitetun alueen ulkopuolella
suoritettavaan toimitukseen.

Maanmittauslaitoksen palveluksessa vir-
kasuhteessa oleva 5 §:n 1 momentissa tar-
koitettu toimitusinsindori voidaan maanmit-
taustoimiston suostumuksella mddrdtd toimi-
tusinsinooriksi 5 §:n 3 momentin mukaiseen
toimitukseen.

14 §

Kiinteistotoimitusta haetaan kirjallisesti
silti maanmittaustoimistolta, jonka alueella
toimituksen kohde tai pddosa siitd sijaitsee.
Edelld 5 §n 3 momentissa tarkoitettua toi-
mitusta haetaan kuitenkin asianomaisen kun-
nan kiinteistorekisterin pitijaltd. Toimituksen
vireilletulosta hakemuksetta siiddetdin erik-
seen jaljempini.

Hakemuksesta ja siihen liitettavistd selvi-
tyksestd sdddetdan tarkemmin asetuksella.

20 §

Rekisteriyksikstd voidaan rajoiltaan méia-
ritty alue (mddriala) muodostaa eri kiinteis-
toksi taikka siirtidd ennestidin olevaan kiin-
teistoon lohkomalla. Sitovan tonttijaon mu-
kainen tontti muodostetaan lohkomalla tai
muulla kiinteistonmuodostamistoimituksella.
Tonttia muodostettaessa voidaan toimitus-
miesten pddtokselld poiketa tonttijaosta va-
hdisessd mddrin siten kuin asetuksella tar-
kemmin sddadetddn.

Lohkomalla muodostettava kiinteistd voi
kisittdd maardaloja myos useasta kiinteistos-
td taikka yhteisestd alueesta. Lohkomalla
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nen). Erityisestd syystd voidaan lohkomalla
muodostaa muukin kiinteisto kuin tila.

Luovutettu yhteinen alue muodostetaan
kiinteistoksi tai siirretiin ennestiiin olevaan
kiinteistoon lohkomalla. Yhteisesti koskesta
tai sen osasta voidaan lohkomalla muodostaa
koskitila.

Lohkomisessa on todettava, mikd muodos-
tetuista kiinteistoisti on kantakiinteisto. Kan-
takiinteistoksi madritidn se kiinteistd, joka
on muodostettu  lainhuuto- ja  kiin-
nitysrekisterin mukaiselle emaékiinteiston
omistajalle. Lohkomisessa on todettava, min-
kd médrdalan tai midrdalojen alueesta loh-
kokiinteist6 on muodostettu. Tissi tarkoite-
tut tiedot on merkittivi kiinteistorekisteriin.

22 §
Lohkomista saa hakea méirdalan tai emi-
kiinteiston omistaja tai osaomistaja, jolla on
lainhuuto méairdalaan tai kiinteistoon.

Jos omistaja on luovuttanut toiselle madra-
alan kiinteistOstdan eikd mddriala ole ase-
makaavan mukaan tontiksi tai yleiseksi alue-
eksi muodostettavalla alueella, lohkomis-
toimitus tulee vireille, kun kirjaamisvi-
ranomaisen ilmoitus mdidrdalan saannon
lainhuudosta on saapunut siihen maanmit-
taustoimistoon, jonka alueella méiirdala si-
jaitsee. Lohkomisen aloittamista voidaan
lykiti tai aloitettu toimitus on keskeytettiva,
jos médrdalan omistaja esittdd selvitystd sii-
td, ettei lohkokiinteistod ole tarkoitus muo-
dostaa yksinomaan kyseisestd miéréalasta tai
Jjos keskeyttimiseen on muu perusteltu syy.

29
Ehdotus

muodostettava tontti tai yleinen alue voi kd-
sittdd myds kokonaisia kiinteistoji (yhteis-
lohkominen).

Luovutettu yhteinen alue muodostetaan
kiinteistoksi tai siirretddn ennestdin olevaan
kiinteistoon lohkomalla. Yhteisestd koskesta
tai sen osasta voidaan lohkomalla muodostaa
koskitila.

Lohkomisessa on todettava, mikd muodos-
tetuista kiinteististd on kantakiinteisto. Kan-
takiinteistoksi midritain se kiinteistd, joka
on muodostettu lainhuuto- ja  kiin-
nitysrekisterin mukaiselle emikiinteiston
omistajalle. Lohkomisessa on todettava, min-
ki mdidrdalan tai miirdalojen alueesta loh-
kokiinteistd on muodostettu. Téssé tarkoite-
tut tiedot on merkittiva kiinteistérekisteriin.
Jos edelli tarkoitetulle kiinteistonomistajalle
on muodostettu useita kiinteistdjd, kantakiin-
teistoksi mddrdtddn  hdnen ilmoittamansa
kiinteisto.

22 §

Lohkomista saa hakea méirdalan tai emai-
kiinteiston omistaja tai osaomistaja, jolla on
lainhuuto méérialaan tai kiinteistoon, sekd
sitovan tonttijaon mukaista tonttia koskevan
erityisen oikeuden haltija, jos tontille saa-
daan oikeuden perusteella rakentaa oikeuden
haltijalle kuuluvia rakennuksia.

Jos omistaja on luovuttanut toiselle méari-
alan kiinteistostddn, lohkomistoimitus tulee
vireille, kun kirjaamisviranomaisen ilmoitus
méirdalan saannon lainhuudosta on saapu-
nut sille kiinteistérekisteriviranomaiselle,
jonka tehtdvand on huolehtia alueen kiinteis-
torekisterin pitimisestd. Lohkomisen aloitta-
mista voidaan lykitd tai aloitettu toimitus on
keskeytettivd, jos miidridalan omistaja esit-
tdd selvitystd siitd, ettei lohkokiinteistod ole
tarkoitus muodostaa yksinomaan kyseisestd
méidrdalasta tai jos lykkdidmiseen tai keskeyt-
timiseen on muu perusteltu syy.
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Yhteislohkominen voidaan suorittaa myos
silloin, kun lohkokiinteistd vapautetaan vas-
taamasta kiinnityksistd kokonaan tai siten,
ettd sitd jadvit rasittamaan vain | momentin
5 kohdassa tarkoitetut kiinnitykset.

29 §

Y hteislohkomisessa ne médrdalaan tai saa-
jakiinteistoon kohdistuvat kiinnitykset, joista
lohkokiinteistod ei ole vapautettu, laajenevat
koskemaan muodostettavaa kiinteistda.

Ehdotus

22a8§

Y leisen alueen lohkominen suoritetaan
kunnan tai alueen omistajan tai osaomistajan
hakemuksesta.

Kiinteistorekisterin pitdjd voi tarvittaessa
hakemuksettakin mddaritd yleistd aluetta kos-
kevan lohkomisen suoritettavaksi.

22b3§
Yleiseksi alueeksi osoitettu alue tai sen
osa voidaan lohkomisessa siirtdd ennestddn
olevaan samanlaatuiseen yleiseen alueeseen.

23 a§

Y leisen alueen lohkomisen edellytyksend
on, ettd kunnalla on lainhuuto lohottavaan
alueeseen tai alue tulee kunnan omistukseen
maankdytto- ja rakennuslain (/| ) 94 §:n
nojalla ja ettd kiinteistot, joista yleinen alue
muodostuu, ovar vapaat kiinnityksistd tai
alue vapautuu niistd 29 §:n 3 momentin tai
maankdytté- ja rakennuslain 107 §:n nojai-
la.

Yhteislohkominen voidaan suorittaa myos
silloin, kun lohkokiinteistd vapautetaan vas-
taamasta kiinnityksisti kokonaan tai siten,
ettd sitd jadvit rasittamaan vain 1 momentin
5 kohdassa tarkoitetut kiinnitykset. Sitovan
tonttijaon mukainen tontti voidaan lohkoa
myos silloin, kun tontin eri osiin kohdis-
tuvien panttioikeuksien ja erityisten oikeuk-
sien haltijoiden kesken on tehty sopimus sii-
td, missd etusijajirjestyksessd kiinnitykset ja
muut kirjatut oikeudet kohdistuvat tonttiin.

29 §

Ne mddrdalaan tai saajakiinteistoon koh-
distuvat kiinnitykset, joista lohkokiinteistod
tai mddrdalaa ja saajakiinteistéd ei ole va-
pautettu, laajenevat koskemaan muodostetta-
vaa kiinteistoa.

Jos tonttiin tai yleiseen alueeseen sisdltyy
yhteisti aluetta, lohkomisessa ei oteta huo-
mioon niitd kiinnityksid, jotka kohdistuvat
yhteisen alueen osakaskiinteistGihin, ja jos
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328
Asemakaava-alueella e1 saa ilman kunnan
suostumusta suorittaa lohkomista niin, ettd
alueelle muodostuu uusi asemakaavan tai
tonttijaon mukaan muodostettavaksi tarkoi-
tetusta rajasta poikkeava raja.

33§
Rakennuskaava- tai rantakaava-alueella ei
lohkomista saa suorittaa niin, ettd se vai-k-
euttaa sanotun kaavan toteuttamista.

34 §

Vahvistetussa yleiskaavassa virkistys- tai
suojelualueeksi osoitetulla alueella rakennus-
paikaksi tarkoitettua kiinteistéd ei saa muo-
dostaa lohkomalla, jos se huomattavasti vai-
keuttaa alueen kayttdmistid kaavassa osoitet-
tuun tarkoitukseen.

Alueella, jolla ei ole asema-, rakennus- tai
rantakaavaa, taikka jota ei ole vahvistetussa
yleiskaavassa osoitettu virkistys- tai suoje-
lutarkoituksiin, rakennuspaikaksi tarkoitetun
kiinteistdn saa muodostaa lohkomalla, jos
muodostettava kiinteistd tdyttdd rakennus-
laissa (370/1958) sekd sen nojalla annetuis-
sa sddnnOksissd ja midrdyksissi rakennus-
paikalle asetetut vaatimukset.

Taaja-asutusalueella saa rakennuspaikaksi
tarkoitetun maéfirdalan muodostaa lohkomalla
eri kiinteistoksi vain, jos midrdalaa varten
on toimitusta aloitettacssa voimassa tai toi-
mituksen kestdessd saadaan rakennuslain 5
§:n 2 momentissa tarkoitettu lupa taikka jos
kunta antaa suostumuksensa lohkomiseen.

Ehdotus

tonttiin tai yleiseen alueeseen on tullut yh-
teisti aluetta, vapautuu tontti tai yleinen alue
yhteisen alueen osalta vastaamasta yhteisen

alueen osakaskiinteistoihin  kohdistuvista
kiinnityksista.

32§
Sitovan tonttijaon alueella lohkominen

voidaan suorittaa vain tonttijaon mukaisen
tontin muodostamiseksi, jollei kunta erityi-
sestd  syystd anna lohkomiseen suos-
tumustaan. Muutoin asemakaava-alueella ei
lohkomista saa suorittaa niin, ettd se vaik-
euttaa sanotun kaavan toteuttamista.

33§
(kumotaan)

34 8§

Oikeusvaikutuksisessa yleiskaavassa vir-
kistys- tai suojelualueeksi osoitetulla alueella
rakennuspaikaksi tarkoitettua kiinteistod ei
saa muodostaa lohkomalla, jos se huomat-
tavasti vaikeuttaa alueen kdyttimistd kaavas-
sa osoitettuun tarkoitukseen.

Alueella, jolla ei ole asemakaavaa taikka
jota ei ole oikeusvaikutuksisessa yleis-
kaavassa osoitettu virkistys- tai suojelutar-
koituksiin, rakennuspaikaksi tarkoitetun kiin-
teiston saa muodostaa lohkomalla, jos muo-
dostettava kiinteistd tiyttdd maankdytto- ja
rakennuslaissa  sekd sen nojalla annetuissa
sddnndksissd ja mdadrdyksissd rakennuspai-
kalle asetetut vaatimukset. )

Suunnittelutarvealueella saa rakennuspai-
kaksi tarkoitetun méiirdalan muodostaa loh-
komalla eri kiinteistoksi vain, jos médrdalaa
varten on toimitusta aloitettacssa voimassa
rakennuslupa tai toimituksen kestdessii saa-
daan muuta kuin tilapdisti rakennusta kos-
keva rakennuslupa tai jos kunta antaa suos-
tumuksensa kiinteiston muodostamiseen.
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35§

Alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asema- tai rakennuskaavan laatimista varten,
saadaan rakennuspaikaksi tarkoitettu méara-
ala lohkoa eri kiinteistoksi vain, jos midri-
alaa varten on toimitusta aloitettaessa voi-
massa tai toimituksen kestidessd saadaan
muuta kuin tilapdistd rakennusta koskeva
rakennuslupa tai rakennuslain 132 §:ssi tar-
koitettu lupa rakentaa rakennuskiellon esta-
mittd taikka jos kunta antaa suostumuksensa
kiinteiston muodostamiseen.

Edelli 1 momentissa tarkoitetulla raken-
nuskieltoaluecella saadaan méirdalan lohko-
malla siirtdd ennestddn olevaan kiinteistdon
sekd muuksi kuin rakennuspaikaksi tarkoi-
tettu maédrdala lohkoa eri kiinteistoksi, jos
lohkominen ei huomattavasti vaikeuta kaa-
van laatimista.

Miti 1 momentissa sdddetdén, koskee vas-
taavasti rakennuslain 6 a §:n 1 momentissa
tarkoitettua rantavyohykettd. Jos lohkomises-
sa syntyy epdtietoisuutta siitd, onko alue
sanottua rantavyohykettd, toimitusinsinéorin
on siirrettavd asia alueellisen ympdristokes-
kuksen tai rakennusasetuksella séddetyissd
kunnissaympdristoministerion ratkaistavaksi.
Rantavyohykkeelld saadaan mdidrdala lohko-
malla siirtdd ennestdidn olevaan kiinteistéon
ja muuksi kuin rakennuspaikaksi tarkoitettu
mddrdala lohkoa eri kiinteistoksi, jos loh-
kominen ei huomattavasti vaikeuta rakennus-
lain 6 a §:n 1 momentissa tarkoitettua kaa-
van laatimista.

36 §

Alueella, jolle rantakaavan laatiminen on
rakennuslain 123 a §:n mukaan tarpeen, ei
rakennuspaikaksi tarkoitettua médrdalaa saa
lohkoa ennen rantakaavan vahvistamista. Jos
lohkomisessa syntyy epitietoisuutta siité,
onko alueelle laadittava rantakaava, tai jos
toimitusinsindori pitdd rantakaavan laatimista
tarpeellisena, on toimitusinsinodrin  siir-
rettdvi asia ympdristoministerion tai alue-
ellisen ymparistokeskuksen ratkaistavaksi
siind jdrjestyksessd kuin rakennuslain 123 b
§:n 3 momentissa sdididetddn. Rakennuspai-
kaksi tarkoitettu maidrdala saadaan kuitenkin
lohkoa, jos:

1) on ilmeisti, ettei midrdalan rakentami-
nen vaikeuta rantakaavan laatimista;

Ehdotus

35§

Alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten, saadaan ra-
kennuspaikaksi tarkoitettu méirdala lohkoa
eri kiinteistoksi vain, jos midrdalaa varten
on toimitusta aloitettacssa voimassa raken-
nuslupa tai toimituksen kestdessd saadaan
muuta kuin tilapidistd rakennusta koskeva
rakennuslupa tai maankdéytté- ja rakennuslain
171 §:ssa  tarkoitettu poikkeus rakentaa
rakennuskiellon estimitti taikka jos kunta
antaa suostumuksensa kiinteiston muodosta-
miseen.

Edelld 1 momentissa tarkoitetulla raken-
nuskieltoalueella saadaan méidrdalan lohko-
malla siirtdd ennestdin olevaan kiinteist66n
sekd muuksi kuin rakennuspaikaksi tarkoi-
tettu mdadrdala lohkoa eri kiinteistoksi, jos
lohkominen ei huomattavasti vaikeuta kaa-
van laatimista.

36 §

Maankiytto- ja rakennuslain 72 §:n mu-
kaisella ranta-alueella ei rakennuspaikaksi
tarkoitettua mairdalaa saa lohkoa ennen ase-
makaavan tai sellaisen oikeusvaikutuksisen
vleiskaavan voimaantuloa, jossa rakentamis-
mahdollisuudesta on erityisesti mddrdtty. Jos
lohkomisessa syntyy epitietoisuutta siiti,
sijaitseeko mddrdala ranta-alueella, on toimi-
tusinsindorin siirrettivé asia alueellisen ym-
paristokeskuksen ratkaistavaksi. Rakennus-
paikaksi tarkoitettu méiriala saadaan kuiten-
kin lohkoa, jos:

1) on ilmeistd, ettei méidrdalan rakentami-
nen vaikeuta asemakaavan laatimista;
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2) kunta on perustellusta syystd antanut
suostumuksensa lohkomiseen;

3) eri kiinteistoksi muodostettavaa madri-
alaa varten tai, milloin kysymys on maira-
alan siirtdmisestd ennestddn olevaan kiin-
teistdon, madrdalasta ja saajakiinteistostd
muodostettavaa kiinteistdd varten on toimi-
tusta aloitettaessa voimassa tai toimituksen
kestdessd saadaan rakennuslain 5 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettu poikkeuslupa tai muuta
kuin tilapdistd rakennusta koskeva rakennus-
lupa taikka rakennus on jo rakennettu téillai-
sen luvan perusteella;

4) rakennuslain 132 §:n nojalla on myén-
netty poikkeus saman lain 123 a §:n 1 mo-
mentin sddnnéksestd; tai

5) muodostettavaa kiinteistod kdytetéin
rakennuslain 123 b §:n 2 momentissa tar-
koitetun rakennuksen rakennuspaikkana.

6 luku
Tontinmittaus ja yleisen alueen mittaus

(42—46 §)

Asemakaava-alueella suoritettavan tilus-
vaihdon edellytyksend on, etti se edistid
tonttijaon laatimista tai rekisteritonttien muo-
dostamista taikka kaavan mukaisten alueva-
rausten toteuttamista. Rakennuskaava- tai
rantakaava-alueella suoritettavan tilusvaih-
don edellytyksend on, ettd se edistdid tarkoi-
tuksenmukaisten rakennuspaikkojen muo-
dostamista tai kaavan mukaisten alueva-
rausten toteuttamista.

380260H

Ehdotus

2) kunta on perustellusta syystd antanut
suostumuksensa lohkomiseen; tai

3) eri kiinteistoksi muodostettavaa maira-
alaa varten tai, milloin kysymys on maara-
alan siirtimisestd ennestiin olevaan kiinteis-
toon, midrialasta ja saajakiinteistostd muo-
dostettavaa kiinteistod varten on toimitusta
aloitettacssa voimassa tai toimituksen kesté-
essd saadaan maankdytto- ja rakennuslain
171 §:n mukainen poikkeus tai muuta kuin
tilapdistd rakennusta koskeva rakennuslupa
taikka rakennus on jo rakennettu tillaisen
Iuvan perusteella.

37a§

Mitd edelli tdssd luvussa sdddetddn maa-
rdalasta, koskee soveltuvin osin lohottavaan
tonttiin tai yleiseen alueeseen sisdaltyvdd
kiinteistod.

(6 luku kumotaan)

Asemakaava-alueella suoritettavan tilus-
vaihdon edellytyksend on, etti se edistdd
tonttien tai tarkoituksenmukaisten rakennus-
paikkojen muodostamista rai muiden kaavan
mukaisten aluevarausten toteuttamista.
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Ilman omistajien sopimusta saadaan tilus-
vaihto suorittaa kaavatontin taikka raken-
nus- tai rantakaavaan sopeutuvan rakennus-
paikan kiinteistoksi muodostamista varten
vain, jos vaihdettavat alueet on kaavassa
osoitettn samaan kiyttotarkoitukseen.

62 §

Rakennuskaavaan tai rantakaavaan soveltu-
van rakennuspaikan muodostamiseksi
kiinteiston omistajalla on oikeus lunastaa
toiseen rekisteriyksikkoon kuuluvaa aluetta.

Milloin useat tahtovat lunastaa toiselle
kuuluvaa rakennuspaikan aluetta, on etuoi-
keus silli, jonka osalla rakennuksineen ja
laitteineen on suurin arvo, Jos rakennuspai-
kan osat ovat samanarvoiset, lunastusoikeus
on silld, joka ensiksi on vaatinut lunastamis-
tfa.

Ehdotus

Ilman omistajien sopimusta saadaan tilus-
vaihto suorittaa tontin tai asemakaavaan
soveltuvan  rakennuspaikan  kiinteistoksi
muodostamista varten vain, jos vaihdettavat
alueet on asemakaavassa osoitettu samaan
kiyttotarkoitukseen.

62 §

Tontin tai asemakaavaan soveltuvan ra-
kennuspaikan muodostamiseksi tontin tai
rakennuspaikan osan omistajalla on oikeus
lunastaa roiselle kuuluvaa tonttiin tai ra-
kennuspaikkaan sisaltyvdd aluetta.

Milloin useat tahtovat lunastaa toiselle
kuuluvaa tontin tai asemakaavaan soveltuvan
rakennuspaikan aluetta, on etuoikeus silla,
Jjonka osalla rakennuksineen ja laitteineen on
suurin arvo. Jos osat ovat samanarvoiset,
lunastusoikeus on silld, joka ensiksi on vaa-
tinut lunastamista.

62 a §

Jollei sitovan tonttijaon mukaisen tontin
osan omistaja ole pannut vireille vaatimusta
tontin muun osan lunastamisesta vuoden ku-
luessa sellaisen asemakaavan voimaantulos-
ta, jossa on mddrdtty sitova tonttijako, tai
erillisen tonttijaon voimaantulosta, kunnalla
on oikeus lunastaa tonttiin kuuluvat osat. Jos
tontinosan omistaja kuitenkin on pannut lu-
nastusvaatimuksensa vireille ennen kuntaa
tai 60 pdivan kuluessa siitd, kun kunnan
vaatimus on annettu hanelle tiedoksi, kun-
nalla on lunastusoikeus vain, jos hdnen tai
muun tontinosan omistajan vaatimus ei joh-
da tontin joutumiseen yhdelle omistajalle.

62b§

Milloin sitovan tonttijaon mukaisen tontin
osan omistaja sen johdosta, ettei sitova tont-
tijako  sopeudu  vallitseviin  omistusoi-
keusolosuhteisiin, ei voi kohtuullista hyotyd
tuottavalla tavalla kdyttdd hyvdikseen maa-
taan, on kunta velvollinen lunastamaan sel-
laisen tontinosan vuoden kuluttua sellaisen
asemakaavan, jossa on mddrdys sitovasta
tonttijaosta, tai erillisen tonttijaon voimaan-
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64 §

Jos tilussijoitus voidaan korjata tai kaa-
vaan soveltuva rakennuspaikka muodostaa
tilusvaihdolla, on 60—62 §:ssd tarkoitetun
alueen lunastamisen sijasta suoritettava tilus-
vaihto. Tillainen tilusvaihto saadaan suorit-
taa omistajien suostumuksetta, vaikka 58
§:n 2 momentissa sdiddettyjd edellytyksid ei
olisi olemassa. Lunastamisen edellytyksend
on lisdksi, ettei se aiheuta haittaa kiinteisto-
jirjestelmin selvyydelle, vaikeuta asema-,
rakennus- tai rantakaavaan sopeutuvien kiin-
teistdjen muodostamista tai 60 ja 61 §:ssd
tarkoitetussa tapauksessa aiheuta kenellekédin
asianosaiselle huomattavaa haittaa.

69 §

Uusjakoalueen on muodostettava tarkoituk-
senmukainen kokonaisuus. Asemakaava-
aluetta taikka rakennus- tai rantakaavan mu-
kaista muuta aluetta kuin maa- tai metsita-
lousaluetta ei saa ilman erityisti syytd ottaa
uusjakoon,

Vahvistetussa yleis-, asema- tai raken-
nuskaavassa yleisti tarvetta varten osoitettu
alue on pyrittivi sijoittamaan kunnan, valti-
on, seurakunnan tai muun sellaisen yhteison
omistamaan kiinteistdon, jonka tarpeisiin
alue on osoitettu.

113 §

Rakennusmaan jérjestely saadaan suorittaa,
jos silld voidaan edistdd asema- tai raken-
nuskaavassa eri kdyttdon osoitettujen aluei-
den kiinteistoiksi muodostamista tai tasata
rakennusoikeuden ilmeisen epitasaista jakau-
tumista alueella, jolle sanottu kaava on ensi

Ehdotus

tulosta, jollei toinen tontinosan omistaja ole
kéyttinyt 62 §:ssd tarkoitettua lunastusoik-
euttaan.

Kunta vapautuu lunastusvelvollisuudesta,
Jjos sitova tonttijako on muutetty vallitseviin
omistusoikeusoloihin soveltuvaksi eikd lu-
nastusvelvollisuutta koskevaa asiaa ole vieli
lainvoimaisesti ratkaistu.

64 §

Jos tilussijoitus voidaan korjata tai ase-
makaavaan soveltuva tontti tai rakennuspaik-
ka muodostaa tilusvaihdolla, on 60—62
§:ssi tarkoitetun alueen lunastamisen sijasta
suoritettava tilusvaihto. Tillainen tilusvaihto
saadaan suorittaa omistajien suostumuksetta,
vaikka 58 §:n 2 momentissa siddettyji edel-
lytyksid e1 olisi olemassa. Lunastamisen
edellytyksend on lisdksi, ettei se aiheuta
haittaa Kkiinteistojirjestelmin selvyydelle,
vaikeuta asemakaavaan sopeutuvien kiinteis-
tojen muodostamista eikd 60 ja 61 §:ssd tar-
koitetussa tapauksessa aiheuta kenellekdin
asianosaiselle huomattavaa haittaa.

69 §

Uusjakoalueen on muodostettava tarkoituk-
senmukainen kokonaisuus. A semakaavan
mukaista muuta aluetta kuin maa- tai metsa-
talousaluetta ei saa ilman erityistd syytd ot-
taa uusjakoon.

Oikeusvaikutuksisessa yleiskaavassa tai
asemakaavassa yleisti tarvetta varten o0soi-
tettu alue on pyrittdva sijoittamaan kunnan,
valtion, seurakunnan tai muun sellaisen yh-
teisén omistamaan kiinteisto6n, jonka tarpei-
siin alue on osoitettu.

113 §

Rakennusmaan jirjestely saadaan suorittaa,
jos silld voidaan edistdd asemakaavassa eri
kiytto6n osoitettujen alueiden kiinteistdiksi
muodostamista tai tasata rakennusoikeuden
ilmeisen epitasaista jakautumista alueella,
jolle sanottu kaava on ensi kerran vah-
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kerran vahvistettu. Lisiksi jirjestelyn suorit-
taminen edellyttdd, ettd siihen on tarvetta
alueelle vilittdmésti odotettavissa olevan
rakentamisen vuoksi. Rakennusmaan jirjes-
tely saadaan suorittaa vain, jos asianomai-
seen rakennus- tai asemakaavaan on otettu
kaavamaiardys siitd, ettd kaavan toteuttami-
selksi voidaan suorittaa rakennusmaan jirjes-
tely.

114 §

Rakennusmaan jirjestelyd saa hakea kunta
tai kaavoitettavalla alueella olevan alueen
omistaja. Hakemus on tehtivd ennen kuin
alueelle laadittu asema- tai rakennuskaava
on tullut lainvoimaiseksi.

117 §

Sellaisen jirjestelyalueella olevan kiinteis-
ton taikka luovutetun tai piditetyn médrialan
tiluksia, joka kisittdd ainoastaan yhden ase-
ma- tai rakennuskaavaan soveltuvan tontin
tai rakennuspaikan, ei ilman erityistd syyta
saa jdrjestelld tai lunastaa.

118 §

Jos rakennusmaan jirjestely suoritetaan
asemakaava-alueella, kunnalle erotetaan
padltipdin rakennuslain 36 §n 1 momentin
2—8 kohdassa mainitut kunnan tarpeisiin
kaavassa osoitetut alueet silti osin kuin ne
eivit ole ennestiin kunnan omistuksessa.
Sama koskee rakennuskaava-alueella raken-
nuslain 96 §:n 1 momentissa tarkoitettuja
liikkenneviylid ja muita yleisid alueita.

120 §

Alueet jaetaan osakkaille siten, ettd kukin
osakas saa alueensa ensisijaisesti omista-
mistaan alueista ja ettd jako helpottaa tontti-
jaon laatimista tai tarkoituksenmukaisten
rakennuspaikkojen muodostamista. Jos alu-
eelle on hyviksytty tonttijako, ei aluetta il-
man erityisti syytd saa jakaa siten, ettd osak-
kaalle annettavan alueen raja poikkeaa kaa-
vatontin rajasta.

Ehdotus

vistettu. Lisdksi jirjestelyn suorittaminen
edellyttdd, etti sithen on tarvetta alueelle
vilittomasti odotettavissa olevan rakentami-
sen vuoksi. Rakennusmaan jirjestely saadaan
suorittaa vain, jos asianomaiseen asemakaa-
vaan on otettu kaavamdidriys siitd, etti kaa-
van toteuttamiseksi voidaan suorittaa raken-
nusmaan jirjestely.

114 §

Rakennusmaan jirjestelyd saa hakea kunta
tai kaavoitettavalla alueella olevan alueen
omistaja. Hakemus on tehtdvd ennen kuin
alueelle laadittu asemakaava on tullut lain-
voimaiseksi.

117 §

Sellaisen jirjestelyalueella olevan kiinteis-
ton taikka [uovutetun tai piditetyn madrdalan
tiluksia, joka kasittdd ainoastaan yhden ase-
makaavaan soveltuvan tontin tai rakennus-
paikan, ei ilman erityistd syytd saa jarjestelld
tai lunastaa.

118 §

Rakennusmaan jdrjestelyssd kunnalle ero-
tetaan pdiltipdin maankdytté- ja rakennus-
lain 83 $§:ssd mainitut yleiset alueet, jotka
asemakaavassa on tarkoitettu kunnan tarpei-
siin siltd osin kuin ne eivdt ole ennestddn
kunnan omistuksessa.

120 §

Alueet jaetaan osakkaille siten, ettd kukin
osakas saa alueensa ensisijaisesti omista-
mistaan alueista ja ettd jako helpottaa tontti-
jaon laatimista raikka tonttien tai kaavaan
soveltuvien rakennuspaikkojen muodostamis-
ta. Jos alueella on sitova tonttijako, ei aluet-
ta ilman erityistid syytd saa jakaa siten, ettd
osakkaalle annettavan alueen raja poikkeaa
tonttijaosta.
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122 §

Jos jérjestelyaluetta ei 120 §:n 2 momen-
tissa ja 121 §:ssé tarkoitetuin toimenpitein
saada jaetukst 120 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla, saadaan rakennuspaikaksi tai
tontiksi soveltuvasta alueesta antaa osia us-
ealle vihiisen osuuden omistavalle osakkaal-
le, jollei niistd kukaan halua lunastaa koko
aluetta. Jos lunastamista vaativia osakkaita
on useita, etuoikeus on sill4, jonka jakope-
rusteen mukainen osuus on suurin.

Jos kukaan 1 momentissa tarkoitetuista
osakkaista ei ole tehnyt lunastusvaatimusta,
kunta saa lunastaa koko alueen.

Kunta, kuntayhtymi tai valtio saa toimi-
tuksessa lunastaa kaavassa sen tarpeisiin
osoitetun rakennuslain 50 ja 111 §:ssd tar-
koitetun alueen sikili kuin aluetta et ole ero-
tettava kunnalle tdmén lain 118 §:n mukai-
sesti.

123 §

Katualueen tai rakennuskaavatien alueen
miiri, joka kunnalla on oikeus saada raken-
nuslain mukaan korvauksetta, maiéritiin
noudattaen, mitd siitd sanotussa laissa sddde-
tadn. Laskelmaa tehtidessi koko jarjestelyalue
kuitenkin rinnastetaan yhdelle maanomis-
tajalle kuuluvaan alueeseen ja laskelmasta
jatetddn pois kunnan omistamat alueet.

129 §

Kun jirjestelysuunnitelma on vahvistettu,
muodostetaan  kunkin osakkaan ja muun
asianosaisen saamat alueet yhdeksi tai us-
eammaksi kiinteistoksi. Jos alueella on suo-
ritettu tontinmittaus tai yleisen alueen mit-
taus, mitatut tontit ja yleiset alueet merki-
tddn tontteina tai yleisind alueina kiinteisto-
rekisteriin, mikdli merkitsemisen edellytyk-
set ovat olemassa. Muutoin kiinteistojen alu-
eet muodostetaan tiloiksi.

Ehdotus

122 §

Jos jirjestelyaluetta ei 120 §:n 2 momen-
tissa ja 121 §:ssd tarkoitetuin toimenpitein
saada jaetuksi 120 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla, saadaan asemakaavan mukai-
seksi tontiksi tai rakennuspaikaksi soveltu-
vasta alueesta antaa osia usealle vihdisen
osuuden omistavalle osakkaalle, jollei ndistd
kukaan halua lunastaa koko aluetta. Jos lu-
nastamista vaativia osakkaita on useita, etu-
oikeus on silld, jonka jakoperusteen mukai-
nen osuus on suurin,

Jos kukaan | momentissa tarkoitetuista
osakkaista ei ole tehnyt lunastusvaatimusta,
kunta saa lunastaa koko alueen.

Kunta, kuntayhtymi tai valtio saa toimi-
tuksessa lunastaa asemakaavassa sen tarpei-
siin osoitetun maankdyttd- ja rakennuslain
96 §:n mukaisen yleisen alueen tai yleisen
rakennuksen tontin sikili kuin aluetta ei ole
erotettava kunnalle timén lain 118 §:n mu-
kaisesti.

123 §

Katualueen miiré, joka kunnalla on oikeus
saada maankdytté- ja rakennuslain mukaan
korvauksetta, madratiin noudattaecn, miti
siitd sanotussa laissa sdddetddn. Laskelmaa
tehtdessd koko jdrjestelyalue kuitenkin rin-
nastetaan yhdelle maanomistajalle kuuluvaan
alueeseen ja laskelmasta jitetddn pois kun-
nan omistamat alueet.

129 §

Kun jirjestelysuunnitelma on vahvistettu,
muodostetaan  kunkin osakkaan ja muun
asianosaisen saamat alueet yhdeksi tai
useammaksi kiinteistoksi.



38 HE 110/1998 vp

Voimassa oleva laki

Edelld 118 §:ssd tarkoitettujen alueiden
erottaminen kunnalle toimitetaan asema-
kaava-alueella jirjestelyn yhteydessi suori-
tettavalla yleisen alueen mittauksella. Jollei
yleisen alueen mittausta ole suoritettu tai jos
kysymys on rakennuskaava-alueesta, alueet
erotetaan kunnalle muodostamalia ne 1 mo-
mentin mukaisesti tiloiksi.

Alueella, jolla on voimassa asema- tai ra-
kennuskaava, ei saa muodostaa yhteistd
aluetta.

Sellainen 1 momentissa tarkoitettu yhtei-
nen alue tai sen osa, joka sijaitsee asema-,
rakennus- tai rantakaavan alueella ja joka
kunnalla olisi rakennuslain nojalla oikeus
lunastaa ilman erityisti lupaa, voidaan jaossa
maidrdtd kunnan lunastettavaksi.

Ehdotus

(3 mom. kumotaan)

Asemakaava-alueella el saa muodostaa
yhteistd aluetta.

Sellainen 1 momentissa tarkoitettu yhtei-
nen alue tai sen osa, joka sijaitsee asema-
kaava-alueella ja joka kunnalla olisi maan-
kdytto- ja rakennuslain nojalla oikeus lunas-
taa ilman erityisti lupaa, voidaan jaossa
médratd kunnan lunastettavaksi.

150 a §
Y leiselld alueella ei ole osuutta yhteisiin
alueisiin eikd erityisiin etuuksiin.

154 §
Kiinteiston hyviksi voidaan perustaa toi-
sen rekisteriyksikon alueelle pysyvdnd rasit-

teena oikeus:
9) kulkuyhteyttd varten tarvittavaan aluee-
seen rakennuskaava- tai asemakaava-
alueella, ei kuitenkaan katualueella, liiken-
nevdylin alueella eikd rakennuskaavatien
alueella.

9) kulkuyhteyttid varten tarvittavaan aluee-
seen asemakaava-alueella.

154 a §

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiinteis-
ton hyvdksi perustetaan toisen rekisteriyk-
sikon alueelle rasitteena oikeus maankdytto-
ja rakennuslain 75 §:ssd tarkoitetun yhteis-
kdyttoalueen kdyttdmiseen niitd kiinteistdjd
varten, joiden kdayttéon alue on kaavassa tar-
koitettu. Sama koskee maankiytto- ja raken-
nuslain 91 §:n 2 momentin mukaisia alueita.
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155 §

Rasite, jota tarkoitetaan 154 §:n 1 momen-
tin 1—4, 7 ja 9 kohdassa, sekd sanotun mo-
mentin 5 kohdassa tarkoitettu rasite autojen
pitdmistd varten tarvittavan alueen kiyttimi-
seen voidaan asemakaava- ja rakennus-
kaava-alueella perustaa myds kuntaa varten.

Asemakaava- ja rakennuskaava-alueella
saadaan perustaa 154 §:n 1 momentin 1—3
ja 9 kohdassa tarkoitettu rasite sekd 5 koh-
dassa tarkoitettu autojen pitdmistd varten
tarpeellinen rasite ilman rasitetun rekiste-
riyksikbn omistajan suostumusta, jos rasite
on oikeutetulle kiinteistolle tai kunnalle tir-
ked eikd siitd aiheudu huomattavaa haittaa
rasitetulle rekisteriyksikolle tai alueeseen
ennestddn kohdistuvan rasiteoikeuden hal-
tijalle.

157 §

Rasitteen perustaminen ei saa vaikeuttaa
asemakaavan tai rakennuskaavan toteutta-
mista. Rasite on muutoinkin perustettava
siten, ettd sen tarkoitus saavutetaan mahdol-
lisimman edullisesti ja ettd rasitteesta tai sen
kayttdmisestd ei aiheudu ympdristdlle tarpee-
tonta haittaa eikd kenellekdin suurempaa
vahinkoa tai haittaa kuin on vilttimaitonti.

160 §

Kiinteistotoimituksessa perustettu rasite
voidaan siirtdd toiseen paikkaan rasitetun
rekisteriyksikon alueella tai antaa uusia ra-
sitteen kdyttimistd rajoittavia madrdyksid
taikka muuttaa rasitteen kdyttimisestd aikai-
semmin annettuja madrdyksid, jos asianosai-
set siitd sopivat eikd toimenpide vaikeuta
asemakaavan tai rakennuskaavan toteutta-
mista. Tillainen toimenpide voidaan suorit-
taa ilman asianosaisten sopimustakin, jos
rasitteesta olosuhteiden muuttumisen johdos-
ta aiheutuva haitta voidaan poistaa tai sitd
vihentdd eikd toimenpiteestid aiheudu oikeu-
tetulle kiinteistolle huomattavaa haittaa.

Ehdotus

155 §

Rasite, jota tarkoitetaan 154 §:n 1 momen-
tin 1—4, 7 ja 9 kohdassa, sekd sanotun mo-
mentin 5 kohdassa tarkoitettu rasite autojen
pitimistd varten tarvittavan alueen kdyttimi-
seen voidaan asemakaava-alueella perustaa
myds kuntaa varten.

A semakaava-alueella saadaan perustaa 154
§:n 1 momentin 1—3 ja 9 kohdassa tarkoi-
tettu rasite sekd 5 kohdassa tarkoitettu auto-
jen pitdmistd varten tarpeellinen rasite ilman
rasitetun rekisteriyksikon omistajan suos-
tumusta, jos rasite on oikeutetulle kiinteis-
tolle tai kunnalle tirked eikd siitd aiheudu
huomattavaa haittaa rasitetulle rekisteriyk-
sikolle tai alueeseen ennestddn kohdistuvan
rasiteoikeuden haltijalle.

157 §

Rasitteen perustaminen ei saa vaikeuttaa
asemakaavan toteuttamista. Rasite on muu-
toinkin perustettava siten, ettd sen tarkoitus
saavutetaan mahdollisimman edullisesti ja
ettd rasitteesta tai sen kiyttdmisesta ei aiheu-
du ympéristolle tarpeetonta haittaa eikd ke-
nellekdin suurempaa vahinkoa tai haittaa
kuin on vilttimatonti.

160 §

Kiinteistotoimituksessa perustettu rasite
voidaan siirtdd toiseen paikkaan rasitetun
rekisteriyksikon alueella tai antaa uusia ra-
sitteen kidyttimistd rajoittavia madrayksid
taikka muuttaa rasitteen kiyttamisesta aikai-
semmin annettuja madrayksid, jos asianosai-
set siiti sopivat eikd toimenpide vaikeuta
asemakaavan toteuttamista. Tillainen toi-
menpide voidaan suorittaa ilman asianosais-
ten sopimustakin, jos rasitteesta olosuhteiden
muuttumisen johdosta aiheutuva haitta vot-
daan poistaa tai sitid vahentdi eikéd toimenpi-
teestid aiheudu oikeutetulle kiinteistolle huo-
mattavaa haittaa.
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165 §

Tidssd luvussa tarkoitettu rasitteen tai oi-
keuden perustaminen, siirtiminen tai pois-
taminen taikka muu rasitetta tai oikeutta
koskeva asia kasitelldiin rasitetoimituksessa
tai muun kiinteistotoimituksen yhteydessi.

Asemakaava-alueen tonttijakoalueella suo-
ritettavassa rasitetoimituksessa saadaan kdsi-
telld 156 §:n 3 momentissa tarkoitettu, yksi-
tyisistd teistd annetun lain mukaista oikeutta
koskeva asia vain, jos kysymys on tillaisen
oikeuden siirtimisestd, muuttamisesta tai
poistamisesta. Muulla kuin edelld tarkoitetul-
la alueella rasitetoimituksessa saadaan kisi-
telld 156 §:n 3 momentissa tarkoitettu yksi-
tyisistd teistd annetun lain mukaista oikeutta
koskeva asia vain, jos samalla on kysymys
154 §:n 1 momentissa tarkoitettua rasitetta
koskevasta toimenpiteesta.

Toimituksesta, joka suoritetaan taaja-asu-
tukseen kiytetylld alueella, yleiskaava-, ase-
makaava-, rakennuskaava- tai rantakaava-
alueella taikka alueella, jolla on voimassa ra-
kennuskielto asema- tai rakennuskaavan laa-
timista varten tai jolle rantakaavan laatimi-
nen on rakennuslain 123 a §:n mukaan tar-
peen, lahetetddn asianomaiselle kunnalle kut-
sukirje siindkin tapauksessa, ettei kunta ole
toimituksessa asianosaisena. Tdssd tarkoitet-
tua kutsukirjettd ei lahetetd kunnalle kuiten-
kaan niissd toimituksissa, jotka 5 §:n 3 mo-
mentissa on sdddetty kiinteistdinsinddrin toi-
mitettavaksi.

185 §

Uusi rekisteriyksikon raja on tasmallisesti
mddrattdvd ja merkittdvd pysyvisti maas-
toon. Rajan paikka voidaan kuitenkin jéttaa
maastoon merkitsemittd asemakaava- ftai
rakennuskaava-alueella seki erityisista syisté
muuallakin, jos merkitseminen ei ole tarpeen
kiinteistojaotuksen selvyyden vuoksi eiki
muodostettavan kiinteistdn omistaja merkit-
semistd vaadi. My6s selvd luonnollinen raja
voidaan jittdd merkitsemittd maastoon. Jol-

Ehdotus

165 §

Téssd luvussa tarkoitettu rasitteen tai oi-
keuden perustaminen, siirtiminen tai pois-
taminen taikka muu rasitetta tai oikeutta
koskeva asia kéisitellddn rasitetoimituksessa
tai muun kiinteistotoimituksen yhteydessa.

A semakaava-alueella suoritettavassa rasite-
toimituksessa saadaan kisitelld 156 §:n 3
momentissa tarkoitettu, yksityisistd teistd
annetun lain mukaista oikeutta koskeva asia
vain, jos kysymys on tillaisen oikeuden siir-
tdmisestd, muuttamisesta tai poistamisesta.
Muulla kuin edelld tarkoitetulla alueella rasi-
tetoimituksessa saadaan kisitella 156 §:n 3
momentissa tarkoitettu yksityisistd teistd an-
netun lain mukaista oikeutta koskeva asia
vain, jos samalla on kysymys 154 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettua rasitetta koskevasta
toimenpiteesti.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnit-
telutarvealueella, maankdéytté- ja rakennus-
lain 72 §:n mukaisella ranta-alueella, oi-
keusvaikutuksisen yleiskaavan tai asemakaa-
van alueella taikka alueella, jolla on voimas-
sa rakennuskielto asemakaavan laatimista
varten, lihetetiin asianomaiselle kunnalle
kutsukirje siindkin tapauksessa, ettei kunta
ole toimituksessa asianosaisena.

185 §

Uusi rekisteriyksikon raja on tasmallisesti
madrittivd ja merkittdivd pysyvisti maas-
toon. Rajan paikka voidaan kuitenkin jattai
maastoon merkitsemitti asemakaava-alueel-
la, lukuun ottamatta maankdytté- ja raken-
nuslain 10 luvussa tarkoitettua ranta-asema-
kaava-aluetta, sekd erityisistd syistd muualla-
kin, jos merkitseminen ei ole tarpeen kiin-
teistojaotuksen selvyyden vuoksi eikd muo-
dostettavan kiinteiston omistaja merkitsemis-
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lei vedessi olevaa rajaa voida sopivasti raja-
merkein osoittaa, merkitidn se yksinomaan
kartalle.

Yleisen alueen mittauksen toimituskustan-
nukset maksaa kunta.

Toimituskustannukset kiinteistonmaarityk-
sestd ja muusta sellaisesta toimituksesta,
jonka suorittamisella voidaan poistaa kiin-
teistorekisterissd tai  kiinteistGjaotuksessa
oleva puutteellisuus tai korjata kiinteisto-
jirjestelmissd oleva virheellisyys taikka
muutoin edistia kiinteistojarjestelmén luotet-
tavuutta ja selvyyttd, maksetaan, sen mukaan
kuin asetuksella tarkemmin sdddetdin, val-
tion varoista osaksi tai kokonaan siltd osin
kuin toimituksen suorittaminen on ollut ylei-
sen edun vaatima. Tastd asiasta paattavat
toimitusmiehet. Jos edelld tarkoitettu toimi-
tus koskee tonttia tai yleistd aluetta, kunnan
kiinteistorekisterin pitdjd voi pddttdd, ettd
toimituskustannukset maksetaan kunnan va-
roista. Kuitenkin sellaisesta toimituksesta,
jota tarkoitetaan 283 §:ssi, aiheutuvat toimi-
tuskustannukset maksetaan kokonaan vaiti-
on tai kunnan varoista.

18 luku

Tontin ja yleisen alueen merkitseminen
kiinteistoksi kiinteistorekisteriin

(219—230 §)

282 a §

Rakennuslain 123 g §:ssd tarkoitettuun
rantakaavatoimitukseen sovelletaan timdn
lain sddnndksid, jollei rakennuslain sddnnok-
sistd muuta johdu. Jos rantakaavassa ei ole
mddrditty yhteiskdyttooikeuden sisdltod eikd

380260H

Ehdotus

ti vaadi. Myos selvd luonnollinen raja voi-
daan jittdd merkitsemittd maastoon. Jollei
vedessi olevaa rajaa voida sopivasti rajamer-
kein osoittaa, merkitdén se yksinomaan kar-
talle.

Yleisen alueen muodostamista koskevan
kiinteistotoimituksen  toimituskustannukset
maksaa kunta.

Toimituskustannukset kiinteistonmaarityk-
sesti ja muusta sellaisesta toimituksesta,
jonka suorittamisella voidaan poistaa kiin-
teistorekisterissd tai  kiinteistdjaotuksessa
oleva puutteellisuus tai korjata kiinteisto-
jarjestelmissd oleva virheellisyys taikka
muutoin edistii kiinteistojarjestelmin luotet-
tavuutta ja selvyyttd, maksetaan, sen mukaan
kuin asetuksella tarkemmin sédidetdidn, val-
tion varoista, jos kiinteistorekisterin pitdjind
on maanmittaustoimisto, tai kunnan varoista,
jos kiinteistorekisterin pitdjind on kunnan
viranomainen, osaksi tai kokonaan siltd osin
kuin toimituksen suorittaminen on ollut ylei-
sen edun vaatima. Tisti asiasta padttdvit
toimitusmiehet. Kuitenkin sellaisesta toimi-
tuksesta, jota tarkoitetaan 283 §:ssd, aiheutu-
vat toimituskustannukset maksetaan koko-
naan valtion tai kunnan varoista.

(18 luku kumotaan)

282 a §
(kumotaan)
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sitd, milld tavoin maanomistaja saa kdyttdd
yhteiskayttoaluetta niin  yksityiskohtaisesti
kuin alueen tulevan kdyton kannalta ja kor-
vausten mddrddmiseksi on tarpeen, on tdmd
tehtivd rantakaavatoimituksessa.

283 §

Miiérayksen sellaisen toimituksen suoritta-
miseen, jota tarkoitetaan 212 §:n 2 momen-
tissa, maanmirtaustoimisto voi antaa hake-
muksetta. Jos toimitus koskee tonttia tai yl-
eistd aluetta, kunnan kiinteistorekisterin pi-
tdji voi antaa hakemuksetta roimitusméd-
rdyksen edelld tarkoitettuun toimitukseen.

Kiinteistorekisterin  pitdjin  kiinteistojen
yhdistimisti sekd tontin tai yleisen alueen
kiinteistorekisteriin merkitsemistd koskevaan
pdatokseen haetaan muutosta valittamalla
maaoikeudelta. Miaidraaika valituksen tekemi-
seen on 30 pdivad paidtoksen tiedok-
sisaannista. Muutoin muutoksenhakuun so-
velletaan, mitd muutoksenhakemisesta lope-
tettuun toimitukseen sdddetidin.

285 a §

Asianosainen kiinteistéjen yhdistdmistd
taikka tontin tai yleisen alueen kiinteis-
torekisteriin merkitsemisti koskevassa asias-
sa on hakija ja muu henkild, jonka oikeutta
asia vilittomasti koskee. Panttioikeuden hal-
tija on asianosainen silloin, kun Kkiin-
nityksestd vapauttaminen tehddidn panttioi-
keuden haltijan suostumuksetta, jollei 224
§:n 3 momentista muuta johdu.

288 a §

Edelld 28 §:n 1 momentissa sekd 224 §:n
I momentissa tarkoitettu kiinnitysvastuusta
vapauttaminen suoritetaan asianomaisen loh-
kokiinteiston tai tontin omistajan pyynndosta.
Kiinnityksestd vapauttaminen 28 §n 2 mo-
mentissa ja 134 §:n 2 momentissa tarkoite-
tuissa tapauksissa suoritetaan ilman omista-
jan pyyntoa.

Kiinnityksestd vapauttamiseen 28 §n 1 ja
2 momentissa, 134 §:n 2 momentissa tai 224

Ehdotus

283 §

Miiérdyksen sellaisen toimituksen suoritta-
miseen, jota tarkoitetaan 212 §:n 2 momen-
tissa, kiinteistorekisterin pitdja voi antaa ha-
kemuksetta.

Kiinteistorekisterin  pitdjin kiinteistojen
yhdistimistd ja 227 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettuun virheen oikaisemista koskevaan pii-
tokseen haetaan muutosta valittamalla maa-
oikeudelta. Miiridaika valituksen tekemiseen
on 30 pdivai piditoksen tiedoksisaannista.
Muutoin muutoksenhakuun sovelletaan, miti
muutoksenhakemisesta lopetettuun toimituk-
seen sdddetdin.

285 a §

Asianosainen kiinteistdjen yhdistimisti
koskevassa asiassa on hakija ja muu henkils,
jonka oikeutta asia vilittdmisti koskee.
Panttioikeuden haltija on asianosainen sil-
loin, kun kiinnityksestd vapauttaminen teh-
dddn panttioikeuden haltijan suostumuksetta.

288 a §

Edelld 28 §:n 1 momentissa tarkoitettu
kiinnitysvastuusta vapauttaminen suoritetaan
asianomaisen lohkokiinteiston tai tontin
omistajan pyynnostd. Kiinnityksestd vapaut-
taminen 28 §:n 2 momentissa ja 134 §:n 2
momentissa tarkoitetuissa tapauksissa suori-
tetaan ilman omistajan pyyntoa.

Kiinnityksestd vapauttamiseen 28 §:n 1 ja 2
momentissa fai 134 §n 2 momentissa
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§:n 1 momentissa tarkoitetussa tapauksessa
sovelletaan, mitd maakaaren 18 luvun 6 §:n
2 ja 3 momentissa sdddetddn kiinnityksen
kohteeksi jddvien kiinteistdjen omistajien ja
ndihin kiinteistdihin kohdistuvien panttioi-
keuksien ja erityisten oikeuksien haltijoiden
suostumuksesta.

293 §

Poiketen siitd, mitd tissd laissa sdddetdian
kiinteistojen muodostamisesta asemakaava-
alueella, ei sellaisella asemakaava-alueella,
Jota tarkoitetaan kaavoitusalueiden jakolain
muuttamisesta 8 pdivind maaliskuuta 1991
annetun lain (502/91) voimaantulosdidannok-
sessd ja jonka osalta kunnanvaltuusto ei en-
nen timdn lain voimaantuloa ole tehnyt sa-
notussa voimaantulosdidnnoksessd tarkoitet-
tua pditéstd, tapahtuvassa kiinteiston muo-
dostamisessa kuitenkaan sovelleta tontin ja
vleisen alueen muodostamista koskevia sddn-
noksid. Tdllaisella asemakaava-alueella ei
mydskdin sovelleta 5 §:n 3 momentin toi-
mitusinsinodrid koskevia sdanndksid. Kun-
nanvaltuusto voi kuitenkin pddttdd, ettd td-
mdn lain tontin ja yleisen alueen muodosta-
mista koskevia sddnndksid sovelletaan myos
edelld tarkoitetuilla asemakaava-alueilla, jol-
loin myos 5 §:n 3 momentin toimitusin-
sinoorid koskevat sdidnnokset tulevat sovel-
lettaviksi.

Ehdotus

tarkoitetussa tapauksessa sovelletaan, mitd
maakaaren 18 luvun 6 §:n 2 ja 3 momentis-
sa sdddetiddn kiinnityksen kohteeksi jadvien
kiinteistdjen omistajien ja ndihin Kiinteis-
t6ihin  kohdistuvien panttioikeuksien ja

erityisten  oikeuksien haltijoiden  suos-
tumuksesta.
293 §
(kumotaan)
Témd laki tulee voimaan pdiviénd

kuuta

Jos timdin lain voimaan tullessa voimassa
olleen lain aikana vireille tullut tontinmittaus
tai yleisen alueen mittaus on lopetettu ennen
témén lain voimaantuloa, sovelletaan niiden
osalta tamdn lain voimaan tullessa voimassa
olleita sidnnoksid ja niiden nojalla annettuja
mddrdyksia.
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kiinteistorekisterilain 5 ja 14 b §:n muuttamisesta

Eduskunnan péditoksen mukaisesti

muutetaan 16 piivind toukokuuta 1985 annetun kiinteistorekisterilain (392/1985) 5 §, sel-

laisena kuin se on laissa 559/1995, seki

lisdtadn 14 b §:didn, sellaisena kuin se on laissa 274/1998, uusi 1 momentti, jolloin nykyi-
nen 1 momentti siirtyy 2 momentiksi, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

58

Kiinteistorekisterin pitimisesti huolehtivat
maanmittauslaitoksen maanmittaustoimistot
sen mukaan kuin maanmittauslaitoksen kes-
kushallinto madrds. Tonteista ja yleisistd
alueista kiinteistorekisterid pitda kuitenkin
rakennuslautakunnan valvonnan alaisena
kiinteist6insinoori. Jos kunnassa on useita
kiinteistdinsindérejd, kunnan tulee médrita
kenen  heisti on toimittava Kkiinteis-
torekisterin pitdjind.

Ehdotus

58

Kiinteistorekisterin pitdmisestd huolehtivat
maanmittauslaitoksen maanmittaustoimistot
sen mukaan kuin maanmittauslaitoksen kes-
kushallinto méiarda. Asemakaava-alueella,
lukuun ottamatta maankdytto- ja rakennus-
lain ( / ) 10 luvussa tarkoitettua ranta-ase-
makaava-aluetta, Kiinteistorekisterid pitdd
kuitenkin kunnan kiinteistdinsindori, jos
kunta pdattid ottaa huolehtiakseen kiinteis-
torekisterin pidosta. Jos Kunnassa on useita
kiinteistéinsinOorejd, kunnan tulee miérita
kenen  heistd on toimittava kiinteis-
torekisterin pitdjina.

Kunta, joka toimii ennestéin kiinteistore-
kisterin pitdjind, voi pddrtid, ettei se ota
huolehtiakseen kiinteistorekisterin pitdmises-
td sellaisen 1 momentissa tarkoitetun asema-
kaavan osalta alueella, jolla ei ennestiin ole
asemakaavaa, jollei uusi asemakaava-alue
rajoitu sellaiseen asemakaava-alueeseen, jon-
ka osalta kunta ennestddn huolehtii kiinteis-
trekisterin pitdimisestd.

Kunta, joka huolehtii kiinteistorekisterin
pitdmisestd, voi pddtoksellddn siitd luopua.
Jos kunta on pddtoksellidn aikaisemmin luo-
punut kiinteistorekisterin pitdmisestd, se voi
vain erityisestd syystd uudelleen ottaa huo-
lehtiakseen kiinteistorekisterin pitidmisen.

Vastuu kiinteistorekisterin pitimisestd siir-
tyy viidennen kalenterivuoden alusta sen
kalenterivuoden jilkeen, jona kunta on teh-
nyt 1 tai 3 momentissa tarkoitetun pditok-
sen, jollei kunta maanmittauslaitoksen asian-
omaisen maanmittaustoimiston kanssa toisin
sovi.
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Ehdotus

14 §

Tédssd laissa tai sen nojalla annetuissa
sdénnoksissd tarkoitettuun kiinteistorekisterin
pitdjin pddtokseen, jollei tdssi laissa toisin
sdddetd, haetaan muutosta valittamalla maa-
oikeudelta noudattaen muutoin soveltuvin
osin mitd hallintolainkdyitdlaissa (586/1996)
sdddetddn.

Tamd laki tulee voimaan
kuuta

Sellainen kunta, joka ennen tdmdn lain
voimaantuloa on  vastannut  kiinteis-
torekisterin pitdmisestd, vastaa siitd tdmdn
lain voimaan tultua edelleen ilman eri pda-
tostd niilld asemakaava-alueilla, joilla ennen
kiinteistonmuodostamislain  muuttamisesta
annetun lain (/| ) voimaantuloa sovel-
lettiin tontin ja yleisen alueen mittaamista ja
rekisterointidi koskevia sddnnoksid. Jos til-
lainen kunta laatii alueelleen maankdytto- ja
rakennuslain mukaisen ensimmdisen asema-
kaavaan lain voimaantulon jilkeen, kunnan
tulee huolehtia kiinteistorekisterin pitimises-
td tdllaisella asemakaava-alueella, jollei kun-
ta5 §:n 2 momentin mukaisesti toisin pddtd.

Sen estamdttd, mitd 5 §:ssd sdddetddn,
kunta voi ensimmdisen kerran viimeistddn
vuoden kuluttua timdn lain voimaantulosta
pddttdd, ettd se ottaa huolehtiakseen kiinteis-
torekisterin pitimisen sellaisella asemakaa-
va-alueella tai osalla sellaista asemakaava-
aluetta, jolla ennen maankdytto- ja rakennus-
lain voimaantuloa oli voimassa rakennus-
kaava. Tdssd momentissa tarkoitettuun kun-
nan pddtokseen perustuva kunnan velvolli-
suus pitdd kiinteistorekisterid alkaa vuoden
kuluttua siitd pdivdstd lukien, jona kyseinen
pddités on tehty, jollei kunta maanmittauslai-
toksen asianomaisen maanmittaustoimiston
kanssa toisin sovi.

Ennen timdn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytintéonpanon edellyttimiin
toimenpiteisiin.

pdivand



46 HE 110/1998 vp

Liite

Laki

Kkiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain 49 a §:n
muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan kiinteéin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 29 pdivind heindkuuta
1977 annetun lain (603/1977) 49 a §, sellaisena kuin se on laissa 556/1995, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

49 a §

Tamin lain mukaan omistusoikeudella lu-
nastettu alue muodostetaan yhdeksi tai
useammaksi lunastusyksikoksi siten, ettd eri
kayttotarkoitusta varten lunastetut alueet
muodostetaan eri yksikoiksi. Lunastusyk-
sikot voidaan muodostaa toisinkin, jos lunas-
tuksen hakija sitd pyytdd tai se on muutoin
tarkoituksenmukaista eikd kiinteis-
tojirjestelmin selkeys vaarannu. Lunastajan
suostumuksella lunastettu alue voidaan liittad
hinen ennestdiin omistamaansa samaa tarkoi-
tusta palvelevaan pakkolunastusyksikkdon.
Eri kuntiin kuuluvia alueita ei saa siséllyttda
samaan pakkolunastusyksikkoon.

Jos lunastaminen tapahtuu rakennuslain
nojalla, voidaan lunastettu alue lunastajan
pyynnosti muodostaa muuksi kiinteistoksi
kuin lunastusyksikoksi. Milloin lunastuksen
kohteena olevalla alueella on suoritettu ton-
tinmittaus tai yleisen alueen mittaus, merki-
tdan lunastettu alue kuitenkin tonttina tai
yleisend alueena kiinteistorekisteriin, jos
merkitsemisen edellytykset ovat olemassa,
noudattaen, mitd siitd kiinteistonmuodos-
tamislaissa sdddetddn.

Ehdotus

49 a §

Tdmdn lain mukaan omistusoikeudella lu-
nastettu alue muodostetaan yhdeksi tai
useammaksi lunastusyksikoksi siten, ettd eri
kayttotarkoitusta varten lunastetut alueet
muodostetaan eri yksikéiksi. Lunastusyk-
sikot voidaan muodostaa toisinkin, jos lunas-
tuksen hakija sitd pyytdd tai se on muutoin
tarkoituksenmukaista eiki kiinteis-
tojarjestelmin selkeys vaarannu. Lunastajan
suostumuksella lunastettu alue voidaan liittda
héinen ennestidin omistamaansa samaa tarkoi-
tusta palvelevaan kiinteistéon, mikdli lunas-
tettavasta alueesta muodotettavan kiinteiston
ja ennestidn olevan kiinteiston kiinteiston-
muodostamislaissa  sdddetyt yhdistimisen
edellytykset ovat olemassa. Eri kuntiin kuu-
luvia alueita ei saa sisallyttdd samaan rekis-
teriyksikkdon.

Jos lunastaminen tapahtuu rakennuslain
nojalla, voidaan lunastettu alue lunastajan
pyynnostd muodostaa muuksi kiinteistoksi
kuin lunastusyksikoksi.

Timd laki tulee voimaan
kuuta
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