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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi maakaaren 1 luvun 3 §:n

muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi maa-
kaarta siten, ettd luettelo julkisista kaupanvah-
vistajista siirretdén laista asetukseen. Asetuk-
sella sdddettdisiin myods julkiselle kaupanvah-
vistajalle suoritettavasta maksusta ja matka-
kustannusten korvaamisesta.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan mah-
dollisimman pian sen jilkeen, kun se on hy-
viksytty ja vahvistettu.

PERUSTELUT

1. Nykytila ja ehdotetut muutokset

Maakaaren ! luvun 2 §n (575/48) mukaan
kiinteistén kauppa tai muu luovutus on tehtivi
kirjallisesti ja julkisen kaupanvahvistajan ja
hinen kutsumansa todistajan on todistettava
luovutuskirja oikeaksi.

Julkisia kaupanvahvistajia ovat maakaaren 1
fuvun 3 §&n (760/80) mukaan virkansa puolesta
henkikirjoittaja, nimismies, apulaisnimismies,
julkinen notaari, kaupunginvouti, kaupungin-
viskaali, maanmittaustoimiston piiri-insindori,
apulaispiiri-insind6ri, maanmittausinsindori ja
ylimddrdinen maanmittausinsin6ori, maatalo-
ustoimiston maanmittausinsindori ja ylimaarii-
nen maanmittausinsindodri, kiinteistdinsindori,
maakunnansyyttdjd ja maakunnanvouti sekd
ulkomailla Suomen ldhetystén virkamies ja
Suomen konsuli. Lisdksi julkisina kaupanvah-
vistajina toimivat erityiset tuomioistuimen teh-
tdvddn miirdidmit henkilot, joiden toimivalta
ulottuu kyseisen tuomioistuimen tuomiopiirissad
oleviin kiinteistdihin. Kaikki kaupanvahvistajat
toimivat virkavastuulla.

Virkojen nimien muutosten vuoksi lakia on
usein tarvetta muuttaa teknisesti. Nykyisessd
sddnnoksessd ei esimerkiksi ole. otettu huo-
mioon maanmittaushallinnon viimeisti organi-
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saatiouundistusta eikd maataloustoimistojen lak-
kauttamista. Tést4 syystd ehdotetaan, ettd luet-
telo kaupanvahvistajista siirretdin asetuksen
tasolle.

Samassa yhteydessd voidaan tarkistaa myds
kaupanvahvistajien joukkoa. Kiinteistokaupan
joustavuuden vuoksi on edelleen vilttiméton-
td, ettd kaupanvahvistajina toimivat myos sel-
laiset virkamiehet, joiden varsinaiset virkateh-
tivit eivit liity taménkaltaiseen todistamisteh-
tdviddn, samoin kuin kirdjdoikeuden tehtdviin
midriimit muut henkilst. Esityksen liitteenid
on luonnos kaupanvahvistaja-asetuksen
(1080/79) muutokseksi. Sen mukaan kaupan-
vahvistajina voisivat toimia myds maanmitta-
ustoimiston maanmittausteknikot.

Julkisen kaupanvahvistajan palkkio on aikai-
semmin médritty kaupanvahvistaja-asetukses-
sa. Valtion maksuperustelain (150/92) nojalla
oikeusministerié teki vuoden 1993 lopussa pdi-
toksen julkisen kaupanvahvistajan suoritteista
perittivistd maksuista (1368/93). Tilloin palk-
kion médrd nostettiin aikaisemmasta 30 mar-
kasta 100 markkaan vahvistettavalta luovutus-
kirjalta.

On kuitenkin osoittautunut tulkinnanvarai-
seksi, voidaanko kaupanvahvistajan maksut
vahvistaa valtion maksuperustelain nojalia.
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Maksua ei nimittdin tilitetd valtiolle ja kaupan-
vahvistajina toimivat muutkin kuin valtion
virkamiehet. Epéselvin tilanteen korjaamiseksi
ehdotetaan, ettd lakiin otetaan nimenomainen
sddnnds kaupanvahvistajan oikeudesta mak-
suun sekd maksujen ja matkakustannusten
korvaamisen perusteista. Maksun rahamiiri
madrittiisiin  asetuksella kiintedksi. Maksun
midrdidmisperustetta yksinkertaistettaisiin niin,
etti se olisi sama siitd riippumatta, kuinka
monta kappaletta luovutuskirjasta asiakkaat
tarvitsevat.

Tarkoituksena on, ettid vastaisuudessa kau-
panvahvistuksesta perittivd maksu sopeutetaan
yleiseen maksujirjestelmdin. Eduskunnalle on
annettu myos hallituksen esitys uudeksi maa-
kaareksi ja erdiksi siihen liittyviksi laeiksi.
Maakaariehdotuksen 2 luvun 6§:n mukaan
virkamiehen on tilitettivd maksu valtiolle tai
kunnalle. Tuomioistuimen madrdimit kaupan-
vahvistajat saisivat pit4d maksun omana palk-
kionaan.

Nyt ehdotettu, viliaikaiseksi jadvi lainmuu-
tos on tarpeellinen siksi, etti ennen uuden
maakaaren voimaantuloa voidaan sopia siitd,
miten kaupanvahvistajana toimiminen otetaan
huomioon palkkauksessa. Virkamiehelle tuleva
korvaus voitaisiin sisdllyttdd palkkaukseen esi-
merkiksi erillisend lisina jokaisesta vahvistetus-
ta kaupasta. Nykyinen jirjestelmi, jossa kau-
panvahvistajat ovat saaneet korvauksen tyods-
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tddn, on toiminut kdytdnndssi hyvin. Kaupan-
vahvistajia on ollut vaivattomasti kiytettivissi
kaikkialla maassa ja my®s virka-ajan ulkopuo-
lella.

2. Esityksen vaikutukset

Esitykselld ei ole taloudellisia eiki organisaa-
tio- ja henkilostovaikutuksia.

3. Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu virkatyonid oikeusmi-
nisteriossd. Esityksestd on kuultu valtiovarain-
ministeri6td, sisdasiainministerioti, maa- ja
metsidtalousministeridtd, maanmittaushallitusta
ja Suomen Kuntaliittoa seki asianomaisia vir-
kamiesyhdistyksia.

4. Voimaantule
Laki ehdotetaan tulevaksi voimaan mahdol-
lisimman pian sen jilkeen kun se on hyviksytty

ja vahvistettu.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttiviksi seuraava lakiehdotus:
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Laki

maakaaren 1 luvun 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pédéitdksen mukaisesti
muutetaan maakaaren 1 luvun 3 §, sellaisena kuin se on 21 piivind marraskuuta 1980 annetussa
laissa (760/80), seuraavasti:

1 luku maksuista sekd matkakustannusten korvauk-

Maan, huoneen ja maapohjan laillisesta sesta saddetddn asetuksella. Maksut mddritidn
sa;mnosta maalla ja kaupungissa kiinteiksi ja suuruudeltaan kohtuul!lsxksx ottaen
huomioon tyd ja kustannukset, jotka keski-

38 miérin aiheutuvat tehtdvien hoidosta.
Julkisista kaupanvahvistajista sdddetisin ase- _
tuksella. Tamai laki tulee voimaan piivind
Julkiselle kaupanvahvistajalle perittivists kuuta 199 .

Helsingissd 15 pdivdni kesdkuuta 1994

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

Oikeusministeri Anneli Jidtteenmdki



4 1994 vp —

HE 121

Liite 1

Laki

maakaaren 1 luvun 3 §:n munttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan maakaaren 1 luvun 3 §, sellaisena kuin se on 21 pdivini marraskuuta 1980 annetussa

laissa (760/80), seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Ehdotus

1 luku

Maan, huoneen ja maapohjan laillisesta
saannosta maalla ja kaupungissa

38

Julkisia kaupanvahvistajia ovat:

1) virkansa puolesta henkikirjoittaja, nimis-
mies, apulaisnimismies, julkinen notaari, kau-
punginvouti, kaupunginviskaali, maanmittaus-
toimiston piiri-insindori, apulaispiiri-insinééri,
maanmittausinsindori ja ylim#irdinen maan-
mittausinsindori, maataloustoimiston maanmit-
tausinsin®ori ja ylimiirdinen maanmittausinsi-
noori, kiinteistdoinsindori, maakunnansyyttiji
ja maakunnanvouti sekd ulkomailla Suomen
lahetyston virkamies ja Suomen konsuli riippu-
matta siitd, missd kiinteistd sijaitsee; ja

2) erityisest tuomioistuimen madrddmait vir-
kavastuulla toimivat julkiset kaupanvahvista-
jat, joiden toimivalta k&sittdi tuomioistuimen
tuomiopiirissd olevat kiinteistot.

Julkisiksi kaupanvahvistajiksi tuomioistuin
médrdd tarpeellisen méirdn tuomiopiirissd asu-
via rehellisiksi tunnettuja ja sithen tehtidvdin
pystyvid henkiloitd, jotka suostuvat ottamaan
tehtdvidn vastaan. Tuomioistuin voi peruuttaa
madrdyksen, jos se katsoo sithen olevan syyti.
Edelld tarkoitettuihin p&ditdksiin ei saa hakea
valittamalla muutosta. Tuomioistuimen mia-
radmin julkisen kaupanvahvistajan toimivalta
lakkaa ilman eri pditostd kaupanvahvistajan
tdyttidessd kuusikymmentiseitsemin vuotta.

Julkisista kaupanvahvistajista sdddetddn ase-
tuksella.

Julkiselle  kaupanvahvistajalle  perittivistd
maksuista sekd matkakustannusten korvauksesta
sdddetddn asetuksella. Maksut mddrdtddn kiin-
teiksi ja suuruudeltaan kohtuullisiksi ottaen huo-
mioon tyd ja kustannukset, jotka keskimdidrin
aiheutuvat tehtivien hoidosta.

Timd laki tulee voimaan
kuuta 199 .

pdivand
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Luonnos

Liite 2

Asetus
kaupanvahvistaja-asetuksen muuttamisesta

QOikeusministerin esittelystd

muutetaan 28 piivind joulukuuta 1979 annetun kaupanvahvistaja-asetuksen (1080/79) 1, 1 a ja

10§,

sellaisina kuin ne ovat, 1 § osittain muutettuna 15 pdivdna joulukuuta 1989 annetulla asetuksella
(1113/89), 1 a § viimeksi mainitussa asetuksessa ja 10§ 22 pdivand joulukuuta 1993 annetussa

asetuksessa (1365/93), seuraavasti:

1§

Kaupanvahvistajat

Julkisia kaupanvahvistajia ovat:

1) virkansa puolesta henkikirjoittaja, nimis-
mies, apulaisnimismies, julkinen notaari, kau-
punginvouti, kaupunginviskaali, maakunnan-
syyttdjd, maakunnanvouti, maanmittaustoimis-
ton maanmittausjohtaja, yli-insino6ri, maan-
mittausinsindoéri ja maanmittausteknikko, maa-
seutuelinkeinopiirin maanmittausinsinédri sa-
moin kuin kunnan kiinteistdinsindori ja hinen
toimitusinsindoriksi maidrddminsi sekd ulko-
mailla Suomen ldhetyston virkamies ja Suomen
konsuli riippumatta siitd, missi kiinteistd sijait-
see; sekd

2) erityiset kéirfjioikeuden maidrdamait vir-
kavastuulla toimivat kaupanvahvistajat, joiden
toimivalta kisittdd kyseisen kirdjioikeuden
tuomiopiirissd sijaitsevat kiinteistot.

Julkisiksi kaupanvahvistajiksi kirédjioikeus
mairdd hakemuksesta tarpeellisen midrén tuo-
miopliirissd asuvia henkilditd, jotka ovat rehel-
liscksi tunnettuja ja pystyvidt hoitamaan kau-
panvahvistajan tehtdvit. Kirdjioikeus voi pe-
ruuttaa mairiyksen, jos katsoo sithen olevan
syytd. Mddrdys péddttyy ilman eri pdétostd, kun
kaupanvahvistaja tdyttdd 67 vuotta.

Kirijdoikeuden midrddmin kaupanvahvis-
tajan on viipymaittd ilmoitettava asuinpaikkan-
sa tal osoitteensa muutoksesta kiridjioikeudel-
le.

1a$§
Kaupanvahvistajaluettelo ja -rekisteri

Kirdjdoikeus pitdd luetteloa sen madridmis-
td julkisista kaupanvahvistajista. Luetteloon

merkitddn kaupanvahvistajan nimi, asuinpaik-
ka ja osoite, toimialue ja pdivd, jona méiarays
on annettu tai se on péiittynyt. Luettelon ote,
josta kdy ilmi toimessa olevat kaupanvahvista-
jat, tulee olla nihtivilli kirdjioikeuden kans-
liassa. Luettelon tiedoissa tapahtuneet muutok-
set on viipymdtti ilmoitettava oikeusministeri-
olle.

Oikeusministerid pitdd kaupanvahvistajare-
kisterid. Rekisteriin tallennetaan 1 momentissa
tarkoitetusta ilmoituksesta saatavat tiedot.

Kaupanvahvistajarekisteristi annetaan pyyn-
nostd todistuksia. Oikeusministerid voi antaa
luvan saada rekisterin tietoja teknisen kiyt-
toyhteyden avulla taikka henkilorekisterilaissa
(471/87) tarkoitettuna massaluovutuksena. Lu-
pa voidaan antaa sille, joka toiminnassaan
tarvitsee tietoja kiinteistdn kauppojen hoita-
mista tai muuta sithen verrattavaa tarkoitusta
varten. '

10 §
Maksut ja korvaukset

Kaupanvahvistuksesta perittdivi maksu on
200 markkaa kaupalta tai muulta luovutuksel-
ta. Luovutuskirjan tallekappaleen ja luovutus-
kirjan jdljennoksen valmistamisesta maksu on
10 markkaa sivulta.

Jos luovutus asianomaisten pyynnostd ta-
pahtuu muualla kuin virkapaikalla, kaupan-
vahvistaja perii lisdksi matkakustannukset.

Suomen lidhetyston virkamiehen ja Suomen
konsulin kaupanvahvistajana perimistd mak-
suista maardtdin erikseen.

Tdm4i asetus tulee voimaan
kuuta 199 .

pédivdnd






