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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till lag om
bostadsriittsforeningar och till lagar som har samband med den

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

1 denna proposition foreslds att en lag om
bostadsrittsforeningar skall stiftas. Syftet dr att
utveckla det bostadsrittssystem som grundar
sig pa lagen om bostadsrittsbostider genom
att inféra en ny form av sammanslutning,
bostadsrittsforening, dir de boende har moj-
lighet att utéva inflytande pé sitt eget boende.
Syftet med en bostadsritisférening &r att er-
bjuda medlemmarna mdojlighet till boende och
dartill anslutna tjdnster genom att Overlata
bostadsrétter i de hus den dger, dock utan att
avkasta vinst for medlemmarna. En bostads-
rittsforening verkar inom ramen for den av
staten stodda produktionen om bostadsritts-
bostdder. Medlemmar i foreningen skall i hu-
vudsak vara bostadsridttshavarna och de som
ansdker om bostadsrittsbostad. Varje fysisk
person skall med stdd av den foreslagna lagen
ha rétt att bli medlem i en bostadsrattsfo-
rening, och dessutom kan dven sammanslut-
ningar och stiftelser vara medlemmar.

T lagen foreslas stadganden om bland annat
stiftande av bostadsrittsforening, medlemskap,
beslutsfattande, forvaltning, boendeférvaltning,
revision, bokslut, bostadsrittsféreningarnas in-
16sningsgarantifond och uppldosning av fo-
reningen. Medlemmarna utdvar sin beslutande-
ritt vid féreningsmotet, dir varje mediem har
en rost ndr beslut fattas. Styrelsen verkstiller
foreningsmotets beslut.

I de bostadsrittsforeningar vilkas medlems-
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antal dr stort och vilkas verksamhet hela tiden
utvidgas tillgodoses de boendes mojligheter att
medverka inte tillrickligt enbart genom f6r-
farandet med foreningsmote. For att organisera
mojligheterna  att paverka 1 bostadsrattsfo-
reningarna kan man ta i bruk boendeforvalt-
ning. Foreningen indelas i boendeforvaltnings-
omrdden av limplig storlek, t.ex. ndgra hus,
dir de boende utdvar foreningens beslutande-
ritt i de angeldgenheter som giller underhall
och skotsel av byggnaderna och fastigheterna.

En bostadsrittsforening dr skyldig att inlgsa
en boendes bostadsritt, om det inte finns
kopare till bostadsritten. For att ticka de
ekonomiska risker som &r forenade med fo6-
reningens inlosningsskyldighet, inrittas for bo-
stadsrittsforeningarna  en  inidsningsgaranti-
fond. Det ir obligatoriskt att tillhdra fonden
for varje forening som ingétt ett bostadsritts-
avtal, men dven andra sammanslutningar som
dger bostadsrittshus kan bli medlem 1 fonden.
Fonden 6kas genom de fondavgifter som med-
lemmarna erldgger.

I propositionen foreslds att det gors dndring-
ar av teknisk natur i lagen om bostadsrittsbo-
stdder, bokforingslagen, handelsregisterlagen
och firmalagen.

Lagarna avses trdda 1 kraft si snart som
mojligt efter att de har antagits och blivit
stadfésta.
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ALLMAN MOTIVERING

1. Inledning

Den fb6reslagna lagen om bostadsrittsfo-
reningar kompletterar det bostadsrittssystem
som inforts genom lagen om bostadsrittsbo-
stader (650/90). En ny form for innehav av
bostad, bostadsriattsboende, mdjliggjordes ge-
nom nidmnda lag som tridde i kraft vid
ingdngen av augusti 1990. Bostadsritten har
drag av sdvdl dgarboende som hyresboende.
Bostadsrittsboende dr enligt gillande stadgan-
den mojligt endast i frdga om de bostdder som
far statligt 1an eller réntestdd.

De bostadsrittsforeningar som dger bostads-
rittsbostdder kan tiliforsdkra sina medlemmar
bittre paverkningsmdjligheter 4n i hyresboende
savil 1 byggnadsskedet som senare. De {o-
reningsmediemmar som &4r bostadsrittshavare
garanteras ritt att deltaga i bl.a. bostadsritts-
husens forvaltning samt i beslut rérande repa-
ration, underhall och service av bostadsritts-
husen.

2. Nulige
2.1. Bostadsandelslagen

I Finland, i motsats till i de 6vriga nordiska
lander, utvecklades det kooperativa boendet
aldrig till ndgot betydande bostadspolitiskt
alternativ. I seklets borjan grundades ett fétal
privata bostadsandelslag i Finland nirmast pd
initiativ av arbetare inom byggnadssektorn.
Bostadsandelslag som bostadspolitiskt alterna-
tiv fidste man uppmirksamhet vid forst pa
1960-talet och staten borjade bevilja bostadsan-
delslag 1&n med stdd av 6§ (176/59) bostads-
produktionslagen ar 1962. Till och med ar 1978
beviljades sammanlagt 306 bostadsandelslaglian
for sammanlagt 8.200 bostéder.

Bostadsandelslagen 1 Finland behiftades
med ménga problem. Det var svirt att byta
bostad sinsemellan och det var problem med en
dverlatelse av en andel och den ersittning som
skulle fis vid oOverldtelse. Det kooperativa
boendet forméadde saledes inte ens med hjilp av
statliga 14n konkurrera med boendet i bostads-
aktiebolag, som i Finland 4r den vanligaste
sammanslutningsformen som anvinds for for-
valtning av bostdder. I borjan av 1980-talet
dndrades lagstiftningen om bostadsproduktion

sa att med statliga 1dn beldnade bostadsandels-
lag kunde ombildas till bostadsaktiebolag.
Storsta delen av bostadsandelslagen har seder-
mera ombildats till bostadsaktiebolag.

2.2. Det nuvarande bostadsrittssystemet

Bostadsrittssystemet grundar sig pd lagen
om bostadsrattsbostidder, som tridde i kraft
den 1 augusti 1990. Enligt lagen kan endast
enskilda personer inneha en bostadsritt. Bo-
stadsrdtten grundar sig pad ett avtal mellan
innehavaren av rdtten och bostadsréttshusets
dgare, och innebdr ritt att disponera over en
lagenhet och ovriga utrymmen som anges i
avtalet. For att fi bostadsritt forutsitts att en
bostadsrittsavgift erldggs. Bostadsrdttshavare
dr av kommunen godkdnda sdkanden eller
andra personer till vilka bostadsritt enligt
lagen kan 6vergd. Overltelse av bostadsritt
och Overlételsepriset dr reglerade. Nir en bo-
stadsrattshavare onskar avstd fran sin ritt dr
dgaren av bostadsrittshuset skyldig att an-
tingen skaffa en kopare, som uppfyller ford-
ringarna, eller att inldsa bostadsritten. En
bostadsrdtt kan under vissa forutsdttningar
Overgd till bostadsrittshavarens arvingar eller
till testamentstagare. Bostadsrittens kapitalvir-
de kan pantsittas och utmitas.

Enligt 1§ 1 mom. lagen om bostadsbidrag
(652/90) kan ett matlag som bor i bostadsritts-
bostad fi bostadsbidrag av statens medel.
Enligt 53§ 3 mom. inkomstskattelagen
(1535/92) 4r den bostadsrittsavgift som bo-
stadsrattshavaren erldgger dd bostadsritten
grundas inte skattepliktig inkomst for dgaren
av ett bostadsrittshus. Enligt 48§ 3 mom. i
sistnimnda lag #r den vinst som erhéllits vid
Overlitelse av bostadsritt inte heller skatteplik-
tig inkomst, om den skattskyldiga &éverlater en
bostad betriffande vilken bostadsrittsavtalet
varit i kraft minst tvd ar, i vilken han eller hans
familj fortlopande bott i minst tva irs tid.

Bostadsrittsboende har varit majligt endast i
frdga om den bostadsproduktion, som beldnats
med statsmedel. Enligt 6§ 1 mom. 8 punkten
(651/90) bostadsproduktionslagen kunde ur
statsmedel ges lin for byggande av bostads-
rittshus till en kommun, ett kommunalfér-
bund, ett aktiebolag som &r i kommunens eller
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kommunalférbundets faktiska dgo, av statsr-
det utsett samfund, som pd sociala grunder
bedriver uthyrning av bostdder eller produk-
tion och underhall av bostdder och som ett
saddant samfund bygger ensamt eller tillsam-
mans med en kommun eller ett kommunalfor-
bund eller nigot annat i denna punkt angivet
samfund. Enligt 16§ 1 mom. bostadsproduk-
tionslagen kunde bostadslan beviljas for hogst
90 procent av det faststdllda anskaffningsvir-
det. Den 6vriga delen av finansieringen av
byggandet har tickts med bostadsrittsavgifter
frdn bostadsrittshavarna. I form av bostads-
rittsavgifter fir man ta ut hogst 15 procent av
det anskaffningsvirde, som ligger till grund for
bostadslanet. Bostadsrittshus har endast kun-
nat dgas av i 6§ 1 mom. 8 punkten nimnda
intressenter.

Finansieringssystemet f6r bostadsrittshus
fornyades i samband med totalreformen av
aravalagstiftningen. Bostadsproduktionslagen
upphivdes och finansieringen av bostadsritts-
hus sker i fortsittningen genom aravaldn enligt
aravalagen (1189/93) som tridde i kraft den 1
januari 1994, Det dr mojligt att fa aravaldn for
bostadsrittshus for att bygga (hyreshusldn),
anskaffa (ldn for anskaffning av hyreshus) och
ombygga (ldngfristigt och kortfristigt ombygg-
nadslan for hyresboende) ett bostadsrittshus.
Hyreshuslinets och lanets for anskaffning av
hyreshus maximala storlek dr 90 procent av
ldneobjektets ldnevirdet. Det langfristiga om-
byggnadslanets for hyresboende maximala stor-
lek 4r 95 procent av de godkidnda kostnaderna,
nir det kortfristiga 1dnets maximala storlek 4r
enhgt huvudregeln 60 procent. Aravalin for
bostadsrattshus kan beviljas en kommun eller
ett annat offentligt samfund, av bostadsfonden
angivna samfund som hyr ut eller producerar
och underhaller bostider pé sociala grunder,
samt ett aktiebolag som faktiskt &gs av ett elier
flera av de ovanndmnda samfund samt till
samfund som redan har utsetts med stod av 6 §
I mom. 8 punkten bostadsproduktionsiagen.

1 anslutning till reformen av aravalagstift-
ningen kan man for ldn som beviljats for
byggande, anskaffning och ombyggande av
bostadsrittshus enligt lagen om réntestdd for
bostadsrittshus ldn (1205/93) i fortsittning
dven betala rdntestdd. Lagen triader i kraft den
1 januari 1995. Lanens anvdndningssyfte och
begrinsningen for lintagarna motsvarar ford-
ringarna i aravasystemet. Rintestddslanets ma-
ximala storlek #r 85 procent. Statens bostads-

fond beslutar om ett lan skall godkdnnas som
réntestodslan.

Genom lagen om #ndring av lagen om
bostadsrittsbostider (1206/93) har dndrats la-
gens 47§ 1 mom., som reglerar odverlatelse av
bostadsréattshus eller aktier 1 det bolag som
dger huset. Andringen mojliggdr dven Overld-
telse till en bostadsrittsférening.

1 statsbudget for r 1990 anvisades for forsta
gangen medel fér byggande av bostadsrittshus.
De forsta husen godkidndes for langivning
hésten 1990. I september 1993 fanns det cirka
7700 bostadsrittsbostider godkdnda for
langivning. Antalet paborjade bostadsrittsbo-
stidder, eller sidana bostidder, vars byggnads-
kostnader godkints, var cirka 6 000. Antalet
fardiga bostadsrittsbostidder uppskattas till cir-
ka 4000. T 42 kommuner finns 1&ngivning for
bostadsrittshus. I de beldnade objekten finns i
genomsnitt 30 bostider.

Bostadsrittssystemets varaktighet

Anvindningen av bostadsrittshusen for bo-
stadsrittsboende 4r avsedd att vara permanent,
Oberoende av vem som #dger husen, skall
bostadsrittshusen anvindas som stadigvarande
bostdder for dem som ingétt bostadsrittsavtal
eller tillfdalligt som hyresbostidder. Anvindning
for annat dndamal 4r beroende av tillstdnd.
Skyldigheten att anvdnda husen pd ovan nimnt
sdtt upphor sdledes inte efter en viss tid eller
nir bostadslinet betalats. I lagen om bostads-
rittsbostdder stadgas om forutsittningarna for
overlételse av bostadsriatishus och Overlatelse
av aktier i bolag som &ger ett sddant. Fusion av
ett samfund som dger bostadsrittshus, liksom
dndring av samfundsform eller upplosning for-
utsétter enligt lagen tillstdind av myndighet.
Bostadsstyrelsen, som fungerat som tillstinds-
givande myndighet, har indragits enligt en lag
som tritt i kraft den 1 december 1993 (352/93)
och enligt vilken de uppgifter som hort till
bostadsstyrelsen med stod av lagen om bo-
stadsrittsbostdder overforts till miljdministeri-
et. Det tillstind som avses i 46§ lagen om
bostadsrittsbostidder beviljas dock av statskon-
toret.

Val av boende och kdande

Enligt 4§ lagen om bostadsrattsbostiader
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utfardar statsrddet allminna bestimmelser om
grunderna f6r val av bostadsrittshavare och
det forfarande som skall iakttas vid valet. Om
val av bostadsrittshavare har givits ett stats-
ridsbeslut (900/90). Beslutet har dndrats genom
tvd statsradsbeslut (1205/91 och 1054/92).

Den som erhéller bostadsritt skall vara en
person som uppfyller de i lagen stadgade
kriterierna eller en annan person till vilken
bostadsritt enligt lagen fir 6verlatas. Ett bo-
stadsrittsavtal genom vilket bostadsritt over-
ldts &t en annan person dn en sddan som avses
i lagen dr ogiltigt. En kommun eller flera
kommuner forklarar tillsammans bostadsrét-
terna lediga att allmént sdkas. Bostadsstyrelsen
har faststiallt det formuldr som anvinds vid
ansdkan om bostadsrdtt. Kommunen fattar
beslut om att godkdnna en bostadsrittshavare
samt fordelar forutom de befintliga bostadsrét-
ter som tas i bruk eller som blir lediga, dven de
som planeras i bostadsbestdndet. Bostadsritten
anvisas att gilla en viss bostad. Bostadsritter-
na fordelas endast till sddana sdékande i kom-
munen vilka anmalt sig till den huségare i vars
hus de ansdker om bostadsritt.

Bostadsritt kan ansdkas fortldpande eler
under viss ansdkningstid. Bostadsritterna for-
delas enligt de sokandes ordningsnummer.
Ordningen lottas mellan dem som sokt under
ansOkningstiden, och de som sokt under den
fortidpande ansdkningstiden fir ordningsnum-
mer enligt dagen for inlimnande av ansdkan.
Den sokande har ritt att avboja ett erbjudande
om bostadsritt, men det tredje avbdjandet av
ett erbjudande om en bostad som motsvarar
ansdkan och ett skiligt bostadsbehov leder till
att man stills sist kon.

Den sokande skall ha fyllt 18 ar och han
eller hans matlag skall vara i behov av bostads-
rittsbostad. Den sokandes matlag far inte pd
det omradet dir de soker bostad inneha en
dgarbostad som uppfyller ett skiligt bostads-
behov och inte heller inneha sidan formogen-
het med vilken det kan anskaffa eller reparera
en sadan. Om det i matlaget fanns en person
som fylit 35 &r, var villkoret for att erhilla en
bostadsritt att en uppstélld inkomstgrians un-
derskreds. Aldern och till det ansiuten in-
komstgrins kontrollerades vid tiden for inlim-
nande av ansdkan, dvs. vid ansOkningstidens
utgdng eller datum da ansékan inldmnades.
Behovet av bostadsrittsbostad kontrolleras nir
den sdkande godkdnns som bostadsrittshavare.
Villkoret rorande inkomstgrins gilide till ut-

gingen av ar 1993 och kravet pd behov av
bostadsrittsbostad giller tills vidare.

Agaren av ett bostadsrittshus skall offentligt
meddela att han 4r beredd att ta emot anmél-
ningar frin bostadsrittssdkande till ett visst
hus, till en grupp av hus som skall byggas eller
till en del av en senare produktion. Husdgaren
kan uppstilla en viss ansOkningstid for de
bostadsrittssokande eller fortlopande ta emot
anmélningar. Man kan dven uppstélla krav pa
att anmilan skall fornyas. Den sékande skall
anmdla sig till den eller de husigare som dger
eller kommer att &ga det hus i vilket han
onskar bostadsritt. En husigare kan kriva
precisering av anméilan och den s6kande kan
dterta sin anmdélan eller 4ndra den.

Annonsering om mottagning av anméliningar
skall meddelas den kommun inom vars omrade
bostadsritter utbjuds. Kommunen dr skyldig
att ombesorja att de som ansdker om bostads-
ritt alltid far information om vilka husidgare
som tar emot anmélningar. Kommunen kan
informera om det pa valfritt sdtt. Kommunen
skall kontrollera att de sdkandes stillning inte
har kriankts nédr bostadsritter utbjudits.

Byte av bostad mellan bostadsrittshavare
kraver inte godkdnnande av kommunen. Om
en bostadsrittsbostad inte lingre motsvarar
den boendes bostadsbehov, kan den boende
genom sin ursprungliga ordningsnummer inom
ansdkningsomridet fi en mera limplig bo-
stadsrittsbostad inom samma omrade. For
sddana bostadsbyten kan kommunen reservera
en kvot om 10 procent av de bostadsrittsbo-
stdder som fordelas arligen. 1 annat fall skall
den som Onskar byta bostad ansdka om ett
nytt turnummer for en ny bostadsrédttsbostad.

De boendes mojlighet till deltagande och
paverkan

Det finns inga stadganden om de boendes
mojligheter att paverka forvaltningen av bo-
stadsréttshus i lagen om bostadsréttsbostéder,
men lagen tillférsikrar ddremot bostadsritts-
havarna ratt att utfora underhélls- och dnd-
ringsarbeten. 1 allmdnhet har dgarsamfunden
av bostadsréttshus i bostadsrittsavtalen frivil-
ligt forbundit sig till vissa modeller for medin-
flytande. De boende i dessa bostadsrattshus har
sdledes redan nu pd grund av avtal samma
rittigheter att delta 1 forvaltningen av de
samfund som &dger husen och i beslutsprocessen
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rorande den egna boende som har tillférsédkrats
de boende i hyreshus i lagen om samforvaltning
1 hyreshus (649/90).

3. Kooperativt boende i
Norge och Danmark

Sverige,

3.1. Allmiint

I Sverige, Norge och Danmark har det
kooperativa boendet haft stor betydelse i bo-
stadspolitiken. Detta boende grundar sig ideo-
logiskt pd den kooperativa rorelse som i slutet
av 1800-talet bredde ut sig, och dess grundlig-
gande tanke var de bostadsbehdvandes strdvan
till att sjdlva 1osa och underlitta de egna
bostadsproblemen. Det kooperativa boendet
har trots den gemensamma ideologiska ut-
gangspunkten med tiden fatt mycket olika
innehdll i de olika nordiska linderna, och
samma juridiska begrepp kan ha olika betydel-
se 1 olika ldnder.

3.2. Sverige
Allmént

De forsta ekonomiska foreningarna som
grundades for boende och vilka hade som maél
att for sina medlemmar trygga en mojlighet till
bostader till ett rimligt pris, dr frin 1870-talet.
Antalet sidana foreningar vixte efter forsta
vérldskriget, ndr hyresgistforeningarna borjade
producera bostider for sina medlemmar enligt
kooperativa principer. Antalet bostadsrittsbo-
stader dkade kraftigt efter andra virldskriget
och for ndrvarande utgdr de cirka 15 procent
av bostadsbestdndet.

Finansieringssystemet for bostadsrittsbosté-
der har 4ndrats frdn bodrjan av &r 1993.
Byggandet av bostadsriattshus sker numera
med fri finansiering, men for de hus som byggs
betalas ett rdntestdd. Réntestodets storlek dr 57
procent av de berdknade riantekostnaderna for
de hus som borjar byggas &r 1993. Det rénte-
belopp som utgoér bidrag dr byggfinansierings-
kostnadernas bidragsunderlag multiplicerat
med den av Boverket dsatta subventionsrdntan.
Bidragsunderlag 4r 13 000 SEK/kvadratmeter
for de forsta 35 kvadratmetrarna och déirefter
6 000 SEK/kvadratmeter. Bidragsunderlag rak-
nas for maximalt 120 kvadratmeter. Bidrags

storlek minskar fram till &r 2001 till 25 procent
av de berdknade rintekostnaderna. Enligt detta
sjunker riantebidraget fram till 4r 2001 med 4
procent per ar for de bostadsrittshus som
borjar byggas efter 4r 1993. I det nuvarande
finansieringssystemet varierar den andel som
boende betalar i olika projekt.

Det kooperativa boendet regleras genom
lagen om ekonomiska foreningar frdn ar 1987,
som motsvarar lagen om andelslag i Finland,
och en bostadsrittféreningslag, bostadsrittsla-
gen, frdn &r 1991. I bostadsrattsforeningslagen
hinvisas pd mdénga stillen till den allménna
lagen om ekonomiska foreningar. En sérskild
lagstiftning finns om hur hyreshus ombildas till
bostadsrittshus.

Bostadsrittsforeningen och moder-
organisationerna

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
férening vars syfte dr att overlata bostadsrétts-
bostdder till sina medlemmar i hus som den
dger. Nir en bostadsrittsférening inleder sin
verksamhet skall den uppgéra en ekonomisk
plan 6ver hur dess verksamhet finansieras och
hur stora avgifter man avser att uppbéra av
bostadsrittshavarna. Planen faststills av ldns-
styrelsen. Bostadsrittsforeningarna &dger bo-
stadsrittsfastigheterna, vars forsiljning regleras
i lag. Ombildning av hyreshus till bostadsrétts-
hus har gjorts lattare. Bostadsréttsforeningar
far fusioneras, vilket inte inverkar pad bostads-
rattshavarnas stillning.

En bostadsrittsférening skall vara registre-
rad och ha en styrelse. Det hogsta beslutande
organet ir foreningsmotet, dédr beshuten fattas i
demokratisk ordning. Medlemmarna i fo-
reningen utgdrs av bostadsrittshavarna och
dem som koar for bostadsrétt. De som koar for
bostadsritt har ingen inflytande i foreningens
jrende, eftersom bara bostadsrdttshavarna har
rostriatt. En medlem i en bostadsrittsforening
betalar till féreningen en anslutningsavgift och
en medlemsavgift och, nir han fir sin bostads-
ritt, sin egen andel av bostadens pris.

Bostadsrittsforeningarna dr ofta medlemmar
i kooperativa organisationer sdsom Hyresgis-
ternas  Sparkasse och  Byggnadsforening
(HSB), Riksbyggen eller Sveriges Bostadsrétts-
foreningarnas  Centralorganisation (SBC).
Medlemsforeningarna i HSB och Riksbyggen
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har nistan alltid grundats av sina moderorga-
nisationer, varvid ocksd koandet for bostads-
ritt sker via dessa. HSB och Riksbyggen
faststdller bostadsrittsforeningarnas stadgar, i
vilka man kan begrinsa ritten att 4ndra
stadgarna under boendetiden och stdlla en
skyldighet att lata moderorganisationen om-
hinderha en del av den ekonomiska forvalt-
ningen. Foér att bevara bostadsrittsforeningar-
nas sjilvstindighet bereds dock ett lagforslag,
som forbjuder moderorganisationerna att upp-
stilla och faststilla andra villkor i stadgarna &n
de som féljer av bostadsrittslagen.

HSB. Den ildsta riksomfattande producen-
ten av bostadsrattsbostdder HSB grundades ar
1923. Foreningens beslutanderdtt utévas av
personmedlemmarna. 1 HSB:s organisation
finns tre nivder: riksférbundet, de regionala
HSB-foreningarna och bostadsrittsforeningar-
na. Riksforbundet dr en stark intresseorganisa-
tion och koordinator. En HSB-forening funge-
rar i huvudsak som byggherre for husen. En
bostadsrittsforening omfattar ett hus eller en
grupp hus och foreningens uppgift dr forvalt-
ning och underhéll av bostdderna. Dess med-
lemmar utgdrs endast av bostadsrittshavarna.
De som koar for bostad dr medlemmar i den
regionala foreningen och de bibehdller detta
medlemskap &dven efter det att de erhallit
medlemskap i bostadsrittsféoreningen som bo-
stadsréttshavare.

Riksbyggen. Riksbyggen grundades dr 1940,
Riksbyggen 4r en ekonomisk forening, dir
endast i stadgarna angivna juridiska personer
kan vara medlemmar. Inom Riksbyggen sker
byggnadsverksamheten via de lokala forening-
arna och regionalkontoren. De Overlater husen
till bostadsrittsféoreningar, dir férutom Riks-
byggen dven personer och samfund 4r medlem-
mar. Riksbyggen utgér tillsammans med sina
dotterbolag en av Sveriges storsta koncerner,
som via sina olika bolag skoter disponentska-
pet dven i andras hus samt omhédnderhar de
dagliga servicen, underhall och ombyggnad.

SBC. SBC, som grundades ar 1921, fungerar
som intresseorganisation, tilthandahillare av
disponent- och servicetjinster samt som juri-
disk rédgivare och rddgivare nir det giller
ombildning av gamla hyreshus till bostadsritts-
hus. SBC grundade &r 1987 en systerorganisa-
tion SBC BO som fungerar som byggherre for
bostider och som organiserar bostadssparande.

I Sverige finns cirka 14 000 bostadsrittsfo-
reningar, av vilka cirka 4 000 hor till HSB och

cirka 1 800 till Riksbyggen. Resten 4r enskilda
foreningar, av vilka cirka 2900 hor till SBC.
HSB och Riksbyggen har en gemensam fond,
som beviljar bostadsrittsféreningar understod.

Bostadsritt

Bostadsrattsforeningen dger bostadsrittsbo-
stdderna. Foreningen kan dverldta dispositions-
rdtten till bostaden, bostadsritten, endast till
en medlem i foreningen. Det har inte uppstillts
nagra dlders-, inkomst- eller formogenhetsgrian-
ser for erhdllande av bostadsritt och ingen
tidsgrins finns for dispositionsritten. I bo-
stadsrittslagen definieras bostadsrdtt som en
helhet omfattande de rittigheter, som en med-
lem erhaller pd basen av Overlatelseavtalet. En
del av dessa rattigheter berdr sjilva bostaden,
och en del av dem ansluter sig till boendefor-
valtningen och ekonomin inom fdreningen.
Bostadsratt kan upplétas dven i fritidsbostdder.

Bostadsritten overlits nir en bostadsritts-
havare betalar sin egen andel till féreningen.
Bostadsrdtten kan inte overldtas tillbaka till
foreningen men den kan sdljas och kdpas och
den kan Overgd genom familjerittsliga fing.
Bostadsrittens forsdljningspris har inte regle-
rats.

En bostadsritt representerar en kalkylerad
andel i bostadsrittsforeningens hela formogen-
het. Om foreningen upploses, har bostadsritts-
havaren rétt att fa ut sin andel. Eftersom en
bostadsritt 4r formdgenhet beskattas den ock-
sd. Bostadsrdttshavaren har ritt att avdra
rdntorna pd sina personliga bostadsldn i be-
skattningen. En bostadsriatt kan omfattas av
formogenhetsbeskattning och dess oOverlatelse
av beskattning av forsdljningsvinst eller skatt
pad arv och gdva. En bostadsrittsforening be-
talar inkomst-, formodgenhets- och fastighets-
skatt.

Hur man far bostadsritt skiljer sig mellan de
olika systemen. De tre moderorganisationerna
har var och en egna kosystem for nyproduk-
tionen. Inom HSB ir det avgdrande tiden for
medlemskap och att man 6kar sin minimibe-
sparing i HSB:s sparkassa. Inom Riksbyggen dr
grunden att fa bostad speciella poidng, som
man fir genom att aktivt spara pad bank. Aven
SCB BO tillimpar for de byggnader de liter
uppfora ett podngsystem som grundar sig pa
sparande.
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3.3. Norge
Allmént

Den forsta kooperativa bostadssammanslut-
ningen i1 Norge, Oslo Bolig- og Sparelag
(OBOS) grundades &r 1929. OBOS skotte pa
1930-talet Oslo kommuns bostadsbyggande och
bostadspolitik samt forvaltade dven de hus,
som kommunen redan byggt. Kooperativa bo-
stadssamfunden grundade ar 1946 en riksom-
fattande organisation, Norske Boligbyggelags
Landsforbund (NBBL). Under senaste ar har
staten strivat till att dka kooperativ boendets
andel i det gamla bostadsbestdndet genom att
underldtta hyresgisternas rétt att grunda bo-
stadsréttsforening och anskaffa ett existerande
hyreshus i foreningens dgo. Kommunerna fick
ar 1977 forkopsratt till hyreshus for att de skall
kunna ombiida gamia hyreshus till bostadssam-
manslutningar i andelsform.

I Norge stiftades &r 1960 lagar som reglerar
regionala byggnadsforeningar och bostadsrétts-
foreningar, och som senast dndrats &r 1988.
Dessa lagar kompletteras av hyreslagen.

Bostadsrittsféreningen

I NBBL:s organisation finns tre nivier:
centralorganisationen, den regionala byggnads-
féreningen och bostadsrittsféreningen. Bo-
stadsrittsforeningens syfte dr att anskaffa, lata
bygga eller sjilv bygga bostadshus samt uthyra
dessa bostider till sina andelsigare. Stiftare av
en forening kan vara de blivande boende eller
sd kan den stiftas genom att en regional
byggnadsférening sjilv tecknar alla andelar. En
bostadsrittsférening som dr knuten till en
moderorganisation kan inte pa ett avgdrande
sdtt dndra sina stadgar och dess ritt att sjalv
bestimma Over disponentskap och service for
fastigheterna kan begrdnsas. Den regionala
byggnadsforeningen far en styrelseplats i bo-
stadsrittsforeningen. En bostadsrittsférening
kan uppldsas pd de villkor som lagen stadgar
varvid andelsigarna erhaller sin andel av fo-
reningens formogenhet. En bostadsrittshavare
far i allménhet fritt sdlja sin andel. Endast ett
fatal kommuner har anvint sig av den ritt
lagen ger for att reglera forsiljningen.

Den huvudsakliga uppgiften for en regional
byggnadsforening 4r att anskaffa och produce-
ra bostider for sina medlemmar. Den later

bygga i allménhet ett helt bostadsomrade, 4dven
de allmidnna servicerna. Byggnadsféreningen
uppgdr en ekonomisk plan fér bostadsrittsfo-
reningen i vilken anges hur stor den boendes
egen insats skall vara och boendekostnadens
belopp. Enligt lagen skall majoriteten av den
regionala byggnadsforeningens fullmiktige ut-
goras av medlemmar som koar for bostad.
Kommunen har rétt att utse en medlem i
styrelsen.

Kooperativa bostadssamfunden har efter
andra virldskriget producerat cirka 25 procent
av de nya bostidderna i Norge. I de storre
stiderna har andelen varit betydligt storre, till
exempel 1 Oslo 50 procent. NBBL &r en
betydande bostadspolitisk paverkare i Norge.
Inom den finns cirka 105 regionala byggnads-
foreningar och 3900 av dem stiftade bostads-
rdttsforeningar. De enskilda bostadsrattsfo-
reningar, som inte tillhér NBBL innehar cirka
25 procent av alla kooperativa bostader.

Medlemskap och val av boende

I Norge &ar bostadsrittshavaren samtidigt
medlem i bostadsrittsforeningen, hyrestagare
och ldngivare. Den bostadsrittsavgift som bo-
stadsréttshavaren eller andelsigaren betalar an-
ses utgora ett lan till foreningen. P& ldnet
betalas ingen rinta, det avkortas inte, och man
far inte tillbaka det fradn foreningen. Andelsi-
garen undertecknar ocksd ett hyreskontrakt
med bostadsrittsforeningen. Hyresavtalet kan
inte begrinsas tidsméssigt.

I NBBL ansluter sig de som koar till bostad
som medlemmar till den 6ppna regionala bygg-
nadsforeningen. Man blir medlem genom att
anméla sig till foreningen och genom att
erligga anslutnings- och arsavgift. Medlem-
marna sparar till den egna insatsen i forening-
ens sparkassa. Bostdderna fordelas pd basen av
konummer, som ir beroende av den tidpunkt
ndr man blev medlem. Nir en medlem i en
regional byggnadsforening erhéller bostadsritt,
blir han medlem i bostadsrittsforeningen, men
bibehéller medlemskapet i den regionala bygg-
nadsforeningen.

Andelsdgare 1 en bostadsréttsférening kan
endast vara fysiska personer. I en bostadsritts-
forenings stadgar kan dock bestimmas att
staten, kommunen, en regional byggnadsfo-
rening eller annan allminnyttig organisation
kan vara andelsigare med maximalt 10 pro-
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cent. T undantagsfall kan andelen med bostads-
ministeriets tillstdnd vara 6ver 50 procent. Som
andelsigare 4r oftast en kommun, som i
samband med att en tomt Sverlatits kan stilla
ett sidant villkor, for att f4 bostider som
hyres- eller bostadsrittsbostdder for boende
som kommunen har valt.

En medlem i kon f6ér bostadsrittsbostad
betalar anslutningsavgift och A&rsavgift och
dessutom en andelsavgift nir han erhdller en
bostad. I Norge 4r den egna andelen 40--50
procent av bostadens produktionspris. Sparan-
det i foreningens sparkassa stods med rantebo-
nus om en procentenhet, som ges i samband
med bostadens overlételse. Forutom den boen-
des egen insats behovs ofta ett statligt bostads-
1an, vars summa varierar mellan 50—60 pro-
cent av produktionskonstnaderna. Réntan pa
detta 14n 4r ldgre 4n marknadsrdntan under de
fem forsta dren, under vilken tid den gradvis
stiger till marknadsrdntans niva.

3.4. Danmark
Allmint

Det forsta kooperativa bostadssamfundet
grundades i Danmark ar 1911. Enskilda ko-
operativa boendef6reningar grundades i stor
utstrickning pad 1930-talet och de blev allt
vanligare sdrskilt pd 1950-talet, nir hyresgister
bildade foreningar som képte hyreshusen. Frin
och med 1979 har en kooperativ boendefo-
rening som grundats av de boende haft for-
kopsritt vid all forsiljning av bostadsfastighe-
ter. Lagar som stadgar om bostadsrittssyste-
met dr andelsboligloven frdn 1985 och lagen
om bostadsbyggande frin ar 1988.

Boendeforening

Vem som helst som fir del av statens stod
kan grunda en kooperativ boendeforening. I
nyproduktionen &r sddana grundare bland
andra byggnadsforetag, kollektivsamfund, fo-
retag och stiftelser. Bostadsministeriet har upp-
gjort mallstadgar for foreningarna, men fo-
reningen kan #ven sjilv bestimma om sina
stadgar. Stadgarna behover inte heller under-
stillas en myndighet for godkidnnande, och
foreningarna dr inte ens annars foremdl for
offentlig kontroll. En del av boendeforeningar-
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na har anslutit sig till en riksomfattande
intresseorganisation.

En boendeforening forvaltar den bostadsfas-
tighet den dger. Samtliga medlemmar skall vara
bosatta i det hus som foreningen dger. Med-
lemmen har andel i féreningens egendom och
dispositionsritt till en angiven bostad, som
foreningen 4ger. Forhillandena mellan med-
lemmarna samt mellan medlemmarna och f6-
reningen regleras i forsta hand via foreningens
stadgar.

En boendeférening kan uppldsas och den
fastighet som den &dger sdljas pd det sitt som
anges 1 stadgarna. Styrelsen for foreningen
skall faststilla aterforsiljningspriset for en an-
del i enlighet med de principer som 4r stadgade
i lag. 1 foreningens stadgar kan man ge
medlemmens make eller annan med honom
samboende person, barn och fordldrar fortur
vid kop av andel och till medlemskap i fo-
reningen. Enligt stadgarna kan prioriterade
vara ocksa foreningens 6vriga medlemmar och
de personer som stdllt sig pa kolista till
foreningen. Det dr medlemmens, och inte fo-
reningens sak att anskaffa kopare.

Av hela bostadsbestdndet i Danmark ir
cirka 12 procent kooperativa bostdder och av
dem en dryg tredjedel tidigare hyresbostider. I
det bostadsproduktionsprogram som ror den
rliga nyproduktionen har bostadforeningarnas
bostéder en egen kvot. I nyproduktionen técks
cirka 80 procent av kostnaderna genom index-
lan som beviljats av hypoteksforeningar och
vars rinta kommunen och staten betalar. Den
boendes egna andel dr 20 procent av bostadens
produktions- och anskaffningskostnader, och
dessutom betalar den boende sjidlv en del av de
ovan nidmnda rédntorna. Foreningsmediemmar-
na betalar ofta den egna andelen med ett
banklin i samband med att féreningen grun-
das. Indexldnets rintor, amorteringar och 1a-
netid regleras genom ett index som beskriver
pris- och 16neutvecklingen. For att forvirva ett
gammalt hyreshus 4r det mojligt att fa ett si
kallat overforingsldn som 4dr 80 procent av
anskaffningspriset.

Medlemskap och val av boende

En boendeforening i andelsform far nya
medlemmar endast dd en bostad frigors. I
nyproduktionen har vissa finansieringsinstitut
uppgjort egna kosystem. Ofta blir invanare de
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personer som grundat foreningen. Ombildning
av ett hyreshus till kooperativ boendeférening
kraver understdd av hyrestagarnas majoritet,
och de som motsatt sig ombildningen har
mojlighet att bli kvar som hyresgister i huset.

4. Propositionens méal och de
viktigaste forslagen

4.1. Allmint

Avsikten med en bostadsrittsforening dr att
erbjuda mediemmarna mojlighet till boende
med dértill hérande tjdnster utan att ge dem
ekonomisk vinst. Foreningen forverkligar sitt
syfte genom att till medlemmarna O&verldta
sddana bostadsritter i sina egna hus som avses
1 lagen om bostadsrittsbostdder. Byggande
eller anskaffande av ett bostadsrittshus for en
forening forutsitter att foreningen fir statens
stéd fér byggandet eller anskaffningen. En
bostadsriittsférening kan &ven producera tjins-
ter som ansluter sig till boendet eller vara
deldgare eller medlem i en sammanslutning som
producerar sddana, men den kan inte vara
medlem 1 en annan bostadsrittsforening.

4.2, Bildande av forening och mediemskap

En bostadsrittsforening kan enligt férslaget
bildas av en eller flera myndiga fysiska perso-
ner eller en sammanslutning eller en stiftelse.
Det uppstills inte nigra krav pd medborgar-
skap, hemort eller boningsort for stiftare. En
bostadsrittsforening skall anmélas till handels-
registret, didr man enligt huvudregeln skall
anteckna samma uppgifter om en bostadsritts-
forening som om andra sammanslutningar.

Varje fysisk person har enligt lagen ritt att
bli medlem i en bostadsrittsférening och dess-
utom kan dven andra sammanslutningar och
stiftelser bli medlemmar i foreningen, dock inte
andra bostadsrittsforeningar. Det stélls inga
krav pa medborgarskap eller hemort féor med-
lemskap. De bostadsriattshavare som bor i
foreningens hus &r alltid medlemmar i fo-
reningen. Forutsdttningarna for att bli bostads-
rittshavare bestdms enligt lagen om bostads-
rattsbostdder. I motsats till andra medlemmar
kan en bostadsrittshavare inte uttrida ur
foreningen. En medlem skall kunna foérvigras
att utdva sina medlemsrattigheter, om han inte

uppfylit sina medlemsforpliktelser. Dessutom
kan man i féreningens stadgar bestimma att en
annan medlem #n en bostadsrittshavare kan
uteslutas pa grund av forsummelse att erligga
medlemsavgift. Medlemmarna ansvarar inte
personligen for foreningens forpliktelser. Fo-
reningens styrelse skall féra en medlemsforteck-
ning.

Samtliga medlemmar i féreningen erldgger
medlemsavgift pd det sitt som bestdims i
stadgarna. I stadgarna kan man t.ex. bestimma
att en anslutningsavgift hor till mediemsavgif-
ten och att mediemsavgiften fér en samman-
slutning 4r hogre 4n for en bostadsréttshavare.
Den egentliga avgiften for en bostadsritt be-
stims pd basis av lagen om bostadsrittsbosta-
der. De medlemmar som 4r bostadsréttshavare
erligger ett bruksvederlag for att ticka de
utgifter som foranieds av boendet. I en sddan
férening diar man tilllimpar sddan boendefor-
valtning som avses 1 den foreslagna lagen &r
bruksvederlaget tudelat si att en del uppbirs
pa basis av beslut pd féreningsmétet, och en
del pd basis av beslut pd boendestimman.
Andra avgifter kan inte medlemmarna aldggas
att betala.

4.3. Foreningens uppbyggnad och
beslutsfattandet

Till bostadsrattsforeningens organisation hor
foreningsmotet, styrelsen, eventuelit en dispo-
nent och revisorn. Bostadsrittsforeningens mo-
te har allmédn behorighet i foreningens angeld-
genheter. Till dess beslutanderidtt hor alla de
drenden i foreningen, vilka inte enligt lagen
eller stadgarna hor till ndgot annat verksam-
hetsorgan. Styrelsen foretrader féreningen samt
skoter foreningens forvaltning och vederborlig
organisering av verksamheten. Ansdkan om
inteckning i och pantsittning av freningens
egendom hor till styrelsens beslutanderdtt i en
bostadsrittsforening. Uppgiften fér f6érening-
ens disponent dr att ansvara for foreningens
lI6pande forvaltning i enlighet med de anvis-
ningar och bestimmelser som styrelsen givit.

I en bostadsrittsforening kan boendeftrvalt-
ning tilldimpas, varvid varje boendeforvaltnings-
omrade utdvar beslutanderitt i de angeldgen-
heter som hor till boendeforvaltningen. Till
boendefdrvaltningsomradets organisation hor
boendestimman, boendekommittén, eventuellt
en disponent och &vervakaren. P4 boendestim-
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man, boendekommittén och boendeforvalt-
ningsomradets disponent tillimpas i tillimpliga
delar de stadganden som giller fdreningsmétet,
styrelsen och foreningens disponent. Overvaka-
rens uppgift dr att fér bostadsrittshavarnas
rikning granska och folja boendeforvaltnings-
omradets ekonomi och férvaltning. Overvaka-
rens verksamhet motsvarar dock inte och er-
séitter inte féreningens revision.

Formerna for beslutsfattande i en bostads-
rittsforening motsvarar i huvuddrag besluts-
processen i andra sammanslutningar. Beslutan-
deritten tillkommer medlemmarna, som utdvar
sin beslutanderitt pd foreningsmoétet samt i de
drenden som hor till boendeférvaltningen, pa
boendestimman. I stadgarna kan beslutande-
ritt overforas till ett fullmédktige eller till
styrelsen.

Om bostadsrittsforeningsmotet géller i hu-
vuddrag vad som stadgas om andra samman-
slutningars mote. Vid foreningsmotet har varje
medlem en rost. Om ett beslut som skall fattas
vid métet ror betalningsskyldighet som grundar
sig pa bostadsritt eller inverkar pd den, har
endast de medlemmar som &4r bostadsrittsha-
vare rostritt. Varje bostadsritt ger i sddant fall
en rost. Stadgandena om rostritt dr tvingande.

I allménhet fattas beslut vid féreningsmotet
med majoritetsbeslut. Andringar av rétten att
besitta en bostad eller dess anvindningsomrade
far inte goras utan vederborande medlems
samtycke. Vid fdreningsmotet fir inte heller
beslut fattas utan varje bostadsrittshavares
samtycke om en siddan grundforbéttring eller
renovering, vars uttryckliga syfte dr att hoja
boendestandarden i de ligenheter som besitts
av bostadsrittshavaren. Andring av forening-
ens stadgar erfordrar tvé tredjedels majoritet av
de vid méotet nidrvarande medlemmarna. For
beslut om att upplésa en boendeférvaltning
samt om att dndra grunderna for hur bruksve-
derlaget bestims, krdvs férutom tva tredjedels
majoritet att minst tva tredjedelar av de samt-
liga medlemmar som &r bostadsrittshavare
samtycker.

1 foreningar med stort medlemsantal eller
med vidstrdckt omrdde kan man anvinda sig
av ett fullmiktige. I propositionen har inte
intagits detaljerade stadganden om fullmaktige,
utan bestimmelser om det skall tas in i
foreningens stadgar. Till fullmiktige kan man
genom 1 stadgarna intagna bestimmelser dele-
gera de drenden, som ankommer pa forenings-
motet med undantag for val av fullméktige. Val

av fullmiktige kan ske vid ett foreningsmote
eller genom medlemsomrostning i enlighet med
vad som bestims i foreningens stadgar. Till
fullmiktige skall viljas medlemmar som &r
bostadsrittshavare minst i den proportion av
antalet medlemmar i fullmiktige, som bostads-
rdttshavarna utgdr av foéreningens totala med-
lemsantal.

Stadgandena om fOreningens styrelse och
disponent motsvarar i huvuddrag stadgandena
1 lagen om bostadsaktiebolag (809/91). En
bostadsréttsforening skall ha en styrelse med
minst tre medlemmar, som viljs vid férenings-
mdtet. I stadgarna kan bestimmas att en del av
styrelsens medlemmar, dock mindre dn hilften,
viljs enligt en annan ordning. Minst hilften av
styrelsens medlemmar och disponenten skall
vara bosatta inom Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet. Mandattiden for styrelsens
medlemmar skall bestimmas 1 stadgarna. I
propositionen har ndrmare stadgande intagits
om jiv for styrelsemedlemmarna, deras avging
och avskiljande fran sitt uppdrag, om styrelsens
sammantrdden samt om hur foéreningen fore-
trids. En bostadsrittsforening kan ha en dis-
ponent som anstélls och skiljs fran sitt uppdrag
av styrelsen. Disponenten fir inte vara ordf6-
rande i styrelsen.

Ratten att fa uppgifter ur foreningens med-
lemsforteckning samt om besluten i dess olika
organ 4r mera omfattande 4n i de flesta andra
sammansiutningar. Protokollen frin samtliga
foreningens organ 4r tillgidngliga for medlem-
marna.

4.4. Boendeforvaltning

Bostadsrittsforeningarna kommer sannolikt
att vara stora till sitt medlemsantal och stdn-
digt vixande. Genom boendeférvaltningen ga-
ranteras de boendes mojligheter att paverka det
egna boendet dven i det fall att foreningen
verkar pd flera orter och verksamheten utvid-
gas. Beslutsfattande i boendef6rvaltnings upp-
gifter tillhor bostadsréttshavarna i de hus som
ligger inom boendeférvaltningsomrédet. Boen-
deférvaltning tillimpas, inte nagot annat ut-
tryckligen bestdms i stadgarna. Beslut om att
indela bostadsrattsforeningen i flera boendefor-
valtningsomraden fattas pa foreningsmotet. En
bostadsrittsforening bildar ett enda boendef6r-
valtningsomrade, om foreningsmotet inte har
fattat beshut om indelning 1 flera boendeforvalt-
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ningsomraden, och boendeforvaltningen inte
har uteslutits i stadgarna. Boendeforvalt-
ningens uppgift dr att handha underhdll och
skotsel av de av foreningen dgda fastigheter
som finns inom boendeférvaltningsomradet.
Inom boendeforvaltningen kan man dessutom
fatta beslut om siddana grundforbittringar och
renoveringar genom vilka man far omradets
fastigheter och byggnader att motsvara sed-
vanliga ansprak vid varje tidpunkt.

Boendeforvaltningens verksamhetsorgan ut-
gors av boendestimman, boendekommittén,
disponenten och &vervakaren. Om boende-
stimman, boendekommittén och disponenten
giller i tilllimpliga delar vad som stadgas om
foreningsmotet, styrelsen och féreningens dis-
ponent. P4 overvakaren tillimpas i tilldmpliga
delar bland annat stadgandena om revisorns
behorighet, jiv och skiljande frdn uppdrag. De
beslut som fattas av boendestimma eller boen-
dekommittén i drenden som faller inom ramen
for deras behorighet dr bindande for férening-
en. Foreningen ansvarar for de avtal och
ovriga rattshandlingar som boendeforvaltnings-
omradets foretridare beslutat om inom ramen
for sin behorighet.

I drenden som hér till boendeférvaltningen
utdvar bostadsrittshavarna beslutanderitten
pa boendestimman. Om boendestimman och
dess beslut giller i dvrigt vad som stadgas om
bostadsrittsféreningsmdtet och dess beslut. Ett
beslut som fattats pd boendestimman skall
understdllas  bostadsrittsforeningsmotet  for
godkidnnande, om minst en tredjedel av de
ndrvarande pa boendestimman eller en tionde-
del av boendeforvaltningsomradets samtliga
bostadsrattshavare yrkar pa det.

Boendekommittén foretrdder boendeforvalt-
ningsomradet och skdter den praktiska verk-
stilligheten av de uppgifter som ankommer pa
boendeforvaltningen i enlighet med boende-
stimmans beslut. Boendestimman fattar besiut
om antalet medlemmar i boendekommittén och
dess mandattid, om inte detta bestimts i
foreningens stadgar. Boendestimman véljer all-
tid boendekommittén. Boendef6rvaltningsom-
rddet kan ha en disponent, om boendestimman
s beslutar.

Om boendef6rvaltningen inom boendefor-
valtningsomrddet forsummar vederborlig skot-
seln av uppgifter som hor till det kan forenings-
motet, om réttelse trots padpekande inte skett,
innehdalla bruksvederlaget och tills vidare dver-
fora skotseln av uppgifterna pd féreningen.

4.5, Bruksvederlag

Enligt forslaget uppbir bostadsrittsférening-
arna regelbundet ett bruksvederlag for att
underhalla foreningens hus och for att ticka
kostnaderna for boendet. Vad som i 16 § lagen
om bostadsrittsbostdder stadgas om bruksve-
derlaget tillimpas dven i bostadsrittsfdrening-
arna. Den nidmnda paragrafen innehéller prin-
cipen om sjilvkostnad for kostnadstdckning
och bestimmer vilka utgifter som kan tdckas
med bruksvederlaget, Stadgandena i nimnda
lags 17—19§ om hojning av bruksvederlaget,
om utredning av om bruksvederlaget dr skiligt
och om dterbiring av dverbetalt bruksvederlag
tillimpas inte pa bostadsrittsforeningarna, ef-
tersom bostadsrittshavarna i egenskap av med-
lemmar i foreningen sjdlva bestimmer om
dndringar av bruksvederlaget.

I en bostadsrittsférening som har boende-
forvaltningsomraden delas bruksvederlaget i
tva delar: i vederlag, som bestims av boende-
stimman, med vilket kostnaderna for de upp-
gifter som tilthér boendeforvaltningen técks,
samt i vederlag, som bestims av foreningsmo-
tet, med vilket foreningens Ovriga kostnader
tiacks i enlighet med 16§ i lagen om bostads-
rittsbostider.

Bostadsrittsforeningsmotet skall, nir beslut
om dess andel av bruksvederlaget fattas, fast-
stilla dven grunderna for det bruksvederlag
som bestdms av boendestdmman for att garan-
tera att vart och ett boendeférvaltningsomrade
pa ett likvdrdigt satt deltar i tickandet av de
oundgingliga kostnaderna. Bruksvederlaget er-
laggs 1 sin helhet till bostadsrittsforeningen,
som till boendeforvaltningen 6verfor den del
som tillkommer den.

4.6. Bokslut och revision

Stadgandena om bokslut och revision mot-
svarar i huvuddrag motsvarande stadgandena i
andra lagar som rér sammansiutningar. Stad-
gandena om revision och revisorer grundar sig
pd revisionslagen ( / ). I propositionen in-
gir endast de stadganden som anknyter till
sdrdragen hos en bostadsrittsférening.

En bostadsrittsforening som har ingtt
minst 100 bostadsrittsavtal skall utse en av
Centralhandelskammaren eller en handelskam-
mare godkind revisor eller en i revisionslagen
avsedd revisionssammanslutning. Revisorns
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granskningsskyldighet utstricker sig till hela
foreningens verksambhet.

En bostadsrittsforening 4r bokforingsskyldig
och skall for varje rikenskapsperiod uppgora
ett bokshut i enlighet med bokforingslagen
(655/73) och stadgandena i1 den fGreslagna
lagen. Ett boendeforvaltningsomridde &r inte
bokforingsskyldigt, utan dess bokféring ingér i
foreningens bokforing. Foreningens bokféring
skall foras, och dess bokslut uppgoéras sirskilt
for varje boendeforvaltningsomride sé att alla
uppgifter som ror boendeférvaltningsomradet
framgar av dem. Boendekommittén i boende-
forvaltningsomradet skall over den gdngna
rikenskapsperiodens verksamhet uppgora en
berittelse som till innehallet skall motsvara
foreningens verksamhetsberittelse.

1 en forening dir det finns boendeforvalt-
ningsomrdden, skall uppdraget att granska och
folja ekonomin och forvaltningen skdtas av en
Overvakare som valts av respektive omrides
boendestimma. P& boendeforvaltningsomra-
dets overvakare tillimpas de stadganden om
revisor som giller behorighet, nirvaro vid
mote, oberoende, jdv, tystnadsplikt samt skil-
jande fran uppdrag och avging. Overvakaren
skall for varje rikenskapsperiod uppgoéra en
overvakningsberittelse, i vilken skall ges ett
yttrande om boendekommitténs verksamhet
under den gingna rikenskapsperioden och om
hur sakenlig boendekommitténs verksamhets-
beréttelse 4r.

1 bostadsrittsforeningens byggnadsfond skall
antecknas de till foreningen betalade bostads-
rittsavgifterna samt beloppen i enlighet med
stadgarna eller féreningsmétets beslut. Ned-
sittning av fonden 4r mdjlig endast for att
inlosa bostadsrétter.

4.7. Bostadsrittsforeningarnas inlosnings-
garantifond

For att trygga de inlosningarna som enligt
lagen om bostadsrittsbostdder skall komma till
bostadsrittshavare, skall grundas en inlos-
ningsgarantifond fér bostadsrittsféreningarna.
Medel frin garantifonden kan anvisas en fond-
medlem foér inlosning av bostadsritter, om
framforda krav pd inldsning fororsakar en
bostadsrittsforening oskiligt stor betalnings-
svarighet eller foreningen inte utan att dventyra
sin verksamhet formar klara av de krav som
framstillts. En fondmedlems oférméga att in-

18sa en bostadsritt fir dock inte &dventyra hela
bostadsrittssystemets trovirdighet, utan med-
lemmarna bor bereda sig pd inldsningssituatio-
ner i sin normala verksambhet.

Inlésningsgarantifonden 4r en sjdlvstindig
juridisk person och dess verksamhetsorgan 4r
fullmédktige, styrelse och revisorer. Fondens
stadgar och #ndringar i dem faststills av
miljoministeriet, som Overvakar fondens verk-
samhet. Varje forening som ingdtt minst ett
bostadsrittsavtal dr direkt med stdd av lagen
mediem i fonden men ocksd den andra sam-
manslutning som dger ett bostadsrittshus har
ritt att bli fondmedlem. De redan existerande
sammanslutningar som &ger bostadsrittshus
kan silunda ansluta sig till fonden. Malsitt-
ningen 4r ait dessa sammanslutningars hela
bostadsrittshusbestdnd ansluts till fonden sam-
tidigt. Anslutningen av ett existerande bostads-
rittshusbestdnd kan dock ske dven i etapper.

En medlem 1 garantifonden skall &rligen
erligga en fondavgift till fonden som 4r minst
fem procent av de nya bostadsrittsavgifter som
erlagts till medlemmen. Dessutom skall en
annan sammanslutning som ansluter sig till
fonden erldgga fondavgift for hela det bostads-
rattshusbestdnd som den vid ifrdgavarande
tidpunkt anmiler att skall anslutas till syste-
met. De féreningar som 4r medlemmar i
fonden insamlar fondavgifterna via bruksveder-
laget fran sina bostadsrittshavare. Fullméktige
kan med minst tvd tredjedels majoritet fatta
beslut om att fondmedlemmarna under en i
beslutet nidmnd tid skall erligga en extra
fondavgift. Fullmiktige faststaller drligen fond-
avgiftens storlek, och grunderna for bestim-
mande av fondavgiften skall vara lika for alla
medlemmar. Fondavgiftens indrivning dr verk-
stdllbar utan dom eller utslag.

Fondens styrelse fattar beslut om att anvin-
da medel for inlosen. Nir en med fondmedel
nlost bostadsratt overlates vidare, skall den
bostadsrittsavgift som erliggs av mottagaren
av Overlatelsen Overforas till garantifonden.

Om systemet till exempel skulle omfatta dver
5000 firdiga eller under byggnad varande
bostadsrittsbostdder, och alla dgare till dessa
bostadsrittshus skulle ansluta sig till garanti-
fonden, skulle det inflyta sammanlagt litet 6ver
10 miljoner mark. I de objekt som beldnats
finns i medeltal 30 bostdder. Fondavgiften per
bostad skulle i medeltal vara 2 000 mark. En
fond med denna storlek skulle vid behov kunna
inldsa uppskattningsvis 250 bostdder med dessa
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medel. Om bostdderna skulle finnas i helt
tomma hus, skulle fondens medel ricka till att
inlésa samtliga bostidder i uppskattningsvis nio
hus.

Inlésningsgarantifondens  varaktighet  &r
tryggad pa sa sitt att fondmedlemmarna inte
har ratt att dterkrdva de fondavgifter som de
erlagt eller att ndgon annan andel av fonden
avskiljs for dem och inte heller att ¢verlata den
till tredje man. En s&dan andel i fonden rdknas
inte som medlemmens tillgdngar. Fondens me-
del skall placeras pé ett sdkert sdtt och si att
fondens likviditet tryggas.

4.8. Upplosning av bostadsrittsférening

Bostadsrittssystemet 4r avsett att vara besta-
ende, varfér en forenings upplosning och lik-
vidation eller konkurs inte skall inverka pd en
bostadsrittshavares bostadsritt.

En bostadsrattsférenings uppldsning sker en-
ligt huvudregeln med samtycke av samtliga
bostadsrittshavare och genom beshut pd fo-
reningsmotet med kvalificerad majoritet. Dess-
utom krdvs foér upplosning tillstind av stats-
kontoret enligt 46 § lagen om bostadsriittsbo-
stider. En f6rening som har fattat beslut om
att upplosa sig och erhallit tillstdnd av myn-
dighet for detta skall likvideras i enlighet med
73§.

Bostadsrittsforeningens medlemmar kan inte
fa omedelbar ekonomisk nytta genom att upp-
16sa féreningen, utan nyttan forblir inom ra-
men for bostadsrattssystemet. Nir en forening
upploses skall forst skulderna betalas, varefter
bostadsrittsavgifterna 4terbetalas till de bo-
stadsrattshavare som oOnskar avstd frdn sin
bostadsrétt. Bostadsréttsavgifterna anses inte
utgoéra en skuld for foreningen. Likvidatorerna
skall avtridda foreningens egendom till konkurs,
om foreningens medel inte racker till for att
betala skulderna. Om de bostadsréttsavgifter
som #terkrdvs inte kan erldggas med forening-
ens medel, ticks den del som fattas av inlos-
ningsgarantifonden. De medel som eventuellt
aterstar efter att skulderna har betalats och
bostadsrittsavgifterna har aterbetalats dverfors
till inlosningsgarantifonden. Foéreningen har
upplOsts nir anteckning om det har registre-
rats.

En bostadsrattsforenings egendom kan av-
trddas till konkurs pd ansdkan av styrelsen,
likvidatorerna eller borgendrerna. Domstolen
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skall om statskontoret gor framstdllning om
det till god man utse en av statskontoret
ndmnd person. Mgjligheten att gora framstill-
ning om god man har forbehallits statskonto-
ret, eftersom statskontoret beviljar tillstind
ocksd for fusionering, &ndring och uppldsning
av sammanslutning som 4ger bostadsrittshus.
Om foreningen har medel kvar efter att kon-
kursen har slutforts, skall féreningsmotet fatta
beslut om huruvida f6éreningen fortsitter sin
verksambhet eller om den skall upplosas. Beslut
om att fortsitta skall anmdélas till handelsre-
gistret. Om ndgon egendom inte finns kvar,
upploses foreningen nir konkursforvaltningen
avger sin slutredovisning och anmilan om
upplosningen har registrerats.

Overlatelse av ett bostadsréttshus och en
fastighet som féreningen dger samt fusionering
av foreningar dr enligt 46 och 47 §§ lagen om
bostadsrittsbostdder tillstdndspliktig. Beslut
om att overlita ett bostadsrittshus eller en
fastighet fattas vid féreningsmétet med kvali-
ficerad majoritet, och dessutom krivs samtycke
av samtliga bostadsrittshavare som bor i huset.

Det har inte ansetts nddvindigt att i den
foreslagna lagen ta in stadganden om fusione-
ring. Uppritthillandet av ett bostadsrittshus
sedan en forening har hamnat i ett svagt
ekonomiskt ldge kan man dock forutsitta en
sammanslagning av en eller flera foreningars
verksamhet. Sammanslagningen kan ske t.ex.
s att en forening som skall uppldsas sdljer ut
hela sin verksambhet till en annan férening med
sdvil tillgdngar som skulder. En sddan f6rsilj-
ning dr mojlig dven till en annan sammanslut-
ning som #ger bostadsrittshus. Den kvalifice-
rade majoritet och samtycket som kravs for
beslutet tryggar bostadsrittshavarnas stidllning
och myndigheten &vervakar genom tillstdnds-
forfarandet bostadsrittssystemets varaktighet.
Overféring av foreningens skulder kriver sam-
tycke av borgendrerna.

5. Propositionens verkningar
5.1. Ekonomiska verkningar

Propositionen har inga ekonomiska verk-
ningar pé statens eller kommunernas ekonomi.
Besiut om att finansiera bostads réttsbostidder
fattas pd basis av annan lagstiftning. Grundan-
det av inlosningsgarantifonden, faststillande av
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stadgarna och overvakningen forutsitter inte
offentliga medel.

5.2. Verkningar i friga om organisation och
personal

Propositionen har inga verkningar i frdga om
organisation och personal. Antecknandet av
bostadsrattsforeningarna i handelsregistret och
faststillandet av garantifondens stadgar och
overvakningen av den genom miljoministeriets
forsorg kan skotas med nuvarande resurser.

5.3. Miljoeffekter

Som medlemmar i bostadsrittsforeningar
kommer bostadsrittshavarna att ha bittre pé-
verkningsmojligheter 4n nu att utveckla sin
boendemiljo. De kan delta i planeringen och
forvaltningen av bostdderna och bostadsomra-
det dnda fran boérjan. I bostadsrittsforeningar-
na dr det mojligt att utveckla dven fastighe-
ternas energihushélining samt system for servi-
ce och underhdll. De bittre paverkningsmojlig-
heterna 4n nu kan foérmodas synas bland annat
inom kommunaltekniken, 1 bestimmandet av
de tidpunkter da bostadshus och andra utrym-
mens byggs samt i urvalet av material som
skonar miljon.

5.4. Verkningar for medborgarna

Ett bostadsrittssystem som grundar sig pd
bostadsrittsforeningar forstirker den utveck-
ling som paborjades ndr ett system med
bostadsritter skapades. Systemet ger de med-
borgare som inte har rdd att skaffa sig en
dgobostad en mojlighet till en trygg boende-
form. Systemet utdkar alternativen for boende
och minniskorna kan vilja den form som bist
passar dem och deras livssituation. Bostadsritts-
alternativ passar alla dldrar, men sarskilt ung-
domarna, som under studietiden och 1 det
skedet de bildar familj inte har mojlighet att
skaffa sig en egen bostad. Bostadsrittsfo-
reningarna erbjuder en ny forvaltningsform for
bostadsrittsbostider, ddr de boende kan péver-
ka sitt boende dnda fran planeringsskedet. En
bostadsritt i ett hus dgt av en bostadsrattsfo-
rening ger mojlighet till en god boendetrygghet.

6. Beredning av propeosition
6.1. Riksdagens uttalande

Riksdagen forutsatte i sitt svar pd regerin-
gens proposition med forslag till lag om bo-
stadsrattsbostdder och till dndring av vissa
dartill anslutna lagen (RP 59/1990 rd) att

-— regeringen snabbt bereder forslag till
stadganden som tillfdrsdkrar de boende i bo-
stadsrittsbostider bittre paverkningsmojlighe-
ter &n boende i hyreshus samt mojligheter att
under byggnads- och boendetiden piverka be-
slut om bland annat forvaltningen av bostads-
riattshusen och beslut om reparationer, under-
hall och service av dem

— nir bostadsréttssystemet utvecklas bor
malet vara att byggnads- och tomtkostnaderna
skall vara skdliga, att sjilvfinansieringsdelen
for de boende skall vara relativt liten, att de
boende far reella moijligheter att paverka boen-
det och boendemiljdn, att de boende garanteras
permanent bostadsrdtt, att systeminterna bo-
stadsbyten genomftrs flexibelt och att bo-
stadspriserna ligger pé en skilig nivd ocksd nir
bostidderna 6verldts vidare

— regeringen sd snabbt som mojligt avger
forslag till stadganden om ett bostadsrattssys-
tem som bygger pd bostadsriitsforeningar och
baserar sig pd Oppenhet, friare former och
flexibilitet samt rimliga boendeutgifter och som
ndr de ovan anfdrda utvecklingsmdlen

— de boende bor kunna vara sikra péd att
boendekostnaderna under den tid de bor i en
bostadsrittsbostad inte till foljd av hogre rin-
tor pd bostadsldn stiger s mycket att det blir
visentlig hogre &n vad de kunnat forutse da de
gick med i systemet.

6.2. Beredning

Arbetsgrupp. Propositionen har beretts av en
tjdnstemannaarbetsgrupp, som tillsatts av jus-
titieministeriet, 1 vilken férutom justitieministe-
riet dven miljoministeriet och bostadsstyrelsen
varit foretridda. Arbetsgruppen har i borjan av
sitt arbete hort olika intressegrupper. Arbets-
gruppen overlimnade sitt betinkande den 24
juni 1992.

Utldtanden. Utlatanden Gver arbetsgruppens
forslag har inbegirts av sammanlagt 37 myn-
digheter och samfund. Foljande myndigheter
har givit utldtanden: finansministeriet, handels-
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och industriministeriet, miljéministeriet, bo-
stadsstyrelsen, patent- och registerstyrelsen,
konsumentombudsmannen och finansinspek-
tionen. Dessutom har utlitanden givits av
boende- och konsumentorganisationer, bo-
stadsproducerande organisationer, niringslivs-
organisationer samt de kommunala centralor-
ganisationerna och en del av de kommuner, dir
man redan har bostadsrittsbostidder i enlighet
med det nu gillande systemet.

Att arbetsgruppens forslag var i huvudsak
behovliga och virda att stoda fann 18 av dem
som avgav utlatande (Handels- och industrimi-
nisteriet, Bostadsstyrelsen, Konsumentombuds-
mannen, Boendeforbundet, Bostadsspararna,
Huvudstadsregionens bostadsrittsforening,
Hyresgédsternas centralférbund, Aso-asunnot
Oy, YH-rakennuttajakeskus, Finlands student-
bostider AB, TA-Asumisoikeus Oy, ASRA
Asuntorakennuttajajyhdistys, Finlands Fastig-
hetsforbund, Lahtis stad, Finlands Kommun-
forbund, Tekniska Hégskolan och Finlands
Konsumentférbund. Negativt till arbetsgrup-
pens forslag férholl sig tva givare av utlitande
{Bostadsfastighetsforbundet och Centralhan-
delskammaren), och reserverat tre (Finlands
Stadsforbund, Abo stad och Vanda stad).

Fortsatt beredning. Den fortsatta bered-
ningen av propositionen har gjorts pa basis av
utldtandena som tjinsteuppdrag i justitieminis-
teriet i samarbete med miljdministeriet och med
konsultering av olika intressegrupper. Med
anledning av den del av forslaget som giller
sparkassor ordnades ett tilifidlle till horande, 1

vilket deltog Asoasunnot Oy, Finlands Bo-
stadsritt AB, YH-rakennuttajakeskus, Vatro-
talot Oy, ASRA Asunto-rakennuttajayhdistys,
Boendeforbundet, Bostadsspararna och Ung-
domsbostadsforbundet. Efter detta avlagsnades
sparsystemet ur forslaget.

7. Andra omstindigheter som inver-
kat p& propositionens innehill

7.1. Samband med andra propositioner

I propositionen har héinsyn tagits till rege-
ringens propositionen med forslag till revisions-
lag och till lagstiftning som har samband med
den (RP 295/1993 rd), som behandlas i riks-
dagen. Ikrafttridandet av den foreslagna lagen
om bostadsrittsforeningar forutsitter att den
foreslagna revisionslagen triader i kraft, efter-
som stadgandena om fbreningens revision och
revisorer grundar sig pd den foreslagna revi-
sionslagen.

7.2. Samband med internationella fordrag

Propositionen ansluter sig i fraga om 34 § till
avtalet om Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet (EES-avtalet) si till vida att hilften av
styrelsens medlemmar och disponenten skall
vara bosatta inom FEuropeiska ekonomiska
samarbetsomradet.

DETALJMOTIVERING

1. Lagférslagen
1.1. Lag om bostadsriittsforeningar
1 kap. Allméiinna stadganden

1 §. Tillimpningsomrdde. Enligt paragrafens 1
mom. dr en bostadsrittsférening en samman-
slutning som #ger ett eller flera bostadsréttshus
och i dem overlater ligenheter for boendedn-
damadl i stéd av den bostadsritt, som anges i
lagen om bostadsrittsbostdder. En bostads-
rdttsforening kan inte grundas med den av-

sikten att foreningen i forsta hand eller endast
skulle verka som hyresvard eller skulle lita
bygga dgobostider. Av 1§ lagen om bostads-
réttsbostdder foljer vidare att de hus, som
kommer att &4gas av bostadsrittsforeningar
skall vara beldnade i enlighet med 6 § 1 mom.
8 punkten bostadsproduktionslagen, 21§ ara-
valagen eller 3§ lagen om rintestdd for bo-
stadsrdttshuslan. En bostadsrattsforening kan
sdledes inte 4dga si kallade fritt finansierade
bostadshus.

Av 1§ lagen om bostadsrittsbostader foljer
att en bostadsritt kan verlatas endast till en
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enskild person. Enligt 7 § skall en bostadsratts-
havare alitid vara medlem i den férening som
dger huset. Om den som erhdller bostadsritt
inte 4r medlem sedan tidigare, blir han medlem
nir han fir en bostadsritt i det hus som
foreningen dger. Enligt lagen om bostadsritts-
bostider far en ldgenhet endast tillfalligt hyras
ut till en medlem eller ndgon annan person.

Enligt stadgandet skall en bostadsrittsfo-
rening fungera enligt sjilvkostnadsprincipen
utan att ge vinst for sina medlemmar. Om det
blir 6verskott, méste det anvéndas till forening-
ens egentliga verksamhet och det kan inte
utdelas till medlemmarna. Ett beslut att dela ut
medel till medlemmarna 4r enligt den féreslag-
na 30§ ogiltigt.

En bostadsrattsforening skall dga de bo-
stadsrdttshus 1 vilka den Overldter ldgenheter
till bostadsratisbostdder. Att 4ga huset &r
nodvindigt for att sdkerstilla att foreningen
formar uppfylla sina dtaganden. Ett bostads-
riattshus kan sdledes inte innehas av foreningen
till exempe! pd basen av ett hyresavtal.

I stadgandet regleras inte sérskilt pd vilket
sdtt en bostadsrittsférening forvdrvar ett hus i
sin dgo. Foreningen kan sjilv bygga eller lita
bygga ett hus. Uppforandet av huset kan dven
handhas av en utomstidende byggherre som
overliter ett fardigt hus till féreningen. Fo-
reningen kan dven forvirva ett redan existe-
rande hus som bostadsrittshus.

Enligt paragrafens 2 mom. kan foreningen
vid sidan av sin huvuduppgift producera tjins-
ter som ansluter sig till bostadsrittsboendet,
antingen sjilv eller genom att vara deldgare
eller medlem i en annan sammanslutning som
producerar tjanster. Sddana tjanster kan till
exempel vara upprétthillande av gemensamma
klubbutrymmen, daghem eller servicehus eller
tilthandahéilande av disponent-, service- eller
reparationstjinster. En fOrutsdttning for att
kunna utova en sidan verksamhet &r att
tjdnsterna i forsta hand riktas till de medlem-
mar som 4r bostadsrittshavare. Tjinsterna kan
utnyttjas dven av andra, eftersom det kan vara
nodvindigt for att tjdnsterna alls skall bli av.
En forening kan tillsammans med andra fas-
tighetsidgare 1 omrddet delta i en sammanslut-
ning som till exempel dger ett servicefdretag.
En bostadsrittsforening kan pd sd sitt ta ett
stérre ansvar for utvecklingen av bostadsom-
ridena. En forening kan &dven sjilv dga for
verksamheten nddvindiga fastigheter eller vara
medlem eller deldgare i en sddan dgarsamman-
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slutning. Av den foreslagna 7 § framgar att en
bostadsrattsforening dock inte far vara medlem
i en annan bostadsréittsférening.

2 §. Medlemmarnas ansvar. Enligt paragra-
fens 1 mom. ansvarar inte en bostadsrittsfo-
renings medlem personligen foér foreningens
forpliktelser, utan ansvaret birs av féreningen
med dess formogenhet. Enligt 6 § uppnar fo-
reningen rittshandlingsformiga genom inre-
gistrering. Innan registrering skett ansvarar for
forbindelser som har gjorts pi féreningens
vignar den personligen som har ingétt en
forbindelse, om inte borgendren ger sitt sam-
tycke till att ansvaret overflyttas pa foreningen.

Enligt paragrafens 2 mom. kan f6reningen
forutom skyldighet att erligga medlemsavgift
inte 1 sina stadgar dligga en medlem nigon
annan betalningsskyldighet dn skyldighet att
betala bostadsrittsavgift och bruksvederlag.
Skyldigheten att betala bostadsrittsavgift och
bruksvederlag framgir direkt av lagen. Om
medlemsavgift fir bestimmas i foreningens
stadgar. Medlemsavgiften 4r dock inte avsedd
for att ticka kostnader for att finansiera
boende och underhdll, utan medlemsavgiften
far uppbdras endast for att ticka olika kans-
liutgifter som uppstar i verksamheten, t.ex.
kostnader for registrering.

2 kap. Bildande av foreningar

38§. Stiftelsurkund. En bostadsrittsforening
bildas pd samma sitt som sammanslutningar i
allminhet. Over bildandet skall uppsittas en
stiftelseurkund till vilken foreningens stadgar
skall fogas. For att uppnd rittshandlingsférma-
ga skall bostadsrittsforeningen registreras en-
ligt 5 och 6§.

I lagen uppstills inga krav pd stiftarnas
antal, medborgarskap eller boningsort. En en-
skild fysisk person eller juridisk person kan
bilda en bostadsrittsférening. En fysisk person
som 4r stiftare, skall vara myndig. Aven
kommuner och andra sammanslutningar och
stiftelser kan fungera som stiftare av en fo-
rening,

4 §. Stadgar och namn. 1 paragrafen regleras
minimi innehdllet i foreningens stadgar, dir det
dessutom kan intas bestimmelser om de ange-
lagenheter som anses nddviandiga. Enligt 1
mom. 3 punkt skall i stadgarna alltid intas en
bestimmelse om skyldigheten att betala med-
lemsavgift. I stadgarna skall antingen bestim-
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mas grunderna for medlemsavgiften, eller kons-
tateras att betalningsskyldighet inte foreligger.
I stadgarna kan dven bestimmas pa vilket sitt
beslut fattas om avgifterna. Beslutanderitten
kan antingen tillkomma f6reningsmotet, full-
maéktige eller styrelsen. Aven beslut om avgif-
tens storlek kan anfortros ndgot av de ovan
nimnda organen att avgéra. Enligt 2 § 2 mom.
far i stadgarna forutom bostadsrittsavgift och
bruksvederlag inte bestimmas om nigon annan
betalningsskyldighet for en medlem 4n skyl-
dighet att erligga medlemsavgift. Medlemsav-
giften och annan med stdd av stadgarna tiil
foreningen erlagd avgift kommer slutgiltigt
féreningen till del, och den fér inte iterbetalas
till medlemmen.

Den i 1 mom. 4 punkten avsedda grunden
for bestdimmande av bruksvederlaget kan vara
bostadens yta och for vattenanvindningen per-
sonantalet eller den uppmitta forbrukningen.
Grunden for bestimmandet kan dven vara
bostadsrittshusets kostnader for byggande, fi-
nansiering och forvaltning. Om hur bruksve-
derlaget uppbirs och bestims stadgas ocksi i
16 § lagen om bostadsrittsbostdder. Nir over-
tagandet av lagenheten sker, skall de grunder
for bestimmande av bruksvederlaget som skall
tillampas framgd av bostadsrittsavtalet, i vilket
de skall tas in med det innehdll de har
omnéimnts i stadgarna. Grunderna f6r bestim-
ning kan dndras i1 foreningen genom att stad-
garna dndras i enlighet med 26 §.

Momentens 5 punkt ror styrelsens och
revisorernas antal och mandattid i foreningen
och hur dessa regleras i stadgarna. Antalet kan
dven anges som minimi- och maximiantal,
Mandattidens ldngd begrinsas inte i lagen.
Mandattiden omfattar dock en viss tidsrymd.
En person kan inte viljas tills vidare eller for
livstid. Styrelsemedlemmarnas mandattid kan
dven bestdimmas si att endast en del av
medlemmarna skulle vara i tur att avgid sam-
tidigt. Det 4r frivilligt att vdlja suppleanter i
styrelsen och for revisorn. Om man vill vilja
sddana, skall detta bestimmas i stadgarna. Om
det enligt foreningens stadgar finns endast en
revisor och denna inte 4r en revisionssamman-
slutning, skall enligt 9 § 2 mom. revisionslagen
dock en suppleant for revisorn viljas.

Enligt momentets 7 punkt skall det i stad-
garna nimnas hur och nir féreningsmotet skall
sammankallas. Om tiden f6r det ordinarie
foreningsmotet och de drenden som skall be-
handlas vid detta stadgas i 16 4.

Enligt paragrafens 2 mom. skall i en bostads-
rattsforenings namn ingd ordet “bostadsritts-
forening”. Ingen annan forening eller nigon
annan sammanslutning fir efter det lagen tritt
i kraft i sitt namn eller sin firma anvinda detta
ord. Brott mot stadgandet foreslds straffbart
enligt 83§ S5 punkten som bostadsrittsfo-
reningsforseelse. En bostadsrittsforening kan
pa detta sdtt pd grund av sitt namn sirskiljas
frdn andra sammanslutningar, framfor allt
ideella foreningar. Enligt propositionens &ver-
gangsstadgande i 85§ kan en fOrening som
finns antecknad i foreningsregistret nidr lagen
trider i kraft och i vars namn ordet bostads-
rittsférening” ingdr kunna bevara sitt namn
oférandrat. En sadan ideell forening behover
inte dndra sina stadgar betriffande namnet.

5 §. Registrering av bostadsrittsforening. En
bostadsrattsforening skall registreras i handels-
registret, pd det sdtt som ndrmare stadgas i
handelsregisterlagen (129/79). Anmélan om bil-
dandet skall géras inom sex médnader fran det
att stiftelseurkunden undertecknats.

6 §. Rdttsverkningar av registrering. Fo-
reningen uppndr rittshandlingsforméaga genom
registreringen. Efter det att foreningen anteck-
nats i handelsregistret kan den forvirva rattig-
heter, ingd forbindelser och upptrida som part
infor domstolar och andra myndigheter.

3 kap. Medlemskap

78. Medlemmar. Enligt paragrafens 1 mom.
kan medlem i en bostadsrittsférening vara
forutom fysiska personer dven sammanslut-
ningar och stiftelser. Ett obegrinsat medlem-
skap d4r motiverat darfor att byggandet av de
bostadsrittshus som kommer att dgas av fo-
reningen i betydande utstrickning byggs med
samhillsstdd. T lagen stadgas om foreningens
verksamhetsomrdde och syftemdlet med verk-
samheten, och dessa kan inte dndras enbart
genom beslut i foreningen sdsom i ideella
foreningar. Forutom de allmédnna kriterierna
for att erhdlla bostadsritt har det inte ansetts
vara nddvindigt att stilla upp kriterier, som ir
beroende av vissa dgarintressen eller att 1ata ett
visst dgarintresse sjalv stdlla upp nya kriterier.

En juridisk person har inte en pd lagen
baserad rétt att bli medlem i en fOrening,
Juridiska personer sdsom fdreningar, stiftelser
eller kommuner kan dock antas som medlem-
mar. En bostadsrittsforening far inte vara
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medlem i en annan bostadsrittsforening, varfor
bostadsrittsforeningar i féorbundsform inte &r
moijliga. Bostadsréittsforeningar far ddremot
organisera sig i ideella foreningar eller med
stdd av 1§ 2 mom. bilda andelslag eller
aktiebolag for sina gemensamma behov.

Enligt paragrafens 2 mom. 4r en bostads-
rittshavare automatiskt medlem i féreningen.
Eftersom medlemskap inte forutsitter bostads-
ratt, kan medlemmarna vara sivil sddana som
ansdker om bostadsritt som sidana som inte
ens ansdker om sddan bostad.

Enligt paragrafens 3 mom. fir medlemskap
inte overldtas &t nigon annan, liksom inte
heller i en ideell forening eller i en andelslag.
Mojlighet till overldtelse behovs inte eftersom
var och en enskild person enligt propositionen
har ritt att bli medlem i en forening. Enbart ett
medlemskap kan inte heller 6verforas genom
arv. Om Overlatelse och overforing av bostads-
ritt stadgas i lagen om bostadsrittsbostider.

88§. Uttrdde en forening. 1 enlighet med
principen om foreningsfrihet har en medlem
ritt att uttrada ur féreningen. Av 7§ 2 mom.
foljer dock att s linge en person dr bostads-
rittshavare hor han till féreningen.

Om uttrdde anmils skriftligen till férening-
ens styrelse. Uttrddet giller genast efter anma-
lan. 1 foreningens stadgar dr det dock mojligt
att foreskriva om en tid om hogst ett ar efter
vilken uttrddet definitivt blir gillande. Under
denna tid forfogar medlemmen fortsattningsvis
gver alla medlemsrittigheter men dven de
forpliktelser, som aligger medlemmen bibehdlls,
sasom betalningsskyldighet.

9§. Forviagrande av medlemsrdttigheter och
uteslutning ur en forening. En forening maste ha
medel att ingripa mot en medlems forfarings-
satt, om denna inte uppfyiler sina forpliktelser
gentemot foreningen. Den viktigaste forpliktel-
sen dr i allminhet att erligga medlemsavgift.
Foreningen kan naturligtvis soka ut en sddan
fordran pé olika sitt. I ideella féreningar och
andelslag kan en medlem dven utesiutas. D3 en
bostadsrittshavare ailtid ocksd 4r medlem i
foreningen, kan man inte stadga om att pafolj-
den for dennas forsummelse skall vara uteslut-
ning. I stillet foreslds att en medlem kan
forvdgras ritien att utdva de medlemsrittighe-
ter, som tillkommer honom som medlem i
foreningen. Sddana dr bland annat att delta 1
foreningens moten, rostrétten, ritten att vicka
initiativ, rdtten att klandra foreningens beslut
vid domstol och de sd kallade minoritetsrittig-

heterna. Aven om en bostadsrittshavare inte
kan uteslutas ur foreningen, foreslds for fo-
reningen en mojlighet att utesluta de passiva
mediemmar som inte innehar bostadsritt.

Forvigran utstriacks inte till en medlems
rittigheter 1 boendeforvaltningen. Om en med-
lem som forsummat att betala medlemsavgift
uppfyller sina dtaganden i boendeforvaltningen
pd behorigt sitt, med andra ord erligger
bruksvederlaget i tid, finns det inget skil att
begriansa hans rittigheter 1 boendeforvalt-
ningen. Forvigran att utdéva medlemsrattighe-
terna innebdr sdlunda att medlemmen inte kan
delta vid féreningsmdtet men kan anvinda sin
beslutanderdtt vid boendestimman. Om en
medlem som dr bostadsrittshavare férsummar
de forpliktelser som hérleds ur bostadsrittsav-
talet, 4r det inte friga om hir avsedd for-
summelse av medlemsforpliktelserna. T.ex. pé-
foljden av att limna bruksvederlaget obetalt
kan i enlighet med 36 § lagen om bostadsritts-
bostiader leda till att foreningen i sista hand
sdger upp bostadsrittsavtalet.

Férvdgran att utdva rittigheter sker enligt
foreningens provning skilt fér varje fall, an-
tingen for en viss tid eller tills vidare. Om
forsummelsen fortsdtter dven efter att den
bestdimda tiden utgatt, giller férvdgran dven
direfter dnda tills medlemmen uppfyller sin
forpliktelse, t.ex. betalar de forfallna avgifter-
na. Den utsatta tidsperioden skall ndmnas i
beslutet om forvigran. En utsatt tidsperiod ar
i vissa situationer ett klarare och stringare
straff, medan ater forvigran att utdéva med-
lemsrittigheterna tills vidare kan férmi vissa
medlemmar att rétta till sin forsummelse.

Enligt paragrafens 2 mom. fattar féreningens
styrelse beslut om forvidgran, om inte annat
bestims i foreningens stadgar. Det dr med
tanke pd medlemmens rattsskydd nodvindigt
att i beslutet ange skélet till forvagran. Beslutet
om forvdgran kan klandras i domstol, och da
maste grunden for forvigran vara kidnd.

Enligt paragrafens 3 mom. kan en férening i
stadgarna ta in en bestimmelse, enligt vilken
den har ritt att anse att en medlem har uttréitt
ur foreningen, om mediemmen limnat sin
medlemsavgift obetald under en i stadgarna
angiven tid. Stadgandet motsvarar 15 § 4 mom.
foreningslagen (503/89). Stadgandet berdr dock
inte en bostadsrittshavare som automatiskt dr
medlem 1 foéreningen sd ldnge han dr bostads-
rdttshavare. Avsikten med stadgandet dr att ge
foreningen mojlighet att genom en bestimmelse
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i stadgarna ur sin medlemsforteckning avligsna
de fullstindigt passiva medlemmar, som inte
betalar sin medlemsavgift. En fullstindig pas-
sivitet hos en medlem kan tas som tecken pa att
han inte ldngre dr intresserad av medlemskap i
foreningen.

I paragrafens 4 mom. stadgas om skyldighet
for foreningen att ge vederbdrande medlem
tillfille att avge forklaring innan beslut fattas i
ett drende, som ror forvigran att utdva med-
lems rittigheter eller uteslutning. Med avvikelse
frin foreningslagen skall medlemmen ges till-
fille att avge forklaring dven i det fall att
medlemmen utesluts pd grund av att han
forsummat sina medlemsavgifter. D4 var och
en enskild person har ritt att bli medlem i en
forening, dr det motiverat att utstricka for-
farandet med horande &dven till i 3 mom.
avsedda situationer. Om en medlem inte avger
forklaring, visar dven det hans passivitet och
att en sddan utesluten medlem omedelbart
skulle ansluta sig pd nytt till en forening dr
osannolikt.

I propositionen stadgas inte om hur tillfdlle
att avge for klaring skall ordnas, utan det
provar foéreningen fritt. Hérande av en medlem
kan ske antingen muntligt pa respektive mote
eller sd kan skriftligt svar inbegiras av honom.
Forvdgran att utdva medlemsrittigheter eller
uteslutning forutsétter inte att medlemmen
avger forklaring.

Om beslut om forvigran enligt stadgarna
ankommer vid féreningsmotet, 4r medlemmen
jévig enligt 14 § att pd motet rosta om forvig-
ran att utdva medlemsrittigheter som beror
honom sjilv.

10§. Medlemsforteckning. 1 paragrafen stad-
gas om skyldighet fér en bostadsrittsforening
att fora medlemsforteckning pd samma sitt
som i andra sammanslutningar, I forteckningen
skall antecknas medlemmens fullstindiga
namn, fédelsetid och hemort samt uppgift om
medlemmen 4r bostadsrittshavare eller inte.
Om en juridisk person som &r medlem anteck-
nas dessutom registernummer och det register,
i vilken den &r inford. Foreningens medlems-
forteckning ar offentlig. Var och en har ritt att
ta del av den och f& kopior av den eller en del
av densamma mot avgift. Det finns ingen
anledning att begrinsa forteckningens offent-
lighet i en forening som 4r &ppen for alla och
diar var och en genom att ansluta sig till
foreningen far ta del av forteckningen. For
offentligheten hos medlemsférteckningen lik-

som for foreningens verksamhet i Ovrigt talar
dven att bostadsrittsféreningens verksamhet
som 4gare av bostadsrittshus till betydande del
grundar sig pa samhaéllsstod.

4 kap. Bostadsrittsforeningens mote och
fullmiktige

11 §. Beslutanderdtt i foreningen. Beslutande-
ridtten i en forening tilthér medlemmarna som
utovar den vid foreningsmotet. I en bostads-
rittsforening kan man tillimpa det system med
representativ beslutanderatt, som stadgas i 12 §.
Aven foreningens styrelse kan ges beslutande-
ritt genom bestdmmelser i stadgarna, forutom
i de drenden som det enligt 16§ skall fattas
beslut om vid féreningsmotet.

I propositionens 6 kap. stadgas om boende-
forvaltning. Utdvandet av beslutanderitten i de
drenden som ansiuter sig till underhdll och
service av byggnader och fastigheter hor i
féreningen till boendeforvaltningen, och dd
fattas besluten i dessa drenden i allménhet inte
vid foreningsmotet. 1 foreningen skall tillampas
stadgandena i ndmnda kapitel om boendefor-
valtning, om det inte 1 stadgarna uttryckligen
bestims att man inte tillimpar boendeforvait-
ning i foreningen.

12 §. Fullmdktige. Om man i beslutsfattandet
onskar tillimpa ett representativt system, skall
man i stadgarna ta in bestimmelser om ett
fullmiktige. Ett representativt forfarande kan
vara nodvindigt ndrmast i ratt stora foreningar
som verkar pa flera orter. De stadganden som
rér fullmiktige motsvarar i huvuddrag de
regler som giller for representantskap i ideella
foreningar.

Grunden for bestimmande av antalet med-
lemmar i fullmiktige kan knytas tex. till de
inom foreningarna befintliga boendeférvalt-
ningsomradena och antalet bostadsrittsbosti-
der som finns inom dessa. Av fullmiktiges
medlemmar skall bostadsrittshavarna utgdra
minst en s stor andel som bostadsrittshavarna
dr av foreningens totala antal medlemmar.
Mandattiden 4r fritt valbar i stadgarna. Man-
dattiden skall dock vara en viss tidsperiod,
fullmdktige skall inte kunna utses tills vidare
och inte heller for s ldng tid att foreningsmed-
lemmarnas verkliga pdverkningsmojlighet skul-
le upphora. I stadgarna skall 4ven bestdimmas
om hur komplettering av fullmiktige sker.
Fullm#ktige kan behdva kompletteras under
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mandatperioden pd grund av att en medlem
har avgatt, dodsfall eller pd grund av ndgon
annan orsak. I stadgarna kan antingen bestim-
mas att till fullmiktige hor vissa drenden som
annars hor till foreningsmotet eller alla dren-
den, forutom val av fullméiktige. Uppgiften att
vilja fullmiktige kan inte Overforas frin fo-
reningens medlemmar,

I 2 mom. stadgas om hur man i stadgarna
far bestimma om val av fullmiktige. Valsittet
kan vara val vid foreningsmétet, postrostning
eller val som genomférs vid sérskilda omrost-
ningstillifdllen. Om fullmiktige viljs genom
postrostning eller vid sirskilda omrostningstill-
fallen och samtliga uppgifter inom foreningen
delegeras till det forutom val av fullméiktige,
behovs det inget foreningsmote.

I lagen stadgas inte pé vilket sitt val per post
eller sirskilda omrostningstillfilien skall dga
rum. Enligt propositionen skall bestimmelser
om forfarandet som behovs for att tiliforsdkra
medlemmarna rostratt och ritt att delta i
kandidatnomineringen tas in i stadgarna. Inte
heller i foreningslagen eller lagen om andelslag
(247/54) har det intagits ndrmare bestimmelser
om hur valet skall forrdttas pd nimnt sétt. T en
bostadsrittsforening kan man vid behov forut-
om bestdimmelser i stadgarna dven uppgdra en
sdrskild valordning for postrostning och sir-
skilda omrdstningstillfallen.

Enligt 3 mom. tillimpas pd fullmiktiges
mote i tillimpliga delar de stadganden i denna
lag som ror foreningsmote, t.ex. stadgandena
om extra mote (17 §), kallelse till féreningsmote
(20 §) och bestutsfattande (24 §).

13§. Rostrdtr. Enligt 1 mom. har varje
medlem en rost vid foreningsmotet. Stadgandet
ar tvingande, varfor man inte i stadgarna kan
bestimma om olika réstantal for medlemmar-
na.

I 1 mom. stadgas ocksd om nyttjande av
rostritt ndr det beslut som skall fattas berdr
bostadsrittshavarnas betalningsskyldighet till
foreningen eller inverkar pd denna. Medlem-
marna i en bostadsrittsférening kan vara bo-
stadsrdttshavare dvs. invdnare i de hus fo-
reningen #ger, samt medlemmar som &nnu inte
innehar bostadsritt men som i allménhet star i
ko for bostad. Forutom dessa kan det dven
finnas sammanslutningar som medlemmar.
Rostritt i ett drende som berdr bostadsritts-
havarnas betalningsskyldighet har enbart bo-
stadsréttshavarna eller de medlemmar pd vars
ekonomiska forpliktelser beslutet inverkar. Sa-

dana beslut 4r nidrmast de avgdranden som
inverkar pa bruksvederlagets storlek, inte dér-
emot beslut som innebdr bestimmande av
foreningens medlemsavgift eller andra beslut
som berdr alla medlemmar.

I de drenden som giller bostadsréttshavarnas
betalningsskyldighet beradttigar varje bostads-
rittsavtal till en rost. Om t.ex. de bdda makar
som bor i ligenheten och som har ingitt
bostadsrittsavtal ir medlemmar i féreningen,
har de endast en rdst ndr beslut fattas i ett
drende som pdverkar bostadsrittshavarnas be-
talningsskyldighet. De maste sdlunda i en
eventuell rostningssituation komma &verens
om hur rostritten utnyttjas. Den enda rost som
tillkommer J4dgenheten far inte delas.

Enligt 2 mom. har en mediem ritt att
anvinda ombud vid motet. I lagen stadgas inte
om arten av fullmakt till ombud, utan om det
kan om si onskas intas bestimmelser i fo-
reningens stadgar. Nir bestimmelser i stadgar-
na om detta saknas kan man i allmidnhet
forutsitta skriftlig fullmakt, men féreningsmo-
tet kan godkdnna 4dven en annan utredning om
fullmaktens existens. Som ombud kan fungera
sdvdl en annan medlem 1 fOreningen som en
utomstiende person. I lagen begrinsas inte det
rostantal som stdr till ombudets disposition. En
medlem har rétt att anvdnda sig av bitrdde vid
maotet.

14 §. Jiv for medlem. Stadgandet som ror jav
motsvarar i sak 27 § lagen om bostadsaktiebo-
lag. En medlem fir inte heller deltaga i en
omrostning dir beslut fattas om uppségning av
hans bostadsrittsavtal enligt 36§ lagen om
bostadsrittsbostdder. Hor det enligt stadgarna
till foreningsmotet att besluta om den i 9§
avsedda forvdgran att utdva medlemsréttighe-
ter, 4r medlemmen jdvig att rosta om forviagran
att utdva medlemsrittigheter féor honom sjilv.
Inverkan av jdv inskrdnker sig till deltagande 1
omrdstningen, diremot inte till att utnyttja
yttranderdtt och att framstilla forslag vid
motet.

15§. Motesplats. Stadgandet motsvarar 28 §
lagen om bostadsaktiebolag.

16 §. Ordinarie foreningsmdéte. Enligt 1 mom.
skall 1 foreningens stadgar bestimmas om
tidpunkten for motet sd att det hélls inom sex
manader frin utgdngen av foreningens riken-
skapsperiod. Om det i foreningen tillimpas
boendeférvaltning, skall boendekommitténs be-
rittelse och 6vervakarens dvervakningsberittel-
se, vilka avses i 6 kap., samt det boendestim-
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moprotokoll som berdr dessa finnas tillgéngli-
ga vid foreningsmotet. Foreningsmediemmarna
har sdlunda mdjlighet att kontrollera att de
omstdndigheter som framforts i boendefoérvalt-
ningens berdttelser har beaktats i bokslutet.
Om hur de egentliga bokslutshandlingarna
skall framliggas stadgas i 21§.

De &drenden som nimns i 2 mom. 1-—3
punkten och om vilka det skall fattas beslut vid
motet 4r sddana som det i allmdnhet dven i
andra sammanshutningar skall fattas beslut om
vid det ordinarie motet. Eftersom bostadsritts-
foreningens bokslut, i vilket ocksd ingar varje
boendeforvaltningsomrddets anvidndning av
medel, faststills vid féreningsmétet, fattar fo-
reningsmotet beslut om ansvarsfrihet dven for
medlemmarna i boendekommittén och for
boendeforvaltningsomréidets disponent.

Momentens 4 punkt giller beslut om budget
och bruksvederlaget. Om de utgifter som skall
tdckas med bruksvederlaget stadgas i 16 § lagen
om bostadsrittsbostider. Av den foreslagna
49 § framgér att bruksvederlaget i en bostads-
rattsférening indelas 1 tva delar: i en del som
det fattas beslut om i boendeforvaltningen och
en andra del som det fattas beslut om vid
foreningsmotet. Vid foreningsmotet fattas be-
slut om uppbdrd av bruksvederlag for de
uppgifter som boendeforvaltningensomradet
inte svarar for. Till sAidana uppgifter hor bl.a.
skotseln av foreningens gemensamma 16pande
forvaltning. Dessutom kan foreningen centra-
liserat skota enskilda projekt som krivs for
byggnadsbestidndets underhill. Likasd kan vid
foreningsmotet fattas beslut om att uppbira
bruksvederlag for ombyggnad som hojer boen-
destandarden och for motsvarande renovering.
Avsikten dr att man i féreningarna atgird for
atgdrd kan fatta beslut om huruvida sédana
dtgirder som dven kan handhas av boendefor-
valtningsomrddena skots centralt efler om man
overfor ansvaret pa boendefdrvaltningsomride-
na. I de fall dir man enligt bostadsrattsfo-
reningens stadgar inte tillimpas stadgandena
om boendeforvaltning, har hinvisningarna i 4
punkten om den del av bruksvederlaget som
boendeforvaltningen fattar beslut om ingen
betydelse. I ett sddant fall fattar féreningsmétet
beslut om bruksvederlagets storlek i sin helhet.

Genom att faststilla de i 5 punkten nimnda
grunderna som anvisats for boendeforvaltnings-
omrédena strivar man efter att sikerstilla att
boendeforvaltningsomrddena uppbidr &nda-
mélsenliga bruksvederlag sd att de formar

utfora de uppgifter som ankommer pd dem.
Genom att faststilla grunderna kan man &lag-
ga boendeforvaltningsomriddena att uppbira
minst ett visst bruksvederlag t.ex. for aftt
tillgodose behovet av normala, arliga repara-
tioner av fastigheterna. Likasd kan man genom
att faststdlla grunderna fordela de arbeten som
skall skotas av boendeférvaltningsomridena
och de arbeten som skall skotas av foreningen
gemensamt, t.ex. sd att de enskilda underhills-,
skotsel-, ombyggnads- och renoveringsarbeten
som annars ankommer pd boendeforvaltningen
skall skétas centraliserat av foreningen. 1 ett
sddant fall 4r det inte nodvidndigt att pa
boendeforvaltningsomridena insamla bruksve-
derlag for dessa uppgifter, utan till dessa delar
fattas beslut om vederlaget vid foreningsmotet.
I en f6rening dédr boendef6rvalining inte tilldm-
pas har stadgandena i 5 punkten ingen bety-
delse.

I foreningens stadgar kan bestimmas att det
skall fattas beslut dven i andra drenden vid det
ordinarie motet. Sidana &r till exempel val av
styrelsens medlemmar och revisorer, om vilka
beslut inte enligt 31 och 52§§ behover fattas
varje &r. Det kan dven bestdmmas att beslut
om medlemsavgifter och eventuella andra av-
gifter skall behandlas pa féreningens ordinarie
mote.

I 3 mom. stadgas om moijligheten att i en
bostadsrittsforening hilla flera dn ett ordinarie
mote under rikenskapsperioden. Om detta
skall det bestimmas i stadgarna. De drenden
som ansluter sig till faststillelse av bokslutet
och beviljande av ansvarsfrihet skall dd be-
handlas vid det forsta motet, som hélls inom
sex manader fran rikenskapsperiodens utging.
Om Ovriga drenden, sdsom budgeten samt val
av styrelsens medlemmar och revisorer, kan
beslut fattas dven vid ett senare mote.

17§. Extra mote. Stadgandet som giller
féreningens extra mote motsvarar 30§ lagen
om bostadsaktiebolag. Om det finns ett full-
miktige i foreningen, har en tiondedel eller ett
mindre antal av fullmiktiges medlemmar ratt
att fa ett extra mote sammankallat.

18 §. Radtt att fd ett drende upptaget vid
foreningsmdtet. Stadgandet om en mediems
initiativrdtt motsvarar stadgandena i andra
lagar om sammanslutningar. Nir det giller
fullmiktigemote har en medlem av fullméiktige
initiativritt.

19—22 §. Sammankallande av féreningsmdate.
Kallelse till foreningsméte. Tillgdng till boksluts-
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handlingarna. Verkan av en brist i kallelsen.
Stadgandena om sammankallande av for-
eningsmote, kallelse till foreningsmote, tillgéng
till bokslutshandlingarna och verkan av en
brist i kallelsen motsvarar 32—35 § lagen om
bostadsaktiebolag.

23§. Uppsdttande av protokoll. 1 paragrafen
stadgas om uppsittande av protokoll dver de
beslut som fattas pa foreningsmotet. Enligt
stadgandet 4r det tillrackligt att uppsitta ett sa
kallat beslutsprotokoll. Enligt 2 mom. madste
ett protokoll uppsittas dven i det fall att
fullmiktige i foreningen viljs pd annat sétt 4n
genom en valprocedur vid foreningsmotet. Sty-
relsen skall dirvid, pd samma sitt som i en
ideell forening, skdta om att det sétts upp ett
tillréickligt detaljerat protokoll &ver valet.

Protokollen skall finnas tillgdngliga for fo-
reningens medlemmar och en medlem har ratt
att mot avgift f4 kopior av dessa. Offentlig-
hetsprincipen for protokoll skall pd motsvaran-
de sitt gilla de protokoll som uppstétts Gver
fullmiktiges moten. Motsvarande stadgande
om styrelsens protokoll finns i 36§ 4 mom.
Brott mot de stadganden som giller skyldig-
heten att framldgga protokoll féreslds i 83§ 1
punkten vara straffbart sisom bostadsrattsfo-
reningsforseelse.

24 §. Beslutsfattande. Paragrafens 1 och 2
mom. motsvarar 38 § lagen om bostadsaktie-
bolag. I 3 mom. skyddas bostadsrdttshavarens
stdllning. Enligt den kan ett beslut som &dndrar
en medlems rdtt att p& grundval av ett bostads-
rittsavtal besitta en bostadsriittsbostad eller
som #dndrar bostadens anvindningsindamail
inte fattas utan den berérda medlemmens
samtycke. Sddana situationer dr det friga om
t.ex. nir en medlem som 4r bostadsrédttshavare
overflyttas att bo till en annan fastighet, nir
bostadens yta minskas eller forstoras, nir
ritten att anvinda andra utrymmen inskrinks
eller att ritten till avtalsenlig anvéndning dnd-
ras.

25§. Argdrder for att hdja boendestandarden.
I paragrafen stadgas om hur beslut fattas om
en sddan ombyggnad eller renovering vars enda
avsikt 4r att hoja boendestandarden i bostads-
rittsbostdderna. Enligt 1 mom. fir ett sadant
beslut inte fattas utan samtycke av varje
bostadsrittshavare som den planerade férind-
ringen berdr. Stadgandet grundar sig pa tanken
att bostadens standard skall kunna bestimmas
av var och en bostadsrittshavare sjilv. Mot-
svarande princip rorande bostadsaktiebolag

finns utsagd i 39 § lagen om bostadsaktiebolag.
Det foreslagna stadgandets tillimpningsomrade
ir avsett att vara detsamma som tillimpnings-
omréadet for 39§ lagen om bostadsaktiebolag.
Om bostadsréttshavarens ritt att utféra under-
halls- och dndringsarbeten stadgas i 11 § lagen
om bostadsrittsbostdder.

Om de i 1 mom. avsedda samtyckena inte
fis, kan de bostadsriattshavare som Onskar
vidta 4tgirden i princip skdta om &tgirden
sjilva efter att ha erhéllit tillstind av forening-
en, om sidant anses nddvindigt. Med stdd av
2 mom. &r det dock mdjligt att alternativt vidta
dtgirden i foreningens namn. Ett sidant beslut
forutsitter att de bostadsrdttshavare som ons-
kar genomfora forbittringen eller renoveringen
i sina egna ldgenheter forbinder sig att pa
avtalat sitt svara for de kostnader som &sam-
kas av é4tgirden. Silunda &samkar Atgirden
inga kostnader fér de bostadsrittshavare som
inte Onskar ta del i den. De kostnader som
dtgarden fororsakat fOreningen uppbir fo-
reningen av respektive bostadsrittshavare péd
det sdtt man sinsemellan kommit &verens om
rorande grunderna for fordelning av kostna-
derna. Till sin karaktir dr en sddan ersittning
ett bruksvederlag och underlatenhet att erligga
den kan sdlunda utgéra grund for foreningen
att siga upp bostadsrittsavtalet.

26§. Andring av stadgarna. 1 paragrafen
stadgas om hur beslut om 4ndring av forening-
ens stadgar skall fattas. For 4ndring av stad-
garna krivs att dndringen bitrdds av medlem-
mar som foretrdder minst tvd tredjedelar av de
i omrostningen avgivna rosterna. I stadgarna
kan man med st6d av 24 § 2 mom. bestimma
dven striangare krav in detta, sdsom storre krav
pé majoritet eller att beslutet fattas pd tva eller
flera moten.

Enligt 2 mom. krdvs for beslut om 4ndring
av stadgarna si att stadgandena om boende-
forvaltning inte skall tillimpas i foreningen,
eller for beslut genom vilket grunderna for
bestimmande av bruksvederlag dndras, utdver
tva tredjedels majoritet 4ven samtycke av minst
tvd tredjedelar av de medlemmar som A&r
bostadsrittshavare. Om de inte 4r nidrvarande
vid motet, skall deras samtycke ges skriftligt
efter motet. Aven generalkalusulen i 28 § be-
gransar foreningsmotets beslutanderitt.

Enligt 3 mom. kan en sddan bestimmelse 1
stadgarna dir man avstitt frin boendeforvalt-
ning avldgsnas och boendeforvaltning tas i
bruk, om medlemmar som fdretrider mera dn
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hilften av de pd motet avgivna rosterna har
bitritt det. Det krav pd kvalificerad majoritet
som normalt giller fér dndring av stadgarna
har lindrats, eftersom tillimpningen av boen-
deforvaltning dr huvudregel i foreningarna och
dess tillimpning &r Overensstimmande med
medlemmarnas intresse och hela lagens mal-
sdttning.

278§. Registrering av dndringar i stadgarna.
Sdsom &dven i andra sammanshitningar blir en
indring av stadgarna gillande nir dndringen
har antecknats i handelsregistret. Liksom i
bostadsaktiebolag kan de #dndrade stadgarna
innan dess inte tillimpas pa ett bindande sitt.

28 §. Allmdnt stadgande om forbjudna beslut.
Det foreslds att det i lagen i avsikt att trygga
medlemmarnas likstidllighet och for att forhind-
ra missbruk av majoritetsvilde intas en gene-
ralklausul med samma innehéll som den som
ingdr i 46 § lagen om bostadsaktiebolag.

298§. Klanderbara mdtesbeslut. Paragraferna
29 och 30 giller ogiltighet hos féreningsmotets
beslut och motsvarar till sitt innehéll 47 och
48 §§ lagen om bostadsaktiebolag. Ogiltigheten
har i stadgandena indelats i ogiitighet som ir
beroende av klander och absolut ogiltighet.
Ogiltigheten hos ett beslut kan bero pid ett
formfel som anknyter till beslutsprocessen eller
ett s.k. sakfel.

Den aktuella paragrafen giller klanderbara
beslut eller felsituationer dir felet inte leder till
ogiltighet om beslutet inte klandras. Vickande
av talan i underrdtt om att ett beslut skall
forklaras ogiltigt eller om dndring av detsamma
skall viackas inom tre ménader efter det att
beslutet har fattats. P4 basen av i paragrafen
stadgade skdl kan tiden for vickande av
klandertalan forlingas till ett &r.

30§. Ogiltiga motesbeslut. Att ett beslut dr
ogiltigt innebdr att beslutet inte fir tillimpas
eller verkstillas i foreningen, dven om beslutets
ogiltighet inte sidrskilt faststills genom dom-
stolsbeslut. For att konstatera ogiltighet far
enligt 2 mom. dock talan mot féreningen
vickas. Vickande av talan kan vara behovligt,
om man i foreningen trots att beslutet dr
ogiltigt avser att tillimpa det.

Eftersom alla fysiska personer enligt lagen
har ritt att bli medlemmar i en bostadsritts-
forening, bor ocksd utomstdende ha ritt att
driva faststillelsetalan for att fa det faststallt
att ett i 1 punkten avsett beslut som krédnker
hans riatt dr ogiltigt. En utomstdendes ritt

krinks t.ex. av ett beslut enligt vilket forening-
en i strid med lagen har bestimt att féreningen
inte tar in nya medlemmar.

5 kap. Foreningens forvaltning

De stadganden som berdr foreningens for-
valtning 4r till sina huvaddrag av samma
innehdll som motsvarande stadganden i lagen
om bostadsaktiebolag.Regeringens proposition
till riksdagen med forslag till bostadsaktiebo-
lagslag och till lag om 4ndring av 2 § lagen om
utldnningars samt vissa sammanslutningars ritt
att d4ga och besitta fast egendom och aktier (RP
216/1990 rd) innehdller for forvaltningens del
motiveringar som &r tillimpliga dven pa de nu
foreslagna  stadgandena. De  f{oreslagna
31—358 motsvarar 50—54 & lagen om bo-
stadsaktiebolag.

318§. Styrelsen. Styrelsen 4r ett obligatoriskt
organ i en bostadsrittsférening. I styrelsen
skall det finnas minst tre medlemmar. Antalet
medlemmar eller deras maximi- eller minimian-
tal samt mandattiden skall anges i stadgarna.
Om mandattiden for medlemmarna dr lingre
an en rakenskapsperiod, kan det bestimmas att
mandattiderna gar ut vid olika tidpunkter.

Om inte nigot annat bestims i stadgarna,
véljer de pd foreningsmotet ndrvarande med-
lemmarna styrelsens medlemmar. I stadgarna
kan det bestimmas att en minoritet av styrel-
sens medlemmar kan vdljas dven pd annat sitt,
t.ex. genom att ge valrdtten till ndgon som inte
hor till féreningen. T.ex. i en sddan foérening
som har sivil bostadsrittshavare som andra
som medlemmar, kan man i stadgarna bestim-
ma att bostadsrdttshavarna har rétt att tillsatta
ett visst antal medlemmar i styrelsen. En
majoritet av styrelsens medlemmar skall dock
alltid viljas pd foreningsmotet enligt géngse
forfarande.

Det i4r inte obligatoriskt att vdlja suppleanter
i styrelsen. Om man vill vilja suppleanter, skall
bestimmelser om detta finnas i stadgarna. Nir
en suppleant deltar 1 styrelsen som mediem
skall lagens stadganden om jiv for ordinarie
medlemmar och deras ritt att foretrdda ocksd
tillimpas pé suppleanten.

32§ Sryrelsemedlems avgdng. 1 1 mom.
stadgas om rdtt for en medlem i styrelsen att
avgd frén sitt uppdrag. Aven foreningsmotet
eller ndgon annan som i enlighet med stadgar-
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na valt medlemmen kan vid behov avsitta
honom fore mandattidens utging.

1 2 mom. stadgas om forfarandet i det fall att
en styrelsemedlems post av nédgot skil efter
valet har blivit ledig eller att medlemmen
forlorar sin behorighet enligt 34 §, och medlem-
men inte har nigon suppleant. Styrelsens Ovri-
ga medlemmar &r i ett sddant fall skyldiga att
se till att det viljs en ny medlem till styrelsen.
Nir styrelsen dock med kvarvarande medlem-
mar och eventuella suppleanter ar beslutfor, ir
val av en ny medlem inte nodvindigt fore
foljande ordinarie foreningsmote. Om styrel-
sens beslutforhet stadgas i 37 §. I enlighet med
31§ kan styrelsens mandattid rdcka flera ri-
kenskapsperioder, och di &r det inte dndamals-
enligt att styrelsen fortsitter med decimerad
sammansittning under hela mandattiden.

Paragrafens 3 mom. giller en situation dir
hela foreningens styrelse avgdr. Samtliga sty-
relsemedlemmar ansvarar i ett sddant fall for
att ett foreningsmodte sammankallas for att
vilja en ny styrelse. Enligt 19§ har dven en
enskild medlem av styrelsen i denna situation
ritt att sammankalla ett foreningsmote.

33 §. Disponent. Att utse en disponent ir inte
obligatoriskt for en bostadsrattsforening, vilket
det inte heller dr i ett bostadsakticbolag. 1
praktiken torde man inte kunna skoéta en
forenings verksamhet utan en disponent, forut-
om 1 foreningar som pédborjar sin verksamhet
och som #dnnu inte innehar bostadsrittshus.

I stadgarna kan bestimmas att foreningen
skall ha en disponent och da skall en disponent
alltid utses. 1 annat fall har foreningsmotet
behorighet att fatta beslut i drendet. Det 4r
styrelsens uppgift att védlja disponent och av-
skilja disponenten fran sitt uppdrag, eftersom
disponenten dr understélld styrelsen.

Till disponent kan utses endast en fysisk
person. I praktiken kan en disponentbyrd skota
uppgifterna pd samma sitt som i ett bostads-
aktiebolag. Den person som utsetts till dispo-
nent har i varje fall ett personligt ansvar for att
uppgifterna skots pd behorigt satt.

34§. Behorighetsvillkor for styrelsemedlem-
marna och disponenten. De foreslagna behorig-
hetsvillkoren for en styrelsemedlem och en
disponent motsvarar de 1 53§ lagen om bo-
stadsaktiebolag stadgade villkoren. En forut-
sittning 4r liksom i dvriga lagar om samman-
slutningar att minst hilften av styrelsens med-
lemmar och disponenten dr bosatta inom Eu-
ropeiska ekonomiska samarbetsomradet, fran

4 34013IR

vilket handels- och industriministeriet kan ge
tillstind att avvika. Stadgandena i lagen om
niringsforbud (1059/85) tillimpas dven pé sty-
relsemedlemmarna och disponenten i en bo-
stadsréttsfdrening.

358§. Styrelsens och disponentens befogenhe-
ter. 1 paragrafen stadgas pd samma sitt som i
lagen om bostadsaktiebolag om styrelsens och
disponentens uppgifter och om deras och fo-
reningsmdtets befogenheter. Foreningsmotet
har en allmin befogenhet i féreningens ange-
lagenheter. P4 foreningsmote kan beslut fattas
om vilka drenden som helst 1 foreningen, om
inte beslutanderidtten enligt lagen eller fo6-
reningens stadgar hor till ndgot annat organ
inom féreningen. Osedvanliga eller vittomfat-
tande Atgdrder eller atgirder som visentligt
inverkar pd boende eller boendekostnaderna
begrinsar styrelsens och disponentens befogen-
heter. Styrelsen och disponenten kan vidta
mindre dtgirder utan foreningsmotets beshut. I
allménhet forutsitter detta att projektet kan
forverkligas inom ramen for den godkinda
budgeten, utan att bruksvederlaget hojs.

Styrelsen fattar beslut om anstkan om in-
teckning i och pantsittande av fOreningens
egendom. Detta giller savil inteckning i fo-
reningens fastigheter i enlighet med férordning-
en om inteckning i fast egendom som inteck-
ning av 16s egendom som ingir i nérings-
verksamhet i enlighet med lagen om foretags-
inteckning (634/84). Aven sittande av hand-
fingen pant och annan pantsittning dr mojlig.

Aven 49 och 55§§ alagger styrelsen uppgif-
ter. Styrelsen skall tillstilla boendeforfaltnings-
omridets boendekommitté forslag till resultat-
ridkning och balansrikning samt till grunder for
bruksvederlaget inom en mdanad frin riken-
skapsperiodens utging.

36—38 §. Konstituering av styrelsen och dess
sammantride. Tillhandahdllande av protokoll.
Styrelsens beslutforhet. Jiv for styrelsemedlem-
marna och disponenten. Stadgandena om kons-
tituering av styrelsen samt om forfarandet vid
sammantride, beslutforhet och jiv har samma
innehall som 56—58 §§ lagen om bostadsaktie-
bolag. Enligt det foreslagna 36 § 4 mom. skall
styrelsens protokoll finnas tillgidngliga for fo-
reningens medlemmar och en medlem har ritt
att fa kopior av dem mot avgift. For brott mot
skyldigheten att forete protokoll foreslds 1 83 §
1 punkten straff for bostadsrittsféreningsfor-
seelse.

39§. Foretrddande av foreningen och tecknan-
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de av firman. Paragrafens 1 och 2 mom. har
samma innehall som 59§ lagen om bostads-
aktiebolag. Stadgandena tillimpas #ven pi
boendeférvaltningsomridets boendekommitté
och disponent.

Paragrafens 3 mom. motsvarar 16 kap. 2§ 1
mom. lagen om aktiebolag. Stdmning och
annan delgivning tillstdlls foreningen genom att
den deiges en styrelsemedlem, foreningens dis-
ponent eller ndgon annan som 4r beréittigad att
teckna firman. Om f6reningen inte har nigon
styrelsemedlem antecknad i handelsregistret, en
disponent eller ndgon annan som &r berittigad
att teckna firman, kan stdmningen behdrigen
delges genom mellanhandsdelgivning enligt
rittegngsbalken. En forening dr skyldig att till
handelsregistret anméla de &ndringar som ror
foreningen, sisom nya styrelsemedlemmar, och
den far inte ha mojlighet att undvika eller
oskiligt fordroja atgirder som riktas mot den
genom att férsumma sina forpliktelser.

40 och 41§. Otillatna dtgdrder. Forbud ait
verkstilla ogiltigt beslut. Stadgandena om otil-
latna 4tgidrder och forbud mot att verkstilla
ogiltiga beslut har samma innehll som 60 och
61 §§ lagen om bostadsaktiebolag.

6 kap. Boendeférvaltningen

Avsikten med boendeforvaltningen #4r att
sdrskilt i stora bostadsrittsforeningar ordna
mojlighet for bostadsrdttshavarna att inverka
pd de drenden som berdr det egna boendet.
Huvudregeln 4r att systemet med boendefor-
valtning anviands. Sma bostadsrittsforeningar
kan dock avstd fridn detta genom att i sina
stadgar ta in en bestimmelse om saken.

Boendeftrvaltningsomridets medlemmar
som har ingétt ett bostadsrittsavtal om en
ldgenhet som finns i ett bostadsrittshus inom
omréadet i frdga fattar beslut om boendeférvalt-
ningsomradets uppgifter. Varje boendeforvalt-
ningsomride har som organ en boendestimma,
en boendekommitté, en disponent och en dver-
vakare. For boendestimman, boendekommit-
tén och disponenten giller i tillimpliga delar
vad som stadgas om fOreningsmotet, styrelsen
och disponenten. P4 &vervakaren tillimpas i
tilldimpliga delar vissa av de stadganden som
géller revisorn.

42 §. Tillimpning av boendeforvalining. Syste-
met med boendeforvaltning tillimpas i en
bostadsrittsforening, om det inte i foreningens

stadgar uttryckligen bestdms annorlunda. Till-
lampning av boendefdrvaltning dr huvudregeln,
eftersom de bostadsréttsforeningar som inne-
har bostadsrdttshus i allminhet kommer att
vara ritt stora. De boendes mojlighet att
omedelbart inverka pa de drenden som berdr
det egna huset eller niromradet forverkligas i
siddant fall inte pa ett effektivt sitt vid fo-
reningsmétet.

Man kan avstd fran boendeforvaltning ge-
nom att i stadgarna ta in en bestimmelse om
det. Godkinnande av en siddan bestimmelse i
stadgarna forutsitter forutom den kvalificerade
tvd tredjedels majoriteten enligt 26 § att minst
tvd tredjedelar av bostadsrittshavarna samtyc-
ker till beslutet. Ett beslut om att avligsna en
sidan bestimmelse ur stadgarna och att ta i
bruk boendefdrvaltning kan enligt 26 § 3 mom.
fattas med enkel majoritet. Avsikten 4r att man
endast i smd foreningar later bli att tillimpa
boendeforvaltning, eftersom samtliga bostads-
rdttshavare dir kan anvénda sitt inflytande vid
foreningsmotet. Om foreningsmotet fattar be-
slut om uppdelning i flera boendeforvaltnings-
omraden, kan boendeforvaltningen inte uteslu-
tas genom en bestimmelse i stadgarna.

43 §. Boendeforvaliningens uppgifter. 1 para-
grafen stadgas om boendeférvaltningens upp-
gifter och uppgiftsfordelningen mellan boende-
férvaltningens organ och fdreningsmotet. Om
boendeforvaltningsomriden stadgas i 44 §.

Enligt 1 mom. 4r boendef6rvaltningens upp-
gift att sérja for underhall och skotsel av de
fastigheter och byggnader som bostadsriittsfo-
reningen besitter inom boendefdrvaltningsom-
ridet. Boendeforvaltningsomradet ansvarar for
t.ex. uppviarmningen av byggnaderna, vatten-
och avloppsservicen samt renhallningen. Om
byggnaderna stdr pi arrenderad mark, svarar
boendeforvaltningsomradet for arrendekostna-
derna. Aven de kostnader som féranleds av
avléning av personal for fastighetsskotseln eller
motsvarande ersdttning som betalas till ett
serviceforetag hor till boendeforvaltningens
uppgifter. Boendeférvaltningsomradet ingér
sjdlvstandigt nodvandiga avtal med utomstien-
de om skotseln av uppgifterna. Till byggna-
dernas underhall hor dven att fortlopande hilla
byggnaderna i skick samt de nddvindiga repa-
rationer som fororsakats av forslitning, drsre-
parationer och grundliga reparationer. Till
boendef6rvaliningen hor salunda t.ex. fornyan-
de av ror och fonster samt underhéllet av
byggnadernas fasader,
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Ansvaret for underhdll av enskilda ldgenhe-
ter dvilar enligt 7§ lagen om bostadsrittsbos-
tader bostadsrittshusets dgare, som alltsd kan
vara en bostadsrittsforening. Eftersom under-
hallet av enskilda ligenheter hor till underhdl-
let och skotseln av byggnaderna, dvilar ansva-
ret for detta boendeforvaltningen i foreningen.
Enligt 8 och 9 §§ lagen om bostadsréttsbostader
har bostadsrittshavaren ritt att pd grund av
brister i ligenheternas skick f4 befrielse frin att
betala eller en sinkning av bruksvederlaget
eller ritt till skadestand. Nir de boende béde i
en bostadsrittsforening och i en boendeférvalt-
ning sjdlva skoter underhdllet av lagenheterna,
kan det uppstd situationer dir bristen i ligen-
heternas skick till en del 4r en foljd av de
boendes egen medverkan. I sidana fall ar det
mojligt att jimka storleken av den sdnkning
av vederlaget eller det skadestind som grundar
sig pd 8 och 9§ lagen om bostadsréttsbosti-
der.

I 1 mom. stadgas dessutom att man inom
boendeforvaltningen kan fatta beslut om om-
byggnad och renoveringar genom vilka man far
bostadsrittsomrddets fastigheter och byggna-
der att motsvara sedvanliga anspridk frin tid
till tid. De hir avsedda moderniseringsdtgir-
derna utgdr inte pd samma sétt som underhdl-
let en skyldighet for boendeférvaltningsomra-
det. Man kan inte vidta vilka standardhojande
dtgiarder som helst med stod av detta stad-
gande. Genom stadgandet tillats endast sddana
atgirder som 4r nodvindiga for att fa fastig-
heten eller byggnaden att motsvara de fordnd-
rade anspriken pd Dboendestandarden. Det
maste vara mojligt att utféra en sddan forbitt-
ring for att man fortlopande skall kunna hélla
bostadsriattshusen 1 tidsenligt skick. T.ex. en
fornyelse av elnétet sd att det blir effektivare dn
tidigare kan anses som en sidan ombyggnad
liksom i framtiden installation av ett nytt nit
for datadverforing.

En motsvarande ombyggnad 4dr mojlig dven i
bostadsaktiebolag under forutsdttning att en
aktiedgares betalningsskyldighet inte blir oski-
ligt strang. Kravet pd skilighet for bruksveder-
laget ingdr dven i 16 § lagen om bostadsratts-
bostider. Om f6reningen fattar ett beslut om
en ombyggnad vars kostnader blir oskéligt
hoga, far en foreningsmedlem vicka klander-
talan mot forening med stéd av 16 § lagen om
bostadsrittsbostider. Darfor har i propositio-
nen inte intagits krav pa skilighet. 1 den
foreslagna 77 § stadgas om rétten fér en mino-

ritet av medlemmarna att vicka talan om
erséttning.

Stadgandet om genomftrande av en om-
byggnad inom ramen for boendeforvaltningen
hindrar inte att man inom foreningen fattar
beshut om att centraliserat utfdra ombyggnads-
arbeten eller renoveringar i foreningens samt-
liga hus och att for detta dndamal insamla
bruksvederlag frin samtliga bostadsrdttshava-
re. Om nagot boendeférvaltningsomrdde redan
genomfért moderniseringen pé sitt omrade,
skall inte det omridets bostadsrittshavare 8lag-
gas att erldgga bruksvederlag for dtgiarden. Ett
sadant forfarande kan anses strida mot gene-
ralklausulen 1 28 §.

Enligt 2 mom. kan foreningen centralt fatta
beslut dven om enskilda &tgdrder rorande
underhdll och skoétsel av fastigheterna och
byggnaderna samt om ombyggnad och reno-
vering, dven i det fall att skotseln av dessa
uppgifter enligt 1 mom. generellt hor till
boendeforvaltningens uppgift. Foreningen skall
alitid ha mojlighet att forsikra sig om att
byggnaderna hélls i skick och att skotseln
fungerar dven 1 ett sidant fall di ndgot
boendeférvaltningsomrade inte skoter detta pd
behorigt sdtt. For klarhetens skull stadgas i 2
mom. att foreningsmodtet kan, om det si vill,
besluta att sddana enskilda ombyggnadsarbeten
eller renoveringar som avses i 1 mom. skall
utfdras centraliserat.

44§. Boendeforvaltningsomrdde. Enligt 1
mom. dr det bostadsrittsforeningens uppgift
att fatta beslut om boendefdrvaltningsomra-
den. Att beslut om dessa fattas vid forenings-
motet, och inte t.ex. genom en bestimmelse i
stadgarna, 4r motiverat av den orsaken att det
i en forening med vixande verksamhet ar
nodvindigt att dndra boendeférvaltningsomra-
dena nar nya hus byggs.

En bostadsrattsforening bildar ett boendefor-
valtningsomrdde om foreningsmotet inte fattat
beslut om indelning i boendeforvaltningsomra-
den och om man inte i foreningens stadgar har
uteslutit boendeforvaltning. Om foreningsmao-
tet fattar beslut om indelning i flera boende-
forvaltningsomraden, tillimpas 6 kap. automa-
tiskt, och boendeférvaltningen kan inte uteslu-
tas genom en bestimmelse i stadgarna. Vid
foreningsmotet skall beslut fattas om vilka
bostadsrattshus som hor till vilket boendefér-
valtningsomrade. I en bostadsrittsférening som
inte i sina stadgar uteslutit mojligheten att
tillimpa boendeforvaltning, skall varje bostads-
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rédttshus hora till ndgot boendef6rvaltningsom-
rade.

Boendef6rvaltningsomradena skall till sin
storlek vara sddana att de boendes omedelbara
paverkningsmdjligheter kan forverkligas pd ett
effektivt sitt. Antalet boendeforvaltningsomra-
den kan fritt bestimmas vid bostadsrittsfo-
reningens mote. Ett arrangemang med endast
ett boendefdrvaltningsomriade kan vara natur-
ligt 1 en forening dir det vid sidan av bostads-
rittshavarna finns ett stort antal medlemmar
som ansOker om bostadsrittbostad. 1 ett sé-
dant fall 4r skotseln av de drenden som berdr
boendet en uppgift som ankommer pd bostads-
rittshavarna.

Vid behov kan man ombilda boendeforvalt-
ningsomraden genom beslut vid ett férenings-
mote. Ombildning blir aktuell i en bostadsritts-
forening som fortfarande utvidgar sin verksam-
het genom att bygga nya hus. Mojligheten att
gbra dndringar i boendeftrvaltningsomridena
kan vara nddvindig for att man bittre dn
tidigare skall kunna handha fastighetsskotseln.
Beslut om att dndra boendeférvaltningsomra-
det kan fattas med enkel majoritet. Man kan
ansluta ett boendeférvaltningsomrade till ett
annat omrdde eller andra omridden om man
inom ndgot omrade inte p& eget initiativ skoter
de enligt lagen alagda uppgifterna att skota och
underhélla fastigheterna och byggnaderna.

Vart och ett boendeforvaltningsomride har
for sin boendef6rvaltning en boendestimma, en
boendekommitté, eventuellt en disponent och
en eller flera dvervakare. I de drenden som hor
till boendefdrvaltningen utdvas féreningens be-
slutanderdtt av boendestimman och boende-
kommittén. P4 boendekommitténs och dispo-
nentens ratt att foretrdda boendeforvaltningen
tilldimpas i tillimpliga delar 39 §. De bestut som
fattas av boendeforvaltningens organ inom
ramen fOr deras behorighet dr bindande for
foreningen, och fér de rittshandlingar som
foretagits av boendef6rvaltningens representan-
ter ansvarar bostadsrittsforeningen gentemot
utomstdende.

Boendefdrvaltningen 4r inte en juridisk per-
son, Den har ingen egen sirférmdgenhet som
den skulle kunna anvidnda for att fullgéra de
forpliktelser som foljer av de avtal som boen-
defdrvaltningen ingdtt. Nir man bildar en
boendef6rvaltning dr det friga om att i vissa
drenden som enligt 43 § hor till boendeforvalt-
ningen ge foreningens interna beslutanderitt
till de foreningsmedlemmar som bor pa ifraga-

varande omride. Boendeforvaltningsomradet
skall dock formd uppfylla sina forpliktelser
med det bruksvederlag som har uppburits hos
bostadsrittshavarna, sd att borgendrerna inte
behover vinda sig till féreningen.

1 3 mom. hinvisas till att det sdrskilt stadgas
om anteckning av boendef6rvaitningsomréde i
handelsregistret. Enligt den 13 ¢ § som foreslds
bli fogad till handelsregisterlagen skall i regist-
ret antecknas foreningens boendeftrvaltnings-
omrade, de fastigheter som det forfogar &ver,
postadress samt vissa uppgifter om boendefor-
valtningsomrédets representanter. Det &r ndd-
vindigt att i handelsregistret anteckna boende-
forvaltningsomrédet liksom dess representan-
ter, for att de som foretar rittshandlingar med
boendeforvaltningsomrédet skall kunna forsik-
ra sig om sin avtalspartners existens och dess
representanters behorighet och deras befogen-
heter.

45 §. Boendestimma. Enligt 1 mom. utdvas
foreningens beslutanderdtt i de drenden som
hor till boendeférvaltningen pa boendeforvalt-
ningsomridet av de medlemmar i1 féreningen
vilka har ett gillande bostadsrdttsavtal for en
ldgenhet i ett bostadsrittshus inom ifrdgava-
rande omrade. Bostadsrittshavarna utdvar sin
beslutanderitt vid boendestimman. Beslutan-
deritten i alla drenden som berdr boendefor-
valtningen tillhdr boendestimman, om inte
drendet hor till boendekommittén. Fordel-
ningen av uppgifter mellan boendestimman
och boendekommittén 4r samma som behorig-
hetsfordelningen mellan foreningsmotet och
foreningens styrelse. I boendeférvaltningen kan
det inte finnas ett fullmiktige som verksam-
hetsorgan.

I 2 mom. stadgas om en mdojlighet att fa ett
av boendestimman fattat beslut understillt
foreningsmotet for godkinnande. En sddan
overforing skall ske, om minst en tredjedel av
de vid stimman nérvarande eller en tiondedel
av samtliga bostadsrittshavare inom boende-
forvaltningsomradet yrkar det pid motet. Fo-
reningsmotet eller styrelsen far inte yrka pa
understillande. Eftersom foremélet for beslutet
i allminhet ar foreningens egendom, &r det
befogat att de stridiga beslut som berér den
kan foras till provning i féreningens hogsta
beslutsfattande organ. andra sidan kan
mojligheten till understdllande fungera som ett
enklare sitt 4n en domstolsprocess som medel
for att losa konflikter som giller stridiga
beslut.
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Kravet pid understdllande kan gilla vilket
drende som helst som skall avgoéras pad boen-
destamman. Foreningsmotet kan antingen god-
kidnna beslutet eller férkasta det, men didremot
inte gi in for en till sitt innehdll ny 16sning pa
det ifrdgavarande drendet. Eftersom boende-
stimman fattar beslut om boendeforvaltnings-
omridets budget, bor den dven kunna sjilv
fatta beslut om innehdllet i de drenden som
ansluter sig till den. Om foreningen Onskar
skota ett drende som understillts den enligt
43§ 2 mom., skall foreningsmotet forst fatta
beslut om att drendet skall overforas till f6-
reningen. I beslutsfattandet vid féreningsmétet
deltar samtliga pd fOreningsmotet ndrvarande
medlemmar, utom da beslutet rér betalnings-
skyldighet som grundar sig pa bostadsratt.
Enligt 13 § har i ett sddant fall endast bostads-
rattshavarna rostritt.

Enligt 3 mom. skall ordinarie boendestimma
héllas inom tre ménader efter rdkenskapsperi-
odens utging. Beslut om att faststdlla forening-
ens bokslut, i vilket ingar samtliga boendefor-
valtningsomraden, fattas vid det ordinarie f6-
reningsmotet. Darfor skall ocksd beslut om
beviljande av ansvarsfrihet for boendekommit-
téns medlemmar och disponenten samt om
vickande av eventuell ersittningstalan mot
nimnda personer fattas vid det ordinarie fo-
reningsmotet. Vid den ordinarie boenstimman
behandlas boendekommitténs berittelse enligt
46§, Overvakarens Overvakningsberittelse en-
ligt 48 § och forslaget till foreningens resultat-
rikning och balansrikning enligt med 55§ 2
mom. De ovanndmnda handlingarna faststills
inte vid boendestimman, men anméirkningar
mot dem kan antecknas i protokollet som
tillstidlls foreningens styrelse for kinnedom. P4
forslaget till resultatrikning och balansrikning
for foreningen, pd boendekommitténs berittel-
se och pd Overvakarens &vervakningsberittelse
tilllimpas stadgandena i 21 § om hur handling-
arna skall framliggas.

P4 boendestimman skall beslut fattas om
boendeforvaltningsomradets budget, vilket ar
en av de centrala uppgifterna for boendefor-
valtningen. Till fattandet av beslut om budge-
ten ansluter sig dven uppgifter att fatta beshut
om den del av bruksvederlaget som uppbirs
hos bostadsrittshavarna for att fullgéra boen-
deforvaltningens . uppgifter. Vid den ordinarie
boendestimman kan ett villkorligt beslut fattas
om budgeten och boendefdrvaltningsomradets
bruksvederlag. Om den ordinarie boendestim-

mans beslut om budget och bruksvederiag
gjorts 1 enlighet med foreningens styrelses i 49 §
2 mom, avsedda forslag till grunder f6r veder-
laget och féreningsmotet faststiller dessa grun-
der i enlighet med 16§, behdver boendestim-
man inte anyo fatta beslut om dessa. Ett
viltkorligt beslutat bruksvederlag far borja upp-
biras omedelbart efter boendestimmans beslut.
I foreningens stadgar kan dessutom bestimmas
att den ordinarie boendestimman skall fatta
beslut dven i andra drenden, sdsom regelbundet
iterkommande val av boendekommitté och
Overvakare.

P4 boendestimman tillimpas i Svrigt pad
motsvarande sitt de stadganden som géller
foreningsmotet. Rostriiten bestims enligt 13§,
och varje bostadrittshavare har en rést vid
boendestdmman. Varje bostadsréttsavtal med-
for en rost vid stimman nidr beslutet giller
betalningsskyldighet som grundar sig pd bo-
stadsrittsavtal eller inverkar pd denna betal-
ningsskyldighet. Sddana beslut &r ocksa beslu-
ten om budgeten och bruksvederlaget. Aven
vid boendestimma fir man anvdnda ombud
eller bitridde.

Lagens 14 § som giller jav tillimpas ganska
restriktivt pd boendestimman dirfér att det
inte vid boendestdmman fattas beslut om be-
viljande av ansvarsfrihet, om vickande av talan
mot bostadsrittshavare, om befriande av en
bostadsrittshavares skyldighet gentemot fo-
reningen, om hévande av bostadsrittsavtal eller
om forvigran av medlemsrittigheter. Jiv kan
komma i friga t.ex. om boendestimman beslu-
tar begira att foreningens styrelse vidtar atgir-
der for att hiva en mediems bostadsrittsavtal.
I ett sddant fall &r den bostadsrittshavare vars
bostadsréttsvtal det dr fraga om jdvig att rosta
i drendet. Stadgandet 1 15§ om mdstesplats
tillimpas si att i stillet for pd foreningens
hemort skall boendestdmman i allménhet hal-
las pd den ort ddr boendeférvaltningsomréidet
ar beldget.

P4 boendestdimman tillimpas p& motsvaran-
de sitt 17—20 §§ om extra mote, ritt att fa ett
drende upptaget vid motet, sammankallande av
foreningsmotet och kallelse till foreningsmote.
P4 motsvarande sitt tillimpas 22—25§§ om
verkan av en brist i kallelsen, uppsittande av
protokoll, beslutsfattande och atgirder for att
hoja boendestandarden. Beslut om att dndra
foreningens stadgar kan fattas endast pa fo-
reningsmotet, varfor 26 och 27 § inte tillimpas
pad boendestimman. Vid boendestimman kan
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beslut sdlunda inte fattas om &ndring av
grunderna for hur bruksvederlaget bestdms.
P4 boendstimman tillimpas 28-—30§ om
generalklausulen om forbjudna beslut samt
stadgandena om klanderbara motesbeslut och
ogiltiga motesbeslut, med undantag av stadgan-
det om klanderriit for utomstdende. Talan kan
vickas av en medlem i1 boendeférvaltningsom-
radet, boendekommittén, en medlem i boende-
kommittén eller boendeférvaltningsomradets
disponent. Aven foreningens styrelse eller dis-
ponent har rétt att vicka talan. Foéreningens
gvriga medlemmar sdsom andra boendeforvalt-
ningsomradets medlemmar eller de som ansd-
ker om bostad eller utomstdende har inte
klanderritt i friga om boendestimmans beslut.
46 §. Boendekommitté. Boendekommittén an-
svarar for den praktiska verksamheten inom
boendeforvaltningsomradet. Dess uppgift dr av
samma karaktir som styrelsens uppgift i en
forening. Boendekommitténs uppgift ir att
verkstdlla boendestimmans beslut och att i
ovrigt skota forvaltningsuppgifterna och se till
att verksamheten organiseras pa ett dndamals-
enligt sitt inom om boendefdrvaltningsomra-
det. S&dana uppgifter 4r t.ex. uppgiften att
skota uppborden av bruksvederlagen fran bo-
stadsrittshavarna, att ingd avtal som ror fastig-
heternas skotsel och underhaill, och att anstilla
eventuell personal. Boendekommittén har dock
inte ritt att sdka inteckning, utan den ritten
tillkommer féreningens styrelse. Om boende-
forvaltningsomridet har en disponent, an-
kommer det pd denna att i praktiken skota
ndmnda uppgifter, och boendekommittén skall
Overvaka skotseln av uppgifterna.
Boendekommittén foretrider boendeforvalt-
ningsomradet i de drenden som hor till boen-
deforvaltningsomradet. Enligt 44§ svarar fo-
reningen fér de avtal och ovriga réttshand-
lingar som boendeftrvaltningsomridets repre-
sentanter ingdtt i de drenden som ligger inom
deras behorighet. Det 4r boendekommitténs
sak att for boendeftrvaltningsomrddets rik-
ning ingd avtal med utomstdende och att vid
behov sdsom befullméktigad av foreningen
foretrdda foreningen infér domstolar eller hos
andra myndigheter. 1 foreningens stadgar kan
enligt 39§ dessutom bestimmas om boende-
kommitténs representation pa sa sitt att firma-
teckningsritten ges at en enskild medlem av
boendekommittén eller 4t disponenten. Boen-
dekommittén kan i stadgarna berittigas att
delegera firmateckningsrdtten &t de ovan

niamnda personerna eller 4t ndgon annan per-
son.

Uppgiften att vilja boendekommitté hor till
boendestimman. 1 foreningens stadgar kan
man inte, i motsats till vad som giller vid val
av foreningens styrelse, ge utomstdende ritt att
vilja en del av boendekommitténs medlemmar.
P4 boendestimman fattas beslut om antalet
medlemmar i boendekommittén och deras
mandattid, om inte den saken bestdmts i
foreningens stadgar. Sirskilt 1 en sddan fo-
rening dir det finns mycket olikartade boen-
deforvaltningsomraden kan det vara fornuftigt
att lita boendestdimman besluta om antalet
medlemmar och deras mandattid. Boendekom-
mitténs mandattid behdver inte nodvindigtvis
vara densamma som fOr fOreningens styrelse.

P4 boendekommittén tillimpas pd motsva-
rande sétt stadgandena i 5 kap. om foreningens
styrelse, sivida det inte i denna paragraf
stadgas annorlunda. Antalet medlemmar 1
boendekommittén skall vara minst tre. Med-
lemmarna i boendekommittén behover inte
nodvindigtvis vara medlemmar i foreningen.
Mandattidens maximala ldngd bestdms i enlig-
het med 31§. En medlem i boendekommittén
har ritt att avgd fran sitt uppdrag fére man-
dattidens utgang och boendestimman har dven
ritt att avskilja honom fran uppdraget. Beho-
righetsvillkoren fér en medlem i styrelsen till-
lampas som sddana pd en medlem i boende-
kommittén.

I boendeforvaltningen kan man pd motsva-
rande sitt tillimpa 35§ pd fordelningen av
behorigheten och uppgifter mellan styrelsen
och disponenten och mellan féreningsmotet
och styrelsen. Boendekommittén kan sdlunda
inte utan beslut som har fattats vid boende-
stimman vidta atgirder som &r osedvanliga
eller vittomfattande med tanke pd boendefor-
valtningsomradets storlek och verksamhet eller
som visentligt inverkar pd boendet eller boen-
dekostnaderna.

P4 boendekommittén tillimpas pd motsva-
rande sitt 36—38 §§ om uppsittande av proto-
koll, konstituering av styrelsen och dess sam-
mantride, om styrelsens beslutsforhet samt om
jav for styrelsemedlemmarna dvensom 40 § om
otillitna A4tgirder och 41§ om forbud att
verkstilla ogiltigt beslut. Stadgandet 1 36§ 4
mom. om skyldighet att framldgga protokollet
for en medlem samt om en medlems ratt att fa
kopia av protokollet tillimpas pd boendekom-
mitténs protokoll.
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Medlemmarna i boendekommittén skall i
enlighet med 13 c§ som foreslds bli fogad till
handelsregisterlagen antecknas i handelsregist-
ret. P4 sa sdtt har utomstdende som handlar
med boendeforvaltningens representanter kin-
nedom om vilka som &r beréttigade att pd ett
for foreningen bindande sitt verka for boen-
deforvaltningens rdkning.

I 3 mom. stadgas om boendekommitténs
uppgifter vid rdkenskapsperiodens utging. Ett
boendeforvaltningsomride dr inte en juridisk
person, och den &r inte bokféringsskyldig enligt
bokforingslagen. Den bokforing som bokfo-
ringslagen forutsdtter samt bokslutet uppgdrs
centralt i féreningen skilt for varje boendefor-
valtningsomride. Boendekommittén dr skyldig
att skota om att det verifikationsmaterial som
kommer i dess hand forvaras sdkert och att det
vidarebefordras regelbundet till foreningen for
bokforing. Boendeforvaltningsomridet skall
dock fortlopande ha kontroll over de bruksve-
derlag som uppburits inom omradet och dvriga
eventuella inkomster och utgifter. Déarfor skall
foreningen se till att verifikationsmaterialet,
bokféringen och eventuella uppfdljningsrap-
porter dr uppdaterade under rikenskapsperio-
den samt tillgingliga fér boendekommittén och
Overvakaren.

I enlighet med 49 § 2 mom. och 55§ 2 mom.
skall foreningens styrelse tillstdlla boendekom-
mittén forslag till grunder for bruksvederlagets
storlek samt forslag till resultatrikning och
balansrikning for foreningen inom en méinad
fran rikenskapsperiodens utging. Boendekom-
mittén skall med hjdlp av forslaget for varje
rikenskapsperiod uppgora en berittelse &ver
viktiga omstindigheter for att kunna beddoma
boendeforvaltningens stdllning och verksam-
heten samt Over de ur boendeférvaltningens
synvinkel visentliga hdndelserna. Boendekom-
mitténs beradttelse skall tillstillas boendeférvalt-
ningsomradets Overvakare minst en manad fore
den boendestimma som skall behandla berit-
telsen. Boendekommitténs berittelse 4r en
skriftlig rapport som ror rakenskapsperiodens
hindelser och pd vilken i tillimpliga delar
tillimpas de stadganden som rér féreningens
verksamhetsberittelse. Stadgandena om for-
virv av bestimmanderétt och om atgéirder i
anledning av over- eller underskott tillimpas
dock inte. Ett boendeforvaltningsomrdde 4r
inte en sjilvstidndig juridisk person, och darfér
kan det inte forvirva bestimmanderitt i en
annan sammanshitning. Uppgifterna som rér

boendefdrvaltningen hjélper foreningen vid
uppgorande av det bokslut och den verksam-
hetsberéttelse som skall uppgéras foér hela
foreningen.

Boendekommittén skall dven uppgéra en
budget for boendeftrvaltningsomradet f6r den
paborjade rikenskapsperioden pad basen av det
forslag till grunder som fOreningens styrelse
givit samt for boendestimman foresld storleken
av det bruksvederlag som skall uppbédras inom
boendeforvaltningsomrddet under rikenskaps-
perioden.

I 4 mom. stadgas om fullmakt for boende-. .
kommittén att verka for foreningens rdkning i
vissa angeldgenheter som enligt lagen om bo-
stadsrittsbostdder hor till dgaren av ett bo-
stadsrdttshus. Enligt 11 § i nimnda lag skall en
bostadsréttshavare anmila till husigaren om
visentliga underhélls- och &ndringsarbeten som
han 4mnar vidta. For vissa i 11§ uppriknade
atgdrder krivs tillstind av husidgaren. I dessa
fall kan anmaélan enligt propostionen goras till
boendekommittén som ocksd kan bevilja till-
stdnd. Bostadsrittshavaren har enligt 13 § lagen
om bostadsrittsbostider skyldighet att ge hus-
dgaren tilltriade till ligenheten i vissa fall. T en
bostadsréttsforening innebir detta att forening-
ens styreise, disponenten eller en av dem
befullmiktigad person har dylik tilltrddesrétt.
Ratt att komma in i en ldgenhet har pad
motsvarande sdtt en mediem i boendekommit-
tén och disponenten eller en pd behorigt sitt
befullméktigad person. Aven i 15§ lagen om
bostadsrittsbostider ndmnd anmélan om ska-
degorelse eller brist i ligenhet kan enligt
propositionen goras till boendekommittén. Det
foreslagna momentet ir dispositivt, varfor man
genom att inta en bestdmmelse i bostadsritts-
foreningens stadgar kan bibehdlla husdgarens
ovan nidmnda uppgifter hos féreningens styrel-
se eller disponent.

47§. Disponent. Aven inom ett boendefor-
valtningsomrdde kan man utse en disponent.
Om inrédttande av en tjdnst som disponent for
ett boendefdérvaltningsomréide fattas beslut pa
boendestimman eller detta bestims i férening-
ens stadgar. Om utndmningen och pid motsva-
rande sitt avskiljandet frdn uppdrag beslutar
boendekommittén, under vars dverinseende dis-
ponenten verkar. Disponenten behéver inte
vara medlem i foreningen.

P4 boendeforvaltningsomradets disponent
tilldimpas pa motsvarande sitt stadgandena i 5
kap. om foreningens disponent, svida det inte
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stadgas annorlunda i denna paragraf. Fordel-
ningen av befogenheter och uppgifter mellan
styrelsen och disponenten i enlighet med 35§
kan pd motsvarande sétt tillimpas pa boende-
forvaltningen. Inte heller disponenten inom ett
boendeférvaltningsomradde kan utan boende-
stimmans beslut vidta atgirder som med tanke
pd boendefdrvaltningsomradets storlek och
verksamhet dr osedvanliga eller vittomfattande
eller som visentligt inverkar pd boendet eller
boendekostnaderna. Stadgandena i 38 § om jav
tillimpas p& motsvarande sitt pd boendefor-
valtningsomradets disponent. 1 enlighet med
39 § har boendef6rvaltningsomréddets disponent
en sjilvstindig ritt att foretrida boendeférvalt-
ningsomradet i de 4renden som enligt lagen hor
till hans uppgifter. Om det inom ett boende-
forvaltningsomrade inte finns en disponent,
skdter boendekommittén disponentens uppgif-
ter.

Boendeforvaltningsomradets disponent skall
i enlighet med 13 ¢ § som foreslds bli fogad till
handelsregisterlagen antecknas i handelsregist-
ret.

P4 basen av hinvisningsstadgandet i 3 mom.
har  boendeforvaltningsomradets  disponent
motsvarande fullmakt som boendekommittén
att verka for foreningens rdkning i de i 46§ 4
mom. nidmnda 4rendena.

48 §. Overvakare. 1 enlighet med 1 mom.
skall boendestimman vélja minst en $vervaka-
re fér att granska och folja upp skotseln av
omradets ekonomi och forvaltning. Boende-
stimman kan fatta beslut om Overvakarens
mandattid, som inte behdver vara densamma
som foreningens revisors mandattid.

Overvakarens uppgift dr att for de boendes
ridkning Gvervaka boendef6rvaltningsomrédets
ekonomi och forvaltning. Eftersom boendefor-
valtningsomrddena kan vara ganska omfattan-
de till sitt medlemsantal, dr det inte 4ndamals-
enligt att ldmna o6vervakningen till bostads-
rdttshavarna. Boendeforvaltningens uppgifter
skots av den av medlemmarna valda Boende-
kommittén och disponenten och dvervakaren
foljer med och 6vervakar att dessa skoter sina
uppgifter pd behorigt sitt. Overvakningen skall
omfatta sividl sjilva verksamheten som an-
vindningen av penningmedel. Overvakaren
skall géra anmirkning t.ex. nir det inte har
uppsatts protokoll dver de beslut som fattas i
organen eller om man inte inom boendeftrvalt-
ningsomrddet vidtagit de dtgirder som forut-
sdtts 1 besluten. Overvakarens verksamhet er-

sitter inte den egentliga revisionen inom bo-
stadsrittsforeningen. Den i revisionslagen och i
det foreslagna 7 kap. reglerade revisionen
foretas roérande hela foreningen. Den av fo-
reningens revisor utfoérda revisionen omfattar
pa sd sitt delvis samma material som Overva-
karen granskar.

Enligt 2 mom. tillimpas pad overvakaren i
tillimpliga delar revisionslagens stadganden
om en revisors allminna behorighet (10§),
ndrvaro vid mote (21§), oberoende stillning,
jav, tystnadspiikt samt skiljande frdn uppdrag
och avging (23—26 §). Overvakarens allménna
behorighet bestims enligt 10§ revisionslagen.
Till overvakare kan viljas dven en annan
person #n en foreningsmedlem, t.ex. en god-
kédnd revisor eller en revisionssammanslutning.
Nir en Overvakare viljs skall uppmirksamhet
fistas vid férmdgan att utféra granskningsupp-
dragen.

Overvakaren har ritt att nirvara vid boen-
destdimman. Han skall om sd yrkas ge boen-
destimman alla de uppgifter som rér boende-
forvaltningsomradet som han kénner till, sivi-
da det inte fororsakar visentligt men for
boendeforvaltningen eller foreningen. Visent-
ligt men kan fororsakas av t.ex. att sidana
uppgifter ges som anses vara affarshemligheter.
Bostadsrattsforeningen kan dga eller vara del-
dgare 1 en service- eller disponentsammanslut-
ning som idkar affirsverksamhet och till vars
verksamhet kan ansluta sig affarshemligheter.
Utgivande av uppgifter till enskilda medlem-
mar inom boendeforvaltningsomradet eller ut-
omstdende 4r mera begrinsat 4n utgivandet av
uppgifter vid boendestimman. Overvakaren far
inte yppa ndgot om en sddan omstdndighet
som kommit till hans kdnnedom dé han utfort
sin granskning, vilken berér boendeforvaitnings-
omridet eller hela foreningen, om det kan
fororsaka men fér boendeférvaltningsomréidet
eller foreningen.

Syftet med den oberoende stidllningen 4r att
sdkerstdlla att boendeférvaltningsomridets
medlemmar kan lita p&d de uppgifter som
Overvakaren limnar. Boendekommitténs med-
lemmar, féreningens disponent och styrelse-
medlemmar ir jiviga att fungera som Overva-
kare, medan diremot foreningens revisor inte
ir javig. Boendestdimman kan skilja en dverva-
kare frin hans uppdrag under mandattiden.
Overvakaren kan dven sjilv avgd under man-
dattiden genom att anmila didrom till boende-
férvaltningen.
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Enligt 3 mom. skall boendeforvaltningsom-
radets dvervakare uppgdra en dvervakningsbe-
riattelse for varje ridkenskapsperiod. Overvak-
ningsberittelsen skall vid ridkenskapsperiodens
utgang avges till boendestimman och tillstéllas
foreningens styrelse for kinnedom. Berittelsen
skall dverlimnas till boendekommittén senast
tva veckor fore den boendestimma dir berit-
telsen behandlas. Att berittelsen avges till
boendestimman har ndrmast informativ bety-
delse. Genom den far de medlemmar som bor
inom boendeforvaltningsomridet information
om pa vilket sdtt de gemensamma angeligen-
heterna har skotts. Att berittelsen tillstills
foreningens styrelse hjdlper styrelsen att folja
med d&rendenas skotsel inom boendeforvalt-
ningsomridet. De omsténdigheter som fram-
fors i berittelsen kan ha inverkan nir beslut
fattas pa foreningsmotet om beviljande av
ansvarsfrihet for medlemmarna i boendekom-
mittén och for ovriga redovisningsskyldiga. 1
dvervakningsberittelsen skall ett yttrande ges
om boendekommitténs verksamhet under den
gingna rikenskapsperioden samt om sakenlig-
heten hos den av kommittén uppgjorda berit-
telsen. Till boendekommitténs verksamhet hor
omradets forvaltning och penningmedlens an-
vindning. Overvakaren skall ocksd i &vervak-
ningsberittelsen samt dven annars under ri-
kenskapsperioden rapportera om de missbruk
han iakttagit. Hiar avsett missbruk kan t.ex.
vara att ledningen for foreningen eller boende-
férvaltningsomradet har gjort sig skyldig till
verksamhet 1 strid med denna lag eller fo-
reningens stadgar.

Overvakaren skall dven under rikenskapspe-
rioden till féreningens styrelse och revisor samt
till boendestimman och boendekommittén ge
saddan information som giller omradet och som
ar visentlig med tanke pd Overvakningen av
boendefdrvaltningsomradets ekonomi och for-
valtning och som kommit till hans kdnnedom
da han utfort sitt uppdrag. Skyldigheten att ge
information till boendestimman begrinsas pa
ovan nimnt sitt av tystnadsplikten. Genom att
informationen ges till fOreningens styrelse och
revisor sidkerstiller man att de missforhdllan-
den som kommit fram i dvervakarens gransk-
ning inte blir ouppmérksammade i foreningens
revision.

Overvakaren har mojlighet att foélja med
boendekommitténs verksamhet dven under ri-
kenskapsperioden. De uppgifter som ror boen-
deforvaltningsomradet finns i foreningens bok-
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foring och bokslut. Overvakaren har ritt att
sétta sig in 1 allt besluts- och verifikationsma-
terial som rdr boendeforvaltningsomradet och
som uppbevaras i féreningens centrala bokfo-
ring och fir ta del av det for att fullgdra sin
uppgift. Overvakaren har dven ritt att under
rikenskapsperioden fa uppgifter fran forening-
ens revisor, styrelse och disponent.

Boendestimman kan inte besluta att en
sdrskild revision skall féretas pd boendeforvalt-
ningsomridet. Beslut om en sidan revision kan
vid behov fattas vid féreningsmotet t.ex. sd att
en sérskild revision riktas in pd endast ett visst
boendeférvaltningsomride.

49 §. Bruksvederlager. Om bestimmande av
bruksvederlaget stadgas i 16§ lagen om bo-
stadsrittsbostider. Genom  bruksvederlaget
kan man ticka alla utgifter som vid en mattfull
ekonomiforvaltning uppkommer av finansie-
ringen och underhdllet av samma 4gare tillho-
riga bostadsrattsbostdder och dartill anslutna
lokaliteter. Ndamnda stadgande tillimpas som
sddant dven inom en bostadsrittsférening. En-
ligt den 19 a § som foreslds bli fogad till lagen
om bostadsrittsbostidder skall ddremot de stad-
ganden 1 17—198§ 1 nimnda lag som giller
hojning av bruksvederlaget, utredning om att
bruksvederlaget 4r skéligt och aterbiring av
overbetalt bruksvederlag inte tillimpas i en
bostadsrittsférening. Nir en bostadsrattsfo-
rening dger huset, fattas beslut om dndring av
bruksvederlaget i féreningsmotet med mediem-
marnas majoritetsbeslut. Bostadsrittshavarna
har sdlunda bittre mdjlighet att inverka pa
bruksvederlagets storlek &n i andra bostads-
rdttshus.

1 paragrafen stadgas om hur bruksvederlaget
uppbirs och om hur beslut fattas i det fall att
man inom féreningen tillimpar boendeforvalt-
ning. Eftersom skotseln av uppgifterna i fo-
reningen i ett sddant fall fordelas dels i upp-
gifter som skots av boendeférvaltningen och
dels i sddana som skots av bostadsrittsfo-
reningen centralt, foreslds dven att vederlaget
indelas i tvd delar.

Enligt 1 mom. indelas bruksvederlaget i en
del som boendestimman bestimmer om och en
del som foreningsmdtet bestimmer. Pa boen-
destimman fattas enligt 1 punkten beslut om
den del av vederlaget med vilken man ticker de
utgifter som férorsakas av de uppgifter inom
boendeforvaltningen om vilka det stadgas i
43 §. Sddana uppgifter ir skotsel och underhall
av de fastigheter och byggnader som finns
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inom boendefdrvaltningsomrddet samt dess
standardhdjande ombyggnader och renove-
ringar.

Foreningsmotet fattar enligt 2 punkten be-
shut om den del av vederlaget med vilken man
ticker alla ovriga utgifter i féreningen. Sddana
utgifter 4r t.ex. kapitalutgifter som uppkommit
genom byggande och centralférvaltningens ut-
gifter. Byggnads- och finansieringskostnaderna
kan variera till och med mycket mellan olika
boendefdrvaltningsomrdden och dven mellan
olika bostadsrittshus. Enligt 4§ 4 punkten
skall grunderna for bruksvederlaget bestimmas
i foreningens stadgar. Den inverkan de olika
stora byggnads- och finansieringskostnaderna
har pd det bruksvederlag foreningen bir upp
bestims i enlighet med dessa grunder. Det
bruksvederlag som foreningen beslutar om kan
vara av olika storlek pa olika omraden. Bruks-
vederlaget kan vara olika stort pd samma
omride och i samma hus beroende t.ex. pd
bostadens egenskaper. Om byggnadskostnader-
na for ett nytt bostadsrittshus inverkar pa det
bruksvederlag som uppbirs i redan befintliga
hus, har nér beslut fattas om att bygga det nya
huset endast bostadsriattshavarna rostritt i
enlighet med 13 §.

Om foreningsmotet fattar beslut om att
overta i 43§ 2 mom. avsedda uppgifter, skall
foreningsmotet dven fatta bestut om de kost-
nader som fororsakas av detta som da ingdr i
den del av vederlaget som avses i 2 punkten.
Om bostadsrattsforeningen som igare till bo-
stiderna blir tvungen att inldsa en bostadsritt
och pd grund av detta blir tvungen att ta ldn,
kan dven sddana lanekostnader intas i bruks-
vederlaget. Bostadsrittsforeningens mote skall
fatta beslut om det i 2 punkten avsedda
bruksvederlagets storlek i enlighet med 16§ 4
punkten.

Enligt 2 mom. skall boendestimman fatta
bestut om den i 1 mom. 1 punkten avsedda
delen av vederlaget i enlighet med de grunder
som bostadsrittsféreningens mote har fastsla-
git. Utgangspunkten ir att boendestimman har
sjalvstandig beslutanderitt rérande det bruks-
vederlag som uppbdrs for boendeférvaltningens
uppgifter. Enligt 16§ S punkten fattar fo6-
reningsmotet dock beslut om de grunder enligt
vilka bruksvederlaget for ett boendeforvalt-
ningsomride mdste bestimmas. Vid boende-
stimman skall man alltsi f6lja de grunder som
faststéilts av foreningsmotet. Om foreningsmo-
tet t.ex. har &lagt boendefdrvaltningen att

uppbira ett visst vederlag for négon uppgift
som 4r oundginglig for boendeférvaltningen,
skall boendestimman beakta detta i vederlagets
storlek.

Nir beslut om bruksvederlaget fattas vid
ordinarie féreningsmoéte och den ordinarie
boendestimman skall féreningens styrelse till-
stilla boendekommittén ett forslag till grunder
for bruksvederlaget inom en ménad efter att
rikenskapsperioden 16pt ut. Stadgandet mojlig-
gOr att man pd ordinarie boendestimman kan
fatta beslut om alla drenden som ansluter sig
till rakenskapsperiodens avslutning. Dessutom
kan boendef6rvaltningsomridet det snarast
mojligt fatta ett villkorligt beslut om den del av
bruksvederlaget som tillkommer, redan fére det
ordinarie féreningsmétet. Det villkorligt beslu-
tade bruksvederlaget kan borja uppbédras ome-
delbart. Om boendestimmans beslut om bruks-
vederlaget overensstimmer med de grunder
som f6reningsmotet har faststillt, behover
ingen ny boendestdimma hdllas. Bruksvederla-
get kan ocksd vid behov justeras under ridken-
skapsperioden. Hirvid tillimpas inte den frist
som foreskrivs i 2 mom.

Den omstédndigheten att beslutanderitten ro-
rande bruksvederlaget hor till boendestimman
innebir att de féreningsmedlemmar som bor i
boendeforvaltningsomradets hus sjélva kan pé-
verka sddant som 4r viktigt med tanke pé deras
eget boende. Nar det till boendeférvaltningens
uppgifter hor bla. att skota och underhilla
fastigheterna, fattar de boende dven beslut om
de praktiska atgédrder och den organisering som
forutsdtts for genomforandet av dessa uppgif-
ter. De boende kan tex. fatta beslut om att
utfora en del av de arbeten som hor till detta
sjdlva genom talkoarbete och pd s sétt ned-
sitta bruksvederlaget. De boende kan dock inte
ildgga varandra att utféra en viss uppgift. P4
motsvarande sitt kan de boende sjilva ganska
ladngt avgoéra nivan pd den standard de vill att
de gemensamma utrymmen skall ha och silun-
da pédverka kostnadsnivin. De boende inom ett
boendeférvaltningsomrdde kan vid boende-
stimman sjilvstindigt fatta beslut om att
uppbéra bruksvederlag for att finansiera en viss
anskaffning eller en viss atgérd genom vilket
man hojer standarden pa t.ex. girdsplanen eller
en byggnads boendestandard. Detta forutsétter
naturligtvis att en majoritet av de pd omradet
boende dr beredda att betala ett hdgre bruks-
vederlag.

I 3 mom. stadgas om betalningsrorelsen for
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bruksvederlaget inom foreningen. Bostadsritts-
havarna erldgger sitt bruksvederlag till fo-
reningens gemensamma konto. Aven om
bruksvederlaget bestar av tvd delar, 4r det ur
den boendes synvinkel dndamélsenligt att de
kan erligga vederlagets bdda delar samtidigt.
Ytterligare dr erliggandet av bruksvederlaget
till foreningens konto nddvindigt for att man i
foreningen vid behov skall kunna tillgripa
innehéllning av boendeforvaltningsomridets
bruksvederlag i enlighet med vad som stadgas i
508.

Bostadsrittsforeningen skall stdlla den del av
bruksvederlaget som tillkommer boendeforvalt-
ningen till dess forfogande. Detta innebér den
del av bruksvederlaget som boendestimman
beslutat att skall uppbiras. Nir det giller
overforingen av bruksvederlaget till boendefor-
valtningen kan man forfara t.ex. s att fo-
reningen i en penninginrittning for varje boen-
deforvaltningsomrdde har eit separat konto till
vilket de medel som tillkommer boendeforvait-
ningsomradet Overfors. Ritten att anvinda
kontot skall tillkomma en namngiven foretré-
dare for ifragavarande boendeforvaltningsom-
rdde. Varje forening har skil att se till att
informationen om mottagandet av avgifterna,
redovisningen och verifikationsmaterialet 16per
effektivt mellan foreningens centrala bokforing
och de olika boendeférvaltningsomradena.

508. Forsummelse av boendeforvaltningens
uppgifter. 1 paragrafen stadgas om mdjligheten
att ingripa i boendeférvaltningsomréadets verk-
samhet om denna inte skots pd behorigt sitt.
Eftersom de fastigheter och byggnader som hor
till boendeforvaltningsomradet dgs av bostads-
rittsforeningen, och ddrigenom indirekt &dr dess
samtliga medlemmars gemensamma egendom,
maste foreningens 6vriga medlemmar ha moj-
lighet att kunna ingripa for att fi till stind
rittelse om de boende inom ett boendeforvalt-
ningsomrdde fdrsummar sina uppgifter.

Forsummelse av uppgifterna kan méirkas pa
sa sidtt att en byggnad eller en fastighet inte
halls i tilirdckligt gott skick nir ett boendefor-
valtningsomrdde strdvar efter att halla bruks-
vederlaget sd lagt som mojligt. Om egendomen

pd grund av detta hotar att ta skada eller -

forlora 1 védrde, kan de uppgifter som an-
kommer pa boendeforvaltningen 6verforas pd
foreningen.

Pafoljden av en forsummelse blir att den del
av bruksvederlaget som tillkommer boendefor-
valtningsomradet innehdlls och att uppgifterna

overtas av foreningen. Atgirden omfattar
samtliga uppgifter och den kan inte avgrinsas
till att gélla enbart en del av dessa. Detta beror
pa att en overforing av uppgifterna for att vara
effektiv 4ven forenas med att ritten att teckna
firma frantas dem som foretrider boendefor-
valtningen. Lagstiftningen om handelsregister
har inte heller i andra sammanslutningar tillatit
att ritten att teckna firma begrinsats till att
gilla endast vissa angeldgenheter. Innehéll-
ningen av bruksvederlaget och $verforingen av
uppgifterna betyder inte att boendeforvalt-
ningsomridet upphor, men innebdr dock att
den upphér med all sddan verksamhet som
forutsitter anvindning av penningmedel. Vid
boendestimman kan man inte lidngre efter
detta fatta beslut om att uppbéra bruksveder-
lag, utan beslutet om bruksvederlagets storlek
fattas i sin helhet vid foreningsmotet.

Ett bestut om innehdllning av bruksvederla-
get och overforing av uppgifterna skall fattas
vid féreningsmotet. Foreningens styrelse kan
inte fatta ett sddant beslut. Beslutet kan fattas
endast om inte rittelse trots uppmaning har
skett. Foreningens styrelse skall sdlunda upp-
mana boendeforvaltningsomradet att uppfylla
sina forpliktelser, om forsummelser i skotseln
av uppgifterna borjar forekomma.

Overforingen av uppgifterna innebir att
boendekommittén och omrédets disponent inte
lingre kan foretrdda boendeforvaltningsomra-
det pd ett for foreningen bindande sitt. For att
ocksd utomstdende skall ha mojlighet att fa
information om detta, skall ett i paragrafen
avsett beslut omedelbart anmaélas till handels-
registret.

Den mdijlighet till ingripande som foreslas i
paragrafen har inte vésentlig betydelse i en
forening dar det finns endast ett boendeforvalt-
ningsomrade. Enligt 13§ har endast de med-
lemmar som innehar bostadsritt beslutanderéatt
1 bl.a. alla drenden som beror bruksvederlaget.

7 kap. Revision

Revisionen i en bostadsrittsférening grundar
sig pa revisionslagen, som innehédller de allmén-
na stadgandena om revisorer och revision. I
lagforslaget ingdr stadganden om val av revi-
sor, deras antal, mandattid, sirskild behorighet
samt minoritetsskydd och tid for vickande av
skadestdndstalan mot revisor. Motsvarande
uppbyggnad finns dven 1 andra lagar om
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sammanslutningar och i lagen om stiftelser
(109/30).

518§. Val av revisor. Enligt 2 mom. skall det
i en bostadsrittsforening finnas minst en revi-
sor som valts vid foreningsmotet. Till revisor
kan viljas en i 5 och 6 § revisionslagen avsedd
godkind revisionssammanslutning. Forenings-
motet kan enligt lagen férutom revisor vilja en
eller flera revisorssuppleanter. Enligt revisions-
lagen skall for en férening viljas dtminstone en
revisorssuppleant, om revisorn inte 4r en ovan
ndmnd revisonssammanslutning. De stadgan-
den i revisionslagen och i denna lag som giller
revisorer tillimpas dven pa revisorssupplean-
ten. Enligt den fOreslagna 4§ 1 mom. 5
punkten skall antalet revisorer anges i forening-
ens stadgar. I stadgarna kan dven bestimmas
om val av revisorssuppleant.

52§. Mandattiden for revisor. Enligt 4§ 1
mom. 5 punkten skall revisorns mandattid
anges i bostadsrittsforeningens stadgar. En
revisor kan viljas for sitt uppdrag for en viss
tid eller tills vidare. Genom det stadgande som
ror avslutande av revisorns uppdrag sikerstills
att det alltid finns en revisor i féreningen. Om
man i féreningen t.ex. hdller tvd ordinarie
moten och revisorn viljs pd hostmotet, upphodr
revisorns uppdrag forst vid det virmote som
halls efter rakenskapsperioden och dir bokslu-
tet i regel faststills. Om en revisor har valts for
sitt uppdrag tills vidare, upphor hans mandat-
tid ndr man i foreningen har valt en ny revi-
SOf.

53 §. Behorighetsvillkor for revisor. 1 1 mom.
stadgas om skyldigheten for en bostadsréttsfo-
rening att vilja en av Centralhandelskammaren
eller en handelskammare godkiind revisor eller
en i 5 och 6§ revisionslagen avsedd godkdnd
revisionssammanslutning,

Enligt 1 punkten skall en bostadsrittsfo-
rening till revisor vilja en godkind revisor eller
revisionssammanslutning, om foreningen ingétt
minst 100 bostadsrittsavtal. En godkind revi-
sor skall viljas omedelbart pa det foljande
stadgeenliga foreningsmote som hélls efter det
att grinsen pd 100 bostadsrittsavtal har upp-
natts. Extraordinarie valmote behdver inte hail-
las. En godkind revisor cller revisionssam-
manslutning skall enligt 2 punkten véljas dven
i det fall att minst en tiondedel av féreningens
samtliga medlemmar eller minst en tredjedel av
de vid motet ndrvarande medlemmarna si
kriver vid det mote ddr valet av revisor
forrattas. Den foreslagna kvalificerade minori-

teten 4r lika stor som den som med stod av 54 §
kan kréva sirskild granskning.

Paragrafens 2—4 mom. motsvarar 67 § 1—3
mom. lagen om bostadsaktiebolag. De bertr
situationer diar man vid val av revisor inte
forfarit pd ett behorigt sitt. I ett sidant fall
skall linsstyrelsen efter anmilan férordna en
revisor som fyller behorighetskraven.

Den foreslagna 2 mom. ! punkten giller en
situation dir foreningsmoétet trots det krav som
uppstills i 1 mom. 1 punkten inte har valt en
godkind revisor eller revisionssammanslutning
i en forening som ingdtt minst 100 bostads-
rittsavtal. Momentens 2 punkt giller en sitva-
tion dar foreningsmotet trots yrkande enligt 1
mom. 2 punkten inte har valt en godkind
revisor eller revisonssammanslutning, fastin
minst en tiondedel av fOreningens samtliga
medlemmar eller en tredjedel av de pd motet
ndrvarande medlemmarna har krivt det vid det
mote dir valet av revisor forréttas.

Enligt 3 mom. fir vem som helst gora en
anmdlan som grundar sig pd 2 mom. 1 punkten
till ansstyrelsen. D& det 4r friga om den i 1
mom. 2 punkten avsedda minoritetens ritt att
yrka pd val av en godkind revisor, fir anmilan
gbras enbart av en féreningsmedlem. Anmiélan
skall géras inom en manad efter det forenings-
mote dir kravet framstilldes. Dessutom Air
styrelsen skyldig att gbéra anmélan till ldnssty-
relsen, om foreningsmotet inte pd behodrigt sitt
viljer revisor.

Enligt 4 mom. skall linsstyrelsen ge styrelsen
tilifdlle att bli hord innan en revisor forordnas.
Forordnandet av en revisor giller dnda till dess
foreningen 1 stadgad ordning har valt en ny
revisor 1 stillet for den som linsstyrelsen har
forordnat.

54 §. Sirskild granskning. Paragrafen motsva-
rar i sak 10 kap. 14§ lagen om aktiebolag.
Enligt 1 mom. kan en medlem i en bostads-
rittsférening yrka att en sidrskild granskning
skall foretas i friga om en viss avslutad period
eller i friga om vissa dtgérder eller omstindig-
heter. En sirskild granskning kan gilla bade
forvaltningen och bokforingen, t.ex. genomfo-
randet av en viss ombyggnad eller ett visst
boendef6rvaltningsomrade inom foreningen.
Granskningen kan dock inte gilla den 16pande
rikenskapsperioden férutom i frdga om enskil-
da atgirder eller omstindigheter. Ett beslut om
sirskild granskning fattas av ldnsstyrelsen pd
ansOkan av en féreningsmedlem.

For att en medlem skall ha ritt att gora
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ansOkan om att sirskild granskning skall for-
rittas, skall forslag ddrom forst goras antingen
pd det ordinarie foreningsmotet eller pa ett
sadant foreningsmote ddr drendet omndmnts i
moteskallelsen. Forslaget skall bitrddas av
minst en tiondedel av samtliga medlemmar eller
av en tredjedel av de vid motet nidrvarande
medlemmarna. AnsOkan skall goéras hos lins-
styrelsen inom en ménad frin det féreningsmo-
te didr forslaget behandlades.

Linsstyrelsen 4r inte skyldig att bifalla en
ansbkan om sirskild granskning dven om de
formella kriterierna for en sddan granskning
uppfylls. Lénsstyrelsen skall enligt 2 mom.
préva om det har framforts giltiga skdl for
ansSkan. Linsstyrelsen skall bereda forening-
ens styrelse tillfille att héras innan beslutet
fattas. Genom detta foérfarande kan linsstyrel-
sen bilda sig en uppfattning om den sékandes
pastidende och avvisa en uppenbart grundlos
ansdOkan om granskning. Om granskningen ror
en sirskilt utpekad persons atgérder, skall dven
denna ges tillfille att bli hord.

Liansstyrelsen skall specificera gransknings-
uppgiften sa att den giller antingen en viss
forgidngen tidsperiod eller vissa dtgdrder eller
mojligen atgirder som vidtagits under en viss
tidsperiod. Lénsstyrelsen provar vem som for-
ordnas till revisor samt, beroende av revisio-
nens art och omfang, hur manga revisorer som
forordnas. Till att genomfora sdrskild gransk-
ning kan #ven en revisionssammanslutning
forordnas.

Aven om den som forrittar sirskild gransk-
ning inte kan anses vara ordinarie revisor, skall
pa honom enligt 3 mom. tillimpas de stadgan-
den som giller revisor. Féreningsmotet far inte
skilja en som &r foérordnad till sérskild gransk-
ning frdn hans uppdrag, varfér revisionslagens
stadganden om avgdng och skiljande frin
uppdrag inte tillimpas pid den som utfor
sdrskild granskning. Lansstyrelsen kan pa an-
sokan befria en revisor som den forordnat fran
hans uppdrag. I ett sadant fall skall samtidigt i
den befriades stélle forordnas en ny revisor, om
detta inte redan tidigare har gjorts och under
den forutsdttningen att skil fortfarande finns
for att slutféra granskningen. '

Revisorn skall avge ett utlitande till f6-
reningsmotet over den granskning han forrit-
tat. Enligt 4 mom. skall utldtandet pa begdran
sindas dven till en medlem. Disponenten eller
styrelsens ordforande skall minst en vecka fore
foreningsmotet bereda tillfille for den medlem

som begidr det att fi ta del av utldtandet.
Dessutom skall utlitandet finnas framlagt vid
foreningsmotet. Sirskilda stadganden om
granskningens behandling vid f6éreningsmotet
eller vickande av talan pd grund av gransk-
ningen foreslds inte, utan till dessa delar foljs
allmiinna stadganden. Revisorn har ritt att
erhalla arvode av foreningen. Om enighet inte
uppnés om arvodets storlek, avgors tvisten vid
domstol eller mojligen genom skiljemannafor-
farande.

8 kap. Bokslut och anviindning av foreningens
tiligngar

Kapitlet innehéller stadganden om en bo-
stadsréttsforenings bokforing och bokslut samt
om anvindningen av medel fér 1dn och stil-
lande av sdkerhet. Forutom de foreslagna
stadgandena tillimpas pd en bostadsrittsfo-
renings bokféring och bokslut gillande allméin-
na bokfoéringslagstiftning, dvs. bokforingslagen
och bokforingsforordningen (1575/92). I pro-
positionen har intagits enbart sidana stadgan-
den som pa grund av bostadsrittsféreningarnas
sirskilda karaktir har ansetts nddvindiga.
Kapitlets stadganden (55—60§§) motsvarar i
huvuddrag stadgandena i 6 kap. lagen om
bostadsaktiebolag (69—72, 75 och 76 §§).

55§. Skyldighet att uppgdra bokslut. Para-
grafen motsvarar i huvuddrag 69§ lagen om
bostadsaktiebolag. Foreningen skall for varje
rakenskapsperiod uppgora ett bokslut till vilket
hor resultatrdkning, balansrikning och verk-
samhetsberittelse. Bokslutet skall uppgors skilt
for varje boendefdrvaltningsomrade si att upp-
gifterna for varje boendeforvaltningsomride
skilt for sig framgdr ur bokslutet. Styrelsen
skall uppgora ett forslag till foreningens resul-
tat- och balansrdkning si att det kan tillstallas
boendekommittén inom en mdinad efter riken-
skapsperiodens utging. Boendef6rvaltningsom-
rddets boendekommitté och dvervakare uppgor
med hjilp av forslaget sina berittelser for
rikenskapsperioden. Bokslutshandlingarna
skall ges till revisorerna minst en manad fére
féreningens ordinarie mote. Bostadsrattsfs-
reningarna aldggs inte att tillstdlla handelsre-
gistret kopior av bokslutshandlingarna i enlig-
het med 33 § bokféringslagen. Bokforingslagen
33 § foreslas dock bli dndrad sd att var och en
har ritt att pd begiran f4 kopior av en
bostadsrittsforenings bokslutshandlingar.

56 §. Undertecknande av bokslutet samt jim-
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forelseuppgifter. Paragrafen motsvarar 70 § la-
gen om bostadsaktiebolag. For uppgorandet av
bokslutet ansvarar styrelsen och disponenten,
vilka skall underteckna det. 1 paragrafen finns
dessutom stadganden om fogande av avvikan-
de &sikt till bokslutet samt om intagande av
uppgifter om foregdende rikenskapsperiod i
balansridkningen och resultatrikningen. Upp-
gifterna om foregdende rikenskapsperiod kan
tas in i form av en parallelluppstéllning, si att
en jimforelse dr litt att gora.

578§. Tilliggsuppgifter i bokslutet. 1 paragra-
fen, som i huvuddrag motsvarar 71 § lagen om
bostadsaktiebolag, stadgas om de uppgifter
som skall ges i samband med bokslutet. Stad-
gandet ir inte en uttdmmande forteckning,
utan vid sidan av detta skall de krav som
uppstills i bokforingslagen beaktas.

Enligt 1 punkten skall i bilagorna uppges de
lagenheter ddr bostadsrdtter har inldsts och
som foreningen besitter. Betridffande de inlosta
bostadsritterna skall uppges inldsningspriserna
och det totala belopp som anvints for inldsen.

Enligt 2 punkten skall uppgifter ges om de
aktier och andelar som foreningen innehar i
andra sammansiutningar. Sddana kan t.ex.
utgodras av aktier eller andelar i en samman-
slutning som ansvarar fér féreningens dispo-
nent- eller underhéllstjinster eller som levererar
virme eller skoter reservering av Dbilplatser
samt telefon-, el- eller annan sidan samman-
slutning.

Enligt 3 punkten skall de bestdende servitut
samt inteckningar som belastar foreningens
egendom uppges, och uppgifter om vem som
har hand om och var de intecknade skulde-
breven forvaras. Stadgandet kompletterar 21§
bokforingslagen (1572/92). Om féreningen har
givit en sikerhet som avses 1 60 § 2 mom., skall
den framgd ur bokslutets bilagor.

58 §. Verksamhetsberiittelse. Paragrafen mot-
svarar i huvuddrag 11 kap. 9§ lagen om
aktiebolag och 2 mom. 1—3 punkten motsva-
rar 72§ 1—3 punkten lagen om bostadsaktie-
bolag.

I bostadsrittsforeningens verksamhetsberdt-
telse skall framliggas de uppgifter som forut-
sdtts 1 stadgarna, skilt for varje boendeforvalt-
ningsomréde. Syftet med verksamhetsberittel-
sen 4r att klargdra och komplettera den infor-
mation som framglr ur resultat- och balans-
rikningen samt att ge medlemmarna en sidan
information om fbreningens angeldgenheter
som inte alls framgdr ur dem. I verksamhets-

berittelsen skall nimnas 4ven sddana hdndelser
som intrdffat efter rdkenskapsperiodens ut-
ging, om de &r visentliga ur fOreningens
synvinkel. Om foreningen t.ex. i bérjan av den
pabdrjade ridkenskapsperioden har varit tvun-
gen att inlosa ovanligt ménga bostadsritter,
skall detta ndmnas i verksamhetsberittelsen.

Enligt 2 mom. skall i verksamhetsberittelsen
anges det genomsnittliga antal personer som
féreningen haft anstéllda under rarkenskapspe-
rioden samt de till styrelsen och disponenten
erlagda 16nerna och tantiemen. Stadgandet
kompletterar 21 § bokforingslagen, enligt vilket
det ur bokslutets bilagor skall framga de under
rdkenskapsperioden erlagda 16nerna och de
med 16n jamforbara naturaférmdanerna.

Enligt 1 punkten skall det i verksamhetsbe-
rittelsen ges uppgifter om bruksvederlagets
anvindning. Om det i foreningen tilllimpas
boendeférvaltning, skall i verksamhetsberittel-
sen anges fordelningen av det uppburna veder-
laget mellan foreningen och boendeforvalt-
ningen. Ur verksamhetsberittelsen skall det
framgd hur foreningen och boendeférvaltnings-
omridena anvint sin egen del av bruksveder-
laget. Om de bruksvederiag som uppbérs inom
olika boendeférvaltningsomraden bestims en-
ligt skilda grunder, skall detta framgd ur
verksamhetsberittelsen. T.ex. skall de inom
boendefdrvaltningsomrédet under dret foretag-
na stdrre reparationsarbetena framgd ur verk-
samhetsberittelsen, eftersom finansieringen av
dessa péverkar bruksvederlaget.

Enligt 2 punkten skall i verksamhetsberittel-
sen ges uppgifter om hur budgeten forverkli-
gats, vilket innebdr en jimforelse mellan bok-
slutet och budgeten. Om budgetmalen inte
uppfyllts, skall skilen for det anges i verksam-
hetsberittelsen.

Enligt 3 punkten skall i verksamhetsberittel-
sen ges uppgifter om sddana viktiga omstin-
digheter som berdr foreningens ekonomiska
stillning och fastigheterna, och som inte fram-
gir av resultat- eller balansrikningen. Sidan
omstédndigheter dr t.ex. skador som under aret
eventuellt fororsakats foreningen samt nirmare
uppgifter om de ldgenheter enligt 57§ 1 punk-
ten 1 friga om vilka bostadsrétten har inlosts
och som 4r i féreningens besittning. I ett sddant
fall skall t.ex. omnimnas vad som gjorts med
lagenheterna och for vilket pris de eventuellt
har hyrts ut. Forutom i bokslutet skall i
verksamhetsberdttelsen n&mnas huruvida fo-
reningen med stéd av 60 § 2 mom. undantags-
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vis har beviljat penningldn eller stillt sdkerhet
for ndgon annans forpliktelse.

Enligt 3 mom. skall i verksamhetsberittelsen
redogdras for de visentliga fordndringar som
skett i féreningens verksamhet under den gang-
na rikenskapsperioden samt goras en beddém-
ning av verksamhetens utveckling under den
paborjade rikenskapsperioden. I bedémngen
skall tas i beaktande bade inom foreningen och
i omgivningen forekommande forandringar
som 4r vésentliga ur fOreningens synvinkel.
Sidana kan t.ex. vara utvecklingen inom bo-
stadsmarknaden, bostadsréttshusens  ka-
pacitetsutnyttjande samt byggnads- och finan-
sieringskostnaderna. Samtidigt skall en redogd-
relse ges for om foreningen under rikenskaps-
perioden forvirvat bestimmanderitien i ndgon
annan sammanslutning. Sidana sammanslut-
ningar kan vara t.ex. i 57§ nimnda samman-
slutningar, diremot inte andra bostadsrittsfo-
reningar. Uppkomna koncernférhallanden kan
inverka pé foreningens verksamhetsforutsitt-
ningar i framtiden.

Paragrafens 4 mom. ror styrelsens skyldighet
att foresld Atgirder betrdffande foreningens
dver- eller underskott. Foreningens medlemmar
kan pd sd sitt i god tid f4 vetskap om de
atgirder som foreslds vid foreningsmotet.

59§. Byggradsfond. Bostadsrittsféreningar-
nas byggnadsfond dr av liknande slag som
bostadsaktiebolagens byggnadsfond. Till fon-
den kan 6verforas sidana medel i féreningen
som 4r bundna till ndgot visst dndamal.

I 1 mom. stadgas om vilka poster som skall
antecknas i byggnadsfonden. I byggnadsfonden
skall antecknas forst och frimst som en sir-
skild post de till foreningen erlagda bostads-
rittsavgifterna. Om foreningen som fordring
har obetalda bostadsritisvgifter, skall de an-
tecknas som en sirskild post som tillgodoha-
vande i balansrikningen.

For det andra skall i bostadsfonden anteck-
nas de belopp som skall dverféras enligt en
bestimmelse 1 foreningens stadgar eller fo-
reningsmotets beslut. Sddana belopp kan vara
bl.a. amorteringar pad 1an som tagits for byg-
gande av bostadsrittshus och som uppburits
genom bruksvederlaget. Rédande beskatt-
ningspraxis tillater t.ex. for bostadsaktiebolag
att de vederlagsbelopp som uppbirs for amor-
tering antecknas i bostadsfonden, s att det inte
uppstdr beskattningsbar inkomst for bolaget
till denna del.

I fonden kan dven antecknas de kostnader

som uppstdr till f6ljd av att betydande repara-
tions- och renoveringsarbeten utférs i ett bo-
stadsrittshus. Som exempel kan nimnas kost-
nader f6r renovering av byggnadernas rorled-
ningar. Reparationsarbetena kan ha finansie-
rats med lin som amorteras genom det hos
bostadsrittshavarna uppburna bruksvederla-
get. Det har ingen betydelse fér anteckningen i
fonden huruvida kostnaderna har erlagts direkt
genom det av bostadsrittshavarna uppburna
bruksvederlaget eller genom ldn som betalas
genom bruksvederlaget.

Genom bilagorna till bokslutet skall det
framga for vilket andamal byggnadsfonden har
inrdttats. I bilagorna skall dven specificeras de
belopp som har krediterats respektive debite-
rats fonden och en utredning om detta.

Paragrafens 2 mom. reglerar for vilket 4nda-
mél byggnadsfonden fir minskas. En minsk-
ning av byggnadsfonden 4r mdjlig enbart for
inlosen av bostadsritter. Iniosen av bostadsrit-
ter grundar sig pa 23 § lagen om bostadsritts-
bostéder.

En bostadsrittsforening kan med det egna
kapitalet d4ven grunda andra fonder.

608§. Forbud att bevilja ldn och art stdlla
sikerhet. 1 denna paragraf, som i huvuddrag
motsvarar 76§ 1 och 2 mom. lagen om
bostadsaktiebolag, begrinsas en bostadsritts-
férenings lingivning och stillande av sidkerhet
bade inom féreningen och till utomstiende.

Enligt 1 mom. fir féreningen inte alls bevilja
penningldn 4t eller stdlla sdkerhet for en
foreningsmedlem eller ndgon som tillhor led-
ningen for foreningen eller for ett boendefor-
valtningsomréde eller deras nérstdende.

Enligt 2 mom. kan foreningen bevilja 14n 4t
eller stdlla sikerhet for en annan &n i 1 mom.
nimnd person, om ldnet eller sikerheten ir
nddvindig for underhall eller nyttjande av en
byggnad eller en fastighet som foreningen dger
eller besitter. Beviljande av 1dn eller stidllande
av sikerhet 4r motiverat nirmast di féreningen
dr deldgare i en servicesammanslutning vars
verksamhet i huvudsak &r inriktad pd underhall
av just den forenings byggnad eller fastighet
som beviljat ldnet eller stéllt sikerheten. Bevil-
jande av lin eller stillande av sdkerhet skall
dock vara nodvindigt framst ur foreningens,
ingalunda servicesammanslutningens, synvin-
kel. Forbudet att bevilja lin omfattar inte
betalningstiden for sidana obetalda rater av
bostadsrittsavgiften som inte forfallit till betal-
ning.
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61 §. Koncernbokslut. Bostadsrittsféreningar-
na kan enligt 1§ 2 mom. vara deldgare i en
sammanslutning vars verksamhetsomrade ut-
gor att producera tjinster som ansluter sig till
boende. Foreningarna kan sdlunda bilda kon-
cerner genom att forvirva bestimmanderétten i
dessa sammanslutningar. Paragrafen motsvarar
i tillimpliga delar stadgandena i 11 kap. 10 och
12 § lagen om aktiebolag. Koncernbokslut skall
uppgoras i enlighet med stadgandena i bokfo-
ringslagen, och dessutom skall stadgandena i
de foreslagna 55§ 3 mom. samt 56 och 57 &
foljas. 1 modersammanslutningens verksam-
hetsberittelse skall om koncernen i tillimpliga
delar ges de utredningar som avses i 58 §. De
utredningar som skall ges om koncernen nidmns
i 58 § 1 mom., i 2 mom. med undantag fér 1—3
punkten samt i 3 mom. sista meningen. En
annan bostadsrittsforening fir inte vara dot-
tersammanslutning i den bostadsrittsforening,
som ir modersammanslutning, varfor stadgan-
det inte géiller de uppgifter som ansluter sig till
enbart bostadsrittsféreningens verksamhetsbe-
rittelse. 1 dottersammanslutningens verksam-

hetsberittelse skall modersammanslutningens -

namn anges.

9 kap. Bostadsriittsféreningarnas inlgsnings-
garantifond

62 §. Inldsningsgarantifond. Enligt 1 mom. &r
avsikten med inlosningsgarantifonden att si-
kerstdlla att den som innehar en bostadsritt
alltid erhéller inlosen for sin bostadsritt i ett
sddant fall som avses i 23 § lagen om bostads-
rittsbostider. Om husigaren visar sig vara
insolvent, erhdller den frdn garantifonden det
belopp som behdvs for bostadsrittens inldsen,
och inlosen av en bostadsritt 4r silunda alltid
mojlig. Om grundande av inldsningsgarantifon-
den och inledande av verksamheten stadgas i
63§.

1 2 mom. uppstills for varje bostadsrittsfo-
rening som har ingédtt ett bostadsrittsavtal en
skyldighet att vara medlem i bostadsrittsfo-
reningarnas inldsningsgarantifond. Aven en an-
nan sammanslutning som &ger ett bostadsritts-
hus har ritt att ansluta sig som medlem till
fonden. En sd&dan sammanshitning behover inte
ansluta hela sitt bostadsrattshusbestdnd till
systemet pd en gdng, utan anslutning kan ske
etappvis. For anslutningen har reserverats en
Overgangstid pa fem ar, savida inte inldsnings-

garantifonden 1 enskilda fall sétter upp en
kortare tidsfrist. Inlosningsgarantifonden kan
anse att uppstillandet av en kortare tidsfrist
kan vara dndamdlsenligt, om den sammanslut-
ning som ansluter sig har ett litet bostadsrétts-
husbestdnd. De nya bostadsrittshus som blir
fardiga och som tillhor en annan sammanslut-
ning som redan anslutit sig som medlem hor
dock automatiskt till systemet.

Enligt 3 mom. 4r bostadsrittsfdreningarnas
inlosningsgarantifond en sjdlvstidndig juridisk
person.

638. Bildande av inlésningsgarantifond och
inledande av  verksamheten. Bostadsritisfo-
reningarnas inlosningsgarantifond skall bildas
nir tva bostadsrittsforeningar har antecknats i
handelsregistret. Stiftande medlem kan dess-
utom vara en annan sammanslutning som avses
i 62§ 2 mom. och som &ger bostadsrittshus.

Enligt 2 mom. skall handelsregistret meddela
de tvad forst registrerade bostadsrittsférenin-
garna om deras skyldighet att bilda en inlos-
ningsgarantifond. Dessa meddelanden skall in-
lamnas till miljéministeriet for kinnedom sa att
ministeriet kan skota sin skyldighet att 6verva-
ka att inldsningsgarantifonden grundas.

Stiftarna skall over bildandet uppritta en
stiftelseurkund som skall dateras och under-
skrivas av stiftarna, och till vilken skall bifogas
de for fonden uppgjorda stadgarna. Stiftarna
skall vilja fondens forsta styrelse och revisorer
samt sinda fondens stadgar till miljoministeriet
for faststillelse. De i 3 mom. avsedda Aatgir-
derna som 4&vilar stiftarna av fonden skall
vidtas inom sex manader fran det bostadsratts-
féreningarna antecknades 1 handelsregistret.
Skyldigheten att grunda fonden har anknutits
till registreringen av fdreningarna, eftersom
syftet med inldsningsgarantifonden dr att skyd-
da bostadsriattshavarna, och bostadsrattsfo-
reningarna kan ingd bostadsrittsavtal forst
sedan de genom registreringen erhdllit ratts-
handlingsforméga.

Miljéministeriet kan forena skyldigheterna
med vite, om foreningarna férsummar de i1
denna paragrat dlagda skyldigheterna eller om
stadgarna inte motsvarar de krav som stills i
64 §. Ministeriet bestimmer ocksi vid behov
om utdémande av vitet. Betriffande foreldg-
gande av vite och utddmande av detsamma
f6ljs stadgandena i viteslagen (1113/90).

64 §. Stadgar for inlésningsgarantifonden. En-
ligt 1 mom. faststiller miljoministeriet stadgar-
na for inlésningsgarantifonden och de dndring-
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ar som gors i dem. I paragrafen uppriknas de
bestdmmelser som skall ndimnas i stadgarna for
inldsningsgarantifonden. Dessutom kan i stad-
garna ingd bestimmelser 4ven om annat som &r
nddvindigt.

Enligt 2 punkten skall i stadgarna anges den
grund enligt vilken fondens medlemmar utser
fullmiktige samt fullmiktiges beslutforhet.
Varje mediem i fonden fir med st6d av 65§
utse minst en fullmiktig. Enligt 1 mom. i
nidmnda paragraf har varje fullmiktig en per-
sonlig suppleant. Nir nya medlemmar ansluter
sig, vixer antalet fullméaktige. I stadgarna kan
det inte anges ett fast antal fullmiktige, utan
principerna foér pa vilka grunder olika stora
foreningar far tillsdtta fullmiktige. I stadgarna
nimnd grund kan t.ex. vara antalet bostads-
rittsavtal i medlemssammanslutningen.

Enligt 4 punkten skall i stadgarna anges
antalet medlemmar i styrelsen och antalet

suppleanter och deras mandattid samt styrel-

sens beslutforhet och uppgifter. Antalet styrel-
semedlemmar kan fritt bestimmas i stadgarna.
Antalet mediemmar och deras mandattid kan
variera. I stadgarna skall styrelsens uppgifter
uttryckligen anges. I stadgarna kan regleras de
16pande drenden som styrelsen skoter, sdsom
atgirder for att bira upp fondavgifter, skotsel
av fondens bokféring och andra motsvarande
angeldgenheter. Dérutdver 4r det styrelsens
uppgift att med stod av 68§ 1 mom. fatta
beslut om inldsen.

Enligt 5 punkten skall i stadgarna for inlos-
ningsgarantifonden bestdimmas om hur fondens

namn tecknas. Enligt 66 § 2 mom. skall fonden -

ge uppgifter om fondens namntecknare samt
deras personuppgifter till miljdministeriet.

Enligt 6 punkten skall i stadgarna anges
antalet revisorer i fonden samt revisorernas
eller revisionssammanslutningens mandattid.
Fondens mandattid dr ett kalenderdr, varfor
det i de flesta fall &r praktiskt att utse
revisorerna for samma tid. Aven en annan
mandattid 4r mojlig.

Enligt 7 punkten skall i stadgarna anges nir
fullmiktige skall sammantrida for att fatta
beslut om fondavgiften samt om andra 4renden
som hor till fullméktiges uppgifter. Enligt 67 §
3 mom. skall fullmiktige sammantrida minst
en gang per ar. I ovrigt kan man i stadgarna
fritt bestimma om dessa 4renden, med beak-
tande av lagens tvingande stadganden om
fullmiktiges lagstadgade uppgifter. Dessa ir
uppgiften att vilja styrelse och revisorer samt
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att bestimma om fondavgiftens storlek och
betalningstid. Uppgifter som kan regleras i
stadgarna kan t.ex. vara att faststilla bokslutet
och att bevilja ansvarsfrihet, sdsom avses i 8
punkten.

Enligt 8 punkten skall i stadgarna bestim-
mas pd vilket sitt fondens bokslut skall fast-
stillas och ansvarsfrihet beviljas.

Enligt 9 punkten skall i stadgarna bestim-
mas i vilken ordning fullmiktige skall fatta
besiut om 4ndring av stadgarna for inldsnings-
garantifonden. Fullméktige skall fatta beslut
om stadgedndring, varfor man inte genom att
ta in en bestimmelse i stadgarna kan 6verfora
beslutanderitten i det drendet till nagra andra
organ. | stadgarna fér inldsningsgarantifonden
kan intas nirmare bestimmelser om dndring av
stadgarna.

65§. Garantifondens forvaltning. Enligt 1
mom. utévar fullmiktige beshutanderitten i
fonden, om inte beslutanderitten i detta lag-
forslag eller i stadgarna overforts pd styrelsen.
I stadgarna kan beslutanderitt overforas pé
styrelsen med stéd av 64 § 4 punkten.

Varje medlem i fonden tillsitter ett antal
fullmiktige enligt de grunder som anges i
stadgarna. For varje vald fullméiktigeledamot
skall det utses en personlig suppleant. Fullmék-
tiges och deras suppleanters mandattid 4r ett
kalenderdr. Om det under kalenderaret ansluter
sig nya medlemmar till fonden, avslutas man-
datperioden dven fér av dem utsedda fullméik-
tige och suppleanter vid utgdngen av kalender-
aret. Fullmiktige och suppleanter kan atervil-
jas, om det inte bestdims ndgot annat i stad-
garna.

Enligt 2 mom. skall fonden ha en styrelse.
Fullméktige utser styrelsens medlemmar och
suppleanter, varfor det inte i stadgarna kan
bestimmas ndgot annat om valet av dem.

Enligt 3 mom. skall fonden ha minst tvi
revisorer och tva revisorssuppleanter. Roérande
revisorernas behorighet foreslds att minst tva
revisorer skall vara av Centralhandelskamma-
ren godkidnda revisorer eller revisionssamman-
slutningar. Om det enligt stadgarna skall utses
flera revisorer, kan de Ovriga vara av en
handelskammare godkdnda revisorer eller lek-
mannarevisorer. Fullmiktige utser revisorer,
varfor det inte om detta kan bestimmas nigot
annat i stadgarna. Enligt 66§ 1 mom. skall
revisorerna tillstilla miljéministeriet de hand-
lingar, upplysningar och utredningar som be-
hovs for 6vervakningen.,
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668§. Tillsyn o&ver inlosningsgarantifonden.
Tillsynen over fonden foreslds bli anfortrodd
miljoministeriet, eftersom det hor till miljémi-
nisteriets uppgifter att skota forvaltningen av
bostadsrittsbostadssystemet. Ministeriet skall
tillse att fonden skots i enlighet med lagen och
fondens stadgar. Ministeriet utdvar preventiv
Overvakning redan genom att med stdd av
stadgandena i 64 § faststilla fondens stadgar.

Enligt 1 mom. skall fonden p4 begiran for
miljdministeriet for tillsynen framligga alla
handlingar samt ge det alla mojliga uppgifter
och utredningar. Férutom styrelsen har denna
skyldighet uttryckligen stadgats att berdra dven
fondens revisorer. Ministeriet kan inbegira
uppgifter nirhelst det anser det vara pakallat,
t.ex. vid vissa tidpunkter eller i vissa speciella
situationer. Fonden skall dven tillstidlla milj6-
ministeriet kopior av bokslutet och revisions-
berittelsen. Tidsfristen &r utsatt till fyra ména-
der rdknat frdn rikenskapsperiodens utging.

I 2 mom. aliggs inldsningsgarantifonden att
tillstidlla miljéministeriet uppgifter om fondens
namntecknare samt deras personuppgifter si-
som avses i handelsregisterlagen. Skyldigheten
innebdr ocksd en forpliktelse att ge uppgifter
om det sker dndringar betrdffande namnteck-
narna.

Enligt 3 mom. kan ministeriet dligga fon-
dens styrelse att vidta réttelsedtgirder nir det
mérker att fondens styrelse har forfarit i strid
med lagen eller fondens stadgar eller forsum-
mat sina skyldigheter i enlighet med den
foreslagna lagen. Ministeriet kan for att for-
stirka aldggandet eller forbudet foreligga vite
for styrelsens medlemmar. Vitet utdéms av
lansstyrelsen pd den ort dir fonden har sin
hemort.

67 §. Fondavgift. Enligt 1 mom. ir syftet att
6ka fonden genom de fondavgifter som upp-
birs hos fondens medlemmar. Bostadsrittsfo-
reningarna samlar in medel for detta av de
medlemmar som 4r bostadsréttshavare genom
bruksvederlaget. En fondmedlem skall i fond-
avgift till inlosningsgarantifonden betala minst
fem procent av de nya bostadsrittsavgifter som
irligen betalats till densamma. Silunda erlig-
ger varje fondmedlem fondavgift till fonden
endast for de &r nidr medlemmen fatt betal-
ningar fér nya bostadsrittsavgifter, och endast
for dessa bostadsrittsavgifter. Fondavgift upp-
birs endast en ging for varje bostadsrittsbo-
stad. Om en medlem séledes tvingats inldsa en

bostadsritt och den overldts pad nytt, uppbirs
inte fondavgift for denna.

Aven andra sammanslutningar som 4r med-
lemmar skall betala en fondavgift. I ett sidant
fall 4r det viktigt att fondavgiften har betalts
for hela det bostadsréttshusbestdnd som hor till
systemet. De andra sammanslutningar som
ansluter sig som medlemmar betalar fondavgift
for hela det existerande bostadsrittshusbestiand
som sammanslutningen anmdiler att skall an-
slutas till systemet. Fondavgiften for nya
bostadsritter bestims pd samma sitt som for
bostadsrittsforeningarna.

Enligt 2 mom. kan fullmiktige fatta beslut
om att fondmedlemmarna skall betala en extra
fondavgift. I fullmiktiges beslut skall bestim-
mas den tid inom vilken den extra fondavgiften
skall betalas. Beslutet skall fattas med minst
tvd tredjedelars majoritet av de nédrvarande
fullmiktigeledamoterna. Det kan bestimmas
att extra fondavgift skall betalas i sddana
situationer ddr de i enlighet med 1 mom.
influtna medlen inte ricker till for att ticka
uppkomna behov av inldosen. Den extra fond-
avgiften 4r bindande dven fér de medlemmar
som motsatt sig den.

Enligt 3 mom. skall grunderna fér hur
fondavgiften bestims vara desamma for alla
medlemmar. Fullméiktige fattar beslut om fond-
avgiften pd grundval av 64§ 7 punkten. I
beslutet skall varje medlem aldggas att drligen
betala en viss procentandel som skall vara
minst fem procent av de nya bostadsrittsavgif-
ter som drligen betalats till medlemmen.

Enligt 4 mom. kan fondavgiften utsokas
utan dom eller utslag. Det 4r nddvindigt att
fondavgiften 4r omedelbart utsdkningsbar, ef-
tersom det ligger i allmént intresse att bostads-
rittssystemets soliditet skall tryggas.

68 §. Inlosning med fondens medel. T 1 mom.
stadgas om hur medel far anvisas till en
fondmedlem f6r inlosen av bostadsritter. For-
utsdttningen &r att medlemmen genom de
yrkanden som framforts pd inldsen dsamkas
oskiligt stora betalningssvdrigheter. En med-
lem skall vara beredd p& sedvanlig inldsen av
bostadsritter, varfor utnyttjande av hjilp fran
garantifonden endast kan komma i friga i
undantagsfall. Sidana situationer kan uppkom-
ma t.ex. nir det pd ndgon ort pd grund av
massarbetsloshet samtidigt skall inlosas flera
bostadsritter i hus som tillhér en viss medlem.
Om en fondmedlem forsitts i konkurs, sker
aterbetalningen av bostadsrittsavgifierna till de
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bostadsrittshavare som avstdr fran sin bostads-
ritt via inldsningsgarantifonden. Fondens sty-
relse fattar beslut om anvindning av medel for
inldsen.

Enligt 2 mom. skall en fondmedlem som
inlost en bostadsritt med fondens medel, nir
den pa nytt overliter bostadsritten till en ny
bostadsrittshavare, overfora till inlosningsga-
rantifonden den bostadsrittsavgift som betalts
av mottagaren. Det fir inte uppstd en ogrun-
dad fordel for en fondmedlem nér inldsen sker
med fondens medel.

69§. Forbud att skifta inldsningsgarantifon-
den. Genom inldsningsgarantifonden striavar
man efter att garantera bostadsrittsforenings-
systemets funktionsduglighet och fortbestdnd i
enlighet med bostadsritishavarnas intressen.
Dirfor 4r det viktigt att garantifondens medel
halls 4tskilda frdn medlemmarnas tiligingar,
och att medlemmarna inte kan &terfd de medel
som inbetalats till fonden. Den bostadsrittsfo-
rening eller annan sammanslutning som é&ger
ett bostadsrdttshus och som 4r medlem i
fonden har inte ritt att yrka att en del av
fonden skall avskiljas for medlemmens egen del
och inte heller att dverlita sin andel pa ndgon
annan. En andel i fonden kan inte heller
inrdknas i det egna kapitalet hos foreningen
eller hos en annan sammanslutning som &ger
bostadsrittshus.

708. Placering av fondens medel. De medel
som hor till inldsningsgarantifonden skall pla-
ceras pa ett sikert och for fondens likviditet
betryggande sitt. Som exempel péd ett sddant
placeringsobjekt kan ndmnas de offentliga sam-
fundens, sdsom statens, kommunernas eller
samkommunernas egna eller av dem garante-
rade masskuldebrev. Bland placeringsobjekten
skall det ocksid finnas tillrickligt med siddana
objekt som mojliggdor en fortlopande betal-
ningsberedskap t.ex. med kort varsel uppsig-
bara depositioner.

718§. Garantifondens bokforing. 1 bokférings-
lagen stadgas inte om fondens bokforingsskyl-
dighet, varfor det foreslas ett uttryckligt stad-
gande i lagen om detta. Fondens bokf6ring
skall folja bokforingslagen i tilidmpliga delar
och dess bokslut skall i tillimpliga delar upp-
goras i enlighet med bokforingslagen. Ur fon-
dens bokforing skall framgd de inlosningar som
har skett enligt 68 §. Vid fondens revision skall
revisionslagen foljas 1 tillimpliga delar. Fon-
dens rikenskapsperiod foreslds vara ett kalen-
derér.

10 kap. Uppldsning

72 §. Upphorande med verksamheten och dver-
ldtelse av egendomen. 1 paragrafen stadgas om
beslutsfattandet i situationer som i praktiken
kan inverka pd en bostadsrittshavares rittig-
heter. For sddana dtgdrder krévs enligt 46 och
47 §& lagen om bostadsréttsbostéder tillstdnd av
myndighet, och om detta finns det en hdnvis-
ning i 3 mom.

Paragrafens 1 mom. giller beslutsfattandet
vid upplosning av en férening och Sverldtelse
av bostadsrittshus som #gs av féreningen eller
en fastighet som den forvaltar eller &ger.
Eftersom ett siddant beslut kan inverka pd
bostadsritten, krivs for ett sidant beslut sam-
tycke av var och en siddan bostadsrittshavare
pad vars stilining beslutet inverkar. Silunda
krdvs i héndelse av att foreningen upploses
samtycke av samtliga bostadsrédttshavare. For
Overldtelse av ett bostadsrittshus kridvs sam-
tycke av de i huset boende bostadsrittshavar-
na. Om det didremot dr friga om overldtelse av
dganderitten eller besittningsritten till en fas-
tighet, krdvs samtycke av de bostadsrittshava-
re som bor i det eller de bostadsrittshus som ar
beldgna pa ifrdgavarande fastighet.

For ett beslut som avses i | mom. krivs
forutom de ovannimnda samtyckena dessutom
att det har bitritts med tvd tredjedels majoritet
av de vid motet nirvarande medlemmarna.
Kravet pd kvalificerad majoritet 4r detsamma
som det som giller vid 4ndring av stadgarna.
Ovannidmnda samtycke eller kvalificerade ma-
joritet krdvs inte nidr Overltelsen giller en
sddan del av fastigheten som l&mnas obebyggd.
I ett sidant fall fattas beslutet av foreningsmo-
tet som majoritetsbeslut eller mgjligen av fo-
reningens styrelse.

I 2 mom. stadgas om beslutsgdngen vid
upplosning av en foérening eller overldtelse av
dess egendom nir foreningens fortsatta verk-
samhet medfor visentlig skada for foreningen.
Beslutet skall i ett sddant fall kunna fattas
t.o.m, utan samtliga bostadsrittshavares sam-
tycke. Samtycke krdvs dock av minst fyra
femtedelar av de bertérda bostadsrittshavarna,
vilket motsvarar det stadgande som tillimpas i
bostadsaktiebolag. Dessutom krivs for beslutet
i enlighet med 1 mom. att de medlemmar som
har minst tvd tredjedelar av de vid motet
angivna rosterna bitrdder beslutet. 1 en f6-
rening som &4nnu inte ingdtt bostadsrittsavtal
och i vilken det sdlunda inte finns bostadsrétts-
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havare, kan beslutet om upplosning och dver-
litelse av egendomen alltid fattas med tvd
tredjedels rostmajoritet pa ett foreningsmote.
Om foreningens ekonomiska stillning 4r svag,
men foreningen har egendom, kan f6renings-
motet for att klara ut situationen fatta beslut
om att forst realisera foreningens egendom.
Beroende pé situationen dérefter kan frening-
en fatta beslut om uppldsning eller s& kan
foreningens styrelse fatta beslut om att avtrdda
foreningens egendom till konkurs. En forening
som 4r i ekonomiska svarigheter kan ocksi for
att sanera verksamheten ansdka om skuldsane-
ringsférfarande, om de forutsittningar som
stadgas i lagen om fb6retagssanering (47/93)
uppfylls.

I 3 mom. hinvisas till att det forutom
foreningens interna beslut for i denna paragraf
avsedd upplosning eller Overlitelse dven kan
krivas tillstdnd av myndighet. Enligt 46 § lagen
om bostadsrittsbostider kan en bostadsritts-
forening som #ger bostadsrittshus inte upplo-
sas utan statskontorets tillstind, utom vid
konkurs. Enligt 47 § lagen om bostadsrittsbos-
tider fir en forening overldta ett bostadsritts-
hus som den dger, eller den fastighet pd vilken
huset ar beldget, endast till kommunen eller en
av kommunen godkind mottagare som kan
beviljas aravalan for bostadsriittshus eller rin-
testodsldn eller som kan anses motsvara en
Overldtare av aktier. Tillstind av myndighet
krivs inte vid dverlitelse av en fastighet nir
Overldtelsen inte omfattar ett bostadsrittshus.
Priset for Overlatelsen av ett bostadsrittshus
regleras i 48 § lagen om bostadsrittsbostider.

En f6rening kan enligt 46§ lagen om bo-
stadsrittsbostider inte heller omandras till en
sammanslutning av ett annat slag eller fusio-
neras med en annan bostadsrittsférening utan
tillstdind av myndighet. Forsiljning av ett bo-
stadsrittshus som tilthér en férening pa offent-
lig auktion sker i enlighet med 49 § lagen om
bostadsréttsbostider.

Det har inte ansetts nodvindigt att i lagfor-
slaget ta in stadganden om fusionering av
bostadsrittsforeningar. En samordning av bo-
stadsrédttsforeningarnas verksamhet ir mojlig
genom normala kop, didr en fOrening som
upphdr med sin verksambhet séljer sin egendom
och affirsverksamhet till en annan bostads-
rittsforening. Ett beslut som avser forsdljning
fattas 1 en forening i enlighet med 1 och 2
mom. och for den ansdks om i 3 mom. ndmnt
tillstdnd av myndighet. Om det finns en fast-

stilld foretagsinteckning i foreningens egen-
dom, stadgas om forfarandet i friga om denna
i foretagsinteckningslagen.

73 §. Likvidation. Syftet med de likvidations-
atgdrder som avses 1 paragrafen ir att reda ut
foreningens ekonomiska omstindigheter innan
foreningen antecknas i handelsregistret som
upplost. Enligt 1 mom. skall styrelsen skota
likvidationen, om inte foreningen vid det méte
som fattat beslut om uppldsningen, har beslu-
tat att vilja en eller flera likvidatorer. De som
valts till likvidatorer ersiitter foreningens sty-
relse och namntecknare. Likvidatorerna funge-
rar tillsammans som féreningens féretridare.

Likvidatorerna skall skdta om att forening-
ens ekonomiska verksamhet avslutas pd ett
dndamadlsenligt sdtt. Foreningen fér inte ldngre
ta nya lan och inte heller pidborja nya projekt.
Dock skall man kunna vidta nddvindiga At-
girder fér underhdll av fastigheter och bygg-
nader si att fastigheternas och byggnadernas
virde bibehélls och boendet i féreningens hus
kan fortsitta.

For att klarldgga foreningens skulder och for
att skydda borgenirerna skall likvidatorerna
vid domstol soka offentlig stimning pd borge-
nirerna. Om fdreningens egendom Overstiger
skuldernas belopp, skall likvidatorerna vid be-
hov silja egendom for att betala skulderna. Om
medlen inte récker till for att betala skulderna,
skall likvidatorerna avtrdda foreningens egen-
dom till konkurs.

Nir likvidationsdtgirderna ir genomfdrda
och de medel som eventuellt kvarblivit hos
foreningen har overforts till inidsningsgaranti-
fonden, skall likvidatorerna uppgéra en slut-
redovisning Over upplosningen. Av den skall
framgd betalningen av borgenédrernas fordring-
ar, eventuella dterbetalda bostadsrittsavgifter
och overféringen av eventuella Overskottsme-
del. Likvidatorerna skall se till att anmilan om
upplosningen gors till handelsregistret. Fo-
reningen 4r uppldst nidr anteckning om detta
har registrerats.

1 2 mom. stadgas om betalningsordningen.
Med foreningens medel skall forst skulderna
betalas innan 4terbetalning av bostadsréttsav-
gifter sker till de bostadsrittshavare som ons-
kar avstd frin sin bostadsritt. Enligt 45 § lagen
om bostadsrittsbostdder 4r bostadsrittssyste-
met avsett att vara permanent, varfor uppios-
ning, likvidation eller konkurs i en forening
inte fir inverka pd en bostadsrittshavares
bostadsritt. Bostadsréttsavgiften &terbetalas
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endast till dem som i detta sammanhang
onskar avstd fran sin bostadsritt. Om forening-
ens medel inte riacker till for att 4terbetala
bostadsrittsavgifterna till dem som avstir fran
sin bostadsritt, ticks den del som fattas av
inlésningsgarantifonden. Bostadsrittsavgifter-
na utgor inte en skuld for féreningen. De medel
som dterstar efter att skulderna betalats och
bostadsriittsavgifterna aterbetalats, skall over-
foras till den inldsningsgarantifond som avses i
62 §. Eftersom syftet med féreningen inte 4r att
bereda medlemmarna vinst eller annan omedel-
bar ekonomisk nytta, och det inte fir utdelas
nagon vinst eller dividend till medlemmarna,
kan stadgandet inte kringgds genom att upp-
losa foreningen och dela ut dess tillgingar tiil
medlemmarna.

74 §. Klander av likvidation. Enligt paragra-
fen fir en tiondedel av foreningens medlemmar
klandra likvidatorernas Aatgdrder genom att
vicka talan inom sex ménader efter att slutre-
dovisningen avgivits. Forum dr domstolen pd
foreningens hemort. Det antal som forutsitts
for vickande av talan, dvs. en tiondedel av
medlemmarna, svarar mot 77 § som stadgar om
minoritetens rédtt att vdcka ersdttningstalan.
Stadgandet tillimpas sdvdl pd en av styrelsen
som en av likvidatorerna utford likvidation.

75 §. Konkurs. Enligt 1 mom. fattar styrelsen
beslut om att avtrida foreningens egendom till
konkurs. Styrelsen skall vara medveten om
foreningens ekonomiska tillstind och den har
skyldighet att vidta sidana itgidrder nidr forut-
sittningarna for konkurs uppfylls. Eftersom
styrelsemedlemmarna har aktsambhetsplikt och
ar skadestdndsskyldiga enligt 76§, skall de
ocksd ha en mojlighet att genom att avtrdda
foreningens egendom till konkurs begrinsa sitt
ansvar eller befrias fran det.

Enligt 2 mom. skall domstolen pd framstill-
ning av statskontoret utse ocksd en av stats-
kontoret foreslagen person till godman. Enligt
principen om bostadsrittssystemets varaktighet
skall bostadsrittshusen &ven vid en konkurs
bibehillas som bostadsrittshus, vilket skall
beaktas ndr foreningens egendom siljs. Darfor
har statskontoret givits en mojlighet att dven i
en konkurssituation sikerstilla att de av fo-
reningen dgda bostadsrittshusen bibehdlls som
bostadsrittshus. En upplosning av en bostads-
rattsférening och en overlatelse av egendomen
ir enligt huvudregeln i lagen om bostadsrétts-
bostider mojligt endast med statskontorets
tillstdnd, varfor den i stadgandet angivna rit-

ten att foresld en godman foreslds gilla stats-
kontoret.

I 3 mom. regleras forfarandet ndr férening-
ens egendom har avtritts till konkurs och det
dnnu efter att konkursen avslutats finns egen-
dom kvar. Styrelsen ar i ett sddant fall skyldig
att utan drojsmdl sammankalla ett forenings-
mote som skall fatta beslut om huruvida
foreningens verksamhet skall fortsittas eller
om foreningen skall upplosas. Beslut om att
fortsdtta verksamheten fattas enligt huvudre-
gein i 24 § med enkel majoritet, medan ddremot
uppldsning av foreningen kriver ett forfarande
enligt 72 §. Styrelsen ir skyldig att utan drojs-
mil anméla ett beslut om fortsatt verksamhet
till handelsregistret.

Om det inte finns egendom kvar i féreningen
efter att konkursen har avslutats, uppléses
féreningen enligt 4 mom. nér slutredovisningen
avgivits. Konkursforvaltningen skall enligt 19 §
2 mom. handelsregisterlagen anmdla till han-
delsregistret att siutredovisning i1 konkursen
givits. Om det enligt slutredovisningen inte
finns medel kvar i foreningen, skall konkurs-
férvaltningen utan drojsmal gora anmélan om
foreningens upplosning. Genom denna anmé-
lan antecknas i handelsregistret att foreningen
har upphort.

11 kap. Sérskilda stadganden

76 §. Skadestdndsskyldighet. Paragrafen mot-
svarar 39§ foreningslagen. 1 den stadgas om
styrelsens och boendekommitténs medlemmars,
foreningens eller boendeforvaltningsomrides
disponents, revisors och Overvakares ersitt-
ningsskyldighet gentemot foreningen och i vissa
fall dven for skador som dsamkats andra
personer. Ansvaret for en funktiondr som star
i arbetsforhdllande till féreningen bestdms en-
ligt andra stadganden.

Ersdttningsansvar till foreningen giller i fra-
ga om skada som personen i fraga i siit
uppdrag uppsétligen eller av oaktsamhet har
orsakat foreningen. Ersittningsansvar enligt
paragrafen giller i frdga om skador som
uppstatt vid skotsel av den uppgift eller det
uppdrag som personen har i foreningen. Om
fororsakandet av skadan inte pd ndgot sitt
ansluter sig till detta uppdrag, bestims ersitt-
ningsansvaret pé basis av de alimédnna stadgan-
dena om skadestind. Stadgandet giller inte
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ansvaret betriffande en enskild medlem 1 fo-
reningen.

De i paragrafen ndmnda personernas ansvar
foreslds bli utvidgad till att gilla dven en skada
som &samkats en foreningsmedlem eller en
foreningen utomstiende person, vilket svarar
mot regleringen i friga om andra sammanslut-
ningar. Ansvar gentemot dessa personer upp-
kommer endast for en skada som orsakats
genom brott mot denna lag eller foreningens
stadgar. Det fOreslagna stadgandet ger den
skadelidande mojlighet att sdka ersittning for-
utom av foreningen sjilv dven direkt av den
eller de personer vars verksamhet orsakat
skadan. P4 motsvarande sdtt understryker
stadgandet det ansvar som styrelsens och boen-
dekommitténs medlemmar, revisorerna och
Overvakaren har for sin verksamhet. Det fore-
slagna stadgandet utesluter inte en skade-
stindsskyldighet som mojligen uppkommer
med stéd av andra lagar och stadganden.

Ett ansvar som avses 1 stadgandet kan
uppstd t.ex. om fdreningens disponent utan
skl védgrar lata en medlem utdva en réttighet
som enligt stadgarna tillkommer medlemmarna
och av detta uppkommer en skada for med-
lemmen. P4 samma sitt kan ett av styrelsen pd
felaktiga grunder fattat beslut om férvigran av
medlemsrittigheter leda till ersdttningsansvar.
Ett ersittningsansvar kan uppkomma &dven
darfor att styrelsen, disponenten eller boende-
kommittén bryter mot stadgandena i 35§ som
definierar befogenheterna. Ersittningsansvar
kan dven folja av brott mot tvingande stadgan-
den i en annan lag, om de nimnda organen
samtidigt har forsummat sina ovan nidmnda
skyldigheter.

I 1 mom. foreslds att det dven intas ett
hédnvisningsstadgande om skadestdndsskyldig-
het for en arbetstagare. En arbetstagares ersitt-
ningsansvar bestdms inte enligt 1 och 2 mom.,
utan pd det sitt som bestims om arbetstaga-
rens ansvar i allmdnhet. Om erséttningsansvar
for en arbetstagare stadgas i skadestdndslagen
(412/74) och lagen om arbetsavtal (320/70).
Detta ansvar skiljer sig frin det ovan stadgade
foreningsrittsliga ersdttningsansvaret for det
forsta pd sd sitt att ersdttningsansvar enligt 4
kapitlet 1§ 1 mom. skadestidndslagen inte
uppkommer, om arbetstagarens fel endast ut-
gors av lindrigt vallande. For det andra tillim-
pas i dessa fall en siddan kanalisering av
ersidttningsansvaret som stadgas i 6 kap. 2§
skadestdndslagen, enligt vilket det priméra

ansvaret for betalningen av erséttning till den
skadelidande ligger pi arbetsgivaren eller fo-
reningen. Arbetstagaren &r erséttningsskyldig
endast till den del ersittning inte kan utfds av
arbetsgivaren. Diremot kommer en kanalise-
ring av ansvaret int¢ i frdga ndr ansvaret
grundar sig pa stadgandena i den nu aktuella
paragrafen.

Till kdnnetecknen for ett arbetsforhallande
hor arbetsgivarens ritt att leda och dvervaka.
Att det betalas en ersittning till en funktionir
for att denna utfdr ett uppdrag, betyder inte i
sig ett arbetsforhdllande. En medlem eller
ordféranden i styrelsen eller i en boendekom-
mitté kan inte anses std i arbetsférhallande till
féreningen, dven om han verkar pd heltid i
féreningen mot 16n ndr han utfor uppgifter for
styrelsen eller boendekommittén, utan han skall
betraktas som medlem i ett lagstadgat organ.

I 2 mom. hénvisas det till skadestdndslagens
stadganden om jimkning av ersédttning och
fordelning av erséttningsansvar. Skadestandsla-
gen giller enligt sitt tillimpningsstadgande inte
ersidttningsansvar som stadgats 1 andra lagar.
Liksom i andra lagar som giller sammanslut-
ningar 4r det skil att dven 1 friga om bostads-
rittsforeningarna i lag stadga om mojligheten
att avvika fran principen om full ersittning nir
skélighetsorsaker sd kréver. Fragan om jamk-
ning av ersittning regleras nirmast i 2 kap. 1§
2 mom. skadestdndslagen, som &r ett alimént
jamkningsstadgande, samt i 6 kap. 1§ 1 ndmn-
da lag, dir det anges att den skadelidandes
medverkan och andra omstindigheter som inte
horde till den skadevéllande handlingen men
som har bidragit till skadans uppkomst berit-
tigar till jimkning av ersittningen. Den allmén-
na jimkningsmdojligheten innebdr bl.a. att om
bidde foreningen och styrelsens medlemmar
addomts ersittningsskyldighet, kan ersdttningen
for en enskild styrelsemedlems del jaimkas pa
grund av hans féormodgenhetsférhdllanden.

Om fordelning av erséttningsansvar mellan
tvd eller flera ersittningsskyldiga stadgas i 6
kap. 2 och 3 § skadestidndslagen. Enligt 6 kap.
28§ i ndmnda lag ansvarar de ersittningsskyl-
diga i allminhet solidariskt for att ersidttning
betalas till den skadelidande. Om emellertid
ersittningen for ndgon av de ersittningsskyldi-
ga har jamkats, begrinsas hans ansvar till att
omfatta enbart det nedsatta beloppet. Enligt 6
kap. 3 § skall ersdttningssumman fordelas mel-
lan de ersittningsskyldiga i enlighet med vad
som provas skiligt med hinsyn till den storre
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eller mindre skuld som ligger envar skade-
stdndsskyldig till last, den fordel som skadefal-
let eventuellt har medfort och Gvriga omstin-
digheter. Stadgandet gdr det mojligt att t.ex.
faststidlla att det inbordes ansvar som finns
mellan de till ersittningsskyldighet domda sty-
relsemedlemmarna ir av olika storlek beroende
pa i vilken man var och en har medverkat till
skadan.

I 3 mom. stadgas om alternativt forum for
vickande av talan om erséttning for skada som
fororsakats foreningen. Det ordinarie forumet
ir enligt 10 kap. 1§ rattegdngsbalken domsto-
len pa den svarandes eller ersittningsskyldiges
hemort. I praktiken dr det dock ofta enklare att
drendet kan behandlas i domstolen pd fo-
reningens hemort sérkilt om talan vécks gen-
temot samtliga medlemmar i styrelsen. Enligt
den kérandes, dvs. f6éreningens, prévning be-
stdms i vilkken domstol talan skall vickas. Ett
motsvarande stadgande om alternativt forum
for talan om ersittning finns ocksd i andra
lagar om sammanslutningar. Det finns inte ett
behov att utstricka stadgandet om alternativt
forum till att gilla situationer dir skada har
orsakats ndgon annan dn foreningen. Om den
som lidit skada krdver ersittning bdde av
foreningen och av personer som verkat for
foreningens rdkning, kan talan vidckas dven i
domstolen pa foreningens hemort, i det fall att
forutsiattningarna enligt 10 kap. 7 § rittegdngs-
balken uppfylls.

77 §. Minoritetens rdtt att vicka ersdttnings-
talan. Om foreningsmotet fattat beslut om att
bevilja ansvarsfrihet eller att inte vicka talan
om ersittning, kan man enligt huvudregeln inte
langre kriva skadestdnd for foreningens rak-
ning genom att vécka talan. I paragrafen
stadgas om ett undantag frdn denna huvudre-
gel. Forutsittningen for minoritetens rétt att
vicka talan 4r att ersdttningsirendet har be-
handiats vid foreningsmotet i form av en friga
om ansvarsfrihet eller pd ndgot annat sitt, och
att minoriteten motsatt sig den beviljade an-
svarsfriheten eller beslutet om att inte vicka
talan om ersittning, och minoriteten utgdr
minst en tiondedel av alla medlemmar eller en
tredjedel av de vid métet ndrvarande medlem-
marna. De medlemmar som motsvarar ovan
nimnda antal far vicka skadestdndstalan.
Medlemmarna behover inte vara desamma som
pd foreningsmotet motsatte sig beslutet om
ansvarsfrihet eller beslutet om att avstd fran att
vicka talan. Medlemmarna kan vicka talan

oberoende av att styrelsen redan har gjort det.
Aven flera medlemmar eller grupper av med-
lemmar kan vicka talan oberoende av varand-
ra. Kdromdlet drivs for foreningens ridkning.
Fullfoljande av talan forhindras inte av att
ndgon av dem som deltagit i vickande av talan
avstar frdn densamma, dven om det antal
medlemmar som fullfoljer talan méhinda inte
langre foretrdder den kvalificerade minoritet
som krivs for att vicka talan.

Nir en minoritet pd ett foreningsmote har
motsatt sig beviljande av ansvarsfrihet och
eventuellt yrkat att sirskild granskning skall
foretas i enlighet med 54 §, maste féreningens
ledning snarast mojligt f4 veta huruvida iren-
det leder till rittegdng. Darfor foreslds i 3 mom.
att talan skall vdckas inom 3 ménaders tid.

Enligt 4 mom. svarar de medlemmar som
vickt talan for de riattegdngskostnader som de
har 4domts att betala. De har dock ritt att av
foreningen fi ersdttning for sina kostnader i
den man de medel som féreningen vunnit i
rattegdngen ricker till for det. Genom stadgan-
det vill man stirka minoritetens stéllning och
tillférsikra den A&tminstone ndgon ersittning
for den aktivitet som resulterat i att foreningen
erhdllit medel som den annars hade gitt miste
om.

788. Tid for talan. 1 paragrafen stadgas att
tidsfristen &r tre ar for vickande av talan mot
styrelsemedlemmarna eller medlemmarna i en
boendekommitté, foreningens eller ett boende-
forvaltningsomrades disponent eller en revisor
eller ett boendeforvaltningsomrides dvervaka-
re. Stadgandets 1 mom. motsvarar i huvuddrag
15 kap. 7§ 1 mom. aktiebolagslagen som
tillimpas pa bostadsaktiebolag. Den i paragra-
fen avsedda tiden for talan giller endast ett
sddant ansvar som uppkommit i de uppdrag
som nidmns 1 paragrafen. For minoritetens ritt
att vicka talan finns en sirskild tidsfrist i 77 §
3 mom,

Enligt 2 mom. fir en minoritet i féreningen
oberoende av den tidsfrist som stadgas 1 1
mom. | punkten vidcka talan mot styrelsemed-
lemmarna eller medlemmarna i en boendekom-
mitté samt mot foreningens eller ett boendefér-
valtningsomrides disponent, sidvida majoriteten
pd motet forhindrat fattande av beslut i ett
drende som giller beviljande av ansvarsfrihet
eller att avstd fran att vicka talan. Syftet med
momenten 4r att en majoritet av foreningens
medlemmar inte fir fordroja beviljande av
ansvarsfrinet och annan behandling av ett
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drende som avses 1 77§ 1 mom. si att minori-
teten inte i praktiken skulle ha mojlighet att
utdva den ritt till talan som stadgats for dess
skydd.

79 §. En rdttshandlings giltighet mot forening-
en. I paragrafen stadgas om en situation dir en
foretriddare for foreningen overskridit sin befo-
genhet ndr han verkat for foreningens rakning.
Stadgandet motsvarar i princip 11§ i lagen om
rittshandlingar pid férmogenhetsrittens omra-
de (228/29). Enligt denna 4r de rittshandlingar
som en laglig féretradare for féreningen fore-
tagit bindande for foreningen #dven nir han
dirvid ha overskridit sina befogenheter, savida
en avtalspart eller ndgon annan i motsvarande
stélining varit i god tro. Om den andra parten
i rattshandlingen insdg eller hade bort inse att
befogenheterna Overskreds, giller inte ritts-
handlingen mot féreningen. De foretrddare for
foreningen som hir avses dr foreningens styrel-
se, disponent och foreningens namntecknare
samt boendeforvaitningsomrddenas medlem-
mar i boendekommittéerna och disponenter.

Om foreningens foretrddare inte enligt lag
haft behorighet att fatta beslut om ett avtal,
binder inte avtalet foreningen, 4ven om avtals-
parten eller den som ir i motsvarande stillning
skulle vara i god tro. I en bostadsrittsférening
bestims en foretrddares behorighet utgdende
fran féreningens syfte och verksamhetsomride
samt av de tvingande stadgandena i denna lag,
sirskilt de som géller arbetsférdelningen mellan
organen. Tredje man antas i allmédnhet kinna
till lagens stadganden och i behorig ordning
kungjorda anteckningar i handelsregistret.

Befogenhetens omfattning bestims pd basis
av den foreslagna lagen, foreningens stadgar, i
foreningen fattade beslut samt de anvisningar
som hdgre organ eventuellt har meddelat. De
som foretar rittshandlingar med en bostads-
rittsforening kan forutsidttas kidnna till de
grinser som foljer av lagen sdvil nédr det giller
de organ som foretrider hela foreningen som
de organ som foretrider boendefdrvaltningen.
T.ex. nir foreningen forvirvar fast egendom,
vilket en boendekommitté inte enligt lagen
sjdlvstindigt far fatta beslut om, skall en
utomstdende avtalspart forsikra sig om boen-
dekommitténs ritt att ingd ett sddant avtal.

En utomstiende kan inte forutsittas kdnna
till sidana begrinsningar i befogenheterna som
foljer av foreningens stadgar eller foreningsmo-
tets eller boendestimmans beslut. En utomsta-
ende kan inte heller i alla enskilda fall férut-

séttas vara pa det klara med den sjilvstindiga
befogenhet boendeforvaltningsomradets boen-
dekommitté eller disponent har att foreta en
viss rittshandling, dven om det stadgas om
uppgifterna och befogenheten i lagen. Fo-
reningens och boendeforvaltningsomradets be-
fogenheter gir dessutom delvis pi varandra,
eftersom foreningsmotet kan fatta beslut om
att foreningen skall skota en enskild uppgift
som hor till boendeforvaltningen. Befogenhe-
ternas omfattning 4r olika for foreningens
styrelse och disponent samt for boendekom-
mitténs medlemmar och disponenten pd boen-
deforvaltningsomradet. Befogenheterna for de
senare 4r mera inskrinkta. Foretridarna for
boendef6rvaltningsomradet kan inom ramen
for sina befogenheter anskaffa t.ex. nddvindig
utrustning for fastighetsskotsel, men inte for-
vidrva byggnader eller fastigheter utan sarskild
fullmakt. Om boendekommittén i sin verksam-
het har brutit mot foreningens stadgar eller
foreningsmétets beslut genom att dvertridda
sina befogenheter, kan detta inte &beropas
gentemot tredje man som varit i god tro.
Anvisningar som foreningsmotet har meddelat
styrelsen eller som styrelsen har meddelat dis-
ponenten kan inte &beropas gentemot tredje
man som inte kint till eller bort kédnna till
anvisningarna.

En forening kan komma att bindas av en
rittshandling som annars inte binder den, om
ett hogre organ godkidnner den.

80 §. Forbud begrinsa valfriher. Syftet med
paragrafen Ar att sikerstilla att en bostads-
rattsforening fritt kan vilja byggherre och
leverantor av de nyttigheter den behdver. En
forbjuden bindning dr t.ex. att en sammanslut-
ning som erbjuder byggnadstjénster eller andra
tjinster som ansluter sig till boendet, genom
olika avtal och arrangemang redan nir fo-
reningen grundas binder upp foreningen till de
tjdnster som den erbjuder. S&dana bindningar
férhindrar fri konkurrens nér tjinster bjuds ut.
Genom stadgandet forbjuds en begrdnsning av
féreningens eller boendeforvaltningens ritt att
vilja entreprendr eller leverantdr av nyttigheter
genom arrangemang som grundar sig p4 med-
lemskap eller deldgarskap i en annan samman-
slutning eller avtal eller andra forbindelser.
Genom detta forbud mojliggdrs utnyttjande av
tjinsterna pa basen av deras bitire kvalitet,
formanlighet eller motsvarande omsténdighe-
ter. Sddana arrangemang far inte med giltig
verkan intas i foreningens stadgar. Forbudet
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giller bdde foreningens och boendeforvalt-
ningens ritt att vilja fritt. Ett boendef6rvalt-
ningsomréde kan t.ex. inte tvingas att anvinda
tjdnster som produceras av foreningens dotter-
bolag. Bestammelser, villkor och férbindelser
som strider mot forbudet dr ogiltiga.

81 §. Rdtt att dberopa avtal om byggande eller
repararation. Enligt paragrafen fir en bostads-
rittsforening eller boendeférvaltningen, om
foreningens beslutanderitt i d4rendet enligt 43 §
tillkommer den, dberopa ett avtal om byggande
av ett bostadsrittshus for dess rdkning eller
underhdll, skotsel, ombyggnad eller annan re-
novering av den tillhdriga hus eller fastigheter,
dven om fOreningen inte &r part i avtalet.
Stadgandet ar nodvindigt for att trygga fo-
reningens intressen. I praktiken ingds avtalet
mellan en entreprendr och en byggherre och
syftet med stadgandet ar att tiliforsikra fo-
reningen talan i drendet. Den foreslagna lag-
stiftningen om bostadskop (RP 14/1994 rd)
kommer inte att gélla produktion av bostads-
rittsbostdder och inte heller inverka pa bo-
stadsrittshavarnas eller bostadsrittsforeningar-
nas stdllning, eftersom den juridiska grunden
for bostadsrittssystemet dr annorlunda dn det
system som grundar sig pd bostadsaktier. Syftet
med stadgandet 4r dock att i behovlig utstrick-
ning garantera bostadsrittsforeningarna ett lik-
virdigt rattsskydd som det som genom lagstift-
ningen om bostadskép tillkommer dem som
blir aktiedgare i bostadsaktiebolag.

82 §. Stillande och frigérande av sikerhet for
avtal om byggande. Enligt 1 mom. ir en
byggherre skyldig att se till att det stills
sikerhet for byggnadsskedet till forman for
bostadsrittsféoreningen for fullgbrandet av
byggnadsavtalet. Sikerheten skall vara en
bankdeposition, en bankgaranti eller en for
indamalet ldmplig férsdkring. Redan nu an-
vinds det i stor utstridckning inom den statligt
beldnade bostadsproduktionen sdkerheter som
tryggar byggnadsskedet och den si kallade
garantitiden. Syftet med stadgandet &r att
sikerstilla att de boendes skydd inte dr simre
inom bostadsrittssystemet 4n i den ovriga
bostadsproduktionen. Foreningens hus kan fér-
digstillas eller byggnadsfel kan korrigeras trots
att en utomstdende byggherre eller entreprenér
blir insolvent eller forpliktelserna enligt avtalet
av andra orsaker forsummas. I de handlingar
som giller sikerheten skall intas klara bestim-
melser om de forpliktelser for vars uppfyllande
sikerheten har stilits.

7 340131R

Enligt 2 mom. skall sdkerheten fér byggnads-
skedet nir bostadsritterna borjar bjudas ut
uppgd till minst tio procent eller en genom
forordning faststilld stdrre minimiandel av
entreprenadpriset enligt avtalet om byggande.
Sikerheten skall gilla till dess foreningen frigor
den, dock minst tre manader efter det att
byggnadstillsynsmyndigheterna har godként
byggnaden for anvindning.

Enligt 3 mom. skall nir sdkerheten f6r
byggnadsskedet upphodr en sikerhet for tiden
efter byggnadsskedet stidllas. Denna skall upp-
gd till minst tvd procent eller en genom
forordning faststdlld stdrre minimiandel av
entreprenadpriset enligt avtalet om byggande.
Sikerheten skall gilla till dess den frigérs, dock
minst tvd &r efter det att byggnadsskedets
sdkerhet upphort.

Genom forordning kan man hgja minimini-
vin pd sidkerheten for bade byggnadsskedet
och tiden efter byggnadsskedet si att en bo-
stadsréttsforenings stillning kan tryggas dven i
en situation dir de foreslagna normala nivier-
na pd sikerheterna visar sig vara alltfér laga.

Enligt 4 mom. kan en domstol pd ansdkan
frigbra en sidkerhet helt eller delvis, om dess
frigérande har forvigrats utan orsak. Nir ett
byggnadsavtal har uppfyllts, skall &ven siker-
heten som ror det frigéras. Om foreningen trots
begiran om frigorelse inte frigdr sikerheten
eller om foreningens samtycke inte kan fis utan
oskiligt drojsmal, far utstdllaren av sikerheten
fér att fA den frigjord vicka talan mot fo-
reningen vid domstolen pa foreningens hemort.
Foreningens samtycke kan drdja tex. av det
skélet att foreningen pa grund av oenighet inte
ar villig att férhandla om frigérande av siker-
heten eller att dess behoériga féretridare inte ir
antriffbara trots att forsék gjorts att nd dem.

83 §. Bostadsrittsforeningsforseelse. Paragra-
fen motsvarar till sitt innehdll stadgandet i 89 §
lagen om bostadsaktiebolag. Dessutom har i
paragrafen intagits en sanktion mot att anvin-
da bendmningen “bostadsrittsférening” i strid
med den foreslagna lagen. Stadgandet skall
dock enligt 85 § inte gilla en i foreningsregistret
antecknad forening som nér lagen trider i kraft
i sitt namn har ordet “bostadsrittsférening”.

12 kap. Ikrafttridelse- och dvergingstadganden

84 §. Ikrafttridande. Lagforslaget avses trida
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i kraft si snart som mojligt efter att det har
godkints och blivit stadfist.

858§. Overgdngsstadgande. En forening som
ir inférd i foreningsregistret ndr denna lag
tréder i kraft och i vars namn ordet “bostads-
rdttsforening” ingdr, fir bibehalla sitt namn
oférindrat utan hinder av vad som stadgas i
4§ 2 mom. Efter att lagen har tritt i kraft far
ingen annan forening eller sammanslutning i
sitt namn eller sin firma anvinda ordet “bo-
stadsrittsforening”.

1.2. Lagen om bostadsriittsbostiider

Det foreslds att 2 § 3 och 4 punkten samt den
finska sprakdrikten i 16§ 3 mom. lagen om
bostadsrittsbostider dndras och att till lagen
fogas en ny 19 a§. :

2 §. Bostadsrdttsavtal. 1 3 punkten foreslds en
spraklig justering och i 4 punkten gors en
indring som foranleds av den féreslagna lagen
om bostadsrittsforeningar. Av  stadgandet
framgir att beloppet av och grunderna for
bruksvederlagets storlek nir besittningsforhal-
landet inleds skall framga ur bostadsriittsavta-
let.

16 §. Hur bruksvederlaget bestdms. Den fins-
ka sprakdrékten i 3 punkten foreslds bli dndrad
pd grund av 49§ i den foreslagna lagen om
bostadsrittsforeningar. Enligt nimnda para-
graf bestdms bruksvederlaget i en bostadsritts-
férening vid foreningsmotet och vid en eventu-
ell boendestimma.

19 a§. Begrdnsning av tillimpningsomrddet.
Eftersom den foreslagna lagen om bostadsritts-
foreningar stadgar om hur beslut om att dndra
bruksvederlaget skall fattas och om klander av
ett sddant beslut, foreslds en motsvarande
begrinsning i det nu aktuella stadgandet.

1.3. Bokféringslagen

1§ Det foreslds att 1§ 3 mom. skall dndras
s att inte endast aktiebolag, andelslag, kom-
manditbolag, &ppna bolag, foreningar och
andra sidana sammanslutningar samt stiftelser
utan &ven bostadsrittsforeningar alltid skall
vara bokfoéringsskyldiga och att de 1 tillimpliga
delar skall folja stadgandena i bokforingslagen.

33 §. Paragrafens 3 mom. foreslds bli 4ndrad
sd att vad som i 1 mom. stadgas om skyldighet
att offentliggdra bokslutet inte heller ror en

bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening
dlaggs inte att sinda kopior av bokslutshand-
lingarna till handelsregistret. En bostadsréatts-
forenings bokslutshandlingar dr dock offentliga
pé sa sitt att var och en har ritt att pg begiran
fa dem till paseende, pA samma sitt som det
redan nu stadgas om borsbolagen. En bostads-
rittsforening skall efter tvd ménader fran att
bokslutet har faststilits och inom tvd veckor
fran begdran ge kopior av resultat- och balans-
rikningen jimte bilagor till var och en som
begidr det. Kopiorna skall sindas till myndig-
heterna utan avgift, men av andra fir man
uppbidra en avgift enligt samma grunder som
patent- och registerstyrelsen uppbir avgift for
motsvarande kopior.

1.4. Handelsregisterlagen

3§. Paragrafens 1 mom. 1 punkt foreslas bli
kompletterad sd att dven en bostadsrittsfo-
rening vid sidan av andra sammanslutningar ir
skyldig att gora en grundanmalan till handels-
registret.

13¢§. I en bostadsrittsférenings grundan-
mdlan skall nidmnas motsvarande uppgifter
som i frdga om andra sammanslutningar. Si-
dana foreningar som har boendeférvaltnings-
omrade skall dessutom utdver de fastigheter
den besitter nimna dven boendefdrvaltnings-
omrddena och de fastigheter dessa besitter,
postadressen for varje boendeférvaltningsom-
rdde 1 foreningen och personuppgifterna for
boendekommittéernas ordforande, medlemmar,
suppleanter och disponent for varje boendefor-
valtningsomrdde. Stadgandet motiveras i sam-
band med 44 § lagen om bostadsrittsférening-
ar.

14 §. Paragrafens 2 mom. foreslas bli dndrad
sd att dven en &dndring i en bostadsrittsfo-
renings stadgar skall anmélas till handelsregist-
ret.

15 §. Det foreslas att 1 mom. 4 punkten skall
kompletteras sd att dven de ordinarie styrelse-
medlemmarna i en bostadsrittsférening skall
nimnas som ansvariga for att registeranmilan
gors.

Paragrafens 2 mom. foreslds bli dndrad sd
att dven disponenten i en bostadsrittsférening
4r ansvarig for att en anmilan om 4ndring
gors.

18 §. Paragrafens 2 mom. foreslds bli dndrad
sd att till den tilliggs ett omnimnande av
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upplosning av en bostadsrittsférening. Om
skyldigheten att goéra anmilan foreslds ett
stadgande i 73§ 1 mom. lagférslaget om
bostadsrittsféreningar.

1.5. Firmalagen

7 §. Paragrafens 1 mom. foreslds bli dndrad
sa att 7 och 8 punkten korrigeras sprikligt och
till momentet fogas en ny 9 punkt enligt vilken
ordet bostadsrittsforening” skall ingd i en
bostadsrittsforenings firma.

2. Nirmare stadganden och bestim-
melser

Med stod av 82§ i lagférslaget om bostads-
rittsforeningar kan en forordning utfiardas. I
forordningen skall intas stadganden om en
byggherres skyldighet att stdlla sikerhet for
byggnadsskedet ndr man vill att sdkerheten
skall vara storre 4n tio procent av entrepre-
nadpriset enligt avtalet om byggande. Dess-
utom skall i férordningen ingd stadganden om
sdkerheten efter byggnadsskedet ndr man vill
att sidkerheten skall vara stdrre dn tvd procent
av entreprenadpriset enligt avtalet om byggan-
det.

Den 1 mars 1993 trddde lagen om avgifter
for patent- och registerstyrelsens prestationer

1.

(1032/92) i kraft. Lagens stadganden tillimpas
pd de anmilningar till handelsregistret som
avses i 14§ lagen angdende stdmpelskatt fran
och med den 1 september 1993. Handels- och
industriministeriets beslut om patent- och re-
gisterstyrelsens  avgiftsbelagda  prestationer
(729/93), som har utfirdats med stdd av 5§ i
ovannimnda lag om dessa avgifter, giller till
utgangen av augusti 1994. Bestdmmelser om
avgifterna rorande bostadsrittsféreningar boér
utfirdas i ett nytt beslut av handels- och
industriministeriet som skall utfirdas efter det
nimnda beslutet.

Till handelsregisterférordningen (208/79) bér
fogas en ny 16 a§ didr det stadgas om de
utredningar som skall fogas till grundanmélan.
Som bilaga finns ett utkast till dndring av
handelsregisterférordningen.

3. Ikrafttridande

Lagarna foreslds trida i kraft si snart som
mojligt efter att de har godkints och blivit
stadfésta.

Det bor reserveras en tillrdckligt 14ng tid for
de dndringar av handelsregistrets ADB-system
som foranleds av propositionen. Ungefir tre
manader kan anses vara en tillrdcklig tid.

Med stdd av vad som anforts ovan forelidggs
Riksdagen foljande lagforslag:

Lag

om bostadsrittsforeningar

1 enlighet med riksdagens beslut stadgas:

1 kap.
Allminna stadganden

1§
Tillimpningsomrdde

Med bostadsrittsforening avses en samman-
slutning vars syfte dr att utan att ge vinst
erbjuda sina medlemmar mojlighet till boende
genom att overldta bostadsritter enligt lagen
om bostadsrittsbostdder (650/90) i ett eller
flera hus som 4gs av foreningen.

En bostadsrittsférening kan #dven utdva
verksamhet eller vara deldgare eller medlem i
annan sammanslutning vars syfte ar att produ-
cera tjdnster i anslutning till verksamhet som
avses i 1 mom.

28
Medlemmarnas ansvar
Medlemmarna i en bostadsrittsforeningen

svarar inte personligen for foreningens forplik-
telser.
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En medlem far inte i stadgarna utdver
skyldighet att betala bostadsrittsavgift och
bruksvederlar dldggas annan betalningsskyldig-
het 4n skyldighet att erligga medlemsavgift.

2 kap.
Bildande av foreningar

38
Stiftelseurkund

Nir en bostadsrittsforening bildas skall en
stiftelseurkund uppsittas, och till den skall
fogas stadgar for foreningen. Stiftelseurkunden
skall dateras och undertecknas av stiftaren eller
stiftarna. Fysiska personer som bildar en f6-
rening skall vara myndiga.

4§

Stadgar och namn

I bostadsrittsforeningens stadgar skall ndm-
nas

1) foreningens namn,

2) den kommun i Finland som &r féreningens
hemort,

3) medlemmarnas skyldighet att betala med-
lemsavgifter till féreningen,

4) grunderna for hur bruksvederlaget be-
stdms,

5) antalet styrelsemedlemmar och revisorer i
féreningen eller deras maximi- och minimiantal
samt deras mandattid,

6) foreningens rikenskapsperiod, samt

7) séttet och tiden for kallelse till forenings-
moéte.

Bostadsréttsforeningens namn skall innehilla
ordet bostadsrittsférening”. Ingen annan f6-
rening eller sammanslutning fir i sitt namn
eller sin firma anvénda detta ord.

5§
Registrering av bostadsrdttsforening

Om bildande av en bostadsrittsforening skall
pd det sitt som sdrskilt stadgas inom sex
manader frdn det stiftelseurkunden underteck-
nats gbras anmilan till patent- och registersty-
relsen fér anteckning i handelsregistret.

6§
Rdttsverkningar av registrering

Forrdn en bostadsrittsforening har registre-

rats kan den inte forvirva rittigheter eller ingd
forbindelser och inte heller upptrida som part
infér domstolar eller andra myndigheter.

3 kap.
Medlemskap

7§

Medlemmar

Medlemmar i en bostadsrittsférening kan
vara fysiska personer, sammanslutningar eller
stiftelser, dock inte andra bostadsrittsférening-
ar. Varje fysisk person har ritt att bli medlem
i en sddan forening.

Bostadsrittshavarna 4r medlemmar i f6-
reningen.

Medlemskap fir inte Overldtas till ndgon
annan,

8§
Uttrdde ur en forening

En medlem som inte 4r bostadsrittshavare
har ritt att uttrdda ur en bostadsrittsforening
genom att skriftligen anméla detta hos fo-
reningens styrelse. 1 stadgarna kan bestimmas
att uttrddet blir gillande forst en viss tid efter
anmélan. Tiden far inte vara lingre 4n ett &r.

9%

Forvigrande av medlemsrdttigheter och
utestutning ur en forening

Har en medlem underlatit att fullgora de
forpliktelser som han genom sitt intrdde i
foreningen har atagit sig kan foreningen beslu-
ta foérvigra medlemmen ritten att utdva de
rittigheter som tillkommer medlemmarna i
foreningen antingen foér en viss tid eller tills
vidare med undantag av beslutanderitt i dren-
den som hor till boendeforvaltningen. Fortgar
forsummelsen efter att tidsfristen 18pt ut, géller
forvdgran till dess rittelse har skett,

Bestut om forvdgrande av medlemsrattighe-
ter fattas av foreningens styrelse om inte ndgot
annat bestdms i stadgarna. I beslutet skall
orsaken till forvdgran ndmnas.

I féreningens stadgar kan bestimmas att
foreningen kan anse att en annan medlem &n
en bostadsrittshavare har uttritt ur forening-
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en, om han under en tid som anges i stadgarna
har underlatit att betala sin medlemsavgift.

Innan beslut i enlighet med denna paragraf
fattas skall medlemmen ges mojlighet att ge
forklaring i saken.

10 §
Medlemsforteckning

Styrelsen skall fora en forteckning over
bostadsrittsforeningens medlemmar. I férteck-
ningen skall inféras varje medlems fullstindiga
namn och hemort. I forteckningen skall for
fysiska personer dven inforas fodelsedatum
samt uppgift om medlemmen ir bostadsritts-
havare. For en juridisk person som 4r medlem
inférs dven registernummer och register.

Var och en har ritt att ta del av medlems-
forteckningen samt att fi kopia av den eller en
del av den. For kopian far uppbiras en skilig
avgift som styrelsen godkinner.

4 kap.
Bostadsriittsforeningens méte och fullmiktige

11§

Beslutanderdtt i foreningen

En bostadsrittsférenings medlemmar utévar
sin beslutanderitt vid féreningsmétet. I stad-
garna kan dock bestimmas att beslutanderit-
ten i vissa drenden utdvas av fullmiktige eller
i andra 4drenden 4n de i 16§ nimnda av
styrelsen. Om utdvande av beslutanderitt i
drenden som hor till boendeférvaltningen stad-
gas i 6 kap.

12 §
Fullmdktige

Om bostadsrittsforeningen har fullmiktige
enligt 11§, skall antalet fullmiktige elier hur
antalet bestims samt mandattiden, valsittet,
sittet for komplettering av fullmiktige och
uppgifterna ndmnas i stadgarna. Till fullmik-
tige skall viljas minst ett sa stort antal bostads-
rédttshavare att det stdr i proportion till den
andel som bostadsrittshavarna utgér av fo-
reningens totala antal medlemmar.

I stadgarna kan. bestimmas att fullmiktige
skall viljas vid foreningsmotet eller genom
postrostning eller vid sdrskilda omrostningstill-
fallen. Viljs fullmiktige genom postrostning

eller vid sdrskilda omrostningstilifdlien skall i
stadgarna tas in sddana bestimmelser om
rostningsforfarandet som tiliférsdkrar medlem-
marna rostritt och ritt att delta i uppstillandet
av kandidater for val.

Vad som i denna lag stadgas om fodrenings-
mote giéller i tillimpliga delar fullmiktigemote.

13 §
Rdastrdtt

Vid foreningsmotet har varje medlem en
rost. Géller ett beslut en sddan betalningsskyl-
dighet till foreningen som grundar sig pa
bostadsrittsinnehav eller inverkar beslutet pa
skyldigheten, har endast bostadsrittshavarna
rostritt. I sddana fall medfér varje bostadsritts-
avtal en rost.

En medlem far utdva sin rostritt vid motet
personligen eller genom ombud. En medlem far
anlita bitrdde vid motet.

14 §
Jav for medlem

En medlem fér inte sjilv eller genom ombud
rosta vid foreningsmotet i ett drende som giller
bevijande av ansvarsfrihet féor honom, talan
mot honom, befriande av honom fran skade-
stdndsskyldighet eller ndgon annan forpliktelse
gentemot foreningen eller hdvning av hans
bostadsrittsavtal eller forvdgrande av hans
medlemsrittigheter. En medlem far inte heller
rosta i ett drende som giller talan mot nigon
annan eller befriande av denne frin en forplik-
telse, om han i saken har ett visentligt intresse
som kan strida mot féreningens. Vad som hir
stadgas om mediem giller &ven ombud.

15 §
Métesplats

En bostadsrittsférenings mote skall hallas pa
en lamplig plats pa foreningens hemort, om det
inte i stadgarna bestims att motet skall eller far
hallas pd ndgon annan namngiven ort i Fin-
land. Av synnerligen vidgande skil fir motet
héllas dven pa ndgon annan plats.

16 §
Ordinarie foreningsmdite

Ordinarie bostadsrittsféreningsmote  skall
hillas inom sex ménader efter utgingen av
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rékenskapsperioden. Vid motet skall bokslutet
och revisionsberattelsen liggas fram. Boende-
kommitténs berittelse och Gvervakarens Over-
vakningsberittelse for varje boendeférvaltnings-
omrade samt protokollet som berdr dessa skall
hallas tillgingliga vid motet.

Vid motet skall beslutas om

1) faststidllande av resultatrdkningen och
balansrdkningen samt i ett modersamfund &ven
om faststillande av koncernresultatrikningen
och koncernbalansrikningen,

2) atgarder till vitkka overskott eller under-
skott enligt den faststdllda balansrikningen
eller, i ett modersamfund, koncernbalansrik-
ning ger anledning,

3) ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna
och disponenten, boendekommitténs medlem-
mar och boendeférvaltningsomradets dispo-
nent,

4) budgeten och den del av bruksvederlaget
som foreningsmotet skall besluta om enligt 49 §
1 mom. 2 punkten,

5) de grunder enligt vilka boendeftrvaltnings-
omridets boendestimma beslutar om storleken
pa det bruksvederlag som uppbérs for boende-
forvaltningens uppgifter, samt

6) Ovriga fragor som enligt stadgarna hor till
det ordinarie foéreningsmotet.

I stadgarna far bestimmas att flera dn ett
ordinarie mdte kan héllas under rikenskapspe-
rioden. Héarvid fir beslut i de &drenden som
avses i 2 mom. punkterna 4 och 6 fattas vid ett
mote som hills senare &n vad som stadgas i 1
mom,

17 §

Extra mote

Extra foreningsmote skall hdllas nidr fo-
reningsmotet sd beslutar eller nidr styrelsen
anser att det finns skél eller nir en revisor eller
minst en tiondedel av féreningens medlemmar
eller en i stadgarna bestimd mindre del av
medlemmarna yrkar det for behandling av ett
angivet &drende. Yrkandet skall framsstillas
skriftligen till foreningens styrelse. Kallelse tili
motet skall utfirdas inom 14 dagar frin det
yrkandet framstilldes.

18§

Rart att fG ett drende upptaget vid forenings-
mdtet

En medlem i bostadsréttsforeningen har ritt

att fi ett drende vpptaget vid foreningsmotet,
om han skriftligen kriver det av styrelsen i sd
god tid att drendet kan anges i méteskallelsen.

19 §
Sammankallande av foreningsmote

Foreningsmotet sammankallas av styrelsen. I
det fall som avses 1 32§ 3 mom. har en
styrelsemedlem ritt att sammankalla motet.
Om ett mote som skall hallas enligt denna lag,
stadgarna eller ett beslut av foreningsmétet inte
har blivit sammankallat i stadgad ordning,
skall ldnsstyrelsen pa ansdkan av en styrelse-
medlem, disponenten, en revisor eller en fo-
reningsmedlem berittiga sdokanden att sam-
mankalla motet pd foreningens bekostnad.

20 §
Kallelse till foreningsmdite

Kallelse till bostadsrittsféreningsméte skall
utfirdas tidigast fyra veckor och, om inte en
langre tid 4r bestimd i stadgarna, senast en
vecka fore motet. Uppskjuts fattande av beslut
i ett drende som skall behandlas vid motet till
ett fortsatt mote, skall en sirskild kallelse
utfirdas till det, om métet hdlls mer 4n fyra
veckor senare. Kriver stadgarna att ett beslut
for att vara giltigt skall fattas vid tvd moten,
far kallelse till det senare motet inte utfirdas
forrdn det forsta motet har héllits. T kallelsen
skall anges det beslut som har fattats pd det
forsta motet.

Kallelsen skall utfirdas s som anges i
stadgarna. Skall motet behandla ett drende som
giller en pd bostadsritt grundad betalnings-
skyldighet gentemot foreningen eller som inver-
kar pa skyldigheten, skall dessutom en skriftlig
kallelse sdndas till varje bostadsrittshavare
under den adress som har meddelats forening-
en.

1 kallelsen skall nimnas de 4renden som
behandlas vid moétet. Om &drendet giller ett
forslag till 4ndring av stadgarna, skall forsla-
gets huvudsakliga innehall anges i kallelsen.

21 §
Tillgdng till bokslutshandlingarna
Om bokslutet skall behandlas vid bostads-
rattsforeningsmotet, skall de i 16§ 1 mom.

nimnda bokslutshandlingarna eller kopior av
dem tillstillas féreningsmedlemmarna med kal-
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lelsen eller under minst en vecka fore motet
hallas tillgingliga féor medlemmarna hos dispo-
nenten eller styrelsens ordférande eller pid
nigon annan plats som anges i kallelsen. I
sistnimnda fall skall i kallelsen dven anges
under vilka tider handlingarna &r tillgiingliga,
om inte foreningen har ett kontor med regel-
bundna 6ppettider.

En kopia av handlingarna skall sindas per
post till en medlem som begir det. For detta
far uppbdras en skilig avgift som styrelsen
godkénner.

22§
Verkan av en brist i kallelsen

I ett drende i frdga om vilket stadgandena i
denna lag eller bestimmelserna i stadgarna om
kallelse till ett mote eller om tillhandahallande
av handlingar inte har iakttagits far besiut inte
fattas utan samtycke av de medlemmar som
berors av forsummelsen. Skall drendet enligt
stadgarna behandlas vid motet, fir det fatta
beslut i saken dven om &drendet inte har nimnts
i kallelsen.

23 §
Uppsdittande av protokoll

Foreningsmotets ordférande skall se till att
ett protokoll sitts upp Over motets beslut.
Protokollet skall undertecknas av ordféranden
och minst en av métet utsedd justerare.

Om fullmiktige viljs genom postrostning
eller vid sidrskilda omrostningstillfillen, skall
styrelsen se till att ett daterat och av styrelsens
ordforande undertecknat protokoll sitts upp
over rostningsforfarandet, réstrikningen och
valresultatet.

Disponenten eller styrelsens ordforande skall
senast en manad efter motet visa protokollet
for en medlem som begir det. En medlem har
ritt att f en kopia av protokollet eller en del
av det. For kopian fir uppbidras en skilig
avgift som styrelsen godkénner.

Protokollen skall forvaras pa ett betryggande
sétt.

24§
Beslutsfattande
Som foreningsmotets beslut giller, om inte

ndgot annat foljer av denna lag, den mening
som har fitt mer dn hélften av de avgivna

rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordféranden omfattar, Vid val anses de ha
blivit valda som har fiatt de flesta rosterna.
Motet kan dock fore valet besluta att endast
den blir vald som fir mer 4dn hilften av de
avgivna rosterna. Vid lika rdstetal avgors val
genom lottning.

Ett i denna lag stadgat krav pd majoritet fir
i stadgarna skdrpas och i friga om val dven
lindras.

Ett beslut som dndrar en medlems ritt enligt
ett bostadsrittsavtal att besitta en bostadsritts-
bostad eller som 4ndrar det dndamal for vilket
en bostad far anvidndas kriver utdover kvali-
ficerad majoritet som avses i 1 mom. dven
samtycke av medlemmen.

25§
Atgdrder for att hoja boendestandarden

Utan samtycke av samtliga bostadsrittsha-
vare far bostadsrittsforeningsmotet inte besluta
om sidan ombyggnad eller renovering vars
enda syfte 4r att hoja boendestandarden i de
lagenheter som bostadsrittshavarna besitter.

Aven om vars och ens samtycke inte fas kan
vid motet dock fattas beslut om att vidta
dtgirden i1 foreningens namn, om de bostads-
réittshavare som Onskar att atgirden skall
vidtas betrdffande deras ligenheter forbinder
sig att betala kostnaderna. De bostadsrittsha-
vare som dr med om atgirden kan avtala om
att skyldigheten att std for kostnaderna skall
fordelas mellan dem.

26§
Andring av stadgarna

Beslut om att &dndra stadgarna fattas av
foreningsmotet. Om inte ndgot annat stadgas i
denna lag eller enligt 24 § bestdms i stadgarna,
dr ett beslut om att dndra stadgarna giltigt,
sdvida det har bitritts av de medlemmar som
foretrdder minst tvd tredjedelar av de avgivna
rosterna.

For ett beslut om att dndra f6reningens
stadgar sd att i fOreningen inte tillimpas
stadgandena om boendef6rvaltning eller att
grunderna for hur bruksvederlaget bestdms
Andras krdvs utdéver kvalificerad majoritet en-
ligt 1 mom. att minst tvd tredjedelar av
samtliga bostadsrdttshavarna har samtyckt till
det.

Ett beslut om att dndra foreningens stadgar
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si att bestimmelsen att avstd fran boendefor-
valtning utgdr ur stadgarna dr giltigt, om det
har bitritts av de medlemmar som foretrider
minst hilften av de avgivna rosterna.

27 §
Registrering av dndringar i stadgarna

Ett beslut om #ndring av stadgarna skall
utan drojsmal anmilas for registrering, och det
far inte tillimpas forrdn dndringen har registre-
rats.

28 §
Allmiint stadgande om férbjudna beslut

Bostadsrattsforeningsmotet far inte fatta ett
beslut som &r dgnat att bereda en medlem eller
nagon annan otillborlig férdel pd féreningens
eller en annan medlems bekostnad.

29 §
Klanderbara métesbeslut

Har ett beslut vid foreningsmotet inte till-
kommit i behorig ordning eller strider det
annars mot denna lag, lagen om bostadsritts-
bostédder eller féreningens stadgar, fir en med-
lem, foreningens styrelse, en styrelsemedlem
eller disponenten vicka talan mot fbreningen
for att fi beslutet ogiltigforklarat eller dndrat.

Talan skall vickas inom tre minader frin
det beslutet fattades. Har en medlem haft en
godtagbar orsak till drojsmal och dr det uppen-
bart oskiligt mot honom att beslutet blir i
kraft, fir talan vickas inom ett ar frin beslutet.
Om talan inte vicks inom hir ndmnd tid, skall
beslutet anses giltigt, om inte annat foljer av
30§ eller av annan lag.

En domstols avgorande genom vilket ett
beslut har forklarats ogiltigt eller dndrats giller
dven de medlemmar som inte har bitritt talan.
Domstolen kan dndra foreningsmotets beslut
endast om det kan faststillas vilket innehéll
beslutet borde ha haft.

30§
Ogiltiga motesbeslut

Ett beslut av bostadsrittsforeningsmotet ar
ogiltigt oberoende av klandertalan, om

1) beslutet 4r siddant att det enligt lag inte
kan fattas ens med samtliga mediemmars sam-
tycke,

2) beslutet enligt denna lag eller stadgarna

forutsiatter samtycke av samtliga eller vissa
medlemmar och samtycke inte har givits, eller
om

3) kallelse till motet inte har utfirdats eller
gillande stadganden eller bestimmelser om
kallelse visentligt har $vertritts.

En foreningsmedlem, styrelsen, en styrelse-
medlem, disponenten eller den som anser att ett
beslut som avses i | punkten krinker hans ritt,
far vicka talan mot féreningen fb6r att f3
faststillt att motets beslut dr ogiltigt.

5 kap.

Foreningens forvaltning

31§
Styrelsen

En bostadsrittsférening skall ha en styrelse
med minst tre medlemmar. Mandattiden for
styrelsemedlemmarna skall bestimmas i stad-
garna. Mandattiden skall g4 ut senast under
den fjiarde rdkenskapsperioden efter valet, an-
tingen nidr det foreningsmoéte vid vilket nyval
dger rum avslutas eller vid utgéngen av riken-
skapsperioden,

Styrelsen viljs vid foreningsmétet. 1 stadgar-
na far bestimmas att en del av styrelsens
medlemmar, dock mindre #n hilften, viljs i
ndgon annan ordning.

Vad som i denna lag stadgas om styrelse-
medlemmar skall p& motsvarande sitt tillim-
pas péd suppleanter. -

32§
Styrelsemedlems avgdng

En styrelsemedlem kan avgd fran sitt upp-
drag innan mandattiden gir ut. Anméilan om
avging i fortid skall géras till styrelsen och, om
den avgdende medléemmen inte dr vald av
foreningsmotet, dven till den som valt honom.
En styrelsemedlem kan skiljas fran sitt uppdrag
av den som valt honom.

Blir en plats i styrelsen ledig under mandat-
tiden eller forlorar en styrelsemedlem sin beh6-
righet enligt 34§ och finns det inte nigon
suppleant, skall styrelsens 6vriga mediemmar se
till att en ny medlem viljs for den aterstidende
mandattiden, om inte styrelsen ar beslutfor
med de dterstiende medlemmarna och supple-
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anterna. Styrelsen skall dock foresld val av en
ny medlem senast pd det fdljande ordinarie
féreningsmotet.

Om alla styrelsemedlemmar avgar, svarar var
och en av dem for att féreningsmotet samman-
kallas for val av en ny styrelse.

338§
Disponent

I bostadsrittsforeningens stadgar kan be-
stimmas eller féreningsmotet kan besluta att
foreningen skall ha en disponent.

Disponenten utses och skiljs frdn uppdraget
av styrelsen.

34§

Behorighetsvillkor for styrelsemedlemmarna och
disponenten

Minst hélften av styrelsemedlemmarna samt
disponenten skall vara bosatta inom Europeis-
ka ekonomiska samarbetsomridet, om inte
handels- och industriministeriet beviljar fo-
reningen undantag.

Den som dr omyndig eller forsatt i konkurs
far inte vara styrelsemedlem eller disponent.

35§
Styrelsens och disponentens befogenheter

Styrelsen skoter féreningens forvaltning och
svarar for att dess verksamhet dr dndamdlsen-
ligt organiserad. Om fdreningen har en dispo-
nent skall han skota foreningens 1dopande for-
valtning enligt styrelsens anvisningar och fore-
skrifter.

Atgirder som med beaktande av omfatt-
ningen och arten av foreningens verksamhet dr
osedvanliga eller vittomfattande eller som har
en visentlig inverkan p& boendet eller boende-
kostnaderna fir av styrelsen eller disponenten
vidtas endast enligt foreningsmotets beslut,
utom nir motes beslut inte kan invintas utan
att foreningens verksamhet orsakas avsevird
oligenhet. Om ansdkan av inteckning i och
pantsittning av foreningens egendom beslutar
styrelsen.

Styrelser skall sorja for att tillsynen Over
bokforingen och medelsforvaltningen dr ord-
nad pa behdrigt sdtt. Disponenten skall se till
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att bokforingen ir lagenlig och att medelsfor-
valtningen dr ordnad pd ett betryggande sitt.

36 §

Konstituering av styrelsen och dess sammantrd-
de. Tillhandahdllande av protokoll

Styrelsen skall ha en ordférande. Ordféran-
den viljs av styrelsen, om inte ndgot annat
bestims i stadgarna elier beslutas vid valet av
styrelsen. Vid lika rostetal inom styrelsen av-
gérs ordforandevalet genom lottning. Dispo-
nenten fir inte vara styrelseordférande.

Ordféranden skall se till att styrelsen
sammantrader ndr det behdvs. Han skall sam-
mankalla styrelsen, om en styrelsemedlem eller
disponenten kriver det. Om en ordférande inte
har blivit vald eller om ordféranden dr forhind-
rad eller trots yrkande underldter att samman-
kalla styrelsen, fir en styrelsemedlem eller
disponenten -géra det. Disponenten har ratt att
vara ndrvarande och yttra sig vid styrelsens
sammantriden, om inte styrelsen i ett enskilt
fall beslutar négot annat.

Vid styrelsens sammantride skall foras
protokoll som undertecknas av sammantridets
ordférande samt av en av styrelsen dértill
utsedd medlem eller av disponenten, om han
har varit ndrvarande. Varje styrelsemedlem och
disponenten har ritt att f4 sin avvikande
mening antecknad i protokollet. Protokollen
skall forses med 16pande nummer och férvaras
pa betryggande sitt.

Disponenten eller styrelsens ordférande skall
senast en ménad efter motet visa protokollet
for en medlem som begir det. En medlem har
réitt att f4 en kopia av protokollet eller en del
av det. For kopian fir uppbidras en skilig
avgift som styrelsen godkénner.

37§
Styrelsens beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nir mera dn hilften av
dess valda medlemmar 4r ndrvarande, om inte
stadgarna kriver ett storre antal. Beslut far
dock inte fattas, om inte samtliga styrelsemed-
lemmar i mdn av mojlighet har getts tillfdlle att
delta i behandlingen av drendet. Om en styrel-
semedlem &r forhindrad, skall hans suppleant
ges tillfille att delta i behandlingen.

Som styrelsens beslut giller, om inte stad-
garna kriver kvalificerad majoritet, den me-
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ning som mer 4n hilften av de nidrvarande har
bitritt eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden omfattar.

38 §

Jav for styrelsemedlemmarna och disponenten

En styrelsemedlem eller disponenten far inte
delta i behandlingen av ett drende som giller

1) ett avtal eller ndgon annan rittshandling
mellan honom och foreningen, eller

2) ett avtal eller ndgon annan rittshandling
mellan foreningen och tredje man, om han i
saken har ett visentligt intresse som kan strida
mot foreningens fordel.

Den som &r rittegingsombud for foreningen
eller som annars for dess talan 4r likasd jivig i
de fall som ndmns i 1 mom. 1 och 2 punkten.

39§
Foretridande av foreningen och tecknande av
Sfirman

Styrelsen foretrider foreningen och tecknar
dess firma. Disponenten har ritt att foretrida
féreningen i de drenden som enligt 35 § hér till
honom.

I foreningens stadgar fir bestimmas att en
styrelsemedlem eller disponenten har rétt att
teckna foreningens firma eller att styrelsen fér
bemyndiga ndgon av sina medlemmar, dispo-
nenten eller nigon annan person att gora det.
P4 en sddan person tillimpas 34 § 2 mom. och
38 §. Ritten att teckna fOreningens firma kan
begrinsas sd att tva eller flera personer endast
gemensamt har ritt att teckna firman. Andra
begrinsningar fir inte antecknas i handelsre-
gistret. Styrelsen fir ndr som helst aterkalla ett
bemyndigande att teckna firman.

Stimning och annan delgivning anses ha
tillstdllts foreningen nidr den har delgivits en
styrelsemedlem, foreningens disponent eller na-
gon annan som #r berittigad att ensam eller
tillsammans med ndgon annan teckna firman.
Om f6reningen inte har en i handelsregistret
antecknad styrelsemedlem, disponent eller an-
nan person med ritt att ensam eller tillsam-
mans med ndgon annan teckna féreningens
firma, skall vid delgivning med foreningen i
tilldimpliga delar iakttas 11 kap. 7 § réttegéngs-
balken.

40 §
Otilldtna dtgdrder

Styrelsemedlemmarna, disponenten och

andra i 39 § angivna foretrddare for foreningen
fir inte foreta en rittshandling eller vidta
nagon annan atgird som dr dgnad att bereda
en foreningsmedlem eller ndgon annan otill-
borlig fordel pd foreningens eller annan med-
lems bekostnad.

41 §
Forbud att verkstilla ogiltigt beslut

Styrelsemedlemmarna, disponenten och
andra i 39 § angivna foretradare for foreningen
far inte iaktta ett av foreningsmotet, styrelsen
eller disponenten fattat beslut som ar ogiltigt
pa grund av att det strider mot denna lag eller
stadgarna.

6 kap.
Boendeforvaltningen

42§
Tillimpning av boendeférvaltning

I en bostadsrittsférening skall stadgandena
om boendef6rvaltning i detta kapitel tillimpas,
om det inte i foreningens stadgar har bestdmts
att boendeférvaltning inte tillimpas i forening-
en.

43 §
Boendeforvaltningens uppgifter

Boendeforvaltningens uppgift 4r att sorja for
underhdll och skétsel av de bostadsrittshus,
fastigheter och ovriga byggnader som bostads-
rittsforeningen besitter pd boendeforvaltnings-
omréidet. Boendeforvaltningen far dessutom
besluta om sddan ombyggnad och renovering
genom vilken omradets fastigheter och bygg-
nader siitts i ett skick som motsvarar sedvanli-
ga krav vid tidpunkten i fraga.

Vad som stadgas i 1 mom. hindrar inte att
foreningsmotet beslutar om utférande av en
enskild uppgift som giller underhill och skot-
sel eller om ombyggnad eller renovering enligt
I mom.

44 §
Boendeforvaltningsomrdde

Beslut om fordelning av bostadsrittsfs-
reningens bostadsrittshus pd flera boendefor-
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valtningsomraden skall fattas vid féreningsmo-
tet.

Beslut som  boendeforvaltningsomradets
boendestimma eller boendekommitté fattar i
drenden som hor till deras behorighet ar
bindande for féreningen. Foreningen svarar for
de avtal och andra rittshandlingar som boen-
deforvaltningsomrddets foretrddare har fattat
beslut om inom ramen for sin behérighet.

Ett boendef6rvaltningsomride skall anteck-
nas i handelsregistret pd det sitt som stadgas
sirskilt.

45§
Boendestimma

Foreningens beslutanderitt i de drenden som
hor till boendeférvaltningen utdvas av de med-
lemmar som har ett gillande bostadsrittsavtal
for en lidgenhet i ett bostadsrittshus pi ifraga-
varande boendeforvaltningsomride. Bostads-
rittshavarna utdvar sin beslutanderdtt i de
drenden som hor till boendeforvaltningen vid
boendestdmman.

Beslut som fattats vid boendestimman skail
dock understillas bostadsrittsforeningsmotet,
om minst en tredjedel av de nédrvarande vid
boendestimman eller en tiondedel av samtliga
bostadsrittshavare inom boendeférvaltnings-
omrdadet yrkar det. Féreningsmotet kan endast
godkinna eller forkasta ett understéllt beslut.

Ordinarie boendestimma skall hillas inom
tre ménader efter rikenskapsperiodens utgang.
For boendestimman, framldggande av hand-
lingar och stimmans beslut giller i ovrigt pa
motsvarande sitt vad som stadgas om fo-
reningsmotet, framldggande av handlingar och
motets beslut. Utomstdende har dock inte ritt
till klandertalan enligt 30 § nédr det giller beslut
av boendestimman.

46 §
Boendekommitté

Boendestimman viljer en boendekommitté
som i enlighet med boendestimmans beslut
skoter det praktiska fullgorandet av boendefor-
valtningens uppgifter och som foretrider boen-
deforvaltningsomridet. Boendestimman beslu-
tar om antalet mediemmar i boendekommittén
och dess mandattid, om inte ddrom har be-
stimts i foreningens stadgar. Om boendekom-
mittén giller i dvrigt pd motsvarande sitt vad
som stadgas om bostadsrittsforeningens styrel-
se.

Boendekommitténs medlemmar skall anteck-
nas i handelsregistret pd det sitt som stadgas
sdrskilt.

Boendekommittén skall foér varje riken-
skapsperiod gdra upp en berittelse over om-
stindigheter som ar viktiga fér bedémning av
boendefdrvaltningsomradets verksamhet och
dess ekonomiska stdllning samt dver héndelser
som 4r av visentlig betydelse ur boendeférvait-
ningens synvinkel. Berittelsen skall tillstallas
boendeférvaltningsomradets overvakare minst
en méanad fore den boendestimma som be-
handlar berittelsen. P4 boendekommitténs be-
rittelse tillimpas i tillimpliga delar vad som i
58 § stadgas om foreningens verksamhetsberét-
telse. Boendekommittén gor upp en budget for
boendefdrvaltningsomradet for varje riken-
skapsperiod.

Om inte ndgot annat bestdms i bostadsritts-
foreningens stadgar, fir boendekommittén pi
foreningens vignar bevilja tillstind enligt 11§
lagen om bostadsrittsbostdder och utdva den
ritt som avses 1 lagens 13§ samt ta emot
anmilningar som avses i 11 och 15§.

47 §
Disponent

I bostadsrattsforeningens stadgar kan be-
stimmas eller vid boendestdmman beslutas att
boendeforvaltningsomréidet skall ha en dispo-
nent. Disponenten utses och skiljs frdn uppdra-
get av boendekommittén. Om disponenten gél-
ler i Ovrigt pd motsvarande sdtt vad som
stadgas om en bostadsrittsforenings disponent.

Boendeforvaltningsomradets disponent skall
antecknas i handelsregistret pd det sdtt som
stadgas sarskilt.

P4 disponenten tillimpas pd motsvarande
sitt vad som i1 46§ 4 mom. stadgas om
boendekommittén.

48 §
Overvakare

For att Overvaka och folja boendef6rvalt-
ningsomradets ekonomi och férvaltning viljer
boendestimman minst en dvervakare fér om-
rddet. Boendestimman bestimmer &vervaka-
rens mandattid, om detta inte har bestimts i
bostadsrittsféreningens stadgar.

P4 Gvervakaren tillimpas i tillimpliga delar
vad som i 10, 21 och 23—26 §§ revisionslagen
( / ) stadgas om revisors behorighet, nir-
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varo vid mote, oberoende stillning, jiv, tyst-
nadsplikt samt skiljande frdn uppdrag och
avgang.

En Overvakare skall avge en overvaknings-
berittelse for varje rikenskapsperiod for be-
handling vid boendestimman. Overvakningsbe-
réttelsen skall innehélla ett yttrande om boen-
dekommitténs verksamhet under den gingna
rikenskapsperioden och om den berittelse som
boendekommittén uppgjort 6ver den gingna
rikenskapsperioden. Overvakningsberittelsen
skall limnas till boendekommittén och delges
foreningens styrelse och revisor senast tvd
veckor fore den boendestimma dir berittelsen
behandlas.

Overvakaren skall 4ven under rikenskapspe-
rioden ldmna boendestimman och boendekom-
mittén samt foreningens styrelse och revisor
sddana uppgifter som &4r visentliga for boen-
deforvaltningsomradets forvaltning och over-
vakningen av sk&tseln av ekonomin och som
overvakaren fitt reda pid. En Overvakare har
for fullgbrande av sitt uppdrag ritt att fa
behovliga uppgifter av foreningens och dess
dottersamfunds organ.

49 §
Bruksvederlaget

I en bostadsrittsforening bestdr bruksveder-
laget av

1) ett vederlag som bestims av boendestim-
man och med vilket utgifterna for boendefor-
valtningen ticks samt

2) ett vederlag som bestims av foreningsmd-
te och med vilket féreningens ovriga utgifter
som avses i 16§ lagen om bostadsrittsbostader
técks.

Boendestimman skall besluta om storleken
pd det i 1 punkten ndmnda bruksvederlaget
enligt de grunder som bostadsrittsféreningen
faststdllt vid sitt mote. Innan bostadsrittsfs-
reningens ordinarie mote skall styrelse inom en
manad efter rdkenskapsperiodens utging ldm-
na boendekommittén ett foérslag till grunderna
for bruksvederiaget.

Bruksvederlaget betalas till bostadsrittsfo-
reningen, som skall stilla till boendeforvalt-
ningsomradets férfogande den del av bruksve-
derlaget som omradet har ritt till.

50 §
Forsummelse av boendeforvaltningens uppgifter
Om de uppgifter som hor till boendeforvalt-

ningen inte skots pad behorigt sitt kan fo-
reningsmotet, om rittelse trots anméirkning
inte skett, innehdlla bruksvederlaget och tills
vidare Overta uppgifterna att skodtas av fo-
reningen. Beslutet skall utan drojsmél anméilas
for anteckning i handelsregistret.

7 kap.
Revision

518§
Val av revisor

Om revision av en bostadsrittsférening gil-
ler vad som stadgas 1 detta kapitel och i
revisionslagen.

En bostadsrittsforening skall ha minst en
revisor som viljs av foreningsmotet. Forenings-
motet kan dessutom vdlja en eller flera revi-
sorssuppleanter.

52 §
Mandattiden for revisor

Mandattiden for en revisor skall bestimmas
i stadgarna. Revisorns uppdrag upphor vid
slutet av det ordinarie foreningsmote som hélls
efter utgdngen av den sista rdkenskapsperioden
under hans mandattid eller, om han valts tills
vidare, ndr en ny revisor har valts i hans stélle.

53 §
Behdrighetsvillkor for revisor

Till revisor skall viljas av Centralhandels-
kammaren eller en handelskammare godkind
revisor eller en sammanslutning som avses i 5
och 6§ revisionslagen,

1) om féreningen har ingdtt minst 100
bostadsrittsavtal, eller

2) om detta vid det foreningsméte som skall
vilja revisor yrkas av minst en tiondedel av
foreningens samtliga medlemmar eller en tred-
jedel av de nirvarande medlemmarna.

Linsstyrelsen skall pd anmilan férordna en
sddan revisor for foreningen som uppfyller
behorighetsvillkoren, om

1) foreningsmotet trots att forhallandet ar
det som avses i 1 mom. 1 punkten inte har valt
en revisor som nimns i stadgandet, eller om

2) foreningsmotet trots ett yrkande som
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avses i 1 mom. 2 punkten inte har valt en
revisor som nidmns i stadgandet.

Anmdlan far i de fall som nimns i 2 mom. 1
punkten goéras hos lénsstyrelsen av vem som
helst och i de fall som ndmns i 2 punkten av en
medlem. I sistndmnda fall skall anmélan goras
inom en ménad fran féreningsmotet. Styrelsen
ar skyldig att géra anmélan, om inte forenings-
motet utan drdjsmal viljer en behorig revisor.

Innan ldnsstyrelsen forordnar en revisor skall
foreningens styrelse ges tillfille att bli hord.
Forordnandet giller till dess for foreningen i
stadgad ordning har utsetts en revisor i stéllet
for den som linsstyrelsen har forordnat.

54 §
Sdrskild granskning ‘

En medlem i en bostadsrittsforening kan
yrka sidrskild granskning av foreningens for-
valtning och bokfdring under en viss forfluten
tid eller av vissa dtgirder eller omstidndigheter.
Forslag om detta skall liggas fram vid det
ordinarie féreningsmotet eller vid det fo-
reningsmote didr drendet enligt kallelsen till
mote skall behandlas. Om forslaget har bitritts
av minst en tiondedel av samtliga medlemmar
eller en tredjedel av de vid motet nédrvarande
medlemmarna, kan en medlem inom en ménad
fran motet hos ldnsstyrelsen anhélla om att en
granskare forordnas.

Liansstyrelsen skall ge foreningens styrelse
tilifille att bli hord. Om ans6kan géller atgir-
der av en viss person, skall &ven denne ges
tillfdlle att bli hord. Ansokan skall bifallas om
vigande skil for en granskning anses foreligga.
Lénsstyrelsen kan férordna en eller flera grans-
kare. En granskare har ratt till arvode av
foreningen.

P4 en granskare skall tillimpas vad denna
lag och revisionslagen stadgar om revisor.
Foreningsmotet far dock inte skilja honom fran
uppdraget.

Over granskningen skall ett utldtande ges till
foreningsmétet och sindas till de medlemmar
som begdr det. Disponenten eller styrelsens
ordforande skall se till att medlemmarna under
minst en vecka fore féreningsmotet har mojlig-
het att pd begidran ta del av utldtandet. Detta
skall hillas framlagt vid féreningsmotet.

8 kap.

Bokslut och anvindning av foreningens tillgdng-
ar

55§
Skyldighet att uppgéra bokslut

For varje rikenskapsperiod skall uppgoras
ett boksiut som omfattar ett bokslut och en
verksamhetsberittelse enligt bokforingslagen
(655/73). Bokslutet skall uppgoras enligt bok-
foringslagen och detta kapitel. Bokforings-
nidmnden kan sd som stadgas i bokféringslagen
ge anvisningar och utlitanden om uppgdrande
av bokslut for en bostadsrittsforening.

Ett forslag till resultatrikning och balansrik-
ning for foreningen skall limnas till boende-
forvaltningsomridets boendekommitté inom en
manad efter rdkenskapsperiodens utging.

Bokshitshandlingarna skall ges revisorerna
minst en manad fore foreningens ordinarie
motet.

56 §
Undertecknande av bokslutet samt jamforel-
seuppgifter

Styrelsen och disponenten skall datera och
underteckna bokslutet. Har en styrelsemedlem
eller disponenten anmilt ayvikande mening om
bokslutet, skall denna pa*hans yrkande fogas
till bokslutet.

1 bokslutet skall tas upp resultatrdkningen
och balansrikningen fér den nidrmast foregi-
ende ridkenskapsperioden. Har specificeringen
av poster i resultatrikningen eller balansrak-
ningen #ndrats under rédkenskapsperioden,
skall uppgifterna i det tidigare bokslutet i mdn
av mojlighet réttas sa att de kan jamforas med
det senare bokslutet.

57§
Tilliggsuppgifter i bokslutet

I resultat- eller balansrdkningen eller i en
bilaga till dem skall utdver vad som annars
giller limnas uppgift om

1) de ldgenheter i fOreningens besittning
betriffande vilka bostadsridtten har inlosts,

2) foreningen tillhdriga aktier och andelar i
andra sammanslutningar, samt

3) vilka servitut och inteckningar som belas-
tar foreningens egendom och var intecknade
skuldebrev finns.
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58 §
Verksamhetsberdttelse

Verksamhetsberittelsen skall uppgoéras med
iakttagande av god bokforingssed. I den skall
lamnas upplysningar om sddana for beddm-
ningen av foreningens stillning och verksam-
hetsresultat viktiga omstidndigheter for vilka
redogoérelse inte skall limnas i resultatrik-
ningen eller balansrikningen samt om handel-
ser som 4r visentliga for foreningen, dven om
de skulle ha intréffat efter rakenskapsperiodens
utgdng.

I verksamhetsberittelsen skall anges det ge-
nomsnittliga antalet personer som varit anstéll-
da hos foreningen under rikenskapsperioden.
Dessutom skall anges det sammanlagda belop-
pet av I6ner och ersittningar som under ré-
kenskapsperioden betalts till styrelsen och dis-
ponenten. Tantiem som betalts till styrelsen
och disponenten skall anges sirskilt. I verksam-
hetsberdttelsen skall 1dmnas upplysning om

1) hur bruksvederlaget har anvénts,

2) hur budgeten har foljts, samt

3) viktiga omstdndigheter som giller fo-
reningens stédllning och byggnader ifall redogo-
relse for dem inte limnas i resultat- eller
balansrikningen.

Verksamhetsberittelse skall innehélla en re-
dogorelse for de visentliga férdndringar som
skett 1 foreningens verksamhet under foregden-
de verksamhetsperiod samt en bedémning av
hur verksamheten kommer att utvecklas under
den rikenskapsperiod som borjat. Har fo6-
reningen under ridkenskapsperioden forvirvat
bestimmanderitten i en annan sammanslut-
ning, skall redogorelse fo6r detta ldmnas i
verksamhetsberéttelsen.

Styrelsen skall i verksamhetsberittelsen gora
forslag till &tgdrder betrdffande foreningens
Overskott eller underskott.

59§
Byggnadsfond

Till en byggnadsfond skall avsittas de till
foreningen betalda bostadsréttsavgifterna samt
det belopp som enligt stadgarna eller forenings-
motets beslut skall avsittas till byggnadsfon-
den.

Byggnadsfonden far nedsittas endast for att
bostadsritter som avses i 23§ lagen om bo-
stadsrittsbostidder skall kunna inlosas.

60 §
Forbud att bevilja ldn och att stilla sikerhet

En forening fir inte ge penninglan till den
som dr foreningsmedlem, medlem av styrelsen
eller boendekommittén, féreningens eller boen-
deférvaltningsomrades disponent, revisor eller
Overvakare, inte heller till nigon som 4&r i
sliktskap eller svigerlag med dem pi sédant
sdtt som avses i 24§ 1 mom. 3 punkten
revisionslagen. Detsamma giller stillande av
sikerhet for skuld.

Foreningen far bevilja andra &n dem som
ndmns i 1| mom. penningldn eller stilla sidkerhet
fér skuld endast om penningldnet eller stillan-
det av sdkerheten behovs for underhéllet eller
anvindningen av en byggnad eller fastighet
som tillhor féreningen.

61 §
Koncernbokslut

Betriffande uppgorande av koncernbokshitet
skall utover bokforingslagen i tillampliga delar

jakttas stadgandena i 55 § 3 mom. samt 56 och

57 8.

I verksamhetsberittelsen fér modersam-
manslutningen skall betriffande koncern lim-
nas de upplysningar som avses i 58 § i tillamp-
liga delar. I verksamhetsberdttelsen for en
dottersammanslutning skall anges namnet pa
modersammanslutningen.

9 kap.
Bostadsrittsféreningarnas inlosningsgarantifond
62 §
Inldsningsgarantifonden

For att trygga att den som innehar en
bostadsritt fir inlésning for sin bostadsritt i
det fall som avses i 23 § lagen om bostadsratts-
bostider finns bostadsrittsforeningarnas inlds-
ningsgarantifond.

Varje bostadsrittsféorening som ingétt ett
bostadsrittsavtal 4r medlem i in}lsningsgaran-
tifonden. Aven en annan sammanslutning som
dger ett bostadsrittshus har ritt att bli medlem
i fonden. En sddan annan sammanslutning som
vill bli medlem skall ansluta hela sitt bostads-
rittshusbestdnd till systemet inom fem ar efter
att den har blivit medlem eller inom en av
inldsningsgarantifonden uppstilid kortare tid.

Garantifonden far forvirva rittigheter och
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ingd forbindelser samt upptrida som part infor
domstolar och andra myndigheter.

63 §

Bildande av inldsningsgarantifonden och inledan-
de av verksamheten

Nir tvd bostadsrittsforeningar har anteck-
nats 1 handelsregistret skall dessa bilda en
inlosningsgarantifond. Stiftare av fonden kan
gven vara en i 62§ 2 mom. avsedd annan
sammanslutning som &ger bostadsrittshus.

Registermyndigheten skall meddela de fo-
reningar som avses i 1 mom. att de &r skyldiga
att bilda en inlosningsgarantifond. Register-
myndigheten skall tillstilla miljoministeriet
uppgift om meddelandena.

Stiftarna skall dver bildandet av inidsnings-
garantifonden uppsitta en stiftelseurkund som
skall dateras och undertecknas av stiftarna, och
till den skall fogas de stadgar som har utarbe-
tats for fonden och som uppfyller kraven i 64 §.
Stiftarna skall vilja fondens forsta styrelse och
revisorer samt sinda miljoministeriet fondens
stadgar for faststéllelse. De dtgirder som enligt
detta moment &lagts stiftarna skall vidtas inom
sex manader efter att foreningarna har anteck-
nats 1 handelsregistret.

Om foreningarna asidositter skyldigheterna
enligt denna paragraf, kan miljoministeriet
forena skyldigheterna med vite. Vitet doms ut
av miljoministeriet.

64§
Stadgar for inldsningsgarantifonden

Miljoministeriet faststéller stadgar for inlos-
ningsgarantifonden och &ndringar i dem. I
stadgarna skall nimnas

1) fondens hemort,

2) de grunder enligt vilka fondens medlem-
mar utser fullmiktige samt fullmiktiges beslut-
forhet,

3) sittet for kallelse till fullmiktiges mote,

4) antalet styrelsemedlemmar och supplean-
ter och deras mandattid samt styrelsens beslut-
férhet och uppgifter,

5) vem eller vilka som tecknar garantifon-
dens namn,

6) revisorernas antal och mandattid,

7) nér fullmiktige skall sammantrida for att
besluta om fondavgift och andra drenden som
hor till fullmiktiges uppgifter,

8) sdttet for hur bokslutet skall faststillas

och beslut om ansvarsfrihet skall fattas, samt
9) i vilken ordning fullmiktige skall besluta
om &ndring av garantifondens stadgar.

65 §
Garantifondens forvaltning

Garantifondens beslutanderitt utévas av
fullméktige, om inte beshutanderitt i denna lag
eller i fondens stadgar Gverforts pa styrelsen.
Varje medlem i garantifonden tillsitter pd de
grunder som anges i stadgarna ett visst antal
fullmiktige och for var och en av dem en
personlig suppleant. Fullmiktiges mandattid dr
ett kalenderar.

Fonden har en styrelse vars medlemmar och
suppleanter utses av fullmiktige.

Fonden skall ha minst tvd revisorer och
revisorssuppleanter som viljs av fullméktige.
Minst tvd av revisorerna skall vara av Central-
handelskammaren godkinda revisorer eller re-
visionssammanslutningar.

66 §
Tillsyn over inldsningsgarantifonden

Miljoministeriet Overvakar den verksamhet
som inldsningsgarantifonden bedriver. Ministe-
riet har ratt att av fonden och dess revisorer fa
de handlingar, upplysningar och utredningar
som behovs for dvervakningen. Garantifonden
skall inom fyra ménader efter rdkenskapsperi-
odens utging sinda miljoministeriet en kopia
av silt bokslut och revisorernas didrover avgiv-
na revisionsberittelse.

Inlosningsgarantifonden skall limna miljo-
ministeriet uppgift om fondens namntecknare
samt deras personuppgifter.

Finner miljoministeriet att garantifondens
styrelse har forfarit i strid med lag eller fondens
stadgar eller dsidosatt sina skyldigheter enligt
denna lag, kan ministeriet dlidgga styrelsen att
vidta atgirder for att dstadkomma rittelse eller
forbjuda att ett felaktigt beshat verkstills,
Ministeriet kan foreldgga styrelsemedlemmarna
vite for att forstirka aldggandet eller forbudet.
Vitet doms ut av den lidnsstyrelse i det 14n dir
garantifonden har sin hemort.

67 §
Fondavgift

En fondmedlem skall till inlosningsgaranti-
fonden betala en fondavgift, som dr minst fem
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procent av de nya bostadsrittsavgifter som
arligen betalts till medlemmen.

Fullmiktige kan dock besluta, om minst tvd
tredjedelar av de nidrvarande fullmiktige bitra-
der beslutet att fondens medlemmar inom en i
beslutet angiven tid skall betala en extra
fondavgift.

Fullmiktige faststiller drligen fondavgiftens
storlek, och grunderna for bestimmande av
fondavgiften skall vara lika for alla medlem-
mar.

Fondavgiften jamte dréjsmélsrinta far indri-
vas i utsokningsvdg utan dom eller beslut med
iakttagande av vad som stadgas i lagen om
indrivning av skatter och avgifter 1 utsoknings-
vig (367/61).

68 §
Inldsning med fondens medel

Medel frin inldsningsgarantifonden fir an-
visas en fondmedlem f6r inlosning av bostads-
rédtter, om medlemmen genom framférda krav
pd inlosning skulle dsamkas oskiligt stora
betalningssvarigheter. Fondens styrelse beslutar
om anvidndning av medel for inldsning.

D4 en bostadsritt som inldsts med garanti-
fondens medel overldts pd nytt skall den
bostadsrittsavgift som betalas av mottagaren
overforas till garantifonden.

69 §
Forbud ate skifta inldsningsgarantifonden

En medlem av garantifonden har inte ritt att
yrka att de avgifter som denna betalt till
fonden eller att ndgon annan andel i fonden
skall avskiljas for medlemmen och inte heller
Overldta en siddan andel till ndgon annan. En
andel i fonden fir inte riknas som en fond-
medlems tiligdngar.

70 §
Placering av fondens medel

Garantifondens medel skall placeras péd ett
sdkert och for fondens likviditet betryggande
Sétt.

71§
Garantifondens bokforing

Inlosningsgarantifonden dr bokforingsskyl-
dig. For fondens bokforing, bokshutet och

revision giller i tillimpliga delar vad som
stadgas i bokféringslagen och revisionslagen.
Fondens rdkenskapsperiod ar kalenderdret.

10 kap.
Upplosning
72 §

Upphorande med verksamheten och overldtelse
av egendom

Ett beslut om att uppldsa en férening ar
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare
samtycker till det och medlemmarna med minst
tvd tredjedelar av de avgivna rosterna har
bitriatt det. Ett beslut om Overlatelse av ett
bostadsrittshus som #gs av foreningen eller en
sddan fastighet i dess besittning eller dgo pd
vilken bostadsrittshuset 4r beldget ar giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare som bor
i bostadsrittshuset samtycker dirtill och med-
lemmarna med minst tvd tredjedelar av de
avgivna rosterna har bitrdtt det. Om en dver-
latelse avser en fastighetsdel som skall limnas
obebyggd eller nigon annan byggnad eller
fastighet, kridvs dock inte ovan ndmnt samtycke
eller kvalificerad majoritet.

Samtliga bostadsrittshavares samtycke till
ett beslut som avses 1 mom. kridvs inte heller
om féreningen skulle lida avsevird skada av att
den fortsdtter sin verksamhet. Beslutet ir i
detta fall giltigt, om minst fyra femtedelar av
bostadsrittshavarna i frégd ger sitt samtycke
till det.

Om tillstind av myndighet till uppldsning
och Overlatelse som avses i denna paragraf
stadgas i 46 och 47 §§ lagen om bostadsritts-
bostader.

73 §
Likvidation

Har en forening beslutat upplosa sig och fatt
tillstdnd till det enlig 72§ 3 mom., skall
styrelsen vidta de likvidationsdtgirder som
uppldsningen foranleder, om inte {éreningen i
styrelsens stille har utsett en eller flera likvi-
datorer. En forening som har fattat beslut om
att upplosa sig far fortsitta med ekonomisk
verksamhet endast i den utstrickning som
behovs for nodvidndigt underhdll av fastighe-
terna och byggnaderna. Likvidatorerna skall
soka offentlig stimning pd borgendrer och de
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har ritt att dverlimna féreningens egendom till
konkurs. Likvidatorerna skall ge en slut-
redovisning fér uppldsningen. Foreningen an-
ses ha upphort nir anteckning om upplosning-
en har inforts i handelsregistret.

Nir en forening upploses, skall skulderna
forst betalas och direfter bostadsrittsavgifter-
na Aiterbetalas till dem som avstir fran sin
bostadsritt. De tillgingar som blir kvar i
foreningen sedan skulderna har betalts och
bostadsrittsavgifterna &terbetalts overgar till
den j 62§ avsedda inlosningsgarantifonden.

74 §
Klander av likvidation

Om en tiondedel av féreningens medlemmar
vill klandra likvidatorernas atgirder, skall de
vicka talan mot likvidatorerna inom sex mé-
nader efter det slutredovisningen avgivits. Ta-
lan skall vickas vid domstolen pa fo6reningens
hemort.

75§
Konkurs

Om overlimnande av en bostadsrittsfo-
renings egendom till konkurs beslutar férening-
ens styrelse.

Domstolen skall till godman utse dven en av
statskontoret foreslagen person, om statskon-
toret gor framstéllning om det.

Har en bostadsrittsférenings egendom av-
tratts till konkurs och aterstdr egendom nér
konkursen avslutas, skall styrelsen sd snart som
mojligt sammankalla ett foreningsmote for att
fatta beslut om foreningen skall fortsitta sin
verksambhet eller om foreningen skall upplosas.
Om foreningsmotet fattar beslut om att fort-
sdtta foreningens verksamhet, skall styrelsen
utan drojsméil gora anmilan om detta for
registrering.

terstdr ingen egendom nir konkursen av-
slutas, har féreningen uppldsts nir konkursfor-
valtaren har avgivit slutredovisning. Konkurs-
forvaltningen skall utan drojsmai for registre-
ring géra anmélan om foreningens upplosning.

11 kap.
Sirskilda stadganden
76§
Skadestdndsskyldighet
Styrelsemedlemmarna och medlemmarna i en

9 340131R

boendekommitté, féreningens och boendefor-
valtningsomradets disponent, revisorerna och
overvakarna ar skyldiga att ersétta skada som
de vid fullgérandet av sitt uppdrag uppsatligen
eller av oaktsamhet har orsakat bostadsritts-
foreningen. Detsamma giller skada som har
véllats en féreningsmedlem eller ndgon annan
genom brott mot denna lag eller foreningens
stadgar. Angdende skadestindsskyldighet for
den som har stillning som arbetstagare giller
vad som stadgas sédrskilt.

Om jamkning av skadestind samt om for-
delning av skadestdndsansvaret mellan tvd eller
flera skadestdndsskyldiga giller 2 och 6 kap.
skadestindslagen (412/74).

Talan om ersdttning fér skada som har
vallats foreningen kan dven vickas vid dom-
stolen pd foreningens hemort.

778
Minoritetens rdtt att vicka ersdtiningstalan

Aven om vid foreningsmotet har beviljats
ansvarsfrihet eller annars fattats beslut om att
inte vicka skadestindstalan, kan talan dock
vickas pd foreningens vignar, om minst en
tiondedel av samtliga medlemmar eller en
tredjedel av de nidrvarande medlemmar vid
motet har rostat emot beslutet.

Talan kan vickas av en tiondedel av med-
lemmarna eller minst det antal medlemmar som
motsvarar den tredjedel vi mdtet nirvarande
medlemmar som avses i 1 mom. AvVStir en
medlem frdn talan sedan den vickts, kan dock
ovriga medlemmar som vickt talan fullfdlja
denna.

Talan skall vickas inom tre minader fradn
foreningsmotets beslut eller, nir granskning
enligt 54§ yrkats, fran det utlitandet om
granskningen har framlagts vid foreningsmotet
eller ansdkan om férordnande av granskare
avslagits.

De medlemmar som vickt talan svarar fér de
rittegdngskostnader som de alagts att betala.
De har dock ritt att av féreningen f erséttning
for kostnaderna i den man de medel som
foreningen vunnit genom rittegingen ricker
for dandamalet.

78 §
Tid for talan

Talan pd foreningens vignar skall, om inte
talan grundar sig pd en straffbar girning,
vickas mot
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1) styrelsemedlem eller medlem i en boende-
kommitté eller foreningens eller boendeforvalt-
ningsomridets disponent inom tre 4r frdn
utgdngen av den rikenskapsperiod under vil-
ken det beslut fattades eller den atgird vidtogs
varpd talan grundas, och mot

2) revisor och 6vervakare inom tre 4r fran
det den revisionsberittelse eller dvervaknings-
berittelse varpd talan grundas avgavs.

En minoritet fir vicka talan mot personer
som nidmns i 1 mom. 1 punkten dven senare,
om en majoritet vid foreningsmotet forhindrat
att beslut fattats i drende som avses i 77§ 1
mom,

79§
En rittshandlings giltighet mot fioreningen

Har en bostadsrittsférenings styrelsemedlem
eller en medlem i en boendekommitté, fo-
reningens eller ett boendeftrvaltningsomrides
disponent eller nigon annan foretridare for
foreningen vid foretagande av en rittshandling
pa foreningens vignar overskridit sin befogen-
het, 4r rattshandlingen inte gillande mot fo-
reningen, om den gentemot vilken rittshand-
lingen foretogs insdg eller borde ha insett att
befogenheten Overskreds.

80 §
Forbud att begrdnsa valfrihet

En bostadsrittsférenings rétt att vilja bygg-
herre eller leverantdr av nyttigheter som fo-
reningen behdver fir inte begrdnsas genom
arrangemang som grundar sig pd medlemskap
eller deligarskap i en annan sammanslutning
eller pd avtal eller ndgon annan fdrbindelse.
Boendestimmans eller en boendekommittés
motsvarande valfrihet far inte begrénsas genom
bostadsrittsforeningens stadgar eller genom
arrangemang som grundar sig p& avtal eller
nagon annan forbindelse. Bestimmelser, villkor
eller forbindelser som star i strid med férbudet
ar ogiltiga.

81 §

Ritt att dberopa avtal om byggande eller repa-
ration

En bostadsrittsférening har rétt att dberopa
innehallet i ett avtal som géiller uppfoérande av
bostadsrittshus och fastigheter for féreningen
eller underhall, service, ombyggnad eller annan

renovering av hus och fastigheter som den &dger
dven om foreningen inte skulle vara part i
avtalet.

82 §

Stéllande och frigorande av sdkerhet for avtal
om byggande

En byggherre dr skyldig att se till att en
siakerhet for byggnadsskedet och tiden efter
byggnadsskedet stills till férmdn foér bostads-
rittsforeningen for fullgdrande av ett byggnads-
avtal pd det sitt som anges i denna paragraf.
Sikerheten skall vara en bankdeposition, bank-
garanti eller en for dndamalet ldmplig f6érsik-
ring.

Sdkerheten for byggnadsskedet skall nir
bostadsritter borjar bjudas ut uppgé till minst
tio procent eller en genom férordning faststilld
storre minimiandel av entreprenadpriset enligt
avtalet om byggande. Sdkerheten skall gilla till
dess foreningen frigdr den. Sdkerheten skall
dock gilla minst tre manader efter att ifraga-
varande byggnad har godkénts for anvdndning.

Nir sidkerheten for byggnadsskedet upphor,
skall den ersittas med sikerhet for tiden efter
byggnadsskedet som skall uppgé till minst tva
procent eller en genom forordning faststalld
storre minimiandel av entreprenadpriset enligt
avtalet om byggande. Sikerheten skall gilla till
dess foreningen frigdr den. Sdkerheten skall
dock gilla minst ett ir efter att byggnadsske-
dets sdkerhet upphort.

Om fOreningen utan skdl har vigrat att
frigora sikerheten eller om det inte dr mojligt
att erhalla féreningens samtycke utan oskéligt
men eller drojsmal, kan domstolen pa ansdkan
ge tillstand till att sdkerheten frigdrs helt eller
delvis.

83§
Bostadsrdttsforeningsforseelse

Den som

1) bryter mot vad som stadgas om skyldighet
att framldgga protokoll frin foreningsmotet,
ett styrelsemdte eller en boendestimma eller en
boendekommitténs mote,

2) beviljar penningldn eller stdller sikerhet i
strid med 60 §,

3) forsummar att fora medlemsforteckning
eller dsidositter skyldigheten att forete den,

4) bryter mot vad denna lag stadgar om
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uppgdrande av bokslut eller koncernbokslut
eller om avgivande av slutredovisning vid
foreningens likvidation, eller

5) i strid med 4 § 2 mom. och 85§ anviinder
bendmningen “bostadsrittsforening” i sin fir-
ma eller annars i sin verksamhet, skall for
bostadsrdttsforeningsforseelse ddmas till boter,
om inte gérningen &r ringa eller stringare straff
stadgas i ndgon annan lag.

12 kap.
Ikrafttridelse- och dvergéngsstadganden
84§
Ikrafttridande

Denna lag trider i kraft den
19

85 §
Overgdngsstadgande

En forening som 4r inford i foreningsregist-
ret ndr denna lag trider i kraft och i vars namn
ordet “bostadsrittsférening” ingdr fir bibehdl-
la sitt namn oférdndrat utan hinder av vad som
stadgas 1 4§ 2 mom.

Lag

om dindring av lagen om bostadsriittsbestiider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 2§ 3 och 4 punkten och den finska sprikdridkten i 16 § 3 mom. lagen den 16 juli 1990

om bostadsrittsbostidder (650/90), samt
fogas till lagen en ny 19 a § som foljer:

2§

Bostadsrdttsavtal

Bostadsrittsavtalet skall ingds och &ndringar
i det goras skriftligen. Ett muntligt avtal eller
ett muntligt avtalsvillkor binder inte den som
far en bostadsritt. Av avtalet skall atminstone
framgé

3) beloppet av och grunderna for bostads-
rittsavgiften, samt

4) beloppet av och grunderna for bruksve-
derlaget nir besittningsforhéllandet inleds.

19 a§
Begrinsning av tillimpningsomrddet

Vad som stadgas 1 17—19 §§ tillimpas inte
nir husédgaren 4r en bostadsrittsférening. Om
andring av bruksvederlaget i sddana fall stad-
gas i lagen om bostadsrittsféreningar (/).

Denna lag trader i kraft den
19
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Lag
om #ndring av 1 och 33 §§ bokforingslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1§ 3 mom. och 33 § 3 mom. bokforingslagen av den 10 augusti 1973 (655/73), av dessa
lagrum 33 § 3 mom. sddant det lyder i lag av den 23 december 1992 (1572/92), som f6ljer:

Aktiebolag, andelslag, kommanditbolag,
O6ppna bolag, féreningar, bostadsrittsférening-
ar och andra sddana samfund samt stiftelser 4r
likval alltid bokforingsskyldiga och skall i
tillimpliga delar iakttaga stadgandena i denna
lag.

Vad som i 1 mom. stadgas om offentliggo-
rande giller inte bostadsrittsféreningar, bo-
stadsandelslag och bostadsaktiebolag, e heller

aktiebolag som avses i 2§ lagen om bostads-
aktiebolag (809/91). Bostadsrittsféreningar,
bostadsandelslag, bostadsaktiebolag och ovan
avsedda aktiebolag skall likvil, sedan tvd méi-
nader forflutit efter att bokshutet faststilldes,
inom tvd veckor efter att begiran framstillts ge
var och en som ber om det en kopia av
resultatrikningen och balansrdkningen jamte
bilagor. Av andra #n myndigheter kan en
avgift uppbiéras for kopian enligt samma grun-
der som de enligt vilka patent- och registersty-
relsen uppbir avgift for en motsvarande kopia.

Denna lag triader i kraft den 19

Lag

om &dndring av handelsregisterlagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i handelsregisterlagen av den 2 februari 1979 (129/79) 3§ 1 mom. 1 punkten, 14§ 2
mom., 15§ 1 mom. 4 punkten och 2 mom. samt 18 § 2 mom., dessa lagrum siddana de lyder 3§
1 mom. 1 punkten och 15§ 2 mom. i lag av den 10 december 1993 (1122/93), 14§ 2 mom. i lag
av den 29 april 1988 (390/88), 15§ 1 mom. 4 punkten i lag av den 31 december 1987 (1252/87)

samt 18§ 2 mom. i lag av den 17 maj 1991 (838/91), samt

fogas till lagen en ny 13 ¢ § som foljer:

3§

Grundanmailan skall goras av:

1) oppet bolag, kommanditbolag, aktiebolag,
Omsesidigt forsdkringsbolag, andelslag, spar-
bank, hypoteksforening, forsdkringsforening,
affarsverk som avses i lagen om statens afférs-
verk (627/87) samt bostadsrattsforening.

13¢§
I en bostadsrittsférenings grundanmélan
skall ndmnas

1) foreningens firma,

2) den dag di stiftelseurkunden har under-
tecknats,

3) de boendeférvaltningsomraden som finns
inom fodreningen,
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4) de fastigheter som #4r i féreningens, eller
om foreningen har boendeforvaltningsomra-
den, i deras besittning,

5) foreningens hemort,

6) foreningens och varje boendeforvaltnings-
omrides postadress,

7) styrelseordférandens, styrelsemedlemmar-
nas och deras suppleanters, samt om forening-
en har en disponent, hans personuppgifter,

8) personuppgifterna for varje boendeforvalt-
ningsomrades boendekommittés ordftrande,
alla medlemmar och suppleanter samt dispo-
nenten, samt

9) bestimmelsen i stadgarna om tecknande
av foreningens firma samt, om ndgon person
givits ritt att teckna firma for féreningens eller
boendefdrvaltningsomradets rikning ensam el-
ler tillsammans med ndgon annan, dennes
personuppgifter.

Andringsanmailan skall dven goras, om 4nd-
ring sker i ett Oppet bolags eller ett kom-
manditbolags bolagsavtal, i ett aktiebolags
bolagsordning eller i ett andelslags, en spar-
banks, en hypoteksforenings eller en bostads-
rittsforenings eller en forsikringsforenings
stadgar.

15§
Ansvariga fér avgivande av registeranmilan
ar:
4) for aktiebolag, andelslag, sparbank, hypo-
teksforening, forsakringsforening, bostadsritts-

forening och stiftelse styrelsens ordinarie med-
lemmar,

I ett aktiebolag, en sparbank, en forsikrings-
forening och ett statligt affirsverk ansvarar
dven verkstillande direktdren, samt i ett aktie-
bolag pa vilket lagen om bostadsaktiebolag
(809/91) tillimpas och i en bostadsrittsférening
dessutom disponenten, for att dndringsanméilan
avges. Omfattar en Overldtelse av nirings-
verksamheten dven firman, 4r den nya innecha-
varen ansvarig for att anméilan om overlitelsen
avges. Avlider en enskild niringsidkare eller en
bolagsman i ett dppet bolag eller en personli-
gen ansvarig bolagsman i ett kommanditbolag,
ar dven deldgarna i dodsboet efter honom,
dock inte 1 21 kap. 18§ drvdabalken (40/65)
nimnda deldgare, ansvariga for att anmdilan
avges.

Om de meddelanden och anmélningar som
skall sindas till registermyndigheten med an-
ledning av ett Oppet bolags, ett kommandit-
bolags, ett aktiebolags, ett andelslags, en spar-
banks eller en forsdkringsférenings likvidation,
en bostadsrittsférenings upplosning samt med
anledning av ett dppet bolags, ett kommandit-
bolags, ett aktiebolags, eller ett andelslags
fusion och med anledning av 6verforing av ett
aktiebolags aktier till virdeandelssystemet stad-
gas sirskilt.

Denna lag trider i kraft den 19
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Lag

om indring av 7 § firmalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i firmalagen av den 2 februari 1979 (128/79) 7§ 1 mom. 7 och 8 punkten, samt
Jfogas till 7§ 1 mom., sddant det lyder i lag av den 9 mars 1990 (233/90) en ny 9 punkt som

foljer:

7§

Utover vad annorstddes dr stadgat i lag
giller angdende utformningen av firma:

7) stiftelses firma skall innehdlla det namn
under vilket stiftelsen inforts i registret &ver
stiftelser,

8) firma for en sadan filialrorelse som ut-
landsk néringsidkare grundat i Finland skall

Helsingfors den 11 mars 1994

innehdlla den utlindska niringsidkarens firma
jamte tilldgg som utvisar att rorelsen 4r en
filialrorelse, samt

9) en bostadsrittsforenings firma skall inne-
halla ordet ”’bostadsrittsforening”.

Denna lag triader i kraft den 19

Republikens President
MARTTI AHTISAARI

Justitieminister Hannele Pokka
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Bilaga 1

Lag

om iindring av lagen om bostadsriittsbostiider

1 enlighet med riksdagens beslut

dndras 2§ 3 och 4 punkten och den finska sprikdrikten i 16 § 3 mom. lagen den 16 juli 1990

om bostadsrittsbostader (650/90), samt
fogas till lagen en ny 19 a § som foljer:

Gdllande lydelse

Foreslagen lydelse

2§

Bostadsrdttsavial

Bostadsréttsavtalet skall ingds och dndringar
i det goras skriftligen. Ett muntligt avtal eller
ett muntligt avtalsvillkor binder inte den som
far en bostadsratt. Av avialet skall 4&tminstone

framga
3) beloppet av och grunderna for bostads-
rittsavgiften;
4) beloppet av och grunderna for bruksve-
derlaget.

3) beloppet av och grunderna for bostads-
rdttsavgiften, samt

4) beloppet av och grunderna fér bruksve-
derlaget ndr besittningsforhdllandet inleds.

19 a §
Begrinsning av tillimpningsomrddet

Vad som stadgas i 17—19 §§ tillimpas inte
ndr husdgaren dr en bostadsrittsforening. Om
dndring av bruksvederlaget i sddana fall stadgas
i lagen om bostadsritisforeningar (/).

Denna lag trdder i kraft den 19
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Lag
om iindring av 1 och 33 §§ bokforingslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1§ 3 mom. och 33 § 3 mom. bokféringslagen av den 10 augusti 1973 (655/73), av dessa
lagrum 33§ 3 mom. sddant det lyder i lag av den 23 december 1992 (1572/92), som foljer:

Gdllande lydelse

Aktiebolag, andelslag, kommanditbolag,
Oppna bolag, féreningar och andra sddana
samfund samt stiftelser 4r likvél alltid bokfo-
ringsskyldiga och skall i tillimpliga delar iakt-
taga stadgandena i denna lag.

Vad 1 mom. stadgar om offentliggérande
giller inte bostadsandelslag och bostadsaktie-
bolag, ej heller aktiebolag som avses 1 25§
lagen om bostadsaktiebolag (30/26). Bostads-
andelslag, bostadsaktiebolag och ovan nidmnda
aktiebolag skall likvidl, sedan tvd ménader
forflutit efter att bokslutet faststilldes, inom
tva veckor efter att begdran framstillts ge var
och en som ber om det en kopia av resultat-
riakningen och balansrikningen jimte bilagor.
De har ritt att av andra 4n myndigheter
uppbira en avgift for kopian enligt samma
grunder som de enligt vilka patent- och regis-
terstyrelsen uppbir avgift for en motsvarande
kopia.

Foreslagen lydelse

Aktiebolag, andelslag, kommanditbolag,
Oppna bolag, féreningar, bostadsrdttsforeningar
och andra sddana samfund samt stiftelser &r
likvdl alltid bokforingsskyldiga och skall i
tillampliga delar iakttaga stadgandena i denna
lag.

Vad som i 1 mom. stadgas om offentliggo-
rande géller inte bostadsrdttsforeningar, bostads-
andelslag och bostadsaktiebolag, ej heller ak-
tiebolag som avses i 2 § lagen om bostadsaktie-
bolag (809/91). Bostadsrdttsforeningar, bostads-
andelslag, bostadsaktiebolag och ovan avsedda
aktiebolag skall likvil, sedan tvd ménader
forflutit efter att bokslutet faststilldes, inom
tvd veckor efter att begdran framstillts ge var
och en som ber om det en kopia av resultat-
rikningen och balansrikningen jimte bilagor.
Av andra dn myndigheter kan en avgift uppbd-
ras for kopian enligt samma grunder som de
enligt vilka patent- och registerstyrelsen uppbar
avgift for en motsvarande kopia.

Denna lag trider i kraft den 19
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Lag

om iindring av handelsregisterlagen

I enlighet med riksdagens beshut

dndras i handelsregisterlagen av den 2 februari 1979 (129/79) 3§ 1 mom. 1 punkten, 14§ 2
mom., 15§ 1 mom. 4 punkten och 2 mom. samt 18 § 2 mom., dessa lagrum siddana de lyder 3§
1 mom. 1 punkten och 15§ 2 mom. i lag av den 10 december 1993 (1122/93), 14§ 2 mom. i lag
av den 29 april 1988 (390/88), 15§ 1 mom. 4 punkten i lag av den 31 december 1987 (1252/87)

samt 18§ 2 mom. i lag av den 17 maj 1991 (838/91), samt

fogas till lagen en ny 13 ¢ § som foljer:

Gdllande lydelse

3§

Grundanmadlan skall goras av:

1) oppet bolag, kommanditbolag, aktiebolag,
omsesidigt forsdkringsbolag, andelslag, spar-
bank, hypoteksforening, forsikringsforening
samt affarsverk som avses 1 lagen om statens
affarsverk (627/87);

10 340131R

Fireslagen lydelse

38

Grundanmélan skall goras av:

1) 6ppet bolag, kommanditbolag, aktiebolag,
Omsesidigt forsikringsbolag, andelslag, spar-
bank, hypoteksforening, forsidkringsférening,
affarsverk som avses i1 lagen om statens affirs-
verk (627/87) samt bostadsrittsforening.

13¢§

I en bostadsrdttsforenings grundanmdlan skall
ndmnas

1) foreningens firma,

2) den dag dd stiftelseurkunden har underteck-
nats,

3) de boendeforvaltningsomrdiden som finns
inom foreningen,

4) de fastigheter som dr i foreningens, eller
om foreningen har boendefdrvaltningsomrdden, i
deras besittning,

5) foreningens hemort,

6) foreningens och varje boendefdrvalinings-
omrddes postadress,

7) styrelseordforandens, styrelsemedlemmar-
nas och deras suppleanters, samt om foreningen
har en disponent, hans personuppgifter,

8) personuppgifterna for varje boendeforvalt-
ningsomrddes boendekommittés ordforande, alla
medlemmar och suppleanter samt disponenten,
samt

9) bestimmelsen i stadgarna om tecknande av
Jforeningens firma samt, om ndgon person givits
rdtt att teckna firma for foreningens eller
boendeforvaltningsomrdidets rikning ensam eller
tillsammans med ndgon annan, dennes person-

uppgifter.
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Gallande lydelse

Andringsanmilan skall dven goras, om 4nd-
ring sker i ett Oppet bolags eller ett kom-
manditbolags bolagsavtal, i ett aktiebolags
bolagsordning eller i ett andelslags, en spar-
banks, en hypoteksforenings eller en forsik-
ringsforenings stadgar.

15§
Ansvariga for avgivande av registeranmaélan
ar:
4) for aktiebolag, andelslag, sparbank, hypo-
teksforening, forsdkringsforening och stiftelse
styrelsens ordinarie mediemmar;

1 ett aktiebolag, en sparbank, en forsdkrings-
forening och ett statens affiarsverk ansvarar
dven verkstillande direktoren och i ett aktie-
bolag pd vilket lagen om bostadsaktiebolag
tillimpas dessutom disponenten for att #nd-
ringsanmdlan avges. Omfattar en dverlatelse av
ndringsverksamheten dven firman, dr den nya
innehavaren ansvarig for att anméilan om
Overlatelsen avges. Avlider en enskild ndrings-
idkare eller en bolagsman i ett dppet bolag eller
en personligen ansvarig bolagsman i ett kom-
manditbolag, 4r &dven delidgarna i dédsboet
efter honom, dock inte i 21 kap. 18§ drvda-
balken (40/65) nimnda deldgare, ansvariga for
att anmélan avges.

Om de meddelanden och anmilningar som
skall sindas till registermyndigheten med an-
ledning av ett Oppet bolags, ett kommandit-
bolags, ett aktiebolags, ett andelslags, en spar-
banks, eller en forsdkringsférenings likvidation
samt med anledning av ett Oppet bolags, ett
kommanditbolags, ett aktiebolags eller ett an-
delslags fusion och med anledning av overfo-
ring av ett aktiebolags aktier till virdeandels-
systemet stadgas sarskilt,

Foreslagen lydelse

Andringsanmiilan skall dven goras, om 4nd-
ring sker i ett Oppet bolags eller ett kom-
manditbolags bolagsavtal, i1 ett aktiebolags
bolagsordning eller i ett andelslags, en spar-
banks, en hypoteksférenings eller en bostads-
rdttsforenings eller en forsikringsforenings
stadgar.

4) for aktiebolag, andelslag, sparbank, hypo-
teksforening, forsikringsférening, bostadsrdtts-
forening och stiftelse styrelsens ordinarie med-
lemmar,

1 ett aktiebolag, en sparbank, en forsékrings-
forening och ett statligt affirsverk ansvarar
dven verkstdllande direktdren samt i ett aktie-
bolag pd vilket lagen om bostadsaktiebolag
(809/91) tillimpas och i en bostadsrittsforening,
dessutom disponenten, for att dndringsanméilan
avges. Omfattar en Overlatelse av nérings-
verksamheten dven firman, 4r den nya inneha-
varen ansvarig for att anmaélan om overlatelsen
avges. Avlider en enskild nédringsidkare eller en
bolagsman i ett 6ppet bolag eller en personli-
gen ansvarig bolagsman i ett kommanditbolag,
ir dven delidgarna i dodsboet efter honom,
dock inte i 21 kap. 18§ drvdabalken (40/65)
nimnda deldgare, ansvariga for att anmdilan
avges.

Om de meddelanden och anmilningar som
skall sindas till registermyndigheten med an-
ledning av ett Oppet bolags, ett kommandit-
bolags, ett aktiebolags, ett andelslags, en spar-
banks eller en forsdkringsforenings likvidation,
en bostadsrdttsforenings upplosning samt med
anledning av ett dppet bolags, ett kommandit-
bolags, ett aktiebolags, eller ett andelslags
fusion och med anledning av §verforing av ett
aktiebolags aktier till virdeandelssystemet stad-
gas séirskilt.

Denna lag trider i kraft den 19
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Lag

om éindring av 7 § firmalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i firmalagen av den 2 februari 1979 (128/79) 7§ 1 mom. 7 och 8 punkten, samt
fogas till 7§ 1 mom., sddant det lyder i lag av den 9 mars 1990 (233/90) en ny 9 punkt som

foljer:

Gdllande lydelse

Foreslagen lydelse

Utdver vad annorstides &4r stadgat i lag
giller angdende utformningen av firma

7) stiftelses firma skall innehdlla det namn
under vilket stiftelsen inf6rts i registret over
stiftelser, samt

8) sddan filialrorelses firma, som utlindsk
niringsidkare grundat i Finjand, skall innehdlla
den utlindska niringsidkarens firma jimte
tilligg som utvisar att rorelsen dr en filialrs-
relse.

7) stiftelses firma skall innehilla det namn
under vilket stiftelsen inforts i registret dver
stiftelser,

8) firma for en siddan filialrorelse som ut-
landsk niringsidkare grundat i Finland skall
innehélla den utlindska nédringsidkarens firma
jdmte tilligg som utvisar att rorelsen 4r en
filialrorelse, samt

9) en bostadsrittsforenings firma skall inne-
hdlla ordet "bostadsriittsforening”.

Denna lag tréider i kraft den 19
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Utkast

Bilaga 2

Forordning
om éndring av handelsregisterférordningen

Pa foredragning av justitieministern

fogas till handelsregisterforordningen av den 23 februari 1979 (208/79) en ny 16 a § som foljer:

16 a §

Till bostadsrittsforenings
skall fogas:

1) stiftelseurkunden i original,

2) en sirskild kopia av stadgarna,

3) utredning &ver val av styrelse och dis-
ponent och vid behov over hur ritten att
teckna firma beviljas,

grundanmélan

4) utredning dver féreningens boendefdrvalt-
ningsomraden, samt

5) utredning over de fastigheter som forenin-
gen och dess boendeforvaltningsomriden besit-
ter.

Denna férordning trdder i kraft den
19



