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Regeringens proposition till Riksdagen med t"orslag
till lagstiftning om riintestod for hyresbostadslan och
bostadsriittshuslan

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds att en ny lag
stiftas om rintestéd for hyresbostadsidn och
bostadsrittshuslan. Enligt forslaget upphivs
genom lagen de gillande och flera gdnger
andrade lagarna om rintestdd foér hyresbo-
stadsldn och om rintestod for bostadsritts-
huslén.

Syftet med propositionen dr att utveckla
rintestodssystemet sd att det kan fungera som
ett &dkta alternativ till aravalinesystemet.
Mojligheterna for marknaden att dven pé det-
ta sitt erbjuda formanlig lanefinansiering kan
utnyttjas till fullo.

Den féreslagna lagen forbéttrar den bo-
stadspolitiska och statsekonomiska effektivi-
teten hos rintestddssystemet for hyresbosti-
der och bostadsrittsbostidder. Det foreslds att
hyrorna for hus for vilka beviljats rinte-
st6dsldn skall bestimmas enligt sjalvkost-
nadsprincipen.Réntestod skall betalas bara
for den del av rintan som overstiger ett pro-
centtal som anges i férordning, dvs. den s.k.
sjalvriskrantan. D4 den del av ridntan som
overstiger den procentuella andel som be-
stims genom forordning inte helt betalas i
rintestéd, effektiveras ldntagarnas intresse
for att férsoka forhandla med 14nebeviljama
om en s fordelaktig rdnta som mojligt.

Dessutom skall genom férordning bestim-
mas om amortering av rintestodslan. Lénen
skall kunna ha ett fast amorteringsprogram.
De kapitalutgifter som tas ut i hyrorna kom-
mer di att bestd av den foreskrivna amorte-
ringen och den del av rdntan som lantagaren
skall betala. Alternativt skall ett rintestodslan
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kunna amorteras ocksd sa att det sammanlag-
da beloppet av amorteringen och den del av
rintan som lintagaren skall betala anges i
forordning. Detta kapitalutgiftsbelopp skall
drligen justeras pd basis av inflationen pd
motsvarande sitt som annuiteten pd aravaldn
Jjusteras. Detta mojliggdr en jamnare och
bittre forutsigbar utveckling av kapltalutglf-
terna for ldnet samt diarigenom dven en jim-
nare utveckling av hyrorna. Systemet kom-
mer att pAminna om de annuitetsldn som nu-
mera dr i bruk i bankerna och dir amorte-
ringarna vixlar enligt férindringarna i rinte-
nivan. Rintestodslan skall alltjimt kunna be-
viljas samma ldntagare och under samma
forutséttningar som férut.

Det foreslds att i lagen skall bestimmas om
anvindning och 6verldtelse av hyresbostider
och hyreshus for vilka réintestodslan beviljats
och om Overldtelsepriset pd samma sitt som i
de gillande bestimmelserna om aravahyres-
bostidder och aravahyreshus.

Dessutom foreslds att lagen om samfor-
valtning i hyreshus #ndras s att den giller
ocksd rantestddshyreshus for vilka beviljats
lan enligt den foreslagna lagen om rintestod
for hyresbostadsldn och bostadsrittshuslan.
Det foreslds att lagen om hyra av bostadsli-
genhet dndras s att hyran for hyresbostider
for vilka beviljats 18n enligt den foreslagna
lagen skall bestimmas och kunna hdjas pd
samma sitt som aravahyra.

De foreslagna lagarna avses trada i kraft
den 1 januari 2002.
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ALLMAN MOTIVERING

1. Nulige
1.1. Lagstiftning och praxis
Allmint

Det nuvarande systemet med rintestéd for
hyresbostadsldn baserar sig pa lagen om rin-
testdd for hyresbostadsldn (867/1980) och
lagen om rantestod for bostadsrittshuslan
(1205/1993). Samtidigt som lagen om rénte-
stod for bostadsrittshuslén gavs dndrades la-
gen om rintestod for hyresbostadslan si att
inte bara kortfristiga utan ocksd ldngfristiga
rintestodslan kunde beviljas. Avsikten var att
den statsstodda bostadsproduktionen pé jim-
bordiga vilikor skulle finansieras med réinte-
stodsldn och med aravalan ur Statens bo-
stadsfonds medel.

Réntestéd for hyresbostadslan

Rintestodslan beviljas for byggande, an-
skaffning och grundreparation av hyresbo-
stader. Lanet kan uppga till hogst 90 % av de
godkinda anskaffnings-, byggnads- eller
grundreparationskostnaderna.

Nérmare bestimmelser om storleken av
och betalningstiden for rintestod samt om
minimilinetiden och de allménna villkoren
for rintestddslan finns i statsrddets beslut om
allménna villkor for rintestédsldn for hyres-
bostider (207/1994).

1 statsradets beslut bestdms att rintegottgs-
relse betalas i 18 dr for langfristiga rinte-
stodsldn for byggande. Rintegottgorelsen idr
differentierad sa att den under de fem férsta
lanedren dr 50 % av rantan, under de fem fol-
jande &ren 40 % av rintan och under de sista
atta dren 30 % av rantan. Den sjdlvriskrinta
som lantagaren sjilv skall betala ir 3,5 %. 1
friga om réntestodsldn f6r anskaffning eller
ombyggnad av hyresbostad dr rintestodet
differentierat pa motsvarande sitt, men rén-
tegottgorelse betalas i 16 ar och till ett en
aning ligre belopp én réintestodet for 14n for
byggande.

Enligt 5 § lagen om réntestod for hyresbo-
stadslan far den rinta som langivaren tar ut
hogst motsvara den riinta som vid respektive

tidpunkt tillimpas pd 1dn som beviljas for
liknande dndamdl. Langfristiga rintestodslén
skall amorteras si att efter tio ar hogst 90 %
av det ursprungliga kapitalet utestdr och vid
utgdngen av den tid under vilken rintegottgo-
relse betalas hogst 70 %. 1 6vrigt kan 1angi-
varen och lantagaren avtala fritt om lénevill-
koren.

Staten ansvarar infor kreditinstitutet for de
slutliga forlusterna av kapital och rinta pd
rintestodsldn for byggande, till den del som
de medel som fds av sikerheterna pa lanet
inte ticker dem. Lan som beviljas andra dn
kommuner eller samkommuner skall ha en
inteckningssidkerhet som gér fore andra lan.
Fyllnadsborgen f6r ldngfristiga rintestédsiin
giller i 20 dr och for kortfristiga rdnte-
stodslan i 10 &r.

En bostad for vilken beviljats langfristigt
rantestodslan skall anvindas som hyresbo-
stad i 20 4r. Nir boende viljs tillimpas Svre
inkomstgrinser, men i Ovrigt dr kriterierna
vid valet av boende desamma som 1 friga om
aravahyresbostéider. En bostad for vilken be-
viljats kortfristigt rintestodsldn skall anvin-
das som hyresbostad i 10 4r. De boende kan
viljas fritt.

Det finns inte bestimmelser om bestim-
mande av hyran for bostdder med rintestod.
Sélunda finns det ingen skyldighet att tillim-
pa ndgon sjilvkostnadsprincip.

Systemet med réntestdd for hyresbostads-
lan har inga egentliga Overldtelsebegrins-
ningar. Om lénet betalas tillbaka eller bosta-
den overlats till en dgare som inte kan bevil-
jas réntestodslan, upphér betalningen av rédn-
tegottgdrelse. Overlatelsepriset ér inte heller
reglerat.

Deldgda bostider

Systemet med deldgda bostdder har ingen
rittslig grund. Systemet baserar sig pa sy-
stemet med réntestod for hyresbostadsldn och
péd avtal som ingds med husédgaren. I borjan
byggdes deldgda bostider med kortfristiga
rintestddsldn, vilket innebar att bostiderna
mdste anvindas som hyresbostider i 10 ar,
Valet av hyresgister var inte reglerat. Nu da
kortfristiga rantestodslan inte lingre beviljas,
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har man bérjat producera deldgda bostider
med langfristigt rdntestod. D4 mdste bosti-
derna anvindas som hyresbostider i 20 ar
och méste vid valet av boende samma nor-
mer betriiffande bostadsbehov och inkomst-
och formoégenhetsgrinser iakttas som nér bo-
ende viljs till vanliga rintestodshyresbosta-
der.

Olika producenters system skiljer sig ndgot
frdn varandra. I alla modeller kdper de boen-
de av byggherren en minoritetsandel av de
aktier som medfor ritt att besitta bostaden.
Den boende far bostaden i sin besittning ge-
nom att ingd ett hyresavtal med byggherren.
Den boende har i allménhet rétt och i vissa
modeller t.o.m. skyldighet att inl6sa resten av
de aktier som medfor ritt att besitta bostaden,
nir anvindningsbegrinsningstiden pd 10 el-
ler 20 ar loper ut. I vissa modeller kan den
boende redan under hyrestiden kopa ytterli-
gare andelar av de aktier som medfor rétt att
besitta bostaden, dock aldrig mer dn 50 %.

Rintestdd for bostadsrittshusldn

For byggande, anskaffning och ombyggnad
av bostadsrittshus beviljas rintestodslan pa
motsvarande sdtt som rintestodsldn beviljas
for hyresbostiader. Ett rintestodslan uppgér
till hogst 85 % av de godkinda byggnads-,
anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna.
Bestaimmelser om lanevillkoren finns i stats-
rddets beslut om allménna villkor for rinte-
stodslin for bostadsrittshus (1057/1994).

I friga om rintestddsldn for byggande av
bostadsrittshus betalas rintestod 1 18 dar.
Rintegottgorelsen ér differentierad si att den
under de fem forsta lanedren dr 50 % av rin-
tan, under de fem foljande dren 35 % av rin-
tan och under de sista tta dren 25 % av rin-
tan. Den sjilvriskrdnta som ldntagaren skall
betala dr 3,5 %. I friga om réntestodslan for
anskaffning eller ombyggnad &r rintestodet
differentierat pA motsvarande sétt, men rin-
tegottgorelsen betalas i 15 ar och till ett be-
lopp som &r en aning lidgre dn rintestddet for
14n for byggande.

Statens fyllnadsborgen for réintestodslan for
bostadsrittshus giller i 30 ar. I 6vrigt &r be-
stimmelserna om réntestdd for bostadsrétts-
huslan likadana till innehdllet som bestidm-
melserna om réntestdd for hyresbostadslén.

Det bestims om bostadsrittssystemets per-
manens 1 lagen om bostadsrittsbostader
(650/1990). Bostadsrittsbostider skall an-
vindas av innehavarna av bostadsritt som
fasta bostider eller tillfalligt som hyresbosti-
der. Ett bostadsrittshus eller aktierna i det
bolag som #ger huset far Sverldtas bara till
kommunen eller en sddan mottagare som kan
beviljas aravaldn eller réntestodslan. Overla-
telsepriset ir reglerat. Det bruksvederlag som
tas ut hos innehavarna av bostadsrétt bestims
enligt sjdlvkostnadsprincipen.

1.2. Bedomning av nuliget

Det nuvarande systemet med réntestod for
hyresbostadslan och bostadsrittshuslin samt
rintestodsvillkoren grundlades pa en tid da
rantestodssystemet hade utover bostadspoli-
tiska malsittningar dven andra mil. Strivan
var att 6ka byggandet, som 1ag nere, och sy-
stemet hade ocksd arbetskraftpolitiska mal-
sdttningar. Bl.a. av dessa orsaker 4r rinte-
stodssystemet numera mindre effektivt én
aravasystemet i savil statsekonomiskt som
bostadspolitiskt avseende.

Réntestodet utgdr under de forsta ldnedren
50 % av rintan, och sjdlvriskrintan ir 3,5 %.
Fran ldntagarens synpunkt kan rdntan vara
t.om. 7 % utan att den del som lintagaren
skall betala dverstiger 3,5 %. Staten betalar
skillnaden. Med den rddande rintenivdn kan
bostadsfonden visserligen inte godkdnna en
rinta pd 7 %, eftersom en sddan rinta klart
skulle dverstiga den rinta som allmint tas ut
for 1an for motsvarande dndamaél. 1 praktiken
har det forekommit klara skillnader mellan
rdntorna for olika riintestodslan som vid
samma tid tagits for lika ldng lanetid. Det
nuvarande systemet uppmuntrar inte lantaga-
ren att striva efter en sd fordelaktig réinta
som mojligt.

Hyran for rantestodsbostider bestams fritt i
motsats till aravahyrorna, som baserar sig pa
sjdlvkostnadsprincipen. 1 rintestodssystemet
har man inte sikerstallt att stodet kommer de
boende till godo. Det nuvarande rantestods-
systemet har inte heller alltid lett till en ski-
lig hyresnivé trots ett stort stod. Den kalkyle-
rade begynnelsehyran for rintestodshyresbo-
stider dr numera odndamalsenligt hog, t.ex. i
frdga om de projekt som dr 1999 genomfor-
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des i huvudstadsregionen var den ca 6 mk/m’
mer i manaden dn begynnelsehyran for ara-
vahyresbostider. 1 samtidigt byggda arava-
hus och rintestodshus med liknande bruks-
virde kan hyrorna variera betydligt mer. 1
friga om rintestodslan kan inte kapitalutgif-
ternas utveckling héllas i styr p4 samma sitt
som i friga om aravalan. Systemet sikerstél-
ler darfor inte heller en skilig utveckling av
hyroma.

Hyroma for rintestdodsbostidder som tillhor
samma #gare kan inte utjimnas pa samma
sitt som hyrorna for aravabostider, eftersom
hyresvirden inte ensidigt kan dndra hyrorna
for rintestodsbostiider. Den omstindigheten
att den hoga begynnelsehyran fér nya rinte-
stodsbostider inte har kunnat sinkas genom
utjamning har bidragit till att minska produk-
tionen av rintestodsbostider.

For hyresbostider med rintestod 4r an-
vindningsbegriansningstiden klart kortare dn
for aravabostdder. Rintestodssystemet ér inte
forbundet med motsvarande overlitelsebe-
gransningar som aravasystemet. Overlatelse-
priset dr inte reglerat. Risken for att bosti-
derna inte skall fortsitta att anvindas som
hyresbostiader dr storre dn i frdga om arava-
hyresbostéider. Eftersom 6verldtelsepriset inte
ar reglerat, finns det risk for att hyrorna sti-
ger om §verlatelsepriset ar hogt.

Behovet av ett system med deligda bosté-
der har motiverats bl.a. med att det sinker
troskeln for att anskaffa en dgarbostad. Efter-
som de bostider som nu beviljas ldn dock
forst skall anvindas som hyresbostad i 20 ar,
ar det svart att nd detta syfte. Det & mycket
sannolikt att den person som vid utgangen av
hyrestiden 16ser in bostaden inte 4r densam-
ma som flyttade in i bostaden nir huset blev
fardigt. Det dr mojligt att optionen pad att 16sa
in bostaden har hunnit séljas flera gdnger un-
der hyrestiden och eventuellt till ett pris som
inte star i ndgon relation till bostadens ur-
sprungliga anskaffningspris. Systemet frim-
jar nédvindigtvis inte mojligheten for unga
och barnfamiljer att skaffa en dgarbostad som
motsvarar deras behov.

Numera forutsitts att allmédnnyttiga bo-
stadssamfund i regel alljamt bibehdller som
hyresbostidder sddana bostider som befrias

fran begriansningar. Systemet med deligda
bostider strider mot denna princip, fastdn det
inte ar direkt lagstridigt.

2. Propositionens mal och de vik-
tigaste forslagen
2.1. Allmint

I statsbudgeten for 1999 forutsitts att det
undersoks hur stodet for hyresbostider for
vilka beviljats riantestodsldn skall kunna an-
slds direkt och till fullt belopp till sinkning
av hyrorna. Enligt regeringsprogrammet och
budgetpropositionen for 2000 skall rinte-
stodssystemet for hyresbostider utvecklas s
att det blir effektivare i bostadspolitiskt avse-
ende. Enligt budgetpropositionen for 2000
skall rintestodssystemet dessutom utvecklas
sd att det blir effektivare i statsekonomiskt
avseende och bittre anpassat till den lagre
rintenivin och fordndringarna 1 rénteni-
van.Enligt den bostadspolitiska strategi som
statsrddet antog 21.6.2000 forutsitts for att
stéden skall kunna riktas till de boende pi ett
effektivt sitt att man forsoker minimera de
negativa konsekvenserna av stoden. Den hé-
jande effekt som stoden har pd priserna och
rdntorna (kapitaliseringen av stodet) begrin-
sas genom att stod beviljas bara for en del av
den rinta som uppbirs. Dirigenom uppmunt-
ras understédstagaren att forhandla om nivén
pd rdntan. I den bostadspolitiska strategin
konstateras dven att det sikerstills att rénte-
stodet overfors pa den boende genom att man
vid bestimmandet av hyran infér den sjilv-
kostnadsprincip som anvinds nir hyrorna for
hyresbostédder bestims.

Avsikten ar att pa de sitt som anférs ovan
utveckla systemet med rintestddslan for hy-
resbostéder sd att det blir effektivare 4n nu i
bade bostadspolitiskt och statsekonomiskt
avseende.

Det nya rintestodssystemet kommer allt-
jamt att skilja sig frdn aravaldnesystemet bl.a.
genom att hogre inkomstgrinser fortfarande
skall kunna tillimpas vid valet av boende.
Lénetiden for rintestodsldn foreslas vara kor-
tare dn lanetiden for aravaln och amorte-
ringarna pa rantestédsldn kommer att borja
tidigare 4n amorteringarna pa aravalan.



RP 18172000 rd 7

2.2. Sjilvkestnadshyra

For att stodet i storre utstrackning skall rik-
tas till de boende foreslds att rantestodssys-
temt dndras sd att hyrorna skall bestdmmas
enligt sjilvkostnadsprincipen. Genom att hy-
rorna bestims enligt sjalvkostnadsprincipen
sikerstills inte att begynnelsehyran dr skélig
och att hyran ocksd forblir skilig och dess
utveckling forutsigbar, utan kapitalutgifterna
for rintestodslanet bor utvecklas pé ett forut-
sdgbart och behirskat sétt.

Det foreslds att kapitalutgifternas forutsig-
barhet okas genom bestdmmelser om ett fast
amorteringsprogram for ldn. D4 forsvagas
forutséigbarheten bara av att man inte pd for-
hand kan kénna till utvecklingen av réinteni-
van under hela lnetiden for ett rintestodslan.

I synnerhet stora samfund, som édger mycket
rantestddshyreshus, torde dock kunna utjim-
pa verkningarna av rinteférindringar.

Fér att man skall kunna undvika behov att
héja eller sinka hyrorna bittre dn i ett line-
system med fasta amorteringar, foreslds en
mdjlighet att genom forordning av statsridet
bestimma om en alternativ modell, dér det
sammanlagda beloppet av amorteringarna pa
riantestddsldn och den med réntestddet mins-
kade rintan faststills. Den andel av amorte-
ringen som ingdr i denna kapitalutgift skall
variera enligt foérandringarna i rintenivan.
Kapitalutgiften skall kunna utvecklas pd ba-
sis av inflationen, varav foljer att hyrorna ut-
vecklas pd ett dndamédlsenligt sitt och mot-
svarar bostiddernas bruksvirde.

2.3. Livscykeltinkande

Rintestodssystemet bdr mojliggora under-
hall, reparation och ombyggnad av husen
samt beredskap for dessa atgirder pd ett sitt
som framjar 11vscykelkvahtet Trots bered-
skap for ombyggnad 4r det sannolikt att det
under husets livscykel, medan byggnadslan
annu Aterstdr, finns behov ocksd av sddana
reparationer till vilka enbart den interna fi-
nansieringen inte ricker. Darfor foreslds det
vara mojligt att ta ombyggnadslin pa ett si-
dant sitt att boendeutgifterna inte stiger, t.ex.
i sidana fall da det dr fraga om en reparation
som inte hojer kvalitetsnivan pa bostiaderna.

2.4. Storleken av kapitalutgifterna

Vid valet av boende till bostidder for vilka
beviljats réntestodslan tillimpas numera Svre
inkomstgrinser, som beroende av familje-
storlek och de avdrag som gors frin inkoms-
terna dr ca 11 - 18 % hogre én vid valet av
boende till aravabostidder. Ingen foridndring
foreslds i detta avseende. D4 kommer hyran
for en rantestodshyresbostad att kunna vara
en aning hogre dn hyran for en aravabostad
och de boendes andel av boendekostnaderna
dnd4 att forbli densamma.

2.5. Raintestod

Enligt forslaget bemyndigas statsridet att
bestimma om storleken av det rintestdd som
skall betalas vid varje tillfalle. I rintestod
skall betalas en del av den rinta som Gversti-
ger ett procenttal som bestims genom for-
ordning. Detta sporrar till att forséka avtala
om s3 ldga rintor som mojligt.

2.6. Statens fyllnadsborgen

Det foreslds att rintestodsldnen skall ha
statens fyllnadsborgen sdsom de hittills haft.
Giltighetstiden for fyllnadsborgen skall inte
lingre begréinsas till 20 &r, som nu giller
langfristiga rantestodslan. Borgen skall gilla
hela lanetiden, dock hogst 45 4r. Borgen
bide sidnker rintan pd rintestddsldnen och
mojliggor en ldneandel pd 90 %, dvs. den
gagnar klart 1dntagaren. For borgen skall ing-
en borgensavgift tas ut, fastin den sinker 13-
nekostnaderna. Ett betydande statligt stod
som hor till rdntestédssystemet foreslds sa-
lunda vara statens fyllnadsborgen, som é&r
avgiftsfri.

Ett aravaldn kan sigas upp, om lintagarens
forfarande 4r klandervirt. Sddant statligt stod
som eventuellt ingdr i aravaldnet upphor da
och staten befrias frin lanerisken. I rinte-
stodssystemet kan inte ndgon motsvarande
péafoljd tillimpas. Lanet kan inte sigas upp
och fyllnadsborgen kan inte upphéra, efter-
som ldngivaren inte dr staten sdsom i arava-
systemet, utan en bank eller ett annat kredit-
institut. Darfor foreslas i propositionen, att
om lantagarens forfarande 4r klandervirt,
skall betalningen av ett eventuellt rintest6d
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instdllas och dessutom skall for statens fyll-
nadsborgen, som forblir gillande, borja tas ut
en arlig borgensavgift. Borgensavgift skall
dven boirja tas ut och betalningen av rinte-
stod instillas, om lantagaren helt befrias fran
begrinsningama enligt den foreslagna lagen.

2.7. Anvindnings- och dverlatelsebe-
gransningar

Det nuvarande systemet med réntestodslin
for hyresbostidder dr sdlunda inte férbundet
med sddana Overldtelse- och anvindningsbe-
gransningar som ingdr i aravasystemet. Det
foreslas att begrinsningar nu skall inforas for
att man skall kunna sikerstélla att bostdderna
bibehélls som sociala hyresbostéder.

Det foreslds vara tillatet att overlata rinte-
stodshyresbostider bara till kommunen eller
till en mottagare som kommunen angivit och
som kan beviljas rintestddsldn. Overldtelse-
priset skall bestimmas pd samma sdtt som i
aravasystemet, och skall faststillas av kom-
munen. Det foreslas att overldtelsebegrins-
ningarna skall gilla i 45 4r, vilket motsvarar
den nuvarande begrinsningstiden 1 aravasy-
stemet.

Enligt forslaget skall en rantestodshyresbo-
stad anvindas 1 45 &r som hyresbostad for
boende som viljs pd sociala grunder. Under
ldnetiden for rantestodsldnet skall hyrorna
bestimmas enligt sjilvkostnadsprincipen.
Giltighetstiden for de foreslagna anvind-
nings- och Overlatelsebegrinsningarna skall
motsvara aravabegrensningstiden. Detta ir
motiverad, eftersom det statliga understodet
som hor till det foéreslagna riantestddssyste-
met och aravasystemet ar i samma storleks-
klass.

3. Propositionens verkningar
3.1. Ekonomiska verkningar
Verkningar pa de boendes stillning

Enligt uppgifter som inhdmtats av Statens
bostadsfond har de kalkylerade begynnelse-
hyroma i réntestédsbostader for vilka bevil-
jats 14n enligt de nuvarande villkoren i hu-
vudstadsregionen &r 1999 varit ca 56 mk/m’ i
ménaden. For bostider med aravaldn var

motsvarande begynnelsehyra ca 50 mk. I det
6vriga landet var den kalkylerade begynnel-
sehyran for rantestodsbostider ca 46,5 mk/m’

i ménaden och motsvarande aravahyra ca
41,5 mk.

Den kalkylerade begynnelsehyran for rin-
testodsbostdder var i huvudstadsregionen ar
1999 sdlunda ca 6 mk hogre dn begynnelse-
hyran for aravabostider. Den faktiska skill-
naden mellan hyran for réntestodsbostider
och hyran for aravahyresbostidder kan skilja
sig fran detta, eftersom hyrorna for rinte-
stodsbostider bestims pa marknadsvillkor.

Rintestddet och de allménna villkoren for
ett rintestodslan skall bestimmas genom f6-
ordning. Avsikten ar att det foreslagna rénte-
stodssystemet leder alltjamt till att hyran blir
ndgot hogre dn aravahyrorna. Detta dr emel-
lertid motiverat pd grund av att hogre in-
komstgrinser tillimpas vid valet av boende.
Systemet kommer dock i allménhet att leda
till en begynnelsehyra som ér ldgre 4n de ge-
nomsnittliga hyrorna enligt det nuvarande
systemet.

Forutsigbarheten vid bestimmandet av hy-
ran forbittras nér ett fast amorteringsprogram
infors for 1&n. De fordndringar som intriffar i
rintenivn kan dock déirvid i friga om sma
samfund, som inte har samma mdjligheter
som stora samfund att utjimna variationer,
medfora att hyresutvecklingen inte kan forut-
sigas. Om ett 1dn amorteras enligt det andra
foreslagna alternativet, inverkar fordndring-
arna i rdntan pd amorteringarnas andel men i
allminhet inte pd de totala kapitalutgifterna
for 1anet. Hyrorna kan da battre forutsigas dn
i friga om ett lan som bygger pd ett fast
amorteringsprogram.

Genom att hyrorna bestims enligt sjilv-
kostnadsprincipen och till 6ljd av att den tid
under vilken bostiderna madste bibehallas
som hyresbostidder for boende som viljs pa
sociala grunder forbittras boendetryggheten
for de boende.

Verkningar pa ldntagarnas stillning

Det foreslagna rintestddssystemet gér det
mdjligt att anskaffa finansiering p& en kon-
kurrensutsatt finansmarknad. Det skall dven
vara mojligt att ldta kreditinstituten konkur-
rera om lanen dven under pigdende rinte-



RP 18172000 rd 9

stodslanetid, eftersom rintestddet och stats-
borgen for 1an for byggande bibehélls dven i
sddana fall d& rantestodslanet overfors till ett
annat kreditinstitut.

Genom att staten stiller fylinadsborgen for
14n for byggande forbittras tiligdngen pa fi-
nansiering och mojliggors en stor lanenandel.
Dessutom medfér borgen att l1dnekostnaderna
sjunker. I dessa avseenden har borgen mot-
svarande verkningar for lintagaren som det
nuvarande systemet. Borgen skall gilla hela
lanetiden, dvs. klart lingre &n den nuvarande
borgenstiden for hyresbostadslin, som ar 20
dr. Detta mojliggor en ldng ldnetid, vilket i
sin tur hjdlper till att halla hyroma konkur-
renskraftiga.

Genom det rintestdéd som enligt forslaget
skall betalas for 1&n minskar rénteriskemna for
lantagaren genom att de verkningar som rin-
testegringar har pa lanets kapitalutgifter och
sdlunda pa hyresnivan blir mindre. Aven det-
ta hjilper till att hilla hyrorna konkurrens-
kraftiga. Rinterisken elimineras inte helt i
det foreslagna systemet i motsats till vad som
ar fallet under de forsta dren i det nuvarande
systemet. Om ett ldn amorteras enligt det al-
ternativ som baserar sig pd den totala kapi-
talutgiften, skulle den rinterisk som foran-
leds av forindringarna i rintorna dndd jam-
nas ut.

Den foreslagna lagen skall inte ha nigon
retroaktiv verkan péd l&ntagarnas nuvarande
rintestodslan eller hyreshus. De nuvarande
bestimmelserna skall tillimpas dnnu pa si-
dana projekt som har beviljats lanereserve-
ring fore den foreslagna lagens ikrafttridande
och som godkidnns som rintestddsldn inom
ett &r frdn ikrafttradandet.

Verkningar pa lanebeviljarnas stillning

Den statliga fyllnadsborgen som foreslds
for rintestddsldn kommer pd samma sétt som
den nuvarande borgen att eliminera ldnebe-
viljarens kreditrisk. Eftersom borgenstiden
enligt forslaget skall vara lika 1dng som hela
lanetiden for rantestodslanet, har lanebevilja-
ren i praktiken ingen kreditrisk. Den nuva-
rande borgen for rintestodsldn for hyresbo-
stader giller i bara 20 ir och borgen for bo-
stadsrittshusldn 1 30 dr. Nir den nuvarande
borgenstiden I6per ut dr det mojligt att en
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stor del av ldnekapitalet dnnu inte har betalts
tillbaka.

Det rintestodslan som bestims genom for-
ordning enligt forslaget skall i frdga om
amorteringssittet vara antingen ett 1dn med
fasta amorteringar eller pa sitt och vis ett an-
nuitetsldn. Det alternativ som baserar sig pd
en faststilld total kapitalutgift skiljer sig
dock frdn de 1idn med jimna annuiteter som
ar i allmént bruk sétillvida att det samman-
lagda beloppet av rdntan och amorteringen
arligen kommer att stiga. Om utvecklingen
av kapitalutgiften for lanet dr beroende av in-
flationsutvecklingen, kommer lanetidens
lingd att vara beroende av storleken av och
variationer i sdvil inflationen som realrintan.
Variationerna kommer dock att vara av liten
betydelse for linetiden, eftersom rintenivin
under loppet av den langa lanetiden sannolikt
hinner bade stiga och sjunka och i allménhet
nir inflationen dr hog ir ocksd den nominella
rantenivdn hogre dn da en lag inflation ir ra-
dande. I praktiken kunde linetiden vara 31
— 37 ar.

Lanetiden for ett 1dn med fasta amortering-
ar foreslds vara 35 &r.

Statsekonomiska verkningar

Det nya rintestodssystemet innebir flera
fordndringar 1 frdga om stbdgivarens, dvs.
statens stdllning.

Avsikten med forordningen ir att bestim-
ma att 1 rdntestod skall betalas bara en del av
den rintan som Overstiger ett procenttal. Syf-
tet med detta ar bade att 6ka ldntagarens in-
tresse fOr att striva efter ett sa fordelaktigt
lan som mojligt och att hdlla styr pd de be-
lopp som staten skall betala i rantestod.

Genom att giltighetstiden for statens fyll-
nadsborgen forlings pd det foreslagna sittet
Okar statens risker i jamforelse med nulédget.
Eftersom det dock dr mojligt att amortera ett
rantestodslan redan fran bérjan och amorte-
ringen kommer att 6ka varje r, minskar ris-
ken i motsvarande méan. Borgen medfor ock-
s4 att rantan pd rintestdslinet sjunker under
hela lanetiden och att behovet av rintestod
dérigenom minskar.

I de situationer da rintestodet for ett ldn
upphor pa grund av att lintagaren beviljas
befrielse fran anvindnings- och Gverldtelse-
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begransningar eller pd grund av klandervirt
forfarande fran lantagarens sida, skall for en
borgen som forblir gillande tas ut en bor-
gensavgift.

3.2. Verkningar i friga om organisation
och personal

Den foéreslagna lagstiftningen stiller i nd-
gon mén myndigheterna infér nya uppgifter.
Kommunerna skall dvervaka att foreskrifter-
na om bestimmande av hyran iakttas samt
ange moftagare av rintestddshyresbostider
och rintestédshyreshus samt faststilla Gver-
latelseerséttningar. Statens bostadsfond skall
behandla t.ex. ansokningar om befrielse frin
begrinsningar. Statskontoret skall meddela
anvisningar om o¢verldtelseforfarandet och
om berdkning av overldtelsepriset. Alla dessa
uppgifter dr siddana som myndigheterna re-
dan skoter med stod av aravalagstiftningen.
Okningen av uppgifterna dr sd liten att den
inte inverkar pd myndigheternas behov av
personal.

4. Beredningen av propositionen
Propositionen har beretts som tjinsteupp-

drag vid miljoministeriet. I samband med be-
redningen har horts Statens Bostadsfond,

Statskontoret, Finlands Kommunférbund,
Finlands Bankforening, ASRA rf samt
Kommunernas Bostadskredit Ab.

5. Andra omstindigheter som in-
verkat pa propositionens inne-
hall

Till riksdagen avlits 30.6.2000 regeringens
proposition med forslag till d4ndringar av va-
lutaenhet i lagstiftningen om bostadsfinansie-
ring (RP 96/2000 rd). I den ndémnda proposi-
tionen foreslds bl.a. att 6 § lagen om rinte-
stod for bostadsrittshusldn dndras. Eftersom
lagen i frdga upphivs enligt den proposition
som nu avldts, dr den ndmnda dndringen som
ingdr i den tidigare propositionen inte lingre
behovlig.

Till riksdagen avlits 17.10.2000 regering-
ens proposition med forslag till lag om be-
grénsning av anvindningen av indexvillkor
(RP 162/2000 rd). Under giltighetstiden {or
den nya indexlag som foreslds i den ndmnda
propositionen kommer entreprenadavtal att
mgds ocksd om sddana objekt som har fatt
rantestodslan enligt den lag som nu foreslas i
denna proposition. Darfor bor en hianvisning
ocksa till denna lag ingd i 3 § 3 mom. i den
nya lagen om begriansning av indexvillkor.
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DETALJMOTIVERING

1. Motivering till lagférslagen

1.1. Lag om rintestod for hyresbostads-
13n och bostadsrittshuslan
1 kap. Allmiinna bestimmelser

1 §. Tillampningsomrdde. 1 den féreslagna
paragrafen motsvarar 1 mom. i friga om l&-
nebeviljaren och det allmédnna tillimpnings-
omrddet motsvarande bestimmelser i de gil-
lande lagarna om riintestéd f6r hyresbostads-
18n och om rintestéd for bostadsrittshuslan.
Rintestodslinet skall gilla nybyggnad, an-
skaffning eller ombyggnad av hyresbostdder
eller bostadsrittshus. Med kreditinstitut skall
avses kreditinstitut enligt kreditinstitutslagen
(1607/1993) eller lagen om utldndska kredit-
instituts och finansiella instituts verksamhet i
Finland (1608/1993). Forsikringsbolag skall
vara sddana samfund som bedriver forsik-
ringsrorelse och som avses i lagen om for-
sakringsbolag (1062/1979), lagen om arbets-
pensionsforsakringsbolag (354/1997) eller
lagen om forsikringsféreningar (1250/1987).
Pensionsanstalter skall vara pensionsstiftelser
enligt lagen om pensionsstiftelser
(1774/1995) och kassor enligt lagen om for-
sakringskassor (1164/1992) samt LEL ar-
betspensionskassan och Kommunala Pen-
sionsanstalten.

For férhindrande av att staten betalar dub-
belt stéd skall enligt 2 mom. réntestdd inte
betalas, om for samma dndamal betalas rin-
testod enligt ndgon annan lag eller om lanta-
garen for samma 4ndamadl av statsmedel har
beviljats 14n som inte har iterbetalts.

2 §. Definitioner. 1 paragrafen foreslas de-
finitioner av centrala termer i lagen: nybygg-
nad, anskaffning och ombyggnad. Termerna
foreslds ha samma innebdrd som i aravala-
gen. Med nybyggnad avses att en eller flera
bostadsbyggnader uppfors. Med anskaffning
avses att en eller flera bostadsligenheter eller
andra lokaler som skall anvindas for boende
anskaffas. Anskaffning skall sdlunda innefat-
ta ocksa t.ex. anskaffning av en industrilokal
som ombyggs for bostadsbruk. Bida begrep-
pen innefattar d4ven anskaffning av den tomt
som behovs.

Det foreslas att begreppet grundreparation,
som anvinds i1 gillande lag, dndras till be-
greppet ombyggnad, som redan anvinds i
andra lagar inom bostadsvisendet. Med om-
byggnad avses att utrustningsnivan eller den
ovriga kvalitativa nivdn hojs frdn den ur-
sprungiga nivén eller aterfors till en niva
motsvarande den i en ny bostad eller till den
ursprungliga nivdn. Arsreparationsatgirder
skall inte anses vara ombyggnad. Som om-
byggnad anses ocksd att befintliga lokaler
andras eller utvidgas till bostider eller dartill
anslutna lokaler.

3 §. Fullmakt att godkdnna rintestédslan.
Enligt forslaget bestims om fullmakten ait
godkinna réntestddslan pd samma sétt som i
de gillande lagarna om rintestodslén. For att
omfattningen av verksamheten skall kunna
regleras foreslds att i statsbudgeten alltjamt
skall faststillas ett belopp inom ramen for
vilket rinstestédsldn kan godkinnas. Statsrd-
det skall alltjimt ha befogenhet att faststilla
de regionala grunderna och andra grunder f6r
anvindning av fullmakten att godkidnna ldn.

Det foreslds att fullmakten att godkinna
ranstestodsldn skall kunna anvindas bara for
objekt som kommunen har férordat och att
rantestodet pd samma sitt som nu skall inrik-
tas enligt bostadsbehovet inom olika omra-
den.

4 §. Allmdnna forutsdttningar for godkdn-
nande av rdntestodslan. Det foreslagna 1
mom. motsvarar 5 § aravalagen, enligt vilken
ldn skall godkéinnas pa basis av social dnda-
madlsenlighet och ekonomiskt behov. Be-
stimmelsen &r generell, eftersom systemet
med réntestodslan bor betraktas med tanke pa
hur bostadsmarknaden fungerar som en hel-
het och inte utgdende frin enskilda fall. Det
foreslds vara av betydelse bl.a. vilka bostads-
syften ett samfund har och fér vem samfun-
dets bostdder dr avsedda. Dessutom skall
t.ex. samfundets dgarstruktur och eventuella
tidigare verksamhet skérskddas.

1 det foreslagna 2 mom. forutsétts att ett av-
tal om bostadslan har konkurrensutsatts in-
nan ldnet kan godkinnas som rintestédslan.

De foreslagna 3 och 4 mom. motsvarar till
innehéllet de forutsittningar som giller ara-
valdn och de nuvarande réntestodssystemen,
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ndrmast i friga om tekniska 16sningar i de
bostidder som lanen giller och kravet pa ski-
liga kostnader samt konkurrensforfarandet.

Enligt 5 mom. skall en forutsittning for
godkinnande av ett ombyggnadslin som rin-
testodslan vara att en beddmning av laneob-
jektets skick har foretagits och en langsiktig
underhdllsplan utarbetats. Enligt 9 a §
(403/1998) aravaforordningen giller samma
forutsdttning lyftandet av ldngfristigt om-
byggnadslin for hyresboende. Avsikten med
denna forutsittning dr att medverka till att
husdgarna foretar ombyggnad pé ett fornuf-
tigt satt, vid rétt tidpunkt och enligt rétt stan-
dard.

5 §. Rdntestodsldntagare. Enligt forslaget
skall det som mottagare av rintestodslin
kunna vara friga om desamma samfund som
enligt 15 § aravalagen kan beviljas hyresara-
valan och enligt 2 § lagen om éndring av la-
gen om rintestod for hyresbostadslin
(572/1999) och 4 § lagen om éndring av la-

gen om rintestod for bostadsrittshuslén
(573/ 1999) kan beviljas rintestodslan.

6 §. Allmdnna villkor for rintestodslan. For
att rintestodet skall kanaliseras till de boende
och boendekostnaderna hdllas skiliga fore-
slds att den réinta som ldngivaren tar ut for ett
riantestodslan inte far verstiga den rdnta som
allmént tillimpas pa ldn som ir forbundna
med motsvarande risker och villkor. Genom
bestimmelsen hindras att 1&nebeviljaren drar
nytta av rintestddet.

Enligt forslaget skall statsrddet utfirda
ndrmare bestimmelser om de allméinna vill-
koren for rintestodsldn. Avsikten &r att ge-
nom férordning bestimma hur réntestodslan
skall amorteras. Lanet kan vara antingen ett
1an med fasta amorteringar eller pd sitt och
vis ett annuitetsldn, dir begynnelsenivin for
och utvecklingen av det sammanlagda belop-
pet av den med rintestddet minskade rintan
och amorteringen har faststillts, Detta frim-
jar en behirskad och forutsdgbar utveckling
av de kapitalutgifter som skall betalas for ett
lan och dirigenom av boendeutgifterna.

7 §. Réantestdd. Bestimmelser om réintesto-
dets storlek och om betalningstiden skall sa-
som nu utfardas av statsridet.

Det foreslds att Statskontoret sidsom nu
skall betala rintestdd och édven skall kunna
meddela ndrmare anvisningar om ansok-

ningsforfarandet for rdntestod.

8 §. Den myndighet som godkdnner rdinte-
stodsldn. Det foreslds att Statens bostadsfond
sdsom nu skall besluta om godkinnande av
ett 1&n som rintestddslan. En forutsittning
skall alltjimt vara att de allménna forutsitt-
ningarna enligt 4 § foreligger. Statens bo-
stadsfond foreslds ha ritt att meddela anvis-
ningar om forfarandet vid behandlingen av
rantestodsldn pd samma sétt som bostadsfon-
den nu meddelar anvisningar om aravaléne-
behandlingen.

2 kap. Riintestod for hyresbostadslan

9 §. Rdntestodsldn for hyresbostdder. 1 pa-
ragrafen bestdims om de olika slagen av réin-
testddsldn for hyresbostider i princip pa
samma sitt som om dem nu bestims 1 lagen
om rintestéd fér hyresbostadslin. Ett lin
skall kunna godkdnnas som rintestodslan,
om det beviljas for nybyggnad, anskaffning
eller ombyggnad av ett hyreshus eller av ak-
tier som medfor ritt att besitta en hyresbo-
stad. De nuvarande sérskilda foérutsittningar-
na foreslds alltjimt géilla for godkdnnande av
ett anskaffningslin som rintestddslin. De
ndmnda fOrutsittningarna giller dven ndr an-
skaffningslan enligt aravalagen beviljas for
hyreshus och hyresbostéder.

10 §. Storleken av rdntestodsldan for hyres-
bostdder. Enligt forslaget dndras inte det
villkor enligt vilket rintestodsldnet far uppgd
till hogst 90 % av de godkinda byggnads-,
anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna
for objektet. Som byggnadskostnader skall
alltjimt kunna godkinnas ocksd skiliga
kostnader for anskaffning och kommunaltek-
niskt istindsittande av tomten. Eftersom en
forutsittning for godkidnnande av ett om-
byggnadsldn som rintestodsldn foreslas vara
att en bedomning av objektets skick foretas
och att en ldngfristig underhdllsplan utarbe-
tas, foreslds att kostnaderna for detta skall
kunna godkinnas som ombyggnadskostna-
der.

For att ombyggnadskostnaderna skall hal-
las skiliga foreslds att ett rintestodslan for
ombyggnad ockséd skall kunna vara ett max-
imilan pé ett visst belopp som faststillts for
ett hyreshus, en hyreslidgenhet eller en kva-
dratmeter bostadsyta i ett hyreshus eller en
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hyresliagenhet. I aravalagen ingdr en motsva-
rande mojlighet att begrinsa storleken av
ombyggnadsldn.

Det foreslds att statsrddet bemyndigas att
utfirda nidrmare bestimmelser om storleken
av ldneandelen och maximildnet samt de
godtagbara tomtkostnaderna. Detta dr néd-
vindigt for att tygla statens utgifter samt
didmpa kostnaderna for de bostider som un-
derstdds och priserna.

11 §. Bostadsbruk. 1 1 mom. bestims att en
bostad for vilken beviljats rdntestddsldn skall
anvandas som hyresbostad. Eftersom det inte
lingre kommer att bestimmas om lanetiden
eller om den tid under vilken rintest6d beta-
- las, kan anvéndningsbegransningstiden inte
langre bindas till dessa tider. Bestimmelser
om anvindningsbegrinsningstiden foreslds
ingd1178§.

Enligt forslaget bestims om hur boende
viljs till réntestodshyresbostider pd samma
sitt som om hur boende viljs till aravahyres-
bostdder. Valet av boende skall ske pd basis
av social dndamaélsenlighet och ekonomiskt
behov. Grunderna kommer i praktiken att
vara desamma som nu, dvs. bostadsbehovet
samt inkomsterna och férmogenheten. Vid
valet av boende ér avsikten att sdsom nu iakt-
ta hogre inkomstgrianser 4n de som giller for
aravabostéider.Det foreslds att statsradet skall
faststilla nirmare grunder for valet av boen-
de samt de grunder enligt vilka avvikelse
frAn urvalsgrunderna av sérskilda skl eller
tillfalligt kan foretas. Det foreslds alltjamt
ankomma p& kommunen att évervaka att ur-
valsgrunderna foljs.

12 §. Andring av anvdndningsdindamdlet.
Enligt paragrafen skall kommunen ha moj-
lighet att av sérskilda skl bevilja tillstdnd att
anvinda en bostad for ndgot annat dndamal
in boende, ndr tillstdndet géller ett litet antal
bostider. Statskontoret skall kunna bestdm-
ma att rantestodet for en sd stor del av rinte-
stodsldnet som motsvarar den bostad som av-
ses 1 tillstdndet skall upphora. Enligt forsla-
get far det inte bestimmas att rintestodet
skall upphora, om bostdder dndras till ge-
mensamma lokaliteter for de boende eller sd
att de anvinds foér ndgot annat dndamdl som
forbittrar boendeférhallandena for de boen-
de. Bestimmelsen motsvarar 5 § lagen om
anvindning, Overlatelse och inlésen av ara-

vahyresbostider och
(1190/1993).

13 §. Hyra. I den gillande lagen om rinte-
stod for hyresbostadsldn finns inte bestim-
melser om hur hyran bestims. Hyrorna fér
hyresbostdder med rantestdd har med stod av
lagen om hyra av bostadsligenhet bestimts
genom inbordes avtal mellan parterna i hy-
reskontraktet. I rintestodssystemet har det si-
lunda inte i detta avseende sikerstillts att det
statliga stddet kommer hyresgisterna till
godo. I paragrafen foreslds att en s.k. sjdlv-
kostnadsprincip, motsvarande hyresbestim-
ningen for aravahyresbostider, tas i bruk
dven for hyresbostiader med rintestod.

Enligt 1 mom. skall hos hyresgisterna i
hyra fa tas ut hogst ett belopp som vid sidan
av fastighetens eventuella Gvriga intikter be-
hovs for utgifterna f6r finansiering av bosti-
derna och lokalerna i anslutning till dem och
for de utgifter som god fastighetshdllning
forutsitter. I momentet uppriknas sérskilt de
viktigaste poster som skall riknas in i maxi-
mihyran.

Finansieringsutgifterna skall bestd av kapi-
talutgifterna for byggande, anskaffning eller
ombyggnad av en fastighet eller bostider. En
indexjustering som ingér 1 en Overlatelseer-
séttning skall inte f4 inbegripas i rintestdds-
hyran, liksom den inte heller fir inbegripas i
aravahyror.

Minskning av virdet pd ett hyreshus till
foljd av forslitning dr en sddan kostnad for
byggnadsigaren som det d4r motiverat att in-
begripa 1 hyran enligt sjilvkostnadsprincipen.
I detta syfte kan byggnadens anskaffnings-
virde avskrivas under byggnadens livslingd.
I friga om aravahyreshus har sjilvkostnads-
principen enligt de anvisningar som bostads-
styrelsen meddelat 1981 och 1991 inneburit
att man i hyrorna kan ta ut lineamorteringar i
stillet for avskrivningar. Denna sjdlvkost-
nadsprincip som baserar sig pa finansierings-
utgifter 4r viktig med tanke pa dgarnas skot-
sel av sin ekonomi. En sidan praxis att hy-
resgisterna betalar ldneamorteringarna till
fullt belopp dr motiverad i sddana fall da 1a-
netiden och en skilig avskrivningstid ir nira
varandra. Emellertid leder denna praxis till
att dven de laneamorteringar som hinfor sig
till tomten godkénns i hyrorna, fastin tomten
inte riknas som anliggningstillgdngar som ér

aravahyreshus
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underkastade forslitning.

Den avskrivningsbaserade sjilvkostnads-
principen bygger pa att byggnadens virde
sjunker under dess livslingd. Om diremot
huset stiandigt hélls i skick genom att det re-
pareras med poster som ingdr i skotselutgif-
terna, med hjilp av reparationsfondering eller
genom att ta reparationslan, dr det i sjdlva
verket inte motiverat att hos hyresgisterna i
hyran ta ut bide dessa poster och amorte-
ringar pd sddana 1dn som ersitter avskriv-
ningar och tagits for byggande av huset. I en-
lighet med vedertagen praxis i friga om ara-
vahyreshus godkanns likvil att bdde amorte-
ringar och sadana kostnader som beror pa re-
parationer helt 6verfors att betalas av hyres-
gésterna. Avsikten dr att denna praxis som
iakttas i friga om aravahyreshus skall tillim-
pas ocksd i det foreslagna rintestodssyste-
met.

Utgifterna for underhdllet och skotseln av
fastigheten, byggnaderna och bostdderna
skall f4 inbegripas i hyrora. Likasd skall i
hyrorna fa inbegripas utgifter for sidan om-
byggnad genom vilken fastigheten eller
byggnaderna samt bostidderna fas att motsva-
ra de sedvanliga kraven vid respektive tid-
punkt.Genom att i hyrorna pd forhand samla
in medel kan man forbereda sig for underhall
och sirskilt ombyggnad.

Pd de egna medel som &dgaren investerat
skall kunna riknas en rénta, vars storlek be-
stims ndrmare av statsrddet. Definitionen pa
egna medel foreslds ingd i 15 §, som giller
overlatelsepriset. De kostnader som enligt lag
hor till dgaren skall dven fi beaktas i hyror-
na. Dylika kostnader 4r t.ex. skatter. Daremot
sddana kostnader som i sig enligt lag hor till
dgaren men som beror pi att dgaren har brutit
mot denna eller ndgon annan lag, skall inte {&
inbegripas 1 hyrorna.

I 2 mom. bestdms att i hyrorna inte far tas
ut utgifter f6r amorteringar och réintor pa lin
till storre belopp 4n det som anges i forord-
ning av statsradet. Detta skall gilla ocksd i
sddana fall da i stillet for rdntestddslanet har
tagits ett nytt 1&n vars villkor skiljer sig frin
dem som giller rintest6dslanet.

I3 mom. foreslds bestimmelser om utjdm-
ning av hyror. En utjimning skall vara mojlig
om husen tillhér samma &gare. Bestimmel-
sen gor det t.o.m. mojligt att sinsemellan ut-

jamna aravahyror och rintestodshyror, men
den gillande aravalagstiftningen hindrar det-
ta for ndrvarande. Avsikten dr att aravalag-
stiftningen édndras 1 detta avseende. Det fore-
slas att hyrorna for sddana bostdder som be-
viljats 14n enligt gillande lag om riintestod
for hyresbostadslan alljamt skall uteslutas
fran utjimningsmojligheten. Enskilda fastig-
hetsbolag kan genom beslut av dgaren fusio-
neras till stérre enheter, si att en vettig ut-
jimning av hyroma blir mojlig. Syftet med
utjimningen ir att hyran for varje bostad
skall motsvara bostadens bruksvirde. Darfor
bor dgarna fusionera sina hus till tillrdckligt
stora enheter, i vilka det finns bade nyare och
dldre hyreshus. I allménhet ér det inte &nda-
malsenligt att utjimna skotselutgifterna, ef-
tersom en utjamning av dem kunde leda till
en minskning av de boendes intresse for att
forsoka fa dem att minska.

Enligt 4 mom. skall statsradet ha ritt att ut-
farda nidrmare bestimmelser om storleken av
den rdnta som skall betalas pa det egna kapi-
talet. Miljoministeriet skall dessutom kunna
meddela nirmare anvisningar om utjimning
av hyror och annan tillimpning av 1 mom.
Kommunen skall, pd samma sétt som den nu
Overvakar aravahyresbestimningen, Gverva-
ka att de principer som giller maximibelop-
pet av hyran foljs.

Enligt 5 mom. skall pd hyran i 6vrigt till-
lampas vad som bestdms i lagen om hyra av
bostadslidgenhet, bl.a. i friga om skiliga hy-
ror och hgjning av dem.

14 §. Overlatelse. For nérvarande finns det
inte bestimmelser om overldtelse av rinte-
stodshyresbostidder och aktier som medfor
ritt att besitta en sddan bostad eller rinte-
stodshyreshus och aktier i riintestédshyres-
husbolag. Overlételsepriset har kunnat be-
staimmas fritt. Nu foresids i lagen sddana be-
stimmelser om mottagare och Gverlatelsepris
som motsvarar dem som géller aravabosti-
der.

Enligt 1 mom. skall en Overlatelse kunna
ske till kommunen eller en sddan av kommu-
nen angiven mottagare som kan beviljas ran-
testodslan for hyresbostad. Genom bestdm-
melsen 6nskar man sékerstélla att hyresbo-
stiderna forblir i sddana samfunds 4go som
kan anses ha férbundit sig att 4ga sociala hy-
resbostidder och att erbjuda hyresbostéider till
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skiligt pris.

Enligt 2 mom. skall egendomen ocksd
kunna séljas pd exekutiv auktion sd som an-
ges 1 konkursstadgan (31/1868) eller utsok-
ningslagen (37/1895) eller i ett pantsitt-
ningsavtal.

Enligt 3 mom. skall annan Overlételse vara
ogiltig.

I 4 mom. ges kommunen ritt att 16sa in en
egendom for det overldtelsepris som anges i
den foreslagna 15 §, om egendomen overgér
till en ny dgare pd grund av delning av ge-
mensam egendom eller till f6ljd av att en ju-
ridisk person upphor.

Enligt forslaget skall kommunen silunda
ansvara for angivandet av mottagaren. Stats-
kontoret skall likvdl kunna meddela anvis-
ningar om Overldtelseforfarandet. Detta ar
nodvindigt bland annat for hantering av sta-
tens borgensrisk. Kommunen skall dessutom
enligt forslaget underritta Statskontoret om
alla overldtelser som den har fitt kinnedom
om.

15 §. Overldtelsepris. Enligt forslaget be-
stims om overlatelsepriset for en rintestdds-
hyresbostad eller en aktie som medfor rétt att
besitta en sddan bostad eller for ett rinte-
stodshyreshus eller en aktie i ett riantestods-
hyreshusbolag pd motsvarande sitt som det
bestims om Overldtelsepriset for egendom
med aravalan.

Enligt 1 mom. skall kommunen faststilla
Sverldtelseersittningen.

Nir 6verldtelseersittningen beriknas skall
enligt 2 mom. i forsta hand beaktas de egna
medel som dgaren de facto sjilv har placerat
och som har behovts for finansiering av de
godkinda byggnads-, anskaffnings- eller
ombyggnadskostnaderna. De egna medlen
skall justeras enligt féridndringen i byggnads-
kostnadsindexet. Sddana poster av det egna
kapitalet vilka dgaren inte sjilv har placerat,
t.ex. understdd, bostadshusreserveringar som
tagits ut hos hyresgisterna och virdesteg-
ringar, skall inte beaktas vid berdkningen av
dverldtelseersattningen. Vid  berdkningen
skall beaktas riantestodslin och sidana andra
14n som tagits for finansiering av godtagbara
utgifter, till den del 6verlataren skall ansvara
for 1dnet. Dessutom skall beaktas en dkning
av de egna medel som édgaren de facto har
placerat, da det skett for att finansiera om-

byggnad eller andra godtagbara utgifter.

Statskontoret skall ha riitt att meddela an-
visningar om berdknandet av overldtelsepri-
set. Aktiernas andel av Overlatelsepriset for
hela bolaget skall riknas i forhdllande till an-
talen aktier.

Aven om egendomen siljs pd exekutiv auk-

tion, skall den for vars rikning auktionen for-
réittas, inte vid forsiljningen fé ett storre pris
in det tilldtna overlételsepriset.
En sédan del av priset som eventuellt §ver-
stiger dverldtelsepriset skall inte vara ogiltig
utan betalas till kommunen, som skall redo-
visa medlen till Statens bostadsfond.

16 §. Anteckning om begrinsning. 1 denna
paragraf bestims om skyldighet att i lagfarts-
och inteckningsregistret samt i aktiebreven
och aktieboken gora anteckning om anvénd-
nings- och dverldtelsebegransningar samt om
den tidpunkt di de upphor.

17 §. Begransningstid. Bostider for vilka
beviljats langfristigt réntestodslan for hyres-
bostad skall enligt gillande lagstiftning an-
viindas som hyresbostider i 20 dar och bosti-
der med Kkortfristigt rintestodsldn 1 10 &r.
Klart kortare begridnsningtider dn aravabe-
griansningarna har varit motiverade, eftersom
rintestdd har betalts 1 hogst 18 ar och statens
fyllnadsborgen har gillt under anvindnings-
begrinsningstiden. Som giltighetstid for an-
vindnings- och overlatelsebegrinsningarna
foreslds 45 &r. De begrinsningar som enligt
13 § giiller bestimning av hyran skall dock
gilla under hela lanetiden f6r ett rinte-
stodsldn. Om réntestodsldnet aterbetalas i
fortid, skall de begransningar som giller be-
stimmandet av hyran likvil gélla i 35 ar. De
foreslagna anvindnings- och overldtelsebe-
gransningarna har motsvarande giltighetsti-
der som aravabegrinsningarna. Detta dr mo-
tiverat, eftersom statsstodet dr av samma
storleksordning inom bdde det foreslagna
rantestddssystemet och aravasystemet.

18 §. Befrielse fran begrinsningar. For att
anvindnings- och 6verlatelsebegransningarna
inte i enskilda fall skall bli oskiliga foresias
att Statens bostadsfond av sirskilda skil del-
vis eller helt skall kunna bevilja undantag
fran dem. Nir undantag beviljas skall Statens
bostadsfond samtidigt kunna stilla villkor for
befrielsen.

19 §. Ndr en bestdmmelse i bolagsordning-
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en dr utan verkan. Det foreslds att en be-
stimmelse 1 ett bostadsaktiebolags eller ett
aktiebolags bolagsordning som giller for-
kops- eller inlosningsritt skall vara utan ver-
kan sd ldnge som overldtelsebegransningarna
giller.

3 kap. Riintestod for bostadsrittshus-
lan

20 §. Rantestod for bostadsrattshusldn. 1
paragrafen bestims om de olika slagen av
rantestodslidn for bostadsrittshus pd samma
satt som det nu bestims om dem i lagen om
rintestod for bostadsrittshuslan. Ett 1an som
beviljats for byggande, anskaffning eller om-
byggnad av ett bostadsrittshus skall kunna
godkidnnas som rintestodslan,

21 §. Rdantestodslanets storlek. Riinte-
stodsldn for bostadsrittshus skall alltjamt
uppgd till hogst 85 % av de godkinda bygg-
nads-, anskaffnings- eller ombyggnadskost-
naderna for objektet. Ett rintestodslan for
ombyggnad skall ocksd kunna vara ett max-
imildn p4 ett visst belopp. Mgjligheten bibe-
hélls for statsradet att utfirda nidrmare be-
stimmelser om storleken av laneandelen och
maximildnet samt av de godtagbara tomt-
kostnaderna.

22 §. Bestammande av bruksvederlag. 1
bruksvederlagen skall inte utgifter for amor-
teringar pd rantestddslan eller pd annat lin
som tagits i dess stélle f4 tas ut till storre be-
lopp én vad som bestims genom férordning
av statsridet. Bestimmelsen motsvarar det
foreslagna 13 § 2 mom., som giller bestim-
mande av hyran. Andra bestimmelser behovs
inte om bestimmande av bruksvederlagen,
eftersom det bestims om bruksvederlagen i
lagen om bostadsrittsbostidder och lagen om
bostadsrittsforeningar.

23 §. Begrdnsningar som gdller rdnte-
stodslan for bostadsrdttshus. For bostads-
rattshus for vilka beviljats rintestodsldn be-
hovs inte sérskilt motsvarande anvéndnings-
och overlatelsebegransningar som de som fo-
reslds for hyresbostider och hyreshus for vil-
ka rintestddslan beviljats, eftersom det i 11
kap. lagen om bostadsrittsbostider bestims
om begrinsningar som giller dessa hus.For
tydlighetens skull foreslds att detta dock kon-
stateras i paragrafen.

4 kap. Allminnyttighet

24 - 27 §. Det foresls att i lagen bestims
om allmidnnyttiga bostadssamfund och om
deras verksamhet pid motsvarande siitt som
det nu i aravalagen, lagen om rintestéd for
hyresbostadslan och lagen om rintestod for
bostadsrattshusldn bestims om allmannyttig-
het. 125 § foreslds dock ett tilldgg, enligt vil-
ket sddana samfund, som dger bostider som
ar foremdl for begriansningar och for vilka
beviljats ldn enligt den foreslagna lagen,
skall omfattas vid tillimpningen av férutsitt-
ningarna for allminnyttighet i friga om en
koncern.
5 kap. Statens fyllnadsborgen

28 §. Statens ansvar. Enligt de gillande la-
garna om réintestdd for hyresbostadsldn och
om rintestdd for bostadsrattshuslan ansvarar
staten for de slutliga forlusterna av kapital
och rinta pa rintestodslan for byggande, till
de delar de medel som fds av sdkerheterna
for lanet inte tdcker forlusterna.Det foresids
att statens ansvar nu utstricks till att gilla
ocksd anskaffnings- och ombyggnadslén.
Dirigenom minskar uppkomsten av problem
i friga om sikerheterna, bl.a. i sidana situa-
tioner dd ombyggnadsldn behovs innan
byggnadsldnet har betalts. Statens ansvar
kommer dé att motsvara det ansvar som sta-
ten har for aravaldn. Enligt forslaget dndras
inte statens ansvar innehdllsmassigt.

For att lintagarna sd vil och smidigt som
mdjligt skall kunna utnyttja den konkurrens
som rdder pd marknaden och striva efter 18n
med sd formdnliga villkor som mojligt, fore-
slds att borgen skall omfatta ocksa ett nytt 14n
som inom begrinsningstiden har tagits 1 stil-
let for rintestodslanet, om det nya ldnet god-
kdnns som rintestddslan. Overféringen av
lanet skall inte inverka pd varaktigheten av
statens borgen.

29 §. Varaktigheten av statens ansvar. For
narvarande varar statens ansvar i friga om
hyresbostadsldn i antingen 20 eller 10 ar be-
roende pd om det ar ett 1ang- eller kortfristigt
14n. T friga om bostadsrittshusldn varar an-
svaret 1 30 ar. Det system med réntestodslin
som nu foreslas leder till lingre ldnetider dn
forut. Det foreslds att statens ansvar skall gél-
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1a hela l&netiden, dock i hogst 45 &r, vilket
dven 4r maximilanetiden for aravalan.

30 - 32 §. De bestimmelser som foreslds i
paragraferna motsvarar dem 1 9 a § lagen om
rintestod for hyresbostadsldn och giller si-
kerhet for rintestodslan, omsittning i pengar
av egendom som ir sikerhet och betalning av
gottgorelse forutom att omsdittningen i peng-
ar av sdkerhet inte forutsitts om gildenédren
far vid foretagssaneringssitutation bibehdlla
egendom som dr sdkerhet. Lanebeviljaren
skall dven vara skyldig att for sin del bevaka
statens intressen och iaktta Statskontorets fo-
reskrifter. For ackord eller andra dérmed
jamforbara arrangemang eller frivillig om-
sdttning i pengar av egendom som &r siker-
het skall, om det sker pa ett sitt som dventy-
rar aterkravet av ldnet, Statskontorets sam-
tycke behovas.

6 kap. Sarskilda bestammelser

33 §. Anvdndning av index. Enligt paragra-
fen kan genom forordning av statsradet ut-
vecklingen av det sammanlagda beloppet av
de amorteringar som pd ett rintestodslan
skall betalas till lidnebeviljaren och den rinta
som ldntagaren skall betala bindas till ett in-
dex pd samma sdtt som justeringen av annui-
teter och rintor pa aravalin.

34 §. Delgivning av beslut. Statens bostads-
fond, Statskontoret och kommunen skall per
post kunna delge de beslut de fattat med stod
av lagen utan att behova anlita ett forfarande
med mottagningsbevis eller forfarandet for
delgivning av stimning.

35 §. Rivning av rdntestddshus eller rdnte-
stodsbostad. For rivning av ett hyreshus, en
hyresbostad eller ett bostadsréttshus som &t-
njuter rintestod skall behévas tillstind av
Statens bostadsfond pd samma sitt som for
rivning av ett hus eller en bostad med arava-
14n. En forutsittning {6r rivning skall vara att
lanebeviljaren befriar staten fran borgensan-
svar. Annars skulle den risk som borgen
medfor for staten Oka visentligt nar vérdet av
inteckningssikerheten minskar. Betalningen
av rintestod till den del som ett lan héinfor
sig till en bostad eller ett hus som rivs skall
upphora med stod av 36 §.

36 §. Rdantestodets upphdrande. 1 paragra-
fen bestims att om hela rantestodslénet ater-

., 209339T

betalas, upphor betalningen av rintestod. Be-
talningen skall ocksd upphéra, om Statens
bostadsfond befriar l&ntagaren frin de an-
vindnings- och overlatelsebegransningar
som anges i den foreslagna lagen eller om ett
hus eller en bostad som ir foremdl for be-
gransningar rivs. Efter det att laneobjektet
overldtits skall rintestdd kunna betalas en-
dast i sddana situationer d& mottagaren dtar
sig att ansvara for rintestodsldnet. Om Over-
lataren behdller ansvaret for 18net, skall rin-
testéd didremot inte lingre betalas.

37 §. Instillande av betalningen av rinte-
stod. Betalningen av rintestdd skall kunna
instillas, om ldnemedel har anvints for ndgot
lagstridigt 4ndamél eller om lantagaren vid
ansOkan om godkinnande har limnat visent-
ligt oriktiga uppgifter eller hemlighéllit om-
stindigheter som vésentligt inverkar pd god-
kénnandet av ldnet. Dessutom skall betal-
ningen av rintestod kunna instillas, om en
bostad som ér foremdl for anvindningsbe-
griansningar séljs i strid mot lagen eller om
ett hus eller en bostad som ér féremal for be-
grinsningar rivs utan tillstdnd av Statens bo-
stadsfond. Statskontoret skall alitjamt kunna
forplikta lantagaren att helt eller delvis ater-
betala den rintegottgdrelse som redan har be-
talts.

P34 det rintestod som dterbetalas skall 14n-
tagaren betala rinta enligt den i 3 § 2 mom.
rintelagen (633/1982) avsedda rintefoten,
som for nirvarande ir 3,5 %, utdokad med tre
procentenheter, dvs. sammanlagt 6,5 %. Rin-
ta skall betalas fran betalningsdagen for varje
riantestodspost till dagen for aterbetalningen.
Om en rinta som skall dterbetalas inte har
betalts pa forfallodagen, skall pé det f6rfallna
beloppet betalas en arlig drojsmalsrinta en-
ligt den rédntefot som anges i 4 § 3 mom. rdn-
telagen.

Instéllandet av betalningen av rintestod i
de situationer d angivandet av lantagarsam-
fundet som ett allménnyttigt bostadssamfund
aterkallas skall enligt paragrafen vara villkor-
ligt pd samma sitt som enligt 12 § lagen om
rintestéd for hyresbostadsldn och 13 § lagen
om rintestdd for bostadsrittshuslan.

38 §. Borgensavgift. Enligt paragrafen skall
lantagaren vara skyldig att betala en borgens-
avgift i de fall da betalningen av rintestod
upphor eller instdlls men borgen forblir gil-
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lande. Skyldighet att betala borgensavgift
kan uppkomma framst i sddana situationer dé
lantagaren befrias frdn begrinsningarna en-
ligt denna lag. Dessutom uppkommer skyl-
dighet att betala borgensavgift i de situatio-
ner dd betalningen av rintestdd instills med
stod av 37 § pd grund av klandervirt forfa-
rande frén lantagarens sida.

Det foreslds att statsradet skall bestimma
om storleken av borgensavgiften.

Borgensavgifterna skall redovisas till Sta-
tens bostadsfond.

Enligt forslaget kan Statens bostadsfond av
sdrskilda skl pa de villkor som den bestim-
mer bevilja undantag fran skyldigheten att
betala borgensavgift.

39 §. Tillsyn. Det foreslas att anvindningen
av lanemedlen och rintestédet pa samma sitt
som hittills skall 6vervakas av Statens bo-
stadsfond, Statskontoret, kommunen och 13-
nebeviljaren. Léanebeviljaren och lintagaren
skall ha en likadan informationsskyldighet
som de har nu.

40 §. Ndrmare bestimmelser. Statsradet
skall vid behov kunna utfirda ndrmare be-
stimmelser om verkstilligheten av lagen.

41 §. Andringssokande. Enligt {orslaget
dndras inte de gillande bestimmelserna om
andringssokande. I regel skall dndring i alla
beslut som Statens bostadsfond, Statskonto-
ret eller kommunen har fattat fa sdkas genom
besvir, Undantaget idr beslut som har fattats
med anledning av ett rittelseyrkande och
som giller godkinnande av ett 1an som rénte-
stodslan samt beslut som giller val eller god-
kinnande av boende. 1 sddana beslut skall det
alltjamt inte vara mojligt att soka dndring ge-
nom besvir.

42 §. Ikrafttrddande. Lagen avses trida i
kraft den 1januari 2002.

Genom lagen upphivs lagen om réntestod
for hyresbostadslan och lagen om réantestod
for bostadsrittshuslan.

43 §. Overgangsbestimmelser. Den fore-
slagna lagen skall inte ha ndgon retroaktiv
verkan pa ldntagarnas nuvarande rénte-
stodsldn eller hyreshus. P4 siddana projekt
som Statens bostadsfond har beviljat lanere-
servering innan lagen trader i kraft skall de
gamla bestimmelserna tillimpas, fOrutsatt att
ldnen godkédnns som rintestodslan efter att
den foreslagna lagen har tritt i kraft men

dock under 2001.

Om ett samfund innan lagen trider i kraft
har angetts som ett allméinnyttigt bostads-
samfund, behdver samfundet inte ans6ka om
nytt angivande for att kunna fa rintestodslan
enligt den foreslagna lagen. Lagen om all-
ménnyttiga bostadssamfund skall gilla dven
dessa samfund. Statsrddets beslut om gott-
skrivning av avkastningen av allmidnnyttiga
bostadssamfund (1203/1999) skall tillampas
dven vid vinstutdelningen enligt den fore-
slagna lagen.

Enligt forslaget skall boende viljas med
tillimpning av statsrddets beslut om de grun-
der som skall tillimpas di dgarbostadsarava-
lan beviljas, da dgarbostadslan godkinns som
rantestodslan  samt dd& boende  viljs
(1135/1995) och de 6vre inkomstgrinser som
anges i beslutet.

1.2. Lag om iindring av lagen om sam-
forvaltning i hyreshus

2 §. Tillampningsomrdde. Det foreslas att
skyldigheten att tillimpa bestdimmelserna om
samforvaltning utstricks till att gilla inte
bara aravahyreshus utan ocksd hyreshus for
vilka beviljats rintestodslan.

3 §. Boendestimma. Det foreslas att lydel-
sen i paragrafen éndras sd att bestimmandet
av hyran skall gilla inte bara aravahyresbo-
stiader utan ocksa bostidder for vilka beviljats
riantestodslan.

1.3. Lagom indring av lagen om hyra
av bostadslagenhet

27 §. Bestimmande av hyran. Det foresids
att i 3 mom. tas in en hénvisning till den f6-
reslagna lagen om réntestod for hyresbo-
stadsldn och bostadsrittshusian.

32 §. Hojning av hyran for arava- och rdn-
testodshyresbostdder. Det foreslds att para-
grafen dndras si att hyresvirden skall ha
samma ritt som i friga om aravahyra att h6ja
hyran for hyresbostader som avses i lagen
om rintestéd for hyresbostadslan och bo-
stadsréttshusldn. Detta dr nodvéndigt for att
sjdlvkostnadsprincipen skall skall kunna iakt-
tas vid bestimmandet av rintestddshyror.
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2. Nirmare bestimmelser

Med stéd av den foreslagna lagen om rin-
testod for hyresbostadslan och bostads-
rittshusldn skall statsridet ge en forordning
med nirmare bestimmelser om lanevillkoren
for riantestodsldn, storleken av rintestodet,
18neandelen samt storleken av maximildnet
och av de godtagbara tomtkostnaderna.

3. Ikrafttridande

Lagarna foreslds trida i kraft den 1 januari
2002. Atgirder som verkstilligheten av la-
garna forutsitter skall kunna vidtas innan la-
garna trider i kraft.

De samfund som med st6d av lagen om
rintestdd for hyresbostadslan eller lagen om

rantestdd for bostadsréttshusldn har angetts
som allminnyttiga bostadssamfund skall inte
behova ansdka om nytt angivande for att de
skall kunna erhdlla rintestodslan enligt den
nya lag som nu foreslds. Pd réntest6dslan
som har godkints innan de foreslagna lagar-
na trider i kraft skall de bestimmelser till-
ldmpas som géller vid ikrafttradandet. Detta
mojliggdr att det nuvarande deldgarbostads-
systemet fortsétter dnnu dr 2001. Regeringen
har for avsikt att reda ut hur delidgarbostads-
systemet kan utvecklas pd ett andamdlsenligt
sdtt sd att det nya systemet kan tas i bruk
samtidigt som de foreslagna lagarna trider i
kraft.

Med stéd av vad som anférts ovan fore-
ldggs Riksdagen f6ljande lagforslag:
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Lagforslagen

Lag

om rintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:
1 kap.
Allménna bestimmelser

1§
Tilldmpningsomrdde

Av statens medel kan rintestod sd som be-
stims i denna lag betalas for lan (rdnte-
stodslan) som kreditinstitut, forsidkringsbo-
lag, pensionsanstalter och kommuner (/dne-
beviljare) beviljar for nybyggnad, anskaff-
ning och ombyggnad av hyresbostider och
av bostadsrittshus som avses i 1 § lagen om
bostadsrittsbostider (650/1990).

Enligt denna lag betalas inte ridntestdd, om
till Idntagaren for samma 4dndamal betalas
rantestdd enligt ndgon annan lag eller om
lantagaren for samma dndamdl har beviljats
lan av Statens bostadsfonds eller andra statli-
ga medel.

28
Definitioner

I denna lag avses med

1) nybyggnad att en eller flera bostads-
byggnader uppfors och att i samband darmed
en tomt eventuellt anskaffas,

2) anskaffning att en eller flera bostadsli-
genheter eller andra lokaler som skall anvén-
das for boende anskaffas ur det befintliga bo-
stadsbestandet och att i samband dirmed en
tomt eventuellt anskaffas,

3) ombyggnad att utrustningsnivan eller
den ovriga kvalitativa nivin pa en bostad el-
ler bostadsbyggnad eller dess girdsomride

eller dvriga omedelbara omgivning hojs fran
den ursprungliga nivén eller genom andra &t-
giarder dn drsreparation terfors till en nivd
som motsvarar nivan i en ny bostad eller till
den ursprungliga nivén eller att befintliga lo-
kaler dndras eller utvidgas for att huvudsak-
ligen anvindas som bostider eller dirtill an-
slutna lokaler.

38
Fullmakt att godkdnna rdntestddsldan

Rintestodsldn kan godkinnas inom ramen
for den fullmakt att godkdnna 1idn som fast-
stillts i statsbudgeten.

Statsradet kan faststilla de regionala grun-
derna och andra grunder for anvindning av
fullmakten att godkdnna lin. Fullmakten att
godkinna lan kan, nir de allméinna forutsitt-
ningarna foreligger, anvindas for de objekt
som kommunen har férordat.

Réntestdod enligt denna lag skall inriktas
enligt bostadsbehovet inom olika omraden
och 1 olika kommuner.

4§

Allménna forutsdttningar for godkdnnande
av rintestédslan

Ett bostadslan godkinns som rintestédslin
pé basis av social dandamdlsenlighet och eko-
nomiskt behov. Statsradet bestimmer vid be-
hov nidrmare om grunderna fér godkénnande
av rintestddslén.

Ett bostadsidn kan godkdnnas som rante-
stddsldn bara om avtalet gillande ldnet har
konkurrensutsatts.
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De bostider for vilka stdd beviljas skall
vara dndamélsenliga for boende och funktio-
nella med tanke pa boendemiljon, och kost-
naderna for nybyggnaden, anskaffningen el-
ler ombyggnaden samt f6r underhdll och bo-
ende skall vara skiliga. Nybyggnad och om-
byggnad skall basera sig pd ett konkurrens-
forfarande, om inte Statens bostadsfond av
sdrskilda skil beviljar undantag fran detta.

En upphandlingsenhet som avses i lagen
om offentlig upphandling (1505/1992) skall
dessutom iaktta ndmnda lag och med stéd av
den utfirdade férfattningar.

Ett ombyggnadsldn kan godkannas som
rintestodslan bara om en beddmning av 13-
neobjektets skick har foretagits och en lang-
siktig underhallsplan har utarbetats.

Miljoministeriet har ritt att meddela fore-
skrifter och anvisningar om vad som bestims
i denna paragraf.

58
Rdntestodslantagare

Ett 1dn kan godkidnnas som rintestodslén,
om det beviljas

1) en kommun eller ett annat offentligt
samfund,

2) ett samfund som bedriver forsikrings-
verksamhet,

3) ett samfund som motsvarar forutsitt-
ningarna enligt 24 § och som Statens bo-
stadsfond med stdd av detta har angett, eller

4) ett aktiebolag eller bostadsaktiebolag i
vilket ndgot eller ndgra i 1 — 3 punkten av-
sedda samfund har sidan direkt bestimman-
deritt som avses i | kap. 3 § 2 mom. 1 punk-
ten lagen om aktiebolag (734/1978).

68§
Allmdnna villkor for réintestodslan

Den rinta som lanebeviljaren tar ut for ett
rantestodslan fir vara hogst lika stor som den
rinta som vid respektive tidpunkt allmént
tillimpas pé 14n som é&r forbundna med mot-
svarande risker och villkor.

Néirmare bestimmelser om de allmédnna
villkoren for rintestddslin kan utfirdas av
statsrdet genom férordning.

78§
Rdntestod

Genom forordning av statsrddet bestims
om storleken av och betalningstiden for rin-
testod.

Statskontoret betalar rdntestodet till lane-
beviljaren eller till ett samfund som denne
befullmiktigat. Statskontoret kan meddela
nirmare anvisningar om ansokningsfoérfaran-
det for rantestodd.

8§
Den myndighet som godkéinner rintestédslan

Statens bostadsfond beslutar om godkin-
nande av ett 1dn som rintestddsldn. Bostads-
fonden skall kontrollera att de allménna fo6r-
utsittningarna enligt 4 § foreligger.

Statens bostadsfond kan meddela nidrmare
anvisningar om behandlingen av rinte-
stodslan.

2 kap.
Rintestod for hyresbostadslin

9§
Rantestodslan for hyresbostdder

Ett 1dn kan godkénnas som rintestédslan
for hyresbostad, om det beviljas for

1) nybyggnad av ett hyreshus (rdante-
stodslan for hyreshus),

2) anskaffning av ett hyreshus (rdnte-
stodslan for anskaffning av hyreshus),

3) aktier som medfor ritt att besitta en bo-
stadsldgenhet som anvinds som hyresbostad
1 ett bostadsaktiebolag som ar under byggnad
eller nyligen fardigstillts och som godkints
for rintestodslan (rdntestodslan for hyresbo-
stad),

4) forvirv av aktier som medfdr ritt att be-
sitta en bostadsligenhet som anvinds som
hyresbostad 1 ett befintligt bostadsaktiebo-
lagshus (rdntestodslan for anskaffning av hy-
reshostad), eller
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5) ombyggnad av ett hyreshus eller av en
bostadslidgenhet som anvinds som hyresbo-
stad (rdntestodsldan for ombyggnad vid hy-
resboende).

Om en hyresbostad forvirvas for att an-
vindas som hyresbostad av en person som
inte dr bostadslds, flykting eller rom eller
som inte hor till en motsvarande sirskild be-
folkningsgrupp, kan anskaffningsldnet god-
kénnas som rantestddsldn forutsatt att

1) det inte 4r motiverat att bygga bostider
pa omrédet i friga nir bostadsbehovet pa sikt
beaktas, om inte ldntagaren dr en kommun el-
ler ett bolag som en kommun de facto édger,
och

2) det ar formanligare att forvirva bostaden
dn att bygga en motsvarande ny bostad.

108§
Storleken av rantestodslan for hyresbostdder

Rintestodslan for hyresbostider uppgar till
hogst 90 procent av de godkinda byggnads-,
anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna
for objektet. Som byggnadskostnader kan
dven godkidnnas skiliga kostnader for an-
skaffning och kommunaltekniskt istindsit-
tande av tomten. Som ombyggnadskostnader
kan dven godkinnas skiliga kostnader for en
bedoémning av objektets skick och for utarbe-
tande av en langfristig underhdllsplan.

Ett rintestodsldn fér ombyggnad vid hy-
resboende kan ocksd vara ett maximilin pd
ett visst belopp som faststillts for ett hyres-
hus, en hyresldgenhet eller en kvadratmeter
bostadsyta i ett hyreshus eller en hyresligen-
het.

Nérmare bestimmelser om storleken av 13-
neandelen och maximildnet samt de godtag-
bara tomtkostnaderna kan utfirdas genom
forordning av statsradet.

11§
Bostadsbruk

En bostad for vars byggande, anskaffning
eller ombyggnad har beviljats rintestodslan
skall anvdndas som hyresbostad.

Boende viljs till rédntestodshyresbostider
pa basis av social dndamalsenlighet och eko-

nomiskt behov. Statsradet faststiller nirmare
grunder for valet av boende samt de grunder
enligt vilka avvikelse frdn urvalsgrunderna
av sirskilda skal eller tilifialligt kan foretas.
Kommunen 6vervakar att de grunder som
statsradet faststillt foljs.

Néarmare bestimmelser om ansokningsfor-
farandet kan utfirdas genom férordning av
miljéministeriet. Kommunen har ritt att av
rantestédslintagaren fa den information som
behdvs for dvervakningen.

12 §
Andring av anvindningsindamdlet

Kommunen kan av sirskilda skil bevilja
tillstdnd att anvénda en bostad for ndgot an-
nat dndamal dn boende, nér tillstindet giller
ett litet antal bostdder. Tillstdnd kan beviljas
oberoende av den aterstdende ligenhetsytan i
bostidderna i byggnaden eller byggnadskom-
plexet. Kommunen skall innan anvindnings-
andamadlet dndras gora anmilan om tillstan-
det till Statskontoret, som kan bestimma att
betalningen av rintestdd for en sd stor del av
rantestodsldnet som motsvarar den bostad
som avses i tillstdndet skall instillas. Betal-
ningen av rintestod far inte instiillas, om bo-
stadsutrymmen éndras till gemensamma lo-
kaliteter f6r de boende eller sd att de anvinds
for ndgot annat dndamal som forbittrar bo-
endeforhdllandena for de boende.

13§
Hyra

Hos hyresgisterna fér i hyra for en bostads-
lagenhet tas ut hogst ett belopp som vid sidan
av Ovriga intdkter behovs for utgifterna for
finansiering av hyresbostidderna och lokaler-
na i anslutning till dem och for de utgifter
som god fastighetshdllning forutsitter. Sdda-
na utgifter 4r bland annat utgifter for

1) kapitalutgifter som beror pd nybyggnad,
anskaffning eller ombyggnad,

2) underhall, skotsel och reparation av fas-
tigheten, byggnaderna och bostiderna,

3) forberedelse for ombyggnad eller atgir-
der enligt 2 punkten,
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4) rinta pd egna medel som avses i 15 § 2
mom. 1 punkten, samt

5) forpliktelser som enligt lag ankommer
péd dgaren och som inte beror pd att dgaren
handlat i strid med denna eller nigon annan
lag.

%hyran for bostadslagenheter far inte amor-
teringar pd rintestodslan eller pd annat lan
som tagits i dess stille tas ut hos hyresgister-
na till storre belopp 4n vad som anges i for-
ordning av statsridet.

Hyrorna for hyreshus och hyresbostider
som tillhér en och samma &dgare och som be-
viljats ldn enligt denna lag eller aravalagen
(1189/1993) kan utjimnas.

Genom férordning av statsradet kan ndrma-
re bestimmelser utfirdas om storleken av
den rinta som skall betalas pa de egna medel
som dgaren har placerat.

Miljéministeriet kan meddela nirmare an-
visningar om utjimning av hyror och annan
tillampning av 1 mom. Kommunen dverva-
kar att de principer som giller maximibelop-
pet av hyran foljs. Kommunen har ritt att av
Iantagaren kriva de uppgifter som behovs for
overvakningen.

P4 hyran tillampas i Gvrigt vad som be-
stims 1 lagen om hyra av bostadsligenhet
(481/1995).

14 §
Overldtelse

En rintestddshyresbostad eller aktier som
medfor ritt att besitta en siddan bostad, eller
ett rantestodshyreshus eller aktier i ett rénte-
stddshyreshusbolag, far 6verlitas till

1) kommunen, eller

2) en siddan av kommunen angiven motta-
gare som kan beviljas rintestodsldn for hy-
resbostad.

Dessutom kan egendomen siljas pa exekutiv
auktion sd som anges i konkursstadgan
(31/1868) eller utsokningslagen (37/1895) el-
ler, om det ér friga om en pantsatt aktie, sd
som bestdms i pantsittningsavtalet.

Annan overlatelse ir ogiltig.

Om egendom som avses i 1 mom. dvergér
till en ny dgare pa grund av delning av ge-
mensam egendom eller till foljd av att en ju-
ridisk person upphor, skall den nya Zdgaren

utan drdjsmal underrdtta kommunen om sitt
forvirv. I en situation som avses i detta mo-
ment har kommunen ritt att inom 90 dagar
fran den tidpunkt da den fick kdnnedom om
dganderittens Overgdng losa in egendomen
genom att betala 6verldtelsepriset enligt 15 §.

Statskontoret kan meddela anvisningar om
overlatelseforfarandet. Kommunen skall un-
derritta Statskontoret om Overlatelser som
den har fatt kinnedom om.

15§
Overldtelsepris

Det hogsta tillitna Gverlatelsepriset for en
rintestddshyresbostad eller en aktie som
medfor ritt att besitta en sddan bostad eller
for ett rintestddshyreshus eller en aktie i ett
rantestodshyreshusbolag dr den Gverlatelse-
ersittning som beriknas enligt denna para-
graf, och som kommunen faststiller.

Nir overlatelseersittningen beriknas skall
beaktas

1) de egna medel som &dgaren av en réinte-
stodshyresbostad eller av en aktie som med-
for ritt att besitta en sadan bostad eller dga-
ren av ett rdntestddshyreshus eller av en aktie
1 ett rintestddshyreshusbolag har placerat och
som, utover rintestodslan, har behovts for fi-
nansiering av de godkinda byggnads-, an-
skaffnings- eller ombyggnadskostnaderna fér
bostaden eller fastigheten,

2) indexjusteringen av de egna medlen, be-
riknad enligt de koefficienter som statistik-
centralen ménatligen faststiller pd basis av
forindringen i byggnadskostnadsindexet,

3) rintestédslan, till den del overldtaren
skall ansvara for lanet,

4) ett 1dn som tagits for finansiering av
ombyggnad eller andra godtagbara utgifter,
till den del 6verldtaren skall ansvara for det,
samt

5) en Skning av eget kapital som gjorts for
att finansiera ombyggnad eller andra godtag-
bara utgifter.

Statskontoret kan meddela anvisningar om
beriknandet av dverlatelsepriset. Det tillitna
Sverlatelsepriset for en aktie i ett hyreshusbo-
lag eller en aktie som medf6r ritt att besitta
en bostad beriknas pd basis av overldtelse-
priset for hela aktiestocken i forhdllande till



24 RP 181/2000 rd

aktiernas antal.

Om egendomen siljs pd offentlig auktion,
far den for vars rakning auktionen forrittas,
vid forsiljningen hogst det tilldtna overiétel-
sepriset.

Den del av forséljningspriset som Oversti-
ger det tilldtna overldtelsepriset skall betalas
till kommunen, som utan drojsmal skall re-
dovisa medlen till Statens bostadsfond.

16 §
Anteckning om begréinsning

De anvindnings- och overldtelsebegrins-
ningar som giller en rintestodshyresbostad
eller en aktie som medfor ritt att besitta en
sddan bostad eller ett rantestodshyreshus el-
ler en aktie i ett rintestodshyreshusbolag
skall antecknas i lagfarts- och inteckningsre-
gistret samt i aktiebreven och aktieboken.

178§
Begrdnsningstid

De begransningar som giller 6verldtelse av
en rintestddshyresbostad eller en aktie som
medfor ritt att besitta en sddan bostad eller
av ett ridntestodshyreshus eller en aktie 1 ett
rantestddshyreshusbolag eller som giller an-
vindningen av en rintestodshyresbostad
upphor 45 ar efter det att 1dnet godkindes
som rintestddsldn (begrdansningstid for an-
vindning och overldtelse).

De begriansningar i 13 § som giller be-
stimmandet av hyran upphor sedan rénte-
stédslanet dterbetalts i enlighet med de amor-
teringsvillkor som bestims genom férord-
ning. Om rintestddslanet dterbetalas i fortid,
upphor de begrinsningar som giller bestim-
mandet av hyran 35 ar efter det att 1dnet god-
kindes som rintestodslan.

18 §
Befrielse fran begrinsningar

Statens bostadsfond kan av sirskilda skal
pa ansdkan och pd de villkor som den be-
stimmer delvis eller helt bevilja befrielse
frin begrinsningarna enligt detta kapitel.

19 §

Ndr en bestimmelse i bolagsordningen dr
utan verkan

En bestdmmelse i ett bostadsaktiebolags el-
ler ett aktiebolags bolagsordning som giller
bolagets, en aktiedgares eller ndgon annan
persons forkops- eller inlosningsritt dr utan
verkan till dess att bestimmelserna i 13 § om
overlatelsen har upphort att gilla.

3 kap.
Riintestod for bostadsrittshuslian
20 §
Réntestid for bostadsrdttshusldn

Ett lan kan godkinnas som rintestédsldn
for bostadsrittshus som avses i 1 § lagen om
bostadsrittsbostider, om det beviljas for

1) nybyggnad av ett bostadsrittshus (rdnte-
stodsldn for byggande av bostadsrittshus),

2) anskaffning av ett bostadsrittshus (rdn-
testodslan for anskaffning av bostadsrdtts-
hus), eller

3) ombyggnad av ett bostadsréttshus (rdn-
testodslan for ombyggnad av bostadsriitts-
hus).

21§
Riéintestodslanets storlek

Rintestddsldn for bostadsrittshus uppgér
till hogst 85 procent av de godkinda bygg-
nads-, anskaffnings- eller ombyggnadskost-
nadema for objektet. Som byggnadskostna-
der kan godkénnas dven skéliga kostnader f6r
anskaffning och kommunalteknisk istdnd-
séittning av tomten. Som ombyggnadskostna-
der kan godkdnnas dven skiliga kostnader for
en bedomning av objektets skick och for ut-
arbetande av en langsiktig underhallsplan.

Rintestodsldn for ombyggnad av bostads-
rattshus kan ocksd vara ett maximildn p4 ett
visst belopp som faststéllts for ett bostads-
rittshus eller en bostadsldgenhet eller for en
kvadratmeter bostadsyta i ett bostadsrittshus
eller en bostadsligenhet.
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Genom forordning av statsradet kan nirma-
re bestimmelser utfirdas om storleken av 1a-
neandelen och maximildnet samt av de god-
tagbara tomtkostnaderna.

22§
Bestadmmande av bruksvederlag

I bruksvederlagen fér inte amorteringar pd
rantestodslan eller pd annat 18n som tagits i
dess stille tas ut hos innehavarna av bostads-
ritt till storre belopp 4n vad som anges i for-
ordning av statsradet. Ovriga foreskrifter om
hur det bruksvederlag bestims som tas ut hos
innehavarna av bostadsritt finns i lagen om
bostadsrittsbostider och lagen om bostads-
rittsforeningar.

23§

Begrdinsningar som gdller rantestodslan for
bostadsrdttshus

Bestimmelser om anvindning och overla-
telse av ett hus for vilket rintestodslan for
bostadsrittshus har beviljats samt om be-
griansningar som giller aktierna i ett bolag
som dger ett bostadsrittshus eller som géller
dndring av dgarens samfundsform samt om
de anteckningar som skall gbras om begrins-
ningarna finns i lagen om bostadsrittsbosti-
der.

4 kap.
Allménnyttighet
24§
Allmannyttighet

Ett samfund som avses i 5 § 1 mom. 3
punkten och ett bolag i vilket samfundet har
bestimmanderitten enligt 1 kap. 3 § 2 mom.
1 punkten lagen om aktiebolag skall motsva-
ra foljande forutsittningar och iaktta dem i
sin verksamhet:

1) samfundets verksamhetsomrade skall
vara att lita bygga och anskaffa hyres- och

209339T

bostadsrittsbostider och att hyra ut dem pa
sociala grunder eller erbjuda dem fér an-
vandning som bostadsréttsbostider 1 syfte att
for de boende tillhandahdlla goda och trygga
boendeforhdllanden till skiliga kostnader,

2) samfundet skall offentligt meddela att
bostiderna kan sdkas,

3) samfundet skall inte gottskriva sin dgare
med annat dn den skiliga avkastning pa de
medel som dgaren placerat i samfundet, vil-
ken dr minst tvd procentenheter storre dn ran-
tan pd statens femadriga obligationslan och
om vars berikningsgrunder och storlek be-
stims ndrmare genom forordning av statsri-
det,

4) samfundet skall 6verldta de bostidder
som befrias frdn anvindningsbegrinsningar
enligt 11 §, eller aktier som medfér ritt att
besitta sddana bostdder, endast till ett annat
angivet samfund eller till kommunen eller ett
annat offentligt samfund eller till ett sddant
aktiebolag eller bostadsaktiebolag dir dessa
har den direkta i 1 kap. 3 § 2 mom. 1 punkten
lagen om aktiebolag avsedda bestimmande-
ritten, och till nigon annan mottagare endast
om det pd omradet inte finns efterfrigan pa
hyresbostider av ifragavarande typ, eller om
det finns andra vigande skal att sdlja vissa av
dem,

5) samfundet skall ordna dgandet av bosti-
derna sd att en utjimning av hyrorna eller
bruksvederlagen dr mdojlig och skall inte or-
ganisera sin struktur sé att dess ansvar for hy-
res- eller bostadsrittshus i ekonomiska sva-
righeter dventyras,

6) samfundet skall inte ta andra risker in
sddana som hor samman med dess i 1 punk-
ten avsedda verksambet, inte bevilja andra én
i 25 § avsedda samfund 1dn och inte stilla
sikerhet for andra 4n i 25 § avsedda sam-
funds forpliktelser, utom om det ar friga om
ett 1an som ett annat samfund inom samma
koncern tar och investerar i ett i 25 § avsett
samfunds anskaffning eller byggande av hy-
resbostider,

7) samfundets dgande och forvaltning skall
organiseras sd att det dr oavhingigt av bygg-
nadsforetag, och

8) samfundets aktier eller andelar skall inte
vara foremal for offentlig handel.
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258§
Allméinnyttighet i en koncern

Da de i 24 § angivna forutsittningarna till-
lampas inom en koncern, skall som en helhet
behandlas ett i 4 § 1 mom. 3 punkten avsett
samfund samt till samma koncern horande

1) andra i 4 § 1 mom. 3 punkten avsedda
samfund,

2) samfund som innehar bostider som é&r
understillda begrinsningar i friga om an-
vindning och dverlitelse enligt lagen om an-
vindning, Gverldtelse och inlosen av arava-
hyresbostader och aravahyreshus
(1190/1993), eller aktier som medfor ritt att
besitta sddana bostider,

3) samfund som innehar bostider som ir
understillda den anvindningsbegriansningstid
pé 20 4r som avses i 10 § lagen om réntestod
for hyresbostadslin (867/1980), eller aktier
som medfor ratt att besitta sddana bostéder,

4) samfund som har bostider som avses i
lagen om bostadsrittsbostider eller aktier
som medfor ritt att besitta sddana bostider,
samt

5) samfund som innehar bostidder som ir
understillda den anvidndningsbegrinsningstid
som avses i 11 §, eller aktier som medfor ritt
att besitta sddana bostéder.

26 §
Overvakning av allmdnnyttigheten

Statens bostadsfond dvervakar att samfund
som avses i 5 § 1 mom. 3 punkten och i 25 §
motsvarar och iakttar de forutsittningar som
anges 1 24 §.

Statens bostadsfond och en av fonden be-
fullmiktigad person har ritt att avde i 5 § 1
mom. 3 punkten och i 25 § avsedda samfun-
den och av deras revisorer fa de uppgifter
som behovs for dvervakningen.

Ett angivet samfund skall i férvdg informe-
ra Statens bostadsfond om sddana omstén-
digheter som kan inverka pa om det motsva-
rar de i 24 § angivna forutsittningamna.

27 §
Aterkallande av angivande

Statens bostadsfond kan 4terkalla det angi-
vande av ett samfund som avses i 5 § 1 mom.
3 punkten, om

1) samfundet eller ett i 25 § avsett samfund
inom samma koncern inte lingre motsvarar
de i 24 § angivna fOrutsittningarna eller ver-
kar i strid med dem,

2) samfundet eller ett i 25 § avsett samfund
inom samma koncern har vidtagit faktiska
atgirder vars syften strider mot den i 24 § de-
finierade allménnyttighetens innehdll eller
mot de angivna forutsittningarna, eller

3) samfundet anséker om att angivandet av
det skall dterkallas.

5 kap.
Statens fyllnadsborgen
28 §
Statens ansvar

Staten svarar f6r en ldnebeviljares slutliga
forluster av kapital och rdnta pd rinte-
stodsldn, om forlusterna beror pé gildendrens
insolvens, till de delar de medel som fas av
sikerheterna for lanet inte ticker de obetalda
amorteringarna och rintorna pa lanet.

29 §
Varaktigheten av statens ansvar

Statens ansvar giller sddana forfallna
amorteringar och rdntor som inte betalts och
som har forfallit under 45 ar riknat frdn lyf-
tandet av rintestodslanet eller dess forsta
post samt drojsmélsrédntor pd dessa poster
tills 1anebeviljarens fordringar betalts.

Om lantagaren inom den begrinsningstid
som anges i 17 § i stillet for ett rantestodslan
tar ett nytt 14n, som Statens bostadsfond god-
kidnner som rintestodslan, riknas statens an-
svar fran lyftandet av det ursprungliga ldnet
eller dess forsta post.



RP 181/2000 rd 27

30 §
Scikerhet for rintestodslan for byggande

Ett rintestodslin skall ha en av Statens bo-
stadsfond godkénd sdkerhet, for vilken in-
teckningssikerheten gér fore andra lan, eller
en annan av Statens bostadsfond godkénd sé-
kerhet som ger minst lika god garanti, om
inte ldntagaren dr en kommun eller en sam-
kommun.

318§
Ldnebeviljarens skyldigheter

For att statens ansvar skall gilla krivs att
ldnebeviljaren skoter rintestodsldnet och si-
kerheterna for linet enligt denna lag och de
bestimmelser som utfirdats med stdd av den
samt med iakttagande av god banksed. Under
den tid som statens ansvar géller dr linebe-
viljaren vidare skyldig att enligt Statskonto-
rets foreskrifter underritta detta om forsena-
de lanebetalningar.

Lénebeviljaren ir skyldig att bevaka statens
intressen och iaktta Statskontorets foreskrif-
ter niir egendom som utgor sdkerhet for réin-
testodsldnet omsitts i pengar vid exekutiv
auktion eller konkursforfarande. Ackord eller
andra ddrmed jimforbara arrangemang eller
frivillig omsittning 1 pengar av egendom som
ir sikerhet for rintestddsldnet far, om det
sker pd ett sétt som dventyrar dterkravet av
ldnet, géras endast med Statskontorets sam-
tycke.

328
Betalning av gottgorelse

Statskontoret betalar av statens medel till
lanebeviljaren gottgorelse enligt 28 § nir den
slutliga forlusten har klarlagts efter det att
gildendrens och en eventuell borgensmans
insolvens har konstaterats och den egendom
som utgor sdkerhet efter forsiljning har ut-
retts. Forséljning av sikerhet forutsitts dock
inte om gildendren fir bibehdlla den egen-
dom som utgdr sdkerhet vid det saneringsfor-
farande som avses i lagen om fGretagssane-
ring (47/1993).

Om lanebeviljaren efter det att gottgdrel-
sen har betalts, hos ldntagaren kan driva in
sddana utestdende amorteringar och rintor
som ldntagaren inte har betalt, skall 1dnebe-
viljaren redovisa de indrivna medlen tiil
Statskontoret.

Statskontoret kan hos lantagaren driva in
de gottgorelser det har betalt till lanebevilja-
ren samt hos lantagaren driva in en drlig ran-
ta enligt den rintefot som avses i 4 § 3 mom.
rantelagen (633/1982) pd den gottgdrelse
som det har betalt. Anteckning om detta skall
goras i skuldebrevet.

Gottgorelse for forlusterna kan limnas obe-
tald eller beloppet av gottgorelsen kan sin-
kas, om denna lag eller de bestimmelser som
utfirdats med stod av den eller god banksed
inte har iakttagits vid beviljandet eller skot-
seln av rintestddslanet eller vid skotseln av
sdkerheten for lanet.

6 kap.
Sérskilda bestimmelser
33§
Anvdndning av index

Genom forordning av statsrddet kan be-
stdmmas att utvecklingen av det sammanlag-
da beloppet av amorteringarna pd ett réinte-
stodsldn och den rinta som lantagaren skall
betala dr beroende av forindringar i ett index
som beskriver utvecklingen av priser, l6ner,
fortjénst eller andra kostnader.

348§
Delgivning av beslut

Statens bostadsfonds, Statskontorets och
kommunens beslut far delges per post. Om
inte ndgot annat visas, anses delfadendet da ha
skett den sjunde dagen fran det att beslutet
postades under den uppgivna postadressen. 1
ovrigt skall lagen om delgivning i férvalt-
ningsdrenden (232/1966) iakttas.



28 RP 18172000 rd

35§

Rivning av rdntestodshus eller rdntestdodsbo-
stad

Statens bostadsfond kan av sirskilda skil
pd ansdkan och pa de villkor som den be-
stammer ge tillstdnd till rivning av ett hyres-
hus, en hyresbostad eller ett bostadsrittshus
som &dr underkastat begrinsningar, forutsatt
att staten befrias frin borgensansvar.

36§
Rdintestodets upphorande

Om rintestédsldnet dterbetalas, upphor be-
talningen av réntestodet riknat fran den dag
linet &terbetalas. Betalningen av rintestod
upphdr ocksd om léntagaren i enlighet med
18 § beviljas befrielse fran begrdnsningarna
enligt 2 kap. Om ett hyreshus, en hyresbostad
eller ett bostadsrittshus rivs med stéd av 35
§, upphor betalningen av réntestdd till den
del lanet hinfor sig till det hus eller den bo-
stad som rivs. Efter det att lineobjektet &ver-
1tits kan rintestod betalas endast om husets
nya dgare ir ett samfund som avses i 5 § och
som dtar sig att ansvara for rintestédslanet.

37§
Installande av betalningen av réntestod

Om den som erhdllit rdntestodsldn har an-
vint linemedel for ndgot annat dndamadl dn
ett som avses i denna lag eller har anviént bo-
staden i strid med 11 § eller lagen om bo-
stadsrittsbostider eller i samband med anso-
kan om godkidnnande av ldnet som rénte-
stodsldn har ldmnat vasentligt oriktiga upp-
gifter eller hemlighallit omstindigheter som
inverkar visentligt pd godkdnnandet av lanet,
kan Statskontoret instidlla betalningen av riin-
tegottgorelsen.I ovan nimnda fall och di en
bostad som ir understilld den i 11 § avsedda
anvindningsbegrinsningstiden eller dgande-
ritten till aktier som medfor ritt att besitta
bostaden, innan anvandningsbegrinsningsti-
den har 16pt ut, dverldts mot vederlag till na-
gon annan 4n en dgare som avses 1 5 § eller
hyreshuset, hyresbostaden eller bostadsriitts-

huset rivs utan tillstdnd, kan Statskontoret
forplikta ldntagaren att helt eller delvis till
Statens bostadsfond aterbetala det rintestod
som staten har betalt for ldnet.

P4 det rintestod som &terbetalas enligt 1
mom. skall lintagaren, riknat fran betal-
ningsdagen for respektive post av rintestodet
fram till dterbetalningsdagen, betala réinta en-
ligt den rintefot som avses i 3 § 2 mom. rin-
telagen (633/1982), utokad med tre procent-
enheter. Om &terbetalningen eller réntan inte
erliggs inom utsatt tid, skall pd det belopp
som forfallit till betalning betalas en arlig
drojsmalsrinta enligt den rintefot som avses
i 4 § 3 mom. réintelagen.

Om angivandet av ett i 5 § 1 mom. 3 punk-
ten avsett lintagarsamfund &terkallas med
stod av 27 §, 15 d § aravalagen, 2 d § lagen
om rintestod for hyresbostadsldn eller 4 d §
lagen om rintestod for bostadsrittshuslan
(1205/1993), kan Statens bostadsfond besluta
att helt eller delvis instdlla betalningen av
rantegottgérelsen {or de hyresbostadslan eller
bostadsrittshusldn som samfundet eller ett
till samma koncern hérande i 25 § avsett
samfund har, inom sex manader efter det att
angivandet dterkallades, om inte anledningen
till dterkallandet avlidgsnas inom denna tid.

38§
Borgensavgift

Om betalningen av rintestdd upphor med
stod av 36 § eller instills med stod av 37 §
men rintestddsidnet inte aterbetalas, skall
lantagaren for statsborgen betala en borgens-
avgift vars storlek bestims genom forordning
av statsriddet och beridknas pa det utestdende
kapitalet.

Statens bostadsfond kan av sirskilda skil
pa ansdkan och pd de villkor som den be-
stimmer besluta att borgensavgift inte tas ut.

Borgensavgifterna beaktas som intikt for
Statens bostadsfond.

39§
Tillsyn

Statens bostadsfond, Statskontoret, kom-
munen och ldnebeviljaren skall dvervaka att



RP 181/2000 rd 29

anvindningen av lanemedlen samt rantesto-
det 6verensstimmer med denna lag.

Lanebeviljaren och lantagaren ar skyldiga
att lamna Statens bostadsfond, Statskontoret
och kommunen de uppgifter som behovs for
faststillande av om rintestodslnet anvints
for det godkidnda dndamalet och enligt denna
lag och med st6d av den utfirdade bestim-
melser samt om ldnevillkoren dven i Ovrigt
iakttagits.

40 §
Ndrmare bestdmmelser

Nirmare bestdimmelser om verkstélligheten
av denna lag utfirdas vid behov av statsradet
genom férordning.

41 §
Andringssokande

En soékande som ir missndjd med ett beslut
som Statens bostadsfond, Statskontoret eller
kommunen eller en tjinsteinnehavare som
lyder under kommunstyrelsen eller en nimnd
har fattat i ett drende som avses 1 denna lag
eller bestimmelser som utfirdats med stéd av
den, fér soka rittelse i beslutet inom 14 dagar
fran delfdendet. Rattelseyrkandet skall fram-
stillas till den myndighet som fattat beslutet,
och i friga om beslut som fattats av en tjins-
teinnehavare som lyder under kommunstyrel-
sen eller en ndmnd, till kommunstyrelsen el-
ler namnden. Till ett beslut i vilket rittelse
far sokas skall fogas anvisning om rittelseyr-
kande. Rittelseyrkandet skall behandlas utan
drojsmél.

I ett beslut som har fattats med anledning
av ett rittelseyrkande fir dndring inte sokas
genom besviir, om beslutet giller ett beslut
som Statens bostadsfond fattat med stéd av 8
§. I andra beslut som ges med anledning av
ett rittelseyrkande far dndring sokas genom
besviar sd som bestims i forvaltnings-
processlagen (586/1996).

I ett beslut som giller val eller godkénnan-
de av hyresgister far dndring inte sdkas ge-
nom besvir.

42 §

Ikrafttradande

Denna lag trider i kraft den

Genom denna lag upphivs lagen den 19
december 1980 om rintestod for hyresbo-
stadsldn (867/1980) samt lagen den 17 de-
cember 1993 om rintestdd for bostadsritts-
huslan (1205/1993) jamte dndringar.

43 §
Overgdngsbestammelser

Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan lagen trider i
kraft.

Beslut som innan denna lag trider 1 kraft
har fattats att ange ett samfund som mottaga-
re enligt 2 § lagen om réntestod for hyresbo-
stadslén eller 4 § lagen om rintestdd for bo-
stadsrittshuslan forblir i kraft. Bestimmel-
serna i 24 — 27 och 34 § i denna lag tillim-
pas ocksd pd dessa lantagare.

Statsrddets beslut av den 22 december 1999
om gottskrivning av avkastningen av allmin-
nyttiga bostadssamfund (1203/1999) tillim-
pas vid gottskrivning av avkastning enligt 24
§ 3 punkten i denna lag till dess att den for-
ordning som statsridet ger med stod av
nidmnda bestimmelse trider i kraft.

Nir boende viljs till hyresbostader som av-
ses i denna lag, tilldimpas statsridets beslut
om de grunder som skall tillimpas di dgar-
bostadsaravaldn beviljas, d4 dgarbostadslén
godkidnns som riantestddsldn samt da boende
viljs (1135/1995) och de dvre inkomstgrin-
ser som anges i 17 § 2 mom. i beslutet till
dess att den forordning som statsrddet ger
med stod av 11 § trider i kraft,

P4 1dn som har godkints som réintestodslan
for hyresbostad eller bostadsrittshus innan
denna lag trdder i kraft tillimpas de bestim-
melser som giller vid ikrafttrddandet.
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Lag

om éndring av 2 och 3 § lagen om samforvaltning i hyreshus

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 16 juli 1990 om samférvaltning i hyreshus (649/1990) 2 § 1 mom. och 3
§, av dessa lagrum 2 § 1 mom. sddant det lyder i lag 1196/1993, som foljer:

28
Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas pd hyreshus som om-
fattas av de begrinsningar i frdga om an-
vindning och verldtelse som avses i lagen
om anvandning, Overldtelse och inlosen av
aravahyresbostider  och  aravahyreshus
(1190/1993) eller i lagen om rantestod for
hyresbostadslan och bostadsrittshuslan ( / ).

38
Boendestimma

De boende och ovriga ligenhetsinnehavare
i det eller de hus som hor till en hyresbe-
stdimningsenhet som har bildats for hyresbe-
stimning utdvar sin beslutanderitt enligt
denna lag vid boendestimmor.

Denna lag trdder i kraft den

Lag

om Andring av 27 och 32 § lagen om hyra av bostadslégenhet

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 31 mars 1995 om hyra av bostadsldgenhet (481/1995) 27 § 3 mom. samt

rubriken for 32 § och 1 mom. som fbljer:
27 §

Bestimmande av hyran

Under den tid de bestimmelser i lagen om
anvindning, Overldtelse och inlésen av ara-
vahyresbostider och aravahyreshus
(1190/93) eller i lagen om réntestdd for hy-
resbostadsldn och bostadsrittshusldn ( / )
som giller bestimmande av hyran tillimpas
pd bostadsldgenheten, skall av bestimmel-

serna i detta kapitel i friga om hyrans storlek
tillimpas 27 § 1 mom., 29 §, 30 § 1 mom.
samt 31 och 32 § och dessuiom vad ddrom
bestdms i de nimnda lagarna eller med stod
av den.

328§

Héjning av hyran for arava- och rantestdds-
hyresbostdder

Under den tid de bestimmelser i lagen om
anvindning, overldtelse och inlosen av ara-
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vahyresbostiader och aravahyreshus eller i la-  gast tvd minader efter ingdngen av den hy-
gen om rantestdd for hyresbostadslin och bo-  resbetalningsperiod som féljer nidrmast pa
stadsrittshusldn som géller bestimmande av  den dd meddelandet limnades.

hyran tillimpas pd bostadsligenheten skal ——————————
hyresvirden, om han vill hja hyran, limna _

hyresgisten ett skriftligt meddelande om

hojningen, grunden for hojningen och den Denna lag trider i kraft den

nya hyran. Hyreshojningen trdder i kraft tidi-

Helsingfors den 3 november 2000

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Suvi-Anne Siimes
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Bilaga
Parallelitexter

Lag

om indring av 2 och 3 § lagen om samforvaltning i hyreshus

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 16 juli 1990 om samférvaltning i hyreshus (649/1990) 2 § 1 mom. och

Gdllande lydelse
28

Tillimpningsomrade

Denna lag tillimpas p& hyreshus som om-
fattas av de begrinsningar i friga om an-
vindning och 6verlitelse som avses i lagen
om anvindning, 6verldtelse och inlosen av
aravahyresbostdder och  aravahyreshus
(1190/1993).

38
Boendestamma

De boende och 6vriga lagenhetsinnehava-
re 1 det eller de hus som hor till en hyresbe-
stimningsenhet som har bildats fér arava-
hyresbestimning utévar sin beslutanderitt
enligt denna lag vid boendestimmor.

Féreslagen lydelse
28

Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas pa hyreshus som om-
fattas av de begrinsningar i friga om an-
vindning och overldtelse som avses i lagen
om anvindning, dverldtelse och inlésen av
aravahyresbostider och  aravahyreshus
(1190/1993) eller i lagen om rdntestod for
hyresbostadsldn och bostadsrdttshuslan ( |

38
Boendestimma

De boende och 6vriga ligenhetsinnehava-
re i det eller de hus som hor till en hyresbe-
stimningsenhet som har bildats for hyres-
bestimning utdvar sin beslutanderitt enligt
denna lag vid boendestimmor.

Denna lag trdder i kraft den
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Lag

om fndring av 27 och 32 § lagen om hyra av bostadskigenhet

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen den 31 mars 1995 om hyra av bostadslédgenhet (481/1995) 27 § 3 mom. samt

rubriken f6r 32 § och 1 mom. som fdljer:

Gillande lydelse

Foreslagen lydelse

27§

Bestammande av hyran

Under den tid de bestimmelser i lagen om
anvindning, overldtelse och inlosen av ara-
vahyresbostider och aravahyreshus
(1190/93) som giller bestimmande av hy-
ran tilldimpas pd bostadsldgenheten, skall av
bestimmelserna i detta kapitel i friga om
hyrans storlek tillimpas 27 § 1 mom., 29 §,
30 § 1 mom. samt 31 och 32 § och dessut-
om vad didrom bestims i de nimnda lagarna
eller med stéd av den.

32§

Hdjning av hyran for aravabostdder

Under den tid de bestimmelser i lagen om
anvindning, 6verldtelse och inlosen av ara-
vahyresbostider och aravahyreshus som
giller bestimmande av hyran tillimpas pé
bostadslidgenheten skall hyresvirden, om
han vill hoja hyran, ldmna hyresgisten ett
skriftligt meddelande om hojningen, grun-
den for héjningen och den nya hyran. Hy-
reshdjningen trader i kraft tidigast tvd ma-
nader efter ingdngen av den hyresbetal-
ningsperiod som foljer nirmast pd den dé
meddelandet ldmnades.
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Under den tid de bestimmelser i lagen om
anvindning, 6verlatelse och inlosen av ara-
vahyresbostéder och aravahyreshus
(1190/93) eller i lagen om rantestod for hy-
resbostadsldn och bostadsrdttshuslan ( | )
som giller bestdmmande av hyran tillimpas
pad bostadslidgenheten, skall av bestimmel-
serna i detta kapitel i friga om hyrans stor-
lek tilldampas 27 § 1 mom., 29 §, 30 § |
mom. samt 31 och 32 § och dessutom vad
ddrom bestims 1 de nimnda lagarna eller
med stdd av den.

32§

Héjning av hyran for arava- och rinte-
stodshyresbostider

Under den tid de bestimmelser i lagen om
anviandning, overlitelse och inlésen av ara-
vahyresbostider och aravahyreshus eller i
lagen om rantestod for hyresbostadsldn och
bostadsrdttshusldn som giller bestimman-
de av hyran tillimpas pa bostadsligenheten
skall hyresviarden, om han vill héja hyran,
lamna hyresgisten ett skriftligt meddelande
om hoéjningen, grunden for hdjningen och
den nya hyran. Hyresh6jningen trider i
kraft tidigast tvd ménader efter ingéngen av
den hyresbetalningsperiod som foljer nér-
mast pd den dd meddelandet limnades.

Denna lag trader i kraft den
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