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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta ja
siihen liittyviksi laeiksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan sdddettidviksi laki Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta,
muutettaviksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annettua lakia,
vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annettua lakia, aravarajoituslakia,
aravalakia, asumisoikeusasunnoista annettua lakia, avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi annettua lakia, vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta
annettua lakia, asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta annettua lakia,
rakennuksen energiatodistuksesta annettua lakia, rakennusten energiatodistustietojirjestelmésta
annettua lakia, asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annettua lakia,
yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annettua lakia, asumisneuvonnan tuesta
kunnille vuosina 20232027 annettua lakia, asunto-osakeyhtidtalolainojen korkotuesta annettua
lakia, tulotietojérjestelméstd annettua lakia sekd kumottaviksi vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta kdyttorajoituksista annettu laki ja
omistusasuntolainojen korkotuesta annettu laki.

Esityksen mukaan keskus sijoitettaisiin hallinnollisesti ympéristoministerion yhteyteen. Laissa
sdadettdisiin keskuksen tehtévisti seké johtamisesta ja ratkaisuvallasta.

Keskus ottaisi Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen lakisédteiset tehtdvit vastattavakseen
1.3.2025. Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksesta
annetun lain kumoamisesta annettiin eduskunnalle 23.9.2024. Tissd esityksessé
lainsddddnndssd olevat viittaukset muutettaisiin viittaamaan Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen sijaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukseen.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.3.2025.
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PERUSTELUT
1 Asian tausta ja valmistelu
1.1 Tausta

Péaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelmassa on useita kirjauksia valtion tukeman
asuntotuotannon kehittdmisestd ja Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta (Ara).
Hallitusohjelman mukaan selvitetddan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen roolia,
asemaa ja tehtdvid. Selvityksessd huomioidaan myos rakentamiseen jatkossa kohdentuvat EU:n
rahoitusmuodot. Hallitusohjelman mukaan kaynnistetdén selvitys yhteiskunnan tukemaan
asuntotuotantoon suunnattujen epésuorien tukien tunnistamiseksi ja tukisummien
selvittimiseksi ja selvitetdin yhteiskunnan tukeman asumisen kehittdmistarpeista ja toteutetaan
tarvittavat lakimuutokset. Lisdksi hallitusohjelman mukaan selvitetdén Valtion asuntorahaston
(VAR) kayttotarkoitusta ja selvitetdan asuntorakentamisen tukemiseen liittyvét valtion rahoitus-
ja takausvastuut sekd vaihtoehdot vastata nykyisista ja tulevista takaus- ja tukisitoutumista.

1.2 Valmistelu

Ympéristoministerio asetti ajalle 1.9.2023-1.3.2024 selvitysryhmén selvittimédn valtion
tukeman asuntotuotannon kehittimismahdollisuuksia ja valtion asuntorahaston (VAR) roolia.
Selvitysryhmén tehtdvdnd oli hallitusohjelman mukaisesti 1) arvioida valtion tukeman
asuntotuotannon merkitystd ja kehittdmistarpeita muun muassa tyollisyyden, segregaation
torjunnan, asuntomarkkinan toimivuuden ja kestdvédn julkisen talouden nékdokulmista, 2)
arvioida valtion asuntorahaston (VAR) kayttotarkoitusta ja roolia ja selvittdd
asuntorakentamisen tukemiseen liittyvit valtion rahoitus- ja takausvastuut sekd vaihtoehdot
vastata nykyisistd ja tulevista takaus- ja tukisitoutumista sekd 3) tunnistaa yhteiskunnan
tukemaan asuntotuotantoon suunnatut epasuorat tuet ja suuruusluokat (muun muassa tonttien
luovutus- ja  vuokrausehdot, takaukset, markkinaehtoista tuotantoa kevyemmit
kaavamiérdykset). Selvitysryhmé julkaisi raporttinsa maaliskuussa 2024. (Julkisesti tuetun
asuntotuotannon merkitys ja kehittiminen 2020-luvulla, Ympéristoministerion julkaisuja
2024:8, Markus Lahtinen, Essi Eerola, Matti Kuronen ja Hannu Ruonavaara.) Linkki
Hankeikkunaan: https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM055:00/2023.

Ympdéristoministerid asetti ajalle 1.5.2024-31.12.2024 ty6ryhmén valtion tukeman
asuntotuotannon kehittdmiseksi. Tydryhmén tehtdvénd on laatia ehdotukset valtion tukeman
asuntotuotannon ja sitd koskevan hallinnoinnin kehittdmiseksi. Tyoryhmdn l&htSkohtina
toimivat pddministeri Petteri Orpon hallitusohjelma sekd aiemmin kevailld 2024 valmistunut
selvitysryhmén ty6 valtion tukeman asumisen kehittdmistarpeista. Asettamispadtoksen mukaan
tyoryhma laatii ehdotukset kdynnistettdvista lainsdddantd- ja muista mahdollisista muutoksista.
Tyo6ryhmaé tarkastelee valtion tukeman asuntotuotannon eri tukimuotoja ja niiden kehittdmista.
Esilld on muun muassa mahdolliset muutokset 40-vuotiseen korkotukimalliin, mitd kevaalla
julkaistu selvitys ehdotti. Tydssé tarkastellaan myos tuetun asuntotuotannon rahoitusta ja siithen
liittyvia riskejd pidemmalla aikavalilla. Linkki Hankeikkunaan:
https://valtioneuvosto.fi/hanke?tunnus=YM027:00/2024.

Talouspoliittinen ministerivaliokunta linjasi valtion tukeman asuntotuotannon kehittdmisen
tyoryhmén tyon pohjalta 24.6.2024, ettd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Aran tehtavét
siirretddn  ymparistdministeriodn ja Aran tehtdvien toteuttaminen erillisend virastona
lakkautetaan 31.12.2024. Liséksi talouspoliittinen ministerivaliokunta péatti samana péivéna,
ettd Valtion asuntorahaston toiminta talousarvion ulkopuolisena rahastona lakkautetaan ja
rahasto  sulautetaan  osaksi  valtion talousarviota  1.1.2026.  Talouspoliittisen
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ministerivaliokunnan ~ pditostd  perusteltiin  valtionhallinnon  tuottavuusohjelman
toimeenpanolla. Aran henkilosto vahentyi kevaalla 2024 paittyneiden
yhteistoimintaneuvotteluiden jilkeen 16 henkil6lld. Vuoden 2024 lopussa Arassa arvioidaan
tyoskentelevan 5055 henkilod. Pddtoksen perustelujen mukaan tehtdvien hallinnollisen
jarjestdmisen kannalta henkilom#ddrd on laskemassa tasolle, jota ei voida pitdd
tarkoituksenmukaisena jérjestéé erillisend virastona ja Aran tehtidvékokonaisuuden toteutuksen
varmistaminen jatkossa edellyttdd Aran tehtivien siirtoa ympéristoministerioéon. Ehdotetut
toimenpiteet on arvioitu asiaa valmistelleessa Valtion asuntotuotannon kehittdmisen
tyoryhméssd vaikuttavimmiksi ja valtiontaloudellisilta vaikutuksiltaan tehokkaimmiksi
keinoiksi Aran tehtdvien toimeenpanon ja niitd koskevien hallitusohjelmakirjausten
toteuttamisen kannalta ottaen huomioon valtionhallinnon tuottavuusohjelman toimeenpano
vuosina 2025-2027.

Luonnos hallituksen esitykseksi laiksi Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksesta annetun
lain kumoamisesta oli lausuntokierroksella Lausuntopalvelussa 12.7.-23.8.2024. Lausuntoaika
oli kuusi viikkoa. Lausuntoja pyydettiin ara-asuntoja omistavilta ja rakentavilta
vuokrataloyhteisoiltd, suurimmilta kaupungeilta, hyvinvointialueilta sekd keskeisiltd
ministeridiltd, virastoilta ja jarjestdtoimijoilta. Lausunnon pystyivit antamaan myds ne, joille ei
lahetetty erikseen lausuntopyyntdd. Lausuntoja saatiin yhteensd 53. Lisdksi kolme tahoa
ilmoitti, ettei anna lausuntoa. Lausunnot on julkaistu Valtioneuvoston Hankeikkunassa
hanketunnuksella YM046:00/2024. Lausuntopalautteen perusteella Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksesta annetun lain kumoamista koskevan hallituksen esityksen perusteluja
tdydennettiin mahdollisuuksien mukaan toteuttamisvaihtoehtojen ja vaikutusten osalta.
Jatkovalmistelussa paddyttiin liséksi siihen, ettd ympéristoministerion yhteyteen perustettavasta
Valtion tukeman  asuntorakentamisen keskuksesta tulisi  sddtdd lain  tasolla.
Talousarvioaikataulun takia kokonaisuuden jatkovalmistelu péitettiin toteuttaa kahdella
erilliselld hallituksen esitykselld.

Hallitus antoi 23.9.2024 eduskunnalle budjettilakien aikataulussa esityksen laiksi Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun lain kumoamisesta. Esityksessd ehdotettiin
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen lakkauttamista ja samassa yhteydessi esityksessd
todettiin viraston nykyisten lakisddteisten toimintojen ja henkiloston siirtdmistd osaksi
ympéristoministeriotd 1.1.2025 alkaen. Hallituksen esityksen mukaan ympéristoministeridssi
toimisi jatkossa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus, joka vastaisi virastolle talld
hetkelld kuuluvista valtion asuntopolitiikan toimeenpanoon liittyvisté lakisédteisista tehtivista.
Eduskunnalle 23.9.2024 annetun hallituksen esityksen mukaan eduskunnalle annettaisiin
myShemmin toinen hallituksen esitys, jossa ehdotettaisiin sdddettaviksi laki Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksesta ja ehdotettaisiin lainsddddnnossd olevat viittaukset Asumisen
rahoitus- ja  kehittdmiskeskukseen = muutettavaksi  viittaamaan Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukseen.

Hallituksen esitysté laiksi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta ja siihen liittyviksi
laeiksi ryhdyttiin valmistelemaan ymparistoministeriossd vélittomésti ensimmdistd esitysta
koskeneen lausuntokierroksen jélkeen. Ty6hon sisdltyi myOs ympéristoministeriostd annetun
valtioneuvoston asetuksen muuttamista koskeva valmistelu. Valmistelun yhteydessi
alkuperdistd aikataulua péétettiin siirtdd vuoden 2025 alusta kahdella kuukaudella, milld
varmistettaisiin, ettd kaikki maksatukset ja muut Aran tuottamat palvelut voidaan hoitaa
riskittomasti ja keskeytyksettd. Valmistelu toteutettiin virkatyona.



2 Nykytila ja sen arviointi
2.1 Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen tehtiviit
2.1.1 Yleistd

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus Ara on ympéristoministerion hallinnonalalle kuuluva
valtion virasto, joka vastaa valtion asuntopolitiikan toimeenpanosta. Aran pédasiallinen tehtava
on asumiseen ja asuntorakentamiseen liittyvien avustusten, tukien ja takausten mydntdminen.

Viraston juuret ovat sodan jilkeisessd Arava-jarjestelmaissd, joka otettiin kayttoon 1940-luvun
lopulla Karjalasta tulleiden henkildiden asuttamiseksi. Vuonna 1966 Aravan tehtavat siirtyivat
uudelle keskusvirastolle, Asuntohallitukselle. Asunto-olojen kehittimisrahasto perustettiin
asunto-olojen  kehittdmistoimenpiteiden = rahoittamista  varten valtion talousarvion
ulkopuoliseksi rahastoksi vuoden 1990 alusta voimaan tulleella lailla. Kun Asuntohallitus
lakkautettiin vuoden 1993 lopussa, rahaston yhteyteen perustettiin virasto, jolle annettiin
asumisen tuen tdytdntodnpanoon liittyvid tehtidvid. Sekd alkuperdisen rahaston ettd viraston
yhteiseksi nimeksi tuli Valtion asuntorahasto. Vuoden 2008 alussa perustettiin Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskus, joka jatkoi Valtion asuntorahasto -nimisen viraston tehtéivia.

Arasta sdddetdéin laissa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta (71/2007). Lain 1 §:n
mukaan asunto-olojen kehittdmistd varten on Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus. Saman
pykéldn mukaan keskuksen tehtévéni on 1) huolehtia asuntojen tuotantoon, hankintaan ja
perusparantamiseen myonnettdvin valtion tuen sekéd asumiseen liittyvien valtion avustusten ja
takausten toimeenpanosta; 2) ohjata ja valvoa arava- ja korkotukilainoitetun asuntokannan
kayttod sekd yhteistydssd Valtio-konttorin kanssa huolehtia asunto- ja lainakantaan liittyvien
valtion riskien hallinnasta; 3) hoitaa asumista ja asuntomarkkinoita koskevia
asiantuntijatehtdvia ja tietopalveluja sekd tehdd niihin liittyvid selvityksid ja 4) hoitaa
rakennusten energiatodistusmenettelyyn liittyvid valvonta- ja tietopalvelutehtévid. Lain 2 §:ssd
saddetién keskuksen hallinnollisesta asemasta, ja pykdldn mukaan keskuksen ohjaus ja valvonta
kuuluu ympéristoministeriolle. Lain 3 §:n mukaan keskuksella on johtokunta, jona toimii
valtion asuntorahastosta annetussa laissa (1144/1989) tarkoitettu johtokunta. Lain 4 §:n mukaan
keskus voi perid palveluistaan ja muista suoritteistaan maksuja siten kuin valtion
maksuperustelaissa (150/1992) sdddetdan. Lain 5 §:sséd sdddetddn, ettd keskuksen henkildstosta,
virkojen tdyttdmisestd ja kelpoisuusvaatimuksista sekd asioiden ratkaisemisesta sdddetddn
valtioneuvoston asetuksella ja ettd keskuksen sisdisestd johtamisesta ja muista sisdiseen
hallintoon kuuluvista asioista mééritidn tyojarjestyksessa.

Aran toiminnasta sdddetddn myods valtioneuvoston asetuksessa Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksesta (285/2007). Asetuksessa sdddetddn lakia tdydentdvésti keskuksen
tehtdvistd. Sen lisdksi, mitd Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksesta annetussa laissa
sdddetddn Aran tehtdvistd, Aran tehtivinid on asetuksen 1 §:n mukaan 1) kehittdd valtion
tukemaa asuntojen rakentamista ja korjaamista; 2) edistdd asuinkiinteistdjen suunnitelmallista
omistajuutta, kdyttdd ja hoitoa; 3) tukea asuinalueiden ja elinympariston laadun parantamista;
sekd 4) edistdd asumiseen liittyvdd kehittdmistoimintaa. Liséksi asetuksessa sdddetiddn
johtokunnan tehtavista (2 §), ylijohtajasta ja johtajasta ja ndiden kelpoisuusvaatimuksista (3 §
ja 5 §), paatosvallasta (4 §), virkojen tayttdmisestd (6 §) ja puhevallan kéyttdmisesti (7 §).

Virasto vastaa itsendisesti sen tehtévid tukevien toimintojen jirjestimisesti. Tilivirastona se
vastaa sisdisestd laskennasta ja toimintamédrdrahojen seurannasta sekd henkilostohallinnosta,
henkildston  kehittdmisestd, koulutuksesta sekd asiakirjahallintoon, matkustukseen ja
toimitiloihin liittyvistd asioista. Virasto on my0s hoitanut mydntdmiensd avustusten
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maksatukseen liittyvit tehtdvit sekd huolehtinut niiden seurannasta ja takaisinperinnoista.
Asiointia ja tehtdvien toimeenpanoa varten virastolla on kaytossd useita erillisid
tietojarjestelmid, joiden ylldpidosta ja kehittdmisestd se vastaa. Erityisesti digitaalista
asiakaspalvelua on kehitetty viime vuosina ja siithen liittyvid vilineitd ja toimintatapoja otettu
kayttoon. Viestinndn kehittimiseen liittyen on painotettu asiakaspalvelua ja asiakkaiden
ohjeistuksiin liittyvéa viestintaa.

2.1.2 Tuen myo6ntdminen asuntorakentamiseen, perusparantamiseen ja hankintaan

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen keskeinen tehtivd on hoitaa asuntorakentamisen
korkotukilainoitukseen, valtion takauksiin ja avustuksiin liittyvid tehtdvid. Ara myontdé valtion
tukea vuokra-asuntojen rakentamiseen, hankintaan ja perusparantamiseen asuntorakantamisen
korkotuki- ja takauslakien mukaisesti. N4&itd ovat laki vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001, jiljempénd pitkd korkotukilaki) ja laki
vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta (574/2016, jéljempéand lyhyt
korkotukilaki), laki vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta (856/2008) ja laki
asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta (941/2014). Lisdksi Ara
myOntdd avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain (1281/2004)
mukaisia avustuksia. Korkotukilaina-, takauslaina- ja avustushakemuksia kisitellddn Arassa
Rahoitus -yksikossd. Lisdksi Asumisen kehittiminen ja tietopalvelut -yksikkd vastaa
suunnitelmiin ja kustannuksiin liittyvdstd ohjauksesta, niistd annettavista lausunnoista seké
tonttihintoihin liittyvistd paatoksista.

Pitkén korkotukilain 10 a § mukaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi hakemuksesta
antaa ennakkoratkaisun siitd, minkd suuruisen tontin hankkimisesta aiheutuvan kohtuullisen
kustannuksen se hyvédksyy osaksi kohteen hyvéksyttyjd rakentamiskustannuksia.
Ennakkoratkaisua koskeva asia on késiteltdivd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksessa
kiireellisend. Vuonna 2023 annettiin 80 tontteihin liittyvdd ennakkoratkaisua. Ara maarittaa
tonttihintojen kohtuullisuuden yhdessé rakennuskohteen alueen kaupunkien ja kuntien kanssa.
Suurimmille kaupunkiseuduille on yhteistydssd kuntien kanssa mééritetty alueittaiset tonttien
enimmadishinnat.

Korkotuki- ja takauslainan myoOntdmisen hakuprosessi jakautuu neljaédn vaiheeseen: 1)
ehdollinen varaus 2) suunnitelmien ja kustannusten hyviaksyminen 3) korkotukilainapdatds 4)
tarkistuspdatos. Tukihakemukset tdytetddn ja késitellddn sdhkoisesti Aran verkkoasioinnissa,
jonka kautta my0s hankkeen sijaintikunta antaa lausuntonsa. Hakemukset kisitellddn
saapumisjarjestyksessa.

Ehdollisessa varausvaiheessa Ara arvioi hanketta tarpeen, alueen asuntomarkkinoiden ja
hakijan lainanhoitokyvyn ndkdkulmasta sekd selvittdd alustavasti hankkeen kustannus- ja
vuokratasoa. Erityisryhméhankkeista tehddédn tarvearviointi hyvinvointialueiden lausuntojen
pohjalta. Tavoitteena on, ettd hakija saa mahdollisimman varhaisessa vaiheessa tiedon siité,
kannattaako hankkeen suunnittelua jatkaa.

Ehdollisen varauspédétoksen jilkeen hakija saa asiantuntijaohjausta, jotta suunnitteluratkaisuilla
saavutettaisiin  kohtuuhintaisia asuntoja. Erityisryhmihankkeiden osalta ohjauksessa
keskitytddn kohteen esteettomyyteen ja soveltuvuuteen kyseiselle asukasryhméille.

Ennen korkotukilainapditostd Ara hyvéiksyy hankkeen suunnitelmat ja kustannukset.
Rakennushankkeiden suunnittelua arvioidaan korkotukilaeissa, kayttdsuunnitelmassa ja
tulossopimuksessa asetettujen tavoitteiden ja kriteerien mukaisesti. Ara arvioi muun muassa
hankkeen laatua, elinkaarikustannuksia, tontti-, rakennus- ja asumiskustannuksia sekd urakan
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toteuttamistapaa. Hankkeen suunnitelmista ja niihin perustuvista kustannuksista laaditaan
padsdintdisesti sisdinen lausunto rahoituskésittelyn tueksi. Rakennuttamiseen ja hankkeiden
suunnitteluun liittyen on julkaistu oppaita ja tarvittaessa annetaan ohjausta osana hankkeiden
késittelyd. Erityisryhmahankkeiden osalta selvitetdéin kohteen soveltuvuutta kohderyhmdlle ja
arvioidaan hankkeelle myoOnnettdvdn investointiavustuksen méddrdd. Avustuksen méaérdin
vaikuttavat muun muassa kohteen asukasryhmé, tuen tarve, varusteratkaisut, kohteeseen
kustannusten perusteella muodostuva vuokra ja kiytettivissé oleva investointiavustusvaltuus.

Lainapéatokselld vahvistetaan kohteen rahoituksen méaird ja omarahoituksen osuus, laina- ja
vakuusehdot seka lyhytaikaisen korkotuen hankkeiden osalta sitova alkuvuokra. Korkotukilaina
on kilpailutettava. Korkotukilainapddtostd varten tarvitaan Kkilpailun voittaneelta
rahoituslaitokselta lainasitoumus. Rahoitusprosessin viimeisesséd vaiheessa Ara tarkistaa, ettd
kohde on valmistunut ja tuki on kohdennettu oikein. Tarkistuspdétokselld Ara vahvistaa
valmistuneen kohteen toteutuneet kustannukset ja rahoituksen.

Osana korkotukilainaprosessia Ara arvioi lainanhakijan vakavaraisuutta. Hakijan on oltava
riittdvdn vakavarainen ja tdytettdvd yhteiskunnalliset ja muut maksuvelvoitteensa.
Vakavaraisuutta arvioidaan tilinpditostietojen ja Araan toimittavien vuositietoilmoitusten
perusteella sekd hyddyntiden kaupallisia luottokelpoisuusluokitteluja. Lisdksi Ara tekee tiivistd
yhteisty6td Valtiokonttorin kanssa valtion tukeman asunto- ja lainakannan riskienhallintaan
liittyen.

Aran Rahoitus-yksikossd tehtiin vuonna 2023 korkotukilainapéddtoksia 253 kappaletta ja
korkotukilainoja hyvéaksyttiin 1 934 milj. euroa. Vuonna 2022 tehtiin korkotukilainapdétoksia
166 kappaletta ja korkotukilainoja hyviaksyttiin 1 194 milj. euroa.

Vuonna 2023 Aran Rahoitus-yksikdssd tehtiin yhteensd 1 603 korkotukilainoihin liittyvad
paitostd ja 55 investointiavustuspddtostd. Vuonna 2022 korkotukilainoihin liittyvid paatoksia
tehtiin 1 199 ja investointiavustuspdétoksid 44. Korkotukipdétokset sisdltdvit ehdolliset
lainavaraus-, suunnitelmien ja kustannusten hyviksyminen-, laina-, tarkistus-, oikaisu- ja
hylkdyspadtokset.  Vuosina 2022 ja 2023 Aran  Rahoitus-yksikossd  tehtiin
investointiavustuspaitosten lisdksi merkittivd méaird kéynnistysavustus-, energia-avustus-,
avustus ikédédntyneille- ja infra-avustuspaatoksia.

Uusien uudistuotanto- ja perusparannushankkeiden lisdksi Aran toimivaltaan kuuluvat
lyhytaikaisen korkotuen ja takauslainojen lainachtojen muutospditokset. Muutospédtosten
mairé on lisddntynyt vuoden 2024 aikana, kun lyhytaikaisen korkotuen hankkeiden mééra on
lisdéntynyt ja ensimmaéisistd paatoksistd on kulunut kahdeksan vuotta.

Uudistuotantohankkeiden toteutus suunnittelusta valmiiseen taloon kestdd yleensd véhintdin
kaksi vuotta, erityisryhmékohteiden osalta monesti merkittdvésti kauemmin. Yksi hanke on
Aran rahoitusprosessissa mukana eri vaiheissa yhteensi noin kaksi vuotta. Kisittelyajat yhden
paétoksen osalta vaihtelevat yhdestd viikosta kuukausiin. Usein toimijat tarvitsevat ohjausta
hankkeen suunnitteluun, toteutukseen ja hakemusten tdyttdmiseen, jotta hanke on
hyvéksymiskelpoinen ja tarvittava tieto péadtoksentekoon on saatavilla. Yhteistyotd eri
viranomaisten, sijaintikunnan ja hyvinvointialueen vililla saatetaan my0s tarvita merkittdvassa
maérin hankkeen edistdmiseksi.

2.1.3 Ohjaus ja valvonta

Tuen myoOntdmisen lisdksi Aralle kuuluu valtion tukemiin asuntoihin liittyvien kaytto- ja
luovutusrajoitusten valvonta. Ara ohjaa ja valvoo yleishyddyllisten asuntoyhteiséjen toimintaa,
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valvoo ara-vuokra-asuntojen vuokrien maédritystd ja yhteishallintoa sekd ohjaa asuntojen
asukasvalintaa. Aralle kuuluu valtion tukemien asumisoikeusasuntojen asukasvalinnan,
asukashallinnon ja kéyttovastikkeiden valvonta. Ara ylldpitdd asumisoikeusasuntojen
jérjestysnumerorekisterid. Ara vahvistaa ara-asuntoja omistavien yhteisdjen hyvaksyttdvin
tuoton tuloutuksen. Ara késittelee yleishyddylliseksi nimedmisté ja sen peruuttamista koskevat
hakemukset seki késittelee Aran valvonnan kohteena olevasta toiminnasta tehdyt kantelut. Ara
kisittelee lisdksi rajoitusten alaisten asuntojen luovutushakemukset sekd rajoituksista
vapauttamista, purkulupia ja purkuavustuksia koskevat hakemukset.

Aran vuosittaisessa valvontasuunnitelmassa maédritetdin ohjaus- ja valvontatoimenpiteiden
painopistealueet. Valvontatoimenpiteilld ja tarkastuksilla pyritdén varmistamaan julkisten
varojen kiyton lainmukaisuus ja ehkédiseméén véarinkéaytosriskeja.

Ara tekee tarvittaessa ohjaus- ja tarkastuskiyntejd ara-yhteisdjen luo joko paikan pailld tai
etdyhteyksin. Tarkastuksia tehdddn my0s asiakirjojen perusteella. Ara myos ylldpitdd ara-
asuntojen hallintaan liittyvid ohjeita erilliselld ohjesivustolla. Vuonna 2023 Ara teki 47
ohjaustapaamista tai tarkastusta ara-yhteisoihin sekd 11 erityistd valtionavustusten tarkastusta.
Vuonna 2023 Aran edustajat pitivdt ohjauksesta ja valvonnasta yhteensd 28 puheenvuoroa
koulutuksissa tai seminaareissa.

2.1.4 Vuokrien, kéyttovastikkeiden ja tuoton tuloutuksen valvonta

Ara valvoo ara-vuokra-asuntojen vuokrien ja asumisoikeusasuntojen kéyttovastikkeiden
omakustannusperiaatteen sekéd siihen liittyvien muiden sdénnosten, kuten kilpailuttamis- ja
tiedonantovelvoitteiden toteutumista. Omakustannusperiaatteen valvonnassa hyddynnetddn
olennaisena osana kiinteistdjen omistajien vuosittain laatimia jdlkilaskelmia. Aran
yleishyoddylliseksi nimedma yhteisé saa tulouttaa omistajalleen enintddn omistajan yhteis66n
sijoittamille varoille lasketun kohtuullisen tuoton. Ara vahvistaa vuosittain yhteisdjen tuoton
laskentaperusteen ja hyviksyttédvin tuoton suuruuden.

Aran tehtidvani on lisdksi valvoa, ettd yhtiot noudattavat lyhytaikaista korkotukilakia koskevia
sdannoksid tuoton tuloutuksesta ja vuokranméérityksestd. Ara vahvistaa vuosittain kunkin
yhtion hyvéksyttdvdn tuoton médrdn ja tarkistaa vuokrien kohtuullisuuden yhtididen
vahvistamien laskelmien ja yhtididen raportoimien tilinpdétostietojen perusteella.

2.1.5 Ara verkkoasiointipalvelut ja jérjestysnumerorekisteri

Ara yllapitda ja kehittdd Aran verkkoasiointipalvelua eli tietojérjestelméé, jossa ara-yhteisot
voivat hakea korkotukilainaa tai asioida ja toimittaa raportointitietoja ohjaukseen ja valvontaan
liittyen. Palvelu toimii my0s asuntokantarekisterina.

Aralla on tietojarjestelmé asiakkaiden yhteydenottojen hallintaa varten. Jérjestelmén kautta on
tehty syyskuusta 2023 elokuuhun 2024 yhteensd 4 212 yhteydenottoa. Yhteydenottoja
hoidetaan lisdksi myos sdhkdpostitse. Asumisoikeusasuntojen jérjestysnumerorekisterin
puhelinpalvelussa on vastattu 764 puheluun. Ara ylldpitda jarjestysnumerorekisterid, josta voi
hankkia asumisoikeusasunnon hakemiseen tarvittavan jarjestysnumeron. Rekisteristd on haettu
53 000 asumisoikeuden jdrjestysnumeroa. Jarjestys-numerorekisterid kaytetddn myos
asumisoikeuslain mukaiseen valvontaan.
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2.1.6 Yleishyodyllisten yhteisdjen valvonta

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyé laina, jonka saajana on Aran yleishyddylliseksi nimedmé
ja yleishyodyllisyysedellytykset tdyttdvd yhteisd. Ara késittelee yhteis6jen hakemuksen
yleishyddylliseksi yhteisdksi nimeédmisestd ja nimeédmisen peruuttamisesta. Nimeémisti tai sen
peruuttamista koskevia hakemuksia késitelldan noin 10-15 kappaletta vuosittain. Aran
yleishyodylliseksi nimedmid yhteiséjd on noin 525 ja lisdksi on useita satoja kuntataustaisia
vuokrataloyhteisdjd sekd konsernien tytéryhtiotd. Aran valvonnan kohteena on yhteensé ldhes
2000 rajoitusten alaista asuntokantaa omistavaa yhteisoa.

Yleishyodylliseksi nimettyjen yhteisdjen on raportoitava vuosittain toimintaa ja taloutta
koskevat  vuositiedot =~ Aran  verkkoasiointipalvelussa. =~ Vuositietojen  perusteella
verkkoasiointipalvelu muodostaa yhteisdd koskevat talouden tunnusluvut, tilinpaétdsluokan
sekd vakavaraisuusluokan, jota hyodynnetéén valtion riskienhallinnassa.

Yleishyodylliseksi nimettyjen yhteisdjen tulee etukiteen ilmoittaa Aralle seikoista, joilla saattaa
olla vaikutusta yleishyodyllisyysedellytysten tdyttymiseen. Tatd ilmoitusta kutsutaan
yleishyodyllisyysilmoitukseksi. Vuonna 2023 Ara kasitteli yhdeksén
yleishyodyllisyysilmoitusta. Lisdksi Ara antaa yhteisdille tarvittaessa kehotuksia, késkyjé tai
kieltopéaétoksia.

2.1.7 Asukasvalinnat ja asukasdemokratia

Aran tehtdviin kuuluu arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintojen yleinen ohjaus.
Ohjauksen tavoitteena on, ettd omistajat soveltavat sdénndksissd ilmoitettuja
asukasvalintakriteereitd mahdollisimman yhdenmukaisesti ja ettd valtion tukemat asunnot
kohdentuvat sddnndsten mukaisesti niitd eniten tarvitseville henkildille. Vuokra-asuntojen
asukasvalintoja valvovat asuntojen sijaintikunnat ja hyvinvointialueet. Ara valvoo
asumisoikeusasuntojen asukasvalintaa. Ara valvoo myds valtion tukemien erityisryhmien
investointiavustusta saaneiden kohteiden kdytt6d valtionapuviranomaisena. Vuonna 2023
asukasvalinnan koulutuksiin ja infoihin osallistui yli 400 henkil54.

Vuodesta 2024 alkaen Aran on valvonut yhteishallinnon eli asukasdemokratian toteuttamista.
Ara saa runsaasti yhteydenottoja asukasdemokratiasta valtakunnallisesti laajalta
asiakasjoukolta.

2.1.8 Asuntokantaa koskevien hakemusten késittely

Ara kisittelee rajoitusten alaisten ara-kohteiden luovutushakemukset ja vahvistaa aravalainalla
tai  pitkdaikaisella  korkotukilainalla rahoitetun rajoitusten alaisen ara-kohteelle
enimmaisluovutuskorvauksen tai asukkaan lunastushinnan. Vuonna 2023 tehtiin yhteenséd 44
luovutuspédtostd ja paatokset koskivat yhteensd 652 asuntoa, joka on alle puolet edellisten
vuosien keskiarvosta.

Ara voi hakemuksesta myontdd osaksi tai kokonaan vapautuksen ara-vuokra-asuntoja
koskevista rajoituksista, jos se edistdd alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee
asuntojen vajaakdyttod ja tistd aiheutuvia taloudellisia menetyksid, taikka muusta erityisesta
syystd. Vuonna 2023 késiteltiin yhteensd 152 kdytto- ja luovutusrajoituksista vapauttamista
koskevaa hakemusta. Asuntoja vapautettiin rajoituksista kaikkiaan 2287.

Ara voi hakemuksesta myontdd luvan ara-asuntojen purkamiseen. Vuonna 2023 késiteltiin
yhteensd 32 purkuavustushakemusta. Ara voi myoOntdd avustusta ara-talon purkamisesta
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aiheutuvien kustannusten kattamiseen enintddn 70 % purkukustannuksista. Avustusvaltuus on
ollut viime vuosina viisi miljoonaa euroa. Vuonna 2023 purkuavustusta myonnettiin yhteensa
lahes kolme miljoonaa euroa.

Ara voi hakemuksesta myoOntdd ara-vuokra-asunnoille ja asumisoikeusasunnoille luvan
tilapdiseen kayttotarkoituksen muutokseen, jolloin asuntoa voidaan kdyttdd muuhun kuin
asuinkdyttoon, esimerkiksi asukkaiden kerhotiloiksi tai péivékotitiloiksi. Vuonna 2023 Arassa
tehtiin 32  padtostd, jotka koskivat kayttotarkoituksen muutosta muuhun kuin
asuintarkoitukseen. Aralta voi hakea myos kéyttdjaryhméan tai kéyttotarkoituksen muutosta
investointiavustusta saaneisiin kohteisiin.

Valvovana viranomaisena Ara vastaanottaa ja késittelee hallintokanteluja toiminnasta, jotka
kuuluvat sen valvontatehtdviin. Arassa késiteltiin vuoden 2023 aikana kymmenen
hallintokantelua. Méadrdan odotetaan kasvavan vuonna 2024, silldi Aran valvontatehtivd on
laajentunut asumisoikeusasioissa ja yhteishallintolain valvonnassa.

2.1.9 Energiatodistusten valvonta ja energiatodistusrekisterin yllépitdminen

Ara vastaa energiatodistusmenettelyn valvonnasta ja huolehtii energiatodistustietojérjestelméin
yllapidosta. Aran tehtdvistd liittyen energiatodistuksiin sééddetdén laissa rakennuksen
energiatodistuksesta  (50/2013) ja  energiatodistusrekisteristd  laissa  rakennusten
energiatodistustietojarjestelmasta (147/2015).

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 18 §:n mukaan Ara valvoo lain ja sen nojalla
annettujen sddnndsten ja midrdysten noudattamista. Sama lainkohdan mukaan kunakin vuonna
laadituista energiatodistuksista tarkastetaan méérdosa, ja tarkastus kohdistetaan todistuksen
lahtotietojen, energiamddrien madrittimisen sekd sddstdsuositusten oikeellisuuteen.
Tarkastettuja energiatodistuksia oli vuonna 2023 yhteensd 508 kappaletta. Lisdksi Ara valvoo
energiatodistuksen kéyttdd muun muassa rakennusten kaupankdyntiin liittyen. Kéayton
valvonnassa annettiin 281 kehotusta laatia energiatodistus, 90 varoitusta ja 9 uhkasakkoa.
Valvontaprosessit ovat monivaiheisia, silli ne voivat siséltidd tietopyyntojd, kehotuksia ja
varoituksia.

Rakennusten energiatodistustietojarjestelmastd annetun lain 1 §:n mukaan Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus pitéa vastuullisena rekisterinpitdjana rakennusten
energiatodistustietojérjestelmas. Tietojdrjestelmaa pidetdén 1) rakennuksen
energiatodistuksesta annetussa laissa tarkoitettujen energiatodistusten laatimista varten 2)
energiatodistusten laatimisen valvomiseksi 3) todistusten ja niissd olevien tietojen kéyton
valvomiseksi 4) todistusten laatijoiden valvomiseksi ja 5) tietopalvelutehtévid varten. Virallisen
pitevyyden suorittaneiden laatijoiden on rekisterdidyttdva Aran Energiatodistusrekisteriin ja
allekirjoitettava laatimansa todistukset rekisterissd sidhkoisesti. Energiatodistusrekisterissd on
279 000 todistusta ja 1 236 energiatodistusten laatijaa (9/2024). Ara vastaa rekisterin
palveluiden toiminnasta, ylldpidosta ja kehittdmisestd. Rekisterin ylldpito ja kehittiminen
rahoitetaan energiatodistuksen rekisterdimisestd kerdtyilld maksuilla. Virasto budjetoi ja kerda
maksut rekisterdinnista.

Energiatodistusrekisteriin ~ liittyy  rajapintapalveluja, joiden kautta muun muassa
rahoituslaitokset ja tutkimusorganisaatiot voivat saada rekisterin tietoja kéyttoonsi. Ara vastaa
niihin liittyvistd tietolupapéétoksistd ja sopimuksista. Lisdksi energiatodistuksista laaditaan
vuosiraportti ja toimitetaan tietoja erillisiin tietopyyntoihin liittyen.
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2.1.10 Korjausavustukset

Ara vastaa korjausavustusten myontdmisestd asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista
annetun lain (1087/2016) mukaisesti. Korjausavustusta myonnetddn ensinndkin idkkaiden ja
vammaisten henkildiden asuntojen korjaamiseen. Tdmin liséksi korjausavustuksia myonnetién
myds yhteisoille jilkiasennushissin rakentamiseen olemassa olevaan kerrostaloon ja
liikkkumisesteen poistamisen avustusta. Korjausavustuslaissa sdddetdin myds kuntotutkimuksen
ja perusparannuksen suunnittelun avustuksesta.

Korjausavustuksiin myonnetty médréraha on ollut vuosina 2017-2023 ollut 24-28 miljoonaa.
Padtoksid on tehty noin 2 000 kappaletta vuodessa. Vuodelle 2024 avustukselle myonnetty
méaérdraha on ollut 9,55 miljoonaa euroa ja vuodelle 2025 7,55 miljoonaa euroa. Avustukselle
mydnnetty médrdraha on vuosina 2024 ja 2025 kohdennettu idkkdiden ja vammaisten asuntojen
korjaukseen, jilkiasennushissien rakentamiseen seké litkkumisesteen poistamiseen.

Hakemuksia idkkdiden ja vammaisten asuntojen korjausavustukseen, jélkiasennushissien
rakentamiseen ja esteettOmyysavustuksiin tulee vuodessa noin 550 kappaletta, joista 350
idkkéiden ja vammaisten asuntojen korjaamiseen, 25 jilkiasennushissien rakentamiseen ja 175
esteettomyysavustuksiin. Syyskuuhun 2024 mennessd Arassa on tehty korjausavustuksiin 560
paitostd vuoden aikana. Paétokset tekee apulaisjohtaja esittelysta.

Hakemukset késitellddn saapumisjdrjestyksessd. Korjausten avustettavuutta arvioidaan
tarkoituksenmukaisuuden perusteella korjausavustuslain mukaisesti. Lisdksi idkkdiden ja
vammaisten asuntojen korjausavustuksessa on tarveharkinta hakijaruokakunnan tulojen ja
varallisuuden perusteella.

Lisdksi Ara vastaa kuntien kiinteistoille 6ljylammityksestd luopumiseen myoOnnettdvien
avustusten toimeenpanon tehtavistd. Avustuspadtoksia oljylammityksestd luopumiseen tehtiin
vuonna 2023 yhteensa 48 kappaletta.

2.1.11 Kehittdminen ja asunnottomuustyo

Ara myoOntdd asuntorahastosta osoitettua kehittimisrahoitusta asumisen ja rakentamisen
kehittimistoimintaan ympéristdministerion vuosittain  hyviksyméin kéyttosuunnitelman
mukaisesti. Kehittdmisen painopisteet on maéritelty ympéristdministerion kanssa ja niilld on
tuettu viraston toiminnan tavoitteita. Kehittdmisrahoituksen méaréa on ollut vuosittain 700 000
euroa ja silld on rahoitettu vuosittain noin 20 hanketta. Kéyttosuunnitelmassa hyvéksytyt
hankekokonaisuudet ovat olleet 1. Kestdava ara-rakennus 2. Erityisryhmien asuminen 3. Kuntien
asumisen suunnittelu ja ennakointi 4. Tietopalvelut, digitalisaatio ja viestinta.
Kehittimishankkeissa virasto on tehnyt laajasti yhteisty6td kuntien, ARA-rakennuttajien,
yliopistojen ja tutkimuslaitosten sekd yritysten kanssa. Ara on vastannut hankkeiden
hallinnoinnista ja virasto on ohjannut hankkeiden toteutumista. Hankkeiden tuloksia on
julkaistu viraston muun muassa yllépitiméssa verkkopalvelussa.

Vuoden 2023 alusta on ollut voimassa Laki asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023—
2027. Lakiin perustuen kunnat ovat hakeneet Aralta avustusta asumisneuvonnan ja siihen
liittyvén talousneuvonnan kehittdmiseen ja laajentamiseen. Lain tarkoituksena on mahdollistaa
asumisneuvontapalvelu kaikkien kuntalaisten saataville asumismuodosta riippumatta, eli myos
yksityisissd vuokra-asunnoissa ja omistusasunnoissa asuville. Tavoitteena on vuokravelkojen,
asumisen héirididen ja hddtojen vihentiminen sekd asumisen jatkumisen turvaaminen.
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Vuonna 2023 asumisneuvonnan laajentamiseen tehtiin 31 avustuspédétostd. Avustuksen
saamisen edellytyksend on lakiin kirjattu Aran ja kunnan vélinen sopimusneuvottelu. Kunta
vastaa palvelun jarjestdmisestd, mutta palvelua voivat tuottaa kunnan alueella muutkin toimijat.

Avustuksen myontdmisen liséksi Ara toimii asumisneuvonnan valtakunnallisena kehittéjéna.
Ara on luonut asumisneuvojille oman verkoston ja edistdd asumisneuvonnan valtakunnallista ja
paikallista verkostotyOtd. Ara jarjestdd koulutuksia asumisneuvonnan kentélle, kouluttaa uusia
asumisneuvojia seki keréé ja jakaa materiaaleja asumisneuvontaan liittyen.

Ara on toiminut aktiivisesti asunnottomuustyon kansainvilisissd verkostoissa. Ara on muun
muassa Euroopan asunnottomuustoimijoiden kattojarjest6 FEANTSAn ja Housing First Europe
Hubin jésen. Ara kuuluu myds Nordic Homelessness Allianceen, joka kehittdd pohjoismaista
asunnottomuustyoti yhteistyossd muiden pohjoismaiden kanssa.

2.1.12 Tietopalvelut

Virasto toimii tiedontuottajana ara-rakentamiseen, ara-asuntokantaan, ara-asuntomarkkinoihin
sekd asunnottomuuteen liittyen. Niihin liittyvid selvityksié ja raportteja julkaistaan vuosittain
noin viisi kappaletta. Ara julkaisee verkkosivuillaan reaaliaikaiset tiedot ara-tuotannon
ajankohtaisesta tilanteesta ja kohdekohtaiset tiedot hyvéksymiensd hankkeiden rakentamisen
hinnoista.

Ara kerdd vuosittain tavallisia ara-vuokra-asuntoja omistavilta yhteisgiltd (noin 350)
asuntomarkkinatiedot. Tiedot yhdistetdén vuokra- ja viestdtietoihin, analysoidaan ja julkaistaan
Aran asunto-markkinakatsauksessa. Katsaus siséltdd kuntakohtaista tietoa ara-asuntojen
kysynnésté ja tarjonnasta. Jokaiselle kunnalla muodostetaan markkinatilannetta kuvaava ara-
indeksi, jota kaytetddn Aran rahoituspddtoksien tukena arvioitaessa uusien ara-vuokra-
asuntojen tarvetta.  Asumisoikeusasuntojen asuntomarkkinakatsaus julkaistaan kerran
vuodessa. Tiedot saadaan Aran jarjestysnumerorekisteristd asumisoikeusyhteisoille. Katsaus
sisdltdd tietoja aso-asuntojen markkinatilanteesta, kéayttovastikkeista sekd kuntien
markkinatilannetta mittaavan aso-indeksin. Ara vastaa asunnottomuustilaston kaytdnnon
toteuttamisesta, siihen liittyvéstd kehittdmisestd ja tietopalveluista. Ara-asuntokantaan liittyvat
vuositiedot julkaistaan kerran vuodessa Aran verkkosivuilla. Tarkemmat ara-asunto- ja
viestotiedot ovat saatavilla Syken ylldpitdmasta Liiteri tietopalvelusta.

Ara vastaa Asuntojen hintatiedot -verkkopalvelusta, joka sisdltdd tietoja toteutuneista
asuntokaupoista kohteittain, vapaarahoitteisten ja ara-asuntojen keskivuokria kunnittain ja
postinumeroittain, tietoja asumisoikeusasuntojen kayttdvastikkeista kohteittain. Aran tehtéviin
kuuluu aineistoon, sopimuksiin, palvelun ylldpitoon ja kehittdmiseen liittyvit tehtévit.
Asuntojen hintatiedot palveluun on vuoden 2024 aikana tehty 35 000—40 000 hakua
kuukaudessa.

Virasto vastaa myOntdmienséd valtion tukien viranmaisraportoinnista verohallinnolle, tyo- ja
elinkeinoministerion yritystukirekisteriin, Valtiokonttorin valtionavustusjirjestelmédin ja
ympdristoministeridlle. Toiminnasta kokonaisuudessaan raportoidaan viraston tilinpaatoksessa.
Ara vastaa myds Valtion asuntorahaston tilinpdatoksesta.

Ara vastaa tietopalveluihin liittyvistd tietojédrjestelmisti, rekistereistd, niiden tietosisélldistd ja

on toteuttanut niihin liittyvdt raportoinnin ratkaisut. Raportointi on toteutettu erillddn itse
toiminnan jérjestelmista.
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Ara késittelee vuosittain noin 250 tietopyynto4, jotka koskevat Ara-tuotantoa, ara-asuntokantaa,
asuntomarkkinatilannetta tai asunnottomuutta. Tietopyyntdja tulee vuosittain muun muassa
ministeriostd ja eduskunnasta, Valtiokonttorilta, Tilastokeskuksesta, hyvinvointialueilta, ara- ja
aso-yhteisoiltd, tutkimuslaitoksilta, rakennusliikkeiltd ja medialta. Tilastollisten tietopyyntojen
liséiksi Ara vastaa noin 50:een Asuntojen hintatiedot -palvelua koskevaan tietopyyntdon.

2.2 Ympiristoministerion organisaatio ja tehtiviit

Perustuslain 68 §:n mukaan kukin ministeri6 vastaa toimialallaan valtioneuvostolle kuuluvien
asioiden valmistelusta ja hallinnon asianmukaisesta toiminnasta. Ministerion paéllikkénd on
ministeri. Valtioneuvostosta annetun lain (175/2003) 15 §:n mukaan ministeri ratkaisee
toimialaansa kuuluvat asiat sekd johtaa ministerion toimintaa tyonjaon mukaisesti. Lain 16 §:n
mukaan ministeri voi pidittdd itselleen ratkaisuvallan asiassa, joka on annettu virkamiehen
paatettaviksi.

Valtioneuvoston ohjesddnnon (262/2003) 11§:n mukaan ministerid késittelee oman toimialansa
toiminta- ja taloussuunnitteluasiat, tulosohjausasiat, lainvalmisteluasiat, tietoyhteiskunta-asiat,
hallintoasiat, viestintdasiat, tietohallintoasiat, tutkimusta, kehittimistid ja seurantaa koskevat
asiat, kansainviliset asiat sekd toimialansa hallinnassa olevan valtion varallisuuden omistaja-
asiat samoin kuin muut sellaiset asiat, joiden on katsottava kuuluvan toimialan tehtdvien
hoitamiseen. Valtioneuvoston ohjesdédnnoén 24 §:n mukaan ymparistoministerion toimialaan
kuuluvat muun muassa rakentaminen ja asuminen.

Ympéristoministerion organisaatiosta ja tehtavistd sdddetddn ympéristoministeriostd annetussa
valtioneuvoston asetuksessa. Nykyinen ymparistoministeriostd annettu valtioneuvoston asetus
(1286/2015) on tullut voimaan vuonna 2015. Asetusta on sen jdlkeen muutettu asetuksilla
751/2016, 1015/2019, 1176/2020, 1035/2021 ja 881/2022. Ympéristoministeridssd on voimassa
olevan asetuksen mukaisesti luontoympéristdosasto, rakennetun ympériston osasto, ilmasto- ja
ympdristonsuojeluosasto ja konserniohjaus ja kansainvéliset asiat -osasto sekd viestinnin
tulosalue ja kansliapdillikon esikunta. Asetuksen 2 §:n 15 kohdan mukaan
ympdristoministerion tehtivind on muun muassa asunto-olojen kehittiminen. Osastojen ja
tulosalueen tehtdvistd sekd toiminnan muusta jdrjestimisestd sédddetddn tarkemmin
ympéristoministerion tyojarjestyksessa.

3 Tavoitteet

Esityksen tavoitteena on perustaa ympdaristdministerion yhteyteen Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus ja sddtdd lailla muun muassa keskuksen tehtévistd, johtamisesta ja
ratkaisuvallasta. Tavoitteena on, ettd keskus olisi ympéristoministerion yhteydessi sijaitseva
viranomainen, joka vastaisi valtion tuen myOntdmisestd asuntorakentamiseen sekd muista sille
timén esityksen liitteend olevissa laeissa sdddetyistd tehtdvistd. Sa&nnoksilld pyritdén
varmistamaan osaltaan keskuksen viranomaisaseman ja péétoksenteon riippumattomuus
ymparistoministerion muusta padtoksenteosta.

Valtioneuvoston asetukseen ympéristoministeriostd tehtéisiin  keskuksen perustamisesta
johtuvat tarvittavat muutokset. Asetusmuutoksella keskus sijoitettaisiin organisatorisesti
erilleen ympéristdministerion osastoista.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen lakkauttamisen tavoitteina on talouspoliittisen
ministerivaliokunnan  24.6.2024 ja hallituksen esityksen Asumisen rahoitus- ja
kehittdimiskeskuksen lakkauttamisesta HE 136/2024 vp mukaan toiminnan tehostaminen
keskittdmalla asuntopolitiikkaa koskevat tehtévét ymparistoministerion yhteyteen. Toiminnan
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tehostamisella tavoitellaan valtion toimintamenosdistdjd ja hallinnon tarkoituksenmukaista
jarjestdmistd. Siirron tavoitteena on myds valtion asuntopolitiikan toimeenpanon tehokas
strateginen ohjaus ja seuranta.

Tavoitteena on, ettd toiminnan uudelleen organisoinnilla lisdtdén toiminnan tuottavuutta ja
saadaan synergiaetuja erityisesti ympéristoministerion ja Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen yhteisilld hallinto- ja tukipalveluilla mukaan lukien valtioneuvoston kanslian
tuottamat valtioneuvoston yhteiset hallinto- ja palvelutehtivit.

4 Ehdotukset ja niiden vaikutukset
4.1 Keskeiset ehdotukset

Esityksessd ehdotetaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen perustamista
ympdristoministerion yhteyteen. Keskuksen tehtdvdnd olisi tuen myOntdminen asuntojen
rakentamiseen ja hankintaan valtion talousarvion puitteissa, valtion tukeman asuntokannan
kdyton ja omistajayhteis6jen valvonta ja ohjaus, asumista ja asuntomarkkinoita koskevat
asiantuntijatehtivit ja tietopalvelut, rakennusten energiatodistusmenettelyyn liittyvét valvonta-
ja tietopalvelutehtivit sekd muut sille erityislainsddddnndsséd sdéddetyt tehtivit. Liséksi laissa
sdadettéisiin keskuksen johtajasta, timén nimittdmisestd seka ratkaisuvallasta.

4.2 Paaasialliset vaikutukset

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen lakkauttamisen pééasiallisia vaikutuksia on
késitelty hallituksen esityksessd HE 136/2024 vp, johon tilld esitykselld on riippuvuussuhde.
Eduskunnalle annetussa hallituksen esityksessd on arvioitu valtiohallinnon toimintojen
uudelleenjérjestelystd aiheutuvia henkilostovaikutuksia, vaikutuksia tietosuojaan ja Aran
tietojérjestelmiin ~ sekd  tehtdviensiirron  valtiontaloudellisia ~ vaikutuksia.  Na&itd
vaikutusarviointeja ei kaikilta osin toisteta téssé esityksessa.

4.2.1 Viranomaisvaikutukset

Talld esitykselld voimassa olevassa lainsddddnndssd olevat viittaukset Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskukseen —muutettaisiin viittaamaan Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukseen, joka niin ikddn télld esitykselld perustettaisiin ympéristdministerion yhteyteen.
Tehtdvien siirron ympéristoministeriossd sijaitsevaan keskukseen ei ole tarkoitus muuttaa
nykyisen Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen lakisééteisten tehtidvien siséltdd tai
vaikuttaa asuntopolitiikan toimeenpanoon muutoin kuin hallinnollisena uudistuksena toiminnan
organisointiin. Tukien my0Ontdminen, valvontatoiminta ja muu toiminta jatkuisivat
keskeytyksettd. On kuitenkin tunnistettu, ettd siirron toteutuksen kiireellisyydestd johtuen
viivastyksid voi syntyd tuenmyodntdprosessissa ja mahdollisesti myds muissa, esimerkiksi
valvonnan, prosesseissa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimisi ympéristoministerion hallinnollisessa
yhteydessd siten, ettd keskuksen lakisdéteisten tehtdvien hoito olisi eriytetty
ympéristoministerion muusta paédtoksenteosta. Toiminnan yleinen suunnittelu ja ohjaus
kuuluisivat ~ ympéristoministeridlle. Keskuksen johtaja vastaisi Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen toiminnan johtamisesta ja kehittdmisesté sekd vastaisi toiminnan
tuloksellisuudesta, laadusta ja tavoitteiden saavuttamisesta.
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Hallituksen esityksen mukainen tehtidvien uudelleen organisointi rajoittuu ympéristoministerion
hallinnonalan sisélle, eikd silld ole tunnistettavissa selkeitd vaikutuksia julkisen hallinnon
muihin toimijoihin.

Ympdéristoministerid on  kdynnistinyt Aran lakkauttamista ja sen tehtivien
ympéristoministerioon siirtdmistd koskevat yhteistoimintaneuvottelut 29.10.2024. Ministerid
on tuolloin antanut neuvotteluesityksen yhteistoimintaneuvottelujen aloittamiseksi ja perustanut
erillisen hallinnonalan yt-elimen, jonka toimikausi on 31.12.2024 saakka.

4.2.2 Valtiontaloudelliset vaikutukset

Tehtivien siirrolla ympéristoministerion yhteyteen perustettavaan keskukseen on tunnistettu
esityksessd HE 136/2024 vp olevan budjettiteknisid vaikutuksia médrdrahasiirtoina valtion
talousarvion momenttien valilld, minkd vuoksi esitys on annettu eduskunnalle budjettilakina.
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen toimintamenomomentille 35.20.01 esitetddn
talousarviossa 2025 rahoitusta vain alkuvuoden toimintaan lakiesityksen mukaisesti ja
loppuvuoden toiminnan rahoitus on ympéristoministerion toimintamenomomentilla 35.01.01.

Tehtdviensiirron  on  arvioitu  aiheuttavan  kertaluonteisia =~ muutoskustannuksia
ympdristoministerion hallinnonalalle vuosina 2024 ja 2025. Kertaluonteisia ja lyhytkestoisia
kustannuksina syntyy etenkin ICT:n ja digitaalisten tyovilineiden muutoksista ja ratkaisuista.
Aran henkil6ston tyovélineet ja digitaalinen tydympéristo tulee saattaa osaksi valtioneuvoston
digitaalista tyGympéristod. Aran tarjoamiin digitaalisiin verkkopalveluihin ja tietojarjestelmiin
tulee myds tehdd tehtdvien siirrosta aiheutuvat muutokset. Myds esimerkiksi Palkeiden
muutostoista talous- ja henkildstdhallinnon tietojarjestelmiin sekd sopimusten lopettamisesta ja
muutoksista aiheutuu kustannuksia ympéristoministerion hallinnonalalle. Kustannukset ovat
alustavan arvion mukaan yli 1 miljoonaa euroa. Muutoksesta koituvia kertaluonteisia
kustannuksia tarkennetaan valmistelun aikana ja tuodaan kisittelyyn alustavasti vuoden 2025
lisdtalousarvioiden valmistelun yhteydessa.

Muutoksen on arvioitu aiheuttavan lisdksi sekd kertaluontoisia ja lyhytkestoisia
muutoskustannuksia ettd pysyvid méiérdrahatarpeita valtioneuvoston kanslialle, koska kanslian
tehtdvdnd on muun ohella tuottaa ja kehittdd ministerididen yhteisid hallinto- ja palvelutehtivia.
Kustannukset tarkentuvat siirron valmistelun edelleen edetessa.

Siirron arvioidaan kuitenkin lisd&véin ympdéristdhallinnon toiminnan tehokkuutta ja se vastaa
osaltaan valtionhallinnon tuottavuusohjelman tavoitteisiin keskipitkalld ja pitkélld aikavalilld
vuodesta 2026 eteenpdin. Saavutettavat sddstot riippuvat myohemmin mahdollisesti tehtivisté
toiminnan ja sen organisoinnin kehittimisestd. Asuntorakentamisen vallitsevassa
suhdannetilanteessa hallitus on tehnyt suhdanneperusteisia toimia, joilla valtion tukeman
korkotukilainojen hyviksymisvaltuutta on merkittédvésti lisdtty vuosina 2024-2025, jonka
jélkeen tuettu asuntorakentaminen vdhenee hyviksymisvaltuuden ollessa vuosina 20262027
yhteensd 2 miljardia euroa. Samanaikaisesti Aran myOntdmien investointiavustusten ja
korjausavustusten méérid on vihennetty. Korona-aikana tehdyt méérdaikaiset tuet rakennusten
energiatehokkuuteen, ajoneuvojen latausinfraan ja kuntien 6ljylammityksesté luopumiseen ovat
madrdrahoiltaan joko loppuneet tai loppumassa.

5 Muut toteuttamisvaihtoehdot

Aran tehtévien jirjestiminen ja uudelleenorganisointi olisi mahdollista toteuttaa perustuslain ja
muun yleislainsdddédnndn puitteissa usealla eri tavalla, esimerkiksi siirtimélld Aran tehtdvid eri
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virastoihin. Muita toteuttamisvaihtoehtoja on késitelty Aran lakkauttamista koskevassa
hallituksen esityksessa 136/2024 vp (s. 10—11).

6 Lausuntopalaute
6.1 HE 136/2024 vp lausuntokierros

Luonnos hallituksen esitykseksi, joka koskee Aran lakkauttamista, oli lausuntokierroksella
Lausuntopalvelussa 12.7.-23.8.2024. Lausuntoaika oli kuusi viikkoa. Lausuntoja pyydettiin
ara-asuntoja omistavilta ja rakentavilta vuokrataloyhteisdiltd, suurimmilta kaupungeilta,
hyvinvointialueilta seké keskeisiltd ministerioiltd, virastoilta ja jarjestdtoimijoilta. Lausunnon
pystyivdt antamaan myds ne, joille ei 1dhetetty erikseen lausuntopyyntdd. Lausuntoja saatiin
yhteensd 53. Lisdksi 3 tahoa ilmoitti, ettei anna lausuntoa. Lausunnot on julkaistu
valtioneuvoston Hankeikkunassa hanketunnuksella YM046:00/2024.

Lahes jokainen lausunnonantaja toi esiin huolen siité, ettd Aran lakkauttaminen toteutetaan liian
tiukassa aikataulussa. Vain muutama lausunnonantajista ei lausunut valmistelun kiireisesté
aikataulusta. Usea lausunnonantaja ehdotti tai piti vélttdméattoméana toimeenpanon lykkaédmisti
esimerkiksi vuoden 2026 alkuun, jolloin viraston lakkauttaminen voitaisiin tehdé hallitusti ja
Aran tehtévien jatkuvuus turvaten. Ara toi lausunnossaan esiin, ettd ehdotettu aikataulu on
erittdin kiireinen ja haasteellinen toteuttaa. Kiireellinen aikataulu ndhtiin ongelmana etenkin
Aran toiminnan jatkuvuuden varmistamisen, henkiloston aseman ja tyShyvinvoinnin seké
tarvittavien tietojarjestelmdmuutosten niakokulmasta. Oikeusministerié korosti, ettd esityksen
jatkovalmistelussa on tarpeen tehdd asianmukaisesti selkoa siitd, miten ehdotettavan uuden
elimen riittdva erillisyys varmistetaan, sekd huolehtia siitd, ettd muun ohella elimen johtamista,
ratkaisuvaltaa ja tydjarjestystd koskevat sddnnokset ovat yhdenmukaisia riippumattomuuden ja
perustuslain 119 §:n 2 momentin vaatimusten kanssa. Myds valtiovarainministerio lausui, etti
siirrossa tulee riittdvalld tavalla varmistua siitd, ettd tukien mydntdminen ja niiden kdyton
valvonta tapahtuvat laissa sdddettyjen edellytysten mukaisesti ja pysyvét erotettuina ministerion
paétoksenteosta. Lisdksi valtiovarainministerio lausui, ettd jatkovalmistelussa tulee suunnitella
ja kuvata uuden yksikon organisaatiorakenne ja sen suhde ministerioon sekd riittdvin
palomuurin rakentaminen ns. virastoasioiden késittelyn ja ministerion padtoksenteon vilille.
Useat lausunnonantajat suhtautuivat epéillen Aran lakkauttamisesta saavutettavaan hallinnon
tehostamiseen ja siitd syntyviin sddstoihin.

Lausuntopalautteen = perusteella  hallituksen  esityksen  perusteluja  tiydennettiin
mahdollisuuksien mukaan toteuttamisvaihtoehtojen ja vaikutusten osalta. Jatkovalmistelussa
paddyttiin  sithen, ettd ympdristoministerioén  perustettavasta  Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksesta sdéddettdisiin lain tasolla ja tdmdn hallituksen esityksen
valmistelu kéynnistettiin.

6.2 Lausuntokierros 17.10.-31.10.2024

Luonnos hallituksen esitykseksi oli lausunnolla 17.10.2024 - 31.10.2024. Lausuntoa pyydettiin
ara-asuntoja omistavilta ja rakentavilta wvuokrataloyhteiso6iltd, suurimmilta kaupungeilta,
hyvinvointialueilta seké valtioneuvoston oikeuskanslerilta, keskeisiltd ministerigiltd, virastoilta
ja jarjestotoimijoilta. Lausunnon pystyivit Lausuntopalvelussa antamaan my0s ne tahot, joille
ei erikseen ldhetetty lausuntopyyntod. Lausuntoaika poikkesi sédédosvalmistelun
kuulemisohjeen mukaisesta ajasta valmisteluun kéytettdvissd olevan ajan suppeudesta johtuen.
Talouspoliittinen ministerivaliokunta linjasi 24.6.2024 valmistelun aikataulun siten, ettd
Asumisen rahoitus- ja  kehittdimiskeskuksen tehtivdt lakkautetaan ja  siirretddn
ympéristoministerion yhteyteen 1.1.2025 alkaen. Liséksi lausuntoaikataulussa huomioitiin se,
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ettd Aran tehtdvien siirrosta ymparistoministerion yhteyteen on osaltaan kuultu sidosryhmid
lausuntokierroksella 12.7.2024-23.8.2024.

Lausuntoja saatiin yhteensa 45. Lisdksi kuusi tahoa ilmoitti, ettei anna lausuntoa. Lausunnot on
julkaistu Valtioneuvoston Hankeikkunassa hanketunnuksella YM059:00/2024. Merkittidvassa
osassa lausunnoista virastotason tehtdvien siirtoa ministerioon pidettiin  yleisesti
poikkeuksellisena tapana organisoida valtion keskushallinnon toimeenpanotehtdvii.
Esimerkiksi oikeusministerion mukaan toimeenpanovallan asteellisen jaon ylimpénd orgaanina
ministeriolld ei padsddntdisesti ole hallintopditosten tekemistd, valvontaa ja seuraamusten
madrddmistd kasittdvdd tavanomaista toimeenpanovaltaa, vaan ndma tehtdvit kuuluvat sen
alaiselle hallinnolle.

Erityisesti oikeusministerio, valtioneuvoston oikeuskansleri, eduskunnan oikeusasiamies ja
Valtiokonttori lausuivat, ettd esityksen sddtdmisjarjestelyperusteluja tulisi tdsmentdd useiden
perustuslain pykélien ja keskuksen riippumattomuuden osalta. Eduskunnan oikeusasiamiehen
kanslia nosti esiin erityisesti valvontatehtdvien hoidon riippumattomuuden ja katsoi liséksi, ettd
siirron toteutuksen kiireellisyyden takia tuen mydntdmisessé ja niiden kdyton valvonnassa voi
syntyd viivastyksid, jota olisi arvioitava perustuslain 21 §:n kannalta. Myos henkiloston
asemaan siirron kiireellisyyden vuoksi kiinnitettiin huomiota. Useat lausunnonantajat toivoivat
kattavampaa vaihtoehtojen ja vaikutusten arviointia. Myds kritiikkid lausuntokierroksen
lyhyydesti esitettiin useissa lausunnoissa.

Lausuntokierroksen perusteella lakiesitysti ja esityksen perusteluja tdydennettiin ja
tdsmennettiin useilta osin. Sdatdmisjéarjestysperusteluihin liséttiin muun muassa arviota
keskuksen paédtdksenteon riippumattomuudesta ymparistoministerion muusta toiminnasta seké
ehdotettuja asetuksenantovaltuuksia koskeva arvio. Keskuksen perustamista koskevan lain 3
§:48n lisdttiin uusi momentti tuen myontdmiseen ja valvontaan liittyvien tehtdvien hoidon
riippumattomuudesta. Lakien voimaantuloajankohtaa ehdotettiin pidennettdviksi kahdella
kuukaudella (1.3.2025).

Keskuksen ja Valtiokonttorin yhteinen tehtidvd asunto- ja lainakannan riskienhallinnassa
liséttiin 1. lakiehdotuksen 2 §:n 2 kohtaan. Tehtdvé vastaa nykyistd Aran ja Valtiokonttorin
tehtdvad. Lisdksi jatkovalmistelussa tunnistettiin tarve tarkastella uuden keskuksen ja
Valtiokonttorin vélisid tiedonsaantioikeussdanndksid. Tiedonsaantioikeuksia koskeva arviointi
ja mahdolliset sddadosmuutokset toteutetaan myohemmin hallituskaudella kaynnistettavissa
valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevissa sdddoshankkeissa.

Ymparistoministerid on valmistelussa tunnistanut poikkeuksellisuuden toimeenpanotehtévien
sijoittamisessa ministerion yhteyteen ja jatkovalmistelussa arvioinut tarvetta sdétéd ehdotetussa
keskusta koskevassa laissa vield ehdotettua selvemmin siitd, ettd uusi keskus olisi
ympéristoministeriosté riippumaton. Koska keskuksen on kuitenkin jatkossa tarkoitus olla osa
ministeriotd, arvioitiin pddtdksenteon erillisyydestd sekd tuen myOntdmisestd ja
valvontatehtivien riippumattomuudesta sddtdmisen varmistavan erillisyytta.

7 Sdadnnoskohtaiset perustelut
7.1 Laki Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta
1 §. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus. Lain 1 §:ssd sdédettdisiin, ettd

ympdristoministerion yhteydessa toimisi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus olisi viranomainen, jolla olisi oma sisdinen
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organisaationsa, ehdotetussa 2 §:ssd sdddetyt tehtdvénsa ja riippumaton paitoksentekovaltansa.
Ymparistoministerid vastaisi keskuksen muista hallinnollisista palveluista kuten muun muassa
henkilostd-, talous- ja tietohallinnosta. Valtioneuvoston kanslian vastuulla olevat
valtioneuvoston yhteiset hallinto- ja palvelutehtdvét eivdat kuuluisi keskuksen tehtdviin.
Keskuksessa tydskentelevien virkamiesten tyonantaja olisi ympéristoministerio ja keskus olisi
osa ministerion kirjanpitoyksikkoa.

Koska keskukselle kuuluisi sille erillislainsdddédnnosséd osoitettuja tehtdvid, jotka eroavat
ministerion muusta toiminnasta, on keskuksen erillisasemasta sddtdminen perusteltua.

Valtioneuvoston asetuksessa sdéddettdisiin keskuksen asemasta osana ympéristoministerion
organisaatiota ja siitd, ettd se ei vastaisi organisatoriselta asemaltaan ministerion osastoa.
Keskuksen sisdisestd organisoinnista méaérittdisiin valtioneuvoston asetuksen nojalla
tarkemmin keskuksen hallinnollisissa maarayksissa.

2 §. Tehtivdt. Lain 2 §:ssd sdddettdisiin Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
tehtévistd. Keskuksen lukuisista yksittéisistd tehtivistd sdddetdén useissa erillisissd laeissa,
jonka vuoksi keskusta koskevassa laissa on tarpeen olla kuvaus pédasiallisista tehtdvistd
yleiselld tasolla. Perustuslain 119 §:n 2 momentin mukaan valtionhallinnon toimielinten
yleisistd perusteista on séddettiva lailla, jos niiden tehtdviin kuuluu julkisen vallan kayttoa.
Yleisilla perusteilla sddnnoksessd tarkoitetaan lahinnd yksikdn nimed, toimialaa sekd
padasiallisia tehtivid ja toimivaltaa (PeVL 17/2009 vp sekd HE 1/1998 vp, s. 174/11, ks. myds
esim. PeVL 24/2018 vp, s. 3). Keskuksen tehtdvistd sdédetddn tarkemmin voimassa olevassa
lainsdddannossa (ks. esityksen lakiehdotukset 2.—16.).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tehtdvénd olisi ensinndkin myontdd tukea
asuntojen rakentamiseen ja hankintaan valtion talousarvion puitteissa. Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksesta annetun lain 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan Aran tehtdvand on
huolehtia asuntojen tuotantoon, hankintaan ja perusparantamiseen myonnettivan valtion tuen
sekd asumiseen liittyvien valtion avustusten ja takausten toimeenpanosta. Ehdotetun lain 2 §:n
1 kohdan on tarkoitus vastata sisillollisesti edelld mainittua sddnnostd, mutta sen sanamuotoja
tarkennettaisiin. Toimeenpanosta huolehtimisen sijaan tehtévina olisi tuen myontdminen. Tuki
-késite kattaisi laajasti erilaisten avustusten, takausten, korkotukien ja muiden tukien
myOntdmisen. Asuntojen rakentaminen kattaisi uudis- ja korjausrakentamisen. Tuen
myOntdmisestd on tarkempia sdéinnoksid useissa laeissa, kuten vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa, vuokratalojen rakentamislainojen
lyhytaikaisesta korkotuesta annetussa laissa, avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi annetussa laissa ja asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027
annetussa laissa. Liséksi keskus voisi myoOntad tukea valtionavustuslain ja sen nojalla annettujen
valtioneuvoston asetusten nojalla, kuten aravavuokratalojen purkamiskustannuksiin
mydnnettdvastd avustuksesta annetun valtioneuvoston asetuksen (79/2006) nojalla.

Keskuksen tehtdvidnd olisi my0s ohjata ja valvoa valtion tukemaa asuntokantaa sekd
yhteisty0ssd Valtiokonttorin kanssa huolehtia asunto- ja lainakantaan liittyvien valtion riskien
hallinnasta. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun lain 1 §:n 2 momentin
mukaan Aran tehtdvéni on 2 kohdan mukaan ohjata ja valvoa arava- ja korkotukilainoitetun
asuntokannan kayttod sekd yhteistydssd Valtiokonttorin kanssa huolehtia asunto- ja
lainakantaan liittyvien valtion riskien hallinnasta. Ehdotetun lain 2 §:n 2 kohdan on tarkoitus
kattaa edelld mainittu, Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen nykyinen tehtava. Kohdassa
tarkoitetulla ohjaustehtivélld tarkoitetaan sille lainsdddidnndssé osoitettuja ohjaustehtévii, jotka
liittyvdt valtion tukeman asuntokannan sitd omistavien yhteisdjen ohjaamiseen. Téllainen
ohjaustehtiava on esimerkiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
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annetun lain 11 §:n mukaan keskukselle kuuluvaa asukasvalinnan ohjaustehtdvé ja saman lain
13 §:n mukaan keskukselle kuuluvaa yleinen ohjaustehtivd omakustannusvuokraa koskevissa
asioissa.

Ehdotetun 2 §:n 3 kohdan mukaan keskukselle kuuluisi asumista ja asuntomarkkinoita koskevia
asiantuntijatehtdvid ja tietopalveluja. Asuntokantaa ja asuntomarkkinoita koskeva tieto on
tirkedd keskuksen myoOntdessd tukia ja ohjatessa asuntokantaa. Liséksi 2 §:n 3 kohtaan
katsottaisiin sisdltyvin muun muassa asunnottomuus- ja asumisneuvontatyo.

Ehdotetun lain 2 §:n 4 kohdan mukaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
tehtdvdnd on hoitaa rakennusten energiatodistusmenettelyyn liittyvid valvonta- ja
tietopalvelutehtdvid. Tehtédvd vastaisi Aralle kuuluvaa tehtdvdd liittyen rakennusten
energiatodistuksiin. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle kuuluvista tehtivistd
sdddetddn tarkemmin rakennuksen energiatodistuksesta annetussa laissa ja rakennusten
energiatodistustietojdrjestelmésti annetussa laissa.

Lis#ksi keskukselle kuuluisi muut laissa sdddetyt tehtivit.

Keskukselle ei kuuluisi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun valtioneuvoston
asetuksen 1 §:n tarkoittamia kehittdmistehtévia.

3 §. Johtaminen ja ratkaisuvalta. Lain 3 §:ssd sdddettdisiin, ettd Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksella on johtaja, jonka ympéristoministerid nimittéisi virkaan
maérdajaksi viideksi vuodeksi kerrallaan. Keskuksen johtajan tehtévé olisi pysyvé tehtiva eli
kyseessd on pysyvé virka. Padsddntond on, ettd valtionhallinnon pysyvid tehtivid hoitavat
vakinainen henkilostd ja tdlloin heiddt tulisi nimittdd virkaan toistaiseksi. Médrdaikaisia
nimityksid pysyviin virkoihin voidaan ja niitd tulisi tehdd silloin, kun maéirdaikaisesta
nimityksestd  sdddetdin nimenomaisessa  erillissddnnoksessd  organisaatiolaissa  tai
vaihtoehtoisesti kun valtion virkamieslaissa (750/1994, jéljempéand virkamieslaki) sdddetyt
perusteet liittyen esimerkiksi tyon luonteeseen ovat olemassa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen johtaja olisi tarkoitus nimittida virkaan pitkéksi
viiden vuoden ajaksi. Méérdaikaisuuden perusteena on keskuksen johtajuuteen, tydon ja viran
luonteeseen ja keskuksen toimintaan vaadittava vahva osaaminen, rekrytoinnin riskit, tarvittavat
kannustimet seka luottamus. Maardaikaisuuden tulisi olla riittdvén pitka, jotta tehtdvdan saadaan
nimitettyd kokenut ja ansioitunut henkild. Médrdajaksi virkaan nimittimisestd sdddetdén
virkamieslain 9 §:n 2 momentissa. Keskuksen johtajan kausien mééraa ei olisi rajoitettu.

Keskuksen johtaja johtaa keskuksen toimintaa, vastaa sille asetettujen tulostavoitteiden
saavuttamisesta, vastaa toiminnan tuloksellisuudesta ja laadusta sekd huolehtii keskuksen
toiminnan kehittdmisestd. Liséksi hdan huolehtii keskuksen henkiloston kehittdmisestd ja siité,
ettd keskukselle kuuluvien tehtdvien suorittamiselle on riittdvat edellytykset. Keskuksen
johtajan  kelpoisuusvaatimuksista sdddettéisiin  valtioneuvoston asetuksella. Johtajan
kelpoisuusvaatimuksista sdddettéisiin asetuksen tasolla, koska kyseessé ei ole valtionhallinnon
ylimpadn johtoon kuuluva virka. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen johtajalla
tulisi olla valtion virkamiehiltd vaadittava kotimaisten kielten taito.

Ehdotetun pykélédn 2 momentin mukaan keskuksen johtaja ratkaisee keskuksessa péatettavit
asiat. Néisté tehtdvistd sdddetddn timéan esityksen liitteend olevissa laeissa (lakiehdotukset 2.—
16.). Tdma tarkoittaa, ettd ministerilld, ministerion kansliapdéllikolld tai muulla virkajohdolla
ei ole piddtysmahdollisuutta keskuksen asioihin. Asiat ratkaistaan esittelystd noudattaen, mita
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tyojarjestyksessd madratddn keskuksessa tapahtuvasta esittelystd. Madrdys sisdllytettéisiin
ympdristoministerion tydjarjestykseen.

Ehdotetun pykélén 3 momentissa sdddettéisiin, ettd keskus kantaa ja vastaa valtion puolesta sekd
valvoo tuomioistuimissa ja muissa viranomaisissa valtion etua ja oikeutta keskusta koskevissa
asioissa, jollei toisin sdddetd. Sddnnokseen siséltyy myos keskuksen johtajan oikeus itse tai
valtuuttamansa asiamiehen kautta tuomioistuimessa ja muissa viranomaisissa valvoa keskusta
koskevissa asioissa valtion etua ja oikeutta sekd edustaa niissd keskusta. Sddnnds puhevallan
kuulumisesta keskukselle keskusta koskevista asioista korostaisi asianmukaisesti keskuksen
itsendisyytta sille erillislacissa sdddettdvissad tehtdvissd, kuten valtion tuen myontdmisessd ja
tukea saaneiden yhteisGjen valvonnassa. Keskus edustaisi nédin ollen itse itseddn esimerkiksi
mahdollisissa  oikeudenkdynneissd, vaikka se olisikin jatkossa hallinnollisesti osa
ymparistoministeriota.

Pykaldssd sdddettdisiin my0Os siitd, ettd tuen mydntdmiseen ja valvontatoimintaan liittyvét
tehtavat tulisi jarjestdd keskuksessa riippumattomasti. Lain 2 §:n 1, 2 ja 4 kohdissa tarkoitettujen
tuen myontdmistd ja valvontaa koskevien tehtdvien hoitaminen on jirjestettivd siten, ettd
asioiden kisittelyn riippumattomuus ja puolueettomuus varmistetaan. Tadma tarkoittaisi muun
muassa sité, ettd nditd tehtdvia suorittaville henkiloille ja keskuksen johtajalle ei anneta sellaisia
muita tehtdvid, jotka voisivat vaarantaa tehtdvien asianmukaisen hoitamisen ja
riippumattomuuden. Lisdksi keskuksen tehtdvid hoitavien henkildiden tehtdavikuvat tulisi
ylipadtiédn laatia siten, ettd henkilot hoitavat padsdintoisesti vain keskukselle laissa kuuluvia
tehtévia.

Ehdotetun 3 §:n 5 momentin mukaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen muun
henkildston nimittdmisestd sdddettdisiin valtioneuvoston asetuksessa. Keskuksen henkilostod
olisi virkavastuulla toimivia virkamiehid ja olisivat virkasuhteessa ympéristoministerioon.
Keskuksen toiminnan yleisestd jarjestimisestd osana ympdaristoministeriotd sdddettdisiin niin
ikddn valtioneuvoston asetuksella. Tarkoituksena on, ettd ymparistoministeriostd annetun
valtioneuvoston asetuksen 5 §:ssd sdddettdisiin myos keskuksen tyon jéarjestimisesta.

4 §. Voimaantulo. Ehdotetussa 4 §:ssd sdddettdisiin, ettd Aran vuoden 2025 tilipdatoksen
hyviksyisi ymparistoministerid. Siirtymésdidnnds on tarpeen, jotta viraston toiminnan vajaan
vuoden tilinpddtoksen ja toimintakertomuksen kisittely on selkedd. Vuoden 2024 osalta
tilinpddtoksen hyvéksyisi Aran johtokunta.

7.2 Lakiehdotukset 2.—16.

Seuraavissa laeissa olevat viittaukset Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukseen tai sen
aiempaan nimitykseen (Valtion asuntorahasto) muutetaan viittaamaan Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukseen:

— vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annettu laki

— vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annettu laki

— aravarajoituslaki

— aravalaki

— asumisoikeusasunnoista annettu laki
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— avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annettu laki

— vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annettu laki

— asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta annettu laki
— rakennuksen energiatodistuksesta annettu laki

— rakennusten energiatodistustietojdrjestelmésti annettu laki

— asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annettu laki

— yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annettu laki

— asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annettu laki

— asunto-osakeyhtidtalolainojen korkotuesta annettu laki

— tulotietojarjestelmastd annettu laki.

Samalla tehdddn viittausmuutoksista johtuvat tekniset korjaukset sddnnoksiin. Teknisilld
korjauksilla tarkoitetaan esimerkiksi seké -sanojen muuttamista ja -sanoiksi ja esimerkiksi siten
kuin -rakenteiden paivittdmista.

Asetuksenantovaltuuksien sanamuotoja  tdsmennetdin vuokra-asuntolainojen  ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 13 a §:n 4 momentissa ja aravarajoituslain 7
a §:n 4 momentissa. Sddnnokset koskevat Ara-asuntojen omakustannusvuokran méérdytymista.
Saannoksen mukaan valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid vuokrien
tasauksen rajoittamisesta sekd muista vuokrien tasauksessa noudatettavista menettelytavoista.
Mikaéli vuokrien tasauksen rajoittamisesta sdddettdisiin, olisi se syytd sdétdd lain tasolla. Néin
ollen asetuksenantovaltuus rajattaisiin koskemaan vain vuokrien tasauksessa noudatettavia
menettelytapoja.

Vanhentuneet sdddosviittaukset pdivitetddn vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain 14 §:n 5 momentissa ja 18 a §:ssé.

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 8 §:ssi,
vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain 24 §:ssi,
aravarajoituslain 23 §:ssé ja aravalain 36 §:ssd on yleinen valvontasdinnos, jonka mukaan myds
ymparistoministeriollda on oikeus valvoa lain noudattamista. Koska ympéristoministerion
valvontatoimivallasta ei kuitenkaan ole laeissa tarkempia sédénnoksid, ympéristoministerio ei
valvo lakien noudattamista ja koska Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tehtdvit
ehdotetaan siirrettdvidksi osaksi ympéristoministeriotd, maininta ymparistoministeriosta
poistettaisiin yleisistd valvontasdannoksista.

Lisdksi muutoksenhakusiddnnoksissd olevat viittaukset hallintolakiin  (434/2003) ja
oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annettuun lakiin (808/2019) muutetaan vastaamaan muussa
lainsdddanndssd kéytettyd viittaustapaa seuraavissa lainkohdissa: aravalain 39 §, vuokra-
asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain 17 §, asunto-osakeyhtididen
perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain 17 §, rakennuksen energiatodistuksesta
annetun lain 26 §, vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta
kayttorajoituksista annetun lain 6 § ja asunto-osakeyhtiGtalolainojen korkotuesta annetun lain
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12 §. Samoin avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain 13 §:ssé
oleva viittaus valtionavustuslakiin (688/2001) muutetaan vastaamaan muussa lainsdadannossa
kaytettyd viittaustapaa.

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 18 §:n sanamuotoa tismennettéisiin
siten, ettd lain 2 momentista poistettaisiin sanapari “muilta osin”. Muutoksella ei ole tarkoitus
muuttaa keskuksen valvontatoimivaltaa siséllollisesti. Rakennuksen
energiatodistustietojdrjestelméstd annetun lain 1 §:n sanamuotoa tdsmennettdisiin ja
ajantasaistettaisiin siten, ettd keskus toimii rekisterinpitdjana, ei vastuullisena rekisterinpitdjana.

Yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain 15 § kumottaisiin, koska se on
lakiteknisesti tarpeeton ja pédllekkdinen hallintolain (434/2003) saéntelyn kanssa.
Kumoamisella ei siten muuteta oikeustilaa.

Sadnndksiin ei ehdoteta muita muutoksia.
7.3 Laki omistusasuntolainojen korkotuesta annetun lain kumoamisesta

Laki omistusasuntolainojen korkotuesta (1204/1993) kumotaan tarpeettomana, koska vuoden
2025 alussa ei ole endé voimassa lainoja, joissa olisi lain nojalla mydnnettyéd korkotukea.

7.4 Laki vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta
kiyttorajoituksista annetun lain kumoamisesta

Laki  vuokra-asuntojen  korkotukilainalla  rahoitettujen  asuntojen  vapautumisesta
kayttorajoituksista  (291/2005) kumottaisiin. Laissa sdddetddn vuokra-asuntolainojen
korkotuesta annetun lain (867/1980) nojalla rahoitettujen asuntojen kayttdtarkoituksen
muutoksesta sekd vapautumisesta mainitun lain mukaisista kéyttorajoituksista. Kyseisen
korkotukilain nojalla rahoitettujen asuntojen kayttorajoitukset ovat loppuneet, joten lakia
asuntojen vapauttamisesta kdyttorajoituksista ei enda sovelleta.

8 Lakia alemman asteinen sidéintely

Nyt kisilld oleva hallituksen esitys valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
sijoittamisesta ympéristoministerion yhteyteen aiheuttaa tarpeen muuttaa
ympéristOministeriostd annettua valtioneuvoston asetusta (1286/2015). Muutostarpeet
kohdistuvat erityisesti asetuksen pykéliin 3 (Ministerion toimialan virastot) ja 9 (Asioiden
ratkaiseminen). Lisdksi asetuksen pykaldén 5 (Tyon jarjestiminen) on tarkoitus lisdtd viittaus
nyt ehdotettavaan lakiin ja siihen, ettd ympéristOministerion yhteydessd toimisi Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus. Asetukseen lisdttdisiin myds Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen johtajan kelpoisuusvaatimukset. Asetus valmisteltaisiin siten,
ettd se tulisi voimaan samanaikaisesti lain kanssa.

Keskuksen organisaatiosta ja siithen kuuluvien ryhmien tai yksikéiden tehtdvisti olisi tarkoitus
madrdtd valmisteltavan valtioneuvoston asetuksen nojalla keskuksen hallinnollisessa
madrayksessa.

9 Voimaantulo

Ehdotetaan, ettd laki tulee voimaan 1.3.2025. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus omana
virastonaan lakkaisi 1.3.2025, jolloin uusi keskus aloittaisi toimintansa ymparistoministeridssa.
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10 Toimeenpano ja seuranta

Ympdéristoministerid seuraa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen lakkauttamisen ja
uuden keskuksen perustamisen vaikutuksia henkilostoon ja valtion tukeman asuntotuotannon
toimeenpanoon. Koska kyseessd on uudenlainen hallinnon jérjestely ja koska uudistuksen
toteuttamiseen varattu aika on ollut poikkeuksellisen lyhyt, ympéristdministerid tunnistaa
korostuneen tarpeen seurata muutoksen vaikutuksia, ja kiynnistda tarvittaessa korjaavat toimet.

11 Esityksen riippuvuus muista esityksisti

Hallitus antoi eduskunnalle esityksen Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun lain
kumoamisesta 23.9.2024 (HE 136/2024 vp). Tésséd hallituksen esityksesséd ehdotetut lait on
tarkoitettu tulemaan voimaan samanaikaisesti kuin laki Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksesta annetun lain kumoamisesta. Ehdotetun lain Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksesta annetun lain kumoamisesta voimaantuloa tulisi nédin ollen siirtda
hallituksen esityksessé esitetystd. Lain Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun
lain kumoamisesta ehdotetaan my0s tulevan voimaan 1.3.2025.

12 Suhde perustuslakiin ja sddtdmisjidrjestys

Hallituksen esitys on merkityksellinen erityisesti perustuslain 19 §:n 4 momentin, perustuslain
21 §:n oikeusturvan, perustuslain 80 §:n asetuksen antamista ja lainsdddantdvallan siirtdmistd
koskevan sddntelyn seké valtionhallintoa koskevan 119 §:n 2 momentin kannalta.

12.1 Perustuslain 19 §:n 4 momentin mukainen julkisen vallan tehtivia edistdi jokaisen
oikeutta asuntoon

Perustuslain 19 §:n 4 momentin mukaan julkisen vallan tehtdvani on edistdd jokaisen oikeutta
asuntoon ja tukea asumisen omatoimista jarjestimistd. Aran valtion tukeman asuntotuotannon
tukien mydntédmisen ja valvonnan tehtivit liittyvit keskeisesti julkisen vallan velvollisuuteen
edistdd jokaisen oikeutta asuntoon. Tehtdvien siirrolla uuteen keskukseen ei muutettaisi
tehtdvien sisdltod, vaan valtion tukemaan asuntotuotantoon liittyvistd tehtavistd huolehdittaisiin
kuten tdhankin asti.

12.2 Valtionhallinnon toimielinten yleiset perusteet

Lausunnoilla 12.7.-23.8.2024 olleessa hallituksen esitysluonnoksessa Aran tehtdvit ja
henkilostd  ehdotettiin ~ siirrettdviksi  ympdristoministerioon  perustettavaan  elimeen.
Jatkovalmistelussa arvioitiin  lausuntopalautteen perusteella, ettd Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksesta on syyté sdéddelld lain tasolla, jotta sdéntely tdyttdd erityisesti
perustuslain 119 §:n 2 momentin vaatimukset.

Perustuslain 119 §:n 2 momentin mukaan valtionhallinnon toimielinten yleisistd perusteista on
sdddettdvad lailla, jos niiden tehtdviin kuuluu julkisen vallan kéytt6d. Yleisilld perusteilla
sdannoksessd tarkoitetaan 1dhinnd yksikon nimed, toimialaa sekd pédasiallisia tehtdvid ja
toimivaltaa (PeVL 17/2009 vp sekd HE 1/1998 vp, s. 174/11, ks. myds esim. PeVL 24/2018 vp,
s. 3). Kyseisen perustuslain sddnndksen ilmentdmid periaatteita tulee perustuslakivaliokunnan
kdytinnon mukaan noudattaa my0s silloin, kun viranomaisen tai valtionhallinnon muun
toimielimen sisélle jarjestetiddn olennaisesti uudentyyppisié, julkista valtaa kayttivia yksikkoja
(PeVL 51/2006 vp, s. 5 ja PeVL 24/2018 vp, s. 3). Julkisen vallan késite perustuslain 119 §:n 2
momentissa saa sisdltonsd perustuslain 2 §:n 3 momentista, jonka mukaan julkisen vallan
kéyton tulee perustua lakiin ja kaikessa julkisessa toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia.
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus kayttéisi julkista valtaa hoitaessaan sille sdédettyja
tehtdvid. Néin ollen keskuksen toimialaa, tehtdvid sekd johtamista ja ratkaisuvaltaa koskevat
perussddnnokset ehdotetaan annettavaksi laintasoisina, jolloin laissa sdddettdisiin virastojen
yleisistd perusteista perustuslain 119 §:n 2 momentin mukaisesti.

12.3 Keskuksen ratkaisuvalta

Perustuslain 68 §:n 2 momentin mukaan ministerion pééllikkond on ministeri.
Valtioneuvostosta annetun lain (175/2003) 4 §:n mukaan ministeri toimii ministerién
paallikkona tai kidsittelee ministerididen toimialaan kuuluvia asioita. Valtioneuvostosta annetun
lain 15 §:n 1 momentin mukaan ministeri ratkaisee toimialaansa kuuluvat asiat sekd johtaa
ministerion toimintaa tydnjaon mukaisesti. Saman pykéldn 2 momentin mukaan ministeridssa
paitettidvid, muita kuin yhteiskunnallisesti tai taloudellisesti merkittdvid asioita voidaan antaa
ministerion esittelijoind toimivien virkamiesten ratkaistaviksi. Ministerion asetuksen
antamisesta pdittdd ministeri. Ratkaisuvallan siirron perusteista sdddetddn valtioneuvoston
asetuksella. Tarkempia sdénnoksid asiasta voidaan antaa ministerion tyojérjestykselld. Saman
lain 16 §:n mukaan ministeri voi pidattdd itselleen ratkaisuvallan asiassa, joka on annettu
virkamiehen péitettivéksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paitoksenteon olisi oltava mahdollisuuksien
mukaan riippumatonta ministerién muusta paitoksenteosta, silld keskuksen tehtdvien luonne
eroaa merkittdvasti ministerion perinteisestd roolista. Keskus myontdd merkittdvid maérid
valtiontukea ja sen paitoksenteko perustuu laillisuusharkintaan. Keskus myontdd tukia
erillislainsdédédnnossd ~ sdddettyjen  kriteerien mukaan ja  késittelee  hakemukset
saapumisjirjestyksessd. Ministeriolld ei pédédsddntdisesti ole hallintopditdsten tekemista,
valvontaa ja seuraamusten madrddmista késittivad tavanomaista toimeenpanovaltaa, jonka takia
keskuksen itsendinen rooli toimeenpanevana elimend halutaan varmistaa.

Ehdotetun 3 §:n mukaan ratkaisuvalta keskukselle kuuluvissa asioissa on keskuksen johtajalla.
Tamai tarkoittaa, ettd ministerilld tai ministerion kansliapaéllikolld tai muulla ministerion
virkajohdolla ei ole piditysmahdollisuutta keskuksen asioihin. Ratkaisuvallan erottaminen
ministeridon muusta péddtoksenteosta ja keskuksen pédtoksenteon saattaminen keskukselle
itselleen osaltaan pyrkisi varmistamaan keskuksen péidtoksenteon riippumattomuutta muusta
ministerion pédtoksenteosta. On tunnistettu, ettd viraston siirtdminen ministerioon on
poikkeuksellista, jolloin keskuksen asemaa ja sen suhdetta ympéristdministeriodn nyt
ehdotettujen sddnndsten pohjalta on tarpeen seurata.

Laissa sdddettéisiin siitd, ettd tuen mydntdmiseen ja valvontatoimintaan liittyvien tehtdvien
hoitaminen olisi jarjestettdva siten, ettd asioiden késittelyn puolueettomuus ja riippumattomuus
varmistetaan. TAm4 tarkoittaisi muun muassa sitd, ettei nditd tehtdvid suorittaville henkilGille
anneta sellaisia muita tehtévié, jotka voisivat vaarantaa tehtdvien asianmukaisen hoitamisen ja
riippumattomuuden. Keskuksen tehtévienhoito pyritdén jérjestimién ja organisoimaan
ministeridossd niin, ettd keskuksen lakisddteisten tehtdvienhoidon puolueettomuus ja
riippumattomuus ei vaarannu. Sddnndkselld pyritdén ratkaisuvaltaa koskevan sddnndksen ohella
varmistamaan pditoksenteon eriyttiminen ministerion muusta pédtdksenteosta ja siten, etti
keskuksen padasialliset tehtdvét voidaan suorittaa tehokkaasti ja tuloksekkaasti.

12.4 Oikeusturva

Perustuslain oikeusturvaa koskevan 21 §:n mukaan jokaisella on oikeus saada asiansa
késitellyksi asianmukaisesti ja ilman aiheetonta viivytystd lain mukaan toimivaltaisessa
tuomioistuimessa tai muussa viranomaisessa seka oikeus saada oikeuksiaan ja velvollisuuksiaan
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koskeva piditds tuomioistuimen tai muun riippumattoman lainkdyttdelimen késiteltdviaksi.
Kasittelyn julkisuus sekd oikeus tulla kuulluksi, saada perusteltu pditds ja hakea muutosta
samoin kuin muut oikeudenmukaisen oikeudenkdynnin ja hyvin hallinnon takeet turvataan
lailla. Keskuksen tehtdvét ovat julkisia hallintotehtdvié, joita toteutetaan virkavastuulla ja joihin
sovelletaan hallinnon yleislakeja. Keskuksen padtoksistd voi valittaa oikeudenkdynnistd
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) nojalla. Keskuksen pédtoksistd valitetaan siten kuten
muidenkin hallintoviranomaisen péétoksistd eikd kyse ole ympéristoministerion paatoksista,
joissa paédtoksentekovalta tietyissd tilanteissa voitaisiin siirtdd valtioneuvoston yleisistunnolle.

Keskuksen asemasta, tehtdvistd ja ratkaisuvallasta sddtdmiselld varmistettaisiin keskuksen
toiminnan ja péitoksenteon puitteet ja sitd kautta oikeusturvan toteutuminen muutoksen
yhteydessa.

Ympéristoministerio on valmistellut Aran tehtdvien ja henkil6ston siirtoa ministerién yhteyteen
talouspoliittisen ministerivaliokunnan paitoksestd kesdkuussa 2024 lukien. Muutosta on
valmisteltu tiiviissd yhteisty0ssd Aran ja ympéristoministerion asiantuntijoiden ja johdon
kesken. Liséksi mukana valmistelussa ovat mukana valtion palvelukeskukset Palkeet ja Valtori
sekéd valtioneuvoston kanslian valtioneuvoston hallintoyksikkd. Laajalla
valmistelukokoonpanolla pyritdin osaltaan varmistamaan, ettd siirtoon ja toiminnan
jatkuvuuteen liittyvat riskit tulevat huomioiduksi. Valmistelun aikana ympéristoministerio
tunnisti  kiredstd aikataulusta johtuvia riskejd liittyen erityisesti vélttiméattomiin
tietojarjestelmamuutoksiin. Lisdksi henkilostoon liittyvien muutosten valmistelu lainsdddannon
ja valtion hyvin henkildstopolititkan mukaisesti edellyttéa riittdvad toimeenpanoaikaa. Néistd
seikoista johtuen jatkovalmistelussa alkuperdistd aikataulua pidennettiin kahdella kuukaudella.
Talld pyritddn varmistamaan, ettd oikeusturvaan kytkeytyvéit vilttdmattomit maksatukset ja
muut Aran tuottamat palvelut pystytidn hoitamaan keskeytyksettd. Aiempaa pidemmaéllé
voimaantuloajalla pyritddn varmistamaan asetetusta kiireellisestd aikataulusta huolimatta
lakisddteisten tehtidvien asianmukainen ja viivytykseton toteutuminen.

12.5 Asetuksenantovaltuudet

Ehdotetun lain 3 §:n 2 momentin mukaan Keskuksen johtajan kelpoisuusvaatimuksista
sdadettdisiin valtioneuvoston asetuksella ja ehdotetun lain 3 §:n 4 momentin mukaan keskuksen
muun henkildston nimittdmisestd ja keskuksen toiminnan yleisesta jarjestdimisestd sdddettdisiin
valtioneuvoston asetuksella. Ehdotettavien asetuksenantovaltuuksien arvioidaan olevan
tavanomaisia ja perustuslain 80 §:n 1 momentin ndkdkulmasta tdsméllisii ja tarkkarajaisia.

Perustuslakivaliokunta on kiinnittdnyt lausunnossaan (PeVL 67/2010 vp) huomiota
korkeimman johdon nimittdmistd ja erityisid kelpoisuusvaatimuksia koskevaan sdédntelyyn.
Perustuslakivaliokunta ei ole pitdnyt asianmukaisena, ettd poliisin ylimpien virkojen
tayttdmisestd ja erityisisti kelpoisuusvaatimuksista olisi sdddetty asetuksella. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen johtajan kelpoisuusvaatimuksista sdédettéisiin asetuksen tasolla,
koska kyseessé ei ole valtionhallinnon ylimpéén johtoon kuuluva virka.

Edelld mainituilla perusteilla lakiehdotus voidaan kasitelld tavallisessa
lainsddtamisjérjestyksessa.

Ponsi

Edella esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyvéksyttaviksi seuraavat lakiechdotukset:
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Lakiehdotukset

Laki

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti sdddetién:

1§
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Ympéristoministerion yhteydessd on Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus.

238
Tehtdvdt

Keskuksen tehtdvéné on:

1) tuen myontédminen asuntojen rakentamiseen ja hankintaan valtion talousarvion puitteissa;

2) valtion tukeman asuntokannan kéyton ja omistajayhteisdjen valvonta ja ohjaus sekd asunto-
ja lainakantaan liittyvien valtion riskien hallinta yhteisty6ssad Valtiokonttorin kanssa;

3) asumista ja asuntomarkkinoita koskevat asiantuntijatehtivét ja tietopalvelut;

4) rakennusten energiatodistusmenettelyyn liittyvit valvonta- ja tietopalvelutehtavit;

5) muut kuin 1—4 kohdassa tarkoitetut sille laissa sdddetyt tehtédvit.

38
Johtaminen ja ratkaisuvalta

Keskuksessa on Keskuksen johtaja, jonka ympéristoministerid nimittdd viideksi vuodeksi
kerrallaan. Keskuksen johtajan tehtévéné on johtaa ja kehittda keskuksen toimintaa seké vastata
toiminnan tuloksellisuudesta, laadusta ja tavoitteiden saavuttamisesta. Keskuksen johtajan
kelpoisuusvaatimuksista sdddetddn valtioneuvoston asetuksella.

Keskuksen johtaja ratkaisee keskukselle laissa sdfdetyt asiat. Asiat ratkaistaan esittelystd
noudattaen, mitd ympéaristoministerion tyojarjestyksessd madratdan keskuksessa tapahtuvasta
esittelysta.

Keskus kantaa ja vastaa valtion puolesta sekd valvoo tuomioistuimissa ja muissa
viranomaisissa valtion etua ja oikeutta keskusta koskevissa asioissa, jollei toisin sdddeta.

Tamén lain 2 §:n 1, 2 ja 4 kohdissa tarkoitettujen tuen myontdmiseen ja valvontaan liittyvien
tehtdvien hoitaminen on jdrjestettiva siten, ettd asioiden késittelyn riippumattomuus ja
puolueettomuus varmistetaan.

Keskuksen muun henkildston nimittdmisestd ja keskuksen toiminnan yleisesta jarjestimisesti
sdddetdén valtioneuvoston asetuksella.

48

Voimaantulo
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Tama laki tulee voimaan piivdnd kuuta 20 .
Ympéristoministerid hyvédksyy Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen vuoden 2025
tilinpaatoksen.

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001) 4 §:n 2 momentti, 5, 8ja 10a §, 11 d §:n 3 momentti, 13 §:n 4 momentti, 13 a §:n 4
momentti, 13 dja 14 §, 15 §:n 1 momentti, 17 §:n 4 momentin 2 kohta, 18, 18 a, 18 cja23 a §,
24 §:n 3 momentti, 26, 27, 30, 33, 34 ja 35 §, 37 §:n 2 momentti sekd 39 ja 41 §,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §:n 2 momentti, 8 §, 11 d §:n 3 momentti, 13 d §, 24 §:n 3 momentti
sekd 26, 27, 30, 33, 34, 39 ja 41 § laissa 512/2023, 5 § laissa 1060/2016, 10 a §, 13 §:n 4
momentti, 14 §, 15 §:n 1 momentti, 17 §:n 4 momentin 2 kohta, 18 § ja 37 §:n 2 momentti laissa
470/2018, 13 a §:n 4 momentti laissa 1713/2015, 18 a ja 18 c § laissa 946/2009 sekd 23 a §
laissa 394/2021, seuraavasti:

4§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonnd siitd poikkeusta.
Korkotukilainaksi voidaan hyviksyd vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

58§
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyvéksyé korkotukilainaksi, kun sen saajana on:

1) kunta tai muu julkisyhteiso;

2) yhteiso, joka tayttdd 24 §:ssd tarkoitetut edellytykset ja jonka Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus on timéan nojalla nimennyt; tai

3) sellainen osakeyhtio tai asunto-osakeyhtio, jossa jollakin tai joillakin 1 tai 2 kohdassa
tarkoitetuista yhteisoistd on véliton kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitettu mééraysvalta.

Laina voidaan hyvéksyd korkotukilainaksi my0s, kun sen saajana on osakeyhtid, jonka
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hyviksyy kyseisen korkotukilainan saajaksi ja:

1) jonka ainoana toimialana on tdssd laissa tarkoitetun vuokra-asuntokohteen
rakennuttaminen, omistaminen ja vuokraaminen;

2) jonka voidaan perustellusti olettaa harjoittavan pitkéjanteistd asuntojen vuokraamista; seki
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3) jolla arvioidaan olevan riittdvét edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen.

8§
Korkotukilainan hyviksyminen ja muut viranomaistehtdvdit

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pééttdd lainan  hyvéksymisesti
korkotukilainaksi. Ennen péitoksen tekemistd keskuksen on kuultava kuntaa, jossa kohde
sijaitsee. Jos kyse on korkotukilainan myontdmisestd hankkeeseen, johon myonnetdin avustusta
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain nojalla ja kyse on
sellaisista erityisryhmisté, joiden asumispalveluiden jérjestdmisestd hyvinvointialue vastaa,
keskuksen on kuultava my6s hyvinvointialuetta, jolla kohde sijaitsee.

Korkotukilainan lainanmyontdjd voidaan vaihtaa ja lyhennysohjelmaa, korkoa ja muita
lainaehtoja voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviaksyy muutoksen.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja
hyvinvointialueella on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain noudattamista.

10a§
Ennakkoratkaisu tontinhankinnan kustannuksista

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta antaa ennakkoratkaisun siité,
minkd suuruisen tontin hankkimisesta aiheutuvan kohtuullisen kustannuksen se hyviksyy
osaksi 10 §:n 1 momentissa tarkoitettuja kohteen hyvéksyttyja rakentamiskustannuksia.

Hakemuksessa on ilmoitettava se kiinteistd tai maa-alue, jota koskevaa ennakkoratkaisua
haetaan, seké esitettivd muu asian ratkaisemiseksi tarvittava selvitys.

Ennakkoratkaisu on voimassa méérdajan, kuitenkin enintddn sen antamista seuraavan
kalenterivuoden loppuun. Ennakkoratkaisua noudatetaan sen saajan vaatimuksesta sitovana sind
aikana, jonka se on voimassa.

Ennakkoratkaisua koskeva asia on késiteltdvd Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksessa kiireellisena.

11d§

Asukasvalinnan valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.
13§

Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan ehdoilla myontaa
hakemuksesta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 3
momentin nojalla sdddettavistd enimmaismaéristd, jos sithen on erityinen syy.

13a§

Vuokrien tasaus
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Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid vuokrien tasauksessa
noudatettavista menettelytavoista. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi
asettamillaan ehdoilla myontdd hakemuksesta lainansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2
tai 3 kohdassa sdddetystd poiketen, jos sithen on erityinen syy.

13d§
Omakustannusvuokrien valvonta ja sanktiot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo omakustannusvuokran méairaytymisté ja
sithen liittyvid menettelytapoja koskevien sdidnndsten noudattamista. Keskukselle kuuluu
lainansaajien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt omakustannusvuokran médrdytymistd tai siithen liittyvid
menettelytapoja koskevien sddnndsten noudattamisen, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi kieltdé lainansaajaa perimédstd vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta 24 §:n 1
momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintién neljan vuoden ajan keskuksen péatoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid omakustannusvuokran
valvonnasta.

14 §
Luovutus

Korkotukivuokra-asunto tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka
korkotukivuokratalo tai korkotukivuokrataloyhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle; tai

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen nimeémaélle luovutuksensaajalle, jolle
voitaisiin myoOntdd vuokra-asuntojen korkotukilaina.

Korkotukivuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai korkotukivuokrataloyhtion
osakkeet saadaan 1 momentissa sdddetyn liséksi luovuttaa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimedmdlle luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden
luovuttajaa. Liséksi 1 momentissa tarkoitettu omaisuus voidaan myydé julkisella huutokaupalla
siten kuin konkurssilaissa (120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) séddetdén tai pantatusta
osakkeesta panttaussopimuksessa maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkilon
lakkaamisen vuoksi uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipymittd ilmoitettava saannosta
kunnalle, jolla on oikeus lunastaa omaisuus 90 péivéin kuluessa omistusoikeuden siirrosta tiedon
saatuaan maksamalla 15 §:n mukainen luovutushinta. Kunnan on ilmoitettava tdmén pykélén 1
momentin 1 kohdan mukaisista saannoistaan ja tietoonsa tulleista téssd momentissa
tarkoitetuista luovutuksista Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

Muu kuin tdssd pykéldssa tarkoitettu luovutus on mitaton.

Mitd téssd pykédldssd sdddetddn, ei kuitenkaan koske asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden luovuttamista vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista annetussa laissa tarkoitetulle vihemmistdosuuden omistajalle tai, jos
asunnon hallintaan oikeuttavilla osakkeilla ei ole vihemmistdosuuden omistajaa, muullekin
yksityishenkil6lle, joka tiyttdd 11-11 d §:ssd ja niiden nojalla annetulla valtioneuvoston
asetuksella sdddetyt edellytykset.

15 §
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Luovutushinta

Korkotukivuokra-asunnon tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka
korkotukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtion osakkeen korkein sallittu luovutushinta on
timidn  pykédldin mukaisesti laskettu luovutuskorvaus, jonka Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus vahvistaa. Luovutuskorvausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos
luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan 25 tai 27 a §:ssd tarkoitettuun konserniin ja
luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai liiketoiminnan siirtona.

17 §

Kdytto- ja luovutusrajoitusaika

Jos talossa on tai on ollut vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista annetussa laissa tarkoitettuja osaomistusasuntoja, asunto vapautuu
rajoituksista 1 momentissa sdédetyn estimattd, jos:

2) enemmistdosuuden omistaja ilmoittaa asiasta Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle; sekd

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myontdd hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen tdmén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistdd
alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asuntojen vajaakdyttdd ja tastd aiheutuvia
taloudellisia menetyksid, taikka muusta erityisestd syystd. Edellytyksend on, ettd rajoituksista
vapautettavan asunnon tai talon osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontéja
vapauttaa valtion 28 §:n mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta. Jos kyse on
véhdisen asuntomédrdn kayttdtarkoituksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkdyttoon tai
lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan pakkotdytidntoOnpanossa tai sen sijaan tehtdvéssd
Valtiokonttorin hyvidksymassd vapaaehtoisessa luovutuksessa, ei rajoituksista vapauttamisen
edellytyksend kuitenkaan ole téllaisen saatavan maksaminen tai valtion vapauttaminen
takausvastuusta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on hakemuksesta myonnettdvd vapautus
tdmén lain mukaisista korkotukilainaan liittyvisté rajoituksista, jos lainoitetun asunnon tai talon
osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontdjd vapauttaa valtion 28 §:n
mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta, jos:

1) vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 §:n mukaista 45
vuoden rajoitusaikaa ja lainan hyviksymisestd korkotukilainaksi on kulunut vahintddn 40
vuotta;

2) vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen on mydnnetty
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain mukainen avustus, laina
on hyvéksytty korkotukilainaksi 1 pdivénd tammikuuta 2007 tai sen jdlkeen ja hyviksymisestd
korkotukilainaksi on kulunut vdhintdan 20 vuotta; taikka
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3) vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilaina, johon ei liity 2 kohdassa tarkoitettua
avustusta, on hyviksytty korkotukilainaksi 1 pdivdnd tammikuuta 2007 tai sen jélkeen ja
hyviksymisestd korkotukilainaksi on kulunut vahintadn 10 vuotta.

18a§
Omaksilunastettava vuokra-asunto

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi omistajan hakemuksesta hyvéksya
vuokratalo- tai vuokra-asuntokorkotukilainalla lainoitettavan asunto-osakeyhtidmuotoisen
kohteen omaksilunastettavaksi hyvéksyessdin lainan korkotukilainaksi. Omaksilunastettavaksi
ei voida hyvéksyd kohdetta, jolle on myonnetty avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi annetun lain tai sosiaali- ja terveysalan yhdistysten ja sddtididen rahoituksesta
annetun lain (284/2023) mukainen avustus. Omaksilunastettavan kohteen rakentamista varten
ei myonnetd valtion varoista avustusta.

18¢c§
Omaksilunastushinta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus madrdd omaksilunastettavien osakkeiden
lunastushinnan. Lunastushinta muodostuu perushinnasta ja sen indeksitarkistuksesta,
mahdollisesta parannusten arvosta ja vihennyksisti sekd omistajan palkkiosta. Lunastushinnan
on oltava vahintddn niin suuri, ettd se kattaa lunastettavia osakkeita vastaavan osuuden jéljella
olevasta korkotukilainasta.

Perushinta on lunastettavia osakkeita vastaava osuus talon hyviksytyistd
rakentamiskustannuksista. Perushintaa tarkistetaan rakennuskustannusindeksin muutoksen
mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvistamien kertoimien perusteella. Hintaan lisdtaan
kaksi prosenttia perushinnasta omistajan palkkiona. Hintaan lisdtddn my0s asunto- tai
talokohtaisesti suoritettujen perusparannusten arvo kohtuullisen kiyvidn arvon mukaan
laskettuna. Hinnasta vdhennetddn kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta kulumisesta
aiheutuvaa arvonalennusta lukuun ottamatta sekd mahdollinen lunastettaville osakkeille jadva
osuus yhtion veloista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi omistajan hakemuksesta alentaa
lunastushintaa, ei kuitenkaan osakkeita vastaavan korkotukilainaosuuden méardé pienemmaéksi.

23a§
Asumisoikeustalon korkotukilainan muuttaminen vuokra-asuntojen korkotukilainaksi

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta muuttaa asumisoikeustalon
korkotukilainan vuokra-asuntojen korkotukilainaksi, jos asumisoikeustalon muuttaminen
vuokra-asunnoiksi ehkiisee asuntojen vajaakéyttoa ja tastd aiheutuvia taloudellisia menetyksia.
Edellytyksené on liséksi, ettd kohde vapautetaan asumisoikeusasuntoja koskevista rajoituksista
asumisoikeusasunnoista annetun lain mukaisesti. Jos asumisoikeustalo vapautetaan
rajoituksista ja kohteessa asuu edelleen asumisoikeuden haltijoita, asumisoikeuden haltijalla on
oikeus jatkaa asumista hallitsemassaan vuokra-asunnoksi muuttuvassa asunnossa tehtdvin
vuokrasopimuksen nojalla.

24 §
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Yleishyodyllisyys

Yhteisojen tulee etukdteen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle
seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta téssd pykéldssa tarkoitettujen edellytysten téyttymiseen.

26§
Yleishyédyllisyyden valvonta ja sanktiot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo, ettd 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitettu yhteiso, sellainen yhtio, jossa yhteisolla on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin
1 kohdassa tarkoitettu madrdysvalta, sekd timén lain 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso tayttavit 24
§:n mukaiset edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus valvoo myds 5 §:n 2 momentissa tarkoitetun yhtion toimintaa siltd osin kuin sen on
taytettdva 24 §:n mukaiset edellytykset.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteisd ryhtyy 24 §:n vastaiseen yritysjérjestelyyn, varojen
siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on
kehotettava yhteis6d korjaamaan asiantila asettamassaan mdiédrdajassa. Jos asiantilaa ei
médriajassa korjata, keskuksen tulee antaa tilanteen mukainen késky korjata asiantila tai kielto
jatkaa menettelya.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi tehostaa 2 momentissa tarkoitettua kiskya
tai kieltoa kieltdmailld yhteisod perimésté vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdimélld yhteis6d tulouttamasta 24 §:n 1
momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdin neljan vuoden ajan keskuksen péaétoksestd sekd
lykkaamalla keskuksessa vireilld olevien, yhteison tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvan
toisen yhteison tekemien, valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevien hakemusten késittelyé.

27§
Nimedmisen peruuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi peruuttaa 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitetun yhteison nimedmisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso ei enda téyta
24 §:ssd tarkoitettuja edellytyksié tai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssd tarkoitettu yhteis6é on ryhtynyt
tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle 24 §:ssé tarkoitetun
sisdllon tai sdddettyjen edellytysten kanssa;

3) yhteis6 hakee nimedmisen peruuttamista; tai

4) yhteiso on toistuvasti tai vakavasti laiminlyonyt velvollisuuden toimittaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle sen timén lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain nojalla
pyytimia tietoja.

308§
Korkotukilainan vakuus
Korkotukilainalla tulee olla Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvidksyma

muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyviksyma
vakuus, jollei lainansaajana ole kunta tai kuntayhtyma.
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Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisdltyy eri kiinteistdssd sijaitsevia pysédkointipaikkoja,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd
vakuutta, jos pysdkointikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysdkointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy
uuden vakuuden.

33§

Tietojensaanti ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja
hyvinvointialueella on salassapitosddnnosten estdmitti oikeus saada lainansaajalta ja
lainanmyontdjalta tarkastettavakseen ja kayttoonsa kaikki timén lain noudattamisen valvonnan
kannalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut tallenteet sekd oikeus ottaa niisti
valvonnan kannalta tarpeellisia jdljennoksid. Lainansaajan ja lainanmydntdjan on ilman
aiheetonta viivytystd toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyytdmét valvonnan kannalta
tarpeelliset tiedot ja selvitykset. Lainanmyontéjén tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot
Valtiokonttorille kdyttiden sdhkdisté tiedonsiirtomenetelmaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat antaa madrdyksid
valvottavan taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen
toimittamistavasta.

34§
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosédénnosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estémétté pyynndstéd saada
viranomaiselta ja muulta julkista tehtdvdéd hoitavalta tdssd laissa sdddettyd valvontaa varten
valttimattomat tiedot lainansaajasta ja muusta 25 tai 27 a §:ssé tarkoitetusta yhteisosta. Tietoja
saa hakea teknisen rajapinnan avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on sdddetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi péditoksellddn valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 33 §m 1 momentissa
tarkoitettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen tai Valtiokonttorin pyynndstd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen
tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:84.

358§
Korkotukitalon tai -asunnon purkaminen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syystd myontdd hakemuksesta

asettamillaan ehdoilla luvan purkaa rajoitusten alainen vuokratalo tai -asunto taikka
asumisoikeustalo edellyttéen, ettd valtio vapautetaan takausvastuusta.

37§

Korkotuen lakkauttaminen
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen ja
velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen
korkotuen, jonka valtio on lainasta jo maksanut, jos lainansaaja on kéyttinyt vuokra-asuntoa
vastoin 11 §:ssé sdddettyd taikka toiminut vastoin 13 tai 13 a §:ssd, 13 b §:n 1 momentissa tai
13 ¢ §:ssé sdddettya eikd laiminlyonti ole vdhidinen. Jos 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun
lainansaajayhteison nimedminen peruutetaan tdmén lain 27 §:n, aravalain 15 d §:n, vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2 d §:n tai asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain 4 d §:n nojalla, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi péaittia, ettd
yhteisolld tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvalla tdmén lain 25 §:ssé tarkoitetulla
yhteis6lld olevien vuokra-asuntolainojen tai asumisoikeustalolainojen korkotuen suorittaminen
lakkautetaan kokonaan tai osittain kuuden kuukauden kuluttua nime&misen peruuttamisesta,
jollei syy nimedmisen peruuttamiseen poistu tédnd aikana. Jos lainansaajayhteison nimedmisen
peruuttaminen johtuu muusta syystd kuin yhteison hakemuksesta, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi lisdksi velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta jo maksanut.

39§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tdssé laissa sdédetyn tehtdvén, jattdd toimittamatta
pyydettyjd tietoja tai muutoin menettelee tdméin lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méaardajan, jonka kuluessa tehtdvéd on
suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa tehtdvdn suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

41§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin, kunnan ja
hyvinvointialueen pditokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn
hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdadetddn
oikeudenkdynnisté hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen pddtokseen 8 ja 10 a §:sséd tarkoitetussa
asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvaksyntéén liittyvaén padtokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta  valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja  koskevaan
asukasvalintaan liittyvistd virheistd ja laiminlyonneistd saa kannella 11 d §:n mukaan
valvonnasta vastaavalle viranomaiselle.

Tama laki tulee voimaan pidivand kuuta 20 .
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Laki

vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan vuokratalolainojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain
(574/2016) 4 §, 5 §:n 1 momentin johdantokappale, 8 ja 12 §, 13 §:n 1 momentti, 14 §, 15 §:n
1 momentti, 17 §:n 2 momentti, 18 §, 20 §:n 4 momentti, 21, 24, 24 a—24 c, 25, 25 a, 25 c, 27,
29ja 303§,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §, 20 §:n 4 momentti, 21, 24, 24 a—24 c, 25 a, 25 c ja 30 § laissa
514/2023 sekd 25 § osaksi laissa 514/2023, seuraavasti:

43§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Laina hyvéksytddn korkotukilainaksi sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudellisen
tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja
asuinympadristoltddn toimivia sekd rakentamis- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja
edistettdva sosiaalisesti ja ekologisesti kestidvai asumista.

Rakentamisen on  perustuttava  kilpailumenettelyyn, jollei = Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyé vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

58§
Korkotukilainan saaja

Laina voidaan hyviksyéd korkotukilainaksi, kun sen saajana on osakeyhtid, jonka Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus hyviksyy korkotukilainan saajaksi ja:

8§
Korkotukilainan hyviksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pééttdd lainan  hyvéksymisesti
korkotukilainaksi. Ennen p#idtoksen tekemistd keskuksen on kuultava vuokratalon
sijaintikuntaa.

Korkotukilainaksi hyviaksymisen edellytyksend on, ettd Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus on hyviksynyt kohteen rakennussuunnitelmat ja -kustannukset. Jos ty6t on aloitettu
ennen suunnitelmien ja kustannusten hyvéksymisté, laina voidaan hyviksyé korkotukilainaksi
vain erityisesti syysta.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos muutokselle on perusteltu syy ja Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
hyvéksyy muutoksen.
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12§
Kdayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisesti syystd myontdd luvan kayttdd korkotukivuokra-asuntoa muuhun kuin
asuintarkoitukseen, kun lupa koskee véhaisté asuntomééaras.

Kunnan on ennen kéyttotarkoituksen muutosta ilmoitettava luvasta Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle, joka voi maarété, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa vastaavaan
osaan korkotukilainaa kohdistuva korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei lakkauteta, jos
asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuhteita
parantavaan kayttoon.

13§
Vuokranmdidritys

Asukkailta saa perid korkotukilainoitettavan kohteen asuinhuoneistoista kohtuullista vuokraa,
jonka maérdn Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa lainan korkotukilainaksi
hyviksymistd koskevassa paatoksessa (alkuvuokra).

14§
Tuotontuloutus

Lainansaaja tai sen omistava yhti0, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtio tai keskindinen
kiinteistoosakeyhtio, saa tulouttaa harjoittamansa korkotukivuokra-asuntojen
vuokraustoiminnan tuotoista omistajalleen enintdén omistajan omarahoitusosuutena kohteeseen
sijoittamille varoille lasketun kohtuullisen tuoton, jonka suuruuden Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus vahvistaa lainan korkotukilainaksi hyvéksymistd koskevassa
padtoksessi ja joka vastaa 13 §:n 2 momentin 5 kohdan mukaan asukkaiden vuokrissa perittya
madrdd. Tuoton laskentaperusteesta ja enimmaisméadrdsti annetaan tarkempia sddnnoksid
valtioneuvoston asetuksella.

15§
Asuntojen ja lainansaajayhtion osakkeiden luovutus

Korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa vain Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
nimedmalle luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myontéé korkotukilaina. Lainansaajana olevan
yhtién tai sen omistavan yhtion, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtid tai keskindinen
kiinteistdosakeyhtid,  osakkeet saadaan luovuttaa vain  keskuksen nimedmadlle
luovutuksensaajalle, joka vastaa luovuttajaa. Lainansaajan on etukdteen ilmoitettava
keskukselle talon tai osakkeiden luovutuksesta. Luovutussopimuksessa on oltava maininta
vuokra-asuntojen kadyttoon ja luovutukseen liittyvistd rajoituksista

17 §

Kdytto- ja luovutusrajoitusaika

38



Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta pidentdd lainan
korkotukilaina-aikaa kymmenelld vuodella kerrallaan enintdén kaksi kertaa, jos lainansaajalla
arvioidaan olevan riittavat edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen. Korkotukilaina-
aikaa pidennettdessdi 1 momentissa tarkoitettu rajoitusaika pitenee laina-aikaa vastaavasti.
Pidentéessddn korkotukilaina-aikaa keskuksen on uudelleen vahvistettava lainoitetun kohteen
vuokriin sisdllytettdvit erdt 13 §:ssé sdddetylld tavalla.

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta myOntdd asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen timén luvun mukaisista rajoituksista, jos lainansaaja
on taloudellisissa vaikeuksissa tai sithen on muu erityinen syy. Edellytyksenid on, ettd
rajoituksista vapautettavan asunnon tai talon osuus korkotukilainaksi hyvéksytystd lainasta
maksetaan takaisin tai lainanmyontéjé vapauttaa valtion niiden osuuteen kohdistuvasta 20 §:n
mukaisesta takausvastuusta.

20 §

Valtion vastuu

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssd tarkoitetun kéyttd- ja luovutusrajoitusajan kuluessa
korkotukilainan tilalle uuden lainan, jonka Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
hyvéksyy korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto lasketaan siitd pdivistd, jona alkuperdinen
laina on hyvéksytty korkotukilainaksi.

21§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvidksyma
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyvéksyma
vakuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisdltyy eri kiinteistdssd sijaitsevia pysédkointipaikkoja,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd
vakuutta, jos pysédkointikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysdkointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy
uuden vakuuden.

24 §
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus
ohjata ja valvoa tdmin lain noudattamista.
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo 13 ja 14 §:n noudattamista. Keskukselle
kuuluu my6s kuntien ja lainansaajien yleinen ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Lainanmyontijd valvoo, ettd
lainavarojen kéytto ja korkotuki ovat timén lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid asukasvalinnan,
vuokranmaiirityksen ja vuokrantarkistuksen sekd tuotontuloutuksen valvonnasta.

24 a§
Tietojensaanti lainansaajilta ja lainanmyoéntdjiltd

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on
salassapitosddnndsten estdmaitti oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontdjalta
tarkastettavakseen ja kdyttoonsd tdimén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeellisiksi
katsomansa asiakirjat ja muut tallenteet sekd oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia
jiljennoksid. Lainansaajan ja lainanmyontdjan on ilman aiheetonta viivytystd toimitettava
tarkastukseen oikeutetun pyytdmét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset.
Lainanmyontéjén tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille kdyttden sdhkoistd
tiedonsiirtomenetelmaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat antaa madrdyksid
valvottavan taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen
toimittamistavasta.

Lainansaajan tulee etukéteen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle
seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta 13 ja 14 §:n noudattamiseen.

24b§
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosddnndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estiméttd pyynnosti saada
viranomaiselta ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta tissa pykaldssé sdadettyd valvontaa varten
valttdimattomat tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kdyttdyhteyden avulla ilman
sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on sdadetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi péadtokselladn valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 24 a §:n 1 momentissa
tarkoitettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen tai Valtiokonttorin pyynnostd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen
tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

24 ¢ §
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminly6 sille tissé laissa sdddetyn tehtdvén, jattda toimittamatta
pyydettyjd tietoja tai muutoin menettelee tdmédn lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méérdajan, jonka kuluessa tehtdvé on
suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa tehtdvin suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

25§
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Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi miédrdtd 5 §:ssd tarkoitetulle yhtidlle
seuraamusmaksun, jos yhtio on:

1) antanut keskukselle tai lainanmydntéjélle olennaisesti védrid tai harhaanjohtavia tietoja
taikka salannut korkotukilainan hyvaksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) kayttanyt korkotukilainaa muuhun kuin tdmén lain mukaiseen tarkoitukseen;

3) toiminut vastoin 10—14 §:n tai niiden nojalla annettuja sdannoksié;

4) antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille oleellisesti
vadria tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmia tietoja niiden
suorittaessa 24 §:n mukaista valvontaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi maéddrdtd seuraamusmaksun aiemman
omistajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 15 §:ssé tarkoitetulle uudelle omistajalle vain,
jos uusi omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitdnyt tietdd toiminnasta.

25a8
Seuraamusmaksun Suuruus

Seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotukilainan méérastd rakennuskustannusindeksilla
tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritdén kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana yhtid on
toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut mainitun momentin 1 tai
4 kohdan mukaisia véérid tai harhaanjohtavia tietoja.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

25c¢ 8§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on méérattdva seuraamusmaksu kahden
vuoden kuluessa siitd, kun 25 §:n 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai
Valtiokonttorin tietoon, kuitenkin kymmenen vuoden kuluessa sddnndsten vastaisen toiminnan
paattymisen jalkeen.

27§
Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 §:ssé tarkoitettu yhtid on toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla eikd
sdannosten vastainen menettely ole vihdinen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi
lakkauttaa korkotuen suorittamisen ja velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan
valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
kulloisenkin erdn maksupéivastd takaisinmaksupédivddn saakka korkoa korkolain 3 §:n 2
momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan lisdttynd kolmella prosenttiyksikolld. Jos
palautusta tai korkoa ei makseta madrdajassa, erddntyneelle miarélle on suoritettava vuotuista
viivastyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.

29 §

Maanvuokrasopimus
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Jos korkotukilainan kohde sijaitsee vuokramaalla, maanvuokraoikeus on voitava
maanomistajaa kuulematta siirtdd kolmannelle henkildlle.

Laina voidaan hyviksyé korkotukilainaksi vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen 17 §:n 1 momentissa tarkoitettuna kaytto- ja luovutusrajoitusaikana
ja jaljelld oleva vuokra-aika on vahintdan 15 vuotta. Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus hakemuksesta pidentdé lainan korkotukilaina-aikaa 17 §:n 2 momentin mukaisesti, on
maanvuokrasopimuksen oltava voimassa viisi vuotta pidempain kuin korkotukilaina-aika.

30 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan péétokseen saa
vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdén hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sdédetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen padatokseen 8 §:ssé, 13 §:n 1 momentissa, 14
§:ssd tai 17 §:n 2 momentissa tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta
valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntadn liittyvaén pdédtokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta  valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja  koskevaan
asukasvalintaan liittyvistd virheistd ja laiminlyonneistd saa kannella 24 §:n mukaan valvonnasta
vastaavalle viranomaiselle.

Tama laki tulee voimaan piivdnd kuuta 20 .

Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 3 §:n 1 momentti, 4 d §, 7 §:n 3 momentti, 7 a §:n 4
momentti, 7 d, 8 §, 10 §:n 1 momentti, 11 ja 16 §, 17 §:n 1 momentin johdantokappale, 19 ja
21-23 3§,

sellaisina kuin ne ovat, 3 §:n 1 momentti, 7 a §:n 4 momentti, 7 d §, 17 §:n 1 momentin
johdantokappale ja 19 § laissa 1714/2015,4 d, 21 ja 22 § laissa 515/2023 sekéd 7 §:n 3 momentti,
8§, 10 §:n 1 momentti, 11, 16 ja 23 § laissa 471/2018, seuraavasti:

38
Rajoitusaika
Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja koskevat rajoitukset ovat voimassa asuntolainan

ennenaikaisesta takaisinmaksusta riippumatta sen ajan, joksi laina on myonnetty. Tdman jalkeen
ovat voimassa vield kymmenen vuoden ajan muut tdssa laissa tarkoitetut rajoitukset paitsi ne,
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joista sdéddetddn 7 ja 7 a §:ssd, 7 b §:n 1 momentissa sekd 7 c ja 9—12 §:ssd. Edella tarkoitetun
kymmenen vuoden aikana saadaan 13 §:n 1 momentissa tarkoitettu muu kuin erityisten
vdestoryhmien vuokra-asuntona lainoitettu vuokratalo muuttaa asunto-osakeyhtidtaloksi
ilmoittamalla siitd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle, jos 13 §:ssé tarkoitetut
lainat on kokonaan maksettu takaisin. Kunnan lunastusoikeutta koskevaa 8 §:n 3 momentin
sadnnostd sovelletaan edelld tarkoitetun kymmenen vuoden aikana kuitenkin vain, jos omaisuus
on siirtynyt oikeushenkilon lakkaamisen johdosta.

4d3§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden wvalintaperusteiden noudattamista. Siltd osin kuin kyse on
asunnoista, joiden asumispalveluiden jarjestimisestd hyvinvointialue vastaa, asukasvalintaa
valvoo hyvinvointialue. Kunnalla ja hyvinvointialueella on oikeus vaatia valvonnan
suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainansaajalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid asukkaiden valinnassa
ja asukasvalinnan valvonnassa noudatettavista menettelytavoista. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.

78
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan ehdoilla myontaa
hakemuksesta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 2
momentin nojalla sdddettavistd enimmaismaéristd, jos sithen on erityinen syy.

7a§
Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid vuokrien tasauksessa
noudatettavista menettelytavoista. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi
asettamillaan ehdoilla myontda hakemuksesta lainansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2
tai 3 kohdassa sdéddetystéd poiketen, jos siihen on erityinen syy.

7d3§
Omakustannusvuokrien valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo omakustannusvuokran maardytymista ja
sithen liittyvid menettelytapoja koskevien sddnndsten noudattamista. Keskuksella on oikeus
vaatia valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainansaajalta. Keskukselle kuuluu myos
lainansaajien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlydonyt omakustannusvuokran maérdytymistd tai sithen liittyvid
menettelytapoja koskevien sdédnndsten noudattamisen, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi kieltdd lainansaajaa perimisti vuokrissa 10 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
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omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta aravalain 15 a
§:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintién neljan vuoden ajan keskuksen paédtoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid omakustannusvuokrien
valvonnasta.

83§
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka
aravavuokratalo tai aravavuokrataloyhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen nimeémélle luovutuksensaajalle, jolle
voitaisiin myontda vuokra-aravalaina; tai

3) sellaiselle  Valtion tukeman  asuntorakentamisen  keskuksen  nimedmaélle
luovutuksensaajalle, jonka toimialaan kuuluu vuokra-asuntojen tarjoaminen, kun kysymyksessa
on aravavuokra-asunto tai aravavuokratalo, johon kohdistuvat 3 §:n 1 momentissa tarkoitetut
kymmenen vuoden ajan voimassa olevat rajoitukset.

Aravavuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai aravavuokrataloyhtion osakkeet
saadaan 1 momentissa sdddetyn lisdksi luovuttaa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimedmaélle luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden
luovuttajaa. Liséksi 1 momentissa tarkoitettu omaisuus voidaan myyda julkisella huutokaupalla
siten kuin konkurssilaissa (120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) sdddetdén tai pantatusta
osakkeesta panttaussopimuksessa maératéan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkilon
lakkaamisen johdosta uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipymaittd ilmoitettava
saannostaan kunnalle, jolla on oikeus lunastaa omaisuus 90 pédivén kuluessa omistusoikeuden
siirrosta tiedon saatuaan maksamalla 9 §:n mukainen luovutushinta. Kunnan on ilmoitettava 1
momentin 1 kohdan mukaisista saannoistaan ja tictoonsa tulleista tdssd momentissa
tarkoitetuista luovutuksista Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

Muu kuin tdsséd pykaldssa tarkoitettu luovutus on mititon.

10§
Luovutuskorvauksen laskeminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen  keskus  vahvistaa  luovutuskorvauksen.
Luovutuskorvausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat
samaan aravalain 15 b tai 15 e §:ssd tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan
sulautumisena, jakautumisena tai liikketoiminnan siirtona.

11§
Enimmdishinnan laskeminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa enimmaéishinnan. Enimméishintaa ei
kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain 15 b tai 15
e §:ssd tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai
liikketoiminnan siirtona. Enimmadishinta muodostuu perushinnasta ja siihen lisdttdvastd
indeksitarkistuksesta sekd mahdollisesta parannusten arvosta ja vihennyksista.
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Perushinta on asunnon tai talon vahvistettu hankinta-arvo. Perushintaa tarkistetaan
rakennuskustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvistamien
kertoimien perusteella. Hintaan lisdtddn asunto- tai talokohtaisesti suoritettujen
perusparannusten arvo kohtuullisen kdyvian arvon mukaan laskettuna. Hinnasta vdhennetdin
kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lukuun
ottamatta sekd luovutuksensaajan vastattavaksi kokonaan tai osaksi siirtyvé perusparannuslaina
tai sen sijaan otettu muu laina seké sitd paremmalla etuoikeudella hyvéksytty laina.

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myontdd hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen tdmén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistid
alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkiisee asuntojen tyhjind olemista sekéd tésti
aiheutuvia taloudellisia menetyksid, taikka muusta erityisestd syysta.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla alkuperdisen laina-ajan
jéilkeen loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevdin
kdyttoon tai muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen on mydnnettdvé niistd vapautus.

Jos lainan myodntdmisestd on kulunut 35 wvuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on hakemuksesta myonnettdva vapautus tdman lain mukaisista rajoituksista, jos laina
on myonnetty muuna kuin vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 pdivéni tammikuuta 1980
tai sen jéilkeen; tai

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan
1 pdivand tammikuuta 1991 tai sen jélkeen.

Jos lainan myoOntdmisestd on kulunut 40 vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on hakemuksesta myonnettéiva vapautus timén lain mukaisista rajoituksista, jos laina
on myonnetty vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 pdivani tammikuuta 1990
tai sen jélkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan
1 pdivind tammikuuta 1991 tai sen jélkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen 1 péivai syyskuuta 2004.

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksend on, etti valtion asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin taikka wvaltio vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen
takaisinmaksamiseksi annetun lain (868/2008) mukaisesta takausvastuusta vapautettavan
asunnon tai talon osalta, jollei tdmén lain 16 a §:std muuta johdu. Jos kyse on véhiisen
asuntoméérin kayttotarkoituksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkédyttoon tai lainasaatavaa
ei ole kyetty turvaamaan pakkotidytintoonpanossa tai sen sijaan tehtdvissd Valtiokonttorin
hyviksyméssd vapaaehtoisessa luovutuksessa, ei rajoituksista vapautumisen edellytyksend
kuitenkaan ole tdllaisen saatavan maksaminen taikka valtion vapauttaminen takausvastuusta.

17§
Purkaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta myontdd asettamillaan
ehdoilla luvan purkaa rajoitusten alaisen asunnon tai talon:
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19§
Irtisanominen

Valtiokonttori voi irtisanoa valtion viranomaisen myontdmén ja kunta kunnan myo&ntdmén
lainan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi, jos lainansaaja tai se, jolle laina on
siirtynyt, ei noudata tdtd lakia tai sen nojalla annettuja sdénnoksid tai madrdyksid eika
laiminlydnti ole vdhidinen. Jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirtynyt, on kéyttdnyt asuntoa
vastoin 4 §:n sddnndksid taikka toiminut vastoin 7 tai 7 a §:n, 7 b §:n 1 momentin tai 7 ¢ §:n
sadnnoksid eikd laiminlydnti ole véhédinen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi
kuitenkin irtisanoa lainan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi painavista syistd irtisanoa kokonaan tai
osaksi heti takaisin maksettavaksi kunnan lainan valtiolta, jos kunta on toiminut vastoin titi
lakia tai sen nojalla annettuja sdannoksié.

21§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan péaidtokseen saa
vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdaddetdan hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sééddetddan oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019).

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntadn liittyvaén pdédtokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta  valittamalla  hallintotuomioistuimeen. = Aravavuokra-asuntoja  koskevaan
asukasvalintaan liittyvisté virheista ja laiminlyonneisti saa kannella 4 d §:n mukaan valvonnasta
vastaavalle viranomaiselle.

22§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tissé laissa sdddetyn tehtdvén, jattaa toimittamatta
pyydettyjd tietoja tai muutoin menettelee tdmédn lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa miardajan, jonka kuluessa tehtdva on
suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa tehtdvidn suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

23§
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus
ohjata ja valvoa tdmin lain ja sen nojalla annettujen sdénndsten ja madrdysten noudattamista.
Viranomaisilla on salassapitosddnndsten estdmittd oikeus saada ndhtdvédkseen valvonnan
toteuttamiseksi tarvittavat asiakirjat. Omistaja on velvollinen vaadittaessa toimittamaan
asiakirjat tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosddnndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estiméttd pyynnosta saada

46



viranomaiselta ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta tissa pykaldssé sdddettyd valvontaa varten
valttdiméattomat tiedot omistajasta ja muusta aravalain 15 b tai 15 e §:ssé tarkoitetusta yhteisosta.
Tietoja saa hakea teknisen kayttdyhteyden avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen
suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on sdddetty.

Téma laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Laki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan aravalain (1189/1993) 15 ¢, 15d, 36 ja36 a §, 37 §:n 3 momentti sekd 39 §,

sellaisina kuin ne ovat, 15 ¢ § laissa 1061/2016, 15 d ja 36 a § laissa 516/2023, 36 § laissa
719/2003, 37 §:n 3 momentti laissa 571/1999 seka 39 § laissa 1436/2019, seuraavasti:

15¢§
Yleishyodyllisyyden valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo, ettd 15 §:n 3 kohdassa tarkoitettu
yhteiso, sellainen yhtid, jossa yhteis6lld on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu méadrdysvalta, sekd tdmén lain 15 b §:ssd tarkoitettu yhteiso tdyttavit 15 a §:n
mukaiset edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja sen valtuuttamalla henkil6lla on oikeus
saada valvontaa varten tarvitsemansa tiedot 1 momentissa tarkoitetuilta yhteisoiltd sekd niiden
tilintarkastajilta. Yhteison tulee etukiteen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta 15 a §:ssd tarkoitettujen edellytysten
tdyttymiseen.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteisd ryhtyy 15 a §:n vastaiseen yritysjérjestelyyn, varojen
siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on
kehotettava yhteis6d korjaamaan asiantila asettamassaan midrdajassa. Jos asiantilaa ei
méadrdajassa korjata, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tulee antaa tilanteen
mukainen kdsky korjata asiantila tai kielto jatkaa menettelya.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi tehostaa 3 momentissa tarkoitettua kéaskya
tai kieltoa kieltimélld yhteiso6d periméstd vuokrissa aravarajoituslain 10 §:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltimédlld yhteisoa
tulouttamasta tdmén lain 15 a §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintién neljan vuoden
ajan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen pédtoksestd sekd lykkdamalld Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksessa vireilld olevien, yhteison tai sen kanssa samaan
konserniin kuuluvan toisen yhteisén tekemien, valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevien
hakemusten késittelya.

15d§
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Nimedmisen peruuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi peruuttaa 15 §:n 3 kohdassa tarkoitetun
yhteison nimeémisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 15 b §:ssé tarkoitettu yhteiso ei endé téyta
15 a §:ssd tarkoitettuja edellytyksid tai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 15 b §:ssé tarkoitettu yhteiso on ryhtynyt
tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyodyllisyydelle 15 a §:ssd
tarkoitetun siséllon tai sdddettyjen edellytysten kanssa;

3) yhteis6 hakee nimedmisen peruuttamista; tai

4) yhteiso on toistuvasti tai vakavasti laiminlyonyt velvollisuutta toimittaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle sen tdmén lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain nojalla
pyytimi tietoja.

36 §
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus
ohjata ja valvoa tdmin lain ja sen nojalla annettujen sdédnndsten ja maédraysten noudattamista.
Viranomaisilla on oikeus salassapitosddnndsten estimétti saada ndhtdvikseen valvonnan
toteuttamiseksi tarvittavat asiakirjat. Lainansaaja on velvollinen vaadittaessa toimittamaan
asiakirjat tarkastajan luona tarkastettaviksi.

36a$§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tidssé laissa sdddetyn tehtdvén, jattaa toimittamatta
pyydettyjd tietoja tai muutoin menettelee tdmédn lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa miardajan, jonka kuluessa tehtdva on
suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa tehtdvidn suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

37§

Aravalainan irtisanominen

Asuntorahaston myontdméan aravalainan voi irtisanoa 1 momentin 2—4 ja 7 kohdassa ja 2
momentissa tarkoitetulla perusteella Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja 1
momentin 1, 3 ja 5-7 kohdassa tarkoitetulla perusteella Valtiokonttori. Kunnan myontdmén
aravalainan voi irtisanoa kunta.

398§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan taikka
kunnanhallituksen tai lautakunnan alaisen viranhaltijan tekemédn pddtokseen saa vaatia
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oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn hallintolaissa (434/2003). Kunnanhallituksen tai
lautakunnan alaisen viranhaltijan pditokseen oikaisua vaaditaan kuitenkin kunnanhallitukselta
tai asianomaiselta lautakunnalta.

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

Valittamalla ei kuitenkaan saa hakea muutosta oikaisuvaatimukseen annettuun:

1) kunnan viranomaisen péaétokseen, joka koskee kunnan 8, 12 tai 16 §:n, 17 §:n 4 momentin
taikka 20 tai 26 §:n nojalla tekeméaa paatosta;

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paatdkseen, joka koskee sen 5, 8, 16, 26
tai 32 §:n nojalla tekemad paatosta,

3) Valtiokonttorin paitdkseen, joka koskee Valtiokonttorin 12 §:n, 17 §:n 4 momentin taikka
20, 26, 31 tai 38 §:n nojalla tekemad paatosta.

Kunnan 3 §:n 2 momentin nojalla tekeméin paitokseen lainoitettavista kohteista ei erikseen
saa vaatia oikaisua eikd hakea muutosta valittamalla.

Tama laki tulee voimaan pdivand kuuta 20 .

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (393/2021) 9 §:n 1 momentti, 15 §, 16 §:n 4
momentti, 17 §:n 1 momentti, 34 §:n 3 momentti, 35 §:n 3 momentti, 47 §:n 4 momentti, 54 §:n
2 momentti, 75 §, 80 §:n 1 momentti, 84 §, 88 §:n 2 momentin johdantokappale, 89 §:n 3
momentti, 90 §:n 1 momentti, 103 ja 104 §, 105 §:n 1 momentti, 105 a §:n 2 momentti ja 108—
110 §, sellaisina kuin niistd ovat 89 §:n 3 momentti laissa 919/2021 sekd 105 a §:n 2 momentti
laissa 517/2023, seuraavasti:

938
Asumisoikeusmaksun mddrd
Valtion tukemassa asumisoikeustalossa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen

hyvaksymistd rakennus- tai hankintakustannuksista (hankinta-arvo) voidaan kerété
asumisoikeusmaksuina enintddn 15 prosenttia.

15§
Jdrjestysnumero ja jdrjestysnumerorekisteri
Asumisoikeuden hakijan on haettava jarjestysnumero Valtion tukeman asuntorakentamisen

keskukselta, joka on jirjestysnumerorekisterin rekisterinpitdjd. Jarjestysnumeroa hakiessaan
hakija tai hakijat ilmoittavat nimensi ja henkil6tunnuksensa jarjestysnumeron yksildimiseksi.
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Jarjestysnumero on voimassa kaksi vuotta sen antamispdivéasté, ei kuitenkaan sen jilkeen, kun
hakija on tehnyt asumisoikeussopimuksen sen perusteella. Jarjestysnumeron on oltava
voimassa, kun asumisoikeusyhteiso tekee tarjouksen asunnosta. Jos asunnon hakemiseen on
asetettu madrdaika, jarjestysnumeron tulee olla voimassa, kun hakemus tehddan.
Asumisoikeusyhteison on tarkistettava hakijan ilmoittaman jarjestysnumeron oikeellisuus
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen yllapitdméstd rekisteristd ja merkittdva se
kaytetyksi, kun hakija on vastaanottanut asumisoikeuden, johon kyseinen jirjestysnumero
oikeuttaa.

Asumisoikeuden hakija voi saada vain yhden jarjestysnumeron kerrallaan. Jos asumisoikeutta
hakee yhdessa useampi kuin yksi hakija, he saavat yhteisen jarjestysnumeron. Jarjestysnumeroa
ei saa luovuttaa eteenpdin.

Jarjestysnumeron voimassaoloajan péattymisen jédlkeen hakijalle saadaan myontdd uusi
numero. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi kuitenkin uudistaa
yhdenvertaisuuslain (1325/2014) 15 §:ssd tarkoitetussa tilanteessa vammaisen henkilon
jarjestysnumeron, jos hdnen tarvettaan vastaavan asunnon saaminen sitd edellyttda.
Hakemukseen liittyvid erityisiin henkilGtietoryhmiin kuuluvia tietoja saadaan siilyttda
ainoastaan niin kauan kuin se on vilttimatonta asumisoikeuden hakemisen kannalta, kuitenkin
enintddn kahden vuoden ajan.

Jarjestysnumerorekisteriin tallennetaan jérjestysnumeroa hakevan henkilon tai perhekunnan
nimet ja henkil6tunnukset, jirjestysnumeroa hakevien ilmoittamat lisitiedot perhekunnasta ja
haettavasta asunnosta sekd asumisoikeusyhteison ilmoittamat tiedot asunnon saaneesta
perhekunnasta ja asunnosta. Niitd asukasvalinnassa kertyvid tietoja voidaan luovuttaa
anonymisoituina kunnalle asuntopoliittisia tietotarpeita ja maank&dyton suunnittelua varten.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia s@dnndksid jérjestysnumeron
hakemiseen ja tarkistamiseen liittyvistd menettelytavoista.

16 §

Asumisoikeuden tarjoaminen ja hakeminen

Asumisoikeusyhteison tulee antaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tieto
ilmoituksestaan ottaa vastaan asumisoikeuden haltijaksi haluavien hakemuksia.

17§
Asumisoikeuden haltijan valinta

Asumisoikeusyhteisd valitsee asumisoikeuden haltijaksi 12—14 §:ssd sdddetyt edellytykset
tayttivistd hakijoista sen, jolla on pienin Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
antama jirjestysnumero.

34§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai
alijd@dmdn huomioon ottaminen

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid kayttovastikkeita
madrittiessd noudatettavista yleisistd periaatteista ja siitd, mitd on pidettdvd 1 momentin 3
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kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi asettamillaan ehdoilla myontéd hakemuksesta asumisoikeusyhteisolle luvan poiketa
varautumiselle valtioneuvoston asetuksella sdiddettdvistd enimmdiismééristd, jos sithen on
erityinen syy.

35§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kdyttovastikkeiden tasaus ja pinta-alojen jyvitys

Kohtuullisten kéyttovastikkeiden saavuttamiseksi saadaan asumisoikeuskohteen huoneistojen

kayttovastikkeiden perusteena olevat pinta-alat méddrdtd asumisoikeussopimuksissa
huoneistokohtaisesti ~ (jyvitys). Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi
asumisoikeusyhteison hakemuksesta asettamillaan ehdoilla hyviksyi, ettd kayttdvastikkeen
madrdytymisperusteita muutetaan voimassa olevissa asumisoikeussopimuksissa, jos
kéayttovastikkeiden  oikeudenmukainen jakautuminen asumisoikeuskohteessa  taikka
kohtuullisen  ja  oikeudenmukaisen  kéyttdvastiketason  saavuttaminen  kaikissa
asumisoikeuskohteen asunnoissa sitd edellyttdd eikd jyvityksen muutos aiheuta
kayttovastikkeiden  kohtuuttomia  korotuksia. Jyvityksen —muutos on  kisiteltiva
asukashallinnossa.

47 §

Asukashallinnon kokoukset ja niiden koolle kutsuminen

Jos tdssd laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsuminen on laiminlyéty, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen koolle
kisitteleméaén téssa laissa tarkoitettua asiaa.

54§

Valtakunnallinen asumisoikeusasioiden neuvottelukunta

Neuvottelukunnassa on jisenend enintdfin yksi asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja yksi
edustaja kustakin asumisoikeusyhteisdstd. Asumisoikeuden haltijoiden edustajan kustakin
asumisoikeusyhteisostd valitsee yhteistydelin. Asumisoikeusyhdistyksen edustajan valitsee
yhdistyksen kokous. Neuvottelukuntaan voi osallistua ymparistoministerion, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin edustajia.

75§
Kdyttétarkoituksen muutos valtion tukemissa asumisoikeustaloissa

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syystd myontdd luvan kayttda
valtion tukemassa  asumisoikeustalossa olevaa  asuinhuoneistoa  muuhun  kuin
asuintarkoitukseen. Lupa saa koskea vain vidhiistd osaa talon kaikista asuinhuoneistoista.
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi maéadrdtd maksettavaksi takaisin luvassa
tarkoitettua huoneistoa vastaavan osan valtion asuntolainasta tai aravalainasta taikka maaratd
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valtion  vapautettavaksi  huoneistoa  koskevasta  valtiontakauksesta  aravalainojen
takaisinmaksamiseksi annetussa laissa (868/2008), asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetussa laissa tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa
laissa tarkoitetusta valtiontakauksesta. Lainaa ei kuitenkaan saa méarétd maksettavaksi takaisin
eikd valtion takausvastuuta paétettdviksi, jos asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai
muuhun asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan kayttoon.

Siltd ajalta, jona asuntoa kdytetddn vastoin 74 §:n tai tdmén pykéldn 1 momentin sdénnoksia,
asumisoikeusyhteisé on velvollinen suorittamaan valtiolle puoli prosenttia kultakin
kalenterikuukaudelta asunnon osalle huoneistoalojen suhteessa laskettavasta talon tai
taloryhmén hankinta-arvosta. Jos edelld tarkoitettua méérdé ei vapaaehtoisesti suoriteta, asiasta
paittdd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen vaatimuksesta Valtiokonttori.
Valtiokonttori voi alentaa suoritettavaa mééréa, jos se muodostuisi kohtuuttomaksi.

80 §
Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtién osakkeen luovuttaminen

Valtion tukema asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa vain
kunnalle tai  Valtion tukeman asuntorakentamisen  keskuksen  hyvéksymalle
luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myontdd asumisoikeustalon vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa tarkoitettu korkotukilaina. Osake
saadaan liséksi luovuttaa muulle Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyviksymille
luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden luovuttajaa.

84 §
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen luovutushinnan vahvistaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa 81-83 §:ssd tarkoitetun
luovutushinnan luovutettaessa valtion tukema asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake.
Jos luovutus on tapahtunut sdddettyd luovutushintaa korkeammasta hinnasta, hintaa koskeva
sopimusehto on mitétdn siltd osin kuin sovittu hinta ylittd4 sallitun luovutushinnan.

88 §

Rajoituksista vapauttaminen

Jos kyseessd on valtion tukema asumisoikeustalo, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi myontii asettamillaan ehdoilla osittain tai kokonaan vapautuksen rajoituksista, jos
1 momentissa sdddetyt edellytykset tdyttyvdt. Rajoituksista vapauttamisen edellytyksend on
liséksi, ettd toimenpide edistdd alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asuntojen
tyhjénd olemista seki téstd aiheutuvia taloudellisia menetyksié, ja:

89 §

Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtdvit merkinndt



Asumisoikeusyhteiso on vastuussa siitd, ettd 1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnit on tehty
ennen kuin se tarjoaa asumisoikeussopimuksia tehtéviksi omistamastaan tai omistukseensa
tulevasta talosta. MyoOnnettyddn valtion tukeman lainan tai hyvéksyttyddn lainan
korkotukilainaksi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on velvollinen viipymaéttad
ryhtyméén toimenpiteisiin 1 ja 2 momentissa tarkoitettujen merkintdjen aikaansaamiseksi.

90 §
Ilmoitusvelvollisuus rajoituksista vapauttamisesta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on tehtdvd viipyméttd ilmoitus
asumisoikeustaloa ja sen asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita koskevien 89 §:ssd
tarkoitettujen merkintdjen poistamiseksi tai, jos rajoituksista vapauttaminen on ollut ehdollinen,
vilittomasti sen jdlkeen, kun se on todennut ehtojen tdyttyneen. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen on ilmoitettava asumisoikeustalon sijaintikunnalle ja my0s
julkisesti pidettivéd saatavilla tieto siitd, mitké talot ja niissé sijaitsevien asuinhuoneistojen
hallintaan oikeuttavat osakkeet se on vapauttanut seka tieto siitd, onko vapautus ehdollinen ja
onko ehtojen tdyttymiselle asetettu méariaika.

103 §
Valvonta ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat niiden tdmaén lain ja
sen nojalla annettujen sddnnodsten noudattamista, jotka koskevat vain wvaltion tukemia
asumisoikeusasuntoja sekd 56 §:ssd sdddettyjd asumisoikeusmaksun palautuksia valtion
tukemien asumisoikeusasuntojen osalta.

Valtion tukeman  asuntorakentamisen  keskuksella ja  Valtiokonttorilla  on
salassapitosddnndsten estdmittd oikeus saada asumisoikeusyhteisoltd ja lainanmyontdjalta
tarkastettavikseen ja kayttoonséd kaikki valvonnan kannalta valttiméttomét asiakirjat ja muut
tallenteet sekd oikeus ottaa niistdi valvonnan kannalta valttdmaittomid jiljennoksia.
Asumisoikeusyhteison ja lainanmyontdjan on lisdksi ilman aiheetonta viivytystd toimitettava
tarkastukseen oikeutetun pyytimaét valvonnan kannalta valttimattomat tiedot ja selvitykset.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 1 momentissa tarkoitettuja
tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
tai Valtiokonttorin pyynnostd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja
asiantuntijaan sovelletaan, mitd valtionavustuslain (688/2001) 16 §:ssé sdddetaan.

104 §
Uhkasakkomenettely

Jos asumisoikeusyhteiso laiminlyo sille tdssa laissa sdddetyn tehtdvin tai muutoin menettelee
timidn lain tai sen nojalla annettujen sddnnosten vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi asettaa médrdajan, jonka kuluessa tehtdvéd on suoritettava tai
menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta sdddetddn
uhkasakkolaissa (1113/1990).
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105 §
Seuraamusmaksun mddrddminen

Jos 104 §:ssé tarkoitetun uhkasakkomenettelyn ei arvioida soveltuvan laiminlydntiin tai
sddnndsten vastaiseen menettelyyn, Valtiokonttori voi Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen ilmoituksen perusteella tai oma-aloitteisesti madritd seuraamusmaksun valtion
tukeman asumisoikeustalon omistavalle asumisoikeusyhteisdlle, joka:

1) antaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille 103 §:n
mukaista valvontaa varten oleellisesti vaarid tai harhaanjohtavia tietoja tai kieltdytyy antamasta
pyydettyja tietoja; tai

2) valitsee asumisoikeuden haltijoita noudattamatta olennaisesti sitd, mitd 15-17 §:ssd
sdddetddn asukasvalinnasta;

3) perii kéyttovastikkeissa muita kustannuksia kuin mitd 34 §:ssd  sdddetddn
omakustannusperiaatteeseen sisdltyvistd kustannuksista tai laiminly6 kilpailuttaa hankinnat 37
§:ssd sdddetyn mukaisesti; tai

4) laiminly6 olennaisesti antaa asukashallinnolle merkittévié tietoja 50 §:n mukaisesti.

105 a §

Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on otettava huomioon menettelyn laatu, laajuus ja
kestoaika sekd asumisoikeusyhteison taloudellinen asema. Lisdksi arvioinnissa on otettava
huomioon menettelylld saavutettu hyoty ja silld aiheutettu vahinko, jos ne ovat mééritettivissa,
asumisoikeusyhteison yhteistyd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen kanssa asian
selvittimiseksi ja toimenpiteet rikkomisen toistumisen estdmiseksi sekd aiemmat valtion
tukemaa asuntotuotantoa koskeviin sddnndksiin kohdistuneet rikkomukset ja laiminlyonnit.

108 §
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosddnndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimaéttd pyynnosti saada
viranomaiselta ja muulta julkista tehtivéd hoitavalta 103 §:ssd sdddettyd valvontaa varten
valttdimattomat tiedot asumisoikeusyhteisdstd ja muista tahoista, joille edelld tarkoitettu
seuraamusmaksu tai uhkasakko voidaan maériti. Tietoja saa hakea teknisen kiyttGyhteyden
avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on
sdddetty.

109 §
Oikaisuvaatimus ja valitus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin paditokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sdédetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019).
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110§
Kantelu

Valtion tukemia asumisoikeusasuntoja koskevaan asukasvalintaan, asukashallintoon,
kayttovastikkeiden maédritykseen sekd asuntojen asumisoikeuskdyttoon ja luovutukseen
liittyvistd virheistd ja laiminlyonneistd saa kannella Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle. Asumisoikeusyhteis6jen menettelyyn ei saa hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen.

Tama laki tulee voimaan piivdnd kuuta 20 .

Laki

avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain
(1281/2004) 6, 8 ja 10 §, 11 §:n 2 momentti sekd 12—14 §,

sellaisina kuin ne ovat, 6 § osaksi laeissa 448/2008 ja 513/2023, 8 § laissa 1022/2019, 10, 12
ja 14 § laissa 448/2008, 11 §:n 2 momentti laissa 1348/2016 sekd 13 § laissa 1048/2015,
seuraavasti:

68§
Myontimisen edellytykset

Avustuksen myontdmisen edellytyksend on, etti:

1) asuinrakennus ja asunnot soveltuvat erityisryhmaén kuuluvien kayttoon;

2) erityisryhméén kuuluvilla on pitkaaikaista asunnontarvetta paikkakunnalla; ja

3) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on kuullut kohteen sijaintikuntaa ja, jos on
kyse sellaisille erityisryhmille tarkoitetuista asunnoista, joiden asumispalveluiden
jarjestdmisestd hyvinvointialue vastaa, sitd hyvinvointialuetta, jossa kohde sijaitsee.

Avustuksen myontdmisen edellytyksend on lisdksi, ettd Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus hyviksyy hankesuunnitelman, joka osoittaa, ettd hanke on kokonaisuudessaan
taloudellisesti ja toiminnallisesti perusteltu.

8§
Avustuksen suuruus

Avustusta voidaan myontdd kohteen korkotukilainoitettavaksi hyviaksytyistd rakentamis-,
hankinta- tai perusparantamiskustannuksista enintéan:
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1) 15 prosenttia, kun avustus mydnnetddn 3 §:n 1 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

2) 25 prosenttia, kun avustus myonnetddn 3 §:n 2 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

3) 40 prosenttia, kun avustus mydnnetdédn 3 §:n 3 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

4) 50 prosenttia, kun avustus myonnetddn 3 §:n 4 kohdan mukaiseen tarkoitukseen.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on avustusta myOntdessddn otettava
huomioon my6s kohteen laajuus ja kustannukset, vuokran kohtuullisuus seka erityisryhméain
kuuluvien vuokranmaksukyky.

10 §
Valtionapuviranomainen

Valtion tukeman  asuntorakentamisen  keskus toimii  valtionapuviranomaisena
avustusmenettelyssa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus antaa tarkemmat mééraykset ja ohjeet haku- ja
maksatusmenettelysti sekd hakemuksiin liitettdvista selvityksista.

11§

Asuntojen kdyttdminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan ehdoilla hakemuksesta
myOntdd luvan poiketa 1 momentissa sdédetystd vaatimuksesta, jos se ehkdisee asuntojen
vajaakdyttda tai sithen on muu erityinen syy. Jos kyse on vihéisestd asuntoméérasté ja enintddn
kaksi vuotta kestdvdstd muutoksesta, edelld tarkoitettua lupaa ei vaadita, mutta
avustuksensaajan on ilmoitettava asiasta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

12§
Avustuksen palauttaminen ja takaisinperintd

Valtionavustuksen palauttamiseen seké valtionavustuksen takaisinperintédn sovelletaan, mita
asiasta sdddetddn valtionavustuslaissa. Jos avustuksensaaja kéyttdé tai on kdyttinyt vuokrataloa
tai vuokra-asuntoa vastoin sitd, mitd 11 §:ssd edellytetidn, tai jos asuntojen kiyttorajoituksen
kohteena oleva, avustuksella rahoitettu vuokratalo tai vuokra-asunto taikka vuokratalon tai
vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet myydédn tai ne siirtyvit muutoin toisen
omistukseen tai jos talo tai asunto tuhoutuu vahinkotapahtuman yhteydessd 11 §:ssd
tarkoitettuna aikana, avustuksensaajan on ilmoitettava asiasta Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle etukdteen tai vahinkotapahtumasta kuukauden kuluessa
tapahtumasta.

13§
Muutoksenhaku
Muutoksenhaussa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen pditdkseen noudatetaan,
mité valtionavustuslaissa sdadetdén.

Avustuksen myoOntdmistd koskevaan oikaisuvaatimukseen annettuun pédtokseen ei
kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.
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14§
Ohjaus, valvonta ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ohjaa ja valvoo avustusten kayttod sekd
avustuksiin liittyvén asuinkéyttovelvoitteen noudattamista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella tai timdn méarddmalld virkamiehelld on
oikeus saada avustuksensaajalta tarkastettavakseen ja kdyttoonséd kaikki valvonnan kannalta
tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut tallenteet sekd oikeus ottaa niistd valvonnan
kannalta tarpeellisia jéljenndksid. Avustuksensaajan on lisdksi ilman aiheetonta viivytysti
toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyytdméit valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja
selvitykset.

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

Laki

vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain (856/2008)
3 §:n 1 momentti, 4 §:n 1 momentti, 7,9, 10, 14, 15aja 16 §, 16 a §:n 2 momentti, 16 cja 16 d
§,16 e §:n 1 momentti sekd 17 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niisti ovat 3 §:n 1 momentti, 7, 15aja 16 §, 16 a §:n 2 momentti, 16 cja 16 d
§ sekd 16 e §:n 1 momentti laissa 518/2023, 10 ja 14 § osaksi laissa 518/2023 sekd 17 §:n 1
momentti laissa 1446/2019, seuraavasti:

38
Takauslainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset
Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia,
asuinympadristoltddn toimivia, rakentamiskustannuksiltaan kohtuullisia sekd edistettdvi
sosiaalisesti ja ekologisesti kestdvdd asumista. Rakentamisen on perustuttava
kilpailumenettelyyn, jollei Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syysti
myOnna siitd poikkeusta.

48
Takauslainan hyvdiksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pééttdd lainan hyvéksymisesti takauslainaksi.
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738
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyviksyma
lainansaajan muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu turvaava
vakuus.

Jos takauslainalla rahoitettavaan hankkeeseen sisdltyy eri kiinteistossd sijaitsevia
pysakointipaikkoja, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden
osalta erillistd vakuutta, jos pysdkdintikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai rakennusrasite tai
valtion riski ei kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysdkointipaikkojen
kustannusten suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Jos hankkeen toteuttamista varten on takauslainan lisdksi otettu muuta lainaa, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syystd pédttdd, ettd takauslainan
kiinnitysvakuus on huonommalla etuoikeudella kuin muun lainan kiinnitysvakuus. Téma
edellyttad, ettd takauslainan ja sitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen yhteisméird on
enintddn 95 prosenttia hankkeen kohtuullisista kustannuksista.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden uudelleen kéyttimiseen takauslainaa paremmalla
etuoikeudella on saatava Valtiokonttorin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettéva riittédvasti vakuutettuna.

93§
Takausaika

Takausaika on enintédén 30 vuotta takauslainan ensimméisen erdn nostamisesta.

Jos lainansaaja maksaa 1 momentin mukaisena takausaikana takauslainan pois uudella
lainalla, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hyvéiksyd my0s uuden lainan
takauslainaksi, jos se tdyttdd 6 §:n 1 ja 2 momentin mukaiset yleiset ehdot. Takausaika sdilyy
talloin alkuperdisen takauslainan mukaisena. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
on ilmoitettava Valtiokonttorille uuden lainan hyvéksymisesti takauslainaksi.

Jos takauslainoitettu kohde siirtyy takausaikana uudelle omistajalle, takaus pysyy voimassa
vain, jos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hyviksyy uuden omistajan 4 §:n 3
momentin perusteella ja uusi omistaja ottaa takauslainan sekd siithen liittyvit timén lain
mukaiset lainansaajan velvoitteet vastattavikseen.

10 §
Asuntojen kdytto takausaikana
Takauslainalla lainoitettuja asuntoja on kaytettdva vuokra-asuntoina takausajan, kuitenkin
vahintddn 20 vuoden ajan lainan ensimmaisen erdn nostamisesta.
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syystd antaa luvan kéayttdd yhta
tai useampaa 1 momentissa tarkoitettua asuntoa muuhun kuin vuokra-asuintarkoitukseen, jos

lupa koskee védhiistd asuntomdirdd. Lupa voidaan myontdéd rakennuksen tai rakennusryhmén
asuntojen jdljelle jaavistd huoneistoalasta riippumatta.

14 §
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Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat, ettd lainanmydntdja
ja lainansaaja toimivat timén lain mukaisesti. My0s lainanmydntdjdn on valvottava, ettd
lainavarojen kéyttd on tdmén lain mukaista.

Lainanmyontdjén on ilmoitettava lainasta, sen ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin
mahdollisesti tehtdvistd muutoksista, takauslainan takaisinmaksamisesta sekd lainansaajan
maksuviivéstyksistd ja niiden aiheuttamista perintitoimista Valtiokonttorille sen antamien
ohjeiden mukaisesti. Lainanmyontdjin tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille
kéyttden sdhkoistd tiedonsiirtomenetelmaa.

Lainanmyontijé ja lainansaaja ovat velvollisia salassapitovelvollisuuden estimaittd antamaan
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle ja Valtiokonttorille niiden tdmén lain
noudattamisen valvonnan kannalta valttaméttdmiksi katsomat tiedot.

15a§
Tietojensaanti muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttoon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosddnndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estiméttd pyynnosta saada
viranomaiselta ja muulta julkista tehtdvdd hoitavalta 14 §:ssd sdddettyd valvontaa varten
vélttdméattomait tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kdyttdyhteyden avulla ilman
sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on sdddetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi paitoksellddn valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 14 §:ssd tarkoitettuja
tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
tai Valtiokonttorin pyynnostd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja
asiantuntijaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

16 §
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi mééritd lainansaajalle seuraamusmaksun,
jos lainansaaja:

1) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai lainanmyodntéjélle
takauslainaa hakiessaan olennaisesti véérid tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut
takauslainan hyviksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille
oleellisesti védrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmid
tietoja niiden suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa;

3) on kéyttinyt takauslainaa muuhun kuin vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

4) on kayttanyt takauslainoitettua asuntoa vastoin 10 §:n 1 momentissa sdddettyé, eikd Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus ole antanut sithen 10 §:n 2 momentissa tarkoitettua lupaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi médritd seuraamusmaksun aiemman
omistajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 9 §:n 3 momentissa tarkoitetulle uudelle
omistajalle vain, jos uusi omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitdnyt tietdd
toiminnasta.

16a§
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Seuraamusmaksun suuruus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

16¢§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on maiédrdttdvd seuraamusmaksu kahden
vuoden kuluessa siitd, kun 16 §:n mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon,
kuitenkin kymmenen vuoden kuluessa sddnndsten vastaisen toiminnan paittymisen jilkeen.

16d3§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminly6 sille tissé laissa sdddetyn tehtdvin, jattda toimittamatta
pyydettyjd tietoja tai muutoin menettelee tdmédn lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa miardajan, jonka kuluessa tehtdva on
suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa tehtdvén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

16¢§
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myontdd hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen timén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistdd
alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asuntojen vajaakdyttdd ja tastd aiheutuvia
taloudellisia menetyksid, taikka muusta erityisesté syystd. Edellytyksend on, ettd rajoituksista
vapautettavan asunnon tai talon osuus takauslainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontéja
vapauttaa valtion takausvastuusta.

17§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin padtokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdin hallintolaissa (434/2003).

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

60



Laki

asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain
(941/2014) 4 §:n 1 momentti, 5 §:n 1 momentti, 8, 14 ja 16 § sekd 17 §:n 1 ja 2 momentti
seuraavasti:

4§
Takauslainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Perusparantamisen on perustuttava asunto-osakeyhti6lain 6 luvun 3 §:mn 2 momentin 2
kohdassa tarkoitettuun selvitykseen ja kilpailumenettelyyn, jollei Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus erityisesti syystd myonné poikkeusta kilpailumenettelysta.

58§
Takauslainan hyvdiksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pééttdd asunto-osakeyhtidille myodnnettivin
lainan hyvaksymisesté takauslainaksi.

83§
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvéksyma
lainansaajan muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu turvaava
vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on takauslainan lisdksi otettu muuta lainaa tai yhtiolla on
ailemmin otettua, asunto-osakeyhtidlaissa tarkoitettuun toimintaan tarkoitettua muuta lainaa,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syystd paittda, ettd takauslainan
kiinnitysvakuus on huonommalla etuoikeudella kuin muun lainan kiinnitysvakuus. Téma
edellyttad, ettd takauslainan ja sitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen yhteisméird on
enintddn 50 prosenttia kohteen kayvistd arvosta.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden tai takauslainan vakuutta paremmalla etuoikeudella
olevan vakuuden uudelleen kayttdmiseen takauslainaa paremmalla etuoikeudella on saatava
Valtiokonttorin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettévé riittédvasti vakuutettuna.

14 §

Valvonta ja tiedonantovelvollisuus
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat, ettd lainanmydntéja
ja lainansaaja toimivat timdn lain mukaisesti. My0s lainanmydntdjdn on valvottava, ettd
lainavarojen kaytt on tdmén lain mukaista.

Lainanmyontdjén on ilmoitettava lainasta, sen ehdoista ja sen ehtoihin myShemmin
mahdollisesti tehtdvistdi muutoksista, takauslainan takaisinmaksamisesta sekd lainansaajan
maksuviivéstyksistd ja niiden aiheuttamista perintdtoimista Valtiokonttorille sen antamien
ohjeiden mukaisesti.

Lainanmyontija ja lainansaaja ovat velvollisia salassapitovelvollisuuden estdmittd antamaan
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle ja Valtiokonttorille niiden timén lain
noudattamisen valvonnan kannalta vilttdmattomiksi katsomat tiedot.

16 §
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi méérité lainansaajalle seuraamusmaksun,
jos lainansaaja:

1) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai lainanmydntéjélle
takauslainaa hakiessaan olennaisesti véarid tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut
takauslainan hyviksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille
olennaisesti védrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmid
tietoja niiden suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa; tai

3) on kayttinyt takauslainaa muuhun kuin tdssd laissa tarkoitettuun Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen hyviksymaiin perusparantamiseen.

Seuraamusmaksu on yksi prosentti mydnnetyn takauslainan 6 §:n mukaisesta maérdsta
rakennuskustannusindeksilld tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritddn kultakin alkavalta
kalenterikuukaudelta, jonka aikana lainansaaja on toiminut 1 momentin mukaisesti, taikka ei
ole oikaissut mainitun momentin 1 tai 2 kohdan mukaisia véérid tai harhaanjohtavia tietoja.
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on médiréttdvd seuraamusmaksu kahden
vuoden kuluessa siitd, kun 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin
tietoon, kuitenkin viimeistddn 20 vuotta virheellisen toiminnan pééttymisen jilkeen.
Seuraamusmaksu maksetaan Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.

17 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin paditokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdédn hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019). Oikaisuvaatimukseen annettuun paiatokseen 5 §:ssé tarkoitetussa
asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Téma laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .
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10.
Laki

rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 18-20 § ja 24-26 §,
sellaisina kuin niistd ovat 24 ja 25 § osaksi laissa 148/2015 sekd 26 § laissa 1434/2019,
seuraavasti:

18 §

Valvonta

Ympdéristoministeriolld on tdmin lain noudattamisen valvonnan ylin  johto.
Ympéristoministerid valvoo patevyyden toteajan toimintaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo tdmén lain ja sen nojalla annettujen
sddnndsten ja médrdysten noudattamista. Kunakin vuonna laadituista energiatodistuksista
tarkastetaan maédirdosa. Tarkastus kohdistetaan todistuksen ldhtGtietojen, energiaméérien
madrittimisen sekd sadstosuositusten oikeellisuuteen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid tarkastettavien
energiatodistusten mééristi seké tarkastamisen tarkemmasta suorittamistavasta.

19§
Valvontaviranomaisen oikeus saada tietoja

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella tai sen maédrddmalld virkamiehelld tai
viranhaltijalla on salassapitosddnndsten estdméttd oikeus saada rakennuksen omistajalta tai
muulta todistuksen hankkimisesta vastuussa olevalta, energiatodistuksen laatijalta taikka
toiselta viranomaiselta tdmin lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja midrdysten
noudattamisen valvontaa varten tarvittavat tiedot ja asiakirjat, sekd toimeksiantoja koskevat
asiakirjat. Mainitut tiedot on oikeus saada toiselta viranomaiselta maksutta.

20 §
Valvontaviranomaisen tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella tai sen maidrdamailld virkamiehelld tai
viranhaltijalla on oikeus péasté alueelle tai huoneistoon tai muuhun tilaan, jonne paasy on tassa
laissa tarkoitetun valvonnan kannalta tarpeen, seké tehdi sielld valvontaan liittyvid tarkastuksia
sen selvittdmiseksi, ovatko todistuksen laatimisen pohjana kdytetyt tiedot oikein. Tarkastusta ei
kuitenkaan saa tehda pysyviisluonteiseen asumiseen kaytettidvissa tilassa.

24§
Kdskyt ja kiellot
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Jos rakennuksen omistaja tai muu timén lain mukaisesta velvollisuudesta vastuussa oleva ei
tdytd sdddettyjd velvollisuuksia tai toimii muutoin tdmén lain tai sen nojalla annettujen
sddnnosten vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on kehotettava
korjaamaan asiantila ja asetettava miirdaika asiantilan korjaamiselle. Jos asiaa ei korjata
méidrdajassa, keskuksen on annettava asianomaiselle taholle varoitus ja uusi méirdaika. Jos
asiantilaa ei médrdajassa korjata, keskuksen tulee antaa tilanteen mukainen kédsky- tai
kieltopaitos. Keskus voi tehostaa kiskya tai kieltoa vakavissa tai olennaisissa rikkomuksissa
uhkasakolla tai teettimis- tai keskeyttdmisuhalla, joista sdddetdan uhkasakkolaissa (1113/1990).

Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toteaa rakennuksen energiatodistuksen
olennaisesti virheelliseksi, todistuksen kayttd tulee kieltdd. Talloin keskus voi velvoittaa
energiatodistuksen laatijan korvaamaan virheellisen todistuksen uudella energiatodistuksella
taikka toissijaisesti teettdd energiatodistuksen toisella energiatodistuksen laatijalla. Uuden
todistuksen kustannuksista vastaa virheellisen todistuksen laatinut energiatodistuksen laatija.

25§
Todistusten laatimiskielto ja nimedmisen peruuttaminen

Jos energiatodistuksen laatija ei téytd patevyydelle saddettyja edellytyksié tai toimii muutoin
olennaisella tai vakavalla tavalla timén lain ja sen nojalla annettujen sédénndsten vastaisesti
laatiessaan energiatodistuksia tai ilmoittaessaan, luovuttaessaan, arkistoidessaan tai
sdilyttdessddn todistustietoja ja hdntd on 24 §:n mukaisesti kehotettu korjaamaan asiantila seka
annettu varoitus eikd asiantilaa maérdajassa korjata, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen tulee antaa laatijalle todistusten laatimiskielto. Laatimiskieltoa voidaan tehostaa
mainitun pykildn 1 momentissa sédéddetylla tavalla uhkasakolla.

Jos patevyyden toteaja ei toiminnassaan noudata patevyyden toteamisesta sdddettyd, ei tayti
endd nimedmisen edellytyksid tai ympdristoministerion nimedmispddtoksesséd vahvistettuja
jérjestelyjd tai ehtoja taikka lopettaa toiminnan eikd ympéristoministerion antamasta
varoituksesta huolimatta kohtuullisessa médrdajassa poista varoitukseen johtaneita syité,
ministeridn on peruutettava nimedminen.

26§
Muutoksenhaku
Pétevyyden toteajan pédidtokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdfdetdén
hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen saédetdin oikeudenkéynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

Tama laki tulee voimaan pidivand kuuta 20 .

11.
Laki

rakennusten energiatodistustietojirjestelméisti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
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muutetaan rakennusten energiatodistustietojirjestelméstd annetun lain (147/2015) 1 §:mn 1
momentin johdantokappale, 2 §:n 3 momentti, 5 §:n 1 momentti sekd 6-8 §, sellaisina kuin
niistd ovat 2 §:n 3 momentti ja 5 §:n 1 momentti laissa 1224/2021, seuraavasti:

1§
Rakennusten energiatodistustietojdrjestelmd

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pitdd rekisterinpitdjind rakennusten
energiatodistustietojdrjestelmas. Tietojarjestelmad pidetdén:

2§
Rekisteri energiatodistusten laatijoista

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 16 §:ssé tarkoitettu pétevyyden toteaja
tallentaa rekisterdintid pyytineiden ja suostumuksensa tietojen saatavilla pitoon antaneiden
rekisteritiedot energiatodistustietojdrjestelméén, kun henkilon pitevyys on todettu tai uusittu.
Laatija voi milloin tahansa pyytd4 tietojensa poistamista energiatodistusten laatijarekisteristi
ilmoittamalla siitd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

58§
Julkinen tietopalvelu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pitdd yleisessd tietoverkossa saatavilla
energiatodistusten laatijoita koskevaan rekisteriin merkittyjd tietoja laatijan nimesta,
patevyyden tasosta ja voimassaoloajasta sekd toiminta-alueesta (julkinen tietopalvelu).
Henkil6tunnusta ei saa pitdd saatavilla. Rekisterissd oleva postiosoite, sdhkopostiosoite,
puhelinnumero, toiminnan sdhkopostiosoite ja internet-osoite seka yrityksen nimi saadaan pitia
saatavilla energiatodistuksen laatijan pyynndstd. Laatija voi milloin tahansa pyytédd tietojensa
poistamista julkisesta tietopalvelusta ilmoittamalla siitd Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle.

6§
Valvontatietorekisteri

Valvontatietorekisteriin saadaan tallentaa:

1) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen pdatds tai muu toimi energiatodistuksen
laatijan toimintaan, energiatodistuksen laatimiseen tai sen tai siiné olevien tietojen kdyttoon tai
kayton laiminlyontiin liittyvéssi valvonta-asiassa;

2) valvontaa varten rakennuksen omistajalta tai muulta todistuksen hankkimisesta vastuussa
olevalta, energiatodistuksen laatijalta taikka viranomaiselta tietopyynnon perusteella saatu sekd
muutoin valvontaa varten Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle toimitettu
tarpeellinen tieto sekd tarpeelliset henkildtunnukset kyseessd olevien henkildiden riittdvéksi
yksiloimiseksi;
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3) energiatodistuksen laatijoita koskevasta rekisteristd poistettu tieto, joka on tarpeen
valvonnan toteuttamiseksi;

4) energiatodistusrekisteristd poistettu tieto, joka on tarpeen valvonnan toteuttamiseksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus merkitsee tiedot rekisteriin.

78§

Tietojen poistaminen energiatodistusten laatijoita koskevasta rekisteristd ja
energiatodistusrekisteristdi

Energiatodistuksen laatijaa koskevat tiedot poistetaan energiatodistusten laatijoita koskevasta
rekisteristd, kun:

1) laatija ilmoittaa lopettavansa toimintansa tai pyytdd muutoin tietojensa poistamista
rekisteristd pysyvésti tai madraaikaisesti;

2) laatijapitevyyden voimassaoloaika paittyy eikd pitevyyden toteaja ole ilmoittanut
pitevyyden uusimisesta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle;

3) laatijalle on annettu todistusten laatimiskielto;

4) laatijan osalta toiminnan harjoittamisen yleiset edellytykset eivit endi tiyty;

5) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on saanut tiedon laatijan kuolemasta.

Energiatodistusta koskevat tiedot poistetaan energiatodistusrekisteristd, kun:

1) todistuksen voimassaoloaika on paittynyt;

2) todistukselle on annettu kayttokielto.

8§
Tietojen poistaminen valvontatietorekisteristd ja tietojen luovuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle toimitettu tieto poistetaan
valvontatietorekisteristd valvontatoimenpiteiden péityttyé, kuitenkin viimeistdén seuraavasti:

1) energiatodistuksen laatijaa koskeva tieto kymmenen vuoden kuluttua tiedon
rekisterdimisestd valvontatietorekisteriin;

2) energiatodistusta koskeva tieto kahden vuoden kuluttua tiedon rekisterdimisesti
valvontatietorekisteriin;

3) muu kuin 1 tai 2 kohdassa tarkoitettu valvontaa varten saatu tieto viiden vuoden kuluttua
tiedon rekisterdimisestd valvontatietorekisteriin.

Valvontaa varten saatuja tietoja ei saa luovuttaa edelleen.

Tama laki tulee voimaan pidivand kuuta 20 .

12.
Laki

asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti
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muutetaan asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain (1087/2016) 7 § ja
9-12 § seuraavasti:

78§
Myéntimisen yleiset edellytykset

Avustusta voidaan myontdd ympérivuotisessa asuinkaytdssé olevan rakennuksen tai asunnon
kustannuksiin taikka, jos avustusta myonnetddn 2 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaiseen
kayttotarkoitukseen, my0s ympérivuotiseen asuinkdyttdon otettavan  rakennuksen
kustannuksiin. Avustettavien toimenpiteiden tulee olla tarkoituksenmukaisia rakennuksen tai
asunnon odotettavissa oleva asuinkdyttdaika ja asuinkéyttdtarve huomioon ottaen.

Avustusta voidaan myontid vain sellaisiin toimenpiteisiin, joita ei ole aloitettu ennen kuin
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on myoOntdnyt avustuksen tai hyviksynyt
toimenpiteen tarkoituksenmukaisuuden. Muussa tapauksessa avustusta voidaan myontid vain
erityisesti syysta.

98§
Kayttorajoitus

Asuntoa, jonka korjaamiseen on myonnetty 2 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu avustus,
on kiytettdva avustuksensaajan asuntona viiden vuoden ajan avustuksen myontdmisesta.
Asunto voidaan kuitenkin rajoitusaikana luovuttaa myds sellaisen henkilon kéyttoon, joka
luovutuksen tapahtuessa ruokakuntineen tiyttdd kyseisen avustuksen saannin edellytykset.
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on hakemuksesta myoOnnettivd vapautus
rajoituksesta, jos rajoituksen voimassa pitdminen olisi olosuhteet huomioon ottaen kohtuutonta.

10§
Viranomaisten tehtdvdt
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimii valtionapuviranomaisena tdssi laissa
tarkoitetuissa avustuksissa.
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi valtuuttaa avustuskohteen sijaintikunnan
jérjestdmadn 12 §:n mukaisen tarkastuksen.
11§

Tietojen saanti viranomaiselta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen oikeuteen saada tietoja toiselta
viranomaiselta sovelletaan valtionavustuslain 31 §:44. Tiedot on oikeus saada maksutta.

12§
Avustuskohteen tarkastaminen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi avustuksen myoOntimisen yhteydessi

edellyttad tehtdviksi korjausten kohteena olevissa tiloissa vélitarkastuksia ja korjaustdiden
valmistuttua lopputarkastuksen, jos sen arvioidaan olevan tarpeen ottaen huomioon
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avustettavan toimenpiteen laatu ja laajuus. Lopputarkastus on jérjestettivd kohtuullisen ajan
kuluessa korjaustdiden valmistumisesta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja 10 §:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
virkamiehelld on oikeus padstd avustuksella korjattaviin tai korjattuihin tiloihin korjaustdiden
suunnittelu- ja toteutusvaiheessa sekd korjaustdiden lopputarkastuksen yhteydessd sen
varmistamiseksi, ettd avustusvaroja kdytetdéin asumisen, henkildiden terveyden tai terveellisen
ympdriston turvaamisen edistimiseksi tdmén lain ja avustuspaitoksen mukaisesti taikka jos on
syytd epdilld, ettd on tehty rikoslain (39/1889) 29 luvun 5-7, 7 a tai 8 §:ssd tarkoitettu rikos.
Pysyviisluonteiseen asumiseen tarkoitetuissa tiloissa tarkastus voidaan kuitenkin toimittaa
vain, jos se on vilttimétontd tarkastuksen kohteena olevien edelld mainittujen seikkojen
selvittdmiseksi.

Tarkastuksessa on noudatettava hallintolain (434/2003) 39 §:4a.

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

13.
Laki

yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain 14 ja 15 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
_ kumotaan yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain (1169/2022) 15 §
ja

muutetaan 14 § seuraavasti:

14§
Valvonta, uhkasakkomenettely ja muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo timén lain noudattamista.

Jos vuokrataloyhteisé laiminlyd sille tdssd laissa sdddetyn velvollisuuden tai muutoin
menettelee tdmén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettaa
maérdajan, jonka kuluessa velvollisuus on suoritettava tai menettely oikaistava. Keskus voi
asettaa tehtdvén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta
sdddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990). Jos kyse on téssi laissa tarkoitetun kokouksen koolle
kutsumisen laiminlyomisestd, keskus voi myds oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan
kokouksen koolle késittelemain tdssa laissa tarkoitettua asiaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen pédtokseen saa vaatia oikaisua.
Oikaisuvaatimuksesta sdddetdédn hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

Tama laki tulee voimaan piivdnd kuuta 20 .
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14.
Laki

asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annetun lain 8 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annetun lain (1036/2022) 8
§ seuraavasti:
8§

Viranomaisten tehtdvdit

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimii valtionapuviranomaisena tdssi laissa
tarkoitetuissa avustuksissa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tukee kuntia asumisneuvontapalvelujen
kehittdmisessd ja seuraa asumisneuvontapalvelujen saatavuutta ja jarjestimistapoja. Sen lisdksi,
mitd valtionavustuslain 14 §:ssd sdddetddn valtionavustuksen saajan
tiedonantovelvollisuudesta, avustuksen saajan on toimitettava keskukselle riittdvét tiedot
alueellaan saatavilla olevista asumisneuvontapalveluista.

Ympéristoministerid seuraa lain toimeenpanoa ja vastaa lain toimivuuden arvioimisesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia séédnnoksid 2 momentissa tarkoitettujen
toimitettavien tietojen siséllostd ja muodosta.

Tama laki tulee voimaan pidivand kuuta 20 .

15.
Laki

asunto-osakeyhtiotalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtidtalolainojen korkotuesta annetun lain (205/1996) 4 §mn 3
momentti sekd 8 ja 10—12 §,

sellaisina kuin ne ovat, 4 §:n 3 momentti sekd 10 ja 11 § laissa 1060/2008 sekd 8 ja 12 § laissa
1716/2015, seuraavasti:

43§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitid poikkeusta.
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8§
Korkotukilainan hyvéksyvd viranomainen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pééttdd lainan  hyvéksymisesti
korkotukilainaksi.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviaksyy muutoksen.

10§
Korkotuen lakkauttaminen

Jos lainansaaja on kadyttinyt korkotukilainaa muuhun kuin tdmén lain mukaiseen
tarkoitukseen taikka on korkotukilainaksi hyvéksymistd hakiessaan antanut olennaisesti
virheellisié tietoja tai salannut lainan hyviksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen. Lainansaaja
voidaan télloin velvoittaa suorittamaan valtiolle takaisin lainasta maksettu korkotuki. Takaisin
maksettavalle korkotuelle lainansaajan on lisdksi suoritettava korkotuen kulloisenkin erdn
maksupdivastd lukien vuotuista korkoa korkolain (633/1982) 4 §:n 3 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan. Jos palautusta tai korkoa ei makseta méardajassa, erddntyneelle madrélle
on suoritettava erddntymispdivéstd vuotuista viivdstyskorkoa edelld mainitun korkokannan
mukaan,

11§
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja lainanmyontdjan on
valvottava, ettd lainavarojen kéytto ja korkotuki ovat timén lain mukaiset. Lainanmyontéjé ja -
saaja ovat velvollisia antamaan keskukselle ja Valtiokonttorille tietoja, jotka ovat tarpeen sen
toteamiseksi, ettd korkotukilaina on kdytetty hyvaksyttyyn tarkoitukseen seki tdmén lain ja sen
nojalla annettujen sddnndsten mukaisesti ja lainachtoja on muutoinkin noudatettu.

12 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin paddtokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdin hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdédetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa  laissa  (808/2019). Oikaisuvaatimukseen annettuun  Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen padtokseen 8 §:ssé tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea
muutosta valittamalla.

Téma laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .
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16.
Laki

tulotietojirjestelméisti annetun lain 13 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan tulotietojarjestelméstd (53/2018) annetun lain 13 §:n 1 momentin 32 kohta,
sellaisena kuin se on laissa 940/2022, seuraavasti:

13 §
Tiedon kéyttdijien oikeus saada tietoja tulotietojdrjestelmdstd

Tulorekisteriyksikko valittdd ja luovuttaa tulorekisterin tietoja, jotka tiedon kéyttdja on
salassapitosdénnosten ja muiden tiedon saantia koskevien rajoitusten estimaitté oikeutettu muun
lain nojalla saamaan suorituksen maksajalta tai toiselta tiedon kéyttdjiltd, seuraavasti:

32) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle asuinrakennusten ja asuntojen
korjausavustuksista annetussa laissa (1087/2016) ja valtionavustuslaissa (688/2001) sdddettyjen
tehtdvien hoitamista varten;

Tama laki tulee voimaan péivand kuuta 20 .

17.
Laki

vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta
kéyttorajoituksista annetun lain kumoamisesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti sdddetién:
1§

Talla lailla kumotaan vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen
vapautumisesta kayttorajoituksista annettu laki (291/2005).

28

Tama laki tulee voimaan piivdnd kuuta 20 .
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18.
Laki

omistusasuntolainojen korkotuesta annetun lain kumoamisesta

Eduskunnan pdatoksen mukaisesti sdddetddn:
1§

Talla lailla kumotaan omistusasuntolainojen korkotuesta annettu laki (1204/1993).
2§

Tama laki tulee voimaan piivdnd kuuta 20 .

Helsingissd 14.11.2024

Piaidministeri

Petteri Orpo

Ympéristo- ja ilmastoministeri Kai Mykkanen
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Liite
Rinnakkaistekstit

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001) 4 §:n 2 momentti, Sja8 §, 10a §, 11 d §:n 3 momentti, 13 §:n 4 momentti, 13 a §:n
4 momentti, 13 d ja 14 §, 15 §:n 1 momentti, 17 §:n 4 momentin 2 kohta, 18, 18 a, 18 cja23 a
§, 24 §:n 3 momentti, 26, 27, 30, 33, 34 ja 35 §, 37 §:n 2 momentti sekd 39 ja 41 §,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §:n 2 momentti, 8 §, 11 d §:n 3 momentti, 13 d §, 24 §:n 3 momentti
sekd 26, 27, 30, 33, 34, 39 ja 41 § laissa 512/2023, 5 § laissa 1060/2016, 10 a §, 13 §:n 4
momentti, 14 §, 15 §:n 1 momentti, 17 §:n 4 momentin 2 kohta, 18 § ja 37 §:n 2 momentti laissa
470/2018, 13 a §:n 4 momentti laissa 1713/2015, 18 a ja 18 ¢ § laissa 946/2009 sekd 23 a §

laissa 394/2021, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

48§

Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on
perustuttava  kilpailumenettelyyn,  jollei
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus
erityisestd syystd myonnid siitd poikkeusta.
Korkotukilainaksi voidaan hyvéksyd vain
laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu,
jollei Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

58§
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyviksyé korkotukilainaksi,
kun sen saajana on:

1) kunta tai muu julkisyhteiso;

2) yhteiso, joka téyttdd 24 §:ssé tarkoitetut
edellytykset ja jonka Asumisen rahoitus- ja

Ehdotus

43§

Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on
perustuttava  kilpailumenettelyyn,  jollei
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
erityisestd syystd myonnid siitd poikkeusta.
Korkotukilainaksi voidaan hyvéksyd vain
laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu,
jollei Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus erityisestd syystdi myOnnd siitd
poikkeusta.

58
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyviksyé korkotukilainaksi,
kun sen saajana on:

1) kunta tai muu julkisyhteiso;

2) yhteiso, joka téyttdd 24 §:ssé tarkoitetut
edellytykset ja jonka Valtion tukeman
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Voimassa oleva laki

kehittdmiskeskus on tdmén nojalla nimennyt;
ta1

3) sellainen osakeyhti6 tai asunto-
osakeyhtio, jossa jollakin tai joillakin 1 tai 2
kohdassa tarkoitetuista yhteisdistd on véliton
kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5 §:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitettu
miirdysvalta.

Laina voidaan hyviksyéd korkotukilainaksi
myds, kun sen saajana on osakeyhtio, jonka
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
hyvéksyy kyseisen korkotukilainan saajaksi
ja

1) jonka ainoana toimialana on téssi laissa
tarkoitetun vuokra-asuntokohteen
rakennuttaminen, omistaminen ja
vuokraaminen;

2) jonka voidaan perustellusti olettaa
harjoittavan pitkdjanteistd asuntojen
vuokraamista; sekd

3) jolla arvioidaan olevan
edellytykset korkotukilainan
maksamiseen.

riittavat
takaisin

8§

Korkotukilainan hyviksyminen ja muut
viranomaistehtdvdt

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
paattaa lainan hyvéksymisesti
korkotukilainaksi. Ennen péaatoksen tekemisté
keskuksen on kuultava kuntaa, jossa kohde

sijaitsee. Jos kyse on korkotukilainan
myoOntdmisesta hankkeeseen, johon
myonnetdin avustusta avustuksista

erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
annetun lain nojalla ja kyse on sellaisista

erityisryhmistd, joiden asumispalveluiden
jarjestimisestd  hyvinvointialue  vastaa,
keskuksen on kuultava my0s

hyvinvointialuetta, jolla kohde sijaitsee.
Korkotukilainan lainanmydntéjéd voidaan
vaihtaa ja lyhennysohjelmaa, korkoa ja muita
lainaehtoja voidaan muuttaa kesken laina-
ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy muutoksen.
Ympdristoministeriolld, Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla,

Ehdotus

asuntorakentamisen keskus on timén nojalla
nimennyt; tai

3) sellainen osakeyhtio tai asunto-
osakeyhtio, jossa jollakin tai joillakin 1 tai 2
kohdassa tarkoitetuista yhteisdistd on véliton
kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5 §:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitettu
miirdysvalta.

Laina voidaan hyviksyéd korkotukilainaksi
myds, kun sen saajana on osakeyhtio, jonka
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
hyvéksyy kyseisen korkotukilainan saajaksi
ja

1) jonka ainoana toimialana on téissi laissa
tarkoitetun vuokra-asuntokohteen
rakennuttaminen, omistaminen ja
vuokraaminen;

2) jonka voidaan perustellusti olettaa
harjoittavan pitkdjanteistd asuntojen
vuokraamista; sekd

3) jolla arvioidaan olevan
edellytykset korkotukilainan
maksamiseen.

riittavat
takaisin

8§

Korkotukilainan hyviksyminen ja muut
viranomaistehtdvidt

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus  padttdd lainan  hyvéksymisesté
korkotukilainaksi. Ennen péaatoksen tekemisté
keskuksen on kuultava kuntaa, jossa kohde

sijaitsee. Jos kyse on korkotukilainan
myoOntdmisesta hankkeeseen, johon
myonnetdin avustusta avustuksista

erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
annetun lain nojalla ja kyse on sellaisista

erityisryhmistd, joiden asumispalveluiden
jarjestimisestd ~ hyvinvointialue  vastaa,
keskuksen on kuultava myds

hyvinvointialuetta, jolla kohde sijaitsee.
Korkotukilainan lainanmyontdjd voidaan
vaihtaa ja lyhennysohjelmaa, korkoa ja muita
lainaehtoja voidaan muuttaa kesken laina-
ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy muutoksen.
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja
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Voimassa oleva laki

kunnalla ja hyvinvointialueella on oikeus
ohjata ja valvoa tdmin lain noudattamista.

10a§

Ennakkoratkaisu tontinhankinnan
kustannuksista

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
hakemuksesta antaa ennakkoratkaisun siitd,

minkd suuruisen tontin  hankkimisesta
aitheutuvan kohtuullisen kustannuksen se
hyviksyy osaksi 10 §mn 1 momentissa
tarkoitettuja kohteen hyvaksyttyja

rakentamiskustannuksia.

Hakemuksessa on ilmoitettava se kiinteisto
tai maa-alue, jota koskevaa ennakkoratkaisua
haetaan, sekd esitettdivdi muu  asian
ratkaisemiseksi tarvittava selvitys.

Ennakkoratkaisu on voimassa méériajan,
kuitenkin enintddn sen antamista seuraavan
kalenterivuoden loppuun. Ennakkoratkaisua
noudatetaan sen saajan  vaatimuksesta
sitovana sind aikana, jonka se on voimassa.

Ennakkoratkaisua  koskeva asia  on
kasiteltava Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksessa kiireellisena.

11d§
Asukasvalinnan valvonta
Asumisen rahoitus- ja

kehittimiskeskukselle kuuluu asukasvalinnan
yleinen ohjaus.

13§

Omakustannusvuokralla katettavat menot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
asettamillaan ehdoilla myontdd hakemuksesta
lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai
omarahoitusosuuden korolle 3 momentin
nojalla sédddettdvistd enimmaéaismééristd, jos
sithen on erityinen syy.
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Ehdotus

hyvinvointialueella on oikeus ohjata ja valvoa
tdmén lain noudattamista.

10a§
Ennakkoratkaisu tontinhankinnan
kustannuksista
Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi hakemuksesta antaa
ennakkoratkaisun siitd, minkd suuruisen

tontin hankkimisesta aiheutuvan kohtuullisen
kustannuksen se hyvéksyy osaksi 10 §:n 1
momentissa tarkoitettuja kohteen
hyviksyttyjd rakentamiskustannuksia.

Hakemuksessa on ilmoitettava se kiinteistd
tai maa-alue, jota koskevaa ennakkoratkaisua
haetaan, sekd esitettdivdi muu  asian
ratkaisemiseksi tarvittava selvitys.

Ennakkoratkaisu on voimassa méériajan,
kuitenkin enintddn sen antamista seuraavan
kalenterivuoden loppuun. Ennakkoratkaisua
noudatetaan sen saajan  vaatimuksesta
sitovana sind aikana, jonka se on voimassa.

Ennakkoratkaisua  koskeva asia  on
kasiteltava Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksessa
kiireellisena.

11d§

Asukasvalinnan valvonta

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen
ohjaus.

13§

Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi asettamillaan ehdoilla myontda
hakemuksesta lainansaajalle luvan poiketa
varautumiselle  tai  omarahoitusosuuden
korolle 3 momentin nojalla sdéddettivista
enimmaismadristd, jos sithen on erityinen syy.



Voimassa oleva laki

132§

Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid vuokrien tasauksen

rajoittamisesta  sekd  muista  vuokrien
tasauksessa noudatettavista
menettelytavoista. Asumisen rahoitus- ja

kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla
myontdd hakemuksesta lainansaajalle luvan
tasata vuokria 2 momentin 2 tai 3 kohdassa
sdddetystd poiketen, jos sithen on erityinen

Syy.
13d§
Omakustannusvuokrien valvonta ja sanktiot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
valvoo omakustannusvuokran méardytymista
ja sithen liittyvid menettelytapoja koskevien
saannosten  noudattamista.  Keskukselle
kuuluu  lainansaajien  yleinen  ohjaus
omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminly6nyt
omakustannusvuokran ~ méadrdytymistd tai
sithen liittyvid menettelytapoja koskevien
sdannosten noudattamisen, keskus voi kieltda
lainansaajaa periméstd vuokrissa 15 §:n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja
kieltdd lainansaajaa tulouttamasta 24 §m 1
momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdan
neljan vuoden ajan keskuksen paitoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid omakustannusvuokran
valvonnasta.

14 §
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132§

Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sdidnnoksid vuokrien tasauksessa
noudatettavista menettelytavoista. Valtion
tukeman  asuntorakentamisen keskus voi
asettamillaan ehdoilla myontééd hakemuksesta
lainansaajalle luvan tasata vuokria 2
momentin 2 tai 3 kohdassa sédéddetysté
poiketen, jos sithen on erityinen syy.

13d§
Omakustannusvuokrien valvonta ja sanktiot

asuntorakentamisen
omakustannusvuokran
ja sithen liittyvié
koskevien sddnnosten
noudattamista. Keskukselle kuuluu
lainansaajien yleinen ohjaus
omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminly6nyt
omakustannusvuokran ~ méadrdytymistd tai
sithen liittyvid menettelytapoja koskevien
saannosten noudattamisen, Valtion tukeman
asuntorakentamisen  keskus voi kieltdd
lainansaajaa perimastd vuokrissa 15 §:n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja
kieltdd lainansaajaa tulouttamasta 24 §:n 1
momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdan
neljan vuoden ajan keskuksen paatoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid omakustannusvuokran
valvonnasta.

Valtion  tukeman
keskus valvoo
madrdytymistd
menettelytapoja

14 §



Voimassa oleva laki

Luovutus
Korkotukivuokra-asunto tai tallaisen
asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet
taikka korkotukivuokratalo tai

korkotukivuokrataloyhtion osakkeet saadaan
luovuttaa:

1) kunnalle; tai

2) Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen nimedmalle
luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myontaa
vuokra-asuntojen korkotukilaina.

Korkotukivuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavat osakkeet tai
korkotukivuokrataloyhtion osakkeet saadaan
1 momentissa sdddetyn lisdksi luovuttaa
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
nimedmille  luovutuksensaajalle,  jonka
voidaan katsoa vastaavan  osakkeiden
luovuttajaa. Liséksi 1 momentissa tarkoitettu
omaisuus  voidaan myydd  julkisella
huutokaupalla siten kuin konkurssilaissa
(120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007)
sdddetddin  tai  pantatusta  osakkeesta
panttaussopimuksessa maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
siirtyy  yhteisen esineen jakamisen tai
oikeushenkilon lakkaamisen vuoksi uudelle
omistajalle, uuden omistajan on viipymaétta
ilmoitettava saannosta kunnalle, jolla on
oikeus lunastaa omaisuus 90 pdivin kuluessa
omistusoikeuden siirrosta tiedon saatuaan
maksamalla 15 §:n mukainen luovutushinta.
Kunnan on ilmoitettava 1 momentin 1 kohdan
mukaisista saannoistaan ja tietoonsa tulleista
tdssd momentissa tarkoitetuista luovutuksista
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.

Muu kuin tdssd pykédldssd tarkoitettu
luovutus on mitaton.

Mitd tdssd pykdldssd sdddetddn, el
kuitenkaan  koske asunnon  hallintaan
oikeuttavien osakkeiden luovuttamista
vuokra-asuntojen korkotukilainalla

rahoitetuista osaomistusasunnoista annetussa

laissa  tarkoitetulle = vdhemmistGosuuden
omistajalle tai, jos asunnon hallintaan
oikeuttavilla osakkeilla el ole

Ehdotus

Luovutus
Korkotukivuokra-asunto tai tallaisen
asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet
taikka korkotukivuokratalo tai

korkotukivuokrataloyhtion osakkeet saadaan
luovuttaa:

1) kunnalle; tai

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimedmille luovutuksensaajalle,
jolle voitaisiin myontdd vuokra-asuntojen
korkotukilaina.

Korkotukivuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavat osakkeet tai
korkotukivuokrataloyhtion osakkeet saadaan
1 momentissa sdddetyn lisdksi luovuttaa
Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimedmaille luovutuksensaajalle,
jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden
luovuttajaa. Liséksi 1 momentissa tarkoitettu
omaisuus  voidaan myydd  julkisella
huutokaupalla siten kuin konkurssilaissa
(120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007)
sdddetddn  tai  pantatusta  osakkeesta
panttaussopimuksessa maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
siirtyy  yhteisen esineen jakamisen tai
oikeushenkilon lakkaamisen vuoksi uudelle
omistajalle, uuden omistajan on viipymétta
ilmoitettava saannosta kunnalle, jolla on
oikeus lunastaa omaisuus 90 pdivin kuluessa
omistusoikeuden siirrosta tiedon saatuaan
maksamalla 15 §:n mukainen luovutushinta.
Kunnan on ilmoitettava timdn pykdldn 1
momentin 1 kohdan mukaisista saannoistaan
ja tietoonsa tulleista tdssd momentissa
tarkoitetuista luovutuksista Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle.

Muu kuin tidssd pykélassd tarkoitettu
luovutus on mitaton.

Mitd tdssd pykdldssd sdddetddn, el
kuitenkaan  koske asunnon  hallintaan
oikeuttavien osakkeiden luovuttamista
vuokra-asuntojen korkotukilainalla

rahoitetuista osaomistusasunnoista annetussa

laissa  tarkoitetulle = vdhemmistGosuuden
omistajalle tai, jos asunnon hallintaan
oikeuttavilla osakkeilla el ole
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Voimassa oleva laki

vihemmistdosuuden omistajaa, muullekin
yksityishenkilolle, joka tayttad
valtioneuvoston asetuksella sdadetyt
edellytykset.
15§
Luovutushinta
Korkotukivuokra-asunnon tai téllaisen

asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai
korkotukivuokrataloyhtion osakkeen korkein
sallittu luovutushinta on timdn pykaldn
mukaisesti laskettu luovutuskorvaus, jonka
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
vahvistaa. Luovutuskorvausta ei kuitenkaan
vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja
kuuluvat samaan 25 tai 27 a §:ssd
tarkoitettuun ~ konserniin  ja  luovutus
toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai
litkketoiminnan siirtona.

17 §

Kdytto- ja luovutusrajoitusaika

Jos talossa on tai on ollut vuokra-asuntojen

korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettuja  osaomistusasuntoja,  asunto

vapautuu rajoituksista 1 momentissa sdddetyn
estamatti, jos:

2) enemmistdosuuden omistaja ilmoittaa
asiasta Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukselle; sekéd

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
myontdd  hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen
timin lain mukaisista rajoituksista, jos se

Ehdotus

vihemmistdosuuden omistajaa, muullekin
yksityishenkilolle, joka tayttdd /1/—11 d §:ssd
ja niiden nojalla annetulla valtioneuvoston
asetuksella sdddetyt edellytykset.

15§
Luovutushinta

Korkotukivuokra-asunnon tai téllaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai
korkotukivuokrataloyhtion osakkeen korkein
sallittu luovutushinta on timidn pykaldn
mukaisesti laskettu luovutuskorvaus, jonka
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
vahvistaa. Luovutuskorvausta ei kuitenkaan
vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja
kuuluvat samaan 25 tai 27 a §:ssd
tarkoitettuun ~ konserniin  ja  luovutus
toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai
litkketoiminnan siirtona.

17 §

Kdytto- ja luovutusrajoitusaika

Jos talossa on tai on ollut vuokra-asuntojen

korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettuja  osaomistusasuntoja,  asunto

vapautuu rajoituksista 1 momentissa sdddetyn
estamatti, jos:

2) enemmistdosuuden omistaja ilmoittaa
asiasta Valtion tukeman asuntorakentamisen

keskukselle; seka

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus ~ voi  myontdd  hakemuksesta,
asettamillaan ehdoilla osaksi tai kokonaan
vapautuksen  tdmén  lain = mukaisista
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edistdi alueen asuntomarkkinoiden
toimivuutta  tai ehkiisee asuntojen
vajaakdyttod ja tdstd aiheutuvia taloudellisia
menetyksid, taikka muusta erityisestd syysta.

Edellytyksend  on, ettdi  rajoituksista
vapautettavan asunnon tai talon osuus
korkotukilainasta maksetaan takaisin tai

lainanmyontdjd vapauttaa valtion 28 §:n
mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta
takausvastuusta. Jos kyse on védhiisen
asuntoméaérin kéyttotarkoituksen
muuttamisesta muuhun kuin asuinkdyttoon tai
lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan
pakkotdytintoonpanossa tai sen  sijaan
tehtdvdssd Valtiokonttorin  hyvéksymassé
vapaaehtoisessa luovutuksessa, ei
rajoituksista vapauttamisen edellytyksena
kuitenkaan ole téllaisen saatavan maksaminen
tai valtion vapauttaminen takausvastuusta.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen
on hakemuksesta mydnnettivd vapautus
tdmén lain mukaisista korkotukilainaan
liittyvistd  rajoituksista, jos lainoitetun
asunnon tai talon osuus korkotukilainasta
maksetaan  takaisin tai lainanmyontéjé
vapauttaa valtion 28 §:n mukaisesta niiden
osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta, jos:

1)  vuokra-asuntojen  korkotukilainalla
rahoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 §:n
mukaista 45 vuoden rajoitusaikaa ja lainan
hyviaksymisestd korkotukilainaksi on kulunut
vihintdan 40 vuotta;

2) vuokra-asumisen
perusparannuskorkotukilainalla rahoitettuun
kohteeseen on myoOnnetty avustuksista

erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
annetun lain mukainen avustus, laina on
hyviaksytty korkotukilainaksi 1 pdivand
tammikuuta 2007 tai sen jidlkeen ja
hyvéksymisestd korkotukilainaksi on kulunut
vahintddn 20 vuotta; taikka

3) vuokra-asumisen
perusparannuskorkotukilaina, johon ei liity 2
kohdassa tarkoitettua avustusta, on
hyvéksytty korkotukilainaksi 1 péivand
tammikuuta 2007 tai sen jilkeen ja
hyvéksymisestd korkotukilainaksi on kulunut
véhintddn 10 vuotta.

Ehdotus

rajoituksista, jos se edistdd alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee
asuntojen vajaakdyttod ja tdstd aiheutuvia
taloudellisia menetyksid, taikka muusta
erityisestd syystd. Edellytyksend on, ettd
rajoituksista vapautettavan asunnon tai talon
osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin tai
lainanmyontdjd vapauttaa valtion 28 §:n
mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta
takausvastuusta. Jos kyse on vidhiisen
asuntoméaérin kéyttotarkoituksen
muuttamisesta muuhun kuin asuinkayttoon tai
lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan
pakkotdytintoOonpanossa tai sen  sijaan
tehtdvdssd Valtiokonttorin  hyvéiksymassé
vapaaehtoisessa luovutuksessa, ei
rajoituksista vapauttamisen edellytyksena
kuitenkaan ole téllaisen saatavan maksaminen
tai valtion vapauttaminen takausvastuusta.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen on hakemuksesta mydnnettiva
vapautus tdméan lain mukaisista

korkotukilainaan liittyvistd rajoituksista, jos
lainoitetun  asunnon tai talon osuus
korkotukilainasta maksetaan takaisin tai
lainanmyontdjd vapauttaa valtion 28 §:n
mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta
takausvastuusta, jos:

1)  vuokra-asuntojen  korkotukilainalla
rahoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 §:n
mukaista 45 vuoden rajoitusaikaa ja lainan
hyviaksymisestd korkotukilainaksi on kulunut
vihintddn 40 vuotta;

2) vuokra-asumisen
perusparannuskorkotukilainalla rahoitettuun
kohteeseen on myoOnnetty avustuksista

erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
annetun lain mukainen avustus, laina on
hyviaksytty korkotukilainaksi 1 paivdnd
tammikuuta 2007 tai sen jidlkeen ja
hyvéksymisestd korkotukilainaksi on kulunut
vahintddn 20 vuotta; taikka

3) vuokra-asumisen
perusparannuskorkotukilaina, johon ei liity 2
kohdassa tarkoitettua avustusta, on
hyvéksytty korkotukilainaksi 1 péivand
tammikuuta 2007 tai sen jilkeen ja
hyvéksymisestd korkotukilainaksi on kulunut
véhintdén 10 vuotta.
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18a§
Omaksilunastettava vuokra-asunto

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi

omistajan hakemuksesta hyvéksyéa
vuokratalo- tai vuokra-
asuntokorkotukilainalla lainoitettavan asunto-
osakeyhtiomuotoisen kohteen

omaksilunastettavaksi hyviksyessddn lainan
korkotukilainaksi. Omaksilunastettavaksi ei
voida hyviksyé kohdetta, jolle on myonnetty
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi annetun lain tai raha-
automaattiavustuksista annetun lain
(1056/2001) mukainen avustus.
Omaksilunastettavan kohteen rakentamista
varten ei myonneti valtion varoista avustusta.

18¢§
Omaksilunastushinta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
madrdd omaksilunastettavien osakkeiden
lunastushinnan. Lunastushinta muodostuu
perushinnasta ja sen indeksitarkistuksesta,
mahdollisesta  parannusten arvosta  ja
vihennyksistd sekd omistajan palkkiosta.
Lunastushinnan on oltava véhintddn niin
suurl, ettd se kattaa lunastettavia osakkeita
vastaavan  osuuden  jdljelld  olevasta
korkotukilainasta.

Perushinta on lunastettavia
vastaava  osuus talon
rakentamiskustannuksista.
tarkistetaan

osakkeita
hyvéksytyistd

Perushintaa
rakennuskustannusindeksin
muutoksen mukaan Tilastokeskuksen
kuukausittain ~ vahvistamien  kertoimien
perusteella. Hintaan lisdtdén kaksi prosenttia
perushinnasta omistajan palkkiona. Hintaan
lisitddn myos asunto- tai talokohtaisesti

suoritettujen perusparannusten arvo
kohtuullisen  kdyvin  arvon  mukaan
laskettuna. Hinnasta vihennetdin
kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta
kulumisesta  aiheutuvaa  arvonalennusta

Ehdotus

18a§
Omaksilunastettava vuokra-asunto

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi omistajan hakemuksesta hyviksyé
vuokratalo- tai vuokra-
asuntokorkotukilainalla lainoitettavan asunto-
osakeyhtiomuotoisen kohteen
omaksilunastettavaksi hyviksyessddn lainan
korkotukilainaksi. Omaksilunastettavaksi ei
voida hyviksyé kohdetta, jolle on myonnetty
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi annetun lain tai sosiaali- ja
terveysalan  yhdistysten  ja  sddtioiden
rahoituksesta  annetun lain  (284/2023)
mukainen avustus. Omaksilunastettavan
kohteen rakentamista varten ei mydnneté
valtion varoista avustusta.

18¢§
Omaksilunastushinta

tukeman  asuntorakentamisen
maaraa omaksilunastettavien
osakkeiden lunastushinnan. Lunastushinta
muodostuu perushinnasta ja sen
indeksitarkistuksesta, mahdollisesta
parannusten arvosta ja véhennyksistd sekd
omistajan palkkiosta. Lunastushinnan on
oltava vihintddn niin suuri, etti se kattaa
lunastettavia osakkeita vastaavan osuuden
jéljelld olevasta korkotukilainasta.

Perushinta on lunastettavia osakkeita
vastaava  osuus  talon  hyviksytyistd
rakentamiskustannuksista. Perushintaa
tarkistetaan rakennuskustannusindeksin
muutoksen mukaan Tilastokeskuksen
kuukausittain ~ vahvistamien  kertoimien
perusteella. Hintaan lisdtdén kaksi prosenttia
perushinnasta omistajan palkkiona. Hintaan
lisitddn myos asunto- tai talokohtaisesti

Valtion
keskus

suoritettujen perusparannusten arvo
kohtuullisen  kdyvin  arvon  mukaan
laskettuna. Hinnasta vihennetdin
kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta
kulumisesta  aiheutuvaa  arvonalennusta
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lukuun  ottamatta  sekd  mahdollinen
lunastettaville osakkeille jddva osuus yhtion
veloista.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi

omistajan hakemuksesta alentaa
lunastushintaa, ei kuitenkaan osakkeita
vastaavan korkotukilainaosuuden madrida

pienemmaéksi.
23a§
Asumisoikeustalon korkotukilainan
muuttaminen vuokra-asuntojen

korkotukilainaksi

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi

hakemuksesta muuttaa asumisoikeustalon
korkotukilainan vuokra-asuntojen
korkotukilainaksi, jos asumisoikeustalon

muuttaminen vuokra-asunnoiksi ehkéisee
asuntojen vajaakdyttod ja tdstd aiheutuvia
taloudellisia menetyksid. Edellytyksend on
liséksi, ettd kohde vapautetaan
asumisoikeusasuntoja koskevista rajoituksista
siten kuin asumisoikeusasunnoista annetussa

laissa  sdddetddn. Jos asumisoikeustalo
vapautetaan rajoituksista
asumisoikeusasunnoista annetun lain

mukaisesti, ja kohteessa asuu edelleen
asumisoikeuden haltijoita, asumisoikeuden

haltijalla on oikeus jatkaa asumista
hallitsemassaan vuokra-asunnoksi
muuttuvassa asunnossa tehtdvén
vuokrasopimuksen nojalla.
24§
Yleishyodyllisyys
Yhteisojen tulee etukdteen ilmoittaa

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle
seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta tdssd
pykaldssa tarkoitettujen edellytysten
tiayttymiseen.

26§
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Ehdotus

lukuun ottamatta sekd mahdollinen
lunastettaville osakkeille jdéva osuus yhtion
veloista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi omistajan hakemuksesta alentaa
lunastushintaa, ei kuitenkaan osakkeita
vastaavan korkotukilainaosuuden mairaa
pienemmaksi.

23a§

Asumisoikeustalon korkotukilainan
muuttaminen vuokra-asuntojen

korkotukilainaksi
Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus vol hakemuksesta muuttaa
asumisoikeustalon korkotukilainan vuokra-
asuntojen korkotukilainaksi, jos
asumisoikeustalon muuttaminen  vuokra-

asunnoiksi ehkéisee asuntojen vajaakiyttoa ja
tistd aiheutuvia taloudellisia menetyksii.
Edellytyksend on lisdksi, ettd kohde
vapautetaan asumisoikeusasuntoja koskevista
rajoituksista asumisoikeusasunnoista annetun
lain  mukaisesti.  Jos  asumisoikeustalo
vapautetaan rajoituksista ja kohteessa asuu
edelleen asumisoikeuden haltijoita,
asumisoikeuden haltijalla on oikeus jatkaa
asumista hallitsemassaan vuokra-asunnoksi
muuttuvassa asunnossa tehtdvén
vuokrasopimuksen nojalla.

24 §
Yleishyodyllisyys

Yhteisojen tulee etukéteen ilmoittaa Valtion
tukeman  asuntorakentamisen  keskukselle
seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta tdssa
pykaldssa tarkoitettujen edellytysten
tidyttymiseen.

26§
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Yleishyddyllisyyden valvonta ja sanktiot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
valvoo, ettd 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitettu yhteisod, sellainen yhtio, jossa
yhteisolld on kirjanpitolain 1 luvun 5 §m 1
momentin 1 kohdassa tarkoitettu
midrdysvalta, sekd tdmin lain 25 §:ssé
tarkoitettu yhteiso tayttdvat 24 §:n mukaiset
edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti.
Keskus valvoo myds 5 §:n 2 momentissa
tarkoitetun yhtion toimintaa silté osin kuin sen
on taytettdva 24 §:n mukaiset edellytykset.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteiso ryhtyy
24 §:n vastaiseen yritysjérjestelyyn, varojen

siirtoon  tai muuhun toimenpiteeseen,
keskuksen =~ on  kehotettava  yhteisod
korjaamaan asiantila asettamassaan

midrdajassa. Jos asiantilaa ei maiérdajassa
korjata, keskuksen tulee antaa tilanteen
mukainen kidsky korjata asiantila tai kielto
jatkaa menettelya.

Keskus voi tehostaa 2 momentissa
tarkoitettua késkyd tai kieltoa kieltimalla
yhteiséd periméstd vuokrissa 15 §n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja
kieltimédlld yhteis6d tulouttamasta 24 §:n 1
momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdan
neljin vuoden ajan keskuksen pédtoksestd
sekd  lykkaamélld keskuksessa vireilld
olevien, yhteisdn tai sen kanssa samaan
konserniin ~ kuuluvan  toisen  yhteison
tekemien, valtion tukemaa asuntotuotantoa
koskevien hakemusten késittelya.

27§
Nimedmisen peruuttaminen
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
peruuttaa 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa

tarkoitetun yhteisdon nimedmisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso ei endé

Ehdotus

Yleishyddyllisyyden valvonta ja sanktiot

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus valvoo, ettdi 5 §:n 1 momentin 2
kohdassa tarkoitettu yhteiso, sellainen yhtio,
jossa yhteisolla on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n
1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
midrdysvalta, sekd tdmin lain 25 §:ssé
tarkoitettu yhteiso tayttdvat 24 §:n mukaiset
edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti.
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
valvoo my0s 5 §:n 2 momentissa tarkoitetun
yhtion toimintaa siltd osin kuin sen on
taytettdva 24 §:n mukaiset edellytykset.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteiso ryhtyy
24 §:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varojen
siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen on
kehotettava yhteis6d korjaamaan asiantila
asettamassaan maérdajassa. Jos asiantilaa ei
madrdajassa korjata, keskuksen tulee antaa
tilanteen mukainen késky korjata asiantila tai
kielto jatkaa menettely4.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi tehostaa 2 momentissa tarkoitettua
kaskyd tai kieltoa kieltimalld yhteisod
perimistd vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle
laskettavaa korkoa ja kieltimilld yhteis6é
tulouttamasta 24 §:n 1 momentin 3 kohdan
mukaista tuottoa enintdin neljin vuoden ajan
keskuksen piaitoksestd sekd lykkaamalla
keskuksessa vireilla olevien, yhteison tai sen
kanssa samaan konserniin kuuluvan toisen

yhteison ~ tekemien,  valtion  tukemaa
asuntotuotantoa  koskevien  hakemusten
kasittelya.

27§

Nimedmisen peruuttaminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi peruuttaa 5 §:n 1 momentin 2
kohdassa tarkoitetun yhteison nimedmisen,
jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso ei endé
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tdytd 24 §:ssé tarkoitettuja edellytyksid tai
toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssd tarkoitettu yhteisé on
ryhtynyt tosiasiallisiin  toimiin, joiden
tarkoitus on ristiriidassa yleishyodyllisyydelle
24 §:ssd tarkoitetun sisdllon tai sdddettyjen
edellytysten kanssa;

3) yhteisd hakee nimedmisen peruuttamista;
tai

4) yhteisd on toistuvasti tai vakavasti
laiminlyonyt velvollisuuden toimittaa
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle
sen tdmin lain tai asumisoikeusasunnoista
annetun lain nojalla pyytdmié tietoja.

30§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyviksyma
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva
kiinnitysvakuus  tai  muu  keskuksen
hyviksymé vakuus, jollei lainansaajana ole
kunta tai kuntayhtyma.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisiltyy
eri kiinteistossa 51Ja1tseV1a
pysakointipaikkoja, Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksen ei tarvitse vaatia niiden
osalta erillistd vakuutta, jos
pysakointikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai
rakennusrasite  tai  valtion riski  ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei
vaadita, pysdkointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee
olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos  Valtiokonttori
hyvéksyy uuden vakuuden.

33§

Tietojensaanti ja tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksella, Valtlokonttorllla
kunnalla ~ ja  hyvinvointialueella ~ on

salassapitosddnndsten estamitti oikeus saada
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Ehdotus

tdytd 24 §:ssé tarkoitettuja edellytyksid tai
toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssd tarkoitettu yhteisé on
ryhtynyt tosiasiallisiin  toimiin, joiden
tarkoitus on ristiriidassa yleishyodyllisyydelle
24 §:ssd tarkoitetun sisdllon tai sdddettyjen
edellytysten kanssa;

3) yhteisd hakee nimedmisen peruuttamista;
tai

4) yhteisd on toistuvasti tai vakavasti
laiminlydnyt velvollisuuden toimittaa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle sen
timidn lain tai asumisoikeusasunnoista
annetun lain nojalla pyytdmii tietoja.

308§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla  tulee olla  Valtion
tukeman  asuntorakentamisen  keskuksen
hyviksymd muita lainoja  paremmalla
etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu
keskuksen  hyviaksymd  vakuus, jollei
lainansaajana ole kunta tai kuntayhtyma.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisiltyy
eri kiinteistdssa sijaitsevia
pysakointipaikkoja, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse
vaatia niiden osalta erillistd vakuutta, jos
pysakointikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai
rakennusrasite  tai  valtion riski  ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei
vaadita, pysdkointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee
olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos  Valtiokonttori
hyvéksyy uuden vakuuden.

33§
Tietojensaanti ja tarkastusoikeus

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja
hyvinvointialueella on salassapitosddanndsten
estdimdttd oikeus saada lainansaajalta ja
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lainansaajalta ja lainanmyontdjalta
tarkastettavakseen ja kdyttoonsa kaikki timéan
lain noudattamisen valvonnan kannalta
tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut
tallenteet sekd oikeus ottaa niistd valvonnan

kannalta tarpeellisia jaljennoksia.
Lainansaajan ja lainanmyontdjan on ilman
aiheetonta viivytysti toimitettava

tarkastukseen oikeutetun pyytdmit valvonnan
kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset.
Lainanmyontdjén tulee toimittaa lainaa
koskevat tiedot Valtiokonttorille kéyttden
sahkoistd tiedonsiirtomenetelmaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ja
Valtiokonttori voivat antaa maérdyksia
valvottavan taloudellista asemaa koskevista,
valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja
tietojen toimittamistavasta.

34§

Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja
oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on
oikeus salassapitosddnndsten ja muiden
tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimétta
pyynndstd saada viranomaiselta ja muulta
julkista tehtdvda hoitavalta tidssd laissa
sdddettyd valvontaa varten véalttimattomat
tiedot lainansaajasta ja muusta 25 tai 27 a
§:ssd tarkoitetusta yhteisostd. Tietoja saa
hakea teknisen rajapinnan avulla ilman sen
suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on séédetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai
Valtiokonttori voi péétdksellddn valtuuttaa
toisen  viranomaisen tai  ulkopuolisen
asiantuntijan  suorittamaan 33 §n 1
momentissa tarkoitettuja tarkastuksia ja

ulkopuolinen asiantuntija voi Asumisen
rahoitus- ja  kehittimiskeskuksen  tai
Valtiokonttorin pyynnosti avustaa
tarkastuksessa. Ulkopuoliseen

tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan
valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

Ehdotus

lainanmyontdjéltd  tarkastettavakseen  ja
kayttoonsd kaikki timédn lain noudattamisen
valvonnan kannalta tarpeellisiksi katsomansa
asiakirjat ja muut tallenteet sekd oikeus ottaa
niistd  valvonnan kannalta tarpeellisia
jéljennoksia. Lainansaajan ja
lainanmyontdjin  on  ilman  aiheetonta
vilvytysti toimitettava tarkastukseen
oikeutetun pyytdmit valvonnan kannalta
tarpeelliset tiedot ja selvitykset.
Lainanmyontdjén tulee toimittaa lainaa
koskevat tiedot Valtiokonttorille kéyttden
sahkoistd tiedonsiirtomenetelmaa.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ja Valtiokonttori voivat antaa
madrdyksid valvottavan taloudellista asemaa
koskevista, valvontaa varten tarvittavista
tiedoista ja tietojen toimittamistavasta.

34§

Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja
oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttoon

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosddnndsten ja muiden tiedonsaantia
koskevien rajoitusten estiméttd pyynndsta
saada viranomaiselta ja muulta julkista
tehtdvdd hoitavalta tissd laissa sdéddettyd
valvontaa varten vélttdmattomit tiedot
lainansaajasta ja muusta 25 tai 27 a §:ssé
tarkoitetusta yhteisostd. Tietoja saa hakea
teknisen rajapinnan avulla ilman sen
suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on séédetty.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus tai Valtiokonttori voi péatokselldan
valtuuttaa toisen  viranomaisen  tai
ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 33
§:n 1 momentissa tarkoitettuja tarkastuksia ja
ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman

asuntorakentamisen keskuksen tai
Valtiokonttorin pyynnosti avustaa
tarkastuksessa. Ulkopuoliseen

tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan
valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

84



Voimassa oleva laki

35§
Korkotukitalon tai -asunnon purkaminen

Valtion asuntorahasto voi erityisestd syysta
myontdd hakemuksesta asettamillaan ehdoilla
luvan purkaa rajoitusten alainen vuokratalo tai
-asunto taikka asumisoikeustalo edellyttden,
ettd valtio vapautetaan takausvastuusta.

37§

Korkotuen lakkauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
lakkauttaa  korkotuen = maksamisen ja
velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen
korkotuen, jonka wvaltio on lainasta jo
maksanut, jos lainansaaja on kéyttinyt
vuokra-asuntoa vastoin 11 §:ssd sdddettya
taikka toiminut vastoin 13 tai 13 a §:ssd, 13 b
§:n 1 momentissa tai 13 ¢ §:ssé sdddettyd eikd
laiminlyonti ole véhédinen. Jos 5 §mn 1
momentin 2 kohdassa tarkoitetun
lainansaajayhteison nimedminen peruutetaan
27 §:nn, aravalain 15 d §:mn, vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2 d
§:mn tai asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain 4 d §:1n nojalla, Asumisen
rahoitus- ja kehittaimiskeskus voi paattai, ettd
yhteisOlld tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluvalla 25 §:ssd tarkoitetulla yhteisolla
olevien vuokra-asuntolainojen tai
asumisoikeustalolainojen korkotuen
suorittaminen lakkautetaan kokonaan tai
osittain  kuuden  kuukauden  kuluttua
nimedmisen peruuttamisesta, jollei syy
nimedmisen peruuttamiseen poistu tdna
aikana. Jos lainansaajayhteison nimedmisen
peruuttaminen johtuu muusta syystd kuin
yhteison hakemuksesta, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus voi lisdksi velvoittaa
lainansaajan kokonaan tai osittain
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen
korkotuen, jonka valtio on lainasta jo
maksanut.

Ehdotus

35§
Korkotukitalon tai -asunnon purkaminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi erityisestd syystd myontia
hakemuksesta asettamillaan ehdoilla luvan
purkaa rajoitusten alainen vuokratalo tai -
asunto taikka asumisoikeustalo edellyttden,
ettd valtio vapautetaan takausvastuusta.

37§

Korkotuen lakkauttaminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen
ja velvoittaa lainansaajan kokonaan tai
osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon
sen korkotuen, jonka valtio on lainasta jo
maksanut, jos lainansaaja on kéyttinyt
vuokra-asuntoa vastoin 11 §:ssd sdddettya
taikka toiminut vastoin 13 tai 13 a §:ssd, 13 b
§:n 1 momentissa tai 13 ¢ §:ssé sdddettyd eikd
laiminlyonti ole véhédinen. Jos 5 §mn 1
momentin 2 kohdassa tarkoitetun
lainansaajayhteisén nimedminen peruutetaan
tdmdn lain 27 §:n, aravalain 15 d §:n, vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2 d
§mn tai asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain 4 d §:n nojalla, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi paittdd, ettd
yhteisOlld tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluvalla tdmdn lain 25 §:ssd tarkoitetulla
yhteisolld olevien vuokra-asuntolainojen tai
asumisoikeustalolainojen korkotuen
suorittaminen lakkautetaan kokonaan tai
osittain  kuuden  kuukauden  kuluttua
nimedmisen peruuttamisesta, jollei syy
nimedmisen peruuttamiseen poistu tdna
aikana. Jos lainansaajayhteison nimedmisen
peruuttaminen johtuu muusta syystd kuin
yhteison hakemuksesta, Valtion tukeman
asuntorakentamisen  keskus voi  lisdksi
velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen
korkotuen, jonka valtio on lainasta jo
maksanut.
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39§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille
tissd laissa sdddetyn tehtdvdn, jattda
toimittamatta pyydettyjd tietoja tai muutoin
menettelee tdméan lain vastaisesti, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai
Valtiokonttori voi asettaa médrdajan, jonka
kuluessa tehtévé on suoritettava tai menettely
oikaistava. Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa
tehtdvdn  suorittamisen tai  menettelyn
oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

41§
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen,
Valtiokonttorin, kunnan ja hyvinvointialueen
paitokseen saa vaatia oikaisua.
Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn
hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sdddetadn
oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa
laissa (808/2019).

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen
paitokseen 8 ja 10 a §:ssé tarkoitetussa asiassa
ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntdédn
liittyvaén péadtokseen ei saa hakea oikaisua
eikd hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-
asuntoja koskevaan asukasvalintaan liittyvista
virheistd ja laiminlyonneisti saa kannella 11 d
§:n mukaan valvonnasta  vastaavalle
viranomaiselle.
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39§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille
tissd laissa sdddetyn tehtdvdn, jattda
toimittamatta pyydettyjd tietoja tai muutoin
menettelee timéan lain vastaisesti, Valtion
tukeman  asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa méadrdajan, jonka
kuluessa tehtévé on suoritettava tai menettely
oikaistava. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori

vol asettaa tehtdvdn suorittamisen tai
menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.
41§
Muutoksenhaku

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen,  Valtiokonttorin, kunnan ja
hyvinvointialueen pditokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetdian

hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sdddetdaan
oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa
laissa (808/2019).

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen paiatokseen 8 ja 10 a §:ssé
tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea
muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntdidn
liittyvaén péadtokseen ei saa hakea oikaisua
eikd hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-
asuntoja koskevaan asukasvalintaan liittyvista
virheistd ja laiminlyonneisti saa kannella 11 d
§:n mukaan valvonnasta  vastaavalle
viranomaiselle.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20
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vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan vuokratalolainojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain
(574/2016) 4 §, 5 §:n 1 momentin johdantokappale, 8 ja 12 §, 13 §:n 1 momentti, 14 §, 15 §:n
1 momentti, 17 §:n 2 momentti, 18 §, 20 §:n 4 momentti, 21, 24, 24 a—24 c, 25, 25 a, 25 c, 27,

29ja30§,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §, 20 §:n 4 momentti, 21, 24, 24 a—24 c, 25 a, 25 c ja 30 § laissa
514/2023 sekd 25 § osaksi laissa 514/2023, seuraavasti:
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43§

Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset

Laina  hyvidksytddn  korkotukilainaksi
sosiaalisen  tarkoituksenmukaisuuden ja
taloudellisen tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen  on  oltava
asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja
asuinymparistoltdan toimivia sekd

rakentamis-  ja  asumiskustannuksiltaan
kohtuullisia ja edistettivd sosiaalisesti ja
ekologisesti kestdvad asumista.

Rakentamisen on perustuttava
kilpailumenettelyyn, jollei Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskus erityisesté

syystd myonni siitd poikkeusta.
Korkotukilainaksi voidaan hyviksyi vain
laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu,
jollei Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
erityisestd syystd myonnd siitd poikkeusta.

58
Korkotukilainan saaja

Laina voidaan hyvéksyé korkotukilainaksi,
kun sen saajana on osakeyhtio, jonka
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
hyvéksyy korkotukilainan saajaksi ja:

Ehdotus

43§

Korkotukilainaksi hyvdiksymisen yleiset
edellytykset

Laina  hyvidksytddn  korkotukilainaksi
sosiaalisen  tarkoituksenmukaisuuden ja
taloudellisen tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen ~ on  oltava
asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja
asuinympdristoltdan toimivia sekd

rakentamis-  ja  asumiskustannuksiltaan
kohtuullisia ja edistettivd sosiaalisesti ja
ekologisesti kestivié asumista.

Rakentamisen on perustuttava
kilpailumenettelyyn, jollei Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus erityisestd syysté
myonna siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyi vain
laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu,
jollei Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus erityisestd syystdi myOnnd siitd
poikkeusta.

58
Korkotukilainan saaja

Laina voidaan hyvéksyé korkotukilainaksi,
kun sen saajana on osakeyhtid, jonka Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus
hyvéksyy korkotukilainan saajaksi ja:
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8§
Korkotukilainan hyvdiksyminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
paattaa lainan hyvéksymisesti
korkotukilainaksi. Ennen paétoksen tekemisté
keskuksen = on  kuultava  vuokratalon
sijaintikuntaa.

Korkotukilainaksi hyvéksymisen
edellytyksend on, ettd Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus on hyviksynyt kohteen
rakennussuunnitelmat ja -kustannukset. Jos
tyot on aloitettu ennen suunnitelmien ja
kustannusten hyvéksymistd, laina voidaan
hyvéksya korkotukilainaksi vain erityisesti
syystd.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa
tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos muutokselle on perusteltu syy
ja Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus
hyvéksyy muutoksen.

12 §
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontdd luvan
kayttdd korkotukivuokra-asuntoa muuhun
kuin asuintarkoitukseen, kun lupa koskee
vahiistd asuntomaaraa.

Kunnan on ennen kéyttotarkoituksen
muutosta ilmoitettava luvasta Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskukselle, joka voi
madritd, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa
vastaavaan osaan korkotukilainaa kohdistuva

korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei
lakkauteta, jos asuintiloja = muutetaan
asukkaiden  yhteistiloiksi tai  muuhun

asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan
kayttoon.

13§

Vuokranmdidritys

Ehdotus

8§
Korkotukilainan hyvdksyminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ~ paattdd lainan  hyviksymisesta
korkotukilainaksi. Ennen paétoksen tekemisté
keskuksen ~ on  kuultava  vuokratalon
sijaintikuntaa.

Korkotukilainaksi hyvéksymisen
edellytyksend on, ettd Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus on hyviksynyt
kohteen  rakennussuunnitelmat ja -
kustannukset. Jos tyot on aloitettu ennen
suunnitelmien ja kustannusten hyvéksymista,
laina voidaan hyvéksyd korkotukilainaksi
vain erityisestd syysta.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa
tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos muutokselle on perusteltu syy
ja Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus hyvéksyy muutoksen.

12 §
Kdyttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisesti syystd myontdéd luvan
kayttdd korkotukivuokra-asuntoa muuhun
kuin asuintarkoitukseen, kun lupa koskee
vahaistd asuntomaaraa.

Kunnan on ennen kéyttotarkoituksen
muutosta  ilmoitettava luvasta  Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle,

joka voi madrdtd, ettd luvassa tarkoitettua
asuntoa vastaavaan osaan korkotukilainaa
kohdistuva korkotuki lakkautetaan.
Korkotukea ei lakkauteta, jos asuintiloja
muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai
muuhun  asukkaiden  asumisolosuhteita
parantavaan kayttoon.

13§

Vuokranmdidritys
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Asukkailta saa perid korkotukilainoitettavan
kohteen asuinhuoneistoista kohtuullista
vuokraa, jonka miirdn Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus vahvistaa lainan
korkotukilainaksi hyvéksymisti koskevassa
padtoksessa (alkuvuokra).

14 §
Tuotontuloutus

Lainansaaja tai sen omistava yhtid, jos
lainansaajana on asunto-osakeyhtid  tai
keskindinen kiinteistdosakeyhtio, saa
tulouttaa harjoittamansa korkotukivuokra-
asuntojen  vuokraustoiminnan  tuotoista
omistajalleen enintain omistajan
omarahoitusosuutena kohteeseen sijoittamille
varoille lasketun kohtuullisen tuoton, jonka
suuruuden Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus vahvistaa lainan
korkotukilainaksi hyviksymistd koskevassa
padtoksessd ja joka vastaa 13 §:n 2 momentin
5 kohdan mukaan asukkaiden vuokrissa
perittyd maéraa. Tuoton laskentaperusteesta ja
enimméismédristd  sdddetddn tarkemmin
valtioneuvoston asetuksella.

15 §

Asuntojen ja lainansaajayhtion osakkeiden
luovutus

Korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa vain
Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksen
nimeédmalle luovutuksensaajalle, jolle
voitaisiin myontid korkotukilaina.
Lainansaajana olevan yhtion tai sen
omistavan yhtidn, jos lainansaajana on
asunto-osakeyhtio tai keskindinen
kiinteistdosakeyhtio, osakkeet saadaan
luovuttaa vain Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen nimeédmalle
luovutuksensaajalle, joka vastaa luovuttajaa.
Lainansaajan on etukéteen ilmoitettava
keskukselle talon tai osakkeiden
luovutuksesta. Luovutussopimuksessa on

Ehdotus

Asukkailta saa perid korkotukilainoitettavan
kohteen  asuinhuoneistoista  kohtuullista
vuokraa, jonka maidrdn Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus vahvistaa lainan
korkotukilainaksi hyviksymistd koskevassa
paatoksessa (alkuvuokra).

14 §
Tuotontuloutus

Lainansaaja tai sen omistava yhtid, jos
lainansaajana on asunto-osakeyhtid  tai
keskindinen kiinteistdosakeyhtio, saa
tulouttaa harjoittamansa korkotukivuokra-
asuntojen  vuokraustoiminnan  tuotoista
omistajalleen enintain omistajan
omarahoitusosuutena kohteeseen sijoittamille
varoille lasketun kohtuullisen tuoton, jonka
suuruuden Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus vahvistaa lainan
korkotukilainaksi hyviksymistd koskevassa
padtoksessd ja joka vastaa 13 §:n 2 momentin
5 kohdan mukaan asukkaiden vuokrissa
perittyd maérad. Tuoton laskentaperusteesta ja
enimmdiismédrastd  sdddetddn tarkemmin
valtioneuvoston asetuksella.

15§
Asuntojen ja lainansaajayhtion osakkeiden
luovutus
Korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa

vain Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimedmaille luovutuksensaajalle,
jolle voitaisiin  myontdd korkotukilaina.
Lainansaajana olevan yhtion tai sen
omistavan yhtion, jos lainansaajana on
asunto-osakeyhtio tai keskindinen
kiinteistdosakeyhtio, osakkeet saadaan
luovuttaa  vain  keskuksen  nimeémalle
luovutuksensaajalle, joka vastaa luovuttajaa.
Lainansaajan on etukdteen ilmoitettava
keskukselle talon tai osakkeiden
luovutuksesta. Luovutussopimuksessa on
oltava maininta vuokra-asuntojen kayttoon ja
luovutukseen liittyvistd rajoituksista
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oltava maininta vuokra-asuntojen kayttoon ja
luovutukseen liittyvistd rajoituksista.

17 §

Kdytto- ja luovutusrajoitusaika

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
hakemuksesta pidentdd lainan korkotukilaina-
aikaa kymmenelld vuodella kerrallaan
enintddn kaksi kertaa, jos lainansaajalla
arvioidaan olevan riittavit edellytykset
korkotukilainan  takaisin =~ maksamiseen.
Korkotukilaina-aikaa ~ pidennettdessi 1
momentissa tarkoitettu rajoitusaika pitenee
laina-aikaa vastaavasti. Pidentdessdan
korkotukilaina-aikaa keskuksen on uudelleen
vahvistettava lainoitetun kohteen vuokriin
siséllytettavit erédt 13 §:ssd sdddetylld tavalla.

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
hakemuksesta myOntié asettamillaan ehdoilla
osaksi tai kokonaan vapautuksen timén luvun
mukaisista rajoituksista, jos lainansaaja on
taloudellisissa vaikeuksissa tai sithen on muu
erityinen syy. Edellytyksend on, ettd
rajoituksista vapautettavan asunnon tai talon
osuus korkotukilainaksi hyvéksytystd lainasta
maksetaan  takaisin tai lainanmyontéjé
vapauttaa valtion niiden osuuteen
kohdistuvasta, 20 §:n mukaisesta
takausvastuusta.

20§
Valtion vastuu

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssé tarkoitetun
kéytto- ja luovutusrajoitusajan kuluessa

17 §
Kdytto- ja luovutusrajoitusaika

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi hakemuksesta pidentdd lainan
korkotukilaina-aikaa kymmenelld vuodella
kerrallaan enintddn kaksi kertaa, jos
lainansaajalla arvioidaan olevan riittdvét
edellytykset korkotukilainan takaisin
maksamiseen. Korkotukilaina-aikaa
pidennettdessd 1 momentissa tarkoitettu
rajoitusaika pitenee laina-aikaa vastaavasti.
Pidentéessiin korkotukilaina-aikaa keskuksen
on uudelleen vahvistettava lainoitetun
kohteen vuokriin siséllytettavét erdt 13 §:ssé
sdddetylld tavalla.

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ~ voi  hakemuksesta = myontid
asettamillaan ehdoilla osaksi tai kokonaan
vapautuksen timin luvun  mukaisista
rajoituksista, jos lainansaaja on taloudellisissa
vaikeuksissa tai sithen on muu erityinen syy.
Edellytyksend  on, ettdi  rajoituksista
vapautettavan asunnon tai talon osuus
korkotukilainaksi ~ hyvéaksytystd  lainasta
maksetaan takaisin tai lainanmyontéja
vapauttaa valtion niiden osuuteen
kohdistuvasta, 20 §:n mukaisesta
takausvastuusta.

20§

Valtion vastuu

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssd tarkoitetun
kéytto- ja luovutusrajoitusajan kuluessa
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korkotukilainan tilalle uuden lainan, jonka
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
hyviksyy korkotukilainaksi, valtion vastuun
kesto lasketaan siitd péivasté, jona
alkuperdinen laina on hyviksytty
korkotukilainaksi.

21§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvéksyméa
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva
kiinnitysvakuus  tai  muu  keskuksen
hyvéaksyma vakuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisdltyy
eri kiinteistossa sijaitsevia
pysakointipaikkoja, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen ei tarvitse vaatia niiden
osalta erillistd vakuutta, jos
pysdkointikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai
rakennusrasite  tai  valtion riski  ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei
vaadita, pysédkointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee

olla kohtuulliset.
Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos  Valtiokonttori

hyvéksyy uuden vakuuden.
24 §
Valvonta

Ympdristoministeriolld, Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa timén lain
noudattamista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

valvoo 13 ja 14 §:n noudattamista.
Keskukselle kuuluu my6s kuntien ja
lainansaajien yleinen ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden
valintaperusteiden noudattamista.

Lainanmyontdjd valvoo, ettd lainavarojen
kaytto ja korkotuki ovat tdmén lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia  sddnnoksid  asukasvalinnan,
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korkotukilainan tilalle uuden lainan, jonka
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
hyviksyy korkotukilainaksi, valtion vastuun
kesto  lasketaan  siitd  pdivéstd, jona
alkuperdinen laina on hyviaksytty
korkotukilainaksi.
21§

Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla  tulee olla  Valtion
tukeman  asuntorakentamisen  keskuksen
hyviaksymad muita lainoja paremmalla
etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu
keskuksen hyvaksyma vakuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisdltyy
eri kiinteistossa sijaitsevia
pysiakointipaikkoja, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse
vaatia niiden osalta erillistd vakuutta, jos
pysékointikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai
rakennusrasite  tai  valtion riski  ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei
vaadita, pysédkointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee
olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos  Valtiokonttori
hyvéksyy uuden vakuuden.

24 §
Valvonta

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on
oikeus ohjata ja wvalvoa timéin lain
noudattamista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus valvoo 13 ja 14 §:n noudattamista.

Keskukselle kuuluu myos kuntien ja
lainansaajien yleinen ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden
valintaperusteiden noudattamista.

Lainanmyontdjd valvoo, ettd lainavarojen
kaytto ja korkotuki ovat tdmén lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia  sddnnoksid  asukasvalinnan,
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vuokranmaidrityksen ja vuokrantarkistuksen
seké tuotontuloutuksen valvonnasta.

24a§

Tietojensaanti lainansaajilta ja
lainanmyontdjiltd

Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja
kunnalla on salassapitosddnndsten estamaétta

oikeus saada lainansaajalta ja
lainanmyontdjéltd  tarkastettavakseen  ja
kayttoonsd  tdmin lain  noudattamisen

valvonnan kannalta tarpeellisiksi katsomansa
asiakirjat ja muut tallenteet sekd oikeus ottaa
niistd  valvonnan kannalta tarpeellisia
jéljennoksia. Lainansaajan ja
lainanmyontdjin  on  ilman  aiheetonta
viivytysti toimitettava tarkastukseen
oikeutetun pyytdmit valvonnan kannalta
tarpeelliset tiedot ja selvitykset.
Lainanmyontdjén tulee toimittaa lainaa
koskevat tiedot Valtiokonttorille kéyttden
sahkdista tiedonsiirtomenetelmaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ja
Valtiokonttori voivat antaa maérdyksia
valvottavan taloudellista asemaa koskevista,
valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja
tietojen toimittamistavasta.

Lainansaajan tulee etukéteen ilmoittaa
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle
seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta 13 ja 14
§:n noudattamiseen.

24b §

Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja
oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on
oikeus salassapitosdénndsten ja muiden
tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimétta
pyynnostd saada viranomaiselta ja muulta
julkista tehtdvadd hoitavalta tdssd pykaldssi
sdddettyd valvontaa varten valttimattomat
tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea
teknisen kédyttoyhteyden avulla ilman sen
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vuokranmaidrityksen ja vuokrantarkistuksen
seké tuotontuloutuksen valvonnasta.

24 a§
Tietojensaanti lainansaajilta ja
lainanmyontdjiltd
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen

keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on
salassapitosddnndsten estamattd oikeus saada
lainansaajalta ja lainanmyontdjalta
tarkastettavakseen ja kdyttoonsd tdmén lain
noudattamisen valvonnan kannalta
tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut
tallenteet sekéd oikeus ottaa niistd valvonnan

kannalta tarpeellisia jaljennoksia.
Lainansaajan ja lainanmyodntdjan on ilman
aiheetonta viivytysti toimitettava

tarkastukseen oikeutetun pyytdmit valvonnan
kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset.
Lainanmyontdjdn tulee toimittaa lainaa
koskevat tiedot Valtiokonttorille kayttden
sahkdistd tiedonsiirtomenetelmaa.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ja Valtiokonttori voivat antaa
madrdyksid valvottavan taloudellista asemaa
koskevista, valvontaa varten tarvittavista
tiedoista ja tietojen toimittamistavasta.

Lainansaajan tulee etukéteen ilmoittaa
Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle seikoista, joilla saattaa olla
vaikutusta 13 ja 14 §:n noudattamiseen.

24b§

Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja
oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttéon

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosédénnosten ja muiden tiedonsaantia
koskevien rajoitusten estiméttd pyynndsti
saada viranomaiselta ja muulta julkista
tehtdvad hoitavalta tdssd pykédldssd sdadettyd
valvontaa varten vélttdméattomit tiedot
lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen
kéyttoyhteyden avulla ilman sen suostumusta,
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suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on séédetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai
Valtiokonttori voi péétdksellddn valtuuttaa
toisen  viranomaisen tai  ulkopuolisen
asiantuntijan suorittamaan 24 a §:n 1
momentissa tarkoitettuja tarkastuksia ja
ulkopuolinen asiantuntija voi Asumisen
rahoitus- ja  kehittimiskeskuksen  tai
Valtiokonttorin pyynnosti avustaa
tarkastuksessa. Ulkopuoliseen
tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan
valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

24 ¢ §
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille
tissd laissa sdddetyn tehtdvdn, jattda
toimittamatta pyydettyjd tietoja tai muutoin
menettelee tdméan lain vastaisesti, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai
Valtiokonttori voi asettaa méirdajan, jonka
kuluessa tehtévé on suoritettava tai menettely
oikaistava. Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa
tehtdvdn  suorittamisen tai  menettelyn
oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

25§
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
madratd S5 §:ssd  tarkoitetulle  yhtiolle
seuraamusmaksun, jos yhtid on:

1) antanut keskukselle tai lainanmyontdjalle
olennaisesti vaddrid tai harhaanjohtavia tietoja

taikka salannut korkotukilainan
hyvéksymiseen  olennaisesti  vaikuttavia
seikkoja;

2) kayttanyt korkotukilainaa muuhun kuin
tdman lain mukaiseen tarkoitukseen;

3) toiminut vastoin 10-14 §:n tai niiden
nojalla annettuja saannoksia;
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jonka etujen suojaamiseksi

salassapitovelvollisuudesta on séédetty.
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen

keskus tai Valtiokonttori voi padtokselldan

valtuuttaa toisen viranomaisen tai

ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 24 a
§:n 1 momentissa tarkoitettuja tarkastuksia ja
ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman

asuntorakentamisen keskuksen tai
Valtiokonttorin pyynnosti avustaa
tarkastuksessa. Ulkopuoliseen

tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan
valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

24 ¢ §
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille
tissd laissa sdddetyn tehtdvdn, jattda
toimittamatta pyydettyjd tietoja tai muutoin
menettelee timéin lain vastaisesti, Valtion
tukeman  asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa méadrdajan, jonka
kuluessa tehtévé on suoritettava tai menettely
oikaistava. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori

vol asettaa tehtdvidn suorittamisen tai
menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.
25§
Seuraamusmaksu
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen

keskus voi madrdtd 5 §:ssd tarkoitetulle
yhtiolle seuraamusmaksun, jos yhtio on:

1) antanut keskukselle tai lainanmyontdjille
olennaisesti vaddrid tai harhaanjohtavia tietoja

taikka salannut korkotukilainan
hyvéksymiseen olennaisesti  vaikuttavia
seikkoja;

2) kayttanyt korkotukilainaa muuhun kuin
tdman lain mukaiseen tarkoitukseen;

3) toiminut vastoin 10-14 §:n tai niiden
nojalla annettuja saannoksia;
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4) antanut keskukselle tai Valtiokonttorille
oleellisesti vddrid tai harhaanjohtavia tietoja
taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmia
tietoja niiden suorittaessa 24 §:n mukaista
valvontaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
maarata seuraamusmaksun aiemman
omistajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta
15 §:ssé tarkoitetulle uudelle omistajalle vain,
jos uusi omistaja on luovutusajankohtana
tiennyt tai sen olisi pitdnyt tietdd toiminnasta.

25a§

Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu on  yksi  prosentti
korkotukilainan madrasta
rakennuskustannusindeksilld  tarkistettuna.
Seuraamusmaksu peritdin kultakin

kalenterikuukaudelta, jonka aikana yhtid on
toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla
tavalla tai ei ole oikaissut 25 §:n 1 momentin
1 tai 4 kohdan mukaisia védrid tai
harhaanjohtavia tietoja.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

25¢§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on madrattdvd seuraamusmaksu kahden
vuoden kuluessa siitd, kun 25 §:n 1 momentin
mukainen toiminta on tullut sen tai
Valtiokonttorin tietoon, kuitenkin kymmenen
vuoden kuluessa sddnndsten  vastaisen
toiminnan paittymisen jélkeen.

27§

Korkotuen lakkauttaminen

Ehdotus

4) antanut Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle tai
Valtiokonttorille oleellisesti  vddrida tai

harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt
antamasta niiden pyytdmid tietoja niiden
suorittaessa 24 §:n mukaista valvontaa.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi madrdtd seuraamusmaksun
aiemman omistajan 1 momentin mukaisesta
toiminnasta 15 §:ssd tarkoitetulle uudelle
omistajalle vain, jos uusi omistaja on
luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi
pitényt tietdd toiminnasta.

252§

Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu on  yksi  prosentti
korkotukilainan madrasta
rakennuskustannusindeksilld  tarkistettuna.
Seuraamusmaksu peritdin kultakin

kalenterikuukaudelta, jonka aikana yhtid on
toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla
tavalla tai ei ole oikaissut 25 §:n 1 momentin

1 tai 4 kohdan mukaisia vairia tai
harhaanjohtavia tietoja.
Valtion tukeman asuntorakentamisen

keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se
muutoin muodostuisi kohtuuttomaksi.

25¢§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen on maédrittivd seuraamusmaksu
kahden vuoden kuluessa siitd, kun 25 §:n 1
momentin mukainen toiminta on tullut sen tai
Valtiokonttorin tietoon, kuitenkin kymmenen
vuoden kuluessa sddnndsten  vastaisen
toiminnan paittymisen jélkeen.

27§

Korkotuen lakkauttaminen

94
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Jos 5 §:ssé tarkoitettu yhtid on toiminut 25
§:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla eikd
sddnnosten vastainen menettely ole vdhiinen,
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
lakkauttaa  korkotuen suorittamisen ja
velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen
korkotuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin
perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
kulloisenkin eran maksupéivastd
takaisinmaksupdivéadn saakka korkoa
korkolain 3 §:mn 2 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan lisittynd kolmella
prosenttiyksikolla. Jos palautusta tai korkoa ei
makseta médridajassa, erdéntyneelle maérille
on suoritettava vuotuista viivdstyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan.

29§
Maanvuokrasopimus
Jos  korkotukilainan kohde sijaitsee
vuokramaalla, maanvuokraoikeus on voitava
maanomistajaa kuulematta siirtdd

kolmannelle henkil6lle.

Laina voidaan hyvéksyd korkotukilainaksi
vain, jos maanvuokrasopimuksessa on
kielletty sopimuksen irtisanominen 17 §:n 1
momentissa  tarkoitettuna  kaytto-  ja
luovutusrajoitusaikana  ja  jéljelld oleva
vuokra-aika on véhintddn 15 vuotta. Jos
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
hakemuksesta pidentdd lainan korkotukilaina-
aikaa 17 §n 2 momentin mukaisesti, on
maanvuokrasopimuksen oltava voimassa viisi
vuotta pidempéén kuin korkotukilaina-aika.

308§
Muutoksenhaku
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen,
Valtiokonttorin ja kunnan péétokseen saa

vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta
sdddetddn hallintolaissa (434/2003).
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Jos 5 §:ssd tarkoitettu yhtid on toiminut 25
§:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla eikd
sddnnosten vastainen menettely ole vdhéinen,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
voi lakkauttaa korkotuen suorittamisen ja
velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen
korkotuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin
perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
kulloisenkin eran maksupdivastd
takaisinmaksupdivadn saakka korkoa
korkolain 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan lisdttynd kolmella
prosenttiyksikolla. Jos palautusta tai korkoa ei
makseta médrdajassa, erddntyneelle maérille
on suoritettava vuotuista viivdstyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaan.

29§
Maanvuokrasopimus
Jos  korkotukilainan kohde sijaitsee
vuokramaalla, maanvuokraoikeus on voitava
maanomistajaa kuulematta siirtdd

kolmannelle henkil6lle.

Laina voidaan hyvéksyd korkotukilainaksi
vain, jos maanvuokrasopimuksessa on
kielletty sopimuksen irtisanominen 17 §:n 1
momentissa  tarkoitettuna  kaytto-  ja
luovutusrajoitusaikana  ja  jéljelld oleva
vuokra-aika on véhintddn 15 wvuotta. Jos
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
hakemuksesta pidentdi lainan korkotukilaina-
aikaa 17 §n 2 momentin mukaisesti, on
maanvuokrasopimuksen oltava voimassa viisi
vuotta pidempéén kuin korkotukilaina-aika.

30§
Muutoksenhaku
tukeman asuntorakentamisen
keskuksen,  Valtiokonttorin  ja  kunnan

paitokseen saa vaatia oikaisua.
Oikaisuvaatimuksesta sdddetdin

Valtion
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Muutoksenhausta  hallintotuomioistuimeen
sdddetddn oikeudenkédynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
padtokseen 8 §:ssd, 13 §:n 1 momentissa, 14
§:ssd tai 17 §:n 2 momentissa tarkoitetussa
asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta
valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyviksyntddn
liittyvadn pédtokseen ei saa hakea oikaisua
eika hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-
asuntoja koskevaan asukasvalintaan liittyvisté
virheistd ja laiminlydnneistd saa kannella 24

Ehdotus

hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen saddetdin
oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa
laissa (808/2019).

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen paatokseen 8 §:ssd, 13 §:n 1
momentissa, 14 §:ssd tai 17 §:n 2 momentissa
tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea
muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvéksyntddn
liittyvadn péitokseen ei saa hakea oikaisua
eika hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-
asuntoja koskevaan asukasvalintaan liittyvisté
virheistd ja laiminlydnneistd saa kannella 24

§:n  mukaan valvonnasta  vastaavalle §:n  mukaan valvonnasta  vastaavalle
viranomaiselle. viranomaiselle.
Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20
4.
Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 3 §:n 1 momentti, 4 d §, 7 §:n 3 momentti, 7 a §:n 4
momentti, 7d §, 8 §, 10 §:n 1 momentti, 11 ja 16 §, 17 §:n 1 momentin johdantokappale, 19 §
sekd 21-23 §,

sellaisina kuin ne ovat, 3 §:n 1 momentti, 7 a §:n 4 momentti, 7 d §, 17 §:n 1 momentin
johdantokappale ja 19 § laissa 1714/2015, 4 d, 21 ja 22 § laissa 515/2023 sekéd 7 §:n 3 momentti,
8§, 10 §:n 1 momentti, 11, 16 ja 23 § laissa 471/2018, seuraavasti:

Voimassa oleva laki
38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja
koskevat  rajoitukset = ovat  voimassa

Ehdotus
38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja
koskevat  rajoitukset = ovat  voimassa
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asuntolainan ennenaikaisesta
takaisinmaksusta riippumatta sen ajan, joksi
laina on mydnnetty. Tamédn jilkeen ovat
voimassa vield kymmenen vuoden ajan muut
tdssd laissa tarkoitetut rajoitukset paitsi ne,
joista sdddetddn 7 ja 7 a §:ssd, 7 b §in 1
momentissa sekd 7 ¢ ja 9-12 §:ssd. Edelld
tarkoitetun kymmenen vuoden aikana saadaan
13 §:n 1 momentissa tarkoitettu muu kuin
erityisten viestoryhmien vuokra-asuntona
lainoitettu  vuokratalo muuttaa  asunto-
osakeyhtiotaloksi ilmoittamalla siitd
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle,
jos 13 §:ssd tarkoitetut lainat on kokonaan
maksettu takaisin. Kunnan lunastusoikeutta
koskevaa 8 §:n 3 momentin sddnnosti
sovelletaan edelld tarkoitetun kymmenen
vuoden aikana kuitenkin vain, jos omaisuus
on siirtynyt oikeushenkilon lakkaamisen
johdosta.

4d§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden
valintaperusteiden noudattamista. Siltd osin
kuin kyse on  asunnoista, joiden
asumispalveluiden jérjestimisestd
hyvinvointialue vastaa, asukasvalintaa valvoo
hyvinvointialue. Kunnalla ja
hyvinvointialueella ~on  oikeus vaatia
valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot
lainansaajalta.

Ympdiristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdédnnoksid asukkaiden
valinnassa ja asukasvalinnan valvonnassa
noudatettavista menettelytavoista. Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle kuuluu
asukasvalinnan yleinen ohjaus.

78
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
asettamillaan ehdoilla myontééd hakemuksesta
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asuntolainan ennenaikaisesta
takaisinmaksusta riippumatta sen ajan, joksi
laina on mydnnetty. Tdmédn jilkeen ovat
voimassa vield kymmenen vuoden ajan muut
tdssd laissa tarkoitetut rajoitukset paitsi ne,
joista sdddetddn 7 ja 7 a §:ssd, 7 b §n 1
momentissa sekd 7 ¢ ja 9-12 §:ssd. Edelld
tarkoitetun kymmenen vuoden aikana saadaan
13 §:n 1 momentissa tarkoitettu muu kuin
erityisten videstoryhmien vuokra-asuntona
lainoitettu  vuokratalo muuttaa  asunto-
osakeyhtiotaloksi ilmoittamalla siitd Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle, jos
13 §:ssd tarkoitetut lainat on kokonaan
maksettu takaisin. Kunnan lunastusoikeutta
koskevaa 8 §:n 3 momentin sddnnosti
sovelletaan edelld tarkoitetun kymmenen
vuoden aikana kuitenkin vain, jos omaisuus
on siirtynyt oikeushenkilon lakkaamisen
johdosta.

4d§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden
valintaperusteiden noudattamista. Siltd osin
kuin kyse on  asunnoista, joiden
asumispalveluiden jérjestimisesta
hyvinvointialue vastaa, asukasvalintaa valvoo
hyvinvointialue. Kunnalla ja
hyvinvointialueella ~on  oikeus vaatia
valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot
lainansaajalta.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdédnnoksid asukkaiden
valinnassa ja asukasvalinnan valvonnassa
noudatettavista menettelytavoista. Valtion
tukeman  asuntorakentamisen  keskukselle
kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.

78
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi asettamillaan ehdoilla myontda
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lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai
omarahoitusosuuden korolle 2 momentin
nojalla sdddettdvistd enimmiismééristd, jos
sithen on erityinen syy.

7a§
Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnndksid vuokrien tasauksen

rajoittamisesta  sekd  muista  vuokrien
tasauksessa noudatettavista
menettelytavoista. Asumisen rahoitus- ja

kehittimiskeskus voi asettamillaan ehdoilla
myontdd hakemuksesta lainansaajalle luvan
tasata vuokria 2 momentin 2 tai 3 kohdassa
sdddetystd poiketen, jos sithen on erityinen

Syy.
7d§
Omakustannusvuokrien valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
valvoo omakustannusvuokran mééraytymisti
ja siithen liittyvid menettelytapoja koskevien
sddnnosten noudattamista. Keskuksella on
oikeus vaatia valvonnan suorittamiseksi
tarvittavat tiedot lainansaajalta. Keskukselle
kuuluu myo6s lainansaajien yleinen ohjaus
omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt
omakustannusvuokran ~ médrdytymistd tai
sithen liittyvid menettelytapoja koskevien
sdannosten noudattamisen, Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskus voi kieltda
lainansaajaa periméstd vuokrissa 10 §:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja
kieltdd lainansaajaa tulouttamasta aravalain
15 a §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista
tuottoa enintddn neljin vuoden ajan
keskuksen péétoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid omakustannusvuokrien
valvonnasta.
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Ehdotus

hakemuksesta lainansaajalle luvan poiketa
varautumiselle  tai  omarahoitusosuuden
korolle 2 momentin nojalla sédéddettivistd
enimmaismaérista, jos sithen on erityinen syy.

7a§
Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa

tarkempia sdénnoksid vuokrien tasauksessa
noudatettavista menettelytavoista. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi
asettamillaan ehdoilla myontid4 hakemuksesta
lainansaajalle luvan tasata vuokria 2
momentin 2 tai 3 kohdassa sédddetysta
poiketen, jos sithen on erityinen syy.

7d§
Omakustannusvuokrien valvonta

asuntorakentamisen
omakustannusvuokran
maardytymista ja sithen liittyvia
menettelytapoja ~ koskevien  sddnndsten
noudattamista. Keskuksella on oikeus vaatia
valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot
lainansaajalta. Keskukselle kuuluu myos
lainansaajien yleinen ohjaus
omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminly6nyt
omakustannusvuokran ~méadrdytymistd tai
sithen liittyvid menettelytapoja koskevien
saannosten noudattamisen, Valtion tukeman
asuntorakentamisen  keskus voi  kieltda
lainansaajaa perimastd vuokrissa 10 §:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja
kieltdd lainansaajaa tulouttamasta aravalain
15 a §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista
tuottoa enintddn neljan vuoden ajan keskuksen
padtoksesta.

Valtion tukeman
keskus valvoo
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8§
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai tdllaisen asunnon

hallintaan  oikeuttavat osakkeet taikka
aravavuokratalo tai aravavuokrataloyhtion
osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;
2) Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen nimeédmaille

luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myoOntaa
vuokra-aravalaina; tai

3) sellaiselle Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen nimeédmalle
luovutuksensaajalle, jonka toimialaan kuuluu
vuokra-asuntojen tarjoaminen, kun
kysymyksessd on aravavuokra-asunto tai
aravavuokratalo, johon kohdistuvat 3 §:n 1
momentissa tarkoitetut kymmenen vuoden
ajan voimassa olevat rajoitukset.

Aravavuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavat osakkeet tai
aravavuokrataloyhtion osakkeet saadaan 1
momentissa  sdddetyn lisdksi luovuttaa
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
nimedmille  luovutuksensaajalle,  jonka
voidaan  katsoa vastaavan osakkeiden
luovuttajaa. Liséksi 1 momentissa tarkoitettu
omaisuus  voidaan myydd  julkisella
huutokaupalla siten kuin konkurssilaissa
(120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007)
sdddetddin  tai  pantatusta  osakkeesta
panttaussopimuksessa maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
siirtyy  yhteisen esineen jakamisen tai
oikeushenkilon lakkaamisen johdosta uudelle
omistajalle, uuden omistajan on viipymaétta
ilmoitettava saannostaan kunnalle, jolla on
oikeus lunastaa omaisuus 90 pdivin kuluessa
omistusoikeuden siirrosta tiedon saatuaan
maksamalla 9 §:n mukainen luovutushinta.
Kunnan on ilmoitettava 1 momentin 1 kohdan
mukaisista saannoistaan ja tietoonsa tulleista

Ehdotus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sddnnoksid omakustannusvuokrien
valvonnasta.

8§
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai téllaisen asunnon
hallintaan  oikeuttavat osakkeet taikka
aravavuokratalo tai aravavuokrataloyhtion
osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimeédmille luovutuksensaajalle,
jolle voitaisiin myOntéé vuokra-aravalaina; tai

3) sellaiselle Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen nimedmalle
luovutuksensaajalle, jonka toimialaan kuuluu
vuokra-asuntojen tarjoaminen, kun
kysymyksessd on aravavuokra-asunto tai
aravavuokratalo, johon kohdistuvat 3 §:n 1
momentissa tarkoitetut kymmenen vuoden
ajan voimassa olevat rajoitukset.

Aravavuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavat osakkeet tai
aravavuokrataloyhtion osakkeet saadaan 1
momentissa sdddetyn lisdksi luovuttaa Valtion
tukeman  asuntorakentamisen  keskuksen
nimedmille  luovutuksensaajalle,  jonka
voidaan  katsoa vastaavan osakkeiden
luovuttajaa. Liséksi 1 momentissa tarkoitettu
omaisuus  voidaan myydd  julkisella
huutokaupalla siten kuin konkurssilaissa
(120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007)
sdddetddn  tai  pantatusta  osakkeesta
panttaussopimuksessa madratadn.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai
oikeushenkilon lakkaamisen johdosta uudelle
omistajalle, uuden omistajan on viipymaétta
ilmoitettava saannostaan kunnalle, jolla on
oikeus lunastaa omaisuus 90 pdivan kuluessa
omistusoikeuden siirrosta tiedon saatuaan
maksamalla 9 §:n mukainen luovutushinta.
Kunnan on ilmoitettava 1 momentin 1 kohdan
mukaisista saannoistaan ja tictoonsa tulleista
tdssd momentissa tarkoitetuista luovutuksista
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tdssd momentissa tarkoitetuista luovutuksista
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.

Muu kuin tdssd pykéldssd tarkoitettu
luovutus on mititon.

10 §
Luovutuskorvauksen laskeminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
vahvistaa luovutuskorvauksen.
Luovutuskorvausta ei kuitenkaan vahvisteta,
jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat
samaan aravalain 15 b tai 15 e §:ssd
tarkoitettuun  konserniin  ja  luovutus
toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai
liikketoiminnan siirtona.

11§
Enimmdishinnan laskeminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
vahvistaa enimmaishinnan. Enimmadishintaa
ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja
luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain
15 b tai 15 e §:ssé tarkoitettuun konserniin ja
luovutus toteutetaan sulautumisena,
jakautumisena tai liiketoiminnan siirtona.
Enimmaishinta muodostuu perushinnasta ja
sithen liséttavastd indeksitarkistuksesta seka
mahdollisesta  parannusten arvosta ja
vahennyksista.

Perushinta on asunnon tai talon vahvistettu
hankinta-arvo.  Perushintaa  tarkistetaan
rakennuskustannusindeksin muutoksen
mukaan  Tilastokeskuksen  kuukausittain
vahvistamien kertoimien perusteella. Hintaan
lisdtddn asunto- tai talokohtaisesti
suoritettujen perusparannusten arvo
kohtuullisen = kdyvéin  arvon  mukaan
laskettuna. Hinnasta vahennetdin
kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta
kulumisesta  aiheutuvaa  arvonalennusta
lukuun ottamatta sekd luovutuksensaajan
vastattavaksi kokonaan tai osaksi siirtyva
perusparannuslaina tai sen sijaan otettu muu

Ehdotus

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle.

Muu kuin tdssd pykéldssd tarkoitettu

luovutus on mitaton.

10§
Luovutuskorvauksen laskeminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ~ vahvistaa luovutuskorvauksen.
Luovutuskorvausta ei kuitenkaan vahvisteta,
jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat
samaan aravalain 15 b tai 15 e §:ssé
tarkoitettuun  konserniin  ja  luovutus
toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai
litkketoiminnan siirtona.

11§

Enimmdishinnan laskeminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus vahvistaa enimmaishinnan.
Enimmaishintaa ei kuitenkaan vahvisteta, jos
luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat

samaan aravalain 15 b tai 15 e §:ssd
tarkoitettuun ~ konserniin  ja  luovutus
toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai
liikketoiminnan  siirtona.  Enimmadishinta
muodostuu perushinnasta ja siihen lisdttdvasta
indeksitarkistuksesta sekd  mahdollisesta
parannusten arvosta ja vihennyksista.
Perushinta on asunnon tai talon vahvistettu
hankinta-arvo.  Perushintaa  tarkistetaan
rakennuskustannusindeksin muutoksen
mukaan  Tilastokeskuksen  kuukausittain
vahvistamien kertoimien perusteella. Hintaan
lisdtddn asunto- tai talokohtaisesti
suoritettujen perusparannusten arvo
kohtuullisen = kdyvin  arvon  mukaan
laskettuna. Hinnasta vahennetdin
kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta
kulumisesta  aiheutuvaa  arvonalennusta
lukuun ottamatta sekd luovutuksensaajan
vastattavaksi kokonaan tai osaksi siirtyva
perusparannuslaina tai sen sijaan otettu muu
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laina sekd sitd paremmalla etuoikeudella
hyvaksytty laina.

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
myontia hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen
tdman lain mukaisista rajoituksista, jos se
edistdd alueen asuntomarkkinoiden
toimivuutta tai ehkdisee asuntojen tyhjiné
olemista sekd tédstd aiheutuvia taloudellisia
menetyksid, taikka muusta erityisesté syysta.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §mn 1
momentissa tarkoitetulla tavalla alkuperdisen
laina-ajan  jédlkeen loukkaisi omistajan
oikeutta varallisuutensa normaaliin,
kohtuulliseen ja jirkevddn kayttdon tai
muodostuisi muutoin ilmeisen
kohtuuttomaksi, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen on myonnettdva niistd
vapautus.

Jos lainan myontdmisestd on kulunut 35
vuotta, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen =~ on  hakemuksesta
myonnettdva vapautus tdmén lain mukaisista
rajoituksista, jos laina on myonnetty muuna
kuin vuosimaksulainana:

1)  vuokratalon  rakentamiseen  tai
hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavien = osakkeiden  hankkimiseen
vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1
pdivand tammikuuta 1980 tai sen jélkeen; tai

2)  vuokratalon laajentamiseen  tai
peruskorjaamiseen vuoden 1966
asuntotuotantolain mukaan 1  péivind

tammikuuta 1991 tai sen jilkeen.

Jos lainan myoOntdmisestd on kulunut 40
vuotta, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen ~ on  hakemuksesta
myoOnnettiva vapautus timin lain mukaisista
rajoituksista, jos laina on myOnnetty
vuosimaksulainana:

1)  vuokratalon  rakentamiseen  tai
hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavien = osakkeiden  hankkimiseen

Ehdotus

laina sekd sitd paremmalla etuoikeudella
hyvaksytty laina.

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ~ voi  myontdd  hakemuksesta,
asettamillaan ehdoilla osaksi tai kokonaan
vapautuksen  tdmdn  lain = mukaisista
rajoituksista, jos se edistdd alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee
asuntojen tyhjind olemista sekd tdstd
aiheutuvia taloudellisia menetyksié, taikka
muusta erityisesta syysta.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §n 1
momentissa tarkoitetulla tavalla alkuperdisen
laina-ajan  jélkeen loukkaisi omistajan
oikeutta varallisuutensa normaaliin,
kohtuulliseen ja jirkevddn kayttéon tai

muodostuisi muutoin ilmeisen
kohtuuttomaksi, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen on

myoOnnettdva niistd vapautus.

Jos lainan myontédmisestd on kulunut 35
vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on hakemuksesta myoOnnettava
vapautus tdmén lain mukaisista rajoituksista,

jos laina on myOnnetty muuna kuin
vuosimaksulainana:
1)  vuokratalon  rakentamiseen  tai

hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavien osakkeiden hankkimiseen
vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1
pdivand tammikuuta 1980 tai sen jélkeen; tai

2)  vuokratalon laajentamiseen  tai
peruskorjaamiseen vuoden 1966
asuntotuotantolain mukaan 1 piivana

tammikuuta 1991 tai sen jilkeen.

Jos lainan myoOntdmisestd on kulunut 40
vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on hakemuksesta mydnnettiva
vapautus tdmén lain mukaisista rajoituksista,
jos laina on myonnetty vuosimaksulainana:

1)  vuokratalon  rakentamiseen  tai
hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavien = osakkeiden = hankkimiseen
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vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1
paivand tammikuuta 1990 tai sen jilkeen;

2)  vuokratalon  laajentamiseen  tai
peruskorjaamiseen vuoden 1966
asuntotuotantolain mukaan 1 paividna

tammikuuta 1991 tai sen jéilkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen 1 péaivéd
syyskuuta 2004.

Rajoituksista vapauttamisen edellytykseni
on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin taikka valtio
vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen
takaisinmaksamiseksi annetun lain
(868/2008)  mukaisesta  takausvastuusta
vapautettavan asunnon tai talon osalta, jollei
16 a §:std muuta johdu. Jos kyse on vihéisen
asuntoméaérin kéyttotarkoituksen
muuttamisesta muuhun kuin asuinkdyttoon tai
lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan
pakkotdytintoonpanossa tai sen  sijaan
tehtdvdssd Valtiokonttorin  hyvéiksymassé
vapaaehtoisessa luovutuksessa, ei
rajoituksista  vapautumisen edellytyksena
kuitenkaan ole téllaisen saatavan maksaminen
taikka valtion vapauttaminen takausvastuusta.

17 §
Purkaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
hakemuksesta myontii asettamillaan ehdoilla
luvan purkaa rajoitusten alaisen asunnon tai
talon:

19§
Irtisanominen
Valtiokonttori  voi  irtisanoa  valtion

viranomaisen myontimén ja kunta kunnan
myOntdman lainan kokonaan tai osittain heti
takaisin maksettavaksi, jos lainansaaja tai se,
jolle laina on siirtynyt, ei noudata tété lakia tai
sen nojalla annettuja  sddnnoksid  tai
madrdyksiéd, eikd laiminlydnti ole vdhdinen.
Jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirtynyt,
on kéyttinyt asuntoa vastoin 4 §:n sdannoksid

Ehdotus

vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1
paivand tammikuuta 1990 tai sen jilkeen;

2)  vuokratalon  laajentamiseen  tai
peruskorjaamiseen vuoden 1966
asuntotuotantolain mukaan 1  piivina

tammikuuta 1991 tai sen jélkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen 1 péaivéd
syyskuuta 2004.

Rajoituksista vapauttamisen edellytykseni
on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin taikka valtio
vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen
takaisinmaksamiseksi annetun lain
(868/2008)  mukaisesta  takausvastuusta
vapautettavan asunnon tai talon osalta, jollei
16 a §:std muuta johdu. Jos kyse on vihéisen
asuntoméaérin kéyttotarkoituksen
muuttamisesta muuhun kuin asuinkayttoon tai
lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan
pakkotdytintoOonpanossa tai sen  sijaan
tehtdvdssd Valtiokonttorin  hyvéiksymassé
vapaaehtoisessa luovutuksessa, ei
rajoituksista  vapautumisen edellytyksena
kuitenkaan ole téllaisen saatavan maksaminen
taikka valtion vapauttaminen takausvastuusta.

17 §
Purkaminen
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ~ voi  hakemuksesta = myontid
asettamillaan ~ ehdoilla  luvan  purkaa
rajoitusten alaisen asunnon tai talon:
19§
Irtisanominen
Valtiokonttori  voi  irtisanoa  valtion

viranomaisen myontimén ja kunta kunnan
myOntdmaén lainan kokonaan tai osittain heti
takaisin maksettavaksi, jos lainansaaja tai se,
jolle laina on siirtynyt, ei noudata tété lakia tai
sen nojalla annettuja  sddnnoksid  tai
médrdyksid, eikd laiminlyonti ole vdhdinen.
Jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirtynyt,
on kéyttinyt asuntoa vastoin 4 §:n sddnnoksid
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taikka toiminut vastoin 7 tai 7 a §:n, 7b §:n 1
momentin tai 7 ¢ §:n sddnnoksid eikd
laiminlydnti ole vdhédinen, Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus voi kuitenkin irtisanoa
lainan kokonaan tai osittain heti takaisin
maksettavaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
painavista syisti irtisanoa kokonaan tai osaksi
heti takaisin maksettavaksi kunnan lainan
valtiolta, jos kunta on toiminut vastoin titi
lakia tai sen nojalla annettuja sddnnoksia.

21§
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen,
Valtiokonttorin ja kunnan péétokseen saa

vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta
sdddetdin hallintolaissa (434/2003).
Muutoksenhausta  hallintotuomioistuimeen

sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

Asukkaan valintaan tai hyviksyntiin
liittyvddn pédtokseen ei saa hakea oikaisua
eikd hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen. Aravavuokra-

asuntoja koskevaan asukasvalintaan liittyvista
virheistd ja laiminlydnneistéd saa kannella 4 d

§:n mukaan valvonnasta  vastaavalle
viranomaiselle.

22§

Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille
tdssd laissa sdddetyn tehtdvin, jattda
toimittamatta pyydettyjd tietoja tai muutoin
menettelee tdmédn lain vastaisesti, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai
Valtiokonttori voi asettaa mdiérdajan, jonka
kuluessa tehtdva on suoritettava tai menettely

oikaistava. Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa
tehtdvin  suorittamisen tai  menettelyn

oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

Ehdotus

taikka toiminut vastoin 7 tai 7 a §:n, 7b §:n 1
momentin tai 7 ¢ §:n sddnnoksid eikd
laiminlydnti ole védhdinen, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi kuitenkin
irtisanoa lainan kokonaan tai osittain heti
takaisin maksettavaksi.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi painavista syistd irtisanoa
kokonaan tai  osaksi  heti  takaisin

maksettavaksi kunnan lainan valtiolta, jos
kunta on toiminut vastoin tdtd lakia tai sen
nojalla annettuja sd&nnoksia.

21§
Muutoksenhaku

tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen,  Valtiokonttorin ja  kunnan
paitokseen saa vaatia oikaisua.
Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn
hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sdddetidn
oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa
laissa (808/2019).

Valtion

Asukkaan valintaan tai hyviksyntiin
liittyvddn padtokseen ei saa hakea oikaisua
eikd hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen. Aravavuokra-

asuntoja koskevaan asukasvalintaan liittyvista
virheistd ja laiminlyonneisté saa kannella 4 d

§:n mukaan valvonnasta  vastaavalle
viranomaiselle.

22§

Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille
tdssd laissa sdddetyn tehtdvén, jattad
toimittamatta pyydettyja tietoja tai muutoin
menettelee tdmédn lain vastaisesti, Valtion
tukeman  asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa miirdajan, jonka
kuluessa tehtévd on suoritettava tai menettely
oikaistava. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori
voi asettaa tehtdvdn suorittamisen tai
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23§
Valvonta

Y mpéristoministeriolld, Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain
ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja
miirdysten noudattamista. Viranomaisilla on
salassapitosddnndsten estamitti oikeus saada
nihtdvikseen valvonnan toteuttamiseksi
tarvittavat asiakirjat. Omistaja on velvollinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat
tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on
oikeus salassapitosdénndsten ja muiden
tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimétté
pyynnostd saada viranomaiselta ja muulta
julkista tehtdvdd hoitavalta tdssd pykédldssa
sdddettyd valvontaa varten valttimattomat
tiedot omistajasta ja muusta aravalain 15 b tai
15 e §:ssi tarkoitetusta yhteisosti. Tietoja saa
hakea teknisen kiyttoyhteyden avulla ilman
sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on sdéddetty.

Ehdotus
menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.
23§
Valvonta
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen

keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on
oikeus ohjata ja valvoa timén lain ja sen
nojalla annettujen sdénndsten ja madrdysten
noudattamista. Viranomaisilla on
salassapitosddnndsten estamitti oikeus saada
nihtdvikseen valvonnan toteuttamiseksi
tarvittavat asiakirjat. Omistaja on velvollinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat
tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosddnndsten ja muiden tiedonsaantia
koskevien rajoitusten estiméttd pyynndsté
saada viranomaiselta ja muulta julkista
tehtdvad hoitavalta tdssd pykédldssd sdddettya
valvontaa varten vélttdméattomit tiedot
omistajasta ja muusta aravalain 15 b tai 15 e
§:ssd tarkoitetusta yhteisostd. Tietoja saa
hakea teknisen kiyttoyhteyden avulla ilman
sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on sdéddetty.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan aravalain (1189/1993) 15 ¢, 15d, 36 ja36 a §, 37 §:n 3 momentti sekd 39 §,
sellaisina kuin ne ovat, 15 ¢ § laissa 1061/2016, 15 d ja 36 a § laissa 516/2023, 36 § laissa
719/2003, 37 §:n 3 momentti laissa 571/1999 seka 39 § laissa 1436/2019, seuraavasti:
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15¢§
Yleishyddyllisyyden valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
valvoo, ettd 15 §:n 3 kohdassa tarkoitettu
yhteiso, sellainen yhtid, jossa yhteisolld on
kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitettu méadrdysvalta, sekd 15 b
§:ssd tarkoitettu yhteisd tayttdvat 15 a §:in
mukaiset edellytykset ja toimivat niiden
mukaisesti.

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksella ja sen valtuuttamalla
henkil6lld on oikeus saada valvontaa varten

tarvitsemansa  tiedot 1 momentissa
tarkoitetuilta ~ yhteisoiltd  sekd  niiden
tilintarkastajilta. Yhteison tulee etukéteen
ilmoittaa Asumisen rahoitus- ja

kehittdmiskeskukselle seikoista, joilla saattaa
olla vaikutusta 15 a §:ssd tarkoitettujen
edellytysten tdyttymiseen.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteisé ryhtyy
15 a §:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varojen
siirtoon  tai muuhun toimenpiteeseen,
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen
on kehotettava yhteisdd korjaamaan asiantila
asettamassaan méadrdajassa. Jos asiantilaa ei
midrdajassa korjata, Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksen tulee antaa tilanteen
mukainen kidsky korjata asiantila tai kielto
jatkaa menettelya.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
tehostaa 3 momentissa tarkoitettua kiskya tai
kieltoa kieltdimélld  yhteis6d perimédsta
vuokrissa aravarajoituslain 10 §:n 1 momentin
1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja
kieltdimaélld yhteis6d tulouttamasta timén lain
15 a §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista
tuottoa enintdén neljin vuoden ajan Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen paitoksesté
sekd lykkddamadlld Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksessa  vireilld  olevien,
yhteison tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluvan toisen yhteison tekemien, valtion
tukemaa asuntotuotantoa koskevien
hakemusten kisittelya.

Ehdotus

15¢§
Yleishyddyllisyyden valvonta

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus valvoo, ettd 15 §:n 3 kohdassa
tarkoitettu yhteisod, sellainen yhtio, jossa
yhteisolld on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitettu
madrdysvalta, sekd 15 b §:ssd tarkoitettu
yhteisé téyttdvat 15 a §n  mukaiset
edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella ja sen valtuuttamalla henkil611d on
oikeus saada valvontaa varten tarvitsemansa
tiedot 1 momentissa tarkoitetuilta yhteisoilta
sekd niiden tilintarkastajilta. Yhteison tulee
etukdteen  ilmoittaa  Valtion  tukeman
asuntorakentamisen keskukselle seikoista,
joilla saattaa olla vaikutusta 15 a §:ssé
tarkoitettujen edellytysten tiyttymiseen.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteisé ryhtyy
15 a §:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varojen
siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen on
kehotettava yhteis6d korjaamaan asiantila
asettamassaan méadrdajassa. Jos asiantilaa ei
maidrdajassa  korjata, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen tulee antaa
tilanteen mukainen késky korjata asiantila tai
kielto jatkaa menettelya.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi tehostaa 3 momentissa tarkoitettua
kaskyd tai kieltoa kieltdimilld yhteis6a
perimésté vuokrissa aravarajoituslain 10 §:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja
kieltdimaélld yhteis6d tulouttamasta timén lain
15 a §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista
tuottoa enintddn neljan vuoden ajan Valtion

tukeman  asuntorakentamisen  keskuksen
pddtoksestd  sekd lykkddmalld  Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksessa

vireilld olevien, yhteison tai sen kanssa
samaan konserniin kuuluvan toisen yhteisén
tekemien, valtion tukemaa asuntotuotantoa
koskevien hakemusten késittelya.
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15d§
Nimedmisen peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 15 §:n 3
kohdassa tarkoitetun yhteison nime&misen,
jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b §:ssé tarkoitettu yhteiso ei endé
taytd 15 a §:ssé tarkoitettuja edellytyksid tai
toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b §:ssd tarkoitettu yhteiso on
ryhtynyt  tosiasiallisiin  toimiin, joiden
tarkoitus on ristiriidassa yleishyodyllisyydelle
15 a §:ssé tarkoitetun sisdllon tai sdddettyjen
edellytysten kanssa;

3) yhteisd hakee nimedmisen peruuttamista;
tai

4) yhteisd on toistuvasti tai vakavasti
laiminly6nyt velvollisuutta toimittaa
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle
sen tdmin lain tai asumisoikeusasunnoista
annetun lain nojalla pyytamia tietoja.

36 §
Valvonta

Ympéristoministerioll, valtion
asuntorahastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla
on oikeus ohjata ja valvoa tdmin lain ja sen
nojalla annettujen sdinndsten ja midrdysten
noudattamista. Viranomaisilla on oikeus
salassapitosddnndsten estimatti saada
ndhtdviakseen valvonnan toteuttamiseksi
tarvittavat  asiakirjat. = Lainansaaja  on
velvollinen vaadittaessa toimittamaan
asiakirjat tarkastajan luona tarkastettaviksi.

36a$
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille
tdssd laissa sdddetyn tehtdvédn, jattdd
toimittamatta pyydettyja tietoja tai muutoin
menettelee tdmédn lain vastaisesti, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai

Ehdotus

15d§
Nimedmisen peruuttaminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi peruuttaa 15 §:n 3 kohdassa
tarkoitetun yhteison nimeédmisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b §:ssé tarkoitettu yhteiso ei endé
tdytd 15 a §:ssé tarkoitettuja edellytyksid tai
toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b §:ssd tarkoitettu yhteiso on
ryhtynyt  tosiasiallisiin  toimiin, joiden
tarkoitus on ristiriidassa yleishyodyllisyydelle
15 a §:ssé tarkoitetun sisdllon tai sdddettyjen
edellytysten kanssa;

3) yhteisd hakee nimedmisen peruuttamista;
tai

4) yhteis6 on toistuvasti tai vakavasti
laiminlydnyt velvollisuutta toimittaa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle sen
tdmén lain tai asumisoikeusasunnoista
annetun lain nojalla pyytdmia tietoja.

36 §
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on
oikeus ohjata ja valvoa timén lain ja sen
nojalla annettujen sdénndsten ja méiérdysten
noudattamista. Viranomaisilla on oikeus
salassapitosddnnosten estdmattd saada
nédhtivikseen valvonnan toteuttamiseksi
tarvittavat asiakirjat. Lainansaaja on
velvollinen vaadittaessa toimittamaan
asiakirjat tarkastajan luona tarkastettaviksi.

36a§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille
tdssd laissa sdddetyn tehtdvén, jattad
toimittamatta pyydettyja tietoja tai muutoin
menettelee tdmédn lain vastaisesti, Valtion
tukeman  asuntorakentamisen keskus tai
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Valtiokonttori voi asettaa médrdajan, jonka
kuluessa tehtédva on suoritettava tai menettely

oikaistava. Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa
tehtdvdn  suorittamisen tai  menettelyn

oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

37§

Aravalainan irtisanominen

Asuntorahaston myontdmén aravalainan voi
irtisanoa 1 momentin 2—4 ja 7 kohdassa ja 2

momentissa tarkoitetulla perusteella
asuntorahasto ja 1 momentin 1, 3 ja 5-7
kohdassa tarkoitetulla perusteella
valtiokonttori. Kunnan myontdméan

aravalainan vol irtisanoa kunta.

39§
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksen,  Valtiokonttorin  ja
kunnan  taikka  kunnanhallituksen  tai
lautakunnan alaisen viranhaltijan tekeméin
pdétokseen oikaisua siten kuin hallintolaissa
(434/2003) sdddetdan. Kunnanhallituksen tai
lautakunnan alaisen viranhaltijan paitokseen

oikaisua vaaditaan kuitenkin
kunnanhallitukselta tai asianomaiselta
lautakunnalta.

Oikaisuvaatimukseen annettuun péaiatokseen
saa hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen siten kuin

oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa
laissa (808/2019) saddetdan.

Valittamalla ei kuitenkaan saa hakea
muutosta oikaisuvaatimukseen annettuun:

1) kunnan viranomaisen péitokseen, joka
koskee kunnan 8, 12 tai 16 §:n, 17 §:n 4
momentin, 20 tai 26 §:n nojalla tekemii
paatosta;

2) Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen péaitokseen, joka koskee

Ehdotus

Valtiokonttori voi asettaa médrdajan, jonka
kuluessa tehtévia on suoritettava tai menettely
oikaistava. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori

vol asettaa tehtdvdn suorittamisen tai
menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

378§

Aravalainan irtisanominen

Asuntorahaston myontdmén aravalainan voi
irtisanoa 1 momentin 2—4 ja 7 kohdassa ja 2
momentissa tarkoitetulla perusteella Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus ja 1
momentin 1, 3 ja 5-7 kohdassa tarkoitetulla
perusteella Valtiokonttori. Kunnan
myOntdmain aravalainan voi irtisanoa kunta.

39§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan taikka
kunnanhallituksen tai lautakunnan alaisen
viranhaltijan tekemddn pddtokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn
hallintolaissa (434/2003). Kunnanhallituksen
tai  lautakunnan alaisen  viranhaltijan
padtokseen oikaisua vaaditaan kuitenkin
kunnanhallitukselta tai asianomaiselta
lautakunnalta.

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

Valittamalla ei kuitenkaan saa hakea
muutosta oikaisuvaatimukseen annettuun:

1) kunnan viranomaisen péitokseen, joka
koskee kunnan 8, 12 tai 16 §:mn, 17 §:n 4
momentin, 20 tai 26 §:n nojalla tekemii
paatosta;
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sen 5, 8, 16, 26 tai 32 §:n nojalla tekeméad
paatosta;

3) Valtiokonttorin paétdkseen, joka koskee
Valtiokonttorin 12 §:n, 17 §:n 4 momentin,
20, 26, 31 tai 38 §:n nojalla tekemad paatosta.

Kunnan 3 §:n 2 momentin nojalla tekemdén
pdédtokseen lainoitettavista kohteista ei
erikseen saa vaatia oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla.

Ehdotus

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen paitokseen, joka koskee sen 5, 8§,
16, 26 tai 32 §:n nojalla tekemdd padtosta;

3) Valtiokonttorin padtdkseen, joka koskee
Valtiokonttorin 12 §:n, 17 §:n 4 momentin,
20, 26, 31 tai 38 §:n nojalla tekemaa paatosta.

Kunnan 3 §:n 2 momentin nojalla tekeméén
paitokseen lainoitettavista kohteista ei
erikseen saa vaatia oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (393/2021) 9 §:n 1 momentti, 15 §, 16 §:n 4
momentti, 17 §:n 1 momentti, 34 §:n 3 momentti, 35 §:n 3 momentti, 47 §:n 4 momentti, 54 §:n
2 momentti, 75 §, 80 §:n 1 momentti, 84 §, 88 §:n 2 momentin johdantokappale, 89 §:n 3
momentti, 90 §:n 1 momentti, 103 ja 104 §, 105 §:n 1 momentti, 105 a §:n 2 momentti ja 108—
110 §, sellaisina kuin niistd ovat 89 §:n 3 momentti laissa 919/2021 sekd 105 a §:n 2 momentti
laissa 517/2023, seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus
93§ 93§
Asumisoikeusmaksun mddrd Asumisoikeusmaksun mddrd

Valtion tukemassa asumisoikeustalossa Valtion tukemassa asumisoikeustalossa
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen Valtion tukeman asuntorakentamisen
hyvéksymisti rakennus- tai keskuksen hyviksymistd rakennus- tai
hankintakustannuksista (hankinta-arvo) hankintakustannuksista (hankinta-arvo)
voidaan kerata asumisoikeusmaksuina voidaan keratd asumisoikeusmaksuina

enintddn 15 prosenttia.

enintddn 15 prosenttia.
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15§
Jdrjestysnumero ja jdrjestysnumerorekisteri

on haettava
rahoitus- ja

Asumisoikeuden hakijan
jérjestysnumero  Asumisen
kehittdmiskeskukselta, joka on
jarjestysnumerorekisterin rekisterinpitéja.
Jarjestysnumeroa hakiessaan hakija tai hakijat
ilmoittavat nimensd ja henkildtunnuksensa
jarjestysnumeron yksildimiseksi.
Jarjestysnumero on voimassa kaksi vuotta sen
antamispaivastd, ei kuitenkaan sen jilkeen,
kun hakija on tehnyt
asumisoikeussopimuksen sen perusteella.
Jarjestysnumeron on oltava voimassa, kun
asumisoikeusyhteisod tekee tarjouksen
asunnosta. Jos asunnon hakemiseen on
asetettu madrdaika, jirjestysnumeron tulee
olla voimassa, kun hakemus tehddan.
Asumisoikeusyhteison ~ on  tarkistettava
hakijan ilmoittaman  jarjestysnumeron
oikeellisuus ~ Asumisen  rahoitus-  ja
kehittdmiskeskuksen yllépitdmasta
rekisteristd ja merkittivd se kaytetyksi, kun
hakija on vastaanottanut asumisoikeuden,
johon kyseinen jérjestysnumero oikeuttaa.

Asumisoikeuden hakija voi saada vain
yhden jirjestysnumeron kerrallaan. Jos
asumisoikeutta hakee yhdessd useampi kuin
yksi  hakija, he saavat  yhteisen
jarjestysnumeron. Jarjestysnumeroa ei saa
luovuttaa eteenpdin.

Jarjestysnumeron voimassaoloajan
paittymisen jdlkeen hakijalle saadaan
myOntid uusi numero. Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus voi kuitenkin uudistaa
yhdenvertaisuuslain (1325/2014) 15 §:ssd
tarkoitetussa tilanteessa vammaisen henkilon
jarjestysnumeron, jos hdnen tarvettaan
vastaavan asunnon saaminen sitd edellyttaa.
Hakemukseen liittyvid erityisiin
henkil6tietoryhmiin kuuluvia tietoja saadaan
sdilyttdd ainoastaan niin kauan kuin se on
valttdimatontd asumisoikeuden hakemisen
kannalta, kuitenkin enintddn kahden vuoden
ajan.

Ehdotus

15§

Jdrjestysnumero ja jdrjestysnumerorekisteri
Asumisoikeuden hakijan on haettava
jarjestysnumero Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselta, joka on
jarjestysnumerorekisterin rekisterinpitéja.
Jarjestysnumeroa hakiessaan hakija tai hakijat
ilmoittavat nimensd ja henkildtunnuksensa
jarjestysnumeron yksiloimiseksi.
Jarjestysnumero on voimassa kaksi vuotta sen
antamispaiviastd, ei kuitenkaan sen jilkeen,
kun hakija on tehnyt
asumisoikeussopimuksen sen perusteella.
Jarjestysnumeron on oltava voimassa, kun
asumisoikeusyhteisd tekee tarjouksen
asunnosta. Jos asunnon hakemiseen on
asetettu madrdaika, jdrjestysnumeron tulee
olla voimassa, kun hakemus tehddan.
Asumisoikeusyhteison ~ on  tarkistettava
hakijan ilmoittaman  jarjestysnumeron
oikeellisuus Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen yllapitdméasté
rekisteristd ja merkittivd se kaytetyksi, kun
hakija on vastaanottanut asumisoikeuden,
johon kyseinen jérjestysnumero oikeuttaa.
Asumisoikeuden hakija voi saada vain
yhden jdrjestysnumeron kerrallaan. Jos
asumisoikeutta hakee yhdessd useampi kuin
yksi  hakija, he saavat  yhteisen
jarjestysnumeron. Jarjestysnumeroa ei saa
luovuttaa eteenpdin.

Jarjestysnumeron voimassaoloajan
paittymisen jdlkeen hakijalle saadaan
myontdd uusi numero. Valtion tukeman

asuntorakentamisen keskus voi kuitenkin
uudistaa yhdenvertaisuuslain (1325/2014) 15
§:ssd  tarkoitetussa tilanteessa vammaisen
henkilon  jirjestysnumeron, jos  hédnen
tarvettaan vastaavan asunnon saaminen sité
edellyttdd. Hakemukseen liittyvid erityisiin
henkilGtietoryhmiin kuuluvia tietoja saadaan
séilyttdd ainoastaan niin kauan kuin se on
valttdmatontd asumisoikeuden hakemisen
kannalta, kuitenkin enintddn kahden vuoden
ajan.
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Jarjestysnumerorekisteriin tallennetaan
jarjestysnumeroa hakevan henkilon tai
perhekunnan nimet ja henkiltunnukset,
jarjestysnumeroa  hakevien  ilmoittamat
lisdtiedot perhekunnasta ja haettavasta
asunnosta sekd asumisoikeusyhteison
ilmoittamat  tiedot asunnon  saaneesta
perhekunnasta  ja asunnosta. Naitd
asukasvalinnassa kertyvid tietoja voidaan
luovuttaa anonymisoituina kunnalle
asuntopoliittisia tietotarpeita ja maankayton
suunnittelua varten.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan siétaa
tarkemmin jdrjestysnumeron hakemiseen ja
tarkistamiseen liittyvistd menettelytavoista.

16 §

Asumisoikeuden tarjoaminen ja hakeminen

Asumisoikeusyhteison tulee antaa
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle
tieto  ilmoituksestaan  ottaa  vastaan
asumisoikeuden haltijaksi haluavien
hakemuksia.

17§
Asumisoikeuden haltijan valinta

Asumisoikeusyhteiso valitsee

asumisoikeuden haltijaksi 12—-14  §:ssd

sdddetyt edellytykset tayttdvistd hakijoista
sen, jolla on pienin Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen antama jérjestysnumero.

34§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
kdyttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai
alijddmdn huomioon ottaminen

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia  sddnnoksid  kéyttovastikkeita

Ehdotus

Jarjestysnumerorekisteriin tallennetaan
jarjestysnumeroa hakevan henkilon tai
perhekunnan nimet ja henkiltunnukset,
jarjestysnumeroa  hakevien  ilmoittamat
lisdtiedot perhekunnasta ja haettavasta
asunnosta sekd asumisoikeusyhteison
ilmoittamat  tiedot asunnon saaneesta
perhekunnasta  ja asunnosta. Naitd

asukasvalinnassa kertyvid tietoja voidaan
luovuttaa anonymisoituina kunnalle
asuntopoliittisia tietotarpeita ja maankayton
suunnittelua varten.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan saatda
tarkemmin jdrjestysnumeron hakemiseen ja
tarkistamiseen liittyvistd menettelytavoista.

16 §

Asumisoikeuden tarjoaminen ja hakeminen

Asumisoikeusyhteison tulee antaa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle tieto
ilmoituksestaan ottaa vastaan asumisoikeuden
haltijaksi haluavien hakemuksia.

17§
Asumisoikeuden haltijan valinta
Asumisoikeusyhteiso valitsee

asumisoikeuden haltijaksi 12—-14  §:ssé
sdddetyt edellytykset tayttdvistd hakijoista

sen, jolla on pienin Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen antama
jarjestysnumero.

34§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
kdyttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai
alijddmdn huomioon ottaminen

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia  sddnnoksid  kéyttovastikkeita
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madrattaessi noudatettavista yleisisti
periaatteista ja siitd, mitd on pidettivd 1

momentin 3 kohdassa tarkoitettuna
kohtuullisena  varautumisena.  Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi

asettamillaan ehdoilla myontééd hakemuksesta
asumisoikeusyhteisolle luvan poiketa
varautumiselle valtioneuvoston asetuksella
sdddettdvistd enimméaismadristd, jos sithen on
erityinen syy.

35§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
kdyttovastikkeiden tasaus ja pinta-alojen

Jyvitys
Kohtuullisten kayttovastikkeiden
saavuttamiseksi saadaan
asumisoikeuskohteen huoneistojen

kayttovastikkeiden perusteena olevat pinta-
alat ~madardtd  asumisoikeussopimuksissa
huoneistokohtaisesti ~ (jyvitys).  Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
asumisoikeusyhteison hakemuksesta
asettamillaan  ehdoilla  hyvaksyd, ettd
kayttovastikkeen madrdytymisperusteita
muutetaan voimassa olevissa
asumisoikeussopimuksissa, jos
kéayttovastikkeiden oikeudenmukainen
jakautuminen asumisoikeuskohteessa taikka
kohtuullisen ja oikeudenmukaisen
kayttovastiketason saavuttaminen kaikissa
asumisoikeuskohteen asunnoissa sitd
edellyttdd eikd jyvityksen muutos aiheuta
kéayttovastikkeiden kohtuuttomia korotuksia.
Jyvityksen muutos on kasiteltava
asukashallinnossa.

47 §

Asukashallinnon kokoukset ja niiden koolle
kutsuminen

Jos tdssd laissa tarkoitetun kokouksen
koolle kutsuminen on laiminlydty, Asumisen

Ehdotus

madrattaessi noudatettavista yleisisti
periaatteista ja siitd, mitd on pidettivd 1
momentin 3 kohdassa  tarkoitettuna
kohtuullisena varautumisena. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi
asettamillaan ehdoilla myontééd hakemuksesta
asumisoikeusyhteisolle luvan poiketa
varautumiselle valtioneuvoston asetuksella
sdddettdvistd enimmaismédristd, jos siithen on
erityinen syy.

35§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
kdyttovastikkeiden tasaus ja pinta-alojen

Jyvitys
Kohtuullisten kayttovastikkeiden
saavuttamiseksi saadaan
asumisoikeuskohteen huoneistojen

kayttovastikkeiden perusteena olevat pinta-
alat ~madardtd  asumisoikeussopimuksissa
huoneistokohtaisesti (jyvitys). Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi
asumisoikeusyhteison hakemuksesta
asettamillaan  ehdoilla  hyvaksyd, ettd
kayttovastikkeen madrdytymisperusteita
muutetaan voimassa olevissa
asumisoikeussopimuksissa, jos
kéayttovastikkeiden oikeudenmukainen
jakautuminen asumisoikeuskohteessa taikka
kohtuullisen ja oikeudenmukaisen
kayttovastiketason saavuttaminen kaikissa
asumisoikeuskohteen asunnoissa sitd
edellyttdd eikd jyvityksen muutos aiheuta
kéayttovastikkeiden kohtuuttomia korotuksia.
Jyvityksen muutos on kasiteltava
asukashallinnossa.

47 §

Asukashallinnon kokoukset ja niiden koolle
kutsuminen

Jos tdssd laissa tarkoitetun kokouksen
koolle kutsuminen on laiminlydty, Valtion
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rahoitus- ja kehittimiskeskus voi oikeuttaa
jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen
koolle kisitteleméén téssd laissa tarkoitettua
asiaa.

54§

Valtakunnallinen asumisoikeusasioiden
neuvottelukunta

Neuvottelukunnassa on jdsenend enintddn
yksi asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja

yksi edustaja kustakin
asumisoikeusyhteisosta. Asumisoikeuden
haltijoiden edustajan kustakin

asumisoikeusyhteisdsté valitsee yhteistydelin.
Asumisoikeusyhdistyksen edustajan valitsee
yhdistyksen kokous. Neuvottelukuntaan voi
osallistua ympéristoministerion, Asumisen
rahoitus- ja  kehittimiskeskuksen  ja
Valtiokonttorin edustajia.

75§

Kdyttotarkoituksen muutos valtion tukemissa
asumisoikeustaloissa

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
erityisestd syystd myontdd luvan kayttda
valtion tukemassa asumisoikeustalossa olevaa
asuinhuoneistoa muuhun kuin
asuintarkoitukseen. Lupa saa koskea vain
vihéisti osaa talon kaikista
asuinhuoneistoista. Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus voi maariatd maksettavaksi
takaisin luvassa tarkoitettua huoneistoa
vastaavan osan valtion asuntolainasta tai
aravalainasta  taikka  madrdtda  valtion
vapautettavaksi ~ huoneistoa  koskevasta
valtiontakauksesta aravalainojen
takaisinmaksamiseksi annetussa laissa
(868/2008), asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa tai vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa tarkoitetusta
valtiontakauksesta. Lainaa ei kuitenkaan saa

Ehdotus
tukeman asuntorakentamisen keskus voi
oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan

kokouksen koolle kisittelemdédn tdssd laissa
tarkoitettua asiaa.

54§

Valtakunnallinen asumisoikeusasioiden
neuvottelukunta

Neuvottelukunnassa on jdsenend enintddn
yksi asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja

yksi edustaja kustakin
asumisoikeusyhteisosta. Asumisoikeuden
haltijoiden edustajan kustakin

asumisoikeusyhteisdsté valitsee yhteistydelin.
Asumisoikeusyhdistyksen edustajan valitsee
yhdistyksen kokous. Neuvottelukuntaan voi
osallistua  ympéristoministerion,  Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja
Valtiokonttorin edustajia.

75§
Kdyttotarkoituksen muutos valtion tukemissa
asumisoikeustaloissa
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi erityisestd syystd myontdd luvan
kayttaa valtion tukemassa

asumisoikeustalossa olevaa asuinhuoneistoa
muuhun kuin asuintarkoitukseen. Lupa saa
koskea vain vidhiistd osaa talon kaikista
asuinhuoneistoista. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi madratd
maksettavaksi takaisin luvassa tarkoitettua
huoneistoa vastaavan osan valtion
asuntolainasta tai aravalainasta taikka méaarata
valtion vapautettavaksi huoneistoa koskevasta

valtiontakauksesta aravalainojen
takaisinmaksamiseksi annetussa  laissa
(868/2008), asumisoikeustalolainojen

korkotuesta annetussa laissa tai vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa tarkoitetusta
valtiontakauksesta. Lainaa ei kuitenkaan saa
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midratd maksettavaksi takaisin eikd valtion
takausvastuuta pédtettdvéiksi, jos asuintiloja
muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai
muuhun  asukkaiden  asumisolosuhteita
parantavaan kayttoon.

Siltd ajalta, jona asuntoa kdytetddn vastoin
74 §mn tai tdmin pykdlin 1 momentin

sddnnoksia, asumisoikeusyhteiso on
velvollinen suorittamaan valtiolle puoli
prosenttia  kultakin  kalenterikuukaudelta

asunnon osalle huoneistoalojen suhteessa
laskettavasta talon tai taloryhmin hankinta-
arvosta. Jos edelld tarkoitettua madrdd ei
vapaachtoisesti suoriteta, asiasta paittaa
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen
vaatimuksesta Valtiokonttori. Valtiokonttori
voi alentaa suoritettavaa madrdd, jos se
muodostuisi kohtuuttomaksi.

80 §

Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtion
osakkeen luovuttaminen

Valtion tukema asumisoikeustalo tai sen
omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa
vain kunnalle tai Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksen hyvaksymélle
luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myontda
asumisoikeustalon vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetussa laissa tarkoitettu korkotukilaina.
Osake saadaan liséksi luovuttaa muulle
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen
hyvéiksymélle luovutuksensaajalle, jonka
voidaan katsoa vastaavan  osakkeiden
luovuttajaa.

84§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
luovutushinnan vahvistaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
vahvistaa 81-83 §:ssd tarkoitetun
luovutushinnan luovutettaessa valtion tukema
asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion
osake. Jos luovutus on tapahtunut sdddettyé

Ehdotus

midratd maksettavaksi takaisin eikd valtion
takausvastuuta pédtettdvéiksi, jos asuintiloja
muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai
muuhun  asukkaiden  asumisolosuhteita
parantavaan kayttoon.

Siltd ajalta, jona asuntoa kdytetddn vastoin
74 §mn tai timin pykdldin 1 momentin

sddnnoksia, asumisoikeusyhteiso on
velvollinen suorittamaan valtiolle puoli
prosenttia  kultakin  kalenterikuukaudelta

asunnon osalle huoneistoalojen suhteessa
laskettavasta talon tai taloryhmdn hankinta-
arvosta. Jos edelld tarkoitettua maidrdd ei
vapaachtoisesti suoriteta, asiasta paéttaa
Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen  vaatimuksesta  Valtiokonttori.
Valtiokonttori voi alentaa suoritettavaa
méérid, jos se muodostuisi kohtuuttomaksi.

80 §

Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtion
osakkeen luovuttaminen

Valtion tukema asumisoikeustalo tai sen
omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa
vain  kunnalle tai Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen hyviksymélle
luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myontda
asumisoikeustalon vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetussa laissa tarkoitettu korkotukilaina.
Osake saadaan liséksi luovuttaa muulle
Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen hyviaksymaille luovutuksensaajalle,
jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden
luovuttajaa.

84§

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
luovutushinnan vahvistaminen

Valtion tukeman  asuntorakentamisen
keskus vahvistaa 81-83 §:ssd tarkoitetun
luovutushinnan luovutettaessa valtion tukema
asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion
osake. Jos luovutus on tapahtunut sdddettyé

113



Voimassa oleva laki

luovutushintaa  korkeammasta  hinnasta,
hintaa koskeva sopimusehto on mitdton siltd
osin kuin sovittu hinta ylittdd sallitun
luovutushinnan.

88 §

Rajoituksista vapauttaminen

Jos  kyseessd on valtion tukema
asumisoikeustalo, Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskus voi myontdd asettamillaan
ehdoilla osittain tai kokonaan vapautuksen
rajoituksista, jos 1 momentissa sdddetyt
edellytykset tayttyvét. Rajoituksista
vapauttamisen edellytyksend on lisdksi, ettd
toimenpide edistdd alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee
asuntojen tyhjind olemista sekd tdsté
aiheutuvia taloudellisia menetyksia, ja:

89§

Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtdvit
merkinndit

Asumisoikeusyhteisé on vastuussa siité, ettd
1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnit on
tehty ennen kuin se tarjoaa
asumisoikeussopimuksia tehtiviksi
omistamastaan tai omistukseensa tulevasta
talosta. Myonnettydédn valtion tukeman lainan
tai hyviksyttyddn lainan korkotukilainaksi
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus on
velvollinen viipymaétta ryhtyméin
toimenpiteisiin =~ 1  ja 2  momentissa
tarkoitettujen merkintdjen aikaansaamiseksi.

90 §

1Imoitusvelvollisuus rajoituksista
vapauttamisesta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on tehtéva viipymétta ilmoitus

Ehdotus

luovutushintaa  korkeammasta  hinnasta,
hintaa koskeva sopimusehto on mitdton siltd

osin kuin sovittu hinta ylittdd sallitun
luovutushinnan.
88§
Rajoituksista vapauttaminen
Jos  kyseessd on valtion tukema
asumisoikeustalo, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi myOntdd

asettamillaan ehdoilla osittain tai kokonaan
vapautuksen rajoituksista, jos 1 momentissa
sdddetyt edellytykset tdyttyvat. Rajoituksista
vapauttamisen edellytyksend on lisdksi, ettd

toimenpide edistdd alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee
asuntojen tyhjind olemista sekd tdstd

aiheutuvia taloudellisia menetyksia, ja:

89§

Kdytto- ja luovutusrajoituksista tehtdvit
merkinndit

Asumisoikeusyhteisé on vastuussa siité, ettd
1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnit on
tehty ennen kuin se tarjoaa
asumisoikeussopimuksia tehtaviksi
omistamastaan tai omistukseensa tulevasta
talosta. Myonnettydédn valtion tukeman lainan
tai hyvéksyttyddn lainan korkotukilainaksi
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
on velvollinen viipymittd ryhtyméain
toimenpiteisiin =~ 1  ja 2  momentissa
tarkoitettujen merkintdjen aikaansaamiseksi.

90 §
IImoitusvelvollisuus rajoituksista
vapauttamisesta
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen

keskuksen on tehtdvd viipymittd ilmoitus
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asumisoikeustaloa ja sen asuinhuoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita koskevien 89
§:ssd tarkoitettujen merkintdjen poistamiseksi
tai, jos rajoituksista vapauttaminen on ollut
ehdollinen, vilittdmaésti sen jélkeen, kun se on

todennut ehtojen tdyttyneen. Asumisen
rahoitus-  ja  kehittimiskeskuksen  on
ilmoitettava asumisoikeustalon

sijaintikunnalle ja myos julkisesti pidettdva
saatavilla tieto siitd, mitkd talot ja niissd
sijaitsevien  asuinhuoneistojen hallintaan
oikeuttavat osakkeet se on vapauttanut seka
tieto siitd, onko vapautus ehdollinen ja onko
ehtojen tdyttymiselle asetettu mééraaika.

103 §
Valvonta ja tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ja
Valtiokonttori valvovat niiden tdméin lain ja
sen nojalla annettujen sddnnosten
noudattamista, jotka koskevat vain valtion
tukemia asumisoikeusasuntoja sekd 56 §:ssé
sdddettyjd asumisoikeusmaksun palautuksia

valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
osalta.
Asumisen rahoitus- ja

kehittimiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on
salassapitosddnndsten estamitti oikeus saada
asumisoikeusyhteisoltd ja lainanmyontéjalta
tarkastettavikseen ja  kayttoonsd  kaikki
valvonnan kannalta vilttdmattomét asiakirjat
ja muut tallenteet sekd oikeus ottaa niistd
valvonnan kannalta vélttdmattomia
jéljenndksid.  Asumisoikeusyhteison  ja
lainanmyontdjan on lisdksi ilman aiheetonta
vilvytysti toimitettava tarkastukseen
oikeutetun pyytdmét valvonnan kannalta
valttamattomat tiedot ja selvitykset.
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja
Valtiokonttori  voivat valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan
suorittamaan 1 momentissa tarkoitettuja
tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
tai  Valtiokonttorin  pyynnostd  avustaa
tarkastuksessa. Ulkopuoliseen

Ehdotus

asumisoikeustaloa ja sen asuinhuoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita koskevien 89
§:ssd tarkoitettujen merkintdjen poistamiseksi
tai, jos rajoituksista vapauttaminen on ollut
ehdollinen, vilittdmaésti sen jélkeen, kun se on
todennut ehtojen tdyttyneen. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen on
ilmoitettava asumisoikeustalon
sijaintikunnalle ja myds julkisesti pidettivé
saatavilla tieto siitd, mitkd talot ja niissd
sijaitsevien  asuinhuoneistojen  hallintaan
oikeuttavat osakkeet se on vapauttanut seka
tieto siitd, onko vapautus ehdollinen ja onko
ehtojen tdyttymiselle asetettu méérdaika.

103 §
Valvonta ja tarkastusoikeus

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ja Valtiokonttori valvovat niiden
tdmén lain ja sen nojalla annettujen
sadnndsten noudattamista, jotka koskevat vain
valtion tukemia asumisoikeusasuntoja seké 56
§:ssé sdddettyja asumisoikeusmaksun
palautuksia valtion tukemien
asumisoikeusasuntojen osalta.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella ~ ja  Valtiokonttorilla ~ on
salassapitosddnndsten estamitti oikeus saada
asumisoikeusyhteisoltd ja lainanmyontéjalta
tarkastettavikseen ja  kayttoonsd  kaikki
valvonnan kannalta vilttdmattomaét asiakirjat
ja muut tallenteet sekd oikeus ottaa niistd
valvonnan kannalta vélttdmattomia
jéljenndksid.  Asumisoikeusyhteison  ja
lainanmyontdjan on lisdksi ilman aiheetonta
vilvytysti toimitettava tarkastukseen
oikeutetun pyytdmét valvonnan kannalta
valttamattomat tiedot ja selvitykset.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ja Valtiokonttori voivat valtuuttaa
toisen  viranomaisen tai  ulkopuolisen
asiantuntijan suorittamaan 1 momentissa
tarkoitettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen
asiantuntija voi Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen tai
Valtiokonttorin pyynnosti avustaa
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tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan,
mitd valtionavustuslain (688/2001) 16 §:ssd
sdddetdén.

104 §
Uhkasakkomenettely

Jos asumisoikeusyhteisé laiminly6 sille
tiassd laissa sdddetyn tehtdvdn tai muutoin
menettelee tdmédn lain tai sen nojalla
annettujen sddnndsten vastaisesti, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettaa
midrdajan, jonka kuluessa tehtivd on
suoritettava  tai  menettely  oikaistava.
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
asettaa tehtdvén suorittamisen tai menettelyn

oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.
Uhkasakosta  sdddetddan  uhkasakkolaissa
(1113/1990).

105 §

Seuraamusmaksun mddrddminen

Jos 104 §:ssd tarkoitetun
uhkasakkomenettelyn ei arvioida soveltuvan
laiminlyontiin  tai sd&nndsten vastaiseen
menettelyyn, Valtiokonttori voi Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskuksen ilmoituksen
perusteella tai oma-aloitteisesti méadrati
seuraamusmaksun valtion tukeman
asumisoikeustalon omistavalle
asumisoikeusyhteisélle, joka:

1) antaa  Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle tai Valtiokonttorille
103 §:n mukaista valvontaa varten oleellisesti
vadrid tai harhaanjohtavia tietoja tai kieltdytyy
antamasta pyydettyja tietoja; tai

2) valitsee asumisoikeuden haltijoita
noudattamatta olennaisesti sitd, mitd 15-17
§:ssd sdddetddn asukasvalinnasta;

3) perii kéyttovastikkeissa ~ muita
kustannuksia kuin mitd 34 §:ssd sdddetddn
omakustannusperiaatteeseen siséltyvista
kustannuksista tai laiminly0 kilpailuttaa
hankinnat 37 §:ssé sdddetyn mukaisesti; tai

Ehdotus

tarkastuksessa. Ulkopuoliseen
tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan,
mitd valtionavustuslain (688/2001) 16 §:ssd
sdddetddn.

104 §
Uhkasakkomenettely

Jos asumisoikeusyhteisé laiminly6 sille
tassd laissa sdddetyn tehtdvdn tai muutoin
menettelee tdmédn lain tai sen nojalla
annettujen sdénnodsten vastaisesti, Valtion
tukeman  asuntorakentamisen keskus voi
asettaa méairdajan, jonka kuluessa tehtdvi on
suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion
tukeman  asuntorakentamisen keskus voi
asettaa tehtdvén suorittamisen tai menettelyn

oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.
Uhkasakosta  sdddetddn  uhkasakkolaissa
(1113/1990).

105 §

Seuraamusmaksun mddrddminen

Jos 104 §:ssd tarkoitetun
uhkasakkomenettelyn ei arvioida soveltuvan
laiminlyontiin  tai sd&nndsten vastaiseen
menettelyyn, Valtiokonttori voi Valtion
tukeman  asuntorakentamisen  keskuksen
ilmoituksen perusteella tai oma-aloitteisesti
midrdtd seuraamusmaksun valtion tukeman

asumisoikeustalon omistavalle
asumisoikeusyhteisélle, joka:

1) antaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle tai

Valtiokonttorille 103 §:n mukaista valvontaa
varten oleellisesti véérid tai harhaanjohtavia
tietoja tai kieltdytyy antamasta pyydettyji
tietoja; tai

2) valitsee asumisoikeuden haltijoita
noudattamatta olennaisesti sitd, mitd 15-17
§:ssd sdddetddn asukasvalinnasta;

3) perii  kéyttovastikkeissa =~ muita
kustannuksia kuin mitd 34 §:ssd sdddetddn
omakustannusperiaatteeseen siséltyvista
kustannuksista tai laiminly0 kilpailuttaa
hankinnat 37 §:ssé sdddetyn mukaisesti; tai
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4) laiminly6 olennaisesti antaa
asukashallinnolle merkittivia tietoja 50 §:ssé
sdddetysti.

105a§

Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on
otettava huomioon menettelyn laatu, laajuus
ja kestoaika sekd asumisoikeusyhteison
taloudellinen asema. Lisdksi arvioinnissa on
otettava huomioon menettelylld saavutettu
hyéty ja silld aiheutettu vahinko, jos ne ovat

médritettivissa, asumisoikeusyhteison
yhteistyd Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen kanssa asian

selvittimiseksi ja toimenpiteet rikkomisen
toistumisen estdmiseksi sekd aiemmat valtion
tukemaa asuntotuotantoa koskeviin
sadnnoksiin  kohdistuneet rikkomukset ja
laiminlyonnit.

108 §
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on
oikeus salassapitosdénndsten ja muiden
tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimétti
pyynndstd saada viranomaiselta ja muulta
julkista tehtdvdd hoitavalta 103  §:ssé
sdddettyd valvontaa varten valttimattomat
tiedot asumisoikeusyhteisdstd ja muista
tahoista, joille edelld tarkoitettu
seuraamusmaksu uhkasakko voidaan
madratd. Tietoja saa hakea teknisen
kéayttdyhteyden avulla ilman sen suostumusta,
jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on séédetty.

tai

109 §

Ehdotus

4) laiminly6 olennaisesti antaa
asukashallinnolle merkittivid tietoja 50 §:ssé
saddetysti.

105a§

Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on
otettava huomioon menettelyn laatu, laajuus
ja kestoaika sekd asumisoikeusyhteison
taloudellinen asema. Lisdksi arvioinnissa on
otettava huomioon menettelylld saavutettu
hyéty ja silld aiheutettu vahinko, jos ne ovat
médritettivissa, asumisoikeusyhteison
yhteisty0 Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen kanssa asian
selvittimiseksi ja toimenpiteet rikkomisen
toistumisen estdmiseksi sekd aiemmat valtion
tukemaa asuntotuotantoa koskeviin
sadnnoksiin  kohdistuneet rikkomukset ja
laiminlyonnit.

108 §
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosddnndsten ja muiden tiedonsaantia
koskevien rajoitusten estiméttd pyynndsti
saada viranomaiselta ja muulta julkista
tehtdvdd hoitavalta 103 §:ssd sdddettya
valvontaa varten vilttimittomat tiedot
asumisoikeusyhteisostd ja muista tahoista,
joille edelléd tarkoitettu seuraamusmaksu tai
uhkasakko voidaan mééarata. Tietoja saa hakea
teknisen kayttoyhteyden avulla ilman sen
suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on siédetty.

109 §
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Oikaisuvaatimus ja valitus

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen
ja Valtiokonttorin pédédtokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn
hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sdddetdin
oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa
laissa (808/2019).

Ehdotus

Oikaisuvaatimus ja valitus

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen ja Valtiokonttorin padtokseen saa
vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta
sdddetdan hallintolaissa (434/2003).
Muutoksenhausta  hallintotuomioistuimeen
sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

110 § 110 §
Kantelu Kantelu
Valtion tukemia asumisoikeusasuntoja  Valtion tukemia asumisoikeusasuntoja
koskevaan asukasvalintaan, asukashallintoon, koskevaan asukasvalintaan, asukashallintoon,
kayttovastikkeiden ~ médritykseen ~ sekd kéyttovastikkeiden =~ maédritykseen — sekd
asuntojen asumisoikeuskéyttoon ja asuntojen asumisoikeuskéyttoon ja
luovutukseen  liittyvistd ~ virheistd  ja luovutukseen  liittyvistd  virheistd  ja
laiminly6nneistd saa kannella Asumisen laiminlyonneisti saa kannella Valtion
rahoitus- ja kehittimiskeskukselle. tukeman asuntorakentamisen keskukselle.
Asumisoikeusyhteisdjen menettelyyn ei saa Asumisoikeusyhteiséjen menettelyyn ei saa
hakea muutosta valittamalla hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen. hallintotuomioistuimeen.
Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20
7'
Laki

avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan

avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi

annetun lain

(1281/2004) 6, 8 ja 10 §, 11 §:n 2 momentti sekd 12—14 §,
sellaisina kuin ne ovat, 6 § osaksi laeissa 448/2008 ja 513/2023, 8 § laissa 1022/2019, 10, 12
ja 14 § laissa 448/2008, 11 §:n 2 momentti laissa 1348/2016 sekd 13 § laissa 1048/2015,

seuraavasti:
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6§
Myontimisen edellytykset

Avustuksen myontdmisen edellytyksend on,
etta:

1) asuinrakennus ja asunnot soveltuvat
erityisryhmaén kuuluvien kayttoon;

2) erityisryhméén kuuluvilla on
pitkdaikaista asunnontarvetta paikkakunnalla;
ja

3) Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
on kuullut kohteen sijaintikuntaa ja, jos on
kyse sellaisille erityisryhmille tarkoitetuista
asunnoista, joiden asumispalveluiden
jarjestimisestd hyvinvointialue vastaa, sitd
hyvinvointialuetta, jossa kohde sijaitsee.

Avustuksen myontdmisen edellytyksené on
lisdksi, ettdi Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus hyviksyy
hankesuunnitelman, joka osoittaa, ettd hanke
on kokonaisuudessaan taloudellisesti ja
toiminnallisesti perusteltu.

8§

Avustuksen suuruus

Avustusta voidaan myontdd  kohteen
korkotukilainoitettavaksi hyvéksytyistd
rakentamis-, hankinta- tai

perusparantamiskustannuksista enintdin:

1) 15 prosenttia, kun avustus myonnetién 3
§:n 1 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

2) 25 prosenttia, kun avustus myonnetién 3
§:n 2 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

3) 40 prosenttia, kun avustus mydnnetdin 3
§:n 3 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

4) 50 prosenttia, kun avustus myonnetidin 3
§:n 4 kohdan mukaiseen tarkoitukseen.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on avustusta myOntéessdén otettava huomioon
my0s kohteen laajuus ja kustannukset,
vuokran kohtuullisuus sekd erityisryhméan
kuuluvien vuokranmaksukyky.

Ehdotus

6§
Myontamisen edellytykset

Avustuksen myontdmisen edellytyksend on,
etta:

1) asuinrakennus ja asunnot soveltuvat
erityisryhmaén kuuluvien kayttoon;

2) erityisryhmaén kuuluvilla on
pitkdaikaista asunnontarvetta paikkakunnalla;
ja

3) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus on kuullut kohteen sijaintikuntaa ja, jos
on kyse sellaisille erityisryhmille
tarkoitetuista asunnoista, joiden
asumispalveluiden jarjestdmisesta
hyvinvointialue vastaa, sitd
hyvinvointialuetta, jossa kohde sijaitsee.

Avustuksen myontdmisen edellytyksenéd on
lisdksi, ettd Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus hyviksyy
hankesuunnitelman, joka osoittaa, ettd hanke
on kokonaisuudessaan taloudellisesti ja
toiminnallisesti perusteltu.

8§

Avustuksen suuruus

Avustusta voidaan myontdd  kohteen
korkotukilainoitettavaksi hyvéksytyisti
rakentamis-, hankinta- tai

perusparantamiskustannuksista enintdin:

1) 15 prosenttia, kun avustus myonnetién 3
§:n 1 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

2) 25 prosenttia, kun avustus myonnetién 3
§:n 2 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

3) 40 prosenttia, kun avustus mydnnetdin 3
§:n 3 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

4) 50 prosenttia, kun avustus myonnetidin 3
§:n 4 kohdan mukaiseen tarkoitukseen.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen on avustusta myontédessain otettava

huomioon myds kohteen laajuus ja
kustannukset, vuokran kohtuullisuus sekd
erityisryhméin kuuluvien
vuokranmaksukyky.
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10 §
Valtionapuviranomainen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
toimii valtionapuviranomaisena
avustusmenettelyssa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
antaa tarkemmat méardykset ja ohjeet haku- ja
maksatusmenettelystd sekd hakemuksiin
liitettdvista selvityksista.

11§

Asuntojen kdyttdminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
asettamillaan ehdoilla hakemuksesta myontéa
luvan poiketa 1 momentissa sédddetysté
vaatimuksesta, jos se ehkdisee asuntojen
vajaakdyttod tai sithen on muu erityinen syy.
Jos kyse on vihdisestd asuntomddrdstd ja
enintdédn kaksi vuotta kestavéstd muutoksesta,
edelld tarkoitettua lupaa ei vaadita, mutta
avustuksensaajan on ilmoitettava asiasta
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.

12 §

Avustuksen palauttaminen ja takaisinperintd

Valtionavustuksen palauttamiseen sekéd
valtionavustuksen takaisinperintdin
sovelletaan, miti asiasta sdddetddn
valtionavustuslaissa. Jos avustuksensaaja

kayttdd tai on kayttdnyt vuokrataloa tai
vuokra-asuntoa vastoin sitd, mitd 11 §:ssd
edellytetddn, tai jos asuntojen
kéyttorajoituksen kohteena oleva,
avustuksella rahoitettu vuokratalo tai vuokra-
asunto taikka vuokratalon tai vuokra-asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet myydéén tai
ne siirtyvit muutoin toisen omistukseen tai jos
talo tai asunto tuhoutuu vahinkotapahtuman
yhteydessd 11 §:ssé tarkoitettuna aikana,
avustuksensaajan on ilmoitettava asiasta

Ehdotus

10 §
Valtionapuviranomainen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus  toimii  valtionapuviranomaisena
avustusmenettelyssa.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus antaa tarkemmat mairdykset ja ohjeet
haku- ja  maksatusmenettelystd  sekd
hakemuksiin liitettdvistd selvityksista.

11§

Asuntojen kdyttdminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi asettamillaan ehdoilla
hakemuksesta myontdd luvan poiketa 1
momentissa sdddetystd vaatimuksesta, jos se
ehkdisee asuntojen vajaakdyttod tai sithen on
muu erityinen syy. Jos kyse on véhiisestd
asuntomédrastd ja enintddn kaksi vuotta
kestdvastd muutoksesta, edelld tarkoitettua
lupaa ei vaadita, mutta avustuksensaajan on
ilmoitettava  asiasta  Valtion  tukeman
asuntorakentamisen keskukselle.

12 §

Avustuksen palauttaminen ja takaisinperintd

Valtionavustuksen palauttamiseen sekéd
valtionavustuksen takaisinperintdin
sovelletaan, mité asiasta sdddetddn
valtionavustuslaissa. Jos avustuksensaaja

kayttdd tai on kayttdnyt vuokrataloa tai
vuokra-asuntoa vastoin sitd, mitd 11 §:ssd
edellytetdan, tai jos asuntojen
kéyttorajoituksen kohteena oleva,
avustuksella rahoitettu vuokratalo tai vuokra-
asunto taikka vuokratalon tai vuokra-asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet myydéén tai
ne siirtyvit muutoin toisen omistukseen tai jos
talo tai asunto tuhoutuu vahinkotapahtuman
yhteydessd 11 §:ssé tarkoitettuna aikana,
avustuksensaajan on ilmoitettava asiasta
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Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle
etukidteen tai vahinkotapahtumasta kuukauden
kuluessa tapahtumasta.

13§
Muutoksenhaku

Hakija saa hakea muutosta Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskuksen paédtokseen
siten kuin valtionavustuslaissa sédddetdan.

Avustuksen ~ myoOntdmistd  koskevaan
oikaisuvaatimukseen annettuun paitokseen ei
kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

14 §
Ohjaus, valvonta ja tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
ohjaa ja valvoo avustusten kayttod seka
avustuksiin liittyvén asuinkdyttovelvoitteen
noudattamista.

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksella tai timén madraamalla

virkamiehelld on oikeus saada
avustuksensaajalta  tarkastettavakseen ja
kayttoonsd  kaikki  valvonnan kannalta

tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut
tallenteet sekd oikeus ottaa niistd valvonnan

kannalta tarpeellisia jéaljennoksia.
Avustuksensaajan on lisdksi ilman aiheetonta
vilvytysti toimitettava tarkastukseen

oikeutetun pyytdmit valvonnan kannalta
tarpeelliset tiedot ja selvitykset.

Ehdotus
Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle etukdteen tai

vahinkotapahtumasta kuukauden kuluessa
tapahtumasta.

13§
Muutoksenhaku

Muutoksenhaussa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen pddtokseen
noudatetaan, mitd  valtionavustuslaissa
sdddetddn.

Avustuksen ~ myoOntdmistd  koskevaan
oikaisuvaatimukseen annettuun paitokseen ei
kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

14 §
Ohjaus, valvonta ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus ohjaa ja valvoo avustusten kayttod seka
avustuksiin liittyvén asuinkdyttovelvoitteen
noudattamista.

Valtion tukeman
keskuksella tal
virkamiehellad

asuntorakentamisen
timidn  madrdamalla
oikeus saada
avustuksensaajalta  tarkastettavakseen ja
kayttoonsd  kaikki  valvonnan kannalta
tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut
tallenteet sekd oikeus ottaa niistd valvonnan

on

kannalta tarpeellisia jéaljennoksia.
Avustuksensaajan on lisdksi ilman aiheetonta
vilvytysta toimitettava tarkastukseen

oikeutetun pyytdmit valvonnan kannalta
tarpeelliset tiedot ja selvitykset.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki
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vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain (856/2008)
3 §:n 1 momentti, 4 §:n 1 momentti, 7,9, 10, 14, 15aja 16 §, 16 a §:n 2 momentti, 16 cja 16 d

§,16 ¢ §:n 1 momentti sekd 17 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 3 §:n 1 momentti, 7, 15aja 16 §, 16 a §:n 2 momentti, 16 c ja 16 d
§ sekd 16 e §:n 1 momentti laissa 518/2023, 10 ja 14 § osaksi laissa 518/2023 sekd 17 §:n 1

momentti laissa 1446/2019, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

38§

Takauslainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on
oltava asuttavuudeltaan
tarkoituksenmukaisia,  asuinympéristoltidan
toimivia, rakentamiskustannuksiltaan
kohtuullisia sekéd edistettdvd sosiaalisesti ja
ekologisesti kestdvad asumista. Rakentamisen
on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
erityisestd syystd myonnd siitd poikkeusta.

4§
Takauslainan hyvdksyminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
paattda lainan hyviksymisesti takauslainaksi.

78
Vakuudet

Takauslainalla on oltava  Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskuksen hyviaksyma
lainansaajan muita lainoja  paremmalla
etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu
turvaava vakuus.

Jos takauslainalla
hankkeeseen  sisdltyy eri  kiinteistossa
sijaitsevia  pysédkointipaikkoja, Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskuksen ei tarvitse
vaatia niiden osalta erillistd vakuutta, jos

rahoitettavaan

Ehdotus

38§

Takauslainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on
oltava asuttavuudeltaan
tarkoituksenmukaisia,  asuinympéristoltdan
toimivia, rakentamiskustannuksiltaan
kohtuullisia sekéd edistettdvd sosiaalisesti ja
ekologisesti kestdvad asumista. Rakentamisen
on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

48
Takauslainan hyvdksyminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus  paattdd lainan  hyviksymisesté
takauslainaksi.

78
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen hyviaksyma
lainansaajan muita lainoja  paremmalla
etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu
turvaava vakuus.

Jos takauslainalla
hankkeeseen  sisdltyy eri  kiinteistossa
sijaitsevia  pysédkointipaikkoja, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei
tarvitse vaatia niiden osalta erillistd vakuutta,

rahoitettavaan
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pysékdintikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai
rakennusrasite  tai  valtion riski el
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei
vaadita, pysédkointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee
olla kohtuulliset.

Jos hankkeen toteuttamista varten on
takauslainan lisdksi otettu muuta lainaa,
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
erityisestd syystd paittdd, ettd takauslainan

kiinnitysvakuus on huonommalla
etuoikeudella kuin muun lainan
kiinnitysvakuus. Tédmid edellyttdd, ettéd

takauslainan ja sitd paremmalla etuoikeudella
olevien lainojen yhteismdird on enintdin 95

prosenttia hankkeen kohtuullisista
kustannuksista.
Takauslainasta ~ vapautuvan  vakuuden
uudelleen kayttdmiseen takauslainaa
paremmalla  etuoikeudella on saatava
Valtiokonttorin lupa.
Takauslainoitettu kohde on pidettdva
riittdvasti vakuutettuna.

938

Takausaika

Takausaika on enintdin 30 vuotta
takauslainan ensimmadisen erdn nostamisesta.
Jos lainansaaja maksaa 1 momentin

mukaisena takausaikana takauslainan pois
uudella lainalla, Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskus voi hyviksyd myods uuden
lainan takauslainaksi, jos se tdyttdd 6 §:n 1 ja
2  momentin mukaiset yleiset ehdot.
Takausaika sidilyy tilloin alkuperdisen
takauslainan mukaisena. Asumisen rahoitus-

ja kehittimiskeskuksen on ilmoitettava
Valtiokonttorille uuden lainan
hyvéksymisesti takauslainaksi.

Jos  takauslainoitettu  kohde  siirtyy
takausaikana uudelle omistajalle, takaus

pysyy voimassa vain, jos Asumisen rahoitus-
ja  kehittimiskeskus  hyviksyy  uuden
omistajan 4 §:n 3 momentin perusteella ja uusi
omistaja ottaa takauslainan sekd siihen
liittyvat tdmédn lain mukaiset lainansaajan
velvoitteet vastattavikseen.

Ehdotus

jos pysékointikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai
rakennusrasite  tai  valtion riski el
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei
vaadita, pysédkointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee
olla kohtuulliset.

Jos hankkeen toteuttamista varten on
takauslainan lisdksi otettu muuta lainaa,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
voi erityisestd syystéd padttaa, ettd takauslainan

kiinnitysvakuus on huonommalla
etuoikeudella kuin muun lainan
kiinnitysvakuus. Tédmid edellyttdd, ettéd

takauslainan ja sitd paremmalla etuoikeudella
olevien lainojen yhteismdird on enintddn 95

prosenttia hankkeen kohtuullisista
kustannuksista.
Takauslainasta ~ vapautuvan  vakuuden
uudelleen kayttdmiseen takauslainaa
paremmalla  etuoikeudella on saatava
Valtiokonttorin lupa.
Takauslainoitettu kohde on pidettdva
riittdvasti vakuutettuna.

938

Takausaika

Takausaika on enintddn 30 vuotta
takauslainan ensimmaiisen erdn nostamisesta.
Jos lainansaaja maksaa 1 momentin
mukaisena takausaikana takauslainan pois
uudella lainalla, Valtion tukeman

asuntorakentamisen keskus voi hyvéksyi
my0s uuden lainan takauslainaksi, jos se
tayttdd 6 §:n 1 ja 2 momentin mukaiset yleiset
ehdot. Takausaika siilyy tilldin alkuperdisen
takauslainan mukaisena. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen on
ilmoitettava Valtiokonttorille uuden lainan
hyvéksymisesti takauslainaksi.

Jos  takauslainoitettu = kohde  siirtyy
takausaikana uudelle omistajalle, takaus
pysyy voimassa vain, jos Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus hyviksyy uuden
omistajan 4 §:n 3 momentin perusteella ja uusi
omistaja ottaa takauslainan sekd siihen
liittyvat tdmédn lain mukaiset lainansaajan
velvoitteet vastattavikseen.
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10§
Asuntojen kdytté takausaikana

Takauslainalla lainoitettuja asuntoja on
kéytettdivd  vuokra-asuntoina  takausajan,
kuitenkin vdhintddn 20 vuoden ajan lainan
ensimmadisen erdn nostamisesta.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
erityisestd syystd antaa luvan kayttdd yhta tai
useampaa 1 momentissa tarkoitettua asuntoa
muuhun kuin vuokra-asuintarkoitukseen, jos
lupa koskee vihdistd asuntomédrdd. Lupa
voidaan myontéa rakennuksen tai
rakennusryhmén asuntojen jéljelle jaavasti
huoneistoalasta riippumatta.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
sekd Valtiokonttori valvovat, ettd
lainanmyontdjé ja lainansaaja toimivat timén
lain mukaisesti. Myds lainanmydntdjdn on
valvottava, ettd lainavarojen kdyttd on timén
lain mukaista.

Lainanmyontdjén on ilmoitettava lainasta,
sen ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin
mahdollisesti tehtivisti muutoksista,
takauslainan  takaisinmaksamisesta  seké
lainansaajan maksuviivistyksistd ja niiden
aiheuttamista perintitoimista
Valtiokonttorille sen antamien ohjeiden
mukaisesti. Lainanmyontdjin tulee toimittaa
lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille
kayttden sdhkoisté tiedonsiirtomenetelmaa.

Lainanmyontdjd ja  lainansaaja  ovat
velvollisia salassapitovelvollisuuden
estdmittd antamaan Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle sekd Valtiokonttorille
niiden tdmén lain noudattamisen valvonnan
kannalta valttimattomiksi katsomat tiedot.

Ehdotus

10§
Asuntojen kdytté takausaikana

Takauslainalla lainoitettuja asuntoja on
kéytettdvd  vuokra-asuntoina  takausajan,
kuitenkin vdhintddn 20 vuoden ajan lainan
ensimmadisen erdn nostamisesta.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi erityisestd syystd antaa luvan
kéyttdd yhtd tai useampaa | momentissa
tarkoitettua asuntoa muuhun kuin vuokra-
asuintarkoitukseen, jos lupa koskee viahdistd
asuntomédrdd. Lupa voidaan mydntda
rakennuksen tai rakennusryhmén asuntojen
jéljelle jaavasta huoneistoalasta riippumatta.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ja Valtiokonttori valvovat, ettd
lainanmyontijé ja lainansaaja toimivat timén
lain mukaisesti. Myds lainanmydntdjdn on
valvottava, ettd lainavarojen kdyttd on tdmén
lain mukaista.

Lainanmyontdjén on ilmoitettava lainasta,
sen ehdoista ja sen ehtoihin my6éhemmin
mahdollisesti tehtdvista muutoksista,
takauslainan  takaisinmaksamisesta  seké
lainansaajan maksuviivistyksistd ja niiden
aiheuttamista perintitoimista
Valtiokonttorille sen antamien ohjeiden
mukaisesti. Lainanmyontdjin tulee toimittaa
lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille
kayttden sdhkoisté tiedonsiirtomenetelmaa.

Lainanmyontdjd ja  lainansaaja  ovat
velvollisia salassapitovelvollisuuden
estdmittd  antamaan Valtion  tukeman
asuntorakentamisen keskukselle ja
Valtiokonttorille  niiden  tdmén lain
noudattamisen valvonnan kannalta

valttdmattomiksi katsomat tiedot.
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15a§

Tietojensaanti muilta viranomaisilta ja
oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttoon

Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on
oikeus salassapitosdénndsten ja muiden
tiedonsaantia koskevien rajoitusten estimétté
pyynnostd saada viranomaiselta ja muulta
julkista tehtdavaa hoitavalta 14 §:ssd sdddettya
valvontaa varten vélttdméattomit tiedot
lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen
kayttoyhteyden avulla ilman sen suostumusta,
jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on séédetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai
Valtiokonttori voi péétoksellddn valtuuttaa
toisen  viranomaisen tai  ulkopuolisen
asiantuntijan  suorittamaan 14  §:ssd
tarkoitettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen
asiantuntija voi Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksen tai  Valtiokonttorin
pyynnosta avustaa tarkastuksessa.
Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja
asiantuntijaan sovelletaan valtionavustuslain
(688/2001) 16 §:a4.

16 §
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
madritd lainansaajalle seuraamusmaksun, jos
lainansaaja:

1) on antanut Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle tai lainanmyodntijélle
takauslainaa hakiessaan olennaisesti vaéri tai
harhaanjohtavia tietoja taikka salannut
takauslainan  hyviksymiseen olennaisesti
vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle tai Valtiokonttorille
oleellisesti vddrid tai harhaanjohtavia tietoja
taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmié
tietoja niiden suorittaessa 14 §:n mukaista
valvontaa;

3) on kéyttanyt takauslainaa muuhun kuin
vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

Ehdotus

15a§

Tietojensaanti muilta viranomaisilta ja
oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttoon

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosddnndsten ja muiden tiedonsaantia
koskevien rajoitusten estiméttd pyynndsté
saada viranomaiselta ja muulta julkista
tehtdvdd hoitavalta 14 §:ssd  sdddettya
valvontaa varten vélttdméattomit tiedot
lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen
kayttoyhteyden avulla ilman sen suostumusta,
jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on sididetty.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus tai Valtiokonttori voi péaitoksellddn
valtuuttaa toisen viranomaisen tai
ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 14
§:ssé tarkoitettuja tarkastuksia ja
ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman

asuntorakentamisen keskuksen tai
Valtiokonttorin pyynnosti avustaa
tarkastuksessa. Ulkopuoliseen

tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan
valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

16 §
Seuraamusmaksu

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi madrati lainansaajalle
seuraamusmaksun, jos lainansaaja:

1) on antanut Valtion  tukeman
asuntorakentamisen keskukselle tai
lainanmyontdjille takauslainaa hakiessaan
olennaisesti viirié tai harhaanjohtavia tietoja
taikka salannut takauslainan hyvéiksymiseen
olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Valtion  tukeman
asuntorakentamisen keskukselle tai
Valtiokonttorille oleellisesti  vadrida tai

harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt
antamasta niiden pyytdmid tietoja niiden
suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa;

3) on kéyttanyt takauslainaa muuhun kuin
vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

125



Voimassa oleva laki

4) on kéyttinyt takauslainoitettua asuntoa
vastoin 10 §:n 1 momentissa sdddettyd, eika
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ole
antanut sithen 10 §:n 2 momentissa
tarkoitettua lupaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
madriti seuraamusmaksun aiemman
omistajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta
9 §n 3 momentissa tarkoitetulle uudelle
omistajalle vain, jos wuusi omistaja on
luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi
pitinyt tietdd toiminnasta.

16a§

Seuraamusmaksun suuruus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

16 ¢ §
Seuraamusmaksun vanhentuminen
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on madrattdvda seuraamusmaksu kahden

vuoden kuluessa siitd, kun 16 §:n mukainen
toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin

tietoon, kuitenkin kymmenen vuoden
kuluessa sdidnnodsten vastaisen toiminnan
paittymisen jélkeen.
16d§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille
tdssd laissa sdddetyn tehtdvdn, jattda
toimittamatta pyydettyjd tietoja tai muutoin
menettelee tdimén lain vastaisesti, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai
Valtiokonttori voi asettaa midrdajan, jonka
kuluessa tehtdvé on suoritettava tai menettely
oikaistava. Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi asettaa

Ehdotus

4) on kéyttinyt takauslainoitettua asuntoa
vastoin 10 §:n 1 momentissa sdddettyd, eiké
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
ole antanut sithen 10 §:n 2 momentissa
tarkoitettua lupaa.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ~voi madrdtd  seuraamusmaksun
aiemman omistajan 1 momentin mukaisesta
toiminnasta 9 §:n 3 momentissa tarkoitetulle
uudelle omistajalle vain, jos uusi omistaja on
luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi
pitinyt tietdd toiminnasta.

16a§

Seuraamusmaksun suuruus

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se
muutoin muodostuisi kohtuuttomaksi.

16 ¢ §
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen on madrattdvd seuraamusmaksu
kahden vuoden kuluessa siitd, kun 16 §:n
mukainen toiminta on tullut sen tai
Valtiokonttorin tietoon, kuitenkin kymmenen
vuoden kuluessa sddnndsten  vastaisen
toiminnan paittymisen jéilkeen.

16d§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyd sille
tdssd laissa sdddetyn tehtdvdn, jattda
toimittamatta pyydettyja tietoja tai muutoin
menettelee timéin lain vastaisesti, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa midrdajan, jonka
kuluessa tehtdva on suoritettava tai menettely
oikaistava. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori
vol asettaa tehtdvdn suorittamisen tai
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tehtdvén  suorittamisen tai  menettelyn
oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

16§
Rajoituksista vapauttaminen
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi

myontia hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen

tdman lain mukaisista rajoituksista, jos se
edistdd alueen asuntomarkkinoiden
toimivuutta tai ehkiisee asuntojen

vajaakdyttod ja tistd aiheutuvia taloudellisia
menetyksid, taikka muusta erityisestd syysta.
Edellytyksend  on, ettd  rajoituksista
vapautettavan asunnon tai talon osuus
takauslainasta ~ maksetaan  takaisin  tai
lainanmyontéjé vapauttaa valtion
takausvastuusta.

17 §
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
ja Valtiokonttorin padtokseen saa vaatia
oikaisua siten kuin hallintolaissa (434/2003)
sdddetidn.

Ehdotus
menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

16§

Rajoituksista vapauttaminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ~ voi  myontdd  hakemuksesta,
asettamillaan ehdoilla osaksi tai kokonaan
vapautuksen  tdmdn  lain = mukaisista
rajoituksista, jos se edistdd alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee
asuntojen vajaakdyttod ja tdstd aiheutuvia
taloudellisia menetyksid, taikka muusta
erityisestd syystd. Edellytyksend on, ettd
rajoituksista vapautettavan asunnon tai talon
osuus takauslainasta maksetaan takaisin tai
lainanmyontéjé vapauttaa valtion
takausvastuusta.

17 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen ja Valtiokonttorin péaatokseen saa
vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta
sdddetddn hallintolaissa (434/2003).

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki

asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
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43§

Takauslainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset

Perusparantamisen on perustuttava asunto-
osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2
kohdassa tarkoitettuun selvitykseen ja
kilpailumenettelyyn, jollei Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskus erityisesté
syysté mydnna poikkeusta
kilpailumenettelysta.

58§
Takauslainan hyviksyminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
pdittdd asunto-osakeyhtidille myonnettdvéin
lainan hyvéksymisesté takauslainaksi.

8§
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyviksyma
lainansaajan muita lainoja paremmalla
etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu
turvaava vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on
takauslainan liséksi otettu muuta lainaa tai
yhtiolldi on aiemmin otettua, asunto-
osakeyhtidlaissa tarkoitettuun toimintaan
tarkoitettua muuta lainaa, Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus voi erityisestd syysté
paattda, ettd takauslainan kiinnitysvakuus on
huonommalla etuoikeudella kuin muun lainan
kiinnitysvakuus. Tédméa edellyttdd, etti
takauslainan ja sitd paremmalla etuoikeudella
olevien lainojen yhteisméérd on enintddn 50
prosenttia kohteen kiyvésté arvosta.

Ehdotus

43§

Takauslainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset

Perusparantamisen on perustuttava asunto-
osakeyhti6lain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2
kohdassa tarkoitettuun selvitykseen ja
kilpailumenettelyyn, jollei Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus erityisestd syysté
myonnd poikkeusta kilpailumenettelysta.

58§
Takauslainan hyviksyminen
asuntorakentamisen

asunto-osakeyhtioille
lainan hyvéksymisesti

Valtion tukeman
keskus paattaa
myoOnnettavan
takauslainaksi.

8§
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen hyviksymi
lainansaajan muita lainoja paremmalla
etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu
turvaava vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on
takauslainan liséksi otettu muuta lainaa tai
yhtiolldi on aiemmin otettua, asunto-
osakeyhtiflaissa tarkoitettuun  toimintaan
tarkoitettua muuta lainaa, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi erityisesté

syysté paattaa, ettd takauslainan
kiinnitysvakuus on huonommalla
etuoikeudella kuin muun lainan
kiinnitysvakuus. Tédmi edellyttdd, ettd

takauslainan ja sitd paremmalla etuoikeudella
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Takauslainasta vapautuvan vakuuden tai

takauslainan vakuutta paremmalla
etuoikeudella olevan vakuuden uudelleen
kéyttimiseen  takauslainaa = paremmalla

etuoikeudella on saatava Valtiokonttorin lupa.
Takauslainoitettu kohde on pidettiva
riittdvisti vakuutettuna.

14 §
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
sekd Valtiokonttori valvovat, ettd
lainanmyontdjd ja lainansaaja toimivat timan
lain mukaisesti. Myds lainanmydntdjan on
valvottava, ettd lainavarojen kdyttd on tdmén
lain mukaista.

Lainanmyontdjdn on ilmoitettava lainasta,
sen ehdoista ja sen ehtoihin my&hemmin

mahdollisesti tehtivista muutoksista,
takauslainan  takaisinmaksamisesta  seké
lainansaajan maksuviivéstyksistd ja niiden
aiheuttamista perintitoimista
Valtiokonttorille sen antamien ohjeiden
mukaisesti.

Lainanmyontéjd  ja  lainansaaja  ovat
velvollisia salassapitovelvollisuuden

estdimdttd antamaan Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle sekd Valtiokonttorille
niiden tdmédn lain noudattamisen valvonnan
kannalta valttamattomiksi katsomat tiedot.

16 §
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
maiaritd lainansaajalle seuraamusmaksun, jos
lainansaaja:

1) on antanut Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle tai lainanmyodntijélle
takauslainaa hakiessaan olennaisesti vaérid tai
harhaanjohtavia tietoja taikka salannut
takauslainan  hyvidksymiseen olennaisesti
vaikuttavia seikkoja;

Ehdotus

olevien lainojen yhteisméérd on enintddn 50
prosenttia kohteen kiyvésti arvosta.
Takauslainasta vapautuvan vakuuden tai

takauslainan vakuutta paremmalla
etuoikeudella olevan vakuuden uudelleen
kéyttimiseen  takauslainaa  paremmalla

etuoikeudella on saatava Valtiokonttorin lupa.
Takauslainoitettu kohde on pidettiva
riittdvisti vakuutettuna.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ja Valtiokonttori valvovat, etti
lainanmyontdjd ja lainansaaja toimivat timan
lain mukaisesti. Myds lainanmydntdjan on
valvottava, ettd lainavarojen kdyttd on tdmén
lain mukaista.

Lainanmyontijdn on ilmoitettava lainasta,
sen chdoista ja sen ehtoihin my6hemmin
mahdollisesti tehtivista muutoksista,
takauslainan  takaisinmaksamisesta  seké
lainansaajan maksuviivéstyksistd ja niiden
aiheuttamista perintdtoimista
Valtiokonttorille antamien ohjeiden
mukaisesti.

Lainanmyontéjd  ja  lainansaaja  ovat
velvollisia salassapitovelvollisuuden
estimittd  antamaan  Valtion  tukeman
asuntorakentamisen keskukselle ja
Valtiokonttorille  niiden  timén  lain
noudattamisen valvonnan kannalta
viélttdméattomiksi katsomat tiedot.

sen

16 §
Seuraamusmaksu

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus voi maarata lainansaajalle
seuraamusmaksun, jos lainansaaja:

1) on antanut Valtion  tukeman
asuntorakentamisen keskukselle tai
lainanmyontdjélle takauslainaa hakiessaan
olennaisesti vddria tai harhaanjohtavia tietoja
taikka salannut takauslainan hyviksymiseen
olennaisesti vaikuttavia seikkoja;
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2) on antanut Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle tai Valtiokonttorille
olennaisesti vdirid tai harhaanjohtavia tietoja
taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmid
tietoja niiden suorittaessa 14 §:n mukaista
valvontaa; tai

3) on kéyttényt takauslainaa muuhun kuin
tissd laissa tarkoitettuun Asumisen rahoitus-

ja kehittdmiskeskuksen hyviksymééan
perusparantamiseen.
Seuraamusmaksu on  yksi  prosentti

myonnetyn takauslainan 6 §:n mukaisesta

mAadrasta rakennuskustannusindeksilla
tarkistettuna.  Seuraamusmaksu  peritdédn
kultakin  alkavalta  kalenterikuukaudelta,

jonka aikana lainansaaja on toiminut 1
momentin mukaisesti, taikka ei ole oikaissut 1
momentin 1 tai 2 kohdan mukaisia vaarid tai
harhaanjohtavia tietoja. Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus voi alentaa
seuraamusmaksua,  jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on madrattivd seuraamusmaksu kahden
vuoden kuluessa siitd, kun 1 momentin
mukainen toiminta on tullut sen tai
Valtiokonttorin tietoon, kuitenkin viimeistdan
20 vuotta virheellisen toiminnan paiattymisen
jélkeen. Seuraamusmaksu maksetaan
Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion
asuntorahastoon.

17 §
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
tai Valtiokonttorin pddtokseen saa vaatia
oikaisua péédtoksen tehneeltd viranomaiselta
siten kuin hallintolaissa (434/2003) sdddetian.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen
saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen siten kuin hallintolainkdyttolaissa
(586/1996) saddetddn. Oikaisuvaatimukseen
annettuun péatokseen 5 §:ssé tarkoitetussa
asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta
valittamalla.

Ehdotus

2) on antanut Valtion  tukeman
asuntorakentamisen keskukselle tai
Valtiokonttorille olennaisesti vairia tai

harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt
antamasta niiden pyytdmid tietoja niiden
suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa; tai

3) on kéyttényt takauslainaa muuhun kuin
tidssd laissa tarkoitettuun Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen hyviksymain
perusparantamiseen.

Seuraamusmaksu on  yksi  prosentti
myonnetyn takauslainan 6 §:n mukaisesta

mAadrasta rakennuskustannusindeksilla
tarkistettuna.  Seuraamusmaksu  peritddn
kultakin  alkavalta  kalenterikuukaudelta,

jonka aikana lainansaaja on toiminut 1
momentin mukaisesti, taikka ei ole oikaissut
mainitun momentin 1 tai 2 kohdan mukaisia
véarid tai harhaanjohtavia tietoja. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi
alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen on mairattivd seuraamusmaksu
kahden wvuoden kuluessa siitd, kun 1
momentin mukainen toiminta on tullut sen tai
Valtiokonttorin tietoon, kuitenkin viimeistdan
20 vuotta virheellisen toiminnan paidttymisen
jélkeen. Seuraamusmaksu maksetaan
Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion
asuntorahastoon.

17 §
Muutoksenhaku

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen ja Valtiokonttorin péétokseen saa
vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta
sdddetddn hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).
Oikaisuvaatimukseen annettuun péatokseen 5
§:ssd tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa
hakea muutosta valittamalla.
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10.

Ehdotus

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki

rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 18-20 § ja 24-26 §,
sellaisina kuin niistd ovat 24 ja 25 § osaksi laissa 148/2015 sekd 26 § laissa 1434/2019,

seuraavasti:
Voimassa oleva laki

18 §

Valvonta
Ympdéristoministeriolld on tdmédn lain
noudattamisen  valvonnan  ylin  johto.
Ympéristoministerid  valvoo  pétevyyden

toteajan toimintaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
valvoo muilta osin tdmin lain ja sen nojalla
annettujen  sdfdnndsten ja  madrdysten
noudattamista. Kunakin vuonna laadituista
energiatodistuksista tarkastetaan maéardosa.
Tarkastus kohdistetaan todistuksen
lahtotietojen, energiamédrien médrittdimisen
sekd sddstosuositusten oikeellisuuteen.

Ympdéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid tarkastettavien

energiatodistusten madrastd seka
tarkastamisen tarkemmasta
suorittamistavasta.

19§

Valvontaviranomaisen oikeus saada tietoja

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksella tai sen maaraamalla

Ehdotus

18 §

Valvonta
Ympdéristoministeriolld on tdmédn lain
noudattamisen  valvonnan  ylin  johto.
Ympéristoministerid  valvoo  pitevyyden
toteajan toimintaa.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen

keskus valvoo tdmin lain ja sen nojalla
annettujen  sddnndsten ja  madrdysten
noudattamista. Kunakin vuonna laadituista
energiatodistuksista tarkastetaan méardosa.
Tarkastus kohdistetaan todistuksen
lahtotietojen, energiamédrien méarittimisen
seka sddstosuositusten oikeellisuuteen.
Ympdiristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sddnnoksid tarkastettavien

energiatodistusten madrastd sekd
tarkastamisen tarkemmasta
suorittamistavasta.

19§

Valvontaviranomaisen oikeus saada tietoja

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksella tai sen maaraamalla virkamiehella
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virkamiehelld  tai  viranhaltijalla  on
salassapitosddnnosten titd estdmaittd oikeus
saada rakennuksen omistajalta tai muulta
todistuksen hankkimisesta vastuussa olevalta,
energiatodistuksen laatijalta taikka toiselta
viranomaiselta timédn lain ja sen nojalla
annettujen  sddnndsten ja  méidrdysten
noudattamisen valvontaa varten tarvittavat
tiedot ja asiakirjat, mukaan lukien
toimeksiantoja koskevat asiakirjat. Mainitut
tiedot on oikeus saada toiselta viranomaiselta
maksutta.

20 §
Valvontaviranomaisen tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksella tai sen madraamalla
virkamiehelld tai viranhaltijalla on oikeus
paidstd alueelle tai huoneistoon tai muuhun
tilaan, jonne péésy on téssé laissa tarkoitetun
valvonnan kannalta tarpeen, sekd tehda sielld
valvontaan  liittyvid  tarkastuksia  sen
selvittdmiseksi, ovatko todistuksen laatimisen
pohjana kéytetyt tiedot oikein. Tarkastusta ei
kuitenkaan saa tehdd pysyvdisluonteiseen
asumiseen kaytettdvissi tilassa.

24 §
Kdskyt ja kiellot

Jos rakennuksen omistaja tai muu tdméin
lain mukaisesta velvollisuudesta vastuussa
oleva ei tiytd sdddettyja velvollisuuksia tai
toimii muutoin tdméin lain tai sen nojalla
annettujen sddnnosten vastaisesti, Asumisen
rahoitus- ja  kehittimiskeskuksen  on
kehotettava korjaamaan asiantila ja asetettava
mairdaika asiantilan korjaamiselle. Jos asiaa
ei korjata maéddrdajassa, keskuksen on
annettava asianomaiselle taholle varoitus ja
uusi médrdaika. Jos asiantilaa ei méiédrdajassa
korjata, keskuksen tulee antaa tilanteen
mukainen késky- tai kieltopadtos. Keskus voi
tehostaa kaskyd tai kieltoa vakavissa tai
olennaisissa rikkomuksissa uhkasakolla tai

Ehdotus

tai viranhaltijalla on salassapitosddnndsten
tdtd estdmaittd oikeus saada rakennuksen
omistajalta tai muulta todistuksen
hankkimisesta vastuussa olevalta,
energiatodistuksen laatijalta taikka toiselta
viranomaiselta timédn lain ja sen nojalla
annettujen  sddnndsten ja  méiirdysten
noudattamisen valvontaa varten tarvittavat
tiedot ja asiakirjat, mukaan lukien
toimeksiantoja koskevat asiakirjat. Mainitut
tiedot on oikeus saada toiselta viranomaiselta
maksutta.

20 §
Valvontaviranomaisen tarkastusoikeus

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksella tai sen madradmalld virkamiehelld
tai viranhaltijalla on oikeus paésti alueelle tai
huoneistoon tai muuhun tilaan, jonne paésy on
tdssd laissa tarkoitetun valvonnan kannalta
tarpeen, seké tehda sielld valvontaan liittyvia
tarkastuksia sen selvittdmiseksi, ovatko
todistuksen laatimisen pohjana kiytetyt tiedot
oikein. Tarkastusta ei kuitenkaan saa tehdd
pysyviisluonteiseen asumiseen kéytettavissi
tilassa.

24 §
Kdskyt ja kiellot

Jos rakennuksen omistaja tai muu tdméin
lain mukaisesta velvollisuudesta vastuussa
oleva ei tiytd sdddettyja velvollisuuksia tai
toimii muutoin tdméin lain tai sen nojalla
annettujen sddnnosten vastaisesti, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen on
kehotettava korjaamaan asiantila ja asetettava
mairdaika asiantilan korjaamiselle. Jos asiaa
ei korjata maidrdajassa, keskuksen on
annettava asianomaiselle taholle varoitus ja
uusi médrdaika. Jos asiantilaa ei méiédrdajassa
korjata, keskuksen tulee antaa tilanteen
mukainen késky- tai kieltopditos. Keskus voi
tehostaa kaskyd tai kieltoa vakavissa tai
olennaisissa rikkomuksissa uhkasakolla tai
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teettimis- tai keskeyttdmisuhalla,
saadetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).
Jos Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
toteaa  rakennuksen  energiatodistuksen
olennaisesti virheelliseksi, todistuksen kayttd
tulee kieltdd. Talloin Asumisen rahoitus- ja

joista

kehittdmiskeskus voi velvoittaa
energiatodistuksen  laatijan  korvaamaan
virheellisen todistuksen uudella
energiatodistuksella  taikka  toissijaisesti
teettad energiatodistuksen toisella
energiatodistuksen laatijalla. Uuden
todistuksen kustannuksista vastaa virheellisen
todistuksen  laatinut  energiatodistuksen
laatija.
25§

Todistusten laatimiskielto ja nimedmisen
peruuttaminen

Jos energiatodistuksen laatija ei tdytd
patevyydelle sdddettyja edellytyksid tai toimii
muutoin olennaisella tai vakavalla tavalla
tdmédn lain ja sen nojalla annettujen
sdannosten vastaisesti laatiessaan
energiatodistuksia tai ilmoittaessaan,
luovuttaessaan, arkistoidessaan tai
sdilyttdessddn todistustietoja ja hantd on 24
§:n mukaisesti kehotettu korjaamaan asiantila
sekd annettu varoitus eikd asiantilaa
miirdajassa korjata, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen tulee antaa laatijalle
todistusten laatimiskielto. Laatimiskieltoa
voidaan tehostaa 24 §:n 1 momentissa
saddetylld tavalla uhkasakolla.

Jos pétevyyden toteaja ei toiminnassaan
noudata pitevyyden toteamisesta sdddettyé, ei
tdytd endd nimedmisen edellytyksid tai
ympéristdoministerion  nimedmispadtoksessa
vahvistettuja jarjestelyji tai ehtoja taikka
lopettaa toiminnan eikd ympéristdministerion
antamasta varoituksesta huolimatta
kohtuullisessa maérdajassa poista
varoitukseen johtaneita syitd, ministerion on
peruutettava nimedminen.

Ehdotus

teettimis- tai keskeyttdmisuhalla,
sdadetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).
Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus toteaa rakennuksen energiatodistuksen
olennaisesti virheelliseksi, todistuksen kayttd
tulee kieltdd. Talloin keskus voi velvoittaa

joista

energiatodistuksen  laatijan  korvaamaan
virheellisen todistuksen uudella
energiatodistuksella  taikka  toissijaisesti
teettdd energiatodistuksen toisella
energiatodistuksen laatijalla. Uuden
todistuksen kustannuksista vastaa virheellisen
todistuksen  laatinut  energiatodistuksen
laatija.
25§

Todistusten laatimiskielto ja nimedmisen
peruuttaminen

Jos energiatodistuksen laatija ei tdytd
patevyydelle sdddettyja edellytyksid tai toimii
muutoin olennaisella tai vakavalla tavalla
tdmédn lain ja sen nojalla annettujen
sdannosten vastaisesti laatiessaan
energiatodistuksia tai ilmoittaessaan,
luovuttaessaan, arkistoidessaan tai
sdilyttdessddn todistustietoja ja héntd on 24
§:n mukaisesti kehotettu korjaamaan asiantila
sekd annettu varoitus eikd asiantilaa
midrdajassa  korjata, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen tulee antaa
laatijalle todistusten laatimiskielto.
Laatimiskieltoa voidaan tehostaa mainitun
pykdldin 1 momentissa sédddetylld tavalla
uhkasakolla.

Jos péatevyyden toteaja ei toiminnassaan
noudata pitevyyden toteamisesta sidddettyé, ei
tdytd endd nimedmisen edellytyksid tai
ympéristdoministerion  nimedmispadtoksessa
vahvistettuja jarjestelyjd tai ehtoja taikka
lopettaa toiminnan eikd ympéristdministerion
antamasta varoituksesta huolimatta
kohtuullisessa maérdajassa poista
varoitukseen johtaneita syitd, ministerion on
peruutettava nimedminen.
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26§
Muutoksenhaku
Pétevyyden toteajan péadtokseen saa vaatia

oikaisua siten kuin hallintolaissa (434/2003)
sdddetédan.

Y mpéristoministerion ja Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen paitokseen
sekd oikaisuvaatimukseen annettuun

paitokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen siten kuin
oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetussa
laissa (808/2019) sdddetdan.

11.

Ehdotus

26 §
Muutoksenhaku

Pétevyyden toteajan péadtokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn
hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki

rakennusten energiatodistustietojirjestelmiistd annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukaisesti

muutetaan rakennusten energiatodistustietojarjestelméstd annetun lain (147/2015) 1 §:n 1
momentin johdantokappale, 2 §:n 3 momentti, 5 §:n 1 momentti sekd 6-8 §, sellaisina kuin
niistd ovat 2 §:n 3 momentti ja 5 §:n 1 momentti laissa 1224/2021, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

1§

Rakennusten energiatodistustietojdrjestelmd

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
rekisterinpitdjand keskus pitdd rekisterinpitdjind rakennusten

pitda vastuullisena

rakennusten energiatodistustietojéirjestelmaa.

Tietojirjestelmad pidetdan:

28

Rekisteri energiatodistusten laatijoista

Ehdotus

1§
Rakennusten energiatodistustietojdrjestelmd

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen

energiatodistustietojdrjestelméaa.

Tietojirjestelmad pidetdan:

28§

Rekisteri energiatodistusten laatijoista
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Rakennuksen energiatodistuksesta annetun
lain 16 §:ssé tarkoitettu pétevyyden toteaja
tallentaa  rekisterdintid  pyyténeiden ja
suostumuksensa tietojen saatavilla pitoon
antaneiden rekisteritiedot
energiatodistustietojérjestelmaén, kun
henkilon pitevyys on todettu tai uusittu.
Laatija voi milloin tahansa pyytdd tietojensa
poistamista energiatodistusten
laatijarekisterista ilmoittamalla siitd
Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskukselle.

58
Julkinen tietopalvelu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
pitdd  yleisessd tietoverkossa saatavilla
energiatodistusten  laatijoita  koskevaan
rekisteriin merkittyjé tietoja laatijan nimesta,
patevyyden tasosta ja voimassaoloajasta sekd

toiminta-alueesta  (julkinen tietopalvelu).
HenkilStunnusta ei saa pitdd saatavilla.
Rekisterissd oleva postiosoite,

sdahkopostiosoite, puhelinnumero, toiminnan
sdhkopostiosoite ja internet-osoite sekd
yrityksen nimi saadaan pitdd saatavilla
energiatodistuksen laatijan pyynndsté. Laatija
voi milloin tahansa pyytdd tietojensa
poistamista julkisesta tietopalvelusta
ilmoittamalla siitdi Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle.

63§
Valvontatietorekisteri

Valvontatietorekisteriin saadaan tallentaa:

1) Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen pddtds tai muu toimi
energiatodistuksen  laatijan  toimintaan,
energiatodistuksen laatimiseen tai sen tai siiné
olevien tietojen kayttoon tai kéyton
laiminlyontiin liittyvéssé valvonta-asiassa;

2) valvontaa varten rakennuksen omistajalta
tai  muulta todistuksen hankkimisesta

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun
lain 16 §:ssé tarkoitettu pétevyyden toteaja
tallentaa  rekisterdintid  pyytineiden ja
suostumuksensa tietojen saatavilla pitoon
antaneiden rekisteritiedot
energiatodistustietojérjestelmaén, kun
henkilon pitevyys on todettu tai uusittu.
Laatija voi milloin tahansa pyytdd tietojensa
poistamista energiatodistusten
laatijarekisteristd ilmoittamalla siitd Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

58
Julkinen tietopalvelu

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus pitad yleisessa tietoverkossa saatavilla
energiatodistusten  laatijoita  koskevaan
rekisteriin merkittyjé tietoja laatijan nimesta,
patevyyden tasosta ja voimassaoloajasta sekd

toiminta-alueesta  (julkinen tietopalvelu).
Henkilotunnusta ei saa pitdd saatavilla.
Rekisterissa oleva postiosoite,

sdahkoOpostiosoite, puhelinnumero, toiminnan
sdhkdpostiosoite ja internet-osoite seké
yrityksen nimi saadaan pitdd saatavilla
energiatodistuksen laatijan pyynndsta. Laatija

voi milloin tahansa pyytdd tietojensa
poistamista julkisesta tietopalvelusta
ilmoittamalla  siitd  Valtion  tukeman

asuntorakentamisen keskukselle.

63§
Valvontatietorekisteri

Valvontatietorekisteriin saadaan tallentaa:

1) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen  padtds  tai  muu  toimi
energiatodistuksen  laatijan  toimintaan,
energiatodistuksen laatimiseen tai sen tai siiné
olevien tietojen kayttoon tai kéyton
laiminlyontiin liittyvésséd valvonta-asiassa;

2) valvontaa varten rakennuksen omistajalta
tai muulta todistuksen hankkimisesta
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vastuussa  olevalta, energiatodistuksen
laatijalta taikka viranomaiselta tietopyynnon
perusteella saatu sekd muutoin valvontaa
varten keskukselle toimitettu tarpeellinen tieto
mukaan lukien tarpeelliset henkil6tunnukset
kyseessd olevien henkildiden riittaviaksi
yksiloimiseksi;

3) energiatodistuksen laatijoita koskevasta
rekisteristd poistettu tieto, joka on tarpeen
valvonnan toteuttamiseksi;

4) energiatodistusrekisteristd poistettu tieto,
joka on tarpeen valvonnan toteuttamiseksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
merkitsee tiedot rekisteriin.

78§

Tietojen poistaminen energiatodistusten
laatijoita koskevasta rekisteristd ja
energiatodistusrekisteristd

Energiatodistuksen laatijaa koskevat tiedot
poistetaan  energiatodistusten  laatijoita
koskevasta rekisteristd, kun:

1) laatija ilmoittaa lopettavansa toimintansa
tai pyytdd muutoin tietojensa poistamista
rekisteristd pysyvdsti tai madriaikaisesti;

2) laatijapitevyyden  voimassaoloaika
paittyy eikd pédtevyyden toteaja  ole
ilmoittanut patevyyden uusimisesta Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskukselle;

3) laatijalle on annettu
laatimiskielto;

4) laatijan osalta toiminnan harjoittamisen
yleiset edellytykset eivit endd tayty;

5) Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
on saanut tiedon laatijan kuolemasta.

Energiatodistusta koskevat tiedot poistetaan
energiatodistusrekisteristd, kun:

1) todistuksen  voimassaoloaika
paittynyt;

2) todistukselle on annettu kayttokielto.

todistusten

on

Ehdotus

vastuussa  olevalta, energiatodistuksen
laatijalta taikka viranomaiselta tietopyynnon
perusteella saatu sekd muutoin valvontaa
varten Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle toimitettu tarpeellinen tieto
mukaan lukien tarpeelliset henkil6tunnukset
kyseessd olevien henkildiden riittdviaksi
yksildimiseksi;

3) energiatodistuksen laatijoita koskevasta
rekisteristd poistettu tieto, joka on tarpeen
valvonnan toteuttamiseksi;

4) energiatodistusrekisteristd poistettu tieto,
joka on tarpeen valvonnan toteuttamiseksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus merkitsee tiedot rekisteriin.
78

Tietojen poistaminen energiatodistusten
laatijoita koskevasta rekisteristd ja
energiatodistusrekisteristd

Energiatodistuksen laatijaa koskevat tiedot
poistetaan  energiatodistusten  laatijoita
koskevasta rekisteristd, kun:

1) laatija ilmoittaa lopettavansa toimintansa
tai pyytdd muutoin tietojensa poistamista
rekisteristd pysyvdsti tai maariaikaisesti;

2) laatijapitevyyden  voimassaoloaika
paittyy eikd pdtevyyden toteaja ole
ilmoittanut pétevyyden uusimisesta Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle;

3) laatijalle on annettu todistusten
laatimiskielto;

4) laatijan osalta toiminnan harjoittamisen
yleiset edellytykset eivit endi tayty;

5) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus on saanut tiedon laatijan kuolemasta.

Energiatodistusta koskevat tiedot poistetaan
energiatodistusrekisteristd, kun:

1) todistuksen  voimassaoloaika
paittynyt;

2) todistukselle on annettu kayttokielto.

on
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8§

Tietojen poistaminen
valvontatietorekisteristd ja tietojen
luovuttaminen

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle toimitettu tieto
poistetaan valvontatietorekisterista

valvontatoimenpiteiden péaétyttyd, kuitenkin
viimeistddn seuraavasti:

1) energiatodistuksen laatijaa koskeva tieto
kymmenen  vuoden  kuluttua  tiedon
rekisteroimisestéd valvontatietorekisteriin;

2) energiatodistusta koskeva tieto kahden
vuoden kuluttua tiedon rekisterdimisesti
valvontatietorekisteriin;

3) muu valvontaa varten saatu tieto viiden
vuoden kuluttua tiedon rekisterdimisesta
valvontatietorekisteriin.

Valvontaa varten saatuja tietoja ei saa
luovuttaa edelleen.

12.

Ehdotus
8§

Tietojen poistaminen
valvontatietorekisteristd ja tietojen
luovuttaminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskukselle  toimitettu  tieto  poistetaan

valvontatietorekisterista
valvontatoimenpiteiden péaatyttyd, kuitenkin
viimeistiddn seuraavasti:

1) energiatodistuksen laatijaa koskeva tieto
kymmenen  vuoden  kuluttua  tiedon
rekister6imisestéd valvontatietorekisteriin;

2) energiatodistusta koskeva tieto kahden
vuoden kuluttua tiedon rekisterdimisesti
valvontatietorekisteriin;

3) muu valvontaa varten saatu tieto viiden
vuoden kuluttua tiedon rekisteréimisesti
valvontatietorekisteriin.

Valvontaa varten saatuja tietoja ei saa
luovuttaa edelleen.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki

asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain (1087/2016) 7 §

sekd 9—12 § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

78§
Myontdmisen yleiset edellytykset

Ehdotus

78§
Myontdmisen yleiset edellytykset
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Voimassa oleva laki

Avustusta voidaan myontaa
ympdérivuotisessa  asuinkdytossd  olevan
rakennuksen tai asunnon kustannuksiin

taikka, jos avustusta myonnetddn 2 §:n 1
momentin 1 kohdan mukaiseen
kayttotarkoitukseen, my0s ympérivuotiseen
asuinkdyttoon otettavan rakennuksen
kustannuksiin. Avustettavien toimenpiteiden
tulee olla tarkoituksenmukaisia rakennuksen
tai asunnon odotettavissa oleva
asuinkadyttoaika ja asuinkéyttotarve huomioon
ottaen.

Avustusta voidaan myontdd vain sellaisiin
toimenpiteisiin, joita ei ole aloitettu ennen
kuin Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus
on myontinyt avustuksen tai hyvéksynyt
toimenpiteen tarkoituksenmukaisuuden.
Muussa tapauksessa avustusta voidaan
myOntid vain erityisestd syysta.

98
Kayttorajoitus

Asuntoa, jonka korjaamiseen on myoOnnetty
2 §n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu
avustus, on kéytettivd avustuksensaajan
asuntona viiden vuoden ajan avustuksen
myontdmisestd. Asunto voidaan kuitenkin
rajoitusaikana luovuttaa myds sellaisen
henkilon  kéyttoon, joka  luovutuksen
tapahtuessa ruokakuntineen tdyttdd kyseisen
avustuksen saannin edellytykset. Asumisen

rahoitus- ja  kehittimiskeskuksen  on
hakemuksesta myonnettava vapautus
rajoituksesta, jos rajoituksen  voimassa

pitdminen olisi olosuhteet huomioon ottaen
kohtuutonta.

10 §
Viranomaisten tehtdvdt
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

toimii valtionapuviranomaisena tissd laissa
tarkoitetuissa avustuksissa.

Ehdotus

Avustusta voidaan myontaa
ympdérivuotisessa  asuinkdytossd  olevan
rakennuksen tai asunnon kustannuksiin

taikka, jos avustusta myonnetddn 2 §:n 1
momentin 1 kohdan mukaiseen
kayttotarkoitukseen, my0s ympérivuotiseen
asuinkdyttoon otettavan rakennuksen
kustannuksiin. Avustettavien toimenpiteiden
tulee olla tarkoituksenmukaisia rakennuksen
tai asunnon odotettavissa oleva
asuinkdyttoaika ja asuinkéyttotarve huomioon
ottaen.

Avustusta voidaan myontdd vain sellaisiin
toimenpiteisiin, joita ei ole aloitettu ennen
kuin Valtion tukeman asuntorakentamisen

keskus on myoOntinyt avustuksen tai
hyvaksynyt toimenpiteen
tarkoituksenmukaisuuden. Muussa

tapauksessa avustusta voidaan myontdd vain
erityisesti syysta.

98
Kayttorajoitus

Asuntoa, jonka korjaamiseen on myOnnetty
2 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu
avustus, on kéytettivd avustuksensaajan
asuntona viiden vuoden ajan avustuksen
myontdmisestd. Asunto voidaan kuitenkin
rajoitusaikana luovuttaa myds sellaisen
henkilon  kéyttoon, joka  luovutuksen
tapahtuessa ruokakuntineen tdyttdd kyseisen
avustuksen saannin edellytykset. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen on
hakemuksesta mydnnettiva vapautus
rajoituksesta, jos rajoituksen voimassa
pitdminen olisi olosuhteet huomioon ottaen
kohtuutonta.

10 §
Viranomaisten tehtdvdit

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus toimii valtionapuviranomaisena tassi
laissa tarkoitetuissa avustuksissa.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen

keskus  vol  wvaltuuttaa  avustuskohteen
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Voimassa oleva laki

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
valtuuttaa  avustuskohteen  sijaintikunnan
jarjestiméédn 12 §:n mukaisen tarkastuksen.

11§
Tietojen saanti viranomaiselta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
oikeuteen saada tietoja toiselta viranomaiselta
sovelletaan valtionavustuslain 31 §:44. Tiedot
on oikeus saada maksutta.

12 §
Avustuskohteen tarkastaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
avustuksen myOntdmisen yhteydessd
edellyttdd tehtdvdksi korjausten kohteena
olevissa  tiloissa  vélitarkastuksia  ja
korjaustéiden valmistuttua lopputarkastuksen,
jos sen arvioidaan olevan tarpeen ottaen
huomioon avustettavan toimenpiteen laatu ja
laajuus. Lopputarkastus on jérjestettivé
kohtuullisen ajan kuluessa korjaustdiden
valmistumisesta.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen
ja 10 §:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
virkamiehelld on oikeus pédstd avustuksella

korjattaviin ~ tai  korjattuihin  tiloihin
korjaustdiden suunnittelu- ja
toteutusvaiheessa sekd korjaustdiden
lopputarkastuksen yhteydessa sen
varmistamiseksi, ettd avustusvaroja kaytetdan
asumisen,  henkildiden  terveyden tai
terveellisen ympériston turvaamisen

edistdmiseksi timén lain ja avustuspditoksen
mukaisesti taikka jos on syyté epailla, ettd on
tehty rikoslain (39/1889) 29 luvun 5-8 §:ssd
tarkoitettu rikos. Pysyviisluonteiseen
asumiseen tarkoitetuissa tiloissa tarkastus
voidaan kuitenkin toimittaa vain, jos se on
valttamatonta tarkastuksen kohteena olevien
edelld mainittujen seikkojen selvittdmiseksi.
Tarkastuksessa on noudatettava, mita
hallintolain (434/2003) 39 §:ssd sdddetdan.

Ehdotus

sijaintikunnan jarjestimédn 12 §:n mukaisen
tarkastuksen.

11§
Tietojen saanti viranomaiselta

Valtion tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen oikeuteen saada tietoja toiselta
viranomaiselta sovelletaan valtionavustuslain
31 §:44. Tiedot on oikeus saada maksutta.

12 §
Avustuskohteen tarkastaminen

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus ~ voi  avustuksen = myOntdmisen
yhteydessd edellyttdd tehtdviksi korjausten
kohteena olevissa tiloissa viélitarkastuksia ja
korjaustéiden valmistuttua lopputarkastuksen,
jos sen arvioidaan olevan tarpeen ottaen
huomioon avustettavan toimenpiteen laatu ja
laajuus. Lopputarkastus on jérjestettiva
kohtuullisen ajan kuluessa korjaustdiden
valmistumisesta.

Valtion tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen ja 10 §:n 2 momentissa tarkoitetun
kunnan virkamiehelldi on oikeus péadsta
avustuksella korjattaviin tai korjattuihin
tilothin  korjaustdiden  suunnittelu-  ja
toteutusvaiheessa sekd korjaustdiden
lopputarkastuksen yhteydessi sen
varmistamiseksi, ettd avustusvaroja kiytetdan
asumisen, henkildiden terveyden tai
terveellisen ympériston turvaamisen
edistimiseksi timén lain ja avustuspditoksen
mukaisesti taikka jos on syyté epailla, ettd on
tehty rikoslain (39/1889) 29 luvun 5-7, 7 a tai
8 §:ssé tarkoitettu rikos. Pysyvaisluonteiseen
asumiseen tarkoitetuissa tiloissa tarkastus
voidaan kuitenkin toimittaa vain, jos se on
valttdiméatontd tarkastuksen kohteena olevien
edelld mainittujen seikkojen selvittdmiseksi.

Tarkastuksessa on noudatettava
hallintolain (434/2003) 39 §:dd.
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Voimassa oleva laki

13.

Ehdotus

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki

yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain 14 ja 15 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

_ kumotaan yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain (1169/2022) 15 §

ja
muutetaan 14 § seuraavasti:

Voimassa oleva laki
14 §

Valvonta, uhkasakkomenettely ja
muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
valvoo tdmén lain noudattamista.

Jos vuokrataloyhteisd laiminlyd sille tdssd
laissa sdddetyn velvollisuuden tai muutoin
menettelee tdmén lain vastaisesti, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettaa
midrdajan, jonka kuluessa velvollisuus on
suoritettava  tai  menettely  oikaistava.
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi
asettaa tehtdvén suorittamisen tai menettelyn
oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.
Uhkasakosta  sdddetddan  uhkasakkolaissa
(1113/1990). Jos kyse on tissd laissa
tarkoitetun kokouksen koolle kutsumisen
laiminlydmisestd, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus voi myds oikeuttaa jonkun
asukkaista kutsumaan kokouksen koolle
késitteleméaén tdssi laissa tarkoitettua asiaa.
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
padtokseen saa vaatia oikaisua.
Oikaisuvaatimuksesta sdddetaan
hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
sdddetddn oikeudenkdynnisti hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019)

Ehdotus
14 §
Valvonta, uhkasakkomenettely ja
muutoksenhaku
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen

keskus valvoo tdmén lain noudattamista.

Jos vuokrataloyhteisd laiminlyd sille tdssd
laissa sdddetyn velvollisuuden tai muutoin
menettelee tdmdn lain vastaisesti, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi
asettaa midrdajan,  jonka kuluessa
velvollisuus on suoritettava tai menettely
oikaistava. Keskus voi asettaa tehtdvin
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen
tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta
saddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990). Jos
kyse on tdssd laissa tarkoitetun kokouksen
koolle kutsumisen laiminlyomisestd, keskus
voi my0s oikeuttaa jonkun asukkaista
kutsumaan kokouksen koolle késittelemadn
téssd laissa tarkoitettua asiaa.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen paidtokseen saa vaatia oikaisua.
Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn
hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).
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15§
Kantelu

Tdmén lain noudattamiseen liittyvistd
virheistd ja laiminlyonneisti saa kannella
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.
Kanteluun annettuun vastaukseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

14.

15§
Kantelu

(kumotaan)

Tamd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki

asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annetun lain 8 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péaétoksen mukaisesti

muutetaan asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annetun lain (1036/2022) 8

§ seuraavasti:

Voimassa oleva laki

83§
Viranomaisten tehtdvdt

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
toimii valtionapuviranomaisena téssé laissa
tarkoitetuissa avustuksissa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

tukee  kuntia  asumisneuvontapalvelujen
kehittdmisessa ja seuraa
asumisneuvontapalvelujen saatavuutta ja
jérjestdmistapoja. Sen  lisdksi,  mitd
valtionavustuslain 14  §:ssd  sdddetddn
valtionavustuksen saajan

tiedonantovelvollisuudesta, avustuksen saajan

on toimitettava Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle riittavét tiedot
alueellaan saatavilla olevista
asumisneuvontapalveluista.

Ymparistoministerid seuraa lain

toimeenpanoa ja vastaa lain toimivuuden
arvioimisesta.

Ehdotus
838
Viranomaisten tehtdvdit
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen

keskus toimii valtionapuviranomaisena téssé
laissa tarkoitetuissa avustuksissa.

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskus tukee kuntia
asumisneuvontapalvelujen kehittimisessd ja
seuraa asumisneuvontapalvelujen saatavuutta

ja jarjestdmistapoja. Sen lisdksi, mité
valtionavustuslain 14  §:ss4  sdddetddn
valtionavustuksen saajan

tiedonantovelvollisuudesta, avustuksen saajan
on toimitettava keskukselle riittdvat tiedot

alueellaan saatavilla olevista
asumisneuvontapalveluista.
Ymparistoministerid seuraa lain

toimeenpanoa ja vastaa lain toimivuuden
arvioimisesta.
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Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
momentissa
tarkoitettujen toimitettavien tietojen siséllostéd

tarkempia  sddnnoksid 2

ja muodosta.

15.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia  sddnnoksid 2 momentissa
tarkoitettujen toimitettavien tietojen siséllostd
ja muodosta.

Tamd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki

asunto-osakeyhtiotalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péaatoksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtidtalolainojen korkotuesta annetun lain (205/1996) 4 §:n 3

momentti, 8 ja 10-12 §,

sellaisina kuin ne ovat, 4 §:n 3 momentti sekd 10 ja 11 § laissa 1060/2008 sekd 8 ja 12 § laissa

1716/2015, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

48§

Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on
perustuttava  kilpailumenettelyyn,  jollei
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

8§
Korkotukilainan hyvdiksyvd viranomainen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
paattaa lainan hyvéksymisesti
korkotukilainaksi.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa
tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy
muutoksen.

Ehdotus

48§

Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset
edellytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on
perustuttava  kilpailumenettelyyn,  jollei
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

8§

Korkotukilainan hyvdiksyvd viranomainen

Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus  paattdd lainan  hyviksymisesta
korkotukilainaksi.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa
tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy
muutoksen.

142



Voimassa oleva laki

10 §
Korkotuen lakkauttaminen

Jos lainansaaja on kdyttinyt korkotukilainaa
muuhun  kuin tdmdn lain  mukaiseen
tarkoitukseen taikka on korkotukilainaksi
hyviaksymisti hakiessaan antanut olennaisesti

virheellisid tietoja tai salannut lainan
hyvéksymiseen  olennaisesti  vaikuttavia
seikkoja, Asumisen rahoitus- ja

kehittdmiskeskus voi lakkauttaa korkotuen
maksamisen. Lainansaaja voidaan tilloin
velvoittaa suorittamaan valtiolle takaisin
lainasta  maksettu  korkotuki.  Takaisin
maksettavalle korkotuelle lainansaajan on
lisdksi suoritettava korkotuen kulloisenkin
erdn maksupdiviastd lukien vuotuista korkoa
korkolain (633/1982) 4 §:1n 3 momentissa
tarkoitetun  korkokannan mukaan. Jos
palautusta tai korkoa ei makseta méérdajassa,
erddntyneelle madrdlle on  suoritettava
erddntymispdivastd vuotuista viivastyskorkoa
edelld mainitun korkokannan mukaan.

11§
Valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen,
Valtiokonttorin  ja lainanmyontdjin  on
valvottava, ettd lainavarojen kayttd ja
korkotuki ovat timé&n lain mukaiset.
Lainanmyontdjd ja -saaja ovat velvollisia
antamaan Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle ja Valtiokonttorille
tietoja, jotka ovat tarpeen sen toteamiseksi,
ettd korkotukilaina on kéytetty hyvéksyttyyn
tarkoitukseen sekd timén lain ja sen nojalla
annettujen  sddnndsten  mukaisesti  ja
lainaehtoja on muutoinkin noudatettu.

12 §
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksen = ja  Valtiokonttorin

Ehdotus

10§
Korkotuen lakkauttaminen

Jos lainansaaja on kdyttinyt korkotukilainaa
muuhun  kuin tdmdn lain  mukaiseen
tarkoitukseen taikka on korkotukilainaksi
hyviaksymisti hakiessaan antanut olennaisesti
virheellisid tietoja tai salannut lainan
hyvéksymiseen  olennaisesti  vaikuttavia
seikkoja, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi lakkauttaa
korkotuen maksamisen. Lainansaaja voidaan
talloin  velvoittaa suorittamaan valtiolle
takaisin lainasta maksettu korkotuki. Takaisin
maksettavalle korkotuelle lainansaajan on
lisdksi suoritettava korkotuen kulloisenkin
erin maksupdiviastd lukien vuotuista korkoa
korkolain (633/1982) 4 §:1n 3 momentissa
tarkoitetun  korkokannan mukaan. Jos
palautusta tai korkoa ei makseta méérdajassa,
erddntyneelle madrdlle on  suoritettava
erddntymispdivastd vuotuista viivastyskorkoa
edelld mainitun korkokannan mukaan.

11§
Valvonta
Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen, Valtiokonttorin ja
lainanmyontdjain  on  valvottava,  ettd

lainavarojen kéyttd ja korkotuki ovat timén
lain mukaiset. Lainanmy0ntéjé ja -saaja ovat
velvollisia ~ antamaan  keskukselle  ja
Valtiokonttorille tietoja, jotka ovat tarpeen
sen toteamiseksi, ettd korkotukilaina on
kaytetty hyvéksyttyyn tarkoitukseen seké
timidn lain ja sen nojalla annettujen
sddnndsten mukaisesti ja lainachtoja on
muutoinkin noudatettu.

12 §
Muutoksenhaku

Valtion  tukeman  asuntorakentamisen
keskuksen ja Valtiokonttorin pddtékseen saa
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Voimassa oleva laki

tehneeltd
hallintolaissa

pdétokseen oikaisua péétoksen
viranomaiselta siten kuin
(434/2003) saddetédn.
Oikaisuvaatimukseen annettuun pédtdkseen
saa hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen siten kuin hallintolainkdyttolaissa
(586/1996) sdddetdaan. Oikaisuvaatimukseen
annettuun Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen péiatokseen 8 §:ssd
tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea
muutosta valittamalla.

Hallinto-oikeuden pddtokseen 10 §:ssd
tarkoitetussa korkotuen lakkauttamista ja
takaisinperintdd koskevassa asiassa saa
hakea muutosta valittamalla siten kuin
hallintolainkdyttolaissa sdddetddn. Hallinto-
oikeuden muuhun pddtokseen saa hakea
muutosta valittamalla vain, jos korkein
hallinto-oikeus myontdd valitusluvan.

16.

Ehdotus

vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta
sdddetddn hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).
Oikaisuvaatimukseen annettuun  Valtion
tukeman  asuntorakentamisen  keskuksen
paitokseen 8 §:ssd tarkoitetussa asiassa ei
kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20

Laki

tulotietojiirjestelméiistii annetun lain 13 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan tulotietojirjestelmastd (53/2018) annetun lain 13 §:n 1 momentin 32 kohta,
sellaisena kuin se on laissa 940/2022, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

13§

Tiedon kdyttdjien oikeus saada tietoja
tulotietojdrjestelmdstd

Tulorekisteriyksikkd vilittdd ja luovuttaa
tulorekisterin tietoja, jotka tiedon kéyttdja on
salassapitosdédnnosten ja muiden tiedon
saantia koskevien rajoitusten estdméttad
oikeutettu muun lain nojalla saamaan

Ehdotus

13§

Tiedon kdyttdjien oikeus saada tietoja
tulotietojdrjestelmdstd

Tulorekisteriyksikkd vailittdd ja luovuttaa
tulorekisterin tietoja, jotka tiedon kéyttéja on
salassapitosddnnosten ja muiden tiedon
saantia koskevien rajoitusten estdméttad
oikeutettu muun lain nojalla saamaan
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Voimassa oleva laki

suorituksen maksajalta tai toiselta tiedon
kayttdjaltd, seuraavasti:

32) Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle asuinrakennusten ja
asuntojen  korjausavustuksista  annetussa

laissa (1087/2016) ja wvaltionavustuslaissa
(688/2001) sdddettyjen tehtdvien hoitamista
varten;

Ehdotus

suorituksen maksajalta tai toiselta tiedon
kayttdjaltd, seuraavasti:

32) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle asuinrakennusten ja asuntojen
korjausavustuksista annetussa laissa
(1087/2016) ja valtionavustuslaissa
(688/2001) sdddettyjen tehtidvien hoitamista
varten;

Tdmd laki tulee voimaan pdivind kuuta 20
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