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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till Iag-
stiftning om utvecklande av bostadsfinansieringen

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

Avsikten med denna proposition 4r att re-
formera bostadsfinansieringen sd att dven
finansieringen av fritt finansierade &garbo-
stider kan bli féormanlig och stabil for lanta-
garen. Avsikten dr dven att genom olika &t-
girder oka efterfrigan pa bostdder och bo-
stadshandeln. Propositionen ansluter sig till
regeringens stillningstagande av den 24 ja-
nuari 1996 om att utveckla finansieringen av
bostider. _

I propositionen foreslds att det stiftas en
lag om statsborgen for dgarbostadslan. En-
ligt lagforslaget skall det bli mojligt att be-
vilja begrinsad statsborgen dven for privat-
personers bostadslan vilka upptagits for att
bygga eller skaffa en bostad; denna borgen
skall gilla direkt med st6d av denna lag.
Genom detta arrangemang strivar man att
minska behovet av personborgen och sinka
rintenivan.

Statens ansvar foreslas gilla bostadslan
som beviljats av kreditinstitut och vissa and-
ra samfund och som uppfyller vissa villkor.
Statens ansvar kan saledes foérutom langiv-
ningen for fritt finansierade bostdder gilla
rintestddslan for dgarbostider och BSP-lan
for unga som skaffar sin forsta bostad. I det-
ta sammanhang foreslas ocksé att den del av
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bostadens pris som BSP-systemet forutsétter
att skall bestd av besparingar minskas fran
20 till 15 procent av bostadens pris.

Dessutom foreslds att man i syfte att kun-
na producera bostadsaktiebostader till skili-
ga priser och fa igdng bostadshandeln samt
oka bygg- och ombyggnadsverksamheten
stiftar en lag om réntestod for lan for bo-
stadsaktiebolagshus. Enligt propositionen
skall det bli mojligt att bevilja rintestod for
byggande eller ombyggnad av bostadsaktie-
bolagshus. Rintestodsldnet foreslds uppga
till hogst 40 procent av kostnader.

I syfte att gbra stddsystemen mindre kom-
plicerade avser regeringen att ersitta arava-
langivningen for dgarbostdder med det nuva-
rande rantestddet for #Hgarbostidder riknat
frdn borjan av 1997. Statens bostadsfond
skall ansvara for att det betalas rdntestod for
alla gamla och nya réntestodsléan och for de
utgifter som statsborgen for bostadslanen
medfor redan fran och med 1996.

Propositionen ansluter sig till en forsta
tilldggsbudget for 1996 och avses bli be-
handlad i samband med den. Lagarna i pro-
positionen avses trida i kraft s& snart de har
antagits och blivit stadfista,
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ALLMAN MOTIVERING

1. Nulége
1.1. Bostadsmarknaden

Marknaden med #dgarbostider priglas av
lagkonjunktur och avmattad efterfrigan. Ar-
betslosheten har forblivit mycket hog. Hus-
héllen ir inte beredda att skuldsitta sig yt-
terligare. Detta framgar speciellt av den sva-
ga efterfragan pa dgarbostider. Daremot har
efterfrigan pd hyresbostdder och bostads-
rittsbostider okat kraftigt. Sirskilt unga fa-
miljer och de som p& grund av tidigare an-
skaffad bostad blivit dverskuldsatta har visat
allt storre intresse for att bo pa hyra eller i
en bostadsrittsbostad.

Priserna pa gamla bostdder har fortsitt-
ningsvis gatt ner under 1995. Skillnaden i
priserna mellan gamla och nya bostdder har
okat och detta har lett till att bostadsbyggan-
det ytterligare har minskat. Efterfrdgan pa
dgarbostider maste klart tillta for att bo-
stadsproduktionen skall &ka.

Trots att rédntenivan tydligt har sjunkit un-
der de senaste aren, har produktionen av fritt
finansierade bostider med undantag av egna-
hemsbyggande statt nistan helt stilla. S& gott
som hela produktionen har bestatt av bosta-
der byggda med statligt stod. T.ex. ar 1995
inleddes byggandet av mindre 4n 20 000
bostidder. Av dessa bestod 14 500 av hyres-
bostider, bostadsrittsbostidder eller dgobosti-
der byggda med statligt stod i form av ara-
valan eller réntestodslan.

Enligt prelimindra uppgifter for 1995 in-
leddes byggandet av endast cirka 1 000 fritt
finansierade hoghus- eller radhusbostider.

Regeringen har i linje med sitt program
satsat speciellt pa social produktion av hy-
resbostiader och bostadsrittsbostider samt pa
ombyggnadsarbeten i stérre omfattning.
Réntestodet till 1angfristiga riantestédslén for
byggande av hyresbostéder har héjts, den tid
fyllnadsborgen for bostadsrittshusldn giller
har forldngts, och villkoren fér hyresarava-
lan har forbittrats.

Regeringen har den 19 oktober 1995 fattat
ett principbeslut om de atgirder som syssel-
séttningsprogrammet for Finland forutsitter.
Den statsstodda bostadsproduktionen okas,
ifall efterfrigan pa bostdder Overstiger den
disponibla bevillningsfullmakten.

I motsats till vad som &r fallet med bo-
stadsbyggandet har byggandet av industri-
byggnader och saneringsverksamheten tagit
fart ordentligt. Reparations- och ombygg-
nadsarbetena borjade 6ka under 1993. I ar
berdknas dessa arbeten nd ars 1990 toppni-
va, 21 miljarder mark. I och med att
byggnadsbestandet blir dldre kommer beho-
vet av reparationer att vixa kraftigt dven i
fortsattningen.

Tyngdpunkten inom den okande repara-
tionsverksamheten har forlagts till ombygg-
nad av bostadsaktiebolagshus. De omfattan-
de bidrag till reparationer som staten beviljat
har speciellt medverkat till denna Okning.
Enligt regeringens ovan nidmnda principbes-
lut skall det reserveras anslag for bidrag till
reparationer sd att alla projekt som uppfyller
kraven for bidrag kan beviljas detta bidrag.

Medborgarnas tillit till en positiv ekono-
misk utveckling och till att arbetsplatserna
bestar har en central betydelse for att bo-
stadsmarknaden skall aterhdmta sig. Forutom
de ekonomiskpolitiska avgoranden som re-
dan fattats effektiverar regeringen atgirderna
for att trygga en positiv ekonomisk utveck-
ling och forbittra sysselsittningen.

1.2. Bostadsfinansieringen

Finansmarknaden var lidnge mycket strangt
reglerad i vart land. Regleringen géllde bl.a.
dimensionerna for penninginrittningarnas
utlaning och rintebildningen. I och med att
regleringen avvecklades efter medlet av
1980-talet har réntorna pa bostadslan be-
stamts fritt pAd finansmarknaden, kreditgiv-
ningens omfattning &r inte reglerad, och det
har inte frutsatts nagra besparingar pa f6r-
hand. Detta har bl.a. inneburit att de som
skaffat bostad har fatt bostadslan littare dn
forut.

De bostadslin som bankerna beviljat hus-
héllen uppgick vid slutet av 1995 till 95
milljarder mark. Av alla bostadskrediter ut-
gjorde de av bankerna beviljade krediterna
62 procent, de av staten och kommunerna
beviljade krediterna 30 procent samt de av
forsakringsbolag och 6vriga beviljade kredit-
erna 8 procent. Bankerna innehar alltsi en
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dominerande stéllning i frdga om privatper-
soners finansiering av bostider, nir ddremot
staten har beviljat 1an for i huvudsak socialt
byggande och ombyggande av hyresbostider
och bostadsrittsbostader. 86 procent av hus-
héallens bostadsldn 1995 hade beviljats av
banker.

I Finland har det inte funnits inteck-
ningsinstitutioner eller &vriga finansinstitut
som specialiserat sig pa finansieringen av
bostédder i sddan omfattning som i ett flertal
andra europeiska ldnder. Kommunernas Bo-
stadskredit Ab och Finlands Hypoteksfore-
ning har stétt fér en ganska liten del av hela
bostadsfinansieringen. Kommunernas Bo-
stadskredit Ab har frimst beviljat rintestéds-
lan for kommunernas hyresbostider och bo-
stadsrittsbostider. Bolagets intride pad fi-
nansmarknaden har inneburit att konkurren-
sen Okat och att rdntemarginalerna for rin-
testodsldnen samtidigt har krympt.

De instabila rintorna och korta lanetiderna
har allmint ansetts vara ett problem férbun-
det med att vart system for finansiering av
bostdder dr sd bankcentrerat. Det har fore-
kommit en betydande skillnad mellan ban-
kernas kostnader for att anskaffa medel och
det pris som bankerna uppbir for sina bo-
stadskrediter. Detta beror delvis pa banker-
nas betungande kostnadsstruktur.

De av bankerna beviljade bostadslanen har
saledes varit forhallandevis kortfristiga.
Trots att lanetiderna for nya lan under de
senaste dren har forlingts till 10 — 15 ar for
nirvarande, dr lanetiderna i genomsnitt kor-
tare &n i de flesta andra europeiska ldnder.
De korta lanetiderna har medfort att hushél-
lens kostnader for att skota skulderna har
varit oindamélsenligt hdga just di, nir hus-
hallens konsumtion &ven annars #4r som
storst och inkomstnivan som légst.

I frdga om nya bostadslan anvinds som
referensrintor numera si gott som uteslutan-
de bankernas egna primerantor eller helibor-
ridntan for 3 — 12 ménader. Bankernas kort-
fristiga medelanskaffningar har utgjort orsa-
ken till de rorliga riantorna. Réntevariationer-
na 6verfor ldtt rénterisken fran banken till
lantagaren, ty da rintenivan stiger, har ban-
kerna strdvat att hdja dven de rdntor som
uppbirs pé bostadslan. A andra sidan uppbir
bankerna ofta en mindre rdntemarginal pa
1&n med rorlig rdnta 4n pa 1an med fast rén-
ta. For att {Ordndringarma i rintorna inte
skall paverka storleken pa lantagarnas kost-
nader for att sk6ta sin skuld kan lanebevil-

jaren och l&ntagaren avtala om att l&ntagaren
betalar sitt 1an 1 jimnstora rater. En férind-
ring i réntan inverkar hirvid inte pa det
sammanlagda beloppet i raten med amorte-
ring och rénta, utan da ridntorna stiger, for-
liangs lanetiden, och da de sjunker, forkortas
lanetiden.

Tillgangen pa bostadslan har under de se-
naste dren dnyo blivit ett problem, nir kre-
ditinstituten som en f6ljd av den ekono-
miska lagkonjunkturen har skérpt sina krav
pé sikerhet. Enligt finansinspektionens an-
visningar kan kreditinstituten ridkna l&n dér
bostaden star som sikerhet till en ldgre risk-
grupp i sina berdkningar av solvensen endast
da lanets belopp utgdr hogst 70 procent av
sikerhetens reella virde.

I praktiken har detta inneburit att bostads-
koparen inte lingre har kunnat fa 1an for
hela kopesumman genom att endast stilla
den bostad han koper som sikerhet. Speci-
ellt den som koper sin forsta bostad har varit
tvungen att antingen spara en del av képe-
summan pa foérhand eller s& har han varit
tvungen att utdver bostaden forse banken
med andra sikerheter. Nér andra reella
siikerheter inte har funnits att tillgd har bo-
stadskGparna ofta blivit tvungna att forlita
sig pd personborgen stilld av sliktingar eller
bekanta.

Ett problem inom det nuvarande systemet
for finansiering av bostdder &dr att det inte
gor det mojligt att fordela riskerna pa sa siitt
att lantagarens sjilvfinansieringsandel kunde
minskas utan att den risk som lanet innebér
vixer sig for stor for lanebeviljaren.

Den allménna rintenivan har under senaste
ar sjunkit med 2 — 3 procentenheter. Trots
att rantenivdn har sjunkit #r realrintorna
fortsdttningsvis hoga. Forutom riddslan for
arbetsloshet och de ovan relaterade proble-
men inom bostadsfinansieringen har 4ven
detta forsvagat efterfrigan pé dgarbostider.

De lan som bankerna beviljat for nya bo-
stadslan uppgick ndr de var som storst ar
1988 till 44 miljarder mark. 1994 lyftes nya
bostadslén till cirka 30 miljarder mark, av
dessa utgjorde cirka 20 miljarder mark lan
som bankerna beviljat hushallen. 1995 upp-
gick de av bankemna beviljade nya bostads-
lanen till endast 18,6 miljarder mark.

Regeringen strivar med denna proposition
att utveckla systemet med bostadsfinansie-
ring samt ytterligare frimja en sénkning av
rédntenivan.
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1.3. Finansieringen av aravalin och
riintestod

Fran och med 1990 har aravalanen finan-
sierats genom statens bostadsfond, som stér
utanfor statsbudgeten. Statens bostadsfond
verkar utanfor statsbudgeten men som en del
av statens kassahushéllning. Enligt lagen om
statens bostadsfond (1144/89) far fonden
sina medel frdn amorteringarna och rintorna
pa lan som beviljats av fondens medel, som
overforing frn statsbudgeten samt genom
uppléning och virdepapperisering. Syftet
med en Gverforing har varit att ersitta fon-
den for det st6d som foranleds av att réntor-
na pd aravaldn, beviljade av fondens medel,
varit 1dga. Fondens kassamedel placeras som
en del av statens kassa och fonden har enligt
gillande bestdmmelser ingen mgjlighet att fa
disponera de medel som inflyter i form av
intdkter pa samlingskontot i statens central-
bokforing.

I samband med att bostadsfonden bildades
fréngick man vid aravaléngivningen de pri-
mirlan, som beviljades av bankerna, pa
grund av de problem som uppstatt med att
fa finansiering. 1990 infordes forst ett sys-
tem med enhetsldn for aravahyresbostider.
Da primirlénen slopades, steg maximibelop-
pet for aravaldn fran 60 procent till 95 pro-
cent av anskaffningsvirdet. Ett &r senare
Overgick man till enhetslan dven i fraga om
aravalangivningen for #garbostider, lanets
maximibelopp var 80 procent av
anskaffningsvirdet.

For att minska statens skuldséttning flyt-
tades tyngdpunkten under &ren 1994 och
1995 fran aravalan till rdntestddslan. Paral-
lellt med aravalénen tog man 1994 vid lan-
givningen for hyresbostéder och ett ar senare
vid langivningen for #dgarbostider och bo-
stadsrittshus i bruk alternativa riintestédssys-
tem. De medel som behodvs for att betala
rintestod har anvisats ur statsbudgeten. Rén-
testodslanen for byggande av hyresbostéider
och bostadsrittshus har statens fyllnadsbor-
gen. Med stdd av fyllnadsborgen svarar sta-
ten i situationer da lantagaren &r insolvent
for de slutliga forlusterna i form av riéintes-
todslanets kapital och rinta.

Tyngdpunkten i ldngivningen har i stats-
budgeten for 1996 flyttats tillbaka pa arava-
lanen. Antalet bostader producerade med
statsstdd detta &r har beriiknats till 15 000,
varav cirka 8 000 &r aravabostider och cirka
7 000 bostdder med rintestodsldn. Dessutom

uppskattas antalet bostdder som byggs om
med hjilp av arava- och rintestddslan till
ungefdr 18 500, av vilka cirka 15 000 #r
aravabostider. Under 1996 utnyttjas full-
makten for godkidnnande av aravalén for
dgarbostider till ett belopp om cirka en mil-
jard mark for att byggande, ombyggnad och
anskaffning av 4 700 dgarbostéder.

1996 far bostadsfonden disponera en ny
fullmakt att bevilja aravaldn upp till hogst
4 715 miljoner mark och en ny fullmakt att
godkinna rintestodslan for hogst 3 170 mil-
joner mark. Bostadsfondens utgifter under
1996 har beriknats till 6 500 miljoner mark,
varav cirka 4 170 miljoner mark ticks med
intdkterna fran rdntorna och amorteringarna
pa aravalan. 1 statsbudgeten for 1996 har
reserverats 575 miljoner mark i rintestod for
aravalan,

Av statsfinansiella skél har det sedan 1994
inte anvisats anslag i statsbudgeten for be-
talning av rinteforlusten pd grund av de
laga rdntorna pa aravalén. Skillnaden har
tickts med medel fran fondens kapital.

Fran och med 1995 har aravafinansiering-
en inte heller okat statens skuldséttning. I
fondens externa anskaffning av medel in-
fordes i fjol en ny modell for virdepappe-
risering, dir sikerheten for anskaffningen av
medel utgérs av de fordringar pa aravalén,
som fonden sjdlv innehar samt sikerheterna
for dem. Staten ansvarar inte fér medel an-
skaffade pa detta sitt och de kan saledes
inte riknas in i statsskulden. 1995 virdepap-
periserades gamla aravalan till ett virde av
cirka 1,6 miljarder mark.

I fjol téckte vﬁrdepapperiseringen tillika
med de inkomster fonden erhéll fran amor-
teringar och rintor pad aravalén helt fondens
kreditgivning och 6vriga utgifter. I budgeten
for 1996 har man beslutat fortsitta virde-
papperiseringen, sa att fondens medelan-
skaffning inte heller detta ar skall oka sta-
tens upplaning. Under 1996 far bostadsfon-
den viardepapperisera aravalan till hogst
2 030 miljoner mark sammanlagt. Dessutom
har bostadsfonden berett sig pa virdepappe-
risering dven under kommande ar.

2. Propositionens mal och de
viktigaste forslagen

Statsrddets kansli utsdg den 20 october
1995 konsultative tjinstemannen Risto Ranki
frdn handels- och industriministeriet att ut-
reda mdjligheterna att utveckla bostadsfinan-
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sieringen. Uppdraget bestod i att utreda med
vilka medel man kan upphjilpa bostadsbyg-
gandet och finansieringen vid byte av bostad
och pa s sitt 6ka efterfrigan pa bostéder.
Dessutom fick utredningsmannen som upp-
gift att utreda pd vilket sitt finansieringen av
den sociala bostadsproduktionen och annat
stod i anslutning till denna kan genomféras
sa att den inte okar statens skuldsittning.

Utredningsmannen avgav sin rapport den 8
januari 1996. Regeringen fattade den 24 ja-
nuari 1996 pa basis av rapporten beslut om
ett stillningstagande om att utveckla bo-
stadsfinansieringen.

Denna regeringsproposition grundar sig pa
sagda stillningstagande frn regeringens si-
da, kompletterad med justeringar till vissa
delar. Avsikten med atgdrderna, som genom-
fors i bradskande ordning, &r att skapa forut-
sittningar for en aterhdmtning i friga om ef-
terfragan pa bostdder och bostadsbyggandet
och att den vigen forbittra sysselsittningen.
Regeringen foresldr inte nagra nya bestim-
melser om att bilda s.k. godkinda bostads-
banker. Kreditinstituten fir avgéra om en
vidareutveckling av drendet. Dédremot ges
lan med statsstod och -borgen speciell status
i kreditinstitutens och andra lanebeviljares
verksamhet. Vid drendets beredning har man
borjat kalla dessa 1an for godkénda bostads-
1an.

Karakteristiskt for de godkinda bostads-
lanen #r att de kan sérskiljas och foljas up
separat fran lanebeviljarens andra lin pa
samma sitt som BSP- och studielanen. Till
lanen har fogats en i lag preciserad statsbor-
gen och i vissa fall dven rintestod. Lénebe-
viljarens skyldighet att bedéma lantagarens
kreditvirdighet och betalningsforméga nir
lanet beviljas har podngterats ytterligare. L&-
nebeviljaren dr dven skyldig att uppbevara
dokumenten i anslutning till beddmningen
av lantagarens solvens till dess att lanet dr
dterbetalt. Den centrala malsittningen &r att
det inte skall behdvas personborgen for att
erhélla detta slags kredit. Systemet med god-
kinda bostadslan dr forknippat med offentlig
tillsyn, och ddrmed okar allmédnhetens for-
troende for bostadsfinansieringen.

Den sjdlvfinansieringsandel som BSP-sys-
temet forutsitter minskar frdn nuvarande 20
procent till 15 procent av bostadens pris,
och #dven for BSP-lanen kan ovan niimnda
statsborgen beviljas.

For att de stodsystem som stér till privat-
personers disposition skall bli redigare, er-

sdtter rantestodet for dgarbostadsldn dgarbos-
tadsaravalanen fran den 1 januari 1997. Vill-
koren for rintestodslan forblir de nuvarande.

I den fGrsta tilliggsbudgeten fér inneva-
rande &r tar man i bruk réntestddslin avsed-
da for byggande eller ombyggnad av
bostadsaktiebolagshus i avsikt att stimulera
bostadsbyggandet.

Enligt regeringens stéllningstagande #ndras
villkoren for aravaldn och rintestédslan for
sociala hyresbostéider och bostadsrittsbosti-
der av konjunkturskil inte under dren 1996
och 1997 fran vad de &r for nirvarande. Bo-
stadsfonden svarar for att rintestoden betalas
ut sévil for gamla som for nya réntestodslan
samt for statsborgen i anslutning till bostads-
lan rdknat fran den 1 april 1996.

Avsikten med propositionen #r forutom
ovan nimnda mal att lanetiderna f6r bo-
stadslan genom dessa nya arrangemang skall
kunna forldngas och rintorna sinkas.

2.1. Statsbhorgen for dgarbostadslan

I regeringens proposition foreslds att det
stiftas en ny lag om statsborgen for dgarbo-
stadslan. For att minska personborgen bred-
das genom denna lag statens begrinsade an-
svar att omfatta dven bostadslan for fritt fi-
nansierade dgarbostdder samt dgarbostadslan
och BSP-bostidder producerade med rin-
testod.

Den del av bostadsldnet som statsborgen
giller far uppga till hogst 85 procent av bo-
stadens anskaffningspris. Statsborgen kan
ticka hogst 20 procent av det ldnekapital, de
ridntor och drgjsmalsrintor som vid ifraga-
varande tidpunkt aterstir. Taket for det be-
lopp till vilket staten kan ansvara nir lanen
avser en och samma bostad skall alltid vara
hogst 150 000 mark. Hos 14ntagaren uppbérs
en arlig avgift for statsborgen, avgiften skall
motsvara den uppskattade risken.

Statsborgen kan, om fOrutsittningarna
uppfylls, gilla @ven retroaktivt for bostads-
lan som lyfts efter den 1 januari 1996, om
bostaden har anskaffats efter detta datum.

2.2. Rintestod for lan for
bostadsaktiebolagshus

I regeringens proposition foreslas att det
dven stiftas en lag om réntestdd for lan for
bostadsaktiebolagshus i syfte att 6ka byg-
gandet av bostadsaktiebostider till skéliga
priser och liva upp bostadshandeln. Det rin-



8 RP 8/1996 rd

testodslédn som kan beviljas bostadsaktiebo-
lag far uppga till hogst 40 procent av kost-
naderna for objektet, vilket sdnker bostédder-
nas forsdljningspris med motsvarande be-
lopp. Rintestodet kan betalas for hogst 15
ar. Rintestodets storlek faststills separat ge-
nom beslut av statsradet. Avsikten dr att be-
stimma réntestodet sa att det ligger i samma
storleksklass som den férman bostadens dga-
re har av ritten att gora rinteavdrag i be-
skattningen. Statens bostadsfond godkéinner
de objekt som omfattas av rintestodslan-g-
ivningen.

2.3. BSP-systemet

I propositionen foreslas att lagen om bo-
stadssparpremier dndras si att den forhands-
sparade andelen for den som ingatt ett BSP-
-avtal och skaffar sin forsta bostad minskas
fran nuvarande 20 procent till 15 procent av
bostadens képesumma eller anskaffningspris.
Fér att fraimja bostadshandeln kan andelen
egen finansiering minskas dven i avtal om
bostadssparande som ingatts innan lagen
tridde i kraft. Statsborgen kommer #dven att
omfatta BSP-rintestodslan.

2.4. Statens bostadsfond

I propositionen féreslds att lagen om sta-
tens bostadsfond #ndras sé att det blir moj-
ligt att riknat frén ar 1996 ur bostadsfonden
betala rintestddet for alla gamla och nya
rantestodslan samt gottgorelse som foranleds
av statens ansvar i anslutning till bostadslén
i enlighet med forslaget till tilliggsbudget.
For att fonden skall ga i land med alla for-
pliktelser som den dldggs méaste den ha
tillrackliga fullmakter att anskaffa medel sa
att likviditeten kan tryggas. Avsikten dr att
medel i huvudsak anskaffas genom virde-
papperisering.

Emedan forfaringssittet med vérdepappe-
risering dr jimforelsevis otympligt och de
engéngskostnader det medfér 4r en aning
storre 4n vid emittering av obligationslan, ar
det inte dndamalsenligt att fonden skaffar
sina medel genom virdepapperisering i flera
omgéngar under &ret. Pa grund av att an-
slagsoverforingen fran budgeten till fonden
har fallit bort och pa grund av vérdepapperi-
seringen blir man for att trygga likviditeten
tvungen att pd en gang skaffa de medel som
behovs for flera manaders utbetalningar.
Fonden tvingas svara for riantor som medel-

sanskaffningen foranlett riknat fran den dag
da medlen lyfts. Dirfor foreslas det att man
skall borja betala rinta pd medlen pa sam-
lingskontot 1 statens centralbokféring.

3. Propositionens verkningar
3.1. Ekonomiska verkningar

3.1.1. Verkningar pa den offentliga eko-
nomin

Den begrinsade statsborgen som ansluter
sig till dgarbostadslanen och de nya rinte-
stodsldnen som beviljas bostadsaktiebolags-
hus forvintas sitta fart pad bostadshandeln
samt Oka byggandet och ombyggnaden av
bostdder. Detta frimjar & sin sida en éater-
himtning pa hemmamarknaden och speciellt
en forbittring av den svara sysselsittningssi-
tuationen inom byggbranschen.

I propositionen till den forsta tilliggsbud-
geten for 1996 foreslds att statsborgen for
Ovriga lan 4n sddana som omfattas av full-
makten for godkédnnande av réintestodslan far
uppga till ett belopp om hégst 1,5 miljarder
mark. Denna borgensfullmakt berdknas gilla
cirka 40 000 bostadskdp. Dessutom bersiknas
statsborgen omfatta ungefir 2 000 dgarbosti-
der byggda med rintestodslan. For dessa
bostidder ges 1&n med stéd av lagen om rén-
testodslén for dgarbostider.

I tilldggsbudgetpropositionen foreslas att
fullmakten for att godkdnna rintestddslan
skall hojas med 400 miljoner mark for réin-
testddslan som beviljas for nya bostadsaktie-
bolagshus. Det uppskattas att den dkade full-
makten for att godkénna rintestodslan leder
till att byggnadsarbetena pé cirka 2 000 bo-
stider pabdrjas och att omfattande reparatio-
ner utfors i cirka 300 bostidder. De direkta
och indirekta verkningarna pa sysselséttning-
en beriknas till 4 100 arsverken.

I tillaggsbudgetpropositionen foreslas att
réntestoden for bostadslén ar 1996 samman-
lagt cirka 780 miljoner mark, Gverfors fran
statsbudgeten till att betalas av bostadsfon-
dens medel. Beloppet for de réntestod som
1997 skall tiackas av fondens medel beriknas
bli en dryg miljard; i beloppet har inte beak-
tats den nyproduktion som under 1997 er-
héllit rintestodslan. Beloppet for réntestod
som i fortséttningen skall betalas av fondens
medel dr drligen beroende av malséttningen
for den bostadsproduktion som skall erhalla
réntestdd i anslutning till statsbudgeten samt
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milen fér ombyggnad och anskaffning av
bostéder.

I friga om statens ansvar i anslutning till
bostadsldn kan det eventuell vid gottgorelse
vara svart att uppskatta beloppet, men avsik-
ten #r att faststilla ett maximibelopp for
dgarbostadsldn med statsborgen i budgeten.
Risken for att behova betala det man stillt
borgen for ér i allmédnhet mindre, ju bittre
faktorerna pa bostadsmarknaden och lénta-

arnas solvens har beaktats da lanen bevil-
jas. Meningen ir att di linen beviljas och
godkinns som rintestddslin fista sérskild
uppmirksamhet pd faktorer som minimerar
riskerna.

Ifall bostadsfonden inte anvisas anslag i
statsbudgeten,vare sig for tickning av under-
skottet i aravardntorna eller for utgifterna for
rintestédet, kommer fondens medel att ta
slut inom kort, och atagandena i anslutning
till redan beviljade 1an maste fullgbras Gver
statsbudgeten. For att trygga fondens likvidi-
tet maste fondens anskaffning av medel un-
der de nirmaste aren utSkas genom virde-
papperisering. Med arava- och rintestddslan
av nuvarande omfattning berdknas det att
man 4r 2010 hamnar i en situation dd man
maste skaffa medel till fonden genom en
betydligt okad virdepapperisering, genom
upplaning pd marknaden eller genom att
dverfora medel i statsbudgeten.

Minskningen av bostadssparpremiesyste-
mets sjdlvfinansieringsandel Gkar statens ut-
gifter, eftersom storleken pa rintestddslan i
genomsnitt stiger frdn 231 000 mark till
ungefir 245 000 mark. 1996 okar utgifterna
med knappt 3 miljoner mark och 1997 med
6 miljoner mark. Under senare ar beriknas
rintestodsutgifterna i medeltal bli cirka 5
procent hogre jimfort med nuvarande niva.

3.1.2. Verkningar for hushdllen

De féreslagna lagarna forvintas inverka pa
hushéllens stillning vid bostadsanskaffning.
Avsikten med forslagen har varit att inverka
dven pa boendekostnaderna under boendeti-
den for dem som har skaffat sig &igarbostad.

Genom att foresla en begrinsad statsbor-
gen for dgarbostadsldn har man strdvat till
att det inte skall behdvas personborgen, om
lantagaren kan investera minst 15 procent
eget kapital i bostadens anskaffningspris. Ef-
tersom statens borgensansvar for ett dgarbos-
tadslan har begrinsats till hogst 20 procent
av l&nekapital, réntor och drojsmaélsréinta och

360072D

for lanekapitalets vidkommande till hogst
150 000 mark per bostad, kan det hiinda att
inverkan av borgen pa lanebeviljarnas rinte-
marginaler blir ganska obetydlig pa en
marknad dir det redan férekommer konkur-
rens. Réntemarginalerna varierar dock redan
nu forutom i de olika linebeviljarnas
krediter d&ven mellan kunderna utgéende fran
kundforhallandet. Den begrinsade statsbor-
gen som foreslas betriffande dgarbostadslan
kan sdledes ha storre betydelse @n vad som
ovan relaterats for att man skall fa lan eller
nér man avtalar om lanevillkoren.

Avsikten med den foreslagna dndringen av
lagen om bostadssparpremier ir att under-
latta situationen i friga om den sjdlvfinan-
sierade andelen for unga som skaffar sin for-
sta bostad. En minskning av den i systemet
med bostadssparpremier fGrutsatta sjilv-
finansierade delen fran 20 procent till 15
procent innebdr att tiden for sparandet blir
kortare, om depositionerna dr desamma som
forut. Till exempel forkortas tiden for att
spara till en bostad pa 60 kvadratmeter, vars
anskaffningspris 4r 4 800 mk/m* och depo-
sitionen per kvartal 6 000 mark i genomsnitt
fran 2,5 ar till 2 ar. Nir lénetiden dr 15 ar
och lanerdntan 6,5 procent, blir 1dntagarens
rianteutgifter under det forsta &ret med beak-
tande av rintestodet 14,38 mk/m?, dvs. 0,83
mk/m®> mer, jimfért med att den egna
finansieringen skulle forbli of6riandrad.

Syftet med den lag som foreslds om rin-
testod for lan for bostadsaktiebolagshus &r
att sinka kopesummorna pd bostadsaktier
och overfora en stérre andel av kostnaderna
for byggande av bostadsaktiebolagshus att
betalas av aktiedgarna i vederlaget under
boendetiden. Forslaget avser dven att séinka
de kostnader som foranleds av ombyggnad-
sarbeten under boendetiden genom att skapa
en formanlig finansieringsform fér reparatio-
ner i bostadsaktiebolagshus. Ett rintestod
som motsvarar ritten att i beskattningen av-
dra rdntorna pd dessa lan under 15 é&rs tid
fran det att den férsta laneposten har lyfts
sdnker boendekostnaderna. Detta torde dven
medverka till att aktiedgaren, for att fa detta
stéd som motsvarar ritten till avdrag for
rédntor i beskattningen, inte har behov av att
betala bort sin ldgenhetsbestimda andel.
Rintestodet kan séledes ha fortsatt inverkan
pa utgifterna fér dem som vid respektive tid-
punkt bor i huset som bolaget #ger.

De foreslagna lagarnas inverkan pa den
bostadsbehdvandes forvirv av bostad samt
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hans utgifter under boendetiden har &dven
rdknats ut utgdende frdn en kostnadsniva
som ligger litet hogre &n den som tillimpats
i statens bostadsfonds lénepraxis pd senare
tid. Hirvid har man réknat kostnaderna pa
olika nivder forhojda med 1 000 mark per
kvadratmeter till en kostnadsniva som nume-
ra motsvarar en ritt hog kvalitet. I berik-
ningarna har l&neréntan héllits konstant och
forvantats vara 5,5 procent érligen, lénetiden
dr antingen 15, 20 eller 30 ar, tomten 4r an-
tingen hyrd eller egen. Kostnaderna for skot-
seln av ldnet &r konstanta och rdtt hoga i
jamforelse med den allménna nivan for dyli-
ka kostnader och har réknats utgdende fran
en nivd om 14,70 mk per kvadratmeter och
manad I berakmngama beaktas en inflation
pé 2 procent. Tomtens anskaffningspris an-
ges enligt nivan inom huvudstadsregionen,
dvs. 1 300 mark per kvadratmeter, och an-
slutningskostnaderna 200 mark per kvadrat-
meter. Tomtens arshyra dr 4 % av anskaff-
ningspriset och anslutningskostnaderna. Rén-
testodet utgér 28 % av den éarliga réntan.
Léneamorteringens och réntans sammanlag-
da belopp har beriknats som annuiteter. Ve-
derlagen har antagits bli fordelade enligt
bostadens antal kvadratmetrar.

Beriikningar:

Fall 1: Bostadsaktiebolaget finansierar
byggandet av ett hus som skall bli dess
egendom till 40 % med det foreslagna nya
rintestodslinet och de blivande aktieigama
betalar resten av anskaffningskostnademna,
dvs, 60 %, som iven utgor aktiens kope-
summa och aktieiligarens eget kapital. Aktie-
figaren har inte nigra andra boendekostnader
in vederlaget.

1. Lénetiden 15 ar.
1.1. Hyrestomt:
1.1.1. Byg ajkostnadema dr 7 000 mark per
ratmeter.
Husets anskaffningsvérde dr 7 252
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 4 351 mark per kvadratme-

ter. Aktiernas kopesumma for en bostad pé
50 kvadratmeter ar 217 550 mark och for en
bostad pa 80 kvadratmeter 348 080 mark.
Vederlaget per méanad per kvadratmeter ir
39,20 mark under det forsta aret och 44,80
mark under det tionde aret samt 48,70 mark
under det femtonde aret.

1.1.2. Byg afkostnadema dar 8 000 mark per
ratmeter.
Husets anskaffningsvdrde dr 8 252
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 4 951 mark per kvadratme-
ter. Kopepriset for aktier for en bostad pa 50
kvadratmeter dr 247 550 mark och for en
bostad pd 80 kvadratmeter 396 080 mark.
Vederlaget per manad per kvadratmeter dr
42 mark under det forsta aret och 47,90
mark under det tionde &ret samt 52 mark
under det femtonde aret.

1.1.3. Byggkostnadema dr 9 000 mark per
acfratmeter
Husets anskaffningsvdrde dr 9 252
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 5 551 mark per kvadratme-
ter. Kopepriset for aktier for en bostad pa 50
kvadratmeter & 277 550 mark och for en
bostad pd 80 kvadratmeter 444 080 mark.
Vederlaget per ménad per kvadratmeter &r
44,80 mark under det forsta aret och 50,90
mark under det tionde ret samt 55,20 mark
under det femtonde aret.

1.2. Egen tomt:

1.2.1. Byggkostnadema dr 7 000 mark per
ajratmeter
Husets anskaffningsvdrde dar 8 500
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 5 100 mark per kvadratme-
ter. Kopepriset for aktier for en bostad pd 50
kvadratmeter dr 255 000 mark och for en
bostad pa 80 kvadratmeter 408 000 mark.
Vederlaget per ménad per kvadratmeter &r
38,40 mark under det forsta aret och 43,50
mark under det tionde ret samt 47,10 mark
under det femtonde aret.

1.2.2. Byggkostnaderna dr 8 000 mark per
aj atmeter.
Husets anskaffningsvdrde dr 9 500



RP 8/1996 rd 11

mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 5 700 mark per kvadratme-
ter. Kopepriset for aktier for en bostad pa 50
kvadratmeter dr 285 000 mark och for en
bostad pd 80 kvadratmeter 456 000 mark.
Vederlaget per manad per kvadratmeter &r
41,20 mark under det forsta dret och 46,50
mark under det tionde aret samt 50,30 mark
under det femtonde aret.

1.2.3. Byggkostnadema dr 9 000 mark per
kvadratmeter.
Husets anskaffningsvéirde dr 10 500
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 6 300 mark per kvadratme-
ter. Kopepriset for aktier for en bostad pa 50
kvadratmeter dr 315 000 mark och for en
bostad pa 80 kvadratmeter 504 000 mark.
Vederlaget per ménad per kvadratmeter &r
43,90 mark under det forsta dret och 49,60
mark under det tionde aret samt 53,60 mark
under det femtonde Aret.

2. Lanetiden 20 ar

Byggkostnaderna, husets anskaffningsvir-
de och aktiernas pris per kvadratmeter och
kopeprisen for bostidderna dr desamma som
ovan. Vederlaget per kvadratmeter per ma-
nad indras pa grund av den lidngre lanetiden
pé foljande sitt:

2.1. Hyrestomt:
2.1.1. I berikningen 1.1.1.:

Vederlaget dr 35,40 mark under det forsta
aret och 40,40 mark under det tionde aret,
43,70 mark under det femtonde &ret samt
47,80 mark under det tjugonde aret.

2.1.2. I beriikningen 1.1.2.;

Vederlaget dr 37,70 mark under det forsta
aret och 42,80 mark under det tionde &ret,
46,30 mark under det femtonde aret samt
50,60 mark under det tjugonde aret.

2.1.3. I beriikningen 1.1.3.:
Vederlaget dr 39,90 mark under det forsta

aret och 45,20 mark under det tionde aret,
48,80 mark under det femtonde aret samt

53,40 mark under det tjugonde &ret.

2.2, Egen tomt:
2.2.1. I berdkningen 1.2.1.:

Vederlaget dr 33,90 mark under det forsta
aret och 38,20 mark under det tionde aret,
41,20 mark under det femtonde aret samt
45,00 mark under det tjugonde aret.

2.2.2. I berdkningen 1.2.2.:

Vederlaget dr 36,20 mark under det forsta
aret och 40,60 mark under det tionde aret,
43,70 mark under det femtonde aret samt
47,70 mark under det tjugonde Aret.

2.2.3. I beriikningen 1.2.3.:

Vederlaget dr 38,40 mark under det forsta
aret och 43,10 mark under det tionde éaret,
46,30 mark under det femtonde aret samt
50,50 mark under det tjugonde &ret.

3. Lanetiden 30 ar

Byggkostnaderna, husets anskaffningsvér-
de och aktiernas pris per kvadratmeter och
kopeprisen for bostidderna dr desamma som
ovan. Vederlaget per kvadratmeter per ma-
nad #@ndras pa grund av den lingre lanetiden
pa foljande sitt:

3.1. Hyrestomt:
3.1.1. I berdkningen 1.1.1.:

Vederlaget dr 31,90 mark under det forsta
aret och 36,20 mark under det tionde #ret,
39,00 mark under det femtonde aret och
44,30 mark under det tjugonde aret samt
50,40 mark under det trettionde aret.

3.1.2. I berdkningen 1.1.2.;

Vederlaget dr 33,60 mark under det forsta
aret och 38,00 mark under det tionde éaret,
40,90 mark under det femtonde aret och
46,60 mark under det tjugonde &ret samt
52,60 mark under det trettionde aret.
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3.1.3. I berdkningen 1.1.3.:

Vederlaget dr 35,40 mark under det forsta
aret och 39,90 mark under det tionde aret,
42,80 mark under det femtonde aret och
48,80 mark under det tjugonde aret samt
54,90 mark under det trettionde aret.

3.2. Egen tomt:
3.2.1. 1 berikningen 1.2.1.:

Vederlaget dr 29,80 mark under det forsta
aret och 33,30 mark under det tionde aret,
35,70 mark under det femtonde éret och
40,80 mark under det tjugonde aret samt
45,50 mark under det trettionde aret.

3.2.2. I berikningen 1.2.2.:

Vederlaget dr 31,50 mark under det forsta
dret och 35,20 mark under det tionde aret,
37,60 mark under det femtonde aret och
43,10 mark under det tjugonde aret samt
47,80 mark under det trettionde aret.

3.2.3. I berikningen 1.2.3.:

Vederlaget dr 33,30 mark under det forsta
aret och 37,00 mark under det tionde aret,
39,50 mark under det femtonde aret och
45,40 mark under det tjugonde &ret samt
50,10 mark under det trettionde aret.

Fall 2: Bostadsaktiebolaget finansierar
byggandet av ett hus som skall bli dess
egendom till 40 % med det foreslagna nya
rintestodslanet och de blivande aktieligarna
betalar resten av anskaffningskostnadema,
dvs. 60 %, som #ven utgor aktiens kope-
summa. Aktieligarens eget kapital utgor en-
dast 15 % av anskaffningspriset och 45 %
utgors av hans personliga lan. Rintan pa
aktiefigarens lan beriknas vara 6,75 % per
ar. Rintoma och amorteringama pa lanet
betalas i lika stora rater. Aktiefigarens boen-
dekostnader bildas av vederaget och de per-
sonliga laneutgifterna, I berikningarna har
beaktats det rintestéd som tillfaller bo-
stadsaktiebolaget och aktiedgarens ritt till
skatteavdrag for sina riinteutgifter.

1. Lanetiden 15 ar for bostads-
aktiebolaget och aktiedigaren

Huvudstadsregionen:

Tomtens anskaffningsvirde férmodas vara
1 300 mark per kvadratmeter och anslut-
ningskostnaderna 200 mark per kvadratme-
ter.

1.1. Hyrestomt:

1.1.1. Byggkostnaderna dr 7 000 mark per
kvadratmeter.
Husets anskaffningsvirde dr 7 252
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 4 351 mark per kvadratme-
ter, varav aktiefigarens egna medel utgor
1 088 mark per kvadratmeter. Aktiernas k&-
pesumma for en bostad pd 50 kvadratmeter
dr 217 550 mark, varav egna medel 54 400
mark, och for en bostad pa 80 kvadratmeter
348 080 mark, varav egna medel 87 040
mark. Boendekostnaderna (vederlaget + ut-
gifterna for skotseln av lanet) per kvadrat-
meter per mdnad dr 62,90 mark under det
forsta aret och 71,20 mark under det tionde
aret samt 77,40 mark under det femtonde
aret.

1.1.2. Byggkostnaderna dr 8 000 mark per
kvadratmeter.
Husets anskaffningsvdrde dr 8 252
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 4 951 mark per kvadratme-
ter, varav aktiedgarens egna medel utgor
1 238 mark per kvadratmeter. Aktiernas ko-
pesumma for en bostad pd 50 kvadratmeter
ir 247 550 mark, varav egna medel 61 900
mark, och for en bostad pa 80 kvadratmeter
396 080 mark, varav egna medel 99 040
mark. Boendekostnaderna (vederlaget + ut-
gifterna for skoétseln av lanet) per kvadrat-
meter per manad dr 68,90 mark under det
forsta aret och 77,90 mark under det tionde
aret samt 84,60 mark under det femtonde
aret.

2.1. Egen tomt:

2.1.1. Byggkostnadema dr 7 000 mark per
kvadratmeter.
Husets anskaffningsvdrde dr 8 500
mark per kvadratmeter.



RP 8/1996 rd 13

Aktiens pris dr 5 100 mark per kvadratme-
ter, varav aktiedgarens egna medel utgor
1 275 mark per kvadratmeter. Aktiernas ko-
pesumma for en bostad pd 50 kvadratmeter
ar 255 000 mark, varav egna medel 63 750
mark, och for en bostad pa 80 kvadratmeter
408 000 mark, varav egna medel 102 000
mark. Boendekostnaderna (vederlaget + ut-
gifterna for skotseln av ldnet) per kvadrat-
meter per manad dr 66,10 mark under det
forsta aret och 74,30 mark under det tionde
aret samt 80,70 mark under det femtonde
aret.

2.1.2. Byggkostnadema dr 8 000 mark per
kvadratmeter.
Husets anskaffningsvdrde dr 9 500
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 5 700 mark per kvadratme-
ter, varav aktiedgarens egna medel utgor
1 425 mark per kvadratmeter. Aktiernas ko-
pesumma for en bostad pd 50 kvadratmeter
dr 285 000 mark, varav egna medel 71 250
mark, och for en bostad pa 80 kvadratmeter
456 000 mark, varav egna medel 114 000
mark. Boendekostnaderna (vederlaget + ut-
gifterna for skotseln av lanet) per kvadrat-
meter per ménad &r 72,20 mark under det
forsta aret och 81,00 mark under det tionde
aret samt 87,90 mark under det femtonde
aret.

Det ovriga landet:

Tomtens anskaffningsvirde férmodas vara
570 mark per kvadratmeter och anslutnings-
kostnaderna 200 mark per kvadratmeter.

1.1. Hyrestomt:

1.1.1. Byggkostnadema dr 6 100 mark per
kvadratmeter.
Husets anskaffningsvdrde dr 6 323
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 3 794 mark per kvadratme-
ter, varav aktiedgarens egna medel utgdr 949
mark per kvadratmeter. Aktiernas kdpesum-
ma fér en bostad pd 50 kvadratmeter &r
189 700 mark, varav egna medel 47 450
mark, och for en bostad pa 80 kvadratmeter
303 520 mark, varav egna medel 75 920
mark. Boendekostnaderna (vederlaget + ut-
gifterna for skotseln av ldnet) per kvadrat-
meter per manad dr 54,80 mark under det

forsta aret och 62,10 mark under det tionde
aret samt 67,50 mark under det femtonde
aret.

1.1.2. Byggkostnadera dr 7 100 mark per
kvadratmeter.
Husets anskaffningsvdrde dr 7 323
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 4 394 mark per kvadratme-
ter, varav aktieligarens egna medel utgor
1 099 mark per kvadratmeter. Aktiernas ko-
pesumma for en bostad pad 50 kvadratmeter
ar 219 700 mark, varav egna medel 54 950
mark, och for en bostad pa 80 kvadratmeter
351 520 mark, varav egna medel 87 920
mark. Boendekostnaderna (vederlaget + ut-
gifterna for skotseln av lanet) per kvadrat-
meter per manad dr 60,90 mark under det
forsta aret och 68,70 mark under det tionde
aret samt 74,70 mark under det femtonde
aret.

2.1. Egen tomt:

2.1.1. Byggkostnaderna dr 6 100 mark per
kvadratmeter.
Husets anskaffningsvdrde dr 6 870
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 4 122 mark per kvadratme-
ter, varav aktieldgarens egna medel utgor
1 031 mark per kvadratmeter. Aktiernas ko-
pesumma for en bostad pa 50 kvadratmeter
dr 206 100 mark, varav egna medel 51 520
mark, och fér en bostad pa 80 kvadratmeter
329 760 mark, varav egna medel 82 440
mark. Boendekostnaderna (vederlaget + ut-
gifterna for skotseln av lanet) per kvadrat-
meter per manad dr 56,30 mark under det
forsta aret och 63,50 mark under det tionde
aret samt 69,00 mark under det femtonde
aret.

2.1.2. Byggkostnaderna dr 7 100 mark per
kvadratmeter.
Husets anskaffningsvdrde dr 7 870
mark per kvadratmeter.

Aktiens pris dr 4 722 mark per kvadratme-
ter, varav aktiedigarens egna medel utgdr
1 181 mark per kvadratmeter. Aktiernas ko-
pesumma for en bostad pd 50 kvadratmeter
dr 236 100 mark, varav egna medel 59 025
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mark, och for en bostad pd 80 kvadratmeter
377 760 mark, varav egna medel 94 440
mark. Boendekostnaderna (vederlaget + ut-
gifterna for skotseln av lénet) per kvadrat-
meter per manad dr 62,30 mark under det
forsta aret och 70,10 mark under det tionde
aret samt 76,20 mark under det femtonde
aret.

3.2. Verkningar i friga om organisation
och personal

I regeringens proposition foreslas att bud-
geteringen dndras redan frdn 1996 sa att i
stéllet for statsbudgeten skall alla gamla och
nya rédntestdd inom bostadsvisendet samt av
statens ansvar féranledda gottgorelser betalas
av statens bostadsfonds medel. Avsikten &r
att fran 1997 avveckla #garbostadsarava-
langivningen och 6vergi till enbart den re-
dan befintliga rintestddslangivningen i fraga
om statsstodda bostadslan.

Dessa #ndringar inverkar inte pd antalet
uppgifter vid statens bostadsfond eller stats-
kontoret. Didremot inverkar de féreslagna
nya lagarna om statsborgen for dgarbostads-
lan och réntestod for 1&n for bostadsaktiebo-
lagshus pa bostadsfondens langivning och pé
uppgifterna i anslutning till tillsynen &ver
den. Speciellt uppgifterna i samband med
Overvakningen av de nya formerna for stats-
borgen kréver extra resurser vid bostadsfon-
den. I propositionen om den forsta tilliggs-
budgeten fér 1996 foreslas anslag for avio-
nande av tre arbetstagare for viss tid. I och
med att dgarbostadsaravalinen faller bort
medfor detta att uppgifterna vid statskontoret
minskar s pass mycket att de nya uppgifter-
na kan skotas av den nuvarande personalen.

Den féreslagna #ndringen att dgarbostads-
aravaldnen skall ersittas med langivning i
form av rintestodsldn inverkar i praktiken
inte pd& kommunens uppgifter, eftersom for-
faringssittet vid langivning med réntestods-
1an i stort sett &r likt sittet for langivningen

med aravalan. Dessutom ir storsta delen av
#garbostadslanen redan nu finansierade med
statsstod av riintestodslan.

4. Beredningen av proposition

Statsrddets kansli utsdg den 20 oktober
1995 konsultative tjanstemannen Risto Ranki
till utredningsman med uppgift att reda ut
mojligheterna till att utveckla bostadsfinan-
sieringen.

Utgaende fran forslagen i utredningsman-
nens rapport om bostadsfinansieringen
(Statsradets kanslis publikationsserie 1996/1)
samt en fortsatt beredning baserad pé rap-
porten beslét regeringen i sin aftonskola den
24 januari 1996 om ett stillningstagande om
att utveckla bostadsfinansieringen.

Regeringens proposition baserar sig pa
detta stidllningstagande, kompletterat med
vissa preciseringar. Propositionen utgér ock-
sd en del av den proposition om en forsta
tilldggsbudget for ar 1996 som avlits den 26
februari 1996 i syfte att stodja speciellt at-
garder som forbittrar  sysselséttingen.

Regeringens proposition har beretts som
tjinsteuppdrag vid miljéministeriet i samar-
bete med statens bostadsfond och statskonto-
ret. Vid beredningen har finansministeriet,
Finlands Kommunférbund, Byggnadindu-
strins Centralférbund och Bankforeningen i
Finland horts.

5. Andra omstindigheter som inverkat
pa propositionens innehall

Propositionen ansluter sig till propositio-
nen om en forsta tilldggsbudget for 1996
och avses bli behandlad i samband med den.

DETALJMOTIVERING

1. Lagforslagen
1.1. Lag om statsborgen for digarbostadslan

1 §. Tillimpningsomrdde. Paragrafen in-
nehéller en definition av lagens allmdnna

tillimpningsomrade. I 1 mom. definieras
vilka sammanslutningar som beviljar sddana
bostadsldn som lagen giller. Avsikten 4r att
staten skall svara for alla lan som de sam-
manslutningar som nédmns i paragrafen be-
viljar privatpersoner, om lanen i ovrigt upp-
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fyller villkoren i denna lag. Lagen avses
gilla enbart 13n till privatpersoner. Om sta-
tens fyllnadsborgen 1 anslutning till 1an som
beviljas sammanslutningar avses bli stadgat
separat i lagen om rintestdd for hyresbo-
stadsldn (867/80) och lagen om rintestdd for
bostadsrittshuslan (1205/93).

2 §. Agarbostadsldn. 1 1 mom. definieras
som idgarbostadslan enligt lagen den del av
en lantagares bostadslan som motsvarar
hogst 85 procent av anskaffningspriset for
en bostad. Lagen avses i regell gilla lantaga-
rens hela bostadslan, eftersom det #dr
meningen att lantagarens sjélvfinansierings-
andel skall vara minst 15 procent av bosta-
dens anskaffningspris. Ingen obligatorisk
egen sparandel krivs dock, sd i synnerhet de
som koper sin forsta bostad kan om de sa
onskar finansiera hela anskaffningspriset
med 14n. Den andel av det totala linebelop-
pet som statens ansvar avses gélla kan dock
alltid vara hogst 85 procent av anskaffnings-
priset for bostaden. Denna andel av léntaga-
rens totala ladnebelopp kallas i denna lag
dgarbostadslan.

Vid bostadsbyten dir lantagaren dnnu har
kvar en del av ett gammalt bostadslén &r det
oftast forménligare att som nytt 1&n uppta
bara den mellanskillnad som behdvs och att
anvinda det gamla lanet som sadant for an-
skaffningen av en ny bostad. For att lantaga-
ren i siddana situationer, om han si 6nskar,
skall fa statsborgen for hela det bostadslane-
belopp som han behover for finansiering av
en ny bostad, foreslds stadgat att ett sddant
bostadslan for vilket staten ursprungligen
inte har svarat till ndgon som helst del men
som vid ett bostadsbyte anvinds for anskaf-
fande av en ny bostad kan betraktas som
dgarbostadslén.

Detta forutsiitter naturligtvis att lanet upp-
fyller villkoren i denna lag och att ldntaga-
ren betalas den borgensavgift som foreslas i
14 § ocksd i friga om den del av sitt gamla
14n som skall betraktas som #garbostadslan.

Den andel av de sammanriknade lanen
som kan anses som #garbostadsldn kan d&
utgora hogst 85 procent av priset pd den
bostad som anskaffas i stillet. Ett stadgande
om detta ingdr i 2 mom.

I 3 mom. foreslas ett stadgande om att
laneamorteringarna i forsta hand skall anses
ticka dgarbostadslanets andel av det sam-
manlagda lanet. Stadgandet behovs for att
den del av ldnet som staten svarar for skall
betalas bort foére aterstoden av lanet.

3 §. Bostad. Bostadsbegreppet definieras
pé samma sitt som i lagen om bostadsspar-
premier (1634/92), dvs. si, att lantagaren
skall férvdrva minst hilften av de aktier el-
ler andelar som medfor ritt att besitta en
bostadslidgenhet eller minst hilften av ett
egnahemshus for att denna lag skall tillim-
pas pa bostadslinet. Detta gor det mojligt
for t.ex. makar eller sammanboende att an-
skaffa en gemensam bostad ocksd si, att
bara den ena av dem upptar ett dgarbostads-
lan enligt denna lag eller s, att bada var for
sig upptar 1an enligt denna lag.

Bostaden skall vara beldgen i Finland.

4 §. Foremdl for statsborgen. Statsborgen
avses gilla alla 1an som privatpersoner upp-
tar och som dr avsedda for byggande av eg-
nahemshus eller anskaffning av firdiga eg-
nahemshus.

Statsborgen kan fas ocksd for anskaffning
av en sddan besittningsritt som grundar sig
pa dgande av aktier eller andelar i gamla,
under byggnad varande eller nya hus. Det
saknar betydelse om det d& #r friga om ett
bostadsaktiebolag, ett bostadsandelslag eller
ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag. Lagen &dr
inte tillimplig pa handeln med semesterakti-
er som medfor en tidsméssigt begrinsad be-
sittningsrétt eller pd anskaffning av sddana
andelar i ett andelslag som medfor ritt att
besitta en bostad pa basis av ett hyresforhél-
lande.

Statsborgen giller p4 samma sitt de 1an
for vilka rintestdd betalas enligt antingen
lagen om rintestod for dgarbostadslan
(1204/93) eller lagen om rintestddsladn for
anskaffande av dgarbostad (639/82), liksom
alla andra bostadslan som uppfyller villkoren
i denna lag. Det #r inte meningen att som
villkor for statsborgen ange ndgra begrins-
ningar i fraga om lantagarens inkomster eller
formogenhet eller nigra begrinsningar som
giller bostadens kvalitet eller t.ex. dess stor-
lek.

Statsborgen uppkommer utan nagot separat
ansokningsforfarande, direkt med stéd av
lagen. Enligt 2 mom. #r ett villkor {or stats-
borgen dock att lantagaren nidr laneavtalet
ingas meddelar kreditbeviljaren att han &n-
skar fa statsborgen for sitt 1an. Eftersom av-
sikten &r att uppbédra en borgensavgift for
statsborgen, har det inte ansetts mdjligt att
forutsidtta att statsborgen skall gilla ocksa
alla de 1an dir lantagaren inte behver eller
inte vill ha borgen.

5 §. Statsborgens storlek. Statsborgen #r
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av begrinsad storlek. Den utgdr hdogst 20
procent av det vid respektive tidpunkt ute-
stdende kapitalet av ett dgarbostadslan, vil-
ket innebér att den smilter bort helt forst i
samband med att den sista posten av &gar-
bostadslanet betalas. I praktiken minskar
betydelsen av statsborgen och risken for att
statens ansvar skall realiseras efter hand som
lanekapitalet krymper. Den &vriga sikerhe-
ten for lanet, dvs. 1 regel virdet av den bo-
stad som lanet giller, borde ticka lanebevil-
jarens forluster vid lantagarens insolvens
redan nir lanekapltalet understiger 70 pro-
cent av bostadens gingse virde. Statens an-
svar dr alltid — ocksa i de fall dér flera 1&n
upptagits for en och samma bostad — hogst
150 000 mark av kapitalen av de #garbos-
tadslén som upptagits for en enda bostad.
Diérutdver ticker statsborgen rintorna pd
denna kapitalandel och eventuella drojsméls-
rintor. Staten svarar alltsa for de obetalda
rdntorna och ocksd for drojsmalsridntorna
bara till den del dessa giller den kapitalan-
del som det ankommer pa staten att ersitta.

6 §. Allmdnna villkor for statsborgen. Ett
villkor for statsborgen #r att lantagaren an-
skaffar bostaden for att anvinda den som
huvudsaklig bostad for sig sjéilv eller sin
familj. Staten svarar dirmed inte for 1an som
giller forvirv av semester- eller placerings-
bostdder. Det &dr inte meningen att anvénd-
ningen eller overlételsen skall begrénsas in-
om systemet, sa statsborgen upphor inte,
fastdn den bostad som lanet giller senare
hyrs ut, om léntagaren flyttar till en annan
ort t.ex. pa grund av arbete eller studier. Inte
heller foreligger hinder for att en del av bo-
staden stills till en utomstaende persons for-
fogande, sa ldnge storsta delen av bostaden
ir 1 familjens eget bruk.

7 §. Statsborgens innehdll. Statsborgen
ticker lanebeviljarens slutliga forluster av
lanekapitalet dnda upp till det maximibelopp
som ndmns i 5 §. FOr att ansvaret skall upp-
komma krévs att sikerheterna for lanet rea-
liseras och #r otillrickliga. Vidare krévs det
att lantagaren #r insolvent. Lantagarens in-
solvens kan konstateras genom ett intyg Sver
medellgshet som utmétningsmyndigheten ut-
fardar. Statens ansvar realiseras nir utebli-
vandet av amorteringar och réntor blivit slut-
ligt. Staten svarar da for langivarens utebliv-
na kapital dnda upp till maximibeloppet i
5 § samt for de rédntor och drojsmalsrantor
som riktar sig till den forlorade kapitalandel
som ankommer pa staten.

8 §. Sdkerhet for dgarbostadslin. Lanebe-
viljaren #r skyldig att utdver statsborgen kri-
va en tillricklig realsikerhet for lanet. I
praktiken utgdr den bostad som kops ofta
siikerhet. Eftersom h&gst 70 procent av bo-
stadens giingse virde kan anses som s#ker-
hetsvérde, enligt finansinspektionens anvis-
ningar, och eftersom é&garbostadslanet kan
utgora hogst 85 procent av bostadens an-
skaffningspris borde lantagarna i regel inte
ha négot behov av att stélla andra sikerheter
for lanet.

Anvindningen av négon annan tillrdckligt
betryggande realsdkerhet 4r mojlig tex. i
sadana fall dir den fastighet som kops inte
ar fri frdn belastningar utan féremal for in-
teckningar med bittre formansrdtt dn bo-
stadslan.

Det skulle ocksa vara mojligt att stilla en
annan tillrdkligt tickande sikerhet i form av
ett objekt t.ex. i en situation dér fastigheten
inte dr fri fran belastningar utan féremal for
inteckningar med bittre forméansritt &n bo-
stadslan. Sdkerheten far inte gilla lantaga-
rens eventuella Ovriga ansvarsforbindelser
med bittre eller lika god formansritt som
bostadslanet. En allmén pantforbindelse ar
alltsd inte mdjlig.

Staten har diremot ingen anledning att
hindra att sdkerheten for ett dgarbostadslén
anvinds som sikerhet for andra ansvarsfor-
bindelser i det skede da s& mycket av
bostadslanet har betalts bort att sdkerheten &r
av tillrickligt virde for detta, sa linge man
forvissar sig om att sadana fordringar har
sdmre formansritt 4n bostadsléan.

9 §. Overldtelse av bostaden. Léantagaren
har mojlighet att bibehdlla sitt dgarbostads-
lan enligt denna lag vid ett bostadsbyte och
att, om han behover tilldggsfinansiering, i
nytt 1an uppta bara mellanskillnadsbeloppet.
Detta kan vara formanligare for lantagaren
4n alternativet att betala bort det gamla lanet
och finansiera hela den nya bostaden med
ett nytt 1an, t.ex. ndr rintevillkoren for det
gamla lanet dr férménligare &n rantevillko-
ren for det nya lanet I vilket fall som helst
undgar man pé sa sitt overlopps kostnader
och stimpelskatter. Den nya bostaden bor
anskaffas inom rimlig tid. Som rimlig tid for
anskaffningen av en ny bostad kan i regel
anses hogst sex manader, vilket motsvarar
det arrangemang som i praktlken tillimpas
vid statskontoret i frdga om riintesttdslan
enligt lagen om réntestodsldn for anskaffan-
de av dgarbostad.
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Som #garbostadslin betraktas ocksd dér-
vid, liksom i de fall som avses i 2 § 2
mom., hogst 85 procent av anskaffningspri-
set fér den bostad som anskaffas i stillet .

Statskontoret skall underrittas om Gverla-
telse av bostaden samt om eventuellt kop
eller annat fing, t.ex. byte, i friga om en
bostad som anskaffas i stillet. Anmélnings-
plikten dligger i forsta hand lantagaren, ef-
tersom en bostadsoverlatelse och en anskaff-
ning av en ny bostad inte nddvéndigtvis
kommer till lanebeviljarens kdinnedom. Ock-
s lanebeviljaren kan géra en sidan anmi-
lan.

10 §. Ldnebeviljarens skyldigheter. Lane-
beviljaren foreslas vara skyldig att skota det
1in som staten gér i borgen foér och siker-
heterna for det i enlighet med denna lag och
de stadganden och bestimmelser som utfér-
das med stéd av den och med iakttagande av
god banksed, dvs. till alla delar behorigt och
omsorgsfullt, for att statsborgen skall forbli i
kraft.

Lanebeviljaren &r ocksa skyldig att bevaka
statens intressen nir egendom som utgdr
sikerhet for ett dgarbostadslan forvandlas i

engar. Detta dr viktigt for att statens risk
mte skall vdxa i onddan. Eftersom det bista
priset for egendom som utgdr sikerhet i
praktiken ofta fis vid frivilligt kép och det
kan bli nédvindigt att ingd kopet synnerli-
gen snabbt, dr det meningen att ldnebevilja-
ren inte skall vara skyldig att inhdmta stats-
kontorets eller statens bostadsfonds sam-
tycke till forséljning av egendomen. En an-
nan anledning till att detta inte beh&vs &r att
det ligger i lanebeviljarens intresse att fa ett
sd gott pris som mojligt for sikerheten, ef-
tersom statsborgen dr noga begridnsad och
lanebeviljaren axlar den storsta risken, om
lantagaren blir insolvent.

Om lantagarens totala bostadslanebelopp
ir stérre dn den #garbostadslaneandel som
statens ansvar omfattar, skall intdkterna av
en forsdljning av den egendom som utgdr
sikerhet 1 forsta hand anvindas for att ticka
den kreditdel som staten svarar for. Anteck-
ning om detta skall goras i ldneavtalet.

11 §. Betalning av ersdttning. Enligt for-
slaget betalar statskontoret ersittning av sta-
tens bostadsfonds medel till kreditbeviljaren
for dennes slutliga forluster eller, om fon-
dens medel ar otillrdckliga, av andra statliga
medel.

Om kreditbeviljaren efter att ha fitt gott-
gorelse av staten @nnu kan driva in utesta-
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ende amorteringar eller ridntor hos l&ntaga-
ren, skall kreditbeviljaren till statens
bostadsfond redovisa en andel som motsva-
rar statens ansvar.

Om lagen, bestimmelserna och god bank-
sed inte har iakttagits nir bostadslinet be-
viljats eller lanet eller sidkerheterna for det
skotts, kan ersittningen till kreditbeviljaren
sénkas eller rentav ldmnas helt obetald. Om
t.ex. lantagarens solvens inte undersoks pa
behorigt sitt eller atgirder som Gverensstim-
mer med god bank- och indrivningssed inte
vidtas vid betalningsstorningar, kan det be-
slutas att kreditbeviljaren inte far nigon som
helst ersittning pd grundval av statens an-
svar eller att ersittningen &tminstone sdnks.
S4 kan t.ex. drjsmalsrintorna for den tid da
indrivningsatgirderna har fordréjts utan skl
limnas utan erséttning. Erséttningen kan
sinkas ocks& om kreditbeviljaren forsummar
skyldigheten enligt 1 mom. att bevaka sta-
tens intressen. Ett sddant i och for sig klan-
dervirt forfarande, som dock inte kan anses
ha ndgon betydelse med tanke pa realiseran-
det av statens ansvar eller med tanke pa an-
svarets storlek, har dock ingen sadan inver-
kan.

Beslut om att en ersiittning som grundar
sig pa statsborgen skall limnas obetald eller
sdnkas fattas av statens bostadsfond. Om
s6kande av dndring i sddana beslut foreslas
bli stadgat i 16 §.

12 §. Regressrdtt. Staten har ritt att hos
lantagaren uppbira de erséttningar staten har
betalt till 1anebeviljaren. Vidare kan stats-
kontoret pa denna regressfordran uppbira
drojsmalsrinta enligt 4 § 3 mom. rintelagen
(633/82), riknat fran den dag da staten beta-
lade ersattningen till langivaren.

De prestationer som eventuellt betalas in
till staten pa grundval av regressritten och
rintorna pa dem bokfors som inkomst for
statens bostadsfond.

13 §. Avstdende frin regressyrkande. Sta-
ten kan avstd fran en regressfordran nir in-
drivningen av den skulle leda till en séddan
ekonomisk situation for lantagaren som den-
ne inte rimligtvis kan klara av. Sidana orsa-
ker kan enligt forslaget vara bestdende ar-
betsoférmaga, langvarig arbetsloshet, férsorj-
ningsplikt eller nagot dirmed jamforbart.

Beslutet om att avstd fran indrivningen
fattas av statens bostadsfond pa ansdkan av
lantagaren.

I praktiken skulle stadgandet sannolikt sil-
lan komma att tillimpas, eftersom l&ntagarna
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i en sddan situation som stadgandet avser
sannolikt skulle ansdka om skuldsanering
enligt lagen om skuldsanering for privatper-
soner redan i det skede d& deras betalnings-
svarigheter forvirrats s& kraftigt att de inte
klarar av sina lan.

14 §. Borgensavgift. Avsikten ér att lanta-
garen skall betala en borgensavgift for stats-
borgen. Borgensavgiften foreslas bli uppbu-
ren di lanet eller dess forsta rat lyfts och
direfter arligen i efterskott under fem &rs tid
genom formedling av lanebeviljaren. Denne

erdknar storleken pd borgensavgiften och
bér upp den férsta avgiften av lanekapitalet
pa samma sitt som stidmpelskatten och de
egna omkostnaderna. Aven arsavgifterna
bérs upp genom formedling av lanebevilja-
ren.

De ersiittningar som skall betalas pa grung
av statsborgen skall tickas med borgenav-

ifterna. Det &r svart att bedoma den

orrekta storleken pd borgensavgifterna. De
borde vara tillrickliga for att ticka de
ersittningar som staten skall std for, men &
andra sidan far de inte vara si stora att de
okar lantagarens kostnader till den grad att
det blir olénsamt fér honom att anvinda
statsborgen som sikerhet for 1an.

Beloppet av den forsta raten av
borgensavgiften foreslas ufpgﬁ till 0,5 pro-
cent av statens ansvar for lanet. Arsavgiften
foreslas bli 0,5 procent av det resterande
borgensbeloppet.

Storleken pa borgensavgiften skall vid be-

hov kunna dndras genom fGrordning, om
den visar sig vara onodigt hég eller
otillricklig. Genom forordning kan likasa
stadgas om ett minimibelopp for den forsta
borgensavgift som bérs upp di linet eller
dess forsta rat lyfts, vidare om en gréns i
mark under vilken borgensavgift inte bérs
upp.
Borgensavgift bédrs inte upp, om staten
betalar rintestod for ett #garbostadslén. I
annat fall skulle lantagaren genom borgens-
avgiften till staten gd miste om den férmén
rintestodet innebir.

Borgensavgifterna bokférs som inkomst
for statens bostadsfond.

15 §. Tillsyn och skyldighet att limna
uppgifter. Lanebeviljaren skall underritta
statskontoret om krediten, kreditvillkoren
och eventuella senare éndringar i dem samt
om lantagarens drojsmal med betalningen;
detta skall ske i enlighet med anvisningar
som statskontoret har meddelat. Indrivning-

satgirder som drojsmal med betalningarna
har lett till skall ocksd anmailas for att det
skall g att 6vervaka att dndamaélsenliga in-
drivningsatgirder som inte dventyrar statens
fordel vidtas.

For att statskontoret och statens bostads-
fond skall f& uppgifter som ér tillrickliga
och behovliga med tanke pé uppfoljningen
av och tillsynen Over statens ansvar foreslas
att bade lanebeviljaren och léntagaren skall
vara skyldiga att, utan hinder av stadgande-
na om datasekretess, limna sddana uppgifter
som anses behdvliga om lantagarna, de bo-
stider som lénen giller, lanen och de primi-
ra sidkerheterna for dem. Eftersom det dr
mojligt att uppta flera 1&n hos olika lanebe-
viljare for anskaffningen av en och samma
bostad, dr det viktigt att statskontoret och
statens bostadsfond far tillrdckliga identifie-
ringsuppgifter ocksd om den bostad lanet
giller, sa att bl.a. maximibeloppet av statens
ansvar kan Gvervakas.

Om tillsynen &ver kreditinstituten samt
forsdkringsbolagen och pensionsanstalterna
stadgas sarskilt. Finansinspektionen Gverva-
kar kreditinstitutens verksamhet enligt lagen
om finansinspektionen (503/93), och tillsy-
nen 6ver forsdkringsbolagen ankommer pa
social- och hélsovardsministeriet sd& som
stadgas i lagen om forsikringsbolag
(1062/79). Dirutover foreslas att statens bo-
stadsfond skall kunna 6vervaka lanebeviljar-
nas verksamhet till den del det behdvs vid
anvindningen av statsborgen Statens bo-
stadsfond avtalar separat med de ¢vriga till-
synsmyndigheterna om de praktiska tillviga-
gangssitten.

16 §. Andringssokande. Besvar ver sdda-
na beslut av statens bostadsfond som giller
betalning eller sénkning av ersittningen en-
ligt 11 § samt avstdende frin regressyrkande
av sociala skil enligt 13 § far anforas hos
ldnsritten s& som stadgas om #@ndringssokan-
de i forvaltningsdrenden. Linsrittens beslut
ir slutligt. Andring i det far inte stkas ge-
nom besvir.

17 §. Kompletterande stadganden. 1 para-
grafen stadgas om fullmakt att utfdrda for-
ordning. Genom forordning utfdrdas nirmare
stadganden om verkstilligheten av lagen.
Enligt 14 § foreslas borgensavgiftens storlek
kunna dndras genom forordning.

18 §. Maximibelopp av statsborgen. 1
statsbudgeten faststills maximibeloppet av
statens ansvar. Om ett sadant faststidllande
inte tas in i statsbudgeten nagot &r, kan
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dgarbostadsldn enligt denna lag inte beviljas
under éret i friga. Genom det maximibelopp
av borgensansvar som tas in i statsbudgeten
ir det sdledes mojligt att reglera inte bara
borgensansvarsbeloppet utan ocksd beviljan-
det av 13n enligt denna lag.

Miljoministeriet faststéller fordelningen av
maximibeloppet mellan l&nebeviljarna. For-
delningsforslaget gors av statens bostads-
fond.

19 §. Ikrafttridande. Lagen foreslas trida i
kraft si, att 1&n enligt lagen kan beviljas re-
dan i vér.

For att avlatandet av propositionen inte
skall ha en forlamande inverkan pé bostads-
langivningen och dirmed pé bostadshandeln
eller bostadsbyggandet foreslas att statsbor-
gen, om si onskas, skall kunna fas ocksa for
de 1an som uppfyller lagens villkor och har
beviljats den 1 januari 1996 eller dérefter,
om bostaden har anskaffats eller byggandet
har inletts vid ndmnda tidpunkt eller déref-
ter. I situtationer som avses i 2 § 2 mom.
denna lag, dir ett gammalt l&n for vilket
staten inte svarar anvinds for anskaffning av
en bostad, kan lagen tillimpas dven pa lan
som beviljats tidigare. Ett ytterligare villkor
ir att lantagaren betalar borgensavgift enligt
14 §, ifall det inte &r friga om ett rintes-
t6dslan enligt 14 § 2 mom.

Det foreslas att atgdrder som verkstallig-
heten av lagen forutsitter skall fa vidtas in-
nan den trider i kraft. Sddana atgirder kan
vara t.ex. utarbetande av skuldebrevsblanket-
ter och anvisningar som beh&vs samt plane-
ring och verkstillande av datakommunika-
tionssystem.

1.2. Lag om riintestod for lan for bostadsak-
tiebolagshus

1 §. Tillimpningsomrdde. Det foreslagna
stadgandet motsvarar vad lanebeviljaren och
det allm#nna tillimpningsomradet betriffar
del motsvarande stadganden som giller rin-
testodssystemen for &gar-, hyres- och
bostadsrittsbostidder. Rintestodslanet skall
rikta sig till hus som ingdr i tillimpningsom-
rddet for lagen om bostadsaktiebolag
(809/91).

De rintestdd som skall betalas med stdd
av denna lag avses i forsta hand bli tickta
av statens bostadsfonds medel och i andra
hand av andra statliga medel, om statens
bostadsfonds medel inte ricker till for dnda-
malet.

For undvikande av Overlappande betalas
statligt stod rintestod inte, om for samma
dndamdl samtidigt betalas rintestod enligt
nagon annan lag, eller om léntagaren for
samma #ndamal har beviljats 14n av statens
bostadsfonds eller andra statliga medel och
lanet inte har aterbetalts. Det féreslagna
stadgandet, liksom de motsvarande stadgan-
dena i rintestddssystemen, hindrar inte att
rantestdd beviljas, om ocksa bidrag har be-
viljats eller kommer att beviljas for samma
dndamal.

2 §. Fullmakt att godkinna rintestodslén.
For att reglera verksamhetens omfattning
foreslas att det i statsbudgeten faststills ett
markbelopp inom vars granser ocksd dessa
rintestddslan kan godkénnas.

3 §. Anvdndningsdndamdl for rintestdds-
lan. Réntestod foreslds kunna beviljas for
byggande av bostadsaktiebolagshus samt for
ombyggnad av en byggnad som avses i 1
och 2 §§ lagen om bostadsaktiebolag. Den
byggnad som bostadsaktiebolagshuset blir
dgare till kan forvdrvas pd manga sitt. Ak-
tiedgarna kan sjilva bilda ett bolag och byg-
ga eller lata bygga den byggnad som bolaget
blir dgare till, eller anskaffa den i fardigt
skick. I den med aravalangivningen parallel-
la rinte-stodslagstiftningen kan lan beviljas
till de villkor som giller nybyggnad, om det
inte har forflutit lingre tid #n ett ar fran det
att byggnadstillsynsmyndigheten har godkiint
att byggnaden far tas i bruk. Av sirskilda
skdl har denna tid kunnat vara hela tva ar.
Vid definitionen av rintestodslan for byg-
gande &r det darfor motiverat att anamma
samma betraktelsesiitt.

Ett ekonomiskt genomférande av forbitt-
ringar i fororterna kommer att kréva att ar-
betsplatser som omfattar vidstrickta omra-
deshelheter inrittas och att genomforandet
av projekten sker i form av kedjor, s& ocksa
bostadsaktiebolagshusens mojligheter att va-
ra med i sddana projekt bor underlittas jim-
fort med nu. Ocksé sddana ombyggnadspro-
jekt som bostadsaktiebolagen genomfor
sjdlva blir ofta alltfér dyra. Trots att det har
varit och fortfarande dr mojligt att fa bidrag
for ombyggnadsprojekt dr bostadsaktiebola-
gens finansieringsalternativ @nnu inte till-
rickligt goda for att rimliga vederlag skall
kunna nas och projekten skall kunna genom-
foras. I bada fallen kan situationen underlat-
tas genom att gora det mojligt for bostadsak-
tiebolagen att fi 1&n med rintestod.

Lagen om bostadsaktiebolag tillimpas pa
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bolag som avses i lagens 1 och 2 §§. Vid
betraktandet av finansieringen av ombygg-
nad av byggnader som dessa bolag dger ar
det inte motiverat att sirskilja mellan bo-
stadsaktiebolagen fran de fastighets-aktiebo-
lag som avses i den nidmnda lagens 2 § och
som ocksa lagen om bostadsaktiebolag till-
limpas pa. Rintestodslan enligt denna lag
foreslds alltsd kunna bli beviljat till de bolag
pd vilka lagen om bostadsaktiebolag tillim-
pas, varvid det ocksd i dessa fall forutsitts
att projektet i dvrigt uppfyller villkoren for
erhallande av rintestdd.

Enligt 3 mom. definieras begreppet om-
byggnad ocksd i Ovrigt pd samma sdtt som
vid beviljande av aravaldn, men projektets
karaktér fordndras inte, d&ven om det ocksa i
viss man innehéller atgirder av arsrepara-
tionskaraktar.

4 §. Allmanna villkor for godkdnnande av
lan som riintestédslan. Paragrafens ordaly-
delse motsvarar de villkor som stills i sam-
band med aravaldngivningen och de &vriga
rintestédssystem som ersitter den och som
nirmast géller bostiidernas tekniska 16sning-
ar och kostnadernas rimlighet samt konkur-
rensforfarandet, men avsikten #r att genom
forordning stadga nidrmare om villkoren. Det
ir meningen att inom ramen for rintestodet
godkénna projekt som ir av hdg klass med
avseende pa kvalitets-, kostnads- och prisni-
van. Projekten bor till sitt pris- och kvali-
tetsférhallande ocksd vara goda, och de bér
vara Ionsamma med beaktande av efterfra-
gan pa orten och konkurrenskraftiga i for-
hallande till det Gvriga bostadsbestandet un-
der hela lanetiden.

Avsikten ir inte att stdlla valet av boende,
vilket hénfor sig till 6vrig langivning eller
till vissa riintestod, som nigon paféljd for
godkinnande av 1an som rintestddslan.

Paragrafens 2 och 3 mom. dverensstimmer
med motsvarande stadganden i de Ovriga
rintestédssystemen. Savil ny- som ombygg-
nad bor basera sig pd konkurrensforfarande,
om avvikelse fran detta inte skall anses vara
motiverat.

5 §. Riintestodslanets storlek. Rintestods-
lanet foreslas utgéra hogst 40 procent av
kostnaderna for ett objekt. Vid ett nybygg-
nadsobjekt innefattar projektet i regel ocksé
anskaffning av tomten, vilket givetvis ocksa
medfér kostnader. Rintestodet kan saledes
gilla ocksa 1an for anskaffningen av tomten
och kostnaderna for kommunalteknisk
istdndsittning av den. Tomten kan komma i

besittning genom kop eller arrende. Avsikten
ar att genom férordning stadga ndrmare om
kraven pé arrendeavtalets varaktighet.

6 §. Villkor for rintestodsldn. Det allmiin-
na stadgande 1 1 mom. som giller en skilig
rinta pa rintestodsldn motsvarar gillande
stadganden i de Gvriga rintestodssystemen,

I 2 mom. féreslas ett stadgande som stdder
stadgandet i 1 mom. och begrinsar lanebe-
viljarens rétt att uppbéra sddana Svriga kost-
nader som hénfor sig till lanet.

7 §. Rantestod. Enligt forslaget skall rin-
testod betalas i hogst 15 &r. Tiden riknas
fran det att den forsta laneposten lyfts.

Stadgandet om bestimmande av réntesto-
dets storlek och behérig myndighet for be-
talning av réntestddet motsvarar gillande
stadganden i de Gvriga réntestGdssystemen.
Statsradet utfardar ndrmare bestimmelser om
rintestddets storlek och betalningstid och om
de allm#nna villkoren for det. Rintestdet
betalas av statskontoret till linebeviljaren
eller den som denna har befullmiiktigat. Av-
sikten dr dock inte att bestimma en minimi-
lanetid for 1an enligt denna lag.

8 §. Myndighet som godkdnner rintestods-
lan. De lan som berittigar till rintestdd god-
kénns av statens bostadsfond. Innan ett lan
godkinns som rintestddslan kontrollerar fon-
den naturligtvis att villkoren foér godkénnan-
de av lanet som rintestodslan dr uppfylida.
Avsikten #r att genom forordning stadga
ndrmare om forfarandet vid godkénnande av
lan som réntestddslan och om fondens upp-
gifter i sammanhanget.

9 §. Rdntestidets upphdrande och fortsitt-
ning. Huvudregeln &r ocksa i friga om dessa
rdntest6dslan att betalningen av rintestod
upphor, om rintestodslénet aterbetalas. For
att varje lantagare sjilv skall kunna ta
ansvar for att den finansiering han har ord-
nat forblir formanlig och i det avseendet dra
nytta av den befintliga penningmarknaden
kan det inte anses att upphdrande av rénte-
stodet p& grund av att lanet aterbetalas ir det
enda alternativet. Nir ett rintest6dslan beta-
las bort sd, att ett nytt l&n tas upp hos
samma eller nidgon annan lanebeviljare fore-
slas alltsd betalningen av rintestod fortgd,
dock med beaktande av villkoren for det nya
l&net, om statens bostadsfond godkéinner
ocksa det nya ladnet som réntestodslan. For
att betalningen av réntestdd skall kunna fort-
gd efter att lanebeviljaren #ndrat villkoren
for rintestodet pa négot annat sétt under 18-
netiden skall ocksa de nya villkoren uppfylla
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villkoren enligt denna lag och de stadganden
och bestimmelser som utfdrdats med stéd av
den. Godkidnnande av statens bostadsfond
krivs dock inte for en sidan éndring av 13-
nevillkoren.

En byggnad som &gs av ett bostadsaktie-
bolag som fatt rintestodslan kan Overlatas.
Den nya dgarsammanslutningen kan vara ett
annat bostadsaktiebolag, men ocksd nagon
annan #dn ett bostadsaktiebolag. Da dr det
skiil att instilla betalningen av réntestdd, om
dgarsammanslutningen dr nigon annan &n ett
bolag som lagen om bostadsaktiebolag &r
tillimplig pa. Ett ytterligare villkor for att
betalningen av rintestdd skall fortgd ir att
den nya #garen har étagit sig att svara for
rintestodslanet.

10 §. Instdllande av rintestod. 1 fraga om
riantestodsldan som beviljas enligt denna lag
foreslds motsvarande ritt som i de vriga
rintestddssystemen att instilla betalningen
av riantestodet till f6ljd av klandervirt forfa-
rande fran lantagarens sida. Det foreslas
dock att statens bostadsfond och inte stats-
kontoret skall vara den myndighet som be-
slutar om instillande av rintestdd. P4 det
belopp som skall aterbetalas uppbérs ocksa
dréjsmalsrdnta enligt rintefoten i 4 § 3
mom. rintelagen. Dr6jsmalsranta uppbirs i
enlighet med forfallodagen for respektive
rintestdd och ocksd riknat frdn aterbetal-
ningsdagen, om inte 4terbetalningen och rin-
tan pa den betalas pa forfallodagen.

11 §. Tillsyn. Statens bostadsfond, stats-
kontoret och lénebeviljaren skall Gvervaka
anvindningen av lanemedel och rintestodets
lagenlighet. Till denna del motsvarar till-
synsskyldigheten den skyldighet som aldggs
dessa Instanser i de Ovriga réntestodssyste-
men. .

12 §. Andringssokande. Andring i ett be-
slut om instdllande av réntestdd som statens
bostadsfond har fattat enligt 10 § far sokas
genom besvir hos lidnsritten. Dédremot far
dndring i ett beslut som statens bostadsfond
har fattat men som inte giller sddant som
avses i 10 § eller i beslut som lénsritten har
fattat inte sokas genom besvir. De foreslag-
na begrinsningarna i friga om s6kande av
indring motsvarar vad som giller inom de
ovriga réntestddssystemen.

13 §. Ndrmare stadganden. Niarmare stad-
ganden om verkstdlligheten av lagen avses
bli utfirdade bl.a. i fraga om fGrfarandet vid
godkdnnande av rintestodsldn, arrendeavta-
lets varaktighet och villkoren f6r godkénnan-

de av projekt. Dessa stadganden foreslas bli
utfirdade genom f6rordning.

14 §. Ikrafttridande. Lagen avses trida i
kraft si, att 1&n av detta slag kan beviljas
redan under 1996.

For att avlitandet av propositionen inte
skall ha en forlamande inverkan pa bostads-
byggandet eller bostadshandeln féreslas att
som rintestodslan enligt denna lag skall
kunna godkénnas ldn som har beviljats den
1 januari 1996 eller dérefter. P4 1an som har
beviljats fore lagens ikrafttridande avses
lagen dock bli tillimpad bara om byggandet
eller ombyggnaden har inletts den 1 januari
1996 eller darefter.

Det foreslds att dtgidrder som verkstillig-
heten av lagen forutsitter skall fa vidtas in-
nan den trader i kraft. Sddana atgdrder dr
t.ex. olika blanketter och anvisningar i an-
slutning till dem som behdvs for ansGkan
om godkinnande av 13n som rintestddslan
och for sidant godkinnande.

1.3. Lag om bostadssparpremier

5 §. Egen sparandel. I 1 mom. foreslas bli
stadgat att deponenten i ett bostadssparavtal
forbinder sig att pa sitt bostadssparpremie-
konto deponera ett belopp som motsvarar 15
procent av den tilltéinkta bostadens képesum-
ma eller anskaffningspris. Den ursprungliga
sjélvfinansieringsandelen enligt bostadsspar-
premiesystemet var 20 procent fram till ar
1988. Under 1988 — 1992 var sjilvfinan-
sieringsandelen 15 procent. I samband med
att bostadssparpremiesystemet reviderades
héjdes sjélvfinansieringsandelen vid ingang-
en av ar 1993 igen till 20 procent. I dagens
ekonomiska situation har det visat sig vara
en alltfér tung uppgift for manga unga bo-
stadssparare att spara ihop den nuvarande
sjdlvfinansieringsandelen om 20 procent pa
2 -3 ar. Det finns inte heller grunder for att
ha en storre sjdlvfinansieringsandel i bo-
stadssparpremiesystemet dn i de andra stod-
formerna for bostadsanskaffning.

Enligt lagens ikrafttridelse- och Over-
géngsstadgande skall lagen tillimpas pd de
bostadssparavtal som ingatts fore lagens
ikrafttrddande enbart om bostadsspardepo-
nenten och penningsinstitutet si avtalar.
Mojligheten att avtala om en ldgre sjélvfi-
nansieringsandel &r motiverad ddrfor att lag-
dndringen dd har en omedelbar frimjande
inverkan pa bostadshandeln.
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1.4. Lag om riintestod for figarbostadslan

3 §. I 1 mom. 3 punkten i den nuvarande
paragrafen forutsétts att rintestodslin for
anskaffninﬁ av aktier som medfSr ritt att
besitta en bostadsldgenhet i ett nytt bostads-
aktiebolagshus kan beviljas bara i friga om
ett bostadsaktiebolagshus som av statens
bostadsfond har godkints for aravaldn enligt
8 § aravalagen (1189/93). Eftersom avsikten
dr att dgararavalangivningen skall utga helt
vid ingangen av &r 1997 foreslés hinvisning-
en till aravalagen bli slopad.

Bostadsfonden avses efter den foreslagna
ﬁndﬁn%en alltjimt godk#nna bostadsaktie-
bolagshus for 1an. Forfarandet enligt 3 § 1
mom. 3 punkten blir i praktiken detsamma
som forfarandet enligt den nya lagen om
rintestod for bostadsaktiebolagshus. Da kan
privatpersoner beviljas réntestodsldn for
dgarbostdder vad giller alla av bostadsfon-
den godkénda bostadsaktiebolagshus.

Enligt Overgéngsstadgandet kan lan fort-
farande beviljas for de objekt som godkénts
tidigare.

1.5. Lag om statens bostadsfond

1 §. I géllande 2 mom. stadgas att det sta-
dgas sirskilt om anvindning av medel som
star utanfor statsbudgeten for beviljande av
lan och for annat utvecklande av bostadsfor-
héllandena. Nu foreslés att det ocksd genom
ett forordnande i statsbudgeten skall vara
mdjligt att anvisa medel som bostadsfonden
forfogar 6ver for olika &tgidrder som utveck-
lar bostadsférhdllandena. Andringsbehovet
hénf6r sig till att det i 1996 ars forsta till-
liggsbudget foreslds att alla rintestdd inom
bostadsvidsendet skall borja betalas ur fon-
den. Vidare idr avsikten att av fondens medel
ticka statens ansvar for bostadslan.

Paragrafens 3 mom., i vilket stadgas om
bostadsfondsdmbetsverkets uppgifter vid be-
viljande av bidrag och annat understdd, for-
blir ofdrindrat.

2 §. Enligt gillande stadgande kan bo-
stadsfonden skaffa medel genom upptagning
av l&n och virdepapperisering endast for
finansiering av 1an som beviljats av fondens
medel. Avsikten &r att av fondens medel
borja betala ocksa rintestod for bostadslan
samt att téicka de ersittningar som f6ljer av
statens ansvar i samband med bostadslan.
Av statsekonomiska sk#l har fonden inte
lingre anvisats négot anslag i statsbudgeten
under de senaste aren. Det dr sdledes ndd-

vindigt att ge fonden tillfille till medelan-
skaffning ocksd for att trygga av fondens
likviditet. Aven om medelanskaffningen nir-
mast dr avsedd att skotas genom vérdepap-
perisering, maste ocks& stadgandet om fon-
dens lﬁneué)ptagning revideras s att det far
motsvarande innehdll, eftersom fondens me-
delanskaffningsfullmakt av finansmarknads-
skil behover utfirdas i statsbudgeten sa att
den giller bdda medelanskaffningsformerna
gemensamt. Vidare maste fonden kunna for-
nya sédana 1an som den redan upptagit, vil-
ket dock inte 6kar fondens skulder.

Till paragrafen skall enligt forslaget fogas
ett nytt 5 mom., enligt vilket riinta betalas
p& medlen pa fondens samlingskonto i sta-
tens centralbokforing. Rénta betalas dock
inte pa anslag som fran statsbudgeten ver-
forts till fonden. Eftersom fondens medel
alltjimt investeras som en del av statskassan,
foreslds att réntan skall faststillas pa grund-
val av den genomsnittliga avkastningen pa
statens investeringar. Om riintans storlek
bestims nérmare i statsbudgeten, och rdntan
redovisas &rligen till fonden i efterskott.

7 §. Avsikten #r att staten skall borja stilla
statsborgen i anslutning till bostadslin och
att de ersittningar som féljer av statsborgen
skall betalas av bostadsfondens medel. Stats-
borgen kan enligt 64 § 2 mom. regeringsfor-
men beviljas bara enligt lag eller riksdagens
samtycke.

Enligt gillande 1 mom. besluts om maxi-
mibeloppet for 1dn som beviljas eller stods
av bostadsfondens medel, liksom om maxi-
mibeloppet for fondens medelanskaffnings-
fullmakt, i samband med behandlingen av
statsbudgeten. Séledes foreslas att riksdagen
pé motsvarande sitt skall besluta ocksd om
maximibeloppet av statens ansvar som técks
genom fondens medel i anslutning till bo-
stadsldn nir statsbudgeten behandlas. Vidare
foreslas till paragrafen bli fogat ett omnidm-
nande av att rdntan pd medlen p4 fondens
samlingskonto likasa skall behandlas i sam-
band med statsbudgeten. Pé sa sitt sker det
beslutsfattande som giller bostadsfondens
ekonomi i ett enda sammanhang, och fon-
dens koppling till statsbudgeten forblir si
tydlig som mojlig.

Den rintestodslangivning som hinfor sig
till bostadssparpremiesystemet &r dock inte
forknippad med ett faststéllande av maximi

beloppet av fullmakten att godkidnna lan,
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eftersom varje lantagare som uppfyller la-
gens villkor har ritt till rintestodet. Saledes
foreslas inte i fraiga om BSP-1anen, i motsats
till de 6vriga réntestodslanen, att det i stats-
budgeten skall faststillas ett maximibelopp
av fullmakten att godkdnna l&n, dven om
rantestdden ocksd for dessa lan avses bli
overforda att betalas av bostadsfondens me-
del.

Enligt gidllande 2 mom. skall det anslag
som i statsbudgeten skall Gverforas till fon-
den vara sé stort att det tillsammans med
medel som anskaffas genom fondens 1a-
neupptagning och virdepapperisering samt
de ovriga medel som inflyter till fonden be-
riknas ricka till for betalning av de lan och
rintestdd som beviljats av fondens medel
samt de utgifter som fondens medelanskaff-
ning féranleder. Rintan pa bostadsfondens
medel 6kar alltsd inte i och for sig fondens
disponibla medel, dven om den forbittrar
fondens mdojligheter till en god hushallning.
Momentets ordalydelse foreslés bli precise-
rad sa, att nir fondens likviditet dimensio-
neras beaktas alla forpliktelser som stadgas
eller bestims bli betalda av de fonderade
medlen.

2. Ikrafttriidande

De lagar som ingdr i propositionen fore-
slds trida i kraft i bradskande ordning, dvs.
den 1 april 1996. Regeringen har hédrigenom
for avsikt att snabbt stimulera bostadsmark-
naden och bostadshandeln. Ett annat syfte
med den snabba tidtabellen #r att inget av-
brott skall uppsté i bostadsldngivningen.

3. Lagstiftningsordning

Lagen om statens bostadsfond (1144/89)
har stiftats i den ordning som stadgas i 67 §
riksdagsordningen. Grundlagsutskottet har i
sin etablerade praxis utgétt frén att en lag
som stiftats som undantag fran grundlagen
kan dndras i vanlig lagstiftningsordning, om
den lag som #ndrar den inte utvidgar det
undantag som tidigare har gjorts i grund-
lagsordning.

Enligt 1 § 2 mom. lagen om statens bo-
stadsfond stadgas sdrskilt om anvéndning av
bostadsfondens medel, som star utanfor
statsbudgeten, for beviljande av 1an och for
annat utvecklande av bostadsférhallandena.

Omfattningen av bostadsfondens verksamhet
regleras i enlighet med 7 § i nimnda lag av
de fullmakter for beviljande och godkinnan-
de av lan som definieras av riksdagen i sam-
band med behandlingen av statsbudgeten.

Enligt forslaget skall beslut om anvind-
ningen av bostadsfondens medel inte bara
kunna fattas genom lag, utan ocksd i stats-
budgeten.

Om bostadsfondens medel anvinds for
sadana nya stodformer for bostadsfinansie-
ringen om vilkas maximibelopp riksdagen
beslutar i samband med behandlingen av
statsbudgeten, fordndras inte fondens still-
ning, och inte heller inskridnks riksdagens
budgetmakt. Sddana stodformer ir statens
foreslagna ansvar i anslutning till bostadslan
som bostadsfonden skall svara for inom
grinserna for fullmakter som faststills av
riksdagen i statsbudgeten samt de rintestod
som beviljas, utom 1 friga om bostadsspar-
premiesystemet. Inte heller inskrinks riks-
dagens budgetmakt genom betalningen av
ranta pa saldot p& fondens samlingskonto sa
som bestéims i statsbudgeten.

Rintestodslangivningen enligt bostadsspar-
premiesystemet dr inte forknippat med att
lanens maximibelopp faststills i statsbudge-
ten, eftersom varje ldntagare som uppfyller
lagens villkor har rtt att fa rintestodet.

Att réntestodet for BSP-lanen fors Gver att
betalas av bostadsfondens medel utan ett
maximibeloppet for befogenheten att bevilja
lan faststills i statsbudgeten forsvagar
salunda inte riksdagens mojligheter att fatta
beslut.

Enligt 1 § lagen om statens bostadsfond
finns fonden till for att finansiera atgirder
for utveckling av bostadsforhillandena, och
den kan bl.a. bevilja bidrag och andra typer
av stod. Alla de stod som foreslds bli over-
forda till bostadsfonden fyller dessa forut-
séttningar.

Att tidigare beviljade och Gver statsbud-
geten finansierade réntestdd och dérmed
sammanhiingande statsborgen fors Over for
betalning av bostadsfondens medel flyttar
over en ansenlig del av statens érliga utgifter
utanfor budgetekonomin. Bedémda pé nuva-
rande grunder skulle de nya utgifterna ¢ka
fondens utgifter med ca en femtedel.

Maximibeloppen av fullmakterna fér god-
kdnnande av nya lan kommer att beslutas i
statsbudgeten.
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Regeringen anser att det dr skl att inhdmta Med stéd av vad som anforts ovan fore-
ett utldtande av riksdagens grundlagsutskott liggs Riksdagen foljande lagforslag:

om huruvida de foreslagna #ndringarna i

lagen om statens bostadsfond kan stiftas i

vanlig lagstiftningsordning.
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1. Lag
om statsborgen for figarbostadslan

I enlighet med riksdagens beslut stadgas:
1§
Tillimpningsomradde

Staten svarar s& som stadgas i denna lag
for dgarbostadslan som kreditinstitut, forsik-
ringsbolag eller pensionsanstalter beviljar
privatpersoner.

28
A garbostadslin

Med #garbostadslén avses i denna lag en
lantagares bostadslan eller den del av lanet
som motsvarar hogst 85 procent av anskaff-
ningspriset for en bostad eller, om lanet an-
vinds for bade anskaffning och ombyggnad
av ett egnahemshus, den del av lanet som
motsvarar hogst 85 procent av summan av
dessa kostnader, ifall det totala lanebeloppet
dr storre #n sa.

Som #garbostadslén kan betraktas ocksd
ett sadant bostadslan som uppfyller villkoren
i denna lag och for vilket staten ursprungli-
gen inte har svarat till nidgon som helst del,
men som vid ett bostadsbyte anvinds for
finansiering av en bostad som anskaffas i
stillet. Den andel av summan av ett gam-
malt och ett eventuellt nytt lin som skall
betraktas som #garbostadslén kan vara hogst

ci)rocent av anskaffningspriset for den bo-
stad som anskaffas i stillet.

Om det totala beloppet av ett bostadslan ar
storre 4n dgarbostadsldnet, skall lineamorte-
ringarna i forsta hand anvindas for tickande
av agarbostadslanet Anteckning om detta
skall goras i laneavtalet.

38
Bostad
Med bostad avses i denna lag minst half-

ten av de aktier eller andelar som medfor
riitt att besitta en bostadsldgenhet eller minst

360072D

hilften av ett egnahemshus.
En bostad som finansieras med 1an enligt
denna lag skall vara beldgen i Finland.

48
Foremdl for statsborgen

Statsborgen giller dgarbostadsldn som har
beviljats privatpersoner, om avsikten &r att
lanet skall anvindas for

1) byggande eller anskaffning av ett egna-
hemshus, eller

2) anskaffning av aktier eller andelar som
medfor rdtt att besitta en bostadsldgenhet.

Staten svarar enbart for sidana dgarbo-
stadslan for vilka tagaren meddelat lanebevi-
ljaren att han Onskar statsborgen.

5%
Statsborgens storlek

Statsborgen utgdr hogst 20 procent av det
vid respektive tidpunkt utestdende kapitalet
av ett &dgarbostadslan. Statsborgen tdcker
dessutom den rédnta och eventuella drojs-
malsrinta som riktar sig till denna kapitalan-
del. Staten svarar for kapitalet av dgarbos-
tadslan som riktar sig till en och samma bo-
stad, dock hogst upp till 150 000 mark.

6§
Allmdnna villkor for statsborgen
For statsborgen krivs att lantagaren an-
skaffar bostaden i huvudsak som bostad i
forsta hand for sig sjélv eller sin familj.
78
Statsborgens innehdll
Staten svarar for en lanebeviljares slutliga

forluster av dgarbostadslanekapital édnda upp
till det maximibelopp som stadgas i 5 §, nér
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forlusterna beror pd gildendrens insolvens,
till den del de medel som fés av sdkerheter-
na for lanet inte ticker de obetalda amorte-
ringarna och rintorna pa lanet. Vidare svarar
staten infor lanebeviljaren for de rintor och
drojsmaélsrintor som riktar sig till den kapi-
talandel som staten skall ersitta.

8§
Sdkerhet for dgarbostadslin

Den primdra sékerheten for ett dgarbos-
tadslén enligt denna lag skall vara de aktier
eller andelar som medfor ritt att besitta den
bostad lanet giiller eller en inteckning i den
fastighet lanet giller eller ndgon annan lika
betryggande realséikerhet. Sikerheten skall
gilla for &garbostadslanet med Dbittre
formansritt dn for lanetagarens eventuella
andra ansvarsforbindelser.

98
Overldtelse av bostaden

Om en bostad som anskaffats med ett
aigarbostadslén enligt denna lag Sverléts eller
overgér till en ny dgare pa nagot annat sitt
4n med stod av giftoriitt eller arvsritt, upp-
hor statsborgens giltighetstid den dag bosta-
den overlats. Om lantagaren dock inom rim-
lig tid frdn oOverlatelsedagen anskaffar en
bostad for vars finansiering och eventuella
ombyggnad han anvinder lanet, fortsitter
statsborgen att gilla. Den andel av det gam-
la lanet och av ett eventuellt nytt 1&n som
skall betraktas som #garbostadslan kan vara
hogst 85 procent av anskaffningspriset for
den bostad som anskaffats i stillet.

Statskontoret skall underrittas om Gverla-
telse av bostaden samt om eventuellt kop
eller annat fing som giller en bostad som
anskaffas i stillet.

10 §
Lanebeviljarens skyldigheter

For att statsborgen skall gilla krivs att
lanebeviljaren skoter #dgarbostadslanet och

sikerheterna for det i enlighet med denna
lag och de stadganden och bestimmelser
som utfirdats med stéd av den samt med
iakttagande av god banksed.

Lénebeviljaren dr skyldig att bevaka sta-
tens intressen nér egendom som utgor siker-
het for ett dgarbostadslan omsitts 1 pengar.

Om det totala bostadslinebeloppet &r stor-
re dn det dgarbostadslan som avses i 2 §,
skall intikterna av en forséljning av den
egendom som utgdr sdkerhet i forsta hand
anvéndas for att ticka dgarbostadslénets an-
del av l14net. Anteckning om detta skall gor-
as i ldneavtalet.

11 §
Betalning av ersdittning

Statskontoret betalar av statens medel er-
sdttning enligt denna lag till kreditgivaren
nédr den slutliga forlusten har klarlagts efter
att gildendrens och en eventuell borgens-
mans insolvens har konstaterats och den
egendom som utgdr sikerhet har silts.

Om lanebeviljaren efter att ersittningen
har betalts kan driva in utestdende amorte-
ringar och réntor hos lantagaren, skall lane-
beviljaren till staten redovisa en andel som
motsvarar statsborgen.

Ersittningen for forlusterna kan, om sta-
tens bostadsfond sa beslutar, limnas obetald
eller gottgorelsebeloppet sdnkas, om denna
lag eller de stadganden och bestimmelser
som utfirdats med stdd av den eller god
banksed inte har iakttagits vid beviljandet
eller skotseln av bostadslanet eller vid skot-
seln av sikerheterna for det och om statens
fordel har krinkts genom forfarandet.

12 §
Regressriitt

Statskontoret har ritt att hos lantagaren
uppbira den ersittning som pa grundval av
statsborgen har betalts till lanebeviljaren
samt drojsmalsrinta pd denna regressfordran
enligt den rintefot som avses i 4 § 3 mom.
riantelagen (633/82), riknat frdn dagen for
betalning av ersittningen. Anteckning om
detta skall goras i laneavtalet.
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13 §
Avstdende fran regressyrkande

En ersittning som betalts till 1anebevilja-
ren av statens medel pd grundval av stats-
borgen enligt denna lag kan pa anstkan, om
statens bostadsfond s& beslutar, limnas oin-
driven hos den som inte rimligtvis kan anses
klara av betalningarna pa grund av bestden-
de arbetsoférméga, langvarig arbetsloshet
eller forsorjningsplikt eller av nagon dédrmed
jamforbar orsak.

14 §
Borgensavgift

For statsborgen uppbirs genom léngiva-
rens formedling av lantagaren en avgift till
staten i samband med att lanet eller dess
forsta rat lyfts; avgiften dr 0,5 procent av
sikerheten for det beviljade &dgarbostadsla-
net. Fér borgen uppbirs dessutom pa mots-
varande sétt arligen i efterhand en arsavgift
av lantagaren; dess storlek &r 0,5 procent av
den aterstaende sikerheten. Arsavgiften upp-
bérs i fem ars tid.

Om borgensavgiftens storlek kan stadgas
genom forordning.

Borgensavgift uppbirs inte, om lanet har
beviljats som rintestddslan enligt lagen om
rintest6dslan for anskaffande av dgarbostad
(639/82) eller lagen om réntestod for dgar-
bostadslan (1204/93).

Borgensavgifterna bokfors som inkomst
for statens bostadsfond.

15 §
Tillsyn och skyldighet att limna uppgifter

Lanebeviljaren skall i enlighet med de an-
visningar statskontoret meddelat underritta
detta om lanet, lanevillkoren och eventuella
senare dndringar i lanevillkoren samt om
1antagarens dr6jsmél med betalningen och de
indrivningsatgérder dessa gett upphov till.

Lénebeviljaren och lantagaren #r skyldiga
att limna statens bostadsfond och statskon-
toret de uppgifter dessa anser vara behdvliga
med tanke pa tillsynen Gver statsborgen.

Statens bostadsfond utovar tillsyn over
linebeviljarens verksamhet nidr statsborgen
enligt denna lag anvinds.

16 §
Andringssikande
Andring i beslut som statens bostadsfond

har fattat med st6d av 11 och 12 §§ far
s6kas genom besvir hos lénsritten i den

ordning som stadgas i lagen om
dndringssokande i  forvaltningsédrenden
(154/50).

Andring i ldnsrittens beslut far inte sokas
genom besvir.

17 §
Kompletterande stadganden

Nirmare stadganden om verkstilligheten
av denna lag utfirdas vid behov genom for-
ordning.

18 §
Maximibelopp av statsborgen

Statsborgen enligt denna lag far inte Gver-
skrida ett maximibelopp som faststillts i
statsbudgeten.

Miljoministeriet faststiller fordelningen av
maximibeloppet av statsborgen mellan Iéne-
beviljarna pa forslag av statens bostadsfond.

19 §
Ikrafttridande

Denna lag trider i kraft den 1996.

Vad som stadgas i denna lag giller ocksé
lan som upptagits fore lagens ikrafttridande
och uppfyller villkoren i denna lag, om lanet
har beviljats och bostaden har anskaffats
eller byggandet har inletts den 1 januari
1996 eller direfter. Denna lag giller12 § 2
mom. avsedda gamla lan ocksa da de bevil-
jats fore den 1 januari 1996.Fér statsborgen
krivs hérvid att ldntagaren betalar borgen-
savgift enligt 14 §, ifall det inte dr friga om
ett lan enligt 14 § 2 mom.

tgirder som verkstilligheten av lagen
forutsétter far vidtas innan den tréder i kraft.
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Lag

om rintestod for 1an for bostadsaktiebolagshus

I enlighet med riksdagens beslut stadgas:
1§

Tilldmpningsomrade

Av statens medel kan betalas rintest6d for
1an som kreditinstitut, férsékringsbolag, pen-
sionsanstalter eller kommuner (ldnebeviljare)
beviljar for bostadsaktiebolagshus som avses
i lagen om bostadsaktiebolag (809/91). La-
nen bendmns i denna lag riintestodslan.

Riintestdd betalas inte enligt denna lag, om
lantagaren for samma dndamél betalas rén-
test6d enligt nigon annan lag eller om lanta-
garen for samma #ndamal har beviljats lan
av statens bostadsfonds eller andra statliga
medel. Rintestéd kan dock betalas, om det
lan som avses ovan har &terbetalts.

2§
Fullmakt att godkdnna réintestodsldan

Rintestodslén kan godk#nnas inom grin-
serna for en fullmakt att godkinna sadana
som faststillts i statsbudgeten.

3%
Anvédndningsdandamdl for rintestddslan

Réntestod kan beviljas

1) for byggande av ett bostadsaktiebolags-
hus; eller

2) fér ombyggnad av en byggnad som av-
sesi 1 och 2 §§ lagen om bostadsaktiebolag.

Anskaffningen av ett hus riknas som ny-
byggnad, om hdgst ett ar eller, av_sdrskilda
skdl, hogst tva ar har forflutit fran det att
byggnadstillsynsmyndigheten har godként att
byggnaden far tas 1 bruk.

Med ombyggnad avses Aatgdrder genom
vilka

1) utrustningsnivén eller den 6vriga kvali-
tativa nivin pd en bostad, ett bostadshus
eller deras gardsomrade eller 6vriga omedel-
bara omgivning hojs fran den ursprungliga

nivan eller, huvudsakligen genom andra at-
gidrder 4n arsreparation, aterfors till en niva
som motsvarar nivin for en ny bostad eller
till den ursprungliga nivan, eller

2) befintliga lokaliteter dndras eller utvid-
gas for att huvudsakligen anvidndas som bo-
stider eller dértill anslutna lokaliteter.

4%

Allmdnna villkor for godkdnnande av ldn
som rintestodsldn

De bostider for vilka rintestodslan bevil-
jas skall vara dndamaélsenliga for boende och
funktionella med tanke pa boendemiljon,
och kostnaderna for nybyggnaden eller om-
byggnaden skall vara skiiliga.

Nybyggnad och ombygfnad skall basera
sig pa konkurrensférfarande, om inte statens
bostadsfond av sirskilda skil beviljar undan-
tag frén detta.

Miljoministeriet har ritt att meddela fore-
skrifter och anvisningar om vad som stadgas
i denna paragraf.

5§
Riintestodslanets storlek

Ett réntestodsldn for ett bostads-aktiebo-
lagshus uppgar till hogst 40 procent av kost-
naderna for ett projekt enligt 3 §, i vilka kan
inrdknas ocksa de skiliga kostnaderna for
anskaffning och kommunalteknisk istindsitt-
ning av tomten.

6§
Villkor for riintestodsldn

Den rinta som lanebeviljaren uppbir for
rantestodslan fir vara hogst lika stor som
den rinta som lanebeviljaren vid respektive
tidpunkt allmént tillimpar pa 1&n som bevil-
jas for liknande dndamal.
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De ©6vriga kostnader i anslutning till lanet
som lanebeviljaren uppbir fir vara hogst av
den art och den storlek som lanebeviljaren
vid respektive tidpunkt allmént tillimpar pa
motsvarande lan.

78
Riéintestod

Réntestdd betalas i hogst 15 ar, riknat frén
lyftandet av den forsta laneposten. Narmare
bestimmelser om rintestddets storlek och
betalningstid och om de allménna villkoren
for rintestodslan utfirdas av statsradet.
Statskontoret betalar rintestodet till lanebe-
viljaren eller till en sammanslutning som
ldnebeviljaren befullmiktigat.

8§
Myndighet som godkdnner rintestodslan

Statens bostadsfond beslutar om godkin-
nande av 14n som rintest6dslan.

98
Réntestodets upphorande och fortsdittning

Om hela rintestddslénet aterbetalas, upp-
hor betalningen av rintestod for lanet riknat
frin den dag lénet aterbetalas. Om lantaga-
ren har betalt ett rintestddslan genom att for
samma indamal uppta ett nytt lan hos
samma eller en annan l&nebeviljare, fortgar
betalningen av rintestdd, om statens bo-
stadsfond godkinner det nya ldnet som rin-
testddslan. Statens bostadsfond skall under-
ritta statskontoret om godkénnande av det
nya ldnet som réntestodsldn.Efter att en
byggnad har verlatits kan rintestdd betalas
bara om ocksa byggnadens nya dgare &r ett
aktiebolag som avses i 1 eller 2 § lagen om
bostadsaktiebolag och atar sig att ansvara for
rintestodslanet.

10 §
Instéillande av rintestdd

Om lantagaren har anvint rintestodslinet-
for nagot annat dndamal 4n vad som avses i
denna lag eller vid ans6kan om godkinnan-
de av lanet som réintestédsldn har limnat vi-
sentligt oriktiga uppgifter eller hemlighallit
omstandigheter som visentligt inverkar pa
godkinnandet av lanet, kan statens bostads-
fond instdlla betalningen av rintestédet.
Léntagaren kan da forpliktas att till staten
aterbetala det rintestod som betalts for lanet.
Pa det rantestod som skall terbetalas skall
lantagaren dessutom betala en érlig rinta
enligt den riintefot som avses i 4 § 3 mom.
rantelagen, riknat frdn betalningsdagen for
respektive rintestodspost. Om aterbetal-
ningen eller rintan inte betalas inom utsatt
tid, skall pa det belopp som forfallit till be-
talning betalas en é&rlig drojsmélsrénta enligt
ovan nidmnda rintefot, riknat fran forfallo-
dagen.

11 §
Tillsyn

Statens bostadsfond, statskontoret och 1i-
nebeviljaren skall dvervaka att anvéindningen
av lanemedlen och rintestddet §verensstim-
mer med denna lag. Lanebeviljaren och lin-
tagaren fr skyldiga att limna statens bo-
stadsfond och statskontoret de uppgifter som
behovs for faststidllande av huruvida rintes-
todslanet har anvints for det godkiinda #nda-
malet samt enligt denna lag och de stadgan-
den och bestimmelser som utfirdats med
stéd av den och huruvida lanevillkoren har
iakttagits i Ovrigt.

12 §
A ndringssokande

Andring i beslut som statens bostadsfond
har fattat enligt 10 § far sokas genom besvir
hos lénsritten i den ordning som stadgas i
lagen om é&ndringss6kande 1 forvaltningsir-
enden (154/50).
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Andring i beslut som lidnsritten har fattat
eller i beslut som statens bostadsfond har
fattat pa nagon annan grund #n 10 § far inte
sokas genom besvir.

13 §
Ndrmare stadganden
Nirmare stadganden om verkstilligheten av

denna lag utfdrdas vid behov genom for-
ordning.

14 §
Ikrafttridande
Denna lag trider i kraft den

199 . Denna lag tillampas pa lan
som har beviljats den 1 januari 1996 eller
dérefter, om byggandet eller ombyggnaden
har inletts den 1 januari 1996 eller darefter.

tgdrder som verkstilligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan den trider i kraft.
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Lag

om éindring av 5 § lagen om bostadssparpremier

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 5 § 1 mom. lagen den 30 december 1992 om bostadssparpremier (1634/92) som

foljer:
5%
Egen sparandel

Pi bostadssparpremiekontot skall under
minst atta kalenderkvartal géras en deposi-
tion om vars minimi- och maximistorlek
stadgas genom forordning. Det sammanlagda
beloppet av depositionerna samt den rénta
och tilliggsrénta som betalas pad dem skall
motsvara 15 procent av bostadens k&pesum-
ma beriknat anskaffningspris. Tilldggsrintan
beaktas da beriiknat fram till den tidpunkt d&
reciprocitetslanets storlek avtalas.

kraft den

Denna lag trider i
199 .

Denna lag tillimpas p& bostadssparavtal
som ingétts fore lagens ikrafttridande enbart
om bostadsspardeponenten och penningins-
titytet s& avtalar.

tgirder som verkstilligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan den trider i kraft.

Lag

om #ndring av 3 § lagen om rintestod for dgarbostadslan

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 3 § 1 mom. 3 punkten lagen den 17 december 1993 om rintestdd for dgarbostads-

14n (1204/93) som foljer:
38§
Riéntestodslan

Som rintestddslan kan godkinnas dgarbo-
stadsldn som beviljats privatpersoner och
som dr avsedda for

3) anskaffning av aktier som medf6r ritt
att besitta en bostadsligenhet i ett bostadsak-
tiebolagshus som #r under byggnad eller
nyligen har firdigstéllts och som av statens
bostadsfond har godkints for 14n (réintestods-
lén for bostadsaktier);

Denna lag trdder i kraft den
199 .

Som ett sddant bostadsaktiebolagshus som
godkinns for 1an enligt denna lag anses ock-
s ett hus som av statens bostadsfond har
godkints for aravaldn enligt 8 § aravalagen
(1189/93) fore denna lags ikrafttradande.

tgirder som verkstilligheten av lagen

forutsitter far vidtas innan den trider i kraft.
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Lag

om iindring av lagen om statens bostadsfond

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 § 2 mom., 2 § 2 och 3 mom. samt 7 § lagen den 15 december 1989 om statens

bostadsfond (1144/89),

dessa lagrum sddana de lyder, 1 § 2 mom. och 2 § 2 mom. i lag av den 16 april 1993
(351/93), 2 § 3 mom. i lag av den 17 december 1993 (1194/93) och 7 § dndrad genom
nimnda lagar av den 16 april 1993 och den 17 december 1993, samt

fogas till 2 §, sddan den lyder delvis éndrad genom nimnda lagar av den 16 april 1993
och den 17 december 1993, ett nytt 5 mom. som féljer:

1§

Bostadsfondens i 2 § avsedda medel, som
stdr utanfor statsbudgeten, anvinds for be-
viljande av 14n och for annat utvecklande av
bostadsférhallandena sa som ddrom stadgas
sdrskilt eller bestdms i statsbudgeten.

For bostadsfonden kan 1an tas upp inom
granserna for de lanefullmakter som riksdag-
en beviljar i samband med behandlingen av
statsbudgeten, enligt vad statsradet bestim-
mer.

Bostadsfonden kan, inom griinserna for de
fullmakter som riksdagen beviljar i samband
med behandlingen av statsbudgeten, enligt
vad statsrddet bestimmer, 6verfora sina bo-
stads- och aravaldnefordringar pa en fin-
lindsk eller en utlindsk sammanslutning
(sdrskild sammanslutning) som tjanar detta
dndamal eller p& nigon som denna samman-
slutning bestammer, pd vilken samtidigt
Overfors ritten att anviéinda sikerheten for
bostads- eller aravalanet for indrivning av
fordringamma (vdrdepapperisering av arava-
lan). Fonden kan i samband med vérdepap-
periseringen forbinda sig att betala den sir-
skilda sammanslutningen eller den som sam-
manslutningen har bestéimt skillnaden mellan
rdntan pd bostads- och aravalanen och den
rdnta som skall betalas till investeraren. Fon-
den har ocksd ritt att byta ut fordringar som
overforts pa den sérskilda sammanslutningen
eller den som den har bestimt mot andra
motsvarande fordringar. For virdepapperise-

ring av bostads- och aravalan dir kommunen
4r den ursprungliga fordringsigaren krivs
kommunens samtycke si som stadgas i ara-
valagen (1189/93).

Staten betalar en drlig réinta pAd medlen pa
bostadsfondens samlingskonto 1 statens cent-
ralbokféring pa grundval av den avkastning
som i genomsnitt erhalls pa statens investe-
ringar sa som bestdms nidrmare i statsbudge-
ten. Rénta betalas dock inte pa anslag som i
statsbudgeten har dverforts till bostadsfon-
den. Réntan bokfdrs som inkomst for fonden
arligen i efterskott fére utgdngen av februari.

I samband med behandlingen av statsbud-
geten skall

1) faststillas maximibeloppet av de lan
som beviljas eller for vilka betalas rintestod
av bostadsfondens i 2 § avsedda medel, som
star utanfor statsbudgeten, med undantag av
1an enligt lagen om rintestddslan for anskaf-
fande av dgarbostad (639/82),

2) faststillas maximibeloppet av den stats-
borgen i anslutning till bostadslan som for-
anleder att erséttningar betalas av bostads-
fondens i 2 § avsedda medel, som star utan-
for statsbudgeten,

3) faststdllas maximibeloppen av 1dn som
tas upp for bostadsfonden, ldn som virde-
papperiseras, virdepapper som koéps och
tillaggssikerheter,

4) beslutas om eventuell Overforing till
bostadsfonden eller ur fonden till statsbud-
geten, samt

5) beslutas om réntan pad medlen pa bo-
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stadsfondens samlingskonto i statens cent-
ralbokforing.

Det anslag som i statsbudgeten skall 6ver-
foras till fonden skall vara s& stort att det
tillsammans med medel som anskaffas med
stod av de i 2 § 2 och 3 mom. angivna full-
makterna att uppta och vérdepapperisera lan
och de medel som fonden i bérjan av aret
forfogar 6ver och som influtit under tidigare
ar eller inflyter under rikenskapsdret, berdk-

Helsingfors den 8 mars 1996

nas ricka till f6r de betalningar som enligt
stadganden eller bestimmelser skall goras av
fondens i 2 § avsedda medel, vilka stér
utanfor statsbudgeten.

Denna 11291% trider i kraft den
Atgiirder som verkstilligheten av lagen

forutsitter far vidtas innan den triider 1 kraft.

Republikens President

MARTTI AHTISAARI

360072D

Minister Sinikka Ménkdre
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Lag

om éindring av 5 § lagen om bostadssparpremier

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 5 § 1 mom. lagen den 30 december 1992 om bostadssparpremier (1634/92) som

foljer:
Gdllande lydelse
5%
Egen sparandel

P4 bostadssparpremiekontot skall under
minst atta kalenderkvartal goras en deposi-
tion om vars minimi- och maximistorlek
stadgas genom forordning. Det sammanlagda
beloppet av depositionerna samt den rinta
och tilldgsrinta som betalas pd dem skall
motsvara 20 procent av bostadens képesum-
ma eller anskaffningspris. Tilldggsrintan
beaktas da berdknad fram till den tidpunkt
da reciprocitetslénets storlek avtalas.

Foreslagen lydelse

5%
Egen sparandel

Pa bostadssparpremiekontot skall under
minst atta kalenderkvartal goras en deposi-
tion om vars minimi- och maximistorlek
stadgas genom forordning. Det sammanlagda
beloppet av depositionerna samt den ranta
och tilldggsrinta som betalas pa dem skall
motsvara /5 procent av bostadens képesum-
ma eller anskaffningspris. Tilldggsrintan
beaktas dé berdknat fram till den tidpunkt da
reciprocitetslanets storlek avtalas.

9Igenna lag trider i kraft den

Denna lag tillimpas pd bostadssparavtal
som ingdtts fore lagens ikrcgfttrc'ldandg enbart
om bostadsspardeponenten och penninginsti-
tutet sd avtalar.

tgdrder som verkstilligheten av lagen fo-
rutsdtter far vidtas innan den trider i kraft.
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Lag

om éndring av 3 § lagen om riintestod for ligarbostadslan

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 3 § 1 mom. 3 punkten lagen den 17 december 1993 om réntestdd for dgarbostads-

1an (1204/93) som foljer:
Giillande lydelse

38§

Foreslagen lydelse

Riintestodsldn

Som rintestodslan kan godkinnas dgarbos-
tadslan som beviljats privatpersoner och som

dr avsedda for

3) anskaffning av aktier som medfor ritt
att besitta en bostadsldgenhet i ett bostadsak-
tiebolagshus som &r under byggnad eller
nyligen har férdigstillts och som av statens
bostadsfond har godkints for aravalan enligt
8 § aravalagen (1189/93) (rdntestodsldn for
bostadsaktier),

3) anskaffning av aktier som medfor ritt
att besitta en bostadsldgenhet i ett bostadsak-
tiebolagshus som #r under byggnad eller
nyligen har firdigstillts och som av statens
bostadsfond har godkénts for ldn (rdntestids-
lan for bostadsaktier),

trider i den

kraft
Som ett sadant bostadsaktiebolagshus som
godkdnns for lan enligt denna lag anses ock-
sd ett hus som av statens bostadsfond har
godkdnts for aravaldn enligt 8 § aravalagen
(1 /{i89/93 ) fore denna Zc;gs tkrafttridande.
tgdrder som verkstdlligheten av lagen fo-
rutsdtter fdr vidtas innan den tréider i kraft.

Denna  lag
199
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Lag

om dindring av lagen om statens bostadsfond

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 § 2 mom., 2 § 2 och 3 mom. samt 7 § lagen den 15 december 1989 om statens

bostadsfond (1144/89),

dessa lagrum sadana de lyder, 1 § 2 mom. och 2 § 2 mom. i lag av den 16 april 1993
(351/93), 2 § 3 mom. i lag av den 17 december 1993 (1194/93) och 7 § dndrad genom
ndmnda lagar av den 16 april 1993 och den 17 december 1993, samt

fogas till 2 §, sadan den lyder delvis dndrad genom nidmnda lagar av den 16 april 1993
och den 17 december 1993, ett nytt 5 mom. som féljer:

Gdllande lydelse

Om anvindning av bostadsfondens i 2 §
avsedda medel, som star utanfor statsbudge-
ten, for beviljande av lan och for annat ut-
vecklande av bostadsférhallandena stadgas
s#rskilt.

Fo6r bostadsfonden kan 14n tas upp inom
grinserna for statens lanefullmakter som
riksdagen beviljar i samband med behand-
lingen av statsbudgeten, enligt vad statsradet
bestimmer, Jf()'r att finansiera de ldan som
beviljas med stod av den bevillningsfullmakt
som faststdlls i statsbudgeten.

Bostadsfonden kan, inom grinserna for de
fullmakter som riksdagen beviljar i samband
med behandlingen av statsbudgeten, enligt
vad statsradet bestimmer, for att financiera
de lan som beviljas med stod av den bevill-
ningsfullmakt som faststills i statsbudgeten,
Overfora sina bostads- och aravaléneford-
ringar pa en finléndsk eller en utldndsk sam-
manslutning (sdrskild sammanslutning) som
tjdnar detta dndamal eller pad nagon som
denna sammanslutning bestimmer, pd vilken
samtidigt overfors ritten att anvéinda siker-
heten for bostads- eller aravalanet for ind-
rivning av fordringarna (vdrdepapperisering
av aravalan). Fonden kan i samband med
virdepapperisering forbinda sig att betala
den sirskilda sammanslutningen eller den

Foreslagen lydelse

Bostadsfondens i 2 § avsedda medel, som
stdr utanfor statsbudgeten, anvdnds for bevil-
jande av lan och for annat utvecklande av
bostadsforhallandena sd@ som dédrom stadgas
sdrskilt eller bestims i statsbudgeten.

For bostadsfonden kan lan tas upp inom
granserna for de lanefullmakter som riksda-
gen beviljar i samband med behandlingen av
statsbudgeten, enligt vad statsrddet bestim-
mer.

Bostadsfonden kan, inom grinserna for de
fullmakter som riksdagen beviljar i samband
med behandlingen av statsbudgeten, enligt
vad statsradet bestimmer, 6verfora sina bos-
tads- och aravalinefordringar pi en fin-
lindsk eller en utlindsk sammanslutning
(scirskild sammanslutning) som tjanar detta
dndamaél eller pa ndgon som denna samman-
slutning bestammer, pa vilken samtidigt
Overfors ritten att anvénda sidkerheten for
bostads- eller aravalénet for indrivning av
fordringarna (vdrdepapperisering av arava-
lan). Fonden kan i samband med vérdepap-
periseringen forbinda sig att betala den sérs-
kilda sammanslutningen eller den som sam-
manslutningen har bestimt skillnaden mellan
rdntan pa bostads- och aravalinen och den
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som sammanslutningen har bestdmt skillna-
den mellan rintan pa bostads- och aravala-
nen och den rinta som ska betalas till inve-
steraren. Fonden har ocksa ritt att byta ut
fordringar som O&verforts pd den sirskilda
sammanslutningen eller den som den har
bestamt mot andra motsvarande fordringar.
For virdepapperisering av bostads- och ara-
valdn dir kommunen &r den ursprunliga
fordningsdgaren krivs kommunens samtycke
s som stadgas i aravalagen (1189/93).

78
I samband med behandlingen av statsbud-
geten skall
1) faststillas maximibeloppet for de lan
som beviljas eller for vilka betalas riintestod
av bostadsfondens i 2 § avsedda medel, som
star utanfér statsbudgeten,

2) faststillas maximibeloppen for lan som
tas upp fér bostadsfonden, ldn som virde-
papperiseras, virdepapper som kops och
tillaggssikerheter samt

3) beslutas om eventuell overforing till
bostadsfonden eller ur fonden till statsbud-
geten.

Det anslag som i statsbudgeten skall dver-
fora till fonden skall vara sa stort att det
tillsammans med medel som anskaffas med
stéd av de i 2 § 2 och 3 mom. angivna full-
makterna att uppta och virdepapperisera lan
och de medel som fonden i bérjan av aret

ridnta som skall betalas till investeraren. Fon-
den har ocksa ritt att byta ut fordringar som
overforts pa den sdrskilda sammanslutningen
eller den som den har bestdimt mot andra
motsvarande fordringar, For virdepapperise-
ring av bostads- och aravalén dir kommunen
dr den ursprungliga fordringsdgaren krivs
kommunens samtycke sd som stadgas i ara-
valagen (1189/93).

Staten betalar en drlig rinta pa medlen pa
bostadsfondens samlingskonto i statens cent-
ralbokforing pa grundval av den avkastning
som i genomsnitt erhdlls pa statens investe-
ringar sd som bestdms nédrmare i statsbudge-
ten. Réinta betalas dock inte pa anslag som i
statsbudgeten har dverforts till bostadsfon-
den. Réntan bokfors som inkomst for fonden
drligen i efterskott fore utgdngen av februari.

78

I samband med behandlingen av statsbud-
geten skall

1) faststillas maximibeloppet av de lan
som beviljas eller for vilka betalas réntestdd
av bostadsfondens i 2 § avsedda medel, som
star utanfor statsbudgeten, med undantag av
lan enligt lagen om riintestodslan for anskaf-
fande av dgarbostad (639/82),

2) faststillas maximibeloppet av den stats-
borgen i anslutning till bostadsldn som for-
anleder att ersdttningar betalas av bostads-
fondens i 2 § avsedda medel, som star utan-
for statsbudgeten,

3) faststdllas maximibeloppen av lan som
tas upp for bostadsfonden, ldn som virde-
papperiseras, virdepapper som kops och
tillaggssikerheter,

4) beslutas om eventuell Sverforing till
bostadsfonden eller ur fonden till statsbudge-
ten, samt

5) beslutas om rintan pd medlen pad bos-
tadsfondens samlingskonto i statens central-
bokforing.

Det anslag som i statsbudgeten skall &ver-
foras till fonden skall vara si stort att det
tillsammans med medel som anskaffas med
stod av de i 2 § 2 och 3 mom. angivna full-
makterna att uppta och virdepapperisera lan
och de medel som fonden i borjan av aret
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Gdllande lydelse

forfogar over och som influtit under tidigare
ar eller inflyter under rikenskapsaret, berdk-
nas ricka till for de betalningar som avses i
6 § samt for betalning av de ldn och riénte-
stéd som har beviljats med stod av den full-
makt som avses i 1 mom. 1 punkten i denna
paragraf.

Foreslagen lydelse

forfogar 6ver och som influtit under tidigare
ar eller inflyter under rdkenskapsaret, berdk-
nas rdcka till for de betalningar som enligt
stadganden eller bestimmelser skall goras av
fonfens [ 2§ avsedda medel, vilka star
utanfor statsbudgeten.

Denna lag trider ; écrqft den

A tgarder som verkstdlligheten av lagen fo-
rutscitter far vidtas innan den trider i kraft.
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Bilaga 2

Forordning
om riintestod for lan for bostadsaktiebolagshus

Pa féredragning av ministern f6r handliggning av drenden som hoér till miljoministeriets
verksamhetsomrade stadgas med stod av 15 § lagen den 199 om réntestdd for 1an for bo-

stadsaktiebolagshus ( / ):
1§
Ansdkningsforfarande

Statens bostadsfond beslutar om de arliga
ansékningstiderna for 1an for bostadsaktiebo-
lagshus. Ansokan skall ldimnas in till statens
bostadsfond, som inhimtar ett utlitande dir-
om av den kommun dér objektet dr beliiget.

Statens bostadsfond och statskontoret kan
godkinna formuldret for blanketterna for de
ans6kningar och anmilningar som avses i
lagen om riintestdd for 1an for bostadsaktie-
bolagshus ( /) och i de stadganden och be-
stimmelser som utfdrdats med stdd av den.
Samtidigt kan bestimmas om uppgifter som
skall limnas i samband med ansokan eller
anmilan.

28
Stadgande om villkor for godkdnnande

Ett 14n som beviljats for byggande eller
ombyggnad kan godkénnas som rintestdds-
14n fo6r bostadsaktiebolagshus, forutsatt att
statens bostadsfond godkinner objektet. Bo-
stadsfonden kan av sirskilda skil godkénna
ett objekt som #r under byggnad eller som
har fiardigstillts fore godkidnnandet.

Ett ridntestodslan som beviljats for byggan-
de eller ombyggnad skall ha en av statens
bostadsfond godkind inteckningssikerhet
som gér fore andra lan eller ndgon annan av
statens bostadsfond godkind sékerhet som dr
minst lika betryggande.

38§
Krav pa bostadsaktiebolagets storlek
Ett 14n kan inte godkénnas som réntestods-

1&n for lan for bostadsaktiebolagshus, om
bolaget dger en byggnad som omfattar bara

en enda bostadsligenhet eller en sadan
byggnad som omfattar tvd bostadsligenheter
och i huvudsak dr avsedd for dgarhushallets
eget boende.

48
A rrendeavtal for mark

Ar réintestodslaneobjektet beldget pa arren-
demark, maste arrenderitten utan att mark-
dgaren hors kunna Overforas pd tredje per-
son. Lénet kan godkdnnas som réntestodslan
enbart om arrendeavtalet forbjuder att avtalet
sidgs upp under lanetiden.

For godkinnande av rintestddslanet krivs
att den aterstiende arrendetiden enligt arren-
deavtalet 4r minst 45 &r. Statens bostadsfond
kan av sérskilda skil godkinna en kortare
arrendetid.

5§

Projektets lonsamhet och provning av
solvensen

Vid prévning av de allménna villkor som
avses 1 lagen om rintestéd for 1an for bo-
stadsaktiebolagshus skall sérskild vikt fastas
vid att ett projekt for vilket rantestod betalas
dr 16nsamt under den tid rintestddet betalas
och att de som genomftr objektet dr solven-
ta samt att de verkstiller forskottsinnehall-
ningarna till fullt belopp och fullgdr de Gvri-
ga skyldigheter som ankommer pa en arbets-
givare.

Den som far rintestddslan skall pa begiran
av statens bostadsfond eller statskontoret ge
en forsikran om eller en utredning Gver att
forskottsinnehallningarna pa de 16ner som
betalts for byggnadsarbetena har verkstillts
till rdtt belopp och att ocksad de 6vriga skyl-
digheter som ankommer pé arbetsgivaren har
fullgjorts. Om byggnadsarbetena utférs av
andra pé basis av ett avtal om entreprenad,
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skall lantagaren kridva en ovan avsedd for-
sikran eller utredning av huvudentreprendr-
en och vid behov av de andra entreprenérer-
na. Om ingen godtagbar forsékran eller ut-
redning ldmnas, kan betalningen av réntes-
tod avbrytas.

6§
Forsdkring

Ett rintestodslaneobjekt skall ha en tillrdc-
klig forsédkring.

78

Tillsyn éver god sed i byggherre- och entre-
prenadverksamhet

D4 det med stod av 11 § lagen om rénte-

stod for lan for bostadsaktiebolagshus dver-
vakas att rintestddsldn anvénds i enlighet
med ndmnda lag och de stadganden och be-
stimmelser som utfirdats med stéd av den
samt enligt lanevillkoren skall myndigheter-
na vid statens bostadsfond ocksa granska att
diri forutsatt god sed iakttas i byggherre-
och entreprenadverksamheten.

8§
Anvisningar
Statens bostadsfond kan meddela anvis-

ningar om forfarandet vid godkinnande av
réntestodslén.

9§
Ikrafttridande
Denna  férordning trider 1  kraft
den 199.



