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Hallituksen esitys Eduskunnalle lainsdadannoks valti-
on tukeman asuntotuotannon toimintaperiaatteiden ulot-
tamisesta kuntien ja erdiden muiden yhteisdjen omista-
miin asuntoyhteisdihin

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan ulotettaviks yleis-
hyodyllisen, valtion tukeman asuntotuotan-
non toimintaperiaatteet, jotka ovat vuoden
2000 austa lukien koskeneet yleishyodyllisia
asuntoyhteisojg, koskemaan myds kuntien ja
muiden julkisoikeudellisten yhteisdjen omis-
tamia yhteisgja& Myo6s vakuutusyhtitiden
omistamien yhteisgjen olisi jatkossa taytet-
téva samat eddlytykset kuin muidenkin yh-
teisdjen voidakseen saada arava- ja korkotu-
kilainoja vuokra-asuntotuotantoon.

Viranomaisten oikeus tehda tarkastuksia
aravalainoitetuissa asunnoissa ehdotetaan

poistettavaksi.

Esityksessa ehdotetaan muutettavaks ara-
valakia, aravavuokra-asuntojen ja aravavuok-
ratalojen kaytostd, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta annettua lakia seké vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annettua lakia.

Ehdotetut lait ovat osittain tarkoitetut tule-
maan voimaan 1 pédivana maaliskuuta 2003 ja
silté osin kuin ne koskevat asuntoyhteisoilta
edellytettya yleishyodyllisyyttd vuoden 2004
austa.

YLEISPERUSTELUT

1. Johdanto

Vation lainoittamia ja korkotukemia vuok-
ra- ja asumisoikeusasuntoja voivat aravalain
(1189/1993) ja vuokra-asuntolaingjen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain (604/2001) nojalla tuottaa ja omistaa
kunnat ja muut julkisyhteisot sekd Vation
asuntorahaston nimedmét yksityisoikeudelli-
set yhteistt. Vuokra-asuntoja voivat lisdks
tuottaa ja omistaa vakuutustoimintaa har-
joittavat yhteisot, vaikkei niita olisikaan ni-
metty. Viela asuntoja voivat tuottaa ja omis-
taa osakeyhtidt, joissa edella mainituilla yh-
teisoilla on méaraysvalta.

Jotta yhteisd voidaan nimeta yleishyoadylli-
seksi asuntoyhteistksi, sen on téytettéva ara-
valaissa ja korkotukilaissa sdadetyt edelly-
tykset jatoimittava niiden mukaisesti.

Edellytyksista, jotka yksityisoikeudellisten
yhteisbjen on tdytettdva ja joiden mukaan
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niiden on toimittava, jotta Valtion asuntora-
hasto vois ne nimetd, sd&detd&n vuoden
2000 alusta voimaan tulleilla sé&nnoksilla.
S&annosten tavoitteena on valtion tuen kana-
voiminen sitd eniten tarvitseville sosaalisin
perustein valituille vuokralaisille turvallisten
ja kohtuuvuokraisten, vuokrakaytossa séily-
vien asuntojen muodossa. Jotta téhén tavoit-
teeseen padstéisiin, yleishyodyllisten asunto-
yhteisjen toimialaa, tuoton tulouttamista ja
erilaisten riskien ottamista on rgjoitettu.
Yleishyddyllisiin asuntoyhteistihin sovel-
letut kriteerit eivét télla hetkella koske kuntia
eivatka myodskaan kuntien omistamia yhtioi-
ta Sdannoksid valmisteltaessa padtettiin
my6themmin selvittds, olisiko vastaavanlaiset
kriteerit ulotettava koskemaan myds kuntia ja
muita  julkisyhteisjd. ~ Myos  hallitus-
ohjelmassa edellytetddn yleishyodyllisyys-
sdannoksia kehitettavan kattavammiks  ja
toimivammiks koskemaan my6s kuntia ja
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niiden vuokratal oyhti6ita.

Vakuutustoimintaa harjoittavat  yhteisit
voivat tuottaa ja omistaa sosiaalisia vuokra-
asuntoja suoraan lain nojala. Niita e nykyi-
sin erikseen nimeta lainansagjakelpoisiksi ei-
k& niilta ole koskaan edellytetty yleishyodyl-
lisyyttd. Hyvéksyessddn yleishyddyllisyys-
lainsdadantta koskevan hallituksen esityksen
eduskunta edellytti, etta hyvaksyttya lainssa-
dantda vastaava saantely valtion tuella rahoi-
tetun asuntokannan sailyttdmiseksi vuokra-
kaytossa ulotetaan koskemaan kaikkia yksi-
tyisoikeudellisia yhtei sij&.

2. Nykytila

2.1. Kuntien asuntokanta

Kunnat ja kuntien kokonaan tai osittain
omistamat yhteisot ovat olleet ja ovat edel-
leen merkittdvin toimija valtion tukemassa
asuntotuotannossa. Tama koskee seka arava-
etté korkotukilainoitusta. Huolimatta kuntien
omistamien korkotukiasuntojen merkittévasta
madrasta pagpaino on kuitenkin ollut arava-
lainoitetussa tuotannossa.

Padasidlisesti kunnat ovat jéarjestdneet
asuntojensa omistuksen omistamiinsa kiin-
teistbosakeyhtidihin. Nama yhtiét omistavat
talla hetkella noin 160 000 aravavuokra- ja
asumisoikeusasuntoa. Vuosina 1997—2001
kuntien omistamille kiinteistbosakeyhtidille
on lainoitettu yhteensd noin 5 500 Kor-
kotuettua vuokra- ja asumi soikeusasuntoa.

Jonkin verran asuntoja on myds yhteisgilla,
joissa kuntien omistusosuus on ale sata pro-
senttia. Toisena omistgjana tdllaisessa yhtei-
sbssd on yleensa yleishyddyllinen asuntoyh-
teisd tai se voi ollatoinen kuntatai mahdolli-
sesti myods pienelld osuudella kunnassa toi-
miva teollisuusyritys. Tdlaisilla yhteisilla
on yhteensd noin 24 000 arava-asuntoa. Voi-
daan olettaa, ettd padasiallisesti teollisuusyri-
tykset ovat mukana sellaisissa yhteisoisss,
jotka omistavat vanhoja arava-asuntoja.

Jonkin verran (vgaa 14 000 asuntoa) kun-
nilla on edelleen valittdmassa omistukses-
saan olevia asuntoja.

2.2.  Vakuutusyhtitiden asuntokanta

Vakuutusyhtitiden kiinteistosijoitukset ja-

kautuvat asuin-, teollisuus- ja liikerakennuk-
siin. Valtion tukemia vuokra-asuntoja oli va-
kuutusyhtitiden omistuksessa vuonna 2000
yhteensa noin 10 000 kappaletta, joista kor-
kotuettuja asuntoja oli hiukan yli 6 000 ja
aravalainotettuja vajaa 4 000.

Néayttaa silta, etta vakuutusyhtioiden uusien
valtion tukemien vuokra-asuntojen tuottami-
nen on anakin toistaiseksi vahenemassa ta
jopa loppumassa. Vakuutusyhtitt eivat enaa
itse tarvitse vuokra-asuntoja ja sijoituskoh-
teina asunnot, joiden asukasvalinta ja vuok-
ranmaéritys ovat vapaita, ovat houkuttele-
vampia.

3. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Y htend syyna siihen, miksi yleishyddylli-
syyssadnnokset katsottiin tarpeellisks sé&
taa, oli asuntoyhteisdjen toiminnan luonteen
muuttuminen. Y hteisdjen koko oli kasvanut
ja niiden toiminta oli lagjentunut kattamaan
muutakin kuin sosiaalista vuokra-asunto-
tuotantoa. Haluttiin varmistaa valtion tuen
kanavoituminen asukkaille ja asuntojen Séi-
lyminen vuokra-asuntokdyttssd niin kauan
kuin niilla on paikkakunnalla kysynt&a.

My6s kuntien toiminta on jossain maarin
muuttunut viime vuosina. Toimille on asetet-
tu enenevéssa méaarin taloudellisia tavoitteita
V uokra-asuntokantaa on esimerkiksi saatettu
myyda, jos sen omistaminen on muodostunut
taloudelliseksi rasitteeksi. Kunnat ja kuntien
vuokrataloyhtitt voivat perid omille varoil-
leen korkoa ja tulouttaa syntyvda tuottoa.
Omien vargjen koron sisdllyttdminen vuok-
riin on sdlittua ja sen enimmasmaarésta
séadetddn asetuksella. Omistgalle tuloutetta-
van tuoton maarda el sen sijaan ole kuntayh-
tididen osalta séédostasolla rgj oitettu.

Yleishyddyllisa asuntoyhteistja koskevat
kriteerit on sdidetty koskemaan vain yksi-
tyisoikeudellisia yhteisdja. Niitd e sdllaisi-
naan voida ulottaa koskemaan kuntia ja mui-
tajulkisoikeudellisia yhteisoja.

Kunnat ovat julkisiajayleishyddyllisia yh-
teistja jo niitd koskevan kunnallislainsés-
dannon perusteella. Kuntien asema eroaa yk-
sityisoikeudellisten  yhteisgjen  asemasta
asuntosektorilla myos siksi, etta kunnilla on
sellaisia lakisdateisia velvollisuuksia, joita
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muille asuntoyhteisiille ei voida antaa. Kun-
nat ovat osa julkista valtaa, jonka tehtavana
Suomen perustuslain mukaan on mm. edistéa
jokaisen oikeutta asuntoon ja tukea asumisen
omatoimista jarjestamista. Asunto-olojen ke-
hitt&mi sestd annetun lain (919/1985) mukaan
kunnan on luotava alueellaan yleiset edelly-
tykset asunto-olojen kehittdmiselle. Kunnan
on huolehdittava siité, etta toimenpiteet asun-
to-olojen kehittdmiseksi suunnataan erityi-
sesti asunnottomien ja puutteellisissa oloissa
asuvien asumisen parantamiseen. Kunnan tu-
lee kehittda asunto-ol oja alueellaan siten, etté
sellaiselle asunnottomaksi joutuneelle kun-
nan jasenelle, joka e ilman kohtuuttomia
vaikeuksia kykene asuntoa omatoimisesti
hankkimaan, voidaan jéarjestdd kohtuulliset
tilvinen oikeus kunnan jérjestamaén asun-
toon.

Kun valtio tukee asumista, tavoitteena on
riippumatta siitd, kuka asunnot omistaa, etta
tuki kanavoituu sosiadlisin perustein valitta-
ville asukkaille ja asunnot sdilyvét vuokra-
asuntokaytossa niin kauan kuin niille on
paikkakunnalla kysyntéd. Asukkaiden ase-
man ja turvan on oltava kunnan ja sen omis-
tamien yhtididen asunnoissa vahintéan yhta
hyva kuin yleishyddyllisten asuntoyhteiso-
jenkin omistamissa taloissa. Kuntien asunto-
toimessa noudatettavien periaatteiden toteu-
tuminen on siksi myds syyta varmistaa sé&-
dostasolla eika jattaa sita kaytanndn varaan.
Esityksessa ehdotetaan, etta yleishyodylli-
syyskriteerit koskisivat myds kuntien ja mui-
den julkisyhteisgjen nykyisin omistamia
asuntoyhteisgja.

Vuokrien omakustannusperiaatteen noudat-
tamisen selvittdminen voi olla hankalaa, jos
asunnot ovat kunnan valittomassa omistuk-
sessa. Asukkaiden yhteishallinto e aina vélt-
tamétta toimi tarkoitetullatavalla

Kuntien ja kuntayhtymien ohella myos yli-
oppilaskunnat, osakunnat, seurakunnat ja
seurakuntayhtymét ovat julkisoikeudellisia
yhteisgj4, joilla on omistuksessaan arava- ja
korkotukivuokra-asuntoja. Monilla néista yh-
teisdistd on myos sellaista liiketoimintaa, jo-
hon liittyy riskgd, joita yleishytdyllinen
asuntoyhteiso e voi ottaa.

Esityksessa ehdotetaankin, ettd jatkossa
vuokra-aravalainaa ja -korkotukilainaa voi-

taisiin myontda kunnan tai muun julkisyhtei-
sbn omistamalle yhteistlle, el end& suoraan
kunnalle tai muulle julkisyhteistlle. Kuntien
ja muiden julkisyhteisbiden valittémaan
omistukseen el siten endé tulisi uusia valtion
tukemia vuokra-asuntoja. Nykyisten asunto-
jenkin siirtdminen tytaryhtioon olisi kaytéan-
nossa tarpeen ainakin silloin, jos niiden pe-
rusparantamiseen tarvittaisiin arava- tai kor-
kotukilainaa.

Vakuutusyhti6t ovat tdhan asti voineet saa-
da arava- ja korkotukilainoja suoraan lain no-
jala Niita ei ole nimetty eik& niilta ole edel-
lytetty yleishyodyllisyyttéd. Yhden lainansaa-
jaryhman asettaminen eri asemaan kuin muut
e ole perusteltua. Téaman vuoksi ehdotetaan,
etta  yleishyodyllisyyskriteereita  sovellet-
taisiin my6s vakuutusyhtididen asuntoyhtei-
soihin, jotka omistaisivat nyt ehdotetun lain
voimaantulon jalkeen valtion lainoittamia
vuokra-asuntoja. Sen sijaan niihin vakuutus-
yhtidihin ja niiden kanssa samaan konserniin
kuuluviin yhteiséihin, joilla olis vain ennen
taman lain voimaantul oa lainoitettuja asunto-
ja, séénnoksia e sovellettaisi. Niita ei sovel-
lettais sindkaan tapauksessa, ettd samaan
konserniin kuuluu myos sellaisia yhteistja,
joihin yleishyodyllisyysséénnoksia sovellet-
taisiin sen vuoksi, etta niille olisi myonnetty
arava- tai korkotukilainaa ehdotetun lain
voimaantulon jakeen.

Kuntien e akevakuutus on sen lisaksi, etta
se on vakuutustoimintaa harjoittava yhteiso
my6s julkisyhteiso. Nyt ehdotettuja sd8nnok-
sia on tarkoitus soveltaa siihen ja sen méaré
ysvallassa oleviin yhteisdihin samalla tavoin
kuin vakuutusyhti6ihin.

Y leishyodyllinen asuntoyhteiso e nykyisin
saa olla riippuvainen rakennusliikkeista. T&
ma ragjoitus ehdotetaan poistettavaksi. Raja-
uksen poisto mahdollisesti tuo sosiaaliseen
asuntotuotantoon lisda toimijoita ja sen myo-
t& my06s asuntoj en tarjonta saattaa kasvaa, sil-
la rakennudliikkeet nykyisin myo6s tuottavat
jaomistavat asuntoja. Ragjauksen poistaminen
e vahentdis kilpailua alala, silla seka arava-
ettéd korkotukilainséddannon mukaan raken-
tamisen on perustuttava kil pailumenettelyyn.
Silloinkaan, kun Valtion asuntorahasto
myo6ntdd  poikkeuksen kilpailumenettelysta,
sen el pida hyvaksya kilpailtujen hintojen ta-
soaylittavia hintoja.



4 HE 229/2002 vp

Ehdotuksella pyritddn siihen, etta arava- ja
korkotukilainaa voitaisin myontéa kaikille
niille yhteisille, jotka tayttavét yleishyodyl-
lisyydelle asetetut kriteerit ja toimivat asetet-
tujen ehtojen mukaisesti. Merkitysta ei enda
olis silla kuka asuntoyhteisbn omistaa.
Kaikkia asuntoyhteisjd koskisivat samat
edellytykset ja kriteerit. Tavoitteena on, etta
asukkaiden asema olisi yhté turvattu kaikkien
omistajien asunnoissa.

Sen lisdks, etta kunnat omistavat vuokra-
asuntoja, ne valvovat, ettd esimerkiksi vuok-
ranméaaritys- ja asukasvalintasdannoksia nou-
datetaan. Téallaisiin tilanteisiin mahdollisesti
liittyvét epdkohdat ovat erikseen selvitettavi-
n& ympari stomini steri 6ssa.

4. Esityksen vaikutukset

41. Talouddliset vaikutukset

Vaikutukset julkiseen talouteen

Esityksella pyritdan siihen, ettd valtion
asumisen tuen kohdentuminen sité eniten
tarvitseville sosiaalisin perustein valituille
asukkaille olis mahdollismman tehokasta ja
etta valtion tukemat asunnot séilyisivét vuok-
ra-asuntokaytéssa niin kauan kuin niille on
paikkakunnalla kysyntda.

Vuokrien tasauksen tehostuminen véhen-
téis asumistuki- ja toimeentul otukimenoja
Kun jatkossa mikdan asuntoyhteisd e sais
jarjestella rakennettaan siten, etta vastuun-
kanto taloudellisiin vaikeuksiin joutuneista
vuokrataloista vaarantuis, tarve maksaa val-
tion varoista avustuksia vahenisi ja valtion
luotto- jatakausriski pienenisi.

Vaikutukset asukkaiden asemaan

Esityksen tarkoituksena on varmistaa, etta
asukkaiden asema ja turva on sama kaikissa
valtion tukemissa vuokra-asunnoissa riippu-
meatta siité, kuka asunnot omistaa.

Vaikutukset omistgjayhtei stjen tal outeen

Esityksella e ole olennaista vaikutusta
omistajayhteisdjen asemaan. Jos yhteisot jér-
jestelevat yhtiorakennettaan, aiheutuu tasta
niille jonkin verran kustannuksia.

4.2. Organisaatio- ja henkildstévaikutuk-

set

Vadtion asuntorahasto valvoo, ettd yleis-
hyodylliset asuntoyhteistt noudattavat niille
asetettuja kriteereitd. Valvottavia yhteisja
on hiukan yli 400. Liséksi rahasto nimeda
uudet yhteisot lainansagjakelpoisiksi. Naihin
tehtéviin kaytetédn nykyisin 4—5 henkil6-
tyGvuotta

Kuntien ja muiden julkisyhteistjen omis-
tamien asuntoyhteistiden valvonta silta osin,
ettd ne noudattavat yleishyddyllisyysséén-
noksid, kuuluisi esityksen mukaan Valtion
asuntorahastolle. Valvottavien yhteisdjen
maara arviolta kaksinkertaistuisi nykyiseen
verrattuna. Tama merkitsisi tydomaaran li-
s&antymisté rahastossa arviolta 3—4 henkil 6-
tydvuodella. Osittain uudet tehtavét voitaisiin
hoitaa asuntorahaston siséisin jarjestelyin.

5. Asian valmistelu

5.1. Valmisteluvaiheet

Esitys on vamisteltu virkatyOna ympéris-
téministeriossa yhteistydssa Valtion asunto-
rahaston kanssa.
5.2. Lausunnot

Vamisteluvaiheessa laadittua muistiota
ovat kommentoineet valtiovarainministerio,
sosiaali- ja terveysministerio, Valtiokonttori,
asuntoneuvosto, Espoo, Vaasa, Vantaa, Jy-
vaskyld, Nurmijarvi, Tampere, Vakuutusyh-
tididen keskudliitto, Vakuutusvalvontaviras-
to, Kuntien eldkevakuutus, Suomen kuntaliit-
to, Asuntokiinteisté- ja rakennuttagjdiitto
ASRA ry sekd Rakennusteollisuus RT ry.

Muistiossa esitettyja periaatteita ja kannan-
ottoja pidettiin yleensa hyvina ja kannatetta-
vina. Kuntaliitto, Nurmijarvi, Tampere, Van-
taa, valtiovarainministerio ja ASRA ry. eivét
pitaneet tarpeellisena sddtad asiasta lain ta
solla. Sosiaali- ja terveysministerio, Vakuu-
tusyhtididen keskudliitto, Vakuutusvalvonta-
virasto seka Kuntien elékevakuutus epéilevét
ehdotettujen muutosten heikentdvén vakuu-
tusyhtididen kiinnostusta sosiaaliseen asunto-
tuotantoon. Muut lausunnonantajat suhtautu-
vat ehdotettuihin muutoksiin myontei sesti.
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Esityksesté on pyydetty lausunto niilta ta-
hoilta, jotka lausuivat muistiosta seka lisdks
Suomen ylioppilaskuntien liitolta, Helsingin
yliopiston ylioppilaskunnalta, Teknillisen
korkeakoulun ylioppilaskunnalta, Jyvaskylan
yliopiston ylioppilaskunnalta ja Helsingin
seurakuntayhtymaltd. Lausunnon antoivat
my6s Kauppakorkeakoulun ylioppilaskunta
ja UPM-Asunnot Oy sekd Kansallisasunnot-
Y hti6t yhdessa.

Lausunnoissa esitettiin - samansuuntaisia
kannanottoja kuin muistiosta annetuissa lau-
sunnoissakin. Seka muistiosta etté esityksesta
annetut lausunnot on mahdollisuuksien mu-
kaan otettu huomioon.

Kunnallistalouden ja -hallinnon neuvotte-
lukunta on kasitellyt esityksen.

6. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja
6.1. Riippuvuus muista esityksista
Eduskunnalle on 16 péivéna el okuuta 2002
annettu esitys vapaarahoitteiseksi asumisoi-
keugérjestelméks ja asumisoikeusérjestel-
man muuksi kehittdmiseks (100/2002 vp.).
Esityksessa ehdotetaan aravalain 15 b 8&:n 4
kohta seké& vuokra-asuntolainojen ja asumis-
oikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
25 8:n 4 kohta muutettaviksi. Tassa esityk-
sessi ehdotetaan samoja pykaid muutetta-
viksi, joten téta ehdotusta kasiteltdessa tulisi

my®6s kyseinen esitys ottaa huomioon.

Liséks eduskunnalle on 17 péivana syys-
kuuta 2002 annettu esitys aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta anne-
tun lain muuttamisesta (154/2002 vp.) Esi-
tyksessa ehdotetaan lain nimike muutettavak-
S aravargjoitusaiksi. Jos kyseinen lakiesitys
hyvaksytaéan, on nimikkeen muutos otettava
huomioon téhan esitykseen sisdltyvassa ky-
seisen lain muutosehdotuksessa ja liséks
muissa ehdotetuissa lagissa olevissa viittauk-
sissa kyseiseen lakiin.

Viela eduskunnalle on samaan aikaan t&
man esityksen kanssa annettu esitys erdiden
tehtdvien siirtdmiseksi Valtion asuntorahas-
tolle. Esityksessd  ehdotetaan  vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain 37 8:8an liscttavaksi
uusi 2 momentti ja nykyiset 2 ja 3 momentti
siirrettéviksi 3 ja4 momentiksi. Téssa esityk-
sessa ehdotetaan 37 8:n 3 momentin seka vi-
ranomaisten valvontaan ja tietojen saamiseen
liittyvien pykélien muuttamista, joten tata
esitysta kasiteltédessa tulis kyseinen esitys ot-
taa huomioon. Tamén esityksen valvontaa
koskevien séénndsten tulisi tulla voimaan yh-
ta alkaa tehtavien siirtoa koskevien sdannos-
ten kanssa, jotta Valtion asuntorahastolla oli-
si oikeus saada tehtdvien hoitoa varten tarvit-
semansa tiedot.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut
1.1  Aravalaki

5 8 Aravalainojen myontamisen yleiset
edellytykset. Pykdlan 2 momentissa on kay-
tetty ilmaisua "asianomainen ministerid”. Il-
maisu ehdotetaan muutettavaksi ympéristo-
ministerioksi.

13 8. Vuokra-aravalainojen lainalgjit. Py-
kdlan 2 momentin 1 kohdasta ehdotetaan
poistettavaksi maininta kunnasta lainansagja-
na.

15 8. Vuokra-aravalainan saajat. Pykadlda
muutettaisiin siten, ettd vuokra-aravalainaa
voitaisiin jatkossa myontda kunnan tai muun
julkisyhteisbn omistamalle yhteislle, mutta
e suoraan kunnalle tai julkisyhteisolle itsel-
leen, kuten nykyisin voidaan. Vuokra
asuntoja omistavia muita julkisyhteisgj& ovat
ylioppilaskunnat ja osakunnat seké seura-
kunnat ja seurakuntayhtymét.

Liséksi lainaa voitaisiin edelleen myontda
yleishyddyllisyyskriteerit tayttavélle yhtei-
solle, jonka Valtion asuntorahasto olis ni-
mennyt.

Edelleen lainaa voitaisin myontéd myds
edelld mainittujen, lainansagjakelpoisten yh-
teisbjen omistamille yhtidille, kuten ny-
kyisinkin. Pykdlan 3 kohdassa viitataan télta
osin nykyisin osakeyhtidlakiin. Kohta ehdo-
tetaan muutettavaks siten, ettd siina viitattai-
siin kirjanpitolakiin, silla kaikki 1 ja 2 koh-
dan tarkoittamat yhteisot eivét ole osakeyhti-
Oita.

Vakuutusyhtitita e endd mainittaisi erilli-
send lainansagjaryhmand. Tama merkitsisi si-
ta, ettd myds vakuutusyhtion omistaman
asuntoyhteison tulisi tayttéa yleishyodylli-
syydelle asetetut kriteerit voidakseen saada
uusia vuokra-aravalainoja.

15 a 8. Yleishyodyllisyys. Pykalassa olevat
sdadosviittaukset muutettaisiin siten,  etta
yleishyddyllisyyskriteerit koskisivat kaikkia
yhteistja, joille vuokra-aravalainaa voidaan
myontéd. Talloin ne koskisivat siis myos
kuntien ja muiden julkisyhteisijen seka va-

kuutusyhti6iden omistamia asuntoyhtei soja.

Koska vakuutusyhtidiltd e aikaisemmin
ole edellytetty yleishyddyllisyyttd, sirtymé-
sddnnoksella ehdotetaan sdadettévaksi, ettd
niihin vakuutusyhti®ihin janiiden omistamiin
yhtidihin, joilla e ole omistuksessaan muita
aravavuokra-asuntoja kuin sellaisia, jotka on
lainoitettu ennen ehdotetun lain voimaan tu-
loa, ei yleishyodyllisyyssdannoksia sovellet-
taisi.

Y leishyddyllisyyskriteerit ehdotetaan séily-
tettéviks ennalaan. Vain nykyinen Kkielto
olla riippuvainen rakennudiikkeista ehdote-
taan kumottavaksi. Jos asuntoyhtei st noudat-
taa laissa séadettyja kriteereita ja toimii nii-
den mukaisesti, e sillg, minkad alan yhti6 yh-
teisbn omistaa, ole merkitysta.

Pykdldan 1 momentin 4 kohdan ja 2 mo-
mentin  sanamuotoja ehdotetaan  muutet-
tavaks nykyista selkedmmiksi. Asiamuutok-
sianiihin el ehdoteta.

15 b 8. VYleishyddyllisyys konsernissa. Py-
kdlan 2—5 kohta muutettaisiin siten, etta yh-
deksi kokonaisuudeksi katsottaisiin samaan
konserniin kuuluvat 15 8:ssi tarkoitetut yh-
teistt ja rgjoitusten alaisia asuntoja omistavat
yksityisoikeudelliset yhteistt. Rajaus yksi-
tyisoikeudellisiin yhteisdihin on tarpeen, silla
15 a 8:n edellytyksia e ole perusteltua ulot-
taa koskemaan kuntia ja muita julkisoikeu-
dellisa yhteistjg, vaikka niiden valittdmassa
omistuksessa rgjoitusten alaisia asuntoja oli-
sikin.

15 c ja 15 d 8. Pykdlissa olevat sdados-
viittaukset ehdotetaan muutettaviksi siten, et-
ta sdénnokset koskevat kaikkia lainansagja-
kelpoisia yhteistja ja niiden kanssa samaan
konserniin kuuluvia asuntoyhtei soja.

Koska kaikkia niitd yhteisojd, joita nama
pykalat koskevat, e jatkossa nimettéis lai-
nansag akelpoisiksi, Vation asuntorahasto
peruuttaisi yhteison |ainansaaj akel poisuuden,
e endd nimedmista, jos yhteisd toimisi moi-
tittavasti.

Asiamuutoksia pykdliin e ehdoteta.

20 8. Vuokra-aravalainan siirto. Pykalassa
s&detéén vuokra-aravalainan siirrosta niissa
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tapauksissa, joissa aravalainoitettu kohde
siirtyy uudelle omistagjalle. Koska aravavuok-
rataloa tai -asuntoa e endd vois luovuttaa
kunnalle, e enda tarvitsisi myoskadn saétéa,
etta aravalaina siirtyy kunnan vastattavaksi.

22 8. Asumisoikeustalon aravalainan saa-
jat. Asumisoikeustalon aravalainat myonne-
tédn 21 8:n mukaan vuokra-aravalainoina.
Lain 15 8:88n ehdotettujen muutosten jalkeen
vuokrataloja ja -asuntoja seké asumisoikeus-
taloja voisivat tuottaa samat lainansagjat. Py-
kala ehdotetaan taman vuoksi kumottavaksi
tarpeettomana.

25 8. Lainavakuudet. Pykdlan 3 momentti
ehdotetaan kumottavaksi. Kun kunta tai kun-
tayhtyma ei enda vois saada aravalainoja, ei
ole my@skaan tarpeen sddtaa niille myonnet-
tévien lainojen vakuudettomuudesta.

36 8. Valvonta. Pykdan 2 momentista eh-
dotetaan poistettavaks viranomaisten oikeus
tehda tarkastuksia vuokra-araval ainoitetuissa
taloissa ja asunnoissa. Taman viranomaisilla
nykyisin olevan oikeuden voidaan katsoa
olevan ristiriidassa perusoikeuksiin kuuluvan
kotirauhan rikkomattomuuden kanssa.

37 8. Aravalainan irtisanominen. Pykadlan
2 momentti ehdotetaan muutettavaksi siten,
etta viittaukset vastaavat voimassa olevaa ja
nyt ehdotettua sd8nndstoa.

1.2. Laki aravavuokra-asuntojen jaara-
vavuokratalojen kaytostd, luovutuk-
sesta ja omaksilunastamisesta

8 8. Luowutus. Pykdlan 1 momentin mu-
kaan omistgja voi nykyisin luovuttaa arava-
vuokra-asunnon tai -talon kunnalle, kunnan
nimeédmalle luovutuksensagjale, jolle voitai-
siin myontda aravalaina tai muullekin luovu-
tuksensagjalle, jonka voidaan katsoa vastaa-
van luovuttgjaa. Momentti ehdotetaan muu-
tettavaks siten, ettel kohdetta endé vois [uo-
vuttaa kunnan valittdmaan omistukseen.

Pyk&lan 2 momentti on pitka ja kéasittelee
kahta asiaa. Se ehdotetaan selvyyden vuoksi
jeettavaksi kahdeksi momentiksi. Nykyisen
2 momentin mukaan kunnalla on tietyissa ti-
lanteissa oikeus lunastaa uudelle omistgjale
siirtynyt kohde. Ehdotuksen mukaan lunasta-
jana voi toimia kunnan omistama asuntoyh-
teisd, jos kunta niin paéttdd, ei sen Sijaan
kuntaitse.

23 8. Valvonta. Pykd&én ehdotetaan tehté:
vaksi vastaavat muutokset kuin aravalain
valvontaa koskevaan pykaléan. Samalla py-
kalien sanamuodot yhdenmukai stetaan.

1.3. Laki vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta

5,9, 14, 24—27 ja 37 8. Sdannoksiin eh-
dotetaan tehtdviksi samat muutokset kuin
aravalain vastaaviin sdannoksiin.

30 8. Korkotukilainan vakuus. Korkotuki-
lainalla on nykysaannoksen mukaan oltava
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva
kiinnitysvakuus tai valtion asuntorahaston
hyvaksyma muu vahintdan yhtéa turvaava va-
kuus, jollei lainansagjana ole kunta tai kun-
tayhtyma.

Yleensd siina vaiheessa, kun kohde tarvit-
see perusparannusta, lainansagjalla on raken-
tamidlainaa viela jdljella ja ensisijainen kiin-
nitys on sen vakuutena. Tulkintaongelmia on
syntynyt siitd, mikd muu vakuus on vahin-
tédn yhté turvaava kuin ensisijainen kiinni-
tys. Kéytdnndssa perusparannudainojen va-
kuudeks on hyvaksytty esimerkiksi toissijai-
sia kiinnityksia silloin, kun rakentamislainaa
e enda ole pajoajdjellajavakuutta on siten
voitu pitaariittavana.

Séannoksen sanamuotoa ehdotetaan muu-
tettavaks giten, ettd se vastaa vallitsevaa
kdytantod. Valtion asuntorahasto vois ta
pauskohtaisesti harkita, minkalaista vakuutta
voidaan pitéariittavana.

39 8. Valvonta. Pykal 8 ehdotetaan muutet-
tavaks Siten, etta viranomaisilla on oikeus
valvoa, ettd lainanmyontgja ja -sagja noudat-
tavat kaikkia lain s8anntksig, el vain laina- ja
korkotukiehtoja.

43 8. Sirtymasaannokset. Pykalda ehdote-
taan muutettavaksi siten, etta myds ennen
lain voimaan tuloa myénnettyjen korkotuki-
lainojen korkotuki voidaan lakkauttaa 37 8:n
mukaisesti. Korkotuen lakkauttamismahdol-
lisuus koskisi td8léin myds lainansagjan
kanssa samaan kuntakonserniin kuuluvien 25
8:ssd tarkoitettujen yhteisojen lainoja.

2. Voimaantulo

Lait, niiltd osin kuin ne koskevat asuntoyh-
teistjen yleishyodyllisyyttd, ehdotetaan tule-
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viksi voimaan vuoden 2004 alusta. T&aldin
yhteistille j&éa riittavasti aikaa haluamiinsa
yritys- ja muihin jarjestelyihin. Vattamatto-
mia téllaiset jarjestelyt ovat vain silloin, jos
kunnan tai muun julkisyhteison valittémassa
omistuksessa olevia asuntoja halutaan perus-
parantaa arava- tai korkotukilainalla. Muu-
toin tarkoituksenmukaisiin jérjestelyihin Val-
tion asuntorahasto ohjaa myontéesséan uusia
lainoja.

Muut séénnokset ehdotetaan tuleviksi voi-
maan samaan aikaan kuin hallituksen esityk-
sessa erdiden tehtévien siirtdmiseks Valtion
asuntorahastolle ehdotetut lait tulisivat voi-
maan eli 1 pdivana maaliskuuta 2003. Taldin
asuntorahastolla on oikeus saada siirrettavien
tehtéavien hoitamisessa tarvitsemansa tiedot.

3. Saatamisjarjestys

Esitykseen sisdltyvéat lakiehdotukset ehdo-
tetaan saadettaviks tavallisina lakeina. Myos
nyt voimassa jo olevat yleishyddyllisté asun-
totuotantoa saételevét lait on sé&detty tavalli-
sinalakeina

Esitys el tuo mitéan uutta siihen, mita kun-
nilta ja muilta julkisyhteisoiltd seka niiden
omistamilta yhteistiltd on edellytetty, kun

niille on myonnetty aravalainoja ja korkotu-
kilainoja sosiaaliseen asuntotuotantoon. Esi-
tys e sisdlla sdlaisia ehtoja tai rajoituksia,
jotka loukkaisivat ndiden omistagjien oikeutta
omaisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja
jérkevaan kayttoon.

Vakuutusyhti¢ilté e ole aikaisemmin edel-
lytetty, etta ne toimisivat yleishyodyllisyys-
periaatteita noudattaen. Taman vuoks esi-
tyksessa ehdotetaan, etta sdannokset eivat
koskisi niita vakuutusyhtiditg, joilla e ole
omistuksessaan kuin ennen ehdotettujen
sédnnodsten voimaantuloa lainoitettuja arava-
ja korkotukivuokra-taloja. Jos vakuutusyhtiot
jatkossa hduaisivat tuottaa uusia valtion tu-
kemia vuokra-asuntoja, niitd omistavat yhtict
tulisivat nyt ehdotetun séételyn piiriin. Nais-
sékaén tilanteissa yleishyddyllisyysséannok-
set elvat voimaantulosddnnoksessa olevan
vakuutustoimintaa harjoittavia yhteistja kos-
kevan konsernirgjauksen vuoks koskisi niita
yhteistja, jotka omistavat vain vanhaa asun-
tokantaa.

Edell& esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvaksyttaviks seuraavat |akiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan péatoksen mukai sesti

kumotaan 17 paivana joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 22 § ja 25 &:n 3 mo-
mentti, sellaisena kuin niista 22 § on laissa 571/1999, seka

muutetaan 5 8:n 2 momentti, 13 8:n 2 momentin 1 kohta, 15— 15 ¢ §, 15 d 8:n otsikko, 15
d §, 20 §, 36 8:n 2 momentti ja 37 8:n 2 momentti, sellaisinakuin niistd ovat 5 8:n 2 momentti
laissa 728/1998, seka 15 — 15 d § ja 37 8n 2 momentti mainitussa laissa 571/1999, seuraa-

vasti:
58

Aravalainojen myontamisen yleiset edel lytyk-
set

Aravalainoitettavien asuntojen on oltava
asuttavuudeltaan  tarkoituksenmukaisia ja
asuinympéristoltédn toimivia seka uudisra-
kentamis-, hankinta- tai perusparannuskus-
tannuksiltaan samoin kuin yllapito- ja asu-
miskustannuksiltaan kohtuullisa. Uudisra-
kentamisen ja perusparantamisen on asuk-
kaiden omatoimista rakentamista lukuun ot-
tamatta perustuttava  kilpailumenettelyyn,
jollei asuntorahasto erityisesta syysta myon-
nad dita poikkeusta. Y mpdristoministeritn
asetuksella voidaan antaa tarkempia sééan-
noksia edella tdssd momentissa mainituista
asioista.

138

Vuokra-aravalainojen lainal gjit

Vuokratalon hankintalainalla tai vuokra-
asunnon hankintalainalla voidaan hankkia
sellainen vuokratalo tai asuinhuoneisto, jon-
ka rakentamista tai hankintaa varten e aikai-

semmin ole myonnetty aravalainaa, taikka
jos aravalainaa on myonnetty, se on maksettu
takaisin. Jos hankintalainalla hankitaan asun-
to muun kuin asunnottoman, pakolaisen, ro-
manin tai vastaavan erityiseen vaestoryh-
maan kuuluvan henkildn kayttoon, laina voi-
daan myontaé vain edellyttéen:

1) ettd asuntojen rakentaminen kyseiselle
duedlle e ole perusteltua pitkan aikavalin
asunnontarve huomioon ottaen, jollei lainan-
sagjana ole kunnan tosiasiassa omistama yh-
tio; ja

158
Vuokra-aravalainan saajat

Vuokra-aravalaina voidaan, jolle 15 d
§:std muuta johdu, myontéa 15 a 8:ssé tarkoi-
tetut edellytykset tayttavélle:

1) yhteisdlle, jonka omistaa kunta tai muu
julkisyhteisg;

2) yhteisolle, jonka Valtion asuntorahasto
on nimennyt; seka

3) yhteisdlle, jossa jollakin tai joillakin 1
ta 2 kohdassa tarkoitetuista yhteisoistd on
vdaliton kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5
8:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu méa-
réysvalta.
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15a8§
Yieishyodyllisyys

Edella 15 8:ssa tarkoitetun yhteistn on tay-
tettéva seuraavat edellytykset ja toimittava
niiden mukaisesti:

1) yhteisdn toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra-ja asumi soikeusasuntoja sekéa
vuokrata niita sosiaalisin perustein tai tarjota
niita kaytettaviksi asumisoikeusasuntoina ta-
voitteenaan asukkaiden hyvét ja turvalliset
asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteisd ilmoittaa asunnot julkisesti haet-
taviksi;

3) yhteisd e tulouta omistgjalleen muuta
kuin omistgjan yhteisdon sijoittamille varoil-
le lasketun kohtuullisen tuoton, joka on vé-
hintéén kaks prosenttiyksikkéa suurempi
kuin valtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suuruu-
desta sé&detdan tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella;

4) yhteisd luovuttaa aravavuokra-asuntojen
jaaravavuokratal ojen kéytostd, luovutuksesta
Ja omaksilunastamisesta annetun lain mukai-
sista kaytto- ja luovutusragjoituksista vapau-
tuvia asuntoja tai niiden hallintaan oikeutta-
via osakkeita taikka osuuksia vain toiselle 15
8:ssi tarkoitetulle yhteistlle, javain, jos ky-
seisen tyyppisilla vuokra-asunnoilla e ole
kysyntéa alueella taikka jos on muu painava
syy myyda joitakin niistd, muulle luovutuk-
sensagjalle;

5) yhteisd jarjestda asuntojen omistuksen
siten, etté vuokrien tai kayttovastikkeiden ta-
saus on mahdollista, elka jarjestele yhteison
rakennetta siten, etta vastuun kantaminen ta-
louddllisiin vaikeuksiin joutuneista vuokra-
tai asumi soikeustal oista vaarantuu;

6) yhteiso ei ota muita kuin 1 kohdassa tar-
koitettuun toimintaan liittyvidriskg , ei ahna
lainaa muulle kuin 15 b 8:ssi tarkoitetulle
yhteistlle eikd anna vakuutta muun kuin 15 b
8:ss4 tarkoitetun yhteison velvoitteesta paits,
jos on kyse lainasta, jonka samaan konserniin
kuuluva yhteisd ottaa ja Sijoittaa 15 b 8:ssa
tarkoitetun yhteison vuokra-asuntojen hank-
kimiseen tai rakennuttamiseen; seka

7) yhteisbn osakkeet tai osuudet eivét ole
julkisen kaupankaynnin kohteina.

Edella 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu
rgjoitus e koske niiden varojen tuottoa, jotka
15 8n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun
yhteisbn omistaja on sijoittanut ennen tam-
mikuun 1 paivaa 1980 lainoitettuihin arava-
vuokra-asuntoihin eika niitd mydskaan laske-
ta kyseisen tuoton laskentaperusteeseen. Téta
tuottoa on kuitenkin kaytettdva siten, etta
voidaan turvata yhteistn tai sen kanssa sa-
maan konserniin kuuluvan 15 b 8:ssa tarkoi-
tetun yhteisdn vuokra-asuntojen uustuotan-
toon ja perusparannukseen tarvittavien omien
varojen rahoitus. Tuloutus ei myosk&an saa
vaarantaa yhteison tai sen kanssa samaan
konserniin kuuluvan 15 b 8:ss& tarkoitetun
yhteistn taloudellista tilannetta eiké vuokra-
asuntokannan yll&pitoa.

15b 8§
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a 8:ssa tarkoitettuja edel -
lytyksi& konsernissa kasitelléan yhtena koko-
naisuutena 15 8:ssé tarkoitettua yhteisda ja
sen kanssa samaan konserniin kuuluvia:

1) muita 15 8:ssd tarkoitettuja yhteisoj&;

2) yksityisoikeudellisia yhteisoja, joilla on
aravavuokra-asuntoja ja aravavuokratalojen
kaytostd, luovutuksesta ja omaksilunastami-
sesta annetun lain mukaisten kaytto- ja luo-
vutusrgjoitusten alaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) yksityisoikeudellisia yhteistj, joilla on
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain (867/1980) 10 §:ssA tarkoitetun 20 vuo-
den kéyttdrgoitusgjan alaisia asuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yksityisoikeudellisia yhteistjg, joilla on
asumisoikeusasunnoista annetussa  laissa
(650/1990) tarkoitettuja asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita; seka

5) yksityisoikeudellisia yhteisgja, joilla on
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain (604/2001)
mukaisten kaytt6- ja luovutusrgjoitusten alai-
sia asuntoja tai niiden halintaan oikeuttavia
osakkeita.
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15c8§
Yleishyodyllisyyden valvonta

Vdtion asuntorahasto valvoo, ettd 15 ja 15
b 8:ssi tarkoitettu yhteisd tayttda 15 a 8:n
mukaiset edellytykset ja toimii niiden mukai-
sesti.

Vdtion asuntorahastolla ja rahaston val-
tuuttamalla henkildlla on oikeus saada val-
vontaa varten tarvitsemansa tiedot 15jal15b
8:s34 tarkoitetuilta yhteisoilta seka niiden ti-
lintarkastajilta.

Y hteison, jota 15 ja 15 b 8§:ssi tarkoitetaan,
tulee etukdteen ilmoittaa Valtion asuntora-
hastolle seikoista, joilla saattaa olla vaikutus-
ta 15 a 8§:ssa tarkoitettujen edellytysten tayt-
tymiseen.

15d8
Lainansaajakel poisuuden peruuttaminen

Vadtion asuntorahasto voi paéttdd, ettd 15
8:s54 tarkoitettu yhteisd menettéé kel poisuu-
tensa saada vuokra-aravalainoja, jos:

1) yhteist tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b 8:ssa tarkoitettu yhteiso ei enda
tayta 15 a 8:ss4, vuokra-asuntolainojen kor-
kotuesta annetun lain 2 a 8:ss8, asumisoi-
keustal olainojen korkotuesta annetun lain 4 a
8:ss4 taikka vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain 24 8:ssa tarkoitettuja edellytyksia tai
toimii niiden vastaisesti;

2) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b 8:ss tarkoitettu yhteisd on ryh-
tynyt tosiasialisiin toimiin, joiden tarkoitus
on rigtiriidassa yleishyodyllisyydelle edella 1
kohdassa mainituissa sdannoksissd madritel-
lyn sisdl6n tai asetettujen edellytysten kans-
s, tal

3) yhteisd hakee nimeamisen peruuttamis-
ta

208
Vuokra-aravalainan siirto

Jos vuokra-aravalainoituksen kohde siirtyy

uudelle omistgjale, vuokra-aravalainan tai
sen osan sSiirto edellyttdd, ettd lainoituksen
kohteen uusi omistaja tayttda kyseisen vuok-
ra-aravalainan sagjaa koskevat lakiin tai sen
nojala annettuihin séénndksiin  perustuvat
edellytykset. Valtiokonttori p&&ttéa asuntora-
haston myontaman ja kunta kunnan myonté-
man lainan sirrosta. Jollei lainaa siirretd,
Valtiokonttorin tai kunnan on irtisanottava
laina heti maksettavaksi.

368
Valvonta

Y mparistéministeriollg, Valtion asuntora
hastolla, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa tdman lain ja sen nojal-
la annettujen sdanndsten ja médrédysten nou-
dattamista. Viranomaisilla on oikeus salassa-
pitosdannosten estéaméttd saada nahtéavakseen
ohjauksen ja valvonnan toteuttamiseksi tar-
vittavat asiakirjat. Lainansagja on velvollinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat tarkasta-
jan luonatarkastettaviksi.

378

Aravalainan irtisanominen

Jos 15 8:ssé tarkoitettu yhteisd menettéé 15
d 8:n perusteella kel poisuutensa saada vuok-
ra-aravalainaa, voidaan yhteisolla tai samaan
konserniin kuuluvalla 15 b 8:ssa tarkoitetulla
muulla yhteisdlla olevat valtion asuntolainat
irtisanoa kokonaan tai osittain takaisin mak-
settaviks kuuden kuukauden kuluttua irtisa-
nomisesta. Jos syy vuokra-aravalainan sagja
kel poisuuden peruuttamiseen poistuu téna ai-
kana, irtisanominen on peruutettava.

Tama laki tulee voimaan 1 péivana tammi-
kuuta 2004. Sen 5 ja 36 § tulevat voimaan
kuitenkin jo 1 péivana maaliskuuta 2003.

Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhteisoon
tal sen kanssa samaan konserniin kuuluvaan
yhteiston, joka ei omista muita aravavuok-
ra-asuntoja kuin sellaisia, joiden rakentami-
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seen, hankintaan tai perusparantamiseen on
myOnnetty vuokra-aravalaina ennen téman
lain voimaantuloa, e sovelleta 15 a §:84 eika
sitd lueta kuuluvaksi 15 b §:ssa tarkoitettui-
hin yhteisdihin. Sellaisiin yhteistihin, joille
voitaisiin taman lain 15 8:n nojala myontda
vuokra-aravalaina, mutta jotka eivat omista

muita kuin edelld mainittuja aravavuokra-
asuntoja, téta lakia kuitenkin sovelletaan ko-
konai suudessaan.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantéonpanon edelyttamiin
toimenpiteisiin.

L aki

ar avavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta ja omaksilunastami-
sesta annetun lain 8 ja 23 8:n muuttamisesta

Eduskunnan p&dtoksen mukai sesti

muutetaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytostd, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta 17 péivénajoulukuuta 1993 annetun lain (1190/1993) 8 ja 23 § seuraavasti:

88
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai téllaisen asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka arava-
vuokratalo tai aravavuokrataloyhtion osak-
keet saadaan luovuttaa kunnan nimedmélle
luovutuksensagjalle:

1) jolle voitaisiin myontéé aravalaing; tai

2) jonka voidaan katsoa vastaavan vuokra-
talon tai osakkeiden luovuttajaa.

Liséksi omaisuus voidaan myyda julkisela
huutokaupalla siten kuin konkurssissédnnos-
sa tal ulosottolaissa sé8detddn tai pantatusta
osakkeesta panttaussopi muksessa méaarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus Siir-
tyy naimaosan, avio-oikeuden, perintdoikeu-
den tai testamentin nojalla tai yhteisen esi-
neen jakamisen tai oikeushenkilon lakkaami-
sen johdosta uudelle omistagjalle, uuden omis-
tajan on viipymétta ilmoitettava saannostaan
kunnalle. Kunnan omistamalla yhteisdll§, jo-
ka tayttéd aravalain 15 a 8:ssi tarkoitetut
edellytykset, on kunnan niin pééttéessa oi-

omistusoikeuden dirrosta tiedon saatuaan
maksamalla 9 §:n mukainen luovutushinta.
Vadtiokonttori voi antaa ohjeita luovutus-
menettelystd. Kunnan on ilmoitettava sen tie-
toon tulleista luovutuksista V altiokonttorille.

238
Valvonta

Y mparistéministeriollg, valtion asuntora
hastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa tdméan lain ja sen noja-
la annettujen sdanndsten ja médrdysten nou-
dattamista. Viranomaisilla on oikeus salassa-
pitosdannosten estéméttd saada nahtéavakseen
ohjauksen ja valvonnan toteuttamiseksi tar-
vittavat asiakirjat. Omistgja on velvollinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat tarkasta-
jan luonatarkastettaviksi.

Tama laki tulee voimaan 1 pédivana maalis-
kuuta 2003.
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L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p&atoksen mukai sesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé-
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 5 §, 9 8&:n 2 momentin 1 kohta, 14 §:n 1 ja4 momentti, 24
— 27 8ja30§, 37 8n 3 momentti, 39 §ja43 8:n 5 momentti seuraavasti:

58
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyvaksya korkotukilainaksi,
jollel 27 8§:st& muuta johdu, kun sen sagjana
on 24 §:ssa tarkoitetut edellytykset tayttéva:

1) yhteisd, jonka omistaa kunta tai muu
julkisyhtei so;

2) yhteisd, jonka Valtion asuntorahasto on
nimennyt; tai

3) yhteisd, jossa jollakin tai joillakin 1 tai
2 kohdassa tarkoitetuista yhteisdista on véli-
ton kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5 &n
1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu mééréys-
valta.

98§
Vuokra-asuntojen korkotukilainat

Jos vuokra-asunto hankitaan muun kuin
asunnottoman, pakolaisen, romanin tai vas-
taavan erityiseen vaestoryhmadn kuuluvan
henkilon vuokra-asunnoksi, hankintalainan

korkotukilainaksi hyvaksymisen edellytykse-
naon,

1) ettd asuntojen rakentaminen kyseiselle
aluedlle el ole perusteltua pitkan aikavalin
asunnontarve huomioon ottaen, jollei lainan-
sagjana ole kunnan tosiasiassa omistama yh-
tio; ja

148
Luovutus

K orkotukivuokra-asunto tai téllaisen asun-
non halintaan oikeuttavat osakkeet taikka
korkotukivuokratalo tai korkotukivuokrata-
loyhtion osakkeet taikka osuudet saadaan
luovuttaa kunnan nimeamaélle luovutuksen-
sagjalle, jolle voitaisiin my6ntdd vuokra-
asuntojen korkotukilaina.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus Siir-
tyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeus-
henkilon lakkaamisen vuoks uudelle omista-
jalle, uuden omistgjan on viipymétta il moitet-
tava saannosta kunnalle. Kunnan omistamal -
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la yhteisoll§, joka tayttéa 24 8:ssa tarkoitetut
edellytykset, on kunnan niin paattaessa oike-
omistusoikeuden girrosta tiedon saatuaan
maksamalla 15 8:n mukainen luovutushinta.

24 8
Yleishyodyllisyys

Edella 5 8:ssa tarkoitetun yhteison on tay-
tettéva seuraavat edellytykset ja toimittava
niiden mukai sesti:

1) yhteisbn toimiadlana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tarjota
niita kaytettaviks asumisoikeusasuntoina ta-
voitteenaan asukkaiden hyvét ja turvalliset
asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteiso ilmoittaa asunnot julkisesti haet-
taviksi;

3) yhteisd e tulouta omistgjalleen muuta
kuin omistgjan yhteisoon sijoittamille varoil-
le lasketun kohtuullisen tuoton, joka on vé-
hintéén kaksi prosenttiyksikkéa suurempi
kuin valtion viiden vuoden aobligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suuruu-
desta sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella;

4) yhteisd luovuttaa 11 8:ssi tarkoitetuista
kayttoragjoituksista vapautuvia asuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita vain
toiselle 5 8:ssd tarkoitetulle yhteisdlle, ja
vain, jos kyseisentyyppisilla vuokra-asun-
noilla e ole kysyntda alueella taikka jos on
muu painava syy myyda joitakin niista,
muulle luovutuksensagjalle;

5) yhteisd jarjestda asuntojen omistuksen
siten, etté vuokrien tai kayttovastikkeiden ta-
saus on mahdollista, elka jarjestele yhteison
rakennetta siten, etta vastuun kantaminen ta-
louddllisiin vaikeuksiin joutuneista vuokra-
tai asumi soikeustal oista vaarantuu;

6) yhteiso ei ota muita kuin 1 kohdassa tar-
koitettuun toimintaan liittyvid riskgd, ei anna
lainaa muulle kuin 25 8:ssa tarkoitetulle yh-
teisdlle ekd anna vakuutta muun kuin 25
§:ss4 tarkoitetun yhteison velvoitteesta paits,
jos on kyse lainasta, jonka samaan konserniin
kuuluva yhteisd ottaa ja sijoittaa 25 8:ssé tar-

koitetun yhteisbn vuokra-asuntojen hankki-
miseen tai rakennuttamiseen; seka

7) yhteisbn osakkeet tai osuudet eivét ole
julkisen kaupankadynnin kohteena.

258
Yleishy6dyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 8:ssa tarkoitettuja edelly-
tyksid konsernissa kasitelldan yhtena koko-
naisuutena 5 §:ssa tarkoitettua yhteisjé ja sen
kanssa samaan konserniin kuuluvia

1) muita 5 8:ssa tarkoitettuja yhtei soj&;

2) yksityisoikeudellisia yhteisgja, joilla on
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratal ojen
kaytostd, luovutuksesta ja omaksilunastami-
sesta annetun lain (1190/1993) mukaisten
kaytto- ja luovutusrgjoitusten alaisia asuntoja
tal niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) yksityisoikeudellisia yhteisoja, joilla on
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain (867/1980) 10 §:ssA tarkoitetun 20 vuo-
den kéyttorgoitusgjan alaisia asuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yksityisoikeudellisia yhteistjg, joilla on
asumi soi keusasunnoista annetussa laissa tar-
koitettuja asuntoja tai niiden hallintaan oike-
uttavia osakkeita; seka

5) yksityisoikeudellisia yhteistj, joilla on
17 8:ssd tarkoitetun kayttd- ja luovutusrgjoi-
tusgjan alaisia asuntoja tai niiden halintaan
oikeuttavia osakkeita.

26 8
Yleishyodyllisyyden valvonta

Vdtion asuntorahasto valvoo, etta 5 ja 25
8:ss4 tarkoitettu yhteisd tayttéa 24 8:n mu-
kaiset edellytykset ja toimii niiden mukaises-
ti.

Vdtion asuntorahastolla ja rahaston val-
tuuttamalla henkil6lla on oikeus saada val-
vontaa varten tarvitsemansa tiedot 5 ja 25
8:s34 tarkoitetuilta yhteisoilta seka niiden ti-
lintarkastajilta.

Y hteison, jota 5 ja 25 §:ssé tarkoitetaan, tu-
lee etukéteen ilmoittaa Valtion asuntorahas-
tolle seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta
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24 §:ssa tarkoitettujen edellytysten tayttymi-
seen.

278
Lainansaajakel poisuuden peruuttaminen

Vdtion asuntorahasto voi paittéd, ettd 5
8:ss4 tarkoitettu yhteisd menettda kel poisuu-
tensa saada korkotukilainoja, jos:

1) yhteisd tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 8:ss tarkoitettu yhteisd ei enda
téyta 24 8:ss, aravaain 15 a 8:ss8, vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2 a
8:s34 taikka asumisoikeustal olainojen korko-
tuesta annetun lain 4 a 8:ssa tarkoitettuja
edellytyksidtai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 8:ssé tarkoitettu yhteisd on ryh-
tynyt tosiasialisiin toimiin, joiden tarkoitus
on rigtiriidassa yleishyodyllisyydelle edella 1
kohdassa mainituissa sdannoksissd maaritel-
lyn sisdl6n tai asetettujen edellytysten kans-
sq; tai

3) yhteisd hakee nimeémisen peruuttamis-
ta

308
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla valtion asunto-
rahaston hyvaksyma muita lainoja paremmal -
la etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai
muu Valtion asuntorahaston hyvaksyma va-
kuus.

378

Korkotuen |akkauttaminen

Jos 5 §:ssd tarkoitettu yhteisd menettda 27
8:n nojala kelpoisuutensa saada korkotuki-
lainaa, valtion asuntorahasto voi paattas, etta
yhteistlla ta samaan konserniin kuuluvalla
25 §:ssa tarkoitetulla muulla yhteisoll& ol evi-
en vuokra-asuntolainojen tai asumisoikeusta-
lolainojen korkotuen suorittaminen |akkaute-
taan kokonaan tai osittain kuuden kuukauden

kuluttua |ai nansagj akel poisuuden menettémi-
sestd, jollel syy lainansagjakel poisuuden me-
nettamiseen poistu tana aikana.

398
Valvonta

Y mparistoministeriollg, Valtion asuntora
hastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa tdman lain ja sen nojal-
la annettujen séénndsten noudattamista. Vi-
ranomaisilla on salassapitosddnnisten esté:
maétta oikeus saada nahtdvakseen ohjauksen
ja vavonnan toteuttamiseksi tarpeelliset
asiakirjat. Lainansagja on velvollinen vaadit-
taessa toimittamaan asiakirjat tarkastgjan
luona tarkastettaviksi.
varojen kaytto ja korkotuki ovat tdman lain ja
se nojalla annettujen séannosten mukai set.

438

Sirtymasadnnokset

Ennen tdman lain voimaantuloa vuokra-
asunnon tai asumisoikeustalon korkotuki-
lainaksi hyvaksyttyihin lainoihin sovelletaan
taman lain voimaan tullessa voimassa olleita
sadnnoksia. Kuitenkin myds néille lainaille
maksettava korkotuki voidaan |akkauttaa sa-
mallatavoin kuin 37 §:ssa sdadetdan.

Tama laki tulee voimaan 1 paivana tammi-
kuuta 2004. Sen 11, 30 ja 39 § tulevat kui-
tenkin voimaan jo 1 paivana maaliskuuta
2003.

Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhteisbon
tal sen kanssa samaan konserniin kuuluvaan
yhteiston, joka el omista muita korkotuki-
vuokra-asuntoja kuin sellaisia, joiden raken-
tamiseen, hankintaan tai perusparantamiseen
on myOnnetty korkotukilaina ennen téman
lain voimaantuloa, ei sovelleta 24 §:84 eika
sité lueta kuuluvaksi 25 8:ssé tarkoitettuihin
yhteisdihin. Sellaisiin yhteisdihin, joille voi-
taisiin tdmadn lain 5 8n nojalla myontda
vuokra-asunnon korkotukilaina, mutta jotka
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eivd omista muita kuin edelld mainittuja ryhtya sen taytantdonpanon edellyttdmiin
korkotukivuokra-asuntoja, tétd lakia kuiten- toimenpiteisiin.
kin sovelletaan kokonai suudessaan.

Ennen tdman lain voimaantuloa voidaan

Helsingissa 18 péivana lokakuuta 2002

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Suvi-Anne Simes
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan p&atoksen mukai sesti

kumotaan 17 paivana joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 22 § ja 25 &:n 3 mo-
mentti, sellaisena kuin niista 22 § on laissa 571/1999, seka

muutetaan 5 8:n 2 momentti, 13 8:n 2 momentin 1 kohta, 15— 15 ¢ §, 15 d 8:n otsikko, 15
d §, 20 §, 36 §:n 2 momentti ja 37 8:n 2 momentti, sellaisinakuin niistd ovat 5 8:n 2 momentti
laissa 728/1998, seka 15 — 15 d § ja 37 8:n 2 momentti mainitussa laissa 571/1999, seuraa-

vasti:

Voimassa oleva |aki

Ehdotus

58

Aravalainojen myontamisen yleiset edellytykset

Aravalainoitettavien asuntojen on oltava
asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja
asuinympéristéltdan toimivia sekéa uudisra-
kentamis-, hankinta- tai perusparannuskus-
tannuksiltaan samoin kuin yllapito- ja asu-
miskustannuksiltaan kohtuullisia. Uudisra-
kentamisen ja perusparantamisen on asuk-
kaiden omatoi mista rakentamista lukuun ot-
tamatta perustuttava kil pailumenettelyyn,
jollei  asuntorahasto erityisestd syysta
myoénna siité poikkeusta. Y mpéristéministe-
rion asetuksella voidaan antaa tarkempia
sédnnoksia edelld t&ssd momentissa maini-
tuista asioista.

Vuokratalon hankintalainalla tai vuokra-

Aravalainoitettavien asuntojen on oltava
asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja
asuinymparistéltdan toimivia sekéd uudisra-
kentamis-, hankinta- tai perusparannuskus-
tannuksiltaan samoin kuin yllapito- ja asu-
miskustannuksiltaan kohtuullisa. Uudisra-
kentamisen ja perusparantamisen on asuk-
kaiden omatoimista rakentamista lukuun ot-
tamatta perustuttava kilpailumenettelyyn,
jollei  asuntorahasto erityisestd syysta
myoénna siita poikkeusta. Ymparistoministe-
rion asetuksella voidaan antaa tarkempia
sdannoksia edella tassd momentissa maini-
tuista asioista.

138

Vuokratalon hankintalainalla tai vuokra-
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Voimassa oleva | aki

asunnon hankintalainalla voidaan hankkia
sellainen vuokratalo tai  asuinhuoneisto,
jonka rakentamista tai hankintaa varten el
aikaisemmin ole myonnetty aravalainaa,
taikka jos aravalainaa on myonnetty, se on
maksettu takaisin. Jos hankintalainalla han-
kitaan asunto muun kuin asunnottoman, pa-
kolaisen, romanin tai vastaavan erityiseen
vaestoryhmaéan kuuluvan henkilon  kayt-
t6on, laina voidaan myontda vain edellytta
en:

1) ettd asuntojen rakentaminen kyseiselle
alueelle e ole perusteltua pitkan aikavain
asunnontarve huomioon ottaen, jollei lai-
nansagjana ole kunta tai kunnan tosiasiassa
omistamayhtio; ja

158§
Vuokra-aravalainan saajat

V uokra-araval aina voidaan myontaa:

1) kunnalle tai muulle julkisyhteisolle;

2) vakuutustoimintaa harjoittavalle yhtei-
solle;

3) yhteistlle, joka tayttda 15 a 8§:ssa tar-
koitetut edellytykset ja jonka valtion asun-
torahasto on téman nojalla nimennyt; seka

4) sdlaiselle osakeyhtidlle ta asunto-
osakeyhtidlle, jossa jollakin tai joillakin 1
—3 kohdassa tarkoitetuista yhteisoista on
valitdn osakeyhtidlain (734/1978) 1 luvun 3
8:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu maa-
raysvalta.

15a8
Yleishyodyllisyys

Edella 15 8:n 3 kohdassa tarkoitetun yh-
teisdn seké sellaisen yhteison, jossa silla on
osakeyhtidlain 1 luvun 3 8:n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitettu maaraysvalta on tay-
tettéva seuraavat edellytykset ja toimittava
niiden mukaisesti:

1) yhteisdn toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra-ja asumisoikeusasuntoja
sek& vuokrata niita sosiaalisin perustein tai
tarjota niitd kaytettdviks  asumisoikeu-
sasuntoina tavoitteenaan asukkaiden hyvét
ja turvalliset asuinolot kohtuullisin kustan-

Ehdotus

asunnon hankintalainalla voidaan hankkia
sellainen vuokratalo tai asuinhuoneisto,
jonka rakentamista tai hankintaa varten ei
aikaisemmin ole myonnetty aravalainaa,
taikka jos aravalainaa on myonnetty, se on
maksettu takaisin. Jos hankintalainalla han-
kitaan asunto muun kuin asunnottoman, pa-
kolaisen, romanin tai vastaavan erityiseen
vaestoryhmaan kuuluvan henkilon  kayt-
t6on, laina voidaan myontaa vain edellytta
en:

1) ett& asuntojen rakentaminen kyseiselle
alueelle e ole perusteltua pitkan aikavalin
asunnontarve huomioon ottaen, jollei lai-
nansagj ana ol e kunnan tosiasiassa omistama
yhtio; ja

158§
Vuokra-aravalainan saajat

Vuokra-aravalaina voidaan, jolle 15 d
8§:sté& muuta johdu, myontaa 15 a 8§:ssé tar-
koitetut edellytykset tayttavalle:

1) yhteisdlle, jonka omistaa kunta tai muu
julkisyhteisg;

2) yhteisille, jonka Valtion asuntorahasto
on nimennyt; seka

3) yhteisdlle, jossa jollakin tai joillakin 1
tai 2 kohdassa tarkoitetuista yhteisbista on
valiton kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5
8&n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
madr aysvalta.

15a8
Yleishyodyllisyys

Edella 15 8:ssi tarkoitetun yhteisdn on
taytettéva seuraavat edellytykset ja toimit-
tava niiden mukaisesti:

1) yhteisdn toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra-ja asumisoikeusasuntoja
sekd vuokrata niita sosiaalisin perustein tai
tarjota niitd kaytettdviks  asumisoikeu-
sasuntoina tavoitteenaan asukkaiden hyvét
ja turvalliset asuinolot kohtuullisin kustan-
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Voimassa oleva | aki

nuksin;

2) yhteisd ilmoittaa asunnot julkisesti ha-
ettaviksi;

3) yhteiso e tulouta omistgjalleen muuta
kuin omistgjan yhteisdon sijoittamille va-
roille lasketun kohtuullisen tuoton, joka on
vahintéén kaksi prosenttiyksikkda suurempi
kuin valtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suu-
ruudesta sdadetddn tarkemmin valtioneu-
voston asetuksdl 1 g;

4) yhteisd luovuttaa aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta an-
netun lain mukaisista kaytto- ja luovutusra-
joituksista vapautuvia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita vain toisel-
le nimetylle taikka kunnalle tai muulle jul-
kisyhteisolle tai sellaiselle osakeyhtidlle tai
asunto-osakeyhtidlle, jossa néilla on véliton
osakeyhtidlain 1 luvun 3 §&n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitettu maaraysvalta, ja muul-
le luovutuksensagjalle vain, jos kyseisen
tyyppisilla vuokra-asunnoilla e ole kysyn-
téd aluedlla taikka jos on muu painava syy
myyda joitakin niista;

5) yhteiso jarjestda asuntojen omistuksen
siten, etté vuokrien tai kayttdvastikkeiden
tasaus on mahdoallista, eika jarjestele yhtei-
son rakennetta siten, etta vastuun kantami-
nen taloudelisiin vaikeuksiin joutuneista
vuokra- tai asumisoikeustal oi sta vaarantuu;

6) yhteisd e ota muita kuin 1 kohdassa
tarkoitettuun toimintaan liittyvia riskeja, ei
anna lainaa muulle kuin 15 b 8:ssa tarkoite-
tulle yhteisdlle elka anna vakuutta muun
kuin 15 b 8:ssa tarkoitetun yhteison velvoit-
teesta paits, jos on kyse lainasta, jonka sa-
maan konserniin kuuluva yhteiso ottaaja si-
joittaa 15 b 8:ssa tarkoitetun yhteisdn vuok-
ra-asuntojen hankkimiseen tai rakennutta-
mi seen;

7) yhteisdn omistus ja hallinto on jarjes-
tetty siten, etté se on riippumaton rakennus-
liikkeista; sekéd

8) yhteisdn osakkeet tai osuudet eivéat ole
julkisen kaupank&ynnin kohteina.

Edella 1 momentin 3 kohdassa tarkoitet-
tua tuloutettavaa tuottoa | askettaessa tuoton
laskentaperusteeseen e lueta niita varoja,
jotka omistgja on djoittanut ennen tammi-
kuun 1 péivaa 1980 lainoitettuihin  arava-

Ehdotus

nuksin;

2) yhteisd ilmoittaa asunnot julkisesti ha-
ettaviksi;

3) yhteisd el tulouta omistgjalleen muuta
kuin omistgjan yhteisdon sijoittamille va-
roille lasketun kohtuullisen tuoton, joka on
vahintéén kaksi prosenttiyksikkda suurempi
kuin valtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suu-
ruudesta sdadetddn tarkemmin valtioneu-
voston asetuksdll a;

4) yhteisd luovuttaa aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta an-
netun lain mukaisista kaytto- ja luovutusra-
joituksista vapautuvia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita taikka
osuuksia vain toiselle 15 8:ssi tarkoitetulle
yhteisdlle, ja vain, jos kyseisen tyyppisilla
vuokra-asunnoilla e ole kysyntdd alueella
taikka jos on muu painava syy myyda joita-
kin niistd, muulle luovutuksensaajalle;

5) yhteisO jarjestda asuntojen omistuksen
siten, etté vuokrien tai kayttdvastikkeiden
tasaus on mahdollista, eiké jarjestele yhtei-
sOn rakennetta siten, etta vastuun kantami-
nen taloudellisiin vaikeuksiin joutuneista
vuokra- tai asumisoikeustal oi sta vaarantuu;

6) yhteisd e ota muita kuin 1 kohdassa
tarkoitettuun toimintaan liittyvia riskeja, el
annalainaa muulle kuin 15 b 8:ssa tarkoite-
tulle yhteisdlle elka anna vakuutta muun
kuin 15 b 8:ssa tarkoitetun yhteison velvoit-
teesta paits, jos on kyse lainasta, jonka sa-
maan konserniin kuuluva yhteiso ottaa ja si-
joittaa 15 b §:ssa tarkoitetun yhteisdn vuok-
ra-asuntojen hankkimiseen tai rakennutta-
miseen; seka

7) yhteisdn osakkeet tai osuudet eivét ole
julkisen kaupankaynnin kohteina.

Edella 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu
rajoitus el koske niiden varojen tuottoa, jot-
ka 15 8:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoite-
tun yhteisbn omistaja on sijoittanut ennen
tammikuun 1 péaivad 1980 lainoitettuihin
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vuokra-asuntoihin. Naista asunnoista omis-
tgjale tuloutettavaa tuottoa on kuitenkin
kaytettdva siten, etté voidaan turvata yhtei-
sin tai sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvan 15 b 8:ssé tarkoitetun yhteisdn vuok-
ra-asuntojen uustuotantoon ja perusparan-
nukseen tarvittavien omien varojen rahoi-
tus. Tuloutus & mydskdan saa vaarantaa yh-
teisbn tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluvan 15 b 8:sséd tarkoitetun yhteison ta-
louddlista tilannetta eikd  vuokra-
asuntokannan yll&pitoa.

15b 8§
Yleishyédyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a 8:ssa tarkoitettuja
edellytyksia konsernissa kasitelldan yhtena
kokonaisuutena 15 8:n 3 kohdassa tarkoitet-
tua yhteisoa ja sen kanssa samaan konser-
niin kuuluvia:

1) muita 15 8:n 3 kohdassa tarkoitettuja
yhteisgjg

2) yhteisja, joilla on aravavuokra-
asuntoja ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta an-
netun lain mukaisten kéytto- ja luovutusra-
joitusten alaisia asuntoja tai niiden hallin-
taan oikeuttavia osakkeita;

3) yhteisgja, joilla on vuokra-asunto-
lainojen  korkotuesta  annetun  lain
(867/1980) 10 8&:ssa tarkoitetun 20 vuoden
kayttorajoitusajan aaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita; seka

4) yhteistj4, joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa (650/1990) tarkoitet-
tuja asuntoja tai niiden hallintaan oikeutta-
via osakkeita; seka

Ehdotus

aravavuokra-asuntoihin eika niitda myos-
kaan lasketa kyseisen tuoton laskentaperus-
teeseen. Tata tuottoa on kuitenkin kaytetta
va siten, ettd voidaan turvata yhteison tai
sen kanssa samaan konserniin kuuluvan 15
b 8ssd tarkoitetun yhteisbn vuokra-
asuntojen uustuotantoon ja perusparannuk-
seen tarvittavien omien varojen rahoitus.
Tuloutus e my6skadn saa vaarantaa yhtei-
son tai sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvan 15 b 8:ssé tarkoitetun yhteison talou-
dellista tilannetta eik& vuokra-asuntokannan

yllépitoa.

15b§
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a 8:ssa tarkoitettuja
edellytyksia konsernissa kasitelldan yhtena
kokonaisuutena 15 8:ssa tarkoitettua yhtei-
s0a ja sen kanssa samaan konserniin kuulu-
via

1) muita 15 8:ssétarkoitettuja yhteisoj&;

2) yksityisoikeudellisia yhteisoja, joillaon
aravavuokra-asuntoja ja aravavuokratal ojen
kaytosta, luovutuksesta ja omaksilunastami-
sesta annetun lain mukaisten kéytto- ja luo-
vutusrgjoitusten alaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) yksityisoikeudellisia yhteisoja, joillaon
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain (867/1980) 10 8:ssa& tarkoitetun 20
vuoden kayttoragjoitusajan alaisa asuntoja
tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yksityisoikeudellisia yhteisoja, joilla on
asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
(650/1990) tarkoitettuja asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita; seka

5) yksityisoikeuddllisia yhteisgja, joilla on
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustal o-
lainojen  korkotuesta  annetun  lain
(604/2001) mukaisten kaytto- ja luovutus-
rajoitusten alaisia asuntoja tai niiden hal-
lintaan oikeuttavia osakkeita.
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15c8§
Yleishyddyllisyyden valvonta

Valtion asuntorahasto valvoo, ettd 15 8:n
3 kohdassa ja 15 b 8:ssa tarkoitettu yhteiso
téyttéd 15 a 8n mukaiset edelytykset ja
toimii niiden mukaisesti.

Vdtion asuntorahastolla ja rahaston val-
tuuttamalla henkiloll& on oikeus saada val-
vontaa varten tarvitsemansa tiedot 15 &:n 3
kohdassa ja 15 b §:ssa tarkoitetuilta yhtei-
soilté seka niiden tilintarkastgjilta.

Nimetyn yhteison tulee etukéteen ilmoit-
taa Vdtion asuntorahastolle seikoista, joilla
saattaa olla vaikutusta 15 a 8:ssa tarkoitettu-
jen edellytysten tayttymiseen.

158
Nimeamisen peruuttaminen

Vdtion asuntorahasto voi peruuttaa 15
8n 3 kohdassa tarkoitetun yhteisdn ni-
meamisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konser-
niin kuuluva 15 b 8:ssa tarkoitettu yhteisd
e endi tayta 15 a 8:ssi tarkoitettuja edelly-
tyksidtai toimii niiden vastai sesti;

2) yhteis tai sen kanssa samaan konser-
niin kuuluva 15 b 8§:ssa tarkoitettu yhteisd
on ryhtynyt tosiasialisiin toimiin, joiden
tarkoitus on ristiriidassa yleishyodyllisyy-
delle 15 a 8:ss4 méaritellyn sisillon tai ase-
tettujen edellytysten kanssa; tai

3) yhteisd hakee nimeémisen peruuttamis-
ta

Ehdotus

15c8§
Yleishyddyllisyyden valvonta

Vadtion asuntorahasto valvoo, ettad 15 ja
15 b §:ss4 tarkoitettu yhteisd tayttéd 15 a
8:n mukaiset edellytykset ja toimii niiden
mukai sesti.

Vadtion asuntorahastolla ja rahaston val-
tuuttamalla henkil6lla on oikeus saada val-
vontaa varten tarvitsemansa tiedot 15 ja 15
b 8:ssa tarkoitetuilta yhteisoilta seka niiden
tilintarkastajilta.

Yhteison, jota 15 ja 15 b 8:ssa tarkoite-
taan, tulee etukdteen ilmoittaa Valtion
asuntorahastolle seikoista, joilla saattaa olla
vaikutusta 15 a 8:ssa tarkoitettujen edelly-
tysten t&yttymiseen.

15d8§
Lainansaajakel poisuuden peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi paattaa, ettd 15
8:ss4 tarkoitettu yhteisd menettad kelpoi-
suutensa saada vuokra-aravalainoja, jos:

1) yhteisd tai sen kanssa samaan konser-
niin kuuluva 15 b 8:ssa tarkoitettu yhteisd
e endd taytd 15 a 8ssi, vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2 a
8:ss4, asumisoikeustal olainojen korkotuesta
annetun lain 4 a 8:ssi taikka vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustal olainojen
korkotuesta annetun lain 24 8:ssa tarkoitet-
tuja edellytyksia tai toimii niiden vastaises-
ti;

2) yhteis tai sen kanssa samaan konser-
niin kuuluva 15 b 8:ssa tarkoitettu yhteisd
on ryhtynyt tosiasialisiin toimiin, joiden
tarkoitus on ristiriidassa yleishyodyllisyy-
delle edelld 1 kohdassa mainituissa saan-
noksissA mééritellyn sisdlon tai asetettujen
edellytysten kanssa; tai

3) yhteisd hakee nimedmisen peruutta-
mista.

21
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208
Vuokra-aravalainan siirto

Jos vuokra-aravalainoituksen kohde tulee
kunnan omistukseen, dgirtyy  vuokra-
aravalaina kunnan vastattavakasi. Muussa
tapauksessa vuokra-aravalainan tai sen osan
siirto edellyttéd, etta lainoituksen kohteen
uusi omistga tayttdd kyseisen vuokra
aravalainan sagjaa koskevat lakiin ta sen
nojalla annettuihin sédnnoksiin ja maar ayk-
siin perustuvat edellytykset. Valtiokonttori
paattaa asuntorahaston myontéaman ja kunta
kunnan myontaman lainan siirrosta. Jollei
lainan siirtoa hyvaksyta, Valtiokonttorin tai
kunnan on irtisanottava laina heti maksetta-
vaksi.

22§
Asumisoikeustal o aravalainan saajat

Asumisoikeustalon aravalaina voidaan
myontaa:

1) kunnalle tai muulle julkisyhteisdlle;

2) yhteisolle, joka tayttda 15 a 8:ssi tar-
koitetut edellytykset ja jonka valtion asun-
torahasto on tdmén nojalla nimennyt; seka

3) sellaiselle osakeyhtidlle tai asunto-
osakeyhtidlle, jossa jollakin tai joillakin 1
tai 2 kohdassa tarkoitetuista yhteisbista on
valiton osakeyhtidlain 1 luvun 3 8&:n 2 mo-
mentin 1 kohdassa tarkoitettu méaaraysval-
ta.

Edella 1 momentin 2 kohdassa tarkoitet-
tuihin lainansaajiin seka yhtidihin, joissa
nailla on osakeyhtiolain 1 luvun 3 8&n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettu maarays-
valta, sovelletaan 15 a—15d §: &4.

Ehdotus

208
Vuokra-aravalainan siirto

Jos vuokra-aravalainoituksen kohde siir-
tyy uudelle omistgjalle, vuokra-aravalainan
tal sen osan siirto edellyttéd, ettéa lainoituk-
sen kohteen uusi omistgja tayttéa kyseisen
vuokra-aravalainan sagjaa koskevat lakiin
tal sen nojalla annettuihin séénndksiin pe-
rustuvat edellytykset. Valtiokonttori pasttda
asuntorahaston myo6ntaman ja kunta kunnan
myontaméan lainan dirrosta. Jollei lainaa
siirretda, Valtiokonttorin tai kunnan on irti-
sanottava laina heti maksettavaksi.

(kumotaan)

258

Lainavakuudet

Jos lainansagjana on kunta tai kuntayh-
tymd, e vakuutta ole vaadittava.

(3 mom. kumotaan)
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368
Valvonta

Asuntorahastolla, valtiokonttorilla ja kun-
nalla on oikeus valvoa, etta aravalainat kay-
tetdan niitd myonnettdessa maaréttyyn tar-
koitukseen ja muutoinkin tdman lain ja sen
nojalla annettujen sdénndsten ja madraysten
seka lainaehtojen mukaisesti. Niilla on oi-
keus saada ndhtavakseen valvonnan toteut-
tamiseksi tarpeelliset asiakirjat.

Asuntorahaston tai valtiokonttorin val-
tuuttamilla henkilGilla sek& kunnan viran-
omaisilla on oikeus tarvittaessa suorittaa
tarkastuksia ja katselmuksia taméan lain ja
sen nojalla annettujen séénndsten ja méaréd-
ysten seka lainaehtojen noudattamisen val-
vomisesta aravalainoituksen kohteena ole-
vissa asunnoissa ja asuinrakennuksissa.
Tarkastusoikeus koskee my6s tarvittavia ti-
li- tai muita asiakirjoja. Lainansagja on vel-
vollinen vaadittaessa toimittamaan tili- ja
muut asiakirjat tarkastajan luona tarkastet-
taviks

Ehdotus

368
Valvonta

Ympéristdministeriollg, Valtion asunto-
rahastolla, Valtiokonttorilla ja kunnalla on
oikeus ohjata ja valvoa tamén lain ja sen
nojalla annettujen sadnnbsten ja maarays
ten noudattamista. Viranomaisilla on oike-
us salassapitosadnnisten estaméattda saada
nahtavakseen ohjauksen ja valvonnan to-
teuttamiseksi tarvittavat asiakirjat. Lainan-
sagja on velvollinen vaadittaessa toimitta-
maan asiakirjat tarkastgjan luona tarkastet-
taviksi.

378

Aravalainan irtisanominen

Jos 15 8:n 3 kohdassa tai 15 b 8:ss4 tar-
koitetun yhteisdn nimedminen peruutetaan
15 d 8:n, vuokra-asuntol ainojen korkotuesta
annetun lain 2 d 8&:n tai asumisoikeustalo-
lainojen  korkotuesta  annetun  lain
(1205/1993) 4 d 8:n nojalla, voidaan yhtei-
sollé tai samaan konserniin kuuluvalla 15 b
8:ss4 tarkoitetulla muulla yhteisolla olevat
valtion asuntolainat irtisanoa kokonaan tai
osittain takaisin maksettaviksi kuuden kuu-
kauden kuluttua irtisanomisesta. Jos syy
vuokra-aravalainan sagjakelpoisuuden pe-
ruuttamiseen poistuu tand aikana, irtisano-
minen on peruutettava.

Jos 15 §:ssa tarkoitettu yhteisd menettaa
15 d 8:n perustedlla kelpoisuutensa saada
vuokra-aravalainaa, voidaan yhteisolla tai
samaan konserniin kuuluvalla 15 b 8:ssa
tarkoitetulla muulla yhteisoll& olevat valtion
asuntolainat irtisanoa kokonaan tai osittain
takaisn maksettaviksi kuuden kuukauden
kuluttua irtisanomisesta. Jos syy vuokra-
aravalainan saajakelpoisuuden peruuttami-
seen poistuu tand aikana, irtisanominen on
peruutettava.

Tama laki tulee voimaan 1 péivana tam-
mikuuta 2004. Sen 5 ja 36 § tulevat voi-

23
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Ehdotus

maan kuitenkin jo 1 paivana maaliskuuta
2003.

Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhtei-
sO0N tai sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvaan yhteisdon, joka el omista muita
aravavuokra-asuntoja kuin sellaisia, joiden
rakentamiseen, hankintaan tai perusparan-
tamiseen on myOnnetty vuokra-aravalaina
ennen taman lain voimaantuloa, e sovelleta
15 a 844 eka sité lueta kuuluvaks 15 b
8:ssa tarkoitettuihin yhteisdihin. Sdllaisiin
yhteisgihin, joille voitaisiin tdméan lain 15
8n nojalla myontda vuokra-aravalaina,
mutta jotka eivat omista muita kuin edella
mai nittuja aravavuokra-asuntoja, tata lakia
kuitenkin sovelletaan kokonai suudessaan.

Ennen tdméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytéantdonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.

L aki

ar avavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta ja omaksilunastami-
sesta annetun lain 8 ja 23 8:n muuttamisesta

Eduskunnan péatoksen mukai sesti
muutetaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytostd, luovutuksesta ja omaksi-
lunastamisesta 17 péivénajoul ukuuta 1993 annetun lain (1190/1993) 8 ja 23 § seuraavasti:

Voimassa oleva |aki
88
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai tallaisen asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka ara-
vavuokratalo tai  aravavuokrataloyhtion
osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;
2) kunnan nimedmalle luovutuksensagjal-
le, jolle voitaisiin myontda araval aina; tai

Ehdotus
88§
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai téllaisen asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka ara-
vavuokratalo tai aravavuokrataloyhtion
osakkeet saadaan luovuttaa kunnan ni-
meamalle luovutuksensaajalle:

1) jolle voitaisiin myontaa aravalaina; tai

2) jonka voidaan katsoa vastaavan vuok-
ratalon tai osakkeiden luovuttajaa.
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3) muulle kunnan nimeamalle luovutuk-
sensagjalle, jonka voidaan katsoa vastaa-
van vuokratalon tai osakkeiden luovuttajaa.

Liséksi omaisuus voidaan myyda julkisel -
la huutokaupalla siten kuin konkurssi sséén-
nossa tai ulosottolaissa séddetdan tai panta
tusta osakkeesta panttaussopimuksessa
madrataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
siirtyy naimaosan, avio-oikeuden, perint6-
oikeuden tai testamentin nojallatai yhteisen
esineen jakamisen tai oikeushenkilén lak-
kaamisen johdosta uudelle omistgjdle, uu-
den omistgjan on viipymétta ilmoitettava
saannostaan kunnalle. Kunnalla on oikeus
tusoikeuden siirrosta tiedon saatuaan mak-
samalla 9 8:n mukainen [uovutushinta.

Vdtiokonttori voi antaa ohjeita luovu-
tusmenettelystd. Kunnan on ilmoitettava
sen tietoon tulleista luovutuksista Valtio-
konttorille.

238
Valvonta

Y mparistéministeriolld, valtion asuntora-
hastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus tarvittaessa suorittaa tarkastuksia ja
katselmuksia ragjoitusten alaisissa taloissa ja
asunnoissa seka niiden omistgjien ja omis-
tajien edustgjien luona sen toteamiseks,
onko téta lakia sekd sen nojala annettuja
sédnnoksia ja maardyksia noudatettu. Tar-
kastusoikeus koskee myds tarvittaviatili- ja
muita asiakirjoja. Omistgja ja hanen edusta-
jansa on velvollinen vaadittaessa toimitta-
maan tili- ja muut asiakirjat viranomaisen
tal valtuutetun tarkastajan tarkastettavaksi.

Ehdotus

Liséksi omaisuus voidaan myyda julkisel-
la huutokaupalla siten kuin konkurssi sséén-
nossa tai ulosottolaissa séddetdan tai panta
tusta osakkeesta panttaussopimuksessa

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
siirtyy naimaosan, avio-oikeuden, perint6-
oikeuden tai testamentin nojallatai yhteisen
esineen jakamisen tai oikeushenkilén lak-
kaamisen johdosta uudelle omistgjale, uu-
den omistgjan on viipymétta ilmoitettava
saannostaan kunnalle. Kunnan omistamalla
yhteisoll&, joka tayttas aravalain 15 a 8:ssa
tarkoitetut edellytykset, on kunnan niin
paattdessa oikeus lunastaa omaisuus 90
tiedon saatuaan maksamalla 9 8:n mukainen
[uovutushinta.

Vdtiokonttori voi antaa ohjeita luovu-
tusmenettelystd. Kunnan on ilmoitettava
sen tietoon tulleista luovutuksista Valtio-
konttorille.

238
Valvonta

Ympéristdministeriolld, valtion asuntora-
hastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa tdméan lain ja sen no-
jalla annettujen sdannisten ja maaraysten
noudattamista. Viranomaisilla on oikeus
salassapitosddnnisten  estamattd  saada
nahtdvakseen ohjauksen ja valvonnan to-
teuttamiseksi tarvittavat asiakirjat. Omista-
ja on velvollinen vaadittaessa toimittamaan
asiakirjat tarkastajan luona tarkastettavik-
S.

Tama laki tulee voimaan 1 péivand maa-
liskuuta 2003.
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vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p&atoksen mukai sesti
muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé-
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 5 §, 9 8:n 2 momentin 1 kohta, 14 §:n 1 ja4 momentti, 24

— 27 8ja30§, 37 8&n 3 momentti, 39 §ja43 8:n 5 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva |aki
58
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyvaksya korkotukilainak-
Si, kun sen sagjana on:

1) kuntatai muu julkisyhteiso;

2) vakuutustoi mintaa harjoittava yhtei so;

3) yhteisd, joka tayttda 24 §:ssi tarkoite-
tut edellytykset ja jonka valtion asuntora-
hasto on taman nojalla nimennyt; tai
4) sellainen osakeyhtio tai asunto-
osakeyhtio, jossajollakin tai joillakin 1—3
kohdassa tarkoitetuista yhtei soisté on vali-
tén osakeyhtidlain (734/1978) 1 luvun 3 8n
2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu maaré-
ysvata

Ehdotus
58
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyvéksya korkotukilainak-
si, jollel 27 §:std muuta johdu, kun sen saa-
jana on 24 8:ssa tarkoitetut edellytykset
tayttava:

1) yhteisd, jonka omistaa kunta tai muu
julkisyhteiso;

2) yhteisd, jonka Valtion asuntorahasto
on nimennyt; tai

3) yhteisd, jossa jollakin tai joillakin 1
tai 2 kohdassa tarkoitetuista yhteisbista on
valitdn kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5
8&n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu
madraysvalta.

98

Vuokra-asuntojen korkotukilai nat

Jos vuokra-asunto hankitaan muun kuin
asunnottoman, pakolaisen, romanin tai vas-
taavan erityiseen vaestéryhmadn kuuluvan
henkildn vuokra-asunnoksi, hankintalainan
korkotukilainaksi hyvéaksymisen edellytyk-
senaon,

1) ettéd asuntojen rakentaminen kyseiselle
duedlle @ ole perusteltua pitkén aikava-
lin asunnontarve huomioon ottaen, jollei
lainansagjana ole kunta tai kunnan tosiasi-
assa omistamayhtio; ja

Jos vuokra-asunto hankitaan muun kuin
asunnottoman, pakolaisen, romanin tai vas-
taavan erityiseen vaestéryhmédn kuuluvan
henkilén vuokra-asunnoksi, hankintalainan
korkotukilainaksi hyvéksymisen edellytyk-
senaon,

1) ettéd asuntojen rakentaminen kyseiselle
duedlle @ ole perusteltua pitkén aikava-
lin asunnontarve huomioon ottaen, jollei
lainansagjana ole kunnan tosiasiassa omis-
tamayhtio; ja
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14 8
Luovutus

Korkotukivuokra-asunto tai  télaisen
asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet
taikka korkotukivuokratalo tai korkotuki-
vuokrataloyhtién osakkeet saadaan luovut-
taa:

1) kunnalle; tai

2) kunnan nimeamalle luovutuksensagjal-
le, jolle wvoitaisin myontéd vuokra-
asuntojen korkotukilaina.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oike-
ushenkilon lakkaamisen vuoks uudelle
omistajalle, uuden omistgjan on viipymatta
ilmoitettava saannosta kunnalle. Kunnalla
on tassa momentissa tarkoitetussa til antees-
luessa omistusoikeuden siirrosta tiedon saa-
tuaan maksamalla 15 8:n mukainen luovu-
tushinta

24 8
Yieishyodyllisyys

Edella 5 &n 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitetun yhteistn sek& sellaisen yhtion, jos-
sa silla on osakeyhtidlain 1 luvun 3 8n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettu maarays-
valta, on taytettdva seuraavat edellytykset ja
toimittava niiden mukai sesti:

1) yhteisdn toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tarjo-
ta niita kaytettéviksi asumisoikeusasuntoina
tavoitteenaan asukkaiden hyvét ja turvalli-
set asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteisd ilmoittaa asunnot julkisesti ha-
ettaviksi;

3) yhteisO e tulouta omistgjalleen muuta
kuin omistgan yhteisdon sijoittamille va-
roille lasketun kohtuullisen tuoton, joka on
vahintéén kaksi prosenttiyksikkéa suurempi

Ehdotus

14 8§

Luovutus
Korkotukivuokra-asunto tai  tdllaisen

asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet
taikka korkotukivuokratalo tai korkotuki-
vuokrataloyhtién osakkeet taikka osuudet
saadaan luovuttaa kunnan nimeaméalle luo-
vutuksensaajalle, jolle voitaisin myontaa
vuokra-asuntojen korkotukilaina.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus
siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oike-
ushenkilon lakkaamisen vuoks uudelle
omistgjalle, uuden omistgjan on viipymatta
ilmoitettava saannosta kunnalle. Kunnan
omistamalla yhteisilla, joka tayttéaa 24
§:ssa tarkoitetut edellytykset, on kunnan
niin paattaessi oikeus lunastaa omaisuus
90 péivan kuluessa omistusoikeuden siir-
rosta tiedon saatuaan maksamalla 15 8&n
mukainen luovutushinta.

24 8
Yieishyodyllisyys

Edella 5 8:ssa tarkoitetun yhteison on téy-
tettéva seuraavat edellytykset ja toimittava
niiden mukaisesti:

1) yhteisdn toimialana on rakennuttaa ja
hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai tarjo-
ta niita kéytettéviks asumisoikeusasuntoina
tavoitteenaan asukkaiden hyvét ja turvalli-
set asuinolot kohtuullisin kustannuksin;

2) yhteisd ilmoittaa asunnot julkisesti ha-
ettaviksi;

3) yhteisd e tulouta omistgalleen muuta
kuin omistgan yhteisbon sijoittamille va
roille lasketun kohtuullisen tuoton, joka on
vahintéén kaksi prosenttiyksikkéa suurempi

27
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kuin valtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suu-
ruudesta sdadetéddn tarkemmin valtioneu-
voston asetuksdlla;

4) yhteiso luovuttaa 11 §:ssa tarkoitetuista
kayttoraoituksista vapautuvia asuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita vain
toiselle nimetylle yhteisolle taikka kunnalle
ta muulle julkisyhteistlle tai sellaiselle
osakeyhtidlle tai asunto-osakeyhtidlle, jossa
8:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu méé-
réysvalta, ja muulle luovutuksensagjalle
vain, jos kyseisentyyppisilla vuokra-
asunnailla e ole kysyntaa aluedla taikka
jos on muu painava syy myyda joitakin
niista;

5) yhteis) jérjestéd asuntojen omistuksen
siten, etté vuokrien tai kayttovastikkeiden
tasaus on mahdollista, eiké jarjestele yhtei-
sbn rakennetta siten, etté vastuun kantami-
nen talouddlisiin vaikeuksiin joutuneista
vuokra- tai asumisoikeustal oista vaarantuu;

6) yhteisd e ota muita kuin 1 kohdassa
tarkoitettuun toimintaan liittyvia riskeja, el
anna lainaa muulle kuin 25 §:ss4 tarkoite-
tulle yhteisolle, eikd anna vakuutta muun
kuin 25 8:ssd tarkoitetun yhteison velvoit-
teesta paits, jos on kyse lainasta, jonka sa-
maan konserniin kuuluva yhteiso ottaaja si-
joittaa 25 §:ssé tarkoitetun yhtei son vuokra-
asuntojen hankkimiseen tai rakennuttami-
seen,;

7) yhteisdn omistus ja hallinto on jarjes-
tetty siten, etté se on riippumaton rakennus-
liikkeistd; seka

8) yhteisdn osakkeet tai osuudet eivéat ole
julkisen kaupankdynnin kohteena.

258
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 §:ssa tarkoitettuja edel-
lytyksia konsernissa késitell&én yhtena ko-
konaisuutena 5 8:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettua yhteisda ja sen kanssa samaan
konserniin kuuluvia:

1) muita 5 8n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettuja yhtei soj&;

Ehdotus

kuin valtion viiden vuoden obligaatiolainan
korko ja jonka laskentaperusteesta ja suu-
ruudesta sdadetéddn tarkemmin valtioneu-
voston asetuksdll g;

4) yhteisd luovuttaa 11 8:ssa tarkoitetuista
kayttoraoituksista vapautuvia asuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita vain
toiselle 5 §:ssi tarkoitetulle yhteistlle, ja
vain, jos kyseisentyyppisilla vuokra-asun-
noilla el ole kysyntaa alueella taikka jos on
muu painava syy myyda joitakin niista,
muulle luovutuksensaajalle;

5) yhteis) jérjestéd asuntojen omistuksen
siten, etté vuokrien tai kayttovastikkeiden
tasaus on mahdollista, eika jarjestele yhtei-
son rakennetta siten, etté vastuun kantami-
nen talouddlisiin vaikeuksiin joutuneista
vuokra- tai asumisoikeustal oista vaarantuu;

6) yhteisd e ota muita kuin 1 kohdassa
tarkoitettuun toimintaan liittyvié riskeja, e
anna lainaa muulle kuin 25 §:ss4 tarkoite-
tulle yhteisdlle elka anna vakuutta muun
kuin 25 8:ssd tarkoitetun yhteison velvoit-
teesta paits, jos on kyse lainasta, jonka sa-
maan konserniin kuuluva yhteiso ottaa ja si-
joittaa 25 §:ssé tarkoitetun yhtei son vuokra-
asuntojen hankkimiseen tai rakennuttami-
seen; seka

7) yhteisdn osakkeet tai osuudet eivét ole
julkisen kaupankaynnin kohteena.

258
Yleishyodyllisyys konsernissa
Sovellettaessa 24 §:ssa tarkoitettuja edel-
lytyksia konsernissa késitell&&n yhtena ko-
konaisuutena 5 8:ssé tarkoitettua yhteisoé ja
sen kanssa samaan konserniin kuuluvia:

1) muita 5 8:ssa tarkoitettuja yhtei soj&;
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2) yhteisgja joilla on aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta an-
netun lain (1190/1993) mukaisten kayttt- ja
luovutusrgjoitusten alaisia asuntoja tai nii-
den hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) yhteisgjg joilla on  vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetun lain
(867/1980) 10 8&:ssa tarkoitetun 20 vuoden
kayttorajoitusgjan adaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yhteisgj4, joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa | ai ssa tarkoitettuja asuntoja
tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;
seka

5) yhteisgja, joilla on 17 8:ssé tarkoitetun
kayttorajoitusajan aaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita.

26 8
Yleishyodyllisyyden valvonta

Valtion asuntorahasto valvoo, ettd 5 §:n 1
momentin 3 kohdassa ja 25 §:ssé tarkoitettu
yhteisd tayttad 24 8:n mukaiset edellytykset
jatoimii niiden mukaisesti.

Vation asuntorahastolla ja rahaston val-
tuuttamalla henkil6l1& on oikeus saada val-
vontaa varten tarvitsemansa tiedot 5 8n 1
momentin 3 kohdassa ja 25 8:ssa tarkoite-
tuilta yhteisoilta seka niiden tilintarkastgjil-
ta

Nimetyn yhteison tulee etuké&teen ilmoit-
taa valtion asuntorahastolle seikoista, joilla
saattaa olla vaikutusta 24 8§:ssi tarkoitettu-
jen edellytysten tayttymiseen.

278
Nimeamisen peruuttaminen

Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 5 8:n
1 momentin 3 kohdassa tarkoitetun yhteison
nimeamisen, jos.

1) yhteisd tai sen kanssa samaan konser-
niin kuuluva 25 8:ssi tarkoitettu yhteiso e
enda tayta 24 8:ssa tarkoitettuja eddlytyksia

Ehdotus

2) yksityisoikeudellisia yhteistja, joillaon
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalo-
jen kaytostd, luovutuksesta ja omaksilunas-
tamisesta annetun lain (1190/1993) mukais-
ten kayttdé- ja luovutusrgjoitusten aaisia
asuntoja tai niiden halintaan oikeuttavia
osakkeita;

3) yksityisoikeudellisia yhteisoja, joilla on
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain (867/1980) 10 8:ssa& tarkoitetun 20
vuoden kayttorgjoitusgjan alaisia asuntoja
tai niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

4) yksityisoikeudellisia yhteistja, joilla on
asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettuja asuntoja tai niiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita; seka

5) yksityisoikeudellisia yhteisoja, joillaon
17 8:ssi tarkoitetun kéytté- ja luovutusra-
joitusajan alaisia asuntoja tai niiden hallin-
taan oikeuttavia osakkeita.

268
Yleishyddyllisyyden valvonta

Vdtion asuntorahasto valvoo, etta 5 ja 25
§:ss4 tarkoitettu yhteiso tayttaa 24 §:n mu-
kaiset edellytykset ja toimii niiden mukai-
sesti.

Vation asuntorahastolla ja rahaston val-
tuuttamalla henkil6l1& on oikeus saada val-
vontaa varten tarvitsemansa tiedot 5 ja 25
8:ss4 tarkoitetuilta yhteisoilta seké niiden ti-
lintarkastajilta.

Yhteison, jota 5 ja 25 §:ssA tarkoitetaan,
tulee etukéteen ilmoittaa Vation asuntora-
hastolle seikoista, joilla saattaa olla vaiku-
tusta 24 8:ssa tarkoitettujen edellytysten
téyttymiseen.

27§
Lainansaajakel poisuuden peruuttaminen

Vdtion asuntorahasto voi paattaa, etta 5
8:ssi tarkoitettu yhteisd menettdd kelpoi-
suutensa saada kor kotukilainoja, jos:

1) yhteisd tai sen kanssa samaan konser-
niin kuuluva 25 8:ssi tarkoitettu yhteiso e
enad tayta 24 8:ssi, aravalain 15 a §:ssi,
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tai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteisO tai sen kanssa samaan konser-
niin kuuluva 25 8:ssa tarkoitettu yhteiso on
ryhtynyt tosiasiallisiin toimiin, joiden tar-
koitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle
24 §:ss8 madritellyn sisdllon tai asetettujen
edellytysten kanssa; tai

3) yhteisd hakee nimeémisen peruuttamis-
ta

308
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla valtion asun-
torahaston hyvaksyma muita lainoja parem-
malla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus
tal muu valtion asuntorahaston hyvaksyma
vahintdan yhta turvaava vakuus ellei lai-
nansaajana ole kunta tai kuntayhtyma.

Ehdotus

vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain 2 a 8:ssé taikka asumisoikeustal olaino-
jen korkotuesta annetun lain 4 a 8:ssa tar-
koitettuja edellytyksia tai toimii niiden vas-
taisesti;

2) yhteisO tai sen kanssa samaan konser-
niin kuuluva 25 8:ssa tarkoitettu yhteiso on
ryhtynyt tosiasialisiin toimiin, joiden tar-
koitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle
edelld 1 kohdassa mainituissa sGdnnoksis-
sa madritellyn sisdllon tai asetettujen edel-
lytysten kanssa; tai

3) yhteisd hakee nimeémisen peruuttamis-
ta

308
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla valtion asun-
torahaston hyvdksymd muita lainogja pa
remmalla etuoikeudella oleva kiinnitysva
kuus tai muu Valtion asuntorahaston hy-
vaksyma vakuus.

378

Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 8:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoite-
tun lainansagjayhteisdn nimedminen peruu-
tetaan 27 8n, aravalain 15 d 8:n, vuokra-
asuntolainojen korkotuesta annetun lain 2 d
8:n tai asumisoikeustalolainojen korkotues-
ta annetun lain (1205/1993) 4 d &:n nojalla,
valtion asuntorahasto voi paéttéd, ettd yhtei-
sollatai sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvalla 25 §:ssi tarkoitetulla yhteisoll& ole-
vien vuokra-asuntolainojen tai asumisoi-
keustalolainojen korkotuen suorittaminen
lakkautetaan kokonaan tai osittain kuuden
kuukauden kuluttua nimedmisen peruutta-
misesta, jollei syy nimedmisen peruuttami-
seen poistu téna aikana.

Jos 5 8:ssa tarkoitettu yhteisd menettaa
27 8:n nojalla kelpoisuutensa saada korko-
tukilainaa, valtion asuntorahasto voi paat-
téa, ettd yhteisolla tai samaan konserniin
kuuluvalla 25 8:ssi tarkoitetulla muulla yh-
teisdlla olevien vuokra-asuntolainojen tai
asumisoikeustalolainojen korkotuen suorit-
taminen lakkautetaan kokonaan tai osittain
kuuden kuukauden kuluttua |ainansaajakel-
poisuuden menettamisestd, jollei syy lai-
nansaaj akel poisuuden menettamiseen pois-
tu t&na aikana.
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398
Valvonta

Valtion asuntorahaston, valtiokonttorin,
etté lainavarojen kayttd ja korkotuki ovat
téaman lain mukaiset.

Lainanmyotnt&a ja -sagja ovat velvollisia
antamaan valtion asuntorahastolle, valtio-
konttorille ja kunndle tietoja, jotka ovat
tarpeen sen toteamiseksi, ettd korkotukilai-
na on kaytetty hyvéksyttyyn tarkoitukseen
sekda tdman lain ja sen nojala annettujen
sédnnosten ja maaradysten mukaisesti ja lai-
naehtoja on muutenkin noudatettu.

Ehdotus

398
Valvonta

Ymparistoministeriolla, Valtion asunto-
rahastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on
oikeus ohjata ja valvoa tamén lain ja sen
nojalla annettujen sddnndsten noudattamis-
ta. Viranomaisilla on salassapitosdannos-
ten estméttd oikeus saada nahtévakseen
ohjauksen ja valvonnan toteuttamiseksi tar-
peelliset asiakirjat. Lainansaaja on velvol-
linen vaadittaessa toimittamaan asiakirjat
tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Lainanmyontdjan on valvottava, etta lai-
navarojen kaytto ja korkotuki ovat tadméan
lain ja se nojalla annettujen sadnndsten
mukai set.

43 8§

Sirtymasaannokset

Ennen tdman lain voimaantuloa vuokra-
asunnon tai asumisoikeustalon korkotuki-
lainaksi hyvéaksyttyihin lainoihin sovelle-
taan taman lain voimaan tullessa voimassa
olleita sd8nnoksia.

Ennen tdméan lain voimaantuloa vuokra-
asunnon tai asumisoikeustalon korkotuki-
lainaksi hyvéaksyttyihin lainoihin sovelle-
taan taman lain voimaan tullessa voimassa
olleita séénnoksid. Kuitenkin myds néille
lainoille maksettava korkotuki voidaan lak-
kauttaa samalla tavoin kuin 37 8:ssa sdade-
taan.

Tama laki tulee voimaan 1 péivana tam-
mikuuta 2004. Sen 11, 30 ja 39 § tulevat
kuitenkin voimaan jo 1 paivana maaliskuu-
ta 2003.

Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhtei-
sO0N tai sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvaan yhteisbon, joka ei omista muita kor-
kotukivuokra-asuntoja kuin sellaisia, joiden
rakentamiseen, hankintaan tai perusparan-
tamiseen on myonnetty korkotukilaina en-
nen taman lain voimaantuloa, e sovelleta
24 8§83 eka sita lueta kuuluvaksi 25 8:ssi
tarkoitettuihin yhteisdihin. Sellaisiin yhtei-
sbihin, joille voitaisiin tAmén lain 5 §:n no-
jalla myontdd vuokra-asunnon korkotuki-
laina, mutta jotka eivat omista muita kuin
edell& mainittuja korkotukivuokra-asuntoja,

31
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tata lakia kuitenkin sovelletaan kokonai-
suudessaan.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd sen taytantdtnpanon edellyttéamiin
toimenpiteisiin.



