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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi kiinteistonviilitys-
liikkeistd ja vuokrahuoneiston vilitysliikkeistd sekid laiksi ra-
hanpesun estiimisesti ja selvittimisesti annetun lain 3 §:n muut-

tamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan saddettdviksi laki
kiinteistonvilitysliikkeistd ja vuokrahuoneis-
ton vilitysliikkeistd, joka korvaisi nykyiset
kiinteistdon- ja  asunnonvilittijiasetukset.
Kiinteistonvilitystd saisi harjoittaa vain sel-
lainen yksityinen elinkeinonharjoittaja tai oi-
keushenkild, joka on merkitty lddninhallituk-
sen pitimidn rekisteriin kiinteistonvilitys-
litkkeeksi. Vuokrahuoneiston valitystd saisi
harjoittaa vain sellainen yksityinen elinkei-
nonharjoittaja tai oikeushenkild, joka on
merkitty 144ninhallituksen rekisteriin vuokra-
huoneiston vilitysliikkeeksi tai kiinteistonvi-
litysliikkeeksi. Ladninhallituksen olisi rekis-
teroitdvd  kiinteistonvilitysliikkeeksi  tai
vuokrahuoneiston vélityslitkkeeksi jokainen
rekisteri-ilmoituksen tekijd, joka tiyttda lais-
sa rekisterdinnille asetetut edellytykset.

Lakia ei sovellettaisi satunnaisesti harjoi-
tettavaan vilitystoimintaan, jollei toimintaa
markkinoida. Lakia ei mydskiin sovellettaisi
luottolaitosten harjoittamaan vilitystoimin-
taan taikka asianajotoimeksiantoon tai muu-
hun vastaavaan toimeksiantoon. Sama kos-
kee majoitusliikkeiden majoitustilojen vili-
tystd ja myoskin loma-asunnon kiyttéoikeu-
den vilitystd silloin, kun kiyttGoikeussopi-
mus tehdiin lyhyeksi, enintdan kuuden kuu-
kauden pituiseksi ajaksi.

Kiinteistonvilitysliikkeelld olisi oltava ku-
ten nykyisin vastaava hoitaja, jolla on oltava
kiinteistonvilittidjikokeessa osoitettu ammat-
tipatevyys. Vuokrahuoneiston vilitysliikkei-
den ammattitaidon lisddmiseksi ehdotukseen
sisdltyisivdat sdinnokset myds vuokra-
huoneiston vilitysliikkeen vastaavasta hoita-
jasta. Vuokrahuoneiston vilitysliikkeen vas-
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taavalla hoitajalla olisi oltava vuokra-
huoneiston vilittdjikokeessa tai kiinteiston-
vilittdjikokeessa osoitettu ammattipitevyys.

Vilitysliikkeen vastaavan hoitajan olisi
oltava luotettava henkil6. Vastaavan hoitajan
tehtdvina olisi huolehtia siitd, ettd valitystoi-
minnassa noudatetaan hyvai vilitystapaa ja
ettd toimintaa muutoinkin harjoitetaan lain-
mukaisesti. Jos vastaava hoitaja tahallisesti
tai torkedstd huolimattomuudesta laiminlyd
valvontavelvollisuutensa, hin voisi joutua
henkilokohtaisesti korvausvastuuseen vili-
tysliikkeen virheellisestd menettelysti aiheu-
tuneesta vahingosta.

Ehdotuksen mukaan vilitysliikkeelld olisi
oltava vastuuvakuutus, jonka vakuutusméii-
rin voidaan arvioida riittavin vilitystoimin-
nasta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen
korvaamiseen.

Ehdotuksen mukaan vain kiinteistonvélitté-
jakokeen suorittanut henkilé saisi kayttda
kiinteistonvilittdjan nimikettd tai lyhennysti
LKV. Vuokrahuoneiston vilittajén tai asun-
nonvilittdjin nimikettd taikka lyhennysti
LVV sais1 kiyttdd vain kiinteistonvalittdjd-
kokeen tai vuokrahuoneiston vilittdjikokeen
suorittanut henkils. My6s kiinteistonvalitys-
likke saisi  kdyttdd lyhennystd LKV ja
vuokrahuoneiston vilitysliike lyhennystd
LVV toiminimessdin tai toiminnassaan.
Kiinteistonvilittijikokeiden  ja  vuokra-
huoneiston vilittdjakokeiden jarjestimisestd
huolehtisi Keskuskauppakamarin viélittdja-
lautakunta. Kiinteistonvilittdjakokeita nykyi-
sin jirjestivd kauppa- ja teollisuusministe-
rion kiinteistonvilittajilautakunta lopettaisi
toimintansa.
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Vilitysliikkeiden  valvontaviranomaisena
toimisi lddninhallitus. Valvonnan tehostami-
seksi esityksessi ehdotetaan, ettd ladninhalli-
tus voisi puuttua epdasianmukaisesti harjoi-
tettavaan vilitystoimintaan pakkokeinoin.
Ankarimpana toimenpiteend tulisi kysymyk-
seen rekisteristd poistaminen.

Esitykseen liittyvd rahanpesun estimisestd
ja selvittimisestd annetun lain muutos on
ehdotetusta vudesta laista johtuva lakitekni-
nen tarkistus.

Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan
mahdollisimman pian niiden hyviksymisen
ja vahvistamisen jilkeen.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila ja kiytinto
1.1. Lainsdddinto ja kiytinto
Kiinteistonvilitys

Lainsdddénté. Suomessa elinkeinon har-
joittamisen vapaus on turvattu perusoikeute-
na perustuslaissa. Elinkeinon harjoittamisesta
sdddetddn tarkemmin elinkeinon harjoittami-
sen oikeudesta annetussa laissa (122/1919),
jaljempind elinkeinolaki. Maarittyjen elin-
keinojen harjoittamiselle, joihin liittyy esi-
merkiksi turvallisuus-, terveys- tai taloudelli-
sia riskejd, voidaan lainsddddnnossd asettaa
rajoituksia. Tillaiset niin sanotut ohjesién-
toiset elinkeinot on lueteltu elinkeinolain
3 §:ssd. Ohjesddntoisiin elinkeinoihin kuuluu
myos vilitystoiminnan harjoittaminen.

Kiinteistonvilitystd koskevia erityissdin-
noksid on elinkeinolain 3 §:n 13 kohdan no-
jalla annetussa kiinteistonvalittdjiasetuksessa
(181/1993), kuluttajansuojasta kiinteistonva-
lityksessd annetussa laissa (686/1988) ja
asuntojen markkinoinnissa annettavista tie-
doista annetussa asetuksessa (847/1983).
Kauppa- ja teollisuusministerié on antanut
paitokset kiinteistonvilittdjaasetuksen tdy-
tintoonpanosta (307/1993) ja kuluttajan-
suojasta kiinteistonvilityksessd annetussa
laissa tarkoitetuista kaavoista (1046/1988).
Kiinteistonvilittdjid koskevat myods rahan-
pesun estdmisestd ja selvittimisestd annetun
lain (68/1998) siadnnokset. Lisdksi kiinteis-
tonvilitykseen voivat tulla sovellettavaksi
kauppakaaren 18 luvun sddnnokset asiamie-
histd, kuluttajansuojalain (38/1978) sdannok-
set markkinoinnista, sopimusehtojen siénte-
lystd, sopimuksen sovittelusta ja tulkinnasta,
kotimyynnistd ja aikaosuusasuntojen mark-
kinoinnissa annettavista tiedoista sekd kulu-
tushyodykkeen hinnan ilmoittamisesta mark-
kinoinnissa annetun asetuksen (1359/1999),
jiljempédnd hintamerkintdasetus, sddnnok-
set.

Kiinteistonvilittijdasetus sisdltdd pidosin
elinkeino-oikeudellisia sadnnoksid kiinteis-
tonvilitysliikkeen harjoittamisesta. Kiinteis-
tonvilitysliikkeen harjoittamisella tarkoite-
taan toimintaa, jossa ammattimaisesti tai jat-
kuvasti palkkiota vastaan saatetaan sopija-

puolet kosketuksiin toistensa kanssa luovu-
tettaessa Suomessa tai ulkomailla olevaa
kiinteistod tai kiinteistod tai huoneistoa, jon-
ka hallintaoikeus perustuu osakkeiden tai
osuuksien omistamiseen. Asetuksen sdén-
noksid sovelletaan myds, jos toiminnan tar-
koituksena on aikaansaada liikehuoneiston
huoneenvuokrasopimus tai maanvuokrasopi-
mus.

Kiinteistonvilitysliikkeessd ja kiinteiston-
vilitysliikkeen mahdollisessa sivuliikkeessi
on oltava vastaava hoitaja. Vastaavan hoita-
jan tulee hallita itsedin ja omaisuuttaan ja
hinelld tulee olla kiinteistonvilittijikokeessa
osoitettu ammattipitevyys. Sama henkilo ei
voi olla yhtdaikaisesti vastaavana hoitajana
eri kiinteistonvilitysliikkeissd. Vastaavan
hoitajan tulee vilittdomasti osallistua kiinteis-
tonvilitystehtivien hoitamiseen, valvoa liik-
keen henkilokunnan toimintaa ja vastata
kiinteistonvilitystoiminnan lainmukaisuudes-
ta. Vastaavan hoitajan vaihtumisesta on il-

moitettava lddninhallitukselle kuukauden
kuluessa siitd, kun edellisen tehtiva on péit-
tynyt.

Ennen kiinteistonvilitysliikkeen toiminnan
aloittamista on tehtdvd elinkeinolaissa sid-
detty ilmoitus ja lisdksi kiinteistonvalittajd-
asetuksessa tarkoitettu ilmoitus kiinteistonvi-
litysliikkeen ja sen mahdollisen sivuliikkeen
sijaintipaikan lddninhallitukselle. Lifininhal-
litukset pitdvat luetteloa kiinteistonvélittdjis-
td. Nimitystd kiinteistonvilittdjd, kiinteiston-
vilitysliike tai ndiden nimikkeiden johdan-
naista saa kiyttdd vain ilmoituksen tehnyt
liikkkeenharjoittaja. Kiinteistonvilittijain on
liikekilvessddn ja ilmoittelussaan kiytettava
merkintdd "Laillistettu kiinteistonvalittaja"
tai lyhennystd "LKV".

Kiinteisténvilitysliikettd harjoitettaessa on
noudatettava hyvdid kiinteistonvilitystapaa.
Vastaanotetuista toimeksiannoista on tehtivi
kirjallinen toimeksiantosopimus kahtena kap-
paleena, joista toinen jd4 toimeksiantajalle ja
toinen kiinteistonvilittdjdlle. Toimeksian-
noista on pidettivi pidivikirjaa, jota on sdily-
tettdvd viisi vuotta sen lopettamispdivisti
lukien. Kiinteistdnvilittdjin on ennen kau-
pan tai vuokrasopimuksen tekemisti annetta-
va toimeksiantajalle ja timin vastapuolelle
kaikki ne tiedot, jotka vilittdjd tietdd tai ha-
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nen pitidisi tietdd vaikuttavan kaupasta tai
vuokrasopimuksesta  pédttdmiseen, sekd
muutoinkin valvottava molempien osapuol-
ten etua.

Kiinteistonvilitysliikkeen toiminnan aloit-
tamista ja harjoittamista koskevien edelld
mainittujen sddnnosten lisdksi kiinteistonvi-
littdjaasetuksessa on sddnnoksid kauppa- ja
teollisuusministerion asettamasta kiinteiston-
vilittijilautakunnasta. Lautakunnan tehtidvi-
nd on jarjestdd kiinteistonvilittdjikokeita.

Kiinteistonvilittdjiasetuksen ~ sddnndsten
noudattamista valvoo ld4dninhallitus.L4nin-
hallitukselle on vaadittaessa esitettiva toi-
meksiantopdivikirja ja sithen liittyvét selvi-
tykset sekd annettava valvontaa varten muut
tiedot. Léadninhallitus voi antaa asetuksen
sdannoksid rikkoneelle kiinteistonvilittdjille
tai vastaavalle hoitajalle varoituksen taikka
vakavien tai toistuvien rikkomusten vuoksi
keskeyttdd liikkeen toiminnan madrdajaksi,
kuitenkin enintidéin kolmeksi kuukaudeksi.

Toimeksiantopdytikirjan pitovelvollisuu-
den laiminlyonnisti tai menettelystd vastoin
kiinteistonvilittdjin nimikkeen kayttéd kos-
kevaa sadnnostd taikka tietojenantovelvolli-
suutta koskevan sdidnnoksen rikkomisesta
voidaan tuomita sakkoon.

Kiytinto. Ammattimaista kiinteistonvili-
tystd harjoittavat ennen muuta kiinteistonvi-
litystoiminnan p#itoimialakseen ilmoittaneet
kiimteistonvilitysliikkeet. Luottolaitostoimin-
nasta annetun lain (1607/1993) 20 §:n mu-
kaan luottolaitokset voivat harjoittaa asun-
tosddstdtoimintaan liittyvdd asunto-osakkei-
den ja -osuuksien sekd omakotikiinteistjen
vilitystd. Myos luottolaitosten harjoittamaan
notariaattitoimintaan saattaa sisiltyd vilitys-
td. Asianajotoimistot ja lakiasiaintoimistot
hoitavat usein toimeksiantoja, joihin liittyy
kiinteistonvilitystehtdvan suorittaminen.
Suomen Asianajajaliitossa on noin 1 500
jasentd ja kaupparekisteriin on merkitty noin
600 lakiasiaintoimistoa.

Kiinteistonvilitysliikkeitd oli helmikuussa
2000 lddninhallitusten rekistereihin merkitty
noin 2 300. Noin puolella niistd yrityksisti
on kotipaikka Eteld-Suomen ldédnin alueella
ja noin neljilld viidesosalla Eteld-Suomen
tai Linsi-Suomen ld4nin alueella. Kiinteis-
tonvilityslitkkeet ovat liikevaihdoltaan ja
tyontekijamaidriltdsin eri kokoisia. Jotkin
ovat valtakunnallisia, toiset taas paikalli-
sia.

Suomessa tehtiin vuonna 1998 noin
73 000 asunto-osakekauppaa, mikd oli noin

kahdeksan prosenttia enemmin kuin vuonna
1997. Asunto-osakekauppoihin kaytettiin
vuonna 1998 yhteensd 28,7 miljardia mark-
kaa. Suomen Kiinteistonvalittdjaliitosta saa-
dun tiedon mukaan noin kaksi kolmasosaa
kaikista asunto-osakekaupoista tehddin kiin-
teistonvilittdjan vilityksella.

Vuonna 1998 tehtiin noin 70 000 kiinteis-
tokauppaa, mikd oli noin 11 prosenttia
enemmin kuin edellisend vuonna. Myydyisté
kiinteistoistd ldhes puolet oli asuinkiin-
teistoji. Maa- ja metsitalouskiinteistojen
osuus kiinteistokaupoista oli runsas viiden-
nes, samoin lomakiinteistojen. Kiinteisto-
kauppoihin kéytettiin vuonna 1998 yhteensd
21,4 miljardia markkaa. Suomen Kiinteiston-
vélittdjilittosta saadun tiedon mukaan noin
puolet asuinkiinteistdjen kaupoista tehddin
kiinteistonvilittdjan valitykselld.

Asunnonvilitys

Lainsdcidinté. Vuokra-asuntojen vilitystoi-
minnan harjoittamisesta siidetdin elinkeino-
lain 3 §:n 15 kohdan nojalla annetussa asun-
nonvilittdjiasetuksessa (761/1993). Asun-
nonvilittijdasetuksen  sdinnosten  lisdksi
asuinhuoneistojen vilitykseen tulevat sovel-
lettavaksi erddt muut sainnokset. Téllaisia
ovat muun muassa kauppakaaren 18 luvun
sddnnokset asiamiehistd, kuluttajansuojalain
sddnnokset markkinoinnista, sopimusehtojen
sddntelystd, sopimuksen sovittelusta ja tul-
kinnasta sekd kotimyynnistd ja hintamerkin-
taasetuksen sadnnokset. Asuinhuoneiston
huoneenvuokrasopimuksesta sdddetdin
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa
laissa (481/1995).

Asunnonvilittijaasetuksen mukaan asun-
nonvilittdjdlla tarkoitetaan jokaista, joka am-
mattimaisesti tai jatkuvasti palkkiota vastaan
saattaa sopijapuolet kosketuksiin toistensa
kanssa tarkoituksena aikaansaada asuin-
huoneiston vuokrasopimus. Asetuksen sdin-
noksid ei sovelleta kunnan tai muun viran-
omaisen jirjestimdin asunnonvilitykseen.
Asunnonvilittijaasetus ei  koske liike-
huoneistojen vuokravilitystd, johon sovelle-
taan kiinteistonvilittdjiasetusta.

Ennen asunnonvilitystoiminnan aloittamis-
ta on tehtivi elinkeinolaissa sdddetty ilmoi-
tus ja lisdksi asunnonvilittdjiasetuksessa
tarkoitettu ilmoitus asunnonvilitysliikkeen ja
sen mahdollisen sivuliikkeen sijaintipaikan
ladninhallitukselle. Ladninhallitukset pitdvét
asunnonvilittdjistd luetteloa.
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Kiinteistdnvilitystoiminnasta poiketen
asunnonvalittdjiasetus ei sisdlld sddnnoksid
liikkkeen vastaavasta hoitajasta eikd siten eri-
tyisti kokeella osoitettavaa ammattitaidon
vihimmadisvaatimusta. Asunnonvilitystd har-
joitettaessa on kuitenkin noudatettava hyvai
asunnonvilitystapaa. Vilitystehtdvd on suo-
ritettava ammattitaitoisesti ja huolellisesti
ottaen huomioon sekd toimeksiantajan ettd
tdimin vastapuolen edut. Markkinoinnissa ei
saa antaa totuudenvastaisia tai harhaanjohta-
via tietoja. Toisaalta asunnonvilittijin on
annettava asunnonhakijalle kaikki ne tiedot,
joiden valittdja tietdd tai hdnen pitdisi tietda
vaikuttavan vuokrasopimuksen tekemiseen.

Vilitystd koskeva toimeksiantosopimus on
tehtédvi kirjallisesti kahtena kappaleena, jois-
ta toinen jdd toimeksiantajalle ja toinen
asunnonvilittdjille. Toimeksiantosopimuk-
sessa on mainittava asetuksessa mainitut vi-
himmaistiedot. Vilittdjd ei voi vedota sopi-
musehtoon, josta ei ole kirjallisesti sovittu.
Poikkeuksen muodostaa vilitettdvin kohteen
vuokrapyynnon méiri, josta voidaan sopia
my0Os suullisesti. Toimeksiantosopimus on
voimassa enintddn nelja kuukautta kerral-
laan. Sopimuksen jatkamisesta on sovittava
erikseen, aikaisintaan kuitenkin kuukautta
ennen sopimuksen padttymisti.

Asunnonvilittijin on pidettivi vastaanote-
tuista toimeksiannoista paivikirjaa, johon on
merkittivd asetuksessa luetellut tiedot. Toi-
meksiantopdivikirja on sdilytettdva viisi
vuotta paivikirjan lopettamispiivisti lukien.

Vilityspalkkion on oltava kohtuullinen
ottaen huomioon vilitystehtivin laatu, suori-
tettu tyomaird ja tehtiavin taloudellisesti tar-
koituksenmukainen suoritustapa. Asunnon-
vilittdjd saa perid vain yhden vilityspalkkion
médrdn, jos sekd asunnonhakija etti vuok-
ranantaja ovat erikseen hinen toimeksiantaji-
naan.

Lidninhallitus valvoo asetuksen sdinnosten
noudattamista. Ladninhallitukselle on vaadit-
taessa esitettivd toimeksiantopdytékirja ja
annettava muut valvontaa varten tarpeelliset
tiedot. Lidninhallitus voi antaa asunnonvilit-
tdjalle varoituksen asetuksen sddnnosten lai-
minlyonnistd tai vakavien tai toistuvien lai-
minlyéntien johdosta keskeyttda litketoimin-
nan enintddn kolmen kuukauden ajaksi.

Toimeksiantopoytikirjan pitovelvollisuu-
den laiminlydnnistd tai tietojenantovelvolli-
suutta koskevan sddnnoksen rikkomisesta
voidaan tuomita sakkoon.

Kaytinto.,  Asunnonvilitystoimintaa har-

joittavia asunnonvilitysliikkeitd oli hel-
mikuussa 2000 lddninhallitusten rekistereissi
noin 1 350. Noin puolella asunnonvilitys-
liikkeistd on kotipaikka Eteld-Suomen ldédnin
alueella ja noin neljilld viidesosalla Etela-
Suomen tai Linsi-Suomen lddnin alueella.
Noin 200 kiinteistonvilitysliikettd harjoittaa
myos asunnonvilitystoimintaa. Myds
asianajotoimistot ja lakiasiaintoimistot voivat
hoitaa toimeksiantoja, joihin liittyy asunnon-
vilitystehtdvid. Asunnonvilitysté harjoittavat
my0s opiskelijajarjestdt. Asunnonvilitystoi-
meksiantojen vuotuisesta kokonaismairésté
ei ole tdsmillisii tilastotietoja.

1.2. Ulkomainen lainsdiidinté ja kansain-
viillinen kehitys

Ruotsi

Ruotsissa on sdiddetty vilitystoimintaa
koskeva erityislaki vuonna 1995 (Fastighets-
miklarlagen 1995:400). Lain mukaan kiin-
teistonvilittdjilld tarkoitetaan luonnollista
henkilod, joka ammattimaisesti vilittda kiin-
teistoji tai niiden osia, toisen maalla olevia
rakennuksia, tonttioikeuksia, asumisoikeuk-
sia, osuusoikeuksia huoneistoon, maanvuok-
raoikeuksia tai vuokraoikeuksia.

Jokaisen kiinteistonvilittidjan tulee olla
merkittynd  kiinteistonvilittdjilautakunnan
(Fastigshetsmaklarndmnden) pitdmiéin rekis-
teriin. Kiinteistonvilittdjalautakunnan rekis-
terissd oli vuonna 1999 noin 4 800 kiinteis-
tonvilittdjad. Rekisterointivaatimus ei koske
asianajajia eikd sellaisia vilittdjid, jotka vé-
littdvit yksinomaan vuokraoikeuksia.

Rekistersinnin edellytyksena on, ettd haki-
ja on tdysivaltainen, ei ole konkurssissa eikd
hintd ole madritty liiketoimintakieltoon. Ha-
kijan tulee myos tayttdd kiinteistonvilittdja-
lautakunnan kiinteistonvilittdjille asettamat
koulutusvaatimukset. Kiinteistonvilitystoi-
minnasta aiheutuvien vahinkojen korvaami-
sen varalta hakijalla on oltava vakuutus.
Kiinteistonvilittdjilautakunta myods valvoo
lain noudattamista. Tehtdvansd laiminlyonyt
kiinteistonvalittdjd voidaan poistaa rekiste-
ristd tai hinelle voidaan antaa varoitus. Lais-
sa on myds rangaistussiinnoksia.

Ruotsissa vuonna 1999 valmistuneessa
epdasianmukaisesti harjoitettavaa vuokra-
asuntojen vilitysti koskevassa komitean osa-
mietinnéssa (SOU 1999:71) ehdotetaan, ettd
kiinteistonvilittdjdlautakunnan  rekisteriin
merkittdisiin myds ne vilittdjit, jotka am-
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mattimaisesti harjoittavat ainoastaan vuokra-
asuntojen vilitysta.

Norja

Norjassa kiinteistonvilitystoimintaa koske-
va laki (lov om eiendomsmegling 16.6.1989
nr. 53) tuli voimaan vuonna 1990. Kiinteis-
tonvilitystoiminta on Norjassa luvanvaraista.
Asianajajilta ei vaadita erityistd lupaa, vaan
he voivat harjoittaa kiinteistonvilitysti
asianajotoimintaan myonnetyn luvan nojalla.
Laki ei koske vapaa-ajan asuntojen vilitysti.

Kiinteistonvilityksen harjoittamiseen oi-
keuttavan luvan myontiéd luonnolliselle hen-
kilolle tai yhtiolle rahoitustarkastusviran-
omainen (Kredittilsynet). Lupa voidaan an-
taa, jos hakijalla on rahoitustarkastusviran-
omaisen myontami kiinteistonvilittijakirja.
Kiinteistonvilittdjakirjan saaminen edellyttid
muun muassa, etti hakija on suorittanut hy-
viksytysti kiinteistonvilittdjikokeen ja ettd
hénella on vihintiin kahden vuoden kiytin-
ndn kokemus kiinteistonvilitystoiminnasta.

Luvanvaraista kiinteistonvilitystoimintaa
harjoittavan henkilon ja yhtion seki kiinteis-
ténvilitystoimintaa harjoittavan asianajajan
on asetettava vakuus. Vakuuden tulee riittid
vilitystoiminnan harjoittamisesta aiheutu-
vien vahinkojen korvaamiseen. Kiinteiston-
vilitystoiminnan harjoittamista valvoo rahoi-
tustarkastusviranomainen. Lain sdinndsten
noudattamatta jattimisestd voi seurata kiin-
teistonvilittdjiluvan peruuttaminen. Myds
kiinteistonvilittijikirja voidaan peruuttaa
laissa sdddetyin edellytyksin. Laissa on
my0s rangaistussiinnoksia.

Tanska

Tanskassa kiinteistonvilitystoimintaa kos-
kevat sddnnokset ovat vuonna 1994 voimaan
tulleessa kiintein omaisuuden vaihdantaa
koskevassa laissa (lov om oms®tning af fast
ejendom 30.6.1993 nr. 453).

Tanskassa kiinteistonvilitystd saavat har-
joittaa rekisteriviranomaisen (Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen) pitdmaéin rekisteriin mer-
kityt kiinteistonvilittajit, asianajajat, pankit
ja vakuutusyhtiot. Rekisterdinnin edellytyk-
send on, ettd hakija on tdysivaltainen, ei ole
maksukyvyton eikd hin ole konkurssissa.
Hakijan tulee myos tdyttdd rekisterivi-
ranomaisen kiinteistonvilityksen harjoittajille
asettamat koulutus- ja kédytinnon kokemusta
koskevat vaatimukset. Liséksi rekisterdinnin

edellytyksenid on muun muassa se, ettd haki-
ja ei ole merkittivisti velkaantunut suhteessa
julkisiin viranomaisiin. Taloudellisista vas-
tuistaan hakijan on asetettava turvaava va-
kuus. Kiinteistonvilitystoimintaa valvoo re-
kisteriviranomainen, jota avustaa neuvoa-
antava vilitysneuvottelukunta (udvalg
vedrgrende ejendomsomsa®tning). Vakavien
tai toistuvien laiminly6ntien johdosta kiin-
teistonvilittdja voidaan poistaa rekisteristd
Laissa on myds rangaistussdiannoksia.

Euroopan unioni

Sijoittautumisvapauden ja palvelujen tarjo-
amisen vapauden toteuttamisesta itsendisten
ammatinharjoittajien toiminnassa annettu
neuvoston direktiivi 67/43/ETY koskee
myos kiinteistonvilittdjid. Niiden osalta ji-
senvaltioiden on poistettava muun muassa
rajoitukset, jotka aiheutuvat hallinnollisesta
kdytinnostd ja jotka johtavat valtion omiin
kansalaisiin verrattuna syrjivain kohteluun.

Jos jisenvaltio vaatii omilta kansalaisil-
taan, jotka aikovat ryhtyi harjoittamaan kiin-
teistonvilitystd, todisteen hyvastd maineesta
tai nuhteettomuudesta tai todisteen siitd, ettd
he eivit ole aikaisemmin olleet konkurssissa,
jasenvaltion tulee direktiivin mukaan hyvék-
sy4d muiden jésenvaltioiden kansalaisilta riit-
taviksi todisteeksi otteen rikosrekisteristé tai
ndiden vaatimusten tdyttymistd osoittavan
vastaavan asiakirjan, jonka on antanut kysei-
sen jésenvaltion viranomainen. Jos jisenval-
tiossa ei anneta tillaista asiakirjaa, se voi-
daan korvata asianomaisen henkilén jisen-
valtion viranomaiselle antamalla valaehtoi-
sella ilmoituksella tai juhlallisella vakuutuk-
sella.

1.3. Nykytilan arviointi ja uudistustarpeet

Kiinteistonvilittijaasetus ja asunnonvilitti-
jdasetus tulivat voimaan vuonna 1993. Ase-
tuksilla purettiin kiinteiston- ja asunnonviéli-
tystoimintaan liittyvid hallinnollisia menette-
lyja poistamalla toiminnan luvanvaraisuus.
Lisaksi sddntelyd ajanmukaistettiin ja keven-
nettiin.  Uudistus  liittyi  valtioneuvoston
vuonna 1989 tekemdin periaate- ja suunnit-
telupdétokseen lupahallinnon uudistamisesta.
Uudistuksen tavoitteena oli vihentdd hallin-
nollisia lupia ja selkeyttdd lupamenettelyjen
perustana olevia sdadoksid.

Perustuslain 18 §:n mukaan jokaisella on
oikeus lain mukaan hankkia toimeentulonsa
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valitsemallaan tyolld, ammatilla tai elinkei-
nolla. Séénnoksen sanamuoto "lain mukaan"
viittaa mahdollisuuteen rajoittaa sdinnokses-
sd turvattua oikeutta lailla. Tdméd tarkoittaa
sitd, ettd elinkeinon harjoittamisesta ei saa
endd sdatida asetuksella. Tama koskee myds
vilitystoimintaa.

Asuminen on keskeinen osa kansalaisen
perusturvaa: julkisen vallan tulee turvata se,
ettd asumiseen liittyvit oikeustoimet voidaan
tehdd mahdollisimman turvallisesti. Tdhédn
vaatimukseen kuuluu se, etti asumiseen liit-
tyvd vilitystoiminta on ammattitaitoista ja
luotettavaa.

Kiinteistonvilitysalalla  vilitystoiminnan
luotettavuus ja ammattitaitoisuus on pyritty
varmistamaan siten, ettd vilitysliikkeessd on
oltava vastaava hoitaja. Vuokra-asuntojen
vilitysliikkeiden osalta ei ole vastaavaa vaa-
timusta eikd tdlla alalla ole siis minkéanlai-
sia ammattipdtevyysvaatimuksia. Kiinteiston-
ja vuokra-asuntojen vilitystoiminnan aloit-
taminen edellyttid vain perusilmoituksen
tekemistd kaupparekisteriin ja timén lisiksi
lddninhallitukselle tehtyi ilmoitusta. Vilitys-
toiminnan harjoittamisen luotettavuutta ei
mitenkiin etukiteen selviteti. Valvontavi-
ranomainen voi puuttua vilitystoiminnan
harjoittamiseen, jos se havaitsee lainvastai-
suuksia tai epikohtia. Viranomaisen kiytet-
tdvissd olevat pakkokeinot eivit kuitenkaan
mahdollista tehokasta puuttumista jatkuvaan
piittaamattomaan toimintaan.

Edelld mainitut epdkohdat koskevat erityi-
sesti vuokra-asuntojen vilitystd. Niin kuin
edelli on todettu, vuokra-asuntojen vili-
tysliikkeille ei ole asetettu ammattitaitovaa-
timuksia toisin kuin kiinteistonvilitysliik-
keille. Vuokra-asuntojen osalta tilannetta on
kérjistinyt kysynndn ja tarjonnan epi-
tasapaino etenkin kasvukeskuksissa. Talld
alalla ei myoskiddn osapuolten oikeudet ja
velvollisuudet ole yhtd tarkasti médritelty
kuin kiinteistonvilityksessa.

Jotta vilitystoiminnan asianmukaisuus voi-
daan paremmin turvata, on tarpeen luoda
menettely, jossa viranomainen nykyistd tar-
kemmin ennen toiminnan aloittamista tarkis-
taa elinkeinonharjoittajan pétevyyden ja luo-
tettavuuden. Jos elinkeinonharjoittaja ei tiyti
laissa sdddettyja edellytyksid, et hinelld
olisi oikeutta harjoittaa vilitystoimintaa.
Vastaavan hoitajan  edellyttiminen on
osoittautunut tarkoituksenmukaiseksi tavaksi
turvata vilitystoiminnan asianmukaisuus.
Sen vuoksi timi vaatimus ulotettaisiin kos-

kemaan myds vuokra-asuntojen vilitys-
liikkeita.

Vilitystoiminnan asianmukaisuuden tur-
vaamiseksi pidetdin myo0s tarpeellisena antaa
valvontaviranomaisen kiyttoon tehokkaam-
pia keinoja puuttua lainvastaiseen toimin-

taan.

2. [Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

2.1. Tavoitteet

Esityksen keskeisenid tavoitteena on var-
mistaa, ettd vilitystoimintaa harjoitetaan luo-
tettavasti ja ammattitaitoisesti ja ettd vilitys-
toiminnassa ei kiytetd epaasianmukaisia me-
nettelytapoja. Sddntely lisdisi luottamusta vi-
litystoimintaa kohtaan ja parantaisi toi-
meksiantajan ja timin vastapuolen asemaa.

Esitykselld saavutetaan myd6s se perustus-
lain 18 §:std johtuva vaatimus, ettd sadnnok-
set vilitystoiminnan harjoittamisesta tulisivat
laintasoisiksi.

2.2. Soveltamisala

Ehdotettu laki koskee oikeutta harjoittaa
kiinteistonvilitystéd ja vuokrahuoneiston vili-
tystd. Nykysédintelystd poiketen kummas-
takin toiminnasta sdddettdisiin samassa lais-
sa.
Kiinteistonvilityksella tarkoitetaan ehdote-
tun lain mukaan toimintaa, jossa tavoitteena
on kaupan tai muun omistusoikeuden siirty-
mistd tarkoittavan sopimuksen taikka maan-
vuokrasopimuksen aikaansaaminen. Kiinteis-
tonvalittdjdasetuksen sidinnoksistd poiketen
kiinteistonvilityksen madritelma ei kattaisi
endd toimintaa, jossa tavoitteena on liike-
huoneiston vuokrauksesta annetussa laissa
(482/1995) tarkoitetun liikehuoneiston huo-
neenvuokrasopimuksen aikaansaaminen. T4l-
lainen muutos katsotaan perustelluksi, koska
asuinhuoneistojen ja litkehuoneistojen vuok-
rasuhteita koskee pitkélti yhdenmukainen
lainsdddantd. Toisaalta maanvuokraus on ta-
loudelliselta ja muulta merkitykseltddn ld-
hempind kiinteiston kauppaa kuin kiyttooi-
keuden luovuttamista, minkd vuoksi sitd
myOs ehdotettavan lain mukaan pidetdidn
kiinteistonvilityksend. Ehdotetun muutoksen
vuoksi laissa ei kidytettdisi termid asunnon-

* vilitys, vaan vuokrahuoneiston vilitys, joka

kattaisi siis paitsi asuinhuoneistojen myods
liikkehuoneistojen vilityksen.
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2.3. Rekisterdintijirjestelmi

Esitystd valmisteltaessa on paddytty ehdot-
tamaan, ettd vilitystoimintaa saisi harjoittaa
vain se, joka on tekemdinsd ilmoituksen pe-
rusteella merkitty ld4ninhallituksen vilitys-
liikkkeistd pitdmadn rekisteriin. Valitystoimin-
nan harjoittajien pitevyyden ja luotettavuu-
den varmistamiseksi rekisterdinnille asetet-
taisiin médratyt edellytykset. On syytd ko-
rostaa, ettd rekisterdintimenettelyyn ei liity
tarkoituksenmukaisuusharkintaa, vaan jokai-
nen rekisterdinnin edellytykset tiyttiva elin-
keinonharjoittaja olisi merkittdva rekisteriin.

Kiinteistonvilitystd saisi harjoittaa vain
sellainen yksityinen elinkeinonharjoittaja tai
oikeushenkild, joka on rekisterdity kiinteis-
tonvilitysliikkeeksi. Vuokrahuoneiston vili-
tystd puolestaan saisi harjoittaa vain sellai-
nen yksityinen elinkeinonharjoittaja tai oi-
keushenkilo, joka on rekisterodity vuokra-
huoneiston vilitysliikkeeksi tai kiinteiston-
vilitysliikkeeksi.

Rekisterdinnin edellytyksend olisi, ettd vi-
litystoiminnan harjoittamista aikovalla rekis-
teri-ilmoituksen tekijilla on oikeus harjoittaa
elinkeinoa Suomessa.

Vastaava hoitaja

Rekisterdinnin edellytyksend olisi myds,
ettd vilitysliikkeelld on vastaava hoitaja, jo-
ka on tdysi-tkdinen ja luotettava. Vastaava-
na hoitajana ei voisi olla henkild, joka on
konkurssissa tai jonka toimintakelpoisuutta
on rajoitettu. Vastaavalla hoitajalla olisi ol-
tava erityisessd vilittdjikokeessa osoitettu
ammattipitevyys. Nykysdidntelystd poiketen
myos vuokrahuoneiston vilitysliikkeelld olisi
oltava vastaava hoitaja.

Vastaavan hoitajan tehtdvini olisi huoleh-
tia siitd, ettd vilitysliikkeen toiminnassa
noudatetaan hyvai vilitystapaa ja etti toi-
mintaa muutoinkin harjoitetaan lainmukai-
sesti. Vastaavan hoitajan olisi huolehditta-
va myds siitd, ettd vilitysliikkeen jokai-
sessa  toimipaikassa on vilitystoimintaan
osallistuva henkild, jolla on vastaavalta
hoitajalta edellytetty vilittdjakokeessa o0soi-
tettu ammattipdtevyys ja ettd muillakin
viillitystoimintaan osallistuvilla henkil6illd
on tehtivin edellyttimi riittivd ammatti-
taito.

Kiinteistonvilittdjikokeiden ja vuokra-
huoneiston vilittdjikokeiden jarjestiminen
olisi Keskuskauppakamarin vilittdjdlauta-

209129Q

kunnan tehtivina. Kiinteistonvilittdjikokeita
nykyisin jirjestdvd kauppa- ja teollisuusmi-
nisterion asettama kiinteistonvilittdjalauta-
kunta lopettaisi toimintansa. Ministerididen
tehtiviin ei voida enid katsoa luontevasti
kuuluvan jonkin ammattialan kokeiden jir-
jestiminen,

Vastuuvakuutuksen kéyttoonotto

Esityksen mukaan vilitysliikkeelld olisi
oltava vakuutus sen menettelystd mahdolli-
sesti syntyvien vahinkojen varalta. Vakuutus
olisi myos rekisterdinnin edellytys.

Pakollisella vastuuvakuutuksella pyritddn
varmistamaan, ettd vahinkoa kirsineelld on
mahdollisuus saada korvausta vilitysliikkeen
maksuhalusta tai -kyvystd riippumatta. Va-
kuutus helpottaa myés korvausmenettelyd,
silldi vakuutussopimuslain (543/1994) mu-
kaan vahinkoa kirsineelld on oikeus vaatia
korvausta suoraan vakuutusyhtiéltd silloin,
kun vastuuvakuutuksen ottaminen on perus-
tunut lakiin. Toisaalta vakuutusturva ei ole
kuitenkaan aukoton, silld vastuuvakuutukset
eivit ehtojensa mukaan kata esimerkiksi va-
hinkoja, jotka ovat aiheutuneet vilitysliik-
keen tahallisuudesta tai torkedstd huolimatto-
muudesta. Lisdksi vastuuvakuutukseen voi
sisdltyd muitakin rajoittavia ehtoja.

Kiinteistonvilitysliikkeilld on jo nykyisin
varsin yleisesti vastuuvakuutus. Niiden va-
kuutusten vakuutusméiidrit ovat yleensd
250 000—1 000 000 markkaa vahinkoa koh-
ti. Kdytinnossd vakuutusmiirit ovat osoit-
tautuneet riittiviksi. Useimmat korvatut va-
hingot ovat liittyneet asunnon virheellisen
pinta-alatiedon ilmoittamiseen. Yleensd va-
hingot ovat rajoittuneet muutamaan kym-
meneentuhanteen markkaan. Myos vuokra-
huoneiston vilitysliikkeille on myonnetty
vastuuvakuutuksia, mutta ne ovat harvinai-
sempia ja myos vakuutusmiirdat ovat pie-
nempid kuin kiinteistonvalitysliikkeilld.

2.4. Hyvi vilitystapa

Lakiin ehdotetaan otettavaksi jo nykyisin
kiinteiston- ja asunnonvilittdjaasetuksissa
oleva velvollisuus noudattaa hyvid vilitysta-
paa. Hyvéin vilitystapaan kuuluu erityisesti
vilitystoiminnan luotettavuus ja avoimuus,
tunnollisuus tehtdvien hoitamisessa sekd lo-
jaalisuus toimeksiantajaa ja timén vastapuol-
ta kohtaan. Huomioon on otettava myos alan
vakiintunut kéyténtd, kuluttaja-asiamiehen
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ohjeet, kuluttajavalituslautakunnan suosituk-
set ja tuomioistuinten paatokset. Hyvé vili-
tystapa on joustava normi, joka mahdollistaa
puuttumisen uusiin, ennen tuntemattomiin
epdasianmukaisiin menettelytapoihin.

2.5. Valvonta ja seuraamukset

Nykyisen lainsddddnnén mukaan valvonta-
viranomaisena toimiva lddninhallitus voi an-
taa valittdjille varoituksen tai keskeyttdd
liikkkeen toiminnan médrdajaksi, enintdin
kolmeksi kuukaudeksi. Ottaen huomioon,
ettd vilitystoiminta koskettaa kansalaisten
perusturvaa, on tdrkedd, ettd valvontavi-
ranomainen voisi tehokkaasti puuttua havait-
tuihin epikohtiin.

Nykyisin valvontaviranomaisen kiytossi
olevia hallinnollisia sanktiokeinoja on pidet-
ty riittimittomind. Nédin on erityisesti ta-
pauksissa, joissa vilitysliike vakavasti tai
jatkuvasti rikkoo vilitystoimintaa koskevia
sddnnoksid. Esityksen mukaan valvontavi-
ranomaisen olisi tdllaisissa tapauksissa pois-
tettava vilitysliike rekisteristi ja lilkke menet-
tdisi siten oikeutensa harjoittaa vilitystoi-
mintaa. Muita pakkokeinoja olisivat kehotus,
varoitus ja mdirdaikainen, enintdin kuusi
kuukautta kestidvd toimintakielto. Keinovali-
koimaa laajentamalla voidaan turvata, etti
viranomaisen kdytossd on erityyppisiin tilan-
teisiin sopivat sanktiot.

Esityksessd ehdotetaan, ettd vilitystoimin-
nan harjoittamista valvoisi ldéninhallitus.
Tallainen jarjestely on tarkoituksenmukainen
ja myos varsin tavanomainen elinkeino-oi-
keudellisissa sadntelyissd. Lidninhallitus oli-
si luonteva vilitysalan valvontaviranomainen
my0s siksi, ettd se toimii jo nykyisinkin tis-
sd tehtivissa.

Ehdotetussa laissa sdddettiisiin myos vas-
taavan hoitajan korvausvastnusta. Viilitys-
liikkkeen vastaava hoitaja olisi henkilkohtai-
sesti korvausvelvollinen vilitysliikkeen toi-
meksiantajalle, timén vastapuolelle tai muul-
le henkildlle siind tapauksessa, ettd hin on
tahallisesti tai torkedstd huolimattomuudesta
laiminly6nyt valvontavelvollisuutensa. Ehdo-
tetulla sifintelylld pyritddn vaikuttamaan sii-
hen, ettd vastaava hoitaja huolehtisi tehtivis-
tddn tunnollisesti ja huolellisesti. Ehdotus
myds laajentaa vahinkoa kérsineen mahdolli-
suutta saada korvausta erityisesti silloin, kun
vélitysliike on lopettanut toimintansa tai on
maksukyvyton.

3. Esityksen vaikutukset

Vaikutukset valtiontalouteen ja valtion hal-
lintoon

Lakiehdotuksen soveltamisalan piiriin kuu-
luvia kiinteistonvilitysliikkeitd ol1 ld4ninhal-
litusten rekistereissd helmikuussa 2000 noin
2 300 ja asunnonvilitysliikkeitd noin 1 350.
Vilitystoiminnan harjoittamisen edellytykse-
ni oleva vilitysliikkeiden rekisterdinti saat-
taa jossakin médrin vihentdd vilitystoimin-
taa harjoittavia yrityksia.

Rekisterdinnistd ei aiheutuisi valtiolle lisi-
kustannuksia, koska rekisterdintijarjestelmas-
td koituvat kustannukset olisi tarkoitus perid
rekisteri-ilmoituksen tekijoiltd. Rekisterdin-
nistd aiheutuvien kokonaiskustannusten voi-
daan arvioida vastaavan suuruusluokaltaan
yksityisen elinkeinonharjoittajan rekisterdin-
nistd kaupparekisteriin atheutuvia kustannuk-
sia. Yksityisen elinkeinonharjoittajan rekiste-
rointimaksu on 350 markkaa. Vilitysliikkei-
den rekisterdinnisté valtion maksuperustelain
(150/1992) mukaisesti perittdva suoritemak-
su voisi olla esimerkiksi 400 markkaa. Vi-
litysliikerekisteriin merkittyji tietoja koske-
vasta muutosilmoituksesta voitaisiin perid
my0s pienehkd suoritemaksu, joka voisi olla
esitmerkiksi 200 markkaa. Edelld mainitun
perusteella voidaan arvioida, ettd rekisterdin-
neistd kertyisi ensimméisend vuonna lain
voimaantulon jilkeen suoritemaksuina 1,4
miljoonaa markkaa ja seuraavina vuosina
noin 100 000—150 000 markkaa vuodessa.

Esitys lisdisi ld4ninhallitusten tehtivid re-
kisteri-ilmoitusten kisittelyn ja vilitystoi-
minnan harjoittamisen valvonnan johdosta.
Rekisterdinti-ilmoitusten mdiérd lddninhalli-
tuksissa tulisi vaihtelemaan huomattavasti,
koska noin nelji viidesosaa vilitysliikkeistd
sijaitsee Eteld-Suomen tai Linsi-Suomen
ladnin alueella. Jos oletetaan, ettd rekisteri-
ilmoituksia on noin 3 500 ensimmaisend
vuonna lain voimaantulon jilkeen ja ettd
vilitysliikkeiden pédhallintopaikat sijaitsevat
kuten nykyisin, Eteld-Suomen ldédninhallitus
tulisi  késitteleméin rekisteri-ilmoituksista
noin puolet ja Linsi-Suomen laddninhallitus
noin 30 prosenttia.

Uudesta lainsdddannosté aiheutuva tehtivi-
en lisdys lddninhallituksissa on arvioitu vas-
taavan noin kahta henkilotyovuotta.

Kauppa- ja teollisuusministerion yhteydes-
sd toimivan Kkiinteistonvilittdjalautakunnan
lopettaminen vihentdisi vidhiisessd maidrin
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valtion tuloja. Keskuskauppakamarin valit-
tajalautakunnalla olisi oikeus perid vilittdja-
kokeisiin osallistuvilta henkiloilti maksu
toiminnasta aiheutuvien kustannusten katta-
miseksi; kokeiden jirjestimisesta ei aiheutui-
si kustannuksia valtiolle.

Vaikutukset yritystoimintaan

Ehdotettava sdéntely kiristdisi jossain méi-
rin vilitysalalle pddsyd. On muun muassa
mahdollista, ettd kaikki vilitysalalle aikovat
eividt saa vastuuvakuutusta, koska vakuu-
tusyhtidilld ei ole velvollisuutta sitdi myon-
tdd.

Kiinteistonvilitysliikkeilld on jo nyt palve-
luksessaan yksi tai useampi henkild, jolla on
vastaavalta hoitajalta ja kussakin toimipai-
kassa vilitystoimintaan osallistuvalta henki-
loltd vaadittava ammattipatevyys. Kaikilla
vuokrahuoneiston vilityshikkeilld olisi olta-
va vuokrahuoneiston valittdjikokeen tai kiin-
teistonvilittijakokeen suorittanut  henkild
vastaavana hoitajana. Jos vuokrahuoneiston
vilitysliikkeelld on useita toimipaikkoja,
vastaavan  hoitajan  ammattipitevyyden
omaava vilitystoimintaan osallistuva henkild
olisi oltava kussakin toimipaikassa. Ammat-
tipitevyysvaatimuksien lisddntymisestd saat-
taa aiheutua vuokrahuoneiston vilitysliik-
keille lisdkuluja kohonneina palkkakustan-
nuksina.

Toteutuessaan ehdotetut uudistukset ai-
heuttaisivat vilitysliikkeille myos erditd mui-
ta, pienehkojd lisdkustannuksia. Tillaisia
ovat rekisterdinnisti aiheutuvat kustannukset
ja vuosittaiset maksut vastuuvakuutuksesta.
Myds rekisteriin merkittyjen tietojen muu-
toksista aiheutuisi vilitysliikkeelle vihiisid
kustannuksia. Kiinteistonvalittdjikokeeseen
tai vuokrahuoneiston vilittdjikokeeseen osal-
listumisesta aiheutuisi kustannuksia kokee-
seen osallistujille. Kiinteistonvilittdjikokeen
osallistumismaksu on nykyisin 600 markkaa.

Vaikutukset asuntomarkkinoihin

Ehdotettavasta  sdidntelysti  aiheutuisi
myonteisid vaikutuksia erityisesti vuokra-
asuntomarkkinoille, koska sadntelylld noste-
taan vuokrahuoneistojen vilitysti harjoittavi-
en ammattitaito- ja luotettavuusvaatimuksia.

4. Asian valmistelu
Hallitusohjelma

Paavo Lipposen 1I hallituksen ohjelman
mukaan hallitus kehittii vuokra-asuntojen
vilitystoiminnan pelisddntojd ja siaddoksid.

Kuluttaja-asiamiehen esitys

Kuluttaja-asiamies teki 6 pdivind maalis-
kuuta 1997 kauppa- ja teollisuusministeriol-
le, oikeusministeriolle ja ymparistoministe-
ridlle aloitteen vuokra- -asuntojen vilitystoi-
mintaa koskevan lainsdddinnon uudistami-
seksi. Kuluttaja-asiamies pitdd nykyistd
asunnonvilittdjdasetukseen sisiltyvéd, lahin-
nd elinkeino-oikeudellista saddntelyd riittd-
mittdmand vilitystoiminnassa havaittujen
ongelmien ratkaisemiseksi ja esittdd lainsdi-
dinnoén uwudistamista niin, etti vuokra-asun-
toa etsivien asema vapautuneilla vuokra-
markkinoilla tulisi otetuksi paremmin huo-
mioon.

Oikeusministerion tyoryhma

Oikeusministerio asetti kauppa- ja teolli-
suusministeriotd  kuultuaan 29  péivénd
tammikuuta 1999 tyéryhmén, jonka tehtivi-
nd oli valmistella ehdotus kiinteistdjen ja
vuokra-asuntojen vilitystd koskevan lainsda-
dannon uudistamiseksi. Tyoryhmin mietintd
valmistui 26 pdivina lokakuuta 1999. Tyo-
ryhmd ehdotti, ettd oikeudesta harjoittaa vi-
litystoimintaa sdddettiisiin laissa Kiinteiston-
vilitysliikkeistd ja vuokrahuoneiston vilitys-
liikkkeistd sekd toimeksiannon hoitamisesta ja
sithen liittyvdstd kuluttajansuojasta laissa
kiinteistojen ja vuokrahuoneistojen vilityk-
sesti.

Jatkovalmistelu

Tyoryhmén mietinndstd pyydettiin  lau-
sunnot 44 viranomaiselta ja yhteisoltd. Lau-
sunnonantajat puolsivat yleisesti tyoryhmén
ehdotuksia, vaikka niiden yksityiskohtiin esi-
tettiin lukuisia huomautuksia.
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Ehdotus hallituksen esitykseksi laiksi kiin- 5. Muita esitykseen vaikuttavia

teistonvilityslitkkeistd ja vuokrahuoneiston seikkoja
vilitysliikkeistdi on viimeistelty lausunto-
menettelyn jilkeen kauppa- ja teollisuusmi- Esitys liittyy ldheisesti samanaikaisesti an-

nisteridssd yhteisty0ossd oikeusministerion nettavaan hallituksen esitykseen laiksi kiin-
kanssa. teistdjen ja vuokrahuoneistojen vilityksesta.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Laki kiinteistonvilitysliikkeisti ja
vuokrahuoneiston vilitysliikkeisti

1 §. Soveltamisala ja mdidritelmdt. Ehdo-
tettu laki koskee pykildn 1 momentin mu-
kaan kiinteisténvalityksen ja vuokrahuoneis-
ton vilityksen harjoittamista. Naistd toimin-
tamuodoista kiytetddn laissa yhteistd nimi-
tystd vilitystoiminta.

Pykildn 2 momentissa médritellddn kiin-
teistonvilitys ja 3 momentissa vuokra-
huoneiston vilitys. Kummassakin tapaukses-
sa vilityksend pidetdédn toimintaa, jossa sopi-
japuolet saatetaan kosketuksiin toistensa
kanssa tietyn sopimuksen aikaansaamiseksi.
Se, onko kysymyksessi kiinteistonvilitys vai
vuokrahuoneiston vilitys, médritellddn sdidn-
noksissd tarkemmin sopimuksen kohteena
olevan omaisuuden ja sopimuksen luonteen
perusteella.

Molemmille vilitystoiminnan muodoille
on miiritelmien mukaan yhteistd myds se,
ettd toimintaa harjoitetaan tulon tai muun
taloudellisen hyodyn saamiseksi. Tyypillisid
vilitystoiminnasta saatavia tuloja ovat vili-
tyspalkkiot. Taloudellisena hyotynd voidaan
pitdid muunlaisia rahanarvoisia etuuksia.
Merkitystd ei ole silld, tuottaako toiminta
tosiasiallisesti voittoa. Riittdd, ettd toiminnal-
la tdhditddn taloudelliseen tulokseen. Merki-
tystd ei ole myoskddn silld, onko vilitystoi-
minta asianomaisen henkilén pédasiallinen
tulonlihde.

Laissa tarkoitettuna vilitystoimintana ei
niin ollen pidetd toimintaa, jota harjoitetaan
taloudellista hyotya tavoittelematta. Téllaista
toimintaa saattavat harjoittaa esimerkiksi
kunnat tai opiskelija-asuntoja vilittivit yh-
teisot.

Kiinteistonvilitystd on 2 momentin 1 koh-
dan mukaan sopijapuolten saattaminen kos-
ketukseen toistensa kanssa luovutettaessa
kiinteistdd tai sen osaa, rakennusta taikka
osakkeita tai osuuksia, jotka antavat hallinta-
oikeuden tiettyyn kiinteistd6n tai sen osaan,
rakennukseen taikka huoneistoon. Luovutuk-
sella tarkoitetaan sddnnoksessd omistusoi-
keuden luovuttamista kaupalla tai vaihdolla.

Sellaisia kiinteistojd, jotka kédytinnossd
yleensd tulevat vilitettaviksi, ovat tilat ja
tontit. Kiinteiston osalla tarkoitetaan kiin-
teiston méidrdosaa ja méidrdalaa, kiinteistdjen
yhteistd aluetta ja sen mirialaa sekd yhteis-
alueosuutta. Vilitettiva kiinteistd voi sijaita
joko Suomessa tai ulkomailla.

Kohdassa tarkoitettuja osakkeita ovat esi-
merkiksi asuinhuoneiston hallintaan oikeutta-
vat asunto-osakeyhtion osakkeet ja liike- tai
toimistohuoneistojen hallintaan oikeuttavat
kiinteistdosakeyhtion osakkeet. Kiinteiston-
vilitysti on myds muun osakeyhtion osak-
keiden vilitys, jos osakkeet tuottavat hallin-
taoikeuden tiettyyn kohteeseen. My0s osuus-
kunnan osuuden omistamiseen voi liittyd
tillainen hallintaoikeus. Kiinteistonvalityk-
sen piiriin kuuluu myos kuluttajansuojalain
10 luvussa tarkoitettujen aikaosuusasuntojen
vilitys.

Momentin 2 kohdan mukaan kiinteistonvi-
litystd on myos sellainen toiminta, jossa py-
ritiin saamaan aikaan 1 kohdassa tarkoitet-
tua omaisuutta koskeva vuokrasopimus tai
muu kayttooikeuden luovutussopimus, lu-
kuunottamatta asuinhuoneiston tai liike-
huoneiston huoneenvuokrasopimusta. Kiy-
tinndssd kohta koskee liahinnd maanvuok-
rasopimusta. Maanvuokrasopimukset ovat
usein hyvin pitkiaikaisia ja taloudelliselta
merkitykseltdin ldhelld kiinteiston kauppaa.
Tiamin takia on perusteltua, etti maavuok-
rasopimuksen solmimiseen téhtddva valitys-
toiminta luetaan kiinteistonvilityksen piiriin.

Kohdassa tarkoitettu muu kiyttéoikeus voi
perustua asumisoikeusasunnoista annetun
lain (650/1990) mukaiseen asumisoikeusso-
pimukseen tai suoraan yhteison esimerkiksi
asunto-osuuskunnan jisenyyteen. Muu kiyt-
tooikeus voi perustua myOs yhtd useampaan
oikeustoimeen. Kdéyttooikeuden saaminen
voi edellyttdd paitsi huoneenvuokrasopimus-
ta myds osuuden tai osakkeen hankkimista.
Tillaisia ovat muun muassa viime vuosina
markkinoille tulleet erilaiset osaomistusasun-
not. Niissi malleissa huoneiston hallintaoi-
keuden laatu voi sopimusaikana myds muut-
tua vuokraoikeudesta esimerkiksi osakeomis-
tukseen perustuvaksi, jos vihemmistdosuu-
den huoneiston hallintaan oikeuttavista osak-



14 HE 61/2000 vp

keista omistava lunastaa enemmistdosakkaan
osuuden. Joissakin malleissa on koko osak-
keen osto-oikeus, joissakin se on velvolli-
suus, joissakin sitd ei ole ollenkaan, vaan
huoneiston kiyttoon saaminen perustuu suo-
raan osakkeesta vihemmistoosuuden omista-
miseen ja osaosakkeenomistajien keskindi-
seen sopimukseen tai vihemmistdosakkaan
ja enemmistdosakkaan viliseen huoneen-
vuokrasopimukseen. Osaomistusasunnoissa
on aina kyse useamman sopimuksen koko-
naisuudesta. Niiden asuntojen vilitys olisi
kiinteistonvilitystd. Siitd, ettd kohde on saa-
nut valtion varoista tukea, voi seurata asu-
kasvalintaa koskevia velvoitteita, jotka luon-
nollisesti myds haettaessa asuntoa tai sopivia
asukkaita kiinteistonvilitysliikkeen avulla on
otettava huomioon.

Vuokrahuoneiston vilitystd on 3 momentin
mukaan toiminta, jossa saatetaan sopijapuo-
let kosketuksiin toistensa kanssa huoneen-
vuokrasopimuksen aikaansaamiseksi. Huo-
neiston hallinta perustuisi pelkistddn huo-
neenvuokraoikeuteen eikd edellyttiisi kiin-
teiston tai sen osan taikka osakkeen tai
osuuden omistamista. Kysymyksessi voi olla
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa
laissa tarkoitettu asuinhuoneiston huoneen-
vuokrasopimus tai liikehuoneiston vuokrauk-
sesta annetussa laissa tarkoitettu liike-
huoneiston huoneenvuokrasopimus.

Asuinhuoneiston huoneenvuokrasopimuk-
sella vuokranantaja vuokraa rakennuksen tai
sen osan, yleensi huoneiston, toiselle kiytet-
taviksi asumiseen. Kyseessd voi olla myos
vapaa-ajan asunto. Liikehuoneiston huoneen-
vuokrasopimuksella rakennus tai sen osa
vuokrataan toiselle kiytettdviksi muuhun
tarkoitukseen kuin asumiseen, esimerkiksi
toimisto- tai varastotiloiksi, autotalliksi tai
teolliseen tuotantoon.

Asuin- tai liikehuoneiston huoneenvuok-
rasopimuksella vuokranantaja voi vuokrata
myds maa-alueen kiytettiviksi huoneiston
yhteydessa. Jotta téllaista sopimusta pidettii-
siin huoneenvuokrasopimuksena, sen paitar-
koituksena on oltava huoneiston kéyttdmi-
nen. Jos maa-alueen kéyttdoikeuden luovu-
tus on sopimuksen péditarkoitus, kysymyk-
sessi on maanvuokraus, jolloin vilitystoi-
minta on kiinteistonvilitysta.

Lain soveltamisalaan kuuluvat sekd yksi-
tyisessd kiytossd olevat etté elinkeinotoimin-
nassa kiytettdvit kiinteistot ja huoneistot.
Tissd suhteessa esitys poikkeaa kiinteistojen
ja vuokrahuoneistojen vilitystd koskevasta

hallituksen esityksestd, joka ei koske toi-
meksiantajan elinkeinotoimintaan kuuluvia
kiinteistoja tai huoneistoja taikka elinkeino-
toimintaa varten hankittavia kohteita.

Laissa tarkoitettuja valitysliikkeitd ovat
pykilin 4 momentin mukaan kiinteistonvi-
litysliikkeet ja vuokrahuoneiston vilitysliik-
keet.

2 §. Soveltamisalan rajoitukset. Lakia ei
pykidldin 1 kohdan mukaan sovelleta satun-
naiseen vilitystoimintaan, jos toimintaa ei
markkinoida. Rajoitus johtuu lain elinkeino-
oikeudellisesta luonteesta. Lain sddnnokset
on laadittu pitden silmilld vilitystoimintaa
elinkeinonaan harjoittavia, eiki niitd ole tar-
peen ulottaa toimintaan, jota satunnaisuuten-
sa vuoksi ei voida pitdd kyseisen elinkeinon
harjoittamisena.

Vilitystoimintaa voidaan pitdd satunnaise-
na, jos se on kertaluonteista tai vain hyvin
harvoin toistuvaa. Jos esimerkiksi alaa tunte-
va henkild ottaa hoitaakseen sukulaisensa tai
tuttavansa asunnon myynnin tai vuokraami-
sen, toiminta ei kuulu lain soveltamisalaan.

Lakia kuitenkin sovelletaan my6s satunnai-
seen vilitystoimintaan, jos toimintaa mark-
kinoidaan. Markkinoinnilla tarkoitetaan kaik-
kea vilityspalveluja koskevaa tiedottamista
kuluttajille myynninedistimistarkoituksessa.
Markkinoinnin voidaan katsoa osoittavan
asianomaisen pyrkimysti laajamittaisempaan
ja jatkuvampaan toimintaan. Lain sddnnoksid
olisi sen vuoksi voitava soveltaa, vaikka vi-
litystoimeksiantoja kertyisikin vain vihén.
Saidnnds on tarpeen myos vilitysliikkeiden
asiakkaiden suojelemiseksi. Heidén on voita-
va luottaa siihen, ettd vilityspalveluja aktii-
visesti tarjoava henkilo on alaa koskevan
sddntelyn ja valvonnan piirissi.

Pykilin 2 kohdan mukaan lakia ei sovelle-
ta luottolaitostoiminnasta annetussa laissa
tarkoitettuun luottolaitoksen toimintaan liit-
tyvéin vilitystoimintaan. Luottolaitostoimin-
nasta annetun lain 20 §:n mukaan luottolai-
tokset saavat harjoittaa asuntosddstotoimin-
taan liittyvid asunto-osakkeiden ja -osuuksi-
en sekd omakotikiinteistdjen vélitysti. Luot-
tolaitokset saavat harjoittaa myos notariaatti-
toimintaa, johon saattaa liittya kiinteiston- ja
vuokrahuoneiston vilitystd. Rahoitustarkas-
tus on vuonna 1998 antanut ohjeen notari-
aattitoiminnasta. Ohjeen mukaan notari-
aattitoimintana pidetdin myds toimeksian-
toon perustuvaa omaisuuden hoitoon liitty-
vad kiinteistt- ja asunto-osakeyhteisdjen
osakkeiden ja osuuksien ostoa ja myyntid
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sekd kiinteistGjen ja asuntojen vuokrausta.
Luottolaitoksilla on oltava toimilupa, ja ne
ovat rahoitustarkastuksen valvottavia. Tamén
takia niiti ei ole tarpeen saattaa tdssd laissa
tarkoitetun rekisterditymisvelvollisuuden tai
ladninhallituksen valvonnan piiriin.

Pykildn 3 kohdan mukaan lakia ei myos-
kddn sovelleta asianajotoimeksiantoon tai
muuhun toimeksiantoon, jonka péiasiallinen
tarkoitus on muu kuin kiinteistonvilitys tai
vuokrahuoneiston vilitys. Asianajaja tai muu
lakimies voi esimerkiksi pesénjakajana jou-
tua hoitamaan kuolinpesidin kuuluvan kiin-
teistdn myynnin tai toimitsijamiehend kon-
kurssipesdin kuuluvan omaisuuden myynnin.
Kohdassa tarkoitettu muu toimeksianto voi
olla esimerkiksi yrityskaupan jirjestiminen,
jonka osana on yritykselle kuuluvan liike-
kiinteiston tai -huoneiston luovutus.

Pykilin 4 kohdan mukaan lakia ei sovelle-
ta majoitusliikkeiden majoitustilojen vilityk-
seen. Lakia ei siten sovellettaisi, kun esimer-
kiksi matkatoimistot tai laivayhtiot valittivit
hotelli- tai motellihuoneita.

Pykilin 5 kohdan mukaan lakia ei sovel-
lettaisi loma-asunnon kiyttdoikeuden vili-
tykseen, jos Kkiyttooikeussopimus tehdiin
enintdén kuudeksi kuukaudeksi. Loma-asun-
toja koskevien lyhytaikaisten kiyttooikeuk-
sien vilitys on pitkilti samantyyppistd toi-
mintaa kuin majoitusliikkeiden huoneiden
vilitys, minkid vuoksi pidetddn perusteltuna
sulkea pois myoOs tdma vilitystoiminta lain
soveltamisalasta.

3 §. Oikeus harjoittaa viilitystoimintaa. Py-
kdldn mukaan vilitystoiminnan harjoittami-
nen edellyttdd, ettd asianomainen on merkit-
ty lddninhallituksen pitimdin rekisteriin.
Pykildn 1 momentin mukaan kiinteisténvili-
tystd saa harjoittaa vain sellainen yksityinen
elinkeinonharjoittaja tai oikeushenkilo, joka
on rekisterdity kiinteistonvilitysliikkeeksi.
Vuokrahuoneiston vilitystd saa pykdlin 2
momentin mukaan harjoittaa vain sellainen
yksityinen elinkeinonharjoittaja  tai  oi-
keushenkilo, joka on rekisterdity vuokra-
huoneiston vilitysliikkeeksi tai kiinteiston-
vilitysliikkeeksi. Sddnnoksissd tarkoitettuja
oikeushenkil6iti ovat yhteisdt ja sdatiot.
Kiinteistonvilitysliike on ndin ollen oikeu-
tettu harjoittamaan vuokrahuoneiston vili-
tysta.

Vilitysliikkeistd pidettavistid rekisteristd
ja rekisteri-ilmoituksen tekemisestd sidide-
tddn 7 §:ssd ja rekisterdinnin edellytyk-
sistd 8 §:ssd.

4 §. Hyvd vdlitystapa. Pykildssi asetetaan
vilitysliikkeelle velvollisuus noudattaa toi-
minnassaan hyvid vilitystapaa. Vastaava
velvollisuus vilitysliikkeilli on nykyisinkin
kiinteistonvilittdjaasetuksen 6 §:n 1 momen-
tin ja asunnonvilittijéasetuksen 5 §:n 1 mo-
mentin mukaan. Samankaltaisia, myos vali-
tysliikkkeiden menettelytapoja  sdédntelevid
normeja ovat sopimattomasta menettelystd
elinkeinotoiminnassa annetun lain
(1061/1978) 1 §:n kielto kiyttdd hyvin liike-
tavan vastaista tai muutoin toisen elinkei-
nonharjoittajan kannalta sopimatonta menet-
telyd sekd kuluttajansuojalain 2 luvun 1 §:n
kielto kéyttdd markkinoinnissa hyvén tavan
vastaista tai muutoin kuluttajien kannalta
sopimatonta menettelya. ]

Hyva vilitystapa on kisitteend laajempi
kuin kuluttajansuojalaissa tarkoitettu hyvi
markkinointitapa tai sopimattomasta menet-
telystd elinkeinotoiminnassa annetussa laissa
tarkoitettu hyvi liiketapa. Hyvidi liiketapaa
arvioidaan yleensd kilpailevien elinkeinon-
harjoittajien nikokulmasta, mutta hyvaa vili-
tystapaa on arvioitava erityisesti valitysliik-
keen asiakaskunnan, sekd toimeksiantajien
ettd heiddn vastapuoltensa, nikokulmasta.

Velvollisuus noudattaa hyvidi vilitystapaa
on luonteeltaan joustava normi, jota sovellet-
taessa tulee tarvittaessa ottaa huomioon
myo6s uudet ja muuttuneet menettelytavat ja
arvostukset. Téstd syystd sddnnoksen sisaltod
ei ole mahdollista eikd tarpeellistakaan mai-
ritelld yksityiskohtaisesti. Hyvéén vilitysta-
paan voidaan kuitenkin yleisesti katsoa kuu-
luvan toiminnan luotettavuuden ja avoimuu-
den, tunnollisuuden tehtdvien hoitamisessa
sekd lojaalisuuden molempia sopimuspuolia
kohtaan.

Hyvin vilitystavan vastaista on esimerkik-
si asiakkaiden hankkiminen arveluttavin kei-
noin. Oikeuskiytinnossd on kielletty hyvédn
tavan vastaisena ja sopimattomana menette-
ly, jossa vuokrahuoneiston vilitysliike lupasi
toimeksiantajille palkkion toimeksiannon
saamisesta. Hyvidn vilitystavan vastaista on
my0s antaa litkkeen markkinoinnissa késitys,
ettd liikkeelld on tietyntyyppiselle kohteelle
ostaja valmiina, vaikka vilitysliike tosiasias-
sa pyrkii tilld tavoin saamaan itselleen uusia
myyntitoimeksiantoja. )

Hyvin vilitystavan vastaisena voidaan pi-
tdd myos menettelyi, jossa vilitysliike aktii-
visestt ja jatkuvasti tarjoutuu ostamaan véli-
tyskohteita itselleen, koska téllaisissa suoris-
sa kaupoissa vilitysliikkeen ja toimeksianta-
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jan edut ovat useimmiten ristiriidassa keske-
ndin. Hyvé vilitystapa edellyttiadkin valitys-
liikkeen pidittyvin suorasta kaupasta, jollei
ole varmaa, etti kauppa on myds toimek-
siantajan etujen mukainen.

Hyvai vilitystapa edellyttid myos sitd, ettei
esimerkiksi ostotarjoustaan harkitsevaa hen-
kiloa asiattomasti painosteta tai houkutella
piitoksentekoon. Jos vilityskohteesta on jo
tehty tarjous, jota ei ole hyviksytty, on tie-
tysti asianmukaista ilmoittaa tillainen to-
siseikka omaa tarjoustaan harkitsevan tie-
toon. Hyvin vilitystavan vastaista sen sijaan
on esittid perusteettomasti, ettd tilaisuus
kaupantekoon on menetetty, jollei padtostid
tehdi heti.

Hyvin vilitystavan vaatimusta tiydentavit
osaltaan kaikkeen elinkeinotoimintaan sisil-
tyvit ammattitaito- ja huolellisuusvaatimuk-
set. Vaikka ehdotettu laki kiinteistdjen ja
vuokrahuoneistojen véilityksestd ei koske
esimerkiksi elinkeinotoiminnassa kiytettavia
vilityskohteita, heijastaa osa mainitun lain
sddnnoksistd, muun muassa sdinnokset tie-
donantovelvollisuudesta ja toimeksiannon
suorittamisesta, sellaisia yleisesti hyviksyt-
tyja periaatteita, joita on hyvéni vilitystapa-
na noudatettava kaikessa vilitystoiminnassa.

5 §. Vastaava hoitaja. Pykilan 1 momentin
mukaan vilitysliikkeessd on oltava vastaava
hoitaja. Sadnnés muuttaa nykytilaa vuokra-
huoneiston vilitysliikkeiden osalta, silld
asunnonvilittdjiasetuksessa ei ole sddnnoksid
vastaavasta hoitajasta. Lisdksi sddnnos mer-
kitsee muutosta kiinteistonvalitysliikkeiden
osalta voimassa olevaan lainsdadint66n, jon-
ka mukaan jos kiinteistonvilitystd harjoite-
taan sivuliikkeestd, on myds kussakin sivu-
liikkkeessd oltava vastaava hoitaja.

Vastaavan hoitajan on oltava luonnollinen
henkilé. Jos vilitysliikkeen harjoittaja on
luonnollinen henkild, hin voi itse toimia
vastaavana hoitajana.

Vastaavan hoitajan tirkein tehtivia on mo-
mentin mukaan huolehtia siitd, ettd vilitys-
toiminnassa noudatetaan hyvii vilitystapaa
ja ettd toimintaa muutoinkin harjoitetaan
lainmukaisesti. Tehtdvin asianmukainen hoi-
taminen edellyttdid, ettdi vastaava hoitaja on
paitoimisesti vilitysliikkeen palveluksessa.
Muuten hin ei voi olla riittdvasti perilld vi-
litysliikkeen pdivittdisestd asioiden hoidosta.
Toisin kuin nykyisin sdfinnoksessi ei kuiten-
kaan edellytetd, ettd vastaava hoitaja osallis-
tuisi itse vilitystoimeksiantojen hoitamiseen.
Vastaavana hoitajana voi siten toimia myds

yrityksen toimitusjohtaja tai muu johtoon
kuuluva henkil6.

Vastaavan hoitajan on tunnettava alaan
liittyvd lainsddddntd ja yksittdistapauksissa
myos erityislainsdddintd. Ammattitaitonsa
yllapitimiseksi ja kehittimiseksi hinen tulee
seurata vilitystoimintaan liittyvdd lainsdé-
dantod, soveltamiskdytintod, kirjallisuutta ja
muita julkaisuja sekd osallistua alan koulu-
tustilaisuuksiin. Toimeksiantajan ja tdmén
vastapuolen oikeusturvan kannalta on tir-
keitd, ettd liikkeen koko henkilokunta har-
joittaa vilitystoimintaa laissa edellytetylld
tavalla. Vastaavan hoitajan on myds oma-
aloitteisesti ohjeita antamalla huolehdittava
siitd, ettd liikkeen vilitystoimintaan osallis-
tuvat henkilot noudattavat lain sifinnoksii.

Vastaavan hoitajan on momentin mukaan
huolehdittava myos siité, ettd vilitysliikkeen
jokaisessa toimipaikassa on vilitystoimintaan
osallistuva henkilo, jolla on sama ammatti-
pitevyys kuin vastaavalla hoitajalla 3 mo-
mentin mukaan. Toimipaikalla tarkoitetaan
rakennusta, huonetta tai muuta tilaa, jota vi-
litysliike kayttdd asiakaspalvelun hoitami-
seen. Jos vastaava hoitaja osallistuu itse vili-
tystoimintaan, ei siind toimipaikassa, jossa
hin toimii, kuitenkaan tarvitse olla muuta
anllmattipéitevyysvaatimuksen tiyttdvdd hen-
kil64.

Vastaavan hoitajan on huolehdittava myos

siitd, ettd muillakin vilitystoimintaan osallis-
tuvilla henkil6illd on tehtivin edellyttimi
riittdvd ammattitaito. Jos vilitysliikkeeseen
esimerkiksi palkataan myyntiesittelijiksi
henkild, jolla ei ole 3 momentissa tarkoitet-
tua ammattipitevyyttd eikd riittdvdd koke-
mukseen perustuvaa ammattitaitoa, vastaa-
van hoitajan on huolehdittava siitd, ettd hen-
kilo asianmukaisesti perchdytetdén tehtdviin-
sé.
Jos vastaava hoitaja tahallisesti tai torkeds-
td huolimattomuudesta laiminlyd momentin
mukaisen velvollisuutensa, hin saattaa jou-
tua henkilokohtaiseen korvausvastuuseen
siten kuin 6 §:ssd sdddetddn. Valvontavelvol-
lisuuden laiminlyonti saattaa johtaa myos
18 §:n mukaisiin hallinnollisiin seuraamuk-
siin.

Pykilédn 2 momentissa sédfidetdin vastaavan
hoitajan kelpoisuudesta. Momentin mukaan
vastaavan hoitajan on oltava tdysi-ikdinen ja
luotettava. Vastaavana hoitajana ei voi olla
myo0skddn henkild, joka on konkurssissa tai
jonka toimintakelpoisuutta on rajoitettu.
Sddnnoksessa tarkoitetut vastaavan hoitajan
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yleiset kelpoisuusvaatimukset sekd 3 mo-
mentissa tarkoitut ammattipitevyysvaatimuk-
set ovat 8 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaan
myos vilitysliikkeen rekisterdinnin edelly-
tyksend. Laininhallitus voi kelpoisuusarvi-
oinnin yhteydessd todeta konkurssi- ja yri-
tyssaneerausrekisteristi, onko vastaavaksi
hoitajaksi ilmoitettu henkild asetettu kon-
kurssiin. Holhoustoimesta annetun lain
(442/1999) 67 §n 4 momentin nojalla hen-
kilon toimintakelpoisuuden rajoittamista kos-
kevat tiedot lddninhallituksella on oikeus
saada holhousasioiden rekisteristi.

Momentin mukaan vastaavaa hoitajaa pi-
detdidn luotettavana, jos hinti ei ole lainvoi-
maisesti tuomittu viiden viimeisen vuoden
aikana vankeusrangaistukseen eikd kolmen
viimeisen vuoden aikana sakkorangaistuk-
seen rikoksesta, jonka voidaan katsoa osoit-
tavan hidnen olevan ilmeisen sopimaton vas-
taavaksi hoitajaksi. Maidirdajat lasketaan
7 §&n 2 momentissa tarkoitetun rekisteri-il-
moituksen tai 7 §n 3 momentissa tarkoite-
tun vastaajan hoitajan vaihtumista koskevan
ilmoituksen tarkasteluhetkesté taaksepdin sii-
hen hetkeen, kun tuomio on tullut lainvoi-
maiseksi.

Ilmeisen sopimattomuuden voidaan katsoa
ilmenevin erityisesti sellaisista lainvastaisis-
ta toimista, joilla on pyritty taloudellisen
hyddyn tavoitteluun toisen kustannuksella.
Téllaisia rikoksia ovat esimerkiksi petos ja
kavallus. My6s liiketoimintavelvollisuuksien
laiminlyonteihin liittyvid rikoksia, esimer-
kiksi kirjanpitorikosta, voidaan yleensi pi-
tdd sellaisina, jotka osoittavat henkil6n il-
meistd sopimattomuutta toimimaan luotetta-
vuutta edellyttivissd vastaavan hoitajan
asemassa.

Liédninhallituksen tehtivind on arvioida,
onko rikos sellainen, etti se kaikki asiaan
vaikuttavat seikat huomioon ottaen osoittaa
henkilon ilmeistd sopimattomuutta vastaa-
vaksi hoitajaksi. Luotettavuutta tulee ar-
vioida nimenomaan tehtivien hoidon
kannalta.

Vastaavaa hoitajaa ei kuitenkaan pideté
luotettavana, vaikka sdinnoksessd tarkoitet-
tuja rangaistuksia ei ole, jos hidn muuten
aikaisemmalla toiminnallaan on osoittanut
olevansa ilmeisen sopimaton vastaavaksi
hoitajaksi. Téllaista sopimattomuutta voi
osoittaa esimerkiksi lainvoimaa vailla oleva
tuomio momentissa tarkoitetusta rikoksesta.
Luotettavuusarvioinnissa voidaan ottaa huo-
mioon myos se, ettd henkilé on lainvoimai-
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sesti tuomittu vankeusrangaistukseen yli viisi
vuotta sitten, jos rikos osoittaa henkilon il-
meistd sopimattomuutta vastaavaksi hoita-
jaksi.

Rikosrekisterilain (770/1993) 4 a §:n no-
jalla lddninhallitukselle voidaan luovuttaa
rikosrekisteristd tietoja vastaavan hoitajan
luotettavuuden selvittimiseksi. Lisiksi ehdo-
tetun lain 17 §:n 3 momentin mukaan 14a-
ninhallituksella on oikeus saada vastaavan
hoitajan luotettavuutta koskevia tietoja sak-
korekisterista.

Henkil6n ilmeinen sopimattomuus ei valt-
tamittd edellytd sitd, ettd hinet on tuomittu
rikoksesta rangaistukseen. Henkilé on voitu
mairdtd liiketoimintakiellosta annetun lain
(1059/1985) mukaisesti liiketoimintakiel-
toon. Kieltoon ovat saattaneet johtaa esimer-
kiksi verovelvollisuuteen tai kirjanpitoon
liittyvit laiminly6nnit. Liiketoimintakieltoon
mdairddminen el edellyti, ettd laiminlyonnis-
td on tuomittu rangaistus. Vaikka liiketoi-
mintakielto ei sindnséd estd toimimasta vili-
tysliikkeen palveluksessa vastaavana hoitaja-
na, se voidaan ottaa luotettavuuden arvioin-
nissa huomioon. Liiketoimintakieltoa koske-
vat tiedot lddninhallitus saa oikeusrekisteri-
keskuksen ylldpitamaistd liiketoimintakielto-
rekisteristi.

Pykildn 3 momentin mukaan kiinteiston-
vilityslitkkeen vastaavalla hoitajalla on olta-
va kiinteistonvilittdjikokeessa osoitettu am-
mattipitevyys. Sddnnds vastaa kiinteiston-
vilittdjaasetuksen 4 §:44. Vuokrahuoneiston
vilitysliikkeen vastaavalla hoitajalla on puo-
lestaan oltava vuokrahuoneiston vilittdjiko-
keessa tai kiinteistonvilittdjadkokeessa osoi-
tettu ammattipitevyys. Vilittdjikokeita jir-
jestdd 12 §:n mukaisesti Keskuskauppakama-
rin vilittdjilautakunta.

6 §. Vastaavan hoitajan korvausvastuu.
Pykélan 1 momentissa sdddetdin valitysliik-
keen vastaavan hoitajan korvausvastuusta.
Saidnnoksen mukaan vilitysliikkeen toimek-
siantaja, tdmén vastapuoli tai muu henkild
voi vaatia liikkeen virheestd aiheutuneesta
vahingosta korvausta vastaavalta hoitajalta.
Vastaavan hoitajan henkil6kohtaisen kor-
vausvelvollisuuden edellytyksend kuitenkin
on, ettd virhe tai vahinko on johtunut siitd,
ettd vastaava hoitaja on laiminlyényt 5 §:n 1
momentissa sdddetyn velvollisuuden tahalli-
sesti tai torkedstid huolimattomuudesta. Kor-
vausvastuun syntyminen edellyttidi siten eri-
tyisen moitittavaa menettelyd.

Tahallisuutena tai torkednd huolimatto-
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muutena voidaan pitdd esimerkiksi sitd, ettd
vastaava hoitaja ei tosiasiassa lainkaan osal-
listu vilityshikkeen toimintaan ja siten koko-
naan laiminlyd velvollisuutensa. Korvaus-
vastuu voi syntyd myos silloin, kun vastaava
hoitaja tietoisesti sallii vilitysliikkeessd me-
neteltdvin lainvastaisesti. Menettelyn moitit-
tavuutta arvioitaessa tulisi ottaa huomioon
my6s laiminlyonnistd johtuva vahinkoriski.
Jos vastaava hoitaja ei puutu litkkkeen henki-
l6kunnan huolimattomaan menettelyyn, vaik-
ka hin tietdd tai hianen pitédisi tietdd siitd voi-
van syntyd merkittivid taloudellisia mene-
tyksid liikkeen asiakkaille, vastaavan hoita-
jan laiminlyontid voidaan pitdd torkednd
huolimattomuutena.

Vastaavan hoitajan korvausvastuu ei poista
villityslilkkkeen omaa korvausvelvollisuutta.
Vahinkoa kirsinyt voi valita, kummalta vas-
tuutaholta hdn korvauksen vaatii. Korvaus
vaadittaneen useimmiten valitysliikkeelta,
jolla yleensd on paremmat taloudelliset mah-
dollisuudet selviytyd korvauksen maksami-
sesta. Kdytdnnossd vastaavan hoitajan henki-
lokohtainen vastuu rajoittunee ldhinnd ta-
pauksiin, joissa vilitysliike on jo lopettanut
toimintansa tai on konkurssissa taikka muu-
ten maksukyvyton.

Pykilin 2 momentissa on viitattu vahin-
gonkorvauslain (412/1974) 2 luvun sddnnok-
siin vahingonkorvauksen sovittelusta ja 6 lu-
vun sadnnoksiin korvausvastuun jakaantumi-
sesta. Naiitd sddnnoksid sovelletaan myos
vastaavan hoitajan korvausvastuuseen.

7 8. Vilitysliikerekisteri, rekisteri-ilmoitus
ja muutoksista ilmoittaminen. RekKisterivi-
ranomaisena toimii pykéldn 1 momentin mu-
kaan lddninhallitus. Vilitysliikerekisteri on
julkinen, ja siitd annetaan pyynnostd tietoja
ja otteita kenelle tahansa.

Pykilin 2 momentin mukaan rekisteri-il-
moituksen tekemiseen on velvollinen se,
joka aikoo harjoittaa vilitystoimintaa. II-
moitus on tehtdvd sen ld4nin lddninhallituk-
selle, jonka alueella liikkeen hallintoa on
tarkoitus pidasiallisesti hoitaa. Rekisteri-il-
moituksen siséllostd on tarkoitus sditdd val-
tioneuvoston asetuksella. Tarkoituksena on,
ettd rekisteri-ilmoituksessa annettaisiin 9 §:n
1 momentin 1-—6 kohdassa mainitut rekiste-
riin merkittidvit tiedot ja ettd ilmoitukseen
liitettdisiin tietojen oikeellisuuden selvittdmi-
seksi tarpeelliset asiakirjat.

Vilitysliikerekisteriin merkittyjen tietojen
tulisi olla jatkuvasti ajan tasalla. Sen vuoksi
pykildn 3 momentissa sdidetdin, ettd rekis-

teriin merkittyjen tietojen muutoksista on
vilpymittd ilmoitettava ldédninhallitukselle.
Muutosilmoitus on tehtivd sen 14dnin laai-
ninhallitukselle, jonka rekisteriin vilitysliike
on merkitty. Vastaavan hoitajan vaihtumises-
ta on ilmoitettava viimeistdin kuukauden ku-
luttua siitd, kun edellisen tehtivd on piatty-
nyt. Aikaraja vastaa kiinteistonvilittdjaase-
tuksessa nykyisin olevaa aikarajaa.

8 §. Rekisterdinnin edellytykser. Pykalin
1 momentissa sdddetddn edellytykset, joiden
tidyttyessd laaninhallituksen on merkittivi
rekisteri-ilmoituksen tekijd vilitysliikerekis-
teriin. Liédninhallituksen rekisterdintipdatos
ei siten voisi perustua tarkoituksenmukai-
suusharkintaan.

Momentin 1 kohdan mukaan rekisterdinti
edellyttdd, ettd ilmoituksen tekijilli on oi-
keus harjoittaa elinkeinoa Suomessa. Elin-
keinon harjoittamisen oikeudesta sdddetidn
elinkeinolaissa. Suomessa elinkeinoa saa
harjoittaa luonnollinen henkils, jolla on
asuinpaikka Euroopan talousalueella, suoma-
lainen yhteiso ja sditio sekd Suomessa sivu-
liikkkeen rekisteroinyt ulkomainen yhteisé ja
sddtid, joka on perustettu jonkin Euroopan
talousalueeseen kuuluvan valtion lainsidadén-
nén mukaan ja jolla on sddntdmédrdinen ko-
tipaikka, keskushallinto tai padtoimipaikka
jossakin Euroopan talousalueeseen kuuluvas-
sa valtiossa. Muut ulkomaalaiset tarvitsevat
kauppa- ja teollisuusministeriéon luvan voi-
dakseen harjoittaa elinkeinoa Suomessa.

Momentin 2 kohdan mukaan ilmoituksen
tekijan, jos hin on luonnollinen henkilo, on
oltava taysi-ikdinen. Ilmoituksen tekijind ei
voi olla mydskéédn henkild, joka on konkurs-
sissa tai jonka toimintakelpoisuutta on rajoi-
tettu.

Momentin 3 kohdan mukaan ilmoituksen
tekijilld on oltava vastuuvakuutus, jonka
vakuutusmdirdn voidaan vilitystoiminnan
laatu ja laajuus huomioon ottaen arvioida
rtittdvin toiminnasta mahdollisesti aiheutuvi-
en vahinkojen korvaamiseen. Muilta ehdoil-
taan vakuutuksen on oltava alalla tavanomai-
sen vakuutuskidytinnon mukainen.

Kiinteistonvilitysliikkeilld  vastuuvakuu-
tukset ovat nykyisinkin yleisid. Kiinteiston-
vilitysliikkeiden vakuutusten vakuutusmairit
ovat tavallisimmin 250 000—1 000 000
markkaa vahinkoa kohti. Kéytinndssi va-
kuutusmdirit ovat osoittautuneet riittdviksi.
Vuokrahuoneiston vilitysliikkeiden vastuu-
vakuutukset ovat harvinaisempia. Toiminnan
luonteesta johtuen taloudellisesti merkittavit
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vahingot eivit kuitenkaan ole todennikoisid,
jos vilityskohteina ovat vuokra-asunnot.
Vastuuvakuutuksen vakuutusmiird voi til-
16in olla olennaisestikin pienempi kuin kiin-
teistonvilitysliikkeilld. Sen sijaan liketiloja
koskevassa vilitystoiminnassa vilitysliikkeen
virheellisestd menettelystd saattaa aiheutua
huomattaviakin taloudellisia vahinkoja. Ti-
mi tulee ottaa huomioon arvioitaessa vakuu-
tusmdirin riittivyytta.

Rekisterdinnin edellytyksend on momentin
4 kohdan mukaan se, ettd vilitysliikkeelld
on 5 &n 2 ja 3 momentissa sdddetyt kel-
poisuusvaatimukset tdyttivd vastaava hoitaja.

Pykildn 2 momentin mukaan lddninhallitus
voi evitd rekisterdinnin, jos olosuhteet huo-
mioon ottaen on ilmeistd, ettd ilmoituksen
tekija aikoo harjoittaa vilitystoimintaa toisen
vélikdtend. Sidinndksen tavoitteena on eh-
kiistd se, ettd henkild, joka ehkd arveluttavi-
en tarkoitusperiensi tai epdilyttivin taustan-
sa takia ei halua avoimesti harjoittaa
vilitystoimintaa, pyrkii alalle vilikdden suo-
jassa.

9 §. Vdlitysliikerekisteriin merkittdvi tie-
dot. Pykilan 1 momentissa sdddetdén 7 §:n
1 momentissa tarkoitetun vilitysliikerekiste-
rin tietosisillosti. Momentin 1 kohdan mu-
kaan vilitysliikerekisteriin merkitddn yksityi-
sen elinkeinonharjoittajan osalta hinen tay-
dellinen nimensi ja henkilétunnuksensa. Jos
yksityiselld elinkeinonharjoittajalla ei ole
suomalaista henkildtunnusta, rekisteriin mer-
kitddn hinen syntymdaikansa. Henkilotun-
nuksen avulla varmistettaisiin rekisteriin
merkittivien oikea henkildllisyys. Henkils-
tunnus on luotettavin tapa tunnistaa henkilo,
koska se sdilyy aina ennallaan esimerkiksi
henkilén nimen muutoksista huolimatta. Re-
kisteriin merkitiddn myos yksityisen elinkei-
nonharjoittajan kaupparekisteriin merkitty
toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, kaup-
parekisterinumero ja jokaisen toimipaikan
kédyntiosoite, josta vilitystoimintaa harjoite-
taan. Toimipaikalla tarkoitetaan rakennusta,
huonetta tai muuta tilaa, jota vilitysliike
kayttdd asiakaspalvelun hoitamiseen.

Momentin 2 kohdan mukaan rekisteriin
merkitdan suomalaisen oikeushenkilon osalta
toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, kaup-
parekisterinumero ja jokaisen toimipaikan
kédyntiosoite, josta vilitystoimintaa harjoite-
taan.

Momentin 3 kohdan mukaan rekisteriin
merkitiin ulkomaisen oikeushenkilén Suo-
messa rekisteroimin sivuliikkeen toiminimi,

kaupparekisterinumero ja jokaisen toimipai-
kan kdyntiosoite, josta vilitystoimintaa har-
joitetaan. Elinkeinolain 2 §:n mukaan sivu-
liikkkeelld tarkoitetaan ulkomaisen yhteisén
tai sdfition osaa, joka harjoittaa Suomessa
tdssd maassa sijaitsevasta kiintedsta t01m1pal—
kasta kisin jatkuvaa liike- tai ammattitoi-
mintaa ulkomaisen yhteison tai sddtion ni-
miin ja lukuun.

Momentin 4 kohdan mukaan rekisteriin
merkitiin myds se, onko kysymyksessi
kiinteistonviélitysliike vai vuokrahuoneiston
vilitysliike.

Momentin 5 kohdan mukaan rekisteriin
merkitddn vastaavan hoitajan tdydellinen
nimi ja henkil6tunnus. Jos vastaavalla hoita-
jalla ei ole suomalaista henkildtunnusta
rekisteriin merkitddn hinen syntymiaikan-
sa.

Momentin 6 kohdan mukaan rekisteriin
merkitiin vastuuvakuutuksen myontineen
vakuutusyhtion nimi sekd vakuutuksen va-
kuutusmadra.

Momentin 7 kohdan mukaan rekisteriin
merkitddn lddninhallituksen vilitysliikkeelle
antama vilitysliikerekisteritunnus ja pdivd,
jona vilityslitke on merkitty rekisteriin.

Momentin 8 kohdan mukaan rekisteriin
merkitddn myds vilitysliikkeelle madratyt
varoitukset seki sellaiset kehotukset ja kiel-
lot, joiden tehosteeksi on asetettu uhkasakko.
Naisti pakkokeinoista sdidetdin ehdotetun
lain 18 §:n 2 momentissa. Téllainen tieto on
kuitenkin poistettava rekisteristd, kun kolme
vuotta on kulunut sen vuoden paittymisestd,
jona kyseinen pakkokeino on méaritty.

Momentin 9 kohdan mukaan rekisteriin
merkitddn rekisteristd poistamisen syy ja sen
ajankohta. Rekisteristd poistamisesta sdide-
tadn 19 §:ssi.

Pykidldn 2 momentin mukaan vilitysliike-
rekisteriin merkitdin myds tiedot niistd, joil-
le on médritty 18 §:n 1 momentissa tarkoi-
tettu kielto harjoittaa vilitystoimintaa ilman
rekisterdintid. Rekisteriin on tarkoitus merki-
td kyseisten henkildiden tai yhteisdjen tun-
nistamiseksi tarvittavat tiedot. Tiedot ovat
tarpeen, jotta lddninhallitus voi seurata kiel-
lon noudattamista.

10 §. Toimeksiantopdivdkirja. Pykdldn mu-
kaan vilityslitke on velvollinen pitimiin
pdivikirjaa vastaanottamistaan toimeksian-
noista. Sama velvollisuus vilitysliikkeilld on
nykyisinkin. Toimeksiantopiivikirjasta ja
sen sekd siihen liittyvien asiakirjojen sdilyt-
timisestd on tarkoitus sddtdi tarkemmin val-
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tioneuvoston asetuksella.

11 §. Asiakasvarar. Pykildssd asetetaan
vilitysliikkeelle velvollisuus pitdd sen hal-
tuun luovutetut asiakkaan varat erilldén vi-
litysliikkeen omista varoista. Lisiksi asiakas-
varat tulee tallettaa pankkitilille tai sdilyttda
ne muulla luotettavalla tavalla erilldéin liik-
keen omista varoista. Sd4nnds on tarpeen
niitd tilanteita varten, jossa vilitysliike hoi-
taa my0Os asiakkaansa rahaliikennettd otta-
malla vastaan esimerkiksi toimeksiantajalle
tarkoitetun kisirahan, varausmaksun tai
muun rahasuorituksen. Asiakasvarojen eril-
ladnpitovelvollisuus koskee myos varainsiir-
toveron maksamista varten vilitysliikkeen
haltuun luovutettuja varoja.

Varojen erillisyys on tirked muun muassa
asiakkaan suojaamiseksi vilitysliikkeen vel-
kojia vastaan. Jos asiakasvaroja ei sdilytetd
aslamukaisesti erilliin, on olemassa riski,
ettd ne ulosmitataan vilitysliikkeen velasta
tai ettd niiden katsotaan kuuluvan vilitysliik-
keen konkurssipesién.

Pykaildssd sdiddetyn velvollisuuden laimin-
lydnti voi johtaa 18 §:n 2 momentissa sda-
dettyjen pakkokeinojen kiyttimiseen tai ran-
gaistukseen 20 §:n nojalla.

12 §. Keskuskauppakamarin vdlittdjalauta-
kunta. Pykildn 1 momentin mukaan Keskus-
kauppakamari asettaa kolmeksi vuodeksi
kerrallaan vilittdjdlautakunnan, jonka tehtd-
vind on jirjestdd kiinteistonvilittijikokeita
ja vuokrahuoneiston vilittdjikokeita. Sidin-
noksestd seuraa, ettd kiinteistonvilittijiko-
keita nykyisin jarjestivd kauppa- ja teolli-
suusministerion asettama kiinteistonvalittdja-
lautakunta lopettaa toimintansa.

Keskuskauppakamarin vilittijilautakunnan
on jirjestettivd vilittdjakokeita vahintdin
kaksi kertaa vuodessa. Koevaatimuksista on
tarkoitus sdatdd tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella.

Pykildn 2 momentin mukaan Keskuskaup-
pakamarin vilittdjilautakunnassa on puheen-
johtaja, varapuheenjohtaja ja kolmesta kuu-
teen muuta jisentd, joista kullakin on henki-
lokohtainen varajisen. Vilittdjilautakunnan
puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan on
oltava oikeustieteen kandidaatin tutkinnon
suorittaneita henkilditd, joiden ei voida kat-
soa edustavan vilitysliikkeitd. Muista lauta-
kunnan jdsenistéd ainakin yhden tulee edustaa
kiinteistonvilitysliikkeitd ja ainakin yhden
vuokrahuoneiston vilityslitkkeita.

Pykélan 3 momentissa on sdannokset vilit-
tdjilautakunnan padtosvaltaisuudesta ja da-

nestysmenettelysta.

13 §. Keskuskauppakamarin valittdjilauta-
kunnan kustannukset ja vdlittdjikoemaksut.
Pykildn mukaan Keskuskauppakamarin vi-
littdjalautakunnan toiminnasta aiheutuvista
kustannuksista vastaa Keskuskauppakamari,
joka vahvistaa myos vilittdjalautakunnan pu-
heenjohtajan ja jidsenten palkkioiden perus-
teet. Pykilidssd sdddetdin myos Keskus-
kauppakamarin oikeudesta peria vilittijiko-
keeseen osallistuvilta maksuja.

Maksuja voidaan perid enintdfin Keskus-
kauppakamarille vilittdjikokeen jarjestimi-
sestd aiheutuneita kokonaiskustannuksia vas-
taava mdédrd. Tilldisia kustannuksia ovat
muun muassa henkilostdkulut ja tilavuokrat.
Maksun maédrittdiminen vastaisi siten val-
tion maksuperustelain 6 §n 1 momentissa
saddettyd julkisoikeudellisista suoritteista
perittivien maksujen miédrdytymisperiaatetta
(omakustannusarvo).

14 §. Asioiden kdsittely Keskuskauppaka-
marin vdlittdjdlautakunnassa. Keskuskaup-
pakamarin vilittdjilautakunnalle laissa an-
nettua vilittdjikokeiden jirjestelytehtiviid on
pidettivd viranomaistehtivin luonteisena,
silld valittijilautakunnan paitokset vaikutta-
vat kokeeseen osallistujien oikeuteen harjoit-
taa vilitystoimintaa ammattinaan tai elinkei-
nonaan. Vilittdjilautakonnan  voidaankin
katsoa kayttidvin julkista valtaa, ja sen pai-
toksid voidaan pitdd hallintopadtoksina. Ta-
min vuoksi pykilidssd sdddetdin, ettd asioi-
den kisittelyyn vilittijilautakunnassa ja vi-
littdjakoetta koskevan padtoksen tiedoksian-
toon sovelletaan  hallintomenettelylakia
(598/1982), siahkoisestd asioinnista hallin-
nossa annettua lakia (1318/1999) ja tiedok-
siannosta hallintoasioissa annettua lakia
(232/1966). Lakien soveltamisella pyritddn
varmistamaan kokeeseen osallistuvien oi-
keusturva sekd se, ettd lantakunnan menette-
lyssdi muutenkin noudatetaan yleisid, hyvid
hallintoperiaatteita.

Vilittijilautakunnan tehtavin julkisoikeu-
dellisen luonteen takia on perusteltua sovel-
taa vilittijikokeen yhteydessd syntyviin
asiakirjoihin viranomaisten asiakirjoja kos-
kevaa  julkisuuslainsdddantod. Tamén
vuoksi pykildssd on viittaussdinnos vi-
ranomaisten toiminnan julkisuudesta annet-
tuun lakiin (621/1999) ja arkistolakiin
(831/1994). Lisiksi pykildssd on hyvin hal-
linnon vaatimusten turvaamiseksi viittaus
kielilakiin (148/1922).

15 §. Oikaisun ja muutoksen hakeminen
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Keskuskauppakamarin  vdlittgjilautakunnan
pddtikseen. Pykdlin mukaan asianomainen
saa vaatia Keskuskauppakamarin valittaji-
lautakunnalta oikaisua kiinteistonvilittijd-
koetta tai vuokrahuoneiston vilittdjikoetta
koskevaan paitdkseen. Oikaisuvaatimus on
tehtdvi 30 pdivédn kuluessa pditoksen tiedok-
sisaannista. Vilittdjdlautakunnan on liitettiva
pditdkseensd oikaisuvaatimusosoitus, jossa
on annettava tarpeelliset ohjeet oikaisun ha-
kemista varten.

Oikaisumenettelyn kidyttiminen ennen vali-
tuksen tekemistd on tarkoituksenmukaista,
jotta esimerkiksi kokeen arvostelussa mah-
dollisesti tapahtuneet virheet tai puutteet saa-
daan oikaistua nopeammin kuin valitus-
menettelyssd.  Vilittdjilautakunnan  oi-
kaisuvaatimusasiassa tekemdin padtdkseen
saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oi-
keuteen siten kuin hallintolainkdytt6laissa
(586/1996) sdadetdin. Muutoksenhakumah-
dollisuus on téirked, jotta lopullisen ratkaisun
asiassa voi tehdd vilittdjilautakuntaan néh-
den riippumaton ja puolueeton toimielin.

16 §. Nimikkeen tai lyhennyksen kdyttooi-
keus. Pykdldn 1 momentin mukaan kiinteis-
tonvilittdjan nimikettd tai lyhennystd LKV
saa kidyttdd vain kiinteistonvilittdjikokeen
suorittanut henkild. Sddnnds merkitsee muu-
tosta nykytilaan, silli titd nimitysta saa kiin-
teistonvilittdjdasetuksen mukaan kéyttdaa
vain se, joka on tehnyt asetuksessa vaaditta-
van ilmoituksen ladninhallitukselle, eli kay-
tdnnodssd yleensd asianomainen kiinteiston-
vilitysliike. Lain 23 §:n 3 momentin siirty-
miésddnnoksen nojalla kiinteistonvilittdjan
nimikettd tai lyhennystd LKV saavat kiyttai
my0s  kiinteistonvalittijakokeen aiemmin
suorittanut henkilo seki henkild, joka aiem-
min on koulutuksensa perusteella hyviksytty
kiinteistonvilitysliikkeen vastaavaksi hoita-
Jjaksi.

Samalla siddnnoksessi otetaan kaytt6on
vastaavasti suojattu vuokrahuoneiston vilit-
tdjan nimike. Tatd nimikettd tai sen lyhen-
nystd LVV saa kiyttdd vain henkild, joka on
suorittanut  kiinteistonvilittdjakokeen tai
vuokrahuoneiston vilittdjikokeen. Vuokra-
huoneistojen vilittdjit kayttiviat nykyisin
yleisesti nimikettd asunnonvilittiji. Tamin
nimityksen kéyttimiselle ei ole estettd vas-
taisuudessakaan. Jotta ei syntyisi sekaannus-
ta vilittdjakokeen suorittaneiden ja vilitys-
tehtdvissd koetta suorittamatta toimivien
henkiloiden kesken, on katsottu aiheelliseksi
varata myds asunnonvilittdjin nimike yksin-

omaan vilittijikokeen suorittaneiden kayt-
toon. Lain 23 §n 2 momentin siirtymasiin-
noksen nojalla asunnonvilittdjin nimikettd
saa kdyttda kahden vuoden ajan lain voi-
maantulosta myds vuokrahuoneiston vilitys-
liikkkeen vastaavaksi hoitajaksi ilmoitettu
henkil6, vaikka hin ei olisikaan suorittanut
vilittdjakoetta.

Pykéldn 2 momentin mukaan 1 momentis-
sa tarkoitetun kiinteistonvilittdjikokeen suo-
rittaneen henkilon lisdksi lyhennystd LKV
saa kiyttid toiminimessdin tai toiminnassaan
myos kiinteistonvalitysliike. Kiinteistonvali-
tysliikkkeet ovat kiinteistonvilittijiasetuksen
nojalla velvollisia kdyttdmain lyhennysti
LKV esimerkiksi lomakkeissaan ja mark-
kinointimateriaalissaan. Joillakin kiinteiston-
vilitysliikkeilld on myo6s kaupparekisteriin
merkityssd toiminimessdén lyhennys LKV.
Lyhennyksen poistamisesta aiheutuisi alalla
toimiville kiinteistonvilitysliikkeille huomat-
tavia kustannuksia, jollei myos niilld olisi
oikeutta kdyttii LKV-lyhennystd. Vastaavas-
ti myds vuokrahuoneiston vilitysliikkeelld
on siaidnnoksen mukaan oikeus kayttid toi-
minimessiin tai toiminnassaan LVV-lyhen-
nysta.

17 §. Valvonta ja valvontaviranomaisen
tiedonsaantioikeus. Vilitystoiminnan lainmu-
kaisuutta valvoo pykilan 1 momentin mu-
kaan lddninhallitus. Valvontavelvollisuus
kuuluu sille lddninhallitukselle, jonka rekis-
teriin vilitysliike on merkitty. Jos vilitysliik-
keelld on toimipaikka myos toisessa lddnis-
sd, kyseisen toimipaikan osalta valvonta ta-
pahtuu rekisteriviranomaisena toimivan l4a-
ninhallituksen ja asianomaisen ladfninhalli-
tuksen vilisend yhteistydni.

Vilitysliikkkeen on pykdlin 2 momentin
mukaan pyynnéstd annettava lasininhallituk-
selle 10 §:ssé tarkoitettu toimeksiantopéivé-
kirja ja siihen liittyvit asiakirjat sekd muut
valvontaa varten tarvittavat asiakirjat ja tie-
dot. Ladninhallituksella on vastaava tiedon-
saantioikeus nykyisinkin kiinteistonvalittdja-
asetuksen 12 ja 13 §:n sekd asunnonvilitté-
jaasetuksen 10 ja 11 §:n nojalla. Momentissa
on selvyyden vuoksi mainittu nimenomaises-
ti, ettd vilitysliikkkeen on annettava tiedot
laaninhallitukselle salassapitosddnndsten es-
tdmadttd. Ladninhallitukselle on siten annetta-
va valvontaa varten tarpeelliset tiedot ja
asiakirjat, vaikka niihin sisiltyisi valitysliik-
keen asiakkaan liike- tai ammattisalaisuu-
deksi katsottavia tietoja tai sellaisia asiak-
kaan henkil6on liittyvid tietoja, joita vilitys-
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lilkke muuten ei saisi ilmaista ulkopuoliselle.
Valvonta koskee myods automaattisen tieto-
jenkisittelyn avulla talletettuja tietoja, joiden
on oltava valvontaviranomaisen saatavilla
selvikielisind, esimerkiksi luettavissa val-
vonnan yhteydessi tictokonepditteelts tai tu-
lostettavissa paperille.

Toimeksiantopdivékirjaan liittyvid asiakir-
joja ovat muun muassa vastaanotetuista toi-
meksiannoista laaditut kirjalliset toimeksian-
tosopimukset liitteineen, tarjousasiakirjat ja
esitteet. Muita valvontaa varten tarpeellisia
asiakirjoja voivat olla vilitysliikkeen tilin-
péadtosasiakirjat eli jiljennos tilitarkastusker-
tomuksesta ja tilinpaitoksestd liitteineen.
Lain 11 §:n noudattamisen valvontaa varten
vilitysliikkeen on pyynndstd annettava tiedot
myo0s siitd, miten se on huolehtinut asiakas-
varojen erilldin pitdmisestd ja sdilyttdmises-
té.

Jotta lddninhallitus voisi arvioida vastaa-
van hoitajan luotettavauden, ldininhallituk-
sella on oltava oikeus saada titid varten tar-
peelliset tiedot sakkorangaistuksen tdytdn-
téonpanosta annetun asetuksen (321/1969)
8 b §:ssd tarkoitetusta sakkorekisteristi. Tas-
td on sdinnds pykdlin 3 momentissa. Vas-
taavan hoitajan luotettavuutta koskevat ri-
kosrekisteritiedot ldfninhallitukselle voidaan
luovuttaa rikosrekisterilain 4 a §:n nojalla.

18 §. Pakkokeinot. Pykildin 1 momentin
mukaan lddninhallituksen on kiellettivd ti-
min lain vastaisesti ilman rekisterdintid har-
joitettu vilitystoiminta. Yleensd kielto koh-
distetaan vilitystoimintaa harjoittavaan yh-
teis6on tai muuhun elinkeinonharjoittajaan.
Erityisestd syystd lddninhallitus voisi kohdis-
taa kiellon myos vilitystoimintaa harjoitta-
van palveluksessa olevaan henkil6on tai
muuhun, joka toimii timin lukuun. Henki-
166n kohdistettu kielto voi olla perusteltu
esimerkiksi, jos on syytd uskoa, ettd yrityk-
selle madrittya kieltoa aiotaan kiertdd jatka-
malla kiellettyd toimintaa uudessa yritykses-
sd.

Liéninhallituksen péitokselld on vilitystoi-
minnan harjoittajaa oikeudellisesti sitova
merkitys, joten se on tehtivi kirjallisesti ja
annettava tiedoksi asianosaisille. Pditds an-
netaan tiedoksi siind jirjestyksessd kuin tie-
doksiannosta  hallintoasioissa  annetussa
laissa sdddetddn. Yleisen kuulemisperiaat-
teen mukaisesti lddninhallituksen on en-
nen kiellon antamista varattava asianomai-
selle tilaisuus esittdd mielipiteensd asiasta.
Léaaninhallituksen on myds merkittivd mo-

mentissa tarkoitettu kielto vélitysliikerekis-
teriin 9 §:n 2 momentin mukaisesti. P4dtok-
sen toimintakiellosta ja sitd koskevan rekis-
terimerkinnidn tekee se ldaninhallitus, jonka
alueella vilitystoimintaa on timdn lain vas-
taisesti ilman rekisterdintid harjoitettu.

Pykildn 2 momentissa sdddetdan la4ninhal-
lituksen kiytossd olevista pakkokeinoista
rekisteriin merkittyja vilitysliikkeitd koh-
taan. Lidninhallitus voi kehottaa vilityslii-
kettd méadrdajassa tdyttimiidn velvollisuuten-
sa, jos vilitysliikke on laiminly6nyt 7 §:n 3
momentissa sdddetyn velvollisuuden ilmoit-
taa rekisteritietojen muutoksista tai uudesta
vastaavasta hoitajasta, 10 §:ssi ja sen nojalla
annetussa asetuksessa sdddetyt toimeksianto-
pdivikirjaa ja siihen liittyvia asiakirjoja kos-
kevat velvoitteet, 11 §:ssd sdddetyn velvolli-
suuden asiakasvarojen erilldéin pitédmisestd ja
sdilyttdmisestd taikka 17 §:n 2 momentista
johtuvan tiedonantovelvollisuuden ldininhal-
litukselle. Jos vastaava hoitaja on laiminlyo-
nyt 5 §n 1 momentin mukaisen velvollisuu-
den, ladninhallitus voi antaa vilitysliikkeelle
kirjallisen varoituksen.

Jos laiminlyonnit ovat vakavia tai jos ne
annetusta kehotuksesta tai varoituksesta huo-
limatta toistuvat, lddninhallitus voi momen-
tin mukaan kieltds osaksi tai kokonaan liik-
keen toiminnan maiidrdajaksi. Vakavissa lai-
minlydntitapauksissa lddninhallitus voi siis
mdaratd heti vilityslitkkeelle maidrdaikaisen
toimintakiellon. Toimintakiellon enimmiis-
pituus on momentin mukaan kuusi kuukaut-
ta. Médrdaikainen toimintakielto voi olla ai-
heellinen esimerkiksi silloin, kun vilitysliike
on kokonaan laiminly6nyt pitdd toimeksian-
topdivikirjaa tai on sekoittanut asiakasvarat
omiin varoihinsa taikka kun vastaava hoitaja
on annetusta varoituksesta huolimatta toistu-
vasti laiminlyonyt valvontavelvollisuutensa.

Lidninhallitus voi laiminlyéntien laadusta
ja laajuudesta riippuen kieltdd joko liikkeen
koko vilitystoiminnan tai sen osan, esimer-
kiksi maariatyn toimipaikan taikka tietyn
kunnan tai ld4nin alueella sijaitsevien toimi-
paikkojen harjoittaman  vélitystoiminnan.
Myos vain tietyssd vilitystoimintamuodossa
ilmenneet laiminlyonnit voivat vaikuttaa
kieltopaitoksen sisiltoon. Esimerkiksi 14i-
ninhallitus voi kohdistaa kieltopaitoksen
vain kiinteistonvilitysliikkeen harjoittamaan
vuokrahuoneiston vilitykseen, jos laimin-
lyonnit ovat aiheutuneet ainoastaan tistd
vilitystoimintamuodosta. Télloin tarvetta
ulottaa toimintakieltoa koskemaan myos liik-
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keen harjoittamaa kiinteistonvilitysta ei vilt-
tamatta ole.

Pykildin 3 momentissa toistetaan ensin-
nikin selvyyden vuoksi lddninhallitukselle
ladninhallituslain (22/1997) 8 §:n mukaan
kuuluva toimivalta asettaa kehotuksen tai
kiellon tehosteeksi uhkasakko. Kyseisen py-
kdlan mukaan ldaninhallituksella on oikeus,
mutta ei velvollisuutta asettaa uhkasakkoa.
Lisiksi momentissa sididetdin, ettd l44nin-
hallituksella on velvollisuus asettaa uhkasak-
ko 1 momentissa tarkoitetun kiellon tehos-
teeksi, jollei se erityisestd syysti ole tarpee-
tonta. Koska sekd 1 momentin ettd 2 mo-
mentin mukaisen kiellon tarkoituksena on
keskeyttdd lain sddnnosten vastaisesti harjoi-
tettu vilitystoiminta, on perusteltua, ettd
kiellon noudattamiselle asetetaan lyhyt maa-
rdaika.

Momentin viittaussddnnéksen mukaan uh-
kasakkoon sovelletaan muutoin, mitd uh-
kasakkolaissa (1113/1990) saidetdin. Viit-
taus koskee myos uhkasakon madrdd. Uh-
kasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suu-
ruutta harkittaessa on otettava huomioon
paivelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun
maksukyky ja muut asiaan vaikuttavat sei-
kat. Uhkasakon méidrdian vaikuttaisivat niin
ollen ainakin vilitystoiminnan laajuus ja lii-
kevaihdon suuruus. Uhkasakko on pyrittivi
mitoittamaan niin, ettd se tehokkaasti estii
kiellon rikkomisen.

Uhkasakkolain 23 §:ss4 on sddnnés uh-
kasakolla tehostetun kiellon tiedoksiantami-
sesta. Tarkoituksenmukaisin tiedoksiantotapa
lienee yleensd saantitodistusmenettely. Lai-
ninhallitus voi paitoksessdin asettaa elinkei-
nonharjoittajalle médriaajan, jonka kuluessa
timin tulee toimeenpanna Kkieltopaitdksen
vaatimat muutokset.

Uhkasakon tuomitsee maksettavaksi sen
asettanut ldAninhallitus.

Lidninhallituksen on merkittivd 9 §n 1
momentin 8 kohdan nojalla rekisteriin vili-
tysliikkeelle médrityt varoitukset ja sellaiset
kehotukset ja kiellot, joiden tehosteeksi on
asetettu uhkasakko. Toimivaltainen ldénin-
hallitus on pakkokeinopéitoksen ja sitd kos-
kevan rekisterimerkinnin osalta se lddninhal-
litus, jonka rekisteriin vilitysliike on merkit-
ty. Jos vilitysliikkeelld on toimipaikka myds
muun lddnin alueella, tulee asianomaisen
lddninhallituksen  ilmoittaa  rekisterivi-
ranomaisena toimivalle lddninhallitukselle
kyseisessd vilitysliikkeen toimipaikassa val-
vonnan yhteydessd ilmitulleet 2 momentissa

tarkoitetut laiminlyonnit. Asianomainen 1dé-
ninhallitus voi myos rekisteriviranomaisena
toimivan ld4ninhallituksen pyynnostd suorit-
taa mahdollista pakkokeinopditdstd varten
valmistelevia toimenpiteité.

19 §. Rekisteristd poistaminen. Pykilidn 1
momentin 1 kohdan mukaan ladninhallituk-
sen on poistettava rekisteristd toimintansa lo-
pettanut vilityslitke. LiAninhallituksen on
momentin 2 kohdan mukaan poistettava va-
litysliike rekisteristd myos silloin, kun & §:n
1—3 kohdassa sdadetyt rekisterdinnin edel-
lytykset eivit endd tdyty. Rekisteristd on
poistettava esimerkiksi vilitysliike, jonka
kotipaikka on siirtynyt Euroopan taiousalu-
een ulkopuolelle, paitsi jos liike saa kauppa-
ja teollisuusministerion erikseen myo6ntdman
luvan harjoittaa tdstd huolimatta elinkeinoa
Suomessa. Rekisteristd on poistettava my0s
luonnollinen henkils, jonka toimintakelpoi-
suutta on rajoitettu. Vilitysliike on poistetta-
va rekisteristd myos, jos kdy ilmi, ettei silld
endi ole vastuuvakuutusta.

Vilityslitke on momentin 3 kohdan mu-
kaan poistettava rekisteristd, jos liike har-
joittaa vilitystoimintaa toisen vilikitend.
Toisen vilikiteni toimiminen on 8 §n 2
momentin mukaan myos rekisterdinnin este.

Momentin 4 kohdan mukaan ldéninhalli-
tuksen on poistettava vilitysliike rekisteristi,
jos vilitysliikkeessd ei ole endd vastaavaa
hoitajaa, joka tdyttdd vastaavalle hoitajalle
asetetut kelpoisuusvaatimukset eikd vilitys-
liike ole lddninhallituksen kehotuksessa ase-
tetussa médrdajassa ilmoittanut uutta téllaiset
vaatimukset tayttivid vastaavaa hoitajaa.

Jos viilitysliikkeelle on jo aiemmin 18 §:n
2 momentin nojalla asetettu miiriaikainen
toimintakielto, mutta liikkeen tai sen vastaa-
van hoitajan vakavat tai toistuvat laimin-
ly6nnit jatkuvat sen jdlkeenkin, kun vilitys-
likke on voinut jatkaa toimintaansa, ladnin-
hallituksen on momentin 5 kohdan mukaan
poistettava liike rekisteristd.

Jos vilitysliike on asetettu konkurssiin,
vilitysliike sdilyy pykélan 2 momentin mu-
kaan konkurssin estimittd rekisterissd kuu-
den kuukauden ajan. Vilitysliikkeen valvon-
taa varten on tarpeen, ettd ldidninhallitus saa
tiedon vilitysliikkeen konkurssista. Tdméin
vuoksi ehdotetaan, ettd pesanhoitaja on vel-
vollinen viipymiittd ilmoittamaan ladninhalli-
tukselle vilitysliikkeen konkurssiin asettami-
sesta.

20 §. Rangaistussdinnikset. Pykildn
1 momentin 1 kohdan mukaan tuomittaisiin
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vilitystoimintarikkomuksesta se, joka tahal-
laan tai térkedstd huolimattomuudesta ilman
rekisterointia  harjoittaa  vilitystoimintaa.
Rangaistusuhkana on sakko. Sakkorangais-
tukseen voitaisiin tuomita myos se, joka
kiyttdd timin lain vastaisesti nimikettd kiin-
teistonvilittdja tai lyhennystd LKV tai ni-
mikkeitd vuokrahuoneiston vilittdjd tai asun-
nonvilittdjd taikka lyhennystd LVV.

Momentin 2 kohdan mukaan sakkorangais-
tus on seuraamuksena myds asiakasvarojen
erillisn pitdmistd ja sdilyttdmistd koskevan
11 §:n rikkomisesta.

Liéninhallitus voi tehostaa lain 18 §:n no-
jalla madridmaiinsd kieltoa tai kehotusta uh-
kasakolla. Seuraamusten pédllekkiisyyden
estdmiseksi pykédlin 3 momentissa on sdén-
nos, jonka mukaan uhkasakolla tehostetun
kiellon rikkojaa ei voida tuomita samasta
teosta rangaistukseen.

21 §. Muutoksenhaku lddninhallituksen
pddtokseen. Pykilin 1 momentin viittaus-
sddnnoksen mukaan lddninhallituksen péi-
toksestd voi valittaa hallinto-oikeuteen siten
kuin hallintolainkéyttolaissa sdddetdan.

Liaaninhallituksen  paatostd  rekisteristd
poistamisesta ja maédrdaikaisesta toiminta-
kiellosta on pykilin 2 momentin mukaan
muutoksenhausta huolimatta noudatettava,
jollei valitusviranomainen toisin méaaraa.
Rekisteristd poistaminen perustuu yleensd
sithen, ettei vilitysliike endd taytd rekiste-
roinnin edellytyksid tai siihen ettd liike on
jatkuvasti ja vakavasti menetellyt lain vastai-
sesti. Myos madrdaikainen toimintakielto pe-
rustuu vakaviin laiminlyonteihin. Témén
vuoksi ei olisi asianmukaista, ettd litke voisi
jatkaa toimintansa harjoittamista usein pit-
kddnkin kestavdn valitusprosessin ajan.
Asiakkaiden oikeusturvan voidaan katsoa
edellyttavin, ettd rekisteristd poistamista tai
méiriaikaista toimintakieltoa koskeva pditds
pannaan viivytyksettd tdytantoon.

22 §. Voimaantulosdidnnokset. Pykilian 1
momentissa on sd&nnds lain voimaantulo-
ajankohdasta ja 2 momentissa kiinteistonvi-
littajaasetuksen ja asunnonvilittidjiasetuksen
kumoamisesta.

Pykildn 3 momentin mukaan 4ddninhallitus
voi ottaa 7 §:n 2 momentissa tarkoitetun re-
kisteri-ilmoituksen kdsiteltdvikseen ennen
lain voimaantuloa ja ilmoituksen tekiji voi-
daan rekisteroida valitysliikkeeksi lain tulles-
sa voimaan. Siddnndkselld pyritidn valtti-
midn rekisteri-ilmoitusten ruuhkautumista
lain voimaantuloajankohtaan.

23 §. Siirtymadsdinndkset. Pykilin 1 mo-
mentin mukaan se, joka lain voimaan tulles-
sa harjoittaa tdmén lain mukaan rekisteroin-
tid edellyttivai toimintaa, saa jatkaa toimin-
taansa siihen saakka, kunnes péitds rekiste-
riin merkitsemisestd tai sen epdimisestd on
tehty. Edellytyksend toiminnan jatkamiselle
kuitenkin on, ettdi 7 §n 2 momentissa tar-
koitettu rekisteri-ilmoitus on tehty kuuden
kuukauden kuluessa lain voimaantulosta.
Sdannoksen tarkoituksena on varata vilitys-
toimintaa nykyisten sdfinndsten nojalla har-
joittaville kohtuullinen aika rekisterdinnin
hoitamiseksi ilman, ettd toimintaa tarvitsisi
keskeyttad.

Pykilidn 2 momentin mukaan lddninhallitus
voi pyynnosti rekisterdidd vuokrahuoneiston
vilitysliikkeen, vaikka vastaavaksi hoitajaksi
ilmoitetulla henkil6lld ei ole S §n 3 mo-
mentissa sdddettyd ammattipatevyytti. Lisik-
si edellytetddn, ettd vilitysliike on tehnyt
ladninhallitukselle asunnonvilittidjaasetuksen
3 §:sséd tarkoitetun ilmoituksen ja liike har-
joittaa timén lain voimaan tullessa rekiste-
rointid  edellyttivdd toimintaa. Vastaavaa
hoitajaa koskeva vaatimus on vuokra-
huoneistojen vilitysliikkeille uusi, ammatti-
pitevyysvaatimuksia ei nykyisin ole eikd
erityisesti vuokrahuoneiston vilittdjille tar-
koitettuja  vilittdjikokeitakaan. Kaikissa
vuokrahuoneistojen vilitysliikkeissi ei liioin
ole kiinteistonvilittdjikokeen suorittanutta
henkilod. Niistd syistd on asianmukaista va-
rata vuokrahuoneiston vilitysliikkeen vastaa-
valle hoitajalle kohtuullinen aika ammatti-
pitevyyden hankkimiseksi ja osoittamiseksi.
Momentin mukaan siirtymdaika on kaksi
vuotta, minkd kuluessa vilitysliikkeen on
rekisteristd poistamisen uhalla ilmoitettava
lidninhallituksella sellainen vastaava hoitaja,
jolla on 5 §:n 3 momentin mukainen ammat-
tipdtevyys.

Asunnonvilittdjin  ammattinimike  on
16 §&n 1 momentin mukaan varattu yk-
sinomaan kiinteistonvilittdjikokeen tai vuok-
rahuoneiston vilittijikokeen suorittaneiden
kayttoon. Alalla nykyisin toimivat voisivat
ehdotuksen mukaan kiyttdd vuokrahuoneis-
ton vilitysliikkeen vastaavana hoitajana va-
kiintunutta asunnonvilittijin ammattinimi-
kettdsin kokeen suorittamiselle varatun siirty-
maiajan.

Momentin siirtymdsdinnds koskee vain
vastaavan hoitajan ammattipatevyytti, mutta
ei sen sijaan 5 §:n 2 momentissa asetettuja
yleisid kelpoisuusvaatimuksia.
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Kiinteistonvalittijiasetuksen nojalla valit-
tijikokeen jo suorittaneelta henkilolti ei ole
tarpeen vaatia uutta vastaavaa koetta, Tastd
on otettu sdinnds pykilin 3 momenttiin.
Vilittdjakokeen suorittamista ei momentin
mukaan vaadita my&skadn sellaiselta henki-
16ltd, joka ennen kiinteistonvilittdjaasetuksen
voimaantuloa on koulutuksensa perusteella
hyviaksytty kiinteistonvalitysliikkeen vastaa-
vaksi hoitajaksi. Tuolloin vastaavaksi hoita-
jaksi hyviksyttiin ilman koetta oikeustieteen
tai lainopin kandidaatin tutkinnon suorittanut
henkil6. Asianomaisen hakemuksesta kaup-
pa- ja teollisuusministeri¢ saattoi hyviksyi
vastaavaksi hoitajaksi muunkin korkeakou-
lun loppututkinnon suorittaneen henkilon. Ei
ole tarkoituksenmukaista edellyttid myos-
kédn ndiltd jo useita vuosia kiinteistonvili-
tysliikkkeen vastaavana hoitajana toimineilta
henkil6iltd timin lain mukaisen kiinteiston-
vilittdjikokeen suorittamista. Nami henkilot
saavat myds kdyttdd kiinteistonvalittdjin
nimikettd tai lyhennystd LKV.

Pykélin 4 momentin mukaan kauppa- ja
teollisuusministerion asettama kiinteistonva-
littdjalautakunta jatkaa timén lain voimaan
tultua toimintaansa sithen saakka, kunnes
Keskuskauppakamarin vilittdjdlautakunta on
asetettu. Saidnnos on tarpeen vilittdjikokee-
seen liittyvien tehtdvien siirron johdosta
kiinteistonvilittijilautakunnaltaKeskuskaup-
pakamarin vilittidjidlautakunnalle.

1.2. Laki rahanpesun estiimisesti ja
selvittimisesti

3 § Voimassa olevan pykilin mukaan
ilmoitusvelvollisia ovat kiinteistonvilittdja-
asetuksessa tarkoitetut Kiinteistonvilittajat,
Kiinteistonvilittdjdasetuksen  kumoamisen
vuoksi pykilddn on tarpeen tehdd tekninen
tarkistus: laissa tarkoitettuja ilmoitusvelvolli-
sia olisivat paitsi kiinteistonvilitysliikkeet
my6s vuokrahuoneiston vilitysliikkeet sil-
loin, kun vilitettivdnd on litkkehuoneisto.
Imoitusvelvollisuuden piiri pysyisi sisdllol-
lisesti samana kuin nykyisin, koska kiinteis-
tonvilittdjaasetuksen mukaan kiinteistonvali-
tys kattaa myos litkehuoneistojen vuokrauk-
sen, kun taas ehdotettavan lain mukaan se
on vuokrahuoneiston vilitysta.

2. Tarkemmat sainnokset

Kiinteistonvilitysliikkeistdi ~ ja  vuokra-
huoneiston vilitysliikkeistd annettavaksi eh-
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dotetun lain nojalla on tarkoitus antaa val-
tioneuvoston asetus, jossa sidddetddn tar-
kemmin muun muassa rekisteri-ilmoitokses-
ta, toimeksiantopaivikirjasta ja valittdjiko-
keiden vaatimuksista.

3. Voimaantulo

Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan
mahdollisimman pian niiden hyviksymisen
ja vahvistamisen jilkeen.

4, Saatimisjarjestys

Esityksessi ehdotetaan, ettd kiinteistonvili-
tystd saa harjoittaa vain sellainen yksityinen
elinkeinonharjoittaja tai oikeushenkilo, joka
on merkitty vilitysliikerekisteriin kiinteiston-
vilitysliikkeeksi. Vuokrahuoneiston vilitysti
saa harjoittaa vain sellainen yksityinen elin-
keinonharjoittaja tai oikeushenkild, joka on
merkitty  vilitysliikerekisteriin ~ vuokra-
huoneiston vilitysliikkeeksi tai kiinteistonva-
litysliikkeeksi. Elinkeinotoiminnan harjoitta-
misen edellytyksend oleva rekisterdinti mer-
kitsee puuttumista perustuslain elinkeinova-
pautta koskevaan perusoikeuteen. Perustus-
lain 18 §:n mukaan jokaisella on oikeus lain
mukaan hankkia toimeentulonsa valitsemal-
laan tyolld, ammatilla tai elinkeinolla. Sdin-
noksen sanamuoto '"lain mukaan" viittaa
mahdollisuuteen rajoittaa lailla sd4innokses-
séd turvattua elinkeinovapautta koskevaa pe-
rusoikeutta.

Rekisterointi on katsottu valttdméttomaksi
vilitystoiminnan harjoittajien ammattipéte-
vyyden ja luotettavuuden turvaamiseksi.
Laissa vilitystoiminnan harjoittamiselle ase-
tetut vihimmaisvaatimukset toisaalta turvaa-
vat osaltaan hyvin vilitystavan noudattamis-
ta ja toisaalta pienentdvit vilitystoiminnan
harjoittamiseen liittyvid asiakkaan oikeudel-
lisia ja taloudellisia riskejd. Niistd syistd
vilitystoiminnan harjoittamisen edellytykse-
ni olevaa rekisterointid voidaan pitdi paina-
van yhteiskunnallisen tarpeen vaatimana.
Ehdotetut rekisteriin merkitsemisen edelly-
tykset ovat tdsmaillisid ja tarkkarajaisia. Vili-
tysliikerekisteriin merkitsemiseen ei ehdo-
tuksen mukaan liittyisi tarkoituksenmukai-
suusharkintaa, vaan jokainen rekisteri-ilmoi-
tuksen tekiji olisi merkittiva rekisteriin, jos
ilmoituksen tekija tdyttdd laissa sdddetyt
edellytykset. Rekisteroinnin epdidmistid kos-
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kevasta lddninhallituksen péddtoksestd on
myoOs muutoksenhakuoikeus. Verrattaessa
ehdotuksesta aiheutuvaa elinkeinon harjoitta-
misen oikeuden rajoittamista vilitystoimin-
nan harjoittajien rekisterdinnisti saavutetta-
viin etuihin, rajoitusten voidaan katsoa ole-
van myo0s suhteellisuusperiaatteen mukaisia.

Ehdotusta valmisteltaessa on katsottu, etti
laki voitaisiin siitdi tavallisena lakina. Voi-
daan kuitenkin pitdd suotavana, ettd ehdo-
tuksesta hankitaan perustuslakivaliokunnan
lausunto.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Laki

kiinteistonvilitysliikkeistii ja vuokrahuoneiston vélitysliikkeisti

Eduskunnan pditdksen mukaisesti sdddetdin:

1§
Soveltamisala ja mddritelmdt

Tamid laki koskee kiinteistonvilityksen ja
vuokrahuoneiston vilityksen harjoittamista
(vdlitystoiminta).

Kiinteistonvdlitykselld tarkoitetaan tdssd
laissa toimintaa, jossa tulon tai muun ta-
loudellisen hyddyn saamiseksi saatetaan so-
pijapuolet kosketuksiin toistensa kanssa:

1) luovutettaessa kiinteist0d tai sen osaa,
rakennusta taikka osakkeita tai osuuksia, jot-
ka antavat hallintaoikeuden tiettyyn kiinteis-
t6On tai sen osaan, rakennukseen taikka huo-
neistoon;

2) 1 kohdassa tarkoitettua omaisuutta kos-
kevan vuokrasopimuksen tai muun kiyttooi-
keuden luovutussopimuksen aikaansaamisek-
si, lukuun ottamatta 3 momentissa tarkoitet-
tua toimintaa.

Vuokrahuoneiston vilitykselld tarkoitetaan
toimintaa, jossa tulon tai muun taloudellisen
hy6dyn saamiseksi saatetaan sopijapuolet
kosketuksiin toistensa kanssa asninhuoneis-
ton  vuokrauksesta  annetussa  laissa
(481/1995) tarkoitetun asuinhuoneiston huo-
neenvuokrasopimuksen tai liikehuoneiston
vuokrauksesta annetussa laissa (482/1995)
tarkoitetun liikehuoneiston huoneenvuok-
rasopimuksen aikaansaamiseksi.

V dlitysliikkeelld tarkoitetaan kiinteistonva-
litysliikettd ja vuokrahuoneiston vilitysliiket-
té.

28
Soveltamisalan rajoitukset

Tatd lakia et sovelleta:

1) satunnaiseen vilitystoimintaan, jos toi-
mintaa ei markkinoida;

2) luottolajtostoiminnasta annetussa laissa
(1607/1993) tarkoitettuun luottolaitoksen
toimintaan  liittyvddn  vilitystoimintaan;

3) asianajotoimeksiantoon tai muuhun toi-
meksiantoon, jonka pédiasiallinen tarkoitus
on muu kuin kiinteistonvilitys tai vuokra-
huoneiston vilitys;

4) majoitusliikkeiden majoitustilojen vili-
tykseen; eiki

5) loma-asunnon kayttooikeuden vilityk-
seen, jos kiyttdoikeussopimus tehdddn enin-
tadn kuuden kuukauden ajaksi.

38
Oikeus harjoittaa vilitystoimintaa

Kiinteistonvilitysta saa harjoittaa vain sel-
lainen yksityinen elinkeinonharjoittaja tai oi-
keushenkild, joka on tidmin lain mukaisesti
rekisteroity kuntelstonvahtyslukkeeks1

Vuokrahuoneiston vilitystd saa harjoittaa
vain sellainen yksityinen elinkeinonharjoit-
taja tai oikeushenkilo, joka on timéin lain

mukaisesti  rekisterdity vuokrahuoneiston
vilitysliikkeeksi tai kiinteistonvalitysliik-
keeksi.
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48
Hyvd vdlitystapa

Vilitystoiminnassa on noudatettava hyvii
vilitystapaa.

58
Vastaava hoitaja

Vilitysliikkeessd on oltava vastaava hoita-
ja, joka on velvollinen huolehtimaan siiti,
ettd vilitystoiminnassa noudatetaan hyvai
vilitystapaa ja ettd toimintaa muutoinkin
harjoitetaan lainmukaisesti. Vastaavan hoita-
jan on lisidksi huolehdittava siitéd, ettd vili-
tyslitkkeen jokaisessa toimipaikassa on vili-
tystoimintaan osallistuva henkild, jolla on 3
momentissa tarkoitettu ammattipitevyys, ja
ettd muillakin vilitystoimintaan osallistuvilla
henkil6illd on tehtivan edellyttdamé riittiva
ammattitaito.

Vastaavan hoitajan on oltava tdysi-ikdinen
ja luotettava henkild, joka ei ole konkurssis-
sa ja jonka toimintakelpoisuutta ei ole rajoi-
tettu. Vastaavaa hoitajaa pidetddn luotettava-
na, jos hinti ei ole laimnvoiman saaneella
tuomiolla viiden viimeisen vuoden aikana
tuomittu vankeusrangaistukseen eiki kolmen
viimeisen vuoden aikana sakkorangaistuk-
seen rikoksesta, jonka voidaan katsoa osoit-
tavan hdnen olevan ilmeisen sopimaton vas-
taavaksi hoitajaksi. Vastaavaa hoitajaa ei
kuitenkaan pidetd luotettavana, jos hin on
muutoin aikaisemmalla toiminnallaan osoit-
tanut olevansa ilmeisen sopimaton vastaa-
vaksi hoitajaksi.

Kiinteistonvilitysliikkeen vastaavalla hoi-
tajalla on oltava kiinteistonvalittdjikokeessa
osoitettu ammattipitevyys ja vuokrahuoneis-
ton vilitysliikkeen vastaavalla hoitajalla
vuokrahuoneiston vilittdjikokeessa tai kiin-
teistonvilittdjikokeessa osoitettu ammattipi-
tevyys.

6§
Vastaavan hoitajan korvausvastuu

Vilitysliikkeen toimeksiantajalla, timéin
vastapuolella ja muulla henkilolld on oikeus
vaatia vilitysliikkeen virheestd aiheutuneesta
vahingosta korvausta vastaavalta hoitajalta,
jos virhe tai vahinko on johtunut siita,

ettd vastaava hoitaja on tahallisesti tai tor-
kedstd huolimattomuudesta laiminlyonyt
5 §:n 1 momentissa sdddetyn velvollisuuden.
Tdma sdannds ei rajoita vahingon kirsineen
oikeutta saada korvausta vahingosta vilitys-
litkkeeltd tai muulta korvausvelvolliselta.
Vahingonkorvauksen sovittelusta seké kor-
vausvastuun jakautumisesta kahden tai
useamman korvausvelvollisen kesken on
voimassa, miti vahingonkorvauslain
(412/1974) 2 ja 6 luvussa sdadetiin.

78

Vlitysliikerekisteri, rekisteri-ilmoitus ja
muutoksista ilmoittaminen

Léaninhallitus pitdd vilitysliikkeistd rekis-
terid (vdlitysliikerekisteri). Jokaisella on oi-
keus saada tictoja rekisteriin merkityistd sei-
koista seké otteita rekisteristi.

Sen, joka aikoo harjoittaa vilitystoimintaa,
on tehtivi ilmoitus rekisteriin merkitsemisti
varten sen ldéinin lddninhallitukselle, jonka
alueella liikkeen hallintoa on tarkoitus pai-
asiallisesti hoitaa. Rekisteri-ilmoituksen si-
sdllostd sdddetddn valtioneuvoston asetuksel-
la.

Rekisteriin merkittyjen tietojen muutoksis-
ta on viipymittd ilmoitettava ldininhallituk-
selle. Vastaavan hoitajan vaihtumisesta on
ilmoitettava viimeistiin kuukauden kuluttua
siitd, kun edellisen tehtivi on paittynyt.

88
Rekisterdinnin edellytykset

Léidninhallituksen on rekisterditavd 7 §:n 2
momentissa tarkoitettu rekisteri-ilmoituksen
tekiji kiinteistonvilitysliikkeeksi tai vuokra-
huoneiston vilitysliikkeeksi, jos:

1) ilmoituksen tekijilld on oikeus harjoit-
taa elinkeinoa Suomessa;

2) ilmoituksen tekijd, jos hidn on luonnolli-
nen henkild, on tédysi-ikdinen, ei ole kon-
kurssissa eikd hinen toimintakelpoisuuttaan
ole rajoitettu;

3) ilmoituksen tekijilld on vastuuvakuutus,
jonka vakuutusmidrdn voidaan vilitystoi-
minnan laatu ja laajuus huomioon ottaen
arvioida riittdvian toiminnasta mahdollisesti
aiheutuvien vahinkojen korvaamiseen ja joka
muilta ehdoiltaan vastaa alalla tavanomaista
vakuutuskdytantoi;
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4) ilmoituksen tekiji on ilmoittanut vastaa-
van hoitajan, joka tayttdd 5 §n 2 ja 3 mo-
mentissa sadidetyt edellytykset.

Léidninhallitus voi eviti rekisterdinnin, jos
olosuhteet huomioon ottaen on ilmeisti, ettd
ilmoituksen tekiji aikoo harjoittaa vilitystoi-
mintaa toisen vilikdteni.

9§
Vlitysliikerekisteriin merkittivdr tiedot

Vilitysliikerekisteriin merkitidn:

1) yksityisen elinkeinonharjoittajan tiydel-
linen nimi ja henkil6tunnus tai timin puut-
tuessa syntymdéaika sekd toiminimi, mahdol-
linen aputoiminimi, kaupparekisterinumero
ja jokaisen toimipaikan kiyntiosoite, josta
vilitystoimintaa harjoitetaan;

2) suomalaisen oikeushenkilén toiminimi,
mahdollinen aputoiminimi, kaupparekiste-
rinumero ja jokaisen toimipaikan kédyntiosoi-
te, josta vilitystoimintaa harjoitetaan;

3) ulkomaisen oikeushenkilon Suomessa
rekisteroiméin sivuliikkeen toiminimi, kaup-
parekisterinumero ja jokaisen toimipaikan
kédyntiosoite, josta vilitystoimintaa harjoite-
taan;

4) se, onko vilitysliike kiinteistonvilitys-
liikke vai vuokrahuoneiston vilitysliike;

5) vastaavan hoitajan tdydellinen nimi ja
henkildtunnus tai timén puuttuessa syntyma-
aika;

6) vastuuvakuutuksen antaja ja vakuutus-
maird;

7) rekisteritunnus ja rekisterdinnin péivi-
mairé,

8) vilitysliikkeelle 18 §:n 2 momentin no-
jalla madrityt varoitukset sekid sellaiset ke-
hotukset ja kiellot, joiden tehosteeksi on
asetettu uhkasakko; tallainen tieto on pois-
tettava rekisteristi kolmen vuoden kuluttua
sen vuoden pédttymisestd, jona kyseinen
pakkokeino on maédritty; sekd

9) rekisteristid poistamisen syy ja ajankoh-
ta.

Rekisteriin merkitddn myos tiedot niistd,
joille on maédritty 18 §n 1 momentissa tar-
koitettu kielto harjoittaa vilitystoimintaa il-
man rekisterdintia.

10 §
Toimeksiantopdivdkirja

Vilitysliikkkeen on pidettivd vastaanote-

tuista toimeksiannoista paivikirjaa. Toimek-
siantopaivikirjasta ja sen sekd siihen liittyvi-
en asiakirjojen sdilyttimisestd sdddetddn val-
tioneuvoston asetuksella.

11 §
Asiakasvarat

Vilitysliikkeen on pidettiva sen haltuun
luovutetut asiakkaan varat erillddn vilitys-
liikkkeen omista varoista. Asiakasvarat on
talletettava pankkitilille tai sdilytettdvd muul-
la luotettavalla tavalla.

12 §
Keskuskauppakamarin vdlittdjilautakunta

Keskuskauppakamari asettaa kolmeksi
vuodeksi kerrallaan  vilittdjalautakunnan.
Vilittdjilautakunnan tehtivand on jirjestdd
vihintadn kaksi kertaa vuodessa 5 §:n 3 mo-
mentissa tarkoitettuja kiinteistonvilittijiko-
keita ja vuokrahuoneiston vilittdjikokeita
siten kuin valtioneuvoston asetuksella tar-
kemmin sdddetdin.

Vilittdjilautakuntaan kuuluu puheenjohta-
ja, varapuheenjohtaja ja vidhintiin kolme ja
enintddn kuusi muuta jisentd. Kullekin heis-
td mddritddn henkilokohtainen varajésen.
Puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja hei-
din varajisentensd on oltava oikeustieteen
kandidaatin tutkinnon suorittaneita henkil®i-
td, joiden ei voida katsoa edustavan viilitys-
liikkeitd. Muista jdsenistd ainakin yhden ja
hinen varajidsenensd tulee edustaa kiinteis-
tonvilityslitkkeitd ja ainakin yhden ja hidnen
varajisenensd vuokrahuoneiston vilitysliik-
keita.

Vilittdjdlautakunta on pidtosvaltainen, kun
kokouksen puheenjohtaja ja vahintddn puolet
muista jisenistd ovat ldsni. Asiasta ddnestet-
tdessd tulee lautakynnan péitokseksi enem-
mistén mielipide. Adnten jakautuessa tasan
tulee péddtokseksi se mielipide, jota puheen-
johtaja on kannattanut.

13 §

Keskuskauppakamarin valittdjilautakunnan
kustannukset ja valittdjakoemak sut

Keskuskauppakamari vastaa valittdjilauta-
kunnan toiminnan kustannuksista ja vahvis-
taa puheenjohtajan ja jasenten palkkioiden
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perusteet. Keskuskauppakamarilla on oikeus
perid maksu vilittdjikokeeseen osallistumi-
sesta. Enimmilladn maksujen tulee vastata
kokeen jdrjestimisestd aiheutuneita kustan-
nuksia.

14 §

Asioiden kasittely Keskuskauppakamarin
vdlittdjdlautakunnassa

Asioiden  kisittelyyn  Keskuskauppaka-
marin vilittdjalantakunnassa ja vilittdjakoet-
ta koskevan paitoksen tiedoksiantoon sovel-
letaan hallintomenettelylakia (598/1982),
sihkoisestd asioinnista hallinnossa annettua
lakia (1318/1999) ja tiedoksiannosta hallin-
toasioissa annettua lakia (232/1966). Vilitta-
jakokeen yhteydessd syntyviin asiakirjoi-
hin sovelletaan viranomaisten toiminnan
julkisuudesta annettua lakia (621/1999) ja
arkistolakia (831/1994). Lisiksi on nouda-
tettava, mitd kielilaissa (148/1922) sdide-
tadn.

15 §

Oikaisun ja muutoksen hakeminen
Keskuskauppakamarin vélittdjilautak unnan
pddtokseen

Vilittdjikoetta koskevaan piditokseen saa
vaatia oikaisua Keskuskauppakamarin valit-
tdjilautakunnalta. Oikaisuvaatimus on tehti-
va 30 pédivan kuluessa pidtoksen tiedok-
sisaannista. Paitokseen on liitettivd oi-
kaisuvaatimusosoitus.

Vilittdjélautakunnan oikaisuvaatimusasias-
sa tekemdin padtokseen saa hakea muutosta
siten kuin hallintolainké&yttolaissa (586/1996)
sdddetddn.

16 §
Nimikkeen tai lyhennyksen kéiyttéoikeus

Vain kiinteistonvilittidjikokeen suorittanut
henkil6 saa kiyttid nimiketti kiinteistonvi-
littdja tai lyhennysti LKV. Nimikettd vuok-
rahuoneiston vilittdjd tai asunnonvilittdjd
taikka lyhennysti LVV saa kiyttdd vain
kiinteistonvilittijikokeen tai vuokrahuoneis-
ton vilittdjikokeen suorittanut henkilo.

Myds kiinteistonvilitysliike saa kéyttda
Iyhennystdi LKV ja vuokrahuoneiston vili-
tyslitke lyhennystd LVV toiminimessédin tai
toiminnassaan.

17 §

Valvonta ja valvontaviranomaisen
tiedonsaantioikeus

Tamin lain noudattamista valvoo ldinin-
hallitus.

Viilitysliikkkeen on salassapitosdinnosten
estimitti pyynnostd annettava lddninhalli-
tukselle toimeksiantopdivikirja ja siihen liit-
tyvit asiakirjat sekd muut valvontaa varten
tarvittavat asiakirjat ja tiedot.

Ladninhallituksella on oikeus saada sak-
korangaistuksen tdytdntdonpanosta annetun
asetuksen (321/1969) 8 b §:ssi tarkoitetusta
sakkorekisteristd tiedot, jotka ovat tarpeen
vastaavan hoitajan luotettavuuden selvittimi-
seksi. Oikeudesta saada tietoja rikosrekiste-
ristd sdddetddn erikseen.

18 §

Pakkokeinot

Liéninhallituksen on kiellettava vilitystoi-
minta, jota harjoitetaan timin lain vastaisesti
ilman rekisterdintii. Kielto voidaan, jos sii-
hen on erityistd syytd, kohdistaa myos til-
Jaista toimintaa harjoittavan palveluksessa
olevaan henkilo66n tai muuhun, joka toimii
hinen lukuunsa.

Jos vilitysliike laiminlyd 7 §:n 3 momen-
tissa, 10 tai 11 §:ssd sdddetyn taikka 17 §:n
2 momentista johtuvan velvollisuuden, 13-
ninhallitus voi kehottaa vilitysliiketta tiyttd-
miin velvollisuuden miériajassa. Jos vas-
taava hoitaja laiminlyé 5 §:n 1 momentissa
séddetyn velvollisuuden, ladninhallitus voi
antaa vilitysliikkeelle varoituksen. Jos lai-
minlyénnit ovat vakavia tai jos ne annetusta
kehotuksesta tai varoituksesta huolimatta
toistuvat, ladninhallitus voi kieltdd osaksi tai
kokonaan vilitysliikkeen toiminnan mééri-
ajaksi, kuitenkin enintddn kuudeksi kuu-
kaudeksi.

Laéninhallitus voi asettaa tdssd pykildssi
tarkoitetun kiellon tai kehotuksen tehosteeksi
uhkasakon. Edelld 1 momentissa tarkoitettua
kieltoa on kuitenkin tehostettava uhkasakol-
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la, jollei se erityisestd syystd ole tarpeetonta.
Uhkasakosta on muutoin voimassa, miti uh-
kasakkolaissa (1113/1990) sdddetdén.

19 §
Rekisteristd poistaminen

Lidninhallituksen on poistettava vilityslii-
ke rekisteristd, jos:

1) vilitysliike on lopettanut toimintansa;

2) 8 §&n 1 momentin 1—3 kohdassa sddde-
tyt rekisteréinnin edellytykset eivit endd tay-
ty;

3) vilitysliike harjoittaa vilitystoimintaa
toisen vilikitend;

4) vilitysliikkeelld ei endd ole vastaavaa
hoitajaa, joka tdyttid 8 §n 1 momentin 4
kohdassa sdddetyt rekisterdinnin edellytykset
eikd vilitysliike ole ladninhallituksen keho-
tuksessa asetetussa mdadrdajassa ilmoittanut
uutta vastaavaa hoitajaa; tai

5) vilitysliikkeen tai sen vastaavan hoita-
jan toiminnassa ilmenee vakavia tai toistuvia
laiminlyontejd ja liikkeelle on jo aiemmin
asetettu méaéridaikainen toimintakielto.

Jos vilityslitke on asetettu konkurssiin,
vilitysliike sdilyy konkurssin estimittd re-
kisterissd kuuden kuukauden ajan. Konkurs-
sipesdn hoitajan on ilmoitettava lddninhalli-
tukselle viipymaittd vilitysliikkeen konkurs-
siin asettamisesta.

20 §

Rangaistussddnnokset

Joka tahallaan tai torkedstd huolimatto-
muudesta

1) ilman rekisterdintid harjoittaa vilitystoi-
mintaa taikka kdyttdd timin lain vastaisesti
nimikettd kiinteistonvilittdjd tai lyhennystd
LKYV tai nimikettd vuokrahuoneiston vilitta-
ja, asunnonvilittdjai tai lyhennystd LVV tai

2) rikkoo 11 §:n sdidnnoksid asiakasvarojen
erillddn pidosta,
on tuomittava, jollei teosta muualla laissa
sdddetd ankarampaa rangaistusta, valitystoi-
mintarikkomuksesta, sakkoon.

Sitd, joka rikkoo 18 §:n nojalla médrittya
uhkasakolla tehostettua kieltoa tai kehotusta,
ei voida tuomita rangaistukseen samasta
teosta.

21§

Muutoksenhaku lidninhallituksen
pddtokseen

Muutoksenhausta ldidninhallituksen teke-
méin paitokseen on voimassa, miti hallinto-
lainkdyttolaissa sdddetdan.

Tassd laissa tarkoitettua paitostd rekiste-
ristd poistamisesta ja méiiriaikaisesta toimin-
takiellosta on muutoksenhausta huolimatta
noudatettava, jollei valitusviranomainen toi-
sin mairaa.

22 §
V oimaantulosddnnokset

Tamé laki tulee voimaan
kuuta .

Télld lailla kumotaan 12 pdivdnd helmi-
kuuta 1993 annettu kiinteistonvilittdjdasetus
(181/1993) ja 20 palvana elokuuta 1993 an-
nettu asunnonvilittijaasetus (761/1993) nii-
hin myéhemmin tehtyine muutoksineen.

Rekisteri-ilmoitus voidaan ottaa kisiteltd-
viksi ennen timin lain voimaantuloa ja il-
moituksen tekija voidaan rekisteroidd kiin-
teistonvilitysliikkeeksi tai vuokrahuoneiston
vilitysliikkkeeksi tdmin lain tullessa voi-
maan.

pdivand

23 §
Siirtymdsddnndkset

Se, joka timin lain voimaan tullessa har-
joittaa tdmin lain mukaan rekisterdintid
edellyttivai toimintaa, saa jatkaa toimintaan-
sa, kunnes péatos rekisteriin merkitsemisestid
on tehty, jos 7 §:n 2 momentissa tarkoitettu
rekisteri-ilmoitus tehddin kuuden kuukauden
kuluessa lain voimaantulosta.

Ladninhallitus voi pyynnosta rekisterdidd
vuokrahuoneiston  vilitysliikkeen, vaikka
vastaavaksi hoitajaksi ilmoitetulla henkilolld
ei ole 5 §:n 3 momentissa sdddettyd ammat-
tipdtevyyttd, jos vilitysliike on tehnyt laa-
ninhallitukselle kumotun asunnonvilittdji-
asetuksen 3 §:ssi tarkoitetun ilmoituksen ja
se harjoittaa timin lain voimaan tullessa re-
kisterdintid edellyttivdd toimintaa. Téssd
momentissa tarkoitettu vastaava hoitaja saa
kiyttdd nimikettd asunnonvilittdja kahden
vuoden ajan lain voimaantulosta sen esti-
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mittd, mitd 16 §:n 1 momentissa sdddetdan.
Vilitysliikkeen on rekisteristi poistamisen
vhalla ilmoitettava lddninhallitukselle am-
mattipitevyysvaatimuksen tayttivd vastaava
hoitaja kahden vuoden kuluessa lain voi-
maantulosta.

Tadmin lain 5 §n 3 momentissa saddettyd
ammattipitevyytti ei vaadita henkiloltd, joka
ennen lain voimaantuloa on hyviksytty ku-
motun kiinteistonvilittijaasetuksen 4 §:ssd
tarkoitetussa  kiinteistonvilittijikokeessa,
eikd henkiloltd, joka ennen kumotun kiin-
teistonvilittdjiasetuksen voimaantuloa on

koulutuksensa perusteella hyviksytty Kkiin-
teistonvilitysliikkeen vastaavaksi hoitajaksi.
Tassd momentissa tarkoitettu henkild saa
myoOs sen estdmdttd, mitd 16 §:n 1 momen-
tissa sdddetddn, kayttdd nimikettd kiinteiston-
vilittdja tai lyhennystd LKV.

Kumotun kiinteistonvilittidjiasetuksen
10 §:ssd tarkoitetun kiinteistonvalittdjélauta-
kunnan toimikausi jatkuu tdmén lain voi-
maantultuakin, kunnes lain 12 §:ssi tarkoi-
tettu Keskuskauppakamarin vilittdjidlauta-
kunta on asetettu.
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Laki

rahanpesun estémisestii ja selvittiimisestii annetun lain 3 §:n muuttamisesta
Eduskunnan piétoksen mukaisesti .
muutetaan rahanpesun estimisestd ja selvittdmisestd 30 pdivénd tammikuuta 1998
annetun lain (68/1998) 3 §:n 11 kohta seuraavasti:

huoneiston vilitysliikkeistd annetussa laissa

38 ( /) tarkoitettu kiinteistonvalitysliike sekd
vuokrahuoneiston vilitysliike silloin, kun se
Ilmoitusvelvolliset harjoittaa liikehuoneiston vuokrauksesta an-

netun lain (482/1995) 1 §:ssd tarkoitetun
_Téssd laissa tarkoitettuja ilmoitusvelvolli-  liikehuoneiston vilitysti.
sia ovat:
—————————————— Tamai laki tulee voimaan  pdivind
11) kiinteistonvilitysliikkeistd ja vuokra- kuuta

Helsingissd 19 pdivdnd toukokuuta 2000

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Kimmo Sasi

209129Q



34 HE 61/2000 vp

Liite

Laki

rahanpesun estiimisestii ja selvittimisesti annetun lain 3 §:n muuttamisesta
Eduskunnan péitoksen mukaisesti

muutetaan rahanpesun estimisestd ja selvittimisestd 30 pdivind tammikuuta 1998 annetun
lain (68/1998) 3 §:n 11 kohta seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus

38
Ilmoitusvelvolliset

Tassd laissa tarkoitettuja ilmoitusvelvolli-

sia ovat:
11) kiinteistonvilittijaasetuksessa 11) kiinteistonvdlitysliikkeistd ja vuokra-
(181/1993) tarkoitettu kiinteistonvailittija. huoneiston valityslitkkeistd annetussa laissa (

[ ) tarkoitettu kiinteistonvilityslitke sekd
vuokrahuoneiston vdalitysliike silloin, kun se
harjoittaa liikehuoneiston vuokrauksesta an-
netun lain (482/1995) 1 §:s5d tarkoitetun
litkehuoneiston vdlitystd.

Tamd laki tulee voimaan pdivand
kuuta



