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Regeringens proposition till Riksdagen med fordag till
lagar om andring av aravalagen, 23 § aravabegr &nsnings-
lagen och 39 § lagen om rantesttd for hyresbostadslian och
bostadsr attshuslan

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition fored s att aravalagen
éndras si att amorteringarna och réntorna
framgent kan debiteras antingen i form av
annuiteter, som nu, eller skilt for sig. Narma-
re foreskrlfter om amorteringarna och rantor-
naavsesingdi en forordning. Avsikten &r att
jamsides med annuitetssystemet bygga upp
ett lanesystem med fasta amorteringar enligt
utfastelsen i regeringsprogrammet.

Myndigheternas rétt att forrétta inspektion i

bostader for vilka aravalan beviljats foredasii
detta ssmmanhang bli slopad i de relevanta
paragraferna i aravalagen och aravabegrans-
ningslagen. Det foredas att motsvarande be-
stammelse i lagen om rantesttd fér hyresbo-
stadsldn och bostadsréttshuslan skall foren-
hetligas med aravabestdmmelserna.

Avsikten &r att dessa lagar skall trada i
kraft sa snart som majligt efter att de har bli-
vit antagna och stadféasts.

MOTIVERING

1. Nulage

Enligt aravalagen (1189/1993) aterindrivs
hyresaravalan med undantag av ombygg-
nadslan, i form av annuiteter. Annuiteterna
inbegriper amorteringar och rantor. Narmare
foreskrifter om dem ges genom forordning.

Enligt aravaférordningen (1587/1993) mot-
svarar beloppet av den forsta annuiteten for
ett hyresaravalan i dettanu 3,7 procent av &
nebeloppet. Annuiteten justeras arligen med
en summa som motsvarar den faktiska for-
andringen i konsumentprisindex plus 0,7
procentenheter.

| sin nuvarande form ar annuitetssystemet
rétt svaroverskadligt. Eftersom annnuiteten
har bundits till inflationen kan agaren inte for
langre tid an ett ar i sander paforhand veta
storleken pa den amortering som ingdr i an-
nuiteten.

Tidigare utgjorde det ocksa ett problem att
rantan bestamdes pa basis av justeringen av
annuiteten och darigenom enligt inflationen.

239094

14.2.2003 andrades aravaférordningen folj-
aktligen s, att rantorna pa lan som beviljats
1.3.2003 och dérefter & bundna till mark-
nadsrantorna.

2. Foreslagna andringar
2.1 L an med fasta amorteringar

Enligt regeringsprogrammet for statsminis-
ter Jadtteenmékis regering skall en laneform
med fasta amorteringar |aggas upp jamsides
med modellen med annuitetsan.

Enligt regeringsprogrammet skall dkningen
av annuiteten begransas 3, att den inte stiger
mer an inflationsnivan. Denna andring
genomférs samtidigt som I&neformen med
fasta amorteringar frsin i forordningen.

17 § aravalagen fordés bli &ndrad sa att hy-
resaravalan kan avbetalas antingen via annui-
teter eller sa att rantan och amorteringen de-
biteras separat. FOreskrifter om amorteringen
och rantan skall altjamt ges genom foérord-
ning. Paragrafandringen gor det méjligt att
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jamsides med det nuvarande systemet med
annuiteter inrétta ett |anesystem dar amorte-
ringarna & fasta.

| paragrafens 2 mom. foreslas slopning av
mojligheten att kapitalisera den del av rantan
pa lanet som inte kan betalas via annuiteten.
Denna andring & av teknisk natur, eftersom
kapitaliseringen av réantorna i praktiken
frangicks redan & 1995 genom en andring av
aravaférordningen.

Lagens 18 § foreskriver om storleken pa de
aravaldan som nu aterindrivs genom annuite-
ter. Avsikten &r att ett 1an med fasta amorte-
ringar skall kunna vara lika stort som ett an-
nuitetslan, och darfor foreslds paragrafens
ordalydelse bli andrad.

22.  Tillsyn

| 36 § 2 mom. foreslds Sopning av myn-
digheternas rétt att forrétta inspektion i hus
och bostéder for vilka hyresaravalan bevil-
jats. Denna granskningsréatt som for narva-
rande tillkommer myndigheterna kan anses
strida mot hemfriden, som hor till de grund-
|&ggande réttigheterna.

| aravabegransningslagens 23 § om tillsyn
foreslds motsvarande andringar betraffande
tillsynen som i aravalagen.

39 §i lagen om réntestéd for hyresbostads-
lan och bostadsréttshuslan, som gdller tillsyn,

foreslas bli andrad s att myndigheterna har
rétt att Overvaka att den som beviljar lanet
och den som tar emot det foljer samtliga be-
stammelser i lagen, inte bara dem som géller
villkoren for 1anet och rantestodet.

3. Propositionens verkningar

Ett aravalanesystem med fasta amortering-
ar gor lanet lattare att 6verblicka och mer
transparent. | detta hanseende syftar proposi-
tionen till att 6ka intresset for produktion av
aravabel dnade hyresbostader.

4. Beredningen av arendet

Arendet har beretts vid miljoministeriet
som tjansteuppdrag. | samband med bered-
ningen har Statens bostadsfond, Statskonto-
ret, byggherreféreningen Asuntokiinteisto- ja
rakennuttgjayhdistys ASRA r.y. och Finlands
Kommunfdrbund horts.

5. Ikrafttradande

Avsikten &r att lagarna skall trada i kraft sa
snart som mgjligt efter att de har antagits och
blivit stadfésta.

| enlighet med vad som ovan anfors fore-
I8ggs Riksdagen foljande propositioner:
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Lagférslagen

Lag

om andring av aravalagen

| enlighet med riksdagens besl ut

andrasi aravalagen av den 12 december 1993 (1189/1993) 17, 18 och 36 §, av dessalagrum
18 § sadan den lyder i lag 698/2001 samt 36 § sadan den lyder i Iag 623/1999, som foljer:

178§
Aterbetalning av hyresbostadsaravalan

Ett hyresbostadsaravalén kan &terindrivas
som annuliteter i vilka rantan och amortering-
arnaingar, eller sa att rantan och amortering-
en uppbars skilt for sig. Kortfristiga om-
byggnadslan aterindrivs dock inte som annui-
teter.

Rantan och amorteringen pa ett hyresbo-
stadsaravalan béars upp tva ganger om aret.
Av annuiteten betal as forst rantan pa lanet.

Né&rmare bestdmmelser om rantan och
amorteringarna eller annuiteterna for ett hy-
resbostadsaravalan, om betalningen och ju-
steringen av dem, om nedséttning av dem av
sérskilda ské samt om den fasta ranta som
uppbérs innan den forsta annuiteten eler
amorteringen aktualiseras ges genom en for-
ordning av statsradet.

188
Hyresbostadsaraval anets bel opp
Andra hyresbostadsaravalan an kortfristiga

ombyggnadsian kan uppga till hogst 95 pro-
cent av belaningsvérdet for det objekt for

vilket lanet beviljas, eler av de godkanda
ombyggnadskostnaderna. Ett langfristigt om-
byggnadslan fér hyresboende kan ocksa ut-
goras av ett maximilanebelopp i euro som
bestamts for hyreshuset eller bostadsl agenhe-
ten, eller per kvadratmeter bostadsyta i sada-
na.

368
Tillsyn

Miljoministeriet, Statens bostadsfond,
Statskontoret och kommunen har rétt att styra
och dvervaka efterlevnaden av denna lag och
med stod dérav utférdade bestdmmelser och
foreskrifter. Myndigheterna har rétt att utan
hinder av sekretessbestammelserna fa till-
gang till de handlingar som behdvs for styr-
ningen och tillsynen. Léantagaren & skyldig
att pd anmodan tillstélla inspektdren de er-
forderliga handlingarna for inspektion.

Dennalag tréder i kraft den 20

Atgarder som verkstalligheten av lagen
forutsdtter far vidtas innan lagen tréder i
kraft.
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Lag

om andring av 23 § aravabegr &nsningslagen

| enlighet med riksdagens besl ut

andrasi aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 23 §, s&dan den ly-

der i lag 623/1999, som fdljer:

238
Tillsyn

Miljoéministeriet, statens bostadsfond, stats-
kontoret och kommunen har rétt att styra och
Overvaka efterlevnaden av denna lag och
med stod dérav utférdade bestdmmelser och
foreskrifter. Myndigheterna har rétt att utan

hinder av sekretessbestammelserna fa till-
gang till de handlingar som behdvs for styr-
ningen och tillsynen. Lantagaren & skyldig
att pd anmodan tillstélla inspektoren de er-
forderliga handlingarna for inspektion.

Dennalag trader i kraft den 20
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L ag

om andring av 39 § lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsr éttshuslan

| enlighet med riksdagens beslut

andras i lagen den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadsan och bostadsréttshusian

(604/2001) 39 § som féljer:

398
Tillsyn

Miljoministeriet, Statens bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att styra
och dvervaka efterlevnaden av denna lag och
med stod dérav utférdade bestdmmelser och
foreskrifter. Myndigheterna har rétt att utan
hinder av sekretesshestammelserna fa till-
gang till de handlingar som behdvs for styr-

Helsingfors den 6 juni 2003

ningen och tillsynen. Lantagaren & skyldig
att pa anmodan tillstalla inspektoren de er-
forderliga handlingarna for inspektion.

Den som beviljar 1anet skall dvervaka att
anvandningen av |anemedien och réantestodet
ar i enlighet med denna lag och med stod av
den utférdade bestémmel ser.

Dennalag tréder i kraft den 20

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Jan-Erik Enestam
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Parall€elltexter

L ag

om andring av aravalagen

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi aravalagen av den 12 december 1993 (1189/1993) 17, 18 och 36 §, av dessalagrum
18 § s&dan den lyder i lag 698/2001 samt 36 § s&dan den lyder i Iag 623/1999, som fdljer:

Gallande lydelse
178

Hyr esbostadsaravalan som uppbérsi form
av annuiteter

Alla hyresbostadsaravalén utom det kort-
fristiga ombyggnadslianet for hyresboende
uppbérsi form av annuiteter.

| annuiteten, som uppbars arligen i tva
poster, ingar rantor och amorteringar pa 1&
net. Av annuiteten betalas forst ranta pa |&
net. Storleken av annuiteten kan faststéllas
antingen sa att i den alltid ingér minst hela
ranteandelen eller s att annuiteten inte
récker fOor betalning av hela rantan, varvid
aterstoden av réantan laggstill 1anekapitalet.

188§

Storleken av hyresbostadsaravalan som
uppbarsi form av annuiteter

De hyresbostadsaravalan som uppbars i
form av annuiteter uppgar till hogst 95 pro-
cent av |aneobjektets |anevarde, ett langfris-
tigt ombyggnadslan for hyresboende dock
till h6gst 95 procent av de godkénda kost-
naderna for ombyggnaden. Ett Iangfnstlgt
ombyggnadslan for hyresboende kan ocksa
vara ett maximilan pa ett visst eurobelopp
som faststéllts for ett hyreshus dler en bo-
stadslagenhet eler en kvadratmeter bo-

Foredagen lydelse
178
Aterbetalning av hyrebostadssaravaln

Ett hyresbostadsaravalan kan aterindri-
vas som annuiteter i vilka rantan och amor-
teringarna ingér, eller s& att réntan och
amorteringen uppbars skilt for sig. Kortfris-
tiga ombyggnadslan aterindrivs dock inte
som annuiteter.

Rantan och amorteringen pa ett hyresbo-
stadsaravalan bérs upp tva ganger om aret.
Av annuiteten betalas forst rantan pa |anet.

Narmare bestémmelser om réntan och
amorteringarna eler annuiteterna for ett
hyresbostadsaravalan, om betalningen och
justeringen av dem, om nedsattning av dem
av sarskilda skdl samt om den fasta ranta
som uppbars innan den forsta annuiteten el-
ler amorteringen aktualiseras ges genom en
forordning av statsradet.

188
Hyresbostadsaraval anets bel opp

Andra hyresbostad&aravalan an kortfris-
tiga ombyggnadslan kan uppga till htgst 95
procent av belaningsvardet for det objekt
for vilket 1anet beviljas, eller av de godkan-
da ombyggnadskostnaderna. Ett Iangfrlstlgt
ombyggnadslan for hyresboende kan ocksa
vara ett maximilan pa ett visst eurobelopp
som faststéllts for ett hyreshus dler en bo-
staddagenhet eller en kvadratmeter bo-
stadsyta i ett hyreshus eller en bostadd &
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Gallande lydelse

stadsyta i ett hyreshus eller en bostadd &
genhet.

Om réantor och amorteringar som ingar i
annuiteten, betalning och justering av annu-
iteten, nedsdttning av annuiteten av sarskil-
da skd8l samt om den fasta ranta som upp-
bérs pa ett 1an innan den forsta annuiteten
trader i kraft stadgas ndrmare genom for-
ordning.

368
Tillsyn

Bostadsfonden, statskontoret och kom-
munen har rétt att 6vervaka att aravalénen
anvands for det andamal for vilket de bevil-
jats och ocksai ovrigt enligt denna lag och
de stadganden och bestammelser som utfér-
dats med stod av den samt lanevillkoren. De
har rétt att fa till paseende de handlingar
som behdvs vid tillsynen.

De som bemyndigats av bostadsfonden el-
ler statskontoret samt de kommunala myn-
digheterna har ratt att i bostader och bo-
stadsbyggnader for vilka aravalan beviljats
vid behov férrétta inspektion och syn for att
Overvaka att denna lag och de stadganden
och bestdmmelser som utfardats med stod
av den samt lanevillkoren iakttas. Denna
granskningsrétt galler ocksd rakenskaps-
bdcker och andra handlingar som behovs.
Lantagaren ar skyldig att pa begaran till-
stélla granskaren rakenskapsbdckerna och
ovriga handlingar for granskning.

Foredagen lydelse

genhet.

368
Tillsyn

Miljoministeriet, Satens bostadsfond,
Satskontoret och kommunen har ratt att
styra och ¢vervaka efterlevnaden av denna
lag och med stdd darav utfardade bestéam-
melser och foreskrifter. Myndigheterna har
ratt att utan hinder av sekretesshestammel-
serna fa tillgang till de handlingar som be-
hovs for styrningen och tillsynen. Lantaga-
ren ar skyldig att pa anmodan tillstalla in-
spektoren de erforderliga handlingarna for
inspektion.

Denna lag trader i kraft den 20

Atgarder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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Lag

om andring av 23 § aravabegr &nsningslagen

| enlighet med riksdagens besl ut

andrasi aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 23 §, s&dan den ly-

der i lag 623/1999, som fdljer:
Gallande lydelse
238
Tillsyn

Miljoministeriet, statens bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att
Overvaka att denna lag och de stadganden
och bestdmmelser som utférdats med stéd
av den iakttas. Myndigheterna har rétt att fa
till paseende de handlingar som behévs vid
tillsynen.

De som bostadsfonden eller statskontoret
bemyndigat samt de kommunala myndighe-
terna har rétt att vid behov foreta inspek-
tioner och syneforréttningar i de hus och
bostader som ar underkastade begrans
ningar samt hos deras agare och foretrada-
re for dessa for att faststalla om denna lag
samt de stadganden och bestammelser som
utfardats med stoéd av den har iakttagits.
Granskningsratten galler ocksa raken-
skapsbocker och andra handlingar som be-
hovs. Agaren och hans foretradare ar skyl-
diga att pa begéaran tillstélla myndigheten
eller en befullméktigad granskare réaken-
skapsbdckerna och 6vriga handlingar for
granskning.

Foredagen lydelse
238§
Tillsyn

Miljoministeriet, statens bostadsfond,
statskontoret och kommunen har rétt att sty-
ra och Overvaka efterlevnaden av dennalag
och med st6d dérav utférdade bestémmel ser
och foreskrifter. Myndigheterna har rétt att
utan hinder av sekretesshestammelserna fa
tillgang till de handlingar som behdvs for
styrningen och tillsynen. Lantagaren &r
skyldig att pd anmodan tillstélla inspekto-
ren de erforderliga handlingarna for in-
spektion.

Denna lag trader i kraft den 20
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Lag

om andring av 39 § lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsr attshuslan

| enlighet med riksdagens besl ut

andras i lagen den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadsan och bostadsréttshusian

(604/2001) 39 8§ som fdljer:

Gallande lydelse
398
Tillsyn

Statens bostadsfond, statskontoret, kom-
munen och |anebeviljaren skall 6vervaka att
anvandningen av |anemedlen samt rantesto-
det 6verensstammer med dennalag.

Léanebeviljaren och lantagaren &r skyldiga
att 1dmna statens bostadsfond, statskontoret
och kommunen de uppgifter som behdvs for
faststéllande av om rantestodslanet anvéants
for det godkanda andamalet och enligt den-
na lag och med stéd av den utférdade be-
stammelser samt om |anevillkoren &ven i
Ovrigt iakttagits.

Foredagen lydelse
398
Tillsyn

Miljoministeriet, Statens bostadsfond,
Satskontoret och kommunen har rétt att
styra och 6vervaka efterlevnaden av denna
lag och med stdd darav utfardade bestam-
melser och foreskrifter. Myndigheterna har
ratt att utan hinder av sekretessbestammel-
serna fa tillgang till de handlingar som be-
hovs for styrningen och tillsynen. Lantaga-
ren ar skyldig att pa anmodan tillstélla in-
spektoren de erforderliga handlingarna for
inspektion.

Den som beviljar 1anet skall dvervaka att
anvandningen av lanemedlen och rantest6-
det &r i enlighet med denna lag och med
stod av den utfardade bestammel ser.

Denna lag trader i kraft den 20




