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Regeringens proposition till Riksdagen med férdag till
lagar om andring av 1 § aravabegransningslagen och la-
gen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsratts-

hudan

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition foredas att aravabe-
gransningslagen och lagen om réntestod for
hyresbostadslan och bostadsréttshusdn and-
ras saatt begréansningarnai fraga om overla
telse av bostader och av aktier som beréttigar
till innehav av dem skall gélla ocksa sadan
overldtelse av dgarsammanslutningarnas ak-

tier eller andelar vars faktiska syfte &r att bo-
stdder som & understéllda begrénsningar
overlats.

Lagarna avses tréda i kraft si snart som
mojligt efter det att de har antagits och blivit
stadfasta

MOTIVERING

1. Nulage och foreslagna andring-
ar

Enligg 1 8§ aravabegransningsiagen
(1190/1993) tillampas lagen pa anvandning
och overlételse av aravahyresbostéder och
aravahyreshus. | 14 och 15 § i lagen om rén-
testod for hyresbostadslan och bostadsrétts-
huslén (604/2001) foreskrivs pa& motsvarande
sétt om Gverlatelse av hyresbostader och hy-
reshus for vilka rantestodslan beviljats. Av-
sikten med begransningarna i fraga om over-
latelse syftar till att sakerstélla att de hyres-
bostéder for vilka staten betalat stod skall bi-
behallas som hyresbostéder fér boende vilka
utses pa sociala grunder och att hyrorna for
dem skall hallas skdliga.

Bestammelserna om 6verlétel setagare och
Overlatelsepris for hyresbostéder och hyres-
hus i aravabegransningslagen och i lagen om
rantestod for hyresbostadslan och bostads-
réttshuslan géller forutom Gverldtelse av bo-
stéderna och av husen ocksd overldtelse av
aktier som beréttigar till besittning av dem.
Déaremot gdller lagarna enligt ordalydelsen i
den inte Overlatelse av aktier eller andelar i
ett samfund som &ger bostads- eller fastig-
hetsaktiebolag (s.k. holdingbolag). | prakti-
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ken har det varit oklart om bestammelserna
ocksa borde tillampas pa 6verlatelse av aktier
i sadana bolag.

| vissa situationer kan 6verlatelsen av akti-
er eller andelar i ett &garsamfund motsvara
overlatelse av bostader eller hus eller av akti-
er som beréttigar till innehav av dem. Detta
ar fallet sarskilt da agarsamfundets hela ak-
tiestock eller samtliga andelar samtidigt
overldts till samma Gverl el setagare och da
overlatelsen syftar till att fora Gver bostads-
bestandet fran en agare till en annan. Situa-
tionen kan vara sadan ocksa vid overldtelse
av aktier eller andelar i ett bolag som inte har
annan verksamhet dn &gande av aktier som
beréttigar till besittning av hyresbostdder e -
ler hyreshus som & understéllda begrans-
ningar.

Det & andamalsenligt att man pa sadana
Overlatelser kan tillampa aravabegransnings-
lagen eller lagen om réntestod for hyresbo-
stadsl&n och bostadsrattshusian. Detta gor det
mojligt att forsskra sig om att bostaderna
altjamt innehas av sadana &gare som hyr ut
dem pa sociala grunder i syfte att tillforsakra
de boende gott och tryggt boende till skédliga
kostnader. Dérigenom kan man ocksa for-
hindra att for bostaderna betalas ett s3 hogt
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pris att den nye &garen darfor maste hgja hy-
rorna.

Ett nytt moment foredas bli fogat till 1 §
aravabegransningslagen och en ny 15 a § bli
fogat till lagen om réantestdéd for hyresbo-
staddan och bostadsréttshuslan enligt vilka
begransningarna i fraga om Overldtelse kan
tilldmpas pa samtliga réttshandlingar vars
faktiska syfte & Overlatelse av bostéder eller
hus som & underkastade begrénsningar. De
namnda lagarna tillampas fortfarande inte pa
sadana aktieaffarer eller andra réttshandling-
ar som inte har detta syfte.

For att begrénsningarna skall kunna tillam-
pas forutsétts ytterligare att Gverlatel setaga-
ren vet att det faktiskt & fréga om dverlatelse
av bostader. Denna avgransning & nodvan-
dig eftersom anteckningar om begransning-
arna inte fors in i holdingbolagens aktiebrev
eller aktieforteckningar. Syftet med dessa be-
stammelser & ndmligen inte att begransa
andra réttshandlingar @n sadana som syftar
till dverldtelse av bostaderna.

2. Propositionens verkningar

Propositionen har inga direkta ekonomiska
verkningar.

De foreslagna lagarna kan bidra till att bo-
stéder bibehalls som hyresbostader fér boen-
de som vdljs pad socida grunder. De kan
dessutom stavja trycket pa hyreshojningar i
situationer dar bostaderna byter &gare.

3. Beredningen av propositionen

Propositionen har beretts som tjansteupp-
drag vid miljoministeriet.
4. lkrafttradande

Lagarna foredas trada i kraft sa snart som

majligt efter att de har antagits och blivit
stadfasta

5. Lagstiftningsordning

Begransningarna i fraga om anvandning
och overldelse enligt aravabegransningsla-
gen och lagen om rantestod for hyresbostads-
[an och bostadsréttshuslan syftar till att bo-
stdderna under den tid begrénsningarna &r i
kraft skall anvendes pa det sétt for vilket sta-
ten betalat st6d, dvs. som hyresbostader till
skaligt pris for boende som valts pa sociala
grunder. Proposition syftar till att sékerstélla
att detta ma uppnas pa sa sétt att begrans-
ningarna alltid géller, om en réttshandling de
facto gdller overldtelse av bostader som ar
underkastade dessa begransningar. Om rétts-
handlingen déremot t.ex. syftar till vissa and-
ringar bland &garna till det bolag som &ger
bostdderna, behtver begrénsningarna inte
tillampas. SAlunda kan till exempel aktiernai
Sato-Yhtyméa Abp eler VVO-Yhtyma Abp
alltjamt sdljesfritt.

De féreslagna bestammel serna kan inte an-
ses krénka agarnas rétt till normal, skalig och
rationell anvandning av sin egendom. De star
inte i strid med egendomsskyddet i grundla-
gens 15 8. Kravet pa exakthet, noggrann av-
gransning och proportionalitet i fraga om be-
gransning av grundldggande réttigheter upp-
fylls.

Dessutom genomfors med propositionen
den i grundlagens 19 8§ 4 mom. foreskrivna
uppgiften for det allménna att framja vars
och ens rétt till en bostad och mdjligheter att
gdv ordnasitt boende.

Med stdd av vad som anférs ovan anses
inga hinder foreligga for att lagarna stiftas i
vanlig lagstiftningsordningsordning. Det an-
ses dock Gnskvart att ett utldtande om propo-
sitionen inhdmtas av riksdagens grundlagsut-
skott.

Med stdd av vad som anforts ovan fore-
I&ggs Riksdagen fdljande lagférslag:
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Lagférslagen

L ag
om andring av 1 § aravabegransningslagen
| enlighet med riksdagens beslut

fogastill 1 § aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) ett nytt 2 mom.
som foljer:

18§ lingar vilkas faktiska syfte & overlatelse av
en aravahyresbostad dler ett aravahyreshus,
Tillampningsomrade om overlatel setagaren kanner till eller borde

kannatill réttshandlingens faktiska syfte.

Denna lag tillampas pa samtliga réattshand- Dennalag trader i kraft den 20 .
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Lag
om andring av lagen om réantestod for hyresbostadslan och bostadsr attshuslan

| enlighet med riksdagens beslut
fogas till lagen den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadslan och bostadsréttshusian
(604/2001) en ny 15 a § som foljer:

15a8§ ar overldtelse av en rantestodshyresbostad el-

ler ett rantestddshyreshus,0 om overldtel seta-

Tillampning av begransningarnai fragaom  garen kanner till eller borde kanna till rétts-
Overlatelse handlingens faktiska syfte.

Vad som foreskrivs i 14 och 15 § géller Dennalag tréder i kraft den 20 .
samtliga réttshandlingar vilkas faktiska syfte

Helsingfors den 14 november 2003

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Hannes Manninen



