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Regeringens proposition till Riksdagen med férdag till
lagar om andring av aravalagen, aravabegr&nsningslagen
och lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostads-

rattshuslan

PROPOSITIONENS HUVUDSAK LIGA INNEHALL

| denna proposition féresds en éndring av
bestdmmelserna om allménnyttighet i arava-
lagen samt i lagen om rantestéd for hyresbo-
staddan och bostadsréttshuslan. Sadana bo-
stéder som befrias fran de begransningar som
gdller anvandning och 6verlatelse skall fram-
gent kunna séljas smidigare an forut ocksa i
sadana omraden dar det finns efterfragan pa
hyresbost&der. Forbudet mot beroende av
byggnadsfirmor upphévs. Begransningarna i
fraga om gottskrivning av inkomsterna ut-
stracks till att ocksa omfatta bostadssamfund
som &gs av kommuner och andra offentliga
samfund. Forsakringsbolag skall inte langre
beviljas aravalan eller rantestodslan, utan om
de 6nskar producera nya sociala hyres- eller

bostadsréttsbostader, skall de ocksdinrétta ett
allmannyttigt samfund fér andamalet.

Dessutom foreslds i propositionen att den
tid for begransning av anvandningen och
overldtelsen som anges i aravabegransnings-
lagen och lagen om rantestoddan for hyres-
och bostadsrattsbostader skall forkortas fran
nuvarande 45 ar till 35 eller 40 &, beroende
pa n&r lanet for byggnaden har bevil jas. La
gen innehdller bestammelser om befrielse
fran begransningarna i fraga om anvandning
och dverldtelse.

De foreslagna lagarna avses tréda i kraft sa
snart som mojligt efter att de har blivit an-
tagna och stadféasts.

ALLMAN MOTIVERING

1. Inledning

Ett av de centrala mdlen for statens bo-
stadspolitik har varit att, pa ett sétt som kana-
liserar stodet till dem som mest & i behov av
bostad, fa till stand bostader dar boendekost-
naderna & skaliga. Ett viktigt medel med
tanke pa maluppfyllelsen har varit att beho-
vet av kapital for detta slags bostadsproduk-
tion sedan & 1949 delvis har tillgodosetts
genom statliga langtidsan med lag ranta
Den nuvarande aravalagen (1189/1993) trad-
dei kraft &r 1994.

Under 1970-talet blev det ett problem att de
som &gde hyreshusen betalade sina statliga
lan och darefter utan begransningar kunde
sdlja sina hyreshus, varvid de tack vare det
statliga stodet kunde tillskansa sig avsevérda
vinster. | rédsla for att det bostadsbestand for
vilket staten beviljat 1an inte skulle bevaras
och boendetryggheten da aventyras for hy-
resgasterna i bostéaderna stiftades ar 1974 en
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lag om temporéra begransningar i fraga om
hyreshus for vilka statliga Ian beviljats. Des-
sa begransningar permanentades ar 1980.

| medlet av 1990-talet borjade sddana ara-
vabelanade bostéder for vilka Ian beviljats
fore ar 1980 befrias fran begransningarna i
friga om anvandning och Overldtelse. Ar
1997 forlangdes giltighetstiden for dessa be-
gransningar med tio ar.

Ett annat sétt som staten har anvant sedan
1980-talet for att fatill stand nya bostader ar
att bevilja rantestod for 1an som beviljats av
kreditinrattningar. Under 1990-talet bdrjade
staten bevilja langfristiga rantestodsan som
kunde jamstallas med aravalanen. Den nuva-
rande lagen om réntestdd for hyresbostadslén
och bostadsrattshuslan (604/2001) tradde i
kraft & 2002. Dess bestammelser om be-
gransningar motsvarar aravabegransningsla-
gens bestammelser om begransningar i fraga
om anvandning och dverlatel se.

Utbver de begransningar som géller indivi-
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duella hus har lagen sedan bdrjan av 1980-
talet definierat vilka som kan beviljas statliga
bostadslan. Lanen beviljas kommuner och
andra offentliga samfund, sérskilt angivna
allméannyttiga bostadssamfund samt forsak-
ringsbolag. Till en boérjan fanns inga be-
stdmmelser i lag om under vilka forutsétt-
ningar mottagarna kunde anges. Under 1990-
talet borjade karaktdren av och maen for
verksamheten i de stdrsta angivna samman-
slutningarna foréndras. Deras verksamhets-
omrade breddades fran att ha omfattat byg-
gande och &gande av sociala hyresbostader
ocksatill annan affarsverksamhet.

Det ansags Onskvart att sikra att statens
stéd altjamt kom till godo for boende som
valts pa sociala grunder. Darfor skrevs krite-
rierna for almannyttiga bostadssamfund ar
2000ini lagen.

2. Nulage
2.1. Lagstiftning och praxis

Begransningar i fréga om anvandning och
overlatelse

Bestammelser om begransningar som gall-
er anvandning och overlatelse ingdr i den nu-
varande aravabegransningslagen (1190/1993)
och i lagen om rantestod for hyresbostadslan
och bostadsréttshusén.  Begransningarna
géller anvandningen av individuella hus eller
bostader for vilkalan beviljats.

Bostaderna skall anvéandas som hyresbo-
stéder for boende som valts pa socida grun-
der och kan bara i exceptionella fall anvan-
das pa annat sitt. Hyran for aravahyresbosta-
der och numera ocksa fér nya rantestodshy-
resbostader bestams enligt sjavkostnadsprin-
cipen. Utover finansierings-, underhdlls- och
ombyggnadskostnader &r det tillatet att i hy-
ran fora in en ata procents arlig ranta pa
egna medel. Under begransningstiden far bo-
staderna enbart dverlatas till overlatel setaga-
re som definieras i lagen, och overlatelseprl
set har reglerats A att forsdljaren inte f&r na
gon egentlig vinst pa forsajningen. Den tid
da begransningarna i fréga om anvéndnin
och overlételse ar i kraft varierar beroende pa
typen av lanet och langivningstidpunkten. |

fraga om de lan som i dag beviljas & be-
gransningstiden 45 &, med undantag av hy-
resbestamningen enligt salvkostnadsprinci-
pen, som galler under helalanetlden

Statens bostadsfond kan pa sarskild anss-
kan befria ett hus fran begransningarna, an-
tingen helt eller delvis.

Bestammel ser om allmannyttighet

Aravalagen och lagen om rantestod for hy-
resbostaddan och bostadsréttshuslan fore-
skriver om de verksamhetsprinciper och kri-
terier enligt vilka allmannyttiga bostadssam-
fund skall verka. Bestdmmelserna trédde i
kraft i borjan av & 2000.

Bestammelserna om allmannyttighet styr
och begrénsar verksamheten i sammansiut-
ningar som ager hyresbostader, de géller inte
individuella byggnader for vilka l&n beviljas.
Bestammelserna stéller granser for den vinst
som ett allmannyttigt bostadssamfund kan
gottskriva till agarna. Av det allmannyttiga
inslaget kan en avkastning pa hogst atta pro-
cent gottskrivas pa dgarens faktiska invester-
ing. | regel skall ett allmannyttigt bostads-
samfund, om det finns efterfragan pa hyres-
bostader i omradet, altjamt ha sina hyresbo-
stader i hyresbruk ocksa efter att de befrias
fran begransningarna. Vaet av boende och
hyresbestamningen kan da goras fritt, och
ocksa da kan bostaderna fritt forsdljas till ett
annat almannyttigt samfund eller till kom-
munen. De allmannyttiga bostadssamfunden
far inte tarisker som inte ar férknippade med
social bostadsproduktion, inte heller anvanda
sitt bestand av hyresbostéder som sakerhet
for annan afférsverksamhet.

Bestdmmelserna om allmannyttighet géller
samfund som &ger aravahyresbostader, hy-
resbostader som byggts med langfristiga ran-
testodsan eller bostadsréttsbostader. Bolag
som hor till samma koncern behandlas som
en helhet.

Om samfundet inte foljer bestammelserna
om almannyttighet, kan angivningen av
samfundet som allmannyttigt aterkallas, ran-
testodet dras in och aravaldnen sigas upp.
Samfundet kan ocksas;alv ansbka om att an-
givningen skall aterkallas.
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Kommuner och férsakringsbolag

Bestammelserna om allmannyttighet galler
enbart privatréttsiga sammans utningar som
angetts av Statens bostadsfond. De galler inte
kommuner, andra offentliga samfund sdsom
forsamlingar, inte heller forsdkringsbolag. De
gdller inte heller aktiebolag som &gs av de
ovan ndmnda samfunden. Man tanker sig att
kommuner och andra offentliga samfund re-
dan som sadana efterlever principerna om
allmannyttighet. | fraga om forsakringsbolag
har det aldrig férutsatts att de skulle efterleva
principerna om almannyttighet.

2.2. Beddmning av nuléget
Allmant

Begransningarna i frdga om anvandning
och oOverldtelse samt bestammelserna om
allmannyttighet har atminstone delvis samma
mal, och & andra sidan paverkar den helhet
som de bildar byggherrarnas och &garnas
verksamhet. D& bestammelserna om allman-
nyttighet meddel ades foretogs inga andringar
i frAga om de begransningar som galler an-
vandning och dverldtelse. Begransningarna
enligt aravabegransningslagen gdller indivi-
duella byggnader och & mycket detaljerade.
Bestammelserna om almannyttighet &ter
gdller &garsamfunden, inte byggnaderna.
Detta har lett till tolkningsproblem.

Begransningar i fraga om anvandning och
overlatelse

Begransningar i fraga om anvandning och
Overlatelse som strécker sig utGver |anetiden
har kritiserats. | vissa fall har det uppstatt
problem pa grund av att den indexjustering
som ingdr i overlatelseprlset enligt aravabe-
gransningslagen inte far beaktas da salv-
kostnadshyran fér en byggnad eller bostad
bestéms, aven om justeringen & en faktisk
utgiftspost som mgar i anskaffningspriset.
Man kan anse att det & ett problem med tan-
ke pé& grundlagen att det inte finns bestém-
melser i lag om de grunder pa vilka Statens
bostadsfond kan befria en byggnad eller en
bostad fran begransningarna i fraga om an-
vandning och dverlatel se.

Bestdmmel serna om allmannyttighet

De bostader som befrias fran begransning-
arna i frdga om anvandning och Overlatelse
kan nufortiden sdljas helt fritt, dvs. ocksa
som &garbostéder eller for ett helt annat &n-
damdl &n boende, och till vem som helst, om
det inte finns efterfrégan pa hyresbostader i
omradet, eller om det finns andra végande
ska till forsaljningen. Det finns inga behov
att &ndra pa detta sakforhallande.

Pa orter dar det finns efterfragan pa hyres-
bostéder skall sadana i regel altjamt anvan-
das som hyreshostéder. Ocksa da kan de fritt
och med fri prissdttning sdljas till andra al-
mannyttiga sammanslutningar samt  till
kommuner och andra offentliga samfund.

Pa denna punkt har bestémmelsen upplevts
som problematisk. | praktiken & kommuner-
nainte intresserade av att upphandla bostéader
som befrias fran begransningarna. Dablir an-
talet potentiella dverlatelsetagare i de berérda
omradena sa litet att det inte finns nagon
fungerande marknad for bostaderna. Detta
forsamrar bostadernas varde som sékerhet.

| detta nu far almannyttiga boendesam-
manglutningar inte vara beroende av bygg-
nadsforetag. Under de senaste aren har verk-
samhetsomrédet for manga traditionella
byggnadsforetag breddats, och de kan vara
intresserade inte bara av att bygga hyresbo-
stader utan ocksa av att upphandla sadana.
Arava- och rantestddd agstiftningen samt lag-
gtiftningen om offentlig upphandling fére-
skriver om konkurrensutsattningen. Det finns
inte langre négra ska att begransa majlighe-
terna att grunda bostadssamfund som uppfyl-
ler kriterierna for allmannyttighet och funge-
rar enligt dem.

Da staten stoder boendet & malet att till-
handahall atrygga bostader till skaligt pris for
dem som mest & i behov av s&dana. For att
maluppfyllelsen inte skall &ventyras & det
viktigt att bibehdlla de 6vriga kriterierna for
allmannyttighet. Exempelvis kan det inte
vara mojligt att anvanda sociaa hyresbosté-
der som sakerhet for annan affarsverksamhet,
inte heller att ta sddana andra risker som kan
stélla de boendes boendetrygghet pa spel.
Det & skd att altjamt bibehdla den be-
gransning som géaller gottskrivning av av-
kastningen, sa att kanaliseringen av det stat-
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liga stodet till boende som valts pa sociala
grunder inte aventyras. Den nu tilldtna av-
kastningsgransen motsvarar val avkastnings-
nivan for andra investeringar dar risken ar
likartad.

Kommuner och andra offentliga samfund

Den foregéende regeringen har forelagt
riksdagen en proposition med férdag om att
lagstiftningen om allmannyttighet skall ut-
stréckas ocksa till bolag som &gs av kommu-
ner och andra offentliga samfund. Detta for-
slag forfoll pa grund av att riksdagen inte
hann behandla det.

Kommunernas verksamhet kan i regel an-
ses svara mot de mal som stéls upp for all-
mannyttig bostadsproduktion. For att sakra
de boendes stdllning och sdkerstdlla att det
statliga stodet kanaliseras till boende som
valts pa sociala grunder & det i dlafal mo-
tiverat att begransa mdjligheterna att gott-
skriva vinsten, pa samma satt som skett i fra-
ga om allmannyttiga bostadsproducenter.

Forsakringsbolag

De samfund som bedriver forsakringsverk-
samhet har kunnat fa arava- och rénte-
stodslan utan att de har angetts som allman-
nyttiga bostadssamfund. De har tidigare varit
viktiga producenter av och agare till hyresbo-
stader. Under de senaste &ren har deras in-
tresse for att producera nya hyresbostader
mattats av, och de har ocksa st hyresbostd-
der i sin &go. Det & inte langre motiverat att
de fér bibehdlasin sarstéllning som mottaga-
re av arava- och rantestoédslan. Daremot kan
varken det bostadsbestand som forsakrings-
bolagen ager eller bolagen géva understéllas
sadana nya begransningar som de inte har
kunnat forutse da de byggt hyresbostader.

3. Propositionens mal och de vikti-
gaste forslagen

Enligt statsminister Matti Vanhanens reger-
ingsprogram skall forutsdttningarna till lang-
siktig och solid verksamhet tryggas for sam-
fund som arbetar enligt principerna for all-
mannyttighet. Regeringens bostadspolitiska
program konkretiserar linjedragningarnai re-

geringsprogrammet. Enligt det bostadspoli-
tiska programmet skall bestdmmelserna om
almannyttighet sdkerstdlla att samhdllets
stod altjamt kanaliseras till de boende. Be-
stammelserna skall breddas s att de stoder
igangkorningen av ny produktion och bidrar
till att det befintliga bostadsbestandet altjamt
anvands for boende och kvaliteten pa bosta-
derna hdjs. Bestdmmelserna om gottskriv-
ning av vinsten andras inte. Avsikten med
denna proposition &r att vidta de atgarder en-
ligt regeringsprogrammet som géller allman-
nyttighet.

Det fores s att begransningarna i fraga om
anvandning och Overlatelse av hyresbostader
som byggts med arava- och rantestodslan
skall bli kortvarigare sa att de béttre motsva-
rar lanetiden. Begransningstiden i anslutning
till aravalan _med fasta avkortningar som be-
viljats efter ar 1979 foredas bli 35 ar i stéllet
for 45 ar, och begransningstiden for hus och
bostader som ar 1990 och darefter finansie-
rats med s kallade annuitetslan eller med
rantestoddlan for hyresboende foredas bli
férkortad med fem ar till 40 ar.

De grunder pa vilka Statens bostadsfond pa
anstkan kan befria ett hus fran begrénsningar
[ fraga om anvandning och overlatelse fore-
slasbli inskrivnai lag. | omraden dér det inte
rader efterfragan pa hyresbostader skall be-
frielse frén begransningarna i regel kunna
beviljas. Daremot fOrutsatts sarskilda grunder
for befriese fran begransningarna i sadana
omraden dér efterfragan & stor. | samtliga
fall skall de som bor i huset beaktas.

Overldtelsen av sadana bostader for vilka
begransnl ngarna i fraga om anvandning och
overldtelse sopas skall goras smidigare sa att
de dltid kan dverldtas till de hyresgaster som
bor i bostaderna samt till sddana Gverlatel se-
tagare vars verksamhetsomrade omfattar
égande av hyresbostader. Om det inte finns
efterfragan pa bostaderna, skall de alltjamt
kunna sdljasfritt.

Det skall inte langre forutséttas att allman-
nyttiga bostadssamfund & oavhangiga av
byggnadsforetag.

For att sékra de boendes stéllning skall be-
gransningarna i frdga om gottskrivning av
vinsten dltjamt galla ocksa bostader &gda av
kommuners och andra offentliga samfunds
bostadssamfund.
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4. Propositionens verkningar

Propositionen  har
verkningar.

Da forsdljningen av bostéder som befrias
fran begransningarna vad anvandning och
overldtelse betréffar blir smidigare, forbéttrar
detta deras varde som sékerheter och gor det
darigenom bland annat léttare att skaffa fi-
nansiering for ombyggnad.

Propositionen inverkar inte pa de boendes
stéllning.

inga statsfinansiella

5. Beredningen av propositionen

Arendet har beretts som tjansteuppdrag vid
miljoministeriet pd basis av en promemoria
av arbetsgruppen for almannyttighet i den

sociala bostadsproduktionen, som forelag
den 10 december 2003. Arbetsgruppen om-
fattade representanter for miljoministeriet,
Statens bostadsfond, Statskontoret, Finlands
Kommunférbund samt bolagen VVO-
Yhtyma Oyj, Sato-Yhtyma Oyj, YH-Suomi,
ASRA r.y., Finlands Settlementforbund, Hel-
singfors stads bostadsproduktionsbyra och
Tampereen V uokratal 0saétio.

De som deltog i beredningen av promemo-
rian har fatt mojlighet att yttra sig om propo-
sitionen, och dessutom har utldtanden inham-
tats av juditieministeriet, Hyresgasternas
Centralférbund rf. forbundet, Finska Forsak-
ringsbolagens Centralférbund samt vissa in-
stanser som producerar bostader for stude-
rande. Innehdlet i yttrandena har beaktats i
beredningen.

DETALIJMOTIVERING

1. Motivering till lagforslagen
1.1. Aravalagen

15 8. Hyresbostadsaravalantagare. Det f6-
redds att mojligheten att bevilja hyresarava-
lan till ett samfund som driver forsakrings-
verksamhet och som inte angetts som ett all-
mannyttigt bostadssamfund skall slopas. For-
sakringsbolagen skall altjamt da de sa ons-
kar kunna producera och aga nya aravahy-
reshostéder, men de skall for &ndamélet in-
rétta separata dotterbolag som Statens bo-
stadsfond kan ange. Andringen inverkar inte
als pa forsakringsbolagens stélning som
agare till sina nuvarande hyresbostader.

15 a 8 Allmannyttighet. Paragrafens 4
punkt foreslas bli andrad sa att det framgent
ar mojligt att fritt sélja hyresbostader som be-
frias fran begransningarna i fraga om an-
vandning och overlatelse ocksa till dem som
bor i dem samt till sammanslutningar vilkas
verksamhetsomréde omfattar dgande av hy-
reshostéder, ocksd i sddanafall dar dessa bo-

stader pa orten &r efterfragade som hyresbo-
stader. Forsdjning skall inte langre enbart
kunna ske till ett annat allméannyttigt sam-
fund eller till kommunen. Om det inte rader
efterfragan pa bostaderna, skall det alltjamt
varamojligt att fritt sdljadem.

Paragrafens nuvarande 7 punkt, som for-
bjuder almannyttiga bostadssamfund att vara
beroende av byggnadsforetag, upphéavs.

Ordalydelsen i 2 mom. foreslas bli precise-
rad sd att det inte réder oklarhet om tolkning-
en. Nagon substantiell @ndring foredas inte i
detta mom.

15 e 8. Avkastning som skall gottskrivas
kommunen eller ett annat offentligt samfund.
Till lagen foredds en ny 15 e § som foreskri-
ver om den avkastning som skall gottskrivas
till kommunen och till andra offentliga sam-
fund. Ett ssmfund som ager arava- eller ran-
testbdshyresbostader som & understéllda be-
gransningar i fréga om anvandning och 6ver-
ldtelse, eller bostadsréttshostéder for vilka
statligt stod beviljats, & ett bostadssamfund
som ags av en kommun eller ett annat offent-
ligt samfund. Ett sadant samfund kan gott-



6 RP 79/2004 rd

skriva &garen en lika stor avkastning som ett
almannyttigt bostadssamfund kan géra. Den
storsta tillatna avkastning om vilken férord-
ningen foreskriver & i detta nu atta procent
pa de medel som agaren har investerat i sam-
fundet.

Om kommunen eller ndgot annat offentligt
samfund &ger flera bostadssamfund, behand-
las de som en helhet da den stérsta tillétna
avkastningen bestdms. Samma forfarande
tillampas ocksa pa allmannyttiga bostads-
samfund som har till samma koncern.

40 8. Delgivning av beslut. Paragrafen om
delgivning av beslut foredas bli upphavd, ef-
tersom_forvaltningslagen (434/2003), som
tradde i kraft av borjan av ar 2004, foreskri-
ver om att bedut i regel skall delges per post,
vilket gor att det inte langre behovs bestam-
melser i aravalagen som gor det mgjligt att
delge bedut per post.

1.2. Aravabegransningslagen

3 8. Begransningstid. Paragrafen foredas
andras s3 att den tid under vilken begrans-
ningen i frdga om dverlatelse och anvandning
gdler for hus och bostader for vilka lan be-
viljats efter den foreslagna lagen trader i
kraft skall vara 40 &r.

Den tid da begransningen bdrjar binds vid
den tidpunkt da aravaldnet beviljas. For nar-
varande réknas denna tid fran den tidpunkt
da den férsta anteckningen om begransning
gjordes, vilket har foranlett problem pa grund
av att bostadsmyndigheten inte alltid kanner
till vilken dennatidpunkt &r.

Dessutom foresas vissa tekniska andring-
ar.

7 8 Hyra. Punkt 1 i 1 mom. foredas bli
preciserad sa att man i de utgifter som orsa-
kas av forvarvet av fastighet och bostader
och som skall téckas med galvkostnadshyran
for inkludera den i overlatelseprlset inrékna-
de indexjusteringen i sddana fall da den fak-
tiskt betalats som en del av overlatel%prlset
En ytterligare forutséttning ar att objektet har
forvarvats fran nagon annan &n ett samfund
inom samma koncern. Detta forhindrar att
hyrorna hgjs artificiellt genom koncerninter-
na arrangemang.

16 8. Befridse fran begransningar. | 1
mom. foéreskrivs om de grunder pa vilka Sta-

tens bostadsfond kan befria hyreshus fran
begransningarna i frdga om anvandning och
Overlatelse enligt dennalag.

Befrielse kan beviljas om detta framjar bo-
stadsmarknaden i omradet, eller forhindrar
att bostader star tomma och sa orsakar eko-
nomisk forlust. Situationen kan vara sidan
sarskilt i avfolkningstrakter. Ocksai omraden
med tillvéxtcentra kunde befrielse fran be-
gransningarna goéras, om detta & motiverat
for att diversifiera boendestrukturen i ett om-
rade med ensidig boendestruktur.

Befrielse kunde ocksa vara motiverat i en
situation dar ombyggnadskostnaderna for en
bostad eller ett hus i dallgt skick blir sa htga
att boendekostnaderna pa grund av ombygg-
naden skulle bli sa htga att det med beaktan-
de av bostadsmarknadssituationen i omradet
inte langre finns efterfragan.

Vid prévning av befrielsen skall det alltid
beaktas hur agaren sorjer for situationen for
dem som bor i bostaden eller huset. Befrielse
far inte beviljas, om detta leder till alvarligt
aventyrande av de boendes boendetrygghet.

Statens bostadsfond skall alltjamt ha befo-
genhet att fran fall till fall med beaktande av
den sokandes Overgripande situation préva
om forutsdttningar for befrielse foreligger.
Den sbkande som & missndjd med fondens
beslut kan sbka andring i det enligt lagens 21
8.

Fran 3 § 1 mom. foredas det avsnitt som
gdller befrielse fran begransningarna bli flyt-
tat till paragrafens 2 mom., vilket gor att
samtliga bestdmmelser om befrielse ingar i
samma paragraf.

I 3 och 4 mom. foreskrivs om forkortning
av tiden for begransning i fréga om hyresara-
valén som beviljats fore den foreslagna lagen
trader i kraft. Begransningstiden i anslutning
till 1an med fasta amorteringar som beviljats
den 1 januari 1980 eller darefter fored s vara
35 ar, och i andutning till annuitetslan som
beviljats den 1 januari 1990 eller dérefter 40
ar. De lan for vilka villkoren andrats har be-
viljats med fasta amorteringar, vilket innebér
att begransningstiden for dem skulle forkor-
tastill 35 ar.

Den tid som begrénsningen géler férkortas
inte direkt med stod av lagen, utan Statens
bostadsfond skall pa ansokan befria husen
fran begransningarna. | dessa situationer har
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bostadsfonden alltsa ingen provningsrétt, vil-
ken den har i de situationer som avses i 1
mom. Ett sddant arrangemang & av noden
for att alla redan inférda registeranteckningar
inte skall behdva andras i tjansten. Forkort-
ningen av den tid begrénsningen géller har
inte betydelse i tillnérmelsevis alla fall, efter-
som &garen inte nddvandigtvis avser att sdlja
bostéderna eller &ndra deras bruksandamal.

22 8. Delgivning av bedlut. Paragrafen om
delgivning av beslut foredas bli upphévd, ef-
tersom forvaltningslagen (434/2003), som
trédde i kraft av borjan av ar 2004, foreskri-
ver om att bedut i regel skall delges per pot,
vilket gor att det inte langre behdvs bestam-
melser i aravabegransningslagen som gor det
mojligt att delge bedut per post.

1.3. Lagen om rantestod for hyresbo-
stadslan och bostadsr attshuslan

Lagen om réantestdd for hyresbostadslén
och bostadsréttshuslan innehdler likartade
bestammelser om almannyttighet och om
begransning i fraga om anvandning och Gver-
ldtelse av bostdderna som aravalagen och
aravabegransningslagen. Dér féresas mot-
svarande andringar som i de tva sisnamnda
lagarna.

2. lkrafttradande

Lagarna foredlas tréda i kraft sa snart som
mojligt efter att de har antagits och blivit
stadfasta. Det foreslas att begransningen i
fraga om gottskrivning av avkastningen skall
tillampas fran den rékenskapsperiod som
bgrﬁr efter att de foreslagna lagarna har trétt
i kraft.

3. Stiftelseordning

Bestdmmelser om tiden fér begransningar i
frga om anvandning och Overldtelse, om
forlangning av den i vissa fall samt om krite-
rierna for almannyttighet har utfardats i
normal lagstiftningsordning (GrLU 17/1997
rd och GrLU 48/1998 rd). | denna proposi-
tion fores3s att de tider under vilka begrans-
ningen i frdga om anvandning och Gverlatelse
galler skall forkortas och kriterierna for all-
mannyttighet lindras. Forslaget paverkar inte
de boendes stéllning, inte heller i Gvrigt pa
befintliga avtalsforhdlanden, och den kran-
ker inte skyddet av &gorétten enligt 15 § i
grundlagen.

Med stod av vad som anforts ovan fore-
l&ggs Riksdagen fdljande lagférdlag:
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Lagférslagen

Lag

om andring av aravalagen

| enlighet med riksdagens besl ut

upphavsi aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 § 2 punkten, 15 a § 1 mom.
7 punkten och 40 § av dessa lagrum 15 § 2 punkten och 15 a § 1 mom. 7 punkten sédana de

lyder i lag 571/1999,

andras 15 a § 1 mom. 4 punkten och 2 mom. sadana de lyder i namnda lag 571/1999, samt

fogastill lagen en ny 15 e 8 som foljer:
15a8
Allmannyttighet

4) samfundet skall Gverldta de bostader
som befrias fran begransningarna i fraga om
anvandning och Overlatelse enligt aravabe-
gransningslagen (1190/1993), eller aktier €l-
ler andelar som berdttigar till besittning av
dem, enbart till den hyresgast som bor i bo-
staden eller till ett samfund vars verksam-
hetsomrade omfattar att erbjuda hyresbosté
der; till andra an ovan namnda kan bostader,
aktier eller andelar overlatas endast om det i
omradet inte finns efterfragan pa hyresbosté-
der av ifrégavarande typ, eller om det finns
andra vagande skél att sdljavissa av dem,

Deni 1 mom. 3 punkten avsedda begrans-
ningen gdller inte avkastningen av de medel
som &garen har investerat i aravahyresbosta-
der for vilka lan har beviljats fore den 1 jar
nuari 1980, och de réknas inte heller in i
grunderna for berdkning av denna avkast-
ning. Denna avkastning skall dock anvéndas
sa att finansieringen av egna medel for ny-
produktion och ombyggnad av hyresbostader
som &gs av samfundet eller av ett samfund
enligt 15 b § inom samma koncern kan s&
kerstéllas. Gottskrivningen far inte heller
aventyra den ekonomiska situationen for
samfundets eller far ett i 15 b § avsett sam-

fund inom samma koncern eller underhallet
av bostéderna.

15e8§

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Etti 15§ 4 punkten avsett samfund i vilket
ett i 15 § 1 punkten avsett samfund har s&
dan bestammanderéatt som avsesi 1 kap. 3 §
2 mom. 1 punkten lagen om aktiebolag fér
inte gottskriva agaren med mer an den av-
kastning som bestams enligt 15a§ 1 mom. 3
punkten, om samfundet ager

1) bostader som & understédlida begrans-
ning i frdga om anvandning och oOverlatelse
enligt aravabegransningslagen, eller aktier
som beréttigar till besittning av dem,

2) bostader som & understallda den 20 &s
begrénsning i fréga om anvéndningen som
avsesi 10 § lagen om réntestéd for hyresbo-
stadslan (867/1980), eller aktier som berétti-
gar till besittning av dem,

3) bostéder som avsesi 17 8§ lagen om rén-
testod for hyresbostadslén och bostadsrétts-
huslan, eller aktier som beréttigar till besitt-
ning av dem, eller

4) i lagen om bostadsréttsbostéder avsedda,
andra an fritt finansierade bostadsréttsbosté-
der, eler aktier som beréttigar till besittning
av dem.
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Om samma koncern omfattar flera samfund
som innehar i 1 mom. 1—4 punkten avsedda
bostader eller aktier som berdttigar till besitt-
ning av dem, behandlas dessa samfund som
en helhet vid bestdmning av storleken paden
avkastning som far gottskrivas.

Dennalag trader i kraft den 2004.

Lagens 15 e § tillampas pa den avkastning
som gottskrivs for de rakenskapsperioder
som borjar efter att dennalag har trétt i kraft.

P4 ett samfund som bedriver forsakrings-
verksamhet eller pa ett sadant samfund inom
samma koncern som inte &ger andra aravahy-
resbostéder an sadana for vars byggande, an-
skaffning eller ombyggnad Ian har beviljats
for denna lagens ikrafttrédande tillampas inte
15 a § och samfundet anses inte hora till de
samfund som avsesi 15b 8.

Atgérder som verkstélligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

L ag

om andring av aravabegr ansningslagen

| enlighet med riksdagens beslut

upphavsi aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 22 § och
andras 3 §, 7 § 1 mom. och 16 §, av dem 3 § sadan den lyder delvis andrad i lag 682/1997
och 270/1999 samt och 7 § 1 mom. sadant det lyder i lag 83/2003, som fdljer:

38
Begrénsningstid

De begrénsningar som gdller aravahyresbo-
stéder och aravahyreshus &r, oberoende av en
fortida aterbetalning av bostadslanet i kraft
den tid fér vilken Ianet beviljats. Darefter
géler i ytterligare tio & de 6vriga begréns-
ningar som namns i denna lag, med undantag
av dem om vilka det finns bestammelser i 7
och 9 — 12 8. Under den namnda tiodrstiden
tillémpas 8 § 1 mom. 2 och 3 punkten sa att
det & Statens bostadsfond och inte kommu-
nen som anger vem som &r Gverl atel setagare.
Under ssmmatid far andradni 13 § 1 mom.
avsedda hyreshus for vilka lan beviljats for
att de skall anvandas som hyreshostader for

speciella befolkningsgrupper ombildas till
bostadsaktiebol agshus genom en anmaan till
kommunen, om de |dn som namnsi 13 § har
&terbetalats till fullo. Bestammelsen i 8 §3
mom. om kommunens inlésningsratt tillam-
pas dock under den ovan namnda tiodrsperi-
oden endast i det fall att aganderétten har
overgétt till ndgon annan pé grund av att en
juridisk person har upphort.

Begrénsningarna &, oberoende av |&neti-
den, i krafti 45 ar raknat fran den tidpunkt da
|3net beviljades, om lanet har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 &rs lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvarv av aktier som medfor rétt att
besitta en hyresbostad,
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2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus,
eller

3) enligt aravalagen.

Om lanet har beviljats enligt aravalagen
den xx .. 20 eller dérefter, galer begrans
ni ngarna dock, med avvikelse fran 2 mom., i
40 ar efter |anet beviljades.

De begransningar enligt 7 § som géler
faststéllandet av hyran upphdr nér bostads-
eller aravalanet har dterbetalts enligt de nor-
mala amorteringsvillkoren. Lanetiden for et
lan som enligt de ursprungliga |anevillkoren
skall betalas i form av annuiteter anses dock
vara 30 &r, om lanet har &terbetaltsi fortid.

78
Hyran

Hos hyresgasterna far i hyra for en bostads-
I&genhet tas ut hogst ett belopp som vid sidan
av andra intakter behovs for utgifterna for fi-
nansieringen av aravahyresbostéderna och
lokalernai andlutning till dem och for de ut-
gifter som god fastighetshallning forutsétter.
Sadana utgifter & bland annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastighe-
ter och bostader, inklusive den indexjustering
som ingar i Overlatelsepriset enligt 10 § 1
mom. 2 punkten eller i maximipriset enligt
11 §, om den har ingatt i den overlatel seer-
séttning som betalats till andra sammansl ut-
ningar &n dem som hor till koncernen,

2) underhdll och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostader,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostader sitts i ett skick
som motsvarar de normaa kraven vid re-
spektive tidpunkt,

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller 3
punkten,

5) ranta pa eget kapital som avsesi 10 § 1
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankommer
pa agaren, som inte beror pa att dgaren har
verkat i strid med denna eller ndgon annan

16 8§
Befriel se fran begransningar

Statens bostadsfond kan pa anstkan och pa
villkor som den bestammer helt eller delvis
bevilja befrielse fran begransningarna enligt
denna lag, om detta goér att bostadsmarkna-
den i omradet fungerar béttre eller forhindrar
att bostaderna star tomma samt forebygger de
ekonomiska forluster detta kan orsaka, eller
av annan sarskild anledning.

Om en forlangning av begransningarna pa
det sétt som avsesi 3 8 1 mom. kranker aga-
rens rétt att anvanda sina tillgangar pa ett
normalt, skaligt och fornuftigt sétt eller for-
langningen i Ovrigt blir uppenbart oskalig,
skall Statens bostadsfond bevilja befrielse
fran begrénsningarna.

Om 35 & har forflutit sedan lanet bevilja-
des, skall Statens bostadsfond pa anstkan
bevilja befrielse fran begréansningarna enligt
denna lag, om lanet som inte har beviljats
som ett annuitetslan har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 &rs lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvarv av aktier som medfor rétt att
besitta en hyresbostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 a&r har forflutit sedan lanet bevilja-
des, skall Statens bostadsfond pa anstkan
bevilja befrielse fran begransningarna enligt
dennalag, om annuitetslanet har beviljats

1) den 1 januari 1990 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvarv av aktier som medfor rétt att
besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
\élildgning eller ombyggnad av ett hyreshus,

er

3) enligt aravalagen fore den xx yy 20 .

En forutséttning for befrielse fran begrans-
ningarna & att det statliga bostadslanet eller
aravalanet aterbetalas helt och halet i fraga
om den bostad eller det hus som befrias fran
begréasningarna. Har en lanefordran inte kun-
nat sékerstallas vid indrivning i exekutiv vég,
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ar ett villkor for befrielse fran begréansning-
arnainte att en sidan fordran betal as.

Dennalag tréder i kraft den 20 .

Atgarder som verkstéligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

Lag

om andring av lagen om réantestod for hyresbostadsian och bostadsr attshuslan

| enlighet med riksdagens beslut

upphavs i lagen av den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadslian och bostadsréttshus-
lan (604/2001) 5 § 2 punkten och 24 § 1 mom. 7 punkten,
andras 13 8 1 mom., 17 8 1 mom., 18 § och 24 § 1 mom. 4 punkten, av dessalagrum 13 § 1

mom. s&dant det lyder i lag 84/2003, samt
fogastill lagens 4 kap. en 27 a § som fdljer:

138
Hyra

Hos hyresgasterna far i hyra for en bostads-
|&genhet tas ut hogst ett belopp som vid sidan
av Ovriga intékter behdvs for utgifterna for
finansiering av hyresbostéderna och lokalite-
terna i andutning till dem och for de utgifter
som god fastighetshallning forutsatter. Sada-
na utgifter & bland annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastighe-
ter och bostader, inklusive den indexjustering
som ingdr i Overlatelseersittningen enligt 15
§ 2 mom.2 punkten, om den har ingétt i den
Overlatelseersittning som betalats till andra
sammanslutningar an dem som hor till kon-
cernen,

2) underhdll och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostader,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostader sitts i ett skick

som motsvarar de normaa kraven vid re-
spektive tidpunkt,

4) forberedelse for atgarder enligt 2 eller 3
punkten,

5) rénta pa eget kapital som avsesi 15 § 2
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankommer
pa &garen och som inte beror pa att agaren
har handlat i strid med denna eller nagon an-
nan lag.

178§
Begransningstid

De begransningar som géller dverlatelse av
en rantestddshyresbostad eller en aktie som
medfor rétt att besitta en sddan bostad eller
av ett rantestddshyreshus eller en aktie i ett
rantestédshyreshushbolag eller som géller an-
vandningen av en rantestddshyresbostad



12 RP 79/2004 rd

upphor 45 & efter det att lanet godkandes
som rantestodslan. Om lanet har godkéants
den xx yy 20 dler senare, upphtr begrans-
ningarna dock da 40 ar har forflutit sedan 13-
net godkants som rantestodslan (begrans-
ningstid for anvandning och Gverlatelse).

18§
Befrielse fran begransningar

Statens bostadsfond kan pa ansdkan och pa
de villkor som den bestémmer helt eller del-
vis bevilja befrielse fran begransningarna en-
ligt denna lag, om detta gor att bostadsmark-
naden i omradet fungerar béttre eller forhind-
rar att bostéaderna star tomma samt férebyg-
ger de ekonomiska forluster detta kan orsaka,
eller av annan sdrskild anledning.

Om begransningstiden pa 45 ar enligt 17 §
tillampas pa en hyresbostad som har finansie-
rats med ett rantestodslan enligt denna lag,
och om det har gatt minst 40 & sedan lanet
godkandes som rantestodslan, skall Statens
bostadsfond pa anstkan befria bostaden fran
begransningarna.

Den andel som en enligt 1 eller 2 mom.
fran begransningar befriad bostad eller ett
motsvarande hus har av det 1an som godkants
som rantestodslan skall aterbetaas, eller ock-
sa skall den som beviljat |anet befria staten
fran det borgensansvar som enligt 28 § galler
dennaandel.

248
Allmannyttighet

4) samfundet skall overldta de bostader
som befriats fran anvandnings- och dverlatel-
sebegransningar enligt 11 8 eller aktier eller
andelar som medfor rétt att besitta sddana
bostader, enbart till den hyresgést som bor i
bostaden eller till ett ssmfund vars verksam-
hetsomrade omfattar att erbjuda hyresbosté
der; till andra &n ovan ndmnda kan bostader,
aktier eller andelar 6verlédtas endast om det i
omradet inte finns efterfragan pa hyresbosté-

der av ifrégavarande typ, eller om det finns
andra vagande skél att sdljavissa av dem,

27 a8

Avkastning som skall gottskrivas kommunen
och andra offentliga samfund

Ett i 5 8§ 4 punkten avsett samfund i vilket
ett i 5 8§ 1 punkten avsett samfund har sadan
bestémmanderétt som avses i 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag far inte
gottskriva dgaren med mer an den avkastning
som bestams enligt 24 § 3 punkten, om sam-
fundet ager

1) bostdder som & understéllda begrans-
ning i frdga om anvandning och Gverlatelse
enligt aravabegransningslagen (1190/1993),
eller aktier som beréttigar till besittning av
dem,

2) bostader som & understallda den 20 &s
begransning i fraga om anvandningen som
avsesi 10 § lagen om réntestéd for hyresbo-
stadslan (867/1980), eller aktier som berétti-
gar till besittning av dem,

3) bostéader som avses i 17 § i denna lag,
eller aktier som beréttigar till besittning av
dem, eller

4) i lagen om bostadsréttsbostader
(650/1990) avsedda, andra &n fritt finansiera-
de bostadsrattsbostader, eller aktier som be-
réttigar till besittning av dem.

Om samma koncern omfattar flera samfund
som innehar i 1 mom. 1—4 punkten avsedda
bostéder, eler aktier som beréttigar till be-
sittning av dem, behandlas dessa samfund
som en helhet vid bestamning av storleken pa
den avkastning som far gottskrivas.

Dennalagtrdderi kraftden 20 .

Lagens 27 a § tillampas pa den avkastning
som gottskrivs for de rakenskapsperioder
som har borjat efter att dennalag tratt i kraft.

P4 ett samfund som bedriver forsakrings-
verksamhet eller pa ett sadant samfund inom
samma koncern som inte &ger andra aravahy-
resbostéder an sadana for vars byggande, an-
skaffning eller ombyggnad Ian har beviljats
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fore denna lags ikrafttradande, tillémpas inte Atgarder som verkstélligheten av lagen
24 8, och samfundet anses inte hora till de forutsitter far vidtas innan lagen trader i
samfund som avsesi 25 8. kraft.

Helsingfors den 30 april 2004

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Hannes Manninen



14 RP 79/2004 rd

Bilaga
Parall€elltexter

L ag

om andring av aravalagen

| enlighet med riksdagens beslut

upphavsi aravalagen av den 17 december 1993 (1189/1993) 15 § 2 punkten, 15 a § 1 mom.
7 punkten och 40 § av dessa lagrum 15 § 2 punkten och 15 a § 1 mom. 7 punkten sadana de

lyder i lag 571/1999,

andras 15 a § 1 mom. 4 punkten och 2 mom. sddana de lyder i namnda lag 571/1999, samt

fogastill lagen en ny 15 e 8 som fdljer:

Gallande lyddlse

Foredagen lydelse

158
Hyresbostadsaraval antagare
2) samfund som bedriver forsakringsverk- ( 2 punkten upphéavs)
samhet,
15a8
Allmannyttighet

4) samfundet skall overldta de bostader
som befrias fran begransningarnai fragaom
anvandning och overlatelse enligt lagen om
anvandning, 6verldtelse och inldsen av ara-
vahyresbostéder och aravahyreshus, eller
aktier som beréttigar till besittning av dem,
endast till ett annat angivet samfund eller
till kommunen eller ett annat offentligt sam-
fund, eller till ett sddant aktiebolag eller bo-
stadsaktiebolag dar dessa har den direkta 1
1 kap. 3 8 2 mom. 1 punkten lagen om ak-
tiebolag avsedda bestémmanderétt, och till
ndgon annan Overldtelsetagare endast om
det pad omrédet inte finns efterfragan pa hy-
resbostader av ifrégavarande typ, eller om
det finns andra vagande skal att sdlja vissa
av dem,

7) samfundets agande och forvaltning
skall organiseras sa att det ar oavhangigt
av byggnadsféretag,

4) 4) samfundet skall 6verlata de bostader
som befrias fran begransningarnai fragaom
anvandning och 6verlételse enligt aravabe-
gransningsagen (1190/1993), dler aktier
eller andelar som beréttigar till besittning
av dem, enbart till den hyresgast som bor i
bostaden eller till ett samfund vars verk-
samhetsomrade omfattar att erbjuda hyres-
bostader; till andra &n ovan namnda kan
bostader, aktier eller andelar 6verlatas en-
dast om det i omradet inte finns efterfragan
pa hyresbostader av ifragavarande typ, -
ler om det finns andra vagande skél att sal-
javissa av dem,

( 7 punkten upphévs)
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Gallande lyddlse

Vid berdkning av den i 1 mom. 3 punkten
avsedda avkastning som skall gottskrivas
inréknas de medel som &garen fore den 1
januari 1980 har investerat i lanefinansiera-
de aravahyresbost&der inte i beréknings-
grunden. Den avkastning som gottskrivs
agaren for dessa bostéder skall dock anvan-
das sa att finansieringen av egna medel for
nyproduktion och ombyggnad av hyresbo-
stader som ags av samfundet eller av ett
samfund enligt 15 b § inom samma koncern
kan sdkerstédllas. Gottskrivningen far inte
heller &ventyra den ekonomiska situationen
for samfundets eller for ett i 15 b § avsett
samfund inom samma koncern eller under-
hallet av bostaderna.

Foredagen lydelse

Den i 1 mom. 3 punkten avsedda be-
gransningen géller inte avkastningen av de
medel som &garen har investerat i aravahy-
resbostader for vilka lan har beviljats fore
den 1 januari 1980, och de réknas inte hel-
ler in i grunderna for berékning av denna
avkastning. Denna avkastning skall dock
anvandas sa att finansieringen av egna me-
del fér nyproduktion och ombyggnad av hy-
resbostader som &gs av samfundet eller av
ett samfund enligt 15 b § inom samma kon-
cern kan sakerstéllas. Gottskrivningen far
inte heller &ventyra den ekonomiska situa-
tionen for samfundets eller for etti 15 b §
avsett samfund inom samma koncern eller
underhdllet av bostaderna.

15e8§

Avkastning som skall gottskrivas kommu-
nen och andra offentliga samfund

Etti 15§ 4 punkten avsett samfund i vil-
ket ett i 15 8 1 punkten avsett samfund har
sadan bestammanderatt som avses i 1 kap.
3 8 2 mom. 1 punkten lagen om aktiebolag
far inte gottskriva dgaren med mer &n den
avkastning som bestams enligt 15 a § 1
mom. 3 punkten, om samfundet ager

1) bostader som ar understallda begréns-
ning i fréga om anvandning och dverlatelse
enligt aravabegransningslagen, eller aktier
som beréttigar till besittning av dem,

2) bostader som ar understéllda den 20
ars begransning i fraga om anvandningen
som avsesi 10 § lagen om rantestdd for hy-
resbostadslan (867/1980), eller aktier som
beréttigar till besittning av dem,

3) bostéder som avses i 17 § lagen om
rantestod for hyresbostadsan och bostads-
rattshuslan, eller aktier som beréattigar till
besittning av dem, eller

4) i lagen om bostadsréttsbostader av-
sedda, andra an fritt finansierade bostads-
rattsbostader, eller aktier som berattigar
till besittning av dem.

Om samma koncern ontattar flera sam-
fund som innehar i 1 mom. 1—4 punkten
avsedda bostader eller aktier som beratti-

15
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408
Delgivning av beslut

Bostadsfondens, statskontorets och kom-
munens beslut far delges per post. Delfaen-
det anses darvid, om inte nagot annat visas,
ha skett den sjunde dagen fran det beslutet
postades under den uppgivna postadressen.
| dvrigt skall lagen om delgivning i forvalt-
ningsarenden (232/66) iakttas.

Foredagen lydelse

gar till besittning av dem, behandlas dessa
samfund som en helhet vid bestdmning av
storleken pa den avkastning som far gott-
skrivas.
408
Delgivning av bed ut

(upphévs)

Denna lag trader i kraft den 2004.

Lagens 15 e § tillampas pa den avkast-
ning som gottskrivs for de rakenskapsperi-
oder som bérjar efter att denna lag har tréatt
i kraft.

Pa ett samfund som bedriver forsakrings-
verksamhet eller pad ett sddant samfund
inom samma koncern som inte ager andra
aravahyresbostader an sadana for vars
byggande, anskaffning eller ombyggnad lan
har beviljats for denna lagens ikrafttrédan-
de tillampas inte 15 a § och samfundet an-
ses inte hora till de samfund som avsesi 15
b8

Atgérder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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Foredagen lydelse

L ag

om andring av aravabegransningslagen

| enlighet med riksdagens beslut

upphavsi aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 22 § och
andras 3 §, 7 § 1 mom. och 16 §, av dem 3 § sadan den lyder delvis dndrad i lag 682/1997
och 270/1999 samt och 7 § 1 mom. s&dant det lyder i lag 83/2003, som fdljer:

Gallande lydelse
38
Begransningstid

De begransningar som géller aravahyres-
bostader och aravahyreshus &r, oberoende
av en fortida &erbetal ni ng av bostads anet, i
kraft den tid for vilken lanet beviljats. Dér-
efter gdler i ytterligare tio & de ovriga be-
gransningar som namns i denna lag, med
undantag av dem om vilka det finns be-
stdmmelser i 7 och 9 — 12 8. Under den
namnda tiodrstiden tillampas 8 § 1 mom. 2
och 3 punkten sa att det & Statens bostads-
fond och inte kommunen som anger vem
som & Overldtelsetagare. Under samma tid
far andra@n i 13 8 1 mom. avsedda hyres-
hus for vilka lan beviljats for att de skall
anvandas som hyresbostéder for speciella
befolkningsgrupper ombildas till bostadsak-
tiebolagshus genom en anméan till kom-
munen, om de |&n som namns i 13 § har
aterbetalats till fullo. Bestammelsen i 8 § 3
mom. om kommunens inldsningsrétt till-
lampas dock under den ovan namnda tio-
arsperioden endast i det fall att &ganderétten
har Gvergétt till nAgon annan pa grund av att
en juridisk person har upphart.

Om forlangningen av begransningarna
med ndmnda tio ar eller deras fortsatta gil-
tighet under namnda tid kranker agarens
ratt att anvanda sina tillgangar pa ett nor-
malt, skaligt och fornuftigt satt eller i dvrigt
blir uppenbart oskalig, skall statens bo-
stadsfond bevilja befrielse fran begrans-
ningarna.

| Gvrigt tillampas pa befrielse vad som
bestamsi 16 8.

Foredagen lydelse
38
Begransningstid

De begransningar som géller aravahyres-
bostader och aravahyreshus &, oberoende
av en fortida &erbetal ni ng av bostads anet, i
kraft den tid for vilken lanet beviljats. Dér-
efter gdler i ytterligare tio & de ovriga be-
gransningar som namns i denna lag, med
undantag av dem om vilka det finns be-
stdmmelser i 7 och 9 — 12 8. Under den
namnda tiodrstiden tillampas 8 § 1 mom. 2
och 3 punkten sa att det & Statens bostads-
fond och inte kommunen som anger vem
som & Overldtelsetagare. Under samma tid
far andra@ni 13 8 1 mom. avsedda hyres-
hus for vilka lan beviljats for att de skall
anvandas som hyresbostéder for speciella
befolkningsgrupper ombildas till bostadsak-
tiebolagshus genom en anméan till kom-
munen, om de |&n som namns i 13 § har
aterbetalats till fullo. Bestammelsen i 8 § 3
mom. om kommunens inldsningsrétt till-
lampas dock under den ovan namnda tio-
arsperioden endast i det fall att &ganderétten
har Gvergétt till nAgon annan pa grund av att
en juridisk person har upphart.

17
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Begransningarna ér, oberoende av |aneti-
den, i kraft i 45 & réknat fran den tidpunkt
d& den forsta anteckningen om begrénsning

jordes enligt den lag med stéd av vilken
lanet beviljades, om lanet har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvéarv av aktier som medfor rétt att
besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus,
eller

3) enligt aravalagen.

De begransningar enligt 7 8§ som géller
faststéllandet av hyran upph6r nar bostads-
eller aravaldnet har aterbetalts enligt de
normala amorteringsvillkoren. Lanetiden
for ett 1an som enligt de ursprungliga |ane-
villkoren skall betalas i form av annuiteter
anses dock vara 30 ar, om lanet har aterbe-
taltsi fortid.

78
Hyran

Hos hyresgasterna far i hyra fér en bo-
stadslagenhet tas ut hogst ett belopp som
vid sidan av andra intékter behtvs for utgif-
terna for finansieringen av aravahyresbo-
stéaderna och lokalerna i andlutning till dem
och for de utgifter som god fastlghetshall-
ning forutsdtter. Sadana utgifter & bland
annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fagtighe-
ter och bostader,

Foredagen lydelse

Begrénsningarna ér, oberoende av | aneti-
den, i kraft i 45 & réknat fran den tidpunkt
da | Anet beviljades, om lanet har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvéarv av aktier som medfor rétt att
besitta en hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus,
eller

3) enligt aravalagen.

Om lanet har beviljats enligt aravalagen
denxx .. 20 eller darefter, galler begrans-
ningarna dock, avwikande frén 2 mom., i 40
ar efter lanet beviljades.

De begransningar enligt 7 § som géller
faststéllandet av hyran upph6r nar bostads-
eller aravaldnet har aterbetalts enligt de
normala amorteringsvillkoren. Lanetiden
for ett 1an som enligt de ursprungliga lane-
villkoren skall betalas i form av annuiteter
anses dock vara 30 &, om lanet har &terbe-
taltsi fortid.

78
Hyran

Hos hyresgasterna far i hyra fér en bo-
stadslagenhet tas ut hogst ett belopp som
vid sidan av andra intékter behtvs for utgif-
terna for finansieringen av aravahyresbo-
stéaderna och lokalerna i andlutning till dem
och for de utgifter som god fastlghetshall-
ning forutsitter. Sadana utgifter & bland
annat utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fagtighe-
ter och bosté'\der, inklusive den indexjuster-
ing somingar i dverlatelsepriset enligt 10 §
1 mom. 2 punkten eller i maximipriset enligt
11 §, omden har ingatt i den Gverlatel seer-
séttning som betalats till andra samman-
dutningar &n dem som hor till koncernen,

2) underhall och skotsel av fastigheter och
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2) underhdll och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostader,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostader sétts i ett
skick som motsvarar de normala kraven vid
respektive tidpunkt,

4) forberedelse for dtgarder enligt 2 eler
3 punkten,

5) rénta pa eget kapital som avsesi 10 § 1
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankom-
mer pa agaren.

16 8
Befrielse fran begransningar

Statens bostadsfond kan av sérskilda skél
pa ansokan och pa villkor som den be-
stdmmer helt eller delvis bevilja befrielse
fran begransningarna enligt denna lag, for-
utsatt att det statliga bostadslanet eller ara-
valénet i sin helhet dterbetalas i fraga om
den bostad eller det hus som befrielsen
gdler.

Foredagen lydelse

byggnader samt bostader,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostader sétts i ett
skick som motsvarar de normala kraven vid
respektive tidpunkt,

4) forberedelse for dtgarder enligt 2 eler
3 punkten,

5) ranta pa eget kapital som avsesi 10§ 1
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankom-
mer pa &garen, sominte beror pa att dgaren
har verkat i strid med denna eller nagon
annan lag.

16 8§
Befrielse fran begransningar

Statens bostadsfond kan pa ansdkan och
pa villkor som den bestammer helt eller
delvis bevilja befrielse fran begrénsningar-
na enligt denna lag, om detta gér att bo-
stadsmarknaden i onradet fungerar béttre
eller forhindrar att bostaderna star tomma
samt forebygger de ekonomiska forluster
detta kan orsaka, €ller av annan sarskild
anledning.

Om en forlangning av begransningarna
pa det satt som avsesi 3 § 1 mom. kranker
agarensratt att anvanda sina tillgangar pa
ett normalt, skaligt och fornuftigt satt eller
forlangningen i dvrigt blir uppenbart oskéa-
lig, skall Statens bostadsfond bevilja befri-
else fran begransningarna.

Om 35 ar har forflutit sedan 1anet bevil-
jades, skall Statens bostadsfond pa anstkan
bevilja befrielse fran begréansningarna en-
ligt denna lag, om lanet som inte har bevil-
jats som ett annuitetslan har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller senare enligt
1966 arslag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvarv av aktier som medfér rétt att
besitta en hyresbostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 &r har forflutit sedan lanet bevil-
jades, skall Statens bostadsfond pa anstkan

19
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Har en lanefordran inte kunnat sakerstél-
las vid indrivning i exekutiv vag, ar ett vill-
kor for befrielse fran begransningarna inte
att en sadan fordran betalas.

228
Delgivning av beslut

Ett beslut enligt denna lag far delges per
post. Delfaendet anses darvid, om inte n&-
got annat visas, ha skett den sjunde dagen
fran det beslutet postades under den upp-
givna adressen. Ett bedut som géller val €l-
ler godkannande av en hyresgast kan dock
delges genom att kommunstyrelsens eller
namndens protokoll 1aggs fram till paseen-
de s3 som stadgas i kommunallagen
(953/76), varvid delfaendet anses ha skett
den dag dé beslutet har lagts fram till pase-
ende. | ovrigt skall lagen om delgivning i
forvaltningsarenden (232/66) iakttas.

Foredagen lydelse

bevilja befrielse fran begransningarna en-
ligt denna lag, om annuitetslanet har bevil-

jats

1) den 1 januari 1990 eller senare enligt
1966 arslag om bostadsproduktion for upp-
forande eller anskaffning av ett hyreshus el-
ler for forvarv av aktier som medfér réatt att
besitta en hyreshostad,

2) den 1 januari 1991 eller senare enligt
1966 ars lag om bostadsproduktion for ut-
vidgning eller ombyggnad av ett hyreshus,
eller

3) enligt aravalagen fore den xx yy 20 .

En forutsittning for befrielse fran be-
gransningarna &r att det statliga bostadsa-
net eller aravalanet aterbetalas helt och
hallet i fraga om den bostad €eller det hus
som befrias fran begrasningarna. Har en
lanefordran inte kunnat sékerstélas vid in-
drivning i exekutiv vag, ar ett villkor for be-
frielse fran begransningarna inte att en s
dan fordran betalas.

228
Delgivning av bed ut
(upphévs)

Denna lag trader i kraft den 20 .

Atgarder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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om andring av lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsr attshuslan

| enlighet med riksdagens beslut

upphavs i lagen av den 29 juni 2001 om rantestéd for hyresbostadslan och bostadsréttshus-
lan (604/2001) 5 § 2 punkten och 24 § 1 mom. 7 punkten,
andras 13 8 1 mom., 17 8 1 mom., 18 § och 24 § 1 mom. 4 punkten, av dessalagrum 13 § 1

mom. s&dant det lyder i lag 84/2003, samt
fogastill lagens 4 kap. en 27 a § som fdljer:

Gallande lydelse

Foredagen lydelse

58
Rantestods antagare
2) ett samfund som bedriver férsakrings- (2 punkten upphéavs)
verksamhet,
138 138
Hyra Hyra

Hos hyresgasterna far i hyra for en bo-
stadddgenhet tas ut hogst ett belopp som
vid sidan av dvriga intékter behovs for ut-
gifterna for finansiering av hyresbostdderna
och lokaliteterna i andutning till dem och
for de utgifter som god fastighetshdllning
forutsitter. Sadana utgifter & bland annat
utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastighe-
ter och bostéder,

2) underhdll och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostader,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostader sétts i ett
skick som motsvarar de normala kraven vid

respektive tidpunkt,

Hos hyresgasterna far i hyra for en bo-
stadddgenhet tas ut hogst ett belopp som
vid sidan av dvriga intékter behovs for ut-
gifterna for finansiering av hyresbostdderna
och lokaliteterna i andutning till dem och
for de utgifter som god fastighetshdllning
forutsitter. Sadana utgifter & bland annat
utgifter for

1) anskaffning eller byggande av fastighe-
ter och bost&der, inklusive den indexjuster-
ing som ingdr i Overlatelseersattningen en-
Iigt 15 § 2 mom.2 punkten, om den har in-
gatt i den overlatelseersittning som beta-
lats till andra sammandutningar an dem
som hor till koncernen,

2) underhdll och skotsel av fastigheter och
byggnader samt bostader,

3) ombyggnad genom vilken fastigheter
och byggnader samt bostader sétts i ett
skick som motsvarar de normala kraven vid

respektive tidpunkt,

21
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4) forberedelse for tgarder enligt 2 eler
3 punkten,

5) rénta pa eget kapital som avsesi 15 § 2
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankom-
mer pa &garen och som inte beror pa att

aren har verkat i strid med denna eller
nagon annan lag.

178
Begransningstid

De begransningar som géller overlatelse
av en rantestddshyresbostad eller en aktie
som medfor rétt att besitta en sddan bostad
eller av ett rantesttdshyreshus eller en aktie
i ett réntestddshyreshusbolag eller som
gdller anvandningen av en rantestdshyres-
bostad upphor 45 & efter det att |anet god-
kéndes som rantestodslan (begransningstid
for anvandning och overlatelse)

188
Befriel se fran begransningar

Statens bostadsfond kan av sdrskilda skl
pa ansdkan och pa de villkor som den be-
stdmmer helt eller delvis bevilja befrielse
fran begransningarna enligt dennalag.

Foredagen lydelse

4) forberedelse for dtgarder enligt 2 eler
3 punkten,

5) rénta pa eget kapital som avsesi 15 § 2
mom. 1 punkten samt

6) forpliktelser som enligt lagen ankom-
mer pa &garen och som inte beror pa att

aren har verkat i strid med denna eller
nagon annan lag.

178
Begransningstid

De begransningar som géller overlatelse
av en rantestddshyresbostad eller en aktie
som medfor rétt att besitta en sddan bostad
eller av ett rantesttdshyreshus eller en aktie
i ett réntestddshyreshusbolag eller som
gdller anvandningen av en rantestdshyres-
bostad upphor 45 ar efter det att |anet god-
kéndes som rantestédsan. Om lanet har
godkants den xx yy 20 eller senare, upphor
begransningarna dock da 40 ar har forfl utit
sedan lanet godkands som rantestodslan
(begransningstid for anvandning och Gver-
latelse).

188
Befrielse fran begransningar

Statens bostadsfond kan pa anstkan och
pa de villkor som den bestammer helt eller
delvis bevilja befrielse fran begransningar-
na enligt denna lag, om detta gor att bo-
stadsmarknaden i onradet fungerar battre
eller forhindrar att bostaderna star tomma
samt forebygger de ekonomiska forluster
detta kan orsaka, €ller av annan sarskild
anledning.

Om begransningstiden pa 45 ar enligt 17
§ tillampas pé en hyresbostad som har fi-
nansierats med ett rantestodsan enli
denna lag, och om det har gatt minst 40 ar
sedan lanet godkandes som rantestodslan,
skall Satens bostadsfond pa ansokan befria
bostaden fran begransningarna.

Den andel som en enligt 1 eller 2 mom.
fran begransningar befriad bostad eller ett
motsvarande hus har av det lan som god-
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Foredagen lydelse

kants som rantestodsan skall aterbetalas,
eller ocksd skall den som beviljat lanet be-
fria staten fran det borgensansvar som en-
ligt 28 § galler denna andel.

248

Allmannyttighet

4) samfundet skall overldta de bostader
som befriats fran anvandningsbegransning-
ar enligt 11 §, dler aktier som medfor ratt
att besitta sidana bostdder, endast till ett
annat angivet samfund dler till kommunen
eller ett annat offentligt samfund eller till
ett sidant aktiebolag eller bostadsaktiebolag
dér dessa har sddan direkt bestdmmandertt
som avses i 1 kap. 3 § 2 mom. 1 punkten
lagen om aktiebolag, och till ndgon annan
mottagare endast om det pa omradet inte
finns efterfrégan pa hyresbostader av ifra
gavarande typ, eller om det finns andra v&-
gande skdl att sdlja vissa av dem,

7) samfundets agande och forvaltning
skall organiseras sa att det ar oavhangigt
av byggnadsféretag,

4) samfundet skall overldta de bostader
som befriats frén anvandnings- och dverl&
telsebegrénsningar enligt 11 8 eller aktier
eller andelar som medfor rétt att besitta s&-
dana bostéder, enbart till den hyresgast som
bor i bostaden eller till ett samfund vars
verksamhetsomrade omfattar att erbjuda
hyresbostader; till andra &n ovan namnda
kan bostader, aktier eller andelar 6verlatas
endast om det i omradet inte finns efterfra-
gan pa hyresbostader av ifragavarande typ,
eller om det finns andra vagande skal att
sdlja vissa av dem,

27 a8

Avkastning som skall gottskrivas kommu-
nen och andra offentliga samfund

Etti 5 8 4 punkten avsett samfund i vilket
ett i 58§ 1 punkten avsett samfund har sadan
bestdmmanderétt som avsesi 1 kap. 3 § 2
mom. 1 punkten lagen om aktiebolag far
inte gottskriva agaren med mer &n den av-
kastning som bestadms enligt 24 § 3 punkten,
om samfundet &ger

1) bostader som ar understallda begréns-
ning i fraga om anvandning och dverlatelse
enligt aravabegransningslagen
(1190/1993), eller aktier som berattigar till
besittning av dem,

2) bostader som ar understéllda den 20
ars begransning i fraga om anvandningen
som avsesi 10 § lagen om rantestdd for hy-

23
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resbostadslan (867/1980), eller aktier som
beréttigar till besittning av dem,

3) bostader som avsesi 17 § i denna lag,
eller aktier som beréttigar till besittning av
dem, eller

4) i lagen om bostadsréattsbostader
(650/1990) avsedda, andra an fritt finansie-
rade bostadsrattsbostéder, eller aktier som
beréttigar till besittning av dem.

Om samma koncern onfattar flera sam-
fund som innehar i 1 mom. 1—4 punkten
avsedda bostéder, eler aktier som ber atti-
gar till besittning av dem, behandlas dessa
samfund som en helhet vid bestdmning av
storleken pa den avkastning som far gott-
skrivas.

Dennalagtrader i kraftden 20 .

Lagens 27 a 8§ tillampas pa den avkast-
ning som gottskrivs for de rakenskapsperi-
oder som har borjat efter att denna lag tréatt
i kraft.

Pa ett samfund som bedriver forsakrings-
verksamhet eller pad ett sddant samfund
inom samma koncern som inte ager andra
aravahyresbostader an sadana for vars
byggande, anskaffning eller ombyggnad lan
har beviljats fére denna lags ikrafttradan-
de, tillampas inte 24 §, och samfundet anses
inte hora till de samfund som avsesi 25 8.

Atgarder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.



