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Regeringens proposition till Riksdagen med férdag till
lag om a&ndring av lagen om rantestod for hyresbostadslan
och bostadsrattshuslan samt till lag om andring av lagen
om delagarbostader som finansieras med réantestodslan
for hyresbostader

PROPOSITIONENS HUVUDSAK LIGA INNEHALL

| denna proposition foresas att maximibe-
loppet for rantestodslan for hyresbostader
skall hojas fran nuvarande 90 procent till 95
procent av de godkanda kostnaderna for pro-
jektet.

Ocksa ndgon annan sakerhet an en inteck-
ningssakerhet med béttre formansrétt &n and-
ra lan, eler ndgon annan minst lika tryggan-
de sakerhet, skall kunna godkannas som s&-
kerhet for ett rantestodslan.

Lagens paragraf om delgivning foredas
uﬁpgfava darfor att forvaltningslagen har trétt
i kraft.

Dessutom skall det bli méjligt att éverklaga
ett bedut genom vilket Statens bostadsfond

aterkallar sin angivning av en lantagare vars
lan godkénts som rantestodslan innan lagen
tradde i kraft som alménnyttig och bestam-
mer om eventuella pafoljder.

Lagen om del&garbostader som finansieras
med réantestodslan for hyresbostader foredas
bli &ndrad s att initialinvesteringen for &ga-
ren till en minoritetsandel uppgar till hogst
20 procent av anskaffningsvardet, och nar-
mare bestdmmelser om dess storlek utfardas
genom forordning.

Lagarna avses trada i kraft sa snart som
mojligt efter att de har antagits och blivit
stadfasta.

MOTIVERING

1. Nul&ge och féreslagna andring-
ar
1.1 Réantestodslanets andel av lanet
DA statsradet den 25 september 2003 be-
handlade en foredagen éndring av aravafor-
ordningen gav det ett uttalande om att den
bostadspolitiska funktionaliteten av rante-
stodslangivningen till social bostadsproduk-
tion skall forbéttras genom att villkoren for
rantestodet utvecklas. Samtidigt kan indaget
av rantestoddangivning i den socida bo-
stadsproduktionen successivt hdjas, samtidigt
som aravasystemet bibehdller sin stdlning
inom nyproduktionen.

241028

Regeringen avser att forverkliga de i utta-
landet uttryckta mélen genom att utveckla
rantestéddangivningen till  hyresbostader,
bostadsréttsbostader och delégarbostader pa
sa st att stodgraden blir likadan som inom
aravalangivningen. Villkoren for rante-
stédslanen, om vilka stadgas genom forord-
ning, skall forenhetligas med villkoren for
hyresaravalan. Forordningen om rantestod
till hyresbostadslan och bostadsréttshuslan
skall andras s3, att utgangsnivan for kapital-
utgifterna for hyresrantestodslan sanks, vare
sig det galler rantestodslan som avkortas en-
ligt tabell eler rantestodslan som bygger pa
den Gvergripande utvecklingen av kapitalut-
gifterna, fran nuvarande ca 4,1 procent till
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3,7 procent, dvs. till samma niva som &ar ut-
gangslaget for hyresaravalén. D& blir initial-
hyrornai hus vilkas anskaffningsvéarde ar lika
stort ocksd lika stora.

Den arliga utvecklingen av kapital utgifter-
na skall omvandlas sa att den motsvarar in-
flationen och dérigenom ocksa den arliga ut-
vecklingen av kapitalutgifterna for aravala
nen. | fréga om Ian som avkortas enligt tabell
gar man in fér en dimensionering som gor att
da man beaktar bade inflationen och ranteut-
vecklingen motsvarar de, tillsammans med
rantan pa |anet, kapitalutgifterna for ett lan
som helt & baserat pa kapitalutgifterna.

Storleken pa rantestodslan for hyresbosté
der ar enligt 10 § i lagen om rantestdd for hy-
resbostadd an och bostadsréttshusian
(604/2001) for narvarande hogst 90 procent
av de godkanda byggnads-, anskaffnings- el-
ler - ombyggnadskostnaderna Laneandelen
paverkas inte av om huset star pa egen tomt
eller pa en hyrestomt. Laneandelen for ett hy-
resaravalan som géler en egen tomt & 90
procent och for ett som géller en hyrestomt
95 procent av de godkanda kostnaderna.

For att villkoren for réntestodet skall kunna
omvandlas sa att de sa val som mgjligt mot-
svarar aravalanevillkoren féredas en andrin
av lagens 10 § sa att laneandelen kan uppga
till hogst 95 procent av de godkénda kostna-
derna. Narmare bestammelser om |aneande-
len ges altjamt genom en forordning av
statsradet.

Dennaandring gor det mgjligt att |&neande-
len for ett byggnadsprojekt pa en hyrestomt
blir fem procentenheter hogre an for ett paen
egen tomt, och da motsvarar ocksa boende-
utgifterna béttre varandra, samtidigt som |4
neandelen ligger i linje med aravalangiv-
ningen.

1.2. Saker het for rantestodslan

Enligt nuvarande bestdmmelser skall det
for ett rantestodslan finnas en inteckningssé-
kerhet med béttre formansrétt an for andra
lan, eller en av statens bostadsfond godkand
annan minst lika tryggande sakerhet, om lan-
tagaren inte & en kommun eller en sam-
kommun.

| det skede da ett byggnadsobjekt kraver
ombyggnad har lantagaren i allmanhet &nnu

kvar en del av byggnadsl anet, och sakerheten
& en primar inteckning. Det har uppstéit vis-
sa tolkningsproblem i fraga om vilken annan
sakerhet som skall anses lika tryggande som
en primér inteckning. | praktiken har t.ex.

andra hands inteckningar godkénts som s&-
kerhet for ombyggnadslan i sadana fall dar
bara en liten de av byggnadslanet dterstar
och sékerheten darigenom har kunnat anses
tillracklig.

Ordalydelsen i 30 § foreslas bli andrad s
att den motsvarar rédande praxis. Statens bo-
stadsfond kan fran fall till fall avgora vilket
slags sékerhet som skall ansestillracklig.

1.3. Delgivning av beslut

Lagens 34 § foreskriver att Statens bostads-
fonds, Statskontorets och kommunens beslut
far delges per post. Dessutom hanvisar para-
grafen till lagen om delgivning i forvalt-
ningsarenden (232/1966). Denna lag har
upphavts genom forvaltningsiagen
(434/2003), som tradde i kraft i borjan av ar
2004. Forvatningslagens 10 kap. foreskriver
om forfarandet vid delgivning av forvalt-
ningsbedut. Efter att forvaltningslagen trad-
de i kraft behtvs inga separata bestammel ser
om delgivning av beslut, eftersom delgivning
per post med brev oftast & mgjlig enligt la-
gens 59 8. Enligt 60 § skall mottagningsbevis
enbart anvandas, om delgivningen galler ett
forpliktande bedut och tiden for stkande av
andring eller nagon annan tidsfrist som pé&-
verkar mottagarens rétt borjar [6pa frén da-
gen for delgivningen.

34 § fored as bli upphéavd.

14. Att Overklaga vissa beslut

Den angivning till sa kallade allmannyttiga
bostadssamfund som gjorts enligt den tidiga-
re lagen om rantestod for hyresbostadslan
kvarst&r med stéd av 43 § 2 mom., och pa
dessa samfund tillampas den nya Iagens Kri-
terier for allménnyttighet. Ett eventuellt ater-
kallande av angivningen och en eventudl in-
dragning av rantesttdet gors med stéd av den
tidigare lagens bestdmmelser. Statens bo-
stadsfonds beslut enligt den tidigare lagen far
inte overklagas genom besvdr. Om angiv-
ningen av ett samfund enligt den tidigare la-
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gen dterkallas och rantestodet dras in, kan ett
sadant bedut alltsd inte nufortiden Gverkla
gas genom besvar.

Huvudregeln i frdga om sokande av and-
ring & enligt 41 § i den nya rantestddd agen
att myndigheternas beslut, ocksa Statens bo-
stadsfonds beslut, far 6verklagas hos forvalt-
ningsdomstolen och hogsta forval tningsdom-
stolen. Det ar enbart bedut som géller krav
parételse i fraga om godkdnnande av ett |an
som rantestddsan som inte kan Overklagas
genom besvér.

Det &r inte motiverat, inte heller godtagbart
med tanke pa |antagarens rattsskydd, att 1an-
tagarna behandlas pa olika st | ett likartat
drende beroende pa enligt vilken lag angiv-
ningen har skett. Darfor foredas dvergangs-
bestammelserna i lagens 43 § bli andrade sa
att lagens paragraf om sokande av éndring
ocksa galler aerkallande av angivningar en-
ligt den tidigare lagen och dérav foéranledd
indragning av rantestodet.

15.  Agarandelen fér en minoritetsigare
till en delagarbostad

Enligt 4 § i lagen om del8garbostader som
finansieras med rantestodslan for hyreshosté-
der (232/2002) skall minoritetségarens agar-
andel n&r ett deldgarforhdllande uppréttas
forsta gangen uppga till 20 procent av de ak-
tier som ger rétt att besitta bostaden. Enligt
lagens 5 § ar den delagaravgift som tas ut av
minoritetségaren ett procentbelopp som mot-
svarar &garandelen av objektets godkanda
anskaffningsvérde. Enligt 4 8 2 mom. i for-
ordningen om réntestod till hyresbostaddlan
och bostadsréttshusdan & laneandelen av
byggnadslanet for ett delégarhus nufortiden
motsvarigt 80 procent av anskaffningsvardet.

DA lagen foreskriver att minoritetsigarens
agarandel skall vara 20 procent leder detta
till att laneandelen for rantestodslanet for en
delégarbostad inte kan vara storre an 80 pro-
cent av anskaffningsvardet. Det & alltsd inte
i realiteten mgjligt att ndrmare foreskriva om
denna del av lanevillkoren genom fdrord-
ning, vilket & mojligt i fraga om rénte-

stodslan som beviljas for traditionell produk-
tion av hyresbostader.

Lagen foredas bli andrad sa att den fore-
skriver om maximibeloppet fér minoritets-
agarens dgarandel och att ndrmare bestam-
melser om det exakta belopp som tillémpas i
vart fall utfardas genom forordning.

Regeringen har for avsikt att utveckla ran-
testodd angivningen sa som beskrivs under
punkt 1.1. Den féreslagna andringen gor det
majligt att utveckla villkoren for delagarbo-
stadslanen i det sammanhang da villkoren for
andra réntestodslan ses 6ver. Dessutom gor
andringen det mgjligt att smidigare och
snabbare justera lanevillkoren ocksa i situa-
tioner dar det sker forandringar pa bostads-
marknaden eller i verksamhetsmiljon, och
detta avses motsvara det forfarande som till-
lampas vid rantestodslangivningen till sed-
vanliga hyreshostéder.

2. Propositionens verkningar

Propositionen har inga direkta ekonomiska
verkningar. Ekonomiska verkningar uppstar
da villkoren for rantestodslanen forbéttras
genom att férordningen andras.

Forslaget om andring av kraven pa sakerhet
for rantestodslan gor det lattare for garna att
foreta ombyggnad av sina hus.

DA rétten att soka andring breddas, forbatt-
ras lantagarnas réttsskydd.

3. Beredningen av arendet
Lagforslagen har beretts som tjansteuppdrag
vid miljoministeriet. De har inte granskats
vid justitieministeriets lagberedningsavdel -
nings granskningsbyra.

4. lkrafttradande

Lagarna avses trada i kraft sa snart som de
har antagits och blivit stadfasta.

Med stod av vad som ovan anforts fore-
I&ggs Riksdagen fdljande lagférdlag:
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Lagfordlag

Lag

om andring av lagen om rantestod for hyresbostadsian och bostadsr attshuslan

| enlighet med riksdagens besl ut

upphavs i lagen den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadsan och bostadsrattshuslan

(604/2001) 34 § och

andraslagens 10 § 1 mom., 30 § samt 43 § 2 mom. som fdljer:

108
Storleken av rantestodslan for hyresbostader

Rantestodslan for hyresbostéder uppgar till
hogst 95 procent av de godkanda byggnads-,
anskaffnings- eller ombyggnadskostnaderna
for objektet. Som byggnadskostnader kan
aven godkénnas skdliga kostnader for an-
skaffning och kommunaltekniskt istandsét-
tande av tomten. Som ombyggnadskostnader
kan aven godkannas skaliga kostnader for en
beddmning av objektets skick och for utarbe-
tande av en underhdlIsplan pa sikt.

308
Sakerhet for rantestoddan
Ett rantestods an skall ha en av statens bo-
stadsfond godkand inteckningssakerhet med

béttre formansrétt &n andra lan eller en annan
av statens bostadsfond godkand sékerhet, om

|antagaren inte & en kommun eller en sam-
kommun.

438
Over gangsbestammel ser

Beslut som innan denna lag trader i kraft
har fattats att ange ett samfund som mottaga-
ren enligt 2 8 i lagen om rantestéd for hyres-
bostadsan €eller 4 § i lagen om réantestod for
bostadsréttshuslan forblir i kraft. Bestammel -
serna i 24—27 § och i 37 8 3 mom. i denna
lag tillampas ocksa pa dessa | antagare. Beslut
som Statens bostadsfond fattar med stod av
37 8 3 mom. far 6verklagas sa som foreskrivs
i lagens41 8.

Denna lag tréder i kraft den 20 . Den
tillampas pa lan som den 1 januari 2004 eller
darefter har godkénts som rantestéddan for
hyresbostéder.
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Lag

om andring av 4 § lagen om delagar bostader som finansieras med rantestodslan for hyres-
bostader

I enlighet med riksdagens besl ut

andras i lagen den 28 mars 2003 om del dgarbostader som finansieras med rantestodslan for

hyresbostader (232/2002) 4 § som foljer:
48
Minoritetsagarens &garandel
Bestammelser om storleken pa minoritets-
dgarens agarandel nér ett delagarforhallande

uppréttas forsta gangen utfardas genom for-
ordning. Agarandelen far uppga till hogst 20

Helsingfors den 6 februari 2004

procent av de aktier som beréttigar till besitt-
ning av bostaden.

Denna lag tréder i kraft den 20 . Den till-
lampas pa del&garbostader som har finansie-
rats med |an som har godkénts som rante-
stodslan den 1 januari 2004 eller darefter.

Republikens President

TARJA HALONEN

Minister Hannes Manninen
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Bilaga
Parallelltexter

L ag

om andring av lagen om réantestod for hyresbostadsian och bostadsr attshuslan

I enlighet med riksdagens beslut

upphavs i lagen den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadsan och bostadsréttshusian

(604/2001) 34 § och

andraslagens 10 § 1 mom., 30 8 samt 43 8 2 mom. som fdljer:

Gallande lydelse
108

Storleken av rantestodd an for hyresbosté-
der

Rantestodslan for hyresbostader uppgar
till hogst 90 procent av de godkénda bygg-
nads-, anskaffnings- eller ombyggnadskost-
naderna for objektet. Som byggnadskostna-
der kan aven godkadnnas skaliga kostnader
for anskaffning och kommunaltekniskt
istandsittande av tomten. Som ombygg-
nadskostnader kan aven godkannas skaliga
kostnader for en beddmning av objektets
skick och for utarbetande av en underhdlls-
plan pa sikt.

308
Siker het for rantestodslan

Ett rantestddsan skall ha en av statens
bostadsfond godkénd  inteckningssakerhet
med béttre formansratt an andralan eller en
annan av statens bostadsfond godkand
minst lika tryggande sakerhet, om lantaga-
ren inte & en kommun eller en samkom-
mun.

Foredagen lydelse
108

Storleken av rantestodd an for hyresbosté-
der

Rantestodslan for hyresbostader uppgar
till hégst 95 procent av de godkénda bygg-
nads-, anskaffnings- eller ombyggnadskost-
naderna for objektet. Som byggnadskostna-
der kan aven godkadnnas skaliga kostnader
for anskaffning och kommunaltekniskt
istandsdttande av tomten. Som ombygg-
nadskostnader kan aven godkannas skaliga
kostnader for en beddmning av objektets
skick och for utarbetande av en underhdlls-
plan pa sikt.

308
Siker het for rantestodsan

Ett rantestddslan skall ha en av statens
bostadsfond godkénd  inteckningssakerhet
med béttre formansratt an andralan eller en
annan av statens bostadsfond godkénd s&
kerhet, om lantagaren inte & en kommun
eller en samkommun.
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Gallande lyddse

348
Delgivning av bedut

Satens bostadsfonds, statskontorets och
kommunens bedlut far delges per post. Om
inte ndgot annat visas, anses delgivningen
da ha skett den sunde dagen fran det att
beslutet postades under den uppgivna post-
adressen. | dvrigt skall lagen om delgivning
i forvaltningsarenden (232/1966) iakttas.

Foredagen lydelse

348
Delgivning av bedut
(upphévs)

438

Over gangsbestammel ser

Beslut som innan denna lag trader i kraft
har fattats att ange ett samfund som motta-
garen enligt 2 8 i lagen om rantestod for hy-
resbostadslan eller 4 §i lagen om rantestod
for bostadsréttshuslan forblir i kraft. Be-
stdmmelsernai 24—27 § och i 34 §i denna
lag tillampas ocksa pa dessa | antagare.

Beslut som innan denna lag trader i kraft
har fattats att ange ett samfund som motta-
garen enligt 2 8 i lagen om rantestod for hy-
resbostadslan eller 4 §i lagen om rantestod
for bostadsréttshuslan forblir i kraft. Be-
stammelsernai 24—27 § och i 37 § 3 mom.
i denna lag tillampas ocksa pa dessa lanta-
gare. Beslut som Satens bostadsfond fattar
med stod av 37 § 3 mom. far dverklagas sa
somforeskrivsi lagens 41 8.

Denna lag trader i kraft den 20 . Den
tillampas pa lan som den 1 januari 2004
eller darefter har godkants som rante-
stodslan for hyresbostader .
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Lag

om andring av 4 § lagen om delagar bostader som finansieras med rantestodslan for hyres-
bostader

I enlighet med riksdagens besl ut

andras i lagen den 28 mars 2003 om del dgarbostader som finansieras med rantestodslan for

hyresbostéder (232/2002) 4 § som féljer:
Gallande lydd se
48
Minoritetsagarens agarandel
Nér ett delagarforhallande uppréttas forsta
gangen & minoritetsdgarens agarandel 20

procent av de aktier som medfor rétt att be-
Sitta bostaden.

Foredagen lydelse
48
Minoritetsagarens agarandel

Bestammelser om storleken pa minori-
tetsdgarens agaranddl nar ett delagarfor-
hallande upprattas forsta gangen utfardas
genom forordning. Agarandelen far uppga
till hogst 20 procent av de aktier som beréat-
tigar till besittning av bostaden.

Denna lag trader i kraft den 20 . Den
tilldampas pa deldgarbostader som har fi-
nansierats med 1&n som har godkants som
rantestodslan den 1 januari 2004 eller dar-
efter.



