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Hallituksen esitys Eduskunnalle laeiksi kiinteiston-
muodostamidlain ja kiinteistorekisterilain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi kiin-
teistbnmuodostamislain ja kiinteistérekisteri-
lain yhteisid alueita koskevia sdannoksia si-
ten, ettd kiinteistdjen yhteisten alueiden, eri-
tyisesti yhteisten vesidueiden ja yhteisten
vesijattdjen osdta kiinteistojarjestelma sel-
keytyisi javesijéttoal ueiden hallinnointi tulis

241009

selkedmmaksi seka rekisteriyksikdiden ulot-
tuvuus voitaisin maaritella nykyista tar-
kemmin. Samalla maastotiedon numeerinen
kasittely tulisi helpommaksi.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voi-
maan mahdollisimman pian sen jalkeen, kun
ne on hyvaksytty ja vahvistettu.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila

1.1 Kiinteistgjen yhteiset alueet

Isojaoissa ja niiden jalkeen suoritetuissa
maanmittaustoimituksissa on jatetty tai ero-
tettu lukuisa madra yhteisia maa-alueita ja
vesialueita. 1sojaossa kylien yhteisiksi jaanei-
td vesidueita on jo yksistagn noin 9 300.
Taman lisdksi yhteisia vesiaueita on muo-
dostunut siten, ettd alkuaan talolle yksityises-
ti kuuluneen tai taolle yksityiseksi vesialu-
eeksi jaettu vesialue on lohkomisessa tai hal-
komisessa muodostettu yhteiseksi. Tdlaisia
yhteisié vesiadueita on noin 11 000. Y hteisia
maa-al ueita on isojaoissa ja muissa maanmit-
taustoimituksissa jatetty tai erotettu yhteisek-
si noin 25 000. Y hteisten alueiden hallinnos-
ta sdadetaan yhteisal uelaissa (758/1989).

Oman ryhmansa yhteisid maa-alueita muo-
dostavat yhteiset vesijétot, jotka ovat muo-
dostuneet yhteisistd vesialueista erilaisten
luonnonilmitiden seka vesistdjen jarjestely-
toimenpiteiden seurauksena. Nama rgjoittu-
yhteisten vesialueiden rantavydhykkeilla.

Aiemmin yhteisten alueiden kéasittely
maanmittaustoimitusten yhteydessa on ollut
vaihtelevaa. Eri 0sissa maata muun muassa
yhteisiin vesialueisiin ja niista muodostunei-
siin vesijéttoihin on voimassa ol lutta lainséa-
dantda sovellettu eri tavoin. Taman vuoks
vesijéttdja on toisinaan pidetty osana yhteista
vesidluetta, toisinaan taas osana yhteisd
maa-alueita. Tasta johtuen on syntynyt epa-
selvyyttd siitd, mitkd kiinteistot ovat tietyn
yksittéisen vesijéaton osakkaita.

Yhteisia aueita ryhdyttiin merkitsemaan
erillisnd rekisteriyksikkéind maarekisteriin
vasta 1970-luvulla. Y hteisten maa-alueiden
osakaskiinteistét ja niiden osuusluvut ovat
padosin selvittamatta. Sadnndsten puutteelli-
suuden vuoksi maanmittaustoimitusten seu-
rauksena aikaisemmin saman yhteisen alueen
eri osiin on voitu antaa osuutta eri tavoin,
mink& vuoks yhteisen alueen eri osien omis-
tuksen yhtendisyys on eriytynyt. Téllaisia
seikkoja e kuitenkaan ole voitu tietojen

puutteel lisuuden vuoksi ottaa huomioon yh-
teisten alueiden maarekisteriin ja mydhem-
min kiinteistorekisteriin merkitsemisen yh-
teydessd, minkad vuoksi yhteisid alueita kos-
kevassa kiinteistdjaotuksessa ja rekisteriyk-
sikkdjaotuksessa on epdyhtenadisyytta. Tasta
puolestaan aheutuu epaselvyytta yhteisten
aueiden halinnon jarjestdmisessa yhteis-
aluelain mukaisesti. Toisinaan saman 0sa-
kaskunnan toimesta on voitu hoitaa sellaisten
yhteisten alueiden hallintoa, joilla on osaksi
eri osakaskiinteistét ja jotka sen vuoksi ovat
eri yhteisia alueita. Toisinaan taas saattaa ol-
la eri osakaskunnat sdllaisilla yhteisilla alu-
eilla, joiden on katsottava olevan saman yh-
teisen aueen erillisa palstoja.

12. FErilaiset vesijatot

Yleista

Vesjatolla tarkoitetaan entistd vesialuetta,
joka on muuttunut maa-alueeksi. Muuttumi-
nen on voinut tapahtua veden pinnan laske-
misen, maan nousemisen tai vesialueen liet-
tymisen ja umpeen kasvamisen johdosta tai
tayttamistoimenpiteiden seurauksena.

Kiintei stbnmuodostami soikeudessa vesijét-
tén& kasitelldan kaikkia veden pinnan laske-
misen ja maan nousemisen tai vesialueen
liettymisen ja umpeen kasvamisen Kkautta
syntyneita entisia vesialueita, mutta eréissa
tapauksissa on vesijattona pidetty myds tayt-
tamallatai pengerryskuivatuksella syntynytta
aluetta.

Vesijéttd on voinut muodostua yhteisesta
tal yksityisesta vesidueesta. Taman mukai-
sesti vesijéttd on yhteista vesijéttoa tai yksi-
tyista vesijattoa.

Erillinen vesijatto

Aikaisemman vesilainsdadannon mukaan
jarven laskuun voitiin saada erityinen lupa si-
ten, ettd jarven laskuun osallistuneet saivat
syntyneen vesijdton omistukseensa siindkin
tapauksessa, ettei heilld ollut osuutta |asket-
tavaan vesiadueeseen. Tietyin edelytyksin
tallaisen luvan nojalla laskemalla syntyneesta
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vesijatosta tuli tiloihin kuulumatonta niin sa-
nottua erillista vesijéttdd, josta séédetddn ny-
kyisin kiinteistbnmuodostamislain
(554/1995) 38 8:ssa

Yhteinen vesijatto

Yhteinen vesijéttd on kahteen tai useam-
paan kiinteistdon kuuluva vesijéttdalue. Se
voi olla syntynyt isojaossa kylan (jakokun-
nan) yhteiseksi jaaneestd vesialueesta tai a-
kuaan talolle tai tilalle kuuluneesta yksityi-
sestd vesialueesta, joka tilan osittamisen
(lohkominen, halkominen) yhteydessd on
muodostunut yhteiseksi vesialueeksi. Yhteis-
ta vesijattoa pidetdan vesijéttona siksi kunnes
se on kiinteistotoimituksessa muodostettu
yhdeks tai useammaksi kiinteistoks taikka
liitetty olemassa oleviin kiinteistoihin. Té&l-
laisen toimenpiteen suorittamisen jékeen
alue el enda ole kiinteistonmuodostamislaissa
tarkoitettua vesijattoa.

Yksityinen vesijatto
Kiinteiston yksityisella vesijétdlla tarkoite-
taan sellaista vesijattod, joka on muodostunut

kiinteistolle kuuluneesta yksityisesta vesialu-
eesta.

2. Nykytilan arviointi

21. Vedjatot kiinteistonmuodostamis-
lainsdadannon ja kiinteistoj arjestel-
man kannalta

Yleista

Kiinteistonmuodostamislain ja aikaisem-
man jakolainsdadanndn kannalta vesijattd on
maa-aluetta. Seka aikaisemman jakolainsda-
dannon ettéd nykyisen kiinteistbnmuodosta-
mislain mukaan yhtei sesté vesialueesta muo-
dostuneeseen vesij&ttéon on voitu ja voidaan
antaa kiinteistotoimituksessa osuus emékiin-
teistdlle kuuluneesta yhteisalueosuudesta il-
man, ettd osuutta on annettu yhteiseen vesi-
alueeseen. Toimituksessa on myo6s voitu an-
taa osuus yhteiseen vesialueeseen, mutta el
vesijattoon. Néissi tapauksissa alkuaan sa-
man jakokunnan (isojaon aikaisen osakas-

kunnan) vesijéton ja vesialueen omistus on
eriytynyt ja téll&a tavoin on muodostunut kak-
s eri yhteista aluetta, joilla on oma osakas-
kuntansa. Vedijéaon ja vesialueen vdlille on
siten muodostunut omistusyksikéiden raja.
Nama eri yhteiset alueet on myds saatettu
merkit& omina rekisteriyksikkoina kiintei sto-
rekisteriin.

Kiinteistbn osuus yhtei seen vesijattéon

Osuus yhteisiin vesijéttdihin on muodostu-
nut ongelmalliseksi niissa tapauksissa, joissa
luovutuskirjan perusteella suoritetussa loh-
komisessa on osuudesta yhteisiin alueisiin
tehty paétds, jonka mukaan lohkokiinteistd
saa osuuden yhteisiin maa-alueisiin tai yhtei-
siin vesialueisiin, mutta osuudesta yhteisiin
vesijattoihin @ mainita mitéan. Korkein oi-
keus on néihin tapauksiin liittyen antanut
kaksi ennakkopaatosta.

Ensimméi sessa tapauksessa (KKO 1974 |1
96) kalastustilaks muodostettu lohkotila
(meren rannallad) oli lohkomisessa saanut
osuuden jakokunnan yhteisiin vesiaueisiin.
Korkein oikeus katsoi pagtoksessdan, ettel
lohkotilalle ollut tarkoitettu antaa osuutta en-
nen lohkomista yhteisista vesialueista synty-
neisiin vesijattéihin. Sen sijaan kysymykses-
s4 olleella lohkatilalla oli osuus niihin vesi-
jattoihin, jotka olivat syntyneet yhteisesta ve-
sialueesta tilan  muodostamistoimituksen
lainvoimaiseksi tulon jélkeen.

Toisessa tapauksessa (KKO 1998:31) vesi-
jéttd oli syntynyt laskemalla jakokunnan yh-
teisestd vesidueesta 1800-luvulla. Korkein
oikeus katsoi péatdksessaan, ettd kysymyk-
sessd olleen vesijéton osakkaita olivat ne ti-
lat, joilla oli ollut osuus siihen yhteiseen ve-
sialueeseen, josta vesijattd oli muodostunut,
silloin kun tédma muodostuminen tapahtui,
sekd lisdksi ne tilat, jotka vesijaton syntymi-
sen jadkeen ovat saaneet osuudet yhteisin
maa-alueisiin, €ellei tilaa muodostettaessa
osuutta yhteiseen vesijaitéon ole suljettu
pois.

Paasaéntdisesti edella mainittujen tapausten
perusteella on katsottava, ettd maan (vesij&
tén) ja vesialueen véinen rgja on kulloinkin
ymmarrettéva sellaisena kuin se oli asian-
omaista luovutuskirjaa ja sen nojalla tapah-
tunutta  kiinteistbnmuodostusta  tehtéessé.
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Osuuden méagréytyminen vesijéttéon on rat-
kaistava tdman rantaviivan mukaan, elle
muuta nayteta

Toimituskaytanntssd nayttdd eri osissa
maata vesijattéa pidetyn toisinaan yhteiseen
vesialueeseen kuuluvana, toisinaan taas yh-
teisiin maa-alueisiin kuuluvana. Kéytannossa
tdma tarkoittaa sitd, etté eri aikoina ja eri
0sissa maata luovutuskirjassa ja toi mituskay-
ténnossa kaytetyilla ilmauksilla on tosiasial -
lisesti eri sisdltd. Taman vuoksi el voidalain
tasolla saétéa yksiselitteisesti esimerkiks si-
td, mihin yhteisiin alueisiin lohkokiinteiston
on katsottava saaneen osuuden tietyn ilmai-
sumuodon perusteella. Tastd aiheutuu epé-
selvyytta yhteisten alueiden osakaskiintel st6-
jen maarittamisessa ja yhteisten alueiden hal-
linnossa.
22.  Vesijatot kiinteistojaotuksellisesti ja
kiinteistorekisterin kannalta

Yleista

Ennen vuotta 1977 yhteisid alueita ei mer-
kitty = maarekisteriin.  Vasta jakolain
(604/1951) 284 8&n muutoksen (laki
984/1976) perusteella yhteiset alueet tuli
merkita maarekisteriin uusina rekisteriyksik-
kdina. Myo6s nykyisen kiinteistorekisterilain
(392/1985) mukaan yhteiset alueet merkitéén
kiinteistorekisteriin muina rekisteriyksikkoi-
na.

Vedijéttéjen osata rekisterdintitilanne on
se, etta vesijéttd on merkitty kiintei storekiste-
riin ja kiinteistorekisterikarttaan miltei poik-
keuksetta osana sitd yhteisté vesial uetta, josta
se on muodostunut siindkin tapauksessa, etta
vesialueen ja vesijaton osakkaat ovat eriyty-
neet luovutusten johdosta. Niissa tapauksissa,
joissa vesijéttoon on kohdistunut sellainen
kiinteistétoimitus, ettd sen alue ja osakkaat
on jouduttu erikseen maarittdmaan ja ratkai-
semaan, vesijaton alue on ilmeisesti yleensa
merkitty Kiinteistorekisteriin omaksi rekiste-
riyksikokseen.

Vesijaton ulottuvuuden (rajojen) maarittami-
nen

Kiintei stonmuodostami sasetuksen
(1189/1996) 53 &:n mukaan, jos toimitusalue

tai toimituksessa kartoitettava alue ulottuu
rgjaan, jonka paikka on epavarmatai joka on
riitainen, on rgjan paikka toimituksen yhtey-
dessa selvitettava ja ratkaistava. Vastaavan-
lainen sadnnds sisAltyi jo seké jakolaitoksesta
26 péivana lokakuuta 1916 annettuun asetuk-
seen etta jakolakiin. Vuosien 1962 — 1992
valisend aikana jakolain 89 8:n 2 momentin
mukaan toimituksen kohteena olevan kiin-
teistdn rgja vahadarvoiseen yhteiseen vesijét-
t6on tai vesialueeseen voitiin jéttéa kaymatta
tietyin edellytyksin, jollel rgan paikasta ollut
riitaa. TAméan saénnoksen nojala varsinkin
lohkomisten yhteydessi rgja vesijattod vas-
taan jatettiin kayméttd. [Imeisesti jo ennen
kyseisen sdannoksen voimaantuloa monessa
kdytannossa selvittdméttd ja kaymaéita loh-
komisten yhteydessa.

Vesaueen ja siitd muodostuneen vesij&ton
valinen rgja, milloin se tulee méaaritettavaks,
olisi nykyisten sdanndsten mukaan maaritet-
téva niin sanotun MW-korkeuden (vuotuisten
vedenkorkeuskeskiarvojen keskiarvo pitkdlta
gjata) mukaisesti, joskin kaytdnndssa toisi-
naan lienee rgja médritetty toimitusajankoh-
dan vedenkorkeuteen tai kyseisen gankoh-
dan (vuotuisen tai kesén) keskiveteen. Rgjan
maadradmisperustetta koskevan sadnnoksen
puuttuminen laista aiheuttaa epasel vyytta ve-
sijéton ulottuvuuden madrittami sessa.

2.3. Vedjattdo omistusyksikkonajarekis
teriyksikkona

Kiinteistojarjestelman perusldhttkohta on,
etta kiinteisto ja muu rekisteriyksikko on yh-
tendi sen maanomistuksen yksikko eli ettd yk-
sikon eri aluedllisilla osilla on samatai samat
omistajat. Taman vuoks yhteisen alueen (re-
kisteriyksikon) tulee kuulua kokonaisuudes-
saan samoihin kiinteistihin siten, ettd kun-
kin osakaskiinteiston osuus kysymyksessa
olevan yhteisen alueen eri osiin on sama.

Kuten edella kohdassa 2.1 todettiin, seka
toimitus- etta oikeuskaytanndssa on akai-
semmin katsottu, ettd yhteiseen vesialuee-
seen tai yhteisestd vesialueesta syntyneeseen
vesij&ttoon voidaan luovuttaa kiinteistolle
kuuluva osuus tai osa siitéilman, etta samalla
luovutettaisiin my6s osuus vesijattoon tai ve-
sialueeseen. Edelleen seka aikaisemman etta
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nykyisen lainsé&ddannon mukaan vesijattd on
voitu ja voidaan osaks jakaa ilman, etta ve-
sidue jaetaan. Vesijaon ja vesidueen jaka-
misen edellytykset poikkeavat toisistaan.
Edella mainituista syista johtuu, etté yhtei-
selld vesialuedlla ja siitd muodostuneella ve-
gjatdlla on odttain eri osakaskiinteistot, eli
osakaskunnat ovat eriytyneet. Tama aiheuttaa
epayhtendisyytta rekisteriyksikdiden muo-
dostamisessa, mista seuraa sekaannusta kiin-
teistojarjestelméssa ja yhteisten aueiden
omistussuhteissa seké epaselvyytta yhteisten
vesijéttdjen hallinnoimisessa ja kéytossi.

3. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

3.1. Kiinteistdjaotuksen ja omistuksen yh-
tenaistaminen

Yhteisten vesialueiden ja vesijatttjen rekiste-
réiminen yhdeksi rekisteriyksikoks

Y hteisia alueita koskevia sédnnoksia ehdo-
tetaan kehitettéviksi  kiinteistojarjestelman
selkeyttamiseksi siten, etta vastaavalla taval-
la kuin Kiinteistéjen osalta, my6s yhteisten
alueiden osdlta olisi vaatimuksena erillisen
rekisteriyksikon muodostamiselle omistuksen
ja kiinteistjaotuksen yhtenevéisyys. Siten
erillisend rekisteriyksikkona olevan yhteisen
alueen eri osilla olisi samat osakaskiinte stét
ja kunkin osakaskiinteistén osuus eri osin
olisi suuruudeltaan sama. Kunkin yhteisen
alueen ulottuvuus (rajat) seka osakaskiinteis-
t6t ja ndiden osuuksien suuruudet olisivat yk-
siselitteisesti méadritetyt ja ne olis saatavissa
kiinteistorekisteritiedoista. Taldin yhteisten
alueiden halinnon hoito yhteisaluelain mu-
kaisesti olis selkeasti jarjestettavissa. Naihin
tavoitteisiin p&dstdan muuttamalla kiinteis-
ténmuodostamislakia ja kiinteistorekisterila-
kia seuraavista |&httkohdista.

Sellaista yhteistd vesiduetta ja siitd muo-
dostunutta yhteista vesijéttoa, joilla on samat
osakaskiinteistot siten, ettd kunkin osakas-
kiinteiston osuus (osuusluku) seka yhteiseen
vesialueeseen ettd yhteiseen vesijaitéon on
saman suuruinen, kasitelldén vastaisuudessa
samana yhteisena alueena, jonka eri osiin e
voida erikseen luovuttaa osuutta, vaan osuus

voidaan luovuttaa vain  kysymyksessa ole-
vaan kokonaisuuteen eli rekisteriyksikkoon.

Jos yhteisen vesialueen ja siita muodostu-
neen yhteisen vesijatén osakkaat ovat luovu-
tusten vuoksi tai toimituksen perusteella eriy-
tyneet, kyseiset dueet muodostavat kaksi eri
yhteista aluettaja kaksi eri osakaskuntaa.

Vahitellen syntynytta yhteista vesijéttdalu-
etta pidetédn kiinteistdjaotuksellisesti  ja
omistuksellisesti  yhtena  kokonaisuutena
(samana yhteisend alueena) siindkin tapauk-
Sessa, eftéd osakaskiinteistot ovat saaneet
osuuden vesij&ttdon eri g ankohtina.

Jos isojaossa tai muussa maanmittaustoimi-
tuksessa on eri vesiaueita jétetty tai erotettu
sidueilla on samat osakaskiinteistot siten, et-
té omistus on yhtendinen, tallaisia vesialueita
kasitelldan kiinteistojaotuksellisesti samana
useampi pal stai sena yhtei sena vesial ueena.

| sojaossa tai muussa maanmittaustoi mituk-
sessa yhteiseksi jatettyjen tai erotettujen
maa-al ueiden rekister 6iminen yhdeks rekis-
teriyksikoks

Isojaossa on paddltapain jétetty tai erotettu
koko jakokunnan yhteiseksi maa-alueita eri-
laisia tarpeita varten (esimerkiksi mudanot-
topaikat, soranottopaikat ja venevalkamat).
Jos niilla kaikilla on samat osakaskiintei sttt
ja kunkin osakaskiinteiston osuus nahin eri
yhteisiin aueisiin on saman suuruinen, niita
voitaisiin kiinteistojaotuksellisesti pitéa yh-
tend useampipalstaisena omistus- ja rekiste-
riyksikkond. Télaisten alueiden yhdeks re-
kisteriyksikoks rekister6iminen tulis mah-
dollistaa, jos osakkaat sitéd haluavat. Yhdis-
témisen jalkeen e enda voitais antaa johon-
kin, esimerkiksi venevalkamaan erikseen
osuutta, vaan osuus pitdisi antaa koko rekis-
teriyksikkoon.

Edell& sanottu koskisi myds isojaon jakeen
suoritetuissa toimituksissa kiinteistgjen yh-
teisiksi erotettuja alueita.

Ehdotettujen muutosten toteuttamisen jal-
keen yhteisen alueen kéasittévan rekisteriyk-
sikon ulottuvuus muuttuis vain
yhteisestd alueesta tapahtuvan madréaan
luovutuksen perusteella suoritettavan lohko-
misen, lunastuksen, jakotoimituksen tai
muun maanmittaustoimituksen taikka yhteis-
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ten a ueiden yhdistdmisen seurauksena.
3.2.  Erilaatuaolevien yhteisten alueiden
yhdistémismahdollisuuksien laajen-

taminen ja sopimusvapauden laajen-
taminen

Voimassa oleva yhteisten alueiden yhdis-
tamista koskeva ragoitus, jonka mukaan yh-
distettévien alueiden tulee olla péddosin samaa
laatua, joko maa-aluetta tai vesiduetta, ra-
joittaa tarpeettomasti yhteisten alueiden yh-
distémista niissakin tapauksissa, joissa yhdis-
téminen olisi jarkevéa. Sen sijaan yhdistami-
sen edellytyksena tulisi olla kuitenkin, etta
yhdistamalla muodostuva uusi yhteinen alue
olisi tarkoituksenmukainen alueen kéyton ja
kiintei stdj arjestelman kannalta.

Y hdistémista koskevaan osakaskuntien so-
pimukseen voitaisin salia sisdllytettévaks
sopimus siitd, mitké ovat yhdistamalla muo-
dostuneen yhteisen alueen osakaskiinteisto-
jen osuuksien suuruudet tai niiden laskemis-
perusteet. Sopimus e kuitenkaan sais louka
ta kenenk&an oikeutta. Y hdistdmisen edelly-
tyksena olis kuitenkin aina osakaskuntien
sopimus kuten nykyadankin. Vastaava sopi-
musvapaus olis tarkoituksenmukaista lagjen-
taa koskemaan myds uuden yhteisen alueen
muodostamista ja aueen liittamista yhteiseen
alueeseen kiinteistOlle annettavaa osuutta
vastaan.

3.3. Osakaskiinteistdon osuuden suuruu-
den maarittdminen vahitellen synty-
neen yhteisen vesijéton osalta

Edella kohdassa 2.1 on ehdotettu, ettd vahi-
tellen syntynytta vesijattoa pidettéisiin kiin-
teistdjaotuksellisesti ja omistuksellisesti yh-
tena kokonaisuutena (yhtena yhteisena alu-
eena) ditd riippumatta, mind gankohtana
osakaskiinteistot on muodostettu ja saaneet
osuuden vesijattoon.

Erityisesti korkeimman oikeuden (KKO
1974 11 96) padtoksen perusteella on katsot-
tava, ettd kysymyksessa olevala vesijatolla
voi olla kolmenlaisia osakaskiinteistja seu-
raavasti:

A. Kyldle kuulunut vesidue jétettiin
isojaossa siina muodostettujen talojen yhtei-
seksi. Kun téllainen talo on ositettu halko-

malla tai lohkomalla ja osittamisessa muo-
dostetuille tiloille on annettu osuus seké yh-
teiseen vesialueeseen ettd siitd muodostunee-
misgjankohdasta riippumatta osuusluvun
mukainen osuus koko olemassa olevaan yh-
teiseen vesijéttéon. Jos vesialue on erotettu
tal jétetty yhteiseks isojaon jalkeen suorite-
tussa maanmittaustoimituksessa siind muo-
dostetuille kiinteistdille, talaisen yhteisen
vesialueen osakaskiinteistoja koskee se, mita
edelld on sanottu isojaossa yhteiseksi jatetys-
td vesiadlueesta muodostuneen vesijaton
osakkaista.

B. Kiinteistd on voitu muodostaa sdllai-
sena gankohtana isojaon ja keen suoritetussa
toimituksessa, etta osa nykyisesta vesijatto-
alueesta oli jo muodostunut. Jos toimitukses-
sa kiinteistd sai osuuden yhteiseen vesialuee-
seen, mutta el yhteiseen vesijattoon, on téllai-
sella kiinteistolla korkeimman oikeuden péé-
toksen perusteella katsottava olevan osuutta
vain siihen osaan kysymyksessa olevaa vesi-
jéttod, joka kiinteiston muodostamisen jal-
keen on syntynyt. Sama koskee my0s isojaon
jalkeen muodostetusta yhtei sesté vesial ueesta
syntynytta vesijattoa.

C. Jos edelld kohdassa B tarkoitettu
kiinteistd saikin toimituksessa osuuden vesi-
jattéon, mutta el osuutta yhteiseen vesialuee-
seen, tdlaisella kiinteistolla on katsottava
olevan osuutta vain sihen vesijdon osaan,
joka oli olemassa kiinteiston muodosta-
misajankohtana.

Jos eddlla ehdotetun mukaisesti koko ny-
kyaén olemassa olevaa vesijéttda pidetéan
yhtena kokonaisuutena, joihin kaikilla edella
mainitun tyyppisilla kiinteistoilla on osuus,
tulee lakiin lisata tarpeelliset sdannokset siita,
mill& perusteella edella mainittujen erityyp-
pisten kiinteistéjen osuus koko olemassa ole-
vaan vesijattoal ueeseen maarataan.

4. Esityksen vaikutukset

Edella esitettyjen ehdotusten vaikutukset
olisivat kiinteistojarjestelman selvyytta edis-
téviajailmenisivét seuraavasti:

Ensinndkin yhteistd vesialuetta ja sita
muodostunutta vesijattod, jos niilla on samat
osakaskiinteistot, voidaan kasitella kiintei sto-
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jaotuksellisesti ja omistuksellisesti  yhtena
omistus- ja rekisteriyksikkong, eika tatéa ko-
konaisuutta voitais endd eriyttda siten, etta
annettaisiin osuus vain joko vesialueeseen tai
vesijattoon.

Toiseks yhteiset alueet, joilla on eri osak-
kaat, voitaisiin yhdistéa nykyista lagjemmin
osakaskuntien sopimuksella.

Kolmanneksi nykyisten vesialueitten ja ve-
sijattojen valiset rgjat sdilyisivéat lainmuutok-
sen voimaantulogjankohdan mukaisina €li
uuden vesijdton muodostuminen ei vois vai-
kuttaa esimerkiksi osuuksien luovutusten
kautta omistus- ja rekisteriyksikon rajaan.
Tama estéisi uusien epaselvyyksien syntymi-
sen kiintei stdj aotukseen.

Neljanneksi ehdotettu lainmuutos antaisi
mahdollisuuden kasitella vanhat vahitellen
syntyneet vesijétot kiinteistojaotuksellisesti
ja méaritella niiden osakkaiden osuuksien
suuruudet tarkoituksenmukaisella tavalla.

Esityksella e ole organisaatio- tai henki-

lostovaikutuksia elka merkittavia taloudelli-
sia vaikutuksia. Esityksella el ole mydskaén
ympéristovaikutuksia.

5. Asian valmistelu

Esitysehdotus on valmisteltu virkatyona
maa- ja metsdtal ousministeriossa yhtel styds-
sS4 maanmittaudaitoksen virkamiesten kans-
sa. Esitysehdotuksesta on varattu tilaisuus
antaa lausunto oikeusministeritlle, maanmit-
tauslaitokselle, Kalatalouden Keskudliitolle,
Maa- ja metsataloustuottajain Keskudliitolle,
Svenska Lantbruksproducenternas Central-
forbundille, Maanomistgain liitolle, Suomen
Kuntaliitolle, Suomen kuntatekniikan yhdis-
tyksen Kiinteistéinsingorien kerholle ja Tek-
nillisen korkeakoulun maanmittausosastolle.
L ausunnoissa esitetyt huomautukset on pyrit-
ty ottamaan mahdollisuuksien mukaan huo-
mioon esitysta val misteltaessa.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut
1.1. Kiinteistonmuodostamislaki

105 a 8. Kuten yleisperusteluissa on todet-
tu, eri syista, erityisesti maan kohoamisen
johdosta varsinkin Pohjanlahden rannikolla
on muodostunut ja muodostuu edelleen vesi-
jéttoéd. Kun lakia on tarkoitus jéjempana eh-
dotetun mukaisesti muuttaa Siten, ettel  uu-
den vesijaton syntyminen muuta ennestéan
eri rekisteriyksikkona olevan vesialueen ja
vesijaton valista rgjaa, vaan kyseisten rekiste-
riyksikdiden ulottuvuus pysyisi muuttumat-
tomana, jollel sitd nimenomaisesti muuteta
jollakin kiinteistétoimituksella, 1akiin ehdo-
tetaan lisdttavaks sd8nnds giitd, ettd raja,
minka mukaan yhteisen vesialueen ja vesij&
ton valinen rgja vastaisuudessa maaréttaisiin
ja kéytettdisiin, maaraytyi taman lain voi-
mantulogjankohdan  keskivedenkorkeuden
mukaisen rantaviivan mukaan. Tama ranta-
viivavastasi vesilain 1 luvun 6 8:n 1 momen-
tin mukaista rantaviivaa.

133 a 8. Voimassa olevassa laissa e mui-
den yhteisten aueiden kuin yhteismetsien
osdlta ole nimenomaisia sddnntksia sita
mahdollisuudesta, ettd uuden yhteisen alueen
muodostamista, aueen ennestddn olevaan
yhteiseen aueeseen liittamista ja yhteisten
aueiden yhdistamistd koskevaan sopimuk-
seen voitaisiin ottaa ehto myods siita, mitka
ovat muodostettavan yhteisen alueen osakas-
kiinteistéjen osuuksien suuruudet tai niiden
laskemisperusteet. Sadnnoksen puuttumisesta
huolimatta varsinkin yhteisia vesialueita yh-
distettéessa osakaskunnat ovat kadytanndssa
sopineet osuuksien suuruuksien maarayty-
misperusteet ja toimitusmiehet ovat madaran-
neet osuudet sopimisen mukaisesti. Epavar-
muuden poistamiseksi sopimuksen sallitta-
vuudesta seka sopimus- ja toimitusmenette-
lyn selkeyttdmiseksi lakiin ehdotetaan lisét-
tavaks sopimisen sallimista koskeva nimen-
omainen sadnnos. Osuuksien suuruuden maé-
rédminen sopimuksen mukaisesti eddlyttéis
kuitenkin, ettei sopimus loukkaa kenenkdan
oikeutta. Tama merkitsee muun muassa sité,
ettei sopimus saa sisdltéd sellaisia osuuden

maaritysperusteita, joiden johdosta osakas-
kiinteistojen keskinaiset arvosuhteet muuttui-
sivat. Osuuksien méaarityksessa tuleekin olla
lahtokohtana, ettei minkaén osakaskiinteiston
arvo vahene. Muussa tapauksessa osuuksien
suuruudet magréttéisiin toimitusmiesten suo-
rittaman arvioinnin perustedla 134 &n 2
momentin mukaisesti sopimuksesta huoli-
matta.

134 8. Varsinkin pienten eri yhteisten alu-
eiden yhdistdminen osakaskuntien sopimuk-
sen perusteella voi monesti olla tarkoituk-
senmukaista erityisesti niissd tapauksissa,
joissa eri yhteisilla alueilla on suurimmaksi
osaksi samat osakaskiinteistot. Tietyissi ta
pauksissa, kuten venevalkama-alueen ja ve-
sialueen taikka vesijaton ja siihen rgoittuvan
vesialueen yhdistdminen yhdeks yhteiseks
alueeksi edistéa molempien alueiden kayttoa
ja hoitoa, vaikka kyse onkin erilaatuisten
alueiden yhdistémisesté. Y hdistdmisen kautta
voidaan véhentdd myo6s yhteisten alueiden
hallinnon vaatimaa tyOméarda ja vahentéa
kustannuksia.

Voimassa olevan 3 momentin mukaan
muodostettavan yhteisen alueen tulee olla
paddosin samaa laatua, joko maa-aluetta ta
vesidluetta. Taméa vaatimus on rgoittanut
olemassa olevien yhteisten alueiden yhdist&-
mista tarpeettomasti, koska nykyisten tieto-
jarjestelmien kaytolla voidaan rekisteritekni-
sesti hallitamyos eri laatua sisdltavét yhteiset
alueet. Taméan vuoks momentista ehdotetaan
poistettavaksi vaatimus muodostettavan yh-
teisen alueen samanlaatui suudesta.

Vakka yhteisten alueiden muodostamista
ja yhdistamista edella ehdotetun mukaisesti
valjennettdisiin, muodostettavan  yhteisen
alueen tulis kuitenkin olla tarkoituksenmu-
kainen alueen kayton ja kiinteistojarjestel-
man kannalta. Esimerkiksi sellaisten yhteisen
aueiden yhdistdminen olis epétarkoituk-
senmukaista, jotka sijaitsevat kaukana toisis-
taan ja joilla e ole keskindista yhteytta esi-
merkiks niiden k&yton tai osakaskiinteisto-
jen perusteella. Taméan vuoksi ehdotetaan 3
momenttiin otettavaks s88nnds Siitd, etta
muodostettavan yhteisen alueen tulee olla
tarkoituksenmukainen alueen kayton jarjes-
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témisen ja hoidon kannalta eika liittdminen
saa aheuttaa epédtarkoituksenmukaista kiin-
teistbjaotusta tai vaarantaa kiinteisttjarjes-
telman selvyytta

Pykddn 1 momentin mukaan 133 &n 1
momentissa tarkoitettu alueen liittdminen
olemassa olevaan yhteiseen alueeseen suori-
tetaan toimituksessa, johon sovelletaan, mita
lohkomista sdadetdan, ta muun kiinte sto-
toimituksen yhteydessa. Kun kysymyksessa
on osakaskunnan omistukseensa saaman au-
een liittdminen yhteiseen alueeseen ei alueen
erottaminen siité rekisteriyksikosté, johon se
kuuluu, kyse on lohkomiseen verrattavasta
toimenpiteesta. Taldin toimituksessa tulee
ottaa huomioon panttioikeuden haltijan ase-
man turvaaminen. Sen sijaan 133 &n 2 ja 3
momentissa tarkoitetuissa toimituksissa toi-
mituksen kohteena olevien kiinteistGjen arvo
el muutu, vaikka niiden ulottuvuus muuttuu-
kin, eika naissa toimituksissa ole sen vuoksi
tarpeen selvittda kiinteistdihin kohdistuvia
kiinnityksid,. Taman vuoksi 3 momentin
sdannosté ehdotetaan tédsmennettévaks siten,
etta siihen lisdtdan viittaus 1 momentissa tar-
koitettuun alueen liittémiseen.

Lisdksi 3 momentin viimeiseksi virkkeeksi
ehdotetaan lisdttavaks sdannos siitd, etta alu-
een liittdmistoimituksessa kirjattuun elékeoi-
keuteen sovelletaan, mité kysei sesséd momen-
tissa sd&detdan kiinnityksesta. Kirjattu eldke-
oikeus (syytinki) oikeuttaa sen haltijan saa-
maan rasitetulta kiinteistoltd esimerkiks ra-
hamé&réisen toistuvaissuorituksen  saami-
seen. Jotta €l dkkeen saaminen e vaarantuis,
tulee téllaiseen kirjattuun eldkeoikeuteen so-
veltaa kiinnitysta koskevia saannoksi&.

137 a 8. Pykdladn ehdotetaan otettavaksi
nimenomainen saannds sita, ettd vastaisuu-
dessa yhteinen vesidue ja siitd muodostuva
vesijattd kuuluvat samaan rekisteriyksik-
kdon. Tdla sdannoksella ehkéistédn se, ettel
vastaisuudessa esimerkiksi yhteisalueosuutta
koskevaan kiinteiston luovutuskirjaan otetta-
valla ehdolla voida eriyttda yhteisen vesialu-
een ja siitd muodostuneen vesijatdn omistus-
taja kiinteistdjaotusta ja sita kautta aiheuttaa
epaselvyyttd kiinteisttjarjestelmadan, kuten
nyky&an on kaytannossa tapahtunut.

Pykdén sdannokselld el kuitenkaan ole tar-
koitus rajoittaa 137 §:ss4 sdddettyja yhteisten
alueiden jakoja, vaan seka yhteisen vesialu-

een eftd maa-alueen jako voidaan edelleen
suorittaa sanotussa pykalassi saéédetyin edel-
Iytyksin. Sen vuoksi, jos jaon kohteena on
sellainen yhteinen alue (rekisteriyksikko),
johon kuuluu seka vesiauetta etta vesijéttoa
tal muuta maa-aluetta, ja jako kohdistuu vain
jompaankumpaan alueeseen, tulee toimituk-
sessa menetellé siten, ettd jaon ulkopuolelle
jétetty alue muodostetaan eri rekisteriyksi-
koksi. Pykdéan 2 momentiksi on otettu téta
koskeva sdannos.

152 8. Nykyisinkin varsinkin yhteisten
monipalstaisten vesialueiden osalta on esi-
merkiks maéraalaa koskevaan luovutuskir-
jaan otettu yhtei sal ueosuutta koskeva ehto si-
ten, ettd madraa asta muodostettava kiinte std
saa osuuden tiettyyn osa-alueeseen osakas-
kiinteistoille kuuluvaa yhteista duetta, kuten
esimerkiksi johonkin yksittdiseen vespas-
taan tai jarveen, jonka rannalla maéréala si-
jaitsee. Téllainen menettely rikkoo omistuk-
sen yhtendisyyden kyseisen yhteisen aueen
osdlta ja siten aiheuttaa sekaannusta kiinteis-
t6jarjestelmassd, koska jatkossa néissa tilan-
teissa joudutaan kyseista yhteistd auetta k&
sittelemddn kahtena eri yhteisend aueena
Taman estdmiseksi pykalddn ehdotetaan 2
momentiksi lisdttavaksi nimenomainen séan-
nos, jolla kielletdan kiinteistolle osuuden an-
taminen vain osaan rekisteriyksikkona olevaa
yhteista aluetta.

152 a 8. Kuten yleisperusteluissa kohdassa
2.1 on todettu, kiinteistojarjestelman selkeyt-
tamiseksi yhteisten vahitellen syntyneiden
vesijattdalueiden osdlta on valttamatonta la-
kiin otettavilla sédnndksilla yhtendistda néi-
den alueiden kiinteistdjaotus ja omistus siita
lahtokohdasta, ettd nykyistd olemassa olevaa
vesijattdaluetta pidetddn kiinteistojaotuksen
kannalta samana yhtei send alueena ja etta tal -
laisen yhteisen alueen osakaskiinteistding
ovat kaikki ne kiinteistét, jotka ovat saaneet
osuuden johonkin osa-alueeseen kyseista ve-
gjéttoa Pykdéan 1 momenttiin on otettu tata
tarkoittavat sd8nnokset.

Jotta kunkin kiinteiston aikanaan saama
osuus olisi samanarvoinen kuin sille tamén
lain voimaan tullessa olemassa olevaan vesi-
jéttoalueeseen médritettdva osuus, tulee kun-
kin kiinteistén osuus nykyiseen vesijéttoalu-
eeseen Mmaarittda siten, etta se vastaa sen ve-
sijéttdalueen osan arvoa, johon kunkin osa-
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kaskiinteiston katsotaan sSaaneen osuuden.
Niiden kiinteistjen osalta, jotka ovat aika
naan saaneet osuuden vain tiettyyn osa-
alueeseen nykyista vesjattdaluetta, tama
merkitsee sita, etta sen yhteisen alueen ulot-
tuvuus, johon kiinteistolla ehdotetun sdan-
noksen perusteella tulee oleman osuus, on
lagjempi kuin mihin kiinteistd aikanaan sai
osuuden, mutta osuus uku tulee olemaan vas-
taavasti pienempi. Siten yhteisalueosuuden
arvo sdilyy entisend ja osakaskiinteistojen
osuuksien keskindinen arvo sdilyy muuttu-
mattomana eika sdannokseen sisdlly lunas-
tukseen verrattavaa toimenpidettd. Tama
osuusluvun suuruuden méarittamista koskeva
s48nnds on otettu pykaldan 2 momentiksi.
12. Kiinteistorekisterilaki

2 a8 Voimassaolevan 2 8:n 2 momentin
mukaan muina rekisteriyksikkdina merkitéan
kiinteistorekisteriin muun muassa yhteiset
alueet. Rekisterijarjestelman selvyys vadtii,
ettd omana rekisteriyksikkona merkittdvan
yhteisen alueen omistus on koko rekisteriyk-
valla kuin kiinteistonkin osata. Kiinteiston-
muodostamislain muuttamista koskevan la-
kiehdotuksen 137 a §&n momentin mukaan
yhteinen vesia ue ja siitd muodostuva vesijét-
t0 kuuluvat samaan rekisteriyksikkoon. Jo
nykyaan ne on useimmiten merkitty kiinteis-
torekisteriin samaksi yhteiseksi alueeksi, jos
niiden omistus on yhtenevainen eli kullakin
osakaskiinteistdlla on yhta suuri osuus seka
vesialueeseen ettd vesijattoon. Eri osakas-
kiinteistdjen osuusluvut sen sijaan voivat olla
ja tavallisesti ovatkin keskendén eri suurui-
set. Toisadta sdanndsten puuttuessa kiinteis-
torekisteriin on toisinaan merkitty kaytannos-
si yhdeks rekisteriyksikoks sellaisia vesi-
aluettaja vesijéttoa sisdltévia yhteisia alueita,
joiden osalta vesialueen ja vesijéton omistus
vastoin omistusoikeuden ja kiintei stéjaotuk-
sen yhtendisyyden periaatetta ja aheuttaa
epasalvyytta kiinteistojarjestelmassa. Taman
vuoks ehdotetaan otettavaksi lakiin nimen-
omainen sddnnos diitd, ettd yhdeks rekiste-
riyksikoksi  kiinteistorekisteriin - merkitéan
sellainen yhteinen vesialue ja siitd muodos-
tunut yhteinen vesijattd, joiden omistus on

yhtenevainen.

Siitd huolimatta, ettd vesialueen ja dita
muodostuneen vesijatdn omistus on yh-
tenevainen, kaytannossi vesialueen ja vesijé
toén hallinta on saatettu jarjestéd siten, etta
kummankin alueen hallintoa on hoitanut oma
osakaskuntansa, joilla on ollut myds oma va-
rainhoito. N&issi tapauksissa vesialue ja vesi-
jéttd omistuksen yhtenevaisyydesta huoli-
matta tulis merkité kiinteistorekisteriin eri
rekisteriyksikkong, jolleivat osakaskunnat
anna suostumusta yhtena rekisteriyksikkona
merkitsemiseen. Merkitsemisestd paattaa
kiinteistorekisterin pitgja todettuaan merkit-
semisen edellytysten olevan olemassa.

Jos samassa maanmittaustoi mituksessa, ku-
ten isojaossa on jétetty useampia vesialueita
toimituksessa muodostettujen  kiinteistojen
yhteiseksi, niitd pidetddn samana yhteisend
alueena eli yhtena rekisteriyksikkona. Kay-
tdnnodssi on kuitenkin aikaisemmin |ohko-
mistoimituksissa voitu antaa osuus emakiin-
teistdlle kuuluneesta yhteisalueosuudesta si-
ten, etté annettu osuus on koskenut vain osaa
tallaista yhteista vesialuetta, mink& seurauk-
sena omistuksen yhtendisyys téllaisen yhtei-
sen aueen osalta on kadonnut.

Asian selkeyttémiseks pykdlddn ehdote-
taan lisdttavaks saannokset siitd, etta jos sa
massa maanmittaustoi mituksessa on samojen
toimituksessa muodostettujen  kiinteistojen
yhteiseksi jatetty tai erotettu useita vesiduei-
ta, niitd pidetdan yhtena rekisteriyksikkona
eli samaan yhteiseen alueeseen kuuluvana,
jos niiden omistus on edelleen yhtenevainen.
Taloin kysymyksessa katsotaan olevan use-
ampipalstainen yhteinen alue vastaavalla ta-
\Iidla kuin on useampipadtaisia kiinteistoj&

in.

Varsinkin isojaossa on jétetty tai erotettu
alueita erityyppisia tarpeita varten jakokun-
nan yhteisiksi aluelksi. Tallaisia dueita ovat
jakokunnan (kylan) yhteisten vesialueiden li-
séks muun muassa yhteiset soran, saven ja
suomudan ottopaikat, venevalkamat, lastaus-
paikat seka kalastusta varten tarpeelliset
maa-alueet. Toimitusasiakirjoissa nhdma yh-
teiset maa-alueet on yleensa selitetty erikseen
omina alueinaan ja niille on méaritetty erik-
seen pinta-alat. Siten niité voidaan pitéajaon
myds pidetty eri yhteisina alueina siten, etta
mydhemmin suoritetussa toimituksessa on
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muodostetulle  lohkokiinteistolle  annettu
osuus esimerkiksi yhteiseen venevalkamaan,
mutta ei muihin yhteisiin maa-alueisiin. Toi-
sadlta edella tarkoitettuja yhteisia alueita on
pidetty samaan kokonaisuuteen kuuluvana
esimerkiksi siten, etta niiden on katsottu kuu-
luvan saman yhteisaluelaissa tarkoitetun osa-
kaskunnan hallintaan.

Kéaytannossa télaisten alueiden hallinto on
voitu hoitaa joko yhden osakaskunnan toi-
mesta tai sitten eri yhtelsia alueita varten on
perustettu omia osakaskuntia l&hinna siita
riippuen, ovatko kyseiset yhteiset alueet ol-
leet kaikkien osakkaiden yhteisessa kaytossa,
vai onko kaytt6 tosiasialisesti eriytynyt sen
mukaan, mihin alueeseen kullakin osakas-
kiinteistdlla on ollut kayttotarvetta. Vaikka
kiinteisto- ja rekisterijérjestelman kannalta
olis tarkoituksenmukaista merkitd samassa
maanmittaustoimituksessa jatetyt tai erotetut
yhteiset maa-alueet kiinteistorekisteriin yhte-
na rekisteriyksikkona silloin kun eri alueiden
omistus on yhtenevédinen, kaytannon tarpei-
den ja ndkokohtien vuoksi ehdotetaan, etta
yhdeksi rekisteriyksikoksi  merkitseminen
edellyttéis kuitenkin osakaskunnan tai, mil-
loin aueita halitaan eri osakaskuntien toi-
mesta, ndiden kaikkien osakaskuntien hake-
musta tai suostumusta.

Jollei edella mainittuja edellytyksid ole eri
yhteisten alueiden merkitsemiseks kiinteis-
térekisteriin yhtena rekisteriyksikkéna, ehdo-
tetaan lakiin otettavaksi nimenomainen saan-
nos dita, ettd eri yhteiset alueet merkitédn
talloin eri rekisteriyksikkoina

2b 8 Kuten edella 2 a 8:n kohdalla on to-
dettu, yksityiskohtaisten séénndsten puuttu-
essa yhteisid alueita on rekisterdity eri tavoin
sen mukaan, onko jotain tiettya yhteista alu-
etta pidetty omana yksikkénddn vai osana
suurempaa yhteista aluetta. Jos sdllaiset yh-
teiset alueet, jotka ehdotetun 2 a 8&n 1 tai 3
kohdan perusteella merkitédn tai voidaan
merkitd kiinteistorekisteriin yhdeksi rekiste-
riyksikdksi, onkin aikaisemmin jo merkitty
kiinteistorekisteriin omina rekisteriyksikkoi-
ng, niilla on katsottava taldin olevan omat
osakaskuntansa. Kun téllaisten aueiden yh-
distdminen yhdeksi rekisteriyksikoks voi-

daan suorittaa ilman kiinteistonmuodostamis-
lain 134 8:n 2 momentissa tarkoitetussa toi-
mituksessa suoritettavaa uusien osuusukujen
madrittdmistd, ehdotetaan lakiin liséttavaks
sédnnds dita, ettd yhdistdminen voitaisiin
tehda kiintei storeki sterinpitgj an paatoksel &

Kéytannossa esiintyy myos tilanteita, joissa
isojaossa tal muussa maanmittaustoi mituk-
sessa kaikkien yhteiseksi jétettyjen tai erotet-
tujen eri yhteisten alueiden hallinnon hoito
tapahtuu saman osakaskunnan toimesta. Tal-
laisella osakaskunnalle on voitu jopa vahvis-
taa s88nnot yhteisaluelain mukaisessa jarjes-
tyksessa. Jos télaisessa tapauksessa néiden
eri yhteisten alueiden omistus on yhtenevéi-
nen, ei téllaisten eri yhteisten alueiden yhdis-
taminen yhdeksi rekisteriyksikoksi vaadi yh-
distamista tarkoittavan kiintei stétoimituksen
suorittamista uusien osuuslukujen méaaritta-
miseksi, vaan yhdistdminen voidaan tehda
kiintel storekisterin pitdan paatoksel la.

Y hdistéminen tehtéisiin osakaskuntien ha-
kemuksesta. Kun varsinkin jarjestaytyméat-
tOmien osakaskuntien osata kynnys hake-
musasian hoitamiseksi saattaa olla korkea ja
toisaalta yhdistaminen kiinteistorekisterin pi-
témisen kannalta hyvin tarkoituksenmukais-
ta, ehdotetaan, etta Kiinteistérekisterin pitgja
voisi tehda yhdistamisen hakemuksettakin,
jos osakaskunnat antavat siihen suostumuk-
sensa

Osakaskunnan pédtds hakemuksen tekemi-
sestd tai suostumuksen antamisesta pitéis
tehda yhteisaluelain mukaisesti joko osakas-
kunnan kokouksessa yksinkertaisella danten
enemmistdll& tai kokousta pitémétté siten, et-
ta kaikki osakkaat ovat asiastayksimielisia.

2. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan mahdol -
lismman pian sen jalkeen, kun ne on hyvak-
sytty javahvistettu.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

kiinteistébnmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan 12 pdivana huhtikuuta 1995 annetun kiintelsttnmuodostamidlain (554/1995) 134
8:n 3 momentti, sellaisena kuin se on laissa 688/2000, seka
lisataan lakiin uusi 105 a, 133 aja 137 a 8§ seka 152 8:48n uusi 2 momentti jalakiin uusi 152

a 8§ seuraavasti:

105a8§

Y hteisen vesialueen ja siihen ragjoittuvan eri
rekisteriyksikkona olevan yhteisen vesijaton
véalinen raja, jota el ole aikaisemmin méarétty
ja kayty, on méaréttava taman lain voimaan-
tulogjankohdan keskivedenkorkeuden mukai-
seen rantaviivaan.

133a8
Jos 132 &:n 1 momentissa taikka 133 &:n 2
tai 3 momentissa tarkoitetussa sopimuksessa
on sovittu kiinteistolle tulevien osuuksien
suuruuksista tai niiden |askemisperusteista,
osuudet madratéadn sopimuksen mukaisesti,
jollel sopimus loukkaa kenenk&an oikeutta.

Muodostettavan yhteisen alueen tulee olla
tarkoituksenmukainen alueen kayton jarjes-
témisen ja hoidon kannalta eik& liittaminen
saa aheuttaa epédtarkoituksenmukaista kiin-
teistdjaotusta tai vaarantaa kiinteistojarjes-
telman selvyyttd. Alueen 1 momentissa tar-
koitetun yhteiseen alueeseen liittdmisen edel-
Iytyksena on lisaksi, ettd kiinteistdon, josta
alue otetaan, e kohdistu kiinnityksia tai etta
liitettéva alue vapautetaan vastaamasta sano-
tun kiinteistén kiinnityksista. Edellytyksena
vapauttamiselle on, etta panttioikeuden halti-
ja antaa siihen suostumuksensa. V apauttami-
nen voi tapahtua panttioikeuden haltijan

suostumuksetta, jos kiinteistd, josta alue ote-
taan, riittéa liittamisen jakeen selvasti vas-
taamaan siihen kohdistuvista panttisaamisis-
ta Mita tassd momentissa saadetéan kiinni-
tyksestd, sovelletaan myds kirjattuun eléke-
oikeuteen.

137 a8

Y hteisesté vesialueesta muodostuva vesi-
jéttd kuuluu samaan rekisteriyksikkoon yh-
teisen vesialueen kanssa.

Jos jaon kohteena on yhteinen alue, johon
kuuluu vesialuetta ja vesijattéa ta muuta
maa-aluetta siten, etta jako kohdistuu vain
vesialueeseen ta maa-alueeseen, on jaon ul-
kopuolelle jatetty osa yhteisestéd aueesta
muodostettava jaossa eri rekisteriyksikoksi.

Kiinteistélle e voida antaa osuutta vain
osaan rekisteriyksikkéna olevaa yhteista alu-
etta.

152a8§

Ennen tdman lain voimaantuloa yhteisesta
vesialueesta vahitellen vedenpinnan laskemi-
sen, maan nousemisen taikka vesialueen liet-
tymisen tai umpeen kasvamisen seurauksena
muodostunutta yhteistd vesijéttéa pidetédn
kiintel stdjaotuksen kannalta samana yhteise-
na alueena siindkin tapauksessa, etté osakas-
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kiinteistot ovat saaneet osuuden vesijattoon
eri gankohtina.

Kunkin osakaskiinteiston osuus 1 momen-
tissa tarkoitettuun yhteiseen vesijéttoal uee-

johon kunkin osakaskiinteiston katsotaan
saaneen osuuden.

Tamalaki tuleevoimaan  péivana

seen tulee méaarittéd siten, ettd kiinteiston  kuuta 200 .
osuus vastaa sen vesijéttbalueen osan arvoa,
2.

L aki

kiinteistorekisterilain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

lisdtéaan 16 paivana toukokuuta 1985 annettuun kiinteistorekisterilakiin (392/1985) uus 2 a

ja2b § seuraavasti:

2a8§

Eri yhteiset alueet merkitdan kiinteistore-
kisteriin eri rekisteriyksikkéind. Yhtena re-
kisteriyksikkéna merkitaan kuitenkin:

1) yhteinen vesialue ja siitd muodostunut
vesijétto, joilla on samat osakaskiinteistot si-
ten, etté kunkin osakaskiinteiston osuus seka
vesial ueesta etta vesijatdsta on yhta suuri;

2) isojapssa tai muussa maanmittaustoimi-
tuksessa samojen toi mituksessa muodostettu-
jen kiinteistbjen yhteiseksi jatetyt tai erotetut
vesialueet, jos osuudet eri vesialueisiin kuu-
luvat samoille osakaskiinteistéille siten, etta
kunkin osakaskiinteiston osuus eri vesialueis-
ta on saman suuruinen; seka

3) isojapssa tai muussa maanmittaustoimi-
tuksessa samojen toi mituksessa muodostettu-
jen kiinteistjen yhteiseksi jétetyt tai erotetut
maa-alueet, jos osuudet eri alueisiin kuuluvat
samoille osakaskiinteistdille siten, ettd kun-
kin osakaskiinteiston osuus eri aueista on
saman suuruinen, ja aueiden hallintoa hoita-
va osakaskunta hakee merkitsemista tai antaa
siihen suostumuksensa.

Jos 1 momentin 1 kohdan mukaisen vesi-
alueen ja vesijéton hallinto tai 3 kohdan mu-
kaisten alueiden halinto on ennen kiinteisto-
rekisteriin merkitsemista hoidettu erikseen
yhteisaluelain (758/1989) mukaisesti eri osa-

kaskuntien toimesta, merkitsemiseen yhdeksi
rekisteriyksikoks tarvitaan hallinnosta vas-
taavien osakaskuntien hakemus. Kiinteisto-
rekisterin pitgja voi tehda edella tarkoitetun
merkitsemisen hakemuksetta, jos osakaskun-
nat antavat siihen suostumuksensa.

2bs

Jos 2 a 8:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tettu vesialue ja vesijatto tai 3 kohdassa tar-
koitetut maa-alueet on merkitty kiinteistore-
kisteriin eri rekisteriyksikkoing, saadaan ne
osakaskuntien hakemuksesta kiinteistorekis-
terin pit§an paatoksella yhdistéa yhdeksi re-
kisteriyksikoks  kiinteistonmuodostamislain
(554/1995) 134 &n 2 momentin mukaista
kiinteistotoimitusta suorittamatta. Kiinteisto-
rekisterin pitdjan paétoksella kiinteistétoimi-
tusta suorittamatta voidaan yhdistéd osakas-
kunnan hakemuksesta yhdeksi rekisteriyksi-
koksi myos sellaiset kiinteistorekisteriin eri
yksikkdina merkityt yhteiset alueet, joiden
hallinto on hoidettu saman osakaskunnan
toimesta ja joilla on samat osakaskiinteistét
siten, etta kunkin osakaskiinteiston osuus
kustakin yhteisestd alueesta on saman suu-
ruinen.

Kiinteistorekisterin pitga voi tehda 1 mo-
mentissa tarkoitetun yhdistdmisen hakemuk-
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setta, jos osakaskunnat antavat siihen suos- auelain 7 8:n ja 15 8n 1 momentin mukai-

tumuksensa. Sesti.
Edella 2 a §:ss4 ja téssa pykal assé tarkoite-
tun hakemuksen tekemista ja suostumuksen Tama laki tulee voimaan péivana

antamista koskeva péétos on tehtava yhteiss  kuuta 200 .
Helsingissa 30 péivana tammikuuta 2004

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Maa- ja metsadtalousministeri Juha Korkeaoja
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

kiinteissonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan 12 pdivana huhtikuuta 1995 annetun kiintel stonmuodostamidlain (554/1995) 134
8:n 3 momentti, sellaisena kuin se on laissa 688/2000, seka
lisataan lakiin uusi 105 a, 133 aja 137 a § seké 152 8§:88n uusi 2 momentti jalakiin uusi 152

a § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Muodostettavan yhteisen alueen tulee olla
padosin samaa laatua, joko maa-aluetta tai
vesialuetta. Alueen yhteiseen alueeseen liit-
témisen edellytyksena on lisdksi, ettd kiin-
teisttéon, josta alue otetaan, e kohdistu
kiinnityksia tai etta liitettava alue vapaute-
taan vastaamasta sanotun kiinteistén kiinni-
tyksista. Edelytyksena vapauttamiselle on,
ettd panttioikeuden haltija antaa Sihen
suostumuksensa. Vapauttaminen voi tapah-
tua panttioikeuden haltijan suostumuksetta,
jos kiinteisto, josta aue otetaan, riittéa liit-
tamisen jalkeen sdlvasti vastaamaan siihen

Ehdotus

105a 8§

Yhteisen vesialueen ja siihen rajoittuvan
eri rekisteriyksikkéna olevan yhteisen vesi-
jatén valinen raja, jota e ole aikaisemmin
madratty ja kayty, on maarattava taman
lain voimaantuloajankohdan keskiveden-
kor keuden mukaiseen rantaviivaan.

133a8§

Jos 132 &n 1 momentissa taikka 133 8:n
2 tai 3 momentissa tarkoitetussa sopimuk-
sessa on sovittu kiinteistolle tulevien osuuk-
sien suuruuksista tai niiden laskemisperus-
teista, osuudet maaratadn sopimuksen mu-
kaisesti, jollei sopimus loukkaa kenenkaan
oikeutta.

Muodostettavan yhteisen alueen tulee olla
tarkoituksenmukainen alueen kayton jarjes-
témisen ja hoidon kannalta eika liittAminen
saa aiheuttaa epatarkoituksenmukaista
kiinteistdjaotusta tai vaarantaa kiinteist6-
jarjestelman selvyyttd. Alueen 1 momentis-
sa tarkoitetun yhteiseen alueeseen liittami-
sen edellytyksend on lisdksi, ettd kiinteis-
t6on, josta alue otetaan, e kohdistu kiinni-
tyksia tai etta liitettéva adue vapautetaan
vastaamasta sanotun kiinteistén kiinnityk-
sisté. Edellytyksend vapauttamiselle on, etta
panttioikeuden haltija antaa siihen suostu-
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kohdi stuvista panttisaamisista.

HE 175/2003 vp

Ehdotus

muksensa. Vapauttaminen voi tapahtua
panttioikeuden haltijan suostumuksetta, jos
kiintelsto, josta alue otetaan, riittaa liittami-
sen jalkeen selvasti vastaamaan siihen koh-
distuvista panttissamisista. Mita tassa mo-
mentissa saddetdan kiinnityksestd, sovelle-
taan myds kirjattuun el &keoikeuteen.

137a8§

Yhtelsesta vesialueesta muodostuva vesi-
jattd kuuluu samaan rekisteriyksikkdon yh-
teisen vesialueen kanssa.

Jos jaon kohteena on yhteinen alue, jo-
hon kuuluu vesialuetta ja vesijattoéa tai
muuta maa-aluetta siten, etté jako kohdis-
tuu vain vesialueeseen tai maa-alueeseen,
on jaon ulkopuolelle jatetty osa yhteisesta
alueesta muodostettava jaossa eri rekiste-
riyksikoksi.

Kiinteistdlle ei voida antaa osuutta vain
osaan rekisteriyksikkond olevaa yhteista
aluetta.

152a8§

Ennen tdmén lain voimaantuloa yhteises-
t& vesialueesta vahitellen vedenpinnan las-
kemisen, maan nousemisen taikka vesialu-
een liettymisen tai umpeen kasvamisen seu-
rauksena muodostunutta yhteista vesijattoa
pidetddn kiinteistdjaotuksen kannalta sa-
mana yhteisena alueena siindkin tapaukses-
sa, etta osakaskiinteistot ovat saaneet osuu-
den vesijattoon eri ajankohtina.

Kunkin osakaskiinteiston osuus 1 momen-
tissa tarkoitettuun yhteiseen vesijatttal uee-
seen tulee madrittaa siten, etté kiinteiston
osuus vastaa sen vesjattéalueen osan ar-
voa, johon kunkin osakaskiinteiston katso-
taan saaneen osuuden.

Tama laki tuleevoimaan  paivana
kuuta 200 .
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L aki

kiinteistorekisterilain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti
lisdtédan 16 paivana toukokuuta 1985 annettuun kiinteistorekisterilakiin (392/1985) uus 2 a
ja2b § seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus

2a8

Eri yhteiset alueet merkitaan kiinteistore-
kisteriyksikkona merkitaan kuitenkin:

1) yhteinen vesialue ja siitd muodostunut
vesijattd, joilla on samat osakaskiinteistét
siten, ettd kunkin osakaskiinteistbn osuus
sekd vesialueesta etta vesijatosta on yhta
suuri;

2) isojaossa tai muussa maanmittaustoi-
mituksessa samojen toimituksessa muodos-
tettujen kiinteistdjen yhteiseks jatetyt tai
erotetut vesialuedt, jos osuudet eri vesialu-
eisiin kuuluvat samoille osakaskiinteistoille
siten, eftd kunkin osakaskiinteisttén osuus
eri vesialueista on saman suuruinen; seka

3) ispjaossa tai muussa maanmittaustoi-
mituksessa samojen toimituksessa muodos-
tettujen kiinteistbjen yhteiseks jatetyt tai
erotetut maa-aluest, jos osuudet eri aluei-
siin kuuluvat samoille osakaskiinteistéille
siten, eftd kunkin osakaskiinteisttén osuus
eri alueista on saman suuruinen, ja aluei-
den hallintoa hoitava osakaskunta hakee
merkitsemista tai antaa siihen suostumuk-
sensa

Jos 1 momentin 1 kohdan mukaisen vesi-
alueen ja vesijaton hallinto tai 3 kohdan
mukaisten alueiden hallinto on ennen kiin-
teistorekisteriin - merkitsemista  hoidettu
erikseen yhteisaluelain (758/1989) mukai-
sesti eri osakaskuntien toimesta, merkitse-
miseen yhdeks rekisteriyksikoks tarvitaan
hallinnosta vastaavien osakaskuntien ha-
kemus. Kiinteistérekisterin pitgja voi tehda
edella tarkoitetun merkitsemisen hakemuk-
setta, jos osakaskunnat antavat siihen suos-
tumuksensa.
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Ehdotus

2bs

Jos 2 a 8n 1 momentin 1 kohdassa tar-
koitettu vesialue ja vesijatto tai 3 kohdassa
tarkoitetut maa-alueet on merkitty kiinteis-
torekisteriin eri rekisteriyksikkoind, saa-
daan ne osakaskuntien hakemuksesta kiin-
teistérekisterin pitgjan padtoksella yhdistda
yhdeksi rekisteriyksikoksi  kiinteistonmuo-
dostamidlain (554/1995) 134 &:n 2 momen-
tin mukaista kiinteistotoimitusta suoritta-
matta. Kiinteistorekisterin pitgjan paatok-
sella kiinteistétoimitusta suorittamatta voi-
daan yhdistéd osakaskunnan hakemuksesta
yhdeksi rekisteriyksikoksi myods sellaiset
kiinteistorekisteriin eri yksikkéina merkityt
yhteiset alueet, joiden hallinto on hoidettu
saman osakaskunnan toimesta ja joilla on
samat osakaskiinteistot siten, ettd kunkin
osakaskiinteiston osuus kustakin yhteisesta
alueesta on saman suuruinen.

Kiinteistérekisterin pitgja voi tehda 1
momentissa tarkoitetun yhdistamisen hake-
muksetta, jos osakaskunnat antavat Siihen
suostumuksensa.

Edella 2 a 8:ss4 ja tassa pykalassa tar-
koitetun hakemuksen tekemista ja suostu-
muksen antamista koskeva paétds on tehta-
va yhteisaluelain 7 8:n ja 15 8:n 1 momen-
tin mukaisesti.

Tama laki tulee voimaan péivana
kuuta 200 .



