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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om dndring av lagen om rintestod
for hyresbostadslin och bostadsrittshuslin och av vissa lagar som har samband med den

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas det dndringar av lagen om riantestdod for hyresbostadslan och bo-
stadsréttshuslén, lagen om understod for forbattring av bostadsférhallandena for grupper med
sarskilda behov, lagen om kortvarigt rantestod for byggnadslan for hyreshus, aravabegrins-
ningslagen, aravalagen, lagen om bostadsréttsbostdder och lagen om statsborgen for byggnads-
lan for hyresbostéder.

Genom propositionen genomfors det mal i friga om att utveckla modellen med langfristigt ran-
testdd som ingér i programmet for statsminister Sanna Marins regering pa sa sitt att stddbelop-
pet och transparensen i systemet okar. Genom propositionen genomfors dven de riktlinjer for
utveckling av modellen med langfristigt rintestdd som ingar i det bostadspolitiska utvecklings-
program som statsradet har overldmnat till riksdagen i form av en redogorelse.

Réntestddsbeloppet i modellen med langfristigt rintestod hojs genom en permanent sénkning
av rantan for bassjilvriskandelen till 2,3 procent. Réntestod ocksa betalas for hela lanetiden.
Andringen giller bade hyres- och bostadsrattshuslan. Nar det ir frdga om sjdlvkostnadshyra och
bruksvederlaget tillats, i syfte att frdmja god fastighetshéllning, skéliga avsittningar fér om-
byggnad i fraga om bade hyres- och bostadsrittshus. Ménga av de ndrmare bestimmelserna om
lane- och stodvillkoren for rantestodslén finns i en forordning av statsrddet som har utfardats
med stod av lagen om réntestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan, vilket innebér att
hojningen av stédbeloppet genomfors genom en dndring av den férordningen.

Genom propositionen forbattras mojligheterna for Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet att ingripa om stod missbrukas. Myndigheternas sanktionsformer utdkas i och med att
det utdver de sanktionsformer som redan &r i bruk och till stod for informationstillgdngen blir
mojligt att foreldgga vite. En del av de foreslagna éndringarna gors dven i modellen med kort-
varigt rantestod samt bestimmelserna om aravalin och borgenslan, s att bestimmelserna blir
enhetliga. Det gors dven preciseringar av bestimmelserna om och detaljer i férfarandet for pé-
foljdsavgifter.

Genom propositionen preciseras bestimmelserna om valet av hyresgéster till rantestodshyres-
bostdder och aravahyresbostider. Besluten om valet av hyresgéster ska framover fattas under
tjdnsteansvar, och nir besluten fattas ska de allmédnna forvaltningslagarna f6ljas. Andringsso-
kande som giller valet av hyresgést ska framover ske genom ett klagomalsforfarande. Till denna
del gors det andringar dven i bestimmelserna om kortvarigt rdntestdd och aravalan.

Genom propositionen Overfors vissa uppgifter i anknytning till réantestodshyresbostidder fran
kommunerna till valfardsomradena. Till denna del gors det 4ndringar dven i lagen om understod
for forbattring av bostadsforhallandena for grupper med sérskilda behov.

Lagarna avses trida i kraft den 1 september 2023.
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MOTIVERING
1 Bakgrund och beredning
1.1 Bakgrund

Enligt regeringsprogrammet for statsminister Sanna Marins regering ska “’stodsystemet med
langfristigt rdntestdd for bostadsproduktion till rimligt pris [...] reformeras for att bli &nnu mer
sporrande och transparent. Beloppet av det statliga understddet ska hojas, och karenstiden ska
fortsattningsvis vara 40 ar. [ reformen ska nya boendeldsningar beaktas, liksom ocksa att boen-
det allt mer kretsar kring tjénster. Grunderna for val av hyresgéster i ARA-hyresbostéder forblir
ofordndrade” (s. 53—54).

Regeringen har utarbetat sitt Utvecklingsprogram for bostadspolitiken som en redogérelse som
lamnades till riksdagen i december 2021 (Statsradets redogorelse, Utvecklingsprogram for bo-
stadspolitiken 2021-2028, SRR 12/2021 rd) I Utvecklingsprogrammet for bostadspolitiken sta-
kas det ocksé ut hur modellen for ldngfristiga rintestod ska utvecklas. Enligt utvecklingspro-
grammet ska modellen for langa rantestdd fornyas sa att den blir mer sporrande och transparent
i syfte att sékerstilla att produktionsmélen uppnas. Stodet 6kas och forhéllandet och balansen
mellan stéden och begrinsningarna i anslutning till dem granskas. Avséttningar for skiliga re-
parationer i friga om rintestddslan aterinfors. Man utreder hur rdntestodet kan bindas till nivan
pa marknadsrantan sa att modellen uppmuntrar till 6kad produktion och hantering av statens
langsiktiga risker. En bredare anvéndning av anskaffningslén fradmjas. Anvéndningen av mo-
dellen for korta rantestdd fortsdtter. Reformen av rantestodssystemet genomfors s att ett lag-
forslag ldmnas till riksdagen fore hosten 2022.

Grundlagsutskottet ansag i sitt utlaitande (GrUU 5/2021 rd) om lagen om bostadsréttsbostdader
(393/2021) att valet av boende i bostadsrittsbostéder ar en offentlig forvaltningsuppgift och
déarfor maste granskas med utgangspunkt i 124 § i grundlagen. Miljoministeriet meddelade att
det inleder en utredning for att bedoma om en bestimmelse om tjdnsteansvar bor fogas ocksa
till bestimmelserna om val av hyresgéster till statligt stddda hyresbostider med anledning av
grundlagsutskottets stdndpunkt och justiticombudsmannens avgéranden. Utredningen har ut-
forts som tjansteuppdrag i samband med beredningen av denna regeringsproposition.

1.2 Beredning

Propositionen har beretts som tjéinsteuppdrag vid miljoministeriet i samarbete med Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet ARA (nedan ARA) och Statskontoret.

Underlaget for regeringens proposition finns pa adressen valtioneuvosto.fi/sv/projekt under
numret YM036:00/2021.

Riktlinjerna for utvecklingen av det 1dnga rantestodet var pd remiss pa utldtande.fi under peri-
oden 22.12.2021—4.2.2022. Ett sammandrag (pa finska) kan lésas i projektfonstret.

Ett utkast till regeringens proposition var pa remiss under tiden 2.6.2022—31.7.2022. Ett sam-
mandrag (pa finska) kan ldsas i projektfonstret.


https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/161932/VN_2019_32.pdf?sequence=4&isAllowed=y
https://www.eduskunta.fi/SV/vaski/JulkaisuMetatieto/Documents/SRR_12+2021.pdf
https://ym.fi/sv/projekt?tunnus=YM023:00/2022
https://oikeusministerio.fi/sv/projekt?tunnus=OM044:00/2018
https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/58934294-df5c-4eea-a3b5-cd53fc7a9789/e99df1c8-689c-478a-8956-b0acec149b48/YHTEENVETO_20220906072439.PDF
https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/58934294-df5c-4eea-a3b5-cd53fc7a9789/e99df1c8-689c-478a-8956-b0acec149b48/YHTEENVETO_20220906072439.PDF

2 Nulédge och bedomning av nuliget
2.1 Réntestodslan och borgenslan for produktion av hyres- och bostadsrittsbostider

Staten stoder pa sociala grunder byggande, anskaffning och ombyggnad av hyres- och bostads-
rittsbostider genom att betala rantestod for lan som tagits for detta andamal. Till rdntestodslan
hor alltid statlig fyllnadsborgen. ARA beslutar om godkénnande av 1an som réntestodslén uti-
frén social &ndamélsenlighet och ekonomiskt behov. Lan godkénns som réntestddslan i stats-
budgeten inom ramen for den fullmakt att godkédnna 14n som faststillts i statsbudgeten. Syftet
med rintestodssystemet dr bade att erbjuda hushéll med sma- och medelstora inkomster boende
med skéliga boendekostnader och en reell stabil utveckling av boendeutgifterna. Lén och bidrag
for statligt stodd bostadsproduktion betalas ur Statens bostadsfond.

Bestimmelser om langfristigt rintestodslén finns i lagen om rantestdd for hyresbostadslén och
bostadsrittshuslan (604/2001, nedan langfristigt réntestddslagen). Systemet kallas ockséd mo-
dellen eller systemet med langfristigt rintestdd (jfr systemet, modellen eller 14n med kortvarigt
rantestdod nedan). I langfristigt rintestodslagen foreskrivs det ndrmare om bland annat villkoren
for rantestodslan och lanebeloppet, mottagare av rantestodslan, de begransningar i anvéndning
och overlatelse som giller for rantestodsbostidder och dvervakningen av anvdndningen av bo-
stdderna. Narmare bestimmelser om l&ne- och stodvillkoren for langfristigt rantestodslan finns
i statsradets forordning om rintestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan (666/2001, ne-
dan riantestodsforordningen) som utfardats med stod av rantestodslagen. Langfristigt rantestods-
lan kan beviljas kommuner, andra offentliga sammanslutningar och allmidnnyttiga bostadssam-
manslutningar som ARA har utsett med stdd av rantestodslagen. De kan ocksé beviljas aktiebo-
lag eller bostadsaktiebolag som dr under en sddan sammanslutnings omedelbara bestimmande
inflytande. Nér det giller hyresbostider kan mottagaren av ett rintestodslan ocksa vara ett sé-
dant fastighetsaktiebolag som inte har utsetts till allménnyttigt samfund men uppfyller de villkor
for bolagets bransch, verksamhet och solvens som anges i rantestddslagen.

Staten stoder byggandet av hyresbostdder ocksd genom modellen med kortvarigt rantestdd. Be-
stimmelser om modellen med kortvariga rantestdd finns i lagen om kortvarigt rantestéd for
byggnadslan for hyreshus (574/2016, nedan lagen om kortvarigt rantestod). Bestimmelser om
de niarmare ladne- och stodvillkoren for kortvarigt rantestdod finns i statsradets forordning om
kortvarigt rantestod for byggnadslan for hyreshus (603/2016). Ett 14n kan godkénnas som kort-
varigt rantestodslan for nybyggnad av hyreshus. Réntestddet varar i 10 ar, men ARA kan pa
ansOkan forldnga lanetiden hogst tvd gadnger med tio ar &t gangen. Modellen med kortvarigt
rantestdd dr framst avsedd for mera marknadsinriktade byggherrar och édgare till hyresbostdder
som inte vill forbinda sig till en stod- och begrinsningstid pa flera tiotal ar.

Dessutom stoder staten byggandet av hyresbostdder med sa kallade borgenslan (lagen om stats-
borgen for byggnadslan for hyresbostdader 856/2008, nedan lagen om statsborgen). Beviljandet
av borgenslan grundar sig pa behovet av nya hyresbostdder. Borgenslan &ar forenade med en
skyldighet att anvidnda bostédder i det objekt for vilket l&net beviljats som hyresbostidder under
hela borgenstiden, det vill siga hogst 30 ar. Bostidderna ska likvil alltid anvéndas som hyresbo-
stider i minst 20 ar, 4ven om staten befrias frén sitt borgensansvar innan denna tid 16pt ut.

Réntestodslanen har ersatt de aravaldn som tidigare beviljades med stod av aravalagen
(1189/1993) och de lagarna foregick den. Det finns likvél dnnu bostéder som finansierats med
aravalan. Systemet med aravalan hade huvudsakligen samma syften som réntestodslanen, och
de hyres- och bostadsréttsbostéder for vilka aravalén beviljats &r i princip foremal for samma



begransningar i frdga om anvéndning och 6verlatelse som de bostéder for vilka riantestdd bevil-
jats. Bestdmmelser om aravaldn finns forutom i aravalagen ocksa i aravabegransningslagen
(1190/1993) och i den aravaforordning (1587/1993) som utfardats med stéd av dem.

Utover hyresbostider stdds ocksa byggande, anskaffning och ombyggnad av bostadsrattsbosta-
der med stdd av réntestddslagen. Bestimmelser om bostadsrittsboende som besittningsform
finns i1 en egen lag. En ny lag om bostadsréttsbostéder tradde i kraft den 1 januari 2022. Lagen
innehéller bestimmelser som begrinsar anviandning och 6verlatelse av bostadsréttsbostdder som
finansierats med rantestdds- eller aravalan. Dessa giller till exempel bestimningen av de bruks-
vederlag som tas ut av de boende.

ARA beviljar investeringsstod for byggande, anskaffning och ombyggnad av bostader for grup-
per med sirskilda behov enligt vad som foreskrivs i lagen om understdd for forbattring av bo-
stadsforhédllandena for grupper med sérskilda behov (1281/2004, nedan lagen om investerings-
understdd). Understdd kan beviljas de aktdrer som kan fa rantestddslan. De beviljas alltid i sam-
band med att rantestddslan beviljas. Syftet med understdden &r att 6ka utbudet pa hyresbostiader
med skiliga boendekostnader som lampar sig for boendebehoven hos personer som tillhor grup-
per med sérskilda behov och att dérigenom forbittra bostadsforhallandena for dessa.

P& grund av det statliga stodet géller begransningar i anvindningsdndamél och overlételse for
bostidder finansierade med langfristigt rintestdd. Begransningarna &r i kraft i 40 ar fran godkén-
nandet av rantestodslanet, nir det giller ombyggnadsléan dock i 30 &r. Bestimmelser om be-
gransningar i frdga om anvindning och Overltelse av bostadsrittsbostdder finns i lagen om
bostadsrittsbostider. De begrinsningarna r inte tidsbegrinsade. Begrédnsningarna i anvédndning
och oOverlatelse av objekt som finansierats med rantestddslan sammanhénger med valet av bo-
ende, bestimningen av hyror och bruksvederlag samt overlatelse av bostader eller hus och 6ver-
latelsepriset.

Av de nidstan 3,2 miljoner bostdderna i Finland har néstan en tredjedel byggts med statligt stodda
arava- eller rintestodslan. Ar 2021 inleddes byggandet av uppskattningsvis 45 000 nya bostider,
av vilka ARA-bostddernas andel var ca 20 procent. Av de hyresbostider finansierade med lang-
fristigt eller kortvarigt rintestdd som borjade byggas 2021 var 4 185 vanliga hyresbostéider,
2 079 hyresbostéder for séarskilda grupper och 2 480 bostadsrittsbostidder. Av produktionen av
ARA-bostdder 2021 fanns 41 procent 1 huvudstadsregionen och 92 procent i MBT-regionerna.
Hyran for en ny bostad i huvudstadsregionen som byggts med langfristigt rantestdd &r i genom-
snitt 15,3 euro per kvadratmeter. Genomsnittshyran for en ny bostad finansierad med kortvarigt
rantestdd &dr 16,5 euro per kvadratmeter. Bruksvederlaget for en ny bostadsrattsbostad i huvud-
stadsregionen dr i genomsnitt 14,5 euro per kvadratmeter. Marknadshyran i nya hyresavtal 1
huvudstadsregionen uppgick i slutet av 2020 till 21,5 euro per kvadratmeter. Aven i andra delar
av Finland d4r ARA- och bostadsrittsbostdderna formanligare 4n marknadsriantan, men skillna-
derna dr klart mindre &n i huvudstadsregionen. (ARA-tuotanto 2021, Selvitys 1/2022, Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet).

2.2 Villkor for godkinnande och stodvillkor som galler langfristiga rintestodslin

Enligt 4 § i lagen om langfristigt rdntestod, ”Allménna forutsittningar for godkdnnande av lan
som rantestddslan”, godkanns ett bostadslan som rantestodslan pé basis av social &ndamalsen-
lighet och ekonomiskt behov. Statsradet foreskriver vid behov ndrmare om grunderna for god-
kénnande av 1an som réntestodslan. Enligt samma paragraf ska de bostéder for vilka stod bevil-
jas vara dndamalsenliga for boende och funktionella med tanke p& boendemiljon, och kostna-
derna for nybyggnaden, anskaffningen eller ombyggnaden samt f6r underhéll och boende ska


https://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Tilastot_ja_selvitykset/ARAtuotanto/Vuosikatsaus/ARAtuotanto_2021(62545)
https://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Tilastot_ja_selvitykset/ARAtuotanto/Vuosikatsaus/ARAtuotanto_2021(62545)

vara skiliga. Dessutom forutséitter ARA i sin Guide for byggherrar och planerare, att de bosté-
der, vars produktion centralen stoder, efter fardigstillandet bland annat har en lang ekonomisk
livstid, &r funktionellt, estetiskt och tekniskt hallbara, dr energieffektiva sa att behovet av upp-
varmningsenergi ar litet och/eller energibehovet tillgodoses med fornybara energiformer, moj-
liggdr en livsstil som dr forenlig med principerna om hallbar utveckling och fungerar som fore-
bild for den Gvriga bostadsproduktionen (s. 21-22).

Bestimmelser om villkoren for godkénnande av rantestddslan och om stédvillkoren finns i rin-
testddslagen och rantestodsforordningen. Enligt 6 § i rdntestddslagen kan ndrmare bestdmmel-
ser om de allménna villkoren for rintestddslén utférdas genom forordning av statsradet. Enligt
7 och 10 § utfirdas bestdmmelser om storleken pé och betalningstiden for réntestod, storleken
pa laneandelen, maximilanet och de godtagbara tomtkostnaderna likasa genom foérordning av
statsrddet. Genom forordning av statsradet utfardas dessutom bestimmelser om avgifter som
ingar i hyran, det vill sdga om skéliga avsittningar som tas ut for ombyggnad, underhall och
skotsel av bostdderna nér hyran &r sjélvkostnadshyra, storleken p& den ridnta som ska berdknas
pa lantagarens sjalvfinansieringsandel och andra fragor som hanfor sig till bestimmandet av
hyra (13 § i réntestddslagen). Flera av de mera detaljerade lane- och stddvillkoren for rénte-
stodslén ingar saledes i rantestodsforordningen.

I rintestddslagen foreskrivs det om lanens maximibelopp. Rantestddslan for hyresbostdder upp-
gér till hogst 95 procent av de godkénda byggnads-, anskaffnings- eller ombyggnadskostna-
derna for objektet. Enligt rantestodsforordningen uppgar rantestddslanet for byggande eller an-
skaffning av bostadsrattsbostader till hogst 85 procent av de godkénda byggnads- eller anskaff-
ningskostnaderna.

I rintestodsforordningen foreskrivs det om storleken pa rantestodet. Den bassjélvriskranta som
lantagaren ska betala pé ett rdntestodslin &r 2,5 procent. Bassjélvriskriantan har likvél i friga om
hyresbostédderna sidnkts genom en temporér dndringsforordning som ér i kraft till den 31 decem-
ber 2023 (statsradets forordning om temporar dndring av statsradets forordning om rantestod
for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan 1343/2019). Den temporara bassjélvriskrantan ar 1,7
procent. For rintestodslan for byggande och anskaffning betalas riantestdd i 30 ar och f6r om-
byggnadslan i 20 ar. Om den &rliga réntan &r stdrre dn beloppet av bassjélvriskandelen, betalas
for den 6verskjutande delen arligen som riantestod en procentandel enligt tabellen i forord-
ningen. Procentandelen sjunker arligen och ar i frdga om réntestddslan for byggande eller an-
skaffning forsta aret 90 procent och sista aret 3 procent och i fraga om rintestodslan for om-
byggnad forsta aret 80 procent och sista aret 4 procent.

Ett rdntestodslan kan ha fasta amorteringar eller s& kan amorteringarna basera sig pé den totala
kapitalutgiften. I 9 § i rintestddsforordningen foreskrivs det om amortering av rantestodslan
med fasta amorteringar. Ett rintestddsldn som godkénts for byggande eller anskaffning ska un-
der varje femarsperiod efter byggnadstiden arligen amorteras enligt en bestimd procentandel av
det ursprungliga lanekapitalet. Procentandelen stiger for varje avslutad femarsperiod fran 6,00
procent till 21,50 procent. Ridntestdodslan som godkints for ombyggnad ska under varje femars-
period érligen amorteras enligt en procentandel som stiger fran 6,50 procent till 31,00 procent.
Enligt samma paragraf kan lantagaren och lanebeviljaren dven avtala om att rdntestddslanet
amorteras mer dn vad som foreskrivs ovan i paragrafen, om den rdnta som ska betalas pa rante-
stodslanet ar mycket 1ag eller av nagon annan motsvarande orsak, och boendeutgifterna inte
stiger oskéligt trots det. Enligt 9 a § kan lantagaren och lanebeviljaren dessutom avtala att rén-
testodslénet under en 1 9 § avsedd femérsperiod amorteras pa ett sitt som avviker fran vad som
foreskrivs 1 den paragrafen, om lanets ursprungliga kapital nir den aktuella femarsperioden 16-
per ut har amorterats med det belopp som sammanlagt krévs for de forflutna femérsperioderna
och det finns grundad anledning for forfarandet.
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Ett rdntestddslan kan ocksa amorteras utgaende fran de totala kapitalutgifterna, som innehéller
rdnta och amorteringar. Kapitalutgiften for ett rintestodsldn som godkénts for byggande eller
anskaffning kan under det forsta aret efter byggnadstiden uppga till 3,7 procent av det ursprung-
liga belopp som godkénts som réntestodslan, medan kapitalutgiften for ett rantestodslén som
godkénts for ombyggnad under det forsta aret efter byggnadstiden kan uppga till 3,9 procent av
det ursprungliga belopp som godkénts som rintestodslan. Darefter okar kapitalutgifterna for ett
rantestddslan arligen med ett belopp som motsvarar forandringen i konsumentprisindexet.

I den omarbetning av modellen med langfristigt rdntestdd som genomfordes 2018 hojdes det
stod som ingér i modellen och forbattrades transparensen i systemets pa olika sitt. Lane- och
stodvillkoren for rantestodslan forbéttrades med hiansyn till 1antagarna genom att laneamorte-
ringsprogrammet for nya réntestodslan dndrades sé att tyngdpunkten i amorteringarna forskots
mot lanetidens borjan och mojligheterna till extra laneamorteringar 6kades i friga om sévil vid
nya som befintliga rantestodslan. Dessutom forbjods avsittning i hyror och bruksvederlag for
kommande reparationer samt hojdes maximibeloppet pa den rénta pa lantagarens sjalvfinansie-
ringsandel som tas ut i hyran fran fyra procent till sex procent. Villkoren for godkédnnande av
rantestddslan avsedda for anskaffnmg av hyresbostédder lindrades s att rantestodslan ocksa kan
godkénnas i tillvaxtcentrum och pa lika villkor for kommuner och privata aktorer. Aven andra
preciseringar i lagen gjordes (lagen om dndring av lagen om réntestod for hyresbostadslédn och
bostadsrittshuslan, 470/2018).

2.3 Avsiittningar for reparationer i hyror och bruksvederlag

I reformen av rantestodslagen 2018 forbjods avséttningar for framtida ombyggnads-, under-
halls- och skotselkostnader i de hyror eller bruksvederlag for bostadsréttsbostdder som tas ut av
de boende. Forbudet géllde nya langfristiga réntestodslén. I de réntestddslan som godkénts in-
nan lagéndringen tradde i kraft den 1 juli 2018 har avsittningar for nimnda atgérder varit moj-
liga i enlighet med 24 § i réntestodsforordningen. Enligt forordningen tillats kostnadsavsétt-
ningar pa hdgst en eller tva euro per kvadratmeter bostadsyta per manad beroende pa byggna-
dens alder. En avséttning pa hogst en euro per kvadratmeter bostadsyta per manad far géras om
det har forflutit 20 ar eller mindre sedan det lan som beviljats for finansieringen av huset eller
bostaden godkidndes som réintestodslan. Om det har forflutit dver 20 ar sedan godkidnnandet far
avsittningen uppgé till hdgst tva euro per kvadratmeter bostadsyta per manad.

Avsittningar for reparationer i hyrorna forbjods dérfor att de i praktiken ansdgs leda till att
husens invénare genom sina hyror eller bruksvederlag pa sétt och vis amorterar tva lan samti-
digt, savil byggnadsldn som ombyggnadslan. Emellertid kan avséttningar for kommande repa-
rationer ocksé ses som husets nuvarande boendes ersittning for slitaget pa bostdderna. Avsitt-
ningsforbudet avsdgs gora systemet mera genomsynligt 4n i dag, genom att man inte pa forhand
behover bekymra sig om hur virdet pa de insamlade medlen ska bevaras eller hur det ska sa-
kerstillas att de anvands for sitt ursprungliga dndamal till exempel i samband med dgarbyten.
Man stravade ocksa efter att kompensera forbudet mot avséttningar for reparationer genom ett
amorteringsprogram dér storre tyngd ldggs pé borjan av lanetiden, varvid kostnaderna for bygg-
nadslénet belastar sammanslutningen betydligt mindre dn i dag nér det blir dags for ombyggnad.
Dessutom stoder staten ombyggnad genom riantestddslan.

De maximala avsittningarna for reparationer borjade tillimpas den 1 januari 2017. Tidigare
hade det inte faststillts ndgon konkret maximal avsittning, men ARA hade gett rekommendat-
ioner om en maximal storlek pa avsittningen. Praxis varierade betydligt mellan olika hyres- och
bostadsrittssammanslutningar: en del av sammanslutningarna gjorde inga avséttningar for kom-
mande reparationer alls, meden andra gjorde avséttningar pd upp till tre euro per kvadratmeter
bostadsyta per manad. Ocksa for ndrvarande varierar praxis i friga om avséttningarna i hog grad
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mellan olika sammanslutningar och objekt. En del sammanslutningar tar ut det maximala be-
loppet, en del ett ldgre belopp och en del inkluderar inga avséttningar i hyrorna, utan reparat-
ioner finansieras med l&n.

Forbudet mot avséttningar har bedomts gora systemet med rantestod mindre attraktivt och for-
sdmra mojligheterna att reparera husen. Forbudet har likvél inte forhindrat planmaéssig fastig-
hetsforvaltning, eftersom man genom hyrorna och bruksvederlagen kan ta ut medel for under-
hall, skotsel och &rliga reparationer.

2.4 Bedomning av den stodsumma som betalas enligt modellen med langfristigt réntestod

Ar 2021 uppgick de rintestodsutgifter som riintestddsldnen orsakade staten till ca 2,3 miljoner
euro. Endast for en liten del av hela lanestocken pa 19,8 miljarder euro betalades rintestod. Efter
som den nuvarande réntenivan dr klart 14gre &n den sjdlvriskrénta for rintestodslénen som lan-
tagarna ska betala, betalas for ndrvarande i praktiken inget riantestod for ldnen. Réntestodslanen
har likval langa lanetider pa flera artionden, och beloppet av det stod som ska betalas kan stiga
betydligt om den allménna riantenivan stiger. Om referensriantorna stiger och de totala rdntorna
for rantestodslanen i genomsnitt stiger till runt 5 procent, kommer staten under de féljande tio
aren med nuvarande lanestock att betala riantestdd pad sammanlagt 2 miljarder euro. Réntestodet
fungerar saledes som ett ranteskydd dven om négot rantestdd med nuvarande rénteniva inte
betalas ut. Dessutom bor det noteras att statens fyllnadsborgen for rantestddslan &r ett betydande
stodelement som minskar savil 1dngivarens som lantagarens risk. I en del fall dr statlig borgen
avgorande for att ett projekt ska fa finansiering.

Att rintestod inte betalats med nuvarande rdntenivd har man forsokt kompensera bland annat
genom det startbidrag som betalas av statens bostadsfonds medel. Bidraget &r avsett for ARA-
hyresobjekt i kommuner som ingatt MBT-avtal. Ar 2022 kan ARA bevilja startbidrag pa sam-
manlagt hogst 39 000 000 euro. Startbidraget uppgar i Helsingforsregionen till 10 000 euro och
i Tammerfors-, Abo- och Uledborgsregionen till 3 000 euro per bostad. I alla regioner som ing#tt
MBT-avtal beviljas for flervaningshus med traistomme dessutom ett sérskilt startbidrag pa 5 000
per bostad.

Aven om staten med nuvarande rinteniva nistan inte betalar nagot rintestod alls, dr intresset
for att producera statligt stoddda bostdder ocksa for narvarande pa mycket hog nivd. ARA har
under de senaste &ren beviljat rintestodslén som sammanlagt nédstan uppgér till det belopp som
centralen getts fullmakt att bevilja. Salunda behover stodvillkoren inte &dndras for att intresset
for den statligt stodda bostadsproduktionen ska stiga. Nir en hojning av det totala stodet Gver-
végs ska man beakta rintestodssystemets grundprinciper och syfte som helhet. Eftersom syftet
med rintestodssystemet forutom statsborgen ar att betala rantestdd for 1&n, dr ndgon betydande
Okning av rantestodet i ett laige med 1ag rianta varken mojlig eller &ndamaélsenlig. Till de grund-
laggande principerna for rantestodssystemet hor att de sammanslutningar som driver sin verk-
samhet enligt sjdlvkostnadsprincipen och iakttar bestimmelserna om allménnyttighet far endast
en skilig erséttning for verksamheten och att stodet styrs till de boende i form av lag hyra.
Salunda bor samtliga element som dkar stodet och gor det mera sporrande gagna hyresgésterna
direkt och inte de sammanslutningar som dger bostdderna, och de bér bedomas utifran denna
princip.

Nér en ombyggnad eller andra stdrre reparationer forst blir aktuella i hyresbostdder finansierade
med réntestdds- eller aravalan kan en del av byggnadslénet d&nnu vara oamorterad. Néar en bygg-
nad &r 25 ar gammal ska i genomsnitt 45 procent av rintestdds- eller aravalénet &nnu amorteras.
Detta kan ofta forsvéra finansieringen av reparationsatgidrderna. Problemet géller likasd bo-
stadsrattsbostdder som finansierats med rantestdds- eller aravalan, av vilka en betydande del har
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byggts under samma period och som haller pa att nd den alder da de behover byggas om samti-
digt som byggnadslénet ska amorteras.

Amorteringsprogrammet for rantestodslan bor darfor vara sddant att det inte leder till oskaligt
hoga initialhyror samtidigt som byggnadsldnets kapital under réintestodstiden bor minska till-
rickligt for att finansieringen av ombyggnader ska lyckas utan problem. Aven nuvarande be-
stimmelser mojliggdr likvil att storre amorteringar av ett rantestddslan gors dn det amorterings-
program som avses i1 9 § i riantestodsforordningen kriaver. Dessutom é&r det ofta mdjligt att fa
ombyggnadslén for statligt stodda bostéder nir huset nar en sadan alder att en ombyggnad blir
aktuell, varfor avséttningar for reparationer eller en snabbamorteringstakt darfor inte alltid &r
nodvandiga.

Réntestodssystemet bor granskas som en helhet, dér dndringar i ett stddelement inverkar pa
annat. Dessutom bor man alltid hélla i minnet syftet med systemet, som framfor allt &r att moj-
liggora skéliga och jamna boendekostnader. Om avséttningar for reparationer tillats samtidigt
som tyngdpunkten i amorteringarna forskjuts mot lanetidens borjan, kan det leda till att hyrorna
under objektets forsta ar blir oskéligt hoga. Om tyngdpunkten i lanebetalningarna i for hog grad
ligger pé de forsta aren och avséttningar samtidigt gors for reparationer som blir aktuella forst
aratal senare, kan modellens syfte att erbjuda ett system som mojliggor boende till skéliga kost-
nader bli lidande. De dndringar som sammanhénger med hojningen av stodet bor foljaktligen
genomforas sé att syftet med rantestddsmodellen och systemets funktion som helhet beaktas.

Réntestddssystemet hirrdr fran en tid nér inflationen och réntorna var hoga och lanetiderna
korta. Tidigare at inflationen under lanetiden upp en betydande del av lanets reella kapital, var-
for fordelarna med framtunga betalningsplaner inte var desamma som i dag. Inflationen accele-
rerar likvidl, och den allminna réntenivan stiger. (Se t.ex. Ekonomisk dversikt, hosten 2022,
Ekonomiska utsikter, Finansministeriets publikationer 2022:58, pa finska). Villkoren i modellen
med langfristigt rantestod bor ocksa sté 1 ritt proportion till villkoren i modellen med kortvarigt
riantestod. Eftersom modellen med léngfristigt rdntestdd innehéller fler begrinsningar 4n mo-
dellen med kortvarigt rantestdd, bor villkoren i modellen med langfristigt rantestdd vara béttre
och hyrorna i regel lagre 4n hyrorna for objekt som finansierats enligt modellen med kortvarigt
rantestdd. Dessutom méste EU:s regler for statligt stod beaktas (se avsnitt 2.9).

2.5 ARA:s och statskontorets méjligheter att fa information och utfirda sanktioner

113 d och 26 § i lagen om langfristigt rantestod ges ARA ritt att genom sanktioner ingripa i
missbruk och férsummelser som hyreshus- och bostadsréttssamfund gor sig skyldiga till. ARA
har rétt att f4 de uppgifter som centralen behover for tillsynen over allménnyttigheten och be-
stimmandet av hyror. Centralen ska enligt vad ldget krdver uppmana samfundet att rétta till
situationen, ge det order om att upphora med sitt forfarande eller meddela ett forbud mot att
fortsétta forfarandet, om samfundet vidtar atgarder som strider mot allmédnnyttigheten. Om sam-
fundet har brutit mot bestimmelserna om allminnyttighet eller bestimmande av sjdlvkostnads-
hyra, kan ARA forbjuda lantagaren att betala avkastning till sina dgare eller i form av hyra ta ut
rdnta som berdknas pa sjélvfinansieringsandelen. Dessutom kan ARA skjuta upp behandlingen
av anhingiga ansokningar som samfundet ldmnat in.

Enligt 39 § i lagen om langfristigt rintestdd och 24 § i lagen om kortvarigt rdntestdd har Stats-
kontoret vid sidan av ARA ritt att av 1antagaren och lanebeviljaren fa alla uppgifter som behovs
for tillsynen. Lanebeviljaren dr under den tid som statens borgensansvar géller ocksa skyldig att
underrétta Statskontoret om forseningar i l&ntagarens lanebetalningar.
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Enligt 14 § 2 mom. i borgenslagen ska l&nebeviljaren underritta Statskontoret om lan, lanevill-
koren och eventuella dndringar i dem, om &terbetalning av borgenslan och om lantagarens dr6js-
mal med betalningen och indrivningsétgirder som detta orsakar. I paragrafens 3 mom. fore-
skrivs det att 1dnebeviljaren och ldntagaren utan hinder av tystnadsplikten ar skyldiga att 1dmna
ARA och Statskontoret de uppgifter som dessa anser vara nddvandiga for tillsynen.

125 § ilagen om kortvarigt rintestdd och 16 § i lagen om statsborgen kan ARA péfora ett bolag
som beviljats 1an en péfoljdsavgift. Pafoljdsavgiften kan paforas till exempel i sddana situat-
ioner dér bolaget i samband med ansdkan om lanet eller tillsynen har gett ARA, Statskontoret
eller 1dnebeviljaren vésentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter, anvént lanet for annat dn
foreskrivet &ndamal eller handlat i strid med bestimmelserna om begrénsningar som géller an-
vandning och Overlatelse. I paragrafernas 2 mom. foreskrivs det om péaféljdsavgiftens belopp
och om jamkning av detta. Dessutom foreskrivs det i paragraferna nirmare om de forfaranden
som ska iakttas nir pafoljdsavgiften pafors. I friga om modellen med kortvarigt rantestod har
det observerats att pafoljdsavgiften lett till att skyldigheten att ldmna information iakttagits
battre. I lagen om kortvarigt rantestod eller lagen om statsborgen foreskrivs det inte om nagot
vitesforfarande for att sdkerstélla att informationen fas eller for att ingripa vid missbruk.

I lagen om bostadsrittsbostider foreskrivs det diremot om savil vite som ett forfarande med
pafoljdsavgift. Enligt 104 §, som handlar om vite, kan ARA om en sammanslutning féorsummar
en uppgift som enligt lagen aligger sammanslutningen eller i 6vrigt handlar i strid med lagen
eller bestimmelser som utférdats med stod av den, utsitta en tidsfrist inom vilken uppgiften ska
utforas eller forfarandet korrigeras. ARA kan forena utforandet av uppgiften eller korrigeringen
av forfarandet med vite. I paragrafen hénvisas till viteslagen (1113/1990). Det pafoljdsforfa-
rande som det foreskrivs om i 105 § i lagen om bostadsréttsbostdder &r ett sekundért forfarande
i relation till vitesforfarandet, och det tillimpas enligs forarbetena till lagen i sddana fall dér
vitesforfarandet inte bedoms vara tilldmpligt. [ paragrafen ingar en upprakning av de fall dar en
pafoljdsavgift kan péforas.

Enligt lagen om kortvarigt réntestdd, lagen om statsborgen och lagen om bostadsréttsbostéder
far pafoljdsavgiften uppga till hogst en procent av summan av det aterstdende arava-, rantestdds-
och borgenslan som sammanslutningen har. Beloppet av pafdljdsavgiften bedéoms kunna bli
oskdligt stort i fall ddr sammanslutningen har ett stort aterstdende lanekapital &ven om ARA kan
jémka péfoljdsavgiften.

Av lagarna ir det bara i lagen om bostadsrittsbostdder som det foreskrivs om ett vitesforfarande
som sanktion for att sékerstilla att information ges eller stodja tillsynen, vilket i praktiken for-
sdmrar ARA:s mdjligheter att 6vervaka sammanslutningarna. Statskontorets mdjligheter att
Overvaka kreditgivarna forsvagas 4 sin sida av att det i lagen inte foreskrivs om nagra sitt att ge
eftertryck at kravet att banken ska ldmna uppgifter. Fastin en stor del av bankerna lamnar upp-
gifterna med hjilp av elektronisk datadverforing och pé begért sitt, finns det brister i en del
bankers sétt att skota skyldigheten. Dessutom okar ett manuellt forfarande risken for att inne-
héllet i informationen som sparas inte &r korrekt. Detta belastar Statskontoret personal och andra
resurser.

2.6 Val av boende till statligt stodda bostiider samt findringssokande och tillsyn i friga om
valet

Valet av boende till statligt stddda hyres- och bostadsréttsbostéder &r reglerat. Mélet med be-

stimmelserna om att viélja boende é&r att statligt stddda bostéder ska tilldelas de hushéll som
behover dem bést. Bestimmelserna lotsar ocksa hyreshuset till en mangsidig boendestruktur
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och bidrar till socialt balanserade bostadsomraden. Grunderna for valet av hyresgéster dr hus-
hallets bostadsbehov, tillgdngar och inkomster. Hogst prioritet vid valet av boende ges de hus-
hall vars behov av bostad dr mest bradskande, de minst bemedlade hushallen och de hushall
som har de ldgsta inkomsterna. Nérmare bestdmmelser om valet av boende finns i statsradets
forordning om val av hyresgéster till arava- och rantestodshyresbostéder (166/2008). De boende
viljs av bostiddernas dgare, som i allmédnhet dr en kommunégd sammanslutning eller en sam-
manslutning som ARA utndmnt till allmannyttigt samfund eller lantagare. Genom den nya lagen
om bostadsréittsbostider 6vergar valet av boende frdn kommunerna till bostadsrittssammanslut-
ningarna.

Valet av hyresgister till objekt avsedda for grupper med sirskilda behov gors pa samma stt
som i frdga om andra hyresbostéder som finansierats med statliga lan, och samma grunder for
valet iakttas. Nar boende viljs till objekt for grupper med séirskilda behov ska det utredas om de
sokande hor till den grupp med sérskilda behov som anges i ARA:s stodbeslut (bland andra
aldre personer, rehabiliteringsklienter inom mentalvérden, personer med funktionsnedséttning,
langtidsbostadslosa, ungdomar i behov av stod). Dessutom ska behovet av serviceboende utre-
das till exempel med hjélp av ett skriftligt utldtande av en ldkare eller en annan expert pa omra-
det, till exempel en socialarbetare.

Annonser om att bostidder kan sdkas l&dmnas i allménhet pa dgarsammanslutningens webbplats.
Bostadsansokningar ldmnas i huvudsak i dgarsammanslutningens elektroniska system, men
ocksa ansdkningar pé papper tas emot. Den sokande bestdimmer de kriterier pd bostaden som
motsvarar hushallets behov och dnskemal, och ansdkan kan i allménhet inte gélla en specifik
bostad. I systemet gors ofta utifran uppgifter som den sokande gett en automatisk podngséttning
av bostadsbehovet enligt hur bradskande det &r i 6verensstimmelse med ARA:s Guide for val
av_hyresgister. [ valet av boende beaktas, i enlighet med lagstiftningen om valet av boende,
forutom bostadsbehovet ocksa det sokande hushéllets formdgenhet och inkomster. De sdkande
hushéllen jamfors utifran hur bradskande bostadsbehovet &r, hushéllets formogenhet och den
totala situationen i fastigheten. Dessutom beaktas malet att huset ska f4 en méngsidig boende-
struktur och att bostadsomradet ska bli socialt balanserat. Nér en boende byter bostad medan ett
hyresavtal géller till en annan hyresbostad med samma &gare eller nar hushéll byter bostad
sinsemellan, méste behovet av bostad beddmas enligt bestimmelserna om valet av boende. Va-
let av boende kan i dessa fall likvil goras oberoende av tillgdngar och inkomster.

I valprocessen anvénder dgarsammanslutningarna ett anbudsforfarande. Nir de sdkande har
ordnats enligt prioritet far den sékande ett anbud om en bostad som uppfyller dennes 6nskemal.
Om en bostad som helt uppfyller den sdkandes 6nskemal inte kan erbjudas, kan ocksé en bostad
som uppfyller den sokandes 6nskemal sa vil som mdjligt erbjudas. S& gér man i synnerhet om
den sdkandes bostadsbehov &r bradskande.

Om den sokande godkédnner den bostad som erbjuds, méste hen senast i detta skede 1dmna bila-
gorna till ansokan, sé att det kan kontrolleras att villkoren for att bevilja ARA-bostaden &r upp-
fyllda. Vid behov ges den sdkande anvisningar om hur bilagorna ska ldmnas och kompletteras.
Bostadserbjudandena ar villkorliga, och erbjudandet forfaller om de bilagor som krévs inte [dm-
nas eller uppgifterna i bilagorna inte stimmer 6verens med de uppgifter som angetts i ansokan.
Nar samtliga bilagor har mottagits ingés ett hyresavtal. Egentliga beslut om valet av boende
fattas alltsa inte, utan valet sker i ett elektroniskt system. De sokande far inte heller separata
negativa beslut om saddana bostéder som motsvarar kriterierna i ansdkan men inte erbjuds den
sokande. Aven hyresavtalen ingés i huvudsak i ett elektroniskt system, men de kan ocksé ingas

pa papper.
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I praktiken besvaras storsta delen av erbjudandena om bostad inte alls ens i regioner som hu-
vudstadsregionen, dir efterfridgan pd ARA-bostdder med skéliga boendekostnader dverskrider
utbudet. Samma bostad erbjuds saledes i allménhet fler &n en géng innan den hyrs ut. Om det i
omradet finns flera aktorer som tillhandahaller ARA-bostdder lamnar den sokande sannolikt
bostadsansokningar hos samtliga aktdrer och erbjuds séledes eventuellt flera bostdder som upp-
fyller onskemalen. En bostadsansdkan har en bestdimd giltighetstid och forfaller darefter om
sokanden inte férnyar den.

Enligt 11 d § i rdntestddslagen ska kommunen utova tillsyn Gver att grunderna for val av hyres-
géster foljs. Hur tillsynen ska genomforas far kommunerna dvervédga. Enligt samma paragraf
har kommunen ritt att av lantagaren krdva de uppgifter som behovs for tillsynen. Dessutom
foreskrivs det i paragrafen att ndrmare bestimmelser om de forfaranden som ska iakttas vid val
av hyresgister och vid tillsynen 6ver valet far utfirdas genom forordning av miljoministeriet.
Enligt paragrafen ansvarar Statens bostadsfond (numera Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet) for den allménna styrningen av kommunerna och lantagarna. I praktiken
véljer nistan alla kommundgda hyreshussammanslutningar sjélva sina hyresgéster, och kom-
munen genomfor sin tillsyn som efterhandstillsyn. I praktiken sédnder dgarsammanslutningarna
kommunerna regelbundet uppgifter om de boende som de valt till sina bostider.

Enligt 41 § i rdntestddslagen far en sokande pé det sétt som anges i forvaltningslagen (434/2003)
begira omprovning av ett beslut som meddelats av ARA, Statskontoret eller kommunen eller
av en tjansteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal ndmnd. Enligt
samma paragraf begirs omprovning av ett beslut av en tjansteinnehavare som lyder under kom-
munstyrelsen eller en kommunal ndmnd dock hos kommunstyrelsen eller nimnden i fréga. En-
ligt paragrafens 2 mom. far beslut som har meddelats med anledning av begéran om omprévning
overklagas genom besvir i forvaltningsdomstol pa det sitt som anges i lagen om rittegéng i
forvaltningsédrenden (808/2019). I momentet foreskrivs emellertid ocksa att beslut som har med-
delats med anledning av begiran om omprdovning i drenden som géller val eller godkédnnande
av hyresgéster och beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet i drenden en-
ligt 8 § (myndighet som godkénner rantestodslén och dndringar av dem) och 10 a § (forhands-
avgorande om kostnader for tomtanskaffning) inte far 6verklagas genom besvir. Motsvarande
bestammelser giller ocksé bostdder som finansierats med stod av lagen om kortvarigt rantestod
eller med aravalan (21 § i aravabegriansningslagen och 30 § i lagen om kortvarigt réntestod).

I forarbetena till lagarna (t.ex. RP 237/1998 rd, s. 8, och RP 76/2016 rd, s. 28) har férbudet mot
overklagande motiverats med att det. med undantag av vissa sirskilda grupper, inte finns ndgon
som har subjektiv ritt till en bostad finansierad med statligt stod. Vid valet av hyresgéster ar det
nirmast fraga om dndamaélsenlighetsprovning, dir omsténdigheterna pa orten, dvs. antalet le-
diga bostider, deras storlek och ldge, och det ansokande hushallets inkomster, ska beaktas. Dér-
for har val av boende inte ansetts lampa sig for provning i domstol. S6kande av dndring i beslut
om val av boende kan i allménhet inte heller leda till att den sékande far den bostad som sokts,
eftersom sokandet av dndring oundgéngligen tar sin tid och bostaden inte kan ldmnas tom under
den tiden. Det rader brist pa bostdder finansierade med statligt stdd i synnerhet i tillvixtcentru-
men, och en bostad som inte tilldelats en sdkande erbjuds en annan. En hyresgést som redan
valts till en bostad kan inte heller sdgas upp pa grund av att en annan sdkandes overklagande
gér igenom.

Regleringen om sokande av dndring i val av hyresgéster till bostdder som finansieras med stat-
ligt stod innehaller for nérvarande flera problem. Bostadssokande som fatt negativt beslut i valet
av hyresgéster kan genom de réittsmedel som de har tillgéng till inte ndmnvért inverka pé det
beslut som de fr. Rétten att soka dndring begréinsar sig for ndrvarande nérmast till den sdkandes
ritt att begdra omprovning av ett negativt beslut om valet av hyresgést hos den aktor som fattat
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beslutet. Ddremot kan ett beslut som fattats med anledning av en begéran om omprdévning inte
overklagas hos forvaltningsdomstolen. Dessutom kommer begidran om omprdvning av ett ne-
gativt beslut inte pé fraga i alla situationer, eftersom mojligheten att begéra om omprovning,
enligt ordalydelsen i de lagar som ndmnts ovan, begrénsar sig till beslut som fattas av kommu-
nen, kommunstyrelsen och kommunala nimnder. For valet av boende till bostdder som finansi-
erats genom statligt stod svarar likvél bostédernas égare, som ofta dr ndgon annan aktdr 4n kom-
munen. Oftast dr dgaren till bostaden ett kommunégt bolag eller ett fastighetsaktiebolag eller
bostadsaktiebolag som dgs av ett privat foretag, en stiftelse eller en annan sammanslutning.
Beslut om val av boende som fattas av dessa aktorer omfattas dtminstone inte enligt lagarnas
ordalydelse av omprovningsforfarandet. Foljaktligen dr de bostadssokandes rattsskyddsmedel
nir det géller bostdder som 4dgs av en sammanslutning mera begriansade an niar det géller bosta-
der som dgs direkt av en kommun. Detta slags skillnad i tillbudsstaende rattsskyddsmedel, som
beror pa vilkets slags aktor som dger bostaden, kan inte anses motiverad.

Sokandet av dndring i val av boende till bostadsrittsbostidder reformerades i och med den nya
lagen om bostadsrittsbostéder. I fortsédttningen utfors valet inte av kommunen utan av bostads-
rattssammanslutningen sjilv. Klagomal dver valet av boende far anforas hos ARA.

I lagstiftningen om bostéder som finansieras med statligt stod eller forarbetena till den ndmns
inte om bostadsproduktionen eller de uppgifter som sammanhénger med den ska betraktas som
en offentlig forvaltningsuppgift. Réttslaget har i viss man varit oklart. Enligt myndigheternas
vedertagna tolkning har det traditionellt ansetts att mottagande av statligt stod i sig inte i detta
fall ar tillrackligt for att privata sammanslutningar ska betraktas som utforare av en offentlig
forvaltningsuppgift. En myndighet kan faststélla olika skyldigheter som villkor for ett stod som
den beviljat utan att stodtagarens verksamhet for den skull omvandlas till en offentlig forvalt-
ningsuppgift. Att fungera som byggherre for bostadsbyggande och hyra ut bostdderna har inte
ansetts vara en offentlig forvaltningsuppgift &ven om de bestimmelser om statligt stod som
garanterar att stodet riktas ritt ska iakttas. Riksdagens justiticombudsman och bitrddande justi-
tiecombudsman har dock i flera avgoéranden (18.11.2014 dnr 4002/2/13, 3.12.2015 dnr
4373/2015, 29.4.2016 dnr 1930/2/13 och 17.12.2018 EOAK/296/2017) ansett att tillhandahal-
landet av statligt stddda bostdder till allménheten, val av boende och bestdmning av hyra bor
betraktas som en offentlig forvaltningsuppgift. Grundlagsutskottet anség i sitt utlatande (GrUU
5/2021 rd) om lagen om bostadsréttsbostader (393/2021) att val av boende i bostadsréttsbostader
ar en offentlig forvaltningsuppgift och darfér maste granskas med utgangspunkt i 124 § i grund-
lagen.

I lagen om langfristigt rintestod och lagen om kortvarigt rantestod finns det inga bestimmelser
om tjénsteansvar for den som skoter val av boende. Daremot ingar sddana bestimmelser i ara-
vabegransningslagen. Enligt 24 § i aravabegrinsningslagen ansvarar den som utfor uppgifter
som anfortrotts honom enligt lagen eller en forordning som utfardats med stod av den for sina
atgarder sdsom en tjansteman. Nar det giller bostdder finansierade med aravalén har séledes
den person som valt boende tjansteansvar for sina beslut vid valet.

Konstitutionella synpunkter pa de foreslagna dndringarna i tillsynen over val av boende och
sokande av dndring behandlas i kapitel 12, Forhallande till grundlagen samt lagstiftningsord-
ning.

2.7 Séakerhet for bilplatstomter vid ARA-projekt

Enligt 30 § 1 mom. i réntestodslagen ska ett rantestodslén ha en av ARA godkénd intecknings-
sdkerhet med béttre formansrétt 4n andra 14n eller en annan av centralen godkénd sikerhet, om
lantagaren dr ndgon annan dn en kommun eller en samkommun. Enligt 2 mom. i samma paragraf
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kan sdkerheten for ett rintestodsldn dndras under lanetiden, om Statskontoret godkénner den
nya sdkerheten.

Under de senaste aren har parkeringslosningar for kvartersomraden det vill sdga ett sa kallade
LPA-omréden — i allménhet parkeringshallar — blivit vanligare ocksé i samband med ARA-
projekt. De avtalsarrangemang som anvénts for administrering och dgarskap i fraga om parke-
ringshallar har varit av varierande slag. Oftast finns bilplatserna i en gemensam parkeringsan-
laggning for det aktuella omradet, vilken inklusive tomter dgs av ett separat parkeringsbolag
och dir ARA och andra sammanslutningar som anvénder bilplatserna dger aktier. Detta slags
arrangemang, som ar ett allmént krav i detaljplaner, &r vanliga sirskilt i de storsta stdderna, och
byggherren har ofta ingen mojlighet att paverka det. Kostnaderna for bilparkering bedoms
uppga till 5-10 % av objektets anskaffningsviarde. Om lan inte beviljas for bilplatser ar det for
manga byggherrar som later bygga ARA-bostdder ofta svart att genomfora objektet. Sdtten att
genomfora parkeringslosningen inverkar forutom pa ARA-sammanslutningarna dven pa de ak-
torer som samarbetar med dem och som léter bygga fritt finansierade bostader. Parkeringslos-
ningen har betydelse ocksd med tanke pa kravet att sjalvkostnadshyran ska vara skilig.

De varierande arrangemangen och den projektvisa beddmningen av om sékerheten ar tillracklig
har bromsat behandlingen infor godkénnande av rantestddslan vid ARA och salunda forsamrat
forutsebarheten och transparensen i systemet med rintestddslan ur den lanesokandes synvinkel.
ARA bedomer alltid frén fall till fall nar sékerheten é&r tillricklig for att rintestodslan ska kunna
godkinnas, och ARA har godként olika sdkerhetslosningar. Som primair sékerhet har det kravts
en inteckningssékerhet med bésta foretrddesrétt bestdende av en bestimd del av LPA-tomten
samt tillhdrande avtal om delning av besittningen.

Dessutom har man fran fall till fall godként ocksa andra l6sningar, till exempel bestdende ser-
vitut som antecknats i fastighetsregistret. Fastén ett servitut varken &r en inteckningssékerhet
eller ndgon annan sékerhet, har det likvdl av ARA ansetts Oka eller sékra objektets sékerhets-
vérde. Enligt lagen kan ARA godkénna ockséd en annan sékerhet. Nar det inte handlar om in-
teckning av en bestdmd del av en tomt eller ett servitut har ARA provat sékerheten fréan fall till
fall och frén projekt till projekt. ARA har d& kunnat godkénna till exempel kommunal borgen
eller, i friga om bilparkering, ndgon annan sékerhet som till exempel har kunnat vara en annan
ledig sdkerhet som sammanslutningen dger, sisom andra fastigheter.

2.8 Kommunens forordande utlitande om bostadsprojekt for grupper med sirskilda behov

For att ett 1an ska godkénnas som réantestodslan krivs att kommunen dér bostadsobjektet &r be-
laget foresprakar att det godkénns (3 § i rdntestodslagen). Investeringsstod kan enligt 6 § 1 mom.
3 punkten i lagen om investeringsunderstod beviljas endast for sddana bostadsprojekt som den
kommun dér bostadshuset ar beldget forordar. I forarbetena till lagen konstateras att kommunen
nir den dverviger ett forordande bor ta sdrskild hdnsyn till hur objektet stoder den kommunala
servicehelheten for den aktuella specialgruppen och att fragan ocksa bor bedémas pa lang sikt
(RP 170/2004 rd).

I praktiken avancerar ansokningsforfarandet for investeringsunderstdd sa att kommunen maéste
ge ett positivt eller negativt utlaitande. Ansdokningarna ska tillsammans med utldtandena lamnas
in hos ARA som beslutar om understdd ska beviljas. Varje kommun kan ordna det forfarande
som anvénds ndr utlatande ges vid bostadsvasendet och social- och hilsovéardsvésendet pa det
sdtt som den anser bést, forutsatt att de omsténdigheter som nédmns i forarbetena till lagen om
investeringsunderstdd beaktas. ARA kan i sina arliga anvisningar for ansékan om understdd ge
kommunerna anvisningar om vilka omstindigheter kommunerna bor fésta vikt vid nér de utar-
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betar utlatandena, men annars finns det ingen sérskild styrning eller tillsyn i friga om férordan-
det av projekt, utan det handlar om kommunernas dndamalsenlighetsprovning. Varje kommun
beslutar vilka resurser som tilldelas det egna utldtandeforfarandet.

2.9 Konsekvenser av EU-riitten for nationella stod for bostadsproduktion

Aven EU-ritten medfor krav pa medlemsstaternas stodsystem for bostadsproduktion. De stat-
liga stod som beviljas foretag for social bostadsproduktion betraktas med hénsyn till reglerna
for statligt stod 1 EU-rédtten som stdd som beviljas for tjdnster av allmidnt ekonomiskt intresse
(eng. services of general economic interest, SGEI). Stodet ér en erséttning for att foretaget upp-
fyller en skyldighet att tillhandahalla en offentlig tjénst, det vill sdga produktion och underhall
av bostdder som fyller behoven hos boende som valts pa sociala grunder och dir boendekost-
naderna ar skéliga. Med foretag avses hdr varje enhet som bedriver ekonomisk verksamhet.
Villkor som stélls pa stod av allmint ekonomiskt intresse anges i kommissionens beslut om
tillimpningen av artikel 106.2 i férdraget om Europeiska unionens funktionssétt pa statligt stod
i form av erséttning for allménnyttiga tjdnster som beviljas vissa foretag som fatt i uppdrag att
tillhandahalla tjanster av allmint ekonomiskt intresse (2012/21/EU, EUT L7/2012, nedan kom-
missionens SGEI-beslut). For att statligt stod ska vara forenligt med EU:s inre marknad ska den
subventionerade bostadsproduktionen enligt kommissionens beslut riktas till sédana ménniskor
som pé grund av bristande betalningsférmaga inte kan skaffa sig en bostad pa marknadsvillkor.
Stodet ska styras uttryckligen till social bostadsproduktion och det far inte licka over till den
fritt finansierade bostadsmarknaden. Stodet far inte innehalla 6verkompensation till foretaget,
och foretaget far inte ta ut en oskéligt stor vinst. Medlemsstaterna ska dessutom effektivt over-
vaka att dessa krav uppfylls.

SGEI-stod omfattas, enlig det beslut av kommissionen som ndmnts ovan, av ett forfarande med
efterhandsanmaélan silunda att medlemsstaterna vartannat ar ska ldmna en rapport om de stod
som de beviljar. Om ett stdd som en medlemsstat beviljar inte uppfyller de villkor pa stod for
tjanster av allmint ekonomiskt intresse som anges i kommissionens beslut, ska kommissionen
underrittas om detta pa forhand, och stodet maste f4 kommissionens godkdnnande innan det tas
i bruk i medlemsstaten. Statliga stdd som beviljats utan kommissionens godkénnande é&r olag-
liga, och det kan bli nddvindigt att dterkriva dem med rinta av de foretag som fatt stoden.
Myndigheterna i medlemsstaterna har ett relativt stort mandverutrymme nér de bestimmer vilka
tjanster de betraktar som tjanster av allmint ekonomiskt intresse. Kommissionen och unionens
domstolar dvervakar likvél att medlemsstaterna inte definierar tjénster av allmént ekonomiskt
intresse uppenbart felaktigt. Den sociala bostadsproduktionen dr den viktigaste och till sitt pen-
ningvirde mest betydande tjidnsten av allmént ekonomiskt intresse savél i Finland som i andra
EU-ldander. Som en del av tillsynen dver reglerna for statligt stod publicerar kommissionen pé
sin webbplats de rapporter dver betalda stod for tjanster av allmént ekonomiskt intresse som
medlemsstaterna ska utarbeta vartannat &r.

3 Mailséttning

I propositionen utvecklas modellen med ladngfristigt rintestod genom att stodbeloppet hojs och
systemet gors mera transparent. Ett annat syfte med propositionen &r att bringa bestimmelserna
om valet av boende till bostdder med rantestdd i Overensstimmelse med grundlagsutskottets
tolkning och att utveckla séttet att soka &ndring i valet av boende. Genom propositionen genom-
fors ocksa de behov av lagindringar gillande bostdder med statligt stod avsedda for séarskilda
grupper som orsakas av social- och hélsovardsreformen.
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4 Forslagen och deras konsekvenser
4.1 De viktigaste forslagen

Det foreslas att stodbeloppet i modellen med langfristigt rintestod hojs s att rintan for bass-
sjdlvriskandelen permanent blir 2,3 procent i stéllet for nuvarande 2,5 procent. Andringen géller
bade hyres- ja och bostadshuslén, nyproduktion och ombyggning. Réntestdd i ldngfristigt rén-
testddslan for nyproduktion forldngas for hela 1dnetiden fran 30 till 40 ar. Andelen av riantestod
minskas mindre &n tidigare, fran 90 procent i forsta aret med 2,25 procent per ar. I rintestods-
lanet for ombyggning ska réntestod, som Overtrdder bassjdlvriskandelen, hojas sa att det forsta
aret stiger till 90 procent och minskar arligen med tre procentenheter per &r under hela lanetiden.
Réntestdd forlangas med 10 ar for hela 30-ariga lanetiden i ombyggnadsldn. Om réntan for
bassjélvriskandelen sénks och lanetiden forliangs, sjunker lantagarnas ridntekostnader och da
sjunker sjélvkostnadshyrorna eller minskar trycket pa att hoja sjélvkostnadshyrorna. De &nd-
ringar som giller rantestddsbeloppet genomfors genom en éndring av en forordning. Ett utkast
till forordning ingar som bilaga till regeringens proposition.

Nir det géller sjdlvkostnadshyror blir avséttningar for ombyggnad ocksé tilldtna genom en énd-
ring av 13 § i lagen om réntestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslén och 34 § i lagen
om bostadsréttsbostidder. Bestimmelser om maximibeloppet for en skilig avséttning utfirdas
genom statsradets forordning om rintestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan. Genom
att en skalig avsittning tillats frimjas god fastighetshallning och forbéttras sammanslutningar-
nas mdjligheter att genomféra ombyggnad. Skiliga avsittningar tillats dven i fraga om sddana
rantestddsobjekt som har ldnefinansierats under perioden fran den 30 juni 2018 till den 1 sep-
tember 2023, eller tills den foreslagna lagen trdder i kraft, da det var forbjudet med avséttningar
for ombyggnad i hyrorna.

ARA och Statskontoret far mojlighet att forelagga vite till stod for tillsynen. Till denna del gors
det andringar dven i aravabegriansningslagen, aravalagen, lagen om kortvarigt rantestdd och la-
gen om statsborgen. Genom den nya mdjligheten att foreldgga vite forbattras ARA:s och Stats-
kontorets mojligheter att utdva tillsyn 6ver stdd och ingripa vid eventuellt missbruk. Dessutom
preciseras vissa bestimmelser om statsborgen.

Det foreslas att det infors en ny bestimmelse om sdkerhet for separata bilplatser i anslutning till
ett rintestodslan. Detta skulle mojliggdra en smidigare projekthantering hos ARA framover och
gora det mojligt att genomfora olika typer av bilplatslosningar pa separata tomter.

Bestimmelserna om valet av hyresgéster till de hyresbostdder som stods av staten uppdateras
sé att de motsvarar grundlagsutskottets tolkning. Nér det géller sidana hyresbostdder som stods
av staten dr valet av hyresgister en offentlig forvaltningsuppgift, och nér den utfors ska de all-
ménna forvaltningslagarna foljas i tillimpliga delar. I lagen om langfristigt rintestdd och lagen
om kortvarigt riantestod foreskrivs om tjansteansvar for dem som viljer boende samt om sam-
manslutningens skadestandsansvar. Den bestimmelse om tjdnsteansvar som finns i aravabe-
griansningslagen dndras sé att den far samma innehall.

Bestimmelserna om dndringssdkande i fraga om val av hyresgéster dndras. De beslut som géller
valet av hyresgister till bostdder som har finansierats med statligt stod ar av sédan art att det
kan anses att ett klagomalsforfarande ar det léimpligaste rattsmedlet for dem. Med hjélp av ett
klagomaélsforfarande sker dndringssokandet pé ett andamélsenligt och effektivt sétt med beak-
tande av rittssiikerheten och jimlikheten for dem som sdker bostad. Andringen gors i lagen om
langfristigt réntestdd, lagen om kortvarigt rantestdd och aravabegrénsningslagen.
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I och med social- och hilsovardsreformen finns det skl att Gverfora en del av uppgifterna for
de specialgruppsobjekt som staten stoder frdn kommunerna till vélfairdsomradena. Samtidigt
slopas det krav som innebdr att beviljande av investeringsunderstdd och godkdnnande av rénte-
stodslén forutsétter bifall av den kommun dér bostadshuset ar belédget. I stéllet ska ARA fram-
over hora den kommun dir byggnaden dr beldgen innan ett beslut om beviljande av understod
eller godkédnnande av rintestodslan fattas. Om det &r fraga om beviljande av statlig finansiering
for ett bostadsobjekt avsett for en grupp med sérskilda behov vars boendeservice i anknytning
till objektet framover ska ordnas av vélfairdsomradet, ska ARA hora dven vélfardsomradet. Till
vilfardsomrddena 6verfors dven tillsynen dver att bestimmelserna om valet av hyresgéster till
bostdder med rantestdds- eller aravalan foljs, till den del bostdderna &r avsedda for sddana grup-
per med sérskilda behov for vilka vélfardsomrédet ska ordna boendeservicen. Vélfardsomra-
dena ska skota de uppgifter som ndmns ovan inom ramen for deras lagstadgade uppgift att or-
ganisera boendeservicen inom socialvirden och funktionshinderservicen (grupper med sér-
skilda behov).

4.2 De huvudsakliga konsekvenserna
4.2.1 Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser for den offentliga ekonomin

Beslut om fullmakten att godkénna réntestddslan som ur medlen i statens bostadsfond anvisas
statligt understodd bostadsproduktion fattas arligen i samband med statsbudgeten. Statsradet
faststéller arligen i januari den dispositionsplan som géller fullmakten att godkénna rintestods-
lan. I dispositionsplanen bestdms bland annat om regionala och andra grunder for anvindningen
av fullmakten att godkdnna rintestddslan. Malet &r att beviljandet av rintestddslan for nypro-
duktion i forsta hand ska gélla objekt i de omraden déar behovet av bostdder &r storst, det vill
sdga storre tillvaxtcentrum.

Réntestodslanens sammanlagda kostnadseffekt for staten &r i nuvarande lige med laga riantor
liten. Ar 2020 betalades ca 2,9 miljoner euro i rintestdd for finansiering av boende, och 4r 2021
fram till utgdngen av september ca 1,6 miljoner euro. Om réntenivan exempelvis stiger till fem
procent vixer den summa som ska betalas i rintestdd till dver 200 miljoner euro per ar for hela
det lanekapital som rantestodfor narvarande betalas for. Den genomsnittliga rantan for rénte-
stodslan ar 2021 var 0,73 % Storsta delen av de 1an som riantestdd betalas for har for ndrvarande
en sjalvriskranta pa 3,4 procent. P4 denna inverkar de foreslagna dndringarna inte.

Med hinsyn till statens rantestodsutgifter &r storleken pa den sjélvriskandel av riantestddslanets
ranta som lantagaren ska betala en central bestimmande faktor: sjélvriskréntan dr en sddan rén-
teniva att det ndr rantan overskrider den anses d&ndamalsenligt att staten stdder lantagaren med
rantestdd. Ju lagre nivan pa sjalvriskandelen dr, desto storre ansvar tar staten for den rénterisk
som réntestodslénen dr forknippade med. Betalningstiden for rantestodet igen bestimmer den
tid under vilken staten bir en del av rénterisken. Inte heller efter de foreslagna dndringarna leder
nya rantestodslan med nuvarande rinteniva till rintestodsutgifter for staten, eftersom den fore-
slagna sjélvriskrintan pa 2,3 procent inte dverskrids. Om réntenivan stiger 6ver 2,3 procent,
Okar den foreslagna sankningen av sjdlvriskrantan de rantestod som staten betalar.

Om den allménna réntenivan stiger till 5 procent och bassjélvriskréntan sénks fran 2,5 till 2,3

procent och réntestdd har forlidngs till hela lanetiden, leder byggandet av tusen nya bostdder med
langfristigt rdntestod med nuvarande byggpriser till att rdntestodsutgifterna under en lanetid pé
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40 ar okar till uppskattningsvis ca 15 miljoner. Réntestodsutgifterna betonas till borjan av lane-
tid eftersom lanebeloppet minskar. Over halv av rintestodutgifterna uppkommer under de forsta
tio aren.

Den foreslagna sdankningen av sjélvkostnadsrintan for ombyggnadslan fran 2,5 procent till 2,3
procent inverkar inte med nuvarande ldga rinteniva pa de rintestod staten betalar. Om rénteni-
van stiger till exempelvis 5 procent, stiger rantestodet for tusen ombyggda hyresbostdder under
lanetiden 30 &r med ca 15 miljoner euro. Storsta delen av rdntestddet betalas under borjan av
lanetiden, varfor hilften av det sammanlagda rantestddet betalas under de forsta tio aren.

Effekterna av de foreslagna dndringarna pa sjalvkostnadshyran och den arliga nivén pa rénte-
stodet koncentreras till nyproduktion och kommande projekt. For storsta delen av lanen ér sjalv-
riskréntan fortfarande 3,4 procent.

Det ar inte mojligt att pa forhand bedoma hur mycket de foreslagna forbattringarna i ldne- och
stodvillkoren kommer att 6ka den statligt stodda bostadsproduktionen. Aren 2012-2015 under
foregdende regeringsperiod sénktes den sjdlvriskandel som lantagaren betalar temporart forst
till 1,7 procent och sedan till 1,0 procent. Produktionen av vanliga hyresbostider med rénte-
stddslan steg under ar 2015, det vill sdga under det sista aret med sankt sjélvriskrénta, till 3 000
bostidder fran 2 000 bostidder under de foregaende aren. Pé storleken av den bostadsproduktion
som finansieras med rantestddslan inverkar ocksa andra faktorer, sdsom de startbidrag som be-
talas for lanen, markanvindningen i de stora stadsregionerna, MBT-avtalen for boende och tra-
fik samt det allmdnna konjunkturldget inom bostadsbyggandet, Darfor ar det mycket svart att
pa ett tillforlitligt satt bedoma hur stor andel av produktionsékningen som till exempel beror pa
sdankningen av sjélvriskrantan. De nya skyldigheter som skotseln av en offentlig forvaltnings-
uppgift medfor kan minska de kommunala bolagens och i synnerhet de privata sammanslut-
ningarnas intresse for den statligt stddda bostadsproduktionen. Konsekvenserna bedoms likvél
bli sma.

Konsekvenser for sammanslutningar for hyres- eller bostadsrdttshus.

Hyres- och bostadsrittsbostidder som finansierats med réntestdds- eller aravalan dgs av kommu-
ner och andra offentliga sammanslutningar, allminnyttiga bostadssamfund utndmnda av ARA
och dotterbolag som &dgs av dessa. Storsta delen, ca 60 procent, av de statligt stddda bostdderna
ags av kommuner eller kommunala bolag. Det finns sammanlagt ca 600 bostadssamfund som
ARA utndmnt till allménnyttiga, och de dger ca 40 procent av de statligt stddda bostdderna.

Den foreslagna hojningen av rantestodet genom sénkt bassjélvriskrdantan forbéttrar lanevillko-
ren for rantestddsldn pé 14ng sikt och minskar samfundens ranterisk. Om réntorna stiger, mins-
kar en bassjélvriskrinta pa 2,3 procent sammanslutningarnas rinterisk. Okningen av stodet gél-
ler likvél bara riantestodslan som godkénns efter ikrafttridandena. Okningen av réntestddet for
den rdnta som Overskrider bassjilvriskrintan vad géller ombyggnadslan igen forbéttrar stodet
till sammanslutningarna nédr de genomf6r ombyggnader av sina bostadsbestind och forbittrar
sélunda deras forutséttningar for att tillhandahalla bostdder. Aven det att avsittningar for repa-
rationer godkénns i sjalvriskhyror forbittrar sammanslutningarnas mojligheter att finansiera
ombyggnader.

Att val av boende betraktas som en offentlig forvaltningsuppgift inverkar i nagon mén pa de
samfund som tillhandahéller statligt stodda bostéder. Fér kommunégda bolag innebér sddana
nya krav sannolikt inte ndgon betydande 6kning av arbetsbdérdan, men de privata allmédnnyttiga
samfunden orsakas i ndgon mén extra arbete och kostnader. Framfor allt i inledningsskedet och
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nér nya tillvigagéngssitt vid valet av boende bestidms, kan tilldggsarbete uppkomma bland an-
nat i samband med att arbetstagarna ska introduceras och nya anvisningar ska faststillas. Dess-
utom Okar det administrativa arbetet sirskilt i inledningsskedet till exempel pa grund av till-
lampningen av spraklagen och utarbetandet av svensksprékiga ansdkningsannonser. Eftersom
val av boende har ansetts vara en offentlig forvaltningsuppgift och innehalla utdvande av of-
fentlig makt, tillimpas offentlighetslagen pa de handlingar som sammanhénger med valen.
Detta kan i ndgon mén leda till att hyreshussamfunden far motta begéranden om information
och handlingar. Storsta delen av valet av boende &r likval faktisk forvaltningsverksamhet, som
inte ger upphov till handlingar som avses i offentlighetslagen.

Konsekvenser for boende

De foreslagna dndringarna kommer i sin helhet att ha liten inverkan p& nuvarande boende i de
hyres- och bostadsréttsbostdder som finansierats med réntestodslén. Beloppet av de réntestod
som betalats ut har pé sistone varit mycket lagt till f61jd av den ldga réntenivan. Ett okat stod
minskar likval trycket for att hoja hyrorna i synnerhet pa lang sikt och om réntenivan stiger
vésentligt. En hojning av rdntestodet kan ockséd i ndgon man leda till att nuvarande boendes
hyror sjunker tack vare utjdmning av hyrorna.

4.2.2 Konsekvenser for myndigheterna
Konsekvenser for kommunerna

Overgéngen till klagomalsforfarande 6kar sannolikt radgivningsarbetet vid kommunerna. Over-
gingen Okar sannolikt antalet klagomal och antalet boendevalsédrenden som ska behandlas i syn-
nerhet i huvudstadsregionen och i de stora kommunerna. Klagomalsfoérfarandet kan for en kund
te sig som ett enklare tillvigagangssitt, vilket kan leda till flera anmélningar om felaktigt forfa-
rande eller andra misstankar i samband med val av boende och pa sé sétt hoja kommunens
arbetsmingd. I synnerhet nir lagindringarna trader i kraft kan inférandet av nya tillvigagéngs-
sétt 6ka kommunens arbetsborda. Avskaffandet av mdjligheten att begidra omprovning av valet
av hyresgéster minskar & sin sida kommunernas arbetsborda, lat vara att omprévningsbegéran-
den inte just har behandlats i kommunerna. Okningen i arbetsbordan bedoms likvil bli liten.

Om vilfiardsomréadet i framtiden overvakar valet av boende till bostdder for grupper med sér-
skilda behov, minskar kommunens arbete vid tillsynen 6ver valet i motsvarande grad. Effekten
blir tydlig sdrskilt i stora stdder nér de objekt som ska dvervakas blir férre. I Helsingfors upp-
trader denna effekt inte, eftersom staden till skillnad fran 6vriga kommuner fortfarande ansvarar
for organiseringen av social- och hélsovarden och rdddningsvésendet inom sitt omréde och inte
hor till ndgot valfardsomrade.

Bestimmelsen om tjdnsteansvar for personer som véljer boende och iakttagandet av allménna
forvaltningslagar vid val av boende okar inte kommunernas arbetsborda namnvért, eftersom
valet av boende ocksé for ndrvarande skots av tjdnsteman under tjinsteansvar och kommunerna
i sin verksambhet iakttar forvaltningslagen och 6vriga allménna forvaltningslagar.

Overforingen av godkinnandet av Andringar i bostiders anviindningsindamal frin kommunerna
till ARA minskar kommunernas arbetsborda. Effekten bedoms likval bli liten.

Konsekvenser for vilfirdsomrddena
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I propositionen foreslés det att uppgifter som géller objekt for grupper med sérskilda behov
overfors frdn kommunerna till vilfirdsomrédena. Det arbete som orsakas av utldtanden som ska
lamnas om nya objekt for grupper med sérskilda behov beddms bli litet, och det ska ldmnas
nagra sddana per ar. Varje valfardsomrade beslutar i regel sjalv om hur ldmnandet av utlatanden
och tillsynen organiseras och resurseras. Utldtandeforfarandet stirker vélfairdsomrddenas moj-
ligheter att besluta om organiseringen av social- och hélsovardstjdnsterna inom sitt omréade.
Tillsynen 6ver bestimmelserna om valet av hyresgiéster &r sett till arbetsméngden en lite mera
betydande uppgift. Dess omfattning kommer att bero pa hur manga statligt stodda bostéder for
grupper med sérskilda behov som finns inom varje vélfirdsomrade och hur tillsynen organise-
ras.

Konsekvenser for ARA och Statskontoret

De foreslagna lagiindringarna anses inte ha betydande konsekvenser for arbetsbordan vid ARA
eller Statskontoret.

4.2.3 Konsekvenser for miljon

I propositionen foreslés flera lagidndringar som har miljokonsekvenser. Som helhet dr miljokon-
sekvenserna av forslagen smd men positiva. De foreslagna lagindringarna forbattrar mojlighet-
erna att genomfora ombyggnader och framjar héllbar fastighetshallning.

Att avsiéttningar for reparationer godkénns i sjdlvkostnadshyror gor det mojligt att skapa bered-
skap for framtida reparationer och gor det sdlunda léttare att genomf6ra behovliga reparationer
i tid. Detta okar brukstiden for hyreshusen och bostdderna. Aven den foreslagna hojningen av
rantestddet for ombyggnadslan uppmuntrar till att genomféra ombyggnader. Eftersom det i sam-
band ombyggnader ofta d4r mojligt och dndamalsenligt att forbattra energieffektiviteten, framjar
andringarna ocksa bostadsbyggnadernas energieffektivitet. Forslaget att lyfta upp kravet pa kli-
mat- och miljévénlighet i den statligt stddda bostadsproduktionen pa lagniva framhéver pa ett
principiellt plan ARA-bostédernas roll som ett foredome inom bostadsproduktionen.

Dessutom medfor propositionen positiva effekter pa de boendes levnadsforhéllanden och triv-
seln 1 bostadsomradena. Genom ombyggnad av statligt stddda hyreshus forbattras ocksa kapa-
citetsutnyttjandet. En ombyggnad inverkar ocksa positivt pa hela bostadsomradet och minskar
segregationen inom och mellan bostadsomréaden.

4.2.4 Samhélleliga konsekvenser
Konsekvenser for bostadssokandes och boendes stdillning

De dndringar som foreslds i propositionen inverkar positivt pd de bostadssékandes stéllning och
rittssdkerhet. Konsekvenserna bedoms likvél bli smé. Overgéngen till ett klagomélsforfarande
g0r réttsskyddsmedlen tydligare och forbéttrar mojligheterna att anfora klagomal over valet av
hyresgister. Detta forbattrar bostadssokandens stillning. Klagomalsforfarandet ar likvél inte ett
egentligt rattsmedel i1 friga om valet av hyresgéster, varfor det inte forbattrar en enskild sékan-
des mojligheter att fa bostad. Bestimmelsen av tjansteansvar for den som véljer hyresgéster gor
valet tillforlitligare, och den bedéms forebygga i synnerhet grovt missbruk.

Konsekvenser for likstdlligheten och jamlikheten
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I och med forfarandet med forvaltningsklagan kommer samtliga drenden som géller val av hy-
resgéster att omfattas av ett likadant réittsskyddsmedel oberoende av om det ar fraga om hyres-
eller bostadsrittsbostidder och om de dgs av kommunen eller en privat aktor. Detta fridmjar lika-
behandlingen av bostadssokande. En klar och enhetlig lagstiftning kan ocksé dka anvéndningen
av rittsskyddsmedlet, forbéttra funktionen hos systemet for att vélja hyresgéster och leda till att
statligt stodda bostéder i hogre grad tilldelas de hushall som behdver dem bist.

5 Alternativa handlingsvigar

5.1 Handlingsalternativen och deras konsekvenser
5.1.1 Alternativ till att oka stodet

Enligt utvecklingsprogrammet for bostadspolitiken ska man utreda pa vilket sitt rantestodet
skulle kunna bindas till nivan pad marknadsréantan sa att modellen uppmuntrar till 6kad produkt-
ion och hantering av statens langsiktiga risker. En bindning av réntestddet till marknadsréntan
har behandlats i samband med beredningen av denna regeringsproposition. Att binda stodet till
nivan pa marknadsréntan har likvil inte ansetts vara dndamalsenlig, eftersom det inte finns an-
ledning att betala stora méngder stod i ett konjunkturlége dér lanerdntorna ocksé annars ar laga,
utan réntestodet bor framfor allt riktas in pd konjunkturlégen dir laneridntorna ar hogre och hotar
att leda till hogre hyror och bruksvederlag for de boende. Att betala rantestdd under konjunktu-
rer med laga rantor medfor inte nAmnvart lagre hyror eller bruksvederlag. Salunda ska réante-
stodselementet i rintestddslan i forsta hand fungera som ett rédnteskydd. Grundlaggande krav
som ska uppfyllas &r ocksé de villkor for SGEI-stod enligt vilka stodet ska riktas rétt och inte
far innebéra 6verkompensering.

Under remissbehandlingen av riktlinjerna for utvecklingen av modellen med langfristigt rénte-
stod forde en del remissorgan fram forslaget att ett langfristigt rdntestodslan ska kunna betalas
tillbaka ocksa med lika stora amorteringar. I en plan med lika stora amorteringar dr réntan i
borjan storre men storleken p&d amorteringarna hela tiden konstant. Modellen med lika stora
amorteringar innehaller likvil stora problem. Modellen skulle till exempel leda till oskéliga hy-
resstegringar i borjan, nir rianta betalas for hela det aterstaende l&nebeloppet. Flera remissorgan
foreslog dessutom att det skulle utredas hur man kan 6ka antalet finansierare av riantestodslan.
Det ar viktigt att utreda saken, men att gora detta i samband med de lagdndringar som nu bereds
ar inte Andamalsenligt.

Niér det géller utvecklandet av modellen med ldngvarigt rantestdd har en 6kning av framtung-
heten i betalningen av lanen fortfarande vunnit understdd. Det bor likvél noteras att en stor
framtunghet i betalningsplanen till f61jd av principen med sjélvkostnadshyror hdjer hyrorna un-
der borjan av lanetiden. Eftersom man nu foreslér att avsdttningar for reparationer ska vara till-
latna, finns det om amorteringsplanerna for lanen blir mera framtunga en risk for att hyrorna
stiger for mycket. Dessutom bor vi halla i minnet att 1dnen ocksé for ndrvarande kan amorteras
med extra betalningar och med storre tyngd pa borjan av lnetiden genom att man kommer
Overens om saken med langivaren. Foljaktligen foreslas i denna proposition inte ett mera fram-
tungt amorteringsprogram.

5.1.2 Utredning av uppgifter om lantagaren och objektet vid utndmning av allménnyttiga sam-
fund och nér 1&n godkénns

22



I riktlinjerna foreslogs det att ARA:s mojligheter att under ans6kningsfasen f& information om
projektens ansvarspersoners bakgrund ska forbéttras. I riktlinjerna foreslogs att ARA 1 lagstift-
ningen ska kunna garanteras en mera omfattande rétt att fa information till exempel om perso-
ners naringsforbud eller straffregister. Motsvarande bestimmelser har foreslagits bli inforda i
statsunderstodslagen i den regeringsproposition som var pa remiss sommaren 2021.

Nér ARA utnimner en sammanslutning till allménnyttigt samfund ska centralen kontrollera att
sammanslutningen uppfyller kriterierna for allménnyttighet. En sammanslutning kan ansdka
hos ARA om att bli utndmnd till allménnyttigt samfund. ARA utndmner ett samfund nér dess
planerade verksamhet och mal samt bolagsordning eller stadgar uppfyller villkoren i rantestdds-
lagen. En sammanslutning som ansdker om att bli utnimnd ska med ARA ingé en forbindelse
dér den atar sig att iaktta gillande villkor for allménnyttighet och de begrénsningar som géller
anvindning och overlételse av ARA-bostéder.

Utndmning till allménnyttigt samfund krdver en utredning av bakgrundsuppgifterna om dess
grundare, fortroendevalda och édgare. I ett allmidnnyttigt samfund far dganderitten och bestim-
manderétten inte koncentreras till en person eller endast till ett fatal personer som ingér i den
niarmaste kretsen. Det dr motiverat att fordela 4gande- och beslutanderétten pa en storre grupp
aktorer for att trygga riskhanteringen och kontinuiteten i den langsiktiga placeringsverksam-
heten. Samfundets dgare forutsétts bedriva en ldngsiktig verksamhet i framtiden som uppritt-
hallare av det statsunderstddda bostadsbestdndet samt ha ekonomisk kompetens och soliditet i
verksamheten.

Den som beviljas rantestods- eller borgenslan ska vara tillrackligt solvent for att kunna skéta
sina samhélleliga och dvriga betalningsskyldigheter. ARA kontrollerar kredituppgifterna for ett
nytt samfund som ans6ker om l&n och for samfundets dgare och nyckelpersoner. I samband med
varje laneansdkan bedomer ARA den s6kandes kreditvirdighet med hjalp av uppgifter om savél
betalningsbeteendet som samfundets eller koncernens bokslut samt andra myndigheters regis-
terdata. Dessutom kan ARA vid behov begéra ytterligare uppgifter av lantagaren. Lantagaren
ska ha tillrdckliga forutsittningar for aterbetalning av lanet under hela l&netiden. Eftersom ater-
betalningstiderna for ldnen ar l&nga, bor foretagets tillvixthastighet vara moderat sérskilt i bor-
jan av verksamheten. Sélunda utfér ARA redan en omfattande kontroll av projektens bakgrund.

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om dndring av vissa bestimmelser i
statsunderstodslagen var pé remiss 28.5-5.8.2021. Syftet med lagéndringarna ar att stilla upp
klarare och enhetligare kriterier for begransningarna i beviljandet och utbetalningen av statligt
stod. I lagen rdknas de forhallanden upp under vilka statligt stod inte utan vigande skal kan
beviljas eller under vilka stod inte behdver betalas. Avsikten dr att lagforslagen ska ldmnas till
riksdagen senare.

Kraven ska gilla ocksé de understod som beviljas av ARA, pa vilka statsunderstodslagen till-
lampas. Lagéndringarna ska sélunda tillimpas till exempel nir investeringsstod beviljas for
grupper med sirskilda behov. I detta skede ar det andamalsenligt att vénta tills bestimmelserna
i frdga triader i kraft och man fér erfarenhet av tillimpningen av dem till exempel uttryckligen
pa investeringsstddet for grupper med sérskilda behov. Nar regeringen har avgett sin proposition
om dndring av statsstddslagen eller nir bestimmelserna har trétt i kraft bor man ocksa dverviga
att infora begransningarna i fraga i rantestddsmodellen. For att ARA:s process ska vara enhetlig
och 16pa smidigt bor detta dock dvervagas forst efter det att dndringarna i statsunderstodslagen
har genomforts.

5.1.3 Sanktionsférfaranden
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I riktlinjerna for modellen med l&ngsiktigt rantestdd foreslogs att rantestddsmodellen skulle
kompletteras genom att ARA ges riétt att pafora pafoljdsavgifter (25 § i lagen om kortvarigt
rantestdd for byggnadslan for hyreshus) eller utfiarda vite pd motsvarande sétt som i modellen
med kortvarigt rantestod. Pafoljdsavgiften har visat sig fungera vél som sanktion vid underlé-
tenhet att ge information. Samtidigt foreslogs att pafoljdsavgiftens justeras i fraga om modellen
med kortvarigt rantestod och bostadsrattsbostdder (194 § i lagen om bostadsrittsbostider). I
remissbehandlingen motsatte sig flera av dem som lamnade yttranden mojligheten att paféra
pafoljdsavgifter med motiveringen att péafoljdsavgiften pa grund av sjdlvkostnadsprincipen
skulle komma att tdckas med hyresgésternas hyror. Dérfor foreslas det inte att pafoljdsavgifter
infors 1 modellen med langsiktigt rantestod. De sanktionsforfaranden som for nérvarande ingér
i lagen om langfristigt rédntestdd och det vite som nu foreslés far anses vara tillrackliga medel
for att ingripa i missbruk. Dessutom kan forfaranden enligt strafflagen tillimpas. Till dem hor
att utreda missbrukssituationer som subventionsbedrigeri.

5.1.4 Overforing av valet av hyresgister till vilfirdsomradena

I sina remissvar framholl en del kommuner att valet av hyresgéster till bostdder avsedda for
grupper med sérskilda behov bor forbli kommunens uppgift och inte verforas till valfardsom-
radet. Kommunerna var oroliga sérskilt for att vélfirdsomradets resurser och kompetens inte
ska ricka for tillsynen over val av hyresgister till bostider for grupper med sérskilda behov.
Kommunerna har redan kompetens och resurser for tillsynen dver objekten. Overforingen av
tillsynen ér dock motiverad, eftersom vélfdrdsomradet i fortséttningen ska svara for ordnandet
av boendet for grupper med sérskilda behov. Vilfardsomradena ska se till att de har tillracklig
kompetens och tillridckliga resurser for att ordna tillsynen.

5.1.5 Beaktandet av att boendet tjinstefieras

Enligt regeringsprogrammet ska det i reformen av réntestddslagen beaktas att boendet allt mer
kretsar kring tjdnster. Enligt det bostadspolitiska utvecklingsprogrammet ska tjanstefieringen
av boendet beaktas och man ska gora det mgjligt att i sjélvkostnadsprincipen beakta strivan
efter rimliga grundavgifter for olika samanvindningstjdnster med anknytning till boendet. Un-
der beredningen av regeringens proposition granskades de ramar och konsekvenser som foljer
om boendeservicen inkluderas i hyrorna.

Enligt 13 § 1 mom. 7 punkten i lagen om langfristigt rintestdd och 7 § 1 mom. 7 punkten i
aravabegrinsningslagen far hos hyresgisterna i hyra for en bostadsldgenhet tas ut hogst ett be-
lopp som utdver de Ovriga intdkterna behovs for finansieringen av aravahyresbostidderna och
utrymmen i anslutning till dem och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsétter. Till
dessa hor utgifter som orsakas av andra motsvarande godtagbara omstandigheter.

I den statligt stddda bostadsproduktionen dr det ocksa for nédrvarande mojligt att tillhandahilla
de boende vissa sidotjinster som ir fast knutna till boendet. For ndrvarande kan man i sjdlvkost-
nadshyror inkludera avgifter for Internet, bilplats, bastu och tvéttstuga. Dessa avgifter ska be-
aktas som intékter nir sjalvkostnadshyran faststills, och de ska bestimmas separat med iaktta-
gande av kostnadsmotsvarighet. Indrivningen av avgifterna ska ocksa framga av det hyreskon-
trakt som ingas med hyresgésten (ARA:s guide for hyresbestdimning, s. 16). Tjadnsterna i fraga
ar fast knutna till boendet, och de kan uppfattas som etablerade tjanster som hor till hyresboende.
Niér det géller tjdnster som é&r fast knutna till boendet ér det likvél onskvért att hyresgésterna
betalar for dem enligt faktisk anvéindning.
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Med tjanstefiering kan man ocksa avse till exempel att de boende tillhandahalls olika samtjédns-
ter, sasom tillgéng till en samanvénd bil. S&dana tjanster ar inte fast knutna till boendet utan de
ar sidotjanster som erbjuds de boende. Sidotjénsterna kan underlétta de boendes vardag, och
hyreshussamfunden kan genom dem forbéttra sin stéllning pa marknaden for hyresbostiader. Om
kostnader for olika sidotjénster som inte direkt sammanhédnger med boendet inkluderas i hyran
kan sjalvkostnadshyrorna stiga.

Vid remissbehandlingen av riktlinjerna for utvecklingen av det langsiktiga rdntestddet ansag
storsta delen av dem som lamnade yttrande att grundavgifterna for de tjdnster som samman-
hénger med boendet ska kunna inkluderas i sjdlvkostnadshyran. Eftersom paragrafen om sjélv-
kostnadshyror mojliggdr att, utdver de poster som uttryckligen ndmns i paragrafen, poster som
har andra godtagbara skl inkluderas i hyran, krdvs ingen lagéndring till denna del. Det kan
alltsé goras tillatet att inkludera skéliga grundavgifter i hyran genom att ARA:s guide for hyres-
bestdmning dndras. Miljoministeriet ska styra ARA att uppdatera sina anvisningar till dessa
delar. Sidotjansterna ska likval forbli frivilliga, och avgifter for dem bor dven framdver debite-
ras enligt faktisk anvindning. Pa sé sitt sdkerstills att hyrorna forblir skdliga och att det i hy-
rorna inte inkluderas kostnader for sddana tjanster som den boende inte anvander. Grundavgifter
kan likval inkluderas i hyran om de ar skaliga.

5.2 Lagstiftning och andra handlingsmodeller i utlandet

Eftersom de lagidndringar som foreslas i denna proposition sammanhéinger med en hdjning av
stodet och en precisering av lagstiftningen vad géller nuvarande rantestodssystem, ar utlindska
lagstiftningsldsningars betydelse i frigan obetydlig. Dessutom &r olika ldnders stddsystem av
varierande typ och en f6ljd av landets egen utveckling, varfor en granskning av andra landers
system inte dr andamalsenlig i denna proposition.

Stodsystemen for boende i en del vésteuropeiska ldnder och berittigandet av stodsystemet har
behandlats utforligt i regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om &ndring av
lagen om rantestod for hyresbostadslan, aravabegransningslagen och 16 a § i lagen om bostads-
rattsbostader (RP 12/2018 rd, s. 9-11).

Dessutom har stddsystem for boendet behandlats ocksa genom internationella 6versikter till ex-
empel i foljande utredningar: Asumisen tuki- ja verojdrjestelmien vaikuttavuus (St6d- och skat-
tesystem for boende och deras verkningsfullhet, pé finska, Miljoministeriets rapporter 4/2015),
Asuntopolititkan kehittimiskohteita (Riksdagens revisionsutskotts publikationer 1/2017),
Asuntopolitiikkaa Euroopassa - Mitd voimme oppia? (Bostadspolitik i Europa — Vad kan vi lédra
0ss?. pa finska, Miljoministeriets publikationer 2020:30).

6 Remissvar

Riktlinjerna for hur det langfristiga rantestodet ska utvecklas var pa remiss pa webbplatsen ut-
latande.fi under perioden 22.12.2021-4.2.2022. P4 begéiran om yttranden svarade 42 organ. Ett
sammandrag av yttrandena (pé finska) kan lésas i projektfonstret. I yttrandena ansdg man all-
mént taget att forslagen i riktlinjerna om hur rantestodsmodellen ska utvecklas gér i ritt riktning
och &r virda understdd, och de ansags medfora forbattringar avi nuvarande lagstiftning. Utdver
de 16sningar som foreslogs i riktlinjerna férde man i yttrandena fram dven andra forslag om hur
modellen med langfristigt rintestdd ska utvecklas. Forslagen att hdja stodet och att dka trans-
parensen i rantestodsmodellen understdddes. Dessutom fick forslaget att tillata avsattningar for
reparationer i sjélvkostnadshyror ett brett understdd. Nér det géller tjénstefieringen av boendet
menade en stor del av dem som ldmnade yttranden att det bor vara mojligt att i sjdlvkostnads-
hyran for ARA-bostdder inkludera grundlaggande avgifter som exempelvis orsakas av att bilar
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tillhandahélls f6r samanvdndning. Att forfarandet vid sokande av édndring i val av boende dndras
till ett klagomélsforfarande understdddes, och en dverforing till véilfairdsomrédet av uppgifter
som har att gora med val av boende till bostdder f6r grupper med sérskilda behov understdddes
i ndgon man. Ménga som yttrade sig kommenterade utforligt forslaget att precisera kraven pa
sdkerhet for bilplatstomter i ARA-projekt. Pé grundval av yttrandena har flera av forslagen pre-
ciserats och en del vergetts.

Ett utkast till regeringens proposition om att utveckla modellen med langsiktigt réintestod var péd
remiss 1 tjdnsten utlatande.fi frdn den 2 juni till den 31 juli 2022. I utkastet preciserades de
riktlinjer for utvecklandet av modellen med langsiktigt rdntestdd som var pa remiss vid arsskif-
tet 2021-2022. Yttranden begérdes av 63 remissorgan. Andra har ocksa kunnat ldmna yttranden.
Det kom in sammanlagt 35 remissyttranden. I sammandraget av yttrandena ingar de yttranden
som kommit in senast den 9 september 2022. Generellt sdg remissorganen det som nodvéndigt
och bra att lagstiftningen om réntestdd utvecklas. Aven den hojning av réntestodet och den per-
manenta sdankning av bassjélvriskréntan till 1,7 % som foreslas fick brett stod. Den foreslagna
regleringen om sikerheter for bilplatser anségs ha blivit béttre och precisare jamfort med rikt-
linjerna, men ytterligare preciseringar foreslogs. Aven de foreslagna bestimmelser som ankny-
ter il social- och hilsovardsreformen, tjansteansvar vid valet av boende och vite samt precise-
ringen av bestimmelserna om att soka ‘eindring understoddes i regel. En del av dem som ldmnade
yttrande sdg de foreslagna atgédrderna for att hdja stodet som otillrdckliga. Olika sétt att hoja
stodet fordes fram, till exempel att forlanga rantestdd till hela l&netiden. Alla understodde emel-
lertid inte en hojning av stodet. Dessutom Onskades att faktaunderlaget och konsekvensbeddm-
ningen géillande den statligt stddda bostadsproduktionen kas, och det foreslogs olika forbatt-
ringar i systemet.

Bland andra Kommunfinans och Finansinspektionen yttrade sig sérskilt kritiskt om forslaget att
Statskontoret ska kunna besluta att befria staten frdn borgensansvaret. Enligt remissorganen har
bestimmelserna om statlig fyllnadsborgen i lagarna om rintestddslan inte bedomts lagstift-
ningsmassigt med hénsyn till EU:s kapitalkravsforordning (Europaparlamentets och radets for-
ordning nr 575/2013 om tillsynskrav for kreditinstitut och vardepappersforetag). Enligt remiss-
organen skulle de dndringar som foreslagits i 31 § i lagen om langfristigt rdntestdd och 1 20 § i
lagen om kortvarigt rantestdd om de genomfors paverka verksamhetsforutsittningarna for de
finansidrer som beviljar rintestodslén och hela systemet med rantestodslan. Darfor stroks dessa
andringar efter remissbehandlingen. Bestimmelserna om borgen for rantestodslan och forhal-
landet mellan borgen och EU:s kapitalkravsforordning bor senare granskas och bedomas utfor-
ligare och mera heltdckande.

Utifrén remissbehandlingen har motiveringarna till bestimmelserna om sékerhet for bilplatser
preciserats. Dessutom har det krav pd att ARA-bostdder ska vara miljo- och klimatvinliga som
lades till de allménna kraven pé réntestodsbostéder preciserats i friga om savil formuleringen i
paragrafen som motiveringen. Dartill har motiveringar om huruvida propositionen borde remit-
teras till grundlagsutskottet for behandling lagts till. Propositionen har dessutom sarskilt kom-
pletterats med ytterligare motiveringar om ARA:s och Statskontorets ritt att bemyndiga sak-
kunniga och revisorer att utfora tillsyns- eller kontrolluppgifter. Utifrdn remissbehandlingen har
bassjélvriskandel for rdntan hojs frén 1,7 procent till 2,3 procent for att mojliggora betalning av
rintestod for hela lanetiden.

I flera yttranden foreslogs att storleken pa paféljdsavgiften sanks ocksa for de sammanslutningar
som dger bostadsrittsbostider. Bestimmelserna om pafoljdsavgiften och dess storlek triadde lik-
vél 1 kraft forst den 1 januari 2022, varfor ndgon praxis som gor det mojligt att avgora vad som
ar en ldmplig niva for pafoljdsavgiften dnnu inte har hunnit uppkomma. Vad som é&r rétt niva pa
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pafoljdsavgiften ska foljas av ARA och miljoministeriet, och behdvliga dndringar i lagstift-
ningen kommer att géras om beloppet av pafoljdsavgiften bedoms bli for hdgt for bostadsritts-
sammanslutningarna. Nivan pa pafoljdsavgiften ska likvél vara tillracklig for att avgiften effek-
tivt ska forebygga missbruk. Dessutom ska man komma ihag att paféljdsavgiften redan for nér-
varande uppgér till hdgst en procent av summan av bostadsrattssammanslutningens aterstaende
arava- och réntestddslén, varfor ARA har provningsritt nér centralen faststéller pafoljdsavgif-
ten. Niar ARA 6vervéger storleken pa pafoljdsavgiften ska centralen enligt paragrafen ta hansyn
till bland annat forfarandets art, omfattning och varaktighet, sammanslutningens ekonomiska
stéllning, vilken behdllning som fatts och vilken skada som orsakats genom forfarandet, sam-
manslutningens samarbete med ARA samt tidigare forseelser och forsummelser (105 § i lagen
om bostadsrittsbostdder). ARA bor tillimpa provning nér den faststéller pafoljdsavgiften, ef-
tersom beloppet av pafoljdsavgiften inte ogrundat far leda till att bostadsrittssammanslutning-
ens verksamhetsforutsittningar forsdmras. Nar beloppet 6vervigs ska dessutom den bostads-
rittsboendes intresse beaktas.

7 Specialmotivering
7.1 Lag om riintestdod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslian

1 §. Tillimpningsomrade. Hinvisningen i 1 mom. uppdateras eftersom lagen om bostadsrétts-
bostiader (650/1990) har upphivts genom lag 393/2021 med samma namn. I dvrigt forblir till-
lampningsomradet ofordndrat, och paragrafen dndras inte pa nagot annat sétt.

3 §. Fullmakt att godkinna riintestodslan. Andra meningen i 2 mom. stryks. I fortsdttningen
ska godkénnande av ett 1an som rantestodslan inte forutsétta att kommunen dér objektet ligger
har férordat projektet. Genom att héra kommunen eller vilfardsomradet kan man sékerstilla att
ARA far information om saker som &r visentliga med tanke pa godkdnnandet av lanet. I 8 §
foreskrivs enligt forslaget om ARA:s skyldighet att hora kommunen eller vilfardsomradet innan
lanet godkdnns. Andra dndringar i paragrafen foreslés inte.

4 §. Allméinna forutsittningar for godkinnande av lan som réintestodslan. I 4 § gors lag-
tekniska dndringar, och ordningsf6ljden mellan momenten dndras ocksa. Termen bostadslan
andras till 1&n. Statens bostadsfond uppdateras till &mbetsverkets nuvarande namn Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet. Hanvisningen till lagen om offentlig upphandling
(1505/1992) stryks, eftersom den é&r fordldrad. I lagen kommer nédgon hinvisning till géllande
lag om offentlig upphandling inte ldngre att behdvas, eftersom hianvisningen ocksa hittills varit
enbart informativ. Statliga och kommunala myndigheter samt dvriga upphandlingsenheter ska
dven utan hénvisningen konkurrensutsétta sina anskaftningar i enlighet med lagen, och myn-
digheterna dr medvetna om konkurrensutsittningsskyldigheten dven utan en uttrycklig hdnvis-
ning i rintestddslagen.

Till paragrafen fogas dessutom ett krav om att det objekt som stdds ska frimja socialt och eko-
logiskt hallbart boende. De bostdder for vilka rintestdd beviljas ska foljaktligen till exempel
vara belidgna pa centrala platser, ha l&dmplig och anpassningsbar storlek och vara tekniskt hall-
bara. ARA stiller for ndrvarande samma krav i sin bygg- och planeringsguide (Guide for bygg-
herrar och planerare 2019, s. 21), men nu foreslas att kraven lyfts upp pé lagniva. Syftet med
bestimmelsen r inte att skapa avvikande tekniska krav for ARA-bostdder, utan att gora hall-
barhet till ett allmént krav. Motsvarande krav infors ocksé i lagen om kortvarigt réntestod och
lagen om statsborgen. Darutdver i paragrafen laggas till mojlighet for ARA att ge undantag fran
anbudsforfarande av lanet av en sérskild grund, liksom i kortvarigt réntestdd.
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Dessutom stryks 6 mom. som blivit foraldrat och inte lingre behdvs. Enligt momentet har mil-
jOministeriet rétt att utfirda forordningar och anvisningar om vad som bestdms i paragrafen.

8 §. Godkiinnande av rintestodslin samt andra myndighetsuppgifter. Paragrafens 1 mom.
ska enligt forslaget kompletteras med kravet att ARA ska hora kommunen déir det hyres- eller
bostadsrittshus for vilket ansdkan om réntestodslan l&mnats ér beldget innan beslut om godkén-
nande av 1an som réntestddslan fattas. Om réntestddslanet hinfor sig till ett sddant bostadspro-
jekt for sdrskilda grupper dér boendeservicen framover ska organiseras av vélfairdsomradet, ska
ett utldtande om projektet begéras dven av vilfardsomradet.

For att ett ridntestodslan ska kunna godkénnas ska det framover inte krévas att kommunen eller
vélfardsomradet forordat bostadsprojektet. ARA ska likvél beakta de synpunkter som kommu-
nen eller vélfirdsomradet framfort i sitt utldtande nir centralen beslutar om den ska godkinna
ett 1an som rantestodslan eller inte. ARA ska bara i undantagsfall kunna godkinna rantestdd for
sédana objekt som kommunen eller vilfardsomridet i sitt utldtande motsétter sig. Motsvarande
forfarande anvénds i modellen med kortvarigt rantestod (8 § 1 lagen om kortvarigt rantestod).

Nar utlatandet avges dr det séledes fraga om en dndamalsenlighetsprovning som utfors av kom-
munen eller vilfardsomradet. De kan ordna forfarandet nér utlatandet utarbetas pa det sétt som
de anser bést. ARA ska likvil i sina anvisningar for sokande och godkdnnande av riantestddslan
instruera vilfardsomradena och kommunerna om hurdana faktorer de ska fasta vikt vid nir de
utarbetar sina utlitanden. Kommunen och valfardsomradet ska om de sé vill ocksa kunna ldmna
ett gemensamt utlatande till ARA.

Dessutom ska en bestimmelse om tillsyn i 39 § i géllande lag flyttas till paragrafen. I framtiden
ska vilfardsomradet ocksa ha en generell rétt for tillsyn. Narmare bestimmelser om tillsynen i
frdga om valet av boende, hyrorna och allméinnyttigheten finns i 11 d, 13 d och 26 §. Eftersom
den allménna tillsynsbestdmmelsen flyttas till paragrafen, dndras ocksa paragrafens rubrik.

11 d § Tillsynen dver valet av hyresgister. Paragrafens 1 mom. éndras s att tillsynen dver att
grunderna for val av boende iakttas 6verfors frin kommunerna till vélfairdsomradena till den del
det &r friga om bostéder for vilka det har beviljats understod med stod av lagen om understod
for forbattring av bostadsforhallandena for grupper med sirskilda behov (1281/2004) och det ar
vélfardsomradet som svarar for organiseringen av boendeservicen for den aktuella gruppen med
sarskilda behov. Foljaktligen 6verfors tillsynen Gver valet av boende till statligt stodda bostader
fran kommunerna till valfardsomradena huvudsakligen i friga om sadana grupper med sérskilda
behov vars boendeservice enligt socialvardslagen (1301/2014), lagen om service och stdd pa
grund av handikapp (380/1987) eller lagen angéende specialomsorger om utvecklingsstorda
(519/1977) ska organiseras av vilfardsomradet. I 6vriga fall dr det den kommun déir byggnaden
ar beldgen som ska overvaka att grunderna for val av boende iakttas. Till exempel nir det giller
servicehus for dldre med minnessjukdom eller boendeenheter for personer med utvecklingsstor-
ning &r det vélfirdsomradet som ska svara for organiseringen av boendeservicen, och framdver
ska vilfardsomradet ocksa Overvaka att bestimmelserna om valet av boende iakttas. Nér det
géller exempelvis s kallade vanliga hyresbostdder och studentbostider ska tillsynen daremot
fortfarande skoras av kommunen.

Nar vélfardsomradet utfor sin tillsynsuppgift ska det 6vervaka att alla skyldigheter gillande
valet av boende som anges i riantestodslagen, investeringsunderstddslagen och forordningen om
val av boende iakttas. Vilfardsomradet ska saledes dvervaka att de som soker bostidder som &r
avsedda for grupper med sérskilda behov och som finansieras med hjdlp av investeringsstod
stélls 1 prioritetsordning pa grundval av den sokandes bostadsbehov, inkomster och formdgenhet
och att 6vriga villkor som stills i forordningen iakttas. Varje valfardsomrade ska kunna utforma
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tillsynsforfarandet pa det sitt som det anser bést, och vilfardsomradena ska ocksé sjélva kunna
bestdmma hur det ska avdela resurser for forfarandet. Bestimmelser om rétten att fa information
som behovs for tillsynen finns 1 33 §.

I 2 mom. uppdateras sprakdrékten sa att Statens bostadsfond ersétts med dess nuvarande mot-
svarighet Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. I &vrigt stimmer paragrafen
overens med nuvarande paragraf.

13 §. Utgifter som ticks med sjilvkostnadshyra. Paragrafen éndras sd att skdliga avsittningar
for ombyggnad och for atgirder enligt 2 punkten blir tilldtna. Skiliga avsattningar tillats dven i
fraga om sddana rintestddsobjekt som har ldnefinansierats under perioden 30.6.2018-1.9.2023.
Skéliga avsittningar for objekt som ldnefinansierats under den perioden var tidigare forbjudna.
Nérmare bestimmelser om skéliga avsittningar ska enligt 3 mom. dven framdver utfirdas ge-
nom forordning av statsradet. Bestimmelser om maximibeloppen for skéiliga avsattningar utfér-
das genom statsradets forordning om réintestod for hyresbostadsldn och bostadsréttshuslan
(666/2001). Enligt dess 24 § far det i hyran eller bruksvederlaget tas ut en sadan avsattning for
framtida ombyggnads-, underhalls- och skotselkostnader som uppgar till hdgst en euro per
kvadratmeter bostadsyta per manad, forutsatt att det 1an som beviljats for finansieringen av huset
eller bostaden har godkénts som rintestddslan for hogst 20 ar sedan. I annat fall 4r maximibe-
loppet tva euro per bostadskvadratmeter per ménad.

13 d § Tillsyn 6ver sjilvkostnadshyror samt sanktioner. Paragrafens rubrik preciseras sé att
den tdcker ocksd de sanktioner som sammanhinger med tillsynen Over sjdlvkostnadshyror.
Dessutom flyttas bestimmelsen om rétten att fa information till den nya 33 §, dér det foreskrivs
samlat om ritten att f4 information. Andra dndringar i paragrafen foreslas inte.

24 §. Allméannyttighet. Till paragrafen flyttas enligt forslaget det villkor i nuvarande 26 § enligt
vilket samfunden i forvdg ska informera Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
om sadant som kan paverka uppfyllandet av de krav dom giller allménnyttighet. Innehéllet i
paragrafen éndras inte i ovrigt.

26 §. Tillsyn 6ver allméinnyttigheten samt sanktioner. Paragrafens rubrik preciseras sa att
den ocksé ticker de sanktioner som sammanhéinger med tillsynen 6ver allmédnnyttigheten. Dess-
utom flyttas bestimmelserna om rétten att f4 information till den nya 33 §, dir det foreskrivs
samlat om ritten att fa information. Andra dndringar i paragrafen foreslas inte.

27 §. Aterkallande av utseende. Paragrafen kompletteras enligt forslaget med en ny 4 punkt
enligt vilken utseendet av ett samfund till allménnyttigt samfund kan aterkallas om samfundet
inte har limnat ARA den information som centralen begiirt. Aterkallandet av utseendet innebér
i en sédan situation for ARA ett nytt sétt att forbittra sina mdjligheter att & begird information.
Hotet om att utseendet kan aterkallas okar géldendrens benédgenhet att Iimna de uppgifter som
behovs for tillsynen. Underlatenheten att 1&mna information ska likvél ha varit upprepad eller
allvarlig for att ARA ska ha rétt att aterkalla utseendet till allmidnnyttigt samfund. Dértill &r en
forutsittning att ARA har anvént sina ovriga sanktionsmojligheter innan utseendet aterkallas.

28 §. Statens ansvar. Paragrafen dndras genom att termen “slutlig” stryks. Detta innebér att
staten framover svarar for en lanebeviljares forluster av kapital och ridnta pa rantestddslan, men
inte for de slutliga forlusterna. I praktiken har ansvaret for de slutliga forlusterna inneburit att
beslut om borgenserséttningens belopp har kunnat fattas och erséttningen betalas forst nér den
egendom som utgjort sékerhet for rintestodslanet har sélts och bolagets 6vriga egendom har
realiserats. Detta har fordrojt betalningen av borgenserséttningen och dérigenom lett till 6kade
forseningsréntor. I fortsattningen ska det for betalning av borgensersattning riacka att sikerheten
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har sélts och gildenidren har konstaterats vara insolvent. Sdledes kommer Statskontoret att kunna
delta i processerna i ett tidigare skede, vilket ocksd forbattrar lanebeviljarnas stéllning. And-
ringen inverkar inte pé statens ansvar som borgensman vad géller belopp och omfattning.

29 §. Nirmare bestimmelser om statens ansvar. Rubriken éndras sé att den béttre beskriver
paragrafens innehdll. Paragrafen kompletteras med en bestimmelse om att borgenserséttningen
kan inbegripa drojsmalsranta hogst i enlighet med 4 § 1 mom. i réntelagen (633/1982). I prak-
tiken innebér detta att staten betalar drojsmalsrénta enligt kreditavtalet till den dag villkoren for
att ansdka om borgenserséttning uppfylls och dréjsmélsréinta enligt rintelagen fran den dag an-
sokan om borgenserséttning har gjorts anhéngig vid Statskontoret till den dag ersdttningen be-
talas. Avsaknaden av en bestimmelse om en maximal storlek pa dréjsmalsréntan har i praktiken
lett till att de drojsmalsrantor som staten har tvingats betala har blivit mycket hoga. Begréins-
ningen av dréjsmaélsrintan géller bara nya rantestodsldn som godkinns efter att bestimmelsen
har trétt i kraft.

30 §. Siikerhet for riantestodslan. Till 30 § laggs reglering om sidkerhet for parkeringsplatser.
Enligt gallande lag ska ett réntestodsldn ha en av Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet godkind inteckningssidkerhet med béattre formansratt d4n andra lan eller en annan av
centralen godkénd sdkerhet, om lantagaren dr ndgon annan dn en kommun eller en samkommun.

Sakerheten ska ocksé i fraga om parkeringsplatser i framtiden i férsta hand ordnas med hjilp av
en inteckningssikerhet eller en annan av centralen godkind sékerhet enligt 1 mom. En sadan
annan av centralen godkdnd sidkerhet kan i fradga om parkeringsplatser till exempel utgoras av
aktier i ett parkeringsforetag. I sddana fall kan aktiepantningen kriva att en klausul av typen
negativ utféstelseklausul (negative pledge) anvinds for att aktiepantens betydelse som sikerhet
ska kunna sékras.

Det foreslas att paragrafen utdkas med ett nytt moment som géller situationer dér ett projekt
som ska beviljas rantestdd inbegriper parkeringsplatser som finns pa en separat fastighet. I sad-
ana situationer ska ARA framdver inte behova kridva ndgon separat sikerhet for dem, om par-
keringsfastigheten &r forenad med ett fastighets- eller byggnadsservitut eller om statens risk inte
okar oskaligt. Om det inte krdvs négon separat sékerhet ska parkeringsplatsernas kostnader en-
ligt den foreslagna paragrafen vara skiliga i forhallande till anskaffningsvirdet for projektet.

Ett fastighets- eller byggnadsservitut sékerstiller att parkeringsplatserna pa ett tillrackligt sétt
ar knutna till ARA-bostdderna och star till forfogande for de boende. I situationer dar fastighets-
eller byggnadsservitut inte kan anvindas pé grund av genomférandemodellen for projektet kan
parkeringsplatser som &r beldgna pa en annan fastighet undantagsvis godkédnnas som en del av
projektet utan separat sékerhet i situationer dér statens risk inte okar oskéligt mycket. Termen
fastighet ska i detta ssmmanhang ges en vid tolkning och omfatta olika inteckningsbara enheter
inom forvaltningen av markomraden, som ocksa kan ingéd i samma fastighet. Parkeringsplat-
serna eller rittigheterna att anvéinda dem kan ocksa vara i gemensamt bruk och saledes icke
namngivna, och med parkeringsplatser jadmstélls parkeringsrétter och rétten att anvénda parke-
ringsplatser som inréttats enligt parkeringsnormen.

En separat sdkerhet ska till exempel inte behdva kravas nér parkeringsbolagets bolagsordning
och avtal sdkerstéller att réttigheterna att anvidnda parkeringsplatserna eller bilplatsaktierna
kommer att fortsitta att d4gas av den ARA-sammanslutning som ér i besittning av fastigheten.
Nér man bedomer hur statens risk 6kar ska man beakta bland annat parkeringsplatsernas lige
och dgarsammanslutningens finansiella stdllning. Det handlar nédrmast om situationer dér par-
keringsplatserna ligger centralt i huvudstadsregionen eller i andra stora stider. Om ingen sdker-
het krévs eller om parkeringsplatsernas bestandighet i stédllet for genom en sdkerhet tryggas med
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ett servitut, ska avseende ocksé fastas vid kostnaden for parkeringsplatserna i relation till an-
skaffningsvérdet for projektet och vid kostnadernas skalighet.

31 §. Lanebeviljarens skyldigheter. Skrivfelet i Statskontorets namn korrigeras. Bestimmel-
sen om lanebeviljarens skyldighet att underritta Statskontoret om forsenade ldnebetalningar
flyttas till 33 §. 39 § 4 § 1 den nuvarande lagen ska flyttas till 31 §.

32 §. Betalning av gottgorelse. Paragrafen indras genom att termen “slutlig” stryks. Andringen
har samma innehdll som den som foreslas i 28 §. I 2 mom. korrigeras felskrivningen av Stats-
kontoret.

33 §. Riitt att fa information och ritt att inspektera. I 33 § ska det framdver foreskrivas
samlat om réitten att fa information och rétten att inspektera. Till paragrafen flyttas enligt for-
slaget bestimmelser som finns i 13 d, 26, 31 och 39 § i gillande lag. Till de delar tillsynsupp-
gifter overfors till vilfirdsomradena ska dessa i likhet med kommunerna ha rétt att av mottagare
av rantestddslén kréva information som behovs for tillsynen

Dessutom ska paragrafen preciseras med ett krav att lanebeviljaren i fortsdttningen ska ldmna
uppgifterna om lénet till Statskontoret med hjilp av en elektronisk datadverféringsmetod eller
ett tekniskt granssnitt i enlighet med Statskontorets foreskrifter och anvisningar. Tillsynen Gver
att det godkénda dndamalet och l&nevillkoren iakttas forutsétter och ar tekniskt mojlig for Stats-
kontoret bara om statskontoret av bankerna far de uppgifter som géller rintestodslan elektro-
niskt. Med detta avses uppgifter som bankerna ska lamna Statskontoret. Till dessa hor bland
annat uppgifter om beviljade 1an, det beldnade objektet, lanetiden och sikerheterna samt saldo-
uppgifter och uppgifter om betalningsdréjsmal. I 6vrigt dndras bestimmelserna om rétten att fa
information inte till sitt innehall.

34 §. Riitt att fa information av andra myndigheter och ritt att anlita utomstiende exper-
ter. I paragrafen foreskrivs det om rétten att f4 information av andra myndigheter. Enligt for-
slaget flyttas bestimmelser i 39 § i géllande lag till 34 §. Innehéllet i bestimmelserna dndras
inte.

I paragrafen ska det enligt forslaget foreskrivas om mojligheten att anlita utomstadende sakkun-
niga och anfortro utomstaende revisorer uppgifter inom tillsyn och granskning. Paragrafen mot-
svarar regleringen i 39 § 3 mom. i lagen om langfristigt rantestdd och 103 § 3 mom. i lagen om
bostadsrittsbostdder. Bemyndigandet av en utomstadende sakkunnig eller revisor forutsatter ett
forvaltningsbeslut genom vilket en viss uppgift eller uppgiftsgrupp. Pa utomstaende revisorer
och personer som bistar dem tillimpas de allménna forvaltningslagarna och bestimmelserna om
straffrittsligt tjdnsteansvar i enlighet med 16 § i statsunderstodslagen (688/2001). ARA och
Statskontoret ska likvil dven framdver i sista hand ansvara for tillsynen och for att de gransk-
ningsforfaranden som anvinds ar lagliga och lampliga.

39 §. Vite. I 39 § i den foreslagna lagen foreskrivs det om att avfora information ur ett register.
ARA kan forena uppmaningar eller forbud, sdsom dem som anges i 13 d och 26 §, med vite.
Dessutom ska ARA eller Statskontoret kunna anvinda vite for att sékerstilla att de far inform-
ation. Vite far foreldggas lantagare eller lanebeviljare om de végrar att lamna begérd informat-
ion, ldmnar bristfillig information eller drojer med att 1dmna information och utredningar. Be-
staimmelser om vite finns i viteslagen (1113/1990).

41 §. Andringssokande. Bestimmelserna om att soka dndring gors klarare. I paragrafen fore-
skrivs det att omprovning av ARA:s, Statskontorets, kommunens och vélférdsomradens beslut
far begiras pa det sétt som foreskrivs i forvaltningslagen (434/2003). 1 géllande lag anvinds
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termen “’sokande” for den som begidr omprdvning. Det foreslas att bestimmelsen skrivs om i
passiv form sa att den inte innebér en begriansning jamfort med definitionen av part eller ndgon
annan med rétt att soka dndring.

Beslut ska enligt forslaget d&ven framover kunna overklagas genom besvér hos forvaltningsdom-
stolen i enlighet med lagen om rittegdng i forvaltningsidrenden (808/2019). Beslut av ARA i
arenden enligt 8 § (den myndighet som godként rantestodslénet och dndringar i lanet) och 10 a §
(forhandsavgorande om kostnader for tomtanskaffning) far dock inte heller framover 6verklagas
genom besvir. Over forvaltningsdomstolens beslut far besvér anféras endast om hogsta forvalt-
ningsdomstolen beviljar besvérstillstdnd.

Paragrafen om sokande av éndring ska enligt forslaget dndras s att omprovning i fortséttningen
inte fir sokas i friga om beslut som géller valet eller godkdnnandet av hyresgéster. Klagomal
over beslut i anknytning till valet av hyresgéster ska likvil fa anforas hos den kommun dér
bostaden &r beldgen. Klagomal ska ocksa kunna anforas hos vilfairdsomradet om bostédderna ér
avsedda for grupper med sirskilda behov och det ar valfardsomradet som ska organisera boen-
deservicen.

Klagomadl ska kunna anforas 6ver fel och forsummelser i fradga om iakttagandet av bestimmel-
serna om valet av hyresgéster. Pa klagomal tillimpas bestimmelserna om forvaltningsklagan i
forvaltningslagen (434/2003) trots att det i en del fall kan vara frdga klagomal 6ver en privat
aktors, inte en myndighets, forfarande. Kommunen ér skyldig att behandla klagomal som géller
val av hyresgiéster foljer direkt av 8 a kap. i forvaltningslagen, men for tydlighetens skull 4r det
dndamalsenligt att foreskriva om saken ocksa i de lagar som géller statligt stodda bostider.

Om kommunen &r den aktor som véljer hyresgister, kan forvaltningsklagan éver kommunens
forfarande anforas i enlighet med forvaltningslagen. Klagomal Gver valet av hyresgéster kan
saledes anforas till exempel hos myndighetens ledning, den hdgre myndighet som dvervakar
foremalet for klagomaélet, justitiekanslern eller justiticombudsmannen.

41 a §. Tjinsteansvar och skadestiand for felaktigt forfarande. Enligt forslaget ska det till
lagen fogas en ny 41 a § déir det foreskrivs om tjdnsteansvar for den som véljer hyresgéister och
om hyreshussamfundets skadestindsansvar. Motsvarande bestimmelse infors ocksé i lagen om
kortvarigt rantestod, och bestimmelsen om tjdnsteansvar i aravabegransningslagen dndras en-
ligt denna proposition sé att den fir samma innehall. Enligt bestimmelsen tillampas pa personer
som véljer hyresgister till rantestodshyresbostider bestimmelser om straffrittsligt tjinstean-
svar. Agaren till en rintestodshyresbostad &r skyldig att i skélig man ersétta en direkt skada som
orsakas av att den som ansoker om en bostad inte far den bostad han eller hon har ansdkt om pé
grund av dgarens eller dennes foretridares felaktiga forfarande. Dessutom ska det i paragrafen
nédmnas att bestimmelser om skadestandsansvar finns ocksé i skadestdndslagen (412/1974). Be-
stimmelsen Overensstimmer med bestimmelsen om tjansteansvar for personer som véljer bo-
ende till bostadsrattsbostéder.

7.2 Lag om understod for forbittring av bostadsforhillandena for grupper med sér-
skilda behov

6 §. Forutsittningar for beviljandet. I paragrafens 1 mom. &ndras 3 punkten sé att det for att
investeringsstdd ska kunna beviljas i fortsattningen inte ska krévas att den kommun dér bostads-
huset &r beléget forordar understddet. Det kan till exempel inte anses dndamélsenligt att kom-
munen genom ett negativt utldtande forhindrar att understdd beviljas for ett sdédant bostadsobjekt
for sérskilda grupper som vélfardsomradet anser motiverat och dér vilfirdsomradet ansvarar
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for organiseringen av hyresgisternas boendeservice. Innan stodbeslutet fattas ska ARA likval
hora den kommun dir bostadsbyggnaden ar beldgen eller, om det objekt for vilket understod
ska beviljas ér avsett for sirskilda grupper vars boendeservice enligt socialvardslagen, lagen om
service och stod pa grund av handikapp eller lagen angdende specialomsorger om utvecklings-
storda i fortsittningen ska ordnas av vélfirdsomrédet, det valfardsomrade dér bostadsbyggna-
den ar beldgen. Vid behov kan ARA hdora bade kommunen och vélfardsomradet i drendet.

Genom att hora den kommun eller det véilfardsomrade dir bostadsbyggnaden ar beldgen siker-
stéller man att det objekt for vilket understdd soks behdvs med beaktande av bostadssituationen
i kommunen och for den aktuella gruppen med sérskilda behov och att ARA fér kinnedom om
ovriga omstandigheter som ér vésentliga med tanke pa godkénnandet av projektet och beviljan-
det av understod. Om bostadsobjektet dr avsett for en grupp med sirskilda behov vars boende-
service i fortsédttningen ska organiseras av vélfirdsomradet men ARA beslutar att hora ocksé
kommunen i fragan, kan kommunen i sitt utlatande ta stéllning exempelvis till hur vél den pla-
nerade byggnaden &r anpassad till den omgivande bebyggelsestrukturen, de tilldggstjénster som
kommunen tillhandahéller och ldget pa bostadsmarknaden i kommunen. ARA ska beakta de
synpunkter som kommunen eller vilfardsomrédet har framfort 1 sitt utldtande nér centralen be-
slutar om den ska bevilja understdd eller inte. ARA ska bara i undantagsfall kunna godkénna
att understdd beviljas for ett sddant objekt som kommunen eller valfardsomrédet i sitt utlatande
motsétter sig.

Niér vélfardsomradet utarbetar sitt utldtande ska det beakta samma omsténdigheter som kom-
munen, det vill séga det ska fésta sérskild vikt vid helheten av de tjanster som tillhandahélls den
aktuella gruppen med sérskilda behov i omradet och om bostadsprojektet dr motiverat och ndd-
vindigt ocksé pa lang sikt. ARA ska i sina anvisningar for sokande av understdd instruera vil-
fardsomradena om hurdana omsténdigheter de ska fésta vikt vid nér de utarbetar sina utldtanden.
I 6vrigt handlar utlatandena om dndamalsenlighetsprovning som utfors av vilfirdsomradena.
Varje vilfardsomrade ska kunna utforma forfarandet vid utarbetandet av utlatanden pé det sétt
som det anser bist, och valfardsomradena ska ocksé sjdlva kunna bestimma hur det ska avdela
resurser for forfarandet. I 6vrigt stimmer paragrafen 6verens med nuvarande lag.

7.3 Lag om kortvarigt rintestod for byggnadslan for hyreshus

4 §. Allménna forutsittningar for godkédnnande av lin som rantestodslan. Till paragrafen
fogas ett krav om att det objekt som stdds ska framja socialt och ekologiskt hallbart boende.
Motsvarande krav infors ocksé i lagen om langfristigt rantestdd (s. 26).

Dessutom stryks hinvisningen till lagen om offentlig upphandling (348/2007) i 3 mom., ef-
tersom den dr fordldrad och inte langre behdvs. Hianvisningen till lagen om offentlig upphand-
ling behovs inte, eftersom den ocksa hittills varit enbart informativ. Statliga och kommunala
myndigheter samt 6vriga upphandlingsenheter ska dven utan hinvisningen konkurrensutsitta
sina anskaffningar i enlighet med lagen om offentlig upphandling, och myndigheterna ar ocksé
annars medvetna om de krav som stills pa dem.

11 b §. Tjansteansvar och skadestind for felaktigt forfarande. Enligt forslaget fogas till
lagen en ny 11 b § dér det foreskrivs om tjédnsteansvaret for den som véljer hyresgister och om
hyreshussamfundets skadestdndsansvar. Motsvarande bestimmelse infors ocksa i lagen om
langfristigt rdntestod. Enligt propositionen &ndras ocksa bestimmelsen om tjénsteansvar i ara-
vabegransningslagen sé att innehéllet blir det samma. Enligt bestimmelsen tillimpas bestdm-
melserna om straffrittsligt tjéinsteansvar pa den som véljer hyresgéster till rantestddshyresbo-
stider, och dgaren till en rantestodshyresbostad &r skyldig att i skdlig man ersétta en direkt skada
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som orsakas av att den som ansdker om en bostad inte far den bostad han eller hon har ansokt
om pa grund av dgarens eller dennes foretriddares felaktiga forfarande. Dessutom ska det i para-
grafen ndmnas att bestimmelser om skadestdndsansvar finns ockséd i skadestdndslagen
(412/1974). Bestammelsen Overensstimmer med bestimmelsen om tjdnsteansvar for personer
som viljer boende till bostadsrittsbostéder.

20 §. Statens ansvar. | paragrafen foreslds dndringar som motsvarar dndringar som foreslas i
lagen om langfristigt rintestdd. Detta innebér att staten framover svarar for en lanebeviljares
forluster av kapital och rinta pa rintestodslén, men inte for de slutliga forlusterna. Till paragra-
fen laggs ocksé en bestdimmelse om at det for borgenserséttningen betalas drdjsméalsranta hogst
i enlighet med 4 § 1 mom. i rdntelagen (633/1982).

21 §. Sikerhet for rintestodslan. Till paragrafen fogas ett nytt moment som géller arrange-
mangen med sidkerheter for bilplatser. Paragrafen har samma innehéll som den &ndring som
foreslas 1 30 § 1 lagen om langfristigt rédntestod.

23 §. Betalning av gottgorelse. I 1 mom. stryks ordet “’slutlig”. Detta innebér att staten framo-
ver svarar for en lanebeviljares forluster av kapital och rénta pa rantestodslan, inte for de slutliga
forlusterna (se motiveringarna till 20 § och 28 § i lagen om langfristigt rédntestod).

24 §. Tillsyn. Bestimmelserna om myndigheternas rétt att fa information i 1 och 2 mom. flyttas
enligt forslaget till den nya 24 a §, dér det foreskrivs samlat om réitten att f4 information. Andra
andringar i paragrafen foreslas inte.

24 a §. Riitt att fa information av lantagare och lanebeviljare. I paragrafen féreskrivs det om
lantagarnas och lanebeviljarnas skyldighet att 1amna information. Till paragrafen flyttas de be-
stimmelser i 24 § enligt vilka myndigheterna trots sekretessbestimmelserna har rétt att fa ta del
av de handlingar som behovs for tillsynen. Denna bestdammelse ska enligt forslaget ocksa pre-
ciseras sd att den stimmer 6verens med motsvarande bestimmelse i lagen om langfristigt ran-
testdd. I paragrafen foreskrivs ocksd om att ARA och Statskontoret far meddela foreskrifter om
uppgifterna och det sitt pé vilket de ska lamnas. Uppgifterna ska lamnas till Statskontoret med
hjélp av ett tekniskt granssnitten for att sdkerstilla att Statskontoret far informationen. Dessutom
flyttas till paragrafen den bestimmelse i nuvarande 24 § enligt vilken lantagaren pé forhand ska
meddela ARA om sddant som kan inverka pa iakttagandet av 13 och 14 §.

24 b §. Riitt att fa information av andra myndigheter och ritt att anlita utomstiende ex-
perter. I paragrafen foreskrivs det samlat om rétten att fa information av andra myndigheter. I
lagen om kortfristigt rdntestdd har det inte tidigare funnits bestimmelser om rétten att fa in-
formation av andra myndigheter. Bestimmelserna 6verensstimmer med motsvarande bestdm-
melser om modellen med langfristigt rdntestdd (se motiveringarna till 24 § i lagen om langfris-
tigt rantestod).

24 ¢ §. Vite. | fortsattningen ska ARA och Statskontoret kunna foreléigga samfund och langivare
vite. Vite far utférdas till exempel om ett samfund eller en langivare végrar lamna begérd in-
formation, ldmnar bristfillig information eller dréjer med att ldmna information och utred-
ningar. Bestimmelser om vite finns i viteslagen (1113/1990). Paragrafen motsvarar de bestdm-
melser om vite som foreslas i lagen om langfristigt rantestdd, lagen om statsborgen och arava-
begransningslagen.

25 §. Pafoljdsavgift. Den nuvarande paragrafens 2, 3 och 4 mom. flyttas enligt forslaget till den
nya 25 a §. Andra dndringar i paragrafen foreslas inte.
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25 a §. Pafoljdsavgiftens storlek. I paragrafen foreskrivs det om péafoljdssavgiftens storlek.
Paragrafens innehéll foreslas inte.

25 b §. Verkstillande och delgivning av pafoljdsavgift. Till lagen fogas en bestimmelse om
delgivning av pafdljdsavgiften. Enligt den ska pafoljdsavgiften betalas till Statskontoret, som
intiktsfor den i statens bostadsfond. I paragrafen foreskrivs ocksé att pafoljdsavgiften ar direkt
utsokbar. En péafoljdsavgift far dock verkstillas endast om paforandet eller betalningen av av-
giften har vunnit laga kraft. Bestimmelser om indrivning finns i lagen om verkstéllighet av
skatter och avgifter (706/2007).

25 ¢ §. Preskription av paféljdsavgiften. Till lagen fogas enligt forslaget ocksé en paragraf
om preskription av pafdljdsavgiften. Enligt denna ska ARA péfora pafoljdsavgiften inom tva ar
frén det att centralen eller Statskontoret fatt kinnedom om det handlande som ger anledning till
pafdljdsavgiften, dock inom tio &r efter att det lagstridiga handlandet har upphort.

30 §. Andringssékande. Bestimmelserna om att sokande av dndring gors klarare liksom i lagen
om langfristigt rédntestdd. I paragrafen foreskrivs det att omprovning av ARA:s, Statskontorets
och kommunens beslut far begiras pa det sitt som foreskrivs i forvaltningslagen (434/2003). I
géllande lag anvénds termen ”s6kande” for den som begir omprovning. Det foreslas att bestdm-
melsen skrivs om i passiv form si att den inte innebér en begransning jimfort med definitionen
av part eller nigon annan med rétt att soka dndring.

Beslut ska enligt forslaget dven framdver kunna 6verklagas genom besvar hos forvaltningsdom-
stolen i enlighet med lagen om rittegéng i forvaltningsdrenden (808/2019). Liksom for nérva-
rande ska beslut av ARA i drenden enligt 8 § (godkdnnande av réntestddslén), 13 § 1 och 2
mom. (bestimmande av hyra), 14 § (betalning av avkastning) eller 17 § 2 mom. (f6rldngning
av lanetid) inte heller framover fa 6verklagas genom besvir. Over forvaltningsdomstolens be-
slut far besvar anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstand.

Klagomal 6ver beslut i anknytning till val av hyresgéster ska framdver fa anforas till den kom-
mun dér bostaden dr beldgen. Klagomaélet kan gilla fel och forsummelser i iakttagandet av be-
stimmelserna om val av hyresgéster. P4 klagomal tillimpas bestimmelserna om forvaltnings-
klagan i forvaltningslagen (434/2003) trots att det i en del fall kan vara fraga klagomal 6ver en
privat aktors, inte en myndighets, forfarande. Kommunen é&r skyldig att behandla klagomal som
giller val av hyresgéster foljer direkt av 8 a kap. i forvaltningslagen, men for tydlighetens skull
ar det andamalsenligt att foreskriva om saken ocksa i de lagar som géller statligt stodda bostéder.

Om kommunen ar den aktor som véljer hyresgéster, kan forvaltningsklagan 6ver kommunens
forfarande anforas i enlighet med forvaltningslagen. Klagomal dver valet av hyresgéster kan
saledes anforas till exempel hos myndighetens ledning, den hdgre myndighet som dvervakar
foremalet for klagomaélet, justitiekanslern eller justitiecombudsmannen.

7.4 Aravabegrinsningslagen

21 §. Andringssokande. Bestimmelserna om att sdkande av #ndring gors klarare i dverens-
stimmelse med lagen om langfristigt rdntestdd och lagen om kortvarigt rantestod. I paragrafen
foreskrivs det att omprovning av ARA:s, Statskontorets eller kommunens beslut far begiras pa
det sétt som foreskrivs i forvaltningslagen (434/2003). I géllande lag anvénds termen ”s6kande”
for den som begir omprovning. Det foreslas att bestimmelsen skrivs om i passiv form sa att den
inte innebér en begrinsning jamfort med definitionen av part eller ndgon annan med rétt att soka
andring.
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Beslut ska enligt forslaget dven framover kunna 6verklagas genom besvir hos férvaltningsdom-
stolen i enlighet med lagen om rétteging i forvaltningsidrenden (808/2019). Over forvaltnings-
domstolens beslut far besvir anforas endast om hdgsta férvaltningsdomstolen beviljar besvirs-
tillstdnd.

Klagomal 6ver beslut i anknytning till val av hyresgéster ska framdver fa anforas till den kom-
mun dér bostaden dr beldgen. Klagomélet kan gilla fel och forsummelser i iakttagandet av be-
stimmelserna om val av hyresgéster. P4 klagomal tillimpas bestimmelserna om forvaltnings-
klagan i forvaltningslagen (434/2003) trots att det i en del fall kan vara fraga klagomal 6ver en
privat aktors, inte en myndighets, forfarande. Kommunen ér skyldig att behandla klagomal som
géller val av hyresgéster foljer direkt av 8 a kap. i forvaltningslagen, men {or tydlighetens skull
ar det Andamalsenligt att foreskriva om saken ocksa i de lagar som géller statligt stodda bostéder.

Om kommunen &r den aktor som véljer hyresgister, kan forvaltningsklagan 6ver kommunens
forfarande anforas i enlighet med forvaltningslagen. Klagomal Gver valet av hyresgéster kan
saledes anforas till exempel hos myndighetens ledning, den hogre myndighet som 6vervakar
foremalet for klagomaélet, justitiekanslern eller justiticombudsmannen.

22 §. Vite. I fortsittningen ska ARA och Statskontoret kunna foreldgga samfund och langivare
vite. Vite far utfirdas till exempel om ett samfund eller en l&ngivare vagrar ldmna begéird in-
formation, ldmnar bristfillig information eller drjer med att ldmna information och utred-
ningar. Bestimmelser om vite finns i viteslagen (1113/1990). Paragrafen motsvarar de bestdm-
melser om vite som foreslds i lagen om langfristigt och lagen om kortvarigt rantestod samt i
lagen om statsborgen for byggnadslan for hyresbostider.

24 §. Tjansteansvar och skadestiand for felaktigt forfarande. Det foreslés att 24 § i aravabe-
griansningslagen dndras i 6verensstimmelse med motsvarande éndringar i lagen om langfristigt
rantestdd och lagen om kortvarigt rantestod. Enligt géllande paragraf ansvarar den som utfor
uppgifter som anfortrotts honom enligt lagen eller en férordning som utfardats med stod av den
for sina atgirder sdsom en tjansteman. I paragrafen ska det ocksa i fortsittningen foreskrivas
om tjansteansvar for den som véljer hyresgister. Dessutom ska det i paragrafen foreskrivas nér-
mare om skadestand. Enligt paragrafen ska bestimmelserna om straffréttsligt tjinsteansvar till-
lampas pé personer som viljer hyresgéster till aravahyresbostéder. Agaren till en aravahyresbo-
stad dr ocksé skyldig att i skdlig mén ersitta en direkt skada som orsakas av att den som ansoker
om en bostad inte far den bostad han eller hon har ans6kt om pé grund av édgarens eller dennes
foretradares felaktiga forfarande. Dessutom ska det i paragrafen ndmnas att bestimmelser om
skadestdndsansvar finns ocksé i skadestdndslagen (412/1974). Bestimmelsen Overensstimmer
med bestimmelsen om tjdnsteansvar for personer som viljer boende till bostadsréttsbostider.

7.5 Aravalagen

6 §. Anvindnings- och dverlatelsebegrinsningar. [ 1 mom. ingér en hinvisning till lagen om
bostadsrittsbostiader (650/1990). Forslaget stimmer till sitt innehall 6verens med nuvarande lag,
men hénvisningen éndras sa att den avser den nya lag om bostadsréttsbostdder (393/2021) som
tradde i kraft den 1 januari 2022.

7 §. De olika slagen av dgarbostadsaravalan. Referensen uppdateras for att terspegla namnet
pa den nuvarande lagen. Felet i rubriken réttas.

10 §. Storleken av digarbostadsaravalin som uppbirs i form av annuiteter. Referensen upp-
dateras for att aterspegla namnet pa den nuvarande lagen. Felet i rubriken réttas.

36



15 b §. Allménnyttighet i en koncern. I 4 punkten ingér en hidnvisning till lagen om bostads-
rattsbostider (650/1990). Forslaget stimmer till sitt innehdll 6verens med nuvarande lag, men
hinvisningen dndras sd att den avser den nya lag om bostadsrattsbostédder (393/2021) som tradde
i kraft den 1 januari 2022.

15 d §. Aterkallande av angivande. Paragrafen kompletteras enligt forslaget med en ny 4 punkt
enligt vilken utseendet av ett samfund till allmannyttigt samfund kan aterkallas om samfundet
inte har limnat ARA den information som centralen begirt. Aterkallandet av utseendet innebér
i en sddan situation for ARA ett nytt sétt att forbdttra sina mojligheter att fa begird information.
Hotet om att utseendet kan aterkallas okar géldendrens bendgenhet att Iimna de uppgifter som
behovs for tillsynen. Underlatenheten att 1&mna information ska likvél ha varit upprepad eller
allvarlig for att ARA ska ha rétt att aterkalla utseendet till allmidnnyttigt samfund. Dértill &r en
forutsittning att ARA har anvint sina ovriga sanktionsmdjligheter innan utseendet aterkallas.
Bestimmelsen motsvarar en foreslagen bestimmelse om langfristigt réntestod.

24 §. Det sammanlagda maximibeloppet av aravalin och andra lin. Referensen uppdateras
for att aterspegla namnet pa den nuvarande lagen.

36 a §. Vite. [ fortsdttningen ska ARA och Statskontoret kunna forelédgga samfund och langivare
vite. Vite far utfirdas till exempel om ett samfund eller en langivare vigrar 1dmna begérd in-
formation, ldmnar bristfillig information eller dréjer med att ldmna information och utred-
ningar. Bestimmelser om vite finns i viteslagen (1113/1990). Paragrafen motsvarar de bestdm-
melser om vite som foreslés i Ovriga lagar.

7.6 Lagen om bostadsriittsbostiader

12 §. Krav som giller bostadsrittshavare. I 1 mom. anges villkor for att en utlinning ska
jamstillas med en finsk medborgare nér bostadsrattshavare viljs. Det foreslas att forteckningen
i momentet dndras sé att den motsvarar regleringen av valet av hyresgister till statligt stodda
hyresbostidder. Momentets 2 och 3 punkt kompletteras med en hdanvisning till lagen om villkoren
for tredjelandsmedborgares inresa och vistelse pa grund av forskning, studier, praktik och vo-
lontérarbete (719/2018). Med finska medborgare jamstills séledes alla tredjelandsmedborgare
som har uppehallstillstind eller intyg som beréttigar till minst ett ars vistelse och alla personer
som pa basis av studier har beviljats uppehallstillstind oberoende av uppehallstillstandets gil-
tighetstid. Liksom tidigare &r syftet att bostdderna tilldelas sddana personer vars vistelse 1 Fin-
land inte avses vara kortvarig eller temporér. De studerande utgdr likvél ett undantag fran denna
huvudregel. Dessutom foreslas édndringar i sprakdrékten i 1 mom. vilka inte inverkar pa inne-
hallet i bestimmelsen. Paragrafens 2 och 3 mom. 4dndras inte.

34 §. Utgifter som ticks med bruksvederlaget och beaktande av 6ver- eller underskott i
statligt stodda bostadsrittsbostidder Paragrafen dndras sé att skdliga avsittningar for ombygg-
nad och for utgifter enligt 2 punkten blir tilldtna. Skéliga avsittningar tillats dven i fraga om
sddana objekt som har l&nefinansierats under perioden 30.6.2018-1.9.2023. Skiliga avsitt-
ningar for objekt som lanefinansierats under den perioden var tidigare forbjudna. Nérmare be-
stimmelser om skéliga avsittningar ska enligt 3 mom. dven framover utfirdas genom forord-
ning av statsradet. Bestimmelser om maximibeloppen for skdliga avsattningar utfardas genom
statsradets forordning om rintestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan (666/2001). En-
ligt dess 24 § far det i hyran eller bruksvederlaget tas ut en sddan avséttning for framtida om-
byggnads-, underhalls- och skotselkostnader som uppgér till hogst en euro per kvadratmeter
bostadsyta per ménad, forutsatt att det 1&n som beviljats for finansieringen av huset eller bosta-
den har godkénts som réntestddslén for hogst 20 ar sedan. I annat fall & maximibeloppet tva
euro per bostadskvadratmeter per manad.
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105 §. Paforande av paféljdsavgift. [ paragrafen upphédvs 2 mom. om pafdljdsavgiftens stor-
lek. Bestimmelserna i momentet flyttas till den nya 105 a §. Andra dndringar i paragrafen fore-
slés inte.

105 a §. Pafoljdsavgiftens storlek. I paragrafen foreskrivs det om péfoljdsavgiftens storlek.
Till sitt innehall motsvarar paragrafen 105 § 2 mom. i géllande lag, som ér i kraft.

106 §. Verkstillande och delgivning av pafoljdsavgift. [ 2 mom. stryks frasen inklusive réinta.
Eftersom en péfoljdsavgift till sin stranghet &r jamforbar med ett botesstraff dr det konsekven-
tare att inte ta ut drojsmalsrianta eller andra dréjsmélspafoljder. Andra &ndringar i paragrafen
foreslas inte.

7.7 Lag om statsborgen for byggnadslan for hyresbostider

3 §. Allmiinna forutséittningar for godkéinnande av 1an som borgenslan. Paragrafens 1 mom.
andras sa att de bostéder for vilka stod framdver beviljas ska framja ekologiskt och socialt héll-
bart boende. Detta nya krav har samma innehall som motsvarande &ndring i modellen med lang-
fristigt rantestdd och modellen med kortvarigt rantestod.

4 §. Godkiinnande av borgenslin. Aven nir det giller borgenslan kommer ett positivt utla-
tande av kommunen enligt forslaget inte ldngre att behovas. ARA ska likvél hora den kommun
dér objektet dr beldget. Andringen har samma innehall som den som foreslas i modellen med
langfristigt rdntestdd.

7 §. Sikerhet. For att lagstiftningen ska vara konsekvent infors dven i friga om borgenslan en
bestdmmelse om sdkerhet for kvartersomraden for bilplatser, det vill sdga ett LPA-omréden.
Bestimmelsen har samma innehéll som bestdmmelser som foreslés i fraiga om modellen med
langfristigt rdntestdd och modellen med kortvarigt réntestod.

10 §. Anvindning av bostiiderna under borgenstiden. Enligt 1 mom. ska bostdder som det
beviljats borgenslén for anvindas som hyresbostidder under borgenstiden, dock i minst 20 ar
frén lyftandet av lanets forsta post. Enligt 2 mom. kan kommunen av sérskilda skil bevilja till-
stdnd att anvinda en eller flera bostidder som avses i 1 mom. for ndgot annat &ndamal &n som
hyresbostad forutsatt att tillstdndet géller ett litet antal bostadder. Tillstandet kan beviljas obero-
ende av den dterstdende ldgenhetsytan i bostiderna i byggnaden eller byggnadskomplexet.
Framover ska tillstindet enligt forslaget sokas hos ARA. Andringen leder till enhetligare forfa-
randen, eftersom tillstind soks hos ARA &ven nir det giller dndring av anvéndningssétt for
bostidder finansierade enligt 6vriga stodlagar, och kommunen har inga andra tillsynsuppgifter
enligt lagen om statsborgen.

11 §. Borgensersittning. Enligt forslaget stryks frasen “andra avgifter” i paragrafen. Frasen
har 1 praktiken lett till att staten tvingats betala sddana avgifter som det inte dr 4andamalsenligt
att inkludera i borgenserséttningarna.

12 §. Betalning av borgenserséttning. Enligt forslaget ska termen “slutlig” strykas i paragra-
fen. Detta motsvarar den foreslagna dndringen i 28 § i lagen om langfristigt rdntestod. Dessutom
stryks termen “annan avgift” pa motsvarande sitt som1i 11 §.

14 §. Tillsyn och skyldighet att limna uppgifter. Till paragrafen fogas en bestimmelse enligt

vilken 14nebeviljaren ska limna Statskontoret uppgifter med hjilp av en elektronisk datadver-
foringsmetod eller ett tekniskt granssnitt. Andringen har samma innehall som de som foreslas
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i lagen om l&ngfristigt rdntestdd och lagen om kortvarigt rdntestdd. Andra dndringar i paragrafen
foreslés inte.

15 a §. Riitt att f4 information av andra myndigheter. Till lagen om statsborgen fogas enligt
forslaget en paragraf om rétten att f4 information av andra myndigheter. Paragrafen har samma
innehall som motsvarande paragraf i lagen om langfristigt rintestdd och lagen om kortvarigt
rantestod.

16 §. Pafoljdsavgift. Enligt forslaget flyttas 2 och 3 mom. for klarhetens skull till de nya 16 a
och 16 ¢ §.

16 a §. Pafoljdsavgiftens storlek. Till den nya 16 a § flyttas bestimmelsen om pafoljdsavgif-
tens storlek i nuvarande 16 §.

16 b §. Verkstillande och delgivning av pafoljdsavgift. [ den nya 16 b § foreskrivs om del-
givning och verkstéllande av pafoljdsavgift. Paragrafen dr samstdammig med en paragraf som
foreslas i lagen om kortvarigt rantestod.

16 c §. Preskription av pafoljdsavgiften. Till den nya 16 c § flyttas bestimmelsen om pre-
skription av pafoljdsavgifter. Dessutom foreslas det att preskriptionstiden faststélls s& att den
stimmer Overens med motsvarande bestimmelser i lagen om bostadsrittsbostider och lagen om
kortvarigt rantestod, vilket innebér att den dndras fran 20 till 10 &r.

16 d §. Vite. I fortséttningen ska ARA och Statskontoret kunna forelédgga samfund och langivare
vite. Vite far utfirdas till exempel om ett samfund eller en langivare vigrar limna begérd in-
formation, ldmnar bristfillig information eller dréjer med att ldmna information och utred-
ningar. Bestimmelser om vite finns i viteslagen (1113/1990). Paragrafen motsvarar de bestim-
melser om vite som foreslés i Ovriga lagar.

16 e §. Befrielse fran begrinsningar. Till lagen fogas en ny 16 e § dér det foreskrivs om
befrielse fran begriansningar. Den foreslagna paragrafen har samma innehall som 16 § i arava-
begransningslagen.

8 Bestimmelser pa ldgre niva 4n lag

Enligt 6, 7, 10 och 13 § i rantestodslagen utfardas ndrmare bestimmelser om de allménna vill-
koren for rantestddslan, storleken av och betalningstiden for rantestdd, storleken pé ldneandelen,
maximilanet och de godtagbara tomtkostnaderna samt om skiliga avséttningar som tas ut for
ombyggnad och underhall och skétsel av bostdderna nir hyran ar sjalvkostnadshyra, storleken
pa den rinta som ska berdknas pa lantagarens sjalvfinansieringsandel och andra fragor som hén-
for sig till bestimmandet av hyra. Flera av de mera detaljerade lane- och stddvillkoren for ran-
testodslan ingar séledes i rantestddsforordningen. Dérfor ska en betydande del av de dndringar
som sammanhéinger med utvecklandet av systemet med réntestdd genomforas i rantestodsfor-
ordningen. Ett utkast till forordning ingér i denna proposition som bilaga.

Réntestodet 6kas genom att nivan pa bassjalvriskrantan sanks permanent till 2,3 procent. Rén-
testodsforordningens 8 § 1 mom. dndras sé att den bassjélvriskandel av riantestodslanets ranta
som lantagaren ska betala sidnks fran nuvarande 2,5 procent till 2,3 procent i fraga om savél
hyres- och bostadsrattsbostdder som deldgarbostidder. Rantan har for hyresbostidernas del tem-
porirt varit faststélld till 1,7 procent fram till utgdngen av 2023, och nu sénks bassjélvriskrédntan
permanent till 2,3 procent frén 1 januari 2024. Réntestod 1 1&ngfristigt réntestddslan for nypro-
duktion forlangas for hela lanetiden fran 30 till 40 ar. Andelen av rintestdd minskas mindre dn
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tidigare, frdn 90 procent i forsta &ret med 2,25 procent per &r. I rintestodslénet for ombyggning
ska réntestod, som Overtrader bassjélvriskandelen, hojas sa att det forsta aret stiger till 90 pro-
cent och minskar arligen med tre procentenheter per ar under hela l&netiden. Réntestod forldngas
med 10 ar for hela 30-ariga lanetiden i ombyggnadslan.

Dessutom fogas till 9 § ett nytt 4 mom., enligt vilket man som lénetid for ombyggnad kan
komma Gverens om en kortare tid &n 30 4r om det finns ett sarskilt skal till detta. Ett sarskilt
skal kan till exempel vara att 1anekapitalet ar litet. Forkortningen av lanetiden far inte leda till
att hyran eller vederlagen stiger oskéligt mycket.

9 Ikrafttridande
Lagarna foreslas triada i kraft den 1 september 2023.

De foreslagna @ndringarna i villkoren for att godkénna réntestddslén och i lane- och stédvillko-
ren tillimpas pa lan som godkénns som réintestddslan efter att lagen trétt i kraft. Daremot ska de
foreslagna dndringar i rantestodslagen och i lagar som har samband med den vilka géller tillsyn
och @ndringssdkande i friga om bostidder som finansierats med réntestddsléan tillimpas pé savél
befintliga som nya rintestddslan samt aravalén fran och med lagens ikrafttrddande.

Ansvaret for att ordna social- och hilsovarden och raddningsvésendet dvergér till vilfardsom-
rddena den 1 januari 2023. Den &6verforing av uppgifter som foreskrivs i denna lag foreslas
likval trada i kraft forst den 1 september 2023. Foljaktligen 6verfors uppgifterna inte samtidigt
som de Gvriga uppgifterna inom boendeservicen. Men eftersom utldtanden om ARA-projekt
och tillsynen dver valet av boende till bostdder for grupper med sérskilda behov inte hor till de
centrala uppgifterna inom ordnandet av boendeservicen, mojliggdr en langre 6vergangstid att
uppgifterna 6verfors pa ett kontrollerat sétt fran kommunerna till vilfardsomradena.

10 Verkstillighet och uppfoljning

Miljoministeriet foljer i samarbete med ARA och Statskontoret aktivt de totala effekterna av de
foreslagna éndringarna pa stddsystemets funktion och attraktionskraft och vidtar behovliga lag-
stiftningsatgérder eller andra &tgirder for att korrigera eventuella negativa konsekvenser av dnd-
ringarna.

11 Forhallande till grundlagen samt lagstiftningsordning

Propositionen frimjas i samklang med den offentliga maktens uppgift enligt 19 § 4 mom. i
grundlagen att fraimja vars och ens ritt till bostad och mojligheter att sjélv ordna sitt boende. En
annan viktig koppling till de grundldggande fri- och réttigheterna géller egendomsskyddet som
garanteras i 15 § 1 grundlagen. Skyddet giller ocksé avtalsforhéallandens bestiandighet. De fore-
slagna lagéndringar som géller val av hyresgéster har ocksd samband med offentliga forvalt-
ningsuppgifter som avses i 124 § i grundlagen. Syftet med propositionen &r att f& de dndringar
i frdga om val av boende som justiticombudsmannen och riksdagens grundlagsutskott har kravt
att utdver bostadsrittsbostdder omfatta ocksa statligt stddda hyresbostider.

11.1 Val av hyresgiister som offentlig forvaltningsuppgift

I sitt utlatande om bostadsrittslagen (GrUU 5/2021 rd) anség grundlagsutskottet att valet av
boende till statligt stddda bostadsrittsbostéder dr en offentlig forvaltningsuppgift, och att lag-
stiftningen dérfor maste granskas med hénsyn till 124 § i grundlagen. Aven riksdagens justitie-
ombudsman och bitrddande justiticombudsman har i flera avgdranden (18.11.2014 dnr
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4002/2/13, 3.12.2015 dnr 4373/2015, 29.4.2016 dnr 1930/2/13 och 17.12.2018
EOAK/296/2017) ansett att erbjudandet av statligt stddda bostédder till allménheten, valet av
boende och bestimningen av hyran bor betraktas som en offentlig forvaltningsuppgift. Enligt
ett utlatande av grundlagsutskottet &r det vid valet av boende inte friga om betydande utdvning
av offentlig makt, men i valet av boende ska de allménna forvaltningslagarna iakttas och de som
behandlar val av boende handlar under tjdnsteansvar. For att lagen skulle kunna behandlas i
vanlig lagstiftningsordning méste en bestimmelse om tjdnsteansvar lidggas till lagforslaget. Mil-
joutskottet lade pa grund av grundlagsutskottets utlatande till en bestimmelse om tjdnsteansvar
till forslaget till lag om bostadsrittsbostédder. Utskottet ansag det ocksa vara viktigt att ARA ger
bostadsrittssammanslutningarna anvisningar ocksé om hur skyldigheterna i anslutning till den
offentliga forvaltningsuppgiften ska fullgoras. Utskottet vilkomnade att miljoministeriet med-
delat att det skulle bedoma om en bestimmelse om tjénsteansvar skulle fogas ocksa till bestdm-
melserna om val av hyresgéster till statligt stddda hyresbostider med anledning av grundlags-
utskottets standpunkt och justiticombudsmannens avgoranden. Samtidigt skulle man bedéma
behovet av att harmonisera bestimmelserna om hyresbostdder och bostadsrittsbostédder. Utred-
ningen har utforts som tjansteuppdrag i samband med beredningen av denna regeringsproposit-
ion.

Med offentliga forvaltningsuppgifter avses enligt forarbetena till grundlagen ett relativt brett
spektrum av forvaltningsuppgifter som omfattar uppgifter som hanfor sig till beslutsfattande om
enskilda personers och sammanslutningars rattigheter, skyldigheter och férméner (RP 1/1998
rd, s. 179). Forarbetena till grundlagen och grundlagsutskottets utldtandepraxis innehaller inga
tydliga allménna kriterier for vilka uppgifter som ska betraktas som séddana offentliga forvalt-
ningsuppgifter som avses i grundlagen och vilken typ av uppgifter som faller utanfér bestam-
melsens tillimpningsomrade (Juha Lavapuro 2018, expertutlatande géllande RP 34/2018 rd, s.
5). Eftersom grundlagsutskottet ansag att valet av boende till bostadsréttsbostdder ar en offentlig
forvaltningsuppgift, méste dven valet av hyresgéster till statligt stddda hyresbostidder ses som
en sadan. Vid langivningen for statligt stodda hyresbostader ar stodgraden storre, och kriterierna
vid valet av boende &r exaktare och innehaller stérre provningsritt dn i fraga om bostadsrétts-
bostader, varfor det dr befogat att granska ocksa valet av boende till statligt stodda hyresbostiader
med hénsyn till 124 § i grundlagen. Eftersom flera aktorer har konstaterat att uppgiften att vélja
boende &r en offentlig forvaltningsuppgift, &r det inte i denna proposition nédvéndigt att bedoma
om uppgiften att vilja boende uppfyller kriterierna for en offentlig forvaltningsuppgift. Det
finns likval skal att granska under vilka forutsattningar uppgiften att vilja boende kan delegeras
till ndgon annan dn en myndighet och vilka administrativa krav som ska uppfyllas i verksam-
heten.

11.2 Valet av boende som faktisk forvaltningsverksamhet

I rattslitteraturen har det ansetts att en uppgift till sin karaktér kan vara en offentlig férvaltnings-
uppgift, &ven om den inte inbegriper utdvning av offentlig makt. Det dr da fraga om faktisk
forvaltningsverksamhet, det vill siga myndighetsverksamhet, som inte direkt paverkar enskil-
das réttigheter eller skyldigheter. Typiskt for faktisk forvaltningsverksamhet &r att det i samband
med den inte fattas skriftliga beslut, utan det handlar snarare om att upprétthalla en grundlag-
gande samhéllsstruktur eller tillhandahélla offentliga tjanster till exempel i form av utbildning,
underhélls- och vardatgirder och offentlig kommunikation. I praktiken &verlappar faktisk for-
valtningsverksamhet ofta med utdvande av offentlig makt och behandling av férvaltningsiren-
den. Vardatgarder ar till exempel faktisk forvaltningsverksamhet, men kan pa ett betydande sétt
begrinsa personers sjidlvbestimmanderétt, och ett beslut om en vardatgérd har stor betydelse for
den enskilde. (Olli Méenpéd, Hallinto-oikeus. Sanoma Pro 2018, s. 185 och 198.)
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I val boende ér det frdga om en offentlig férvaltningsuppgift som innehaller utévande av offent-
lig makt har drag av faktisk forvaltningsverksamhet. For att det handlar om utévande av offent-
lig makt talar bland annat verksamhetens karaktér, som inverkar pa den enskildes ritt att fa en
bostad med statligt stod. Grundlagsutskottet har konstaterat att det 4nda inte handlar om bety-
dande utdvning av offentlig makt (GrUU 5/2021 rd, s. 6). Mot att val av boende handlar om
betydande utovning av offentlig makt talar att det i 19 § 4 mom. ar fraga om en frimjandeskyl-
dighet. Bestimmelsen ger alltsd inte individen en subjektiv rétt att bo just i en statligt stodd
hyresbostad. Statligt stddda hyresbostdder &r bara ett av de sétt pa vilka den offentlig makten
framjar vars och ens ritt till bostad och méjligheter att sjélv ordna sitt boende.

Tillhandahallandet av statligt stddda hyresbostdder och det val av boende som sammanhénger
med det skapar framfor allt forutséttningar for att réttigheterna ska kunna tillgodoses, vilket
snarast talar for att det handlar om faktisk forvaltningsverksamhet. Valet av boende i sig ger
inte den enskilde vare sig rittigheter eller skyldigheter 4&ven om det &r en n6dvéndig fas innan
ett hyreskontrakt tecknas. Att vélja boende 4r inte heller en uppgift som &r typisk bara for en
myndighet, eftersom hyreshussammanslutningar genomfor val av boende ocksa for fritt finan-
sierade bostdder. Dessutom fattas det inga egentliga forvaltningsbeslut om valet av boende, och
det skulle i praktiken inte heller vara mojligt att fatta sddana pa grund av det stora antalet val av
boende.

11.3 Delegering av uppgiften att vilja boende till andra #in myndigheter

1124 § i grundlagen foreskrivs det om de villkor under vilka offentliga forvaltningsuppgifter
kan anfortros andra d4n myndigheter. Nar det giller statligt stodda hyresbostdder maste man
granska om de villkor som stélls i 124 § uppfylls. Valet av boende till statligt stodda hyresbo-
stider skots forutom av kommunerna, som hor till myndigheterna, ocksa av kommunégda bolag
och privata dgare. Bedomningen i detta kapitel géller bara ssmmanslutningar som viljer boende,
inte kommunerna.

Enligt paragrafen kan offentliga forvaltningsuppgifter anfortros andra &n myndigheter om det
behovs for en andamalsenlig skotsel av uppgifterna och det inte dventyrar de grundlédggande fri-
och rittigheterna, réttssidkerheten eller andra krav pa god forvaltning. Uppgifter som innebér
betydande utévning av offentlig makt fir ges endast myndigheter. Som betydande utdvning av
offentlig makt anses enligt forarbetena till bestimmelsen till exempel rétten att enligt sjdlvstin-
dig provning anvénda maktmedel eller pa nédgot annat konkret sitt ingripa i en enskilda persons
grundlaggande fri-och rattigheter (RP 1/1998 rd, s. 180). Enligt vad som ovan konstaterats &r
det i valet av boende till statligt stodda hyresbostider inte fridga om betydande utévning av of-
fentlig makt.

Vid bedémningen av om en dverforing av en forvaltningsuppgift 4r andamalsenlig ska vikt fas-
tas vid forvaltningens effektivitet och sdrskilt vid enskildas och sammanslutningars behov.
Aven forvaltningsuppgiftens karaktér har betydelse vid bedoémningen, och kravet pa &ndamals-
enlighet kan saledes nir det ar fraga om uppgifter i samband med serviceproduktion uppfyllas
lattare &n till exempel i fraga om beslutsfattande som giller en enskild persons eller en sam-
manslutnings centrala rittigheter (RP 1/1998 rd, s. 179). Enligt grundlagsutskottet kunde 6ver-
foringen av valet av boende till bostadsrattsbostidder anses nédvandig for en &ndamalsenlig skot-
sel av uppgiften med beaktande av fordelarna med arrangemanget for dem som ansdker om
bostad i och med att valet av boende blev snabbare (GrUU 5/2021 rd, s. 6).

Val av boende till statligt stddda hyresbostdder har drag av service eftersom de utgdér en ndd-
véindig del av tilldelningen av en statligt stodd bostad. Antalet sokande &r ocksé stort, och i
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synnerhet nir det géller bostdder for sérskilda grupper har de aktorer som tillhandahéller bosta-
derna sarskilt kunnande om processerna vid valet av boende. Ett snabbt val av boende och ett
hogt kapacitetsutnyttjande &r centrala faktorer som mojliggor att sammanslutningar kan tillhan-
dahalla hyresbostader sjalvkostnadsbaserat och till skéligt pris i enlighet med sitt serviceupp-
drag. Att valet av boende till statligt stddda hyresbostdder skots av de sammanslutningar som
dger bostdderna dr &ndamalsenligt med hansyn till sdval forvaltningens effektivitet som de per-
soner som soker bostad.

Nir det giller bedomningen av uppfyllandet av de grundldggande fri- och rattigheterna, réttssa-
kerheten och kraven pé god forvaltning understryker forarbetena till 124 § 1 grundlagen (RP
1/1998 rd, s. 179/11) betydelsen av att de som skoter offentliga forvaltningsuppgifter dr utbildade
for andamalet och sakkunniga och att de star under tillricklig offentlig tillsyn (RP 1/1998 rd, s.
179/11). Att uppgiften att vilja boende dven framdver ska fa utforas av hyresbostadsbolagen har
inte bedomts dventyra de rittsobjekt som ndmns ovan, och valet av boende har pa ett fungerande
sétt genomforts av dessa bolag under hela historien av statligt stddd bostadsproduktion. Hyres-
bostadsbolagens anstillda har genom sin praktiska erfarenhet god kompetens for att skota valet
av boende. Dessutom regleras valet av boende noga genom lag och forordningar och 6vervakas
av kommunerna. Rattssdkerheten och den offentliga tillsynen tryggas ocksa av den foreslagna
overgangen till ett forfarande med forvaltningsklagan. P4 de grunder som beskrivits ovan be-
hovs en delegering av behorigheten till nAgon annan dn en myndighet for att uppgiften ska kunna
skotas pé ett &ndamélsenligt sétt, och delegeringen dventyrar inte vare sig de grundldggande fri-
och rittigheterna, réttssdkerheten eller andra krav pa god forvaltning.

11.4 Iakttagande av allméinna forvaltningslagar och tjéinsteansvar i valet av hyresgister

Med beaktande av de synpunkter som framforts ovan fér valet av hyresgéster till hyresbostdder
huvudsakligen ses som faktisk forvaltningsverksamhet. Eftersom valet av hyresgiéster likval har
stor betydelse ur individens synvinkel, ska man i samband med valet i tillricklig grad beakta
rattsprinciperna inom forvaltningen samt rattssdkerheten, offentligheten och tillsynsmdojlighet-
erna (Olli Mienpé&d, Hallinto-oikeus. Sanoma Pro 2018, s. 198).

I sin tolkningspraxis har grundlagsutskottet ansett att tryggande av kraven pa rattssikerhet och
god forvaltning i den bemérkelse som avses i 124 § i grundlagen innebér att de allmidnna for-
valtningslagarna iakttas nér d&renden behandlas och att de som handldgger drenden handlar under
tjansteansvar (GrUU 33/2004 rd, s. 7/11, GrUU 46/2002 rd, s. 9). Hénvisningar till allménna
forvaltningslagar behover inte langre inkluderas i lagen pa grund av 124 § i grundlagen, ef-
tersom de allminna forvaltningslagarna med stod av sina bestimmelser om tillimpningsom-
rade, definition av myndighet eller enskildas skyldighet att ge spraklig service tillimpas ocksa
pa enskilda nr de utfor offentliga forvaltningsuppdrag (GrUU 42/2005 rd, s. 3/1D).

Eftersom val av hyresgéster far anses vara offentlig forvaltningsverksamhet, ska man pa valet
tillimpa allmédnna forvaltningslagar och principerna for god forvaltning. I sitt betdnkande om
den nya bostadsréttslagen ansdg grundlagsutskottet &r det inte &r nddvéndigt att hanvisa till till-
lampningen av de allmédnna forvaltningslagarna i lagen. Daremot bor det foreskrivas sérskilt om
tjidnsteansvar (GrUU 5/2021 rd, s. 7). Saledes behover det inte heller i de bestimmelser som
géller statsstodda hyresbostader Toreskrivas sirskilt om tillimpningen av allminna férvaltnings-
lagar.

Som allménna forvaltningslagar betraktas bland annat férvaltningslagen (434/2003), spraklagen

(423/2003), lagen om offentlighet i myndigheternas verksamhet (621/1999, nedan offentlighets-
lagen) och lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet (13/2003). Pa
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den som utfor offentliga forvaltningsuppgifter tillimpas dessutom delvis lagen om tillhandahél-
lande av digitala tjanster (306/2019, lagen om digitala tjdnster) och lagen om informationshan-
tering inom den offentliga forvaltningen (906/2019, informationshanteringslagen). 1 forvalt-
ningslagen foreskrivs det om grunderna for god forvaltning, avgiftsfri radgivning, behandlingen
av ansOkningar och innehallet i beslut som meddelas med anledning av en ansdkan. Spréklagen
krdver att en sammanslutning som verkar i ett tvasprakigt omrade ska anvinda finska och
svenska enligt enahanda grunder.

Grundlagsutskottet har ansett att de allménna forvaltningslagarna ska tillimpas ocksé pa andra
an myndigheter ndr de utfor ett offentligt forvaltningsuppdrag (GrUU 42/2005 rd, s. 3/11, GrUU
5/2021 rd, s. 7). Nar det géller offentlighetslagens tillimpningsomrade ar fragan likvil delvis
oklar. Enligt 4 § 2 mom. i offentlighetslagen jamstélls sammanslutningar som med stdd av en
lag eller forordning utdvar offentlig makt med en myndighet bara nir de utfor ett offentligt
uppdrag. Enligt 5 § 2 mom. i lagen avses med myndighetshandling ocksa en handling som har
upprittats av myndigheten eller av ndgon som &r anstélld hos en myndighet eller som har in-
kommit till en myndighet for behandling av ett drende eller 1 6vrigt inkommit i samband med
ett drende som hor till myndighetens verksamhetsomrade eller uppgifter. I rittslitteraturen har
det ansetts att offentlighetslagens tillampningsomrade omfattar de handlingar som har upprattats
eller inkommit nér ett offentligt uppdrag utforts dven om det inte &r frdga om utdvande av of-
fentlig makt (Olli Méenpéd 2020, Julkisuusperiaate. Alma Talent Oy och Lakimiesliiton kust-
annus, s. 145). Enligt vad som ovan konstaterats ar det vid val av hyresgister fraiga om faktisk
forvaltningsverksamhet och till vissa delar dven fraga om utovande av offentlig makt. Offent-
ligheten for handlingar omfattar séledes atminstone de delomréden av valet av hyresgister som
innehéller utovning av offentlig makt. Till dessa handlingar hor till exempel de tillimpningsan-
visningar som géller val av hyresgister. I praktiken &r val av hyresgéster dnda till stor del faktisk
forvaltningsverksamhet dér det upprittas sddana handlingar och forvaltningsbeslut som avses i
offentlighetslagen. En arbetsgrupp tillsatt av justitieministeriet bereder som bast en uppdatering
av offentlighetslagen. I detta sammanhang ar avsikten ocksa att precisera tillimpningen av of-
fentlighetslagen pa faktisk forvaltningsverksamhet.

Tjansteansvaret géller sirskilt tjainstemédn och dmbetsatgirder, det vill sdga utévande av offent-
lig makt och annat utforande av offentliga uppdrag. Tjinsteansvaret inskrénker sig likvil inte
till tjansteménnen, utan det har utstrickts till att gélla ocksd andra 4n myndigheter nér de skoter
offentliga forvaltningsuppgifter. Grundprincipen ar att tjinsteansvaret giller allt utférande av
offentliga forvaltningsuppgifter pa enahanda grunder. (Maenpai, Olli. Hallinto-oikeus. Helsing-
fors: Sanoma Pro, 2018. s. 1296 och 1298). Eftersom det finns orsak att lagstifta om tjdnstean-
svaret, foreslas att det lagstiftas sérskilt om tjénsteansvaret i lagarna om langfristigt och kortva-
rigt rdntestdd. I 24 § i aravabegransningslagen uppdateras de bestimmelser om tjdnsteansvar
som ingar i paragrafen sedan tidigare. De bestimmelser som grundlagsutskottet krévt i bostads-
rittslagen utstricks foljaktligen till att till motsvarande delar gélla ocksé de hyresbostidder som
stods av staten.

11.5 Rittssakerhet

Det foreslés att bestimmelserna om att sdka édndring omarbetas. De beslut som géller valet av
hyresgister till bostdder som har finansierats med statligt stod &r av sddan art att det kan anses
att ett klagomalsforfarande ar det ldmpligaste rattsmedlet for dem. For narvarande kan man be-
gdra omprovning av kommunens val av hyresgéster. Besvir mot beslut i anledning av en bega-
ran om omprovning har likvél inte varigt mojligt. Omprovning av val av hyresgéster som fattats
av privata aktorer har inte kunnat begéras, och de har inte kunnat dverklagas genom besvér. [
praktiken har kommunerna mottagit mycket & begéranden om omprdvning av beslut om val av
hyresgister.
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121 § i grundlagen foreskrivs det om rittsskyddet, och dir ingér kravet att ritten att soka dndring
tryggas genom lag. Det ar likvdl mojligt att begrénsa rétten att sdka dndring nér forutsattning-
arna for att inskrénka de grundldggande fri- och rittigheterna ar uppfyllda. Enligt grundlagsut-
skottet ska det foreskrivas om dessa inskrankningar exakt och noggrant avgriansat genom lag,
och inskrdnkningarna ska bland annat vara godtagbara och proportionerliga. Man maste dven
se till att rattssdkerhetsarrangemangen ér tillrdckliga (i fraga om rétten att soka dndring se bl.a.
GrUU 18/2007 rd, GrUU 11/2009 rd och GrUU 49/2016 rd). I stéllningstagandet GrUU 19/2002
rd ansags exempelvis en inskrdnkning av réitten att soka dndring godtagbar med tanke pé syste-
met med grundldggande fri- och rittigheter nér syftet med forbudet mot att soka éndring var att
sdkerstilla att information som ror likemedelssékerheten ar sa snabbt tillgdnglig som mojligt
och pa sé sitt frimja befolkningens hélsa.

Det har varit andamalsenligt att begrdnsa mojligheten att soka dndring i val av hyresgéister ef-
tersom beslut om val av hyresgéster dr en procedur av masskaraktir for vilken ett system for
sokande av dndring grundat pé enskilda besvir lampar sig illa. De avgéranden som giller val
av hyresgéster kan inte vinta tills dndring har sokts, utan besluten ska sévil med tanke pa hy-
resgésternas situation som hyreshussammanslutningen fattas omedelbart och 16pande. Anga-
ende valet av hyresgister fattas i praktiken inga forvaltningsbeslut, och en bostadssdkande for
vilken beslutet i valet av hyresgéaster varit negativt har inte genom en begiran om omprovning
kunnat fa den bostad som hen sokt

Sa som konstaterats ovan i kapitel 11.2 &r forfarandet vid val av hyresgister i manga avseenden
nirmare faktisk forvaltningsverksamhet &n fattande av forvaltningsbeslut. I faktisk férvaltnings-
verksamhet ar rattsskyddsmedlet ofta en mdjlighet att anfora klagomal hos den 6vervakande
myndigheten. Dessutom kommer samtliga drenden som géller val av hyresgéster i och med
forfarandet med forvaltningsklagan att omfattas av ett likadant réttsskyddsmedel oberoende av
om det dr fraga om en hyres- eller bostadsrittsbostad och om den 4gs av kommunen eller en
privat aktor. Detta gor bostadssokandena mera jamstéllda. En klar och konsekvent lagstiftning
kan ocksa 0ka anvindningen av rittsskyddsmedlet och didrigenom gora systemet for valet av
hyresgéster mera valfungerande och frimja att de statsstodda bostdderna béttre dn tidigare styrs
till de hushall som behdver dem mest. Det foreslagna forbudet mot att soka dndring i val av
hyresgister dr exakt avgrénsat och lagfdst. Syftet att gora valet av hyresgéster snabbare och
rattsskyddsmedlen klarare som motiverar begridnsningarna ar godtagbara méal med héinsyn till
systemet med grundldggande fri- och rattigheter. Saledes forsvagar overgangen till ett forfa-
rande med forvaltningsklagan inte de sdkandes rittsskydd, utan forbéttrar det.

I och med den foreslagna dndringen motsvarar forfarandet med forvaltningsklagan i friga om
valet av hyresgéster regleringen gillande bostadsrittsbostider med den skillnaden att kla-
gomalsmyndigheten enligt forslaget &r kommunen i stillet for Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet. Enhetliga sétt att soka dndring dr befogade med tanke pa kundernas jam-
stélldhet och klarheten i lagstiftningen.

11.6 Anlitande av utomstiende sakkunniga vid granskning

Villkoren i 124 § i grundlagen for att anfortro offentliga forvaltningsuppgifter till andra &n myn-
digheter maste uppfyllas ocksé i de fall ddr ARA och Statskontoret bemyndigar en sakkunnig
eller revisor att utfora tillsyns- eller granskningsuppgifter. I tillsynen &r det i vissa situationer
motiverat och andamalsenligt att ta hjdlp av utomstaende sakkunniga eller lata en utomstaende
revisor utfora tillsyns- och granskningsuppgifter. Garantier for god forvaltning maste tryggas
ocksa nar en myndighetsuppgift som inbegriper utdvning av offentlig makt, sdsom tillsyn och
granskning, anfortros personer som inte dr anstillda hos myndigheterna. Med tanke pa den rétts-
liga stdllningen for de objekt som granskas och fortroendet for granskningsverksamheten ar det
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viktigt att man ocksa pd utomstiende revisorer och personer som bistar dem tillimpar de all-
ménna forvaltningslagarna och bestimmelserna om straffréttsligt tjdnsteansvar.

Pé de grunder som anforts ovan kan lagforslagen behandlas i vanlig lagstiftningsordning.

Kldim

Med stdd av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om éindring av lagen om riintestod for hyresbostadslin och bostadsrittshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om rintestod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan (604/2001) 1 § 1
mom., 3 § 2 mom., 4, 8och 11d§, 13 § 1 mom. 3 punkten, 13 d och 26, 27 och 28—31 §, 32
§ 1 och 2 mom., 39 och 41 §, avdem 8 § och 13 § 1 mom. 3 punkten sddana de lyder i lag
470/2018, 11 d § sddan den lyder i lag 717/2006, 13 d, 29 och 30 § sddana de lyder i lag
1713/2015, 26 och 27 § sadana de lyder i lag 1060/2016, 39 § sddan den lyder i lag 394/2021
och 41 § sddan den lyder i lag 1447/2019, samt

fogas till 24 § ett nytt 3 mom., sddan de lyder i lag 1060/2016, nya 33 § i stéllet for de 33 §
som upphévts genom lag 470/2018 och nya 34 § i stéllet for de 34 § som upphévts genom lag
236/2004, samt en ny 41 a § som foljer:

1§
Tilldmpningsomrdde

Av statens medel kan réntestod sa som bestdms i denna lag betalas for lan (rdntestodsldan)
som kreditinstitut, forsdkringsbolag, pensionsanstalter eller kommuner (lanebeviljare) beviljat
for nybyggnad, anskaffning och ombyggnad av hyresbostéder och av sddana bostadsrittshus
som avses i lagen om bostadsrattsbostader (393/2021).

38§
Fullmakt att godkdnna rdntestodslan

Statsrédet kan faststédlla de regionala grunderna och andra grunder for anvéndning av fullmak-
ten att godkdnna lan.

4§
Allmdénna forutsdttningar for godkdnnande av lan som rdntestédsldan

Ett 1an godkinns som riantestddslan pa basis av social andamélsenlighet och ekonomiskt be-
hov. De bostéder for vilka stdd beviljas ska vara dndamélsenliga for boende och funktionella
med tanke pa boendemiljon, och kostnaderna for nybyggnaden, anskaffningen eller ombyggna-
den samt for underhall och boende ska vara skiliga och fraimja socialt och ekologiskt hallbart
boende.

Nybyggnad och ombyggnad ska basera sig pé ett konkurrensforfarande, om inte Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet av sérskilda skél beviljar undantag fran detta. Ett
lan kan godkédnnas som réntestddslén endast om laneavtalet har konkurrensutsatts, om inte
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Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet av sérskilda skél beviljar undantag frén
detta.

Ett ombyggnadslan kan godkénnas som rantestddslan endast om det har gjorts en bedémning
av laneobjektets skick och utarbetats en underhéllsplan pa sikt.

Genom forordning av statsradet kan det utfdrdas nérmare bestimmelser om grunderna for
godkidnnande som réintestodslan.

8§
Godkdnnande av rdntestodslan samt andra myndighetsuppgifter

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet beslutar om godkénnande av 1dn som
rantestddslan. Innan beslutet fattas ska centralen hora den kommun déir objektet dr beldget. Om
det &r fraga om beviljande av rantestodslan for ett projekt for vilket det beviljas understod med
stod av lagen om understod for forbéttring av bostadsforhallandena for grupper med sérskilda
behov, och det dr fraga om séddana grupper med sérskilda behov vars boendeservice ska organi-
seras av vélfardsomradet, ska centralen hora dven det vilfardsomrade dér objektet ar beldget.

Beviljaren av riantestddslanet kan bytas och amorteringsprogrammet, rantan och dvriga lane-
villkor for ett rantestddslan kan dndras under ldnetiden, om Statskontoret godkénner dndringen.

Miljoministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet, Statskontoret, kommu-
nen och vilfardsomradet har rétt att styra och 6vervaka att denna lag foljs.

11d§
Tillsynen over valet av hyresgdster

Kommunen utdvar tillsyn over att grunderna for valet av hyresgéster till de rantestodshyres-
bostéder som finns i kommunen f6ljs. Till den del det &r fraga om bostéder for vilka det har
beviljats understod med stod av lagen om understod for forbattring av bostadsforhallandena for
grupper med sirskilda behov, och det dr fraga om sddana grupper med sérskilda behov vars
boendeservice ska organiseras av vélfirdsomradet, ska vélfirdsomradet utdva tillsyn dver valet
av hyresgéster.

Genom forordning av miljoministeriet fir det utfirdas nérmare bestimmelser om de forfaran-
den som ska iakttas vid valet av hyresgister och vid tillsynen dver valet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet svarar for den allmédnna styrningen av
valet av hyresgister.

13§
Utgifter som ticks med sjdlvkostnadshyra
Hos hyresgisterna far i hyra for en bostadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som utdver de
ovriga intdkterna behovs for finansieringen av hyresbostdderna och utrymmen i anslutning till

dem och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsétter. Sddana utgifter dr de utgifter
som orsakas av

13d§

Tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyror samt sanktioner
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Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utovar tillsyn 6ver att bestimmelserna
om bestimmande av sjilvkostnadshyror och tillhérande forfaranden f6ljs. Till centralens upp-
gifter hor allmén handledning av lantagare i frdgor som géller sjdlvkostnadshyra.

Om lantagaren har underlatit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av sjélvkostnadshy-
ror eller tillhdrande forfaranden, kan centralen forbjuda lantagaren att i form av hyra ta ut rinta
som beréknas pa den sjdlvfinansieringsandel som avses i 15 § 2 mom. 1 punkten samt férbjuda
lantagaren att betala avkastning enligt 24 § 1 mom. 3 punkten under hogst fyra ar rdknat fran
centralens beslut.

Nérmare bestimmelser om tillsyn dver sjdlvkostnadshyrorna far utfirdas genom foérordning
av statsradet.

24 §

Allmdnnyttighet

Samfund ska i forvdg informera Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet om sa-
dant som kan paverka uppfyllandet av de krav som anges i denna paragraf.

26§
Tillsyn 6ver allmdnnyttigheten samt sanktioner

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utdvar tillsyn over att ett samfund enligt
5 § 1 mom. 2 punkten, ett bolag i vilket ett samfund har bestimmande inflytande enligt 1 kap.
5 § 1 mom. 1 punkten i bokforingslagen och ett samfund enligt 25 § uppfyller kraven enligt 24
§ och handlar i enlighet med dem. Centralen utovar ocksa tillsyn 6ver den verksamhet ett bolag
som avses i 5 § 2 mom. bedriver till den del som bolaget ska uppfylla kraven enligt 24 §.

Om ett samfund som avses i 1 mom. vidtar foretagsarrangemang, gor dverforingar av medel
eller vidtar andra atgérder som strider mot 24 §, ska centralen uppmana samfundet att rétta till
situationen inom den tidsfrist som centralen bestimmer. Om situationen inte rattas till inom den
angivna tidsfristen ska centralen utifran vad l4get kraver ge order om att situationen ska réttas
till eller meddela ett forbud mot att fortsitta forfarandet.

Centralen kan forena en order eller ett forbud enligt 2 mom. med ett forbud for samfundet att
i form av hyra ta ut rinta som berdknas pé den sjdlvfinansieringsandel som avses i 15 § 2 mom.
1 punkten och att betala avkastning enligt 24 § 1 mom. 3 punkten under hogst fyra ar riknat
frén centralens beslut samt skjuta upp behandlingen av de ansdkningar som géller statligt un-
derstddd bostadsproduktion som ar anhéngiga vid centralen och som samfundet eller ett annat
samfund inom samma koncern har ldmnat in.

27§
Aterkallande av utseende

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan aterkalla utseendet av ett samfund
enligt 5 § 1 mom. 2 punkten, om

1) samfundet eller ett samfund enligt 25 § inom samma koncern inte langre uppfyller kraven
enligt 24 § eller handlar i strid med dem,

2) samfundet eller ett samfund enligt 25 § inom samma koncern har vidtagit faktiska &tgérder
vars syften strider mot allménnyttighetens innehéll enligt 24 § eller mot de krav som stillts,

3) samfundet ansdker om att utseendet ska aterkallas, eller om
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4) samfundet upprepade ganger eller allvarligt har forsummat skyldigheten att ldmna Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet den information som centralen har begért med
stdd av denna lag eller lagen om bostadsrattsbostéder.

28 §
Statens ansvar

Staten svarar for en lanebeviljares forluster av kapital och rénta pé rantestddslan, om forlus-
terna beror pa gildenérens insolvens, till den del de medel som fés av sdkerheterna for lanet inte
tacker de obetalda amorteringarna och réntorna pa lanet.

29 §
Ndrmare bestdmmelser om Sstatens ansvar

Statens ansvar giller sddana amorteringar och rantor som har forfallit till betalning under de
45 ar som forlopt fran det att rantestodslanet eller dess forsta post lyftes men som inte har beta-
lats samt drojsmélsréntor pa dessa poster till dess att lanebeviljaren far betalning for sina ford-
ringar.

Borgensersittning kan inbegripa drojsméalsrdanta hogst i enlighet med 4 § 1 mom. i rdntelagen
(633/1982) till dess att lanebeviljaren far betalning for sina fordringar.

Om léntagaren inom den tid for begransningar som anges i 17 § i stéllet for rédntestodslanet
tar ett nytt lan som Statskontoret godkénner som riantestddslan, giller statens ansvar fran det att
det ursprungliga lanet eller dess forsta post lyftes.

30§
Sékerhet for rintestodslan

Ett rantestddslan ska ha en av Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet godkiand
inteckningssidkerhet med battre formansrétt 4n andra lan eller en annan av centralen godkidnd
sikerhet, om lantagaren &r ndgon annan &n en kommun eller en samkommun.

Om ett projekt som ska beviljas rantestod inbegriper parkeringsplatser som finns pa en separat
fastighet, behover Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet inte krdva ndgon separat
sdkerhet for dem, om parkeringsfastigheten ar forenad med ett fastighets- eller byggnadsservitut
eller om statens risk inte okar oskéligt. Om det inte krévs nadgon separat sékerhet ska parkerings-
platsernas kostnader vara skiliga i forhéllande till anskaffningsvérdet for projektet.

Sidkerheten for ett rantestddslan kan &ndras under 14netiden, om Statskontoret godkédnner den
nya sékerheten.

318§
Ldnebeviljarens skyldigheter

For att statens ansvar ska gélla kravs det att lanebeviljaren skoter rantestodslanet och séker-
heterna for lanet i 6verensstimmelse med denna lag samt med iakttagande av god banksed.

Under den tid som statens ansvar géller dr ldnebeviljaren ocksa skyldig att i enlighet med
Statskontorets foreskrifter underrétta detta om forsenade lanebetalningar.

Lanebeviljaren ér skyldig att bevaka statens intressen och iaktta Statskontorets foreskrifter nér
egendom som utgor sikerhet for riantestddslanet realiseras vid exekutiv auktion eller ett kon-
kursforfarande. Ackord eller andra ddrmed jaimforbara arrangemang eller frivillig realisering av
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egendom som ar sdkerhet for rintestddslénet far, om det sker pa ett sitt som &dventyrar aterkravet
av lanet, goras endast med Statskontorets samtycke.

Lanebeviljaren ska dvervaka att anviandningen av lanemedlen och rantestddet overensstim-
mer med denna lag.

32§
Betalning av gottgorelse

Statskontoret betalar av statens medel till lanebeviljaren gottgdrelse enligt 28 § nir forlusten
har klarlagts efter det att géldendrens och en eventuell borgensmans insolvens har konstaterats
och den egendom som utgdr sikerhet har salts. Forsiljning av sékerhet forutsétts dock inte om
géldendren vid ett sddant saneringsforfarande som avses i lagen om foretagssanering (47/1993)
far behalla den egendom som utgor sékerhet.

Om lanebeviljaren efter det att gottgorelsen har betalats kan driva in sddana amorteringar och
rantor som lantagaren inte har betalat, ska lanebeviljaren redovisa de indrivna medlen till Stats-
kontoret.

33§
Rdtt att fa information och rdtt att inspektera

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret, kommunen och vilférds-
omradet har trots sekretessbestimmelserna ritt att av lantagaren och lanebeviljaren for gransk-
ning och anvéindning fa alla handlingar och upptagningar som de anser behovliga for tillsynen
enligt denna lag samt ratt att ta sidana kopior av dem som behdvs for tillsynen. Lantagaren och
lanebeviljaren ska utan obefogat dréjsmal 1amna de uppgifter och utredningar som har begérts
av den som ar behorig att utfora granskningen och som behovs for tillsynen. Lanebeviljaren ska
lamna in uppgifterna om lénet till Statskontoret med hjilp av en elektronisk datadverforingsme-
tod.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret far meddela foreskrif-
ter om de uppgifter om tillsynsobjektets ekonomiska stéllning som behovs for tillsynen och det
sétt pa vilket uppgifterna ska lamnas.

34§
Rdtt att fa information av andra myndigheter och rdtt att anlita utomstdende experter

Trots sekretessbestiammelserna och andra begransningar av ritten att fi information har Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret rétt att av myndigheter och
andra som skoter ett offentligt uppdrag pa begédran fa sddan information om ldntagare och andra
samfund enligt 25 eller 27 a § som dr nddvéndig for den tillsyn som det foreskrivs om i denna
lag. Informationen far hdmtas genom en teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen
sekretessen dr avsedd att skydda.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret far genom sitt beslut
befullmidktiga en annan myndighet eller en utomstaende sakkunnig att utfora sadana gransk-
ningar som avses i 33 § 1 mom. En utomstaende sakkunnig far pa begiran av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret bista vid granskningen. Pa utomstaende
revisorer och sakkunniga tillimpas 16 § i statsunderstodslagen (688/2001).
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39§
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en uppgift som de har alagts i denna lag, underlater
att lamna information som begirts eller i dvrigt handlar i strid med bestimmelserna i denna lag
eller bestimmelser som utfirdats med st6d av den, kan Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet eller Statskontoret utsétta en tidsfrist inom vilken uppgiften ska utforas eller forfa-
randet korrigeras. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret kan
forena utférandet av uppgiften eller korrigeringen av forfarandet med vite.

418§
Andringsséokande

Det dr mojligt att begidra omprévning av ett beslut som har meddelats av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret, kommunen eller vilfardsomraden. Bestammel-
ser om omprovningsbegiran finns i forvaltningslagen (434/2003). Bestimmelser om sokande
av dndring i forvaltningsdomstol finns i lagen om rittegéng i forvaltningsarenden (808/2019).

Beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet i drenden enligt 8 och 10 a §
far dock inte 6verklagas genom besvir.

I friga om beslut som géller valet eller godkdnnandet av hyresgéster far omprovning inte be-
géras och dndring inte sokas genom besvir i forvaltningsdomstol. Klagomal éver fel och for-
summelser i anknytning till valet av hyresgister till rantestodshyresbostader far anforas till den
myndighet som enligt 11 d § svarar for tillsynen.

41 a§
Tjdnsteansvar och skadestand for felaktigt forfarande

P& personer som véljer ut hyresgéster till rintestodshyresbostéder tillimpas bestimmelserna
om straffrittsligt tjdnsteansvar.

Agaren till en rintestodshyresbostad &r skyldig att i skélig man ersétta en direkt skada som
orsakas av att den som ansoker om en bostad inte far den bostad han eller hon har ansdkt om pa
grund av dgarens eller dennes foretriddares felaktiga forfarande. Bestimmelser om skadestands-
ansvar finns dven i skadestandslagen (412/1974).

Denna lag trader i kraft den xx xxx 20xx.
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Lag

om éindring av 6 § i lagen om understod for forbéttring av bostadsforhallandena for grupper
med séirskilda behov

I enlighet med riksdagens beslut
dndras ilagen om understod for forbéttring av bostadsforhéllandena for grupper med sérskilda
behov (1281/2004) 6 § 1 mom. 3 punkten som foljer:

6§
Forutsdttningar for beviljandet

For att understod skall beviljas forutsitts att

3) Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet har hort den kommun och det vélfards-
omrade dir objektet &r beldget, om det &r fraga om bostdder avsedda for sddana grupper med
sarskilda behov vars boendeservice ska organiseras av vilfardsomradet.

Denna lag trader i kraft den xx xxx 20xx.
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Lag
om éindring av lagen om Kkortvarigt rintestod for byggnadslin for hyreshus

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om kortvarigt rintestod for byggnadslan for hyreshus (574/2016) 25 § 2
mom.,

dndras 4,20 och 21 §,23 § 1 mom., 24 och 30 §, av dem 30 § sddan den lyder i lag 1448/2019,
samt

fogas till lagen nya 11 b, 24 a—24 c och 25 a-25 ¢ § som foljer:

4§
Allmdnna forutsdttningar for godkidnnande av lan som rdntestodsldan

Ett 1an godkinns som rantestddslan pa basis av social &ndamélsenlighet och ekonomiskt be-
hov.

Réntestodshyresbostidderna ska vara andamalsenliga for boende och funktionella med hénsyn
till boendemiljon, och bygg- och boendekostnaderna ska vara skiliga och frimja socialt och
ekologiskt hallbart boende.

Byggandet ska basera sig pa ett konkurrensférfarande, om inte Finansierings- och utveckl-
ingscentralen for boendet av sirskilda skél beviljar undantag fran detta.

Ett 1&n kan godkénnas som rantestodslén endast om laneavtalet har konkurrensutsatts, om inte
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet av sérskilda skél beviljar undantag fran
detta.

11b§
Tjdnsteansvar och skadestand for felaktigt forfarande

Pa personer som viljer ut hyresgéster till rantestodshyresbostdder tillimpas bestimmelserna
om straffrittsligt tjdnsteansvar.

Agaren till en rintestodshyresbostad &r skyldig att i skdlig man ersitta en direkt skada som
orsakas av att den som ansoker om en bostad inte far den bostad han eller hon har ansdkt om pé
grund av dgarens eller dennes foretridares felaktiga forfarande. Bestimmelser om skadestands-
ansvar finns dven i skadestandslagen (412/1974).

20 §
Statens ansvar

Staten svarar for en lanebeviljares forluster av kapital och rénta pa rantestddslan, om forlus-
terna beror pa gildendrens insolvens, till den del de medel som fas av sdkerheterna for lanet inte
tacker de obetalda amorteringarna och réntorna pa lanet.

Statens ansvar géller sddana amorteringar och réntor som har forfallit men inte betalats och
som har forfallit inom den begrdsningstid for anvindning och &verlatelse som avsesi 17 §, samt
drojsmalsréntor pa dessa poster till dess att lanebeviljaren fér betalning for sina fordringar.

Borgensersittning kan inbegripa dréjsmalsranta hogst i enlighet med 4 § 1 mom. i rdntelagen
(633/1982) till dess att lanebeviljaren far betalning for sina fordringar.
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Om lantagaren inom den begrinsningstid for anvindning och overldtelse som avses i 17 § i
stéllet for ett rantestodslan tar ett nytt 1an som Finansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet godkédnner som réntestodslén, riknas statens ansvar fran den dag da det ursprungliga lanet
godkindes som rantestddslan.

21§
Sckerhet for rintestodsldn

Ett rdntestddslan ska ha en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet godkiand
inteckningssdkerhet med béttre forménsrétt &n andra lan eller ndgon annan sdkerhet som cen-
tralen godkénner.

Om ett projekt som ska beviljas rantestod inbegriper parkeringsplatser som finns pa en separat
fastighet, behover Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet inte krdva ndgon separat
sékerhet for dem, om parkeringsfastigheten ar forenad med ett fastighets- eller byggnadsservitut
eller om statens risk inte okar oskiligt. Om det inte krdvs ndgon separat sidkerhet ska parkerings-
platsernas kostnader vara skiliga i forhéllande till anskaffningsvérdet for projektet.

Séakerheten for ett rantestddslan kan &ndras under ldnetiden, om Statskontoret godkénner den
nya sidkerheten.

23§
Betalning av gottgorelse

Statskontoret betalar av statens medel till lanebeviljaren gottgorelse enligt 20 § nir forlusten
har klarlagts efter det att gdldenirens och en eventuell borgensmans insolvens har konstaterats
och den egendom som utgor sékerhet har salts. Forséljning av sdkerhet forutsétts dock inte om
géldeniren vid det saneringsforfarande som avses i lagen om foretagssanering (47/1993) far
behalla den egendom som utgor sikerhet.

24§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret och kom-
munen har rétt att styra och 6vervaka att denna lag och de bestimmelser som utfardats med stod
av den f0ljs.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet dvervakar att bestimmelserna i 13 och
14 § iakttas. Centralen utdvar ocksa allmin styrning av kommunerna och lantagarna.

Kommunen 6vervakar att grunderna for valet av hyresgéster f6ljs. Lanebeviljaren vervakar
att anvéndningen av lanemedlen och rintestddet Gverensstimmer med denna lag och de bestdm-
melser som utfardats med stod av den.

Nérmare bestimmelser om Overvakningen av valet av hyresgéster, faststdllandet av hyra och
justering av hyran samt om betalningen av avkastning far utfirdas genom forordning av stats-
radet.
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24 a§
Rdtt att fa information av lantagare och lanebeviljare

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret och kommunen har trots
sekretessbestimmelserna ritt att av lantagaren och lanebeviljaren for granskning och anvénd-
ning fa de handlingar och upptagningar som de anser behdvliga for tillsynen enligt denna lag
samt rétt att ta sddana kopior av dem som behovs for tillsynen. Lantagaren och lanebeviljaren
ska utan obefogat drojsméil ldmna de uppgifter och utredningar som har begérts av den som &r
behorig att utfora granskningen och som behdvs for tillsynen. Lanebeviljaren ska ldémna in upp-
gifterna om lanet till Statskontoret med hjélp av en elektronisk datadverféringsmetod.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret far meddela foreskrif-
ter om de uppgifter om tillsynsobjektets ekonomiska stdllning som behovs for tillsynen och det
sétt pa vilket uppgifterna ska ldmnas.

Lantagaren ska pa forhand meddela Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet om
séddant som kan inverka pa iakttagandet av 13 och 14 §.

24b§
Rdtt att fa information av andra myndigheter och rdtt att anlita utomstdende experter

Trots sekretessbestimmelserna och andra begransningar av ritten att fi information har Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret rétt att av myndigheter och
andra som skoter ett offentligt uppdrag pa begéran fa sddan information om lantagare som &r
nddvindig for den tillsyn som det foreskrivs om i denna paragraf. Informationen far himtas
genom en teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen sekretessen dr avsedd att
skydda.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret far genom sitt beslut
befullmiktiga en annan myndighet eller en utomstaende sakkunnig att utféra sidana gransk-
ningar som avses i 1 mom. En utomstdende sakkunnig far pa begiran av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret bisté vid granskningen. P& utomstaende re-
visorer och sakkunniga tillimpas 16 § i statsunderstodslagen (688/2001).

24 ¢ §
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en uppgift som de har &lagts i denna lag, underléter
att limna information som begérts eller i 6vrigt handlar i strid med bestdmmelserna i denna lag
eller bestimmelser som utfardats med stdd av den, kan Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet eller Statskontoret utsétta en tidsfrist inom vilken uppgiften ska utforas eller forfa-
randet korrigeras. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret kan
forena utférandet av uppgiften eller korrigeringen av forfarandet med vite.

25a§
Pafoljdsavgiftens storlek

Pafoljdsavgiften uppgar till en procent av réntestddslanets belopp justerat med byggnadskost-
nadsindex. Pafoljdsavgift tas ut for varje kalenderméanad under vilken bolaget har handlat pa det
sdtt som avses i 1 mom. eller inte har réttat felaktiga eller vilseledande uppgifter som avses i 25
§ 1 mom. 1 eller 4 punkten.
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Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet kan sidnka péfoljdsavgiften om den an-
nars skulle bli oskélig.

25b§
Verkstdllande och delgivning av pafoljdsavgift

Pé&foljdsavgiften betalas till Statskontoret, som betalar den till statens bostadsfond.

Pé&foljdsavgiften dr direkt utsokbar. Bestimmelser om indrivning finns i lagen om verkstaillig-
het av skatter och avgifter (706/2007). En pafoljdsavgift far dock verkstillas endast om pafor-
andet eller betalningen av avgiften har vunnit laga kraft.

25¢§
Preskription av pafoljdsavgiften

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska pafora paféljdsavgiften inom tva ar
fran det att centralen eller Statskontoret fitt kinnedom om ett handlande enligt 25 § 1 mom.,
dock inom tio ar efter det att det lagstridiga handlandet har upphort.

30§
Andringssékande

Det &r mojligt att begédra omprovning av ett beslut som har meddelats av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret eller kommunen. Bestimmelser om omprov-
ningsbegiran finns i forvaltningslagen (434/2003). Bestimmelser om sdkande av dndring i for-
valtningsdomstol finns i lagen om réttegang i forvaltningsarenden (808/2019).

Beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet i drenden enligt 8 §, 13 § 1 och
2 mom., 14 § eller 17 § 2 mom. far dock inte 6verklagas genom besvir.

I fraga om beslut som giller valet eller godkédnnandet av hyresgéster far omprévning inte be-
géras och dndring inte sokas genom besvir i forvaltningsdomstol. Klagomal 6ver fel och for-
summelser i anknytning till valet av hyresgister till rintestodshyresbostdder far anforas till den
myndighet som enligt 24 § svarar for tillsynen.

Denna lag trader i kraft den xx xxx 20xx.
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Lag
om idndring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 21 och 24 §, av dem 21 § séddan den lyder i lag
1438/2019, samt

fogas till lagen en ny 22 §, i stéllet for den 22 § som upphévts genom lag 735/2004, som foljer:

21§
Andringssékande

Det ar mojligt att begira omprovning av ett beslut som har meddelats av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret eller kommunen. Bestimmelser om omprov-
ningsbegiran finns i forvaltningslagen (434/2003). Bestimmelser om sdkande av dndring i for-
valtningsdomstol finns i lagen om réttegang i forvaltningsérenden (808/2019).

I friga om beslut som géller valet eller godkénnandet av hyresgéster far omprovning inte be-
géras och dndring inte sokas genom besvir i forvaltningsdomstol. Klagomal 6ver fel och for-
summelser i anknytning till valet av hyresgéster till aravahyresbostidder far anforas till den myn-
dighet som enligt 4 d § svarar for tillsynen.

22§
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en uppgift som de har alagts i denna lag, underléter
att limna information som begérts eller i 6vrigt handlar i strid med bestdmmelserna i denna lag
eller bestimmelser som utfirdats med stod av den, kan Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet eller Statskontoret utsétta en tidsfrist inom vilken uppgiften ska utforas eller forfa-
randet korrigeras. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret kan
forena utférandet av uppgiften eller korrigeringen av forfarandet med vite.

24§
Tjdnsteansvar och skadestand for felaktigt forfarande

Pa personer som véljer ut hyresgister till aravahyresbostidder tillimpas bestimmelserna om
straffrittsligt tjansteansvar.

Agaren till en aravahyresbostad ér skyldig att i skdlig man ersitta en direkt skada som orsakas
av att den som ansoker om en bostad inte far den bostad han eller hon har ansékt om péa grund
av dgarens eller dennes foretradares felaktiga forfarande. Bestimmelser om skadestdndsansvar
finns dven i skadestdndslagen (412/1974).

Denna lag triader i kraft den xx xxx 20xx.
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Lag
om #ndring av aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravalagen (1189/1993) 6 § 1 mom., 7 § 2 mom., 10 § 1 mom. och 15b § 2 och 4
punkten, 15 d § och 24 § av dem 6 § 1 mom. sddan den lyder i lag 1337/2018, 10 § 1 mom.
sédan den lyder i lag 698/2001, 15 b § 2 punkten och 15 d § sddana de lyder i lag 571/1999 och
15 b § 4 punkten saddan den lyder i lag 1211/2005, samt

fogas en ny 36 a § som foljer:

6§
Anvdndnings- och dverldtelsebegrdnsningar

I aravabegransningslagen (1190/1993) och lagen om bostadsrattsbostider (393/2021) finns
det bestimmelser om begransning av anviandningen och dverldtelsen av en bostadsbyggnad med
aravalan och aktierna i det bolag som dger byggnaden samt en bostadsldgenhet med aravalan
och aktier som medfor ritt att besitta en sddan. Anteckning om begriansningarna ska goras i
lagfarts- och inteckningsregistret, i aktiebreven och aktieboken och, om lagen om ett bostads-
datasystem (1328/2018) é&r tillimplig pé aktierna i bolaget, i bostadsdatasystemet pa sa sétt att
anteckningen framgér av bade aktieldgenhetsregistret och aktieboken (anteckning om begrdns-
ning).

78§
De olika slagen av dgarbostadsaravalan

Lan for anskaffning av bostadsaktier kan ocksa beviljas den som enligt aravabegransningslag
har ratt att I10sa in en bostad.

10§
Storleken av dgarbostadsaravaldn som uppbdrs i form av annuiteter

De dgarbostadsaravalan som uppbérs i form av annuiteter uppgér till hogst 80 procent av 14-
neobjektets lanevérde. Ett lan for anskaffning av bostadsaktier som beviljats for inlésen av en
aravahyresbostad uppgér dock till hogst 80 procent av det inldsningspris som avses i 12 § ara-
vabegransningslagen. Lanet kan ocksa vara ett maximilan pa ett visst eurobelopp som faststéllts
for ett egnahemshus eller en bostadslagenhet eller en kvadratmeter bostadsyta i ett egnahemshus
eller en bostadsldgenhet.

15b§

Allmdnnyttighet i en koncern
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Dé dei 15 a § angivna forutsittningarna tillimpas inom en koncern, skall som en helhet be-
handlas ett i 15 § 3 punkten avsett samfund samt till samma koncern hérande

2) samfund som innehar bostdder som dr understéllda begransningar i frdga om anvéndning
och Overlatelse enligt aravabegriansningslagen, eller aktier som berittigar till besittning av dem,

4) samfund som har siddana i lagen om bostadsrittsbostdder avsedda bostider for vilka lan
beviljats enligt 6 § 1 mom. 8 punkten i lagen om bostadsproduktion (247/1966), 21 § i denna
lag, 3 § i lagen om réntestdd for bostadsrittshuslén (1205/1993) eller 20 § i lagen om réntestod
for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan (604/2001) eller aktier som medfor rétt att besitta
sadana bostéder, forutsatt att bostdderna eller aktierna omfattas av begrdnsningarna i fraga om
bruksréttigheter och dverlatelse enligt lagen om bostadsrattsbostédder.

15d§
Aterkallande av angivande

Statens bostadsfond kan aterkalla det angivande av ett samfund som avses i 15 § 3 punkten,
om

1) samfundet eller ett i 15 b § avsett samfund inom samma koncern inte ldngre uppfyller
forutsittningarna enligt 15 a § eller verkar i strid med dem,

2) samfundet eller ett i 15 b § avsett samfund inom samma koncern har vidtagit faktiska at-
gérder vars syften strider mot den i 15 a § definierade allminnyttighetens innehall eller med de
angivna forutsittningarna,

3) samfundet ansoker om att angivandet av det skall aterkallas, eller om

4) samfundet upprepade ganger eller allvarligt har féorsummat skyldigheten att [dmna Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet den information som centralen har begért med
stod av denna lag eller lagen om bostadsrittsbostéder.

24§
Det sammanlagda maximibeloppet av aravalan och andra ldn

Nér aravalan beviljas, far det sammanlagda beloppet av bostadsaktielan och 1dn for ombygg-
nad av bostadsldgenhet samt 1&n med béttre formansritt &n dessa och den andel av bostadsak-
tiebolagets 1an som utrdknats for en bostadslagenhet uppga till hogst 90 procent av den andel av
husets anskaffningsvéirde som faststéllts for bostadsldgenheten. Det sammanlagda beloppet av
annat dgarbostadsaravalén och lan med battre forménsritt &n det far uppga till hogst 90 procent
av laneobjektets anskaffningsvirde eller, nér det 4r fraga om ett 1&n for anskaffning av bostads-
aktier som beviljats for inlosen av en aravahyresbostad, det inlésningspris som avses i 12 §
aravabegransningslag. Det sammanlagda beloppet av hyresbostadsaravaldn och annat lén far,
raknat enligt motsvarande grunder, uppga till hogst 95 procent, ett kortfristigt ombyggnadslan
for hyresboende dock till hdgst 90 procent av nimnda anskaffningsvérde.

36a§
Vite
Om samfund eller langivare forsummar en uppgift som de har &lagts i denna lag, underléter

att lamna information som begirts eller i 6vrigt handlar i strid med bestimmelserna i denna lag
eller bestdmmelser som utfardats med stdd av den, kan Finansierings- och utvecklingscentralen
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for boendet eller Statskontoret utsétta en tidsfrist inom vilken uppgiften ska utforas eller forfa-
randet korrigeras. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret kan
forena utférandet av uppgiften eller korrigeringen av forfarandet med vite.

Denna lag trader i kraft den xx xxx 20xx.
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Lag
om indring av lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om bostadsréttsbostader (393/2021) 105 § 2 mom.,
dndras 12 § 1 mom., 34 § 1 mom. 3 punkten och 106 § 2 mom. samt
fogas till lagen en ny 105 a § som foljer:

12§
Krav som gdller bostadsrdttshavare

Till bostadsréttshavare kan viljas en finsk medborgare och hans eller hennes hushall. Med
finsk medborgare jamstills

1) den vars uppehéllsritt har registrerats enligt 10 kap. i utlinningslagen (301/2004) eller den
som beviljats ett uppehallskort enligt det kapitlet,

2) den som pa basis av studier har beviljats ett i lagen om villkoren for tredjelandsmedborgares
inresa och vistelse pa grund av forskning, studier, praktik och volontirarbete (719/2018) avsett
uppehallstillstand,

3) den som beviljats ett i utlinningslagen eller ett i lagen om villkoren for tredjelandsmedbor-
gares inresa och vistelse pd grund av forskning, studier, praktik och volontérarbete avsett uppe-
hallstillstand som beréttigar till minst ett ars vistelse, eller den som Migrationsverket har gett
ett sddant intyg som berattigar till minst ett ars vistelse som avses i den sistndmnda lagen.

34 §

Utgifter som ticks med bruksvederlaget och beaktande av over- eller underskott i statligt
stodda bostadsrittsbostider

Utgifter som orsakas dgaren till ett statligt stott bostadsréttshus far tdckas med bruksvederlaget
endast om de orsakas av

105a§
Paféljdsavgiftens storlek

Pafoljdsavgiften far uppga till hdgst en procent av summan av det aterstdende arava- och rian-
testodslan som den sammanslutning som édger bostadsrittshuset har.

Vid bedomningen av pafoljdsavgiftens storlek ska hénsyn tas till forfarandets art, omfattning
och varaktighet samt sammanslutningens ekonomiska stillning. Dessutom ska det vid beddm-
ningen beaktas vilken behdallning som fétts och vilken skada som orsakats genom forfarandet,
om detta kan definieras, sammanslutningens samarbete med Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet i utredningen av drendet och vilka atgirder som vidtagits for att forhindra att
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forseelsen upprepas samt tidigare forseelser och forsummelser av bestimmelserna om statligt
stodd bostadsproduktion.

Pé&foljdsavgift far tas ut for varje kalendermanad under vilken sammanslutningen har handlat
pa det sétt som avses i 105 § 1 mom. eller inte har réttat felaktiga eller vilseledande uppgifter
enligt 105 § 1 mom. 1 punkten.

106 §

Verkstdllande och delgivning av pafoljdsavgift

Pafoljdsavgiften ér direkt utsokbar. Bestimmelser om indrivning finns i lagen om verkstéllig-
het av skatter och avgifter (706/2007). En pafoljdsavgift far dock verkstillas endast om pafor-
andet eller betalningen av avgiften har vunnit laga kraft.

Denna lag trader i kraft den xx xxx 20xx.
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Lag
om indring av lagen om statsborgen for byggnadslin for hyresbostider

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om statsborgen for byggnadslan for hyresbostiader (856/2008) 16 § 2 och 3
mom.,

dndras 3 § 1 mom., 4 § 2 mom., 7 §, 10 § 2 mom., 11 §, 12 § 1 och 2 mom., 14 § 2 mom. och
16 § samt

fogas till lagen nya 15 a och 16 a—16 e § som foljer:

38
Allmdnna forutsdttningar for godkidnnande av lan som borgenslan

De bostéader for vilka borgenslan beviljas ska vara &ndamélsenliga for boende och funktionella
med tanke pa boendemiljon och deras byggnadskostnader ska vara skiliga. De bostéder for vilka
stod beviljas ska frimja socialt och ekologiskt hallbart boende. Byggandet ska basera sig pa ett
konkurrensforfarande, om inte Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet av sérskilda
skél beviljar undantag fran detta.

48
Godkdnnande av borgensldn

78
Sdkerhet

Ett borgenslan ska ha en av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet godkind in-
teckningssikerhet med béttre formansrétt dn l&ntagarens andra 14n eller ndgon annan tryggande
sdkerhet.

Om ett projekt som ska finansieras med borgenslan inbegriper parkeringsplatser som finns pa
en separat fastighet, behdver Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet inte kréva na-
gon separat sikerhet for dem, om parkeringsfastigheten &r forenad med ett fastighets- eller
byggnadsservitut eller om statens risk inte 6kar oskéligt. Om det inte krévs ndgon separat sé-
kerhet ska parkeringsplatsernas kostnader vara skéliga 1 forhallande till anskaffningsvardet for
projektet.

Om det utdver borgenslanet har upptagits nagot annat lan for projektet, far Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet av sérskilda skél besluta att borgenslanets inteckningssékerhet
har sémre forménsritt &n det andra lanets inteckningssakerhet. Detta forutsétter att det samman-
lagda beloppet av borgenslanet och lanen med battre formansratt uppgar till hogst 95 procent
av projektets skiliga kostnader.

64



For att en sidkerhet som frigdrs frén ett borgenslén ska kunna anvéndas pi nytt med béttre
forménsritt dn for borgenslanet krévs Statskontorets tillstdnd.
Ett objekt for vilket borgenslén beviljats ska vara tillrackligt forsdkrat.

10 §

Anvdndning av bostdderna under borgenstiden

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan av sérskilda skél bevilja tillstand att
anvénda en eller flera bostéder enligt 1 mom. fér ndgot annat 4ndamél dn som hyresbostad for-
utsatt att tillstdndet géller ett litet antal bostdder. Tillstind kan beviljas oberoende av den &ter-
stdende ldgenhetsytan i bostdderna i byggnaden eller byggnadskomplexet.

11§
Borgensersdttning

Staten svarar for en l&nebeviljares forluster, om forlusterna beror pa gildenérens insolvens,
till den del de medel som fés av sikerheterna for l&net inte ticker de pa lanet obetalda

1) amorteringar och rdntor som har forfallit till betalning under borgenstiden enligt 9 §, och

2) drojsmalsrantor till hogst det belopp som avses i 4 § 1 mom. i rintelagen (633/1982) och
som avser de poster som ndmns i 1 punkten, tills ldnebeviljaren féar betalning for sina fordringar.

12§
Betalning av borgensersdttning

Statskontoret betalar av statens medel borgenserséttning enligt 11 § till lanebeviljaren, nir
lanebeviljarens forlust har klarlagts efter det att géldendrens och en eventuell annan borgens-
mans insolvens har konstaterats och den egendom som utgdr sdkerhet har salts. Forséljning av
sdkerhet forutsatts inte om gildendren vid ett sidant saneringsforfarande som avses i lagen om
foretagssanering (47/1993) far behélla den egendom som utgor sdkerhet.

Om lanebeviljaren efter det att borgensersattning har betalats kan driva in sddana amorteringar
eller rdntor som léntagaren inte har betalat, ska lanebeviljaren redovisa de indrivna medlen till
Statskontoret. Statskontoret intdktsfor medlen i statens bostadsfond.

14 §

Tillsyn och skyldighet att ldimna uppgifter

Léanebeviljaren ska underrétta Statskontoret, i enlighet med de anvisningar som det meddelat,
om lan, lanevillkoren och eventuella dndringar i dem, om aterbetalning av borgensldn samt om
lantagarens dr6jsmal med betalningen och indrivningsatgirder som detta orsakar. Lanebevilja-
ren ska ldmna in uppgifterna om lénet till Statskontoret med hjélp av en elektronisk datadverfo-
ringsmetod.
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15a§
Rdtt att fa information av andra myndigheter och rdtt att anlita utomstdende experter

Trots sekretessbestimmelserna och andra begransningar av rétten att f information har Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret ritt att av myndigheter och
andra som skoter ett offentligt uppdrag pd begéran fa sddan information om lantagare som &r
nddvéndig for den tillsyn som det foreskrivs om i denna paragraf. Informationen far hamtas
genom en teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen sekretessen ar avsedd att
skydda.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret far genom sitt beslut
befullmiktiga en annan myndighet eller en utomstéende sakkunnig att utfora sadana gransk-
ningar som avses i 1 mom. En utomstidende sakkunnig fir pd begiran av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret bistd vid granskningen. P4 utomstéende re-
visorer och sakkunniga tillimpas 16 § i statsunderstodslagen (688/2001).

16 §
Paféljdsavgift

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pafora lantagaren en pafoljdsavgift,
om lantagaren

1) i samband med ansdkan om borgenslanet har gett Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet eller l1anebeviljaren visentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter eller hemlighél-
lit omsténdigheter som visentligt inverkar pa godkédnnandet av borgenslanet,

2) har gett Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret visentligt
felaktiga eller vilseledande uppgifter eller vigrat ge dem de uppgifter som de begért i samband
med tillsyn enligt 14 §,

3) har anvént borgenslanet for annat 4n byggande av hyresbostéder, eller

4) har anvént en bostad som beviljats borgenslan i strid med 10 § 1 mom. och kommunen inte
har beviljati 10 § 2 mom. avsett tillstand till detta.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet far pafora en ny dgare enligt 9 § 3 mom.
en pafoljdsavgift for den tidigare dgarens handlande enligt 1 mom. endast om den nya dgaren
vid dverlatelsetidpunkten ként till eller borde ha ként till handlandet.

16a§
Pafoljdsavgiftens storlek

Péfoljdsavgiften &r en procent av det beviljade borgenslanets storlek enligt 5 §, justerad med
byggnadskostnadsindex. Pafoljdsavgift tas ut for varje kalenderménad under vilken bolaget har
handlat pé det sitt som avsesi 16 § 1 mom. eller inte har réttat sidana felaktiga eller vilseledande
uppgifter som avses i 16 § 1 mom. 1 eller 4 punkten.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan sidnka péafoljdsavgiften om den an-
nars skulle bli oskalig.

16b§
Verkstdllande och delgivning av pafoljdsavgift

Pafoljdsavgiften betalas till Statskontoret, som redovisar den till statens bostadsfond.
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Pé&foljdsavgiften dr direkt utsokbar. Bestimmelser om indrivning finns i lagen om verkstallig-
het av skatter och avgifter (706/2007). En pafoljdsavgift far dock verkstillas endast om pafor-
andet eller betalningen av avgiften har vunnit laga kraft.

16¢§
Preskription av pafoljdsavgiften

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska pafora pafoljdsavgiften inom tva ar
fran det att centralen eller Statskontoret fatt kinnedom om ett handlande enligt 16 §, dock inom
tio ar efter det att det lagstridiga handlandet har upphort.

16d§
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en uppgift som de har &lagts i denna lag, underléter
att limna information som begérts eller i 6vrigt handlar i strid med bestdmmelserna i denna lag
eller bestammelser som utfardats med stdd av den, kan Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet eller Statskontoret utsétta en tidsfrist inom vilken uppgiften ska utforas eller forfa-
randet korrigeras. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet eller Statskontoret kan
forena utférandet av uppgiften eller korrigeringen av forfarandet med vite.

16e§
Befrielse fran begrinsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan, pa ansdkan och pé villkor som den
bestdmmer, helt eller delvis bevilja befrielse frin begransningarna enligt denna lag, om detta
gOr att bostadsmarknaden i omradet fungerar béttre eller forhindrar att bostéder stdr tomma och
forebygger de ekonomiska forluster det orsakar, eller av ndgon annan sérskild anledning. En
forutsdttning &r att den andel av borgenslanet som motsvarar den bostad eller det hus som befrias
fran begriansningarna aterbetalas eller att den som beviljat lanet befriar staten fran borgensan-
svaret.

Om det for ett litet antal bostéder dr frdga om dndring av anvindningsdndamaélet till nadgot
annat dn boende eller om en lanefordran inte har kunnat sikerstéllas vid indrivning pa exekutiv
vég eller vid en sddan dverlételse pa frivillig vig som Statskontoret godként i stéllet for indriv-
ning pé exekutiv vég, forutsitter befrielse fran begransningarna dock inte att fordran betalas
eller att staten befrias fran borgensansvaret.

Denna lag trader i kraft den xx xxx 20xx.
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Helsingfors den 27 oktober 2022

Statsminister

Sanna Marin

Milj6- och klimatminister Maria Ohisalo
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Bilagor
Parallelltexter

Lag

om éindring av lagen om riintestod for hyresbostadslin och bostadsrittshuslin

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om rintestod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan (604/2001) 1 § 1
mom., 3 § 2 mom., 4, 8 och 11d §, 13 § 1 mom. 3 punkten, 13 d och 26, 27 och 28—31 §, 32
§ 1 och 2 mom., 39 och 41 §, avdem 8 § och 13 § 1 mom. 3 punkten sddana de lyder i lag
470/2018, 11 d § sddan den lyder i lag 717/2006, 13 d, 29 och 30 § sddana de lyder i lag
1713/2015, 26 och 27 § séddana de lyder i lag 1060/2016, 39 § s&dan den lyder i lag 394/2021

och 41 § sddan den lyder i lag 1447/2019, samt

fogas till 24 § ett nytt 3 mom., sddan de lyder i lag 1060/2016, nya 33 § i stéllet for de 33 §
som upphévts genom lag 470/2018 och nya 34 § i stéllet for de 34 § som upphévts genom lag

236/2004, samt en ny 41 a § som foljer:

Gallande lydelse

1§
Tilldmpningsomrdde

Av statens medel kan riantestod s& som be-
stdms 1 denna lag betalas for 1&n (réntestods-
lan) som kreditinstitut, forsdkringsbolag,
pensionsanstalter eller kommuner (lanebevil-
jare) beviljat for nybyggnad, anskaffning och
ombyggnad av hyresbostidder och av bostads-
rattshus som avses i / § lagen om bostadsratts-
bostader (650/1990).

38
Fullmakt att godkdnna rdntestodslan

Statsrddet kan faststélla de regionala grun-
derna och andra grunder for anvidndning av
fullmakten att godkinna 1&n. Fullmakten att
godkédnna lan kan, ndr de allmdnna forutsdtt-
ningarna foreligger, anvdndas for objekt som
kommunen har forordat.

Foreslagen lydelse

1§
Tilldmpningsomrdde

Av statens medel kan réntestdd sd som be-
stdms i denna lag betalas for 1&n (rdntestods-
lan) som kreditinstitut, forsdkringsbolag,
pensionsanstalter eller kommuner (ldnebevil-
Jjare) beviljat for nybyggnad, anskaffning och
ombyggnad av hyresbostidder och av sddana
bostadsrittshus som avses i lagen om bostads-
rattsbostider (393/2021).

38
Fullmakt att godkdnna rdntestodsldan

Statsrddet kan faststélla de regionala grun-
derna och andra grunder for anvidndning av
fullmakten att godkénna lan.

43
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Gdllande lydelse

Allmdnna forutsdttningar for godkdnnande
av ldn som rdntestodsldan

Ett bostadslan godkédnns som rantestodslan
pa basis av social dndamaélsenlighet och eko-
nomiskt behov. Statsrddet bestimmer vid be-
hov ndrmare om grunderna for godkdinnande
av lan som rdntestodslan.

Ett bostadsldn kan godkénnas som rante-
stodslan endast om laneavtalet har konkur-
rensutsatts.

De bostider for vilka stdd beviljas skall vara
dndamaélsenliga for boende och funktionella
med tanke pa boendemiljon, och kostnaderna
for nybyggnaden, anskaffningen eller om-
byggnaden samt for underhall och boende
skall vara skiliga. Nybyggnad och ombygg-
nad skall basera sig pa ett konkurrensforfa-
rande, om inte statens bostadsfond av sér-
skilda skal beviljar undantag fran detta.

En upphandlingsenhet som avses i lagen om
offentlig upphandling (1505/1992) skall dess-
utom iaktta nimnda lag och med stdd av den
utfirdade forfattningar.

Ett ombyggnadslin kan godkénnas som rin-
testodslan endast om en bedomning av léne-
objektets skick har foretagits och en under-
hallsplan pé sikt har utarbetats.

Miljoministeriet har rétt att utfdrda foérord-
ningar och anvisningar om vad som bestdms i
denna paragraf.

8§

Myndighet som godkdnner rdntestédslan och
dndringar av dem

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet beslutar om godkénnande av l&n som
riantestodslan.
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Allmdnna forutsdttningar for godkdnnande
av lan som rdntestodsldn

Ett lan godkénns som réntestddslan pa basis
av social dndamaélsenlighet och ekonomiskt
behov. De bostéder for vilka stdd beviljas ska
vara dndamalsenliga for boende och funktion-
ella med tanke pa boendemiljon, och kostna-
derna for nybyggnaden, anskaffningen eller
ombyggnaden samt for underhéll och boende
ska vara skéliga och frdmja socialt och ekolo-
giskt hallbart boende.

Nybyggnad och ombyggnad ska basera sig
pa ett konkurrensforfarande, om inte Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet
av sarskilda skél beviljar undantag fran detta.
Ett 14n kan godkdnnas som réntestddsléan end-
ast om laneavtalet har konkurrensutsatts, om
inte Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet av sdrskilda skdl beviljar undan-
tag fran detta.

Ett ombyggnadslan kan godkénnas som rian-
testodslan endast om det har gjorts en bedom-
ning av ldneobjektets skick och utarbetats en
underhallsplan pé sikt.

Genom forordning av statsrdadet kan det ut-
firdas ndrmare bestimmelser om grunderna
for godkdnnande som rintestodslan.

8§

Mpyndighet som godkiinner rintestodslin
och dndringar av dem

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet beslutar om godkénnande av l&n som
rantestodslan. Innan beslutet fattas ska cen-
tralen hora den kommun ddr objektet dr beld-
get. Om det dr fraga om beviljande av rinte-
stodsldn for ett projekt for vilket det beviljas
understod med stod av lagen om understod for
forbdttring av bostadsférhallandena for grup-
per med sdrskilda behov (1281/2004), och det
dr fraga om sddana grupper med sdrskilda
behov vars boendeservice ska organiseras av
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Beviljaren av réintestodslénet kan bytas och
amorteringsprogrammet, rantan och dvriga la-
nevillkor for ett rintestddslan kan &dndras un-
der lanetiden, om Statskontoret godkénner
andringen.

11d§
Tillsynen over valet av hyresgdster

Kommunen utévar tillsyn Over att grun-
derna for val av hyresgister f6ljs. Kommunen
har rétt att av lantagaren kriva de uppgifter
som behovs for tillsynen.

Genom forordning av miljoministeriet kan
nidrmare bestdmmelser utfirdas om de forfa-
randen som skall iakttas vid val av hyresgéister
och vid tillsynen over valet. Den allmdnna
styrningen av kommunerna och ldntagarna
ankommer pd Statens bostadsfond.

13§
Utgifter som ticks med sjdlvkostnadshyra

Hos hyresgédsterna far i hyra for en bostads-
lagenhet tas ut hogst ett belopp som utdver de
Ovriga intékterna behovs for finansieringen av
hyresbostdderna och utrymmen i anslutning
till dem och for de utgifter som en god fastig-
hetshallning forutsétter. Sddana utgifter ar de
utgifter som orsakas av
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valfdardsomrddet, ska centralen héra dven det
vdlfardsomrdde ddr objektet dr beldget.

Beviljaren av réintestodsldnet kan bytas och
amorteringsprogrammet, rantan och dvriga la-
nevillkor for ett rintestddslédn kan dndras un-
der lénetiden, om Statskontoret godkénner
andringen.

Miljéministeriet, Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet, Statskontoret,
kommunen och vilfirdsomradet har rdtt att
styra och évervaka att denna lag och de be-
stammelser som utfdrdats med stod av den

foljs.
11d§
Tillsynen over valet av hyresgdster

Kommunen utdvar tillsyn &ver att grun-
derna for valet av hyresgister till de rénte-
stodshyresbostdder som finns i kommunen
toljs. Till den del det dr frdaga om bostdder for
vilka det har beviljats understod med stod av
lagen om understod for forbdttring av bo-
stadsforhallandena for grupper med sdrskilda
behov, och det dr frdga om sadana grupper
med sdrskilda behov vars boendeservice ska
organiseras av vilfdrdsomrddet, ska vilfirds-
omrddet utova tillsyn over valet av hyresgds-
ter.

Genom forordning av miljoministeriet far
det utfirdas narmare bestimmelser om de for-
faranden som ska iakttas vid valet av hyres-
géster och vid tillsynen over valet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet svarar for den allmdnna styrningen
av valet av hyresgdster.

13§
Utgifter som ticks med sjdlvkostnadshyra

Hos hyresgésterna far i hyra for en bostads-
lagenhet tas ut hogst ett belopp som utdver de
Ovriga intékterna behovs for finansieringen av
hyresbostdderna och utrymmen i anslutning
till dem och for de utgifter som en god fastig-
hetshallning forutsétter. Sddana utgifter ar de
utgifter som orsakas av
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3) en skilig avsittning for ombyggnad och
for atgarder enligt 2 punkten, om Ildnet har
godldints som rantestodsldan den 30 juni 2018
eller tidigare,

13d§
Tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyror

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet utdvar tillsyn Over att bestimmel-
serna om bestimmande av sjdlvkostnadshyror
och tillhorande forfaranden foljs. Centralen
har rdtt att av ldntagaren krdva de uppgifter
som behdvs for tillsynen. Till centralens upp-
gifter hor ocksa allmdn handledning av ldanta-
gare i fragor som giller sjdlvkostnadshyra.

Om lantagaren har underlatit att iaktta be-
stimmelserna om bestimmande av sjilvkost-
nadshyror eller tillhorande forfaranden, kan
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet forbjuda lantagaren att i form av hyra
ta ut rinta som berdknas pa den sjilvfinansie-
ringsandel som avses i 15 § 2 mom. 1 punkten
samt forbjuda lantagaren att betala dgarna av-
kastning enligt 24 § 1 mom. 3 punkten under
hogst fyra ér riknat fran centralens beslut.

Nérmare bestimmelser om tillsyn &ver
sjalvkostnadshyrorna far utfardas genom for-
ordning av statsradet.

24 §

Allmdénnyttighet

26 §

Tillsyn over allmdnnyttigheten
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3) en skilig avsittning for ombyggnad och
for atgérder enligt 2 punkten,

13d§
Tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyror

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet utdvar tillsyn Over att bestimmel-
serna om bestimmande av sjélvkostnadshyror
och tillhorande forfaranden foljs. Till cen-
tralens uppgifter hor allmdn handledning av
lantagare i fragor som giller sjdlvkostnads-
hyra.

Om lantagaren har underlatit att iaktta be-
stimmelserna om bestimmande av sjilvkost-
nadshyror eller tillhdrande forfaranden, kan
centralen forbjuda lantagaren att i form av
hyra ta ut rdnta som berdknas pa den sjalvfi-
nansieringsandel som avses i 15 § 2 mom. 1
punkten samt forbjuda lantagaren att betala
avkastning enligt 24 § 1 mom. 3 punkten un-
der hogst fyra ar réknat fran centralens beslut.

Nérmare bestimmelser om tillsyn &ver
sjalvkostnadshyrorna far utfardas genom for-
ordning av statsradet.

24 §

Allmdnnyttighet

Samfund ska i forvig informera Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
om sddant som kan paverka uppfyllandet av
de krav som anges i denna paragraf.

26 §

Tillsyn over allmdnnyttigheten
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Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet utdvar tillsyn dver att samfund som
avses i5 § 1 mom. 2 punkten, ett bolag i vilket
samfundet har bestimmande inflytande enligt
1 kap. 5 § 1 mom. 1 punkten i bokforingslagen
och ett samfund som avses i 25 § uppfyller
kraven enligt 24 § och handlar i enlighet med
dem. Centralen utovar ocksa tillsyn 6ver den
verksambhet ett bolag som avses i 5 § 2 mom.
bedriver till den del som bolaget ska uppfylla
kraven enligt 24 §.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet och en av centralen befullmdktigad
person har rdtt att av de samfund som avses i
1 mom. och samfundens revisorer fd de upp-
gifter som behovs for tillsynen. Samfunden ska
pd forhand informera centralen om sddana
omstdandigheter som kan inverka pd att kraven
enligt 24 § uppfylls.

Om ett samfund som avses i | mom. vidtar
foretagsarrangemang, gor dverforingar av me-
del eller vidtar andra atgérder som strider mot
24 §, ska Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet uppmana samfundet att
ritta till situationen inom den tidsfrist som
centralen bestimmer. Om situationen inte rét-
tas till inom den angivna tidsfristen ska cen-
tralen utifran vad laget kréver ge order om att
situationen ska réttas till eller meddela ett for-
bud mot att fortsitta forfarandet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan forena en order eller ett forbud
enligt 3 mom. med ett forbud for samfundet
att i form av hyra ta ut rinta som berdknas pé
den sjalvfinansieringsandel som avsesi 15 § 2
mom. 1 punkten och att betala avkastning en-
ligt 24 § 1 mom. 3 punkten under hogst fyra
ar riknat frdn centralens beslut samt skjuta
upp behandlingen av de ansdkningar om stat-
ligt understod som géller bostadsproduktion
som dr anhédngiga vid centralen och som sam-
fundet eller ett samfund inom samma koncern
har 1amnat in.

27§

Aterkallande av utseende
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Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet utovar tillsyn 6ver att ett samfund en-
ligt 5 § 1 mom. 2 punkten, ett bolag i vilket ett
samfund har bestimmande inflytande enligt 1
kap. 5 § 1 mom. 1 punkten i bokféringslagen
och ett samfund enligt 25 § uppfyller kraven
enligt 24 § och handlar i enlighet med dem.
Centralen utdvar ocksa tillsyn 6ver den verk-
samhet ett bolag som avses i 5 § 2 mom. be-
driver till den del som bolaget ska uppfylla
kraven enligt 24 §.

Om ett samfund som avses i 1 mom. vidtar
foretagsarrangemang, gor 6verforingar av me-
del eller vidtar andra atgédrder som strider mot
24 §, ska Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet uppmana samfundet att
ritta till situationen inom den tidsfrist som
centralen bestimmer. Om situationen inte rét-
tas till inom den angivna tidsfristen ska cen-
tralen utifran vad laget kriver ge order om att
situationen ska réttas till eller meddela ett for-
bud mot att fortsitta forfarandet.

Centralen kan forena en order eller ett for-
bud enligt 2 mom. med ett forbud for samfun-
det att i form av hyra ta ut rinta som beréknas
pa den sjdlvfinansieringsandel som avses i 15
§ 2 mom. 1 punkten och att betala avkastning
enligt 24 § 1 mom. 3 punkten under hogst fyra
ar riaknat fran centralens beslut samt skjuta
upp behandlingen av de ansdkningar som gil-
ler statligt understodd bostadsproduktion som
ar anhingiga vid centralen och som samfundet
eller ett annat samfund inom samma koncern
har ldmnat in.

27§

Aterkallande av utseende



Gdllande lydelse

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan &terkalla utseendet av ett sam-
fund som avses i 5 § 1 mom. 2 punkten, om

1) samfundet eller ett samfund enligt 25 §
inom samma koncern inte liangre uppfyller
kraven enligt 24 § eller handlar i strid med
dem,

2) samfundet eller ett samfund enligt 25 §
inom samma koncern har vidtagit faktiska at-
géirder vars syften strider mot allménnyttig-
hetens innehéll enligt 24 § eller mot de krav
som stillts, eller om

3) samfundet ansoker om att utseendet ska
aterkallas.

28§
Statens ansvar

Staten svarar for en lanebeviljares slutliga
forluster av kapital och rdnta pé rintestodslan,
om fOrlusterna beror pa géldenérens insol-
vens, till den del de medel som fas av séker-
heterna for 1anet inte tdcker de obetalda amor-
teringarna och réntorna pa lanet.

29§
Varaktigheten av statens ansvar

Statens ansvar géller sidana amorteringar
och réntor som har forfallit till betalning under
de 45 ar som forlopt fran det att rantestddsla-
net eller dess forsta post lyftes men som inte
har betalats samt drojsmalsrdntor pa dessa
poster tills lanebeviljaren far betalning for
sina fordringar.

Om lantagaren inom den tid for begrins-
ningar som anges i 17 § i stillet for rantestods-
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Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan &terkalla utseendet av ett sam-
fund enligt 5 § 1 mom. 2 punkten, om

1) samfundet eller ett samfund enligt 25 §
inom samma koncern inte ldngre uppfyller
kraven enligt 24 § eller handlar i strid med
dem,

2) samfundet eller ett samfund enligt 25 §
inom samma koncern har vidtagit faktiska at-
géirder vars syften strider mot allménnyttig-
hetens innehall enligt 24 § eller mot de krav
som stéllts,

3) samfundet ansoker om att utseendet ska
aterkallas, eller om

4) samfundet upprepade gdnger eller all-
varligt har forsummat skyldigheten att limna
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet den information som centralen har
begdrt med stéd av denna lag.

28§
Statens ansvar

Staten svarar for en lanebeviljares forluster
av kapital och rédnta pa rintestddslan, om for-
lusterna beror pd gildendrens insolvens, till
den del de medel som fés av sikerheterna for
lanet inte ticker de obetalda amorteringarna
och rintorna pa lanet.

29§
Varaktigheten av statens ansvar

Statens ansvar géller sidana amorteringar
och réntor som har forfallit till betalning under
de 45 ar som forlopt fran det att rantestddsla-
net eller dess forsta post lyftes men som inte
har betalats samt drojsmalsrdntor pa dessa
poster till dess att 1anebeviljaren far betalning
for sina fordringar.

Borgensersdttning kan inbegripa
drojsmdlsrdnta hogst i enlighet med 4 § 1
mom. i rdntelagen (633/1982) till dess att ld-
nebeviljaren far betalning for sina fordringar.

Om lantagaren inom den tid for begrins-
ningar som anges i 17 § i stéllet for rantestods-
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lanet tar ett nytt lan som Statskontoret god-
kidnner som réintestddslan, giller statens an-
svar fran det att det ursprungliga lanet eller
dess forsta post lyftes.

308§
Sckerhet for rdntestodsldan

Ett rantestodslan ska ha en av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet godkénd
inteckningssidkerhet med béttre formansratt an
andra lan eller en annan av centralen godkénd
sdkerhet, om lantagaren dr ndgon annan an en
kommun eller en samkommun.

Sakerheten for ett rantestodslan kan dndras
under lénetiden, om Statskontoret godkédnner
den nya sdkerheten.

318§
Ldnebeviljarens skyldigheter

For att statens ansvar skall gélla kravs att 1a-
nebeviljaren skoter rantestodslanet och séker-
heterna for lanet enligt denna lag och de be-
stimmelser som utfirdats med stéd av den
samt med iakttagande av god banksed. Under
den tid som statens ansvar géller ar lanebevil-
jaren ocksa skyldig att enligt statskontorets fo-
reskrifter underrétta detta om forsenade lane-
betalningar.

Lanebeviljaren &r skyldig att bevaka statens
intressen och iaktta statskontorets foreskrifter
nir egendom som utgor sdkerhet for rinte-
stodslanet realiseras vid exekutiv auktion eller
konkursforfarande. Ackord eller andra dér-
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lanet tar ett nytt lan som Statskontoret god-
kénner som réintestddslan, géller statens an-
svar fran det att det ursprungliga lanet eller
dess forsta post lyftes.

308§
Sckerhet for rintestodsldan

Ett rantestddslan ska ha en av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet godkénd
inteckningssdkerhet med béattre formansratt dn
andra lan eller en annan av centralen godkénd
sdkerhet, om lantagaren dr ndgon annan &n en
kommun eller en samkommun.

Om ett projekt som ska beviljas rdintestod
inbegriper parkeringsplatser som finns pd en
separat fastighet, behover Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet inte kriva
ndgon separat sdkerhet for dem, om parke-
ringsfastigheten dr forenad med ett fastighets-
eller byggnadsservitut eller om statens risk
inte okar oskdligt. Om det inte krdvs ndgon se-
parat sdkerhet ska parkeringsplatsernas kost-
nader vara skdliga i forhallande till anskaff-
ningsvdrdet for projektet.

Sdkerheten for ett rantestddslan kan dndras
under lénetiden, om Statskontoret godkédnner
den nya sdkerheten.

318§
Ldnebeviljarens skyldigheter

For att statens ansvar ska gélla kravs det att
lanebeviljaren skoter réntestddslédnet och si-
kerheterna for lénet i dverensstimmelse med
denna lag och de bestdmmelser och foreskrif-
ter som utfardats med stod av den samt med
iakttagande av god banksed.

Under den tid som statens ansvar géller ar
lanebeviljaren ocksa skyldig att i enlighet med
Statskontorets foreskrifter underritta detta om
forsenade lanebetalningar.

Léanebeviljaren &r skyldig att bevaka statens
intressen och iaktta Statskontorets foreskrifter
nir egendom som utgér sdkerhet for rinte-
stodslanet realiseras vid exekutiv auktion eller
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med jamforbara arrangemang eller frivillig re-
alisering av egendom som &r sékerhet for rén-
testodslanet far, om det sker pé ett sitt som
dventyrar dterkravet av lanet, goras endast
med statskontorets samtycke.

328§
Betalning av gottgorelse

Statskontoret betalar av statens medel till 13-
nebeviljaren gottgorelse enligt 28 § nir den
slutliga forlusten har klarlagts efter det att gal-
denirens och en eventuell borgensmans insol-
vens har konstaterats och den egendom som
utgor sdkerhet har sélts. Forsdljning av saker-
het forutsétts dock inte om géldenéren far be-
halla den egendom som utgor sikerhet vid det
saneringsforfarande som avses i lagen om f6-
retagssanering (47/1993).

Om lanebeviljaren efter det att gottgorelsen
har betalts, hos lantagaren kan driva in sddana
utestdende amorteringar och riantor som lanta-
garen inte har betalt, skall 1anebeviljaren redo-
visa de indrivna medlen till statskontoret.
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ett konkursforfarande. Ackord eller andra dér-
med jimforbara arrangemang eller frivillig re-
alisering av egendom som ar sékerhet for rin-
testodslanet far, om det sker pa ett sitt som
dventyrar dterkravet av lénet, goras endast
med Statskontorets samtycke.

Lanebeviljaren ska Overvaka att anvénd-
ningen av lanemedlen och réntestodet dver-
ensstimmer med denna lag.

328§
Betalning av gottgorelse

Statskontoret betalar av statens medel till 18-
nebeviljaren gottgdrelse enligt 28 § nér forlus-
ten har klarlagts efter det att gédldendrens och
en eventuell borgensmans insolvens har kon-
staterats och den egendom som utgdr sékerhet
har salts. Forsdljning av sdkerhet fOrutsétts
dock inte om géldendren vid ett sidant sane-
ringsforfarande som avses i lagen om fore-
tagssanering (47/1993) far behalla den egen-
dom som utgdr siakerhet.

Om lanebeviljaren efter det att gottgorelsen
har betalats kan driva in sidana amorteringar
och réntor som lantagaren inte har betalat, ska
lanebeviljaren redovisa de indrivna medlen
till Statskontoret.

338§
Rdtt att fa information och rdtt att inspektera

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet, Statskontoret, kommunen och vdl-
fardsomrddet har trots sekretessbestimmel-
serna rdtt att av ldntagaren och lanebevilja-
ren for granskning och anvindning fd alla
handlingar och upptagningar som de anser
behovliga for tillsynen enligt denna lag samt
rdtt att ta sadana kopior av dem som behdvs
for tillsynen. Ldntagaren och lanebeviljaren
ska utan obefogat drdjsmdl limna de uppgif-
ter och utredningar som har begdrts av den
som dr behdrig att utfora granskningen och
som behévs for tillsynen. Lanebeviljaren ska
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39§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet, Statskontoret
och kommunen har ritt att dvervaka efterlev-
naden av denna lag och de bestdimmelser som
utfirdats med stdd av den. Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet och Stats-
kontoret har trots sekretessbestimmelserna
ritt att av lantagaren och lénebeviljaren for
granskning och anvédndning fa alla handlingar
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ldmna in uppgifterna om ldnet till Statskon-
toret med hjdlp av en elektronisk dataoverfo-
ringsmetod.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet och Statskontoret far meddela fore-
skrifter om de uppgifter om tillsynsobjektets
ekonomiska stdllning som behdvs for tillsynen
och det sdtt pd vilket uppgifterna ska ldmnas.

34§

Rdtt att fd information av andra myndigheter
och rdtt att anlita utomstdaende experter

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet, Statskontoret, kommunen och viil-
fiardsomrddet har trots sekretessbestimmel-
serna rdtt att av ldntagaren och ldnebevilja-
ren for granskning och anvindning fd alla
handlingar och upptagningar som de anser
behévliga for tillsynen enligt denna lag samt
rdtt att ta sddana kopior av dem som behovs
for tillsynen. Ldantagaren och lanebeviljaren
ska utan obefogat drdjsmdl limna de uppgif-
ter och utredningar som har begirts av den
som dr behorig att utfora granskningen och
som behdvs for tillsynen.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet och Statskontoret far meddela fore-
skrifter om de uppgifter om tillsynsobjektets
ekonomiska stdllning som behdvs for tillsynen
och det sdtt pd vilket uppgifterna ska ldmnas.
Ldnebeviljaren ska ldmna in uppgifterna om
lanet till Statskontoret med hjilp av en
elektronisk datadverféringsmetod.

39§
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en
uppgift som de har dlagts i denna lag, under-
later att ldmna information som begdrts eller
i ovrigt handlar i strid med bestimmelserna i
denna lag eller bestimmelser som utfirdats
med stod av den, kan Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet eller Statskon-
toret utsdtta en tidsfrist inom vilken uppgiften
ska utforas eller forfarandet korrigeras.
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och upptagningar som de anser behovliga for
tillsynen samt ritt att ta sidana kopior av dem
som behdvs for tillsynen. Lantagaren och la-
nebeviljaren ska dessutom utan obefogat
drojsmal lamna de uppgifter och utredningar
vilka begérts av den som &r behorig att utfora
granskningen och vilka behovs for tillsynen.
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet och Statskontoret f&r meddela fore-
skrifter om de uppgifter om tillsynsobjektets
ekonomiska stillning som behovs for tillsy-
nen och det sitt pa vilket uppgifterna ska lam-
nas.

Trots sekretessbestimmelserna och andra
begriansningar av ritten att f4 upplysningar har
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet och Statskontoret rétt att for tillsyn
enligt denna paragraf pa begiran fa nédvan-
diga uppgifter om lantagaren och om andra i
25 eller 27 a § avsedda samfund frén myndig-
heter och andra aktérer som skoter offentliga
uppdrag. Uppgifter far inhdmtas med hjilp av
teknisk anslutning utan samtycke av den vars
intressen skyddas genom sekretessen.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller Statskontoret kan genom sitt be-
slut befullmiktiga en annan myndighet eller
en utomstdende sakkunnig att utféra i 1 mom.
avsedda granskningar. En utomstdende sak-
kunnig kan pa begéran av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet eller Stats-
kontoret bistd vid granskningen. P& utomsta-
ende revisorer och sakkunniga tillimpas 16 §
1 statsunderstodslagen (688/2001).

Léanebeviljaren ska overvaka att anvind-
ningen av lanemedlen och réintestddet dver-
ensstimmer med denna lag och de bestimmel-
ser som utfardats med stod av den.

41§
Andringssékande

En s6kande far pa det sétt som anges i for-
valtningslagen (434/2003) begéira omprov-
ning av ett beslut som meddelats av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet,
Statskontoret eller kommunen, eller av en

Féreslagen lydelse

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller Statskontoret kan forena utfo-
randet av uppgiften eller korrigeringen av for-
farandet med vite.

41§
Andringssékande

Det dr mojligt att begdra omprovning av ett
beslut som har meddelats av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet, Stats-
kontoret, kommunen eller vilfirdsomraden.
Bestimmelser om omprovningsbegdran finns
i forvaltningslagen (434/2003). Bestimmelser
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tjdnsteinnehavare som lyder under kommun-
styrelsen eller en kommunal ndmnd. Omprov-
ning av ett beslut av en tjansteinnehavare som
lyder under kommunstyrelsen eller en kom-
munal ndmnd begérs dock hos kommunstyrel-
sen eller nimnden 1 fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av
begédran om omprovning far overklagas ge-
nom besvir i forvaltningsdomstol pa det stt
som anges i lagen om réttegang i forvaltnings-
drenden (808/2019). Beslut som har medde-
lats med anledning av begiran om omprov-
ning i drenden som géller val eller godkén-
nande av hyresgéster och beslut av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet i
drenden enligt 8 och 10 a § far dock inte 6ver-
klagas genom besvir.

Féreslagen lydelse

om sokande av dndring i forvaltningsdomstol
finns i lagen om rdttegdng i forvaltningsdren-
den (808/2019).

Beslut av Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet i drenden enligt 8 och
10 a § far dock inte 6verklagas genom besvdr.

1 fraga om beslut som giller valet eller god-
kdnnandet av hyresgdster far omprévning inte
begdras och dndring inte sokas genom besvdr
i forvaltningsdomstol. Klagomal over fel och
forsummelser i anknytning till valet av hyres-
gdster till rantestodshyresbostdder far anfo-
ras till den myndighet som enligt 11 d § svarar
for tillsynen.

41 a§

Tjdnsteansvar och skadestand for felaktigt
forfarande

Pa personer som viljer ut hyresgdster till
rantestodshyresbostéider tillimpas bestim-
melserna om straffrittsligt tjinsteansvar.

Agaren till en rdntestodshyresbostad dr
skyldig att i skdlig mdn ersdtta en direkt skada
som orsakas av att den som ansoker om en bo-
stad inte far den bostad han eller hon har an-
sokt om pa grund av dgarens eller dennes fo-
retrddares felaktiga forfarande. Bestimmel-
ser om skadestdandsansvar finns dven i skade-
standslagen (412/1974).

Denna lag tréider i kraft den x xxx 20xx.
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Lag

om éindring av 6 § i lagen om understod for forbéttring av bostadsforhallandena for grupper
med séirskilda behov

I enlighet med riksdagens beslut

dndras ilagen om understod for forbéttring av bostadsforhéllandena for grupper med sérskilda
behov (1281/2004) 6 § 1 mom. 3 punkten enligt foljande:

Gallande lydelse Foreslagen lydelse

68§ 68§
Forutsdttningar for beviljandet Forutsdttningar for beviljandet

For att understod skall beviljas forutsitts att

3) den kommun dér bostadshuset &r beldget
forordar att understod beviljas.

For att understod skall beviljas forutsitts att

3) Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet har hort den kommun och det vil-
fiardsomrdde ddr objektet dr beldget, om det
dr fraga om bostider avsedda for sddana
grupper med sdrskilda behov vars boendeser-
vice ska organiseras av vilfdrdsomrddet.

Denna lag trdder i kraft den xx xxx 20xx.
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Lag

om éindring av lagen om Kkortvarigt rintestod for byggnadslin for hyreshus

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om kortvarigt rintestod for byggnadslan for hyreshus (574/2016) 25 § 2

mom.,
dndras 4,20 och 21 §,23 § 1 mom., 24 och 30 §
samt

,avdem 30 § sddan den lyder i lag 1448/2019,

fogas till lagen nya 11 b, 24 a—24 c och 25 a-25 ¢ § som foljer:

Gdllande lydelse

43§

Allmdnna forutsdttningar for godkinnande
av lan som rdntestiodslan

Ett 1an godkénns som rantestddslan pé basis
av social dndamalsenlighet och ekonomiskt
behov.

Réntestodshyresbostdderna ska vara dnda-
maélsenliga for boende och funktionella med
hinsyn till boendemiljon, och bygg- och bo-
endekostnaderna ska vara skéliga. Byggandet
ska basera sig pa ett konkurrensforfarande,
om inte Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet av sarskilda skil beviljar
undantag fran detta.

Som réntestddslan kan godkénnas endast
lan vars avtal konkurrensutsatts, om inte
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet av sirskilda skél beviljar undantag
fran detta. Bestimmelser om skyldigheten for
en upphandlingsenhet enligt lagen om offent-
lig upphandling (348/2007) att konkurrensut-
sdtta en upphandling finns i den lagen.
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48§

Allmdnna forutsdttningar for godkidnnande
av lan som rdntestodslan

Ett 1an godkéinns som rantestddslan pé basis
av social dndamalsenlighet och ekonomiskt
behov.

Réntestodshyresbostdderna ska vara dnda-
maélsenliga for boende och funktionella med
hénsyn till boendemiljon, och bygg- och bo-
endekostnaderna ska vara skiliga och frimja
socialt och ekologiskt hallbart boende.

Byggandet ska basera sig pa ett konkurrens-
forfarande, om inte Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet av sirskilda
skal beviljar undantag frén detta.

Ett 1an kan godkinnas som réintestddslan
endast om laneavtalet har konkurrensutsatts,
om inte Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet av sérskilda skil beviljar
undantag fran detta.

11b§

Tjdnsteansvar och skadestand for felaktigt
forfarande

Pa personer som viljer ut hyresgdster till
rdntestodshyresbostdder tilldmpas bestim-
melserna om straffrttsligt tidnsteansvar.

Agaren till en rdintestodshyresbostad dr
skyldig att i skdlig man ersdtta en direkt skada



Gdllande lydelse

20 §
Statens ansvar

Staten ansvarar gentemot lanebeviljaren for
de slutliga forluster av réntestddslanets kapi-
tal och réntor som beror pa gildenérens insol-
vens, till den del de medel som fas av siker-
heterna for l&net inte récker till for att ticka de
obetalda amorteringarna och rintorna pa la-
net.

Statens ansvar géller sddana amorteringar
och réntor som forfallit men inte betalats och
som har forfallit inom den begrésningstid for
anviandning och &verlatelse som avses i 17 §,
samt drojsmalsrantor pa dessa poster till dess
att lanebeviljaren far betalning for sina ford-
ringar.

Om lantagaren inom den begrinsningstid
for anvindning och Gverlatelse som avsesi 17
§ 1 stéllet for ett rintestodslén tar ett nytt 1dn
som Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet godkdnner som rantestddslan, ra-
knas statens ansvar fran den dag da det ur-
sprungliga lnet godkindes som rintestods-
lan.

21§
Scikerhet for rdintestodsldn

Ett rantestddslan ska ha en av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet godkénd
inteckningssdkerhet med béttre forméansrétt &n
andra l4n eller ndgon annan sékerhet som cen-
tralen godkénner.

Féreslagen lydelse

som orsakas av att den som anséker om en bo-
stad inte far den bostad han eller hon har an-
sokt om pd grund av dgarens eller dennes fo-
retrddares felaktiga forfarande. Bestimmel-
ser om skadestindsansvar finns dven i ska-
destandslagen (412/1974).

20 §
Statens ansvar

Staten svarar for en lanebeviljares forluster
av kapital och rénta pa rantestddslan, om for-
lusterna beror pd gildendrens insolvens, till
den del de medel som fas av sékerheterna for
lanet inte tdcker de obetalda amorteringarna
och rintorna pa lanet.

Statens ansvar géller sidana amorteringar
och réntor som har forfallit men inte betalats
och som har forfallit inom den begrasningstid
for anvéndning och dverlételse som avsesi 17
§, samt drojsmélsrdntor pd dessa poster till
dess att lanebeviljaren fir betalning for sina
fordringar.

Borgensersdttning kan inbegripa
drojsmdlsrdnta hogst i enlighet med 4 § 1
mom. i rdntelagen (633/1982) till dess att ld-
nebeviljaren far betalning for sina fordringar.

Om lantagaren inom den begransningstid
for anvindning och 6verlatelse som avses i 17
§ 1 stéllet for ett rantestodslan tar ett nytt lan
som Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet godkdnner som rantestodslan, ra-
knas statens ansvar fran den dag di det ur-
sprungliga lénet godkéndes som réintestdds-
lan.

21§
Scikerhet for rintestodsldn

Ett rantestddslan ska ha en av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet godkand
inteckningssakerhet med béttre forménsritt dn
andra l&n eller ndgon annan sékerhet som cen-
tralen godkénner.

Om ett projekt som ska beviljas rintestod
inbegriper parkeringsplatser som finns pd en
separat fastighet, behéver Finansierings- och
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Sakerheten for ett rantestddslan kan dndras
under lanetiden, om Statskontoret godkénner
den nya sdkerheten.

23§
Betalning av gottgorelse

Statskontoret betalar av statens medel till 18-
nebeviljaren gottgorelse enligt 20 § nir den
slutliga forlusten har klarlagts efter det att gél-
denérens och en eventuell borgensmans insol-
vens har konstaterats och den egendom som
utgor sékerhet har sélts. Forséljning av séker-
het forutsatts dock inte om géldenidren vid det
saneringsforfarande som avses i lagen om f6-
retagssanering (47/1993) far behélla den
egendom som utgor sékerhet.

24§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet, Statskontoret
och kommunen har rétt att styra och 6vervaka
att denna lag och de bestimmelser som utfér-
dats med stod av den f6ljs. Myndigheterna har
oberoende av sekretessbestimmelserna rdtt
att fa tillgang till de handlingar som behdovs
for tillsynen. De bolag som avses i 5 § dr skyl-
diga att pd anmodan limna in behévliga
handlingar for granskning hos overvakaren.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet Overvakar att bestimmelserna 1 13
och 14 § iakttas. Ldntagaren ska pa forhand
meddela centralen om omstdndigheter som
kan inverka pd iakttagandet av de bestimmel-

Féreslagen lydelse

utvecklingscentralen for boendet inte kriva
ndgon separat sdkerhet for dem, om parke-
ringsfastigheten dr forenad med ett fastighets-
eller byggnadsservitut eller om statens risk
inte okar oskdligt. Om det inte krdvs ndgon se-
parat sdkerhet ska parkeringsplatsernas kost-
nader vara skdliga i forhallande till anskaff-
ningsvdrdet for projektet.

Sékerheten for ett rantestddslén kan dndras
under lanetiden, om Statskontoret godkénner
den nya sdkerheten.

23§
Betalning av gottgorelse

Statskontoret betalar av statens medel till 14-
nebeviljaren gottgorelse enligt 20 § nér forlus-
ten har klarlagts efter det att géldendrens och
en eventuell borgensmans insolvens har kon-
staterats och den egendom som utgor sidkerhet
har sélts. Forséljning av sékerhet forutsétts
dock inte om géldenéren vid det saneringsfor-
farande som avses i lagen om foretagssanering
(47/1993) far behalla den egendom som utgor
sdkerhet.

24§
Tillsyn

Miljoministeriet, Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet, Statskontoret
och kommunen har rétt att styra och 6vervaka
att denna lag och de bestimmelser som utfér-
dats med stdd av den foljs.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet Gvervakar att bestimmelserna i 13
och 14 § iakttas. Centralen utévar ocksa all-
mén styrning av kommunerna och lantagarna.
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ser som avses i detta moment. Centralen uto-
var ocksa allmdn styrning av kommunerna
och lantagarna.

Kommunen 6vervakar att grunderna for ur-
val av hyresgister foljs. Lanebeviljaren dver-
vakar att anvindningen av ldnemedlen och
rantestodet Overensstimmer med denna lag
och de bestimmelser som utfardats med stod
av den.

Nérmare bestimmelser om Overvakningen
av valet av hyresgister, faststdllandet av hyra
och justering av hyran samt om betalningen av
avkastning far utfardas genom forordning av
statsradet.

Féreslagen lydelse

Kommunen 6vervakar att grunderna for va-
let av hyresgister foljs. Lanebeviljaren dver-
vakar att anvindningen av lanemedlen och
rantestodet Overensstimmer med denna lag
och de bestimmelser som utfdrdats med stod
av den.

Nérmare bestimmelser om 6vervakningen
av valet av hyresgister, faststdllandet av hyra
och justering av hyran samt om betalningen av
avkastning far utfardas genom forordning av
statsradet.

24a§

Rditt att fa information av lantagare och ldne-
beviljare

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet, Statskontoret och kommunen har
trots sekretessbestimmelserna rdtt att av ldn-
tagaren och ldnebeviljaren for granskning
och anvindning fa de handlingar och upptag-
ningar som de anser behévliga for tillsynen
enligt denna lag samt rdtt att ta sadana kopior
av dem som behovs for tillsynen. Lantagaren
och lanebeviljaren ska utan obefogat drojs-
mdl ldmna de uppgifter och utredningar som
har begdrts av den som dr behérig att utfora
granskningen och som behévs for tillsynen.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet och Statskontoret fiar meddela fore-
skrifter om de uppgifter om tillsynsobjektets
ekonomiska stdllning som behdvs for tillsynen
och det sdtt pd vilket uppgifterna ska ldmnas.
Ldnebeviljaren ska ldmna in uppgifterna om
lanet till Statskontoret med hjilp av en
elektronisk dataoverforingsmetod.

Lantagaren ska pd forhand meddela Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet
om sddant som kan inverka pd iakttagandet av
13 och 14 §.

24b§
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25§
Pafoljdsavgift

Féreslagen lydelse

Rdtt att fa information av andra myndigheter
och rdtt att anlita utomstdende experter

Trots sekretessbestdmmelserna och andra
begrdinsningar av rdtten att fa information har
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet och Statskontoret rdtt att av myndig-
heter och andra som skoter ett offentligt upp-
drag pd begdran fd sadan information om ldn-
tagare som dr nodvindig for den tillsyn som
det foreskrivs om i denna paragraf. Informat-
ionen fdar hamtas genom en teknisk anslutning
utan samtycke av den vars intressen sekretes-
sen dr avsedd att skydda.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller Statskontoret far genom sitt be-
slut befullmdktiga en annan myndighet eller
en utomstdende sakkunnig att utfora sddana
granskningar som avses i 1 mom. En utomstd-
ende sakkunnig fdar pd begdran av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
eller Statskontoret bista vid granskningen. Pd
utomstdende revisorer och sakkunniga tillim-
pas 16 § i statsunderstodslagen (688/2001).

24cy§
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en
uppgift som de har dlagts i denna lag, under-
later att ldmna information som begdrts eller
i ovrigt handlar i strid med bestdmmelserna i
denna lag eller bestimmelser som utfirdats
med stod av den, kan Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet eller Statskon-
toret utsdtta en tidsfrist inom vilken uppgiften
ska utforas eller forfarandet korrigeras.
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller Statskontoret kan forena utfo-
randet av uppgiften eller korrigeringen av for-
farandet med vite.

25§
Pafoljdsavgift
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Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan péfora ett bolag som avses i 5 §
en pafoljdsavgift, om bolaget

1) har gett Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet eller lanebeviljaren va-
sentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter
eller hemlighallit omsténdigheter som vésent-
ligt inverkar pd godkdnnandet av rantestodsla-
net,

2) har anvint rantestodslanet for ndgot annat
dndamal &n vad som avses i denna lag,

3) har handlat i strid med bestimmelserna i
10-14 § eller med bestimmelser som utfardats
med stod av dem,

4) har gett centralen eller Statskontoret vé-
sentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter
eller har vigrat att ge dem de uppgifter som de
begért i samband med tillsyn enligt 24 §.

Pdfoljdsavgiften uppgar till en procent av
rdntestodsldnets belopp justerat med bygg-
nadskostnadsindex. Pdféljdsavgift tas ut for
varje kalendermdnad under vilken bolaget
har handlat pd det sdtt som avses i 1 mom. el-
ler inte har rdttat felaktiga eller vilseledande
uppgifter som avses i 1 mom. 1 eller 4 punk-
ten. Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet kan sdnka padfoljdsavgiften om
den annars skulle bli oskdlig.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet far pafora en ny dgare som avsesi 15
§ en pafoljdsavgift for den tidigare dgarens
handlande enligt 1 mom. endast om den nya
dgaren vid dverlatelsetidpunkten ként till eller
borde ha kint till handlandet.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska pafora pdfoljdsavgiften inom tvd
ar fran det att centralen eller Statskontoret
fatt kdnnedom om ett handlande enligt 1
mom., dock inom tio dr efter det att det felakt-
iga handlandet upphort. Pafoljdsavgiften be-
talas till Statskontoret som redovisar den till
statens bostadsfond.

Féreslagen lydelse

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan pédfora ett bolag som avses i 5 §
en pafoljdsavgift, om bolaget

1) har gett Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet eller lanebeviljaren va-
sentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter
eller hemlighallit omsténdigheter som vésent-
ligt inverkar p4 godkdnnandet av rantestodsla-
net,

2) har anvént rintestddslanet for nigot annat
andamal &n vad som avses i denna lag,

3) har handlat i strid med bestimmelserna i
10—14 § eller med bestimmelser som utfardats
med stod av dem,

4) har gett centralen eller Statskontoret vé-
sentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter
eller har vigrat att ge dem de uppgifter som de
begért i samband med tillsyn enligt 24 §.

(2 mom. upphivs)

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet far pafora en ny dgare som avses i 15
§ en pafoljdsavgift for den tidigare dgarens
handlande enligt 1 mom. endast om den nya
dgaren vid dverlatelsetidpunkten ként till eller
borde ha kint till handlandet.

(4 mom. upphivs)

25a§
Pafoljdsavgiftens storlek

Pafoljdsavgiften uppgar till en procent av
rdntestodslanets belopp justerat med bygg-
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30§
Andringssékande

En s6kande far pé det sétt som anges i for-
valtningslagen (434/2003) begédra omprov-
ning av ett beslut som meddelats av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet,
Statskontoret eller kommunen, eller av en
tjdnsteinnehavare som lyder under kommun-
styrelsen eller en kommunal ndmnd. Omprov-
ning av ett beslut av en tjinsteinnehavare som

Féreslagen lydelse

nadskostnadsindex. Pdféljdsavgift tas ut for
varje kalendermanad under vilken bolaget
har handlat pa det scitt som avses i 1 mom. el-
ler inte har rdttat felaktiga eller vilseledande
uppgifter som avses i 25 § 1 mom. 1 eller 4
punkten.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan sdinka pdfolidsavgiften om den
annars skulle bli oskilig.

25b§

Verkstillande och delgivning av pafoljdsav-
gift

Paféljdsavgiften betalas till Statskontoret,
som redovisar den till statens bostadsfond.

Pafoljdsavgiften dr direkt utsékbar. Be-
stammelser om indrivning finns i lagen om
verkstdllighet av skatter och avgifter
(706/2007). En padfoljdsavgift far dock verk-
stdllas endast om pdforandet eller betal-
ningen av avgiften har vunnit laga kraft.

25c¢cy§
Preskription av pdfoljdsavgifien

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska padfora pafoljdsavgiften inom tvd
ar fran det att centralen eller Statskontoret
fatt kdnnedom om ett handlande enligt 25 § 1
mom., dock inom tio dr efter det att det lagstri-
diga handlandet har upphort.

308§
Andringssékande

Det dr mojligt att begdra omprovning av ett
beslut som har meddelats av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet, Stats-
kontoret eller kommunen. Bestimmelser om
omprovningsbegdran finns i forvaltningsla-
gen (434/2003). Bestimmelser om sokande av
dndring i forvaltningsdomstol finns i lagen om
rattegdng i forvaltningsdrenden (808/2019).

Beslut av Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet i drenden enligt 8 §, 13
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Gdllande lydelse

lyder under kommunstyrelsen eller en kom-
munal ndmnd begirs dock hos kommunstyrel-
sen eller nimnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av
begdran om omprovning far overklagas ge-
nom besvir i forvaltningsdomstol péd det sétt
som anges i lagen om réttegang i forvaltnings-
drenden (808/2019). Beslut som har medde-
lats med anledning av begiran om omprdv-
ning i drenden som géller val eller godkén-
nande av hyresgéster och beslut av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet i
drenden enligt 8 §, 13 § 1 och 2 mom., 14 §
eller 17 § 2 mom. far dock inte 6verklagas ge-
nom besvir.

Féreslagen lydelse

§ 1 och 2 mom., 14 § eller 17 § 2 mom. far
dock inte overklagas genom besvir.

1 fraga om beslut som giller valet eller god-
kdnnandet av hyresgdster far omprévning inte
begdras och dndring inte sokas genom besvir
i forvaltningsdomstol. Klagomal dver fel och
forsummelser i anknytning till valet av hyres-
gdster till rdantestodshyresbostdder far anfo-
ras till den myndighet som enligt 24 § svarar
for tillsynen.

Denna lag trdder i kraft den xx xxx 20xx.
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Lag

om idndring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 21 och 24 §, av dem 21 § séddan den lyder i lag

1438/2019, samt

fogas till lagen en ny 22 §, i stéllet for den 22 § som upphévts genom lag 735/2004, som foljer:

Gallande lydelse

21§
Andringssékande

En s6kande far pa det sétt som anges i for-
valtningslagen (434/2003) begédra omprov-
ning av ett beslut som meddelats av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet,
Statskontoret eller kommunen, eller av en
tjéinsteinnehavare som lyder under kommun-
styrelsen eller en kommunal ndmnd. Omprov-
ning av ett beslut av en tjansteinnehavare som
lyder under kommunstyrelsen eller en kom-
munal ndmnd begirs dock hos kommunstyrel-
sen eller nimnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av
begdran om omprovning far overklagas ge-
nom besvir i forvaltningsdomstol pa det satt
som anges i lagen om réttegang i forvaltnings-
drenden (808/2019). Beslut som har medde-
lats med anledning av begiran om omprov-
ning i drenden som géller val eller godkén-
nande av en hyresgést far dock inte 6verklagas
genom besvar,

Foreslagen lydelse

21§
Andringssokande

Det dr maojligt att begdra omprovning av ett
beslut som har meddelats av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet, Stats-
kontoret eller kommunen. Bestimmelser om
omprovningsbegdran finns i forvaltningsla-
gen (434/2003). Bestimmelser om sokande av
dndring i forvaltningsdomstol finns i lagen om
rattegdng i forvaltningsdrenden (808/2019).

1 fraga om beslut som giller valet eller god-
kdnnandet av hyresgdster far omprévning inte
begdras och dndring inte sokas genom besvdir
i forvaltningsdomstol. Klagomdl dver fel och
forsummelser i anknytning till valet av hyres-
gdster till aravahyresbostdider far anforas till
den myndighet som enligt 4 d § svarar for till-
synen.

22§
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en
uppgift som de har dlagts i denna lag, under-
later att ldmna information som begdrts eller
i ovrigt handlar i strid med bestimmelserna i
denna lag eller bestimmelser som utfirdats
med stod av den, kan Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet eller Statskon-
toret utsdtta en tidsfrist inom vilken uppgiften
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Gdllande lydelse

24 §
Tjanstemannaansvar

Den som utfor uppgifter som anfortrotts ho-
nom enligt denna lag eller en forordning som
utfirdats med stdd av den ansvarar for sina &t-
géarder sdsom en tjdnsteman.

Féreslagen lydelse

ska utforas eller forfarandet korrigeras.
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller Statskontoret kan forena utfo-
randet av uppgiften eller korrigeringen av for-
farandet med vite.

24 §

Tjinsteansvar och skadestind for felaktigt
forfarande

Pa personer som viljer ut hyresgdster till
aravahyresbostdder  tillimpas bestimmel-
serna om straffrdttsligt tjinsteansvar.

Agaren till en aravahyresbostad dr skyldig
att i skdlig mdn ersdtta en direkt skada som
orsakas av att den som anséker om en bostad
inte far den bostad han eller hon har ansokt
om pd grund av dgarens eller dennes foretrd-
dares felaktiga forfarande. Bestimmelser om
skadestandsansvar finns dven i skadestdinds-
lagen (412/1974).

Denna lag trdder i kraft den xx xxx 20xx.
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Lag

om indring av aravalagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravalagen (1189/1993) 6 § 1 mom., 7 § 2 mom., 10 § 1 mom. och 15b § 2 och 4
punkten, 15 d § och 24 § av dem 6 § 1 mom. sddan den lyder i lag 1337/2018, 10 § 1 mom.
sédan den lyder i lag 698/2001, 15 b § 2 punkten och 15 d § sddana de lyder i lag 571/1999 och
15 b § 4 punkten saddan den lyder i lag 1211/2005, samt

fogas en ny 36 a § som foljer:

Gdllande lydelse

63§
Anvdndnings- och éverldtelsebegrinsningar

I aravabegrinsningslagen (1190/1993) och
lagen om bostadsrittsbostider (650/1990)
finns bestdmmelser om begrinsning av an-
vandningen och Overlatelsen av en bostads-
byggnad med aravalén och aktierna i det bolag
som dger byggnaden samt en bostadsldgenhet
med aravaldn och aktier som medfor ratt att
besitta en sddan. Anteckning om begrinsning-
arna ska goras i lagfarts- och inteckningsre-
gistret, i aktiebreven och aktieboken och, om
lagen om ett bostadsdatasystem (1328/2018)
ar tillamplig pa aktierna i bolaget, i bostadsda-
tasystemet pa sa sétt att anteckningen framgar
av bade aktieldgenhetsregistret och aktiebo-
ken (anteckning om begrinsning).

78§
De olika slagen av dgarbostadsaravaldn

Lan for anskaffning av bostadsaktier kan
ocksé beviljas den som enligt lagen om an-
vdndning, éverldtelse och inlosen av aravahy-
resbostdder och aravahyreshus har ritt att
16sa in en bostad.
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Foreslagen lydelse

6§
Anvdndnings- och dverldtelsebegrinsningar

I aravabegrinsningslagen (1190/1993) och
lagen om bostadsrittsbostider (393/2021)
finns det bestimmelser om begrénsning av an-
viandningen och Overlatelsen av en bostads-
byggnad med aravalén och aktierna i det bolag
som dger byggnaden samt en bostadsldgenhet
med aravalén och aktier som medfor ratt att
besitta en sddan. Anteckning om begrinsning-
arna ska goras i lagfarts- och inteckningsre-
gistret, i aktiebreven och aktieboken och, om
lagen om ett bostadsdatasystem (1328/2018)
ar tillamplig pa aktierna i bolaget, i bostadsda-
tasystemet pa sa sétt att anteckningen framgar
av bade aktieldgenhetsregistret och aktiebo-
ken (anteckning om begriansning).

78§
De olika slagen av dgarbostadsaravaldn

Lan for anskaffning av bostadsaktier kan
ocksé beviljas den som enligt aravabegrdns-
ningslag har rtt att 16sa in en bostad.

10 §



Gdllande lydelse

Storleken av dgarbostadsaravaldn som upp-
bdrs i form av annuiteter

De dgarbostadsaravaldn som uppbiérs i form
av annuiteter uppgar till hogst 80 procent av
laneobjektets lanevirde. Ett lan for anskaff-
ning av bostadsaktier som beviljats for inlésen
av en aravahyresbostad uppgér dock till hogst
80 procent av det inldsningspris som avses i
12 § lagen om anvindning, dverldtelse och in-
l6sen av aravahyresbostdder och aravahyres-
hus. Léanet kan ocksé vara ett maximilan pa ett
visst eurobelopp som faststillts for ett egna-
hemshus eller en bostadslidgenhet eller en
kvadratmeter bostadsyta i ett eenahemshus el-
ler en bostadsldgenhet. (27.7.2001/698)

15b§
Allmdnnyttighet i en koncern

Dadei 15 a § angivna forutsittningarna till-
lampas inom en koncern, skall som en helhet
behandlas ett i 15 § 3 punkten avsett samfund
samt till samma koncern horande

1) andrai 15 § 3 punkten avsedda samfund,

2) samfund som innehar bostéder som &r un-
derstéllda begriansningar i frdga om anvand-
ning och éverldtelse enligt lagen om anvind-
ning, éverldtelse och inlésen av aravahyres-
bostdider och aravahyreshus, eller aktier som
beréttigar till besittning av dem,

3) samfund som innehar bostidder som &r un-
derstéllda den anvandningsbegransningstid pa
20 ar som avses i 10 § lagen om rantestdd for
hyresbostadslan (867/1980), eller aktier som
beréttigar till besittning av dem, samt

4) samfund som har saddana i lagen om bo-
stadsrattsbostader (650/1990) avsedda bosta-
der for vilka 14n beviljats enligt 6 § 1 mom. 8
punkten 1 lagen om bostadsproduktion
(247/1966), 21 § i denna lag, 3 § i lagen om
rantestod for bostadsrittshusldn (1205/1993)
eller 20 § i lagen om réntestod for hyresbo-
stadslén och bostadsrittshuslén (604/2001) el-
ler aktier som medfor rétt att besitta sidana
bostdder, férutsatt att bostdderna eller aktierna

Foreslagen lydelse

Storleken av dgarbostadsaravaldn som upp-
bdrs i form av annuiteter

De édgarbostadsaravaldn som uppbérs i form
av annuiteter uppgar till hogst 80 procent av
laneobjektets lanevérde. Ett lan for anskaff-
ning av bostadsaktier som beviljats for inlésen
av en aravahyresbostad uppgér dock till hogst
80 procent av det inldsningspris som avses i
12 § aravabegrinsningslagen. Léanet kan
ocksé vara ett maximilén pé ett visst eurobe-
lopp som faststéllts for ett egnahemshus eller
en bostadsldgenhet eller en kvadratmeter bo-
stadsyta i ett egnahemshus eller en bostadsla-
genhet.

15b§
Allmdnnyttighet i en koncern

Dadei 15 a § angivna forutséttningarna till-
lampas inom en koncern, skall som en helhet
behandlas ett i 15 § 3 punkten avsett samfund
samt till samma koncern horande

1) andrai 15 § 3 punkten avsedda samfund,

2) samfund som innehar bostédder som é&r un-
derstéillda begransningar i frdga om anvind-
ning och oOverlatelse enligt aravabegrdins-
ningslagen eller aktier som berittigar till be-
sittning av dem,

3) samfund som innehar bostader som ar un-
derstéllda den anvindningsbegriansningstid pa
20 ar som avses i 10 § lagen om rantestdd for
hyresbostadslan (867/1980), eller aktier som
beréttigar till besittning av dem, samt

4) samfund som har sddana i lagen om bo-
stadsrattsbostider (393/2021) avsedda bosti-
der for vilka 14n beviljats enligt 6 § 1 mom. 8
punkten 1 lagen om bostadsproduktion
(247/1966), 21 § i1 denna lag, 3 § i lagen om
rantestod for bostadsrattshuslan (1205/1993)
eller 20 § i lagen om réntestod for hyresbo-
stadslén och bostadsréttshuslén (604/2001) el-
ler aktier som medfor rétt att besitta sddana
bostdder, férutsatt att bostdderna eller aktierna
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Gdllande lydelse

omfattas av begrinsningarna i frdga om bruks-
rattigheter och 6verlatelse enligt lagen om bo-
stadsréattsbostéder. (29.12.2005/1211)

15d§
Aterkallande av angivande

Statens bostadsfond kan éterkalla det angi-
vande av ett samfund som avsesi 15 § 3 punk-
ten, om

1) samfundet eller etti 15 b § avsett samfund
inom samma koncern inte liangre uppfyller
forutsittningarna enligt 15 a § eller verkar i
strid med dem,

2) samfundet eller etti 15 b § avsett samfund
inom samma koncern har vidtagit faktiska at-
gérder vars syften strider mot deni 15 a § de-
finierade allménnyttighetens innehall eller
med de angivna forutséttningarna, eller om

3) samfundet ansoker om att angivandet av
det skall aterkallas.

Foreslagen lydelse

omfattas av begriansningarna i friga om bruks-
rattigheter och 6verlatelse enligt lagen om bo-
stadsrattsbostéder.

15d§
Aterkallande av angivande

Statens bostadsfond kan &terkalla det angi-
vande av ett samfund som avsesi 15 § 3 punk-
ten, om

1) samfundet eller etti 15 b § avsett samfund
inom samma koncern inte langre uppfyller
forutsittningarna enligt 15 a § eller verkar i
strid med dem,

2) samfundet eller etti 15 b § avsett samfund
inom samma koncern har vidtagit faktiska at-
gérder vars syften strider mot deni 15 a § de-
finierade allménnyttighetens innehall eller
med de angivna fOrutséttningarna,

3) samfundet ansoker om att angivandet av
det skall aterkallas, eller om

4) samfundet upprepade gdanger eller all-
varligt har férsummat skyldigheten att ldmna
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet den information som centralen har
begdrt med stéd av denna lag eller lagen om
bostadsridttsbostdder.

36ay
Vite

Om samfund eller ldngivare forsummar en
uppgift som de har dlagts i denna lag, under-
later att ldmna information som begdrts eller
i ovrigt handlar i strid med bestimmelserna i
denna lag eller bestimmelser som utfirdats
med stod av den, kan Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet eller Statskon-
toret utsdtta en tidsfrist inom vilken uppgiften
ska utforas eller forfarandet korrigeras.
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller Statskontoret kan forena utfo-
randet av uppgiften eller korrigeringen av for-
farandet med vite.
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Gdllande lydelse Foreslagen lydelse

Denna lag trdder i kraft den xx xxx 20xx
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Lag

om indring av lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om bostadsréttsbostader (393/2021) 105 § 2 mom.,
dndras 12 § 1 mom., 34 § 1 mom. 3 punkten och 106 § 2 mom. samt

fogas till lagen en ny 105 a § som foljer:

Gallande lydelse

12 §
Krav som giller bostadsrdttshavare

Till bostadsréttshavare kan viljas en finsk
medborgare och hans eller hennes hushall.
Med finsk medborgare jamstélls i denna lag

1) den vars uppehaéllsritt har registrerats en-
ligt 10 kap. i utldnningslagen (301/2004) eller
den som beviljats ett uppehallskort,

2) den som beviljats ett i utlinningslagen av-
sett uppehéllstillstdnd som berattigar till minst
ett ars vistelse,

3) den som beviljats uppehallstillstand pa
basis av studier.

34 §

Utgifter som ticks med bruksvederlaget och
beaktande av éver- eller underskott i statligt
stodda bostadsrdttsbostdder

Utgifter som orsakas dgaren till ett statligt
stott bostadsrittshus far tdckas med bruksve-
derlaget endast om de orsakas av

Forslagen lydelse

12 §
Krav som gdller bostadsrdttshavare

Till bostadsrittshavare kan véljas en finsk
medborgare och hans eller hennes hushall.
Med finsk medborgare jamstills

1) den vars uppehéllsritt har registrerats en-
ligt 10 kap. i utldnningslagen (301/2004) eller
den som beviljats ett uppehallskort enligt det
kapitlet,

2) den som pd basis av studier har beviljats
ett i lagen om villkoren for tredjelandsmed-
borgares inresa och vistelse pd grund av
forskning, studier, praktik och volontdrarbete
(719/2018) avsett uppehdllstillstind,

3) den som beviljats ett i utldinningslagen el-
ler ett i lagen om villkoren for tredjelands-
medborgares inresa och vistelse pa grund av
forskning, studier, praktik och volontdrarbete
avsett uppehdllstillstand som berdttigar till
minst ett drs vistelse, eller den som Migrat-
ionsverket har gett ett sadant intyg som berdt-
tigar till minst ett drs vistelse som avses i den
sistndmnda lagen.

34 §

Utgifter som téicks med bruksvederlaget och
beaktande av éver- eller underskott i statligt
stodda bostadsridttsbostdder

Utgifter som orsakas édgaren till ett statligt
stott bostadsrittshus far tickas med bruksve-
derlaget endast om de orsakas av



Gdllande lydelse

3) en skilig avsittning for ombvgenad och
for atgdrder enligt 2 punkten, om ldnet har
godkdnts som ett rdntestodslan den 30 juni
2018 eller tidigare,

105 §
Pdférande av paféljdsavgift

Om det vitesforfarande som avses i 104 §
inte bedoms vara tillampligt pa forsummelsen
eller pa forfaranden som strider mot bestdm-
melserna, kan Statskontoret utifran Finansie-
rings- och utvecklingscentralen foér boendets
anmalan eller pa eget initiativ pafora en sam-
manslutning som éger ett statligt stott bostads-
rattshus en paféljdsavgift, om sammanslut-
ningen

1) ger Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet eller Statskontoret vésent-
ligt felaktiga eller vilseledande uppgifter for
sadan tillsyn som avses i 103 § eller végrar att
ge de uppgifter som begérs, eller

2) viljer bostadsrattshavare utan att till va-
sentliga delar iaktta bestimmelsernai 15-17 §
om val av boende,

3) inkluderar andra kostnader i bruksveder-
lagen dn vad som i 34 § foreskrivs om kostna-
der som omfattas av sjilvkostnadsprincipen
eller underlater att konkurrensutsétta upp-
handlingar i enlighet med 37 §, eller

4) underlater i vasentlig grad att ge boende-
forvaltningen sadana betydelsefulla uppgifter
som avses 1 50 §.

Paféljdsavgiften far uppga till hogst en pro-
cent av summan av det dterstdende arava- och
rdntestodsldn som den sammanslutning som
dger bostadsrdttshuset har. Vid bedémningen
av paféljdsavgiftens storlek ska hinsyn tas till
forfarandets art, omfattning och varaktighet
samt sammanslutningens ekonomiska stdll-
ning. Dessutom ska det vid bedomningen be-
aktas vilken behdllning som fatts och vilken
skada som orsakats genom forfarandet, om
detta kan definieras, sammanslutningens sam-
arbete med Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet i utredningen av dren-
det och vilka dtgdrder som vidtagits for att

Férslagen lydelse

3) en skilig avsittning for ombyggnad och
for atgérder enligt 2 punkten,

105 §
Padférande av pdféljdsavgift

Om det vitesforfarande som avses i 104 §
inte bedoms vara tillampligt pa forsummelsen
eller pa forfaranden som strider mot bestdm-
melserna, kan Statskontoret utifran Finansie-
rings- och utvecklingscentralen fér boendets
anmailan eller pa eget initiativ pafora en sam-
manslutning som éger ett statligt stott bostads-
rattshus en pafoljdsavgift, om sammanslut-
ningen

1) ger Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet eller Statskontoret vésent-
ligt felaktiga eller vilseledande uppgifter for
sadan tillsyn som avses i 103 § eller végrar att
ge de uppgifter som begérs, eller

2) viljer bostadsrattshavare utan att till va-
sentliga delar iaktta bestimmelsernai 15-17 §
om val av boende,

3) inkluderar andra kostnader i bruksveder-
lagen 4n vad som i 34 § foreskrivs om kostna-
der som omfattas av sjilvkostnadsprincipen
eller underlater att konkurrensutsétta upp-
handlingar i enlighet med 37 §, eller

4) underlater i viasentlig grad att ge boende-
forvaltningen sddana betydelsefulla uppgifter
som avses i 50 §.

(2 mom. upphévs)
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Gdllande lydelse

forhindra att forseelsen upprepas samt tidi-
gare forseelser och forsummelser av bestim-
melserna om statligt stédd bostadsproduktion.
Pafoljdsavgift far tas ut for varje kalendermd-
nad under vilken sammanslutningen har
handlat pd det sdtt som avses i 1 mom. eller
inte har rdttat felaktiga eller vilseledande
uppgifter enligt 1 mom. 1 punkten.

Péfoljdsavgift behdver inte padforas om i lag
foreskrivna skyldigheter har 6vertrétts endast
1 obetydlig grad och forfarandets skadlighet
ocksé utifran en helhetsbeddmning maste be-
traktas som obetydlig.

Péfoljdsavgiften kan inte tickas med bruks-
vederlag eller med andra medel som samlas in
hos bostadsrattshavarna eller andra boende.

106 §

Férslagen lydelse

Péfoljdsavgift behdver inte paforas om i lag
foreskrivna skyldigheter har dvertrétts endast
1 obetydlig grad och forfarandets skadlighet
ocksé utifran en helhetsbedomning maste be-
traktas som obetydlig.

Péfoljdsavgiften kan inte tickas med bruks-
vederlag eller med andra medel som samlas in
hos bostadsréttshavarna eller andra boende.

105a§
Pafoljdsavgiftens storlek

Paféljdsavgiften far uppgd till hogst en pro-
cent av summan av det daterstdende arava- och
rantestodslan som den sammanslutning som
dger bostadsridttshuset har.

Vid bedomningen av paféljdsavgiftens stor-
lek ska hdnsyn tas till forfarandets art, omfatt-
ning och varaktighet samt sammanslutningens
ekonomiska stdillning. Dessutom ska det vid
bedomningen beaktas vilken behdllning som
fatts och vilken skada som orsakats genom
forfarandet, om detta kan definieras, sam-
manslutningens samarbete med Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet i
utredningen av drendet och vilka dtgdrder
som vidtagits for att forhindra att forseelsen
upprepas samt tidigare forseelser och forsum-
melser av bestimmelserna om statligt stodd
bostadsproduktion.

Pafoljdsavgift far tas ut for varje kalender-
mdnad under vilken sammanslutningen har
handlat pa det sditt som avses i 105 § 1 mom.
eller inte har rittat felaktiga eller vilsele-
dande uppgifter enligt 105 § 1 mom. 1 punk-
ten.

106 §
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Gdllande lydelse

Verkstillande och delgivning av paféljdsav-
gift

Pafoljdsavgiften inklusive rdnta ér direkt ut-
sokbar. Bestimmelser om indrivning finns 1
lagen om verkstéllighet av skatter och avgifter
(706/2007). En péfoljdsavgift fir dock verk-
stéllas endast om paforandet eller betalningen
av avgiften har vunnit laga kraft.

98

Férslagen lydelse

Verkstillande och delgivning av pafoljdsav-
gift

Pafoljdsavgiften ar direkt utsokbar. Bestim-
melser om indrivning finns i lagen om verk-
stéllighet av skatter och avgifter (706/2007).
En pafoljdsavgift far dock verkstdllas endast
om paforandet eller betalningen av avgiften
har vunnit laga kraft.

Denna lag trdder i kraft den xx xxx 20xx.



Lag
om éindring av lagen om statsborgen for byggnadslin for hyresbostider

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om statsborgen for byggnadslan for hyresbostiader (856/2008) 16 § 2 och 3
mom.,

dndras 3 § 1 mom., 4 § 2 mom., 7 §, 10 § 2 mom., 11 §, 12 § 1 och 2 mom., 14 § 2 mom. och
16 § samt

fogas till lagen nya 15 a och 16 a—16 e § som foljer:

Gdllande lydelse Férslagen lydelse
38 38
Allmdnna forutsdttningar for godkinnande Allmdnna forutsdttningar for godkidnnande
av lan som borgensldn av lan som borgensldn

De bostidder som borgenslan beviljas for ska ~ De bostidder for vilka borgenslan beviljas
vara dndamalsenliga for boende och funktion- ska vara adndamalsenliga for boende och
ella med tanke pa boendemiljon och deras funktionella med tanke p& boendemiljén och
byggnadskostnader ska vara skiliga. Byggan- deras byggnadskostnader ska vara skéliga. De
det ska basera sig pa ett konkurrensforfarande, bostdder for vilka stod beviljas ska frimja so-
om inte Finansierings- och utvecklingscen- cialt och ekologiskt hdllbart boende. Byggan-
tralen for boendet av sérskilda skél beviljar det ska basera sig pa ett konkurrensforfarande,
undantag fran detta. om inte Finansierings- och utvecklingscen-
—————————————— tralen for boendet av sérskilda skil beviljar

undantag fran detta.

43§ 43§
Godkdnnande av borgensldn Godkdnnande av borgensldn

Finansierings- och utvecklingscentralen for ~ Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet beslutar om godkénnande av lan som boendet beslutar om godkénnande av l&n som
borgenslan. borgenslan.

Finansierings- och utvecklingscentralen for  Innan beslutet fattas ska centralen hora den
boendet kan godkinna ett 1an for byggande av  kommun ddr objektet dr beldget.
hyresbostdder som borgenslan, om den kom- ———— — —————————
mun déir objektet ska byggas forordar att lanet
godkénns som borgenslan.

78 738
Sdkerhet Scikerhet
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Gdllande lydelse

Ett borgenslan ska ha en av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet godkénd
inteckningssdkerhet med béttre forménsratt an
la&ntagarens andra l&n eller nagon annan tryg-
gande sékerhet.

Om det utover borgenslanet har upptagits
nagot annat lan for projektet, far Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet av
sdrskilda skil besluta att borgenslanets inteck-
ningssékerhet har sdmre formansrétt dn det
andra lanets inteckningssékerhet. Detta forut-
sdtter att det sammanlagda beloppet av bor-
genslanet och l&nen med béttre forménsrétt
uppgér till hogst 95 procent av projektets ska-
liga kostnader.

For att en sékerhet som frigors fran ett bor-
gensldn ska kunna anvindas pd nytt med
battre formansritt dn for borgenslanet kravs
Statskontorets tillstand.

Ett objekt for vilket borgenslan beviljats ska
vara tillrackligt forsakrat.

10 §

Anvdndning av bostdderna under borgensti-
den

Bostidder som det beviljats borgenslan for
ska anvidndas som hyresbostdder under bor-
genstiden, dock i minst 20 &r fran lyftandet av
lanets forsta post.

Kommunen kan av sérskilda skél bevilja
tillstind att anvidnda en eller flera bostidder
som avses i | mom. for nagot annat &ndamal
dn som hyresbostad forutsatt att tillstdndet
géller ett litet antal bostdder. Tillstand kan be-

Férslagen lydelse

Ett borgenslan ska ha en av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet godkénd
inteckningssdkerhet med béttre forménsratt dn
l&ntagarens andra l&n eller nagon annan tryg-
gande sékerhet.

Om ett projekt som ska finansieras med bor-
gensldn inbegriper parkeringsplatser som
finns pa en separat fastighet, behover Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet
inte krdva ndagon separat sdkerhet for dem, om
parkeringsfastigheten dr forenad med ett fas-
tighets- eller byggnadsservitut eller om sta-
tens risk inte okar oskdligt. Om det inte krdvs
ndgon separat sdkerhet ska parkeringsplat-
sernas kostnader vara skdliga i forhdllande
till anskaffningsvdrdet for projektet.

Om det utover borgenslanet har upptagits
nagot annat lan for projektet, far Finansie-
rings- och utvecklingscentralen fér boendet av
sérskilda skil besluta att borgenslanets inteck-
ningssdkerhet har sdmre formansrétt dn det
andra lanets inteckningssékerhet. Detta forut-
sétter att det sammanlagda beloppet av bor-
genslanet och l&nen med béttre formansrétt
uppgér till hogst 95 procent av projektets ska-
liga kostnader.

For att en sédkerhet som frigors fran ett bor-
gensldn ska kunna anvindas pad nytt med
battre formansritt dn for borgenslanet kravs
Statskontorets tillstdnd.

Ett objekt for vilket borgenslan beviljats ska
vara tillrackligt forsikrat.

10 §

Anvdndning av bostdderna under borgensti-
den

Bostédder som det beviljats borgenslén for
ska anvidndas som hyresbostdder under bor-
genstiden, dock i minst 20 ar fran lyftandet av
lanets forsta post.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan av sdrskilda skél bevilja tillstand
att anvinda en eller flera bostdder enligt 1
mom. for ndgot annat dndamal &n som hyres-
bostad forutsatt att tillstandet géller ett litet
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Gdllande lydelse

viljas oberoende av den aterstaende ldgenhets-
ytan i bostidderna i byggnaden eller byggnads-
komplexet.

11§
Borgensersdttning

Staten ansvarar for en l&nebeviljares s/utliga
forluster, om forlusterna beror pd géldenérens
insolvens, till den del de medel som fas av sa-
kerheterna for lanet inte tacker de pa lanet
obetalda

1) amorteringar, rantor och andra avgifter
som har forfallit till betalning under borgens-
tiden enligt 9 §, och

2) drojsmalsrantor till hogst det belopp som
avses 14 § 1 mom. i rédntelagen (633/1982) och
som avser de poster som ndmns i 1 punkten,
tills lanebeviljaren far betalning for sina ford-
ringar.

12§
Betalning av borgensersdttning

Statskontoret betalar av statens medel bor-
gensersittning enligt 11 § till l1&nebeviljaren,
nér lanebeviljarens slutliga forlust har klar-
lagts efter det att gdldenédrens och en eventuell
annan borgensmans insolvens har konstaterats
och den egendom som utgor sikerhet har sélts.
Forsdljning av sékerhet forutsitts inte om gil-
deniren vid ett saneringsforfarande som avses
i lagen om foretagssanering (47/1993) far be-
hélla den egendom som utgdr sikerhet.

Om lanebeviljaren, efter det att borgenser-
sdttning har betalats, lyckas driva in sddana
amorteringar, rantor eller andra avgifter som
lantagaren inte har betalt, ska lanebeviljaren
redovisa de indrivna medlen till Statskontoret.
Statskontoret intdktsfor medlen i statens bo-
stadsfond.

Om lénebeviljaren inte har iakttagit lag eller
god bank- eller indrivningssed vid beviljandet
av borgenslanet eller skotseln av borgenslénet
eller dess sédkerheter och forfarandet har
krénkt borgensmannens intressen, kan Stats-

Férslagen lydelse

antal bostdder. Tillstand kan beviljas obero-
ende av den terstdende ldgenhetsytan i bosta-
derna i byggnaden eller byggnadskomplexet.

11§
Borgensersdttning

Staten svarar for en ldnebeviljares forluster,
om fOrlusterna beror pa géildenérens insol-
vens, till den del de medel som fés av siker-
heterna for lanet inte ticker de pé lanet obe-
talda

1) amorteringar och rdntor som har forfallit
till betalning under borgenstiden enligt 9 §,
och

2) drojsmalsrantor till hogst det belopp som
avses 14 § 1 mom. i rdntelagen (633/1982) och
som avser de poster som ndmns i 1 punkten,
tills 1anebeviljaren far betalning for sina ford-
ringar.

12§
Betalning av borgensersdttning

Statskontoret betalar av statens medel bor-
gensersittning enligt 11 § till 1&nebeviljaren,
nér lanebeviljarens forlust har klarlagts efter
det att gildendrens och en eventuell annan
borgensmans insolvens har konstaterats och
den egendom som utgor sdkerhet har sélts.
Forsiljning av sdkerhet forutsitts inte om gil-
dendren vid ett sddant saneringsforfarande
som avses i lagen om fOretagssanering
(47/1993) far behalla den egendom som utgor
sikerhet.

Om lénebeviljaren efter det att borgenser-
séttning har betalats kan driva in sddana amor-
teringar eller rdntor som lantagaren inte har
betalat, ska lanebeviljaren redovisa de in-
drivna medlen till Statskontoret. Statskontoret
intéktsfor medlen i statens bostadsfond.

Om lanebeviljaren inte har iakttagit lag el-
ler god bank- eller indrivningssed vid bevil-
jandet av borgenslénet eller skotseln av bor-
genslanet eller dess sékerheter och forfarandet
har kriankt borgensmannens intressen, kan
Statskontoret besluta att borgensersittningen
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Gdllande lydelse

kontoret besluta att borgenserséttningen del-
vis ldmnas obetald. Om lanebeviljarens for-
summelse har varit grov kan borgensersétt-
ningen helt [dmnas obetald.

14 §

Tillsyn och skyldighet att ldimna uppgifter

Lanebeviljaren ska underritta Statskontoret,
i enlighet med de anvisningar som det medde-
lat, om lan, lanevillkoren och eventuella dnd-
ringar i dem, om aterbetalning av borgenslén
samt om l&ntagarens drdjsmal med betal-
ningen och indrivningsatgirder som detta or-
sakar.

Férslagen lydelse

delvis ldmnas obetald. Om lanebeviljarens
forsummelse har varit grov kan borgensersitt-
ningen helt [dmnas obetald.

14 §

Tillsyn och skyldighet att ldmna uppgifter

Lanebeviljaren ska underritta Statskontoret,
i enlighet med de anvisningar som det medde-
lat, om lan, lanevillkoren och eventuella dnd-
ringar i dem, om aterbetalning av borgenslan
samt om l&ntagarens drdjsmal med betal-
ningen och indrivningsatgarder som detta or-
sakar. Ldnebeviljaren ska ldmna in uppgif-
terna om lanet till Statskontoret med hjilp av
en elektronisk dataoverforingsmetod.

15a§

Rdtt att fd information av andra myndigheter
och rdtt att anlita utomstdaende experter

Trots sekretessbestimmelserna och andra
begrinsningar av rdtten att fa information har
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet och Statskontoret rdtt att av myndig-
heter och andra som skoter ett offentligt upp-
drag pd begdran fd sadan information om ldn-
tagare som dr nodvindig for den tillsyn som
det foreskrivs om i denna paragraf. Informat-
ionen far hamtas genom en teknisk anslutning
utan samtycke av den vars intressen sekretes-
sen dr avsedd att skydda.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller Statskontoret far genom sitt be-
slut befullmdktiga en annan myndighet eller
en utomstdende sakkunnig att utfora sidana
granskningar som avses i I mom. En utomstd-
ende sakkunnig far pa begdran av Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
eller Statskontoret bista vid granskningen. Pd
utomstdende revisorer och sakkunniga tillim-
pas 16 § i statsunderstodslagen (688/2001).
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Gdllande lydelse

16 §
Pafoljdsavgift

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan péfora lantagaren en pafoljdsav-
gift, om lantagaren

1) i samband med ansdkan om borgenslanet
har gett Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet eller lanebeviljaren vésent-
ligt felaktiga eller vilseledande uppgifter eller
hemlighéllit omsténdigheter som vésentligt
inverkar pa godkdnnandet av borgenslénet,

2) har gett Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet eller Statskontoret vi-
sentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter
eller vagrat ge dem de uppgifter som de begirt
i samband med tillsyn enligt 14 §,

3) har anvint borgenslanet for annat dn byg-
gande av hyresbostéder, eller

4) har anvint en bostad som beviljats bor-
genslén i strid med 10 § 1 mom. och kommu-
nen inte har beviljat i 10 § 2 mom. avsett till-
stand till detta.

Paféljdsavgiften dr en procent av det bevil-
jade borgenslanets storlek enligt 5 §, justerad
med byggnadskostnadsindex. Paféljdsavgift
tas ut for varje kalendermdnad under vilken
lantagaren har handlat enligt 1 mom. eller
inte har rittat felaktiga eller vilseledande
uppgifter som avses i 1 mom. 1 eller 2 punk-
ten. Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet kan sdnka pdfoljdsavgiften, om
den annars skulle bli oskdlig.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska pafora pafoljdsavgiften inom tvd
dr fran det att den eller Statskontoret fatt kén-
nedom om handlande som avses i 1 mom.,
dock senast 20 dr efter det att det felaktiga
agerandet upphort. Pafoljdsavgiften betalas
till Statskontoret som intiktsfor den i statens
bostadsfond.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet fir pafora en ny dgare som avses 19 §
3 mom. en pafdljdsavgift for den tidigare dga-
rens handlande enligt 1 mom. endast om den
nya dgaren vid Overlatelsetidpunkten kant till
eller borde ha ként till handlandet.

Férslagen lydelse

16 §
Pafoljdsavgift

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan péfora lantagaren en pafoljdsav-
gift, om lantagaren

1) i samband med ansd6kan om borgenslanet
har gett Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet eller lanebeviljaren vésent-
ligt felaktiga eller vilseledande uppgifter eller
hemlighéllit omsténdigheter som visentligt
inverkar pa godkdnnandet av borgenslanet,

2) har gett Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet eller Statskontoret vi-
sentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter
eller vagrat ge dem de uppgifter som de begirt
i samband med tillsyn enligt 14 §,

3) har anvint borgenslanet for annat dn byg-
gande av hyresbostéder, eller

4) har anvént en bostad som beviljats bor-
genslan i strid med 10 § 1 mom. och kommu-
nen inte har beviljat i 10 § 2 mom. avsett till-
stand till detta.

(2 mom. upphévs)

(3 mom. upphivs)

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet far péfora en ny édgare enligt 9 § 3
mom. en pafoljdsavgift for den tidigare dga-
rens handlande enligt 1 mom. endast om den
nya dgaren vid Overlatelsetidpunkten kant till
eller borde ha ként till handlandet.
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Gdllande lydelse

Férslagen lydelse

16agyg
Pafoljdsavgiftens storlek

Pdféljdsavgiften dr en procent av det bevil-
Jjade borgenslanets storlek enligt 5 §, justerad
med byggnadskostnadsindex. Pdféljdsavgift
tas ut for varje kalendermdnad under vilken
bolaget har handlat pad det scitt som avses i 16
§ 1 mom. eller inte har rdttat sadana felaktiga
eller vilseledande uppgifter som avses i 16 § 1
mom. 1 eller 4 punkten.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan sdinka pdfoljdsavgiften om den
annars skulle bli oskilig.

16b§

Verkstillande och delgivning av pafoljdsav-
gift

Pafoljdsavgiften betalas till Statskontoret,
som redovisar den till statens bostadsfond.

Pafoljdsavgiften dr direkt utsékbar. Be-
stammelser om indrivning finns i lagen om
verkstdllighet av  skatter och avgifter
(706/2007). En pdfoljdsavgift far dock verk-
stdllas endast om pdforandet eller betal-
ningen av avgiften har vunnit laga krafft.

16¢§
Preskription av pdfoljdsavgifien

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ska pdfora pafoljdsavgiften inom tvd
dr fran det att centralen eller Statskontoret
fatt kdnnedom om ett handlande enligt 16 3,
dock inom tio dar efter det att det lagstridiga
handlandet har upphort.

16d§

Vite
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Férslagen lydelse

Om samfund eller ldngivare forsummar en
uppgift som de har dlagts i denna lag, under-
later att ldmna information som begdrts eller
i ovrigt handlar i strid med bestimmelserna i
denna lag eller bestimmelser som utfirdats
med stod av den, kan Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet eller Statskon-
toret utsdtta en tidsfrist inom vilken uppgiften
ska utforas eller forfarandet korrigeras.
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller Statskontoret kan forena utfo-
randet av uppgiften eller korrigeringen av for-
farandet med vite.

16e§
Befrielse frdn begrinsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan, pd ansékan och pd villkor som
den bestdmmer, helt eller delvis bevilja befri-
else fran begrdnsningarna enligt denna lag,
om detta gor att bostadsmarknaden i omrddet
fungerar bdttre eller forhindrar att bostdder
star tomma och forebygger de ekonomiska
forluster det orsakar, eller av ndgon annan
sdrskild anledning. En forutsdttning dr att den
andel av borgensldnet som motsvarar den bo-
stad eller det hus som befrias frdan begrdns-
ningarna dterbetalas eller att den som beviljat
lanet befriar staten fran borgensansvaret.

Om det for ett litet antal bostdder dr fraga
om dndring av anvindningsdndamdlet till na-
got annat dn boende eller om en ldnefordran
inte har kunnat sdkerstdllas vid indrivning pd
exekutiv vdg eller vid en sadan dverldtelse pd
frivillig vig som Statskontoret godkdnt i stdl-
let for indrivning pd exekutiv vdg, forutsdtter
befrielse fran begrdinsningarna dock inte att
fordran betalas eller att staten befrias frdan
borgensansvaret.

Denna lag trdder i kraft den xx xxx 20xx.
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Forordningsutkast

Statsradets forordning

om indring av statsridets forordning om réintestod for hyresbostadslin och bostadsrittshus-
l4n

I enlighet med statsradets beslut
dndras 8 och 9 §, av dem 8 § sddan den lyder i forordningarna 271/2004 och 491/2018, som
foljer:

8§
Rdntestod

Den bassjdlvriskandel for rdntan pa riantestodslanet som lantagaren sjalv skall betala ar 2,3
procent.

Om ett rantestddslan som godkénts for byggande eller ombyggnad lyfts innan byggnaden eller
ombyggnaden &r fardig och den érliga rdntan pé lanet 4r storre dn beloppet for bassjalvriskan-
delen, betalas den 6verskjutande delen helt som rintestdd under 12 manader efter att den forsta
raten av rantestddslanet har lyfts (byggnadstiden).

Om den éarliga rdnta som efter byggnadstiden tas ut pa ett riantestddslan som godkints for
byggande eller anskaffning ar storre dn beloppet for bassjilvriskandelen, betalas for den over-
skjutande delen érligen som réntestdd en procentandel enligt foljande tabell:

Laneér Réntestdd for den rinta
som gér over bassjalvrisk-

andelen

1 90 %

2 87,715 %

3 85,50 %

4 83,25 %

5 81,00 %

6 78,75 %

7 76,50 %

8 74,25 %

9 72,00 %

10 69,75 %
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Léaneér Réntestdd for den rénta
som gér over bassjélvrisk-

andelen
11 67,50 %
12 65,25 %
13 63,00 %
14 60,75 %
15 58,50 %
16 56,25 %
17 54,00 %
18 51,75 %
19 49,50 %
20 47,25 %
21 45,00 %
22 42,75 %
23 40,50 %
24 38,25 %
25 36,00 %
26 33,75 %
27 31,50 %
28 29,25 %
29 27,00 %
30 24,75 %
31 22,50 %
32 20,25 %
33 18,00 %
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Léaneér Réntestdd for den rénta
som gér over bassjélvrisk-

andelen

34 15,75 %

35 13,50 %

36 11,25 %

37 9,00 %

38 6,75%

39 4,50 %

40 2,25 %

Om den éarliga rdnta som efter byggnadstiden tas ut pa ett rintestddslén som godkénts for
ombyggnad ér storre &n beloppet av bassjilvriskandelen, betalas for den 6verskjutande delen
arligen som riantestdd en procentandel enligt foljande tabell:

Léanear Réntestdd for den rénta
som overstiger bassjalvrisk-
andelen
1 90 %
2 87 %
3 84 %
4 81 %
5 78 %
6 75 %
7 72 %
8 69 %
9 66 %
10 63 %
11 60 %
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Léaneér Réntestdd for den rénta
som overstiger bassjalvrisk-
andelen
12 57 %
13 54 %
14 51 %
15 48 %
16 45 %
17 42 %
18 39 %
19 36 %
20 33 %
21 30 %
22 27 %
23 24 %
24 21 %
25 18 %
26 15 %
27 12 %
28 9%
29 6 %
30 3%

98
Rdntestodsldn med fasta amorteringar

Ett rantestddslan som godkénts for byggande eller anskaffning ska efter byggnadstiden arligen
amorteras under varje femarsperiod sammanlagt enligt foljande:
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Ar Amortering pa det
ursprungliga lanekapitalet

1-5 6,0 %

6-10 7,75 %

11-15 9,5 %

16-20 10,75 %

21-25 12,5 %

26-30 14,5 %

3135 17,5 %

3640 21,5 %

Ett rantestodsldn som godkénts for ombyggnad ska efter byggnadstiden &rligen amorteras un-
der varje feméarsperiod sammanlagt enligt foljande:

Ar Amortering pa det
ursprungliga lanekapitalet

1-5 6,5 %

6-10 9,5%

11-15 13,0 %

16-20 17,5 %

21-25 22,5%

26-30 31,0 %

Lantagaren och lanebeviljaren kan avtala om att rintestodsl&net amorteras mer 4n vad som
foreskrivs ovan i denna paragraf, om den rinta som ska betalas pa rantestodslanet 4r mycket lag
eller av ndgon annan motsvarande orsak, och boendeutgifterna inte stiger oskéligt trots det.

Av sirskilda skél ett rantestodslan som godkénts for ombyggnad kan vara kortare dn 30 ar.

10§
Ikrafttridande

Denna forordning trader i kraft den xx xxx 20xx.
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