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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till
lag om fdndring av lagen om bostadsrittsbostider

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I propositionen foreslas att lagen om bo-
stadsrittsbostdder dndras sa att utjdamning av
skotselvederlagen for enskilda hus forbjuds
och sé att bostadsrittshavarna far mer detal-
jerade uppgifter om hur bruksvederlaget, och
framfor allt kapitalvederlaget, bestdms. Till
lagen fogas en bestimmelse om #garens
skyldighet att 1amna uppgifter om de utgifter
som tdcks med bruksvederlaget for enskilda
bostadsrittshus.

Vissa preciseringar i sjdlvkostnadsprinci-
pen foreslas. I fortsiattningen ska inte bara ut-
omstaende tjdnster utan dven tjdnster som
producerats inom koncernen och som an-

vinds av bostadsréttshusen konkurrensutsit-
tas. Dessutom foreskrivs att anvidndning av
lagenheterna 1 bostadsrittssyfte prioriteras
framfor uthyrning.

Det foreslas att Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet ges behorighet att
overvaka bruksvederlagen i bostadsrittshus
och de uppgifter som limnas om dem. Med
stod av tillsynen ska Finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boendet kunna gora en
anmilan till regionférvaltningsverket for in-
ledande av ett vitesforfarande.

Lagen avses trida i kraft vid ingangen av
2011.

ALLMAN MOTIVERING

1 Nulige
1.1 Lagstiftning och praxis

Enligt 16 § i lagen om bostadsréttsbostdder
(650/1990) far hos bostadsrittshavaren upp-
béras ett skiligt bruksvederlag. Bruksveder-
lagets belopp ska bestimmas sa att veder-
lagsinkomsten tdcker de utgifter som vid en
mattfull ekonomif6rvaltning uppkommer av
finansieringen och underhdllet av till sam-
fundet horande bostadsrittshus.

Grunderna for bestimmandet av bruksve-
derlaget ska dessutom vara sidana att veder-
laget fordelas pd ett skiligt sdtt mellan 14-
genheterna. Bruksvederlaget far inte oversti-
ga de hyror som i allménhet betalas pa orten
for likvdardiga ldgenheter. Miljoministeriet
kan faststélla allmédnna grunder for bestdm-
mandet av bruksvederlaget.
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I bostadsrittssystemet har inga myndighe-
ter getts befogenhet att 6vervaka sjilvkost-
nadsprincipen. Tillsynen dr ddrmed beroende
av bostadsrittshavarna och den ritt att fa
uppgifter som foreskrivits dem. I lagen om
samf6rvaltning i hyreshus (649/1990), som
ocksa tillampas pa bostadsrittshus, foreskrivs
om lamnande av uppgifter om grunderna for
bruksvederlaget for enskilda bostadsrittshus
till boendestimman eller boendekommittén. [
lagen om bostadsrittsbostidder finns motsva-
rande bestimmelser i frdga om enskilda sam-
fund. Samarbetsorganet enligt 16 § i lagen
om samforvaltning i hyreshus behandlar
drenden som giller dgarens hela bostadsbe-
stdnd, t.ex. grunderna for utjamning. Dessut-
om har de boende enligt 14 § i samma lag
ratt till en egen Gvervakare med samma be-
fogenheter som en revisor.
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Bostadsrittshavarens rittsmedel dr enligt
18 § i lagen om bostadsrittsbostider att
vicka talan om bruksvederlagets skilighet
och riktighet vid domstol. Ocksa konsument-
ombudsmannen har behorighet att vicka ta-
lan pa de boendes vignar. Enligt 18 § 1 lagen
om samforvaltning i hyreshus kan forsum-
melse att sammankalla ett mdote eller en
stimma foras till regionférvaltningsverket,
som kan foreldgga den forsumlige en tid un-
der vilken uppgiften ska fullgéras och férena
skyldigheten att fullgora uppgiften inom ut-
satt tid med vite. Om husets dgare forsummar
en uppgift som enligt lagen om bostadsritts-
bostider aligger honom eller i vrigt handlar
i strid med bestdimmelserna i lagen, kan regi-
onforvaltningsverket ocksa i enlighet med 9 a
§ i1 lagen om bostadsrittsbostdder utsétta en
med vite forenad tidsfrist inom vilken upp-
giften ska utforas eller forfarandet korrigeras.

Bruksvederlagen ska hallas pa en skilig
niva i alla ldgenheter, sa att det finns boende
i lagenheterna och sa att ldgenheterna inte or-
sakar extra kostnader for de 6vriga boende pa
grund av att de stir tomma och dgaren &r
skyldig att 16sa in dem. Nivan pa kapital-
kostnaderna i nya bostadsrittshus varierar pa
grund av fluktuationer i lanerdntorna, i de
statliga stéden och i konjunkturerna inom
byggnadsbranschen. Boendekostnaderna i
bostidder som till kvalitet och ldge ar likvér-
diga kan pa sé sitt vara mycket varierande.
Bostadsrittssamfund som stdds av staten om-
fattas av bestimmelserna om allménnyttighet
(15 § i aravalagen, 1189/1993 och 24 § i la-
gen om réantestod for hyresbostadslan och bo-
stadsréttshuslan, 604/2001), enligt vilka
dgandet av bostdderna ska ordnas sa att en ut-
jamning av bruksvederlagen dr mojlig. Syftet
med bestimmelserna &r att frimja utjimning
av kapitalutgifter sa att hyrorna och bruksve-
derlagen motsvarar lagenheternas bruksvar-
den. Syftet dr ocksé att hyrorna och bruksve-
derlagen ska ha en jamn utveckling.

Utjamning har ansetts vara nodvindig for
att garantera att bolagen dr solventa och att
de boende har inlosningsgaranti, och for att
man ska uppna en lagenlig, skilig niva pa
bruksvederlagen. Ett sirdrag i det finlindska
bostadsrittssystemet dr att bolagen maste ha
beredskap for inldsningar av bostadsrittsav-
gifterna. Dessutom finns en lagstadgad Gvre

grins for bruksvederlaget. Utjamning och
stora bolag innebér for sin del inskrankningar
i de boendes mojligheter till medbestimman-
de.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet (nedan ARA) gavs 2007 behorighet
att skota den allménna styrningen av hur
bruksvederlagen bestdms i bostadsrittsbosta-
der som stdds av staten. ARA skoter ocksé
den allminna styrningen av lagen om sam-
forvaltning i hyreshus.

1.2 Bedomning av nuléiget

Bostadsrittshusens dgare kan inom ramen
for bruksvirdet av olika ldgenheter och or-
tens hyresnivad utjimna husens bruksveder-
lag. I lagen om bostadsrittsbostdder definie-
ras inte kapital- eller skotselvederlag. Inte
heller utjamning ndmns.

Utjdmningssétten och definitionen av kapi-
tal- och skotselutgifter varierar bolagsvis.
Vissa bostadsrittsbolag utjamnar ockséa skot-
selvederlagen i hela sitt bostadsrittsbestidnd,
trots att skotselvederlagen enligt miljomini-
steriets rekommendation (miljéministeriets
rekommendation om utjamning av det bruks-
vederlag som birs upp av innehavaren av en
bostadsritt, offentliggjord i miljoministeriets
brev till kommunerna 7/1996) inte bor ut-
jamnas. Storsta delen av bolagen utjamnar
inte kostnader som de boende sjidlva kan pa-
verka.

Till problemen med bostadsrittssystemet
hor enligt bostadsrdttshavarna bristen pa
myndighetstillsyn och utjimningen av veder-
lag, framfor allt ndr det giller skotselveder-
laget. De boende kan for ndrvarande inte
Overvaka kostnaderna i tillrdcklig utstrick-
ning. Nar skotselutgifterna utjimnas, gagnar
de besparingar som gjorts i skotselutgifterna
inte de boende i de hus som genom egna at-
girder astadkommit besparingarna. Bostads-
rattshavarna far inte nddvandigtvis informa-
tion om hur utjgimning av kapitalvederlagen
paverkar vederlagen. De boende upplever att
deras ritt till information inte tillgodoses i
tillracklig utstrdckning. En boende som har
betalat en bostadsrittsavgift som dr specifik
for bostadsrittsobjektet har svart att forsta ett
utjamningssystem dir vederlagen kan utjam-
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nas pa riksnivd inom bolagets hela bostads-
bestand.

Den utjamning som samfunden tillimpar
ger sdmre insyn i hur bruksvederlagen be-
stims och forsdmrar de boendes rittigheter
och mojligheter till medbestimmande i fraga
om bruksvederlagen. For att kunna 6vervaka
kostnaderna maste den boende fa uppgifter
om grunderna for bruksvederlagen och for
utjamningen av dem, oberoende av omfatt-
ningen av det utjimningssystem som bo-
stadsrittsbostddernas dgare tillampar.

I ARA:s allminna styrning har det visat sig
att en allmén, sanktionsfti styrning av bruks-
vederlagen och tillsyn 6ver bestimmelserna
om allménnyttighet inte ens sammantagna
ger tillrackliga mojligheter att ingripa i de
brister som uppdagats. Att bestimma bruks-
vederlagen i enlighet med sjédlvkostnadsprin-
cipen &r det viktigaste séttet att sdkerstilla att
statens stod kommer de boende till del. ARA
har ingen foreskriven mojlighet att 6vervaka
hur sjilvkostnadsprincipen iakttas.

Sjélvkostnadsprincipen har i bostadsritts-
systemet fran forsta borjan definierats 16sare
an i statligt stoddda hyresldgenheter. Jimsides
med sjdlvkostnadsprincipen finns ett forbud
att overskrida en jamf6relsehyra. Nivan pa
jamforelsehyran dr dock problematisk. Dels
maste den boende fa tag pd nddvindiga sta-
tistiska uppgifter for att avgdra nivan pa jim-
forelsehyran, dels &r troskeln att g till ritten
for niarvarande hog. Ursprungligen uppskat-
tades bruksvederlaget for bostadsrittsbosti-
der underskrida aravahyresnivan. I forhallan-
de till hyresbostadsbestandet dr den kvali-
tetsnivi som krdvs i bostadsrittsbostidder
dock hogre dn i aravahyresbostidder, samti-
digt som lanevillkoren for bostadsrittshuslan
ar samre dn for hyresbostdder och det statliga
stodet dr mindre, dels beroende pa en annan
boendestruktur. Nivan pa jamforelsehyran
borde ligga mellan den fritt finansierade hy-
resnivan och aravahyresnivéan, eftersom bo-
stadsrittssystemet innehaller drag av bada
systemen. Jamforelsehyresnivdn och sjélv-
kostnadsprincipen ligger tillsammans till
grund nir boendekostnaderna bestdms i det
nuvarande bostadsrittssystemet.

Erfarenheterna av ARA:s allménna styr-
ning visar att storsta delen av bolagen stravar
efter en 6ppen verksamhetskultur som fram-

jar boendedemokratin. Att utveckla bostads-
rattssystemet dr en balansgang. Dels vill man
inte forsdmra de ekonomiska verksamhetsbe-
tingelserna och en kostnadseffektiv, livscy-
kelekonomisk fastighetsskotsel eller orsaka
de boende extra kostnader fér myndighets-
tillsyn eller for onddiga informationsskyldig-
heter som inte gagnar de boende. Dels kriaver
de boendes mgjligheter till medverkan och
medbestimmande utveckling och lagbe-
stimmelser som stod. God praxis kan spridas
och frimjas och verksamhetskulturen kan
forbdttras bland annat inom samarbetsfore-
ningen Suomen asumisoikeusyhteisot ry,
som grundats av bostadsrittsbolagen. Bola-
gen har for avsikt att utveckla bland annat
kunskapen om bostadsrittssystemet och om
systemets centrala drag med hjidlp av en
gemensam webbplats.

Finansieringen av bostadsrittshus baserar
sig pa den bostadsrittsavgift som bostadsritt-
shavarna betalar, det bruksvederlag som tas
ut av dem och pa riantestods- eller aravalan
med statsgaranti. I den bostadsproduktion
som staten stoder ska det statliga stodet
komma den boende till del, och det ligger i
den boendes intresse att dvervaka kostnads-
effektiviteten. Darfor ar det viktigt att ut-
veckla systemet sd att kostnadsstrukturen &r
genomskinlig for de boende.

2 Malsidttning och de viktigaste
forslagen

Ett av huvudmélen med bostadsrittssyste-
met dr att boendekostnaderna ska vara skili-
ga. For att kostnaderna ska héllas pa en ska-
lig nivé och for att det statliga stodet i enlig-
het med sjdlvkostnadsprincipen ska komma
den boende till del, behovs tillsyn. Tillsyn
behovs oOver enskilda bostadsrittshus. Den
motiveras med att bostadsréttshavarna ska ha
tillrackliga réttigheter till information och
med att reglerna for hur bruksvederlaget be-
stams ska vara tillrackligt klara. Staten fore-
slds ocksa fa en viktigare roll ndr det giller
att overvaka sjdlvkostnadsprincipen i bo-
stadsrattshus som stods av staten. For att hal-
la styr pa kostnaderna preciseras skyldighe-
ten att konkurrensutsétta koptjanster.
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2.1 Utjimning av bruksvederlagen och
bostadsrittshavarens tillgang till in-
formation

Det foreslas att utjaimningen regleras sa att
sadana skotselkostnader som den boende
genom sin egen verksamhet kan péverka inte
far utjimnas och sa att de boende ska infor-
meras om hur utjamning av kapitalvederla-
gen paverkar bruksvederlagen i de enskilda
objekten. Skotselvederlagen ska saledes vara
specifika for laneobjekten och under- eller
overskott ska tickas eller anvindas objektvis.
Reformen innebdr att miljoministeriets re-
kommendation om att utjaimning av skétsel-
vederlag ska vara forbjuden tas in i lagstift-
ningen, eftersom rekommendationen inte har
foljts.

Informationsskyldigheten bor preciseras ef-
tersom fullgorandet av skyldigheten i prakti-
ken har varierat. For tillfillet specificeras ka-
pitalutgifterna inte nédviandigtvis alls, vilket
betyder att den boende inte vet vilken andel
av kapitalvederlaget som beror pa objektvisa
kostnader och vilken andel som beror pé ut-
jamning. Det har ocksa varit svart fér de bo-
ende att f6lja avsittningarna for framtida re-
parationer.

2.2 Precisering av sjalvkostnadsprinci-
pen och behorighet att utéva myn-
dighetstillsyn

Det foreslas att till lagen fogas bemyndi-
ganden for ARA att 6vervaka sjidlvkostnads-
principen. Enligt forslaget 6vervakar ARA
att grunderna for bestimning av bruksveder-
lagen overensstimmer med sjdlvkostnads-
principen och att bestimmelserna om de bo-
endes tillgang till information iakttas. ARA:s
behorighet foreslas omfatta allmén tillsyn av
sjalvkostnadsprincipen och av hur det statliga
stodet nar malgruppen. Som stod for tillsy-
nen kan ARA enligt de foreslagna bestim-
melserna gora en anmélan till regionférvalt-
ningsverket for inledande av ett vitesforfa-
rande. Domstolarna avgoér dven i fortsétt-
ningen enskilda tvister om bruksvederlagets
skalighet och riktighet.

Dessutom preciseras den skyldighet att
konkurrensutsétta upphandlingar som ingér i
sjdlvkostnadsprincipen.

3 Propositionens konsekvenser
3.1 Ekonomiska konsekvenser

Propositionen har inga direkta statsekono-
miska konsekvenser. Att forbéttra bostads-
rattshavarnas stéllning kan fa positiva konse-
kvenser for efterfragan pa bostadsrittsbosti-
der och pa sé sitt forbittra nyttjandegraden
och minska omsittningen, vilket forbittrar
bolagens ekonomi.

3.2 Konsekvenser for myndigheterna

Forslaget okar ARA:s
med ungefir ett arsverke.

tillsynsuppgifter

33 Konsekvenser for miljon

Utjdmning av skotselvederlagen minskar
de boendes motivation att minska skdtsel-
kostnaderna, t.ex. vattenavgifterna, i sina bo-
stadsobjekt. De foreslagna fastighetsspecifika
skotselvederlagen 6kar de boendes mojlighe-
ter att paverka skotselvederlagets storlek ge-
nom att minska konsumtionen eller delta i
skotseln av fastigheten, eftersom nyttan av
besparingarna kommer den egna fastigheten
till del.

3.4 Konsekvenser for bostadsrittsha-
varnas stillning

De foreslagna preciseringarna av sjélvkost-
nadsprincipen och begrinsningen i fraga om
utjdmning av bruksvederlag skapar klarhet i
hur bruksvederlagen bestims och gor be-
stimningen oppnare i de bolag och objekt dar
forbudet att utjaimna skotselvederlag inte har
iakttagits. De foreslagna bestimmelserna om
tillsyn forbéttrar de boendes stillning och
kompletterar stédsystemet.

3.5 Konsekvenser for bostadsrattssam-
funden

De samfund som omfattas av tillimpnings-
omradet ska pa grund av de foreslagna ut-
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jamningsbestimmelserna #ndra sina utjam-
ningssystem, om miljoministeriets rekom-
mendation hittills inte har iakttagits. Den ob-
jektvisa bokforingen ska preciseras eftersom
utjamning och objektvisa utgifter ska specifi-
ceras. De dndringar som maéste goras i bokfo-
ringen uppskattas dock inte orsaka omfattan-
de kostnader. Inte heller férbudet att utjamna
skotselvederlagen uppskattas forsvara bo-
stadsrittsbolagens skotsel av ekonomin pa ett
oskéligt sétt.

4 Beredningen av propositionen

4.1 Beredningsskeden och berednings-
material

Propositionen har beretts vid miljoministe-
riet i samrad med ARA.

4.2 Remissyttranden och hur de har be-
aktats

Vid beredningen av propositionen har utla-
tanden begirts av justitieministeriet, finans-
ministeriet, Statskontoret, Asunto-, toimitila-
ja rakennuttajaliitto RAKLI ry, AVO Asumi-
soikeus Oy, Helsingin Asumisoikeus Oy,
Suomen Asumisoikeusyhteisét ry, Suomen
Asumisoikeusasukkaat ry, Finlands Kom-
munférbund och VAV Asumisoikeus Oy.

Utgaende fran utlatandena har propositio-
nen bearbetats sa att den fatt en mer allmén
karaktdr. Den har ocksa forenklats for att pa
basta mojliga sétt tjina huvudmalet, ndmli-
gen att forbdttra de boendes stillning. Syftet
med propositionen dr att man i ett statsunder-
stott system ska kunna ingripa i de oldgenhe-
ter som uppdagas. Genom bestimmelserna
forsdmras dock inte ekonomin eller verk-
samheten i de bolag som iakttar god praxis.

DETALJMOTIVERING

1 Lagforslag
1.1 Lagen om bostadsrittsbostider

16 §. Hur bruksvederlaget bestdims. Det 16-
reslés att bemyndigandet om ARA:s allmén-
na anvisningar stryks i 5 mom. Bestimmelser
om styrningen finns i fortséittningen i sam-
band med bestimmelserna om tillsyn i den
foreslagna nya 16 e §. Bestimmelser om mil-
joministeriets befogenheter att foreskriva om
de allménna principer som ska iakttas nar
bruksvederlagen bestdms finns i fortséttning-
en i 3 mom. i den foreslagna 16 a §.

16 a §. Utgifter som ticks med bruksveder-
lag. Det foreslas att ordalydelsen i 1 mom. 4
punkten kompletteras sé att man med bruks-
vederlagen inte kan ticka utgifter som orsa-
kas av att dgaren brutit mot lagen. Det fore-
slas att forteckningen i 1 mom. 6ver utgifter
som kan tidckas med bruksvederlaget
kompletteras. Det foreslés att till forteck-
ningen fogas en ny 8 punkt, enligt vilken
man utdver de utgifter som ndmns i de fore-
gaende punkterna endast kan anvidnda bruks-

vederlaget till att ticka utgifter som orsakas
av andra motsvarande godtagbara skal.

Det foreslagna nya 2 mom. innehaller ett
forbud att utjamna skotselutgifter som de bo-
ende genom sin egen verksamhet kan péaver-
ka. Med utjaimning avses att man técker fas-
tighetsspecifika kostnader med bruksveder-
lag fran andra bostadsrittshus. Med bostads-
réattshus avses ett laneobjekt, dvs. ett objekt
som finansierats med aravaldn eller rénte-
stodslan och som i allminhet utgér en egen
fastighet. 1 den fritt finansierade produktio-
nen avses pa motsvarande sitt en indelning
enligt fastighet.

Enligt forslaget svarar varje bostadsrittshus
i princip for sina egna kostnader med hjilp
av bruksvederlag som samlas in for lagenhe-
terna i huset och med hjélp av andra inkoms-
ter. Budgeten gors upp och utfallsuppgifterna
om inkomster och utgifter anges husvis och
fors till behandling i det samforvaltningsor-
gan som avses i lagen om samforvaltning i
hyreshus. Eventuella skotseloverskott eller
skotselunderskott ticks eller anvinds husvis.
Sédana kostnadsbelopp som avses i den fore-
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slagna bestimmelsen och som de boende
sjdlva kan péaverka, och som ddrmed inte far
utjdmnas, #r utgifter fér skotsel av hus och
lagenheter. Med skotselutgifter avses bland
annat uppvarmnings-, service- och andra un-
derhallskostnader samt reparationer av fel
och brister, vilka inte dr oskiliga for en en-
skild fastighet.

Utjamning av andra kostnader dn skotsel-
utgifter dr dock tillaten. Till dessa kostnader
hor utdver lanekostnader dven tomthyra, fas-
tighetsskatt, en for alla hus lika stor avsitt-
ning for framtida reparationer i enlighet med
samfundets reparationsstrategi, allminna
kostnader for administration och marknads-
foring, forsdkringskostnader samt kostnader
for grundlig reparation och ombyggnad.
Ocksa underskott som beror pa uteblivna
bruksvederlag for ldgenheter som star tomma
och inkomster fran ldgenheter som hyrs ut
kan enligt forslaget utjamnas. Ytterligare kan
reparationskostnader som #r oskiliga for en-
skilda fastigheter utjimnas. Om det forelig-
ger en risk att nédvindiga reparationer inte
gors om de Overlats pa en enskild fastighets
ansvar kan reparationskostnaderna ocksa ut-
jamnas. | bostadsrittssamfunden ska en lang-
siktig, rittidig och livscykelekonomisk repa-
rationsverksamhet tillimpas. Syftet med att
utjamningen begrinsas &r inte att hindra att
detta mél nas.

Enligt tredje meningen i det foreslagna 2
mom. kan utjgmning av vederlag endast go-
ras dels mellan bostadsrittsbostider som
byggts med statligt stod, dels mellan fritt fi-
nansierade bostadsrittsbostdder, men inte
mellan dessa grupper.

Det foreslés att det géllande 2 mom. upp-
hivs, eftersom man pa motsvarande sitt fore-
skriver om #garens skyldighet att géra upp en
kalkyl for bolaget i den foreslagna 16 d §.

Som ett nytt 16 a § 3 mom. foreslas ett be-
myndigande om att vid behov genom miljo-
ministeriets forordning kunna utfirda nérma-
re bestimmelser om de allmidnna principer
som ska iakttas vid faststéllandet av bruksve-
derlag och de forfaringssétt som ska iakttas
vid utjimning av bruksvederlag.

16 ¢ §. Konkurrensutsdttning. Det foreslas
att bestimmelsen om konkurrensutsittning i
det gillande 16 a § 3 mom. flyttas till en ny
16 c §, som giller konkurrensutsittning.

Det foreslés att bestimmelsen om konkur-
rensutséttning preciseras sa att alla tjénster
som avses i bestimmelsen ska konkurrensut-
séttas, oberoende av om tjdnsterna produce-
ras inom dgarens koncern eller externt. Flera
av koncernerna bakom allminnyttiga bolag
har en egen disponentbyrd. Tjénsterna som
disponentbyraerna producerar ska vara kon-
kurrenskraftiga. Vid tolkningen av bestdm-
melsen har det hittills varit oklart om dessa
tjdnster, som producerats inom koncernen,
men utanfor bostadsrittssamfundet, ska kon-
kurrensutsittas. Med de tvingande bradskan-
de skil att avvika fran konkurrensutsitt-
ningsskyldigheten som foreslés i bestimmel-
sen avses bradskande situationer. Bradskande
arbeten, sdsom nodarbete eller forhindrande
av ytterligare skador och andra motsvarande
arbeten som maste utforas omedelbart, beho-
ver inte heller i fortsdttningen konkurrensut-
séttas.

Det foreslas att troskeln for konkurrensut-
sédttning justeras sa att den nuvarande tros-
keln pa 20 000 euro dndras till en hanvisning
till det nationella troskelvidrdet for tjanste-
upphandling i lagen om offentlig upphand-
ling. I den gillande bestimmelsen i lagen om
offentlig upphandling 4r det nationella tros-
kelvérdet 30 000 euro.

De boende ska kunna delta i konkurrensut-
sédttningen genom det forfarande som avses i
lagen om samforvaltning. Nér det géller upp-
handling i enskilda husenheter sker detta via
husets styrelse och nér det giller upphandling
i enskilda samfund via samarbetsorganet. Om
dgaren har gett upphandlingsbeslutet i upp-
drag at boendeforvaltningsorganet och boen-
deforvaltningsorganet vill ta emot uppgiften,
kan organet ocksd ordna konkurrensutsitt-
ningen.

16 d §. Agarens skyldighet att limna upp-
gifter om grunderna for bruksvederlagen. Pa
bostadsrittsbostdder har sedan 2003 tillim-
pats de bestimmelser om de boendes ritt till
information och om #garens informations-
skyldighet som ingar i lagen om samforvalt-
ning i hyreshus. Tillimpningen av lagen har
dock inte alltid lett till 6nskat resultat, nimli-
gen att bostadsrittshavarna fér tillrdckligt
klara, specifika och omfattande uppgifter om
grunderna for bolagsvederlagen och for ut-
jamning av bolagsvederlagen. Darfor foreslas
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det att till lagen om bostadsrittsbostidder fo-
gas bestimmelser om tillgang till information
och medverkan for bostadsrittshavarna. Be-
stimmelserna innebdr en precisering av be-
stimmelserna i samforvaltningslagen om de
boendes medverkan.

Som en ny 16 d § foreslés en fortydligande
bestimmelse om den informationsskyldighet
som bostadsrittshusets #dgare har. For att
klargéra de fastighetsspecifika kostnaderna
och for att 6ka de boendes mojligheter till
uppfoljning behovs en tydlig rapportering om
utjamningens konsekvenser och en specifice-
ring av fastighetsspecifika kostnader och ut-
jamningskostnader. Vid ett samf6rvaltnings-
forfarande ska det klart och tydligt anges vil-
ka grunderna for utjamningen &r i samfundet
och hur utjamningen paverkar de enskilda
husenheterna. Bade de kostnadsbelopp som
ingar i kapitalvederlaget och de kostnadsbe-
lopp som ingar i skotselvederlaget ska tydligt
specificeras och beskrivas for behandling av
samforvaltningsorganen. Utjamningens in-
verkan pa vederlaget i enskilda objekt ska
anges. Utgifterna for skotsel av lanen ska
presenteras och specificeras pa ett tydligt
sitt. Utover bestdmmelserna om ritt till in-
formation och informationsskyldighet i lagen
om samforvaltning i hyreshus dr det motive-
rat att i lagen om bostadsrittsbostdder ta in
en bestimmelse som fortydligar bostadsritt-
shavarens rittsldge i detta sammanhang.

Agaren ska enligt den foreslagna paragra-
fen gora upp tva kalkyler fér behandling av
boendeforvaltningsorganen: en kalkyl over
bestdmningen av bruksvederlaget och en ef-
terkalkyl. Kalkylen &ver bestimningen av
bruksvederlaget ska goras for varje hus, och
ddrutover ska uppgifterna om avsittningar
for framtida reparationer ocksd uppges
gemensamt for 4dgarens samtliga bostads-
réttshus. Efterkalkylen ska goras upp bade
for hela samfundet och for varje enskilt hus.
Av efterkalkylen ska det kumulativa finansi-
eringsoverskottet eller -underskottet framga.
Med ett bostadsrittshus avses precis som i 16
a § ett laneobjekt eller en fastighet.

I den foreslagna 16 d § fortydligas informa-
tionsskyldigheten i frdga om insamling och
anvindning av avsittningarna for framtida
reparationer. Syftet med fortydligandet &r att
de boende bittre dn hittills ska kunna folja

insamlandet av avséttningar for framtida re-
parationer och att avséttningarna anvénds for
det avsedda syftet. Beredskapen fér ombygg-
nad och grundlig reparation ska basera sig pa
langsiktiga planer som gjorts upp pa férhand
och som behandlats tillsammans med bos-
tadsrittshavarna eller deras representanter i
enlighet med lagen om samf6rvaltning i hy-
reshus.

16 e §. Tillsyn och granskningsrditt. Det £6-
reslas att ARA:s nuvarande allménna styr-
ning av bruksvederlagen utvidgas till en till-
synsritt med ritt att utféora nodvindiga
granskningar. Meningen 4r att ARA 1 sitt till-
synsarbete ska kunna utnyttja de granskning-
ar som antingen dess personal eller utomsta-
ende revisorer utfor. Paragrafen innehaller en
héanvisning till 16 § i statsunderstodslagen
(688/2001), som innehaller ndrmare bestim-
melser om anlitandet av utomstédende perso-
ner vid granskning.

ARA ska i sin verksamhet koncentrera sig
pa att Overvaka iakttagandet av sjdlvkost-
nadsprincipen och bostadsrittshavarnas till-
gang till information. Enstaka tvistefragor
mellan en bostadsréttshavare och husets dga-
re och talan som giller sinkning av bruksve-
derlaget i enlighet med 18 § i lagen om bo-
stadsrittsbostdder ska dven i fortsdttningen
behandlas i domstol.

For att ingripa i lagstridig verksamhet som
uppdagats vid tillsynen foreslés det att ARA
ska ha mojlighet att géra en anmélan till re-
gionforvaltningsverket for utsittande av en
tidsfrist for bolaget enligt 9 a §. Tidsfristen
kan forenas med vite.

45 §. Anvdndningen av bostadsldgenheter-
na i ett bostadsrdttshus. 1 1 mom. foreslas en
fortydligande mening om att anvindning i
bostadsrittssyfte prioriteras. Bostadsrittsbo-
stdderna &r i forsta hand avsedda som bosté-
der for bostadsrittshavare. Bostadsrittsbo-
stdder kan anvindas som bostdder bade for
bostadsrittshavare och hyresgéster. Syftet
med bestimmelsen &r inte pad nagot sitt att
hindra hyresanviandning nir ligenheterna inte
anviands som bostadsrittsbostdder eller att
fordroja uthyrning av ldgenheterna i ett sa-
dant ldage. Bestimmelsen anses dock vara be-
hovlig eftersom man vill hindra att 1dgenhe-
terna avsiktligt anvinds i hyressyfte.
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2 Ikrafttridande

Lagen foreslas trdda i kraft den 1 januari
2011. For att samfunden ska ha tillrickligt
med tid att dndra sina system sa att de mot-
svarar den foreslagna informationsskyldighe-
ten, foreslas det att en efterkalkyl ska ldggas
fram vid slutet av rdkenskapsperioden. En
kalkyl 6ver bestimningen av bruksvederlaget
behover dock inte ldggas fram forrdn for den
riakenskapsperiod som inleds efter lagens
ikrafttradande, alltsé i ett kalenderarssystem
for 2012. Budgeten for 2012 hinner da be-
handlas lagenligt vid ett samforvaltningsfor-
farande.

3 Forhallande till grundlagen samt
lagstiftningsordning

Eftersom de f6reslagna bestimmelserna
ocksa tillimpas retroaktivt pa existerande av-
talsférhallanden mellan bostadsrittshavare
och husdgare, och eftersom bestimmelserna
innebdr preciseringar i sjilvkostnadsprinci-
pen, kan bestdmmelserna bedomas med av-
seende pa dgarsamfundets egendomsskydd.

Enligt 19 § 4 mom. i grundlagen ska det
allménna frimja vars och ens ritt till bostad
och mojligheter att sjdlv ordna sitt boende.
Syftet med de foreslagna bestimmelserna &r
att stodja tillgodoseendet av den grundlig-
gande rittigheten till bostad genom att bos-
tadsréttshavarnas stillning forbattras. En vé-

sentlig aspekt av arava- och rédntestodslanen
ar sjalvkostnadsprincipen och bestimmelser-
na om allminnyttighet, vilka kriver att all-
minnyttiga bostadsrittssamfund erbjuder bo-
stadsrittsbostédder i syfte att de boende ska ha
goda och trygga boendeforhallanden till ska-
liga kostnader. Att 6ka dgarens informations-
skyldighet och de boendes rittigheter till
medverkan pé det sétt som foreslas i proposi-
tionen preciserar de skyldigheter for bostads-
réattshusens dgare som redan ingar i lagen om
samforvaltning i hyreshus.

De foreslagna bestimmelserna innebér inga
betydande nya skyldigheter och de Gverens-
stimmer med kravet pa proportionalitet. For-
bittrandet av bostadsrittshavarnas mojlighe-
ter till medverkan och tillgang till informa-
tion spelar en viktig roll i utvecklandet av
bostadsrittssystemet.

De foreslagna nya skyldigheterna &r tydligt
avgransade och har definierats pa ett tillrick-
ligt precist sétt. Skyldigheterna ar inte heller
dgnade att kréinka dgarens ritt att anvidnda sin
egendom pa ett skiligt och fornuftigt sitt,
och det finns ett godtagbart skl till dem som
i sista hand grundar sig pa 19 § 4 mom. i
grundlagen.

Med stod av vad som anforts ovan anser
regeringen anser att lagen kan stiftas i vanlig
lagstiftningsordning.

Med stod av vad som anférts ovan fore-
laggs Riksdagen f6ljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag

om iindring av lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om bostadsrittsbostdder (650/1990) 16 § 5 mom., sddant det lyder i lag

22/2007,

dndras 16 a § och 45 § 1 mom., sddana de lyder, 16 a § i lag 127/2003 och 45 § 1 mom. i lag

1210/2005, samt
fogas till lagen nya 16 c-16 e § som foljer:

16a§
Utgifter som tdicks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan tickas utgifter som
orsakas bostadsrittshusets dgare bland annat
av

1) anskaffning eller byggande av en fastig-
het eller bostider,

2) underhall och skotsel av fastigheten,
byggnaderna och bostidderna,

3) ombyggnad, renovering, tillbyggnad och
anskaffning av tillskottsomrade, genom vil-
ket fastigheten, byggnaden eller bostaden
forsatts i ett skick som motsvarar sedvanliga
krav vid respektive tidpunkt,

4) skyldigheter som enligt lag hor till bo-
stadsrittshusets dgare och som inte féranleds
av att dgaren har brutit mot lag,

5) reservering for atgirder enligt 2 och 3
punkten och for skyldigheter enligt 4 punk-
ten,

6) rantan pa sadant eget kapital som avses i
48 § och som ska beaktas i overlatelsepriset
for ett bostadsrittshus eller for aktier i det
bolag som dger huset; rintan far inte oversti-
ga 12 manaders euribor som berdknats enligt
360 dagar med mer 4n fem procentenheter,
om inte nagot annat foljer av nagon annan
lag,

7) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

8) andra motsvarande godtagbara skil.

Det bruksvederlag som tas ut for en bo-
stadsrittsbostad kan anvindas till att ticka
utgifterna bade for det bostadsrittshus dir
bostaden &r beldgen och for andra bostads-
rattshus med samma &dgare (utjdmning av
bruksvederlag). Sadana i bruksvederlaget in-
gaende utgifter for skotseln av bostadsritts-
huset som den boende kan paverka genom
sin egen verksamhet kan dock inte utjimnas
mellan olika bostadsrittshus. Bruksvederla-
gen fér inte heller utjamnas mellan i 3 § 3
mom. avsedda fritt finansierade bostadsrétts-
objekt och bostadsrittshus som finansierats
med arava- eller rantestddslan.

Genom forordning av miljoministeriet kan
nidrmare bestimmelser utfirdas om

1) de allménna principer som ska iakttas
vid faststédllandet av bruksvederlag,

2) de tillvigagangssitt som ska tillimpas
vid utjamning av bruksvederlag.

16 ¢ §
Konkurrensutsdttning
Bostadsrittshusets dgare ska oberoende av

leverantor konkurrensutsitta de centrala och 1
frdga om kostnaderna mest betydande dispo-
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nent- och servicetjinsterna och ovriga fastig-
hetsforvaltningstjinsterna samt underhallsar-
betena for vars tickande bruksvederlag tas ut
eller enligt planerna ska tas ut. Om upphand-
lingens vérde utan mervardesskatt Gverstiger
det nationella troskelvirde som foreskrivs i
15 § 1 punkten i lagen om offentlig upphand-
ling (348/2007), ska den konkurrensutsittas,
om inte nagot annat f6ljer av tvingande
bradskande skl eller av ndgon annan lag.

De boende har ritt att ldgga fram forslag
till konkurrensutsittning av upphandlingar
och delta i konkurrensutséttningen enligt {for-
farandet i lagen om samf6rvaltning i hyres-
hus.

16d§

Agarens skyldighet att lidmna uppgifier om
grunderna for bruksvederlagen

Bostadsrittshusets dgare ska ge de boende i
bostadsrittshuset uppgifter om hur bruksve-
derlaget bestims och om grunderna for ut-
jamning av bruksvederlaget, om hur utjam-
ningen paverkar bruksvederlaget samt om
anvindningen av de medel som insamlats
genom bruksvederlag i enlighet med lagen
om samforvaltning i hyreshus.

Bostadsrittshusets dgare ska i kalkylen
over bestimningen av bruksvederlaget for
varje hus ange

1) for vilka utgiftsposter bruksvederlag tas
ut,

2) i vilken utstrickning man sammanlagt
har for avsikt att anvinda de belopp som
samlats in med hjilp av bruksvederlag till ut-
jamning mellan olika bostadsrittshus, och
hur utjimningen paverkar bruksvederlaget
for ett enskilt bostadsriittshus,

3) beloppet och anvindningen av den av-
séttning for framtida reparationer som samlas
in.

Uppgifterna som avses i 2 mom. 3 punkten
om avsittningar for framtida reparationer ska
i kalkylen 6ver bestimningen av bruksveder-
laget ocksa anges som ett sammanlagt belopp
for 4garens samtliga bostadsrittshus.

Bostadsrittshusets dgare ska utgdende frén
sin bokféring gora upp en efterkalkyl, som
géller hela samfundet och bostadsrittshuset
och av vilken det framgar vilka utgiftsposter

som under rdkenskapsperioden har téckts
med bruksvederlag och storleken pé riken-
skapsperiodens finansieringséverskott eller
finansieringsunderskott. Av efterkalkylen ska
dessutom framga samfundets kumulativa fi-
nansieringsoverskott eller finansieringsun-
derskott samt vilken andel av det kumulativa
overskottet som bestar av avsittningar for
framtida reparationer.

16e3§
Tillsyn och granskningsrcitt

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet Overvakar bestimningen av bruks-
vederlag for andra ldgenheter som besitts
med stod av bostadsritt dn ldgenheter 1 sdda-
na bostadsrittshus som avses i 3 § 3 mom.
samt de uppgifter som lamnas om dem med
stod av 16 d §.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller en tjansteman som centralen
har forordnat har ritt att av bostadsréttshusets
dgare fa alla handlingar och upptagningar
som anses nodvindiga for tillsynen samt rétt
att ta sddana kopior av dem som &r nodvén-
diga for tillsynen. Bostadsrittshusets dgare
ska dessutom utan obefogat dréjsmal lamna
de uppgifter och utredningar vilka begirts av
den som &r behorig att utfora granskningen
och vilka behovs for tillsynen.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan genom sitt beslut befullméktiga
en annan myndighet eller en utomstiende
sakkunnig att utféra i 2 mom. avsedda
granskningar. En utomstdende sakkunnig kan
pa begiran av Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet bistd vid gransk-
ningen. P4 utomstaende revisorer och sak-
kunniga tillampas 16 § i statsunderstodslagen
(688/2001).

Bestammelser om tidsfristen for korriger-
ing av en forsummelse av en i denna lag fo-
reskriven uppgift eller for korrigering av ett
forfarande som annars &r lagstridigt och om
det vite som forenas med tidsfristen finns i 9
a §. Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet kan gora en anmélan till det be-
horiga regionforvaltningsverket for inledande
av atgirder enligt 9 a §.
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45§

Anvdindningen av bostadsldgenheterna i ett
bostadsrdttshus

Bostadsldagenheterna i ett bostadsrittshus
ska i forsta hand anvidndas som bostadsritts-
havarnas bostédder. I andra hand kan bostads-
lagenheterna anviandas som hyresldgenheter.

Helsingfors den 3 september 2010

Denna lag trdder i kraft den
20 .

Den forsta efterkalkylen enligt 16 d § 3
mom. ska goras upp for 2011. Den forsta
kalkylen 6ver bestamningen av bruksveder-
laget enligt 16 d § 2 mom. ska goras upp for
2012.

Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

Republikens President

TARJA HALONEN

Miljominister Paula Lehtomdiki
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om iindring av lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om bostadsrittsbostdder (650/1990) 16 § 5 mom., sadant det lyder i lag

22/2007,

dndras 16 a § och 45 § 1 mom., sddana de lyder, 16 a § i lag 127/2003 och 45 § 1 mom. i lag

1210/2005, samt
fogas till lagen nya 16 c-16 e § som foljer:

Gdllande lag
16 §

Hur bruksvederlaget bestims

Miljoministeriet kan faststilla allmdnna
grunder for bestdmmandet av bruksvederla-
get. Statens bostadsfond kan ge allmdnna an-
visningar i frdga om bruksvederlaget for
andra ldgenheter dn sadana som besitts med
stod av bostadsrditt i bostadsrdttshus som av-
ses i3 ¢ 3 mom.

16a§
Utgifter som tdcks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan tickas samfundsut-
gifter som orsakas bland annat av

1) anskaffning eller byggande av en fastig-
het och bostider,

2) underhéll och skotsel av fastigheten,
byggnaderna och bostdderna,

3) ombyggnad, renovering, tillbyggnad och
anskaffning av tillskottsomrade, genom vilket
fastigheten, byggnaden eller bostaden forsétts
i ett skick som motsvarar sedvanliga krav vid
respektive tidpunkt,

4) skyldigheter som enligt lag hor till sam-
fundet,

5) reservering for atgirder enligt 2 och 3

Foreslagen lydelse
16 §
Hur bruksvederlaget bestims

(mom. 5 upphéivs)

16a§
Utgifter som tdcks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan tickas wutgifter som
orsakas bostadsrdittshusets dgare bland annat
av

1) anskaffning eller byggande av en fastig-
het eller bostider,

2) underhdll och skotsel av fastigheten,
byggnaderna och bostdderna,

3) ombyggnad, renovering, tillbyggnad och
anskaftning av tillskottsomrade, genom vilket
fastigheten, byggnaden eller bostaden forsatts
i ett skick som motsvarar sedvanliga krav vid
respektive tidpunkt,

4) skyldigheter som enligt lag hor till bo-
stadsrdttshusets dgare och som inte foranleds
av att dgaren har brutit mot lag,

5) reservering for atgirder enligt 2 och 3
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Gdllande lag

punkten och for skyldigheter enligt 4 punk-
ten,

6) rintan pa saddant eget kapital som avses i
48 § och som skall beaktas i 6verlatelsepriset
for ett bostadsrittshus eller for aktier i det bo-
lag som #ger huset; rdntan far inte Gverstiga
12 manaders euribor som berdknats enligt
360 dagar med mer &n fem procentenheter,
om inte nagot annat foljer av ndgon annan
lag,

7) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §.

Samfundet skall géra upp en kalkyl varav
framgar vilka utgiftsposter som under riaken-
skapsperioden har tickts med bruksvederlag
och for vilka utgiftsposter avsikten &r att de
skall tas ut under foljande rikenskapsperiod.

Samfundet skall konkurrensutsétta centrala
och de i frdga om kostnaderna mest betydan-
de disponent-, service- och dvriga fastighets-
forvaltningstjansterna samt underhallsarbete-
na for vars tdckande bruksvederlag tas ut eller
enligt planerna skall tas ut. Om serviceavta-
lets viarde utan mervirdesskatt dverstiger 20
000 euro skall det konkurrensutséttas, om det
inte finns nagot sérskilt skal till att avsta fran
att konkurrensutsitta det eller om inte nagot
annat foljer av ndgon annan lag.

Foreslagen lydelse

punkten och for skyldigheter enligt 4 punk-
ten,

6) rdntan pa sadant eget kapital som avses i
48 § och som ska beaktas i 6verlatelsepriset
for ett bostadsrittshus eller for aktier i det bo-
lag som #ger huset; rdntan far inte Gverstiga
12 manaders euribor som berdknats enligt
360 dagar med mer &n fem procentenheter,
om inte nagot annat foljer av nagon annan
lag,

7) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

8) andra motsvarande godtagbara skiil.

Det bruksvederlag som tas ut for en bo-
stadsrdttsbostad kan anvdndas till att ticka
utgifterna bade for det bostadsrdttshus ddr
bostaden dr beldgen och for andra bostads-
rdttshus med samma dgare (utji@mning av
bruksvederlag). Sadana i bruksvederlaget in-
gaende utgifter for skotseln av bostadsrditts-
huset som den boende kan paverka genom sin
egen verksamhet kan dock inte utjidmnas mel-
lan olika bostadsriittshus. Bruksvederlagen
far inte heller utidmnas mellan i 3 § 3 mom.
avsedda fritt finansierade bostadsrdittsobjekt
och bostadsrdittshus som finansierats med
arava- eller rdntestodslan.

Genom forordning av miljoministeriet kan
ndrmare bestimmelser utfdrdas om

1) de allmdnna principer som ska iakttas
vid faststdllandet av bruksvederlag,

2) de tillvigagangssdtt som ska tillimpas
vid utjdmning av bruksvederlag.

16 ¢ §
Konkurrensutsdttning

Bostadsrdttshusets dgare ska oberoende av
leverantor konkurrensutsditta de centrala och
i fraga om kostnaderna mest betydande dis-
ponent- och servicetjinsterna och dvriga fas-
tighetsforvaltningstjinsterna  samt under-
hallsarbetena for vars tdckande bruksveder-
lag tas ut eller enligt planerna ska tas ut. Om
upphandlingens vdrde utan mervdrdesskatt
overstiger det nationella troskelvirde som fo-
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Foreslagen lydelse

reskrivs i 15 § 1 punkten i lagen om offentlig
upphandling (348/2007), ska den konkur-
rensutsdttas, om inte ndagot annat foljer av
tvingande bradskande skdl eller av nagon
annan lag.

De boende har rdtt att ldgga fram forslag
till konkurrensutsdittning av upphandlingar
och delta i konkurrensutsdttningen enligt for-
farandet i lagen om samforvaltning i hyres-
hus.

16d§

Agarens skyldighet att limna uppgifter om
grunder for bruksvederlagen

Bostadsrdttshusets dgare ska ge de boende
i bostadsrdttshuset uppgifter om hur bruksve-
derlaget bestims och om grunderna for ut-
jdmning av bruksvederlaget, om hur utjdm-
ningen paverkar bruksvederlaget samt om
anvdndningen av de medel som insamlats ge-
nom bruksvederlag i enlighet med lagen om
samforvaltning i hyreshus.

Bostadsrdttshusets dgare ska i kalkylen
over bestimningen av bruksvederlaget for
varje hus ange

1) for vilka utgifisposter bruksvederlag tas
ut,

2) i vilken utstréickning man sammanlagt
har for avsikt att anvinda de belopp som
samlats in med hjilp av bruksvederlag till ut-
jdmning mellan olika bostadsrdttshus, och
hur utjdmningen paverkar bruksvederlaget
for ett enskilt bostadsrdittshus,

3) beloppet och anvindningen av den av-
sdttning for framtida reparationer som sam-
las in.

Uppgifterna som avses i 2 mom. 3 punkten
om avsdttningar for framtida reparationer
ska i kalkylen dver bestimningen av bruksve-
derlaget ocksa anges som ett sammanlagt be-
lopp for digarens samtliga bostadsrdittshus.

Bostadsrdttshusets dgare ska utgaende fran
sin bokforing gora upp en efterkalkyl, som
gdller hela samfundet och bostadsrdttshuset
och av vilken det framgar vilka utgiftsposter
som under rdkenskapsperioden har tickts
med bruksvederlag och storleken pa rdken-
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skapsperiodens finansieringsoverskott eller
finansieringsunderskott. Av efterkalkylen ska
dessutom framga samfundets kumulativa fi-
nansieringsoverskott eller finansieringsun-
derskott samt vilken andel av det kumulativa
overskottet som bestar av avsdttningar for
framtida reparationer.

16¢3§
Tillsyn och granskningsrditt

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet dvervakar bestimningen av bruksve-
derlag for andra ldgenheter som besitts med
stod av bostadsrdtt dn ldgenheter i sadana
bostadsrdittshus som avses i 3 § 3 mom. samt
de uppgifter som ldmnas om dem med stod av
16dy.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet eller en tjdnsteman som centralen
har forordnat har rdtt att av bostadsrdttshu-
sets dgare fa alla handlingar och upptag-
ningar som anses nodvdndiga for tillsynen
samt rdtt att ta sadana kopior av dem som dr
nodvindiga for tillsynen. Bostadsrdttshusets
dgare ska dessutom utan obefogat drdjsmal
ldmna de uppgifter och utredningar vilka be-
gdrts av den som dr behorig att utfora
granskningen och vilka behovs for tillsynen.

Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan genom sitt beslut befullmdktiga
en annan myndighet eller en utomstdende
sakkunnig att utfora i 2 mom. avsedda
granskningar. En utomstdaende sakkunnig kan
pa begdran av Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet bista vid gransk-
ningen. Pa utomstdende revisorer och sak-
kunniga tilldmpas 16 § i statsunderstddslagen
(688/2001).

Bestdmmelser om tidsfristen for korrigering
av en forsummelse av en i denna lag foreskri-
ven uppgift eller for korrigering av ett forfa-
rande som annars dr lagstridigt och om det
vite som forenas med tidsfristen finns i 9 a §.
Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet kan gora en anmdilan till det behori-
ga regionforvaltningsverket for inledande av
atgdrder enligt 9 a §.
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45 §

Anvdndningen av bostadsldgenheterna i ett
bostadsrdttshus

Bostadsldgenheterna i ett bostadsréttshus
kan anvindas som bostadsrdttshavarnas eller
hyresgdsternas stadigvarande eller tillfilliga
bostdder

RP 120/2010 rd
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45 §

Anvdindningen av bostadsldgenheterna i ett
bostadsridttshus

Bostadsldgenheterna i1 ett bostadsrittshus
ska i forsta hand anvindas som bostadsrditt-
shavarnas bostdder. I andra hand kan bo-
stadsldgenheterna anvindas som hyresligen-
heter.

Denna lag triider i kraft den 20 .

Den forsta efterkalkylen enligt 16 d § 3
mom. ska goras upp for 2011. Den forsta
kalkylen over bestdmningen av bruksvederla-
get enligt 16 d § 2 mom. ska goras upp for
2012.

Atgcirder som verkstdlligheten av lagen for-
utscitter far vidtas innan lagen trdder i kraft.
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