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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till iindring av vissa lagar som giiller bo-
stadsdatasystemet

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslés det att lagen om ett bostadsdatasystem, lagen om bostadsaktiebolag
och lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem é&ndras.

Syftet med propositionen &r att mojliggdra en vidare utveckling av bostadsdatasystemet och att
infora en verksamhetsmiljo dédr husbolagens administrativa uppgifter flodar mellan informat-
ionssystem som strukturerat och maskinlésbart data. Angdende husbolagens administrativa upp-
gifter omfattar propositionen uppgifter om underhalls- och &ndringsarbeten och uppgifter som
behovs for det positiva kreditupplysningsregistret samt forfarandena i anslutning till dem. Ge-
nom lagéndringarna forverkligar man Finlands program for hallbar tillvéxt, som stdder ekolo-
giskt, socialt och ekonomiskt hallbar tillvéxt i enlighet med mélen i regeringsprogrammet for
Sanna Marins regering. Programmets &tgirder finansieras frdn Europeiska unionens facilitet for
aterhdmtning och resiliens (RRF).

Dessutom skulle det foreskrivas om behandlingen i handelsregistret och aktieldgenhetsregistret
av sadana dndringar i bolagsordningen som paverkar aktiegrupper i bostadsaktiebolag och i
Omsesidiga fastighetsaktiebolag och den besittningsritt till en aktieldgenhet som aktiegrupperna
medfor. [ propositionen foreslas det dven att man skulle gora vissa &dndringar som anses behov-
liga utifrén erfarenheterna fran tillimpningen av lagstiftningen om bostadsdatasystemet, bland
annat i bestimmelserna om 6msesidiga fastighetsaktiebolag i lagen om bostadsaktiebolag, i be-
stimmelserna om registrering i lagen om ett bostadsdatasystem och i bestimmelserna i lagen
om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem.

Lagarna avses trida i kraft x.x.20xx.
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MOTIVERING
1 Bakgrund och beredning
1.1 Bakgrund

De foreslagna lagiindringarna genomfor Finlands program for hallbar tillvéxt. Finlands program
for hallbar tillvéixt stoder ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbar tillvéxt i enlighet med ma-
len i regeringsprogrammet for Sanna Marins regering. Programmet for héllbar tillvaxt framjar
konkurrenskraft, investeringar, en hojning av kompetensnivan samt forskning, utveckling och
innovationer. Atgirder i programmet finansieras frén Europeiska unionens facilitet for ater-
hamtning och resiliens (RRF), nedan faciliteten for dterhimtning och resiliens.

Faciliteten for dterhdmtning och resiliens dr det storsta programmet inom EU:s dterhdmtnings-
plan (Next Generation EU), nedan dterhdmtningsplanen. Syftet med faciliteten for terhdmtning
och resiliens ar att frimja unionens ekonomiska, sociala och territoriella sammanhallning samt
forbattra medlemslédndernas aterhamtningsféormaga. Malet dr ocksa att minska de sociala och
ekonomiska konsekvenserna av coronakrisen samt att bidra till en gron och digital omstéllning.
Att uppna dessa mal stirker sysselsittningen och produktionspotentialen i medlemslédndernas
ekonomier efter coronakrisen och bidrar till en héllbar tillvixt.

For att fa finansiering fran faciliteten for aterhdmtning och resiliens ska medlemsstaten ldgga
fram en plan for aterhdmtning och resiliens (RRP). Finland offentliggjorde sin plan for ater-
hédmtning och resiliens den 26 maj 2021. Planen dr en del av Finlands program for hallbar till-
vixt, som dven omfattar de mal som hérletts frin regeringsprogrammet.

De foreslagna lagidndringarna innebér att det befintliga bostadsdatasystemet utvecklas sirskilt
genom att mojliggora datafloden av administrativa uppgifter om bolag mellan informationssy-
stem. Bostadsdatasystemets lagstadgade uppgift ar att tillgodose behov i fradga om omséttning
av aktier som medfor besittningsrétt till en ldgenhet, forvaltning av sdkerheter samt annan med
detta jamforbar verksamhet samt bolagsforvaltningens och dess aktiedgares behov i friga om
erhallande av information. Med hjélp av systemet produceras dessutom information for forsk-
ning och statistikforing samt for andra informationsbehov i samhéllet. Lagen om ett bostadsda-
tasystem (1328/2018) trddde i kraft den 1 januari 2019, och bestimmelser om dess ikrafttra-
dande och dartill horande dvergangsforfaranden finns i lagen om inférande av lagstiftningen
om ett bostadsdatasystem (1329/2018).

Vidareutveckling av bostadsdatasystemet tjénar dven funktionerna i det positiva kreditupplys-
ningsregistret. For att formedla dessa ekonomiska uppgifter insamlas uppgifter i bostadsdatasy-
stemet bade fran kreditgivare och bolag. Bostadsdatasystemet tillhandahaller bolagens uppgifter
om bolagslan for det positiva kreditupplysningsregistret, som ingar i de landspecifika rekom-
mendationer som Europeiska unionens rad lade fram till Finland den 9 juli 2019. Lagen om ett
positivt kreditupplysningsregister 739/2022 tradde i kraft den 1 augusti 2022. Behandlingen av
bolagens laneuppgifter i ett positivt kreditupplysningsregister forutsitter i fortsittningen énd-
ringar i denna lag och detta har eventuellt sjélvstindiga ekonomiska konsekvenser.

Nedan i denna proposition avses med bolag ett bolag i enlighet med 3 § 1 bostadsdatalagen (“ett
i1 kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) avsett bostadsaktiebolag och ett i 28 kap.
2 § i den lagen avsett Omsesidigt fastighetsaktiebolag som omfattas av bestimmelserna i 2 kap.
1 a § i lagen om bostadsaktiebolag”).



Lagen om ett bostadsdatasystem (1328/2018, nedan dven bostadsdatalagen) tradde i kraft den 1
januari 2019. Genom den lagen inréttades det ett basregister for omséttningen av bostadsaktie-
bolags och 6msesidiga fastighetsaktiebolags aktier och anvdndningen av dem som séikerhet: ak-
tielagenhetsregistret. Efter att lagen trddde i kraft har aktierna for nya bostadsaktiebolag och
Omsesidiga fastighetsaktiebolag, efter att bolaget bildades, anslutits till aktieldgenhetsregistret.
Nir det giller bostadsaktiebolag som har bildats fore lagen tradde i kraft tillimpas i friga om
inforande i aktielagenhetsregistret de Overgangsarrangemang som det foreskrivs om i lagen om
inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem (1329/2018, nedan dven inférandelagen).
Omsesidiga fastighetsaktiebolag som har bildats innan lagen trddde i kraft fir besluta om att
ansluta sina aktier till aktieldgenhetsregistret genom en éndring av bolagsordningen som géller
detta och genom att folja det forfarande som det foreskrivs om i inférandelagen.

Aktieldgenhetsregistret utgor en del av bostadsdatasystemet, vars syfte dr att betjina omsétt-
ningen av bostads- och fastighetsaktiebolagens aktier, kreditgivning och anknytande verksam-
het, samt behoven i anknytning till informationstillgingen om bolagens forvaltning och aktier.
Med hjalp av systemet gar det ocksa att ta fram information for forskning och statistik samt for
andra samhilleliga informationsbehov. Vissa andra myndighetsregister, sésom handelsregistret,
utgor ocksa en vésentlig del av verksamheten med bade aktieldgenhetsregistret och, mera all-
mént, bostadsdatasystemet.

Utover de mal som giller en utdkning av bostadsdatasystemets informationsinnehéll och an-
véndning, har man i samband med tillimpningen av den lagstiftning som anknyter till inférandet
av aktieldgenhetsregistret identifierat vissa behov av att utveckla lagstiftningen och registerfo-
ringen som hanfor sig till sirskilt sddana dndringar av en bolagsordning som géller de aktier
som hanteras i handelsregistret och aktieldgenhetsregistret. For att handldggningen i friga om
sédana hér dndringar ska vara foregripande och smidig och trygga rittsinnehavarnas réttigheter
krévs det att lagstiftningen preciseras och att myndigheternas samarbete utvecklas. Dessutom
har det under de forsta aren som lagstiftningen om bostadsdatasystemet har verkstillts konsta-
terats att det finns vissa dndringsbehov som tas upp senare i propositionen. Med tanke pa ut-
vecklandet av bostadsdatasystemet dr det andamaélsenligt att de nimnda behoven beaktas sam-
tidigt som registrets informationsinnehall och anvéndning utokas.

1.2 Beredning

Den del av propositionen som géller vidareutveckling av bostadsdatasystemet och som har sam-
band med aterhdmtningsinstrumentet har beretts vid jord- och skogsbruksministeriet. Projektet
for vidareutveckling av bostadsdatasystemet (HTJ2) (MMMO021:00/2021) har tillsatts den 23
september 2021 for en mandattid mellan den 27 september 2021 och den 31 december 2026.
Den del av propositionen som géller vidareutveckling av bostadsdatasystemet och som finan-
sieras fran EU:s aterhdmtningsinstrument har beretts och varit pa remiss som en separat helhet.

Bakgrundsmaterialet till regeringspropositionen i fraga om HTJ2 finns pé adressen valtion-
euvosto.fi/hankkeet under beteckningen MM021:00/2021.

Lagstiftningen om bostadsdatasystemet har beretts av en lagstiftningsarbetsgrupp som tillsattes
vid jord- och skogsbruksministeriet och vars uppdrag har fortsatt dven efter att lagen tradde i
kraft. Uppdraget har inbegripit uppf6ljning av lagstiftningens verkstéllighet och bedémning och
beredning av de lagstiftningsédndringar som behdvs for att anvdandningen av systemet och syste-
mets informationsinnehall ska kunna utdkas. Den del av propositionen som géller dndring av
aktiegrupper har beretts vid en undergrupp for lagberedningsgruppen.


https://mmm.fi/sv/projekt2?tunnus=MMM021:00/2021
https://mmm.fi/sv/projekt2?tunnus=MMM021:00/2021

Dessutom bereddes den del av propositionen som géller andrmg av aktiegrupper (ORM) forst
som en separat regeringsproposition och propositionen sindes pa separat remiss.

Eftersom propositionernas tidsscheman &r nistan Gverensstimmande och propositionerna inne-
héllsmissigt i huvudsak handlar om samma lagstiftning, har de efter remisserna slétts samman
till den aktuella propositionen.

Projektet for vidareutveckling av bostadsdatasystemet har beretts i en samarbetsgrupp, som for-
utom foretradare for jord- och skogsbruksministeriet bestar av foretriddare for finansministeriet,
justitieministeriet, miljoministeriet, arbets- och naringsministeriet samt Lantméteriverket. Sam-
arbetsgruppen for vidareutveckling av bostadsdatasystemet samordnar ministeriernas och de
genomforande myndigheternas syner pa fragor som infinner sig under genomforandet av pro-
jektet samt foljer upp genomférandet.

Lagberedningsgruppen for ett bostadsdatasystem (MMMO045:00/2016) har ocksa behandlat in-
nehallet 1 projektet for vidareutveckling av bostadsdatasystemet.

Bakgrundsmaterialet till Lagstiftningsarbetsgruppen for bostadsdatasystemet finns tillgdngligt
pa adressen valtioneuvosto.fi/hankkeet under beteckningen MM045:00/2016.

Vid beredningen av vidareutvecklingen av bostadsdatasystemet har en utredning om saken
gjorts vid jord- och skogsbruksministeriet. I utredningen Huoneistotietojarjestelmén ja sithen
liittyvien palvelujen jatkokehittdminen (vidareutveckling av bostadsdatasystemet och tjénster
som har samband med det) 1.10.2019 redogjordes i synnerhet for handlingsmodellerna hos de
olika aktorerna inom branschen nir det giller insamling av information for serviceprocesser
samt sérskilt ur ett funktionellt perspektiv for de olika aktdrernas sétt att fa tillgang till uppgifter
om bolag och for dirmed sammanhidngande problem i nuldget. Utredningen gillde framst de
uppgifter som i enlighet med lagstiftningen om bostadsaktiebolag ska forvaltas av bolagen och
som ska antecknas i disponentintyget. Utredningen géllde inte ldmnande av évervakningsupp-
gifter fran bolagens tekniska system eller andra dylika uppgifter till fastighetsskotselbolag eller
motsvarande uppgifter som behdvs for att styra tekniska system. I samband med utredningen
hordes branschens intressentgrupper i stor utstrackning, och med anledning av utredningen be-
gérdes ocksé utlatanden av aktorer inom branschen. Dessutom ordnades 2019 workshoppar och
en enkdtundersokning for intressentgrupper. Tidigare har det genomf6rts en utredning av Delo-
itte, ASREK-nyttoanalys (2017), samt statsradets utredning Ekonomiska och andra samhélle-
liga konsekvenser av 6vergang till elektronisk hantering av och handel med bostadslagenheter
(Publikationsserien for statsrddets utrednings- och forskningsverksamhet 14/2018).

I projektet for vidareutveckling av bostadsdatasystemet har man fortsatt att i stor utstrdckning
involvera intressentgrupperna under projektets definitionsfas. For vidareutveckling av bostads-
datasystemet har det genomforts enkédtundersokningar och workshoppar. Varen 2022 utfordes
en enkdt till disponenter, foretrddare for bolag och fastighetsformedlare. Med hjélp av enkiten
inhdmtades forslag till hur bostadsdatasystemet ska utvecklas. Enkéten riktades till centrala ak-
torer inom verksamhetsmiljon, det vill sdga disponenter, foretrddare for bolag samt fastighets-
formedlare. Dessutom genomfordes varen 2022 en enkait till programvaruleverantorer. Som stod
for beredningen ordnades workshoppar for sddana intressentgrupper som ar viktiga med tanke
pa projektet for vidareutveckling av bostadsdatasystemet. I workshopparna behandlades vida-
reutvecklingen av bostadsdatasystemet ur varje central intressentgrupps, det vill sdga fastighets-
forbundets, disponentférbundets och fastighetsformedlarnas perspektiv. For denna proposition
har dessutom utforts sarutredningsarbete i fraga om det positiva kreditupplysningsregistret.


https://mmm.fi/sv/projekt2?tunnus=MMM045:00/2016

2 Nulédge och bedomning av nulédget
2.1 Nuliige
2.1.1 Forvaltning av administrativa uppgifter om bolag

Med administrativa uppgifter om bolag avses sddana uppgifter som for nuvarande ldmnas till
informationsanvindare i ett disponentintyg. Denna datamédngd omfattar pa huvudnivan bland
annat uppgifter om bolaget, uppgifter om bolagets fastigheter, byggnader och lagenheter, eko-
nomiska uppgifter om bolaget, ligenhetsspecifika ekonomiska uppgifter samt uppgifter om un-
derhalls- och &ndringsarbeten.

Administrativa uppgifter om bolaget &r vanligen endast tillgingliga for bolagsforvaltningen. De
riksomfattande basregistren innehaller delvis samma uppgifter som behdvs for bolagets forvalt-
ning, men bolaget behandlar uppgifterna p& en mycket noggrannare niva. I synnerhet dndringar
i lagenheter samt olika underhalls- och dndringsarbeten som bolaget utfor i byggnader forutsat-
ter inte en myndighetsprocess, vilket betyder att till exempel uppgifter pa basis av tillstindspro-
cesser distanserar sig fran bolagens verkliga situation med tiden. De administrativa uppgifterna
om bolaget utgdr en viktig informationshelhet som redogdr for bland annat bolagets ekonomiska
stéllning och underhéllsbehov. Det ar bolagsforvaltningens uppgift att forvalta och uppdatera
dessa uppgifter. Utan dessa uppgifter som ldmnas i disponentintyg kan till exempel en kdpare
eller aktiedgarna inte fa en sanningsenlig bild av bolagets situation.

Omkring hélften av bolagen har en professionell disponent som skdter bolagets forvaltning. [
de 6vriga bolagen skots bolagsforvaltningen med hjilp av fastighetsforvaltning pa egen hand,
bolagen har kanske anlitat en revisionsbyra, och bolag av mindre storleksklass har inte nédvén-
digtvis ndgon utomstaende tjdnsteleverantdr och inte heller en utsedd disponent. Samma skyl-
digheter att l1amna information genom ett disponentintyg giller dock alla bolag, om en som har
rétt till ett intyg begér det. Kraven pa informationsinnehallet i intyget dr desamma for samtliga
bolag.

De flesta professionella disponenter forvaltar administrativa uppgifter om bolag i fastighetsfor-
valtningssystem. Utvecklingsgéngen fram till nuldget har inte varit densamma for alla dessa
system. De uppgifter som forvaltas i de olika systemen &r inte sinsemellan jamforbara eller
modellerade pa ett enhetligt sétt, utan systemutvecklingen ar programspecifik. Det har inte upp-
statt mojligheter att Gverfora uppgifter fran ett system till ett annat mellan systemen. Kodningar
av olika uppgifter kan variera d4ven inom ett och samma program, det har alltsa eventuellt gjorts
mojligt att forvalta koduppséttningar enligt disponent. Det &r sannolikt att de bolag som anvén-
der en professionell fastighetsforvaltning och ett fastighetsforvaltningssystem 6ver lag forvaltar
uppgifterna heltidckande, trots att uppgifternas lagringsform inte dr densamma hos alla aktorer.

Bolagsforvaltningen kan ocksa skdtas pa det séttet att bolaget har en utsedd disponent som ar-
betar pa egen hand och dessutom en revisionsbyra som sorjer for bolagets ekonomiforvaltning.
Da finns det en professionell process for forvaltning av de ekonomiska uppgifterna om bolaget
och upprittande av boksluten och sannolikt dven ett system for ekonomiférvaltning dér de eko-
nomiska uppgifterna om bolaget forvaltas.

De allra minsta bolagen anvénder nddvandigtvis inte alls en professionell tjénsteleverantor for
fastighetsforvaltningen eller ekonomiforvaltningen. Aven ett sddant bolag kan skota informat-
ionsforvaltningen pa det sétt som avses i lagen om bostadsaktiebolag, men i s fall anvénder
bolaget sannolikt en kontor- eller kalkylapplikation for forvaltning av uppgifterna. Beskriv-
ningen och modelleringen av informationen i sddana fall beror helt pa bolaget. Det kan ocksé
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forekomma situationer dir det har uppstétt ett pappersarkiv av olika férvaltningsuppgifter, men
uppgifterna forvaltas inte egentligen pd nagot sitt. Antalet sidana mycket sma bolag med en till
tva bostéder ar cirka 14 000 (totalantalet cirka 90 000), men & andra sidan finns endast cirka 1,5
procent av alla aktieldgenheter i dessa bolag.

Bolagens administrativa kompetens har utretts utifran de uppgifter som anmalts till handelsre-
gistret. Enligt uppgifterna pa basis av handelsregistret dr anvindningen av professionella tjéns-
televerantorer betydligt vanligare i bolag av storleksklassen 6—10 aktieldgenheter jamfort med
bolag av storleksklassen 1-5 aktieldgenheter. Storre bolag 4n detta har néstan alltid en profess-
ionell tjdnsteleverantor, det vill sdga antingen en revisionsbyra eller en disponent.

Forutom modelleringsséttet och lagringsutrustningen varierar bolagens informationsforvaltning
ocksa nér det géller uppdateringsfrekvens. De flesta professionella disponenter uppdaterar upp-
gifterna manatligen, det vill séga praktiskt taget i realtid, men det finns ocksa aktorer som upp-
daterar uppgifterna arligen eller endast nir de behovs for en viss hindelse, sasom bostadskop.

Oberoende av forvaltningssattet eller bolagets storlek ar forvaltningen av administrativa upp-
gifter om bolag decentraliserad. Varje bolag eller disponent bildar ett eget datalager.

Metoden for informationsforvaltningen beror alltsd i hdg grad pa huruvida bolaget anlitar pro-
fessionella aktorer for fastighetsforvaltningen och ekonomiférvaltningen. Detta i sin tur korre-
lerar starkt med bolagets storlek. Ju mindre bolaget &r, desto farre hdndelser som kréver ett
disponentintyg eller uppgifter i det forekommer i bolaget. Vanligen behovs intyget vid fastig-
hetsformedlingsprocessen, och om omséttningar sker mycket sillan, paverkar det troligtvis
ocksad motivationen att arbeta for informationsférvaltningen fortlopande.

2.1.2 Utldimnande av administrativa uppgifter om bolag

Utldimnande av administrativa uppgifter om bolag sker i princip med hjélp av disponentintyg.
Regleringen gillande disponentintyg ingér i 7 kap. 27 § i lagen om bostadsaktiebolag samt i en
forordning som utfardats med stdd av den lagen (Statsradets forordning om grunderna f6r mét-
ning av aktieldgenheters ytor och om disponentintyg 12.5.2010/365).

Disponentintyget &r ett utdrag som ges av disponenten dver aktieldgenheten och de ekonomiska
uppgifterna om bolaget. Om bolaget inte har en disponent, ar styrelsens ordférande skyldig att
ge disponentintyget. Enligt utredningar ges det arligen cirka 214 000 disponentintyg.

Disponentintyget ar vanligen en avgiftsbelagd produkt, och disponenten kan ta ut en skilig av-
gift som styrelsen godkénner for intyget.

Disponentintyget dr en sammanfattning av de administrativa uppgifterna om bolaget, och den
praktiska framtagningen av disponentintyget beror naturligtvis i hog grad pé bolagets praxis for
informationsforvaltning. Om disponenten varje manad for in uppgifter i det informationssystem
som denne anvénder, kan ett aktieldgenhetsspecifikt utdrag produceras direkt utifran dessa upp-
gifter. Om uppgifter vid den grundliggande verksamheten endast har uppdaterats vid behov
eller om uppgifter varje gdng de behdvs méste samlas in till och med frén ett pappersarkiv och
utredas ur minnet, ar framtagningen av disponentintyget modosammare och risken for fel hdgre.

Till formen é&r disponentintyget ett utdrag, det vill séga en utskrift av en handling med en sam-
manstillning av de aktuella uppgifter som géller en aktieldgenhet. Med utskrift avses ett pdf-
dokument eller ett utskrivet pappersutdrag. Under de senaste aren har det funnits projekt genom



vilka man strivat efter att frimja féormedlingen av uppgifter i disponentintyget direkt frin fas-
tighetsforvaltningssystemet till informationsanvéndare, men sédana I6sningar har inte tills vi-
dare realiserats till praktiska handlingsmodeller.

Enligt enkiten till fastighetsformedlare tar det cirka 5 dagar (median) att fa ett disponentintyg.
Variationen ar dock stor, fran ett par dagar till flera veckor.

Disponentintygets form eller framstéllningssatt har inte standardiserats. Intyget kan bade skri-
vas ut fran fastighetsférvaltningssystem och produceras genom att anvinda olika slags blankett-
mallar, tjénster pa internet eller genom att skapa det direkt i ett ordbehandlingsprogram.

2.1.3 Anvindningssituationer for administrativa uppgifter om bolag

Administrativa uppgifter om bolag anvinds mycket typiskt vid uppgifter dir man producerar
tjédnster hos en tredje part for aktiedgarna eller bolaget. Sddana funktioner &r till exempel en
tjanst som en aktiedgare behover vid fastighetsformedling, kreditgivning eller vardebestdmning
samt en tjanst som bolaget behover vid kreditgivning eller konkurrensutséttning av forsakringar.
Konkurrensutsittning av fastighetsforvaltningstjanster och byte av disponent kréver ocksa ut-
lamnande av administrativa uppgifter om bolag. Administrativa uppgifter behovs dessutom for
att sdkerstélla ett gott underhall i bolaget.

Enligt Deloittes (2017) utredning gors det pa bostadsmarknaden (for aktieldgenheter) arligen

- 85 000 forséljningsuppdrag

- 320 000 bestamningar av marknadsvéarde

- 68 000 bostadskop

- 130 000 faststdllanden av de grundldggande uppgifterna om objektet

- 120 000 bestamningar av sékerhetsvérde

- 124 000 pantsattningar

Antalet arvsfang ar 30 000.

Uppgifter om bolag anvénds i mycket stor utstrdckning i statistiker och index. Uppfoljningen
av byggnadernas och lagenheternas livscykel och den tekniska informationen om dem &r sirskilt
viktiga vid statistikforing av bland annat renovering, byggnaders energianviandning och vaxt-
husgasutsldapp samt uppgifter om lagenheters pris och formogenhet. Skyldigheterna att statistik-
fora energianviandning och vaxthusgasutsléapp okar hela tiden.

Agare till bostadsligenheter ir antingen investerare eller boendedigare. Aktiedigarnas informat-
ionsbehov antas i forsta hand anknyta till anvéindningssituationer som ror fastighetsférvaltning,
kreditgivare och fastighetsformedlare.

2.1.4 Bolagsbildning, dndring av bolagsordningen och @ndring av bolagsstrukturen

De aktier som tillhdr de bostadsaktiebolag och 6msesidiga fastighetsaktiebolag som hor till bo-

stadsdatasystemet samt den besittningsritt till en aktieligenhet som de medfor uppkommer ge-
nom registrering 1 handelsregistret nér ett bolag bildas (1 kap. 6 § 1 mom. och 12 kap. 8 § i
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lagen om bostadsaktiebolag), vid emission (13 kap. 14 § i lagen om bostadsaktiebolag) och vid
fusion eller delning, som aktier som ges som vederlag till det mottagande bolaget (19 kap. 16 §
och 20 kap. 16 § i1 lagen om bostadsaktiebolag). Varje aktie i ett bostadsaktiebolag medfor en-
sam for sig eller tillsammans med andra aktier ritt att besitta en aktielagenhet. Med aktieldgen-
het avses 1 lagen en ldgenhet eller ndgon annan del av den byggnad eller fastighet som bolaget
ager (1 kap. 2 § 2 mom. och 1 kap. 3 § 1 mom. i lagen om bostadsaktiebolag). I bostadsaktie-
bolagets bolagsordning ska det for varje aktieligenhet anges dess placering pé fastigheten eller
i byggnaden, ligenhetens nummer eller bokstavsbeteckning, l4genhetens yta berdknad enligt
métningsgrunder som ir allmént godtagna inom byggbranschen samt lagenhetens anvdndnings-
dndamal och antalet rum i ldgenheten samt med angivande av aktiernas ordningsnummer vilken
eller vilka aktier (aktiegrupp) som medfor ritt att besitta vilken aktieldgenhet (1 kap. 13 § 1
mom. 4-5 punkten i lagen om bostadsaktiebolag). I ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag medfor
varje aktie ensam for sig eller tillsammans med andra aktier rétt att besitta en ldgenhet i bolagets
byggnad som anges i bolagsordningen eller nagon annan del av bolagets byggnad eller av en
fastighet som bolaget besitter (28 kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag). Lagen innehdller inga
uttryckliga bestimmelser om kraven pa ett 0msesidigt fastighetsaktiebolags lagenhetsbeskriv-
ning (jfr det som ségs ovan om 1 kap. 13 § 1 mom. 4-5 punkten i lagen om bostadsaktiebolag).

Den information om aktier och den besittningsritt som aktierna medfér som finns i bolags-
ordningen ligger till grund for lagenhetsbeskrivningen, och den omséttning av aktier, anvand-
ning av sdkerheter och hantering av réttigheter och begransningar som géller olika aktier eller
besittningsrétten till en aktieldgenhet som sker inom ramen for det aktieldgenhetsregister som
Lantmateriverket forvaltar grundar sig pd de objekt som ingér i ldgenhetsbeskrivningen. Med
stod av foretags- och organisationsdatalagen (244/2001) ska ett bostadsaktiebolag och ett 6m-
sesidigt fastighetsaktiebolag etableras i foretags- och organisationsdatasystemets e-tjanst. P4
basis av de uppgifter som uppgetts i systemet skapar e-tjdnsten en ldgenhetsbeskrivning som en
del av bolagsordningen och informationen om aktiegrupperna och éndringar av dem formedlas
fran Patent- och registerstyrelsens handelsregister med hjilp av en automatisk teknisk anslut-
ning till Lantmaéteriverkets aktieldgenhetsregister (14 § 1 punkten i bostadsdatalagen).

De registrerade aktiernas numrering, indelning i aktiegrupper och den besittningsrétt som akti-
erna medfor kan dndras genom en dndring av ldgenhetsbeskrivningen i den bolagsordning som
ar registrerad i handelsregistret (1 kap. 13 § och 6 kap. 34-35 § i lagen om bostadsaktiebolag).
Bolagsstimman beslutar om éndring av bolagsordningen med en sadan kvalificerad majoritet
som avses i lagen, och utover det kraver vissa dndringar av bolagsordningen som dndrar exem-
pelvis den besittningsrétt till en ldgenhet som aktierna medfor samtycke av den som dger de
aktuella aktierna. [ anslutning till &ndringar av bolagsordningen som géller rivning och nybygge
har man avvikit frén kravet pa samtycke (6 kap. 38—40 § i lagen om bostadsaktiebolag).

Efter att ett bolag har bildats kan nya aktier ges ut genom en emission, i samband med vilket
dven den besittningsritt som de nya aktierna medfor ska specificeras i enlighet med de ovan-
ndmnda kraven pa en lagenhetsbeskrivning (13 kap. i lagen om bostadsaktiebolag). En aktie kan
upphdra genom ogiltigforklaring (18 kap. 6 § i lagen om bostadsaktiebolag), upplosning av ett
bolag som fusioneras eller delas (19 kap. 16 § 1 mom. och 20 kap. 16 § 1 mom. i lagen om
bostadsaktiebolag) eller upplosning av ett bolag (22 kap. 17 § i lagen om bostadsaktiebolag).
Alla dessa atgarder ska anmalas for registrering i handelsregistret och de trader i kraft det 6gon-
blick da de har registrerats i handelsregistret. Ett bolag kan dessutom strykas ur registret (22
kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag, 24 § i handelsregisterlagen) eller omvandlas till ett ak-
tiebolag eller ett andelslag (21 kap. 1 § i lagen om bostadsaktiebolag). Bestimmelser om ett
bolags etablerings- eller éndringsanméilan finns i handelsregisterlagen (9 och 14 §). Uppgifter
om #@ndring av en bolagsordning l&mnas in via handelsregistrets e-tjdnst, om bolagets aktier har
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anslutits till aktieldgenhetsregistret (med andra ord om bolaget omfattas av bostadsdatalagen;
se 11 § 1 foretags- och organisationsdatalagen).

Handelsregistermyndigheten ska utan dréjsmal registrera ett nytt bostadsaktiebolag och émse-
sidigt fastighetsaktiebolag nir den har fatt alla uppgifter och handlingar som krévs for registre-
ringen. Samma forfarande ska tillimpas nér det &r frdga om en anmélan om dndring av ett sddant
hir bolags registeruppgifter. I lagen om ett bostadsdatasystem (14 §) finns det en allmén be-
stimmelse om Patent- och registerstyrelsens och Lantméteriverkets utbyte av uppgifter om re-
gistreringen av bolag och aktier. Aven om det inte finns nagra sérskilda bestimmelser i lagen
om nér uppgifter om ett nytt bolag, eller uppgifter om ett befintligt bolag som finns i handels-
registret och som har dndrats, ska ldmnas till Lantméteriverket, avser lagen att uppgifterna, for
att det ska sékerstillas att aktieldgenhetsregistret &r uppdaterat, ska l&mnas omedelbart efter
registreringen.

Lagen om bostadsaktiebolag innehaller inga bestimmelser om pa vilket sitt ett beslut om &nd-
ring av bolagsordningen dr bindande gentemot en tredje part, saisom innehavaren av en pantratt
eller annan rittighet som giller en aktie i bolaget. A andra sidan har det iven utan en uttrycklig
bestimmelse av hdvd ansetts att bolagsstimmans beslutanderitt i friga om bl.a. dndring av bo-
lagsordningen i princip enbart géller bolagets interna rattsforhallanden och att man genom ett
beslut av bolagsstimman inte kan forsvaga en tredje parts ritt vad géller aktier eller den besitt-
ningsritt som de medfor. Enligt lagen ska den registreringsmyndighet som forvaltar aktieldgen-
hetsregistret pa tjanstens vignar beakta de foreskrifter om aktiegrupperna enligt bolagsord-
ningen som péverkar ritten att bestimma om aktier. [ forarbetena till lagen om ett bostadsdata-
system har detta behandlats pa sé sitt att det konstateras att om aktier som hor till en aktiegrupp
har pantsatts kan aktiegruppen inte dndras ens med samtycke av alla aktiefigare, och ett sddant
beslut av bolagsstimman som avser dndring av bolagsordningen &r darfor ogiltigt eftersom det
inkraktar pa tredje parts rittigheter (RP 127/2018 rd, s. 60). Inne-havaren av en pantrétt eller
annan réttighet kan ge sitt samtycke till en sddan hér éndring av bolagsordningen. Dessa prin-
ciper tillampas vid registrering av forvarv samt dndring av rattig-heter som giller aktier eller
den besittningsrétt som aktier medfor nér dndringarna f6ljer en &dndring av bolagsordningen.

Enligt lagen om ett bostadsdatasystem ska dgande (5 § 2 mom.), pantsittning (6 § 1 mom.) eller
nagon annan rétt eller begransning som géller en aktie (7 § 1 mom. och 8 § 1 mom.) an-tecknas
i aktieldgenhetsregistret pa ansokan eller anmélan. Lantméteriverket kan alltsé inte pa tjanstens
vagnar vidta atgirder for att dndra en aktiegrupp som har antecknats i aktieldgenhetsregistret
eller rattigheter eller begransningar som géller en aktiegrupp pé basis av en dndring av en bo-
lagsordning. I frdga om handldggningen av ett drende som giller registrering eller anteckning
och som har inletts pd ansokan tillimpas vid Lantméteriverket, forutom lagen om ett bostads-
datasystem, dven forvaltningslagen, vilket innebér att myndigheten ska se till att drendet utreds
i tillrdcklig omfattning och pa tillborligt sétt samt vid behov ska uppmana sokanden att fram-
lagga bevis for det avgorande i fraga om en registrering eller anteckning som sékanden yrkar
pa. En sédan situation kan bli aktuell exempelvis i sddana situationer som ndmns ovan, dar
registrering soks for dndrade aktiegrupper.

2.1.5 Omsesidiga fastighetsaktiebolag i aktieldigenhetsregistret

Enligt 28 kap. 1 § 2 mom. i lagen om bostadsaktiebolag far det i ett dmsesidigt fastighetsaktie-
bolags bolagsordning inte goras avvikelser fran vad som foreskrivs om det aktieldgenhetsregis-
ter som avses i lagens 2 kap. 1 a §. Av detta foljer att alla dmsesidiga fastighetsaktiebolag som
har bildats efter att lagstiftningen om aktielgenhetsregistret tridde i kraft, frén att de bildas och
direkt med stdd av lagen, har borjat omfattas av aktieldgenhetsregistret, och 1 friga om omstt-
ningen av deras aktier och anvandningen av dem som sédkerhet tillimpas 2 kap. 1 lagen om ett

11



bostadsdatasystem (se 2 § 1 mom. i infoérandelagen). Det att ett bolag hor till aktieligenhetsre-
gistret innebdr att bolagets verksamhet omfattas av bl.a. vissa bestimmelser i lagen om bostads-
aktiebolag vad giller inlosningsforfarande, utdvande av aktierdttigheter och férande av aktie-
bok. Ett av mélen nér bostadsdatasystemet inréttades har legat bakom de géllande bestimmel-
serna, dvs. malet att skapa ett s& heltickande aktieregister som mdjligt for de ldgenheter och
andra lokaler som omfattas av aktichanteringen.

Omsesidiga fastighetsaktiebolag som har bildats innan lagstiftningen om bostadsdatasystemet
tradde i kraft far ansluta sig till aktielagenhetsregistret genom att ta med en bestimmelse om
detta i bolagsordningen. Ett bolag kan inte fatta beslut om avforande av aktier ur aktieldgen-
hetsregistret efter det att &ndringen av bolagsordningen har registrerats (6 § i inférandelagen).

Ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag ska enligt bolagsordningen ha till sitt syfte att &ga och be-
sitta minst en byggnad eller del av en byggnad och varje aktie i ett sddant bolag ska ensam for
sig eller tillsammans med andra aktier medfora ratt att besitta en i bolagsordningen angiven
lagenhet i bolagets byggnad eller ndgon annan del av en byggnad som bolaget dger eller av en
fastighet som det besitter (28 kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag). P4 samma sétt som bo-
stadsaktiebolag har 6msesidiga fastighetsaktiebolag ingen skyldighet att registrera bokslutet (jfr
8 kap. 10 § i aktiebolagslagen och 2 kap. 9 § i bokforingslagen). Omsesidiga fastighetsaktiebo-
lag har dessutom i lagen om forhindrande av penningtvitt och av finansiering av terrorism be-
friats frén kravet pd separat registrering av verkliga formanstagare. Nér det géller 6msesidiga
fastighetsaktiebolag betraktas saddana styrelseledamoter som dr antecknade i handelsregistret
som verkliga formanstagare (1 kap. 7 § 4 mom. i lagen om forhindrande av penningtvétt och av
finansiering av terrorism).

2.1.6 Forvarv av aktier for ett bolag som ska bildas

Forvirvet av en aktie ska foras in i aktieldgenhetsregistret pa ansokan av den till vilken aktien
har 6vergatt. En forutséttning for registreringen ar att den aktiedgare som ar inford i registret
ger sitt samtycke till registreringen eller att ndgon annan utredning om forvarvet laggs fram (5
§ 2 mom. bostadsdatalagen). Ett forvirv som inte &r slutligt pa grund av ett villkor som giller
aktiedverlatelsen ska foras in i aktieldgenhetsregistret som villkorligt. Ansdkan om registrering
av forvarvet ska dé i 6vrigt 1amnas vilande tills drendet kan avgoras slutligt (5 § 3 mom. i bo-
stadsdatalagen).

Bostadsdatalagen innehéller inga sirskilda bestimmelser om registrering av forvarv for ett bo-
lag som ska bildas. Saken har inte heller behandlats i samband med lagens forarbeten, enligt
vilka begreppet villkorligt forvérv i lagens 5 § 3 mom. syftar pa ett forvarv som inte &r slutligt
pa grund av ett villkor som géller aktiedverlatelsen (RP 127/2018 rd, s. 53). Enligt lagens for-
arbeten dr det vanligen fraga om t.ex. ett villkor enligt vilket 4ganderitten dverfors forst nér
kdpesumman har betalats i sin helhet, eller ett annat avtalsvillkor med motsvarande verkan.

Ett aktiebolag bildas genom registrering. Fore registreringen kan bolaget inte forvirva rittig-
heter, ingé forbindelser eller upptrada som part infér en domstol eller en myndighet. Detta utgdr
dock inget hinder for att bolagsbildningen ska kunna foregés av olika avtal eller t.ex. att man
forvarvar egendom som dr &mnad for det bolag som ska bildas. I sa fall ar utgdngspunkten att
det i fraga om atgiarder som har vidtagits for bolagets rdakning innan det har registrerats, sdsom
forvirv av bostadsaktier for det bolag som ska bildas, &r de som har beslutat om och deltagit i
en atgédrd som dr gemensamt ansvariga for atgirden. Ansvaret for sddana hér atgirder overfors
till bolaget genom registrering pa de villkor som anges i bolagslagarna.
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Niér forpliktelserna overfors innebdr det att de som har agerat for bolagets rakning befrias fran
det ansvar som grundar sig pa en dtgird, och efter att bolaget har registrerats kan egendom
exempelvis inte ldngre utmitas hos dem som har agerat for bolagets rdkning. Diaremot innebér
det ansvar enligt bolagslagarna vad giller forpliktelser som géller for den som under tiden mel-
lan en atgérd och det att bolaget registreras har agerat for det bolag som ska bildas dven att de
som agerar for bolaget i sista hand betraktas som &dgare till den egendom som har forvérvats for
bolagets ridkning. I rittspraxisen har det alltsd ansetts att egendom som har forvirvats for ett
bolag som ska bildas kan utmaétas av skulden f6r en person som har agerat for ett bolags rakning,
om egendomen inte har 6vergétt till bolaget, exempelvis for att bolaget &nnu inte har inforts i
handelsregistret (HD:1980-11-101 och HD:1980-11-102). A andra sidan #r det oklart i vilken
mén den som har agerat for ett bolag under mellantiden kan disponera 6ver den egendom som
forvarvats for bolagets riakning.

Om en part i ett avtal som har ingétts for ett bolag som ska bildas, sdsom den som &verléter
aktier, visste att bolaget inte var registrerat, kan parten, om inte nadgot annat har 6verenskom-
mits, sdga upp det avtal som har ingétts med bolaget, om en registeranmélan om bolagsbild-
ningen inte har gjorts i tid eller om registreringen har fatt avslag. Om en avtalspart inte visste
att bolaget inte var registrerat, kan parten sdga upp avtalet till dess att bolaget har registrerats.

2.1.7 Ikrafttrddandearrangemangen for lagstiftningen om bostadsdatasystemet

Uppdateringen av anteckningar om begrdnsningar i aktieboken efter att aktieboken har éver-
forts

Enligt lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem ska ett bostadsaktiebolag
som har bildats innan lagstiftningen om bostadsdatasystemet triddde i kraft fore utgingen av
2023 overfora forvaltningen av sin aktiebok till Lantmaéteriverket. Overforingen sker genom
anmélan av vissa uppgifter i aktieboken som avses i den tidigare lagen om bostadsaktiebolag
samt uppgift om en klausul i bolagsordningen som begrinsar omséttningen. Syftet med lagen
ar att ett bolag som har anslutit sig till bostadsdatasystemet genom en dverforing av aktieboken
inte ldngre ska ansvara for forvaltningen av aktieboken, utan det 4r Lantmaiteriverket som upp-
daterar aktieboken pa basis av registreringen och antecknandet av saddana rittigheter vad géller
aktier som ska inforas i aktieldgenhetsregistret. I inforandelagen har man inte beaktat situationer
dér forvaltningen av aktieboken har overforts till Lantméteriverket, men dér det inte finns ndgon
elektronisk anteckning om vem som dger bolagets aktier och det ansoks om att rittighet for en
tredje part ska antecknas i aktieboken, sdsom utmétning av en aktie eller en efterlevande makes
besittningsratt.

Omvandling av en annan sammanslutning till bostadsaktiebolag eller omsesidigt fastighetsak-
tiebolag

I lagen om inférande av lagstifiningen om ett bostadsdatasystem har man inte beaktat att ett
annat bolag eller ett andelslag kan omvandlas till ett bostadsaktiebolag eller ett msesidigt fas-
tighetsaktiebolag. I avsaknad av uttryckliga bestimmelser har det varit oklart om sadana har
bolag ska anslutas till aktieldgenhetsregistret och vilket forfarande som ska tillimpas vid en
anslutning till registret.

Tidsfristen for registrering av aktiedgare

Nar ett gammalt bostadsaktiebolag har fort dver forvaltningen av aktieboken till Lantmaéteriver-
ket och en aktie i bolaget dverlats forsta gangen efter det, ska forvédrvaren ansdka om att bli
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registrerad som aktiedgare i aktieldgenhetsregistret inom tva ménader efter det att overlatelse-
avtalet ingicks. Tidsfristen rdknas fran det att 6verlatelseavtalet har ingétts d&ven nir man har
kommit dverens om att dganderitten ska 6vergé senare, pé basis av ett sa kallat uppskjutande
villkor (7 § 2 mom. i inférandelagen).

Utfirdande av interimsbevis under dvergdngsperioden

Inférandelagen utgér frin att aktiedgaren i samband med ans6kan om registrering i aktieldgen-
hetsregistret ger in aktiebrevet med aktierna till Lantmaéteriverket, som makulerar aktiebrevet
innan uppgiften om aktieéigaren fors in i aktieldgenhetsregistret (7 § 3 mom. i inférandelagen).
Enligt bestimmelserna om aktiebrev i den gamla lagen om bostadsaktiebolag kan ett bolag in-
nan ett aktiebrev utfirdas utfiarda ett interimsbevis som géller rétten till en eller flera aktier och
som innehaller ett villkor om att aktiebrevet ldmnas ut endast mot aterstillande av beviset. En-
ligt inforandelagen kan en aktiedgare registreras i aktieldgenhetsregistret &ven mot uppvisande
och makulering av ett interimsbevis. Av inforandelagen framgar det emellertid inte pa ett tydligt
sétt att utfardandet av ett interimsbevis (dven) under Gvergangsperioden omfattas av 2 kap. 10
§ 1 mom. i den gamla lagen om bostadsaktiebolag. Det finns inga ndrmare bestimmelser om
innehéllet i ett interimsbevis i den gamla lagen om bostadsaktiebolag eller i inférandelagen,
men det dr vedertagen praxis att man i ett interimsbevis antecknar alla de uppgifter som dven
finns med i aktiebrevet.

2.2 Bedéomning av nuléget
2.2.1 Digitaliseringsutvecklingen inom branschen

Under de senaste aren har det inom bolagens verksambhet skett digitaliseringsutveckling nir det
giller funktioner i samband med husteknik och husautomation, dér man till exempel vill samla
in tekniska méitningsuppgifter om bostdderna eller husautomationen. P& basis av uppgifterna
kan man bland annat 6vervaka systemens funktion eller justera systemen sé att de fungerar mer
energieffektivt, observera storningar eller till exempel & konsumtionsrapporter och andra dy-
lika rapporter direkt till fastighetsforvaltningssystemet. I synnerhet i nya objekt ar det vanligt
att hustekniken ar utvecklad och att forbindelsen mellan hustekniken och den operativa verk-
samheten ar kompatibel. En séddan funktionalitet utvecklas spontant inom branschen, eftersom
de olika parterna har ett tydligt ekonomiskt och funktionellt incitament och aktérerna ar pro-
fessionella aktorer.

Vad giller administrativa uppgifter om bolag har informationshanteringen framst utvecklats i
form av programorienterade 16sningar. Losningarna lampar sig vél {for en fortlopande sedvanlig
bolagsforvaltning. Daremot har ingen utveckling skett nir det géller fragan om hur uppgifter i
fastighetsforvaltningssystem kan anvindas i andra system och overféras mellan olika system
som maskinldsbara och strukturerade data. Denna brist i verksamhetsmiljon orsakar standigt
kostnader och utgor en extra felkélla, eftersom de befintliga uppgifter som redan forvaltas inte
kan utnyttjas i informationssystem som sddana. Uppgifterna méste antingen dverfoéras manuellt
frén disponentintyget till det egna systemet, eller i vissa fall & man tvungen att tolka uppgifterna
pa basis av handlingar.

Inom bolagets verksamhet kommer problemen med informationsférmedlingen till synes i prak-
tiken nér bolaget byter disponent. Inom den vanliga fortlopande verksamheten syns problemen
sérskilt 1 de tjénster som bolagets aktiedigare behdver i form av fordrojningar och kostnader till
foljd av inh&mtning av information. Den potentiella nyttan av en dndring i verksamhetsmiljon
giller de aktorer som inte alls dr parter i utvecklingen av informationssystemen inom branschen.
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Ett stort antal olika parter dr kidnnetecknande for verksamhetsmiljon. I praktiken ar det i en
sadan verksamhetsmiljo ytterst svart att astadkomma en gemensam utvecklingsgédng som syftar
till en tillrdcklig omfattning for att kunna utveckla tjansterna. I verksamhetsmiljon forutsétter
utvecklingen griansoverskridande avtal mellan branscher om hur och pé vilka villkor uppgifter
kan fés for olika anvéindningséndamal. I en verksamhetsmiljo med flera aktorer &r det i prakti-
ken inte mdjligt att komma 6verens om en standardiserad informations- och handlingsmodell,
utan utvecklingen sker i forsta hand programbaserat och giller en begriansad grupp av aktorer.
D4 uppstér det inte en handlingsmodell som omfattar hela branschen, utan 16sningarna &r exakt
riktade bade till det aktuella problem som ska l6sas och den aktuella gruppen av aktorer. Ut-
vecklingen kan leda till en situation dir en aktor de facto dr tvungen att ta i bruk en viss leve-
rantors programldsning, om aktoren ska tillhandahélla den aktuella tjédnsten for sina kunder.
Utvecklingen kan eventuellt leda till silofierade 16sningar utan interoperabilitet sinsemellan.

I fraga om digitaliseringsutvecklingen konstaterar Konkurrens- och konsumentverket i utred-
ningen om vidareutveckling av bostadsdatasystemet (s. 46) att det inte alls ar klart att handlings-
modellerna inom fastighetsforvaltningsbranschen skulle utvecklas sjélvstindigt i denna verk-
samhetsmiljo. Enligt Konkurrens- och konsumentverket leder det stora antalet leverantorer av
fastighetsforvaltningsprogram till att det ar svért att verenskomma om en gemensam standard
pa grund av motstridiga intressen. Verket framhéver att en gemensam standard kréaver att alla
aktorer gor kompromisser och att informationsmodellerna dndras i systemen. Enligt verket
skulle det eventuellt uppkomma leverantorsspecifika 16sningar for informationsdverforingar,
om informationsdverforingarna dverhuvudtaget utvecklades. Dessutom konstateras det i utred-
ningen att bolagens formaga att frimja en sddan utveckling av funktionaliteten &r svag, eftersom
de personer som deltar i styrelsearbetet vanligen inte ar professionella aktorer.

I nuldget saknas det en gemensam standardiserad handlingsmodell genom vilken de olika par-
terna kan Overfora uppgifter utan en separat tolkning av uppgifterna. Det finns inte heller en
skyldighet att lamna uppgifter till mottagaren ens i elektronisk form. De aktorer som forvaltar
uppgifterna kan ldmna uppgifter enligt sina egna utgangspunkter. Detta dr inte till fordel for
helheten, och inte heller for det bolag eller den aktiedgare som i alla fall ska svara for de kost-
nader som den nuvarande handlingsmodellen medfor.

Eftersom antalet aktdrer dr s stort kan inte ett enskilt bolag och inte heller en stor grupp av
bolag dstadkomma en dndring utan skyldigheter att standardisera verksamhetsmiljon. Det kravs
reglering som skapar forutséttningar for utveckling av en effektiv tjanstesektor.

2.2.2 Informationens kvalitet

Informationens kvalitet paverkar direkt informationens anvindbarhet. Statistikcentralens for-
slag till reckommendation ”Tiedon laatukriteerit ja mittaristo, ehdotus suositukseksi 11.2.2022”
(kvalitetskriterier och métare for information, forslag till reckommendation) har utarbetats for att
beskriva kvalitetskriterierna for informationsmaterialet inom den offentliga férvaltningen. Ut-
redningen syftar till att erbjuda en gemensam nationell sprakdrékt och terminologi fér behand-
ling av informationens kvalitet. Utredningen finns pé https://stat.fi/static/media/uplo-
ads/org/tilastokeskus/suositusehdotus_tiedon laatukriteerit ja mittaristo 20220211.pdf.

Kvalitetskriterier for informationsmaterial enligt rekommendationsforslaget dr sparbarhet, be-
griplighet, 6verensstimmelse med rekommendationer, aktualitet, konsekvens, korrekthet, nog-
grannhet, omfattning, maskinldsbarhet, behorigheter och exakthet.

Det ér fraga om ett rekommendationsforslag for beskrivning av informationsmaterial inom den
offentliga forvaltningen. Detta omfattar inte administrativa uppgifter om bolag, men samma
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kriterier kan anvindas for att granska kvaliteten pa de uppgifter som hor till bolagens forvalt-
ningsansvar.

I friga om administrativa uppgifter om bolag kan kvalitetskriterierna enligt Statistikcentralens
promemoria i vissa fall uppfyllas, om uppgifterna granskas ur en enskild disponents eller ett
enskilt bolags perspektiv. En professionell disponent som anvinder ett modernt fastighetsfor-
valtningssystem sorjer sannolikt for att det for fastighetsforvaltningen finns aktuella och hel-
tackande uppgifter tillgéngliga s att bolagsforvaltningen kan skotas pa ett tillfredstdllande sétt.
De uppgifter som en enskild disponent forvaltar om sina egna objekt dr ocksa sannolikt inbordes
jamforbara i den utstrackning som uppgifterna ar strukturerade och kodade. Uppgifter om un-
derhalls- och éndringsarbeten forvaltas i allménhet endast som data i textformat, vilket betyder
att det inte 4r mojligt att tolka dem 1 informationssystem. Samtidigt forlorar man mojligheten
att anvénda uppgifterna for att jimfora och analysera bolag, alltsd uppgifterna &tminstone till
den delen uppfyller inte kvalitetskriterierna. Om bolaget eller dess tjénsteleverantdr inte alls
anvinder ett informationssystem och forvaltar uppgifterna i olika kontorsprogram, ar bedém-
ningen av informationens kvalitet mycket diffus dven pa en allmin niva.

Nér man betraktar anvandningssituationer for information utanfor bolagsférvaltningen och be-
domer informationens kvalitet till exempel ur en fastighetsformedlares eller kreditgivares per-
spektiv uppfylls kvalitetskriterierna mycket daligt. Olika bolag ger information som klassifice-
rats och forvaltats pa olika sitt. Informationen ir inte standardiserad, och dirfor ar informat-
ionen fran olika kéllor inte enhetlig eller jamforbar utan tolkning. Informationen &r inte maskin-
lasbar eller strukturerad, utan den &r tillgénglig antingen som pappers- eller pdf-utskrifter och
maste overforas manuellt till informationsanvéandarens informationssystem. Det drdjer ofta in-
nan man far tillgdng till informationen, vilket forsenar informationsanvéndarens egna tjénste-
processer.

2.2.3 Decentraliserad eller centraliserad forvaltning av grundldggande uppgifter

I nuldget forvaltas uppgifter om bolag enligt disponent eller bolag beroende pa situationen.
Dessutom forvaltas uppgifter hos revisionsbyraer. Férvaltning av uppgifter omfattar flera olika
aktorer som alla forvaltar sina respektive separata dataméngder.

Uppgifternas tillgénglighet i en decentraliserad verksamhetsmiljo forutsétter att samtliga akto-
rer tar i bruk ett gemensamt dverenskommet och standardiserat handlingssitt for att beskriva,
klassificera, ldmna ut och uppdatera information. Dessutom forutsétter en decentraliserad for-
valtning av information och utlimnande av information fran de olika aktorerna inom verksam-
hetsmiljon atminstone olika arrangemang som baserar sig pa avtal och samtycken mellan par-
terna, sirskilt ndr det giller personuppgifter. Ett decentraliserat utlimnande av information
medfor ocksd mycket stora problem med tanke pa det tekniska genomforandet av helheten, ef-
tersom informationsanviandarna ar tvungna att soka information i vildigt manga olika kéllor.

I en centraliserad 16sning insamlas information for informationsférmedling i en och samma da-
tauppsittning, varvid informationsanvéndarna far de uppgifter de behdver frén en informations-
kélla. Aven i fraga om en centraliserad 10sning ska man sékerstilla att informationen ar heltick-
ande och att den ocksé i ovrigt uppfyller kvalitetskriterierna pa ett tillfredstdllande sitt. Om
informationen inte dr heltdckande och aktuell kan det inte i praktiken uppsta en tjanstestruktur
som utnyttjar informationen och effektiva handlingsmodeller. Saledes bor standardiseringen
och ibruktagandet av informationsformedlingen i verksamhetsmiljon vara forpliktande. En cent-
raliserad datauppsittning kan i tekniskt avseende vara en tjénst som tillhandahalls av antingen
den privata eller den offentliga sektorn. Skyldigheter for hela branschen och omfattande inform-
ation som kan uppnas till f6ljd av dem kréaver en forfattningsgrund. Utlimnandet av information
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kan endast grunda sig pa sddana villkor for informationsutlimnande som jamlikt beaktar de
olika aktorerna. Det enklaste sittet att ordna en enhetlig handlingsmodell for produktion och
utldmnande av information &r att centralisera allt informationsmaterial till bostadsdatasystemet,
dit alla bolag ldamnar information pé ett enhetligt sitt och varifrdn information ldmnas ut for
branschens tjdnster pa enhetliga villkor for informationsutldmnande.

2.2.4 Kostnadsfaktorer i anslutning till informationsférmedlingsséttet i nuldget

Nér disponentintyget anvinds som informationsférmedlingssitt krdver framtagningen av inty-
get atgirder bade av disponenten eller styrelsens ordférande och mottagaren av intyget da upp-
gifter Overfors manuellt fran intyget till det informationssystem som mottagaren anvénder. En-
ligt Deloittes ASREK-nyttoanalys (2017) utférdas cirka 214 000 disponentintyg arligen. Enligt
enkdten till fastighetsformedlare tar det cirka 5 dagar (median) att {4 ett disponentintyg.

Omfattningen av uppgifterna i disponentintyget varierar pd grund av att de olika programmen
producerar intyg enligt sina respektive definitioner, och & andra sidan produceras intyg ocksé
pa andra sétt 4n med hjdlp av fardiga program. Definitionen av innehallet i disponentintyget vid
TALTIO-projektet omfattar hundratals definierade uppgifter. Fardiga blanketter for disponent-
intyget dr dock mycket snivare &n denna definition. Ett disponentintyg som rdr ett normalt ob-
jekt innehaller i alla fall en betydande méngd av enskilda uppgifter om bolaget, fastigheten,
byggnaderna, ldgenheterna, bolagets 6vriga lokaler, tjinsteproducenterna samt foremalet for in-
tyget. Om dessa uppgifter dr avsedda att utnyttjas i mottagarens system, till exempel i ett system
som anvénds av en fastighetsformedlare, maste den behdvliga dataméngden kopieras manuellt
fran disponentintyget.

Enkdten till fastighetsformedlare varen 2022 visade att kvaliteteten pa uppgifterna i disponent-
intyget varierar. Uppgifter i intyget behover kontrolleras, och ofta méste man begéra att de ska
uppdateras. Formodligen &r detta en f6ljd av bolagets sétt att forvalta uppgifterna i sin fortlo-
pande verksamhet. Om uppgifterna huvudsakligen uppdateras for att kunna ge ett disponentin-
tyg utan ndgon annan uppdatering, 6kar risken for fel.

De huvudsakliga kostnadsfaktorerna i nuldget ar

- utarbetande av disponentintyg

- behandling av uppgifter och inférande av dem i kundens informationssystem

- kontroll av uppgifternas kvalitet

- tiden innan uppgifterna blir tillgéngliga

2.2.5 Vanliga anvéndningssituationer

Det positiva kreditupplysningsregistret

Det positiva kreditupplysningsregistret ar ett register som bereds vid Skatteférvaltningen, i vil-
ket samlas uppgifter om privatpersoners krediter och inkomster. Mélet med registret ar att be-

kémpa 6verskuldséttning i hushallen, forbattra kreditgivarnas forméga att bedoma kreditsdkan-
denas kreditvérdighet, hjilpa privatpersoner att hantera sin egen ekonomi, ge tillforlitlig inform-
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ation om kreditmarknaden samt underlétta uppfoljningen och 6vervakningen av kreditmark-
naden. Genomforandet av ett positivt kreditupplysningsregister ingér i de landspecifika rekom-
mendationer som EU-kommissionen lagt fram till Finland.

Skuldmingden for bolagens aktiedgare har vuxit avsevéart bade i nybyggnadsobjekt och till f6ljd
av renovering dven i gamla objekt. Trots att det dr frdga om ett 14n som bolaget tagit, riktas de
ansvar som anknyter till deldgarlan till aktiegrupperna och deras égare.

Kreditgivarna har kinnedom om hur mycket 14n bolagen lyft frdn dem. Endast bolagen har upp-
gift om hur laneansvaret fordelas mellan aktiegrupperna. Eftersom detta utgor en betydande del
av de finldndska privatpersonernas laneansvar, ar det viktigt att fa informationen inkluderad i
det positiva kreditupplysningsregistret. Utan denna information ar det inte mojligt att bilda en
helhetsbild av kreditmarknaden eller dra tillforlitliga slutsatser om 6verskuldséttningen.

For nérvarande finns det inte tillgénglig information om fordelningen av l&neansvaren i bolagen
for att anvindas i det positiva kreditupplysningsregistret. Det informationsflode som det posi-
tiva kreditupplysningsregistret krdver kan produceras med hjélp av bostadsdatasystemet, dit
kreditgivarna ska anmila de 1an som bolagen lyft och foretrddarna for bolagsforvaltningen for-
delningen av laneansvaret p aktiegrupperna. I bostadsdatasystemet kompletteras informationen
med dgaruppgifter, och pa sa sétt kan den information som bildats séndas till det positiva kre-
ditupplysningsregistret.

Fastighets- och hyresformedlingsverksamhet

Bostadsdatasystemets forsta fas, det vill sdga ibruktagandet av ett system enligt bostadsdatala-
gen som trddde 1 kraft vid ingdngen av 2019, satt i ging en 6vergdngsperiod under vilken bola-
gen ska overfora forvaltningen av aktieboken till bostadsdatasystemet. Overgangsperioden var
avsedd att upphora vid utgangen av 2022, men den forldngdes till utgangen av 2023. Efter att
aktieboken har Gverforts ska aktiedgaren ansoka om en elektronisk dgaranteckning i bostadsda-
tasystemet for sina dganden. En elektronisk dgaranteckning ska sdkas inom tio ar fran 6verfo-
ringen av aktieboken eller i samband med det forsta dgarbytet eller pantsittning.

Efter 6vergéngsperioden och faststéllandet av dgaranteckningarna kan man for fastighets- och
hyresformedlingsprocesser fa aktuella dgaruppgifter direkt fran aktieldgenhetsregistret. Av ak-
tieldgenhetsregistret framgar ocksa aktieldgenhetens pantsittningar och begriansningar. Dessa
registeruppgifter underlittar dgarutredningar vid fastighetsformedlingsprocessens initialfas
samt sjilva affarsfasen. Likasa vid beredning av kreditbeslutet dr férutom dgaren ocksé anteck-
ningarna om pantséttningar och begransningar i registret kdnda. Slopandet av aktiebrev i pap-
persform gor det mojligt att ta fram helt elektroniska tjanster for vissa faser i processen, men i
detta skede erbjuder bostadsdatasystemet &dnnu inte ett tillridckligt informationsunderlag for for-
medlingsprocesser.

Utover uppgifter om &dgare, pantséttningar och begrénsningar behdvs det i fastighets- och hy-
resformedlingsprocesser dven flera andra uppgifter. En stor del av uppgifterna om bolaget och
aktieldgenheterna kommer fran bolaget genom disponentintyget. Intyget dr dock inte den enda
informationskéllan, utan uppgifter inhdmtas ocksa direkt frén aktiedgaren och eventuellt fran
olika myndigheter.

Enligt utredningar uppstér det fordrdjningar, extra kostnader och flaskhalsar i formedlingspro-

cesser ndr det géller tillgéng till administrativa uppgifter om bolag. Uppgifterna &r ocksa oen-
hetliga till formen och kvaliteten hos olika aktorer.
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Enligt enkdten till fastighetsformedIlare tar det cirka 5 dagar (median) att f ett disponentintyg,
men variationen &r stor. Det &r vanligt att man under formedlingsprocessen maste skaffa intyget
flera ganger. Fastighetsformedlarna konstaterade om erhéllandet av intyget att det r latt (6 %)
eller oftast latt (29 %) att fa intyget, medan 65 % ansag att det borde vara lattare eller att det &r
alldeles for svart att fa intyget. I den verbala responsen lyfter fastighetsféormedlarna dven fram
problem med informationens kvalitet och informationens innehéllsméssiga brister samt att olika
aktorer ger olika och pé olika sitt definierade uppgifter.

I enlighet med lagen om bostadsaktiebolag kan en férmedlingsrorelse som har ett gidllande upp-
drag att sélja aktierna eller att hyra ut aktieldgenheten fa ett disponentintyg (7 kap. 27 § i lagen
om bostadsaktiebolag). Uppgifterna behdvs dock redan vid bedomning av objektet for uppdra-
get. Om uppdraget har gjorts endast pé basis av de uppgifter som forséljaren eller hyresviarden
meddelat och de uppgifter som bolagsforvaltningen meddelat blir tillgingliga forst vid en senare
tidpunkt, dr det mojligt att man dr tvungen att forhandla om uppdragsavtalet pd nytt genast i
borjan av processen.

Kreditgivning och bedémning av sdkerhetsvirde

Forvaltning av sdkerheter och beddmning av sikerhetsvirde i samband med kreditbeslut grun-
dar sig i allménhet pé uppgifter i disponentintyget, om en aktieligenhet anvénds som sidkerhet.
I praktiken fér kreditinstitutet da uppgifterna antingen fran ett disponentintyg som ldmnats av
aktiedgaren eller fastighetsformedlaren och som tagits fram av disponenten, eller om bolaget
inte har en disponent av bolagsstyrelsens ordférande. Formodligen &r forfarandet oftast det-
samma vid dndring av gillande avtal. Virdet pa en enskild kunds sidkerheter kan ocksé granskas
till exempel nér det &r friga om betalningsanmérkningar.

Fortlopande forvaltning av sdkerheter

Forutom bedomning av sikerhetsvirde i friga om enskilda objekt utfors bedomning av siker-
hetsvérde periodiskt for en storre sidkerhetsmassa. D4 &r det inte mojligt att anvdnda aktieldgen-
hetsspecifika uppgifter till exempel med hjilp av ett disponentintyg. I sidana fall kan sékerhets-
vérdet bedomas till exempel genom att tillimpa den genomsnittliga utvecklingen av marknaden
i olika omraden och med sddana referensuppgifter utvardera ett enskilt objekts utveckling. Be-
domning av en sadan stor sdkerhetsmassa skulle vara mer precis, om man vid beddmningen
kunde utnyttja uppgifter om bolag, sirskilt uppgifter om deldgarlan efter langivningstidpunkten
samt uppgifter om underhélls- och dndringsarbeten som utforts eller planeras. Enhetliga och
heltdckande uppgifter om underhélls- och dndringsarbeten samlade i bostadsdatasystemet skulle
forbattra det informationsunderlag som finns tillgéngligt for fortlopande forvaltning av siker-
heter.

Byte av disponent

Enligt 7 kap. 28 § i lagen om bostadsaktiebolag ska styrelsen fora en forteckning dver under-
halls- och dndringsarbeten, men under utredningen har det framkommit att aktieldgenhetsspe-
cifika uppgifter ofta inte blir 6verférda vid byte av disponent. Det kan hdnda att den enda in-
formationskallan for sddana uppgifter dr den nuvarande aktiedgaren, vars uppfattning om un-
derhalls- och dndringsarbetena i aktieldgenheten &r begrinsad till den tid som denne sjalv varit
aktiedgare i bolaget. Det faktum att bolaget har en lagstadgad skyldighet att samla in ldgenhets-
specifika uppgifter om de anmélningar om underhalls- och dndringsarbeten som lamnats till
bolaget ér av stor betydelse bland annat vid byte av disponent. Medvetande om skyldigheten
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paverkar konkurrensutsittningen av fastighetsforvaltningstjénster i bolagen. Informationsover-
foringen och inkluderandet av bolaget i tjdnsterna kan kridva s& mycket arbetstid att det i prak-
tiken begrinsar mojligheterna till bytet. Vid byte av disponent méste uppgifter foras in i den
nya disponentens system manuellt och eventuellt tolkas pa nytt utifran gamla dokument. Ett
sadant handlingssitt ar arbetsamt och medfor en risk for att uppgifterna inte dverfors korrekt for
bolaget.

Informationsoverforingen vid byte av disponent kan orsaka bolaget stora kostnader, vilket kan
hindra konkurrensutséttningen av tjdnsterna. Bolagets tjénsteleverantdr kan ta ut avgifter for
utlimnandet av uppgifterna vid bytet, och det dr ocksa vanligt att dven den nya disponenten
debiterar for inkluderandet av bolaget i sina tjanster. En sddan kostnad i anslutning till modellen
for forvaltning av uppgifter utgor en extra troskel for konkurrensutsittningen av fastighetsfor-
valtningstjdnster utdver overforandet av uppgifterna. Om vissa grundldggande uppgifter kunde
overforas till den nya disponenten direkt fran bostadsdatasystemet, skulle bytet av disponent
vara lattare. Sarskilt nar det géller uppgifter om underhdlls- och dndringsarbeten som bolaget
utfort kan en tolkning som baserar sig pa arkivet i efterhand leda till felaktiga resultat. Darfor
skulle det vara synnerligen nyttigt att fa tillgang till dessa uppgifter vid byte av disponent.

Forsdkringsrorelseverksamhet

Forsdkring av ett bolag forutsitter uppgifter sirskilt om omstiandigheter som ror objektets si-
kerhet, men dven om underhalls- och dndringsarbetena i bolaget. Till exempel utférda och icke
utforda underhéllsarbeten kan paverka forsakringens prissittning. Vissa underhallsarbeten som
kan orsaka till exempel fuktskador om de férsummas 4r av stor betydelse med tanke pa forsék-
ringar. Forsékringsbolag skulle kunna anvinda uppgifter om underhélls- och &ndringsarbeten
samt andra uppgifter om objektets (byggnaders) egenskaper som insamlas i bostadsdatasyste-
met.

Statistikforing

Statistikcentralens statistikforing grundar sig pé centralens egna direkta enkdtundersdkningar,
eftersom det inte ar mojligt att fa tillrackligt exakta uppgifter fran de nuvarande basregistren.
En stor del av de underhalls- och @ndringsarbeten som bolag och aktiedgare utfor krdaver inget
myndighetstillstand, vilket betyder att endast bolaget har uppgift om de utférda arbeten.

Inhdmtning av information som baserar sig pa enkidtundersokningar kan inte producera ett till-
rackligt omfattande material for att anvindas som underlag for statistiker. En sérskild enkat for
att skaffa information ar dessutom en extra atgird jamfort med att kunna anvinda ett enhetligt
och riksomfattande material direkt frén bostadsdatasystemet som underlag for statistikféringen.
D4 kan man ocksa vid behov kombinera informationen med annat material som Statistikcen-
tralen anvénder, eftersom permanenta beteckningar for byggnader och ldgenheter kommer att
tas i bruk i bostadsdatasystemet.

2.2.6 Andring av bolagsordningen, dndring av bolagsstrukturen, #ndring av bolagsformen och
upplésning av ett bolag

Nya bostadsaktiebolag bildas ofta med tanke pa bl.a. marknadsforingen av aktieldgenheterna
innan man vet exakt hurdana ldgenheter man sist och slutligen kommer att bygga. For att ett
bolag ska kunna bildas ska aktiegrupperna och den besittningsrétt som de medfor definieras i
bolagsordningen med den noggrannhet som lagen kraver. I bildningsskedet anvénds dérfor ofta
en ldgenhetsbeskrivning dér avsikten inte ar att de ldgenheter som beskrivs ska byggas som
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sadana. Nér det blir klart hurdana lagenheter som ska byggas, registreras genom en éndring av
bolagsordningen sddana uppgifter i ldgenhetsbeskrivningen som motsvarar de aktieldgenheter
som slutligen ska byggas och de slutliga aktiegrupperna. I aktieldgenhetsregistret har det & andra
sidan redan pa basis av etableringsanméilan antecknats aktiegrupper som motsvarar den ur-
sprungliga ldgenhetsbeskrivningen och for vilka dgaren &r den stiftande deldgare som har regi-
strerats 1 aktieldgenhetsregistret.

Andring av uppgifter om #gare och andra rittsinnehavare som har antecknats i aktieligenhets-
registret pa basis av en etableringsanmilan, sé att de motsvarar de aktiegrupper som motsvarar
de lagenheter som har byggts och som har registrerats i handelsregistret genom en éndring av
bolagsordningen, sker i ett registreringsforfarande som medfor kostnader for den som genomfor
byggprojektet samt arbete for registreringsmyndigheten. Pa basis av den erfarenhet som man
har fétt sedan bestimmelserna om aktieldgenhetsregistret infordes har Lantméteriverket infort
ett forfarande dér sddana hir dndringar som géller ett bolags hela aktiestock kan behandlas pé
basis av en enda registreringsansokan. I stillet for en registreringsavgift (60 €) per enskild ak-
tieldgenhet anvénds ett pris per timme (95 €) for handldggningen av siddana hir ansékningar.
Andringar av de aktieldgenheter och aktiegrupper som registrerats i etableringsfasen utgor en
betydande mingd drenden som ska behandlas i ett registreringsforfarande.

Vid handldggningen av saddana &ndringar av bolagsordningen som géller aktiegrupper och den
besittningsritt som de medfor har det framkommit utmaningar till foljd av den forvaltning av
uppgifterna om aktier som dr uppdelad pa handelsregistret och aktielagenhetsregistret. Uppgif-
terna om sadana dndringar av ldgenhetsbeskrivningen i en bolagsordning som géller aktier kom-
mer i realtid fran handelsregistret till bostadsdatasystemet. I samband med det informationsut-
byte som sker via det automatiska granssnittet overfors emellertid inte nagra exakta uppgifter
om de registrerade dndringarna, vilket betyder att det inte utifran det automatiska informations-
utbyte som sker mellan registren dr mojligt att bedoma de olika dndringarna tillriackligt noggrant
med hénsyn till registreringen och anteckningen i aktieldgenhetsregistret.

Antalet dndringar av aktiegrupper som gors medan ett bolag &r verksamt har i samband med
beredningen bedomts med hjélp av ett sampel av de anmélningar som har gjorts till handels-
registret. Under 2020 anméldes 4 500 éndringar av bolagsordningen till handelsregistret. Cirka
25 procent av anmélningarna innehaller dndringar av lagenhetsbeskrivningen som gors medan
bolaget dr verksamt. Merparten av dndringarna utgor fall dar nya aktier som har getts ut genom
emission fogas till lagenhetsbeskrivningen. I sa fall finns det inget behov av att i aktieldgenhets-
registret klargora tidigare réttigheter eller begransningar som géller aktier eller den besittnings-
ratt som de medfor. Egentliga dndringar som géller aktiegrupper som har registrerats tidigare
och som gors medan ett bolag &r verksamt, sdisom sammanslagning eller uppdelning av aktiel-
genheter, dr relativt ovanliga. Cirka 8 procent av de dndringar i samplet som géllde aktiegrupper
utgjorde fall dir gamla aktier skulle omorganiseras i nya aktiegrupper, den besittningsrétt som
aktierna medforde skulle dndras och/eller gamla aktier skulle makuleras. Anmélningarna géller
i allménhet enskilda eller pa sin hojd nagra aktiegrupper. I och med att storleken pa undersok-
ningssamplet motsvarade 2,8 procent av de anmélningar om andring av bolagsordningen som
lamnas in under ett &r torde man kunna utga fran att ca 300—400 fall av dndring av gamla aktie-
grupper ska handlaggas per ar i samband med dnd-ringar av bolagsordningen och att dessa fall
beror ca 1 000—1 500 aktiegrupper. Aven om felmarginalen ar ganska stor i friga om ett litet
sampel ar det klart att &ndringar av bolags-ordningen som géller tidigare registrerade aktier och
aktiegrupper utgor en liten del av alla ans6kningar som érligen omfattas av registreringsproces-
sen.

Niér det giller gamla aktieldgenheter kan det bli ett problem om parterna utdver en éndring av
bolagsordningen inte uppdaterar dven aktieldgenhetsregistret. Utan sérskilda arrangemang kan
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det uppsta en situation déir en stor méngd gamla outredda registreringar och anteckningar samlas
i aktieldgenhetsregistret, vilket leder till att registret inte halls jour och det blir onddigt svart att
upprétthdlla en smidig registreringsverksamhet. I den géllande lagen har det inte tagits nagon
sdrskild hénsyn till behovet av att klargora registreringar och anteckningar i aktieldgenhetsre-
gistret pd grund av dndringar av bolagsordningen, vilket kan leda till onddiga oklarheter med
tanke pa forandet av aktieldgenhetsregistret och uppgifternas aktualitet.

I lagen om ett bostadsdatasystem har man beaktat fusioner och delningar av bolag som hor till
registret genom bestimmelser om att den forsta dgaren av en aktie som ges ut som fusions- eller
delningsvederlag ska registreras pa anmélan av bolaget (5 § 1 mom.). Bestimmelsen beaktar
inte eventuella rattigheter som en tredje part har i frdga om aktierna. Lagen beaktar inte heller
behovet av att stryka aktier ur aktieldgenhetsregistret pa grund av en dndring av bostadssam-
manslutningsformen (se 21 kap. i lagen om bostadsaktiebolag) eller en upplosning eller avregi-
strering av ett bolag (se 22 kap. i lagen om bostadsaktiebolag). Avsaknaden av bestimmelser
om dessa situationer bidrar till att skapa onddiga oklarheter i forandet av aktieldgenhetsregistret.

2.2.7 Omsesidiga fastighetsaktiebolag i aktieligenhetsregistret

Utover det huvudsakliga syftet att tillgodose behovet av boende for dem som &ger aktier i ett
bostadsaktiebolag, bildar de 6msesidiga fastighetsaktiebolagen i praktiken en mycket hetero-
gen grupp av varierande bolag som anvinds vid forvaltningen av fastighetsegendom som har
organiserats i form av ett aktiebolag. Verksamheten med 0msesidiga fastighetsaktiebolag kan
vara forenad med sddana praktiska behov som inte har beaktats i de bestimmelser som finns i
lagen om bostadsaktiebolag. I bolagsordningarna for de 6msesidiga fastighetsaktiebolag som
anvinds i den omséttning som sker inom affarslivet har det innan lagstiftningen om aktieldgen-
hetsregistret tradde i kraft funnits en allmén bestimmelse om att det bara &r aktiebolagslagen
som ska tillaimpas pa dessa bolag.

Det har framforts att om dessa bolag hor till aktieldgenhetsregistret kan foljden bli onddiga
oklarheter i1 friga om saddana 6msesidiga fastighetsaktiebolag som av ovanndmnda skl skulle
anse att det &r motiverat att aktiebolagslagen tillimpas pa deras verksamhet. Detta beror bl.a. pa
att ett bolag som hor till aktieldgenhetsregistret alltid omfattas av de bestimmelser om aktiela-
genhetsregistret som finns 1 lagen om bostadsaktiebolag. Sadan hir tillimpning av tva olika
lagar leder till extra kostnader 1 samband med upprattandet av bolagsordningen, i och med att
man vid planeringen av enskilda bestimmelser maste ta i beaktande hur de ar tillampliga pa
bolagets verksamhet nir det giller aktieldgenhetsregistret. Dessutom ar det mojligt att man i
samband med upprittandet av bolagsordningen inte alltid klarar av att beakta tillimpningen av
bestimmelserna om aktieldgenhetsregistret och att det i sé fall tas med sddana bestdmmelser i
bolagsordningen som &r motstridiga eller annars svéra att tolka.

Sarskilt aktierna i de 6msesidiga fastighetsaktiebolag som anvinds i den omséttning som sker
inom affarslivet har liten betydelse nir det giller skapandet av ett heltdckande offentligt re-
gister for bostadsegendom och bostadslédgenheter, vilket dr malet med aktieligenhetsregistret. |
frdga om de sa kallade gamla 6msesidiga fastighetsaktiebolag som hade bildats fore lagens
ikrafttridande har detta redan beaktats i de nuvarande bestimmelserna pa sa satt att det ar fri-
villigt for dessa bolag att ansluta sig till aktieldgenhetsregistret. Det 4r mojligt att de sdr-skilda
behov i friga om omsittningen och hanteringen av sdkerheter som ansluter sig till aktierna i
sddana hiar omsesidiga fastighetsaktiebolag samt utvecklingen av verksamhetsformerna béttre
kan beaktas utifran bestimmelserna i aktiebolagslagen 4n de bestimmelser och férfaranden som
ska tillampas i fraga om aktieldgenhetsregistret.
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Syftet med ett 6msesidigt fastighetsaktiebolags verksamhet ska vara att besitta minst en bygg-
nad eller del av en byggnad och att varje aktie i bolaget ensam for sig eller tillsammans med
andra aktier medfor rétt att besitta en ldgenhet eller ndgon annan del av en byggnad eller fastig-
het som bolaget dger (28 kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag). Definierat pa detta sitt avviker
syftet med bolagets verksamhet frén exempelvis syftet med ett vanligt aktiebolag, vilket ar att
generera vinst till aktiedgarna, och fran sddan néringsverksamhet som vanligtvis bedrivs for att
uppné det syftet.

Med hiansyn till syftet med ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag och de verksamhetsformer som
stoder det syftet krdvs det inte att sédana hér bolag registrerar bokslutet och de verkliga for-
ménstagarna. Av lagen framgar det emellertid inte klart och tydligt att ett dmsesidigt fastighets-
aktiebolag inte pa samma sitt som till exempel ett vanligt aktiebolag far bedriva i princip obe-
grinsad affarsverksamhet. Nér det géller bostadsaktiebolag finns det bestimmelser om en sadan
begransning i och med att det i bolagsordningen far foreskrivas om sédan annan verksamhet
inom bolaget som hanfor sig till anvindningen av fastigheterna eller byggnaderna (1 kap. 5 § 2
mom. i lagen om bostadsaktiebolag).

Av det krav pa att aktierna ska medfora besittningsratt som ingar i definitionen av ett dmsesidigt
fastighetsaktiebolag foljer att den besittningsritt som aktierna medfor (och eventuella lokaler
som blir kvar i bolagets besittning) ska definieras tillrickligt noggrant. Lagen om bostadsaktie-
bolag innehdller emellertid inga bestimmelser om tillimpningen av de krav som géller bolags-
ordningens ldgenhetsbeskrivning (se 1 kap. 13 § 1 mom. 3—6 punkten) pa dmse-sidiga fastig-
hetsaktiebolag. I praktiken &r det att en aktiegrupp som medfor besittningsrétt dr odelbar ett
annat viktigt drag, och kravet pa att detta alltid ska tillimpas pa ett 0msesidigt fastighetsaktie-
bolag framgar inte heller av lagen.

2.2.8 Forvarv av aktier for ett bolag som ska bildas

Syftet med de bestimmelser om registrering som finns i lagen om ett bostadsdatasystem har
varit att registreringar i aktieldgenhetsregistret i princip ska ha samma rittsverkningar som de
som har forenats med besittningen av ett aktiebrev i samband med sddan omséttning som har
foregétt Gverforingen till systemet. Vid utarbetandet av propositionen har det inte funnits till-
géang till heltickande uppgifter om hurdana éverforingsanteckningar aktiebreven tidigare har
forsetts med i samband med forvarv for ett bolag som ska bildas. Det dr sannolikt att, i sam-
band med omséttning som grundar sig pa aktiebrev, kan forvirv for ett bolag som ska bildas i
den forsta fasen i praktiken genomforas som Overlatelse av besittningen av ett aktiebrev fran
forsdljaren till den som agerar for det bolag som ska bildas, dvs. den s.k. forhandskdparen, utan
att avsikten att forvérva aktier for ett bolag som ska bildas framgér for en utomstdende exem-
pelvis i form av en anteckning om &verlételse i aktiebrevet (med andra ord kan endast parterna
vid den forsta overlatelsen, som ger upphov till ett mellanlége, ha information om forvarvet for
ett bolag som ska grundas). I detta avseende har det forvarv som ger upphov till mellanldget fatt
den giltighet mot tredje man som behdvs med tanke pa tredjemansskyddet. Det finns en mojlig-
het att forhandskOparen avstér fran att bilda ett bolag och overlater aktierna vidare till en tredje
part. De allménna principer som ska tillimpas vid omséttningen av aktiebrev torde vara tillamp-
liga i detta fall, pé sa sitt att den som har forvarvat aktier av en forhandskopare pa detta sétt, pa
basis av besittningen av ett aktiebrev och god tro, kan anses fa godtrosskydd mot exempelvis
ett krav pa returnering i enlighet med bolagslagarna som stélls av den som ursprungligen salde
aktierna. Detsamma géller bl.a. vid pantséttning av aktier.

Vid tolkningen av bestimmelserna om aktieldgenhetsregistret kan en sddan uppkomst av réttig-
heter som motsvarar dverlatelse av besittningen av aktiebrev forstés pé sé sétt att en forhands-
kopares forvarv ska registreras i aktieldgenhetsregistret som normalt forvérv i enlighet med 5 §
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2 mom. i bostadsdatalagen. En sddan registreringsldsning motsvarar ocksa den ovan beskrivna
utgdngspunkten for bolagslagarna och den réttspraxis enligt vilken en férhandskopare i sista
hand betraktas som den materiella dgaren till sédan egendom som har forvirvats for ett bolag
som ska bildas. Losningen leder emellertid inte i alla avseenden till ett tillfreds-stdllande slut-
resultat. Nér det géller en atgird som har vidtagits for ett sadant bolag enligt bolagslagens pre-
sumtionsbestimmelse som ska bildas, géller detta d&tminstone rétten for en avtalspartner att siga
upp avtalet, om registeranmélan om bolagsbildningen inte har gjorts inom den lagstadgade tids-
fristen eller om registreringen av bolaget har fatt avslag. Om informationen om ett sddant for-
virv som har gjorts av en forhandskdpare for ett bolag som ska bildas och som skapar ett mel-
lanldge inte framgar for utomstaende, ar det mdjligt att den som har fétt aktierna av forhands-
koparen (i stillet for det bolag som ska bildas) medges godtrosskydd mot eventuella krav pa
returnering som stélls av den ursprungliga dverlataren. En allméin utgdngspunkt for bestimmel-
serna om aktieligenhetsregistret bor anses vara att sidana omstandigheter som 4r av betydelse
for dgandet och omséttningen av aktier samt eventuella be-grinsningar till alla delar ska framgé
sé klart som mojligt av registret.

2.2.9 Ikrafttradandearrangemangen for lagstiftningen om bostadsdatasystemet

Uppdateringen av anteckningar om begrdnsningar i aktieboken efter att aktieboken har éver-
forts

Iinférandelagen har man inte beaktat situationer dér ett bolag som har bildats innan lagen tridde
i kraft, i syfte att ansluta sig till aktieldgenhetsregistret, har 6verfort forvaltningen av aktieboken
till Lantmateriverket, men dér det inte finns nagon elektronisk anteckning om vem som &ger
bolagets aktier och det ansdks om att réttighet for en tredje part ska antecknas i aktieboken,
sasom utmétning av en aktie eller en efterlevande makes besittningsrétt. Ett klargorande av hur
en sddan har rittighet ska antecknas i aktieboken skulle det bidra till att 6ka mojligheterna att
offentliggdra réttigheten och foljaktligen eventuellt forbattra rittsinnehavarens faktiska skydd.
Utover det som foreskrivs om en dvergangsfas enligt inforandelagen dr det skal att sdkerstélla
att anteckningar om begrinsningar gors pa ett konsekvent sétt i aktieboken dven nir man i fraga
om enskilda aktier 6vergar till elektroniska anteckningar om dgaren i aktieldgenhetsregistret.

Omvandling av en annan sammanslutning till bostadsaktiebolag eller omsesidigt fastighetsak-
tiebolag

Pé basis av den géllande lagstiftningen ar det oklart hur man ska beddma omvandlingen av andra
bolag och andelslag som har bildats innan den lagstiftning som géller bostadsdatasystemet
tradde 1 kraft till bostadsaktiebolag eller msesidiga fastighetsaktiebolag. Uttryckliga bestdm-
melser om saken skulle klargora registerpraxisen och bidra till att trygga de rittigheter som ar
forenade med ett sddant hir bolags aktier nar bolaget ansluts till aktieldgenhetsregistret.

Tidsfristen for registrering av aktiedgare

I inférandelagens 7 § 2 mom. har man inte be-aktat en situation dir dganderitten till aktier, pa
grund av ett villkor som &r forenat med Overlatelsen, inte dverfors dnnu vid den tidpunkt dé
overlatelseavtalet ingds. I sddana hér situationer 4r det normala forfarandet att d&ven besittningen
av det aktiebrev som behdvs for en registrering i aktieldgenhetsregistret ska overforas till for-
vérvaren forst efter att 4ganderétten har 6verforts. I sa fall kan den tidsfrist for en registrerings-
ansdkan som borjar 16pa fran tid-punkten for Gverlatelseavtalet leda till besvérliga situationer
for forvarvaren, om férvarvaren inte inom utsatt tid besitter det aktiebrev som i praktiken behovs
for registreringsanmaélan. Pafoljden for en forsummelse av tidsfristen &r att den avgift som tas
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ut for registreringen hojs med 20 procent for varje paborjad tvaménadersperiod som ansdkan
fordréjs med. For att undvika en onddig risk for pafoljder skulle det vara motiverat att, nér det
géller villkorlig 6verlatelse, rdkna tidsfristen forst frn det att 4ganderétten overfors, i stillet for
den tidpunkt da Gverlatelseavtalet ingés.

Interimsbevis under 6vergdngsperioden

Med stdd av inforandelagen kan en aktiedgare i ett gammalt bostadsaktiebolag, efter att aktie-
boken har overforts, registreras i aktieldgenhetsregistret mot uppvisade och makulering av ett
interimsbevis, ifall det inte har getts ut ett aktiebrev for bolagets aktie. Inforandelagen innehaller
emellertid ingen uttrycklig bestimmelse om tillimpningen av den bestimmelse om interimsbe-
vis som finns i den gamla lagen om bostadsaktiebolag efter att aktieboken har dverforts, vilket
kan forsvéra ldsningen av lagen och orsaka onddiga oklarheter.

3 Mailséttning

Malet med propositionen &r att forbéttra interoperabiliteten, tillgéngligheten och anvéndningen
av administrativa uppgifter om bolag i de syften som bostadsdatasystemet &r avsett att stoda.
Bestimmelser om syftet med bostadsdatasystemet finns i 2 § i bostadsdatalagen. Sérskild upp-
mirksamhet har riktats pa anvindningen och tillgingligheten av uppgifter med tanke pa det
positiva kreditupplysningsregistret, fastighetsformedling, kreditgivning, forvaltning av sdker-
heter, bolagsstyrelsers och aktiedgares tillgang till information samt statistikforing i fraga om
bolagens uppgifter om underhalls- och dndringsarbeten samt vissa ekonomiska uppgifter om
bolag. Tillgang till administrativa uppgifter om bolag i en standardiserad, maskinldsbar och
strukturerad form &r en forutsittning for att effektiva och elektroniska handlingsmodeller ska
kunna inforas.

Ett centralt mal med propositionen ar att med hjilp av bostadsdatasystemet kunna tillhandahalla
den information som behovs for det positiva kreditupplysningsregistret. Den aktiegruppsspeci-
fika information som samlas i bostadsdatasystemet kan anvidndas for att producera dgarspecifik
information om ansvar som géller bolagslan for det positiva kreditupplysningsregistret.

Malet &r att den information som en géng forvaltats av bolagsforvaltningen i ofordndrad form
ska vara tillgdnglig i informationsanvéndarens informationssystem. Informationen ska ocksa
vara standardiserad, det vill siga samtliga aktorer ska forvalta uppgifter pa samma sétt och med
lika definitioner. D4 ar det mojligt att anvénda bolagens uppgifter om underhalls- och dndrings-
arbeten samt de uppgifter som fors in i bostadsdatasystemet pa ett enhetligt sétt i alla informat-
ionssystemen i verksamhetsmiljon och anvéndningen av informationen kriver inte nagon sepa-
rat tolkning. Med standardisering syftar man ocksa till forbéattring av kvaliteten pa de administ-
rativa uppgifterna om bolagen.

Malet &r ocksa att minska de kostnader som orsakas av den nuvarande handlingsmodellen, som
beror péd informationsformedlingsséttet och pa det att informationen inte dr standardiserad. Sa-
dana kostnader kan undvikas, om informationsanvéndarna far de behovliga uppgifterna utan
fordrojningar direkt till det egna informationssystemet i en maskinlasbar och strukturerad form.

Forutom det ovanndmnda syftar propositionen till att samla in ett informationsunderlag i en

anvéndbar form och att koncentrera och gora det tillgéngligt i bostadsdatasystemet. Utdver for
det positiva kreditupplysningsregistret behdvs centraliserat insamlade uppgifter sirskilt vid sta-
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tistikforing, analys av uppgifter och kreditgivares forvaltning av sdkerheter. Propositionen syf-
tar ocksa till utveckling av en ny tjinsterorelseverksamhet inom branschen och inférande av
elektroniska handlingsmodeller i vid utstridckning.

Auvsikten ér att underlatta byten av disponent genom att gora informationen béttre tillginglig for
den nya disponenten. Aven byte av disponentens informationssystem kréiver att uppgifterna
overfors fran ett system till ett annat, och detta kan stodas genom att utveckla bostadsdatasyste-
met.

I samband med den fortsatta utvecklingen av lagstiftningen om bostadsdatasystemet ska det
foreskrivas om en modell for hantering av situationer dir bolagsordningen dndras och det hand-
lar om aktier som hor till aktieldgenhetsregistret samt av édndringar av bolagsstrukturen. Mo-
dellen ska klargora registerforingen och trygga réttigheterna for de réttsinnehavare som ar regi-
strerade och antecknade i registret. Vid utvecklandet av modellen ska man efterstriva ett s&
smidigt forfarande som mdjligt och att det ska vara enkelt att utféra sina drenden hos register-
myndigheten. Nér det géller hanteringen av dndringar av aktiegrupper finns det ett sérskilt be-
hov av klargérande i anknytning till den byggfas som f6ljer efter att bolaget har bildats. Om
modellen for hantering av dndringar av aktiegrupper ar klar och begriplig, tjanar det alla de mal
som har nimnts ovan. For att malen ska uppnas bor man striva efter att kommunikationen om
och anvisningarna for den valda modellen ska ske pa ett sa tydligt och heltdckande sétt som
mdjligt och att myndigheterna har gemensamma forfaranden som stoder tillimpningen av mo-
dellen.

Forutom klargorandet av hur sddana dndringar av bolagsordningen som géller aktier samt dnd-
ringar av bolagsstrukturen ska hanteras behover man dven beakta vissa andra utvecklingsbehov
som har framkommit i samband med tillimpningen av lagstiftningen om bostadsdatasystemet.
Dessa behov ansluter sig till dmsesidiga fastighetsaktiebolag, bestimmelserna om registrering
och Overgéngsarrangemangen vad géller ikrafttrddandet av lagstiftningen om bostadsdatasyste-
met.

4 Forslagen och deras konsekvenser
4.1 De viktigaste forslagen

Det centrala syftet med vidareutvecklingen av bostadsdatasystemet &r att infora en verksam-
hetsmiljo dér administrativa uppgifter om bolag strommar mellan informationssystem som
strukturerade och maskinldsbara data. [ friga om administrativa uppgifter om bolag omfattar
denna proposition uppgifter om underhélls- och &ndringsarbeten och uppgifter for det positiva
kreditupplysningsregistret samt forfarandena i anslutning till dem. Uppgiftskategorierna och de
ovriga forfarandena i anslutning till dem i denna proposition uppfyller de villkor for vidareut-
vecklingen av bostadsdatasystemet vilka stéllts i EU:s aterhdmtningsplan.

For att uppgifter om bolag ska kunna anvdndas som maskinldsbara och strukturerade data kravs
standardisering av uppgifterna och en skyldighet att ta standardiseringen i bruk. I propositionen
foreslas att bolagen pa ett enhetligt sitt [imnar uppgifter om underhalls- och dndringsarbeten
samt ekonomiska uppgifter till bostadsdatasystemet. For att 1amna uppgifter kan bolagen an-
véinda ett grianssnitt, med hjdlp av vilket uppgifter kan uppdateras direkt fran det informations-
system som bolagsforvaltningen anvander eller via Lantméteriverkets e-tjdnst.

Uppgifterna anvénds sérskilt for forvaltning av det positiva kreditupplysningsregistret i fraga
om ansvarsfordelningen i samband med bolagslédn samt i de syften som avses i 2 § i bostadsda-
talagen.
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Det positiva kreditupplysningsregistret ar ett register under beredning, vars informationsinne-
hall ar avsett att utvidgas med uppgifter om gradering av bolags krediter till aktiedgare. For att
formedla dessa uppgifter insamlas uppgifter i bostadsdatasystemet bade fran kreditgivare och
bolag. I bostadsdatasystemet kombineras uppgifterna med dgaruppgifterna i aktieldgenhetsre-
gistret och lamnas till det positiva kreditupplysningsregistret.

Uppgifternas enhetlighet géller informationsinnehallet och informationsdefinitionerna samt ak-
tualiteten av uppgifternas forvaltning. Informationsinnehallet och de informationsstrukturer
som anvénds i informationsformedlingen ska definieras och standardiseras, sa att de uppgifter
som bolagen lamnar ar inbordes jamforbara, strukturerade och maskinldsbara utan att de maste
tolkas separat.

Enligt propositionen kommer de grundldggande uppgifterna om bolagslan direkt fran kreditgi-
varna. Séledes ar de uppgifter som lamnas till det positiva kreditupplysningsregistret inte enbart
beroende av bolagens anmélningar. Som grundliaggande uppgifter anméler kreditgivarna bland
annat beloppet av och anvdndningsindamalet med det 1an som bolaget lyft (1an for nybygg-
nad/lan for ombyggnad). P& basis av anmilningarna framgar det av bostadsdatasystemet
huruvida bolaget tagit 1&n och huruvida det ska anmaila graderingen av deldgarlanen till bostads-
datasystemet. Bolagen ska anmila hur delégarlnen fordelats till aktiegrupperna.

I frdga om uppgifter om underhalls- och dndringsarbeten ska bolagen till bostadsdatasystemet
anmaila de utforda och planerade arbetena i bolaget, om det pa grund av arbetenas betydelse ska
laggas fram sadana skriftliga redogdrelser av styrelsen for dem vilka avses i 6 kap. 3 § 2 mom.
2 och 3 punkten i lagen om bostadsaktiebolag. Dessutom ska bolagen anmala till bostadsdata-
systemet sddana underhalls- och &ndringsarbeten som utforts av aktiedgare och som avses i 7
kap. 28 § i lagen om bostadsaktiebolag.

Bolagens normala anmilningsskyldighet omfattar att 1dmna uppgifter i samband med bolags-
stimman. Dessutom har parter som har rétt att fa ett disponentintyg ritt att begéra att uppgifterna
uppdateras i bostadsdatasystemet i stillet for att ge ett disponentintyg. Uppgifterna om en ak-
tiedgares l&neansvar ska uppdateras pa begiran av aktiedgaren, nir aktiegrupperna fordndras
eller nir aktiedgaren betalat hela sin l&neandel. Ett undantag frdn huvudregeln ar sma bolag (<
6 aktieldgenheter) som inte har ndgot 1an att gradera till aktiedgarna. Da ska bolaget uppdatera
uppgifter om underhalls- och dndringsarbeten i bostadsdatasystemet vid behov pa begéran, det
vill sdga i1 praktiken i sddana situationer ddr man vanligen ger ett disponentintyg. Om ett litet
bolag har 1an som ska graderas till aktiedgarna och uppgifter om bolaget darfor ska ldmnas till
det positiva kreditupplysningsregistret, ska bolaget dnda halla uppgifterna uppdaterade i bo-
stadsdatasystemet. Skyldigheten att 1amna uppgifter giller inte heller till exempel privata inve-
steraraktorer eller offentliga aktorer, som inte alls har for avsikt att géra besittningsobjekten
foremal for sedvanlig omsattnmg Aven dessa bolag ar dock skyldiga att 1dmna uppgifter till
bostadsdatasystemet vid behov pa begéran.

For att hantera standardiseringen av uppgifter foreslas det i propositionen att en mekanism for
forvaltning och utveckling av standardiseringen inrdttas. Sdrskilt de som anvénder och forvaltar
uppgifter om bolag samt mjukvarubranschen kan delta i forvaltningen och utvecklingen av stan-
dardiseringen. Lantméteriverket som &r personuppgiftsansvarig for bostadsdatasystemet svarar
for forvaltningen av standardiseringen.

I enlighet med 19 § i bostadsdatalagen ldmnas uppgifter i bostadsdatasystemet ut for de &ndamaél
som avses i 2 § i bostadsdatalagen. Dessa dndamél &r omséttning av aktier, forvaltning av sé-
kerheter och annan med detta jamforbar verksamhet samt bolagsforvaltningens och dess aktied-
gares behov i frdga om erhallande av information. Med hjilp av bostadsdatasystemet produceras
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dessutom information for forskning och statistikféring samt f6r andra informationsbehov i sam-
héllet.

4.1.1 Modellen for hantering av sddana éndringar av bolagsordningen som géller aktier som
hor till aktieldgenhetsregistret samt av dndringar av bolagsstrukturen

Den arbetsgrupp som bereder lagstiftningen om bostadsdatasystemet har bedomt olika alter-
nativ for hur sddana &ndringar av bolagsordningen som géller aktier som hor till aktieldgenhets-
registret samt dndringar av bolagsstrukturen ska hanteras. I valet av den modell som det i pro-
positionen foreslas att man ska g in for har man beaktat dels behoven hos de rittsinnehavare
som &r registrerade och antecknade i aktieldgenhetsregistret och de bolag som hor till registret,
och dels de behov i anknytning till kostnader och tidsschemat som ansluter sig till registerfo-
ringen for de myndigheter som svarar for forvaltningen av bostadsdatasystemet, dvs. Patent-
och registerstyrelsen och Lantméteriverket, och som géller dndringar av de informationssystem
som behovs for att genomfora dndringarna i frdga. Konsekvenserna i frdga behandlas ndrmare i
avsnitt 4.2 1 denna proposition. Andra modeller som har granskats under beredningen presente-
ras i avsnitt 5.

Den modell som arbetsgruppen foreslar foljer huvuddragen i bostadsdatasystemet pé sa sitt att
den bolagsrittsliga registreringen i handelsregistret av sddana @ndringar av en bolagsordning
som géller aktier och uppdateringen av aktieldgenhetsregistrets sakréttsliga registreringar och
anteckningar sa att de motsvarar dndringarna kommer att vara separata forfaranden, och han-
delsregistermyndighetens (Patent- och registerstyrelsen) och registreringsmyndighetens (Lant-
miéteriverket) uppgifter i anknytning till dem kommer i stort sett att forbli oférdndrade. Man
stravar efter att undvika att uppgifterna i dessa basregister inom bostadsdatasystemet differen-
tieras genom att kridva att de bolag som hor till registret redan nér de bereder sddana dndringar
av bolagsordningen som kommer att paverka aktier ser till att inhdmta de samtycken av réttsin-
nehavarna som kravs for att aktieldgenhetsregistret ska kunna uppdateras. For att sékerstilla att
de samtycken som behdvs finns forutsitter registreringen av en dndring av bolagsordningen
dven att den som gor en dndringsanmélan for ett bolags rdkning forsékrar att man i samband
med beslutet om en dndring av bolagsordningen har iakttagit de bestimmelser i lagen om bo-
stadsaktiebolag som giller beredningen av ett sadant drende.

Den valda modellen innebar att man i samband med registreringen av en dndring av bolagsord-
ningen inte heller i fortséttningen pa tjinstens vignar kommer att kontrollera att de samtycken
av rittsinnehavarna som behovs finns och inte heller om man pa basis av de samtycken som har
getts kan uppdatera aktieldgenhetsregistrets registreringar och anteckningar sa att de motsvarar
sédana dndringar av bolagsordningen som géller aktier. Detta kan leda till att en bolagsstimmas
beslut om éndring av bolagsordningen inkréktar pa rittigheten for en rittsinnehavare som har
registrerats eller antecknats i aktieldgenhetsregistret, och f6ljaktligen ar ogiltigt i forhallande till
en sadan rattsinnehavare. For att konstatera denna pafoljd foreslas det i lagen om bostadsaktie-
bolag en uttrycklig bestimmelse om att en tredje part har rétt att véicka talan for att fa faststillt
att bolagsstimmans beslut ar utan verkan i forhallande till denna part. Det kommer i princip inte
att finnas nagon sérskild tidsfrist for att vicka talan, men ett bolag kan fa en tre ménader lang
tid for att vicka talan mot ett beslut att borja 16pa genom att delge rittsinnehavaren ett stimmo-
beslut om éndringen som har fattats med stod av samtycke.

Uppdateringen av uppgifterna i aktieldgenhetsregistret kommer att ske efter att dndringen av
bolagsordningen har registrerats genom en separat ansokan till Lantméteriverket. Redan innan
avgorandet om ansokan tréiffas ska det pé tjénstens vagnar goras en anteckning i aktielgenhets-
registret om en sddan dndring av bolagsordningen som paverkar innehéllet i aktieldgenhetsre-
gistret. En sddan anteckning om en dndring av bolagsordningen ska raderas och de rattigheter
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som &r forenade med aktierna ska vid behov fordelas pd de dndrade aktiegrupperna genom ett
avgorande av de fragor som péverkas av dndringen och som giller ett klargérande av aktielé-
genhetsregistret samtidigt i frdga om alla innehavare av rittigheter som &r férenade med akti-
erna. Det foreslas dessutom att lagen béttre &n nu ska beakta andringar av uppgifter som géller
aktier i samband med rivning och nybygge enligt lagen om bostadsaktiebolag samt fusion och
delning av bolag, liksom behovet av att avfora aktier ur aktieldgenhetsregistret efter en dndring
av bostadssammanslutningsformen och uppldsningen eller avregistreringen av ett bolag.

4.1.2 Omsesidiga fastighetsaktiebolag i aktieldigenhetsregistret

Det foreslas att de bestdmmelser i lagen om bostadsaktiebolag som géller 6msesidiga fastig-
hetsaktiebolag dndras sa att det i samband med att sadana hiar bolag bildas dr mojligt att, ge-
nom en bestimmelse om saken 1 bolagsordningen, bestimma att bolagets aktier inte ska hora
till aktieldgenhetsregistret. Andringen behdvs sdrskilt for att behoven vad géller de dmsesidiga
fastighetsaktiebolag som anvénds i den omséttning som sker inom affarslivet samt utvecklingen
av deras verksamhetsformer ska beaktas. En sddan bestimmelse kan tas med i bolagsordningen
endast nér ett nytt bolag bildas: det ska inte vara mojligt for ett sdidant har 6msesidigt fastighets-
aktiebolag att ansluta sig till aktieldgenhetsregistret eller att stryka sig ur registret senare under
bolagets livscykel. Forslaget paverkar inte mojligheten for 6msesidiga fastighetsaktiebolag som
har bildats fore ar 2019 att ansluta sina aktier till aktieligenhetsregistret pa det sitt som avses i
6 § 1 inforandelagen.

Dessutom foreslas det att man i lagen klargdr att pa ett omsesidigt fastighetsaktiebolag tillimpas
alltid 1 kap. 5 § 2 mom. i lagen om bostadsaktiebolag, som giller annan verksamhet som &r
tilldten for ett bolag, de minimikrav pa innehéllet i en ldgenhetsbeskrivning som finns i lagens
1 kap. 13 § 1 mom. 3—6 punkt samt lagens 2 kap. 4 § 2 mom. om en aktiegrupps odelbarhet.
Syftet med forslaget ar att klargdra vilka minimikrav pa ett bolags verksamhet och grundlig-
gande drag som foljer av definitionen av ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag. Genom de 6ver-
gangsbestammelser som ingér i lagforslaget sdkerstills det att sddana 6msesidiga fastighetsak-
tiebolag som har bildats innan lagen tradde i kraft inte behover dndra sina bolagsordningar pa
grund av ikrafttrddandet av de nimnda kraven.

4.1.3 Forvarv av aktier for ett bolag som ska bildas

Det foreslas en ny bestimmelse i lagen, vilken géller forvarv for ett bolag som ska bildas. Be-
stimmelsen grundar sig pa det att, samtidigt som en forhandskopare som agerar for ett bolag
som ska bildas registreras som aktiedgare i aktieligenhetsregistret i enlighet med 5 § 2 mom. i
lagen om ett bostadsdatasystem, offentliggdrs genom en sérskild anteckning i registret i sam-
band med registreringsavgdrandet information om att forvirvet har skett for ett bolag som ska
bildas. I och med detta férslag kommer information om det ndmnda sérskilda villkoret i anslut-
ning till férvarvet och om uppkomsten av forhandskoparens rittsliga stillning pa basis av detta
i enlighet med bolagslagarna att framga av aktieldgenhetsregistret pa ett uppdaterat och Gppet
sétt. Myndigheten ska pé tjinstens vignar beakta en sddan sérskild registeranteckning som avses
i forslaget.

4.1.4 Ikrafttradandearrangemangen for lagstiftningen om bostadsdatasystemet
Det foreslas att det fogas en uttrycklig bestimmelse till lagen om inférande av lagstiftningen
om ett bostadsdatasystem om att en begrénsning som géller en aktie eller den besittningsrétt

som den medfor ska antecknas i aktieboken for ett bolag som har dverfort forvaltningen av sin
aktiebok till Lantmaéteriverket, om man i frdga om aktien dnnu inte har overgatt till elektroniska
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anteckningar om dgaren. For klarhetens skull foreslas det ocksé att de bestimmelser om aktie-
bocker som finns i lagen om bostadsaktiebolag kompletteras sa att uppgifter om en sédan ut-
maétning eller sikerhetsatgird som géller en aktie och som har antecknats i aktieldgenhetsregist-
ret framgar av aktieboken.

For klarhetens skull foreslds det i inforandelagen bestimmelser d&ven om sadana situationer dar
ett annat bolag eller en annan sammanslutning som har bildats tidigare omvandlas till ett bo-
stadsaktiebolag eller 6msesidigt fastighetsaktiebolag. Dessutom foreslas det att man klargor den
tidsfrist for registreringsanmélan som ska gélla i samband med den forsta dverlatelsen som sker
efter overforingen av aktieboken pd sé siitt att, nér det giller villkorliga forvérv, ska tidsfristen
raknas fran det att dganderitten 6vergér i stéllet for fran tidpunkten for Gverlatelse-avtalet. Aven
de bestimmelser som ska gélla for ett interimsbevis som utfardas av ett bolag under 6vergéngs-
perioden fortydligas.

4.2 De huvudsakliga konsekvenserna
4.2.1 Ekonomiska konsekvenser
4.2.1.1 Konsekvenser for statsfinanserna

Ett anslag pé cirka 14 miljoner euro har reserverats frin EU:s dterhdmtningsinstrument for kost-
nader som orsakas av vidareutvecklingen av bostadsdatasystemet. Anslaget tacker vidareut-
vecklingen och kostnaderna till f61jd av ibruktagandet for Lantmateriverket.

I praktiken kommer den finansiering for projektet som Lantmaiteriverket behover pa normalt
sétt via stadsbudgeten. Finansieringen styrs till Lantméteriverket under moment 30.70.01 Lant-
mdteriverkets omkostnader. 1 aterhamtningsplanen har delmal, ett slutligt mél och mélens tids-
frister faststéllts for projektet for vidareutveckling av bostadsdatasystemet. Efter uppnaendet av
varje mal sdnder finansministeriet en begiran om utbetalning till EU-kommissionen. EU-kom-
missionen Overfor finansiering fran aterhdmtningsinstrumentet till finansministeriet efter att
varje mal har konstaterats vara uppnétt. For finska staten dr projektet for vidareutveckling av
bostadsdatasystemet saledes kostnadsneutralt, trots att den normala statsbudgetsprocessen an-
véands for att genomfora projektet.

I den fortlopande verksamheten tacks kostnaderna for forvaltning och utveckling av informat-
ionssystemet i enlighet med kostnadsmotsvarighetsprincipen med avgifter som tas ut fér bo-
stadsdatasystemets prestationer.

Den del av propositionen som géller dndring av aktiegrupperna medfor utgifter av engangsnatur
for de myndigheter som omfattas av bostadsdatasystemet till ett belopp av sammanlagt ca 880
000 euro, varav ca 730 000 euro riktas till Patent- och registerstyrelsen (300 000 €ar 2023 och
430 000 €ar 2024) och ca 150 000 €till Lantmaiteriverket. Finansieringen genomfors inom an-
slagsramarna.

4.2.1.2 Ekonomiska konsekvenser for foretag och medborgare
Konsekvensbeddmningarna tillsammans med kostnads- och nyttouppskattningarna géillande
branschen baserar sig pa enkéter som genomforts i samband med beredningen samt definitioner

som gjorts i samarbete med sakkunnigmedlemmarna i beredningsgruppen. Kostnaderna for in-
formationssystem inom den privata sektorn &r inte i detta sammanhang tillgdngliga och de kan
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inte uppskattas, eftersom dessa uppgifter dr foretagshemligheter for varje aktor. Fastighetsfor-
valtningssystemens grénssnittsintegrationer till bostadsdatasystemet genomfors och tas i bruk
redan i samband med bostadsdatasystemets forsta fas.

Projektet for vidareutveckling av bostadsdatasystemet har bade indirekta och direkta konse-
kvenser for foretag och medborgare.

Direkta ekonomiska konsekvenser for foretag inom branschen och for medborgare ar at-
minstone

- andring av befintliga uppgifter till standardiserad form (strukturering av uppgifter om under-
halls- och dndringsarbeten) samt skapande av ett datalager i den initiala fasen

- kostnader for utveckling av forvaltningssystem for uppgifter (fastighetsforvaltningssystem)
- funktionella dndringar (tillgédng till uppgifter direkt i bostadsdatasystemet)

- kostnader for formedling av uppgifter (uppgifter kan féas i maskinlasbar och strukturerad form
direkt till de informationssystem som utnyttjar dem)

De indirekta konsekvenserna anknyter speciellt till att uppgifternas tillgdnglighet, jimforbarhet
och enhetlighet forbattrar kvaliteten pa uppgifterna och mdjliggér en ny slags tjansterorelse-
verksamhet. Anvandning av uppgifterna till exempel for att jamfora olika bolag kan uppmuntra
bolagen till battre underhall, om detta till slut anses leda till minskade kostnader for underhall.
Huruvida de indirekta konsekvenserna blir verklighet beror pd hur de nya mojligheterna att ut-
nyttja administrativa uppgifter om bolag skapar nya tjdnster som baserar sig pa uppgifterna. For
att till exempel fastighetsformedlare och kreditgivare ska kunna anvidnda dessa uppgifter i sina
informationssystem maste de ta bostadsdatasystemets tjanster i bruk och utveckla de egna sy-
stemen. Genom att dndra handlingsmodellerna kan man minska férdréjningarna med erhéllan-
det av uppgifter till exempel under fastighetsférmedlingsprocessen.

Nedan redogérs for identifierade konsekvenser som foranleder kostnader till f6ljd av produktion
av information till bostadsdatasystemet och forvaltning av information. Senare behandlas ut-
nyttjandet av informationen och den potentiella nyttan i anslutning till det.

Bildande av ett datalager

For att bilda ett datalager i bostadsdatasystemet ska bolagen och kreditgivarna samla uppgif-
terna om underhélls- och dndringsarbetena samt de lén som lyfts vid tidpunkten for bildandet
och overfora dem till bostadsdatasystemet. Dessutom ska bolagen anméla aktiedgarnas ansvar
for bolagslanen per aktiegrupp eller meddela att den aktuella krediten inte &r avsedd att splittras
till aktiegrupperna utan ar ett s kallat underhallslan. Uppgifterna om underhélls- och dndrings-
arbeten ska innan de kan 6verforas till bostadsdatasystemet dndras till en sddan form att de kan
tas emot i bostadsdatasystemet.

Kostnaderna for bildandet av ett datalager foranleds av foljande atgéarder:
- strukturering av uppgifter om underhalls- och é@ndringsarbeten och inférande av dem i bostads-

datasystemet (bolag): det storsta enskilda arbetet vid bildandet, en euroméssig granskning har
gjorts
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- insamling av uppgifter om krediter som bolagen lyft och inférande av dem i bostadsdatasyste-
met i bildandefasen (kreditgivare): antalet kreditgivare for bolag &r mycket begrénsat, och in-
samlingen av utgangsuppgifterna gors enligt kreditgivare. En euroméssig granskning av in-
samlingen har inte gjorts, eftersom det formodligen ar friga om enskilda arbetsdagar per kre-
ditgivare.

- lamnande av administrativa uppgifter till bostadsdatasystemet i bildandefasen (bolag): en
euromadssig granskning har gjorts

- lamnande av uppgifter om underhalls- och &dndringsarbeten anmélda av aktiedgare till bostads-
datasystemet i bildandefasen (bolag): ett frivilligt arbete, ingen euroméssig granskning

Euromdissig granskning — dndring av material (uppgifter om underhdlls- och dndringsarbeten
som ldmnats av bolaget)

Lamnandet av grundldggande uppgifter giller de bolag som ska uppdatera uppgifterna i bo-
stadsdatasystemet minst en gdng om &ret. Om bolaget har hogst fem besittningsobjekt och inget
deldgarlén, uppdaterar bolaget uppgifterna endast vid behov. Bolag som égs av endast en dgare,
dér lagenheterna till exempel anvinds for uthyrningsverksamhet och som inte omfattas av nor-
mal omsattning, uppdaterar dessutom inte administrativa uppgifter i bostadsdatasystemet.

Saledes &r antalet bolag som anmaéler grundldggande uppgifter cirka 60 000.

Ett av projektets centrala syften &r att fa uppgifter om underhalls- och &@ndringsarbeten i textform
till en strukturerad och maskinldsbar form samt att inleda forvaltning av strukturerad informat-
ion i frdga om nya uppgifter. I datalagrets bildandefas maste gamla uppgifter om underhélls-
och éndringsarbeten i textform forst konverteras till en standardiserad och strukturerad form.

I bildandefasen kan struktureringen goras pa en mer allméin niva an den lagring av strukturerad
information som gors i samband med den fortlopande forvaltningen. I utgdngslaget har bolaget
sannolikt som registeruppgifter en allmin beskrivning av underhélls- eller dndringsarbetet pa
projektniva i textform, till exempel ”VVS-sanering, badrummen, 1983”. Andring av dessa upp-
gifter till strukturerad form sa att projektnivan delas och alla dtgirder under projektet beskrivs
skulle medfora en orimlig arbetsméingd vid dndring av materialet. I praktiken d4r man da tvungen
att utreda uppgifterna i de ursprungliga dokumenten fran tiden under renoveringsarbetet. Ju
aldre renovering det &r fraga om, desto osdkrare dr det att den behdvliga dokumentationen over-
huvudtaget finns 6ver projektet. Darfor kan man i datalagrets bildandefas frimst forutsitta att
uppgifter om underhalls- och dndringsarbeten i textform struktureras pa projektniva i utgéngs-
laget. Da ska man i praktiken ge projektet ett namn, som oftast kan vara detsamma som den
uppgift om projektet som ldmnats tidigare, en objektklass inom en standardiserad klassificering,
en teknisk livsldngd, om den ar kind, samt genomforandearet eller -aren. En sddan klassificering
kan delvis goras programmerat, men har har arbetstidskalkylen gjorts enligt det antagandet att
all strukturering sker via ett anvéndargrénssnitt. Uppgifter kan ocksé ldmnas pa en mer exakt
niva.

I fastighetsforvaltningssystem finns projektens namn och genomforandetidpunkt som utgéngs-
uppgifter. Om struktureringen gors med hjilp av ett fastighetsforvaltningssystem ska Varj e pro-
jekt dessutom ges en standardiserad klass. Det uppskattas att det tar 30 minuter att g igenom
och klassificera ett bolag pé denna niva. (att Oppna uppgifterna om bolaget och klassificera cirka
tjugo projekt som utforts av bolaget). Denna uppskattning innehaller ett antagande att en aktor
anmdler uppgifter om flera bolag, vilket betyder att klassificeringen av uppgifter dr rutinméassig.
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Det exakta antalet bolag som anvinder ett sirskilt fastighetsforvaltningssystem é&r inte ként.
Kalkylen grundar sig pa ett antagande att ungefar hilften av de bolag som ir skyldiga att anméla
uppgifter genast i bildandefasen anvénder ett fastighetsforvaltningssystem. Sadledes kommer
uppgifterna om cirka 30 000 bolag till bostadsdatasystemet fran fastighetsforvaltningssystem.
De 6vriga bolagen anvéander eventuellt tjanster hos revisionsbyraer som dven skoter forvaltning
av andra dn ekonomiska uppgifter. Antagandet i denna kalkyl 4dr dock att de 6vriga 30 000 bo-
lagen i bildandefasen registrerar uppgifterna i bostadsdatasystemet via Lantmaiteriverkets e-
fjanst.

I Lantméteriverkets e-tjdnst avviker anmélningen av uppgifter om underhélls- och &ndringsar-
beten i bildandefasen fran anmélningen i fastighetsforvaltningssystemet pé sa sétt att det inte
finns ndgon projektbeskrivning i textform eller uppgifter om genomforanderaret for projektet
som underlag. Dessa uppgifter maste alltsé kopieras till bostadsdatasystemet, och en klassifice-
ring pé projektniva maste goras pa samma sitt som nér ett fastighetsforvaltningssystem anvénds.
I e-tjédnsten gors etableringsanmélan for dessa bolag sannolikt av en professionell aktor, och
anmilningen kan ta en ldngre tid jimfort med anmélning via ett fastighetsforvaltningssystem pa
grund av att uppgifterna maste matas in manuellt. Det formodas att det tar 30 minuter per bolag
att gora etableringsanmaélan direkt 1 bostadsdatasystemet, men eftersom denna grupp omfattar
mindre aktorer tar det mer tid att sitta sig in i saken. Det formodas att detta tar ytterligare 30
minuter per bolag, varvid det tar ssmmanlagt 60 minuter per bolag att géra anméilan i e-tjdnsten.

I genomsnitt tar det alltsd 45 minuter att fora in uppgifter om underhélls- och dndringsarbeten i
bostadsdatasystemet for 60 000 bolag i bildandefasen. Enligt arbets- och nédringsministeriets
raknare for regleringsbordan ar totalkostnaden for detta arbete av engangskaraktir som expert-
arbete cirka 1 600 000 euro.

Euromdissig granskning — anmdlning av ekonomiska uppgifter i bildandefasen

I bildandefasen anmdls till bostadsdatasystemet som ekonomiska uppgifter samma uppgifter
som under den fortlopande verksamheten, det vill sdga bolagsvederlag per aktiegrupp och lane-
ansvar for bolagslan per aktiegrupp. D4 man anvénder ett fastighetsforvaltningssystem och dess
granssnitt for att lamna uppgifter till bostadsdatasystemet, borde uppgifterna bli 6verférda utan
nagot sérskilt uppdateringsarbete. Uppgifterna finns redan i fastighetsforvaltningssystemet. En
motsvarande situation dr da de ekonomiska uppgifterna om bolaget forvaltas av en professionell
revisionsbyra som anviander program for ekonomiforvaltning varifran uppgifter kan dverforas
till andra system.

Ekonomiska uppgifter anmals i princip av samma bolag som anmaéler uppgifter om underhélls-
och dndringsarbeten i bolaget, det vill sdga antalet bolag som anmaéler dessa uppgifter ar cirka
60 000. Det formodas vidare att hélften av dessa bolag anvinder ett fastighetsforvaltningssy-
stem och dessutom forvaltas de ekonomiska uppgifterna for en fjardedel av bolagen, det vill
sdga 15 000 bolag, i revisionsbyréers program, vilket betyder att for dessa bolag dverfors upp-
gifterna till bostadsdatasystemet via ett granssnitt utan nigot sarskilt uppdateringsarbete. Med
dessa antaganden registreras ekonomiska uppgifter om 15 000 bolag i bostadsdatasystemet ma-
nuellt, och uppgifterna har inte forvaltats i nagra andra informationssystem.

Forandet av uppgifter om bolagsvederlag for aktiegrupper via Lantmaéteriverkets e-tjanst skulle
atminstone delvis kunna grunda sig p& automatisk slutledning med uppgifter om bolagsvederlag
enligt kvadratmeter. Bolag kan ocksé anvénda olika koefficienter for att beskriva hur olika be-
sittningsobjekt svarar for bolagsvederlag. Att sitta sidana specialsituationer i skick avses i alla
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fall vara ett manuellt arbete. Via Lantmaéteriverkets e-tjanst ska beloppet pé det aktiegruppsspe-
cifika l&neansvaret alltid uppdateras manuellt per aktiegrupp, eftersom det totala 1an som lyfts
inte antyder 14neansvaret, och det finns inte heller ndgra andra uppgifter som ldneansvaret kan
hérledas fran. For ndgra aktiegrupper har man kanske gjort extra avbetalningar pa lanekapitalet
eller avbetalat 1&neandelen till fullo. Endast bolaget har denna uppgift.

De bolag som anvinder Lantmaéteriverkets e-tjadnst for att lamna ekonomiska uppgifter &r for-
modligen bolag som har firre én tio besittningsobjekt. Inom storleksklassen 6—10 besittnings-
objekt finns det cirka 160 000 aktieldgenheter och ddrmed ocksa aktiegrupper. Ett bolagsveder-
lag riktas till alla aktiegrupper, men ansvar for bolagslén riktas till endast en del av aktiegrup-
perna. Enligt uppskattning tar det 30 minuter att mata in uppgifterna om ett bolag och 30 minuter
till for att sétta sig in 1 saken, vilket betyder att bolagen anvénder 60 minuter for att infora de
ekonomiska uppgifterna i bostadsdatasystemet med hjilp av Lantmiteriverkets e-tjanst.

Enligt arbets- och néringsministeriets rdknare for regleringsbordan &r totalkostnaden for detta
arbete av engangskaraktdr som expertarbete cirka 530 000 euro for de bolag som anvéander e-
tjansten.

Andringar i informationssystem

I bostadsdatasystemet tar man i bruk grénssnitt, genom vilka man kan uppdatera uppgifter i
bostadsdatasystemet samt anvénda uppgifter i bostadsdatasystemet i det egna 1nf0rmat10nssy-
stemet. Ibruktagandet av grénssnitten forutsitter anpassning av de system som anvénder gréns-
snitten. Uppgifter som forvaltas standardiseras och de &r maskinlidsbara och strukturerade. Aven
detta kan medfora ett behov av att gora dndringar i informationssystem, om strukturerade upp-
gifter om underhélls- och &ndringsarbeten inte kan forvaltas i systemen.

Andringarna i informationssystem och kostnaderna for dem foranleds av foljande dndringar:
- ibruktagande av grinssnitt vid uppdatering av uppgifter i bostadsdatasystemet (bolag)

- anpassning av verktygen for forvaltning av uppgifter (bolag)

- ibruktagande av granssnitt vid anvandning av uppgifter (alla informationsanvindare)

I praktiken &r det omojligt att uppskatta kostnaderna for dndringar i informationssystem. Kost-
naderna beror helt pa genomforandesittet och -nivan samt varje programs nuvarande beredskap
att ta granssnittsfunktioner i bruk. I de storsta fastighetsforvaltningssystemen genomfors redan
granssnittsfunktionaliteten vid kommunikation med bostadsdatasystemet. Redan i bostadsdata-
systemets forsta fas genomfordes en teknisk forbindelse mellan fastighetsforvaltningssystem
och bostadsdatasystemet och den kan utnyttjas. Granssnittsfunktionaliteten mellan system ska
utvidgas sé att den omfattar behandling av nya uppgifter. Kompetent genomforande av gréns-
snitt ingar i alla moderna system som en grundldggande funktionalitet.

Fastighetsforvaltningssystem har redan beredskap att forvalta strukturerade uppgifter om un-
derhalls- och dndringsarbeten, trots att forvaltningen oftast sker i textform. Det finns flera olika
fastighetsforvaltningssystem i bruk och de befinner sig i olika utvecklingsstadier. Beredskapen
for forvaltning av strukturerade uppgifter om underhalls- och dndringsarbeten &r varierande,
men mojligheten finns redan i de storsta systemen. De enklaste &ndringarna innebér kanske bara
ibruktagande av gemensamma koduppséttningar.
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Anvindning av grénssnitt vid utnyttjande av information ir en grundldggande funktionalitet
som anvénds allmént i informationssystem for att soka information. For att strukturerad inform-
ation ska kunna utnyttjas i kundsystem ska systemen utvecklas s att de har beredskap att be-
handla strukturerad information i stéllet for information i textform. Kostnaderna for ett sadant
utvecklingsarbete kan inte beréknas, eftersom de beror pa genomforandets nivd samt andra
egenskaper i det mottagande informationssystemet.

Uppdatering av uppgifter

Uppdatering av uppgifter i bostadsdatasystemet gors antingen via ett grianssnitt eller Lantmate-
riverkets e-tjanst. Anvandning av granssnitt 4r mdjlig for bolag vars tjansteleverantor anvander
ett informationssystem med mdjlighet att utnyttja grinssnitt. Om uppgifterna om bolaget for-
valtas i ett informationssystem som inte har utvecklats for detta syfte kan bolagsfoérvaltningen
anvinda Lantmaiteriverkets e-tjanst for att fora in uppgifter i bostadsdatasystemet.

Uppgifterna uppdateras regelméssigt en gang om éret i samband med bolagsstimman samt vid
behov pé begiran eller vid hdandelser som ror éndring av en aktiedgares laneansvar. De uppgifter
som administreras arligen ar de drenden som behandlas i bolagsstimman med undantag for de
underhalls- och éndringsarbeten som utforts av en aktiedgare, varfor det ar naturligt att utfora
den arliga uppdateringen av uppgifterna i samband med bolagsstimman.

Uppgifter uppdateras i bostadsdatasystemet dven i samband med vissa hiandelser samt till ex-
empel pa begiran av en aktiedgare. Uppdateringsbehov uppstar till exempel nir en aktiedgare
betalat hela sin l&neandel. D4 ska bolagsforvaltningen gora en lanekalkyl per dag och uppdatera
uppgifterna enligt den foérdndrade situationen. Denna skyldighet finns redan nu och uppdatering
av uppgifterna i bostadsdatasystemet utgor inte en sddan extra borda som kan uppskattas. Upp-
datering av uppgifter &r i praktiken en tjanst som aktiedgaren bestiller av bolagsférvaltningen
och som aktiedgaren betalar for till bolagsforvaltningen. Uppdateringsarbetet i dessa situationer
ar inte en ny skyldighet for bolagsférvaltningen.

I den fortlopande verksamheten sker uppdatering av uppgifter i bostadsdatasystemet med hjilp
av ett granssnitt som en process i bakgrunden. Vid anvindning av e-tjdnsten maste bolagets
foretradare separat logga in i systemet och uppdatera uppgifterna i applikationen. Bolag som
anvinder e-tjansten dr formodligen bolag med endast fa aktieldgenheter.

De uppgifter som administreras dr uppgifter om utférda underhalls- och &dndringsarbeten under
aret vilka presenteras i bolagsstimman och planerade underhalls- och dndringsarbeten for vilka
styrelsen ska ldimna en redogorelse i bolagsstimman. Dessutom uppdateras uppgifter om avslu-
tade underhalls- och dndringsarbeten. De ekonomiska uppgifter som ska ldmnas till bostadsda-
tasystemet ar uppgifter om bolagsvederlag, med kapitalvederlaget och annat vederlag specifi-
cerade, samt vid behov uppgift om aktiegruppsspecifikt laneansvar. Efter detta kan informat-
ionsanvédndarna fi uppgifterna direkt fran bostadsdatasystemet. Kraven pa aktualitet varierar
dock beroende pé funktion, varfor det ocksd behovs en mojlighet att uppdatera enskilda uppgif-
ter pa en separat begéran.

Uppdatering av uppgifter i bostadsdatasystemet r en ny atgard for bolagen som ska genomforas
i samband med bolagsstimman. A andra sidan kan andra begéranden om information som riktas
till bolaget minskas tack vare mojligheten att inhdmta uppgifter direkt frdn bostadsdatasystemet.
Detta forutsétter dndring av handlingsmodellerna sé att man i de funktioner dér informationsin-
nehallet i bostadsdatasystemet anses vara tillrédckligt anvénder uppgifter direkt fran bostadsda-
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tasystemet. En sddan &ndring av handlingsmodellen anses minska bolagens arbete vid behand-
ling av begiranden om information, eftersom en anmélning av uppgifter till bostadsdatasyste-
met kan ersitta flera enskilda begidranden om information som riktas till bolagsférvaltningen.

Det uppstar inga extra arbetstidskostnader i den fortlopande verksamheten da uppdateringen av
uppgifter i bostadsdatasystemet sker via ett grinssnitt. Uppdatering via Lantméteriverkets e-
tjénst kriver att dndringarna i uppgifterna skrivs in manuellt. Jimfort med datalagrets bildande-
fas dr den 4rliga arbetsmidngden nagot mindre, eftersom huvuddelen av uppgifterna redan finns
1 bostadsdatasystemet. Till bostadsdatasystemet 1dmnas uppgifter om de betydande underhélls-
och dndringsarbeten under foregdende ar som presenterats for bolagsstimman samt de planer
for underhélls- och dndringsarbeten som styrelsen presenterat for bolagsstimman. Dessutom
lamnas till bostadsdatasystemet uppgifter om aktiedgarnas underhalls- och éndringsarbeten un-
der aret. I friga om ekonomiska uppgifter limnas uppgifter om dndringar i bolagsvederlagen
och de aktiegruppsspecifika ansvaren for lanekapitalet.

Om samma bolagsantal som ovan i samband med bedomningen av datalagrets bildandefas an-
vands som utgéngspunkt for den euromassiga uppskattningen och arbetstiden for uppdaterings-
arbetet uppskattas vara 60 minuter, ar kostnaden for det arliga fortlopande uppdateringsarbetet
utfort som expertarbete enligt arbets- och niaringsministeriets raknare for regleringsboérdan cirka
530 000 euro for de bolag som anvénder e-tjénsten.

Anvdndning av uppgifter

Informationsanvindarna far framdver uppgifter direkt fran bostadsdatasystemet utan att behdva
kontakta bolagsforvaltningen separat i de funktioner dér informationsinnehallet i bostadsdata-
systemet efter dndringen é&r tillrdckligt. Utvidgningen av informationsinnehallet i bostadsdata-
systemet enligt propositionen géller inte all den information som bolagen ldmnar ut genom dis-
ponentintyg. Uppgifterna fés direkt som maskinldsbara och strukturerade data och de behover
inte inféras manuellt i informationsanviandarens informationssystem. Uppgifterna om bolagen i
bostadsdatasystemet dr enhetliga och blir omedelbart tillgdngliga for informationsanvindarna.

Euroméssiga fordelar till foljd av anvdndningen av information kan bedémas utifran enskilda
funktioner for vilka uppgifter har samlats in i projektets beredningsfas. I praktiken innebér for-
delarna besparing i arbetstiden. En euroméssig uppskattning kan goras bland annat i friga om
byte av disponent eller arbetstiden och kostnaderna i samband med manuell inmatning av upp-
gifter i annan verksamhet.

Det ér inte mojligt att gbra en euroméssig uppskattning for situationer dér det inte har funnits
en alternativ informationskélla tidigare, utan en sddan forst nu blir tillgdnglig. Detta géller till
exempel kreditinstituts férvaltning av sikerheter, for vilken det framéver finns objektsspecifik
information tillgénglig i stéllet for regionala referensvirden géllande den allménna vérdeut-
vecklingen. Mojligheten att bilda informationsmaterial som omfattar alla bolag i stéllet for sam-
pel gynnar &ven statistikforingen. Struktureringen av uppgifter om underhélls- och &ndringsar-
beten gor det mojligt att inom fastighetsforvaltningsbranschen forutsédga olika renoveringsbe-
hov 1 bolag genom att analysera uppgifterna. Nytt informationsmaterial skapar forutsittningar
for utveckling av en ny affarsverksamhet som utnyttjar informationen.

Euromdssig granskning — byte av disponent

Arligen registreras cirka 13 000 4ndringar i uppgifter om disponent i handelsregistret. En del av
dessa dndringar ar fall dir disponentuppgifter byts inom fastighetsforvaltningsforetaget utan att
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situationen #r forknippad med dverforing av uppgifter. Andringarna omfattar registreringar av
bade professionella disponenter och andra disponenter. Registreringar som ror professionella
disponenter gors antagligen alltid, eftersom disponenten dé far behorighet att skota det aktuella
bolagets drenden. Enligt enkiten till disponenter varen 2022 anvénder cirka 2/3 av disponen-
terna ett fastighetsforvaltningssystem. Enligt samma enkdét tar det i genomsnitt 2,2 arbetsdagar
att 6verfora uppgifterna till den nya disponenten vid byte av disponent nér aktéren anvander ett
fastighetsforvaltningssystem. Om aktdren inte anvéander ett fastighetsforvaltningssystem tar det
enligt enkéten 1 genomsnitt 2,5 arbetsdagar att Gverfora uppgifterna. Arbetstiden vid alla byten
av disponent dr i genomsnitt 2,3 arbetsdagar.

Till foljd av vidareutvecklingen av bostadsdatasystemet far disponenter via bostadsdatasystemet
forutom de 6vriga uppgifterna i bostadsdatasystemet uppgifter om

- bolagets byggnader och lagenheter

- utforda underhélls- och dndringsarbeten i bolaget

- planerade underhalls- och dndringsarbeten i bolaget

- avslutade underhélls- och dndringsarbeten i bolaget

- underhalls- och dndringsarbeten som anmélts av aktiedgare

- bolagsvederlag enligt aktiegrupp kapitalvederlaget och annat vederlag specificerade

- bolagets lan

- laneansvar enligt aktiegrupp

Dessa uppgifter behdver inte lingre dverféras manuellt till den nya disponentens system. Om
det i fastighetsforvaltningssystemet specificeras uppgifter mer exakt &n i de standardiserade
uppgifterna, kraver dverforingen av uppgifter specificering till denna del.

Fordelarna till f61jd av utvidgningen av informationsinnehallet i bostadsdatasystemet for fastig-
hetsforvaltningsbranschen och darmed for bolagen och aktiedgarna har berdknats med hjalp av

foljande antaganden:

- det uppskattas att hilften, det vill sdga 6 500 stycken, av registreringarna av édndringar i dispo-
nentuppgifter giller en situation dér uppgifter 6verfors frdn den gamla disponenten till den nya

- det uppskattas att tillgang till uppgifter direkt i bostadsdatasystemet halverar den arbetstid som
kravs for att overfora uppgifter, eftersom uppgifter fas till fastighetsforvaltningssystem direkt
frén bostadsdatasystemet, och andra anviandare behdver inte nddvandigtvis uppdatera uppgifter
i ndgra andra system utover bostadsdatasystemet

- arbetsdagens langd dr 7,25 timmar, arbetstiden for byte av disponent dr nu i genomsnitt 16,8
timmar

Enligt arbets- och ndringsministeriets rdknare for regleringsbordan ar totalnyttan av detta arbete
av fortlopande karaktdr som expertarbete cirka 1 900 000 euro. Realiseringen av nyttan forut-
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sétter utvecklande av fastighetsférvaltningssystemen s att de kan utnyttja uppgifter i bostads-
datasystemet antingen direkt frén bostadsdatasystemet eller genom att Gverfora uppgifter till
fastighetsforvaltningssystemet.

Euromdssig granskning — anvindning av strukturerad information i maskinldsbar form

Det ges cirka 214 000 disponentintyg arligen (Deloitte, 2017). Det finns inte exakta uppgifter
om hur stor del av uppgifterna i disponentintygen kopieras till informationssystem. I huvudsak
anvénds disponentintyg vid omséttning, bestdmning av sékerhetsvérde och kreditgivning. Dess-
utom anvéinds disponentintyg ofta i samband med bouppteckning. Vid omséttning och kredit-
givning behandlas uppgifterna i informationssystem, medan vid bouppteckning anvinds dispo-
nentintyget som bakgrundsmaterial. Den potentiella nyttan géller funktioner dér man for nirva-
rande i stor utstrackning kopierar uppgifter manuellt frén disponentintyg.

De huvudsakliga kostnadsfaktorerna i nuldget dr behandling av uppgifterna och 6verforing av
dem till kundens system, kontroll av uppgifternas kvalitet och tiden innan uppgifterna blir till-
gingliga. I detta sammanhang bedoms endast situationer dér uppgifter uppdateras manuellt.

For att uppskatta arbetskostnaden beréknas forst antalet sédana fall dér uppgifter i disponentin-
tyget kopieras manuellt. Dérefter berdknas hur mycket arbetsmdngden minskas nér en del av
uppgifterna kan fés direkt frdn bostadsdatasystemet utan manuellt kopieringsarbete. Minsk-
ningen av denna arbetsmingd och bortfallet av den aktuella kostnaden utgor samtidigt den nytta
som strukturerad och maskinldsbar information medfor for informationsanvéndare.

Héndelser dér uppgifter skrivs in manuellt dr &tminstone forsidljningsuppdrag och funktioner i
samband med kreditbeslut.

Enligt Deloittes (2017) utredning finns det arligen
- 85 000 forséljningsuppdrag

- 120 000 bestamningar av sékerhetsvérde

- 124 000 pantsattningar

Det formodas att uppgifterna alltid behandlas i informationssystem nir det géller kreditinstitu-
tens verksamhet. De uppgifter som kan fas fran bostadsdatasystemet ar tillrickliga for att gora
en beddmning av sdkerhetsviarde. Enligt beredningsgruppen for projektet for vidareutveckling
av bostadsdatasystemet anvinder praktiskt taget alla fastighetsformedlare nadgot informations-
system i sin formedlingsverksamhet. Saledes sker det arligen cirka 120 000 uppdateringshin-
delser vid kreditinstitutens bedomning av sidkerhetsvéirde och cirka 85 000 hindelser i fastig-
hetsformedlingsverksamheten, om granskningen begrénsas till forsdljningsuppdragen och be-
stimningarna av sékerhetsvérde i samband med kreditgivning. Det finns ocksé andra héndelser
dér uppgifter kopieras till informationssystem, men genom att granska atgérderna som hanfor
sig till fastighetsformedling och kreditbeslut kommer man fram till den rétta storleksklassen nér
det géller granskning av kostnadsfordelar. I fraga om forsdljningsuppdrag uppdateras uppgifter
flera ganger under processen.

Omfattningen av uppgifterna i disponentintyget péverkar direkt den tid som det tar att Gverfora
uppgifterna fran disponentintyget till kundens system manuellt. Férutom uppgifterna om objek-
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tet beror omfattningen pa vilket system som intyget har skapats i och vilken mall som har an-
vénts for intyget. Nér uppgifter kopieras manuellt frin disponentintyget beror kopieringstiden
ocksd pa skrivhastigheten av den som kopierar. Det finns inte undersokta uppgifter om den
genomsnittliga tiden for kopieringen. Under en och samma process ér man eventuellt tvungen
att kopiera uppgifter flera génger.

Det formodas att besparingen i arbetstiden for att uppdatera uppgifter per objekt 4r i genomsnitt
30 minuter i frdga om uppgifter som behandlas i projektet for vidareutvecklingen av bostadsda-
tasystemet (dven andra uppgifter 4n sddana som behandlas i projektet for vidareutveckling &r
tillgdngliga i bostadsdatasystemet, och tillsammans med dessa uppgifter dr besparingen i arbets-
tiden storre). Den euroméssiga granskningen omfattar inte kostnader for uppdatering, eftersom
uppdateringen av uppgifter dven framdver ska goras av bolagsforvaltningen, det vill sdga oftast
disponenten eller revisionsbyrén, och behovet av uppdatering faller inte bort i och med &ndring
av distributionskanal.

Enligt arbets- och naringsministeriets raknare for regleringsbordan ar totalnyttan av detta arbete
av fortlopande karaktir som expertarbete cirka 3 600 000 euro. Realiseringen av nyttan forut-
sétter att handlingssitten dndras sa att uppgifter i bostadsdatasystemet utnyttjas i verksamheten.

4.2.2 Sammanfattning av de ekonomiska konsekvenserna

Euroméssiga granskningar kan goras dver vissa hindelser for vilka man for tillfallet anvénder
administrativa uppgifter om bolag genom att kopiera dem manuellt. Granskningarna forutsitter
antaganden om hur stora besparingar i arbetstiden de nya handlingsmodellerna medfor jamfort
med den nuvarande handlingsmodellen och hur mycket tid det tar att &ndra de nuvarande upp-
gifterna till strukturerade data (uppgifter om underhélls- och dndringsarbeten). Det finns flera
faktorer som paverkar dessa, och i praktiken kan man hér uppskatta de olika héndelsernas euro-
massiga storleksklasser. Hindelser med euromaissig uppskattning ér direkta foljder av utvidg-
ningen av informationsinnehallet i bostadsdatasystemet och standardiseringen av uppgifter.
Héndelser med euromaissig uppskattning &r 1 praktiken kostnader och fordelar for bolagen och
deras aktiedgare, eftersom de granskade héndelserna ér tjénster som bolagen eller aktieigarna
anvinder och behdver.

Det har inte varit mojligt att géra en uppskattning av kostnaderna for dndringar i informations-
system. De &r dels direkta dels orsakade av funktionell utveckling. Kostnaderna &r leverantors-
specifika och beror pa genomforandenivan. Informationssystemens beredskap till exempel for
att behandla strukturerad information varierar. | allménhet har de storsta leverantdrerna dock
sadan beredskap, varvid dndringarnas omfattning inte nddvéndigtvis ér sa vérst stor.

Héandelse Av  engéangskarak- | Engangskostnad Fortlopande kostnad
tar/fortlopande (+)/besparing (-)

Strukturering av ut- | Av engangskaraktir | 1 600 000 €
gingsuppgifter

Lamnande av ekono- | Av engéngskaraktir | 530 000 €
miska uppgifter
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Fortlopande forvalt- | fortlopande 530 000 €
ning av uppgifter
med e-tjdnsten

Byten av disponent | fortlopande -1 900 000 €
Anvindning av upp- | fortlopande -3 600 000 €
gifter

Tabell: Tabell 6ver kostnader och nytta

De indirekta konsekvenserna kan dock i och med att handlingssitten dndras och standardiseras
bilda en mycket mer betydande helhet dn de direkta konsekvenserna, savil funktionellt som
ekonomiskt. Att uppgifterna om bolagen dr inbordes jamforbara och att det finns mojlighet att
jamfora dem antas leda till battre och l&ngsiktigare underhéll hos bolagen. Uppgifterna om bo-
lagen finns tillgdngliga for bolaget till exempel vid byte av disponent, och uppgifterna férandras
eller forsvinner inte och det blir ldttare att konkurrensutsétta tjansteleverantorer. Standardiserad
information och mdjligheten att fa den direkt till kunders system avldgsnar fordrdjningar till
foljd av insamling av information for olika funktioner. Helt nya afférsrérelsemodeller och tjans-
ter blir mdjliga nér standardiserad information gors tillgdnglig pa ett enhetligt sétt. For att de
indirekta konsekvenserna ska bli verklighet forutsétts utvecklande av affarsfunktioner och hand-
lingssétt inom den privata sektorn.

4.2.3 Konsekvenser for myndigheternas verksamhet

Lantmiteriverket &r personuppgiftsansvarig for bostadsdatasystemet. Vid utgangen av over-
gingsperioden i slutet av 2023 borde alla bolag ha dverfort forvaltningen av sin aktiebok till
bostadsdatasystemet. I denna fas omfattar bostadsdatasystemet dgar-, pantsittnings- och be-
gransningsanteckningar, som gors i aktieldgenhetsregistret vid Lantméteriverkets inskrivnings-
forfarande.

Enligt propositionen ska bostadsdatasystemet innehalla sddana uppgifter som Lantméteriverket
varken producerar sjilvt eller anvédnder i sin egen verksamhet, utan verket ser till att producen-
terna av uppgifterna uppdaterar uppgifterna pé ett standardiserat sétt och att anvéndarna av upp-
gifterna har mojlighet att fa uppgifter i en standardiserad, strukturerad och maskinlésbar form.
En sddan uppgift ar en ny typ av uppgiftshelhet for Lantméteriverket. Som en teknisk hand-
lingsmodell ingar forvaltningen av bostadsdatasystemets datafloden dock i Lantméteriverkets
dagliga verksamhet redan nu.

En ny uppgift for Lantméteriverket blir att vara ansvarig for samarbetsgruppen for standardise-
ring.

Det nya dataflodet forutsitter att Lantmaéteriverket hanterar tjénsterna och stérker stodtjansterna
for utredning av problemsituationer. Aven om Lantmaéteriverket inte uppdaterar och anvéinder
de uppgifter som enligt propositionen ska inkluderas i bostadsdatasystemet, kréver utvidg-
ningen av bostadsdatasystemets informationsinnehéll resurser for kundservice. Den behovliga
personalen har dock redan rekryterats i bostadsdatasystemets forsta fas, varfor utvidgningen av
informationsinnehallet i bostadsdatasystemet inte forutsatter ytterligare personal vid Lantméte-
riverket. Skotseln av kundservicen och informationsflodena forutsétter ungefar fem arsverken.
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Utvidgningen av bostadsdatasystemet paverkar Statistikcentralens verksamhet pé det séttet att
en enda informationskélla ger ett storre informationsinnehéll for att anvéindas som underlag for
statistiker.

Det positiva kreditupplysningsregistret, som ar under beredning, fors i fraga om uppgifter om
bolagens lan och aktiedgarnas verkliga ansvar med hjélp av bostadsdatasystemet. Fran det po-
sitiva kreditupplysningsregistret 1dmnas uppgifter ut till olika myndighetsaktorer (Finlands
Bank, Finansinspektionen, Verket for finansiell stabilitet, konsumentombudsmannen, Statistik-
centralen), som i och med utvecklandet av bostadsdatasystemet och utvidgningen av informat-
ionsunderlaget kan fa mer information om privatpersoners laneansvar. Andring av det positiva
kreditupplysningsregistret bereds som en separat lagberedningshelhet, och de ddrmed ankny-
tande konsekvenserna for statsfinanserna kommer att bedomas i detalj i samband med detta
beredningsarbete.

Genomforandet av den modell som foreslds forutsitter &ndringar av handelsregistrets och akti-
elagenhetsregistrets informationssystem och nya forfaranden. De engéngskostnader som ge-
nomforandet av dessa medfor behandlas i avsnitt 11.2 i propositionen. De foreslagna dndring-
arna bidrar till att klargora och effektivisera forfarandena i anslutning till registerforing och
registrering.

4.2.4 Andra samhilleliga konsekvenser
4.2.4.1 Konkurrenskonsekvenser

Propositionen bedoms inte ha nigra direkta konsekvenser for konkurrensen inom fastighetsfor-
medlingsbranschen, mellan fastighetsforvaltningsforetag eller kreditinstitut. Utvidgningen av
bostadsdatasystemets informationsinnehall i ett register som fors av Lantmaéteriverket gér upp-
gifter tillgéngliga for alla aktorer pa samma villkor.

En indirekt konsekvens av utvidgningen av bostadsdatasystemets informationsinnehall ar att
den frimjar bolagens mojligheter att konkurrensutsitta tjéinsteleverantorers tjanster som utnytt-
jar administrativa uppgifter om bolag. Nar uppgifter till exempel vid byte av disponent ér till-
géingliga direkt i bostadsdatasystemet och nir det inte finns en risk for att dessa uppgifter om
bolaget forsvinner vid byte av tjdnsteleverantdr, blir bolagens mojligheter att konkurrensutsétta
fastighetsforvaltningstjanster battre. Nar det giller fastighetsforvaltningsbranschen minskar ar-
betsmingden for att samla in uppgifter vid mottagandet av ett nytt bolag.

Forpliktande ibruktagande av standardiseringen i frdga om uppgifterna i bostadsdatasystemet
forhindrar effektivt uppkomsten av programspecifika separata 16sningar for 6verforing av upp-
gifter. Ett programbaserat utvecklande kan leda till en situation dér det uppstar slutna system,
vilket begransar utvecklandet av tjanster. Standardisering av uppgifter och en jamlik tillgéng till
uppgifter for alla aktorer fraimjar digitaliseringsutvecklingen och konkurrensforutsittningarna
inom branschen.

Utvidgning av samhdllets informationsunderlag

Att forbattra tillgdngligheten av administrativa uppgifter om bolag och att géra uppgifter om
underhélls- och dndringsarbeten samt ekonomiska uppgifter tillgdngliga mojliggor en enhetlig
granskning av samtliga bolag. For ndrvarande finns dessa uppgifter tillgdngliga for bolagens
forvaltning enligt bolag, och uppgifterna 4r inte enhetliga eller jamforbara. Uppgifterna kan inte
heller fas fran nagon annan informationskélla.

41



Bolagens byggnader och aktieldgenheter utgér finldndarnas storsta formogenhetspost. Enhetliga
och heltdckande uppgifter om bolagen skapar forutsittningar och incitament for god forvaltning
i bolagen. Nér uppgifterna om bolagen blir synliga kommer skillnaderna mellan bolagen i fraga
om underhéllning och dess ekonomiska konsekvenser ocksa fram. Mgjligheten att jamfora bo-
lag med uppgifter frimjar bolagens mojligheter att fatta informationsbaserade beslut i bolags-
forvaltningen.

Bolagens mgjligheter att fA nddvéndigt lan for reparationsarbeten beror forutom andra faktorer
dven pa bolagets tidigare underhallsatgdrder och bolagets reparationsskuld. Omfattande och en-
hetliga uppgifter om olika bolag mojliggor informationsbaserade analyser av bolagets tillstand
och skapar dérigenom incitament for en langsiktig underhall.

I propositionen foreslds att administrativa uppgifter om bolag ska inkluderas i bostadsdatasy-
stemet, dir de finns tillgingliga for det positiva kreditupplysningsregistret som ar under bered-
ning. Laneansvaren i samband med boende utgér en betydande del av privatpersonernas ansvar
for skulder. Boende i bolagsform innebér att de 1an som bolaget lyft slutligen blir krediter som
bolagets aktiedigare ska svara for. Att gora laneansvaren i samband med bolagslan synliga dr en
vésentlig del av den information som beskriver privatpersonernas skuldsittning,

4.2.4.2 Konsekvenser for dataskyddet

Angaende bostadsdatasystemet har det utarbetats en sddan konsekvensbedomning avseende
dataskydd som avses i artikel 35 i Europaparlamentets och rédets forordning (EU) 2016/679 om
skydd for fysiska personer med avseende pa behandling av personuppgifter och om det fria
flodet av sddana uppgifter och om upphivande av direktiv 95/46/EG, nedan EU:s dataskydds-
forordning. Nedan redogors allmént for de skyddsatgirder som Lantmateriverket vidtar 1 egen-
skap av personuppgiftsansvarig. En séddan hog risk som avses i artikel 35 i dataskyddsforord-
ningen hanfor sig i frdga om de uppgifter som samlas in i bostadsdatasystemet framfor allt till
att man i systemet behandlar ett stort antal uppgifter om de registrerades egendom. Med tanke
pa de registrerades rittigheter dr det synnerligen viktigt att uppgifterna r korrekta och att myn-
digheten pé ett tillborligt sétt svarar for uppgifternas integritet och tillforlitlighet samt for regi-
streringen av uppgifterna i registret.

Lantmaéteriverket har olika forfaranden for sékerstdllande av uppgifternas integritet och tillfor-
litlighet.

Artikel 25 i EU:s dataskyddsforordning forutsétter att lampliga tekniska och organisatoriska
skyddsatgirder vidtas vid behandling av personuppgifter. Uppfyllandet av kraven enligt forord-
ningen ska kunna pavisas. [ praktiken fullgors ansvarsskyldigheten bland annat genom att do-
kumentera behandlingen av personuppgifter i s& stor omfattning som mojligt. Det ska utarbetas
en informationshanteringsmodell for informationssystemet. De dtgiarder som hanfor sig till upp-
gifternas livscykel ska bland annat i dataskyddsanvisningarna definieras pa ett sddant sitt att de
ar forenliga med lagstiftningen.

Personuppgifter behandlas i princip endast i s& stor omfattning som krévs for den uppgift som
foreskrivs for Lantmaiteriverket. Inga andra personuppgifter eller positionsuppgifter behandlas.
I praktiken strdvar man efter att trygga denna princip om minimering av behandlingen av per-
sonuppgifter genom att omfattningen och arten av de uppgifter som samlas in och lagras i sy-
stemet definieras pa forhand, med beaktande av registrets anvandningsdandamal. Utover de de-
finierade uppgifterna insamlas inga andra uppgifter, vilket dven innebér att den personuppgifts-
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ansvarige alltid har kinnedom om personuppgifternas omfattning. Fér de insamlade personupp-
gifterna ska det pa basis av forfattningarna faststillas bestimda forvaringstider (permanent for-
varing, maximiforvaringstider och minimiforvaringstider).

Det ska uppriéttas en tillborlig beskrivning av behandlingen av den registrerades personuppgifter
(dataskyddsbeskrivning) som &r avsedd for forvaltningskunder och registrerade, och som regel-
bundet uppdateras. Informationstjdnsten ska utvecklas sé att beskrivningen finns lattillginglig
for alla, ocksa via mobila enheter. Dessutom ska man informera om dataskyddsbeskrivningen
med synliga meddelanden. Myndigheten ska Gverlag se till att kunderna ges all behovlig in-
formation som berdr behandlingen av personuppgifter. P4 den anmilningsskyldighet som
alaggs den personuppgiftsansvarige i artikel 14 i dataskyddsforordningen tillimpas det undan-
tag som anges i artikel 5 c. Trots att det i det aktuella fallet inte foreligger nagon egentlig an-
méilningsskyldighet, skapas ett automatiskt elektroniskt férfarande, genom vilket de registrerade
ges tillgang till uppgifterna. Déarutéver behdvs dven ett manuellt forfarande, som tryggar till-
gangen till uppgifter for dem som inte anvénder elektroniska metoder.

Det har utforts en tillborlig riskkartlaggning i frdga om bostadsdatasystemets anvéandning och
underhall. I praktiken vidtas behovliga skyddsatgarder pa basis av riskkartldggningen och data-
skyddsutredningar. I anslutning till EU:s dataskyddsférordning har man dven gjort en bedom-
ning av huruvida den planerade behandlingen sannolikt kommer att medfora en hog risk for den
registrerades réttigheter och friheter. De uppgifter som ingér i systemet ska vara skyddade ocksa
i det fall att det uppkommer storningar i systemet. For de program som hor till bostadsdatasy-
stemet ska det darfor utarbetas en aterstédllningsplan. Det har utsetts ett dataskyddsombud med
tillracklig sakkdnnedom. Den personuppgiftsansvariges och personuppgiftsbitradets roller har
identifierats och beskrivits. De anstélldas tillgéng till personuppgifter 6vervakas, och varje an-
stélld ges behovliga behorigheter enbart i den omfattning som arbetsuppgifterna kraver det.

For att hantera och underlitta dvervakningen av behorigheterna indelas personalgrupperna i
olika roller som pa forhand anvisas behdvliga behorigheter. De anstéllda som deltar 1 behand-
lingen av personuppgifter arbetar under tjansteansvar, och ar enligt offentlighetslagen bundna
av tystnadsplikt.

Det ska ordnas utbildning om de krav som berdr skyddet av personuppgifter i enlighet med en
pa forhand utarbetad utbildningsprocess. Utgangspunkten vid utbildningen ar att de allminna
principer for behandlingen av uppgifter som avses i kapitel 11 i EU:s dataskyddsforordning,
sdsom principerna om laglighet, korrekthet och 6ppenhet samt Aandamalsbegransning, ska iakttas
vid all behandling av personuppgifter.

Uppgifternas anvindning dvervakas med hjilp av loggar samt utvirdering av hur de uppforan-
dekoder som styr verksamheten iakttas. Till den del det inte ar frdga om tillgodoseende av hand-
lingsoffentligheten ges atkomst till personuppgifter bara via en sdker anslutning. D& uppgifter
lamnas ut via en teknisk anslutning anges rollerna och ansvaret for uppgifternas slutanvandare
i anvéndartillstandets villkor. Exempelvis e-tjdnster kan endast anvédndas via en krypterad data-
forbindelse. Alla personuppgifter som lagras i registret dr skyddade genom att de behandlas
enbart med iakttagande av en h6jd dataskyddsniva. I princip anvidnds bostadsdatasystemet bara
inom EU. Om uppgifter behdvs utanfor EU, ska bestimmelserna i kapitel V i EU:s dataskydds-
forordning iakttas. I praktiken gors det i varje enskilt fall en sdrskild bedomning av rétten att
lamna ut uppgifter. Om eventuella personuppgiftsincidenter informeras i enlighet med den plan
som utarbetats med beaktande av EU:s dataskyddsforordning. Mojligheten att 6verfora uppgif-
ter till andra aktdrer har begrénsats sé att uppgifter far 6verforas endast for sddana anvindnings-
dndamal som anges i lag.
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Redan vid inledandet av projektet for vidareutveckling av bostadsdatasystemet 2020 har det
angdende projektet utarbetats en sddan bedomning som avses i 5 § 3 mom. i informationshan-
teringslagen samt begérts ett sddant utlaitande som avses i 9 § i informationshanteringslagen av
finansministeriet. Finansministeriet gav ett utlitande om projektet den 7 april 2020
(VN/3891/2020). Enligt 4 § 3 mom. i statsradets forordning om utlatandeforfarandet i drenden
som géller fordndringar i informationshanteringen (1301/2019) ska man begéra utlatande av
finansministeriet pd nytt nér det efter det att finansministeriet gav ett utldtande har skett en vé-
sentlig fordndring i frdga om foremalet for utldtandet. Det fordndringsprojekt som ska genom-
foras Gverensstammer till innehéllet med det projekt som foéreslogs och bedomdes i begéran om
utldtande, med undantag av att de foreslagna dndringarna inte omfattar uppgifter om kopeskil-
lingar. Av denna anledning krdvde projektet inte en ny bedémning i beredningens senare faser.

4.2.4.3 Konsekvenser for aktiedgare och réttsinnehavare

Den foreslagna modellen for hantering av sddana dndringar av bolagsordningen som géller ak-
tier motsvarar i huvudsak nuvarande praxis, dér en korrekt beredning av en andring av bolags-
ordningen som paverkar réattsinnehavarna i praktiken har kravt att man i forvag forsdkrar sig om
att behovliga samtycken av rittsinnehavarna vad géller aktierna finns. I praktiken okar forslaget
alltsé inte ndmnvért kostnaderna for beredningen av en dndring av bolagsordningen. Malet med
forslaget ar att en sé klar lagstiftning som mojligt om forfarandet, och myndighetsforfaranden
och myndighetsanvisningar som stdder forfarandet, ska bidra till att underlétta beredningen och
genomforandet av dndringar ur alla parters perspektiv. Utifran den utredning som gjordes i sam-
band med be-redningen av forslaget kan man uppskatta att det arligen kommer att handldggas
ca 300400 andringar av gamla aktiegrupper i samband med dndringar av bolagsordningen och
dessa dndringar kommer att gilla ca 1 000—1 500 aktiegrupper.

Bestimmelserna om aktieldgenhetsregistret, och i synnerhet det krav pa samtycke som géller i
fradga om radering eller dndring av rittigheter som har antecknats i registret bidrar till att for-
béttra skyddet for de réttsinnehavare som &r knutna till de aktier som hor till registret. Liknande
konsekvenser berdknas folja nér det i lagen om bostadsaktiebolag foreskrivs om sérskilda krav
som giller handlingarna vid en &ndring av bolagsordningen och om en forsikran av den som
gOr dndringsanmélan samt nér det klargdrs vilken mdjlighet en rittsinnehavare har att vicka
talan for att bekréifta att ett beslut som inkréktar pa rittsinnehavarens réttighet &r verkningslost.

De fortydliganden som foreslés i inforandelagen bidrar till att forbéttra dven aktiedgarnas och
rittsinnehavarnas stéllning.

4.2.4.4 Konsekvenser for bolagen

De krav vad géller handlingar vid bolagsstimman som foreslas i lagen om bostadsaktiebolag
torde i viss méan Oka arbetsbordan vad géller beredningen av sédana dndringar av bolagsord-
ningen som giller aktier. A andra sidan kan man genom de krav som giller handlingarna siker-
stélla att ett beslut som giller en dndring av bolagsordningen inte belastar grunden for ogiltighet
genom att inkrékta pa réttigheten for en tredje part, vilket &r till nytta dven for bolagets verk-
samhet.

Nar det giller 6msesidiga fastighetsaktiebolag bidrar mojligheten att bestimma att aktierna inte
ska infOras i aktieldgenhetsregistret nir ett bolag bildas till att 6ka verksamhetsmojligheterna
for sadana hdr bolag och underlétta uppréattandet av bolagsordningen i situationer ddr man av
orsaker som géller bolagets verksamhet till stor del vill tillimpa aktiebolagslagens bestimmel-
ser. Denna valmojlighet beréknas inte ha ndgon visentlig inverkan pa omfattningen och tick-
ningen av aktieldgenhetsregistrets innehall ndr man beaktar antalet bolag av detta slag och det
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att gamla 6msesidiga fastighetsaktiebolag som bildas innan lagen trader i kraft i princip inte har
forts in i registret.

5 Alternativa handlingsvégar

Andra alternativ vid sidan av den handlingsmodell som foreslas i propositionen ar nollalterna-
tivet och frivilligmodellen. I nollalternativet forblir digitaliseringsutvecklingen inom branschen
utvecklande pé eget initiativ. I frivilligmodellen é&r standardisering av uppgifter och uppdatering
av uppgifter i bostadsdatasystemet handlingssatt som bolagen kan vélja.

5.1 Handlingsalternativen och deras konsekvenser
5.1.1 Nollalternativet

I en utredning 2019 om vidareutveckling av bostadsdatasystemet granskades nollalternativet
som ett alternativ. Nollalternativet innebér en situation dér forvaltningen av uppgifter om bolag
fortfarande utvecklas bade av bolagen och bolagens tjansteleverantorer. Aktdrer pa marknaden
tar sannolikt med tiden fram 16sningar for informationsutbyte, men 16sningarna grundar sig for-
modligen inte pa en gemensam standardisering inom branschen utan de ar programspecifika. I
nollalternativet uppstar det sannolikt inte for smé bolag verktyg med vilka uppgifter om bolagen
kan fas till informationssystem, &tminstone inte pé ett heltdckande sétt.

I nollalternativet byts uppgifter fortfarande mellan aktorer frédmst i form av pappers- eller pdf-
utskrifter, varifran de kopieras till olika system manuellt tills gemensamma verktyg for inform-
ationsformedling 1 ndgot skede genomfors i fastighetsforvaltningssystem. For att informations-
formedlingen ska kunna utvecklas ska programvarubranschen for fastighetsforvaltning kunna
komma &verens om forfarandena och standardiseringen vid informationsférmedling samt ge-
nomfora dem i sina system. Dessutom ska disponenterna ta verktygen i bruk. Likasé ska in-
formationsanvindarna utveckla sin beredskap att utnyttja den nya mojligheten att anvinda stan-
dardiserad information. For att det ska vara l6nsamt att ta fram nya handlingssétt bor tillhanda-
hallandet av standardiserad och strukturerad information vara huvudregeln hellre dn ett undan-
tag.

I verksamhetsmiljon ar det inte alls klart att handlingsmodellerna utvecklas sjalvstandigt inom
fastighetsforvaltningsbranschen. Det finns ett stort antal leverantorer av fastighetsforvaltnings-
program, vilket leder till att det &r svart att komma Gverens om en gemensam standardisering
pa grund av motstridiga intressen. En gemensam standardisering kréver alltid att alla aktorer
gbr kompromisser och att informationsmodellerna adndras i systemen. Det kan eventuellt upp-
komma leverantorsspecifika 10sningar for informationséverforingar, om informationsoverfo-
ringarna dverhuvudtaget utvecklas. Den starkaste motivationen for utvecklandet av informat-
ionsoverforing borde vara hos bolaget, men eftersom bolaget inte 4r kund till leverantéren av
fastighetsforvaltningsprogrammet kan det inte frémja ett sddant utvecklingsarbete. Overhuvud-
taget dr bolagens formaga att frimja en sddan funktionalitet svag, eftersom de personer som
deltar i bolagsforvaltningsarbetet oftast inte &r professionella.

Problemen i samband med byte av disponent forblir sannolikt oférdndrade i nollalternativet, och
problemen med overforing av uppgifter fran den gamla disponenten till den nya begransar fort-
farande konkurrensen effektivt. Aktiedgarnas tillgang till informationstjanst pa webben for att
f& uppgifter om sina bolag och aktieldgenheter beror pa omfattningen av denna tjénst som fas-
tighetsforvaltningsforetaget tillhandahéller aktiedigarna. A andra sidan forutsitter nollalternati-
vet inga atgérder av bolaget eller disponenten, och fortséittandet av den nuvarande handlings-
modellen foranleder inte heller ndgra direkta kostnader. Det ytterligare arbete och de ytterligare
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kostnader som nollalternativet medfor bolagen och aktiedgarna jamfort med de andra handlings-
modellsalternativen realiseras nir uppgifter om bolaget behovs for att producera en tjanst for
bolaget eller en aktiedgare.

I utredningen &r 2019 anses att nollalternativet till stor del &r en fortséttning av det nuvarande
laget dven 1 framtiden, och att det inte finns forutséttningar for en digitaliseringsutveckling i
storre utstrackning. I praktiken kan teknisk utveckling ske inom programfamiljer, men det &r
inte mojligt att inféra nya handlingsmodeller, 4tminstone inte i en stor utstrackning. Olika in-
formationsutldmningar grundar sig alltid pad avtal mellan parterna och frivillighet till exempel
vid byte av disponent, dér det inte ligger i den gamla disponentens intresse att underlitta in-
formationsdverforingen till den nya disponentens system.

I nollalternativet uppstér det inte heller ett riksomfattande datalager av centrala uppgifter, som
olika tjinsteleverantdrer kan anvidnda som informationskélla i sina tjanster. I detta fall kan
tjénstelagret i praktiken endast uppsta som programspecifika tjanster, och det dr inte mojligt att
tillhandahalla elektroniska tjanster allmént for samtliga bolag och deras aktiedgare. Det dr ocksa
oklart om tjénsterorelseverksamheten dverhuvudtaget skulle utvecklas frén nuldget med pro-
gramspecifika 16sningar. Om till exempel en fastighetsformedlares mdjlighet att anvénda ett
elektroniskt handlingssitt vid inhdmtning av information beror pa det informationssystem som
tjénsteleverantoren for sdljarens bolag anvinder, kan elektroniska handlingsmodeller i praktiken
inte utvecklas. Utvecklandet av tjdnster i en verksamhetsmiljo dér uppgifterna och handlings-
modellerna inte har standardiserats kan dven i basta fall producera silofierade och oenhetliga
tjanster for att 16sa enstaka problem. I nollalternativet uppstar det inte heller en verksamhets-
miljo dar jamforbar information om olika bolag finns tillgdnglig.

I nollalternativet kan det inte fran bostadsdatasystemet produceras de uppgifter som behdvs for
det positiva kreditupplysningsregistret.

5.1.2 Frivilligmodellen

I frivilligmodellen genomf6rs standardiseringen av uppgifterna och de atgérder som foreslas i
propositionen for att utvidga informationsinnehéllet samt annan funktionalitet i anslutning till
dem, men bolagen kan sjélva bestimma om ibruktagandet av standardiseringen och inférandet
av uppgifterna i bostadsdatasystemet.

I frivilligmodellen kan bolagen fortsétta att skota bolagsforvaltningen pa samma sétt som tidi-
gare. En del av bolagen kan besluta att fora in uppgifter i bostadsdatasystemet. I en del av bo-
lagen kan inforandet av uppgifter i bostadsdatasystemet vara tidsméssigt oenhetlig, det vill sdga
att bolaget under en period for in uppgifter i bostadsdatasystemet, men uppdateringen kan av-
brytas och det kan uppsté luckor i uppdateringen.

Frivilligmodellen leder da till en situation dér kvaliteten pa de administrativa uppgifterna om
bolagen i bostadsdatasystemet &ér svag. Uppgifterna ér inte heltdckande och de uppdateras inte
pa ett enhetligt sétt. Det kan till exempel saknas uppgifter om hindelser for vissa ar i uppgifterna
om bolagen.

I frivilligmodellen ar det mycket svart att férutse vilken andel av bolagen som overgér till att
uppdatera uppgifterna i bostadsdatasystemet pa ett standardiserat sitt. Overgang till ett standar-
diserat uppdateringssatt forutsatter att bolagsforvaltningen och fastighetsférvaltningen satsar pa
en dndring av handlingsmodellen, men samtidigt dr utnyttjandet av uppgifterna i bostadsdata-
systemet osékrare. Om uppgifterna ar forknippade med allvarliga kvalitetsbrister och om upp-
gifterna 6verhuvudtaget inte dr heltdckande, ar det inte vért att utveckla tjansteleverantorers
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system pa basis av dem. Utnyttjandet av uppgifterna till exempel i en fastighetsformedlares
system kan inte bygga pé en sddan situation dér uppgifter om en del av bolagen fas slumpmiss-
igt fran bostadsdatasystemet och dér det saknas uppgifter om vissa tidsperioder.

En del av disponenterna skulle eventuellt Gverga till en standardiserad modell for uppdatering
av uppgifter, men utan en forpliktelse till standardisering blir anvéindningen av standardise-
ringen sannolikt inte sédrskilt omfattande. I fastighetsférvaltningssystem finns det 16sningar for
att forvalta uppgifter om underhdlls- och adndringsarbeten i strukturerad form, men enligt re-
sponsen fran systemleverantorer anvinds denna mdjlighet i mycket liten utstrickning. Séledes
skulle frivilligmodellen formodligen inte heller underlitta byten av disponent.

Frivilligmodellen skulle leda till en situation dar det i ett offentligt register, bostadsdatasyste-
met, finns spridda uppgifter om olika bolag och dir informationsanvédndaren alltid ar tvungen
att separat utreda kvaliteten pa uppgifterna. Det kan inte uppsta tjinster som utnyttjar uppgifter
i bostadsdatasystemet i en sddan verksamhetsmiljo. Det &r inte heller mojligt att uppné de mal
som stillts for vidareutvecklingen av bostadsdatasystemet eller de efterstravade fordelarna for
branschen.

I frivilligmodellen kan det inte frén bostadsdatasystemet produceras de uppgifter som behovs
for det positiva kreditupplysningsregistret.

5.1.3 Alternativa modeller i friga om &ndringar av aktiegrupper

I lagstiftningsarbetsgruppens arbete granskades forutom den handldggningsmodell som fore-
slds ocksé sdrskilt en modell dér registreringen av sadana dndringar av bolagsordningen som
géller aktier samt andra bolagsréttsliga dndringar i handelsregistret skulle ha forutsatt att man
vid Lantmaéteriverket hade undersokt och avgjort dven forutséttningarna for en uppdatering av
aktieldgenhetsregistret som ett led i samma registreringsforfarande. I den modellen skulle man
ha skapat nya granssnitt mellan handelsregistrets och aktieligenhetsregistrets informationssy-
stem, och med hjilp av dem hade handelsregister- och registreringsmyndigheten i samband med
handliaggningen av ansdkningar kunnat sammanjémka granskningen och avgoérandet av de bo-
lags- och sakrittsliga forutséttningarna for en dndring. I den modellen skulle registrering av en
andring av bolagsordningen ha krivt ett positivt interimistiskt beslut av Lantmaéteriverket i fraga
om huruvida de sakréttsliga forutsattningarna uppfylls vad géller aktieldgenhetsregistret fore en
bolagsrattslig registrering av dndringen i handelsregistret. Registreringar och anteckningar 1 ak-
tieldgenhetsregistret skulle i den modellen automatiskt och i praktiken i realtid ha fatts att Gver-
ensstimma med dndringar av bolagsordningen som registrerades i handelsregistret. En fordel
med modellen ansags vara att den skulle ha varit ett vattentétt hinder for att de uppgifter om
aktier som finns i handelsregistret och aktieldgenhetsregistret skulle differentieras. Forfarandet
enligt modellen och de &ndringar av informations-systemen som modellen skulle férutsitta an-
sdgs emellertid vara forenade med osédkerhet och 6ppna fragor. Dessutom Oversteg kostnaderna
for att genomfora modellen (uppskattningsvis ca 3,8 mn €) och det eventuella tidsschemat for
genomforandet klart motsvarande virden for den modell som foreslas i propositionen.

For att underlétta hanteringen av sddana dndringar av bolagsordningen som ofta ar forenade
med bolagsbildnings- och byggnadsfasen behandlade arbetsgruppen dven modeller dar man i
den inledande fasen kunde bilda ett bostadsaktiebolag eller ett msesidigt fastighetsaktiebolag
utan lagenhetsbeskrivning, eller dir man i samband med bolagsbildningen kunde anmila till
handelsregistret att uppgifterna om aktierna forst senare ldmnas in for registrering och anteck-
ning i aktieldgenhetsregistret. Den forstndmnda modellen ansags vara bristféllig bl.a. darfor att
om man f6ljde den i samband med bolagsbildningen sa skulle man inte tillrdckligt sékert i for-
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vig kunna sdkerstélla att den definition av ett bostadsaktiebolag och/eller ett dmsesidigt fastig-
hetsaktiebolag som grundar sig pd lagen uppfylls. Som en brist hos bagge modellerna betrakta-
des dessutom det att man i bdda modellerna i den inledande fasen skulle vara tvungen att hélla
uppgifterna om bolagets aktier utanfor aktieldgenhetsregistret, vilket betyder att det kunde kri-
vas sérskilda arrangemang nir de ska anslutas till aktieldgenhetsregistret och att det mellanldge
som foljer av detta kunde leda till oklarheter och problem. Det ansags ocksa vara en brist med
modellerna i fraga att deras 16sning endast beaktade de sirskilda behov av att dndra bolagsord-
ningen som var forknippade med bolagsbildningsfasen, och man hade inte haft ndgon nytta av
de eventuella littnader som de erbjod vid handldggningen av sddana éndringar av bolagsord-
ningen eller andra strukturella dndringar som genomfors under ett bolags livscykel.

5.2 Lagstiftning och andra handlingsmodeller i utlandet

Det finldndska bostadsaktiebolagssystemet dr en unik form av dgarboende i Europa. Systemet
lampar sig vél for fordelningen av ansvaret och kostnaderna for underhéllet av bostadshus med
flera dgare samt for organiseringen av den dirmed anknutna forvaltningen. Som jamforelseob-
jekt till omsattningen av bostadsaktier kan man anvédnda ldnder dar man mojliggjort samagandet
av en bebyggd fastighet och dér de registreringar som beror dgandet har beaktats i lagstiftningen.

Sarskilt 4gandet av hoghusbostidder har i de flesta EU-14nder ordnats sé att bostadsédgarens dgan-
derétt till den bostad som hen besitter har antecknats i det register som berdr fastighetségandet.
Ett sddant system anvénds bland annat i Norge och Danmark. I Sverige grundar sig besittnings-
ratten till en bostadslagenhet huvudsakligen pa en bostadsritt. I Sverige utfors ingen centrali-
serad registrering av bostadsritterna. Sedan 2009 har det dock under vissa forutsittningar varit
mojligt att registrera en bostad som en tredimensionell fastighet.

Uppgifterna i fastighets- och inskrivningsregistren (Land Register) i de nordiska ldnderna och
dven 1 6vrigt fors i regel av myndigheter och dr offentligt tillgangliga, antingen i sin helhet eller
delvis. Dessutom finns det lander dir det 4r mojligt att fritt soka uppgifter om fastigheter och
bostdder pad webben. Detta ar fallet till exempel 1 Danmark. En annan modell som anvénds all-
mént &r att tillgdngen till information via en teknisk anslutning har begrinsats sa att endast yr-
kesanvindare fér tillging till uppgifterna pa detta sitt.

Allmint taget anvander alla nordiska lander langt utvecklade elektroniska system som avsevért
forsnabbar och underlittar de registreringar som hinfor sig till dverforingar och pantséttningar
av egendom. Dessa system anvinds forutom i samband med omséttningen av fastigheter dven
for registreringar som berdr omséttningen och pantsittningen av bostéder, i de fall da registre-
ringarna gors pa samma sitt som for fastigheter. Av de nordiska ldnderna presenteras nedan
systemen i Sverige och Norge samt de regleringslosningar och handlingsmodeller som omfattats
dar.

5.2.1 Sverige

I Sverige grundar sig besittningsrétten till en bostadsldgenhet huvudsakligen pa en bostadsritt i
en boendesammanslutning som har formen av ett andelslag (se t.ex. "Bostadsrittsregister —
nagra modeller for registrering av bostadsritter”, Departmentsserien, DS 2007:12, s. 19, ”Stérkt
stillning for hyresgéster”, betdnkande av hyresgistutredningen, SOU 2017:33, s. 80). Det finns
cirka 25 000 registrerade bostadsrattsforeningar i Sverige, som omfattar sammanlagt cirka en
miljon bostadsrittslagenheter. Bestimmelser om bostadsrétter och bostadsrittsforeningar finns
1 bostadsrattslagen (1991:614). Det &r frdga om en sérskild typ av réttighet, som kan betraktas
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som en mellanform mellan hyresboende och dgarboende. Till sin réttsliga karaktér dr bostads-
ratten en sadan nyttjanderitt som avses i bostadsréttslagen, trots att bostadsrattsinnehavare van-
ligen betraktas som égare till en bostad.

I Sverige har det forts en samhéllsdebatt om fragor som berdr funktionen och anvéndbarheten
av det splittrade systemet med bostadsritter och medlemskap i bostadsrittsforeningar. Det &r ett
allmént accepterat faktum att det behdvs ett centraliserat bostadsrittsregister for registrering av
bostadsrétter och for de behov som hanfor sig till omsattningen. Behovet av att inrdtta ett cent-
raliserat register uppméirksammades redan fore millennieskiftet i delbetdnkandet om ett bostads-
rittsregister (SOU 1998:80, s. 16—17). Betdnkandet innehdll ett forslag till en ny lag om ett
bostadsrittsregister, och det foreslogs att registret i anslutning till lagen skulle foras av den
svenska lantméterimyndigheten Lantméteriet. Forslaget ledde inte da till ndgra lagéndringar,
men bostadsréttslagen har varit foremél for olika utredningar och éndringar (t.ex. SOU 2017:31,
s. 80). I den utredning som genomfordes 2007 (DS 2007:12) utgér man fran att det ska inrittas
ett centraliserat offentligt register som skapar forutséttningar for ett heltickande register for
registrering av pantrétter. For ndrvarande &r det i och for sig mojligt att pantsétta bostadsratter,
och detta gors ocksa i stor utstrackning. I praktiken gors en anteckning om pantritten med stod
av en anmélan i bostadsréttsforeningens ldgenhetsforteckning.

I Sverige ar det ocksa i princip mojligt att registrera en bostadslédgenhet som fastighet i fastig-
hetsregistret. Detta sker dock i regel inte, trots att sddana dgarldgenhetsfastigheter som avses i
1 kap. 1 a § i den svenska jordabalken (1970:994) enligt det tilligg som gjorts till jordabalken
ar 2009 betraktas som fastigheter. Vid forvérv av en saddan dgarlédgenhetsfastighet ska lagfart
sokas, liksom vid andra fastighetsforvarv. Efter den dndring som gjordes i den svenska jorda-
balken vid ing&ngen av 2009 har det varit mojligt att registrera en sddan dgarldigenhet som avses
1 lagen som fastighet i fastighetsregistret. Bildandet av en sddan, i praktiken tredimensionell,
fastighet sker genom en fastighetsbildningsforrattning som forrittas av en myndighet. Agaren
ska pa normalt sitt soka lagfart for den tredimensionella fastighet som denne dger. D4 fastig-
heten behdvs som sdkerhet kan den pantsittas pa samma sétt som andra fastigheter. Agaren ska
soka inteckning hos inskrivningsmyndigheten (Lantmaéteriet). Forutsattningarna for bildandet
av en dgarldgenhetsfastighet anges i lag. I praktiken kan en sddan dgarldgenhet som avses i lag
inte bildas av vilket tredimensionellt utrymme som helst. Inférandet av en ny besittningsform
(agarlagenhet) motiverades med att syftet var att 6ka méngfalden av boendeformer for flerbo-
stadshus (SOU 2014:33, s. 116). Den boendeform som baserar sig pd bostadsritter dr dock t-
minstone tills vidare den dominerande modellen i Sverige. Over 30 procent av samtliga dgarbo-
stader grundar sig pa denna boendeform.

I Sverige strdvar man efter att frimja anvéindningen av den elektroniska tjénst som &r avsedd
sarskilt for yrkesanvindare (E-ansdkan) vid inskrivningsverksamheten. Yrkesanvéndare kan ta
i bruk den avgiftsfria tjansten genom att avtala om det med inskrivningsmyndigheten. Genom
att ta i bruk tjansten far de tillgang till uppgifter som behdvs for en registreringsansékan och
som ingar ocksa i andra register, exempelvis uppgifter om civilstdndet for parterna i ett kop.

5.2.2 Norge

I Norge ingar i lagen om bostadsrattssammanslutningar (Lov om burettslag 2003—06—-06-39)
regleringen om skyldigheten att ansdka om lagfart (tingslysing) pa andelar i en bostadsrattssam-
manslutning (rettighet i andelar i borettslag). Bestimmelser om registrering av bostadsratter
finns i 6 kap. i den lagen. Bostadsritten registreras i ”grundboken” (grunnbok), dér ocksé de
dgarbyten som beror fastigheten registreras. Bostadsréttsinnehavarens dgande grundar sig pa ett
saméganderittsforhdllande som omfattar bade byggnader och mark. Pa registreringarna tillam-
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pas lagfartslagen (lov om tinglysing 1935-06-07-2). Lagen innehiller regleringen av registre-
ringen av bostadsritter, som lades till i lagen i samband med att lagen om bostadsrittssamman-
slutningar trddde i kraft 2006.

Uppgifter om pantsittning av en andel i en bostadsriattssammanslutning antecknas i samma
”grundbok”. Bestdmmelser om pantséttning finns i pantlagen (Lov om pant 1980-02-08-2). Re-
gistret Gver bostadsrétterna och pantséttningen av dem (grunnbok) fors av den norska myndig-
heten Kartverket, som motsvarar Lantméteriverket i Finland. Vid utgdngen av 2016 hade knappt
8 500 bostadsrattssammanslutningar inforts i registret, och drygt 350 000 lagfarter rérande bo-
stdder i sammanslutningarnas &go registrerats i registret.

Kartverket har i bruk en elektronisk registreringsmodell (e-tinglysing), med hjélp av vilken man
stravar efter att fa yrkesanvindare, sdsom banker och fastighetsformedlare, att tillstélla inskriv-
ningsmyndigheten alla dokument som hénf6r sig till omséttning och pantsittning i elektronisk
form. D4 kan ocksa inskrivningsmyndigheten behandla drendena i elektronisk form, utan pap-
persdokument. Med hjélp av applikationen for registrering kan yrkesanvindarna ocksa utarbeta
elektroniska versioner av de dokument som behdvs vid registreringen, sdsom kdpebrev och
pantséttningsdokument. En kdpare som behover 1dn kan dessutom underteckna behdvliga do-
kument i ndtbanken. Mélséttningen 4r att de registreringar som hanfor sig till omséttningen i sin
helhet kan skoétas 1 elektronisk form.

5.2.3 Danmark

Nir en byggnad eller byggnader som finns pa en fastighet i Danmark delas upp till dgarbostader
ska alla byggnader samtidigt delas upp till fristdende dganderittsenheter, det vill séga sjélvstan-
diga fastigheter. Lagen om &garlédgenheter (lov om ejerlejligheder) triddde i kraft 1966 och den
tillimpas framfor allt pa objekt som byggts efter att lagen tritt i kraft. Ocksd andra byggnader
kan dock delas upp under de forutséttningar som anges i lagen.

Aven om de byggnader som finns pé en fastighet delas upp till Agarbostider, kan fastighetens
mark inte delas upp, utan dganderétten hianfor sig bara till bostaderna. Marken dgs av en sérskild
dgarboendeforening, som bostadségarna ska hora till. Systemet motsvarar till stor del det norska
systemet, trots att bostadsrittsinnehavarnas dgande i Norge grundar sig pa ett saméganderétts-
forhéallande som omfattar bade byggnaderna och marken. Ett gemensamt sardrag for bade det
norska och det danska systemet med dgarldgenheter utgors av att “bostadsrétten” i bada syste-
men utgor en helhet som omfattar savél lagenheten och byggnaden som marken (Se t.ex. SOU
2002:21,s. 21).

Eftersom dgarbostider i Danmark jdmstélls med fastigheter, tillimpas lagfartslagen (Lov om
tinglysning, 1.1.1928) pé registreringen av rattigheter som berér dem. I Danmark finns en sér-
skild domstol som dr inskrivningsmyndighet (Tinglysningsretten), vars uppgifter i huvudsak
omfattar registrering av réttigheter som beror fast egendom. Dessutom registrerar ’tinglysnings-
retten” 1 Danmark i avsevird omfattning réttigheter och pantséttningar som beror 16s egendom,
till exempel fartyg och fordon.

I Danmark har e-tjdnsterna och automatiseringen av registreringen fatt den stérsta spridningen
i forhéllande till jamforelselanderna. Enligt inskrivningsmyndigheten sker 75 procent av be-
handlingen av och beslutsfattandet i d&renden som berdr registreringar i elektronisk och automa-
tiserad form. Inskrivningsmyndigheten behandlar arligen cirka 200 000 ansdkningar. Trots den
omfattande automatiseringen maste vissa registreringsérenden dock tills vidare behandlas ma-
nuellt i Danmark, till exempel drenden som berdr vissa arvsfang. Mer information om &mnet
finns pa: Danish Digital Land Registration.
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5.2.4 Det finska systemets sardrag

I den internationella jdmforelsen &r centraliseringen av ekonomiska och tekniska uppgifter om
lagenheter till en myndighets register synnerligen véasentlig just pa grund av det finska systemet
med bostadsaktiebolag. Det dr ett fungerande sitt att hantera fordelningen av ansvaret och kost-
naderna for underhallet av bostadshus med flera dgare samt for organiseringen av den diarmed
anknutna forvaltningen. A andra sidan innebér det finska systemet att kreditgivarna endast kiin-
ner till hur mycket lan bolagen lyft frdn dem. Endast bolagen kidnner emellertid till hur l&nean-
svaren fordelas mellan aktiegrupperna inom bolaget. Séledes ingar i systemet en mojlighet till
skuld som bostadsaktiebolaget till synes svarar for, men som i realiteten mycket visentligen
paverkar privata bostadsdgares personliga skuldséttning och dirmed sammanhéngande ekono-
miska verksamhetsforutséttningar. [ denna form finns det inte en motsvarande grund for lagring
av tekniska och ekonomiska uppgifter om bolag i ett centraliserat system i andra lénders allmént
anvinda l6sningar for organisering av dgande.

Den skuldméngd som bolagens aktiedgare svarar for utgér en mycket betydelsefull helhet vid
beddmningen av den totala méngden laneansvar som privatpersonerna i Finland har. Darfor ar
det i synnerhet i det finska systemet viktigt att inkludera uppgifterna om bolagslanen och for-
delningen av dem i bolagen i informationsinnehéllet i det positiva kreditupplysningsregistret.
Utan denna information &r det i praktiken omdjligt att bilda en helhetsbild av kreditmarknaden
eller att fa tillrackliga uppgifter for att géra bedomningar av privatpersonernas skuldséttning.

6 Remissvar

Remisstiden for den del av propositionen som géller fortsatt utveckling av bostadsdatasystemet
var 8.6-22 juli 2022. Utlatanden fick ocksa ldmnas av instanser som inte specificerades i begé-
ran om utlatande. Yttranden l&dmnades av Finanssiala ry, Finlands Fastighetsformedlings-
branschs Centralforbund rf, Konkurrens- och konsumentverket, Lantméteriverket, justitiemini-
steriet, byggnadsindustrin RT rf, RAKLI ry, Finlands Advokatférbund, Finlands Disponentfor-
bund rf, Finlands Fastighetsforbund, Finlands fastighetsméklarférbund rf, arbets- och nérings-
ministeriet, finansministeriet, Skatteférvaltningen och miljoministeriet.

I yttrandena anségs reformen allmént sett vard att understdda och behovlig. De dndringsforslag
som giller de foreslagna bestimmelserna ér till storsta delen av teknisk natur och delvis hanfor
sig till materiell reglering. Utifran kommentarerna till de foreslagna bestimmelserna har propo-
sitionen kompletterats i synnerhet i friga om regleringen av behandlingen av uppgifter och mo-
tiveringarna till den i enlighet med justitieministeriets och finansministeriets utlatanden.

De viktigaste innehdllsméssiga iakttagelserna i utldtandena i fraga om den fortsatta utvecklingen
av bostadsdatasystemet gillde séttet att samla in och 1dmna uppgifter, omfattningen av och skyl-
digheten att forvalta uppgifterna samt den privata och offentliga sektorns roll i genomf6randet
av reformen. Nér det giller de ndmnda omsténdigheterna framgar det av utldtandena vissa olika
synpunkter och utifran dem har propositionen preciserats bl.a. i friga om hurdana reparations-
och dndringsarbetsuppgifter skyldigheten att [dimna uppgifter till bostadsdatasystemet ska gélla.
Motiveringarna har ocksa preciserats for att fortydliga de partiella missforstand om proposit-
ionen som framkommit i remissvaren.

Den del av regeringspropositionen som géller forandrade aktiegrupper skickades ut pa dppen

remiss i mars-april 2022. Néstan alla remissinstanser ansag att modellen for éndring av bolags-
ordningen och omstrukturering av bolaget dr &andamalsenlig. Vissa remissinstanser motsatte sig
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den foreslagna mojligheten for 6msesidiga fastighetsaktiebolag att std utanfor aktieldgenhetsre-
gistret. Remissinstanserna hade dessutom flera kommentarer om detaljerna i lagforslaget, vilka
har beaktats vid den fortsatta beredningen av forslaget.

7 Specialmotivering
7.1 Lag om ett bostadsdatasystem

58§. Registrering av aktiedgare. Enligt forslaget ska 1 mom. inte lingre innehélla hdnvisning-ar
till infoérande i aktieldgenhetsregistret av dgare av aktier som ges som fusions- och delningsve-
derlag. Det foreslas att bestimmelser om detta i stéllet tas in i en ny 8 ¢ §. De foreslagna 2 och
3 mom. motsvarar den géllande lagen.

Paragrafen foreslas fa ett nytt 4 mom. dér det foreskrivs om sddana uppgifter om forvirv som
gjorts for ett under bildning varande bolags rdkning som ska antecknas i aktieldgenhetsregistret.
Den gillande lagen har ingen uttrycklig bestimmelse om saken. Bakgrunden till forslaget ar
bestimmelserna i bolagslagstiftningen om atgarder som vidtas for ett bolag under bildnings
rakning och om hur de rittigheter och skyldigheter som Gverfors till f6ljd av sddana atgarder
under vissa forutsittning dverfors till bolaget genom registrering av bolaget. Enligt forslaget
ska den uppgift som antecknas i registret i samband med inférandet av ett forvarv inte paverka
hur registreringsansokan behandlas eller avgors. P4 behandlingen och avgorandet tillimpas 2
mom.

Det dr motiverat att det blir offentligt vem som forvirvat aktier for det kommande bolagets
rakning, eftersom sérskilda réttsverkningar enligt aktiebolagslagen géller den som férhands ko-
per aktier pa detta sétt. Det dr inte friga om en sddan villkorlig rittshandling som avses i 3 mom.
nir nagon handlar for ett bolag under bildnings rikning, utan den som handlar for bolagets
rakning har av hdvd i sista hand ansetts dga tillgdngar som skaffats for bolagets rdkning innan
bolaget registrerades. Samtidigt begransar forvarv av aktier for det kommande bolagets rakning
forskottskOparens rétt att fritt bestimma om aktierna. Inskrivningsmyndigheten ska pa tjanstens
véagnar beakta de sistnimnda begrinsningarna, som foljer av bolagslagen.

Bestimmelsen beaktar att det eventuellt kan uppkomma ett behov av att ur registret avfora upp-
gifter om forvéarv som gjorts for ett kommande bolags rikning bland annat i det fall att man
avstatt fran att bilda bolaget. Inskrivningsmyndigheten ska i samband med behandlingen av en
sadan ansokan beakta sirskilda fragor som hanfor sig till bolagslagstiftningen, sdsom rétten for
den som salt aktierna att hiiva kopet innan anteckningen stryks. Utdver de situationer som ut-
tryckligen regleras i forslaget ska uppgiften om forvérv for det under bildning varande bolagets
rakning avforas ur registret ocksa nir aktierna har dverforts till det nybildade bolaget genom
registrering. Da grundar sig registreringsbeslutet pa en i 2 mom. avsedd utredning om bolags-
bildning och om andra omsténdigheter enligt aktiebolagslagen utifran vilka dgandet har 6ver-
forts till det nybildade bolaget. Den som forvérvat aktier for det kommande bolagets rikning
har ockséd kunnat overlata aktierna till en tredje part som ansdker om registrering av forvérvet.
Om det i samband med en sidan registreringsanskan lamnas en tillricklig utredning bland
annat om att den som salt aktierna for det kommande bolagets ridkning inte &beropar sin hiv-
ningsritt enligt aktiebolagslagen, kan forvirvet registreras och den uppgift som antecknats i
registret med stod av bestimmelsen raderas.

8 a §. Registrering eller anteckning pd grundval av dndring av bolagsordningen. 1 paragrafen
foreslds bestimmelser om behandlingen 1 aktieldgenhetsregistret av sddana dndringar i bolags-
ordningen som géller aktier. Den géllande lagen innehéller inga motsvarande bestimmelser som
syftar till att sorja for att uppgifterna i aktieldgenhetsregistret r Gppna for insyn och uppdaterade
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och till att pa ett kontrollerat sitt uppdatera registreringarna och anteckningarna i aktieldgen-
hetsregistret sa att de motsvarar den dndrade bolagsordningen.

Enligt det foreslagna I mom. ska registreringar av sadana dndringar av bolagsordningen som
géller aktier utan drojsmal antecknas i aktieldgenhetsregistret. I praktiken kommer Lantmaéteri-
verket att f4 den information som behdvs for anteckningen i realtid av Patent- och registersty-
relsen pa basis av det informationsutbyte som avses i 14 § 1 mom. 1 punkten i samma lag. En
anteckning om en dndring av bolagsordningen ska goras pa basis av alla dndringar i bolagsord-
ningen som kriver en utredning enligt 6 kap. 22 § 5 mom. i lagen om bostadsaktiebolag. Pé
ansokan av aktiedgaren ska anteckningen om @ndring av bolagsordningen avforas ur aktieldgen-
hetsregistret samt registrerat 4gande och pantséttning och andra i registret antecknade rittigheter
och begrénsningar vid behov riktas till de &ndrade aktiegrupperna. Ansokan ska gdras upp och
de samtycken av rittsinnehavarna som behovs for den inhdmtas pé forhand i enlighet med vad
som anges i fraga om 6 kap. 22 § 5 mom. i lagen om bostadsaktiebolag. For ansokan géller i
ovrigt lagen om ett bostadsdatasystem och forvaltningslagen.

I 2 mom. foreskrivs det om forutséttningarna for att Lantméteriverket ska avfora en anteckning
om &ndring av bolagsordningen ur aktieldgenhetsregistret och vid behov rikta de i registret re-
gistrerade och antecknade rattigheterna till de &ndrade aktiegrupperna. Utgédngspunkten for for-
slaget &r, pad motsvarande sétt som de allmidnna principerna for aktieligenhetsregistret, att dnd-
ringar som paverkar stillningen for innehavaren av en i registret inford réttighet eller antecknad
begrinsning krdver innehavarens samtycke. Den allménna grunden for kravet pa samtycke ar
de allménna bolags- och sakrittsliga principerna om att bolagsstimman inte utan tredje mans
samtycke kan besluta om forsdmring av dennes rétt till aktier eller den besittningsratt som akti-
erna medfor. Med andra ord &r sddana beslut i princip ogiltiga gentemot tredje man. Kravet pa
samtycke framgar i den gillande lagen i fraiga om 4gande av 5 § 2 mom., i friga om pantséttning
av 6 § 3 mom. och i frdga om besittningsritt som grundar sig pa lag eller testamente av 8 § 2
mom. Dessutom ska i aktieldgenhetsregistret pa det sitt som foreskrivs ndgon annanstans i lag
foras in de begransningar som géller aktien eller den besittningsrétt som aktien ger upphov till
(8 § 3 mom.). Bestimmelser om sddana begrinsningar finns bland annat i aravalagen
(1189/1993). I fraga om begransningar som inforts i aktieldgenhetsregistret utifran den kréavs
ocksa tillborliga samtycken. | aktieldgenhetsregistret kan med stod av 7 § antecknas utmétning
av egendom, sikerhetsdtgirder och en aktiedgares konkurs eller foretagssanering som géller
detta, nir de paverkar en aktiedgares ritt att bestimma om en aktie, samt begrénsningar som
giller aktien eller den besittningsratt som den medfor pa det sitt som foreskrivs nagon annan-
stans i lag. I friga om beaktandet av de sistndimnda begransningarna foreslas nedan en separat
hanvisningsbestdmmelse i 3 mom.

Syftet med forslaget &r att Lantméteriverket ska avgora ett drende som géller avforande av en
anteckning om &ndring av bolagsordningen och vid behov riktandet av registreringar och an-
teckningar till nya aktiegrupper i enlighet med allménna bolags- och sakréttsliga principerna.
Kravet pa samtycke av de rittsinnehavare eller innehavare av begrinsningsanteckningar som
ndmns 1 momentet motsvarar de forutsédttningar som enligt den géllande lagen tillimpas pa av-
forande eller dndring av motsvarande registrering eller anteckning.

Enligt forslaget ska Lantméteriverket i sitt avgorande beakta alla aktier som berdrs av @ndringen
och dven de réttigheter och begransningar som géiller dem. Detta &r sarskilt viktigt i de 1 prakti-
ken allménna situationer dar dndringen berdr aktier inom flera aktiegrupper. Detta géller exem-
pelvis nér aktieldgenheter delas upp och aktielédgenheter eller delar av dem slas ihop, da aktier
overfors fran en aktiegrupp till en annan och den besittningsrétt till ldgenheten som aktierna
medfor éndras for att motsvara den nya lédgenhetsindelningen. I sddana situationer finns det
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oundvikligen ett samband mellan de aktiegrupper som berérs av dndringen och den rétt att be-
sitta en ldgenhet som de medfor pé sé sitt att konsekvensen i de bestimmelser i bolagsordningen
som géller aktiegrupperna och den besittningsrétt som de medfor samt skyddet for de réttsinne-
havare som inforts 1 aktieldgenhetsregistret forutsitter att avforandet av anteckningen om énd-
ring i bolagsordningen och riktandet av réttigheterna till de dndrade aktiegrupperna avgors pa
samma gang for alla aktiegrupper. For att drendet ska kunna avgoras i sddana ldgen krévs det
dels att alla dgare till aktier som berdrs av samma éndring av bolagsordningen har ansdkt om
att klarhet ska skapas i deras riéttigheter pd det sétt som avses i momentet, dels att det finns
behovliga samtycken till att varje ansdkan avgors.

Om édrendet kan avgoras utifrdn en ansdkan som en aktiedgare gett in till Lantméteriverket,
traffas avgorandet i enlighet med 10 § 3 mom. genom att anteckningen om att en éndring av
bolagsordningen dr aktuell stryks och genom att de registreringar och anteckningar som mots-
varar den dndrade bolagsordningen vid behov riktas direkt till aktieldgenhetsregistret. Enligt det
momentet ska den berdrda parten delges ett separat beslut om avgorandet plus en besviranvis-
ning, om drendet avgdrs pa ett annat sétt 4n vad aktiedgaren eller ndgon annan rittsinnehavare
skulle ha samtyckt till i den ans6kan som ges in till Lantméteriverket.

For att gora lagen mer ldsarvinlig foreslds i 3 mom. en hianvisningsbestimmelse enligt vilken
det utfardas separata bestimmelser om givande av sddant samtycke som krdvs med anledning
avi7 § avsedda utmétningar och sdkerhetsitgirder som avser en aktie och aktiedgares konkurs
eller saneringsforfarande. I frdga om utmétningar och sékerhetsatgérder finns de relevanta be-
stimmelserna i utsokningsbalken, dir det bland annat foreskrivs om férfogandeforbud pa grund
av utmétning och om utmétningsmannens eventuella tillstand till forfogandeatgérder. Vid en
aktiedgares konkurs forlorar géldenéren rétten att bestimma om sina tillgangar i konkursboet,
och bestdmmanderétten 6vergér till gédldenédrens konkursbo. Lagen om foretagssanering inne-
haller & sin sida bestimmelser bland annat om utredarens samtycke behdvs for en sddan dndring
som avses i forslaget eller inte. De ndmnda insolvensrittsliga lagarna och omstandigheterna i
det enskilda fallet bildar en sa pass mangskiftande grupp situationer att det inte ar &ndamalsen-
ligt att i samband med detta forslag ndrmare foreskriva om samtycke.

I registerpraxis ar det mojligt att det efter registrering av en éndring av bolagsordningen som
géller aktier, men innan aktieldgenhetsregistret uppdaterats, inleds ett nytt drende som géller
registrering av forvérv eller pantséttning av de aktier dndringen av bolagsordningen géller. |
sddana ldagen ska den redan registrerade dndringen beaktas, och dérfor foreslas i 4 mom. en
uttrycklig bestimmelse om att avgdrandet av ett sidant drende kraver att anteckningen om att
en dndring av bolagsordningen har inletts stryks och att rétten till aktierna enligt den dndrade
bolagsordningen registreras. For detta krivs dels utredning av de samtycken fran réttsinneha-
varna som forutsétts i 2 mom. eller av att rittigheterna upphort, dels ocksa att de som ansékt om
registrering av det sistndmnda ger sitt samtycke till att registreringen riktas till aktiegrupperna
enligt den dndrade bolagsordningen.

Forslaget paverkar inte tillimpningen av 7 §, utan den anteckning om utmaétning, sikerhetsat-
gérd, konkurs och foretagssanering som avses i bestimmelsen kan i samtliga fall goras pé an-
maélan av behorig myndighet, konkursboet, utredaren eller domstol.

I sista meningen i 4 mom. foreslas dessutom en undantagsbestimmelse som innebér att kravet
pa uppdatering av uppgifterna i aktieldgenhetsregistret inte ska tillimpas pa registrering av for-
varv nér aktierna har forvirvats fran ett konkursbo eller i samband med utsokningsforfarande.
Forslaget gor det mojligt att i ndimnda situationer realisera aktierna i ett utsokningsforfarande
eller genom konkursboets forsorg pé sa sitt att koparen i ett forsta skede antecknas som dgare i
aktieldgenhetsregistret utan att uppgifterna i registret uppdateras sa att de motsvarar den dndrade
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bolagsordningen. Syftet med forslaget dr att gora det léttare att realisera och silja aktierna vid
konkurs respektive utsdkning. I praktiken kan en uppdatering av aktieldgenhetsregistret vara
visentlig for mojligheterna att realisera aktierna i det avseendet att det ligger i utméatningsman-
nens och/eller konkursboets intresse att i syfte att sdkerstélla basta mojliga forséljningspris for-
sékra sig om att aktieldgenhetsregistret ar uppdaterat redan fore realiseringen. Om detta emel-
lertid inte dr mojligt och det inte dr ként om de samtycken av rittsinnehavarna foreligger som
behovs for en sddan dndring av bolagsordningen som géller de aktier som ar foreméal for reali-
sering och huruvida de antecknats i aktieldgenhetsregistret, ar det for att skydda koparen viktigt
att denne i samband med afféren fér tillrickliga uppgifter for att pa forhand kunna bedéma f6r-
utsdttningarna for uppdatering av aktieldgenhetsregistret.

Lagforslaget innehéller flera sétt for att redan péd forhand forsdka hindra situationer dér en ak-
tiedgare trots forlust av bestimmanderitt pa grund av insolvens deltar i beslutsfattandet om adnd-
ring av bestimmelser i bolagsordning som géller aktiegrupper och/eller den besittningsrétt som
de medfor och dir ett pa sa sétt uppkommen beslut om éndring av bolagsordningen kommer for
registrering 1 handelsregistret. For det forsta ska man enligt det foreslagna 6 kap. 22 § 5 mom. i
lagen om bostadsaktiebolag vid beredningen av ett sddant beslut om dndring av bolagsordningen
forsdkra sig om att réittigheterna och begransningarna fér dem som inforts i aktieldgenhetsre-
gistret beaktas pa behorigt sétt. For det andra foreslds lagen om bostadsaktiebolag foreskriva
om att den som gor en sddan dndringsanmdlan till handelsregistret ska l&imna en sarskild forsak-
ran om att de rittigheter och begridnsningar som framgar av aktieldgenhetsregistret har beaktats
pa det sitt som lagen forutsitter. Atgirder i strid med forfogandeforbud pé grund av aktiesigares
insolvens bedoms i praktiken vara mycket sillsynta ocksa till foljd av den forebyggande verkan
som tillhorande skadestandsansvar och eventuellt straffrittsligt ansvar har.

15 mom. foreslas for tydlighetens skull en bestimmelse om att uppdatering av aktieldgenhets-
registret efter registrering av en dndring av bolagsordningen inte har nigon inverkan pd den
registreringstidpunkt som bestdms enligt 10 § 1 mom. for en tidigare registrerad eller antecknad
ratt till aktier eller den besittningsritt de medfor. Tidpunkten for registreringen har betydelse
bland annat for de rittsverkningar som anges i 12 §.

8 b §. Registrering eller anteckning i samband med rivning och nybygge. 1 paragrafen foreslas
bestdammelser om uppdatering av registreringar och anteckningar i aktieldgenhetsregistret efter
en dndring av bolagsordningen i samband med rivning eller nybygge enligt lagen om bostads-
aktiebolag. Ocksé pa dessa dndringar tillimpas det foreslagna 8 a § 1 mom. Forslaget innebar
emellertid ett undantag frén 8 a § 2 mom. pé sé sétt att den i paragrafen avsedda registreringen
av aktiedgarnas réttigheter och begriansningar och av de réttigheter eller begransningar som ak-
tierna medfor sker pa basis av anmilan fran bolaget och pa sé sitt att enskilda aktiedgares och
rattsinnehavares samtycke inte kriavs for ritande av réttigheter, om alla deras rittigheter efter
registrering av dndringen av bolagsordningen kan riktas till ndgon aktiegrupp.

Lantmiteriverket ska i samband med registrering eller anteckning inte bedéma om de allmanna
villkoren &r uppfyllda for rivning och nybygge enligt 6 kap. 39 § 1 mom. i lagen om bostadsak-
tiebolag, utan dess beddmning ska endast gélla huruvida de i aktieldgenhetsregistret antecknade
rattigheter som géller aktier eller den besittningsrétt som aktierna medfor kvarstar till ndgon ny
aktiegrupp ocksa efter det att rivningen och nybygget har registrerats och antecknats i registret.
Avsikten &r att riktandet av anteckningarna i enlighet med forslaget sa langt som mdjligt pa-
minna om utfdrdande av aktiebrev och inférande av anteckningar i aktieboken i samband med
rivning och nybygge. Lantméteriverket ska fa de uppgifter som behdvs for att rikta réttigheterna
enligt 1 mom. genom en anmélan fran bolaget utifran den redogérelse som avses i 6 kap. 40 §
1 mom. 6 a-punkten i lagen om bostadsaktiebolag, och verket ska inte ha ndgon skyldighet att
undersoka riktigheten av de uppgifter som bolaget meddelat.
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Enligt forslaget ér ett villkor for att en anteckning om dndring av bolagsordningen ska kunna
avforas och réttigheter riktas till nya aktiegrupper att alla de réttigheter som framgar av aktiela-
genhetsregistret och som géller de aktier som omfattas av dndringen eller den besittningsrtt
som aktierna ger upphov till kan riktas till de dndrade aktiegrupperna utifran bolagets anmélan.
I momentet avses endast rittigheter som registrerats eller antecknats i aktieldgenhetsregistret.
Om det fortfarande finns utelopande aktiebrev som géller bolagets aktier, uppdateras dndringen
med stod av den foreslagna dvergingsbestimmelsen i den aktiebok som finns i aktieldgenhets-
registret och av vilken en anteckning om det tidigare aktiebrevet framgar. Forfarandet behovs
for att till exempel en enskild aktiedgare eller panthavare inte genom att vigra avstd fran ett
aktiebrev ska kunna forhindra rivning och nybygge som beslutats med kvalificerad majoritet.

Pé avgorande av de drenden som avses i paragrafen tillimpas kapitlets allménna bestimmelser
om pantsittning och om registrering och anteckning av andra begriansningar pa sé sitt att det ar
mojligt att avvika frén riktandet av réttigheter i fraga om enskilda aktier och stryka de réttigheter
och begransningar som registrerats eller antecknats i registret, om Lantmaéteriverket for detta
dandamal i fraga om de berdrda aktierna far in de ansokningar av aktiedgare eller rattsinnehavare
som avses 1 6 § 3 mom. eller 8 § 2 mom. och de samtycken av réttsinnehavarna eller andra
behdvliga utredningar som avses i de bestimmelserna.

8 ¢ §. Registrering eller anteckning pa grundval av fusion eller delning. 1 paragrafen foreslés
bestdmmelser om inférande i aktieldgenhetsregistret av dgare av aktier som ges som fusions-
och delningsvederlag och av innehavare av rittigheter som géller aktierna eller den besittnings-
ratt de ger upphov till. I frdga om aktiedgarna motsvarar forslaget 5 § 1 mom. i den géllande
lagen. Den géllande lagen beaktar emellertid inte att det kan finnas sddana i aktieldgenhetsre-
gistret registrerade eller antecknade rittigheter som géller aktier i det 6verlitande eller det ur-
sprungliga bolaget och dér de aktier som ges som fusions- eller delningsvederlag utgor ersat-
tande tillgangar. Vid fusion och delning ér det frdga om s&dana typrelaterade risker for aktiepant
som foljer av lagen och som panthavaren alltid maste beakta. Ett beslut om fusion eller delning
innebér inte ett sddant ingrepp i den till aktien kopplade ritten som skulle krdva uttryckligt
samtycke av varje aktiepanthavare. Enligt forslaget kommer registrering och anteckning att ske
utifrdn anmaélan fran bolagets sida och inskrivningsmyndigheten ska inte ha nagon skyldighet
att granska riktigheten i de uppgifter som bolaget meddelat.

Registreringen av aktier som utgér fusions- eller delningsvederlag kriaver enligt vad som fore-
slds 1 princip att alla de rattigheter som géller aktier i det dverlatande eller det ursprungliga
bolaget som ska ogiltigforklaras eller den besittningsrétt som aktierna ger upphov till kan riktas
till de aktier som ges som fusions- eller delningsvederlag. Liksom ovani 8 b § i frdga om rivning
och nybygge kan en ritt som registrerats eller antecknats i aktieldgenhetsregistret ocksa pa an-
sOkan avfOras pa det sitt som anges i 6 § 3 mom. och 8 § 2 mom.

8 d §. Upplosning och avregistrering av bolag samt dndring av bolags sammanslutningsform.
I paragrafen foreslas bestimmelser om avforande av aktier ur aktieldgenhetsregistret till f61jd
av dndring av sammanslutningsformen, upplosning av bolaget och avregistrering av bolaget.
Den gillande lagen har inga motsvarande bestimmelser, men de behovs for att se till att be-
stimmelserna om aktieldgenhetsregistret &r tydliga och att registret hélls uppdaterat. De &nd-
ringar som avses 1 paragrafen trader i kraft bolagsrattsligt genom registrering av dndringarna i
handelsregistret. Lantméteriverket kommer att informeras om avgdérandena med stod av 14 § 1
mom. 1 punkten. Det sker via ett granssnitt for automatiskt informationsutbyte mellan handels-
registret och aktielagenhetsregistret. Utifran den informationen kan aktierna i praktiken avforas
ur registret i realtid for att sdkerstélla att uppgifterna i aktieldgenhetsregistret &r uppdaterade.
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Vid upplosning och éndring av sammanslutningsformen ar det for en aktiepanthavares eller an-
nan réttsinnehavares vidkommande fraga om sddana allménna till aktien kopplade risker som
foljer av lag och som innehavaren av en rétt som géller aktien alltid ska beakta. Ocksa i de
situationerna &r utgdngspunkten att de réttigheter som baserar sig pd aktier i fortsittningen i
tillimpliga delar géller surrogategendom som trétt i stillet for aktier, sésom en delédgarens skif-
tesandel i bolagets nettoformodgenhet eller nya andelar i sammanslutningar som ges till foljd av
andringen. De réttigheter som géller sédan egendom tillgodoses emellertid inte genom registre-
ring eller anteckning i aktieldgenhetsregistret, och dérfor giller forslaget bara avforande av ak-
tier ur aktieldgenhetsregistret.

I praktiken &r det mdjligt att bolaget efter avregistrering ater infors i registret. Forfarandet ba-
serar sig pa tillimpningen av en bestimmelse i forvaltningslagen om réttelse av fel, och det ska
ocksa i friga om aktieldgenhetsregistret beaktas pa sa sitt att det ocksd i och med avregistre-
ringen finns arkiverade uppgifter om aktieinnehav och réttigheter och begransningar som giller
aktierna vid tidpunkten for avforandet och att de uppgifterna vid behov kan aterinforas i aktie-
lagenhetsregistret, om bolaget ocksa aterinfors i handelsregistret. Enligt 18 § i lagen om ett
bostadsdatasystem bevaras de uppgifter permanent som enligt 4 § ska skrivas in i aktieldgen-
hetsregistret.

13 §. Besittningsobjektsregister. 1 paragrafen foreskrivs om de uppgifter om besittningsobjekt
vilka ska foras in i bostadsdatasystemet. Enligt den forslagna lagdndringen ska till de uppgifter
som fors in i bostadsdatasystemet fogas ekonomiska och tekniska uppgifter om besittningsob-
jekt. I fraga om ekonomiska uppgifter innehaller registret uppgifter som hanfor sig till bolagens
lan och bolagsvederlag samt speciellt uppgifter som behdvs for forandet av det positiva kredit-
upplysningsregistret, och i friga om tekniska uppgifter sddana uppgifter som hanfor sig till un-
derhalls- och &ndringsarbeten som utforts i lokaler som besitts av bolaget och dess aktiedgare.
Uppgifterna fogas till besittningsobjektsregistret inom bostadsdatasystemet, om vilket det fore-
skrivs i 3 kap. 1 lagen.

I lagen har Lantmaéteriverkets uppgiftshelhet nir det géller forvaltning av bostadsdatasystemet
organiserats sd att Lantmaiteriverket enligt 15 § 1 lagen har till uppgift att vara personuppgifts-
ansvarig bade for aktieldgenhetsregistret och besittningsobjektsregistret, som bada ingér i bo-
stadsdatasystemet. Lantmaéteriverkets rétt att fa information har i lagens system tillgodosetts
genom att i 17 § i lagen foreskriva om ratten att fi information, som géller sddan information
som behdvs for att fullgdra de uppgifter som verket har enligt lag. Aven i lagens befintliga
formulering géller Lantméteriverkets ritt att fa information bland annat bolag och kreditinstitut,
som dven i frdga om de foreslagna nya uppgifterna ar skyldiga att ldmna uppgifter. Nar det
géller aktorer som ska ldmna uppgifter behover bestimmelserna inte kompletteras.

Enligt 17 § i lagen ska Lantméteriverkets rétt att f& information grunda sig pa en sddan lagstad-
gad uppgift dar forvaltning av uppgifter om bolagets underhalls- och dndringsarbeten samt eko-
nomiska uppgifter om bolaget behdvs for att kunna fullgdra uppgiften. I detta syfte foreslés att
deti 13 §ilagen foreskrivs att Lantmaéteriverket i egenskap av forvaltare av bostadsdatasystemet
ska forvalta uppgifter om bolagets underhélls- och éndringsarbeten i besittningsobjektsregistret
samt att det i 13 a § foreskrivs om Lantméteriverkets uppgift att forvalta vissa ekonomiska upp-
gifter i besittningsobjektsregistret.

Till 13 § I mom. 1 lagen fogas en ny 3 punkt som géller uppgifter om de underhalls- och dnd-
ringsarbeten som utforts i bolaget. I friga om dessa preciseras det informationsinnehall som ska
foras in sé att det i bostadsdatasystemet ska foras in uppgifter om atgiarder som hanfor sig till
de redogorelser som avses i 6 kap. 3 § 2 mom. 2 och 3 punkten i lagen om bostadsaktiebolag
och de anméilningar som avses i 7 kap. 28 § i den lagen.
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De uppgifter som ska foras in dr i praktiken styrelsens skriftliga redogdrelse for behov av sddant
underhall av bolagets byggnader och fastigheter under de fem f6ljande aren efter bolagsstim-
man som vésentligt paverkar en aktieldgenhets anvindning, bolagsvederlaget eller 6vriga kost-
nader for anvéndningen av aktieldgenheten samt styrelsens skriftliga redogorelse for vilka storre
underhalls- och dndringsarbeten som bolaget utfort och nér detta har skett. I friga om dessa
redogorelser ska till systemet endast ldmnas uppgifter om sadana projekt som fortfarande ar av
betydelse med tanke pa bolagets verksamhet och planering. Sddana projekt &r inte till exempel
gamla rorrenoveringar, om en motsvarande ny renovering redan gjorts. Dessutom fors in upp-
gifter om dtgirder som ingér i den forteckning som styrelsen for 6ver de anmélningar om un-
derhalls- och dndringsarbeten som ldmnats till bolaget i enlighet med 4 kap. 7 § och 5 kap. 4 §
i lagen om bostadsaktiebolag. Hér &r det frdga om anmélningar om dndringsarbeten som utforts
av aktiedgaren sjalv. Uppgifterna om sist nimnda anmélningar samlas in endast for tiden efter
det att den aktuella foreslagna lagéndringen tratt i kraft.

Det nya informationsinnehallet i bostadsdatasystemet definieras alltsé sé att produktionen av
uppgifterna for systemet inte i onddan stiller nya skyldigheter for bolagen, utan de uppgifter
som ska foras in i bostadsdatasystemet redan tidigare omfattats av de skyldigheter att limna och
uppdatera information som ingar i lagen om bostadsaktiebolag.

De mer detaljerade tekniska kraven pa uppgifterna och de nérmare definitionerna for utlimnan-
det av uppgifterna foreskrivs med stod av en ny 17 c §, som ldggs till i lagen, genom forordning
av statsradet.

13 a §. Fkonomiska uppgifter som fors in i besittningsobjektsregistret. 1 paragrafen foreskrivs
om de uppgifter som for forandet av det positiva kreditupplysningsregistret bor inkluderas i
bostadsdatasystemet. Dessa uppgifter &r det totala kapitalet av den kredit som bolaget lyft, da-
tum da kreditavtalet om krediten ingétts samt uppgift om huruvida krediten &r avsedd for ny-
byggnad eller for grundldggande forbattring av bolaget, uppgift om huruvida bolaget svarar for
krediten i dess helhet (underhéllslan) eller om ansvaret for krediten i bolaget fordelas pa besitt-
ningsobjekten (deldgarlén). Uppgifter om underhéllslan behdver inte inkluderas i det positiva
kreditupplysningsregistret, vilket betyder att forvaltaren av det positiva kreditupplysningsregist-
ret inte har den rétt som avses i lagen om ett bostadsdatasystem att fa detaljerade uppgifter om
lan. Uppgifter om dessa l1&n ldmnas sdledes inte ut frén bostadsdatasystemet. Uppgifterna ska
anda forvaras i bostadsdatasystemet, sd att man vid en senare tidpunkt kan verifiera att uppgif-
terna har lamnats fran bostadsdatasystemet till det positiva kreditupplysningsregistret enligt bo-
lagets anmélan. Betydelsen av de bolagslan som bolagen lyft i handlingsmodellen &r att man
kan forsdkra sig om att alla bolagslan behandlas och att de uppgifter som lamnas till det positiva
kreditupplysningsregistret dr korrekta. Fortlopande “limitkrediter” som tas for bolagets fortlo-
pande forvaltning och underhdll 4r inte till sin karaktar sddana krediter som kreditinstituten ska
lamna uppgifter om till bostadsdatasystemet. Som krediter som ska anmélas specificeras darfor
i lagrummet de krediter som bolaget upptar for nybyggnad eller ombyggnad.

Som detaljerade uppgifter om de deldgarlan som fordelas till aktiegruppernas dgare ska bolaget
dessutom till Lantméteriverket ldmna uppgifter om varje besittningsobjekts totalansvar for bo-
lagets lanekapital enligt verenskommelse i bolaget samt det bolagsvederlag som besittnings-
objekten 1 bolaget svarar for. I sista hand svarar samtliga aktiedgare solidariskt for bolagslanet
i problemsituationer i rattsligt avseende, men avsikten ar att synliggora det besittningsobjekts-
specifika ansvaret i normalldget. For tydlighetens skull anges bolagsvederlaget specificerat en-
ligt det kapitalvederlag som avses i 3 kap. 3 § i lagen om bostadsaktiebolag och ett eventuellt
annat vederlag. Enligt 3 kap. 4 § 1 lagen om bostadsaktiebolag dr exempelvis bolagsvederlag
som baserar sig pd forbrukning av el, virme eller ndgon annan nyttighet inte av betydelse med
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tanke pa mélen for den foreslagna lagstiftningen, utan det vdsentliga med tanke pé kreditupp-
lysningssystemet &r uttryckligen beloppet av det existerande kapitalvederlaget samt t.ex. under-
hallsvederlaget for formedlingsverksamheten och kreditinstituten. En specificering av vederla-
gen ar av betydelse bl.a. vid kreditgivning nér kredittagarens betalningsforméaga beddms. Den
anmélningsskyldighet som avses i bestimmelsen géller inte de bruksavgifter som tas ut for sé-
dana tjanster i anslutning till boendet som aktiedgarna koper eller genomfor (bl.a. bastu-, tvitt-
dygn-, bilplats etc.), vilka inte baserar sig pa skyldigheten att betala vederlag enligt lag och
bolagsordningen. Avsikten &r att specificeringen i fortsdttningen ska preciseras genom en for-
ordning som utfdrdas med stod av lagen. Dessutom infors i systemet i samband med respektive
uppdatering uppgifter om vem som gjort uppdateringen och tidpunkten for den.

Faststillningen av de ekonomiska uppgifter som ska foras in i bostadsdatasystemet grundar sig
pa den uppfattning som jord- och skogsbruksministeriet, finansministeriet och Inkomstregiste-
renheten vid Skatteforvaltningen, som svarar for forandet av det positiva kreditupplysningsre-
gistret, bildat i samarbete om vilka uppgifter om bolagen och deras besittningsobjekt som ska
registreras i bostadsdatasystemet for att formedlas till det positiva kreditupplysningsregistret for
att uppfylla dess syfte.

14 §. Behandling av ekonomiska och tekniska uppgifter i andra informationssystem hos myn-
digheter. 1 I mom. I punkten foreslas uttryckliga omndmnanden om utlimnande av uppgifter i
handelsregistret om upplosning och avregistrering av ett bolag och om éndringar av bolagsord-
ningen till Lantméteriverket for forvaltning av aktielagenhetsregistret. Det har ansetts att redan
den gillande regleringen medger att de uppgifterna ldmnas ut av Patent- och registerstyrelsen
till Lantméteriverket. Avsikten med forslaget ar saledes endast att fortydliga informationsutby-
tet mellan Patent- och registerstyrelsen och Lantmaiteriverket i samband med dessa &dndringssi-
tuationer. Forslaget utvidgar inte heller myndigheternas informationsutbyte i frdga om person-
uppgifter.

17 a §. Bolagets skyldighet att ldmna tekniska och ekonomiska uppgifter om besittningsobjekt.
Lantmiteriverkets ritt att f4 information har i lagen om ett bostadsdatasystem tillgodosetts ge-
nom atti 17 § i lagen foreskriva om rétten att fa information, som géller sddan information som
behovs for att fullgéra de uppgifter som verket har enligt lag. I lagens befintliga formulering
géller Lantmaiteriverkets rétt att f4 information bade bolag och kreditinstitut, som dven i fraga
om de foreslagna nya uppgifterna ar skyldiga att 14mna uppgifter. Avsikten &r inte att dndra
lagens grundlaggande struktur i denna utstrackning, utan de nya uppgiftskategorierna bedoms
enligt samma réttsliga villkor for skydd av personuppgifter som behandlades nér lagen om ett
bostadsdatasystem stiftades, och i frAga om rétten att f4 information i allménhet hénvisas det i
detta sammanhang till motiveringarna till 17 § i lagen i regeringens proposition RP 127/2018.

De uppgifter som behdvs for forandet av det positiva kreditupplysningsregistret omfattar ocksa
sddana uppgifter om besittningsobjektets dgares ekonomiska stéllning som betraktas som per-
sonuppgifter. Nér det giller sidan information ska det i lagen foreskrivas om Lantméteriverkets
ratt att frdn kreditgivare och bolag fa den information som verket behdver for att fullgéra de
uppgifter som avses 1 lagforslaget, och informationen ska specificeras med tillracklig noggrann-
het. Aven om ritten att fi information pa nationell niva begrinsas enligt kravet pa information-
ens nddvindighet ska Lantméteriverket vid insamling och behandling av personuppgifter i en-
lighet med artikel 5.1 b och ¢ i EU:s dataskyddsforordning forsékra sig om att insamlingen och
behandlingen begrinsas till det vdsentliga och nddvindiga i férhallande till deras syfte.

Eftersom de nya uppgifter som enligt lagforslaget ska samlas in innehaller personuppgifter som
beskriver privatpersoners ekonomiska stéllning, foreslas det att deti 13 a § i lagen med tillrack-
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lig noggrannhet ska specificeras de nya uppgifter som i syfte att fora det positiva kredltupplys—
ningsregistret fors in i besittningsobjektsregistret. Faststdllningen av uppgifterna grundar sig pa
det positiva kreditupplysningsregistrets forvaltares uppfattning om vilka ekonomiska uppgifter
som behovs for att fullgora den uppgift som forvaltaren har enligt lag. Eftersom det fran bo-
stadsdatasystemet ska l&dmnas ut dven andra individualiserade personuppgifter 4n sddana som
avses i 13 a § till forvaltaren av det positiva kreditupplysningsregistret, foreskrivs det i lagens
nya4 mom. i 19 § om det positiva kreditupplysningsregistrets forvaltarens ritt att f information
i frdga om information som ar nddvéndig for att fullgéra forvaltarens uppgift.

De ekonomiska uppgifter som avses ovan ska ldmnas till bostadsdatasystemet tillrackligt aktu-
ella, sa att de dr anvéndbara med tanke pa det positiva kreditupplysningsregistret. Darfor ska
lagstiftningen alégga kreditinstitut och bolag som svarar f6r limnandet av uppgifterna att lamna
uppgifterna tillrdckligt ofta. Men med tanke p& den administrativa bordan ska frekvensen av
lamnandet av uppgifter sté i rétt proportion till i synnerhet smé bolags tillgéngliga resurser och
forméga att lamna uppgifter pa det sétt som foreskrivs i lag. I detta syfte foreslas att det till lagen
om ett bostadsdatasystem fogas en grundldggande skyldighet att 1imna uppgifter minst en gang
om aret, inom en manad efter den ordinarie bolagsstimman. Vid denna tidpunkt ska bolagen
hur som helst uppdatera uppgifterna om underhélls- och dndringsarbeten och uppgifterna om
den ekonomiska stédllningen for att uppfylla kraven enligt lagen om bostadsaktiebolag, varvid
uppdateringen av uppgifterna i bostadsdatasystemet medfor sa litet extra arbete som mojligt for
bolagen.

Dessutom ska uppgifterna alltid uppdateras vid begiran av en aktdr som enligt 7 kap. 27 § i
lagen om bostadsaktiebolag har ritt att begira ett disponentintyg. Eftersom uppgifterna och de-
ras &ndamél dels Gverensstimmer med disponentintyget, dr det motiverat att begidran om upp-
datering kan goras av samma aktorer som med stod av lagen om bostadsaktiebolag kan begira
att fa ett disponentintyg. I dessa fall faststélls det inte ndgon exakt tidsfrist i bestimmelsen, men
for att syftet med begdran ska forverkligas effektivt dr det vésentligt att uppdateringen med
beaktande av husbolagets resurser sker utan drojsmal efter det att begiran har framstillts. Da
bolagens resurser tillater det kan bolagen uppdatera de uppgifter som de ldmnat till informat-
ionssystemet dven utanfor de uppdateringstidpunkter som sarskilt faststillts i lag, alltid nir de
anser det nodvéndigt. [ de flesta bolag skots uppdateringen av uppgifterna i praktiken av en
professionell disponent, vars informationssystem gor det mdjligt att Gverfora uppgifterna till
Lantmaéteriverket via det grianssnitt som Lantméteriverket tillhandahaller. I dessa fall &r den
verkliga uppdateringsfrekvensen och aktualiteten av uppgifterna i praktiken béttre &n vad som
kravs enligt lag. Skyldlgheterna att lamna uppgifter uppstar i verksamhet som baserar sig pa
lagen om bostadsaktiebolag, sé bolag som inte tillimpar de bestimmelser i lagen om bostads-
aktiebolag som avses hir i sin verksambhet &r inte skyldiga att lamna dessa uppgifter till bostads-
datasystemet. P4 denna grund omfattar skyldigheten inte till exempel sddana 6msesidiga fastig-
hetsaktiebolag som inte tillimpar lagen om bostadsaktiebolag i sin verksamhet.

For att sdkerstilla att uppgifterna ar aktuella bor de dessutom uppdateras i samband med vissa
hindelser som paverkar den aktiespecifika betalningsskyldigheten. Det finns bestimmelser
dven om dessa situationer i paragrafens / mom. Enligt bestimmelsen uppstar uppdateringsskyl-
digheten till f61jd av bolagsstimmobeslut som péverkar vederlagen, forandringar i aktiegruppen
samt vederlagsprestationer som avviker fran den normala betalningsplanen. Vid saddana forand-
ringar ska de uppgifter som avses i 13 a § 4—7 punkten och som omfattas av bolagets uppdate-
ringsskyldighet ldmnas till bostadsdatasystemet utan drdjsmal.

Det foreslas att det i paragrafens 2 mom. foreskrivs om undantag fran huvudregeln i 1 mom.
som géller skyldigheterna att ldmna och uppdatera uppgifter. Enligt bestimmelsen géller skyl-
digheten bolag som har hogst fem besittningsobjekt samt bolag vars samtliga aktier dgs av en
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och samma &dgare och vars besittningsobjekt inte omfattas av sedvanlig omséttning endast om
bolagen har sddant 1&n som avses i 13 a § 4 punkten, eller om en aktor som enligt 7 kap 27 § i
lagen om bostadsaktiebolag &r beréttigad att begira ett disponentintyg begér uppdatering av
uppgifterna. Den anméilningsskyldighet som aktualiseras pa detta sétt géller endast den tid da
bolaget har ovan ndmnda lan eller en uppdatering enligt en separat begéran har gjorts. Syftet
med undantaget dr att fran den fortlopande aktiva skyldigheten att uppdatera uppgifterna ute-
sluta for det forsta sddana sma bolag som oftast inte utnyttjar en fastighetsforvaltningssystem-
leverantors eller ndgon annan tjénsteleverantdrs informationssystem, med vilka fortlopande
uppdatering av uppgifter kan goras via grinssnitt utan oskéligt extra arbete. Aven dessa bolag
ska dock uppdatera uppgifter, om en aktor som &r berdttigad att begéra ett disponentintyg begér
det, till exempel for forséljning av aktier som ger besittningsritt till en ldgenhet. Uppdatering
av ifrdgavarande uppgifter ar inte heller nodvéndig i sédana situationer, dir hela bolaget dgs till
exempel av privata investeraraktorer eller offentliga aktérer som inte alls har for avsikt att gora
bolagets besittningsobjekt foremal for omsattning, vilket betyder att uppdateringen inte &r till
fordel for aktiedgarna pd samma sétt som i vanliga fall till exempel vid omséittning. Detta &r
fallet till exempel nér en investerarsammanslutning besitter ett objekt avsett for uthyrning som
ett bolag 1 bostadsaktiebolagsform.

I alla situationer ska uppgifter om eventuella deldgarldn dock kunna anvindas for det positiva
kreditupplysningsregistrets andaméal. Aven de bolag som avses i 2 mom. ska séledes uppdatera
uppgifterna, om bolagen lyft sddant deldgarlén som avses i 13 a § i lagen och som aktiedgarna
enligt Overensstimmelse inom bolaget ska svara for.

17 b §. Kreditgivarens skyldighet att ldmna ekonomiska uppgifter om bolag och besittningsob-
jekt. Det foreslas att en ny 17 b § fogas till lagen, dar det foreskrivs om kreditgivarens aktiva
skyldighet att till bostadsdatasystemet ldmna uppgifter som ar behovliga for att fora det positiva
kreditupplysningsregistret. I enlighet med motiveringen till 13 a § ovan géller skyldigheten inte
sédana kreditgivare som endast beviljat bolaget en sa kallad limitkredit.

I bestaimmelsen faststills det huvudsakliga sétt som en kreditgivare som beviljat krediter for ett
bolag ska ldmna uppgifterna till bostadsdatasystemet samt tidsfristen for lamnandet av uppgif-
terna. Ldmnandet av uppgifterna till bostadsdatasystemet sker antingen via ett elektroniskt
granssnitt eller den e-tjénst som tillhandahalls av Lantméteriverket.

Genom éldggande av kreditgivarna blir uppgifterna om bolagslénen tillforlitliga. Minimikravet
pa uppdatering av uppgifter for bolagen innebér uppdatering en gang om aret i samband med
bolagsstimman. Kreditgivarnas &ldggande sikerstiller att dven de kreditlyft som sker mellan
bolagsstdmmor blir synliga och att tillforlitligheten av de uppgifter som fés fran bostadsdatasy-
stemet kan verifieras. Med hjélp av denna information kan man bedéma om det efter bolags-
stdimman har férekommit sddana hindelser 1 bolaget vilka kan péverka en aktiedgares ekono-
miska stillning.

I normalt fall bedoms kreditgivare dverlag ha tillricklig teknisk forméga att genomfora inform-
ationsoverforingen via en granssnittstjinst, och i och med standardiserade processer blir [dm-
nandet av information en rutinméssig verksamhet som inte uppskattas behova en lang tidsfrist.
Av ovanndmnda orsaker foreslés att det foreskrivs en tidsfrist pa en vecka, som borjar 16pa fran
den tidpunkt da det bolag som krediten beviljats lyfter en kreditpost. Anmélan om att kredit har
lyfts gors alltsd separat efter varje lyft, eftersom det visentliga med tanke pa dndamélet med
uppgifterna &r uttryckligen antalet krediter som bolaget redan lyft, vilket utgor kreditgivarens
verkliga fordran pé bolaget. Pa basis av de grundldggande uppgifter som kreditinstituten ger ar
det ocksé mgjligt att beddma om bolagen ldmnar uppgifterna om de lyfta krediterna till bostads-
datasystemet enligt den skyldighet som anges i 17 a §.
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17 ¢ §. Nidrmare bestimmelser. Den forslagna nya 17 c § innehéller ett bemyndigande att genom
forordning av statsradet utfairda ndrmare bestimmelser om innehallet i och de tekniska detal-
jerna for de uppgifter som enligt 13 och 13 a § ska foras in i besittningsobjektsregistret, samt
om det tekniska sétt pa vilket uppgifterna ska ldmnas till Lantméteriverket.

Genom forordningen skulle man séledes faststdlla ndrmare tekniska krav till exempel pa upp-
gifternas tekniska egenskaper for att sékerstélla deras kompatibilitet med bostadsdatasystemets
helhet. Genom forordningen ar det dessutom mojligt att precisera vilka uppgifter om bolagens
underhalls- och éndringsarbeten som ska foras in i informationssystemet. Uppgifterna om un-
derhalls- och dndringsarbeten kan i utgingsldget vara definierade pa olika sétt och innehélla
olika informationshelheter. For att sékerstilla att registrets informationsinnehall dr s& enhetligt
och anvéndbart som mojligt ska det i fraga om uppgifternas tekniska egenskaper vara mojligt
att genom forordningen vid behov faststélla ndrmare krav pa form och innehall for de uppgifter
som ska ldmnas till systemet.

Den innehéllsméssiga definitionen av de ekonomiska uppgifter som anges 1 17 a § i lagen ingér
med den noggrannhet som behovs direkt i ndimnda bestimmelse. Aven till denna del foreslés att
det genom forordning av statsradet ska vara mojligt att vid behov utfdrda ndrmare bestimmelser
om ldmnandet av uppgifter samt de eventuella ndrmare kraven pd uppgifternas tekniska egen-
skaper.

19 §. Utldmnande av uppgifter for bostadsdatasystemets dndamal. Enligt lagforslaget ska det i
ett nytt 3 mom. 1 19 § i lagen foreskrivas att en personuppgiftsansvarig som avses i 2 § i lagen
om ett positivt kreditupplysningsregister trots sekretessbestimmelserna har ratt att utan anvand-
ningstillstand ur bostadsdatasystemet f de uppgifter som adr nddvindiga for att fora det positiva
kreditupplysningsregistret. Det handlar i forsta hand om de i den nya 13 a § avsedda uppgifterna
om de krediter som bolaget lyft som uttryckligen samlas in for férandet av det positiva kredit-
upplysningsregistret. Andra uppgifter i det befintliga informationsinnehallet i bostadsdatasyste-
met som behovs for att fora det positiva kreditupplysningsregistret dr husbolagets FO-nummer,
besiktningsobjektets dgares personbeteckningar, dgarnas dgarandelar av besittningsobjektet
samt aktiegruppens beteckning. Eftersom det saknas en fullstindig forteckning ver uppgifterna
séarskilt nér det giller det tidigare informationsinnehéllet i bostadsdatasystemet, géller bestim-
melsen i enlighet med de allménna principerna for utlimnande av personuppgifter uppgifter
som behovs for att fullgéra uppgiften. Genom bestdmmelsen tillgodoses i praktiken, i enlighet
med paragrafens 1 mom., det positiva kreditupplysningsregistrets forvaltares lagstadgade ratt
att fa sekretessbelagda uppgifter fran bostadsdatasystemet.

I systemet for lagen om ett positivt kreditupplysningsregister har rétten att fi sekretessbelagda
uppgifter i regel inkluderats i den lagen. En s&dan reglering som géller delhelheten for ekono-
miska uppgifter och som vid lagberedning foreslogs att skulle fogas till bostadsdatasystemet
ingar dock inte i den foreslagna lagen om ett positivt kreditupplysningsregister. Av denna an-
ledning fogas till det nya 3 mom. i 19 § i lagen om ett bostadsdatasystem den ovanndmnda rétten
att f4 information for inkomstregistret som forvaltar det positiva kreditupplysningsregistret. |
Ovrigt forblir bestimmelsen ofordndrad.

Bestimmelsen handlar om utlimnande av personuppgifter for det &andamal som avses i artikel
6.1 ¢ i EU:s dataskyddsforordning, och sérskilda skyddsatgirder for detta &ndamal kan foreskri-
vas nationellt med stod av artikel 6.2 och 6.3 i forordningen. Bestimmelsen behdvs for att det
ska vara mojligt att avvika fran bestimmelserna i offentlighetslagen, som géller utlimnandesét-
tet och utlimnandet av sekretessbelagda uppgifter. Bestimmelsen &r samtidigt en nationell
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skyddsétgird som sékerstiller att ritten att f4 information begrénsas till de behov som den ratts-
liga grunden for behandlingen faststiller. Uppgifter som ldmnas ut med stdd av bestimmelsen
ar begriansade till nodvéindiga uppgifter med tanke pé deras anvindningsdndamal.

25 a §. Samarbetsgrupp. Det foreslés att det i paragrafen utfardas foreskrifter om en samarbets-
grupp som tillsétts av Lantmaéteriverket for forvaltning och utvecklande av standardiseringen av
de tekniska och ekonomiska uppgifterna om bolagen. Gruppen tillsétts for tva ar i sénder och
till den inbjuds foretriddare for systemets forvaltare och anvindare.

Syftet med gruppens verksamhet dr att folja upp bland annat innehallet i samt funktionen och
dndamalsenligheten av de informationskategorier som ska foras in i bostadsdatasystemet séir-
skilt med tanke pa de avsedda anvandningsidndamalen med informationssystemet. Gruppen kan
ocksa i storre utstrackning ge rekommendationer om standardiseringen av de tekniska och eko-
nomiska uppgifterna om bolagen.

De utvecklingsforslag som uppstér till foljd av uppfoljningen kan genomforas till exempel i
form av gruppens rekommendationer i samband med det vanliga utvecklandet av Lantmateri-
verkets verksamhet. Verksamhetsmiljon kan i fortsdttningen utnyttja den standardisering som
samarbetsgruppen rekommenderar dven i storre utstrickning dn vad bostadsdatasystemet kré-
ver. Om de foreslagna atgérderna forutsatter det, kan de verkstéllas genom den férordning som
utfardas med stod av den foreslagna nya 17 ¢ § genom att dndra de tekniska krav som stills pa
uppgifterna.

7.2 Lag om bostadsaktiebolag
2 kap. Aktier

12 §. Aktiebok. Det foreslas att 1 mom. 6 punkten kompletteras pa sa sitt att uppgifter om ut-
métning och sékringsatgird som avser en aktie och som inforts i aktieldgenhetsregistret ocksé
antecknas i aktieboken. P4 antecknande av utmitning och sidkringsatgirder i aktieldgenhetsre-
gistret tillimpas 7 § 1 mom. i lagen om ett bostadsdatasystem. Andringen behovs for att se till
att de viktigaste begransningar avseende aktierna som antecknats i aktieldgenhetsregistret fram-
gér av aktieboken. For utmitning av aktier har bolagen i sin praxis tillimpat forfarandet enligt
forslaget redan innan aktieldgenhetsregistret infordes.

Forslaget hanfor sig till det nya 5 mom. i 5 § i lagen om inférande av lagstiftningen om ett
bostadsdatasystem. Avsikten med det momentet &r att sékerstélla att de viktigaste begrédnsning-
arna avseende aktier antecknas i Lantmaéteriverkets aktiebok ocksa nir ett bolag pé det sitt som
avses 1 inforandelagen anslutits till aktieligenhetsregistret genom Gverforing av aktieboken,
men det dnnu inte finns ndgon elektronisk registrering av dgandet i fradga om aktierna. Genom
forslaget sékerstills det att de uppgifter om utmétning och sikringsatgarder som inforts i aktie-
boken inte raderas i boken till f6]jd av en elektronisk registrering av dgandet. En radering skulle
kunna orsaka onddig oklarhet for dem som anvénder aktieldgenhetsregistret.

6 kap. Bolagsstimma

3 §. Ordinarie bolagsstimma. Det foreslas att ett nytt 6 mom. fogas till paragrafen, dar det
foreskrivs om husbolagets skyldighet att 1amna uppgifter om underhélls- och &ndringsarbeten
som behandlats i den ordinarie bolagsstimman till bostadsdatasystemet i enlighet med bestdm-
melserna i lagen om ett bostadsdatasystem. Bestimmelsen innehéller en hénvisning till 17 a § 1
lagen om ett bostadsdatasystem som beror saken, och den ger bostadsaktiebolagen informat-
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ionsvirde nar de fullgor sina skyldigheter enligt de befintliga bestimmelserna i lagen om bo-
stadsaktiebolag gillande drenden som behandlas i bolagsstimman och dokumentation Gver
dem. Dessutom har bestimmelsen dock ett innehéllsméssigt krav, enligt vilket uppgifterna pa
grund av den juridiska karaktdren ska ldmnas till bostadsdatasystemet i enlighet med vad som
foreskrivs om saken i 17 a § i lagen om ett bostadsdatasystem.

I och med detta innehéllsméssiga krav i bestimmelsen ska i praktiken de skadestdndspéfoljder
som avses i 24 kap. 6 § for overtriddelser som anknyter till handlingsskyldigheterna enligt lagen
om bostadsaktiebolag dven tillimpas pé skyldigheterna att lamna uppgifter enligt lagen om ett
bostadsdatasystem. Eftersom de ovanndmnda lagarna framdver har ett starkt samband med
varandra bade nér det giller registrering av rittigheter och ldamnande av tekniska och ekono-
miska uppgifter, ér det logiskt att pdfoljderna for forsummelse av skyldigheten att 1dmna upp-
gifter dven till denna del ingér i lagen om bostadsaktiebolag. I dvrigt forblir bestimmelsen ofor-
dndrad.

22 §. Stimmohandlingar samt framliggande och sindande av dessa. Paragrafen foreslas fa ett
nytt 5 mom. med bestimmelser om ett sérskilt dokumentationskrav avseende sddana dndringar
i bolagsordningen som géller aktier i ett bolag som ingéar i aktieldgenhetsregistret eller den be-
sittningsritt som aktierna medfor. Syftet med bestdmmelsen &r att se till att det genom den fo-
reslagna redogdrelsen gér att forsékra sig om att de avsedda dndringarna i bolagsordningen kan
beredas och bolagstimmans beslut om dem fattas med pé forhand inhdmtat behovligt samtycke
av innehavarna av rittigheterna till aktierna och att andringarna saledes inte kranker tredje mans
ratt. P4 detta sétt gar det att pd forhand sdkerstélla att de i aktieldgenhetsregistret registrerade
och antecknade réttigheterna och begransningarna i friga om en aktie efter det att &ndringen av
bolagsordningen antecknats i handelsregistret kan samordnas med den dndrade bolagsord-
ningen.

Forslaget géller andringar i tidigare registrerade aktiegrupper. Den redogorelse som avses i mo-
mentet behovs saledes inte vid emission av helt nya aktier och av aktier som berattigar till be-
sittning av nya aktieldgenheter. P4 anmélan och inférande av de forsta aktiedgarna till nya aktier
i aktieldgenhetsregistret tillimpas d& 13 kap. 13 § i lagen om bostadsaktiebolag och 5 § 1 mom.
i lagen om ett bostadsdatasystem.

Bestdmmelsen ska tillimpas for det forsta nér aktier stryks ur eller fogas till en eller flera tidi-
gare registrerade aktiegrupper enligt 1 kap. 13 § 1 mom. 5 punkten. En typisk situation ar i
praktiken delning av en aktieldgenhet eller sammanslagning av en ldgenhet eller en del av den
med en annan aktieldgenhet pa det sitt som avses i 2 kap. 4 § 2 mom. pé si sitt att aktier som
hor till aktiegrupperna Overlats separat. Praktiskt taget innebér en sddan éndring av bolagsord-
ningen att fordelningen av aktierna i aktiegrupper och den ritt att besitta ligenheten som dessa
medfor dndras for att motsvarar den nya ldgenhetsindelningen efter delningen eller samman-
slagningen av ldgenheten eller en del av den. Dessutom ar det mojligt att anvindningsdndamaélet
och/eller rumsindelningen i frdga om en lagenhet eller en del av den dndras i samband med en
sédan dndring.

Den besittningsratt som aktierna medfor och ligenhetens anvindningsdndamal enligt 1 kap. 13
§ 1 mom. 4 punkten kan &ndras ocksa pa ett sitt dir fordelningen av aktierna i aktiegrupper inte
andras. Andringen kan gélla placeringen av en aktieldgenhet pa bolagets fastighet eller i dess
byggnad, lagenhetens nummer, bokstavsbeteckning, yta eller anvindningsdndamal eller antalet
rum i lagenheten. Typfallet ndr det géller en aktieldgenhets anvéindningséindamal &r att lagen-
heten gors om frén en bostadslagenhet till en affdrslokal eller tvirtom. Dessutom kan anvénd-
ningséndamalet dndras ocksd genom att en aktieldgenhet eller en del av den gors om till ett
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lagerutrymme eller vice versa. En dndring av besittningsrétten kan ocksa gélla rittens tidsméss-
iga rackvidd pé sé sitt att besittningsratten begransas i tid i stéllet for att gélla tills vidare eller
tvartom eller sé att tiden for tidsbegrénsad besittning &ndras. Sddana adndringar av bolagsord-
ningen kan vara av stor betydelse for réittsinnehavaren till en aktie eller den besittningsritt som
aktien medfor. Darfor foreslas det nedan att principen ska vara att inte bara aktiedgarens sam-
tycke utan ocksa samtycke av de rittsinnehavare som antecknats i aktieldgenhetsregistret ska
krévas fOr att uppgifterna i det registret efter registrering av dndringen av bolagsordningen ska
kunna samordnas med aktiegrupperna enligt den dndrade bolagsordningen och/eller de besitt-
ningsritter till en aktieldgenhet som aktiegrupperna medfor. Kravet pd dokumentation i momen-
tet géller séledes en redogodrelse for de samtycken som behdvs for uppdatering av aktieldgen-
hetsregistret ocksa i sddana fall.

Momentets tillimpningsomrade bygger pa de bestimmelser som ndmns i forslaget, och det har
betydelse ocksa for det praktiska genomforandet av forfarandet for registrering av dndringar.
For att dndringar som giller aktiegrupper, den besittningsrétt de medfor och aktielagenhetens
anviandningsdndamal ska kunna hanteras i handelsregistret och aktieldgenhetsregistret kravs det
att systemet fOr att processa dessa kan identifiera dndringarna pa ett tillrdckligt tillforlitligt och
effektivt sitt. Forslaget innehaller bestimmelser om de innehallsliga kriterierna for de dndringar
i bolagsordningen som kommer att omfattas av behandlingsmodellen, medan besluten om det
rent registertekniska genomforandet av behandlingen kommer att fattas av myndigheterna. Ett
sétt for genomforandet kan hinfora sig till att Andringar av den aktiegruppsspecifika beteckning
som avses i 13 § 1 mom. 2 punkten i lagen om ett bostadsdatasystem hanteras pa ett sitt dar
systemet i samband med elektronisk ansokan om dndring av bolagsordningen ger varje aktie-
grupp som berdrs av dndringar som &r relevanta for momentets tillimpning en ny beteckning
och dir formedlingen av uppgifter om adndring av bolagsordningen till aktieligenhetsregistret
kopplas till denna @ndring av den specifika aktiegruppsbeteckningen. Att hantera beteckningen
for en aktiegrupp som en registerteknisk kod &r forenat med flera detaljfragor som innebér att
det inte 4r Andamaélsenligt att utfirda ndrmare bestimmelser om beteckningarna pa lagnivan.
Forslaget ska heller inte tillimpas pa de mojliga situationer i registerpraxis dir endast den
namnda tekniska koden for en aktiegrupp dndras utan att fordelningen i aktiegrupper och/eller
den besittningsritt som dessa medfor dndras genom en éndring av bolagsordningen. Situationer
dér bara aktiegruppens tekniska kod &ndras &r i praktiken mojliga till foljd av tekniska egen-
skaper i ett IT-system, och inskrivningsmyndigheten kan i samband med sddana dndringar i
egenskap av personuppgiftsansvarig dven utan sérskilt stod i en specifik bestimmelse vidta be-
hovliga atgirder for att gora anteckningarna i aktieligenhetsregistret klarare i overensstimmelse
med den dndrade tekniska koden.

Det ndrmare innehéllet i den redogérelse som avses i momentet och de samtycken som krivs i
det enskilda fallet bestdms i foreliggande fall utifrén innehallet i &ndringen av bolagsordningen
och de réttigheter som registrerats och antecknats i aktieldgenhetsregistret. Redogorelsen ska
tas fram med beaktande av villkoren i § a § i lagen om ett bostadsdatasystem. Om villkoren ar
uppfyllda kan Lantmaiteriverket efter registrering av en dndring i bolagsordningen och efter sér-
skild ansokan besluta att uppdatera aktieldgenhetsregistret i 6verenstimmelse med &ndringen i
bolagsordningen. For att underlitta beredningen av beslut om éndring av bolagsordningen kan
Lantmiteriverket pa forhand utarbeta och publicera behdvliga ans6knings- och samtyckesfor-
mulér eller anvisningar om forfarandet. Egentliga ans6kningar av aktiedgarna och/eller sam-
tycken av rittsinnehavare enligt 8 a § 1 lagen om ett bostadsdatasystem ska inte fogas till den
redogorelse som upprattas for bolagsstimman, utan det rdcker med uppgift om att man vid be-
redningen av den foreslagna dndringen av bolagsordningen har forsékrat sig om att behovliga
samtycken inhdmtats av rittsinnehavarna.
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Bestimmelsen ska tillimpas pé de bolag i aktieldgenhetsregistret dér uppdatering av registret
efter en dndring av bolagsordningen forutsatter att det finns en elektronisk anteckning av dgaren
for de aktier som berors av dndringen. Det foreslés en separat ikrafttridandebestimmelse om att
elektronisk anteckning av dgaren vid behov ska sdkas innan beslut om dndring av bolagsord-
ningen fattas. I och med en sddan anteckning finns det tillforlitliga och aktuella uppgifter i ak-
tieldgenhetsregistret om de rittigheter som géller aktierna. Av den redogodrelse som ska upprit-
tas for bolagsstimman ska det framga att det finns en elektronisk dgaranteckning i aktieldgen-
hetsregistret om de aktier som dndringen géller och att de behovliga samtyckena inhdmtats pé
basis av uppgifterna i aktieldgenhetsregistret om innehavarna av de rittigheter som géller akti-
erna. Den forsédkran som avses i 34 § i samma kapitel ska ocksa gélla att det finns elektroniska
dgaranteckningar i aktieldgenhetsregistret om de aktier som dndringen géller. Det foreslagna
kravet pa redogorelse och det tillhorande ansvaret avses vara begrinsat till uppgifterna i aktie-
lagenhetsregistret om innehavarna av de réttigheter som géller aktierna.

Enligt 2 och 19 § samt 20 § 1 mom. i lagen om ett bostadsdatasystem har bolag ritt att ur
bostadsdatasystemet fa de uppgifter som behovs for bolagsférvaltningen. Uppgifterna far 1lam-
nas ut utan sérskilt tillstind med hjélp av en teknisk anslutning eller pa négot annat sétt i elektro-
nisk form, nér det &r frdga om uppgifter som bolaget behdver i sin sedvanliga verksamhet. Det-
samma géller en aktiedgares ritt att f4 uppgifter om sig sjdlv utan anvéndningstillstind. Alla
rattigheter och begrinsningar som géller aktier antecknas inte i aktieboken, och dérfor ska ut-
lamnandet av de uppgifter i aktieldgenhetsregistret som behdvs for dndring av bolagsordningen
ordnas pa det sétt avses i de ndimnda bestimmelserna i lagen om ett bostadsdatasystem. Aktie-
agaruppgifter som ar sekretessbelagda, sdsom sddana begransningar av utlimnande som avses
i 2 kap. 15 § 5 mom. i lagen om bostadsaktiebolag, far ldmnas ut ur bostadsdatasystemet, om
det i lag sarskilt foreskrivs om rétten att f4 uppgifter. En sddan sérskild grund ar bl.a. 10 § 3
mom. i lagen om ett bostadsdatasystem, som géller registrering av ett forvérv och som ska sén-
das till bolaget. Om bolaget inte har tillgang till sddana uppgifter om aktiefigaren som avses i
det ovan ndmnda intyget, dr det mojligt att bolaget visar att bolagets ratt kraver att uppgifter om
aktiedgaren ldmnas ut pa det sitt som avses i 2 kap. 15 § 5 mom. i lagen om bostadsaktiebolag.

Den redogdrelse som avses i momentet kan de facto vara mycket enkel och kortfattad, om alla
de aktier som éndringen av bolagsordningen géller dgs av samma aktiedgare och inga réttigheter
for tredje man som har registrerats eller antecknats i aktieldgenhetsregistret giller dem. I sa fall
racker det 1 praktiken att redogdrelsen bestar av att detta konstateras, och utéver detta kan pa
bolagsstimmans beslutsfattande 1 6vrigt tillimpas 16 § i samma kapitel om asidoséttande av
formkrav med aktiedgarnas samtycke. Denna mdjlighet i fraga om redogdrelse och beslutsfat-
tande antas gora det enklare och léttare att hantera &dndringar i bolagsordningen, i synnerhet en
kort tid efter det att bolaget bildats, eftersom en stiftande deldgare kan gbra &ndringar i och
precisera de nidrmare uppgifterna om en aktieligenhet i byggnadsskedet pa ett sitt som forutsit-
ter en andring av lagenhetsbeskrivningen i bolagsordningen. Samtidigt &r mdjligheten inte be-
gransad enbart till byggnadsskedet efter det att bolaget bildats, utan det kan bli aktuellt att ut-
nyttja den exempelvis i samband med att institutionella investerare som dger bolagets hela ak-
tiestock gor dndringar i dgarstrukturen och den tillhdrande lagenhetsordningen.

Fragan om vem som ansvarar for utarbetandet av den avsedda redogorelsen avgors utifrdn vem
som foreslar dndring av bolagsordningen. Om forslaget till 4ndring av aktiegrupperna, den be-
sittningsritt som de medfor eller en aktieldgenhets anvindningsdndamal gors pa bolagets ini-
tiativ, svarar i praktiken styrelsen och disponenten for att en redogorelse tas fram och att sam-
tyckena inhdmtas i enlighet med sina allménna uppgifter. Om dédremot exempelvis delning av
en aktieldgenhet eller sammanslagning av en del av en lagenhet med en annan lagenhet pa det
sdtt som avses 1 momentet sker pa initiativ av en aktiedgare, svarar aktiedgaren for att behovlig
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redogorelse tas fram och samtycken inhdmtas i enlighet med de allménna principerna om ak-
tiedgares ratt att ldgga fram forslag. Av 22 § 1 mom. f6ljer att redogorelsen ska ha gjorts upp
senast tva veckor fore bolagsstimman.

For att sidkerstilla att det finns forutsittningar for att registrera bolagsordningen och uppdatera
aktieldgenhetsregistret ska bolagsstimman besluta om &dndringen utifrdn den redogdrelse och
det beslutsforslag som gjorts upp for den med stod av momentet. P4 detta sitt gir det att forsdkra
sig om att de behovliga samtyckena frén réttsinnehavarna foreligger for registrering av &nd-
ringen samt registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret. Om redogorelsen inte medger
beslut kan det exempelvis krivas att bolagsstimman fattar beslut om att sammankalla en ny
bolagsstimma eller att drendet verfors till fortsatt stimma for sikerstéllande av att behovliga
samtycken, om man vill sorja for att forutsittningarna for registrering av en dndring av bolags-
ordningen och uppdatering av aktieldgenhetsregistret finns. P& beslutsfattandet om dndring av
bolagsordningen tillimpas i Gvrigt fortfarande 6 kap. 34 och 35 §. De réttsinnehavare som ar
registrerade eller antecknade i aktieldgenhetsregistret kommer séledes inte att delta i beslutsfat-
tandet i drendet pa bolagsstimman.

Enligt forslaget ska momentet inte tillimpas om dndringen av bolagsordningen enbart giller
kontrollmétning av en aktieldgenhets yta eller &ndring av antalet rum i en aktieldgenhet. Sidana
andringar 1 bolagsordningen har i praktiken ingen sddan vésentlig betydelse for de réttigheter
som aktierna medfor att status for de rittsinnehavare som har registrerats och antecknats i akti-
eldgenhetsregistret behover utredas i samband med registrering av en dndring. Det ar frdga om
sédan kontrollmétning av ytan som avses i momentet nir lagenhetens faktiska yta inte dndras,
utan det endast dr friga om sddan standardiserad kontrollmétning av ytan som lagen forutsitter
eller om tilldgg av uppgift om detta till lagenhetsbeskrivningen exempelvis i samband med né-
gon annan dndring av bolagsordningen. I sddana situationer har det i lagens tillimpningspraxis
ansetts att inte heller aktiedgarens samtycke behovs, om inte dndring eller tilldgg av uppgift om
ytan samtidigt paverkar de réttigheter och skyldigheter som aktierna medfor, sdsom skyldig-
heten att betala vederlag. Det &r inte heller n6dvandigt att ta fram en redogorelse och att for det
utreda status for de rittsinnehavare som &r registrerade och antecknade i aktieldgenhetsregistret
nir det endast dr friga om dndring av rumsindelningen i en eller flera ligenheter. En sadan
dndring har i praktiken i allménhet inte har ndgon visentlig betydelse for innehavarna av de
rattigheter som géller aktien. I samband med saddana dndringar kan ocksa sddana anvdndnings-
andamal for enskilda rum som eventuellt beskrivs i bolagsordningen komma att férdndras pa
grund av tidigare anvidndningsdndamal for lagenheten som aktiegruppen medfor. I samband
med en sddan dndring ar det & andra sidan inte mgjligt att dndra, begrénsa eller utvidga anvand-
ningsdndamalet for en ldgenhet exempelvis frdn en bostadsldgenhet till en affarslokal eller tvér-
tom, utan for en sddan dndring av bolagsordningen krivs alltid en i momentet avsedd redogo-
relse. Det foreslés sdrskilda bestimmelser om en redogorelse i samband med rivning och till-
byggnad i 6 kap. 40 § och om uppdatering av aktieldgenhetsregistret i samband med tillbyggnad
som kréaver rivning genom en anmélan fran bolaget i 8 b § i lagen om ett bostadsdatasystem.

Utarbetandet av den redogdrelse som avses i momentet och de bakomliggande ansdkningarna
och samtyckena i friga om aktielagenhetsregistret avses inte paverka inte Patent- och register-
styrelsens uppgifter. Styrelsen registrerar d&ndringen av bolagsordningen. De bolagsréttsliga for-
utséttningarna for dndring av bolagsordningen enligt lagen om bostadsaktiebolag ska underso-
kas som en led i registreringen av andringen i bolagsordningen pa samma sétt som tidigare.
Aktiedgarnas ansokningar avseende aktieldgenhetsregistret ska ges in till Lantmaéteriverket, som
behandlar dem pa det sitt som foreskrivs i lagen om ett bostadsdatasystem.

34 §. Andring av bolagsordningen. Det foreslas att paragrafen far ett nytt 5 mom. Det avses
foreskriva om en sérskild forsédkran av den som gér anmélan om dndring av bolagsordningen,
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nér dndringen géiller bestimmelser om aktiegrupper och/eller den besittningsritt som de medfor.
Bestimmelser om ansvaret for att anmélningarna gors finns i 14 § i foretags- och organisations-
datalagen. Syftet med forslaget dr att den som gor dndringsanméilan ska goras uppmérksam pé
att &ndringar som paverkar innehavare av réttigheter som registrerats eller antecknats i aktielé-
genhetsregistret forutsétter samtycke av de réttsinnehavarna. Samtidigt &r det meningen att ge-
nom bestdmmelsen se till att anmélningar om dndring av bolagsordningen inte gors, om inte de
samtycken som behdvs for uppdatering av uppgifterna i aktieligenhetsregistret har inhdmtats.
Enligt forslaget ska forsdkran gélla att 6 kap. 22 § 5 mom. har iakttagits vid beslut om sddana
andringar 1 bolagsordningen som avses i 34 § 4 mom. Detta innebér i praktiken antingen att
forsdkran ldmnas om att samtycke enligt 22 § 5 mom. har inhdmtats till &ndringen av de rétts-
innehavare som framgér av aktieldgenhetsregistret eller att det 4r frdga om en éndring av bo-
lagsordningen som inte forutsétter réttsinnehavarnas samtycke. En forsékran av det sistndmnda
slaget blir aktuell i samband med en sadan éndring av bolagsordningen som bygger pé en kon-
trollmédtning av en aktieldgenhets yta eller en &dndring av antalet rum i en ldgenhet och &ven i
samband med rivning och nybygge enligt 6 kap 39 §. Men om bolaget inte har overfort forvalt-
ningen av aktieboken till Lantméiteriverket for anslutning till aktielagenhetsregistret, tacker for-
sdkran enligt det foreslagna momentet att en dndring av bolagsordningen 6ver huvud taget inte
forutsatter samtycke av de rittsinnehavare som registrerats och antecknats i aktieldgenhetsre-
gistret. Dessutom kan det hinda att inga réttigheter eller begransningar som géller aktierna har
antecknats i aktieldgenhetsregistret.

I samband med behandling av en sddan dndring av bolagsordningen som avses i momentet kra-
ver Patent- och registerstyrelsen att den foreslagna forsdkran lamnas genom en anmaélan till
handelsregistret. Dess uppgifter innefattar emellertid inte att undersoka de réttsforhallanden och
samtycken som ligger till grund for forsdkran. Forsikran kommer heller inte att 1dmnas vidare
till Lantmaiteriverket, som forvaltar aktieldgenhetsregistret. Anmélaren kommer att ha i lag f6-
reskrivet skadestandsansvar for lamnande av en felaktig forsékran. Att uppsatligen ldmna en
felaktig forsékran kan vara straffbart.

Den foreslagna bestimmelsen och det ddr ndimnda 22 § 5 mom. samma kapitel ska tillimpas pa
bolag som ingar i aktieldgenhetsregistret. De krav som avses i bestimmelserna blir saledes inte
tillimpliga pa sddana 6msesidiga fastighetsaktiebolag som lagen om bostadsaktiebolag inte till-
lampas pa (se 28 kap. 1 § 4 mom. i lagforslaget) eller som inte ingar i aktieldgenhetsregistret
beroende pa tidpunkten for bildandet (se 6 § 1 mom. i lagen om inférande av la-gen om bostads-
aktiebolag) eller en bestimmelse i bolagsordningen (se 28 kap. 1 § 3 mom. i lagforslaget).

40 §. Plan for rivning och nybygge. En ny 6 a-punkt foreslas till 1 mom. Punkten avses fore-
skriva om uppgorande av en redogorelse for rivning och nybygge i syfte att uppdatera aktiela-
genhetsregistret.

Beslut om rivning och nybygge kan fattas med sddan kvalificerad majoritet som anges i lagen,
om varje aktiedgare fir en ny aktieldgenhet som till gédngse véirde och besittningsratt minst mot-
svarar den aktieldgenhet som dgaren besitter vid tidpunkten for beslutet och aktiedgarnas eko-
nomiska forhallanden, rittigheter och skyldigheter i bolaget ordnas i enlighet med likstallig-
hetsprincipen och minst i enlighet med situationen fore rivningen och nybygget. Beslut med
kvalificerad majoritet innebér ett undantag fran det krav pa aktiedgarens samtycke som lagen
utgér fran. P4 motsvarande sitt foreslas det att det i samband med ett beslut om rivning och
nybygge inte ska krévas en sadan i kapitlets 22 § 5 mom. avsedd redogorelse om samtycke frén
de i aktieldgenhetsregistret antecknade réttsinnehavarna till behovliga &ndringar av bolagsord-
ningen. Didremot ska den plan som gors upp for rivning och nybygge innehalla en redogorelse
for de nya aktieldgenheter som var och en av aktiefigarna far och de aktiegrupper som beréttigar
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till besittning av ldgenheterna samt de tredjemansréttigheter som registreras och antecknas i
aktieldgenhetsregistret och som géller aktiegrupperna.

Med avvikelse fran den redogdrelse som avses i 22 § 5 mom. forutsitter uppgorandet av denna
redogorelse samt beslut om rivning och nybygge inte att det finns elektroniska dgaranteckningar
i aktieldgenhetsregistret om alla de aktiegrupper som berdrs av dndringen. Bestimmelser om
registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret av d&ndringar som beror pa rivning och ny-
bygge foreslas i 8 b § i lagen om ett bostadsdatasystem.

43 §. Inlésen av minoritetsaktier i bolaget. Det foresléds att 5 mom. fortydligas sa att underrét-
telse ska goras om att kravet pa rostandel eller innehav har uppfyllts eller upphort for anteckning
i aktieboken, som fors i aktieldgenhetsregistret. Lantmiteriverket antecknar uppgiften utifran
anmilan fran aktiebolaget. Anméilan for bolagets rikning kan goras av en i lagen om bostads-
aktiebolag avsedd foretrddare for bolaget.

7 kap. Bostadsaktiebolagets ledning och foretriadare

27 §. Disponentintyg. Tre dndringar som hanfor sig till utvecklande av informationsinnehallet i
bostadsdatasystemet och utvidgning av systemets anvdndning foreslas till bestimmelsen om
disponentintyg. I ovrigt forblir bestimmelsen oforédndrad.

I paragrafens / mom. foreskrivs om disponentens och styrelsens ordforandes skyldighet att ge
ett disponentintyg pa begéran av de aktorer som faststélls i samma moment. Begiran kan goras
av dgaren till de aktier som medfor besittningsritt till aktieldgenheten, den som innehar aktierna
till f6ljd av pantsittning och en formedlingsrorelse som har ett gillande uppdrag att sélja akti-
erna eller att hyra ut aktieligenheten. Eftersom informationsinnehéllet i disponentintyget och
dess dndamal till storsta delen Gverensstimmer med de foreslagna nya uppgifterna om husbola-
gets underhalls- och dndringsarbeten som ska tilldggas i bostadsdatasystemets besittningsob-
jektsregister, dr det motiverat att samma aktorer som kan begéra ett disponentintyg &dven kan
gora en begiran om att uppdatera tekniska och ekonomiska uppgifter om bolaget i bostadsdata-
systemet.

Genom bestdmmelsen fullgors i lagen om bostadsaktiebolag den skyldighet att p& begéran upp-
datera tekniska och ekonomiska uppgifter i besittningsobjektsregistret vilken avses i den nya 17
§ 1 lagen om ett bostadsdatasystem och vilken kompletterar skyldigheten att regelbundet upp-
datera uppgifterna. Uppgifterna ar avsedda att tillgodose samma informationsbehov i anslutning
till omsattning av besittningsobjekt, uthyrning, sdkerheter och allmén virdebestdmning som hit-
tills endast har tillgodosetts genom skyldigheten att ge ett disponentintyg. | stéllet for ett dispo-
nentintyg behovs i fortsittningen bara en begéran om uppdatering av uppgifterna i bostadsdata-
systemet, varifrdn den som gor begdran enligt fall och pé basis av behdrigheterna kan fa till-
rackliga uppgifter utan en separat process for upprattande av ett disponentintyg.

Det foreslas att till 6 punkten i bestimmelsen om innehallet i disponentintyg i 2 mom. flyttas ett
krav pa uppgifter, som till innehéllet motsvarar 12 a-punkten i den géllande bestimmelsen. En-
ligt kravet ska i disponentintyget antecknas uppgifter om att bolagets aktier hor till bolaget och
om att aktiegruppens dgare ar antecknad 1 aktieldgenhetsregistret. Med att ett bolag ansluts till
aktieldgenhetsregistret avses 1 forslaget, huruvida bolaget ansluts till aktieldgenhetsregistret an-
tingen direkt vid tidpunkten for bildandet eller pa basis av en overforing av forvaltningen av
aktieboken enligt 5 § i lagen om inforande av en lagbestimmelse som géller bostadsdatasyste-
met. Med registrering av en aktiedgare avses i forslaget, huruvida aktiedgarens ritt har anteck-
nats i registret i enlighet med 5 § i lagen om ett bostadsdatasystem eller 7 § 1 lagen om inférande
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av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem. Registrering av en aktiedgare i aktieligenhetsregist-
ret forutsatter naturligtvis att bolaget hor till registret. Det foreslas att 6 och 7 punkten i den
géllande bestimmelsen slds samman med bestimmelsens 7 punkt, sa att den begransning som
géller dgaren och aktierna i aktieboken eller den besittningsritt de medfor inte ldngre ska an-
tecknas i disponentintyget i de fall da bolaget hor till och aktiedgarens rétt har antecknats i
aktieldgenhetsregistret. Uppgifter om aktiedgare och réttigheter och begrédnsningar som géller
aktier kan i de sistndmnda fallen fas ur det aktieldgenhetsregister som fors av Lantmaéteriverket.
Innan man i s.k. gamla bolag 6vergér till aktiedgares elektroniska dgarregistrering i aktieldgen-
hetsregistret, ska de uppgifter i aktieboken som géller 4garen och den begrinsning som géller
aktien eller den besittningsritt som den medfor antecknas i disponentintyget med stdd av be-
stimmelsen. Bestimmelserna i 1-5 och 813 punkten motsvarar gillande lag.

Det foreslés att till 3 mom. i paragrafen fogas ett omndmnande om att nir uppgifter om en en-
skild aktiegrupp uppdateras i bostadsdatasystemet och uppdateringen i praktiken endast gynnar
den som begirt uppdateringen, kan en skilig avgift som godkénts av styrelsen tas ut av den som
gjort begéran, pa samma sitt som enligt gillande lag kan tas ut for disponentintyget.

28 §. Forvaring av anmdlningar om underhdlls- eller dndringsarbeten och ldmnande av dem
till bostadsdatasystemet. Det foreslés att en ny tredje mening fogas till / mom. i paragrafen, dir
det foreskrivs om husbolagets skyldighet att 1dmna uppgifter som hénfor sig till anméilningar
om aktiedgarnas egna underhdlls- och dndringsarbeten som tillstillts styrelsen till bostadsdata-
systemet i enlighet med vad som foreskrivs om saken i lagen om ett bostadsdatasystem. I fraga
om innehdll motsvarar bestimmelsen det foreslagna nya 6 mom. i 6 kap. 3 §. Den innehaller en
hanvisning till 17 a § i lagen om ett bostadsdatasystem som géller saken, och den ar en infor-
mativ bestimmelse for bostadsaktiebolagen vid fullgdrandet av skyldigheten att fora en forteck-
ning 6ver anmédlningar om underhalls- och dndringsarbeten enligt 7 kap. 28 § i lagen om bo-
stadsaktiebolag. Dessutom har bestimmelsen ett innehallsméssigt krav, enligt vilket uppgif-
terna, pa grund av den juridiska karaktiren pa overlimnande av uppgifter, ska 6verlamnas till
bostadsdatasystemet i enlighet med vad som foreskrivs om sakeni 17 a § i lagen om ett bostads-
datasystem.

I och med detta innehéllsméssiga krav i bestimmelsen ska i praktiken de skadestandspafoljder
som avses i 24 kap. 6 § for overtriddelser som anknyter till handlingsskyldigheterna enligt lagen
om bostadsaktiebolag dven tillampas pa skyldigheterna att lamna uppgifter enligt lagen om ett
bostadsdatasystem. Eftersom de ovanndmnda lagarna har ett starkt samband med varandra bade
nar det giller registrering av rattigheter och lamnande av tekniska och ekonomiska uppgifter, ar
det logiskt att pafoljderna for forsummelse av skyldigheten att 1dimna uppgifter dven till denna
del ingér i lagen om bostadsaktiebolag.

Dessutom dndras paragrafens rubrik till att motsvara det nya innehallet, och det foreslas att till
rubriken fogas ett omndmnande om att paragrafen dven innehaller bestimmelser om ldmnandet
av uppgifter till bostadsdatasystemet. I dvrigt forblir bestimmelsen ofordndrad.

19 kap. Fusion

14 §. Anmdlan om verkstillande av fusion. Forslaget innebér att 3 och 4 mom. kompletteras med
omndmnanden av anmélan till Lantméiteriverket om tredje mans réttigheter i fraga om aktier
som ges som fusionsvederlag eller den besittningsratt som aktierna medfor for registrering och
anteckning i aktieldgenhetsregistret. Lantmiteriverket ska registrera de forsta dgarna av de ak-
tier som ges som fusionsvederlag samt registrera och anteckna innehavarna av réttigheter som
géller aktierna i aktieldgenhetsregistret pd det sitt som foreskrivs i 8 ¢ § i lagen om ett bostads-
datasystemet.
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Vidare foreslas det att bestimmelserna &ndras pé sa sitt att anmélan gors forst efter registrering
av fusionen, varvid Lantméteriverket i egenskap av den som for aktieldgenhetsregistret har till-
rackliga uppgifter om de aktier som ges som fusionsvederlag for registrering och anteckning.

20 kap. Delning

14 §. Anmdlan om verkstillande av delning. Det foreslés att 2 och 3 mom. till sitt innehéll kom-
pletteras pa motsvarande sétt som 19 kap. 14 § 4 och 5 mom. i frdga om fusion, dvs. i friga om
anmdilan av rattigheter som géller aktier som ges som delningsvederlag eller den besittningsrétt
som aktierna medfor for registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret och i syfte att kla-
rare ange nér anmélan ska goras.

23 kap. Klander av beslut

5 §. Beslut som krdnker rdttigheterna for rdttsinnehavare som registrerats eller antecknats i
aktieldgenhetsregistret. Kapitlet ska enligt forslaget kompletteras med en ny 5 §. I paragrafen
foreskrivs det om att en dndring av bolagsordningen som géller en aktiegrupp eller den besitt-
ningsritt som aktiegruppen medfor dr utan verkan gentemot en siddan i aktieldgenhetsregistret
registrerad eller antecknad innehavare av rittigheter som giller aktier eller den besittningsratt
som aktierna medfor, nédr innehavaren inte har gett samtycke till en dndring som paverkar hans
eller hennes ratt. Utover de faktiska rattsinnehavare som registrerats och antecknats i registret
ska bestdimmelsen ocksa tillimpas pa réttsinnehavare som skyddas genom registreringen eller
anteckningen. Till dessa hor bland annat utmétnings- och konkursborgenérer. I den géllande
lagen finns inga bestimmelser om vilka rittsliga verkningar beslut av bolagsstimman har i for-
hallande till tredje man eller om tredje mans ritt att vicka talan for att f4 det faststillt att bo-
lagsstdmmans beslut dr ogiltigt. Av de allménna principerna for bolagsr‘eitten och sakrdtten har
det dock enligt vedertagen praxis ansetts folja att bolagsstimmans beslut dr utan verkan gente-
mot tredje man i den mening som avses i forslaget. Det har ansetts mojligt att vacka faststal-
lelsetalan for att fa detta fastslaget. Syftet med den foreslagna uttryckliga bestimmelsen ar att
sOrja for att de som innehar rittigheter som framgér av aktieldgenhetsregistret har tillgéng till
tillrackligt effektiva medel for att klandra sddana beslut om dndring av bolagsordningen som
krénker deras rattigheter och att det i tillracklig utstrackning gar att sékerstélla att uppgifterna
om aktier och den besittningsritt de medfor &r enhetliga i handelsregistret och aktieldgenhets-
registret.

Enligt det foreslagna / mom. ar ett i 6 kap. 22 § 5 mom. avsett stimmobeslut om &ndring av
uppgifter om aktieldgenheter i bolagsordningen eller av aktiegrupper utan verkan gentemot en
genom registrering eller anteckning i aktieligenhetsregistret skyddad innehavare av rittigheter
som géller aktierna eller den besittningsritt som aktierna medfor, nér innehavaren inte har gett
sitt samtycke till d&ndringen. Sddan verkningsloshet som avses i momentet blir séledes aktuell
ndr bolagsstimman har beslutat om en dndring av bolagsordningen utan att inhdmta de sam-
tycken som avses i 6 kap. 22 § 5 mom. och som behdvs for at uppdatera aktieldgenhetsregistret
eller i strid med dessa samtycken.

12 mom. foreslas bestimmelser om faststédllande av att beslutet dr utan verkan, vilket sker utiran
talan som réttsinnehavaren viackt mot bolaget. Om det faststills att beslutet ar utan verkan, blir
beslutet om dndring av bolagsordningen ogiltigt och pa den handelsregisteranteckning som
gjorts med stdd av beslutet tillimpas 23 § 1 mom. i handelsregisterlagen, enligt vilket register-
myndigheten ska avfora anteckningen ur registret med anledning av det lagakraftvunna avgé-
randet. For bolagsledningens del kan det dessutom bli aktuellt med skadestands-ansvar enligt 7
kap. 7 § 4 mom. och 24 kap. 1 § 2 mom. i lagen om bostadsaktiebolag for skada som orsakas
av att ett beslut utan verkan verkstillts. Eftersom de effekter rittigheter och begrinsningar som
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géller aktier som ingér i aktieldgenhetsregistret har gentemot tredje man baserar sig pa anteck-
ningar i registret har ledningen inget ansvar for att sddana réttigheter eller begrédnsningar beaktas
som inte framgér av registret.

Den avsaknad av verkan som ndmns i momentet motsvarar den ogiltighet i frdga om bolags-
stémmans beslut som avses i 2 § i samma kapitel i det avseendet att klandertiden pa tre manader
i allménhet inte géller den. Eftersom mdjligheten att i efterhand slé fast att ett beslut om &dndring
av bolagsordningen &r utan verkan kan leda till onddig osdkerhet, foreslds i momentet en be-
stimmelse med stdd av vilken bolaget fir inleda en tid pé tre ménader for att vicka talan mot-
svarande allmént klander av bolagsstimmans beslut genom att delge en rittsinnehavare ett be-
slut om dndring av bolagsordningen som fattats utifrdn p& forhand inhdmtat samtycke av den
rittsinnehavaren. Beslutet ska da delges pé det sétt som foreskrivs om delgivning av stimning
eller annars bevisligen. Delgivningsséttet motsvarar bland annat tilldelande av varning enligt 8
kap. 3 § och anvinds ocksé i andra situationer dir tidpunkten for delfaendet av ett beslut eller
nagon annan omstdndighet dr av sérskild betydelse for parten. Om behovliga samtycken av
rattsinnehavarna inte har inhdmtats under beredningen av ett beslut om dndring av bolagsord-
ningen, kan bolaget inte f& den ndmnda tiden pé tre ménader att starta.

Det ér inte obligatoriskt att delge rattsinnehavaren beslutet, utan bolaget kan om det s& 6nskar
handla pa det sittet, om det anser det vara nodvéndigt att inleda en tidsfrist for vickande av
talan. Darfor krdvs det heller inte att bolagsstimmans beslut om dndring av bolagsordningen
har delgetts innehavarna av de rittigheter som géller de aktier som berdrs av dndringen for att
en dndring av bolagsordningen ska kunna registreras i handelsregistret. Bestimmelser om den
forsdkran som bolagsledningen ska ldmna om dessa réttsinnehavares samtycke foreslds i det
nya 6 kap. 34 § 5 mom.

Eftersom det i samband med registreringen av en dndring av bolagsordningen inte gors nagon
kontroll av huruvida rattsinnehavarnas samtycke foreligger, kan det vid uppdateringen av upp-
gifterna i aktieldgenhetsregistret i 6verensstimmelse med dndringen av bolagsordningen framga
att det inte finns nagra behovliga samtycken av rittsinnehavaren till &ndringen av bolagsord-
ningen. [ ett sadant ldge kan inskrivningsmyndigheten pé det sitt som avses i 10 § 4 mom. i
lagen om ett bostadsdatasystem anvisa sokanden att inom utsatt tid underkasta drendet for dom-
stolsprovning vid dventyr att ansdkan annars avvisas. Av detta foljer att om behdvligt samtycke
inte har inhdmtats av rittsinnehavaren, kommer den i registret antecknade rittsinnehavaren ha
ett tillrackligt skydd mot uppdatering av uppgifterna i aktieldgenhetsregistret sa att de motsvarar
den dndrade bolagsordningen utan dennes uttryckliga samtycke.

28 kap. Lagens tillimpning pa fastighetsaktiebolag och andra aktiebolag

18§. Tillimpningsomrdde. Paragrafens I mom. motsvarar den géllande lagen. Som huvudregel i
2 mom. foreslas en bestimmelse som motsvarar den géllande lagen och med stdd av vilken det
i ett 0msesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning kan goras undantag fran tillimpningen av
lagen om bostadsaktiebolag. P4 samma sétt som i den géillande lagen leder en avvikelse fran
hela lagen om bostadsaktiebolag eller vissa av dess bestdimmelser till att aktiebolagslagen till-
lampas. Dessutom foreslas det ett fortydligande om att foljande bestimmelserna i lagen om
bostadsaktiebolag alltid ska gélla for omsesidiga fastighetsaktiebolag: bestimmelserna om
verksamhet som dr tillaten for bolaget (1 kap. 5 § 2 mom.), om minimiinnehallet i 14genhetsbe-
skrivningen (1 kap. 13 § 1 mom. 4 och 5 punkten) och om en aktiegrupps odelbarhet (2 kap. 4
§ 2 mom.). Det foljer redan nu av definitionen av 6msesidigt fastighetsaktiebolag i 28 kap. 2 §
att kraven ska tillimpas pa bolagen, men det forekommit oklarhet i tillimpningspraxis. Bestdm-
melsen ska tillimpas pa bade dmsesidiga fastighetsaktiebolag som ingér i aktieldgenhetsregist-
ret och bolag som inte gor det.
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I 3 mom. foreslés en ny bestimmelse. Enligt den kan de som bildar ett nytt msesidigt fastig-
hetsaktiebolag efter lagens ikrafttrddande i fortsdttningen vilja om bolagets aktier ska ingd i
aktieldgenhetsregistret. Den foreslagna valmoéjligheten behdvs eftersom behoven att omsétta
och anvinda aktier som sdkerhet i dmsesidiga fastighetsaktiebolag i véisentlig grad kan avvika
frdn normal omséattning i bostadsaktiebolagen. Regleringen om aktieldgenhetsregistret och re-
gisterpraxis har i forsta hand har utarbetats med tanke pa de sistndmnda.

Den foreslagna mojligheten att vilja avses kunna utnyttjas nir bolaget bildas, och bolagsord-
ningen kan dé inte dndras under bolagets livscykel for att infora bolaget i aktieldgenhetsregistret
eller avfora det ur registret. Med bildande av ett bolag enligt momentet jamstills ocksd eni 6 a
§ 1 lagen om infoérande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystemet avsedd ombildning av ett
annat bolag eller en annan sammanslutning som bildats innan lagstiftningen om bostadsdatasy-
stemet tradde i kraft till ett omsesidigt fastighetsaktiebolag. En mdjlighet att gd med i eller av-
registrera sig fran aktieldgenhetsregistret under bolagets livscykel skulle kréva regler for sar-
skilda 6vergangsarrangemangen och omsittande av arrangemangen i praktiken bland annat i de
for handelsregistret och aktieldgenhetsregistret ansvariga myndigheternas verksamhet. Det ar
inte andamalsenligt med séddana regler och arrangemang med avseende pa bolagens praktiska
behov. Den foreslagna mdjligheten att inte inga i aktieldgenhetsregistret ska inte gilla bolag
som har bildats efter det att lagstiftningen om bostadsdatasystemet tridde i kraft (1.1.2019),
men innan forslaget tridder i kraft. Bestimmelser om mojligheten for 6msesidiga fastighetsak-
tiebolag som bildats innan lagstiftningen om bostadsdatasystemet tradde i kraft att ansluta sig
till registret kommer fortsatt att finnas i 6 § i inférandelagen.

Till f6ljd av de foreslagna dndringarna blir paragrafens tidigare 3 mom. nytt 4 mom. men ofor-
andrat. Pa omsesidiga fastighetsaktiebolag som avses i bestimmelsen tillimpas inte heller de
minimikrav pa bolagsordningen som har fogats till paragrafens 2 mom.

7.3 Lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem

58§. Overforing av forvaltningen av gamla bostadsaktiebolags aktiebocker till Lantmditeriver-
ket. Forslaget innebir ett fortydligande av Lantméiteriverkets uppgift i frdga om forvaltningen
av aktiebocker pé sa sitt att verket redan innan en aktiedgare som avses i 7 § registreras ska
uppdatera de uppgifter och begriansningsanteckningar som avses i 2 kap. 12 § 1 mom. 5 och 6
punkten i lagen om bostadsaktiebolag. Det foresla ovan att den paragrafen i lagen om bostads-
aktiebolag kompletteras sa att ocksa utmétning eller sikerhetsatgdrder som avser aktier ska
framga av aktieboken. Forslaget behdvs for att de begransningar som géller aktier sa heltick-
ande som mgjligt ska framgé av aktieboken i friga om enskilda aktier ocksa under en eventuellt
relativt ldng dvergangsperiod.

6 a §. Ombildning av en annan sammanslutning till bostadsaktiebolag. Lagen foreslés fa en ny
bestammelse som fortydligar situationer dér ett annat bolag eller ett andelslag ombildas till bo-
stadsaktiebolag. Avsaknaden av en uttrycklig bestimmelse har lett till oklarheter i friga om
handelsregistrets och aktieldgenhetsregistrets praxis. Det finns ingen orsak att i de ldgena avvika
frén den Gvriga regleringen om aktieligenhetsregistret nir man beaktar syftet med den regle-
ringen och det faktum att ombildning av en annan sammanslutning till ett bostadsaktiebolag
eller 6msesidigt fastighetsaktiebolag baserar sig pa ett frivilligt beslut av aktiedgarna eller med-
lemmarna i dessa sammanslutningar. Darfor utgar forslaget fran att bostadsaktiebolag som upp-
kommer pa det séttet ska ansluta sig till aktieldgenhetsregistret och 6msesidiga fastighetsaktie-
bolag har den mdjlighet som foreslas i 28 kap. 1 § 2 mom. i lagen om bostadsaktiebolag att
sjédlva besluta om att bli inforda i registret.
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Eftersom de bolag som avses i bestimmelsen kan ha aktiebrev som utfardats och olika réttig-
heter for tredje man eller andra begrinsningar kan gélla deras aktier, utgar man i forslaget fran
att bestimmelserna om overforing av forvaltningen av aktieboken och dirav foljande ansdkan
om elektronisk dgaranteckning ska tillimpas péa sddana bolags anslutning till aktieldgenhetsre-
gistret. Skyldigheten att 6verfora aktieboken géller utan drojsmal efter registreringen av beslutet
om #éndring av bolagsform.

7 §. Registrering av aktiedgare och makulering av aktiebrev. Det foreslés att 2 mom. éndras i
frdga om tidsfristen for registrering av villkorliga forvirv av aktier. Enligt forslaget ska tidsfris-
ten pa tvd manader for registrering i aktieldgenhetsregistret i friga om villkorliga forvéarv riknas
fran det att 4ganderitten 6vergick i stéllet for fran det att Gverlatelseavtalet ingicks. Tidsfristen
bor riknas fran det att dganderdtten Overgick, eftersom aktiedgaren i allminhet far det aktiebrev
som behdvs for registrering i aktieldgenhetsregistret i sin besittning forst efter det att dgande-
ratten till aktierna har 6vergatt nér dverlatelsevillkoret ar uppfyllt.

10 §. Bestdmmelser som ska tilldmpas pd aktiebrev. 1 2 mom. foreslas for tydlighetens skull ett
omnamnande av tillimpningen av 2 kap. 10 § 1 mom. i den gamla lagen om bostadsaktiebolag
pa utfiardande av interimsbevis i gamla bostadsaktiebolag. Enligt lagens 7 kap. 2 § ar det mojligt
att registrera en aktiedgare i aktieldgenhetsregistret pd basis av ett interimistiskt intyg over ak-
tierna, om inga aktiebrev har utfardats 6ver aktierna.

8 Bestimmelser pa ldgre niva dn lag

Lagforslaget innehaller ett bemyndigande att genom forordning av statsrddet utfairda ndrmare
bestdammelser om de uppgifter som med stod av 13 och 13 a § ska foras in i bostadsdatasystemets
besittningsobjektsregister, om utlimnandesattet i detalj och om eventuella detaljerade tekniska
definitioner av uppgifterna. Det dr andamalsenligt att med bestimmelser pa ldgre niva foreskriva
om faktorer av denna natur, sérskilt om tekniska faktorer, som preciserar skyldigheterna for de
aktorer som ar skyldiga att lamna uppgifterna. Pa grund av sin i hog grad tekniska karaktar ar
det dndamalsenligt att bestimmelserna placeras inom reglering pé ldgre niva 4n lag. Eftersom
bestdmmelserna i och med att anvéindningen av bostadsdatasystemet okar kommer att berdra
praktiskt taget alla bostadsaktiebolag i Finland och aktorer som beviljar krediter for bolagen, ar
det med hinsyn till frigans allminna betydelse &ndamélsenligt att placera de ndrmare bestim-
melserna i bestimmelser pa den niva som motsvarar forordningar av statsradet. Bemyndigandet
placeras i 17 c § i lagforslag 1.

9 Ikrafttridande
De foreslagna lagarna avses trida i kraft den 1 ménad 2025.

I ikrafttradelsebestimmelsen foreskrivs i detalj om den tidpunkt d& de nya skyldigheterna om
lamnandet av uppgifter till bostadsdatasystemet ska fullgoras for forsta gangen. Borjan av de
foreslagna tidsperioderna grundar sig pa utveckling av den personuppgiftsansvariges, det vill
sdga Lantmiteriverkets, kompetens och beredskap att lagra uppgifter i och med detta. Tidspe-
riodernas varaktigheter har bedomts utifran det formodade behovet hos varje skyldighets objekt.
Dessutom placeras borjan av dvergangsperioderna till hosten sa att grundlaggande uppgifter kan
lagras fore bolagsstimmosdsongen foljande var.

Tidpunkten for lagforslagens ikrafttrddande &r beroende av de éndringar som behdver goras i
informationssystemen. Om &ndringarna i lagstiftningen blir stadféista under 2022 kommer de
informationssystem som behovs for genomforandet at vara i drift senast 2025. Eftersom den
exakta tidtabellen for behovliga dndringar i informationssystemen inte har kunnat forutses i
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samband med beredningen, foreslds det att bestimmelser om tidpunkten for ikrafttrddandet av
vissa bestimmelser utfardas separat genom forordning av statsridet.

I ikrafttradandebestimmelserna i lagforslag 1 och 2 har det beaktats att det dr &ndamaélsenligt
att tillimpa bestimmelserna om aktieldgenhetsregistret endast pa bolag som sedan de bildades
har funnits i aktieldgenhetsregistret eller overfort forvaltningen av sina aktieforteckningar till
Lantmiteriverket pa det séitt som avses i lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostads-
datasystem. Av detta foljer ocksé att de bolagen ska anméla en dndring av bolagsordningen for
registrering i foretags- och organisationsdatasystemets e-tjanst, och utifrdn det kan uppgifter om
de dndrade aktiegrupperna ges in till Lantméteriverket. I ikrafttradandebestimmelserna har det
dessutom beaktats att det beslutsfattande om dndring av bolagsordningen som avses i 6 kap. 22
§ 5 mom. i lagen om bostadsaktiebolag och det dirpa foljande fortydligandet av aktieldgenhets-
registret enligt 8 a § i lagen om ett bostadsdatasystem forutsitter att dgarna till de aktier som
andringen av bolagsordningen géller har forts in i aktieldgenhetsregistret. Genom detta krav pa
anteckning i aktieldgenhetsregistret sikerstélls det att det vid beslut om &ndring av bolagsord-
ningen finns tillrdckliga uppgifter att tillgd om tredje mans rattigheter och begrénsningar i fraga
om aktier.

Ikrafttrddandebestdmmelserna i lagforslag 1 beaktar dessutom att inskrivningsmyndigheten i
samband med rivning och nybygge samt i frdga om aktier som ges som fusions- och delnings-
vederlag kan undersdka om de forutsittningar for registrering som avses i lagforslaget foreligger
bara i fraga om de aktier vars dgare har registrerats i aktieldgenhetsregistret i enlighet med 7 §
i lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem.

Syftet med ikrafttridandebestimmelsen i lagforslag 2 dr dessutom att sdkerstélla att de dmsesi-
diga fastighetsaktiebolag som bildats fore lagens ikrafttrddande inte till foljd av den foreslagna
28 kap. 1 § far ndgot sérskilt behov av att andra bolagsordningen, utan att en eventuell bestim-
melse i bolagsordningen som strider mot lagforslaget kan dndras i 6verensstimmelse med den
nya lagen i samband med nagon annan dndring av bolagsordningen.

10 Verkstillighet och uppféljning

Om verkstalligheten och framskridandet av projektet for vidareutveckling av bostadsdatasyste-
met rapporteras till EU-kommissionen pa det sitt som forutsatts i dterhdmtningsplanen. I ater-
hamtningsplanen har delmal, ett slutligt mal och malens tidsfrister faststéllts for projektet. Upp-
naendet av delméalen och malet rapporteras till EU-kommissionen i den utstrackning som kom-
missionen forutsétter.

Rapporteringen sker via Statskontoret, som sammanstéller uppgifterna om samtliga projekt
inom aterhamtningsplanen. EU-kommissionen har gett anvisningar om de projektuppgifter som
ska redogdras for i samband med uppnéendet av delméalen och malen. Rapporteringen av atgéir-
derna i EU:s aterhdmtningsplan och av malen for atgdrderna samt korrektheten hos de rappor-
terade uppgifterna f6ljs upp genom finansministeriets och Statskontorets dvervaknings- och
kontrollatgérder. Jord- och skogsbruksministeriet har till uppgift att 6vervaka att Lantméiteri-
verket genomfor aterhdmtningsplanen pa behorigt sitt.

Rapportering av malen for dtgdrderna

Malen for &tgérderna rapporteras till EU-kommissionen tva ganger om aret med hjalp av mel-
lanrapportering. Statskontoret sorjer for insamlingen av de uppgifter som ska rapporteras under
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varje rapporteringsperiod frdn stddmyndigheterna. For malen och delmalen anges ett progress-
ionsldge samt en motivering till progressionsliget, dér det framgar huruvida delmalet eller mélet
ar slutfort, hur malet framskrider eller varfor uppndendet av mélet dr fordrojt. I samband med
lagesrapporten kan en verifikation bifogas de uppnadda mélen och delmalen, det vill siga ett
finsksprakigt dokument for att verifiera slutférandet. Narmare information om verifikationsdo-
kumenten for mélen och delmalen har definierats i den operativa organiseringen mellan Finland
och EU-kommissionen.

Uppfoljningen och rapporteringen av verkstélligheten av EU:s &terhdmtningsplan gérs med
hjélp av RRP-systemet som fors av Statskontoret samt statsforvaltningens gemensamma Pro-
jektportfoljsystem. Uppgifterna ldmnas till EU-kommissionen for att registreras i resultattavlan
for aterhdmtning och resiliens som skapats for uppfoljning av faciliteten for aterhdmtning och
resiliens. Informationen ar offentligt tillgénglig pa webben och den uppdateras tva génger om
aret utifrdn medlemsldndernas rapporter.

Korrektheten hos de rapporterade uppgifterna dvervakas av stddmyndigheten, som i samband
med vidareutvecklingen av bostadsdatasystemet dr Lantmateriverket.

Rapportering i samband med begdran om utbetalning

Efter att delmalen och malet for projektet for vidareutveckling av bostadsdatasystemet har upp-
nétts ldmnas till EU-kommissionen en begidran om utbetalning av finansieringsandelen, som
dven innehéller en motivering till att uppgifterna enligt delméalet och malet har utforts. I moti-
veringen ska ingd den krdvda dokumentationen, det vill sdga verifikationsdokumenten, en sam-
manfattning samt annat material, med vilka uppnéendet av mélen och delmalen kan visas.

11 Forhéallande till andra propositioner
11.1 Samband med andra propositioner

Arbets- och nédringsministeriet haller pa och bereder en totalreform av handelsregisterlagen. Re-
formen har inga konsekvenser med avseende pa genomforandet av de dndringar som foreslas i
denna proposition. I samband med reformen kan det beddmas vilka anmalningar och anteck-
ningar som enligt 9 § 5 mom. i den géllande handelsregisterlagen ska géras om den lag som ska
tillimpas pa omsesidiga fastighetsaktiebolag. Syftet med bestdmmelsen har varit att gora det
lattare att i varje enskilt fall slé fast vilken lag som ska tillimpas. Det har ansetts motiverat med
en anteckning med tanke pé savél aktiedgarna som bolagets avtalsparter, nir man beaktar att
bland annat behdrighetsbestimmelserna for ett bostadsaktiebolags styrelse och verkstillande
direktor 1 nagon mén avviker fran motsvarande bestimmelser i aktiebolagslagen. Samtidigt har
det i handelsregistermyndighetens praxis framgatt att de registeranteckningar som gors med
stod av bestdmmelsen kan bli onddigt oklara pa grund av komplicerade frégor som géller vilken
lag som tillimpas pd Omsesidiga fastighetsaktiebolag. Det har forts fram att registeranteck-
ningen om tillimplig lag kan ge den som anvinder uppgifterna i handelsregistret en faktiskt sett
felaktig uppfattning om vilken lag som tillimpas pé bolaget.

11.2 Forhallande till budgetpropositionen

Propositionen anknyter till budgetpropositionen for 2023 och avses bli behandlad i samband
med den.

76



De kostnader som vidareutvecklingen och ibruktagandet av bostadsdatasystemet medfor Lant-
maéteriverket finansieras med ett anslag pé cirka 14 miljoner euro fran Europeiska unionens
facilitet for dterhdmtning och resiliens. Efter uppndendet av varje mal som stillts for projektet
for vidareutveckling av bostadsdatasystemet sdnder finansministeriet en begéran om utbetalning
till EU-kommissionen. EU-kommissionen overfor finansiering fran aterhdmtningsinstrumentet
till finansministeriet efter det att varje mal har konstaterats uppnatt.

12 Forhéallande till grundlagen samt lagstiftningsordning
12.1 Integritetsskydd

Lagforslaget dr av betydelse med tanke pa skyddet for privatlivet och skyddet for personupp-
gifter, och lagforslaget ska granskas i forhéllande till det skydd for privatlivet som anges i 10 §
i grundlagen.

De foreslagna lagdndringarna i propositionen mdjliggdr dverforingen av administrativa uppgif-
ter om bolag mellan informationssystem som strukturerade och maskinldsbara data. I friga om
administrativa uppgifter om husbolag omfattar propositionen uppgifter om underhélls- och dnd-
ringsarbeten och uppgifter som behovs for det positiva kreditupplysningsregistret samt forfa-
randena i anslutning till dem. Agarspecifika uppgifter om ansvar for bolagslan férmedlas fran
bostadsdatasystemet till det positiva kreditupplysningsregistret. Uppgiftskategorierna och de
ovriga forfarandena i anslutning till dem i denna proposition uppfyller de villkor for vidareut-
vecklingen av bostadsdatasystemet som stillts i aterhdmtningsplanen. Med anledning av denna
proposition foreslas inga dndringar i behandlingen av de befintliga uppgifterna i bostadsdatasy-
stemet.

Enligt 10 § 1 mom. i grundlagen &r vars och ens privatliv, heder och hemfrid tryggade. Narmare
bestimmelser om skydd for personuppgifter utfardas genom lag. Skyddet for privatlivet enligt
grundlagen kompletteras av rétten till privat- och familjeliv enligt artikel 8 i konventionen om
skydd for de méanskliga réttigheterna och de grundldggande friheterna (Europeiska konvent-
ionen om skydd for de ménskliga réttigheterna FordrS 18—19/1990) samt skyddet for privatlivet
som tryggas i artikel 7 och skyddet for personuppgifter som tryggas i artikel 8 i Europeiska
unionens stadga om de grundldggande réttigheterna. Enligt artikel 8 i Europeiska unionens
stadga om de grundléiggande rattigheterna ska dessa uppgifter behandlas lagenligt for bestimda
dndamal och pd grundval av den berdrda personens samtycke eller nagon annan legitim och
lagenllg grund. Enligt artikel 52.1 i stadgan om de grundldggande rittigheterna ska varje be-
griansning i utévandet av de réttigheter och friheter som erkénns i stadgan vara foreskriven i lag
och forenlig med det vésentliga innehéllet i dess réttigheter och friheter. I artikel 52.3 i stadgan
om de grundldggande rattigheterna foreskrivs att i den mén som denna stadga omfattar réttig-
heter som motsvarar sddana som garanteras av europeiska konventionen om skydd for de
ménskliga rittigheterna och de grundldggande friheterna ska de ha samma innebdrd och réck-
vidd som i konventionen.

Bestimmelser om dataskydd for personuppgifter finns i Europeiska unionens allminna data-
skyddsforordning, 2016/879, nedan EU:s dataskyddsférordning. Grundlagsutskottet har i sitt
utlatande (GrUU 14/2018 rd, s. 4) om lagstiftning som kompletterar EU:s allmédnna dataskydds-
forordning ansett att dataskyddsforordningens detaljerade bestimmelser, som tolkas och tillam-
pas i enlighet med de réttigheter som garanteras i EU:s stadga om de grundléiggande rattighet-
erna, Gverlag utgor en tillrdcklig rattslig grund dven med avseende pé skyddet for privatlivet
och personuppgifter enligt 10 § i grundlagen. Korrekt tolkade och tlllampade motsvarar bestdm-
melserna i férordningen enligt utskottets uppfattning ocksé den niva pa skyddet for personupp-
gifter som bestdms utifran Europakonventionen. Saledes &r det inte lingre av konstitutionella
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skl nddvandigt att speciallagstiftningen inom forordningens tillimpningsomrade heltickande
och detaljerat foreskriver om behandling av personuppgifter. Enligt grundlagsutskottets mening
bor skyddet for personuppgifter i stillet hérefter i forsta hand tillgodoses med stéd av den all-
ménna dataskyddsforordningen och den nya nationella allménna lagstiftningen. Grundlagsut-
skottet anser att i princip ricker det med att bestimmelserna om skydd for och behandling av
personuppgifter 4r harmoniserade med dataskyddsfoérordningen.

A andra sidan ir handlingar och upptagningar som innehas av myndigheterna offentliga med
stod av 12 § 2 mom. i grundlagen, om inte ndgot annat foreskrivs genom lag. Var och en har
ritt att ta del av myndigheternas offentliga handlingar. Sammanjémkningen av dessa tva som
grundldggande réttigheter garanterade réttigheter, skydd for privatlivet och offentlighetsprinci-
pen, sker i huvudsak inom ramen for offentlighetslagen och EU:s dataskyddsforordning samt
den nationella dataskyddslagen for genomforandet av den. Denna utgédngspunkt har omfattats
dven 1 de lagforslag som ingér i propositionen.

Om en myndighet behandlar personuppgifter bor det dock med tanke pa den rittsliga grund som
avses i artikel 6.1 ¢ och e i EU:s dataskyddsforordning foreskrivas om myndighetens uppgifter
och befogenheter tillrackligt tydligt, s att behandlingens réttsliga grund och syftet med behand-
lingen kan faststéllas utifrdn bestimmelserna. Nar det géller utlimnande av uppgifter kan den
nationella allménna lagstiftningen och de villkor som stéllts for behandling och utlimnande av
uppgifter i den leda till ett behov av att pd nationell niva separat foreskriva om utlimnande av
uppgifter och dirmed anknytande skyddsatgirder. De detaljerade bestimmelserna i EU:s data-
skyddsforordning gor det i alla fall mojligt att pa lagniva utfarda betydligt allminnare bestim-
melser om skyddet for personuppgifterna och grunderna for behandlingen av personuppgifter
jamfort med den nuvarande regleringsmodellen (GrUU 14/2018 rd, s. 2—4). Grundlagsutskottet
anser att behovet av reglering ska bedomas i enlighet med ett riskbaserat synsétt utifran de hot
och risker som behandlingen av personuppgifter orsakar (GrUU 14/2018 rd s. 5).

Grundlagsutskottet har hérlett allménna forutséttningar for avgransning av de grundldggande
fri- och rittigheterna, sdsom kravet pa exakthet hos och noggrann avgransning av bestimmel-
serna, fran helheten for systemet med grundldggande fri- och rittigheter och rittigheternas ka-
raktir som rattigheter garanterade i grundlagen. De foreslagna dndringarna géllande informat-
ionsinnehallet i bostadsdatasystemet, utlimnandet av uppgifter samt bestimmelserna om ritt att
fa information &r detaljerade i propositionen. I enlighet med grundlagsutskottets praxis ska det
i lag ocksa foreskrivas att ratten att fa information dven géller sekretessbelagda uppgifter (GrUU
19/2005 rd, s. 9—10). Grundlagsutskottet har ansett att alltfér omfattande rattigheter att fa in-
formation &r problematiska, &ven om de &r bundna till kravet pa uppgifternas ndédvéandighet
(GrUU 59/2010 rd s. 4).

I propositionen foreslds att det ska utfardas bestimmelser om dndring av lagen om ett bostads-
datasystem (1328/2018) och om éndring av lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009). Andring-
arna mojliggor registrering av de uppgifter som behovs for forandet av det positiva kreditupp-
lysningsregistret och uppgifterna om underhalls- och &ndringsarbeten i bostadsdatasystemet
samt informationsflodet i friga om dessa uppgifter mellan systemen. Pa behandling av uppgifter
enligt propositionen tillimpas utan sérskilda bestdmmelser EU:s dataskyddsférordning, pa
samma sitt som pa de befintliga uppgifterna i bostadsdatasystemet. Propositionen innehaller
detaljerade bestimmelser om bolagets och kreditgivarens skyldighet att 1amna uppgifter samt
det positiva kreditupplysningsregistrets personuppgiftsansvarigs rétt att trots sekretessbestim-
melserna f& uppgifter i fraga om uppgifter om de krediter som bolaget lyft. I 6vrigt omfattas
utlimnandet av uppgifter i bostadsdatasystemet av de gillande bestimmelserna i bostadsdata-
lagen, vars forhéllande till grundlagen har bedomts i detalj i regeringens proposition 127/2018.
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Den som begir uppgifterna ska séledes dven 1 frdga om de nya uppgifterna p& normalt sitt re-
dogora for anvindningsdndamélen med uppgifterna, och Lantméteriverket ska beddma
huruvida villkoren for utlimnandet av uppgifterna uppfylls i samband med behandlingen av
begérandena om information (bostadsdatalagen 19 och 20 §).

Lantmateriverkets rétt att fa uppgifter, inklusive de individualiserade uppgifter som med anled-
ning av de foreslagna &dndringarna ska fOras in i bostadsdatasystemet, ska enligt 17 § i lagen om
ett bostadsdatasystem grunda sig pa en sddan lagstadgad uppgift dér férvaltning av uppgifter
om bolagets underhalls- och &dndringsarbeten samt ekonomiska uppgifter om bolaget &r nédvén-
dig for att kunna fullgéra uppgiften. I detta syfte foreslas att det i 13 § i lagen foreskrivs att
Lantmiteriverket i egenskap av forvaltare av bostadsdatasystemet ska forvalta uppgifter om bo-
lagets underhélls- och dndringsarbeten i besittningsobjektsregistret samt att det i 13 a § fore-
skrivs om Lantmaéteriverkets uppgift att forvalta vissa ekonomiska uppgifter i besittningsob-
jektsregistret.

I fréga om sérskilda kategorier av personuppgifter och kénsliga personuppgifter konstateras att
det i och med de foreslagna dndringarna i propositionen inte kommer att behandlas sérskilda
kategorier av personuppgifter och kinsliga personuppgifter i bostadsdatasystemet. Eftersom de
nya uppgifter som enligt lagforslaget ska samlas in och ldmnas till det positiva kreditupplys-
ningsregistret innehaller personuppgifter som beskriver privatpersoners ekonomiska stillning,
faststélls det i 13 a § i lagforslaget de exakta uppgifter som ska ldmnas ut till forvaltaren av
kreditupplysningsregistret for beddmning av kreditsokandens kreditvérdighet. Det foreslas att
det anges en uttommande forteckning Gver uppgifterna i stillet for att binda utlimnandet av
uppgifterna till uppgiftemas nodvandighet i de foreslagna bestimmelserna. Faststillningen av
uppgifterna grundar sig pa det positiva kreditupplysningsregistrets forvaltares uppfattning om
vilka ekonomiska uppgifter som behévs for att fullgora den lagstadgade uppgift som hanfor sig
till kreditbeddmning. For forvaltaren av det positiva kreditupplysningsregistret foreskrivs ratt
att trotts sekretessbestimmelserna fa information i fraga om de uppgifter som ar nodvéndiga for
att fullgdra uppgiften i 4 mom. i lagens nya 19 §. Den nimnda bestimmelsen behovs, eftersom
ritten att fa information nér det géller uppgifter i bostadsdatasystemet inte ingér i den nya lagen
om ett positivt kreditupplysningsregister. Till denna del preciseras regleringen senare i samband
med den fortsatta beredningen av bestimmelserna om det positiva kreditupplysningsregistret.

Grundlagsutskottet har i sitt utlatande (GrUU 8/2022 rd), som &r av betydelse for de aktuella
uppgifterna, bedomt den konstitutionella karaktiren av de kreditupplysningar som avses i kre-
ditupplysningslagen. Kreditupplysningar kan enligt grundlagsutskottets uppfattning inte betrak-
tas som sddana sirskilda personuppgifter som avses i artikel 9 i dataskyddsférordningen och
som det i princip dr forbjudet att behandla pé grund av att de &r sérskilt kénsliga. Utskottet anser
att kreditupplysningar i princip inte heller bor betraktas som konstitutionellt kénsliga uppgifter.
Vissa kreditupplysningar kan dock innehalla sekretessbelagda uppgifter, exempelvis uppgifter
om en persons verksamhet i privatlivet och ekonomiska stéllning, som kan jamstillas med kéns-
liga uppgifter. Behandlingen av kreditupplysningar kan séledes enligt grundlagsutskottet vara
forenad med sérskilda risker. Utskottet anser dérfor att det inom ramen for dataskyddsforord-
ningen dr nddvandigt med detaljerade bestimmelser pa lagnivd om behandlingen av kreditupp-
lysningar (GrUU 8/2022 rd, stycke 7). De nya uppgifter som enligt den foreslagna lagen ska
registreras i bostadsdatasystemet, i synnerhet uppgifterna om aktiedgarspecifika laneandelar av
bolagsléan, berdttar om privata personers ekonomiska stillning. Sddana uppgifter anses inte hora
till de sarskilda kategorierna av personuppgifter och inte heller vara kinsliga. (GrUU 28/2022
rd s. 2-3). Behandlingen av uppgifterna kan dock till denna del bedémas vara férknippad med
négot hogre risk for skyddet av personuppgifter och privatlivet én tidigare, varfor det inom ra-
men for den allménna dataskyddsforordningen &r nddvéndigt och motiverat med detaljerade och
exakta bestimmelser 1 den aktuella foreslagna lagen.
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Syftet med bestimmelserna om aktieldgenhetsregistret ér att skapa ett tillforlitligt registrerings-
system som framjar omséttningen av bostadsaktier och anvindningen av dem som sédkerhet,
dgarnas tillgang till information samt bostadsaktiebolagens forvaltning. Regleringen ar saledes
relevant med avseende pa egendomsskyddet i 15 § i grundlagen for savil aktiedgare som inne-
havare av rittigheter som géller aktier. Avsikten &r att fortydliga forutséttningarna for en dnd-
ring av bolagsordningen som géller aktier och/eller den besittningsritt som aktierna medfor och
behandlingen av dndringarna i aktieligenhetsregistret. Den foreslagna regleringen bygger pa
etablerade bolagsrattsliga och sakrittsliga principer. En tillimpning av de principerna som ar s
klar och enkelt forutsdgbar som mgjligt vid de aktuella &ndringarna bidrar till att forbattra ak-
tiedgarnas och de berorda rittsinnehavarnas stéllning. Ocksa den uttryckliga bestimmelse som
foreslas i lagen om bostadsaktiebolag om mojligheten att pa grund av talan forklara ett beslut
av bolagsstimman utan verkan, om det krénker réttigheterna for tredje man, motsvarar det nu-
varande réttsldget, &ven om det inte sirskilt foreskrivs om saken i lag. Dessutom bor det noteras
att f4 det fastslaget i efterhand att ett beslut &r utan verkan &r ett sistahandsalternativ for att
ingripa i ett beslut som krinker réttigheterna for rétts-innehavare. I propositionen ingar saledes
inte ndgon begrinsning av dganderitten eller nagot ingripande i dgarens eller andra réttsinneha-
vares stillning och bestimmanderétt som skulle strida mot 15 § i grundlagen.

Forvaltning av aktielagenhetsregistret vid Lantmaiteriverket dr en sddan offentlig férvaltnings-
uppgift som avses i 124 § i grundlagen. Uppgiften skots under straffrittsligt, skadestandsrattsligt
och tjdnstemannarattsligt tjinsteansvar. P4 Lantméteriverkets verksamhet tillimpas i fraga om
uppgiften, med de undantag som anges i lagen om ett bostadsdatasystem, den allménna forvalt-
ningslagstiftningen. De bestimmelser om aktieldgenhetsregistret som foreslas i propositionen
bidrar till att skapa klarhet i hur den offentlig uppgiften enligt lagen ska skotas.

Tidsfristen for inférande i aktieldgenhetsregistret har betydelse med avseende péd paforandet av
administrativa pafoljder enligt inférandelagen. Underlatenhet att iaktta tidsfristen leder enligt
inférandelagen till en hojning av den avgift som tas ut for registrering. Paférandet av en pafoljd
har ansetts vara problematiskt i de fall dér forvéirvaren i praktiken pé grund av att forvérvet ar
villkorligt inte har fatt aktiebrevet i sin besittning och saledes inte har kunnat ansdka om regi-
strering av sin rétt pa det sitt som anges i inforandelagen. Forslaget till &ndring av inférandela-
gen sa att tidsfristen for registreringsansokan i fraga om villkorliga forvirv rdknas fran 6ver-
gingen av dganderitten efter det att villkoret ar uppfyllt eliminerar problemet.

Pé de grunder som anges ovan kan lagforslaget behandlas i vanlig lagstiftningsordning.

Kldm

Med stdd av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om indring av lagen om ett bostadsdatasystem

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om ett bostadsdatasystem (1328/2018) 5 §, 13 § 1 mom. 2 punkten och 14 § 1
mom. 1 punkten samt

fogas till lagen nya 8 a-8 d §, till 13 § 1 mom. en ny 3 punkt, till lagen nya 13 a och 17 a— 17
c §, till 19 § ett nytt 3 mom. och till lagen en ny 25 a § som foljer:

58
Registrering av aktiedgare

Den forsta aktiedgaren ska foras in i aktieligenhetsregistret enligt uppgifterna i den anmélan
som avses i 10 § 1 foretags- och organisationsdatalagen (244/2001) eller i 13 kap. 13 § i lagen
om bostadsaktiebolag.

Forvirvet av en aktie ska foras in i aktieldgenhetsregistret pa ansokan av den till vilken aktien
har 6vergatt. En forutséttning for registreringen ar att den aktiedgare som &r inford i registret
ger sitt samtycke till registreringen eller att nigon annan utredning om forvarvet laggs fram.

Ett forvirv som inte ar slutligt pa grund av ett villkor som géller aktiedverlatelsen ska foras
in i aktieldgenhetsregistret som villkorligt. Ansdkan om registrering av forvérvet ska dé i ovrigt
lamnas vilande tills drendet kan avgoras slutligt. I samband med detta kan dven sddana ansok-
ningar eller anmélningar ldmnas vilande utifran vilka registreringar eller anteckningar kan goras
i aktieldgenhetsregistret, om forvérvaren registreras som aktiedgare.

Om aktierna har forvirvats for ett under bildning varande bolags rdkning, antecknas uppgift
om detta i aktieldgenhetsregistret i anslutning till att forvirvet registreras. Den som har forvarvat
aktierna for ett under bildning varande bolags rikning far ans6ka om att uppgiften ska avforas
ur registret.

8ag
Registrering eller anteckning pd grundval av dndring av bolagsordningen

Uppgift om registrering av en sadan i 6 kap. 22 § 5 mom. i lagen om bostadsaktiebolag avsedd
andring av bolagsordningen som géller aktier ska utan drojsmal antecknas i aktieldgenhetsre-
gistret. Anteckningen ska avforas ur registret pa ansokan av aktiedgaren. Ocksé de réttigheter
och begransningar som registrerats och antecknats i aktieligenhetsregistret ska vid behov riktas
till de dndrade aktiegrupperna pé ansdkan av aktiedgaren.

Avforandet av en anteckning om registrering av en dndring av bolagsordningen och vid behov
riktandet till de dndrade aktiegrupperna av de rattigheter och begransningar som registrerats och
antecknats i aktieldgenhetsregistret ska avgoras samtidigt i friga om allai 1 mom. avsedda an-
sokningar som géller de aktier som omfattas av en éndring av bolagsordningen enligt foljande:

1) i fréga om dganderétten dr en forutséttning att den registrerade aktiedgaren ger sitt samtycke
eller att ndgon annan utredning ldggs fram,

2) i frdga om pantséttning dr en forutsittning att panthavaren ger sitt samtycke,
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3) i frdga om sadana i aktielagenhetsregistret antecknade begransningar som géller aktierna
eller den besittningsrétt som aktierna ger upphov till &r en forutséttning att den antecknade rétts-
innehavaren ger sitt samtycke eller att ndgon annan utredning laggs fram.

Bestimmelser om givande av det samtycke som krévs for det avgoérande som avses i 2 mom.,
ndr en i 7 § avsedd begrinsning som giller aktierna eller aktiedgaren har antecknats i aktiel-
genhetsregistret, utfardas separat.

Om en ny ansdkan som géller registrering av forvirv eller av pantsittning har blivit anhéngig
i frdga om aktierna efter det att en i 1 mom. avsedd anteckning om &ndring av bolagsordningen
har gjorts, kraver avgorandet av drendet ett i 2 mom. avsett beslut om avforande av registeran-
teckningen och vid behov om riktande av réttigheter till aktierna i enlighet med den dndrade
bolagsordningen. Detta moment tillimpas inte, om aktierna har forvarvats i samband med ut-
sokningsforfarande eller fran ett konkursbo.

Ett avgorande enligt 2 mom. inverkar inte pd nir en registrering eller anteckning som géller
de aktier som omfattas av en dndring ska anses ha blivit gjord enligt 10 § 1 mom.

8b§
Registrering eller anteckning i samband med rivning och nybygge

Om beslut om en sddan dndring av bolagsordningen som avses i 8 a § 1 mom. har fattats infor
rivning och nybygge enligt 6 kap. 39 § i lagen om bostadsaktiebolag, ska Lantmiteriverket efter
anmdilan fran bolaget avfora anteckningen om éndring av bolagsordningen och vid behov rikta
de rattigheter som registrerats och antecknats i aktielagenhetsregistret till de &ndrade aktiegrup-
perna. En forutséttning for ett avgorande dr att alla de rittigheter som géller de aktier som om-
fattas av dndringen eller den besittningsrétt som aktierna ger upphov till kan riktas till de 4nd-
rade aktiegrupperna.

8c§
Registrering eller anteckning pa grundval av fusion eller delning

Den forsta dgaren till en aktie som ges som fusions- eller delningsvederlag ska foras in i akti-
elagenhetsregistret enligt uppgifterna i den anmélan som avses i 19 kap. 14 § eller 20 kap. 14 §
i lagen om bostadsaktiebolag. Detsamma géller registrering och anteckning av andra i de para-
graferna avsedda rattigheter och begriansningar som giller aktierna eller den besittningsrétt som
aktierna ger upphov till. En forutsittning for ett avgdrande ar att alla de rittigheter som géller
de aktier som omfattas av dndringen eller den besittningsritt som aktierna ger upphov till kan
riktas till de aktier som ges som fusions- eller delningsvederlag.

8d§
Upplésning och avregistrering av bolag samt dndring av bolags sammanslutningsform
Aktierna ska avforas ur aktieldgenhetsregistret efter det att en sddan dndring av sammanslut-
ningsform som avses i 21 kap. 1 § i lagen om bostadsaktiebolag eller en sddan upplosning som
avses i 22 kap. 1 § i den lagen har registrerats. Detsamma géller sddan avregistrering av bolag

som avses i 22 kap. 2 § i lagen om bostadsaktiebolag, 20 kap. 2 § i aktiebolagslagen och 24 § i
handelsregisterlagen (129/1979).
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13§
Besittningsobjektsregister

For skotseln av de uppgifter som anges i1 2 kap. och for ordnande av informationstjanster ska
Lantmiteriverket fora ett register (besittningsobjektsregistret) i vilket foljande uppgifter fors in:

2) beteckningarna pé fastigheter, byggnader, lagenheter och aktiegrupper som hor till ett bolag
eller som det besitter,

3) atgérder enligt de redogdrelser som avses i 6 kap. 3 § 2 mom. 2 och 3 punkten i lagen om
bostadsaktiebolag och enligt de anmélningar som avses i 7 kap. 28 § i den lagen.

13a§
Ekonomiska uppgifter som fors in i besittningsobjektsregistret

Fdljande ekonomiska uppgifter om bolag och besittningsobjekt fors in i besittningsobjektsre-
gistret:

1) det totala kapitalet av den kredit som bolaget lyft for nybyggnad eller for grundldggande
forbattring av bolaget,

2) datum for ingdende av kreditavtal som géller krediten,

3) huruvida krediten ar avsedd for nybyggnad eller for grundlaggande forbattring av bolaget,

4) huruvida ansvaret for krediten i bolaget fordelas péd aktiegrupperna,

5) beloppet av varje aktiegrupps totala ansvar for bolagets lanekapital,

6) beloppet av det bolagsvederlag som varje aktiegrupp ansvarar for, specificerat som kapital-
vederlag och annat vederlag enligt 3 kap. 3 § i lagen om bostadsaktiebolag, samt

7) uppdateringstidpunkten och uppdateraren i fraga om de uppgifter som avses i 1-6 punkten.

14 §

Behandling av ekonomiska och tekniska uppgifter i andra informationssystem hos myndig-
heter

Lantmateriverket far behandla féljande uppgifter som lamnas ut ur ett annat myndighetsregis-
ter med hjilp av en teknisk anslutning:

1) uppgifter i handelsregistret om registrering, upplésning och avregistrering av ett bolag, om
bolagets firma och beteckning, om de ansvariga i bolaget, om bolagets hemort och var det ar
beldget, om dess besittningsobjekt, om dess aktier och begransningar av omséttningen av dem
samt om registrering av sddana éndringar av bolagsordningen som péverkar uppgifterna i akti-
eldgenhetsregistret,

17a§
Bolagets skyldighet att ldmna tekniska och ekonomiska uppgifter om besittningsobjekt
Bolaget ska gora de uppgifter som avses i 13 § 1 mom. 3 punkten och 13 a § 4—7 punkten

tillgéingliga i det tekniska grinssnitt som Lantmaéteriverket anvénder, eller 1dmna uppgifterna
till Lantméteriverket i ett maskinldsbart format via det anvéndargrénssnitt som verket tillhanda-
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haller. Uppgifterna ska uppdateras minst en gdng om aret, inom en manad efter det att den or-
dinarie bolagsstimma som avses i 6 kap. 3 § i lagen om bostadsaktiebolag avslutades, samt utan
dr6jsmél vid begdran av en aktoér som enligt 7 kap. 27 § i den lagen har rétt att begéra dispo-
nentintyg. De uppgifter som avses i 13 a § 4—7 punkten ska dessutom alltid uppdateras

1) efter bolagsstimmobeslut som paverkar beloppet av vederlagen,

2) efter dndringar av aktiegruppen, samt

3) nér aktiegruppens édgare gor en betalning som avviker frn betalningsprogrammet.

Skyldigheten att [dmna uppgifter enligt 1 mom. géller bolag med hdgst fem besittningsobjekt
och bolag vars besittningsobjekt inte omfattas av sedvanlig omséttning, endast om bolaget har
kredit enligt 13 a § 4 punkten for vilken ansvaret fordelas pé aktiegrupperna eller om en aktor
som enligt 7 kap. 27 § i lagen om bostadsaktiebolag har ritt att begira disponentintyg begir att
uppgifterna ska uppdateras.

Skyldighet att 1imna uppgifter enligt 1 och 2 mom. borjar nédr byggnadsfasen har avslutats pa
det sétt som avses i 1 kap. 5 § 2 mom. i lagen om bostadskop (843/1994).

17b§
Kreditgivarens skyldighet att ldmna ekonomiska uppgifter om bolag och besittningsobjekt

Den kreditgivare som har beviljat bolaget en kredit ska gérai 13 a § 1-3 punkten i denna lag
avsedda uppgifter om alla krediter som bolaget lyft tillgéngliga i det tekniska grénssnitt som
Lantmateriverket anvander, eller lamna uppgifterna till Lantmateriverket i ett maskinlasbart for-
mat via den webbtjanst som verket tillhandahaller utan dréjsmal efter det att krediten har lyfts.

17¢§
Ndrmare bestimmelser

Nérmare bestimmelser om innehallet i och de tekniska detaljerna for de uppgifter som avses
i 13 § 1 mom. 3 punkten och 13 a § samt om det tekniska satt pa vilket skyldigheten att ldmna
uppgifter enligt 17 a och 17 b § ska fullgoras utfirdas genom forordning av statsradet.

19 §

Utlimnande av uppgifter for bostadsdatasystemets dndamal

En personuppgiftsansvarig som avses i 2 § i lagen om ett positivt kreditupplysningsregister
(739/2022) har trots sekretessbestimmelserna rétt att utan anvéndningstillstand ur bostadsdata-
systemet med hjilp av en teknisk anslutning eller pa nagot annat for andamalet lampligt satt fa
de uppgifter som ar nodvandiga for att fora det positiva kreditupplysningsregistret.

25a§
Samarbetsgrupp
For att upprétthalla och utveckla standardiseringen av bolagens tekniska och ekonomiska upp-

gifter tillsdtter Lantméteriverket for tva ar i sdnder en samarbetsgrupp till vilken kallas foretra-
dare for systemforvaltarna och dem som anvénder systemet.

Denna lag trider i kraft den 20 . Bestdmmelserna i 8 a och 8 b § tridder dock i kraft forst vid
en tidpunkt som foreskrivs genom forordning av statsradet.
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Tréaffande av ett avgdrande som avses i 8 a § 2 mom. kréver att aktiedgaren har registrerats i
aktieldgenhetsregistret.

Registrering av en aktiedgare som avses i 8 b och 8 ¢ § krédver att aktiedgaren har registrerats
i aktieldgenhetsregistret. I andra fall antecknas i aktieboken den aktiedgare som bolaget uppgett
och de uppgifter om utfidrdade aktiebrev som avses i 11 § 2 mom. i lagen om inférande av
lagstiftningen om ett bostadsdatasystem (1329/2018).

En kreditgivare ska forsta gangen fullgora den i 17 b § avsedda skyldigheten att 1amna upp-
gifter betrdffande de kreditavtal som &r i kraft vid tidpunkten for lamnandet av uppgifterna under
perioden mellan den 1 september och den 30 november 2025.

Ett bolag ska forsta gangen fullgora den i 17 a § avsedda skyldigheten att lamna uppgifter
betrdffande de kreditavtal som &r i kraft vid tidpunkten for lamnandet av uppgifterna i fraga om
de uppgifter som avses i 13 a § 4—6 punkten under perioden mellan den 1 december 2025 och
den 30 juni 2026.

Ett bolag som for lamnande av uppgifter anvénder den grénssnittstjénst som Lantmiteriverket
tillhandahéller, ska forsta gangen fullgéra deni 17 a § avsedda skyldigheten att 1dimna uppgifter
i friga om de uppgifter som avses i 13 § 1 mom. 3 punkten under perioden mellan den 1 juni
2025 och den 30 juni 2026.

Ett bolag som for lamnande av uppgifter till Lantméiteriverket anvéinder den webbtjénst som
verket tillhandahéller, ska forsta gangen fullgéra den i 17 a § avsedda skyldigheten att 1dimna
uppgifter i fraga om de uppgifter som avses i 13 § 1 mom. 3 punkten under perioden mellan den
1 januari och den 30 juni 2026.

Ett bolag som har hogst fem besittningsobjekt och som inte har sadan kredit enligt 13 a § 4
punkten for vilken ansvaret fordelas pé aktiegrupper, kan ldmna i 13 § 1 mom. 3 punkten och
13 a § avsedda uppgifter till bostadsdatasystemet fran och med den 1 januari 2026.

Skyldigheten enligt 17 a § att till bostadsdatasystemet ldmna uppgifter om atgérder enligt de
anmilningar som avses i 7 kap. 28 § i lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) giller endast
atgirder som vidtas efter ikrafttrddandet av denna lag.
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Lag
om indring av lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 2 kap. 12 § 1 mom. 6 punkten, 6 kap. 43 §
5 mom., 7 kap. 27 §, rubriken for 28 § och 28 § 1 mom., 19 kap. 14 § 3 och 4 mom., 20 kap. 14
§ 2 och 3 mom. samt 28 kap. 1 §,

av dem 2 kap. 12 § 1 mom. 6 punkten, 19 kap. 14 § 3 och 4 mom. samt 20 kap. 14 § 2 och 3
mom. sddana de lyder i lag 1330/2018, 6 kap. 43 § 5 mom. sadant det lyder i lag 183/2019, 7
kap. 27 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 1330/2018 och 28 kap. 1 § sddan den lyder delvis
dndrad i lag 16/2021 samt

fogas till 6 kap. 3 § ett nytt 6 mom., till 22 §, sddan den lyder delvis dndrad i lag 183/2019,
ett nytt 5 mom., till 34 §, sddan den lyder delvis dndrad i lag 547/2010, ett nytt 5 mom., till 40
§ 1 mom., saddant det lyder i lag 183/2019, en ny 6 a-punkt samt till 23 kap. en ny 5 § som foljer:

2 kap.
Aktier
12§
Aktiebok

Lantmaiteriverket ska fora en aktiebok dver bolagets aktier och deras d4gare som baserar sig pa
registeranteckningarna i aktieldgenhetsregistret. Féljande ska antecknas i aktieboken:

6) uppgift om utmétning och sdkerhetsatgird som avser en aktie samt de begridnsningar som
besittningsratten till en ldgenhet dr underkastad enligt ndgon annan lag och som antecknats i
aktieldgenhetsregistret.

6 kap.
Bolagsstimma
3§
Ordinarie bolagsstimma

Uppgifter om underhalls- och d@ndringsarbeten som ingér i de redogorelser som avses i 2 mom.
2 och 3 punkten ska ldmnas till Lantméteriverket med iakttagande av 17 a § i lagen om ett
bostadsdatasystem.
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22§

Stammohandlingar samt framldiggande och sindande av dessa

Om ett beslut om éndring av bolagsordningen géller saidana uppgifter om aktieldgenheter som
avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 4 punkten eller sidana uppgifter om aktiegrupper som avses i 1 kap.
13 § 1 mom. 5 punkten, tillimpas 1 mom. &dven pa en redogorelse for dndringens inverkan pa
sadana réttigheter for tredje man som framgér av aktieldgenhetsregistret i fraga om de aktier
saken giller eller den besittningsrétt aktierna medfor. Av redogorelsen ska framga att man, for
andringen av bolagsordningen, av de rittsinnehavare som registrerats och antecknats i aktiela-
genhetsregistret har skaffat de samtycken som behovs for registrering eller anteckning i enlighet
med 8 a § i lagen om ett bostadsdatasystem. Detta moment tillimpas inte, om dndringen av
bolagsordningen giller enbart kontrollmitning av en aktieldgenhets yta eller dndring av antalet
rum i en aktieldgenhet, eller om beslut om dndringen fattas infor rivning och nybygge enligt 39
§ 1 detta kapitel.

34§

Andring av bolagsordningen

Om en andring av bolagsordningen géller sidana uppgifter om aktieldgenheter som avses i 1
kap. 13 § 1 mom. 4 punkten eller sidana uppgifter om aktiegrupper som avses i 1 kap. 13 § 1
mom. 5 punkten, ska den som anmdler beslutet for registrering limna en forsdkran om att 22 §
5 mom. i detta kapitel har iakttagits vid beslutet om éndringen.

40§
Plan for rivning och nybygge

Bolagets styrelse ska gora upp en plan for rivning och nybygge, som ska innehélla

6 a) en redogorelse for anmalandet for registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret av
dgarna till de aktier som medfor besittningsritt till nya aktieldgenheter samt av innehavarna av
de rittigheter som géller aktierna eller den besittningsritt som aktierna medfor,

43§

Inlésen av minoritetsaktier i bolaget

Inlosaren ska utan dr6jsméal underrétta bolaget om att sddan rostandel och sddant innehav som
avses i 1 mom. har uppfyllts eller upphort. Bolaget ska, efter att av inlosaren ha fatt en under-
rattelse eller annan tillforlitlig uppgift om saken, utan dréjsmal anmaéla for registrering och for
anteckning i aktieboken att det krav pa rostandel och innehav som ér ett villkor for inldsenrétt
och inlosenskyldighet har uppfyllts eller upphdrt samt underrétta aktieigarna med iakttagande
av vad som foreskrivs om kallelse till bolagsstimma.



7 kap.
Bostadsaktiebolagets ledning och foretridare
27§

Disponentintyg

Disponenten ska pa begéran ge ett disponentintyg dver en aktieldgenhet eller géra en uppda-
tering av uppgifterna enligt 17 a § i lagen om ett bostadsdatasystem. Om bolaget inte har en
disponent eller om denne &r jévig &r styrelsens ordforande skyldig att ge intyget eller gora upp-
dateringen. Begéran kan goras av

1) dgaren till de aktier som medfor besittningsratt till aktieldgenheten,

2) den som innehar aktierna till f6ljd av pantséttning, och

3) en formedlingsrorelse som har ett gillande uppdrag att silja aktierna eller att hyra ut akti-
eldgenheten.

Av intyget ska framga

1) bolagets ekonomiska stillning,

2) uppgifter om bolagets byggnader och sddana omstindigheter i anslutning till byggnadernas
skick som bolaget kénner till,

3) dgarforhallandena i frdga om markomradet,

4) om bolagsordningen innehaller en inldsenklausul,

5) uppgifter om aktieldgenheten och sddana omstindigheter i anslutning till aktieldgenhetens
skick som bolaget kanner till,

6) uppgifter om att bolagets aktier ingar och aktiegruppens édgares registrering i aktieldgen-
hetsregistret

7) namnet pa den som har antecknas i aktieboken som #gare till aktieguppen samt sadana
begransningar av ratten att disponera eller 6verlata aktier eller en aktieldgenhet som har anteck-
nats i aktieboken, om aktiedgaren inte har registreras i aktieldgenhetsregistret,

8) om det har fattats beslut om att ta aktieldgenheten i bolagets besittning och hur ldnge be-
slutet &r 1 kraft,

9) forfallna bolagsvederlag som aktiedgaren inte har betalat,

10) aktiedgarens laneansvar, om ansvaret for bolagets 1an fordelar sig olika mellan aktied-
garna,

11) om det har vickts talan mot bolaget enligt 6 kap. 36 § och vilken bestimmelse 1 bolags-
ordningen som talan avser,

12) befintligt emissionsbemyndigande enligt 13 kap. 2 § 2 mom. och befintligt bemyndigande
att bevilja optionsritter eller andra rittigheter som beréttigar till aktier enligt 14 kap. 2 § 2 mom.,
och

13) uppgifter som med stéd av ndgon annan lag ska antecknas i intyget.

En skilig avgift som styrelsen godkanner far tas ut for intyget och for uppdateringen av upp-
gifterna om en aktiegrupp i bostadsdatasystemet.

Nérmare bestimmelser om innehallet i disponentintyg och om de handlingar som ska bifogas
intyget far utfardas genom forordning av statsradet.

28 §

Férvaring av anmdlningar om underhdlls- eller dndringsarbeten och ldmnande av dem till
bostadsdatasystemet

Styrelsen ska fora en forteckning 6ver de anmédlningar om underhélls- och dndringsarbeten
som avses 1 4 kap. 7 § och 5 kap. 4 § som ldmnats till bolaget. Anmalningarna ska forvaras pa
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ett betryggande sitt enligt aktieldgenhet. De uppgifter om underhalls- och dndringsarbeten som
ingar i anmédlningarna ska lamnas till Lantméteriverket med iakttagande av 17 a § i lagen om
ett bostadsdatasystem.

14§

Anmdlan om verkstdllande av fusion

Vid en absorptionsfusion ska styrelsen for det 6vertagande bostadsaktiebolaget utan drojsmal
efter registreringen av fusionen anmila uppgift om de forsta 4garna av de nya aktier som ges
som fusionsvederlag samt om innehavarna av de rattigheter som géller aktierna eller den besitt-
ningsritt som aktierna medfor for registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret.

Vid en kombinationsfusion ska de bolag som fusioneras med ett bostadsaktiebolag utan drdjs-
mal efter registreringen av fusionen anmaéla uppgift om de forsta dgarna av aktier i det nybildade
bolaget samt om innehavarna av de réttigheter som giller aktierna eller den besittningsréitt som
aktierna medfor for registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret.

20 kap.
Delning
14§

Anmdlan om verkstdllande av delning

Vid delning genom Overlatelse till ett verksamt bostadsaktiebolag ska styrelsen i det dverta-
gande bolaget utan drojsmal efter registreringen av delningen anmaéla uppgift om de forsta
dgarna av de nya aktier som ges som delningsvederlag samt om innehavarna av de rattigheter
som giller aktierna eller den besittningsrétt som aktierna medfor for registrering och anteckning
i aktieldgenhetsregistret.

Vid delning genom &verlételse till ett nybildat bolag ska de bolag som deltar i delningen utan
drojsmaél efter registreringen av delningen anmaila uppgift om de forsta d4garna av aktier i det
nybildade bolaget samt om innehavarna av de rittigheter som géller aktierna eller den besitt-
ningsratt som aktierna medfor for registrering och anteckning i aktieldgenhetsregistret.
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23 kap.

Klander av beslut

58§

Beslut som krdinker rdttigheterna for rdttsinnehavare som registrerats eller antecknats i aktie-
ldgenhetsregistret

Etti 6 kap. 22 § 5 mom. avsett stimmobeslut om &ndring av sddana uppgifter om aktielagen-
heter som avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 4 punkten eller av sddana uppgifter om aktiegrupper som
avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 5 punkten ar utan verkan gentemot en genom registrering eller
anteckning i aktieldgenhetsregistret skyddad innehavare av rattigheter som géller aktierna eller
den besittningsritt som aktierna medfor, om innehavaren inte har gett sitt samtycke till dnd-
ringen.

En rittsinnehavare far vicka talan mot bolaget for att fa faststillt att beslutet dr utan verkan i
enlighet med 1 mom. P4 ett sddant beslut tillimpas inte den tidsfrist pa tre manader som anges
i 1 § 2 mom. Talan ska dock véckas inom tre manader fran det att rattsinnehavaren har fatt del
av ett stimmobeslut som har fattats med stod av réttsinnehavarens samtycke. Beslutet ska delges
med iakttagande av vad som foreskrivs om delgivning av stimning eller annars bevisligen.

28 kap.

Lagens tillimpning pa fastighetsaktiebolag och andra aktiebolag
1§

Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas p& dmsesidiga fastighetsaktiebolag som éar registrerade enligt finsk lag,
om inte annat foreskrivs i denna eller nigon annan lag.

I ett 6msesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning kan det foreskrivas att denna lag inte ska
tillimpas pa bolaget eller att endast vissa bestimmelser i denna lag ska tillampas pa bolaget. I
ett dmsesidigt fastighetsaktiebolags bolagsordning far det dock inte goras avvikelser fréan till-
lampningen av 1 kap. 5 § 2 mom., 1 kap. 13 § 1 mom. 3—6 punkten eller 2 kap. 4 § 2 mom. Pa
ett sddant bolag ska aktiebolagslagen tillimpas till den del som denna lag inte tillimpas pé bo-
laget.

Nér ett omsesidigt fastighetsaktiebolag bildas kan det i bolagsordningen foreskrivas att bola-
gets aktier inte ingar i det aktieldgenhetsregister som avses i 2 kap. 1 a §. En sddan bestimmelse
kan inte senare avforas ur bolagsordningen. Om ett msesidigt fastighetsaktiebolags aktier ingar
i aktieldgenhetsregistret, far det i bolagsordningen inte gdras avvikelser fran det som i denna
lag foreskrivs om aktieldgenhetsregistret.

Om grundanmélan om ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag har gjorts fore den 1 januari 1992,
ska denna lag tillimpas pa bolaget endast om bolagsordningen foreskriver att lagen ska tillam-
pas.

Denna lag trider i kraft den 20 .

Bestimmelserna i 6 kap. 22 § 5 mom., 6 kap. 34 § 5 mom., samt 23 kap. 5 § trdder dock i
kraft forst vid en tidpunkt som foreskrivs genom forordning av statsradet.
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Bestdmmelserna i 6 kap. 22 § 5 mom., 6 kap. 34 § 5 mom., 6 kap. 40 § 1 mom. 6 a punkten,
6 kap. 43 § 5 mom., 19 kap. 14 § 3 och 4 mom., 20 kap. 14 § 2 och 3 mom. samt 23 kap. 5 §
tillimpas pa bolag som ingar i aktieldgenhetsregistret.

Om ett bolag ingar i aktieldgenhetsregistret med stod av 5 § 1 mom. eller 6 § 2 mom. i lagen
om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem (1329/2018), &r en forutsittning for
ett sddant beslut om dndring av bolagsordningen som avses i 6 kap. 22 § 5 mom. i denna lag att
agaren till de aktiegrupper som dndringen géller har registrerats i aktieldgenhetsregistret pa det
sétt som foreskrivs 1 7 § i lagen om inférande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem.

En sddan bestdmmelse i bolagsordningen som strider mot 28 kap. 1 § 2 mom. ska &ndras si
att den Overensstimmer med denna lag samtidigt som en annan éndring av bolagsordningen
anméls for registrering.
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Lag
om indring av lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem

I enlighet med riksdagens beslut
dndras i lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem (1329/2018) 7 § 2
mom. och 10 § 2 mom. samt
fogas till 5 §, sddan den lyder éndrad i lag 17/2021, ett nytt 5 mom. och till lagen enny 6 a §
som foljer:
58

Overforing av forvaltningen av gamla bostadsaktiebolags aktiebécker till Lantmditeriverket

Innan aktiedgaren registreras i aktieldgenhetsregistret i enlighet med 7 § ska Lantméteriverket
pa ansokan av en part anteckna i aktieboken de uppgifter och begransningar som avses i 2 kap.
12 § 5 och 6 punkten i lagen om gamla bostadsaktiebolag. En forutsittning for anteckningen ar
att den aktiedgare som &r antecknad i aktieboken ger sitt samtycke till anteckningen eller att
nagon annan utredning laggs fram.

6as
Ombildning av en annan sammanslutning till bostadsaktiebolag

Det som i 6 § 2 mom. foreskrivs om dndring av bolagsordningen och om 6verforing av for-
valtningen av aktieboken till Lantmaiteriverket tillimpas &ven om ett annat bolag eller ett an-
delslag ombildas till bostadsaktiebolag eller till ett sidant 6msesidigt fastighetsaktiebolag som
ingdr 1 aktieldgenhetsregistret. Nér forvaltningen av aktieboken har dverforts ska vad som i 7—
11 § foreskrivs om gamla bostadsaktiebolag tillimpas pa bolaget.

78§
Registrering av aktiedgare och makulering av aktiebrev

Nar ett gammalt bostadsaktiebolag har fort 6ver forvaltningen av aktieboken och en aktie i
bolaget 6verlats forsta gangen ska forvéirvaren ansdka om att bli registrerad som aktiedgare i
aktieldgenhetsregistret inom tva manader efter det att Gverlatelseavtalet ingicks. Om forvérvet
av aktien inte dr slutligt pa grund av ett villkor som géller 6verlatelsen eller om det &r fraga om
en sadan Overlatelse eller ett sddant forvarv enligt 4 kap.1 § i lagen om bostadskop (843/1994)
som inte forutsitter betalning av dverlatelseskatt, ska ansdokan goras inom tvad méanader fran det
att dganderétten Overgick.
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10 §

Bestimmelser som ska tilldmpas pd aktiebrev

P& utfardande och utbyte av aktiebrev i gamla bostadsaktiebolag och pé innehallet i sddana
aktiebrev tilldimpas 2 kap. 6, 7 och 9 § och 8 § 2 mom. i den gamla lagen om bostadsaktiebolag
till dess att aktiedgarens rétt har registrerats i aktieldgenhetsregistret i enlighet med 7 § i denna
lag. Detsamma géller tillimpningen av 2 kap. 10 § 1 mom. i den gamla lagen om bostadsaktie-
bolag pé utfirdande av interimsbevis 1 gamla bostadsaktiebolag.

Denna lag triader i kraft den 20 .

Helsingfors den 19 september 2022

Statsminister

Sanna Marin

Jord- och skogsbruksminister Antti Kurvinen
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Bilagor
Parallelltexter

Lag

om fndring av lagen om ett bostadsdatasystem

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om ett bostadsdatasystem (1328/2018) 5 §, 13 § 1 mom. 2 punkten och 14 § 1

mom. 1 punkten samt

fogas till lagen nya 8 a-8 d §, till 13 § 1 mom. en ny 3 punkt, till lagen nya 13 aoch 17 a— 17
c §, till 19 § ett nytt 3 mom. och till lagen en ny 25 a § som foljer:

Gallande lydelse

58
Registrering av aktiedgare

Den forsta aktiedgaren ska foras in i aktield-
genhetsregistret enligt uppgifterna i den an-
méilan som avses i 10 § i foretags- och organi-
sationsdatalagen (244/2001) eller i 13 kap. 13
§, 19 kap. 14 § eller 20 kap. 14 § i lagen om
bostadsaktiebolag.

Forvirvet av en aktie ska foras in i aktield-
genhetsregistret pa ansokan av den till vilken
aktien har dvergitt. En forutsittning for regi-
streringen &r att den aktiedgare som ar inford 1
registret ger sitt samtycke till registreringen
eller att ndgon annan utredning om forvérvet
laggs fram.

Ett forvarv som inte ar slutligt pa grund av
ett villkor som giller aktiedverlatelsen ska fo-
ras in i aktieldgenhetsregistret som villkorligt.
Ansokan om registrering av forvérvet ska da i
ovrigt lamnas vilande tills drendet kan avgdras
slutligt. I samband med detta kan dven saddana
ansokningar eller anmélningar ldamnas vilande
utifran vilka registreringar eller anteckningar
kan goras i aktieldgenhetsregistret, om forvér-
varen registreras som aktiedgare.
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Foreslagen lydelse

58
Registrering av aktiedgare

Den forsta aktiedgaren ska foras in i aktield-
genhetsregistret enligt uppgifterna i den an-
méilan som avses i 10 § i foretags- och organi-
sationsdatalagen (244/2001) eller i 13 kap. 13
§ 1 lagen om bostadsaktiebolag.

Forvdrvet av en aktie ska foras in i aktield-
genhetsregistret pa ansdkan av den till vilken
aktien har dvergitt. En forutsittning for regi-
streringen &r att den aktiedgare som ar inford i
registret ger sitt samtycke till registreringen
eller att ndgon annan utredning om forvérvet
laggs fram.

Ett forvarv som inte ar slutligt pa grund av
ett villkor som giller aktiedverlatelsen ska fo-
ras in i aktieldgenhetsregistret som villkorligt.
Ansokan om registrering av forvérvet ska da i
ovrigt lamnas vilande tills drendet kan avgdras
slutligt. I samband med detta kan dven sddana
ansokningar eller anmélningar ldamnas vilande
utifran vilka registreringar eller anteckningar
kan goras i aktieldgenhetsregistret, om forvér-
varen registreras som aktiedgare.

Om aktierna har forvirvats for ett under
bildning varande bolags rdkning, antecknas
uppgift om detta i aktieldgenhetsregistret i an-
slutning till att forvdrvet registreras. Den som



Gdllande lydelse

Féreslagen lydelse

har forvdrvat aktierna for ett under bildning
varande bolags rdkning fdar ansoka om att
uppgiften ska avforas ur registret.

Sagyg

Registrering eller anteckning pd grundval av
dndring av bolagsordningen

Uppgift om registrering av en sddan i 6 kap.
22 § 5 mom. i lagen om bostadsaktiebolag av-
sedd dndring av bolagsordningen som gdller
aktier ska utan drojsmal antecknas i aktield-
genhetsregistret. Anteckningen ska avforas ur
registret pd ansokan av aktiedgaren. Ocksd de
rattigheter och begrinsningar som registre-
rats och antecknats i aktieldgenhetsregistret
ska vid behov riktas till de dndrade aktiegrup-
perna pa ansékan av aktiedgaren.

Avforandet av en anteckning om registre-
ring av en dndring av bolagsordningen och
vid behov riktandet till de dndrade aktiegrup-
perna av de rittigheter och begrdnsningar
som registrerats och antecknats i aktieldgen-
hetsregistret ska avgoras samtidigt i fraga om
alla i 1 mom. avsedda ansékningar som giller
de aktier som omfattas av en dndring av bo-
lagsordningen enligt foljande:

1) i fraga om dganderditten dr en forutsdtt-
ning att den registrerade aktiedgaren ger sitt
samtycke eller att ndgon annan utredning
liggs fram,

2) i fraga om pantsdttning dr en forutsdtt-
ning att panthavaren ger sitt samtycke,

3) i fraga om sddana i aktieldgenhetsregist-
ret antecknade begrdnsningar som giller ak-
tierna eller den besittningsrdtt som aktierna
ger upphov till dr en forutsdttning att den an-
tecknade rdttsinnehavaren ger sitt samtycke
eller att ndgon annan utredning ldggs fram.

Bestimmelser om givande av det samtycke
som krdvs for det avgérande som avses i 2
mom., ndr en i 7 § avsedd begrdnsning som
gdller aktierna eller aktiedigaren har anteck-
nats i aktieldgenhetsregistret, utfdrdas sepa-
rat.
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Gdllande lydelse

Féreslagen lydelse

Om en ny ansékan som giller registrering
av forvirv eller av pantsdttning har blivit an-
hdingig i frdga om aktierna efter det att en i 1
mom. avsedd anteckning om dndring av bo-
lagsordningen har gjorts, krdver avgérandet
av drendet ett i 2 mom. avsett beslut om avfo-
rande av registeranteckningen och vid behov
om riktande av rdttigheter till aktierna i enlig-
het med den dndrade bolagsordningen. Detta
moment tillimpas inte, om aktierna har for-
vdarvats i samband med utsékningsforfarande
eller fran ett konkursbo.

Ett avgorande enligt 2 mom. inverkar inte
pd ndr en registrering eller anteckning som
gdller de aktier som omfattas av en dndring
ska anses ha blivit gjord enligt 10 § 1 mom.

8byg

Registrering eller anteckning i samband med
rivning och nybygge

Om beslut om en sddan dndring av bolags-
ordningen som avses i 8 a § 1 mom. har fattats
infor rivning och nybygge enligt 6 kap. 39 §i
lagen om bostadsaktiebolag, ska Lantmdteri-
verket efter anmdlan fran bolaget avféra an-
teckningen om dndring av bolagsordningen
och vid behov rikta de rittigheter som regi-
strerats och antecknats i aktieldgenhetsregist-
ret till de dndrade aktiegrupperna. En forut-
sdttning for ett avgorande dr att alla de rdt-
tigheter som gdller de aktier som omfattas av
dndringen eller den besittningsrdtt som akti-
erna ger upphov till kan riktas till de dndrade
aktiegrupperna.

8cys

Registrering eller anteckning pd grundval av
fusion eller delning

Den forsta dgaren till en aktie som ges som
fusions- eller delningsvederlag ska foras in i
aktieldigenhetsregistret enligt uppgifterna i
den anmdlan som avses i 19 kap. 14 § eller 20
kap. 14 § i lagen om bostadsaktiebolag. Det-
samma gdller registrering och anteckning av
andra i de paragraferna avsedda rdttigheter
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Gdllande lydelse

13§
Besittningsobjektsregister

For skotseln av de uppgifter som anges i 2
kap. och for ordnande av informationstjanster
ska Lantmiteriverket fora ett register (besitt-
ningsobjektsregistret) i vilket foljande uppgif-
ter fors in:

2) beteckningarna pa fastigheter, byggna-
der, ldgenheter och aktiegrupper som hor till
ett bolag eller som det besitter.

Féreslagen lydelse

och begrdinsningar som gdller aktierna eller
den besittningsrdtt som aktierna ger upphov
till. En forutsdttning for ett avgorande dr att
alla de rdttigheter som gdller de aktier som
omfattas av dndringen eller den besittnings-
rdtt som aktierna ger upphov till kan riktas till
de aktier som ges som fusions- eller delnings-
vederlag.

8d§

Upplésning och avregistrering av bolag samt
dndring av bolags sammanslutningsform

Aktierna ska avforas ur aktieldgenhetsre-
gistret efter det att en sadan dndring av sam-
manslutningsform som avses i 21 kap. 1 § i la-
gen om bostadsaktiebolag eller en sadan upp-
l6sning som avses i 22 kap. 1 § i den lagen har
registrerats. Detsamma gidller sddan avregi-
strering av bolag som avses i 22 kap. 2 § i la-
gen om bostadsaktiebolag, 20 kap. 2 § i aktie-
bolagslagen och 24 § i handelsregisterlagen
(129/1979).

13§
Besittningsobjektsregister

For skotseln av de uppgifter som anges i1 2
kap. och for ordnande av informationstjénster
ska Lantmiteriverket fora ett register (besitt-
ningsobjektsregistret) i vilket foljande uppgif-
ter fors in:

2) beteckningarna pa fastigheter, byggna-
der, ldgenheter och aktiegrupper som hor till
ett bolag eller som det besitter,

3) atgdrder enligt de redogorelser som av-
sesi6kap. 3§ 2mom. 2 och 3 punkten i lagen
om bostadsaktiebolag och enligt de anmidl-
ningar som avses i 7 kap. 28 § i den lagen.

13a§

Ekonomiska uppgifter som fors in i besitt-
ningsobjektsregistret
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Gdllande lydelse

14 §

Behandling av ekonomiska och tekniska upp-
gifter i andra informationssystem hos myn-
digheter

Lantmateriverket far behandla f6ljande upp-
gifter som lamnas ut ur ett annat myndighets-
register med hjélp av en teknisk anslutning:

1) uppgifter i handelsregistret om registre-
ring av ett bolag, bolagets firma och beteck-
ning, de ansvariga i bolaget, bolagets hemort
och var det ir beldget, dess besittningsobjekt
samt dess aktier och begransningar av omsétt-
ningen av dem,

Féreslagen lydelse

Foljande ekonomiska uppgifter om bolag
och besittningsobjekt fors in i besittningsob-
Jjektsregistret:

1) det totala kapitalet av den kredit som bo-
laget byft for nybyggnad eller for grundldg-
gande forbdttring av bolaget,

2) datum for ingdende av kreditavtal som
gdller krediten,

3) huruvida krediten dr avsedd for nybygg-
nad eller for grundliggande forbdttring av
bolaget,

4) huruvida ansvaret for krediten i bolaget
fordelas pa aktiegrupperna,

5) beloppet av varje aktiegrupps totala an-
svar for bolagets lanekapital,

6) beloppet av det bolagsvederlag som varje
aktiegrupp ansvarar for, specificerat som ka-
pitalvederlag och annat vederlag enligt 3 kap.
3 § i lagen om bostadsaktiebolag, samt

7) uppdateringstidpunkten och uppdatera-
ren i frdga om de uppgifter som avses i 1-6
punkten.

14 §

Behandling av ekonomiska och tekniska upp-
gifter i andra informationssystem hos myn-
digheter

Lantmateriverket far behandla f6ljande upp-
gifter som lamnas ut ur ett annat myndighets-
register med hjélp av en teknisk anslutning:

1) uppgifter i handelsregistret om registre-
ring, upplésning och avregistrering av ett bo-
lag, om bolagets firma och beteckning, om de
ansvariga i bolaget, om bolagets hemort och
var det ar beldget, om dess besittningsobjekt,
om dess aktier och begransningar av omsétt-
ningen av dem samt om registrering av sdd-
ana dndringar av bolagsordningen som pd-
verkar uppgifterna i aktieldgenhetsregistret,

17ay§

Bolagets skyldighet att ldmna tekniska och
ekonomiska uppgifter om besittningsobjekt
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Gdllande lydelse

Féreslagen lydelse

Bolaget ska géra de uppgifter som avses i
13 § 1 mom. 3 punkten och 13 a § 4—7 punkten
tillgdngliga i det tekniska grdnssnitt som
Lantmditeriverket anvinder, eller limna upp-
gifterna till Lantmditeriverket i ett maskinlds-
bart format via det anvdindargrdnssnitt som
verket tillhandahdller. Uppgifterna ska upp-
dateras minst en gdng om dret, inom en md-
nad efter det att den ordinarie bolagsstimma
som avses i 6 kap. 3 § i lagen om bostadsak-
tiebolag avslutades, samt utan drojsmal vid
begdran av en aktér som enligt 7 kap. 27 § i
den lagen har rdtt att begdra disponentintyg.
De uppgifter som avses i 13 a § 4—7 punkten
ska dessutom alltid uppdateras

1) efter bolagsstdmmobeslut som paverkar
beloppet av vederlagen,

2) efter dndringar av aktiegruppen, samt

3) ndr aktiegruppens dgare gor en betalning
som avviker fran betalningsprogrammet.

Skyldigheten att ldimna uppgifter enligt 1
mom. gdller bolag med hogst fem besittnings-
objekt och bolag vars besittningsobjekt inte
omfattas av sedvanlig omsdttning, endast om
bolaget har kredit enligt 13 a § 4 punkten for
vilken ansvaret fordelas pd aktiegrupperna el-
ler om en aktér som enligt 7 kap. 27 § i lagen
om bostadsaktiebolag har rdtt att begdra dis-
ponentintyg begdr att uppgifterna ska uppda-
teras.

Skyldighet att ldmna uppgifter enligt 1 och
2 mom. borjar ndr byggnadsfasen har avslu-
tats pd det sdtt som avses i [ kap. 5 § 2 mom.
i lagen om bostadskop (843/1994).

17b§

Kreditgivarens skyldighet att ldmna ekono-
miska uppgifter om bolag och besittningsob-
Jjekt

Den kreditgivare som har beviljat bolaget
en kredit ska gérai 13 a § 1-3 punkten i denna
lag avsedda uppgifter om alla krediter som
bolaget byft tillgdngliga i det tekniska grdns-
snitt som Lantmdteriverket anvinder, eller
ldmna uppgifterna till Lantmdteriverket i ett
maskinldsbart format via den webbtjinst som
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19 §

Utlimnande av uppgifter for bostadsdatasy-
stemets dndamdl

Féreslagen lydelse

verket tillhandahdller utan drojsmadl efter det
att krediten har Dfts.

17¢cy§
Ndrmare bestdmmelser

Ndrmare bestdmmelser om innehdllet i och
de tekniska detaljerna for de uppgifter som
avses i 13 § 1 mom. 3 punkten och 13 a § samt
om det tekniska sdtt pad vilket skyldigheten att
ldmna uppgifter enligt 17 aoch 17 b § ska full-
goras utfirdas genom forovdning av statsrd-
det.

19 §

Utlimnande av uppgifter for bostadsdatasy-
stemets dndamdl

En personuppgiftsansvarig som avses i 2 § i
lagen om ett positivt kreditupplysningsregis-
ter (739/2022) har trots sekretessbestimmel-
serna rdtt att utan anvdindningstillstand ur bo-
stadsdatasystemet med hjdlp av en teknisk an-
slutning eller pd ndgot annat for dndamdlet
ldmpligt sdtt fa de uppgifter som dr nodvdn-
diga for att fora det positiva kreditupplys-
ningsregistret.

25a§
Samarbetsgrupp

For att upprdtthdlla och utveckla standardi-
seringen av bolagens tekniska och ekono-
miska uppgifter tillsdtter Lantmdteriverket for
tvd dr i sdander en samarbetsgrupp till vilken
kallas foretrddare for systemforvaltarna och
dem som anvinder systemet.

Denna lag tréider i kraft den 20 . Bestdm-
melserna i 8 a och 8 b § trdder dock i kraft
forst vid en tidpunkt som foreskrivs genom
forordning av statsrddet.
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Trdffande av ett avgorande som avses i 8 a
§ 2 mom. krdver att aktiedgaren har registre-
rats i aktieldgenhetsregistret.

Registrering av en aktiedgare som avses i §
b och 8 ¢ § krdver att aktiedgaren har regi-
strerats i aktieldgenhetsregistret. I andra fall
antecknas i aktieboken den aktiedgare som
bolaget uppgett och de uppgifter om utfirdade
aktiebrev som avses i 11 § 2 mom. i lagen om
inforande av lagstiftningen om ett bostadsda-
tasystem (1329/2018).

En kreditgivare ska forsta gangen fullgéra
den i 17 b § avsedda skyldigheten att ldmna
uppgifter betrdffande de kreditavtal som dr i
kraft vid tidpunkten for limnandet av uppgif-
terna under perioden mellan den 1 september
och den 30 november 2025.

Ett bolag ska forsta gdangen fullgéra den i
17 a § avsedda skyldigheten att ldmna uppgif-
ter betrdffande de kreditavtal som dr i kraft
vid tidpunkten for ldmnandet av uppgifterna i
fraga om de uppgifter som avses i 13 a § 46
punkten under perioden mellan den 1 decem-
ber 2025 och den 30 juni 2026.

Ett bolag som for l[dmnande av uppgifter an-
vdnder den grdinssnittstjdinst som Lantmdteri-
verket tillhandahaller, ska forsta gangen full-
gora den i 17 a § avsedda skyldigheten att
ldmna uppgifter i fraga om de uppgifter som
avses i 13 § 1 mom. 3 punkten under perioden
mellan den 1 juni 2025 och den 30 juni 2026.

Ett bolag som for ldmnande av uppgifter till
Lantmdteriverket anvinder den webbtjdnst
som verket tillhandahdaller, ska forsta gangen
fullgora den i 17 a § avsedda skyldigheten att
ldmna uppgifter i fraga om de uppgifter som
avses i 13 § 1 mom. 3 punkten under perioden
mellan den 1 januari och den 30 juni 2026.

Ett bolag som har hogst fem besittningsob-
Jjekt och som inte har sadan kredit enligt 13 a
§ 4 punkten for vilken ansvaret fordelas pd
aktiegrupper, kan ldmnai 13 § 1 mom. 3 punk-
ten och 13 a § avsedda uppgifter till bostads-
datasystemet fran och med den 1 januari
2026.

Skyldigheten enligt 17 a § att till bostadsda-
tasystemet ldmna uppgifter om dtgdrder enligt
de anmdlningar som avses i 7 kap. 28 § i lagen
om bostadsaktiebolag (1599/2009) gdller
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endast atgdrder som vidtas efter ikrafttrddan-
det av denna lag.
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Lag

om fndring av lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) 2 kap. 12 § 1 mom. 6 punkten, 6 kap. 43 §
5 mom., 7 kap. 27 §, rubriken for 28 § och 28 § 1 mom., 19 kap. 14 § 3 och 4 mom., 20 kap. 14

§ 2 och 3 mom. samt 28 kap. 1 §,

av dem 2 kap. 12 § 1 mom. 6 punkten, 19 kap. 14 § 3 och 4 mom. samt 20 kap. 14 § 2 och 3
mom. sddana de lyder i lag 1330/2018, 6 kap. 43 § 5 mom. sadant det lyder i lag 183/2019, 7
kap. 27 § sadan den lyder delvis édndrad i lag 1330/2018 och 28 kap. 1 § sadan den lyder delvis

dndrad i lag 16/2021 samt

fogas till 6 kap. 3 § ett nytt 6 mom., till 22 §, sddan den lyder delvis dndrad i lag 183/2019,
ett nytt 5 mom., till 34 §, sadan den lyder delvis dndrad i lag 547/2010, ett nytt 5 mom., till 40
§ 1 mom., sddant det lyder i lag 183/2019, en ny 6 a-punkt samt till 23 kap. en ny 5 § som foljer:

Gallande lydelse

2 kap.
Aktier
12§
Aktiebok

Lantmateriverket ska fora en aktiebok dver
bolagets aktier och deras dgare som baserar
sig pa registeranteckningarna i aktieldgenhets-
registret. Foljande ska antecknas i aktieboken:

6) de begrinsningar som besittningsritten
till en ldgenhet &r underkastad enligt ndgon
annan lag och som antecknats i aktieldgen-
hetsregistret.

6 kap.
Bolagsstamma

38
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2 kap.
Aktier
12§
Aktiebok

Lantmaiteriverket ska fora en aktiebok Gver
bolagets aktier och deras dgare som baserar
sig pa registeranteckningarna i aktieldgenhets-
registret. Foljande ska antecknas i aktieboken:

6) uppgift om utmdtning och sdkerhetsdt-
gdrd som avser en aktie samt de begréns-
ningar som besittningsratten till en 14genhet &r
underkastad enligt ndgon annan lag och som
antecknats i aktieldgenhetsregistret.

6 kap.
Bolagsstamma

38
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Ordinarie bolagsstimma

22§

Stammohandlingar samt framliggande och
sdndande av dessa

34§

Andring av bolagsordningen

Féreslagen lydelse

Ordinarie bolagsstimma

Uppgifter om underhdlls- och dndringsar-
beten som ingdr i de redogorelser som avses i
2 mom. 2 och 3 punkten ska ldmnas till Lant-
mdteriverket med iakttagande av 17 a § i la-
gen om ett bostadsdatasystem.

22§

Stammohandlingar samt framldiggande och
sdndande av dessa

Om ett beslut om dndring av bolagsord-
ningen giller sddana uppgifier om aktield-
genheter som avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 4
punkten eller sddana uppgifter om aktiegrup-
per som avses i I kap. 13 § 1 mom. 5 punkten,
tillimpas 1 mom. dven pd en redogérelse for
dndringens inverkan pd sddana rdttigheter for
tredje man som framgdr av aktieldgenhetsre-
gistret i frdga om de aktier saken gdller eller
den besittningsrdtt aktierna medfor. Av redo-
gorelsen ska framgd att man, for dndringen av
bolagsordningen, av de rittsinnehavare som
registrerats och antecknats i aktieldgenhets-
registret har skaffat de samtycken som behovs
for registrering eller anteckning i enlighet
med 8 a § i lagen om ett bostadsdatasystem.
Detta moment tillimpas inte, om dndringen av
bolagsordningen gdller enbart kontrollmdt-
ning av en aktieldgenhets yta eller dndring av
antalet rum i en aktieldgenhet, eller om beslut
om dndringen fattas infor rivning och nybygge
enligt 39 § i detta kapitel.

34§

Andring av bolagsordningen

Om en dndring av bolagsordningen giller
sddana uppgifter om aktieldigenheter som av-
ses il kap. 13 § 1 mom. 4 punkten eller sdad-
ana uppgifter om aktiegrupper som avses i 1
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40§
Plan for rivning och nybygge

Bolagets styrelse ska gora upp en plan for
rivning och nybygge, som ska innehalla

43§

Inldsen av minoritetsaktier i bolaget

Inldsaren ska utan drdjsmal underritta bola-
get om att sddan rostandel och sddant innehav
som avses i 1 mom. har uppfyllts eller upp-
hort. Bolaget ska, efter att av inldsaren ha fatt
en underréttelse eller annan tillforlitlig uppgift
om saken, utan drdjsmal gora registeranmédlan
om att det krav pé rostandel och innehav som
ar ett villkor for inlosenritt och inlosenskyl-
dighet har uppfyllts eller upphdrt samt an-
teckna uppgiften i aktieboken och underritta
aktiedgarna pé det sétt som kallelse till bolags-
stdmma utfardas.

7 kap.

Bostadsaktiebolagets ledning och foretrii-
dare

27§

Disponentintyg

Féreslagen lydelse

kap. 13 § 1 mom. 5 punkten, ska den som an-
mdler beslutet for registrering ldmna en for-
sdkran om att 22 § 5 mom. i detta kapitel har
iakttagits vid beslutet om dndringen.

40§
Plan for rivning och nybygge

Bolagets styrelse ska gora upp en plan for
rivning och nybygge, som ska innehalla

6 a) en redogérelse for anmdlandet for re-
gistrering och anteckning i aktieldgenhetsre-
gistret av dgarna till de aktier som medfor be-
sittningsrdtt till nya aktieldgenheter samt av
innehavarna av de rittigheter som gdller ak-

tierna eller den besittningsrdtt som aktierna
medfor,

43§

Inldsen av minoritetsaktier i bolaget

Inlosaren ska utan drdjsmal underritta bola-
get om att sddan rostandel och sddant innehav
som avses i 1 mom. har uppfyllts eller upp-
hort. Bolaget ska, efter att av inldsaren ha fatt
en underréttelse eller annan tillforlitlig uppgift
om saken, utan dréjsmal anmdla for registre-
ring och for anteckning i aktieboken att det
krav pé rostandel och innehav som ér ett vill-
kor for inlosenrétt och inlosenskyldighet har
uppfyllts eller upphdrt samt underrétta aktied-
garna med iakttagande av vad som foreskrivs
om kallelse till bolagsstimma.

7 kap.

Bostadsaktiebolagets ledning och foretrii-
dare

27§

Disponentintyg
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Disponenten ska pa begiran ge ett dispo-
nentintyg over en aktieldgenhet. Om bolaget
inte har en disponent eller denne &r javig ar
styrelsens ordférande skyldig att ge intyget.
Féljande kan fa intyg:

1) édgaren till de aktier som medfor besitt-
ningsratt till aktielagenheten,

2) den som innehar aktierna till foljd av
pantsittning, och

3) en formedlingsrorelse som har ett gil-
lande uppdrag att silja aktierna eller att hyra
ut aktieldgenheten.

Av intyget ska framgé

1) bolagets ekonomiska stillning,

2) uppgifter om bolagets byggnader och sé-
dana omsténdigheter i anslutning till byggna-
dernas skick som bolaget kédnner till,

3) dgarforhéllandena i friga om markomra-
det,

4) om bolagsordningen innehaller en inl6-
senklausul,

5) uppgifter om aktieldgenheten och sddana
omsténdigheter i anslutning till aktieldgenhet-
ens skick som bolaget kédnner till,

6) namnet pa den som har antecknats i ak-
tieboken som dgare till aktiegruppen,

7) sddana begrinsningar av ritten att dispo-
nera eller Gverlata aktier eller en aktieldgenhet
som har antecknats i aktieboken,

8) om det har fattats beslut om att ta aktield-
genheten i bolagets besittning och hur ldnge
beslutet ar 1 kraft,

9) forfallna bolagsvederlag som aktiedgaren
inte har betalat,

10) aktiedgarens ldneansvar, om ansvaret
for bolagets 1an fordelar sig olika mellan ak-
tiedigarna,

11) om det har véckts talan mot bolaget en-
ligt 6 kap. 36 § och vilken bestdmmelse i bo-
lagsordningen som talan avser,

Féreslagen lydelse

Disponenten ska pa begiran ge ett dispo-
nentintyg over en aktieldgenhet eller gora en
uppdatering av uppgifterna enligt 17 a § i la-
gen om ett bostadsdatasystem. Om bolaget
inte har en disponent eller om denne &r jvig
ar styrelsens ordforande skyldig att ge intyget
eller gora uppdateringen. Begdran kan géras
av

1) dgaren till de aktier som medfor besitt-
ningsratt till aktielagenheten,

2) den som innehar aktierna till foljd av
pantsdttning, och

3) en formedlingsrorelse som har ett gél-
lande uppdrag att silja aktierna eller att hyra
ut aktieldgenheten.

Av intyget ska framgé

1) bolagets ekonomiska stillning,

2) uppgifter om bolagets byggnader och sé-
dana omsténdigheter i anslutning till byggna-
dernas skick som bolaget kédnner till,

3) dgarforhallandena i frdga om markomré-
det,

4) om bolagsordningen innehaller en inl6-
senklausul,

5) uppgifter om aktieldgenheten och sddana
omsténdigheter i anslutning till aktieldgenhet-
ens skick som bolaget kénner till,

6) uppgifter om att bolagets aktier ingdr och
aktiegruppens dgares registrering i aktield-
genhetsregistret

7) namnet pd den som har antecknas i aktie-
boken som dgare till aktieguppen samt saidana
begrinsningar av ritten att disponera eller
Overlata aktier eller en aktieldgenhet som har
antecknats i aktieboken, om aktiedigaren inte
har registreras i aktieldgenhetsregistret,

8) om det har fattats beslut om att ta aktield-
genheten i bolagets besittning och hur linge
beslutet ar 1 kraft,

9) forfallna bolagsvederlag som aktiedgaren
inte har betalat,

10) aktiedgarens ldneansvar, om ansvaret
for bolagets 14n fordelar sig olika mellan ak-
tiedigarna,

11) om det har véickts talan mot bolaget en-
ligt 6 kap. 36 § och vilken bestdmmelse i bo-
lagsordningen som talan avser,
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12) befintligt emissionsbemyndigande en-
ligt 13 kap. 2 § 2 mom. och befintligt bemyn-
digande att bevilja optionsritter eller andra
rattigheter som beréttigar till aktier enligt 14
kap. 2 § 2 mom., och

12 a) uppgift om att bolagets aktier och
aktiegrupper ingdr i aktieldgenhetsregistret,

13) uppgifter som med stéd av ndgon annan
lag ska antecknas i intyget.

En skilig avgift som styrelsen godkénner far
tas ut for intyget.

Nérmare bestimmelser om innehallet i dis-
ponentintyg och om de handlingar som ska bi-
fogas intyget far utfirdas genom forordning
av statsradet

28 §

Férvaring av anmdlningar om underhdlls-
eller dndringsarbeten

Styrelsen ska fora en forteckning 6ver de an-
méilningar om underhélls- och &ndringsar-
beten enligt 4 kap. 7 § och 5 kap. 4 § som [dm-
nats till bolaget. Anmélningarna ska forvaras
pa ett betryggande sitt enligt aktieldgenhet.

19 kap.
Fusion
14§

Anmdlan om verkstdllande av fusion

Vid en absorptionsfusion ska styrelsen for
det Overtagande bostadsaktiebolaget utan
drojsmal efter den anmédlan som avses i 1
mom. géra en anmélan om att de forsta 4garna
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12) befintligt emissionsbemyndigande en-
ligt 13 kap. 2 § 2 mom. och befintligt bemyn-
digande att bevilja optionsritter eller andra
rattigheter som beréttigar till aktier enligt 14
kap. 2 § 2 mom., och

13) uppgifter som med stdd av ndgon annan
lag ska antecknas i intyget.

En skilig avgift som styrelsen godkénner far
tas ut for intyget och for uppdateringen av
uppgifterna om en aktiegrupp i bostadsdata-
systemet.

Nérmare bestimmelser om innehallet i dis-
ponentintyg och om de handlingar som ska bi-
fogas intyget far utfirdas genom forordning
av statsradet.

28 §

Férvaring av anmdlningar om underhdlls-
eller dndringsarbeten och limnande av dem
till bostadsdatasystemet

Styrelsen ska fora en forteckning 6ver de an-
méilningar om underhélls- och &ndringsar-
beten som avses i 4 kap. 7 § och 5 kap. 4 § som
lamnats till bolaget. Anmélningarna ska for-
varas pa ett betryggande sétt enligt aktieldgen-
het. De uppgifter om underhdlls- och dnd-
ringsarbeten som ingdr i anmdlningarna ska
ldmnas till Lantmdteriverket med iakttagande
av 17 a § i lagen om ett bostadsdatasystem.

19 kap.
Fusion
14§

Anmdilan om verkstdllande av fusion

Vid en absorptionsfusion ska styrelsen for
det Overtagande bostadsaktiebolaget utan
drojsmal efter registreringen av fusionen an-
mdla uppgift om de forsta dgarna av de nya
aktier som ges som fusionsvederlag samt om
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av de nya aktier som ges som fusionsvederlag
ska registreras i aktieldgenhetsregistret.

Vid en kombinationsfusion ska de bolag
som fusioneras med ett bostadsaktiebolag
utan drojsmal efter den anmilan som avses i 1
mom. géra en anméilan om att de forsta dgarna
av aktier i det nybildade bolaget ska registre-
ras i aktieldgenhetsregistret.

20 kap.
Delning
14§

Anmdlan om verkstdllande av delning

Vid delning genom Overlatelse till ett verk-
samt bostadsaktiebolag ska styrelsen i det
Overtagande bolaget utan drdjsmél efter den
anmailan som avses i | mom. gdra en anmélan
om att de forsta dgarna av de nya aktier som
ges som delningsvederlag ska registreras i ak-
tieldgenhetsregistret.

Vid delning genom &verlételse till ett nybil-
dat bolag ska de bolag som deltar i delningen
utan drojsmal efter den anmilan som avses i 1
mom. gora en anmélan om att de forsta 4garna
av aktier 1 det nybildade bolaget ska registre-
ras i aktieldgenhetsregistret.
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innehavarna av de rttigheter som gdller ak-
tierna eller den besittningsrdtt som aktierna
medfor for registrering och anteckning i akti-
eldgenhetsregistret.

Vid en kombinationsfusion ska de bolag
som fusioneras med ett bostadsaktiebolag
utan drojsmal efter registreringen av fusionen
anmdla uppgift om de forsta dgarna av aktier i
det nybildade bolaget samt om innehavarna
av de rdttigheter som gdller aktierna eller den
besittningsrdtt som aktierna medfor for regi-
strering och anteckning i aktielagenhetsregist-
ret.

20 kap.
Delning
14§

Anmdlan om verkstdllande av delning

Vid delning genom Overlatelse till ett verk-
samt bostadsaktiebolag ska styrelsen i det
Overtagande bolaget utan dr6jsmaél efter regi-
streringen av delningen anmdla uppgift om de
forsta dgarna av de nya aktier som ges som
delningsvederlag samt om innehavarna av de
rattigheter som gdller aktierna eller den be-
sittningsrdtt som aktierna medfor for registre-
ring och anteckning i aktieldgenhetsregistret.

Vid delning genom &verlételse till ett nybil-
dat bolag ska de bolag som deltar i delningen
utan drojsmal efter registreringen av del-
ningen anmdla uppgift om de forsta dgarna av
aktier i det nybildade bolaget samt om inneha-
varna av de rdttigheter som gdller aktierna el-
ler den besittningsrdtt som aktierna medfor
for registrering och anteckning 1 aktieldgen-
hetsregistret.
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28 kap.

Lagens tillimpning pa fastighetsaktiebo-
lag och andra aktiebolag

1§
Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas pa omsesidiga fastig-
hetsaktiebolag som é&r registrerade enligt finsk
lag, om inte annat foreskrivs i denna eller néa-
gon annan lag.

I ett omsesidigt fastighetsaktiebolags bo-
lagsordning kan det foreskrivas att denna lag
inte ska tillampas pa bolaget eller att endast
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23 kap.

Klander av beslut

59

Beslut som krdinker rdttigheterna for rdttsin-
nehavare som registrerats eller antecknats i
aktieldigenhetsregistret

Etti 6 kap. 22 § 5 mom. avsett stimmobeslut
om dndring av sddana uppgifter om aktield-
genheter som avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 4
punkten eller av sddana uppgifter om aktie-
grupper som avses i 1 kap. 13 § 1 mom. 5
punkten dr utan verkan gentemot en genom
registrering eller anteckning i aktieldgenhets-
registret skyddad innehavare av rdttigheter
som gdller aktierna eller den besittningsrdtt
som aktierna medfor, om innehavaren inte har
gett sitt samtycke till dndringen.

En réttsinnehavare far vicka talan mot bo-
laget for att fa faststdllt att beslutet dr utan
verkan i enlighet med 1 mom. Pad ett sadant
beslut tillimpas inte den tidsfrist pd tre mdna-
der som anges i 1 § 2 mom. Talan ska dock
vdckas inom tre mdnader frdan det att rdttsin-
nehavaren har fdtt del av ett stdimmobeslut
som har fattats med stod av rdttsinnehavarens
samtycke. Beslutet ska delges med iaktta-
gande av vad som foreskrivs om delgivning av
stamning eller annars bevisligen.

28 kap.

Lagens tilliimpning pa fastighetsaktiebo-
lag och andra aktiebolag

1§
Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas pa omsesidiga fastig-
hetsaktiebolag som é&r registrerade enligt finsk
lag, om inte annat foreskrivs i denna eller né-
gon annan lag.

I ett omsesidigt fastighetsaktiebolags bo-
lagsordning kan det foreskrivas att denna lag
inte ska tillimpas pa bolaget eller att endast
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vissa bestimmelser i denna lag ska tillimpas
pa bolaget. I ett dmsesidigt fastighetsaktiebo-
lags bolagsordning far det dock inte goras av-
vikelser fran vad som foreskrivs om det aktie-
lagenhetsregister som avses i 2 kap. 1 a §. P&
saddana bolag ska aktiebolagslagen tillimpas
till den del som denna lag inte tillimpas pa bo-
laget.

Om grundanmélan om ett dmsesidigt fastig-
hetsaktiebolag har gjorts fore den 1 januari
1992, ska denna lag tillimpas pa bolaget end-
ast om bolagsordningen foreskriver att lagen
ska tillampas.

Féreslagen lydelse

vissa bestimmelser i denna lag ska tillimpas
pa bolaget. I ett dmsesidigt fastighetsaktiebo-
lags bolagsordning far det dock inte goras av-
vikelser fran tillimpningen av 1 kap. 5 § 2
mom., 1 kap. 13 § 1 mom. 3—6 punkten eller 2
kap. 4 § 2 mom. Pa ett sadant bolag ska aktie-
bolagslagen tillimpas till den del som denna
lag inte tillimpas pa bolaget.

Ndr ett omsesidigt fastighetsaktiebolag bil-
das kan det i bolagsordningen foreskrivas att
bolagets aktier inte ingdr i det aktieldgenhets-
register som avses i 2 kap. 1 a §. En sddan
bestdmmelse kan inte senare avforas ur bo-
lagsordningen. Om ett omsesidigt fastighets-
aktiebolags aktier ingar i aktieldigenhetsre-
gistret, fdr det i bolagsordningen inte goras
awikelser fran det som i denna lag foreskrivs
om aktieldgenhetsregistret.

Om grundanmdlan om ett 6msesidigt fastig-
hetsaktiebolag har gjorts fore den 1 januari
1992, ska denna lag tillimpas pd bolaget end-
ast om bolagsordningen foreskriver att lagen
ska tillimpas.

Denna lag trdder i kraft den 20 .

Bestdmmelserna i 6 kap. 22 § 5 mom., 6 kap.
34 § 5 mom., samt 23 kap. 5 § trdder dock i
kraft forst vid en tidpunkt som foreskrivs ge-
nom forordning av statsrddet.

Bestimmelserna i 6 kap. 22 § 5 mom., 6 kap.
34 § 5 mom., 6 kap. 40 § 1 mom. 6 a punkten,
6 kap. 43 § 5 mom., 19 kap. 14 § 3 och 4 mom.,
20 kap. 14 § 2 och 3 mom. samt 23 kap. 5 §
tillimpas pd bolag som ingdr i aktieldgenhets-
registret.

Om ett bolag ingdr i aktieldgenhetsregistret
med stod av 5 § 1 mom. eller 6 § 2 mom. i la-
gen om inforande av lagstifiningen om ett bo-
stadsdatasystem (1329/2018), dr en forutsdtt-
ning for ett sddant beslut om dndring av bo-
lagsordningen som avses i 6 kap. 22 § 5 mom.
i denna lag att dgaren till de aktiegrupper som
dndringen gdller har registrerats i aktieldgen-
hetsregistret pd det sdtt som foreskrivs i 7 § i
lagen om inférande av lagstifiningen om ett
bostadsdatasystem.

En sdadan bestdmmelse i bolagsordningen
som strider mot 28 kap. 1 § 2 mom. ska dndras
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Gdllande lydelse Foreslagen lydelse

sd att den overensstimmer med denna lag
samtidigt som en annan dndring av bolags-
ordningen anmdls for registrering.

111



Lag

om indring av lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen om inforande av lagstiftningen om ett bostadsdatasystem (1329/2018) 7 § 2

mom. och 10 § 2 mom. samt

fogas till 5 §, sddan den lyder éndrad i lag 17/2021, ett nytt 5 mom. och till lagen enny 6 a §

som foljer:

Gdllande lydelse

58
Overforing av forvaltningen av gamla bo-

stadsaktiebolags aktiebocker till Lantmditeri-
verket

Féreslagen lydelse

5§

Overforing av forvaltningen av gamla bo-
stadsaktiebolags aktiebocker till Lantmditeri-
verket

Innan aktiedgaren registreras i aktieldgen-
hetsregistret i enlighet med 7 § ska Lantmdite-
riverket pd ansokan av en part anteckna i ak-
tieboken de uppgifter och begrdnsningar som
avses i 2 kap. 12 § 5 och 6 punkten i lagen om
gamla bostadsaktiebolag. En forutsdttning for
anteckningen dr att den aktiedgare som dr an-
tecknad i aktieboken ger sitt samtycke till an-
teckningen eller att ndgon annan utredning

liggs fram.
6as

Ombildning av en annan sammanslutning till
bostadsaktiebolag

Det som i 6 § 2 mom. foreskrivs om dndring
av bolagsordningen och om dverforing av for-
valtningen av aktieboken till Lantmdteriverket
tillimpas dven om ett annat bolag eller ett an-
delslag ombildas till bostadsaktiebolag eller
till ett sadant 6msesidigt fastighetsaktiebolag
som ingdr i aktieldgenhetsregistret. Nér for-
valtningen av aktieboken har overforts ska
vad som i 7-11 § foreskrivs om gamla bo-
stadsaktiebolag tillimpas pa bolaget.
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Gdllande lydelse

78§

Registrering av aktiedgare och makulering
av aktiebrev

Niér ett gammalt bostadsaktiebolag har fort
over forvaltningen av aktieboken och en aktie
1 bolaget overléts forsta gdngen ska forvirva-
ren ansdka om att bli registrerad som aktied-
gare 1 aktieldgenhetsregistret inom tva ména-
der efter det att overlatelseavtalet ingicks. Om
det ar fraga om en sddan overlatelse eller ett
sddant forvarv enligt 4 kap.1 § i lagen om bo-
stadskop (843/1994) som inte forutsitter be-
talning av Overlatelseskatt ska ansokan goras
inom tvd manader frdn det att dganderdtten
overgick.

10 §

Bestimmelser som ska tillimpas pd aktiebrev

P& utfirdande och utbyte av aktiebrev i
gamla bostadsaktiebolag och pa innehallet i
sddana aktiebrev tillampas 2 kap. 6, 7 och 9 §
och 8 § 2 mom. i den gamla lagen om bostads-
aktiebolag till dess att aktiedgarens rétt har re-
gistrerats 1 aktieldgenhetsregistret i enlighet
med 7 §.

Féreslagen lydelse

78

Registrering av aktiedigare och makulering
av aktiebrev

Niér ett gammalt bostadsaktiebolag har fort
over forvaltningen av aktieboken och en aktie
1 bolaget overléts forsta gdngen ska forvirva-
ren ansdka om att bli registrerad som aktied-
gare 1 aktieldgenhetsregistret inom tva ména-
der efter det att overlatelseavtalet ingicks. Om
forvirvet av aktien inte dr slutligt pa grund av
ett villkor som gdller overldtelsen eller om det
ar fraga om en sadan Gverlatelse eller ett sa-
dant forvérv enligt 4 kap.1 § i lagen om bo-
stadskop (843/1994) som inte forutsitter be-
talning av Overlételseskatt, ska ansdkan goras
inom tvd manader fran det att dganderitten
overgick.

10 §

Bestimmelser som ska tillimpas pd aktiebrev

P& utfirdande och utbyte av aktiebrev i
gamla bostadsaktiebolag och pa innehallet i
sddana aktiebrev tillampas 2 kap. 6, 7 och 9 §
och 8 § 2 mom. i den gamla lagen om bostads-
aktiebolag till dess att aktiedgarens rétt har re-
gistrerats 1 aktieldgenhetsregistret i enlighet
med 7 § i denna lag. Detsamma gdller tilldmp-
ningen av 2 kap. 10 § 1 mom. i den gamla la-
gen om bostadsaktiebolag pd utfirdande av
interimsbevis i gamla bostadsaktiebolag.

Denna lag tréider i kraft den 20 .
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