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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om samforvaltning i statligt stodda
hyreshus samt till lag om iindring av 2 § i tobakslagen

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas att det stiftas en ny lag om samforvaltning i statligt stédda hyreshus,
som ska ersitta lagen om samforvaltning i hyreshus. Genom den foreslagna lagen genomfors
utfastelsen i regermgsprogrammet for statsminister Sanna Marins regering att genom en reform
av lagen om samforvaltning i hyreshus stirka beslutanderdtten for boende i hyreshus och de
boendes mojligheter att piverka i drenden som géller det egna boendet. Samtidigt foreslas to-
bakslagen bli édndrad sé att hdnvisningen till den gamla lagen dndras till en hinvisning till den
nya lagen.

Syftet med reformen av lagen om samforvaltning ar att uppdatera lagen och samforvaltningen
for att svara mot nuvarande verksamhetsmiljé och dess krav, sé att den nya lagen stddjer en
fungerande samforvaltning och stirker de boendes mdjligheter att delta och paverka. En funge-
rande samfOrvaltning frdmjar héllbar och effektiv hushéllning i hyreshus och dkar trivsel och
social gemenskap. Genom lagen skapas en miniminiva for samforvaltningen sa det faststills
dels den boende har ritt att delta i, dels vilka hyreshussamfundets skyldigheter dr. Verksam-
hetsformerna for samforvaltning och responsen till de boende utvecklas sé att de boende ska
horas pa ett genuint sétt.

Rollen for hyreshussamfundet och de boendes gemensamma samarbetsorgan ska framhévas sé
att den motsvarar den nuvarande verksamhetsmiljon dér de tidigare smé fastighetsbolagen ofta
har fusionerats till stora hyreshusbolag. De boendestimmor som halls i ett hyreshusobjekt och
boendekommittéerna ska bevaras som en viktig grundniva for samforvaltning och deras verk-
samhetssitt ska utvecklas. Den foreslagna lagen tillater behovlig flexibilitet for olika hyreshuss-
samfund och boendestrukturer. I bostadsobjekt avsedda for grupper med sérskilda behov kan
samfOrvaltningen ordnas med hénsyn till behoven hos dessa grupper. Aven 15-17-&ringar ska
som rostberittigade kunna delta i samforvaltningen om de har ingatt ett hyresavtal. De boende
ska ha lagstadgad mgjlighet att for sitt hyreshussamfund vélja en Gvervakare av ekonomi och
forvaltning.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet foreslas utover tillsynsbefogenheten ha be-
fogenhet att meddela ett forvaltningsforeldggande forenat med vite om hyreshussamfundet inte
foljer den foreslagna lagen. I nuldget har forvaltningsforeliggandet meddelats av Regionfor-
valtningsverket.

Propositionen hanfor sig till budgetpropositionen for 2023 och avses bli behandlad i samband
med den.

Lagarna avses trida i kraft den 1 januari 2024.
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MOTIVERING
1 Bakgrund och beredning

Enligt regeringsprogrammet for statsminister Sanna Marins regering (s. 56, punkt 3.1.1 Bo-
stadspolitiken), syftar reformen av lagen om samforvaltning i hyreshus till att stirka beslutan-
derédtten for boende i hyreshus och de boendes mojligheter att piverka i d&renden som géller det
egna boendet.

Miljoministeriet tillsatte hosten 2019 en arbetsgrupp for att utarbeta ett utvecklingsprogram for
bostadspolitiken. I arbetsgruppen medverkade de ministerier och &mbetsverk som ansvarar for
bostadspolitiken. Dessutom tillsatte statsrddet for arbetsgruppen en parlamentarisk uppfolj-
ningsgrupp vars uppgift var att stoda beredningen av utvecklingsprogrammet for bostadspoliti-
ken. I den parlamentariska uppfoljningsgruppen ingick en medlem fran varje riksdagsparti. Ord-
forande for uppfoljningsgruppen var miljo- och klimatminister Krista Mikkonen. Arbetsgrup-
pens uppgift var att bereda ett Overgripande och malinriktat utvecklingsprograrn for bostadspo-
litiken for aren 2021-2028. Utvecklingsprogrammet bereddes pa uppdrag av riksdagens skri-
velse (RSk 26/2018 rd; EA 61/2016 rd) och regeringsprogrammet for statsminister Sanna Ma-
rins regering. Utvecklingsprogrammet for bostadspolitik overldmnades till minister Mikkonen
1 december 2020.

Statsradet overlamnade utvecklingsprogrammet i form av en redogorelse till riksdagen den 16
december 2021. Enligt riktlinjerna for utvecklingsprogrammet for bostadspolitiken framjas ge-
nom bostadspolitiken allas mojlighet till ett bra boende samt invanarnas mojligheter att paverka
sin boendemilj6. Delaktighet och social gemenskap samt en egen sédrpriagel stoder bostadsom-
radenas livskraft och vilbefinnande. Genom reformen av lagen om samf6rvaltning i hyreshus
stirks hyresgésternas stdllning.

P& uppdrag av miljoministeriet utarbetades en utredning av funktionen for lagen om samforvalt-
ning i hyreshus (649/1990, nedan samforvaltningslagen) (Boendedemokrati och lagen om sam-
forvaltning i en fordndrad omvéirld, miljoministeriets rapporter 8/2017 (pa finska), nedan sam-
forvaltningsutredningen), som utnyttjats i lagberedningen.

Beredningen av propositionen har gjorts i samarbete med Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet (nedan ARA). Den forsta remissbehandlingen om lagreformen ordnades va-
ren 2021 genom att publicera en promemoria med riktlinjer for lagreformen och begira stéll-
ningstaganden om den. Sammanlagt 29 aktorer limnade stédllningstagande om promemorian.
Skriftliga utldtanden om utkastet till regeringsproposition begérdes i januari—mars 2022. Sam-
manlagt 33 utldtanden ldmnades om utkastet. Stéllningstaganden och utlatanden begérdes av
hyresgister och organisationer som representerar hyreshussamfund samt de storsta statligt
stodda samfunden som édger hyreshus med begéran om att begéran om utldtande formedlas till
samforvaltningsorganen och de boende. Dessutom hade alla mojlighet att 1dmna utlatanden ge-
nom webbplatsen utldtande.fi. Propositionen har inte beddmts i rddet for beddmning av lagstift-
ningen.

Bakgrundsmaterial till regeringens proposition finns pa adressen valtioneuvosto.fi/sv/projekt
med nummer YM003:00/2021.



https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/79349
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/79349
https://ym.fi/sv/projekt?tunnus=YM003:00/2021

2 Nulédge och bedomning av nulédget
2.1 Allmént

I lagen om samforvaltning foreskrivs det om boendedemokrati som genomfors i statligt stodda
hyreshus. Samforvaltningslagen syftar till att forbéttra de boendes mojligheter att paverka och
delta och de boendes trivsel. Boendemedverkan har positiva effekter pad husens underhall och
ekonomi, vilket ligger i hyresgésternas och hyresvirden gemensamma intresse. Boendedemo-
krati frdmjar informationsutbytet, samarbetet och fortroendet mellan hyreshusens dgare och hy-
resgésterna och okar den Odmsesidiga ansvarskénslan i drenden som géller huset. Det priméira
syftet &r att samordna den boendes och hyreshussamfundets intressen och skapa praxis for att
behandla gemensamma fragor som anknyter till boende. Boendedemokrati stirker syftet med
statligt stodda hyresbostéder det vill sidga att statligt stdd riktas till de boende.

Lagen om samforvaltning i hyreshus stiftades 1990. Under de mer &n 30 &r som lagen varit i
kraft har hyreshussamfundens struktur &ndrat méarkbart. Lagen stiftades under en tid dé det ofta
var sma fastighetsbolag som 4dgde hyreshusen. I nuldget har hyreshussamfunden oftast fusion-
erats till ekonomiskt mera dndamalsenliga storre helheter. Tillimpningsomradet for lagen om
samforvaltning i hyreshus omfattar hyreshus som finansierats med arava- och réntestodslén och
omfattas av de begransningar i friga om anvindning och dverlatelse som anges i aravabegréns-
ningslagen (1190/1993) och i lagen om réntestdd for hyresbostadslan och bostadsrittshuslan
(604/2001, nedan rintestddslagen). Ar 2021 omfattades 351 000 bostider av begrinsningar och
i dem bodde knappt 600 000 boende. I ARA-hyresbostdder bor cirka 10 procent av befolk-
ningen. Av dem som besvarade den enkdt om ndjdhet med boendet bland ARA-hyresboende
som Agarna av hyreshus och bostadsrittshus till rimligt pris i Finland — KOV A rf bestillde 2021
uppgav 22 procent att de deltagit i boendeverksamhet.

Samforvaltningslagen omfattar bade sé kallade vanliga statligt stodda hyresbostdder som &r av-
sedda for boende som behdver bostad och som ska véljas enligt kriterierna for val av boende
samt statligt stodda hyresbostidder for grupper med sérskilda behov och som utéver tillimp-
ningen av kriterier for val av boende dr avsedda for boende som hor till grupper med sérskilda
behov, som till exempel bostadslosa personer, studerande, personer med funktionsnedséttning
eller dldre personer. Spektrumet av hyreshussamfund varierar frdn sammanslutningar med négra
hus i smd kommuner till stora nationella bolag, antalet bostéder i sammanslutningarna fran
nagra tiotal till mer dn 50 000. Sammanslutningar som dger manga bostdder ar vid sidan av de
nationella samfunden kommunala sammanslutningar som dgs av stora stider. | storsta delen av
kommunerna finns det bostider som direkt 4gs av kommunen, men deras totala antal dr under
10 000 bostédder. Utover kommunerna kan bostéder égas av sammanslutningar som ARA utsett
som allménnyttiga och antalet sidana var 543 ar 2022. Det finns &ven ett statsdgt hyreshussam-
fund som bygger bostider i storre vixande stadscentrum.

Samf6rvaltningslagen &r flexibel for att samforvaltningen ska svara mot olika dnskemal och
behov hos de boende. Lagen skapar minimistrukturer for samforvaltning och det &r mojligt att
utoka samforvaltningen om man vill. For de boende &r det frivilligt att delta och darfor krivs
det for en framgéngsrik samforvaltning att samforvaltningen ar lockande och att de boende ar
aktiva. Samforvaltningen har besvirats av lagt deltagande eftersom samforvaltning konkurrerar
med andra fritidsaktiviteter och fortroendeuppdrag, det ar svart att fa deltagare till traditionella
moten och man undviker att férbinda sig att skota uppdrag.

Enligt samforvaltningsutredningen ska lagstiftningen i fortséttningen skapa tillrackligt flexibla
ramar for samforvaltning med tanke pé olika bolag och boendestrukturer. Enligt utredningen
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ska det i1 lagen preciseras former av deltagande och péverkan dnda fran husniva till hela hyres-
hussamfundet, uppdateras organens uppgifter och faststillas deras inbordes forhallanden. En
aktuell lagstiftning gor det enklare att tillimpa lagen. Lagens ram- och minimikaraktér ska be-
varas och de boendes rittigheter och hyreshussamfundets skyldigheter preciseras tydligt. Inter-
nationella ménniskorattsforpliktelser betonar ritten att delta och paverka. Aven digitaliseringen
krdver en uppdatering av lagstiftningen for att mojliggora ny elektronisk praxis som é&r kost-
nadseffektiv och effektiverar formedling av information och deltagande.

Enligt samforvaltningsutredningen ska sérskild vikt féstas vid tydlig formedling av information.
Praxisen ska uppmuntra ett genuint hdrande av de boende och interaktion. En fungerande sam-
forvaltning kraver mdjlighet att kunna 6ka boendeaktiviteten: det behovs sitt att delta med 14g
troskel och som kan utvecklas till exempel med digitala metoder och evenemang i friare former
an traditionella moten. Samforvaltningen ska vara samverkan mellan de boende och represen-
tanter for hyreshussamfundet och som syftar till att identifiera och kombinera béda parternas
intressen. Formerna av samarbete och interaktion ska ldmpa sig for olika situationer. Tillracklig
kommunikation och tillsyn dver tillgodoseendet av hyresgistens réttigheter ar viktigt.

I praktiken bor lagen i nulédget mera mangsidigt &n dé lagen stiftades kunna svara mot behoven
inom hyresboende och hos boendeprofilerna. Lagen ska mdjliggéra genomforandet av en mo-
dell for samforvaltning som passar sa bra som mojligt for respektive verksamhetsmiljé och fun-
gerar effektivt i den. Utover att det i lagen ska anges en miniminivé for boendedemokrati, ska
lagen samtidigt lamna tillrickligt med flexibilitet for att genomfora meningsfull hyresgistde-
mokrati i olika situationer. Genom att gora strukturerna och funktionerna vettigare kan en battre
och dven kostnadseffektivare boendeekonomi efterstriavas. Tillignade av en attityd som vérde-
sétter, lyssnar till och engagerar de boende kan i praktiken &ven i betydande omfattning bidra
till en framgangsrik samforvaltning. De boendes roll som kunder till 4garna av hyresbostdder
och som har rétt till god kundservice ska erkénnas.

2.2 Andringar i beslutsfattandet

Samforvaltningslagen motsvarar verksamhetsmiljon for de sma fastighetsbolagen pa 1990-talet
och dérfor ska den uppdateras for att motsvara nuldget med ett spektrum av stora och inbordes
olika hyreshussamfund. De boende ir intresserade av fragor som géller det egna boendet. Bo-
ende vill kunna péverka fragor som géller renovering, underhéll och stidning samt péverka hy-
ran och i synnerhet driftsvederlaget, men besluten fattas langt fran de boende. De boende upp-
lever ocksa att de inte far tillrdckligt med information om &renden som péaverkar deras boende.
Samfo6rvaltningen forvéntas ge genuint deltagande och péverkan. Verksamheten ska vara boen-
deorienterad och frimja de boendes drenden.

110 § i lagen om samforvaltning i hyreshus finns en forteckning dver boendekommitténs upp-
gifter. Forteckningen Over uppgifter anses delvis vara fordldrad: en del uppgifter lampar sig
battre for behandling i ett samlande samarbetsorgan som ska inrdttas pad samfundsniva mellan
de boende och hyreshussamfundet och en del ldmpar inte ldngre alls inom samforvaltning. I de
nuvarande stora helheterna fattas det inte langre husspecifika beslut i d&renden. Bland boende-
kommitténs uppgifter &r till exempel principerna for fordelning av parkeringsplatser ett drende
som avgdrs omradesspecifikt och fordelningen av bastuturer har numera ofta genomforts med
hjélp av digitala system som anvénds i hela bolaget. Mellan uppgiftsomradena for boendekom-
mittén och samarbetsorganet ska & ena sidan hansyn tas till nirdemokrati och att mojligheter till
paverkan av det egna boendet finns s& nédra den boende som mojligt och & andra sidan till prak-
tiska aspekter som stodjer ett mera centraliserat beslutsfattande och de boendes deltagande i det
centraliserade beslutsfattandet genom ett samarbetsorgan. Gemensam anvéndning av klubblo-



kaler kunde mgjliggoras. I kvartersspecifika utrymmen kan boendekommittén inte ensam be-
sluta om anvéndningen av gemensamma boendelokaler. Boendekommittén ska alltid horas om
anvindningen av gemensamma utrymmen.

I samforvaltningen ska beslut fattas demokratiskt sa att man med hjélp av applikationer, husbo-
lagets webbplats eller sociala medier kan hora en stor grupp och demokratiskt valda boendere-
presentanter ska delta i verksamheten och i besluten. For en storre grupp av boende kan verk-
samheten utdver husstimmor och deltagande pa distans vara till exempel olika former av grann-
hjilp och informella evenemang. Boendekommitténs uppgiftsomride kan i stillet for forteck-
ningen Over uppgifter enligt den nuvarande lagen besta av frdgor med anknytning till social
gemenskap, sékerhet och trivsel.

Eftersom beslut om ekonomiska fragor fattas bolagsvis for alla hus ska de vara sadana frégor
som behandlas 1 samarbetsorganet eller pd motsvarande sitt. Finansieringsplanerna och princi-
perna for utjamning ska vara fragor som avgdrs pa bolagsniva. Aven underhallsavtal konkur-
rensutsétts ofta centraliserat. De boende &r intresserade av hyresbestamnmg och darfor ska bo-
endestdmman behandla grunderna for hyresbestdmning. Fragor som &r viktiga for de boende &r
reparatlonsplanen och att gdra upp en reparationsplan for det egna objektet. Aven arbete med
hussidkerhet ar viktigt. De forfaringssétt som lagen kriver ska vara flexibla och tjana paverkan
for att undvika onddiga forfaranden.

2.3 Definitionerna

De definitioner som skrivs in i lagen for deltagande &r viktiga och det 4r motiverat att utveckla
de nuvarande definitionerna av deltagande. Man ska fundera p4 i vilka situationer ett 1ampligt
sétt att delta dr att ldmna ett utldtande och i vilka situationer det igen &r lampligt att delta i
beredningen. Hyreshussamfunden anser det &ndamélsenligt att &ndra definitionen av deltagande
och anser till exempel att definitionen “delta i beredningen samt férhandla och ge utlatanden” i
den nuvarande lagen dr for vid. De boende vill ddremot delta i beslut pa hus- och samfundsniva.

Om samforvaltning anvénds ocksé termen boendedemokrati och i den nya lagen om bostads-
rattsbostidder (393/2021) termen boendeforvaltning. I den hir propositionen har man valt att
fortsétta anvinda termen samforvaltning och dé blir termen boendedemokrati en talspraklig sy-
nonym till samforvaltning. I denna proposition avses med samforvaltning ett samarbete mellan
hyreshussamfundet och de boende som ar mera formbundet 4n en mera informell samverkan
mellan de boende eller mellan hyreshussamfundet och de boende. Definitionen i samférvalt-
ningslagen och den samforvaltning som krévs och som ocksé kallas boendedemokrati &r en del
av ett bredare begrepp for samverkan.

2.4 Samforvaltningens funktion

Inom samfGrvaltningen behandlas mellan de boende och hyreshussamfundet viktiga drenden
som géller hyreshussamfundets boende, sdsom hyresbestdmning, reparationer, ordnande av un-
derhall och skotsel for husen, anviandningen av gemensamma utrymmen och ordnande av ge-
mensamma tillstillningar. De boende far delta i beredningen av de drenden om vilka beslut ska
fattas och lidgga fram forslag. I drenden som géller ordningsstadgar, anvidndningen av gemen-
samma utrymmen och bilplatser har de boende beslutanderitt. Boendestdmman stéller upp kan-
didater till boendemedlemmar i styrelsen och hyreshussamfundet utser medlemmar till styrelsen
bland dessa kandidater. De boende har mojlighet att utse en dvervakare som granskar skdtseln
av hyresbestdmningsenhetens ekonomi och forvaltning.



Hyreshussamfunden har i stor utstrickning samarbetsorgan, men deras sammanséttning och
verksamhet varierar mycket. Eftersom bolagen har blivit stérre har samarbetsorganens roll blivit
viktigare. Bestimmelser om samarbetsorganet finns i den gillande lagen, men for det anges inga
uppgifter eller réttigheter och det ar frivilligt att grunda ett samarbetsorgan. Det finns ocksa i
stor omfattning Overvakare av ekonomi och forvaltning som de boende har utsett, men i lagen
foreskrivs det i nuldget endast om de boendes ritt till en 6vervakare som granskar hyresbestdm-
ningsenhetens ekonomi och forvaltning. Darfor har 6vervakarna inte alltid tillgang till sam-
fundsspecifika ekonomiska data.

I lagreformen ska det tas hdnsyn tas till att de nuvarande fungerande strukturerna for samfor-
valtning ska kunna bevaras i bolagen. Lagen ska vara flexibel s att man i varje bolag kan ta
hénsyn till dess sdrdrag och sa att samforvaltningen fungerar. Kérnan i samforvaltningen &r inte
strukturerna, utan strukturerna ska tjina en fungerande samforvaltning i just det samfundet. For
att kunna trygga de boendes mdjligheter att paverka, ska i lagen faststéllas rittigheter for de
boende att delta det vill sdga i vilka drenden de boende kan delta inom sin egen hyresbestdm-
ningsenhet och pa samfundsniva.

Boende vill ha mer information om fragor som paverkar boendet och om utbildning sé att de
ska ha mojlighet att forsta ekonomisk information om hyresbestimningsenheten och hyreshuss-
samfundet. | synnerhet betonas introduktion av boendemedlemmen i styrelsearbete, eftersom
det for paverkan i ett hyreshusbolags styrelse behovs sirskild expertis och krdvande ekonomisk
kompetens. De boende vill paverka hyresbestimning och underhall, reparationer och service i
det egna huset. Besluten fattas dock som storre helheter. Centraliserade beslut och gemensam
praxis i olika hus dr viktigt i forvaltningen av stora hyreshusbolag. Behandlingen av utlatanden
om varje enskild hyresbestdmningsenhet enligt den géllande lagen kan vara frustrerande bade
for de boende och for dgarna. Fusionering av hyreshusbolag till mycket stora bolag har enligt
de boende minskat informationen till de boende och forverkligandet av forslag fran boende-
kommittéerna. Det att boende upplever att de inte har mdjligheter att paverka eller att de inte
forverkligas, paverkar de boendes vilja att delta i samforvaltning. Samforvaltningen forvéntas
fungera effektivt i praktiken och inte sd mycket fista vikt vid strukturerna som den géllande
lagen anses styra till.

I den gillande lagen har som boendekommitténs uppgifter faststillts bland annat beslut om ord-
ningsstadgarna, bilplatser och bastuturer. Stora bolag ska pé grund av till exempel gemensamma
underhéllsavtal ha likadan praxis i hela bolaget och husspecifika beslut ger upphov till skillna-
der som ir svéra att hantera. Aven finansieringsplanen ir bolagsspecifik. Reparationer i det egna
objektet och reparationsplanen samt beddmningar av ekonomi och hyresbestdmning kan dére-
mot behandlas husvis. Det behdvs en fungerande och d&ndaméilsenlig ndrdemokrati och a andra
sidan en samarbetsstruktur som behandlar bolagets drenden pé en bredare front dér bade hyres-
hussamfundets och de boendes representation medverkar. Lagen ska uppdateras sa att besluten
fattas pa ratt niva.

En avgorande effekt pa samforvaltningens funktion har en positiv instéllning hos hyreshusbo-
laget och dess representanter och deras vilja att utveckla samforvaltningen samt satsningar pa
utveckling av samforvaltningen. De boende motiveras av en genuin mdjlighet att pdverka fragor
som giller boende, vilket forutsitter interaktion och respons pa de boendes forslag. I samfor-
valtningslagen finns inga detaljerade bestimmelser om stimmopraxis och darfor har man inom
stimmopraxisen tagit stod av bestimmelserna i foreningslagen. Det att elektroniska forfaranden
blivit vanligare och utnyttjas kan minska behovet att foreskriva om stimmoforfaranden.

I anknytning till sjélkostnadshyran for statligt stodda bostdader och de utgifter som ska tas med
i den har det uppstatt debatt om de tjénster som kan erbjudas de boende vid sidan av boendet.
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Med hjélp av en bilpoolsbil kan man spara in pé byggande av bilplatser. Tjdnsterna ska vara
forknippade med boendet for att de Gverhuvudtaget ska kunna inkluderas i sjdlvkostnadshyran.
I fraga om tjansterna kan samma linje f6ljas som i bostadsaktiebolag, det som &r normal praxis
i husbolag ska ocksa vara det i hyreshus. En inkludering av tjdnsterna i sjélvkostnadshyran
granskas i samband med det padgaende utvecklingsprojektet for rantestodslagen. Med tanke pa
de boendes deltagande ska anskaffningen av tjanster beaktas i samforvaltningslagen.

2.5 Myndigheternas roll

Finansierings- och utvecklingscentralen f6r boendet ARA svarar for allmén végledning och rad-
givning som giller samforvaltningslagen. Végledning och radgivning ges till sammanslut-
ningar, samforvaltningsorgan och aktiva boende per telefon, e-post och e-tjansten. Dessutom
ger ARA utbildning for att genomfora samforvaltningslagen och har publicerat tre guider om
samforvaltning.

Regionforvaltningsverket kan meddela ett forvaltningsforeldggande och forena det med vite da
hyreshussamfundet férsummar sina skyldigheter enligt samforvaltningslagen. Regionforvalt-
ningsverket tar ut en avgift for att behandla drendet. Regionforvaltningsverket har gett samman-
lagt 13 avgéranden om samforvaltningen i hyreshus och i anknytning till bostadsrattshus under
tiden 2016-2019. ARA har delgetts fem avgoranden som géller lagen om samforvaltning i hy-
reshus.

3 Mailsittning

Syftet med reformen r att uppdatera samforvaltningslagen sa att den béttre ska motsvara den
nuvarande verksamhetsmiljon och tjdna den nuvarande brokiga méngfalden av boende och hy-
reshussamfund. Samf6rvaltningslagen garanterar hyresgisterna mojligheter att delta och pa-
verka. Lagen ska mojliggora digitalisering och elektroniska verksamhetsformer som gor det
lattare och kostnadseffektivare for de boende att i storre omfattning delta i samfrvaltningen.
Reformens syftar ocksa till att forbattra responsen till de boende fran hyreshussamfundet, att de
boende genuint ska horas och att de boendes stdndpunkter ska beaktas i beslut.

Lagens syfte &r att bevara samforvaltningslagens ramlagskaraktér som en lag som anger mini-
minivén pa samforvaltning. Syftet &r att undvika alltfor detaljerade bestimmelser och samtidigt
tryggas de boendes rittigheter och faststills bolagets skyldigheter. Samforvaltning som overs-
tiger miniminivén &r alltid mojlig. Lagen syftar till att vara tillrdckligt flexibel for att svara mot
ett allt stérre mangfald bland hyreshussamfunden och de krav som de boende stiller.

Bland det viktigaste innehallet i samforvaltningen ar tydlig formedling av information mellan
de boende och hyreshussamfundet. Praxisen for samforvaltning ska stodja ett genuint horande
av de boende och interaktion. Fungerande samforvaltning kraver att aktiviteten for de boende
kan Okas genom att utnyttja elektroniska kommunikationsmedel. Samforvaltningen ska vara
samverkan mellan de boende och representanter for hyreshussamfundet och vars syfte ar att
kombinera bada parternas intressen. Formerna av samarbete och interaktion ska ldmpa sig for
olika situationer. Tillrdcklig kommunikation och tillsyn &r viktigt.

Reformen av samforvaltningslagen syftar till att lagen ska garantera hyresgistens mojlighet att
delta och paverka i de numera olika hyreshussamfunden. Lagen framjar i sin tur utnyttjandet av
elektroniska forfaringssétt och tydlig och tillriacklig kommunikation. Eftersom de statligt stodda
hyreshusen har en viktig uppgift att erbjuda boende som éar rimligt i pris, ska de villkor som
samforvaltningslagen stéller vara d&ndamadlsenliga och kostnadseffektivt tillgodose behovliga
rittigheter for de boende.



4 Forslagen och deras konsekvenser
4.1 De viktigaste forslagen

Genom reformen av lagen uppdateras den miniminivd som lagen anger for boendedemokrati
som ska uppnas sé att den svarar mot dagens behov. Boendekommitténs uppgifter enligt sam-
forvaltningslagen uppdateras och de bevaras som en viktig kanal for nairdemokrati. Samarbets-
organets stillning i lagen uppdateras for att svara mot nuvarande verksamhetsmiljo dir beslut
fattas pa samfundsniva. Det foreslas att de tillvigagangssatt som krdvs av hyreshussamfundet
ska skrivas in i lagen. For att samforvaltningen ska vara effektiv behovs o6msesidighet och re-
spons pé de boendes behov och 6nskemél. Genom den foreslagna lagen om samforvaltning i
statligt stodda hyreshus framjas elektroniska kostnadseffektiva och mélsékra tillvigagéngssitt.
For att samforvaltningen ska kunna genomforas effektivt ska fordelningen av uppgifter mellan
boendekommittén och samarbetsorganet anges i lagen och deltagandet ske pé ritt niva: beslut
om bolagsspecifika fragor fattas i samarbetsorganet och drenden som géller enskilda hus be-
handlas i boendestdmman och i boendekommittén. Eftersom bolagen &r olika och det i alla bolag
nodvandigtvis inte behovs ett samarbetsorgan, ska det vara upp till de boende att besluta om att
tillsdtta ett samarbetsorgan.

Strukturen for samforvaltningen bevaras likartad som den &r i den gillande lagen. Samf6rvalt-
ningen utgors av boendestimmor, boendekommittéer, ett samarbetsorgan som bildas i hyres-
hussamfundet eller av behandling av fragor som géller hela samfundet annars inom samforvalt-
ningen eller av valet av representanter till styrelsen. Organen deltar i stimmoarrangemangen,
men hyreshussamfundet ansvarar for att genomfora samforvaltningen. Att kunna delta néra den
plats dir man bor har stor betydelse och strukturer for samforvaltning, sdsom boendestdmman
och boendekommittén, som skapats for &ndamélet ska bevaras och deras roll preciseras sa att
den omfattar behandlingen av samforvaltningsfragor som géller hyresbestimningsenheten.

Boende dr framfor allt intresserade av reparationer av huset, underhéllsavtalets innehéll och
hyresbestimning, som foreslas inga i boendekommitténs ritt att delta. Stora hyreshusbolag for
med sig olika boendesamfund och de har olika behov. Oberoende boendeform ska de boende
husvis kunna besluta om husets ordningsstadgar samt om principerna for fordelning av gemen-
samma bilplatser, bastur, tvittstugor och motsvarande utrymmen. Dérfor foreslas det att beslut
om ordningsstadgar och principer for férdelning inom ramen for de befintliga systemen ska vara
kvar inom ramen for ndrdemokrati. Sattet att ordna boendestimman foreslas bli ldmnad 6ppet i
lagen pé grund av den flexibilitet som krivs i olika situationer. Stimman kan ordnas bade som
hybrid- och ndtmote om det gér att garantera alla en likvardig mojlighet att delta.

I ménga drenden som géller hyreshus fattas helhetsbeslut inom hyreshussamfundets forvaltning.
For att de boende ska kunna paverka dessa beslut, behdvs ett samlande, konsulterande organ
likt ett samarbetsorgan. Det foreslas att samarbetsorganets roll ska faststéllas i lag. Samarbets-
organet ska delta i utarbetandet av gemensamma principer for uthyrning av bilplatser, bastur,
tvéttstugor och motsvarande utrymmen. Samarbetsorganet ska ocksa delta i behandlingen och
beredningen av beslut om ekonomiska fragor pa samfundsnivé och i centrala beslut, sisom un-
derhallssystem, reparationsplaner och upphandlingen av tjdnster med anknytning till boende.
Sétten att utse medlemmar till samarbetsorganet varierar for varje bolag, vilket ar bra att bevara
eftersom bolagen &r olika och valséttet kan anpassas till specifikt detta bolag. Hyreshussamfun-
det ska ersétta den boende for skéliga resekostnader for deltagande i samarbetsorganets verk-
sambhet.

I lagen ska det foreskrivas om kandidatuppstéllning for styrelsemedlemmar med hénsyn till
samfundens olikheter. I stora sammanslutningar dr det motiverat att tillata ett forfarande dar
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samarbetsorganet bland de personer som boendestimman har foreslagit kan vélja dem som f6-
reslds bli utsedda till hyreshussamfundets styrelse. Valet gors av ett organ enligt den lag som
reglerar samfundsformen i fraga, till exempel i aktiebolag gors valet av bolagsstdmman i enlig-
het med aktiebolagslagen (624/2006).

Overvakarens stillning ska fortydligas. Den forslagna lagen gor det mdjligt att vid sidan av en
overvakare for en specifik hyresbestimningsenhet utse en samfundsspecifik 6vervakare. Over-
vakaren ska ha den yrkeskompetens som uppgiften kraver, men syftet ar &nda att &ven de boende
i fortsattningen om de vill och blir utsedda ska kunna fungera som 6vervakare.

Utover bestimmelser om tillsynsbefogenheten foreslés regionforvaltningsverkets befogenhet
att utfarda administrativa foreskrifter om att samforvaltningslagen ska iakttas och forena dem
med vite bli dverford till ARA. ARA ér ett sakkunnigimbetsverk i samforvaltningsfragor.

I tillimpningen av lagen tas det undantagsvis i beaktande att samforvaltningen i objekt for grup-
per med sérskilda behov genomfors pa ett sitt som tar hansyn till behoven och siardragen hos
gruppen med sérskilda behov. I samforvaltningen ska syftet vara att pa basta mojliga satt tillgo-
dose réttigheterna for gruppen med sirskilda behov. Denna typ av kundanpassning fraémjar sam-
forvaltningslagens syfte.

Lagens rubrik ska preciseras for att motsvara tillimpningsomradet, det vill séga statligt stodda
hyreshus. Preciseringen &r spraklig och genom den 4ndras inte tillimpningsomradet. Lagen fér
genom beslut av dgaren fortfarande tillimpas frivilligt 4ven i andra hyreshus. Som mal for lagen
stélls utdver att frimja ekonomin och trivseln dven energieffektivitet och hallbart boende. De
boende ar intresserade av att forbéttra energieffektiviteten och héllbart boende och de ska kunna
paverka och fora fram denna synvinkel i alla frigor inom ramen for samforvaltning.

4.2 De huvudsakliga konsekvenserna
4.2.1 Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser for de boende

I hyran betalar de boende kostnaderna for samforvaltning. Samforvaltningens syfte ar vid sidan
av att forbattra den sociala gemenskapen, trivseln och deltagandet dven kostnadsbesparingar da
reparationerna kan goras i ritt tid och ett fungerande informationsutbyte frimjar service, under-
hall och reparationer av husen. Forbattrad trivsel, social gemenskap och deltagande kan ha po-
sitiva effekter pd hyreshussamfundets beldggningsgrad, vilket forbéttrar samfundets ekonomi
och pa motsvarande sitt aterspeglas i hyrorna. Okad medvetenhet bland de boende om kost-
nadseffekterna av den egna verksamheten och mdjlighet att paverka de kostnadsposter som ut-
formar hyran kan bidra till minskade kostnader samt minskade konsekvenser for miljon och
klimatet till exempel inom energianvindningen och avfallshanteringen. Det att de boende far
delta i hyreshussamfundets forvaltning kan bidra till minskade kostnader da man gemensamt
gér igenom ekonomifragor och de poster som ingér i hyresbestdmningen. I sin helhet bedoms
reformen av samforvaltningslagen inte paverka hyrorna pa ett markbart sétt. Fordelarna med
samfOrvaltning och utvecklingen av den framgar efter en lang tid och det ar svért att goéra en
kvantitativ beddmning av dem. Det har redan funnit samforvaltning i verksamheten och genom
den foreslagna lagen preciseras samforvaltningens forfaringssitt och darfor ar konsekvenserna
av fordndringen inte omfattande.
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En risk i kravet pa samforvaltning och lagstiftningen om den ar att mélen for samforvaltningen
inte uppnas, till exempel att arbetet i samforvaltningens organ inte ger 6nskade kostnadsbespa-
ringar eller onskad social gemenskap och dé ger de ekonomiska satsningarna inte 6nskat resul-
tat. Det dr dnda fraga om grundliggande rattigheter som géller paverkan och deltagande for-
knippade med det egna boendet och frimjande av dem 4r en central del av verksamheten i stat-
ligt stodda hyreshussamfund och i en réttsstat over lag.

Konsekvenser for hyreshussamfunden

Samforvaltningen medfor kostnader for hyreshussamfundet och de tas ut av de boende i de hyror
som faststills genom sjélvkostnadsprincipen. Ett av de viktigaste mélen for de statligt stddda
hyresbostéderna dr att erbjuda boende som &r rimligt i pris och dérfor ar kostnadseffektivitet i
samforvaltningen ett viktigt mél. Syftet med denna proposition dr darfor ett flexibelt system
som anpassas efter de boendes onskemal utan att anda gora avkall pa ordnande av boende-
stimma, boendekommitténs rattigheter eller hyreshussamfundets informationsskyldighet.
Elektroniska forfaringssitt vid stimmorna, 1 utlysandet av dem och mera allmént inom samfor-
valtningen kan minska kostnaderna for att ordna samforvaltning. De strukturer for samforvalt-
ning som foreslagits i propositionen existerar redan och darfor foreslas inga nya nivier som
medfor kostnader. I den foreslagna lagen foreslas det & andra sidan inte att olika nivaer inom
samforvaltningen ska slopas och dirfor ger den foreslagna lagen inga betydande kostnadsbe-
sparingar. Det ar till stor del upp till hyreshussamfunden att genomfora elektroniska forfarings-
satt.

Utvecklingen av samforvaltningslagen har fokuserat pa de strukturer inom samférvaltning som
beddms vara mest kostnadseffektiva det vill sdga den nytta som uppnds genom dem bedoms
som kostnadsvirden och strukturerna medfor inte orimliga kostnader for hyreshussamfunden.
Som en ny struktur foreslas att mojligheten att vélja overvakare utokas till en samfundspecifik
overvakare, vilket &r motiverat med tanke pé att samfundens storlek vixer. En samfundsspecifik
overvakare har betraktats som en kostnadseffektiv 16sning for dvervakning av fragor som in-
tresserar de boende i synnerhet om det ersitter 6vervakare som ar specifika for hyresbestdm-
ningsenheter. Ett nytt forslag dr ocksa att inkludera rétt att delta i samarbetsorganet i lagen och
behandlingen av drendena i den foreslagna omfattningen for rétten att delta i samarbetsorganet
kan medfora mer kostnader for de hyreshussamfund som tidigare inte har haft en s& héar funge-
rande samarbetsorgan. I flera hyreshussamfund finns det dock redan ett samarbetsorgan och
genom de foreslagna bestimmelserna blir boende i olika hyreshussamfund likstdllda med tanke
pa i vilka drenden och i vilken omfattning samarbetsorganet atminstone har ritt att delta i be-
handlingen av drendena. Bestimmelserna bedoms inte ge upphov till orimliga kostnader for de
hyreshussamfund dér det tack vare bestimmelserna tillsitts samarbetsorgan eller de drenden
som behandlas i samarbetsorganet utokas. Det finns redan samarbetsorgan som fungerar pa detta
sétt 1 hyreshussamfunden.

I lagreformen har syftet varit att bevara ramkaraktiren och da kan samférvaltningen ordnas pé
det sitt som passar respektive hyreshussamfund. Hyreshussamfunden ar vildigt olika i storlek
och mojligheterna att delta for boende i olika stora hyreshussamfund é&r viktiga. Centralt i lag-
reformen dr de boendes réttigheter att delta och malet har varit att 6ka dem pa kostnadseffektiva
sdtt. Kostnaderna for samforvaltning for hyreshussamfunden varierar mycket enligt hur stim-
morna ordnas och utlyses, 1 hur stor omfattning de boende anvander sina mojligheter att paverka
och enligt vilka principer kostnader ersitts. For smé hyreshussamfund kan den administrativa
borda som samforvaltningen orsakar var svérare att tdcka i hyrorna, men & andra sidan kan
samforvaltningen bli mera komplicerad i stora hyreshussamfund och kréva mera samordning
och pa sé sitt ocksd medfora mera kostnader.
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Hyreshussamfundens verksamhetssétt som ingér i lagforslaget kriaver att hyreshussamfunden
reagerar, ger service, informerar och utvecklar verksamheten. Verksamhetssatten ar dock sad-
ana som ocksd annars forvintas av hyreshussamfunden och de utgdr inga nya orimliga skyldig-
heter. Utredning av fragor i ett tidigt skede kan ocksa spara in pa hyreshussamfundets resurser
och tidskravande klagomal kan undvikas.

Konsekvenser for den offentliga ekonomin

ARA ska foreskrivas uppgiften att utdva tillsyn over efterlevnaden av samforvaltningslagen.
ARA har inte tagit ut ndgon avgift for behandlingen av klagomal och dérfor bedoms antalet
klagomal 6ka. ARA skéter sin nuvarande styrningsuppgift parallellt med uppgiften att styra
valet av boende (ett &rsverke i sin helhet). D4 tillsynsuppgiften for samforvaltningslagen over-
fors okar ARAs resursbehov med 0,5 arsverken. Resursbehovet ska tickas i budgetproposit-
ionen for 2023 med Overforing av ett belopp pé 35 000 euro fran miljoministeriets omkostnader
till omkostnader av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. P4 motsvarande sétt
skulle dndring goéras permanent i samband med beredningen av planen for de offentliga finan-
serna 2024-2027.

Propositionen okar arbetsméngden for ARA i synnerhet pd grund av genomférandet av lagen
under overgangsperioden. Nya anvisningar om samforvaltning ska utarbetas. Regionforvalt-
ningsverkets arbetsméngd minskar nér det géller behandlingen av ansokningar.

4.2.2 Samhélleliga konsekvenser

Syftet med reformen av samforvaltningslagen ar att forbéttra de boendes mdjligheter att pa-
verka. En tydligare lagstiftning som béttre ldmpar sig for den nuvarande verksamhetsmiljon ar
mera lattforstaelig och de boende kan béttre aberopa sina réttigheter. ARA dr en sakkunnigmyn-
dighet i samforvaltningsfragor och darfor &r ARA nér det giéller sakkunskap ritt aktor att be-
handla klagomal. Overforingen av behandlingen av ansokningar som géller samforvaltningsla-
gen fran Regionforvaltningsverket till ARA effektiverar behandlingen av dem. Troskeln att
lamna in ett klagomal blir l4gre eftersom det inte tas ut ndgon administrativ avgift fér behand-
lingen av dem hos ARA, vilket kan ha betydande konsekvenser i form av forbéttrat rattsskydd
for de boende.

Genom att de boende deltar kan transparensen for hyreshussamfundets verksamhet forbéttras.
Hyreshussamfundet ansvarar for den operativa verksamheten och for ordnande av revision och
samfOrvaltningen priméira syfte dr inte att ordna tillsyn. Enligt forslaget skoter ARA tillsynen.
Hyreshussamfundets verksamhet kraver allmiannyttigt engagemang och malet for verksamheten
ska vara goda och trygga boendeforhallanden till rimliga kostnader for de boende. De boende
kan paverka tillsynen och att det statliga stodet riktas ritt genom att delta i samforvaltningen
och genom att vélja en Overvakare. Samforvaltningen har saledes en viktig roll inom delningen
av information.

Utnyttjande av elektroniska kommunikationsmedel och deltagande pé distans effektiverar in-
formationsutbytet och med hjilp av dem kan en stdrre grupp ménniskor obehindrat delta i sam-
forvaltningen. Utnyttjandet av elektroniska kommunikationsmedel kan om det omsitts i prakti-
ken beddomas minska behovet att resa och da minskar ocksa klimatutsldppen. Lagen bidrar till
att gora det mojligt och dérfor forpliktar den inte direkt anvéndning av elektroniska kommuni-
kationsmedel. Elektroniska kommunikationsmedel har anvénts i stor omfattning under de sen-
aste arens exceptionella forhéllanden, vilket skapar forutséttningar att anvinda dem dven i fort-
sattningen.
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Mojligheten for médnniskan att paverka sitt boende har mera langtgiende konsekvenser nir det
géller forebyggande av segregation, upplevelse av social gemenskap, boendetrivsel, boendeom-
sédttning och underhéll av husen. Den foreslagna samforvaltningslagen bedéms ha positiva kon-
sekvenser béde for paverkan och for deltagande och i storre omfattning for upplevelsen av del-
tagande bland de boende i hyreshussamfunden. Det ar svart att gora en kvantitativ bedomning
av dessa konsekvenser eftersom de ndrmast &r kvalitativa och uppstér pa lang sikt.

Genom den foreslagna sdnkningen av aldersgrinsen for deltagande och rostning till 15-aringar
som bor sjélvstindigt skapas mojligheter for unga i aldern 15 till 17 &r att paverka sitt eget
boende med hjilp av samforvaltning. Detta kan bedomas forbéttra de ungas erfarenheter av
delaktighet och ge dem mojlighet att paverka redan i ung alder, vilket kan uppmuntra dem att
dven i fortséttningen delta i samforvaltning och dven i annan samhéllelig verksamhet.

I lagens tillimpningsomrade foreslés ett undantag for objekt for grupper med sirskilda behov,
dér de boende dr grupper med sérskilda behov enligt 3 § i lagen om understdd for forbattring av
bostadsforhéllandena for grupper med sérskilda behov (1281/2004). Med grupper med sérskilda
behov avses i den lagen nirmast éldre i déligt skick och minnessjuka &ldre personer, personer
med funktionsnedséttning, bostadsldsa personer, rehabiliteringsklienter inom missbrukarvéarden
och mentalvarden, studerande, ungdomar och flyktingar. For att malen med samférvaltningsla-
gen ska uppnds kan undantag goéras fran de faststillda strukturerna, det vill sdga samforvalt-
ningen ska skriddarsys pd det sitt som béast passar dessa grupper med sérskilda behov. For
studerande kan detta innebdra mera betonad anviandning av elektroniska kommunikationsmedel
for att fa med studerande i samforvaltningen. Nér det giller andra grupper med sirskilda behov
kan undantaget innebéra att det till exempel ordnas méten for anhoriga eller intressebevakare,
om personen som tillhdr en grupp med sérskilda behov inte sjidlv kan delta i motet. Syftet med
bestdmmelsen dr att forbéttra samforvaltningens funktion och 6ka jimlikheten genom att i lagen
ta hénsyn till sdrdragen hos boende i objekt dér det bor grupper med sérskilda behov.

Inom deltagande i samforvaltning eller genomforande av boendedemokrati har det inte obser-
verats skillnader mellan kvinnor och méin. Den foreslagna samforvaltningslagen har saledes
inga betydande konskonsekvenser.

I motiveringen till propositionen betonas att det alltid ska goéras en bedomning av behovet av
kommunikation pé olika sprak. Behovet av sprakval paverkas av boendestrukturen, kommuni-
kationens innehéll och syfte samt kommunikationens bradskande natur. Sprakets betydelse for
en framgéngsrik kommunikation framhévs 1 mangkulturella gemenskaper. P4 samforvaltning
tillimpas spraklagen (423/2003).

5 Alternativa handlingsvigar
5.1 Handlingsalternativen och deras konsekvenser

I den foreslagna samforvaltningslagen bevaras befintliga strukturer for samforvaltning och la-
gens tekniska uppbyggnad. Lagtekniskt kom man dock i reformen fram till att reformera hela
lagen, eftersom dndringar foreslas i alla paragrafer i lagen. Innehallsméssigt ar alternativen att
minska de administrativa skyldigheterna som anges i lagen vilket delvis stods av hyreshussam-
funden eller & andra sidan mera langtgdende mojligheter att paverka for de boende i samfunden.
I den foreslagna lagen har flexibilitet sdkts for de behov som de olika boendestrukturerna inom
olika hyreshussamfund for med sig. Den bésta situationen &r om samforvaltningen kan skréad-
darsys s att den helt och hallet passar de egna behoven hos varje hyreshussamfund, men & andra
sidan ska det i lagen foreskrivas en miniminiva for de boendes mdjligheter att delta och paverka.
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I enlighet med regeringsprogrammet ar mélet att forbéttra de boendes mojligheter att paverka
genom att fortydliga lagen och de strukturer for samforvaltning som den skapar, féreskriva om
arbetssitt, flexibilitet i lagen, tillsynsbefogenhet och genom att koncentrera pafoljderna till en
myndighet. De mojligheter att delta och paverka som anges i samforvaltningslagen anses vara
viktiga. Beslutanderitten foreslas inte bli utdkad. Okad beslutanderitt krdver en dversyn av
egendomsskyddet i grundlagen. Ett alternativ att forbéattra hyresgéstens stéllning &r att forbattra
hyresgéstens réttigheter enligt lagen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995) och di omfattar
konsekvenserna utover de boende i hyresbostidder d&ven andra som bor pa hyra.

5.2 Lagstiftning och andra handlingsmodeller i utlandet

Handlingsmodellerna i de europeiska ldnderna for att skydda och frimja de boendes intressen
for socialt boende varierar. I vissa ldnder anger lagstiftning som géller alla hyresgister mojlig-
heterna att paverka for de boende och det finns knappt alls ndgon boendedemokrati i anslutning
till socialt boende. I den hér propositionen lyfts det fram fyra olika modeller f6r boendepéverkan
i de europeiska ldnderna, dir sektorn for socialt boende &r bredare &n i Finland. Utgangspunk-
terna for systemen i Nederldnderna och Storbritannien skiljer sig centralt frén Finlands system,
medan systemen i Osterrike och Danmark grundar sig pa en liknande hierarki av férutbestimda
aktorer som i Finland. Speciellt i Danmark har boendeorgan i offentliga hyreshussamfund en
starkare stdllning med tanke pa beslutsfattande &n organen i samforvaltningslagen.

Nederldnderna

Nederlidnderna har relativt sett den storsta sektorn for socialt boende i Europa och metoderna
for boendepaverkan grundar sig bade pa lag och pé avtal. I lagen om férhandlingar mellan hy-
resgést och hyresvird (Wet op het overleg huurders verhuurder) foreskrivs det om hyresvardens
informationsskyldighet och hyresgistsorganisationernas mdjlighet att forhandla eller ge ett
skriftligt utldtande om de projekt som hyresvéirden planerar. Hyresvérden ska besvara dessa
utlatanden och far inte vidta atgirder innan tidsfristen for hyresgésternas utldtanden har gatt ut.
Utover bestimmelserna i lagen har bostadsorganisationer som erbjuder sociala bostidder och
hyresgéstorganisationer ingétt egna avtal om de boendes paverkansmetoder.

Ett exempel pé sddan boendepéverkan som inte grundar sig pé lagstiftning &r projektet Startblok
som sammanfor Amsterdams ungdoms- och flyktingbostdder. I bostadsbolaget bor neder-
landska unga vuxna i dldern 18 till 28 ar och flyktingar i samma alder. De boende har ett slags
sjalvstyre: deltidsanstillda boende skoter mot séankt hyra om sociala evenemang i huset, under-
hall av lokalerna, forvaltningen och kommunikationen. I varje trappuppgéng finns tva ansvars-
personer, en frdn varje boendegrupp. Arbetstagarna inom sjélvforvaltning ansvarar ocksa for
valet av boende och for att ingd nya anstillningsforhallanden. Hyresvirden utbildar de boende
som anstéllts inom sjélvforvaltning bland annat inom kulturell méngfald och psykologi som en
del av introduktionen i arbetet. En lokal organisation som tillhandahaller ungdomsbostédder
Overvakar och samordnar sjdlvforvaltningen och ordnar tillsammans med de boende moten dar
forvaltningens verksamhet och andra drenden for huset behandlas.

Storbritannien

I Storbritannien regleras hyresgisternas stdllning bland annat genom Housing and Regeneration
Act och Tenant Involvement and Empowerment Standard. I Storbritannien grundar sig samfor-
valtningen pé bestdmmelser av allmén natur som anges for hyresvérden, i dem anges emellertid
inte specifika genomforandesétt. En central stillning har dessutom hyresgéstens utpriaglade
mdjligheter att framfora klagomal om hyresvérdens verksamhet.
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Hyresvirdens skyldigheter omfattar bland annat en skyldighet att stédja hyresgésterna i organi-
seringen och kommunicera med invénarorganisationerna konstruktivt och rittidigt. Hyresvar-
den ska hora de boendes dsikter om bestéllningar av tjénster och forvaltningsméssiga dndringar
och dven specificera hur de boendes syn slutligen beaktades i besluten. Hyresvérden ska ocksa
annars tillhandahélla &ndamalsenlig information om sin verksamhet och i sina kommunikations-
sétt ta hiansyn till varierande speciella forhallanden bland de boende. Dessutom ska hyresgés-
terna pa bred front erbjudas mojlighet att paverka och delta i utformningen av hyresvérdens
praxis och strategi, beslut om tjénster forknippade med boendet och foérvaltningen av bostiader
och reparationsatgéirder for dem. Hyresvarden ska tillhandahalla ett klart system for att samla
in respons om hyresvérden och tillhandahélla information om behandling av respons och resul-
tat.

Den viktigaste paverkansmetoden for en hyresgést inom socialt boende dr rétten att lamna in ett
klagomal om till exempel hyresforhallandet, boendet och fragor som géller bostaden. Problem
ska i forsta hand 16sas med hyresvérden, men om det inte lyckas kan ett klagomal ldmnas in till
vissa namngivna aktorer, som ar erkdnda bondeorganisationer, ledaméter eller parlamentsmed-
lemmar. Dessa aktorer kan avgora tvisten pa det sétt de anser vara bist eller om de inte kan gora
det skickas fragan vidare till ett boendeombud for att avgoras. Boendeombudsverket ar ett verk-
stillande offentligt organ som genomfor tolkning i fallet eller kan styra férhandlingarna mellan
hyresvéirden och hyresgésten, foresld beprovade metoder for avgorande och sikerstilla att av-
talade atgirder genomfors.

Den allminna karaktiren i Storbritanniens lagstiftning skiljer sig tydligt fran de organspecifika
bestimmelserna i samforvaltningslagen, men nir det giller mojligheterna att 1dgga fram klago-
mal undersoks mojligheter for likartade bestimmelser i Finland. I statsraddets utvecklingspro-
gram for bostadspolitiken 2021-2028 har det lagts fram forslag om utredning av behoven och
forutsittningarna for ett rddgivnings- och medlingsorgan som kompletterar domstolsbehand-
lingen och som riktar sig till bostadsbolag, deldgare och hyresgister.

Osterrike

Osterrike har den nist stdrsta andelen socialt boende i de europiska ldnderna: 24 procent av
bostadsbestadndet. Det finns inga bestimmelser om boendedemokrati eller hyresgésternas moj-
ligheter att paverka som géller hela forbundsstaten, utan bestimmelserna géller en viss delstat
eller stad. Till exempel i landets huvudstad Wien ar samforvaltningen fordelad péa fyra organ
som dr husstimmor och valméten Oppna for alla boende samt hyresgéstradet och centralradet
for hyresgister.

Husstdmman dr en boendestimma, vars uppgift ér att informera de boende om fragor som géller
huset, behandla hyresgéstradets rapporter och fatta beslut som hanfor sig till dem. Dessutom
kan husstdmman planera och genomfora gemensamma evenemang. Besluten fattas med enkel
majoritet och rostberattigade ar alla boende som fyllt 16 ar, forutom i fragor som paverkar bo-
endekostnaderna dir det dr endast en rostrétt per bostad. D4 stora reparationsarbeten ndrmar sig
kan representanter for hyreshusbolaget sammankalla husstimman och under vissa forutsitt-
ningar kan ocksa hyresgéstradet fungera som utlysande.

Valmétet har i sin tur till uppgift att utse hyresgistradet. Alla boende far delta i valmétet, men
endast huvudhyresgéisterna ar rostberéttigade. Kandidaterna presenterar sig pa motet och valet
forréttas genom sluten omrdstning dér namnen pé de kandidater som véljaren inte vill se 1 hy-
resgéstradet streckas dver. For att bli vald maste kandidaten fa roster av minst hélften av hyres-
husbolagets rostberittigade viljare.

15



Hyresgistradet bestar av en eller flera boenderepresentanter som utsetts vid valmétet. Om det
ar flera representanter, viljer de bland sig en ordférande och beslutar om eventuell ansvarsfor-
delning. Besluten fattas med enkel majoritet och i situationer med lika rostetal, avgor ordforan-
dens rost. Radets mandatperiod ar hogst fyra ar och mandatperioden for en enskild representant
upphor da personen flyttar fran huset eller om husstimman beslutar att avsétta representanten.
Representanterna for hyresgésterna arbetar som frivilliga.

Hyresgistradet har till uppgift att frimja alla boendes intressen och representera de boende i
forhéllande till hyreshusbolaget. Radet utlyser husstimman minst en gang per ar, verkstéller
husstimmans beslut och rapporterar till de boende om hur verksamheten framskrider. Radet ska
regelbundet hora de boendes dsikter och besvara kontakter frén de boende inom rimlig tid och
informera om hur drendena framskrider. Hyreshusbolaget ska i god tid ge radet och de boende
information om forvaltningsméssiga drenden om det inte finns juridiska hinder for det. Hyres-
husbolaget och radet kan arbeta tillsammans i fragor som hanfor sig till underhéll och forbéattring
av bostider: radet kan bland annat foresla underhélls- och forbéttringsarbeten och kréiva att fel
som framkommit i dem réttas till. Hyreshusbolaget kan i sin tur lamna information om bety-
dande underhéllsarbeten.

Hyresgistradet kan ocksé besta av andra medlemmar &n de som utsetts pd valmotet. Hyresgést-
radet kan utse en rddgivande bokforare som stodjer rddet i dess uppgifter. Om minst tre unga
kréver det, kan boende i aldern 12 till 18 &r ocksa bland sig vilja en representant som kan verka
som en del av hyresgéstradet. De ungas representant har ratt att delta och rosta i hyresgéstradet.

Om hyresbostadsbolaget &r sé stort att det omfattar flera ekonomiska enheter, kan ett centralrad
for hyresgister tillsittas. Det har till uppgift att behandla drenden som dr gemensamma for alla
enheter och for vilka en enhetlig behandling &r &andaméilsenlig. Hyresgéstraden véljer med enkel
majoritet bland sig en representant till centralridet.

Danmark

I Danmark har béde socialt boende och boendedemokrati en stark stillning. Bestimmelser om
demokrati for boende framgér av lagen om allménna bostéder (lov om almene boliger). Bestdm-
melserna om boendedemokrati varierar enligt 4gandet och strukturen hos den organisation som
tillhandahaller bostdder. Huvuddragen i boendedemokratin utgérs dock av fyra centrala organ:
avdelningsmoéten, avdelningsstyrelser, bostadsorganisationens styrelse och bostadsorganisat-
ionens hogsta beslutande organ.

Danmarks bostadsorganisationer motsvarar i stora drag hyreshusbolagen i Finland och de kan
vara bade i offentlig och i privat 4go. Endast offentliga bostadsorganisationer kan ha avdel-
ningar. Avdelningarna ar ekonomiskt sjilvstdndiga enheter. I deras arliga stimma far utdver de
boende dven bostadsorganisationens styrelse delta. Pa avdelningsstimman diskuteras och fattas
det beslut om fragor som paverkar avdelningens verksamhet och dessa beslut utgér grunden for
foljande ars budget.

Avdelningsstimman kan besluta om att gora tekniska forbattringar som hanfor sig till hyresob-
jektet pa hyresgdsternas begdran. Stimman kan besluta om planer for bostadsomradet under
forutsdttning att den ocksa godkénner den hyreshdjning som foljer av projektet. Om hyreshdj-
ningen till f6ljd av det foreslagna projektet &r storre &n 15 procent av hyran ska det ordnas en
omrdstning om majoriteten av de boende kraver det och i omrostningen krivs enhélligt resultat
for att projektet ska ga vidare. Om avdelningsstimman stoppar nigot projekt kan bostadsorga-
nisationens hogsta beslutande organ ocksa utan avdelningsstimmans samtycke besluta om till
exempel nddvindiga stora reparationsarbeten, viktiga atgarder for att spara energi, fragor och
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initiativ som géller byggnadernas sdkerhet och som forhindrar att det bildas sarbara omraden
eller att sddana bevaras.

Boende i en offentlig bostadsorganisation kan vid avdelningsstimman utse en avdelningssty-
relse. Avdelningsstyrelsen planerar de allménna riktlinjerna for avdelningens verksamhet, gor
upp avdelningens verksamhetsbudget och bokslut och tar upp dessa planer pa avdelningsstdm-
man for beslut. Avdelningsstyrelsen kan genom beslut av avdelningsstimman ocksa erséttas
med boendeforeningens styrelse. Inga ndrmare bestimmelser om dessa boendeféreningar finns
dock i lagen om allménna bostider. Inget arvode far betalas till avdelningsstyrelsen for dess
verksambhet.

Inom boendedemokratin i Danmark &r det hogsta beslutande organet i en offentlig organisation
antingen en fullmiktige som utsetts separat eller bostadsorganisationens bolagsstimma. I pri-
vata bostadsorganisationer dr ddremot organisationens styrelse det hogsta beslutande organet. I
fullmaktige f6r en offentlig bostadsorganisation som omfattar avdelningar ingér organisationens
styrelse och minst en boenderepresentant frén varje avdelning i organisationen. De representan-
ter som avdelningen har utsett ska utgdra majoritet i fullméiktige. I fullméiktige i offentliga or-
ganisationer som inte har avdelningar finns i stéllet for avdelningsrepresentanter representanter
for styrelsen i hyresgéstforeningar.

I bolagsstimman far utdver bostadsorganisationens styrelse delta hyresgéster i organisationer
med avdelningar, myndiga personer som bor i samma hushall som dem och s6kande som star i
ko till organisationen i fraga. Endast hyresgéster och deras myndiga sambo har rostrétt vid stim-
man. [ bolagsstimman for organisationer som inte har avdelningar far utdver organisationens
styrelse dven boendeféreningarnas styrelser delta.

Det hogsta beslutande organet skoter bostadsorganisationens allménna drenden sdsom beslut
om fastighetspolitik, kop och forsdljning av bostadsorganisationens fastigheter, godkédnnande
av bostadsorganisationens och vid behov ocksé avdelningens bokslut och godkédnnande av bo-
stadsorganisationens bolagsordning. Det hogsta beslutande organet véljer ocksa bostadsorgani-
sationens styrelse pa sitt arsmote. Det hogsta beslutande organet ska vilja alla eller atminstone
majoriteten av styrelsemedlemmarna och av dem ska minst hélften vara bostadsorganisationens
boende eller representanter for boendeforeningen. I boendeobjekt for unga har lokala l4roan-
stalter under vissa forutsittningar rétt att vélja en tredjedel av styrelseledaméterna.

Bostadsorganisationens styrelse ansvarar for hela bostadsorganisationen och dess avdelningar.
Styrelsen ansvarar bland annat for hyresbestdmning och for den dagliga férvaltningen, effektiv
verksambhet i bolaget och dess avdelningar, underhéll av byggnaderna och anvisande av medel
i avdelningarnas budgetar. Mandatperioden for styrelseledamoterna ar hogst tva ar och styrelsen
kan beviljas ersittning for sitt arbete.

6 Remissvar

I de kommentarer som limnades om promemorian med riktlinjer for lagreformen varen 2021
stodde de som lamnade kommentarer i regel uppdateringen av samforvaltningslagen och malen
for den. Det framfordes dock avvikande mening om hur mélen ska uppnés. Hyreshusbolagen
understdodde en minimering av de administrativa skyldigheterna och de boende betonade ut-
veckling av de faktiska mojligheterna att paverka.

Enligt hyreshusbolagens stdndpunkt 4r lagens flexibilitet och ramkaraktir viktiga for att mini-
mera de administrativa kostnaderna for de boende. De strukturer som fungerar i nuldget ska
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kunna bevaras och strukturerna anpassas for olika stora hyreshussamfund och olika boende-
strukturer. A andra sidan anségs det viktigt att lagen tydligt anger de grundliggande principerna
och miniminivan for samforvaltningen samt praxis, granser och behdrighet nir det géller de
boendes ritt att delta. Enligt de boendes 6nskemél kan uppgifterna genom beslut av de boende
overforas fran en nivé till en annan, medan hyreshussamfunden stillde sig forbehallsamt till
overforing av uppgifter. I propositionen har man stravat efter tydliga strukturer och flexibilitet
for att bevara befintlig fungerande praxis. Det har inte ansetts &ndamaélsenligt att ta med 6ver-
foring av uppgifter i propositionen. Rittigheterna har angetts tydligt for varje niva och mellan
nivéerna dr de mojligt att 1agga fram forslag.

Béde de boende och hyreshussamfunden stéillde sig positiva till en utveckling och fortydligande
av samarbetsorganets roll. Hyreshussamfunden betonade att samarbetsorganet ska vara ett kon-
sultativt och rddgivande organ. Lagen ska gora tydlig skillnad pa drenden som hor till samfundet
och till samarbetsorganet. Samarbetsorganet har till uppgift att informera om beredningen av
drenden som samfundet har beslutanderétt i och hora de boendes syn. Inga begransningar eller
minimikrav ska stillas pa samarbetsorganets storlek utan samfunden ska sjdlva kunna besluta
om samforvaltningens strukturer och storlek. Enligt vissa som ldmnade kommentarer ska hy-
reshussamfundet kunna besluta dven om huruvida ett sddan organ behdvs i bolaget i friga. De
boende betonade i sin tur att samarbetsorganet ska vara ett beslutande organ. Onskemal fram-
fordes om genuin interaktion mellan de boende och hyreshussamfunden och mojligheter att pa-
verka. [ propositionen har samarbetsorganet angetts som konsultativt organ som deltar i bered-
ningen av drenden och dir de boendes asikter ska bli horda i viktiga &renden som bereds. Stor-
leken har inte reglerats, utan den kan anpassas for varje hyreshussamfund. De boende kan be-
sluta om att tillsétta ett samarbetsorgan. Bestimmelser om interaktion och om att ta de boendes
syn i beaktande finns i den foreslagna samforvaltningslagen.

Hyreshussamfunden understodde en omdefiniering av boendekommitténs uppgifter. En omde-
finiering kan fortydliga uppgifterna och pé sé sitt dven sénka troskeln att delta i boendekom-
mitténs verksamhet. Enligt hyreshussamfunden ar det logiskt att man i reformen frén boende-
kommittéerna avfor uppgifter som det redan i nuldget i praktiken ska fattas beslut om pa sam-
fundsniva. Som exempel pa sddana ndmndes principer for fordelning av bilplatser och bastutu-
rer samt ordningsstadgar. Beslut om anvéindning av gemensamma utrymmen ville man ocksa
overfora antingen till samfundsniva eller dtminstone till samarbetsorganet. Om att 6ppna upp
gemensamma utrymmen for andra framfordes asikter som gick isér. Boendekommitténs nya
uppgifter kan enligt hyreshussamfunden hinfora sig till andra fradgor som &r viktiga for de bo-
ende, sdsom social gemenskap, sdkerhet och boendetrivsel.

De boende ar intresserade av fragor som ror det egna husets ekonomi, sdsom hyresbestimning
och reparationer. Ansvaret for 6vervakningen av reparations- och underhallsatgirder ville man
behalla hos boendekommittéerna precis som rétten att besluta eller a&tminstone yttra sig om prin-
ciperna for fordelning av bastuturer och bilplatser samt anvéindningen av gemensamma utrym-
men. Boendeaktorer ska ges insyn i innehallet i underhéllsavtalen. Daremot upplevdes séker-
hetsrelaterade uppgifter hora till hyreshussamfundet och medlingsuppgifter till en professionell
medlare. I propositionen bevarades boendekommittéernas uppgifter som forut eftersom de upp-
levdes vara viktiga medel for ndrdemokrati och viktiga intresseobjekt for de boende och objekt
for paverkan.

De som lamnade utldtanden ansag att framjandet av elektroniska arbetssatt framjar och utveck-
lar malen med samforvaltningslagen. I synnerhet nér det géller studentbostéder uttrycktes behov
att ordna samforvaltningen grundat pé elektroniska system, eftersom studerande i stor omfatt-
ning har tillgang till elektroniska kommunikationsmedel och det dr ocksé annars svart att i storre
omfattning fa dem att delta i samforvaltningen. Inom andra boendegrupper betonades daremot
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mojligheterna for alla att pé lika villkor delta i samférvaltningen oberoende om personen an-
vinder eller har mdjlighet att anvénda elektroniska kommunikationsmedel. De boende ansag
ocksa att det dr hyreshussamfundets uppgift att tillhandahalla aktiva boende elektroniska arbets-
redskap. Enligt propositionen ska det sorjas for deltagande pa lika villkor da elektroniska me-
toder utnyttjas. Hyreshussamfundet ska erbjuda till exempel elektroniska plattformar for
elektronisk kommunikation, men i propositionen krévs inte att arbetsredskap tillhandahalls.
Tillgodoseendet av sirskilda behov hos studerande har méjliggjorts med en undantagsbestam-
melse.

Informationsskyldigheten och ritten till information ansags vara det centrala innehéllet i sam-
forvaltningslagen och dérfor ska de anges tydligt i lagen. Enligt hyreshussamfunden ska sam-
fundet ha beslutanderitt om tjanster som hanfor sig till boendet, medan de boende ansag att de
boende ska ha beslutanderitt. De som ldmnade kommentarer betonade ocksé rimligt pris for
statligt stott boende, men & andra sidan ansags tillhandahéllande av tjénster bli totalekonomisk
mera fordelaktigt for de boende. Det framfordes ocksa en syn att bara dem som anvéinder tjéns-
terna ska betala for dem.

Okad flexibilitet for att utse boendemedlemmar till styrelsen ansags vara till férdel. Hyreshuss-
samfunden betonade behorighetskraven for styrelsemedlemmar och ett tillrdckligt antal kandi-
dater. De boende betonade boendestimmans rétt att utse sin representant. Enligt propositionen
stéller boendestimman upp kandidater bland vilka samarbetsorganet kan gallra kandidater eller
genom val utse de slutliga kandidaterna, men det ska finnas ett tillrdckligt antal kandidater for
att forrétta valet.

Hyreshussamfunden lyfte fram den administrativa bérda som ARA-lagstiftningen medfor till
exempel i form av efterkalkyler och utjamningsgrupper och dérfor foresléas betydligt lattare ad-
ministrativa skyldigheter enligt lag 4n i nulidget fungera bittre, vilket mojliggér uppbyggnad av
den bésta verksamhetsmodellen for varje aktor i form av samarbete mellan de boende och hy-
reshussamfundet. ARA dvervakar genomforandet av sjélvkostnadsprincipen och bland annat
allménna bestimmelser om revision sékerstéller iakttagandet av goda forvaltningsprinciper och
ekonomiska principer. Hyreshussamfundet representerar langsiktig, yrkesmaéssig fastighetshall-
ning medan en minimering av boendekostnaderna betonas i de boendes intressen. Darfor ska
hyreshussamfundet kunna fatta ekonomiska beslut. I propositionen har man hallit sig till den
nuvarande lagstiftningslinjen, dér det for de boende foreskrivs om mangsidiga mdojligheter att
paverka och delta.

Utkastet till regeringens proposition var pa remiss under tiden 18.1-18.3.2022. I remissen anség
de som kom med utlatanden att reformen av lagen kan understodas, men enligt de stindpunkter
som de boende framforde ska propositionen utvecklas s& att den ger de boende mer faktiskt
inflytande. Hyreshussamfunden understodde ater en overforing av boendekommitténs réttig-
heter till samarbetsorganet. En del av hyreshussamfunden lyfte fram behovet av mera flexibel
reglering och foreslog att uppgifterna ska bestimmas samfundsspecifikt eller att samfunden kan
lata ARA godkénna den egna verksamhetsmodellen. Hyreshussamfunden foreslog ocksa boen-
deforvaltning i ett steg dir den egentliga boendedemokratin 4ger rum pé i samarbetsorganen
och boendekommittéerna &r till for att i friare form frimja social gemenskap, trivsel och séker-
het.

De boende och de organisationer som representerar dem ansag att gemensamma riktlinjer, ho-
rande av boende och péverkan bade pé husniva och nér det géller gemensamma fragor for bo-
laget &r viktiga. I hyran betalar de boende alla hyreshussamfundets kostnader. De boende ska
kunna vilja den slutliga representanten i styrelsen i stillet for en kandidat. Rétten att delta for
15—17-aringar understdddes inte och inte heller att boendekommittén fungerar som medlare.
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Samarbetsorganet ska besluta om erséttning for kostnader till de boende, dven erséttning for
andra kostnader 4n resekostnader ska fogas till bestimmelsen i lagen.

Enligt hyreshussamfunden uppnas inte lagens mal om kostnadsinbesparingar eftersom de tidi-
gare strukturerna har bevarats. Husspecifika overvakare kan slopas eftersom en bolagsspecifik
overvakare foreslas. Den interaktion som de nya arbetssétten kriaver ger upphov till ett behov
att specificera hur de boendes syn har beaktats i besluten, vilket &r arbetsdrygt och enligt hyres-
hussamfunden néstan omojligt eftersom det dven kan finnas ett flertal &sikter bland de boende.

Finansministeriet lyfte i sitt utldtande fram att en tillimpning av bestimmelserna om deltagande
i kommunallagen (410/2015) é&r tillrdcklig 1 smé bolag och nér det géller bostidder som direkt
dgs av kommunen. Propositionen har inte &ndrats till f61jd av utlatandet, eftersom grénsdragning
till sma bolag ar svart och d&ven i smé bolag dr mojligheterna for de boende att paverka viktiga.
Tillampningsomradet preciseras i motiveringen. Den foreslagna lagen innehéller tillracklig flex-
ibilitet for att dimensionera samforvaltningen rétt. Mojligheterna att paverka ar pa en allmén
niva i kommunallagen, medan det i samforvaltningslagen foreskrivs om sérskilda paverknings-
kanaler for boende.

Samforvaltningslagen i egenskap av speciallag som tryggar paverkan for de boende tillimpas
pa samma sitt pa olika typer av dgararrangemang. Det &r svart att dra granser mellan olika dgare
och likasa att faststilla vilka bestimmelser som tillimpas och vilka inte. Den i samforvaltnings-
lagen foreskrivna mdjligheten for boendestimman och boendekommittén dr motiverade meto-
der for paverkan och deltagande dven i sma bolag eller for hyreshus som direkt dgs av kommu-
nen. P4 motsvarande sitt kan de boende tillsétta ett samarbetsorgan och genom ett organ som
motsvarar styrelsen eller genom samarbete kunna paverka beslut som géller alla bostdder obe-
roende formen av dgande. Om endast kommunallagen tillimpas pa deltagande, minskar mgjlig-
heterna for de boende att paverka.

Finansministeriet lyfte i sitt utlatande fram att uppgiften fér den bolagsspecifika 6vervakare som
utsetts av de boende Sverlappar uppgiften som bolagets lagstadgade revisor. Revisionen géller
dock i allménhet bolagets ekonomi, medan de boende om de 6nskar kostnadseffektivt kan utse
en dvervakare som granskar ekonomiska och forvaltningsméssiga omstindigheter som &r vik-
tiga for de boende. Dérfor har man i propositionen inte heller frangétt mojligheterna att husvis
utse dvervakare eftersom det ar just ekonomin for enskilda hus som intresserar de boende.

I den fortsatta beredningen av propositionen forbéttrades informationsutbytet och mdjligheterna
att paverka pa sa sitt att boendekommittén kan ldmna forslag till samarbetsorganet och hyres-
hussamfundet som ska besvarar forslagen. Samarbetsorganet kan ldgga fram forslag till hyres-
hussamfundet som ska besvara framstédllningarna. Till propositionen fogades en punkt, enligt
vilken samarbetsorganet deltar i beredningen av upphandlingen av tjanster med anknytning till
boendet. Representanter till samarbetsorganet kan utses genom val eller pa ett annat sétt som de
boende viljer, om samarbetsorganet inte bildas direkt av boendekommittéernas ordférande.

Social gemenskap, sékerhet och trivsel fogades i den foreslagna samforvaltningslagen till bo-
endekommitténs verksamhetsfilt som omfattar de nuvarande uppgifterna eller réttigheterna i
den foreslagna lagen. I forslaget slopades medling bland boendekommitténs rittigheter. Paver-
kan nir det géller anvindning av gemensamma boendelokaler lades till boendekommitténs rét-
tigheter att delta nér det giller utrymmen som anvénds kvartersvis och till samarbetsorganets
rittigheter nér det géller utrymmen som anvénds i storre omfattning dn kvartersvis. Boende-
stimman utlyses av boendekommittén eller om det inte finns en sddan, av hyreshusbolaget pre-
cis som nuvarande bestimmelser och som det framfordes i utlatandena.
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Till den foreslagna lagens syfte fogades energieffektivitet och héllbart boende, vilket ar fragor
som intresserar de boende. En allmén rostrétt for unga i dldern 15 till 17 &r slopades 1 forslaget,
men det ansags dnda viktigt att unga som bor sjélvstindigt och sjédlva har tecknat hyresavtal far
rostratt i den nya samforvaltningslagen. Pa basis av utlatandena har det dven gjorts andra preci-
seringar 1 den foreslagna samforvaltningslagen.

7 Specialmotivering
7.1 Lag om samforvaltning i statligt stodda hyreshus

1 §. Lagens syfte. Den gillande samforvaltningslagen inleds med en paragraf om lagens syfte.
Det foreslas att paragrafen om lagens syfte ska bevaras eftersom den koncist beskriver syftet
med samforvaltning och samforvaltningslagen och beskrivningen ir inte alls foraldrad. Enligt
paragrafen om lagens syfte att ge de boende beslutanderitt och inflytande i &renden som giller
deras boende samt att 6ka boendetrivseln och frimja underhallet och skétseln av hyreshusen.
Dessa mal ar fortfarande lagens huvudsakliga mal. I synnerhet i statligt stodda hyreshus ar det
viktigt att de boende kan paverka fragor med anknytning till boendet och till sin ndrmiljé och
samtidigt stoder detta deltagande skotseln av ekonomin for hyreshusen samt réttidiga reparat-
ioner och trivsel. Dessutom frimjar de boendes deltagande social gemenskap, samarbete och
informationsutbyte. Genom att inféra nya elektroniska forfaringssitt kan verksamheten och
uppnéendet av dess syften effektiveras pa ett betydande sétt och informationsutbytet forbéttras.
Genom elektroniska forfaringssétt 4r malet ocksa att 6ka deltagningsaktiviteten.

Syftet med samforvaltning dr ocksa att framja hyreshusens energieffektivitet och hallbart bo-
ende. Med detta avses boende i enlighet med socialt, ekologisk och ekonomiskt hallbar utveckl-
ing. De boende kan ldgga fram forslag péd atgiarder och forbéttringar som syftar till koldioxid-
snala och energieffektiva bostidder och hus och de har rétt att f4 information om hyresbostéder-
nas och hyreshusens energianvéndning samt om energibesparingar och om malen for koldiox-
idsnalhet och miljovénlighet. Teman for héllbar anvéndning kan lyftas fram bade i samband
med boendekommitténs och med samarbetsorganets verksamhet och de ingér i de olika réttig-
heter som foreslas for boendekommittén och samarbetsorganet i 6 och 8 § nedan.

For att uppna lagen syfte har bestimmelserna i lagen formulerats sa att de omfattar flexibilitet i
strukturerna for samforvaltning och genomférandet av den. For att uppna lagens syfte behovs
olika strukturer i olika hyreshusbolag. A andra sidan #r tryggande av de boendes mojligheter att
paverka och delta det viktigaste i reformen av lagen, vilket kriaver vissa strukturer och bestdm-
melser om de boendes rittigheter. For att lagens syfte ska uppnés ska strukturerna for samfor-
valtning i varje bolag skrdddarsys inom lagens ramar sé att de bést fyller lagens syfte.

2 §. Lagens tillimpningsomrdde. 1 paragrafen ska det foreskrivas om lagens tillimpningsom-
rade. Tillampningsomradet forblir det samma det vill sdga enligt / mom. ar det begransat till
hyresbostdder som omfattas av de begransningar i friga om anvindning och dverlatelse som
avses 1 aravabegrinsningslagen eller i lagen om rintestod for hyresbostadslén och bostadsritts-
huslan. Aven deldgarbostider omfattas under tiden de anvénds som hyresbostider av begrins-
ningar och tillimpar samforvaltningslagen om de har finansierats med statens rantestddslan.

Lagen ska inte heller i fortsdttningen tillimpas pa hyreshusobjekt med sa kallat kortvarigt ran-
testod som lanefinansierats med stod av lagen om kortvarigt rantestod for byggnadslan for hy-
reshus (574/2016). Objekten i fraga omfattas av inskrénkta begrinsningar i fraga om anvénd-
ning och overlatelse till exempel har det inte angetts ndgon sjélvkostnadsprincip som géller
hyresbestimning utan hyran bestams pa det sétt som ndmn i den lagen utgéende frén initialhyran
och de tillatna justeringarna av den. Darfor har ingen skyldighet att iaktta samforvaltningslagen
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angetts for objekt med kortvarigt rintestod, men lagen kan naturligtvis iakttas genom beslut av
dgaren och samforvaltningen kan ordnas pa frivillig grund och sa har man dven gjort.

Som ny bestimmelse 1 2 mom. i paragrafen om tillimpningsomradet foreslas en begransning
for att fortydliga réttslédget och enligt det &r det i objekt for grupper med sérskilda behov mojligt
att anpassa genomforandesitten for samforvaltning med hinsyn till sdrdragen for varje grupp
med sérskilda behov. Undantag fran tillimpningen av denna lag kan goras till den del tillamp-
ning av den inte dr andamalsenligt med hénsyn till de boendes mdjligheter att delta och sérdra-
gen hos boendestrukturen 1 hus dir de boende ér grupper med sirskilda behov enligt 3 § 1 lagen
om understdd for forbattring av bostadsforhallandena for grupper med sérskilda behov. Aven
da ska man striva efter att genom specialarrangemang forverkliga lagens syfte. Syftet med spe-
cialarrangemangen ska vara att mojligheterna for de boende att delta och péverka forverkligas
pa bésta mojliga sitt med hénsyn till sirdragen hos gruppen av boende. Lagen kan tillimpas i
den omfattning den tar hinsyn till de boendes mdjligheter att delta och sidrdragen hos boende-
strukturen och pa det sitt som bést passar deras situation. Om de boende kan delta i samforvalt-
ningen, ska den ordnas, om inte kan man till exempel arligen ordna ett evenemang som mots-
varar boendestimman for anhoriga och intressebevakare.

Aven student- och ungdomsbostider omfattas av undantaget for grupper med sirskilda behov.
Omsittningen i studentbostider ar stor och alla boende har tillgang till elektroniska kommuni-
kationsmedel, eftersom de behovs for att genomfora studierna och dérfor kan till exempel full-
standigt elektronisk praxis fungera i studentbostdder. Till exempel att skicka kallelse till en
stimma och boendestimmor med fa deltagare binder studentbostadssamfundens resurser i ono-
dan dé de kan anvéndas till att forverkliga mojligheterna att delta pa béttre sitt. Det kan till
exempel vara mera d&ndamalsenligt att utse kandidaterna till boendemedlemmar i styrelsen ge-
nom elektronisk omrdstning i stéllet for en boendestimma for att omrdstningen ska vara mera
representativ. Likasd kan elektroniska boenderad och boendeenkéter utnyttjas for att i storre
omfattning na de boende. Studerande dr enligt den utredning som Finlands studiebostider rf
latit utfora inte langre intresserade av att engagera sig i boendeverksamhet, diremot intresserar
sporadiskt deltagande med lag troskel studerande. Samforvaltningslagens skyldigheter som é&r
behovliga for andra boendegrupper kan medfora oldgenheter for en fungerande och frivillig
boendeverksamhet och medfora extra kostnader for studentbostadsbolag.

I student- och ungdomsbostadssamfund &r det behovligt att utdver nér det giller att ha samman-
traden ocksa gora avvikelser ndr det géiller samforvaltningslagens bestimmelser om tidpunkten
for ordnande av stimmor och mandatperioderna, eftersom boendetiderna for de boende &r korta
och de boende kan inte heller forbinda sig for hela mandatperioden. Avvikelser foreslas dven
nir det géller urvalsforfarandet for representanten till styrelsen sé att till exempel en direkt om-
rostning pa webben dr mdjlig. Flexibel praxis dr viktig for att f4 en fungerande samforvaltning
och fa med de boende i verksamheten pa ett snabbt och elektroniskt sitt som de konstaterat vara
bist och som inte kraver tidsmissig bindning. Samforvaltningen kan flexibelt genomforas pa
den niva som anses vara bast for att inspirera de boende att delta i verksamheten och trygga
deras mdjligheter att delta och paverka pé ett meningsfullt sitt. Den boendeverksamhet som
samforvaltningslagen avser pa olika nivéer kan ersittas med information, boenderdd och boen-
deenkéter, om det ar ett effektivare sétt att na de boende. Den egentliga samverkan kan fokusera
pa social gemenskap och trivsel och boendekommittéer kan tillséttas efter behov. De drenden
som boendekommittéerna behandlar kan behandlas i samarbetsorganet om man genom att flytta
dessa uppgifter béttre kan fa deltagare till boendekommittéerna. Dessa verksamhetssétt kan fun-
gera som forsok for att senare om de lyckas eventuellt ska kunna utdkas dé allt fler pé ett flexi-
belt sétt kan eller vill delta i verksamheten. Pa sa sétt kan samforvaltningen svara mot nutida
krav och nivan pé boendedelaktigheten kan forbattras.
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Enligt den foreslagna paragrafens 3 mom. tillimpas vad som foreskrivs i den foreslagna lagen
om en sammanslutning som &ger ett eller flera hyreshus ocksé pa en stiftelse som dger ett eller
flera hyreshus. Denna bestimmelse foreslds for att undvika upprepande av ordparet samman-
slutning eller stiftelse” senare i lagen. Hyreshusens dgare 4r antingen sammanslutningar eller
stiftelser och lagen ska tillimpas pa alla hyresbostider som omfattas av de begransningar i fraga
om anvéindning och verldtelse som ndmns ovan. Enligt definitionen &r de hyreshussamfund dér
samforvaltningslagen ér tillimplig 4&ven kommuner som direkt 4ger hyresbostider. Samforvalt-
ningslagen ska tillampas pa lika villkor nér det géller hyreshus med olika &gare. Samforvalt-
ningslagen ska tillimpas pa samma sétt oberoende av pa vilket séitt d4gandet av hyreshuset har
ordnats i kommunen eller annars.

I friga om kommunens dottersammanslutningar finns &ven bestimmelser om mojligheterna att
delta och péverka i 22 § i kommunallagen.

3 §. Verksamhetssdtt och kontakt. 1 den foreslagna paragrafen foreskrivs om de forfaringssétt
som bidrar till att skapa en effektiv samforvaltning och dmsesidighet.

Utover innehallet i samforvaltningens uppgifter dr det behovligt att foreskriva om de forfarings-
sétt som de boende forvintar sig av hyreshussamfundet och dess representanter. Hyreshussam-
fundets roll &r att ordna fungerande ramar f6r samforvaltning och f& i gdng samforvaltningen.
Det ar alltid frivillig for de boende att delta i samforvaltningen och mycket 6nskvért. Det ligger
i hyreshussamfundets och de boendes gemensamma intresse att de boende deltar, att det skapas
social gemenskap och att husen tas vdl omhand. Genom samforvaltning gors de boende med-
vetna om &drenden 1 rétt tid och pé ett for de boende korrekt och forstieligt sitt. Hyreshussam-
fundet ansvarar for att utbilda for fortroendeuppdrag, sisom styrelsemedlemskap, och dela in-
formation om samforvaltning. I ekonomiska fragor som géller hyreshussamfundet behdvs ocksa
introduktion for att de boende ska kunna delta i uppfoljningen av ekonomin.

[ paragrafen foreslds 2 mom. om hyreshussamfundets forfaringssitt i &renden som géller boende.
De boende har upplevt att de delvis har begrdnsade mojligheter att paverka inom samforvalt-
ningen och av samfOrvaltningen forvéntas framfor allt genuin interaktion, att de boende blir
horda och kan paverka drenden.

De boende ska horas i drenden som géller deras boende. Horandet av de boende ska paverka
beslut och de boende ska hallas uppdaterade om hur drendet framskrider. De boende ska under-
rattas om hur deras respons har beaktats nir beslut fattades. Hyreshussamfundet ska ha ett tyd-
ligt sédtt att ta emot respons fran de boende och det ska kommuniceras effektivt till de boende.
Respons frén de boende ska behandlas korrekt och den ska besvaras inom rimlig tid. Rimlig tid
innebér att reagera enligt hur bradskande drendet 4r. Brddskande drenden ska besvaras s snabbt
som mdjligt, medan ett svar kan drdja ldngre i icke-bradskande drenden i enlighet med drendets
karaktdr. Den foreslagna bestimmelsen avser behandling av drenden inom rimlig tid samt in-
formation och svar inom rimlig tid.

Det ar viktigt for de boende att de kédnner till den kontaktperson i hyreshussamfundet som kan
besvara deras fragor i drenden som giller samforvaltning. [ 4 mom. foreslas en bestimmelse
enligt vilken det ska finnas en utsedd kontaktperson fér de boende som de kan kontakta i dren-
den som giller samforvaltning. I princip ska kontaktuppgifterna for en person med fortroende-
uppdraget kontaktperson eller en representant for de boende kunna meddelas berérda boende
och hyreshussamfundet.
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I det foreslagna 5 mom. foreslds bestimmelser om tilldmpning av samforvaltningslagen vid si-
tuationer med andrahandsuthyrning. Om lokalerna har hyrts ut i andra hand ska hyreshussam-
fundet genom avtal se till att den som hyr i andra hand f6ljer samforvaltningslagen. Agaren
ansvarar for att samforvaltningslagen f6ljs dven i dessa situationer. Bestimmelser om hyresvir-
dens skyldigheter finns ocksa i lagen om hyra av bostadsldgenhet. Den informationsskyldighet
som anges i den foreslagna lagen giller endast samforvaltning och paverkar inte hyresvardens
informationsskyldighet enligt lagen om hyra av bostadslédgenhet.

4 §. Boendestimma och sammankallande av den. 1 paragrafen ska det foreskrivas om forfa-
ringssatt i anknytning till utlysande av den obligatoriska boendestémman inom samforvaltning.
Boendestdmmor ordnas mellan de hus som ingér i en hyresbestdimningsenhet. En hyresbestdm-
ningsenhet avser ett hus eller en helhet av hus som ligger fysiskt ndra varandra och for vilken
hyran bestims pd samma sétt och som i allmidnhet ocksa 4r samma l&nefinansierade objekt det
vill séga helhet som finansierats med samma arava- eller rintestodslén och som &r byggd sam-
tidigt. Hyresbestimningsenheten kan dock utgoras av flera lanefinansierade objekt.

Precis som i den géllande lagen (4 §) sammankallas boendestimman framst av boendekommit-
tén. Om det inte finns en boendekommitté, skoter hyreshusbolaget sammankallandet. I nuldget
ska kallelsen delas ut en vecka fore stimman, i den foreslagna bestimmelsen ska kallelsen delas
ut tvé veckor fore stimman. Genom att dela ut kallelsen till stimman tidigare frimjas de boen-
des deltagande i stimman.

Om hyresbestimningsenheten inte har ndgon aktiv boendeverksamhet, kan boendestimman
ordnas kombinerat med den arliga stimman for nirbeldgna hyresbestimningsenheter. Aven da
ska stimman vara lattillgdnglig for de boende nira det egna bostadshuset for att boendeverk-
samheten ska kunna utvecklas. Denna mojlighet till en gemensam stimma ska endast utnyttjas
i de fall déar stdimman till f6ljd av ett tidigare litet antal deltagare knappt forvidntas ha négra
deltagare alls. I dessa fall kan man ocksa vélja en gemensam boendekommitté for flera hyres-
bestimningsenheter om det inte finns ett tillrdckligt antal deltagare for att tillsidtta en boende-
kommitté inom en hyresbestimningsenhet.

I kallelsen ska ndmnas de drenden som ska behandlas pa stimman samt tid och plats for staim-
man, huruvida stimman ordnas som nirstimma och mojligheten att delta i stimman pa distans.
I en kallelse som géller en webbstdmma ska utdver de drenden som ska behandlas dven ndmnas
tidpunkten for stimman samt forutséttningarna for att delta och genomférandet. Som bilaga
eller pd webbplatsen ska materialet for stimman delas ut eller goras tillgingligt fore och efter
stimman. En skriftlig kallelse till stimman ska delas ut till bostadens postadress eller per e-post
om den boende har meddelat sin e-postadress. Dessutom ska kallelsen till stimman héllas fram-
lagd i fastighetens offentliga utrymmen. Vid stimman far beslut fattas endast om drenden som
ndmnts 1 stimmokallelsen.

Boendestammor kan ocksa ordnas som hybrid- eller webbstdammor. Nar stimmor ordnas med
hjilp av dataforbindelser eller nagot annat tekniskt kommunikationsmedel ska de boende erbju-
das végledning i digitala forfaringssétt och dven att géra det mojligt att delta pa plats ska be-
traktas som en huvudregel. D4 kan man delta i stimmor bade pa plats och pa distans med hjélp
av ett tekniskt kommunikationsmedel. P4 sa sétt sékerstédlls mojligheter for de boende att pa lika
villkor delta i stimman, om inte alla har mdojlighet att delta 1 stimman via ett tekniskt kommu-
nikationsmedel och detta dr 6nskvért av de boende. Vid ordnande av webbstammor ska hansyn
tas till att man ska kunna paverka &renden som géller det egna huset dven utan elektroniska
kommunikationsmedel. Méjligheten att delta i stimman via post eller med hjilp av ett tekniskt
kommunikationsmedel ska ndmnas i stimmokallelsen.
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Nér information kan delas elektroniskt pd webben, kan informationsutbytet effektiveras och
stimmomaterialet kan finnas pa webben s att man kan bekanta sig med det pa forhand. Kom-
munikationen och materialet ska vara tydliga och i forstaelig form. Elektroniska kommunikat-
ionsmedel kan mojliggora ocksa till exempel omrostning (till exempel val av styrelserepresen-
tant) och de boendes asikter kan kartldggas genom elektroniska snabbgallupar. Hyreshussam-
fundet ska framja elektroniska forfaringssétt och tillhandahélla plattformar for att arbeta elektro-
niskt och som mojliggor till exempel webbstammor. Lagen mdjliggor elektronisk omrdstning
och dérfor kan mojlighet att rosta elektroniskt ordnas for de personer som deltar i stimman pa
distans.

Stdimmomaterialet ska delas ut p& forhand antingen som bilaga till stimmokallelsen eller pa
webbplatsen. Webbplatsen kan ocksa vara skyddad och da har endast de personer som kallats
till stimman tillgang till webbplatsen. Stimmokallelsen kan utover bostadens postadress delas
ut ocksa per e-post om den boende har meddelat sin e-postadress. De boende ska informeras om
de beslut som fattats pd stimman och dérfor ska stimmomaterialet delas pa webbplatsen ocksé
efter stimman. I samforvaltningen ska det tas hansyn till mangfalden av boende och de olika
sprak som de boende anviander. Behoven att oversitta de viktigaste drendena for stimman kan
Overviagas precis som i hyreshussamfundets 6vriga kommunikation.

Enligt det foreslagna 2 mom. kan boendestimman kan komma med f6rslag i d&renden som géller
hyresbestimningsenhetens hus. Forslag kan ldmnas till exempel till boendekommittén och till
hyreshussamfundet. Det ar viktigt att boendestimman gor sin stdndpunkt hord i drenden som
giller boendet. Behoven att tillimpa denna bestimmelse kan till exempel ge upphov till situat-
ioner dir en boendekommitté inte har tillsatts eller en representant utsetts eller boendestimman
inte har samma asikt som boendekommittén i drendet.

5 §. Boendekommitté. Huvuddragen i den foreslagna paragrafen motsvarar innehallsméssigt 7,
8 och 15 § i den gillande lagen. Boendestammans verksamhetsomrade omfattar frimjande av
boendetrivseln, social gemenskap och sékerheten i det eller de hus som hor till en hyresbestam-
ningsenhet. Mojligheten att tillsétta flera boendekommittéer foreslas bli slopad. I allménhet till-
sdtts 1 praktiken en boendekommitté. Om det behovs olika organisationskommittéer och andra
kommittéer kan de tillséttas inofficiellt. Bestimmelser om att avsitta boendekommittén eller en
medlem i den finns nedan i den foreslagna 12 § om beslut.

6 §. Boendekommitténs rittigheter. Den foreslagna paragrafen motsvarar delvis 10 § i den gil-
lande lagen dér det foreskrivs om boendekommitténs uppgifter. I paragrafen ska det foreskrivas
om rattigheter inom samforvaltning som ar specifika for en hyresbestimningsenhet. Centralt
inom samforvaltning ar behandling av drenden i anknytning till hyresbestdmning och reparat-
ioner. De boende kommer med den bista och mest aktuella informationen som kan utnyttjas i
beredningen, genomforandet och 6vervakningen av reparationer. De boende ska pa ett lampligt
sétt kunna delta i planeringen av ett saneringsprojekt som géller hyresbestimningsenheten och
folja hur det framskrider.

Arenden som hinfor sig till hyresbestimning intresserar de boende. I synnerhet de realiserade
utgifterna och underhallsdverskottet nér det géller hyran for underhall intresserar de boende
eftersom en del av dessa kostnader dr sdidana som de boende genom sitt eget agerande kan pé-
verka och saledes atminstone indirekt paverka den hyresbdrda som de ger upphov till. Aven
underhallssystem och underhallsavtal dr centrala inom underhallet av huset och paverkar pa ett
betydande sitt boendet. Innehallet 1 underhallsavtalet ska redogdras for de boende liksom un-
derhallets uppgift. Priser och arvoden som héanfor sig till avtalen &r ofta affarshemligheter.
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Boendekommittéerna har vidare ritt att for de boende och de 6vriga ligenhetsinnehavarnas rak-
ning dvervaka skotseln, underhallet och reparationerna. Denna behdrighet ska begrénsas till de
gemensamma lokalerna. Behorigheten 1 frdga kan inte omspanna utrymmen som omfattas av
hemfrid. Overvakmngen ar enligt principerna for samforvaltning en frivillig metod for de bo-
ende som kompletterar dgarens skyldigheter att f6lja med och forbattra skotseln och underhallet
av hyreshusen och genomforandet av reparationer. I samtliga fall dr det hyreshussamfundet som
ansvarar for overvakningen. Till skillnad frdn den lagstadgade tillsynen av byggarbeten som
grundar sig pa &dgarens ansvar foreslds den finska sprékdriakten &ndras fran valvonta till
tarkkailu, medan den svenska sprakdrikten &r oférdndrad. Genom dndringen ska dock inte rat-
tighetens innehéll &ndras, utan det &r frdga om en precisering som géller lagens finska sprak-
drakt.

Boendekommitté foreslas ha kvar befogenheter som géller ordningsstadgarna och beslut om de
principer for fordelning som géller gemensamma bilplatser, bastur, tvéttstugor och motsvarande
utrymmen inom de befintliga ramarna. Denna beslutsritt betraktas som en central rittighet inom
ramen for ndrdemokrati och trots att samarbetsorganets stillning betonas ska dessa rattigheter
inte 6verforas till samarbetsorganet. Beslut om ordningsstadgar fattas sjalvfallet inom ramen for
den befintliga lagstiftningen och med beaktande av kravet pa jamlikhet. Beslut om principer for
fordelning av gemensamma bilplatser, bastur, tvittstugor och motsvarande utrymmen ska ocksa
preciseras s att beslut kan fattas endast inom befintliga ramar. Principerna for férdelning ar
forknippade med investeringar, sdsom elektroniska system som anvinds i hela bolaget. Dessa
system och annan praxis som &r enhetlig pa ett andamalsenligt och nddvandigt sétt skapar ramar
for husvisa beslut.

Rétten till inflytande i beslut om principer for fordelning av gemensamma bilplatser, bastur,
tvattstugor och motsvarande utrymmen foreslés bli 6verforda till samarbetsorganet. Uthyrnings-
principerna det vill sdga beslut om bilplats-, bastu- och tvéttstugeavgifter ska fattas av hyres-
husbolagen och samarbetsorganet har ritt att delta i beslut i dessa drenden. I drenden dér beslut
fattas pa bolagsniva ar samarbetsorganet rétt niva att delta i beredningen och fora underhand-
lingar.

Det foreslas att rollen som medlare i storningssituationer ska strykas fran boendekommitténs
ratt till inflytande. Medling betraktas i nuléget hora till yrkesutbildade personer som utbildats
for &ndamalet och boendekommittén deltagande behdver inte anges i lag. [ manga bolag finns
en boenderddgivare eller en motsvarande tjansteman som kan hjélpa de boende till exempel vid
storningar i hyresbetalnmgen eller andra situationer med boendestomlngar Beredning av
lagstadgad rddgivning pagar. Dessutom finns aktorer som é&r specialiserade pa grannskapsmed-
ling och nya metoder for grannskapsmedling i anknytning till fastighetsforvaltning vilka kan
vara till hjélp i konfliktsituationer. Boendekommittén kan vid behov delta i allménna atgérder
som hanfor sig till exempel till husets interna kommunikation utan en bestimmelse om medling
i lagen.

Boendekommittén kan besluta om anvindning av gemensamma utrymmen i det fall att loka-
lerna &r avsedda endast for boende i de hus som hor till hyresbestimningsenheten i fraga. Det
ar motiverat att foga detta forbehall till lagen eftersom det i nuldget finns bland annat kvarters-
specifika utrymmen och avtal om anvdndningen av dem ingds mellan bostadsbolagen och ut-
rymmen som i storre omfattning anvdnds gemensamt i hyreshussamfundet sasom gym.

Boendekommittén kan lédgga fram forslag till samarbetsorganet och hyreshussamfundet i de
drenden som nimns ovan och i andra drenden som géller hyresbestdmningsenheten. Boende-
kommitténs forslag kan innehalla till exempel principer for ny praxis som genom samarbetsor-
ganet eller hyreshussamfundet kan utvidgas sé att den omfattar hela samfundet.
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Boendekommittén eller ett annat organ for samforvaltning kan ha ménga slags verksambhet till
uppgift, om organet informellt beslutar det, till exempel verksamhet i anknytning till att frimja
social gemenskap, sékerhet och trivsel samt ordna talkoarbete och andra gemensamma evene-
mang.

7 §. Samarbetsorgan. Det fattas ofta helhetsbeslut i drenden som géller hyreshus inom hyres-
hussamfundets forvaltning. For att de boende ska kunna paverka dessa beslut, behovs ett sam-
lande, konsulterande organ likt ett samarbetsorgan. Samarbetsorganet foreslds dock inte vara
obligatoriskt, utan det kan tillsdttas i samfundet utgdende frdn behoven hos de boende. For att
det ska vara ett genuint samarbetsorgan ska dgaren delta i samarbetsorganets verksamhet. Sam-
arbetsorganet ska ha ett tillrdckligt antal medlemmar, men &ndé inte for manga for att kunna
fungera. Dérfor har séttet att utse samarbetsorgan inte angetts i den foreslagna lagen for att
kunna anpassas till samfundet i fraga. De strukturer som fungerar i nuldget ska ocksa kunna
bevaras. I princip ska boendekommitténs ordférande eller den representant som utsetts i stéllet
for boendekommittén representera boendekommittén i samarbetsorganet och nir samarbets-
kommittén utses. Sammanséttningen av medlemmar i samarbetsorganet ska vara representativ
med tanke pa omrade, fastighetstyp och hus av olika alder.

Samarbetsorganet ha till uppgift att ge introduktion i samfundet och dess verksamhet, fungera
som ledningens samtalspartner, hjilpa till med beredningen och informera de boende om grun-
derna till och beredningsprocesserna for olika drenden. Samarbetsorganet kan i sin roll aktivt
formedla information fran hyreshussamfundet till hela kretsen av boende i sddana drenden dar
information kan delas och det ar behovligt att informera. Rollen fokuserar pa 6msesidig kom-
munikation. I samarbetsorganet behandlas drenden som géller de boende och da &r dess roll
dven radgivande och pa sa sitt far samfundet vardefull information om och kommer i kontakt
med de boendes asikter. Hyreshussamfundet ska i sin verksamhet ta hansyn till samarbetsorga-
nets stillning. Den egentliga beslutanderitten och ansvaret for besluten har dock hyreshussam-
fundet.

Hyreshussamfundet ska ersétta den boende for skiliga resekostnader for deltagande i boende-
verksamhet. Smé arvoden kan naturligtvis dven betalas utan bestimmelse i lagen i synnerhet for
uppgifter som innebdr mycket arbete.

8 §. Samarbetsorganets rittigheter. Samarbetsorganet ska delta i utarbetandet av gemensamma
principer for uthyrning av bilplatser, bastur, tvittstugor och motsvarande utrymmen. Det &r dn
andamalsenligt att fatta gemensamma beslut pa samfundsniva om avgifter som géller bilplatser,
bastur och tvittstugor och via samarbetsorganet har de boende mojlighet att delta i besluten. Pa
motsvarande sitt som det foreslds ovan beslutar boendekommittén enligt 6 § 6 punkten om
principerna for fordelning av dessa utrymmen inom befintliga ramar.

I det foreslagna 1 mom. finns en forteckning 6ver de drenden som géller samfundets ekonomi i
behandling av vilka de boende i den form de valt har rétt att delta. Samarbetsorganet har rétt att
delta i beredningen av finansieringsplanen, reparationsplanen, reparationerna, principerna for
hyresbestimning och utjamning, budget och bokslut samt upphandlingar och investeringar. Till
exempel underhallsavtal &r viktiga for boendet och foljderna syns ofta i de boendes vardag.
Dérfor ska de boende vara med i beredningen av upphandlingsprocessen och de boendes 6ns-
kemal och respons ska synas i genomforandet av upphandlingarna.

Samarbetsorganet ska delta i beredningen av upphandling av tjédnster med anknytning till boen-

det. Olika tjénster med anknytning till boende har okat och de boendes syn ér viktig i bered-
ningen av upphandling av tjénster speciellt da tjénsterna kan ha anknytning till sjélvkostnads-
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hyran. Dérfor dr det viktigt att samarbetsorganet deltar i beredningen av upphandlingarna. Sam-
arbetsorganet foreslds delta i beredningen av drenden som géller overlatelse eller rivning av
hyreshus eller atgarder som giller befrielse av hyreshus fran begransningar for anviandning eller
overlatelse och forhandla om dessa efter hyreshussamfundets beslut, eftersom det i dessa fall ar
frdga om enskilda hus eller d&renden som giller enskilda hus och information om dessa kan lam-
nas forst efter att beslut har fattats.

De boende behdver information om planeringen av konkurrensutséttningar och hur processen
framskrider &ven om uppgifter om sjélva konkurrensutséttningen inte kan limnas ut for att
skydda affarshemligheter. Upphandlingar dr en central faktor som paverkar hyran och boendet.
Hyreshussamfundet ska enligt 2 mom. informera om kommande konkurrensutséttningar av upp-
handlingar som anknyter till hyreshusen och boendet och bereda samarbetsorganet mojlighet att
komma med papekanden om dem.

Samarbetsorganet ér ett [ampligt forum for asiktsbyte mellan dgare och de boende, for diskuss-
ion, gemensamma Overldggningar och att hora de boendes syn, men samarbetsorganets arbete
ska & andra sidan inte Overlappa styrelsens arbete. Darfor dr samarbetsorganet ett riktgivande
forhandlingsorgan som enligt den omfattande rétten att delta som foreslas ger de boende moj-
lighet att delta i beredningen av beslut, medan samfundets styrelse ansvarar for de egentliga
besluten. I samarbetsorganet ska det foras konstruktiva diskussioner om en enhetlig linje dar
bada parterna beaktas.

9 §. De boendes representation i styrelsen eller motsvarande organ. Boendestimmorna utser
enligt den gillande lagen sin kandidat till hyreshussamfundets styrelse och organet i fraga, i
bostadsaktiebolag bolagsstimman, véljer bland kandidaterna styrelsemedlemmar som represen-
terar de boende. De boende ska foresld minst en styrelsemedlem, om det &r friga om en styrelse
med hogst fyra medlemmar, och tvd om antalet styrelsemedlemmar &r fem eller flera. Inga 4nd-
ringar foreslas i dessa bestimmelser. Styrelsemedlemskap ar ett av de viktigaste sétten att pa-
verka for de boende dven om boendemedlemmarna dr en minoritet i styrelsen och en boende-
medlens stéllning i viss man kan upplevas motstridig eftersom den boende bor i en viss hyres-
bestdmningsenhet men hyreshussamfundets styrelse fungerar som en helhet och enligt aktiebo-
lagslagen framjar styrelsen hyresbolagssamfundets intresse i sin helhet. Det anses dock inte
finnas négon djupare konflikt eftersom hyreshussamfundets och den boendes intressen pé lang
sikt &r Overensstimmande.

Enligt samforvaltningslagen forutsétts att boendestimman utser de boendes kandidater till sty-
relsemedlemmar. I stora bolag kan det vara svart att direkt forritta val av boendemedlemmar
bland de kandidater husstimmorna har stéllt upp pa grund av det stora antalet kandidater. Darfor
kan man enligt lagforslaget vara flexibel nar det géller de boendekandidater som boendestdm-
morna framstéllt direkt till hyreshussamfundet. Eftersom grundprincipen enligt vilken boende-
stimmorna utser kandidater och varje hus pa lika villkor fér stélla up en kandidat slopas, ska
tydligheten och effektiviteten for det representativa systemet sikerstillas vilket bidrar till en
direkt kontakt mellan boendestimman och styrelsen i processen att utse boendemedlemmar.
Darfor foreslas det att samarbetsorganet vid behov gallrar bland kandidaterna eller att man ge-
nom val kan utse de slutliga kandidaterna bland de kandidater som boendestdmman stéllt upp.
Boendestamman utser kandidater av vilka samarbetsorganet eller ett motsvarande boendeorgan
kan gallra eller det genom val kan gallras bland kandidaterna 1 stora bolag dir antalet kandidater
kan vara flera hundra. For att den styrelsemedlem som valts helt ska kunna delta i det krdvande
styrelsearbetet och bidra med sin egen insats, ska ett tillrdckligt antal kandidater stéllas upp och
bland dem viéljer dgaren dem som ldmpar sig bast som styrelsemedlemmar. Om det ocksa véljs
erséttare for styrelsemedlemmarna, ska erséttare ocksa véljas for boendemedlemmarna. De slut-
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liga kandidater som de boende utsett ska i alla fall vara fler 4n antalet platser for boendemed-
lemmar i styrelsen. Hyreshussamfundet ansvarar for att de boendemedlemmarna introduktion i
att verka som medlem i styrelsen.

Arenden som giller skdtsel och underhall av hyreshus eller beredning och iakttagande av bud-
geten for hyreshus enligt denna lag och som direkt &dgs av kommunen ska handhas i samarbete
med de samforvaltningsorgan som avses i denna lag.

147 § i kommunallagen foreskrivs att i sammanséttningen av styrelserna for kommunens dot-
tersammanslutningar ska en med tanke p&d sammanslutningens verksamhetsomrade tillracklig
sakkunskap om ekonomin och affarsverksamheten beaktas. Bestimmelsen star inte i strid med
samforvaltningslagens krav att en boendemedlem eller boendemedlemmar ska utses, utan i sam-
manséttningen av styrelsen kan bade sakkunskap om ekonomin och affarsverksamheten beaktas
och bland de boende till styrelsens verksamhet vélja representanter som kompletterar boende-
perspektivet. Det villkor som nimns ovan att det ska finnas ett tillrickligt antal boendekandida-
ter ar ocksa viktigt med tanke pa att uppfylla de krav som stélls 1 47 § i kommunallagen.

10 §. De boendes rdtt till insyn i skotseln av hyresbestimningsenhetens och hyreshussamfundets
ekonomi och forvaltning. Enligt den géllande lagen har de boende kunnat utse en vervakare av
ekonomi och forvaltnings for varje hyresbestimningsenhet. Denna moéjlighet ska bevaras och
dessutom foreslés i lagen en mojlighet att for ett hyreshussamfund utse en dvervakare som kan
granska ekonomin och forvaltningen for hela samfundet. Enligt den foreslagna paragrafens /
mom. har samarbetsorganet eller om ett sddant inte finns, ordférandena for boendekommitté-
erna, ritt att utse en dvervakare som foljer och granskar skotseln av hyreshussamfundets eko-
nomi och forvaltning.

Aven revisorn ska kunna utnyttjas i dvervakningen. Bolagets revisor, som kiinner bolaget, kan
ocksa fungera som boenderedovisor, det vill sdga dven i storre omfattning granska att lagstift-
ningen om statligt stddda hyreshus efterlevs eller ndgot annan fraga som intresserar de boende.
Mgjligheten att utse en extra revisor som utses av de boende foreslas inte ingd i lagstiftningen,
eftersom det okar revisionskostnaderna och mojligheten att utse en Gvervakare ar ett mera kost-
nadseffektivt sétt att 6ka dvervakningen. Enligt 3 mom. ska ddremot om de boende vid samfor-
valtning har utsett en revisor for hyreshussamfundet eller om revisorn har utsetts vid samfor-
valtning bland personer som de boende foreslagit, denna revisor dven skdta Gvervakarens upp-
gifter, om man inte sérskilt har tillsatt ocksa en dvervakare.

En 6vervakare utses for att granska det som de som utsett dvervakaren anvisar, till exempel ett
drende med anknytning till hyresbestimning. P4 s& sitt undviks Overlappningar med den
lagstadgade revisionen for hyreshussamfundet och dverlappande kostnader. Den Overvakare
som samforvaltningen utser kan fokusera pa de fragor som ligger i de boendes intresse sasom
att granska att sjalvkostnadsprincipen genomfors i samfundet.

Overvakaren ska enligt den foreslagna bestimmelsen ha sidan kiinnedom om och erfarenhet av
ekonomiska och juridiska fragor med tanke pa uppdragets art och omfattning som behdvs for
att skota det. Denna foreslagna bestimmelse dr ny. I paragrafen foreslds dock inga nérmare
bestammelser om behdrigheten utan den ska bedémas fran fall till fall. Av 6vervakaren kravs
dock inte samma kdnnedom om ekonomiska och juridiska frigor, redovisning och revision som
av en GR-, CGR- eller en OFGR-revisor som utfor lagstadgad revision. Overvakaren kan dock
forutsdttas ha sddan kidnnedom om foretagets grundlidggande ekonomiska och juridiska fragor
att personen pé ett tillrdckligt tillforlitligt satt kan skdta uppdraget som dvervakare. Om den
person som utses till overvakare har sérskild yrkeskompetens for granskningsverksamhet kan
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de allménna principerna foljas att det av personen krévs hogre kompetens nér granskningsupp-
draget genomfors &n av en person som inte har sddan kompetens. Det 4r meningen att dven
boende om de vill i fortséttningen ska kunna fungera som dvervakare. Hyreshussamfundet an-
svarar for de kostnader som dvervakningen medfor.

11 §. Réstrdtt och valbarhet. Paragrafen motsvarar delvis 5 § i den géllande lagen dér det fore-
skrivs om rostritt och valbarhet vid boendestimman. Tillimpningsomradet fér bestimmelsen
utokas till att omfatta d&ven samarbetsorganet och valet av medlemmar till samarbetsorganet.
Dessutom foreslés det att redan 15—17-aringar som bor i hyreshusen ska kunna delta som rost-
berittigade i samforvaltningen om de har ingatt ett hyresavtal. Det &r viktigt att unga som bor
sjalvstandigt som rostberittigade kan delta i samforvaltningen. Valbarhet foreslas dock inte ef-
tersom minderariga har begrinsad rittslig handlingsférméga och fortroendeuppdrag omfattar
ett betydande ansvar.

Rostberittigade dr utover de boende ocksa de direkta innehavarna av afférs- eller kontorslokaler
i huset med en rost per afférs- eller kontorslokal. Tillagget fortydligar men dndrar inte bestam-
melsens nuvarande innehéll. Bestimmelsen ska ocksa preciseras sé att de direkta innehavarna
av afférs- eller kontorslokaler ska vara hyresgéster i hyreshussamfundet. Som hyresgést i hy-
reshussamfundet har de ett motiverat direkt intresse att pdverka vid boendestimman.

Till paragrafen fogas som 2 mom. en bestimmelse, enligt vilken en person som utsetts till ett
fortroendeuppdrag inom samforvaltningen néir den innehar fortroendeuppdraget ska vara bo-
ende i samfundet. Detta dr motiverat eftersom det ar fraga om samforvaltning mellan de boende
och hyreshussamfundet. Om den boende flyttar bort frdn hyreshussamfundets bostad upphor
personens mandat att representera de boende och inneha fortroendeuppdrag.

12 §. Beslut. Paragrafen motsvarar 9 § i den géllande lagen utdkad med en utvidgning fran
boendekommittén till att omfatta &ven andra samforvaltningsorgan. I det foreslagna / mom. ska
det foreskrivas om beslutssitt. Inom samforvaltning kan man besluta annat om beslutssétten.
Aven beslut om forfaringssitten kan fattas inom samforvaltningen. Till exempel ett val kan
forréttas pa onskat sétt, sésom genom sluten omrdstning, ett sarskilt rostningstillfille, per post
eller med hjélp av ett tekniskt kommunikationsmedel. Nér valet genomfors ska jamlikheten be-
aktas, precis som tidigare beskrivits i samband med ordnande av boendestdmma.

1 2 mom. foreslas bestimmelser om att avsitta ett samforvaltningsorgan eller en medlem i orga-
net. Det organ som tillsatt det samfrvaltningsorgan som avséattningen géller eller dar den med-
lem som avséttandet giller dr verksam kan ocksa fatta beslut om avséttande. Forslaget innehaller
en innehéllsméssig dndring nér det géller avsittande av boendekommitténs medlemmar i den
géllande lagen. Enligt den foreslagna bestimmelsen kan boendekommittén eller en medlem i
den precis som ett annat samforvaltningsorgan eller en medlem i det avsittas under en pagaende
mandatperiod med stod av ett beslut som fattats av boendestimman (eller ett annat organ eller
medlem av det organ som tillsatt organet eller utsett medlemmen i fraga), om beslutet har un-
derstotts av minst hélften av de rostberéttigade som varit ndrvarande eller representerade pé
stimman. Enligt den géllande lagen har det krivts en majoritet av rosterna av alla rostberétti-
gade, vilket i praktiken har visat sig omojligt att genomfora, eftersom det endast en minoritet av
de boende deltar i samf6rvaltningen och 6ver lag i boendeverksamheten.

Till paragrafen ska som 3 mom. fogas en hanvisning till 5 kap. i1 foreningslagen i de ndrmare
bestimmelserna om motespraxis. Foreningslagen har redan tillimpats analogt p& vissa 6ppna
fragor som géller motespraxis. For att samforvaltningslagen ska hallas kompakt 4r det inte mo-
tiverat att utvidga lagen till att omfatta ny mdotespraxis. Daremot kan foreningslagen tillimpas.
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Till exempel i 31 § i foreningslagen finns bestimmelser om att uppritta protokoll. Métesordfo-
randen ska se till att ett protokoll sétts upp 6ver métets beslut. De boende som har ritt att delta
i stimman har ritt att pd begéiran fi del av protokollet. Att tillgéngliggdra protokollet dven
elektroniskt frimjar informationsutbytet.

13 §. Rdtt till information och informationsskyldighet. Den foreslagna bestimmelsen motsvarar
11 § i den géllande lagen. Bestimmelsen preciseras genom att ndmna de organ inom samfor-
valtningen som har ritt till information genom att i stillet for att hdnvisa till lagen hénvisa till 6
och 8 § som behandlar rittigheterna for organen i fraga. Organen inom samforvaltning har ratt
till aktuella och tillrackliga uppgifter som de behdver for att utdva sina réttigheter. Uppgifterna
ska vara i sé tydlig och forstéelig form som mojligt och presenteras visuellt och de boende ska
fa en forklaring av uppgifternas innebord for beslut. [ synnerhet aktuell information i anknytning
till reparationer ar viktig for de boende och omfattas av informationsskyldighet. Vid informe-
rande ska behovet av kommunikation p4 olika sprak och spraklagen beaktas. Rétten till inform-
ation kan begrinsas av dataskyddet och skyddet for privatlivet samt affarshemligheter enligt
bestimmelserna om dem.

Uppgifterna ska vara styrkta av en revisor, om boendestimman, boendekommittén eller samar-
betsorganet av sérskilda skil kriaver det. Syftet med tilligget &r att uppgifter i regel inte ska
styrkas, utan en begiran om bestyrkande framstélls endast av grundad anledning, till exempel
om det finns skél att misstinka att uppgifterna innehéller fel eller att revisorn genom sin sak-
kunskap kan tillfora samfundet nagot ytterligare som ar vésentligt nir det géller uppgifternas
riktighet. Troskeln for bestyrkande ska vara hog. Syftet med bestimmelsen ar att undvika att
det uppstar onddiga kostnader for bestyrkande da bestyrkande inte behovs.

14 §. Tillsyn, vitesforfarande och sokande av dndring. | stéllet for den allmédnna styrningen i
den nuvarande géllande lagen foreslés en tillsynsbestimmelse. I och med ARAs tillsyn dr det
mdjligt att fa ordning pé tillsynen Over efterlevnaden av samforvaltningslagen, eftersom det
nuvarande tillsynssystemet omfattar behorigheter for tva olika myndigheter, ARA och Region-
forvaltningsverket. ARA har haft sakkunskap inom samforvaltning genom den allménna styr-
ningen, men ingen tillsynsbefogenhet.

ARA ir en central expert i samforvaltningsfragor. Darfor foreslas det att den delade behorig-
heten mellan Regionforvaltningsverket och ARA ska slopas. Regionforvaltningens beslut har i
stor omfattning grundat sig pd ARAs expertis i samforvaltningsfragor redan nu. Vitessystemet
betraktas vara mycket ldmpligt for att frimja tillimpningen och tillsynen av samforvaltningsla-
gen.

15 §. Klagomal. 1 lagen foreslas en fortydligande bestimmelse, enligt vilken klagomal dver fel
och forsummelser nér det giller iakttagandet av samforvaltningslagen far anforas hos ARA. Det
nuvarande ansokningsforfarandet som sker hos Regionforvaltningsverket dndras till ett kla-
gomalsforfarande hos ARA. Beslut som géller klagomal ska inte fa 6verklagas genom besvar.
Klagomadl kan leda till en anmérkning eller tillsynsatgirder, om sadana krivs i drendet. Till
exempel ett vitesforfarande kan inledas via klagomél om ett missforhéllande som kommit till
myndighetens kdnnedom.

Rittsskyddet for de boende intensifieras genom ARAs tillsyn. Tack vare tillsynsbefogenheten
och vitesforfarandet ar det mojligt att ingripa 1 eventuella forfaringssétt som strider mot sam-
forvaltningslagen eller underlatelse att iaktta bestimmelserna i lagen bade genom anmélningar
och angivelser som sker via klagomal och genom myndighetstillsyn pé eget initiativ. Klagoma-
len kan ge grundliggande information for mera omfattande tillsyn pa myndighetsinitiativ och
for inriktning av tillsynen som en del av tillsynsuppgiften. Utdver behandling av klagomalen
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ska tillsynsuppgiften omfatta forebyggande metoder, sdsom granskningar i enlighet med
granskningsplanen och andra granskningar, behandlingen utgdende frin anmaélningar av olika
andra tillsynsérenden &n sddana som kan betraktas som klagomal, behandling av tillsynsérenden
som inletts pa eget initiativ och informationsstyrning.

16 §. lkrafitrddande. Lagen foreslas trada i kraft den 1 januari 2024 for att hyreshussamfunden
och ARA ska ha tillrackligt med tid att forbereda sig fér genomforandet av den nya lagen, den
introduktion och utbildning som den kréver. Lagen tillimpas ocksa innan lagen tréder i kraft pa
lanefinansierade, statligt stddda hyreshus under den tid de &dr foreméil for begrinsningar. Nar
lagen trader i kraft overfors dven de samforvaltningsidrenden som inletts vid Regionforvalt-
ningsverket till ARA for behandling.

7.2 Tobakslagen

2 §. Definitioner. 1 42 punkten finns en hinvisning till lagen om samf6rvaltning i hyreshus.
Héanvisningen foreslas bli korrigerad sa att den motsvarar den nya foreslagna lagen. I samma
punkt finns ocksé en hianvisning till lagen om bostadsréttsbostiader (650/1990). Forfattnings-
numret i hdnvisningen ska éndras sa att det motsvarar lagen om bostadsréttsbostéder (393/2021)
som tridde i kraft den 1 januari 2022.

8 Bestimmelser pa ligre niva éin lag

Eftersom det inom samforvaltningen till stor del dr frdga om individens réttigheter eller hyres-
hussamfundets skyldigheter &r reglering pa lagniva motiverad. Den foreslagna lagen innehaller
inte bemyndiganden att utfarda férordning. I den géllande lagen har det ingétt bemyndiganden
att utfarda forordning av allmén natur, men ingen forordning har utfirdats med stod av dem och
man kinner i nuldget inte till ndgot exakt och noga avgransad fraga som kan specificeras till-
rackligt for att genom forordning ange bestimmelser som preciserar lagen och om vilket ar
behovligt att ange ett bemyndigande att utfarda forordning i samforvaltningslagen.

9 Ikrafttridande
Det foreslas att lagarna tréder i kraft den 1 januari 2024.

Pé detta sitt avsitts tid som hyreshussamfunden och Ara behover for att forbereda sig for att
lagen trider i kraft. Ar 2023 utgér tillrickligt med tid att forbereda sig eftersom den foreslagna
lagen inte innehaller nya strukturer av grundldggande karaktér for samforvaltning eller helt nya
forfarings- eller urvalssétt utan det ar fraga om att utveckla och komplettera nuvarande forfa-
ringssatt.

10 Verkstillighet och uppfoljning
Det behdvs nya anvisningar, vigledning och utbildning om den nya samforvaltningslagen for
hyreshussamfunden och de boende. ARA har en central roll i genomforandet. Miljoministeriet

foljer upp genomforandet och konsekvenserna av den nya lagen nér det géller de boendes moj-
ligheter att delta och hur lagen fungerar i sin helhet.
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11 Forhéallande till andra propositioner
11.1 Forhallande till budgetpropositionen

Propositionen hanfor sig till budgetpropositionen for 2023 och avses bli behandlad i samband
med den. Konsekvenserna behandlas nirmare i avsnitt 4.2, under 4.2.1.

12 Forhallande till grundlagen samt lagstiftningsordning

119 § 4 mom. i Finlands grundlag foreskrivs om det allménnas uppgift att frimja vars och ens
rétt till bostad. I 15 § i grundlagen foreskrivs det om egendomsskyddet. Den foreslagna lagstift-
ningen ska granskas i ljuset av dessa bestimmelser i grundlagen. Dessutom ar propositionen
relevant med tanke pé den rétt att delta och paverka som anges i 2 § 2 mom. och 14 § 4 mom. i
grundlagen. Samforvaltningslagen anger begrinsningar for anvindningen av hyreshussamfun-
dens egendom. Genom samfOrvaltningslagen tryggas de boendes mojligheter att delta och pa-
verka och det dr en del av de begransningar for anviandning och Overlatelse genom vilka det
allménna pa det sétt som foreskrivs i 19 § 4 mom. i grundlagen framjar rétten till bostad.

Propositionens grundlagsenlighet bedoms enligt grundlagsutskottets nuvarande vedertagna
praxis utifradn de allmidnna forutséttningarna for inskrankning av de grundléggande fri- och rét-
tigheterna (GrUU 5/2017 rd). Grunderna for lagstiftning som inskrénker i eller ingriper i de
grundldggande fri- och rittigheterna ska vara acceptabla och dikterade av nagot tungt vigande
samhdlleligt skél samt nddviandiga for att uppna ett acceptabelt syfte. Lagstiftningen ska dessu-
tom vara proportionerlig sé att ingripandet i en grundldggande fri- och rittighet medfor oskéligt
slutresultat for individen (Gr UB 25/1994 rd).

Grundlagsutskottet har i sin tolkning i princip stillt sig negativt till retroaktiva ingrepp i formo-
genhetsrittsliga réttshandlingar och villkoren i dem. Grundlagsutskottet har dock konstaterat att
lagstiftaren har storre spelrum i fragor som ingriper i egendomsskyddet nér det giller begrins-
ningar och skyldigheter for juridiska personer med stor formogenhetsmassa &n nir bestimmel-
serna har mycket omedelbara effekter for de fysiska personerna bakom den juridiska personen
(GrUU 19/2021 rd, GrUU 34/2000 rd, s. 2, GrUU 61/2002 rd, s. 4, GrUU 45/2005 rd, s. 3).
Hyreshussamfund som &ger statligt stddda hyresbostidder omfattas av begransningar nir det gil-
ler vinstutdelning, deras syfte ska vara att producera boende till rimligt pris och de ska forbinda
sig till begransningar som géller anvandning och Overlatelse.

I statligt stott boende handlar det om ett system som skapats i lagstiftningen for ett alldeles
sérskilt &ndamal och regleringen av det kan dndras utan att tolkningspraxisen for egendoms-
skyddet enligt grundlagen utgor ndgot hinder (GrUU 48/1998 rd, s. 2). Grundlagsutskottet har i
sin tolkning ansett att inskrankningarna som anges for rétten att dga statligt stott boende hade
en godtagbar grund nér de hdngde samman med den grundldggande fri- och réttigheten rétt till
bostad (GrUU 17/1997 rd, s. 2).

Enligt 2 § 2 mom. i grundlagen hor till demokratin att den enskilde har rétt att ta del i och
paverka samhdllets och livsmiljons utveckling. Det allménna ska enligt 14 § 4 mom. i grundla-
gen frimja den enskildes mojligheter att delta i samhéllelig verksamhet och att paverka beslut
som géller honom eller henne sjdlv. [ 2 § 2 mom. avses med demokrati olika former av samver-
kan mellan ménniskor inte enbart rétten att paverka i val eller omrdstningar. Former av delta-
gande och paverkan ska fOrstas i vid bemérkelse och omfattar medborgarsamhillets frivilliga
verksamhet och minniskornas mojligheter att i sin nédrmilj6 paverka beslut som berdr dem sjélva
och deras livsmiljo (RP 1/1998 rd, s. 75). Grundlagsutskottet har ansett att de faktiska mdjlig-
heterna att delta och paverka ska tryggas bland annat i boendegemenskapen och péa jobbet
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(GrUB 3/2014 td, s. 7). Betydelsen for rattigheterna att delta och péverka och de krav som
riktas till det allmédnna nér det géller att trygga dem har 6kat efter att den nuvarande samforvalt-
ningslagen stiftades till f6ljd av grundlagsreformen och internationella manniskorittsfordrag.
Den foreslagna nya lagen om samforvaltning i statligt stddda hyreshus stérker de boendes méj-
ligheter att delta i och paverka beslut som géller dem sjilva och frimjar pa sa sitt den enskilda
ménniskans réttigheter enligt grundlagen. En fungerande boendedemokrati 6kar den sociala ge-
menskapen, sdkerheten och boendetrivseln for de boende.

I den foreslagna lagen stills inga nya begrinsningar som &r betydligt mera omfattande &n tidi-
gare eller orimliga for 4garen nar det giller friheten att anvinda egendom. Begransningar som
motsvarar de foreslagna bestimmelserna ingér redan i den nu géllande samforvaltningslagen.
Grundlagsutskottet har i sin tolkning ansett att begrinsningarna uppfyller kravet pa proport-
ionalitet d& regleringen inte inskrénker dgarens rétt till normal och skilig anvindning av sin
egendom och det inte har varit friga om begridnsningar av ny typ (GrUU 17/1997 rd, s. 2).

Begrinsningarna enligt den foreslagna lagen uppfyller saledes kravet pa proportionalitet. Enligt
grundlagsutskottet dr skyldigheterna och begransnmgarna med beaktande av egendomens spe-
ciella karaktér grundlagsenliga, om de grundar sig pa exakta bestimmelser i lag och &r skéliga
for dgaren (GrUU 19/2021 rd). Dessutom fortydligar den foreslagna lagen hyreshussamfundets
och de boendes roll och fordelar uppgifterna mellan olika verksamhetsorganen pa ett mera dnda-
malsenligt sétt &n nuvarande lag. De positiva konsekvenserna av boendemedverkan f6r husens
underhall och ekonomi samt att hyresgasterna stannar kvar och &r engagerade ér till fordel bade
for de boende och for hyreshussamfundet. Det statliga stod som hyreshusgemenskaperna far ska
med hjilp av begransningar for anvandning och 6verlatelse kanaliseras till de boende. Samfor-
valtningslagen bidrar till att trygga kanaliseringen av statsstodet till de boende.

Den foreslagna lagstiftningen stoder sig pa godtagbara grunder med tanke pa systemet for
grundldggande fri- och réttigheter, i sista hand péd det allminnas uppgift att frimja rétten till
bostad och frémja rétten att delta och paverka.

Pa de grunder som anges ovan kan lagforslagen behandlas i vanlig lagstiftningsordning.

Kldm

Med stdd av vad som anforts ovan foreldggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslagen

Lag
om samforvaltning i statligt stodda hyreshus

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Lagens syfte

Denna lag innehaller bestimmelser om mojligheterna for boende i statligt stodda hyreshus att
delta i och paverka hyreshussamfundets forvaltning samt om samarbetet mellan de boende och
hyreshussamfundet (samforvaltning). Lagen syftar till att ge de boende beslutanderétt och moj-
lighet att paverka i drenden som ror det egna boendet och att 6ka boendetrivseln samt framja
underhall och skdtsel, energieffektivitet och hallbart boende nér det géller hyreshus. Lagens
syfte ar dessutom att trygga tillrackligt och rattidigt informationsutbyte mellan de boende och
hyreshussamfundet vid samforvaltning.

28
Lagens tillimpningsomrdde

Denna lag tillimpas pa hyreshus som omfattas av de begrénsningar i friga om anvéndning
och Overlatelse som avses i aravabegransningslagen (1190/1993) och i lagen om réintestod for
hyresbostadslan och bostadsrattshuslén (604/2001).

Denna lag ska med hénsyn till de boendes mdjligheter att delta och sdrdragen i boendestruk-
turen tillimpas pé ett dndamalsenligt sétt i hyreshus som dr avsedda for boende &r grupper med
sarskilda behov enligt 3 § i lagen om understdd for forbattring av bostadsforhallandena for grup-
per med sérskilda behov (128 1/2004) Aven d4 ska lagens syfte och de boendes mojligheter att
delta och paverka forverkligas i sé stor omfattning som mdjligt med hénsyn till sdrdragen hos
gruppen av boende.

Vad som i denna lag foreskrivs om sammanslutningar som dger ett eller flera hyreshus (4y-
reshussamfund) tillampas ocksa pa stiftelser som éger ett eller flera hyreshus.

38
Verksamhetssdtt och kontakt

Hyreshussamfundet har till uppgift att ordna och skapa ramar fér samforvaltningen. Hyres-
hussamfundet ska stodja de boende att organisera sig och kommunicera 6msesidigt och rattidigt
med de boende och representanter for de boende. For de boende ér det frivilligt att delta. Hy-
reshussamfundet ska agera aktivt for att hitta en gemensam syn for hyreshussamfundet och de
boende och fora en dialog med de boende for att samordna olika synsitt.

Hyreshussamfundet ska hora de boendes ésikter i fragor som géller boendet, och vid samfor-
valtningen redogora for hur de boendes syn har beaktats i beslutsfattandet. Hyreshussamfundet
ska inom skélig tid svara boende som tagit kontakt samt meddela hur drendena framskrider.
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Hyreshussamfundet ska ha ett klart sétt att ta emot de boendes respons och de boende ska
informeras om behandlingen och effekterna av responsen. Hyreshussamfundet ska tillhanda-
halla adekvat information om sin verksamhet och i sina kommunikationssétt ta hénsyn till de
boendes varierande speciella forhallanden.

Hyreshussamfundet ska utse en person som fungerar som kontaktperson for de boende i dren-
den som géller samforvaltningen.

Bestimmelserna i 1-3 mom. ska iakttas i hyreshussamfundets alla &renden som péverkar bo-
endet och i samforvaltningen. Om utrymmena har hyrts ut i andra hand ska hyreshussamfundet
genom avtal se till att den som hyr ut i andra hand foljer denna lag.

438
Boendestamma och sammankallande av den

Boendestdmman for en helhet bestdende av ett eller ndgra nira varandra beldgna hus som har
bildats for hyresbestimning (hyresbestimningsenhet) ska sammankallas minst en gang per ar
for behandling av drenden som avses i denna lag. Boendestimman sammankallas av den boen-
dekommitté som avses i 5 § eller om en sddan inte finns, av hyreshussamfundet. Boendestdm-
man ska ocksé utan dr6jsmél sammankallas, om minst en tiondel av de rostberdttigade kraver
det for behandling av ett angivet drende. Kallelsen till boendestimman ska ga ut tva veckor fore
boendestamman.

Boendestamman kan komma med forslag till boendekommittén och hyreshussamfundet i
drenden som géller hyresbestdimningsenhetens hus.

58
Boendekommitté

Boendestimman kan tillsdtta en boendekommitté, vars verksamhetsomrade omfattar fram-
jande av boendetrivseln, gemenskapskénslan och sdkerheten i det eller de hus som hor till en
hyresbestimningsenhet. Boendestimman beslutar om langden pa boendekommitténs mandat-
period och om antalet medlemmar i kommittén och hur de ska viljas.

Boendestdmman kan besluta att det inte ska tillséttas nagon boendekommitté tills vidare eller
for foljande mandatperiod. Boendekommitténs réttigheter utovas dé av boendestimman eller av
en representant som boendestimman har utsett i stéllet for boendekommittén.

6§
Boendekommitténs rdttigheter

Boendekommittén eller den som med stod av 5 § 2 mom. skéter dess uppgifter har i drenden
som géller de hus som hor till hyresbestimningsenheten rétt att

1) delta i beredningen av budget- och hyresbestimningsforslagen for hyreshuset,

2) lagga fram forslag om de reparationer som &rligen ska tas in i budgetforslaget, om reparat-
ionsplanen pa lang sikt och om de reparationer den har kinnedom om,

3) lagga fram forslag om underhéllsavtalets innehéll, de arrangemang som géller skotseln samt
anordnandet av disponentskapet och underhallsuppgifterna,

4) for de boende och de 6vriga lagenhetsinnehavarnas rakning 6vervaka hur skétsel, underhall
och reparationer genomfors i de gemensamma utrymmena,

5) besluta om innehéllet i ordningsstadgan,

6) besluta om fordelningsprinciper som géller gemensamma bilplatser, bastur, tvéttstugor och
motsvarande utrymmen inom de befintliga ramarna for hyreshussamfundet,
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7) besluta om anvéndningen av utrymmen som &r gemensamma for de boende nir utrymmena
ar enbart 1 hyresbestimningsenhetens bruk samt delta i beslutsfattandet i frdga om kvartersvisa
gemensamma utrymmen, och

8) besluta i drenden som har overforts till kommittén och verkstélla drenden som har anfor-
trotts den, under forutséttning att boendekommittén &r beredd att ata sig saken.

Boendekommittén kan ldgga fram forslag i 4renden som avses i 1 mom. och i andra drenden
som géller hyresbestimningsenhetens hus till det samarbetsorgan som avses i 7 § och till hyres-
hussamfundet, som ska besvara forslagen inom skélig tid och meddela hur drendena framskri-
der.

78
Samarbetsorgan

Ett samarbetsorgan mellan de boende och hyreshussamfundet behandlar samforvaltningsfra-
gor som géller hyreshussamfundets hela bostadsbestand. Boendekommitténs ordforande eller
den representant som utsetts i stillet for boendekommittén representerar hyresbestimningsen-
heten i samarbetsorganet. Representanter till samarbetsorganet kan ocksa utses genom val eller
pa nagot annat sitt som de boende bestimmer. Rostritt i samarbetsorganet utévas av de boende
som dr medlemmar i samarbetsorganet.

Samarbetsorganet har till uppgift att representera hyreshussamfundets boende i forhallande
till hyreshussamfundet och att sammanstilla boendestimmornas och boendekommittéernas syn-
punkter. Samarbetsorganet arbetar med fragor som géller boendet samt underhall och reparation
av bostéder.

Samarbetsorganet kan overfora sina réttigheter till en kommitté¢ som det utsett. Samarbetsor-
ganet eller, om det inte finns nagot samarbetsorgan, boendekommittén kan besluta att det inte
tillsdtts ndgot samarbetsorgan for féljande mandatperiod.

Hyreshussamfundet ska ersitta den boende for skiliga resekostnader for att delta i motet av
samarbetsorgan.

8§
Samarbetsorganets rittigheter

Samarbetsorganet har ritt att delta i

1) utarbetandet av principerna for uthyrning av gemensamma bilplatser, bastur, tvéttstugor
och motsvarande utrymmen och beslut om anvindning av gemensamma utrymmen som an-
véands i storre omfattning &n kvartersvis,

2) beredningen av hyreshussamfundets budgetforslag, forslaget till bestimning av bruksve-
derlagen, grunder for utjimning och gradering samt reparationer,

3) beredningen av reparations- och finansieringsplanerna pa lang sikt,

4) de arrangemang som giller skotseln samt ordnandet av disponentskapet och underhalls-
uppgifterna,

5) beredningen av avtal som ska ing&s om underhallet och skdtseln av hyreshusen och dvriga
byggnader samt fastigheter,

6) beredningen av sddana grundliga reparationer och moderniseringar genom vilka fastighet-
erna och byggnaderna forsitts i ett skick som motsvarar sedvanliga krav vid respektive tidpunkt,

7) beredningen av upphandling av tjanster forknippade med boende, samt

8) beredningen av tgérder som giller dverlatelse eller rivning eller befriande av hyreshus
fran begrénsningar for anvéndning eller verlatelse och forhandlingarna efter hyreshussamfun-
dets beslut.
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Hyreshussamfundet ska informera om kommande konkurrensutsatta upphandlingar som ank-
nyter till hyreshusen och boendet och ge samarbetsorganet mojlighet uttala sig om dem.

Samarbetsorganet kan lagga fram forslag, forhandla och ge utlatanden i de frigor som ndmns
ovan och andra fragor som anknyter till boendet i hyreshussamfundet. Samarbetsorganet kan
lagga fram fOrslag till hyreshussamfundet, som ska besvara forslagen inom skélig tid och med-
dela hur drendena framskrider.

Hyreshussamfundet ska ldmna en efterkalkyl som avses i 13 ¢ § i lagen om réntestéd for
hyresbostadslan och bostadsréttshuslan till samarbetsorganet.

98
De boendes representation i styrelsen eller motsvarande organ

Boendestdmman har ritt att utse kandidater

1) till styrelsen for ett bostadsaktiebolag eller ett sadant fastighetsaktiebolag vars syfte &r att
dga och besitta ett eller flera hyreshus,

2) till styrelsen eller motsvarande organ i ndgot annat &n i 1 punkten avsett hyreshussamfund,
vars syfte dr att dga och besitta ett eller flera hyreshus, eller, om de drenden som géller skotsel
och underhall av hyreshuset eller beredning och verkstillande av hyreshusets budget huvudsak-
ligen hor till ndgot annat organ inom hyreshussamfundet, till detta organ,

3) i frAga om ett hyreshussamfund vars syfte dr ndgot annat 4n att 4ga och besitta ett eller flera
hyreshus, det organ som har till uppgift att sérskilt handha fragor som géller hyreshusens skéotsel
och underhall eller beredning och verkstéllande av deras budget.

Ett samarbetsorgan kan utse eller genom omrdstning kan det utses kandidater for valet bland
de kandidater som boendestdmman har utsett, men da ska antalet slutliga kandidater vara till-
rackligt.

Om antalet medlemmar som ska utses till det organ som avses i 1 mom. 1-3 punkten dr hdgst
fyra, ska minst en véljas bland de i 1 eller 2 mom. avsedda kandidaterna nér organet tillsétts,
och om antalet medlemmar ar fem eller fler, minst tva. Finns det inte ndgot sddant organ som
avses 1 1 mom. 3 punkten, ska den person som handhar fragor som géller hyreshusens skdtsel
och underhall eller beredning och verkstéllande av husens budget skota dessa fragor i samarbete
med samforvaltningens organ.

10 §

De boendes rdtt till insyn i skotseln av hyresbestimningsenhetens och hyreshussamfundets
ekonomi och forvaltning

Samarbetsorganet, eller om ett sddant inte finns, ordféranden for boendekommittén, har rétt
att utse en Overvakare som foljer och granskar skotseln av hyreshussamfundets ekonomi och
forvaltning. Boendestimman har ritt att utse en 6vervakare som f6ljer och granskar skotseln av
hyresbestimningsenhetens ekonomi och forvaltning. Overvakaren ska ha sddan kdinnedom om
och erfarenhet av ekonomiska och juridiska frdgor som med tanke pé uppdragets art och om-
fattning behovs for skotsel av uppdraget. Overvakarens mandatperiod dr densamma som man-
datperioden for hyreshussamfundets revisor. Overvakaren ska avge en berittelse ver sitt upp-
drag till den som utsett 6vervakaren. Berittelsen ska ocksd delges hyreshussamfundet.

Overvakaren har samma ratt att f uppgifter om hyreshussamfundets eller hyresbestamnings-
enhetens ekonomi och forvaltning som hyreshussamfundets revisor. Pa 6vervakarens tystnads-
plikt och skadestdndsansvar tillimpas vad som foreskrivs om tystnadsplikt och skadestandsan-
svar for revisorer for ett hyreshussamfund.

Om revisorn for ett hyreshussamfund har utsetts av de boende vid samforvaltning eller om
revisorn har utsetts vid samforvaltning bland personer som de boende foreslagit, denna revisor

38



aven skoter de overvakaruppgifter som avses i 1 mom., om inte ndgon dvervakare enligt 1 mom.
har utsetts.

11§
Rostrdtt och valbarhet

Rostberittigade och valbara ér alla i hyreshuset stadigvarande bosatta personer som fyllt 18
ar samt personer som fyllt 15 ar, om de har tecknat ett hyresavtal. Ocksé direkta innehavare av
afférs- eller kontorslokaler i huset som ar hyreshussamfundets hyresgéster ar rostberéttigade
med en rost per affars- eller kontorslokal. Hyreshussamfundet dr dock inte rostberittigat eller
valbart, &ven om det direkt innehar en ldgenhet i huset.

Den person som utsetts till ett fortroendeuppdrag inom samférvaltningen ska nér den innehar
fortroendeuppdraget vara boende i hyreshussamfundet.

12 §
Beslutsfattande

I fraga om samforvaltningens organ giller som beslut den mening som har fatt mer 4n hélften
av de avgivna rosterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning och andra fragor enligt den
mening som ordféranden omfattar. Organet kan dock besluta att beslutet i ett visst drende ska
fattas enhélligt, med kvalificerad majoritet eller med understdd av samtliga rostberittigade. Ett
val kan ocksa forréttas med tillimpning av nagot annat valsitt.

Ett samforvaltningsorgan eller en medlem i ett sddant kan avsittas under en pagaende man-
datperiod genom beslut som fattats av det organ som tillsatt organet i fraga, om beslutet har
understotts av minst hélften av de rostberittigade som varit nidrvarande eller representerade vid
motet.

Pa beslutsfattande i samforvaltningsorganen tillimpas i 6vrigt bestimmelserna i 5 kap. i for-
eningslagen (503/1989).

13§
Rdtt till information och informationsskyldighet

Boendestdamman och boendekommittén har ratt att av hyreshussamfundet eller dess represen-
tant fa de uppgifter om hyresbestimningsenheten som behdvs for att de ska kunna utéva sina
rittigheter enligt 6 §. Samarbetsorganen har rétt att f& de uppgifter om hyreshussamfundet som
behovs for att de ska kunna utdva sina réttigheter enligt 8 §. Uppgifternas riktighet ska vara
bestyrkt av en revisor, om boendestimman, boendekommittén eller samarbetsorganet av sér-
skilda skal kraver det. Om det har kréavts att uppgifternas riktighet ska vara bestyrkt av en revisor
och riktigheten inte kan bestyrkas, ska revisorn konstatera detta.

Hyreshussamfundet ska informera de boende och andra ldgenhetsinnehavare om saddana éren-
den avseende hyresbestdmningsenheten och samarbetsorganet om sddana drenden avseende hy-
reshussamfundet som kan vara av betydelse for dem eller for de organ som nimns i 1 mom. vid
utovande av réttigheterna enligt 6 och 8 §.

14§
Tillsyn, vitesforfarande och sékande av dndring

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet 6vervakar efterlevnaden av denna lag.
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Om ett hyreshussamfund &sidositter en skyldighet enligt denna lag eller i 6vrigt handlar i strid
med denna lag, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utsétta en tidsfrist inom
vilken skyldigheten ska fullgoras eller férfarandet réttas till. Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet kan forena dlédggandet att fullgéra skyldigheten eller ratta till forfarandet med
vite. Bestdimmelser om vite finns i viteslagen (1113/1990). Om det dr fraga om en forsummelse
att kalla samman ett mote som avses i denna lag, kan Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet ocksa ge ndgon av de boende ritt att sammankalla motet for att behandla ett drende
som avses i denna lag.

I friga om beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet far omprévning be-
géras. Bestimmelser om begiran om omprovning finns i forvaltningslagen (434/2003).

Bestdmmelser om sokande av dndring i forvaltningsdomstol finns i lagen om réittegang i for-
valtningsdrenden (808/2019).

15§
Klagomdl

Klagomal over fel och forsummelser nér det géiller iakttagandet av denna lag far anforas hos
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. Svaret pa ett klagomal far inte 6verklagas
genom besvir.

16 §
Ikrafttridande

Denna lag trader i kraft den 20 .

Genom denna lag upphévs lagen om samf6rvaltning i hyreshus (649/1990).

Denna lag tillimpas ocksé pa hyreshus dir de i 2 § avsedda begransningarna i friga om an-
vandning och dverlatelse beror pa 1dn som godkints eller beviljats ikrafttradandet av lagen.

Arenden enligt denna lag som dr anhingiga hos regionforvaltningsverket vid ikrafttradandet
av denna lag 6verfors till behandling av Finansierings- och utvecklingscentralen f6r boendet
den 1 januari 2024.

Om det nadgon annanstans i lagstiftningen hénvisas till den upphéivda lagen, ska hinvisningen
anses gilla denna lag.
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Lag
om iAndring av 2 § i tobakslagen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 tobakslagen (549/2016) 2 § 42 punkten, sddan den lyder i lag 248/2019, som foljer:

28
Definitioner

I denna lag avses med

42) bostadssammanslutning aktiebolag som omfattas av lagen om bostadsaktiebolag
(1599/2009), sammanslutningar och stiftelser som omfattas av lagen om bostadsréttsbostdader
(393/2021), bostadsandelslag, sidana hyreshus som avses i 2 § 1 mom. i lagen om samforvalt-
ning i statligt stddda hyreshus (/) och annat hyreshusbestand som 4gs av sammanslutningar,

Denna lag trader i kraftden 20 .

Helsingfors den 19 september 2022

Statsminister

Sanna Marin

Milj6- och klimatminister Maria Ohisalo
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om fndring av 2 § i tobakslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 tobakslagen (549/2016) 2 § 42 punkten, sddan den lyder i lag 248/2019, som foljer:

Gdllande lydelse

2§
Definitioner

I denna lag avses med

42) bostadssammanslutning aktiebolag som
omfattas av lagen om bostadsaktiebolag
(1599/2009), samfund och stiftelser som om-
fattas av lagen om bostadsrittsbostider
(650/1990), bostadsandelslag, sddana hyres-
hus som avses i 2 § i lagen om samforvaltning
i hyreshus (649/1990) och annat hyreshusbe-
stand som dgs av sammanslutningar,

Forslag

2§
Definitioner

I denna lag avses med

42) bostadssammanslutning aktiebolag som
omfattas av lagen om bostadsaktiebolag
(1599/2009), sammanslutningar och stiftelser
som omfattas av lagen om bostadsrittsbosti-
der (393/2021), bostadsandelslag, sddana hy-
reshus som avses i 2 § [ mom. i lagen om sam-
forvaltning i statligt stoddda hyreshus (/) och
annat hyreshusbestdnd som dgs av samman-
slutningar,

Denna lag trdder i kraft den 20 .
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