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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till
lag om éndring av lagen om bostadsrittsbostider

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I propositionen foreslas att lagen om bo-
stadsrittsbostidder dndras sa att begransning-
arna i friga om Overlatelse av bostadsrittshus
som har beviljats statligt stod dven ska gélla
sddana Overlatelser av aktier eller andelar i
husdgarsamfund dir det faktiska syftet ar
oOverlatelse av bostadsrittshus. Dessutom fo-

reslas att lagen &ndras sa att Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet kan an-
vianda provningsritt vid beviljande av befri-
else fran begransningarna i fraga om bruks-
rattigheter och Overlatelse som giller bo-
stadsrattshus som har beviljats statligt stod.
Lagen avses tréda i kraft den 1 juli 2012.

MOTIVERING

1 Nulige

Bestdmmelser om Overlatelse av bostads-
rittshus eller aktier i det bolag som édger hu-
set ingar 1 47 § i lagen om bostadsréttsbosti-
der (650/1990). Enligt paragrafens 1 mom.
far ett bostadsrittshus eller en aktie i det bo-
lag som &dger huset endast Gverlatas till
kommunen eller till en av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet (nedan
ARA) godkénd mottagare, som kan beviljas
aravalan eller réntestddslan for bostadsritts-
hus. Aktien far dessutom dverlatas till ndgon
annan av ARA godkind mottagare som kan
anses motsvara en Overlatare av aktier. An-
nan Overlatelse dr ogiltig.

1 48 § i lagen om bostadsrittsbostéder fore-
skrivs om priset pa bostadsrittshus eller pa
aktier i det bolag som dger huset. ARA fast-
stéller priset enligt de regler som framgar av
nimnda paragraf.

Dessutom ingér i 47 a och 47 b § och
48 a—d § i1 lagen om bostadsrittsbostidder
kompletterande bestdmmelser om dverlatelse
av och Overlatelsepris pa fritt finansierade
bostadsrattshus, Overlatelse av afféarslokaler,
faststidllande av Overlatelsepris 1 vissa fall
och ARA:s skyldighet att hora kommunen
och anmilningsskyldighet i frdga om overla-
telser. Begransningarna i friga om Gverlatel-
se av och Overlatelsepris pa fritt finansierade
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bostadsrittshus dr lindrigare &n begrinsning-
arna i friga om bostadsrittshus som har be-
viljats statligt stod. Produktionen av bostads-
rittsbostédder har nédstan uteslutande finansie-
rats med statliga aravalén eller med 14n som
har beviljats statens réntestdd.

Syftet med de i 47 och 48 § i lagen om bo-
stadsréttsbostdder avsedda begransningarna i
frdga om Overlételse ar att sdkerstélla att bo-
stadsrittsbostédder, som har byggts med stat-
ligt stdd, bibehalls som bostidder for boende
som viljs enligt forutsittningar som anges i
lag och att bruksvederlagen for dessa hélls pé
en skilig nivd. Begrdnsningarna i friga om
bruksréttigheter och Overlatelse som géller
bostadsrittsbostdder dr permanenta.

Bestimmelserna i 47 och 48 § i lagen om
bostadsrittsbostdder som géller mottagare av
en Overlatelse och overlatelsepris pa bostads-
rattshus géller utover dverlatelse av hus dven
Overlatelse av aktier i det bolag som 4ger hu-
set. Ndmnda paragrafer giller enligt formule-
ringen ddremot inte arrangemang i fraga om
dgande i bolag som &ger ett bostadsrittshus,
exempelvis Overlatelse av aktier i s.k. hol-
dingbolag.

150 b § i lagen om bostadsrittsbostidder in-
gér bestimmelser om befrielse fran begrins-
ningar i friga om bruksréttigheter och 6verla-
telse. Enligt paragrafens 1 mom. har dgaren
till ett bostadsrittshus ratt till befrielse fran



2 RP 47/2012 rd

begransningarna 1 frdga om bruksrittigheter
och overlatelse enligt lagen om bostadsrétts-
bostdder, om bostadsldgenheterna i det hus
som befrielsen avses gélla enligt avtalen om
besittning av ldgenheterna redan anvénds for
annat dn bostadsrittsindamal eller senare
kommer att anvéndas for sddana &dndamal.
For att befriclse fran begrinsningarna ska
beviljas forutsitts enligt paragrafens 2 mom.
dessutom att atgérden frimjar en fungerande
bostadsmarknad pd omrédet i friga eller {o-
rebygger att bostdder blir stdende tomma
samt ekonomiska fOrluster till f6ljd dérav,
och att det statliga bostadslanet, aravalénet,
rantestodslanet eller borgenslanet eller den
andel av ett sddant 1an som avser det hus som
befrielsen avses gilla aterbetalas helt och
hallet inklusive de eventuella erséttningarna
for fortida aterbetalning av ldnet samt andra
kostnader, eller att det lanebelopp som berit-
tigar till rdntestdd minskas med den del som
motsvarar det hus som befrielsen avses gilla
och att langivaren dessutom befriar staten
frdn det borgensansvar for lanet som avser
det hus som befrielsen avses gilla eller att
den langivare som beviljat borgenslanet be-
friar staten fran det borgensansvar for lanet
som avser det hus som befrielsen avses gilla.

Enligt 50 b § 3 mom. i lagen om bostads-
rattsbostidder ska befrielse sokas hos ARA
om huset har beviljats ett 1an enligt 2 mom.
Befrielse ska beviljas, om de forutsittningar
som avses i 1 och 2 mom. konstateras fore-
ligga. Befrielse kan ocksd beviljas pa det
villkoret att sokanden inom en utsatt tid upp-
fyller de krav som stélls for befrielse. Be-
stimmelsen ger inte ARA ndgon provnings-
ratt dd den beslutar om befrielse. Med stod
av paragrafens 4 mom. kan édgaren till ett fritt
finansierat bostadsrittshus befria huset och
de aktier som medfor rétt att besitta en bo-
stadsldgenhet i huset fran begrénsningarna i
fraga om bruksrittigheter och overlételse da
de i 1 mom. avsedda forutsittningarna fore-
ligger.

2 Foreslagna idndringar

Det foreslas att till lagen om bostadsratts-
bostider fogas en ny 48 e § enligt vilken be-
gransningar i friga om Overlatelse av och
Overlatelsepris pa bostadsrittshus ska kunna

tillimpas pa alla réttshandlingar dir det fak-
tiska syftet dr Overlételse av ett bostadsrétts-
hus. Ndmnda bestimmelse ska enligt forsla-
get inte tilldimpas pa sddan handel med aktier
eller andra réttshandlingar, som inte har ett
sadant syfte. Bestimmelsen foreslds endast
gilla bostadsrittshus som beviljats statligt
stod. Fritt finansierade bostadsréttshus om-
fattas inte av bestdmmelsens tillimpningsom-
rade.

Inom agarkretsen till det bolag som 4ger ett
bostadsrittshus kan vidtas sddana arrange-
mang, som 1 vissa situationer kan motsvara
Overlatelse av bostadsréttshus eller aktier i ett
direktdgt bolag som &dger huset. Det kan vara
fraga om en sddan situation exempelvis da
aktierna i ett bolag som dger ett bostadsrétts-
hus overléts till en ny dgare genom Sverlatel-
se av aktier i ett samfund som &ger ett bo-
stadsrittshus (holdingbolag). Hér motsvarar
Overlatelsen 1 sjalva verket samma situation
som en Overlatelse av bostadsrittshus eller
aktier i det bolag som 4ger huset, i synnerhet
om hela aktiestocken i dgarsamfundet over-
lats samtidigt till samma mottagare och syftet
ar att overfora bostadsbestdndet fran en dgare
till en annan. Det foreslds att man dven pa
saddana Overlatelser tillimpar lagen om bo-
stadsrdttsbostdder och dess bestdimmelser
som giller mottagare av en Overlatelse av
och dverlatelsepris pa ett bostadsrittshus.

For att begransningarna ska kunna tillim-
pas krdvs dessutom att mottagaren av en
overlatelse kanner till eller borde kinna till
att det faktiskt &r frdga om Overlatelse av bo-
stadsréttshus. En sddan avgrinsning dr nod-
viandig eftersom det inte gors nagra anteck-
ningar om begrénsningar i holdingbolags ak-
tiebrev eller aktiebocker. Avsikten med be-
stimmelsen &r att inte begrdnsa andra rétts-
handlingar &n sédana dar syftet dr dverlételse
av bostadsrittshus.

En motsvarande bestimmelse som utvidgar
tillimpningsomréadet for begransningar da det
giller Overlatelse av aktier eller andelar i
dgarsamfund ingér redan i lagstiftning anga-
ende hyresbostidder som byggts med statligt
stod, i 1 § 1 aravabegrinsningslagen
(1190/1993) och i 15 a § i lagen om réntestod
for hyresbostadslén och bostadsrittshuslan
(604/2001, nedan rdntestodslagen).
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Det foreslas att 50 b § 3 mom. i lagen om
bostadsrittsbostdder éndras s& att ARA kan
anvéinda provningsrétt dé den beslutar om be-
frielse frdn begrinsningar i frdga om bruks-
réttigheter och Overlatelse for bostadsrittshus
som har fatt statligt stod. Samtidigt foreslas
att formuleringen av paragrafens 1 mom. ses
Over sa, att omndmnandet av att dgaren till ett
bostadsrittshus har rétt till befrielse fran be-
gransningarna i fraga om bruksréttigheter
och overlatelse ersédtts med en formulering
om att dgaren till ett bostadsrattshus kan fa
befrielse fran ndmnda begridnsningar. Denna
andring inverkar emellertid inte pa réttighe-
ten for dgaren till ett fritt finansierat bostads-
rattshus att befria huset fran begransningar da
de i 1 mom. avsedda fOrutséttningarna fore-
ligger.

ARA har hand om styrning och tillsyn nér
det giller bostadsrattshus. For att sékerstélla
att tillsynsuppgiften skots effektivt och pa
riktigt sétt bor ARA ha provningsritt dd den
beviljar befrielse frdn begrinsningarna i fra-
ga om bruksrittigheter och Gverldtelse nar
det géller bostadsrattshus. Med stod av 16 § i
aravabegriansninglagen och 18 § i rénte-
stodslagen har ARA redan en sddan prov-
ningsritt vid beviljande av befrielse fran be-
gransningar i frdga om bruksrittigheter och
Overlatelse nér det géller hyresbostdder som
har byggts med statligt stod. Enligt ndmnda
bestimmelser kan ARA stilla villkor for be-
viljandet av befrielse. ARA foreslds fa mot-
svarande mojlighet att stélla villkor &ven i
frdga om bostadsréttshus. Dessa villkor kan
anknyta exempelvis till anvindningen av bo-
stdderna och de boendes stéllning.

Vid anvindningen av provningsritten ska
ARA tillampa de i lagen om bostadsréttsbo-
stader foreskrivna forutséttningarna for bevil-
jande av befrielse. Enligt forslaget har den
som &r missndjd med ARA:s beslut med stod
av 54 a § i lagen om bostadsrittsbostdder rétt
att soka réttelse i beslutet hos ARA och vida-
re att soka dndring i beslut om réttelseyrkan-
de genom besvdr i enlighet med forvalt-
ningsprocesslagen (586/1996).

Véren 2011 14t miljoministeriet utféra en
utredning angéende dgande nér det giller bo-
stdder som har beviljats statligt stod, i syn-
nerhet bostadsrittsbostider, tryggande av de
boendes stillning och styrning av stod avsett

for dem (Miljoministeriets  rapporter
17/2011). Enligt utredningen foreslas att de
andringar som nu ldggs fram ska goras i la-
gen om bostadsrittsbostider.

3 Propositionens konsekvenser

Propositionen har inte nagra direkta eko-
nomiska konsekvenser. De foreslagna and-
ringarna forvéntas inte 0ka ARA:s tillsyns-
uppgifter.

Genom den fOreslagna lagéindringen kan
man bidra till att bostdder forblir bostads-
rattsbostidder for sddana boende som har valts
enligt i lag angivna forutsittningar och siker-
stdlla att bostdderna i fortsattningen forblir
hos s&dana dgare som har som mal att garan-
tera de boende goda och trygga boendefor-
hallanden till skiliga kostnader.

4 Beredningen av propositionen

Propositionen har beretts vid miljoministe-
riet i samarbete med ARA.

Skriftliga utlaitanden om propositionen har
inte begirts. Avsikten &r att genom de fore-
slagna dndringarna forenhetliga lagstiftning-
en om bostadsrattsbostdder som har byggts
med statligt stdd med regleringen om hyres-
bostéider.

5 Lagstiftningsordning

Syftet med begransningarna i frdga om
bruksréttigheter och overlételse i lagen om
bostadsrittsbostdder ar att permanent halla de
bostadsrittsbostdder som har beviljats statligt
stod 1 sdédan anvéndning som staten har bevil-
jat stodet for, dvs. sdsom bostadsréttsbosta-
der for boende som uppfyller vissa forutsitt-
ningar som anges i lag. Syftet med proposi-
tionen &r att sékerstdlla att detta mal forverk-
ligas sa, att de begransningar som avses i la-
gen alltid iakttas vid réttshandlingar dér det
faktiska syftet dr Overlatelse av bostadsritts-
hus.

Den foreslagna bestdmmelsen i 48 e § kan
inte anses gora intrdng pa dgarens ritt att an-
vianda sin egendom pa normalt, skéligt och
fornuftigt sétt. Bestimmelsen strider inte mot
15 § i grundlagen som giller egendoms-
skydd. Kravet pé att regleringen ska vara ex-



4 RP 47/2012 rd

akt, noggrant avgrinsad och proportionell
med avseende pd begrinsning av de grund-
laggande fri- och rittigheterna uppfylls, och
regleringen kan inte anses vara oskélig med
tanke pa dgarsamfunden. Genom propositio-
nen genomfOrs dessutom bestimmelsen i
grundlagens 19 § 4 mom. enligt vilket det
allménna ska frdmja vars och ens ritt till bo-
stad och mojligheter att sjdlv ordna sitt boen-
de.

D4 den bestammelse som géller utvidgning
av tilldimpningsomradet for begrinsningar i
fraga om Overlatelse av aktier eller andelar i
dgarsamfund, och som motsvarar den dndring
som nu foreslds, fogades till aravabegrins-

ningslagen och rantestodslagen 2003 gav
grundlagsutskottet ett utlitande (GrUU
19/2003 rd) om regeringens proposition (RP
143/2003 rd). Grundlagsutskottet sag inte da
nagot hinder for att de foreslagna lagarna
stiftas i vanlig lagstiftningsordning. Darfor
torde dven denna proposition kunna stiftas i
vanlig lagstiftningsordning.

6 Ikrafttridande
Lagen foreslas trdda i kraft den 1 juli 2012.

Med stod av vad som anforts ovan fore-
laggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagféorslag

Lag

om indring av lagen om bostadsriittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om bostadsréttsbostdder (650/1990) 50 b § 1 och 3 mom., sddana de lyder i

lag 1210/2005, samt
fogas till lagen en ny 48 e § som foljer:

48¢§

Tilldmpning av begrdnsningar i frdga om
overldtelse

Vad som foreskrivs ovan om Overlatelse av
och Overlételsepris pad andra bostadsréttshus
an de som avses i 3 § 3 mom. eller aktier i
bolag som dger sddana andra hus géller samt-
liga réttshandlingar vilkas faktiska syfte ar
overlatelse av ett bostadsrattshus, om motta-
garen av Overlatelsen kénner till eller borde
kénna till rattshandlingens faktiska syfte.

50b§
Befrielse fran begrdinsningar
Agaren till ett bostadsrittshus kan fi befri-

else fran begrdnsningarna enligt denna lag i
frdga om bruksréttigheter och dverlételse, om

Helsingfors den 16 maj 2012

bostadsldgenheterna i det hus som befrielsen
avses gilla enligt avtalen om besittning av
lagenheterna redan anvénds for annat dn bo-
stadsrittsindamal eller senare kommer att
anvéndas for sdédana dndamal.

Om ett hus har beviljats 1dn enligt 2 mom.,
ska befrielse sokas hos Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet. Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
kan pa de villkor som den stéller helt eller
delvis bevilja befrielse fran begrédnsningarna
enligt denna lag 1 frdga om bruksréttigheter
och Overlatelse, om de i 1 och 2 mom. av-
sedda forutséttningarna foreligger.

Denna lag triader i kraftden 20 .
Atgirder som verkstilligheten av lagen
forutsatter fir vidtas innan den tréder i kraft.

Statsminister

JYRKI KATAINEN

Bostads- och kommunikationsminister Krista Kiuru
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om Andring av lagen om bostadsrittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om bostadsrittsbostdder (650/1990) 50 b § 1 och 3 mom., sddana de lyder i

lag 1210/2005, samt
fogas till lagen en ny 48 e § som foljer:

Gdllande lydelse

50b§
Befrielse frdn begrinsningar

Agaren till ett bostadsrittshus har ritt till
befrielse frén begridnsningarna enligt denna
lag i frdga om bruksrittigheter och overlatel-
se, om bostadsldgenheterna i det hus som be-
frielsen avses gélla enligt avtalen om besitt-
ning av ldgenheterna redan anvénds for annat
dn bostadsrittsindamal eller senare kommer
att anvindas for sddana dndamal.

Har lan enligt 2 mom. beviljats ett hus,
skall befrielse sokas hos Statens bostadsfond.
Befrielse skall beviljas, om de forutséttningar
som avses i 1 och 2 mom. konstateras fore-
ligga. Befrielse kan ocksé beviljas pé det vill-
koret att sokanden inom en utsatt tid uppfyller

Foreslagen lydelse
48e§

Tilldmpning av begrdnsningar i frdga om
overldtelse

Vad som foreskrivs ovan om dverldtelse av
och dverldtelsepris pd andra bostadsrdttshus
dn de som avses i 3 § 3 mom. eller aktier i
bolag som dger sddana andra hus gdller
samtliga rdttshandlingar vilkas faktiska syfte
dr overlatelse av ett bostadsrdttshus, om mot-
tagaren av overlatelsen kdnner till eller bor-
de kinna till réittshandlingens faktiska syfte.

50b§
Befrielse frdn begrinsningar

Agaren till ett bostadsrittshus kan fd befri-
else frdn begridnsningarna enligt denna lag i
fraga om bruksréttigheter och overlatelse, om
bostadslédgenheterna i det hus som befrielsen
avses gélla enligt avtalen om besittning av
lagenheterna redan anvénds for annat &n bo-
stadsrittsindamél eller senare kommer att
anvindas for sddana dndamal.

Om ett hus har beviljats lan enligt 2 mom.,
ska befrielse sokas hos Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet. Finansie-
rings- och utvecklingscentralen for boendet
kan pad de villkor som den stdller helt eller
delvis bevilja befrielse fran begrdnsningarna
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Gdllande lysande

de krav som i denna paragraf stélls for befri-
else.

Féreslagen lysande

enligt denna lag i fraga om bruksrdttigheter
och overldtelse, om de i 1 och 2 mom. avsed-
da forutsdttningarna foreligger.

Denna lag trdder i kraft den 20 .
Atgéirder som verkstilligheten av lagen
forutsdtter far vidtas innan den trdder i kraft.
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