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Hallituksen esitys Eduskunnalle kiinteistojen Kirjaa-
misasioiden siirtimisti kiirijioikeuksilta maanmittauslai-
tokselle koskevaksi lainsdfidinnoksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessid ehdotetaan muutettavaksi maa-
kaarta ja erditd muita lakeja, s#idettiviksi
laki kaupanvahvistajista sekd kumottavaksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annettu la-
ki.

Esityksen tarkoituksena on hallitusohjel-
man mukaisesti siirtdd kiinteistdjen kirjaa-
misasiat kérdjdoikeuksilta maanmittauslai-
tokselle. Kirjaamisasioiden kasittelyn kehit-
tdminen liittyy tarpeeseen tehostaa julkishal-
linnon toimintaa ja kohdentaa kirdjaoikeuk-
sien resursseja riita- ja rikosasioiden ratkai-
semiseen.

Kirjaamisasioiden siirto vahvistaisi maan-
mittauslaitoksen asemaa kiinteistdasioissa.
Maanmittauslaitoksen ydintehtdvdnd on jo
nyt kiinteistdjd koskevien tietovarantojen yl-
ldpito ja hallinnointi. Kirjaamisasioiden siirto
antaa maanmittauslaitokselle my6s mahdolli-
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suuden lainhuuto-, kiinnitys- ja muiden kir-
jaamisasioiden kisittelyn, sidhkdisen kirjaa-
misjédrjestelmin ja kiinteistStietojirjestelmén
kehittdmiseen.

Muutokset kohdistuvat kirjaamismenette-
lya koskeviin sddnnoksiin. Muutosten vaiku-
tukset kirjaamisasioiden ratkaisemisen perus-
teisiin ovat vihdiset.

Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan
1 pédivand tammikuuta 2010, jolloin kirjaa-
misasioiden késittely siirtyisi kérdjdoikeuk-
silta maanmittauslaitokselle. Uuden lainsd4-
dédnnén voimaantulo- ja siirtymévaiheen jér-
jestelyistd sdddettdisiin erillisessd voimaan-
panolaissa.

Esityksen vaikutukset valtion talousarvioon
otetaan huomioon valtion vuoden 2010 talo-
usarvioesityksessa.
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YLEISPERUSTELUT

1 Johdanto

Tiedot kiinteistdistd ja niithin kohdistuvista
oikeuksista merkitddn kiinteisttietojirjes-
telmddn. KiinteistStietojarjestelmd koostuu
maanmittaustoimistojen ja kuntien yllapit4-
mistd kiinteistorekisteristi ja kérdjdoikeuksi-
en ylldpitdmastd lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teristd. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kir-
jataan tiedot lainhuudoista, kiinnityksistd ja
kirjaamiskelpoisista erityisistd oikeuksista.
Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tietoja voi-
daan hyodyntéd4 kiinteist6jen vaihdannassa ja
vakuuskayt6ssa.

Kiinteistdjen kirjaamisasiat muodostavat
nykyisin kérdjdoikeuksissa asioiden luku-
miérélld mitattuna huomattavan suuren asia-
ryhmén. Kansliahenkilokuntaan kuuluvat
toimistosihteerit ratkaisevat sellaiset kirjaa-
misasiat, joiden ratkaiseminen ei edellyti la-
kimieskoulutusta. Suurin osa kansliahenkilo-
kunnan ratkaisemista asioista on oikeudelli-
sesti yksiselitteisid, mutta osa asioista on oi-
keudellisesti vaativampia. Kansliahenkils-
kunnan ratkaisemien asioiden osuus kaikista
kirjaamisasioista on noin 88 %.

Oikeudellisesti vaikeat asiat ratkaistaan ka-
rdjdoikeuksien lainoppineen henkildston toi-
mesta. Vaikeampien asioiden ratkaiseminen
edellyttdd yleisen siviilioikeuden, esineoi-
keuden, perhe- ja perintoikeuden sekid yh-
tidoikeuden hallintaa. Tuomareiden ja kéra-
javiskaalien tyGpanoksella on huomattava
merkitys kirjaamisasioiden tehtyjen ratkaisu-
jen lainmukaisuuden ja oikeusvarmuuden
edistdjidna.

Tuomioistuinharjoittelua suorittavat notaa-
rit ovat perinteisesti osallistuneet kirjaamis-
asioiden ratkaisemiseen. Kirjaamisasioiden
siirron jilkeen heiddn osallistumisensa kir-
jaamisasioiden kisittelyyn ei nykymuotoisen
auskultointijédrjestelmén puitteissa olisi mah-
dollista. Notaarien tyOpanos kirjaamisasiois-
sa vaihtelee kdrdjdoikeuksittain. Kokonaisuu-
tena notaarien ratkaisemien asioiden miérd
ratkaistuista kirjaamisasioista on verraten
pieni, mutta yksittdisissd kérdjdoikeuksissa

notaarien ratkaisemien asioiden osuus voi ol-
la verraten suuri.

Padministeri Matti Vanhasen toinen halli-
tus on linjannut hallitusohjelmassaan, ettd
kirjaamisasiat siirretddin kérdjdoikeuksilta
maanmittauslaitokselle. Siirto tukee tavoitet-
ta, jonka mukaan kirdjdoikeuksien toiminta
kohdennetaan yhd selvemmin riita- ja rikos-
asioiden ratkaisemiseen. Samanaikaisesti kir-
jaamisasioiden siirron kanssa on vireilld ki-
rdjdoikeusverkoston uudistaminen, miki tar-
koittaa kirdjdoikeuksien tehtivien keskitti-
mistd suurempiin yksikoihin ja toimipaikko-
jen vihenemista.

Kirjaamisasioiden siirtoa maanmittauslai-
tokselle puoltaa tietoteknisten jdrjestelmien
kehittdmisen tehostaminen seki kattava asia-
kaspalveluverkosto. Tavoitteena on jérjes-
telmi, jossa kirjaamisasiat késitelldédn tehok-
kaasti asianosaisten oikeudet turvaavalla ta-
valla.

2 Nykytila
2.1 Lainsdidéanto ja kiytinto
Kirjaamisasiat

Kirjaamisasioilla tarkoitetaan maakaaressa
lainhuudatusta, erityisten oikeuksien kirjaa-
mista sekd kiinnitystd. Ndissd asioissa tehdyt
ratkaisut merkitddn lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin. Kirjaaminen takaa laissa sdddetyin
edellytyksin oikeuden pysyvyyden kiinteis-
ton myShemmissd luovutuksessa ja ulosmit-
tauksessa. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
tehdddn myos merkintdjd muista kiinteistéon
kohdistuvista oikeuksista ja rasituksista sen
mukaan kuin muualla lainsdddannossé sdédde-
tdén.

Omistusoikeus  kiinteistoon  kirjataan
myOntimalld saannolle lainhuuto. Jokainen
on maakaaren (540/1995) 11 luvun mukaan
velvollinen hakemaan lainhuutoa kiinteiston
tai sen madrdosan tai midrdalan saannolleen
méiirdajassa. Lainhuudatus ei ole edellytys
kiinteistonkaupan tai muun saannon pite-
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vyydelle. Lainhuudatuksen my&ntdmisestd
riippumatta omistusoikeus kiinteistéon voi-
daan aina tutkia oikeudenkdynnissi tai kiin-
teist6toimituksessa, jos toimituksen aikana
tulee esille omistusta koskeva riita.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterilld on julki-
nen luotettavuus. Lainhuuto riittdéd siten sel-
vitykseksi omistusoikeudesta sekd uusia kir-
jaamishakemuksia tehtiessd etti kiinteistod
myytiessi tai pantattaessa. Julkisen luotetta-
vuuden periaatteen kytkeminen lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin  edellyttdd merkintjen
suurta tosiasiallista luotettavuutta. Rekisterin
julkinen luotettavuus suojaa luovutuksensaa-
jaa tai muuta sivullisen asemassa olevaa
kolmatta, joka ei tiennyt ja jonka ei pitinyt-
kédn tietdd, ettd kiinteistoon lainhuudon saa-
nut henkild ei ollut kiinteiston oikea omista-
ja. Jos oikeutta ei ole kirjattu, saa vilpitto-
missd mielessd oleva sivullinen luottaa sii-
hen, etti oikeutta ei ole olemassa.

Kiinnitys on puolestaan kiinteiston omista-
jan hakemuksesta tehtivi kirjaamistoimenpi-
de, joka on edellytyksend kiinteistdn pantta-
ukselle. Todistukseksi kiinnityksen vahvis-
tamisesta ja kdytettdviksi panttausasiakirjana
kirjaamisviranomainen antaa kiinteiston
omistajalle panttikirjan. Kiinteistd pantataan
omistajan ja velkojan viliselld sopimuksella
ja luovuttamalla panttikirja velkojalle.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin voidaan
kirjata erityisend oikeutena vuokra- tai muu
kayttooikeus, eldkeoikeus, metsinhakkuu-
oikeus sekid oikeus ottaa maa-aineksia tai
kaivoskivenniisid tai muu niihin verrattava
irrottamisoikeus. Lisdksi voidaan kirjata so-
pimus kiinteistén hallinnan jakamisesta, tiet-
tyjd rakennuksia tai laitteita koskevia oikeuk-
sia sekd ainesosan ja tarpeiston méarityksii.

Maanvuokraoikeuden tai muun toisen
maahan kohdistuvan méiriaikaisen kéyttdoi-
keuden haltija on velvollinen hakemaan oi-
keutensa kirjaamista, jos oikeus saadaan siir-
tdd kolmannelle kiinteiston omistajaa kuule-
matta ja jos alueella on tai sille saadaan so-
pimuksen mukaan rakentaa oikeudenhaltijal-
le kuuluvia rakennuksia tai laitteita. Muut
erityisten oikeuksien kirjaukset ovat vapaa-
ehtoisia.

Kiinteistdjd koskevat tietojarjestelmat

Kiinteistotietojdrjestelmd (KTJ) koostuu
oikeusministerion ja kirdjaoikeuksien yllépi-
timin lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin ja
maanmittauslaitoksen ja kuntien vastuulla
olevan kiinteistorekisterin tiedoista sekd
muista tiedoista sen mukaan kuin muualla
laissa erikseen séd#detddn. Lainhuuto- ja kiin-
nitysrekisteriin merkitddn kiinteiston omis-
tussuhteita, kiinnityksié ja sivullisten oikeuk-
sia koskevat tiedot ja kiinteistdrekisteriin
kiinteistbnmuodostumista ja kiinteistén fyy-
sistd ulottuvuutta koskevat tiedot. Rekiste-
rinpitovastuista ja viranomaisten tehtdvistid
sdddetdsin kiinteistStietojirjestelmésti ja siitd
tuotettavasta tietopalvelusta annetussa laissa
(45372002, jaljempand KTJ-laki), lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteristdi annetussa laissa
(353/1987) ja kiinteistorekisterilaissa
(392/1985).

Kiinteistotietojdrjestelmén tiedot ovat jul-
kisia sen mukaan kuin viranomaisten toimin-
nan julkisuudesta annetussa laissa (621/1999,
jiljempand julkisuuslaki) sdddetddn ja toi-
saalta suojattuja siten kuin henkil&tietolaissa
(523/1999) sidddetddn. Lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisterin tietojen julkisuudesta sdfddetddn
my0s maakaaren 7 luvussa, jonka séintely on
osin padllekkdistd KTJ-lakiin ndhden. Jokai-
sella on oikeus saada maksutta luettavakseen
kiinteistStietojarjestelmédssd  olevia tietoja
maanmittaustoimistoissa ja kirdjdoikeuksis-
sa. Rekisteritiedoista voi tilata erilaisia otteita
ja todistuksia maksua vastaan. Valtaosa tie-
doista haetaan jirjestelmistd suorakiyttdyh-
teyden avulla. Tillainen yhteys kuitenkin
edellyttdd kiyttslupaa.

Kirjaamishakemukset ja suurin osa lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin tehtidvista ilmoi-
tuksista kirjataan kérdjdoikeuksissa rekiste-
riin. Viranomaisilmoituksista ainoastaan pie-
ni osa kirjataan rekisteriin muun kuin karija-
oikeuden henkildston toimesta. Kirjaamisen
osalta teknisen menettelyn tuki ja ylldpito
ovat oikeushallinnon tietotekniikkakeskuksen
vastuulla.

Kiinteistttietojarjestelmian  tietopalvelun
kehittdmistd ohjaa KTJ-lain nojalla asetettu
kiinteistotietojdrjestelmdn  neuvottelukunta.
Neuvottelukunnan tehtdvidnd on toimia yh-
teistyGelimend, tehdid esityksid tietopalvelun
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maksuista ja sen tuottamien tulojen jakami-
sesta sekd edistdd tietopalvelun kehittdmista.
Neuvottelukunnan jisenet edustavat kiinteis-
totietojirjestelmad ylldpitdvid ja siihen yh-
teydessi olevia viranomaisia.

Kirjaamismenettely

Maakaari sisiltdd kirjaamismenettelyi kos-
kevat keskeiset sddnnokset. Nididen lisdksi
kirjaamisasiassa noudatetaan soveltuvin osin,
mitd oikeudenkdymiskaaressa sdddetddn rii-
ta-asiain kisittelystd kérdjaoikeudessa.

Kirjaamisasioissa toimivaltainen viran-
omainen on se kirdjdoikeus, jonka tuomiopii-
rissd haettavan kirjauksen kohteena oleva
kiinteistd sijaitsee. Kérdjdoikeuksiin saapui
vuonna 2007 noin 350 000 kirjaamishake-
musta. Vaikka kirjaamisen hakeminen on
varsin yksinkertaista, suuri osa hakemuksista
tehddén pankin tai muun asiamiehen vilityk-
sell.

Kitjaamisviranomainen selvittid kirjaami-
sen edellytykset laajasti viran puolesta. Kir-
jaamisviranomaisen tulee hankkia tarvittavat
ja viranomaisen kiytettdvissd olevista rekis-
tereistd ilmenevit tiedot. Haettu kirjaus
myOnnetdin, jos tutkinnassa havaitaan, etti
kirjaamisen edellytykset tiyttyvit eiki esteitd
kirjaamiselle ole. Tarvittaessa hakijalta voi-
daan pyytdd tdydentdvdd selvitystd tai hake-
mus voidaan jattdd lepdamaidn. Erdissd tilan-
teissa voidaan myontdéd kuulutus lainhuudon
saamiseksi. Hakemus jétetdsn usein tekemiit-
td tai se peruutetaan, kun on kéynyt ilmeisek-
si, ettd myOnteistd padtostd ei voi saada. Li-
saksi kardjdoikeuksien kirjaamisasioissa an-
tama neuvonta on osaltaan vaikuttanut siihen,
etti hakemuksen hylkdiminen on erittiin
harvinaista.

Kérajaoikeuslaki (581/1993) siséltdad sddn-
nokset kirjaamisasioiden ratkaisemisesta ja
erityisesti ratkaisuvallan delegoimisesta kéra-
jaoikeuksissa. Kérdjdoikeuslain 19 §:n nojal-
la laamanni voi méaéritd kansliahenkilokun-
taan kuuluvan ratkaisemaan maakaaren 5 lu-
vun 1 §:n mukaisia kirjaamisasioita. Laajat,
tulkinnanvaraiset tai muuten vaikeat asiat
ratkaisee kérdjdoikeuden lainoppinut jédsen.
Nykyéddn kansliahenkil6kunta ratkaisee paa-
osan kirjaamisasioista. Kirjaamisasioiden
kokonaisméirain suhteutettuna tuomareiden,

kargjaviskaalien ja notaarciden osuus tyo-
panoksesta on vihdinen, mutta erot eri kiri-
jdoikeuksien vilill4 voivat olla suuria.

Muutoksenhaku ja oikaisumenettely

Muutoksenhausta kirjaamisasioissa sddde-
tdan maakaaren 9 luvussa. Kérdjdoikeuden
kirjaamisasiassa antamaan ratkaisuun hae-
taan muutosta valittamalla hovioikeuteen ja
sieltd edelleen wvalitusluvalla korkeimpaan
oikeuteen. Muutoksenhaut varsinaisiin kir-
jaamisratkaisuihin ovat olleet harvinaisia.
Hakija pyrkii normaalisti lisdselvitystd anta-
malla poistamaan havaitut puutteet. Tdmin
lisdksi tdydentdimis- ja lepddmé&dnjattimis-
menettelylld pyritién kirjaamisen esteiden
poistamiseen. ltseoikaisulla osaltaan vihen-
netdsn muutoksenhaun tarvetta.

Kirjaamisviranomaisen on korjattava il-
meiset kirjoitus- tai laskuvirheet, teknisesti
viasta aiheutuneet virheet sekd muut niihin
verrattavat virheet. Kirjaamisviranomaisella
on my6s oikeus korjata ratkaisuun siséltyvi
asiavirhe. Asiavirheen korjaaminen edellyt-
td4 niiden suostumusta, joiden asema kor-
jaamisen vuoksi heikkenee. Laaja oikeus kor-
jata asiavirheitd on mahdollista, koska Kkir-
jaamisratkaisuilta puuttuu tuomioihin liittyvi
oikeusvoima.

Valtion korvausvastuu

Valtio vastaa lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
rin sekd kirjaamisratkaisujen oikeellisuudes-
ta. Virheellisen rekisterimerkinnin tai -otteen
vuoksi vahinkoa kérsinyt on oikeutettu kor-
vaukseen valtion varoista. Korvausvastuu on
ankara. Vastuun edellytyksené ei siten ole,
ettd kirjaamisviranomainen olisi laiminlyonyt
tutkimisvelvollisuutensa tai ratkaissut asian
védrin, My0s tekninen virhe voi aiheuttaa
korvausvelvollisuuden. Vahingonkorvauksia
on maksettu hyvin harvoin,

Kaupanvahvistus

Kaupanvahvistajajarjestelmilla on tirked
merkitys kiinteistonkaupan pétevyyden var-
mistajana. Kaupanvahvistajajirjestelmi otet-
tiin kdyttoon 1930-luvulla.
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Kaupanvahvistaja-asetuksessa luetellut vir-
kamiehet toimivat virkansa puolesta kaupan-
vahvistajina. Lisdksi kérdjdoikeus voi hake-
muksesta maéritd henkilén toimimaan kau-
panvahvistajana. Kaupanvahvistajista pide-
tddn kaupanvahvistajarekisterid, jonka yllapi-
to kuuluu oikeusrekisterikeskukselle.

Kaupanvahvistajan on tarkistettava luovu-
tuskirja ja vahvistettava kiinteiston luovutus.
Lisdksi kaupanvahvistajan on ilmoitettava
vahvistamistaan kaupoista viranomaisille se-
k& sdilytettdvd vahvistamiensa luovutuskirjo-
jen tallekappaleet. Kaupanvahvistajat toimi-
vat tehtdvéssadn virkavastuulla.

Kaupanvahvistajana toimivan virkamiehen
toimintaa valvoo se virasto, jonka palveluk-
sessa hin on. Miirityn kaupanvahvistajan
toimintaa valvoo méédrdyksen antanut kdréjs-
oikeus.

Kaupanvahvistajia ja heiddn tehtdvidian
koskevat sddnnokset sisdltyvit nykydin maa-
kaareen, lainhuuto- ja Kkiinnitysrekisteristd
annettuun  lakiin  ja  kaupanvahvistaja-
asetukseen. Kaupanvahvistaja-asetukseen si-
siltyy sdannoksid kaupanvahvistajan mai-
rddmisestd, luovutuksen vahvistamisesta,
kaupanvahvistajan esteellisyydestd, kaupan-
vahvistajarekisteristd, kaupanvahvistajan péi-
vikirjasta seké niistd luovutettavista tiedois-
ta, kaupanvahvistajan ilmoituksen sis#llostd
ja kaupanvahvistajan valvonnasta. N&mi
saannokset kuuluvat erityisesti perustuslain
80 § ja siti koskeva soveltamiskdytdntd
huomioon ottaen pdfosin lain alaan.

Maanmittauslaitos ylladpitdd kaupanvahvis-
tajien ilmoitusten perusteella kiinteistdjen
kappahintarekisteristid annetun lain
(552/1980) mukaista kauppahintarekisteria.
Kauppahintarekisterin tiedot eividt ole osa
kiinteistGtietojdrjestelméd, mutta ne palvele-
vat sitd ldheisesti. Kauppahintarekisteristid
saantotiedot siirretddn pdivittdin erdsiirtoina
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin saanto-osaan,
ja saantotietoja voidaan ndin kdyttdd kardja-
oikeudessa lainhuutohakemusten tutkinnassa.

2.2 Kansainvilinen kehitys seki ulko-
maiden lainsiddinto

Yleistd kansainvilisestd kehityksestd

Kirjaaminen on ollut uudistusten kohteena
useissa ldntisen Euroopan maissa viime vuo-
sikymmenten aikana. Pd#asiallisena syyni on
ollut siirtyminen sdhkoisiin rekistereihin.
Taméd on antanut mahdollisuuden siirtya pai-
kallisista ja manuaalisista kiinteistokirjoista
valtakunnallisiin ja keskitettyihin kirjaamis-
rekistereihin. Sama koskee kiinteistorekiste-
reitd ja niihin liittyvid karttoja. Kirjaamisen
organisointi ja viranomaisten vélinen tydnja-
ko ovat my6s olleet uudelleenarvioinnin koh-
teena useissa maissa.

Useissa Pohjoismaissa kirjaamistehtdvét on
siirretty  alioikeuksilta ~maanmittausviran-
omaisille tai niiden hallinnon alaisuuteen.
Niissd maissa kysymys on paitsi kitjaamisen
ja kiinteistdjd koskevan rekisterdinnin tehos-
tamisesta my6s tuomioistuinuudistuksesta.
Pohjoismaissa on yleisesti pyritty siihen, ettd
tuomioistuimet voivat keskittyd ydintehts-
viinsa.

Ruotsi

Suomen ja Ruotsin kirjaamisjérjestelmilld
on yhteinen historiallinen tausta. Lisdksi it-
sendisyyden aikana Suomessa on usein seu-
rattu Ruotsin oikeuskehitystd. Suomen ja
Ruotsin kirjaamisjétjestelmilld on edelleen
merkittdvid yhteisid piirteita.

Ruotsin ~ vuoden 1970  maakaaressa
(1970:994) kirjaamisasiat osoitettiin erityisen
kardjaoikeuden alaisuudessa toimivan Kkir-
jaamisviranomaisen hoidettavaksi. S&hkoi-
sestd kirjaamisrekisteristd sdddettiin vuoden
1973 lailla (1973:98), ja siirtyminen s#hkoi-
seen rekisteriin saatiin kaikilta osin p#atok-
seen vuonna 1995. Lisdksi Ruotsissa on
1990-luvulla luotu erillinen sdhkdinen kiinte-
in omaisuuden panttausjirjestelms, johon
liittyvdd panttikirjarekisterid on pitinyt Ruot-
sin maanmittauslaitos (Lantmiteriet).

Maakirjoja ja myShemmin kiinteistorekis-
tereitd ovat pitdneet valtion hallintoviran-
omaiset maaseudulla ja kaupungit alueillaan.
Vuodesta 1970 ldhtien jérjestelmid on sdén-
nelty kiinteistonmuodostamislailla
(1970:988) ja kiinteistorekisterid on pitdnyt
maanmittauslaitos. Kayttéon otetut sdhkoiset
kirjaamis- ja kiinteistorekisterit muodostivat
yhdessd samanlaisen kiinteistStietojérjestel-
min kuin Suomessa. Kirjaamis- ja kiinteisto-
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rekisterit yhdistettiin vuoden 2000 uudistuk-
sessa yhdeksi kiinteistérekisteriksi, jota pitda
maanmittauslaitos. Kiinteistorekisterin = kir-
jaamisosan siséllostd on kuitenkin vastannut
tuomioistuinlaitoksen keskusvirasto. Pantti-
kirjarekisteri ja erddat muut kiintedd omaisuut-
ta koskevat tiedot jdivit edelleen erillisiksi
rekistereiksi.

Kirjaamistehtdvien organisointiin on Ruot-
sissa 2000-luvulla otettu kantaa useissa tuo-
mioistuinten ja maanmittauslaitoksen kehit-
tamistd koskevissa selvityksissd. Hallitus
asetti 18.5.2006 selvittdjdn toteuttamaan kir-
jaamisasioiden johdon siirtoa maanmittaus-
laitokselle. Siirtoa perusteltiin silld, ettd
maanmittauslaitoksella olisi ndin paremmat
mahdollisuudet kehittdd ja koordinoida kir-
jaamistehtdvien hoitoa ja kiinteistorekisterin
yllapitoa. Toisaalta tuomioistuimet keskittyi-
sivdt ndin varsinaiseen tehtdvddnsd eli lain-
kaytt6on.  Selvittdjd  antoi  mietintdnsd
31.1.2007 (SOU 2007:7). Mietinnon ja siité
saatujen lausuntojen pohjalta hallitus antoi
24.1.2008 esityksen uudesta kirjaamisviran-
omaisesta (Prop. 2007/08:54).

Kirjaamisviranomaisina toimivat 31.5.2008
asti kérdjdoikeuksien itsendiset osastot tuo-
mioistuinviraston johdon alaisuudessa. Kir-
jaamisviranomaisia on kuitenkin ollut vuo-
desta 2000 ldhtien vain seitseméssd kérdjdoi-
keudessa, joiden toimialueisiin maa on jaettu.
Nami seitsemin osastoa siirtyivit hallituksen
esityksen mukaisesti 1.6.2008 alkaen tuomio-
istuinlaitoksesta maanmittauslaitoksen alai-
suuteen. Muutoksen piirissd ovat kirjaamis-
tehtdvissd nykyisin olevat noin 200 henkil6a.

Kirjaamisasioiden késittelyn osalta halli-
tuksen esitys ja siithen siséltyvit lainsddadan-
n6n muutokset perustuvat yleisesti siihen aja-
tukseen, ettd kisittely sdilyy p#dosin ennal-
laan. Kirjaamisasioiden kisittelysséd siirry-
tddan noudattamaan hallintomenettelyd, mutta
maakaaren erityissddnnékset johtavat kiy-
tdnndssd siihen, ettd kirjaamismenettely séi-
lyy jatkossakin omana erityisend menettely-
muotonaan. Muutoksenhaku kirjaamisviran-
omaisen ratkaisuun siirtyy yleisiin alioikeuk-
siin, joiden padtokset voidaan valitusluvalla
saattaa edelleen hovioikeuksien tutkittaviksi.

Tanska

Tanskassa kirjaamista sddnnelldin vuonna
1926 annetulla kirjaamislailla. Tanskassa kir-
jaaminen on Suomesta poiketen asiakirjojen
kirjaamista, eikd kirjaamiskelpoisten oikeuk-
sien piirid ole ennalta maératty. Kiinteistore-
kisteri on perustettu vuonna 1844, jonka re-
kisterinpitdjané toimii Kort & Matrikelstyrel-
sen (KMS). Vuodesta 1998 ldhtien rekisteri
on ollut yleisesti kiytettivisséd internetissi.

Tanskassa kirjaamisviranomaisena toimi
vuoden 2006 loppuun saakka se alioikeus,
jonka toimialueella kiinteistd sijaitsee. Nami
yhteensé 82 alioikeutta toimivat keskusviras-
ton (Domstyrelsen) alaisuudessa. Tuomiois-
tuinlaitoksen ja kirjaamisen uudistamista
koskenut laaja yhtendinen lakipaketti hyvak-
syttiin parlamentissa 2.6.2006. Uudistuksessa
alioikeuksien lukumaéré vdheni vuoden 2007
alusta lukien 24:44n ja kirjaamisasiat keski-
tettiin yhteen erityistuomioistuimeen (Ting-
lysningsretten), jonka toimialueena on koko
maa.

Kirjaamisen organisointia koskeva osa uu-
distuksesta liittyy itse kirjaamismenettelyd
koskevaan uudistukseen. Tanskassa siirry-
tdan marraskuusta 2008 alkaen sidhkdiseen
kirjaamiseen, miké tarkoittaa paitsi paperi-
tonta kiintein omaisuuden vaihdantaa myos
tdysin sdhkoistd tiedonkulkua ja osin auto-
maattista kirjaamisasioiden tutkintaa.

Norja

Norjassa kirjaamista s#dntelee vuonna
1935 tanskalaisen esikuvan mukaan annettu
kirjaamislaki. Kirjaamisviranomaisina toimi-
vat vuoteen 2007 saakka 87 paikallista alioi-
keutta. Vuonna 2002 kirjaamisasiat péatettiin
keskittid ja siirtdd tuomioistuimilta maanmit-
tauslaitoksen, Statens Kartverk, pddkonttorin
hoidettavaksi. Perusteena siirrolle pidettiin
ensisijaisesti sitd, ettd kirjaamisasioiden ei
katsottu sopivan alioikeuksien tehtdvikoko-
naisuuteen. Kirjaamisasioiden siirto on toteu-
tettu alueellisesti vaiheittain maaliskuun
2004 ja marraskuun 2007 vélisend aikana.

Norjan maanmittauslaitos ylldpitdd kartta-
ja kiinteistotietoja. Kiinteisténmuodostus ja
kiinteistdjen rekisterdinti kuuluvat kuitenkin
kunnille. Sahkgistd tietojédrjestelmid kehite-
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tddn oikeusministerion, maanmittauslaitok-
sen ja kuntien yhteistyond. Sahkoiseen kir-
jaamismenettelyyn siirtymistd ei kuitenkaan
nihty realistisena toteuttaa yhté aikaa organi-
saatiomuutoksen kanssa.

Saksa

Vuonna 1897 annettu kiinteistokirjajarjes-
tys (Grundbuchordnung) on ensimmdiinen
koko Saksan alueen kattanut sdidos kiinteis-
tokirjasta. Kiinteistéjen kirjaamista sddnnel-
ladn Saksassa liittovaltiotasolla. Kiinteistd-
kirjajarjestys on edelleen voimassa, mutta
kirjaamisen ldht6kohtana on vuonna 1900
voimaan tullut ja vuonna 2002 uudistettu si-
viililakikirja. Saksassa 1800-luvulla kehitetty
julkista luotettavuutta nauttiva kiinteistékirja
on ollut esikuvana kaikkialla Euroopassa.
Jarjestelmdn yhtend lghtokohtana on ollut
Pohjoismaissakin omaksuttu jako erilliseen
kiinteistorekisteriin ja oikeuksia rekisterdi-
vain kiinteistokirjaan.

Kiinteistokirjoja pitdvit Saksassa alioikeu-
det (Amtsgerichte), joita on kdytinndsséd 14-
hes joka kaupungissa. Alioikeudessa on eril-
linen kiinteistokirjatoimisto. Baden-
Wiirttembergissd kirjaamisviranomaisena
toimivat kuitenkin notaarit.

Nykyaikainen kiinteistorekisteri (Kataster)
kehittyi Saksassa myShemmin kuin kiinteis-
tokirja. Kiinteistokirja otettiin alun perin
kaytt6on verotuksellisia tarpeita varten. Laa-
jempaa kiyttéd palveleva rekisteri otettiin
kaytt6on vasta 1930-luvulla. Kiinteistorekis-
teri muodostaa nykyisin kiinteistokirjan poh-
jan. Kiinteistorekisteri on osavaltioiden vas-
tuulla, ja sen pitdminen ja organisointi vaih-
telee osavaltioittain. Useimmiten rekisterin
ylldpitiminen on osoitettu osavaltion minis-
teridlle. Kiinteistdrekistereiden yhdenmukai-
suutta valvotaan liittovaltiotasolla.

2.3 Nykytilan arviointi

Nykyiseen jdrjestelméén, jossa Kkirjaa-
misasiat kuuluvat oikeusministerion hallin-
nonalaan ja kirjaamisasioiden ratkaisemisesta
ovat vastanneet kirdjdoikeudet, ei ole liitty-
nyt oikeudellisia eikd menettelyllisid ongel-
mia. Lakimiesten panoksella kirjaamisasioi-
den kisittelyssd on ollut suuri merkitys kir-

jaamisasioissa tehtyjen ratkaisujen oikeelli-
suuden sekd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
tehtyjen merkintSjen tosiasiallisen luotetta-
vuuden kannalta.

Tuomioistuinlaitoksen  kehittimistoimin-
nassa yleisend suuntauksena Suomessa ja
kansainvélisesti on ollut tuomioistuinlaitok-
sen resurssien kohdentaminen riita- ja rikos-
asioiden kisittelyyn. Kehityskulun taustalla
on ollut pyrkimys tuomioistuinlaitoksen kes-
kittymisestd varsinaiseen tuomitsemistoimin-
taan sekd yleisempi julkisen sektorin toimin-
nan tehostamista koskeva vaatimus.

Suomessa tuomioistuinten pieni yksikko-
koko on mahdollistanut alueellisesti varsin
kattavan kérdjdoikeusverkoston. Kirdjdoike-
uslaitoksen uudelleenjirjestelyn myotd kérd-
jaoikeuksien madrd tulee vdhenemidn 27:44n
nykyisestd 54 kdrdjdoikeudesta. Uudistus tu-
lee voimaan 1.1.2010.

Nykyisessd jérjestelmissd kiinteistdjd kos-
kevien tehtidvien hoitaminen ja niihin liittyvi-
en tietojen rekisterdinti on jakaantunut oike-
usministerion sekd maa- ja metsdtalousminis-
terion kesken. Toimintojen keskittdminen an-
taa useissa tilanteissa paremmat mahdolli-
suudet toiminnan tehostamiseen, minké
vuoksi nykyinen kahden ministerion hallin-
nonalaan jakautunut ratkaisu vaikeuttaa jér-
jestelmédn kehittdmista.

Maanmittauslaitoksen toiminnan keskeise-
ni tavoitteena on, ettd sen hallinnoimat kiin-
teistorekisteri ja maastotietokanta ovat laa-
jassa ja kasvavassa kiytossd sekd julkisella
ettd vksityiselld sektorilla. Tami edellyttda,
ettd kiinteistéjaotus maastossa ja rekistereissé
seuraa muutoksia omistajayksikk&jaoissa
mahdollisimman nopeasti.

Nykyisen maakaaren voimaantulon jilkeen
kiinteistokirjaaminen on tehostunut. Kirjaa-
misasioiden kisittelyn tehostamista tulee
edelleen jatkaa. Tama ei kuitenkaan saa hei-
kentdd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin teh-
tyjen merkintdjen korkeaa tosiasiallista luo-
tettavuutta tai vaarantaa asianosaisten oikeus-
turvaa.

Keskeiset tehostamisen mahdollisuudet liit-
tyvit sdhkoisten asiointijdrjestelmien kehit-
tdmiseen ja organisatorisiin jarjestelyihin.
Kirjaamisjérjestelmén teknisen kehittdmisen
kannalta kahden erillisen kiinteistGtietoja si-
siltdvin tietokannan ylldpitdminen ei ole ol-
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lut tarkoituksenmukaista endd sen jilkeen,
kun wuusi kiinteistStietojdrjestelmd  otettiin
kaytt6on 1.6.2005. Kirjaamisosan tietojérjes-
telmédratkaisu on perdisin 1980-luvulta eikd
sitd kannata jatkossa ylldpitdd nykyisten tek-
nisten ratkaisujen pohjalta. Kiinteistdtiedot
pitdisi saada keskitettyd yhtendiseen tietojér-
jestelmédidn ja kirjaamiseen liittyvét merkinnét
olisi voitava tehd4d suoraan kiinteistStietojen
yhteyteen. Téamén teknisen kehittdmisen tuli-
si luoda pohja seuraavassa vaiheessa tavoit-
teena olevalle sdhkdisen kiinteistonvaihdan-
nan kdyttoon ottamiselle. Kirjaamisjérjestel-
min tekninen kehittdiminen ei ole suoraan
riippuvainen kirjaamismenettelyyn liittyvistid
organisatorisista ratkaisuista, mutta kiytin-
nossi kiinteistotietojérjestelmén kehittimisen
ja hallinnoinnin keskittdiminen yhdelle tahol-
le luo sille paremmat edellytykset.

3 Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

3.1 Tavoitteet

Esityksen tavoitteena on toteuttaa Matti
Vanhasen toisen hallituksen ohjelmassa tar-
koitettu kirjaamisasioiden siirto kéréjéoike-
uksilta maanmittauslaitokselle. Uudistus to-
teutetaan siten, ettd lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin kirjattujen tietojen korkea tosiasial-
linen luotettavuus ja kirjaamiseen liittyvien
palveluiden taso turvataan.

Kirjaamisasioiden siirto laajentaisi maan-
mittauslaitoksen toimialaa kiinteistdasioissa
ja selkeyttdisi maanmittauslaitoksen ja tuo-
mioistuinten vélistd tehtdviinjakoa. Uudistus
korostaisi maanmittauslaitoksen tehtdvad
kiinteist6jd koskevan tietovarannon tuottaja-
na, ylldpitdjénd ja hallinnoijana.

Kirjaamisasioiden siirrolla pyritddn luo-
maan myds edellytykset kirjaamisasioiden
kasittelyn tehostamiselle. Uudistus antaa
maanmittauslaitokselle paremmat mahdolli-
suudet lainhuuto-, kiinnitys- ja muiden kir-
jaamisasioiden kisittelyn, sidhkdisen kirjaa-
misjérjestelmén ja kiinteistStietojarjestelmin
kehittamiseen verrattuna nykyisen jérjestel-
mén sdilyttdmiseen.

3.2 Keskeiset ehdotukset

Esityksessd ehdotetaan kiinteistéjen kir-
jaamisasiat siirrettdviksi oikeusministerion
hallinnonalalta maa- ja metséitalousministeri-
on hallinnonalalle. Kirjaamisviranomaisina
toimisivat kérdjdoikeuksien sijasta maanmit-
taustoimistot. Vastuu lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisterin pidosta siirtyisi oikeusministerioltid
maanmittauslaitokselle.

Kirjaamisasian késittelyn keskeiset menet-
telylliset sdanndkset siséltyvdat maakaareen.
Naiden lisdksi kirjaamisasian kisittelyssé
noudatetaan talld hetkelld soveltuvin osin oi-
keudenkdymiskaaren sddnnoksid riita-asian
kasittelyssd kirdjdoikeudessa. Uudistuksen
myo6ti kirjaamisasioiden kisittelyssd siirryt-
tdisiin noudattamaan hallintomenettelyd kos-
kevia sddnnoksid, minkd vuoksi uudistuksen
jilkeen maakaaren menettelysdannoksid tay-

dentdisivit  hallintomenettelyd  koskevat
sdannokset.
Maanmittaustoimistoissa  kirjaamisasian

ratkaisisi toimiston palveluksessa oleva la-
kimies tai maanmittaustoimiston henkildkun-
taan kuuluva muu virkamies. Lakimiehen
tehtdvini olisi ratkaista vaikeat kirjaamisasi-
at.

Muutosta kirjaamisasiassa annettuun pii-
tokseen haettaisiin maaoikeudelta. Maa-
oikeuden p#dtckseen muutosta haettaisiin va-
litusluvalla korkeimmalta oikeudelta.

Kirjaamisasioita koskevien palveluiden
hinnoittelun perusteena olevaa lainsddadantoa
tarkistettaisiin. Kirjaamistehtdvien hinnoitte-
lu perustuisi jatkossa valtion maksuperuste-
lain ja KTJ-lain sdadnnoksiin sekd niiden no-
jalla annettaviin maa- ja metsdtalousministe-
rion asetuksiin. Maksujen tasoon ei ole tar-
koitus tehdd merkittivid muutoksia siirron
yhteydessi.

Esityksessd ehdotetaan sdddettdvdksi uusi
laki kaupanvahvistajista, jonne sijoitettaisiin
kaupanvahvistajia  koskevat laintasoiset
sddnnokset sekd valtuudet tarkempien sdin-
ndsten antamiseen. Sdddospohjan muutokses-
ta huolimatta siintelysséd ei tapahtuisi mer-
kittdvid muutoksia. Kaupanvahvistajien m#i-
radmistd ja valvontaa koskevat tehtédvit siir-
tyisivit kdrdjdoikeuksilta maanmittaustoimis-
toille. Kaupanvahvistajan madrddmistd kos-
kevan soveltamiskidytinnén yhdenmukaista-
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miseksi sekd valvonnan jirjestdmiseksi kau-
panvahvistajien madrdykset tulisi kuitenkin
tarkistaa uudistuksen voimaantulon jilkeen.
Sen vuoksi laissa ehdotetaan sdddettiaviksi,
etti nykyiset kaupanvahvistajan méaérdykset
olisivat voimassa kahden vuoden ajan uudis-
tuksen voimaantulosta. Kaupanvahvistajista
annetun lain sd&nndksid on tarkoitus tdsmen-
td4 uudella valtioneuvoston asetuksella kau-
panvahvistajista.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterid koskevaa
sddntelyd ehdotetaan selkeytettdviksi siten,
ettd lainhuuto- ja kiinnitysrekisterid koskevat
laintasoiset sddnnokset sijoitetaan maakaaren
7 lukuun ja KTJ-lakiin. Tarpeettomaksi
muuttuva lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristi
annettu laki ehdotetaan kumottavaksi.

Maanvuokralakiin tehtdisiin kirjaamisasi-
oiden siirron edellyttamit tarkistukset. Sdén-
telyd tarkistettaisiin siten, ettd jatkossa ton-
tinvuokrasopimus rekisterditdisiin kirjaamal-
la siihen perustuva tontinvuokraoikeus.

Kirjaamisasioiden siirtiminen edellyttiisi
liséiksi teknisid tarkistuksia useisiin eri lakei-
hin,

4 Esityksen vaikutukset
4.1 Taloudelliset vaikutukset

Esityksen vaikutukset valtion talousarvioon
otetaan huomioon valtion vuoden 2010 talo-
usarvioesityksessa.

Kirjaamistehtdvistd on arvioitu aiheutuvan
Maanmittauslaitokselle vuonna 2010 menoja
11,6 milj. euroa ja hakemusmaksujen tuloja
11,0 milj. euroa, jotka nettobudjetoidaan
maanmittauslaitoksen toimintamenomomen-
tille 30.70.01. Siirron nettovaikutus maa- ja
metsidtalousministerion p#dluokkaan on 0,6
milj. euroa. Vuonna 2008 kertyi tuloja 12,6
milj. euroa. Taloudellisen taantuman vuoksi
hakemusmaksujen tulojen arvioidaan laske-
van noin 11,0 milj. euroon vuonna 2010.

Menoista on palkkausmenoja 8,7 milj. eu-
roa, toimitilamenoja 0,8 milj. euroa ja tieto-
jirjestelmi- ja muita menoja 2,1 milj. euroa.

Oikeusministerion hallinnonalalla kirjaa-
misasioiden arvioidut menot ovat 10,3 milj.
euroa. Kirjaamisasioiden siirron nettovaiku-
tus valtion talousarviossa muiden tuomiois-
tuinten toimintamenomomentille 25.10.03 on

7,7 milj. euroa. Siirron yhteydessid kyseiseltd
momentilta poistuvat nettoutetut kiinteisto-
tietojérjestelmén tietopalvelutulot noin 1,7
milj. euroa. Lisiksi arvioidut 0,9 milj. euron
toimitilamenot jddvit rasittamaan toiminta-
menomomenttia. Toimitiloista ja Kansal-
lisarkistolle maksettavista kirjaamisasioiden
asiakirjojen sdilytysmaksuista ei ole mahdol-
lista vapautua lyhyell4 aikavalilla.

Hakemusmaksujen tulot siirtyisivit mo-
mentilta 12.25.10 Maanmittauslaitoksen toi-
mintamenomomentille 30.70.01.

Vuonna 2010 Maanmittauslaitoksen menot
kirjaamistehtdvistd ovat noin 1,3 milj. euroa
suuremmat kuin oikeusministerién hallin-
nonalan laskennalliset menot. Erotus sisdltdd
valttimattomid kertaluontoisia koulutus- ym.
menoja noin 0,2 milj. euroa, lakimiesten ja
tukipalveluhenkilstén palkkausmenoja 0,8
milj. ja 0,2 milj. euroa toiminnan erilaisesta
organisoinnista, teknisestd ympéristostd ja
toimintatavasta aiheutuvia menoja. Kéréjioi-
keuksissa kirjaamistehtdvien lakimiestyd on
ollut pddosin lakimiesharjoittelijoiden, eli no-
taarien varassa. Koska Maanmittauslaitok-
sessa ei ole vastaavaa harjoittelujérjestelmaa,
joudutaan palkkaamaan lakimiehid, joiden
palkkausmenot ovat noin 0,5 milj. euroa suu-
remmat kuin kérdjdoikeuksissa aiheutuu la-
kimieshenkilBista.

Momentille 25.10.03 on nettoutettu kiin-
teistotietojarjestelmén tietopalvelutuloja noin
1,7 milj. euroa. Ndméi tulot poistuvat em.
momentilta, mutta eivét siirry Maanmittaus-
laitokselle, koska niilld ei jatkossa kateta kir-
jaamistehtdvien kustannuksia. Maa- ja metsé-
talousministerion 1.1.2010 voimaantulevassa
asetuksessa tullaan sdatdmadn kiinteistotieto-
jirjestelmaisti ja siitd tuotettavasta tietopalve-
lusta annetun lain (453/2002) mukaisesti,
minkd osuuden tietopalvelutuloista Maanmit-
tauslaitos saa kiinteistotietojérjestelman hal-
linnosta, ylldpitamisestd, tietopalvelusta ja
kehittdmisestd aiheutuvien kustannusten kat-
tamiseksi. Asetuksessa sdddetddn myos kiin-
teistétietojirjestelmén muista toimenpiteista
aiheutuvien kustannusten korvaamisesta tie-
topalvelutuloista jarjestelméan  ylldpitdjavi-
ranomaisille, Maanmittauslaitokselle ja kiin-
teistorekisterid yllapitédville kunnille.

Maa- ja metsétalousministeri® asettaa toi-
minnalle kannattavuustavoitteet maksuperus-
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telain edellyttdmalla tavalla. Toiminnan kus-
tannusvastaavuudesta ja sen tarkistamisesta
on jatkossa saatavissa hinnoittelun pohjaksi
tarkat tiedot Maanmittauslaitoksen kustan-
nuslaskennan kautta. Vuosi 2010 on ensim-
mdinen kokonainen vuosi, jonka perusteella
hinnoittelu voidaan tarkistaa.

Maanmittauslaitoksen arvioima henkilo-
tyOvuosimidrd on siirtovaiheessa kahdeksan
henkil6tyGvuotta korkeampi kuin arvioitu
vihennys oikeusministerion hallinnonalalla.
Tami ei kuitenkaan nosta valtion henkils-
tyOvuosien médrdd pysyvisti, koska tilapii-
nen lisdys hoidetaan Maanmittauslaitoksen
henkiléty6vuosikehyksen puitteissa.

Siirtymévaiheessa Maanmittauslaitos tar-
vitsee toiminnan h&iri6ttdmin sujumisen
edellyttimét henkildstd- ja muut resurssit.
Maanmittauslaitokseen siirretdén ja rekrytoi-
daan vain toiminnan turvaamisen kannalta
valttiméton henkil6sto. Siirtymévaiheessa on
kiytossd vanha kiinteistStietojarjestelmin
kirjaamisosa, jonka uudistaminen on aloitet-
tu. Sen kiyttoonotto ajoittuu vuodelle 2012,
minkd jidlkeen on saavutettavissa noin 50
henkildtydvuoden tuottavuushyddyt, jotka on
siséllytetty Maanmittauslaitoksen henkil6-
tyovuosikehykseen.

Kirjaamistehtdvien siirto Maanmittauslai-
tokseen lisdd ostopalveluiden kdyttod, koska
mm. nykyinen kiinteist6tietojarjestelmén kir-
jaamisosa ylldpidetddn ostopalveluna. Kir-
jaamistehtivien siirtyminen Maanmittauslai-
tokseen on otettu huomioon Maanmittauslai-
toksen siirtyessid vuonna 2009 henkil6stohal-
linnon palveluiden osalta Valtiokonttorin
palvelukeskuksen kaytt6on.

Maanmittauslaitoksen taloushallinnon ja
IT-palveluiden ostaminen palvelukeskuksilta
tapahtuu 2010-luvun alussa erillisen suunni-
telman mukaisesti. Kirjaamistehtdvien siirto
merkitsee edelld mainittujen palvelujen osto-
volyymin kasvua.

Maanmittauslaitoksessa on arvioitu kirjaa-
mistehtdvien siirrosta aiheutuviksi kertaluon-
toisten menojen médriksi vuonna 2009 noin
2,0 miljoonaa euroa. Maanmittauslaitoksen
vuoden 2009 menot voidaan hoitaa nykyisen
valtion talousarvion rajoissa.

4.2 Vaikutukset viranomaisten toimintaan

Vuonna 2009 kirjaamisasioita késitelldin
51 kérdjdoikeudessa. Vuoden 2010 alusta ka-
rdjdoikeuksia on 27, joille jdi viisi pysyvad
sivukansliaa. Uudistuksen johdosta kirdjéoi-
keudet voivat keskittyd perustehtdvidinsi, eli
tuomitsemistoimintaan.

Maanmittaustoimistoja on 13 ja toimipis-
teitd on yhteensd 35. Maanmittauslaitoksen
tehtivien edellyttimien maastotdiden luon-
teen vuoksi toimipisteverkko tulee todenni-
koisesti sdilymddn nykyisen laajuisena.

Muutoksesta aiheutuu maanmittauslaitok-
selle 216 henkilSty6vuoden tarve. Kérdjdoi-
keuksista siirtyy maa- ja metséitalousministe-
rion hallinnonalalle kaikkiaan 208 henkils-
tySvuotta. Osalla siirtyvastd henkil6kunnasta
myods tyossdkdyntipaikkakunta tulee muut-
tumaan. Kdérdjdoikeusverkoston uudistami-
nen olisi toisaalta johtanut joka tapauksessa
henkilokunnan kannalta merkittdviin muu-
toksiin eikd kirjaamisasioiden siirron vaiku-
tuksia henkiloston asemaan voida siten arvi-
oida vain vertaamalla muutosta nykytilantee-
seen.

Vaikutukset kuntien toimintaan

Kunnat ovat kiinteistérekisterin sekd lain-
huuto- ja kiinnitysrekisterin keskeisid kaytta-
jid ja tiedon tuottajia. Kunta voi asemakaava-
alueiden osalta paittis, ettd se ottaa huolehti-
akseen kiinteistdrekisterin pitdmisestd. Kunta
voi halutessaan myd6s luopua kiinteistorekis-
terin pitdmisestd. Kuntarakenneuudistus ja
sen keskeiset tavoitteet palvelutuotannon te-
hostamisesta ovat lisdnneet kuntien kiinnos-
tusta hoitaa kiinteistérekisterin pitdmistd
seudullisena yhteistyoni. Yhtendinen valta-
kunnallinen kiinteistdrekisteri ja sen ylldpito-
jarjestelmd mahdollistavat joustavat muutok-
set kiinteistorekisterin pitovastuita jérjestel-
tdessd. Kirjaamisasioiden siirto kdrgjaoikeuk-
silta maanmittauslaitokselle ei ldhtokohtai-
sesti vaikuta kuntien asemaan kiinteistotieto-
jarjestelman ylldpitdjina ja kiyttdjina.

Kansalaisten asema viranomaisissa

Valtaosa kirjaamisasioista hoidetaan ny-
kyisin kirdjdoikeuteen kirjeitse toimitettujen
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asiakirjojen perusteella. Kuitenkin kar#jéoi-
keuksissa asioidaan edelleen myds paljon
henkil6kohtaisesti, kun halutaan selvittida kir-
jaamisasioihin liittyvid kysymyksid tai var-
mistaa asiakirjojen saapuminen perille. Kyse-
lyiden perusteella vajaa kolmannes hake-
muksista tuodaan henkilSkohtaisesti kardjs-
oikeuksiin. Kansalaisten kannalta on tilloin
keskeisti, ettd palvelut ovat saatavissa mah-
dollisimman lahelld ja yhdestd paikasta. Pal-
veluiden tavoitettavuus on tarkoitus turvata
uudistuksen jilkeenkin.

Maanmittauslaitoksen palvelut ovat saata-
villa molemmilla kotimaisilla kielilld jo nyt.
Kirjaamisasioiden  késittelyssd  turvataan
ruotsinkielisten palveluiden saatavuus myds
uudistuksen jilkeen.

4.3 Yhteiskunnalliset vaikutukset

Kirjaamisasioiden siirrolla kérdjéoikeuksil-
ta maanmittauslaitokseen on vilillisesti mer-
kittdvia vaikutuksia tietoyhteiskunnan kehit-
tdmisessd. Siirron seurauksena vastuu kiin-
teistGtietojarjestelmédn kuuluvasta kiinteisto-
rekisteristd ja lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
risti sekd niiden teknisestd kehittimisestd
siirtyy yhdelle toimijalle.

Suomessa on luotu viime vuosina useilla
lainsdadantéuudistuksilla  edellytyksid sdh-
koisten asioinnin yleistdimiseksi. Nykyinen
kiinteistonkauppaa, kirjaamisjirjestelmii ja
kiinteistpanttioikeutta koskeva lainséddénto
ei kuitenkaan mahdollista tietoyhteiskunnan
sihkoisten asiointijérjestelmien tdysiméardis-
td hyodyntdmistd. Asiaa oikeusministerion
toimeksiannosta selvittanyt toimikunta val-
misteli lakiehdotuksen s&hkoistd kiinteiston
kauppaa, panttausta ja kirjaamismenettely&
koskevaksi lainsdddannoksi (KM 2006:1).

Mietinngsséd esitetyn arvion mukaan sih-
koisen kiinteistonvaihdannan osalta tavoit-
teena on, ettd jarjestelmén kdyttéon ottami-
sen jdlkeen viiden vuoden kuluessa noin
kolmannes ja kymmenen vuoden kuluessa
puolet kaupoista tehtiisiin sdhkdisesti. Talla
olisi merkittivd vaikutus viranomaisten toi-
mintaan ja kiinteistén kaupan osapuolille ai-
heutuviin kustannuksiin. Panttikirjojen osalta
siirtyminen kirjallisista sdhkgisiin asiakirjoi-
hin tapahtuisi todenndkdisesti huomattavasti
nopeammin ja kattavammin.

Kirjaamisasioiden siirto ja sen myotd
maanmittauslaitokselle siirtyvd kokonaisval-
tainen vastuu lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
ristd antaisi nykyistd paremmat mahdollisuu-
det ryhtyi toteuttamaan kiinteiston kauppaan,
panttaukseen ja kirjaamismenettelyyn liitty-
vid sdhkoisid asiointijarjestelmii.

Kirjaamisasioiden siirrolla ei ole vaikutusta
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattujen
tietojen luotettavuuteen eiké palveluiden saa-
tavuuteen.

S Asian valmistelu
51 Valmisteluvaiheet ja -aineisto
Kiérdjidoikeusverkoston kehittiminen

Kirjaamisasioiden siirtoa kérdjdoikeuksista
maanmittauslaitokselle on tarkasteltu useissa
tuomioistuinlaitoksen kehittimistd ja kirjaa-
mismenettelyd koskeneissa selvityksissi eri-
tyisesti vuoden 1993 Kkirdjdoikeuslain jil-
keen. Ndistd tdrkeimpind voidaan mainita
siirtoa  selvittdneen oikeusministerién tyo-
ryhmén mietinté 31.8.1994, oikeusministeri-
on Tuomioistuimet 2000-luvulle -
perusselvitys 3.3.1998, tuomioistuinlaitoksen
kehittimiskomitean mietinté (KM 2003:3),
selvitys sdhkoisestd kiinteistonvaihdannasta
(KM 2006:1) sekd summaaristen asioiden
kehittamistd selvittineen tyéryhmén mietintd
(OM 2006:15).

Oikeusministeritn asettama tyoryhma kéra-
jdoikeusverkoston kehittimiseksi  ehdotti
29.10.2007 pédivétyssd mietinndssd  (OM
2007:12) kardjdoikeusverkoston uudistamista
maakuntapohjaiseksi. Kardjdoikeuslaitoksen
uudelleenjérjestelyn myotd kérdjioikeuksien
miird tulee vihenemé&in 27:44n nykyisestd
54 kérdjioikeudesta. Uudistus tulee voimaan
1.1.2010.

Kirjaamisasioiden siirto

Oikeusministerié asetti 14.6.2006 tyoryh-
mén selvittdmdidn maakaaren 5 luvun 1 §:n
mukaisten kirjaamisasioiden kehittimista.
Tydryhmi tarkasteli kirjaamisen kehittdmis-
mahdollisuuksia yhtdéltd tuomioistuinlaitok-
sen tai oikeushallinnon piirissd ja toisaalta
osana maanmittauslaitoksen toimintaa usei-
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den vaihtoehtoisten mallien muodossa. Tyo-
ryhmi selvitti ndiden vaihtoehtojen puolesta
ja vastaan puhuvia perusteita samoin kuin
mahdollisen kirjaamistehtivien siirron vaiku-
tuksia. TyO6ryhmi luovutti mietintonsa
16.4.2007 (OM 2007:2) todeten pddtdksen
kirjaamisasioiden siirrosta olevan ensisijai-
sesti resurssien ohjaamista koskeva poliitti-
nen ratkaisu.

Matti Vanhasen toisen hallituksen hallitus-
ohjelmassa 15.4.2007 todetaan, ettd kiinteis-
tojen kirjaamisjirjestelmd uudistetaan ja kir-
jaamisasiat siirretddn maanmittauslaitokselle.
Maa- ja metsétalousministeri6 asetti 8.6.2007
yhdessd oikeusministerion kanssa ohjaus-
ryhmén koordinoimaan kiinteistéjen kirjaa-
misasioiden siirtoa maanmittauslaitokselle.
Maanmittauslaitoksen asettamassa projektis-
sa valmistui 15.10.2007 kirjaamisasioiden
siirtosuunnitelma. Tastd saatujen lausuntojen
perusteella maanmittauslaitos asetti
20.12.2007 projektin ja sille osaprojektit to-
teuttamaan kirjaamisasioiden siirtoa.

5.2 Lausunnot ja niiden huomioon otta-
minen

Lainsdddénnon osaprojektin luonnos kir-
jaamisasioiden siirtoon liittyvéksi hallituksen
esitykseksi valmistui kesgkuussa 2008 ja se
ldhetettiin laajalle lausuntokierrokselle. Lau-
sunnossa pyydettiin kiinnittdiméin huomiota
erityisesti kaupanvahvistajia koskevaan la-
kiehdotukseen ja yhteiskiinnitystid koskeviin
siirtymasddnnoksiin. Lausunnon antoivat ul-
koasiainministeri®, sisdasiainministerid, val-
tiovarainministerio, tyo- ja elinkeinoministe-
rid, ympdaristoministerié, Arkistolaitos, kol-
me hovioikeutta, korkein oikeus, 24 kir4j4-
oikeutta, maanmittauslaitos, Oikeushallinnon
tietotekniikkakeskus, Oikeusrekisterikeskus,
Tietosuojavaltuutettu, Finanssialan Keskus-
liitto, Helsingin yliopiston oikeustieteellinen
tiedekunta, Joensuun yliopisto/Oikeustieteet,
Lapin yliopiston oikeustieteellinen tiedekun-
ta, Julkisten ja hyvinvointialojen liitto JHL
ry, Kiinteistétietojérjestelmén neuvottelukun-
ta, Perusrekisteriasiain  neuvottelukunta,
Maa- ja metsdtaloustuottajain Keskusliitto
MTK, Maanmittauslaitoksen akavalaisten
yhteistyéryhmid JUKO ry, Maanmittauslai-
toksen tekniset MATE ry, Maanomistajain

liitto, Oikeushallinnon henkil6kunta OHK ry,
Oikeushallinnon toimihenkilt JHL ry, Suo-
men Kiinteist6liitto, Kiinteistoalan Keskus-
liitto ry, Suomen Kuntaliitto, Suomen Tuo-
mariliitto ry ja Svenska Lantbruksproducen-
ternas Centralférbund SLC.

Lausunnonantajat ovat kannattaneet ehdo-
tettuja sddnndksid. Lausunnoissa on kiinnitet-
ty huomiota siihen, etti uudistuksen yhtey-
dessd on huolehdittava kirjaamisasioiden rat-
kaisemisen edellyttimien resurssien ja asian-
tuntemuksen saamisesta maanmittauslaitok-
sen kayttoon, Lisdksi lausunnoissa on kiinni-
tetty huomiota siirtyvdn henkilGston ase-
maan. Ndiihin kysymyksiin on Kkiinnitetty
huomiota valmistelussa, jossa keskeisend
ldhtokohtana on ollut, ettd uudistus ei saa
heikentdd kirjaamisasioiden ratkaisutoimin-
nan laatua ja kirjaamispalveluiden saatavuut-
ta.

Lausunnoissa on myd&s nostettu esille erdité
kirjaamislainsddddanndssd havaittuja epékoh-
tia ja esitetty niitd koskevia sdfinnoksid tar-
kistettavaksi. Kirjaamisasioiden siirtoa kos-
kevista muutosehdotuksista erillddn oleviin
epékohtiin ei sddnnssehdotusten viimeistelyn
aikana ole kuitenkaan voitu puuttua.

Eridissd lausunnoissa on ehdotettu tdsmen-
nettidviksi sddnnoksid, jotka koskevat toimi-
vallan jakoa kirjaamislakimiehen ja kanslia-
henkil6kuntaan kuuluvan virkamiehen valilld
kirjaamisasioissa. Ehdotetut sddnnékset vas-
taavat asiallisesti nykyisid sdannoksid ja niitd
koskevaa vakiintunutta kéytdntéd, johon ei
maakaaren soveltamiskiytinnostd saatujen
kokemusten perusteella ole liittynyt ongel-
mia.

Lausunnoissa on esitetty myds lainhuuto-
ja kiinnitysrekisterid koskevien siinndsten
tarkistamista. Jatkovalmistelussa lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteriin talletettavia ja sieltd
luovutettavia tietoja koskevia sddnnéksid on
tdsmennetty ottaen huomioon lausunnoissa
esitetyt, tietosuojaa koskevat huomautukset.

Lausunnoissa on kiinnitetty huomiota kau-
panvahvistajien paivikirjoja koskevien sdén-
nosten puutteellisuuteen. Sddnnoksid on jat-
kovalmistelussa tdsmennetty siten, ettd lau-
sunnoissa esiinnostetut epikohdat on pyritty
ottamaan huomioon. Sddnndsten sisdltdd on
tarkoitus tdsmentdd valtioneuvoston asetuk-
sella annettavilla sd&nnoksilla.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1 Lakiehdotusten perustelut
1.1 Maakaari
2 luku Kiinteiston kauppa

6 §. Kaupanvahvistaja. Kaupanvahvistajis-
ta ehdotetaan sdddettéviksi erillinen laki, jo-
hon sijoitettaisiin kaupanvahvistajia koskevat
laintasoiset sdannékset. Pykildn 2 ja 3 mo-
mentin sddnndkset ehdotetaan siirrettdviksi
mainittuun lakiin ja pykdlin 1 momentti
muutettavaksi viittaussdénnokseksi tdhén la-
kiin.

5 luku Kirjaamisasioita koskevat yleiset
saannokset

2 §. Kirjaamisviranomainen. Pykildn 1
momentin mukaan kirjaamisviranomainen
olisi se maanmittaustoimisto, jonka toimialu-
eella kiinteistd sijaitsee. Maanmittaustoimis-
tojen toimialueista sdddettdisiin maa- ja met-
satalousministerion asetuksella. Maanmitta-
ustoimistojen toimialueiden kirjaamisasioissa
tulisi mahdollisuuksien mukaan noudattaa
kargjdoikeuksien toimialueita. Toimialueiden
vastaavuutta kiinteistétoimitus- ja kirjaamis-
asioissa puoltaisi ratkaisun selkeys kansalais-
ten ja viranomaisten ndkokulmasta. Lisdksi
jirjestely vihentdd maanmittaustoimistojen
vélisen ilmoitusliikenteen maards.

Jos eri toimialueiden viililld esiintyy kausi-
luonteisesti merkittivid eroja tyStaakan suh-
teen, maanmittauslaitoksen keskushallinto
voisi tasoittaa néitd madradmalla maanmitta-
ustoimiston kirjaamisasioita ratkaisevan hen-
kiloston ratkaisemaan osan toisen maanmit-
taustoimiston toimialueeseen kuuluvia Kkir-
jaamisasioita. Jarjestely ei vaikuttaisi toimi-
alueiden rajoihin. Jarjestelyt olisivat maan-
mittauslaitoksen sisdisid, eivitkd ne vaikut-
taisi asianosaisten asiointiin kirjaamisviran-
omaisessa.

Toimivalta kirjaamisasioissa kuuluisi pyké-
lan 2 momentin mukaan maanmittaustoimis-
ton palveluksessa olevalle kirjaamislakimie-
helle ja maanmittaustoimiston henkilékun-
taan kuuluvalle, joka on méiritty ratkaise-
maan kitjaamisasioita (jdljempiné kirjaamis-

sihteeri). Kirjaamisasian ratkaiseminen edel-
lyttad itsendistd ja riippumatonta paétosvaltaa
kiinteistGtoimituksessa tapahtuvan pd4tok-
senteon tavoin. Kun otetaan liséiksi huomioon
kirjaamisasioita koskevat vastuukysymykset,
tulisi kirjaamislakimiehen ja kirjaamissihtee-
rin tehtdvid hoitavien olla virkasuhteessa
maanmittaustoimistoon.

Yleistoimivalta kirjaamisasioissa olisi kir-
jaamislakimiehelld. Valtaosa kirjaamisasiois-
ta on sellaisia, ettd niiden ratkaiseminen ei
edellytd lakimieskoulutusta. Ndiden asioiden
ratkaiseminen tulisi jirjestdd nykyisenkaltai-
sesti. Pykildssd ehdotetaan sen vuoksi sdi-
dettiviksi, ettd muun kuin laajan, tulkinnan-
varaisen tai muutoin vaikean kirjaamisasian
voisi ratkaista kirjaamissihteeri. Kirjaamis-
sihteerin midrdyksen antamisesta ja kirjaa-
missihteeriltd edellytettivisti pitevyysvaati-
muksesta sédddettdisiin maanmittauslaitokses-
ta annetussa laissa.

Kirjaamissihteerin ratkaistavaksi osoitettu
kirjaamisasia saattaa késittelyn aikana osoit-
tautua laajaksi, tulkinnanvaraiseksi tai muu-
toin vaikeaksi ratkaista. Kirjaamissihteerin ei
tulisi ratkaista téllaista asiaa, vaan asia tulisi
siirtdd  kirjaamislakimiehen ratkaistavaksi.
Asian siirtdmisestd kirjaamislakimiehen rat-
kaistavaksi paittdisi kirjaamissihteeri. Kir-
jaamislakimies voisi my&s harkintansa perus-
teella ottaa kirjaamissihteeriltd yksittdisen
asian ratkaistavakseen.

Tilanteiden vaihtelevuuden vuoksi toimi-
vallan jaosta kirjaamislakimiehen ja kirjaa-
missihteerin vililld ei ole mahdollista sd#tad
laissa yksityiskohtaisesti. Nykyisessd jarjes-
telmissid lakimiehet ovat tyypillisesti ratkais-
seet asioita, joissa hakemus hylétédn, lain-
huutohakemuksen johdosta annetaan kuulu-
tus, asianosainen velvoitetaan hakemaan
lainhuutoa tai esittdmddn asiakirja viran-
omaiselle sakon uhalla, hakemus jitetddn le-
pddmidn oikeudenkéyntid koskevan osoituk-
sen vuoksi tai hakemus ratkaistaan muun asi-
aan osallisen tahdon vastaisesti. Yksittdisi
hankalia asioita voi kuitenkin olla kaiken-
tyyppisisséd asiaryhmissd, minkd vuoksi asian
siirtdiminen on ratkaistava aina tapauskohtai-
sesti.
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Pykdldn 3 momentissa sdddettdisiin kirjaa-
mislakimiehen pdtevyysvaatimuksista. Yksit-
tdiset kirjaamisasiat saattavat olla varsin laa-
joja ja oikeudellisesti hyvinkin monimutkai-
sia. Sen vuoksi kirjaamislakimiehen tulisi ol-
la oikeustieteen maisterin tai vastaavan aikai-
semman tutkinnon suorittanut henkild. Laissa
ei asetettaisi lisdvaatimuksia esimerkiksi
tuomioistuinharjoittelun suorittamisen suh-
teen. Vaikeiden kirjaamisasioiden ratkaise-
minen edellyttidd yleisen siviilioikeuden, esi-
neoikeuden, perhe- ja perintdoikeuden, yh-
tidoikeuden sekd ulosottoa ja muuta tdytin-
toonpanoa koskevan lainsddddnnén hyvad
tuntemusta. Virkaan nimitettdvien lakimies-
ten tulisi olla niihin oikeudenaloihin pereh-
tyneiti.

6 luku Kirjaamishakemus ja sen kiisittely

1 §. Hakemus. Pykildn 3 momenttiin ehdo-
tetaan tehtidviksi tekninen tarkistus.

6 §. Kuuleminen. Pykildn 1 momentissa
sdddetddn kirjaamisasian ratkaisemiseksi tar-
peellisen kirjallisen lausuman antamisesta tai
suullisen kuulemisen toimittamisesta. Mo-
menttiin ehdotetaan tehtiviksi kirjaamisasi-
oista vastaavan viranomaisen vaihdoksesta
johtuva tekninen tarkistus.

10 §. Pdcditdksen tiedoksianto. Pykdlddn si-
sillytettdisiin kirjaamisasiassa tehdyn paa-
toksen tiedoksi antamista koskevat sdadnnok-
set. Pykélin otsikko ehdotetaan muutettavak-
si kuvaamaan paremmin sédnnoksen sisilto4.

Pykildn 1 momentin mukaan kirjaamisasi-
assa annettua p#dtostd ei olisi tarpeen antaa
tiedoksi, jos asia on ratkaistu hakemuksen
mukaisesti eikd muu asiaan osallinen ole sitd
vastustanut. Sddnnds muodostaisi poikkeuk-
sen hallintolain (434/2003) 54 §:std, jonka
mukaan viranomaisen annettava tekeminsi
padtos tiedoksi hakijalle ja muulle tiedossa
olevalle, jolla on oikeus hakea siihen oi-
kaisua tai muutosta valittamalla. Tillaisessa
tilanteessa hakijalla ja muulla asiaan osalli-
sella ei kuitenkaan ole oikeussuojan tarvetta,
minkd vuoksi voimassaolevan sidintelyn mu-
kainen oikeustila ehdotetaan pysytettdavaksi.

Jos kirjaamisasia ratkaistaisiin hakemuksen
tai muun asiaan osallisen esittdmien vaati-
musten vastaisesti, olisi pd4tos annettava py-
kdldn 2 momentissa sdddetylld tavalla. Voi-

massaolevan sddnndksen mukaan hakijalle
on viipymittd ilmoitettava padtoksen teke-
mispdivi, jos hakija ei ole saapuvilla kisitte-
lyn paittyessi tai pddtostd ei toimiteta hinel-
le postitse. Menettely ehdotetaan jatkossa jér-
jestettdviksi siten, ettd pddtds on annettava
hakijalle tiedoksi noudattaen mitd hallinto-
laissa sdddetdsn tiedoksiannosta. Sama kos-
kee muuta asiaan osallista, jota on kuultu asi-
aa kisiteltdessd, jollei hakemusta ratkaista
hinen esittimiensd vaatimusten mukaisesti.
Tilanteesta riippuen asia voitaisiin antaa eri
tavoin tiedoksi joko tavallisena tiedoksianto-
na (hallintolain 59 §), todisteellisena tiedok-
siantona (hallintolain 60 §) tai sijaistiedok-
siantona (hallintolain 61 §).

14 §. Tdydentdvdt sdcdnnokset. Pykdlin 1
momentin nykyisen viittaussddnnoksen mu-
kaan kirjaamisasian kisittelyssd noudatetaan
soveltuvin osin oikeudenkdymiskaaren riita-
asiain kisittelyd koskevia sddnnoksid. Oi-
keudenkédymiskaaren sddnnoksié ei voida so-
veltaa maanmittaustoimistossa tapahtuvassa
hallintomenettelyssd, vaan asiassa tulee so-
veltaa hallintolain vastaavia sdaannoksid. Uu-
distuksen yhteydessd on ollut tarkoituksena
pysyttdd kirjaamisasioiden ratkaisemisen asi-
allinen ja menettelyllinen sédéntelyperusta
mahdollisimman vihdisin muutoksin.

Oikeudenkdymiskaaresta yleisimmin sovel-
lettavaksi tulevat sddnnokset asianosaisen
puhevallan kdyttimisestd (OK 12 luvun 1-5
§), asianosaisen ldsndolosta (OK 12 luvun 6-
8 §), oikeudenkiyntiasiamiehestd (OK 15 lu-
ku) ja tiedoksiannosta (OK 11 luku). Jatkossa
vajaavaltaisen puhevallan kdyttdmisestd s#d-
dettdisiin hallintolain 14 ja 15 §:ssd, asian-
osaisen midrddmisestd saapumaan paikalle
henkiltkohtaisesti  hallintolain 12 §:ss4,
asiamiehen ja avustajan kiyttimisestd hallin-
tolain 3 luvussa ja tiedoksiannosta hallinto-
lain 9-10 luvuissa.

Hallintolain sddnnokset ovat oikeuden-
kdymiskaaren sddnnoksiin nidhden yleisem-
min muotoiltuja ja ne jittdvit viranomaiselle
erdiltd osin enemmin harkintavaraa. Kirjaa-
misasioissa sovellettavaksi tulevat hallinto-
lain sddnnokset sisdltavit ldhtokohtaisesti
vastaavat oikeussuojamekanismit kuin kir-
jaamisasioissa sovellettavat oikeudenkiy-
miskaaren sddnnokset, mutta oikeudenkiy-
miskaaren ja hallintolain sdidnndkset poik-
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keavat toisistaan erdiden yksityiskohtien
osalta.

Asianosainen voidaan oikeudenkidymiskaa-
ren ja hallintolain sdénnosten nojalla méarata
saapumaan henkildkohtaisesti paikalle. Vaa-
timusta voidaan tarvittaessa tehostaa sakon
uhalla. Asiamiehen ja avustajan kdyttdminen
on mahdollista molemmissa jarjestelmissa.
Vajaavaltaisen puhevaltaa ja edunvalvojan
oikeutta kiyttdd puhevaltaa koskevat sién-
nokset oikeudenkdymiskaaressa ja hallinto-
laissa vastaavat asiallisesti toisiaan. Erdissa
tilanteissa hallintolain sd#nnokset asettavat
pidemmaélle menevid kuulemisvelvoitteita
vajaavaltaisen suojaksi. Padtoksen tiedoksi
antamista koskevat menettelyt vastaavat toi-
siaan ja pddtds voidaan hallintolain mukaan
antaa tarvittaessa tiedoksi my6s haastetie-
doksiantona.

Pykdldn 3 momentissa sdddetddn kir-
jaamisasian asiakirjojen julkisuudesta. Ny-
kyisen 3 momentin mukaan kirjaamisasian
kasittelyn julkisuudesta ja asiakirjojen julki-
suudesta on voimassa mitd oikeudenkdynnin
julkisuudesta yleisissd tuomioistuimissa an-
netussa laissa (370/2007) sdddetddn. Tuomio-
istuimessa noudatetaan lisdksi, mikéli maini-
tusta laista ei muuta johdu, mitd viranomais-
ten toiminnan julkisuudesta annetussa laissa
(621/1999) saddetdsn.

Jatkossa asiakirjojen julkisuuteen sovellet-
taisiin viranomaisten toiminnan julkisuudesta
annetun lain sddnnoksid. Kun muutoksenha-
kutuomioistuimena toimiva maaoikeus sovel-
taisi valitusasian kisittelyssd oikeudenk&yn-
nin julkisuudesta yleisissd tuomioistuimissa
annetun lain sdinnoksid, seuraisi tistd se, ettd
tietojen  salassapitovelvollisuus  saattaisi
vaihdella riippuen siitd, onko kyse asian ki-
sittelystd viranomaisessa vai tuomioistuimes-
sa.
Oikeudenkédynnin julkisuudesta yleisissé
tuomioistuimissa annetun lain 9 §:n 1 mo-
mentin 2 kohdan mukaan arkaluonteisia tie-
toja henkilon yksityiselimastd siséltivd oi-
keudenkéyntiasiakirja on pidettivd salassa.
Viranomaisten toiminnan julkisuudesta anne-
tun lain 24 §:n 1 momentin 23 kohdan mu-
kaan salassa pidettdvid ovat esimerkiksi asia-
kirjat, jotka sisdltdvit tietoja henkilén vuosi-
tuloista tai kokonaisvarallisuudesta taikka tu-
en tai etuuden perusteena olevista tuloista ja

varallisuudesta taikka jotka muutoin kuvaa-
vat hdnen taloudellista asemaansa. Niilld pe-
rusteilla esimerkiksi perukirjat ja ositusasia-
kirjat olisivat kirjaamisviranomaisvaiheessa
salassa pidettdvid, mutta julkisia muutoksen-
hakuvaiheessa.

Pykdlin 2 momentissa sdddetddn kirjaa-
misasiassa muun kuin hakijana kuullun oi-
keudesta saada korvausta valtion varoista hi-
nelle aiheutuneista kustannuksista. Kirjaa-
misasioissa voi edelleen olla tarvetta kuulla
asian ratkaisemiseksi muita kuin hakijaa ja
heilld tulisi olla oikeus saada korvausta heille
aiheutuneista kustannuksista. Pykdlan 2 mo-
mentti ehdotetaan siilytettiviksi nykyisel-
ld4n.

Nykyisen maakaaren viittaussddnndksen
perusteella kirjaamisasiassa saattavat sovel-
lettavaksi tulla myds oikeudenkdyntikulujen
korvaamista koskevat oikeudenkdymiskaaren
21 luvun séddnnokset. Hallintolain 64 §:n 1
momentin mukaan osapuolet vastaavat hal-
lintoasiassa itse omista kuluistaan. Suurin osa
kirjaamisasioista on luonteeltaan sellaisia,
joissa sovinto ei ole sallittu. Téllaisissa asi-
oissa osapuolet vastaavat oikeudenkdymis-
kaaren 21 luvun 2 §:n mukaan padsidntoises-
ti itse kuluistaan, eli timéntyyppisten asioi-
den osalta oikeustilassa ei tapahtuisi olen-
naista muutosta. Osa kirjaamisasioista on
kuitenkin katsottavissa sellaisiksi, joissa so-
vinto on sallittu. Téllaisessa tilanteessa asian-
sa hdvinnyttd osapuolta ei voitaisi velvoittaa
korvaamaan toiselle osapuolelle aiheutuneita
kustannuksia. Téllaiset tilanteet ovat kiytéin-
nossd harvinaisia.

7 luku Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri

Maakaaren 7 luvussa sidfdetdén lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteriin merkittavistd tiedoista,
tietojen luovuttamisesta seké rekisterin ylei-
sestd julkisuusvaikutuksesta. Myos kiinteis-
totietojarjestelmistd ja siitd tuotettavasta tie-
topalvelusta annetussa laissa sdfdetdin lain-
huuto- ja kiinnitysrekisterin tietojen luovut-
tamisesta ja luovutusedellytyksistd. Lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisteristd annetussa laissa
sdddetddn siitd, mistd muista viranomaisten
yllapitamistd rekistereistd luovutetaan tietoja
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin ylldpitdmista
varten. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri on
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henkil6rekisteri, johon sovelletaan henkils-
tietolain sddnno6ksid, jollei muuta ole erikseen
sdddetty.

Perustuslain 10 §:n mukaan jokaisen yksi-
tyiseldmi on suojattu ja henkilétietojen suo-
jasta sdddetddn tarkemmin lailla. HenkilGtie-
tojen suojan kannalta tdrkeind sddntelykoh-
teina on pidetty rekisterdinnin tavoitetta, re-
kisterditdvien henkilGtietojen sisdltod, niiden
sallittuja kéyttotarkoituksia, rekisteriin mer-
kittyjen tietojen luovuttamista, tietojen séily-
tysaikaa seka rekisterdidyn oikeusturvaa.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin rekisterin-
pitoa koskevien sd@idnnosten uudistamisessa
kysymys on pikemminkin séintelytavasta
kuin siit4, ettd rekisterinpitoa tai sen kiyttod
olisi tarkoitus muuttaa. Sisillolliset muutok-
set liittyvdt muun lainsddddnnén muutosten
huomioon ottamiseen.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin kayttctar-
koituksesta otettaisiin lakiin nimenomainen
sddnnos. Keskeisend rekisterin tarkoituksena
olisi turvata kiinteistéon kohdistuvia oikeuk-
sia ja rasituksia koskevan tiedon saatavuus
kiinteistod koskevien oikeustoimien tekemi-
sessd sekd Kkiinteistoihin liittyvissd viran-
omais- tai tuomioistuinasioissa. Rekisterin
kayttotarkoitus on aikojen kuluessa pysynyt
ennallaan.

Rekisterin tietosisdltd samoin kuin kirjaa-
misviranomaisen tietotarpeet maAdrdytyvét
maakaaren ja muun lainséddaddanndn perusteel-
la, jotka midrittavit kiinteistoon kohdistuvia
oikeuksia ja oikeudenhaltijoiden tai niiden
edustajien médrddmis- ja toimivaltaa. Esityk-
sessd ei ehdoteta muutettavaksi nykyistéd
sddntelyrakennetta, jossa lain sddnndsten
ohella rekisterin tietosisdlt6d maédritetddn
erittiin  yksityiskohtaisesti ja teknisesti
alemmanasteisilla sdénnoksilld. Télld on py-
ritty varmistamaan rekisterinpidon yhteni-
syys eri puolilla maata. Laissa yksiloitdisiin
rekisteriin kirjattavien tietojen lajit nykyistd
yksityiskohtaisemmin. Tarkempia sddannoksid
rekisteriin merkittdvistd tiedoista ja rekiste-
rinpidosta voitaisiin antaa valtioneuvoston
asetuksella.

Lain tasolla médritettdisiin mahdollisim-
man tdsmillisesti se, minkd laatuisia tietoja
muista rekistereistd luovutetaan kirjaamisjar-
jestelmidn kiytt6on. Samalla laintasoisesti

yksilgitdisiin ne rekisterit, joista kirjaamisvi-
ranomaisella on oikeus saada niit4 tietoja.

1 §. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin mer-
kittavat tiedot. Pykildssd sdddetdsdn lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisterin tietosisallostd. Lain-
huuto- ja kiinnitysrekisterin paésisdltoné ovat
1 momentin mukaisesti kirjaamishakemuk-
sia, kirjaamisasian kisittelyd ja kirjaamisrat-
kaisuja koskevat tiedot. Lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisterin tarkoituksena on, kuten ehdote-
tussa 1 a §:ssé todetaan, osoittaa ajantasaises-
ti kaikki ne oikeudet ja rasitukset, joilla on
oikeudellista merkitystd sopimusosapuolten
ja sivullisten kannalta kiinteist6d koskevassa
oikeustoimessa tai muussa piaitksenteossa.

Pykildn 2 momentissa olevaa luetteloa il-
moituksen johdosta tehtdvistd kirjauksista
chdotetaan  tdydennettdviksi. Nykyisessd
sddnndksessd kiinteiston ulosmittauksen, ta-
kavarikon ja kiinteiston omistajan konkurssin
ohella sddnndksessd mainittaisiin vallintara-
joituksia, lakiséddteistd panttioikeutta, kitjalli-
sen panttikirjan saajaa, lainhuudatuksen ul-
kopuolelle jadvan kiinteiston omistajaa ja
kiinteistod hallinnoivaa viranomaista koske-
vat tiedot. Esimerkiksi konkurssi- ja yritys-
saneerausrekisteristd sihkoisesti saatujen tie-
tojen perusteella voitaisiin tehdd vallintara-
joitusmerkintd konkurssivelallisen nimissa
oleviin kiinteistdihin odottamatta pesénhoita-
jan ilmoitusta. Tuomioistuinten asiointijérjes-
telmistd voitaisiin siirtdd kiinteiston saanto-
riitoja tai hypoteekkikanteita koskevia tieto-
ja.
Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tietosisél-
tod koskevan tyhjentdvin luettelon siséllyt-
tdminen lakiin ei kuitenkaan tapausten kirjon
vuoksi olisi tarkoituksenmukaista, minki
vuoksi rekisterin tietosiséllon laintasoiseen
méérittelyyn ehdotetaan siséllytettiviksi yksi
muita avoimempi kohta. Sédnndksen mukaan
rekisteriin olisi merkittdvd myds sellaiset tie-
dot kiinteist66n kohdistuvista oikeuksista ja
rasituksista, jotka on maakaaren tai muun
lain nojalla ilmoitettava kirjaamisviranomai-
selle. Tillaisia ovat esimerkiksi tieto lunas-
tusoikeuden tai kunnan etuosto-oikeuden
kayttamisestd. Rekisteriin voitaisiin lisdksi
merkitd muitakin kiinteiston vallintaan vai-
kuttavia tietoja, jotka ovat tarpeellisia rekis-
terin kéyttdtarkoituksen vuoksi. Muiden kir-
jattavien tietojen osalta arviointi tehtidisiin
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sen mukaan, ovatko ne tarpeen rekisterin
kayttotarkoituksen kannalta.

Pykdlin 3 momentin mukaan rekisteriin
merkittdisiin oikeudenhaltijan tunniste- ja yh-
teystiedot ja niitd koskevat muutokset, kuten
nimen- tai osoitteenmuutokset. Liséksi rekis-
teriin merkittdisiin tieto oikeudenhaltijan
kuolinajasta. Niiden tietojen tallettaminen
rekisteriin on vilttimé&tonta rekisterin kaytto-
tarkoitus huomioon ottaen. Rekisterin kaytto-
tarkoitus ei edellytd arkaluontoisten henkils-
tietojen kirjaamista rekisteriin. Lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteri on henkil6rekisteri, johon
henkilttietojen kisittelyn osalta yleislakina
sovelletaan henkil6tietolakia. Pykéléin 3 mo-
menttiin ehdotetaan otettavaksi titd koskeva
lakiviittaus.

Pykaldan ehdotetaan lisdttaviksi uudeksi 4
momentiksi sddnnokset lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin merkittyjen tietojen sdilyttami-
sestd. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin mer-
kittavit tiedot ovat luonteeltaan sellaisia, ettd
ne on sdilytettivd pysyvisti. Jos rekisteriin
merkittyd tietoa muutetaan, on aikaisempi
tieto sdilytettdvd ja sen kdytettdvyys varmis-
tettava arkistoimalla tai tietotekniikan mah-
dollistamalla muulla tavalla.

1 a §. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
kayttdtarkoitus. Maakaareen ehdotetaan lisét-
tdviksi nimenomainen sddnnds lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin kidyttotarkoituksesta. Kir-
jaamisjérjestelmédn ensisijaisena tarkoitukse-
na on luoda edellytykset turvalliselle kiinteis-
tojen vaihdannalle. Lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteri on my0s perusrekisteri, joka palve-
lee erilaisia viranomaisintresseja.

Kirjaamishakemukset, tiedot hakemusten
kasittelystd ja kirjaamisasioiden ratkaisut
merkitddn 1 §:n mukaan lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin. Kirjaaminen vahvistaa kiinteis-
toon kohdistuvan oikeuden haltijan oikeus-
asemaa ja hinen oikeutensa pysyvyyttéd. Kir-
jattu oikeus saa etusijan suhteessa kirjaamat-
tomaan oikeuteen. Kiinteistoon kohdistuvien
oikeuksien keskindinen etusija méidrdytyy
hakemuksen vireilletulon mukaan. Lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisterilldi on lisiksi 3 §:n
mukaan niin sanottu julkisuusvaikutus, jonka
mukaan rekisteriin merkityn seikan katsotaan
tulleen jokaisen tietoon. Sivullisten on siksi
voitava saada tietoja rekisteristi.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tiedot
kiinteistoon kohdistuvista oikeuksista ja rasi-
tuksista ovat k#ytdnnossd tarpeen kaikissa
kiinteistod koskevissa oikeustoimissa. Oike-
ustoimen tekemistd varten on varmistettava,
ettd kiinteistén myyjd tai panttaaja on kiin-
teiston omistaja. Oikeustoimen tekijan oike-
usaseman selvittdmiseksi tai muun oikeuden-
haltijan tavoittamiseksi on valttim#tonts, ettd
rekisterissid on riittdvit henkildiden tunniste-
ja yhteystiedot. Rekisterid tarvitaan myos oi-
keustoimen tekemisen jdlkeen esimerkiksi
vakuusvalvontaa varten. Lainhuuto- ja kiin-
nitysrekisterin tietoja tarvitaan monissa kiin-
teistoéd koskevissa hankkeissa, kuten maan-
kayton suunnittelussa ja rakentamisessa. Tie-
don tarvitsijoina voivat olla yksityiset tahot
taikka viranomaiset. Lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisterin tietoja kdytetddn esimerkiksi kiin-
teistotoimituksissa, rakentamiseen ja ympé-
ristoon liittyvissd lupa-asioissa seki kiinteis-
toverotuksessa. Tuomioistuimet saavat rekis-
teristé riita-asian kisittelyn kannalta tarpeel-
lisia tietoja. Esimerkiksi kisitellessdén mak-
suvaatimusta, johon liittyy kiinteistdvakuus,
tuomioistuin tarkistaa kiinteistoén kohdistu-
vat kiinnitykset ja sen, onko vastaajana lain-
huudon saaja. Rekisterid hyddynnetédin myds
kirjaamisasioiden kisittelyssd, koska kirjaa-
misviranomaisen on selvitettdvi, estddko jo-
kin aikaisempi kirjaus haetun kirjauksen te-
kemisen.

Nimenomainen sddnnds lainhuuto- ja kiin-
nitysrekisterin kiyttdtarkoituksesta on hallin-
tovaliokunnan mietinnén (HaVM 19/2005
vp) mukaan edellytys sille, ettd lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin henkil6tietoja  koskevia
sdaannoksid voitaisiin tarkistaa. Vaatimus pe-
rustuu perustuslain 10 §:n 1 momentin henki-
I6tietojen suojaa koskevaan sddnnokseen ja
henkilGtietojen lailla sddtdmistd koskeviin
perustuslakivaliokunnan ja hallintovaliokun-
nan kannanottoihin.

Pykéldn 2 momentissa lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisterin rekisterinpitdjaksi sdddettdisiin
maanmittauslaitos.

1 b §. Kirjaamisviranomaisen oikeus saada
tietoja. Nykydan lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
terin tietojen péivittdmisestd ja kirjaamisvi-
ranomaisen oikeudesta saada tietoja muista
viranomaisten yllédpitdmistd rekistereistd séd-
detddn lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd an-
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netun lain 21 §:n 2 momentissa. Sdannds eh-
dotetaan siirrettdvdksi maakaareen, jossa se
muodostaa kokonaisuuden rekisterin tietosi-
siltod, kéyttotarkoitusta ja tietojen luovutta-
mista koskevien sédnnosten kanssa. Ehdotus
ei sisédlld merkittidvid asiallisia muutoksia ai-
kaisempaan sddntelyyn ndhden, mutta siind
yksilgitdisiin  nykyistd tdsmaéllisemmin ne
tiedot, jotka kirjaamisviranomaisella on oi-
keus saada kaytt6onsé kirjaamisasian ratkai-
semiseksi ja lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
tietojen yllapitimiseksi. Tietojen kaytt6on
saamista koskeva sddnnés ei kuitenkaan oi-
keuta nididen tietojen tallettamiseen lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisteriin, josta séddetidén lu-
vun 1 §:ssé.

Pykdlin 1 momentissa sdfidettdisiin niistd
tiedoista, jotka kirjaamisviranomaisella on
oikeus saada kiyttoonsd. Ndiitd olisivat hen-
kilon tai yhteis6n tunniste- ja yhteystiedot
sekd tiedot, jotka koskevat oikeudenhaltijan
toimintakelpoisuutta, toimivaltaa sekd edus-
tamista. Lisdksi kirjaamisviranomaisella olisi
oikeus saada tieto oikeudenhaltijan kuo-
linajasta. Tunnistetietoja ovat oikeudenhalti-
jan nimi, henkil6tunnus tai yhteis6tunnus.
Yhteystietoja ovat henkil6n tai yhteisdn osoi-
tetiedon liséksi tiedot kuolinpesin yhteys-
henkilostd. Toimintakelpoisuutta koskevat
tiedot liittyvit edunvalvontaan taikka maksu-
kyvyttomyysmenettelyihin. Toimivaltaan ja
edustamiseen liittyvid tietoja tarvitaan silloin,
kun selvitetddn yhteisdn puolesta tehtyjen oi-
keustoimien lainmukaisuutta tai hakemuksen
allekirjoittajan oikeutta tehdd hakemus yhtei-
sOn nimissa.

Henkilstietojen kisittelyn hyviksyttadvyys
arvioitaisiin rekisterin kaytt6tarkoitussiin-
noksen perusteella. Sovellettaviksi tulevat
my0s henkil6tietolain  yleiset sdinnokset
henkilttietojen kisittelemisestd. Niin ollen
henkildtietoja késiteltdisiin vain, jos kyseinen
henkild on merkitty lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin kirjatun oikeuden haltijaksi tai jos
henkil6tiedon késittely on tarpeen kirjattavan
oikeuden lainmukaisuuden selvittdmisté, kir-
jauksen tekemisti tai tiedoksi antamista var-
ten.

Pykéldn 2 momentissa sdddettdisiin niistd
rekistereistd, joista kirjaamisviranomaisella
olisi oikeus saada 1 momentissa tarkoitettuja
tietoja. Néité rekistereitd olisivat viestotieto-

jarjestelmd, holhousasioiden rekisteri, tuo-
mioistuinten asianhallintajérjestelmi, ulosot-
torekisteri, konkurssi- ja yrityssaneerausre-
kisteri, yrityskiinnitysrekisteri, yritys- ja yh-
teisotietojirjestelmé, kaupparekisteri ja muut
vhteisoistd ja sddtioista pidettavit rekisterit.

2 §. Rekisteristd annettavat tiedot. Lain-
huuto- ja kiinnitysrekisterin kayttstarkoitus
huomioon ottaen rekisterin tietosisdllén on
oltava julkista ja kansalaisilla on oltava mah-
dollisuus saada rekisteristd tietoja. Pykilan
nykyisessd 2 momentissa sdddetddn siitd,
milld edellytyksilld rekisteristd annetaan tie-
toja sdhkoisessd muodossa. Sddnnoksessd
kéytetidin vanhentuneita ilmaisuja ja siind
viitataan kumottuun henkil6rekisterilakiin
(471/1987).

Ehdotuksen mukaan maanmittauslaitos sai-
si luovuttaa tietoja rekisteristd viranomaisen
toiminnan julkisuudesta annetun lain 16 §:n 3
momentin estimittd sdhkoisessi muodossa
hyvaksyttivid tarkoitusta varten. Tarkoituk-
sen hyviksyttdvyyttd arvioitaisiin rekisterin
kayttotarkoituksen perusteella. Tietojen luo-
vuttamisen edellytyksistd sdddettdisiin timén
pykdlan lisdksi kiinteistotietojérjestelméstd ja
siitd tuotettavasta tietopalvelusta annetussa
laissa.

Kiinteistotietojédrjestelmésta ja siitd tuotet-
tavasta tietopalvelusta annetun lain 6 §:n 3
momentin mukaan maanmittauslaitos saa
teknisen kdyttoyhteyden avulla luovuttaa tie-
toja kiinteistotietojérjestelméstd lainkohdassa
yksildidyille viranomaistahoille sekd hake-
muksen perusteella muille tahoille. Muulle
taholle tieto voidaan antaa, jos se on tarpeen
yhdyskuntasuunnittelua, kiinteistonvlitystd,
luoton mydntdmisté ja valvontaa taikka muu-
ta nidihin verrattavaa kiinteistéihin liittyvad
tarkoitusta varten.

3 §. Kirjauksen julkisuusvaikutus. Pykilan
2 momenttiin ehdotetaan siirrettdvéksi lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteristd annetun lain 26
a §:n 2 ja 3 momentteihin sisdltyvd sdidnnos,
jonka nojalla oikeusministerié voi paitéksel-
lddn pidentdd maakaaren 7 luvun 3 §:ssi ja
17 luvun 10 §:ssé tarkoitettuja aikoja, joiden
kuluessa lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
merkinnédn katsotaan tulleen asianomaisten
tietoon.

Ehdotetun sdfinndksen mukaan maanmitta-
uslaitoksen keskushallinto voi lainhuuto- ja
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kiinnitysrekisterin kdyttdmisessd tapahtuvan
hidirion vuoksi padtoksellddn pidentdd 1 mo-
mentissa tarkoitettua aikaa, jonka kuluessa
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin merkinnin
katsotaan tulleen asianomaisten tietoon.

6 §. Arkistoitavaksi siirtdminen. Pykilassa
sdddetddn lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
sisdltyvan merkityksensd menettineen tiedon
arkistoimisesta eli siirtimisestd niin sanot-
tuun passiivitietokantaan. Kirjaamisviran-
omaisen on lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd
annetun asetuksen 25 §:n 1 momentin mu-
kaan siirtdessdédn rekisterimerkinnén arkistoi-
tavaksi tarvittaessa varattava rekisteriin mer-
kitylle oikeudenhaltijalle tilaisuus tulla kuul-
luksi. Sadnnds ehdotetaan siirrettdviksi ase-
tuksesta lain tasolle asiayhteyteensa.

7 §. Rekisterinpito. Lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisterid koskevien sddnndsten maakaareen
siirtdmisen ja lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
ristd annetun lain kumoamisen my&td pyka-
lin viittaussddnnos kdy tarpeettomaksi.
Sadnnds ehdotetaan kumottavaksi.

8 luku Virheen korjaaminen

4 §. Toimituskirjoihin ja todistuksiin tehtd-
vét merkinndit korjaamisesta. Pykaldn 2 mo-
mentissa sdidetdin kirjaamisviranomaisen
toimivallasta vaatia virheellinen toimituskirja
tai todistus esitettdviksi kirjaamisviranomai-
selle korjausta varten sekd tdhdn vaatimuk-
seen liitettdvistd tehosteista. Maanmittaus-
toimisto kirjaamisviranomaisena ei voisi ki-
rdjdoikeuden tavoin liittdd velvollisuuden lai-
minlydntiin uhkaa sakon midrddamisestd oi-
keudenkdymiskaaren sddnndsten nojalla.

Kirjaamisviranomaisen asettaman maira-
vksen tehokkaaksi tiytdnt66n panemiseksi on
tarpeen, ettd kirjaamisviranomainen voisi te-
hostaa asettamaansa velvollisuutta. Sen
vuoksi momentissa ehdotetaan sdddettiviksi,
ettd kirjaamisviranomainen voisi tehostaa
vaatimustaan toimittaa asiakirja kirjaamisvi-
ranomaiseen asettamalla timéin noudattami-
sen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakon méé-
rddmistd ja maksettavaksi tuomitsemista kos-
kevaan asiaan sovellettaisiin, mitd uhkasak-
kolaissa (1113/1990) sédddetddn. Uhkasakko
voitaisiin tuomita maksettavaksi, jos asiakir-
jaa ei ole esitetty kirjaamisviranomaiselle ja

uhkasakon asettamista koskeva pddtds on
saanut lainvoiman.

9 luku Muutoksenhaku kirjaamisasioissa

1 §. Vdlittaminen. Saatimisjarjestystd kos-
kevissa perusteluissa jiljempdnd kohdassa
4.2 selostetuista syistd muutoksenhaku
maanmittaustoimistossa tehtdvidn kirjaamis-
ratkaisuun ehdotetaan ohjattavaksi pykéldn 1
momentin mukaan maaoikeuteen.

Pykélin 2 momentin mukaan péitokseen,
jolla hakemus on siirretty toiselle kirjaamis-
viranomaiselle, ei saisi hakea erikseen muu-
tosta. Voimassa olevan sdidnnoksen mukaan
pddtokseen ei saa hakea muutosta valittamal-
la. Ehdotuksen mukaan muutosta hakemuk-
sen siirtdamistd koskevaan piddtokseen saisi
siis hakea p#dasiaa koskevan valituksen yh-
teydessi.

Kirjaamisasiassa tehdyn virheen poistami-
nen ei kuitenkaan aina edellyti varsinaista
muutoksenhakua pédtokseen. Maakaaren 8§
luvun sd@nndkset mahdollistavat varsin laa-
jasti asiavirheen ja teknisen virheen korjaa-
misen, mikd on vihentényt tarvetta varsinai-
seen muutoksenhakuun.

3 §. Valitusaika. Valituksen tekemiselle va-
rattua midrdajan pituutta ja alkamisajankoh-
taa koskeva sddnnds ehdotetaan pysytetts-
viksi ennallaan. Lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin merkittyjen tietojen nauttima julkinen
luotettavuus edellyttds, ettd kirjaamisasiassa
annettavan ratkaisun lainvoimaisuus ilmenee
yksiselitteisesti rekisterista.

Hallintolain mukaisen padsddnnén noudat-
taminen asiassa johtaisi siihen, ettd maéri-
ajan kuluminen ja lainvoimaisuus jouduttai-
siin varmistamaan erikseen kaikkien muutok-
senhakuun oikeutettujen osalta. Pykildssa
ehdotetaan sen vuoksi sdddettiviksi, ettd va-
litus olisi tehtdvad 30 paivdn kuluessa paatok-
sen tekemisestd. Sddnnds muodostaisi siten
poikkeuksen hallintolainkdyttolain 22 §:sté,
jonka mukaan valitusaika alkaa kulua p#é-
toksen tiedoksisaannista.

Nykyiseen sddnnokseen kirjattu uhka vali-
tuskirjelmin toimittamisesta perille sdddetys-
sd ajassa puhevallan menettdmisestd poistet-
taisiin, koska vastaava sdannos sisiltyy kiin-
teisténmuodostamislain 255 §:4d4n.
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4 §. Kiinteistonmuodostamislain sddnnds-
ten soveltaminen. Sdanndstd ehdotetaan tar-
kistettavaksi siten, ettd oikeudenkiymiskaa-
ren sddnndsten sijasta muutoksenhakuasian
kasittelyssd soveltuvin osin kiinteisténmuo-
dostamislain 19, 20 ja 21 luvun sddnnoksid.

11 luku Lainhuudatusvelvollisuus

3 §. Lainhuudatusajan alkaminen viran-
omaisen pdidtokseen perustuvassa saannossa.
Pykildn 2 momentissa sdddetddn lainhuuda-
tusajan alkamisesta ulosottokaaren saanndk-
siin  perustuvassa omistajanvaihdoksessa.
Ulosottokaaren 5 luvun sddnndsten mukaan
kiinteiston realisointi voi tapahtua huutokau-
pan lisdksi my6s ulosottomiehen toimittamal-
la vapaalla myynnilld. Niissd tilanteissa
saannon lainhuudatusaika alkaisi siitd, kun
kauppakirja annetaan ostajalle.

5 §. Uhkasakko. Pykildssd sdddetddn kir-
jaamisviranomaisen toimivallasta velvoittaa
kiinteiston omistaja hakemaan saannolleen
lainhuutoa. S&anndstd ehdotetaan tarkistetta-
vaksi siten, ettd kirjaamisviranomainen voisi
sakon sijasta asettaa padvelvoitteen noudat-
tamisen tehosteeksi uhkasakon.

Uhkasakon midrdédmistd ja maksettavaksi
tuomitsemista koskevaan asiaan sovellettai-
siin, mitd uhkasakkolaissa sdddetdin. Uhka-
sakko voitaisiin tuomita maksettavaksi, jos
lainhuutoa ei ole haettu méériajassa ja uhka-
sakon asettamista koskeva p#its on saanut
lainvoiman.

12 luku Lainhuudatusmenettely

1 §. Lainhuutohakemuksessa esitettdviit
selvitykset. Lainhuutohakemuksen yhteydes-
sid hakija on velvollinen esittimé&in selvityk-
sen edeltdjinsd omistusoikeudesta, mikali ti-
td ei ollut merkitty lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin lainhuudon saajaksi. Jos saanto pe-
rustuu ulosottokaaren mukaiseen huutokaup-
paan, ei selvitys edeltdjin omistusoikeudesta
ole tarpeen. Pykildn 2 momenttiin ehdote-
taan liséttiviksi sddnnds, jonka mukaan sel-
vitys edeltdjan omistusoikeudesta ei olisi tar-
peen myodskddn silloin, kun saanto perustuu
ulosottomichen  toimittamaan  vapaaseen
myyntiin.

3 §. Kuulutuslainhuuto. Pykildn 2 momen-
tissa sdddetddn kuulutuslainhuutoon liittyvas-
td asianosaisten kuulemisesta. Nykyisen 3
§:n nojalla sovellettavaksi tulevan oikeuden-
kdymiskaaren 11 luvun 10 §:n sidnndsten
mukaan tiedoksianto tulee pitdd nahtdvilld
tuomioistuimen kansliassa ja julkaista ilmoi-
tus asiakirjan pddasiallisesta sisdllostd viralli-
sessa lehdesséd jonkin kuukauden ensimméi-
sessd numerossa. Lisdksi tuomioistuin voi
julkaista ilmoituksen my6s sanomalehdessi.

Kirjaamisviranomaisen vaihdoksesta johtu-
en lainhuutohakemuksen tiedoksi antamises-
sa sovellettaisiin  oikeudenkdymiskaaren
sddnnosten sijasta jatkossa yleistiedoksiantoa
koskeva hallintolain 62 §:44. Lainhuudon ha-
kemiseksi mydnnetyn kuulutuksen nihtiville
asettamisesta on ilmoitettava virallisessa leh-
dessi ja sen lisdksi viranomaisen ilmoitustau-
lulla tai sellaisessa sanomalehdessd, josta
vastaanottajan voidaan otaksua parhaiten
saavan tiedon.

Hallintolain 62 §:n sddnnokset vastaavat
padosin oikeudenkdymiskaaren 11 luvun 10
§:n mukaista menettelyd. Hallintolain 62 §:n
mukaan ilmoitusta ei oikeudenkdymiskaaren
11 luvun 10 §:n 2 momentin tavoin ole mah-
dollista jattdd erdissi tilanteissa julkaisemat-
ta. Lisdksi oikeudenkdymiskaaren 11 luvun
10 §:n sddnnokset madrddvat ilmoituksen
julkaistavaksi tietyssd virallisessa lehdessd.
Hallintolaki j&ttdd lehden numeron valinnan
viranomaisen ratkaistavaksi. Oikeudenkiy-
miskaaren sdinndsten mukaisessa jérjestel-
misséd tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen
silloin, kun ilmoitus on julkaistu virallisessa
lehdessd, kun taas hallintolain mukaan tie-
doksiannon katsotaan tapahtuneen seitsemén-
tend pdivénid ilmoituksen julkaisemisesta vi-
rallisessa lehdessi.

Pykildn 3 momenttiin ehdotetaan tehtidvik-
si tarkistus sen varmistamiseksi, ettd kyseisen
asian riita-asian luonteen ja oikeuspaikan
suhteen ei aiheutuisi epdselvyyksid. Riita-
asian oikeuspaikka midrdytyisi oikeuden-
kdymiskaaren 10 luvun sdénndsten mukaises-
ti.

6 §. llmoitusten toimittaminen. Pykildssd
sdddetyn, madrdalaan myodnnettyd lainhuutoa
koskevan ilmoitusvelvollisuuden tarkoituk-
sena on ollut lohkomistoimituksen vireille
paneminen. Kiinteistonmuodostamislain 22
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§:n 2 momentin mukaan lohkomistoimitus
tulee vireille, kun kirjaamisviranomaisen il-
moitus médrdalaan myonnetystd lainhuudosta
saapuu kiinteistorekisterin pitdjille. Kirjaa-
misviranomaisen vaihdoksen myo&td tarvetta
ilmoitusten toimittamisen sddntelyyn lain ta-
solla ei endd olisi, kun kirjaamisesta ja kiin-
teistonmuodostamisesta  vastaisi sama
maanmittaustoimisto. Ndiden tilanteiden
osalta tiedon vilittiminen kirjaamista koske-
vasta ratkaisusta kiinteistorekisterin pitdjille
voitaisiin jattdd maanmittauslaitoksen sisdi-
sen toiminnan jarjestelyiden varaan.

Myonnetystd lainhuudosta ilmoittamisesta
olisi kuitenkin tarpeen sditid edelleen lain
tasolla siltd osin kuin kiinteistérekisterin pi-
tdminen kuuluu maanmittaustoimiston sijasta
kunnalle. Pykalda esitetddn sen vuoksi muu-
tettavaksi siten, ettd kirjaamisviranomaisen
tulisi toimittaa tieto myonnetystd lainhuudos-
ta ainoastaan kunnan kiinteistdinsindorille.

13 luku Lainhuudon oikeusvaikutukset

8 §. Menettelyd koskevat scdnnokset. Val-
tion edustaminen vahingonkorvaus- ja takau-
tumisasioissa on kiinted osa kirjaamisasioi-
den jarjestdmistd ja niistd aiheutuvien tehti-
vien hoitamista. Kirjaamisasioiden siirtyessi
oikeusministerioltd maa- ja metsdtalousmi-
nisterion hallinnonalalle, my&s vahingonkor-
vausta tai takautumisoikeutta koskevan asian
kasittely tulisi siirtdd maa- ja metsétalousmi-
nisterion hallinnonalalle.

Asioiden edellyttimi asiantuntemus, maa-
kaaren 13 luvun 8 §:ssé tarkoitettujen asioi-
den vidhdinen madrd sekd resurssien tehokas
hyédyntdminen puoltavat ndiden tehtdvien
osoittamista  maanmittauslaitoksen  kes-
kushallinnon hoidettavaksi, joka vastaa tilld
hetkelld valtion edustamisesta kiinteistorekis-
teriin merkittyd virheellistd tietoa sekd kiin-
teisttoimituksessa tapahtunutta virhettd kos-
kevassa asiassa.

16 luku Kiinteistokiinnitys
2 §. Yhteiskiinnitys. Pykédldn 1 momentin 2

kohtaan tehtdisiin  kirjaamisviranomaisen
vaihdoksesta johtuva tekninen tarkistus.

17 luku Panttioikeus kiinteistoon

10 §. Suoja kiinteiston luovutuksessa.
Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annetun
lain 26 a §:n 3 momentin mukaan oikeusmi-
nisterié voi lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
hiiristilanteissa padtoksellddn pidentdd maa-
kaaren 7 luvun 3 §:nja 17 luvun 10 §:ssé tar-
koitettuja aikoja, joiden kuluessa lainhuuto-
ja kiinnitysrekisterissé tarkoitetun merkinnin
katsotaan tulleen asianomaisten tietoon.
Sadnnds ehdotetaan siirrettdviksi maakaa-
reen 7 luvun 3 §:n uudeksi 2 momentiksi ja
17 Tuvun 10 §:d4n lisdttivaksi uusi 4 mo-
mentti viittaussddnnodkseksi 7 luvun 3 §:n uu-
teen 2 momenttiin.

21 luku Tarkemmat sdfinnékset ja voi-
maantulo

1 §. Tarkemmat sdcnndékset. Pykilda ehdo-
tetaan tarkistettavaksi siten, ettd tarkempia
sddnnoksid voitaisiin antaa pykalidssd nyky-
aan yksildityjen asioiden lisdksi lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin merkittdvistd tiedoista.
Liséksi valtuutussddnndstd tdsmennettéisiin
siten, ettd valtuus antaa asetuksella tarkempia
sddnnoksid kuuluisi valtioneuvostolle.

1.2 Laki kaupanvahvistajista

1 §. Virka-asemaan perustuva kaupanvah-
vistajan tehtdvd. Pykildn 1 momentissa lue-
teltaisiin ne virka- ja tyGsuhteet, joiden halti-
jat ovat kaupanvahvistajia valittomésti lain
nojalla. Luettelo vastaisi erdin tarkistuksin
nykyisen kaupanvahvistaja-asetuksen
(958/1996) 1 §:n luetteloa. Kaupanvahvista-
jien nimittdmisti ja valvontaa koskevien teh-
tdvien siirtyessid kér#jdoikeuksilta maanmit-
taustoimistoille maanmittausjohtaja nimittéisi
kaupanvahvistajat ja kdyttdisi ylintd valtaa
kaupanvahvistajien valvonnan suhteen. Ni-
mittdmisasioiden ja valvonnan riippumatto-
muuden turvaamiseksi esitetidén sdddettdvik-
si, ettd maanmittausjohtaja ei voisi toimia
kaupanvahvistajana.

Pykdldn 2 momentissa sdddettdisiin viras-
ton pédllikén toimivallasta médratd alaisensa
virkamies toimimaan kaupanvahvistajana.
Tatd madrdystd ei tule sekoittaa 2 §:ssd tar-
koitettuun hakemuksen perusteella annetta-
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vaan kaupanvahvistajan magdraykseen. Laissa
ei sdddettdisi tarkemmin edellytyksistd, jotka
kaupanvahvistajaksi maéréttivin virkamie-
hen tulisi tayttdd. Virkamiehen tulee kuiten-
kin hallita kaupanvahvistajan tehtividn hoi-
tamiseksi tarpeelliset tiedot, joista sdddetdédn
2 §:n 1 momentissa. Maanmittausjohtaja ei
kuitenkaan voisi médrdtd kirjaamisasioita
hoitavaa virkamiestd kaupanvahvistajan teh-
tiviin.

Pykildn 3 momentissa sédidettdisiin virka-
tai tyGsuhteeseen perustuvan kaupanvahvis-
tajan tehtdvidn pdittymisestd. Virka-asemaan
perustuva kaupanvahvistajan tehtdva pééttyi-
si virka- tai tydsuhteen paittyessd vilittomis-
ti lain nojalla ilman eri m&drdystd. Lyhytai-
kaiset virkavapaudet sekd muut perusteet,
joiden vuoksi henkild ei hoida kaupanvahvis-
tajan tehtidvdn perusteena olevaa virka- tai
tyOsuhdettaan, eivit péittdisi kaupanvahvis-
tajan tehtdvad. Henkild ei kuitenkaan tilldin
voisi toimia kaupanvahvistajana.

2 §. Maanmittaustoimiston mddirddmd
kaupanvahvistaja. Pykildssd  sdddettdisiin
mairdykseen perustuvista kaupanvahvistajis-
ta. Kaupanvahvistuksessa on kyse julkisen
tehtivin hoitamisesta. Sen wvuoksi virka-
asemansa perusteella kaupanvahvistustehti-
vid hoitavien tulisi ldhtSkohtaisesti huolehtia
kaupanvahvistuksesta. Virkansa puolesta
toimivat kaupanvahvistajat ovat kuitenkin si-
joittuneet alueellisesti siten, ettei kaupanvah-
vistajien palveluiden saatavuuden turvaami-
nen ole yksinomaan tilla tavoin mahdollista.
Nykyisten kaupanvahvistajien méaérdykset
jatkuisivat voimaanpanolain 7 §:n nojalla
kahden vuoden ajan, minki jilkeen kaupan-
vahvistajien olisi haettava uutta madrdysta
kaupanvahvistajaksi.

Pykildn 1 momentin mukaan muu kuin vir-
ka-asemansa perusteella kaupanvahvistajana
toimiva voitaisiin hakemuksensa perusteella
madratd  toimimaan  kaupanvahvistajana.
Kaupanvahvistajan méérdys oikeuttaisi kau-
panvahvistajan vahvistamaan kauppoja ny-
kyiseen tapaan koko Suomen alueella.

Kaupanvahvistajaksi madrittivilti ei edel-
lytettdisi erityistd koulutusta, mutta hénelld
tulisi olla riittdvd perehtyneisyys tehtdvidin
sekd muut edellytykset tehtdvin hoitamiseen.
Riittavillda perehtyneisyydelld tarkoitetaan
kiinteiston kauppaan liittyvin lainsddddnnon

keskeisten lainkohtien, kuten varallisuusoi-
keudellisista oikeustoimista annetun lain pé-
temittomyysperusteiden sekd  kiinteiston
kaupan muotovaatimusten, hallintaa. Muut
edellytykset viittaavat hakijan sopivuuteen
kaupanvahvistajana ja hakijan riittdviin tieto-
teknisiin  valmiuksiin. Kaupanvahvistajan
tehtdvdn asianmukainen hoitaminen edellyt-
td4 kaytinnossd sdhkoisten viestinvilitysme-
netelmien kiyttovalmiuksia ja tietoverkoissa
tapahtuvaa sihkéisen asioinnin mahdollisuut-
ta.

Kaupanvahvistajan mégdrdyksen antamista
harkittaessa on arvioitava, turvaavatko alu-
eella virka-asemansa ja miérdyksen perus-
teella kaupanvahvistajatehtidvid hoitavat kau-
panvahvistajapalveluiden riittdvin saatavuu-
den. Sddntelyn perusteista ldhtien ei voida pi-
tdd hyviksyttdvdnd midrdysten antamista
esimerkiksi siten, ettd alueen kaikilla pan-
keilla tai kiinteistonvilitysyrityksilld olisi
tyOsuhteessa kaupanvahvistajan miérdyksen
saanut henkild. Méiirityt kaupanvahvistajat
toimivat tehtdvdssddn virkavastuulla ja he
ovat siten velvolliset toimimaan tehtdvissdsn
asianmukaisesti ja tasapuolisesti.

Kaupanvahvistajan méidrdys olisi voi-
massa toistaiseksi. Pykéldn 2 momentin mu-
kaan kaupanvahvistajan tehtdvd paittyy il-
man eri maidrdystd, kun kaupanvahvistaja
tayttdd 65 vuotta. S&dnnss vastaisi nykyistd
kaupanvahvistaja-asetusta. Kaupanvahvista-
jan tehtdviin annettu médrdys voitaisiin li-
siksi peruuttaa. Méadrdyksen peruuttaminen
tulisi ennen muuta kyseeseen, jos kaupan-
vahvistaja laiminlyd hénelle timén lain mu-
kaan kuuluvia tehtdvid tai muutoin osoittau-
tuu sopimattomaksi kaupanvahvistajan tehté-
vadn. Kaupanvahvistajan méérdys voitaisiin
peruuttaa my0s olosuhteissa tapahtuneen
muutoksen johdosta. Tyypillisesti méaardyk-
sen pédttdiminen tdlld perusteella voisi tulla
kyseeseen henkilon muuttaessa pysyvisti
asuinpaikkaa tai toimipaikkaansa siten, ettei
miirdykselld olisi endd merkitystd kaupan-
vahvistajapalveluiden saatavuuden turvaami-
sen kannalta. Sen sijaan kaupanvahvistajien
tai kiinteistén kauppojen lukuméirissi tapah-
tuneet muutokset eivét ldhtokohtaisesti antai-
si aihetta médrdyksen peruuttamiseen. Maa-
riatty kaupanvahvistaja voisi lisdksi halutes-
saan muutoinkin luopua tehtivista.
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Kaupanvahvistajan médrddmistd ja méaara-
yksen peruuttamista koskeva asia kisitelti-
siin pykildn 3 momentin mukaan maanmit-
taustoimistossa. Asian ratkaisisi maanmitta-
usjohtaja. Kaupanvahvistajan méérayksen
antaminen ja médrdyksen peruuttaminen ovat
hallintomenettelyd, johon sovellettaisiin hal-
lintolain s&ddnnoksia.

Kaupanvahvistajan maédrdamistd koskeva
asia tulisi vireille 1 momentin mukaan haki-
jan maanmittaustoimistoon toimittamalla ha-
kemuksella. Kaupanvahvistajan méérdyksen
antamisella pyritddn tdyttdmdan alueelliset
puutteet kaupanvahvistajan palveluiden saa-
tavuudessa. Kaupanvahvistajan médrdysti tu-
lisi sen vuoksi hakea siltdi maanmittaustoi-
mistolta, jonka toimialueella henkilon asuin-
tai toimipaikka on. Koska henkilé oletetta-
vasti tulisi tarjoamaan kaupanvahvistajan
palveluita télld alueella, on kyseinen maan-
mittaustoimisto paras taho arvioimaan kau-
panvahvistajan médrdyksen antamisen tarve.

Kaupanvahvistajan tehtivissd on kysymys
julkisen tehtdvan hoitamisesta. Kaupanvah-
vistajan madrddmiselld pyritddn varmista-
maan kaupanvahvistajan palveluiden saata-
vuus kaikkialla Suomessa. Vaikka kaupan-
vahvistuksesta perittivd palkkio tilitetdéinkin
miéritylle kaupanvahvistajalle, ei kyse ole
elinkeinon harjoittamisen vapaudesta tai yk-
silon oikeuksia tai velvollisuuksia koskevasta
padtoksestd kisitteen ydinmerkityksessa. Té-
hin nidhden voidaan esittdé erilaisia kisityk-
sid sen suhteen, tulisiko kaupanvahvistajan
midrddmistd tai méfrdyksen peruuttamista
koskevaan pédtskseen voida hakea muutosta.
Oikeusturvaa ja perusoikeuksien turvaamista
koskevat perustuslain sdé@nnékset huomioon
ottaen 3 momentissa ehdotetaan siddettdvik-
si, ettd kaupanvahvistajan méidrddmistd ja
miirdyksen peruuttamista koskeviin padatok-
siin voitaisiin hakea muutosta valittamalla si-
ten kuin hallintolainkdyttélaissa (586/1996)
sdddetddn.

3 §. Luovutuksen vahvistaminen. Pykalin 1
momentissa sdddetddn luovutuksen vahvis-
tamisesta. Luovutus vahvistettaisiin nykyi-
seen tapaan merkitsemilld todistus jokaiseen
luovutuskirjan kappaleeseen.

Pykdlin 2 momentissa sdddettdisiin kau-
panvahvistajan velvollisuudesta tarkastaa en-
nen luovutuksen vahvistamista luovutuskir-

jan allekirjoittajien henkil6llisyys ja se, ettd
luovutuskirja on tehty maakaaren (540/1995)
2 luvun 1 §:ssé séddetylld tavalla. Kaupan-
vahvistajan olisi lisdksi tarkastettava, mistd
rekisteriyksikostd alue luovutetaan. Luovu-
tusta ei saisi vahvistaa, jos on perusteltua ai-
hetta epdilld luovutuksen péatevyytti.

Kaupanvahvistajan tarkistamisvelvollisuu-
desta sdfdettdisiin pykidldn 3 momentissa.
Nykyisen kaupanvahvistaja-asetuksen 4 §:n 2
momentin mukaan kaupanvahvistaja on vel-
vollinen asianosaisten pyynndstd tarkasta-
maan kaupan kohdetta koskevat tiedot lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteristd sekd kiinteisto-
rekisteristd. Sddnndstd ehdotetaan tarkistetta-
vaksi siten, ettd kaupanvahvistajan tulisi aina
tarkistaa kaupan kohdetta koskevat omistus-
ja rasitustiedot sekd kiinteiston yksilointid
koskevat tiedot. Muutos parantaisi kiinteiston
ostajan oikeussuojaa. Kaupanvahvistaja ei
kuitenkaan ole velvollinen tarkistamaan luo-
vutuksen kohdetta koskevia tietoja, jos luo-
vutus vahvistetaan ulkomailla.

4 §. Kaupanvahvistajan esteellisyys. Pyki-
lan mukaan kaupanvahvistajan esteellisyy-
destd on voimassa, mitd oikeudenkdymiskaa-
ren 17 luvun 43 §:ssé sdddetdéin todistajan es-
teellisyydestd. Sddnnds vastaisi voimassaole-
van maakaaren 2 luvun 6 §:n 2 momenttia.

5 §. Kaupanvahvistajan pdivdikirja. Pyké-
lan 1 momentin mukaan kaupanvahvistajan
on pidettivd vahvistamistaan luovutuksista
pidivikirjaa. Pdivikirja muodostuu pysyvésti
sdilytettdvastd luovutuskirjan tallekappalees-
ta, sen liitteistd ja kaupanvahvistajan ilmoi-
tuksesta. N@mi asiakirjat on numeroitava
vuosittain juoksevasti.

Pykdlin 2 momentissa sdddettdisiin kau-
panvahvistajan péivikirjan sdilyttimisesti.
Nykyisen kaupanvahvistaja-asetuksen 9 §:n 3
momentin mukaan kaupanvahvistajan on
kaupanvahvistajan toimen p#dttymisen jl-
keen viipymittad toimitettava pidivikirja asi-
anomaisen viraston tai kirdjdoikeuden sdily-
tettdviksi. Suurin osa viranomaisille toimite-
tuista piivikirjoista ovat asianmukaisesti pi-
dettyjd, mutta osassa péivikirjoista on puut-
teita ja osa on kadonnut. Arkistojérjestelmén
toiminnan ja valvonnan tehostamiseksi esite-
tddn sdddettdvaksi, ettd kaupanvahvistajan
pdivikirjat olisi toimitettava vuosittain asian-
omaisen viraston sdilytettiviksi. Kaupan-
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vahvistajan olisi lisdksi tehtdvin padttyessd
toimitettava pdivikirja viipyméttd asianomai-
sen viraston siilytettdviksi. Asianomaisella
virastolla tarkoitettaisiin virka-aseman perus-
teella kaupanvahvistajina toimivien osalta si-
td virastoa, johon he ovat virka- tai tydsuh-
teessa. Maidrdtyn kaupanvahvistajan tulisi
toimittaa pdivikirja hdntd valvovalle maan-
mittaustoimistolle.

Pykdlin 3 momentin mukaan kaupanvah-
vistajan péivékirja on julkinen. Kaupanvah-
vistajan tai pdivikirjaa sdilyttdvdn viran-
omaisen on pyynnostd annettava paivikirjas-
ta tietoja ja asiakirjojen jdljenntksid. Nami
kaupanvahvistajan  pdivdkijaa  koskevat
sddnnokset vastaisivat asiallisesti nykyisen
kaupanvahvistaja-asetuksen 9 ja 10 §:44.

Pykidldn 3 momenttiin ehdotetaan lisattd-
vaksi tdssd momentissa tarkoitettuja tilanteita
koskeva, henkilstunnuksen luovuttamista ra-
joittava sddnnds. Ehdotuksen mukaan henki-
|6tunnusta ei saisi luovuttaa tarpeettomasti.
Tunnuksen luovuttamista voidaan pitdd tar-
peettomana, mikili tunnus on toisarvoinen
tietojen keradmistarkoituksen kannalta. Til-
lainen tilanne olisi késilld esimerkiksi silloin,
kun tarkoituksena on keriti tietoja kiinteis-
ton ominaisuuksista tai kauppahinnoista.
Sadnnds on yhdenmukainen henkilStietolain
13 §:n 4 momentin kanssa.

6 §. Luovutuksen vahvistamisesta ilmoitta-
minen. Kaupanvahvistajan olisi pykéldn 1
momentin mukaan ilmoitettava luovutuksen
vahvistamisesta sille maanmittaustoimistolle
ja kunnalle, jonka alueella luovutuksen koh-
de sijaitsee. Jos luovutuksen kohteet sijaitse-
vat eri maanmittaustoimistojen tai kuntien
alueilla, olisi ilmoitus toimitettava kullekin
maanmittaustoimistolle ja kunnalle. Teknisen
kehityksen myo6td ilmoituksen toimittamista-
vasta ei ole tarkoituksenmukaista s##tda yksi-
tyiskohtaisesti lain tasolla, vaan asiasta tulisi
sdatad asetuksella. Tatd koskeva asetuk-
senantovaltuus ehdotetaan sijoitettavaksi 11
§:44n.

Pykdlin 2 momentissa s#éddettdisiin kau-
panvahvistajan ilmoituksen tietosiséllosta.
IImoitukseen olisi merkittdva tiedot luovu-
tuksen osapuolista, luovutuksen kohteesta,
luovutuksen lajista, luovutuksen ehdoista ja
luovutuksen arvoon vaikuttavista tekijoista.
Tiedot merkitdin luovutuskirjan ja osapuol-

ten antamien tietojen perusteella. Ilmoitusten
tekemistd varten allekirjoittajien on ilmoitet-
tava luovutuksen osapuolten henkil6tunnuk-
set, yritys- ja yhteisétunnukset tai muut vas-
taavat tunnukset.

7 §. Kaupanvahvistajien valvonta. Pykialan
1 momentin mukaan kaupanvahvistaja toimii
virkavastuulla. Sdannds koskisi kaikkia kau-
panvahvistajia siitd riippumatta, perustuuko
kaupanvahvistajan tehtdvd virka-asemaan,
tyOsuhteeseen vai maanmittaustoimiston an-
tamaan médrdykseen.

Pykédlin 2 momentin mukaan virka-
asemansa tai tydsuhteensa perusteella kau-
panvahvistajan tehtdvidid hoitavan valvonnas-
ta on voimassa, mitd virkatoimen valvonnas-
ta muutoin séédetddn tai madritddn. Virastos-
sa virkatoimen valvonnasta vastaava voisi
puuttua hénen tietoonsa tulleisiin epékohtiin
kaupanvahvistajan tehtdvien hoitamisessa.

Maanmittaustoimisto valvoo toimialueel-
laan kaupanvahvistajien toimintaa. Maanmit-
tauslaitoksen valvontatehtivi kattaisi kaikki
toimialueen kaupanvahvistajat, mukaan luki-
en eri virastoissa toimivat virkamiehet. Kos-
ka virkansa perusteella kaupanvahvistajan
tehtivid hoitavat kuuluvat 2 momentin nojal-
la oman virastonsa laillisuusvalvonnan pii-
riin, tulisi maanmittaustoimistojen ilmoittaa
tietoon tulleista laiminly6nneistd ja muista
epdkohdista asianomaiselle virastolle. Sama
koskee my0s sellaisen madrityn kaupanvah-
vistajan, jonka kotipaikka tai pédasiallinen
toimipaikka on toisen maanmittaustoimiston
toimialueella, tekemié laiminlySnteja.

Madrityn kaupanvahvistajan tekemien vir-
heiden ja laiminlydntien osalta maanmittaus-
toimiston tulisi ryhtyd tarpeellisiin toimenpi-
teisiin niiden poistamiseksi. Toiminnassa ha-
vaitut epikohdat ja puutteellisuudet tulisi
lihtokohtaisesti saada poistettua kehotuksin.
Viime kddessd maanmittaustoimisto voi kui-
tenkin peruuttaa annetun kaupanvahvistajan
médrdyksen 2 §:n nojalla.

8 §. Kaupanvahvistajarekisteri. Kaupan-
vahvistajarekisterié koskevaa séintelyd ehdo-
tetaan tarkistettavaksi siten, ettd virastot eivét
endd pitdisi erillisid luetteloita kaupanvahvis-
tajista, vaan tiedot talletettaisiin valtakunnal-
liseen kaupanvahvistajarekisteriin.

Pykdlin 1 momentissa sddidetdin kaupan-
vahvistajarekisterin kdyttdtarkoituksesta. Re-
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kisterid pidetddn kiinteistonvaihdannan edis-
tamiseksi, kiinteiston luovutukseen liittyvien
tietojen kerddmiseksi ja kaupanvahvistajien
toiminnan valvomiseksi. Kaupanvahvistaja-
rekisterid pitdisi maanmittauslaitos.

Pykdlin 2 momentissa sdddettdisiin kau-
panvahvistajarekisteriin merkittévistd tiedois-
ta. Kaikista kaupanvahvistajista rekisteriin
merkittdisiin kaupanvahvistajan nimi, virka-
paikka tai muu osoite, josta kaupanvahvista-
jan tavoittaa ja kaupanvahvistajan tunnus.
Virka-asemansa perusteella kaupanvahvista-
jan tehtdvid hoitavien osalta rekisteriin mer-
kittdisiin  tieto henkilon lisdksi virka-
asemasta. Madrdyksen perusteella kaupan-
vahvistajan tehtdvid hoitavan osalta rekiste-
riin merkittdisiin méédrdyksen antaja sekd
madrdyksen antamis- ja paattymispdiva.

Pykéldan 3 momentin mukaan rekisterin tie-
tojen ylldpitdmiseksi virastojen ja kuntien tu-
lisi toimittaa 2 momentissa tarkoitetut tiedot
rekisterinpitéjélle sekd ilmoittaa tiedoissa ta-
pahtuneista muutoksista. Lisdksi midrdtyn
kaupanvahvistajan tulisi ilmoittaa koti- ja
toimipaikassaan sek#d yhteystiedoissaan ta-
pahtuneesta muutoksesta rekisterinpitgjille.
Kaupanvahvistajan tiedot tulee sdilyttid kau-
panvahvistajarekisterissd 5 vuoden ajan kau-
panvahvistajan tehtdvin pdittymisesti. Sdfn-
noksen tarkoituksena on helpottaa kaupan-
vahvistajan tavoittamista tilanteessa, jossa
kaupanvahvistukseen liittyvien asioiden sel-
vittdminen sitd edellyttés.

Pykdlin 4 momentissa sédfdettdisiin ulko-
maanedustuston palveluksessa olevista kau-
panvahvistajista. Heitd koskevia tietoja ei il-
moitettaisi kaupanvahvistajarekisteriin. Ul-
koasianministerién tulisi kuitenkin pitdd ul-
komaanedustustojen palveluksessaan olevista
kaupanvahvistajista luetteloa, josta ilmenevét
2 momentissa tarkoitetut tiedot.

9 §. Tietojen luovutus kaupanvahvistajare-
kisteristd. Kaupanvahvistajarekisteri on jul-
kinen ja siitd on jokaisella oikeus saada tieto-
ja.
Rekisterinpitéjd saa luovuttaa kaupanvah-
vistajarekisteriin talletettuja tietoja teknisen
kéayttoyhteyden avulla tai muutoin sdhkéises-
ti virastolle, jonka palveluksessa on kaupan-
vahvistajia. Tietoja voitaisiin liséksi luovut-
taa sille, joka toiminnassaan tarvitsee tietoja

kiinteiston kauppojen hoitamista tai muuta
sithen verrattavaa tarkoitusta varten.

Pykilin 3 momentissa sdddettdisiin viras-
ton velvollisuudesta pitdd nihtivilld luette-
loa, josta kdy ilmi kaupanvahvistajina toimi-
vat viraston palveluksessa olevat henkil6t ja
viraston pédllikon madrdamit kaupanvahvis-
tajat. Sddnndksen tarkoituksena on vilittdd
tietoa kaupanvahvistajan palveluita tarjoavis-
ta henkilGistd. Virasto voisi halutessaan si-
joittaa kyseisen luettelon saataville yleiseen
tietoverkkoon.

10 §. Maksut. Pykdldn 1 momentissa séé-
dettdisiin maksujen méadrddamisessd noudatet-
tavista perusteista. Sddnnds sisiltdisi yleis-
viittauksen  valtion = maksuperustelakiin
(150/1992). Maksut tulisi madrdta kiinteiksi
ja kyseisten tehtdvien hoidosta valtiolle ai-
heutuvien keskimédrdisten kustannusten suu-
ruisiksi. Pykidlan mukaan kaupanvahvistajan
suoritteista perittivisti maksuista ja matka-
kustannusten korvauksesta séddettiisiin maa-
ja metsdtalousministerion asetuksella.

Ulkomailla vahvistettujen luovutusten kus-
tannukset poikkeavat Suomessa vahvistettu-
jen luovutusten kustannuksista. Sen vuoksi
pykidldn 2 momentissa ehdotetaan sdidetts-
viksi, ettd ulkomailla suoritettavista kaupan-
vahvistuksista perittdvisti maksuista sdddet-
tdisiin erikseen.

Pykélan 3 momentissa sdddettdisiin virka-
asemansa perusteella toimivan kaupanvah-
vistajan velvollisuudesta tilittd4d maksu valti-
olle tai kunnalle.

11 §. Tarkemmat sdcdnnokset. Pykaldan si-
joitettaisiin alemmanasteisen sdintelyn an-
tamisvaltuudet. Pykildssd lueteltaisiin  ne
seikat, joista voitaisiin valtioneuvoston ase-
tuksella antaa tarkempia sddnnoksii.

1.3 Maanvuokralaki

27 §. Pykilidssd sdddetddn tontinvuokraso-
pimuksen rekisteréinnistd. Pykéldn voimassa
olevan 1 momentin mukaan rekisteréiminen,
jolla on sama vaikutus kuin kiinnityksen
myOntimiselld nautintaoikeuden vakuudeksi,
on voimassa uudistamatta, kunnes se kuolete-
taan.

Maanvuokralain 43 §:n viittaussddnnoksen
perusteella tontinvuokraoikeuden rekisterdin-
tiin sovellettaisiin, mitd maakaaressa sddde-
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tddn erityisen oikeuden kirjaamisesta. Eri-
tyissddnnostd kirjauksen pysyvyydesti ei tar-
vita, minkd vuoksi momentin loppuosa ehdo-
tetaan kumottavaksi.

40 ja 49 §. Pykilien 1 momentteihin ehdo-
tetaan tehtdviaksi sanonnallinen tarkistus. Py-
kilien 1 momenteissa tarkoitetaan tilanteita,
joissa rekisteriin tehty merkintd ei endéd vas-
taa tilannetta. Asiallisesti ottaen kyse ei ole
kuolettamisesta, vaan tilanne korjataan pois-
tamalla vanhentunut tai virheellinen merkin-
ta.

43 §. Pykilan mukaan tontinvuokraoikeu-
den rekisterdimistd on haettava kirjallisesti
siltd kiinteistétuomarilta tai kihlakunnantuo-
marilta, jonka toimialueella tontti sijaitsee.

Tontinvuokrasopimuksen rekisterdiminen
on kirjaamisen erityislaji, jota koskevat ai-
neelliset ja menettelylliset sddnnokset ovat
erditd yksityiskohtia lukuun ottamatta maa-
kaaren erityisen oikeuden kirjaamista koske-
vien sddnnosten kaltaiset.

Pykildd ehdotetaan tarkistettavaksi siten,
ettd tontinvuokrasopimus rekisterditdisiin
kirjaamalla siihen perustuva tontinvuokraoi-
keus. Kirjaamisesta olisi voimassa, mitd
maakaaressa sdddetdin erityisen oikeuden
kirjaamisesta, ellei maanvuokralain sd&annok-
sistd muuta johdu. Pykiléén tehtiisiin lisdksi
kirjaamisviranomaisen vaihtumisesta johtuva
tekninen tarkistus.

44 §. Pykildssi sdddetddn rekisterdinnin
edellytyksistd. Pykéldn 2 ja 3 kohtaa tarkis-
tettaisiin vastaamaan maakaaressa ja muussa
lainsddd&nnossé tapahtunutta kehitysta.

47 ja 50 §. Ehdotuksen mukaan tontin-
vuokraoikeuden rekisterdinnissd noudatettai-
siin muutoksen voimaantulon jilkeen, mitd
maakaaressa sdddetdin erityisen oikeuden
kirjaamisesta. Niissd pykilissd olevat sdin-
nokset rekisterdintimenettelystd kidyvit tar-
peettomiksi, minkd vuoksi pykéldt ehdote-
taan kumottaviksi.

1.4 Kiinteistonmuodostamislaki

22 §. Pykilin 2 momentissa sdddetdin loh-
komisen vireille tulosta. Momenttia muutet-
taisiin kirjaamisviranomaisen muuttumisen
vuoksi. Samalla otettaisiin huomioon myds
kiinteistorekisterin pitdjaa koskevat sadannok-
set. Maanmittaustoimistossa lohkomistoimi-

tus tulisi vireille, kun kirjaamisviranomainen
on merkinnyt médrdalan lainhuudon lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisteriin. Kunnassa, jossa
kiinteistorekisterin pitdmisestd huolehtii kun-
ta, lohkomistoimitus tulisi vireille, kun kir-
jaamisviranomaisen ilmoitus midrdalan lain-
huudosta on saapunut kunnan kiinteistérekis-
teriviranomaiselle.

243 §. Pykildssd siédetdin maaoikeuden
toimivaltaisesta kokoonpanosta. Maaoikeu-
den ratkaisukokoonpanoa koskevat sddnnok-
set on laadittu kiinteistbnmuodostamisasioi-
den Kkisittelyn edellyttim&i erityisasiantun-
temusta silmélldpitden. Maaoikeuden p#&tos-
valtaiseen kokoonpanoon kuuluu puheenjoh-
tajana toimivan lainoppineen jésenen liséksi
maaoikeusinsindori  ja kaksi lautamiesti.
Laajoissa tai vaikeissa asioissa maaoikeuden
kokoonpanoon voidaan liséksi siséllyttad toi-
nen lainoppinut jdsen tai maaoikeusinsindori.

Maaoikeuden sddnnénmukaista ratkaisuko-
koonpanoa ei voida pitdd kirjaamisasioiden
edellyttimé asiantuntemus huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisena. Pykilddn ehdotetaan
sisdllytettdvidksi uusi 4 momentti, johon sijoi-
tetaan maaoikeuden kokoonpanoa kirjaamis-
asioissa koskevat sddnnokset.

Kirjaamisasia ja sitd koskeva valitus saattaa
olla hyvinkin yksinkertainen, eiké sen ratkai-
semista monijdsenisessd kokoonpanossa voi-
da pitdd perusteltuna. Sen vuoksi esitetddn
saddettdvaksi, ettd maaoikeus olisi yksinker-
taisissa kirjaamisasioissa pédtosvaltainen yh-
den lainoppineen jdsenen kokoonpanossa.

Yksittdiset kirjaamisasiat, tyypillisesti yh-
teiskiinnitystd ja erityisen oikeuden kirjaa-
mista koskevat asiat, saattavat olla oikeudel-
lisesti hankalia ja niitd koskevat muutoksen-
hakemukset vaikeita. Vastaavanlaiset riita-
asiat ohjattaisiin kérdjdoikeudessa todenni-
koisesti kolmen lainoppineen jisenen ko-
koonpanossa ratkaistaviksi. Kirjaamisasioi-
den vaihtelevan laadun ja laajuuden vuoksi
kysymys ratkaisukokoonpanosta on ratkais-
tava tapauskohtaisesti. Jos asia on laaja, oi-
keudellisesti hankala tai asian kisittelylle on
muu erityinen syy, tulisi asia ratkaista laajas-
sa kokoonpanossa. Laajaan kokoonpanoon
kuuluisi puheenjohtajan lisdksi toinen lain-
oppinut jisen sekd maaoikeusinsindori. Toi-
nen lainoppinut jdsen vahvistaa ratkaisuko-
koonpanon oikeudellista asiantuntemusta ja
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helpottaa laajan tai hankalan asian késittelya.
Kirjaamisasioiden ratkaiseminen saattaa
edellyttdd lisidksi kiinteisttekniikan erityis-
asiantuntemusta, minkd vuoksi ratkaisuko-
koonpanoon tulisi kuulua my&s maaoikeusin-
sindori. Kirjaamisasioihin ei sisdlly sentyyp-
pistd ndytén arviointia, johon lautamiesten
tulisi ottaa osaa.

Asian kisittelyssd maaoikeudessa noudate-
taan kiinteistonmuodostamislain 21 luvun
sddnnoksid. Lidhtokohtana on, ettd laajassa
kokoonpanossa ratkaistavia asioita ei voida
ratkaista toimittamatta asiassa padkasittelya.

260 §. Pykidldin 2 momentissa sdddetddn
maaoikeuden paikisittelystd ilmoittamisesta
kiinteiston yhteisomistajille ja yhteisen alu-
een osakaskunnalle. S&innoksen mukaan
padkasittelystd ei ole tarpeen ilmoittaa kuin
yhdelle kiinteiston yhteisomistajista, ellei ky-
se ole kiinteiston jakoa koskevasta muutok-
senhakemuksesta. Kirjaamisasiassa yhteis-
omistajien intressit voivat kuitenkin olla kes-
kenéén ristiriitaiset, minkd vuoksi maaoikeu-
den istunnosta tulisi ilmoittaa heille kaikille.
Sadannokseen ehdotetaan tehtdviksi titd kos-
keva tarkistus.

1.5 Laki kiinteistotietojirjestelméisti
ja siiti tuotettavasta tietopalvelusta

6 §. Tietojen luovuttaminen tietopalveluna.
Pykildssd sdddetddn tietojen luovuttamisesta
kiinteisttietojdrjestelméstd. Pykélin 2 mo-
mentti koskee tietojirjestelmistd luovutetta-
via todistuksia ja tulosteita. Sddnndksen mu-
kaan oftteita, todistuksia ja muita tulosteita
voivat antaa kunnat, kérdjdoikeudet, maan-
mittaustoimistot ja maistraatit sekd maanmit-
tauslaitoksen pédtoksen nojalla my6s muut
viranomaiset, joilla on 3 momentin mukainen
tekninen  kdyttdyhteys tietojdrjestelmiin.
Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin talletettujen
tietojen luovuttamisen edellytyksistd sddde-
tddn ehdotetussa maakaaren 7 luvun 2 §:ssi.
Tata sddnndstd taydentdd kiinteistStietojirjes-
telmistd ja siitd tuotettavasta tietopalvelusta
annetun lain 6 pykéldn 5 momentti, joka kos-
kee henkiltunnuksen luovuttamista.

Kérdjaoikeudet eivit jatkossa endd késitte-
lisi kirjaamisasioita eikd niiden palveluksessa
siten myoOskddn olisi kiinteistStietojérjestel-
min kiyttdon erityisesti perehtynyttd henki-

Iokuntaa. Sen vuoksi kérgjdoikeudet ehdote-
taan poistettavaksi 2 momentin viranomais-
ten luettelosta. Kérdjdoikeudet eivit siten an-
taisi endd jatkossa lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin liittyvid todistuksia ja tulosteita. Ne
kuuluisivat kuitenkin jatkossakin niihin 3
momentissa tarkoitettuihin  viranomaisiin,
joille tietoja voitaisiin luovuttaa teknisen
kayttéyhteyden avulla ja paisisivit siten itse
tarkastelemaan kiinteistétietojérjestelmén tie-
toja.

1.6 Laki maanmittauslaitoksesta

2 §. Pykélidssd sédddetiin maanmittauslai-
toksen tehtidvistd. Pykdldan ehdotetaan lisét-
tdviksi uusi 1 a kohta, jossa siddettdisiin
maanmittauslaitoksen tehtdviin kuuluvaksi
huolehtia sekd kiinteistdjd koskevista kirjaa-
misasioista ettd lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
rin pitdmisestd. Kiinteistdjd koskevilla kir-
jaamisasioilla tarkoitettaisiin maakaaren 5
luvun 1 §:ssé tarkoitettuja asioita. Lainhuuto-
ja kiinnitysrekisterin pitdmisestd sdddettdisiin
puolestaan tarkemmin maakaaren 7 luvussa.

3 a §. Pykildssd sdddettdisiin kirjaamisasi-
oista vastaavan lakimichen mé&idrddmisesta.
Erdisiin maanmittaustoimistoihin tullaan pe-
rustamaan yhtd useampia kirjaamislakimie-
hen virkoja. Niissd maanmittaustoimistoissa,
joissa kirjaamislakimiehid tulee enemmin
kuin yksi, on maanmittausjohtajan maar#tta-
va yhden lakimiehistd toimimaan kirjaamis-
asioista vastaavana lakimiehena.

Kirjaamisasioista vastaavan lakimiehen
tehtdvidnid olisi kirjaamisasioiden ratkaisemi-
sen lisdksi vastata kirjaamisasioita kisittele-
vian yksikon tydtehtdvien jakamisesta ja
muista sen toiminnan jérjestdmiseen liittyvis-
td hallinnollisista tehtdvistd. Kirjaamisasiois-
ta vastaavan lakimiehen tehtdvistd ma&rattdi-
siin tarkemmin maanmittaustoimiston ty&jar-
jestyksessd.

3 b §. Yksinkertaisen kirjaamisasian voisi
ehdotetun maakaaren 5 luvun 2 §:n mukaan
ratkaista kirjaamissihteeri. Kirjaamissihteeri
olisi maanmittaustoimiston toimistohenkil6-
kuntaan kuuluva, jonka maanmittausjohtaja
virastonsa ylimpani virkamiehend on méa-
rannyt ratkaisemaan kirjaamisasioita. Sddn-
nos sisiltdisi titd koskevan médrdyksenanta-
misvaltuuden.
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Lakiin ei esitetd sisdllytettiviksi erityisid
sddannoksid kirjaamissihteerin  pétevyysvaa-
timuksista. Kirjaamissihteerilld tulee kuiten-
kin olla joko kokemuksen tai kouluttautumi-
sen perusteella hankittu tieto ja taito kirjaa-
misasioista.

4 §. Pykilan sanamuotoa uudistettaisiin.
Maa- ja metsdtalousministerion asetuksella
sdddettdisiin maanmittauslaitoksen alueellisi-
na toimintayksikkdind toimivien maanmitta-
ustoimistojen lukumairistd, toimialueista ja
hallintopaikoista.

5 §. Pykilddn ehdotetaan lisdttdviksi sddn-
nokset kirjaamisasioiden kisittelystd peritté-
vistd maksuista ja niiden médrdytymisest.
Kirjaamisasioiden késittelystd kardjdoikeuk-
sissa perityt maksut ovat perustuneet lakiin
tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintovi-
ranomaisten suoritteista perittdvistd maksuis-
ta (701/1993) ja sen nojalla annettuun valtio-
neuvoston asetukseen (1282/2005). Kirjaa-
misasiat on katsottu hakemusasioiksi, joista
perityt kisittelymaksut ovat olleet edelld
mainitun lain 2 §:ssd tarkoitettuja hakemus-
maksuja. Saman lain 4 §:n mukaan hake-
musmaksut vahvistetaan asetuksella kiinteik-
si ja enintéén suoritteen tuottamisesta valtiol-
le aiheutuvien keskiméérdisten kokonaiskus-
tannusten suuruisiksi.

Jatkossa kirjaamisasioiden kisittelystd pe-
rittdvistd maksuista sdddettdisiin maa- ja
metsédtalousministerion asetuksella noudatta-
en, mitd valtion maksuperustelaissa
(150/1992) saddetddn. Valtion maksuperuste-
lain 6 §:n 1 momentin mukaan julkisoikeu-
dellisesta suoritteesta valtiolle perittdvin
maksun suuruuden tulee vastata suoritteen
tuottamisesta valtiolle aiheutuvien kokonais-
kustannusten mé&édrdd. Saman pykilin 2 mo-
mentin mukaan yhden tai useamman viran-
omaisen samanlaatuisista suoritteista voidaan
mddrdtd samansuuruinen maksu silloinkin,
kun suoritteen tuottamisesta aiheutuva kus-
tannukset poikkeavat toisistaan. Tillaisen
kiintein maksun suuruutta midrittdessd on
otettava huomioon suoritteiden keskimé&rai-
nen kokonaiskustannus. Maksujen madris-
misen oikeusperustassa ei siten tapahtuisi
olennaisia muutoksia.

1.7 Oikeudenkiymiskaari
15 luku Oikeudenkiiyntiasiamiehesti

2 §. Pykilassd sidddetddn oikeudenkdyn-
tiasiamiehen kelpoisuusvaatimuksista. Sdan-
nokseen ehdotetaan tehtdviksi tekninen tar-
kistus. Kirjaamisasiassa tehtyyn p#itokseen
haettaisiin jatkossa muutosta maaoikeudelta,
eli kyse olisi pykélin 4 momentin 4 kohdassa
tarkoitetusta asiasta. Kirjaamisasioita koske-
va 3 kohta ehdotetaan sen vuoksi tarpeetto-
mana kumottavaksi.

3 §. Pykdldn 2 momentissa sdddetddn ylei-
sen tuomioistuimen lainoppineen jdsenen oi-
keudesta toimia asiamiehend tai avustajana.
Kirjaamisasioiden siirron my&td kirjaamis-
asioita ei endd ratkaistaisi ensi asteessa tuo-
mioistuimessa, minkd vuoksi pykilddan ehdo-
tetaan tehtdviksi titd koskeva tarkistus.

Holhotin kisitteestd luovuttiin holhoustoi-
mesta annetun lain (442/1999) my6td, minkéd
vuoksi sddnnostd tulisi tarkistaa nykyisen
lain kisitteistod vastaavaksi. Ehdotuksen
mukaan yleisen tuomioistuimen lainoppinut
jisen voisi toimia oikeudenkdynnissd asia-
miehend, jos asia koskisi henkil6d, jonka
edunvalvoja hédn on. Lainoppinut jisen voisi
siten toimia vajaavaltaisen pddmiehensd li-
saksi my0s sellaisen pddmiehen, jolle on
maéritty edunvalvoja, mutta jota ei ole julis-
tettu vajaavaltaiseksi, asiamiehend. S#4nnds
laajentaisi nykyiseen verrattuna lainoppinei-
den jidsenten toimikelpoisuutta toimia pdi-
miehensi asiamiechenid. Momenttiin tehtiisiin
lisaksi kaksi kielellistd tarkistusta.

1.8 Laki Kiiridjaoikeuslain 17 §:n 1
momentin 1 kohdan a alakohdan ja
19 §:n 1 momentin 1 kohdan ku-
moamisesta

Kérdjaoikeuslaista ehdotetaan kumottavak-
si sadnnokset, jotka koskevat maakaaren 5
luvun 1 §:ssi tarkoitettujen kirjaamisasioiden
kasittelyd karidjaoikeuksissa. Laamanni voi
kardjdoikeuslain 17 §:n 1 momentin 1 koh-
dan a alakohdan nojalla m#aratd tuomiois-
tuinharjoittelua suorittavan notaarin késitte-
lem#dn ja ratkaisemaan kirjaamisasioita.
Vastaavasti laamanni voi kdrdjdoikeuslain 19
§:n 1 momentin 1 kohdan nojalla mésrita
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kansliahenkil6kuntaan  kuuluvan ratkaise-
maan kirjaamisasioita. Sadnnokset jadisivit
kirjaamisasioiden siirron myo6td tarpeetto-
miksi, minkd vuoksi ne ehdotetaan kumotta-
viksi.

1.9 Laki kiinteiin omaisuuden ja eri-
tyisten oikeuksien lunastuksesta

10 §. Pykildn 3 momenttiin tehtéisiin kir-
jaamisviranomaisen muutoksesta johtuva
tekninen tarkistus, jossa tuomarin tilalle tulee
kirjaamisviranomainen.

54 §. Pykdldn 2 momenttia muutettaisiin
vastaamaan kiinteistorekisterin pitdjdd kos-
kevia sddnnoksid samalla kun siithen tehtdi-
siin kirjaamisviranomaisen muutoksesta joh-
tuva tekninen tarkistus, jossa tuomarin tilalle
tulee kirjaamisviranomainen.

77 §. Pykidldan 1 momenttiin tehtdisiin kir-
jaamisviranomaisen muutoksesta johtuva
tekninen tarkistus, jossa tuomarin tilalle tulee
kirjaamisviranomainen.

79 §. Pykildd muutettaisiin kirjaamisviran-
omaisen muutoksen vuoksi vain teknisesti si-
ten, ettd tuomarin tilalle tulee kirjaamisviran-
omainen.

80 §. Pykildn 1 momenttia muutettaisiin
teknisesti kirjaamisviranomaisen muutoksen
vuoksi siten, ettd tuomarin tilalle tulee kir-
jaamisviranomainen,

1.10 Maankiytto- ja rakennuslaki

91 p ja 97 §. Pykiliin tehtiisiin kirjaamis-
viranomaisen muutoksesta johtuvat tekniset
tarkistukset, joissa esimerkiksi kardjdoikeu-
den tilalle tulee kirjaamisviranomainen.

1.11 Rakennussuojelulaki

20 §. Pykilddn tehtdisiin kirjaamisviran-
omaisen muutoksesta johtuva tekninen tar-
kistus, jossa tuomarin tilalle tulee kirjaamis-
viranomainen. Tarkistuksen yhdessd ilmoi-
tuksen tekijd muutettaisiin vastaamaan nyky-
tilannetta eli l4d4ninhallitus korvattaisiin alu-
eellisella ympéristokeskuksella.

1.12 Etuostolaki

9 §. Pykilddn tehtdisiin kirjaamisviran-
omaisen muutoksesta johtuva tekninen tar-
kistus, jossa kidrdjdoikeuden tilalle tulee kir-
jaamisviranomainen.
1.13 Laki kirjaamisasioiden siirtoa
koskevan lainséifidinnon voimaan-
panosta

1 §. Voimaan tulevat sdcidokset. Kirjaamis-
asioiden siirtoa koskevan lainsdddannon
voimaanpanosta annettavalla lailla, jaljempa-
nd voimaanpanolaki, saidettdisiin kaikkien
tdhdn esitykseen kuuluvien sdidosten voi-
maantulosta ja voimaantulohetkelld vireilld
olevien asioiden kisittelysti.

Saddosten on tarkoitus tulla voimaan péi-
vind kuuta 2010. Pykildn 2 momentin mu-
kaan ennen 1 §:ssé tarkoitettujen sddddsten
voimaantuloa voitaisiin ryhtyd niiden tdytin-
toonpanon edellyttimiin toimiin. Kirjaamis-
asioiden siirtoa koskevan lainsdddédnnén téy-
tantoonpano  edellyttdd alemmanasteisen
sddntelyn antamista, henkilstojarjestelyitd,
tietojérjestelmien yhteensovittamista, koulu-
tusta ja tiedottamista. Voimaanpanolaki tulisi
sen vuoksi saattaa voimaan mahdollisimman
pian lain hyviksymisen jilkeen, jotta lakien
tdytantéonpanoon edellyttamiin toimiin voi-
taisiin ryhtyd hyvissd ajoin ennen lakien voi-
maantuloa.

2 §. Kumottavat sdddokset. Voimaan-
panolailla kumottaisiin laki lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteristd (353/1987), kaupanvah-
vistaja-asetus (958/1996) ja tontinvuokra-
asetus (449/1966). Osa lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteristd annetun lain sddnnoksistd liit-
tyy vain maakaaren voimaantulon jilkeiseen
aikaan ja on kéynyt sittemmin tarpeettomak-
si. KTJ-lain sddtdminen on johtanut siihen,
ettd erdistd asioista sdddetddn sekd KTJ-laissa
ettd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd anne-
tussa laissa. Siltd osin kun lakiin lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteristd siséltyy tarpeellista
sddntelyd, sddnnokset ehdotetaan siirrettivik-
si maakaareen, KTJ-lakiin ja lakiin kaupan-
vahvistajista. Kaupanvahvistaja-asetukseen
sisdltyvdstd sddntelystd suuri osa sijoitettai-
siin uuteen lakiin kaupanvahvistajista. Maan-
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vuokralakiin tehtyjen muutosten johdosta
tontinvuokra-asetusta ei endi tarvittaisi.

3 §. Voimaan jddvd asetus. Lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterid koskevassa asetuksessa
sdddetdin yksityiskohtaisesti lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietosisdltod, kirjaamisasi-
an kisittelyd sekd toimituskirjojen ja todis-
tusten antamista. Kirjaamista koskevaan me-
nettelyyn on kirjaamisasioiden siirron yhtey-
dessd tarkoitus tehdd ainoastaan vilttdmat-
tomét muutokset. Lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteristd annettua asetusta ei ole tarpeen tis-
sd yhteydessd uudistaa, minkd vuoksi sdddos
esitetddn pysytettiviksi voimassa.

Koska asetus on annettu maakaaren ja ku-
mottavaksi ehdotetun lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteristd annetun lain nojalla, ehdotetaan
pykildssd selvyyden vuoksi s#dddettaviksi
asetuksen jddmisestd edelleen voimaan.

4 §. Vireilld olevat asiat. Kardjaoikeudessa
kirjaamisasioiden ratkaisemisessa noudatet-
tua menettelyd ei voida noudattaa maanmit-
taustoimistossa, minkd vuoksi vuden lainsdi-
ddnnén voimaan tullessa vireilld oleviin asi-
oihin tulisi soveltaa uutta lainsdadantoa. Jos
kirjaamisasia on tullut vireille kdrdjaoikeu-
dessa, mutta sitd ei ole ratkaistu ennen uuden
lainsddddnnoén  voimaantuloa, jatkettaisiin
asian kisittelyd maanmittaustoimistossa so-
veltaen uutta lainsdddantdd. Siirtymévaiheen
aikana saattaa tulla tilanteita, joissa kérdjdoi-
keus on suorittanut kirjaamisasiaan liittyvid
prosessuaalisia toimia ennen asioiden siirtoa.
Niitéd toimia, esimerkiksi lainhuutohakemuk-
sen kuuluttamista, ei olisi tarpeen suorittaa
uudelleen uudessa kirjaamisviranomaisessa.

Jos muutoksenhakutuomioistuin aiempia
sdadannoksid soveltaen kumoaisi padtdksen ja
palauttaisi asian kokonaisuudessaan uudel-
leen késiteltidviksi esimerkiksi menettelyvir-
heen tai lain véirin soveltamisen perusteella,
tulisi asia tdlloin vireille toimivaltaisessa
maanmittaustoimistossa ja asian késittelyyn
sovellettaisiin uusia saannoksia.

Pykildn 1 momentissa sédddettdisiin kirjaa-
misasioiden siirtoa koskevan lainsdddinnon
tullessa voimaan vireilld olleiden asioiden
siirtdmisestd. Tuolloin kdrdjdoikeudessa vi-
reilld olevat kirjaamisasiat siirtyisivdt maa-
kaaren 5 luvun 2 §:n 1 momentin ( / ) mu-
kaan toimivaltaisten maanmittaustoimistojen
ratkaistavaksi.

Pykdldn 2 momentissa sdddettdisiin tilan-
teista, joissa hakija toimittaa kirdjdoikeudes-
sa vireille tulleessa, mutta sittemmin maan-
mittaustoimiston késiteltdviksi siirretyssd
asiassa selvityksid kérdjdoikeuteen. Asian-
osaisten oikeudenmenetysten estdmiseksi eh-
dotetaan sdddettdviksi, ettd ndissd tilanteissa
asiakirjojen katsotaan saapuneen ajoissa,
vaikka ne olisi toimitettu aikaisemman lain
mukaan toimivaltaiselle kérdjdoikeudelle.
Kéridjidoikeuden tulisi toimittaa viran puolesta
asiakirjat edelleen toimivaltaiselle kirjaamis-
viranomaiselle.

5 §. Samalle omistajalle kuuluvien kiinteis-
tojen yhteiskiinnitys. Pykéldssd sdddettdisiin
tilanteista, joissa yhteiskiinnitetyt kiinteistot
1 §n | momentissa tarkoitettujen lakien
voimaantulon jidlkeen sijaitsevat eri kirjaa-
misviranomaisten toimialueilla. Maakaaren
yhteiskiinnitystd koskevan 16 luvun 2 §:n
sddnndsten mukaan ndihin kiinteistdihin ei
voitaisi télléin endd vahvistaa kiinnityksi.
Pykildn 1 momentissa ehdotetaan sen vuoksi
sdddettdvaksi, ettd tdllaisessa tilanteessa yh-
teiskiinnityksen kohteena olevaan kiinteis-
t66n voitaisiin vahvistaa erilliskiinnitys. Kir-
jaamisviranomaisen toimialueella oleviin
kiinteistéihin ei tulisi, vaikka maakaaren 16
luvun 2 §:n mukaiset yhteiskiinnityksen edel-
lytykset muutoin kisilld olisivatkin, vahvis-
taa yhteiskiinnitystd. Sadnnds ei kuitenkaan
estdisi maakaaren 18 luvun 2 §:n nojalla ta-
pahtuvaa kiinnityksen laajentamista.

Pykdlin 2 momentissa sidfidettédisiin niistd
tilanteista, joissa vireille tullutta yhteiskiinni-
tyshakemusta ei ole ratkaistu ennen maakaa-
ren muuttamisesta annetun lain voimaantu-
loa. Niissd tilanteissa yhteiskiinnitystd kos-
keva hakemus tulisi muuttaa erilliskiinnityk-
siksi hakijan osoituksen mukaisesti. Erillis-
kiinnitysten yhteenlaskettu rahamééri ei saisi
ylittdd yhteiskiinnityshakemuksessa haettua
méidrdd. Jos pantti olisi maakaaren 16 luvun 4
§:n 2 momentin mukaan méadratty hakemuk-
sessa annettavaksi velkojalle, olisi kiinnityk-
sen jakamiseen saatava timén suostumus.

Pykdlin 3 momentissa siddettdisiin tAssi
pykéldssd tarkoitetuissa tilanteissa toimival-
taisesta kirjaamisviranomaisesta. Toimival-
tainen kirjaamisviranomainen olisi maakaa-
ren 5 luvun 2 §:n 1 momentin piddsdinndn
mukaisesti se kirjaamisviranomainen, jonka
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toimialueella kiinteisto sijaitsee. Kirjaamisvi-
ranomaisen, jolle 2 momentissa tarkoitettu
hakemus olisi voimaanpanolain 4 §:n 1 mo-
mentin nojalla siirretty, tulisi ilmoittaa jaka-
misesta asianomaiselle toiselle kirjaamisvi-
ranomaiselle ja toimittaa sille jiljennGs asia-
kirjavihkosta jatkokisittelyd varten.

6 §. Mddrdtyt kaupanvahvistajat. Pykilassa
sdddettdisiin ennen kaupanvahvistajista anne-
tun lain voimaantuloa annetuista hakemuk-
seen perustuvien kaupanvahvistajien madri-
ysten voimassaolosta. Ehdotuksen mukaan
tillaisen madrdayksen nojalla toimiva kaupan-
vahvistaja voisi vahvistaa kauppoja aikai-
semman miirdyksensd perusteella aina siir-
tymékauden pédttymiseen tai laissa sdddet-
tyyn ikérajaan saakka siitd riippuen, kumpi
edellytys tiyttyy kaupanvahvistajan kohdalla
ensiksi. Siirtymdsddnnds ei pidentdisi kau-
panvahvistajan madrdystd, mikili kaupan-
vahvistaja tiyttdisi 65 vuotta ennen siirtymi-
ajan pdittymisti.

Mikili kaupanvahvistaja haluaisi jatkaa
kaupanvahvistajan tehtivissdén siirtymdajan
jalkeen, tulisi hidnen jdttdd maanmittaustoi-
mistolle uusi hakemus siten kuin kaupanvah-
vistajista annetussa laissa sdddetdén.

Aikaisemmin midrittyyn kaupanvahvista-
jaan sovellettaisiin pykdlin 2 momentin mu-
kaan kaupanvahvistajista annetun lain siddn-
noksia.

Uudistuksen  yhteydessd tarkistettaisiin
kaupanvahvistajan piivikirjan siilyttimistd
koskevia sddnnoksid siten, etti kaupanvah-
vistajan tulisi toimittaa paivikirja asianomai-
sen viraston sdilytettdviksi vuosittain. Pyka-
lan 3 momenttiin ehdotetaan siséllytettdaviksi
tdhdn liittyvd siirtymisddnnds, joka koskisi
miérityn kaupanvahvistajan vanhoja pdivi-
kirjoja. Kaupanvahvistajan tulisi toimittaa
hintd valvovalle maanmittaustoimistolle pii-
vékirja, joka kattaisi 31.12.2010 mennessd
vahvistetut luovutukset.

7 §. Muutoksenhaku. Pykdlan mukaan kir-
jaamista koskevassa asiassa annettuun ratkai-
suun, joka on tehty 1 §:ssi tarkoitettujen la-
kien voimaan tullessa voimassa olleita sin-
ndksid soveltaen, haetaan muutosta aikai-
sempien sdd@nndsten mukaisesti.

8 §. Vahingonkorvauksen suorittamisesta
vastaaminen. Maakaaren 13 luvun 8 §:n mu-
kaan maanmittauslaitoksen keskushallinto

myontdisi ja suorittaisi korvauksen sekd
edustaisi valtiota vahingonkorvausasiassa,
joka perustuu lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin tehtyyn virheelliseen merkintéin.

Rekisterilainsdidénndssd omaksutun peri-
aatteen mukaisesti virheestd vastaa rekisteriin
virheellisen merkinndn tehnyt taho. Koska
kargjdoikeudet ovat tehneet merkinndt lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin ennen vuotta
2010, ehdotetaan pykaldssi sdddettdviksi, et-
td oikeusministerié vastaa ennen sanottua
ajankohtaa tehdystd virheellisestd kirjaukses-
ta johtuvasta vahingosta. Niissdkin tilanteis-
sa korvauksen myontéisi ja asiassa valtiota
edustaisi maanmittauslaitoksen keskushallin-
to.

9 §. Henkiloston siirtyminen. Pykélissa
sdddettdisiin kérdjdoikeuksissa kirjaamisasi-
oita pddtoimisesti ratkaisevien kansliahenki-
Iokuntaan kuuluvien siirtymisestd maanmit-
tauslaitoksen palvelukseen seké heidin oike-
uksistaan.

Pykildn 1 momentin mukaan kirdjioikeuk-
sissa kiinteistdjen kirjaamistehtdvid péitoi-
misesti hoitavat kansliahenkil6kuntaan kuu-
luvat henkildt siirtyisivdt uudistuksen voi-
maan tullessa virkaa haettavaksi julistamatta
maanmittauslaitoksen alaisiin asianomaisiin
maanmittaustoimistoihin. Jos kyse olisi m&i-
rdaikaisesta palvelussuhteesta, jatkuisi palve-
lussuhde maanmittaustoimistossa sen keston-
sa loppuun saakka.

Ehdotuksessa ei ratkaistaisi laintasoisesti
sitd, mitd pédtoimisuudella tdssd yhteydessi
tarkoitettaisiin, vaan asia jdisi siirtosuunni-
telman yhteydesséd ratkaistavaksi. L&htokoh-
tana sddnndksen soveltamisessa tulisi pitdd
sitd, ettd kirjaamisasioiden ratkaiseminen on
muodostanut suurimman osan Kyseisen hen-
kilon tehtdvistd kérdjaoikeudessa. Vaihtelut
eri henkil6iden vililld voivat kuitenkin olla
suuria eikd kriteereistd voida lain tasolla sda-
tad yksiselitteisesti. Asiasta pddttdiminen jaisi
siten tapauskohtaisesti harkittavaksi siirto-
suunnitelman laatimisen yhteydessi. Siirto-
jen toteuttamisesta pdittiisi maanmittauslai-
toksen keskushallinto oikeusministerion vah-
vistaman suunnitelman mukaisesti.

Ehdotuksen mukaan viran siirtdminen kéré-
jdoikeudesta maanmittauslaitokseen, mikali
se tapahtuu virkamiehen tySttomyysturvalain
(1290/2002) 1 luvun 9 §:ssé tarkoitetun tyos-
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sakdyntialueen sisdlld, ei edellyttdisi virka-
michen suostumusta. Jos virka siirtyisi mai-
nitun alueen ulkopuolelle, voitaisiin se siirtdd
ainoastaan virkamiehen suostumuksella.

Pykildn 2 momentin mukaan siirtyvd hen-
kilosto sdilyttdisi nykyisen palvelussuhteen
ehtoihin liittyvdt oikeudet ja velvollisuudet.
Siirtyva henkil6sto olisi oikeutettu maanmit-
tauslaitoksen palkkausjirjestelmin mukaista
kuukausipalkkaa korkeampaan palkkauk-
seen, jos henkilon tehtivdt maanmittauslai-
toksessa vastaisivat vaativuudeltaan véhin-
tddn hdnen tehtdviddn kérdjdoikeudessa.
Henkilslld olisi tédlléin oikeus kérdjdoikeu-
dessa maksetun ja maanmittaustoimistossa
maksettavan kuukausipalkan erotuksen méi-
rédiseen palkanlisdéin.

10 §. Muuhun lainsddddntoon sisdltyvit
viittaussciinnokset. Uudistuksen yhteydessd
on pyritty tekemién kattavasti kirjaamisasioi-
ta kisittelevidn viranomaisen vaihtumisesta
johtuvat muutokset kirjaamisasioita koske-
viin laintasoisiin sdfnnoksiin. Vastaavanlai-
set tarkistukset tullaan tekem#in myos alem-
manasteiseen lainsdddantdon.

Voimaanpanolakiin ehdotetaan kuitenkin
varmuuden vuoksi siséllytettiviksi sddnnos
viittaussddnndsten virheellisyyden estdmi-
seksi. Mikili muuhun lainsdédiantoon sisiltyy
sdaannds kirdjidoikeudelle tai tuomarille maa-
kaaren mukaisessa kirjaamisasiassa tehtivis-
td ilmoituksesta, tarkoitetaan viittauksella
edelld 1 §:ssd tarkoitettujen lakien voimaan
tulon jidlkeen toimivaltaista kirjaamisviran-
omaista.

11 §. Voimaantulo. Voimaanpanolaki tulisi
voimaan mahdollisimman pian sen hyvik-
symisen jilkeen.

2 Tarkemmat sdfinnokset ja mai-
riykset

2.1 Hallinnolliset sainnokset

Kirjaamisasioiden siirto edellyttdid muutok-
sia ministerididen toimivaltasuhteita koske-
viin sddnndksiin sekd maanmittauslaitoksesta
annettuun valtioneuvoston asetukseen
(1631/1993). Ministerididen toimivaltaa kos-
kevista sddannoksistd muutoksia on valmistel-
tu valtioneuvoston ohjesidédnt6on (262/2003),

valtioneuvoston asetukseen oikeusministeri-
Ostd (543/2003) ja valtioneuvoston asetuk-

seen maa- ja metsitalousministeridsta
(1061/2003).
2.2 Maksuasetukset

Kirjaamisasioiden kisittelystd kérdjaoike-
uksissa perityt maksut ovat perustuneet lakiin
tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintovi-
ranomaisten suoritteista perittdvistd maksuis-
ta ja sen nojalla annettuun valtioneuvoston
asetukseen. Kirjaamisasioista perittidvistd ha-
kemusmaksuista sdddetddn tuomioistuinten ja
erdiden oikeushallintoviranomaisten suorit-
teista perittdvistd maksuista annetun valtio-
neuvoston asetuksen (925/2008) 3 §:n 3 mo-
mentin 3 kohdassa.

Jatkossa kirjaamisasioiden kisittelystd pe-
rittdviat maksut madrdytyisivit maanmittaus-
laitoksesta annetun lain mukaisesti.

Kun kyse olisi lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teristd annettavien tietojen hinnoittelusta,
maksuista sdddettdisiin  kiinteistotietojérjes-
telméstd ja siitd tuotettavasta tietopalvelusta
annetun lain mukaisesti. Lain 7 §:n mukaan
ndihin maksuihin sovelletaan, mitid valtion
maksuperustelain 6 §:n 1 momentissa siide-
tddn. Maksuperustelain 6 §:n 1 momentin
mukaan valtiolle perittivdin maksun suuruu-
den tulee vastata suoritteen tuottamisesta val-
tiolle  aiheutuvien  kokonaiskustannusten
miiréd eli omakustannusarvoa.

Maa- ja metsitalousministerion KTJ-lain
nojalla antamat asetukset kiinteistotietojér-
jestelmin suoritteista ja tietopalvelusta perit-
tdvistd maksuista (1228/2007) sekd kiinteis-
totietojarjestelmin tulojen jakamisesta ovat
voimassa 31.12.2009 saakka ja tulevat siten
joka tapauksessa uusittaviksi ennen 1.1.2010.
KTJ-lain nojalla perittdviin maksuihin ei ole
tarkoitus tehdd kirjaamisasioiden siirron yh-
teydessd muutoksia, vaan siirron kustannus-
vaikutuksia tarkastellaan pidemmalld aikavi-
lilla.

2.3 Muut asetusmuutokset

Kirjaamisasioiden siirto edellyttdisi muutok-
sia useisiin lakia alemmanasteisiin sdddok-
siiln. Muutoksia tulisi muun muassa asetuk-
seen lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd
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(960/1996), kiinteistonmuodostamisasetuk-
seen (1189/1996), viestotietoasetukseen
(886/1993), maank&ytto ja -

rakennusasetukseen (895/1999) sekd oike-
usministeridon asetukseen konkurssiasioista
(502/2004).

3 Voimaantulo

Lait ehdotetaan tulemaan voimaan 1 p#ivé-
néd tammikuuta 2010.

4 Suhde perustuslakiin ja sdati-
misjirjestys

4.1 Kirjaamisasioiden siirtiiminen
kiridjioikeuksista maanmittaustoi-
mistoihin

Perustuslain 3 §:n 3 momentin mukaan
tuomiovaltaa kiyttdvét riippumattomat tuo-
mioistuimet. Kirjaamisasiat késitelldaan kéara-
jaoikeuksissa. Kysymys on siitd, onko niiden
kasittely tuomiovallan kayttdmistd ja voi-
daanko ne siirtdd maanmittaustoimistoihin
kasiteltdviksi hallintoasioina.

Lausunnossaan hallituksen esityksestd ri-
kesakkolaiksi ja erdiksi siihen liittyviksi la-
eiksi (HE 19/1981 vp.) perustuslakivaliokun-
ta totesi jo vuonna 1982, ettei nykyistd perus-
tuslain 3 §:n 3 momenttia vastaavaa silloista
hallitusmuodon 2 §:n 4 momentin vallanja-
kosddnnostd ollut lainsdddiantokdytinndssa
seurattu ehdottoman tiukasti. Perustuslakiva-
liokunnan mielestd siviili- ja rikosoikeudelli-
sen tuomiovallan kdyton sddntely oli sellai-
nen alue, jossa kansalaisten oikeusturvan ta-
kaaminen edellyttidd hallitusmuodon 2 §:n 4
momentin tarkkaa seuraamista. Poikkeukset
siviili- ja rikosoikeudellisen laink&dyton alalla
olivat valiokunnan arvion mukaan olleet
lainsdadantokdytdnndssd varsin rajoitettuja ja
tuomiovallan kdyton kannalta vihdmerkityk-
sellisid. Niilld poikkeuksilla valiokunta tar-
koitti pysédkointivirhemaksusta annettua lakia
(248/1970) ja joukkoliikenteen tarkastus-
maksusta annettua lakia (469/1979) (PeVL
171982 vp, s. 3/I-1D).

Hallituksen esityksessd kérdjdoikeuslaiksi
(HE 252/1992 vp) ehdotettiin, ettd kirijdoi-

keuden laamanni voi médrdtd kansliahenki-
16kuntaan kuuluvan ratkaisemaan muun mu-
assa kirjaamisasioita. Ehdotusta koskevassa
lausunnossaan perustuslakivaliokunta totesi,
etti “esityksessd ehdotettu kansliahenkil6-
kuntaan kuuluvan ratkaisutoimivalta kasittad
tuomiovallan kiyttod. Koska toimivaltaa voi-
taisiin siirtdd sellaiselle henkilélle, jolla ei
ole tuomarin riippumattomuutta, ehdotus
poikkeaa siitd periaatteesta, jonka mukaan
kansalaisten asiat on kisiteltivd riippumat-
tomissa, tuomioistuimiksi jarjestetyissd toi-
mielimissd” (PevL 4/1993 vp, s.1/11). Sano-
tusta lausumasta ei voida kuitenkaan padtells,
ettd valiokunnan arvio koskisi nimenomaan
kirjaamisasioita, koska hallituksen esityksen
mukaan laamanni saattoi mé#dritd kanslia-
henkil6kuntaan kuuluvan antamaan myés yk-
sipuolisia tuomioita oikeudenkdymiskaaren 5
luvun 3 §:ssd tarkoitetuissa asioissa. Valio-
kunta viittasi lisdksi alussa mainittuun lau-
suntoonsa vuodelta 1982 ja yhtyi lopulta hal-
lituksen esityksen sddtdmisjérjestysperuste-
luihin: ”Hallituksen esityksessd luonnehdi-
taan (ehdotetun kirdjdoikeuslain) 19 §:n 1
momentissa mainittuja asioita enimmékseen
kirjaamis- ja rekisterdintitoimenpiteiksi, jot-
ka ratkaistaan summaarisessa menettelyssé.
Niin ymmaérrettynd ehdotusta voidaan pitda
silld tavoin vdhdmerkityksisend poikkeukse-
na tuomiovallan kédytdn riippumattomuudes-
ta, etti se voidaan kisitelld tavallisessa lain-
sddddntojarjestyksessd” (PeVL 4/1993 vp, s
2/).

Kirjaamisasiat eivit ole perustuslakivalio-
kunnan tarkoittamia oikeudenkdyntimenette-
lyssé ratkaistavia siviili- ja rikosasioita. Kir-
jaamisasiat ovat hakemusasioita, joita ei k-
rdjdoikeudessa kisitelld oikeudenkiymiskaa-
ren mukaisessa oikeudenkdyntimenettelyssi,
vaan niitd varten sdfidetyssd maakaaren 6 lu-
vun mukaisessa jirjestyksessd. Mainittuja
maakaaren 6 luvun sdénnoksid voidaan so-
veltaa myds maanmittaustoimistossa. Kir-
jaamisasioiden kisittelyssd ei ole kysymys
tuomiovallan kdytostd. Jos hakijan kirjattava
oikeus on hakemuksen kisittelyn aikana tul-
lut riitaiseksi, kirjaamisviranomaisen on
maakaaren 6 luvun 6 §:n 2 momentin mu-
kaan osoitettava se, jolla asiassa on ndyttd-
velvollisuus, méiirdajassa saattamaan asia
tutkittavaksi oikeudenkiynnissa.
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Siirtamalla kirjaamisasiat pois tuomiois-
tuimista ndmé voivat paremmin keskittyd oi-
keudenkéyntimenettelyssd ratkaistaviin riita-
ja rikosasioihin. Perustuslaista ei johdu estet-
td kirjaamisasioiden siirtdmiselle kérdjdoike-
uksista maanmittaustoimistoihin. Edellytyk-
senid kuitenkin on, etti maanmittaustoimis-
tossa noudatettava hallintomenettely sddnnel-
ld4n takaamaan kirjaamisratkaisujen oikeelli-
suus ja kaikkien niiden oikeusturva, joiden
oikeuksiin ja velvollisuuksiin kirjattava oike-
us voi vaikuttaa.

4.2 Muutoksenhaku kirjaamisrat-
kaisuun

Perustuslain sdinnokset ja tulkintakdytdntd

Perustuslain oikeusturvaa koskevan 21 §:n
1 momentin mukaan jokaisella on oikeus
saada oikeuksiaan ja velvollisuuksiaan kos-
keva p#ités tuomioistuimen tai muun riip-
pumattoman lainkédyttoelimen kasiteltdviksi
ja 2 momentin mukaan oikeus hakea muutos-
ta turvataan lailla. Maanmittaustoimiston rat-
kaisu kirjaamisasiassa on hallintopdétos. Tés-
td 14htokohdasta perustuslaki asettaa erindisid
vaatimuksia muutoksenhaun jirjestdmiselle.

Tuomioistuinorganisaation kahtiajako ylei-
siin tuomioistuimiin ja hallintotuomiois-
tuimiin ilmenee tuomioistuimia koskevasta
perussddnnoksestd eli perustuslain 98 §:sti,
jonka 1-3 momentin mukaan yleisid tuomio-
istuimia ovat korkein oikeus, hovioikeudet ja
kardjdaoikeudet. Yleisid hallintotuomiois-
tuimia ovat korkein hallinto-oikeus ja alueel-
liset hallinto-oikeudet. Tuomiovaltaa erik-
seen madrityilld toimialoilla kayttavistd eri-
tyistuomioistuimista saidetddn lailla. Perus-
tuslain 99 §:n 1 momentin mukaan ylintd
tuomiovaltaa riita- ja rikosasioissa kayttdd
korkein oikeus sekd hallintolainkdyttasiois-
sa korkein hallinto-oikeus.

Eduskunnan  perustuslakivaliokunta on
kaytdnnossédédn pitinyt valitustien ohjaamista
hallintoviranomaisen p&étoksestd yleiseen
tuomioistuimeen poikkeuksellisena jérjeste-
lynd, kun otetaan huomioon mainitut perus-
tuslain 98 ja 99 §:n sddnnokset tuomioistuin-
laitoksen perusrakenteesta ja tuomioistuinten
tehtdvistda (PeVL 32/2005 vp, 4/2005 wvp,
9/2001 vp, 12/2001 vp ja 54/2001 vp). Tél-

laisen poikkeuksellisen jdrjestelyn perustus-
lakivaliokunta on katsonut perustelluksi seu-
raavanlaisten ehdotusten kohdalla:

Hallituksen esityksessd 13/2001 vp laiksi
rangaistusten tdytdntéOnpanosta annetun lain
muuttamisesta ja erdiksi siihen liittyviksi la-
eiksi ehdotettiin rangaistusten tdytintoon-
panosta annettua lakia muutettavaksi niin, et-
td rangaistuksen tosiasialliseen pituuteen vai-
kuttavista vankilaviranomaisen harkinnanva-
raisista padtoksistd voidaan valittaa ensi as-
teessa kérdjdoikeuteen. Perustuslakivaliokun-
ta piti ehdotusta edelld selostetulla tavalla
poikkeuksellisena jarjestelynd. Ehdotus oli
kuitenkin perusteltu, koska kyseiset vankila-
viranomaisen paitokset vaikuttavat rangais-
tuksen tosiasialliseen pituuteen. Perustuslain
7 §:n 3 momentin mukaan tuomioistuin maa-
rad rangaistuksen, joka sisdltdd vapaudenme-
netyksen. Taman kanssa oli johdonmukaista,
ettd muutoksenhaku tiytanté6onpanovaiheessa
tehtidviin, rangaistuksen pituuteen vaikutta-
viin hallintopdétoksiin  suunnataan siihen
tuomioistuinlinjaan, jossa varsinaiset vanke-
usrangaistuksetkin madritdan (PeVL 9/2001,
s. 2/11 = 3/1).

Hallituksen esityksessd 192/2001 vp laiksi
sdiloon otettujen ulkomaalaisten kohtelusta ja
sdiloonottoyksikostéd seké laiksi ulkomaalais-
lain muuttamisesta ehdotettiin, ettd sdiléonot-
toyksikossd tehtyihin s#il6on otetun vapauk-
sia rajoittaviin pé&toksiin haettaisiin muutos-
ta valittamalla kér#jdoikeuteen. Perustuslaki-
valiokunta piti valitustien ohjaamista hallin-
toviranomaisen péitoksestd kirdjdoikeuteen
edelld selostetulla tavalla poikkeuksellisena
jarjestelynd. Kyseisessd tapauksessa oli kui-
tenkin perusteet ohjata sdilossd pidon aikaisia
oikeuksia koskevat valitukset samalle tuo-
mioistuinlinjalle, jossa kisitelldin my6s ky-
symys sdiloon ottamisesta (PeVL 54/2001, s.
5/10).

Hallituksen esityksessd 77/2005 vp laeiksi
aluksista aiheutuvan ympdériston pilaantumi-
sen ehkiisemisestd annetun lain ja sakon tiy-
tdntoonpanosta annetun lain 1 §:n muuttami-
sesta ehdotettiin Oljypadstomaksua seuraa-
mukseksi padstokiellon rikkomisesta vesialu-
eilla. Muutosta rajavartiolaitoksen méadrda-
méidn Oljypddstomaksuun ehdotettiin haetta-
vaksi Helsingin kérdjdoikeudessa toimivalta
merioikeudelta. Perustuslakivaliokunta luon-



HE 30/2009 vp 37

nehti oljypadstomaksun hallinnolliseksi seu-
raamukseksi. Ehdotuksessa hallintovalitus-
tiestd poikkeamista perusteltiin muun muassa
tuomioistuimen merioikeudellisella erityis-
asiantuntemuksella. Koska samasta 6ljypaés-
tostd voidaan midrdtd sekd rikosoikeudelli-
nen ettd hallinnollinen seuraamus, ehdotuk-
sessa pidettiin perusteltuna, ettd molempien
seuraamuksien tuomioistuinkisittely tapah-
tuu saman tuomioistuinlinjan piirissd. Koska
ehdotettuun sidfintelyyn ei liittynyt oikeustur-
vaongelmia, perustuslakivaliokunta katsoi,
ettei se tdssd tapauksessa ollut ongelmallista
perustuslain 21 §:n tai perustuslain 98 ja 99
§:n ndkokulmasta (PeVL 32/2005 vp 4/1-1I).

Sen sijaan seuraavassa ehdotuksessa perus-
tuslakivaliokunta ei pitdnyt mahdollisena oh-
jata valitustietd hallintoviranomaisen ratkai-
susta markkinaoikeuteen ja siitd korkeimpaan
oikeuteen:

Hallituksen esityksessid 137/2004 vp laeiksi
arvopaperimarkkinalain ja erdiden siihen liit-
tyvien lakien muuttamisesta ehdotettiin muun
ohella Rahoitustarkastuksesta annettuun la-
kiin lisattdvaksi sddnnokset kahdesta uudesta
hallinnollisesta seuraamuksesta: Rahoitustar-
kastuksen médrddmastd rikemaksusta ja
markkinaoikeuden Rahoitustarkastuksen esi-
tyksestd médrddmastd seuraamusmaksusta.
Rikemaksuun mééritty voi saattaa Rahoitus-
tarkastuksen p#itéksen markkinaoikeuden
kasiteltdvdksi.  Hallinnollista seuraamusta
koskevan asian kisittelyssé olisi markkinaoi-
keudessa noudatettu oikeudenkidymiskaaren
8 luvun sadnnoksid hakemusasioiden kisitte-
lystd. Markkinaoikeuden ratkaisuun olisi
saanut hakea muutosta valittamalla korkeim-
paan oikeuteen, jos korkein oikeus my&ntdd
valitusluvan.

Perustuslakivaliokunta ymmdrsi valituksen
hallintoviranomaisen pédtokseen mé&arati
hallinnollinen seuraamus hallintolainkaytto-
eikd riita- tai rikosasiaksi. ”Lainsdddantokay-
tdnnossd valitustie tillaisissa asioissa on(kin)
ollut tapana ohjata korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.” Kun muutoksenhaun kohteena
oli julkisen vallan kidytto6n perustuva paitds
hallinnollisen seuraamuksen mAirddmisesti,
oli asian kisittelyyn sovellettava hallinto-
laink&yttolakia. Perustuslakivaliokunta edel-
lytti, ettd séddntelyd tarkistetaan niin, ettd vi-
ranomaisen pidtokseen haetaan muutosta

markkinaoikeudelta siten kuin hallintolain-
kéyttolaissa sdddetdsn ja ettd markkinaoikeu-
den paitdkseen haetaan muutosta niin ikdin
hallintolainkdyttlaissa sdddetylld tavalla eli
valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
(PeVL 4/2005 vp, s. 2/11 = 3/11).

Johtopaatokset

Muutoksenhaku hallintopéitokseen on hal-
lintolaink&yttod.  Hallintolainkdyttdasioissa
ylintd tuomiovaltaa kéyttdd perustuslain mu-
kaan korkein hallinto-oikeus. Perustuslaista
ndyttdisi siis johtuvan, ettd muutoksenhaku
kirjaamisratkaisusta tulisi ohjata yleiseen hal-
linto-oikeuteen. Talle ei kuitenkaan olisi asi-
allisia perusteita, koska kirjaamisen edelly-
tykset on ratkaistava soveltamalla yksityisoi-
keudellista lainsdaadantoa.

Selostetusta perustuslakivaliokunnan kay-
tinndstd on padteltdvissd, ettd valitustie voi-
daan poikkeuksellisesti ohjata hallintoviran-
omaisen pé#itoksestd yleiseen tuomiois-
tuimeen ainakin, jos hallintoviranomaisen
yksittdinen ratkaisu liittyy tai vaikuttaa ylei-
sessd tuomioistuimessa muutoin kisiteltd-
vain asiaan. Yksittdiselld kirjaamisratkaisulla
ei kuitenkaan ole tillaista asiakohtaista lii-
tyntdd mihink&édn yleisessd tuomioistuimessa
muutoin késiteltdvaddn asiaan.

Maaoikeus sen sijaan on erityiskokoon-
panossa toimiva kdrdjdoikeus. Se toimii kiin-
teist6toimitusten ~ muutoksenhakutuomiois-
tuimena kiinteistbnmuodostamislain
(554/1995) 19 - 21 luvuissa sidddetylld taval-
la. Maaoikeudella on yleisiin tuomioistuimiin
ndhden omat oikeudenkdynti- ja kokoon-
panosdianniksensd. Se ei siis ole varsinaisesti
yleinen tuomioistuin, josta perustuslakivalio-
kunnan késittelemissi tilanteissa on ollut ky-
symys, vaan maaoikeus on sekd kokoon-
panoltaan ettd menettelysddnnostensd osalta
erityistuomioistuimen kaltainen.

Muutoksenhaku kiinteistétoimitukseen ei
kuitenkaan ole muutoksenhakua hallintop&é-
tokseen. Muutoksenhausta maanmittaustoi-
mistossa tehtiviin hallintopddtoksiin saide-
tddn kiinteistonmuodostamislain 285 §:ssi,
jonka 1 momentin mukaan muutoksenhaussa
on noudatettava, jollei toisin sdddetd, mitd
hallintolainkdyttolaissa sdddetddn. Muutosta
maanmittaustoimiston hallintopéétokseen



38 HE 30/2009 vp

haetaan siis péddsdannon mukaan hallinto-
oikeudelta.
Kiinteistonmuodostamislainsddddnndssi

tunnetaan kuitenkin maanmittaustoimiston
hallintop4étoksid, joihin haetaan muutosta
maaoikeudelta. Naistd sdddetddn kiinteiston-
muodostamislain 285 §:n 2 momentissa ja
kiinteistorekisterilain (392/1985) 14 b §:ssé.
Niissd on kysymys muutoksenhausta paatok-
siin, jotka liittyvit maanmittaustoimiston teh-
tdviin kiinteistorekisterin pitdjand. Kun kir-
jaamisasiat siirretddn maanmittaustoimistoi-
hin, niiden tehtdviin kuuluu sen jilkeen myos
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pito. Tahdn
nidhden olisi johdonmukaista, ettd muutok-
senhaku  kirjaamisasioissakin  ohjattaisiin

maaoikeuteen. Kargjdoikeutena maaoikeu-
della on my6s kirjaamisasioissa tarvittava
yksityisoikeudellinen asiantuntemus. Maa-
oikeuden ratkaisuun voi kiinteistonmuodos-
tamislain 238 §:n 1 momentin perusteella ha-
kea muutosta korkeimmalta oikeudelta, jos
korkein oikeus mydntdd valitusluvan.

Ehdotus voidaan hallituksen késityksen
mukaan kisitelld tavallisen lain sadtdmisjér-
jestyksessa.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttiviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

Laki

maakaaren muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

kumotaan 12 paivinid huhtikuuta 1995 annetun maakaaren (540/1995) 7 luvun 7 §,

muutetaan 2 luvun 6 §, 5 luvun 2 §, 6 luvun 1 §:n 3 momentti, 6 §:n 1 momentti, 10 §,
14 §:n 1 ja 3 momentti, 7 luvun 1 §, 2 §:n 2 momentti ja 6 §, 8 luvun 4 §:n 2 momentti, 9 lu-
vun 1,3 ja4 §, 11 luvun 3 §:n 2 momentti ja 5 §, 12 luvun 1 §:n 2 momentti, 3 §:n 2 ja 3 mo-
mentti ja 6 §, 13 luvun 8 §:n 1 momentti, 16 luvun 2 §:n 1 momentin 2 kohta ja 21 luvun 1 §,
sellaisina kuin niistd ovat 6 luvun 1 §:n 3 momentti laissa 933/1996 ja 14 §:n 3 momentti lais-
sa 378/2007, ja

liscitéicin 7 lukuun uusi 1 aja 1 b § sekd luvun 3 §:d4n uusi 2 momentti ja 17 luvun 10 §:44n

uusi 4 momentti seuraavasti:
2 luku

Kiinteiston kauppa

6§
Kaupanvahvistaja

Kaupanvahvistajasta ja kaupanvahvista-
jan tehtédvistd sdddetddn erikseen.

5 luku

Kirjaamisasioita koskevat yleiset sifin-
nokset

28
Kirjaamisviranomainen

Kirjaamisviranomainen on se maanmit-
taustoimisto, jonka toimialueella kiinteistd
sijaitsee.

Kirjaamisasian ratkaisee maanmittauslai-
toksen palveluksessa virkasuhteessa oleva
kirjaamislakimies tai tehtiviin médritty
maanmittaustoimiston henkilkuntaan
kuuluva. Jos kirjaamisasia on laaja, tulkin-

nanvarainen tai muutoin vaikea ratkaista,
kirjaamislakimiehen on ratkaistava asia.

Kirjaamislakimieheltd vaaditaan oikeus-
tieteen ylempi korkeakoulututkinto.

6 luku

Kirjaamishakemus ja sen Kiisittely

1§
Hakemus

Verosta, joka on suoritettava kirjaamista
haettaessa, sdddetdin varainsiirtoverolaissa
(931/1996).

63§
Kuuleminen

Kirjattavaan oikeuteen liittyvien seikko-
jen selvittdimiseksi kirjaamisviranomainen
voi varata hakijalle tai muulle henkildlle ti-
laisuuden antaa kirjallinen lausuma taikka
kutsua tdmin midrittyni aikana kirjaamis-
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viranomaisessa  henkilGkohtaisesti  tai
asiamiehen edustamana kuultavaksi.

10§
Pcicitoksen tiedoksianto

Pé4tostd ei anneta tiedoksi asiassa, joka
on ratkaistu hakemuksen mukaisesti eikd
muu asiaan osallinen ole sitd vastustanut.

Jos asia on ratkaistu toisin kuin hakija on
pyytanyt, pd4tés on annettava hakijalle tie-
doksi noudattaen mitd hallintolaissa
(434/2003) sdddetddn tiedoksiannosta. Sa-
ma koskee muuta asiaan osallista, jota on
kuultu asiaa késiteltdessd, jollei hakemusta
ratkaista hdnen esittimiensd vaatimusten
mukaisesti.

14 §
Tdydentdivdt scicdnnokset

Jollei tdsséd laissa toisin sdddetd, kirjaa-
misasian kisittelyyn sovelletaan hallinto-
lakia.

Asiakirjojen julkisuudesta séiddetddn vi-
ranomaisten toiminnan julkisuudesta anne-
tussa laissa (621/1999).

7 luku

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri

1§

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittd-
vt tiedot

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merki-
tddn kirjaamishakemukset, tietoja hake-
musten kisittelystd sekd kirjaamista kos-
kevat ratkaisut.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merki-
tddn ilmoituksesta myos tiedot:

1) kiinteistoon kohdistuvasta ulosmitta-
uksesta;

2) turvaamistoimesta ja kiinteistén omis-
tajan konkurssista;

3) 12 luvun 5 §:n mukaisesta vallintara-
joituksesta;

4) lakisditeisestd panttioikeudesta;

5) kirjallisen panttikirjan saajasta;

6) lainhuudatuksen ulkopuolelle jddvin
kiinteiston omistajasta ja kiinteistod hal-
linnoivasta viranomaisesta;

7) kiinteistoon kohdistuvista oikeuksista
ja rasituksista, jos ne ovat timén tai muun
lain nojalla ilmoitettava kirjaamisviran-
omaiselle tai jos ne ovat tarpeellisia rekis-
terin kayttotarkoituksen kannalta.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merki-
tystd hakijasta tai oikeudenhaltijasta talle-
tetaan henkil6tietoina tunniste- ja yhteys-
tietoja seki tieto henkildn kuolinajasta re-
kisterdityjen yksiselitteiseksi yksiloimisek-
si. Rekisteriin talletetaan lisdksi ndité tieto-
ja koskevat muutokset. Lainhuuto- ja kiin-
nitysrekisterin henkilttietojen késittelyyn
sovelletaan henkil6tietolakia (523/1999),
jollei tdssé laissa toisin sdideti.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkit-
tavit tiedot sdilytetddn pysyvisti, jollei
lailla erikseen toisin sdéddetd. Jos rekisterin
tiedot ovat muuttuneet, aikaisempien tieto-
jen sdilyminen ja kéytettivyys on varmis-
tettava tiedot erikseen arkistoimalla tai tie-
totekniikan mahdollistamalla muulla taval-
la.

la§

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin kdyttotar-
koitus

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin kéytto-
tarkoituksena on:

1) mahdollistaa kiinteistoon kohdistuvien
oikeuksien ja rasitusten kirjaaminen oi-
keudenhaltijoiden oikeuksien vahvistami-
seksi ja sivullisten etujen turvaamiseksi;

2) edistdd kirjaamisasioiden kisittelyi;

3) varmistaa oikeuksia ja rasituksia kos-
kevan ajantasaisen tiedon saatavuus kiin-
teistod koskevien oikeustoimien ja hank-
keiden valmistelua, tekemistd ja valvontaa
sekd tuomioistuin- ja viranomaistoimintaa
varten.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin rekiste-
rinpitdjd on Maanmittauslaitos.
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1b§

Kirjaamisviranomaisen oikeus saada
tietoja

Kirjaamisviranomaisella on lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietojen tarkistamista ja
paivittamistd varten sekd kirjaamisasian
kasittelyd varten, sen estiméttd mité tieto-
jen salassapidosta sidddetddn, oikeus saada
sihkoisessd muodossa henkilon tai yhtei-
son:

1) tunniste- ja yhteystiedot; sekd

2) toimintakelpoisuutta, toimivaltaa ja
edustamista sekd niiden rajoituksia koske-
vat tiedot ja kuolinaikaa koskeva tieto.

Kirjaamisviranomaisella on oikeus saada
1 momentissa tarkoitettuja tietoja:

1) véestdtietojarjestelmasts;

2) holhousasioiden rekisteristd;

3) tuomioistuinten asianhallintajéirjes-
telmést;

4) ulosottorekisteristi;

5) konkurssi- ja yrityssaneerausrekiste-
risti;

6) yrityskiinnitysrekisteristd;

7) yritys- ja yhteisotietojérjestelmasti;

8) kaupparekisteristi;

9) muista yhteisOistd ja saitidistd pidet-
tavistd rekistereista.

238
Rekisteristd annettavat tiedot

Maanmittauslaitos saa luovuttaa lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisterin tietoja viran-
omaisten toiminnan julkisuudesta annetun
lain 16 §:n 3 momentin estiméttd sahkoi-
sessd muodossa timén luvun 1 a §:ssd sidé-
dettyd tarkoitusta varten. Lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietojen luovuttamisesta
tietopalveluna sdddetddn lisdksi kiinteisto-
tietojérjestelmésti ja siitd tuotettavasta tie-
topalvelusta annetussa laissa (453/2002).

38
Kirjauksen julkisuusvaikutus

Jos lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pi-
timinen tai k#yttdminen estyy muutoin
kuin tilapdisesti, maanmittauslaitoksen
keskushallinto voi p#dtoksellddn pidentds
1 momentissa tarkoitettua aikaa, jonka ku-
luessa lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
merkinnén katsotaan tulleen asianomaisten
tietoon.

63§
Arkistoitavaksi siirtdminen

Kirjaamisviranomainen saa siirtdd arkis-
toitavaksi tiedon sellaisesta erityisestd oi-
keudesta ja rajoituksesta, joka ilmeisesti on
lakannut, samoin kuin hylitystd tai tutki-
matta jatetystd hakemuksesta sekd muusta
merkinndstd, jolla ilmeisesti ei endd ole
vaikutusta. Siirtdessdidn rekisterimerkinnin
arkistoitavaksi kirjaamisviranomaisen on
tarvittaessa varattava rekisteriin merkitylle
oikeudenhaltijalle tilaisuus tulla kuulluksi.

8 luku

Virheen korjaaminen

48§

Toimituskirjoihin ja todistuksiin tehtdvdt
merkinndt korjaamisesta

Virheellinen toimituskirja tai todistus on
kehotuksesta  esitettdvd  kirjaamisviran-
omaiselle korjausta varten. Kirjaamisvi-
ranomainen voi velvoittaa asiakirjan halti-
jan midrdajassa tdyttdimidn esittimisvel-
vollisuutensa ja asettaa velvollisuuden te-
hosteeksi uhkasakon. Uhkasakkoa koske-
vaan asiaan sovelletaan uhkasakkolakia
(1113/1990).
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9 luku

Muutoksenhaku kirjaamisasioissa

13§
Valittaminen

Muutosta kirjaamisviranomaisen kirjaa-
misasiassa antamaan lopulliseen ratkai-
suun haetaan valittamalla maaoikeuteen.

Padtokseen, jolla hakemus on siirretty
toiselle kirjaamisviranomaiselle, ei saa ha-
kea erikseen muutosta.

38
Valitusaika

Méirdaika valitusta varten on 30 pdivii
pddtoksen tekemisestd. Muutoksenhakijan
on toimitettava valituskirjelmé asianomai-
selle kirjaamisviranomaiselle viimeistdédn
valitusajan pédttymispdivdand ennen virka-
ajan paattymista.

438

Kiinteistonmuodostamislain scicinnosten
soveltaminen

Muutoksenhakuun sovelletaan tdmén
lain lisdksi kiinteisttnmuodostamislain
19 — 21 lukua.

11 luku

Lainhuudatusvelvollisuus

38

Lainhuudatusajan alkaminen viranomai-
sen pddtékseen perustuvassa saannossa

Ulosottokaaren (705/2007) mukaiseen
huutokauppaan tai ulosottomiehen toimit-
tamaan vapaaseen myyntiin perustuvan
saannon lainhuudatusaika alkaa siitd, kun
kauppakirja annetaan ostajalle.

58
Uhkasakko

Jollei kiinteiston omistaja ole hakenut
lainhuutoa 1-3 §:ssd sdddetyssi ajassa, kir-
jaamisviranomainen voi velvoittaa hénet
médrdajassa hakemaan lainhuutoa ja aset-
taa velvollisuuden tehosteeksi uhkasakon.
Uhkasakkoa koskevaan asiaan sovelletaan
uhkasakkolakia.

12 luku

Lainhuudatusmenettely

1§

Lainhuutohakemuksessa esitettiivdit selvi-

tvkset

Jollei kiinteiston edellistd omistajaa ole
merkitty lainhuudon saajaksi, hdnen omis-
tusoikeudestaan on esitettiva selvitys, joka
olisi ollut tarpeen hinen saantonsa huudat-
tamiseksi. Jollei timéi ole ollut velvollinen
huudattamaan saantoaan, hakijan on esitet-
tivdi muu tarpeellinen selvitys edeltdjén
omistusoikeudesta kiinteistoon.  Selvitys
edeltdjan omistusoikeudesta ei ole tarpeen,
jos kiinteistd on saatu ulosottokaaren mu-
kaisella huutokaupalla, ulosottomiehen
toimittamalla vapaalla myynnilld tai kiin-
teistotoimituksessa.

38
Kuulutuslainhuuto

Kirjaamisviranomaisen on, yleistiedok-
siantona siten kuin hallintolain 62 §:ssd
sdddetddn, kutsuttava sitd, joka katsoo it-
selliin olevan paremman oikeuden kiin-
teistoon kuin hakijalla, esittimiidn vaati-
muksensa kirjaamisviranomaiselle kuuden
kuukauden kuluessa kuulutuksen julkai-
semisesta virallisessa lehdessd. Kuulutuk-
sesta on lisdksi annettava tieto sellaisille
tiedossa oleville henkilgille, joiden oikeut-
ta lainhuuto voi koskea.
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Jollei vaatimusta ole esitetty tai kannetta
ole nostettu midrdajassa, hakijalle voidaan
myOntdd lainhuuto. Toimivaltaisesta tuo-
mioistuimesta ja oikeuspaikkasopimukses-
ta sdddetddn oikeudenkdymiskaaren 10 lu-
vussa.

63§
Ilmoitusten toimittaminen

Kirjaamisviranomaisen on toimitettava
kunnan kiinteistéinsindorille tieto mééra-
alaan myonnetystd lainhuudosta, jos m#a-
rdala sijaitsee kunnan pitdimén kiinteistore-
kisterin piiriin kuuluvalla alueella.

13 luku

Lainhuudon oikeusvaikutukset

88§
Menettelyd koskevat sdicinnokset

Maanmittauslaitoksen keskushallinto
myOntdd ja suorittaa korvauksen sekd
edustaa valtiota vahingonkorvausta tai ta-
kautumisoikeutta koskevassa asiassa.

16 luku
Kiinteistokiinnitys
28
Yhteiskiinnitys

Kahteen tai useampaan kiinteistoon saa-
daan vahvistaa yhteiskiinnitys vain, jos:

2) ne sijaitsevat saman kirjaamisviran-
omaisen toimialueella; sekid

17 luku
Panttioikeus kiinteistoon
10§

Suoja kiinteiston luovutuksessa

Mitd 7 luvun 3 §:n 2 momentissa sddde-
tddn sen ajan pidentdmisestd, jonka kulues-
sa lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin merkin-
nidn katsotaan tulleen asianomaisten tie-
toon, koskee myos edelld tissd pykéldssd
tarkoitettuja aikoja.

21 luku

Tarkemmat siinnokset ja voimaantulo

1§
Tarkemmat scicinnokset

Tarkemmat s#dnnokset lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin merkittdvistd tiedoista,
kirjaamisasioiden kisittelystd sekd lain-
huuto- ja kiinnitysrekisterin pitdmisestd
annetaan valtioneuvoston asetuksella.

Tdméan lain voimaantulosta sdddetddn
erikseen lailla.
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Laki
kaupanvahvistajista

Eduskunnan péitoksen mukaisesti sdddetién:

1§

Virka-asemaan perustuva kaupanvahvista-
Jjan tehtdvdi

Kaupanvahvistajia ovat:

1) maistraattien paillikot, henkikirjoitta-
jat, julkiset notaarit, poliisipdillikst, apu-
laispoliisip4éllikdt, nimismiehet, johtavat
kihlakunnanvoudit, kihlakunnanvoudit,
maakunnanvouti, johtavat kihlakunnan-
syyttdjat, kihlakunnansyyttdjat, maakun-
nansyyttija ja tyGvoima- ja elinkeinokes-
kusten maanmittausinsinoorit;

2) maanmittaustoimiston p#dllikkod lu-
kuun ottamatta maanmittaustoimiston vir-
kamiehet ja kunnan viranhaltijat, jotka
voivat kiinteistonmuodostamislain
(554/1995) 5 §:1n mukaan toimia toimi-
tusinsinGoring;

3) konsulipalvelulain (498/1999)
33 §:ssd tarkoitetut ulkomaanedustustossa
palvelevat virkamiehet ja tydntekijét.

Maistraatin, poliisilaitoksen, ulosottovi-
raston, syyttdjanviraston ja maanmittaus-
toimiston péillikké voi lisdksi madrdta
alaisensa virkamiehen kaupanvahvistajak-
si. Kirjaamisasioita ratkaisevaa virkamies-
td ei saa médritd kaupanvahvistajaksi.

Oikeus toimia kaupanvahvistajana p#it-
tyy, kun 1 tai 2 momentissa tarkoitetun
virka- tai tybsuhde péittyy.

28

Maanmittaustoimiston mdcdirddmd kaupan-
vahvistaja

Jos kaupanvahvistajan palveluiden saa-
tavuus sitd edellyttdd, muu kuin 1 §:ssé tar-
koitettu henkilo voidaan hakemuksesta

madratd toimimaan kaupanvahvistajana.
Kaupanvahvistajaksi maaréttavalla tulee
olla riittdvd perehtyneisyys ja muut edelly-
tykset tehtdvin hoitamiseen.

Oikeus toimia 1 momentissa tarkoitettu-
na kaupanvahvistajana péittyy, kun kau-
panvahvistaja tiyttdd 65 vuotta. Midrdys
toimia kaupanvahvistajana voidaan peruut-
taa, jos:

1) kaupanvahvistaja laiminlyé hénelle
tdmin lain mukaan kuuluvia tehtévi;

2) kaupanvahvistaja muuten osoittautuu
tehtdvéddn sopimattomaksi;

3) olosuhteet muuten muuttuvat niin, etti
miérdystd kaupanvahvistajaksi ei voitaisi
antaa.

Kaupanvahvistajan madrddamistd ja maa-
rdyksen peruuttamista koskevassa asiassa
toimivaltainen maanmittaustoimisto on se,
jonka toimialueella hakijan tai kaupanvah-
vistajan asuinpaikka tai toimipaikka sijait-
see. Asian ratkaisee maanmittausjohtaja.
Kaupanvahvistajan maaradamistd ja maari-
yksen peruuttamista koskevaan paétckseen
haetaan muutosta valittamalla siten kuin
hallintolainkdyttdlaissa (586/1996) siide-
tdén.

38
Luovutuksen vahvistaminen

Kaupanvahvistaja vahvistaa kiinteiston
luovutuksen merkitsemélld todistuksen
luovutuskirjaan. Jos luovutuskirjaa on laa-
dittu useita kappaleita, todistus on merkit-
tdvi jokaiseen niisti.

Kaupanvahvistajan on ennen kiinteiston
luovutuksen vahvistamista tarkastettava
luovutuskirjan allekirjoittajien henkil5lli-
syys ja se, ettd luovutuskirja on tehty maa-
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kaaren (540/1995) 2 luvun 1 §:ssd sddde-
tyll4 tavalla. Kaupanvahvistajan on tarkas-
tettava, mistd rekisteriyksikostd alue luo-
vutetaan. Luovutusta ei saa vahvistaa, jos
on perusteltua aihetta epdilld luovutuksen
patevyytta.

Kaupanvahvistajan on tarkastettava kiin-
teistod koskevat tiedot lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteristd sekd kiinteistorekisteristi.
Kaupanvahvistaja ei kuitenkaan ole velvol-
linen tarkastamaan luovutuksen kohdetta
koskevia tietoja, jos luovutus vahvistetaan
ulkomailla.

4§
Kaupanvahvistajan esteellisyys

Kaupanvahvistajan esteellisyyteen sovel-
letaan, mitd oikeudenkdymiskaaren 17 lu-
vun 43 §:ssd sdddetdin todistajan esteelli-
syydesta.

5§
Kaupanvahvistajan pdivdkirja

Vahvistetuista luovutuksista on pidettdava
pdivikirjaa. Kaupanvahvistajan on liitetta-
vd vahvistamastaan luovutuksesta pdiva-
kirjaan luovutuskirjan tallekappale, sen
liitteet ja kaupanvahvistajan ilmoitus. P#i-
vikirjaan sisillytettivit asiakigjat on nu-
meroitava vuosittain juoksevasti.

Pdivikirja on sdilytettivd pysyvisti.
Kaupanvahvistajan on vuosittain ja viipy-
mittd tehtivinsd pidttyessd toimitettava
pdivikirja asianomaisen viraston siilytet-
tiaviksi.

Kaupanvahvistajan pdivékirja on julki-
nen. Kaupanvahvistajan tai paivékirjaa sidi-
Iyttdvén viranomaisen on pyynnostd annet-
tava pdivikirjasta tietoja ja asiakirjojen jil-
jenndksid. Pdivikirjaan siséltyvii henkilo-
tunnusta ei saa tarpeettomasti luovuttaa.

68§

Luovutuksen vahvistamisesta ilmoittami-
nen

Kaupanvahvistajan on ilmoitettava vii-
pymittd luovutuksen vahvistamisesta sille
maanmittaustoimistolle ja kunnalle, jonka
alueella luovutuksen kohde sijaitsee. Jos
luovutuksen kohteet sijaitsevat eri maan-
mittaustoimistojen tai kuntien alueilla, il-
moitus on toimitettava kullekin maanmit-
taustoimistolle ja kunnalle.

Kaupanvahvistajan  ilmoitukseen  on
merkittdvi tiedot luovutuksen osapuolista,
luovutuksen kohteesta, luovutuksen lajista,
luovutuksen ehdoista ja luovutuksen ar-
voon vaikuttavista tekijoistd. Tiedot merki-
tddn luovutuskirjan ja osapuolten antamien
tietojen perusteella. Ilmoitusten tekemistd
varten allekirjoittajien on ilmoitettava luo-
vutuksen osapuolten henkildtunnukset, yri-
tys- ja yhteisétunnukset tai muut vastaavat
tunnukset.

78§
Kaupanvahvistajien valvonta

Kaupanvahvistaja toimii virkavastuulla.

Kaupanvahvistajana toimivan virkamie-
hen valvontaan sovelletaan, mitd virkatoi-
men valvonnasta muualla laissa sdddetédén.

Maanmittaustoimisto valvoo toimialueel-
laan kaupanvahvistajien toimintaa.

8§
Kaupanvahvistajarekisteri

Kaupanvahvistajista pidetdin kiinteisto-
vaihdannan edistimiseksi, kiinteistén luo-
vutukseen liittyvien tietojen kerddmiseksi
ja kaupanvahvistajien toiminnan valvomi-
seksi kaupanvahvistajarekisterid. Kaupan-
vahvistajarekisterin  rekisterinpitdji on
Maanmittauslaitos.

Kaupanvahvistajarekisteriin merkitézn:

1) kaupanvahvistajan nimi;

2) 1 §:ssé tarkoitettujen kaupanvahvista-
jien virka-asema;
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3) 2 §:ssé tarkoitettujen kaupanvahvista-
jien médrdyksen antaja sekd médrdyksen
antamis- ja paattymispdivi;

4) virkapaikka tai muu osoite, josta kau-
panvahvistajan tavoittaa;

5) kaupanvahvistajan tunnus.

Virastojen ja kuntien on toimitettava
2 momentissa tarkoitetut tiedot rekisterin-
pitdjille sekd ilmoitettava tiedoissa tapah-
tuneista muutoksista. Méiérityn kaupan-
vahvistajan on ilmoitettava koti- tai toimi-
paikassaan sekd yhteystiedoissaan tapah-
tuneista muutoksista. Kaupanvahvistajaa
koskevat tiedot on poistettava rekisteristd
viiden vuoden kuluttua kaupanvahvistajan
tehtdvin péddttymisesti.

Ulkomaanedustuston palveluksessa ole-
vien kaupanvahvistajien tietoja ei ilmoiteta
kaupanvahvistajarekisteriin.  Ulkoasiain-
ministerion on pidettdvd palveluksessaan
olevista kaupanvahvistajista luetteloa, josta
ilmenevit 2 momentissa tarkoitetut tiedot.

98§

Tietojen luovutus kaupanvahvistajarekiste-
ristd

Kaupanvahvistajarekisteri on julkinen.

Kaupanvahvistajarekisteriin  talletettuja
tietoja saa luovuttaa teknisen kiyttdyhtey-
den avulla tai muutoin sdhkoisesti:

1) virastolle, jonka palveluksessa on
kaupanvahvistajia;

2) sille, joka toiminnassaan tarvitsee tie-
toja kiinteiston kaupan tekemistd tai muuta
sithen verrattavaa tarkoitusta varten.

Virastossa on pidettdvéd ndhtavilld luette-
loa, josta kiy ilmi kaupanvahvistajina toi-
mivat viraston palveluksessa olevat henki-
16t ja viraston padllikon médrddmit kau-
panvahvistajat.

10§
Maksut

Kaupanvahvistajan suoritteista peritti-
vistd maksuista ja matkakustannusten kor-
vauksesta sdddetdin maa- ja metsétalous-
ministerion asetuksella. Maksut méaritdsan
kiinteiksi ja kyseisten tehtévien hoidosta
valtiolle aiheutuvien keskiméirdisten kus-
tannusten suuruisiksi. Muilta osin maksui-
hin sovelletaan valtion maksuperustelakia
(150/1992).

Ulkomaanedustuston palveluksessa ole-
van kaupanvahvistajan palveluista peritti-
vistd maksuista sdddetéin erikseen.

Virka-asemansa perusteella toimivan
kaupanvahvistajan on tilitettdvd maksu
valtiolle tai kunnalle.

11§
Tarkemmat scidinnokset

Valtioneuvoston asetuksella voidaan an-
taa tarkempia sdannoksii:

1) kaupanvahvistajan tunnuksesta;

2) kaupanvahvistajan péivikirjan pitdmi-
sesti;

3) luovutuksen vahvistamisen muodosta;

4) asianosaisille annettavista kaupanvah-
vistajan ohjeista;

5) kaupanvahvistajan ilmoituksista vi-
ranomaisille ja viranomaisten vilisesti tie-
don vilityksesté;

6) kaupanvahvistajan ilmoituksen sisil-
16std ja ilmoituksen toimittamistavasta ja
-ajasta.

Tdmin lain voimaantulosta sdddetddn
erikseen lailla.
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Laki

maanvuokralain muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

kumotaan 29 paivinid huhtikuuta 1966 annetun maanvuokralain (258/1966) 47 ja 50 § sekd
muutetaan 27 §:n 1 momentti, 40 §:n 1 momentti, 43 §, 44 §:n 2 ja 3 kohta sekd 49 §:n 1

momentti seuraavasti:

27§
Tontinvuokrasopimus on vuokramiehen tai
hinen sijastaan ja kustannuksellaan vuok-
ranantajan hakemuksesta rekisteréitdvd niin
kuin jdljempéna sdddetddn.

40 §

Jos omistusoikeus tonttiin ja tontinvuokra-
oikeus joutuvat samalle henkilélle, tontin-
vuokraoikeus ei lakkaa, ennen kuin tontin-
vuokrasopimuksen rekisteréiminen on pois-
tettu.

43 §
Tontinvuokrasopimus rekisterdidddn kir-
jaamalla siithen perustuva tontinvuokraoike-
us. Jollei téstd laista muuta johdu, kirjaami-
seen sovelletaan, mitd maakaaressa sdddetddn
erityisen oikeuden kirjaamisesta.

44§
Rekister6imisen edellytyksend on:

2) ettei tonttia rasita kiinnitys, kirjattu laki-
sddteinen panttioikeus taikka siihen kohdistu

erityisen oikeuden tai vallintarajoituksen kir-
jaus eiki tonttiin kohdistuvaa kirjaamisasiaa
ole vireilld; ja

3) ettei ennen oikeuden perustamista tonttia
ole ulosmitattu tai siihen ole haettu turvaa-
mistointa taikka sen omistajan konkurssista
ole merkintdd lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
rissd eikd tontin omistusoikeudesta tai hallin-
taoikeudesta siihen ole riitaa vireill4.

49 §

Sovitun vuokra-ajan paétyttyd tai tontin-
vuokraoikeuden sitdi ennen lakattua asian-
osaisten sopimuksella taikka omistusoikeu-
den tonttiin ja tontinvuokraoikeuden joudut-
tua samalle henkil6lle tontin rekisteriminen
voidaan omistajan hakemuksesta poistaa.

Tamain lain voimaantulosta siddetdin erik-
seen lailla.
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Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 12 pdiviani huhtikuuta 1995 annetun kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 22
§:n 2 momentti ja 260 §:n 2 momentti, sellaisina kuin ne ovat, 22 §:n 2 momentti laissa
322/1999 ja 260 §:n 2 momentti laissa 1180/2000, ja

liscitddn 243 §:44n, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 1180/2000, uusi 4 momentti seu-

raavasti:

Lohkomistoimitus tulee vireille, kun kir-
jaamisviranomainen on merkinnyt m#irdalan
lainhuudon lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.
Jos méirdala sijoittuu alueelle, jonka kiinteis-
torekisterin pitdmisestd huolehtii kunta, loh-
komistoimitus tulee vireille kun kirjaamisvi-
ranomaisen ilmoitus mé#rdalan lainhuudosta
on saapunut kunnan kiinteistdrekisteriviran-
omaiselle. Lohkomisen aloittamista on lykat-
tdvd tai aloitettu toimitus on keskeytettdvi,
jos midrdalan omistaja esittdd selvitysta siitd,
ettei lohkokiinteistéd ole tarkoitus muodostaa
yvksinomaan kyseisestd méiérdalasta tai jos
lykkddmiseen tai keskeyttimiseen on muu
perusteltu syy.

Kirjaamisasiassa maaoikeus on péitosval-
tainen, kun siind on yksin puheenjohtaja.
Maaoikeudessa voi olla liséksi toinen lainop-

pinut jdsen ja maaoikeusinsindori, jos sitd
asian laajuuden tai muun erityisen syyn
vuoksi on pidettidva perusteltuna.

Jos muutoksenhakemus koskee usean yh-
dessd omistamaa kiinteisto4 tai méérialaa ei-
ki asiassa ole kysymys kiinteistdn jaosta tai
kirjaamisasiasta, riittd4, ettd istunnosta ilmoi-
tetaan yhdelle omistajista. Yhteisomistajalle,
joka on tétd pyytdnyt, on istunnosta kuitenkin
aina ilmoitettava. Jos muutoksenhakemus
koskee yhteistd aluetta eikid asiassa ole ky-
symys sen jakamisesta tai jaon tdydentimi-
sestd, istunnosta ilmoitetaan osakaskunnalle
noudattaen, mitd yhteisaluelain 26 §:ssd s#d-
detédn.

Tamain lain voimaantulosta siddetdin erik-
seen lailla.
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Laki

kiinteistotietojirjestelmisti ja siitii tuotettavasta tietopalvelusta annetun lain
6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti
muutetaan kiinteistGtietojédrjestelméstd ja siitd tuotettavasta tietopalvelusta 31 péivind tou-

kokuuta 2002 annetun lain (453/2002) 6 §:n 2 momentti seuraavasti:

63§ tekninen kéyttoyhteys kiinteistotietojérjes-
telmé&an.

Tietojen luovuttaminen tietopalveluna

Otteita, todistuksia ja muita tulosteita sekd
1 momentissa tarkoitettuja kopioita voivat
antaa kunnat, maanmittaustoimistot ja maist-  seen lailla.
raatit sekd maanmittauslaitoksen p#itksen
nojalla my6s muut viranomaiset, joilla on

Tdman lain voimaantulosta sdddetdidn erik-
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Laki

maanmittauslaitoksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan maanmittauslaitoksesta 8 pdivind maaliskuuta 1991 annetun lain (505/1991) 4 ja
5 §, sellaisina kuin ne ovat, 4 § laissa 631/1993 ja 5 § osaksi laissa 1630/1993, sekd
lisditéicin 2 §:n 1 momenttiin uusi 1 a kohta ja lakiin uusi 3 a ja 3 b § seuraavasti:

28
Maanmittauslaitoksen tehtdvani on:
1 a) huolehtia kiinteist6ja koskevista kir-
jaamisasioista sekd lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisterin pitdmisesti;

3a§

Jos maanmittaustoimiston palveluksessa on
useita kirjaamislakimiehid, maanmittausjoh-
tajan on madrdttava kuka toimii kirjaamisasi-
oista vastaavana lakimichend. Tamin laki-
michen tehtdvistd midrdtddn maanmittaus-
toimiston tydjérjestyksessi.

3b3¢§
Maanmittausjohtaja voi mddrdtd maan-
mittaustoimiston toimistohenkil6kuntaan
kuuluvan virkasuhteessa olevan henkiltn rat-
kaisemaan kirjaamisasioita, jos tilli on teh-
tdvin hoitamiseen riittdva taito.

4§
Maanmittauslaitoksen alueellisina toimin-
tayksikkoind toimivat maanmittaustoimistot.

Maanmittaustoimistojen lukuméairsti,
toimialueista ja hallintopaikoista sédéddetddn
maa- ja metsdtalousministerion asetuksella.

58

Maanmittauslaitoksen kartoista, ilmakuvis-
ta, julkaisuista ja muista vastaavista suorit-
teista sekd tilauksesta suoritettavista tehtédvis-
td, joita koskevista maksuista ei ole erikseen
sdddetty ja kirjaamisasioiden kisittelystd pe-
ritddn maksuja noudattaen, mitd valtion mak-
superustelaissa (150/1992) sdddetdén.

Yleisistd kartoista, ilmakuvista, julkaisuista
ja muista vastaavista suoritteista perittivin
maksun suuruutta madrittiessd voidaan ai-
neiston hankinnasta aiheutuvat kustannukset
osaksi tai kokonaan jittdd ottamatta huomi-
oon.

Tamain lain voimaantulosta siddetdin erik-
seen lailla.
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Laki

oikeudenkiymiskaaren 15 luvun 2 ja 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

kumotaan oikeudenkidymiskaaren 15 luvun 2 §:n 4 momentin 3 kohta, sellaisena kuin se on

laissa 259/2002, ja

muutetaan 15 luvun 3 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 497/1958, seuraavasti:

15 luku

QOikeudenkiyntiasiamiehesti

Yleisen tuomioistuimen lainoppinut ji-
sen ei saa olla oikeudenkéynnissi asiamie-
heni tai avustaa asianosaista, ellei hinelld
ole asiassa osaa taikka hin puhu puolison-
sa tai sen puolesta, joka on hidnen suoraan
etenevidssi tai takenevassa polvessa oleva

sukulaisensa tai hidnen veljensd, sisarensa
tai jonka edunvalvoja hin on. Siind tuo-
mioistuimessa, jonka jidsen hin on, hin ei
myoskddn saa, ellei hdnelld ole asiassa
osaa, hoitaa muiden kuin edelld mainittu-
jen henkilsiden puolesta hakemusasioita.

Tdmin lain voimaantulosta sdddetddn
erikseen lailla.
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8.
Laki
kiirdjioikeuslain 17 §:n 1 momentin 1 kohdan a alakohdan ja 19 §:n 1 momentin 1 kohdan
kumoamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti sdddetién:

1§ kohdan a alakohta laissa 813/2008 ja 19 §:n 1
Talld lailla kumotaan 28 pdivdand kesd- momentin | kohta laissa 370/1999.
kuuta 1993 annetun  kirdjdoikeuslain

(581/1993) 17 §:n 1 momentin 1 kohdan a

alakohta ja 19 §:n 1 momentin 1 kohta, sel-

laisina kuin ne ovat, 17 §:n 1 momentin 1 Tdmaén lain voimaantulosta sdiddetddn erik-
seen lailla.
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Laki

kiinteéin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 29 péivina heindkuuta
1977 annetun lain (603/1977) 10 §:n 3 momentti, 54 §:n 2 momentti, 77 §:n 1 momentti, 79 §
ja 80 §:n 1 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 54 §:n 2 momentti laissa 709/1993, 77 §:n 1
momentti laissa 1110/1982 ja 79 § mainitussa laissa 709/1993 ja laissa 794/1996, seuraavasti:

Kirjaamisviranomaiselle tehtdvistd ilmoi-
tuksesta sdddetddn 77 §:ssi.

Jos kiinteistorekisterin pitdjand on kunta,
sen on viipymittd ilmoitettava lunastus-
toimituksen kiinteistérekisteriin merkitsemi-
sesti maanmittaustoimistolle, jonka tulee
toimittaa tieto lunastuksen pédttymisestd lu-
nastusluvan antaneelle viranomaiselle ja
3 §:n 2 kohdassa tarkoitetun lunastuksen ky-
symyksessi ollessa erityistiedoksiantona asi-
anomaiselle omistajalle tai haltijalle. Kirjaa-
misviranomaiselle tehtdvistd ilmoituksesta
sdddetddin 79 §:n 1 momentissa.

77 §

Kun lunastuslupa tai, milloin sitd ei tarvita,
toimitusmédrdys on annettu, lunastuksen
kohteesta on ilmoitettava kirjaamisviran-
omaiselle, jonka on tehtivi tarpeellinen mer-
kint4 lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

79 §

Kun lunastus on pééttynyt, maanmittaus-
toimiston on viipymittsd ilmoitettava siitd kir-
jaamisviranomaiselle, jonka tulee tehdd lu-
nastuksen pédttymisestd merkinndt lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Kun ladninhallituksen korvauksen jakamis-
ta koskeva ilmoitus on saapunut, kirjaamisvi-
ranomaisen on, noudattaen miti erikseen
sdddetddn, ryhdyttdvd toimenpiteisiin tédstéd
aiheutuvien merkintdjen tekemiseksi lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin.

80§

Kun lunastuksen toimeenpano on rauennut,
73 §:n 1 momentissa tarkoitetun tai muun
raukeamisen todenneen viranomaisen on il-
moitettava raukeamisesta kirjaamisviran-
omaiselle, jonka on tehtivd lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin merkinta raukeamisesta.

Tdman lain voimaantulosta sdddetdidn erik-
seen lailla.
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10.

Laki

maankiytto- ja rakennuslain 91 p ja 97 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 5 piivind helmikuuta 1999 annetun maankiyttd- ja rakennuslain (132/1999)
91 p §:n 2 ja 3 momentti sekd 97 §:n 5 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 91 p §:n 2 ja 3

momentti laissa 222/2003, seuraavasti:

91p§
Kehittimiskorvauksen kirjaaminen

Kun kunta on maérdnnyt kehittimiskorva-
uksen perittiviksi, sen tulee viipymittd kir-
jallisesti ilmoittaa téstd sille kirjaamisviran-
omaiselle, jonka toimialueella kiinteisto si-
jaitsee, merkinnén tekemiseksi lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Kunnan tulee liittad kir-
jaamisviranomaiselle tehtdvdian ilmoitukseen
luettelo kiinteistGistd ja niitd koskevista ke-
hittimiskorvauksista. My6s kehittimiskorva-
uksen tonttikohtaisesta osittelusta tai uudel-
leen kohdentamisesta on viipyméttd ilmoitet-
tava kirjaamisviranomaiselle merkinnin te-
kemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Suoritetuista kehittdmiskorvauksista on il-
moitettava kirjaamisviranomaiselle merkin-
nin tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin.

97§

Rakentamiskehotukseen perustuva lunastus

Kunnan on pidettivd antamistaan rakenta-
miskehotuksista julkista luetteloa. Jos kiin-
teistd rakentamiskehotuksen luetteloon mer-
kitsemisen jilkeen on siirtynyt uudelle omis-
tajalle tai haltijalle, koskee kehotus myds ta-
td. Rakentamiskehotuksen antamisesta, pe-
ruuttamisesta ja raukeamisesta sekd siitd, ettd
velvoite on tiytetty, kunnan on viipyméattid
ldhetettivd ilmoitus kirjaamisviranomaiselle
merkinnin tekemiseksi lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin,

Tdaman lain voimaantulosta sdddetdidn erik-
seen lailla.
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11.

Laki

rakennussuojelulain 20 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 18 pdivand tammikuuta 1985 annetun rakennussuojelulain (60/1985) 20 § seu-

raavasti:

20§

Kun rakennuksen suojelemista koskeva
asia on pantu vireille alueellisessa ympéris-
tokeskuksessa, kun suojelua koskeva pditos
on saanut lainvoiman tai kun suojelu on lain-
voimaisesti lakkautettu, alueellisen ympéaris-
tokeskuksen on ilmoitettava siitd kirjaamisvi-
ranomaiselle, jonka tulee tehdi siitd merkinti

lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. I[lmoituk-
sessa on mainittava kiinteistd, jolla rakennus
sijaitsee.

Tamain lain voimaantulosta siddetdin erik-
seen lailla.
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12.

Laki

etuostolain 9 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 5 piivand elokuuta 1977 annetun etuostolain (608/1977) 9 §, sellaisena kuin se

on laissa 471/2005, seuraavasti:

98§

Jos kunta p#iattdid kéyttdd  etuosto-
oikeuttaan myytyyn Kkiinteisté6n, sen tulee
kirjallisesti ilmoittaa tdstéd ostajalle, myyjélle
ja sille kirjaamisviranomaiselle, jonka toimi-
alueella kiinteisté on. Pddtés on tehtivi ja
siitd  ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle
kolmen kuukauden kuluessa luovutuskirjan
oikeaksi todistamisesta. Pd4t6s on annettava
viivytyksettd todisteellisena tiedoksiantona
tiedoksi ostajalle ja myyjélle siten kuin hal-
lintolaissa (434/2003) saddetdén.

Jos luovutus kisittdd kahden tai useamman
kirjaamisviranomaisen toimialueella olevia
kiinteistjd, on 1 momentissa tarkoitettu il-
moitus tehtédvi erikseen kullekin kirjaamisvi-
ranomaiselle.

Tdman lain voimaantulosta sdddetdidn erik-
seen lailla.
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13.

Laki

kirjaamisasioiden siirtiimisti koskevan lainsiiéidinnon voimaanpanosta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti sdddetién:

1§
Lakien voimaantulo
Seuraavat lait tulevat voimaan  p&divdnd
kuuta 20 :
1) maakaaren muuttamisesta paivani

kuuta 20 annettu laki (/);

2) kaupanvahvistajista pdivand kuuta 20
annettu laki (/);

3) maanvuokralain muuttamisesta p#divini
kuuta 20 annettu laki (/);

4) Kkiinteistonmuodostamislain muuttami-
sesta pdivdand kuuta 20 annettu laki (/);

5) kiinteist6tietojédrjestelméstd ja siitd tuo-
tettavasta tietopalvelusta annetun lain 6 §:n
muuttamisesta pdivand kuuta 20 annettu
laki (/);

6) maanmittauslaitoksesta annetun lain
muuttamisesta pdivdnd kuuta 20 annettu
laki (/);

7) oikeudenkdymiskaaren 15 luvun 2 ja 3
§:n muuttamisesta piivdnd kuuta 20 an-
nettu laki (/);

8) kirdjdoikeuslain 17 §:n 1 momentin 1
kohdan a alakohdan ja 19 §:n 1 momentin 1
kohdan kumoamisesta pdivdnd kuuta 20
annettu laki (/);

9) kiintefin omaisuuden ja erityisten oike-
uksien lunastamisesta annetun lain muutta-
misesta pdivind kuuta 20  annettu laki
(/)

10) maanké&ytto- ja rakennuslain 91 p ja 97
§:n muuttamisesta pdivdnd kuuta 20 an-
nettu laki (/);

11) rakennussuojelulain 20 §:n muuttami-
sesta pdivind kuuta 20 annettu laki (/);

12) etuostolain 9 §:n muuttamisesta péi-
vand kuuta 20 annettu laki (/).

Ennen 1 momentissa mainittujen lakien
voimaantuloa voidaan ryhtyd niiden tdytin-
toéonpanon edellyttdimiin toimiin.

238
Kumottavat sdddokset

Tilla lailla kumotaan seuraavat s#diddokset,
1 ja 2 kohdassa mainitut sdddskset niihin
myShemmin tehtyine muutoksineen péivis-
td kuuta 20 :

1) lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristi 27
pdivind maaliskuuta 1987 annettu laki
(353/1987);

2) 15 péivand joulukuuta 1996 annettu kau-
panvahvistaja-asetus (958/1996); ja

3) 19 piivini elokuuta 1966 annettu ton-
tinvuokra-asetus (449/1966).

38
Voimaan jddvd asetus

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd 5 pdivi-

nd  joulukuuta 1996 annettu asetus
(960/1996) jaa voimaan.
48

Vireillci olevat asiat

Edelld 1 §:ssd mainittujen lakien voimaan
tullessa kardjaoikeudessa vireilld olevat kir-
jaamisasiat siirtyvit maakaaren (540/1995) 5
luvun 2 §:n 1 momentin mukaan toimivaltai-
sen kirjaamisviranomaisen ratkaistavaksi.

Jos hakija toimittaa 1 §:ssd mainittujen la-
kien voimaan tullessa kirdjdoikeudessa vi-
reilld olleessa asiassa selvityksid kirdjdoikeu-
teen, selvitysten katsotaan saapuneen miéri-



58 HE 30/2009 vp

ajassa, jos ne on jitetty maédrdajassa kirdja-
oikeudelle. Kirgjaoikeuden on toimitettava
selvitykset toimivaltaiselle kirjaamisviran-
omaiselle.

58§

Samalle omistajalle kuuluvien kiinteistdjen
yhteiskiinnitys

Ennen 1 §:ssd mainittujen lakien voimaan-
tuloa vahvistettu yhteiskiinnitys, jonka koh-
teena olevat kiinteistSt sijaitsevat mainittujen
lakien voimaantulon jilkeen usean kirjaa-
misviranomaisen toimialueella, ei estid eril-
liskiinnityksen vahvistamista kirjaamisviran-
omaisen toimialueella sijaitsevaan kiinteis-
166N,

Jos 1 momentin mukainen yhteiskiinnitysta
tarkoittava hakemus on tullut vireille ennen 1
§:ssd mainittujen lakien voimaantuloa, kiin-
nitys on hakijan osoituksen perusteella jaet-
tava kiinteistoihin kohdistuvaksi siten, ettd
yhteenlaskettu rahamaéri vastaa enintdédn ha-
kemuksessa haettua maéardd. Jos panttikirja
on hakemuksessa midritty annettavaksi vel-
kojalle, kiinnityksen jakamiseen on saatava
tdmén suostumus.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu erilliskiin-
nitystd koskeva asia on kisiteltdva siind kir-
jaamisviranomaisessa, jonka toimialueella
kiinteistd sijaitsee. Kirjaamisviranomaisen,
jolle 2 momentissa tarkoitettu hakemus on
siirretty, on ilmoitettava jakamisesta asian-
omaiselle toiselle kirjaamisviranomaiselle ja
toimitettava sille jéljennds asiakirjavihkosta
jatkokasittelyd varten.

68§
Mddircityt kaupanvahvistajat

Kérdjdoikeuden ennen 1 §:ssd mainittujen
lakien voimaantuloa antama mé#rdys toimia
kaupanvahvistajana on voimassa 31 piiviin
joulukuuta 2011 tai kunnes kaupanvahvistaja
tiyttdd 65 vuotta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuihin kau-
panvahvistajiin sovelletaan, mitd kaupanvah-
vistajista annetussa laissa sdddetédén,

Kérgjaoikeuden madrdimén kaupanvahvis-
tajan on toimittaessaan vuotta 2010 koskevan

kaupanvahvistajan pédivékirjansa asianomai-
sen viraston sdilytettdviksi toimitettava myos
aikaisemmat luovutukset késittivi pdivikirja.

78
Muutoksenhaku

Péddtokseen, joka on tehty ennen 1 §:ssé
mainittujen lakien voimaan tuloa, haetaan
muutosta niiden voimaan tullessa voimassa
olleiden sddnndsten mukaisesti.

8§

Vahingonkorvauksen suorittamisesta vas-
taaminen

Poiketen siitd, mitd maakaaren 13 luvun 8
§&:n 1 momentissa sdddetddn, mainitun luvun
6 §:ssé tarkoitetun vahingonkorvauksen suo-
rittamisesta vastaa oikeusministerid, jos vas-
tuun perusteena oleva kirjaus on tehty ennen
vuotta 2010.

9§
Henkiloston siirtyminen

Kargjdoikeuksissa kiinteistdjen kirjaamis-
tehtdvid péddtoimisesti hoitavat kansliahenki-
Iokuntaan kuuluvat henkil6t siirtyvat 1 §:sséd
mainittujen lakien voimaan tullessa virkaa
haettavaksi julistamatta maanmittauslaitok-
sen alaisiin asianomaisiin maanmittaustoi-
mistoihin. Kérdjdoikeuksissa madrdaikaisia
tehtdvid hoitava henkilosto siirtyy maanmit-
taustoimistoihin  palvelussuhteensa ajaksi.
Viran siirtdiminen virkamiehen ty6ttomyys-
turvalain (1290/2002) 1 luvun 9 §:ssi tarkoi-
tetulla tyOssikidyntialueella ei edellytd vir-
kamiehen suostumusta. Siirtojen toteuttami-
sesta p#dattdd  maanmittauslaitoksen  kes-
kushallinto oikeusministerién vahvistaman
suunnitelman mukaisesti.

Siirtyvé henkilosto sdilyttda siirtymihetkel-
14 nykyisen palvelussuhteen ehtoihin liittyviit
oikeudet ja velvollisuudet. Maanmittauslai-
toksen palkkausjérjestelmdn mukaista kuu-
kausipalkkaa korkeampi palkkaus turvataan,
jos henkildn tehtidvit maanmittauslaitoksessa
vastaavat vaativuudeltaan vidhintdin hénen
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tehtdviddn kirdjdoikeudessa. Henkilslld on
talloin oikeus kirdjaoikeudessa maksetun ja
maanmittaustoimistossa maksettavan kuu-
kausipalkan erotuksen méiirdiseen palkan-
lisdén.

10 §

Muuhun lainsddddntoon sisdaltyvdt viittaus-
sddnnokset

Jos muussa laissa on sddnnds kirjaamisasi-
assa kardjdoikeudelle tai tuomarille tehtdvis-
td ilmoituksesta, ilmoituksella tarkoitetaan
1 §:ssd mainittujen lakien voimaan tultua kir-
jaamisviranomaiselle tehtdvéi ilmoitusta.

Helsingissd 27 péivdnd maaliskuuta 2009

11§
Voimaantulo

Tdmaé laki tulee voimaan pdivind kuuta
20 .

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Maa- ja metsitalousministeri Sirkka-Liisa Anttila
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Liitteet
Rinnakkaistekstit

Laki

maakaaren muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

kumotaan 12 paivini huhtikuuta 1995 annetun maakaaren (540/1995) 7 luvun 7 §,

muutetaan 2 luvun 6 §, 5 luvun 2 §, 6 luvun 1 §:n 3 momentti, 6 §:n 1 momentti, 10 §,
14 §:n 1 ja 3 momentti, 7 luvun 1 §, 2 §:n 2 momentti ja 6 §, 8 luvun 4 §:n 2 momentti, 9 lu-
vun 1,3 ja4 §, 11 luvun 3 §:n 2 momentti ja 5 §, 12 luvun 1 §:n 2 momentti, 3 §:n 2 ja 3 mo-
mentti ja 6 §, 13 luvun 8 §:n 1 momentti, 16 luvun 2 §:n 1 momentin 2 kohta ja 21 luvun 1 §,
sellaisina kuin niistd ovat 6 luvun 1 §:n 3 momentti laissa 933/1996 ja 14 §:n 3 momentti lais-
sa 378/2007, ja

liscitéicin 7 lukuun uusi 1 aja 1 b § sekd luvun 3 §:d4n uusi 2 momentti ja 17 luvun 10 §:44n
uusi 4 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus

2 luku 2 luku

Kiinteiston kauppa Kiinteiston kauppa

6§
Kaupanvahvistaja

Kaupanvahvistajasta ja kaupanvahvistajan
tehtivistd sdddetddn asetuksella.

Kaupanvahvistajan esteellisyydestd on voi-
massa, mitd oikeudenkdymiskaaren 17 luvun
43 §:s8d sdddetddn todistajan esteellisyydes-
td.

Kaupanvahvistajan suoritteista perittdvistd
maksuista ja matkakustannusten korvauksesta
sdddetdicn asetuksella. Maksut  mdcdrditdicin
kiinteiksi ja kyseisten tehtdvien hoidosta val-
tiolle aiheutuvien keskimdcdrdisten kustannus-
ten suuruisiksi. Virkamiehen on tilitettdva
maksu valtiolle tai kunnalle. Muilta osin nou-
datetaan, mitd valtion maksuperustelaissa
(150/92) sdidetdicin.

68§
Kaupanvahvistaja

Kaupanvahvistajasta ja kaupanvahvistajan
tehtavistd sdddetddn erikseen.
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5 luku

Kirjaamisasioita koskevat yleiset sdaanno6k-
set

28§
Kirjaamisviranomainen

Kirjaamisviranomainen on se kérdjidoikeus,
jonka tuomiopiirissid kiinteisto sijaitsee.

Kargjdoikeus on pédtosvaltainen Kkirjaa-
misasiassa, kun siind on yksi lainoppinut ji-
sen, jollei toisin sdddetd. Kirjaamisasiat kési-
tellddn kdrdjidoikeuden kansliassa.

6 luku

Kirjaamishakemus ja sen Kiisittely

1§
Hakemus

Verosta, joka on suoritettava kirjaamista
haettaessa, sdddetddn varainsiirtoverolaissa
(931/1996) sekd kiinnitysasioiden osalta lei-
maverolaissa (662/43).

68§
Kuuleminen

Kirjattavaan oikeuteen liittyvien seikkojen
selvittdmiseksi kirjaamisviranomainen voi va-
rata hakijalle tai muulle henkil6lle tilaisuuden
antaa kirjallinen lausuma taikka kutsua tdmén
miirittynd aikana kansliaan henkilSkohtai-
sesti tai asiamiehen edustamana kuultavaksi.

Ehdotus
5 luku
Kirjaamisasioita koskevat yleiset sdianno6k-
set
28

Kirjaamisviranomainen

Kirjaamisviranomainen on se maanmittaus-
toimisto, jonka toimialueella kiinteisto sijait-
see.

Kirjaamisasian ratkaisee maanmittauslai-
toksen palveluksessa virkasuhteessa oleva
kirjaamislakimies tai tehtdvdidn mddrdltty
maanmittaustoimiston henkilokuntaan kuulu-
va. Jos kirjaamisasia on laaja, tulkinnanva-
rainen tai muutoin vaikea ratkaista, kirjaa-
mislakimiehen on ratkaistava asia.

Kirjaamislakimieheltd vaaditaan oikeustie-
teen ylempi korkeakoulututkinto.

6 luku

Kirjaamishakemus ja sen Kiisittely

1§
Hakemus

Verosta, joka on suoritettava kirjaamista
haettaessa, sdddetddn varainsiirtoverolaissa
(931/1996).

63§
Kuuleminen

Kirjattavaan oikeuteen liittyvien seikkojen
selvittdamiseksi  kirjaamisviranomainen voi
varata hakijalle tai muulle henkilslle tilai-
suuden antaa kirjallinen lausuma taikka kut-
sua tdmin mdadrdttynd aikana kirjaamis-
viranomaisessa henkil6kohtaisesti tai asia-
miehen edustamana kuultavaksi.
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10§
Ratkaisusta ilmoittaminen

Jos asia on ratkaistu toisin kuin hakija on
pyytanyt eikd hakija ole saapuvilla kisittelyn
padttyessd tai pddtostd ei toimiteta hénelle
postitse, hakijalle on viipymittd ilmoitettava
pddtoksen tekemispdivd. Sama koskee muuta
asiaan osallista, jota on kuultu asiaa kisitelta-
essd, jollei hakemusta ratkaista héinen esitta-
miensd vaatimusten mukaisesti.

Silloin kun paétoksen tekemispdivistd on
ilmoitettava asiaan osalliselle, p#dtoksen on
oltava saatavilla kirjaamisviranomaisen kans-
liassa.

14 §
Taydentavdt sddnnokset

Jollei tdssd laissa toisin sdddetd, kirjaa-
misasian kisittelyssd on soveltuvin osin nou-
datettava, mitd oikeudenkdymiskaaressa sdi-
detddn riita-asiain késittelystd kardjaoikeu-
dessa.

Kirjaamisasian késittelyn julkisuudesta ja
asiakirjojen julkisuudesta on voimassa, mité
oikeudenkdynnin julkisuudesta yleisissd tuo-
mioistuimissa annetussa laissa (370/2007)
sdddetddn.

7 luku

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri

1g

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittdvét
tiedot

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkitdén
kirjaamishakemukset, tietoja hakemusten ka-
sittelystd seké kirjaamista koskevat ratkaisut.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkitdin
ilmoituksesta my0s tietoja kiinteistéon koh-
distuvasta ulosmittauksesta, turvaamistoimes-
ta ja kiinteist6n omistajan konkurssista sekd
muita tietoja kiinteistoon kohdistuvista oike-
uksista ja rasituksista, jotka on timin tai
muun lain taikka asetuksen mukaan ilmoitet-
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Ehdotus

10§
Pdditoksen tiedoksianto

Pddtostd ei anneta tiedoksi asiassa, joka on
ratkaistu hakemuksen mukaisesti eikd muu
asiaan osallinen ole sitd vastustanut.

Jos asia on ratkaistu toisin kuin hakija on
pyytdnyt, pddtos on annettava hakijalle tie-
doksi  noudattaen  mitd  hallintolaissa
(434/2003) sdddetddn tiedoksiannosta. Sama
koskee muuta asiaan osallista, jota on kuultu
asiaa kdsiteltdessd, jollei hakemusta ratkais-
ta hdnen esittimiensd vaatimusten mukaises-
ti.

14 §
Taydentavdt sddnnokset

Jollei téssd laissa toisin sdddetd, Kkirjaa-
misasian kdsittelyyn sovelletaan hallintola-
kia.

Asiakirjojen julkisuudesta sdddetdidn vi-
ranomaisten toiminnan julkisuudesta anne-
tussa laissa (621/1999).

7 luku

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri

1§

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittivét
tiedot

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkitdan
kirjaamishakemukset, tietoja hakemusten ké-
sittelysté sekd kirjaamista koskevat ratkaisut.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkitdn
ilmoituksesta my®6s tiedot:

1) kiinteistéon kohdistuvasta ulosmittauk-
sesta;

2) turvaamistoimesta ja kiinteistén omista-
jan konkurssista;

3) 12 luvun 5 §.n mukaisesta vallintarajoi-
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tava kirjaamisviranomaiselle.
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Ehdotus

tuksesta;

4) lakisddteisestd panttioikeudesta;

5) kirjallisen panttikirjan saajasta;

6) lainhuudatuksen ulkopuolelle jddvin
kiinteiston omistajasta ja kiinteistod hallin-
noivasta viranomaisesta;

7) kiinteistéon kohdistuvista oikeuksista ja
rasituksista, jos ne ovat tdmdn tai muun lain
nojalla ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle
tai jos ne ovat tarpeellisia rekisterin kdytto-
tarkoituksen kannalta.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkitys-
td hakijasta tai oikeudenhaltijasta talletetaan
henkilotietoina tunmiste- ja yhteystietoja sekd
tieto henkilon kuolinajasta rekisterdcityjen yk-
siselitteiseksi yksiloimiseksi. Rekisteriin talle-
tetaan lisdksi nditd tietoja koskevat muutok-
set. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin henkilo-
tietojen kdsittelyyn sovelletaan henkildtieto-
lakia (523/1999), jollei tdssd laissa toisin
sddidetd.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittd-
vdt tiedot sdilytetddn pysyvdsti, jollei lailla
erikseen toisin sdddetd. Jos rekisterin tiedot
ovat muuttuneel, aikaisempien tietojen sdily-
minen ja kdytettivyys on varmistettava tiedot
erikseen arkistoimalla tai tietotekniikan
mahdollistamalla muulla tavalla.

layg

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin kayttotar-
koitus

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin kéyttotar-
koituksena on:

1) mahdollistaa kiinteistéon kohdistuvien
oikeuksien ja rasitusten kirjaaminen oikeu-
denhaltijoiden oikeuksien vahvistamiseksi ja
sivullisten etujen turvaamiseksi;

2) edistdd kirjaamisasioiden kdsittelyd;

3) varmistaa oikeuksia ja rasituksia koske-
van ajantasaisen tiedon saatavuus kiinteistod
koskevien oikeustoimien ja hankkeiden val-
mistelua, tekemistd ja valvontaa sekd tuomio-
istuin- ja viranomaistoimintaa varten.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin rekisterin-
pitdjd on Maanmittauslaitos.
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28
Rekisteristd annettavat tiedot

Oikeusministerié saa luovuttaa lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteristd henkilorekisterilaissa
(471/87) tarkoitettuna massaluovutuksena tie-
toja, jos luovutuksensaajalla on oikeus tallen-
taa luovutettavat tiedot henkilrekisteriin.
Tietojen luovuttamisesta teknisen kiyttoyh-
teyden avulla Kkiinteistonvélitystd, luoton
myontdmistd sekd muuta ndihin verrattavaa
toimintaa varten sdddetdén asetuksella.

38
Kirjauksen julkisuusvaikutus
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Ehdotus

16§

Kirjaamisviranomaisen oikeus saada
tietoja

Kirjaamisviranomaisella on lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietojen tarkistamista ja
pdivittimistd varten sekd kirjaamisasian kd-
sittelyd varten, sen estdmdttd mitd tietojen
salassapidosta sdddetddn, oikeus saada sch-
koisessd muodossa henkilon tai yhteison:

1) tunniste- ja yhteystiedot, sekd

2) toimintakelpoisuutta, toimivaltaa ja
edustamista sekd niiden rajoituksia koskevat
tiedot ja kuolinaikaa koskeva tieto.

Kirjaamisviranomaisella on oikeus saada 1
momentissa tarkoitettuja tietoja:

1) viestitietojdrjestelmdstd;

2) holhousasioiden rekisteristd;

3) tuomioistuinten asianhallintajdrjestel-
mdsta;

4) ulosottorekisteristd,

5) konkurssi- ja yrityssaneerausrekisteris-
ta;

6) yrityskiinnitysrekisteristd,

7) yritys- ja yhteisotietojdrjestelmdstdi;

8) kaupparekisteristd;

9) muista yhteisoistd ja sddtioistd pidettd-
vistd rekistereistd.

23§
Rekisteristd annettavat tiedot

Maanmittauslaitos saa luovuttaa lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisterin tietoja viranomais-
ten toiminnan julkisuudesta annetun lain 6
S:n 3 momentin estdmdittd sdhkoisessd muo-
dossa tamdn luvun 1 a $:ssd sdddettyd tar-
koitusta varten. Lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
terin tietojen luovuttamisesta tietopalveluna
sdddetddn liscksi kiinteistotietojdrjestelmdstd
Ja siitd tuotettavasta tietopalvelusta annetus-
sa laissa (453/2002).

38
Kirjauksen julkisuusvaikutus
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6§
Arkistoitavaksi siirtciminen

Kirjaamisviranomainen saa siirtdd arkistoi-
tavaksi tiedon sellaisesta erityisestd oikeudes-
ta ja rajoituksesta, joka ilmeisesti on lakan-
nut, samoin kuin hylétysti tai tutkimatta jéte-
tystd hakemuksesta sekd muusta merkinnisti,
jolla ilmeisesti ei endd ole vaikutusta.

78
Rekisterinpito

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin perustami-
sesta, kdayttoonottamisesta ja pitdmisestd sdid-
detddn lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd an-
netussa laissa (353/87).

8 luku

Virheen korjaaminen

48§

Toimituskirjoihin ja todistuksiin tehtdvdit
merkinndt korjaamisesta

Virheellinen toimituskirja tai todistus on
kehotuksesta esitettivd kirjaamisviranomai-
selle korjausta varten. Kirjaamisviranomainen
voi sakon uhalla velvoittaa asiakirjan haltijan
miirdajassa tAyttimédn esittimisvelvollisuu-
tensa. Jollei asianomainen taytd velvollisuut-
taan, kirjaamisviranomainen voi tuomita uh-
kasakon maksettavaksi.

Ehdotus

Jos lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pitd-
minen tai kdyttdminen estyy muutoin kuin ti-
lapdisesti, maanmittauslaitoksen keskushal-
linto voi pddtoksellddn pidentcid 1 momentis-
sa tarkoitettua aikaa, jonka kuluessa lain-
huuto- ja kiinnitysrekisterin merkinndn kat-
sotaan tulleen asianomaisten tietoon.

63§
Arkistoitavaksi siirtdminen

Kirjaamisviranomainen saa siirtdd arkistoi-
tavaksi tiedon sellaisesta erityisestd oikeu-
desta ja rajoituksesta, joka ilmeisesti on la-
kannut, samoin kuin hylatystéd tai tutkimatta
jatetystd hakemuksesta sekd muusta merkin-
néstd, jolla ilmeisesti ei endd ole vaikutusta.
Siirtdiessddn  rekisterimerkinndn arkistoita-
vaksi kirjaamisviranomaisen on tarvittaessa
varattava rekisteriin merkitylle oikeudenhal-
tijalle tilaisuus tulla kuulluksi.

(kumotaan)

8 luku

Virheen korjaaminen

48§

Toimituskirjoihin ja todistuksiin tehtdvdt
merkinndt korjaamisesta

Virheellinen toimituskirja tai todistus on
kehotuksesta  esitettivd  kirjaamisviran-
omaiselle korjausta varten. Kirjaamisviran-
omainen voi velvoittaa asiakirjan haltijan
mairiajassa tdyttimadn esittimisvelvollisuu-
tensa ja asettaa velvollisuuden tehosteeksi
uhkasakon. Uhkasakkoa koskevaan asiaan
sovelletaan uhkasakkolakia (1113/1990).
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9 luku

Muutoksenhaku kirjaamisasioissa

1§
Valittaminen

Muutosta  kirjaamisviranomaisen Kirjaa-
misasiassa antamaan lopulliseen ratkaisuun
haetaan valittamalla hovioikeuteen.

Padtokseen, jolla hakemus on siirretty toi-
selle kirjaamisviranomaiselle, ei saa hakea
muutosta valittamalla.

38
Valitusaika

Maédrdaika valituksen tekemiseen on 30 péi-
vad ratkaisun tekemisestd. Viimeistdédn vali-
tusajan pédttymispdivind muutoksenhakijan
on puhevallan menettdmisen uhalla toimitet-
tava valituskirjelméd asianomaiselle kirjaa-
misviranomaiselle.

48§

Oikeudenkdymiskaaren scidnnosten sovelta-
minen

Muutoksenhaussa  kirjaamisviranomaisen
ratkaisuun noudatetaan tissi laissa sdddetyn
lisdksi, mita oikeudenkidymiskaaren 25 luvus-
sa sdfdetddn. Tyytymattomyyttd ei kuiten-
kaan ilmoiteta.

Muutosta hovioikeuden ratkaisuun kirjaa-
misasiassa haetaan valittamalla korkeimpaan
oikeuteen siten kuin oikeudenkdymiskaaren
30 luvussa saddetddn.

11 luku

Lainhuudatusvelvollisuus

38§

Lainhuudatusajan alkaminen viranomaisen
pdiditékseen perustuvassa saannossa

Pakkohuutokaupassa myydyn Kkiinteiston

HE 30/2009 vp

Ehdotus

9 luku

Muutoksenhaku kirjaamisasioissa

1§
Valittaminen

Muutosta  kirjaamisviranomaisen Kkirjaa-
misasiassa antamaan lopulliseen ratkaisuun
haetaan valittamalla maaoikeuteen.

Padtokseen, jolla hakemus on siirretty toi-
selle kirjaamisviranomaiselle, ei saa hakea
erikseen muutosta.

38
Valitusaika

Midrdaika valitusta varten on 30 pdivdd
paitoksen tekemisestd. Muutoksenhakijan on
toimitettava valituskirjelmd asianomaiselle
kirjaamisviranomaiselle viimeistddn valitus-
ajan  pddttymispdivand ennen virka-ajan
pddttymistd.

48

Kiinteistonmuodostamislain scicinnosten so-
veltaminen

Muutoksenhakuun sovelletaan tamdn lain

lisciksi kiinteistonmuodostamislain 19 — 21
lukua.

11 luku

Lainhuudatusvelvollisuus

38

Lainhuudatusajan alkaminen viranomaisen
pdiditékseen perustuvassa saannossa

Ulosottokaaren (705/2007) mukaiseen huu-
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Voimassa oleva laki

lainhuudatusaika alkaa siitd, kun kauppakirja
annetaan ostajalle.

58
Uhkasakko

Jollei kiinteistén omistaja ole hakenut lain-
huutoa 1-3 §:ssi sidddetyssd ajassa, kirjaa-
misviranomainen voi sakon uhalla velvoittaa
hinet midrdajassa hakemaan lainhuutoa. Joll-
ei lainhuutoa haeta méirdajassa, kirjaamisvi-
ranomainen voi tuomita uhkasakon maksetta-
vaksi.

12 luku

Lainhuudatusmenettely

1§

Lainhuutohakemuksessa esitettivdt selvityk-
set

Jollei kiinteiston edellistd omistajaa ole
merkitty lainhuudon saajaksi, hinen omistus-
oikeudestaan on esitettévi selvitys, joka olisi
ollut tarpeen hidnen saantonsa huudattamisek-
si. Jollei timi ole ollut velvollinen huudatta-
maan saantoaan, hakijan on esitettivd muu
tarpeellinen selvitys edeltdjin omistusoikeu-
desta kiinteist6on. Selvitys edeltdjan omistus-
oikeudesta ei ole tarpeen, jos kiinteisté on
myyty pakkohuutokaupalla tai on saatu kiin-
teistotoimituksessa.

38
Kuulutuslainhuuto

Kirjaamisviranomaisen on, kuuluttamalla
siten kuin oikeudenkdymiskaaren 11 luvun 10
§:ssd sdddetddn, kutsuttava sitd, joka katsoo
itsellddn olevan paremman oikeuden kiinteis-
t66n kuin hakijalla, esittimiin vaatimuksensa
kirjaamisviranomaiselle kuuden kuukauden

67
Ehdotus

tokauppaan tai ulosottomiehen toimittamaan
vapaaseen myyntiin perustuvan saannon
lainhuudatusaika alkaa siitd, kun kauppakirja
annetaan ostajalle.

58
Uhkasakko

Jollei kiinteiston omistaja ole hakenut lain-
huutoa 1-3 §:ssd sdfdetyssd ajassa, kirjaa-
misviranomainen voi velvoittaa hdnet méiri-
ajassa hakemaan lainhuutoa ja asettaa velvol-
lisuuden tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakkoa
koskevaan asiaan sovelletaan uhkasakkola-
kia.

12 luku

Lainhuudatusmenettely

1§

Lainhuutohakemuksessa esitettivdt selvityk-
set

Jollei kiinteistén edellistd omistajaa ole
merkitty lainhuudon saajaksi, hdanen omistus-
oikeudestaan on esitettavi selvitys, joka olisi
ollut tarpeen hinen saantonsa huudattamisek-
si. Jollei timéd ole ollut velvollinen huudatta-
maan saantoaan, hakijan on esitettivd muu
tarpeellinen selvitys edeltdjan omistusoikeu-
desta kiinteistéon. Selvitys edeltdjan omis-
tusoikeudesta ei ole tarpeen, jos kiinteistd on
saatu ulosottokaaren mukaisella huutokau-
palla, ulosottomiehen toimittamalla vapaalla
myynnilld tai kiinteistotoimituksessa.

38
Kuulutuslainhuuto

Kirjaamisviranomaisen on, yleistiedoksian-
tona siten kuin hallintolain 62 §:ssd sédde-
tddn, kutsuttava sitd, joka katsoo itsellddn
olevan paremman oikeuden kiinteistéon kuin
hakijalla, esittimédin vaatimuksensa kirjaa-
misviranomaiselle kuuden kuukauden kulu-
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Voimassa oleva laki

kuluessa kuulutuksen julkaisemisesta viralli-
sessa lehdessd. Kuulutuksesta on liséksi an-
nettava tieto sellaisille tiedossa oleville henki-
16ille, joiden oikeutta lainhuuto voi koskea.

Jollei vaatimusta ole esitetty tai kannetta
ole nostettu midrdajassa, hakijalle voidaan
myontad lainhuuto.

63§
Ilmoitusten toimittaminen

Kirjaamisviranomaisen on toimitettava
miirdalaan myo6nnetystd lainhuudosta tieto
sille maanmittaustoimistolle tai kiinteistdinsi-
noorille, jonka toimialueella médrdala sijait-
see.

13 luku

Lainhuudon oikeusvaikutukset

8§
Menettelyd koskevat scdnndkset

Oikeusministeri® my0Ontdé ja suorittaa kor-
vauksen sekd edustaa valtiota vahingonkor-
vausta tai takautumisoikeutta koskevassa asi-
assa.

16 luku
Kiinteistokiinnitys
28
Yhteiskiinnitys

Kahteen tai useampaan kiinteist6on saadaan
vahvistaa yhteiskiinnitys vain, jos:

2) ne sijaitsevat saman kirjaamisviranomai-
sen tuomiopiirissé; sekd

HE 30/2009 vp

Ehdotus

essa kuulutuksen julkaisemisesta virallisessa
lehdessd. Kuulutuksesta on liséksi annettava
tieto sellaisille tiedossa oleville henkiléille,
joiden oikeutta lainhuuto voi koskea.

Jollei vaatimusta ole esitetty tai kannetta
ole nostettu midrdajassa, hakijalle voidaan
myontdd lainhuuto. Toimivaltaisesta tuomio-
istuimesta ja oikeuspaikkasopimuksesta sdi-
detiin oikeudenkdymiskaaren 10 luvussa.

63§
Ilmoitusten toimittaminen

Kirjaamisviranomaisen on toimitettava
kunnan kiinteistéinsinoorille  tieto  mdidrd-
alaan myonnetystd lainhuudosta, jos mdidrd-
ala sijaitsee kunnan pitdmdn kiinteistorekis-
terin piiriin kuuluvalla alueella.

13 luku

Lainhuudon oikeusvaikutukset

8§
Menettelyd koskevat sdcnndkset

Maanmittauslaitoksen keskushallinto
myontéd ja suorittaa korvauksen sekd edustaa
valtiota vahingonkorvausta tai takautumisoi-
keutta koskevassa asiassa.

16 luku
Kiinteistokiinnitys
28
Yhteiskiinnitys

Kahteen tai useampaan kiinteistoén saa-
daan vahvistaa yhteiskiinnitys vain, jos:

2) ne sijaitsevat saman kitjaamisviranomai-
sen toimialueella; seki
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17 luku
Panttioikeus Kiinteistéon
10 §

Suoja kiinteiston luovutuksessa

21 luku
Tarkemmat séifinnokset ja voimaantulo
1§
Tarkemmat sdcdnnokset
Tarkemmat sddnnékset kirjaamisasioiden
kasittelystd, lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin

pitimisesti ja muusta tdmdn lain tdytintéon-
panosta annetaan asetuksella.

Ehdotus

17 luku
Panttioikeus Kkiinteisto6on
10§

Suoja kiinteiston luovutuksessa

Mitd 7 luvun 3 §:n 2 momentissa sdddetddin
sen ajan pidentdimisestd, jonka kuluessa
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin merkinndn
katsotaan tulleen asianomaisten tietoon, kos-
kee myds edelld tdssd pykdldssd tarkoitettuja
aikoja.

21 luku

Tarkemmat séiinnokset ja voimaantulo

1§
Tarkemmat scicinnokset

Tarkemmat sddnnokset lainhuuto- ja kiin-
nitysrekisteriin merkittavistd tiedoista, kir-
jaamisasioiden kisittelystd sekd lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin pitdmisestd annetaan val-
tioneuvoston asetuksella.

Tamdn lain  voimaantulosta sdddetdicin

erikseen lailla.
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Laki

maanvuokralain muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

kumotaan 29 paivinid huhtikuuta 1966 annetun maanvuokralain (258/1966) 47 ja 50 § sekd
muutetaan 27 §:n 1 momentti, 40 §:n 1 momentti, 43 §, 44 §:n 2 ja 3 kohta sekd 49 §:n 1

momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

27§

Tontinvuokrasopimus on vuokramiehen tai
héanen sijastaan ja kustannuksellaan vuok-
ranantajan hakemuksesta rekisterditivd niin
kuin jéljempdnid sdddetddn. Rekisteroiminen,
jolla on sama vaikutus kuin kiinnityksen
myontdmiselld nautintaoikeuden vakuudeksi,
on voimassa uudistamatta, kunnes se kuolete-
taan.

40§

Jos omistusoikeus tonttiin ja tontinvuokra-
oikeus joutuvat samalle henkil6lle, ei tontin-
vuokraoikeus lakkaa, ennen kuin tontinvuok-
rasopimuksen rekisterdiminen on kuoletettu.

43 §
Tontinvuokrasopimuksen rekisterdimisté on
haettava kirjallisesti siltd kiinteistStuomarilta
tai kihlakunnantuomarilta, jonka toimialueel-
la tontti sijaitsee.

44§

Rekister6imisen edellytyksend on:

2) ettei tonttia rasita kiinnitys, maksamat-
toman kauppahinnan panttioikeus eikéd tont-
tiin kohdistuva kiinnityshakemus ole vireill;
ja

3) ettei tonttia ole ulosmitattu tai pantu huk-
kaamiskiellon alaiseksi eikd tontin omistusoi-
keudesta tai tontinvuokraoikeudesta siihen

Ehdotus

27§
Tontinvuokrasopimus on vuokramiehen tai
hénen sijastaan ja kustannuksellaan vuok-
ranantajan hakemuksesta rekister6itdvad niin
kuin jaljempénd sdddetdin.

40§

Jos omistusoikeus tonttiin ja tontinvuokra-
oikeus joutuvat samalle henkil6lle, tontin-
vuokraoikeus ei lakkaa, ennen kuin tontin-
vuokrasopimuksen rekisterdiminen on pois-
tettu.

43§
Tontinvuokrasopimus rekisterdidddn  kir-
Jaamalla siihen perustuva tontinvuokraoike-
us. Jollei tdstd laista muuta johdu, kirjaami-
seen sovelletaan, mitd maakaaressa sddde-
tddn erityisen oikeuden kirjaamisesta.

44§

Rekisterdimisen edellytyksen on:

2) ettei tonttia rasita kiinnitys, kirjattu laki-
sddteinen panttioikeus taikka sithen kohdistu
erityisen oikeuden tai vallintarajoituksen kir-
Jaus eikd tonttiin kohdistuvaa kirjaamisasiaa
ole vireilld; ja

3) ettei ennen oikeuden perustamista tonttia
ole ulosmitattu tai siihen ole haettu turvaa-
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ole riitaa vireilla.

47§
Rekisterdimisestd on tuomarin merkittdvi
todistus hakijan vuokrakirjaan sekd pyynnos-
1 myds toisen asianosaisen vuokrakirjaan.

49 §

Sovitun vuokra-ajan paétyttyd tai tontin-
vuokraoikeuden sitd ennen lakattua asian-
osaisten sopimuksella taikka omistusoikeuden
tonttiin ja tontinvuokraoikeuden jouduttua
samalle henkiltlle voidaan tontin omistajan
hakemisesta rekisterdiminen kuolettaa ja re-
kisterdimismerkintd poistaa tontinvuokrare-
kisterista.

509

Menettelysti tontinvuokrasopimuksen rekis-
teroimistd koskevia asioita kdsiteltdessd on
muutoin soveltuvin kohdin voimassa, mitdi
kiinnityslain kdsittelystd on sdddetty.

Tontinomistajan on katsottava tontinvuok-
rasopimuksen tekemiselld antaneen suostu-
muksensa sopimuksen rekisterdimiseen.

Ehdotus

mistointa taikka sen omistajan konkurssista
ole merkintdd lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
rissd eikd tontin omistusoikeudesta tai hallin-
taoikeudesta siihen ole riitaa vireilla.

(kumotaan)

49§

Sovitun vuokra-ajan pddtyttyd tai tontin-
vuokraoikeuden sitd ennen lakattua asian-
osaisten sopimuksella taikka omistusoikeu-
den tonttiin ja tontinvuokraoikeuden joudut-
tua samalle henkil6lle tontin rekisteréiminen
voidaan omistajan hakemuksesta poistaa.

(kumotaan)

Tamdn lain  voimaantulosta sdddetdicin

erikseen lailla.
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Kkiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 12 pdivind huhtikuuta 1995 annetun kiinteisténmuodostamislain (554/1995) 22
§:n 2 momentti ja 260 §:n 2 momentti, sellaisina kuin ne ovat, 22 §:n 2 momentti laissa
322/1999 ja 260 §:n 2 momentti laissa 1180/2000, ja

liscitéicin 243 §:44n, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 1180/2000, uusi 4 momentti seu-

raavasti:

Voimassa oleva laki

Jos omistaja on luovuttanut toiselle maara-
alan kiinteistostddn, lohkomistoimitus tulee
vireille, kun kirjaamisviranomaisen ilmoitus
maérdalan saannon lainhuudosta on saapunut
sille kiinteistorekisteriviranomaiselle, jonka
tehtdvind on huolehtia alueen kiinteistorekis-
terin pitdmisestd. Lohkomisen aloittamista
voidaan lykétd tai aloitettu toimitus on kes-
keytettivi, jos madrdalan omistaja esittdi sel-
vitystd siitd, ettei lohkokiinteist6d ole tarkoi-
tus muodostaa yksinomaan kyseisestd maara-
alasta tai jos lykkddmiseen tai keskeyttdmi-
seen on muu perusteltu syy.

Jos muutoksenhakemus koskee usean yh-
dessd omistamaa kiinteistdd tai miérdalaa ei-
ki asiassa ole kysymys kiinteiston jaosta, riit-
td4, ettd istunnosta ilmoitetaan yhdelle omis-
tajista. Yhteisomistajalle, joka on titd pyytd-

Ehdotus

Lohkomistoimitus tulee vireille, kun kir-
Jjaamisviranomainen on merkinnyt mdidrd-
alan lainhuudon lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin. Jos mddrdala sijoittuu alueelle, jonka
kiinteistorekisterin pitcimisestd huolehtii kun-
ta, lohkomistoimitus tulee vireille kun kir-
Jaamisviranomaisen  ilmoitus  mddrdalan
lainhuudosta on saapunut kunnan kiinteisto-
rekisteriviranomaiselle. Lohkomisen aloitta-
mista on [ykdttdvd tai aloitettu toimitus on
keskeytettdvd, jos midrdalan omistaja esittdd
selvitystd siitd, ettei lohkokiinteistéd ole tar-
koitus muodostaa yksinomaan kyseisestd
midrialasta tai jos lykkddmiseen tai keskeyt-
tdmiseen on muu perusteltu syy.

Kirjaamisasiassa maaoikeus on pditosval-
tainen, kun siind on yksin puheenjohtaja.
Maaoikeudessa voi olla lisdksi toinen lain-
oppinut jdsen ja maaoikeusinsindori, jos sitdi
asian laajuuden tai muun erityisen syyn
vuoksi on pidettdvd perusteltuna.

Jos muutoksenhakemus koskee usean yh-
dessd omistamaa kiinteistod tai médrialaa ei-
ki asiassa ole kysymys kiinteistdn jaosta tai
kirjaamisasiasta, riittdd, ettd istunnosta il-
moitetaan yhdelle omistajista. Yhteisomista-
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nyt, on istunnosta kuitenkin aina ilmoitettava.
Jos muutoksenhakemus koskee yhteistd aluet-
ta eikd asiassa ole kysymys sen jakamisesta
tai jaon tdydentdmisestd, istunnosta ilmoite-
taan osakaskunnalle noudattaen, mitd yhteis-
aluelain 26 §:ssd sdddetdin.

Ehdotus

jalle, joka on tétd pyytdnyt, on istunnosta kui-
tenkin aina ilmoitettava. Jos muutoksenha-
kemus koskee yhteistd aluetta eikd asiassa
ole kysymys sen jakamisesta tai jaon tdyden-
tamisestd, istunnosta ilmoitetaan osakaskun-
nalle noudattaen, mitd yhteisaluelain 26 §:ssd
sdddetddn.

Tamdn lain  voimaantulosta  sddidetdicin
erikseen lailla.
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Laki

kiinteistotietojirjestelmisti ja siitii tuotettavasta tietopalvelusta annetun lain 6 §:n muutta-
misesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan kiinteistGtietojédrjestelméstd ja siitd tuotettavasta tietopalvelusta 31 péivind tou-
kokuuta 2002 annetun lain (453/2002) 6 §:n 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

63§
Tietojen luovuttaminen tietopalveluna

Otteita, todistuksia ja muita tulosteita sekd
1 momentissa tarkoitettuja kopioita voivat an-
taa kunnat, kdrdjdoikeudet, maanmittaustoi-
mistot ja maistraatit sekd maanmittauslaitok-
sen padtdksen nojalla my6s muut viranomai-
set, joilla on tekninen kiyttoyhteys kiinteisto-
tietojérjestelméén.

Ehdotus

6§
Tietojen luovuttaminen tietopalveluna

Otteita, todistuksia ja muita tulosteita sekd
1 momentissa tarkoitettuja kopioita voivat
antaa kunnat, maanmittaustoimistot ja maist-
raatit sekd maanmittauslaitoksen paitcksen
nojalla my6s muut viranomaiset, joilla on
tekninen kéyttoyhteys kiinteistStietojérjes-
telmdén.

Tamdn lain  voimaantulosta sdddetdicin

erikseen lailla.
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Laki

maanmittauslaitoksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan maanmittauslaitoksesta 8 pdivdnd maaliskuuta 1991 annetun lain (505/1991) 4 ja
5 §, sellaisina kuin ne ovat, 4 § laissa 631/1993 ja 5 § osaksi laissa 1630/1993, seké
lisditcicin 2 §:n 1 momenttiin uusi 1 a kohta ja lakiin uusi 3 a ja 3 b § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

28
Maanmittauslaitoksen tehtivani on:

48
Maanmittauslaitoksen piirihallinnon  toi-
mintayksikk&inid toimivat maanmittaustoimis-
tot, joiden lukuméiirin, rajat ja hallintopaikat
miirdd maa- ja metsitalousministerio.

58§
Maanmittauslaitoksen kartoista, ilmakuvis-
ta, julkaisuista ja muista vastaavista suorit-
teista seki tilauksesta suoritettavista tehtdvis-
td, joita koskevista maksuista ei ole erikseen

Ehdotus

2§
Maanmittauslaitoksen tehtdvéni on:
1 a) huolehtia kiinteistdja koskevista kir-
Jaamisasioista sekd lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisterin pitdmisestd;

3as
Jos maanmittaustoimiston palveluksessa on
useita kirjaamislakimiehid, maanmittausjoh-
tajan on mddrdttavd kuka toimii kirjaamis-
asioista vastaavana lakimiehend. Tdmdn la-
kimiehen tehtdvistd mdcdrditdidn maanmittaus-
toimiston tydjdrjestyksessd.

3b¢
Maanmittausjohtaja voi mddrdtd maan-
mittaustoimiston toimistohenkilokuntaan
kuuluvan virkasuhteessa olevan henkilon rat-
kaisemaan kirjaamisasioita, jos tdlld on teh-
tivdn hoitamiseen riittavd taito.

4§
Maanmittauslaitoksen alueellisina toimin-
tayksikkoind toimivat maanmittaustoimistot.
Maanmittaustoimistojen Tukumdicircistd,
toimialueista ja hallintopaikoista sdddetdidn
maa- ja metsdtalousministerion asetuksella.

5§
Maanmittauslaitoksen kartoista, ilmakuvis-
ta, julkaisuista ja muista vastaavista suorit-
teista sekd tilauksesta suoritettavista tehtdvis-
td, joita koskevista maksuista ei ole erikseen
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sdddetty, peritddn maksuja noudattaen, miti
valtion maksuperustelaissa (150/92) sdéde-
tadn.

Yleisistd kartoista, ilmakuvista, julkaisuista
ja muista vastaavista suoritteista perittivin
maksun suuruutta midrittiessd voidaan ai-
neiston hankinnasta aiheutuvat kustannukset
osaksi tai kokonaan jattdd ottamatta huomi-
oon.

HE 30/2009 vp

Ehdotus

sdddetty ja kirjaamisasioiden kdsittelystd pe-
ritddn maksuja noudattaen, mitd valtion mak-
superustelaissa (150/1992) sdddetdin.

Yleisisté kartoista, ilmakuvista, julkaisuista
ja muista vastaavista suoritteista perittdvin
maksun suuruutta madrattdessd voidaan ai-
neiston hankinnasta aiheutuvat kustannukset
osaksi tai kokonaan jittdd ottamatta huomi-
oon.

Tamdn lain  voimaantulosta sdddetdicin

erikseen lailla.
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Laki

oikeudenkiymiskaaren 15 luvun 2 ja 3 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

kumotaan oikeudenkidymiskaaren 15 luvun 2 §:n 4 momentin 3 kohta, sellaisena kuin se on

laissa 259/2002, ja

muutetaan 15 luvun 3 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se on laissa 497/1958, seuraavasti:

Voimassa oleva laki
15 luku

Oikeudenkiyntiasiamiehesti

My6s muu kuin 1 ja 3 momentissa mainittu,
rehellinen ja muutoin kyseiseen tehtdvain so-
piva ja kykenevi tdysi-ikdinen henkils, joka
ei ole konkurssissa ja jonka toimintakelpoi-
suutta ei ole rajoitettu, voi toimia oikeuden-
kdyntiasiamiehen4 tai -avustajana:

Y leisen tuomioistuimen lainoppinut jasen ei
saa olla oikeudenkdynnissi asiamiehend tai
avustaa asianosaista, ellei hinelld ole asiassa
osaa taikka hian puhu puolisonsa tahi sen puo-
lesta, joka on h#nen suoraan etenevissd tai
takenevassa polvessa oleva sukulaisensa tahi
hinen veljensd, sisarensa tai holhottinsa. Sii-
nd tuomioistuimessa, jonka jdsen hin on, ei
han myoskddn saa, ellei hinelld ole asiassa
osaa, hoitaa muiden kuin edelld mainittujen
henkildiden puolesta kirjaamis- tai muita ha-
kemusasioita.

Ehdotus
15 luku

Oikeudenkiyntiasiamiehesti

(kumotaan)

Yleisen tuomioistuimen lainoppinut jisen
ei saa olla oikeudenkdynnissd asiamieheni tai
avustaa asianosaista, ellei hinelld ole asiassa
osaa taikka hin puhu puolisonsa tai sen puo-
lesta, joka on hinen suoraan etenevissi tai
takenevassa polvessa oleva sukulaisensa tai
hénen veljensd, sisarensa tai jonka edunval-
voja hdn on. Siind tuomioistuimessa, jonka
jasen hédn on, hdn ei mydskddn saa, ellei hi-
nelld ole asiassa osaa, hoitaa muiden kuin
edelld mainittujen henkil6iden puolesta ha-
kemusasioita.

Tamdn lain  voimaantulosta sdddetdicin

erikseen lailla.
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Laki

kiinteiin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 29 piivini heindkuuta
1977 annetun lain (603/1977) 10 §:n 3 momentti, 54 §:n 2 momentti, 77 §:n 1 momentti, 79 §
ja 80 §:n 1 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 54 §:n 2 momentti laissa 709/1993, 77 §:n 1
momentti laissa 1110/1982 ja 79 § mainitussa laissa 709/1993 ja laissa 794/1996, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Tuomarille tehtivistd ilmoituksesta sddde-
tddn 77 §:ssd.

Kiinteistorekisterin pitdjain on viipyméatta
ilmoitettava lunastustoimituksen kiinteistre-
kisteriin merkitsemisesti maanmittaustoimis-
tolle, jonka tulee ldhettdd tieto lunastuksen
padttymisestd lunastusluvan antaneelle viran-
omaiselle ja 3 §:n 2 kohdassa tarkoitetun lu-
nastuksen kysymyksessd ollessa erityistie-
doksiantona asianomaiselle omistajalle tai
haltijalle. Tuomarille tehtivistd ilmoituksesta
sdddetddin 79 §:n 1 momentissa.

77 §

Kun lunastuslupa tai, milloin sité ei tarvita,
toimitusmédrdys on annettu, lunastuksen koh-
teesta on ilmoitettava asianomaiselle tuoma-
rille, jonka on tehtdva tarpeellinen merkintd
kiinnitysrekisteriin.

79§

Kun lunastus on paéttynyt, maanmittaus-
toimiston on viipyméttd ilmoitettava siitd asi-
anomaiselle tuomarille, jonka tulee tehdd lu-
nastuksen pédttymisestd merkinnét lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteriin.

Kun ldédninhallituksen korvauksen jakamis-
ta koskeva ilmoitus on saapunut, tuomarin on,
noudattaen mitd erikseen sdddetddn, ryhdytta-

Ehdotus

Kirjaamisviranomaiselle tehtdvistd ilmoi-
tuksesta sdddetddn 77 §:ssé.

Jos kiinteistorekisterin pitdjind on kunta,
sen on viipymétti ilmoitettava lunastus-
toimituksen kiinteistérekisteriin merkitsemi-
sestd maanmittaustoimistolle, jonka tulee
toimittaa tieto lunastuksen péittymisestd lu-
nastusluvan antaneelle viranomaiselle ja
3 §:n 2 kohdassa tarkoitetun lunastuksen ky-
symyksessd ollessa erityistiedoksiantona asi-
anomaiselle omistajalle tai haltijalle. Kirjaa-
misviranomaiselle tehtivistd ilmoituksesta
sdddetddn 79 §:n 1 momentissa.

77 §

Kun lunastuslupa tai, milloin siti ei tarvita,
toimitusmidrdys on annettu, lunastuksen
kohteesta on ilmoitettava kirjaamisviran-
omaiselle, jonka on tehtdvi tarpeellinen mer-
kintd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

79§

Kun lunastus on pééttynyt, maanmittaus-
toimiston on viipymittd ilmoitettava siitd kir-
Jjaamisviranomaiselle, jonka tulee tehdd lu-
nastuksen pddttymisestd merkinndt lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Kun ld4ninhallituksen korvauksen jakamis-
ta koskeva ilmoitus on saapunut, kirjaamisvi-
ranomaisen on, noudattaen mitd erikseen
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Voimassa oleva laki

va toimenpiteisiin tdstd aiheutuvien merkints-
jen tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin sekd kiinnityskirjaan.

80§

Kun lunastuksen toimeenpano on rauennut,
73 §:n 1 momentissa tarkoitetun tai muun
raukeamisen todenneen viranomaisen on il-
moitettava raukeamisesta tuomarille, jonka on
tehtdvi kiinnitysasiain pdytikirjaan merkinti
raukeamisesta.

Ehdotus

sdddetddn, ryhdyttdvd toimenpiteisiin tédstéd
aiheutuvien merkintdjen tekemiseksi lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisteriin.

80 §

Kun lunastuksen toimeenpano on rauennut,
73 §:n 1 momentissa tarkoitetun tai muun
raukeamisen todenneen viranomaisen on il-
moitettava raukeamisesta kirjaamisviran-
omaiselle, jonka on tehtdvid lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin merkinti raukeamisesta.

Tamdn lain  voimaantulosta sdddetdicin

erikseen lailla.
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Laki

maankiytto- ja rakennuslain 91 p ja 97 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 5 pdivand helmikuuta 1999 annetun maankdyttd- ja rakennuslain (132/1999)
91 p §:n 2 ja 3 momentti sekd 97 §:n 5 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 91 p §:n 2 ja 3

momentti laissa 222/2003, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

91 p§
Kehittimiskorvauksen kirjaaminen

Kun kunta on mairdnnyt kehittimiskorva-
uksen perittidvaksi, sen tulee viipymittd kir-
jallisesti ilmoittaa téstd sille kirdjaoikeudelle,
jonka tuomiopiirissd kiinteist6 sijaitsee, mer-
kinnin tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin. Kunnan tulee liittdd kirdjdoikeudel-
le tehtdvadn ilmoitukseen luettelo kiinteistdis-
td ja niitd koskevista kehittdmiskorvauksista.
Myds kehittdmiskorvauksen tonttikohtaisesta
osittelusta tai uudelleen kohdentamisesta on
viipyméttd ilmoitettava kirdjdoikeudelle mer-
kinnin tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin.

Suoritetuista kehittdmiskorvauksista on il-
moitettava rekisteriviranomaiselle merkinnén
tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

97 §

Rakentamiskehotukseen perustuva lunastus

Kunnan on pidettivd antamistaan rakenta-
miskehotuksista julkista luetteloa. Jos kiin-
teistd rakentamiskehotuksen luetteloon mer-
kitsemisen jidlkeen on siirtynyt uudelle omis-
tajalle tai haltijalle, koskee kehotus my®0s tit4.
Rakentamiskehotuksen antamisesta, peruut-
tamisesta ja raukeamisesta seki siitd, ettd vel-
voite on tiytetty, kunnan on viipymiitti ldhe-

Ehdotus

91p§
Kehittimiskorvauksen kirjaaminen

Kun kunta on miédrdnnyt kehittimiskorva-
uksen perittdviksi, sen tulee viipyméttd kir-
jallisesti ilmoittaa tdstd sille kirjaamisviran-
omaiselle, jonka toimialueella kiinteistd si-
jaitsee, merkinnédn tekemiseksi lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Kunnan tulee liittd4d kir-
Jaamisviranomaiselle tehtavdin ilmoitukseen
luettelo kiinteistGistd ja niitd koskevista ke-
hittamiskorvauksista. My&s kehittdmiskorva-
uksen tonttikohtaisesta osittelusta tai uudel-
leen kohdentamisesta on viipyméttd ilmoitet-
tava kirjaamisviranomaiselle merkinnin te-
kemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Suoritetuista kehittdmiskorvauksista on il-
moitettava kirjaamisviranomaiselle merkin-
nin tekemiseksi lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin.

97 §

Rakentamiskehotukseen perustuva lunastus

Kunnan on pidettivi antamistaan rakenta-
miskehotuksista julkista luetteloa. Jos kiin-
teisté rakentamiskehotuksen luetteloon mer-
kitsemisen jdlkeen on siirtynyt uudelle omis-
tajalle tai haltijalle, koskee kehotus myds té-
td. Rakentamiskehotuksen antamisesta, pe-
ruuttamisesta ja raukeamisesta seki siitd, ettd
velvoite on tdytetty, kunnan on viipymétti
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Voimassa oleva laki

tettdvd ilmoitus kérdjdoikeuden kansliaan
merkinnén tekemiseksi kiinnitysrekisteriin.

Ehdotus

lahetettdava ilmoitus kirjaamisviranomaiselle
merkinnin tekemiseksi lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin.

Tamdn lain  voimaantulosta  sddidetdicin
erikseen lailla.
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11.

Laki

rakennussuojelulain 20 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 18 pdivand tammikuuta 1985 annetun rakennussuojelulain (60/1985) 20 § seu-

raavasti:

Voimassa oleva laki

20§

Kun rakennuksen suojelemista koskeva asia
on pantu vireille lddninhallituksessa, kun suo-
jelua koskeva péétos on saanut lainvoiman tai
kun suojelu on lainvoimaisesti lakkautettu,
lddninhallituksen on ilmoitettava siitd asian-
omaiselle tuomarille, jonka tulee tehdd siitéd
merkintd kiinnitysrekisteriin. Rekisteriin teh-
ty merkintd on uudistamattakin pysyva. Il-
moituksessa on mainittava kiinteistd, jolla ra-
kennus sijaitsee.

Ehdotus

20§

Kun rakennuksen suojelemista koskeva
asia on pantu vireille alueellisessa ympdiris-
tokeskuksessa, kun suojelua koskeva piitos
on saanut lainvoiman tai kun suojelu on lain-
voimaisesti lakkautettu, alueellisen ympciris-
tokeskuksen on ilmoitettava siitd kirjaamisvi-
ranomaiselle, jonka tulee tehda siitd merkinta
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, Ilmoituk-
sessa on mainittava kiinteistd, jolla rakennus
sijaitsee.

Tamdn lain  voimaantulosta  sddidetdicin
erikseen lailla.
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12.

Laki

etuostolain 9 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 5 pdivand elokuuta 1977 annetun etuostolain (608/1977) 9 §, sellaisena kuin se

on laissa 471/2005, seuraavasti:
Voimassa oleva laki

98§

Jos kunta pésttad kayttad etuosto-oikeuttaan
myytyyn kiinteist6on, sen tulee kirjallisesti
ilmoittaa tdstd ostajalle, myyjélle ja sille kara-
jdoikeudelle, jonka tuomiopiirissd kiinteistd
on. P#4tGs on tehtdvi ja siitd ilmoitettava ki-
rdjdoikeudelle kolmen kuukauden kuluessa
luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta. Pa4tos
on annettava viivytyksettd todisteellisena tie-
doksiantona tiedoksi ostajalle ja myyijélle si-
ten kuin hallintolaissa (434/2003) sdadetdén.

Jos luovutus kisittidd kahden tai useamman
kardjdaoikeuden tuomiopiirin alueella olevia
kiinteistdjda, on 1 momentissa tarkoitettu il-
moitus tehtdva erikseen kullekin kirdjaoikeu-
delle.

Ehdotus

9§

Jos kunta paattsd  kdyttdd  etuosto-
oikeuttaan myytyyn kiinteistoon, sen tulee
kirjallisesti ilmoittaa tdstd ostajalle, myyjélle
ja sille kirjaamisviranomaiselle, jonka toimi-
alueella kiinteistd on. P##tos on tehtivi ja
siitd ilmoitettava  kirjaamisviranomaiselle
kolmen kuukauden kuluessa luovutuskirjan
oikeaksi todistamisesta. Pd&dt6s on annettava
viivytyksettd todisteellisena tiedoksiantona
tiedoksi ostajalle ja myyjille siten kuin hal-
lintolaissa (434/2003) sdddetdan.

Jos luovutus kisittdd kahden tai useamman
kirjaamisviranomaisen toimialueella olevia
kiinteistdjd, on 1 momentissa tarkoitettu il-
moitus tehtdvd erikseen kullekin kirjaamisvi-
ranomaiselle.

Tamdn lain  voimaantulosta  sddidetdicin
erikseen lailla.



