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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till
lag om indring av lagen om fastighetsformedlingsro-
relser och rorelser for formedling av hyresligenheter
och hyreslokaler

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I propositionen foreslas det att lagen om
fastighetsformedlingsrorelser och rorelser for
formedling av hyresldgenheter och hyreslo-
kaler &ndras. Syftet med propositionen &r att
hoja kvalitetsnivan pa de formedlingstjénster
som tillhandahdlls av formedlingsrorelserna
genom att kravet pd yrkeskompetens hos de
personer som deltar i formedlingsverksamhe-
ten utvidgas till att gélla fler personer.

Enligt forslaget ska den ansvariga forestan-
daren vid en formedlingsrorelse se till att
minst hélften av de personer som ir anstéllda
hos formedlingsrorelsen och som utfor for-
medlingsuppdrag vid dess verksamhetsstél-
len har yrkeskompetens som visats i ett mak-
larprov och att ocksé andra personer som ut-
for formedlingsuppgifter har sddan tillrdcklig

296258

yrkesskicklighet som uppgiften forutsétter.

Namnet pd Centralhandelskammarens méik-
larndimnd, som arrangerar méklarproverna,
ska &ndras till Centralhandelskammarens
ndmnd for méklarprov.

I lagen foreslés ocksa bestimmelser om ett
register 0ver dem som avlagt miklarprov.
Registret ska foras av Centralhandelskamma-
rens namnd for méklarprov.

I lagen ska dessutom av tydlighetsskél intas
en bestimmelse om att lagen inte tillimpas
pa néringsidkare som etablerat sig i en annan
stat inom Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet och som tillfdlligt idkar formed-
lingsverksambhet i Finland.

Lagen avses tréda i kraft den 1 april 2013.
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ALLMAN MOTIVERING

1 Nulige
11 Lagstiftning och praxis

Lagen om fastighetsformedlingsrorelser
och rorelser for formedling av hyreslédgenhe-
ter och hyreslokaler (1075/2000), nedan /a-
gen om formedlingsrorelser, som tridde i
kraft den 1 mars 2001 handlar om rétten att
utova fastighetsformedling och férmedling
av hyresldgenheter och hyreslokaler. Samti-
digt med lagen om formedlingsrorelser triad-
de i kraft en lag om formedling av fastigheter
och hyresldgenheter (1074/2000) som géller
det avtal om forsdljningsuppdrag som ingés
med en forsdljningsrorelse och sittet att skota
uppdraget.

Med fastighetsformedling avses enligt la-
gen om formedlingsrorelser verksamhet dir
nagon i syfte att f4 inkomst eller annan eko-
nomisk fordel sammanfor avtalsparter for
Overlatelse av en fastighet eller en del av en
sddan, en byggnad eller aktier eller andelar,
vilka ger besittningsrétt till en viss fastighet
eller en del av en sddan, en byggnad eller en
lagenhet eller lokal.

Syftet med fastighetsformedlingsverksam-
heten &r att fa till stdnd avtal om fasthetskop
eller kop av aktier eller dverldtelse av annan
nyttjanderdtt till egendom. De fastigheter
som formedlas dr i praktiken jordlidgenheter
och tomter. Med aktier avses t.ex. aktier i ett
bostadsaktiebolag, vilka beréttigar till besitt-
ning av en bostadsldgenhet, och aktier i ett
fastighetsaktiebolag vilka beréttigar till be-
sittning av afférs- eller kontorslokaler. Som
fastighetsformedling rdknas ocksd sddan
verksamhet ddr man efterstrivar att fa till
stand ett arrendeavtal.

Med formedling av hyresldgenhet och hy-
reslokal avses verksamhet dir ndgon i syfte
att fa inkomst eller annan ekonomisk fordel
sammanfor avtalsparter for att fa till stand ett
hyresavtal for en bostadslédgenhet som avses i
lagen om hyra av bostadsldgenhet (481/1995)
eller ett hyresavtal for en affdrslokal som av-
ses 1 lagen om hyra av affirslokal
(482/1995).

Lagen om formedlingsrorelser tillimpas
inte pa tillfallig formedlingsverksamhet, om
verksamheten inte marknadsfors. Lagen till-
lampas inte heller pa formedlingsverksamhet
som idkas i samband med ett kreditinstituts
verksamhet eller pa advokatuppdrag eller an-
nat uppdrag vars huvudsakliga syfte inte ar
fastighetsformedling eller formedling av hy-
reslagenheter eller hyreslokaler. Detsamma
géller formedling av inkvartering som in-
kvarteringsrorelser tillhandahaller och for-
medling av nyttjanderétt till fritidsbostad, om
avtalet om nyttjanderétt ingas for hogst sex
manader.

Fastighetsformedling far utévas endast av
en sddan enskild néringsidkare eller juridisk
person som har registrerats som fastighets-
formedlingsrorelse. Formedling av hyreslé-
genheter och hyreslokaler far utovas endast
av en sddan enskild néringsidkare eller juri-
disk person som har registrerats som rorelse
for formedling av hyreslédgenheter och hyres-
lokaler eller som fastighetsformedlingsrorel-
se. En fastighetsformedlingsrorelse har dér-
med ritt att idka formedling av hyresbostider
och hyreslokaler.

En anmélan om registrering gors till det re-
gionforvaltningsverk inom vars verksam-
hetsomrade rorelsens forvaltning huvudsak-
ligen kommer att skotas. Foérmedlingsrorel-
sen och alla dess verksamhetsstéllen anteck-
nas i regionforvaltningsverkets register over
fastighetsformedlingsrorelser. Regionforvalt-
ningsverket ska som fastighetsformedlingsro-
relse eller rorelse for formedling av hyresla-
genheter och hyreslokaler registrera var och
en som gor en anmélan till registret och upp-
fyller de forutsittningar som i lagen stills for
registrering.

Villkor for registreringen &r for det forsta
att formedlingsrorelsen har en ansvarsforsak-
ring, vars forsdkringsbelopp kan beddmas
vara tillrackligt for erséttande av de skador
som formedlingen eventuellt fororsakar.

Ett ytterligare villkor for registrering ar att
fastighetsformedlingsrorelsen har en ansvarig
forestdndare, som dr myndig och tillforlitlig.
En person som é&r forsatt i konkurs eller vars
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handlingsbehdrighet har begrdnsats far inte
vara ansvarig forestandare.

Den ansvariga forestdndaren for en fastig-
hetsformedlingsrorelse ska ha yrkeskompe-
tens som har visats i ett fastighetsméklarprov
och den ansvariga forestandaren for en rorel-
se for formedling av hyresldgenheter och hy-
reslokaler yrkeskompetens som har visats i
ett prov for hyresldgenhets- och hyreslo-
kalsmaéklare eller i ett fastighetsméaklarprov. I
yrkeskompetens som har visats i ett ovan av-
sett prov ingér sarskilt att den som godkénts i
provet har kinnedom om den lagstiftning
som behdvs for att utdva verksamheten och
om god formedlingssed samt behédrskar de
atgérder som ett formedlingsuppdrag kriver i
praktiken.

I lagen om formedlingsrorelser finns inte
nagra nidrmare bestimmelser om vad som av-
ses med god formedlingssed. I god formed-
lingssed ingér i synnerhet att formedlings-
verksamheten dr tillforlitlig och Oppen, att
uppgifterna skots med omsorg samt att for-
medlaren dr lojal mot uppdragsgivaren och
dennes motpart. God formedlingssed paver-
kas av etablerad praxis i branschen, myndig-
heternas anvisningar, konsumentklagondmn-
dens rekommendationer och domstolarnas
beslut. God formedlingssed dr en flexibel
norm som gor det mdjligt att ingripa mot
nya, tidigare okénda oseridsa forfaringssétt.
Foreningen Kiinteistovélitysalan Keskusliitto
ry, som dr centralférbundet for néringsidkar-
na i branschen, har utarbetat instruktioner om
god formedlingssed ar 2008, d4 materialet
om god formedlingssed for forsta gangen
samlades ihop. Instruktionerna om god for-
medlingssed uppdateras regelbundet, den se-
naste uppdateringen #r gjord 2012. Ar 2008
har forbundet ocksé utarbetat anvisningar om
god formedlingssed vid formedling av hyres-
bostédder och -lokaler.

Den ansvariga forestandaren ar skyldig att
se till att god formedlingssed iakttas vid for-
medlingsverksamheten och att verksamheten
ocksa 1 Ovrigt utovas lagenligt. Den ansvari-
ga forestdndaren ska dessutom sorja for att
det vid varje verksamhetsstélle inom formed-
lingsrorelsen finns en person som deltar i
formedlingsverksamheten och som har sam-
ma yrkeskompetens som den ansvariga fore-
standaren. Den ansvariga forestdndaren ska

dessutom sorja for att d&ven Ovriga personer
som deltar i formedlingsverksamheten har
sadan tillrdcklig yrkesskicklighet som upp-
giften forutsatter. Om man t.ex. vid en for-
medlingsrorelse anstiller en person som inte
har avlagt méklarprov eller som inte har till-
racklig erfarenhetsbaserad yrkeskompetens
for att utfora formedlingsuppdrag, ska den
ansvariga forestdndaren se till att den nya ar-
betstagaren blir insatt i sina uppgifter.
Bendmningen auktoriserad fastighetsmik-
lare eller forkortningen AFM far endast an-
vindas av en person som avlagt ett fastig-
hetsmiklarprov. Ocksé de personer som in-
nan lagen om formedlingsrorelser trétt i kraft
hade godkints vid ett fastighetsméklarprov
som avses i 4 § i den upphivda férordningen
om fastighetsméklare (181/1993) och perso-
ner som fore ikrafttrddandet av den upphévda
forordningen om fastighetsmiklare pa basis
av sin utbildning hade godkénts som ansvari-
ga forestandare vid en fastighetsformedlings-
rorelse, far anvinda bendmningen fastig-
hetsméklare eller forkortningen AFM.
Bendmningen auktoriserad hyresldgenhets-
och hyreslokalsméklare eller forkortningen
AHM fér endast anvéndas av en person som
avlagt ett fastighetsméklarprov eller ett prov
for hyresldgenhets- och hyreslokalsméklare.
Ocksa en fastighetsformedlingsrorelse far
anvianda forkortningen AFM och en rorelse
for formedling av hyreslédgenheter och hyres-
lokaler forkortningen AHM i sitt firmanamn
eller i sin verksambhet.
Regionforvaltningsverket dr tillsynsmyn-
dighet for formedlingsrorelser. Regionfor-
valtningsverket ska forbjuda sddan formed-
lingsverksamhet som i strid med lagen utdvas
utan registrering. I lagen om formedlingsro-
relser finns det ocksd bestimmelser om de
tvangsmedel som regionforvaltningsverket
forfogar 6ver och som kan anvidndas mot de
formedlingsrorelser som antecknats i re-
gistret. Den stringaste pafoljden ar strykning
ur registret varvid rorelsen forlorar sin rétt att
idka formedlingsverksamhet. Ovriga
tvangsmedel dr uppmaning, varning och ett
verksamhetsforbud for en viss tid, hogst sex
ménader. Regionforvaltningsverket kan ge
formedlingsrorelsen en skriftlig varning, om
den ansvariga forestdndaren har forsummat
sin 0vervakningsskyldighet. Ett verksamhets-
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forbud for en viss tid kan vara pé sin plats
t.ex. dad den ansvariga forestdndaren trots
upprepade varningar forsummar sin dvervak-
ningsskyldighet.

Nér man talar om formedlingsrorelse avser
man vanligtvis en fastighetsformedlingsro-
relse. 1 regionforvaltningsverkens formed-
lingsrorelseregister fanns det i januari 2012
sammanlagt 1570 fastighetsformedlingsro-
relser vilka hade 2 126 verksamhetsstillen. I
registren fanns det ocksé antecknade 66 r6-
relser for formedling av hyresldgenheter och
hyreslokaler vilka hade 71 verksamhetsstil-
len. Av alla registrerade formedlingsrorelser
var 96 procent fastighetsformedlingsrorelser.
Andelen rorelser for formedling av hyresla-
genheter och hyreslokaler var marginell, en-
dast fyra procent.

Forbundet Kiinteistovélitysalan Keskusliit-
to hade 534 formedlingsrorelser som med-
lemmar i borjan av 2012. I Finland finns det
dessutom cirka ett tusen formedlingsrorelser
som inte 4r medlemmar i forbundet men som
har antecknats i registret 6ver formedlingsro-
relser. En del av dessa idkar inte nagon verk-
samhet. Enligt en forfragan som forbundet
genomforde i borjan av 2012 har knappa 90
procent av medlemsforetagen endast ett
verksamhetsstille (huvudsakligt verksam-
hetsstélle). Drygt fem procent var sddana fo6-
retag som hade tvd verksamhetsstéllen (ett
huvudsakligt verksambhetsstille och en filial).
Cirka fem procent av foretagen hade tre eller
flera verksamhetsstillen. Forbundets med-
lemsforetag ér av olika storlek vad géller an-
talet anstillda. Néstan en fjdrdedel av alla
medlemsforetag var enmansforetag. Cirka en
tredjedel var foretag som hade tva eller tre
anstillda och likasé cirka en tredjedel sddana
foretag som hade mellan fyra och tio anstill-
da. Cirka en tiondedel av medlemsforetagen
var foretag som hade fler 4n tio anstéllda.
Forbundet har ockséd nagra medlemsforetag
som har flera hundra anstillda som utfor
formedlingsuppdrag.

Centralhandelskammarens  maklarndmnd
har till uppgift att arrangera méiklarprov.
Nédmnden inledde sin verksamhet ar 2001.
Dessforinnan ordnades fastighetsméklarprov
av en fastighetsmiklarndmnd som tillsatts av
handels- och industriministeriet.

Enligt statsrddets forordning om fastighets-

formedlingsrorelser och rorelser for formed-
ling av hyresldgenheter och hyreslokaler
(143/2001) ska Centralhandelskammarens
miklarndmnd minst tvd manader innan ett
fastighetsméklarprov eller ett prov for hyres-
lagenhets- och hyreslokalsmaiklare arrangeras
faststdlla en forteckning Over den lagstift-
ning, litteratur och det 6vriga material som
provfrdgorna baserar sig pa.

Maiklarndmnden arrangerar fastighetsmék-
larprov, s.k. AFM-maiklarprov, och prov for
hyresldgenhets- och hyreslokalsméklare, s.k.
AHM-miéklarprov, tvd ganger om aret.
Néamnden for ocksé register 6ver de personer
som avlagt méklarprov.

Maiklarndmnden har en ordférande, en vi-
ceordforande och mellan tre och sex andra
medlemmar. Varje medlem har en personlig
suppleant. Ndmndens ordférande och vice
ordforande ska ha avlagt juris kandidatexa-
men och de ska inte kunna anses representera
formedlingsrorelser. Av de Ovriga ndmnd-
medlemmarna ska &tminstone en medlem re-
presentera  fastighetsformedlingsrorelserna
och dtminstone en medlem de rorelser som
formedlar hyreslédgenheter och hyreslokaler.

Enligt lagen om formedlingsrorelser svarar
Centralhandelskammaren for kostnaderna for
maklarndmndens verksamhet och faststéller
grunderna for ordférandens och medlemmar-
nas arvoden. De kostnader som orsakas av
namndens verksamhet, sdsom I6ner, motes-
arvoden, lokalhyror och tidningsannonser,
ticks genom avgifterna for méklarprov. Av-
gifter kan tas ut till ett belopp som hogst
motsvarar de totala kostnader som fororsakas
av arrangerandet av méklarprovet.

For ndrvarande ar avgiften for deltagande i
AFM-maéklarprovet 220 euro och avgiften for
deltagande i AHM-maéklarprovet 180 euro.

Ingen tidigare erfarenhet av branschen
kravs for att fa delta i ett prov. Den som del-
tar i AFM-maéklarprovet ska vara fortrogen
med de lagar och andra forfattningar som in-
gar 1 provmaterialet samt innehallet i god
formedlingssed. AHM-maéklarprovet ar inte
lika omfattande som AFM-maérklarprovet och
det koncentrerar sig huvudsakligen pa hyres-
lagenhets- och hyreslokalférmedlingsverk-
samheten.

AFM-méklarprovet &r ritt krdvande efter-
som i genomsnitt tvé tredjedelar av deltagar-
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na inte klarar provet. Enligt miklarndmndens
statistik ordnades AFM-méklarprovet 22
ganger under aren 2001-2011. Sammanlagt
7 208 personer deltog i miklarproven. Av
dessa klarade 2 607 personer, dvs. cirka 36
procent, provet. Under aren 2007—2011 ar-
rangerades tio AFM-méklarprov. Det ge-
nomsnittliga antalet deltagare per prov var
350.

Sammanlagt 477 personer deltog i de 22
AHM-méklarprov som arrangerades &aren
2001—2011. Av dessa klarade 319 personer,
dvs. cirka 67 procent, provet. Aren 2007—
2011 deltog i genomsnitt 16 personer per
prov i AHM-méklarproven.

Rittelse i ett beslut som giller ett méaklar-
prov far yrkas hos miklarndmnden. Réttel-
seyrkandet ska framstéllas inom 30 dagar
fran delgivningen av beslutet. 1 ett beslut
som méklarndmnden har fattat i ett &rende
som géller rittelseyrkande far dndring sokas
genom besvér hos forvaltningsdomstolen pé
det sitt som fOreskrivs i forvaltningspro-
cesslagen (586/1996).

Enligt uppgifterna i Statistikcentralens f6-
retagsregister uppgick antalet anstdllda hos
fastighetsformedlingsrorelser till 4 243 per-
soner ar 2010. Vid ingéngen av 2012 hade de
foretag som dr medlemmar i féreningen Kiin-
teistonvilitysalan Keskusliitto 3 275 anstill-
da som var verksamma i yrken inom fastig-
hetsformedlingen. Av dessa hade knappa
1 900 personer, dvs. cirka 58 procent, avlagt
AFM-méklarprovet. Bland forbundets med-
lemmar saknar siledes knappa 1400 perso-
ner yrkeskompetens, dvs. AFM-kompetens,
som visats i ett fastighetsméklarprov. I bran-
schen arbetar dessutom cirka tusen personer
for vilkas del ndrmare uppgifter saknas om
hur maéanga eventuellt har avlagt AFM-
maéklarprov. Det kan dock uppskattas att cir-
ka hilften av dessa har AFM-kompetens. Pa
basis av det som anforts ovan kan det upp-
skattas att cirka hélften, dvs. cirka 1 900 per-
soner, av dem som arbetar med fastighets-
formedlingsuppgifter inte har avlagt AFM-
maéklarprov.

Nér det giller rorelser for formedling av
hyresldgenheter och hyreslokaler finns det
inte nigra uppgifter om hur stor del av de
personer som deltar i formedlingsverksamhe-
ten har avlagt antingen AFM- eller AHM-

miklarprov.

Under de senaste dren har virdet av bo-
stadshandeln i Finland legat mellan 14 och
17 miljarder euro per &r. Ar 2010 uppgick
vérdet av bostadshandeln till cirka 15,7 mil-
jarder euro. Storsta delen av fastighetsaffa-
rerna handlar om handel med begagnade bo-
stiader. Enligt uppgift fran forbundet Kiinteis-
tovilitysalan Keskusliitto anlitas fastighets-
formedlingsrorelse arligen vid cirka 70—80
procent av dessa. Nér det géller nya bostidder
anlitas fastighetsformedlingsrorelse vid klart
under hélften av affdrerna. Ar 2010 férmed-
lades cirka 66 000 begagnade hdghusldgen-
heter, radhusldgenheter eller egnahemshus
genom fastighetsformedlingsrorelser. Enligt
Statistikcentralen uppgick den sammanlagda
omséttningen for foretagen inom fastighets-
formedlingsbranschen ar 2010 till cirka 520
miljoner euro.

1.2 Lagstiftningen i Sverige och Norge
Sverige

I Sverige stiftades det ar 2011 en fastig-
hetsméklarlag (2011:666). Med fastighets-
méiklare avses enligt fastighetsmiklarlagen
en fysisk person som yrkesméssigt formedlar
fastigheter, delar av fastigheter, bostadsritter,
byggnader pd annans mark, tomtrétter, an-
delsritter avseende ldgenhet, arrenderétter el-
ler hyresratter.

Varje fastighetsméklare ska vara antecknad
1 ett register som fors av Fastighetsméklarin-
spektionen. Registreringen ska avse antingen
yrkesméssig formedling av all slags egendom
(fullstindig registrering) eller yrkesméssig
formedling av enbart hyresrétter (registrering
for hyresformedlare). Skyldigheten att vara
registrerad géller inte advokater och inte hel-
ler sddana fastighetsméklare som dgnar sig &t
enbart kommunal férmedling av hyresrétter,
kostnadsfri formedling av hyresrétter till stu-
derande, formedling av hyresritter for fri-
tidsdndamél, formedling av hyresritter till
rum dir hyrestiden uppgar till hogst tva
veckor.

For att en fastighetsméklare ska registreras
krévs att sokanden inte dr underarig, forsatt i
konkurs eller underkastad niringsférbud.
Sokanden ska ha forsékring for skadestdnds-
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ansvar samt tillfredsstéllande utbildning for
att kunna idka verksamhet. Sokanden ska
dessutom vara redbar och i Ovrigt ldmplig
som fastighetsméklare.

I fastighetsméklarférordningen (2011:668)
finns nérmare bestimmelser om de utbild-
ningskrav som anges i lagen. Enligt forord-
ningen ska utbildningen utdver fastighets-
formedling dessutom omfatta fastighetsrétt
och annan civilrdtt, skatterdtt, ekonomi,
byggnadsteknik samt fastighetsvérdering.
Fastighetsméklarinspektionen har meddelat
nidrmare foreskrifter om universitets- eller
hogskoleutbildningens innehdll och omfatt-
ning.

Utover den teoretiska utbildningen é&r ett
villkor for registreringen att sdkanden har
genomgétt en tio veckor l&ng handledd prak-
tikperiod hos en registrerad fastighetsmékla-
re. Utbildningskravet géller inte for de fas-
tighetsméklare som foérmedlar enbart hyres-
ratter, men ocksé dessa ska genomfora en tio
veckor lang praktikperiod.

Norge

I Norge tradde en lag om fastighetsformed-
ling (lov om eiendomsmegling 2007-06-29
nr 73) i kraft &r 2008. Fastighetsformedlings-
verksamhet far bedrivas endast av ett foretag
som fétt tillstand dértill av den norska finans-
inspektionen (Finanstilsynet). Nagot sérskilt
tillstdnd krdvs inte av advokater som fér be-
driva fastighetsformedlingsverksamhet pé
basis av tillstdndet att bedriva advokatverk-
sambhet.

Ett av villkoren for att tillstind ska beviljas
ar bl.a. att sokanden é&r solid. Den som soker
tillstdnd ska ocksa stélla en sékerhet som kan
beddmas vara tillricklig for att ersétta de
skador som verksamheten eventuellt orsakar.
Sokanden ska ha en ansvarig person (fagans-
varlig person) som é&r skyldig att se till att
verksamheten bedrivs lagenligt. Den ansva-
riga personen ska ha ett fastighetsmiklarbrev
(eiendomsmeglerbrev) som beviljats av den
norska finansinspektionen, tillstand till advo-
katverksamhet eller ett tillstind som beviljats
av finansinspektionen.

For att man ska kunna fa fastighetsméklar-
brev krévs bl.a. att sokanden blivit godkéind i
ett fastighetsméklarprov och att han eller hon

har minst tva ars arbetserfarenhet som skaf-
fats efter provet. Nérmare bestimmelser om
de studier, det prov och den praktik som
krévs for att man ska fa ett fastighetsméklar-
brev har utfardats i en forordning (forskrift
om eiendomsmegling 2007-11-23 nr 1318).

En ansvarig méklare (ansvarig megler) som
bedriver  fastighetsformedlingsverksamhet
ska ha ett fastighetsmiklarbrev, tillstand att
bedriva advokatverksambhet eller ett tillstand
som beviljats av finansinspektionen. Enligt
de behorighetskrav i fraga om fastighetsfor-
medling som finansinspektionen har offent-
liggjort ska en ansvarig miklare utses for
varje uppdrag. En person som avlagt fastig-
hetsméklarprov eller en norsk examen i juri-
dik fir under Overinseende av en ansvarig
miklare fungera som méklarombud (eien-
domsmeglerfullmektig) vid ett méklarupp-
drag.

1.3 Bedomning av nuléget

Det sociala mélet med lagen om formed-
lingsrorelser var att sdkerstdlla att formed-
lingsverksamheten idkas tillforlitligt och yr-
keskickligt och att oseridsa forfaringssitt inte
anvéinds vid formedlingsverksamheten. Re-
gionforvaltningsverket utdvar tillsyn over att
formedlingsverksamheten bedrivs lagenligt.
Regionforvaltningsverket har blivit kontaktat
allt oftare under de senaste &ren. En del av
kontakterna handlar om aktuella registre-
ringsdrenden, men majoriteten bestér av olika
slags forfragningar som géller tillsynen dver
formedlingsrorelser.

Om man misstdnker att en formedlingsro-
relses verksamhet strider mot lag eller god
formedlingssed kan man gora en anmélan till
regionforvaltningsverket. Anmilan ska 1dm-
nas in till det regionfoérvaltningsverk i vars
register Over formedlingsrorelser formed-
lingsrorelsen i fraga dr antecknad. I en skrift-
lig anmilan ska man redogdra for vilken av
formedlingsrorelsens atgérder eller vilket av
dess forfaranden som anmélaren betraktar
som felaktigt eller otillborligt.

Det som ocksa vidsentligt inverkar pa till-
synens effektivitet dr det sétt pa vilket mark-
naden for formedlingstjanster 6vervakas. Re-
gionforvaltningsverken foljer med formed-
lingsrorelsernas annonsering i tidningar och
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marknadsforing pa internet. Med anledning
av felaktiga forfaranden har verken skickat
styrningsbrev till formedlingsrorelser. Regi-
onforvaltningsverken har ockséd skickat cir-
kulér till alla som finns i deras register. I cir-
kuldren har man gett anvisningar om t.ex. hur
bestammelserna om formedlingsverksamhet
bor tolkas.

Fastighetsformedlingsuppdrag utfors forut-
om av fastighetsméklare som avlagt AFM-
maéklarprov ocksd av personer som inte har
AFM-kompetens. Dessa arbetar vid en for-
medlingsrorelse vanligen under yrkesbendm-
ningen forséljningsrepresentant, fastighetsre-
presentant eller forséljningsforhandlare. Fas-
tighetsformedlingsbranschen saknar for till-
fillet ett tickande utbildningssystem varfor
det ar relativt latt att intrdda p4 marknaden.

En fastighetsformedlingsrorelse anlitas ofta
i bostadsaffarer. En korrekt skotsel av for-
medlingsuppdragen forutsitter god yrkes-
kompetens och kédnnedom om lagstiftningen.
Kravet att det maste finnas en ansvarig fore-
stdndare har visat sig vara ett dandamalsenligt
sdtt att garantera att formedlingsverksamhe-
ten skots pad behorigt sitt. Som det framgar
av avsnitt 1.1 har knappt hélften av de fore-
tag som dr medlemmar i forbundet Kiinteis-
tonvilitysalan Keskusliitto bara ett verksam-
hetsstélle och drygt hélften av dem har mel-
lan en och tre anstillda. A andra sidan har
drygt 40 procent av medlemsforetagen fler 4n
tre anstdllda. Nackdelen med den nuvarande
regleringen har ansetts vara att om man vid
ett verksamhetsstélle har flera personer som
utfor formedlingsuppdrag ricker det med att
endast en av dessa har AFM-kompetens.

Enligt lagen om formedling av fastigheter
och hyresldgenheter har en formedlingsrorel-
se upplysningsplikt gentemot uppdragsgiva-
ren. All den information som kan péverka in-
giendet av ett uppdragsavtal ska ldmnas in-
nan avtal ingds. Séddan information kan besta
t.ex. av en utredning om Overlatelsebeskatt-
ning, ungeférlig prisuppgift som baserar sig
pa verkliga affdrer samt en uppskattning av
forsaljningstidens ldngd. Nar formedlingsro-
relsen bjuder ut formedlingsobjektet ska
denna ge ocksa uppdragsgivarens motpart all
den information som enligt vad formedlings-
rorelsen vet eller borde veta paverkar ett be-
slut om ett kop eller ett hyresavtal eller nagot

annat avtal om nyttjanderdtt. Om formed-
lingsrorelsen har skil att misstinka att de
uppgifter som rorelsen fatt ar felaktiga eller
bristfélliga, ska rorelsen forsdkra sig om att
informationen &r riktig och ritta en eventuell
felaktig eller bristfallig uppgift.

De problem och tvister kring bostadsaffarer
som uppstatt i formedlingsbranschen har ofta
berott pa att de personer som utfor formed-
lingsuppdrag har forsummat sin informa-
tions- eller utredningsskyldighet.

Regionforvaltningsverket i Sodra Finland
vars tillsynsomréde omfattar drygt hélften av
alla fastighetsformedlingsrorelser har fram-
fort sin asikt om yrkeskompetensen hos de
personer som utfor formedlingsuppgifter. En-
ligt verket beror problemen i formedlings-
branschen inte s mycket pa de personer som
avlagt AFM-miklarprov utan pa dem som
borjar bedriva fastighetsformedlingsverk-
samhet utan nagon utbildning och kidnnedom
om de regler som géller inom férmedlings-
verksamheten.

De problem som é&r férenade med tillsynen
over formedlingsrorelserna beror delvis pa
myndigheternas knappa resurser. Man kan
dock bedoma att inte ens en betydlig 6kning
av de resurser som anvéands for tillsyn skulle
kunna ricka for att garantera att formed-
lingsverksamheten skots pa behorigt sitt och
dérfor bor de nuvarande bestimmelserna om
yrkeskompetens revideras.

2 Malsattning och de viktigaste
forslagen

2.1 Malsittning

Syftet med propositionen ar att hdja kvali-
tetsnivan pa de formedlingstjdnster som till-
handahélls av formedlingsrorelserna genom
att kravet pa yrkeskompetens hos de personer
som deltar i formedlingsverksamheten utvid-
gas till att gilla fler personer.

2.2 Utredda alternativ och de viktigaste
forslagen

I samband med beredningen av propositio-
nen har man beddomt tvd alternativa re-
gleringssitt for att utvidga yrkeskompetensen
hos de personer som utfor formedlingsupp-
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drag. De granskade alternativen for utvid-
gande av kraven pa yrkeskompetens till att
omfatta fler personer var a) att alla som utfor
formedlingsuppdrag inom en lagstadgad
overgangsperiod ska avlidgga méklarprov el-
ler b) minst hélften av de personer vid en
formedlingsrorelse som deltar i formedlings-
verksamheten ska avldgga miklarprov.

Om kravet pd yrkeskompetens skulle ut-
vidgas till att omfatta samtliga personer som
utfor formedlingsuppdrag, skulle detta be-
grinsa den frihet att idka néring och yrke
som tryggas i 18 § i1 grundlagen. Kravet att
alla ska avldgga obligatoriskt maéklarprov
skulle i betydande grad forsvara intradet pa
marknaden. Kravet skulle ocksa gilla sddana
personer som sedan tidigare dr verksamma
inom branschen, men som inte har avlagt
méklarprov. S&dana personer skulle vara
tvungna att inom en overgéngsperiod avligga
provet for att kunna fortsitta inom bran-
schen.

Arrangerandet av méklarprov bor dessutom
granskas med tanke pa 124 § i grundlagen.
Enligt den ovan nimnda paragrafen kan of-
fentliga forvaltningsuppgifter anfortros andra
an myndigheter endast genom lag eller med
stod av lag, om det behdvs for en d&ndaméls-
enlig skotsel av uppgifterna och det inte
aventyrar de grundlidggande fri- och rittighe-
terna, rattssdkerheten eller andra krav pa god
forvaltning. Uppgifter som innebdr betydan-
de utdvning av offentlig makt far dock ges
endast myndigheter. Med offentliga forvalt-
ningsuppgifter avses bl.a. uppgifter som an-
sluter sig till beslutsfattande om enskilda per-
soners rattigheter, skyldigheter och formaner.

Centralhandelskammarens ~ méklarndmnd
har till uppgift att arrangera méklarprov.
Centralhandelskammaren &r en offentligrétts-
lig férening och en ndmnd som verkar i an-
slutning till den &r inte ndgon myndighet.
Grundlagsutskottet har i sitt utlatande Sver
propositionen om lagen om formedlingsro-
relser (GrUU 24/2000 rd) ansett att arrange-
randet av fastighetsméklarprov och prov for
hyresldgenhets- och hyreslokalsmaiklare ar en
sadan offentlig forvaltningsuppgift som avses
1 124 § grundlagen. Enligt utlatandet &r det
dock inte fraga om sddan betydande utdvning
av offentlig makt som avses i denna bestdm-
melse i grundlagen.

Den uppgift att ordna méklarprov som an-
fortrotts maklarndmnden har visat sig vara en
sddan dndamalsenlig 16sning pa skotseln av
uppgiften som avses i 124 § i grundlagen.

Kravet pé avldggande av obligatoriskt mik-
larprov skulle dndra méklarprovets betydelse.
Nuléget dr sadant att om exempelvis en for-
sédljningsrepresentant som &r anstédlld vid en
fastighetsformedlingsrorelse inte klarar av
AFM-méklarprovet, far han eller hon fortsét-
ta i sitt yrke. Om kravet pa avlagt méklar-
prov utvidgades till att gélla alla personer
som utfor formedlingsuppdrag, skulle en sé-
dan reglering dndra Centralhandelskamma-
rens méklarnimnds uppgift som utdvare av
offentlig makt. Betydande offentlig makt ut-
Ovas bl.a. ndr man ingriper i de grundlaggan-
de rattigheterna s att dessa vésentligen in-
skrinks. Exempelvis kan en kraftig inskrank-
ning av den grundliggande rittighet att fritt
fa vilja sitt yrke som tryggats i 18 § i grund-
lagen innebéra en betydande utdvning av of-
fentlig makt. Vid granskningen av kravet pa
avlidggande av obligatoriskt méklarprov kan
som problematiskt med tanke pa 18 § och
124 § i grundlagen upplevas sérskilt det att
ndmnden ska ingripa i en i formedlingsbran-
schen sedan tidigare verksamma persons rétt
att skaffa sin forsorjning genom det yrke som
han eller hon valt. Ndmnden sammanstéller
provuppgifterna och utdvar sjdlvstindig
provningsritt nir den beddmer provsvaren.
Det som &r av betydelse ar att konsekvensen
av ett underkdnt méklarprov skulle i sista
hand kunna vara att man forlorar sitt yrke.
Arrangerandet av miklarprov skulle saledes
inbegripa drag som skulle kunna vara for-
enade med betydande utdvning av offentlig
makt vilket inte skulle vara forenligt med
kraven i grundlagen.

Vildigt ménga foretag i fastighetsformed-
lingsbranschen &r smé nér det géiller antalet
anstillda. Om endast den ansvariga forestén-
daren vid ett foretag har AFM-kompetens
medfor den ansvariga forestandarens byte av
arbetsplats eller pensionering redan nu pro-
blem med tanke pé kontinuiteten i verksam-
heten sérskilt for de foretag som dr verk-
samma pa mindre orter. Om kravet pd avlagt
maklarprov utstracktes till att gdlla samtliga
personer som deltar i formedlingsverksamhe-
ten, skulle vissa foretag i branschen vara



10 RP 196/2012 rd

tvungna att sluta med sin verksamhet. Kravet
pa avlidggande av obligatoriskt méklarprov
skulle séledes komma att minska konkurren-
sen inom formedlingsbranschen.

A andra sidan skulle en utvidgning av kra-
ven pa yrkeskompetens vara dgnad att oka
fortroendet for aktorerna i branschen och
forbittra konsumenters stéllning. Reglering-
en ska dock inte fa ingripa i friheten att vilja
sitt yrke 1 hogre grad dn vad som ar nddvén-
digt for att malet kan nés. Av denna anled-
ning fOreslds det i propositionen att minst
hélften av de personer som é&r anstillda vid
en fastighetsformedlingsrorelse och som ut-
for formedlingsuppdrag vid dess verksam-
hetsstillen ska ha yrkeskompetens som visats
i ett AFM-maéklarprov.

De problem som uppstatt vid utférandet av
formedlingsuppdrag har 1 praktiken géllt
formedling av fastigheter. Motsvarande pro-
blem har inte uppstatt vid férmedlingen av
hyreslidgenheter och hyreslokaler. Nér propo-
sitionen bereddes Overvigde man huruvida
den foreslagna éndringen av kravet pa yrkes-
kompetens skulle kunna begrénsas till att en-
dast gilla fastighetsformedlingsrorelser. Om
forslaget inte omfattade rorelser for formed-
ling av hyresldgenheter och hyreslokaler,
skulle fastighetsformedlingsrorelserna stillas
i ojamlik stillning jamfort med rorelser for
formedling av hyresldgenheter och hyreslo-
kaler.

Propositionens syfte &r att utvidga kravet
betraffande yrkeskompetensen hos de perso-
ner som utfor formedlingsuppgifter till fler
personer oavsett om de sysslar med férmed-
ling av fastigheter eller formedling av hyres-
lagenheter och hyreslokaler. Med tanke pé
enhetligheten 1 lagstiftningen om formed-
lingsverksamhet skulle det inte vara &nda-
malsenligt att ldmna rorelserna for formed-
ling av hyresldgenheter och hyreslokaler
utanfor regleringen. Av forslaget foljer att
minst hélften av de personer som é&r anstéllda
vid en rorelse for formedling av hyreslédgen-
heter och hyreslokaler och som utfor formed-
lingsuppdrag vid dess verksamhetsstillen ska
ha yrkeskompetens som visats i ett AFM-
maklarprov eller AHM-maéklarprov.

De finsksprakiga namnen pd Centralhan-
delskammarens méklarndmnd (vélittédjélauta-
kunta) och Centralhandelskammarens skilje-

ndmnd (vélityslautakunta) forvéxlas ofta pa
grund av deras likhet. Skiljendmnden har i
enlighet med sitt namn hand om tillsittande
av skiljedomstol samt utseende av skiljemén.
P4 grund av denna forvixlingsrisk #ndras
méklarndmndens namn till ndmnd for mak-
larprov. Det foreslagna namnet, Centralhan-
delskammarens ndmnd for méklarprov, anger
ju dessutom bittre dn det nuvarande namnet
vad ndmndens huvudsakliga uppgift ér, nim-
ligen att arrangera méklarprov.

Den gillande lagen innehdller inga be-
stimmelser om att ndmnden ska fora ett re-
gister Over personer som avlagt méklarprov.
Det foreslds dérfor att bestimmelser om re-
gistret ska tas in i lagen.

Enligt lagen om formedlingsrorelser far
formedlingsverksamhet inte bedrivas om ro-
relsen i fraga inte har antecknats i ett register
som fors av regionforvaltningsverket. Enligt
lagen antecknas i registret Gver formedlings-
rorelser bl.a. firmanamnet pé en utldndsk ju-
ridisk persons filial som har registrerats i
Finland. Ur EU-réttens synvinkel grundar
sig den nuvarande regleringen pa principen
om etableringsfrihet. Redan enligt den gél-
lande lagen har en tjénsteleverantér som eta-
blerat sig i en annan stat inom Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet rétt att tillfal-
ligt idka formedlingsverksamhet i Finland
utan att ndgon filial i Finland grundas. I den
géllande lagen ingér det inte ndgon uttrycklig
bestimmelse om tillfdlligt tillhandahéllande
av tjinster. Av denna anledning foreslds det
i propositionen att i lagen av tydlighetsskal
ska intas en bestimmelse om att lagen inte
tillimpas pa néaringsidkare som etablerat sig i
en annan stat inom Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet och som tillfélligt idkar
formedlingsverksambhet i Finland.

3 Propositionens konsekvenser

3.1 Statsekonomiska konsekvenser och
konsekvenser for myndigheterna

De foreslagna édndringarna har inte nagra
statsekonomiska konsekvenser.

Inga nya uppgifter foreslds bli dlagda de
regionforvaltningsverk som fungerar som re-
gistrerings- och tillsynsmyndigheter. Nér den
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lagéndring som géller utvidgning av kravet
angdende yrkeskompetens tritt i kraft blir re-
gionforvaltningsverket oftare dn nufortiden
tvunget att utreda om en person som utfor
formedlingsuppgifter har yrkeskompetens
som visats i ett méklarprov. Den foreslagna
ritten for regionforvaltningsverket att via en
teknisk anslutning f4 uppgifter ur registret
Over personer som avlagt miklarprov under-
lattar tillsynen 6ver formedlingsbranschen.

Till £6ljd av utvidgningen av kravet pé yr-
keskompetens till fler personer kommer anta-
let personer som deltar i méklarprov att stiga
vilket kommer att oka Centralhandelskam-
marens méklarndmnds arbetsborda.

3.2 Konsekvenser for foretagen

Enligt forslaget ska den ansvariga forestan-
daren vid en formedlingsrorelse se till att
minst hélften av de personer som ér anstéllda
vid formedlingsrorelsen och som utfor for-
medlingsuppdrag vid dess verksamhetsstil-
len har yrkeskompetens som visats i ett mak-
larprov. Vildigt ménga formedlingsrorelser
befinner sig redan nu i en sadan situation att
minst hélften av de personer vid foretaget
som utfor formedlingsuppgifter har avlagt
maiklarprov. Nagra formedlingsrorelser skul-
le dock vara tvungna att antingen anstélla
personer med relevant yrkeskompetens eller
se till att de nuvarande anstillda avligger
méklarprov. Utvidgningen av kravet pa yr-
keskompetens till fler anstdllda kan medfora
extra kostnader i form av hdjda Ionekostna-
der for négra formedlingsrorelser.

Deltagandet i ett AFM- eller AHM-
méklarprov medfor kostnader for provdelta-

gare.
4 Beredningen av propositionen

Propositionen har beretts vid arbets- och
niringsministeriet. Utlatande om utkastet till
regeringsproposition begirdes av justitiemi-
nisteriet, miljoministeriet, regionforvalt-
ningsverken, Konkurrensverket, konsument-
tvistendmnden, Konsumentverket, Asukasli-
itto ry, Asunto-, toimitila- och rakennuttajali-
itto RAKLI ry, Finlands néringsliv, Finans-
branschens Centralférbund, Centralhandels-
kammaren, Centralhandelskammarens mék-
larndmnd, Kiinteistonvélitysalan Keskusliitto
ry, Kuluttajaliitto - Konsumentférbundet ry,
Byggnadsindustrin RT rf, Finlands Advokat-
forbund, Finlands Fastighetsforbund rf, Fin-
lands Fastighetsméklareforbund r.f., Suomen
Vuokranantajat SVA ry, Foretagarna i Fin-
land rf och Vuokralaiset ry. Av dem gav 19
remissinstanser utlatande.

Majoriteten av remissinstanserna stillde sig
positiv till lagforslaget eller hade inte nagot
att anmarka pa forslaget. I sitt utlatande féaste
justitieministeriet uppmérksamhet vid moti-
veringarna till lagstiftningsordningen. Cen-
tralhandelskammaren och Suomen Vuokra-
nantajat SVA ry foreslog att man i lagen ska
ta in bestimmelser om ett register dver per-
soner som avlagt méiklarprov. Vissa utlatan-
den innehodll dessutom anmarkningar pa nag-
ra detaljer i lagforslaget. Anmérkningarna
har i mén av mdjlighet beaktats vid finslip-
ningen av regeringspropositionen. Vid den
fortsatta beredningen har dessutom en be-
stimmelse om tillfdllig formedlingsverksam-
het fogats till lagforslaget.
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DETALJMOTIVERING

1 Lagforslag

2 §. Begrdnsningar i tillimpningsomrddet.
Bestdmmelserna i 2 § 1 punkten motsvarar 1
punkten i den géllande lagen.

Paragrafens 2 punkt har reviderats si att
den motsvarar den géllande kreditinstitutsla-
gen (121/2007). Sakinnehallet i punkten &nd-
ras inte.

Innehéllet i 3—5 punkten motsvarar 3—5
punkten i den géllande lagen.

Av de orsaker som ndmns i avsnitt 2.2 i
den allmidnna motiveringen foreslds det att
det till paragrafen fogas en ny 6 punkt i vil-
ken det foreskrivs att lagen inte tillimpas pa
néringsidkare som etablerat sig i en annan
stat inom Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet och som tillfalligt idkar formed-
lingsverksamhet i Finland. Med tillfalligt id-
kande av formedlingsverksamhet avses till-
handahallande av formedlingstjénster utan att
kriterierna for etablering uppfylls. Enligt
rattspraxisen vid Europeiska unionens dom-
stol avses med etablering ett faktiskt utévan-
de av en ekonomisk verksamhet genom fast
etablering for en obegriansad period. Nar fra-
gan om verksamhetens tillfilliga art bedoms
beaktas enligt réttspraxisen vid EU:s domstol
utdver tjinstens varaktighet, dessutom ocksa
hur ofta den tillhandahallits och dess regel-
bundenhet och kontinuitet. Grénsdragningen
mellan etablering och tillfélligt tillhandahal-
lande av tjanster ska i sista hand goras skilt 1
varje enskilt fall. Det har inte faststéllts na-
gon maximal ldngd for tjanstens varaktighet
utan den kan variera till och med mycket fran
fall till fall. Att verksamheten ér tillféllig ute-
sluter inte att den som tillhandahaller tjanster
kan forse sig med en viss infrastruktur i
virdmedlemsstaten, déri inbegripet ett kontor
eller en byrd, i den mén detta &r nédvéindigt
for att kunna fullgéra den ifragavarande
tjdnsten (bl.a. mal C-215/01, Bruno Schnit-
zer, REG 2003, s. [-14847).

Det bor dock noteras att enligt fast rétts-
praxis vid EU:s domstol (bl.a. mal 33/74,
Van Binsbergen, ECR 1974, 5.1299) behéller

en medlemsstat rétten att vidta atgérder mot
en tjansteleverantdr som é&r etablerad i en an-
nan medlemsstat men som helt eller till stors-
ta delen riktar sin verksamhet mot den forsta
medlemsstatens territorium, om etablerings-
orten har valts i syfte att kringgé den lagstift-
ning som skulle ha varit tillimplig pa leve-
rantoren om denne hade varit etablerad pa
den forsta medlemsstatens territorium. Enligt
denna réttspraxis skulle lagen alltsé i dylika
fall trots 6 punkten kunna tillimpas ocksa pé
ndringsidkare som etablerat sig i en annan
medlemsstat inom EES.

5 §. Ansvarig forestindare. Kravet pa yr-
keskompetens enligt 1 mom. for de personer
som deltar i féormedlingsverksamheten fore-
slas bli dndrat. Kravet ska tillimpas pa bade
hela formedlingsrorelsen och alla dess verk-
samhetsstillen. Enligt forslaget ska den an-
svariga forestandaren for en formedlingsro-
relse se till att minst hilften av dem som ut-
for formedlingsuppdrag 1 anstédllning hos
formedlingsforelsen och vid varje separat
verksamhetsstélle har sddan yrkeskompetens
som enligt 3 mom. krévs av den ansvariga
forestdndaren och som visas i ett miklarprov
samt att dven de som saknar denna kompe-
tens men dndé utfor formedlingsuppdrag har
sadan tillrdcklig yrkesskicklighet som upp-
giften forutsitter.

Det nuvarande uttrycket i bestimmelsen
”personer som deltar i formedlingsverksam-
heten” foreslas bli ersatt med uttrycket “de
som utfér formedlingsuppdrag”. Det har i
praktiken ratt oklarhet om vad som menas
med deltagande i formedlingsverksamheten.
Det nya uttrycket beskriver béttre dn det nu-
varande att det handlar om personer som ak-
tivt utfor formedlingsuppdrag. Exempelvis
skotsel av enbart forvaltnings- eller kontors-
sysslor vid en formedlingsrorelse ska inte be-
traktas som utférande av formedlingsuppdrag
och sddana personer riknas saledes inte med
vid bedomningen huruvida kravet pa yrkes-
kompetens uppfylls.

Med anstéllningskravet avses i princip det
att de personer som utfor formedlingsupp-
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drag ska sté i ett anstdllningsforhallande till
formedlingsrorelsen.

I momentet foreskrivs det ocksd om en si-
tuation 1 vilken antalet yrkeskompetenta per-
soner som dr anstéllda vid formedlingsrorel-
sen eller nigot av dess verksamhetsstillen
sjunker, och inte bara tillfalligt, s att antalet
underskrider hilften. Da &r det fraga om sa-
dana fall da en arbetstagare med yrkeskom-
petens sdger upp sig eller blir uppsagd, eller
att en sddan av nigon annan anledning, t.ex.
pd grund av alterneringsledighet eller mo-
derskapsledighet, inte kan utféra formed-
lingsuppdrag. Om f6ljden av detta blir att
minst hélften av de anstdllda vid formed-
lingsrorelsen och dem som utfor formed-
lingsuppdrag vid nagot av dess verksamhets-
stillen inte lingre &r sddana som har yrkes-
kompetens som visats i ett maklarprov, ska
den ansvariga forestdndaren enligt momentet
se till att minimikraven uppfylls inom tre
maénader.

Andringen i 2 mom. &r av teknisk natur.

Paragrafens 3 mom. motsvarar det nuva-
rande 3 mom.

12 §. Centralhandelskammarens ndmnd for
mdklarprov. Namnet Centralhandelskamma-
rens méklarndmnd 4ndras i paragrafrubriken
till Centralhandelskammarens nidmnd for
maéklarprov.

I 1 mom. dndras méklarndmnd till ndmn-
den for miklarprov.

I 2 mom. finns bestimmelser om sédan ju-
ridisk utbildning som hor till behorighetsvill-
koren for nimndens ordforande och vice ord-
forande samt deras suppleanter. Fran ingang-
en av ar 2011 har det 1 Finland vid sidan av
juris magisterexamen inforts en ny magister-
examen 1 internationell och komparativ rétt.
Eftersom en magisterexamen i internationell
och komparativ rétt inte ger motsvarande
kunskaper om det nationella rittssystemet
som nuvarande juris magisterexamen och
motsvarande tidigare hogre examina i juridik,
ska magisterexamen 1 internationell och
komparativ rétt inte betraktas som en tillrack-
lig utbildning for ordféranden och vice ord-
foranden i Centralhandelskammarens ndmnd
for maiklarprov. Behorighetsvillkoren for
ndmndens ordférande och vice ordférande
samt deras suppleanter kompletteras till den-
na del pa motsvarande sitt.

I 2 mom. finns inte det nuvarande kravet att
minst en av ndmndens &vriga medlemmar
och dennes suppleant ska representera de ro-
relser som formedlar hyresldgenheter och hy-
reslokaler. Tyngdpunkten i nimndens upp-
gift ligger klart pd fastighetsméklarprovet.
Forslaget avser att gora forfarandet for ut-
nidmning av ndimndmedlemmarna mer flexi-
belt.

I 3 mom. dndras méklarndmnd till ndmn-
den for miklarprov.

13 §. Kostnaderna for ndimnden for mdk-
larprov och avgifterna for mdklarproven.
Namnet Centralhandelskammarens maéklar-
ndmnd 4ndras i paragrafrubriken och i sjélva
paragrafen till ndmnden for méklarprov.

14 §. Tjdinsteansvar for medlemmar och
funktiondrer i ndmnden for mdklarprov.
Namnet Centralhandelskammarens maéklar-
ndmnd &ndras i paragrafrubriken och i para-
grafen till ndmnden for méklarprov. Para-
grafrubriken &ndras samtidigt sa att den mot-
svarar innehallet i paragrafen.

Paragrafen motsvarar 2 mom. i den gillan-
de lagen. I paragrafen foreslds inte ndgon sa-
dan bestimmelse med en hénvisning till de
allménna forvaltningslagarna som ingér i 1
mom. i den géllande lagen. For att kraven pa
god forvaltning ska uppfyllas ar det i nuldget
inte lingre nodvéndigt att ta in en hénvisning
till de allménna forvaltningslagarna i lagen,
eftersom de med stod av bestimmelserna om
tillimpningsomrade, definitionen p& myn-
digheter eller skyldigheten att ge spraklig
service dven tillimpas pa enskilda nir de
skoter  offentliga  forvaltningsuppgifter
(GrUu 37/2010 rd, GrUU 42/2005 rd).

15 §. Begdran om omprovning av och so-
kande av dndring i beslut av ndmnden for
mdklarprov. Namnet Centralhandelskamma-
rens méklarndmnd &ndras i paragrafrubriken
till nimnden for méklarprov.

I det géllande 1 mom. foreskrivs det att rét-
telseyrkandet skall framstillas inom 30 dagar
fran delgivningen av beslutet. I 7 a kap. i
forvaltningslagen (581/2010) finns allménna
bestimmelser om begiran om omprdvning,
vilka tritt i kraft 2010. Enligt bestimmelser-
na ska en begiran om omprévning goras
inom 30 dagar fran delfiendet av beslutet. I
46 § i forvaltningslagen foreskrivs det ocksa
om skyldigheten att ldmna anvisningar om
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hur man begidr omprovning. D& avsikten &r
att den foreslagna lagen inte ska avvika fran
forvaltningslagens allmédnna bestdmmelser
om omprovning, foreslds momentet bli &nd-
rat sa att det innehaller en hianvisning till for-
valtningslagen.

I 2 mom. &ndras médklarndmnd till ndmn-
den for miklarprov.

16 a §. Registret over dem som avlagt mdk-
larprov. For att regionforvaltningsverket ska
kunna utreda huruvida de lagstadgade kraven
angdende yrkeskompetens uppfylls behover
regionforvaltningsverket uppgifter om perso-
ner som avlagt méklarprov. Néar en féormed-
lingsrorelse anstiller en ny arbetstagare har
den intresse av att kontrollera huruvida per-
sonen i frdga har yrkeskompetens. Det &r
ocksé viktigt att uppgifterna om yrkeskompe-
tens star till forfogande for de konsumenter
som behover formedlingstjénster. Av denna
anledning foreslés i paragrafen bestimmelser
om ett register dver dem som avlagt méklar-
prov. Lagen om formedlingsrorelser innehal-
ler i dagsldget inte ndgra bestimmelser om
ett register over dem som avlagt méklarprov,
fastin Centralhandelskammarens maéklar-
ndmnd i praktiken har fort ett sidant register.

I 1 mom. finns bestimmelser om register-
foraren, syftet med registret och de uppgifter
som ska infOras i registret tiden for bevaring
av uppgifterna. Namnden for méklarprov ska
fora ett register Over personer som avlagt
AFM-prov och AHM-prov. Registret fors i
syfte att klarldgga huruvida de personer som
utfor formedlingsuppdrag har yrkeskompe-
tens som visats i ett méklarprov. I registret
antecknas i friga om dem som avlagt mék-
larprov namnet, personbeteckningen, hem-
kommunen och adressen samt en uppgift om
huruvida de avlagt ett AFM-prov eller ett
AHM-prov och tidpunkten for avlagt prov.
Ovan avsedda personuppgifter ska bevaras
varaktigt i registret. Enligt grundlagsutskot-
tets praxis dr det inte forenligt med skyddet
av personuppgifter att uppgifter bevaras var-
aktigt (GrUU 51/2002 rd) om det inte &r be-
fogat av skidl som é&r kopplade till informa-
tionssystemets art eller syfte (GrUU 3/2009
rd och GrUU 54/2010 rd). Det att uppgifter i
registret dver dem som avlagt méaklarprov
bevaras varaktigt dr befogat med tanke pa att
avldggandet av miklarprov ger en sédan yr-

keskompetens som avses i lagen, och uppgif-
ten om att méklarprov har avlagts bor kunna
kontrolleras i efterhand med hjidlp av re-
gistret. | friga om inforande av uppgifter i
registret samt anvéndning och utlimnande av
registrerade uppgifter tillimpas bestimmel-
serna i lagen om offentlighet i myndigheter-
nas verksamhet (621/1999) och personupp-
giftslagen (523/1999).

I 2 mom. foreskrivs att nimnden for mék-
larprov har ritt att i elektronisk form publice-
ra en forteckning som innehéller vissa per-
sonuppgifter om de personer som avlagt
méklarprov. Syftet med bestimmelsen &r att
frimja informationen om de personer som
klarat nagot av méklarproven. Enligt mo-
mentet fir nimnden via ett elektroniskt data-
nét publicera uppgifterna enligt 1 mom. for-
utom personbeteckningen och adressen i fra-
ga om dem som avlagt prov. Den som avlagt
prov har dock rétt att forbjuda att uppgifter
som giller honom eller henne publiceras.
Som en specialbestimmelse asidositter den-
na bestimmelse bestimmelserna om utlim-
ning av personuppgifter i 16 § 3 mom. i per-
sonuppgiftslagen.

Forteckningen 6ver dem som avlagt mék-
larprov utgor ett personregister. Att uppgifter
som ingdr i ett personregister publiceras pé
Internet innebér att uppgifter ldmnas ut i
elektronisk form. Enligt 16 § 3 mom. i lagen
om offentlighet i myndigheternas verksamhet
far personuppgifter ur en myndighets person-
register ldmnas ut i form av en kopia eller en
utskrift eller i elektronisk form endast om
mottagaren enligt bestimmelserna om skydd
for personuppgifter har ritt att hantera sidana
personuppgifter. Ett sddant villkor angéende
uppgifternas anvindningsindamal kan inte
uppfyllas om uppgifter om personer som av-
lagt méklarprov ldmnas ut via ett elektroniskt
datandt. Begransningen behdvs inte heller
med tanke pa integritetsskyddet, om person-
beteckningar och adresser i frdga om dem
som avlagt méklarprov inte ldmnas ut via det
elektroniska datanétet.

Enligt det foreslagna 3 mom. har region-
forvaltningsverket ritt att erhalla de uppgifter
om dem som avlagt méklarprov vilka avses i
1 mom. via en teknisk anslutning. Bestdm-
melsens syfte dr att underlitta regionforvalt-
ningsverkets arbete ndr verket utovar tillsyn
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over rorelser for formedling av fastigheter
samt hyresbostidder och hyreslokaler.

2 Ikrafttridande

Lagen fOreslas trdda i kraft den 1 april
2013. Bestimmelserna i 5 § 1 mom. foreslas
dock trdda i kraft forst den 1 januari 2016.
Syftet med detta &r att med stod av de nuva-
rande bestimmelserna ge dem som idkar
formedlingsverksamhet rimlig tid for att
skaffa yrkeskompetens.

3 Forhallande till grundlagen och
lagstiftningsordning

Enligt forslaget ska minst hilften av de
personer som é&r anstillda vid en formed-
lingsrorelse och som utfor formedlingsupp-
drag vid dess verksamhetsstéllen ha yrkes-
kompetens som visats i ett méklarprov. For-
slaget begrinsar den grundldggande réttighe-
ten att skaffa sig sin forsorjning genom arbe-
te, yrke eller niring som man sjilv valt fritt,
som tryggats i 18 § i grundlagen. Grund-
lagsutskottet har i flera fall ansett att be-
gransningen av de grundlidggande fri- och
rittigheterna bor vara nddvéindig for att ett
godtagbart mal ska uppnas och inte far gé
langre 4n vad som dr motiverat med beaktan-
de av det samhilleliga intresset bakom re-
gleringen i relation till den aktuella grundrat-
tigheten.

Syftet med propositionen é&r att hgja kvali-
tetsnivan pa de formedlingstjinster som till-
handahélls av formedlingsrorelserna genom
att kravet pa yrkeskompetens hos de personer
som deltar i formedlingsverksamheten utvid-
gas till att gélla fler personer. Det viktiga ur
proportionalitetsprincipens synvinkel &r att
forslaget inte begrénsar rétten att idka néiring
och bedriva yrke mer dn vad som dr nédvén-
digt for uppnaendet av propositionens mal.
Forslaget ér inte problematiskt mot bakgrund
av 18 § i grundlagen.

Enligt 19 § 4 mom. i grundlagen ska det
allménna framja vars och ens ritt till bostad.
Denna skyldighet forutsétter ocksé atgirder
som tryggar boendet. Det allménna ska sé-
kerstilla att verksamheten for formedling av

bostiader skots pa ett kompetent sétt. Forsla-
get dr dgnat att Oka fortroendet for formed-
lingsverksamheten vilket har betydelse med
tanke pa den skyldighet att framja rétten till
bostad som anges i 19 § 4 mom. i grundla-
gen.

Som det konstateras ovan i avsnitt 2.2 har
grundlagsutskottet i sitt utlatande Gver pro-
positionen om lagen om formedlingsrorelser
(GrUU 24/2000 rd) ansett att arrangerandet
av fastighetsméklarprov och prov for hyres-
lagenhets- och hyreslokalsméklare &r en sa-
dan offentlig forvaltningsuppgift som avses i
124 § grundlagen. Enligt utldtandet &r det
dock inte frdga om betydande utévning av
offentlig makt. Forslaget dndrar inte naturen
hos den offentliga forvaltningsuppgift som
anfortrotts Centralhandelskammarens mék-
larnamnd. Forslaget dr saledes oproblema-
tiskt mot bakgrund av 124 § i grundlagen.

I lagforslaget ingar ocksa bestdmmelser om
ett register 6ver dem som avlagt méklarprov.
De foreslagna bestimmelserna handlar om
behandling av personuppgifter och ar saledes
av betydelse med tanke pa 10 § i grundlagen.
Enligt 10 § 1 mom. i grundlagen &r vars och
ens privatliv tryggat. Narmare bestimmelser
om skydd for personuppgifter utfirdas ge-
nom lag.

Enligt grundlagsutskottets etablerade prax-
is (GrUU 51/2002 rd, GrUU 35/2004 rd,
GrUU 19/2012 rd) &r det vid en registrering
viktigt att reglera atminstone syfte, innehallet
i de registrerade personuppgifterna, tilldtna
anviandningsdndamal, inbegripet uppgifternas
tillforlitlighet och bevaringstiden for uppgif-
terna i personregistren samt den registrerades
rattsskydd. Regleringen av dessa faktorer pa
lagniva ska dessutom vara omfattande och
detaljerad. Kravet pa bestdmmelse i lag géll-
er ocksd mdjligheten att Overlita uppgifter
via en teknisk anslutning (GrUU 12/2002 rd).
Nimnda faktorer har beaktats i 16 a § i lag-
forslaget.

Av ovan angivna skl uppfyller lagforsla-
get de krav som stélls i grundlagen, och la-
gen kan stiftas i vanlig lagstiftningsordning.

Med stod av vad som anforts ovan fore-
laggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagférslag

Lag

om iindring av lagen om fastighetsformedlingsrorelser och rorelser for formedling av hyres-
ligenheter och hyreslokaler

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om fastighetsformedlingsrorelser och rorelser for formedling av hyreslédgen-
heter och hyreslokaler (1075/2000) 2, 5 och 12—15 § samt

fogas till lagen en ny 16 a § som foljer:

28
Begrdnsningar i tillimpningsomrddet

Denna lag tillampas inte pa

1) tillfallig formedlingsverksamhet, om
verksamheten inte marknadsfors,

2) formedlingsverksamhet som anknyter
till en depositionsbanks affarsverksamhet en-
ligt kreditinstitutslagen (121/2007),

3) advokatuppdrag eller andra uppdrag vars
huvudsakliga syfte &r négot annat &n fastig-
hetsformedling eller formedling av hyresla-
genheter och hyreslokaler,

4) formedling av inkvartering som inkvar-
teringsrorelser tillhandahéller,

5) formedling av nyttjanderétt till en firi-
tidsbostad, om avtalet om nyttjanderétt ingés
for hogst sex manader,

6) néringsidkare som etablerat sig i en an-
nan stat inom Europeiska ekonomiska sam-
arbetsomradet och som tillfélligt idkar for-
medlingsverksamhet i Finland.

58§
Ansvarig forestandare

En formedlingsrorelse ska ha en ansvarig
forestdndare, som ar skyldig att se till att god
formedlingssed iakttas vid formedlingsverk-
samheten och att verksamheten ocksa i dvrigt
utovas lagenligt. Den ansvariga forestanda-
ren ska dessutom se till att minst hélften av
dem som utfor formedlingsuppdrag i anstill-
ning hos formedlingsrorelsen och vid varje
separat verksamhetsstélle har den yrkeskom-

petens som avses i 3 mom. samt att d&ven de
som saknar denna kompetens men dnda utfor
formedlingsuppdrag har sadan tillrdcklig yr-
kesskicklighet som uppgiften forutsitter.
Om antalet personer som i anstéllning hos
formedlingsrorelsen eller vid ett verksam-
hetssélle utfér formedlingsuppdrag och har
den yrkeskompetens som avses i 3 mom. inte
endast tillfdlligt sjunker sa att det underskri-
der hilften, ska den ansvariga forestdndaren
se till att de ovanndmnda minimikraven upp-
fylls inom tre ménader.

Den ansvariga forestdindaren ska vara en
myndig och tillforlitlig person, som inte har
forsatts 1 konkurs och vars handlingsbehorig-
het inte har begrénsats. Den ansvariga fore-
staindaren anses tillforlitlig, om denne inte
genom en lagakraftvunnen dom under de se-
naste fem aren har domts till fangelsestraff
eller under de senaste tre ren till botesstraff
for ett brott som kan anses visa att personen i
fraga ar uppenbart oldmplig som ansvarig f6-
restandare. Den ansvariga forestandaren an-
ses emellertid inte tillforlitlig, om denne an-
nars genom sin tidigare verksamhet har visat
sig uppenbart oldmplig som ansvarig fore-
standare.

Den ansvariga forestdndaren for en fastig-
hetsformedlingsrorelse ska ha yrkeskompe-
tens som har visats i ett fastighetsméklarprov
och den ansvariga forestandaren for en rorel-
se for formedling av hyresldgenheter och hy-
reslokaler yrkeskompetens som har visats i
ett prov for hyresldgenhets- och hyreslo-
kalsmaéklare eller i ett fastighetsmaklarprov. I
yrkeskompetens som har visats i ett méklar-
prov ingar sérskilt att den som godkénts i
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provet har kinnedom om den lagstiftning
som behdvs for att utdva verksamheten och
om god formedlingssed samt behérskar de
atgérder som ett formedlingsuppdrag kriver i
praktiken.

12§

Centralhandelskammarens ndmnd for mdk-
larprov

Centralhandelskammaren  tillsdtter en
ndmnd for méklarprov for tre ar i sénder.
Némnden for méaklarprov har till uppgift att
minst tva ganger i aret ordna sédana fastig-
hetsméklarprov och prov for hyresldgenhets-
och hyreslokalsmiklare som avses 1 5 § 3
mom. pa det sitt som bestdms ndrmare ge-
nom forordning av statsradet.

Némnden for méklarprov har en ordforan-
de, en vice ordférande och minst tre och
hogst sex andra medlemmar. For var och en
av dessa utses en personlig suppleant. Ord-
foranden, vice ordféranden och deras supple-
anter ska ha avlagt annan hogre hogskoleex-
amen 1 juridik &n magisterexamen i interna-
tionell och komparativ ritt och de ska inte
kunna anses representera formedlingsrorel-
ser. Av de 6vriga medlemmarna ska &tmin-
stone en medlem och dennes suppleant repre-
sentera fastighetsformedlingsrorelserna.

Némnden for méaklarprov ér beslutfor nir
motets ordférande och minst hélften av de
ovriga medlemmarna &r ndrvarande. Vid
omrostning i ett drende blir majoritetens asikt
ndmndens beslut. Faller rosterna lika blir den
asikt som ordféranden har omfattat beslut i
saken.

13§

Kostnaderna for ndmnden for mdéklarprov
och avgifterna for mdklarproven

Centralhandelskammaren svarar for kost-
naderna for den verksamhet som bedrivs av
ndmnden for maéklarprov och faststiller
grunderna for ordférandens och medlemmar-
nas arvoden. Centralhandelskammaren har
ritt att ta ut en avgift for deltagande i mik-
larprovet. Avgifterna far hogst motsvara

kostnaderna for ordnandet av provet.
14 §

Tjdnsteansvar for medlemmar och funktiond-
rer i ndmnden for mdklarprov

P& medlemmarna i och funktionédrerna vid
ndmnden for méklarprov tillimpas bestim-
melserna om straffréttsligt tjédnsteansvar da
de utfor uppgifter som avses i denna lag.

15§

Begdran om omprovning av och sékande av
dndring i beslut av ndmnden for mdéklarprov

Omprdovning av ett beslut som giller ett
méklarprov far begiras hos nidmnden for
maklarprov pa det sitt som foreskrivs i for-
valtningslagen (434/2003).

I ett beslut som ndmnden for miklarprov
har fattat i ett d&rende som géller en begiran
om omprdvning far dndring sdkas hos for-
valtningsdomstolen i enlighet med forvalt-
ningsprocesslagen (586/1996).

16a§
Registret 6ver dem som avlagt mdklarprov

Némnden for miklarprov for ett register
over dem som avlagt ett fastighetsméklar-
prov eller ett prov for hyresldgenhets- och
hyreslokalsméklare for att det ska kunna
klarldggas huruvida de som utfér formed-
lingsuppdrag har yrkeskompetens som visats
i ett méklarprov. I registret antecknas nam-
nen pd dem som avlagt miklarprov, deras
personbeteckningar, hemkommuner och
adresser samt en uppgift om huruvida de av-
lagt ett fastighetsméklarprov eller ett prov for
hyresldgenhets- och hyreslokalsmiklare och
tidpunkten for avlagt prov. Uppgifterna ska
bevaras varaktigt i registret.

Oberoende av bestimmelserna i 16 § 3
mom. i lagen om offentlighet i myndigheter-
nas verksamhet (621/1999) far nimnden for
maklarprov via ett elektroniskt datanét publi-
cera uppgifterna enligt 1 mom. férutom per-
sonbeteckningen och adressen i friga om
dem som avlagt prov. Den som avlagt prov
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har dock ritt att forbjuda att uppgifter som
géller honom eller henne publiceras.

Regionforvaltningsverket har ritt att erhél- Denna lag triader i kraft den 20 . Lagens 5 §
la de uppgifter som avses i 1 mom. via en 1 mom. trdder dock i kraft forst den 20 .
teknisk anslutning.

Helsingfors den 20 december 2012

Statsminister

JYRKI KATAINEN

Arbetsminister Lauri Thalainen
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om indring av lagen om fastighetsformedlingsrorelser och rorelser for formedling av hyres-
ligenheter och hyreslokaler

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om fastighetsformedlingsrorelser och rorelser for formedling av hyreslagen-
heter och hyreslokaler (1075/2000) 2, 5 och 12—15 § samt

fogas till lagen en ny 16 a § som foljer:

Gdllande lydelse
28

Begrdnsningar i tillimpningsomrddet

Denna lag tillimpas inte pa

1) tillfillig formedlingsverksamhet,
verksamheten inte marknadsfors,

2) formedlingsverksamhet som anknyter till
ett kreditinstituts verksamhet som avses i
kreditinstitutslagen (1607/1993),

3) formedling som ingadr i ett advokatupp-
drag eller ett annat uppdrag vars huvudsakli-
ga syfte dr ndgot annat dn fastighetsformed-
ling eller formedling av hyresldgenheter och
hyreslokaler,

4) formedling av inkvartering som inkvarte-
ringsrorelser tillhandahaller, och inte heller
pa

5) formedling av nyttjanderitt till fritidsbo-
stad, om avtalet om nyttjanderitt ingds for
hogst sex manader.

om

Foreslagen lydelse
28

Begrdnsningar i tillimpningsomrddet

Denna lag tillampas inte pa

1) tillfallig formedlingsverksamhet,
verksamheten inte marknadsfors,

2) formedlingsverksamhet som anknyter
till en depositionsbanks affdrsverksamhet en-
ligt kreditinstitutslagen (121/2007),

3) advokatuppdrag eller andra uppdrag
vars huvudsakliga syfte dr ndgot annat &n fas-
tighetsformedling eller formedling av hyres-
lagenheter och hyreslokaler,

om

4) formedling av inkvartering som inkvar-
teringsrorelser tillhandahéller,

5) formedling av nyttjanderdtt till en fri-
tidsbostad, om avtalet om nyttjanderitt ingés
for hogst sex manader,

6) ndringsidkare som etablerat sig i en an-
nan stat inom Europeiska ekonomiska sam-
arbetsomrddet och som tillfilligt idkar for-
medlingsverksamhet i Finland.
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58§
Ansvarig forestandare

En formedlingsrorelse skall ha en ansvarig
forestandare, som dr skyldig att se till att god
formedlingssed iakttas vid formedlingsverk-
samheten och att verksamheten ocksa i ovrigt
utovas lagenligt. Ansvariga forestdndaren
skall dessutom sorja for att det vid varje verk-
samhetsstille inom formedlingsrorelsen finns
en person som deltar i féormedlingsverksam-
heten och som har den yrkeskompetens som
avses 1 3 mom. och att &ven &vriga personer
som deltar i formedlingsverksamheten har
tillracklig yrkesskicklighet som uppgiften
forutsétter.

Ansvariga forestdndaren skall vara en myn-
dig och tillforlitlig person, som inte har for-
satts i konkurs och vars handlingsbehorighet
inte har begrinsats. Ansvariga forestdndaren
anses tillforlitlig, om han eller hon inte ge-
nom en lagakraftvunnen dom under de fem
senaste aren har domts till fangelsestraff eller
under de tre senaste aren till botesstraff for ett
brott som kan anses visa att personen i fraga
ar uppenbart oldmplig som ansvarig forestan-
dare. Ansvariga forestandaren anses emeller-
tid inte tillforlitlig, om han eller hon annars
genom sin tidigare verksamhet har visat sig
uppenbart oldmplig som ansvarig forestdnda-
re.

Ansvariga forestdndaren for en fastighets-
formedlingsrorelse skall ha yrkeskompetens
som har visats i ett fastighetsméklarprov och
ansvariga forestdndaren for en rorelse for
formedling av hyresldgenheter och hyresloka-
ler yrkeskompetens som har visats i ett prov
for hyresldgenhets- och hyreslokalsméklare
eller i ett fastighetsméklarprov. I yrkeskom-
petens som har visats i ett ovan avsett prov
ingdr sarskilt att den som godkénts i provet
har kdnnedom om den lagstiftning som be-
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58§
Ansvarig forestandare

En formedlingsrorelse ska ha en ansvarig
forestandare, som ar skyldig att se till att god
formedlingssed iakttas vid formedlingsverk-
samheten och att verksamheten ocksa i dvrigt
utdvas lagenligt. Den ansvariga forestdndaren
ska dessutom se till att minst hdlften av dem
som utfor formedlingsuppdrag i anstdllning
hos formedlingsrorelsen och vid varje sepa-
rat verksamhetsstdille har den yrkeskompe-
tens som avses i 3 mom. samt att dven de
som saknar denna kompetens men dndd utfor
formedlingsuppdrag har sddan tillracklig yr-
kesskicklighet som uppgiften forutsitter. Om
antalet personer som i anstdillning hos for-
medlingsrorelsen eller vid ett verksamhets-
sdlle utfor formedlingsuppdrag och har den
yrkeskompetens som avses i 3 mom. inte en-
dast tillfilligt sjunker sd att det underskrider
hdlften, ska den ansvariga forestindaren se
till att de ovanndmnda minimikraven uppfylls
inom tre mdnader.

Den ansvariga forestdndaren ska vara en
myndig och tillforlitlig person, som inte har
forsatts i konkurs och vars handlingsbehorig-
het inte har begransats. Den ansvariga fore-
stindaren anses tillforlitlig, om denne inte
genom en lagakraftvunnen dom under de se-
naste fem éren har domts till féngelsestraff
eller under de senaste tre aren till botesstraff
for ett brott som kan anses visa att personen i
frdga ar uppenbart oldmplig som ansvarig fo-
restandare. Den ansvariga forestindaren an-
ses emellertid inte tillforlitlig, om denne an-
nars genom sin tidigare verksamhet har visat
sig uppenbart oldmplig som ansvarig fore-
standare.

Den ansvariga forestandaren for en fastig-
hetsformedlingsrorelse ska ha yrkeskompe-
tens som har visats i ett fastighetsméklarprov
och den ansvariga forestandaren for en rorel-
se for formedling av hyresldgenheter och hy-
reslokaler yrkeskompetens som har visats i
ett prov for hyresldgenhets- och hyreslokals-
maklare eller i ett fastighetsméklarprov. I yr-
keskompetens som har visats i ett méklarprov
ingar sarskilt att den som godkints i provet
har kdnnedom om den lagstiftning som be-
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hovs for att utdéva verksamheten och om god
formedlingssed samt behérskar de &tgirder
som ett formedlingsuppdrag kréver i prakti-
ken.

12§

Centralhandelskammarens mdklarndmnd

Centralhandelskammaren tillsdtter en mak-
larndmnd for tre ar i sdnder. Maklarndmnden
har till uppgift att minst tva ganger i éret ar-
rangera sddana fastighetsméklarprov och prov
for hyresldgenhets- och hyreslokalsméklare
som avses i 5 § 3 mom. pa det sitt som be-
stims ndrmare genom forordning av statsra-
det.

Miklarndmnden har en ordférande, en vice
ordforande och minst tre och hogst sex andra
medlemmar. For var och en av dessa utses en
personlig suppleant. Ordféranden, vice ord-
foranden och deras suppleanter skall ha av-
lagt juris kandidatexamen och de skall inte
kunna anses representera formedlingsrorelser.
Av de dvriga medlemmarna skall &tminstone
en medlem och dennes suppleant representera
fastighetsformedlingsrorelserna  och dtmin-
stone en medlem och dennes suppleant de ro-
relser som formedlar hyresligenheter och hy-
reslokaler.

Maiklarndmnden &r beslutfér ndr motets
ordférande och minst hilften av de Ovriga
medlemmarna dr ndrvarande. Vid omrost-
ning i ett drende blir majoritetens &sikt ndmn-
dens beslut. Faller rosterna lika blir den asikt
som ordforanden har omfattat beslut i saken.

13 §

Centralhandelskammarens mdklarndmnds
kostnader och avgifterna for mdklarproven

Centralhandelskammaren svarar for kostna-
derna for miklarndmndens verksamhet och
faststéller grunderna for ordférandens och

hovs for att utéva verksamheten och om god
formedlingssed samt behdrskar de atgérder
som ett formedlingsuppdrag krédver i prakti-
ken.

12§

Centralhandelskammarens nimnd for mék-
larprov

Centralhandelskammaren tillsdtter  en
ndmnd for mdklarprov for tre ar i sédnder.
Ndmnden for mdklarprov har till uppgift att
minst tvd génger i aret ordna sddana fastig-
hetsméklarprov och prov for hyreslidgenhets-
och hyreslokalsméklare som avses i 5 § 3
mom. pa det sétt som bestims ndrmare ge-
nom forordning av statsradet.

Ndmnden for mdklarprov har en ordforan-
de, en vice ordférande och minst tre och
hogst sex andra medlemmar. For var och en
av dessa utses en personlig suppleant. Ord-
foranden, vice ordféranden och deras supple-
anter ska ha avlagt annan hégre hégskoleex-
amen i juridik dn magisterexamen i interna-
tionell och komparativ rdtt och de ska inte
kunna anses representera formedlingsrorel-
ser. Av de 6vriga medlemmarna ska &tmin-
stone en medlem och dennes suppleant repre-
sentera fastighetsformedlingsrorelserna.

Ndmnden for mdklarprov ar beslutfor nir
motets ordforande och minst hélften av de
ovriga medlemmarna ar ndrvarande. Vid
omrostning i ett drende blir majoritetens asikt
nimndens beslut. Faller rosterna lika blir den
asikt som ordféranden har omfattat beslut i
saken.

13§

Kostnaderna for nimnden for mdéklarprov
och avgifterna for mdklarproven

Centralhandelskammaren svarar for kost-
naderna for den verksamhet som bedrivs av
ndmnden for mdklarprov och faststéller
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medlemmarnas arvoden.  Centralhandels-
kammaren har ritt att ta ut en avgift for delta-
gande 1 méklarprovet. Avgifterna far hogst
motsvara kostnaderna for arrangerandet av
provet.

14 §

Behandlingen av drenden i Centralhandels-
kammarens mdklarndimnd

Pad behandlingen av drenden i Centralhan-
delskammarens mdklarndmnd och pa en del-
givning av ett beslut som giller ett mdklar-
prov tillimpas lagen om forvaltningsforfa-
rande (598/1982), lagen om elektronisk
kommunikation i forvaltningsdrenden
(1318/1999) och lagen om delgivning i for-
valtningsdrenden (232/1966). Pda de hand-
lingar som uppstdr i samband med mdklar-
prov tilldimpas lagen om offentlighet i myn-
digheternas verksamhet (621/1999) och ar-
kivlagen (831/1994). Dessutom ska sprdkla-
gen (148/1922) iakttas.

P& méklarndmndens medlemmar och funk-
tiondrer tillimpas bestdimmelserna om straff-
rattsligt tjansteansvar da de utfér uppgifter
som avses i denna lag.

15§

Sokande av rdttelse och dndring i beslut av
Centralhandelskammarens mdklarndmnd

I ett beslut som géller ett méklarprov far
rattelse yrkas hos Centralhandelskammarens
miklarndmnd. Réttelseyrkandet ska framstil-
las inom 30 dagar fran delgivningen av beslu-
tet. Till beslutet skall fogas en anvisning om
rattelseyrkande.

I ett beslut som méklarnimnden har fattat i
ett drende som giller ett rittelseyrkande far
andring sokas hos forvaltningsdomstolen i en-
lighet med forvaltningsprocesslagen
(586/1996).
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grunderna for ordférandens och medlemmar-
nas arvoden. Centralhandelskammaren har
ritt att ta ut en avgift for deltagande i mak-
larprovet. Avgifterna far hogst motsvara
kostnaderna for ordnandet av provet.

14 §

Tjinsteansvar for medlemmar och funktio-
ndrer i niimnden for maklarprov

Pa medlemmarna i och funktiondrerna vid
ndmnden for mdklarprov tillimpas bestim-
melserna om straffréttsligt tjinsteansvar da
de utfor uppgifter som avses i denna lag.

15§

Begiiran om omprovning av och sokande av
dndring i beslut av nimnden for miklarprov

Omprévning av ett beslut som giller ett
miklarprov far begdras hos ndmnden for
mdklarprov pd det sdtt som foreskrivs i for-
valtningslagen (434/2003).

I ett beslut som ndmnden for mdklarprov
har fattat i ett d&rende som géller en begdran
om omproévning far &ndring sokas hos for-
valtningsdomstolen i enlighet med forvalt-
ningsprocesslagen (586/1996).
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16ay§
Registret over dem som avlagt miklarprov

Ndmnden for mdklarprov for ett register
over dem som avlagt ett fastighetsmdklarprov
eller ett prov for hyresligenhets- och hyres-
lokalsmdklare for att det ska kunna klarldg-
gas huruvida de som utfor formedlingsupp-
drag har yrkeskompetens som visats i ett
mdklarprov. I registret antecknas namnen pd
dem som avlagt mdklarprov, deras personbe-
teckningar, hemkommuner och adresser samt
en uppgift om huruvida de aviagt ett fastig-
hetsmdklarprov eller ett prov for hyresligen-
hets- och hyreslokalsmdklare och tidpunkten
for avlagt prov. Uppgifterna ska bevaras
varaktigt i registret.

Oberoende av bestimmelserna i 16 § 3
mom. i lagen om offentlighet i myndigheter-
nas verksamhet (621/1999) far nimnden for
mdklarprov via ett elektroniskt datandt pub-
licera uppgifterna enligt 1 mom. forutom
personbeteckningen och adressen i fraga om
dem som avlagt prov. Den som avlagt prov
har dock rdtt att forbjuda att uppgifter som
gdller honom eller henne publiceras.

Regionforvaltningsverket har rdtt att erhdl-
la de uppgifter som avses i 1 mom. via en
teknisk anslutning.

Denna lag tréider i kraft den 20 . Lagens
5 § 1 mom. trdder dock i kraft forst den 20 .





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


