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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till
lag om édndring av 6 kap. 32 och 34 § i lagen om bostads-

aktiebolag

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas att den nya la-
gen om bostadsaktiebolag dndras sé att aktie-
lagenheter som dr avsedda for annat én bo-
ende och vilka inte har ndgon fordel av att
hiss installeras 1 efterhand, inte ens i form av
forhojt véarde pa aktierna, helt ska kunna be-
frias fran kostnaderna for installationen. En
sadan situation rader t.ex. i bolag dér hiss in-
stalleras i ett flervaningshus dér det finns af-
farslokaler och garage i gatuplanet och bo-
stadsldgenheter i de dvre vaningarna. Forsla-
get baserar sig pa det mal som framgar av
den regeringsproposition och det betinkande
av miljoutskottet som ledde till stiftandet av

lagen om bostadsaktiebolag. Att det saknas
en uttrycklig bestimmelse som giller ldgen-
heter med ett annat anvéndningsdndamal har
i praktiken visat sig leda till oklarhet da det
ska fattas beslut om installation av hiss i ef-
terhand i ett bolag som har ldgenheter som &r
reserverade for olika anvéndningsdndamal.
Dessutom foreslds en bestdmmelse som
overensstimmer med den géllande lagen en-
ligt vilken en #ndring av bolagsordningen
som baserar sig pa ett domstolsbeslut ska
iakttas sa snart beslutet har vunnit laga kraft.
Lagen avses tridda i kraft den 1 juli 2010.

MOTIVERING

1 Nulige

Enligt 6 kap. 32 § 4 mom. i den nya lagen
om bostadsaktiebolag (1599/2009) uttas inte
nagot vederlag for installation av hiss i efter-
hand i bolagets flervaningshus av de aktie-
dgare som har radhusldgenheter i bolaget.
Diremot tillimpas bestdimmelsen inte i bolag
med flera flervaningshus nér en installation
av hiss i efterhand gors i flera skeden. Nar
lagen behandlades var avsikten att motsva-
rande undantag skulle gélla uttag av vederlag
for installation av hiss i efterhand av de ak-
tiedgare som besitter affirslokaler pa gatu-
planet, om det finns skal att anta att fornyel-
sen inte Okar virdet pa deras lokaler. Att in-
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stallera hiss for bostadsldgenheterna i de 6vre
vaningarna i ett flervningshus hojer i all-
ménhet inte virdet pa affirslokalerna i gatu-
planet, eftersom dessa lokalers virde i hu-
vudsak faststélls pa basis av virdet pa mot-
svarande affdrslokaler snarare #n virdet pa
bostadsldgenheterna i samma byggnad. I fra-
ga om sadana affirslokaler och garage blir
det fraga om befrielse fran skyldighet att be-
tala vederlag med stod av 6 kap. 32 § 4 mom.
i det forslag till lag om bostadsaktiebolag
som ingick i regeringens proposition (RP
24/2009 rd, s. 143). Aven miljéutskottet var
av den asikten att ett sddant undantag behovs
och papekade att aktiedgare i en bostadsli-
genhet pa gatuplanet inte ska behova delta i
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kostnaderna for installation av hiss i efter-
hand om bolaget &r ett dmsesidigt aktiebolag
som hor till bostadsaktiebolagslagens till-
lampningsomrade och dér ldgenheterna i de
ovre vaningarna ir affiarslokaler. Men om bo-
laget har bade bostadsldgenheter och afférs-
lokaler i de 6vre vaningarna, drar bada typer-
na av ldgenheter nytta av att hiss installeras i
efterhand. Déarfor dr det befogat att ocksa ak-
tiedgarna i bostadsldgenheterna och afférslo-
kalerna pa gatuplanet deltar i kostnaderna.
(MiUB 10/2009 rd, s. 17)

Enligt samma paragrafs 5 mom. beslutar
bolagsstimman med enkel majoritet om att
det for en renovering som giller vissa aktie-
lagenheter och som endast gagnar dessa li-
genheter inte tas ut vederlag av andra aktie-
dgare. Dessutom krévs for beslutet majorite-
ten av de avgivna rosterna fran de aktiedgare
vars aktieldgenheter renoveringen géller. Be-
stimmelsen kan inte tillimpas pa betalnings-
befrielse for lagenheter i huvudentréplanet i
friga om kostnader for installation av hiss i
efterhand, eftersom installationen i efterhand
inte hanfor sig till aktieldgenheterna pa det
sdtt som avses i momentet.

Att det saknas en uttrycklig bestimmelse
som giller lagenheter med ett annat anvéind-
ningsdndamal har i praktiken visat sig leda
till oklarhet da det fattas beslut om att instal-
lera hiss i efterhand i ett bolag som har sada-
na lagenheter.

Enligt en specialbestimmelse i 44 §
1 mom. i géllande lag om bostadsaktiebolag
ska en dndring av bolagsordningen som base-
rar sig pa ett domstolsbeslut om jadmkning
trida i kraft s& snart beslutet har vunnit laga
kraft. Syftet med bestammelsen ir att se till
att beslutet tillimpas utan drojsmal. [ all-
minhet trider en &ndring av bolagsordningen
i kraft forst da den registreras. I den nya la-
gen om bostadsaktiebolag saknas motsvaran-
de specialbestimmelse, men en sadan behdvs
fortfarande.

2 Foreslagna dndringar

I enlighet med det syfte som framgar av
den regeringsproposition och det betéinkande
av miljoutskottet som ledde till stiftandet av
lagen om bostadsaktiebolag foreslas att
6 kap. 32 § 4 mom. i lagen om bostadsaktie-

bolag dndras sa, att en dgare till en ldgenhet
som dr avsedd for ett visst anvéndningsén-
damal helt kan befrias fran skyldigheten att
betala vederlag for kostnaderna for installa-
tion av hiss i efterhand, om &garen inte har
fordel av hissen ens i form av forhojt virde
pa aktieldgenheten. I ett vanligt bostadsaktie-
bolag dir storsta delen av ldgenhetsytan ar
avsedd for boende kan en sddan i bestimmel-
sen avsedd aktieldgenhet med ett visst an-
vindningsdndamal vara t.ex. ett garage eller
en affirslokal i huvudentréplanet. Ett 6mse-
sidigt fastighetsaktiebolag som tillimpar la-
gen om bostadsaktiebolag kan for sin del
vara sadant att aktieldgenheterna i bolaget
saknar ett gemensamt huvudsakligt anvand-
ningsdndamal (ldgenheterna &r t.ex. butiker,
kontor, restauranger, ateljéer, lager, arbets-
rum, bilplatser och bostdder). Bestimmelsen
har dérfor utformats sa, att den ocksa lampar
sig for det sistndmnda omsesidiga aktiebola-
get (t.ex. ett lagerrum under jord utan hiss-
forbindelse ska helt kunna befrias fran betal-
ningsskyldighet). En forutséttning for befri-
else frdn betalningsskyldighet &r enligt be-
stimmelsen att aktieldgenheten inte har na-
gon fordel av att hiss installeras i trapphuset
ens i form av en virdestegring pa aktierna.
Undantagsbestammelsen i momentet tilldim-
pas inte pa en ldgenhet i ett bostadsaktiebo-
lag med ingéng direkt frén gatan, om ldgen-
heterna i de 6vre véaningarna &r bostidder, ef-
tersom virdestegringen for bostdderna i de
Ovre vaningarna i viss man ocksa hojer vir-
det pa en bostadsldgenhet i gatuplanet. Av
denna anledning tillimpas bestimmelsen i
momentet inte pa en bostadsldgenhet i gatu-
planet ens ndr aktieldgenheter i gatuplanet
med ett visst annat anvidndningsindamal be-
frias fran betalningsskyldighet med stod av
detta moment. Till &vriga delar motsvarar
motiveringen det som framforts i regeringens
proposition 24/2009 rd och i miljoutskottets
betéinkande MiUB 10/2009 rd i samband med
propositionen.

Dessutom foreslas att 34 § 3 mom. i sam-
ma kapitel dndras s, att det dir pd samma
sédtt som i den andra meningen i 44 § 1 mom.
i den gillande lagen foreskrivs om att en &dnd-
ring av bolagsordningen som baserar sig pa
ett domstolsbeslut ska trida i kraft sa snart
beslutet har vunnit laga kraft.
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3 Propositionens konsekvenser

Den foreslagna dndringen av 6 kap. 32 §
skapar klarhet vid beslutsfattandet nir det
géller att installera hiss 1 efterhand i bostads-
aktiebolag som forutom bostadsldgenheter
har aktieldgenheter med négot annat anvind-
ningsdndamal. Forslaget motsvarar de mal
for regleringen som framgar av forarbetena
till den nya lagen om bostadsaktiebolag och
tolkningen av likstdlldhetsprincipen i sam-
band med installation av hiss i efterhand.

Av den foreslagna dndringen av 6 kap. 34 §
foljer att stillningen for bolaget, dess aktier
och kopare av aktier kvarstar i enlighet med
den gillande lagen i de fall da domstol fattar
beslut om jamkning av bolagsordningen.

4 Beredningen av propositionen
Propositionen har beretts vid justitiemini-

steriet. Utkastet till proposition séndes pa
remiss till miljoministeriet, Finansierings-

och utvecklingscentralen for boendet ARA,
Asukasliitto ry, Finlands néringsliv rf, Cen-
tralhandelskammaren, Finlands Fastighets-
forbund rf, Suomen Isdnnéintiliitto ry, Fin-
lands Fastighetsméklareférbund rf, Finlands
Konsumentforbund rf, Asunto-, toimitila- ja
rakennuttajaliitto RAKLI ry, Byggnadsindu-
strin RT rf, Suomen Vuokranantajat SVA ry,
Foretagarna i Finland rf och Vuokralaisten
Keskusliitto ry. Remissinstanserna under-
stodde den foreslagna dndringen, med undan-
tag for ARA, som motsétter sig en dndring av
6 kap. 32 §.

5 Ikrafttridande
Lagen foreslas trida i kraft den 1 juli
2010 samtidigt som den nya lagen om bo-

stadsaktiebolag.

Med stéd av vad som anforts ovan fore-
laggs Riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag

om édndring av 6 kap. 32 och 34 § i lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

dndras i lagen av den 22 december 2009 om bostadsaktiebolag (1599/2009) 6 kap. 32 §

4 mom. och 34 § 3 mom. som foljer:
6 kap.
Bolagsstimma
32§

Andring av betalningsskyldigheten i friga
om underhall och renovering

Bolagsstimman fattar beslut om installa-
tion av hiss i efterhand endast i en del av
trapphusen med sadan majoritet som avses i
26 §. For ett saddant beslut kriavs dessutom
majoriteten av de avgivna rosterna fran de
aktiedgare vars aktieldgenheter renoveringen
giller. Kostnaderna fordelas i detta fall mel-
lan dessa aktiedigare pa det sdtt som avses i
3 mom. Detsamma giller installation av hiss
i trapphuset till ett flervaningshus i ett bolag
déar det enligt bolagsordningen finns aktield-

genheter med ett visst anvandningsandamal
vilka inte gagnas av installationen eller i ett
bolag som ocksa innefattar radhusléangor eller
andra byggnader med aktieldgenheter.

34§

Andring av bolagsordningen

Ett beslut om #ndring av bolagsordningen
ska utan drojsmél anmélas for registrering
och far inte verkstillas forrdn det har regi-
strerats. Ett sddant domstolsbeslut om &nd-
ring av bolagsordningen som avses i 36 § ska
dock iakttas och anmilas for registrering sa
snart det har vunnit laga kraft. Om en &nd-
ring av bolagsordningen forutsétter verkstil-
lighetsatgiarder som ska registreras, ska dnd-
ringen dock anmélas for registrering och re-
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gistreras i samband med verkstéllighetsatgir-
derna. Denna lag trdder i  kraft den
—————————————— 20 .

Helsingfors den 30 mars 2010

Republikens President

TARJA HALONEN

Justitieminister Tuija Brax
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om fndring av 6 kap. 32 och 34 § i lagen om bostadsaktiebolag

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen av den 22 december 2009 om bostadsaktiebolag (1599/2009) 6 kap. 32 §

4 mom. och 34 § 3 mom. som f6ljer:

Gdllande lydelse
6 kap.
Bolagsstimma
32§

Andring av betalningsskyldigheten i friga om
underhall och renovering

Bolagsstimman fattar beslut om installation
av hiss i efterhand endast i en del av trapphu-
sen med sddan majoritet som avses i 26 §. For
ett sadant beslut kravs dessutom majoriteten
av de avgivna rosterna fran de aktiedgare vars
aktieldgenheter renoveringen giller. Kostna-
derna fordelas i detta fall mellan dessa aktie-
dgare pa det sdtt som avses i 3 mom. Det-
samma giller installation av hiss i trapphuset
till ett flervaningshus i ett bolag som ocksa
innefattar radhusldngor eller andra byggnader
med aktieldgenheter.

34§
Andring av bolagsordningen

Ett beslut om #ndring av bolagsordningen
ska utan drojsmal anmilas for registrering

Foreslagen lydelse
6 kap.
Bolagsstimma
323§

Andring av betalningsskyldigheten i friga om
underhall och renovering

Bolagsstimman fattar beslut om installa-
tion av hiss i efterhand endast i en del av
trapphusen med sddan majoritet som avses i
26 §. For ett sadant beslut krivs dessutom
majoriteten av de avgivna rosterna fran de
aktiedgare vars aktieldgenheter renoveringen
giller. Kostnaderna fordelas i detta fall mel-
lan dessa aktiedgare pa det sitt som avses i
3 mom. Detsamma giller installation av hiss
i trapphuset till ett flervaningshus i ett bolag
ddir det enligt bolagsordningen finns aktield-
genheter med ett visst anvdndningsdindamal
vilka inte gagnas av installationen eller i ett
bolag som ocksa innefattar radhusléangor eller
andra byggnader med aktieldgenheter.

34§
Andring av bolagsordningen

Ett beslut om dndring av bolagsordningen
ska utan drojsmél anmilas for registrering
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Gdllande lydelse

och far inte verkstillas forrdn det har registre-
rats. Om en dndring av bolagsordningen for-
utsitter verkstéllighetsatgédrder som ska regi-
streras, ska dndringen dock anmilas for regi-
strering och registreras i samband med verk-
stéllighetsatgérderna.

Foreslagen lydelse

och fér inte verkstillas forrdn det har regi-
strerats. Ett sadant domstolsbeslut om dnd-
ring av bolagsordningen som avses i 36 § ska
dock iakttas och anmdilas for registrering sa
snart det har vunnit laga kraft. Om en dnd-
ring av bolagsordningen forutsétter verkstal-
lighetsdtgidrder som ska registreras, ska dnd-
ringen dock anmilas for registrering och re-
gistreras i samband med verkstéllighetsatgér-
derna.

Denna trider i den

20 .

lag kraft
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