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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi asunto-osake-
yhtiélain 6 luvun 32 ja 34 §:n muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi uutta
asunto-osakeyhtiolakia siten, ettd hissin jil-
kiasennuksen kustannuksista voidaan koko-
naan vapauttaa sellaiset muuhun kuin asuin-
kayttoon tarkoitetut osakehuoneistot, jotka
eivit hyddy hissistd edes osakkeiden arvon-
nousun muodossa. Téllainen tilanne on esi-
merkiksi yhtiossd, jossa hissi rakennetaan
kerrostaloon, jonka katutasossa on liikehuo-
neistoja ja autotalleja ja ylemmissd kerrok-
sissa on asuinhuoneistoja. Ehdotus perustuu
asunto-osakeyhtiolain sddtdmiseen johtanees-
ta hallituksen esityksestd ja eduskunnan ym-
péristovaliokunnan mietinndstd ilmenevéin

tavoitteeseen. Kdytdnnossd on ilmennyt, ettid
muuta kuin asuinhuoneistoa koskevan ni-
menomaisen sddnndksen puuttuminen johtaa
epéselvyyteen hissin jélkiasennusta koskevan
padtoksen tekemisessd yhtiosséd, jossa on eri
kayttotarkoituksiin varattuja huoneistoja.

Lisdksi ehdotetaan voimassa olevaa lakia
vastaavasti, ettd tuomioistuimen p#itokseen
perustuvaa yhtidjarjestyksen muutosta nou-
detaan heti, kun pdétos on tullut lainvoimai-
seksi.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan
1 pdivani heindkuuta 2010.

PERUSTELUT

1 Nykytila

Uuden asunto-osakeyhtitlain (1599/2009)
6 luvun 32 §:n 4 momentin mukaan hissin
jélkiasennukseen yhtién kerrostaloon ei peri-
td vastiketta saman yhtion rivitalohuoneistoja
hallitsevilta osakkeenomistajilta. Toisaalta
sddnnosti ei sovelleta vaiheittain toteuttavaan
hissien jdlkiasennukseen yhtiosséd, jossa on
useampia kerrostaloja. Lain késittelyn yhtey-
dessd oli tarkoitus, ettd vastaava poikkeus
koskisi vastikkeen perimisti hissin jilkiasen-
nusta varten katutason liikehuoneistoja hallit-
sevilta osakkeenomistajilta osalta, jos on syy-
td olettaa, ettd uudistus ei lisdd heiddn huo-
neistojensa arvoa. Yleensd kerrostalon ylem-
pien kerrosten asuinhuoneistoja palvelevan
hissin rakentaminen ei lisdd katutason liike-
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huoneistojen arvoa sen vuoksi, ettd tdllaisten
liikkehuoneistojen arvo méidrdytyy pédasiassa
vastaavien liiketilojen eikd saman rakennuk-
sen asuinhuoneistojen arvojen perusteella.
Tallaisten liiketilojen ja autotallien osalta ky-
symykseen tulee vapauttaminen vastikkeen-
maksuvelvollisuudesta hallituksen esitykseen
24/2009 vp sisdltyneen asunto-osakeyhtiola-
kiehdotuksen 6 luvun 32 §:n 4 momentin pe-
rusteella. (HE 24/2009 vp, s. 140). Ympdris-
tovaliokunta oli samaa mieltd poikkeuksen
tarpeellisuudesta ja tdydensi, ettd vastaavasti
hissin jilkiasennuskustannuksia ei joutuisi
maksamaan katutason asuinhuoneiston osak-
keenomistaja sellaisessa asunto-osakeyhtio-
lain soveltamisalaan kuuluvassa keskindises-
sd osakeyhtiossd, jonka ylempien kerrosten
huoneistot ovat liikehuoneistoja. Toisaalta
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yhtidssé, jonka ylemmissd kerroksissa on se-
kd asuin- ettd liikehuoneistoja, hissin jal-
kiasennus tuottaa etua molemmantyyppisille
huoneistoille, minkd vuoksi on perusteltua,
ettd myoOs katutason asuin- ja liikehuoneisto-
jen osakkeenomistajat osallistuvat jélkiasen-
nuksen kustannuksiin. (YmVM 10/2009, s.
18).

Saman pykéldn 5 momentin mukaan yhtio-
kokous paittai tavallisella enemmistopaatok-
selld siitd, ettd tiettyihin osakehuoneistoihin
kohdistuvaa vain niille huoneistoille etua
tuottavaa uudistusta varten ei peritd vastiket-
ta muilta osakkeenomistajilta. Lisdksi p#a-
tokseen vaaditaan enemmisté niiden osak-
keenomistajien annetuista #inistd, joiden
osakehuoneistoihin uudistus kohdistuu. S&in-
nostd ei voida padsisddnkdynnin tasossa ole-
vien muun kéyttotarkoituksen huoneistojen
vapauttamista hissin jilkiasennuksen kustan-
nusten maksamisesta, koska hissin jilkiasen-
nus ei kohdistu osakehuoneistoihin momen-
tissa tarkoitetulla tavalla.

Kéytinnossd on ilmennyt, ettd muun kéyt-
totarkoituksen huoneistoja koskevan nimen-
omaisen sddnndksen puuttuminen johtaa epi-
selvyyteen hissin jilkiasennusta koskevan
paitoksen tekemisessd yhtiossd, jossa on til-
laisia huoneistoja.

Voimassa olevan asunto-osakeyhtitlain
44 §:n 1 momentin erityissddnnoksen mu-
kaan tuomioistuimen kohtuullistamispa&tok-
seen perustuva yhtidjarjestyksen muutos tu-
lee voimaan heti, kun p#itds on lainvoimai-
nen. Sddnndksen tarkoitus on varmistaa, etti
padtostd sovelletaan viivytyksettd. Yleensd
yhtigjdrjestyksen muutos tulee voimaan vasta
sen rekisterdinnistd. Uudessa asunto-osake-
yhtiglaissa ei ole vastaava erityissdanndostd,
joka on edelleen tarpeen.

2 Ehdotetut muutokset

Asunto-osakeyhti6lain sddtdmiseen johta-
neesta hallituksen esityksestd ja ympéristova-
liokunnan mietinnéstd ilmenevin tavoitteen
mukaisesti ehdotetaan, ettd asunto-osakeyh-
tidlain 6 luvun 32 §:n 4 momenttia muute-
taan niin, ettd hissin jédlkiasentamisen kulujen
kattamiseksi perittdvdn vastikkeen maksu-
velvollisuudesta voidaan kokonaan vapauttaa
sellaiseen tiettyyn kéyttotarkoitukseen vara-

tun huoneiston omistaja, joka ei saa etua his-
sistd edes osakehuoneistonsa arvon nousun
muodossa. Tavallisessa asunto-osakeyhtios-
sd, jossa suurin osa huoneistoalasta on varat-
tu asuinkdyttoon, ehdotetussa sddnnoksessd
tarkoitettu tietyn kayttotarkoituksen osake-
huoneisto voi olla esimerkiksi rakennuksen
padsisddankdynnin tason autotalli- tai liike-
huoneisto. Asunto-osakeyhtitlakia soveltava
keskindinen kiinteistosakeyhtid voi puoles-
taan olla sellainen, ettd yhtion osakehuoneis-
toilla ei ole yhteistd pédasiallista kdyttotar-
koitusta (huoneistot ovat esimerkiksi myy-
mild-, toimisto-, ravintola-, ateljee-, varasto-,
tyGtila-, autopaikka- ja asuinhuoneistoja).
Tdmén vuoksi sddnnds on muotoiltu siten, et-
td se soveltuu myos viimeksi mainittuun kes-
kindiseen kiinteistdosakeyhtioon (esimerkiksi
maanalainen varastohuonehuoneisto, jonne
hissi ei kulje voitaisiin vapauttaa kokonaan
maksuvelvollisuudesta). Sdinnoksen mukaan
maksuvelvollisuudesta vapauttamisen edelly-
tyksend on, ettd osakehuoneisto ei hyody
porrashuoneeseen rakennettavasta hissistd
edes osakkeiden arvon nousun muodossa.
Momentin poikkeussddnnostd ei sovelleta
asunto-osakehuoneistoon, johon on kéynti
suoraan kadulta, jos ylempien kerrosten huo-
neistot ovat asuntoja, koska ylempien kerros-
ten asuntojen arvonnousu lisdd jossain maé-
rin myds katutason asuinhuoneiston arvoa.
Tadmin vuoksi momentin sddnndstd ei sovel-
leta katutason asuinhuoneistoon silloinkaan,
kun katutasossa olevia tietyn muun kaytto-
tarkoituksen osakehuoneistot vapautetaan
maksuvelvollisuudesta tdmidn momentin pe-
rusteella. Muilta osin perustelut vastaavat
hallituksen esityksessd 24/2009 vp ja siitd
annetussa eduskunnan ympéristévaliokunnan
mietinndssd YmVM 10/2009 vp. esitettyd.

Lisdksi ehdotetaan saman luvun 34 §:n
3 momentin muuttamista siten, ettd siind sdi-
detddn voimassa olevan lain 44 §:n 1 mo-
mentin toista virkettd vastaavasti tuomiois-
tuimen péidtékseen perustuvan yhtiojarjestyk-
sen muutoksen voimaantulosta heti, kun pai-
tos on saanut lainvoiman.

3 Esityksen vaikutukset

Ehdotettu 6 luvun 32 §:n muutos selventia
paitoksentekoa  hissin  jdlkiasennuksesta
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asunto-osakeyhtiossi, jossa on asuinhuoneis-
tojen lisdksi muun kayttotarkoituksen osake-
huoneistoja. Ehdotus vastaa uuden asunto-
osakeyhtidlain esitdistd ilmenevid siddntelyn
tavoitteita ja osakkaiden yhdenvertaisuuspe-
riaatteen tulkintaa hissin jilkiasennuksen yh-
teydessa.

Ehdotetusta 6 luvun 34 §:n muutoksesta
seuraa, ettd yhtion, sen osakkaiden ja osak-
keiden ostajan asema sdilyy voimassa olevan
lain mukaisena silloin, kun tuomioistuin
padttad yhtiojarjestyksen kohtuullistamisesta.

4 Asian valmistelu

Ehdotus on valmisteltu oikeusministerios-
sd. Esitysluonnoksesta on pyydetty lausunnot
ympéristoministerioltd, Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus ARA:lta, Asukasliitto
ry:Itd, Elinkeinoeldmin Keskusliitto EK
ry:Itd, Keskuskauppakamarilta, = Suomen

Kiinteistoliitto ry:Itd, Suomen Isdnndintiliitto
ry:Itd, Suomen Kiinteistovilittdjéliitto ry:Ita
ja Suomen kuluttajaliitto ry:Itd, Suomen toi-
mitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry:lt,
Rakennusteollisuus ry:ltd, Suomen WVuok-
ranantajat ry:Itd, Suomen Yrittdjat ry:ltd ja
Vuokralaisten keskusliitto ry:ltd. Lausun-
nonantajat kannattavat muutosta, lukuunot-
tamatta ARA:aa, joka vastustaa 6 luvun
32 §:n muuttamista.

5 Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulemaan voimaan 1 pii-
vand heindkuuta 2010 samanaikaisesti kuin
uusi asunto-osakeyhtiolaki.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviksi seuraava lakiehdo-
tus:
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Lakiehdotus

Laki

asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 32 ja 34 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan 22 pdivand joulukuuta 2009 annetun asunto-osakeyhtislain (1599/2009) 6 luvun
32 §:n 4 momentti ja 34 §:n 3 momentti seuraavasti:

6 luku
Yhtiokokous
32§

Maksuvelvollisuuden muuttaminen kunnos-
sapidon ja uudistuksen osalta

Yhtiokokous paittdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld hissin jilkiasennuksesta vain
osaan porrashuoneista. Téllaiseen péitokseen
vaaditaan lisdksi enemmisté niiden osak-
keenomistajien annetuista #inistd, joiden
osakehuoneistoihin uudistus liittyy. Kulut
jaetaan tdll6in 3 momentissa tarkoitetulla ta-
valla ndiden osakkeenomistajien kesken.
Sama koskee hissin asentamista kerrostalon
porrashuoneeseen yhtiossé, jossa on yhtiojér-
jestyksen mukaan sellaisia médrittyyn kéyt-
totarkoitukseen varattuja osakehuoneistoja,

joille asennus ei tuota etua, tai jossa on myds
sellaisia rivitaloja tai muita rakennuksia, jois-
sa on osakehuoneistoja.

34 §

Yhtivjdrjestyksen muuttaminen

Yhti6jarjestyksen —muuttamista koskeva
padtos on viivytyksettd ilmoitettava rekiste-
roitaviksi, eikd sitd saa panna tdytintoon en-
nen kuin se on rekisterdity. Jdljempiand
36 §:ssd tarkoitettua tuomioistuimen padtosti
yhti6jarjestyksen muuttamisesta on kuitenkin
noudatettava ja se on ilmoitettava rekisteroi-
taviksi heti, kun se on tullut lainvoimaiseksi.
Jos yhtigjdrjestyksen muutos edellyttdd sel-
laisia tdytdnt6onpanotoimia, joista tehdddn
merkinti rekisteriin, muutos on kuitenkin il-
moitettava rekisteroitaviksi ja rekisteroitava
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samanaikaisesti tdytdntoonpanotoimien kans-
sa. Tamin laki tulee voimaan piivand
_——— kuuta 20 .

Helsingissd 30 pdivdna maaliskuuta 2010

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Oikeusministeri Tuija Brax
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Liite
Rinnakkaisteksti

Laki

asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 32 ja 34 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péstoksen mukaisesti
muutetaan 22 piivand joulukuuta 2009 annetun asunto-osakeyhtislain (1599/2009) 6 luvun
32 §:n 4 momentti ja 34 §:n 3 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki
6 luku
Yhtiokokous
323§

Maksuvelvollisuuden muuttaminen kunnossa-
pidon ja uudistuksen osalta

Yhtiokokous p#ittdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld hissin jdlkiasennuksesta vain
osaan porrashuoneista. Téllaiseen péadtokseen
vaaditaan lisdksi enemmisto niiden osakkeen-
omistajien annetuista #ddnistd, joiden osake-
huoneistoihin uudistus liittyy. Kulut jaetaan
tdlloin 3 momentissa tarkoitetulla tavalla néi-
den osakkeenomistajien kesken. Sama koskee
hissin asentamista kerrostalon porrashuonee-
seen yhtiossi, jossa on myos sellaisia rivitalo-
ja tai muita rakennuksia, joissa on osakehuo-
neistoja.

34§
Yhtidjdrjestyksen muuttaminen

Yhtiojérjestyksen ~muuttamista

koskeva
pddtds on viivytyksettd ilmoitettava rekiste-

Ehdotus
6 luku
Yhtiokokous
323§

Maksuvelvollisuuden muuttaminen kunnos-
sapidon ja uudistuksen osalta

Yhtiokokous paittdd 26 §:ssd tarkoitetulla
enemmistolld hissin jilkiasennuksesta vain
osaan porrashuoneista. Téllaiseen péadtokseen
vaaditaan lisdksi enemmisté niiden osak-
keenomistajien annetuista ##nistd, joiden
osakehuoneistoihin uudistus liittyy. Kulut
jaetaan tdlloin 3 momentissa tarkoitetulla ta-
valla ndiden osakkeenomistajien kesken. Sa-
ma koskee hissin asentamista kerrostalon
porrashuoneeseen yhtiossi, jossa on yhtidjdr-
Jestyksen mukaan sellaisia mddrdttyyn kdyt-
totarkoitukseen varattuja osakehuoneistoja,
joille asennus ei tuota etua, tai jossa on myos
sellaisia rivitaloja tai muita rakennuksia, jois-
sa on osakehuoneistoja.

34§
Yhtidjdrjestyksen muuttaminen

Yhtigjarjestyksen muuttamista koskeva
pddtés on viivytyksettd ilmoitettava rekiste-
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Voimassa oleva laki

roitdvaksi, eikd sitd saa panna tdytdntoon en-
nen kuin se on rekisterdity. Jos yhtigjarjes-
tyksen muutos edellyttdd sellaisia tdytant66n-
panotoimia, joista tehddidn merkintd rekiste-
riin, muutos on kuitenkin ilmoitettava rekiste-
roitdvaksi ja rekister6itivd samanaikaisesti
tdytantoonpanotoimien kanssa.

Ehdotus

roitdaviksi, eikd sitd saa panna tdytdntoon en-
nen kuin se on rekisterdity. Jdljempdnd
36 §:ssd tarkoitettua tuomioistuimen pddtos-
td yhtiojdrjestyksen muuttamisesta on kuiten-
kin noudatettava ja se on ilmoitettava rekis-
teroitdviiksi heti, kun se on tullut lainvoimai-
seksi. Jos yhti6jarjestyksen muutos edellyttdd
sellaisia tdytdnt6onpanotoimia, joista tehdddn
merkinti rekisteriin, muutos on kuitenkin il-
moitettava rekisterditdviksi ja rekisterditdva
samanaikaisesti tdytdntoonpanotoimien kans-
sa.

Témdén laki tulee voimaan
kuuta 20 .

pdivand
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