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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till
lagstiftning om fastighetskop, pantsittning och inskriv-
ningsforfarande pa elektronisk vig

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas att det i jorda-
balken tas in bestimmelser om fastighetskop,
pantsittning och inskrivningsférfarande pa
elektronisk vig. Syftet dr att gora det mojligt
att uppritta elektroniska dokument och utrét-
ta drenden elektroniskt dven vid rittshand-
lingar som giller fastigheter. Forutom en re-
videring av lagstiftningen forutsitter detta att
mangsidiga elektroniska tjanster utvecklas.

Enligt forslaget kan kopebrevet for en fas-
tighet upprittas elektroniskt i ett av Lantma-
teriverket upprétthallet &rendehanteringssy-
stem, dédr anvidndarna identifieras pa ett till-
forlitligt sdtt. Kopet sluts nidr sédljaren och
koparen har godként likalydande kopebrev.
Kopet sluts pé en elektronisk blankett, som
kontrolleras mot uppgifter i lagfarts- och in-
teckningsregistret och uppgifter i vissa andra
myndighetsregister. Systemet ska se till att
innehallet i kopebrevet uppfyller lagens krav.

Enligt forslaget kan olika tjdnster anslutas
till det elektroniska fastighetsoverlatelsesy-
stemet, vilket t.ex. gor det mojligt att betala
kopeskillingen i en tjanst som tillhandahalls i
samband med systemet. | anslutning till kop-
slutet ska det ocksa ga att skota 6verforing av
sikerheter genom att ge forbindelser om det-
ta i systemet. Tack vare dessa egenskaper
kan ett fastighetskép slutas som ett genuint
distanskop.

Vid elektroniska kop anlitas inte kopvitt-
nen. Uppgifterna om Gverlatelse av en fastig-
het 6verfors till olika myndigheter direkt fran
de elektroniska kopebreven. Aven ett lag-
fartsarende blir anhingigt utan sérskild anso-
kan. K6paren behover inte ldngre separat an-
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s6ka om inskrivning av sin dganderitt och i
allminhet inte heller sénda bilagor till in-
skrivningsmyndigheten. Hos inskrivnings-
myndigheten kan &rendet behandlas uteslu-
tande i elektronisk form.

Enligt forslaget kan de nuvarande pappers-
baserade pantbreven ersittas med elektronis-
ka pantbrev. Ett elektroniskt pantbrev bestar
av de inskrivningar som gors i lagfarts- och
inteckningsregistret. De réttsverkningar som
for ndrvarande hanfor sig till fysisk dverlatel-
se av pantbrevsinnehav ersétts med en regis-
teranteckning om mottagaren av det elektro-
niska pantbrevet. Ans6kningar som géller in-
teckning och &verforing av ett elektroniskt
pantbrev kan goras pa elektronisk vég i dren-
dehanteringssystemet.

Elektroniska képebrev och pantbrev fore-
slas bli alternativ till traditionella handlingar.
Aven ansokningar om inteckning kan fortfa-
rande ges in skriftligt. Det foreslas inga dnd-
ringar i de bestimmelser som géller pappers-
baserade handlingar eller ansokningar.

I propositionen ingar forslag till dndringar
av dktenskapslagen och drvdabalken. Enligt
dem kan en makes eller en efterlevande ma-
kes samtycke ldamnas pa elektronisk vig. I ut-
sokningsbalken foreslds dessutom mindre
andringar som hénfor sig till anvindningen
av elektroniska pantbrev.

De foreslagna lagarna avses trida i kraft
omkring tre ar efter det att de har antagits
och blivit stadfdsta. Under 6vergangsperio-
den kan uppgiften att omvandla skriftliga
pantbrev till elektroniska skdtas centraliserat
av Lantmiteriverket.
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ALLMAN MOTIVERING

1 Nulige
1.1 Lagstiftning och praxis

Bestammelser om fastighetsk6p, inskriv-
ning och fastighetspantritt finns i jordabal-
ken (540/1995). Fastighetskop &r enligt
2 kap. 1 § i jordabalken formbundna. Enligt
paragrafens 1 mom. ska fastighetskop slutas i
form av ett skriftligt avtal som undertecknas
av séljaren och koparen eller dessas ombud.
Kopvittnet ska bestyrka kopet i nirvaro av
samtliga som undertecknat kopebrevet.

12 kap. 1 § 2 mom. uppréknas de uppgifter
som vid fastighetskop alltid ska inga i kope-
brevet. Av kopebrevet ska for det forsta
framga Overlatelseavsikten, dvs. att séljaren
har for avsikt att overlata dganderitten till
fastigheten till koparen. Av kopebrevet ska
ocksd framga vilken fastighet Overlatelsen
giller, sdljaren och koparen samt kopeskil-
lingen och annat vederlag. Dessa minimikrav
utgor en del av formkravet for fastighetskop.
Parterna kan i huvudsak komma 6verens om
ovriga villkor utan formkrav. Ett undantag ar
dock avtalsvillkor som inverkar pa overfo-
ringen av dganderdtten till fastigheten eller
dganderittens bestand, dvs. s.k. uppskjutande
och upplosande villkor. Sadana villkor &r gil-
tiga endast om de avtalats i kopebrevet.

Bestdmmelsen i 2 kap. 1 § om formkrav i
fraiga om fastighetsk6p ar en s.k. egentlig
formbestimmelse. Om ett fastighetskdp inte
har slutits pa foreskrivet sitt, dr kopet enligt
3 mom. i nidmnda bestimmelse inte giltigt.
Ingendera parten kan dé pé basis av kopebre-
vet framstélla nagra krav eller yrka att den
andra parten ska forpliktas att inga ett giltigt
avtal. Enligt 13 kap. 1 § i jordabalken korri-
geras dock ett formfel i kdpebrevet om lag-
fart har meddelats pa basis av det eller om
lagfartsansokan har ldmnats vilande.

Formbestimmelsen i fraga om kopebrev
for fastighet tillimpas enligt 4 kap. i jorda-
balken dven pa alla andra fastighetsoverlatel-
ser dn kop, sasom fastighetsbyte och fastig-
hetsgdva samt pa ett avtal om delning av
kvotidgda fastigheter. Samma formkrav giller
ocksa foravtal i samband med ett fastighets-

kop och avtal om hévning av ett fastighets-
kop.

Ocksa bestimmelsen i 2 kap. 3 § i jorda-
balken hénfor sig till formbestimmelsen i
fraga om fastighetskop. Didr foreskrivs om
formen pé en fullmakt som ger ritt att sélja
en fastighet. Enligt bestimmelsen ska full-
makten vara skriftlig. Séljaren ska under-
teckna fullmakten, av vilket det ska framga
vem som dr ombud och vilken fastighet som
sdljs. Koparen kan ge en formfri fullmakt,
men i praktiken ger ocksd koparen sin full-
makt skriftligen.

Fastighetskop har sedan gammalt varit en
formbunden rittshandling. Formkravet ingick
redan i jordabalken i 1734 ars lag. Formkra-
ven har foréndrats relativt lite under tidernas
gang. Kopvittnesinstitutionen togs i bruk pa
1930-talet. Samtidigt minskades antalet vitt-
nen till ett fran att i jordabalken i 1734 éars
lag ha varit tva. I nuvarande lag som tradde i
kraft 1997 forutsitts inte ldngre nagra vittnen
utdver kopvittnet. Kravet pa att parterna i
kopet ska vara ndrvarande samtidigt, vilket
finns inskrivet i den nuvarande lagen, nimn-
des inte tidigare i lagen, men pa basis av
réttspraxis géllde det ocksa tidigare. I ett ko-
pebrev som hade upprittats enligt formkra-
ven fore den nuvarande lagen skulle alla vi-
sentliga villkor i k6pet inga.

Enligt 12 § i lagen om tillhandahéllande av
informationssamhillets tjanster (458/2002)
uppfylls det i lagen angivna kravet pa att ett
avtal ska ingas skriftligen d&ven genom ett sa-
dant elektroniskt avtal vars innehall inte kan
andras ensidigt och som finns tillgéngligt for
parterna. Om ett avtal enligt lag ska under-
tecknas uppfylls detta krav atminstone ge-
nom en sddan avancerad elektronisk signatur
som anges i 5 § 2 mom. i lagen om stark au-
tentisering och elektroniska signaturer
(617/2009) och som baserar sig pa ett kvali-
ficerat certifikat och har skapats med en si-
ker anordning for signaturframstéllning. Val-
fri form giller dock inte avtal om fastighets-
kop eller andra overlatelseavtal samt familje-
och arvsrittsliga rittshandlingar. Genom la-
gen om tillhandahallande av informations-
samhillets tjanster har Europaparlamentets
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och rédet direktiv 2000/31/EG om vissa rétts-
liga aspekter pa informationssamhillets
tjdnster, sdrskilt elektronisk handel, pa den
inre marknaden satts i kraft. Lagen om stark
autentisering och elektroniska signaturer ba-
serar sig for sin del i fraiga om elektroniska
signaturer pd Europaparlamentets och radets
direktiv 1999/93/EG om ett gemenskapsram-
verk for elektroniska signaturer.

Ett visentligt element vid fastighetskop &r
inskrivningssystemet, lagfarts- och inteck-
ningsregistret, som utgor en del av det riks-
omfattande fastighetsdatasystem som upp-
ratthalls i elektronisk form. Aganderitten till
en fastighet inskrivs i lagfarts- och inteck-
ningsregistret genom att forvirvet beviljas
lagfart. For uppritthallandet av fastighetsda-
tasystemet svarar Lantmdteriverket och in-
skrivningsmyndigheter &r enligt den lagstift-
ning som tridde i kraft den 1 januari
2010 lantmiteribyraerna. Fére det var tings-
ritterna inskrivningsmyndighet.

For ansokan om lagfart géller de allmidnna
bestimmelserna om inskrivningsdrenden i
avdelning II i1 jordabalken. Enligt dem ska en
inskrivningsansdkan goras skriftligen och
undertecknas av sdkanden eller den som av-
fattat ans6kan. Sokanden far framfora sin an-
sokan ocksd muntligen hos inskrivningsmyn-
digheten om &drendet klart framgar av de
handlingar som visas upp. En skriftlig anso-
kan kan séndas till inskrivningsmyndigheten
ocksa per post eller genom bud. Ett inskriv-
ningsédrende blir anhingigt nidr ans6kan har
gjorts hos eller tillstidllts den behoriga in-
skrivningsmyndigheten. Anteckning om en
anhéngig ansokan gors utan dréjsmal i lag-
farts- och inteckningsregistret.

Om sokanden s& onskar kan inskrivnings-
ansokan till Lantméteriverket uppgdoras pa en
blankett som ocksa finns pa Internet. Anso-
kan kan dock inte tillstdllas inskrivnings-
myndigheten direkt via nitet. Eftersom lagen
om elektronisk kommunikation i myndighe-
ternas verksamhet (13/2003) tillimpas pa de
drenden som behandlas hos inskrivnings-
myndigheten kan ansdkan i princip séndas
t.ex. i form av telefax eller ndgot annat elek-
troniskt meddelande. I praktiken ldmpar sig
elektronisk kommunikation dock inte vil for
ansokan om lagfart. I 12 kap. 1 § i jordabal-
ken sdgs ndmligen att den som soker lagfart

bl.a. ska foga den handling som ligger till
grund for forvérvet i original eller kopia som
bestyrkts av ett kopvittne eller inskrivnings-
myndigheten till ans6kan. Dessutom ska den
som soker lagfart ofta visa upp ett bevis pa
erlagd skatt. De handlingar som krivs kan
inte sidndas pa elektronisk vdg. Om lagfart
dock har sokts genom ett elektroniskt medde-
lande antecknas #rendet som anhingigt och
s6kanden bereds mojlighet att komplettera
sin ansokan i friga om de ndmnda handling-
arna.

Forvarvaren ér skyldig att soka lagfart. En-
ligt den allménna lagfartsskyldigheten i
11 kap. 1 § i jordabalken 4r var och en skyl-
dig att soka lagfart pa sitt forvirv inom en
viss utsatt tid, som vanligen 4r sex manader
fran upprittandet av kopebrevet eller ndgon
annan atkomsthandling. Lagfartsskyldigheten
ar dessutom forenad med hot om forhojd
overlatelseskatt.

I praktiken soks lagfart i allminhet betyd-
ligt snabbare #n vad den féreskrivna tids-
fristen skulle forutsdtta. Det dr namligen till
fordel for forvarvaren av fastigheten att soka
lagfart s& snabbt som mojligt, eftersom anso-
kan om lagfart &r forenad med betydande
riattsverkningar som skyddar forvérvaren, sa-
som skydd mot nya réttshandlingar fran sil-
jarens sida. Ett behov att anvinda den kopta
fastigheten som sékerhet forutsétter ofta ock-
sd ansokan om lagfart.

Enligt 6 kap. 9 § i jordabalken ska ett in-
skrivningsidrende utan dr6éjsmal avgoras en-
ligt ansokan, om det inte finns nigot hinder
for inskrivningen. Inskrivningsbeslutet fattas
genom att avgorandet antecknas i lagfarts-
och inteckningsregistret. Sasom expedition
tillstdlls s6kanden ett intyg &ver de anteck-
ningar om det slutliga avgérandet som gjorts
i registret eller ett sdrskilt beslut med uppgif-
ter om avgorandets innehall, inskrivnings-
myndighetens namn och beslutsdatum. I
praktiken dr expeditionen en utskrift fran lag-
farts- och inteckningsregistret och under-
tecknas av den som avgjort drendet.

Fastighetspantritt upplats enligt 15 kap. 2 §
i jordabalken genom att inteckning faststills i
en fastighet och till borgenédren som sikerhet
for hans fordran Overlimnas det pantbrev
som erhallits som bevis pa inteckningen. Det
finns inga formkrav nir det giller ett pant-
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sdttningsavtal mellan borgenédren och pant-
sittaren. Daremot ska en ansokan om inteck-
ning enligt 16 kap. 4 § i jordabalken goras
skriftligen. I likhet med ans6kan om lagfart
kan ansdkan om inteckning, om s& onskas,
goras pa en av Lantmdteriverkets blanketter
som finns pé Internet. Inte heller inteck-
ningsansékan kan sindas till inskrivnings-
myndigheten direkt via ett datanit. I prakti-
ken gors inteckningsansokningar inte i form
av elektroniska meddelanden. Detta kan bero
pa kravet pa underskrift i 9 § i lagen om elek-
tronisk kommunikation i myndigheternas
verksamhet. Med stod av den har det ansetts
att en inteckningsansdkan ska undertecknas
med en sddan avancerad elektronisk signatur
som avses i 5 § 2 mom. i lagen om stark au-
tentisering och elektroniska signaturer och
som baserar sig pa ett kvalificerat certifikat
och har skapats med en séker anordning for
signaturframstéllning.

Nér inskrivningsmyndigheten har faststéllt
inteckningen pa basis av ansokan ges sokan-
den ett pantbrev som bevis pa inteckningen.
Pantbrevet dr en utskrift pa en fortryckt pant-
brevsblankett. Enligt huvudregeln i 17 kap.
2 § 1 jordabalken uppkommer pantritt genom
att ett pantbrev Overlimnas till borgeniren
som sikerhet for fordran. Om det i inteck-
ningsansdkan har bestdmts att pantbrevet ska
overldmnas till en namngiven borgenir som
sikerhet for en fordran, fir borgeniren
pantritt redan nér inteckningen faststills.

Av lagfarts- och inteckningsregistret fram-
gar de faststéllda inteckningarna i en fastig-
het. Daremot ges i allménhet inte nagra upp-
gifter om upplétna pantritter och pantborge-
nidrer ur registret. Enligt 16 kap. 9 § i jorda-
balken #r det visserligen mojligt att i regis-
teruppgifterna om inteckning anteckna vem
som innehar ett pantbrev. Om mottagaren av
pantbrevet har antecknats i inteckningsanso-
kan infors denna uppgift i registret redan i
samband med att inteckningen faststills. |
annat fall kan borgeniren eller fastighetsiga-
ren senare ange vem som innehar pantbrevet
s& uppgiften kan antecknas i registret. Inne-
havaranteckningen inverkar inte pa vem som
innehar pantritten till fastigheten. Genom sin
anmdlan till registret kan borgendren endast
se till att han underrittas t.ex. om utsékning

eller forsdkringsersittning som giller fastig-
heten.

Syftet med bestimmelserna om innehavar-
anteckning var att den kommunikation som
giller innehavet av pantbrevet skulle ske i
elektronisk form. Den ténkta elektroniska in-
formationsgangen mellan inskrivningsmyn-
digheterna och de storsta borgendrerna har
dock inte forverkligats och inskrivningsmyn-
digheterna har kravt att pantbrevet visas upp
for att innehavaranteckningen ska kunna go-
ras. I praktiken dr darfér innehavaranteck-
ningarna bristfilliga.

I borjan av ar 2010 fanns det 6ver 2,5 mil-
joner géllande lagfarter i lagfarts- och in-
teckningsregistret. Antalet inskrivningar som
gillde sidrskilda rattigheter var sammanlagt
ca 210 000, av vilka inskrivningarna om le-
goritt utgjorde ca 160 000. Inteckningarna
uppgick till 6ver 3,3 miljoner. Deras sam-
manlagda penningbelopp var ca 290 miljar-
der euro. Antalet inskrivningsansékningar
varierar kraftigt med de ekonomiska kon-
junkturerna. Ar 2009 behandlades samman-
lagt 296 000 inskrivningsdrenden. Antalet
lagfartsansokningar var 93 000 och antalet
nya inteckningsansékningar var 144 000, av
vilka faststdllande av inteckning utgjorde
101 000.

Aven om det for ndrvarande dr synnerligen
enkelt att ans6ka om inskrivning gors en stor
del av ansokningarna genom en banks eller
nagot annat ombuds formedling. Inskriv-
ningsdrendena avgoérs av en inskrivningsju-
rist som dr anstdlld i tjansteférhallande vid
Lantmiteriverket eller av en anstélld vid en
lantméteribyra som har forordnats till uppgif-
ten. I praktiken &r det de sistnimnda som i
stor utstrackning avgér inskrivningsdrendena,
men om ett drende dr omfattande, oklart eller
annars svart att avgora ska det avgoras av in-
skrivningsjuristen.

1.2 Den internationella utvecklingen

I slutbetinkandet av kommissionen for ut-
redning av elektronisk fastighetsoverlatelse
(KB 2006:1) ges en oversikt 6ver projekt och
planer som giller fastighetsdverldtelse och
inskrivningsforfarande i de nordiska linderna
och i vissa medlemslander i Europeiska uni-
onen.
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Efter kommissionens slutbetinkande har
Storbritannien kommit lidngst av de lander
som presenterades 1 betdnkandet. Dir togs ett
system for elektroniska inteckningar (e-
charges) i bruk 2009. Ett system for elektro-
nisk fastighetsoverlatelse (e-transfers) véntas
enligt nuvarande bedomningar tas i bruk i
slutet av 2010 eller i borjan av 2011.

Nir det giller de nordiska ldnderna inforde
Danmark hosten 2009 ett helt elektroniskt
forfarande for inskrivningsansokningar. I
Norge inférde man 2007 ett elektroniskt an-
sokningsforfarande i friga om inskrivning av
pantritter och avférande av pantritter ur re-
gistret och avsikten &r att med tiden utvidga
antalet ansokningar i elektronisk form. I Sve-
rige har man atminstone inte tills vidare in-
fort sddana elektroniska drendehanteringssy-
stem med vars hjédlp en inskrivningsansdkan
kunde goras helt pa elektronisk vdg, men lag-
stiftning som mojliggér detta, och som nir-
mare presenteras i kommissionens slutbetin-
kande, gavs 2006.

1.3 Bedomning av nuléiget

Det har redan linge ansetts angeldget med
atgdrder for att utveckla informationssamhal-
let, affarsverksamheten pé nitet och kommu-
nikationstjdnsterna. 1 regeringsprogrammet
for statsminister Matti Vanhanens forsta re-
gering utgjorde informationssamhillspro-
grammet ett av de fyra politikprogrammen. [
regeringsprogrammet for statsminister Matti
Vanhanens andra regering har det ocksa be-
stdmts att informationssamhillet samt data-
ndten och tjdnsterna ska utvecklas. I reger-
ingsprogrammet har det bl.a. bestdmts att
handldggningen av #renden ska bli elektro-
nisk samt att inskrivningssystemet for fastig-
heter ska revideras. Beslutet i regeringspro-
grammet om att dverfora inskrivningsiren-
den som giller fastigheter till Lantméiteriver-
ket gor det ocksa mojligt att pa ett &ndamals-
enligt sitt genomfora de reformer som giller
fastighetskop, pantsittning och inskrivnings-
forfarande pa elektronisk vig. Overforingen
genomfordes genom lagstiftning som tradde i
kraft den 1 januari 2010. Efter detta &r det
samma myndighet som uppritthiller och
skoter de register som &r centrala med tanke

pa fastighetsoverldtelse och fastighetspant-
sittning.

Flera av de lagstiftningsreformer som ge-
nomforts i Finland under de senaste aren har
skapat forutsdttningar for elektroniska tillva-
gagangssitt. En allméin princip &r att de krav
pa skriftlig form eller underskrift som fore-
skrivs i lag kan erséttas med trygga elektro-
niska metoder. Detta giller savil privatratts-
liga avtal som ansokningar och handlingar
som ges in till domstolar och andra myndig-
heter.

Gillande lagstiftning om fastighetskop, in-
skrivningssystemet och fastighetspantritt
samt de etablerade tillvigagangssitten i sam-
band med dem gor det inte mojligt att fullt ut
utnyttja de moderna metoder som informa-
tionssamhdillet erbjuder. Lagfarts- och in-
teckningsregistret dr visserligen i elektronisk
form, och vid inskrivningsférfarandet och da-
tatjdnsten utnyttjas automatisk databehand-
ling. Det dr dock inte mojligt att sluta fastig-
hetskép genom ett avtal i elektronisk form.
Inskrivningsansokningarna ges fortfarande in
till myndigheten antingen personligen eller
per post och de pantbrev och andra expedi-
tioner som utfirdas 6ver avgorandet i ett in-
skrivningsidrende ges som skriftliga utskrifter
av registeranteckningarna.

Nar 1995 ars jordabalk stiftades ansags
formkravet for fastighetskdp inte medfora
nagra oldgenheter med tanke pa ett kopslut.
Den datatekniska utvecklingen och f6rénd-
ringar i de allm#nna handelssitten har se-
dermera skapat ett behov att mojliggora elek-
troniska avtal och distansk6ép ockséd i fraga
om fastigheter. Internet och de metoder som
den nya tekniken medfor har i betydande
grad forbdttrat forutsittningarna att avfatta
och ge in handlingar pé elektronisk vig.

Inskrivningsdrenden hanteras i praktiken
inte elektroniskt. Enbart mojligheten att sédn-
da elektroniska meddelanden &r inte nog for
att &ndra procedurerna, utan kunderna beho-
ver lampliga verktyg och handledning. Aven
bestimmelserna om godtagbara metoder for
signaturframstillning &r oklara. Det finns
dessutom en koppling mellan att uppgora av-
tal om fastigheter i elektronisk form och att
utritta inskrivningsidrenden elektroniskt. Det
saknas forutsittningar for elektronisk kom-
munikation om de handlingar som behovs
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vid inskrivningen ska uppgoras och séndas
separat i skriftlig form.

Aven om lagfart for ndrvarande i allménhet
soks relativt snabbt, kan den tidsméssiga
skillnad som finns mellan sjédlva rattshand-
lingen och inskrivningen anses vara ett miss-
forhallande i det nuvarande inskrivningssy-
stemet. De dgaruppgifter som finns i lagfarts-
och inteckningsregistret dr darfor inte uppda-
terade.

I samband med ett fastighetskép behandlas
ocksa sidkerheter som hanfor sig till fastighe-
ten. Atgdrderna vid upplatelse av pantritt,
vilka omfattar 6verforing av innehavet av ett
pantbrev i pappersform till borgenéren, be-
grinsar for sin del mojligheterna att genom-
fora distanstjdnster som géller finansieringen
i samband fastighetskdpet och dven i Gvrigt
da sikerhet i fastigheter utnyttjas. Behand-
lingen av handlingar i pappersform medfor
ocksa avsevirda kostnader, vilka kan antas
vara av betydelse bl.a. med tanke pa prissitt-
ningen av finansieringstjinsterna.

Ett betydande hinder for att utfora rétts-
handlingar pé elektronisk vdg dr i praktiken
att den allminna handeln pa nitet inte upp-
levs som tillrackligt tillforlitlig. De avance-
rade metoderna for signaturframstillning,
vilka baserar sig pa ett kvalificerat certifikat,
ar inte sdrskilt kdnda. De har inte utnyttjats i
nagon storre utstrickning dven om de skulle
erbjuda en sidker metod bade for att identifie-
ra personer och for att sékra en handlings in-
tegritet. Daremot har elektronisk verksamhet
blivit vanligare inom sektorer som erbjuder
specialiserade tjanster. Natbanksverksamhe-
ten dr ett bra exempel pa detta. For att ocksa
fastighetskop och inskrivningsansokningar
ska kunna borja goras pa elektronisk vig
maste det skapas elektroniska tjénster som
lampar sig enkom for detta andamal.

2 Malsittning och de viktigaste
forslagen

2.1 Allmint om malen for frimjande av
elektronisk kommunikation i fastig-
hetsirenden

Genom forslaget skapas de legislativa ra-
marna for att overlatelsehandlingar, pantsitt-
ningar och inskrivningsansokningar som

giller fastigheter ska kunna goras pa elektro-
nisk vdg och att drendehanteringen vid in-
skrivningsforfarandet ska kunna ske utan
papper. Malet #r inte enbart att avldgsna le-
gislativa hinder for att utfora rattshandlingar
med hjdlp av datanit, utan att frimja nya sétt
att utfora rdttshandlingar. Detta forutsitter
speciallagstiftning och tillhandahallande av
sddana moderna tjédnster som baserar sig pa
den.

Ett sdrdrag hos privatrittsliga avtal som
giller fastigheter 4r att myndigheternas med-
verkan forutsitts i de olika faserna av overla-
telsen. Vid utvecklingen av de elektroniska
tjdnsterna bor ett sddant slutresultat efterstra-
vas som gagnar savil privata aktorer som
myndigheter. Ocksa olika anvindargruppers
behov och etablerad praxis pa marknaden bor
beaktas.

Malet ar att genom elektroniska metoder
kunna effektivisera alla atgdrder som hanfor
sig till fastighetsoverlatelse och utnyttjande
av en fastighet som sidkerhet. Fordelarna 6kar
om alla atgérder som hénfor sig till samma
hindelse, 4ven om de dr fristaende atgirder,
kan vidtas pa elektronisk vdg. En fastighets-
Overlatelse omfattar forutom uppgoérande av
kopebrev ocksa sokande av lagfart och ett in-
skrivningsforfarande. Som ett led i kopsluts-
processen ska ocksé betalningen av kdpeskil-
lingen och arrangemang med sdkerhet i fas-
tigheter kunna skdotas. Detta forutsitter nét-
bankstjénster for 6verforing av medel liksom
dven mojlighet att ansoka om fastighetsin-
teckning och 6verféra pantbrev pa elektro-
nisk vig.

Nar fast egendom anvinds som s#kerhet
blir kreditgivningen enklare om pantbrev i
pappersform frangds. Pa si sitt skapas det
dven allmint forutsittningar for att kredit-
givningen kan ske genom ett datanits for-
medling eller dtminstone med férre sadana
handldggningsfaser som fOrutsitter en
mansklig arbetsinsats. Genom elektroniska
metoder kan sdkerheter behandlas pa ett for-
manligare och sdkrare sitt &n for ndrvarande.
Detta beriknas minska kostnaderna for si-
kerhetshanteringen och aterspegla sig i de
avgifter som tas ut av kunderna. Nir 6verfo-
ringen av sikerheter underléttas framjas ock-
sd konkurrensen nér det giller finansierings-
tjdnsterna.



RP 146/2010 rd 9

Avsikten 4r att fastighetskop eller andra at-
girder som hianfor sig till fastigheter ska
kunna goras snabbare, smidigare och till 14g-
re kostnader i elektronisk form. Nér drenden
inte ldngre behover utrittas personligen kan
atgdrderna vidtas var som_ helst och vid vil-
ken tidpunkt som helst. Aven inskrivnings-
myndighetens elektroniska drendehanterings-
tjanster kan tillhandahallas dygnet runt.

Datagverforing mellan myndigheternas da-
tabaser och samanviandning av dem bor en-
kelt kunna utnyttjas i rattshandlingar och i
kundservice. Av de tjdnster som erbjuds all-
minheten kriavs i dag att de #r litta att an-
vinda och att de har funktioner som framjar
och stoder kommunikationen. Ett nytt ut-
vecklingsskede #r nittjanster som fungerar
interaktivt och i1 vilka olika myndigheters
tjanster forenas. De har ocksd samband med
myndigheternas interna serviceprocesser.
Genom att uppgorandet av ett elektroniskt
kopebrev kopplas ihop med lagfarts- och in-
teckningsregistret blir hela kopet och in-
skrivningsprocessen effektivare, samtidigt
som felen blir firre.

Utgangspunkten for utvecklingen av den
elektroniska kommunikationen &r att alla
medborgare kan anvinda den nya tekniken
om de sa onskar. Aven de elektroniska &ren-
dehanteringstjdnster som héanfor sig till fas-
tigheter bor finnas tillgédngliga i s& stor ut-
strackning som mgjligt. Kundernas fortroen-
de #r centralt for att de ska borja anvinda
elektroniska tjénster. Krav pa sdkerhet spelar
en central roll i drenden som giller fastighe-
ter, eftersom fastighetsoverlatelse och an-
vindning av en fastighet som sdkerhet har
betydande verkningar for bade privata akto-
rer och hela finansieringssystemet. Overdriv-
na krav pa datasdkerhet far dock inte leda till
att de nya systemen anvénds endast av en be-
griansad grupp medborgare eller av nérings-
idkarna inom branschen. For att den elektro-
niska kommunikationen ska fa spridning
maste ansvaret for handlingens integritet och
utfidrdarens identitet nir det giller elektronis-
ka metoder Overforas pa leverantdren av
drendehanteringstjansterna.

Inom den offentliga férvaltningen har elek-
tronisk kommunikation ansetts vara ett sétt
att forbittra tjénsterna tillgdnglighet, kvalitet
och kundinriktning. Samtidigt kan forvalt-

ningens serviceformaga och effektivitet for-
battras. Inskrivningsirenden som giller fas-
tigheter #r ett naturligt objekt vid utveckling-
en av elektroniska tjanster. Detta géller sir-
skilt inskrivningsdrendena eftersom antalet
drenden som behandlas &r stort och handling-
arna och deras innehéll redan fran tidigare ar
ytterst standardiserade. Rationaliseringsma-
len forutsdtter att man vid inskrivningsforfa-
randet fullt ut kan utnyttja de mojligheter
som informations- och kommunikationstek-
niken erbjuder. P& sé sitt kan ocksa behand-
lingstiderna i friga om inskrivningsidrenden
forkortas. Ett centralt méal &r att minska olika
myndigheters arbete i fastighetsdrenden ge-
nom att gallra bort manuella eller dverlap-
pande arbetsskeden. En del av de myndig-
hetsuppgifter som inte forutsitter beslut som
fattas under tjdnsteansvar kan helt erséttas
med datatekniska funktioner.

Syftet med reformen ar endast att mojlig-
gora elektroniska forfaranden. Den foréndra-
de formen pa handlingarna &r inte tdnkt att i
nagon storre utstrdckning inverka pa fastig-
hetskop, pantséttning eller avgorande av in-
skrivningsdrenden. Att ett kop sluts pa elek-
tronisk vdg inverkar t.ex. inte pa siljarens
skyldighet att lamna uppgifter eller pa kopa-
rens granskningsskyldighet. De nya bestdm-
melserna bor ocksd anpassa sig till de all-
minna sak- och inskrivningsrittsliga princi-
perna i jordabalken.

2.2 De viktigaste forslagen for att ut-
veckla handeln med fastigheter

2.2.1 Alternativa sitt att bedriva elektronisk
handel

Till det nuvarande formkravet hor att ko-
pebrevet for en fastighet uppgors skriftligen
och att bdgge parterna i kopet undertecknar
kopebrevet eller erkdnner sin underskrift i
ndrvaro av ett kopvittne. Kopvittnet utfardar
ett skriftligt bevis dver att formkravet upp-
fyllts.

Formkravet i frdga om fastighetskop har
flera grunder. Syftet med kravet pa skriftlig
form och underskrift 4r att sikerstélla att kop
uppstar och att villkoren i kpebrevet dr klara
och bevisliga. Kopvittnets uppgift dr framfor
allt att fungera som ett tillforlitligt vittne vid
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kopet. Kopvittnet granskar undertecknarnas
identitet, bekréftar tidpunkten foér kopebre-
vets tillkomst och soérjer fér uppbevaringen
av kopebrevet.

Ett kopvittne far inte bestyrka kopebrevet
om det inte uppfyller det lagstadgade form-
kravet eller om det finns grundad anledning
att misstinka att kopet inte ar giltigt. [ 6vrigt
granskar kopvittnet inte innehéllet i eller
villkoren for kopet. Ett viktigt element nér ett
kop bestyrks dr att fastighetsoverlatelsen pa
sa sitt blir offentlig. Med hjélp av kopvittnets
meddelanden formedlas uppgift om kopet till
savil lagfarts- och inteckningsregistret som
andra instanser. Att innehallet i kdpet och
kopets uppkomst sdkras och blir offentligt
medfor att uppgorandet av kopebrevet i sig
har rittsverkningar bade mellan parterna och
dven 1 forhallande till utomstaende instanser,
sdsom siljarens borgenarer.

Da man 6verviger mdojligheterna att ge-
nomfora fastighetskop i elektronisk form bor
man fista vikt vid visentliga faktorer i den
nuvarande formbestdmmelsen och de bakom-
liggande maélen. Den allménna strdvan att ge
elektroniska avtal samma stillning som
skriftliga avtal eller att framja elektronisk
kommunikation i myndigheternas verksam-
het far inte dventyra tillforlitligheten nér det
giller fastighetskop eller entydigheten och
offentligheten i frdga om #dgarforhéllandena.

Fordelarna och nackdelarna med de delfak-
torer och alternativ som giller olika former
maste bedomas Oppet. Malet med att tillata
elektronisk form &r allmént att parterna kan
uppgora avtal smidigare och enklare dn vid
skriftligt forfarande. I fraga om elektroniska
dokument finns det inte heller risk for att de
forkommer eller skadas, vilket géller hand-
lingar i pappersform. Genom elektroniska
metoder 4r det i praktiken mojligt att forhind-
ra att handlingen forfalskas i efterhand. Da-
gens databehandling erbjuder ocksa nya me-
toder for att underlitta fastighetskop.

Under beredningen har det kommit fram
flera modeller som kunde anvindas for att
genomfora elektronisk handel. De presente-
ras pa s. 15—18 i kommittébetinkandet
2006:1. I enlighet med vad som foreslogs i
betéinkandet &r slutsatsen i forslaget att elek-
tronisk form kan ge #dkta fordelar endast om
den moderna tekniken utnyttjas fullt ut. Detta

forutsitter en ny typ av interaktiva tjanster.
Det dndamalsenliga vore att utnyttja myn-
digheternas databaser redan nédr kopebrevet
uppgors och striva efter att informationen
aven 1 fortsittningen kan behandlas i elektro-
nisk form. I ett centraliserat system kan det
skapas en datatekniskt och juridiskt trygg
miljo for kopslut.

Enligt forslaget kan fastighetskop slutas pa
elektronisk vig endast i ett fastighetsoverla-
telsesystem som skapats for detta dndamal
och dir anviandarna identifieras pa ett tillfor-
litligt sétt. Fastighetsoverlatelsesystemet ska
enligt forslaget anvindas via Internet. Kop
uppkommer nér savil sdljaren som koparen
har godkint kopebrevet. Datasystemet kan
med hjédlp av olika myndighetsregister och
identifieringstjdnster bl.a. dvervaka att par-
ternas identitet verifieras, att innehallet 1 ko-
pebrevet &r tillrdckligt och att de uppgifter
som antecknats dér ar korrekta. Systemet an-
tecknar de olika faserna vid kopslutet och
tidpunkten for dem. Uppgifter om fastighets-
overlatelsen kan overforas direkt fran det
elektroniska kopebrevet till inskrivnings-
myndigheten och andra myndigheter utan
manuella behandlingsfaser.

Arendehanteringssystemet foreslas séledes
ha egenskaper som vid traditionella kép har
forutsatt ett utomstaende kopvittnes narvaro.
Genom datatekniska metoder ar det mojligt
att t.o.m. effektivare &n for narvarande se till
att centrala omstindigheter som hinfor sig
till kopets laglighet utreds och att képen of-
fentliggors sa, att uppgifterna stindigt &r
uppdaterade. Den elektroniska handeln har a
andra sidan ingen siddan bromsande effekt
som kopvittnessystemet, som har ansetts
framja noggrant §vervigande. Dessutom kan
endast ett personligt méte gora det mojligt att
upptdcka brister i réttshandlingsformagan.
Den verkliga effektiviteten hos och behovet
av dessa omstidndigheter, som ansetts vara
fordelarna med kopvittnessystemet, kan dock
ifragasittas. Kopvittnet kan vid ett kort mote
upptidcka endast de mest uppenbara begrins-
ningarna i rittshandlingsférmagan. Sadana
hinder eller sddan myndighetskontroll har
inte heller ansetts vara nodvéindiga i andra
slag av réttshandlingar, 4ven om de ur eko-
nomisk synvinkel skulle vara helt jamforbara
med en fastighetsoverlatelse. Det foreslas
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darfor att kopvittnen helt avskaffas i sam-
band med elektronisk handel.

2.2.2 Det elektroniska fastighetsoverlatelse-
systemet

Enligt forslaget ska fastighetsoverlételsesy-
stemet vara rikstickande. Fastighetens ldge
eller beskaffenhet far inte begrdnsa anvind-
ningen av systemet. Kopeobjekt kan forutom
registerfastigheter vara en kvotdel eller ett
outbrutet omrade av en fastighet eller sadan
legoritt som kan Overlatas eller bebyggas och
for vilken giller att forvarvet ska inskrivas pa
samma sitt som forvérv av en fastighet. For-
utom kop kan ocksa alla andra Gverlatelser,
sasom byte och gava, genomforas pa elektro-
nisk vag.

Avsikten dr att i det nya elektroniska fas-
tighetsoverlatelsesystemet forena fordelarna
med elektronisk handel och det nuvarande
systemet med kopvittnen. Kop kan slutas
oberoende av tid och plats och forutsitter
inte medverkan fran myndigheter eller utom-
stdende sakkunniga eller vittnen. For nérva-
rande dr kopslut besviarliga, tar lang tid och
kostar, vilket systemet skulle rada bot pa.

Tanken #r att ocksa egenskaper som under-
lattar ett kopslut och frimjar sikerheten fo-
gas till fastighetsoverlatelsesystemet. Kope-
brevet uppgors péa en standardiserad elektro-
nisk blankett. Blanketten ska goéra parterna
uppmirksamma pa vilka omstidndigheter som
de alltid maste avtala om vid kdpet. Anvénd-
ningen av blanketten begrénsar inte avtalsfri-
heten, utan parterna far fritt ange innehallet i
avtalsvillkoren. Parterna kan om de sa onskar
avtala om andra villkor &n dem som nddvén-
digt hor till formen dven annars &n i fraga om
ett kopebrev som blir offentligt eller lata
villkoren bli utformade enligt de icke tving-
ande bestdmmelserna i jordabalken.

Det foreslas att fastighetsdatasystemet och
andra basregister, sdsom befolkningsdatasy-
stemet, utnyttjas i fastighetsoverlatelsesyste-
met. Via lagfartsuppgifterna forsoker man
sikerstdlla att sdljaren har rétt att sdlja den
fastighet eller del av fastighet som kopet
giller. Systemet kontrollerar och komplette-
rar utkastet till kopebrev mot de uppgifter om
fastigheten och dess dgare som finns i lag-
farts- och inteckningsregistret. Bigge parter-

na vid kopet ska ocksé annars ha ritt att i fas-
tighetsoverlatelsesystemet granska aktuella
uppgifter i fastighetsdatasystemet, sasom
uppgifter om inteckningar och gravationer
som hinfor sig till fastigheten. Aven den
elektroniska fastighetsregisterkartan kan ut-
nyttjas.

Systemet godkdnner inte ett kopebrev som
inte uppfyller det foreskrivna formkravet.
Kopebrevet ska saledes innehalla uppgifter
om nodvindiga kopevillkor. Inte heller kan
ett sadant Gverlatelseavtal ingds som enligt
uppgifterna i lagfarts- och inteckningsre-
gistret kan vara utan verkan. Kopebrev kan
saledes inte uppgoras i fastighetsoverlatelse-
systemet om fastigheten dr belagd med kvar-
stad, hor till ett konkursbo eller om det i re-
gistret finns uppgift om nagot annat, konkur-
rerande forvirv. Avsikten med dessa tillsyns-
atgérder dr att 6ka fortroendet f6r kop via sy-
stemet. Detta innebédr samtidigt att alla kop
inte kan slutas pa elektronisk vig.

For att ett fastighetskop ska kunna slutas &r
det dock inte tillrdckligt att enbart se till att
overlatelsen av fastigheten genomfors. I syfte
att frimja elektronisk handel ska ocksa kdpe-
skillingen kunna betalas elektroniskt i sam-
band med kopslutet. Avsikten #r vidare att
koparen av fastigheten i detta sammanhang
ocksa kan betala overlatelseskatt och drende-
hanteringsavgifter.

Da ett fastighetskop sluts deltar for nédrva-
rande forutom koparen, séljaren och kopvitt-
net ofta ocksa foretrddare for koparens och
sédljarens banker. Detta beror pa att sdkerhe-
terna 1 fastigheten, pantbreven, O6verlats.
Forst efter att det sidkerstillts att séljarens
skuld blir betald med kopeskillingen, dver-
lamnar siljarens sdkerhetsborgendr pantbre-
ven till koparen eller, som sidkerhet for den-
nes skuld, till koparens bank. Inom bank-
praxis har man forsokt utveckla forfarandet
genom en s.k. forbindelse om Gverlatelse, dir
sdljarens borgendr pa forhand forbinder sig
att Overlata sikerheterna om vissa betal-
ningsvillkor uppfylls. Férbindelsen om 6ver-
latelse skapar ofta klarhet i ansvarsforhallan-
dena och tryggar kdparens och dennes finan-
sidrers stdllning. Enligt forslaget kan forbin-
delser som giller sikerheter, bl.a. forbindel-
ser om Overlatelse, ges elektroniskt i fastig-
hetsoverlatelsesystemet.
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Parter 1 fastighetsoverldtelsesystemet é&r
sidljaren och koparen. For att anlita ombud
maste det finnas en fullmakt som pa forhand
skrivits in i systemet. Praxis torde dock bli
den att avtalsférhandlingarna fors och att ko-
pebrevets villkor skissas upp i rétt stor ut-
strickning redan innan det officiella fastig-
hetsoverlatelsesystemet borjar anvindas. Ko-
pebrevsblanketten med ifyllnadsanvisningar
bor finnas tillgdnglig for alla pa nitet. Den
foreslagna lagstiftningen &r heller inget hin-
der for att det utvecklas en tjanst i samband
med fastighetsoverlatelsesystemet dir t.ex.
fastighetsformedlarna kan skriva ett utkast
till avtalstext och senare foga texten till fas-
tighetsoverlatelsesystemet. Eftersom de for-
beredande atgidrderna inte har nagra ritts-
verkningar finns det inte behov att féreskriva
om dem i lag.

Den offentliga makten deltar vanligen inte i
privatrittsliga réttshandlingar annat &n ge-
nom att uppstilla legislativa forutséttningar
for rattshandlingens form och innehall. Det
foreslas dock att det nya elektroniska fastig-
hetsoverlatelsesystemet ska byggas upp och
uppratthallas som en offentlig tjanst. For den
16sningen talar omsténdigheten att systemet
star i direkt viaxelverkan med lagfarts- och
inteckningsregistret. Ocksa en ansékan om
lagfart kan bli anhingig via det elektroniska
fastighetsoverlatelsesystemet.

Eftersom fastighetséverlatelsesystemet &r
knutet till lagfarts- och inteckningsregistret,
som uppritthalls av Lantméteriverket, samt
till sjdlva inskrivningsfoérfarandet 4r det na-
turligt att systemet uppratthalls av samma in-
stans. En mer detaljerad planering av syste-
met kommer att ske senare i samarbete med
betydande anviandare och myndigheter.

2.2.3 Omstindigheter som géller datasidker-
het

De datatekniska sdkerhetskraven ska di-
mensioneras efter behov. Ett fastighetskop &r
en ytterst betydande rittshandling ur parter-
nas synvinkel. Ofta dr merparten av savél sil-
jarens som koparens formogenhet bunden till
fastighetskopet. Vikten av tillforlitlighet un-
derstryks ocksa av att det ofta dr frdga om en
stadigvarande bostad eller fritidsbostad eller
ett verksamhetsstélle for bedrivande av nir-

ing. Det finns ocksa ett starkt offentligt in-
tresse av att fastigheters dgandeforhéllande ar
tydliga. Det &dr darfor motiverat att tillata
elektronisk form endast om det elektroniska
kopebrevet ar lika tillforlitligt och ockséa upp-
levs som lika sdkert som ett traditionellt ko-
pebrev som bestyrks av ett kdpvittne.

Losningar som giller datasdkerhet inverkar
dock ocksa pa i hur stor utstrickning funk-
tionen i fraga kan anvéndas. Vildigt stringa
krav kan bli ett hinder for att elektronisk
handel ska utvecklas och bli allménnare.
Fragan giller ocksé vilka som kan anvinda
fastighetsoverlatelsesystemet och  utfora
rattshandlingar i systemet.

Med tanke pa den datatekniska sikerheten
kunde det vara en fordel om det krivdes ett
sarskilt tillstind for att anvdnda fastighets-
overltelsesystemet. En sddan begrdnsning
skulle dock ha betydande negativa konse-
kvenser. Kravet pa tillstind skulle leda till att
fastighetskop 1 allt hogre grad borjar slutas
med sakkunnigas, sdsom fastighetsférmedla-
res, advokaters eller bankers medverkan.
Forfarandet skulle bli komplicerat och med-
fora betydande extra kostnader. En annan
mojlighet ar att kop nidstan inte alls skulle
slutas med hjilp av den nya tekniken.

I Finland har utgangspunkten for utveck-
landet av den elektroniska kommunikationen
varit att tjinsterna erbjuds alla medborgare.
De flesta privatpersoner har beredskap att
borja anvinda elektroniska metoder. Majori-
teten av befolkningen har nitforbindelse an-
tingen hemma eller pa arbetsplatsen. Elek-
troniska tillvigagéngssitt kan antas bli all-
minna i framtiden. Det dr didrfér motiverat
att alla medborgare ska ha tillgang ocksa till
det nya elektroniska fastighetsGverlatelsesy-
stemet. Det foreslas darfor att fastighetsover-
latelsesystemet fungerar via ett allmént data-
nédt och att anvéindningen av det inte forutsat-
ter tillstand av den systemansvarige. For att
fastighetsoverlatelsesystemet ska kunna an-
viandas maste dock alltid anvindaren identi-
fieras pa ett tillforlitligt satt.

En central fraga med tanke pa en utbredd
anvdndning av elektronisk kommunikation
och elektronisk handel &r pé vilket sdtt man
kan forsdkra sig om & ena sidan ett elektro-
niskt dokuments dataintegritet samt & andra
sidan utfirdarens identitet. Moderna metoder
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gor det mojligt att se till att de elektroniska
dokumentens egenskaper, sdsom att doku-
mentet &r tillgdngligt, bevaras och halls ofor-
dndrat, i hog grad motsvarar en handling i
pappersform. Genom elektroniska identifie-
ringsmetoder dr det & andra sidan mojligt att
verifiera identiteten hos den som sént medde-
landet.

Identifiering av anvéndaren av drendehan-
teringssystemet ska enligt forslaget ske pa ett
tillforlitligt satt med hjélp av en sadan identi-
fieringsmetod, tillhandahallen av en leveran-
tor av tjdnster for stark autentisering, eller ett
sadant kvalificerat certifikat som avses i la-
gen om stark autentisering och elektroniska
signaturer, eller med hjdlp av nigon annan
identifieringsteknik som &r datatekniskt till-
forlitlig och bevislig. Utoéver kvalificerade
certifikat, sdisom det medborgarcertifikat som
Befolkningsregistercentralen tillhandahéller,
kan saledes ocksa bl.a. det av bankerna ut-
vecklade identifieringssystemet Tupas kom-
ma i fraga. Bankernas identifieringstjénster
pa nitet dr den metod for elektronisk identi-
fiering som fatt den Overldgset storsta an-
viandningen i Finland. Nétbankskoder har va-
rit i bruk alltsedan 1996 och det finns i dag
over fyra miljoner sddana pa marknaden. En-
ligt en bedomning sker upp till 99 procent av
de transaktioner som kridver stark autentise-
ring med hjilp av nitbankskoder. Bankerna
tillhandahéller identifieringstjanster ocksa for
den offentliga forvaltningen och tjansterna
har hela tiden vuxit i omfattning. For an-
viandningen av nétbankskoder talar ocksa det
att de betalningsuppdrag som ges i samband
med fastighetsoverlatelsesystemet kunde ges
med hjilp av samma identifieringstjénst.

Da ett skriftligt avtal ingas eller nagon an-
nan rittshandling utférs dr underskriften van-
ligen ett uttryck for att undertecknaren god-
kdnner rittshandlingen. Med hjdlp av en
egenhindig underskrift kan undertecknarens
identitet verifieras. Ocksa den elektroniska
signaturen dr avsedd att verifiera underteck-
narens identitet och koppla ihop dokumentet
med den som signerat det. Enligt lagen om
stark autentisering och elektroniska signatu-
rer ricker en sadan avancerad signatur som
avses i1 lagens 5 § 2 mom. och som baserar
sig pa ett kvalificerat certifikat och har ska-
pats med en sidker anordning for signatur-

framstdllning alltid for att motsvara en sédan
underskrift som krédvs enligt lag. Det med-
borgarcertifikat som Befolkningsregistercen-
tralen beviljar (se lagen om befolkningsdata-
systemet och Befolkningsregistercentralens
certifikattjanster, 661/2009) ar for nirvaran-
de det enda kvalificerade certifikat som upp-
fyller lagens krav. Medborgarcertifikatet har
dock anvints i ritt begransad omfattning. Pa
marknaden finns det for nérvarande ca
150 000 medborgarcertifikat. Kvalificerade
certifikat i anslutning till mobiltelefoner tor-
de tas i bruk inom den nérmaste framtiden.

Identifiering och signatur som baserar sig
pa ett kvalificerat certifikat uppfyller i och
for sig vil de krav pa tillforlitlighet som géll-
er for kop av en fastighet. S& som sagts ovan
kan en tillforlitlig elektronisk identifiering
dock genomftras pa andra sétt. Det foreslas
inte heller att en avancerad signatur baserad
pa ett kvalificerat certifikat ska krdvas. Den-
na l6sning 4r nodvindig & ena sidan for att
elektronisk handel ska fa storre spridning och
bli ett verkligt alternativ. A andra sidan 4r en
avancerad elektronisk signatur i det planera-
de systemet inte nodvandig for att sdkerstilla
att det elektroniska dokumentet kopplas ihop
med den som utfirdat dokumentet och att det
kvarstar of6réandrat. Enligt vad som sagts
ovan kan elektroniska fastighetskdp slutas
endast 1 ett fastighetsoverlatelsesystem som
inrdttas for detta dndamél och som for att
kunna anvindas forutsdtter att anvindaren
identifieras pa ett tillforlitligt sétt. Utkast till
elektroniska kopebrev eller godkdnda kope-
brev avldgsnas inte i nagot skede fran de av
myndigheterna uppritthdllna systemen. Att
innehallet i dokumenten #r riktigt och ofor-
andrat kan inom ramen for ett enda datatek-
niskt system sikras genom brandmurar och
interna overvakningssystem. Avgorande med
tanke pa drendehanteringssystemet &r ut-
tryckligen att identifieringen av anvindarna
sker pa ett tillforlitligt sdtt och att det sorjs
for att systemet #r tillforlitligt allmént sett
och har den datasdkerhet som behovs.

Med beaktande av identifieringsmetodernas
tekniska natur dr det inte &ndamalsenligt att i
lag noggrant sla fast vilka metoder som &ar
godtagbara. En sddan 16sning dr motiverad
ocksd med tanke pé konkurrensen mellan
tjdnsterna i fraga och deras utvecklingsforut-
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séttningar. Det foreslas darfor att Lantméte-
riverket efter att ha hort jord- och skogs-
bruksministeriet och Kommunikationsverket
fattar beslut om de godtagbara tekniska me-
toder och tjdnster som anvinds for elektro-
nisk identifiering i drendehanteringssystemet.
Metoderna ska viljas pa basis av objektiva
kriterier. Inforandet av en metod eller tjanst
forutsitter i praktiken ocksa ett avtal mellan
tjdnsteleverantdren och den systemansvarige
liksom &ven samordning av programvaran.

Mojligheten att pa ett smidigt sitt ange
godtagbara metoder kan behova utnyttjas
ocksa for att 16sa fragor som handlar om att
foretrida en organisation pa elektronisk vig.
Exempelvis for banker och andra stora an-
vidndare kan det behovas skriddarsydda, pa
sarskilda avtal baserade 16sningar genom vil-
ka en s.k. organisationslegitimation kan ska-
pas.

2.2.4 Ansvar for skada vid anvindningen av
systemet

Den som upprétthaller fastighetsoverlétel-
sesystemet ska med effektivaste tillgdngliga
metoder se till att systemet &r tillforlitligt och
sdkert. Systemet ska ocksé kontinuerligt ut-
vecklas for att motsvara den tekniska utveck-
lingen.

Fastighetsoverldtelsesystemet, som innefat-
tar savil kopslut pa elektronisk vig som an-
hingiggérande av lagfart, &r en offentlig
tjidnst. Av detta foljer att bestimmelserna i
skadestandslagen (412/1974) om skada som
orsakats vid myndighetsutévning i princip
ska tillimpas pé ersittningsgrunder och ska-
da som ska ersittas. Enligt bestimmelserna
kan ocksa en ren féormdgenhetsskada bli er-
séttningsbar, men ersittningsansvar forutsét-
ter oaktsamhet vid myndighetsutévningen. A
andra sidan har det avgiftsbelagda fastighets-
overlatelsesystemet drag som gor det mojligt
att delvis bedoma ansvaret ocksa utifrn av-
talsbaserade skadestandsnormer.

Jordabalken innehaller s#rskilda bestim-
melser om statens skadestandsansvar i vilka
staten har tagit ansvar for inskrivningssyste-
mets tillforlitlighet. Enligt lagens 7 kap. 4 §
har staten strikt ansvar, dvs. ansvar oberoen-
de av vallande, for tekniska fel i lagfarts- och
inteckningsregistret. Dessutom svarar staten

med stod av 13 kap. 6 § i forhéllande till
tredje part for att lagfartsuppgifterna inne-
hallsmassigt &r korrekta.

Allminhetens fortroende for elektronisk
handel och elektronisk kommunikation kan
avsevirt utokas genom det skadestdndsansvar
som foreskrivits for staten. Forslaget innehél-
ler dérfor en bestimmelse om strikt ansvar
for skador som beror pa verksamhet inom
dess kontroll. Specialreglering behdvs ocksé
for att klargora vilka slags skador som kan
bli ersdttningsbara.

Att tillhandahalla tjdnster Oppna for all-
ménheten kan anses omfatta ansvar for sada-
na skador som beror pa brister i systemets
datasékerhet eller pa fel i databehandlingen.
Eftersom det i sista hand &r den systemansva-
rige som uppstiller kraven pa datasidkerhet,
ar det dndamalsenligt att staten bl.a. svarar
for att de godkénda identifieringsmetoderna
och andra datatekniska 16sningar dr tillf6rlit-
liga. Anvindaren ska kunna lita pé att ett do-
kument lagras och forvaras utan att innehallet
fordandras. Statens ansvar kan uppkomma
ocksa till foljd av ett tekniskt fel eller en brist
vid datadverforingen eller sindande av med-
delanden.

Den systemansvarige ska didremot inte an-
svara t.ex. for anvindarens utrustning eller
programvarans kompatibilitet eller for att sy-
stemet inte godkdnner anvindarens identifie-
ringsverktyg. Ansvar kan inte heller upp-
komma av den anledningen att anvindaren
inte far kontakt med systemet Gver nitet eller
att ett planerat kop inte kan slutas pa elektro-
nisk vdg. Inte heller sidana skador som beror
pa fel eller brister i uppgifter frdn nagot annat
register kan blir ersdttningsbara pa basis av
bestimmelsen om drendehanteringssystemets
underhall. Ansvar f6ljer med stod av be-
stimmelsen inte heller om en sddan omstin-
dighet som inverkar pa réttshandlingens gil-
tighet inte har kontrollerats i registren och
avsikten inte heller &r att systemet ska kon-
trollera denna omsténdighet.

En problematisk fraga dr vem som bér an-
svaret for sadan skada som fororsakas av att
anvidndaren av systemet, sisom den person
som godkint kopebrevet som siljare eller
kopare, inte var den som han identifierats
som. Juridiskt sett kan det vara fraga om for-
falskning, och kopet &r dé inte bindande for
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parterna. Det ekonomiska ansvaret for ska-
dan bestdms i allminhet utgdende fran av
vilken anledning en utomstédende person har
kunnat upptrida som en annan person och
anvdnda dennas identifieringsuppgifter, och
vilket ansvar den som tillhandahéller identi-
fieringstjinsterna har enligt lag eller avtal. I
praktiken bestdms ansvaret enligt ett stan-
dardavtal mellan kunden och leverantoren av
identifieringstjanster, enligt ett individuellt
avtal mellan leverantdren av identifierings-
tjdnster och leverantdren av #rendehanter-
ingstjénster eller enligt de allménna ska-
destandsbestimmelserna.

Den som forlitat sig pa ett elektroniskt do-
kument som upprittats i drendehanteringssy-
stemet far inte rdka i den situationen att han
skulle bli tvungen att klarldgga svarbevisliga
fakta och komplicerade ansvarsstrukturer,
vilka dr av varierande slag pa grund av att
avtalen har ingatts av andra. En part kan inte
Overvaka en annan parts identifieringsprocess
eller inverka pa en annan parts identifie-
ringsmetod. For att den elektroniska handeln
ska vara tillforlitlig bor staten ta ansvar for
att kGpvittnen inte ldngre forutsitts vara nir-
varande for att kontrollera parternas identitet
och signaturer. Det dr ddrfér motiverat att er-
sdttningsyrkandena kanaliseras till den sy-
stemansvarige, som utreder dem. Enligt for-
slaget har staten det priméra ansvaret ocksé
for detta slag av skador.

Ansvarsfragor ska beaktas da avtal uppgors
med leverantdrerna av identifieringstjinster.
Utgangspunkten t.ex. for en organisations in-
terna legitimationer dr att organisationen sva-
rar for alla réttshandlingar som utforts med
dess identifieringsverktyg.

Statens ansvar dr primért i forhallande till
den som har forlitat sig pa att den andra av-
talspartens identitet dr verifierad. Staten kan
for sin del indriva den ersdttning som staten
betalat hos den som i sista hand &r ansvarig.
Den som forfarit ordttmitigt kan bli ersatt-
ningsskyldig tillika med leverantdren av
identifieringstjanster eller den som genom
egen oaktsamhet har mojliggjort ordttmaétig
anvindning av systemet. Nér avtal ingas med
tjansteleverantorer ska det ocksa fistas upp-
mirksamhet vid att statens regressritt verk-
stélls pa behorigt sitt.

Enligt de allménna skadestdndsrittsliga
principerna kan den skadelidandes egen
oaktsamhet eller medverkan sdnka ska-
destandet eller leda till att skadestandet faller
bort helt. Staten har sjidlvfallet aldrig ska-
destdndsansvar om den skadelidande har for-
farit svikligt.

Om lagfart beviljas pa grund av forfalsk-
ning eller ett fel vid databehandlingen och
den som fatt lagfarten i sitt namn utfér en ny
réattshandling kan ocksd bestimmelserna om
statens skadestandsansvar i 13 kap. bli till-
lampliga.

Vid beredningen av propositionen har be-
domningen varit att den féreslagna bestim-
melsen om statens primira skadestdndsan-
svar i anslutning till missbruk — bl.a. med
beaktande av det ersdttningsansvar staten re-
dan for ndrvarande har enligt 13 kap. i jorda-
balken — inte i avsevird grad medfor sddana
nya kostnader som staten slutligt maste sta
for. Av fastighetsoverlatelsens natur foljer att
parterna normalt synnerligen noggrant gor
sig fortrogna med omsténdigheter som inver-
kar pé rittshandlingen. Aven nér parten gar
till véga elektroniskt kan man dérfor forutsét-
ta att han mycket noggrant tar reda pa bl.a.
vem han har att géra med, for att ritten till
ersittning ska existera. Att forfalska ett elek-
troniskt dokument pa det sétt som avses i be-
stimmelsen dr ocksa allmént taget svérare dn
att t.ex. forfalska ett traditionellt dokument i
syfte att dstadkomma en felaktig lagfartsan-
teckning, eftersom det forutsitter att verkty-
get for elektronisk identifiering forst har ta-
gits fran den ritta innehavaren. I en situation
dér t.ex. fastighetens dgare har dverlatit iden-
tifieringsverktyget i ndgon annans besittning
eller forvarat det oaktsamt kan staten & andra
sidan enligt vad som sagts ovan i allménhet
med framgang hos fastighetsdgaren driva in
den ersdttning som staten betalt.

2.2.5 Lagfart

Nir ett kop har slutits i det elektroniska
fastighetsoverlatelsesystemet blir lagfarts-
drendet enligt forslaget anhdngigt omedel-
bart. Det elektroniska kopebrev som sénts
fran fastighetsoverlatelsesystemet till in-
skrivningsmyndigheten ersitter ansékan om
lagfart. Koparens skyldigheter att kontakta
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olika myndigheter i flera olika skeden mins-
kar och forsvinner ofta helt. I normala fall
behdver parterna inte vara i kontakt med en
enda myndighet nir kopet sluts elektroniskt.

Att lagfartsdrendet blir anhdngigt omedel-
bart har betydande rittsliga verkningar. Sil-
jaren av en fastighet kan inte ldngre efter det
att lagfarten blivit anhdngig utfora nya ritts-
handlingar som giller fastigheten och som
skulle belasta den salda fastigheten till kopa-
rens nackdel. Genom att kopet offentliggérs
ar det mojligt att pa forhand foérhindra upp-
komsten av stridiga rittigheter. Att lagfarts-
arendet omedelbart blir anhingigt paskyndar
ocksd processen med att skaffa sdkerheter.
Genast efter att kopet slutits kan koparen pé
elektronisk vdg ans6ka om inteckning i den
salda fastigheten. Kopeobjektet kan da smi-
digare &n tidigare anvindas som sédkerhet for
en kredit som tagits for att betala kopeskil-
lingen.

Eftersom #rendehanteringssystemet kom-
mer att finnas i anslutning till lagfarts- och
inteckningsregistret kan de uppgifter som
sparats i det elektroniska kopebrevet overfo-
ras direkt till registret i form av uppgifter om
att lagfartsansokan har blivit anhéngig. Data-
overforingen och anteckningen om anhing-
igblivande kan tack vare automatiken goras
ocksa utom tjanstetid. Vid elektronisk handel
gbrs inte ldngre négon inskrivning av at-
komstuppgifter utifrin meddelanden fran
kopvittnet.

I princip inverkar sittet pa vilket lagfarts-
ansOkan blir anhéngigt inte pa omfattningen
av inskrivningsmyndighetens gransknings-
skyldighet. Lagligheten i ett forvirv som ba-
serar sig pa ett elektroniskt kopebrev ska
kontrolleras pad samma sitt som ett férvarv
baserat pa ett traditionellt kopebrev. Inskriv-
ningsmyndighetens arbete minskar dock pa
grund av att fastighetsoverlatelsesystemet re-
dan maskinellt har kontrollerat att formkravet
for kopet dr uppfyllt, parternas personuppgif-
ter, sédljarens lagfart och att forvarvet inte be-
lastas av en i lagfarts- och inteckningsre-
gistret angiven grund enligt vilken forvirvet
ar utan bindande verkan.

Kontroller pa forhand paskyndar behand-
lingen av lagfartsdrenden som baserar sig pa
elektroniskt slutna k6ép. Av samma anled-

ningar behovs bilagor i pappersform i all-
ménhet inte for att utreda forvarvet.

For att behandlingen ska kunna ske utan
papper foreslas att bestimmelserna om in-
skrivningsforfarande kompletteras sa, att det
inte i nagot skede av behandlingen blir nod-
vindigt att 6verga till att anvinda dokument i
pappersform. Informationen mellan koparen
och inskrivningsmyndigheten kan helt och
hallet ske pa elektronisk vig. Ett bevis ver
beviljad lagfart kan t.ex. sidndas till den e-
post képaren uppgivit eller koparen kan un-
derrdttas om att var beslutet kan hidmtas i
elektronisk form. Av de elektroniska kope-
breven och av andra dokument som eventu-
ellt uppstatt vid behandlingen bildas ett elek-
troniskt arkiv. Arkivverket bestimmer med
stod av arkivlagen (831/1994) pa vilket sitt
handlingar som ska forvaras varaktigt slutli-
gen arkiveras.

Den foreslagna elektroniska kommunika-
tionen i lagfartsdrenden giller endast Gverla-
telser i fastighetsoverlatelsesystemet. Detta
innebér inte att det skulle vara forbjudet att
uppgora en elektronisk ansdkan nir kopebre-
vet har avfattats skriftligen. Att utveckla ett
sarskilt elektroniskt forfarande for dessa an-
s6kningar dr dock inte dndamalsenligt, efter-
som de bilagehandlingar i pappersform som
sdnds i original till inskrivningsmyndigheten
alltid maste sdndas och behandlas separat i
pappersform, medan man i §vrigt kan agera
med stéd av lagen om elektronisk kommuni-
kation i myndigheternas verksamhet. Utanfor
de foreslagna elektroniska drendehanterings-
systemen blir ocksa inskrivningsansokningar
om upplatelse av legoritt eller ndgon annan
sdrskild rattighet. Det foreslagna fastighets-
overlatelsesystemet och inteckningssystemet
ticker dock storsta delen av alla inskriv-
ningsansokningar.

2.3 De viktigaste forslagen i fraga om
sikerhet i fastigheter

2.3.1 Elektroniska pantbrev och hanteringen
av dem

Pantsittning av en fastighet forutsitter att
inteckning i fastigheten har sokts hos in-
skrivningsmyndigheten och att det pantbrev
som fatts som bevis pa inteckningen Over-
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lédmnas till borgenidren. Pantbrevet i sig med-
for inga rittigheter for innehavaren. Pantrét-
ten forutsitter att fastighetens dgare har givit
en pantsittningsférbindelse och att borgeni-
ren har en fordran som omfattas av pantsitt-
ningsforbindelsen. Pantsittningsforbindelsen
och fordringsbeviset dver skulden kan i prin-
cip vara formfria, vilket innebér att de ocksé
kan ldmnas pa elektronisk vig.

Ett pantbrev dr ddremot alltid ett skriftligt
dokument i pappersform som besitter vissa
sikerhetsegenskaper. Pantbrevet bestyrks ge-
nom att den som avgor drendet undertecknar
det. Detta dr ett sidtt att sdkerstilla pantbre-
vets autenticitet. Sdsom det konstaterats ovan
kan ett dokuments integritet och autenticitet
for narvarande sdkras ocksa i fraga om elek-
troniska dokument. Ett pantbrev ska dock
dessutom uppfylla kriterierna pa unicitet och
bestand. Det kan finnas endast ett pantbrev
om samma inteckning. Pantborgenidren ska
kunna visa att han har fatt det elektroniska
pantbrevet och att det &r i hans besittning. Ef-
tersom inteckningarna och de pantbrev som
motsvarar dem géller utan tidsgrédns, ska
pantbrevsinnehavaren ocksa pa ett varaktigt
sitt kunna arkivera det elektroniska pantbre-
vet med de certifikatuppgifter som giller sig-
naturen. Dessa egenskaper astadkoms inte sa,
att ett elektroniskt pantbrev utgor ett doku-
ment som undertecknas elektroniskt av in-
skrivningsmyndigheten och som f6rst sénds
till sokanden och vidare fran sokanden till
borgeniren.

Enligt forslaget uppstar ett elektroniskt
pantbrev genom inskrivningar i lagfarts- och
inteckningsregistret. Ett elektroniskt pantbrev
bestar av en inskrivning med uppgift om att
inget skriftligt pantbrev har givits om inteck-
ningen i frdga och av en inskrivning med
uppgift om i vems namn pantbrevet senast
har skrivits in. Andra anteckningar behovs
inte, eftersom det nuvarande pantbrevet i
pappersform till sitt datainnehall helt motsva-
rar lagfarts- och inteckningsregistrets anteck-
ningar om inteckningar.

Aven om pantritt i en fastighet for nirva-
rande baserar sig pa det fysiska innehavet av
pantbrevet och inte péd registeranteckningar,
kan uppgifter om pantbrevsinnehavaren dven
enligt gillande bestimmelser i jordabalken
antecknas i lagfarts- och inteckningsregistret.

Enligt forslaget antecknas en inskrivning av
mottagaren av ett elektroniskt pantbrev pa
samma sétt som en inteckningsuppgift. Los-
ningen &r enkel tekniskt sett, och vid behand-
lingen av drenden som giller mottagaren av
ett elektroniskt pantbrev dr det mojligt att
stodja sig pa de allminna bestimmelserna
om inskrivningsfoérfarandet.

Till skillnad frén situationen i Sverige har
det inte ansetts dndamalsenligt att inrtta ett
separat register for att administrera elektro-
niska pantbrev eller ge ndgon annan myndig-
het 4n inskrivningsmyndigheten i uppgift att
skota registerforingen. Att uppritthalla 6ver-
lappande inteckningsuppgifter i tva register
skulle medfora extra arbete och risk for fel
vid datadverforingen. Det dr ocksa enklare
for anvidndarna att alla uppgifter om fastig-
hetspantritt finns tillgdngliga i ett och samma
register.

En anteckning om mottagaren av ett elek-
troniskt pantbrev har enligt forslaget samma
juridiska innebdrd som att innehavet av ett
skriftligt pantbrev Gverlats. En inskrivning &r
nodvindig for att borgendren ska fa en for
tredje man bindande pantritt i fastigheten.
Det dr & andra sidan inte fraga om inskriv-
ning av pantritten. | samband med inskriv-
ningen utreds alltsd inte om fastighetsdgaren
har givit borgenéren i fraga en pantséttnings-
forbindelse eller om borgendren har en ford-
ringsritt som omfattas av pantséttningsfor-
bindelsen. En sédan utredning av pantsitt-
ningens materiellréttsliga giltighet skulle for-
orsaka inskrivningsmyndigheterna valdigt
mycket extra arbete och ocksa leda till att
pantsittningen och kreditgivningen fordrojs.
Kreditgivarna svarar pd samma sétt som for
nirvarande for pantrittens giltighet.

Registreringen av mottagaren av ett elek-
troniskt pantbrev kommer att bli en ny myn-
dighetsuppgift. Arbetet med att fysiskt dver-
lamna och forvara pantbrevet Gverfors fran
fastighetsdgarna och borgendrerna till myn-
digheterna. Detta forslag gar saledes i en an-
nan riktning &n de 6vriga forslagen i proposi-
tionen. Med beaktande av det nira samban-
det mellan inskrivningen av mottagaren av
pantbrevet och inteckningen kan en utvidg-
ning av inskrivningsmyndighetens uppgifter
dock anses motiverad. Samtidigt ska det s6r-
jas for att det inskrivningsforfarande som
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giller mottagarna av pantbrev dr sa okompli-
cerad som mgjligt. Detta forutsitter ett effek-
tivt utnyttjande av elektronisk kommunika-
tion samt avgrinsning av de omsténdigheter
som granskas.

2.3.2 Det elektroniska inteckningssystemet
for fastigheter

I propositionen foreslés att det inrittas ett
drendehanteringssystem, som fungerar med
hjélp av automatisk databehandling, for att
inteckningar och inskrivningar om mottagare
av pantbrev ska kunna sokas pa elektronisk
vidg. Genom denna atgérd blir det ldttare att
uppgora ansokningar och utnyttja ansok-
ningsuppgifter i inskrivningsverksamheten.
Uttryckliga bestdmmelser gor inskrivnings-
praxis klarare och enhetligare.

Arendehanteringssystemet for intecknings-
sikerheter bygger i ménga avseenden pa
samma principer som det ovan relaterade fas-
tighetsoverlatelsesystemet. Inteckningssyste-
met dr dock tidnkt att vara betydligt enklare
bade datatekniskt och juridiskt. Intecknings-
systemet kommer enbart att behandla uppgé-
rande av ansokningar och sidndande av dem
till inskrivningsmyndigheten, inte ingdende
av avtal i anslutning till sjdlva pantséttning-
en.

Genom att soka inteckning ger dgaren sig
sjdlv en mojlighet att uppldta pantritt i fas-
tigheten. Aven om inteckning eller innehav
av pantbrevet inte i sig 4r nog for att upplata
giltig pantritt, maste det vidtas atgdrder for
forhindra att pantbrev som sokts orédttmaétigt
kommer i omlopp. Ogrundade inteckningar
fororsakar betydande skada for savil fastig-
hetsdgarna som borgenirerna och undermine-
rar hela systemets tillf6rlitlighet. P4 motsva-
rande sitt 4r en ogrundad anteckning om
mottagaren av ett elektroniskt pantbrev i sig
inte nog for att 4stadkomma pantritt som be-
lastar fastigheten. En felaktig anteckning om
mottagare kan dock leda till att pantritten
inte giller den borgenirs fordringar for vars
riakning pantrétten var avsedd att upplatas.

Det ar darfor nodviandigt att den som upp-
gor en elektronisk ansdkan och denne per-
sons ritt att anséka om inskrivning som gall-
er ny inteckning eller mottagare av pantbrev
verifieras pa ett tillforlitligt sétt. Det interak-

tiva inteckningssystemet granskar sokandens
behorighet utifran uppgifterna i lagfarts- och
inteckningsregistret. Som sdkande av ny in-
teckning godkénner systemet endast den som
beviljats lagfart eller den i vars namn lagfart
senast har sokts. En ansokan om mottagare
av elektroniskt pantbrev kan for sin del goras
av den i vars namn pantbrevet dr skrivet. |
likhet med fastighetséverlatelsesystemet for-
utsdtter anvindningen av inteckningssyste-
met att anvidndaren kan identifieras pa ett till-
forlitligt satt.

I Sverige &r det endast inrdttningar under
myndighetstillsyn som kan hantera elektro-
niska pantbrev. Vid beredningen har det dock
inte kommit fram sddana juridiska risker i
anslutning till anvéndningen av elektroniska
pantbrev som kunde undvikas genom en av-
grinsning av gruppen anvéndare. Enligt vad
som sagts ovan dr ett villkor f6r uppkomsten
av giltig pantritt, oberoende av pantbrevets
form, alltid att fastighetens dgare ger en pant-
séttningsforbindelse. Risken for ekonomisk
forlust till f6ljd av en felaktig anteckning om
pantbrevets mottagare riktar sig séledes inte
till fastighetsdgarna utan till sdkerhetsborge-
ndrerna sjélva.

Det har inte ansetts vara en betydande risk
for missbruk att den borgenér som inskrivits
som pantbrevets mottagare kunde anséka om
felaktig anteckning om ny pantbrevsmottaga-
re och pa sa sitt medverka till att hans egen
pantritt upphor. Det dr i borgendrsorganisa-
tionens eget intresse att den omsorgsfullt vil-
jer de arbetstagare som den bemyndigar att
handla f6r sin rdkning samt att den slar fast
de verktyg och legitimationer som ska an-
viandas. Nir godtagbara identifieringssitt an-
ges maste det krdvas att organisationen tar
ansvar for den organisationslegitimation den
eventuellt har och foér anviandningen av den.
Mojligheterna till 6vervakning i efterhand
forbdttras genom det foreslagna forfarandet,
enligt vilket meddelande om inskrivning av
en panttagare sidnds till savidl den nya som
den tidigare innehavaren av inskrivningen
och dven till fastighetens dgare.

En begrinsning av gruppen borgenirer som
har ritt att anvinda inteckningssystemet kan
leda till andra slags problem. Formen pa
pantbrevet maste t.ex. dndras beroende pa
vem som &r kreditgivare. Det kan ocksa leda
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till svérigheter att det elektroniska pantbrevet
inte kan anvindas som sédkerhet for alla skul-
der, sasom for sdljarens kdpeskillingsfordran.

Enligt forslaget uppstills inga formella
krav pd mottagare av elektroniska pantbrev.
Aven om merparten av sikerheterna i fastig-
heter finns hos yrkesméissiga kreditgivare
kan ocksé en privatperson eller ett privatfore-
tag vid behov ta ett pantbrev som sikerhet
oavsett om det &r i elektronisk eller skriftlig
form. Nir sikerhetsskulden &r betald kan fas-
tighetsdgaren skrivas in som mottagare av
pantbrevet, vilket mojliggor ny pantséttning.
En smidig anvéndning av elektroniska pant-
brev forutsitter dock att mottagaren av pant-
brevet har tillgang till en nétforbindelse och
ett godtagbart verktyg for elektronisk identi-
fiering.

I inteckningssystemet uppgérs ansokning-
arna pa elektroniska blanketter. De fylls i och
kontrolleras med utnyttjande av uppgifterna i
lagfarts- och inteckningsregistret. Blanket-
terna for ans6kan om inteckning ar dven for
nérvarande tdmligen enkla och de lampar sig
darfor synnerligen vél att anvidndas ocksa i
elektronisk form. Till ans6kningar som giller
inteckning eller mottagare av pantbrev fogas
inte bilagehandlingar annat &n i undantags-
fall.

Via inteckningssystemet dr det i1 fortsitt-
ningen mojligt att ocksd séinda meddelanden
och samtycken av pantrittsinnehavaren. Ett
exempel pa detta ar pantrittsinnehavarens
samtycke till att ett oavbrutet omrade eller en
avstyckad fastighet befrias fran inteckning i
moderfastigheten. Nar elektroniska pantbrev
anvénds forenklas forfarandet vid dndring av
inteckning, eftersom pantbreven inte alls be-
hover sindas till inskrivningsmyndigheten.
Pantbrevets omfattning och objekt bestims
alltid pa basis av inteckningsuppgifterna.

2.3.3 Behandling av inteckningsérenden och
registrets offentlighet

Nar s6kanden har godként en elektronisk
inteckningsansokan pa korrekt sétt overfors
uppgifterna i ansokan automatiskt till lag-
farts- och inteckningsregistret. Systemet sidn-
der ansokan elektroniskt till inskrivnings-
myndigheten.

Inteckningarnas foretride bestdms enligt
tidpunkten for ansékans anhdngigblivande.
Eftersom ansokan vid elektroniskt forfarande
blir anhingig omedelbart 4r det mojligt att
helt undvika den nuvarande risken att nagon
annan inteckningsansokan, efter det att in-
teckningsansokan har signerats, far béttre f6-
retrdde eller att t.ex. utmétning av fastigheten
forhindrar att inteckningen faststills. I in-
teckningsansékan kan man ocksd uppge
namnet pa mottagaren av det elektroniska
pantbrevet, och anstkan eller namnet pa
pantbrevets mottagare kan da inte ldngre
aterkallas eller dndras. Kreditmedel kan sale-
des tryggare dn for ndrvarande betalas pa ba-
sis av de uppgifter som finns i gravationsbe-
viset vid den tidpunkt da inteckningsansékan
uppgors.

Elektronisk kommunikation innebér snab-
bare och tryggare pantsittning ocksa nér si-
kerheten baserar sig pa en tidigare sokt in-
teckning och det elektroniska pantbrev som
utfirdats med stod av den. Ocksa da dr den
avgorande pantsittningstidpunkten i forhal-
lande till tredje man tidpunkten d& sokanden
godkinner en ansokan om ny mottagare av
pantbrev i drendehanteringssystemet.

Arendehanteringssystemet kan redan i det
skede da inteckning soks kontrollera de van-
ligaste hindren for att faststélla inteckningen.
I synnerhet de juridiska forutséttningarna for
Overforing av ett elektroniskt pantbrev &r sa
klara att avgérandet av en ansokan som
kommit via #rendehanteringssystemet i ritt
hog grad i praktiken kan automatiseras. I
framtiden, ndr man har tillrdckliga erfarenhe-
ter av hur systemet och lagstiftningen funge-
rar, blir det aktuellt att 6verviga atgédrder for
att utveckla systemet och lagstiftningen sa att
de enklaste inskrivningsavgérandena kunde
automatiseras helt.

Inskrivningsmyndigheten kan enligt forsla-
get sénda uppgifter om avgorandet enbart i
elektronisk form.

Uppgifterna om gillande inskrivningar och
rittsinnehavare i lagfarts- och inteckningsre-
gistret dr offentliga. En stor grupp myndighe-
ter samt foretag inom finansierings- och fas-
tighetsbranschen har ritt till direkt atkomst
till registret. Sokkriteriet dr dock enbart den
kod som identifierar fastigheten. Det &r inte
mojligt att goéra sokningar pa basis av t.ex.
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dgarens eller ndgon annan rittsinnehavares
namn.

Offentligheten nér det giller uppgifter om
fastighetsdgarens ekonomiska omstindighe-
ter utvidgas om ocksé uppgifterna om motta-
garen av ett elektroniskt pantbrev blir offent-
liga. Tidigare har det varit vanligt att det av
gravationsbeviset inte framgar annat &n in-
teckningens belopp och foretrdde. Borgeni-
ren kan dock enligt eget val anmila sitt namn
till registret.

Det kan ldggas fram olika uppfattningar om
huruvida det borde goras undantag fran ut-
gangspunkten att registret dr offentligt nir
det giller namnet pa pantbrevets mottagare
eller innehavare. 1 allminhet forhaller man
sig aterhallsamt till att uppgifter om privat-
personers och foretags kredit- och bankfor-
hallanden ldmnas ut. Det bor dock observeras
att endast uppgifterna om mottagaren av
pantbrevet kan bli offentliga, didremot inte
uppgifterna om skuldbeloppet eller andra
villkor eller ens uppgift om vem som ar gil-
dendr. Namnet pa och kontaktuppgifterna till
sdkerhetsinnehavaren dr nodvindiga uppgif-
ter for alla dem som dmnar utfora en ritts-
handling som giller en fastighet. Exempelvis
fastighetsdgaren maste med sidkerhet veta
vem som &r pantborgenir och till vem med-
delande om &dgarbytet ska sindas. Detsamma
giller efterpanthavaren vars sékerhetsritt ba-
serar sig pa att pantsittningsmeddelande har
sants till ratt instans. Inskrivningsmyndighe-
ten och andra myndigheter, sdsom fastighets-
bildnings- och utsékningsmyndigheterna, be-
hover ocksa fa veta vem som kan upptrida
som pantborgendr. Utgdende fran dessa skil
foreslas att ocksa uppgifterna om mottagaren
av ett elektroniskt pantbrev och innehavaren
av ett skriftligt pantbrev ar offentliga.

24 Inforande av elektroniska drende-
hanteringssystem

Anvéndningen av elektroniska metoder
bygger enligt forslaget pa frivillighet. Aven
om det framhévs hur sikert och l4tt det fore-
slagna #rendehanteringssystemet ar att an-
vanda kan det traditionella skriftliga och be-
styrkta kopebrevet dnnu upplevas som ett
latthanterligare alternativ.

Vid anstkan om inteckning foreslas att det
skriftliga och det elektroniska tillvigagangs-
sdttet anvinds parallellt. Storsta delen av sé-
kerhetsborgendrerna dr yrkesméssiga kredit-
givare som dr vana vid elektronisk kommu-
nikation och néttjanster. En 6vergang till
elektroniska pantbrev &r i deras intresse. En
betydande del av pantbreven &r #nda i fastig-
hetsdgarnas besittning. For att elektroniska
pantbrev ska kunna anvindas maéste savil
den 6verlamnande som den mottagande par-
ten ha beredskap att hantera elektroniska
meddelanden. Innehavaren av pantbrevet fat-
tar ensam beslut om pantbrevets form.

Alternativa tillvigagangssitt konkurrerar
saledes med varandra utifran sina fortjénster.
Beslutet om att anvénda elektronisk eller
skriftlig form fattas i varje enskilt fall av par-
terna i rittshandlingen. Eftersom det vid fas-
tighetskop och dven vid inteckning ar fraga
om privata medborgares egendom och deras
rattshandlingar, bor formkravet inte stéllas
endast pa basis av nyttosynpunkter i inskriv-
ningsforfarandet och i myndighetsverksam-
heten i Gvrigt.

Da informationssambhillet i framtiden vida-
reutvecklas och anvindningen av elektronis-
ka tillvigagangssitt 6kar finns det & andra si-
dan anledning av kontinuerligt ta stillning till
frdgan i vilken man tva alternativa forfaran-
den ska uppritthillas. Lagstiftningen kan
senare utvecklas om man till vissa delar eller
helt vill férplikta medborgarna att endast an-
vianda elektroniska tillvigagangssitt. Det
maste da samtidigt skapas behovliga stod-
tjdnster for dem som inte har tillrdckliga
verktyg eller tillrdcklig beredskap att sjédlva
skota drenden elektroniskt.

3 Propositionens konsekvenser

3.1 Arendehanteringssystemens ekono-
miska konsekvenser

Utnyttjandegraden i fraga om drendehanter-
ingssystemen

Propositionens ekonomiska konsekvenser
totalt sett savél for den offentliga som for den
privata sektorn dr beroende av i hur stor ut-
strackning de elektroniska drendehanterings-
systemen borjar anvindas. Nyttofordelar och
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inbesparingar uppnas forst efter att en till-
ricklig utnyttjandegrad uppnatts. Eftersom
avsikten r att kostnaderna for driften och in-
forandet av systemen ska tickas med de
drendehanteringsavgifter som tas ut, ar avgif-
ternas storlek och nyttjandegraden direkt be-
roende av varandra.

Pa basis av erfarenheterna i Sverige kan
man utgd ifrdn att ca hélften av pantbreven i
pappersform inom fem ar efter lagens ikraft-
tridande kommer att omvandlas till elektro-
niska. Inom tio ar beréiknas ca 80 procent av
pantbreven vara i elektronisk form. Nir nya
inteckningar soks blir elektronisk kommuni-
kation troligen det huvudsakliga ans6knings-
séttet redan inom nédgra ar. Denna uppfatt-
ning stods av att banker och andra finansiella
institut i Finland kraftigt har elektronifierat
ocksa sina ovriga funktioner.

Att bedoma hur allmént utbredd den elek-
troniska handeln kommer att bli &r forenat
med stor osdkerhet. Inforandet beror i hog
grad pé hur vanligt det annars blir med elek-
tronisk kommunikation och huruvida elek-
troniska avtal atnjuter manniskors fortroende.
Det 4r att anta att 6vergangen kommer att ske
vid olika tidpunkt pa olika orter beroende pa
vilka tillvigagangssitt fastighetsformedlarna
och bankerna i regionen har tillignat sig.
Elektroniska pantbrev och elektronisk kom-
munikation 1 inteckningsdrenden kommer
ocksa att fraimja kopslut i elektronisk form.

De bedomningar om en utvidgning av elek-
tronisk handel och elektronisk kommunika-
tion som har framforts i den offentliga debat-
ten har ofta visat sig vara alltfor optimistiska.
For att kostnader och eventuella inbesparing-
ar ska kunna jamforas behovs det dock nagon
prognos. Utgangspunkten har vid bered-
ningsskedet varit antagandet att en tredjedel
av kopen kommer att slutas pa elektronisk
vdg om fem &r, medan hilften av kopen
kommer att slutas pé elektronisk vdg om tio
ar.

Ovan framférda uppskattningar anvands
nedan dé kostnadsverkningarna bedoms. Ut-
tryckt i antal innebér det att det om fem ar
gors over 100 000 elektroniska intecknings-
ansokningar per ar, om man riknar med an-
s6kningar som géller faststillande och &nd-
ring av inteckning, men inte ansékningar
som giller dndring av pantbrevets form.

Pantbrev véntas ha omvandlats till elektro-
nisk form och nya inteckningar sékts sa, att
antalet elektroniska pantbrev uppgar till totalt
ca 2 miljoner. Om tio ar 4r motsvarande antal
over 100 000 inteckningsansokningar per ar
och 6ver 3 miljoner elektroniska pantbrev.
Om fem ar berdknas ca 25 000 av fastighets-
kopen bli slutna pa elektronisk vdg. Om tio
ar #r antalet 40 000 per éar.

Konsekvenser for medborgarna och foreta-
gen

For medborgarna och foretagen medfor ett
elektroniskt forfarande mindre besvér och
kostnader vid fastighetskop och finansiering.
Enbart ett elektroniskt kopebrev skulle inte
vara till stor nytta for parterna vid kopet, ef-
tersom uppgorandet av kopebrevet utgor bara
en liten del av kopslutsprocessen. Nar samma
elektroniska process ocksa borjar omfatta si-
kerhets- och betalningsarrangemang samt
lagfarts- och inteckningsansékningar med de
avgifter de innefattar kan betydande kost-
nadsbesparingar uppnas.

Nir ett fastighetskop sluts pa elektronisk
vig behovs ingen tid for kopvittnesforfaran-
det samtidigt som resekostnaderna faller bort.
Kostnaderna for att uppgora lagfartsansdkan
och sidnda den sparas ocksd in. Aven om
kopvittnen inte lingre anvinds vid elektro-
nisk handel innebédr detta inte att parterna
helt sparar in kostnaderna for det nuvarande
kopvittnesforfarandet. Den drendehanterings-
avgift som tas ut for anvindningen av &ren-
dehanteringssystemet dr dock betydlig ldgre
dn kopvittnets nuvarande arvode pa 77 euro.
Enbart detta skulle leda till betydande kost-
nadsbesparingar fér kunderna. Storsta delen
av fastighetskopen sluts mellan privatperso-
ner.

Kostnaderna for ett kopslut stiger betydligt
om ett ombud anlitas vid uppgorandet av ko-
pebrevet eller lagfartsansékan. Enligt vissa
betydande aktérers prislistor dver sina tjins-
ter 4 minimiarvodet fér uppgorande av ko-
pebrev for en fastighet 200—500 euro och
for uppgorande av lagfartsansokan 200—
250 euro. Fastighetsformedlarna tar inte ut
nagon separat ersittning fér uppgoérande av
kopebrevet, utan detta ingér i fastighetsfor-
medlingsarvodet. | ca 80 procent av kdp som
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giller smahus sluts kopet med hjélp av en
fastighetsformedlare. En forhandsifylld ko-
pebrevsblankett i1 fastighetsoverlatelsesyste-
met minskar for sin del arbetet med att upp-
rétta kopebrev, men skulle inte minska beho-
vet av t.ex. juridisk expertis. Det arbete som
sparas in ska dock aterspeglas som en faktor
som sénker arvodena.

Det ar att notera att lagfart 6verhuvudtaget
inte soks separat nir ett kops sluts pa elek-
tronisk védg. I lagfartsdrenden anlitas ombud
for niarvarande i 50—80 procent av ansok-
ningarna, och koparna av fastigheten betalar
alltsa da en serviceavgift till sitt ombud. Ef-
tersom ombud inte ldngre kommer att anlitas
i lagfartsdrenden i det elektroniska fastig-
hetsoverlatelsesystemet, kan den arliga kost-
nadsbesparingen for kunderna nir det géller
serviceavgifter for lagfartsansokningar om
fem ar uppskattas till ca 2,5—4 miljoner euro
utgéende fran den utnyttjandegrad som angi-
vits ovan.

Av ekonomisk betydelse #r ocksd den
snabba processen. Detta dr viktigt inte minst
vid bostadskop, som ofta bildar en kedja. For
nirvarande uppkommer kostnader t.ex. for
att ordna temporiér finansiering och sikerhe-
ter.

Den tid och moéda som sparas in och vad
det innebdr ekonomiskt for parterna att hela
forfarandet blir snabbare varierar 1 hog grad i
varje enskilt fall. Nyttan blir aterkommande
for fastighetsformedlarna, bankerna och
andra aktorer inom fastighetsbranschen efter-
som de upprepade ganger deltar i fastighets-
kop eller administrationen av de avgifter och
sikerheter som hénfor sig till fastighetskop.
Med tiden kan den ekonomiska nyttan for
dem bli avsevird.

De ekonomiska konsekvenserna av juridisk
sikerhet kan inte métas i euro. P4 grund av
fastigheternas hoga vérde ar ocksa de risker
som forknippas med kop stora. Om kopet vi-
sar sig vara utan verkan eller om kopeskil-
lingen inte betalas, kan forlusten dventyra en
privatpersons ekonomi. Elektronisk handel
minskar inte bara fel av teknisk natur i kdpe-
breven utan forhindrar ocksa uppkomsten av
stridiga rittigheter. A andra sidan pétar sig
staten det ekonomiska ansvaret for att syste-
met fungerar felfritt samt for att systeman-
viandarnas identitet dr riktig. Detta har dock

inte ansetts medfora en avsevérd storre risk
for staten jaimfort med nuvarande reglering
enligt vilken staten svarar for att lagfarts- och
inteckningsregistret &r felfritt i tekniskt avse-
ende samt for att lagfartsuppgifterna ar till-
forlitliga pa basis av atkomsthandlingarna i
pappersform.

Den ekonomiska nyttan av ett elektroniskt
inteckningssystem &r dnnu mer uppenbara.
Att ansdka om inteckning via det elektronis-
ka inteckningssystemet berdknas ske snabbt
och utan besvir. Enligt nuvarande service-
prislistor tas det for s6kande av inteckning ut
ett arvode pa 200—250 euro. I praktiken ar
det dock mojligt att avvika fran prislistorna
pa basis av kundforhéllandet. Att lagfart och
inteckning soks av banken beror ofta pa att
banken kan s#kra sddana sdkerheter som upp-
fyller kreditvillkoren. De elektroniska &ren-
dehanteringstjénsterna gor det mojligt for
parterna att vidta alla de atgérder som behovs
samtidigt. Nér det giller inteckningsansok-
ningar anlitas ombud i 60—80 procent av
fallen. Om man antar att anlitandet av ombud
vid inteckningsansékningar sjunker till half-
ten jamfort med nuldget i och med det elek-
troniska drendehanteringssystemet, kan den
ekonomiska nyttan for kunderna i form av
inbesparade serviceavgifter uppskattas till ca
6—8 miljoner euro per ar, 4ven om den av-
gift som tas ut for anvidndningen av &drende-
hanteringssystemet beaktas. Det elektroniska
inteckningssystemet underlittar sékandet av
inteckning i den grad att detta ocksa bor in-
verka pa prissittningen av ombudstjinsterna.

Det arbete som gar &t till att Gverféra pant-
brev och forvara dem sdkert och de ovriga
kostnaderna i samband med detta ersitts med
betydligt enklare atgérder i och med anvénd-
ningen av elektroniska pantbrev. Overforing-
en av sidkerheter kan ske utan besvir och si-
kert pa elektronisk vdg. Arkiveringen av
pantbrev forsvinner, liksom de risker som
hianger samman med att pantbrev, som &r
jamforbara med virdepapper, forsvinner eller
skadas.

For kreditgivarna, sdsom bankerna, hanfor
sig de storsta ekonomiska konsekvenserna
till ibruktagandet av elektroniska pantbrev.
Enligt en bedémning ovan kommer pantbre-
ven i pappersform smaningom att omvandlas
till elektroniska under en tidsrymd av 5—
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10 &r. Denna omvandling medfor betydande
utgifter for bankerna. P& lang sikt &r nyttan
for bankerna dock storre dn utgifterna, efter-
som det dr forménligare att forvalta sikerhe-
terna for elektroniska pantbrev dn for pant-
brev i pappersform. Bankerna sparar arbets-
tid nédr pantbrev i pappersform inte ldngre
anvinds. Inbesparingen i arbetstid kan upp-
skattas till 2—3 miljoner euro per ér.

Sett som en helhet medfor det elektroniska
fastighetsoverlatelsesystemet kostnadsbespa-
ringar fér bankerna forst nidr anvidndningen
av elektronisk kommunikation med anslutan-
de elektroniska pantbrev blivit utbredd. I ini-
tialskedet fororsakar inrdttandet av systemet
och anslutningen till systemet bankerna stora
kostnader for datasystemen. I initialskedet
kan kostnaderna Overskrida den nytta som
nas.

Statsfinansiella konsekvenser

Staten fororsakas & ena sidan kostnader for
byggandet och uppritthéllandet av systemen
och & andra sidan inbesparingar pa grund av
att myndigheternas arbetsméngd minskar.

Statens kostnader kommer att tickas med
de avgifter som tas ut for anvéndningen av
drendehanteringssystemen. Hur stora intdk-
terna i form av avgifter blir 4r beroende av
enligt vilken tidtabell och i vilken omfattning
anvindarna 6vergar till elektronisk kommu-
nikation. Det maéste slas fast en tillrdckligt
lang amorteringstid for investeringarna. For
nédrvarande anses det att tillimpningar kan
anvindas ca 10—15 ar.

Att bygga upp de nya drendehanteringssy-
stemen, i synnerhet fastighetsdverlatelsesy-
stemet, dr ett krivande och vittomfattande
projekt. I den forutredning daterad den 8 no-
vember 2005 som kommissionen for utred-
ning av elektronisk fastighetsoverlatelse 1t
gora var bedomningen att byggandet av ett
drendehanteringssystem som helhet kriver ca
3 500 dagsverken.

I enlighet med regeringsprogrammet har
inskrivningsdrenden som giller fastigheter
overforts till Lantméteriverket och inskriv-
ningssystemet for fastigheter ska revideras.
Det dndamalsenliga &r att bygga upp édrende-
hanteringssystemen i samband med att in-
skrivningssystemet reformeras.

Vid Lantmiteriverket tillsattes den 1 de-
cember 2008 ett projekt for att definiera och
revidera inskrivningsdelen i fastighetsdatasy-
stemet. Lantméteriverket har parallellt med
definitionsprojektet med hjélp av en konsult
klarlagt vilka krav elektronisk fastighetsover-
latelse stiller pa drendehanteringssystemen. |
och med dessa projekt har bedémningen av
hur stor arbetsmingd uppbyggnaden av dren-
dehanteringssystemet kraver preciserats. Be-
domningen nu dr att byggandet av drende-
hanteringssystemen kommer att krdva ca
5900 dagsverken. Personalkostnaderna i
samband med uppbyggnadsarbetet dr enligt
denna bedomning 4,9 miljoner euro. Kostna-
derna for utrustning och programvara &r
0,5 miljoner euro. Totalt uppgér kostnaderna
for uppbyggnaden till 5,4 miljoner euro.
Storsta delen av uppbyggnadskostnaderna
bestar av arbete som kops utifran och andra
motsvarande investeringar, en del &r dock
Lantméteriverkets eget arbete. Utgifterna be-
talas av anslag under Lantméteriverkets mo-
ment 30.70.01 i statsbudgeten.

Det projekt som tillsatts for att reformera
Lantmiteriverkets inskrivningssystem ska 1)
anpassa den datatekniska 16sningen for in-
skrivningsdelen i fastighetsdatasystemet till
Lantmaéteriverkets organisation (ibruktagande
arsskiftet 2009—2010), 2) reformera det for-
aldrade datasystemet, som natt slutet av sin
livscykel, och samtidigt bygga upp ett tillfor-
litligt lagfarts- och inteckningsregister som
stoder automatiska beslutsprocesser, har ett
tillrackligt datainnehall och utgér en del av
fastighetsdatasystemet (planerat ibruktagande
2012) samt 3) utveckla ett elektroniskt data-
system for fastighetsoverlatelse sa, att syste-
met Oppnas for pilotanvindning 2013 och
anvinds heltickande fore 2015. Projektet ut-
gOr ett av statens centrala IT-projekt och dr
foremal for en samlad produktivitetsframjan-
de finansiering. Projektet genomfors i enlig-
het med det beslut om ramarna for statsfinan-
serna som fattades den 30 mars 2010 och bi-
drar till uppnaendet av de produktivitetsmal
som uppstillts for Lantmaéteriverket.

Under aren 2008—2010 har det for projek-
tet for elektronisk fastighetsoverlatelse och
elektronisk fastighetsinskrivning (KIRVA)
beviljats sammanlagt 8§ 500 000 euro som
overforing fran anslagen for frimjande av
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produktivitetsprojekt och IT-projekt. Enligt
budgetpropositionen for 2011 kommer pro-
jektet att beviljas 1 miljon euro f6r 2011. Om
riksdagen  beviljar  produktivitetsanslag
kommer projektet enligt finansministeriets
och jord- och skogsbruksministeriets gemen-
samma standpunkt att beviljas ytterligare
3 miljoner euro av de anslagen under senare
ar.

Kostnaderna for att uppritthalla och admi-
nistrera drendehanteringssystemen uppskattas
till ca 1,12 miljoner euro per ar. Kostnaderna
hanfor sig till uppritthéllande av programva-
ra, forvaltningen av anordningarna och sy-
stemet samt Lantmiteriverkets personalkost-
nader for tillsyn, vidareutveckling, underhall
och administration av systemet samt dataav-
gifter och avgifter for identifieringstjénster.
Enligt en bedomning ovan kommer statens
skadestdndsansvar i anslutning till systemen
inte att medfora betydande nya kostnader
jamfort med den nuvarande regleringen i jor-
dabalken, enligt vilken staten redan svarar
for att lagfarts- och inteckningsregistret &r
felfritt i tekniskt avseende och for att lag-
fartsuppgifterna ar tillforlitliga. Det har bl.a.
uppskattats att statens priméra skadestands-
ansvar pa grund av missbruk av drendehan-
teringssystemen inte kommer att medfora sa-
dana betydande nya kostnader som staten
slutligt maste sta for (se ovan punkt 2.2.4). A
andra sidan #r de kontroller som systemen
automatiskt gor i olika register dgnade att
minska de risker som hénfor sig till ovan
nimnda skadestandsansvar som staten redan
for ndrvarande har enligt jordabalken.

Om amorteringstiden for investeringar ir
10 ar, blir de sammanlagda uppbyggnads-
samt underhalls- och administrationskostna-
derna for &drendehanteringssystemen ca
1,7 miljoner euro per ar. Avsikten &r att dessa
kostnader ticks med &drendehanteringsavgif-
ter sd att kostnaderna for uppbyggnaden av
systemet blir tickta inom tio ar efter inforan-
det.

For att underlitta 6vergéngen till elektro-
niska pantbrev foreslas att Lantmiteriverket
under den fem &r langa Gvergangsperioden
skoter de inskrivningsuppgifter som hanfor
sig till att formen &ndras. Ju storre del av de
skriftliga pantbreven som #ndras till elektro-
niska under den tinkta Gvergéngsperioden,

desto snabbare kan fordelar uppnés hos in-
skrivningsmyndigheterna. Detta dr dock be-
roende av hurdana resurser som stér till for-
fogande for omvandlingsarbetet.

Kopvittnena &r tjdnstemén inom justitiefor-
valtningen, lantméteriforvaltningen, vid ma-
gistraterna och kommunerna samt personer
vid lantmiteribyraerna (och tidigare tingsrit-
terna) som forordnats till uppgiften. Sam-
manlagt finns det Sver 3 300 kopvittnen.
Kopvittnen som sérskilt férordnats till upp-
giften bestyrker ca 60 procent av fastighets-
kopen. Statliga och kommunala tjdnstemén
bestyrker kép huvudsakligen under tjénstetid
och pa tjanstestillet. Uppgiften som kopvitt-
ne berdknas ta en knapp timme i ansprak. En-
ligt den ovan uppskattade utnyttjandegraden
ar den kalkylmissiga arbetsbesparingen for
tjidinstemdnnens del 4—6 &rsverken per ér.
Inbesparingen &r dock kalkylméssig och svar
att realisera eftersom uppgiften som kopvitt-
ne utgdr endast en liten del av dessa tjénste-
mins arbete.

Utnyttjandet av elektroniska drendehanter-
ingssystem beriknas avsevirt minska rutin-
uppgifterna hos inskrivningsmyndigheten. I
och med det elektroniska fastighetsoverlatel-
sesystemet kan lagfartsforfarandena goras sa
smidiga att den arbetstid som anvinds mins-
kas till ca hilften av vad som for nédrvarande
gar at till att behandla motsvarande lag-
fartsans6kningar som baserar sig pa skriftliga
kopebrev och andra handlingar. Arbete spa-
ras in till f6ljd av att uppgifterna i samband
med lagring av data, kontroll av registerupp-
gifter och skattebetalningskvitton samt post-
ning och arkivering av handlingar minskar.
Det bor i kalkylerna beaktas att arbetsbespa-
ringen inte alls giller behandlingen av juri-
diskt komplicerade forvarv, sdsom familje-
och arvsrittsliga forvarv. Om det sluts
25 000—40 000 elektroniska fastighetskop
per ar blir nyttan i form av arbetsbesparing i
lagfartsdrenden 10—20 procent jamfort med
nulédget.

Arbetsbesparingen 1 inteckningsirenden
ndr det géller enskilda elektroniska ansok-
ningar blir dnnu storre. Nir det elektroniska
drendehanteringssystemet borjar fungera be-
riaknas behandlingen av en elektronisk in-
teckningsansékan ta ca 30 procent av den tid
som behandlingen av motsvarande skriftliga
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ansokan kréaver. Om det gors 130 000—
160 000 elektroniska inteckningsansokningar
per ar blir arbetsbesparingen per ar vid in-
teckningsdrenden ca 40—50 procent, dven
om dessa siffror inbegriper de nya uppgifter
som fororsakas av inskrivningen av mottaga-
re av elektroniska pantbrev.

I och med elektronisk kommunikation
uppnas i inskrivningsdrenden som helhet en
kalkylméssig arbetsbesparing pa ca 25—
35 procent. Om ovan angivna bedémning i
friga om anvindningen av elektroniska me-
toder forverkligas, berdknas den arliga inbe-
sparingen om fem ar till ca 50 arsverken och
om tio ar till ndrmare 70 arsverken. Om ock-
sé indirekta kostnader beaktas utéver direkta
Ionekostnader blir den kalkylméssiga inbe-
sparingen 2—3 miljoner euro per ar. Senare,
ndr man forst fatt tillrdckliga erfarenheter av
hur systemet och lagstiftningen fungerar, blir
det aktuellt att overvdga atgirder for att ut-
veckla systemet och lagstiftningen sa att de
enklaste inskrivningsavgérandena kunde au-
tomatiseras helt. Detta ar ett sétt att uppna
betydande extra inbesparingar.

Genom att elektroniska drendehanterings-
system utnyttjas far staten snabbare in skatte-
och avgiftsintdkter. Dirtill férsvinner bl.a.
kostnaderna for fakturering av ansoknings-
avgifter. Direkta kostnadsbesparingar uppstar
ocksd dé postavgifterna och kostnaderna for
tryckning av pantbrev minskar. Kostnadsbe-
sparingen per ar berdknas till ca
100 000 euro.

Det ér trots hoga anldggningskostnader &dn-
damalsenligt att bygga drendehanteringssy-
stemen, inte minst med tanke pd de direkta
kostnadsbesparingarna for staten.

3.2 Arendehanteringssystemens organi-
satoriska konsekvenser

Enligt forslaget ska det elektroniska och
skriftliga sittet att sluta kop fungera paral-
lellt. Kopvittnen kommer fortfarande att be-
hovas, dven om behovet av deras tjénster
med tiden avtar. Det foreslas inga dndringar i
kopvittnenas uppgifter. Vilka som kan funge-
ra som kopvittnen behdver inte dndras till
foljd av att lagen trader i kraft. Ett stort antal
kopvittnen &r en garanti for att fastighetskop
kan slutas smidigt ocksa pa traditionellt sétt

runt om i Finland. I och med att den elektro-
niska handeln blir utbredd minskar dock be-
hovet av de kdpvittnen som Lantméteriverket
utser. Senare kan det ocksd bli aktuellt att
overviga en nedskdrning av antalet kopvitt-
nen som arbetar som tjanstemin. Bl.a. dessa
frdgor maste provas ndr man foljer hur den
nya lagstiftningen fungerar och vilka verk-
ningar den har.

Anvindningen av de elektroniska &rende-
hanteringssystemen kommer att underlétta
manga procedurer vid inskrivningsforfaran-
det, sdsom lagring av uppgifter och postning.
Andringarna utstriacker sig inte till sjdlva in-
skrivningsavgoérandet och avskaffar inte hel-
ler den juridiska provning som foregér avgo-
randet. Den elektroniska kommunikationen
minskar dock gradvis antalet anstédllda som
behovs for att skota inskrivningsidrenden.

Vid elektronisk kommunikation férlorar
avstandet mellan kunden och myndigheten
sin betydelse. Inom 6verskédlig tid kommer
dock uppgorandet av inskrivningsansékning-
ar inte i sin helhet, och i frdga om lagfarts-
drenden inte nédvandigtvis ens till storsta de-
len, att ske pa elektronisk vdg. Manga privat-
personer upplever fortfarande att det dr enk-
lare och sdkrare att utritta &drenden person-
ligt. Aven om den elektroniska kommunika-
tionen forbattrar forutsittningarna for en
samlad myndighetsverksamhet maste det fis-
tas uppmirksamhet vid att kundservicen dr
tillrdcklig.

4 Beredningen av propositionen

4.1 Beredningsskeden och berednings-
material

Justitieministeriet tillsatte i mars 2004 en
kommission for att utreda mojligheterna att
utveckla inskrivningssystemet for fastigheter.
Kommissionen skulle ta fram metoder for
elektronisk kommunikation och datadverfo-
ring genom vilka inskrivningsférfarandet
kunde effektiviseras och datainnehallet i lag-
farts- och inskrivningsregistret forbéttras.
Dessutom skulle kommissionen utreda beho-
vet att overga till elektronisk handel och an-
vandning av elektroniska pantbrev.

Kommissionen ldamnade sitt slutbetinkande
i december 2005 (KB 2006:1). De forslag
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som lades fram i betidnkandet nér det géller
lagstiftning om fastighetskop, pantséttning
och inskrivningsforfarande pa elektronisk
vig motsvarade i huvuddrag det som foreslas
nu. Betidnkandet inneholl ocksa forslag till
revidering av bestimmelserna om lagfarts-
och inskrivningsregistret samt om kontakt-
uppgifter fér dédsbon. Dessa fragor har 16st
redan tidigare i samband med lagstiftningen
om Overforing av inskrivningsidrenden till
Lantmaiteriverket (RP 30/2009 rd) och revi-
deringen av lagstiftningen om befolkningsda-
tasystemet (RP 89/2008 rd).

Propositionen har beretts vid justitiemini-
steriet utifrin kommissionens betédnkande.
Ett reviderat utkast till lagforslag och detalje-
rad motivering till dem blev klart den 1 feb-
ruari 2010. Beredningen och tidtabellen for
den har ocksé péverkats av att fastighetsin-
skrivningsidrendena 6verfordes fran tingsrét-
terna till Lantmiteriverket, vilket skedde ge-
nom lagstiftning som tradde i kraft den 1 ja-
nuari 2010.

4.2 Remissyttranden och hur de har be-
aktats

Kommissionens forslag sdndes pa remiss
till inrikesministeriet, finansministeriet, jord-
och skogsbruksministeriet, handels- och in-
dustriministeriet, miljéministeriet, Konsu-
mentverket, Lantméteriverket, Forststyrelsen,
Finansinspektionen, dataombudsmannen,
Statens bostadsfond ARA, Skattestyrelsen,
Befolkningsregistercentralen,  Abonejdens
tingsritt, Joensuu tingsritt, Finnvera Abp,
TIEKE Utvecklingscentralen for Informa-
tionssamhille rf, Finlands Kommunforbund
rf, juridiska fakulteten vid Helsingfors uni-
versitet, juridiska fakulteten vid Abo univer-
sitet, juridiska fakulteten vid Lapplands uni-
versitet, Asuntokiinteisto- ja rakennuttajaliit-
to ASRA ry, Finlands néringsliv rf, Huoneis-
tokeskus Oy, Centralhandelskammaren, Ku-
luttajat-Konsumenterna ry, Tingsréttsdomar-
na rf, Maa- ja metsétaloustuottajain Keskusli-
itto MTK ry, Jorddgarnas Forbund rf, Bank-
branschens kundrddgivning, Finlands Advo-
katforbund rf, Suomen Henkikirjoittajayhdis-
tys ry, Héaradsfogdarna i Finland rf, Finlands
Fastighetsforbund rf, Finlands Fastighets-

maiklareférbund rf, Finlands Konsumentfor-
bund rf, Finlands Juristférbund rf, Finlands
Lantméteriingenjorers Forbund rf, Finlands
Egnahemsforbund rf, Bankforeningen i Fin-
land rf, Finska Forsdkringsbolagens Central-
forbund rf, Foretagarna i Finland rf, Uuden-
maan Asuntokiinteistoyhdistys ry och Yleiset
Oikeusavustajat ry. Storsta delen av dem ytt-
rade sig. Ett utlatande gavs ocksd av Suomen
toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry. Det
har gjorts ett sammandrag av utlatandena (ju-
stitieministeriet, utlitanden och utredningar
2006:27).

Remissinstanserna understodde  Gverlag
kommissionens forslag. Att elektroniska for-
faranden infors i drenden som giller dverla-
telse av fastighet och anvidndning av fastighe-
ten som sdkerhet ansags som en bra 16sning
vérd att understddjas och som ett led i en mer
utbredd anvindning av elektroniska tjanster.
De ansags leda till snabbare och smidigare
fastighetskop och lagfarts- och intecknings-
forfaranden. I utlatandena lades det fram for-
slag som gillde observationer i detaljfragor.
Forslagen har vid den fortsatta beredningen
setts 6ver pa grund av dem.

Det reviderade utkast till lagférslag och de-
taljerad motivering till dem som blev klart
vid justitieministeriet den 1 februari
2010 sidndes pa remiss till inrikesministeriet,
finansministeriet, jord- och skogsbruksmini-
steriet, kommunikationsministeriet, arbets-
och nidringsministeriet, miljéministeriet, Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet ARA, Konsumentverket, Lantméteri-
verket, Forststyrelsen, Patent- och register-
styrelsen, Finansinspektionen, dataombuds-
mannen, Skattestyrelsen, Befolkningsregis-
tercentralen, Finnvera Abp, Finlands Kom-
munforbund rf, TIEKE Utvecklingscentralen
for Informationssamhille rf, juridiska fakul-
teten vid Helsingfors universitet, juridiska
fakulteten vid Abo universitet, juridiska fa-
kulteten vid Lapplands universitet, Asunto-,
toimitila- ja rakennuttajaliito RAKLI ry,
Finlands néringsliv rf, Finansbranschens
Centralforbund ry, Centralhandelskammaren,
Kuluttajat-Konsumenterna ry, Maa- ja metsé-
taloustuottajain Keskusliitto MTK ry, Jord-
dgarnas Forbund rf, Bankbranschens kund-
radgivning, Finlands Advokatférbund rf, Su-
omen Henkikirjoittajayhdistys ry, Hérads-
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fogdarna i Finland rf, Finlands Fastighetsfor-
bund rf, Finlands Fastighetsmaklareférbund
rf, Finlands Konsumentférbund rf, Finlands
Juristférbund rf, Finlands Lantmaéteriingenjo-
rers Forbund rf, Finlands Egnahemsférbund
rf, Foretagarna i Finland rf, Svenska Lant-
bruksproducenternas Centralforbund SLC rf,

Uudenmaan Asuntokiinteistoyhdistys ry och
Yleiset Oikeusavustajat ry. Storsta delen av
dem yttrade sig. Det har sammanstillts ett
sammandrag av utlatandena. (justitieministe-
riet, betdnkanden och utlatanden 65/2010).
Lagforslagen och motiveringarna har ytterli-
gare setts over pd grund av utldtandena.
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DETALJMOTIVERING

1 Lagforslag
1.1 Jordabalken

2 kap. Fastighetskop

1 §. Kopebrevets form. Fastighetskop ér en
formbunden rittshandling som enligt 1 mom.
ska slutas skriftligen. Kopebrev ska under-
tecknas av siljaren och koparen eller deras
ombud. Kopvittnet ska bestyrka kopet i nir-
varo av samtliga som undertecknat kopebre-
vet. Bestimmelsen foreslés inte bli dndrad.

Under avsnitt 2.2.1 i den allménna motiver-
ingen redogors for innehallet i och malen for
formkraven i fraga om fastighetskop. Forsla-
get om att kop ska kunna slutas pa elektro-
nisk vig utgar inte fran ett behov att ritta till
missforhallanden i den nuvarande reglering-
en eller ompréva centrala grunder i formkra-
vet, utan syftet dr att 6ka parternas valmoj-
ligheter och utnyttja de metoder som den nya
datatekniken erbjuder for att underldtta kop.
Det dr ocksa ett sitt att utveckla hela den
process som inverkar pa Overforingen av
dganderitten. Processen omfattar forutom
kopet dven lagfartsforfarandet.

I paragrafen foreslas ett nytt 2 mom. som
gor det mojligt att Gverlata en fastighet pa
elektronisk vig. Elektroniska kopebrev blir
enligt forslaget ett alternativ till skriftliga ko-
pebrev. Parterna i ett fastighetskop kan sale-
des sinsemellan besluta om overlatelsen sker
skriftligt eller elektroniskt. Skriftligt kdpe-
brev dr dock det enda alternativet bl.a. i si-
tuationer da siljaren saknar lagfart. Med tan-
ke pa parterna och inskrivningsforfarandet &r
det motiverat att kop kan slutas pa elektro-
nisk vig endast i sddana situationer som kan
anses entydiga.

For att det ska vara dndamalsenligt att sluta
fastighetskop pa elektronisk viag maste detta
sétt vara smidigare och enklare for sakédgarna
an det traditionella forfarandet. Enligt forsla-
get frangas vid elektroniskt kop kravet pa att
parterna ska vara nérvarande samtidigt och
att kopet ska bestyrkas. Detta forutsitter att
parternas identitet, kopslutet, anteckning av

minimikraven i kopebrevet och bevarande av
uppgifterna i kopebrevet kan sékerstillas pa
ett tillforlitligt sdtt genom andra metoder.

Av denna anledning behovs det sidrskild re-
glering av hur ett elektroniskt képebrev for
en fastighet kan upprittas. P4 samma sitt
som i 1 mom. dr det friga om en egentlig
formbestimmelse. Om den ldmnas déirhin
blir avtalet ogiltigt.

Fastighetskop kan slutas pa elektronisk vag
bara i ett sddant fastighetsoverlatelsesystem
som anges i den nya 3 § i 5 kap. Parterna el-
ler deras ombud ska godkédnna likalydande
elektroniska kopebrev pa det sétt som fore-
skrivs 1 9 a kap. Ett sérskilt drendehanter-
ingssystem, som byggts upp for detta dnda-
mal, gor det mojligt att med hjélp av automa-
tisk databehandling 6vervaka omsténdigheter
som inverkar pa kopets laglighet samt sorja
for de elektroniska dokumentens integritet
och for att de bevaras. Genom &rendehanter-
ingssystemet sorjs det ocksa for att de upp-
gifter som for ndrvarande baserar sig pa
meddelanden fran kopvittnet sénds till olika
myndigheter samt for att lagfartsdrendet blir
anhéngigt.

Ett kopebrev som har upprittats i det elek-
troniska fastighetsgverlatelsesystemet ir en-
ligt forslaget ett elektroniskt dokument, som
myndigheterna ska forvara varaktigt. Vid be-
hov kan en skriftlig eller elektronisk kopia
skrivas ut, men dven da &r originalet ett elek-
troniskt dokument som finns lagrat i datasy-
stemet.

I 2 mom. i géllande paragraf féreskrivs om
minimiinnehallet i ett kopebrev, dvs. vilka
uppgifter om ett fastighetskop som ska fram-
ga av alla kopebrev. I 3 mom. féreskrivs om
foljderna av att formkravet dsidositts. Kopets
form inverkar inte pé vilka villkor som alltid
ska antecknas i kopebrevet for en fastighet,
inte heller pa vilka villkor som enligt 2 § ska
tas in i det egentliga kopebrevet for att de ska
vara giltiga. Foljden av att formkraven &sido-
sétts blir bade vid skriftligt och elektroniskt
forfarande att kopet inte dr bindande for na-
gondera parten. Inforandet av det elektronis-
ka fastighetsoverlatelsesystemet forutsitter
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inte att dessa bestdimmelsers innehdll dndras.
Eftersom det lagtekniskt r naturligt att be-
stimmelser som giller alternativ form star
fore bestimmelser som ska tillimpas gemen-
samt, foreslas att de nuvarande 2 och 3 mom.
blir 3 och 4 mom. utan att de dndras.

3 §. Fullmakt vid fastighetskop. Enligt den
nuvarande paragrafen ska en fullmakt att sil-
ja en fastighet vara skriftlig. Siljaren under-
tecknar fullmakten, av vilken det ska framga
vem som dr ombud och vilken fastighet som
séljs. I lagen saknas bestimmelser om kopa-
rens fullmakt, vilket innebér att en kopare for
nirvarande ocksa kan ge en fullmakt munt-
ligt. I praktiken visas dock ocksé ett bemyn-
digande fran koparens sida till ombudet med
en skriftlig fullmakt. Paragrafens 1 mom.
kvarstér oforandrat.

Behovet att anlita ombud 4r mindre vid
elektronisk kommunikation dn da ett tradi-
tionellt kopebrev upprittas. Undertecknaren
ska da personligen vara nérvarande nir kopet
bestyrks. Det bor dock vara méjligt att anlita
ombud ocksa i det elektroniska fastighets-
overlitelsesystemet. 1 paragrafens nya
2 mom. foreslés en bestimmelse om de full-
makter som behdvs for upprittande av ett
elektroniskt kopebrev.

I fastighetsoverlatelsesystemet méste om-
budets fullmakt kunna verifieras. Av den an-
ledningen ska fullmakten pé& forhand skrivas
in i fastighetsdverlatelsesystemet. Den elek-
troniska fullmakten utfirdas i fastighetsover-
latelsesystemet pa samma sitt som de vriga
dokument som upprittas i drendehanterings-
systemet sa, att fullmaktsgivaren identifierar
sig d& han loggar in sig i systemet, fyller i de
uppgifter som begérs pa fullmaktsblanketten
och godkinner dokumentet.. | fastighetséver-
latelsesystemet ska samma krav gilla for sa-
vél sdljarens som koparens fullmakt. En sa-
dan mindre skdrpning av formkravet dr nod-
viandig for att ombudets fullmakt att handla
for koparens rikning ska kunna kontrolleras.

Béde i séljarens och koparens fullmakt ska
ombudets namn och kopeobjektet uppges.
Aven andra bestimmelser som géller ritten
att foretrada huvudmannen kan ges i fullmak-
ten, sdsom en bestimmelse om minimikdpe-
skillingen.

Forutom att det i momentet foreskrivs om
specificerade elektroniska fullmakter for for-

sédljning och kop av fastighet hinvisas det
ocksa till den mojlighet som anges i 9 a kap.
1 § 3 mom. att genom en fullmakt till den sy-
stemansvarige ge nigon annan en generell
fullmakt att anvinda systemet for fullmakts-
givarens rikning. Den sistndmnda bestim-
melsen gor det t.ex. mojligt att genom en
skriftlig fullmakt till den systemansvarige
specificera alla de personer som har ritt att
foretrida en sammanslutning eller ett offent-
ligt samfund vid rattshandlingar som utfors i
systemet. Den systemansvarige kan pa basis
av detta skriva in dessa personer i systemet.
En situation som liknar befullmiktigande
kan uppstd ocksa om en fysisk person utfor
rattshandlingar t.ex. fér en sammanslutnings
eller ett offentligt samfunds rékning genom
att utnyttja sammanslutningens eller samfun-
dets s.k. organisationslegitimation. Foretré-
dandet grundar sig da pa de avtal som giller
organisationslegitimation samt pa bestim-
melsen i 9 a kap. 1 § 2 mom., enligt vilken
Lantmiteriverket godkénner de identifie-
ringsmetoder som anvédnds i drendehanter-
ingssystemen, bl.a. eventuella metoder som
anvinds for identifiering av organisationer.
4 kap. Tillimpning av stadgandena
om fastighetskop pa andra ty-
per av dverlatelser

4 §. Overlatelse av nyttjandercitt. Enligt pa-
ragrafens nuvarande 2 mom. ska ett avtal om
overlatelse av nyttjanderatt upprittas skriftli-
gen, om Overforingen av ritten ska inskrivas.
Inskrivningsskyldigheten giller jordlegoritt
eller ndgon annan tidsbestdimd nyttjanderitt
till ndgon annans mark om rdtten fritt kan
Overforas och om det pa omradet finns eller
far uppforas byggnader eller anliggningar
som tillhor réttsinnehavaren. Som exempel
kan namnas ménga langvariga arrenden som
kommunerna upplatit fér boende eller nér-
ingsverksambhet.

Det foreslas att momentet ses Over sa, att
ocksa ett avtal om 6verlatelse av nyttjande-
rétt, om overforingen av ritten ska inskrivas,
kan goras i det elektroniska fastighetsoverla-
telsesystemet. Ett kdpebrev som giller nytt-
janderitten till en fastighet ska upprittas pa
exakt samma sitt som kdpebrevet for en fas-
tighet. Kopslut i 6verlatelsesystemet leder till
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att inskrivningen av en sarskild réttighet blir
anhingig.

Ett elektroniskt kopebrev som upprittas i
fastighetsoverlatelsesystemet utgdr en alter-
nativ form av dverlatelseavtal. Bestimmelsen
om skriftlig form pa ett 6verlatelseavtal kvar-
stdr ofordndrad, och ett kopvittnes medver-
kan fordras t.ex. inte. Forslaget utokar par-
ternas mojligheter att vilja ett &ndamalsenligt
sétt att uppritta overlatelseavtal.

Fastighetsoverlatelsesystemet kan vara till
nytta framfor allt ndr kopeobjektet redan
finns i lagfarts- och inteckningsregistret och
ndr ocksd det nya kopet ska inskrivas i re-
gistret. Det har dérfor inte ansetts andamals-
enligt att utvidga anvidndningen av fastig-
hetsoverlatelsesystemet till Gverlatelse av
andra nyttjanderétter. Normalt har dessa inte
heller motsvarande ekonomiska virde.

Inskrivningsskyldigheten géller t.ex. inte
vidareoverlatelse av skogsavverkningsritt el-
ler av legoriitt till byggnader i fastighetsiga-
rens dgo. Dessa dr i princip formfria ritts-
handlingar. Enligt nuvarande bestimmelse
ska ett avtal om oOverlatelse av nyttjanderitt
dock pa yrkande av den ena parten ske skrift-
ligen. Bestimmelsen foreslés inte bli dndrad,
men av lagtekniska orsaker foreslas det att
den bildar ett nytt 3 mom.

Det bor observeras att paragrafen inte 6ver
huvudtaget giller upprittande av legoavtal
eller ndgot annat avtal om upplatelse av nytt-
janderitt. Sddana avtal kan inte slutas via fas-
tighetsdverlatelsesystemet.

II avdelningen Inskrivningsérenden och
elektroniska drendehanter-
ingssystem

5 kap. Allménna bestimmelser om

inskrivningsirenden och elek-

troniska dArendehanteringssy-
stem

Det foreslas att allmédnna bestémmelser om
elektroniska #rendehanteringssystem tas in i
II avdelningen i jordabalken, dir det finns
allmdnna bestimmelser om inskrivnings-
drenden och behandlingen av dem. Rubriken
for 11 avdelningen och for 5 kap. &ndras s&,
att de ocksd innefattar bestimmelser om
elektroniska drendehanteringssystem.

3 §. Elektroniska drendehanteringssystem
och deras anvindningsdndamal. Det foreslas
att det i kapitlet tas in en ny paragraf dir
huvuddragen i de foreslagna elektroniska
drendehanteringssystemen beskrivs. Samti-
digt forskrivs om dndamalet med drendehan-
teringssystemen och de personuppgifter som
behandlas dér.

Fastighetsoverlatelse och inskrivning av de
rittigheter som géller en fastighet &r reglera-
de i detalj pa grund av de férmogenhetsvir-
den och de samhilleliga intressen som hanfor
sig till dem. Mojligheten att utfora rittshand-
lingar och uppgora ansdkningar som giller
fastigheter pa elektronisk vig forutsitter ock-
sd en ritt omfattande reglering. Niarmare be-
stimmelser om drendehanteringssystemen tas
in i ett nytt 9 a kap.

De elektroniska drendehanteringssystemen
bestar enligt / mom. av det elektroniska fas-
tighetsoverlatelsesystemet och det elektro-
niska inteckningssystemet. Enligt 2 mom. ir
dndamalet med dessa &drendehanteringssy-
stem att & ena sidan mojliggora fastighetskop
och andra typer av overlatelser pé elektronisk
vig (fastighetsoverlatelsesystemet) samt &
andra sidan gora det mojligt att pa elektro-
nisk vdg uppgora ansdkningar och ldmna
meddelanden som giller inteckning och
pantbrev till inskrivningsmyndigheten (in-
teckningssystemet). Via drendehanteringssy-
stemen blir det ocksa mgjligt att uppritta
handlingar som hénfor sig till dverlatelse el-
ler inskrivningsansékan. Exempel pa elek-
troniska dokument &r fullmakter, makens
samtycke och sidkerhetsborgendrens forbin-
delse t.ex. i friga om pantrittens upphorande
och pantbrevets dverlatelse.

Det foreslas att drendehanteringssystemen
omfattar sddana handlingar, ansokningar och
meddelanden som for ndrvarande &r skriftliga
och som littare skulle kunna uppgoras i elek-
tronisk form, med forbattrad rittssikerhet
som f6ljd. Arendehanteringssystemet ska ga-
rantera datasikerheten for de réttshandlingar
som giller fastigheter och den datasekretess
som behovs. Genom att uppgifterna behand-
las interaktivt mellan lagfarts- och inteck-
ningsregistret, fastighetsregistret och andra
basregister blir det mgjligt att forsdkra sig
om att parternas handlande baserar sig pa
tidsenliga och tillforlitliga uppgifter om fas-
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tigheten och de réttigheter och gravationer
som hénfor sig till den.

Andamalet med bada #rendehanteringssy-
stemen &r ett fraimja elektronisk kommunika-
tion och astadkomma snabbare inskrivning
av rattigheter som giller en fastighet. Ett do-
kument som har upprittats i drendehanter-
ingssystemet kan séndas direkt till inskriv-
ningsmyndigheten som ett elektroniskt med-
delande. I drendehanteringssystemet blir lag-
fartsdrendet anhingigt samtidigt som avtalet
om o6verlatelse av fastigheten uppgors. Ocksa
ndr en ansdkan om inteckning eller pantbrev
uppgors 1 systemet blir drendet omedelbart
anhdngigt hos inskrivningsmyndigheten.
Uppgifterna i &drendehanteringssystemet ut-
nyttjas vid inskrivningsforfarandet. Tanken
ar att de ans6kningar som kommit via &dren-
dehanteringssystemet helt och héllet kan be-
handlas elektroniskt.

Enligt 2 mom. ska de nya drendehanter-
ingssystemen vara rikstickande, vilket inne-
bér att rattshandlingar kan utforas och ansok-
ningar goras via ett enda system oberoende
av var fastigheterna &r beldgna. Tanken &r att
drendehanteringssystemen ska betjdna en sa
vidstrickt krets av anvidndare som mojligt.
De enda begréinsningarna géller huruvida an-
viandaren kan identifieras pa behovligt sitt i
systemet.

Arendehanteringssystemen ska fungera
med hjélp av avancerad data- och kommuni-
kationsteknik. De som utfor en rittshandling
eller uppgor en ansékan som géller en fastig-
het ska pa ett interaktivt sitt behandla elek-
troniska dokument i systemet, som férmedlar
uppgifterna savél till parterna som till in-
skrivningsmyndigheten. Avsikten &r att ut-
forma &drendehanteringssystemen s&, att de
terminaler och program som allmint anvénds
av medborgarna ricker till for att anvidnda
systemen. Kommunikationen kan ske i ett
allméint datanit via en anslutning som bygger
pa webbteknik. Systemet i sig fungerar helt
och hallet med hjilp av automatisk databe-
handling. Myndigheterna behandlar de do-
kument som kommer via systemet forst nér
inskrivningsansdkan har blivit anhéngig.

Lantmaéteriverket ska sorja bade for syste-
mens underhall och for utvecklandet av dem.
Bestimmelsen understryker vikten av att
drendehanteringssystemen kontinuerligt ut-

vecklas. Det giller d& att fista uppmérksam-
het bl.a. vid att de elektroniska tjansterna &r
latta att anvinda, har ett skéligt pris och 1am-
par sig for olika anvéndares behov. Med tan-
ke pa den datatekniska kompatibiliteten &r
den som uppritthaller ett drendehanterings-
system ocksa skyldig att folja laget pa mark-
naden. Under utvecklingsarbetet ska de all-
méinna rekommendationerna inom statsfor-
valtningen samt de datatekniska 16sningar
som i 6vrigt anviands inom statsforvaltningen
beaktas.

Elektroniska drendehanter-
ingssystem och deras anvind-
ning

9 a kap.

1 §. Anvindning av drendehanteringssy-
stem och elektronisk identifiering i ett dren-
dehanteringssystem. Paragrafen innehaller
allmédnna bestimmelser om anvindningen av
drendehanteringssystemen och identifiering
av anvindarna.

Utgangspunkten #r att drendehanteringssy-
stemen kan anvindas av vem som helst som
kan identifieras elektroniskt pa det sitt sy-
stemen forutsdtter. Anvindningen av syste-
men forutsitter saledes inte t.ex. en pa for-
hand beviljad rétt att anvidnda systemet, och
kretsen av anvéndare &r inte heller begrinsad
pa forhand pa nigot annat sadant sétt.

Anvindningen av ett drendehanteringssy-
stem forutsétter enligt / mom. att anvdndaren
identifieras. Anvandaren ska identifieras var-
je gang innan drendehanteringssystemet an-
vinds, for att det ska finnas tillforlitlig in-
formationen om vem som é&r i berdd att an-
vinda systemet och vilka réttshandlingar per-
sonen i frdga har ritt att utfora. Eftersom
drendehanteringssystemen anvinds genom
ett datanits formedling ska anvéndaren iden-
tifieras med hjdlp av de metoder som an-
vinds for elektronisk identifiering.

Kravet pa identifiering giller all anvénd-
ning av drendehanteringssystemet: det giller
savil mojligheten att i forberedande syfte
uppritta dokument i drendehanteringssyste-
met som mojligheten att i systemet godkédnna
ett dokument — t.ex. ett utkast till kopebrev
eller en ansdkan om inteckning — sé att do-
kumentet far rittsverkningar. Utifran det all-
minna kravet pa tillforlitlig identifiering blir
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det aktuellt att 6verviga om nagot ytterligare
element for identifiering, som komplement
till identifieringen vid inloggningen, ska
kopplas till godkidnnandet av dokumentet.
Kravet pa identifiering av anvédndaren giller
sjalvfallet ocksa sddan anvindning av syste-
met som inte avser upprittande av dokument,
sasom kontroll av registeruppgifter. Det krav
pa identifiering som avses hér giller daremot
inte myndigheter som tillstills uppgifter om
fardiga dokument. Sakégarna kan ocksé sjil-
va t.ex. per e-post ldmna in kopior av ett do-
kument som &r under beredning.

Identifieringen av anvéndaren ska ske pa
ett tillforlitligt sétt. For identifiering i syste-
met kan man for det forsta anvidnda de identi-
fieringstjdnster som avses i lagen om stark
autentisering och elektroniska signaturer. Sa-
dana dr de elektroniska identifieringsmetoder
tillhandahéllna av en leverantdr av tjénster
for stark autentisering och de kvalificerade
certifikat som anges i ndimnda lag. For identi-
fiering kan det for det andra ocksa anvéindas
annan med detta jamforbar identifieringstek-
nik som uppfyller kvalitetskraven i friga om
datasdkerhet och bevislighet. Syftet med det-
ta dr att man vid uppbyggnaden och utveck-
landet av systemet sa smidigt som mojligt
ska kunna vilja sddana verksamhetsformer
som & ena sidan bidrar till en s& vidstrackt
krets av systemanvidndare som mojligt och a
andra sidan garanterar tillforlitlig identifie-
ring samt den datasikerhet och bevislighet
som behovs.

Bestammelserna har fatt en neutral ordaly-
delse for att de ska mojliggdra anvindningen
av olika slags tekniska l6sningar och ge rum
for utveckling av systemen i takt med att tek-
niken utvecklas. De metoder som giller elek-
tronisk identifiering och signering utvecklas
kontinuerligt. De identifieringsmetoder som
uppfyller kvalitetskraven p& metoder for
stark autentisering bestar for nédrvarande av
teknologier som nirmast baserar sig pa PKI-
metoden (Public key infrastructure) och den
TUPAS-metod som bankerna utvecklat, men
i framtiden dr det mojligt att ocksé identifie-
ringsmetoder som bl.a. baserar sig pa biome-
tri tas i bruk. Avsikten dr att kommunikatio-
nen i de elektroniska drendehanteringssyste-
men vid tidpunkten i fraga ska kunna ske
med hjilp av de tillforlitliga verktyg for elek-

tronisk identifiering som medborgare och
sammanslutningar dven annars anvénder.

Enligt forslaget regleras i lagen endast kva-
litativa egenskaper nir det giller godtagbar
identifiering. P& grund av den tekniska ut-
vecklingen och mgjligheten att anvinda flera
metoder samtidigt dr det inte dndamalsenligt
att vildigt ingdende f6reskriva om datatek-
niska forhallanden. Paragrafen ska inte inne-
halla tekniska bestiammelser om produkter el-
ler tjdnster.

Det dr nodvindigt att systemet entydigt kan
atskilja de metoder som godkints for an-
viandning. Av denna anledning f6reslas det
en bestdimmelse 1 2 mom. om att Lantméteri-
verket, som sorjer for systemets underhall
och utveckling, efter att ha hort jord- och
skogsbruksministeriet och Kommunikations-
verket godkdnner de tekniska metoder och
tjidnster som ska anvindas for elektronisk
identifiering i drendehanteringssystemet.
Kraven pa godkénnande ska vara objektiva,
tydliga, proportionella och icke-diskrimi-
nerande (jfr ocksa artikel 3.7 i direktivet om
ett gemenskapsramverk for elektroniska sig-
naturer). Kraven utgor dock inte ndgot hinder
for att godkidnna sdrskilda identifieringssy-
stem for vissa kategorier av anvindare, sa-
som yrkesméssiga kreditgivare.

Lantmiteriverket ingar avtal med sddana
tjansteleverantorer som tillhandahéller god-
tagbara metoder for identifiering och vars
avgifts- och ansvarsvillkor dr adekvata. Det
ar vanligt att tjidnsteleverantoren debiterar for
anvéndningen av tjdnsterna. Dessa service-
avgifter pafors systemanviandarna som en del
av drendehanteringsavgifterna.

I paragrafens 3 mom. foreslas dessutom en
bestimmelse, enligt vilken det genom en
fullmakt till den systemansvarige blir mojligt
att ge den person som specificeras i fullmak-
ten en generell fullmakt att anvénda systemet
for fullmaktsgivarens rdkning eller ritt att
anvinda systemet for fullmaktsgivarens rik-
ning men med den begridnsningen att den
som innehar nyttjanderdtten inte har rétt att
godkdnna dokument for fullmaktsgivarens
rakning. 1 det sistnimnda fallet kan full-
maktstagaren alltsa vidta sddana foérberedan-
de atgdrder i systemet som saknar rittsverk-
ningar. Syftet med bestimmelsen &r framf6r
allt att drendehanteringssystemen i praktiken
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ska kunna anvindas i sa vid utstrickning som
mojligt ocksd av juridiska personer. Be-
stimmelsen gor det t.ex. mojligt att specifice-
ra och skriva in sddana personer i systemet
som har ritt att foretrdda en sammanslutning
eller ett offentligt samfund vid réattshandling-
ar som utfors via systemet. Genom bestim-
melsen blir det t.ex. ocksad mojligt for en fas-
tighetsdgare att ge en fastighetsformedlare el-
ler motsvarande tjénsteleverantor ritt att be-
arbeta dokument i systemet for sin rdkning.

En fullmakt kan pé traditionellt vis utfirdas
skriftligen. Fullmakten och andra dokument
som klarldgger saken, sdsom en utredning av
att de som undertecknat fullmakten har ritt
att foretrida den sammanslutning som &r
fullmaktsgivare, sinds till den systemansva-
rige, som ser till att fullmaktstagarens ritt att
foretrdda fullmaktsgivaren skrivs in i syste-
met. Det finns heller inget hinder for att ut-
rusta drendehanteringssystemet med en sadan
egenskap att fullmakten &tminstone i vissa
fall kan ges elektroniskt via sjdlva systemet.
Av allménna regler foljer att fullmakten kan
aterkallas nédr som helst.

Om fullmakter som giller enstaka ratts-
handlingar och anstkningar foreskrivs i
2 kap. 3 § 2 mom. (fullmakt vid fastighets-
kop) samt i 16 kap. 4 a § 2 mom. (fullmakt
for ansokan om inteckning) och i 8 a §
2 mom. (fullmakt f6r ansdkan om overforing
av ett elektroniskt pantbrev). Bestimmelser-
na i 16 kap. kan med stéd av hanvisningsbe-
stimmelsen i 18 kap. 7 § bli tillampliga ock-
s& pa uppgorande av en ansokan som giller
andring av inteckning.

2 §. Behandling av data i drendehanter-
ingssystemen. 1 1 mom. foreskrivs om den
systemansvariges skyldighet att se till att de
data som matats in i drendehanteringssyste-
met kvarstar oféridndrade och att dokumen-
tets autenticitet i efterhand kan verifieras.

En sédan avancerad elektronisk signatur
som avses i lagen om stark autentisering och
elektroniska signaturer tryggar samtidigt do-
kumentets integritet och att den verifierade
signaturen kopplas ihop med dokumentet. Av
de skdl som anges i den allmidnna motiver-
ingen foreslas inte att avancerade elektronis-
ka signaturer ska anviéndas. Nar drendehan-
teringssystemen planeras ska det darfor sor-
jas for att dokumentens integritet sdkerstills

genom andra datatekniska metoder. Tillgdng-
liga metoder dr komprimering och férsegling
av meddelanden. For att trygga deras tillf6r-
litlighet kan ocksé utomstdende tjinsteleve-
rantorer anlitas. Dessutom ska hanteringen av
dokumentets livscykel sékras och de olika fa-
serna spjédlkas upp i delar s& att mojliga fel
kan upptickas.

Med dokumentets integritet avses att data i
det dokument som lagrats i systemet motsva-
rar de data som matats in i systemet. Dessut-
om ska sjdlva godkidnnandet av ett dokument
kopplas ihop med ett visst dokument i syste-
met. Det kan da utredas vilket innehall i do-
kumentet sakdgaren har godként sa att det
har de rittsverkningar som anges i lag. Aven
tidpunkten da dokumentet godkénts ska kun-
na verifieras.

De data som samlas i drendehanteringssy-
stemet bildar ett sddant personregister som
avses 1 personuppgiftslagen. I 2 mom. konsta-
teras att personuppgiftslagen ska tillimpas pa
behandlingen av personuppgifter, om inte
nagot annat foljer av bestimmelserna i jorda-
balken.

Lantmaéteriverket dr enligt forslaget sadan
registeransvarig som avses i personuppgifts-
lagen. Den registeransvarige ska bl.a. iaktta
aktsamhet och god informationshantering vid
behandlingen av personuppgifter. Den regis-
teransvarige ska ocksd gora upp en register-
beskrivning om de allménna principerna for
behandlingen av personuppgifter och for
skyddet av registret.

3 §. Statens ansvar for drendehanterings-
systemen. 1 paragrafen foreskrivs om statens
skadestandsansvar. Staten ska enligt / mom.
ha strikt ansvar for en skada som orsakats av
ett fel eller en brist i ett drendehanteringssy-
stems funktion. Staten ska i egenskap av sy-
stemansvarig svara for att systemet fungerar
pa behorigt sdtt och pé det sétt som forutsitts
i lagen. Orsaken till felet kan wvara ett
slumpmissigt tekniskt fel eller ett fel i pro-
gramvaran. Den skadelidande ska da inte be-
hova visa vilken egenskap i systemet felet
beror pad och huruvida nagon handlat oakt-
samt. Det dr ocksd sa gott som omdjligt for
en utomstdende att visa i vilket skede av den
komplicerade databehandlingen felet upp-
kommit.
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12 § laggs vikt vid att &rendehanteringssy-
stemet ska garantera att dokumenten bevaras
i oforandrad form. Staten ansvarar for att ett
dokument lagras i fastighetsoverlatelsesy-
stemet med exakt det innehall som anvinda-
ren har godkint. Arendehanteringssystemet
ska ocksa kontrollera uppgifter i olika myn-
dighetskéllor och att t.ex. jimfora utkast som
sdljaren och koparen gjort upp. Om lagrings-
eller kontrollfunktioner inte utférs kan do-
kumentet fa ett felaktigt innehall. Det 4r ock-
sa viktigt att systemet underrittar parterna
om de olika faserna i forfarandet och ome-
delbart sinder uppgifter om ett godkédnt do-
kument till lagfarts- och inteckningsregistret.
Nér t.ex. en inteckningsansékans anhingig-
blivande drar ut pa tiden kan borgenéren lida
skada om gildendren ansoker om nya inteck-
ningar eller om tvangsverkstillighet inleds
mot honom. Likasa kan ersittningsbar skada
uppkomma om fastighetséverlatelsesystemet
drabbas av fel eller fungerar bristfilligt nir
uppgifter om kopet dverlats till myndigheter-
na pa det sétt som avses i 13 §. Erséttnings-
bar skada kan ocksa uppkomma om utomsta-
ende far uppgifter om oavslutade dokument.

I det foreslagna momentet har vissa skade-
situationer uttryckligen ldmnats utanfor sta-
tens strikta ansvar. Ansvaret géller inte skada
som orsakas av att 6nskad réttshandling inte
har kunnat foretas eller att 6nskad ansdkan
inte har kunnat géras i systemet. Orsaken till
detta kan vara en stérning eller ett driftsav-
brott i systemet men ocksa t.ex. anvédndarens
egen utrustning eller en nitforbindelse som
tillhandahélls av en tredje part. Ett kopslut
kan forutom av tekniska orsaker forhindras
ocksa i de fall da blanketten for kopebrev ar
bristfilligt ifylld eller da det av registren
framgar nagon sddan omstindighet som for-
hindrar ett kopslut i systemet. Begriansningen
giller & andra sidan endast det strikta ansvar
staten har med stod av den aktuella paragra-
fen i jordabalken och inte t.ex. eventuellt val-
landeansvar enligt skadestandslagen, om de
forutséttningar som foreskrivs for skadestand
1 sistndmnda lag uppfylls.

Arendehanteringssystemet utnyttjar data i
andra elektroniska basregister. Av basregist-
ren framgar dock inte nodvindigtvis alla de
omstidndigheter som inverkar pa en ritts-
handlings giltighet och bestdnd. Systemet

kan inte heller n6dvéndigtvis kontrollera alla
sddana omsténdigheter som paverkar en
rattshandlings giltighet eller bestdnd och som
i och for sig framgar av ett register. Detta be-
ror bl.a. pa att de rittsliga fragorna ar skif-
tande och pa att man vid utformningen och
utvecklingen av systemet inte enbart kan fo-
kusera pa att det sa fullstindigt som mojligt
ska forhindra séddana rittshandlingar som ris-
kerar att inte ha bindande verkan. Att syste-
met inte kontrollerar alla sidana omstindig-
heter som det inte heller &r avsett att kontrol-
lera &r inte ett tecken pa en sadan bristfillig
eller felaktig funktion i systemet som skulle
utgora grund for statens skadestandsansvar.
For tydlighets skull bor systemet ge anvén-
darna si ingdende information som mojligt
om de omstidndigheter kontrollen i systemet
tacker och att andra omsténdigheter faller
utanfor kontrollen.

Det hir foreskrivna strikta ansvaret for sta-
ten ticker endast de kontrollfunktioner som
drendehanteringssystemet utfor, men inte si-
tuationen att data som kontrollerats i andra
register med stod av 4 § inte héller streck.
Ansvaret for att data i ett register dr korrekta
bestdms enligt de bestimmelser som giller
registret i fraga. Endast en del av data i bas-
registren har offentlig tillforlitlighet, med
stod av vilken staten svarar for en skada som
har orsakats av felaktiga registeruppgifter.
Offentlig tillforlitlighet géller t.ex. uppgifter-
na om lagfart i lagfarts- och inteckningsre-
gistret samt uppgifter om areal och liage i fas-
tighetsregistret, forutsatt att de har bestdmts
vid en forrittning efter fastighetsregisterla-
gens (392/1985) ikrafttradande.

Till de viktigaste verksamhetsprinciperna i
drendehanteringssystemet hor att varje an-
vindare identifieras. Identifieringen #r ett sétt
att 6vervaka om personen har rétt att forfoga
over fastigheten eller delta i behandlingen av
nagot dokument. Asidosittande av siadana
kontroller eller fel som uppkommit vid kon-
troller ar enligt forslaget en sadan brist som
avses 1 1 mom. och som omfattas av statens
skadestandsansvar. Ett annat slags situation
giller ndr drendehanteringssystemet i verk-
ligheten anvinds av ndgon annan &n den per-
son som i och for sig riktigt har identifierats
som anvéndare. Staten svarar enligt 2 mom.
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ocksa for skada som orsakats av falsk identi-
tet.

En ordttmitig handling i1 systemet kan
astadkommas antingen sa att systemet felak-
tigt godkénner en fullstindigt grundlos hand-
ling av en obehorig eller sa, att ett i och for
sig riktigt identifieringsverktyg anvinds av
nagon annan &n den som har ritt till det. Av
de orsaker som lagts fram i den allménna
motiveringen har det ansetts att tredje mans
fortroende maste skyddas ocksa i det senare
fallet, ddr systemet i sig fungerar fullstindigt
klanderfritt. Staten ska saledes ersitta kopa-
rens skada, om ett kop som slutits i fastig-
hetsoverlatelsesystemet visar sig vara utan
verkan dérfor att kopebrevet ordttmétigt har
godkénts av en person i egenskap av séljare
som #r nagon annan dn fastighetsdgaren.
Skada kan uppkomma ockséd om fel person
ordttmatigt ger ett samtycke eller en f6érbin-
delse. Endast den som har forlitat sig pa ett
elektroniskt dokument som uppgjorts i sy-
stemet far skadan ersatt. Erséttningstagaren
forutsitts ha handlat i motiverad god tro.

Bestammelsen giller ocksa skador som har
orsakats i inteckningssystemet. Det bor dock
observeras att den priméra frigan med tanke
pa sikerhetsrittens uppkomst &r att pantsitt-
ningsforbindelsen #r giltig. Pantbrevet #r
inget virdepapper, vilket innebér att en per-
son som ordttmétigt skaffat sig ett sadant inte
enbart med stod av innehavet kan uppléta
pantritt 1 en fastighet. Inteckning som bevil-
jats pa basis av en forfalskad inteckningsan-
sokan kan dock med stod av 16 kap. 8 §
3 mom. avforas.

Arendehanteringssystemet anvénds ocksa
vid inskrivning av overforingar av elektro-
niska pantbrev. Nar ett elektroniskt pantbrev
anvinds forutsitter pantritten att pantbrevet
inskrivs och att det forblir inskrivet i borge-
ndrens namn. Den i vars namn det elektro-
niska pantbrevet &r ska skyddas for risken att
inskrivningsbeslutet senare kan aterbrytas av
den anledningen att en ansokan om 6verfo-
ring som gjorts i den foregéende pantbrevs-
mottagarens namn har varit forfalskad. Ris-
ken for skadestandsansvar pa grund av detta
ar dock forsvinnande liten, eftersom en forut-
sittning for giltig pantséttning &r att pantsétt-
ningsforbindelsen har givits av fastighetsidga-
ren.

I 3 mom. foreslds en hinvisning till be-
stimmelserna i 13 kap.6—8 §, som giller
statens skadestandsansvar. De ska i tillampli-
ga delar iakttas.

I 13 kap. 6 § 3 mom. i jordabalken fore-
skrivs i enlighet med allmdnna skadestands-
réttsliga principer att skadestandet kan jam-
kas eller inte alls betalas ut om den skadeli-
dande medverkat till skadans uppkomst. Nar
den skadelidandes aktsamhet bedéms ska det
fastas uppmirksamhet vid héndelser bade
fore och efter kopet. Att det slutliga kopet
sluts pé elektronisk vég &r i sig inte nagon
grund for att avvika fran normal gransknings-
och forhandlingssed i samband med fastig-
hetskop. Det kan ocksa forutsittas att parter-
na foljer de meddelanden som inskrivnings-
myndigheten sénder och vidtar behovliga at-
girder for att undvika skada.

Statens skadestandsansvar &r enligt forsla-
get primért. Mottagandet av erséttning ska pa
detta sitt paskyndas och s#kras. I 13 kap. 7 §
i jordabalken finns bestimmelser om statens
regressratt. Enligt paragrafen 6vergar den ratt
till skadestand som en ersittningstagare har
enligt avtal eller pa nidgon annan grund pa
staten till den del staten betalar erséttning.
Staten kan med stod av regressritten for det
forsta kriva erséttning av den som ordttma-
tigt har utfort en réttshandling i drendehanter-
ingssystemet. Dennes ansvar &r i allménhet
baserat pa brott. Skadestandsansvaret kan
ocksa rikta sig till den person i vars namn
rattshandlingen utforts ordttmétigt. Personens
ansvar kan basera sig pa lag eller avtalsbe-
stimmelser. Aven en leverantdr av identifie-
ringstjinster kan med stéd av lag eller avtal
bira skadestandsansvar. Staten kan vicka re-
gresstalan vid den réttegang dér skadestands-
yrkandet framf6rs mot den.

Enligt 13 kap. 8 § i jordabalken #r det
Lantmaiteriverkets centralférvaltning som
beviljar och betalar ut ersittning samt fore-
trader staten i skadestandsérenden och &ren-
den som giller regressritt. Dessutom f6re-
skrivs i paragrafen bl.a. om vid vilken dom-
stol skadestandstalan ska vickas.

Om tex. fel i fastighetsoverlatelsesyste-
mets funktion eller oréttmétig anvindning av
systemet leder till att forvdrvaren beviljas
lagfart pa basis av en ogiltig overlatelse, kan
det for en senare forvirvare av fastigheten el-



36 RP 146/2010 rd

ler alternativt den ritte d4garen uppkomma en
skadestdndsfordran beroende pad om forvir-
varen i enlighet med 13 kap. 4—5 § far
skydd mot ritte dgaren. Bestimmelserna i
13 kap. 6—8 § kan da direkt tillampas pé sta-
tens skadestdndsansvar.

4 §. Upprdttande av dokument och an-
vdndning av registeruppgifter i ett drende-
hanteringssystem. Fordelen med det elektro-
niska drendehanteringssystemet &r att det kan
hjélpa parterna att uppratta dokument. Dessa
uppréttas enligt / mom. pa en elektronisk
blankett och kommunikationen &r interaktiv.
I egenskap av systemansvarig faststiller
Lantmiéteriverket blanketter som lampar sig
for dandamalet. Anvandningen av standardise-
rade blanketter begrinsar inte sakdgarnas av-
talsfrihet, eftersom blanketterna upprittas sa,
att sakdgarna kan foga sddana individuella
villkor till dokumenten som de finner nod-
vindiga.

Enligt 2 mom. ska #rendehanteringssyste-
met kontrollera och komplettera de uppgifter
som antecknats i blanketten utifran uppgifter
i lagfarts- och inteckningsregistret och i
andra basregister som uppritthalls pa elek-
tronisk vdg. For kontrollen kan uppgifterna
med hjilp av en teknisk anslutning overforas
frdn basregistren till drendehanteringssyste-
met, ur vilket de avfors efter avslutad kon-
troll. De uppgifter som behovs vid kontrollen
kan 6verforas trots bestimmelserna om hem-
lighallande av uppgifter, vilket motsvarar in-
skrivningsmyndighetens ritt att f4 uppgifter
enligt 7 kap. 1 b § i jordabalken. Uppgifter
kan pa motsvarande sitt Gverforas till dren-
dehanteringssystemet for komplettering av
blanketten, men endast om inget annat f6ljer
av bestimmelserna om hemlighallande av
uppgifter.

Systemet kan utnyttja uppgifter i fastig-
hetsregistret, befolkningsdatasystemet, fore-
tags- och organisationsdatasystemet, handels-
registret och register som fors 6ver andra
motsvarande sammanslutningar och stiftel-
ser. Vilka uppgifter som anvinds bestdms pé
basis av 5 kap. 3 § om de elektroniska dren-
dehanteringssystemen anviandningsdndamal,
pa basis av bestimmelserna om datainnehal-
let i foreliggande paragraf samt pa basis av
bestimmelserna om respektive register.

De uppgifter som behandlas i drendehanter-
ingssystemet hanfor sig for det forsta till spe-
cificering och identifiering av parterna samt
utredning av om parten #r behorig att utfora
den rittshandling eller uppgora den ansdkan
som behandlas. Uppgifterna giller ocksa ut-
redning av sadana till en fastighet hénforliga
rattigheter och gravationer som inverkar pa
rattshandlingens innehéall eller giltighet.
Dessutom behandlas uppgifter som giller
fastighetens egenskaper. Enligt 7 och 15 § 1
kapitlet tillater systemet inte att sddana avtal
eller ans6kningar upprittas som med beak-
tande av de uppgifter som finns tillgéngliga i
systemet uppenbarligen inte skulle vara gilti-
ga eller med stod av vilka rittigheten inte
skulle kunna inskrivas.

Uppgifter av betydelse med tanke pa utfo-
rande av en rittshandling eller uppgoérande av
en ansokan som giller en fastighet &r parter-
nas identifierings- och kontaktuppgifter samt
fastighetens identifieringsuppgifter. Dessut-
om ska systemet automatiskt kontrollera be-
griansningarna i friga om rittshandlingsfor-
maga och forfoganderitt liksom bl.a. uppgif-
ter som giller foretrdidande av en sam-
manslutning. Detta forutsitter att dokumen-
ten upprittas pa standardiserade elektroniska
blanketter. Med hjdlp av systemet matas
uppgifterna direkt in i lagfarts- och inteck-
ningsregistret.

Ur inskrivningsmyndighetens synvinkel
innebédr det som sagts ovan att myndigheten
inte utan sidrskild anledning ldngre separat
behover utreda dessa omstandigheter som sy-
stemet kontrollerar, utan i normala fall kan
forlita sig pa den kontroll systemet gor.

I 3 mom. ingér bestimmelser om att den
som anvénder ett drendehanteringssystem ska
ha ritt att kontrollera uppgifterna om kope-
eller inteckningsobjektet i lagfarts- och in-
teckningsregistret samt i fastighetsregistret.
Uppgifter om fastighetens omfang och om
gravationer som hénf6r sig till fastigheten
spelar en betydande roll for parterna i ett fas-
tighetskop samt t.ex. for en borgenér som tar
fastigheten som sikerhet.

Genom bestimmelsen blir det mojligt att
kontrollera de senaste uppgifterna alldeles
innan réttshandlingen utfors eller t.ex. innan
kopeskillingen betalas. Lagfarts- och grava-
tionsbevis samt uppgifter som motsvarar fas-



RP 146/2010 rd 37

tighetsregisterutdrag ges om den fastighet
som avses i dokumentet. Aven uppgifter om
fastighetens ldge kan kontrolleras med hjilp
av fastighetsregisterkartan. Anvéndaren kan
pa sa sitt via drendehanteringssystemet fa di-
rektanslutning till fastighetsdatasystemet. Att
anvindaren har identifierats som den person
som har ritt att utfora rittshandlingar 1 an-
slutning till fastigheten r ett tillrdckligt bevis
pa anvindarens berittigade behov att fa fas-
tighetsuppgifter.

5 §. Utldmnande och avforande av uppgif-
ter ur ett drendehanteringssystem. 1 1 mom.
ingar bestimmelser om offentlighet och ut-
lamnande i friga om uppgifter i drendehan-
teringssystemet. [ drendehanteringssystemet
samlas uppgifter om de dokument som upp-
rédttats i systemet och utkast till dem samt om
sakdgarnas inloggning i systemet. Aven om
dessa uppgifter lagras i ett system som upp-
ratthalls av en myndighet dr de inte offentli-
ga. For att uppgifter om avtal som befinner
sig 1 forhandlingsstadiet ska kunna ldmnas ut
maste parten uttryckligen ha samtyckt till
detta.

Det &r en annan sak att bestimmelserna i
lagen om offentlighet i myndigheternas verk-
samhet (621/1999) tillimpas pa dokument
som sénts till inskrivningsmyndigheten, sa
som foreskrivs i 6 kap. 14 § i jordabalken.
Detta ska ocksa gilla elektroniska dokument
som sénts till inskrivningsmyndigheten fran
drendehanteringssystemet. Dessa dokument
ar alltsd offentliga pad samma sitt som nor-
malt i friga om dokument som sénts till in-
skrivningsmyndigheten. Uppgifter om do-
kumenten begirs hos inskrivningsmyndighe-
terna. Nedan i 13 § foreskrivs om meddelan-
den om fastighetsk6p som lamnas till olika
myndigheter.

I 2 mom. foreskrivs om hur uppgifter om
ett elektroniskt dokument avfors ur drende-
hanteringssystemet. Arendehanteringssyste-
met ska vara ett redskap for elektronisk
kommunikation dir de uppgifter som behovs
for skotseln av denna uppgift forvaras. Dar-
emot dr det dandamalsenligt att inskrivnings-
myndigheten ordnar den varaktiga arkive-
ringen av dokumenten fristdende fran &ren-
dehanteringssystemet.

Aven om det elektroniska dokumentet
overfors till inskrivningsmyndigheten avfor

systemet inte omedelbart de uppgifter som
varit aktuella vid kommunikationen, efter-
som de fortfarande behdvs vid behandlingen
av inskrivningsédrendet. Uppgifterna avfors ur
drendehanteringssystemet forst nér inskriv-
ningsdrendet dr avgjort. Dokumentuppgifter-
na forvaras inte heller om dokumentutkastet
har aterkallats av sakdgarna eller om det pa
grund av den tid som géatt anses aterkallat.

I 3 mom. foreskrivs om tekniska uppgifter
som forvaras i samband med &rendehanter-
ingssystemet. Sddana uppgifter dr identifie-
rings- och kontaktuppgifter om den som an-
viander drendehanteringssystemet och Gvriga
personer som har del i saken samt drendets
identifieringsuppgifter. Dessa uppgifter be-
hover forvaras i samband med drendehanter-
ingssystemet med tanke pa behandlingen av
inskrivningsdrendena och verifieringen av
databehandlingen. Den registeransvarige ska
med beaktande av personuppgiftslagens be-
stimmelser sla fast nir dessa uppgifter inte
langre behover anvidndas och vilka av dessa
uppgifter som behover forvaras varaktigt for
att man ska kunna utreda datasidkerheten och
databehandlingens riktighet.

6 §. Hur inskrivningsmyndighetens beslut
meddelas och delges samt aktens form. For
att fordelarna med ett elektroniskt forfarande
ska uppnas till fullo bor alla faser av inskriv-
ningsforfarandet ske pé elektronisk vig. Ma-
let ar att de dokument i anslutning till en an-
s6kan som har kommit via drendehanterings-
systemet &dr elektroniska. I praktiken #r det
viktigt att uppgift om betalning av dverlatel-
seskatten fis omedelbart i samband med
uppgifterna om det dokument som skrivs in.
Inskrivningsmyndigheten bor ocksa kunna
vidta sina egna atgirder pa elektronisk vig.
De foreslagna forfarandebestimmelserna,
som har foretrdde framfor lagen om elektro-
nisk kommunikation i myndigheternas verk-
samhet, giller endast ansokningar som har
blivit anhingiga via &rendehanteringssyste-
met.

Enligt / mom. kan expeditioner som giller
ett drende som har blivit anhidngigt i drende-
hanteringssystemet upprittas av inskriv-
ningsmyndigheten i elektronisk form. Aven
om sjdlva avgorandet av inskrivningsérendet
redan for ndrvarande sker elektroniskt genom
en anteckning i lagfarts- och inskrivningsre-
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gistret, ska sokanden fa ett skriftligt intyg
Over avgorandet eller ett motiverat sdrskilt
beslut, om ansokan inte har godkénts som
sddan. Aven en kompletteringsuppmaning
gors skriftligt, om den foérenas med hot om
att lamna ansokan utan prévning. Enligt for-
slaget kan alla dessa handlingar erséttas med
elektroniska dokument.

Enligt 16 § i lagen om elektronisk kommu-
nikation i myndigheternas verksamhet ska en
beslutshandling som signeras elektroniskt
signeras av myndigheten pa det sitt som an-
ges 15 § 2 mom. i lagen om stark autentise-
ring och elektroniska signaturer. I fraga om
inskrivningsédrenden skulle ett sddant krav pa
signatur vara §verdimensionerat och i prakti-
ken svargenomforbart. Inskrivningsavgoran-
den 4r offentliga och framgéar av lagfarts- och
inteckningsregistret. | momentet foreslas dér-
for en bestimmelse om att inskrivningsmyn-
digheten i inskrivningsdrenden kan signera
beslutshandlingen med en enkel maskinell
underskrift.

I 2 mom. foreskrivs om hur handlingar som
uppkommit i inskrivningsforfarandet delges
och hur andra meddelanden sinds till dem
som har del i saken. Strivan boér i princip
vara att delgivning och sidndande av medde-
landen sker pa elektronisk vdg. Antingen kan
sakdgarna fa en expedition eller ndgon annan
handling eller ett meddelande som ett elek-
troniskt meddelande eller s& underrttas mot-
tagaren om var handlingarna kan hamtas. Ett
elektroniskt dokument kan himtas fran in-
skrivningsmyndighetens beslutsdatabas, som
kan utgora en del av ett elektroniskt arkiv.

Med beaktande av inskrivningsdrendenas
kvalitet har det inte ansetts nddvéndigt att
forutsitta att sokanden uttryckligen ldamnat
sitt samtycke till att ett elektroniskt medde-
lande anvinds. Eftersom tidpunkten for del-
givning 1 friga om inskrivningsirenden inte i
allménhet inverkar t.ex. pa tiden for sokande
av andring, dr det inte nodvindigt att ordna
uppf6ljning av ndr sdokanden eller ndgon an-
nan som har del i saken har himtat besluts-
handlingen eller pa annat sitt blivit underrat-
tad om den.

Trots bestimmelsen kan inskrivningsmyn-
digheten t.ex. uppritta en handling skriftligt
och sénda den till sékanden per post. I en-
skilda fall blir det inskrivningsmyndighetens

sak att avgora vilket tillvigagangssitt som &r
andamalsenligt. [ vissa fall kan det dven vara
nodvindigt att anvinda traditionella metoder.
Aven om anstkan gors pa elektronisk vig
kan det hianda att man i inskrivningsirendet
maste vara i kontakt med nadgon som saknar
elektronisk adress.

De dokument som s#nds till inskrivnings-
myndigheten fran #rendehanteringssystemet
upprittas i elektronisk form. Enligt vad som
foreslagits ovan kan ocksa alla dokument
fran inskrivningsmyndigheten, nir det géller
drenden som blivit anhéngiga via drendehan-
teringssystemet, upprittas i elektronisk form
och detta dr i allménhet ocksa nagot att striva
efter. Enligt gillande 6 kap. 11 § bildas det
en akt av de handlingar som uppkommit un-
der behandlingen av ett inskrivningsérende.
Aven om det i bestimmelsen inte uttryckli-
gen ségs att akten ska vara skriftlig, féreslas
det for tydlighets skull en bestimmelse i
3 mom. om att akten ocksa kan bildas pa
elektronisk vig. Det dr ocksa mojligt att bilda
akten av dels skriftliga och dels elektroniska
dokument.

Vid arkivering av en elektronisk akt ska det
ses till att dokumentets innehéll kvarstar
oforéndrat och att dess autenticitet och integ-
ritet senare kan visas. Det elektroniska do-
kumentets utformning behover inte bibehal-
las. Enligt arkivlagen och 22 § i lagen om
elektronisk kommunikation i myndigheternas
verksamhet kan arkivverket meddela bindan-
de rittsregler och anvisningar om arkivering-
en av elektroniska dokument.

7 §. Det elektroniska fastighetsoverlatelse-
systemet. 1 1 mom. ingér en grundliggande
bestimmelse om det elektroniska fastighets-
Overlatelsesystemet. Ovan relaterade be-
stimmelser om #rendehanteringssystemen
och deras anvidndning ska tillimpas pa det.
Systemansvarig dr Lantméteriverket.

En fastighet kan overldtas pa elektronisk
vig bara i fastighetsoverlatelsesystemet. Ko-
pebrevet upprittas pa en elektronisk blankett
som finns i datasystemet. Ett elektroniskt ko-
pebrev som har upprittats pa ndgot annat sétt
ar enligt 2 kap. 1 § ogiltigt. Dessutom ska sy-
stemet formedla uppgifter om utkastet till
kopebrev for en fastighet till parterna och
uppgifter om kopslut till olika myndigheter.
Systemet kan utnyttjas ocksé vid det inskriv-
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ningsforfarande som foéljer efter kopet, bl.a.
vid delgivning av uppmaningar och avgéran-
den.

Bestimmelserna om upprittande av ett
elektroniskt dverlatelseavtal har skrivits med
tanke pa kop, vilket dr den overldgset vanli-
gaste grunden for dverlatelse av dganderitten
till en fastighet. Enligt 14 § i kapitlet ska be-
stimmelserna tillimpas &ven pa andra Gver-
latelser av fastigheter och legoritter. I fastig-
hetsoverlatelsesystemet dr det ocksa mojligt
att ge en elektronisk fullmakt f6r Gverlatelse
eller anskaffning av en fastighet. Likasd kan
make eller efterlevande make dér ge sitt sam-
tycke till overlatelse av fast egendom.

Systemet ska ge akt pé att fastighetskopet
har bindande verkan. Enligt 2 mom. kan ett
kop inte slutas i fastighetsoverlatelsesystemet
om kopebrevet inte uppfyller formkravet el-
ler om kopet uppenbarligen inte skulle vara
giltigt eller bli bestdende. Syftet med be-
stimmelsen ir detsamma som med 3
2 mom. i lagen om kdopvittnen (573/2009).
Ett av syftena med fastighetsoverlatelsesy-
stemet och dven kopvittnessystemet &r att pa
forhand forhindra ogiltiga Overlatelser och
ratta felaktigheter i avtalshandlingen. De om-
stindigheter som ska kontrolleras samman-
faller dock inte helt. Fastighetsoverlatelsesy-
stemet kan effektivt kontrollera utkastet till
kopebrev och att uppgifter i olika system
stimmer Overens, vilket kopvittnena inte gor,
men systemet kan inte uppticka sadana bris-
ter i rittshandlingsférmagan som inte fram-
gar av registren.

Med datatekniska metoder kan man &ver-
vaka att de minimiuppgifter i friga om kope-
objektet, Overlatelseavsikten, parterna och
kopeskillingen som hor till formkravet har
antecknats pa kopebrevsblanketten innan sy-
stemet tillater att dokumentet godkénns. Ur
inskrivningsmyndighetens synvinkel innebir
detta i praktiken att myndigheten inte utan
sarskild anledning léngre sérskilt behover
granska omstidndigheterna i fraga. Inskriv-
ningsmyndigheten kan i normala fall i detta
avseende forlita sig pa den kontroll som sy-
stemet utfor.

Uppgifterna i lagfarts- och inteckningsre-
gistret och befolkningsdatasystemet utnyttjas
inte bara nir utkastet till kopebrev upprittas
utan dven ndr kopets giltighet granskas pa

forhand. Upprittande av ett elektroniskt ko-
pebrev kan forhindras om det i lagfarts- och
inteckningsregistret finns en anteckning om
att ritten att forfoga o6ver fastigheten ar be-
griansad. Begriansad forfoganderitt kan t.ex.
bero pa att fastigheten dr foremal for utmat-
ning eller att den belagts med kvarstad. Ut-
mitning 1 sig medfor inte att fastighetskop
som slutits av en utsokningsgildenar blir helt
utan verkan, men kdoparens rittigheter blir
beroende av hur utsokningen framskrider och
av resultatet av tvangsforsiljningen. Det 4n-
damalsenliga dr att systemet forsoker for-
hindra sddana oklara situationer. Om en ut-
mitt fastighet siljs via utmétningsmannen el-
ler med hans samtycke, ska kopebrevet for
tydlighets skull upprittas skriftligen. Kopslut
i systemet hindras ocksd om det i lagfarts-
och inteckningsregistret har gjorts en anteck-
ning om fastighetsdgarens konkurs, genom
vilken denne har forlorat sin ratt att forfoga
over den egendom som hor till konkursboet.
Dessutom antecknas i lagfarts- och inteck-
ningsregistret bl.a. siddana begrdnsningar i
overldtelsen som t.ex. baserar sig pa en efter-
levande makes eller en testamentstagares
nyttjanderitt eller pa bostadsproduktionslag-
stiftningen.

Anteckningar om begrinsad forfoganderatt
har gjorts i lagfarts- och inteckningsregistret
under en lang tid. Anteckningarna har gjorts
pa olika sétt och &atminstone &ldre anteck-
ningar har inte kodats sa, att man utifrdn dem
kan sluta sig till begrinsningarnas rittsliga
verkningar. I fraga om begrinsad forfogande-
rétt kan 6vervakningssystemet dérfor inte be-
traktas som helt tillforlitligt. I oklara fall kan
systemet dock varna parterna for anteckning-
ar som finns i systemet. Dessutom har bade
sédljaren och koparen mojlighet att under ses-
sionen kontrollera aktuella uppgifter i in-
tecknings- och lagfartsregistret.

I befolkningsdatasystemet kontrolleras det
bl.a. att parten inte &r minderarig eller annars
omyndig. Om en juridisk person dr part kan
systemet i det register som giller respektive
sammanslutning eller stiftelse kontrollera att
de fysiska personer som handlar for den juri-
diska personens ridkning har ritt att foretrada
den juridiska personen vid réttshandlingen.
Det beror pa den framtida utvecklingen av
identifierings- och certifikattjdnsterna vilka
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mojligheter det finns att handla elektroniskt
for sammanslutningars rdkning och om det
da fortfarande finns ett behov att separat kon-
trollera registeruppgifter om ritten att fore-
trida.

I 3 mom. foreskrivs for det forsta om tjans-
ter som ska fogas till det elektroniska fastig-
hetsoverlatelsesystemet men som inte direkt
hanfor sig till kopslut.

Avsikten med de tjdnster som tillhanda-
halls i samband med fastighetsoverlatelsesy-
stemet &dr att underldtta betalningen av olika
avgifter som géller fastighetskop. Exempel
pa sddana dr kopeskillingen och &verlatel-
seskatten samt drendehanterings- och ansok-
ningsavgifter som anknyter till anvindningen
av drendehanteringssystemet och inskriv-
ningsdrenden. | samband med fastighetsover-
latelsesystemet dr det mojligt att tillhandahal-
la t.ex. bankers nitbankstjanster for betalning
av avgifterna. Eventuellt utvecklas det i
framtiden ocksa andra former av betaltjanster
som kan tillhandahéllas p& motsvarande sétt.

Parterna kan oberoende av vilka tjénster
som tillhandahalls i anslutning till fastighets-
overlételsesystemet fritt komma overens hur
och nir kopeskillingen betalas. Aven nir det
elektroniska  fastighetsoverlatelsesystemet
utnyttjas ska det t.ex. vara mojligt att gé till
véga sa, att kopet sluts nér alla parter samti-
digt 4r nirvarande, att kopeskillingen betalas
i sin helhet genast vid kopslutet och att kdpe-
skillingen kvitteras som betald i sin helhet
genom en anteckning i kopebrevet. 1 annat
fall forutsitter siljarens fordel i allmédnhet att
kopet sluts t.ex. med dganderittsforbehall el-
ler att det skaffas nagon annan sdkerhet for
den obetalda kopeskillingen eller en del av
den. Sa ar det vanligen ockséa nir ett betal-
ningsuppdrag som giller kopeskillingen ges
genast i samband med kopet i en nédtbanks-
tjanst som tillhandahalls i anslutning till fas-
tighetsoverlételsesystemet, eftersom en be-
talning i gireringssystemet inte sker omedel-
bart med bindande verkan for koparens bor-
genirer och tredje man.

I vilket fall som helst dr det ofta naturligt
att betala kopeskillingen via nitbankstjansten
ndr kommunikationen #ven annars sker pa
elektronisk vdg. Om koparen t.ex. har identi-
fierats 1 fastighetsoverlatelsesystemet med
hjilp av en nitbankskod, kan det betalnings-

uppdrag som ges i samband med kopslutet
utan besvir ske med hjilp av samma identifi-
ering. Fordelen med en tjdnst som tillhanda-
halls i anslutning till fastighetsoverlatelsesy-
stemet jamfort med att betalningen sker utan-
for systemet dr ocksa att en utredning om be-
talningen i enlighet med 12 § 3 mom. i kapit-
let kan formedlas fran tjansten till den in-
skrivningsmyndighet som behandlar lagfarts-
drendet, om betalaren begir det. Detta &r av
betydelse t.ex. ndr overforingen av dgande-
rétten och ddrmed mojligheten att bevilja ko-
paren lagfart har knutits till betalningen av
kopeskillingen.

Avsikten dr ocksa att koparen kan betala
overlatelseskatten samt #rendehanterings-
och ansokningsavgifterna i den tjanst som
tillhandahalls i anslutning till systemet. I fra-
ga om Overlitelseskatten ska det i systemet
vara mojligt att bade betala skatten och ge en
utredning om de omsténdigheter som inver-
kar pa skattens belopp eller om orsakerna till
varfor overlatelseskatt inte ska betalas for
kopet. Systemet ska antingen automatiskt i
samband med kopslutet flytta koparen till
tjidnsten for betalning av Overlatelseskatten
eller uppmana koparen att logga in sig i
tjdnsten. Enligt lagen om 6verlatelseskatt ska
skatten betalas senast nér lagfart eller in-
skrivning soks. Enligt 12 § i kapitlet ska ett
lagfartsdrende bli anhidngigt automatiskt
omedelbart efter det att kop har slutits. Upp-
gifterna om Overlatelseskatt i den tjanst som
tillhandahélls i anslutning till fastighetséver-
latelsesystemet formedlas fran tjansten till
inskrivningsmyndigheten.

I momentet foreskrivs ocksd om mojlighe-
ten att 1 fastighetsoverlatelsesystemet be-
handla sddana forbindelser gillande sdkerhe-
ter som indirekt hanfor sig till kopslutet. Sa-
dana forbindelser behovs ofta for att det vid
kopet ska vara mojligt att forfoga dver de si-
kerheter som belastar kopeobjektet pa ett sétt
som mojliggor ett kopslut. Sa ar fallet 1 syn-
nerhet nir alla parter i kdpet och pantrittsin-
nehavare inte samtidigt 4r nédrvarande vid
kopslutet. I och for sig kan t.ex. forbindelser
av pantrittsinnehavaren ges ocksa som tradi-
tionella handlingar i pappersform eller som
andra elektroniska dokument som fogas till
ett elektroniskt képebrev, om vilka det fore-
skrivs i 9 § 3 mom. i kapitlet. I syfte att frim-
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ja elektroniska tillvigagangssétt kan sddana
forbindelser dock enligt eget val ges direkt i
fastighetsoverlatelsesystemet. Nérmare be-
stimmelser om detta ingar i 10 § i kapitlet.

Enligt momentet kan ocksa forbindelser
som giller sdkerheter formedlas fran fastig-
hetsoverlatelsesystemet till inteckningssy-
stemet pa det sitt som foreskrivs nedan. Med
detta hénvisas till de fall som avses i 10 §
2 mom. dér en forbindelse som formedlas till
det elektroniska fastighetsoverlatelsesystemet
ersitter en ansbkan om Overforing av ett
elektroniskt pantbrev.

8 §. Rdtten att upprdtta ett utkast till ett
elektroniskt kopebrev. Enligt I mom. kan
processen vid kopslut inledas endast av den
fastighetsdgare som senast beviljats lagfart
pa den fastighet som 4r till salu.

Sasom foreskrivs i 1 § i kapitlet méste an-
véndaren alltid identifieras for att &rendehan-
teringssystemen ska kunna anvindas. Med
hjilp av identifieringen kontrollerar systemet
vilka réttshandlingar avseende fastigheter
personen i fraga har ritt att utféra. Om an-
viandaren har meddelat att han onskar sluta
ett fastighetskop, ska systemet som alternati-
va objekt presentera de fastigheter pa vilka
anvindaren har lagfart, samt icke slutforda
avtalsutkast.

Beviljad lagfart innebér att inskrivnings-
myndigheten har utrett lagligheten i sdkan-
dens forvarv. Lagfarten skapar s.k. dgarpre-
sumtion, som Ovriga personer har ritt att for-
lita sig pa. Ett forvdarv med lagfart granskas
inte heller pa nytt hos inskrivningsmyndighe-
ten i samband med andra inskrivningsiren-
den. I fastighetsoverldtelsesystemet har kra-
vet pa lagfart for séljaren framfor allt motive-
rats med att kdparen ska skyddas. Samtidigt
beaktas ocksa det forhallandet att ett mellan-
liggande forviarv som inte lagfarits alltid for-
utsétter skriftliga utredningar nér lagfart soks
for ett nytt forvérv. Det finns da inte forut-
sidttningar att behandla inskrivningsidrendet
elektroniskt.

Kravet pa lagfart innebdr att séljaren ska
soka och fa lagfart i eget namn innan han kan
sélja fastigheten vidare via fastighetsoverla-
telsesystemet. Lagfartsforfarandet dr for nér-
varande sa snabbt, och blir i och med den
elektroniska kommunikationen allt snabbare,
att detta i praktiken inte fordréjer ens pa fas-

tighetsforddling baserad aterforsédljning av
samma fastighet eller outbrutna omraden av
den. Kopslut forhindras dock t.ex. i det fall
att séljarens ans6kan om lagfart har lamnats
vilande pa grund av ett dganderattsforbehall.
Om siljaren &r ett dodsbo forutsitts att del-
dgarna i dodsboet har ansokt om fortydligan-
de lagfart i sitt namn.

Anvindaren kan da han loggar in sig i sy-
stemet ocksd meddela att han Onskar sluta
kop for nagon annans rakning. Systemet kon-
trollerar da anvindarens ritt att handla for
den uppgivna huvudmannens ridkning t.ex.
med stdd av en elektronisk fullmakt i syste-
met eller pd nadgon annan grund som framgar
av de uppgifter som finns tillgdngliga i sy-
stemet. Om kontrollen visar att en saddan rétt
foreligger, kan anvindaren utnyttja systemet
for huvudmannens riakning pad samma sitt
som huvudmannen.

Ett kop kan slutas pa elektroniskt vig dven
om den fastighet som &r till salu har ménga
dgare. En av samégarna till en fastighet kan
hamta kopebrevsblanketten i systemet, men
ett utkast till kopebrev som giller hela fas-
tigheten ska betraktas som godként fran sil-
jarnas sida pa det sdtt som avses i 9 § forst
ndr alla dgare har godként det. Kdparna kan
ocksa vara fler d4n en och de ska da ga till
vidga pa motsvarande sitt. Systemet ska i sa-
dana fall ta hinsyn till att det i ett dokument
som en samigare eller en av flera kopare
godként inte dr mojligt att géra dndringar pa
ett sdtt som har verkningar pa en part som
redan givit sitt godkdnnande. Motsvarande
principer ska iakttas t.ex. i fall dir flera per-
soner endast tillsammans kan utfora rétts-
handlingar for ett aktiebolags eller nagon an-
nan sammanslutnings rakning.

Om samma &gare har lagfart pé flera fas-
tigheter, kan han upprétta utkastet till kope-
brev pa sa sitt att flera fastigheter siljs ge-
nom samma elektroniska kopebrev. Detta
motsvarar ocksa det traditionella sittet att ga
till véga.

Systemet avser att Overvaka att séljaren
inte kan sdlja samma fastighet tva ganger.
Om det i lagfarts- och inteckningsregistret
finns uppgifter om lagfart som har blivit an-
hingig eller om ett forvarv, kan forséljaren
inte sluta ett nytt fastighetskdp i fraga om
samma objekt.
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Paragrafens 2 mom. giller de fastigheter
som enligt 11 kap. 4 § i jordabalken inte alls
kan beviljas lagfart. Sé&dana &r statens
skogsmark, expropriationsenheter och all-
méinna omraden, omraden som avskilts for
allminna behov, fristdende tillandningar och
allminna vattenomraden. Dessa fastighetsen-
heter avskiljs i fastighetsregistret fran andra
fastigheter genom sérskilda fastighetsbeteck-
ningar. De omfattas inte av allmén lagfarts-
skyldighet och beviljas inte lagfart ens pa an-
sokan.

Agaren till en fastighet utanfor lagfartssy-
stemet och den myndighet som forvaltar fas-
tigheten kan dock antecknas i lagfarts- och
inteckningsregistret som en anmérkning. Ett
elektroniskt kopebrev kan enligt forslaget
upprittas av den myndighet som antecknats i
registret. Ett kopebrev som giller ett outbru-
tet omrade som Gverlats fran statens skogs-
mark kan séledes upprittas av Forststyrelsen.

9 §. Kopslut i det elektroniska fastighets-
overlatelsesystemet. 1 1 mom. ingar bestim-
melser om hur kop sluts i fastighetsoverlatel-
sesystemet.

Innan det egentliga kdpebrevet upprittas
kan villkoren i avtalet skissas upp pé annat
sétt. Det kan t.ex. ske med hjélp av en kope-
brevsblankett som hidmtas via Internet. Fas-
tighetsformedlare och andra anvéndare av
fastighetsdatasystemet kan ocksa da de utar-
betar utkast utanfér systemet utnyttja uppgif-
terna i fastighetsregistret och i lagfarts- och
inteckningsregistret.

Fastighetsoverlatelsesystemet och andra
elektroniska tjanster kan utnyttjas ocksa i det
skede da kopet forbereds i syfte att underlitta
upprittandet av képebrevet och kontrollen av
uppgifterna om fastigheterna ocksa i det fall
da avsikten r att till sist sluta kdpet pa tradi-
tionellt vis. Det bor likasa noteras att séljaren
och koparen kan uppritta och godkidnna ock-
sé ett elektroniskt kopebrev vid samma till-
fille, dven om ocksa ett genuint distanskop
vore mojligt. Atminstone i initialskedet kan
huvudregeln bli den att kdpebrevet godkénns
av bada samtidigt, dven nir ett elektroniskt
kopebrev upprittas.

I fastighetsoverlatelsesystemet &r det alltid
sdljaren av fastigheten som é&r initiativtagare
och den som forst godkdnner avtalet. Sélja-
ren ska i utkastet till kopebrev anteckna alla

de uppgifter som begirs pa blanketten samt
de 6vriga villkor genom vilka han 4r redo av
att forbinda sig till kopet. Utéver de villkors-
punkter som blanketten uttryckligen lyfter
fram &r det mojligt att i utkastet till kopebrev
fritt ange individuella villkor for kopet samt
ge en redogorelse t.ex. for kvaliteten pa den
fastighet som d&r till salu och de byggnader
som finns dér. I friga om byggnadernas skick
kan det goras en hidnvisning t.ex. till en
skriftlig rapport om byggnadernas skick.

Innan utkastet till kopebrev godkédnns kan
sédljaren granska hela texten i utkastet och om
han sa vill skriva ut den eller séinda den till
den presumtive koparen fér genomgang t.ex.
per e-post. Sdljaren kan ocksad avbryta be-
handlingen av blanketten och senare pa nytt
ta utkastet till behandling.

Systemet kontrollerar att blanketten &r kor-
rekt ifylld och att det i registren inte finns
uppgifter som uppenbarligen skulle férhindra
uppkomsten av ett giltigt avtal. Endast pa
dessa villkor kan siljaren godkdnna utkastet.
De uppgifter som antecknats pa blanketten
forseglas i syfte att sdkra handlingens integri-
tet, och systemet ger siljaren en kvittering pa
att blanketten har mottagits.

Systemet kan via e-post underritta koparen
om att det i fastighetsoverlatelsesystemet har
uppréttats ett utkast till avtal som giller ko-
paren. Kdparen ska sjidlv logga in sig i fas-
tighetsoverlatelsesystemet for att kunna be-
arbeta utkastet. Efter att koparens identitet
verifierats tar systemet fram utkastet till ko-
pebrev sa att koparen kan bearbeta det. Ko-
paren godkanner det elektroniska dokumentet
efter att ha granskat villkoren i utkastet och
efter att ha gjort 6nskade &ndringar i det. Om
koparen har gjort ndgon dndring i eller nagot
tillagg till kopebrevet ska siljaren pa nytt
godkdnna kopebrevet. Om koparen godkén-
ner det utkast som sidljaren har upprittat,
sluts kopet 1 och med kdparens godkdnnande.

Utkastet till kopebrev bearbetas vixelvis av
sdljaren och koparen tills det tillfredsstéller
biagge parterna. Enligt 2 mom. har ett bin-
dande kop slutits nédr vardera parten har god-
ként likalydande kopebrev. Fore det &r ing-
endera parten bunden till utkastet. Bestim-
melserna om slutande av avtal i 1 kap. 1 lagen
om rittshandlingar pa férmdgenhetsrittens
omrade (228/1929, rittshandlingslagen) ska
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saledes inte iakttas heller vid ett elektroniskt
fastighetskop. Ett utkast till kdpebrev som
upprittats av sdljaren och som tillstillts ko-
paren utgor inte ett bindande anbud, utan sil-
jaren kan utan rittsfoljder aterkalla utkastet
eller d4ndra det innan koparen har godként
kopebrevet. I enskilda fall kan det av be-
stimmelserna i 3 kap. i rattshandlingslagen
ocksa folja att dven en viljeforklaring om
aterkallelse av ett utkast till kopebrev som
har skett utanfor systemet medfor att ett kop
som senare sluts i systemet saknar giltighet.
Detta kan vara av betydelse t.ex. om utkastet
inte kan aterkallas i systemet av tekniska
skal.

Aven om utkastet till kopebrev kan aterkal-
las pa det sdtt som anges ovan, kan ersitt-
ningsskyldighet enligt 2 kap. 8 § dock f6lja
av att en part frantrader kopet, om det anses
att sdljaren och koparen redan tidigare har
ingatt ett avtal om handpenning eller pa an-
nat sitt kommit Gverens om att sluta kopet.
Regleringen motsvarar fastighetskop som
sluts i traditionell form.

Nar en fastighet inte séljs i sin helhet utan
endast ett omrade av den ér till salu, ska det
outbrutna omrade som &r till salu anges i ko-
pebrevet. Detta kan ske pa olika sitt, t.ex.
genom numret pa plantomten eller genom en
hénvisning till mérken i terrdngen. Det out-
brutna omradets lidge visas dock ofta med en
kartskiss.

Enligt 14 § i fastighetsregisterlagen ska en
uppgift om ldget vara i numerisk form sa att
fastighetsindelningen vid behov kan matas ut
som en karta. Utskriften kan ocksa vara elek-
tronisk. Detta kartmaterial i elektronisk form
ska enligt 3 mom. kunna utnyttjas ocksa vid
kop som sluts pa elektronisk vdg. Det out-
brutna omradets grianser kan ritas in pa den
elektroniska kartutskriften och bilden lagras
som en del av kopebrevet. De exakta grin-
serna for en avstyckad fastighet faststills all-
tid slutligen forst vid styckningsforrattning-
en.

Ocksa andra elektroniska dokument kan
fogas till ett elektroniskt kopebrev. Det out-
brutna omrade som #r till salu kan forutom
pa ovan ndmnda sitt bestimmas t.ex. med
hjalp av ndgon annan karthandling som i
elektronisk form fogas till kopebrevet. En
elektronisk kopia av ett styrelseprotokoll i

det bolag som é&r siljare kan ocksé utgora bi-
laga. Det aterstar for inskrivningsmyndighe-
ten att avgdéra om nagot dokument behover
uppvisas ocksa i original.

10 §. Forbindelser som gdiller sdikerheter. 1
1 mom. foreskrivs om en mojlighet att i fas-
tighetsoverlatelsesystemet behandla forbin-
delser och intyg som giller olika sdkerheter.
Sadana kan ofta behovas i samband med ko-
pet for att kopslut dverhuvudtaget ska vara
mojligt. Sa dr det i synnerhet nér alla parter i
kopet och pantrittsinnehavare inte samtidigt
ar ndrvarande vid det gemensamma k&pslu-
tet. Bestimmelsen ska saledes gora det litta-
re att sluta ett elektroniskt fastighetsk6p som
ett genuint distanskop.

Arrangemangen kring s#dkerheter spelar en
stor roll vid fastighetsoverlatelse. Pantbreven
for den fastighet som #r till salu finns ofta
hos siljarens bank som sidkerhet och ska i
samband med kopslutet dverforas till kdpa-
ren eller koparens bank. Avsikten dr ofta att
samma pantbrev fungerar som sdkerhet for
ett 1&n som koparen tar for kopeskillingen.
Overenskommelse om hur sdkerheterna ska
ordnas triffas dd med bade séljarens och ko-
parens bank innan kopet sluts. For att alla
parters stdllning ska vara tryggad &r ofta fo-
retrddare for bade sidljarens och koparens
banker narvarande vid kopslutet fé6rutom par-
terna i kopet. Inom bankpraxis har det dock
ockséa utvecklats ett forfarande dér séljarens
bank ger kdparen en forbindelse om overla-
telse, enligt vilken banken frigér sidkerheten
och overfor den till koparen eller ndgon an-
nan rattsinnehavare, nar kopeskillingen eller
en del av den har betalts in pa ett visst konto.

En sadan forbindelse som avses i momentet
kan ofta vara t.ex. en forbindelse av pant-
rittsinnehavaren. Enligt forbindelsen upphor
den pantritt som belastar kopeobjektet nir de
villkor som anges i forbindelsen uppfyllts,
sasom att kopeskillingen eller en del av den
har betalts in pa ett visst konto. I ett doku-
ment som utfirdas i systemet kan man t.ex.
ocksa konstatera att pantrittsinnehavaren har
fatt uppgifter pa det sétt som avses i 17 kap.
2 § om en annan borgendrs, sdsom koparens
kreditgivares efterpantritt, och forbinda sig
att begrinsa pantfordringarnas maximibelopp
till ett visst penningbelopp. Olika slags varia-
tioner dr mojliga beroende pa vad som be-



44 RP 146/2010 rd

hovs vid ett enskilt kop. Innehallet i forbin-
delsen kan formuleras fritt. Systemet kontrol-
lerar inte forbindelsens innehall eller bakom-
liggande omstindigheter, sisom att pantrit-
ten for den som ger férbindelsen existerar el-
ler ar i kraft, utan detta ska sakdgarna bedo-
ma.

Den som ger forbindelsen ska i likhet med
andra anvindare identifieras vid inloggning i
systemet. Forbindelsen upprittas pa en elek-
tronisk blankett som faststillts av Lantméte-
riverket och den som ger forbindelsen ska
godkdnna den. Bankernas och motsvarande
kreditgivares verksamhet underlittas i prak-
tiken av bestimmelsen i 9 a kap. 1 § 3 mom.,
med stod av vilken t.ex. utvalda funktionérer
kan ges en generell fullmakt med rétt att ge
forbindelser som giller sékerhet.

Forbindelsen fogas till kopebrevet. Beslut
om kopebrevet, bl.a. om de handlingar som
ska fogas till kopebrevet, fattas enligt 8 och
9 § av parterna i kopet. Att i fastighetsoverla-
telsesystemet ge forbindelser och intyg som
giller sidkerheter sker saledes alltid med par-
ternas medverkan. Séljarens kreditgivare ger
t.ex. normalt pa sdljarens begiran en forbin-
delse om att pantritten upphor, och forbin-
delsen fogas till det utkast till kopebrev som
sédljaren haller pa att uppritta.

Om utkastet till kopebrev aterkallas eller
behandlingen av utkastet i systemet upphor
pa grund av att tiden gar, forsvinner ocksa
den forbindelse av pantrittsinnehavaren som
har fogats till utkastet ur systemet. Parterna i
kopet kan ocksa da de behandlar utkastet till
kopebrev stryka forbindelsen ur bilagorna till
kopebrevet. Pantrittsinnehavaren kan dér-
emot inte efter det att han godként forbindel-
sen i systemet genom en egen aterkallelse av-
lagsna forbindelsen ur systemet. Detta avgor
dock inte i sig frdgan huruvida forbindelsen
ar i kraft i civilrattsligt avseende och i vilken
utstrackning den forpliktar pantréttsinneha-
varen. Villkor som giller férbindelsens gil-
tighet kan t.ex. tas in i den. Det som sagts
ovan motsvarar i hog grad en situation dér en
skriftlig forbindelse i pappersform av pant-
rattsinnehavaren har Gverlatits i en annan
persons besittning.

Momentet hindrar inte att det i samband
med elektroniska kép som alternativ ocksa
anvinds traditionella forbindelser i pappers-

form av sidkerhetsinnehavaren, om det anses
andamalsenligt. Det utgor inte heller nagot
hinder f6r att férbindelser som givits i elek-
tronisk form eller omvandlats till elektronisk
form utanfor fastighetsoverlatelsesystemet
fogas till kopebrevet med stod av 9 § 3 mom.
Skillnaden &r den att man vid ett sddant for-
farande inte utnyttjar de identifieringstjénster
som finns i samband med det elektroniska
fastighetsoverlatelsesystemet.

I 2 mom. foreslas dessutom en bestimmel-
se enligt vilken det i kopebrevet kan tas in el-
ler till kopebrevet fogas en forbindelse ge-
nom vilken det elektroniska pantbrevet 6ver-
fors vid kopslutet sa, att forbindelsen for-
medlas fran fastighetsoverlatelsesystemet till
inteckningsregistret, ddr den ersétter en an-
sbkan om inskrivning av ny pantbrevsmotta-
gare. Ett drende som giller dverforing av ett
elektroniskt pantbrev blir saledes automatiskt
anhingigt nir kopet sluts. 1 forbindelsen ska
det elektroniska pantbrevet specificeras och
anges vem som sKrivs in som ny mottagare
av pantbrevet.

En sddan forbindelse som avses i momentet
kan ges av den som har inskrivits som motta-
gare av det elektroniska pantbrevet, dvs. den
som #dven annars enligt 16 kap. 8 a § 2 mom.
kan gora en ansokan om &verforing av ett
elektroniskt pantbrev. Forbindelsen kan séle-
des beroende pé situationen ges av siljaren
(fastighetens #gare) eller av nagon annan
person (pantréttsinnehavaren).

Forfarandet i momentet ldmpar sig enbart
for overforing av elektroniska pantbrev. Na-
got motsvarande forfarande foreslas inte for
att uppge innehavaren av skriftliga pantbrev,
eftersom det faktiska innehavet av pantbre-
vet, och inte en eventuell anteckning om in-
nehavaren i registret, dr av rittslig betydelse
nér det géller skriftliga pantbrev. Den f6rbin-
delse som avses i 1 mom. kan didremot bl.a.
gilla ocksé skriftliga pantbrev.

Enligt forslaget blir ett drende som giller
overforing av ett elektroniskt pantbrev an-
hingigt i samband med koépslutet, dvs. i sam-
band med ett férhallande som &ven annars
klart kan verifieras i systemet. Den sérskilda
forbindelse som anges i momentet kan déarfor
anvindas niarmast i sadana enkla fall dir
pantbrevet kan Overforas omedelbart vid
kopslutet, sasom i situationer d& pantbrevet
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inte utgor sikerhet utan har inskrivits i sélja-
rens namn, och pantbrevet inte heller till
foljd av kopevillkoren, i sdkerhetssyfte eller i
nagot annat sadant syfte, ska kvarsta i silja-
rens namn dven efter kopslutet. Daremot ska
t.ex. sddana vanliga fall da pantrittsinneha-
varen forbinder sig att &verféra pantbrevet
forst efter att han mottagit betalning f6r sin
fordran ur kopeskillingen, 1dmnas utanfor det
forfarande som avses i momentet. Overforing
av det elektroniska pantbrevet ska da sokas
separat efter att betalningen erlagts eller da
andra villkor som uppstillts f6r 6verforingen
ar uppfyllda. A andra sidan kan ansokan go-
ras enkelt och snabbt i det elektroniska fas-
tighetsoverlatelsesystemet.

11 §. Begrdnsningar som gdller bearbet-
ning av utkast till kopebrev. Syftet med de
begrinsningar som anges i paragrafen &r att
se till att det i systemet endast bearbetas sé-
dana utkast till kopebrev som kan antas leda
till ett kopslut.

Fastighetsoverlatelsesystemet ér ett redskap
for ingdende av avtal och &r inte avsett att
anvéndas i1 det skede da forsdljningen av en
fastighet marknadsfors. For tydlighets skull
och med tanke pa koparens fortroende &r
strdvan med / mom. att endast ett utkast till
kopebrev som giller en och samma fastighet
eller nagot annat kdpeobjekt ska bearbetas i
fastighetsoverlatelsesystemet samtidigt. Ett
kopebrev blir enligt momentet inte bearbetat
i systemet om det utifrdn de uppgifter som
finns tillgédngliga i systemet adr uppenbart att
ett utkast till kopebrev som giller en och
samma fastighet eller ndgot annat kopeobjekt
redan bearbetas i systemet.

Bestimmelsen utgér ddremot inte ett hin-
der for att kopebrev som t.ex. giller flera
kvotdelar eller outbrutna omraden av samma
fastighet bearbetas samtidigt i systemet. |
dem behover det inte vara fraiga om samma
kopeobjekt. Endast om det utifran de uppgif-
ter som finns tillgdngliga i systemet &r up-
penbart att kopeobjekten dr desamma eller
overlappande ska bearbetandet av det senare
kopebrevet forhindras. I ljuset av den moder-
na tekniken kan man t.ex. inte forutsitta att
systemet ska kunna kontrollera eventuell
Overlappning i friga om outbrutna omraden
som r till salu i samma fastighet. Eventuella

problem som beror péd dubbeloverlatelse ska
16sas enligt de allménna bestdimmelserna.

Sasom tidigare har konstaterats dr avtalsut-
kasten enligt forslaget inte bindande for par-
terna. Enligt 2 mom. kan siljaren och kopa-
ren nidr som helst dndra eller helt aterkalla
utkastet till kopebrev sé, att det inte ldngre
kan bearbetas i systemet. Av tekniska orsaker
ska endast en instans kunna bearbeta det
elektroniska dokumentet at gangen.

For att obehovliga dokument inte ska bli
liggande i systemet foreslas i 3 mom. att de
utkast till kopebrev som inte har bearbetats
under den foregdende méanaden avfors ur sy-
stemet.

12 §. Ett lagfartsiirendes anhdngigblivande
och overforing av uppgifter till inskrivnings-
myndigheten. 1 paragrafen foreskrivs for det
forsta om hur ett lagfartsdrende som baserar
sig pa ett elektroniskt kdpebrev blir anhing-
igt. Nar kopet sker pa elektronisk vig pa-
skyndas alla faser i samband med kopet.

Enligt / mom. blir ett lagfartsdrende auto-
matiskt anhdngigt omedelbart ndr kop har
slutits i fastighetsoverlatelsesystemet. Kopa-
ren behover saledes inte gora en sadan lag-
fartsansokan som forutsétts i 11 kap. 1 § eller
sénda sddana utredningar som anges i 12 kap.
1 § till inskrivningsmyndigheten. Det elek-
troniska kopebrevet och de 6vriga elektro-
niska dokument som fogats till kdpebrevet
sinds direkt i elektroniskt form frén fastig-
hetsoverlatelsesystemet till inskrivningsmyn-
digheten. Anteckningar om anhingigblivande
gors utan drojsmal med hjdlp av automatisk
databehandling i lagfarts- och inteckningsre-
gistret under fastigheten i frdga. Dokumenten
arkiveras i inskrivningsmyndighetens elek-
troniska arkiv.

Att ett lagfartsdrende blir anhéngigt ome-
delbart har dven andra syften &n att koparens
och inskrivningsmyndigheten besparas be-
svir och arbete. Tidpunkten for anhéngigbli-
vandet bestdimmer enligt 13 kap. 3 § i jorda-
balken foretrddesordningen for konkurreran-
de rittigheter. P4 grund av lagfartsansokans
anhéngigblivande dr det vid ett elektroniskt
fastighetskop ingen risk att koparen forlorar
fastigheten av den orsaken att ndgon annan dr
fore med att fa sin rittighet inskriven. En sé-
dan konkurrerande rittighet kan vara ett an-
nat k6p som giller samma fastighet eller t.ex.
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en inteckning med vars hjilp det upplats en
ny pantgravation i fastigheten. Genom att
lagfartsansokan blir anhéngig 6verlats ocksa
ritten att s6ka inteckningar fran siljaren till
koparen.

Inskrivningsmyndighetens uppgift &r sa-
som for nirvarande att utreda att overlatelsen
ar laglig. Flera omstidndigheter som inverkar
pa overlatelsens giltighet och verkan maéste
dock ha utretts innan kopebrevet slutligt
godkénns i fastighetsoverlatelsesystemet. Yt-
terligare utredningar kan behovas t.ex. darfor
att overforingen av dganderitten och samti-
digt kdparens mojlighet att fa lagfart dr knut-
na till betalningen av kopeskillingen. De kan
behovas ocksa t.ex. for att klarldgga behorig-
heten hos den som foretrider en sam-
manslutning eller behovet av makens sam-
tycke. Likasé kan de behovas t.ex. nir kom-
munen har forkopsritt. I mer komplicerade
fall kan det ocksd bli nddvindigt med en
tilliggsutredning om omsténdigheter som in-
verkar pa beloppet av overlatelseskatten. Det
ska fortfarande vara mojligt att komplettera
ansOkan och skjuta upp ansokan om lagfart.
Det som #ndras jamfort med nuléget 4r att in-
formationen fran myndigheten till sokanden
kan ske helt och hallet pa elektronisk vig.

Enligt 2 mom. sdnds ett meddelande om att
lagfartsdrendet blivit anhéngigt till bade ko-
paren och séljaren. Meddelandet kan séndas
per e-post. Till meddelandet fogas en elek-
tronisk kopia av kopebrevet. Pa sé sitt far
vardera parten sdkert veta tidpunkten for
kopslutet och, ytterligare en gang, innehallet
i kopebrevet. Meddelandena kan sdndas helt
automatiskt via drendehanteringssystemet.

Det kan vara i parternas intresse att ocksa
andra instanser i snabb takt informeras om
kopet och om att lagfartsdrendet blivit an-
hingigt. Enligt momentet kan parterna i ko-
pebrevet meddela vilka andra som ska fa ett
elektroniskt meddelande. Ur koparens syn-
vinkel #r det viktigt att sédljarens pantborge-
nir far veta att dganderitten overforts och att
tidpunkten dd meddelandet sidnts kan siker-
stéllas pa ett tillforlitligt sdtt. Detta dr ett sdtt
att forhindra att den tidigare dgarens nya lan
borjar omfattas av pantritten. Férutom vid
avsiktligt missbruk kan detta bli fallet t.ex.
nidr sdljaren efter forsdljning av ett outbrutet
omrade tar ett nytt lan som omfattas av en

generell pantséttningsforbindelse. Det kan
ocksa vara viktigt for koparens kreditgivare
att fa information om kdopet.

I 3 mom. foreskrivs dessutom att de uppgit-
ter som behovs vid inskrivningsforfarandet
formedlas till inskrivningsmyndigheten ge-
nom andra tjénster som enligt 7 § 3 mom.
tillhandahélls i anslutning till fastighetséver-
latelsesystemet. For det forsta formedlas
uppgifter om betalning av overlételseskatten
till inskrivningsmyndigheten fran den tjanst
som giller detta. Det utreds da att skatt har
betalts och vilka omstédndigheter som inver-
kar pa skattebeloppet eller varfor skatt inte
ska betalas, om en sddan utredning kan ges i
tjidnsten. Det dr dndamalsenligt att utredning
ges via tjdnsten i sd stor utstrdickning som
mojligt. I mer komplicerade fall 4r det inte
nodvéndigtvis s atminstone i initialskedet,
utan det kan bli nédvéndigt att sinda inskriv-
ningsmyndigheten en kompletterande utred-
ning pa nagot annat sitt. Da de elektroniska
tjdnsterna kontinuerligt utvecklas kan man
dock anta att detta behovs i allt farre fall i
framtiden.

Om kopeskillingen betalas i en tjidnst som
tillhandahélls i anslutning till fastighetséver-
latelsesystemet kan ocksa en utredning om
betalning pa betalarens begidran formedlas
fran tjansten till inskrivningsmyndigheten.
Betalningen av kopeskillingen kan ha bety-
delse med tanke pa villkoren for beviljande
av lagfart, om ett villkor enligt 2 kap. 2 § har
anvints vid kopet, sdsom villkoret att sélja-
ren har behallit dganderitten till fastigheten
tills kopeskillingen har betalts. Det dr bero-
ende av den tjanst som tillhandahalls i vilken
omfattning tjénsten finns tillgénglig for for-
medling av uppgifter om betalning av kope-
skillingen till inskrivningsmyndigheten. Det
ar 4 andra sidan beroende av inskrivnings-
myndighetens provning vilken slags utred-
ning om betalningen som kan anses tillrick-
lig med tanke péa villkoren f6r beviljande av
lagfart. I takt med att de elektroniska tjans-
terna utvecklas dr det dock att anta att ndgon
separat utredning om betalning av kopeskil-
lingen inte behover sdndas till inskrivnings-
myndigheten sérskilt ofta i framtiden. I stil-
let kan en tillrdcklig utredning séndas direkt
fran den tjénst som tillhandahélls i anslutning
till fastighetsoverlatelsesystemet.
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13 §. Meddelanden. Paragrafen giller de
uppgifter som sinds till myndigheterna om
ett fastighetskop. Via fastighetsoverlatelsesy-
stemet formedlas aktuella uppgifter om Sver-
latelse av dganderitten till en fastighet till
olika myndigheter. Det nya #r att uppgifter
kan fis ocksd om sadan overlitelse av lego-
ritt som omfattas av inskrivningsskyldighet.

Uppgifter fran fastighetsoverlatelsesyste-
met formedlas automatiskt till de instanser
som #dven for ndrvarande far uppgifter om
overlatelser pa basis av meddelanden fran
kopvittnet. Uppgifter sénds till den som for
fastighetsregister pa det omrade inom vilket
fastigheten #r beldgen samt till kommunen,
befolkningsregisterforvaltningen och Skatte-
forvaltningen. Vilka uppgifter som ldmnas ut
bestdms enligt behovet hos den myndighet
som behandlar uppgifterna. En kommun som
Overviger att utnyttja forkopsritten kan t.ex.
fa alla uppgifter som ingéar i det elektroniska
kopebrevet.

14 §. Tillamplighet pa andra overlatelser,
pa foravtal och pa fullmakt. Paragrafen géller
tillimpning av bestimmelserna om fastig-
hetskop pé elektronisk vdg pa andra hand-
lingar som giller Overlatelse av fast egen-
dom.

Enligt / mom. ska bestimmelserna om kop
och lagfart tillimpas pa alla ratthandlingar
som géller fastighetsoverlatelse. Vid fastig-
hetsbyte Overlater vardera parten fast egen-
dom. Det dr ocksd mojligt att pa elektronisk
vig avtala om fastighetsoverlatelse utan ve-
derlag, dvs. om géava. Det &r inte heller ovan-
ligt med avtal av blandtyp i vilka den avtala-
de kopeskillingen understiger det verkliga
virdet. | bestimmelsen hénvisas till 4 kap.
3 § i1 jordabalken dir andra typer av Overla-
telser raknas upp. Avtal om hivande av kop
som slutits tidigare ingas likasd med iaktta-
gande av formkraven i fraga om kop.

Av den generella bestimmelsen i 1 kap. 2 §
i jordabalken foljer att bestimmelserna om
fastighetsoverlatelse ocksa tillimpas pa dver-
latelse av kvotdelar och outbrutna omraden
av fastigheter samt pa overlatelse av flera
fastigheters samfillda omraden eller outbrut-
na omraden av sddana samt pa overlatelse av
andelar av samfillda omraden.

Familje- och arvsrittsliga rittshandlingar
regleras inte i jordabalken, inte heller t.ex.

avvittring av kvarlatenskap. Endast arvskifte
eller avvittring som géller en fastighet kan
goras via fastighetsoverlatelsesystemet. Det
foreslas dock &andringar i dktenskapslagen
och drvdabalken som ska gora det mojligt att
ge det samtycke som krévs for en fastighets-
overlatelse via fastighetsoverlatelsesystemet.

Ett avtal om ett kommande fastighetskop
ska enligt 2 kap. 7 § i jordabalken ingés i
samma form som ett fastighetskop. Eftersom
dganderdtten till fastigheten inte Overfors
annu genom foravtalet, soks inte lagfart pa
basis av det, utan féravtalet antecknas som en
atkomstuppgift i lagfarts- och inteckningsre-
gistret. Forutom detta undantag tillimpas pa
ett foravtal i1 fastighetsoverlatelsesystemet
vad som foreskrivs om fastighetskop pa elek-
tronisk vig. Eftersom inga medel eller siker-
heter 6verfors i samband med foravtalet 14m-
par sig ett elektroniskt distansavtal sdrskilt
vil just for ingdende av foravtal.

Legoritt till en fastighet eller annan nytt-
janderitt som kan bebyggas och overforas
behandlas ofta i lagstiftningen pa samma stt
som fast egendom. P& Overlatelse av sédan
nyttjanderitt tillimpas enligt 4 kap. 4 § hu-
vuddelen av bestimmelserna om fastighets-
overlatelse, och overlatelse av nyttjanderit-
ten ska inskrivas i lagfarts- och intecknings-
registret. Sdsom tidigare har sagts foreslas att
ndmnda paragraf dndras s, att ocksé en Gver-
latelsehandling om nyttjanderdtt som omfat-
tas av inskrivningsskyldighet kan uppgoras i
det elektroniska fastighetsdverlatelsesyste-
met.

I 2 mom. konstateras att kop eller annan
overlatelse av nyttjanderétt i fastighetsoverla-
telsesystemet huvudsakligen gors enligt
samma regler som fastighetskop. Séljare eller
annan Overlatare kan da vara den i vars namn
nyttjanderdtten senast har inskrivits. Nar ett
elektroniskt overlatelseavtal har ingatts blir
ett drende om inskrivning av nyttjanderitten
anhdngigt pd samma sétt som en ansdkan om
lagfart vid fastighetskop.

I 3 mom. ingar en bestimmelse som kom-
plettering till 2 kap. 3 § om hur en elektro-
nisk fullmakt for att sluta fastighetskdp pa
elektronisk vég kan utfirdas. Fullmakten ut-
fardas 1 fastighetsoverlatelsesystemet med
iakttagande i tillampliga delar av vad som f6-
reskrivs om upprittande av kopebrev for en
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fastighet. De bestimmelser som blir tillimp-
liga ar for det forsta 1—5 § som allmént
géller drendehanteringssystemen. Fullmakten
skrivs pa en elektronisk blankett, vars riktig-
het systemet Overvakar. Systemet Gvervakar
ocksa att séljarens fullmakt kan utfirdas en-
dast av den som beviljats lagfart. Koparens
fullmakt kan for sin del utfirdas av den som
sdljaren i utkastet till kopebrev har uppgett
som kopare. Fullmakten skiljer sig dock fran
kopebrevet satillvida att den &r en ensidig
réttshandling.

Tillampliga blir endast de bestimmelser
som giller sittet att utfirda fullmakt. De be-
gransningar som anges i 11 § ska t.ex. inte
tillampas pa en elektronisk fullmakt. Det &n-
damalsenliga &r att t.ex. ett foretag inom fas-
tighetsbranschen kan utfarda flera fullmakter
att sluta kop for foretagets rdkning. Av mot-
svarande anledning finns det inte heller skl
att i friga om fullmakter tillampa bestammel-
sen om tidsfristi 11 § 3 mom.

Till de allménna principerna i fraga om
fullmakt hor & andra sidan att fullmaktsgiva-
ren alltid kan aterkalla fullmakten p&4 samma
sitt som den har utfirdats. For tydlighets
skull sdgs det uttryckligen i momentet att det
i fraga om éaterkallande av fullmakt i tillamp-
liga delar giller vad som foreskrivs i 11 §
2 mom. En fullmakt kan alltsd aterkallas nir
som helst fore kopslutet forutsatt att den
andra parten inte samtidigt haller pa att bear-
beta utkastet till kopebrev. Det bor dessutom
observeras att ocksd atgirder som liknar
aterkallelse och som skett utanfor systemet i
enskilda fall kan innebéra att en réttshandling
som utforts med stod av fullmakten inte &r
géllande (20 § i réattshandlingslagen).

15 §. Det elektroniska inteckningssystemet.
Enligt / mom. behandlar inteckningssystemet
elektroniska ansokningar om inteckning samt
ansOkningar och meddelanden som héanfor
sig till innehav av ett elektroniskt eller skrift-
ligt pantbrev. I systemet kan anséknings-
handlingar upprittas och foérmedlas till in-
skrivningsmyndigheten.

I systemet ska det ocksa vara mojligt att pa
elektronisk vig gora ansokningar om dndring
av inteckning och ge samtycken som behdvs
i inteckningsérenden. Bestdmmelser om hur-
dana ansokningar och hurdana meddelanden
om samtycken som kan goras i systemet ut-

fardas genom forordning av statsradet. Ar-
rangemanget gor det mojligt att utveckla in-
teckningssystemet sé, att bl.a. drenden som
giller dndring av en inteckning med tiden i
allt storre omfattning borjar behandlas i in-
teckningssystemet.

Inteckningssystemet utgor enligt forslaget
det ena av de &rendehanteringssystem om
vilka foreskrivs i jordabalken. Lantméteri-
verket svarar ocksa for inteckningssystemets
underhall. Utéver de gemensamma bestam-
melserna om drendehanteringssystemen finns
det ockséd manga fristaende bestimmelser om
fastighetsoverlatelse- och inteckningssyste-
men som paminner om varandra. Det finns
dock en betydande skillnad mellan systemen.
Fastighetsoverlatelsesystemets priméra syfte
ar att mojliggora réttshandlingar mellan en-
skilda, medan inteckningssystemet enbart
handlar om elektronisk kommunikation med

en myndighet.
Till normal myndighetsverksamhet hor att
utveckla och tillhandahélla elektroniska

tjanster. Lagen om elektronisk kommunika-
tion i myndigheternas verksamhet ger de
allmidnna ramarna for sindande av elektro-
niska meddelanden ocksé till inskrivnings-
myndigheten. Genom en sirskild lag kan
man dock avvika frén bestimmelserna i den
och utfiarda mer detaljerade bestimmelser om
savil uppgorande av elektroniska ansokning-
ar som myndighetsforfarandet.

Ovan ndmnda allménna lag iakttas, om inte
annat foreskrivs ndgon annanstans i lag. Be-
stimmelserna i den allménna lagen ska séle-
des tillampas sekundirt ocksa pa elektroniska
ansokningar som gjorts via inteckningssy-
stemet. Tillimpliga blir bl.a. lagens 10 och
11 §, som giller ankomsttidpunkten for ett
elektroniskt meddelande och iakttagande av
tidsfrister. Det bor dessutom observeras att
det inte dr nodvindigt att gora elektroniska
ansokningar om inteckning via intecknings-
systemet. Elektroniska ansokningar kan sale-
des fortfarande goras som sadana elektronis-
ka meddelanden som avses i den allminna
lagen i form av telefax eller via e-post. Spe-
cialbestimmelserna om elektroniska drende-
hanteringssystem i jordabalken ska inte alls
tillampas pa en ansdékan som uppgjorts pa
detta sitt och pa behandlingen av en sadan
ansokan.
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I detta kapitel regleras ansokningsforfaran-
det endast till den del som giller anvand-
ningen av det elektroniska inteckningssyste-
met. Bestimmelser om inteckningssékande,
ansOkningarnas innehall, inskrivningsforfa-
randet och anvéndningen av pantbrev finns i
respektive kapitel i jordabalken. Aven om
den omsténdigheten att ansékan eller pant-
brevet r i elektronisk form inte avsevért in-
verkar pa den grundliggande regleringen, f6-
reslas ett flertal klargorande eller komplette-
rande &ndringar i kapitlen 16 och 17.

I 2 mom. finns motsvarande bestimmelse
som i 7 § 2 mom., som giller fastighetsdver-
latelsesystemet. Det ska inte vara mojligt att
via fastighetsoverlatelsesystemet gora sddana
ansokningar eller lamna sddana meddelanden
som uppenbarligen skulle forhindra en in-
skrivning. Avsikten dr att maskinellt granska
och sélla ut de ansékningar som kan leda till
onskat slutresultat. Bestimmelser om grun-
derna for avslag pa en inteckningsansdkan
finns i 16 kap. 7 §. Det finns ingen sérskild
bestimmelse om grunderna for avslag pa en
ansOkan som giller mottagare av ett pant-
brev, men de framgar av 16 kap. 8 a § och
9akap. 17 §.

For det forsta kontrollerar fastighetsoverla-
telsesystemet i lagfarts- och inteckningsre-
gistret sokandens kompetens att s6ka inteck-
ning eller dndring av anteckningen om pant-
brevets mottagare. Systemet kontrollerar att
den elektroniska ansékan uppfyller kraven i
de bestimmelser som giller innehéllet i an-
sokan. De begriansningar i forfoganderitten
som giller huruvida objektet ar intecknings-
bart kontrolleras ocksa i lagfarts- och inteck-
ningsregistret. [ vissa fall kan tidigare in-
teckningar hindra faststillande av den in-
teckning som sokts.

Sasom &dven konstaterats i friga om fastig-
hetsoverlatelsesystemet dr sddana automatis-
ka kontroller i olika register inte helt heltick-
ande och alla eventuella hinder for faststil-
lande av inteckning kan inte upptidckas med
hjalp av dem. Inskrivningsmyndighetens
uppgift dr i sista hand att avgoéra forutsitt-
ningarna for faststdllande av inteckningen.

Natbankstjdnster och andra motsvarande
tjdnster som utvecklas i framtiden kan enligt
3 mom. ocksa anvindas i anslutning till in-
teckningssystemet. De avgifter som tas ut ir

drendehanteringsavgifter for anvindning av
systemet samt ansokningsavgifter for be-
handling av ett inskrivningsérende.

16 §. Elektronisk ansokan om inteckning
och dess anhdingigblivande. En ansdokan om
inteckning ska enligt / mom. goras pa en
blankett som Lantmaéteriverket har faststillt.
Innehallet i en inteckning dr for ndrvarande i
hog grad standardiserat. Det gar darfor ocksa
latt och smidigt att fylla i ansokningsblanket-
ten.

Bestammelser om inteckningssékanden
och om innehallet i ansokan finns i 16 kap.
3 och 4 §. Ritt att s6ka ny inteckning har den
fastighetsdgare i vars namn lagfarten &r eller
for vilken en lagfartsansokan ar anhingig.
Det elektroniska inteckningssystemet forut-
sétter att sokanden identifieras. Efter det till-
handahaller systemet pa basis av uppgifterna
i lagfarts- och inteckningssystemet en for-
teckning &ver de fastigheter som sékanden
dger. Av dem viljer han det objekt som ska
intecknas. Om en anvindare meddelar att han
onskar gora en ansokan for nagon annans
rdkning, granskar systemet anvéndarens rétt
att foretrdda den uppgivna huvudmannen,
t.ex. med stéd av en elektronisk fullmakt i
systemet eller med stod av ndgon annan
grund som framgar av de uppgifter som finns
tillgingliga i systemet.

De grundlidggande uppgifter som giller fas-
tigheten och sokanden kan antecknas firdigt
pa blanketten. Det aterstar da endast for so-
kanden att fylla i uppgifter om inteckningar-
nas belopp och antal samt foretradesordning-
en mellan inteckningar som sokts samtidigt.
Dessa omstindigheter kan sokanden fritt fat-
ta beslut om. I ansékan uppges ocksa huruvi-
da s6kanden onskar pantbrevet i skriftlig el-
ler elektronisk form och vem som ska inskri-
vas som det elektroniska pantbrevets motta-
gare. For att de meddelanden som hénfor sig
till inskrivningsforfarandet ska kunna séndas
ska blanketten ocksé innehélla elektroniska
kontaktuppgifter for savdl sokanden som
mottagaren av det elektroniska pantbrevet.

Ansokan om inteckning blir omedelbart
anhéngig nér sokanden har godként den i sy-
stemet. Uppgifter om att inteckningen blivit
anhingig overfors pa elektronisk vig till lag-
farts- och inteckningsregistret.
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Foretrddesordningen mellan inteckningarna
bestdms enligt tidpunkten nér de blivit an-
hingiga. En tidigare sokt inteckning har fore-
tradde framfor en senare sokt. Om pantbrevets
mottagare har uppgivits i inteckningsansékan
kan ansodkan inte senare &ndras eller aterkal-
las. Nar inteckningen faststélls far borgeni-
ren dd omedelbart pantritt med rittsverk-
ningar som intrdder nér ansékan blir anhéng-
ig. Att inteckningsansokan blir anhingig
omedelbart har diarfor en stor betydelse vid
kreditgivning. Det elektroniska intecknings-
systemet mojliggoér snabb kreditgivning, ef-
tersom en trygg sikerhet i fastigheten i prak-
tiken uppkommer redan i och med att den
elektroniska blanketten sidnds. I #drendehan-
teringssystemen kan den sdkerhet som be-
hovs for finansiering av ett fastighetskop
skaffas sé, att inteckningsansékan goérs sam-
tidigt som sjdlva kopebrevet. Inteckningen
kan faststillas genast efter att lagfart bevil-
jats.

Systemet sdnder den elektroniska ansdkan
om inteckning till den behoriga inskriv-
ningsmyndigheten. I ett inteckningsédrende
behover s6kanden i allménhet inte, med un-
dantag for de handlingar som bifogas, pre-
sentera eventuella utredningar om ombudet
eller foretrddaren. Den elektroniska fullmak-
ten och uppgifter om betalda avgifter sénds
till inskrivningsmyndigheten pa elektronisk
vig.

Enligt 2 mom. ska s6kanden omedelbart via
arendehanteringssystemet fa ett meddelande
om att ans6kan mottagits.

Nar ansokan har avgjorts far sokanden i en-
lighet med de allménna bestimmelserna om
inskrivningsférfarandet ett intyg 6ver det av-
gorande som gjorts i lagfarts- och inteck-
ningsregistret eller ett separat beslut, om an-
sokan inte har kunnat bifallas. Det &r viktigt
att ocksa pantborgendren informeras om av-
gorandet i inteckningsdrendet och om det
faktum att pantborgendren har antecknats
som pantbrevets mottagare. Det foéreslas dar-
for att systemet sdnder uppgift om avgoran-
det ocksa till den som antecknats som pant-
brevets mottagare, om uppgiften kan séndas i
form av ett elektroniskt meddelande till den
adress som uppgetts for dndamalet. Sadsom
framgar av 6 § kan det intyg eller beslut som
sinds till s6kanden ocksd sdndas som ett

elektroniskt meddelande och inskrivnings-
myndigheten kan underteckna dokumenten
maskinellt. Om ett elektroniskt pantbrev har
Onskats i ansokan #r det sidledes mojligt att
handla helt pa elektronisk vig.

Enligt lagforslaget finns det inte nagra hin-
der for att uppgora en ansokan om ett skrift-
ligt pantbrev via inteckningssystemet. Aven
da kan uppgifter om avgorandet sindas pa
elektronisk vig, men det skriftliga pantbrevet
ska sasom nu sindas antingen till s6kanden
sjalv eller till den person som antecknats i
ansokan.

17 §. Ansokan om oOverforing av ett elek-
troniskt pantbrev och meddelande om inne-
havare av ett skriftligt pantbrev. Ovan relate-
rade bestimmelser om ansdkan om inteck-
ning ska enligt / mom. i tillampliga delar gil-
la en ans6kan som avser ny mottagare av ett
elektroniskt pantbrev eller dndring av en in-
skrivning av ett pantbrevs mottagare.

Enligt forslaget 4r det da ocksé fraga om en
ansOkan och avgorandet av den. Pa sa sitt &r
det i forfarandet mojligt att stodja sig direkt
pa de allménna bestimmelserna om behand-
ling av inteckningsansdkan, sdsom bestim-
melserna om dndringssokande och rittelse av
fel. Den inskrivning som giller pantbrevets
mottagare har ocksa betydande réttsverk-
ningar. Trots det dr inskrivningsforfarandet i
frdga om pantbrevets mottagare lika enkelt
som att gora flera anteckningar i lagfarts- och
inteckningsregistret, vilka redan for nérva-
rande baserar sig pa elektroniska meddelan-
den.

Inskrivning av en overforing av ett elektro-
niskt pantbrev kan enligt 16 kap. 8 a § sokas
endast av den som inskrivits som mottagare.
Systemet kontrollerar att sékanden, som veri-
fierats, har ritt att gora ansokan. Det aterstar
bara for sokanden att fylla i person- och kon-
taktuppgifterna for den nya mottagaren av
det elektroniska pantbrevet. Sokanden har
mojlighet att kontrollera uppgifterna i lag-
farts- och inteckningsregistret och med hjilp
av uppgifterna i gravationsbeviset forsikra
sig om att det pantbrev som &verfors giller
just den inteckning som avses.

Paragrafens 2 mom. giller meddelanden
om ans@kan och inskrivning. Meddelandena
sdnds till sokanden och den nya mottagaren
av pantbrevet pa samma sétt som i ett drende
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som géller faststédllande av inteckning. Upp-
gift om avgorandet sidnds dessutom till fas-
tighetens #gare, om uppgiften kan sindas i
form av ett elektroniskt meddelande till den
adress som uppgetts for detta dndamal. Om
inteckningen géller en nyttjanderdtt som har
inskrivits i lagfarts- och inteckningsregistret
sinds meddelandet pa motsvarande sitt till
innehavaren av nyttjanderidtten. Detta dr ett
sétt att forsdkra sig om att dgaren eller en
med #garen jamforbar d&r medveten om till
vem pantbrevet har dverforts.

Aven anteckningar som giller innehavaren
av ett skriftligt pantbrev kan #ndras via in-
teckningssystemet. Enligt 3 mom. ska samma
forfarandebestimmelser iakttas i fraga om ett
meddelande om pantbrevets innehavare och
vid behandlingen av det som i drenden som
giller mottagare av ett elektroniskt pantbrev.

Anmilan om innehav av ett skriftligt pant-
brev lamnas enligt 16 kap. 9 § av den som
innehar pantbrevet. Detta faktum kan inte ut-
redas pa basis av registeruppgifter. I ndimnda
bestimmelse finns det tvd sétt att forsoka
forhindra obefogade anmélningar. Inskriv-
ningsmyndigheten kan for det forsta be an-
milaren visa upp pantbrevet. Om anmélaren
inte har visat upp pantbrevet ska inskriv-
ningsmyndigheten enligt 2 mom. i ndmnda
paragraf underritta den som tidigare varit an-
tecknad som innehavare av ett skriftligt pant-
brev om den nya innehavaranteckningen. Det
har blivit praxis att inteckningsmyndigheten
yrkar att fa se pantbrevet. P4 grund av skyl-
digheten att visa upp pantbrevet och den av-
gift som tas ut for forfarandet goérs anmaél-
ningar om innehavare av pantbrev i mycket
begriansad utstrickning. Anmélningarna be-
skriver darfor inte den verkliga situationen.

Elektronisk kommunikation gér det mojligt
att identifiera anmélaren samt att gora en ef-
fektiv efterkontroll baserad pa anméilningar-
na. Det blir darfor inte ldngre nodvandigt att
yrka att pantbrevet visas upp. Detta forutsét-
ter dock att parterna elektroniska adresser
finns tillgdngliga i drendehanteringssystemet.
Meddelande om inskrivning av den nya
pantbrevsinnehavaren sidnds da automatiskt
till den som tidigare varit antecknad som in-
nehavare. Om anteckningen &ar felaktig kan
den riktiga innehavaren av pantbrevet korri-
gera den genom en anmélan.

Ett system som enbart baserar sig pd an-
mélningar ger inte upphov till lika tillforlitli-
ga anteckningar om en innehavare av ett
skriftligt pantbrev som inskrivningar som
giller mottagare av elektroniska pantbrev.
Det bor dock observeras att en anteckning
som géller innehav av ett skriftligt pantbrev
inte har nagra rittsverkningar. Inte ens en
felaktig anteckning kan medféra rattsforlust
for den som innehar pantbrevet. Genom ett
enklare forfarande kan dock anteckningarna
lattare héllas uppdaterade och fa storre prak-
tisk betydelse.

Den som har antecknats som innehavare av
ett skriftligt pantbrev kan dessutom via in-
teckningssystemet anméla att han inte lingre
innehar pantbrevet.

18 §. Arendehanteringsavgift. Det tas ut
avgifter for anviandningen av fastighetsover-
latelsesystemet och inteckningssystemet, som
ar offentliga tjanster. I paragrafen hinvisas
till lagen om grunderna for avgifter till staten
(150/1992), enligt vilken avgifternas storlek
faststills. Avgiften ska motsvara beloppet av
de totala kostnader som staten har for att till-
handahélla tjansten. Avgifterna for anvénd-
ning av #rendehanteringssystemen &r enligt
forslaget fasta, vilket innebér att avgiften for
uppgorande av en Overlatelsehandling alltid
ar densamma. En avgift faststills ocksa sepa-
rat for ansdkan om inteckning, ansdkan om
overforing av ett elektroniskt pantbrev och
anmilan om innehavare av ett skriftligt pant-
brev. Avgiften motsvarar de genomsnittliga
kostnaderna for tjdnsterna i respektive dren-
dekategori. De fasta avgifterna faststills ge-
nom forordning.

Nérmare bestimmelser om betalningstiden
och andra omsténdigheter i samband med ut-
taget kan vid behov utfirdas genom férord-
ning.

19 §. Ndrmare bestimmelser om drende-
hanteringssystemen. 1 paragrafen bemyndi-
gas statsradet att vid behov utfirda narmare
bestimmelser om &rendehanteringssystemen
och deras anvéndning.

15 kap. Allménna stadganden om fas-
tighetspantritt

2 §. Upplatelse av pantrdtt. 1 paragrafens
gillande / mom. ges en allmén beskrivning
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av hur en fastighet kan anvéndas som séker-
het pa basis av avtal. Det foreslas att momen-
tet dndras sa, att det av bestimmelsen ocksa
framgar hur pantritt upplats med hjilp av ett
elektroniskt pantbrev.

Vid anvéndning av ett elektroniskt pant-
brev uppkommer pantritten nédr borgenidren
antecknas som mottagare av pantbrevet. En-
ligt forslaget ersidtter inskrivningen de ritts-
verkningar som hénfor sig till overlatelse av
innehavet av ett skriftligt pantbrev. Pantbre-
vets form paverkar inte de Ovriga forutsitt-
ningarna for pantrittens uppkomst. I bigge
fallen dr séledes forutséttningen for att pant-
ratten ska ha verkan att borgendren har en
fordran som enligt en pantséttningsforbindel-
se som fastighetsdgaren givit omfattas av
pantritt.
16 kap. Fastighetsinteckning

4 §. Sokande av inteckning. 1 paragrafen
forskrivs om hur ansékan om inteckning ska
goras och om innehéllet i ansokan.

I paragrafens / mom. foreskrivs bl.a. att en
ans6kan om inteckning ska goras skriftligen
och undertecknas av sokanden. Det foreslas
att det i momentet tas in en bestimmelse for
de situationer da en ansdkan om inteckning
gors pa elektronisk vdg i inteckningssyste-
met. Anvidndaren av systemet, som identifie-
ras pa ett tillforlitligt sétt, uppgér och god-
kdnner da ansokan i systemet pa det sitt som
foreskrivs i 9 a kap.. Att sokandens identitet
verifieras pa ett tillforlitligt sdtt och att hand-
lingens integritet bevaras med hjilp av &dren-
dehanteringssystemet dr sammantaget till-
rackligt for att trygga de mal som efterstrivas
med den gillande bestimmelsen, som f6rut-
sitter egenhindig namnteckning. I inteck-
ningssystemet dr ansokan av ytterst stor be-
tydelse, eftersom varken skuldebrevet eller
nagon annan handling som utvisar fordran el-
ler fastighetsdgarens pantsittningsavsikt
sands till inskrivningsmyndigheten.

Elektronisk och skriftlig ansékan ar enligt
forslaget alternativa former att soka inteck-
ning. Trots bestimmelsen kan sékanden gora
en elektronisk ansdkan om inteckning &ven
pa annat sitt, utan att anvinda drendehanter-
ingssystemet. Tillimpliga blir d& bestimmel-
serna i lagen om elektronisk kommunikation

i myndigheternas verksamhet. I praktiken &r
ett oskyddat elektroniskt meddelande per te-
lefax eller e-post inte tillrdckligt for att fast-
stdlla inteckningen, utan ansdkan maéste pa
grund av kravet pa underteckning komplette-
ras.

De nuvarande bestimmelserna i 1 mom.
om innehallet i ansékan om inteckning flyttas
av lagtekniska skal till 2 mom.

Paragrafens nuvarande 2 mom. blir for sin
del 3 mom. Samtidigt kompletteras bestim-
melsen sa, att det av ansokan ska framga om
sokanden onskar f4 pantbrevet i skriftlig eller
elektronisk form. Sokanden kan vélja formen
pa pantbrevet oavsett om ansdkan har gjorts
skriftligt eller elektroniskt. Praxis torde dock
bli att ett elektroniskt pantbrev soks elektro-
niskt.

Enligt momentet kan det i inteckningsan-
s6kan sdsom for nidrvarande bestimmas att
pantbrevet ska ges direkt till borgendren i
stéllet for till sokanden. Om det har bestdmts
s& 1 inteckningsansokan, kan ansokan inte
langre aterkallas eller dndras utan pantborge-
ndrens samtycke. P& motsvarande sitt kan
s6kanden i fortsdttningen #ven bestdmma
vem som ska inskrivas som mottagare av det
elektroniska pantbrevet. Rittsverkningarna
av en faststdlld inteckning borjar enligt 8 §
1 mom. i kapitlet den dag da inteckningsan-
sokan har anhingiggjorts. Regleringen moj-
liggor kreditgivning redan innan intecknings-
drendet har avgjorts.

4 a §. Fullmakt for ansékan om inteckning.
Paragrafen innehaller bestimmelser om in-
nehallet i och formen pd den fullmakt som
behovs for att soka inteckning. Paragrafens
1 mom. ersitter bestimmelsen om skriftlig
fullmakt som f6r nidrvarande finns i 4 §
3 mom..

For att ett ombud ska kunna gora en elek-
tronisk ansdkan via drendehanteringssyste-
met, ska hans fullmakt kunna verifieras med
hjilp av de uppgifter som lagrats i systemet.
Fullmakten f6r ansokan om inteckning ska
dérfor enligt 2 mom. utfirdas pa elektronisk
vdg 1 inteckningssystemet. Samma uppgifter
ska framga av en elektronisk fullmakt som av
en skriftlig fullmakt, dvs. vem som ir om-
bud, inteckningsobjektet och inteckningsbe-
loppet.
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Bestimmelsen om den fullmakt som an-
vands i inteckningssystemet dr en specialbe-
stimmelse i vilken det gors avvikelse fran
bestimmelserna om fullmakt i savial 12 §
1 mom. i forvaltningslagen som 9 § i lagen
om elektronisk kommunikation i myndighe-
ternas verksambhet.

I momentet hinvisas ocksa till mojligheten
enligt 9 a kap. 1 § 3 mom. att ge generella
fullmakter att anvinda &rendehanteringssy-
stem.

5 §. Pantbrev. 1 paragrafen foreskrivs om
pantbrev, som enligt forslaget kan vara
skriftligt eller elektroniskt. Bestdmmelsen
dndras sa, att pantbrevets biagge former klart
framgér. Uttrycken skriftligt pantbrev och
elektroniskt pantbrev forekommer i fortsitt-
ningen dven i andra bestimmelser i jordabal-
ken. Eftersom pantbrevets form inte inverkar
t.ex. pa pantrittens innehall, finns det till
foljd av pantbrevets alternativa former inte
behov att gora dndringar i niarmelsevis alla
bestimmelser som géller pantratt.

Nar en inteckning har faststillts ska sokan-
den enligt den gillande ordalydelsen i para-
grafen ges ett pantbrev som bevis pa inteck-
ningen. Det foreslés att bestimmelsen fortfa-
rande ska ing& som paragrafens 1 mom. For
tydlighets skull preciseras den dock sa att det
med pantbrev avses ett skriftligt pantbrev.
Enligt 2 mom. ges ett pantbrev dock i elek-
tronisk form pé ansokan. Ett elektroniskt
pantbrev kan ges pé basis av en begiran i in-
teckningsansokan eller senare nir det blir ak-
tuellt att byta ut det skriftliga pantbrevet mot
ett elektroniskt.

Aven om uttrycken elektroniskt pantbrev
och utfirdande av ett sddant anvénds i lag-
texten av tydlighetsskil, dr det inte fraga om
en elektronisk kopia av inteckningsanteck-
ningarna eller ndgot annat separat elektro-
niskt dokument som inskrivningsmyndighe-
ten sdnder till sokanden. Ett elektroniskt
pantbrev bildas av den anteckning som gjorts
i lagfarts- och inteckningsregistret och enligt
vilken nagot skriftligt pantbrev inte har ut-
fardats pa basis av inteckningen i fraga. Det
elektroniska pantbrevet specificeras t.ex. med
hjdlp av en sifferkod. Namnet pad mottagaren
av det elektroniska pantbrevet ska ocksa
framgé av inskrivningen.

Nar ett elektroniskt pantbrev skrivs in ges
inga uppgifter om sjidlva skuldférhallandet
eller pantséttningsférbindelsen. Aven till
denna del motsvarar det elektroniska pant-
brevet det skriftliga pantbrevet, av vilket en-
dast identifieringsuppgifter om inteckningen,
inteckningsobjektet och inteckningsbeloppet
framgar.

8 a §. Anteckning om mottagaren av ett
elektroniskt pantbrev. 1 paragrafen foreskrivs
om vem som inskrivs som mottagare av ett
elektroniskt pantbrev och hur uppgifter som
giller mottagaren kan dndras.

Paragrafens I mom. giller inskrivning av
mottagaren av ett pantbrev i samband med att
inteckningen faststélls. Sokande av inteck-
ning blir aktuellt i samband med att kredit
soks eller beviljas. Redan i dagens ldge be-
handlas inteckningsidrendena sa snabbt att in-
teckningssdkerheter inte behover skaffas pa
forhand. Det vanliga &r att borgendren ar
kdnd ndr ansdokan om inteckning uppgors.
Nar det elektroniska inteckningssystemet an-
vinds kan sdkerhetsborgendren i allménhet
inskrivas direkt som mottagare av det elek-
troniska pantbrevet.

I lagfarts- och inteckningsregistret ska ett
elektroniskt pantbrev alltid vara skrivet pa
nagon person. Om ingenting annat nimnts i
ansdkan om inteckning, inskrivs det elektro-
niska pantbrevet i sokandens namn. Det blir
alltsa da fastighetens dgare som inskrivs som
mottagare av pantbrevet. Situationen motsva-
rar den da ett skriftligt pantbrev innehas av
fastighetsdgaren sjdlv. Inskrivning i fastig-
hetsdgarens namn gor det alltsd mojligt for
dgaren att senare erbjuda pantbrevet i fraga
som sdkerhet och gora en ansékan genom
vilken pantbrevet inskrivs i borgenirens
namn.

Inteckningen och pantbrevet ar i kraft un-
der obegrinsad tid. Nar ett elektroniskt pant-
brev anvinds maste inteckningsanteckning-
arna vanligen dndras i samband med att sé-
kerhet stills, en skuld aterbetalas eller borge-
ndren byts. [ 2 mom. foreskrivs om hur en an-
teckning om mottagaren av ett elektroniskt
pantbrev kan overforas i en annan persons
namn.

Ansokan om inskrivning gors alltid av den
som redan dr antecknad som mottagare av
pantbrevet. Beroende pa situationen kan in-
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skrivningen vara i borgendrens eller, om
pantbrevet inte har stillts som sdkerhet, i fas-
tighetsdgarens namn. Det bor dock observe-
ras att sokanden inte heller i det sistndamnda
fallet goér ans6kan om 6verforing av ett elek-
troniskt pantbrev i egenskap av fastighetens
dgare. Ansokan kan inte heller goras av den
nya mottagaren av pantritten. Sokande ar
ofta den vars pantritt upphor eller redan tidi-
gare har upphort pé grund av aterbetalning av
en skuld eller av ndgon annan orsak. Sam-
tycken av fastighetsdgaren eller den nya mot-
tagaren av pantbrevet fogas inte till ansékan.
Forfarandet blir séledes ett annat 4n t.ex. vid
notering av pantsittning pa ett viardeandels-
konto d& mottagaren av panten i sin ansékan
ska visa upp ett skriftligt samtycke av inne-
havaren av virdeandelskontot och da den
forbindelse med stod av vilken inskrivningen
har gjorts antecknas pa det pantsatta virde-
andelskontot.

I paragrafen foreskrivs inte sérskilt om i
vilka fall en ans6kan om Overforing av ett
elektroniskt pantbrev ska goras eller vem
som i ansokan ska utses till ny mottagare av
pantbrevet. Dessa fragor och rittsmedlen be-
stdms enligt samma principer som vid sidn-
dande av skriftliga handlingar om sikerhet.
Niér t.ex. en skuld har betalts ska innehavaren
av pantbrevet i allménhet utan dréjsmal och
pa eget initiativ returnera sékerheten till dess
dgare. | en elektronisk omgivning gors det pa
motsvarande sitt en ansékan genom vilken
bestimmanderitten nér det giller att utnyttja
pantbrevet overfors till fastighetens &gare.
Ibland kan fastighetsdgaren i eget intresse
begira att han inte temporirt inskrivs som
mottagare av pantbrevet om hans avsikt &r att
snart ater stélla pantbrevet som sdkerhet. Om
efterpantritt 4r knuten till pantbrevet ska det
goras en ansokan om att efterpanthavaren blir
ny mottagare av pantbrevet. Om den som in-
skrivits som mottagare av pantbrevet inte
uppfyller sin skyldighet att gora en ansdkan
om den nya mottagaren eller om det annars
uppstar tvist om ritten till det elektroniska
pantbrevet, dr 16sningen i sista hand att fora
talan i fragan och fa inskrivningen om mot-
tagaren av pantbrevet dndrad pa det sétt som
framgér av 18 kap. 10 §.

Inskrivningsmyndigheten  utreder  inte
grunden for 6verforingarna, utan ansvaret for

overforingarna ligger enbart hos den som
uppgjort ansékan, pa samma sitt som vid
Overlatelse av ett skriftligt pantbrev. Endast i
undantagsfall kan en anstékan forkastas av
den anledningen att det grundlosa i overfo-
ringen framgar av omsténdigheter som utreds
pa tjanstens vdgnar. Detta kan vara fallet om
fastighetens dgare ansoker om att pantbrevet
overfors fran hans eget namn i ndgon annans
namn, dven om det pa basis av en anteckning
i lagfarts- och inteckningsregistret fram-
kommer att han har forlorat sin ritt att forfo-
ga Over fastigheten pd grund av utmétning,
en sikerhetsatgird eller konkurs och det till
stod for ansokan inte heller ldggs fram ex-
empelvis en utredning om att utméitnings-
mannen har givit sitt samtycke till pantsatt-
ningen.

Enligt hinvisningsbestémmelsen i paragra-
fen kan en ans6kan om Overféring av ett
elektroniskt pantbrev goéras pad motsvarande
sétt som en ans6kan om faststdllande av in-
teckning. I ansokan ska det elektroniska
pantbrev som overfors specificeras. 1 ovrigt
iakttas i tillimpliga delar vad som foreskrivs
14 §. Av bestimmelsen i 4 § 2 mom. i kapit-
let foljer att ansokan inte kan &ndras eller
aterkallas utan samtycke av den som i anso-
kan uppges som den i vars namn pantbrevet
inskrivs.

I praktiken gors ansokningar som géller
overforing av elektroniska pantbrev i inteck-
ningssystemet. Aven skriftliga ansékningar
ska dock vara mojliga.

I friga om fullmakt hénvisas pa motsva-
rande sitt till bestimmelserna i 4 a §, som
giller fullmakt for ansékan om inteckning.
Fo6r en ans6kan som gors i inteckningssyste-
met dr det mojligt att ge en elektronisk full-
makt didr ombudets namn ndmns och det
pantbrev som &verfors specificeras. De pant-
brev som stillts som sdkerhet innehas i prak-
tiken av kreditinstitut och forsidkringsanstal-
ter eller andra privatrittsliga eller offentlig-
rattsliga samfund. For att det elektroniska in-
teckningssystemet ska gd smidigt att anvinda
t.ex. med tanke pd sddana samfund ar det
mojligt att ge ocksad sadana generella full-
makter som avsesi9 akap. 1 § 3 mom.

9 §. Anteckning om innehavare av skriftligt
pantbrev. Paragrafen giller hur innehav av
pantbrev antecknas i lagfarts- och inteck-
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ningsregistret. For tydlighets skull foreslas
att det av bestimmelsen framgér att anteck-
ningen endast giller skriftliga pantbrev. Det
ar viktigt att denna markering gors, eftersom
en anteckning om mottagare av ett elektro-
niskt pantbrev har betydande rittsverkningar,
vilket en anteckning om innehavare av ett
skriftligt pantbrev inte har.

Det foreslds inga innehallsméssiga and-
ringar i bestimmelsen. Mgjligheten att sdnda
meddelanden elektroniskt via inteckningssy-
stemet kan dock avsevirt éndra sittet att be-
handla dem och goéra anteckningarna bittre
uppdaterade. Dessa fragor har behandlats
ovan i samband med 9 a kap. 17 §.

17 kap. Pantriitt i fastighet

2 §. Pantrdttens uppkomst. Enligt 1 mom.
uppkommer pantritt i en fastighet genom att
ett pantbrev overldmnas till borgenédren som
sikerhet for fordran. Det foreslas inga &nd-
ringar i momentet.

I paragrafen foreslas ett nytt 2 mom. dar det
foreskrivs om pantrittens uppkomst vid an-
viandningen av elektroniska pantbrev. Enligt
bestimmelsen ska en inskrivning i lagfarts-
och inteckningsregistret om det elektroniska
pantbrevets mottagare motsvara overlatelse
av innehavet av ett skriftligt pantbrev.

De rittsverkningar som héanfor sig till ett
fysiskt overlamnande av ett pantbrevsinne-
hav uppkommer séledes genom en register-
anteckning om det elektroniska pantbrevets
mottagare. | vartdera fallet &r strdvan med
overlamnandet av pantbrevet att borgendren
far ratt att forfoga over sidkerheten. P4 sa sitt
kan ocksa utomstiende notera sikerhetsrét-
ten. Innehav av pantbrevet, oberoende av om
det sker pa basis av besittning eller inskriv-
ning, dr en forutsittning for att borgenidren
har en pantritt som dr bindande for tredje
man och som ska beaktas vid tvangsverkstal-
lighet. Eftersom det #r fastighetens #gare
som har ritt att upplata pantritt, ska siker-
hetsborgendren dessutom visa att han har en
fordran som omfattas av den pantsittnings-
forbindelse som fastighetsdgaren givit.

Ett elektroniskt pantbrev anses ha dverlam-
nats vid den tidpunkt d& en ansdkan, som se-
nare lett till inskrivning av mottagaren, har
blivit anhidngig. Avsikten dr att mojliggora

kreditgivning redan vid den tidpunkt d& an-
s6kan blir anhéngig, utan att utfallet av in-
skrivningsdrendet behover invéntas. D& en
ansokan om inskrivning av pantbrevets mot-
tagare kan goras enkelt pa elektronisk vig
kommer anviéndningen av elektroniska pant-
brev som sidkerhet dven pa grund av sin
snabbhet att jaimstéllas med ett forfarande dar
skriftliga pantbrev verlamnas som sikerhet.

Genom en éndring av den sista meningen i
momentet anpassas dessutom de tidigare be-
stimmelserna i jordabalken, vilka utformats
med tanke pa skriftliga pantbrev, till en situa-
tion med elektroniska pantbrev. Vad som f{6-
reskrivs om oOverlimnande av ett skriftligt
pantbrev ska enligt bestimmelsen dven gilla
inskrivning av mottagaren av ett elektroniskt
pantbrev. Vad som foreskrivs om innehava-
ren av ett pantbrev ska gilla den som senast
inskrivits om mottagare av ett elektroniskt
pantbrev.

Paragrafens 3 mom. innebir t.ex. att efter-
panthavaren kan sénda ett pantsittningsmed-
delande till den som i registret har antecknats
som mottagare av det elektroniska pantbre-
vet. Nér 3 §, som giller verkningarna av en
pantsittningsforbindelse, tillimpas pé ett
elektroniskt pantbrev, forpliktar bestimmel-
sen den fastighetsdgare som givit pantsitt-
ningsforbindelsen att skota de inskrivningar
som behovs. Om t.ex. anvindning av en ge-
nerell pantsittningsforbindelse eller nagon
annan omsténdighet leder till att fverforing-
en av ett elektroniskt pantbrev har inskrivits
innan fordran uppkommer, ska 10 § 3 mom.
tolkas sa, att den avgorande tidpunkten i fra-
ga om en sdkerhetsborgenér i god tro dr den
dé ansokan om inskrivningen av honom har
blivit anhéngig i lagfarts- och inteckningssy-
stemet. Denna vida tillimpning géller inte
enbart bestimmelserna i jordabalken utan
ocksa bestimmelser pa annat stille i lag, sa-
som i konkurslagen (120/2004) eller utsok-
ningsbalken.

Det foreslés att ocksd 3 mom. preciseras.
Om det i inteckningsansdkan har bestdmts att
pantbrevet ska 6verlamnas till en namngiven
borgendr som sdkerhet for en fordran, anses
pantritten uppkomma redan vid den tidpunkt
da en ansokan, som senare leder till faststil-
lande av inteckningen, har blivit anhidngig.
Motsvarande giller dven med beaktande av
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paragrafens 2 mom. en situation dér det be-
stamts att ett elektroniskt pantbrev ska in-
skrivas i en namngiven borgenirs namn.

Det foreslas att bestimmelsen i géllande
2 mom. tas in i 4 mom. utan dndringar.

3 §. Pantsdttningsforbindelse. Det foreslas
att hanvisningen i / mom. till bestimmelser-
na om pantsittning i andra lagar &dndras sa att
hianvisningarna motsvarar géllande lagstift-
ning. Lagen om borgen och tredjemanspant
(361/1999) har ersatt bestimmelserna om
pantsittningsforbindelse for nagon annans
skuld, vilka tidigare ingick i 10 kap. 15 § i
handelsbalken. Bestammelsen innehaller dér-
for en hinvisning till bestimmelserna om
kreditgivarens skyldighet att ge information i
10 kap. 14 § i handelsbalken samt, da en
pantsittningsforbindelse har givits fér nagon
annans dn en fastighetsidgares skuld, till lagen
om borgen och tredjemanspant.

18 kap. Andring av inteckning

7 §. Forfarandet vid dndring av en inteck-
ning. Vid uppgorandet av ansokningar om
andring av inteckning och vid handldggning-
en av sadana drenden iakttas i tillimpliga de-
lar samma forfarandebestdmmelser som vid
faststdllande av inteckning. Ansdkningar om
andring av inteckning kan séledes i regel go-
ras elektroniskt via inteckningssystemet for-
utsatt att sokanden eller den som ger sitt sam-
tycke kan identifieras elektroniskt pa det sétt
som avses i 9 a kap. 1 §.

Atminstone till en bérjan #r avsikten dock
att mojliggora elektronisk kommunikation
endast i sddana normala och klara fall da ett
elektroniskt forfarande faller sig naturligt. En
elektronisk ansdkan om eller ett elektroniskt
samtycke till dndring av inteckning &r dnda-
malsenliga framfor allt da nagot skriftligt
pantbrev inte samtidigt behdver visas upp
samtidigt. En elektronisk ansdkan ldmpar sig
vil tex. for sddant dodande av inteckning
som foreskrivs i 5 §, om inget skriftligt pant-
brev har utfirdats 6ver inteckningen. P4 mot-
svarande sitt kan pantborgenirens samtycke
till partiellt avlyftande av inteckning i fraga
om ett salt outbrutet omrade eller en séld av-
styckad fastighet goras ockséa pa elektronisk
vidg. | andra fall av uppldsning av gemensam
inteckning kan sadana omsténdigheter kom-

ma fram pad grund av vilka ansékan dock
anda inte helt och héllet kan behandlas i elek-
tronisk form. Enligt det foreslagna 9 a kap.
15 § 1 mom. ska det genom férordning av
statsradet foreskrivas om hurdana ansékning-
ar om &dndring av inteckning och hurdana
meddelanden om samtycke som kan ldmnas
pa elektronisk vig i inteckningssystemet.

Om ett elektroniskt pantbrev over inteck-
ningen har utfirdats dr forfarandet for &nd-
ring av inteckning enklare dn da ett skriftligt
pantbrev anvinds. Vid anvindning av elek-
troniska pantbrev gors en dndring av inteck-
ning enbart genom en anteckning i lagfarts-
och inteckningsregistret. Inget pantbrev be-
hover fogas till ansdkan. Inte heller behover
nagot nytt pantbrev utfirdas eller &ndringsan-
teckningar goras. Sdrdragen vid anvindning
av ett elektroniskt pantbrev nir det giller
andring av inteckning beaktas i ett nytt
4 mom. Enligt momentet kan pantrittsinne-
havarens samtycke till en éndring av inteck-
ning ldmnas av den som inskrivits som det
elektroniska pantbrevets mottagare i lagfarts-
och inteckningsregistret.

Pantrittens innehall bestims alltid enligt
inteckningen. Vid anvindning av elektroniskt
pantbrev sinds inget nytt eller dndrat pant-
brev till borgendren och det dr darfor nod-
vindigt att sdkerhetsborgenédren pa annat sétt
far information om det nya innehallet i in-
teckningen. Oberoende av ansokningsséttet
ska inskrivningsmyndigheten underritta inte
bara sokanden utan ocksa det elektroniska
pantbrevets mottagare om &andringen i in-
teckningen sé snart den faststillts. P4 formen
pa delgivningen tillimpas vad som foreskrivs
16 §idetnya9 akap.

7 a §. Andring av pantbrevets form. Moj-
ligheten att anvinda elektroniska pantbrev
fungerar parallellt som ett alternativ till det
traditionella systemet med pantbrev i pap-
persform. Yrkesméssiga kreditgivare torde
relativt snabbt Overgé till att anvidnda elek-
troniska pantbrev. Alla borgenirer eller fas-
tighetsidgare har dock inte den beredskap att
behandla elektroniska meddelanden som an-
vindningen av elektroniska pantbrev forut-
sétter. For att parterna alltid ska ha en verklig
mdojlighet att vilja olika tillvigagéngssitt ska
pantbrevets form kunna &ndras i 6nskad rikt-
ning pa ett smidigt sitt utan att t.ex. inteck-
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ning behover sokas pa nytt. De val som tidi-
gare triffats i fraga om tillvigagangssittet
vid pantsittning behdver dé inte vara avgo-
rande for vilken form som anvénds.

Enligt / mom. kan ett pantbrev i pappers-
form é#ndras till ett elektroniskt. En s&dan
dndring kan goras pa ansokan av pantbrevets
innehavare. Ansdkan kan goras elektroniskt,
dven om pantbrevet ska visas upp for in-
skrivningsmyndigheten. Om borgenédren &r
sokande forutsitter en dndring inte fastig-
hetsdgarens samtycke. Borgendren kan da
ensam besluta i vilken form pantbrevet ir.
Nér sokanden har inskrivits som mottagare
av det elektroniska pantbrevet i lagfarts- och
inteckningsregistret makulerar inskrivnings-
myndigheten det pantbrev i pappersform som
ar ett bevis pa inteckningen. Tva olika former
av samma pantbrev kan inte anvindas samti-
digt.

Mottagaren av ett elektroniskt pantbrev har
pa samma sitt ritt att pa ansokan fa ett skrift-
ligt pantbrev 6ver inteckningen. Om detta f6-
reskrivs i 2 mom. Antingen pantborgeniren
eller fastighetségaren kan vara sdkande och
mottagare av det elektroniska pantbrevet. Nar
s6kanden som bevis pa inteckningen ges ett
skriftligt pantbrev, avldgsnas de anteckningar
som giller elektroniskt pantbrev pa motsva-
rande sétt ur lagfarts- och inteckningsre-
gistret. Den tidigare anteckningen om det
elektroniska pantbrevets mottagare kan om-
vandlas till en sddan uppgift om innehavare
av skriftligt pantbrev som avses i 16 kap. 9 §
i jordabalken, om s6kanden begir det.

8 §. Byte och dodande av pantbrev. Re-
gleringen om byte av pantbrev i / mom. &r av
betydelse endast for pantbrev i pappersform.
I samband med elektroniska pantbrev blir det
inte aktuellt med fysiska skador. For tydlig-
hets skull dndras momentet sa, att det endast
géller skriftliga pantbrev.

En liknande precisering gors ocksd i
2 mom., som giller dodande av pantbrev och
erhallande av ett nytt pantbrev som motsva-
rar det dodade pantbrevet. | momentet hianvi-
sas till lagen om dodande av urkunder
(34/1901). Att doda en handling blir aktuellt
ndr handlingen har férkommit eller forstorts.
Inte heller sddana situationer férekommer nir
elektroniska pantbrev anvénds.

I fraga om elektroniska pantbrev kan det a
andra sidan uppkomma nya typer av situatio-
ner dér det behovs ett forfarande som giller
dodande. En problematisk situation kan upp-
komma nir det inte dr mojligt att fa uppgifter
om mottagaren av pantbrevet eller dennes
vistelseort. Detta kan hénda t.ex. pa grund av
felskrivning eller i en situation dir den fysis-
ka person som har inskrivits som pantbrevets
mottagare har avlidit eller bolaget har upp-
Iosts. 1 sadana situationer har fastighetens
dgare ritt att ansoka om att inskrivningen i
frdga om mottagaren ska avforas. Vid forfa-
randet iakttas i tillimpliga delar vad som fo-
reskrivs i lagen om dddande av urkunder.
Ansokan om avforande av inskrivningen ska
saledes goras hos domstolen pa den ort dér
fastigheten finns. Nér inskrivningsmyndighe-
ten har informerats om ett lagakraftvunnet
avgorande som giller avférande av inskriv-
ningen, ska myndigheten anteckna fastig-
hetsdgaren som mottagare av pantbrevet eller
pa #garens begdran gdra nagon annan an-
teckning om mottagaren.

Aven 3 mom., som géller anteckning i lag-
farts- och inteckningsregistret om utfirdande
av ett nytt pantbrev, dr av betydelse endast
vid anvindningen av pantbrev i pappersform.
Av denna anledning ska ocksa detta moment
preciseras med ett tilldigg om skriftliga pant-
brev.

9 §. Rdtt till dndrat pantbrev. Till bestim-
melsen om pantrittsinnehavarens ritt till ett
andrat eller ett nytt pantbrev fogas en hin-
visning till den nya 7 a §, dér det foreskrivs
om dndring av pantbrevets form. Inte heller
da behovs det ndgon ny pantsittning, utan
pantrittsinnehavaren har samma ratt till ett
pantbrev i ny form som till det pantbrev som
ersatts. 1 synnerhet under Overgangsskedet
kommer det att bli vanligt att borgenéren un-
der kredittidens gang ansoker om att ett
skriftligt pantbrev dndras till ett elektroniskt.

10 §. Andring av anteckning om mottagare
av ett elektroniskt pantbrev med anledning av
domstols avgorande. Sésom Kkonstaterats
ovan i motiveringen till 16 kap. 8 a § kan den
som anser sig ha ratt till ett elektroniskt pant-
brev i stillet for den som har inskrivits som
pantbrevets mottagare fora talan i domstol
for att tillgodose sina rittigheter. En sadan si-
tuation kan uppstd t.ex. om pantborgeniren
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efter det att hans pantritt upphért utan grund
végrar att gora en ans6kan om Gverféring av
pantbrevet till fastighetens dgare eller om sil-
jaren i samband med fastighetskopet inte an-
soker om att de pantbrev som 4r i hans namn
overfors 1 koparens namn pa det sétt som av-
talet forutsétter. Det kan ocksd mellan pri-
mirpanthavare och efterpanthavare uppsta en
tvist om bdttre ritt till pantbrevet, om det ra-
der oklarhet om den forsta pantsittningens
giltighet. Enligt paragrafen ska inskriv-
ningsmyndigheten sasom ny mottagare av
det elektroniska pantbrevet anteckna den som
enligt en lagakraftvunnen dom har ritt till
pantbrevet. Inskrivningen sker efter medde-
lande fran domstol pad samma sétt som t.ex.
anteckning av lagfart enligt 11 kap. 7 §
3 mom.

19 kap. Inteckning och pantriitt i nytt-

janderitt och byggnader

3 §. I paragrafens / mom. foreslas tekniska
dndringar som beror pa de dndringar som fo-
reslas i 16 och 18 kap.

Ikrafttridande- och 6vergangsbestimmelser

Enligt / mom. bestdims om ikrafttradandet
av lagen sirskilt genom lag. Lagen avses tri-
da i kraft omkring tre ar efter att den blivit
stadfist.

Langden pa ikrafttridandetiden &r beroende
av hur langt de datatekniska forberedelserna
for drendehanteringssystemen har avancerat.
Projektet att bygga upp drendehanteringssy-
stemen pa det sdtt som foreslas dar kravande
och tar tid. Eftersom systemen anvinds inte
bara av myndigheter utan av en vid krets av
privata fastighetsdgare och kdpare samt fore-
tag inom fastighets- och finansieringsbran-
schen, bor man pé alla sitt forsoka se till att
systemet fungerar klanderfritt fran allra for-
sta borjan.

Det dr ocksa mojligt att verviga mojlighe-
ten att inféra &drendehanteringssystemen
gradvis. Den 16sning som nidrmast kan kom-
ma 1 fraga &r att inteckningssystemet infors
fore fastighetsoverlatelsesystemet, eftersom
det kan antas ga at mer tid for att bygga upp
det sistndmnda.

For att det enorma antalet skriftliga pant-
brev smidigt ska kunna #ndras till elektronis-
ka pantbrev foreslds en bestimmelse i
2 mom., enligt vilken ansdkningarna under
overgangsperioden kan sidndas ocksa centra-
liserat till Lantméteriverket. Lantmiteriver-
ket kan gora behovliga inskrivningar obero-
ende av pa vilken ort fastigheterna finns.
Bankerna och andra sékerhetsborgenirer kan
sénda sin ansokan till en enda plats i stillet
for att ansokningarna sprids ut till olika
lantmateribyraer for behandling.

For att forfarandet vid byte av form ska
vara effektivt maste borgendren ge in en
elektronisk ansokan dir de pantbrev som
man Onskar fa dndrade specificeras. Pa sa sitt
kan uppgifterna fran ansékningarna fas in di-
rekt i lagfarts- och inteckningsregistret och
hénforas till rétt drende. Dessutom ska bor-
gendren sinda de skriftliga pantbreven for
makulering till en av Lantméteriverket angi-
ven lantmiteribyrd. Det finns skél att for-
handla om detaljerna i forfarandet med dem
som innehar de storsta sikerheterna.

Lantmiteriverket kan fatta ett beslut om in-
skrivning efter att ha kontrollerat att de in-
sinda pantbreven motsvarar ansokan. Samti-
digt kan inteckningens penningbelopp i mark
omrdknas till euro. Vid omriakningen ska be-
stimmelserna i 18 kap. 5 a § iakttas, enligt
vilka penningbeloppet i ringa man kan av-
rundas i samband med omr#kningen. Inga
andra inskrivningsbeslut fattas med stod av
momentet.

Enligt 3 mom. far atgdrder som krdvs for
verkstilligheten av denna lag vidtas innan la-
gen trider i kraft. Det ska bl.a. vara mojligt
att fatta beslut om godtagbara metoder for
identifiering. Det ska ocksd vara mojligt att
pa forhand ta emot sddana ansokningar om
att fa ett skriftligt pantbrev @ndrat som avses
12 mom.

1.2 Aktenskapslagen

66 §. Enligt 35 § 2 mom. i dktenskapslagen
foreligger inte giftordtt bl.a. i egendom om
vilken s& bestimts genom gavobrev. Enligt
38 § 1 #dktenskapslagen fordras den andra
makens samtycke for att fast egendom som
har anvints eller &r avsedd att anvindas som
makarnas gemensamma hem ska kunna Gver-
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latas. Ett gdvobrev och makens samtycke lik-
som ett dktenskapsforord och en egendoms-
forteckning ska enligt lagens gillande 66 §
vara daterade, behorigen undertecknade och
bevittnade av tva ojdviga personer. Enligt
19 § 2 mom. i lagen om inforande av jorda-
balken (541/1995) ricker det att det sam-
tycke som behovs for dverlatelse av en fas-
tighet bestyrks av ett kopvittne. Specialbe-
stimmelsen grundar sig pa att man i samband
med jordabalksreformen &verlag frangick
kravet pa att det vid fastighetsoverlatelse ska
krdvas dven ett annat ojdvigt vittne utover
kopvittnet.

Det foreslas for det forsta att paragrafen
kompletteras med en bestimmelse om en
mojlighet att underteckna en handling som
giller overlatelse av fast egendom #ven sa-
som till riktigheten bestyrkt av ett kopvittne.
Pa sa sitt utreds ocksé tolkningsfragan i an-
slutning till 19 § 2 mom. i lagen om inf6ran-
de av jordabalken nir det géller huruvida ett
kopvittne ensamt rdcker for att bestyrka ett
sadant gavobrev dir en fastighet som givits
som gava lamnas utanfor giftoritten for ma-
ken till gavotagaren. Namnda tillagg till-
sammans med paragrafens nuvarande inne-
hall bildar / mom. i den dndrade paragrafen.

Det andamalsenliga ar att makens samtycke
som behovs for 6verlatelse av fastigheten kan
ges vid samma tidpunkt och pa samma sitt
som den egentliga Overlatelsehandlingen.
Sjdlvfallet ska ocksd ovanndmnda gavobrev,
genom vilket en fastighet som ges som gava
lamnas utanfor giftordtten for maken till ga-
votagaren, om sa Onskas kunna goras elek-
troniskt i fastighetsoverlatelsesystemet. Av
dessa skdl foreslds i paragrafen ett nytt
2 mom. dir det sdgs att om Overlatelsen av
fast egendom sker pa elektronisk vig kan det
dokument som giller 6verlatelsen ocksa ut-
fardas pa elektronisk vig i fastighetsoverla-
telsesystemet pa det sitt som avses i 9 a kap.
i jordabalken. I stéllet for den form som for-
utsitts 1 paragrafens 1 mom. ska den som ut-
fardar dokumentet alltsé identifiera sig elek-
troniskt nédr han loggar in sig i systemet, upp-
ritta dokumentet pa den elektroniska blan-
ketten och godkédnna det. Vittnen behovs
inte.

De féreslagna nya bestdmmelserna giller
endast dokument om &verlitelse av fast

egendom. Med fast egendom jamstélls ocksa
en byggnad pé ndgon annans mark och nytt-
janderdtt till mark. Andringarna begriansar
inte makens mojlighet att sdsom for nirva-
rande ge ett skriftligt samtycke som bevittnas
av tva personer. Ett skriftligt samtycke kan
ocksé sidndas till inskrivningsmyndigheten da
denna har bett om komplettering vid behand-
ling av en lagfartsansokan.

1.3 Arvdabalken
12 kap.

Om nyttjanderiitt pa grund av
testamente

6 §. Av en efterlevande makes lagstadgade
nyttjanderdtt samt av en testamentstagares
nyttjanderitt foljer begrinsad forfoganderitt,
enligt vilken dgaren inte far utan nyttjande-
rattshavarens samtycke Gverlata eller pantsit-
ta egendom som &dr underkastad nyttjanderitt.
Om det 4r frdga om fast egendom eller en sé-
dan anldggning pa ndgon annans mark som
jamte besittningsritten kan 6verlatas till tred-
je man utan att markdgaren hors, ska sam-
tycke ldmnas i skrift, styrkt av tva ojdviga
personer. Enligt 19 § 2 mom. i lagen om in-
forande av jordabalken, vilken relaterats
ovan, dr en handling ocksa giltig om den har
bestyrkts av ett kopvittne.

I paragrafen foreslas ett tilldgg likt det som
tas in i 66 § 2 mom. i dktenskapslagen. Enligt
det foreslagna 3 mom. kan innehavaren av
nyttjanderdtten, om Overlatelse av fast egen-
dom eller anldggning sker pa elektronisk vig,
i stdllet for att f6lja ovan avsedda form ge sitt
samtycke ocksd som ett elektroniskt doku-
ment i det elektroniska fastighetsoverlatelse-
systemet pa det sétt som foreskrivs i 9 a kap.
i jordabalken.

14 Utsokningsbalken

4 kap. Utmiitning

31 §. Omhdindertagande. Paragrafen giller
omhindertagande av utmitta foremal. Enligt
2 mom. ska utmitningsmannen ta hand om
handlingar som tillhér gildendren och som
utvisar dganderitten till den utmitta egen-
domen eller den fordran som utmétts, samt
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pantbrev och andra motsvarande handlingar
som giller den utmitta egendomen.

Ett utmitningsbeslut av utmétningsmannen
eller en betalningsdom gillande pantskuld
meddelad av domstol medfér omedelbart be-
grinsad forfoganderitt, enligt vilken rétts-
handlingar som géller utmitt egendom &r
utan verkan gentemot utmitningsborgenérer-
na. Anteckning om utmitning ska goras utan
dréjsmal i lagfarts- och inteckningsregistret.
Syftet med att ta hand om pantbrevet &r att
stodja den begrinsade forfoganderitt som
foljer av utmétningen och forhindra gildena-
ren att upplata nya pantrétter.

For tydlighets skull foreslas det att be-
stimmelsen #dndras sa, att den enbart giller
skriftliga pantbrev. Om pantbrevet ir i elek-
tronisk form behdvs det inga sérskilda atgér-
der for att sdkerstélla att pantbrevet inte an-
viands. En anteckning om utmétning i lag-
farts- och inteckningsregistret forhindrar i sig
att det elektroniska pantbrevet 6verfors i den
nya mottagarens namn. En bestimmelse om
detta foreslas i 16 kap. 8 a § 3 mom. i jorda-
balken.
5 kap. Forsiljning

49 §. Fordran som inte bevakats, villkorlig
fordran samt inskrivning som inte dr slut-
ford. 1 paragrafen foreskrivs bl.a. om en pant-
fordran som inte har bevakats. Ett pantbrev
som ir i gdldenidrens besittning beaktas enligt
1 mom. inte i partsforteckningen. Det dr da
klart att ett fordringsansprak som baserar sig
pa pantritten inte kommer att framstillas.
For tydlighets skull foreslas att bestimmel-
sen #dndras sa, att samma princip ska gilla
savil skriftliga pantbrev i gidldendrens besitt-
ning som elektroniska pantbrev som inskri-
vits 1 gdldendrens namn.

86 §. Dodande av inteckning i fastighet. 1
paragrafens 3 mom. foreskrivs om overlam-
nande av pantbreven till koparen, om inte in-
teckningarna ska dédas. Om pantbrevet &r i
elektronisk form ersétts overlamnandet enligt
det tilligg som foreslas i momentet av en in-
skrivning i lagfarts- och inteckningsregistret.
En inskrivning kan goéras med stdd av ett sa-
dant meddelande fran utmitningsmannen
som féreskrivs i 87 §.

2 Niarmare bestimmelser

Enligt det foreslagna 9 a kap. 15 § 1 mom.
i jordabalken utfirdas genom forordning av
statsradet bestimmelser om hurdana ansok-
ningar om dndring av inteckning och hurdana
meddelanden om samtycken i intecknings-
drenden som kan goras i systemet. Enligt
19 § i samma kapitel kan ndrmare bestim-
melser om drendehanteringssystemen och de-
ras anvandning utfirdas genom férordning av
statsradet.

Enligt det foreslagna 9 a kap. 1 § 2 mom.
godkénner Lantmiteriverket efter att ha hort
jord- och skogsbruksministeriet samt Kom-
munikationsministeriet de tekniska metoder
och tjanster som anvinds for elektronisk
identifiering i d&rendehanteringssystemet.

3 Ikrafttridande

Om ikrafttridande av bestimmelserna om
fastighetskop, pantsittning och inskrivnings-
forfarande pa elektronisk vig bestims sir-
skilt genom lag. Enligt forslaget kan be-
stimmelserna trdda i kraft om ca tre ar efter
det att lagarna har antagits och blivit stadffs-
ta. Det behovs en forhallandevis lang ikraft-
tradandetid for att planera och bygga upp
drendehanteringssystemen. Man maste i tid-
tabellen ta hinsyn till att systemet sikert
fungerar innan det bjuds ut till kunderna. Li-
kasd maste det reserveras tid for att utbilda
och informera inskrivningsmyndigheterna
och intressentgrupperna.

Avsikten dr dock att den foreslagna dnd-
ringen av 66 § i dktenskapslagen ska trida i
kraft s snart som mojligt. P4 sa sétt kan pa-
ragrafens nya 1 mom., som inte hanfor sig till
inforandet av drendehanteringssystemen, till-
lampas omedelbart. I fraga om 2 mom., som
giller &drendehanteringssystemen, foreslas
ddremot att det borjar tillampas forst fran och
med en tidpunkt som bestdms sarskilt genom
lag, dvs. fran den tidpunkt da de ovan avsed-
da Ovriga lagarna om &drendehanteringssy-
stem trédder i kraft.

Med stod av vad som anfoérts ovan fore-
laggs Riksdagen f6ljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om indring av jordabalken

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 jordabalken (540/1995) 2 kap. 1 §, 4 kap. 4 § 2 mom., rubriken for II avdelningen
och rubriken for 5 kap. samt 15 kap. 2 § 1 mom., 16 kap. 4, 5 och 9 §, 17 kap. 2 § 2—4 mom.
och 3 § 1 mom., 18 kap. 8 och 9 § samt 19 kap. 3 § 1 mom., och

fogas till 2 kap. 3 § ett nytt 2 mom., till 4 kap. 4 § ett nytt 3 mom., till 5 kap. en ny 3 §, till
lagen ett nytt 9 a kap., till 16 kap. nya 4 a och 8 a § samt till 18 kap. 7 § ett nytt 4 mom. och

till kapitlet nya 7 a och 10 § som foljer:
2 kap.
Fastighetskop
1§
Kopebrevets form

Fastighetskop ska slutas skriftligen. Kope-
brev ska undertecknas av séljaren och kopa-
ren eller deras ombud. Kopvittnet ska bestyr-
ka kopet i ndrvaro av samtliga som under-
tecknat kopebrevet.

Fastighetskop kan ocksa slutas pa elektro-
nisk vig i1 det fastighetsoverlatelsesystem
som avses i 5 kap. 3 §. Séljaren och koparen
eller deras ombud ska godkénna likalydande
elektroniska kdpebrev pa det sdtt som fére-
skrivs i 9 a kap.

Av kopebrevet ska framga

1) 6verlatelseavsikten,

2) vilken fastighet 6verlatelsen giller,

3) sidljaren och koparen,

4) kopeskillingen och annat vederlag.

Ett kop som inte slutits i Gverensstimmelse
med denna paragraf dr inte bindande. Om
sédljaren och koparen har avtalat om en kope-
skilling eller nagot annat vederlag som &r
storre #n vad kopebrevet anger, har siljaren
inte ritt att yrka indrivning av mer 4n vad
kopebrevet anger.

38
Fullmakt vid fastighetskop

Ett ombud kan handla for siljarens eller
koparens rdkning i det elektroniska fastig-
hetsoverlatelsesystemet med stod av en elek-
tronisk fullmakt som har utfirdats pa det sétt
som foreskrivs i 9 a kap. och av vilken de
uppgifter som ndmns i 1 mom. framgar. Ett
ombud kan handla i fastighetsoverlatelsesy-
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stemet ocksa med stdd av en sadan fullmakt
om vilken foreskrivs i 9 a kap. 1 § 3 mom.

4 kap.

Tilliimpning av stadgandena om fastig-
hetskop pa andra typer av dverlatelser

48
Overldtelse av nyttiandercitt

Ett avtal om o&verlatelse av nyttjanderitt
ska upprittas skriftligen och av avtalet ska
framga de uppgifter som avses i 2 kap. 1 §
3 mom., om Overforingen av ritten ska in-
skrivas. Ett avtal om Overlatelse av nyttjan-
deridtt kan ocksa upprittas i elektronisk form
pa det sitt som foreskrivs i 2 kap. 1 § 2 mom.

Ocksa andra oOverlédtelser av nyttjanderétt
dn sddana som avses i 2 mom. ska pa yrkan-
de av den ena parten ske skriftligen.

I AVDELNINGEN

Inskrivningsirenden och elektroniska
drendehanteringssystem

5 kap.

Allménna bestimmelser om inskrivnings-
drenden och elektroniska lirendehanter-
ingssystem

38

Elektroniska drendehanteringssystem och
deras anvdndningsdndamal

Med drendehanteringssystem avses i denna
lag det elektroniska fastighetsGverlatelsesy-
stemet och det elektroniska inteckningssy-
stemet.

Andamélet med fastighetsoverlatelsesy-
stemet dr att mojliggora fastighetskp och
andra typer av fastighetsoverlatelser samt att
gora det mojligt att upprétta handlingar i an-
slutning till dem péa elektronisk vig samt att
fraimja elektronisk kommunikation i inskriv-

ningsirenden. Andamélet med intecknings-
systemet dr att géra det mojligt att uppgora
ansokningar som giller inteckning och pant-
brev samt handlingar i anslutning till dem pa
elektronisk vdg och dven annars frimja elek-
tronisk kommunikation i inskrivningsiren-
den.

Arendehanteringssystemen ir rikstickande
och drivs med hjdlp av automatisk databe-
handling. Lantmiteriverket sorjer fér drende-
hanteringssystemens underhall och utveck-
ling.

9 a kap.

Elektroniska drendehanteringssystem och
deras anvindning

1§

Anvdiindning av drendehanteringssystem och
elektronisk identifiering i ett drendehanter-
ingssystem

En forutsittning for att uppgora och god-
kinna elektroniska dokument i ett drendehan-
teringssystem samt for att i ovrigt anvinda
drendehanteringssystemet dr att anvindaren
identifieras pa ett tillforlitligt satt med hjilp
av en sadan identifieringsmetod, tillhanda-
hallen av en leverantor av tjanster for stark
autentisering, eller ett sadant kvalificerat cer-
tifikat som avses i lagen om stark autentise-
ring och elektroniska signaturer (617/2009),
eller med hjdlp av ndgon annan identifie-
ringsteknik som dr datatekniskt tillforlitlig
och bevislig.

Lantmaéteriverket godkdnner efter att ha
hort jord- och skogsbruksministeriet samt
Kommunikationsverket de tekniska metoder
och tjanster som anvinds for elektronisk
identifiering 1 &drendehanteringssystemet.
Lantmiteriverket ska se till att avgiftsfri in-
formation om anvindningen av godkinda
metoder finns tillgidnglig i ett allmént data-
nét.

Genom en fullmakt till den systemansvari-
ge kan nigon annan ges en generell fullmakt
att anvidnda &rendehanteringssystemet for
fullmaktsgivarens rikning eller ritt att an-
vinda &rendehanteringssystemet for full-
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maktsgivarens rikning utan att godkidnna do-
kument.

28

Behandling av data i drendehanteringssy-
stemen

Lantmiéteriverket ska sorja for att drende-
hanteringssystemen tryggar integriteten hos
innehallet i elektroniska dokument som lag-
ras ddr och att godkdnnande av elektroniska
dokument kopplas ihop med dokument som
lagrats i systemen.

P& behandlingen av personuppgifter i ett
elektroniskt #drendehanteringssystem tillam-
pas personuppgiftslagen (523/1999), om inte
nagot annat foreskrivs i denna lag. Lantmdte-
riverket dr sddan registeransvarig som avses i
personuppgiftslagen.

38
Statens ansvar for drendehanteringssystemen

Staten 4r skyldig att ersétta skada som or-
sakats av ett fel eller en brist i ett drendehan-
teringssystems funktion. Staten ansvarar
dock inte med stéd av denna lag for skada
som har orsakats av att en réttshandling inte
har kunnat foretas eller att en ansdkan inte
har kunnat goras i ett drendehanteringssy-
stem eller att en uppgift som Gverforts till ett
drendehanteringssystem fran nagot annat re-
gister 4r oriktig eller bristfillig.

Staten dr dessutom skyldig att ersétta skada
som den som forlitat sig pa ett elektroniskt
dokument som uppgjorts i ett d&rendehanter-
ingssystem eller pa en pa dokumentet base-
rad inskrivning orsakats av att drendehanter-
ingssystemet ordttmétigt har anvénts av na-
gon annan dn den som identifierats som an-
vindare.

I fraga om ersittning av skada iakttas i till-
lampliga delar bestdmmelserna i 13 kap. 6—

4§

Upprdttande av dokument och anvindning
av registeruppgifter i ett drendehanteringssy-
stem

Dokumenten i ett drendehanteringssystem
upprittas pa en elektronisk blankett som har
faststéllts av Lantmaéteriverket.

De uppgifter som antecknats pa blanketten
kontrolleras och kompletteras utifrdn saddana
identifierings- och kontaktuppgifter om dem
som har del i saken och s&dana uppgifter om
deras handlingsbehorighet, behorighet och
foretridare samt saddana uppgifter om fastig-
heten och byggnaderna i fraga som ir till-
gingliga i elektronisk form i lagfarts- och in-
teckningsregistret, fastighetsregistret, befolk-
ningsdatasystemet, foretags- och organisa-
tionsdatasystemet, handelsregistret och andra
register som fors 6ver sammanslutningar och
stiftelser. Dessa uppgifter kan for kontrollen
overforas till drendehanteringssystemet med
hjélp av en teknisk anslutning oberoende av
vad som foreskrivs om hemlighdllande av
uppgifter. Uppgifterna avférs ur drendehan-
teringssystemet efter att de kontrollerats.
Uppgifter kan pa motsvarande sétt 6verforas
till drendehanteringssystemet for komplette-
ring av blanketten, om inte nagot annat f6ljer
av bestimmelserna om hemlighéllande av
uppgifter.

Den som anvinder ett drendehanteringssy-
stem har ritt att kontrollera uppgifterna om
kope- eller inteckningsobjektet i lagfarts- och
inteckningsregistret samt i fastighetsregistret.

5§

Utldimnande och avforande av uppgifter ur
ett drendehanteringssystem

Uppgifterna i drendehanteringssystemen &r
inte offentliga. Uppgifter far ldmnas ut en-
dast med samtycke av den som har del i sa-
ken, om inte ndgot annat féreskrivs.

Uppgifterna i ett drendehanteringssystem
om ett elektroniskt dokument avfors ur sy-
stemet ndr det inskrivningsdrende som do-
kumentet giller har avgjorts eller nir utkastet
till ett dokument péa grund av aterkallelse el-
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ler av ndgon annan orsak inte langre kan be-
handlas.

Identifierings- och kontaktuppgifterna om
dem som anvinder drendehanteringssystemet
och 6vriga personer som har del i saken samt
arendets identifieringsuppgifter sparas for att
kunna anvéndas vid behandling av inskriv-
ningsdrenden samt for att verifiera behand-
lingen av data.

63§

Hur inskrivningsmyndighetens beslut medde-
las och delges samt aktens form

I ett inskrivningsdrende som har anhing-
iggjorts i ett drendehanteringssystem far be-
slutet eller ett intyg 6ver beslutet eller ndgon
annan handling som inskrivningsmyndighe-
ten utfirdar upprittas i elektroniskt form. In-
skrivningsmyndigheten kan underteckna
handlingen maskinellt.

Handlingar kan delges och andra medde-
landen i inskrivningsforfarandet kan ldmnas
som elektroniska meddelanden eller s& att
mottagaren underrittas om var handlingarna
kan hamtas.

En akt kan bildas pa elektronisk vig.

78

Det elektroniska fastighetsoverlatelsesyste-
met

Fastighetsoverlatelsesystemet ar ett elek-
troniskt drendehanteringssystem dir kop och
andra overlatelser av fastigheter kan ske pa
elektronisk vig.

Ett kop kan inte slutas i fastighetsoverlatel-
sesystemet, om inte utkastet till kopebrev
uppfyller kraven i 2 kap. 1 § eller om kopet
med beaktande av de uppgifter som finns
tillgdngliga 1 systemet uppenbarligen inte
skulle vara giltigt eller bli bestaende.

I anslutning till fastighetsoverlatelsesyste-
met kan tjénster for betalning av kopeskil-
ling, overlatelseskatt samt drendehanterings-
och ansokningsavgifter tillhandahallas. I fas-
tighetsoverlatelsesystemet kan ocksa forbin-
delser som giller sikerheter tas upp till be-
handling och formedlas till inteckningssy-
stemet pa det sitt som foreskrivs nedan.

8§

Rditten att upprditta ett utkast till ett elektro-
niskt kopebrev

Ratt att uppritta ett utkast till ett elektro-
niskt kopebrev for en fastighet som ar till
salu har den fastighetsdgare som senast bevil-
jats lagfart pa fastigheten.

Om é&ganderitten till fastigheten enligt
11 kap. 4 § inte inskrivs genom lagfart, far
utkastet till det elektroniska képebrevet upp-
ridttas av den som antecknats i lagfarts- och
inteckningsregistret som fastighetens #gare
eller som den myndighet som har hand om
forvaltningen av fastigheten.

98§

Kopslut i det elektroniska fastighetsoverlatel-
sesystemet

Sédljaren ska i utkastet till ett elektroniskt
kopebrev anteckna de uppgifter som blanket-
ten forutsitter och kopets 6vriga villkor samt
godkinna utkastet. Gor koparen dndringar i
det utkast till kopebrev som séljaren upprét-
tat, ska koparen godkinna det dndrade utkas-
tet.

Kop har slutits nédr vardera parten har god-
ként likalydande kopebrev. Fore det dr silja-
ren eller koparen inte bundna till utkastet till
kopebrev eller till de @ndringar som gjorts i
utkastet.

Laget hos ett outbrutet omrade som ér till
salu kan visas i kopebrevet genom en ritning
som gors upp med den elektroniska fastig-
hetsregisterkartan som underlag. Ocksa andra
elektroniska dokument kan fogas till kdpe-
brevet.

10 §
Forbindelser som gdller sékerheter

Till kopebrevet kan fogas en forbindelse
som pantrittsinnehavaren givit i fastighets-
overlatelsesystemet om att pantrdtten som
belastar kopeobjektet upphor nér de villkor
som angivits i forbindelsen uppfyllts, eller
nagon annan forbindelse eller ndgot annat in-
tyg som géller sikerhet.
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I kopebrevet kan tas in eller till kopebrevet
fogas en forbindelse genom vilken den som
inskrivits som mottagare av det elektroniska
pantbrevet forbinder sig att 6verfora pantbre-
vet sa att ett drende som géller den nya mot-
tagaren av det elektroniska pantbrevet blir
anhéngigt utan sirskild ansokan nér kop har
slutits pé ett bindande sitt i fastighetsoverla-
telsesystemet.

11§

Begrdnsningar som gdller bearbetning av ut-
kast till kopebrev

Ett utkast till kopebrev blir inte bearbetat i
fastighetsoverlatelsesystemet om det utifran
de uppgifter som finns tillgédngliga i systemet
ar uppenbart att ett utkast till kopebrev som
giller en och samma fastighet eller nagot an-
nat kdpeobjekt redan bearbetas i systemet.

Séljaren eller koparen kan nédr som helst
dndra eller aterkalla utkastet till kopebrev,
om inte den andra parten samtidigt haller pa
att bearbeta utkastet.

Utkastet till kopebrev anses ha aterkallats
ndr en manad har gatt sedan det senast bear-
betades.

12 §

Ett lagfartsdrendes anhdingigblivande och
overforing av uppgifter till inskrivningsmyn-
digheten

Ett lagfartsdrende blir anhidngigt utan sér-
skild ansokan nér kop har slutits pa ett bin-
dande sidtt i fastighetsoverlatelsesystemet.
Det elektroniska kopebrevet och Ovriga
handlingar som giller kopet overfors fran
fastighetsoverlatelsesystemet  till  inskriv-
ningsmyndigheten.

Ett meddelande om att lagfartsdrendet bli-
vit anhéngigt siands till parterna i kopet. Ett
meddelande sdnds ocksd till andra som
niamns i kopebrevet, om det kan sindas i
form av ett elektroniskt meddelande. Till
meddelandet ska fogas en kopia av det elek-
troniska kopebrevet.

Uppgifter om betalning av 6verlatelseskatt
formedlas till inskrivningsmyndigheten ge-
nom den tjanst som tillhandahalls i anslut-

ning till fastighetsoverlatelsesystemet. Om
kopeskillingen betalas genom en tjdnst som
tillhandahélls i anslutning till fastighetséver-
latelsesystemet, kan en utredning om betal-
ningen pa betalarens begiran formedlas fran
tjansten till inskrivningsmyndigheten.

13§
Meddelanden

Nar ett kop har slutits ska nodvéandiga upp-
gifter om kopet overlatas frén fastighetsover-
latelsesystemet till den som for fastighetsre-
gister samt till kommunen, befolkningsregis-
terférvaltningen och Skatteférvaltningen.

14 §

Tilldmplighet pa andra dverlatelser, pa for-
avtal och pa fullmakt

Vad som i detta kapitel foreskrivs om fas-
tighetskop 1 fastighetsoverlatelsesystemet
och om lagfart pa sddana forvirv giller dven
byte, gava och i 4 kap. 3 § avsedda andra
overlatelser. Detsamma géller i 2 kap. 7 § av-
sedda foravtal, dock sa att det bara gors en
atkomstanteckning om foravtal i lagfarts- och
inteckningsregistret.

Detta kapitel tillampas ocksé pa overlatelse
av nyttjanderétt till en fastighet, om rittens
Overforing ska inskrivas. Overlédtare kan vara
den i vars namn nyttjanderitten senast har in-
skrivits. Ett drende om inskrivning av sér-
skilda rdttigheter blir anhdngigt utan sdrskild
ansokan nér ett avtal om Overlételse ha slutits
pa ett bindande sitt i fastighetsoverlatelsesy-
stemet.

En elektronisk fullmakt att sluta fastighets-
kop utfirdas med iakttagande i tillimpliga
delar av vad som foreskrivs om upprittande
av utkast till kopebrev. I fraga om aterkallan-
de av fullmakt giller i tillimpliga delar vad
som foreskrivs i 11 § 2 mom.

15§
Det elektroniska inteckningssystemet

Inteckningssystemet #r ett elektroniskt
arendehanteringssystem déir ansékningar om
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faststdllande av inteckning, ansokningar i
fraga om mottagaren av ett elektroniskt pant-
brev och meddelanden i friga om innehava-
ren av ett skriftligt pantbrev kan ldmnas pa
elektronisk vdg. Bestimmelser om hurdana
ansokningar om #ndring av inteckning och
hurdana meddelanden om samtycken i in-
teckningsdrenden som dessutom kan goras i
systemet utfirdas genom f6rordning av stats-
radet.

I inteckningssystemet kan anstékan inte go-
ras eller meddelande limnas, om den in-
skrivning som ansdkan géller med beaktande
av de uppgifter som finns tillgidngliga i sy-
stemet uppenbarligen inte skulle kunna go-
ras.

I anslutning till inteckningssystemet kan
tjdnster for betalning av &drendehanterings-
och ans6kningsavgifter tillhandahallas.

16 §

Elektronisk ansékan om inteckning och dess
anhdngigblivande

Sokanden ska i ansdkan om inteckning an-
teckna de uppgifter som begirs pa blanket-
ten. Ans6kan om inteckning blir anhingig
nér s6kanden har godként den i intecknings-
systemet. En elektronisk ansdkan om inteck-
ning samt 6vriga dokument som hor till an-
s6kan overfors fran inteckningssystemet till
inskrivningsmyndigheten.

Uppgift om att ansékan om inteckning har
blivit anhidngig sidnds till sokanden. Uppgift
om avgorandet sdnds ocksa till den som en-
ligt ansokan ska inskrivas som pantbrevets
mottagare, om uppgiften kan sindas i form
av ett elektroniskt meddelande till en adress
som uppgetts i ansékan eller som annars
uppgetts for detta andamal.

17§

Ansdokan om dverforing av ett elektroniskt
pantbrev och meddelande om innehavare av
ett skriftligt pantbrev

Vad som i 16 § foreskrivs om ansdkan om
inteckning och behandling av ansékan giller
i tillimpliga delar ansokan som avser ny
mottagare av ett elektroniskt pantbrev eller

dndring av en inskrivning av ett pantbrevs
mottagare.

Uppgift om att ansékan har blivit anhéngig
sands till sékanden. Uppgift om ett avgoran-
de som giller den nya mottagaren av ett elek-
troniskt pantbrev ska ocksa sdndas till den
nya mottagaren av pantbrevet och lagfartsin-
nehavaren eller innehavaren av nyttjanderitt,
om uppgiften kan séndas i form av ett elek-
troniskt meddelande till en adress som upp-
getts i ansokan eller som annars uppgetts for
detta andamal.

Vad som foreskrivs i 1 och 2 mom. géller i
tillampliga delar meddelanden om ny inne-
havare av ett skriftligt pantbrev eller avligs-
nande av anteckning som giller innehavaren.
Uppgift om anteckning av ny innehavare ska
dock séndas till den som tidigare har anteck-
nats som innehavare av ett skriftligt pant-
brev.

18§
Arendehanteringsavgift

Bestdmmelser om grunderna for de avgifter
som tas ut for anviandningen av ett drende-
hanteringssystem finns i lagen om grunderna
for avgifter till staten (150/1992).

19 §

Ndrmare bestiimmelser om drendehanter-
ingssystemen

Nérmare bestimmelser om &rendehanter-
ingssystemen och deras anvéndning kan ut-
firdas genom forordning av statsradet.

15 kap.

Allméinna stadganden om fastighets-
pantritt

28
Uppldtelse av pantrditt

Fastighetspantritt upplats genom att in-
teckning faststélls i en fastighet eller nagot
annat inteckningsobjekt och det skriftliga
pantbrev som erhéllits som bevis for inteck-
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ningen &verldmnas till borgenédren som si-
kerhet for fordran eller det elektroniska pant-
brevet inskrivs i borgenédrens namn.

16 kap.
Fastighetsinteckning
48
Sokande av inteckning

En ans6kan om inteckning ska goras skrift-
ligen och undertecknas av sokanden. Om en
ansokan om inteckning gors pa elektronisk
vdg i1 det inteckningssystem som avses i
5 kap. 3 §, tillampas pa uppgoérande av anso-
kan vad som foreskrivs i 9 a kap.

I ansgkan ska anges inteckningsobjektet
samt beloppet av den sokta inteckningen i
finskt mynt. Om ansokan géller faststdllande
av flera inteckningar i en och samma fastig-
het, kan foretradesordningen mellan dem be-
stémmas 1 ansokan.

Av ansokan ska framgd om sdkanden Ons-
kar fa pantbrevet i skriftlig eller elektronisk
form. I ansokan kan bestimmas till vem in-
skrivningsmyndigheten ska ge det skriftliga
pantbrevet i stéllet for till sokanden eller vem
som ska inskrivas som mottagare av det elek-
troniska pantbrevet. Om pantbrevets motta-
gare har uppgetts i ans6kan, far ansdkan inte
dndras eller aterkallas utan mottagarens sam-
tycke.

4a§
Fullmakt for ansokan om inteckning

Fastighetsidgaren kan befullmaktiga ett om-
bud att soka inteckning. Fastighetségaren ska
underteckna fullmakten, och av den ska
framgd vem som &r ombud, inteckningsob-
jektet och inteckningsbeloppet.

Ett ombud kan handla for fastighetsédgarens
rékning i inteckningssystemet med stod av en
elektronisk fullmakt som har utfirdats pa det
sitt som foreskrivs i 9 a kap. och av vilken
de uppgifter som nidmns i 1 mom. framgar.
Ett ombud kan handla i inteckningssystemet

ocksa med st6d av en sadan fullmakt om vil-
ken foreskrivs i 9 a kap. 1 § 3 mom.

58
Pantbrev

Niér en inteckning har faststallts ska till s6-
kanden ges ett skriftligt pantbrev som bevis
pa inteckningen.

Om en begiran om ett elektroniskt pant-
brev har framstillts i ansdkan, ska det i lag-
farts- och inteckningsregistret antecknas att
nagot skriftligt pantbrev 6ver inteckningen
inte har utfirdats och uppgifter inskrivas om
mottagaren av det elektroniska pantbrevet.

8ay

Anteckning om mottagaren av ett elektroniskt
pantbrev

Mottagaren av ett elektroniskt pantbrev in-
skrivs i lagfarts- och inteckningsregistret ut-
ifrdn uppgifterna i ansdkan om inteckning.
Om pantbrevets mottagare inte nimns i an-
sokan, inskrivs det elektroniska pantbrevet i
s6kandens namn.

P4 ansokan av den som inskrivits som mot-
tagare av ett elektroniskt pantbrev inskrivs
pantbrevets nya mottagare eller dndras de
uppgifter som finns om mottagaren. [ anso-
kan samt i fullmakten att gora ansdkan ska
det elektroniska pantbrevet specificeras och
om dem géller i 6vrigt i tillimpliga delar vad
som foreskrivs i 4 och 4 a §.

98§

Anteckning om innehavare av skriftligt pant-
brev

I lagfarts- och inteckningsregistret ska det
efter anmélan ocksé antecknas vem som in-
nehar ett skriftligt pantbrev. Inskrivnings-
myndigheten kan vid behov yrka att anmila-
ren visar upp pantbrevet.

Inskrivningsmyndigheten ska i det fall att
anmélaren inte har visat upp pantbrevet un-
derritta den som tidigare varit antecknad som
innehavare av skriftligt pantbrev om den nya
innehavaranteckningen.
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Inskrivningsmyndigheten ska efter anmé-
lan av den som antecknats som innehavare
avfora en uppgift om innehav av skriftligt
pantbrev.

17 kap.

Pantriitt i fastighet
28

Pantrdttens uppkomst

Ett elektroniskt pantbrev anses ha gverlam-
nats till den som inskrivits i lagfarts- och in-
teckningsregistret som det elektroniska pant-
brevets mottagare. Overlimnandet anses ha
skett vid den tidpunkt d& en ansdkan om in-
skrivning av mottagaren av det elektroniska
pantbrevet har blivit anhéngig. Vad som fo-
reskrivs om Overlimnande av ett skriftligt
pantbrev giller inskrivning av mottagaren av
ett elektroniskt pantbrev, och vad som fo6re-
skrivs om innehavaren av ett skriftligt pant-
brev giller den som senast inskrivits som
mottagare av ett elektroniskt pantbrev.

Om pantbrevet innehas av tredje man, upp-
kommer pantritt eller efterpantritt i fastighe-
ten ndr denne av fastighetsdgaren har under-
réttats om pantséttningen eller nir panthava-
ren for denne har visat upp dgarens skriftliga
intyg om pantsittningen. Om det i inteck-
ningsansokan har bestdmts att pantbrevet ska
overlamnas till en namngiven borgendr som
sikerhet for en fordran, far borgenidren néir
inteckningen faststélls pantrdtt med rétts-
verkningar som intrdder nir ansdkan blir an-
hingig.

Har ett pantbrev overldmnats som sédkerhet
for en senare uppkommande fordran, far bor-
gendren pantriatt i fastigheten ndr fordran
uppkommer.

38
Pantscittningsforbindelse

P& pantsittningsforbindelse tillimpas vad
som foreskrivs i 10 kap. 14 § i handelsbal-
ken. Om en pantsittningsforbindelse har gi-
vits for ndgon annans &n en fastighetsigares

skuld, ska lagen om borgen och tredjemans-
pant (361/1999) tillimpas pa pantsittnings-
forbindelsen.

18 kap.

Andring av inteckning

78
Forfarandet vid dndring av en inteckning

Om ett elektroniskt pantbrev har utfirdats
over inteckningen, kan pantrittsinnehavarens
samtycke ldmnas av den som inskrivits som
det elektroniska pantbrevets mottagare. Nér
andringen av en inteckning har faststillts, ska
inskrivningsmyndigheten limna mottagaren
av det elektroniska pantbrevet uppgift om
detta.

7a$§
Andring av pantbrevets form

Ett skriftligt pantbrev kan #ndras till ett
elektroniskt pa ansékan av pantbrevets inne-
havare. Inskrivningsmyndigheten makulerar
det skriftliga pantbrevet nédr sokanden har in-
skrivits som mottagare av det elektroniska
pantbrevet.

Mottagaren av ett elektroniskt pantbrev har
rétt att pa ansokan fa ett skriftligt pantbrev
over inteckningen. Anteckningen om motta-
garen av det elektroniska pantbrevet ska av-
lagsnas eller pa begdran av s6kanden dndras
till en uppgift om det skriftliga pantbrevets
innehavare.

8§
Byte och dodande av pantbrev

Innehavaren av ett skriftligt pantbrev har
rétt att av inskrivningsmyndigheten i stéllet
for ett skadat pantbrev fa ett nytt pantbrev
med samma innehdll. Pantbrev far pa begi-
ran bytas ut ocksa ndr inteckningsobjektets
beteckning har dndrats.
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P& dodande av skriftliga pantbrev tillampas
lagen om doédande av urkunder (34/1901).
Den pa vars anstkan ett skriftligt pantbrev
har dodats far av inskrivningsmyndigheten
pa begiran ett nytt pantbrev som motsvarar
det dodade pantbrevet. Om nagon uppgift
inte kan fis om mottagaren av ett elektro-
niskt pantbrev eller dennes vistelseort, har
fastighetsdgaren rdtt att ansoka om att in-
skrivningen i friga om mottagaren ska av-
lagsnas med iakttagande i tillimpliga delar
av vad som foreskrivs i lagen om dédande av
urkunder. Inskrivningsmyndigheten anteck-
nar s6kanden som mottagare av det elektro-
niska pantbrevet nir domstolen underrittar
inskrivningsmyndigheten om sitt lagakraft-
vunna avgorande genom vilket inskrivningen
i friga om mottagaren ska avlagsnas.

En anteckning ska goras i lagfarts- och in-
teckningsregistret om det nya skriftliga pant-
brevet.

9§
Rditt till dndrat pantbrev

Pantrittsinnehavaren har samma ritt till ett
17 § 3 mom. samt i 7 a och 8 § avsett pant-
brev som till det pantbrev som ersatts.

10§

Andring av anteckning om mottagare av ett
elektroniskt pantbrev med anledning av dom-
stols avgorande

Inskrivningsmyndigheten ska efter medde-
lande fran domstol sasom mottagare av det

elektroniska pantbrevet anteckna fastighets-
dgaren eller ndgon annan som enligt en laga-
kraftvunnen dom har ritt till pantbrevet i
stéllet for den som antecknats som mottaga-
re.

19 kap.

Inteckning och pantritt i nyttjanderitt
och byggnader

38

Tilldmpning av stadgandena om fastighetsin-
teckning och pantrditt

Vad somi 16 kap. 4,4 a, 5—8,8aoch 9 §
samti 18 kap. 1, 3—5, 7, 7 a och 8—10 § o-
reskrivs om inteckning i fastighet giller i till-
lampliga delar inteckning i nyttjanderétt.

Om ikrafttridandet av denna lag bestims
sérskilt genom lag.

Anstkan om att fa ett skriftligt pantbrev
andrat till ett elektroniskt pantbrev kan goras
hos Lantmiteriverket inom fem ar frén la-
gens ikrafttradande. Ansokan ska d& goras pa
elektronisk vég via inteckningssystemet, och
de skriftliga pantbreven ska ldmnas in till en
av Lantmiteriverket angiven lantméteribyra.
I samband med att pantbrevets form #ndras
omriaknar Lantmiteriverket ocksd inteck-
ningens penningbelopp till euro i enlighet
med vad som foreskrivs i 18 kap. 5 a §.

Atgirder som krivs for verkstilligheten av
denna lag far vidtas innan lagen tréder i kraft.
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Lag

om #Andring av 66 § i liktenskapslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 66 § i dktenskapslagen (234/1929), sadan den lyder i lag 765/1991, som foljer:

66 §

Ett gavobrev, ett skriftligt samtycke, ett dk-
tenskapsforord och en forteckning, om vilka
det &r fraga i 35 § 2 mom. samt i 38, 42 och
60 §, ska for att gilla vara daterade, behori-
gen undertecknade och bevittnade av tva oji-
viga personer. Ett gavobrev eller ett sam-
tycke som géller 6verlatelse av fast egendom
kan undertecknas ocksé sasom till riktigheten
bestyrkt av ett kopvittne.

Om o§verlatelse av fast egendom sker pa
elektronisk vdg, kan gavobrevet eller sam-
tycket ocksa utfirdas som ett elektroniskt
dokument i fastighetsoverlatelsesystemet pa
det sdtt som foreskrivs i 9 a kap. i jordabal-
ken (540/1995).

Denna lag trdder 1  kraft den
20 . Dess 2 mom. tillimpas dock frén en tid-
punkt som bestdms sérskilt genom lag.

Lag

om indring av 12 kap. 6 § i dirvdabalken

I enlighet med riksdagens beslut

fogas till 12 kap. 6 § i drvdabalken (40/1965) ett nytt 3 mom. som foljer:

12 kap.

Om nyttjanderiitt pa grund av testamente

Om overlatelse av fast egendom eller an-
laggning sker pa elektronisk vig, kan det

samtycke som avses i 1 mom. ldmnas ocksé
som ett elektroniskt dokument i fastighets-
Overlatelsesystemet pa det sdtt som fore-
skrivs 1 9 a kap. i jordabalken (540/1995).

Om ikrafttridandet av denna lag bestims
sérskilt genom lag.
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Lag

om indring av utsékningsbalken

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 utsokningsbalken (705/2007) 4 kap. 31 § 2 mom. samt 5 kap. 49 § 1 mom. och 86 §

3 mom. som f6ljer:
4 kap.
Utmiitning
318§
Omhdindertagande

Utmitningsmannen ska &ven ta om hand
handlingar som tillh6ér géldendren och som
utvisar dganderitten till den utmétta egen-
domen eller den fordran som utmétts, samt
skriftliga pantbrev och andra motsvarande
handlingar som géller den utmitta egendo-
men.

5 kap.
Forsiljning
49 §

Fordran som inte bevakats, villkorlig fordran
samt inskrivning som inte dr slutford

En pantfordran som inte har bevakats och
som grundar sig pa inteckning antecknas i
partsforteckningen till det belopp som fram-
géir av lagfarts- och inteckningsregistret. Ett
pantbrev som &r i gdldenédrens besittning eller
som inskrivits i géldendrens namn beaktas
inte.
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86 § pantbreven &verldmnas till koparen eller in-
skrivs i koparens eller i en av kdparen angi-

Dédande av inteckning i fastighet ven persons namn.
Till 6vriga delar 4n vad som avses i 1 och Om ikrafttridandet av denna lag bestims

2 mom. forblir inteckningarna i kraft, och  sérskilt genom lag.

Helsingfors den 17 september 2010

Republikens President

TARJA HALONEN

Justitieminister Tuija Brax
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Bilaga
Parallelltext

Lag
om indring av jordabalken

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 jordabalken (540/1995) 2 kap. 1 §, 4 kap. 4 § 2 mom., rubriken for II avdelningen
och rubriken for 5 kap. samt 15 kap. 2 § 1 mom., 16 kap. 4, 5 och 9 §, 17 kap. 2 § 2—4 mom.
och 3 § 1 mom., 18 kap. 8 och 9 § samt 19 kap. 3 § 1 mom., och

fogas till 2 kap. 3 § ett nytt 2 mom., till 4 kap. 4 § ett nytt 3 mom., till 5 kap. en ny 3 §, till
lagen ett nytt 9 a kap., till 16 kap. nya 4 a och 8 a § samt till 18 kap. 7 § ett nytt 4 mom. och

till kapitlet nya 7 a och 10 § som foljer:
Gdllande lydelse
2 kap.
Fastighetskop
1§
Kdpebrevets form

Fastighetskop skall slutas skriftligen. Ko-
pebrev skall undertecknas av siljaren och ko-
paren eller dessas ombud. Kd&pvittnet skall

bestyrka kopet i ndrvaro av samtliga som un-
dertecknat kopebrevet.

Av kopebrevet skall framga

Foreslagen lydelse
2 kap.
Fastighetskop
1§

Kopebrevets form

Fastighetskop ska slutas skriftligen. Kope-
brev ska undertecknas av siljaren och kdpa-
ren eller deras ombud. Ko6pvittnet ska be-
styrka kopet i1 nirvaro av samtliga som un-
dertecknat kopebrevet.

Fastighetskop kan ocksa slutas pa elektro-
nisk vdg i det fastighetsoverlatelsesystem som
avses i 5 kap. 3 §. Sdljaren och koparen eller
deras ombud ska godkdnna likalydande elek-
troniska kopebrev pa det scitt som foreskrivs i
9 a kap.

Av kopebrevet ska framga
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1) overlatelseavsikten,

2) vilken fastighet 6verlatelsen géller,

3) séljaren och kdparen samt

4) kopeskillingen och annat vederlag.

Ett k6p som inte slutits i Gverensstimmelse
med denna paragraf dr inte bindande. Om sil-
jaren och koparen har avtalat om en kopeskil-
ling eller nagot annat vederlag som &r storre
an vad kopebrevet anger, har sdljaren inte ritt
att yrka indrivning av mer 4n vad kdpebrevet
anger.

4 kap.

Tilliimpning av stadgandena om fastig-
hetskop pa andra typer av éverlatelser

48
Overldtelse av nyttiandercitt

Ett avtal om overlatelse av nyttjanderitt
skall upprittas skriftligen och av avtalet skall
framga de uppgifter som avses i 2 kap. 1 §
2 mom., om Overforingen av ritten skall in-
skrivas. Overlatelse skall pa yrkande av den
ena parten dven annars ske skriftligen.
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1) overlatelseavsikten,

2) vilken fastighet 6verléatelsen géller,

3) siljaren och koparen,

4) kopeskillingen och annat vederlag.

Ett kop som inte slutits i dverensstimmelse
med denna paragraf dr inte bindande. Om
sédljaren och koparen har avtalat om en kope-
skilling eller nagot annat vederlag som &r
storre #n vad kopebrevet anger, har séljaren
inte rétt att yrka indrivning av mer 4n vad
kopebrevet anger.

38
Fullmakt vid fastighetskop

Ett ombud kan handla for sdljarens eller
koparens rikning i det elektroniska fastig-
hetsoverlatelsesystemet med stod av en elek-
tronisk fullmakt som har utfdrdats pa det scitt
som foreskrivs i 9 a kap. och av vilken de
uppgifter som ndmns i 1 mom. framgar. Ett
ombud kan handla i fastighetsoverlatelsesy-
stemet ocksa med stod av en sadan fullmakt
om vilken foreskrivs i 9 a kap. 1 § 3 mom.

4 kap.

Tilliimpning av stadgandena om fastig-
hetskop pa andra typer av dverlatelser

48
Overldtelse av nyttiandercitt

Ett avtal om Overlatelse av nyttjanderitt
ska upprittas skriftligen och av avtalet ska
framga de uppgifter som avses i 2 kap. 1 §
3 mom., om Overforingen av ritten ska in-
skrivas. Ett avtal om dverlatelse av nyttjan-
derditt kan ocksa upprdittas i elektronisk form
pa det scitt som foreskrivs i 2 kap. 1 § 2 mom.

Ocksa andra overlatelser av nyttjanderditt
dn sadana som avses i 2 mom. ska pa yrkan-
de av den ena parten ske skriftligen.
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Inskrivningséirenden och behandlingen av Inskrivningsirenden och elektroniska

dem drendehanteringssystem

5 kap. 5 kap.

Allménna stadganden om inskrivnings- Allménna bestimmelser om inskrivnings-
drenden drenden och elektroniska drendehanter-
ingssystem
38

Elektroniska drendehanteringssystem och de-
ras anvdndningsdndamal

Med drendehanteringssystem avses i denna
lag det elektroniska fastighetsoverlatelsesy-
stemet och det elektroniska inteckningssy-
stemet.

Andamalet med fastighetsoverlatelsesyste-
met dr att mojliggora fastighetskop och
andra typer av fastighetsoverldtelser samt att
gora det mojligt att upprdtta handlingar i
anslutning till dem pa elektronisk vig samt
att frimja elektronisk kommunikation i in-
skrivningsdrenden. Andamdlet med inteck-
ningssystemet dr att gora det mdjligt att upp-
gora ansékningar som giller inteckning och
pantbrev samt handlingar i anslutning till
dem pa elektronisk vig och dven annars
frimja elektronisk kommunikation i inskriv-
ningsdrenden.

Arendehanteringssystemen dr rikstdckande
och drivs med hjilp av automatisk databe-
handling. Lantmditeriverket sorjer for dren-
dehanteringssystemens underhdll och utveck-
ling.
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9 a kap.

Elektroniska lirendehanteringssystem och
deras anvindning

1§

Anviindning av drendehanteringssystem och
elektronisk identifiering i ett drendehanter-
ingssystem

En forutscittning for att uppgora och god-
kdnna elektroniska dokument i ett drende-
hanteringssystem samt for att i 6vrigt anvdin-
da drendehanteringssystemet dr att anvinda-
ren identifieras pa ett tillforlitligt sdtt med
hjdlp av en sadan identifieringsmetod, till-
handahdllen av en leverantor av tjdnster for
stark autentisering, eller ett sadant kvalifice-
rat certifikat som avses i lagen om stark au-
tentisering och elektroniska  signaturer
(617/2009), eller med hjdilp av nagon annan
identifieringsteknik som dr datatekniskt till-
forlitlig och bevislig.

Lantmditeriverket godkdnner efter att ha
hort jord- och skogsbruksministeriet samt
Kommunikationsverket de tekniska metoder
och tjdnster som anvdnds for elektronisk
identifiering i drendehanteringssystemet.
Lantmditeriverket ska se till att avgiftsfri in-
formation om anvindningen av godkdnda
metoder finns tillgdnglig i ett allmdnt data-
ndit.

Genom en fullmakt till den systemansvarige
kan nagon annan ges en generell fullmakt att
anvinda drendehanteringssystemet for full-
maktsgivarens rdkning eller rditt att anvinda
drendehanteringssystemet for fullmaktsgiva-
rens rdkning utan att godkdnna dokument.

28

Behandling av data i drendehanteringssy-
stemen

Lantmditeriverket ska sorja for att drende-
hanteringssystemen tryggar integriteten hos
innehallet i elektroniska dokument som lag-
ras ddr och att godkdnnande av elektroniska
dokument kopplas ihop med dokument som
lagrats i systemen.
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Pa behandlingen av personuppgifter i ett
elektroniskt drendehanteringssystem tilldm-
pas personuppgiftslagen (523/1999), om inte
ndagot annat foreskrivs i denna lag. Lantmd-
teriverket dr sadan registeransvarig som av-
ses i personuppgiftslagen.

38
Statens ansvar for drendehanteringssystemen

Staten dr skyldig att ersdtta skada som or-
sakats av ett fel eller en brist i ett drendehan-
teringssystems funktion. Staten ansvarar
dock inte med stod av denna lag for skada
som har orsakats av att en rdttshandling inte
har kunnat foretas eller att en ansdkan inte
har kunnat goras i ett drendehanteringssy-
stem eller att en uppgift som overforts till ett
drendehanteringssystem fran nagot annat re-
gister dr oriktig eller bristfillig.

Staten dr dessutom skyldig att ersdtta ska-
da som den som forlitat sig pa ett elektroniskt
dokument som uppgjorts i ett drendehanter-
ingssystem eller pa en pa dokumentet base-
rad inskrivning orsakats av att drendehanter-
ingssystemet ordttmdtigt har anvdnts av na-
gon annan dn den som identifierats som an-
vdndare.

1 fraga om ersdttning av skada iakttas i till-
ldmpliga delar bestimmelserna i 13 kap. 6—

438

Upprdttande av dokument och anvindning av
registeruppgifter i ett drendehanteringssy-
stem

Dokumenten i ett drendehanteringssystem
upprdttas pa en elektronisk blankett som har
faststdllts av Lantmditeriverket.

De uppgifter som antecknats pa blanketten
kontrolleras och kompletteras utifran sadana
identifierings- och kontaktuppgifter om dem
som har del i saken och sadana uppgifter om
deras handlingsbehorighet, behdrighet och
foretrddare samt sadana uppgifter om fastig-
heten och byggnaderna i fraga som dr till-
gangliga i elektronisk form i lagfarts- och in-
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teckningsregistret, fastighetsregistret, be-
Jfolkningsdatasystemet, foretags- och organi-
sationsdatasystemet, handelsregistret och
andra register som fors over sammanslut-
ningar och stiftelser. Dessa uppgifter kan for
kontrollen overforas till drendehanteringssy-
stemet med hjdlp av en teknisk anslutning
oberoende av vad som foreskrivs om hemlig-
hallande av uppgifter. Uppgifterna avfors ur
drendehanteringssystemet efter att de kon-
trollerats. Uppgifter kan pa motsvarande sditt
overforas till drendehanteringssystemet for
komplettering av blanketten, om inte nagot
annat foljer av bestimmelserna om hemlig-
hallande av uppgifier.

Den som anviinder ett drendehanteringssy-
stem har rdtt att kontrollera uppgifterna om
kope- eller inteckningsobjektet i lagfarts- och
inteckningsregistret samt i fastighetsre-
gistret.

5§

Utldmnande och avforande av uppgifter ur
ett drendehanteringssystem

Uppgifterna i drendehanteringssystemen dr
inte offentliga. Uppgifter far ldmnas ut en-
dast med samtycke av den som har del i sa-
ken, om inte nagot annat foreskrivs.

Uppgifterna i ett drendehanteringssystem
om ett elektroniskt dokument avfors ur sy-
stemet ndr det inskrivningsdrende som do-
kumentet gdller har avgjorts eller ndr utkas-
tet till ett dokument pa grund av aterkallelse
eller av nagon annan orsak inte ldngre kan
behandlas.

Identifierings- och kontaktuppgifterna om
dem som anviinder drendehanteringssystemet
och ovriga personer som har del i saken samt
drendets identifieringsuppgifter sparas for
att kunna anvindas vid behandling av in-
skrivningsdrenden samt for att verifiera be-
handlingen av data.
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6§

Hur inskrivningsmyndighetens beslut medde-
las och delges samt aktens form

1 ett inskrivningsdrende som har anhdng-
iggjorts i ett drendehanteringssystem far be-
slutet eller ett intyg dver beslutet eller nagon
annan handling som inskrivningsmyndighe-
ten utfdrdar upprdttas i elektroniskt form. In-
skrivningsmyndigheten  kan  underteckna
handlingen maskinellt.

Handlingar kan delges och andra medde-
landen i inskrivningsforfarandet kan ldmnas
som elektroniska meddelanden eller sa att
mottagaren underrdittas om var handlingarna
kan hdmtas.

En akt kan bildas pa elektronisk vig.

78§

Det elektroniska fastighetsioverlatelsesyste-
met

Fastighetsoverlatelsesystemet dr ett elek-
troniskt drendehanteringssystem ddr kop och
andra dverlatelser av fastigheter kan ske pa
elektronisk vdg.

Ett kop kan inte slutas i fastighetsoverlatel-
sesystemet, om inte utkastet till kopebrev
uppfyller kraven i 2 kap. 1 § eller om kopet
med beaktande av de uppgifter som finns till-
gangliga i systemet uppenbarligen inte skulle
vara giltigt eller bli bestaende.

1 anslutning till fastighetsoverlatelsesyste-
met kan tjdnster for betalning av kopeskil-
ling, overlatelseskatt samt drendehanterings-
och ansokningsavgifter tillhandahdallas. 1 fas-
tighetsoverlatelsesystemet kan ocksa forbin-
delser som gdller sdkerheter tas upp till be-
handling och formedlas till inteckningssy-
stemet pa det scitt som foreskrivs nedan.

8§

Rditten att upprditta ett utkast till ett elektro-
niskt kopebrev

Rdtt att upprdtta ett utkast till ett elektro-
niskt kopebrev for en fastighet som dr till
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salu har den fastighetsdigare som senast be-
viljats lagfart pa fastigheten.

Om dganderdtten till fastigheten enligt
11 kap. 4 § inte inskrivs genom lagfart, far
utkastet till det elektroniska kopebrevet upp-
rdttas av den som antecknats i lagfarts- och
inteckningsregistret som fastighetens dgare
eller som den myndighet som har hand om
forvaltningen av fastigheten.

98§

Kopslut i det elektroniska fastighetsoverlatel-
sesystemet

Sdljaren ska i utkastet till ett elektroniskt
kopebrev anteckna de uppgifter som blanket-
ten forutsdtter och kopets ovriga villkor samt
godkdnna utkastet. Gor koparen dndringar i
det utkast till kopebrev som sdljaren upprdit-
tat, ska koparen godkinna det dndrade ut-
kastet.

Kop har slutits ndr vardera parten har
godkdnt likalydande kopebrev. Fore det dr
sdljaren eller koparen inte bundna till utkas-
tet till kopebrev eller till de dndringar som
gjorts i utkastet.

Ldiget hos ett outbrutet omrade som dr till
salu kan visas i kopebrevet genom en ritning
som gors upp med den elektroniska fastig-
hetsregisterkartan som underlag. Ocksa
andra elektroniska dokument kan fogas till
kopebrevet.

10§
Forbindelser som giiller sikerheter

Till kopebrevet kan fogas en forbindelse
som pantrdttsinnehavaren givit i fastighets-
overlatelsesystemet om att pantrdtten som
belastar kopeobjektet upphor ndr de villkor
som angivits i forbindelsen uppfyllts, eller
nagon annan forbindelse eller ndagot annat
intyg som gdller sdkerhet.

1 kopebrevet kan tas in eller till kopebrevet
fogas en forbindelse genom vilken den som
inskrivits som mottagare av det elektroniska
pantbrevet forbinder sig att dverfora pant-
brevet sa att ett drende som gdller den nya
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mottagaren av det elektroniska pantbrevet
blir anhdingigt utan sdrskild ansokan ndr kop
har slutits pa ett bindande scitt i fastighets-
overldatelsesystemet.

11§

Begrdnsningar som gdller bearbetning av ut-
kast till kopebrev

Ett utkast till képebrev blir inte bearbetat i
fastighetsoverlatelsesystemet om det utifran
de uppgifter som finns tillgdngliga i systemet
dr uppenbart att ett utkast till kdpebrev som
gdller en och samma fastighet eller nagot
annat kopeobjekt redan bearbetas i systemet.

Sdljaren eller koparen kan ndr som helst
dndra eller daterkalla utkastet till kopebrev,
om inte den andra parten samtidigt haller pa
att bearbeta utkastet.

Utkastet till kopebrev anses ha dterkallats
ndr en manad har gatt sedan det senast be-
arbetades.

12§

Ett lagfartsdrendes anhingigblivande och
overforing av uppgifter till inskrivningsmyn-
digheten

Ett lagfartsdrende blir anhdngigt utan sdr-
skild ansokan ndr kop har slutits pa ett bin-
dande sdtt i fastighetsoverlatelsesystemet.
Det elektroniska kopebrevet och ovriga
handlingar som gdller kopet overfors fran
fastighetsoverlatelsesystemet  till  inskriv-
ningsmyndigheten.

Ett meddelande om att lagfartscirendet bli-
vit anhdngigt sdnds till parterna i kopet. Ett
meddelande scnds ocksa till andra som
ndamns i kopebrevet, om det kan sdndas i
form av ett elektroniskt meddelande. Till
meddelandet ska fogas en kopia av det elek-
troniska kopebrevet.

Uppgifter om betalning av dverlatelseskatt
formedlas till inskrivningsmyndigheten ge-
nom den tjdnst som tillhandahalls i anslut-
ning till fastighetsoverlatelsesystemet. Om
kopeskillingen betalas genom en tjdnst som
tillhandahalls i anslutning till fastighetsover-
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latelsesystemet, kan en utredning om betal-
ningen pa betalarens begdiran formedlas fran
tidnsten till inskrivningsmyndigheten.

13§
Meddelanden

Ndr ett kop har slutits ska nodvindiga
uppgifter om kopet overlatas fran fastighets-
overlatelsesystemet till den som for fastig-
hetsregister samt till kommunen, befolknings-
registerforvaltningen och Skatteforvaltning-
en.

14 §

Tilldmplighet pa andra dverlatelser, pa for-
avtal och pa fullmakt

Vad som i detta kapitel foreskrivs om fas-
tighetskop i fastighetsoverlatelsesystemet och
om lagfart pa sadana forvirv giller dven
byte, gava och i 4 kap. 3 § avsedda andra
overldtelser. Detsamma giller i 2 kap. 7 §
avsedda foravtal, dock sa att det bara gors
en atkomstanteckning om foravtal i lagfarts-
och inteckningsregistret.

Detta kapitel tilldmpas ocksa pa overlatel-
se av nyttjanderditt till en fastighet, om rdt-
tens overforing ska inskrivas. Overlatare kan
vara den i vars namn nyttjanderditten senast
har inskrivits. Ett drende om inskrivning av
sdrskilda rdttigheter blir anhdngigt utan sdr-
skild ansokan ndr ett avtal om overlatelse ha
slutits pa ett bindande sditt i fastighetsoverla-
telsesystemet.

En elektronisk fullmakt att sluta fastighets-
kop utfdrdas med iakttagande i tillimpliga
delar av vad som foreskrivs om upprdittande
av utkast till kopebrev. I fraga om aterkal-
lande av fullmakt gdller i tilldmpliga delar
vad som foreskrivs i 11 § 2 mom.

15§
Det elektroniska inteckningssystemet

Inteckningssystemet dr ett elektroniskt
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drendehanteringssystem ddr ansokningar om
faststillande av inteckning, ansokningar i
fraga om mottagaren av ett elektroniskt
pantbrev och meddelanden i fraga om inne-
havaren av ett skriftligt pantbrev kan ldmnas
pa elektronisk viig. Bestimmelser om hurda-
na ansokningar om dndring av inteckning
och hurdana meddelanden om samtycken i
inteckningscirenden som dessutom kan goras
i systemet utfirdas genom forordning av
statsradet.

1 inteckningssystemet kan ansdkan inte go-
ras eller meddelande I[dmnas, om den in-
skrivning som ansdkan galler med beaktande
av de uppgifter som finns tillgdngliga i sy-
stemet uppenbarligen inte skulle kunna go-
ras.

1 anslutning till inteckningssystemet kan
tidnster for betalning av drendehanterings-
och ansckningsavgifter tillhandahallas.

16 §

Elektronisk ansokan om inteckning och dess
anhdngigblivande

Sokanden ska i ansokan om inteckning an-
teckna de uppgifter som begdrs pa blanket-
ten. Ansokan om inteckning blir anhdngig
ndr sokanden har godkdnt den i intecknings-
systemet. En elektronisk ansokan om inteck-
ning samt évriga dokument som hor till an-
sokan overfors fran inteckningssystemet till
inskrivningsmyndigheten.

Uppgift om att ansékan om inteckning har
blivit anhdingig sdnds till sokanden. Uppgift
om avgorandet sdnds ocksa till den som en-
ligt ansdkan ska inskrivas som pantbrevets
mottagare, om uppgiften kan sdndas i form
av ett elektroniskt meddelande till en adress
som uppgetts i ansokan eller som annars
uppgetts for detta dndamail.

17§
Ansdkan om overforing av ett elektroniskt
pantbrev och meddelande om innehavare av
ett skriftligt pantbrev

Vad som i 16 § foreskrivs om ansdkan om
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inteckning och behandling av ansékan gdller
i tillimpliga delar ansokan som avser ny
mottagare av ett elektroniskt pantbrev eller
dndring av en inskrivning av ett pantbrevs
mottagare.

Uppgift om att ansokan har blivit anhdiingig
sdands till sckanden. Uppgift om ett avgoran-
de som gdller den nya mottagaren av ett
elektroniskt pantbrev ska ocksa sdndas till
den nya mottagaren av pantbrevet och lag-
fartsinnehavaren eller innehavaren av nytt-
Jjanderditt, om uppgiften kan sdndas i form av
ett elektroniskt meddelande till en adress som
uppgetts i ansokan eller som annars uppgetts
for detta dndamal.

Vad som foreskrivs i 1 och 2 mom. gdller i
tillimpliga delar meddelanden om ny inne-
havare av ett skriftligt pantbrev eller avidgs-
nande av anteckning som gdller innehavaren.
Uppgift om anteckning av ny innehavare ska
dock sdndas till den som tidigare har anteck-
nats som innehavare av ett skrifiligt pant-
brev.

18 §
Arendehanteringsavgift
Bestdmmelser om grunderna for de avgifter
som tas ut for anvdindningen av ett drende-
hanteringssystem finns i lagen om grunderna
for avgifter till staten (150/1992).
19§

Ndrmare bestimmelser om drendehanter-
ingssystemen

Ndrmare bestimmelser om drendehanter-
ingssystemen och deras anvindning kan ut-
fardas genom forordning av statsradet.
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15 kap.

Allménna stadganden om fastighets-
pantritt

28
Upplatelse av pantrditt

Fastighetspantritt upplats genom att inteck-
ning faststills i en fastighet eller nagot annat
inteckningsobjekt och till borgendren som si-
kerhet for hans fordran Gverlamnas det pant-
brev som erhéllits som bevis pa inteckningen.

16 kap.
Fastighetsinteckning
48
Sokande av inteckning

En ansokan om inteckning skall goras
skriftligen. I ans6kan som skall undertecknas
av sokanden skall anges inteckningsobjektet
samt beloppet av den sokta inteckningen i
finskt mynt. Om ansokan giller faststdllande
av flera inteckningar i en och samma fastig-
het, kan foretridesordningen mellan dem be-
stémmas i ansokan.

I ansokan kan bestimmas till vem inskriv-
ningsmyndigheten skall ge pantbrevet i stillet
for till s6kanden. Om pantbrevets mottagare
anges i1 ansokan, far den inte dndras eller ater-
tas utan mottagarens samtycke.

Fastighetsidgaren kan befullmaktiga ett om-
bud att soka inteckning. Fastighetsdgaren
skall underteckna fullmakten, varav skall
framgd ombudets namn, inteckningsobjektet
och inteckningsbeloppet.
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15 kap.

Allméinna stadganden om fastighets-
pantritt

28
Upplatelse av pantrditt

Fastighetspantritt upplats genom att in-
teckning faststills i en fastighet eller nagot
annat inteckningsobjekt och det skriftliga
pantbrev som erhallits som bevis for inteck-
ningen dverldmnas till borgenidren som si-
kerhet for fordran eller det elektroniska
pantbrevet inskrivs i borgendrens namn.

16 kap.
Fastighetsinteckning
48
Sokande av inteckning

En ansékan om inteckning ska goras skrift-
ligen och undertecknas av sokanden. Om en
ansokan om inteckning gors pa elektronisk
vdg i det inteckningssystem som avses i
S kap. 3§, tilldmpas pa uppgorande av anso-
kan vad som foreskrivs i 9 a kap.

I ansokan ska anges inteckningsobjektet
samt beloppet av den sokta inteckningen i
finskt mynt. Om ansdkan géller faststdillande
av flera inteckningar i en och samma fastig-
het, kan foretridesordningen mellan dem be-
stammas i ansokan.

Av ansokan ska framga om sékanden ons-
kar fa pantbrevet i skriftlig eller elektronisk
form. I ansékan kan bestdmmas till vem in-
skrivningsmyndigheten ska ge det skriftliga
pantbrevet i stéillet for till sokanden eller vem
som ska inskrivas som mottagare av det elek-
troniska pantbrevet. Om pantbrevets motta-
gare har uppgetts i ansékan, far ansokan inte
dndras eller aterkallas utan mottagarens
samtycke.
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58
Pantbrev

Nér en inteckning har faststillts skall till
s6kanden ges ett pantbrev som bevis pa in-
teckningen.
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4ag§
Fullmakt for ansokan om inteckning

Fastighetsdigaren kan befullmdktiga ett
ombud att soka inteckning. Fastighetscigaren
ska underteckna fullmakten, och av den ska
framga vem som dr ombud, inteckningsobjek-
tet och inteckningsbeloppet.

Ett ombud kan handla for fastighetsdiga-
rens rdkning i inteckningssystemet med stod
av en elektronisk fullmakt som har utfdrdats
pa det sdtt som foreskrivs i 9 a kap. och av
vilken de uppgifter som ndmns i 1 mom.
framgar. Ett ombud kan handla i inteck-
ningssystemet ocksa med stod av en sdadan
Sfullmakt om vilken foreskrivs i 9 a kap. 1 §
3 mom.

58
Pantbrev

Nir en inteckning har faststillts ska till so-
kanden ges ett skriftligt pantbrev som bevis
pa inteckningen.

Om en begdran om ett elektroniskt pant-
brev har framstillts i ansokan, ska det i lag-
farts- och inteckningsregistret antecknas att
nagot skriftligt pantbrev oOver inteckningen
inte har utfdrdats och uppgifter inskrivas om
mottagaren av det elektroniska pantbrevet.

8ay

Anteckning om mottagaren av ett elektroniskt
pantbrev

Mottagaren av ett elektroniskt pantbrev in-
skrivs i lagfarts- och inteckningsregistret ut-
ifran uppgifterna i ansékan om inteckning.
Om pantbrevets mottagare inte ndmns i an-
sokan, inskrivs det elektroniska pantbrevet i
sokandens namn.

Pa ansékan av den som inskrivits som mot-
tagare av ett elektroniskt pantbrev inskrivs
pantbrevets nya mottagare eller dndras de
uppgifter som finns om mottagaren. 1 anso-
kan samt i fullmakten att gora ansdkan ska
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98§

Anteckning om pantbrevsinnehavare

I lagfarts- och inteckningsregistret skall ef-
ter anmilan antecknas vem som innehar ett
pantbrev. Inskrivningsmyndigheten kan vid
behov yrka att anmaélaren foreter pantbrevet.

Inskrivningsmyndigheten skall i det fall att
anmélaren inte har foretett pantbrevet under-
ritta den som tidigare varit antecknad som
pantbrevsinnehavare om den nya innehavar-
anteckningen.

Inskrivningsmyndigheten skall efter anma-
lan av den som antecknats som innehavare
avfora en uppgift om pantbrevsinnehavet.

17 kap.
Pantriitt i fastighet
28
Pantriittens uppkomst

Har ett pantbrev overldamnats som sidkerhet
for en senare uppkommande fordran, far bor-
gendren pantritt i fastigheten ndr fordran
uppkommer.

Om pantbrevet innehas av tredje man, upp-
kommer pantritt eller efterpantritt i fastighe-
ten nidr denne av fastighetsigaren har under-
rittats om pantsittningen eller nér panthava-
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det elektroniska pantbrevet specificeras och
om dem gdller i ovrigt i tillimpliga delar vad
som foreskrivs i 4 och 4 a §.

98§

Anteckning om innehavare av skriftligt
pantbrev

I lagfarts- och inteckningsregistret ska det
efter anmélan ocksa antecknas vem som in-
nehar ett skriftligt pantbrev. Inskrivnings-
myndigheten kan vid behov yrka att anméla-
ren visar upp pantbrevet.

Inskrivningsmyndigheten ska i det fall att
anmadlaren inte har visat upp pantbrevet un-
derritta den som tidigare varit antecknad som
innehavare av skriftligt pantbrev om den nya
innehavaranteckningen.

Inskrivningsmyndigheten ska efter anmélan
av den som antecknats som innehavare av{o-
ra en uppgift om innehav av skriftligt pant-
brev.

17 kap.

Pantriitt i fastighet

28
Pantriittens uppkomst

Ett elektroniskt pantbrev anses ha over-
ldmnats till den som inskrivits i lagfarts- och
inteckningsregistret som det elektroniska
pantbrevets mottagare. Overlimnandet anses
ha skett vid den tidpunkt da en ansdkan om
inskrivning av mottagaren av det elektronis-
ka pantbrevet har blivit anhdngig. Vad som
foreskrivs om Overldmnande av ett skriftligt
pantbrev gdller inskrivning av mottagaren av
ett elektroniskt pantbrev, och vad som fore-
skrivs om innehavaren av ett skriftligt pant-
brev gdller den som senast inskrivits som
mottagare av ett elektroniskt pantbrev.

Om pantbrevet innehas av tredje man, upp-
kommer pantritt eller efterpantritt i fastighe-
ten nir denne av fastighetsdgaren har under-
rittats om pantsittningen eller nir panthava-
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ren for denne har foretett dgarens skriftliga
intyg om pantsittningen. Om det i inteck-
ningsansdkan har bestdmts att pantbrevet
skall dverldmnas till en namngiven borgenér
som sdkerhet for en fordran, far borgeniren
pantritt nér inteckningen faststélls.

38
Pantsdittningsforbindelse

Om en pantsittningsforbindelse
10 kap. 14 och 15 §§ handelsbalken.

giller
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ren for denne har visat upp dgarens skriftliga
intyg om pantsittningen. Om det i inteck-
ningsansdkan har bestdmts att pantbrevet ska
Overldmnas till en namngiven borgenir som
sikerhet for en fordran, far borgenéren ndr
inteckningen faststdlls pantrdiitt med rdtts-
verkningar som intrdder ndr ansékan blir
anhdngig.

Har ett pantbrev overldmnats som sdkerhet
for en senare uppkommande fordran, far
borgendren pantrditt i fastigheten ndr fordran
uppkommer.

38
Pantscittningsforbindelse

Pa pantsittningsforbindelse tilldmpas vad
som foreskrivs i 10 kap. 14 § i handelsbalken.
Om en pantsdittningsforbindelse har givits for
ndagon annans dn en fastighetsdgares skuld,
ska lagen om borgen och tredjemanspant
(361/1999) tillimpas pa pantscittningsforbin-
delsen.

18 kap.

Andring av inteckning

78
Forfarandet vid dndring av en inteckning

Om ett elektroniskt pantbrev har utfdrdats
over inteckningen, kan pantriittsinnehava-
rens samtycke Idmnas av den som inskrivits
som det elektroniska pantbrevets mottagare.
Ndr dndringen av en inteckning har fast-
stdllts, ska inskrivningsmyndigheten ldmna
mottagaren av det elektroniska pantbrevet
uppgift om detta.

7a$§
Andring av pantbrevets form

Ett skriftligt pantbrev kan dndras till ett



RP 146/2010 rd

Gdllande lydelse

8§
Byte och dodande av pantbrev

Pantbrevsinnehavaren har rétt att av in-
skrivningsmyndigheten i stéllet for ett skadat
pantbrev fa ett nytt pantbrev med samma in-
nehall. Pantbrev far pa begéran bytas ut ocksa
om inteckningsobjektets beteckning har énd-
rats.

I fradga om dodande av pantbrev giller lagen
om dodande av urkunder. Den pa vars anso-
kan ett pantbrev har dodats far av inskriv-
ningsmyndigheten p& begéran ett nytt pant-
brev som motsvarar det dédade.

Om det nya pantbrevet skall goras anteck-
ning i lagfarts- och inteckningsregistret.

9§
Raitt till dndrat pantbrev

Pantrittsinnehavaren har samma ritt till ett
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elektroniskt pa ansokan av pantbrevets inne-
havare. Inskrivningsmyndigheten makulerar
det skriftliga pantbrevet ndr scékanden har
inskrivits som mottagare av det elektroniska
pantbrevet.

Mottagaren av ett elektroniskt pantbrev har
rdtt att pa ansokan fa ett skriftligt pantbrev
over inteckningen. Anteckningen om motta-
garen av det elektroniska pantbrevet ska av-
ldgsnas eller pa begdran av sokanden dndras
till en uppgift om det skriftliga pantbrevets
innehavare.

8§
Byte och dodande av pantbrev

Innehavaren av ett skriftligt pantbrev har
ritt att av inskrivningsmyndigheten i stéllet
for ett skadat pantbrev fa ett nytt pantbrev
med samma innehall. Pantbrev far pa begiran
bytas ut ocksa ndr inteckningsobjektets be-
teckning har dndrats.

Pa dodande av skriftliga pantbrev tilldmpas
lagen om doédande av urkunder (34/1901).
Den péa vars ansokan ett skriftligt pantbrev
har dodats far av inskrivningsmyndigheten pa
begéran ett nytt pantbrev som motsvarar det
dodade pantbrevet. Om ndagon uppgift inte
kan fas om mottagaren av ett elektroniskt
pantbrev eller dennes vistelseort, har fastig-
hetscigaren rdtt att ansdka om att inskriv-
ningen i fraga om mottagaren ska avidgsnas
med iakttagande i tilldmpliga delar av vad
som foreskrivs i lagen om dodande av urkun-
der. Inskrivningsmyndigheten antecknar so-
kanden som mottagare av det elektroniska
pantbrevet ndr domstolen underriittar in-
skrivningsmyndigheten om sitt lagakrafivun-
na avgorande genom vilket inskrivningen i
fraga om mottagaren ska avidgsnas.

En anteckning ska goras i lagfarts- och in-
teckningsregistret om det nya skriftliga pant-
brevet.

9§
Raitt till dndrat pantbrev

Pantrittsinnehavaren har samma ritt till ett
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17 § 3 mom. och 8 § avsett pantbrev som till
det pantbrev som ersatts.

19 kap.

Inteckning och pantriitt i nyttjander:itt och
byggnader

38§

Tilldmpning av stadgandena om fastighetsin-
teckning och pantrditt

Vad 16 kap. 4—9 §§ och 18 kap. 1, 3—
5 och 7—9 §§ stadgar om inteckning i fastig-
het géller i tillampliga delar inteckning i nytt-
janderitt.
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17§ 3 mom. samt i 7 a och 8 § avsett pant-
brev som till det pantbrev som ersatts.

10 §

Andring av anteckning om mottagare av ett
elektroniskt pantbrev med anledning av dom-
stols avgorande

Inskrivningsmyndigheten ska efter medde-
lande fran domstol sasom mottagare av det
elektroniska pantbrevet anteckna fastighets-
dgaren eller nagon annan som enligt en la-
gakraftvunnen dom har rdtt till pantbrevet i
stdllet for den som antecknats som mottaga-
re.

19 kap.

Inteckning och pantriitt i nyttjander:itt
och byggnader

38§

Tilldmpning av stadgandena om fastighetsin-
teckning och pantrditt

Vad som i 16 kap. 4, 4 a, 5—S8, 8 a och 9 §
samt i 18 kap. 1, 3—S5, 7, 7 a och 8—10 § fo-
reskrivs om inteckning i fastighet géller i till-
lampliga delar inteckning i nyttjandertt.

Om ikrafttrddandet av denna lag bestims
sdrskilt genom lag.

Ansokan om att fa ett skriftligt pantbrev
dndrat till ett elektroniskt pantbrev kan goras
hos Lantmdteriverket inom fem ar fran la-
gens ikrafttrddande. Ansckan ska da goras
pa elektronisk vig via inteckningssystemet,
och de skriftliga pantbreven ska ldmnas in
till en av Lantmdteriverket angiven lantmdite-
ribyra. I samband med att pantbrevets form
dndras omrdknar Lantmdteriverket ocksa in-
teckningens penningbelopp till euro i enlig-
het med vad som foreskrivs i 18 kap. 5 a §.
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Atgérder som kréivs for verkstdlligheten av
denna lag far vidtas innan lagen trdder i

kraft.
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om #dndring av 66 § i diktenskapslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 66 § 1 dktenskapslagen (234/1929), sadan den lyder i lag 765/1991, som f6ljer:

Gidllande lydelse

66 §

Ett gédvobrev, ett skriftligt samtycke, ett dk-
tenskapsforord och en forteckning, om vilka
det ar fraga i 35 § 2 mom. samt i 38, 42 och
60 §¢, skall for att gélla vara daterade, beho-
rigen undertecknade och bevittnade av tva
ojdviga personer.

Foreslagen lydelse

66 §

Ett gavobrev, ett skriftligt samtycke, ett dk-
tenskapsforord och en forteckning, om vilka
det dr fraga i 35 § 2 mom. samt i 38, 42 och
60 §, ska for att gilla vara daterade, behori-
gen undertecknade och bevittnade av tva oji-
viga personer. Ett gavobrev eller ett samtycke
som gdller overlatelse av fast egendom kan
undertecknas ocksa sasom till viktigheten be-
styrkt av ett kopvittne.

Om overldtelse av fast egendom sker pd
elektronisk vdg, kan gavobrevet eller sam-
tycket ocksa utfdrdas som ett elektroniskt do-
kument i fastighetsoverlatelsesystemet pa det
sdtt som foreskrivs i 9 a kap. i jordabalken
(540/1995).

Denna lag trader i kraft den
20 . Dess 2 mom. tillimpas dock fran en tid-
punkt som bestdms sdrskilt genom lag.
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om indring av 12 kap. 6 § i dirvdabalken

I enlighet med riksdagens beslut
fogas till 12 kap. 6 § i drvdabalken (40/1965) ett nytt 3 mom. som foljer:

Gidllande lydelse Foreslagen lydelse
12 kap.

Om nyttjanderiitt pa grund av testamente

Om overlatelse av fast egendom eller an-
ldggning sker pa elektronisk vdg, kan det
samtycke som avses i 1 mom. ldmnas ocksa
som ett elektroniskt dokument i fastighets-
overldatelsesystemet pd det scitt som foreskrivs

i 9 akap. i jordabalken (540/1995).

Om ikrafitridandet av denna lag bestims
sdrskilt genom lag.



94 RP 146/2010 rd

Lag

om indring av utsékningsbalken

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 utsokningsbalken (705/2007) 4 kap. 31 § 2 mom. samt 5 kap. 49 § 1 mom. och 86 §

3 mom. som foljer:
Gdllande lydelse
4 kap.
Utmiitning
318

Ombhdiindertagande

Utmitningsmannen skall d&ven ta om hand
handlingar som tillhér gdldendren och som
utvisar dganderitten till den utmitta egendo-
men eller den fordran som utmitts, samt
pantbrev och andra motsvarande handlingar
som giller den utmitta egendomen.

5 kap.
Forsiljning
49 §

Fordran som inte bevakats, villkorlig fordran
samt inskrivning som inte dr slutford

En pantfordran som inte har bevakats och
som grundar sig pa inteckning antecknas i
partsforteckningen till det belopp som fram-
gar av lagfarts- och inteckningsregistret. Ett
pantbrev som ir i gildendrens besittning be-
aktas inte.

Foreslagen lydelse
4 kap.
Utmétning
318§

Ombhdiindertagande

Utmitningsmannen ska #ven ta om hand
handlingar som tillhér gildendren och som
utvisar dganderitten till den utmétta egendo-
men eller den fordran som utmitts, samt
skriftliga pantbrev och andra motsvarande
handlingar som giller den utmitta egendo-
men.

5 kap.
Forsiljning
49 §

Fordran som inte bevakats, villkorlig fordran
samt inskrivning som inte dr slutford

En pantfordran som inte har bevakats och
som grundar sig pa inteckning antecknas i
partsforteckningen till det belopp som fram-
gar av lagfarts- och inteckningsregistret. Ett
pantbrev som #r i géldenédrens besittning eller
som inskrivits i gdldendrens namn beaktas
inte.
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86 §

Dédande av inteckning i fastighet

Till 6vriga delar &n vad som avses i 1 och
2 mom. forblir inteckningarna i kraft och
pantbreven dverldmnas till koparen.

Foreslagen lydelse

86 §

Dédande av inteckning i fastighet

Till 6vriga delar an vad som avses i 1 och
2 mom. forblir inteckningarna i kraft, och
pantbreven dverldmnas till koparen eller in-
skrivs i koparens eller i en av kdparen angi-
ven persons namn.

Om ikrafitridandet av denna lag bestims
sdrskilt genom lag.
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