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Regeringens proposition till Riksdagen med forslag till
lag om iindring av jordlegolagen och lag om upphivande
av 25 kap. 1 b § 4 mom. i drvdabalken

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas att jordlegola-
gen och drvdabalken ska dndras.

Det foreslas att den ldangsta tid som avtal
om lega av bebyggd brukningsdel och avtal
om lega av jord for lantbruksdndamal far gil-
la ska forlingas. Legotiden for lega av be-
byggd brukningsdel ska fa vara hogst 25 ar
och for lega av jord for lantbruksindamal
hogst 20 ar.

Det foreslés att regleringen av ett jordlego-
avtals upphorande ska kompletteras och ses
over. Det foreslas att lagen ska kompletteras
med Overgripande bestimmelser om legota-
garens ritt att hdva legoavtalet pa grund av
avtalsbrott fran legogivarens sida. Det fore-
slés ocksa att till lagen ska fogas en bestim-
melse om att legotagaren i vissa sirskilda fall
ska fa ans6ka hos domstol om tillstand att
sdga upp ett tidsbestimt legoavtal eller dver-
lata det till ndgon annan. I fradga om lega av
bebyggd brukningsdel och lega av jord for
lantbruksdndamal ska det bli mgjligt att avta-
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la om att legoavtalet far sigas upp eller hidvas
ockséa pa nagon annan 4n en sddan grund som
anges i jordlegolagen. Det foreslas dessutom
dndringar av de bestimmelser som géller le-
gogivarens ritt att hdva legoavtalet pa grund
av legotagarens konkurs eller pa grund av av-
talsbrott fran legotagarens sida.

Det foreslas att jordlegolagens bestimmel-
ser om avgorande av tvister genom medling
som verkstills av kolonisationsndmnden och
om syn som forrittas av kolonisationsndmn-
den ska upphédvas som foraldrade. Den be-
stimmelse i jordlegolagen som giller over-
ensstimmelse med detaljplanen for ett omra-
de som upplats pa lega i boendesyfte foreslas
bli upphivd som obehovlig.

I denna proposition foreslas dessutom att
arvdabalken ska #ndras till foljd av att jord-
legolagen dndras.

Lagarna avses trdda i kraft s snart som
mojligt.
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ALLMAN MOTIVERING

1 Inledning

Enligt regeringsprogrammet ska arrende-
lagstiftningen revideras sé att den svarar mot
behovet av arrende for byggande och nir-
ingsverksamhet.

I syfte att genomfora det som skrivits in i
regeringsprogrammet foreslas i denna propo-
sition en delreform av jordlegolagen
(258/1966).

2 Nuldge och bedomning av nuli-
get

2.1 Jordlegolagen

Jordlegolagen tillimpas pa avtal varigenom
en fastighet eller ett omrade for viss tid eller
tills vidare upplats pa lega mot en bestimd
avgift.

Den nuvarande jordlegolagen tradde i kraft
1966. Den har #@ndrats bara nagra génger ef-
ter det. Enligt utredningar som gjorts vid ju-
stitieministeriet och enligt remisskommenta-
rer fungerar jordlegolagen allméint taget vil
och det behovs inte nagon fullstindig omar-
betning av den. Vissa missforhallanden som
uppdagats vid tillimpningen foranleder dock
att lagen dndras s& som beskrivs langre fram.

2.2 Jordlegopraxis
Jordlegoavtalens utbredning

Jordlegoavtal dr en allmént utbredd avtals-
form, och i praktiken dr jordlega (arrende-
ring) darfor en mycket viktig grund for be-
sittning och anvindning av fastigheter. Pa si-
dorna 14—15 i betdnkandet av arbetsgruppen
for oversyn av jordlegolagen ges ndrmare
uppgifter om antalet jordlegoavtal av olika
typ och nirmare uppgifter om avtalsparterna.

Utvecklingstrender for lega av jord for lant-
bruksdndamal

Tidigare var jorddgarna vanligen sjilva
ocksé aktiva jordbrukare. Vid sidan om de

aktiva jordbrukarna har det dock borjat fore-
komma &kerdgare som inte dr villiga att sdlja
sin akermark utan bjuder ut den pa lega (ar-
rende). Akerarrendering har darfor blivit van-
ligare, och i dagens ldge odlas redan nistan
800 000 hektar, alltsd ungefir en tredjedel av
akerarealen i vart land, som arrenderad jord.

Att akerarrenderingen har vunnit terrdng
har mojliggjort en kraftig omstrukturering
inom jordbruket och storre gardar, eftersom
jordbrukarna inte har behovt binda kapital
vid kop av ékrar utan har kunnat anvinda ka-
pitalet for andra produktionsméissiga inve-
steringar. En nackdel ar dock att osékerhets-
momenten i anslutning till arrendering, den
korta tiden for nyttiggérande och kostnader-
na inte sporrar arrendejordbrukarna att beva-
ra akrarnas kulturtillstand.

2.3 Behov av att vidareutveckla lagen

Den léngsta tid som avtal enligt 4 kap. i jord-
legolagen far gilla

Enligt 4 kap. ska ett legoavtal som géller
lega av bebyggd brukningsdel ingés for viss
tid, i regel for hogst 15 ar. Ett legoavtal som
géller lega av jord for lantbrukséindamal ska
ingas for viss tid, i regel fér hogst tio ar. Des-
sa ldngsta tider for avtalen har ansetts vara
alltfor korta. De korta legotiderna forsvarar
mojligheterna till langsiktig niringsverksam-
het och sporrar inte till grundlig forbattring
av akermark i tid. Med beaktande av att un-
gefdr en tredjedel av dkerarealen redan &r ar-
renderad, kommer uteblivna grundliga for-
béttringar att i omfattande grad forsvaga ak-
rarnas kulturtillstand och jordbrukets produk-
tivitet.

De nuvarande lingsta legotiderna f6rsvarar,
eller i vérsta fall omintetgor, ocksad mojlighe-
terna att inga vissa avtal om jordbruksstod
for arrenderad jord. Exempelvis vissa langva-
rigare stod for icke-produktiva investeringar
for att forbdttra miljons tillstdnd genom an-
laggande av vatmark kan for nérvarande
omgjligen fas for legoomraden eftersom det
for stodordningen forutsitts legoavtal for
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minst tolv ar. Stodavtal av detta slag kan vis-
serligen ocksa for ndrvarande ingés for fem
ar, men eftersom anldggande av vatmark &r
en atgird av permanent karaktir 4r det i prak-
tiken odndamalsenligt att ingd sa pass korta
stodavtal.

Reglering av ett jordlegoavtals upphorande

Regleringen av ett jordlegoavtals upphdo-
rande har visat sig vara bristfillig i synnerhet
till den del det &r fradga om legotagarens ratt
att avsluta legoavtalet pa grund av avtalsbrott
fran legogivarens sida. I rittslitteraturen har
det av hidvd ansetts att legotagaren har ritt att
hiva ett jordlegoavtal pa grund av att legogi-
varen i vdsentlig grad har brutit mot avtalet,
till exempel nér legogivaren helt forsummar
att overlata besittningen av legoomradet till
legotagaren. Nagon sadan reglering ingar
dock inte i jordlegolagen, vilket kan anses
vara problematiskt med tanke pa rittslagets
overskadlighet och legotagarnas rattsskydd.

I praktiken har det konstaterats att det fore-
kommer missfoérhallanden ocksa i fraga om
de bestammelser i jordlegolagen som giller
legogivarens ritt att avsluta ett legoavtal pa
grund av avtalsbrott fran legotagarens sida
eller pa grund av legotagarens konkurs.

Bestimmelserna om medling och syn

Tvister som giller jordlegodrenden avgors
vanligen i tingsritten. I 6 kap. i jordlegolagen
bestdms ocksad om mdojligheten att 16sa tvister
genom medling som kolonisationsndgmnden
verkstiller. Enligt lagen ska kolonisations-
nimnden pa begdran ocksad forritta syn for
att utréna vissa omstidndigheter som giller
legoforhéllandet.

Regleringen av medling och syn i kolonisa-
tionsndmndens regi dr fordldrad och har i
praktiken blivit betydelselos, eftersom kom-
munernas kolonisationsndmnder eftertraddes
av lantbruksndmnderna genom lagen om
lantbruksndmnder, som numera 4r upphévd.
Enligt den gillande lagen ansvarar ett kom-
munalt organ for de uppgifter som enligt be-
stimmelser eller foreskrifter hor till lant-
bruksndmnderna. I praktiken har kommuner-
na dock inte for nidrvarande nagra forutsitt-
ningar att skota uppgifter som giller medling

1 réttstvister av detta slag. De ingér inte heller
pa ett naturligt sitt i kommunernas uppgifter.

Legoomradets verensstimmelse med detalj-
planen

Nar ett legoavtal ingés i fraga om ett omra-
de som &r beldget inom ett detaljplaneomrade
(tidigare stadsplaneomréade) och som i enlig-
het med avtalets syfte ska bebyggas med
byggnader som huvudsakligen uppfors av le-
gotagaren, bor omradet enligt 51 § 2 mom. i
jordlegolagen vara en bostadstomt enligt de-
taljplanen (tidigare stadsplanen). Nér jordle-
golagen stiftades fogades bestimmelsen till
lagen pa grundval av stora utskottets betéin-
kande. Enligt bedomningar som framforts i
réttslitteraturen har syftet med bestammelsen
varit att trygga mojligheterna att genomfora
detaljplanerna sa effektivt som mojligt.

I dagens ldge har bestammelsen dock
obetydlig faktisk relevans for sikerstéllandet
av att detaljplanen genomftrs och for fastig-
hetssystemets overskadlighet. Det ar alltsa
tvivelaktigt om bestimmelsen behovs. Med
stod av bestimmelserna i den géllande mark-
anvindnings- och bygglagen (132/1999) kan
man effektivt se till att detaljplanerna genom-
fors. Dessutom é&r det oklart vilken instans
som ska Overvaka efterlevnaden av bestim-
melsen och vad brott mot bestimmelsen
medfor. Ocksé ordalydelsen i 51 § 2 mom. dr
oklar, eftersom termen ”bostadstomt enligt
stadsplanen” inte har ndgon motsvarighet i
markanvandnings- och bygglagen.

3 Malsittning och de viktigaste
forslagen

3.1 Den léingsta tid som avtal enligt
4 kap. i jordlegolagen far giilla

I denna proposition foreslas att den liangsta
tid som avtal om lega av bebyggd bruknings-
del far gilla ska forldangas till 25 ar och att
den lidngsta tid som avtal om lega av jord for
lantbruksdndamal far gilla ska forldangas till
20 ar. Genom #ndringen utvidgas avtalsfrihe-
ten, och pd sa vis forbittras legotagarnas
mojligheter att bedriva langsiktigare nirings-
verksamhet. Avsikten 4r ocksa att se till att
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jordlegolagen inte innehéller onddiga hinder
for beviljande av vissa jordbruksstod.

3.2 Ett jordlegoavtals upphérande

Det foreslas att jordlegolagens reglering av
ett jordlegoavtals upphorande ska komplette-
ras och ses dver.

Overenskommelse om grunderna for att ett
avtal ska upphora

Enligt forslaget ska det i jordlegoavtal en-
ligt 4 kap. i jordlegolagen bli mojligt att
komma &verens om att en avtalspart far siga
upp eller hiva avtalet ocksa pa nidgon annan
grund #n de grunder som anges i jordlegola-
gen.

Nér det foreslés att de lidngsta legotiderna
for avtal enligt 4 kap. ska forlangas okar be-
hovet av att i dessa avtal kunna avtala om
grunderna for avtalets upphorande.

Den utvidgning av avtalsfriheten som fore-
slas i fraga om legoavtal enligt 4 kap. mot-
svarar det som redan for nirvarande sdgs i
jordlegolagen i friga om Overenskommelse
om grunderna for upphdrande av legoavtal
enligt 5 kap. Jordbruket blir allt professionel-
lare och i och med det 4r det befogat att anse
att den nuvarande skarpa skillnaden i avtals-
frihetens omfattning mellan 4 och 5 kap. i
jordlegolagen kan reduceras.

Legotagarens ritt att avsluta ett legoavtal

I lagen foreslas overgripande bestimmelser
om legotagarens ritt att hdva ett legoavtal pa
grund av avtalsbrott fran legogivarens sida.
Som omstindigheter som beréttigar till hdv-
ning av legoavtalet foreslas bland annat att
legogivaren forsummar att 6verlata legoom-
radet till legotagaren vid avtalad tidpunkt el-
ler att legoomradet vid dverlatelsetidpunkten
inte dr i det skick som avtalats. I enlighet
med de allménna avtalsrittsliga utgangs-
punkterna ska ett villkor for legotagarens ritt
att hdva avtalet dock vara att den omsténdig-
het som ligger till grund for hdvningen 4r av
visentlig betydelse for legotagaren.

Sa som konstaterats ovan foreslds det att
den léngsta tid som legoavtal enligt 4 kap. far
gilla ska forlangas betydligt fran den nuva-

rande tiden. Eftersom en legotagare i regel
inte far dverldta en legoritt enligt 4 kap. till
nagon annan utan legogivarens samtycke,
kan langvarigare legoavtal 4n for nérvarande
i vissa fall medfora oskiliga situationer for
legotagaren, om legotagarens forhallanden
exempelvis pa grund av sjukdom eller handi-
kapp har forindrats sa att legotagaren inte
kan utnyttja legoomradet pa avsett sitt. I
jordlegolagen foreslas darfér en ny bestdm-
melse enligt vilken legotagaren i de beskriv-
na fallen ska fa ansoka hos domstol om till-
stdnd att sdga upp ett tidsbestdamt legoavtal
eller verlata det till ndgon annan.

Legogivarens ritt att avsluta ett legoavtal

Det foreslas dessutom vissa dndringar av
de bestimmelser i jordlegolagen som géller
legogivarens ritt att avsluta ett legoavtal pa
grund av avtalsbrott fran legotagarens sida.
Det foreslas bland annat att den bestimmelse
som giller forfall av hdvningsritt pa grund
av forsummelse av legoavgiften ska bli flex-
iblare. P4 motsvarande sitt foreslas att lego-
givarens ritt att hiva ett legoavtal pa grund
av forsummelse av den byggnadsskyldighet
om vilken avtalats i legoavtalet inte ska for-
falla &ven om avtalet inte har hivts inom en
manad efter den tid som satts ut for fullgo-
rande av byggnadsskyldigheten. Bestimmel-
sen har visat sig vara problematisk i prakti-
ken och foreslas bli ersatt med en bestim-
melse enligt vilken legogivarens ritt att hiva
legoavtalet forfaller, om legotagaren har rét-
tat sin forsummelse innan legogivaren har
havt legoavtalet. Det foreslés vidare att lego-
givarens hdvningsritt ska begréinsas s att ritt
att hdva legoavtalet pa grund av férsummelse
av byggnadsskyldigheten inte foreligger om
forsummelsen &r ringa.

Det foreslas ocksd att den bestimmelse
som giller legogivarens ritt att avsluta ett le-
goavtal pa grund av legotagarens konkurs ska
revideras. Enligt forslaget ska legogivarens
ritt att avsluta legoavtalet pa grundval av
konkurs inte ldngre vara beroende av om le-
gotagaren enligt legoavtalet far 6verlata lego-
ritten till en annan legotagare utan att hora
legogivaren. Konkursboet ska ansvara for
uppfyllandet av forpliktelserna enligt legoav-
talet efter det att konkursen har borjat bara
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om boet meddelar att det atar sig ansvaret for
forpliktelserna eller om det anvinder lego-
omradet. Den foreslagna regleringen motsva-
rar 49 § i lagen om hyra av bostadsldgenhet
(481/1995) och 39 § i lagen om hyra av af-
farslokal (482/1995) samt de konkursrittsliga
principer som framgér av 3 kap. 8 § i kon-
kurslagen (120/2004).

Terminologi

Det foreslas att regleringen av ett avtals
upphorande gors tydligare ocksé pa sa sitt att
man i analogi med den Gvriga avtalsrittsliga
lagstiftningen dven i jordlegolagen anvinder
termen “hdvning” nir ett legoférhallande
upphor omedelbart efter avtalets upphorande
och termen “uppsédgning” i 6vriga fall.

33 Medling i tvister som giiller jordlega

I 6 kap. i jordlegolagen finns bestammelser
som giller avgorande av tvister genom med-
ling som verkstills av kolonisationsndgmnden
och bestimmelser om syn som forrittas av
kolonisationsndgmnden. Det foreslas att be-
stimmelserna ska upphévas som foraldrade.
Pa sa sitt undanrdjs de oklarheter och prak-
tiska problem som de foraldrade lagbestam-
melserna medfor for ndrvarande.

Parterna i ett jordlegoavtal har under vissa
forutséttningar mojlighet att lata tvister for-
anledda av avtalet avgoras genom domstols-
medling. Eftersom mojligheten att f& dom-
stolsmedling dnnu inte nddvandigtvis dr kdnd
i speciellt vida kretsar foreslas att jordlegola-
gen ska kompletteras med en hénvisningsbe-
stimmelse till lagen om medling i tvistemal i
allmédnna domstolar (663/2005).

Om en konsument dr legotagare och en nér-
ingsidkare dr legogivare i ett jordlegoavtal
kan meningsskiljaktigheter som héanfor sig
till jordlegan foras till konsumenttvistenimn-
den for behandling i stéllet for till tingsrétten.
I praktiken har det dock ibland varit oklart
om konsumenttvistendimnden har behorighet
att ata sig behandlingen av tvister till f6ljd av
jordlegoavtal ens nir en konsument dr lego-
tagare och en néringsidkare &r legogivare. |
jordlegolagen féreslas dirfér en informativ
hinvisning till lagen om konsumenttviste-
ndmnden (8/2007).

34 Upphiivande av 51 § 2 mom. i jord-
legolagen

Det foresléas att 51 § 2 mom. i jordlegola-
gen ska upphdvas som foraldrat och obehov-
ligt. Avsikten &r att skapa storre klarhet i
rattslaget och sidkerstilla att bestimmelserna
i jordlegolagen inte i onddan begrédnsar av-
talsfriheten och orsakar onédiga hinder for
byggande enligt praktiska behov.

4 Propositionens konsekvenser
4.1 Ekonomiska konsekvenser

Det &r svart att bedoma vilka faktiska kon-
sekvenser forlangningen av den ldngsta tid
som avtal enligt 4 kap. far gélla har f6r av-
talspraxisen. Utvidgad avtalsfrihet okar de
disponibla alternativen for parterna och moj-
liggor déarigenom ocksa langvariga legoavtal.
Om parterna utnyttjar mojligheten att ingé
langvarigare legoavtal, kan detta for sin del
sporra legotagarna att genomfora grundliga
forbattringar av dkrarna, vilket kommer att
forbattra &krarnas kulturtillstind och jord-
brukets produktivitet.

4.2 Konsekvenser for myndigheterna

De hinvisningsbestdmmelser till lagen om
medling i tvistemal i allménna domstolar och
till lagen om konsumenttvistendmnden som
foreslas bli fogade till jordlegolagen forind-
rar inte det rddande rittslaget. Hanvisnings-
bestimmelserna bidrar dock till att gora av-
talsparterna mera medvetna om dessa medel
for 16sning av tvister, vilket i nagon man kan
oka antalet drenden som fors till domstols-
medling och till konsumenttvistenimnden.
Detta paverkar inte tilldelningen av resurser
till domstolarna och konsumenttvistendmn-
den.

4.3 Konsekvenser for miljon

Forlangningen av den ldngsta tid som avtal
enligt 4 kap. i jordlegolagen far gilla kan ha
gynnsamma konsekvenser for miljon. Tack
var langre legoavtal kan bland annat vissa
stod for icke-produktiva investeringar fas
dven for arrendemark, exempelvis stod for
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anldggande av vatmark. Med hjilp av vit-
mark kan man minska pa urlakningen av nér-
ingsdmnen till vattendragen.

4.4 Samhiilleliga konsekvenser

Genom é#ndringarna av regleringen av ett
avtals upphorande forbattras rattsskyddet for
bade legotagarna och legogivarna. I synner-
het legotagarens stillning i legoférhallandet
forbattras nér det i lagen skrivs in att legota-
garen har ritt att hdva legoavtalet pa grund
av att legogivaren i visentlig grad har brutit
mot avtalet.

Genom upphdvandet av 51 § 2 mom. i
jordlegolagen utvidgas parternas avtalsfrihet,
eftersom jordlegolagen i fortsdttningen inte
medfor nagra begrinsningar for byggandet
och dirigenom eventuellt for mojligheterna
att ingd legoavtal pa detaljplaneomraden.
Fragor kring genomf6rande av planen och
byggande kommer att avgoras uteslutande
med stod av markanvidndnings- och byggla-
gen. Upphédvandet av bestimmelsen férsam-
rar inte mojligheterna att genomfora detalj-
planerna, eftersom man ocksa i fortsdttningen
kommer att sorja for genomférandet med
stod av markanvindnings- och bygglagen.
Upphévandet kommer snarare att skapa stor-
re klarhet i forhallandet mellan jordlegolagen
och markanvidndnings- och bygglagen.

Upphdvandet av bestimmelsen hindrar
dock inte att de kommuner som arrenderar ut
mark, pa samma sétt som hittills sérjer for att
legoomradet stimmer dverens med detaljpla-
nen.

5 Beredningen av propositionen

P& varen 2007 lamnade jord- och skogs-
bruksministeriet in en motion till justitiemi-
nisteriet om #dndring av jordlegolagen. Vid
justitieministeriet inleddes 1 november

2007 ett projekt for kartldggning av jordlego-
avtal och villkor som stills i dem. Vid justi-
tieministeriet uppréttades ocksa en promemo-
ria om bedémning av behoven av att revidera
jordlegolagen. Bedomningspromemorian av
den 3 februari 2009 sidndes pa remiss till
30 myndigheter och organ. Det gjordes ett
sammandrag Over remissvaren (justitiemini-
steriets utlatanden och utredningar 2009:16).

Enligt bedémningspromemorian och re-
misskommentarerna till den fungerar jordle-
golagen allmint taget bra och behdver inte
omarbetas fullstindigt. Det ansdgs dock vara
nodvindigt att bestimmelserna om den
langsta tid som legoavtal enligt 4 kap. far
gilla och bestimmelserna om upphdrande av
avtal ses Over och att mojligheten att uppha-
va de foraldrade bestimmelserna om medling
i 6 kap. overvags.

Den 24 september 2009 tillsatte justitiemi-
nisteriet en arbetsgrupp med uppgift att bere-
da ett forslag till dndring av jordlegolagen.
Arbetsgruppen bestod av foretrddare for ju-
stitieministeriet, jord- och skogsbruksmini-
steriet, Finlands Kommunforbund, Maa- ja
metsétaloustuottajain Keskusliitto MTK ry
och Svenska Lantbruksproducenternas Cen-
tralforbund SLC rf.

Arbetsgruppens betdnkande publicerades
den 19 mars 2010 (justitieministeriets betdn-
kanden och utlatanden 25/2010). Betinkan-
det atfoljdes av reservationer av MTK ry:s
och SLC rf:s representanter.

Arbetsgruppens betidnkande sidndes pa re-
miss till 41 myndigheter och organ. Det gavs
33 remissvar. Ett sammandrag over remiss-
yttrandena har sammanstillts (justitieministe-
riets betinkanden och utlatanden 66/2010).

Regeringspropositionen har beretts vid ju-
stitieministeriet. Propositionen motsvarar i
sak arbetsgruppens forslag. Utifran remiss-
kommentarerna har bara nagra smérre and-
ringar gjorts i arbetsgruppens forslag.
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DETALJMOTIVERING

1 Lagforslag
1.1 Jordlegolagen

4 §. Det foreslas att / mom. ska dndras sa
att avtalsfriheten i frdga om lega av bebyggd
brukningsdel och lega av jord for lantbruks-
andamal utvidgas. Enligt forslaget ska ett
villkor som tagits in i ett legoavtal enligt
4 kap. och enligt vilket legogivaren eller le-
gotagaren har ritt att hdva eller sdga upp le-
goavtalet pd annan #n i jordlegolagen angi-
ven grund inte ldngre vara ogiltigt. Om en
lantbruksproducent till exempel arrenderar
akermark for att pa legoomradet odla en viss
groda, kommer bestimmelserna i jordlegola-
gen inte i fortsdttningen att hindra parterna
frén att avtala om att legotagaren har ritt att
sdga upp legoavtalet i hidndelse av att den fa-
brik dér skorden avses bli forddlad laggs ned.

Om tilldmpningen av ett hdvnings- eller
uppsédgningsvillkor i avtalet beddms strida
mot god sed i jordlegoférhéllanden eller an-
nars vara oskilig, kan villkoret enligt 4 §
2 mom. jimkas eller lamnas utan avseende.

Det foreslas att ordalydelsen i momentet
gors tydligare for att det battre ska framgé att
ett legoavtal som géller tills vidare kan ségas
upp utan nagon grund som anges i lagen. Till
denna del innebér forslaget inte i sak nagon
dndring av den gillande lagen, eftersom ett
legoavtal som giller tills vidare redan nu far
sdgas upp utan nagon sirskild grund med
stod av 22 § 2 mom.

Det foreslés att momentet ska dndras ocksa
s att legotagarens ovillkorliga ritt att kvitta
legan med en motfordran hos legogivaren
inte langre ska begrinsas till fordringar som
har sin grund i legoférhallandet, utan kvitt-
ningsritten ska gélla alla sinsemellan kvitt-
ningsgilla fordringar. Motsvarande kvitt-
ningsritt géller for nirvarande hyra for bo-
stadsldgenhet och hyra for affarslokal.

I momentet har dessutom gjorts terminolo-
giska dndringar.

19 §. Paragrafen innehaller bestimmelser
som giller eventuell konkurs for legotagaren.
Det foreslas att innehallet i paragrafen ska
omarbetas fullstandigt.

I 1 mom. bestims om legogivarens ritt att
héva ett legoavtal nér legotagarens egendom
har avtritts till konkurs. Vid konkurs ar det
viktigt att legogivaren sd snabbt som mojligt
far veta om forpliktelserna enligt legoavtalet
kommer att uppfyllas, framfor allt om lego-
avgiften kommer att betalas. Enligt momen-
tet kan detta ske antingen s att konkursboet
atar sig ansvaret for legotagarens forpliktel-
ser eller sé att legotagaren stiller sikerhet for
uppfyllande av forpliktelserna. Det forslés
dock att legotagarens ritt att stidlla sikerhet
ska begrinsas till att gilla endast fér sddana
legoavtal som inte fir Overldtas till ndgon
annan utan legogivarens samtycke. Jordlego-
avtal som inte far dverlatas ingér inte i kon-
kurstillgdngarna och kan inte omsittas i
pengar vid konkurs. Om konkursboet inte vill
ata sig ansvaret for legotagarens forpliktelser
exempelvis for att fortsitta affarsverksamhe-
ten pa legoomradet, anses det vara nddvén-
digt att legotagaren sjélv kan stélla sékerhet
och pa sa vis forhindra att legoavtalet hédvs pa
grund av konkursen.

Innan legogivaren far hiava legoavtalet ska
legogivaren hora sig for hos konkursboet om
boet atar sig ansvaret for legotagarens for-
pliktelser. Om legoavtalet inte far overlatas,
ska legogivaren dessutom fraga legotagaren
om denne stiller sdkerhet f6r uppfyllande av
forpliktelserna. Det ska ges minst en manad
svarstid. Om inget svar ges inom den utsatta
tiden eller om svaret dr nekande, ska legogi-
varen ha ritt att hdva legoavtalet. Ett undan-
tag dr en situation ddr legotagaren inte stiller
sékerhet inom den utsatta tiden men trots allt
stéller sdkerhet innan legogivaren har delgett
legotagaren meddelandet om hévning.

Enligt 2 mom. har legogivaren inte rétt att
hiva legoavtalet av den anledningen att det
finns lega som &r obetald for tiden fore kon-
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kursens borjan. For att fa legorna maéste le-
gogivaren 1 stillet bevaka sina fordringar i
samband legotagarens konkurs. Begrins-
ningen behovs eftersom legogivaren i annat
fall med hot om hdvning av avtalet skulle
kunna kréva att konkursboet ska betala ocksa
de fordringar som ska bevakas nér boet vill
fortsétta legoforhallandet, vilket skulle gynna
legogivaren i forhéallande till de 6vriga bor-
gendrerna.

Déremot finns det inga hinder for att lego-
givaren i en konkurssituation sdger upp eller
héver legoavtalet pd nagon annan grund. I en
konkurssituation far legogivaren alltsa till
exempel hidva legoavtalet med stéd av 21 §
1 mom. 3 punkten pa den grunden att legota-
garen har asidosatt sin underhéallsskyldighet,
eller med stod av 22 § 2 mom. sdga upp ett i
5 kap. avsett legoavtal som giller tills vidare.

I 3 mom. bestdims om konkursboets ansvar
for uppfyllande av forpliktelserna enligt le-
goavtalet. Om konkursboet i sjdlva verket
anvinder legoomradet, ansvarar det under sin
anvéandningstid for uppfyllande av forpliktel-
serna, trots att det inte har atagit sig att svara
for dem. Som anvindning av legoomradet
betraktas till exempel att konkursboet fortsit-
ter med affidrsverksamhet pa en industrifas-
tighet eller pa legoomradet forvarar egendom
som tillhor konkursboet.

1 4 mom. bestims om legogivarens ritt att
fa ersittning for skada nir legogivaren haver
ett legoavtal med anledning av att legotaga-
rens konkursbo inte atar sig ansvaret for le-
gotagarens forpliktelser. En motsvarande be-
stimmelse finns ocksa i hyreslagarna.

Skada som ska ersdttas med stéd av mo-
mentet kan utgéras av till exempel uteblivna
legor och kostnader for att legoomréadet ar-
renderas ut pa nytt. I enlighet med den all-
ménna avtalsrittsliga principen dr legogiva-
ren skyldig att forsoka begridnsa den skada
legogivaren villas, till exempel genom att ar-
rendera ut omradet s& snart som mojligt.

20 §. Paragrafen &r ny. Den innehéller be-
stimmelser om legotagarens ritt att hiva ett
legoavtal. Paragrafen giller hdvning av bade
tidsbestimda legoavtal och legoavtal som
géller tills vidare.

I 1 mom. anges pa vilka grunder legotaga-
ren ska fa hdva legoavtalet. Havningsgrun-
derna kan tillimpas bade nir legogivarens

forsummelse enligt momentet eller en i mo-
mentet avsedd brist i legoomradet giller
marken pé legoomradet och nir férsummel-
sen eller bristen giller legogivarens byggna-
der, anordningar eller annan egendom som
hor till legoomradet eller 4r avsedda att sta
till legotagarens forfogande.

For legotagaren dr det viktigt att fa legoom-
radet i sin besittning vid den 6verenskomna
tidpunkten. I ett legoférhallande har Gverla-
telse av legoomradet s& central betydelse att
det dr motiverat att legogivarens forsummel-
se pa den punkten anges som en hdvnings-
grund. En bestimmelse om detta foreslés i
1 punkten 1 momentet.

Legogivaren ska anses ha dverlatit legoom-
radet till legotagaren pa tillborligt sétt ndr
omradet star till férfogande for legotagaren
vid den 6verenskomna tidpunkten. En forut-
sittning for detta kan vara till exempel att le-
gogivaren ser till att legoomradet frigérs fran
legogivarens eller nagon annans anvindning
fore den 6verenskomna tidpunkten.

Enligt 2 punkten har legotagaren ritt att
hiva legoavtalet, om det efter det att legoav-
talet har ingatts framgar att legoomradet trots
allt inte far anvéndas for det syfte som av-
setts eller att anvindningen av legoomradet
for ett sddant syfte forsvaras pa grund av ett
myndighetsbeslut eller en myndighetsfore-
skrift. Bestimmelsen giller sddana myndig-
hetsbeslut och myndighetsforeskrifter som
har nidra anknytning till jordlega, sdsom
byggnadsfoérbud eller planbestimmelser. For
tydlighetens skull kan det konstateras att med
beslut och foreskrifter inte avses beslut och
foreskrifter som géller verksamhet som be-
drivs pa legoomradet, sasom miljotillstand.
Dessutom ska beslutet eller foreskriften gilla
vid den tidpunkt da avtalet ingas. I 16 § be-
stims om hur senare beslut eller foreskrifter
paverkar legoforhéllandet. For att hdavnings-
rétt ska intrdda forutsitts dessutom att lego-
givaren har forsummat att underritta legota-
garen om beslutet eller foreskriften och att
legotagaren inte heller annars ként till beslu-
tet eller foreskriften.

Av bestimmelsen foljer att legogivaren &r
skyldig att ta reda pd myndighetsbeslut och
myndighetsforeskrifter som géller anvénd-
ningen av legoomradet. Legogivaren kan
alltsa inte pa giltigt sdtt dberopa att denne
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inte har ként till besluten eller foreskrifterna.
Dessutom &r legogivaren skyldig att lamna
legotagaren information. Trots att informa-
tionsskyldigheten har férsummats har legota-
garen dock inte rétt att hdva avtalet pa den
grund som ndmns i bestimmelsen, om lego-
tagaren i sjilva verket kénde till myndighets-
beslutet eller myndighetsforeskriften.

Fragan om huruvida mojligheten att an-
vianda legoomradet har forhindrats eller for-
svarats sd som avses i bestimmelsen bedoms
i forhallande till vad som i legoavtalet har av-
talats om legoomrédets anvindningsédndamal
eller for vilket syfte legotagaren annars med
hinsyn till omstidndigheterna av grundad an-
ledning har kunnat forutsitta att legoomradet
ska kunna anvindas for.

I 3 punkten anges som hidvningsgrund att
legoomradet vid overlatelsetidpunkten inte dr
i det skick som avtalats. Om det i legoavtalet
har avtalats nagonting om legoomradets
skick, svarar legogivaren for att legoomradet
ar 1 avtalsenligt skick.

Bestammelsen i 4 punkten giller hdvning
av avtalet pd grund av att legoomrédet ar i
bristfilligt skick nir det i legoavtalet inte har
tagits in nagra villkor om legoomradets
skick. Vid bedomning av om hivningsgrun-
den finns dr det da viktigt att ta hidnsyn till
om legoomradet lampar sig for det planerade
anvindningsédndamalet. Dessutom har avtals-
villkoren relevans. Om det i ett legoavtal som
géller ett omrade som upplatits pa lega for
byggande har avtalats om till exempel att le-
gotagaren for sdkerstdllande av ritt bygg-
nadssitt ska lata utféra en markundersokning
pa legoomrédet, ska det villkoret uppmirk-
sammas nir det bedoms om héavningsgrunden
finns. Nir det bedoms om hdvningsgrunden
finns ska dessutom Ovriga forhallanden beak-
tas, till exempel vad legogivaren eventuellt
har informerat legotagaren om legoomradets
skick innan avtalet ingicks. I allmédnhet kan
man dock anse att ocksd legotagaren sjilv
har en viss skyldighet att ta reda pa i hurdant
skick legoomradet dr och hur det lampar sig
for det planerade anvindningsdndamalet, det
vill sdga legotagaren ska ocksa sjdlv bekanta
sig med foremaélet for legan.

De foreslagna bestdmmelserna i 3 och
4 punkten giller legoomradets bristfilliga
skick vid overlatelsetidpunkten. Om legoom-

radet under tiden for legoférhallandet blir i
bristfilligt skick av orsaker som inte beror pa
parterna, exempelvis till f6ljd av en naturtill-
dragelse, bestims legotagarens rittigheter en-
ligt 16 § 1 mom. i stéllet for enligt den aktu-
ella bestimmelsen. I fraga om legoavtal en-
ligt 4 kap. ska dessutom 61 § tillimpas.

Enligt 5 punkten tar legotagaren hiva lego-
avtalet, om legogivaren férsummar sin dver-
enskomna skyldighet att sdtta eller halla le-
goomradet i ett visst skick. Har handlar det
om bristfilligt skick hos legoomradet till
foljd av att legogivaren har féorsummat den
overenskomna underhéllsskyldigheten under
tiden for legoforhallandet. Havningsgrunden
enligt 3 eller 4 punkten kan tillimpas pa bris-
ter som finns vid overlatelsetidpunkten.

En situation enligt punkten kan foreligga
till exempel nér legogivaren i samband med
avtal om lega av bebyggd brukningsdel har
forbundit sig att uppféra eller reparera en
byggnad pé legoomradet vilken legogivaren
dger och ska stillas till forfogande for lego-
tagaren sa att byggnaden dr i ett visst skick
fore en 1 legoavtalet avtalad senare tidpunkt
an Overlatelsetidpunkten. Om legogivaren
forsummar detta far legotagaren hiva legoav-
talet. Den foreslagna hdvningsgrunden ersit-
ter den uppsdgningsgrund som for ndrvaran-
de anges i 60 §.

I 2 mom. begrinsas legotagarens ritt att
hiva ett legoavtal med stod av 1 mom. 3—
5 punkten. For ritt att hdva avtalet krdvs det i
dessa fall att legotagaren har uppmanat lego-
givaren att avhjilpa bristen i legoomradet
inom skilig tid och legogivaren har underlatit
att gora detta. Den skiliga tiden enligt upp-
maningen att avhjdlpa bedéms fran fall till
fall. Legoavtalet kan dock hdvas direkt utan
nagon uppmaning, om bristen inte kan av-
hjélpas.

I paragrafen foreslds inte ndgon bestim-
melse om inom vilken tid legotagaren ska
framstilla sin uppmaning till legogivaren. Av
de allminna avtalsrittsliga principerna foljer
dock att legotagaren ska é&beropa en brist i
legoomradets skick inom skilig tid efter det
att legotagaren upptickte eller borde ha upp-
tiackt bristen. I annat fall kan det anses att le-
gotagaren genom sin passivitet har godtagit
bristen. Om en legotagare exempelvis vid
lega av ett bostadsomrade har tagit emot le-
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goomradet utan anmérkningar och uppfort en
bostadsbyggnad pa omradet, har legotagaren
inte langre rétt att aberopa en sddan brist i le-
goomradets skick som legotagaren har upp-
tiackt eller med hansyn till férhallandena bor-
de ha upptickt redan innan byggarbetet in-
leddes.

Om legogivaren underlater att avhjilpa
bristen, far legotagaren i stillet for att hdva
legoavtalet avhjilpa bristen pa legogivarens
bekostnad. Ocksa da forutsitts det att legota-
garen forst har uppmanat legogivaren att av-
hjdlpa bristen. Legotagaren har dock inte rétt
att avhjdlpa bristen pa legogivarens bekost-
nad, om bristen beror pa att den byggnad
som finns pa legoomrédet &dr halvfirdig eller
en myndighet har forbjudit att legoomradet
eller egendom som hor till legoomradet an-
vinds.

For tydlighetens skull kan det konstateras
att den grundldggande konstellationen vid
jordlega ir att legogivaren arrenderar ut en-
bart marken och legotagaren uppfor byggna-
der i sin 4go pa legoomradet och att legotaga-
ren svarar for byggnadernas skick. I samband
med jordlega bdr legogivaren bara i undan-
tagsfall ansvar for byggnadernas skick.

Nir legotagaren utfor reparationsarbete pa
legogivarens bekostnad ska legotagaren se
till att de kostnader som avhjilpandet av bris-
ten orsakar legogivaren forblir skéliga. Ské-
ligheten bedoms med hénsyn till bland annat
bristens art och omfattning. Vid stérre repa-
rationsarbeten kan det i allménhet forutsittas
att legotagaren later reparationsarbetet bli fo-
remal for anbudsforfarande. Om legogivaren
kan pavisa att legotagarens reparationsarbete
har kostat mer &n vad det skulle ha kostat om
det hade skétts pa ett andamalsenligt sétt, ska
legotagaren svara for den del av kostnaderna
som overstiger det skéliga beloppet.

Den i 1 mom. avsedda forsummelsen fran
legogivarens sida eller bristen i legoomradet
kan vara av ringa betydelse, och da &r hdv-
ning av legoavtalet en oskilig pafoljd for le-
gotagaren och ocksa mera generellt for lego-
forhallandenas bestdndighet. Som en forut-
séttning for hdvning anges i 3 mom. darfor att
den omstindighet som ligger till grund for
hiavningen &dr av vésentlig betydelse for lego-
tagaren. Visentlighetskravet géller alla hav-
ningsgrunder enligt 1 mom. Vésentligheten

beddms objektivt med beaktande av forema-
let for legoavtalet, legoomradets anvénd-
ningsindamal, den dverenskomna giltighets-
tiden for avtalet och dvriga forhallanden. En-
bart legotagarens egen uppfattning om hur
pass visentlig forsummelsen eller bristen &r
har alltsé inte ndgon avgorande betydelse.

Nir visentligheten hos en faktor som ligger
till grund f6r hdavning bedoms har giltighets-
tiden for avtalet relevans i synnerhet nér le-
gotiden dr klart kortare dn vanligt. Om ett av-
tal ingas for tillfillig anvdndning av ett om-
rade, till exempel for bara ndgra veckor eller
nagra ménader, kan ocksd en i och for sig
kortvarig fordrojning med Gverlatelsen av le-
goomradet medfora att hela syftet med avta-
let dventyras. Fordrojningen kan da ofta an-
ses vara av visentlig betydelse for legotaga-
ren.

I 4 mom. finns bestdimmelser om nér ritten
att hava forfaller. P4 skilighetsgrunder fore-
slas for det forsta att legotagarens ritt att
hdva ett legoavtal forfaller, om legogivaren
rattar sin forsummelse eller en brist som
giller legoomradet avhjilps innan legotaga-
ren hdver legoavtalet.

For det andra géller enligt momentet att rét-
ten att hdva kan forfalla till f61jd av legotaga-
rens passivitet. Rétten att hdva forfaller, om
legotagaren inte hiaver legoavtalet inom ska-
lig tid frén det att han fick kdinnedom om det
beslut eller den foreskrift som avses i 1 mom.
2 punkten eller fran det att den tid som an-
getts i en i 2 mom. avsedd uppmaning 16pte
ut. Den skiiliga tiden bedoms fran fall till fall.

Om legotagaren efter den ursprungliga
uppmaningen har beviljat legogivaren
tillaggstid for att avhjélpa bristen, ska som
den i bestammelsen avsedda angivna tidens
utgang betraktas den tid da tilliggstiden l6per
ut. Beviljande av tillaggstid kan alltsd inte
leda till att rdtten att hdva gar forlorad.

Bestammelser om legotagarens rétt att av-
sluta ett legoavtal i fortid finns férutom i den
foreslagna paragrafen ocksa i 15 § 3 mom.,
16 § 1 mom., 17 § 1 mom. och 61 § i jordle-
golagen. Dessutom kan legotagarens dod
leda till att legoavtalet upphor i fortid sa som
bestdms i 53 § 3 mom. och 58 § 3 mom.

Av 4 § 1 mom. foljer att man i ett legoavtal
dessutom kan avtala om 6vriga dn de grunder
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for upphdrande som ndmns i lagen, om det
handlar om lega som avses i 4 och 5 kap.

20 a §. Paragrafen dr ny. [ paragrafen anges
tidpunkten for legoforhallandets upphorande
ndr legotagaren hiver legoavtalet. Utgangs-
punkten dr att legoférhallandet upph6r ome-
delbart ndr hdvningen har skett. Hér avses
den tidpunkt d& det hivningsmeddelande
som avses i 23 a § har delgetts legogivaren i
enlighet med 23 § 3 mom.

Utan hinder av den nya paragrafen kan le-
gotagaren pa det sdtt som avses i 23 a §
1 mom. meddela att han vill att legoforhal-
landet ska upphdra senare dn omedelbart nér
hiavningsmeddelandet delges.

20 b §. Paragrafen 4r ny. I den bestims om
de ekonomiska gottgorelser som legotagaren
kan vara berittigad till med anledning av en
sddan forsummelse fran legogivarens sida
som avses 1 20 § 1 mom. 1 punkten eller en
sadan brist i legoomradet som avses i 2—
5 punkten i det momentet och som legogiva-
ren ansvarar for.

Den foreslagna paragrafen &r dispositiv, det
vill sdga den tillimpas bara om inte nagot
annat foljer av villkoren i legoavtalet. Om
tillimpningen av ett avtalsvillkor som be-
grinsar legotagarens rittigheter enligt para-
grafen bedoms strida mot god sed i jordlego-
forhallanden eller annars vara oskilig, kan
villkoret enligt 4 § 2 mom. jamkas eller 1am-
nas utan avseende.

I 1 mom. bestams om legotagarens ritt att
fa befrielse fran betalning av lega eller ned-
séttning av legoavgift for den tid under vil-
ken eni 20 § 1 mom. avsedd forsummelse el-
ler brist har hindrat eller forsvérat anvind-
ningen av legoomradet. Om legogivaren till
exempel blir forsenad med att 6verlita be-
sittningen av legoomrédet, ir legotagaren
inte skyldig att betala lega for forseningsti-
den.

Om det bristfilliga skick hos legoomréadet
som avses i 20 § 1 mom. 4 punkten aberopas
som grund for nedsittning av legoavgiften,
ska legotagarens rétt att f nedséttning av le-
goavgiften bedomas fran fall till fall med
hénsyn till i hur pass betydande grad bristen
forsvarar mojligheterna att anvianda legoom-
radet for det avtalsenliga syftet. Det bor dock
noteras att om villkoren enligt 1 mom.
4 punkten inte uppfylls till exempel darfor att

legotagaren har forsummat sin skyldighet att
ta reda pa, har legotagaren inte heller ritt till
nedsittning av lega eller till befrielse fran be-
talning av lega.

For ratt till nedsdttning av legoavgiften
forutsitts inte legogivarens vallande. Det
forutsétts inte heller att forsummelsen eller
bristen &r av visentlig betydelse for legotaga-
ren s som avses i 20 § 3 mom. Med andra
ord kan ocksa en forsummelse eller brist dér
havningstroskeln inte verskrids berittiga till
nedsittning av legoavgiften. For att berittiga
till nedsédttning ska forsummelsen eller bris-
ten dock faktiskt inverka negativt pd mojlig-
heterna att anvinda omradet for det syfte om
vilket avtalats i legoavtalet.

Det kan anses vara skiligt for legogivaren
att legotagaren genast underrittar legogiva-
ren om en brist som legotagaren upptéckt for
att legogivaren ska kunna konstatera bristen
och vid behov vidta atgérder for att avhjélpa
den. Det foreslas dérfor en bestimmelse en-
ligt vilken legotagarens ritt att fa befrielse
fran betalning av lega eller nedséttning av le-
goavgiften pa grund av en brist i legoomradet
ska intrida tidigast vid den tidpunkt da lego-
givaren fatt kinnedom om bristen.

I 2 mom. bestims om legotagarens ritt att
fa ersdttning av legogivaren for skada som
vallats legotagaren av den forsummelse eller
brist som avses i 20 § 1 mom. Legogivaren dr
dock inte skyldig att betala ersdttning, om
inte férsummelsen eller bristen beror pa
vardsloshet fran legogivarens sida.

Om exempelvis en fordrojning med att
overlata legoomradet inte beror pa felaktigt
forfarande fran legogivarens sida, utan pé att
den forra legotagaren har underlatit att limna
legoomradet nér legotiden 16pt ut, dr legogi-
varen inte med stod av 2 mom. skyldig att
betala den nya legotagaren ersittning for
skada som denne vallats pa grund av detta.
Med stod av 1 mom. har legotagaren dock
ocksa i ett fall av detta slag ratt att fa befriel-
se frén betalning av lega for fordrojningsti-
den.

Skada som ska erséttas med stéd av mo-
mentet kan utgoras av till exempel kostnader
som orsakas legotagaren nir legotagaren till
foljd av hidvning av legoavtalet blir tvungen
att byta bostad eller forflytta den nérings-
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verksamhet som bedrivs pa legoomradet till
en annan plats.

Legotagarens ritt till ersdttning for skada
pa grundval av den forsummelse eller brist
som ndmns i 20 § 1 mom. &r inte beroende av
om legotagaren héver legoavtalet eller inte.
For rdtten att fa ersdttning for skada forut-
sitts inte heller att forsummelsen eller bristen
ar av visentlig betydelse for legotagaren sa
som avses i 20 § 3 mom. Legogivaren kan
alltsa vara skyldig att ersitta skada som val-
lats legotagaren trots att hdvningstroskeln
inte overskrids.

I 3 mom. foresléas for tydlighetens skull en
bestimmelse om att nér legotagaren har hévt
legoavtalet i enlighet med 20 § har legotaga-
ren ritt att enligt de grunder som anges na-
gon annanstans i jordlegolagen av legogiva-
ren f& l6sen och erséttning for sina forbatt-
ringar pa legoomradet. Niar legoforhéllandet
upphoér med hiavning ska legotagaren i sin tur
vara skyldig att ersitta den skada som lego-
tagaren vallat legoomradet under den tid som
det varit i hans besittning. Momentet motsva-
rar i sak de motsvarande bestimmelserna i
15 § 4 mom. och 17 § 1 mom.

Den bestammelse som nu behandlas ar till
sin karaktir en informativ hinvisningsbe-
stimmelse. Den medfor alltsd inte i och for
sig ritt till 16sen eller ersittning, om inte den
som &r part i legoavtalet har denna rétt med
stod av bestimmelser ndgon annanstans i
jordlegolagen. 1 34, 55, 62—64 och 76 §
finns bestdimmelser om inldsen av byggnader
och annan egendom pa legoomradet och be-
stimmelser om ersittning for forbéattringar
som utforts pa legoomrédet. I 10 § 2 mom.
och 11 § finns bestimmelser om legotagarens
skyldighet att ersitta skada som legotagaren
fororsakat pa legoomradet.

Niar legoavtalet upphor i fortid kan det
hinda att legotagaren med stod av allménna
obligationsrittsliga principer har ritt att fa
ocksd nagon annan gottgdrelse dn en siadan
som explicit framgér av lagen. Om exempel-
vis en legotagare som arrenderat en bebyggd
brukningsdel f6r 15 ar vid ingédngen av lego-
forhallandet utan legogivarens skriftliga till-
stdnd har latit utfora en sddan kalkning av
akermark vars nytta legotagaren beriknat
kunna fa till godo under legotiden, &r legota-
garen enligt 63 § 1 mom. i princip inte berit-

tigad att fa ersittning for kalkningen av lego-
givaren nir legoférhallandet upphér. Om le-
gotagaren dock pa grund av avtalsbrott fran
legogivarens sida blir tvungen att hiva avta-
let sa snabbt att nyttan av kalkningen trots
allt inte tillfaller legotagaren utan legogiva-
ren, kan legotagaren ha ritt att av legogiva-
ren fa gottgorelse for kalkningskostnaderna
med stéd av principerna om aterbdring av
obehorig vinst.

20 c §. Paragrafen &r ny. I paragrafen finns
bestimmelser om den ritt som legotagaren
ska ha att sdga upp ett tidsbestamt legoavtal
eller 6verlata den pa avtalet baserade legorit-
ten till ndgon annan, om det i legotagarens
personliga forhallanden har skett sddana for-
andringar som gor att det vore uppenbart
oskdligt for legotagaren att legoforhallandet
fortsétter till utgdngen av den avtalade tiden.
For att den uppsdgning eller overlatelse av
legoavtalet som avses i paragrafen ska vara
giltig forutsitts det att domstolen pa ansdkan
av legotagaren meddelar legotagaren tillstind
att sdga upp ett tidsbestdimt legoavtal eller
Overfora det.

Trots att det f6r uppségning eller Gverlatel-
se av ett legoavtal enligt paragrafen forutsitts
tillstind av domstolen, kan legogivaren na-
turligtvis sjalvmant ge tillstdnd att Gverlata
legoavtalet eller kan legotagaren och legogi-
varen sinsemellan komma 6verens om att le-
goforhéllandet ska upphora i fortid. Det ar
meningen att paragrafen ska tillimpas i sada-
na fall ddr man inte har natt 6verenskommel-
se om att overlata legoavtalet eller avsluta
legoforhallandet.

Nar en legotagare hos domstolen ansoker
om att fa overlata legoritten &dr det inte nod-
vindigt att i ans6kan eller domstolens beslut
individualisera den person till vilken legota-
garen far overlata legoritten. Det &r alltsa
tdnkbart att domstolen pa férhand meddelar
tillstdnd att overlata legoavtalet och att den
som tar emot dverlatelsen preciseras forst ef-
ter det.

I 55 § i lagen om hyra av bostadsldgenhet
ingar reglering som har motsvarande syfte.
Med hénsyn till att jordlegoforhallanden och
hyresforhéllanden som giller bostadsldgen-
heter i manga avseenden avviker fran var-
andra till sin karaktdr avviker detaljerna i den
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foreslagna paragrafen frin bestimmelserna i
lagen om hyra av bostadsldgenhet.

I I mom. anges de villkor som ska uppfyl-
las for att domstolen ska kunna ge legotaga-
ren tillstand att sdga upp ett tidsbestdmt lego-
avtal eller 6verlata det till nagon annan.

Sa som konstaterats ovan handlar paragra-
fen om hur fordndringar i legotagarens per-
sonliga forhéllanden péverkar legoférhéllan-
det. Enligt forslaget ska paragrafen dirfor
bara gilla situationer dir legotagaren dr en
fysisk person eller ett dodsbo. Paragrafen kan
ocksa tillimpas i situationer dér flera fysiska
personer tillsammans ar legotagare. Tillamp-
ningen av paragrafen hindras inte av att lego-
tagarna skattemissigt behandlas som en
sammanslutning.

Om legotagaren far Gverlata legoritten till
nidgon annan utan att hora legogivaren, kan
legotagaren genom att Gverlata legoritten
frigora sig fran ett legoavtal som blivit oén-
damalsenligt for denne. I fraga om legoavtal
av detta slag &r det alltsa onodigt att ge lego-
tagaren ritt att sdga upp legoavtalet pa grund
av fordndringar i de personliga forhallande-
na. Enligt forslaget ska paragrafen darfor gél-
la bara fall dir legotagaren inte har ritt att
Overlata legoritten till ndgon annan utan att
hora legogivaren. Med anledning av be-
griansningen kommer paragrafen i praktiken
sannolikt oftast att tillimpas pa legoforhél-
landen enligt 4 kap.

For domstolens tillstand att sédga upp eller
overlata forutsitts enligt / punkten att lego-
tagarens mojlighet att anvinda legoomradet
for det avtalsenliga syftet har upphort eller
viasentligt forsvérats pa grund av sjukdom el-
ler handikapp hos legotagaren eller en famil-
jemedlem till denne eller av nagon annan
ddrmed jamforbar orsak. Forutsdttningar for
att meddela tillstand att sdga upp eller Gverla-
ta kan finnas till exempel nir legoavtalet
giller lega av bebyggd brukningsdel eller
lega av jord for lantbruksindamal och den
lantbruksforetagare som dr legotagare pa
grund av sjukdom eller handikapp fo6rlorar
sin arbetsféormaga permanent eller for en
langre tid.

Som familjemedlemmar till legotagaren en-
ligt bestimmelsen kan betraktas till exempel
legotagarens make eller maka eller sambo,
legotagarens barn och legotagarens fordldrar.

Nér en familjemedlems handikapp eller sjuk-
dom eller en ddrmed jamstéllbar fordndring i
forhallandena i visentlig grad kommer att
paverka mojligheterna att anvidnda legoom-
radet kan det i allménhet handla bara om en
sadan familjemedlem till legotagaren som
bor pé legoomrédet tillsammans med legota-
garen eller vars arbetsinsats har haft betydel-
se for att det har kunnat bedrivas jordbruk el-
ler annan niringsverksamhet pa legoomradet.

Exempelvis legotagarens skilsméssa eller
legotagarens makes eller makas dod kan vara
i bestdimmelsen avsedda fordndringar i for-
hallandena som dr jamforbara med sjukdom
eller handikapp hos legotagaren eller en fa-
miljemedlem till denne.

Om ett dodsbo &r legotagare ska den sjuk-
dom, det handikapp och de ddrmed jamforba-
ra fordndringarna i férhallandena som avses i
bestimmelsen gilla en deldgare i dédsboet
eller en familjemedlem till denne.

Domstolen kan inte med stod av den aktu-
ella paragrafen ge tillstind att sdga upp eller
Overlata ett legoavtal exempelvis pa den
grunden att de allménna forutsittningarna for
den jordbruksniring som idkas pa legoomra-
det har forsamrats sa att verksamheten har
blivit olonsam. Om villkoren i legoavtalet
blivit oskéliga av en orsak av detta slag, kan
det motivera att villkoren i legoavtalet jaim-
kas med stod av 4 § 2 mom.

Enligt 2 punkten ska en forutsittning for
domstolens tillstand att sdga upp eller verla-
ta dessutom vara att det vore uppenbart oska-
ligt for legotagaren att legoférhallandet fort-
gar till utgdngen av den avtalade tiden. Oska-
ligheten ska beddmas frén fall till fall. Som
exempel pa omstdndigheter som ska beaktas
vid bedémningen kan ndmnas legans storlek,
den aterstiende legotidens ldngd och i hur
pass betydande grad en i 1 punkten avsedd
forandring i forhallandena begrinsar mojlig-
heterna att anvénda legoomradet.

I 2 mom. bestims om legotagarens skyl-
dighet att betala legogivaren skilig erséttning
for den skada som vallas legogivaren genom
att avtalet upphor i fortid med stéd av den
aktuella paragrafen. Skada som ska ersittas
kan utgoras av till exempel uteblivna legor
och kostnader for att legoomréadet arrenderas
ut pa nytt.
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Ersittningsskyldigheten enligt momentet
begransas till ett skiligt belopp. Legotaga-
rens skyldighet att ersitta till exempel legor
som uteblir med anledning av att legoforhal-
landet upphor kan i allménhet omspénna bara
den tid inom vilken legogivaren skéligen kan
ha mojlighet att fi en ny legotagare i stéllet
for den ursprungliga legotagaren. Det &r
domstolens sak att prova vilken erséttning
som i varje situation dr skilig fér den skada
som véllats.

I 3 mom. foreslas en bestimmelse enligt
vilken legogivaren inte dr skyldig att 16sa in
byggnader eller annan egendom pé legoom-
radet ndr legoavtalet sdgs upp med stéd av
1 mom. I de fall som avses i paragrafen base-
rar sig ett fortida upphorande av legoavtalet
pa forandringar i legotagarens personliga
forhallanden. Till f6ljd av uppsédgningen kan
inlosningsskyldigheten i vissa fall bli verk-
lighet mycket tidigare dn vad som forutsetts.
Det har dérfor ansetts vara oskiligt att lego-
givaren aldggs att 16sa in legotagarens egen-
dom pa legoomradet nér legoavtalet upphor.
Bestammelsen dr ett undantag fran de be-
stimmelser om legogivarens inlosningsskyl-
dighet som finns ndgon annanstans i lagen.

Av bestimmelsen foljer i praktiken att det i
de situationer som omfattas av paragrafens
tillampningsomrade i allménhet 4r dndamals-
enligare for legotagaren att hos domstolen
ansoka om ritt att 6verlata legoavtalet &n om
rdtt att sdga upp det, om det pa legoomradet
finns betydande egendom som legotagaren
dger.

I fraga om erséttning for forbattringar som
har utforts pa legoomradet och skada som or-
sakats legoomradet giller 20 b § 3 mom.

En i paragrafen avsedd ansokan av legota-
garen handldggs i tingsritten i enlighet med
8 kap. i rittegangsbalken. I 4 mom. foreslas
for tydlighetens skull en bestimmelse om att
domstolen ska ge legotagaren tillfille att bli
hord i ett drende som avses i paragrafen.

20 d §. Paragrafen dr ny. Enligt paragrafen
ska ett avtalsvillkor som begréinsar de rittig-
heter som legotagaren har enligt 19, 20, 20 a
eller 20 ¢ § vara ogiltigt. Legotagaren kan
alltsa inte i legoavtalet pa ett bindande sitt
avsta fran till exempel sin ritt att hdva jord-
legoavtalet. Inte heller de réttigheter som le-
gotagarens konkursbo har enligt 19 § kan be-

grinsas pa ett effektivt sitt genom villkor i
avtalet.

Ett ogiltigt avtalsvillkor ska beaktas i dom-
stolen och konsumenttvistendmnden pa tjans-
tens vignar.

Med anledning av 4 § 1 mom. kan legota-
garens ritt att hidva eller sdga upp ett avtal
inte heller pa avtalsvig utvidgas fran det som
anges i lagen, med undantag for avtal enligt
4 och 5 kap.

21 §. I paragrafen anges pa vilka grunder
legogivaren har ritt att hdva ett legoavtal.
Med undantag for tomtlegoavtal giller para-
grafen alla typer av legoavtal. Det foreslas att
innehallet i paragrafen ska moderniseras.

Bestdmmelsen / mom. 1 punkten motsvarar
i sak den nuvarande 1 punkten.

I 2 punkten bestims om hévningsritt nir
legotagaren har underlatit att betala legoav-
giften inom den tid som anges i jordlegola-
gen eller i legoavtalet. For att legogivaren
ska kunna hiva legoavtalet av denna anled-
ning ska legogivaren forst uppmana legota-
garen att fullgora sin skyldighet inom en for
legotagaren utsatt tid, som omfattar minst en
manad. Legotagaren ska da antingen betala
legan eller stdlla godtagbar sdkerhet for be-
talningen. Legogivaren har ritt att hiva lego-
avtalet forst efter den utsatta tiden, om legan
da fortfarande &r obetald eller ingen sékerhet
har stéllts.

Punkten motsvarar i sak den gillande la-
gen, bortsett fran att det i stéllet for lingden
pa betalningstiden med borjan fran betal-
ningsuppmaningen (i dagens ldge en manad)
i lagen ska anges bara att den betalningstid
som anges i uppmaningen ska vara minst en
manad.

I 3 punkten bestims om h#vningsritt nér
legotagaren i visentlig grad har asidosatt
skyldigheten att underhélla legoomradet och
egendom som hor till legoomradet eller nér
legotagaren har anvint legoomradet eller
egendom som hor till legoomradet i strid
med jordlegolagen eller legoavtalet. Inte hel-
ler i ett fall av detta slag har legogivaren
omedelbar hdvningsritt, utan det ska forst ut-
séttas en skilig tid for legotagaren inom vil-
ken forsummelsen eller forfarandet ska rit-
tas. Havningsritt uppkommer f6rst om forfa-
randet eller forsummelsen inte har rittats ens
inom den utsatta tiden. P4 grund av mangfal-
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den av situationer &r det inte dndamaélsenligt
att i lagen ange en fast tidsfrist inom vilken
atgdrden ska genomforas. Tidsfristen bor be-
stimmas fran fall till fall s att legotagaren
med héinsyn till forsummelsens art och om-
fattning, réttelseatgdrderna och de &vriga
omstidndigheterna har faktiska mojligheter att
ritta sitt forfarande eller sin forsummelse.
Havningsgrunden enligt punkten motsvarar i
sak den gillande lagen.

I punkten foreslas inte nadgon explicit be-
stimmelse om den tid inom vilken legogiva-
ren ska foreldgga legotagaren sin rittelse-
uppmaning. Av de allminna avtalsrittsliga
principerna foljer dock att legogivaren ska
aberopa en brist i legoomrédets skick eller
anvindning av legoomradet i strid med lego-
avtalet inom skilig tid efter det att legogiva-
ren upptéckte eller borde ha upptickt detta. |
annat fall kan det anses att legotagaren ge-
nom sin passivitet har godtagit forsummelsen
eller forfarandet.

110 § 1 mom. finns en allmén bestimmelse
om legotagarens skyldighet att se till att halla
legoomradet och dértill horande odlingar
samt byggnader som tillhor legogivaren och
legogivarens ovriga egendom pa omradet i
stand. Legotagarens underhallsskyldighet har
dessutom kunnat preciseras i legoavtalet. Ex-
empelvis nir det géller lega av jord for lant-
bruksdndamal har det kunnat avtalas om att
legotagaren ska skota legoomradet sa att det
bevaras i god jordbrukshdvd eller som stdd-
berdttigande. Ocksa visentlig forsummelse
av en sérskilt 6verenskommen underhalls-
skyldighet av detta slag kan berittiga till att
hidva legoavtalet med stod av det aktuella
lagrummet.

Pa skélighetsgrunder bestims i 2 mom. att
legogivarens havningsritt forfaller, om lego-
tagaren har rittat sin forsummelse eller sitt
lagstridiga eller avtalsstridiga forfarande in-
nan legogivaren har hivt legoavtalet pa en i
1 mom. avsedd grund. En motsvarande be-
stimmelse finns i 21 § 2 mom. i den gillande
lagen.

I 3 mom. bestims om hur hdvningsritten
forfaller med anledning av tidens gang. En-
ligt forslaget ska hdvningsritten forfalla, om
legogivaren inte har hivt legoavtalet inom
skilig tid efter att ha fatt kéinnedom om att
legoritten har 6verlatits eller att besittningen

av legoomrédet eller en del av det har uppla-
tits eller i de fall som avses i 1 mom. 2 eller
3 punkten fran det att den for legotagaren ut-
satta skéliga tiden har I6pt ut.

Enligt den gillande lagen ska h#vnings-
grunden aberopas inom tre manader vid
dventyr att h#vningsritten forfaller. Enligt
forslaget kommer regleringen att goras smi-
digare sa att tiden tre manader ersitts med ut-
trycket “skilig tid”. P4 sa vis kan de radande
forhallandena vid respektive tidpunkt beaktas
bittre dn for ndrvarande. Det dr inte mening-
en att dndringen ska medfora att legogivarens
havningsritt i fortsdttningen vid dventyr att
hiavningsritten forfaller ska tillgripas inom
en kortare tid &n for ndrvarande. Den skiliga
tiden kan dérfor i praktiken inte vara kortare
an den nuvarande tiden tre manader.

Det foreslés dessutom att séttet att rikna ut
den skiliga tiden ska #ndras for situationer
dér legoavgiften har forsummats. Den nuva-
rande tidsfristen tre manader ridknas fran det
att legotagaren fatt kdinnedom om betal-
ningsuppmaningen. Enligt forslaget ska den
skiliga tiden i dessa fall borja 16pa forst nér
den tid som utsatts for legotagaren i betal-
ningsuppmaningen har 16pt ut.

Om legogivaren efter att ha framstéllt den
uppmaning som avses i 1 mom. 2 eller
3 punkten har beviljat legotagaren tillaggstid
for att rédtta forsummelsen, ska som den 1 be-
stimmelsen avsedda angivna tidens utgang
betraktas den tid da tilliggstiden 16per ut.
Beviljande av tilldggstid kan alltsd inte leda
till att hdvningsritten gér forlorad.

Enligt 4 mom. upphor legoférhallandet
omedelbart efter det att hdavningen har skett. |
momentet bestdms dessutom om legogiva-
rens ritt att av legotagaren fa ersittning for
den skada som véllas legogivaren genom att
legoforhallandet upphor i fortid. Momentet
motsvarar i sak den géllande lagen.

I enlighet med de allménna avtalsrittsliga
principerna &r legogivaren skyldig att forsoka
begrinsa skadan, till exempel genom att ar-
rendera ut omradet pa nytt sa snart som mdoj-
ligt.

23 §. Paragrafen giller forfarandet nir ett
legoavtal sdgs upp. Det foreslas att innehéallet
i paragrafen ska moderniseras.

Bestammelserna i / mom. géller det forfa-
rande som ska iakttas vid uppsidgning nir le-
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gogivaren sédger upp ett legoavtal. Legogiva-
ren ska ge legotagaren ett skriftligt uppséag-
ningsmeddelande dédr det ndmns vid vilken
tidpunkt legoférhallandet upphor. 1 12 § i la-
gen om tillhandahéllande av informations-
samhdllets tjanster (458/2002) bestims om
rdtt att pa elektronisk vig meddela om upp-
sdgning.

Vid uppsdgning av ett tidsbestamt legoav-
tal ska ocksd grunden for uppsigningen
ndmnas i uppsigningsmeddelandet. Grunden
behdver ddaremot inte ndmnas vid uppsigning
av ett avtal som giller tills vidare eftersom
ett sddant avtal enligt 22 § 2 mom. kan ségas
upp nédr som helst. Som uppsidgningsmedde-
lande giller ocksa en stdmning dér det yrkas
att legoforhallandet ska upphora.

Bestammelserna i 2 mom. giller det forfa-
rande som ska iakttas vid uppsdgning nér le-
gotagaren sdger upp ett legoavtal. Ocksa da
ska uppsdgningen meddelas skriftligt. Vid
uppsédgning av ett tidsbestimt legoavtal ska
ocksd grunden for uppsdgningen ndmnas.
Vid uppsdgning av ett legoavtal som géller
tills vidare &r legotagaren ddremot inte skyl-
dig att uppge grunden for uppsidgningen. Pa
samma sétt som for narvarande kan uppsig-
ningsmeddelandet ges forutom till legogiva-
ren ocksa till den som legogivaren har gett i
uppdrag att ta ut lega, dock inte till en pen-
ninginréttning.

I 3 mom. finns bestimmelser om delgiv-
ning av uppséigning.

Det dr tinkbart att legogivaren inte vet vem
som ir legotagare. Med tanke pa fall av det
slaget foreslas i 4 mom. bli bestimt om moj-
ligheten att delge legotagaren uppsidgnings-
meddelandet sa att meddelandet publiceras i
den officiella tidningen. Om det finns en
byggnad péa legoomréadet, ska dessutom ett
tillkdnnandegivande om uppsdgningen ldm-
nas byggnaden. Uppsdgningsmeddelandet
anses d& ha kommit till legotagarens kénne-
dom den dag da tidningen kommer ut.

Enligt 5 mom. &r uppsidgningen utan ver-
kan, om den inte har verkstillts i enlighet
med paragrafen. En avtalspart behover alltsa
inte pa nagot sitt reagera pa en uppsigning
som har verkstillts pa felaktigt sitt.

23 a §. Paragrafen dr ny. Den innehaller
bestimmelser om forfarandet vid hévning av
ett legoavtal.

Enligt / mom. ska ett hdvningsmeddelande
lamnas skriftligt och ska det i meddelandet
ndmnas vad hdvningen av avtalet grundar sig
pa. Nir ett legoavtal hdvs upphor legoforhal-
landet i princip omedelbart da hdvningsmed-
delandet har kommit till den andra partens
kdnnedom. Om den som aberopat hdvnings-
grunden trots allt vill att legoférhallandet ska
upphora vid en senare tidpunkt, ska dessutom
tidpunkten for nir legoférhallandet upphor
ndmnas i hdvningsmeddelandet. Som héav-
ningsmeddelande giller ocksd en stimning
déar hdvning av legoavtalet yrkas.

I 2 mom. ingér en hianvisningsbestimmelse
till bestimmelserna om uppségning av ett le-
goavtal i 23 § 3—5 mom., som ska tillimpas
i tillampliga delar i fraga om hévning av le-
goavtal.

24 §. Paragrafen motsvarar i huvudsak 24 §
i den gillande lagen. Med anledning av inf6-
randet av termen “hdvning” har hinvisningen
till 21 § 1 mom. strukits. Det foreslas dessut-
om att ordalydelsen i paragrafen ska dndras
sa att det tydligare dn for ndrvarande framgéar
att langre uppségningstid dn vad som anges i
paragrafen ska tillimpas nér den avtalsenliga
legotiden Gverstiger tva ar.

51 §. Pa de grunder som namnts i allminna
motiveringen foreslas att 2 mom. ska upphé-
vas.

54 §. Paragrafen géller legogivarens ritt att
hiva ett legoavtal pa grund av férsummelse
av byggnadsskyldigheten. Det foreslas att in-
nehallet i paragrafen ska moderniseras.

I avtal om lega for bostadsomrade avtalas
ratt s4 ofta om legotagarens byggnadsskyl-
dighet och dess omfattning och om den tid
inom vilken skyldigheten ska fullgéras. Om
legotagaren underlater att fullgora skyldighe-
ten inom utsatt tid, har legogivaren enligt
1 mom. ritt att hdva legoavtalet. Den utsatta
tiden omspéanner férutom den tid som utsatts
i det ursprungliga legoavtalet ocksa den
tillaggstid som legogivaren eventuellt bevil-
jar legotagaren.

Till skillnad fran den gillande lagen anges
inte i den nya paragrafen nagon explicit tid
inom vilken avtalet ska hdvas, utan utgangs-
punkten &r att hdvningsritten kvarstir sa
lange forsummelsen av byggnadsskyldighe-
ten fortgar.
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I momentet foreslas en begrinsning enligt
vilken legogivaren inte har ritt att hdva lego-
avtalet med anledning av férsummelse av
byggnadsskyldigheten, om legotagarens for-
summelse dr ringa. Som ringa forsummelse
kan betraktas till exempel att byggarbetet
visserligen dr nagot forsenat men det dr up-
penbart att det kommer att slutféras. Pa mot-
svarande sdtt kan det handla om ringa for-
summelse till exempel nir byggnaden 4r bara
en aning mindre dn avtalat.

Forsummelsen kan anses vara mer #n ringa
till exempel ndr man av omstidndigheterna
kan sluta sig till att ett halvfirdigt bygge inte
kommer att slutforas inom skalig tid. Hav-
ningsritt kan uppkomma ocksa till exempel
nér en byggnad visserligen dr fardig men det
ar uppenbart att byggnaden inte kan anvin-
das for det avtalsenliga syftet.

Det skulle vara oskiligt for legotagaren om
legogivaren kunde hiva avtalet s& sent som
nir byggandet visserligen har fordréjts men
byggnadsskyldigheten till sist har fullgjorts.
Enligt 2 mom. géller darfor att legogivarens
havningsritt forfaller, om legotagaren har
rattat sin forsummelse innan legogivaren har
hivt legoavtalet med anledning av att bygg-
nadsskyldigheten har férsummats.

57 §. Det foreslas att / mom. ska dndras sa
att den langsta tid som avtal om lega av bruk-
ningsdel far gilla forlangs till 25 ar. I 6vrigt
motsvarar momentet i sak den géllande la-
gen.

60 §. Det foreslas att paragrafen ska upp-
hdvas eftersom den blir obehovlig till foljd
av den hédvningsgrund som foreslas i 20 §
1 mom. 5 punkten.

69 §. Det foreslas att paragrafen ska upp-
hiavas. Den hidnvisning till bestimmelserna
om syn i 6 kap. som finns i den andra me-
ningen i paragrafen forlorar sin betydelse ef-
tersom de ndmnda bestimmelserna foreslés
bli upphévda. Paragrafen kan ocksd i 6vrigt
upphivas som obehovlig eftersom det redan
utan lagbestimmelser dr klart att parterna i
ett legoavtal kan ta in en utredning om lego-
omradets skick i legoavtalet eller uppritta en
separat handling om detta.

71 §. Paragrafen motsvarar i 6vrigt 1 mom.
i den gillande paragrafen bortsett fran att det
foreslas att den lingsta tid som avtalen far
gilla ska forldngas till 20 ar. Det nuvarande

2 mom. utgar eftersom det blir obehovligt
med anledning av den foreslagna dndringen
av 1 mom.

74 §. Det foreslas att paragrafen ska upp-
hivas. Ordalydelsen i den géllande paragra-
fen blir foraldrad med anledning av att det
foreslés att termen “hévning” i fortsédttningen
ska anvindas i jordlegolagen ndr ett avtal
upphér omedelbart efter det att avtalet har
avslutats. Det har inte ansetts vara dndamals-
enligt att andra terminologin i paragrafen ef-
tersom paragrafen i sig dr onodig. Det fram-
gar ndmligen redan av 4 § 1 mom. att det dr
mojligt att i ett legoavtal enligt 5 kap. ta in
villkor som giller andra &n i lagen nimnda
grunder for hdvning och uppsidgning av ett
avtal.

78 §. Paragrafen innehaller informativa
hénvisningsbestdmmelser. I / mom. ndmns
mojligheten att fora tvister som giller lego-
avtal till allmén domstol foér medling. I
2 mom. hénvisas i sin tur till lagen om kon-
sumenttvistendmnden.

79—83 §. Paragraferna foreslas bli upp-
hédvda pa de grunder som nimnts i allménna
motiveringen.

84 §. Bestimmelsen i / mom. motsvarar i
sak det gillande 1 mom.

I 2 mom. ingar en informativ hanvisning till
12 kap. 1 d § i konsumentskyddslagen
(38/1978). 1 1 mom. i den ndmnda paragrafen
sdgs att ett villkor enligt vilket en tvist mel-
lan en nidringsidkare och en konsument ska
behandlas genom skiljeférfarande inte binder
konsumenten, om villkoret dr en del av ett
avtal som ingdtts innan tvisten uppstatt.

Overgangsbestimmelser. Enligt forslaget
ska de nya bestimmelserna i regel tillimpas
ocksa pa jordlegoavtal som giller nédr lagen
trader i kraft. I synnerhet den reglering som
giller legotagarens ritt att hdva ett legoavtal
med anledning av ett avtalsbrott fran legogi-
varens sida dr for ndrvarande mycket bristfil-
lig. Det kan inte anses vara tillborligt for le-
gotagarens rittsskydd att de nya bestimmel-
serna inte skulle gilla avtal som ingétts fore
lagens ikrafttradande, sirskilt med hiansyn till
att avtalen kan gilla flera tiotals ar efter det
att den foreslagna lagen har trétt i kraft.

Det foreslas att bara de bestimmelser som
géller den ldngsta tid som avtal om lega av
bebyggd brukningsdel och avtal om lega av
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jord for lantbruksdndamal fir gélla inte ska
tillimpas pé avtal som ingatts fore ikrafttra-
dandet. Det hir anses vara motiverat férutom
av skil som hinfor sig tydligheten ocksa for
att sdkerstélla den offentliga tillforlitligheten
hos fastighetsdatasystemet. Niamligen, om
det i ett avtal som ingatts fore lagens ikraft-
tradande har avtalats om en ldngre legotid &n
lagen medger, medf6r 9 § 1 mom. i jordlego-
lagen att legoforhallandet till skillnad fran
det som avtalats i avtalet upphor sedan den
langsta medgivna legotiden 16pt ut. Ocksa in-
skrivningsmyndigheten antecknar att en rétt
av detta slag giller den ldngsta tid som lagen
medger.

Om parterna vid den foreslagna lagens
ikrafttradande i enlighet med 9 § 2 mom. av-
talar om forldngning av legotiden enligt ett
legoavtal som ingatts fore ikrafttridandet,
ska den foreslagna lagen tilldimpas i fridga om
den lidngsta tid som legoforhallandet far fort-
gd. Det hir innebér i praktiken till exempel
att legotiden enligt ett avtal om lega av jord
for lantbruksdndamal som fore lagens ikraft-
tradande ingatts for tio &r kan forldngas med
tio ar nér den foreslagna lagen ar i kraft.

Om ett legoavtal som ingatts innan den fo-
reslagna lagen har tritt i kraft ersétts med ett
helt nytt legoavtal ndr den nya lagen &r i
kraft, 4r det klart att den nya lagen till alla
delar ska tillimpas i friga om det nya legoav-
talet.

1.2 Arvdabalken

1 §. Enligt 25 kap. 1 b § 4 mom. i drvda-
balken (40/1965) kan det utan hinder av vad
som i 71 § i jordlegolagen bestims om den
langsta tiden for jordlega ingas avtal om od-
lingsarrangemang for hogst 15 ar. Eftersom
det foreslas att den lidngsta tid som avtal om
lega av jord for lantbruksindamal far gilla
ska forldngas till 20 ar blir det ndmnda mo-
mentet i drvdabalken obehovligt och foreslés
dérfor bli upphavt.

2 §. I 1 mom. ingér en sedvanlig ikrafttri-
dandebestimmelse.

I 2 mom. ingar 6vergangsbestammelser. Pa
sddana avtal om odlingsarrangemang som
har ingatts innan den foreslagna lagen har
trdtt i kraft tillimpas de bestimmelser som
géllde vid ikrafttradandet. Om ett avtal om

odlingsarrangemang som ingatts innan den
foreslagna lagen har tritt i kraft forldngs nér
den foreslagna lagen &r i kraft, tillimpas
dock den foreslagna lagen i friga om den
langsta tid som legoférhallandet far fortga.
Motsvarande Overgangsbestammelser ingar i
det forsta lagforslaget.

2 Ikrafttridande

Lagarna foreslas trdda i kraft sa snart som
mojligt efter det att de har antagits och blivit
stadfista.

3 Forhallande till grundlagen samt
lagstiftningsordning

Enligt 6vergangsbestimmelsen i det forsta
lagforslaget dr huvudregeln att de nya be-
stimmelserna ska tillimpas ocksa i fraga om
jordlegoavtal som giller nir lagen trader i
kraft, det vill sdiga den foreslagna lagen in-
verkar delvis retroaktivt pa gillande avtals-
forhallanden. Forslaget bor darfor bedomas
enligt bestimmelserna om egendomsskydd i
15 § i grundlagen.

Grundlagsutskottet har av hdvd ansett att
rattsforhallandena kan fortydligas och kom-
pletteras genom vanlig lag ocksa sa att gil-
lande avtalsforhallanden paverkas, forutsatt
att inget vésentligt nytt innehall infors i den
materiella rdtten (till exempel GrUU
28/1994 rd). Enligt forslaget ska jordlegola-
gen kompletteras med en bestimmelse som
giller legotagarens ritt att hdva ett jordlego-
avtal pd grund av att legogivaren i visentlig
grad har brutit mot avtalet. Bestimmelsen
ska tillampas dven pa avtal som ingéatts fore
lagens ikrafttridande. Regleringen dr visser-
ligen ny, men den infor inte nagot visentligt
nytt innehall i den materiella rétten. I rittslit-
teraturen har det namligen av hiavd ansetts att
legotagaren redan for nédrvarande har ritt att
hiva ett jordlegoavtal pa grund av att legogi-
varen i vésentlig grad har brutit mot avtalet.
Den foreslagna regleringen bidrar nirmast
till att skapa storre klarhet i réttsldget och
ddarigenom forbdttra avtalsparternas rétts-
skydd.

Enligt forslaget ska jordlegolagen ocksa
kompletteras med en bestimmelse enligt vil-
ken domstolen kan berittiga en legotagare att
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sdga upp ett tidsbestdmt legoavtal eller dver-
lata det till ndgon annan. For detta forutsétts
dock bland annat att det vore uppenbart oské-
ligt for legotagaren att legoforhallandet fort-
gar till utgdngen av den avtalade tiden.
Grundlagsutskottet har av hivd ansett att
oskéliga villkor inte dr grundlagsskyddade
(GrUu 27/2004 rd, GrUU 5/2002 rd, GrUU

3/1982 rd och GrUU 10/1973 rd). Det krévs
inte heller till denna del nagon exceptionell
lagstiftningsordning.

Lagarna kan stiftas i vanlig lagstiftnings-
ordning.

Med stod av vad som anforts ovan fore-
laggs Riksdagen f6ljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag

om indring av jordlegolagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 jordlegolagen (258/1966) 51 § 2 mom. samt 60, 69, 74 och 79—S83 §,
dndras 4 § 1 mom., 19, 21, 23, 24 och 54 §, 57 § 1 mom., 71, 78 och 84 § samt
fogas till lagen en ny 20 § i stéllet for den 20 § som upphéivts genom lag 1578/1992 samt

nya 20 a—20 d och 23 a § som foljer:

48

Ett legoavtal far hivas och ett tidsbestamt
legoavtal sigas upp endast pa grunder som
anges i denna lag. Ett avtalsvillkor som stri-
der mot detta dr ogiltigt, utom i legoavtal
som avses 1 4 och 5 kap. Ogiltig &r ocksa en
bestimmelse i avtalet om att inskrivning av
en legoritt inte far sokas, att ett tomtlegoav-
tal inte far registreras eller att legotagaren
inte far kvitta en legoavgift med en motford-
ran.

19§

Legogivaren har ritt att hdva legoavtalet,
om legotagarens egendom avtrids till kon-
kurs och konkursboet inte inom en av lego-
givaren utsatt tid om minst en ménad medde-
lar att boet atar sig ansvaret for de forpliktel-
ser som foljer av legoavtalet efter det att
konkursen har borjat. Om legoritten inte far
overlatas till nagon annan utan legogivarens
tillstdnd, forutsitter legogivarens hévnings-
ratt dessutom att legotagaren inte inom
ndmnda utsatta tid stéllt sdkerhet for fullgo-
rande av forpliktelserna. Om legotagaren
stiller sdkerheten senare @n vad som fore-
skrivs i detta moment men fore delfaende av
meddelandet om hédvning, har legogivaren
dock inte ritt att hidva legoavtalet.

Ett avtridande av legotagarens egendom
till konkurs hindrar inte att legoavtalet sdgs
upp eller hdvs pa nagon annan i denna lag
angiven grund. Sedan konkursen borjat har
legogivaren emellertid inte rétt att hdva avta-
let av den anledningen att det finns lega som
ar obetald for tiden fore konkursens borjan.

Om konkursboet anvinder legoomradet,
ansvarar boet under den tiden for uppfyllande
av forpliktelserna enligt legoavtalet, trots att
det inte atagit sig att svara for dem.

Nir ett legoavtal hdavs pd den grund som
ndmns i 1 mom. har legogivaren ritt att fa er-
sittning for den skada som vallats honom.

20§

En legotagare har ritt att hdva legoavtalet,
om

1) legogivaren inte Overlater legoomradet
till legotagaren vid avtalad tidpunkt,

2) ett myndighetsbeslut eller en myndig-
hetsforeskrift som géllde nar avtalet ingicks,
forhindrar eller forsvarar anvindningen av
legoomradet for det syfte som anges i avtalet
och legogivaren inte har underrittat legotaga-
ren om beslutet eller foreskriften som legota-
garen inte heller annars haft kinnedom om,

3) legoomradet vid oOverlatelsetidpunkten
inte dr i det skick som avtalats,
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4) legoomradet, om inget har avtalats om
dess skick, inte &r i ett sddant skick som lego-
tagaren med beaktande av legoomradets an-
viandningsidndamal, avtalsvillkoren och 6vri-
ga forhallanden skiligen kan kréva, eller

5) legogivaren underlater att sitta eller hal-
la legoomradet i ett visst skick trots en utfés-
telse om detta.

For att legotagaren ska ha ritt att hiva le-
goavtalet i de fall som avses i 1 mom. 3—
5 punkten krdvs det dessutom att legotagaren
har uppmanat legogivaren att avhjilpa bris-
ten inom skilig tid och legogivaren har un-
derlatit att gora detta, eller att bristen inte kan
avhjidlpas. Om legogivaren inte avhjilper
bristen inom utsatt tid, far legotagaren i stil-
let for att hdva legoavtalet avhjdlpa bristen pa
legogivarens bekostnad. Legotagaren far
dock inte gora detta, om bristen beror pa att
den byggnad som finns pa legoomradet &r
halvfirdig eller en myndighet har forbjudit
anvindningen av legoomradet eller egendom
som hor till legoomréadet. Legotagaren ska se
till att de kostnader som avhjilpandet av bris-
ten orsakar legogivaren forblir skiliga.

For att legotagaren ska ha ritt att hiva le-
goavtalet kravs det dessutom att den omstén-
dighet som ligger till grund for hdvningen ar
av visentlig betydelse for legotagaren med
beaktande av foremalet for legoavtalet, lego-
omradets anvindningsdndamal, den &verens-
komna giltighetstiden for avtalet och ovriga
forhallanden.

Legotagarens ritt att hdva legoavtalet for-
faller, om legogivarens forsummelse rittas
eller en brist som géller legoomradet avhjilps
innan legotagaren hiver legoavtalet pa en i
1 mom. avsedd grund. Legotagarens ritt att
hiva legoavtalet forfaller ocksa, om legota-
garen inte hiver legoavtalet inom skélig tid
fran det att han fick kinnedom om det beslut
eller den foreskrift som avses i 1 mom.
2 punkten eller fran det att den i 2 mom. an-
givna tiden 16pte ut.

20a§
Legoforhallandet upphor omedelbart nér
legotagaren haver legoavtalet.

20b§
Legotagaren har ritt att fa befrielse fran be-
talning av lega eller skilig nedsittning av

lega for den tid under vilken legoomradet
inte kan anvindas eller anvindningen forsva-
ras pa grund av en sddan férsummelse fran
legogivarens sida som avses i 20 § 1 mom.
1 punkten eller en sddan brist i legoomradet
som avses i 2—5 punkten i nimnda moment.
Om det dr fraga om en brist i legoomradet,
far legotagaren dock inte den ritt som avses i
detta moment forrén legogivaren far kanne-
dom om bristen.

Om den forsummelse eller brist som avses
120 § 1 mom. beror pa vardsloshet fran lego-
givarens sida, har legotagaren dessutom rétt
att fa ersittning av legogivaren for skada som
vallats av forsummelsen eller bristen.

Nir ett legoavtal hidvs i enlighet med 20 §
har legotagaren ritt att enligt de grunder som
anges i denna lag av legogivaren fa 16sen och
ersittning for sina forbittringar pa legoomra-
det och legotagaren dr skyldig att ersdtta den
skada som legotagaren vallat legoomradet
under den tid som det varit i hans besittning.

20c §

Om legotagaren ar en fysisk person eller ett
dodsbo och legotagaren inte utan legogiva-
rens samtycke far overlata legoritten till na-
gon annan, kan domstolen pa ansdkan berét-
tiga legotagaren att sdga upp ett tidsbestamt
legoavtal eller overlata det till nigon annan,
om

1) legotagarens mojlighet att anvinda lego-
omradet for det syfte som anges i avtalet har
upphort eller visentligt forsvarats pa grund
av sjukdom eller handikapp hos legotagaren
eller en familjemedlem till denne eller av na-
gon annan dirmed jamf6rbar orsak, och

2) det vore uppenbart oskiligt for legotaga-
ren att avtalet fortsitter till utgangen av den
avtalade tiden.

Legogivaren har ritt att fa skélig ersdttning
av legotagaren for den skada som vallats le-
gogivaren genom att avtalet upphor i fortid.

Niér legoavtalet sidgs upp med stéd av
1 mom. dr legogivaren inte skyldig att 16sa in
byggnader eller annan egendom pa legoom-
radet. I fraga om erséttning for forbattringar
som har utforts och skada som orsakats lego-
omadet géller 20 b § 3 mom.

Legogivaren ska ges tillfdlle att bli hord i
ett drende som avses i denna paragraf.
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20d§
Ett avtalsvillkor som begrénsar de rittighe-
ter som legotagaren har enligt 19, 20, 20 a el-
ler 20 c § &r ogiltigt.

21§

En legogivare kan héva ett legoavtal, dock
inte ett tomtlegoavtal, om

1) legotagaren har overlatit legoritten eller
upplatit legoomradet eller en del av det i na-
gon annans besittning i strid med denna lag
eller legoavtalet,

2) legotagaren har underlétit att betala le-
goavgiften inom den tid som anges i denna
lag eller i legoavtalet och inte efter uppma-
ning fullgdr sin betalningsskyldighet inom en
for honom utsatt tid, som omfattar minst en
manad, eller stiller godtagbar sidkerhet inom
samma tid, eller

3) legotagaren i visentlig grad har asidosatt
skyldigheten att underhalla legoomradet och
egendom som hor till legoomradet eller om
legotagaren har anvint legoomradet eller
egendom som hor till legoomradet i strid
med denna lag eller legoavtalet och inte efter
uppmaning inom en for honom utsatt skilig
tid réttar sin forsummelse eller sitt forfaran-
de.

Legogivarens ritt att hdva legoavtalet for-
faller, om legotagaren har rittat sin forsum-
melse eller sitt lagstridiga eller avtalsstridiga
forfarande innan legogivaren har havt lego-
avtalet pa en i 1 mom. avsedd grund.

Legogivarens ritt att hdva legoavtalet for-
faller ocksd om legogivaren inte har havt le-
goavtalet inom skélig tid efter att ha fatt kin-
nedom om den hdvningsgrund som avses i
1 mom. 1 punkten eller fran det att den i 2 el-
ler 3 punkten angivna tiden 16pte ut.

Nir ett legoavtal hidvs pa en i 1 mom av-
sedd grund upphor legoférhallandet omedel-
bart och legogivaren har ritt att fa ersdttning
av legotagaren for den skada som véllas le-
gogivaren genom att legoforhallandet upphor
i fortid.

23§

Nar legogivaren sdger upp ett legoavtal ska
legotagaren ldmnas ett skriftligt uppsig-
ningsmeddelande dédr det ndmns vid vilken
tidpunkt legoférhallandet upphér. Vid upp-
sdgning av ett tidsbestimt legoavtal ska

dessutom grunden for uppsidgningen ndmnas
i uppsdgningsmeddelandet. Som uppsig-
ningsmeddelande giller ocksd en stdmning
dér det yrkas att legoforhéallandet ska uppho-
ra.

Nar legotagaren sédger upp legoavtalet ska
legogivaren ges ett skriftligt uppségnings-
meddelande. Uppsédgningsmeddelandet kan
ocksa ges till den som legogivaren har gett i
uppdrag att ta ut lega, dock inte till en pen-
ninginrittning. Vid uppsidgning av ett tidsbe-
stamt legoavtal ska grunden for uppsidgning-
en ndmnas i uppsdgningsmeddelandet.

Uppsédgning ska ske bevisligen. Uppsig-
ningen har ocksa skett pd behorigt sitt, om
det som giller vid delgivning av stimning
har iakttagits vid delgivningen av uppsig-
ningen.

Om legotagaren inte dr kdnd, far uppsig-
ningsmeddelandet ocksd delges legotagaren
sé att meddelandet publiceras i den officiella
tidningen. Om det finns en byggnad pé lego-
omradet, ska dessutom ett tillkdnnagivande
om uppsigningen ldmnas i byggnaden. Med-
delandet anses ha kommit till legotagarens
kidnnedom den dag da tidningen kommer ut.

Om uppsédgningen inte har verkstillts sa
som foreskrivs i denna paragraf, &r uppsig-
ningen utan verkan.

23a§

En legogivare eller legotagare som vill ut-
nyttja ritten enligt denna lag att hdva legoav-
talet ska lamna ett skriftligt hdvningsmedde-
lande. I det ska ndmnas hidvningsgrunden och
tidpunkten nér legoférhallandet upphér, om
avsikten dr att legoforhallandet ska upphora
senare dn vid den tidpunkt dd hdvningsmed-
delandet delges. Som hédvningsmeddelande
géller ocksd en stimning dir hdvning av le-
goavtalet yrkas.

I fraga om hédvning av legoavtal giller i till-
lampliga delar vad som foreskrivs om upp-
sdgning i 23 § 3—5 mom.

24§

Nar ett legoavtal har sagts upp upphor le-
goforhéllandet, om inte ndgot annat har avta-
lats:

1) tre ménader fran borjan av den kalen-
derménad som infaller ndrmast efter uppsig-



24 RP 145/2010 rd

ningen, om den avtalsenliga legotiden over-
stiger tva ar, och

2) tva veckor fran uppsdgningen, om den
avtalsenliga legotiden #r tva ar eller mindre
eller avtalet giller tills vidare.

54§

Om det i legoavtalet har avtalats om om-
fattningen av legotagarens byggnadsskyldig-
het och om den tid inom vilken den ska full-
goras, men legotagaren inte inom utsatt tid
har fullgjort sin skyldighet, har legogivaren
ratt har hdva legoavtalet. Legogivaren har
dock inte ritt att hdva legoavtalet, om legota-
garens forsummelse &r ringa.

Legogivarens ritt att hdva legoavtalet for-
faller, om legotagaren har réttat sin forsum-
melse innan legogivaren har héavt legoavtalet
pa den grund som avses i 1 mom.

578§

En brukningsdel dér det finns bostads- och
ekonomibyggnader som behovs for att bedri-
va lantbruk kan for viss tid, hogst 25 ar, upp-
latas pé lega for att anvdndas huvudsakligen
for bedrivande av lantbruk. Pa lega av en sa-
dan bebyggd brukningsdel tillimpas férutom
detta kapitel bestimmelserna i 1, 6 och 7 kap.

718§

Jord dar det inte finns bostads- och ekono-
mibyggnader som behovs for att bedriva
lantbruk eller dir byggnaderna &r otillrdckli-
ga for detta andamal, kan for viss tid, hogst
20 ar, upplatas pa lega for att anvéndas hu-
vudsakligen for bedrivande av lantbruk. I

frdga om lega av sadan jord géller i ovrigt 1
tillampliga delar vad som foreskrivs ovan i
detta kapitel.

78 §

Tvister som géller legoavtal kan foras till
domstol for medling pé det sétt som fore-
skrivs i lagen om medling i tvistemal i all-
minna domstolar (663/2005).

Bestdmmelser om hur meningsskiljaktighe-
ter som giller avtal mellan konsument och
néringsidkare fors till konsumenttvistenimn-
den for behandling finns i lagen om konsu-
menttvistendmnden (8/2007).

84§

Det kan avtalas att tvistefrdgor som beror
pa legoavtalet ska avgoras av skiljeméin pa
det sitt som foreskrivs i lagen om skiljeforfa-
rande (967/1992).

Bestimmelser om bindande verkan for ett
villkor om skiljeforfarande i ett avtal mellan
en konsument och en néringsidkare finns i
12 kap. 1 d § i konsumentskyddslagen.

Denna lag trdder 1  kraft den
20 .

P4 legoavtal som géller nir denna lag tré-
der i kraft tillampas i stillet for bestimmel-
serna i 57 § 1 mom. och 71 § de bestimmel-
ser som géllde vid ikrafttradandet. Om det ef-
ter ikrafttridandet av denna lag avtalas om
forlingning av legotiden for ett legoavtal
som gillde vid ikrafttradandet, tillimpas
dock denna lag i fraga om den ldngsta tid

som legoforhallandet far fortga.
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Lag

om upphivande av 25 kap. 1 b § 4 mom. i dirvdabalken

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Genom denna lag upphédvs i &drvdabalken
(40/1965) 25 kap. 1 b § 4 mom., sadant det
lyder i lag 612/1989.

28

Denna lag trider i  kraft den

20 .

Helsingfors den 17 september 2010

Pa siddana avtal om odlingsarrangemang
som gillde nér denna lag tridde i kraft till-
lampas de bestimmelser som gillde vid
ikrafttridandet. Om det efter ikrafttridandet
av denna lag avtalas om forldngning av le-
gotiden for ett avtal som gillde vid ikrafttra-
dandet, tillimpas dock denna lag i friga om
den léngsta tid som legoférhallandet far fort-

ga.

Republikens President

TARJA HALONEN

Justitieminister Tuija Brax
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om indring av jordlegolagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 jordlegolagen (258/1966) 51 § 2 mom. samt 60, 69, 74 och 79—S83 §,
dndras 4 § 1 mom., 19, 21, 23,24 och 54 §, 57 § 1 mom., 71, 78 och 84 § samt
fogas till lagen en ny 20 § i stillet for den 20 § som upphévts genom lag 1578/1992 samt

nya 20 a—20 d och 23 a § som foljer:
Gdllande lydelse

48

Legoavtal ma icke uppsédgas pa annan &n i
denna lag stadgad grund; hdremot stridande
forbehall ar ogiltigt utom savitt angar i 5 kap.
avsedd jordlega. Ogiltigt 4r dven i legoavtal
intaget forbehall, att inteckning icke far sokas
till sdkerhet for legoritt, att tomtlegoritt icke
far registreras eller att legotagare icke ager
kvitta legoavgift mot genfordran, som hérrér
av legoforhallandet.

19§

Har legotagares egendom upplatits till kon-
kurs och dr legoritten sadan, att den icke far
overlatas till annan utan legogivarens till-
stand, dger legogivaren ritt att krdva tillrack-
lig sdkerhet for legovillkorens uppfyllande.
Stilles icke sdkerhet inom en ménad fran det
kravet delgavs, dger legogivaren ritt att upp-
sdga legoavtalet. Ritten till uppsidgning &r
dock forfallen, 4ven om sikerhet stilles sena-
re, blott detta sker innan uppsédgning dgt rum.

Foreslagen lydelse

48

Ett legoavtal far héivas och ett tidsbestimt
legoavtal sdgas upp endast pa grunder som
anges i denna lag. Ett avtalsvillkor som stri-
der mot detta dr ogiltigt, utom i legoavtal
som avses i 4 och 5 kap. Ogiltig dr ocksa en
bestimmelse i avtalet om att inskrivning av
en legordtt inte far sokas, att ett tomtlegoav-
tal inte far registreras eller att legotagaren
inte far kvitta en legoavgift med en motford-
ran.

19§

Legogivaren har rdtt att hiva legoavtalet,
om legotagarens egendom avtrdds till kon-
kurs och konkursboet inte inom en av legogi-
varen utsatt tid om minst en manad meddelar
att boet atar sig ansvaret for de forpliktelser
som foljer av legoavtalet efter det att konkur-
sen har borjat. Om legorditten inte far overla-
tas till nagon annan utan legogivarens till-
stand, forutscitter legogivarens hdvningsrdtt
dessutom att legotagaren inte inom ndmnda
utsatta tid stdllt sikerhet for fullgorande av
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forpliktelserna. Om legotagaren stdller sd-
kerheten senare dn vad som foreskrivs i detta
moment men fore delfaende av meddelandet
om hdvning, har legogivaren dock inte rditt
att héiva legoavtalet.

Ett avtridande av legotagarens egendom
till konkurs hindrar inte att legoavtalet sdgs
upp eller hdvs pa nagon annan i denna lag
angiven grund. Sedan konkursen borjat har
legogivaren emellertid inte rdtt att hdva av-
talet av den anledningen att det finns lega
som dr obetald for tiden fore konkursens bor-
Jjan.

Om konkursboet anvinder legoomradet,
ansvarar boet under den tiden for uppfyllan-
de av forpliktelserna enligt legoavtalet, trots
att det inte atagit sig att svara for dem.

Ndr ett legoavtal hévs pa den grund som
ndamns i 1 mom. har legogivaren rdtt att fa
ersdttning for den skada som vallats honom.

20§

En legotagare har rdtt att hdva legoavtalet,
om

1) legogivaren inte overlater legoomradet
till legotagaren vid avtalad tidpunkt,

2) ett myndighetsbeslut eller en myndig-
hetsforeskrift som gdllde ndir avtalet ingicks,
forhindrar eller forsvarar anviindningen av
legoomradet for det syfte som anges i avtalet
och legogivaren inte har underrdttat legota-
garen om beslutet eller foreskriften som lego-
tagaren inte heller annars haft kdnnedom
om,

3) legoomradet vid dverlatelsetidpunkten
inte dr i det skick som avtalats,

4) legoomrdadet, om inget har avtalats om
dess skick, inte dr i ett sadant skick som lego-
tagaren med beaktande av legoomradets an-
vdndningsdndamal, avtalsvillkoren och ovri-
ga forhallanden skdligen kan kréva, eller

5) legogivaren underlater att sdtta eller
halla legoomradet i ett visst skick trots en ut-
fastelse om detta.

For att legotagaren ska ha rditt att héva le-
goavtalet i de fall som avses i 1 mom. 3—
5 punkten krdvs det dessutom att legotagaren
har uppmanat legogivaren att avhjdlpa bris-
ten inom skdlig tid och legogivaren har un-
derlatit att gora detta, eller att bristen inte
kan avhjdlpas. Om legogivaren inte avhjdil-
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per bristen inom utsatt tid, far legotagaren i
stéllet for att hdva legoavtalet avhjdlpa bris-
ten pa legogivarens bekostnad. Legotagaren
far dock inte gora detta, om bristen beror pa
att den byggnad som finns pa legoomradet dr
halvfirdig eller en myndighet har forbjudit
anvdndningen av legoomradet eller egendom
som hor till legoomrddet. Legotagaren ska se
till att de kostnader som avhjdlpandet av
bristen orsakar legogivaren forblir skdliga.

For att legotagaren ska ha rdtt att hiva le-
goavtalet krdvs det dessutom att den omstdin-
dighet som ligger till grund for hédvningen dr
av vdsentlig betydelse for legotagaren med
beaktande av foremadlet for legoavtalet, lego-
omradets anvindningsdndamal, den dver-
enskomna giltighetstiden for avtalet och 6v-
riga forhallanden.

Legotagarens rdtt att hiva legoavtalet for-
faller, om legogivarens forsummelse rdttas
eller en brist som giller legoomradet av-
hjilps innan legotagaren hdver legoavtalet
pa en i 1 mom. avsedd grund. Legotagarens
rdtt att hdva legoavtalet forfaller ocksa, om
legotagaren inte hdver legoavtalet inom skdi-
lig tid fran det att han fick kdnnedom om det
beslut eller den foreskrift som avses i 1 mom.
2 punkten eller fran det att den i 2 mom. an-
givna tiden lopte ut.

20a§
Legoforhallandet upphor omedelbart ndir
legotagaren héver legoavtalet.

20b§

Legotagaren har rdtt att fa befrielse fran
betalning av lega eller skdlig nedsdttning av
lega for den tid under vilken legoomradet
inte kan anvindas eller anvindningen for-
svaras pa grund av en sadan forsummelse
fran legogivarens sida som avses i 20 §
1 mom. 1 punkten eller en sadan brist i lego-
omradet som avses i 2—5 punkten i ndmnda
moment. Om det dr fraga om en brist i lego-
omradet, far legotagaren dock inte den rditt
som avses i detta moment forrdn legogivaren
far kénnedom om bristen.

Om den forsummelse eller brist som avses i
20 § 1 mom. beror pa vardsloshet fran lego-
givarens sida, har legotagaren dessutom rditt
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21§
Legogivare ma utdéver vad annorstides i

29
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att fa ersdttning av legogivaren for skada
som vallats av forsummelsen eller bristen.

Ndr ett legoavtal héivs i enlighet med 20 §
har legotagaren rdtt att enligt de grunder
som anges i denna lag av legogivaren fa [6-
sen och ersdttning for sina forbdittringar pa
legoomradet och legotagaren dr skyldig att
ersdtta den skada som legotagaren vallat le-
goomrdadet under den tid som det varit i hans
besittning.

20c §

Om legotagaren dr en fysisk person eller
ett dodsbo och legotagaren inte utan legogi-
varens samtycke far overlata legorditten till
nagon annan, kan domstolen pa ansokan be-
rdttiga legotagaren att sdiga upp ett tidsbe-
stamt legoavtal eller dverlata det till nagon
annan, om

1) legotagarens mdjlighet att anvinda le-
goomradet for det syfte som anges i avtalet
har upphort eller visentligt forsvarats pa
grund av sjukdom eller handikapp hos lego-
tagaren eller en familjemedlem till denne el-
ler av nagon annan dirmed jiamforbar orsak,
och

2) det vore uppenbart oskdligt for legota-
garen att avtalet fortscitter till utgdangen av
den avtalade tiden.

Legogivaren har rdtt att fa skdlig ersditt-
ning av legotagaren for den skada som val-
lats legogivaren genom att avtalet upphor i
fortid.

Ndr legoavtalet sdgs upp med stod av
1 mom. dr legogivaren inte skyldig att [0sa in
byggnader eller annan egendom pa legoom-
radet. 1 fraga om ersdttning for forbdittringar
som har utforts och skada som orsakats le-
goomadet gdller 20 b § 3 mom.

Legogivaren ska ges tillfille att bli hord i
ett drende som avses i denna paragraf.

20d 3§
Ett avtalsvillkor som begrinsar de rdittig-
heter som legotagaren har enligt 19, 20, 20 a
eller 20 c § dr ogiltigt.

21§

En legogivare kan héiiva ett legoavtal, dock
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denna lag &r stadgat uppsidga legoavtalet,
dock ej tomtlegoavtal, pa foljande grunder:

1) om legotagaren i strid med denna lag el-
ler legoavtalet dverlatit legoritten eller uppla-
tit legoomradet eller del ddrav i annans be-
sittning;

2) om legotagaren underlétit att erldgga le-
goavgiften inom faststélld tid och icke efter
erhdllen anmaning fullgdr sin betalningsskyl-
dighet inom en manad firdn det anmaningen
gavs eller inom samma tid stéller godtagbar
sikerhet; eller

3) om legotagaren visentligen asidosatt
skyldigheten att underhalla legoomradet och
ddrtill horande egendom eller om han nyttjat
legoomradet eller ddrtill horande egendom i
strid med denna lag eller legoavtalet och icke
efter erhallen anmaning inom honom forelagd
skalig tid rdttar sin forsummelse eller sitt f6r-
farande.

Har legotagaren, innan legogivaren pa i
1 mom. ndmnda grunder uppsagt legoavtalet,
réttat sin forsummelse eller sitt lag- eller av-
talsstridiga forfarande eller har legogivaren
icke uppsagt legoavtalet inom tre ménader
fran det han erholl kinnedom om i 1 mom.
1 punkten avsedd uppsidgningsgrund eller fran
det han gav i 2 punkten avsedd anmaning el-
ler fran utgangen av i 3 punkten avsedd tid,
forfaller hans hir ndimnda uppsagningsritt.

Da legoavtal uppsagts pad ovan niamnd
grund, upphor legoférhallandet omedelbart
efter skedd uppsdgning, och dger legogivaren
rétt att av legotagaren utfi ersittning fér den
skada, som tillskyndats honom genom att le-
goforhéllandet i fortid upphort.

23§

Uppsédgning av legoavtal skall, dér skriftligt
erkdnnande ej erhdlles, ske i vittnens ndrvaro
eller annorledes bevisligen, och skall darvid
tillika angivas den tidpunkt, da legof6rhalla-
det dr avsett att upphora. Den hos vilken upp-
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inte ett tomtlegoavtal, om

1) legotagaren har overlétit legoritten eller
upplatit legoomradet eller en del av det i na-
gon annans besittning i strid med denna lag
eller legoavtalet,

2) legotagaren har underlétit att betala le-
goavgiften inom den tid som anges i denna
lag eller i legoavtalet och inte efter uppma-
ning fullgdr sin betalningsskyldighet inom en
for honom utsatt tid, som omfattar minst en
manad, eller stiller godtagbar sikerhet inom
samma tid, eller

3) legotagaren i vdsentlig grad har asido-
satt skyldigheten att underhalla legoomradet
och egendom som hor till legoomradet eller
om legotagaren har anvint legoomradet eller
egendom som hor till legoomradet 1 strid
med denna lag eller legoavtalet och inte efter
uppmaning inom en for honom utsart skilig
tid réttar sin forsummelse eller sitt forfaran-
de.

Legogivarens rdtt att hdva legoavtalet for-
faller, om legotagaren har rittat sin férsum-
melse eller sitt lagstridiga eller avtalsstridiga
forfarande innan legogivaren har hdvt lego-
avtalet pa en i 1 mom. avsedd grund.

Legogivarens rdtt att hdva legoavtalet for-
faller ocksa om legogivaren inte har hdvt le-
goavtalet inom skdlig tid efter att ha fatt
kdnnedom om den hdvningsgrund som avses
i 1 mom. 1 punkten eller fran det att den i
2 eller 3 punkten angivna tiden lopte ut.

Ndr ett legoavtal hévs pa en i 1 mom av-
sedd grund upphor legoforhallandet omedel-
bart och legogivaren har rditt att fa ersdtt-
ning av legotagaren for den skada som vallas
legogivaren genom att legoforhallandet upp-
hor i fortid.

23§

Ndr legogivaren sdger upp ett legoavtal
ska legotagaren ldmnas ett skriftligt uppsdg-
ningsmeddelande ddr det ndmns vid vilken
tidpunkt legoforhallandet upphor. Vid upp-
sdgning av ett tidsbestimt legoavtal ska
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sdgning skett, skall tillstdllas skriftligt bevis
Over uppsdgningen, om han det begir.

Antriffas ej den, hos vilken uppsdgning
skall ske, 1 sin bostad eller, om han utdvar ro-
relse pa sin boningsort, i sin affdrslokal pa tid
for dess Oppethéllande, skall avskrift av upp-
sdgningen tillstdllas hans husfolk eller den,
som 1 hans franvaro skoter rorelsen, saframt
de kunna antréiffas. Sedan sa forfarits, skall
uppsédgningen tillsdndas den, hos vilken upp-
sdgning skall ske, med posten i rekommende-
rat brev under hans vanliga adress; och anses
uppsédgningen hava skett, da brevet inldmnats
till posten for befordran.

Har den, hos vilken uppsdgning skall ske, ¢j
kénd boningsort i Finland och finnes veterli-
gen ¢j heller ombud, som &ger ritt att fér hans
rakning mottaga uppsidgningen, ma densam-
ma ske genom kungorelse i officiella tidning-
en.

Har nagon fatt i uppdrag att pa legogivarens
véagnar uppbdra legoavgift, ma uppsédgning
meddelas dven honom, dock ej penninginritt-
ning.

Stdmning, vari upphdrande av legof6rhal-
lande yrkas, sa ock ansokan om legotagares
avhysning gilla som uppséigning, om stim-
ningen eller ansokan, delgivits pa sitt ddrom
stadgats.

Foreslagen lydelse

dessutom grunden for uppsdgningen ndmnas
i uppsdgningsmeddelandet. Som uppsdg-
ningsmeddelande gdller ocksa en stimning
ddr det yrkas att legoforhdallandet ska uppho-
ra.

Ndr legotagaren sciger upp legoavtalet ska
legogivaren ges ett skriftligt uppsdgnings-
meddelande. Uppsdgningsmeddelandet kan
ocksa ges till den som legogivaren har gett i
uppdrag att ta ut lega, dock inte till en pen-
ninginrdttning. Vid uppsdgning av ett tidsbe-
stamt legoavtal ska grunden for uppsdgning-
en ndmnas i uppsdgningsmeddelandet.

Uppsdigning ska ske bevisligen. Uppscig-
ningen har ocksa skett pa behorigt scitt, om
det som giller vid delgivning av stimning
har iakttagits vid delgivningen av uppsdg-
ningen.

Om legotagaren inte dr kdnd, far uppsdg-
ningsmeddelandet ocksa delges legotagaren
sa att meddelandet publiceras i den officiella
tidningen. Om det finns en byggnad pa lego-
omradet, ska dessutom ett tillkdnnagivande
om uppsdgningen ldmnas i byggnaden. Med-
delandet anses ha kommit till legotagarens
kdnnedom den dag da tidningen kommer ut.

Om uppsdgningen inte har verkstdllts sa
som foreskrivs i denna paragraf, dr uppsdg-
ningen utan verkan.

23ad
En legogivare eller legotagare som vill ut-
nyttia rdtten enligt denna lag att hédva lego-
avtalet ska ldmna ett skriftligt hévningsmed-
delande. I det ska ndimnas hédvningsgrunden
och tidpunkten ndr legoforhallandet upphor,
om avsikten dr att legoforhallandet ska upp-
hora senare dn vid den tidpunkt da hdv-
ningsmeddelandet delges. Som hdvnings-
meddelande gdller ocksa en stdmning ddr
hdvning av legoavtalet yrkas.
1 fraga om hdvning av legoavtal giiller i
tillimpliga delar vad som foreskrivs om upp-
sdgning i 23 § 3—5 mom.
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24§

Har legoavtal uppsagts pa annan grund &n i
21 § 1 mom. sigs, skall legoférhéllandet, sa-
framt icke annat &r stadgat eller avtalat, upp-
hora, dé legotiden overstiger tva ar, efter for-
loppet av tre manader réknat fran ingédngen av
den kalendermanad, som infaller nist efter
uppsédgningen, samt i annat fall och da avtalet
ar géllande tills vidare, tva veckor efter upp-
sdgningen.

Skall i 52 § 2 mom. avsett omrade upplatas
pa lega och dr det beldiget inom stadsplane-
omrade, bor omradet enligt stadsplanen ut-
gora en bostadstomt.

54 §

Har i legoavtalet 6verenskommits angéende
omfattningen av legotagarens byggnadsskyl-
dighet och om den tid, inom vilken den skall
fullgdras, men har legotagaren icke inom ut-
satt tid fullgjort sin skyldighet, ma legogiva-
ren inom en manad fran utgadngen av sagda
tid uppsédga legoavtalet.

578§

Brukningsdel, som #r bebyggd med saddana
bostads- och ekonomibyggnader, som erford-
ras for bedrivande av lantbruk, ma for viss
tid, hogst femton ar, upplatas pa lega for be-
drivande av i huvudsak lantbruk. Pa lega av
sddan bebyggd brukningsdel skola jamte
stadgandena i detta kapitel stadgandena i 1,
6 och 7 kap. tilldmpas.

60 §

Forsummar legogivare, som i legokontrak-
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24§

Ndr ett legoavtal har sagts upp upphor le-
goforhallandet, om inte nagot annat har av-
talats:

1) tre manader fran borjan av den kalen-
dermdanad som infaller ndrmast efter upp-
sdgningen, om den avtalsenliga legotiden
overstiger tva ar, och

2) tva veckor fran uppsdgningen, om den
avtalsenliga legotiden dr tva ar eller mindre
eller avtalet gdller tills vidare.

(upphévs)

54§

Om det 1 legoavtalet har avtalats om om-
fattningen av legotagarens byggnadsskyldig-
het och om den tid inom vilken den ska full-
goras, men legotagaren infe inom utsatt tid
har fullgjort sin skyldighet, har legogivaren
rdtt har hdva legoavtalet. Legogivaren har
dock inte rdtt att hdva legoavtalet, om lego-
tagarens forsummelse dr ringa.

Legogivarens rdtt att hdva legoavtalet for-
faller, om legotagaren har rdttat sin forsum-
melse innan legogivaren har hévt legoavtalet
pa den grund som avses i 1 mom.

578§

En brukningsdel ddr det finns bostads- och
ekonomibyggnader som behdvs for att bedri-
va lantbruk kan for viss tid, hogst 25 ar, upp-
latas pa lega for att anvindas huvudsakligen
for bedrivande av lantbruk. P4 lega av en sa-
dan bebyggd brukningsdel tilldmpas forutom
detta kapitel bestdmmelserna i 1, 6 och
7 kap.

(upphévs)
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tet forbundit sig att uppfora eller istandsdtta
byggnad eller att eljest forsditta legoomradet i
visst skick, att inom skdlig tid fullgora det pa
honom ankommande arbetet, och dr oldgen-
het som av forsummelsen fororsakas legota-
garen ej ringa, dger legotagaren rdtt att upp-
sdga legoavtalet och utfa ersdttning jamvdl
for den skada honom tillskyndats pa grund av
att legoforhallandet upphor tidigare dn over-
enskommet. For den tid brukningsdel till foljd
av legogivarens forsummelse befinner sig i
bristfilligt skick, dr arrendetagaren berditti-
gad till sakenlig nedsdttning av legoavgiften.

69 §
For faststillande av legoomradets skick ma
sakdgarna ddrom intaga utredning i legokon-
traktet eller uppgora en sdrskild av dem un-

dertecknad avhandling. Om syn stadgas i
6 kap.

718§

Jord, som helt saknar for lantbruks bedri-
vande erforderliga lantbruks- och bostads-
byggnader eller pa vilken byggnaderna &ro
otillrdckliga dartill, ma for viss tid, hogst tio
ar upplatas pa lega for jordens nyttjande hu-
vudsakligen till lantbruksindaméal. Angaende
lega av sadan jord géller i 6vrigt i tillampliga
delar, vad ovan i detta kapitel dr stadgat.

Naturdng i Uledborgs och Lapplands ldn,
som pa grund av sin sankhet eller sitt for
oversvimningar utsatta ldge kan anvindas
huvudsakligen endast for hoproduktion eller
sasom betesmark, ma med avvikelse fran vad
i 1 mom. dr stadgat upplatas pa lega for
hdgst tjugufem ar.

74§

1 legoavtal, som dr inganget for viss tid, ma
sakdgare forbehalla sig rdtt att uppsdiga avta-
let dven pa annan dn i denna lag stadgad
grund.

78 §
Har mellan sakdgarna uppstatt menings-
skiljaktighet i angeldgenhet, som hérror av
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(upphévs)

718§

Jord ddr det inte finns bostads- och ekono-
mibyggnader som behdvs for att bedriva
lantbruk eller ddr byggnaderna dr otillrdckli-
ga for detta dndamal, kan for viss tid, hogst
20 ar, upplatas pa lega for att anvindas hu-
vudsakligen for bedrivande av lantbruk. 1
fraga om lega av sadan jord giller i ovrigt i
tillimpliga delar vad som foreskrivs ovan i
detta kapitel.

(upphévs)

78 §
Tvister som gdller legoavtal kan foras till
domstol for medling pa det sdtt som fore-
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legoforhéllandet, skall kolonisationsndmnd pé
sakdgarnas gemensamma anhdllan verkstilla
medling. Uppnas forlikning, skall kolonisa-
tionsndmnden uppritta férlikningsavhandling,
vilken sakdgarna skola underteckna. Koloni-
sationsndmnden skall i avhandlingen darjam-
te anteckna, att denna utgér sddan forlik-
ningsavhandling, som avses i detta lagrum.

79§
Angaende verkstilligheten av ovan i 78 §
avsedd forlikning gdiller, vad om verkstdllig-
het av skiljedom dr stadgat.

80 §

Pa anhallan av nagondera sakdgaren eller
av domstolen, ddr tvist angaende legoforhal-
landet dr anhdngig, skall kolonisationsnédmnd
forrdtta syn for utréonande av legoomradets
skick, for bestimmande av virdet av ddrpa
uppforda byggnader, anordningar och an-
ldggningar och for utredande av andra sada-
na omstdndigheter rorande legoforhallandet.
Synen forrdttas av ordforanden och tva leda-
mdoter i ndmnden, och ddrover skall upprdittas
utlatande, som intages i ndmndens protokoll.

81§

Kolonisationsndmnd skall pa anmdlan av
sakdgarna till handliggning upptaga i 78 §
och pa anmdlan av nagondera sakdgaren el-
ler av domstol i 80 § avsett drende sa snart
sig gora later och arstiden, med beaktande av
sakens beskaffenhet, det medgiver.

Kolonisationsnédmndens ordforande skall
utscitta plats och tid for drendets handldgg-
ning samt tillstilla sakdgarna meddelande
dirom i rekommenderat brev, som skall in-
ldmnas till posten for befordran minst fjorton
dagar fore handldggningsdagen, eller pa an-
nat bevisligt sdtt.

RP 145/2010 rd
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skrivs i lagen om medling i tvistemal i all-
mdnna domstolar (663/2005).

Bestidmmelser om hur meningsskiljaktighe-
ter som gdller avtal mellan konsument och
ndringsidkare fors till konsumenttvistendmn-
den for behandling finns i lagen om konsu-
menttvistendmnden (8/2007).

(upphévs)

(upphévs)

(upphévs)
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82§

Den som icke ndjes med kolonisations-
ndmndens efter verkstdlld syn upprdttade ut-
latande angdende sadan legoforhallandet ro-
rande omstdndighet, varav hans rdtt beror,
eller med ndamndens pa syn grundade vdirde-
ring, ma draga saken under domstols prov-
ning. Sadan talan skall anhdngiggoras inom
sextio dagar fran det synen slutforts.

833§

Angaende ordforande och ledamdéter i ko-
lonisationsndmnd for ovan ndmnda uppdrag
tillkommande arvoden och dagtraktamenten
samt resekostnadsersdttningar dvensom an-
gaende [0sen for kolonisationsnéimndens ex-
peditioner gdller vad ddrom dr sdrskilt stad-
gat.

Har kolonisationsndmnden forrdttat syn pa
domstols begdran, skola ddirav foranledda
dagtraktamenten och resekostnader ersdittas
kolonisationsndmndens ordférande och le-
damdéter. Ddrom, vem ersdttningsskyldigheten
aligger, dr sdrskilt stadgat.

1 andra dn i 2 mom. ndmnda fall skola
ndmndens dagtraktamenten och resekostna-
der i drenden, som avses i 78 och 80 §, be-
stridas av sakdgarna till hdlften var, men om
sakdgare befinnes hava utan skdl anhallit om
anstdllande av syn eller gjort sig skyldig till
asidosdttande av sina av legoforhallandet
hérflytande forpliktelser, ma han dléggas att
ensam bestrida kostnaderna.

Ndmnden skall, sedan drendet handlagts,
besluta, vem som skall bestrida i 3 mom. av-
sedda kostnader, samt faststilla dessas be-
lopp. Andring i beslutet ma, saframt ej den av
legoforhallandet hdrrorande tvisten dr an-
héingig vid domstol, sokas hos kolonisations-
styrelsen pa sdtt om sokande av dndring i ko-
lonisationsndmnds beslut dr stadgat.

84 §

I legokontrakt méa avtalas, att meningsskilj-
aktigheter med anledning av legoavtalet skola
avgoras av skiljemdn, sidsom i lagen den
4 februari 1928 om skiljemannaforfarande
(46/28) dr stadgat.

Arende, betriffande vilket skiljeavtal giller,
ma icke upptagas till medling av kolonisa-
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(upphévs)

(upphévs)

84 §
Det kan avtalas att tvistefragor som beror
pa legoavtalet ska avgoras av skiljemén pa

det sdtt som foreskrivs i lagen om skiljeforfa-
rande (967/1992).

Bestidmmelser om bindande verkan for ett
villkor om skiljeforfarande i ett avtal mellan
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tionsndmnd. en konsument och en ndringsidkare finns i

12 kap. 1 d § i konsumentskyddslagen.

Denna  lag  trdder i kraft den
20 .

Pa legoavtal som gdiller ndéir denna lag trd-
der i kraft tillimpas i stdllet for bestimmel-
serna i 57 § 1 mom. och 71 § de bestimmel-
ser som gdllde vid ikrafttriidandet. Om det
efter ikrafitrddandet av denna lag avtalas om
forlingning av legotiden for ett legoavtal
som gdllde vid ikrafttridandet, tillimpas
dock denna lag i fraga om den ldngsta tid
som legoforhallandet far fortga.
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