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Regeringens proposition till riksdagen med forslag till
lag om sindring av 30 § i lagen om viirdering av tillgingar
vid beskattningen

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas det att lagen
om virdering av tillgingar vid beskattningen
dndras. [ propositionen foreslas en sdnkning
av den maximala storleken pa det arliga al-
dersavdraget fran byggnadens ateranskaff-
ningsvirde som gors vid berdkningen av be-
skattningsviardet for ett bostadshus som &r i
bruk. Beskattningsvirdet foreslds uppga till
minst 30 procent av dteranskaffningsvérdet i
stillet for nuvarande 20 procent.

Propositionen 4r en del av en atgérdshelhet
genom vilken kommunernas fastighetsskat-
tebas ska stérkas.

Lagen avses trada i kraft sa snart som m&j-
ligt och ska tillimpas forsta gadngen nér be-
skattningsviardena for 2013 bestdms. And-
ringarna inverkar séledes fOrsta gangen pa
fastighetsbeskattningen vid beskattningen for
2014.

MOTIVERING

1 Nulige

1.1 Virdering av byggnader vid fastig-
hetsbeskattningen

Fastighetsskatten bestims separat for en
byggnad och marken som den star pa utga-
ende fran fastighetens beskattningsvirde och
den fastighetsskattesats som tillimpas i
kommunen. Enligt 15 § i fastighetsskattela-
gen (654/1992) avses som en fastighets vérde
det virde som enligt 5 kap. i lagen om vérde-
ring av tillgdngar vid beskattningen
(1142/2005, virderingslag) samt de bestam-
melser och beslut som meddelats med stod
av den rdknas ut for kalenderaret fore det ar
da fastighetsskatten pafors.

Bestimmelser om en byggnads beskatt-
ningsvérde finns i 30 § i lagen om vérdering
av tillgangar vid beskattningen. Beskatt-
ningsvdrdet dr en byggnads Aateranskaff-
ningsviarde minskat med de arliga aldersav-
drag som det foreskrivs om i 30 § 1 mom.
Det arliga aldersavdragets storlek beror pa
byggnadstyp och delvis pa byggnadsmaterial.
T.ex. ar aldersavdraget for ett bostadshus av
sten 1 procent och for ett av trd 1,25 procent
per ar. Som beskattningsvirde fér en bygg-
nad som 4r i bruk anses dock alltid enligt
30§ 4 mom. minst 20 procent av ateran-
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skaffningsvirdet. For vissa kraftverksbygg-
nader och kraftverkskonstruktioner &r det
minsta mojliga beskattningsvirdet 40 pro-
cent.

Om en byggnad eller konstruktion har
sjunkit i virde mera dn det sammanlagda be-
loppet av aldersavdragen, minskas ateran-
skaffningsvirdet enligt 30 § 3 mom. med det
belopp som motsvarar virdeminskningen. Pa
motsvarande sitt ska aldersavdraget sdnkas
enligt prévning, om det utforts grundliga for-
bittringar eller betydande underhéllsarbeten i
byggnaden.

Bestammelser om utrdkning av &teran-
skaffningsvardet utfirdas genom f6rordning
av finansministeriet med stéd av bemyndi-
gandet i 30 § 2 mom. i fastighetsskattelagen.
I finansministeriets foérordning om grunder
for é4teranskaffningsvirdet av byggnader
(634/2012) har det for olika typer av bygg-
nader angetts ett grundvérde per yt- eller vo-
lymenhet, som justeras utgdende fran bygg-
nadens egenskaper och utrustningsniva. I fas-
tighetsbeskattningen for ar 2013 &r tex.
grundvirdet  for  ett  bostadshoghus
579,36 euro per kvadratmeter. Grundvirdet
har bestamts separat fér en byggnad med tri-
konstruktion som har blivit firdig fore ar
1960. Grundvérdet justeras pa basis av bygg-
nadens genomsnittliga ldgenhetsyta och vé-
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ningsantal. Dessutom paverkas ateranskaff-
ningsvirdet av om byggnaden har hiss.

Forordningen baseras pa virderingsgrunder
som togs i bruk redan 1979 och som da fast-
stilldes av Skattestyrelsen och tillimpades
vid berdkningen av beskattningsvérdena vid
formogenhetsbeskattningen. Virderings-
grunderna hade tagits fram av Statens teknis-
ka forskningscentral pa basis av de genom-
snittliga byggnadskostnaderna i hela landet,
som ridknades med till 70 procent i berdk-
ningen av ateranskaffningsvardet.

De enhetspriser som anvénds som grund
for berdkningen av ateranskaffningsvérdet
har arligen justerats schematiskt motsvarande
arsfordndringen 1 byggnadskostnadsindex
medan berikningsgrunderna i 6vrigt har for-
blivit oférdndrade.

1.2 Virdering av byggnadsmark vid fas-
tighetsbeskattningen

129 § i virderingslagen foreskrivs det om
de faktorer som ska beaktas vid bestimman-
det av beskattningsvirdet for fastigheters
mark. Enligt paragrafens 1 mom. ska man
beakta fastighetens anvindningsindamal,
byggritt, lage, trafikférbindelser, lamplighet
for byggande och hur langt de kommunaltek-
niska arbetena framskridit samt den skiliga
prisniva som har konstaterats pa basis av de
priser som pa den fria marknaden under
normala forhéllanden har betalts pa orten for
fastigheter vilka till sin art och sitt lige ar
jamforbara.

Enligt paragrafens 4 mom. faststiller Skat-
teforvaltningen for beskattningen arligen for
varje kommun nirmare de grunder enligt vil-
ka beskattningsvirdet for byggnadsmark ska
rdknas ut. Skatteférvaltningen kan begrinsa
den éarliga hojning av beskattningsvirdena
som #dndringar i berdkningsgrunderna med-
for.

Skatteforvaltningen har arligen meddelat
ett beslut om grunderna for berdkning av be-
skattningsvirdet for byggnadsmark. Enligt
det beslut som giller 2012 anvinds som
grund, enligt vilken beskattningsvirdet for
byggnadsmark ridknas ut, de kommunvisa
tomtpriskartor och vérderingsanvisningar
som togs i bruk i beskattningen for 1994, sa-
dana de dr i granskad form ar 2012. Om det

inte har getts ndgon vérderingsanvisning for
byggnadsmarken eller nagot virde i tomt-
priskartan eller om det i de grunder som ska
beaktas vid faststdllandet av verkligt virde
for byggnadsmarken skett visentlig fordnd-
ring, utrdknas beskattningsvédrdet genom att
en kommunvis virderingsanvisning och
tomtpriskarta som géller ett likartat omrade
efterfoljs i tillaimpliga delar.

Som beskattningsvirde anses 73,5 procent
av den verkliga prisnivan som virderingsan-
visningarna och tomtpriskartorna utvisar. Det
vérde som fas pé detta sétt kallas normgivan-
de virde. Om beskattningsvérdet for férega-
ende ar ligger under det normgivande virdet,
utrdknas beskattningsvérdet genom att hoja
det féregdende arets beskattningsvirde med
30 procent, om beskattningsvédrdet dr under
80 procent av det normgivande virdet, och
med 20 procent, om beskattningsvirdet &r
minst 80 procent av det normgivande virdet.
Beskattningsvérdet faststélls hogst till det
normgivande virdet.

Som grund for tomtpriskartorna och vérde-
ringsanvisningarna har man anvént bestim-
melserna om de faktorer som inverkar pa
byggnadsmarkens virde som finns i 29 § i
véirderingslagen. Kommunerna &r indelade i
prisomraden. Pa omradesindelningen inver-
kar avstandet till centrum, trafikférbindelser
och uppgifter om markplaneringen samt den
prisnivd som pa basis av fastighetshandeln
konstaterats vara skilig. Virderingsvisning-
arnas virden dr genomsnittliga verkliga vir-
den for byggnadsmark och de baseras huvud-
sakligen pa faktiska kopeskillingar. Omra-
desvisa virden har angetts for bl.a. tomter till
sméhus, bostadshéghus, affdrs- och kontors-
byggnader och industribyggnader.

Vid virdering av byggnadsmark pa glesbe-
byggt omrade anvinds kommunvisa grund-
priser per kvadratmeter. Dessutom har i vér-
deringsanvisningarna utretts sdrskilt de
grundpriser fér kommunens byggplatser som
ir hogre dn andra byggplatsers priser, t.ex.
strandbyggplatser och byggplatser for fritids-
boende.

Metoden for virdering av byggnadsmark
utvecklades i slutet av 1970-talet i samarbete
mellan Statens tekniska forskningscentral
och Skatteforvaltningen. Som grund for de
virderingsanvisningar som nu anvénds fun-



RP 102/2013 rd 3

gerar Statens tekniska forskningscentrals ut-
redning om det skdliga verkliga virdet for
byggnadsmark i bdrjan av 1990-talet i hela
landet. De kommunvisa vérderingsanvis-
ningar som ndmns i Skatteférvaltningens be-
slut gjordes upp utgdende fran den utred-
ningen enligt det som var verkligt pris 1993,
och de togs i bruk vid beskattningen for
1994.

2 Bedomning av nuliget
2.1 Allmiint

Enligt regeringsprogrammet for Jyrki Ka-
tainens regering har regeringen som maél att
fastighetsskattens andel av kommunernas
skatteintidkter ska 6ka under valperioden.

En betydande o6kning av intdkterna fran
fastighetsbeskattningen innebdar samtidigt
krav pa rittvisa bestimningsgrunder for be-
skattningsviardena och jamlik tillimpning av
dem.

2.2 Grunder for ateranskaffningsvirdet
av byggnader

Grunderna for bestdmningen av byggna-
ders ateranskaffningsvidrde har gjorts upp i
slutet av 1970-talet pa basis av Statens tek-
niska forskningscentrals utredningar utgaen-
de fran den tidens byggnadsstandarder. Att
justera ateranskaftningsvirdenas enhetskost-
nader enligt tillimpad praxis i enlighet med
arsfordndringen i byggnadskostnadsindex &r
pa kort sikt ett motiverat tillvigagangssatt
som passar bra for sddan massbeskattning
som fastighetsbeskattningen &r.

Under de 30 ar som gatt efter att de nuva-
rande virderingsgrunderna togs i bruk har
dndringarna i byggnadskostnaderna dock av-
vikit fran den relativt jimna f6rdndringskur-
van for byggnadskostnadsindex. Detta beror
bl.a. pa att normstyrningen av byggande och
byggnadsstandarderna har &dndrats och pa att
byggnadsteknik och material har utvecklats.
Utvecklingen har lett till att byggnadernas
ateranskaffningsvdrden i Okande grad har
blivit efter de faktiska byggnadskostnaderna,
men ocksa till att beskattningsvirdena for
olika byggnader inte alltid star i motiverat
forhallande till varandra ur jamlikhetssyn-
punkt.

De nuvarande virderingsgrunderna beaktar
inte heller regionala skillnader i byggnads-
kostnader.

Hur mycket de enhetspriser som anvinds
vid berdkningen av &teranskaffningsvirdet
ligger efter rddande kostnadsniva kan beskri-
vas genom en jamforelse av dem med de
uppgifter om riktpris som anges i det kost-
nadsdatasystem som anvinds allmént vid be-
riakning av byggnadskostnader (Talonraken-
nuksen kustannustieto 2012, Yrjdnd Haahtela
och Juhani Kiiras). Av tabellen nedan fram-
gér for olika typer av byggnader det grund-
virde for ateranskaffningsvirdet som tillim-
pats vid beskattningen och riktpriset enligt
kostnadsdatasystemet angivet som euro per
kvadratmeter. Det riktpris som angetts #r
riktpriset i det tredje dyraste prisomradet av
sex omraden.

Enhetsvirdena for butiksbyggnader och in-
dustribyggnader gér inte att jamft6ra, efter-
som grundvérdet for dessa byggnaders ater-
anskaffningsvirde 4r baserat pa volym och
riktpriset 4r baserat pa areal.

Ateranskaffningsvirdets grundvirde
€/m2

Riktpris €/ m2

Smahus 579 Egnahemshus 1530
Bostadshdghus 579 Hoghus* 1370
Fritidsbostad** 501 Sommarbostad** 1560
Kontorsbyggnad 803 Kontorsbyggnad 1620
Undervisningsbyggnad 870 Undervisningsbyggnad 1900

*Gemensam bastu
**Vinterbonad
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2.3 Virdering av mark

Vid vérdering av mark brister det inte sé
mycket i att virderingsgrunderna &r foraldra-
de som att beskattningsvirdena av andra an-
ledningar ligger efter rddande prisniva. Detta
varierar dessutom fran omrade till omrade,
vilket orsakar ojamlikhet.

Tomtpriskartorna och vérderingsgrunderna
ir baserade p& empiriska utredningar gjorda
for tjugo ar sedan. Anvisningarna har daref-
ter justerats arligen, men med undantag for
en mer omfattande justering som gjordes
kring 2005, har uppdateringarna av omrédes-
priserna endast gillt de storre kommunerna
och tillvéxtcentra och déir frimst vissa omra-
den av kommunen.

Nér priserna har justerats har man dessut-
om i praktiken strivat efter att beskattnings-
virdena inte ska behova sinkas pa grund av
tillfilliga konjunkturvixlingar. Bakom lig-
ger en strivan att trygga en jimn O6kning av
kommunernas fastighetsskatteintdkter, men
det innebér samtidigt att nir marknadspriser-
na stiger hojs beskattningsvirdena langsam-
mare dn marknadspriserna.

I synnerhet i glesbygder 4r orsaken till de
laga beskattningsvirdena att det sker fa affi-
rer med byggnadsmark pa marknadsvillkor.

[ vérdet pa byggnadsmark har det dessutom
med tiden uppkommit regionala skillnader
inom prisomradena, vilket har gjort att be-
skattningsviardena manga ganger inte i till-
racklig grad motsvarar skillnaderna i verkliga
vérden, om man betraktar dem ur jamlikhets-
synpunkt.

2.4 Iakttagelser om skattebasen i sam-
band med projektet for utveckling av
fastighetsbeskattningen

For att kartligga missférhdllanden i be-
stimningsgrunderna for fastigheters beskatt-
ningsvirden och for att gora bestimnings-
grunderna jimlikare 4n nu och nirmare den
radande kostnads- och prisnivan inledde fi-
nansministeriet i borjan av 2012 ett projekt
for utveckling av fastighetsbeskattningen
(VMO036:00/2012). Avsikten med projektet dr

att gbra en omfattande utredning av behovet
av att revidera fastighetsbeskattningen. I
samband med projektet har det tillsatts en se-
parat arbetsgrupp med uppgift att dryfta be-
hovet av att utveckla varderingsgrunderna for
fastighetsbeskattningen.

I samband med projektet har det (den 20
juni 2013) fardigstillts en forhandsutredning,
"Kiinteistdjen arvostamisperusteiden kehit-
tamistarve Kkiinteistoverotuksessa", dir fas-
tigheters beskattningsvirde i forhallande till
kopeskillingar har utretts. [ utredningen
granskas hur jamlikt vdrderingssystemet de-
lar skattebordan mellan olika fastigheter, om
man som miétare anviander hur vil beskatt-
ningsvirdena motsvarar faktiska kopeskil-
lingar.

Som informationskalla for utredningen har
man anvint Skatteférvaltningens uppgifter
om fastighetsbeskattningen for 2010, Skatte-
forvaltningens uppgifter fran GSverlatelsebe-
skattningen om affirer med bostider i bo-
stadsaktiebolagsform under aren 1987—2011
samt uppgifter fran Lantmiteriverkets kdpe-
skillingsregister &ver fastigheter for é&ren
1985—2011.

Enligt utredningen 4r beskattningsvirdena i
alla kommuner vildigt laga jamfort med ko-
peskillingarna. Férhallandet mellan bostads-
fastigheters beskattningsvirden och kopeskil-
lingar, dvs. det relativa beskattningsvardet,
varierar i olika kommuner. Medianen for det
relativa beskattningsvérdet dr for bostadsak-
tiebolag 20—40 procent, for byggda egna-
hemsfastigheter 20—50 procent och fér bo-
stadstomter 20—60 procent. Foér andra &n
bostadsfastigheter &r medianen for det relati-
va beskattningsvirdet 30—70 procent.

Av de faktorer som inverkar pa bostadsfas-
tigheternas beskattningsvérde &r det sarskilt
aldersavdragen som granskas i utredningen.
Enligt utredningen anses éldersavdragens ar-
liga storlek vara riktiga, men aldersavdragets
maximala belopp 6verdimensionerat.

Av diagrammet nedan framgar forhéallandet
mellan det genomsnittliga kvadratmeterspri-
setpd bostadsaktiebolags bostadsldgenheter
av olika aldrar (vagrit axel) och priset pa en
ny bostad (lodrit axel) i olika delar av landet.
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Pris i forhallande till en ny bostads pris / m2
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Priset pa bostadsldgenheter dr som lagst,
nir byggnaden dr 30—40 ar. Efter det jamnas
alderns inverkan pa kvadratmeterspriset ut.
Omradesvis varierar priserna sé att medelpri-
set i sma ekonomiska regioner utan tillvaxt
som ldgst ligger pa ca 50 procent av priset pa
en bostad i ett nytt hus, medan kvadratme-
terspriserna i Helsingfors ekonomiska region
som légst ligger pa 65 procent av priset pa en
ny bostad. (killa: Kiinteistdjen arvostamispe-
rusteiden kehittdmistarve Kkiinteistoverotuk-
sessa).

I utredningen har man separat granskat hur
byggnadens pris dr beroende av dess alder.
Det verkar som att kvadratmeterspriset pa en
byggnad sjunker kraftigt under de fGrsta
40 aren, varefter aldern inte just inverkar pa
priset, om byggnaden underhalls. P4 de flesta
omraden dr minimipriset pa en 40 ar gammal
byggnad ca hélften av en ny byggnads vérde.
P4 omraden med billiga bostdder dr minimi-
priset lite under hélften.

Prisutvecklingen for egnahemsfastigheter
och egnahemsbyggnader dr likartad. Minimi-
prisnivan for dessa dr dock hogre 4n for ak-
tieldgenheter.

I utredningen ges rekommendationen att
det maximala &ldersavdraget for bostadsld-

genheter dndras, sé att beskattningsvérdet blir
minst 50 procent av dteranskaffningsvirdet i
stéllet for det nuvarande 20 procent.

Att reda ut det relativa beskattningsvirdet
for mark &r enklare @n for en byggnad, efter-
som man kan stédja sig direkt pa prisuppgif-
ter for obebyggda tomter. Enligt utredningen
var det relativa beskattningsvirdets median
for obebyggda bostadstomter i hela landet
34 procent. De relativa beskattningsvérdena
for bostadstomter dr ligre @n for affirs- och
industrifastigheter, vilket antas bero pa att
priserna pa bostadsfastigheter har stigit i for-
hallande till priserna pé alla andra fastighe-
ter. Om beskattningsvérdena slédpar efter, blir
glappet alltsa storst i fraga om bostadsfastig-
heter.

3 Foreslagna dndringar
3.1 Allmént

Regeringen anser det viktigt att utreda
grunderna for virdering av fastigheter for att
man ska kunna utveckla fastighetsbeskatt-
ningen och skapa forutsittningar for att dka
kommunernas intékter fran fastighetsskatten.
En eventuell revidering av vidrderingsgrun-
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derna fattas det beslut om senare. Om revide-
ringen blir av krévs det dock mycket omfat-
tande uppdateringar av databaser. Med beak-
tande av tidtabellen f6r den pigaende forny-
elsen av Skatteférvaltningens datasystem
skulle en revidering av virderingsgrunderna
enligt nuvarande uppskattning trida i kraft
tidigast i slutet av detta artionde.

Det finns dock inte orsak att for flera ar
framat skjuta upp regeringsprogrammets mal
att 6ka fastighetsskattens andel av kommu-
nernas skatteintikter. Trots att det kommit
fram brister i grunderna for bestimning av
beskattningsvirden i samband med projektet
for utveckling av fastighetsskatten finns det
inget hinder for att 6ka kommunernas fastig-
hetsskatteintikter genom en mattlig hdjning
av beskattningsvirdena pé basis av de nuva-
rande virderingsgrunderna. Samtidigt dr det
mojligt att med schematiska Iosningar mins-
ka bristerna i det nuvarande systemet.

Regeringen har den 21 mars 2013 i sitt be-
slut om ramarna for statsfinanserna 2014—
2017 beslutat att justera grunderna for virde-
ring av fastigheter for att stdrka kommuner-
nas fastighetsskattebas. Malet dr en Skning
av skatteintdkterna med ca 100 miljoner euro
fran och med ar 2014. Hojningen skulle 6ka
kommunernas fastighetsskatteintikter fran de
1 350 miljoner som uppskattats for 2014 med
7,5 procent.

Den foreslagna justeringen av virderings-
grunderna bestér av tre atgirdshelheter, varav
indringen av det maximala aldersavdraget
forutsdtter en #ndring av virderingslagen.
Ovriga atgirder kan genomf6ras genom for-
fattningar pa ldgre niva enligt vad som fore-
slas nedan.

3.2 Det maximala dldersavdraget for bo-
stadshus

Sésom det konstaterats i den utredning som
det redogjordes f6r i avsnitt 2, blir beskatt-
ningsvérdena for bostadshus omotiverat laga
i forhallande till priserna och byggnadskost-
naderna, om man berdknar beskattningsvér-
det i enlighet med 30 § 4 mom. i lagen om
vérdering av tillgangar vid beskattningen och
ddrmed anvénder de maximala &ldersavdrag
som anges dér.

For att beskattningsvirdena for gamla bo-
stadshus ska komma nérmare verkliga priser
foreslas det att 30 § 4 mom. i lagen dndras
genom en sidnkning av den maximala storle-
ken pa det érliga aldersavdraget fran byggna-
dens ateranskaffningsvirde som gors vid be-
rakning av beskattningsvirdet. Enligt forsla-
get ska den maximala storleken pa aldersav-
draget sinkas fran 80 till 70 procent, sa att
beskattningsvirdet alltid & minst 30 procent
av ateranskaffningsvérdet i stillet for nuva-
rande 20 procent.

Forandringen foreslas gilla bade bostads-
hus for permanent boende och &vriga bo-
stadshus.

3.3 Hojning av enhetspriserna for ater-
anskaffningsvirdet pa byggnader
genom forordning av finansministe-
riet

Det foreslas att det gérs en nivahojning av
de bestimningsgrunder for ateranskaffnings-
védrdet som anvinds som grund for att berdk-
na byggnaders beskattningsvirde. Beskatt-
ningsvérdena skulle pa sé sitt komma nirma-
re verkliga priser. Andringen genomfors ge-
nom férordning av finansministeriet sa att de
enhetsvirden som anvidnds som grund for
ateranskaffningsvirdet hojs med 7,14 procent
till ar 2014 utSver den normala hojningen
motsvarande arsfordndringen i byggnads-
kostnadsindex.

Hojningen leder till samma slutresultat som
om man héjde den procentuella andelen av
byggnadskostnaderna, som anvinds nér ater-
anskaffningsvérdet bestdms, fran 70 procent
till 75 procent.

Det foreslas att man pa motsvarande sétt
justerar de enhetsvirden som anvinds som
grund for berdkningen av vattenkraftverks
beskattningsvirde och som det foéreskrivs om
i finansministeriets forordning om grunderna
for ateranskaffningsvirdet av vattenkraftverk
och dess konstruktioner.

3.4 Héjning av beskattningsvirdet for
byggnadsmark genom beslut av
Skatteforvaltningen

Pé& beskattningsvirdena for byggnadsmark
foreslads det likasd en nivahdjning for att
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minska skillnaderna mellan beskattningsvér-
den och radande prisnivd. Andringarna
genomfdrs genom en dndring av Skattefor-
valtningens beslut om grunderna for berik-
ningen av beskattningsvirdet for byggnads-
mark.

Som allmén nivahojning foreslads det att
man hojer tomtpriskartornas omradespriser
med tva procent och dessutom Zndrar regeln
om att beskattningsvirdet dr 73,5 procent av
den verkliga prisnivan genom att h&ja ande-
len till 75 procent.

Dessutom ftreslas det att tomtpriskartornas
omradespriser justeras, s& att omradespriser-
na blir minst 1 euro per kvadratmeter. Regeln
om den arliga hojningen av beskattningsvér-
det, som séger att beskattningsvérdet kan sti-
ga hogst 20 eller 30 procent fran foregéende
ar, foreslas dessutom justeras s att regeln
inte tillimpas, om enhetspriset per tomtkva-
dratmeter for det aktuella skattearet skulle bli
under 0,75 euro. Beskattningsvirdet f{or
byggnadsmark blir pa s sitt minst 0,75 euro
per kvadratmeter i hela landet.

Enligt Lantmiteriverkets statistik dver ko-
peskillingar for fastigheter ar 2012 var det
genomsnittliga kvadratmeterspriset pa obe-
byggda smahusfastigheter pa detaljplaneom-
rdden minst 1 euro i landets alla kommuner.
| hela landet var det genomsnittliga kvadrat-
meterspriset pA omraden med bindande tomt-
indelning 39,72 euro ndr Sverlataren var en
kommun och 90,95 euro nér Sverlataren var
nagon annan. P4 omraden med riktgivande
tomtindelning var de motsvarande priserna
20,47 respektive 34,36 euro.

4 Propositionens konsekvenser

4.1 Konsekvenser for den offentliga
ekonomin

En dndring av de maximala &ldersavdragen
for bostadshus i vérderingslagen skulle cka
kommunernas skatteintikter med nistan
10 miljoner euro.

En hojning av byggnadernas ateranskaft-
ningsviarden genom finansministeriets for-
ordning skulle oka skatteintikterna med
65 miljoner euro, och en hdjning av omra-
despriserna pa byggnadsmark genom beslut

av Skatteforvaltningen skulle 6ka skattein-
tikterna med 25 miljoner euro per ar.

Sammanlagt skulle kommunernas fastig-
hetsskatteinkomster 6ka med 100 miljoner
euro.

Hojningarna fordelar sig jamnt Sver hela
landet, eftersom beskattningsviardena for
bade byggnader och byggnadsmark hojs.
I huvudstadsregionen kommer hélften av fas-
tighetsskatteintikterna fran beskattningen av
byggnadsmark och hélften fran beskattningen
av byggnader. | dvriga delar av landet dr det
betydligt stérre andel som kommer fran be-
skattningen av byggnader.

I tillvéxtcentra utanfor huvudstaden ger
byggnader ca tre ganger mera i skatteintékter
jamfort med byggnadsmark. I &vriga kom-
muner kan skatteintidkterna fran beskattning-
en av byggnader vara upp till sex ganger
storre dn skatteintdkterna fran beskattningen
av byggnadsmark.

Som en konsekvens av de foreslagna dnd-
ringarna Skar kommunernas intékter fran fas-
tighetsbeskattningen med 7,3 procent pa
landsnivd. Hur stor &kningen blir varierar
fran kommun till kommun, men i huvud-
stadsregionen och i de storsta kommunerna
blir 6kningen klart under 10 procent och i de
minsta kommunerna i stillet hogre 4n ge-
nomsnittet, t.0.m. 15 procent.

4.2 Konsekvenser for fastighetsigarna

En begrinsning av det maximala aldersav-
draget for bostadshus sa, att beskattningsvér-
det blir minst 30 procent av ateranskaff-
ningsvirdet i stillet for 20 procent, hojer
gamla bostadshus  beskattningsvirde med
hogst 50 procent. Andringen skulle gilla tré-
byggnader som &r minst 56 ar gamla och
stenbyggnader som dr minst 70 &r gamla, om
inte aldersavdraget har sidnkts pd grund av
grundliga forbéttringar eller betydande un-
derhéllsarbeten.

En hojning av byggnaders ateranskaftf-
ningsvirde genom forordning av finansmini-
steriet skulle innebdra att fastighetségare
maste betala 7,14 procent mer i fastighets-
skatt for en byggnad.

Nivahgjningen av omradespriserna for
byggnadsmark genom beslut av Skattefor-
valtningen skulle oka fastighetsskatten med
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ca 4 procent. | sadana omraden dir omrades-
priset @r under 1 euro per kvadratmeter, kan
dock den procentuella hojningen bli hog,
men den absoluta hdjningen liten. Beskatt-
ningsvérdet for en tomt skulle bli 0,75 euro,
vilket alltsa &r 75 procent av omradespriset.

Héjningarna géller alla fastighetsédgare, sa-
vél privata hushall, foretag som Gvriga sam-
manslutningar. Hojningarna kan variera och
beror pé varje enskild fastighets egenskaper.

Om man beaktar alla nimnda &ndringar
kommer t.ex. skatten for en sméhusfastighet i
Helsingfors som #r byggd 1950 att hjas med
mindre dn 10 procent.

Andringarna giller ocksa fritidsfastigheter.
Skatten for t.ex. en fastighet med egen strand
i S:t Michel stiger med knappt 10 procent om
byggnaden &r ritt ny, men nagra tiotals pro-
cent om byggnaden dr gammal.

5 Beredningen av propositionen
Arendet har beretts vid finansministeriet i

samarbete med Skatteforvaltningen. Féljande
instanser har gett utldtanden om propositio-

nen: miljoministeriet, Skatteférvaltningen,
Akava ry, Asunto-, toimitila- ja rakennuttaja-
liitto RAKLI ry, Centralhandelskammaren,
Maa- ja metsitaloustuottajain Keskusliitto
MTK ry, Finlands Fackférbunds Centralor-
ganisation FFC rf, Finlands Fastighetsfor-
bund rf, Finlands Kommunférbund rf, Fin-
lands Egnahemsforbund rf, Foretagarna i
Finland rf och Tjanstemannacentralorganisa-
tionen STTK rf.

Forslaget har behandlats av delegationen
for kommunal ekonomi och kommunalfor-
valtning.

6 Ikrafttridande

Lagen foreslas trida i kraft s snart som
majligt.

Andringarna ska tillimpas forsta gangen
vid bestimmandet av beskattningsvirdet for
ar 2013.

Med stéd av vad som anforts ovan fore-
laggs riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag

om findring av 30 § i lagen om viirdering av tillgangar vid beskattningen

[ enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om virdering av tillgangar vid beskattning (1142/2005) 30 § 4 mom. som f5l-

jer:
30§

Beskattningsvdrdet for byggnader och kon-
struktioner

Som virdet av ett hus, en byggnad eller en
konstruktion som r i bruk ska trots 1 mom.
anses minst 20 procent av huset, byggnadens
eller konstruktionens ateranskaffningsvirde.

Helsingfors den 12 september 2013

Som virdet av ett bostadshus ska dock anses
minst 30 procent av ateranskaffningsvirdet
och som virdet av de byggnader och kon-
struktioner som avses i 1| mom. 4 och 5 punk-
ten alltid minst 40 procent av ateranskaff-
ningsvirdet.

Denna lag trader i kraft den 20 .
Lagen tillimpas forsta gdngen nér beskatt-
ningsvirdet for 2013 bestdms.

Statsministerns stillforetridare, finansminister

JUTTA URPILAINEN

Konsultativ tjinsteman Jukka Vanhanen
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Bilaga
Parallelltext

Lag

om iindring av 30 § i lagen om viirdering av tillgangar vid beskattningen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om virdering av tillgangar vid beskattning (1142/2005) 30 § 4 mom. som f&l-

jer:
Gdllande lydelse
308§

Beskattningsvirdet for byggnader och kon-
struktioner

Som virdet av ett hus, en byggnad eller en
konstruktion som &r i bruk anses utan hinder
av 1 mom. minst 20 procent av husets, bygg-
nadens eller konstruktionens ateranskaff-
ningsvirde. Som virdet av de byggnader och
konstruktioner som avses i 1 mom. 4 och
5 punkten anses dock alltid minst 40 procent
av ateranskaffningsvérdet.

Foreslagen lydelse
308§

Beskattningsvdrdet for byggnader och kon-
struktioner

Som virdet av ett hus, en byggnad eller en
konstruktion som ar i bruk ska trots 1 mom.
anses minst 20 procent av huset, byggnadens
eller konstruktionens ateranskaffningsvirde.
Som virdet av ett bostadshus ska dock anses
minst 30 procent av dateranskaffningsvdrdet
och som vdrdet av de byggnader och kon-
struktioner som avses i 1 mom. 4 och 5 punk-
ten alltid minst 40 procent av ateranskaff-
ningsvardet.

Denna lag trider i kraft den 20
Lagen tillimpas forsta gangen ndr beskatt-
ningsvdrdet for 2013 bestdims.
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